@ranakkvegen 33 notar

OVERQYE

Prisantydning Kr 1990 000,- Boligtype Hytte/Fritidseiendom - fiellet NOTAR.NO
BRA-i/BRA Total 36/40 kvm Megler Terje Hoel TIf 926 62 972






@ranakkvegen 33

Tiltalende hytte fra 2019 beliggende med ski in/
out til Arena Overgye| Hoy standard| Flotte
turmuligheter sommer/vinter

Adresse @ranakkvegen 33 Notar ved eiendomsmegler MNEF Terje Hoel presenterer denne tiltalende
6250 STORDAL hytta i Overgye Fjellgrend!

Prisantydning Kr 1990 000,-

Omkostninger Kr 50 840,- Fra hytta har man flotte turmuligheter bédde sommer som vinter og

Totalpris Kr 2 040 840,- omrédet byr pd et vell av turleyper. Selve hytta ble oppfert i 2019 og

BRA-i/BRA Total  36/40 m? fremstér som meget arealeffektiv med god planigsning.

Eierform Eiet

Boligtype Hytte/Fritidseiendom - fiellet ~ Hyttainneholder stue/kjokken, gang, bad, 2 soverom og utebod og har hey

Byggedr 2019 standard. Det er laminat pd& gulv m/gulvvarme, malte innvendige veggflater

Soverom 2 og himlinger og downlights i himling. Kjgkkenet har en flott innredning m/

Etasje 7 merke glatte fronter og alle hvitevarer er integrerte.

Badet har store fliser p& gulv og vegger og malte himlinger med
downlights. Badet er utstyrt med innredning m/servant, vegghengt wc og
dusjvegger.

Tomten opparbeidet med gruset p-plass og terrasse mot vest.

Velkommen til visning!

Notar Moa

Breivikvegen 3 A
60718 ALESUND



Notar er et eiendomsmeglerfirma eid av
eiendomsmeglere. Vi er overbevist om at den beste
eiendomsmegleren er spesialisert og uavhengig. Vart
kundelgfte er kvalitet, trygghet og hardt arbeid.

Salgsgaranti:

Var salgsgaranti betyr at hvis boligen ikke blir solgt til en pris du aksepterer, kan
du ndr som helst trekke deg fra salget helt vederlagsfritt. Var salgsgaranti er din
trygghet.

Live budgivining:
Alle interessenter som har meldt interesse fglges opp via telefon og sms. | tillegg
har vi vér egen unike live budgivning pd vér hiemmeside, her kan alle felge med.

"Godt gjort er bedre enn godt sagt”

@RANAKKVEGEN 33

Salgs-
garanti

Ingen salg
Ingen regning
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Ditt nye nabolag

BELIGGENHET

Eiendommen ligger i et nyere hyttefelt i @ranakkvegen rett
ved skianlegget pé& Overgye. Ski in/Ski out. Meget flott utsikt
fra hytta mot dalen. Fra skiltet avkjersel hovedvei "Overgye"
og frem til hytta er det ca. 9,3 km. Gangavstand til
alpinanlegget pd Overgye fra hytten. Flott turterreng og
mange turmuligheter i omrédet. Ca. 15 km fra Stordal
sentrum til hytta.

ADKOMST

@ranakkvegen 33 ligger for du kommer til skitrekket pé
Overgye ca. 88 km fra du tar av fra hovedvegen. Ta
deretter opp til venstre. Folg vegen oppover, ta av farste til
hoyre og deretter folger du vegen oppover og fér hytta
beliggende pd din heyre side.

Det vil bli skiltet med Notar visningsskilter ved fellesvisninger.
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Nokkelinformasjon

EIENDOMMEN
ADRESSE
@ranakkvegen 33, 6250 STORDAL

OPPDRAGSNUMMER
2-0080/25

SELGER
Tretoppen Eiendom AS

MATRIKKEL
Gdardsnummer 144, bruksnummer 124, , ideell andel 1/1.
i Fjord kommune.

EIEFORM
Eiet

BOLIGTYPE
Hytte/Fritidseiendom - fjellet

ENERGIKLASSE
Energifarge Ukjent og bokstav unknown.

INFO ENERGIKLASSE
Det er ikke krav om energiattest for hus, leilighet eller hytte
som er 50 kvadratmeter, eller mindre.

STRGMFORBRUK
Kostnader vil variere etter abonnement og forbruk.

TOMT
Eiet tomt p& 446 kvm.

BESKRIVELSE AV TOMT
Tomten er opparbeidet med gruset adkomst/
parkeringsareal samt treterrasse med bdélplass/benker etc.

TAKST
Tilstandsrapport datert 03.05.2025. utfert av Sunnmere
Eiendom Takst AS v/ Frode K. Mauren.

BYGGEAR
2019
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BYGGEMATE

Mindre fritidseiendom pd& ett plan oppfert pd tomta i 2019.
Bygget er en ferdig modul produsert pd fabrikk i 2018,
montert pd tomta i 2019 og satt tak p& modulen etc.

UTVENDIG

Det er tretaktekking fra 2019. Takkonstruksjonen har
W-takstoler i tre fra 2019, den er satt opp pd et allerede
tett tak pd selve boligmodulen. Renner og nedigp er i metall
fra 2019. Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra
byggedr og kledd med stdende bordkledning. Bygget er
bygd som en hel modul, utebod tilbygd i ettertid. Bygningen
har malte trevinduer med 2-lags glass. Malt hovedytterder
og skyvebalkongder i malt tre med 2-lags glass fra 2018.
Treterrasse mot vest mot inngangsparti p& ca. 19 kvm.

TOMTEFORHOLD

Det er ukjent byggegrunn, hytta stdr pd et singellag. Det er
drenerende masser under og rundt hele hytta. Hytta stér
pd 6 seylepunkt i stdl/betong. Utvendige avigpsrer av plast
og vannledning av plast (PEL). Offentlig avigp og vann via
private stikkledninger.

SAMMENDRAG AV BOLIGENS TILSTAND - UTVENDIG
Sammendraget viser avvikene ved boligen som har fétt
tilstandsgrad 3 (TG 3), tilstandsgrad 2 (TG 2) og/eller
tilstandsgrad IU (TG IU). Se utdypende informasjon i den
vedlagte tilstandsrapporten.

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

Utvendig - Takkonstruksjon/Loft

Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen
mulighet til vurdering utover alder og observasjoner fra
underliggende etg.

VIKTIG

Du ber lese tilstandsrapport, eiendomsmeglers beskrivelse i
salgsprospektet og selgers egenerkleering ngye. Du kan
ikke klage pé forhold som du har fétt opplysninger om i
tilstandsrapporten, i salgsoppgaven eller pd andre mdéter.
Se pd tilstandsgrad og ansl&tt utbedringskostnad for &
danne deg et bilde av hva du mé regne med av kostnader
og eventuelle arbeider pd boligen fremover. Husk at en
anslétt kostnad ikke er det samme som faktisk kostnad.
Merk ogsd at anslatt utbedringskostnad bare er utbedring



av konkrete avvik, etter den standarden som boligen har.
Oppgradering til dagens standard kan koste mer.

Husk: A kjgpe en brukt bolig er ikke det samme som & kjope
en ny bolig. Gjer en vurdering av boligens alder, tilstand og
type. | en eldre bolig, kan det veere avvik som ikke er
beskrevet, men som du ikke kan klage pé til selger.

SAMMENDRAG SELGERS EGENERKLARING

Selger gnsker & trekke frem felgende i sin egenerkleering
datert 23.04.2025 (utdrag):

Er det dedsbo? Nei.

Er det salg ved fullmakt? Nei.

Har du kjennskap til eiendommen? Ja.

Nér kjigpte du boligen? Ar 2019.

Hvor lenge har du eid boligen? Antall &r 5 + Antall méneder
10.

Spersmdal for alle typer eiendommer:

TKjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet
vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rdite, lukt eller
soppskader? Nei.

2 Kjenner du til om det er utfert arbeid pd bad/vétrom? Nei.

3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av
avigpsvann i sluk eller lignende? Nei.

4 Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll
pd vann/avigp? Nei.

5 Kjenner du til om det er/har veert problemer med
drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i
underetasje/kjeller? Nei.

6 Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/
garasje/tak/fasade? Nei.

7 Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/
skorstein/pipe feks. darlig trekk, sprekker, pdlegg,

fyringsforbud eller lignende? Nei.

8 Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur,
skjeve gulv eller lignende? Nei.

9 Kjenner du til om det er/har veert sopp/ré&teskader/
insekter/skadedyr p& eiendommen som rotter, mus, maur
eller lignende? Nei.

10 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?
Nei.

T Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid p&
el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)? Nei.

111 Foreligger det samsvarserkleering (i henhold til forskrift
om elektriske lavspenningsanlegg)? Nei.

12 Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/
eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr,
ventilasjon)? Nei.

13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag? Nei.

14 Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som
normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt
tidligere (f.eks. drenering, murerarbeid, teamrerarbeid etc)?
Nei.

15 Er det nedgravd oljetank pé& eiendommen? Nei.

16 Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pd terrasse/
garasje/tak/fasade?

Svar: Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad.

Beskrivelse: Beisning av hytta. vegger og tak.

17 Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller
tilsvarende? Nei.

18 Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i
kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Nei.

19 Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner,
andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan
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medfgre endringer i bruken av eiendommen eller av dens
omgivelser? Nei.

20 Kjenner du til om det foreligger pdbud/heftelser/krav/
manglende tillatelser vedrgrende eiendommen? Nei.

21 Er det foretatt radonmdling? Nei.

22 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller
ferdigattest? Nei.

23 Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/
tilstandsvurderinger eller utferte mélinger? Nei.

24 Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som
kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare,
tinglyste forhold eller private avtaler)?

Svar: Ja.

Beskrivelse: Det er en fellesavgift til hytteforeningen 4.500,-
kr pr ér. Denne betales ganger i dret og er for snemaking,
medlemsskap i @vre Stordal VEL, annet vedlikehold.

Tilleggskommentar: Ingen tilleggskommentar.

For ytterligere informasjon ber vi interessenter foreta en
grundig gjennomgang av eiers egenerkleering som folger
vedlagt i salgsoppgaven. Denne inneholder informasjon av
vesentlig betydning for eiendommen.

REGULERINGS- OG AREALPLANER

EGULERINGSPLAN

Eiendommen ligger i omréde regulert til omréde for
fritidsbebyggelse i henhold til Reguleringsplan for Overgye
fjellgrend, med vedtatt ikraftsettelse 28.05.2008. En liten
del av omrédet vest for eiendommen er avsatt til
idrettsanlegg, ikke offentlig tilgjengelig, og deler av
omrddet rundt eiendommen er avsatt til felles avkjersel.

Eiendommen ligger innenfor fareomrdde - Rasfare int.
samme plan.

KOMMUNEDELPLAN

I henhold til nédvaerende kommunedelplan for Nerdalen
2019-2029, med vedtatt ikrafttredelsesdato den
04.06.2020, sé ligger eiendommen i et omrdde avsatt til
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fritidsbebyggelse - néveerende H71. Int. samme plan ligger
eiendommen innenfor omrédde med hensynssone H310 -
Ras- og skredfare

Det foreligger attest datert 30.03.2011 fra Trollteam AS,
hvor det bekreftes att det er utfert sikring mot sneras pé
Overgye, Gnr. 144, Bnr.106. Skredsikringen er utfert i henhold
til krav og anvising fra NGI.

Utsnitt av reguleringsplan og kommuneplan, samt attest
for sikring, er vedlagt i salgsoppgaven.
Reguleringsbestemmelser kan ses hos meglerforetaket.
Dersom det er gnskelig med ytterligere opplysninger
knyttet til reguleringsforhold s& oppfordrer vi interessenter
til & kontakte Fjord kommune.

OPPVARMING

Det er gulvvarme i alle rom.

Varmekilder, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper
og panelovner, felger med uansett festemdte. Frittstdende
biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfelger ikke.
Det folger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg-
eller fastmonterte varmekilder pd visning.

TV/INTERNETT/BREDBAND
Det er innlagt fiber fra Tafjord i hytten.

PARKERINGSFORHOLD
Gruset biloppstillingsplass pd tomten.

VEI/VANN/KLOAKK

Eiendommen er tilknyttet offentlig vei. Offentlig vann og
avlep via private stikk- og fellesledninger. Det gjeres
oppmerksom pd at private ledninger vedlikeholdes for eiers
regning. For private fellesledninger er det normalt tilknyttet
solidarisk vedlikeholdsplikt.

BEBYGGELSE
Omrdadet for gvrig er bebygd med hytter/
fritidseiendommer.

ADGANG TIL UTLEIE
Hytten kan leies ut i sin helhet til fritidsformal.

Strélevernforskriften stiller krav til radonnivéet i



utleieboliger. Kravet gjelder alle typer utleieboliger, b&dde de
som leies ut av det offentlige, virksomheter og private,
inkludert leiligheter og hybler i tilkknytning til egen bolig.
Utleie av hytter og andre fritidsboliger er derimot ikke
omfattet av kravet til radonnivéet. Dette forutsetter
imidlertid at bruken er begrenset til fritidsutleie over kortere
tidsrom.

Utleier skal kunne fremvise dokumentasjon pé at
radonnivéene er forsvarlige. Dokumentasjonen skal ikke
registreres hos myndighetene, men den skal veere
tilgjengelig bdde for leietaker og ved et eventuelt tilsyn.

FERDIGATTEST/MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE
Det foreligger ferdigattest datert 23.06.2022 for fritidsbolig
ved @ranakkvegen 33 gnr. 144 bnr. 124.

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
de stemmer ikke med dagens bruk. Utebod fremgdr ikke pd
godkjent tegning - kun takutstikket, men bygging av denne
boden krever ikke byggemelding.

RADONMALING

Radon er en helsefarlig, usynlig og luktfri gass som ligger
nede i grunnen. Det varierer geografisk hvor stor forekomst
det er av radon. Det er ikke et krav til méling av radon i
bolig, men pd generelt grunnlag er dette anbefalt. Ved
utleie er det et krav til méling av radon. Det ble krav om
radonsperre eller andre forebyggende tiltak mot radon pd
nybygg sekt etter 1. juli 2010.

Det er ikke foretatt radonmadlinger, og bygget er heller ikke
utfert med radonsperre. Bygget er oppfert etter TEK 17 og
har p& grunn av en lesning med godt ventilert grunnplan,
bygget stér pd seyler, en akseptert lesning uten bruk av
radonsperre.

INNHOLD

Gang, stue/kjokken, soverom og soverom/tekniskrom med
vaskeromsnisje og bad. Treterrasse mot vest mot
inngangsparti pd ca. 19 kvm. Utvendig bod pd ca. 4 m? ved
terrasse/inngangsparti.

Vedlagte plantegninger er ikke mdloare. De oppgitte
arealer er hentet fra tilstandsrapport datert 03.05.2025,
utfert av Sunnmgre Eiendom Takst AS v/ Frode K. Mauren .

STANDARD

INNVENDIG

Hytta har laminat pé& gulv med gulvvarme, malte
innvendige vegger og tak. Innfelte spotter i tak. Ene
soverom fungerer og som teknisk rom med vaskeromsnisje,
men rommet er ikke vurdert som vétrom. En drey kvm av
rommet er nedsenket ca. 10 cm, i denne delen er det
vinylbelegg pd& gulvet og sluk, i nisjen er det montert
vaskemaskin og varmtvannstank. Skyvedgrsgarderobe
foran teknisk del/vaskemaskin. Innvendig har boligen malte
glatte derer.

Utebod har enklere konstruksjoner, terrassebord pd guly,
enkle trekonstruksjoner med bordkledning. Trebjelkelag.

KIDKKEN

Kjokkeninnredning fra byggedr med merke glatte fronter
og laminat benkeplate. Innredningen har integrert
kjgleskap, oppvaskmaskin, komfyr og mindre
induksjonstopp. Komfyrvakt er montert. Kjokkenventilator
med avtrekk ut.

VATROM

Badet er fra ca. 2018, fabrikkbygd sammen med resten av
modulen.

Badet har store 120x60 fliser p& gulv og vegger og malte
innvendige tak med innfelte spotter. Badet har innredning
med servant, vegghengt wc og dusjvegger. Avtrekk via
elektrisk el-vifte, tilluftspalte ved der.

TEKNISKE INSTALLASIONER

- Innvendige vannledninger er av plast (rer i rgr), samleskap i
teknisk del med avrenning mot bad, kurser er merket.
Stoppekran i skap.

- Det er avigpsrer av plast, pdvist durgoventil i teknisk del.

- Hytta har periodisk avtrekk fra kjgkken/bad, tilluft
gjennom veggventiler, en vanlig lesning p& denne bygg.

- Varmtvannstanken er pd ca. 120 liter fra 2018.

- El-anlegg fra byggedr, utfert av Caverion.

- Hytten har brannslukningsapparat og reykvarslere.

SAMMENDRAG AV BOLIGENS TILSTAND - INNVENDIG

Sammendraget viser avvikene ved boligen som har fétt
tilstandsgrad 3 (TG 3), tilstandsgrad 2 (TG 2) og/eller
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tilstandsgrad IU (TG V). Se utdypende informasjon i den
vedlagte tilstandsrapporten.

TILSTANDSGRAD 2 - AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
Innvendig - VVaskernisje

Det er usikkert hvordan Igsningen vil fungere ved en
eventuell lekkasje fra reropplegget i omrédet.

Innvendig - Etasjeskille/gulv mot grunn

Mailt heydeforskjell p& mellom 10 - 20 mm innenfor en
lengde pd 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i
standardens krav til godkjente mdaleavvik.

Tekniske installasjoner - Vannledninger

Det er pdvist noe rustflekker i bunnen av rerskapet.

Det har ikek veert noe utvikling i disse siden forrige befaring
i2022.

Kjokken - 1. Etasje - Stue/kjokken - Overflater og innredning
Det er ikke montert vannstoppsystem i kigkkenbenk, synes
som om det er trekt ledning og magnetventil er montert i
rerskap, men ikke montert fgler i kigkkenbenk.

Vétrom - 1. Etasje - Bad - Overflater Gulv
Det er pdvisst at ikke hele badet har tilgang til sluk.

TILSTANDSGRAD 2 - AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE
TILTAK

Vétrom - 1. Etasje - Bad -Sluk, membran og tettesjikt
Rommet er et vétrom hvor det ved etablering var krav om
"uavhengig kontroll', men det foreligger ingen
dokumentasjon pd at det er utfert "uavhengig kontroll”.

VIKTIG

Du ber lese tilstandsrapport, eiendomsmeglers beskrivelse i
salgsprospektet og selgers egenerkleering ngye. Du kan
ikke klage pd& forhold som du har féatt opplysninger om i
tilstandsrapporten, i salgsoppgaven eller pd andre mdater.
Se pd tilstandsgrad og anslé&tt utbedringskostnad for &
danne deg et bilde av hva du mé regne med av kostnader
og eventuelle arbeider pd& boligen fremover. Husk at en
anslatt kostnad ikke er det samme som faktisk kostnad.
Merk ogsd at anslétt utbedringskostnad bare er utbedring
av konkrete avvik, etter den standarden som boligen har.
Oppgradering til dagens standard kan koste mer.
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HVITEVARER
Folgende hvitevarer medfolger: Integrerte hvitevarer

Produkter og installasjoner som medfelger overdras uten
noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti.

Tilbehersliste felger vedlagt i prospekt.

INNBO OG LOSORE

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, ndr annet ikke er
avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter lov,
forskrift eller annet offentlig vedtak skal folge med. Det
samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er
fastmontert eller er seerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. §
3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som
omfattes av «innredning og utstyrsy, og over hva som skal
regnes som «fastmontert eller seerskilt tilpassets.

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med
eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehor som skal folge med eiendommen, er en del av
avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er
opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud
eller avtale p& annen madte er inngdtt. Der intet annet er
avtalt, vil lgsgre og tilbehegr medfelge slik dette
fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og tilbehgrslisten som
fremkommer lenger bak i salgsoppgaven.

Produkter og installasjoner som medfelger overdras uten
noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i den vedlagte liste som ikke finnes p&
eiendommen, vil det heller ikke medfalge.

Bransjens liste over lgsere og tilbehgr er utarbeidet av
Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er
gjeldende fra 1. januar 2020.

AREALER
BRA -i: 36 m?
BRA -e:4m?



BRA totalt: 40 m?
TBA: 19 m?

Bruksareal fordelt pé etasje

1. etasje

BRA-i: 36 m? Gang, stue/kjokken, soverom og soverom/
tekniskrom med vaskeromsnisje og bad.

BRA-e: 4 m? Utebod.

TBA fordelt pd etasje
1. etasje
19 m? Treterrasse mot vest mot inngangsparti.

BYGNINGSSAKKYNDIG KOMMENTAR TIL
AREALOPPMALING

LOVLIGHET

Byggetegninger: Det foreligger godkjente og byggemeldte
tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk.
Kommentar: Utebod fremgdr ikke pd& godkjent tegning - kun
takutstikket, men bygging av denne boden krever ikke
byggemelding.

Brannceller:
Er det pdvist synlige tegn pd& avvik i branncelleinndeling ut
ifra dagens byggteknisk forskrift? Nei.

Nyere h&ndverkstjenester:
Er det ifelge eier utfert hdndverkstjenester pd boligen siste
5 ar? Nei.

Krav for rom til varig opphold:
Er det pdvist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate
eller takhgyde? Nei.

@KONOMI
PRISANTYDNING
Kr. 1990 000,

VERDITAKST
Kr 2 250 000~

KOMMUNALE AVGIFTER
Kr 11309,- pr ér 2024

INFO KOMMUNALE AVGIFTER

Kommunale avgifter inkluderer vann, avigp, feiing/tilsyn og
renovasjon fritidsbustad. Avgiften gjelder hele &ret, og
fordeles over 4 terminer pr. &r.

INFO EIENDOMSSKATT
Det er ikke innfert eiendomsskatt i Fjord kommune.

ARLIG VELAVGIFT
Kr 4 500,-

VELFORENING/HUSEIERLAG

Medlem i Overgye Fjellgrend hytteeierforening. Den érlige
kontingenten/kostnaden til hytteeierforeningen inkluderer
0gsd kollektivt medlemskap i @vre Stordal Vel.

Kontingenten/kostnaden fordeles over to terminer pr. ar
med forfall 1. april og 1. oktober hvert ér.

Ved stgrre vedlikehold, f.eks. grusing, kan det bli noe ekstra
fordelt pd& alle eiendommene.

Per 17.04.2025 er det i folge leder for Overpye Fjellgrend
hytteeierforening, Olav Terje Wold, ikke forventet endring i
kontingenten. Dette blir eventuelt en &rsmotesak. Ved
storre vedlikehold, f.eks grusing, kan det bli noe ekstra
fordelt pd& alle eiendommene.

Broyting er inkludert i &rskontingenten. Det blir da broytet
inn til hytten nér dette meldes inn via et «app systems.
Men breyting av hovedveien i feltet blir ogsd gjort i
ukedagene for og ta unna ndér det sner mye.

Wold opplyser at feltet er tilkoblet kommunal kloakkrensing
og kommunalt vann. Han opplyser videre at det jobbes
med og f& fellesskapets rerledning i feltet over p&
kommunen. Dette er det i felge Wold gjort avtale med
kommunen pé (gjelder ikke stikkledninger inn til hyttene).
Her vil det komme et overtagelsesgebyr fra kommunen ndr
kommunen tar over felles ledninger i feltet (hovedledningen
som gdr gjennom feltet). Det er antydet at dette vil ligge
pd& mellom kr 20-30 000,-. De har avtale p& maks belegp pd
kr 50 000,- inklusiv tilknytningsgebyr. Tilknytningsgebyr er
betalt fra hver eiendom, s& det er det resterende mellom
tilknytning og maks belgpet som gjenstdr.
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UTDRAG FRA VELFORENINGENS VEDTEKETER DATERT
27.06.2020.

§2

Foreningens medlemmer er hjemmelshavere av
eiendommer fradelt gnr. 144 bnr. 6, i Stordal kommune innen
del av "Reguleringsplan for Overgye Fjellgrend datert
1712.07 Sist revidert 28.02.2008", godkjent av Stordall
kommune 05.03.2008.

Alle eiere innen hyttefeltet som kjgper tomt forplikter seg til
& veere medlem av foreningen og til & rette seg etter disse
vedtekter og avgjerelser truffet i medhold av vedtektene.

§6

Hvert medlem plikter & betale drsavgift fastsatt av
darsmeotet. Medlemmene plikter videre & holde sin eiendom i
ordentlig og ryddig stand samt unngé unedig brék, slik at
hyttefeltet gir sterst mulig trivsel for alle medlemmer.

Medlemmene plikter & rette seg etter avgjerelser styret
treffer for & skjotte sine oppgaver.

87

Det skal over ubebygd del av den enkelte eiendom kunne
legges og holdes ved like felles vatn og avlgpsrer, el- og
telekabler til andre hytteeiendommer i omrédet, mot at
terrenget stelles til etter graving.

Medlemmene skal respektere de grunnlagsinvesteringer
som mdtte ligge pd den enkeltes eiendom og mé godta
utbedrings- og vedlikeholdstiltak av fellesanlegg over egen
eiendom.

§8

Den enkelte tomt samt fellesareal skal ikke benyttes som
parkeringsplass for campingvogner o.l..

Styret kan fastsette ordensregler for fellesarealene.

8§89

Overgye Fjellgrend Hytteeierforening / foreningens
medlemmer er forpliktet til & akseptere at Busengdal
Transport AS, 6250 Stordal, mot betaling til Busengdal
Transport AS, lar inntil 40 hyttefelteksterne enheter knytte
seg til det felles avligpsanlegg. Dog slik at den enkelte
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felteksterne tilknytter arlig skal betale til
hytteeierforeningen kr. 2.000,-.

Hytteeierforeningen / foreningens medlemmer skal kunne
regulere det drlige belgpet etter hvert tredje dr i hht.
faktiske kostnader.

Overgye Fjellgrend Hytteeierforening / foreningens
medlemmer er videre forpliktet til & akseptere at
Busengdal Transport AS pd et senere tidspunkt lar
hyttetomter innen feltet som fradeles gnr. 144, bnr. 6, knytte
seg til hyttefeltets fellesanlegg mot betaling til Busengdal
Transport AS - og da slik at ogsé disse tomtene blir
sameiere i fellesanleggene med ordineere rettigheter og
forpliktelser. Hytteeierforeningen / foreningens mediemmer
skal ikke uten samtykke fra Busengdal Transport AS /
Overgye Fjellgrend Eiendom AS kunne tillate at tomter
fradelt gnr. 144, bnr. 6 nytter fellesanleggene.

Bestemmelsene inntatt under denne paragraf skal ikke
kunne endres uten Busengdal Transport AS / Overgye
Fjellgrend Eiendom AS' samtykke.

Alle eiere innen hyttefeltet som kjgper tomt forplikter seg til
& veere medlem av foreningen og til & rette seg etter
foreningens vedtekter og avgjerelser truffet i medhold av
vedtektene. Vedtektene folger vedlagt i salgsoppgaven.

FORMUESVERDI - SEKUNDZER
Kr. 916 687~ som sekundaerbolig for 2023

INFORMASJON OM FORMUEVERDI

Med primaerboliger menes der boligeier er folkeregistrert
bosatt, mens sekundeerboliger menes alle andre
eiendommer herunder fritidseiendommer, pendlerboliger og
utleieobjekter.

OMKOSTNINGER
kr. 1990 000,- (Prisantydning)

kr. 49 750,- (Dokumentavgift)
kr. 545,- (Tinglysing skjote)
kr. 545,- (Tinglysning pantedokument (pr. stk.))

kr. 50 840,- (Omkostninger totalt)



kr. 2 040 840,- (Totalpris inkl. omkostninger)

NB! Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til prisantydning.
Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/
gebyrer.

Andel fellesgjeld og andel formue overtas av kjgper.

BETALINGSBETINGELSER

Det tas forbehold om endring i offentlige gebyrer.
Kjepesum samt omkostninger innbetales senest per
overtagelsesdato. Kjgper er selv ansvarlig for at alle
innbetalinger er meglerforetaket i hende til avtalt tid og md
selv pdse at eventuell bankforbindelse er informert om
dette. Innbetaling av kjgpesum skal skje fra kjgpers konto i
norsk finansinstitusjon.

SERVITUTTER/RETTIGHETER

P& eiendommen er det tinglyst folgende heftelser og
rettigheter som folger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

HEFTELSER

Dokumenter fra den manuelle grunnboken som antas & kun
ha historisk betydning, eller som vedrgrer en
matrikkelenhets grenser og areal, er ikke overfort til denne
matrikkelenheten sin grunnboksutskrift. Servitutter tinglyst
pd& hovedbruket/avgivereiendommen for fradelingsdatoen,
eller for eventuelle arealoverferinger, er heller ikke overfort.
Disse finner du p& grunnboksutskriften til hovedbruket/
avgivereiendommen. For festenummer gjelder dette
servitutter eldre enn festekontrakten.

Ingen heftelser registrert.

GRUNNDATA

2010/53548-1/200 22.01.2010 REGISTRERING AV GRUNN
Denne matrikkelenhet utskilt fra: KNR: 1578 GNR: 144 BNR:
106

2020/765099-1/200 01.01.2020 00:00
OMNUMMERERING VED KOMMUNEENDRING
Tidligere: KNR: 1526 GNR: 144 BNR: 124

EIENDOMMENS RETTIGHETER
Ingen rettigheter registrert.

For mer informasjon om erkleeringer/tiliggende rettigheter
ta kontakt med meglerforetaket.

CRUNNBOKSDATO
12.05.2025

FORSIKRINGSSELSKAP
Veno forsikringsmegling AS

POLISENUMMER
18418-127455

DIVERSE OPPLYSNINGER
OVERTAGELSE
Etter avtale. Angi ensket overtagelse ved budgivningen.

BAKGRUNN FOR OPPLYSNINGER | SALGSOPPGAVEN
Salgsoppgaven er utarbeidet ut ifra opplysninger som er
gitt av selger, befaring av eiendommen samt innhenting av
nodvendige dokumenter og evt. takst/tilstandsrapport.

SALGSOPPGAVE SIST OPPDATERT
10.02.2026

ANSVARLIG MEGLERFORETAK
Sunnmegre Eiendomsmegling AS
Breivikvegen 3 A, 6018 ALESUND. TLF. 7140 00 00

MEGLER
Terje Hoel, Eiendomsmegler MNEF/Partner
Epost: terje@notar.no

MEGLERS VEDERLAG

Fastpris vederlag kr. 43 000,- (inkl. mva).
Salgstilretteleggelse kr. 13 900,- (inkl. mva.)
Oppgjersgebyr kr. 6 500,- (inkl. mva.)

Markedspakke kr. 21 000,- (inkl. mva.)

Visninger og overtakelse (pr. stk.) kr. 2 500,- (inkl. mva.)
Fotografering kr. 5 300,- (inkl. mva.)
Grunnbok/e-tinglysing kr. 2 000,- (inkl. mva.)

Trykking av prospekt kr. 1000,- (inkl. mva.)
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Direkte utlegg dekkes av selger.

Dersom handel ikke kommer i stand er felgende avtalt om
meglerforetakets vederlag: Intet salg - ingen regning.
Oppdragsgiver betaler bare hvis det blir salg.
Boligselgerforsikring, bygningsrapport, takst og
annonsering utover avtalt markedspakke inngdr ikke i
garantien, men kan bestilles direkte fra leverandeor.

VIKTIG INFORMASJON
BOLIGSELGERFORSIKRING

For denne eiendommen er det ikke tegnet
Boligselgerforsikring.

BOLIGKI@PERFORSIKRING

Vedlagt i salgsoppgaven folger informasjon om
Boligkjgperforsikring Pluss og Boligkjgperforsikring fra HELP
Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk
hjelp dersom det oppdages uventede feil eller mangler ved
boligen de neste fem d&rene. Boligkjgperforsikring Pluss har
samme dekning som boligkjeperforsikring + fullverdig
advokathjelp pd viktige rettsomréder i privatlivet. Les mer
om begge forsikringene i vedlagte materiell eller p& help.no.
Det gjeres oppmerksom pd at meglerforetaket mottar kr 2
200,- i honorar for hver forsikringsavtale som formidles pd&
Boligkjgperforsikring Pluss og kr 1200,- i honorar for
Boligkjeperforsikring.

Boligkjgperforsikring kan tegnes av privatpersoner som
kjoper bolig til eget formdl, og gjelder ikke for foretak eller
neeringsbygg.

SENTRALE LOVER
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjgper i tréid med det som er
avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inni alle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses
kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke pdberopes som mangler. Dette
gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle
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interessenter oppfordres til & undersoke eiendommen naye,
gjerne sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som
velger & kjope usett kan ikke gjere gjeldende som mangel
noe han burde blitt kjent med ved undersgkelsen. Dersom
det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper rédferer
seg med eiendomsmegler eller en bygningssakyndig fer det
legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen md
kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det
veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt
tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen.
Dette gjelder likevel bare dersom man kan gdé ut i fra at det
virket inn p& avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at
feil opplysninger ikke ble rettet i tide pd en tydelig mdte. En
bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt
utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje mé kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer
utbedringer. Normal slitasje og skader som ngdvendiggjer
utbedring, er innenfor hva kjgper mdé forvente og vil ikke
utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pd 2% eller
mer og minimum 1kvm.

Dersom eiendommen har et mindre grunnareal (tomt) enn
kjgperen har regnet med, er det likevel ikke en mangel hvis
ikke arealet er vesentlig mindre enn det som fremkommer
av salgsdokumentene, jf. avhl-3-3.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
ma kjeper selv dekke tap/kostnader opptil et belop pd kr 10
000 (egenandel).

Dersom kjgper ikke er forbruker selges eiendommen «som
den er», og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. § 3-9, 1.
ledd 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt
en innenders arealsvikt karakteriseres som en mangel
vurderes etter avhendingsloven g§ 3-8. Informasjon om
kjopers undersoekelsesplikt, herunder oppfordringen om &
underseke eiendommen naye, gjelder ogsd for kigpere som
ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjeper menes kjgp
av eiendom nér kjgperen er en fysisk person som ikke



hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

PERSONOPPLYSNINGSLOVEN

Ditt personvern er viktig for Notar og vi er opptatt av &
verne om personopplysningenes integritet, tilgjengelighet
og konfidensialitet. All behandling av personopplysninger i
Notar skal felge det til enhver tid gjeldende
personvernregelverket, herunder GDPR og
personopplysningsloven. Les mer om dette her: https://
notar.no/personvern.aspx.

HVITVASKINGSREGLENE

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og
tilhgrende forskrift. Etter hvitvaskingsloven er
eiendomsmegler pdlagt & gjennomfere kundetiltak av bdde
selger og kjgper. Hvis kjoper ikke bidrar til at megler fér
gjennomfeart kundetiltak, og dette ferer til at transaksjonen
ikke kan gjennomfores eller blir forsinket, misligholder kjoper
avtalen med selger. Etter 30 dager anses misligholdet
vesentlig, og selger har rett til & heve avtalen og
gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Dersom det er selger som ikke bidrar til at megler far
gjennomfert lepende kundetiltak underveis i oppdraget md
eiendomsmegler stanse gjennomferingen av
transaksjonen. Selger vil i et slikt tilfelle ha misligholdt sine
forpliktelser, og kjgper vil kunne ha et krav mot selger etter
avhendingsloven. Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfare,
vil Notar ikke kunne bist& med handelen eller foreta

oppgjar.

Kjoper oppfordres til & innbetale kigpesummen som ikke
kommer fra l&neinstitusjon, i en samlet innbetaling fra egen
konto i norsk bank. Dersom innbetaling likevel mé foretas
pd& annen mdate, m& megler orienteres med begrunnelse og
informasjon om innbetalers navn, fgr innbetaling av

oppgjar.

BUDGIVNING

Det forste budet skal inngis skriftlig p& Notar sitt
budskjema, pafert budgivers signatur og vedlagt kopi av
legitimasjon. Alternativt kan man legge inn bud elektronisk,
ved bruk av "Gi bud" knapp i nettannonse, hvor budgiver
ma legitimere seg med BankID. Senere bud kan inngis per
e-post eller SMS til megler. Megler skal s& snart som mulig

bekrefte skriftlig overfor budgiver at bud er mottatt.

Bud som ikke er skriftlig, eller som har en kortere akseptfrist
enn til kl. 12.00 ferste virkedag etter siste annonserte
visning, vil ikke bli formidlet til selger. Et bud er bindende for
budgiver frem til angitt akseptfrist.

Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud.
Selger mé skriftlig akseptere budet for budaksept kan
formidles til budgiver.

Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handelen er kommet i stand. Alle
som har inngitt bud p& eiendommen kan kreve kopi av
budjournalen i anonymisert form etter at budrunden er
avsluttet.

For avrig vises det til "Forbrukerinformasjon om budgivning”
som er inntatt i salgsoppgaven.
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Plantegning

PRIMARY BEDROOM

BEDROOM

LIVING AREA

EJ Matterport
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Denne boligen vil jeg gjerne ha!
Hva na?

1- KONTAKT MEGLER
Registrer din interesse og megleren holder deg oppdatert.

2 - HA FINANSIERING PA PLASS
Undersgk med banken hvor mye du kan fa i 1an, og be om evt. finanseringsbevis.

3- UNDERS@K BOLIGEN

Fgr det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all
relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk
rapport med alle vedlegg.

4 - BUDGIVNING

Dersom du gnsker a by kan fgrste bud gis via Gl BUD-knappen pa hver eiendom, eller
du kan fylle ut budskjema som leveres/sendes til megler. Pafslgende bud ma ogsa
vaere skriftlige, men kan i tillegg gis via SMS eller epost. Se forbrukerinformasjon om

budgivning i prospekt.




VVedlegg
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- Tilstandsrapport

- Selgers egenerkleering

- Nabolagsprofil

- Byggemeldte/godkjente tegninger
- Situasjonsplan

- Ferdigattest

- Feresegner Overgye Fjellgrend
- Vedtekter Overgye Fjellgrend

- Referat fra drsmote 2024

- Attest skredsikring

- Situasjonskart

- Vedtak til kart

- Reguleringsplan

Det gjores oppmerksom pd at salgsoppgaven ikke er
komplett uten alle vedlegg. Ta kontakt med
meglerforetakets representant dersom du mener at
noen av vedleggene mangler.



Norsk takst

Tilstandsrapport

B Fritidsbolig
@ @ranakkvegen 33, 6250 STORDAL
(I FIORD kommune

F enr. 144, bnr. 124 Markedsverdi
2 250 000

Sum areal alle bygg: BRA: 40 m? BRA-i: 36 m?

Befaringsdato: 02.05.2025 Rapportdato: 03.05.2025 Oppdragsnr.: 18845-1612 Referansenummer: FM9981

Autorisert foretak: Sunnmgre Eiendom Takst AS Sertifisert Takstingenigr: Frode K. Mauren Var ref:

ﬁ moretakst E} mintakst.com

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

M@RETAKST AS

\

Norsk takst

Mgretakst AS er et kontorfellesskap for takstmenn med hovedkontor i Breivika i Alesund og avdelingskontor i Ulsteinvik. Fra 1.5.2025
ervi selvstendige takstmenn tilknyttet Mgretakst AS, og er dermed den stgrste sammenslutning av rene takstmenn mellom Bergen og
Trondheim. Sammenslutningen har som hovedformal a skape et tyngre fagmiljp og dermed gke kompetansen blant takstmenn
tilsluttet Mgretakst AS. Videre vil vi gjennom dette opplegget sikre vare oppdragsgivere et kvalitetsprodukt levert innenfor

tilfredsstillende leveringsfrister.

Alle takstmenn tilsluttet Mgretakst AS har lang erfaring fra bransjen, og det kreves at takstmennene er tilsluttet Norsk Takst som har

tilfredsstillende dataverktgy, utdanningssystemer og forsikringsordninger.

Sammenslutningen er den markedsledende aktgrene pa Nord-vestlandet innen verdi- og tilstandsvurderinger av bolig og

naeringseindommer

Rapportansvarlig

Frode K. Mauren

frode@moretakst.no

922 36 850

k l I ﬁl:rwrutnke;t EFminralrstcum

Norsk takst

Oppdragsnr.: 18845-1612 Befaringsdato: 02.05.2025

EI rruetetakiat

Side: 2 av 21



@ranakkvegen 33, 6250 STORDAL Sunnmgre Eiendom Takst AS ‘
Gnr 144 - Bnr 124 v/Frode Mauren, Trollhaugane 18 k I I
1578 FJORD 6050 VALDER@YA Norsk taks!

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q§| Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

7, Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
) kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
<« - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig e etasjeskillere ¢
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner  installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur  bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljp og sikkerhet) ¢
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hijem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

o.l.o 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) s blir TG2 markert med en lysere farge.

OTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

°TG ) IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa ndvaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogséa gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO
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Mindre fritidseiendom pa ett plan oppfert pa tomta i 2019,
Bygget er en ferdig modul produsert pa fabrikk i 2018, montert
pa tomta i 2019 og satt tak pa modulen etc.

Fritidsbolig - Byggear: 2019

UTVENDIG G4 til side

Det er tretaktekking fra 2019.

Takkonstruksjonen har W-takstoler i tre fra 2019, den er satt opp pa
et allerede tett tak pa selve boligmodulen.

Renner og nedlgp er i metall fra 2019.

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear og kledd med
staende bordkledning.

Bygget er bygd som en hel modul, utebod tilbygd i ettertid.
Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Bygningen har malt hovedytterdgr og skyvebalkongdgr i malt tre
med 2-lags glass fra 2018.

Treterrasse mot vest mot inngangsparti pa ca 19 kvm.

INNVENDIG Gé til side

Hytta har laminat pa gulv med gulvvarme, malte innvendige vegger
og tak, innfelte spotter.

Ene soverom fungerer og som teknisk rom med vaskeromsnisje,
men rommet er IKKE vurdert som vatrom. En drgy kvm av rommet
er nedsenket ca 10 cm, i denne delen er det vinylbelegg pa gulvet og
sluk, i nisjen er montert vaskemaskin og varmtvannstank.

Utebod har enklere konstruksjoner, terrassebord pa gulv, enkle
trekonstruksjoner med bordkledning

Trebjelkelag.

Innvendig har boligen malte glatte dgrer.

Skyvedgrsgarderobe foran teknisk del/vaskemaskin.

VATROM @3 til side

Badet er fra ca 2018, fabrikkbygd sammens med resten av modulen.
Det har store fliser 120x60 pa gulv og vegg, malte innvendige tak
med innfelte spotter. Badet har innredning med servant, vegghengt
wc og dusjvegger.

Avtrekk via elektrisk el-vifte, tilluftspalte ved dgr.

KIGKKEN G4 til side
Kjgkkeninnredning fra byggear med mgrke glatte fronter, laminat
benkeplate.

Integrerte hvitevarer, kjgleskap, oppvaskmaskin, komfyr og mindre
induksjonstopp. Komfyrvakt montert.
Kjpkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER Gé til side

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr), samleskap i teknisk
del med avrenning mot bad, kurser er merket. Stoppekran i skap.
Det er avlgpsrgr av plast, pavist durgoventil i teknisk del.

Hytta har periodisk avtrekk fra kjgkken/bad, tilluft giennom
veggventiler, en vanlig Igsning pa denne bygg.

Varmtvannstanken er pa ca 120 liter fra 2018.

El anlegg fra byggear, utfgrt av Caverion.

Boligen har brannslukningsapparat og rgykvarslere.

TOMTEFORHOLD G4 til side

Det er ukjent byggegrunn, hytta star pa et singellag.
Det er drenerende masser under og rundt hele hytta.

Oppdragsnr.: 18845-1612

Befaringsdato: 02.05.2025

Hytta star pa 6 sgylepunkt i stal/betong.
Utvendige avlgpsrgr av plast og vannledning av plast (PEL). Offentlig
avlgp og vann via private stikkledninger.

Markedsvurdering

Totalt Bruksareal 40 m?

Totalt Bruksareal for hoveddel 40 m?

Totalpris 2250000

Arealer Ga til side
Befaring - og eiendomsopplysninger G4 til side

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 2 750 000

Forutsetninger og vedlegg G4 til side
Lovlighet Ga til side
Fritidsbolig

» Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
de stemmer ikke med dagens bruk

Utebod fremgar ikke pa godkjent tegning - kun takutstikket,
men bygging av denne boden krever ikke byggemelding.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader
& & Spesielt for dette oppdraget/rapporten

25 Rapporten er en oppdatering av rapport fra juni-2022, det er
foretatt ny befaring.

20

Fritidsboligen ble oppfgrt i 2019. Selvom konstruksjoner er
vurdert til tilstandsgrad 1 (TG 1), indikerer dette kun normal
slitasje i forhold til byggear og materialer, ikke at de er feilfrie.

15 For elementer med tilstandsgrad 2 kan det forekomme andre
avvik enn de som spesifikt er opplyst om pa den aktuelle

10 vurderingen, og ma ogsa sees i sammenheng med det
generelle fradraget i den tekniske verdiberegningen.

s Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i

= rapporten.
., <
B 7GO0: Ingen awvik Fritidsbolig

TG1: Mindre eller moderate avvik

TG2: Awvik som ikke krever tiltak

(IEID KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
TG2: Avvik som kan kreve tiltak

B 7G3: store eller alvorlige awvik @  Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Gatilside

. TG IU: Konstruksjoner som ikke er underspkt Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen
mulighet til vurdering utover alder og observasjoner

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. )
fra underliggende etg.

Anslag pa utbedringskostnad

] 1 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

@) Innvendig > Vaskernisje At si
0.8 Det er avvik:

Det er usikkert hvordan Igsningen vil fungere ved en

0.6 eventuell lekkasje fra rgropplegget i omradet.
0.4

@) Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Gatil side
0.2 Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor

en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med
bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Antall

Ingen umiddelbare kostnader

Tiltak under kr 10 000

€)  Tekniske installasjoner > Vannledninger Gatil side
Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000 .
Det er avvik:

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000 o
Det er pavist noe rustflekker i bunnen av rgrskapet.

Det har ikek vaert noe utvikling i disse siden forrige
Tiltak over kr 300 000 befaring i 2022.

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

L XXX

o Kjokken > 1. Etasje > Stue/kjgkken > Overflater og ~ Gétilside
innredning

Det er avvik:
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o

Det er ikke montert vannstoppsystem i kjgkkenbenk,
synes som om det er trekt ledning og magnetventil er
montert i rgrskap, men ikke montert fgler i
kjpkkenbenk.

Vatrom > 1. Etasje > Bad > Overflater Gulv Ga til side

Det er avvik:

Det er pavisst at ikke hele badet har tilgang til sluk.

AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK

Vétrom > 1. Etasje > Bad > Sluk, membran og Gatil side
tettesjikt

Rommet er et vatrom hvor det ved etablering var krav

om "uavhengig kontroll", men det foreligger ingen
dokumentasjon pa at det er utfgrt "uavhengig

kontroll".

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Oppdragsnr.: 18845-1612 Befaringsdato:  02.05.2025

Sunnmgre Eiendom Takst AS
v/Frode Mauren, Trollhaugane 18
6050 VALDER@YA

Norsk taks!
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FRITIDSBOLIG

Byggear Kommentar
2019 Selve modulen ble bygget pa fabrikk i
2018, satt opp pa tomta i 2019.

Tilbygg / modernisering

2019 Bygging Arbeidet pa byggeplass er utfgrt av
folgende;

rgrlegger Olav Ekornes

el-anlegg Caverion

byggmessige forhold Valldal Hgvleri
grunnentreprengr Busengdal

transportAS

UTVENDIG

Taktekking

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Det er tretaktekking fra 2019, besiktiget fra bakkeniva.Siden taket
(takkonstruksjon, taktekking) kun er observert fra bakkeniva, er
vurderingen begrenset av dette. Det er ikke sikkerhetsmessig forsvarlig &
bevege seg ut pa taket eller observere fra stige. Selv om det ikke er
avdekket skader under befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger
skader som en besiktigelse pa taket kan avdekke. Var oppmerksom pa
denne risikoen. En undersgkelse av taket kan utfgres av en fagperson
under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Nedlgp og beslag

Renner og nedlgp er i metall fra 2019, nedlgpsrgr er avsluttet med
rennestuss, en vanlig Igsning i omradet.

Veggkonstruksjon

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear og kledd med
staende bordkledning.
Bygget er bygd som en hel modul, utebod tilbygd i ettertid.

Oppdragsnr.: 18845-1612

Befaringsdato: 02.05.2025

@ Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Takkonstruksjonen har W-takstoler i tre fra 2019, den er satt opp pa en
allerede tett takkonstruksjon pa selve boligmodulen.Takkonstruksjonen
er i sin helhet gjenbygget, utelukkende vurdert utifra alder og
innvendige observasjoner i etasje under takkonstruksjon.

Vurdering av avvik:
¢ Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen mulighet til
vurdering utover alder og observasjoner fra underliggende etg.

Konsekvens/tiltak
¢ Innhent dokumentasjon, om mulig.

Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Dgrer

Bygningen har malt hovedytterdgr og skyvebalkongdgr i malt tre med 2-
lags glass fra 2018.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Treterrasse pa terreng mot vest mot inngangsparti pa ca 19 kvm.
Terrasse og utebod er bygd i ettertid av eier.

INNVENDIG

m Vaskernisje

Ene soverom fungerer og som teknisk rom med vaskesnisje, men
rommet er IKKE vurdert som et vatrom. En drgy kvm av rommet er
nedsenket ca 10 cm, i denne delen er det vinylbelegg pa gulvet og sluk, i
nisjen er montert vaskemaskin, tgrketrommel og varmtvannstank. Det
er vanskelig a foreta noen vurdering av lgsningen pa grunn av at sa 3 si
hele gulvet er dekket av de 3 installasjonene, utover at det er registrert
det er sluk og oppbrettkant mot vegg.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det er usikkert hvordan Igsningen vil fungere ved en eventuell lekkasje
fra rgropplegget i omradet.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Konstruksjonen ma undersgkes naermere nar det ikke er montert utstyr i
nisjen.
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Vaskenisj

Overflater

Hytta har laminat pa gulv med gulvvarme, malte innvendige vegger og
tak, innfelte spotter.

Utebod har enklere konstruksjoner, terrassebord pa gulv, enkle
trekonstruksjoner med bordkledning.

cm Etasjeskille/gulv mot grunn

Det er malt ca 15 mm hgydeforskjell pa gulvi stue/kjgkken i hovedetg
over en lengde pa ca 2 m.

Det er malt ca 5 mm hgydeforskjell pa gulvi hovedsoverom i
hovedetg over en lengde pd ca2 m.

Trebjelkelag.

Vurdering av avvik:

¢ Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2
meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

Konsekvens/tiltak

e For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak
i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

(3D Rradon

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre. Bygget er oppfgrt etter TEK 17 og har pa grunn av en
Igsning med godt ventilert grunnplan, bygget star pa sgyler, en
akseptert Igsning uten bruk av radonsperre.

Krypkijeller

Det er luftig "kryperom" uten vegger under hytta. Hytta star pa 6
stalsgyler og ca 40-50 cm apent luftesjikt under hytta. Det er singel
under hele hytta.

Oppdragsnr.: 18845-1612

Innvendige dgrer

Innvendig har boligen malte glatte dgrer.

Andre innvendige forhold

Skyvedgrsgarderobe foran teknisk del/vaskemaskin.

VATROM
1. ETASJE > BAD

Generell

Badet er fra ca 2018, fabrikkbygd sammens med resten av modulen. Det
har store fliser 120x60 pa gulv og vegg, malte innvendige tak med
innfelte spotter. Badet har innredning med servant, vegghengt wc og
dusjvegger.

Oversikt bac
1. ETASJE > BAD

Overflater vegger og himling

1. ETASIJE > BAD

cm Overflater Gulv

Det er malt ca 16 mm lokalt fall ved sluk, videre er det malt ca 30 mm
hgydeforskjell mellom topp slukrist og topp gulv ved terskel.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det er pavisst at ikke hele badet har tilgang til sluk.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Ved lekkasje utenfor dusjen sa vil dette vannet ikke renne til sluk, men
kunne finne vei ut av rommet, med pafglgende skade pa tilliggende
konstruksjoner. Det bgr lages avrenning inn til sluken.

1. ETASJE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt
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Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse . Vurdert
utifra alder og observasjoner i sluk og pa badet.

Vurdering av avvik:

e Rommet er et vatrom hvor det ved etablering var krav om "uavhengig
kontroll", men det foreligger ingen dokumentasjon pa at det er utfgrt
"uavhengig kontroll".

Konsekvens/tiltak
¢ Innhent dokumentasjon, om mulig.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Sluk pa bad
1. ETASJE > BAD

Saniteerutstyr og innredning

1. ETASJE > BAD

Ventilasjon

Avtrekk via elektrisk el-vifte, tilluftspalte ved dgr.

1. ETASJE > BAD

(m Fukt i tilliggende konstruksjoner

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt fra gang bak toalett. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen
ble malt til 8, tgrt treverk.Hulltaking bgr fortrinnsvis gjgres bak
dusjsonen, da dette omradet er mest utsatt for fuktbelastning. Dette gir
den mest representative malingen av fuktforholdene i vatrommets mest
kritiske omrade.

Nar hulltaking bak dusjsonen ikke er mulig da den ligger mot
vaskeromsnisje og kjgkkeninnredning samt yttervegg, ma vi vurdere
andre plasseringer. Disse alternativene kan fortsatt gi verdifull
informasjon, men har en noe hgyere risiko for a overse fuktproblemer
sammenlignet med undersgkelser bak vatsonen.

KIBKKEN
1. ETASJE > STUE/KI@KKEN

m Overflater og innredning

Oppdragsnr.: 18845-1612
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Kjgkkeninnredning fra byggear med mgrke glatte fronter, laminat
benkeplate.

Integrerte hvitevarer, kjgleskap, oppvaskmaskin, komfyr og mindre
induksjonstopp. Komfyrvakt montert.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det er ikke montert vannstoppsystem i kjgkkenbenk, synes som om det
er trekt ledning og magnetventil er montert i rgrskap, men ikke montert
fgler i kjpkkenbenk.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Vannstoppsystem ma etableres for a lukke avviket.

K

Oversikt kjpkken
1. ETASJE > STUE/KJ@KKEN

Avtrekk

Kjgkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER

(m Vannledninger

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr), samleskap i teknisk del
med avrenning mot bad, kurser er merket. Stoppekran i skap.
Avrenning i vegg bak vaskemaskin, sluk i rommet.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Det er pavist noe rustflekker i bunnen av rgrskapet. Det har ikek vaert
noe utvikling i disse siden forrige befaring i 2022.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Skapet bgr jevnlig observeres for & se om det kan forekomme mindre
lekkasje eller kondensering.
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Tilstandsrapport

Sunnmgre Eiendom Takst AS
v/Frode Mauren, Trollhaugane 18
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N[

Norsk takst

N
Rust i skapbunn.

Avlgpsrgr

Det er avigpsrgr av plast, pavist durgoventil i teknisk del.

Ventilasjon

Hytta har periodisk avtrekk fra kjgkken/bad, tilluft giennom veggventiler,
en vanlig lgsning pa denne bygg.

Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca 120 liter fra 2018.

Arstall: 2018 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmadl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller f en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

El anlegg er fra byggear, utfgrt av Caverion.

Det foreligger samsvarserklaering fra Caverion AS pa installasjonen.

El anlegget er fra byggedr/nyere dato, det foreligger ok dokumentasjon
fra utfgrende installasjonsfirma;. Utifra alder og det at det foreligger
god dokumentasjon pa anlegget i form av samsvarserklaeringer etc fra
utfgrende pa el-arbeid i boligen, sa legges denne dokumentasjon til
grunn i vurderingen. TG 1 er satt basert pa denne dokumentasjonen og
enkel visuell observasjon av anlegget, og ikke en elektrofaglig
gjennomgang av anlegget.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Oppdragsnr.: 18845-1612

Spgrsmal til eier

2.

Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

2018

Er alle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

Er det elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Byggear, samsvarserklaering foreligger.

Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

Forekommer det ofte at sikringene lgses ut?
Nei

Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8.

Er det tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av

varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank

Nei

Er der synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10.

11.

12.

Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten & fjerne
kapslinger?

Nei

Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei

Generell kommentar

Jfr beskrivelse

(m Branntekniske forhold

Befaringsdato: 02.05.2025
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@ranakkvegen 33, 6250 STORDAL Sunnmgre Eiendom Takst AS ‘ I I

Tilstandsrapport

) 3 Utvendige avlgpsrgr av plast og vannledning av plast (PEL). Offentlig
Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spef’rsmal som avlgp og vann via private stikkledninger. Vurdert utifra alder og
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse materiale.

spdrsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som

en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Boligen har brannslukningsapparat og rgykvarslere.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdetskader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Det er ukjent byggegrunn, hytta star pa et singellag.

Drenering

Det er drenerende masser under og rundt hele hytta.

Grunnmur og fundamenter

Hytta star pa 6 sgylepunkt i stal/betong.

m Terrengforhold

Drenerende masser rundt og under hele hytta.

Utvendige vann- og avigpsledninger

Oppdragsnr.: 18845-1612 Befaringsdato: 02.05.2025 Side: 12 av 21
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Konklusjon og markedsvurdering

Formal med takseringen: Salg
Hovedbyggets BRA/BRA-i
40 m?/36 m?

Fritidsbolig: Stue/kjgkken, Gang, Bad, 2 Soverom,
Bod

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi

Kr 2 750 000

Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

Les mer om teknisk verdi pad siste side i rapporten.

Markedsvurdering

Markedsverdi

Kr 2 250 000

Vurdering av hva verdien er i det apne
eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle
det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett
eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Les mer om markedsverdi pd siste side i rapporten.

Markedsverdi 2 250 000

Konklusjon markedsverdi 2 250 000

Mindre fritidsbolig fra 2019 beliggende i Overgye fijellgrend hyttefelt i Stordal i Fjord kommune. Eiendommen ligger ca 15 km fra Stordal

sentrum.

Naeromradet bestar i hovedsak av frittliggende fritiidseiendommer, i hovedsak utbygd siste arene, eiendommen ligger rett ved skitrekket pa

Overgya og ved langrennslgyper etc.

Hytta er arealeffektiv og har en gjennomgaende hgy standard, jfr dog Rapportsammendrag.

Eiendommens type og standard gjgr at det er fa eller ingen sammenlignbare eiendommer i umiddelbar nzerhet eller nzert i tid. Det er
sammenlignet omsetninger for mindre eiendrommer i omradet, som vist nedenfor, men disse har som oftest en noe enklere standard og er
noe stgrre. Markedsverdien er satt ut fra disse vurderingene. Det begrensede utvalget i sammenlignbare eiendommer gjgr verdifastsettelsen

usikker.

Basert pa den visuelle befaringen, sammenlignbare salg, markedskunnskap og erfaring antas eiendommen & kunne omsettes for den

stipulerte markedsverdi i dagens markedssituasjon.

Oppdragsnr.: 18845-1612

Befaringsdato:
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Sammenlignbare salg

EIENDOM

1 Melja 18 ,6250 STORDAL
41 m? 1982

2 Fokhaugvegen 32 ,6250 STORDAL
64 m? 1990

3 @ranakkvegen 18 ,6250 STORDAL
76 m? 2014

4 Ngrdalen 829 ,6250 STORDAL
64 m? 1994

5 Ekrelia 4 ,6250 STORDAL
57 m? 1994

6 @ranakkvegen 10 ,6250 STORDAL
95 m? 2012

Om sammenlignbare salg

2 sov

3 sov

3 sov

3 sov

2 sov

3 sov

SALGSDATO

30-01-2025

15-09-2024

31-10-2021

02-03-2025

03-12-2024

08-09-2020

PRISANT

2 300 000

2 700 000

3 690 000

2900 000

1890 000

2 850 000

Sunnmgre Eiendom Takst AS
v/Frode Mauren, Trollhaugane 18

PRIS

2100 000

3200 000

3500 000

2 840 000

1750 000

2700 000

6050 VALDER@YA

TOTALPRIS

2100 000

3200 000

3 500 000

2 840 000

1750 000

2 700 000

N T

Norsk takst

M2 PRIS

51220

48 485

46 053

44 375

30702

28 421

Utvalget er i utgangspunktet basert pa likhetskriterier i forhold til den takserte boligen, men merk at det likevel kan vaere betydelige
forskjeller i eksempel byggear, arealer, soverom, beliggenhet, solforhold, utsyn mm. | tillegg vil det ogsa kunne vaere store forskjeller i teknisk
standard pa de sammenlignbare boligene. Utvalget vil ogsa kunne inneholde omsetningspriser som gar vesentlig tilbake i tid. De ovennevnte

forskjeller vil derfor vaere vurdert av takstmann og korrigert for i fastsettelsen basert pa en skjgnnsmessig vurdering av markedsverdi.

Oppdragsnr.: 18845-1612

Befaringsdato:

02.05.2025
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Beregninger

Arlige kostnader

Hytteforening brgyting, vedlikehold veg etc. Kr. 4 500
Kommunale avgifter - ikke mottatt Kr. 0
Sum Arlige kostnader (Avrundet) Kr. 4500

Teknisk verdi bygninger

Fritidsbolig

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 2 300 000
Diverse Kr. 100 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 120 000
Sum teknisk verdi - Fritidsbolig Kr. 2 300 000
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 2 300 000
Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved a beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr. 450 000

Beregnet tomteverdi Kr. 450 000

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 2750 000
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

nternt
bruksared Arcalet innenfor boenheten(e)
(BRA)
- Chsterm Arealet av ale rom utenfor
' Druksares Doenhetenie) of som Hibarer derne,
d~r (BRA-¢) shk som for eksemped boder
-

L___)
Innglasset Arcalet av i eranda
balkong mv eliler akan
(BRA-b) boenheten(e)

Corone

e
Pl

srpont 00 'wiler gary ol | felles QUELARRGS A B Ml enidig Brs

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til 3 veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan veaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 18845-1612 Befaringsdato:

02.05.2025

Terrasse o
8 Arealet av terrasser, dpne balkonger

balkongareal

(YGA) OF, dpen altan tiknyttet boenhetende)
Guivaread £r sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) tareal med lav takhayde)

Areal med lav takhayde (ALH) er Ikke
mdleverdig areal, som skyldes skrdtak

og lav himlingshayde

kan opplyses | markedsfanng de

aklueit for den konkrete bo
OR Kun samemen med [ f

pel cer guivilaten ha
funksjon ved mablening
rommene. Ikke nnr

Kaldloft, mdles og ops

aread som

RIS Normait lide.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,réemningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Fritidsbolig
Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Innglaian;tAh_o:I)kong Ssum [leressey ((,5: :)I kongareal
1. Etasje 36 4 40 19
sumMm 36 4 19
SUM BRA 40
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

J (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

) Stue/kjgkken, Gang, Bad, Soverom,

1. Et

asie Soverom m/teknisk/vask Utebod
Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk
Kommentar: Utebod fremgar ikke pa godkjent tegning - kun takutstikket, men bygging av denne boden krever ikke byggemelding.

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? [:] Ja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? [:] Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Fritidsbolig 36 4
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring

Dato Til stede Rolle
02.5.2025 Frode K. Mauren Takstingenigr
16.6.2022 Frode K. Mauren Takstmann

Lars Inge Jacobsen Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

1578 FJORD 144 124 0 446.3 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

@ranakkvegen 33

Hjemmelshaver
Tretoppen Eiendom AS

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Mindre fritidsbolig fra 2019 beliggende i Overgye fjellgrend hyttefelt i Stordal i Fjord kommune. Eiendommen ligger ca 15 km fra Stordal
sentrum.

Naeromradet bestar i hovedsak av frittliggende fritidseiendommer,i hovedsak utbygd siste arene, eiendommen ligger rett ved skitrekket pa
Overgya og ved langrennslgyper etc.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via gruset privat veg i omradet.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til fritidsbebyggelse.

Om tomten

Tomta er opparbeidet med gruset adkomst/parkeringsareal samt treterrasse med balplass/benker etc.
Tinglyste/andre forhold

Eiendommen har tidvis veert utleid.

Siste hjemmelsovergang
Ar
2019
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Forsikring

Selskap
Veno fors megling

Kommentar

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato

Egenerklaering 23.04.2025

Brukstillat./ferdigatt. 22.11.2019
Byggetillatelse

Eiendomsverdi.no

Infoland.no

Eier

Offentlige planer

Reguleringsplaner

Situasjonskart

09.02.2018

Tegninger

Samsvarserklaering

Revisjoner

Versjon Ny versjon
1 17.06.2022
2 17.06.2022
3 17.06.2022
4 18.06.2022
5 03.05.2025

For gyldighet pa rapporten se forside

Oppdragsnr.: 18845-1612

Avtalenr
6429500

Kommentar

Foreligger midl brukstillatelse fra 2019.

Kommentar

Befaringsdato:

Type

02.05.2025

Sunnmgre Eiendom Takst AS
v/Frode Mauren, Trollhaugane 18
6050 VALDER@YA

Forsikringssum

Status Sider

Innhentet
Innhentet
Innhentet
Innhentet
Innhentet
Innhentet
Innhentet
Innhentet
Innhentet
Innhentet

Innhentet

N[

Norsk takst

Arlig premie

Vedlagt
Nei
Nei
Nei
Nei
Nei
Nei
Nei
Nei
Nei
Nei

Nei
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVAeTILSTANDSGRADER

¢ Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

e Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

i) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veaere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fplgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
veere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke underspkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

¢ Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og lpnnsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en neermere
undersgkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

o Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa sgknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 18845-1612

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

® For skjulte konstruksjoner slik som vann og avilgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

¢ Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

* Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

¢ Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

¢ Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma
veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

¢ Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av awvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

o Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

* Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

o Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

¢ Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

¢ Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

¢ Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

* Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

¢ Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for a kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfegrt eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

¢ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk

Oppdragsnr.: 18845-1612

beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

¢ | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for a kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/FM9981

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon

Befaringsdato: 02.05.2025 Side: 21 av 21



EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Notar Moa

Oppdragsnr.

2-0080/25

Selger 1 navn

Lars Inge Solngrdal Jakobsen

Qranakkvegen 33

Poststed

STORDAL 6250
Er det dedsbo?
Nei [ Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

[] Nei Ja

Nar kjepte du boligen?
Ar 2019 |

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar |5 |

Antall maneder | 10 |

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

[] Nei [ Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Veno forsikringsmegling AS I
Polise/avtalenr. | 18418-127455

Spersmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [1va

Initialer selger: LISJ
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10

11

12

13

14

15

16

17

18

19

20

Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [1va

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [1va

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [1ya

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [1va

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ va

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [] Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [] Ja

Kjenner du til om det har veert utfort arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar IJa, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse | beising av hytta. vegger og tak

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [] Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [] Ja

Initialer selger: LISJ
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21 Er det foretatt radonmaling?

M Nei ] Ja
22 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
M Nei ] Ja
23  Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?
M Nei [1Ja
24 Erdet andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?
[] Nei Ja
Beskrivelse det er en fellesavgift til hytteforeningen 4.500,- kr pr ar. Denne betales ganger i aret og er for sngmaking,

medlemsskap i @vre Stordal VEL, annet vedlikehold.
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

e mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller
e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes neeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte filfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 2 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

[l Jeg ensker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjgp av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, s@sken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjere unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a kjape slik forsikring.

K O

Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Nabolagsprofil

@ranakkvegen 33

Hgyde over havet

435 m

Offentlig transport

Alesund Lufthavn, Vigra

2 Vadbru
Linje 210

2 Mo
Linje 210

Avstand til byer

Alesund
Molde
Ulsteinvik
Trondheim

Bergen

Ladepunkt for el-bil

& Valldal

& Kople Valldal Fjordhotell

__JFiNn

1t18 min &

8 min &
9.2 km

8 min &
9.4 km

1t8 min &

2t33 min &

2t37 min &

197.3 km

245.4 km

23 min &

24 min &

Vintersport

Langrenn
* Avstand til nsermeste Igype: 404 m
* 33 km preparert Igype innenfor 15 km

Alpin

¢ Stordal Alpinsenter

¢ Avstand til naermeste bakke: 200 m
e Skitrekk i anlegget: 4

Sport

@ Kirkebg stadion
Ballspill, fotball, friidrett

@ Stordalshallen, idrettshall
Aktivitetshall

Dagligvare

Joker Stordal
Sgndagsapent

Coop Prix Stordal
Post i butikk, PostNord

Varer/Tjenester

¥ Stranda Vinmonopol

12 min &
13.8 km

12 min &
13.9 km

13 min &
14.7 km

13 min &
15 km

Tt5min &
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Fjord kommune
Byge og kemmunalteknikk

Ferdigattest - gnr 144 bnr 124 - @ranakkvegen 33 - Fritidsbustad

Ferdigattest
Etter plan og bygningsloven (Pbl) av 27. juni 2008,

/| Fj 0 rd k[} MIMune | ajourfert med endringar seinast ved lov 08.05.09, §21-

10 jf. SAK10 §§ 8-1 og 8-2.

pi: 223/7727
Ansvarleg spkjar: Tiltakshavar:
Valldal havleri AS Tretoppen eigedom
Valldalsvegen 777 Vinjehjellane 74
6210 Valldal 6250 Stordal
FERDIGATTEST ER GJEVE FOR
Aalfege | Gardanr. Bruksnd. Fisstent, Seksjonsnr.
@ranakkvegen 33 144 124
Type tiltak/bygning
Fritidsbustad
Vaedtaksdato Saksnr
23.06.2022 20/1962
Dato for sehnad om ferdigattest: | 23.06.2022 |

Bygningen/tiltaket m3 ikkje bli teke | bruk til anna feremal enn det dette lpyvet fareset,

Merknadar:
- Ferdigattest er gjeve med bakgrunn | spknad om ferdigattest,
- Deter ikkje gieve opplysningar om at det finnast endringar | forhold til godkjent
dokumentasjon for tiltaket. Vi fareset saleis at tiltaket er utfert | trid med gjeve layve,
godkjent dokumentasjon og gjevne merknadar/kommentarar i layvet.

Stad Dato Underskerift
Stordal 23.06.2022 Saemund Vattay

Dokumentet er elektronisk godkjend utan signotur,
dette i samsvar med interne rutinar,
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STORDAL KOMMUNE

REGULERINGSFORESEGNER
FOR
REGULERINGSPLAN TIL OVERGYE FJELLGREND

GNR. 144 BNR. 6

Dato for godkjenningsvedtak : 28.05.08
Dato for siste revisjon: 24.04.2008

Reguleringsformal
1 Byggeomride -(Plan- og bygningslova § 25.1)
-150. Fritidsbustadar
2 Fareomride -(Plan- og bygningslova § 25.5)
-540. Rasomrade
3 Spesialomride -(Plan- og bygningslova § 25.6)
-613. Friluftsomrade p4 land
-615. Idrettsanlegg, skilaype
4 Fellesomride -(Plan- og bygningslova § 25.7)
-710. Felles avkjersel
-730. Felles parkeringsplass
Reguleringsformal
§ 1. Byggeomride
§ 1.1. Hegda pa tomtene og fritidsboligane si hegdemessige plassering skal tilpassast
opprinnelig terrenghegde pa tomta og landskapet. Hogde p& grunnmur og bygningar
skal haldest s& lav som mogeleg. Grunnmur skal ikkje overstige gjennomsnittleg 60 cm
over planert terreng. Bruk av asfalt og belegningstein i betong og liknande pé tomta er
ikkje tillate.
§ 1.2. Bygningane skal plasserast slik at dei bryt minst mulig med naturlinjene i omradet.
Bygningane kan oppdelast i fleire plan for & oppnd ei betre terrengtilpasning.
§ 1.3. Totalt bebygd areal (BYA) skal ikkje overstige 200 m2, eller maksimalt 20% av

tomtesterrelsen. Det kan plasserast inntil 4 bygningar pr. tomt. Bygningane skal
plasserast i tunform, og maksimalavstand mellom bygningar er 8 m. Det er kun tillatt
med 1 bueining pr. tomt. Tilleggsbygg kan vere uthus, anneks, garasje. Sterste bygg
kan maksimalt vere 150 m2 BYA. Menehegde inntil 6,5 meter over gjennomsnitt
planert terreng, Det skal kun byggast i 1 etasje, men oppstugu er tillatt.



§ 1.4

§1.5.

§ 1.6.

§1.7.

§2.

§2.1.

§3.
§3.1.

§3.2.

§4.
§4.1.

§4.2.

§ 4.3,
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Alle bygg skal ha ei harmonisk utforming med hensyn pa arkitektur og materialer.

Hovedfarge pa bygningane skal vere i merke naturfargar. Omramming rundt vindauge
og dorer, skodder og vindskier kan ha annan farge som harmonerer med hovudfargen.
Sportsbod, uthus, anneks og rekkverk pé terrasse skal ha samme farge som
hovudbygninga.

Terrasse og grunnmurhegde skal ikkje overstige gjennomsnittleg 60 cm over planert
terreng. Terrasse skal maksimalt vere 34% av bueininga sitt bruksareal (BRA).
Terrasse ber avtrappast etter terrenget for & unnga hege pilarar. Det er ellers anbefalt &
etablere uteplass direkte pa bakken med steinsetting (naturstein).

Alle bygningar skal ha saltak (ikkje forskjove saltak) med takvinkel mellom 22-34
grader. Saltaket skal ha menet parallelt med hogdekotane og i bygninga si
lengderetning. Taktekket skal vere torv, men som ei mellombels lgysing kan det

nyttast papp.

Fareomriade

Heile planomréadet er i rasfarleg sone og maé sikrast mot sneras jfr PBL §25 nr 5 og
§68. Det er utarbeidd plan for dette tiltaket av NGl i prosjekt 20061593, ref vedlagde
dokument. Omradet skal sikrast fer det kan gjevast bruksleyve for bueiningane.
Spesialomrider

Det er lagt inn tre friluftsomrader i planomrédet. Eitt heilt ovst i planomrédet, det
andre inntil Nakkelgypa og det tredje lengst nede i hyttefeltet.

Det er plassert inn to skilgyper gjennom planomradet. Nakkelgypa har ei breidd pé 25
meter og kryssar planomréadet hogt oppe. Midt i planomradet er det plassert ei skilgype
med 10 meter breidde som ogs4 ferer fram til pastigning til trekket.

Fellesomrader
Felles veg skal opparbeidast med bredde 4,0 meter. Andre vegar skal opparbeidast i
bredde 3,0m til 4,0 m. Avkeyrsle frd fylkesvegen skal omleggast, ref plankartet. Tre og

busker skal fellast for & oppné tilfredsstillande sikt, ihht regelverket.

Det skal opparbeidast parkeringsplassar i fellesanlegg eller ved kvar enkelt fritidsbolig.
Kvar hytte skal ha avsatt 2 parkeringsplassar.

P4 grunn av ankomst til fremtidlig utbygning av H71, vil det koma auka
trafikkbelastning gjennom planomrédet.

O
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§5. Fellesforesegner:

§ 5.1. Alle fritidsboligane med innlagt vatn ma tilknytast offentlig vatn —og avlepsnett. Inntil
offentlig nett er etablert kan det sekjast om mellombels felles vatn- og avlegpsanlegg
for feltet.

§ 5.2. Feltet skal ha godkjent vassforsyning i heve drikkevassforskrifta.

§ 5.3. Innanfor planomradet kan det etablerast, vatn- og avlgpsnett, pumpestasjonar,
slamavskillar, borehol, brennar, vassbasseng, utsleppsleidning og trykkforsterkar med
nedvendig tilkomst. Det kan etablerast nedvendige bygninger / anlegg i tilknytning til
installasjonane. Bygningane skal ha same stil og materiale som fritidsboligane.

§ 5.4. Kabelanlegg for nye fritidsboligar skal nedgravast i byggeomrada. Innanfor planen er
det tillate & grave ned luftspenn etter behov, og om nedvendig kan trafoanlegg
etablerast.

§5.5. Ved anlegg av groftetrasé blir det stilt krav om skinsom framgangsmate. Omradet skal
reetablerast til eit naturlandskap etter endt inngrep. Der fleire fritidsboligar har
muligheit for & gd samen om felles vatn/avlepstrasé, skal dette prioriterast.

§ 5.6. Eksisterande vegetasjon skal i sterst mulig grad bevarest.

§ 5.7. Det kan vare automatisk freda kulturminner skjult under markoverflaten. Dersom det
kjem fram funn eller konstruksjonar i samband med graving, ma gravearbeidet
stoppast og Fylkesmannen ma f2 melding slik at det kan gjennomferast underseking pa
staden, jfr. Lov om kulturminner § 8, 2. ledd.

§ 5.8. Utomhusanlegg som flaggstenger, vindmeller, storre antenneanlegg og liknande er
ikkje tillatt.

§ 5.9. For & unng4 for store trakk i terrenget kan det opparbeidast felles gangvegar inne i
feltet.

§ 5.10.Renovasjon vil bli tilknytta kommunal ordning via renovasjonsbod. Ved eventuelle
kapasitetsproblem pliktar utbyggarane av feltet & vare med pad & dekke utgifter til
kapasitetsutvidelse. L.h.t Forureiningslova.

§ 5.11.Inngjerding av tomter er ikkje tillatt. Det kan likevel settast opp gjerde ved
inngangsder/terrasse slik at dyr blir hindra i 4 kome inn pé altan eller terrasse.

§ 5.12.Bekken som gér gjennom feltet har enkelte ugunstige trasear. Det vil bli lagt inn ny
trase der det er nedvendig. Dreneringsgreftene for omlegging av bekkar skal vere 50
cm brei og 70 cm djup, desse skal om nedvendig plastrast i botnen.

§ 5.13.Verneskog over kote 360 skal behandlast etter vedtatte retningsliner for skjetsel og
drift av verneskog i Stordal kommune, jfr PBL. §§ 25 og 68 og lov om skogbruk og
skogvern §§ 32 og 33.
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§ 6. Rekkefolgekrav:

§ 6.1. Hovudvegar med tilstrekkelig tal parkeringsplassar i forhold til utbygde einingar ma
vere opparbeidd for det kan gjevast ferdigattest til hyttene.

§ 6.2. Det er rasfare i omradet, og all utbygging mé skje i trdd med geologisk kompetanse.
Det kan ikkje gjevast bruksleyve for bueiningane for omradet er rassikra i trdd med

PBL. §68.

Teknaconsult AS
Sandnes, 11.01.2008
Sist revisjon: 24.04.08.

Stordal, /7 0 ‘/ Daa9
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VEDTEKTER
FOR
OVERQYE FJELLGREND HYTTEEIERFORENING

Med endringer vedtatt pa arsmete 27.06.2020,

§1

Foreningens navn er Overgye Fjellgrend hytteeierforening, Stordal.

§2

Foreningens medlemmer er hjemmelshavere av eiendommer fradelt gnr. 144 bnr. 6, i Stordal
kommune innen del av “Reguleringsplan for Overgye Fjellgrend datert 17.12.07 Sist revidert
28.02.2008”, godkjent av Stordal kommune 05.03.2008.

Alle eiere innen hyttefeltet som kjgper tomt forplikter seg til a veere medlem av foreningen og
til a rette seg etter disse vedtekter og avgjgrelser truffet i medhold av vedtektene.

§3

Foreningens styre bestar av tre medlemmer, som velges av arsmgtet. Arsmgtet velger ogsa to
varamedlemmer. Styremedlemmene og varamedlemmene velges for to ar — fgrste gang
velges ett styremedlem, ett varamedlem for ett ar. Styret konstituerer seg selv, herunder
velges leder og kasserer. Styret er beslutningsdyktig nar alle medlemmene mgter. Ved
stemmelikhet er lederens stemme avgjgrende.

§4
Fglgende oppgaver tilligger styret:

A. Drift og vedlikehold av alle fellesanlegg og fellesareal.

Med fellesanlegg menes i disse vedtekter bl.a. veger og parkeringsplasser som ikke
ligger innenfor den enkeltes tomtegrense, vann og kloakkrgr som er ngdvendige for
a na frem til alles tomtegrense samt selve vannforsyningsanlegget og felles avlgps-
anlegg.

Innga ngdvendige avtaler om sngrydding, sgppeltgmming og annet av felles interesse.
Innkreve arsavgift fastsatt av arsmgtet.

Fgre regnskap og lage arsberetning for foreningens drift.

Innkalle til arsmgte og ekstraordinart arsmgte.

Veare valgkomité.

Andre gjgremal som arsmgtet matte bestemme.

QmmoNw

§5

Arsmgtet er foreningens gverste myndighet. Hver hytteeiendom har én stemme.



Arsmgtet er beslutningsdyktig nar 10 eller flere av hytteeiendommene er representert.

Hytteeierne kan mgte med fullmektig. Fullmakten ma i tilfelle vere skriftlig og datert og
utstedes spesielt for hvert arsmgte. Ved stemmelikhet er lederens stemme avgjgrende.

Ordinert arsmgte skal arrangeres hvert ar innen utgangen av mai maned.
Ekstraordinzrt arsmgte arrangeres nar dette kreves av styret eller 30% av medlemmene og
skal da behandle de saker som kreves behandlet.

Innkallelse til arsmgtet skjer skriftlig med to ukers varsel. Innkallelsen skal vere ledsaget av
forslag til dagsorden, arsregnskap, arsberetning, budsjett for pafglgende ar og forslag til nytt
styre.

Ordinert arsmgte skal:

Godkjenne arsregnskap og arsberetning.
Godkjenne budsjett for pafglgende ar.
Behandle saker fremmet av styret.
Behandle saker innkommet til styret.
Fastsette arsavgiften.

Velge nytt styre.

THOOW >

Arsmgtet kan ikke treffe realitetsavgjgrelse i saker som ikke er nevnt i innkallingen.

Vanlige saker avgjgres med simpelt flertall blant de mgtende. Endringer av vedtektene eller
vedtak som krever betydelig uttelling krever 2/3 flertall av de mgtende.

§6
Hvert medlem plikter & betale arsavgift fastsatt av arsmgtet. Medlemmene plikter videre a
holde sin eiendom i ordentlig og ryddig stand samt unnga ungdig brak, slik at hyttefeltet gir

stgrst mulig trivsel for alle medlemmer.

Medlemmene plikter a rette seg etter avgjorelser styret treffer for a skjgtte sine oppgaver.

§7

Det skal over ubebygd del av den enkelte eiendom kunne legges og holdes ved like felles vatn
og avlgpsrgr, el- og telekabler til andre hytteeiendommer i omradet, mot at terrenget stelles til
etter graving.

Medlemmene skal respektere de grunnlagsinvesteringer som matte ligge pa den enkeltes
eiendom og ma godta utbedrings- og vedlikeholdstiltak av fellesanlegg over egen eiendom.



§8

Den enkelte tomt samt fellesareal skal ikke benyttes som parkeringsplass for campingvogner
o.l.

Styret kan fastsette ordensregler for fellesarealene.

§9

Overgye Fjellgrend Hytteeierforening / foreningens medlemmer er forpliktet til & akseptere at
Busengdal Transport AS, 6250 Stordal, mot betaling til Busengdal Transport AS, lar inntil 40
hyttefelteksterne enheter knytte seg til det felles avlgpsanlegg. Dog slik at den enkelte
felteksterne tilknytter arlig skal betale til hytteeierforeningen kr. 2.000,-.

Hytteeierforeningen / foreningens medlemmer skal kunne regulere det arlige belgpet etter
hvert tredje ar i hht. faktiske kostnader.

Overgye Fjellgrend Hytteeierforening / foreningens medlemmer er videre forpliktet til a
akseptere at Busengdal Transport AS pa et senere tidspunkt lar hyttetomter innen feltet som
fradeles gnr. 144, bnr. 6, knytte seg til hyttefeltets fellesanlegg mot betaling til Busengdal
Transport AS — og da slik at ogsa disse tomtene blir sameiere i fellesanleggene med ordinzre
rettigheter og forpliktelser.

Hytteeierforeningen / foreningens medlemmer skal ikke uten samtykke fra Busengdal
Transport AS / Overgye Fjellgrend Eiendom AS kunne tillate at tomter fradelt gnr. 144, bnr. 6

nytter fellesanleggene.

Bestemmelsene inntatt under denne paragraf skal ikke kunne endres uten Busengdal Transport
AS / Overgye Fjellgrend Eiendom AS’ samtykke.

& ok ok

Vedtektene er fastsatt som vilkar ved utbygging og salg av tomter innen omradet.

Stordal, juni 2006

Busengdal Transport AS



Overgye Fjellgrend

Arsmgte i Overgye fiellgrend

Onsdag 27.mars 2024 kl 1900

Sted: Varmestua Arena Overgye

Til stede: @ranakkvegen 36, 38, 49, 47, 45, 41, 22, 20, 18, 33, 29, 31, 21, 25, 14,12

Saksliste:
1) Konstituering:
Valg av mgteleder. Olav Terje Wold
Valg av referent. Lars Inge Jakobsen
Valg av to medlemmer til 8 undrestegne protokollen
Tora og Bj@rn
2) Godkjenne innkalling: Godkjent
3) Arsmelding: Godkjent
4) @konomi: Godkjent regnskap
5) Fastsette arsavgift: Ingen endring, skal ikke reguleres.
6) Budsjett: Godkjent
7) Valg
Terje Magnussen kasserer.
Tora Stahl Rgd vara: for 1 ar
Arne Dyrkorn vara: for 2 ar
Intern revisor: Lars Inge jakobsen for 2 ar
8) Overtakelse Felles areal vei:
Har jobbet med dette a fa den skjgtet over og overfgrt.

9) @nske om veirett til Almas Feltet(144/11), Longva (144/54), Aarflot (144/8-9) og Stordal
Alpinsenter:



Har veert flere samtaler angdende dette med grunneiere. Det ble informert om hva som har blitt
diskutert mellom han og styret. Grunneier gnsker i hovedsak a gi vei til fremtidig hyttefelt.

Forslag fra arsmgte til vedtak:

Overgye Fjellgrend vil IKKE gi veirett til Almas Feltet(144/11), Longva (144/54), Aarflot (144/8-9)
og Stordal Alpinsenter.

Forslaget ble enstemmig vedtatt.
10) Innkommende saker

Ingen saker
11) Eventuelt:

Alle medlemmer er medlem i @SV. Vi betaler en felles faktura fra Overgye Fjellgrend. Om noen
far en faktura fra @SV sa skal den ikke betales.

Hver hytteeiendom har en stemme.

Saker til arsmgtet ma vaere innkommet senest 7 dager fgr arsmgtet.

Underskrift av referat.

Bjorn Hjelmseth Tora Stahl Rgd



TROLLTEAM A/S

Postboks 50

6301 Andalsnes

TIF : @06 50416

Fax, : 71229 500

e-mail : posti@irollteam.no
web - www trollteam.no
Regnr. - 990 031 029 MVA

Busengdal Transport A/S
Vinje

6250 Stordal
Andalsnes, 30,053,201 1

ATTEST

Vi bekrefter herved & wtfort sikring mot snaras pd Overove, Gor, 144, Bnr. 106.

Skredsikringen er utfort i henhold til krav og anvising fra NGIL

Med hilsen
Trollteam A/S

Y

Jon Kvam, daglig leder.

Side 1 av 1
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ETOADAL KOHMMUME

STORDAL KOMMUNE
Servicekontoret

; PARTSBREYV ENKELSAK
e st
Tretoppen Eigedom v/ Frode Feergy
Vinjehjellane 74
6250 STORDAL
Dykkar ref. Var ref. Dato:

19/299-8/GNR/BNR-144/124, FA-L42//SIKR ~ 20.09.2019

Melding om vedta - Gnr 144 bnr 124 - Oppfering av fritidsbustad og
dispenasjonssgknad - Overgye fjeligrend - Granakkvegen 33

Viser til Dykkar sgknad vedk. ovannemnde, og melder med dette at det er gjort fglgjande delegert vedtak
under sak 042/19 :

FRAMLEGG TIL VEDTAK:
1. I medhald av pbl § 19-2, vedtek Stordal kommune & innvilge dispensasjon fra
feresegnene for Overgye fjellgrend § 1.7 om manet si retning.

2. Dispensasjon om a nytte tredekke pa tak, vert handsama administrativt.

Behandling i FS-mgte 19.09.19:
Frode Feeragy (H) bad om & fa habiliteten sin vurdert p& grunn av at han er styreleiar i Tretoppen
Eigedom. Frode Feeray vart kjent inhabil og gjekk frd. Claus Hoff tok plass i mgtet.

Radmannen sitt framlegg til vedtak vart samroystes vedteke.

FS-042/19 VEDTAK:

1. I medhald av pbl § 19-2, vedtek Stordal kommune & innvilge dispensasjon fra
feresegnene for Overgye fjellgrend § 1.7 om manet si retning.

2. Dispensasjon om a nytte tredekke pa tak, vert handsama administrativt.

Med helsing
Stordal kommune

Siv Krokfoss

Konsulent

Postadresse Servicekontoret: Telefaks Sakshandsamar dir. tif. Organisasjonsnr.
Kommunehuset 7027 91 00 70279100 00964980276
6250 Stordal Bankgiro

3902.07.00711 E-mail adr.: postmottak@stordal.kommune.no




Mottakarar:
Tretoppen Eigedom v/ Frode Feergy

Kopi til:

Busengdal Transport
Rerlegger Olav Ekornes
Valldal Havleri AS

Vedlegg:
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Sendar — stempelet til
forvaltningsorganet

Stordal kommune
Kommunehuset
6250 Stordal

MELDING OM RETT TIL A KLAGE OVER
FORVALTNINGSVEDTAK
(Forvaltningslova § 27, tredje og fjerde leddet)

Mottakar (namn og adresse)

Dato Klageinstans

Stordal formannskap.

Klaga sendast: Stordal kommune,
Kommunehuset

6250 Stordal

Denne meldinga gjev viktige opplysningar dersom De onskjer a klage over vedtak De er gjort

kjent med

KLAGERETT

De har rett til & klage over vedtaket

Kven kan De
klage til

Klaga skal forst sendast til det organet De f&r denne meldinga fr4. Dersom ikkje
dette organet endrar vedtaket sitt som felgje av klaga, vil ho bli sendt vidare til
klageinstansen for & bli avgjort der. Dersom vedtaket er gjort av det kommunale
eller fylkeskommunale organet, er klageinstansen kommunestyret eller
fylkestinget, eller det organet som desse har fastsett. Dersom vedtaket er gjort
av kommunestyret eller fylkestinget, er klageinstansen Kommunaldepartementet
eller det organet det har gitt myndigheit.

Fristen til a klage

Klagefristen er 3 veker fra den dagen dette brevet kom fram. Det er nok at
klagen er postlagt innan fristen er ute. Dersom De klagar sa seint at det kan
vere uklart for oss om De har klaga i rett tid, ber vi Dykk oppgi nar De mottok
denne meldinga.

Dersom klaga blir send for seint, er det have til & sja bort fra ho. Om De har
seerleg grunn til det, kan De likevel sgkje om & fa klagefristen forlenga. De ber
da i tilfelle nemne kvifor

klaga er forseinka.

Rett til a krevje
grunngjeving

Dersom De ikkje alt har fatt grunngjeving for vedtaket, kan De setje fram krav
om & fa det. Eit slikt krav ma setjast fram for klagefristen er ute. Klagefristen blir
i sa fall avbroten, og ny frist blir rekna fra det tidspunktet De far grunngjevinga.

Innhaldet i klaga

| klaga skal De skriva kva for eit vedtak De klagar p&, og nemne den eller dei
endringane som De gnskjer. De bgr ogsa grunngi kvifor De klagar, og ta med
eventuelle andre opplysningar som kan telje med nar ein skal vurdere klaga.
Klaga ma underskrivast.

Utsetjing av

Sjalv om De har klagerett, kan vedtaket vanlegvis setjast i verk straks. De kan

vedtaket likevel sgkje om & fa dette utsett til klagefristen er ute eller til klaga er avgjort.

Rett til a sja Med visse avgrensingar har De rett til & sja saksdokumenta. De ma i sé fall

saksdokumenta vende Dykk til det forvaltningsorganet som har sendt denne meldinga. Der kan

og til a krevje De ogsa fa neermare rettleiing om klageretten, om korleis De skal ga fram nar

rettleiing. De klagar, og om reglane for saksbehandlinga elles.

Kostnader ved De kan sgkje om & f& dekt utgiftene til den advokathjelpa De treng, etter reglane

klagesaka om fritt rettsrad. Det gjeld likevel normalt visse inntekts- og formuegrenser.
Fylkesmannskontoret eller vedkommande advokat kan gi neermare rettleiing.
Det er ogsa have til & krevje dekning for stgrre kostnader i samband med
klagesaka, t.d. til advokathjelp. Vert vedtaket endra til fordel for ein part, kan ein
ogsa sekje om a fa dekka vesentlege kostnader i samband med saka. Dersom
det trengst, vil klageinstansen orientere Dykk om retten til & krevje slik dekning
for sakskostnader.

Klage til Det er ogsa mogleg a klage til Stortingets ombodsmann for forvaltninga

Sivilombodsmannen

(Sivilombodsmannen). Sivilombodsmannen har ikkje have til & behandle saker
som er avgjorde av Kongen i statsrdd. Dersom klaga Dykkar blir avgjort i
statsrad fordi Kongen er klageinstans, kan De derfor ikkje seinare f& saka
Dykkar inn for Sivilombodsmannen.

Sarlege opplysningar
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Forbrukerinformasjon:

Trygg bolighandel med nye regler fra 1. januar 2022

Her er kortversjonen av det du ma vite! Reglene gjelder for boliger som selges (bud som aksepteres)

fra 1. januar 2022.

Denne informasjonen er laget av forbrukerorganisasjonen Huseierne, Forbrukerradet, Norsk takst,

Norges Eiendomsmeglerforbund og EiendomNorge.

Kort om de nye reglene fra 1. januar 2022

Fra 1. januar 2022 endres reglene i avhendings-
loven om kjgp og salg av brukt bolig.

Selger kan ikke ta generelle forbehold om
tilstanden ved salg til forbrukerkjgpere. Boliger
og fritidsboliger kan ikke selges «som den er» til
forbrukere.

Det stilles da strengere krav til informasjonen fra
selger. Selger ma fremdeles opplyse om alle kjente
forhold ved boligen, og opplysningene skal veere
korrekte. | tillegg bgr selger innhente en ny type
tilstandsrapport som vil gi kigper mer og bedre
opplysninger om boligen.

Fra 1. januar 2022 gjelder ogsa en helt ny forskrift

til avhendingsloven om tilstandsrapporter. Denne

setter strenge krav til bade innholdet i og utfgrelse
av tilstandsrapporter.

Endringene i avhendingsloven og den nye
forskriften skal sammen stimulere til at mer og
bedre informasjon foreligger om boligene fgr salg.
Jo mer som er avklart om tilstanden i forkant, desto
mindre rom blir det for skuffelser og konflikter
senere.

Det er i bade selgers og kjgpers interesse at

bolighandelen er sa trygg som mulig. Kjgper ma
fa vite hva han kjgper, og selger ma kunne legge
salget bak seg uten stor risiko for krav i etterkant.

Hovedpunkter og rad om de nye reglene:

B Selger anbefales a fa laget en tilstandsrapport
som oppfyller kravene i forskriften
om tilstandsrapporter — en «godkjent
tilstandsrapport»

B Det som er tydelig beskrevet i en slik
tilstandsrapport eller andre salgsdokumenter blir
kjgpers ansvar. Dette gjelder selv om kjgper ikke
har lest dokumentene. Kjgpere ma derfor lese
rapporten og alle andre salgsdokumenter godt.

B Boligen skal ogsa vurderes ut fra blant annet
type, alder og synlige tilstand. Det vil si at
kigpere kan ha mindre forventinger til eldre
boliger enn til nye boliger. Det kan veere skader
eller feil som ikke er beskrevet, men som selger
likevel ikke kan holdes ansvarlig for.

B Kjgper ma selv dekke tap og kostnader opp
til 10 000 kroner. Dette er en slags egenandel
(egenrisiko) for kjgper der selger er ansvarlig.
Denne belgpsgrensen far altsa bare betydning
for utmaling av prisavslag eller erstatning
dersom eiendommens tilstand ikke tilsvarer det
som fglger av avtalen.

Hva ma du passe pa som selger og kjgper? Les mer pa neste side!

I .

KORGE
\ - D
k 5 B EIENDOM NORGE

Norsk takst



Hva ma du passe pa som selger?

Gi god og riktig informasjon!

Sgrge for 8 dokumentere boligens tilstand med en
godkjent tilstandsrapport.

Fylle ut egenerkleeringen etter beste evne.
Egenerklaeringen er et viktig grunnlag for den
bygningskyndiges videre undersgkelser og
vurderinger, og for boligselgerforsikring om du
@gnsker det.

Feil eller mangelfull utfylling av egenerkleeringen
kan medfgre ansvar for deg i form av regress eller
avkortning av eventuell boligselgerforsikring.

Lese grundig igjennom tilstandsrapporten og
salgsoppgaven for a sjekke at det ikke er feil eller
misforstaelser. Avhendingsloven og forskriften om
tilstandsrapporter krever at opplysninger skal gis i
klart og tydelig sprak!

Hvis du er usikker pa om noe er relevant, eller om
informasjonen er tilstrekkelig, bgr du ta det opp
med eiendomsmegler og den bygningskyndige —
fgr informasjonen blir publisert!

Jo mer du opplyser, jo mindre risiko er det for at
kjgper vil klage til deg etter salget. Spgr hvis du
lurer pa noe - fgr informasjonen blir publisert!

Den viktige tilstandsrapporten

Hva ma du passe pa som kjoper?

B Lese tilstandsrapport, eiendomsmeglers

beskrivelse i salgsprospekteten og selgers
egenerklzering ngye.

Du kan ikke klage pa forhold som du har
fatt opplysninger om i tilstandsrapporten, i
salgsoppgaven eller pa andre mater.

Se pa tilstandsgrad og anslatt utbedringskostnad
for & danne deg et bilde av hva du ma regne med
av kostnader og eventuelle arbeider pa boligen
fremover. Husk at en anslatt kostnad ikke er det
samme som faktisk kostnad. Merk ogsa at anslatt
utbedringskostnad bare er utbedring av konkrete
avvik, etter den standarden som boligen har.
Oppgradering til dagens standard kan koste mer.
For eksempel a bytte fra gulvbelegg til parkett eller
a etterisolere for bedre energibesparelse.

Husk: A kjgpe en brukt bolig er ikke det samme
som a kjgpe en ny bolig. Gjgr en vurdering av
boligens alder, tilstand og type. | en eldre bolig, kan
det veere avvik som ikke er beskrevet, men som du
ikke kan klage pa til selger.

En tilstandsrapport beskriver
boligens tilstand samt

skader eller avvik som den
bygningssakkyndige har funnet
ved sin undersgkelse. Den
bygningssakkyndige vurderer

boligen ut fra hva som kan
forventes av en bygning pa
samme alder og type. Vurderingen
gjgres i hovedsak opp mot
hvordan det var vanlig a bygge og
de reglene som gjaldt da boligen

Hva inneholder den nye tilstandsrapporten?

Tilstandsrapporten beskriver bygningsdeler og rom etter kravene i forskriften om

tilstandsrapport.

Noen bygningsdeler og rom omfattes ikke av minimumskravet til hva en

tilstandsrapport skal inneholde. Dette gjelder blant annet tilleggsbygg slik som
garasje og andre frittstdende bygninger, stgttemurer, etasjeskiller og utvendige

trapper.

ble oppfa@rt. Forhold som er
vanlige for bygningens alder, slik
som slitasje og forringelse etter
normal bruk, vil sjelden vaere noe
du som kjgper kan klage pa.

Vite mer?
Les her!

Huseierne.no/boligsal

Norsktakst.no
NEFno
Forbrukerradet.no

EiendomNorge.no

Som selger kan du be om at disse vurderes av den bygningssakkyndige og tas med
i tilstandsrapporten. Slik far du formidlet relevant informasjon til kjgper pa en trygg
mate. Det gir deg som selger lavere risiko for 8 motta klage og krav fra kjgper.

NB: Dersom du tror boligen din fgrst vil bli solgt etter 1. januar 2022, anbefaler vi at
du innhenter en tilstandsrapport som tilfredsstiller de nye kravene.

Forbrukerinformasjon
om trygg bolighandel
versjon 1, november 2021
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ADVOKATFOREMINGEN EIENDOM MORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH®@R TIL EEENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er szerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenveerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

ORANAKKVEGEN 33



7. KIOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RBYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 8 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus

e.l. med hengelas, skal Ias og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.

ORANAKKVEGEN 33
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Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
- Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

- Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr 15 500

Fritidsbolig fglger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

- Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. F4 advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
forst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 000 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



FORBRUKERINFORMASJON OM BUDGIVNING

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved
Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendoms-meglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa
grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4. Ned-enfor gis en oversikt over de
retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning pa eiendommen.
Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning. For det legges inn bud
pa eiendommen oppfordres budgiver til 3 sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder

eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

GIJENNOMF@RING AV BUDGIVNING
1. Pa forespgrsel vil megler opplyse om aktuelle bud pa eien-
dommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse
videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger. Fgr
formidling av bud til oppdragsgiver skal megler innhente
gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som benytter
esignatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige bud
menes ogsa elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen idisse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/
bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle
forbehold som for eksempel usikker finansiering, salg av
navaerende bolig ol. Nor-malt vil ikke et bud med forbehold bli
akseptert fgr forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med
megler fgr bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er for-
bruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til, sa langt det er
ngdvendig, a orientere oppdragsgiver, budgivere og gvrige
interessenter om bud og forbehold. Det bgr ikke gis bud som
diskriminerer eller utelukker andre budgivere.

Dersom bud inngis med en frist som apenbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate som
sikrer oppdragsgiver og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver a stille slik
frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud
overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor fristene i
punkt 4.

6. Megleren skal sa langt det er ngdvendig og mulig holde

budgiverne skriftlig orientert om nye og hgyere bud og
eventuelle for-behold. Megler skal sa snart som mulig bekrefte
skriftlig overfor budgivere at budene deres er mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en
budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin

anonymitet, bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast
eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet
innholdet i budet til selger (slik at selger har fatt

kunnskap om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er
da bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver far
melding om at eiendommen er solgt til en annen (man bgr
derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig dersom man
ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og
er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

4, Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende avtale.

5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper (sakalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som medfgrer
at det foreligger en avtale om salg aveiendommen dersom
budet irett tid aksepteres av kjgper. Norges
Eiendomsmeglerforbund - www.nef.no -firmapost@nef.no
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BUD PA HJEMMET

Oppdragsnummer: 2-0080/25 Kontaktperson: Terje Hoel
Adresse:  @granakkvegen 33, 6250 STORDAL, gnr. 144, bnr. Tif: 92662972
124 i Fjord kommune. Epost: terje@notar.no

Salgsoppgavedato: 10022026

Navn pa budgiver: Navn pa budgiver:
Fgdselsnummer: Fgdselsnummer:
Adresse: Adresse:
Postnummer./Sted: Postnummer./Sted:
Telefon, privat: Telefon, privat:

Telefon, arbeid: Telefon, arbeid:

E-mail: E-mail:
Gir herved bindende bud pa overnevnte eiendom pa kr: kroner:
Omkostninger i henhold til salgsoppgaven kommer i tillegg (Med blokkbokstaver)

Eventuelle forbehold/andre betingelser:

Onsket overtakelsestidspunkt: Budet gjelder til og med den: kl:

(Budet er bindende til kl 16.00 neste virkedag desom budgiver
ikke har angitt annen akseptfrist)

FINANSIERING

Langiver: Kontaktperson:
Bank: TIf:
Egenkapital kr: Salg av eiendom, adr.:

D Jeg/vi er fysisk(e) person(er) som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Undertegnede bekrefter med dette & ha lest salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg. Undertegnende er kjent med
forbrukerinformasjon om budgivning. Budet er avgitt i henhold til de avtalebetingelser som fremgar av salgsoppgave.
Budgiverne samtykker i at hver av partene forplikter hverandre ved inngivelse/endring av bud og/eller vilkar.

Sted/dato: Sted/dato:

Budgivers underskrift: Budgivers underskrift:

LEGITIMASION LEGITIMASIJON



NOTATER
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