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Prisantydning Kr 650 000,-

Omkostninger Kr 35 240,-

Totalpris Kr 685 240,-
BRA-i/BRA Total  139/157 m?
Eierform Eiet
Boligtype Enebolig
Byggedr 1975
Soverom 3

Etasje 2

Notar Salten

Grottingen 13
8050 TVERLANDET

Asbjorn Ingebrigtsen

Daglig leder/ Eiendomsmegler MNEF
962 04 500 / aei@notar.no

Blomanveien 7

Rimelig, stor og romslig enebolig m/garasje. Her
kan du skape ditt eget dremmested. Eiet tomt pd
2425 kvm m/muligheter

Her har du en billig inngang til boligmarkedet. Stor og romslig enebolig m/
sokkel beliggende i flotte omgivelser pd& Kvarv i Serfold. Boligen er oppfert i
1976,er med sokkeletasje som har entré/ gang, baderom, Kjellerstue,
vaskerom. Hovedetasjen er med trapperom, gang, wc, baderom, kjokken,
stue, spisestue og 3 soverom. Dette er boligen for deg som vil utforme ditt
eget dreammehjem. Stor eiet tomt pé& 2425 kvm. som gir deg mulighet for &
skape uteomréde etter eget onske. Eiendommen har flott utsikt og gode
sol- og lysforhold. Eiendommen ligger i et rolig og lite trafikkert omréde
med begrenset stgy. Gode muligheter for friluftsliv, turer og jokt, med kort
avstand til béde fjell og sje. Bademulighet i Gyltvikvannet. Daglige
bussavganger- Straumen/Fauske/ Bode. Velkommmen til mulighetene




Notar er et eiendomsmeglerfirma eid av
eiendomsmeglere. Vi er overbevist om at den beste
eiendomsmegleren er spesialisert og uavhengig. Vart
kundelgfte er kvalitet, trygghet og hardt arbeid.

Salgsgaranti:

Var salgsgaranti betyr at hvis boligen ikke blir solgt til en pris du aksepterer, kan du
nér som helst trekke deg fra salget helt vederlagsfritt. Vér salgsgaranti er din
trygghet

Live budgivining:
Alle interessenter som har meldt interesse felges opp via telefon og sms. | tillegg har
vi v@r egen unike live budgivning pé vér hjiemmeside, her kan dlle felge med.

"Godt gjort er bedre enn godt sagt”
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Entré med trapp opp til hovedetasjen

\Vaskerom
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Bad

Kjokken

BLOMANVEIEN 7 9



Stue
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Stue
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Balkong

Soverom
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Soverom

Soverom
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Garasje

Fasade
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Gyltvikvatnet, her er bademuligheter Foto: Privat Vakker og flott natur Foto: Privat

Kun 5 minutter & g& ned til sjgen fra boligen. Foto: Privat
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Ditt nye nabolag

BELIGGENHET

Eiendommen er beliggende i et naturskjent pé& Kvarv i
Serfold kommune. Eiendommen har flott utsikt og gode sol-
og lysforhold. tar 5 minutter & gé ned til sjigen. Ligger ikke
langt fra Gyltvikvatnet, som av de lokale benyttes som
badeplass. Dette er et barnevennlig og rolig omréde som er
lite trafikkert og har begrenset trafikkstey. Beliggenheten av
eiendommen gir meget gode muligheter for friluftsliv med
turer i skog og mark. Muligheter for fiske og jakt. Her er korte
avstander til b&de sjo, ferskvann og fiell.

ADKOMST

Fra E6 tar man av ved skilt mot Kvarv og felger veien ca. 1

km fer man tar av til heyre. Det er parkering pé egen tomt.
Det vil bli skiltet med Notar visningsskilter ved annonserte

visninger. Se for avrig kart for naermere veibeskrivelse.

16 BLOMANVEIEN 7



Nokkelinformasjon

EIENDOMMEN
ADRESSE
Blomanveien 7, 8226 STRAUMEN

OPPDRAGSNUMMER
7-0041/26

SELGER
Gry Malen Laholt

MATRIKKEL
Gdardsnummer 28, bruksnummer 26, , ideell andel 1/1.
i Serfold kommune.

EIEFORM
Eiet

BOLIGTYPE
Enebolig

ENERGIKLASSE
E

INFO ENERGIKLASSE

Energimerking er foretatt med bakgrunn i takst
opplysninger og det tas forbehold om attesten kan veere
mangelfull eller inneholde feil.

Energimerket beskriver hvor energieffektivt bygget er, og
hvilke energikilder som er brukt i bygget. Energimerket
bestdr av to deler: en energikarakter og en
oppvarmingskarakter. Til sammen forteller de om
energistandarden i boligen din.

Energikarakteren sier noe om energistandarden til
bygningen og dermed noe om forventet forbruk av energi.
Skalaen gdr fra A som er best til G som er ddrligst.

Oppvarmingskarakteren blir angitt ut fra hvor stor andel av
energien som kommer fra ikke fornybare energikilder, slik
som olje eller gass, eller fra elektrisitet. Et bygg som bare
har panelovner fér derfor en dérlig oppvarmingskarakter.
Karakteren er en fargeskala fra rgd til grenn, hvor gronn er
best. En gronn karakter betyr at du bruker bioenergi eller
annen ny fornybar energi. Bruk av ved, varmepumpe, sol og

fjernvarme gir god oppvarmingskarakter.

STROMFORBRUK
Det er ikke mottatt orientering om stremforbruk. Kostnader
vil variere etter abonnement og forbruk.

Det er mottatt orientering fra Isalten nett med avvik. Apne
avvik er: Utvendig 109280102 Utstyr/anleggsdel var ikke
betryggende festet. FEL § 28

Boligen Feilkode: 109090104 Utstyr/anleggsdel var defekt.
FEL§9

Kjeller Feilkode: 109360100 Utstyr/anleggsdel var brukt/
montert feil. FEL § 36

Stue Feilkode: 109280102 Utstyr/anleggsdel var ikke
betryggende festet. FEL § 28

Stue Feilkode: 109220102 Kabelen/ledningen var ikke
avsluttet/skjotet forskriftsmessig. FEL § 22

Jording: Feilkode: 109220104. Kontaktpunktet hadde dérlig
kontakt. FEL § 22

Blomanveien 7 Feilkode: 109090102. | forbindelse med
feilsoking pd elverkets lavspenningsnett ble det konstatert
"jordfeil" pd det elektriske anlegget. FEL § 9

Eiendomsmegler tar forbehold om at det kan vaere
ytterligere mangler med det elektriske anlegget
Eiendomsmegler opplyser at det vil veere ny eiers ansvar og
for egen kostnad & bringe det elektriske anlegget i
forskriftsmessig stand.

Rapportutskrift fra iSalten Nett vedlegges. Vi anbefaler nye
eier & kontakte autorisert elektrikerfirma for gjennomgang
av det elektriske anlegget

TOMT
Eiet tomt pd& 2.426 kvm.

BESKRIVELSE AV TOMT

Stor tomt pd hele 2425kvm. Her kan du skape ditt eget lille
ute paradis etter dine egne gnsker. Boligen er plassert slik
at tomten har meget gode utviklingsmuligheter. Fra
eiendommen har du en flott utsikt. Gode sol og lysforhold.

TAKST

Tilstandsrapport datert 02.07.2026. utfert av Saltentakst
AS.
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BYGGEAR
1975

BYGGEMATE

Boligen er oppfort medio 1975

Utdrag fra TG2:

Grunnmuren er oppfert i Leca-murblokker med utvendig
pusset overflate. Arsak: Det er observert en sprekk i muren
mellom garasjen og boligen. Tilstanden ber felges opp for &
avklare érsak og eventuell videre utvikling.

Utvendige trapper viser tegn til slitasje og ber vedlikeholdes
for & sikre trygg bruk. Arsak: Slitasje grunnet alder og
manglende vedlikehold

Utkragede eller understottede konstruksjoner som
balkonger, verandaer, altaner og takterrasser ogsé over
innvendige rom Altan:

Altanen i 1. etasje er fundamentert pd betongseyler.
Baerekonstruksjonen er utfert i solide trekonstruksjoner.
Altandekket har behov for vedlikehold. Rekkverkshgyden er
malt til 92 cm. Balkong: Balkongen i 1. etasje har en
underkonstruksjon best&ende av bjelker som er en
forlengelse

av baerekonstruksjonen i etasjeskillet. Balkongdekket har
behov for vedlikehold. Rekkverkshayden er mdilt til 92 cm.
Arsak: Altan:

Det er registrert slitasje pd& altandekket som folge av alder,
veerpdvirkning og manglende vedlikehold. Rekkverkshgyden
er malt til 92 cm, noe som er lavere enn dagens anbefalte
heyde. Balkong: Det er registrert slitasje p& balkongdekket
som felge av alder, veerpdvirkning og manglende
vedlikehold. Rekkverkshgyden er mdlt til 92 cm, noe som er
lavere enn dagens anbefalte hgyde. Manglende vedlikehold
kan fere til okt slitasje og risiko for ré&teutvikling i
trekonstruksjonen. Videre nedbrytning av balkongdekket
kan forventes dersom vedlikehold ikke utferes. Lav
rekkverkshgyde medfgrer gkt fallfare.

Yttervegg - Konstruksjon. Ytterveggene er oppfort i isolert
bindingsverk, antatt med 4-toms
veggkonstruksjonstykkelse. Konstruksjonene er i hovedsak
innkledd og var derfor ikke tilgjengelige for nsermere
inspeksjon ved befaringen. Arsak: Tilstandsgraden er satt
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pd bakgrunn av alder og forventet slitasje, ikke p& grunn av
pdviste skader ved befaringstidspunktet.

Yttervegg - Kledning St&ende kledning p& vegger og
liggende kledning pd restveggen. Kledningen er i darlig
forfatning og har behov for vedlikehold eller utskifting.
Arsak: Det er pavist skader, sprekker og rateskade pd
kledningen. Det er ikke pdvist tilstrekkelig lufting for
kledningen. Det er ikke pdvist noen nevneverdige
konstruksjonsfeil. Det er utfert stikktaking p& typiske
skadesteder, slik som i nedkanten av panelet og i omrédene
rundt vinduene.

Det er ikke observert materialvalg ved yttervegg som kan
gi forkortet levetid. Ytterkledning har nddd eller passert mer
en halvparten av forventet levetid.

Det er ikke pdvist musebdnd/lusinger bak kledning. Det ble
ikke pavist lufting bak kledning

Vinduer av tre med 2-lags isolerglass fra byggedret.
Vinduene er funksjonstestet og viser tegn pd slitasje. P&
befaringsdagen ble det bemerket skader.

Det er pdvist punkterte glass. Det er pdvist avvik ved
beslag, vannbord, omramming, karm eller ytre tetting.
Vinduer vurderes som sikre mot vanninntrengning i
konstruksjonen. Arsak: Vinduene er fra byggedret og har
aldersrelatert slitasje. Det er registrert punkterte glass
samt avvik ved beslag, vannbord, omramming, karm eller
utvendig tetting. Redusert isolasjonsevne, gkt varmetap og
fare for videre slitasje p& vinduskomponenter.

Ytterderen har glassfelt i sidedelen og antas & veere fra
byggedret. Doren fremstdr med aldersrelatert slitasje og
har behov for vedlikehold. P& grunn av alder og bruk mé
det pdregnes lgpende vedlikehold, og utskifting kan bli
aktuelt pd sikt dersom tilstanden forverres. Arsak:
Ytterderen er fra byggedret og har aldersrelatert slitasje
samt behov for vedlikehold. Videre slitasje kan fere til
redusert funksjon, tetthet og isolasjonsevne.

Tak- og loftskonstruksjon. Saltakkonstruksjonen er utfort
med W-takstoler i tre og kaldloft. Takkonstruksjonen av tre
med ukjent alder. Konstruksjonen er besiktiget fra kaldloft
via luke i gangen i ferste etasje. Fuktmdaling pd& kaldloftet
viser ingen for hgye verdier ut over det normale. Det er ikke
pdvist svanker/svai i menet. Arsak: Takkonstruksjonen med



W-takstoler er fra 1976 og har hay alder. Selv om det ikke
ble registrert forhgyede fuktverdier, svanker eller andre
synlige avvik ved befaringen, foreligger det en generell
risiko for skjulte aldersrelaterte skader som ikke er synlige
ved visuell

inspeksjon.

Overflater - Vegger. Veggene er oppfert i Leca-blokker og
er innvendig kledd med panel eller malt puss. Arsak: VVegger
av Lecastein er innvendig kledd med panel eller malt puss.
Det er registrert saltutslag pé& veggoverflater. Forholdet md
sees i sammenheng med dreneringen, som ikke vurderes &
fungere tilfredsstillende. Saltutslag indikerer fuktvandring
gjennom konstruksjonen. VVegger under terreng er spesielt
utsatt for fuktpdvirkning, og det er risiko for skjulte
fuktskader bak innvendige kledninger.

Overflater - Gulv. Gulvene i sokkeletasjen bestér av teppe
og keramiske fliser av eldre dato. Arsak: Gulvene i
sokkeletasjen bestdr av teppe og keramiske fliser av eldre
dato. Tilstandsgrad er satt p& grunn av alder og normal
aldersslitasje. Eldre gulvoverflater har gkt risiko for slitasje,
skader og redusert funksjonalitet sammenlignet med nyere
l@sninger.

Vann- og avlgpsledninger inkludert sluk VVannrerene er
utfert i kobber, og avlgpsrerene er av plast. Sluket er fra
byggedret og har passert forventet levetid. Arsak: Boligen
har vannrer av kobber og avigpsrer av plast fra 1976.
Rerinstallasjonene har dermed oppnddd en hey alder
sammenlignet med forventet levetid for slike bygningsdeler.
P& grunn av alder foreligger det gkt risiko for innvendig
korrosjon, slitasje og materialtretthet i vannrgrene. For
avlgpsrerene er det gkt risiko for aldring av skjoter,
pakninger og @vrige komponenter, noe som over tid kan
medfegre lekkasjer eller funksjonssvikt.

Saniteerutstyr/armaturer og innredning Badet er utstyrt
med gulvmontert WC og veggmontert dusjarmatur. Arsak:
Tilstandsgraden er satt p& grunn av bygningsdelens haye
alder og oppné&dde levetid, og ikke p& grunn av registrerte
skader eller feil. Rommet var ikke tilgjengelig for neermere
inspeksjon ved befaringen, og tilstandsvurderingen er
derfor basert pd visuelle observasjoner av tilgjengelige
deler av konstruksjonen.

Overflater - Vegger. Veggene er oppfert i Leca-blokker med
pusset og malt overflate. Det er registrert saltutslag og
avflassing av maling p& veggene.

Fuktmdling i nedre del av veggene viste fuktverdier pd ca.
35-45 %, noe som indikerer betydelig fuktpdvirkning i
konstruksjonen. Arsak: Tilstandsgrad er satt p& grunn av
tegn pd fuktvandring gjennom konstruksjonen,
dokumentert ved saltutslag, avflassing av maling og
forheyede fuktverdier. Vedvarende fuktpdvirkning kan fere
til ytterligere nedbrytning av puss og overflatebehandling.
Det er ogsa risiko for fuktskader i eventuelle tilstatende
organiske materialer.

Overflater - Himling. Himling er utfert med panelbord av
eldre dato. Arsak: Himling er utfert med panelbord av eldre
dato. Eldre himlinger kan ha slitasje, sprekker, misfarging og
andre aldersrelaterte forhold som kan medfare behov for
vedlikehold.

Overflater - Gulv. Gulvet er utfert i betong med stedvis
pdlagt vinylbelegg. Arsak: Tilstandsgrad er satt p& grunn av
manglende dokumentasjon.

Vann- og avlgpsledninger inkludert sluk. Vannrgr er utfort i
kobber, mens avlgpsrerene er utfert i plast. Arsak: Boligen
har vannrer av kobber og avigpsrer av plast fra 1976.
Rerinstallasjonene har dermed oppnddd en hey alder
sammenlignet med forventet levetid for slike bygningsdeler.
P& grunn av alder foreligger det gkt risiko for innvendig
korrosjon, slitasje og materialtretthet i vannrerene. For
avlgpsrerene er det gkt risiko for aldring av skjster,
pakninger og @vrige komponenter, noe som over tid kan
medfere lekkasjer eller funksjonssvikt.

Saniteerutstyr/armaturer og innredning. Rommet er utstyrt
med utslagsvask montert p& veggen. Arsak: Tilstandsgrad
er satt p& grunn av bygningsdelens hgye alder og
oppnddde levetid, og ikke som felge av pdviste skader eller
feil.

Overflater - Vegger. Veggene er utfert med sponplater
med malt overflate. Arsak: TG 2 er gitt p& grunn av alder,
da mer enn halvparten av forventet levetid er n&dd eller
passert.
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Overflater - Himling. Himlingen er kledd med takplater.
Arsak: TG 2 er gitt p& grunn av alder, da mer enn
halvparten av forventet levetid er nadd eller

passert.

Overflater - Gulv. Gulvet er belagt med vinylbelegg. Arsak:
TG 2 er gitt pd& grunn av alder, da mer enn halvparten av
forventet levetid er n&ddd eller

passert.

Vann- og avlgpsledninger og saniteerutstyr. Toalettrommet
er utstyrt med gulvmontert WC og servant. Arsak: TG 2 er
satt p& grunn av alder, da mer enn halvparten av
bygningsdelens forventede levetid er nddd eller passert.

Overflater - Vegger. Veggene er utfert med platekledning,
tapet og malte overflater. Overflatene fremstér med
normal alders- og bruksslitasje sett i forhold til alder og
bruk. Arsak: Tilstandsgraden er satt p& grunn av
aldersrelatert slitasje og ikke som folge av registrerte
skader eller feil ved befaringen

Overflater - Himling. Takplater Arsak: Tilstandsgraden er
satt pd& grunn av aldersrelatert slitasje og ikke som felge av
registrerte skader eller feil ved befaringen.

Overflater - Gulv. Vinyl Arsak: Tilstandsgraden er satt p&
grunn av aldersrelatert slitasje og ikke som fglge av
registrerte skader eller feil ved befaringen.

VVann- og avlgpsledninger. Vannrgrene er utfert i kobber,
mens avlgpsrerene er utfert i plast. Arsak: Boligen har
vannrer av kobber og avigpsrer av plast fra 1976.
Rerinstallasjonene har dermed oppnddd en hey alder
sammenlignet med forventet levetid for denne typen
bygningsdeler. P& grunn av alder foreligger det okt risiko for
innvendig korrosjon, slitasje og materialtretthet i
kobberrgrene. For avigpsrgrene er det okt risiko for aldring
av skjoter,

pakninger og @vrige komponenter, noe som over tid kan
fore til lekkasjer eller redusert funksjon.

Innvendige trapper. Lukket trapp mellom sokkeletasjen og
letasje. Trapp viser slitene overflater. Arsak: Tilstandsgrad
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er satt p& grunn av normal alders- og bruksslitasje pd&
trappens overflater. Videre slitasje kan fere til redusert
estetisk kvalitet og gkt behov for vedlikehold.

lldsteder og skorsteiner inne i boligen. Jgtul vedovn i stuei 1.
etasje med metallplate under ovnen. Vedovn i sokkeletasje
med keramiske fliser under ovnen. Skorstein er utfert som
murt Leca-pipe. Det er registrert sotutslag/antydning til sot
ved skorsteinen i sokkeletasjen. Arsak: Tilstandsgrad er satt
pd& grunn av skorsteinens alder og registrert sotutslag ved
skorsteinen. Sotutslag kan indikere utettheter eller aldring i
skorsteinskonstruksjonen. Eldre skorsteiner kan veere utsatt
for slitasje og redusert funksjon over tid.

Avlgpsledninger (spillvann og overvann). Avlgpsledningene
er antatt utfert i plast. Arsak: Tilstandsgrad er satt pd&
grunn av alder. Eldre avigpsrer har generelt gkt risiko for
slitasje, tilstopping, lekkasjer og redusert funksjon over tid.

Andre forhold utvendig (som ikke inngdr i det foran)
Garasjen har betonggulv med sluk. Veggene er oppfoert i
Leca-blokker med pusset overflate, og himlingen er kledd
med gipsplater. Det er registrert en sprekk i veggen mellom
garasjen og underetasjen. Arsak: Tilstandsgrad er satt pd
grunn av registrert sprekkdannelse i vegg samt bygningens
alder. Sprekker i murkonstruksjoner kan skyldes bevegelser
eller setninger i konstruksjonen.

Dersom sprekken utvikler seg videre, kan dette fore til gkt
fuktinntrengning og ytterligere skadeutvikling.

TG3

Fuktsikring og drenering. Det antas at dreneringen er fra
byggedret, basert pd boligens alder og de opplysningene
som har veert tilgjengelige ved befaringen. Arsak:
Dreneringen er fra byggedret. Vurderingen er basert p&
dreneringens alder, og det md tas hensyn til at drenering er
en bygningsdel som utsettes for naturlig aldersmessig
slitasje. Normal levetid for en drenering anses & veere
mellom 20 og 60 dr. Det bemerkes at selve
dreneringssystemet ligger under bakkenivé og derfor ikke
er tilgjengelig for visuell inspeksjon. VVed kontroll med
fuktseker i omréder med saltutslag samt pd gulvflater ble
det registrert indikasjoner pd fukt. Konsekvens TG 3 pga
fukt indikasjon. Drenering har nddd vedlikeholdsintervallen.
Anbefalt tiltak: Det skal etableres ny drenering rundt



bygget.

Utvendige vann- og avigpsinstallasjoner, inklusive overvann
og avlgp fra drenering Eiendommen er tilknyttet kommunalt
vann og kommunalt avigp. Arsak: Ifolge rekvirenten er
varmekablene til vannrgrene ute av funksjon. Konsekvens
Det er registrert forhold som kan tyde pé skade p& det
utvendige vannrgret. Anbefalt tiltak: Det kan foreligge en
skade pd& det utvendige vannrgret. Forholdet ber
undersgkes neermere for & avklare drsak og omfang.

Tekking (undertak, slayfer, lekter og yttertekking) Taket er
utfert som en saltakkonstruksjon av tre og er tekket med
asfaltshingel. Taket vurderes & ha tilfredsstillende takfall.
Det er registrert mangler ved detaljer knyttet til oppkanter,
beslag, skorstein og rergjennomfaringer. Innfestinger og
overganger fremstér heller ikke som tilfredsstillende utfert.
Vedlikeholdsnivéet pd yttertaket vurderes som
utilstrekkelig. Det er pdvist synlige reparerte omréder pé&
takflaten, noe som indikerer tidligere utbedringer. Videre er
det registrert slitasje pd vindskier og vannbord. Det er ogsd
pdvist mosevekst pd deler av takoverflaten. Arsak: Den
generelle tilstanden medferer hey risiko for lekkasjer og
vanninntrengning i takkonstruksjonen. Mangelfulle detaljer
og en aldrende taktekking gker risikoen for fukt- og
réteskader i underliggende konstruksjoner. Konsekvens Fare
for utvikling av skader i undertak og takkonstruksjon med
pafelgende réte, fuktskader og ekte utbedringskostnader.
Takets funksjon og tetthet vurderes som vesentlig svekket.
Anbefalt tiltak: Hele yttertaket anbefales skiftet.
Vurderingen er basert pd takets alder, vedlikeholdstilstand
og registrerte svakheter ved tekking og detaljer. Ny
taktekking ber omfatte nedvendige beslag,
gjennomferinger og tilherende bygningsdeler for & sikre en
varig og tett lgsning

Takrenner og nedigp. Takrenner og nedlgpsrar av sink har
passert forventet levetid og fremstér med aldersrelatert
slitasje. Bygningsdelene baerer preg av elde og
veerpdvirkning, og det md pdregnes okt behov for
vedlikehold samt utskifting pd sikt. Videre bruk uten
nadvendige tiltak kan gke risikoen for lekkasjer, utilstrekkelig
vannavledning og pé&felgende fuktbelastning pd tilstetende
bygningsdeler. Arsak: Takrenner og nedlgpsror av sink har
passert forventet levetid og baerer preg av alder og slitasje.

Eldre takrenner og nedlgpsrer har gkt risiko for utettheter,
korrosjon og redusert bortledning

av takvann. Konsekvens Mangelfull overvannshdndtering
kan fere til fuktbelastning pé& fasader, grunnmur og
omkringliggende terreng, med fare for felgeskader p&
bygningskonstruksjoner. Anbefalt tiltak: Det anbefales &
skifte takrenner og nedlgpsrer for & sikre tilfredsstillende
bortledning av

overvann og redusere risikoen for fremtidige fuktskader.

Skorsteiner over tak. Skorsteinen har passert forventet
levetid for skorsteinbeslag. Det er ikke etablert takstige pd&
taket. Arsak: Skorsteinen har passert forventet levetid for
skorsteinbeslag. Skorsteinen er avdekket pd& toppen, og
beslagene viser tegn til rust og slitasje. Slitte og
rustpdvirkede beslag samt

mangelfull toppavdekning medferer gkt risiko for
vanninntrengning i skorstein og tilstatende konstruksjoner.
Konsekvens VVanninntrengning kan fere til fukt- og
frostskader i skorsteinen, redusert levetid og behov for
omfattende utbedringer. Tilstanden kan ogsé pdvirke
skorsteinens funksjon og

sikkerhet. Anbefalt tiltak: Det anbefales & f& skorsteinen
kontrollert av autorisert feier for & avklare teknisk tilstand
og sikre forskriftsmessig og sikker bruk. Beslag og
toppavdekning begr utbedres eller skiftes ved behov.

Tilfarergulv og utforede vegger (konstruksjonsoppbygging)
Det ble utfert fuktmdling i veggen ved kjellerstuen, og det
ble registrert forhgyede

fuktverdier. Arsak: Det er registrert forheyede fuktverdier
ved fuktmaling i vegg i tilknytning til kjellerstue. Veggen
ligger under terrengnivé og er innvendig kledd. Slike
konstruksjoner har generelt okt risiko for oppfukting og
skjulte fuktskader. Vegger under terreng med innvendig
kledning kan skjule fukt, réte, soppvekst og andre skader
som ikke er synlige ved ordinser befaring. Konsekvens
Forheyede fuktverdier indikerer fuktpdvirkning i
konstruksjonen. Dette kan medfgre utvikling av skjulte
skader, ddrlig inneklima og behov for omfattende
utbedringer dersom d&rsaken ikke avdekkes og utbedres.
Anbefalt tiltak:

Det anbefales neermere undersgkelser av konstruksjonen
for & kartlegge omfang og drsak til fuktforholdet.
Eventuelle skadde materialer ber skiftes ut, og nedvendige
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tiltak for & redusere fuktbelastningen mot veggen ber
gjennomfgres.

Overflater - VVegger. V&tromstapeten er fra byggedret og
fremstdér med aldersrelatert slitasje. P& grunn av hey alder
md det pdregnes behov for oppgradering eller utskifting.
Arsak: Byggningsdelen har passert vedilikeholdsintervallen.
Overflater med vatromstapet fra byggedret har betydelig
risiko for fuktopptak og skadeutvikling i underlaget over tid.
Konsekvens Folges ikke forholdet opp, kan det fore til
fuktskader i konstruksjonen og ke behovet for omfattende
utbedringer og utskifting. Anbefalt tiltak: Vétrommet
anbefales oppgradert eller rehabilitert for & oppnd
tilstrekkelig fuktsikring og

levetid innen rimelig tid.

Overflater - Himling. Takplatene er fra byggedret og det er
registrert synlige vannskader i overflaten. Arsak:
Tilstandsgrad er satt p& grunn av registrerte vannskader
pd takplatene. Vannskadene indikerer tidligere eller
pdagd&ende fuktpdvirkning. Det er risiko for at underliggende
konstruksjoner ogsé kan veere skadet, uten at dette er fullt
ut synlig ved befaring. Konsekvens Fuktpdvirkning kan fere
til ytterligere skadeutvikling i form av réte, soppvekst og
svekkelse av konstruksjonen. Omfanget av eventuelle
folgeskader er ikke kjent. Anbefalt tiltak: Det anbefales &
gjennomfere naermere undersokelser for & avdekke
skadedrsak og eventuelle felgeskader i konstruksjonen.
Skadede takplater ber skiftes ut, og ngdvendige
utbedringer utfores.

Overflater - Gulv. Gulvbelegget bestdr av vinylbelegg fra
byggedret. Arsak: Vinylgulv fra byggedret med normal
aldersslitasje. Gulvbelegget har passert forventet levetid og
vurderes & veere modent for utskifting. Eldre vinylgulv kan
ha redusert slitestyrke og okt risiko for skader, slitasje og
utettheter i skjgter og overganger. Konsekvens Videre bruk
kan medfgre gkende slitasje og redusert funksjon.
Eventuelle skader i belegget kan fgre til fuktinntrengning i
underliggende konstruksjoner. Anbefalt tiltak: Vinylgulvet
anbefales skiftet pd grunn av alder og generell tilstand.

Vanntett sjikt og tett tilslutning til sluk og andre

gjennomfegringer i gulv og vegger Membranen er fra
byggedret og har passert forventet levetid. Det er ikke
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etablert tilstrekkelig fall mot sluk, og heydeforskjellen
mellom toppen av sluket og membranen ved

dorterskelen er ikke tilfredsstillende. Arsak: Det er ikke
etablert tilstrekkelig fall mot sluk, og heydeforskjellen
mellom toppen av sluket og membranen ved dgrterskelen
er ikke tilfredsstillende. V&trommet tilfredsstiller dermed
ikke dagens krav til fallforhold og vannsikring. Manglende
fall mot sluk kan fere til at vann ikke ledes effektivt til
avlgpet. Dette kan medfere vannansamlinger pé& gulvet, okt
fuktbelastning pd& overflater og konstruksjoner

samt gkt risiko for lekkasjer og fuktskader over tid.
Konsekvens Utilstrekkelig fall mot sluk og manglende
hoydeforskjell mellom sluk og memibran ved

derterskel kan medfere at vann ikke dreneres som
forutsatt. Dette oker risikoen for st&ende vann, lekkasjer og
fuktskader pd tilstotende bygningsdeler, samt redusert
levetid for gulvets tettesjikt. Anbefalt tiltak: Fall mot sluk ber
etableres for & lukke avvik og sikre at vann ledes riktig til
avigp.

Det anbefales & etablere tilfredsstillende fall mot sluk for &
sikre korrekt vannavrenning. Forholdet begr utbedres i
forbindelse med fremtidig oppgradering eller rehabilitering
av vétrommet.

Overflater - Vegger. Vatromstapeten er fra byggedret og
fremstdr med aldersrelatert slitasje. P& grunn av hey alder
mad det pdregnes behov for oppgradering eller utskifting.
Arsak: Byggningsdelen har passert vediikeholdsintervallen.
Overflater med vétromstapet fra byggedret har betydelig
risiko for fuktopptak og skadeutvikling i underlaget over tid.
Konsekvens Folges ikke forholdet opp, kan det fore til
fuktskader i konstruksjonen og ke behovet for omfattende
utbedringer og utskifting. Anbefalt tiltak: Vatrommet
anbefales oppgradert eller renabilitert for & oppnd
tilstrekkelig fuktsikring og

levetid innen rimelig tid.

Overflater - Himling. Himlingen er kledd med takplater fra
1976 og fremstdr med aldersrelatert slitasje. Arsak: Det er
registrert fuktpdvirkning i overflaten. Aldersslitasje og
pavist fukt gker risikoen for lekkasjer gjennom overflaten
og kan medfgre videre skadeutvikling i underliggende
konstruksjoner. Konsekvens Forholdet kan medfgre
fuktskader i tilstatende konstruksjoner og bidra til videre
skadeutvikling dersom ngdvendige tiltak ikke gjennomferes.



Anbefalt tiltak: V&trommets overflater ber oppgraderes
eller utbedres pé kort sikt for & redusere risikoen
for videre skadeutvikling og fuktskader.

Overflater - Gulv. Gulvbelegget bestdr av vinylbelegg fra
byggedret. Arsak: Vinylgulv fra byggedret. Gulvbelegg er
sliten. Gulvbelegget har passert forventet levetid og
vurderes & veere modent for utskifting. Eldre vinylgulv kan
ha redusert slitestyrke og okt risiko for skader, slitasje og
utettheter i skjgter og overganger. Konsekvens Videre bruk
kan medfgre gkende slitasje og redusert funksjon.
Eventuelle skader i belegget kan fgre til fuktinntrengning i
underliggende konstruksjoner. Anbefalt tiltak: Vinylgulvet
anbefales skiftet pd grunn av alder og generell tilstand.

Vanntett sjikt og tett tilslutning til sluk og andre
gjennomfegringer i gulv og vegger Membranen er fra
byggedret og har passert forventet levetid. Det er ikke
etablert tilstrekkelig fall mot sluk, og haydeforskjellen
mellom toppen av sluket og membranen ved degrterskelen
er ikke tilfredsstillende.

Arsak: Det er ikke pavist tilstrekkelig fall mot sluk, og
haydeforskjellen mellom toppen av sluket og membranen
ved derterskelen er ikke tilfredsstillende. V&trommet
tilfredsstiller dermed ikke dagens krav til fallforhold og
vannsikring. Manglende fall mot sluk kan fere til at vann ikke
ledes effektivt til avigpet. Dette kan medfore
vannansamlinger pd& gulvet, okt fuktbelastning pd
overflater og konstruksjoner samt gkt risiko for lekkasjer og
fuktskader over tid.

Konsekvens Forholdet gker risikoen for vannskader ved
normal bruk og ved eventuelle lekkasjer. Anbefalt tiltak: Fall
mot sluk ber etableres for & lukke avvik og sikre at vann
ledes riktig til avigp. Det anbefales & etablere
tilfredsstillende fall mot sluk for & sikre korrekt
vannavrenning. Forholdet begr utbedres i forbindelse med
fremtidig oppgradering eller rehabilitering av vétrommet.

Vann- og avlgpsledninger inkludert sluk VVannrer er utfert i
kobber, mens avigpsrgrene er utfert i plast Arsak: Badet har
vannrgr av kobber og avigpsrer av plast fra byggedret.
Under befaringen ble det registrert vanndrypp fra
installasjonene. Sluket og overgangen mellom sluk og
membran var ikke tilgjengelige for inspeksjon og kunne
derfor ikke tilstandsvurderes. Tilstandsgraden er satt pd&

bakgrunn av registrert lekkasje fra installasjonene, hoy
alder pd reranlegget samt manglende mulighet til &
kontrollere sluket og overgangen mellom sluk og membran
Konsekvens Ndr sluk og overgangen mellom sluk og
membran ikke kan inspiseres, foreligger det okt risiko for
skjulte utettheter. Det registrerte vanndryppet indikerer en
pdgdende lekkasje eller svikt i installasjonene. P& grunn av
hoy alder pé reranlegget er det ogsd okt risiko for feil og
skader. Lekkasjer kan fgre til fuktskader i gulv- og
veggkonstruksjoner, med risiko for réte, soppvekst og
kostbare fglgeskader. Eventuelle skader rundt sluk og
rergjennomferinger kan veere skjult og dermed vanskelige &
avdekke uten neermere undersekelser. Anbefalt tiltak: Det
anbefales at en autorisert rerlegger foretar en snarlig
kontroll for & avklare drsaken til lekkasjen. Sluk,
rgrinstallasjoner og overgangen mellom sluk og memibran
bgr undersgkes naermere. Ngdvendige utbedringer eller
utskiftinger mé& pdregnes for & sikre tilfredsstillende
funksjon og redusere risikoen for videre fukt- og
vannskader.

Kontroll i tiliggende konstruksjoner. Det ble boret hull i en
tilstatende konstruksjon, og det ble utfert fuktkontroll med
egnet fuktmadleutstyr. Mdlingene viste forheyede
fuktverdier i tilstetende eller underliggende konstruksjoner.
De registrerte fuktverdiene indikerer fuktpdvirkning i
konstruksjonen og kan veere tegn pd utettheter eller
mangelfull fuktsikring. Videre undersgkelser anbefales for &
avklare darsak Arsak: Tilstandsgrad er satt p& grunn av
padvist fukt i konstruksjonen, noe som indikerer svikt i
véatrommets fuktsikring eller lekkasje fra installasjoner.
Forheyede fuktverdier medforer risiko for skjulte fuktskader,
réte, soppvekst og redusert levetid p& omkringliggende
bygningsdeler. Konsekvens Pdavist fukt i konstruksjonen
indikerer skade eller begynnende skadeutvikling. Dersom
forholdet ikke utbedres, kan omfanget av skadene gke og
medfgre betydelige utbedringskostnader. Anbefalt tiltak:
Det anbefales snarlig videre undersgkelse for & kartlegge
skadeomfang og é&rsak til fuktforholdet. Skadde materialer
md pdregnes utskiftet, og nedvendige tiltak for & sikre
konstruksjonen mot videre fuktpdvirkning mé
gjennomfores.

Vanntett sjikt og tett tilslutning til sluk og andre
gjennomfgringer i gulv og vegger Membranen eksisterer
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ikke. Arsak: Tilstandsgrad er satt p& grunn av manglende
dokumentasjon/pdvisning av memibran samt
konstruksjonens alder. Manglende membran medferer gkt
risiko for at fukt og vann kan

trenge ned i konstruksjonen og fordérsake skjulte skader
over tid. Konsekvens Eventuell fuktinntrengning kan fere til
skader pd tilstotende bygningsdeler og redusert levetid p&
gulvkonstruksjonen. Anbefalt tiltak: Det anbefales & holde
gulvet under oppsyn og pdregne oppgradering av
vétrommet. Ved

rehabilitering ber gulvet utferes med forskriftsmessig
membran og fall til sluk

Kontroll i tiliggende konstruksjoner. Kontroll av tilstatende
konstruksjoner var teknisk ikke mulig & gjennomfare pd
grunn av vegger oppfart i mur- og steinkonstruksjon. Arsak:
Det er pdvist 35-45 % fuktindikasjon i nedre delen av
veggen ved mdling innvendig pd& vaskerom og 99 %
fuktindikasjon i gulvet. Konsekvens Dette forholdet md ses i
sammenheng med vurderingen av dreneringen, da
registrert fuktpdvirkning kan veere relatert til dreneringens
funksjon og tilstand. Anbefalt tiltak: Dette forholdet mé ses
i sammenheng med vurderingen av dreneringen, da
registrert

fuktpdvirkning kan veere relatert til dreneringens funksjon
og tilstand. Kommmentar til estimert kostnad: Dette forholdet
md ses i sammenheng med vurderingen av dreneringen

Vannledninger. Vanninstallasjonene er fra 1976.
Hovedstoppekranen fungerer ikke, og varmekabler til
vannrgrene er ute av drift. Det er registrert stgy fra vannrer,
antatt fra utvendig ledningsanlegg, som kan indikere
lekkasje p& utvendig vannrer. Arsak: Tilstandsgrad er satt
pd grunn av hey alder pd vanninstallasjonene, defekt
hovedstoppekran, manglende funksjon p& varmekabler og
mistanke om lekkasje pd utvendig vannledning. Eldre
vanninstallasjoner har gkt risiko for lekkasjer og
driftsproblemer. Defekt hovedstoppekran kan
vanskeliggjere rask avstenging ved en lekkasje.
Uvirksomme varmekabler gker dessuten risikoen for
frostskader p& vannrerene Konsekvens Eventuelle lekkasjer
kan fore til fuktskader, vannskader og gkte driftskostnader.
Dersom det foreligger lekkasje pd utvendig vannledning,
kan dette medfere ytterligere skadeutvikling og behov for
omfattende reparasjoner. Anbefalt tiltak: Det anbefales &

24 BLOMANVEIEN 7

skifte hovedstoppekranen og kontrollere funksjonen til
varmekablene. Utvendig vannledning ber undersakes
neermere av rerlegger for & avklare om det foreligger
lekkasje. P& grunn av anleggets alder mé det pdregnes
oppgradering eller utskifting av

vanninstallasjonene

Salg av ubebodd eiendom:

For ytterligere informasjon ber vi interessenter foreta en
grundig gjennomgang av tilstandsrapport og eiers
egenerkleering som folger vedlagt. Disse inneholder
informasjon av vesentlig betydning for eiendommen. Det
gjeres dessuten oppmerksom pé at selger ikke har bebodd
eiendommen. Selger har derfor ikke forstendndskunnskap
om objektet, og har i begrenset grad kunnet supplere og/
eller kontrollere opplysningene. Interessenter oppfordres til
& foreta en seerlig grundig besiktigelse av eiendommen,
gjerne sammen med teknisk fagkyndig.

SAMMENDRAG SELGERS EGENERKLZARING

selger har ikke kjennskap til eiendommen skal ikke sparsmdil
i egenerkleering besvares, men egenerkleeringen skal
foreligge.

REGULERINGS- OG AREALPLANER

Plantype: Koommuneplanens arealdel. Planstatus: Endelig
vedtatt arealplan. kraftredelsesdato: 30.09.2070

Plannavn: Kommmuneplanens arealdel sjg og land. Arealbruk:
LNF-omré&de m/spredt boligbygging. Arealbrukstatus:
N&veerende

Ta kontakt med megler om dere gnsker tilsendt
kommunepnanens arealdel

OPPVARMING

Oppvarmingen skjer via to Jotul-vedovner og elektrisk
oppvarming. Skorstein har ikke veert i bruk i flere &r og
toppen av skorstein er lukket. Skorstein bgr kontrolleres av
feieren. Varmekilder, slik som ovner, kaminer, peiser,
varmepumper og panelovner, felger med uansett
festemdte. Frittstéiende biopeiser/varmeovner og
terrassevarmere medfolger ikke. Det folger ikke med
varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pd& visning.



Salten Brann opplyser felgende avvik:

Siste feiing utfert 18.09.2014

Adkomst for feiing av fyringsanlegg er ikke tilfredsstillende
utfert

TV/INTERNETT/BREDBAND
Ingen kjennskap til Internett/tv.

PARKERINGSFORHOLD
P& gdrdsplassen

VEI/VANN/KLOAKK

Offentlig vei. Offentlig vann og kloakk, via private
stikkledninger. Vi henviser til vedlagte tilstandsrapport for
vurdering av vann og avlgpsledninger

OFFENTLIGRETTSLIG PALEGG

Ja, det foreligger pdlegg fra det stedlige El tilsyn og
rapporten fra iSalten Nett er vedlagt salgsoppgaven. Det vil
veere ny eiers ansvar og for egen kostnad & bringe det
elektriske anlegget i forskriftsmessig stand

BEBYGGELSE

Omrdadet er bebygget med frittliggende eneboliger. Selger
opplyser at et er etablert et lite treningsstudio som du
finner i nabohuset.

BARNEHAGE/SKOLE/FRITID
Barnehager
Straumen barnehage (1-5 ér) 51barn 23.2 km

Straumen skole (1-10 kl.) 141 elever, 15 klasser 23.3 km. -
Nordsia oppvekstsenter (1-10 kl.) 12 elever, 3 klasser 34.3 km.
Fauske videregdende skole 500 elever, 27 klasser 36.7 km. -
Saltdal videregdende skole 250 elever, 16 klasser 66.6 km

Turmulighetene ved Kvarv i Sgrfold omfatter fine ruter mot
blant annet Rismadlsvatn og Faulvatn, i et variert landskap
med sjg, skog og fjell. Det finnes egne gratis turkort for
omrddet utarbeidet av Salten Friluftsrdd i samarbeid med
kommunen. Kilde: Sgrfold kommmune

Besgk Sorfold kommunes hjemmeside:
www.sorfold.kommune.no
Der finner du mye nyttig informasjon om Serfold kommune,

kultur og friluftsmuligheter, barnehager, skoler og mye
annet

SKOLEKRETS
Sgrfold kommune

OFFENTLIG KOMMUNIKASJON
Daglig bussavgang til og fra Serfold, Fauske og Bode.
Bussholdeplass ca. 400 meter unna boligen

ADGANG TIL UTLEIE
Det er kun registrert en boenhet pé& eiendommen.
Eiendommen/boligen kan leies ut i sin helhet til boligformail.

FERDIGATTEST/MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE
Det ble gitt ferdigattest pd& bygningen den 08.06.1976

FERDIGATTEST/BRUKSTILLATELSE DATERT
08.06.1976.

RADONMALING

Ingen Radonmadlling foretatt.

Radon er en usynlig og luktfri gass som ligger nede i
grunnen. Det varierer geografisk hvor stor forekomst det er
av radon. Det er ikke et krav til mdéling av radon i bolig, men
pd generelt grunnlag er dette anbefalt. Ved utleie er det et
krav til méling av radon. Det ble krav om radonsperre eller
andre forebyggende tiltak mot radon pd nybygg 1. juli 2010.

INNHOLD

Sokkeletasje: Inngang, gang, baderom, kjellerstue og
vaskerom. Tilbygget garasje ca. 18 kvm.

Hovedetasjen: Trapperom, entré/gang, wc- rom, baderom,
kjokken, stue /speisetue og 3 soverom. Altan pd ca. 21kvm

STANDARD
Boligen er oppfert i 1976 og er med sokkeletasje samt
hovedetasje

Sokkelen er med entré og stor gang som har fliser p& gulv,
vegger med malte flater og tapet. Plater i tak.

Kjellerstue med teppe pd gulvet, trepanel p& vegger, en
vegg er malt. Trepanel i taket. Vedovn montert i stuen.
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Vaskerom med betong pd gulvet, malte murvegger og
trepanel i taket. Opplegg for vaskemaskin. Sluk i gulvet. Stor
utslagsvask. Varmtvannsbereder ca. 200 Liter oppgitt &
veere fra 2009.

Baderom i sokkeletasjen mé totalrenoveres
| tilegg er det to- 2 boder i sokkeletasjen.

Hovedetasjen

Trapp ferer opp til hovedetasjen hvor du kommer til en
gang med belegg pd gulvet, tapet pd vegger og hvite
takplater. Brannslokningsapparat pé gulv.

We rom med belegg pd gulvet, malte vegger og hvite
takplater. We montert. Vaskeservant.

Baderom med belegg pd gulvet, vétromstapet pd vegger,
hvite takplater. Badekar montert, dusj pé& vegg. Speil m/
skap og lys over vaskeservant. Sluk i gulvet. Bad bar
renoveres

Kjokken med belegg pd gulvet, malte vegger og plater i tak.
Eldre kjgkkeninnredning som er noe slitt. Flislagt mellom
kjokkenbenk og overskap.

Stue og spisestue som er med parkett pd gulvet, plater pd&
vegger og plater i taket. Vedovn monter i stuen, stér pd&
kobberplate og er med hvit brannmur pé& vegg. Utgang fra
stuen til altan som er delvis overbygget.

Soverom med belegg pd gulvet, malte vegger og hvite
takplater. 1 dobbelt garderobeskap. Utgang til altan som er
delvis overbygget

Soverom med belegg pd gulvet, malte plater p& vegger og
hvite takplater. 1 dobbelt garderobeskap

Soverom med belegg pd gulvet, malte vegger og hvite
takplater. 1 garderobeskap. Panelovn pd vegg

P& kaldloftet er det registrert funn av muselort og det ber
etableres musebdnd.

Garasjen Garasjen har betonggulv med sluk. Veggene er
oppfert i Leca-blokker med pusset overflate, og himlingen
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er kledd med gipsplater. Enkelt vippeport med der. Garasjen
fremstdr generelt i darlig stand, med et betydelig behov for
vedlikehold og oppgradering. Ved siden av garasjen stdr
det en liten vedbod

Stor enebolig m/ sokkeletasje som har normal bruks slitasje
hensyntatt byggedr. Boligen har oppgradering og
moderniserings behov. Gode planlgsninger og romslige rom
som gir utviklingsmuligheter. Her har du mulighet for &
forme et hjem etter egne gnsker og behov.

Selv om dette er registrert som bolig, er det muligheter for
& skape dette til sin egen fritidsbolig. Ta gjerne kontakt
med Serfold kommune ved planavdelingen med tanke pd &
benytte denne som fritidsbolig.

VIKTIG

Du ber lese tilstandsrapport, eiendomsmeglers beskrivelse i
salgsprospektet og selgers egenerkleering ngye. Du kan ikke
klage pé forhold som du har f&tt opplysninger om i
tilstandsrapporten, i salgsoppgaven eller pd andre mdéter.
Se pd tilstandsgrad og ansl&tt utbedringskostnad for &
danne deg et bilde av hva du mé regne med av kostnader
og eventuelle arbeider pd boligen fremover. Husk at en
anslétt kostnad ikke er det samme som faktisk kostnad.
Merk ogsd at anslatt utbedringskostnad bare er utbedring
av konkrete avvik, etter den standarden som boligen har.
Oppgradering til dagens standard kan koste mer.

HVITEVARER
Lose hvitevarer som stdér i boligen, medfelger handelen

INNBO OG LOSORE

Selger opplyser felgende: Innbo og lesere som stér i boligen,
herunder hvitevarer, medfglger handelen. Sekker og esker
med personlige ting, vil bli hentet.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, ndr annet ikke er
avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter lov,
forskrift eller annet offentlig vedtak skal folge med. Det
samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er
fastmontert eller er seerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. §
3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som
omfattes av «<innredning og utstyrsy, og over hva som skal



regnes som «fastmontert eller seerskilt tilpassets.

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med
eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehor som skal felge med eiendommen, er en del av
avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er
opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud
eller avtale pd annen mdte er inngdtt. Der intet annet er
avtalt, vil lgsere og tilbeheor medfelge slik dette
fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og tilbehgrslisten som
fremkommer lenger bak i salgsoppgaven.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten
noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i den vediagte liste som ikke finnes p&
eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

Bransjens liste over lpsgre og tilbeher er utarbeidet av
Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er
gjeldende fra 1. januar 2020.

AREALER

BRA - i: 139 m?
BRA - e: 18 m?
BRA totalt: 157 m?
TBA: 21m?

Bruksareal fordelt pé etasje
1. etasje

BRA-i: 58 m? Sokkeletasjen er med Inngang, Gang, Baderom,

Kjellerstue, Vaskerom

2. etasje
BRA-i: 81 m? Hovedetasjen er med Trapperom, Gang,
Baderom, Kjokken, Stue, 3 x Soverom

TBA fordelt pd etasje
2. etasje
21 m? Altan i hovedetasjen

GARASJE

Bruksareal fordelt pd etasje
1. etasje

BRA-e: 18 m? Garasje

BYGNINGSSAKKYNDIG KOMMENTAR TIL
AREALOPPMALING

Arealmdlingene i denne rapporten madles etter Norsk
Standard 3940:2023. Arealer oppgis i hele kvadratmeter i
denne rapporten, og gjelder for det tidspunkt rapporten er
datert. BRA er bruksarealet av boligen som tilsvarer
bruttoareal minus arealet som opptas av yttervegger.
Norsk Standard 3940:2023

BRA-i: Bruksarealet av boenheten innenfor omsluttende
vegger.

BRA-e: Bruksarealet av alle rom som ligger utenfor
boenheten(e), men som tilhgrer denne / disse.

BRA-b: Bruksarealet av innglasset balkong tilknyttet
boenheten.

TBA: Arealet av terrasser og &pne balkonger tilknyttet
boenheten.

Tilleggsbygg: Kategoriseres generelt som BRA-e.

@KONOMI
PRISANTYDNING
Kr. 650 000,-

VERDITAKST
Kr 650 000,~

KOMMUNALE AVGIFTER
Kr 16 287~ pr &r 2026

INFO KOMMUNALE AVGIFTER

Feiing: kr. 400.-, pr. dr. Vannavgift kr. 4.867.- pr. dr.
Abonnementsgebyr vann kr. 5.322.-, pr. ér. Slamavgift kr.
958.- pr. 4r.

Renovasjon er oppgitt til kr. 4.740.-, pr. &r.

Eier kan til en viss grad pdvirke sterrelsen pd& noen av
gebyrene. Kommunen sine gebyrregulativ inneholder
detaljinformasjon om dette. Opplysninger finnes pd
kommunenes hjemmesider eller ved & henvende seg til
kommunen.
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INFO EIENDOMSSKATT

Det er ikke mottatt opplysninger fra Serfold kommune om
eiendomsskatt pd& denne eiendommen. Eiendomsmegler tar
forbehold om at eiendomsskatt kan tllegges. Kontakt
Soerfold kommune.

FORMUESVERDI - PRIMAR
Kr. 16 440,- som primaerbolig for 2024

FORMUESVERDI - SEKUNDAR
Kr. 65 758,- som sekundaerbolig for 2024

INFORMASJON OM FORMUEVERDI

Eiendomsmegler gjer spesielt oppmerksom pd at
formuesverdien er hentet fra tidligere skatteetatens
boligkalkulator og er fra 2024. Ut fra verdien som er pd
denne eiendommen, er oppgitte formuesverdi for primaer
og sekundeer feil. Eiendomsmegler oppfordrer ny eier til selv
& logge seg inn pd skatteetaten sine sider og selv fastsette
formuesverdien etter at handel har funnet sted, kjgpesum
er er fastsatt og eiendommen er blitt tinglyst.

Videre gjer eiendomsmegler oppmerksom pd felgende:
Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen
beregner boligverdier basert p& grunnkretser i stedet for
kommuner, og skal benyttes fra og med inntektséret 2026.
Dette kan medfgre at markedsverdien settes hgyere eller
lavere enn tidligere og innebeerer at bdde selger og megler
kan benytte tall som ikke nedvendigvis er oppdaterte pd&
tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven. Det tas
derfor forbehold om at formuesverdien kan bli endret og
eventuelt oke ved endelig fastsettelse i skattedret.

For primaerbolig utgjer formuesverdien 25 % av beregnet
eller dokumentert markedsverdi opptil kr 10 000 000, og
deretter 70 % av den delen som overstiger dette belgpet.
For sekundeerbolig utgjer formuesverdien 100 % av
beregnet eller dokumentert markedsverdi.

OMKOSTNINGER
kr. 650 000,- (Prisantydning)

kr. 17 900,- (Boligkjgperforsikring Séderberg & Partners)
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kr. 16 250,- (Dokumentavgift)
kr. 545,- (Tinglysing skjote)
kr. 545,- (Tinglysning pantedokument (pr. stk.))

kr. 35 240,- (Omkostninger totalt)

kr. 685 240,- (Totalpris inkl. omkostninger)

NB! Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til prisantydning.
Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/
gebyrer.

Andel fellesgjeld og andel formue overtas av kjgper.

BETALINGSBETINGELSER

Det tas forbehold om endring i offentlige gebyrer. Kjigpesum
samt omkostninger innbetales senest per
overtagelsesdato. Kjgper er selv ansvarlig for at alle
innbetalinger er meglerforetaket i hende til avtalt tid og md
selv pdse at eventuell bankforbindelse er informert om
dette. Innbetaling av kjgpesum skal skje fra kjgpers konto i
norsk finansinstitusjon.

SERVITUTTER/RETTIGHETER

P& eiendommen er det tinglyst folgende heftelser og
rettigheter som folger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

23.06.1975 - Dokumentnr: 3477 - Registrering av grunn Denne
matrikkelenhet opprettet fra: Knr:1845 Gnr:28 Bnr:1

Utdrag: Parsellen skal ha adkomstveg etter hvodvbrukets
del av den fgrnevnte buveg. Parselleieren har all gjerdeplikt
som vedkommer parsellen. Foranst&ende rettigheter og
plikter vedtas. Utdrag slutt. Ta kontakt om du gnsker den
gamle skylddelingen tilsendt.

CRUNNBOKSDATO
15.07.2026

DIVERSE OPPLYSNINGER

DIVERSE

Det gjeres spesielt oppmerksomt pd at eiendommen ikke vil
bli ytterligere ryddet og eller rengjort for overtakelse. Selger
opplyser folgende: Innbo og lzsere som star i boligen,



herunder hvitevarer, medfglger handelen. Sekker og esker
med personlige ting, vil bli hentet.

Plantegninger:
Vedlagte plantegning(er) er ikke i mdlestokk og derfor kun &
anse som en skisse(r).

Utenlandsk kjgper:

Dersom kjoper er utenlandsk statsborger kreves det at
vedkommende har D-nummer til erstatning for norsk
personnummer. Hvis sgknad om D-nummer skal sendes il
Kartverket samtidig med innsending av skjgtet for
tinglysing, plikter budgiver & ta forbehold som lyder
felgende i sitt bud:

"Forbehold om tillatelse fra selger til & sende sgknad om
D-nummer i forbindelse med tinglysning av skjote. Dette
medfgrer forsinket oppgjer til selger”.

| disse tilfellene oppbevarer kartverket skjgtet inntil kigper
har fétt D-nummer av skatteetaten. Skjetet vil bli tinglyst sé&
snart Kartverket har mottatt kjigpers D-nummer fra
Skatteetaten. Kjgper plikter & fremlegge nedvendige
dokumenter for sgknad om D-nummer i forbindelse med
kontraktsignering, og for overtagelse. Dersom kjgper ikke
fér innvilget seknad om D-nummer, plikter kjgper &
videreselge eiendommen for egen risiko og regning.

Seknad om D-nummer i forbindelse med tinglysing av skjgte
medfgrer at oppgjer og utbetaling til selger blir forsinket. Ta
evt. kontakt med megler for naermere informasjon vedr.
sgknad om D-nummer, forbehold i bud m.m.

Foto/bilder:

Opphavsretten til bildematerialet tilhgrer fotografen.
Bildene leveres med reproduksjonsrett for fritt redaksjonelt
bruk, men kan ikke videreselges eller I&nes ut til tredjepart
uten fotografens samtykke. Fotografens navn skal alltid
krediteres ved bruk. Fotografen stér fritt til & videreformidle
bildene til andre redaksjoner. Bildene kan veere retusjert, og
fargegjengivelse kan avvike noe fra originalen. Priser folger
fotografens til enhver tid gjeldende satser, eks. mva.

D@DSBO

Det gjeres oppmerksom pé at selger ikke har bebodd
eiendommen. Selger har derfor ikke forsthdndskunnskap
om objektet, og har i begrenset grad kunnet supplere og/
eller kontrollere opplysningene. Interessenter oppfordres
derfor til & foreta en seerlig grundig besiktigelse, helst med
bistand fra teknisk fagkyndig.

OVERTAGELSE
Etter avtale. Angi ensket overtagelse ved budgivningen.

BAKGRUNN FOR OPPLYSNINGER | SALGSOPPGAVEN
Salgsoppgaven er utarbeidet ut ifra opplysninger som er
gitt av selger, befaring av eiendommen samt innhenting av
nodvendige dokumenter og evt. takst/tilstandsrapport.

SALGSOPPGAVE SIST OPPDATERT
23.08.2026

ANSVARLIG MEGLERFORETAK
Salten Eiendomsmegling AS
Grottingen 13, 8058 TVERLANDET. TLF. 75 64 40 70

MEGLER
Asbjorn Ingebrigtsen, Daglig leder/ Eiendomsmegler MNEF
Epost: aei@notar.no

ANSVARLIG MEGLER
Asbjorn Ingebrigtsen, Daglig leder/ Eiendomsmegler MNEF
Epost: aei@notar.no

MEGLERS VEDERLAG

Fastpris vederlag kr. 37000.00(inkl. mva).
Salgstilretteleggelse kr. 11000,- (inkl. mva.)
Oppgjersgebyr  kr. 8 000,- (inkl. mva.)
Markedspakke kr. 15 000,- (inkl. mva.)

Visninger og overtakelse (pr. stk.) kr. 3500,- (inkl.
mva.)

Grunnbok/e-tinglysing kr. 2 000~ (inkl. mva.)

Direkte utlegg dekkes av selger.

Dersom handel ikke kommer i stand er fglgende avtalt om
meglerforetakets vederlag: Intet salg - ingen regning.

BLOMANVEIEN 7 29



Oppdragsgiver betaler bare hvis det blir salg.
Boligselgerforsikring, bygningsrapport, takst og annonsering
utover avtalt markedspakke inngdr ikke i garantien, men
kan bestilles direkte fra leverander.

VIKTIG INFORMASJON
BOLIGSELGERFORSIKRING
For denne eiendommen er det tegnet boligselgerforsikring.

BOLIGKI@PERFORSIKRING

Kjoper har anledning til & tegne boligkjgperforsikring.
Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som dekker
utgifter forbundet med juridisk bistand, fagkyndig uttalelse
og saksomkostninger. Forsikringen er valgfri. Se produktark,
vedlagt salgsoppgave, for neermere informasjon og priser.
Forsikringen er meglet fram av Séderberg & Partners og er
plassert hos Gar-Bo Forsakring AB. Skadebehandling
foretas av Crawford & Company.

ANDRE FORSIKRINGER

Ved kjop av bolig gjennom Notar Eiendomsmegling fér
kjoper én mdned gratis forsikring i samarbeid med Kolibri
Forsikring.

- Leilighet: gratis innboforsikring i én méned

- Enebolig: gratis bygningsforsikring i én mdned

Forsikringen trer i kraft fra overtakelsesdato. Kolibri
Forsikring vil kontakte kjgper med informasjon om
forsikringen og eventuelle videre valg.

Hva betyr dette? Innboforsikring dekker eiendelene dine i
boligen, som mgbler, kleer og elektronikk. Bygningsforsikring
dekker selve bygningen, inkludert vegger, tak og faste
installasjoner.

Tilbudet gir kjgper trygghet fra ferste dag som eier. Videre
forsikring avtales direkte mellom kjgper og Kolibri Forsikring

dersom kjgper gnsker dette.

SENTRALE LOVER
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjgper i tréid med det som er
avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inni alle
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salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses
kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke pdberopes som mangler. Dette
gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle
interessenter oppfordres til & underseoke eiendommen naye,
gjerne sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som
velger & kjope usett kan ikke gjere gjeldende som mangel
noe han burde blitt kjent med ved undersgkelsen. Dersom
det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper rédferer
seg med eiendomsmegler eller en bygningssakyndig fer det
legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen md
kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det
veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt
tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen.
Dette gjelder likevel bare dersom man kan gdé ut i fra at det
virket inn p& avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at
feil opplysninger ikke ble rettet i tide pd en tydelig mdte. En
bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt
utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje mé kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer
utbedringer. Normal slitasje og skader som ngdvendiggjer
utbedring, er innenfor hva kjgper mdé forvente og vil ikke
utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er p& 2% eller
mer og minimum 1kvm.

Dersom eiendommen har et mindre grunnareal (tomt) enn
kjgperen har regnet med, er det likevel ikke en mangel hvis
ikke arealet er vesentlig mindre enn det som fremkommer
av salgsdokumentene, jf. avhl-3-3.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
ma kjeper selv dekke tap/kostnader opptil et belop pd kr 10
000 (egenandel).

Dersom kjgper ikke er forbruker selges eiendommen «som
den er», og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. § 3-9, 1.
ledd 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt



en innendeors arealsvikt karakteriseres som en mangel
vurderes etter avhendingsloven § 3-8. Informasjon om
kjopers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om &
undersgke eiendommen naye, gjelder ogsd for kjgpere som
ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjoper menes kjgp
av eiendom nér kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Bdde kjoper og selger er forpliktet til & signere den
standard kjgpekontrakten som er utarbeidet av Notar i
forbindelse med eiendomshandler. Kjgpekontrakten kan
gjennomgds hos eiendomsmegleren for budet legges inn.

KONSESJON

Etter lov 23. november 2003 nr. 98 om konsesjon ved erverv
av fast eiendom mv. § 4 kreves det egenerkleering om
konsesjonsfrihet. Det er en forutsetning for denne handelen
at kjgper signerer egenerkleering om konsesjonsfrinet, og at
erkleeringen godkjennes av kommunen fgr overtakelse.
Erkleeringen vedlegges skjgtet ved tinglysning, og
overtakelse kan ikke foretas for erkleering om
konsesjonsfrihet foreligger i signert og godkjent stand. Et
eventuelt konsesjonsgebyr dekkes av kjgper. Konferer
megler for neermere informasjon.

PERSONOPPLYSNINGSLOVEN

Ditt personvern er viktig for Notar og vi er opptatt av &
verne om personopplysningenes integritet, tilgjengelighet
og konfidensialitet. All behandling av personopplysninger i
Notar skal felge det til enhver tid gjeldende
personvernregelverket, herunder GDPR og
personopplysningsloven. Les mer om dette her: https://
notar.no/personvern.aspx.

HVITVASKINGSREGLENE

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og
tilhgrende forskrift. Etter hvitvaskingsloven er
eiendomsmegler pdlagt & gjennomfere kundetiltak av bdde
selger og kjgper. Hvis kjoper ikke bidrar til at megler fér
gjennomfeart kundetiltak, og dette ferer til at transaksjonen
ikke kan gjennomfores eller blir forsinket, misligholder kjoper
avtalen med selger. Etter 30 dager anses misligholdet
vesentlig, og selger har rett til & heve avtalen og
gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Dersom det er selger som ikke bidrar til at megler far
giennomfert lepende kundetiltak underveis i oppdraget mad
eiendomsmegler stanse gjennomferingen av transaksjonen.
Selger vili et slikt tilfelle ha misligholdt sine forpliktelser, og
kjgper vil kunne ha et krav mot selger etter
avhendingsloven. Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfare,
vil Notar ikke kunne bist& med handelen eller foreta oppgjer.

Kjoper oppfordres til & innbetale kigpesummen som ikke
kommer fra l&neinstitusjon, i en samlet innbetaling fra egen
konto i norsk bank. Dersom innbetaling likevel mé foretas pd
annen madte, m& megler orienteres med begrunnelse og
informasjon om innbetalers navn, for innbetaling av oppgjer.

BUDGIVNING

Det forste budet skal inngis skriftlig p& Notar sitt
budskjema, p&fert budgivers signatur og vedlagt kopi av
legitimasjon. Alternativt kan man legge inn bud elektronisk,
ved bruk av "Gi bud" knapp i nettannonse, hvor budgiver mé
legitimere seg med BankID. Senere bud kan inngis per
e-post eller SMS til megler. Megler skal s& snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgiver at bud er mottatt.

Bud som ikke er skriftlig, eller som har en kortere akseptfrist
enn til kl. 12.00 ferste virkedag etter siste annonserte
visning, vil ikke bli formidlet til selger. Et bud er bindende for
budgiver frem til angitt akseptfrist.

Bestemmelser om budgivning gitt i medhold av
eiendomsmeglingsloven g 6-8 kommer til anvendelse ved
utferelsen av Oppdraget. For & sikre en forsvarlig
gjennomfgring av budrunden, stiller Notar krav til frister ved
budgivningen. Bud skal ikke ha en akseptfrist p& mindre enn
30 minutter fra budet inngis. Bud med kortere akseptfrist
enn 30 minutter kan avvises.

Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud.
Selger mé skriftlig akseptere budet for budaksept kan
formidles til budgiver.

Fra og med 01.07.25 ble det ikke lengre veere lovlig & legge
inn hemmelige bud.

Megler kan dermed ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig)
for andre budgivere og interessenter.
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Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handelen er kommet i stand. Alle
som har inngitt bud p& eiendommen kan kreve kopi av
budjournalen i anonymisert form etter at budrunden er
avsluttet.

For gvrig vises det til "Forbrukerinformasjon om budgivning”
som er inntatt i salgsoppgaven.
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Denne boligen vil jeg gjerne ha!
Hva na?

1- KONTAKT MEGLER
Registrer din interesse og megleren holder deg oppdatert.

2 - HA FINANSIERING PA PLASS
Undersgk med banken hvor mye du kan fa i 1an, og be om evt. finanseringsbevis.

3- UNDERS@K BOLIGEN

Fgr det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all
relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk
rapport med alle vedlegg.

4 - BUDGIVNING

Dersom du gnsker a by kan fgrste bud gis via Gl BUD-knappen pa hver eiendom, eller
du kan fylle ut budskjema som leveres/sendes til megler. Pafslgende bud ma ogsa
vaere skriftlige, men kan i tillegg gis via SMS eller epost. Se forbrukerinformasjon om

budgivning i prospekt.
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Blomanveien 7

8226 Straumen
Gnr.: 28 Bnr.: 26

Innledning

Saltentakst AS

Foretaksnr.: 920825540
Adresse: Buvik Postboks 30
8226 STRAUMEN
post@saltentakst.no
94094080

Rapportansvarlig:
Alexander Gertz

Opprettet: 02.07.2026 Saltentakst

E-post:

Utskrift: 13.07.2026 Telefon:

Rapporten gir en teknisk vurdering av boligens tilstand ved
befaringstidspunktet, og er utarbeidet som beslutningsgrunnlag ved
eierskifte. Analysen omfatter forhold som har betydning for funksjon,
levetid og verdi. Forhold uten vesentlig betydning omtales normalt
ikke.

Paragrafer nedenfor ar medtatt i rapportens ankelte punkiar
§ 2-1. Hvordan undersekalsene skal skje

§ 2-2. Viirom

& 2-3. Kjekken (gulv, avlop og vannsor)

§ 2-4. Innvendige vann- og avispsrar

§ 2-5. varmivannsberader

& 2-6, Vannbdren varme

§ 2-7. Varmeseniraber

& 2-8, Ventlasion

528, Takkonsiuksjon, takiekking og skorstein cver tak

§ 2-10. Loft (konstruksjonsoppbygging)

§ 2-11. Ytervegger

§2-12. Vinduer og ytterdarer

§2-13, Balkonger, verandaer og lignende

§ 214, Krypakjallar

§2-15. Rom under termeng (kjalleretasje, underatasja og
sokkelotasie)

§ 2-16. Byggegrunn, fundamantar, grannmur, drenering og
sikring mot vann og fuktigheat

§ 247, Temenglorhokd

§ 2-18, Elekirisk anlegg og samsvarserkiznng

§2-19. Dokumentasjon pa handverkerjenestar

§2-20, Oppmaling av areal

§2-H. Loviighetsmangler, branncallar og forhold som kan
medfare fare for helse, miljs og sikkerhet

§ 2-22. Resultatet av undersakelsene. Anslag pd
utbedringskostnader

§ 2-23. Fastsaiting av filstandsgrad

Vurderingene er basert pa:

« visuelle observasjoner

« enkle kontroller

« tilgjengelig dokumentasjon

« opplysninger fra eier

« stikkprgvekontroll

Undersgkelsen er i hovedsak visuell og ikke-destruktiv.

Bygningen vurderes opp mot det som er normalt for tilsvarende bygg
med samme alder, utfgrelse og byggeskikk.

Undersgkelsen omfatter kun tilgjengelige bygningsdeler.

Folgende inngar normalt ikke:

« skjulte konstruksjoner og installasjoner

« detaljert kontroll eller funksjonstesting av tekniske anlegg

« estetiske forhold og I@sninger

Forhold som begrenset tilgang, veerforhold eller bruk av bygningen
kan pavirke hva som er kontrollert. Det kan derfor forekomme feil og
mangler som ikke er avdekket.

Tilstanden angis etter fglgende skala:

» TGO — Ingen registrerte avvik. Nytt (0-5 ar).

* TG1 — Mindre eller forventede avvik. Eldre enn 5 ar.

» TG2 — Vesentlige avvik fra normal tilstand, slitasje eller redusert
funksjon.

* TG3 — Store eller alvorlige avvik, funksjonssvikt eller fare for
sammenbrudd.

* TG IU — Ikke undersgkt.

Tilstandsgrad ma vurderes i sammenheng med bygningsdelens
tilstand, alder og forventet levetid.

Kostnadsanslag for TG3 er vurderinger basert pa erfaringstall og
faglig skjgnn. Faktiske kostnader vil kunne avvike, og anslagene er
ikke a anse som tilbud.

Opplysninger fra eier og tilgjengelig dokumentasjon er lagt til grunn
der dette foreligger. Det er ikke foretatt full verifikasjon av alle
opplysninger.

Rapporten er utarbeidet ved bruk av Byggekost sitt digitale verktgy.
Hjelpetekster, struktur og veiledning i systemet er basert pa
Byggekost sin faglige tolkning av gjeldende regelverk og standarder.

Den bygningssakkyndige har selvstendig og fullt ansvar for:

« faglige vurderinger

« konklusjoner og valg av tilstandsgrader

« etterlevelse av gjeldende lover, forskrifter og standarder
Byggekost fungerer kun som leverandgr av verktgy og har ikke
ansvar for innholdet i den enkelte rapport.

Den bygningssakkyndige ma selv ha tilgang til og gjgre seg kjent
med gjeldende standarder.

Rapporten er utarbeidet for bruk ved omsetning av bolig.
Annen bruk mé& avklares seerskilt.

Rapporten gjelder kun for de forhold som er beskrevet, og for
tidspunktet den er utarbeidet.

=Pro Verk AS

Side 2 av 52




Blomanveien 7

8226 Straumen
Gnr.: 28 Bnr.: 26

Arealmaling basert pa siste utgave av NS 3940.

- Malegrunnlag og usikkerhet:
Det gjeres oppmerksom pa at:
« malinger kan ha naturlige avvik og toleranser

« skratak, innredninger, sjakter og konstruksjoner kan pavirke arealet

« begrenset tilgjengelighet kan gi usikkerhet

Mindre avvik mellom oppgitte og faktiske arealer kan forekomme.

- Avgrensninger:

Foelgende forhold inngar normalt ikke i kontrollen:

« kontroll av tegninger opp mot faktisk utfgrelse

« kontroll av byggesak, godkjenninger eller lovlighet
« etterprgving av tidligere oppmalinger

Arealer er ikke kontrolimalt mot offentlige registre.

-Forutsetninger:

Opplysninger om areal kan i noen tilfeller veere basert pa:
« tidligere dokumentasjon

« tegninger

« opplysninger fra eier

Slike opplysninger er ikke ngdvendigvis verifisert.

- Ansvar:

Den bygningssakkyndige er ansvarlig for utfert oppmaling og
vurdering.

Byggekost leverer kun system og struktur for registrering av
arealopplysninger.

- Viktig for kjgper:
Arealer bar ikke alene legges til grunn for kjgpsbeslutning.
Ved behov anbefales egen kontrollmaling.

Rapportansvarlig: Saltentakst AS
Foretaksnr.: 920825540

Alexander Gortz Adresse: Buvik Postboks 30
8226 STRAUMEN
Opprettet: 02.07.2026
PP E-post: post@saltentakst.no saltentaks"t
Utskrift: 13.07.2026 Telefon: 94094080

Som hovedregel legges til grunn:

« byggeregler pa oppfaringstidspunktet

« vanlig byggeskikk for perioden

Avvik vurderes ut fra funksjon, risiko og konsekvens.

Levetidsvurderingene er basert pa anerkjente bransjenormer,
erfaringstall og alminnelige prinsipper for byggforvaltning og
vedlikehold.

Ved usikkerhet, begrenset tilgang eller registrerte avvik kan det veere
behov for ytterligere undersgkelser.

Tilstandsrapporten kan ikke veere eldre enn ett ar pa det tidspunktet
kigperen binder seg til & kjgpe boligen.

 Egenerklaeringsskjema fylles ut av eier og skal foreligge ved
befaring.

« Teknisk verdi beregnes som nybyggverdi med fradrag for alder,
slitasje, vedlikehold og paviste avvik.

« Hulltaking utferes ved behov, normalt i vatrom, rom under terreng,
badstue og kjglerom.

« | henhold til NS 3600 benyttes undersgkelsesniva 1, med niva 2 for
vatrom og rom under terreng.

« Personopplysninger behandles i samsvar med gjeldende regelverk
og kun i ngdvendig omfang.
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Bygningssakkyndig - Alexander Gortz

Bygningssakkyndig Alexander Ggrtz

Jeg er utdannet takstmester gjennom Byggmestrenes Takseringsforbund
(BMTF) og er sertifisert innen boligtakst, neeringstakst og
tilstandsrapportering. Med bakgrunn som temrermester og over 30 ars
erfaring fra byggebransjen har jeg solid kompetanse innen konstruksjoner,| 4§
materialbruk og praktiske byggelasninger. '

Jeg arbeider som en uavhengig og ngytral takstmester, og legger stor
vekt pa objektive vurderinger basert pa faglige prinsipper. Jeg har bred
erfaring fra skade- og naturskadetaksering, med fokus pa vurdering av
skadearsak, omfang og verdifastsettelse.

| tillegg har jeg utdanning innen bedriftsgskonomi og landbrukstakst, noe
som gir et helhetlig faglig grunnlag. Jeg oppdaterer min kompetanse
jevnlig i trad med bransjens krav, og har som mal & levere faglig solide,
presise og palitelige vurderinger med hgy kvalitet.

@ BMTF

Premisser og forutsetninger

Salg
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UAVHENGIG TAKSTMANN

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig og neytral takstmann, uten bindinger til andre aktgrer
i eiendomsbransjen. Takstmannen har ingen gkonomiske interesser i oppdragsgivers virksomhet.
Tilstandsrapporten er utarbeidet i samsvar med NS 3600:2025 og de oppdaterte kravene til teknisk
tilstandsanalyse som gjelder fra 1. juli 2026. Rapporten bygger pa gjeldende standard og regelverk pa
tidspunktet for gjennomfgringen.

Det gjeres oppmerksom pa at dette er en rapport basert pa visuell befaring (niva 1). Vurderingene er gjort

ut fra det som er synlig og tilgjengelig ved befaring, samt enkle malinger og kontroller med vanlig tilgjengelig
utstyr. Det utfgres normalt ikke inngrep i konstruksjoner, som apning av vegger, gulv eller andre bygningsdeler.
Unntak kan veere mindre inngrep i enkelte omrader, som for eksempel i vegg mot vatrom eller rom under
terreng, der det kan tas enkle fuktmalinger.

Det kan forekomme skjulte feil og mangler som ikke lar seg avdekke ved en slik befaring. Dette gjelder seerlig
forhold som ligger skjult i konstruksjoner, som membraner i vatrom, isolasjon i gulv, vegger og himlinger, samt
vann- og avlgpsrgr og drenering. Alder, bruk og naturlig slitasje kan over tid fore til skader som ikke er synlige
pa befaringstidspunktet.

Rapporten omtaler kun forhold som er observert eller som det er grunnlag for & kommentere ut fra befaringen.
Forhold som ikke er nevnt i rapporten, er ikke ngdvendigvis uten feil eller mangler.
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Oppsummering av bygningens tilstand

Byggegrunn, fundamenter, grunnmur, drenering og fuktsikring
A.3.21.2 Fundamenter

Trapper, mur, terreng, stikkledninger, tanker og frittstaende byggverk
A.3.22.3 Terrengforhold

Vatrom (bad og vaskerom) - Bad i forste etasje
A.2.1.5 Ventilasjon

A.2.1.8 Kontroll i tilliggende konstruksjoner

Toalettrom
A.2.3.3 Ventilasjon

Etasjeskiller og gulv pa grunn og gvrige baerende konstruksjoner
A.2.11.1 Etasjeskiller og gulv pa grunn — Skjevhet og haydeforskjeller
A.2.11.2 Qvrige baerende konstruksjoner

Varme- og sanitertekniske anlegg (VVS)
A.2.13.3 Varmtvannsbereder

Vatrom (bad og vaskerom) - Bad i sokkeletasje
A.2.1.5 Ventilasjon

Vatrom (bad og vaskerom) - Vaskerom
A.2.1.5 Ventilasjon

Byggegrunn, fundamenter, grunnmur, drenering og fuktsikring
A.3.21.3 Grunnmur

Trapper, mur, terreng, stikkledninger, tanker og frittstaende byggverk
A.3.22.1 Utvendige trapper

Balkonger, verandaer, takterrasser, altaner, terrasser og platting pa terreng

A.3.19.1 Utkragede eller understgttede konstruksjoner som balkonger, verandaer, altaner
og takterrasser ogsa over innvendige rom

Yttervegg
A.3.17.1 Yttervegg — Konstruksjon

A.3.17.2 Yttervegg — Kledning

Vinduer og ytterderer
A.3.17.3 Vinduer

A.3.17.3 Ytterdarer
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Yttertak

A.3.18.1 Tak- og loftskonstruksjon

Rom under terreng (kjeller, underetasje og sokkeletasje)
A.2.5.1 Overflater — Vegger

A.2.5.2 Overflater — Gulv
Vatrom (bad og vaskerom) - Bad i forste etasje

A.2.1.4 Vann- og avlgpsledninger inkludert sluk
Toalettrom

A.2.3.1 Overflater — Vegger

A.2.3.1 Overflater — Himling

A.2.3.2 Overflater — Gulv

A.2.3.4 Vann- og avlgpsledninger og saniteerutstyr
Kjokken

A.2.2.1 Overflater — Vegger

A.2.2.1 Overflater — Himling

A.2.2.2 Overflater — Gulv

A.2.2.3 Vann- og avlgpsledninger

Innvendige trapper
A.2.10.1 Innvendige trapper
lidsteder og skorsteiner inne i boligen
A.2.9.1 lldsteder og skorsteiner inne i boligen
Varme- og sanitertekniske anlegg (VVS)
A.2.13.2 Avlgpsledninger (spillvann og overvann)

Andre forhold for boligeiendommen utvendig - Garasje
A.3.24.1 Andre forhold utvendig (som ikke inngar i det foran)

Frittstaende bygninger UTEN rom som blir benyttet for varig opphold
Vatrom (bad og vaskerom) - Bad i sokkeletasje
A.2.1.6 Saniteerutstyr/armaturer og innredning

Vatrom (bad og vaskerom) - Vaskerom
A.2.1.1 Overflater — Vegger

A.2.1.1 Overflater — Himling

A.2.1.2 Overflater — Gulv

A.2.1.4 Vann- og avlgpsledninger inkludert sluk
A.2.1.6 Saniteerutstyr/armaturer og innredning

Byggegrunn, fundamenter, grunnmur, drenering og fuktsikring

¢ A.3.21.4 Fuktsikring og drenering 150 000,-
Trapper, mur, terreng, stikkledninger, tanker og frittstaende byggverk
A.3.22.4 Utvendige vann- og avlgpsinstallasjoner, inklusive overvann og 50 000,-

avlgp fra drenering
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Yttertak N\
A.3.18.2 Tekking (undertak, slayfer, lekter og yttertekking) 300 000,-
A.3.18.2 Takrenner og nedlgp 40 000,-
A.3.18.4 Skorsteiner over tak 30 000,-
Rom under terreng (kjeller, underetasje og sokkeletasje)
A.2.5.3 Tilfarergulv og utforede vegger (konstruksjonsoppbygging) 50 000,-
Vatrom (bad og vaskerom) - Bad i forste etasje
A.2.1.1 Overflater — Vegger 40 000,-
A.2.1.1 Overflater — Himling 40 000,-
A.2.1.2 Overflater — Gulv 20 000,-
A.2.1.3 Vanntett sjikt og tett tilslutning til sluk og andre gjennomfgringer i 100 000,-

gulv og vegger

Varme- og sanitertekniske anlegg (VVS)

A.2.13.1 Vannledninger 100 000,-
Vatrom (bad og vaskerom) - Bad i sokkeletasje

A.2.1.1 Overflater — Vegger 40 000,-

A.2.1.1 Overflater — Himling 30 000,-

A.2.1.2 Overflater — Gulv 20 000,-

A.2.1.3 Vanntett sjikt og tett tilslutning til sluk og andre gjennomfaringer i 100 000,-

gulv og vegger

A.2.1.4 Vann- og avlgpsledninger inkludert sluk 50 000,-

A.2.1.8 Kontroll i tilliggende konstruksjoner 100 000,-
Vatrom (bad og vaskerom) - Vaskerom

A.2.1.3 Vanntett sjikt og tett tilslutning til sluk og andre gjennomfaringer i 30 000,-

gulv og vegger
A.2.1.8 Kontroll i tilliggende konstruksjoner

Estimerte kostnader pa TG3 1290 000,-

\ /

Kommentar til oppsummering av bygningens tilstand

Boligen har stapt sale pa fiell, isolert etasjeskille og kommunal VA-tilkobling, men dreneringen har nadd

sitt vedlikeholdsintervall. Utvendig er kledning, vinduer og ytterder i darlig stand og krever vedlikehold eller
utskifting, og det mangler lufting, museband og lusinger. | tillegg ma balkongdekket utbedres. Taktekkingen av
pappshingel er langt over forventet levetid og ma skiftes snarest. Pa kaldloftet er det registrert eldre fuktskader
med normale maleverdier, samt funn av muselort.

Innvendig har overflatene normal bruksslitasje ut fra alder. Baderommene og vanninstallasjonene fra 1976

har passert levetiden og krever totalrenovering, og det er registrert defekt hovedstoppekran og defekte
varmekabler. Boligen har ogséa eget vaskerom og toalettrom. Kjgkkenet er fra byggearet og ma paregnes
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utskiftet over tid. Oppvarmingen skjer via to Jegtul-vedovner, og det elektriske anlegget har et eldre sikringsskap
med 24 skrusikringer som bar oppgraderes.
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Oppsummering av HMS

Bygning 1

A.3.22.1 Utvendige trapper
Trappen fra terrassen ned til terrenget mangler rekkverk pa begge sider, noe som ikke gir tilfredsstillende
sikring mot fall.

A.3.19.1 Utkragede eller understottede konstruksjoner som balkonger, verandaer, altaner og
takterrasser ogsa over innvendige rom

Verken terrassen eller balkongen har rekkverk med en hgyde som tilfredsstiller dagens krav til
personsikkerhet.

For lav rekkverkshgyde medferer redusert personsikkerhet og gkt risiko for fallulykker. Dette gjelder seerlig
ved bruk av terrassen og balkongen av barn, eldre eller personer med nedsatt bevegelighet.

A.3.18.3 Utstyr og installasjoner pa tak

Det er ikke montert sngfangere pa taket.

Byggverk skal veere sikret slik at sng og is ikke kan falle ned pa omrader hvor personer eller husdyr
kan oppholde seg. Dette omfatter blant annet veier, fortau, utearealer, balkonger, terrasser og andre
oppholdsarealer rundt bygningen.

Manglende sngfangere medferer gkt risiko for at sng- og ismasser kan rase fra taket og forarsake
personskader eller materielle skader.

Det anbefales & vurdere montering av sngfangere pa taket for a redusere risikoen og oppna et hgyere
sikkerhetsniva.

A.3.18.4 Skorsteiner over tak

Det er ikke montert takstige pa taket.

I henhold til arbeidsmiljgloven skal det vaere sikker adkomst til skorstein for tilsyn og feiing. Pa skratak
med mer enn 6 graders fall kreves normalt takstige eller stigetrinn dersom annen godkjent adkomst ikke er
tilgjengelig. Eventuelle sikkerhetsinnretninger ma monteres i henhold til gjeldende krav og produsentens
anvisninger.

A.2.10.1 Innvendige trapper

Gelenderhgyden ved trappen mellom sokkeletasjen og 1. etasje er for lavt og oppfyller dermed ikke
dagens krav til rekkverkshgyde. Det mangler ogsa handlgper pa veggsiden av trappen. Avstand mellom
gelenderbordene er for stor og oppfyller ikke dagens krav.
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A.2.9.1 lidsteder og skorsteiner inne i boligen
Skorstein har ikke veert i bruk i flere ar og toppen av skorstein er lukket. Skorstein bar kontrolleres av feieren.

A.2.14.1 Radon

Forhgyede radonverdier kan pavirke innemiljget og kan medfare behov for radonreduserende tiltak dersom
grenseverdiene overskrides.

Det anbefales & gjennomfgre radonmaling dersom dette ikke er gjort tidligere, saerlig i oppholdsrom i sokkel-
og kjelleretasje.

A.3.23.1 Skredfare

Det kan foreligge risiko knyttet til grunnforholdene dersom kvikkleire finnes i omradet. Faktiske grunnforhold
pa eiendommen er ikke undersgkt som en del av denne befaringen. Ved planlagte terrenginngrep,
byggearbeider eller andre tiltak i grunnen anbefales det & innhente geoteknisk vurdering for & avklare
grunnforholdene og eventuell skredfare.

Oppdragsopplysninger

Til stede: Takstmann Alexander Besiktigelsesdato: 11.07.2026

Matrikkelopplysninger

Adresse: Blomanveien 7, 8226 Straumen Kommunnr: 1845 Kommune: Sgrfold
Gnr Bnr
28 26

Hjemmelshaver(e): Gry Malen Laholt
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Dokumentasjonskontroll

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de siste fem arene,
og arbeidet er utfgrt av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren dokumentere bruken av kvalifiserte
handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Dokumenter Dato Kommentar
Grunnboksutskrift innhentet
Egenerkleering framlagt
Ferdigattest/midlertid. brukstillatelse ikke framlagt
Plantegning av bolig ikke framlagt
Dokumentasjon handverkstjenester ikke framlagt
Dokumentasjon vatrom ikke framlagt
FDV-dokumentasjon ikke framlagt
Samsvarserkleering elektrisk arbeid ikke framlagt
El-Kontroll ikke framlagt
Dokumentasjon utbedring el-avvik ikke framlagt

Utstyrskontroll

Beskrivelse Kommentar
Fuktmaler Protimeter MMS 2

Tomteopplysninger

Tomtens areal (m’): 2425
Type tomt: Eiet
Areal innhentet fra: PropCloud

Tomten ligger i skrdnende terreng og er preget av hgyt gress, busker og treer. Omradet fremstar som gjengrodd
og lite vedlikeholdt.
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Bygninger pa eiendommen

Byggear
1976

Oversiktsbilde utvendig. Oversiktsbilde utvendig.
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Saltentakst

Arealopplysninger - NS3940:2023

Norsk Standard 3940:2023

BRA-i: Bruksarealet av boenheten innenfor omsluttende vegger.

BRA-e: Bruksarealet av alle rom som ligger utenfor boenheten(e), men som tilhgrer denne / disse.
BRA-b: Bruksarealet av innglasset balkong tilknyttet boenheten.

TBA: Arealet av terrasser og apne balkonger tilknyttet boenheten.

Tilleggsbygg: Kategoriseres generelt som BRA-e.

Arealskjema
Etasje BRA-i BRA-e TBA
Sokkeletasje 58
1. etasje 81 21
Garasje 18
Sum 139 18 21
Sum BRA: 157
Romfordeling
Etasje Romtype
Sokkeletasje BRA-i: Inngang, Gang, Baderom, Kjellerstue, Vaskerom

TBA: Altan og balkong.

1. etasje BRA-i: Trapperom, Gang, Baderom, Kjokken, Stue, 3 x Soverom

Garasje BRA-e: Garasje.

Kommentar til arealopplysninger

Arealmalingene i denne rapporten males etter Norsk Standard 3940:2023.
Arealer oppgis i hele kvadratmeter i denne rapporten, og gjelder for det tidspunkt rapporten er datert.
BRA er bruksarealet av boligen som tilsvarer bruttoareal minus arealet som opptas av yttervegger.

Bygningsbeskrivelse
 Byggegrunn, fundamenter, grunnmur, drenering og fuktsikring  peasz

Beskrivelse

Eiendommen er tilknyttet kommunalt vann og avilgp. Terrenget har tilfredsstillende fallforhold slik at
overflatevann ledes bort fra grunnmuren.

Vurdering / Avvik

A.3.21.1 Byggegrunn
Byggegrunnen er sprengt fiell.

TG 1 A.3.21.2 Fundamenter
Fundamentet er utfert med stapt séle fundamentert direkte pa fiellgrunn.
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Alexander Gortz Adresse:  Buvik Postboks 30

8226 STRAUMEN

Opprettet: 02.07.2026 E-post: post@saltentakst.no s‘a‘l'te nt akSt

Utskrift: 13.07.2026 Telefon: 94094080

A.3.21.3 Grunnmur
Grunnmuren er oppfert i Leca-murblokker med utvendig pusset overflate.

Arsak:

Det er observert en sprekk i muren mellom garasjen og boligen. Tilstanden bgr falges opp
for & avklare arsak og eventuell videre utvikling.

A.3.21.4 Fuktsikring og drenering

Det antas at dreneringen er fra byggearet, basert pa boligens alder og de opplysningene
som har veert tilgjengelige ved befaringen.

Arsak:

Dreneringen er fra byggearet. Vurderingen er basert pa dreneringens alder, og det ma tas
hensyn til at drenering er en bygningsdel som utsettes for naturlig aldersmessig slitasje.
Normal levetid for en drenering anses & vaere mellom 20 og 60 ar.

Det bemerkes at selve dreneringssystemet ligger under bakkeniva og derfor ikke er
tilgjengelig for visuell inspeksjon.

Ved kontroll med fuktsgker i omrader med saltutslag samt pa gulvflater ble det registrert
indikasjoner pa fukt.

Konsekvens

TG 3 pga fukt indikasjon. Drenering har nadd vedlikeholdsintervallen.

Anbefalt tiltak:

Det skal etableres ny drenering rundt bygget.

Estimert kostnad:
150 000,-

Sayler eller bjelker av betong har en forventet levetid pa 10 - 40 ar.
Betongvegg eller murt vegg har en forventet levetid pa 20 - 60 ar

Normal tid fgr utskifting av drenssystem med drensledninger er 20 - 60 ar.
Normal tid fgr vedlikehold av drenssystem med drensledninger er 1 - 5 ar.

Bilder

Grunnmur
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Vurdering / Avvik

TG 1

TG 3

Bilder

Trapp fra terrassen ned til terrenget. Utvendig areal.

A.3.22.1 Utvendige trapper

Utvendige trapper viser tegn til slitasje og ber vedlikeholdes for & sikre trygg bruk.
Arsak:

Slitasje grunnet alder og manglende vedlikehold.

Konsekvens

Dersom vedlikehold ikke utfgres, kan slitasjen forverres og medfgre redusert sikkerhet
ved bruk av trappene. Dette kan gke risikoen for fallulykker, spesielt under vate eller glatte
forhold. Videre manglende vedlikehold kan fere til sterre skader pa konstruksjonen og
hgyere utbedringskostnader over tid.

A.3.22.3 Terrengforhold

Terrenget rundt bygningen har tilfredsstillende fallforhold bort fra grunnmuren, slik at
overflatevann ledes vekk fra konstruksjonen.

A.3.22.4 Utvendige vann- og avlgpsinstallasjoner, inklusive overvann og avlgp fra
drenering

Eiendommen er tilknyttet kommunalt vann og kommunalt avigp.

Arsak:

Ifalge rekvirenten er varmekablene til vannrgrene ute av funksjon.
Konsekvens

Det er registrert forhold som kan tyde pa skade pa det utvendige vannrgret.
Anbefalt tiltak:

Det kan foreligge en skade pa det utvendige vannraret. Forholdet ber undersgkes
naermere for & avklare arsak og omfang.

Estimert kostnad:
50 000,-

o 3
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e -
Areal under terrassen.

Balkonger, verandaer, takterrasser, altaner, terrasser og platting pa terreng  pkt. A.3.19-20

Vurdering / Avvik

A.3.19.1 Utkragede eller understottede konstruksjoner som balkonger, verandaer,
altaner og takterrasser ogsa over innvendige rom

Altan:

Altanen i 1. etasje er fundamentert pa betongsayler. Baerekonstruksjonen er utfert i solide
trekonstruksjoner. Altandekket har behov for vedlikehold. Rekkverkshgyden er malt til 92
cm.

Balkong:

Balkongen i 1. etasje har en underkonstruksjon bestaende av bjelker som er en forlengelse
av baerekonstruksjonen i etasjeskillet. Balkongdekket har behov for vedlikehold.
Rekkverkshgyden er malt til 92 cm.

Arsak:

Altan:

Det er registrert slitasje pa altandekket som fglge av alder, vaerpavirkning og manglende
vedlikehold. Rekkverkshagyden er malt til 92 cm, noe som er lavere enn dagens anbefalte
hgyde.

Balkong:

Det er registrert slitasje pa balkongdekket som fglge av alder, veerpavirkning og manglende
vedlikehold. Rekkverkshgyden er malt til 92 cm, noe som er lavere enn dagens anbefalte
hgyde.

Manglende vedlikehold kan fare til gkt slitasje og risiko for rateutvikling i trekonstruksjonen.
Videre nedbrytning av balkongdekket kan forventes dersom vedlikehold ikke utfgres. Lav
rekkverkshgyde medfgrer gkt fallfare.

Konsekvens

Manglende vedlikehold kan fare til redusert sikkerhet, forkortet levetid og gkte
vedlikeholds- og reparasjonskostnader. Lav rekkverkshgyde medfarer i tillegg okt fallfare.
Altandekket ber vedlikeholdes og overflatebehandles. Eventuelle skader bar utbedres, og
det anbefales a vurdere oppgradering av rekkverket for a tilfredsstille dagens anbefalinger.
Balkongdekket bgr vedlikeholdes og overflatebehandles. Det anbefales & kontrollere
konstruksjonens tilstand, utbedre eventuelle skader og vurdere oppgradering av rekkverket
for a tilfredsstille dagens anbefalinger.
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Levetider

Normal utskifting av balkong/terrasser i tre er 15 - 30 ar.
Normal tid fgr utskifting av trapper i tre er 15 - 30 ar.
Bilder

Saltentakst AS

Foretaksnr.: 920825540

Adresse: Buvik Postboks 30
8226 STRAUMEN

E-post: post@saltentakst.no

Telefon: 94094080

Balkong i farsteetasjen. Underkonstruksjonen balkong.
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Balkong i forsteetasje.

Yttervegg Pkt. A.3.17

Beskrivelse

Ytterveggene er oppfart i isolert bindingsverk, antatt med 4-tommers veggkonstruksjon. Veggene er
kledd med staende trekledning, mens rgstveggen har liggende kledning.

Kledningen fremstar med betydelig slitasje og er generelt i darlig forfatning. Det er behov for
omfattende vedlikehold, og utskifting av deler av eller hele kledningen bgr paregnes.

Vurdering / Avvik

A.3.17.1 Yttervegg — Konstruksjon

Ytterveggene er oppfart i isolert bindingsverk, antatt med 4-toms
veggkonstruksjonstykkelse.

Konstruksjonene er i hovedsak innkledd og var derfor ikke tilgjengelige for naermere
inspeksjon ved befaringen.

Arsak:

Tilstandsgraden er satt pa bakgrunn av alder og forventet slitasje, ikke pa grunn av paviste
skader ved befaringstidspunktet.

Konsekvens

Det er ikke behov for tiltak na, men pa grunn av alder kan vedlikeholds- eller
utskiftingsbehov oppsta pa kort varsel.

A.3.17.2 Yttervegg — Kledning

Staende kledning pa vegger og liggende kledning pa restveggen. Kledningen er i darlig
forfatning og har behov for vedlikehold eller utskifting.

Arsak:

Det er pavist skader, sprekker og rateskade pa kledningen.

Det er ikke pavist tilstrekkelig lufting for kledningen.

Det er ikke pavist noen nevneverdige konstruksjonsfeil.

Det er utfert stikktaking pa typiske skadesteder, slik som i nedkanten av panelet
og i omradene rundt vinduene.

Det er ikke observert materialvalg ved yttervegg som kan gi forkortet levetid.
Ytterkledning har nadd eller passert mer en halvparten av forventet levetid.

Det er ikke pavist museband/lusinger bak kledning.

Det ble ikke pavist lufting bak kledning
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Konsekvens
Vedlikehold ma péaregnes. Utskifting av kledning ma paregnes over tid.

Levetider

Normal tid fgr reparasjon av bindingsverk av tre er 40 - 80 ar.
Normal tid fgr reparasjon av trekledning er 40 - 60 ar.
Bilder

Utvendig kledning. Det er pavist lufting bak kledning. Det er ikke pavist

museband.
Vinduer og ytterdorer Pkt. A.3.17
Beskrivelse

Vinduer av tre med 2-lags isolerglass fra byggearet. Vinduene og ytterder er i darlig forfatning og har
behov for vedlikehold eller utskifting.

Vurdering / Avvik

A.3.17.3 Vinduer

Vinduer av tre med 2-lags isolerglass fra byggearet.

Vinduene er funksjonstestet og viser tegn pa slitasje. Pa befaringsdagen ble det
bemerket skader.

Det er pavist punkterte glass.

Det er pavist avvik ved beslag, vannbord, omramming, karm eller ytre tetting.
Vinduer vurderes som sikre mot vanninntrengning i konstruksjonen.

Arsak:

Vinduene er fra byggearet og har aldersrelatert slitasje. Det er registrert punkterte glass
samt avvik ved beslag, vannbord, omramming, karm eller utvendig tetting. Redusert
isolasjonsevne, gkt varmetap og fare for videre slitasje pa vinduskomponenter.

Konsekvens

Vinduenes funksjon og energieffektivitet er redusert. Selv om vinduene vurderes som tette
mot vanninntrengning i konstruksjonen, kan det pa sikt oppsta behov for reparasjon eller
utskifting.
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A.3.17.3 Ytterdorer

Ytterderen har glassfelt i sidedelen og antas a veere fra byggearet. Dgren fremstar med
aldersrelatert slitasje og har behov for vedlikehold.

Pa grunn av alder og bruk ma det paregnes lgpende vedlikehold, og utskifting kan bli
aktuelt pa sikt dersom tilstanden forverres.

Arsak:

Ytterderen er fra byggearet og har aldersrelatert slitasje samt behov for vedlikehold.
Videre slitasje kan fore til redusert funksjon, tetthet og isolasjonsevne.

Konsekvens

Manglende vedlikehold kan medfere gkt slitasje og behov for mer omfattende reparasjoner
eller utskifting pa sikt.

Normal tid fgr utskifting av trevindu er 20 - 60 ar.
Bilder

=

A e e
Terrassedgren og vinduet. Ytterder.

Vinduene utvendig. Vindu innvendig.
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Yttertak Pkt. A.3.18
Beskrivelse

Kaldloftet har synlig lufting i restveggen. Det er registrert gamle fuktskader i undertaket. Fuktmaling
ble gjennomfgrt uten at det ble malt verdier utover det normale. Det er pavist muselort pa kaldloftet.
Yttertak med pappshingeltak antatt fra byggearet. Taktekke er langt over levetid og bar skiftes snarest.

Vurdering / Avvik

A.3.18.1 Tak- og loftskonstruksjon

Saltakkonstruksjonen er utfart med W-takstoler i tre og kaldloft.

Takkonstruksjonen av tre med ukjent alder. Konstruksjonen er besiktiget fra

kaldloft via luke i gangen i forste etasje.

Fuktmaling pa kaldloftet viser ingen for hgye verdier ut over det normale.

Det er ikke pavist svanker/svai i mgnet.

Arsak:

Takkonstruksjonen med W-takstoler er fra 1976 og har hgy alder. Selv om det ikke ble
registrert forhgyede fuktverdier, svanker eller andre synlige avvik ved befaringen, foreligger
det en generell risiko for skjulte aldersrelaterte skader som ikke er synlige ved visuell
inspeksjon.

Konsekvens
Eventuelle skjulte skader kan medfgre fremtidig vedlikeholds- eller reparasjonsbehov.

TG 3 A.3.18.2 Tekking (undertak, sloyfer, lekter og yttertekking)
Taket er utfgrt som en saltakkonstruksjon av tre og er tekket med asfaltshingel. Taket
vurderes & ha tilfredsstillende takfall.
Det er registrert mangler ved detaljer knyttet til oppkanter, beslag, skorstein og
rergjennomferinger. Innfestinger og overganger fremstar heller ikke som tilfredsstillende
utfart.
Vedlikeholdsnivaet pa yttertaket vurderes som utilstrekkelig. Det er pavist synlige reparerte
omrader pa takflaten, noe som indikerer tidligere utbedringer. Videre er det registrert
slitasje pa vindskier og vannbord.
Det er ogsa pavist mosevekst pa deler av takoverflaten.

Arsak:

Den generelle tilstanden medferer hay risiko for lekkasjer og vanninntrengning i
takkonstruksjonen. Mangelfulle detaljer og en aldrende taktekking aker risikoen for fukt- og
rateskader i underliggende konstruksjoner.

Konsekvens
Fare for utvikling av skader i undertak og takkonstruksjon med pafelgende rate, fuktskader
og egkte utbedringskostnader. Takets funksjon og tetthet vurderes som vesentlig svekket.

Anbefalt tiltak:

Hele yttertaket anbefales skiftet. Vurderingen er basert pa takets alder, vedlikeholdstilstand
og registrerte svakheter ved tekking og detaljer. Ny taktekking bgr omfatte nadvendige
beslag, giennomfgringer og tilhgrende bygningsdeler for a sikre en varig og tett Igsning.

Estimert kostnad:
300 000,-

TG 3 A.3.18.2 Takrenner og nedlgp
Takrenner og nedlgpsrgr av sink har passert forventet levetid og fremstar med
aldersrelatert slitasje.
Bygningsdelene baerer preg av elde og veerpavirkning, og det ma paregnes gkt behov for
vedlikehold samt utskifting pa sikt.
Videre bruk uten ngdvendige tiltak kan gke risikoen for lekkasjer, utilstrekkelig
vannavledning og pafelgende fuktbelastning pa tilstatende bygningsdeler.
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Arsak:

Takrenner og nedlgpsrar av sink har passert forventet levetid og beerer preg av alder og
slitasje.

Eldre takrenner og nedlgpsrar har gkt risiko for utettheter, korrosjon og redusert bortledning
av takvann.

Konsekvens

Mangelfull overvannshandtering kan fare til fuktbelastning pa fasader, grunnmur og
omkringliggende terreng, med fare for fglgeskader pa bygningskonstruksjoner.
Anbefalt tiltak:

Det anbefales & skifte takrenner og nedlgpsrar for & sikre tilfredsstillende bortledning av
overvann og redusere risikoen for fremtidige fuktskader.

Estimert kostnad:

40 000,-

A.3.18.3 Utstyr og installasjoner pa tak
Det er ikke montert snagfangere pa taket.

A.3.18.4 Skorsteiner over tak

Skorsteinen har passert forventet levetid for skorsteinbeslag. Det er ikke etablert takstige
pa taket.

Arsak:

Skorsteinen har passert forventet levetid for skorsteinbeslag. Skorsteinen er avdekket pa
toppen, og beslagene viser tegn til rust og slitasje. Slitte og rustpavirkede beslag samt
mangelfull toppavdekning medfarer gkt risiko for vanninntrengning i skorstein og tilstgtende
konstruksjoner.

Konsekvens

Vanninntrengning kan fare til fukt- og frostskader i skorsteinen, redusert levetid og
behov for omfattende utbedringer. Tilstanden kan ogsa pavirke skorsteinens funksjon og
sikkerhet.

Anbefalt tiltak:

Det anbefales & fa skorsteinen kontrollert av autorisert feier for & avklare teknisk tilstand og
sikre forskriftsmessig og sikker bruk. Beslag og toppavdekning bar utbedres eller skiftes
ved behov.

Estimert kostnad:
30 000,-

Oversiktsbilde tak. Oversiktsbilde tak.
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Raftveggen og vindskiene.

5#-

Takkonstruksjonen péa kaldloftet. Takkonstruksjonen pa kaldloftet.
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E
.|

Takkonstruksjonen fremsto som terr pa Takkonstruksjonen fremsto som tarr ved

befaringsdagen, ogsa ved det tidligere reparerte skorsteinen pa befaringstidspunktet.
omradet.
Rom under terreng (kjeller, underetasje og sokkeletasje) Pkt. A.2.5
Beskrivelse

Vegger av Lecastein innvendig kledd med panel. Det gjgres oppmerksom pa at innkledde kjellervegger
og oppforede kjellergulv under terreng generelt anses som risikokonstruksjoner. Slike Igsninger
erfaringsmessig er seerlig utsatt for fuktpavirkning og skjulte fuktskader.

Selv om det ved hulltaking og de undersgkelser som er utfgrt ikke ble pavist unormale forhold, kan det
ikke utelukkes at det foreligger skjulte skader eller forhold som ikke har veert tilgjengelige for kontroll.
Tilstandsgrad er satt pa bakgrunn av konstruksjonens risikoprofil, alder og registrert generell slitasje.

Vurdering / Avvik

A.2.5.1 Overflater — Vegger
Veggene er oppfert i Leca-blokker og er innvendig kledd med panel eller malt puss.
Arsak:

Vegger av Lecastein er innvendig kledd med panel eller malt puss. Det er registrert
saltutslag pa veggoverflater. Forholdet ma sees i sammenheng med dreneringen, som
ikke vurderes a fungere tilfredsstillende. Saltutslag indikerer fuktvandring gjennom
konstruksjonen. Vegger under terreng er spesielt utsatt for fuktpavirkning, og det er risiko
for skjulte fuktskader bak innvendige kledninger.

Konsekvens

Ved fortsatt fuktbelastning kan det oppsta skader pa overflater og innvendige materialer,
samt gkt behov for vedlikehold og utbedringer over tid. Det anbefales & undersgke og
utbedre dreneringsforholdene rundt bygningen. Videre bgr veggene holdes under oppsyn,
og eventuelle fuktskader utbedres ved behov.

A.2.5.2 Overflater — Gulv
Gulvene i sokkeletasjen bestar av teppe og keramiske fliser av eldre dato.
Arsak:

Gulvene i sokkeletasjen bestar av teppe og keramiske fliser av eldre dato.
Tilstandsgrad er satt pa grunn av alder og normal aldersslitasje. Eldre gulvoverflater har gkt
risiko for slitasje, skader og redusert funksjonalitet sammenlignet med nyere lgsninger.
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Konsekvens

Forholdet kan medfare behov for oppgradering eller utskifting av gulvoverflatene som falge
av alder, slitasje og estetiske forhold. Det anbefales & paregne vedlikehold eller fornyelse
av gulvoverflatene ved behov. Tiltakets omfang vurderes ut fra gnsket standard og videre
bruk.

A.2.5.3 Tilfarergulv og utforede vegger (konstruksjonsoppbygging)

Det ble utfart fuktmaling i veggen ved kjellerstuen, og det ble registrert forhgyede
fuktverdier.

Arsak:

Det er registrert forhgyede fuktverdier ved fuktmaling i vegg i tilknytning til kjellerstue.
Veggen ligger under terrengniva og er innvendig kledd. Slike konstruksjoner har generelt
okt risiko for oppfukting og skjulte fuktskader. Vegger under terreng med innvendig kledning
kan skjule fukt, rate, soppvekst og andre skader som ikke er synlige ved ordineer befaring.
Konsekvens

Forhgyede fuktverdier indikerer fuktpavirkning i konstruksjonen. Dette kan medfare
utvikling av skjulte skader, darlig inneklima og behov for omfattende utbedringer dersom
arsaken ikke avdekkes og utbedres.

Anbefalt tiltak:

Det anbefales naermere undersgkelser av konstruksjonen for a kartlegge omfang og arsak
til fuktforholdet. Eventuelle skadde materialer ber skiftes ut, og ngdvendige tiltak for a
redusere fuktbelastningen mot veggen bgr gijennomfgres.

Estimert kostnad:
50 000,-

Det er observert saltutslag i hjgrnene bak Lagerrom i sokkeletasjen.
varmtvannsberederen, noe som kan vaere et tegn
pa fuktvandring gjennom konstruksjonen.
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Kjellerstuen Det er utfert fuktmaling i veggen ved kjellerstuen.

Det er utfgrt fuktmaling i veggen pa vaskerommet.

Vatrom (bad og vaskerom) Bad i forste etasje Pkt. A.2.1

Beskrivelse
Baderommet, inkludert membran og vanninstallasjoner, er fra 1976. Pa grunn av hgy alder og standard
vurderes baderommet & ha behov for totalrenovering.

Vurdering / Avvik

TG 3 A.2.1.1 Overflater — Vegger

Vatromstapeten er fra byggearet og fremstar med aldersrelatert slitasje. P& grunn av hay
alder ma det paregnes behov for oppgradering eller utskifting.

Arsak:

Byggningsdelen har passert vedlikeholdsintervallen. Overflater med vatromstapet fra
byggearet har betydelig risiko for fuktopptak og skadeutvikling i underlaget over tid.

Konsekvens

Folges ikke forholdet opp, kan det fgre til fuktskader i konstruksjonen og ke behovet for
omfattende utbedringer og utskifting.
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Anbefalt tiltak:

Vatrommet anbefales oppgradert eller rehabilitert for & oppna tilstrekkelig fuktsikring og
levetid innen rimelig tid.

Estimert kostnad:

40 000,-

A.2.1.1 Overflater — Himling

Takplatene er fra byggearet og det er registrert synlige vannskader i overflaten.

Arsak:

Tilstandsgrad er satt pa grunn av registrerte vannskader pa takplatene. Vannskadene
indikerer tidligere eller pagaende fuktpavirkning. Det er risiko for at underliggende
konstruksjoner ogsa kan veere skadet, uten at dette er fullt ut synlig ved befaring.
Konsekvens

Fuktpavirkning kan fere til ytterligere skadeutvikling i form av rate, soppvekst og svekkelse
av konstruksjonen. Omfanget av eventuelle falgeskader er ikke kjent.

Anbefalt tiltak:

Det anbefales & gjennomfere naermere undersgkelser for & avdekke skadearsak og
eventuelle falgeskader i konstruksjonen. Skadede takplater bgr skiftes ut, og nadvendige
utbedringer utfgres.

Estimert kostnad:

40 000,-

A.2.1.2 Overflater — Gulv

Gulvbelegget bestar av vinylbelegg fra byggearet.

Arsak:

Vinylgulv fra byggearet med normal aldersslitasje. Gulvbelegget har passert forventet
levetid og vurderes & vaere modent for utskifting. Eldre vinylgulv kan ha redusert slitestyrke
og okt risiko for skader, slitasje og utettheter i skjgter og overganger.

Konsekvens

Videre bruk kan medfgre gkende slitasje og redusert funksjon. Eventuelle skader i belegget
kan fare til fuktinntrengning i underliggende konstruksjoner.

Anbefalt tiltak:

Vinylgulvet anbefales skiftet pa grunn av alder og generell tilstand.

Estimert kostnad: Kommentar til estimert kostnad:

20 000,- Forholdet ses i sammenheng med vurderingen av vatrommets
vanntette sjikt.

A.2.1.3 Vanntett sjikt og tett tilslutning til sluk og andre gjennomfearinger i gulv og
vegger

Membranen er fra byggearet og har passert forventet levetid. Det er ikke etablert
tilstrekkelig fall mot sluk, og hgydeforskjellen mellom toppen av sluket og membranen ved
dorterskelen er ikke tilfredsstillende.

Arsak:

Det er ikke etablert tilstrekkelig fall mot sluk, og heydeforskjellen mellom toppen av sluket
og membranen ved darterskelen er ikke tilfredsstillende. Vatrommet tilfredsstiller dermed
ikke dagens krav til fallforhold og vannsikring.

Manglende fall mot sluk kan fgre til at vann ikke ledes effektivt til avigpet. Dette kan
medfere vannansamlinger pa gulvet, gkt fuktbelastning pa overflater og konstruksjoner
samt gkt risiko for lekkasjer og fuktskader over tid.
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Konsekvens

Utilstrekkelig fall mot sluk og manglende hgydeforskjell mellom sluk og membran ved
dorterskel kan medfgre at vann ikke dreneres som forutsatt. Dette gker risikoen for stdende
vann, lekkasjer og fuktskader pa tilstatende bygningsdeler, samt redusert levetid for gulvets
tettesijikt.

Anbefalt tiltak:

Fall mot sluk ber etableres for a lukke avvik og sikre at vann ledes riktig til avigp.

Det anbefales & etablere tilfredsstillende fall mot sluk for & sikre korrekt vannavrenning.
Forholdet bgr utbedres i forbindelse med fremtidig oppgradering eller rehabilitering av
vatrommet.

Estimert kostnad:
100 000,-

A.2.1.4 Vann- og avigpsledninger inkludert sluk

Vannrgrene er utfgrt i kobber, og avlgpsrgrene er av plast. Sluket er fra byggearet og har
passert forventet levetid.

Arsak:

Boligen har vannrgr av kobber og avigpsrer av plast fra 1976. Rgrinstallasjonene har
dermed oppnadd en hgy alder sammenlignet med forventet levetid for slike bygningsdeler.
Pa grunn av alder foreligger det gkt risiko for innvendig korrosjon, slitasje og
materialtretthet i vannrgrene. For avligpsrarene er det gkt risiko for aldring av skjgter,
pakninger og gvrige komponenter, noe som over tid kan medfgre lekkasjer eller
funksjonssvikt.

Konsekvens

Det er ingen krav til umiddelbare eller akutte utbedringer.

Det ble ikke registrert tegn til lekkasjer eller akutte feil ved befaringen. Sa lenge anlegget
fungerer tilfredsstillende, er det ikke behov for umiddelbare tiltak. Det ma likevel paregnes
jevnlig tilsyn og vedlikehold, og fremtidig utskifting av rgropplegget ber planlegges som
folge av anleggets alder. Tilstandsgrad 2 (TG 2) er satt pa bakgrunn av alder og forventet
gjenvaerende levetid.

A.2.1.5 Ventilasjon
Det er etablert ventil i himlingen som bidrar til luftutskifting og ventilasjon av rommet.

A.2.1.8 Kontroll i tilliggende konstruksjoner

Det ble boret hull i et tilstatende rom og fuktkontrollert med egnet
fuktmaleverktay uten at det ble registrert fuktverdier ut over det normale.
Badet fremstar tert pa befaringsdagen. Ingen tegn til fukt i tilstatende/
underliggende konstruksjoner.

A.2.1.9.1 Dokumentasjon for vatrom
Ikke framlagt.

Normal levetid for avlgpsrer i plast 25 — 75 ar.

Normal levetid for kobberrgr 25 — 75 ar.

Normal tid for utskifting av Vatrom, vatromstapet er 5 — 10 ar.
Normal tid for utskifting av vinylbelegg er 15 — 25 ar.
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T

Oversiktsbilde bad. Konstruksjonen er kontrollert for fukt pa
befaringstidspunktet.
Vatrom (bad og vaskerom) Bad i sokkeletasje Pkt. A.2.1

Beskrivelse

Baderommet, membranen og vann installasjonene er fra 1976 og oppfyller ikke dagens krav til vatrom.
Pa grunn av alder, slitasje og avvik fra gjeldende standarder ma det paregnes totalrenovering.

Vurdering / Avvik

TG 3 A.2.1.1 Overflater — Vegger
Vatromstapeten er fra byggearet og fremstar med aldersrelatert slitasje. Pa grunn av hgy
alder ma det paregnes behov for oppgradering eller utskifting.
Arsak:
Byggningsdelen har passert vedlikeholdsintervallen. Overflater med vatromstapet fra
byggearet har betydelig risiko for fuktopptak og skadeutvikling i underlaget over tid.
Konsekvens
Folges ikke forholdet opp, kan det fare til fuktskader i konstruksjonen og ke behovet for
omfattende utbedringer og utskifting.
Anbefalt tiltak:
Vatrommet anbefales oppgradert eller rehabilitert for & oppna tilstrekkelig fuktsikring og
levetid innen rimelig tid.
Estimert kostnad:
40 000,-

TG 3 A.2.1.1 Overflater — Himling
Himlingen er kledd med takplater fra 1976 og fremstar med aldersrelatert slitasje.
Arsak:

Det er registrert fuktpavirkning i overflaten.
Aldersslitasje og pavist fukt gker risikoen for lekkasjer gjennom overflaten og kan medfere
videre skadeutvikling i underliggende konstruksjoner.
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Konsekvens
Forholdet kan medfare fuktskader i tilstgtende konstruksjoner og bidra til videre
skadeutvikling dersom ngdvendige tiltak ikke gjennomfgres.

Anbefalt tiltak:
Vatrommets overflater bar oppgraderes eller utbedres pa kort sikt for a redusere risikoen
for videre skadeutvikling og fuktskader.

Estimert kostnad:
30 000,-

A.2.1.2 Overflater — Gulv
Gulvbelegget bestar av vinylbelegg fra byggearet.

Arsak:

Vinylgulv fra byggearet. Gulvbelegg er sliten. Gulvbelegget har passert forventet levetid

og vurderes & veere modent for utskifting. Eldre vinylgulv kan ha redusert slitestyrke og okt
risiko for skader, slitasje og utettheter i skjgter og overganger.

Konsekvens

Videre bruk kan medfgre gkende slitasje og redusert funksjon. Eventuelle skader i belegget
kan fare til fuktinntrengning i underliggende konstruksjoner.

Anbefalt tiltak:

Vinylgulvet anbefales skiftet pa grunn av alder og generell tilstand.

Estimert kostnad: Kommentar til estimert kostnad:
20 000,- Forholdet ses i sammenheng med vurderingen av vatrommets
vanntette sjikt.

A.2.1.3 Vanntett sjikt og tett tilslutning til sluk og andre gjennomfgringer i gulv og
vegger

Membranen er fra byggearet og har passert forventet levetid. Det er ikke etablert
tilstrekkelig fall mot sluk, og hgydeforskjellen mellom toppen av sluket og membranen ved
dorterskelen er ikke tilfredsstillende.

Arsak:

Det er ikke pavist tilstrekkelig fall mot sluk, og hgydeforskjellen mellom toppen av sluket og
membranen ved dgrterskelen er ikke tilfredsstillende. Vatrommet tilfredsstiller dermed ikke
dagens krauv til fallforhold og vannsikring.

Manglende fall mot sluk kan fgre til at vann ikke ledes effektivt til avigpet. Dette kan
medfere vannansamlinger pa gulvet, gkt fuktbelastning pa overflater og konstruksjoner
samt gkt risiko for lekkasjer og fuktskader over tid.

Konsekvens

Forholdet gker risikoen for vannskader ved normal bruk og ved eventuelle lekkasjer.

Anbefalt tiltak:

Fall mot sluk bar etableres for & lukke avvik og sikre at vann ledes riktig til avigp.

Det anbefales & etablere tilfredsstillende fall mot sluk for & sikre korrekt vannavrenning.
Forholdet bgr utbedres i forbindelse med fremtidig oppgradering eller rehabilitering av
vatrommet.

Estimert kostnad:

100 000,-

A.2.1.4 Vann- og avigpsledninger inkludert sluk
Vannrar er utfart i kobber, mens avlgpsrgrene er utfert i plast.
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Arsak:

Badet har vannrgr av kobber og avlgpsrgr av plast fra byggearet. Under befaringen ble det
registrert vanndrypp fra installasjonene. Sluket og overgangen mellom sluk og membran
var ikke tilgjengelige for inspeksjon og kunne derfor ikke tilstandsvurderes.

Tilstandsgraden er satt pa bakgrunn av registrert lekkasje fra installasjonene, hgy alder pa
rgranlegget samt manglende mulighet til & kontrollere sluket og overgangen mellom sluk og
membra

Konsekvens

Nar sluk og overgangen mellom sluk og membran ikke kan inspiseres, foreligger det okt
risiko for skjulte utettheter. Det registrerte vanndryppet indikerer en pagaende lekkasje eller
svikt i installasjonene. Pa grunn av hay alder pa ragranlegget er det ogsa gkt risiko for feil
og skader.

Lekkasjer kan fare til fuktskader i gulv- og veggkonstruksjoner, med risiko for rate,
soppvekst og kostbare fglgeskader. Eventuelle skader rundt sluk og rgrgjennomfaringer
kan veere skjult og dermed vanskelige & avdekke uten neermere undersgkelser.

Anbefalt tiltak:

Det anbefales at en autorisert rgrlegger foretar en snarlig kontroll for & avklare arsaken til
lekkasjen. Sluk, rerinstallasjoner og overgangen mellom sluk og membran bgr undersgkes
naermere. Ngdvendige utbedringer eller utskiftinger méa paregnes for a sikre tilfredsstillende
funksjon og redusere risikoen for videre fukt- og vannskader.

Estimert kostnad:
50 000,-

A.2.1.5 Ventilasjon
Det er etablert ventil i himlingen som bidrar til luftutskifting og ventilasjon av rommet.

A.2.1.6 Sanitaerutstyr/armaturer og innredning
Badet er utstyrt med gulvmontert WC og veggmontert dusjarmatur.

Arsak:

Tilstandsgraden er satt pa grunn av bygningsdelens hgye alder og oppnadde levetid, og
ikke pa grunn av registrerte skader eller feil.

Rommet var ikke tilgjengelig for neermere inspeksjon ved befaringen, og
tilstandsvurderingen er derfor basert pa visuelle observasjoner av tilgjengelige deler av
konstruksjonen.

Konsekvens

Pa grunn av bygningsdelens haye alder kan det imidlertid oppsta skader eller svikt uten
forvarsel, noe som kan medfere behov for utskifting.

A.2.1.8 Kontroll i tilliggende konstruksjoner

Det ble boret hull i en tilstatende konstruksjon, og det ble utfgrt fuktkontroll med egnet
fuktmaleutstyr. Malingene viste forhgyede fuktverdier i tilstetende eller underliggende
konstruksjoner.

De registrerte fuktverdiene indikerer fuktpavirkning i konstruksjonen og kan veere tegn pa
utettheter eller mangelfull fuktsikring. Videre undersgkelser anbefales for & avklare arsak
og omfang.

Arsak:

Tilstandsgrad er satt pa grunn av pavist fukt i konstruksjonen, noe som indikerer svikt i
vatrommets fuktsikring eller lekkasje fra installasjoner. Forhgyede fuktverdier medfarer
risiko for skjulte fuktskader, rate, soppvekst og redusert levetid pa omkringliggende
bygningsdeler.
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Konsekvens

Pavist fukt i konstruksjonen indikerer skade eller begynnende skadeutvikling. Dersom
forholdet ikke utbedres, kan omfanget av skadene gke og medfare betydelige
utbedringskostnader.

Anbefalt tiltak:

Det anbefales snarlig videre undersgkelse for & kartlegge skadeomfang og arsak il
fuktforholdet. Skadde materialer ma paregnes utskiftet, og nadvendige tiltak for & sikre
konstruksjonen mot videre fuktpavirkning ma gjennomfgres.

Estimert kostnad:

100 000,-

A.2.1.9.1 Dokumentasjon for vatrom
Ikke framlagt.

Levetider

Normal levetid for avlgpsrgr i plast 25 — 75 ar.

Normal levetid for kobber rar 25 — 75 ar.

Normal tid for utskifting av Vatrom, vatromstapet er 5 — 10 ar.
Normal tid for utskifting av vinylbelegg er 15 — 25 ar.

Bilder

Oversiktsbilde som viser badet i sokkeletasjen. Konstruksjonen er kontrollert for fukt.
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Vatrom (bad og vaskerom) Vaskerom Pkt. A.2.1

Beskrivelse

Vaskerommet er plassert i sokkeletasjen og er utstyrt med sluk i gulvet.

Vurdering / Avvik

TG 3

A.2.1.1 Overflater — Vegger

Veggene er oppfart i Leca-blokker med pusset og malt overflate. Det er registrert saltutslag
og avflassing av maling pa veggene.

Fuktmaling i nedre del av veggene viste fuktverdier pa ca. 35-45 %, noe som indikerer
betydelig fuktpavirkning i konstruksjonen.

Arsak:

Tilstandsgrad er satt pa grunn av tegn pa fuktvandring gjennom konstruksjonen,
dokumentert ved saltutslag, avflassing av maling og forhgyede fuktverdier. Vedvarende
fuktpavirkning kan fare til ytterligere nedbrytning av puss og overflatebehandling. Det er
ogsa risiko for fuktskader i eventuelle tilstatende organiske materialer.

Konsekvens

Fortsatt fuktbelastning kan medfare gkende skadeomfang, redusert levetid pa overflater og
behov for hyppigere vedlikehold. Forholdet indikerer at veggene er utsatt for fuktpavirkning
fra grunnen. Det anbefales & undersgke arsaken til fuktbelastningen nsermere, herunder
kontroll av drenerings- og overvannsforhold rundt bygningen. Lgse puss- og malingssjikt
bgr fiernes og overflatene utbedres etter at arsaken til fuktpavirkningen er handtert.

A.2.1.1 Overflater — Himling

Himling er utfgrt med panelbord av eldre dato.

Arsak:

Himling er utfgrt med panelbord av eldre dato. Eldre himlinger kan ha slitasje, sprekker,
misfarging og andre aldersrelaterte forhold som kan medfgre behov for vedlikehold.
Konsekvens

Forholdet har primeert betydning for estetikk og vedlikeholdsbehov, og det ma paregnes
oppgradering eller fornyelse pa sikt.

A.2.1.2 Overflater — Gulv

Gulvet er utfert i betong med stedvis palagt vinylbelegg.
Arsak:

Tilstandsgrad er satt pa grunn av manglende dokumentasjon.

Konsekvens
Det anbefales & holde gulvet under oppsyn og paregne oppgradering av vatrommet.

A.2.1.3 Vanntett sjikt og tett tilslutning til sluk og andre gjennomfaringer i gulv og
vegger

Membranen eksisterer ikke.

Arsak:

Tilstandsgrad er satt pa grunn av manglende dokumentasjon/pavisning av membran samt
konstruksjonens alder. Manglende membran medfarer gkt risiko for at fukt og vann kan
trenge ned i konstruksjonen og forarsake skjulte skader over tid.

Konsekvens

Eventuell fuktinntrengning kan fare til skader pa tilstatende bygningsdeler og redusert
levetid pa gulvkonstruksjonen.
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Anbefalt tiltak:

Det anbefales & holde gulvet under oppsyn og paregne oppgradering av vatrommet. Ved
rehabilitering bar gulvet utferes med forskriftsmessig membran og fall til sluk.

Estimert kostnad:

30 000,-

A.2.1.4 Vann- og avlgpsledninger inkludert sluk

Vannrar er utfart i kobber, mens avlgpsrerene er utfert i plast.

Arsak:

Boligen har vannrgr av kobber og avigpsregr av plast fra 1976. Rgrinstallasjonene har
dermed oppnadd en hgy alder sammenlignet med forventet levetid for slike bygningsdeler.
Pa grunn av alder foreligger det gkt risiko for innvendig korrosjon, slitasje og
materialtretthet i vannrgrene. For avigpsrarene er det gkt risiko for aldring av skjater,
pakninger og gvrige komponenter, noe som over tid kan medfgre lekkasjer eller
funksjonssvikt.

Konsekvens

Det er ingen krav til akutte utbedringer sa lenge det ikke er tegn til lekkasje i tilstatende
rom. Det anbefales a foreta en sjekk og rengjering av sluket ved en eventuell demontering
eller utskifting av dusjkabinettet i fremtiden.

A.2.1.5 Ventilasjon
Ventilasjonen skjer via ventil i veggen.

A.2.1.6 Sanitaerutstyr/armaturer og innredning

Rommet er utstyrt med utslagsvask montert pa veggen.

Arsak:

Tilstandsgrad er satt pa grunn av bygningsdelens hgye alder og oppnadde levetid, og ikke
som fglge av paviste skader eller feil.

Konsekvens

Det er ikke behov for utbedringstiltak pa befaringstidspunktet. Pa grunn av bygningsdelens

hgye alder kan det imidlertid oppsta skader eller svikt uten forvarsel, noe som kan medfare
behov for utskifting.

A.2.1.8 Kontroll i tilliggende konstruksjoner

Kontroll av tilstgtende konstruksjoner var teknisk ikke mulig & gjennomfgre pa grunn av
vegger oppfart i mur- og steinkonstruksjon.

Arsak:

Det er pavist 35-45 % fuktindikasjon i nedre delen av veggen ved maling innvendig pa
vaskerom og 99 % fuktindikasjon i gulvet.

Konsekvens

Dette forholdet ma ses i sammenheng med vurderingen av dreneringen, da registrert
fuktpavirkning kan veere relatert til dreneringens funksjon og tilstand.

Anbefalt tiltak:

Dette forholdet ma ses i sammenheng med vurderingen av dreneringen, da registrert
fuktpavirkning kan veere relatert til dreneringens funksjon og tilstand.

Kommentar til estimert kostnad:

Dette forholdet ma ses i sammenheng med vurderingen av dreneringen, da registrert
fuktpavirkning kan veaere relatert til dreneringens funksjon og tilstand.

A.2.1.9.1 Dokumentasjon for vatrom
Ikke framlagt.
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Oversiktsbilde vaskerom.

Toalettrom Pkt. A.2.3

Beskrivelse

Toalettrommet i 1. etasje er utstyrt med gulvmontert WC og servant.
Vurdering / Avvik

A.2.3.1 Overflater — Vegger

Veggene er utfgrt med sponplater med malt overflate.

Arsak:

TG 2 er gitt pa grunn av alder, da mer enn halvparten av forventet levetid er nadd eller
passert.

Konsekvens

Det er ikke behov for utbedringstiltak i dag, men pa grunn av alder er det
mulig at skade plutselig oppsta pa eldre deler av bygget.

A.2.3.1 Overflater — Himling

Himlingen er kledd med takplater.

Arsak:

TG 2 er gitt pa grunn av alder, da mer enn halvparten av forventet levetid er nadd eller
passert.

Konsekvens

Det er ikke behov for utbedringstiltak i dag, men pa grunn av alder er det
mulig at skade plutselig oppsté pa eldre deler av bygget.

A.2.3.2 Overflater — Gulv
Gulvet er belagt med vinylbelegg.
Arsak:

TG 2 er gitt pa grunn av alder, da mer enn halvparten av forventet levetid er nadd eller
passert.

Konsekvens

Det er ikke behov for utbedringstiltak i dag, men pa grunn av alder er det
mulig at skade plutselig oppsta pa eldre deler av bygget.
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A.2.3.3 Ventilasjon
Ventilasjonen ivaretas gjennom ventil i himlingen.

A.2.3.4 Vann- og avlgpsledninger og sanitarutstyr

Toalettrommet er utstyrt med gulvmontert WC og servant.

Arsak:

TG 2 er satt pa grunn av alder, da mer enn halvparten av bygningsdelens forventede
levetid er nadd eller passert.

Konsekvens

Det er ikke behov for utbedringstiltak i dag, men pa grunn av alder er det
mulig at skade plutselig oppsta pa eldre deler av bygget.

Oversiktsbilde toalettrom.

Kjokken

Pkt. A.2.2

Beskrivelse

Kjgkkeninnredningen er fra byggearet. Det er registrert normal alders- og bruksslitasje pa innredning og
overflater. Utskifting av kjgkken ma paregnes over tid.

Vurdering / Avvik

A.2.2.1 Overflater — Vegger

Veggene er utfart med platekledning, tapet og malte overflater. Overflatene fremstar med
normal alders- og bruksslitasje sett i forhold til alder og bruk.

Arsak:

Tilstandsgraden er satt pa grunn av aldersrelatert slitasje og ikke som felge av registrerte
skader eller feil ved befaringen

Konsekvens

Ingen tiltak anses n@dvendige pa befaringstidspunktet. Utskifting eller oppgradering kan
vurderes ved fremtidig oppussing.

A.2.2.1 Overflater — Himling
Takplater
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Arsak:

Tilstandsgraden er satt pa grunn av aldersrelatert slitasje og ikke som fglge av registrerte
skader eller feil ved befaringen

Konsekvens

Ingen tiltak anses n@dvendige pa befaringstidspunktet. Utskifting eller oppgradering kan
vurderes ved fremtidig oppussing.

A.2.2.2 Overflater — Gulv
Vinyl
Arsak:

Tilstandsgraden er satt pa grunn av aldersrelatert slitasje og ikke som felge av registrerte
skader eller feil ved befaringen

Konsekvens

Ingen tiltak anses n@dvendige pa befaringstidspunktet. Utskifting eller oppgradering kan
vurderes ved fremtidig oppussing.

A.2.2.3 Vann- og avigpsledninger

Vannrgrene er utfgrt i kobber, mens avigpsrarene er utfgrt i plast.

Arsak:

Boligen har vannrgr av kobber og avigpsrer av plast fra 1976. Rgrinstallasjonene har
dermed oppnadd en hgy alder sammenlignet med forventet levetid for denne typen
bygningsdeler.

Pa grunn av alder foreligger det gkt risiko for innvendig korrosjon, slitasje og
materialtretthet i kobberrgrene. For avigpsrarene er det gkt risiko for aldring av skjater,
pakninger og gvrige komponenter, noe som over tid kan fgre til lekkasjer eller redusert
funksjon.

Konsekvens

Det er ikke registrert tegn til lekkasjer eller andre vesentlige avvik ved befaringen. Det er
derfor ikke behov for utbedringstiltak pa naveerende tidspunkt. Pa grunn av alder ma det
imidlertid paregnes jevnlig tilsyn og vedlikehold, og fremtidig utskifting av de eldste delene
av rgranlegget begr innga i boligens langsiktige vedlikeholdsplan. Tilstandsgrad 2 (TG 2) er
satt pa bakgrunn av alder og forventet gjenveerende levetid.

Oversiktsbilde kjgkken. Oversiktsbilde kjgkken.
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Saltentakst

Detaljbilder som viser tilstanden pa bygningsdelen.

Etasjeskiller og gulv pa grunn og egvrige baerende konstruksjoner Pkt. A.2.11
Beskrivelse
Gulvet mot grunn bestar av betongkonstruksjon.
Etasjeskillet mellom sokkeletasjen og 1. etasje er utfgrt som et isolert bjelkelag.
Vurdering / Avvik

TG 1 A.2.11.1 Etasjeskiller og gulv pa grunn — Skjevhet og haydeforskjeller
Gulv pa grunn er utfgrt som en plasstapt betongplate.

TG 1 ' A.2.11.2 @vrige baerende konstruksjoner

Etasjeskillere mellom sokkeletasje og 1. etasje av isolert bjelkelag.
Levetider

Normal tid for utskifting av etasjeskiller av betong og lettbetong er 40 - 80 ar.
Normal tid for utskifting av etasjeskiller med bjelkelag av heltre eller I-bjelker er 40 — 80 ar.

Innvendige trapper Pkt. A.2.10

Beskrivelse

Trappen mellom sokkeletasjen og 1. etasje er utfart som en lukket trapp.
Vurdering / Avvik

A.2.10.1 Innvendige trapper
Lukket trapp mellom sokkeletasjen og 1.etasje. Trapp viser slitene overflater.
Arsak:

Tilstandsgrad er satt pa grunn av normal alders- og bruksslitasje pa trappens overflater.
Videre slitasje kan fare til redusert estetisk kvalitet og gkt behov for vedlikehold.

Konsekvens

Forholdet har primeert betydning for utseende og vedlikeholdsbehov, men kan pa sikt
medfagre behov for oppussing av trappen. Det anbefales overflatebehandling eller
oppussing av trappen ved behov og ut fra gnsket standard.
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lidsteder og skorsteiner inne i boligen Pkt. A.2.9

Beskrivelse

Det er installert Jgtul vedovn i stuen i 1. etasje samt i sokkeletasjen.

Vurdering / Avvik

Levetider

A.2.9.1 lidsteder og skorsteiner inne i boligen

Jotul vedovn i stue i 1. etasje med metallplate under ovnen. Vedovn i sokkeletasje med
keramiske fliser under ovnen. Skorstein er utfgrt som murt Leca-pipe. Det er registrert
sotutslag/antydning til sot ved skorsteinen i sokkeletasjen.

Arsak:

Tilstandsgrad er satt pa grunn av skorsteinens alder og registrert sotutslag ved skorsteinen.
Sotutslag kan indikere utettheter eller aldring i skorsteinskonstruksjonen. Eldre skorsteiner
kan veere utsatt for slitasje og redusert funksjon over tid.

Konsekvens

Ved manglende oppfelging kan eventuelle svakheter utvikle seg videre og medfare behov
for reparasjon eller rehabilitering av skorsteinen. Det anbefales a fa skorsteinen kontrollert
ved neste ordinaere feiing eller av kvalifisert fagperson for a avklare arsaken til sotutslaget
og vurdere behovet for eventuelle utbedringer.

Normal levetid for vedovn er 20 til 40 ar
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Bilder

Sotluke i sokkeletasje. Vedovn i stuen.

Vedovn i sokkeletasje.

Varme- og sanitaertekniske anlegg (VVS) Pkt. A.2.13

Vurdering / Avvik

TG 3 A.2.13.1 Vannledninger
Vanninstallasjonene er fra 1976. Hovedstoppekranen fungerer ikke, og varmekabler
til vannrgrene er ute av drift. Det er registrert stoy fra vannrer, antatt fra utvendig
ledningsanlegg, som kan indikere lekkasje pa utvendig vannrer.
Arsak:
Tilstandsgrad er satt pa grunn av hgy alder pa vanninstallasjonene, defekt
hovedstoppekran, manglende funksjon pa varmekabler og mistanke om lekkasje
pa utvendig vannledning. Eldre vanninstallasjoner har gkt risiko for lekkasjer og
driftsproblemer. Defekt hovedstoppekran kan vanskeliggjere rask avstenging ved en
lekkasje. Uvirksomme varmekabler gker dessuten risikoen for frostskader pa vannrgrene.
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Konsekvens

Eventuelle lekkasjer kan fgre til fuktskader, vannskader og gkte driftskostnader.
Dersom det foreligger lekkasje pa utvendig vannledning, kan dette medfare ytterligere
skadeutvikling og behov for omfattende reparasjoner.

Anbefalt tiltak:

Det anbefales & skifte hovedstoppekranen og kontrollere funksjonen til varmekablene.
Utvendig vannledning bgr undersakes nsermere av rgrlegger for & avklare om det foreligger
lekkasje. Pa grunn av anleggets alder ma det paregnes oppgradering eller utskifting av
vanninstallasjonene.

Estimert kostnad:
100 000,-

A.2.13.2 Avlgpsledninger (spillvann og overvann)

Avlgpsledningene er antatt utfart i plast.

Arsak:

Tilstandsgrad er satt pa grunn av alder. Eldre avlgpsrar har generelt gkt risiko for slitasje,
tilstopping, lekkasjer og redusert funksjon over tid.

Konsekvens

Selv om det ikke er registrert skader eller funksjonsavvik ved befaringen, ma det paregnes
okt risiko for fremtidige feil og behov for vedlikehold eller utskifting som felge av alder.

A.2.13.3 Varmtvannsbereder
Det er installert en 200 liters varmtvannsbereder fra 2009.

S -

200 liters varmtvannsbereder fra 2009. Hovedstoppekran virker ikke.

Beskrivelse

De fleste veggflatene er kledd med plater med tapet, malte plater eller panel. Gulvoverflatene bestar
av keramiske fliser, vinyl og teppegulv. Himlingene er kledd med takplater. Overflatene fremstar med
normal alders- og bruksslitasje.
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Beskrivelse

Garasjen er plassert i sokkeletasjen og har vippeport med integrert gangder. Garasjen fremstar
generelt i darlig stand, med et betydelig behov for vedlikehold og oppgradering. Det méa paregnes
utbedringsarbeider for & sikre tilfredsstillende funksjon og standard.

Vurdering / Avvik

A.3.24.1 Andre forhold utvendig (som ikke inngar i det foran)

Garasjen har betonggulv med sluk. Veggene er oppfert i Leca-blokker med pusset
overflate, og himlingen er kledd med gipsplater.

Det er registrert en sprekk i veggen mellom garasjen og underetasjen.

Arsak:

Tilstandsgrad er satt pa grunn av registrert sprekkdannelse i vegg samt bygningens alder.
Sprekker i murkonstruksjoner kan skyldes bevegelser eller setninger i konstruksjonen.
Dersom sprekken utvikler seg videre, kan dette fore til gkt fuktinntrengning og ytterligere
skadeutvikling.

Konsekvens

Forholdet kan medfare behov for reparasjon av veggkonstruksjonen. Pa
befaringstidspunktet er det ikke registrert forhold som tilsier akutt fare for
konstruksjonssvikt. Sprekken bar overvakes med tanke pa videre utvikling. Dersom
sprekken gker i omfang eller det oppstar nye skader, anbefales naermere undersgkelser og
ngdvendig utbedring.

Bilder

S Y

Enkelt vippeport med dgr.
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Sprekk i muren.

A.3.17.2 Yttervegg — Kledning: Det er ikke pavist museband i nedkant av kledningen. For & redusere risikoen for
inntrengning av skadedyr anbefales det a etablere museband eller tilsvarende skadedyrssikring.

A.3.18.1 Tak- og loftskonstruksjon: Det er pavist muselort pa kaldloftet. Boligen ber utvendig sikres mot gnagere for a
forebygge inntrengning og

skade pa konstruksjoner.

Radon er en naturlig forekommende radioaktiv gass fra grunnen som verken kan sees, luktes eller smakes, og som over
tid kan veere helseskadelig ved hgye konsentrasjoner innendgrs. Vurderingen av radonforhold er basert pa tilgjengelig
dokumentasjon, opplysninger fra eier, eventuelle tidligere malinger eller utfgrte tiltak, samt offentlige aktsomhetskart fra
NGU. Det utferes ikke radonmalinger som en del av tilstandsrapporten, med mindre dette er saerskilt avtalt. Dersom

det mangler dokumentasjon pa malinger eller radonsikring, eller boligen ligger i omrade med hgy eller szerlig hoy
radonaktsomhet, skal dette omtales i rapporten sammen med eventuell risiko og anbefaling om videre undersgkelser eller
tiltak.

Vurdering / Avvik
A.2.14.1 Radon

Norges geologiske undersgkelse (NGU) kategoriserer eiendommen som beliggende i et
omrade med moderat til lav aktsomhet for radon.
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Vurderingen av geologiske forhold er basert pa tilgjengelige offentlige kartdata, herunder NVEs aktsomhets- og
faresonekart samt kommuneplanens arealdel, kombinert med visuelle observasjoner pa befaringstidspunktet. Det utfares
ikke geotekniske undersgkelser eller faglige vurderinger av grunnforhold, stabilitet eller skredfare, med mindre dette

er seerskilt avtalt. Dersom eiendommen ligger innenfor registrerte fare- eller aktsomhetsomrader for skred, ras eller
kvikkleire, eller det foreligger forhold som gir grunn til nsermere undersgkelser, skal dette omtales i rapporten.

Vurdering / Avvik

A.3.23.1 Skredfare

Eiendommen ligger innenfor et aktsomhetsomrade for kvikkleireskred i henhold til Norges
vassdrags- og energidirektorats (NVE) kartlegging.

Vurderingen av lyd- og stayforhold er basert pa byggear, normal byggeskikk, visuelle observasjoner og tilgjengelige
offentlige kartdata. Det er ikke utfert lydmalinger eller tekniske undersgkelser av lydisolasjon eller utenders stey, med
mindre dette er seerskilt avtalt. Eldre boliger ma normalt forventes & ha svakere lydisolasjon enn nyere bygg. Dersom
det er kjent at bygningsmessige endringer kan pavirke lyd- eller stgyforhold, skal dette omtales i rapporten. Selv om
eiendommen ikke ligger innenfor registrert staysone, kan stgy fra trafikk, neering eller andre forhold likevel forekomme.

Sjekkliste for det lyd- og steyforholdet

Byggear og forventet lydisolasjon

NR Sjekkpunkt Kommentar
1969-1997: Bygget har merkbart

1 svakere lydisolasjon enn nyere bygg.
NR Sjekkpunkt Svar Kommentar

Det er avklart om boligen ligger innenfor ikke dokumentert
1 eller utenfor definerte staysoner iht. OK

offentlig steykart?

Dersom boligen ligger innenfor ikke dokumentert
2  stgysone, er type st@gy og sone korrekt OK

angitt?

Dersom boligen ligger utenfor stgysone, ikke dokumentert
3 erdet opplyst at boligen likevel kan OK

veere utsatt for stay?

For boliger oppfert far 1997 er det ikke dokumentert
4 opplyst om normalt svakere lydisolasjon OK

mot utenders stgy?

=Pro Verk AS

Side 45 av 52




H Rapportansvarlig: Saltentakst AS
Blomanveien 7 Foretaksnr.: 920625540
Alexander Gortz Adresse: Buvik Postboks 30
8226 Straumen Opprettst: 02.07.2026 8226 STRAUMEN
E-post: post@saltentakst.no
Gnr.: 28 Bnr.: 26 Utskrift: 13.07.2026 Telefon: 94094080
NR Sjekkpunkt Svar Kommentar
Eventuelle endringer som pavirker ikke dokumentert
lydisolasjon/stgy er beskrevet,
5 dokumentert der mulig, og det er OK

opplyst at lydmalinger ikke er utfart med
mindre seerskilt bestilt?

Vurdering / Avvik

Pkt. 12.8 Lyd- og steyforhold
Eiendommen ligger ikke i staysone.

Elektrisk anlegg Pkt. 12.5

Vurderingen av det elektriske anlegget er en forenklet giennomgang basert pa tilgjengelig dokumentasjon, opplysninger
fra eier og visuelle observasjoner av synlige installasjoner og komponenter. Det utfgres ikke malinger, belastningstester
eller teknisk kontroll av anlegget, med mindre dette er seerskilt avtalt. Formalet er & avdekke forhold som kan indikere
behov for neermere kontroll utfgrt av kvalifisert elektrofaglig person. Dersom det registreres synlige avvik, manglende
dokumentasjon, tegn til varmgang, skader eller andre forhold som kan medfgre brann- eller elsikkerhetsrisiko, skal dette
omtales i rapporten.

Sjekkliste for det elektriske anlegget

NR Sjekkpunkt Svar Kommentar
Dokumentasjon fra siste el-tilsyn . ikke framlagt
1 : Avvik
foreligger med dato og referanse?
5 Eventuelle avvik fra el-tilsyn er Awvik ikke framlagt
dokumentert utbedret?
Det er mindre enn 5 ar siden siste el- . ikke dokumentert
3 . . . Avvik
tilsyn, eller vurdering er gjennomfgrt?
Tidspunkt for installasjon eller siste ikke dokumentert
4  totalrehabilitering av anlegget er Avvik
opplyst?
5 Sikringer Igser ikke ut unormalt ofte ikke dokumentert
(opplyst av eier)?
6 Det er ikke opplyst om brann, ikke dokumentert
branntillgp eller varmgang i anlegget?
Kursfortegnelse foreligger og samsvarer
7 . OK
med antall sikringer?
Det er ikke registrert brunsvidd plugg/ ikke dokumentert
8 . OK
stopsel pa varmtvannsbereder?
Det er ikke synlige tegn pa termiske ikke dokumentert

9 skader pa kabler, brytere, stikkontakter, OK
downlights eller utstyr?

Kabler er forsvarlig festet og uten

synlige skader? OK

10
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BlOmanveien 7 Rapportansvarlig: ::Irteet:lkasknsrt.:l\:zoazss40
Alexander Gortz Adresse: Buvik Postboks 30
8226 Straumen Opprettet: 02.07.2026 8226 STRAUMEN Sa_ltentakst
E-post: ost@saltentakst.no
Gnr.: 28 Bnr.: 26 Utskrift: 13.07.2026 TeTefv:n: 340151)0801 o
NR Sjekkpunkt Svar Kommentar
Kabelinnfgringer og hull i inntak/ eldre sikringsskap
11 sikringsskap fremstar som tette (uten
demontering)?
12 Samsvarserklaering foreligger for arbeid ikke framlagt
utfert etter 01.01.1999?
13 Samsvarserkleering inneholder ikke framlagt
beskrivelse av arbeid og dato?
14 Samsvarserkleering dekker hele ikke framlagt
anlegget / relevante endringer?
Beskrivelse
Eldre sikringsskap med 24 stk skrusikringer.
Dette er en forenklet kontroll begrenset til sparsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfert av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig
har verken kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll.
Med eierskifte anbefales det gjennomgang av autorisert elektro fagbedrift.
Bilder

Oversiktsbilde sikringsskap. Samsvarserklaering AMS-maler.

*Pro Verk AS
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H Rapportansvarlig: Saltentakst AS
Blomanveien 7 Foretaksr.: 920625540
8226 S Alexander Gortz Adresse: Buvik Postboks 30
traumen 8226 STRAUMEN
Opprettet: 02.07.2026
PP E-post: post@saltemakst.no saltenta'kst
Gnr.: 28 Bnr.: 26 Utskrift: 13.07.2026 Telefon: 94094080

Vurderingen av branntekniske forhold er basert pa visuelle observasjoner av synlige deler av blant annet brannskiller,
remningsveier, reykvarslere, slokkeutstyr og annet tilgjengelig sikkerhetsutstyr pa befaringstidspunktet. Det er ikke

utfart funksjonstesting, malinger eller full brannteknisk giennomgang, med mindre dette er saerskilt avtalt. Dersom det
registreres dpenbare avvik, mangler ved remningsvei, forhold som kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, eller synlige
forhold som kan tyde pa manglende brannteknisk utferelse etter byggeskikk eller regelverk pa oppfgringstidspunktet, skal
dette omtales i rapporten.

Sjekkliste for det branntekniske anlegget

NR Sjekkpunkt Svar Kommentar
1 Det er ikke avdekket apenbare ulovlige OK
forhold (f.eks. ulovlig bruksendring)?
Boligen fremstar a veere inndelt
2  ibranncelleritrad med krav pa OK
befaringstidspunktet?
Boligen har tilfredsstillende
3 remningsveier i henhold til gjeldende OK

krav?

Det er ikke observert forhold som
4  apenbart kan medfgre fare for helse, OK
miljo eller sikkerhet?

Brannvarslingsanlegg (reykvarslere/ Raykvarsler er montert.
5 brannalarm) er installert og fremstar OK

funksjonelt?
6 Slokkeanlegg (f.eks. sprinkler/vanntake) lkke

er installert der det er relevant? relevant
7 Manuelt slokkeutstyr (brannslange og/ OK

eller handslukker) er tilgjengelig?

Handslukker har tilfredsstillende alder Manometeret pa brannslukkeren viser grann

8 og fremstar kontrollert/vedlikeholdt? OK sone. Det er ikke opplyst nar brannslukkeren sist
ble kontrollert.

Komfyrvakt er installert der dette er Det er ikke pavist komfyr vakt

pakrevd (etter 2010)? Avvik

*Pro Verk AS
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Rapportansvarlig: Saltentakst AS

Blomanveien 7 Foretaksnr.: 920625540
s Alexander Gortz Adresse: Buvik Postboks 30
8226 Straumen ) 8226 STRAUMEN
Opprettet: 02.07.2026 E-post: post@saltentakst.no saltentakst
Gnr.: 28 Bnr.: 26 Utskrift: 13.07.2026 Telefon: 94094080
Bilder

Raykvarsler er pavist. Brannslukker er pavist.
Beskrivelse

Det er oppfert en utvendig vedbod som er tilbygget boligen. Boden har et areal pa ca. 3,5 m2.
Bygningen fremstar med betydelig slitasje og er generelt i darlig stand, med behov for vedlikehold og

oppgradering.
Vurdering / Avvik

Utvendig vedbod som er tilbygget boligen. Boden har et areal pa ca. 3,5 m? og hele bygget
er sliten.

Arsak:

Tilstandsgrad er satt pa grunn av generell slitasje, elde og vedlikeholdstilstand. Slitte
bygningsdeler har gkt risiko for videre forfall og redusert funksjon dersom ngdvendig
vedlikehold ikke utfares.

Konsekvens

Videre forringelse av konstruksjonen kan medfgre behov for omfattende reparasjoner eller
utskifting av bygningsdeler. Det anbefales vedlikehold og utbedring av slitte bygningsdeler.
Avhengig av videre bruk og @nsket standard kan det pa sikt veere aktuelt med sterre
rehabilitering eller utskifting av boden.

*Pro Verk AS
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H Rapportansvarlig: Saltentakst AS

Blomanveien 7 Foretalonn.: 50825540
8226 S Alexander Gortz Adresse: Buvik Postboks 30

traumen 8226 STRAUMEN

Opprettet: 02.07.2026
pprette E-post: post@saltentakst.no saltentakst

Gnr.: 28 Bnr.: 26 Utskrift: 13.07.2026 Telefon: 94094080

Bilder

Fof il
J"’Jlf v

Fastsetting av teknisk verdi

Bygning(er) Byggekostnad Fradrag iht. Fradrag iht. Teknisk verdi
iht. gjeldende tilstand, estimert etter fradrag

TEK slitasje, alder, kostnad gitt pa

TEK etc. TG3
Bygning 1 3692 158,- 1831 310,- 1290 000,- 570 848,-
Tomt(er) Tomteverdi inkl. Tomteverdi inkl.
opparbeidelse opparbeidelse
Tomt 50 000,- 50 000,-
Sum 3742 158,- 1831 310,- 1290 000,- 620 848,-

Markedsanalyse

Beskrivelse av markedsverdi:

Markedsverdi - Belgp som takstmannen anser at eiendommen normalt kan omsettes for pa
takseringstidspunktet. | verdivurderingen tas det blant annet hensyn til beliggenhet, standard, tilstand, sterrelse,
vedlikehold, eventuelle servitutter, festeforhold, fellesgjeld og en rekke andre forhold.

Eiendommen ligger naturskjent til pa Kvarv i Sgrfold kommune. Fra E6 tar man av ved skilt mot Kvarv og
folger veien ca. 1 km fer man tar av til hgyre. Det er parkering pa egen tomt, og eiendommen ligger kun en kort
spasertur fra fjorden.

Straumen, med skole, legekontor og dagligvarebutikk, ligger ca. 12 km sgr for eiendommen, mens Fauske
sentrum med et bredere servicetilbud ligger ca. 37 km unna. Bodg kan nas pa om lag 1,5 times kjering.
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H Rapportansvarlig: Saltentakst AS
Blomanveien 7 Foretaksnr.: 920625540
8226 S Alexander Gortz Adresse: Buvik Postboks 30
traumen 8226 STRAUMEN
Opprettet: 02.07.2026
PP E-post: post@saltentakst.no sﬂltentﬂl[st
Gnr.: 28 Bnr.: 26 Utskrift: 13.07.2026 Telefon: 94094080

Eiendommen har flott utsikt og gode sol- og lysforhold. Boligen ligger i et rolig og lite trafikkert omrade med
begrenset stay. Beliggenheten gir gode muligheter for friluftsliv, turer og jakt, med kort avstand til bade fjell og

Sj@.
Sted Avstand Kommentar
Straumen 22,0 km Kommunesenter
Fauske 35,0 km Jernbanestasjon
Bodg 90,0 km Lufthavn
LNF-omrade m/spredt boligbebyggelse
Adresse Areal BRA-i Solgt dato Salgssum m2-pris Byggear Soverom
Rasvikveien 1562, 8220 124 w’ 01.08.2025 860 000,- 6 935,- 1955 4 stk
RASVIK
Rasvikveien 849, 8220 131 m’ 10.11.2025 700 000,- 5344,- 1939 3 stk
RASVIK
Gyltvikveien 39, 8226 121 m’° 15.01.2021 700 000,- 5785,- 1952 3 stk

STRAUMEN

Kommentar til sammenlignbare objekter

Utvalget av sammenlignbare boliger er i hovedsak basert pa likhetskriterier i forhold til den takserte
boligen. Det er imidlertid viktig & merke seg at det likevel kan vaere betydelige forskjeller i faktorer
som byggear, areal, antall soverom, beliggenhet, solforhold og lignende. | tillegg kan det ogsa veere
store variasjoner i teknisk stand blant de sammenlignbare boligene. Utvalget kan ogsa inneholde
omsetninger som gar vesentlig tilbake i tid. Disse forskjellene har blitt vurdert av takstmann og justert

for i verdifastsettelsen. Justeringene er gjort basert pa en skjgnnsmessig vurdering av den aktuelle
markedsverdien.

Vurdert markedsverdi settes til:

Kr 650 000,-

=Pro Verk AS
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Rapportansvarlig: Saltentakst AS

Blomanveien 7 Foretaksr.: 920625540
8226 s Alexander Gortz Adresse: Buvik Postboks 30
traumen © 02.07.202 8226 STRAUMEN
Opprettet: 02.07.2026 E-post: post@saltentakst.no saltentﬂkst
Gnr.: 28 Bnr.: 26 Utskrift: 13.07.2026 Telefon: 94094080

Signatur

STRAUMEN - 13.07.2026

Sted - Dato BYGNINGSSAKKYNDIG ALEXANDER G@RTZ

=Pro Verk AS
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Notar Fauske

Oppdragsnr.

7-0041/26

Selger 1 navn

Gry Malen Laholt

Blomanveien 7

Poststed
STRAUMEN 8226

Er det dedsbo?
Nei [ Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

Nei [] Ja

Initialer selger: GML

Document reference: 7-0041/26



Tilleggskommentar

Selger har ikke bebodd eiendommen og har derfor ikke spesifikk kunnskap om den. Det kan derfor veere skader og andre forhold ved
eiendommen som ikke er spesifikt opplyst. Kjgper oppfordres derfor til & foreta en saerlig grundig undersgkelse av eiendommen, gjerne med
bistand av teknisk sakkyndig.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

e mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller
e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes neeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte filfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 2 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg ensker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjgp av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, s@sken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjere unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a kjape slik forsikring.

D Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.
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FERDIGATTEST
for arbeid etter § 93 | bygningsloven av 18.4.55.

Kommunalforvaltningen

Mr, 2129 Enarett: Sem & Stensrsen ASS, Oslo

KFS-blankett 5-013-05.74 (formularbesikytiet]

Hr. § 9% nr. 1.
Cet Morag:e stols Fusbonk
Byggeplass (adresse) | Matr.nr. I G.nr. B.or, | Parsell nr.
rKvary { Salten 28 20
Arbeidets art | Byggets art | Sgknadens dato | Bygningsridets eller bygningssjefens vedtak
Volinbypg Enebolig 6978 4o 30/0e75 . 05/T3
Byggherrens navn I Adressa I Telefon
Jen Inge Tvedt CAR Bvory
Anmelderens navn | Adrasse I Telefon
Ansvarshavendes navn I Adresse | Telefon
Lind Tralog 1 2000 BODE

Arbeidet er besiktiget | samsvar med bygningslovens § 9%.
Det er ikke funnet forheld sem er i strid med vilkirens for byggetillatelsen og gjeldende bestemmelser | bygnings-
lovgivningen,

Colipen or utfert i somesvor med vedlagte tegninger og byggherron
tor leilighoteon L Druk 15/10e7¢.

Stroumen = don 8 ONTODOF 1976
Vot L
v o e B
/wygrten strend

, bygaingusisten
Utvandig murpuss sanglors

Sendes:
] byggherren
O anmelderan
[ ansvarshavende

O byggelgyvemyndighet

0 E:irhld inorebonk
ornonnokonet
O

Uten scerskilt godkjenning mi bygningen eller del av den ikke tas i bruk til annet formdl enn forutsatt |
byggetillatelsen, jir. § 93.
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Salten Brann IKS
Adresse: Olav V gate 200, 8070 BODYJ
Telefon: 75557427

Utskriftsdato: 01.08.2026

Brannforebygging: Tiltak, avvik og anmerkninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Salten Brann IKS
Kommunenr. 1845 Gardsnr. 28 Bruksnr. 26 Festenr. Seksjonsnr.

Bruksenhetld 242947452 Bygningstype Bolig

Bygningsnummer 189052057 Bruksenhetsnummer H0101

Bygningstatus Tatt i bruk Bruksenhetsadresse Blomanveien 7, 8226 STRAUMEN
Situasjon

Roykvarslere Slukkerutstyr

Sammenkoblet Enkel Slange Pulver Skum Annet

0 0 0 0 0 0
lidsteder

Plassering Type Produsent Modell

Lukket ildsted

Siste utfarte tiltak

Siste utforte tiltak bruksenhet Siste utforte tiltak rayklop
Dato Type Dato Type
- 18.09.2014 Feiing

Avvik og anmerkninger

Type Detaljer
Avvik Bruksenhet
Type avvik Adkomst for feiing av fyringsanlegg er ikke tilfredsstillende utfort

Informasjon for bruksenhetld 242947452




FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




& D iSalten Nett

Utskriftsdato: 01.08.2026

Eiendomsinformasjon

Kommune 1845 STRAUMEN
Matrikkelnummer 1845-28/26/0/0
Adresse Blomanveien 7

Elektrisk anlegg med tilsynsinformasjon

Anleggsadresse Blomanveien 7
Siste tilsyn 01.09.2016
Neste tilsyn Ikke planlagt

Aktivtetsinformasjon

Aktivitet Dato Status Avvik
Anleggskontroll 01.09.2016 Apen 6
Jordfeilsgk 20.01.2026 Vedtak 1
Neste aktivitet

Ingen kommende tilsyn registrert.

Apne avvik

Apne avvik

Objekt Feilkode Avvik

Utvendig 109280102 Utstyr/anleggsdel var ikke betryggende festet. FEL § 28

Boligen 109090104 Utstyr/anleggsdel var defekt. FEL § 9

Kijeller 109360100 Utstyr/anleggsdel var brukt/montert feil. FEL § 36

Stue 109280102 Utstyr/anleggsdel var ikke betryggende festet. FEL § 28

Stue 109220102 Kabelen/ledningen var ikke avsluttet/skjatet forskriftsmessig. FEL § 22
Postadresse Hovedkontor Kontakt Side 1av 2
Stram AS Follaveien 73 dle@stram.no
Postboks 4 8205 75600100

8201



.: iSGIten Nett Utskriftsdato: 01.08.2026

Objekt Feilkode Avvik
Jording 109220104 Kontaktpunktet hadde darlig kontakt. FEL § 22
Blomanveien 7 109090102 | forbindelse med feilsgking pa elverkets lavspenningsnett ble det konstatert

"jordfeil" pa det elektriske anlegget. FEL § 9

Forbehold
Systemleverandgr Cubit og Det lokale eltilsynet i Stram AS patar seg intet ansvar for eventuelle feil eller uoverensstemmelser i
innholdet pa denne siden.

Informasjonen som er inneholdt pa dette nettstedet leveres som den der uten garantier for fullstendighet, ngyaktighet, nyttighet
eller rettidighet.

Kontakt Cubit eller DLE iSalten Nett AS hvis du har spgrsmal angédende dataene.

Viminner om at DLE utfgrer stikkpragvekontroll av det elektriske anlegget etter faringer fra DSB.

Dette innebaerer at var rapport ikke er en fullstendig godkjenning av det elektriske anlegget.

For & fa utarbeidet en grundigere tilstandskontroll av det elektriske anlegget, anbefales det & kontakte en registrert elvirksomhet.

Det henvises ogsa til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) §-2-18 vedr elektrisk anlegg og samsvarserklaering.

Postadresse Hovedkontor Kontakt Side2av 2
Stram AS Follaveien 73 dle@stram.no
Postboks 4 8205 75600100

8201
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Adresse

Blomanveien 7, 8226 STRAUMEN

Dato for energimerking Merkenummer

02.08.2026 Energiattest-2026-325911
Bygningskategori Bygningsnummer

Sméahus 189052057

Gardsnummer Bruksnummer

28 26

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

— HO0101

@ Energikarakteren

Energiattest

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppagitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

1976 Enebolig
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
157,0 m? 139,0 m?
Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

2 Tre

Oppvarming

Elektrisitet, Ved

Ventilasjon
Periodisk avtrekk

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibzerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima
Pr. KVM pr. ar
281,65 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
376,85 kWh/m? 52 382 kWh
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Blomanveien 7, 8226 STRAUMEN

Detaljering
Bygningsform
Nei

Vindu
Nei

Takkonstruksjon

Nei

Energibruk
Nei

Solceller

Nei

Vegger
Nei

Gulv
Nei

Ytterdgrer
Nei

Lekkasjetall
Nei
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Blomanveien 7, 8226 STRAUMEN

v— Tiltak

Brukertiltak

Tiltak 1: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & vaere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 2: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 3: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre unadvendig energibruk og for hey temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa
kjeleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 4: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og mé derfor slas helt av.

Tiltak 5: Fglg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane & fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 6: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 7: Fyr riktig med ved

Bruk t@rr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i apen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket nar
ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 8: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og darer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mgbler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.



Tiltak 9: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av gulyv,
tak og vegger.

Tiltak 10: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for glgdelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 11: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak utendors

Tiltak 12: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Tiltak 13: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 14: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er
temperatur- og nedbarsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og sngfeler i bakken, med temperatur - og fuktfeler i
luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 15: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 16: Isolering av gulv mot grunn

Gulv mot grunn etterisoleres. Utfgrelse avhenger av dagens lgsning. Utvendig isolering av ringmur reduserer varmetap langs randen.

Tiltak 17: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens Igsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetspraving.

Tiltak 18: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved a isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke a tette vindsperra
nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 19: Isolering av gulv mot kald kjeller / kryprom

Det fins flere l@sninger for etterisolering av gulv mot kald kjeller eller kryperom. Utfarelse/metode avhenger av dagens lgsning. Vindsperre
etableres pa kald side.



Tiltak 20: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme péa vinduer og mellom karm og dgrblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-
eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 21: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes a montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at den
starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale luftutskiftningen og dermed varmetapet.
Tiltak 22: Montere blafrespjeld pa kjgkkenventilator

Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, bgr dette monteres for a redusere luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 23: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 24: Installere ny rentbrennende vedovn / peisinnsats, alternativt pelletskamin

| gamle vedovner / peiser med dgr utnyttes kun 30 - 55 % av energiinnholdet i veden, mens med nye rentbrennende vedovner
/peisinnsatser (som kom pa markedet i 1988) er virkningsgraden pa 70 - 80 %. Alternativt kan den gamle vedovnen / peisen skiftes ut med
en pelletskamin.Nye vedovner,peisinnsatser og pelletskaminer utnytter energien mer effektivt samt at reykgassforurensning og utslippene
reduseres med inntil 90 % sammenlignet med gammel vedovn.De fleste pelletskaminer styres av en romtermostat,slik at man kan stille inn
onsket temperatur.Kaminen kan starte og slokke av seg selv,o0g mange kaminer kan ogsa programmere inn ukeprogram,med
f.eks.nattsenkning.

Om grunnlaget for <& Spegrsmal om energiattesten
energimerket
Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. eller giennomfgring av energieffektivisering og
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg https://www.enova.no
pa NS 3031.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no/energimerking




ambita

Omradeanalyse, utvalg for eiendom 1845-28/26, Blomanveien 7,
8226 STRAUMEN

& Risiko

Ingen alvorlig risiko funnet pa eiendommen

Var oppmerksom pa

Navn Sist oppdatert Status
Kvikkleire 20.07.2026 Veer oppmerksom
Radonutsatt omrade 20.07.2026 Veaer oppmerksom

Ikke oppdaget pa eiendommen

Dette kan skyldes at det er gjort undersgkelser uten at det er funnet risiko, eller at det ikke er gjort undersgkelser.

Navn Sist oppdatert Status PR [

forekomst
Aktsomhetsomrader for jord- og flomsskred 20.07.2026 Ikke funnet 0.38 km
Aktsomhetsomréder for sngskred 23.02.2026 Ikke funnet 0.1 km
Aktsomhetsomrader for steinsprang 01.04.2025 Ikke funnet 0.23 km
Flomfaresoner 20.07.2026 Ikke funnet 0.07 km
Forurenset grunn 20.07.2026 Ikke funnet 4.2 km
g:ﬂi;rgsiggr?;r- Lokaliteter, Enkeltminner og 25.07.2026 Ikke funnet 0.65 km
Kulturminner - SEFRAK-bygninger 20.07.2026 Ikke funnet 0.65 km
Skredfaresoner 20.07.2026 Ikke funnet 11.3 km
Stormflo 06.07.2026 Ikke funnet 0.46 km
Staysoner 01.06.2026 Ikke funnet 0.27 km

VIKTIG: Fravaer av treff pa et datasett betyr ikke nedvendigvis at omradet er fritatt for risiko, men at det ikke er gjort
observasjoner av det aktuelle temaet i omradet, eller at omradet ikke er kartlagt. Treff pa et datasett indikerer normalt
at ytterligere undersgkelser er ngdvendige.

01.08.2026 side 1av 3 Rapporten er lagd av Geodata AS



ambita

Kvikkleire

Sist sjekket: 20.07.2026

Aktsomhetsomrade for kvikkleire ~ Nei Ja

Risiko for skred pa eiendommen Ingen Lav Middels Hoy
Konsekvens ved skred Ingen Mindre alvorlig Alvorlig Sveert alvorlig

Tegnforklaring

| Ingen risiko for ? Lav risiko for ‘ Middels risiko Hay risiko C Aktsomhets-
| skred | skred \ for skred for skred omrade

Beskrivelse

Kartene gir en oversikt over soner med potensiell fare (aktsomhetsomrader) for starre kvikkleireskred. Sonene er identifisert
og avgrenset ved kvarteergeologisk kartlegging (for a identifisere omrader med marin leire), geoteknisk vurdering av topografi
og grove, geotekniske undersgkelser. Sonene omfatter lssneomrader for kvikkleireskred (omrader som kan gli ut) og
utlgpsomrader (omrader som kan rammes av skredmasser) for nye kartlegginger. For identifiserte soner som kun inneholder
lasneomrader, ma utlepsomradene vurderes seerskilt. De identifiserte kvikkleiresonene er klassifisert i tre faregradsklasser
(hoy-, middels- og lav faregrad), basert pa topografiske, geotekniske og hydrologiske kriterier. Sonene er videre klassifisert i
tre konsekvensklasser (hoy-, middels- og lav konsekvensklasse) avhengig av konsekvenser som et skred i sonen vil ha pa
bebyggelse og infrastruktur. Sonene er deretter klassifisert i fem risikoklasser, utledet fra faregrads- og
konsekvensklassifiseringen.

Aktsomhetskartet for kvikkleireskred er basert pa del 1 i prosedyren gitt i kapitel 3 i NVE veileder 1/2019 Sikkerhet mot
kvikkleireskred. Kartet viser omrader med mulig sammenhengende marin leire (NGU) og terrengkriterier (hagydeforskjeller og
stigning) som tilsier at det kan vaere fare for kvikkleireskred.

Kilde: Norges vassdrags- og energidirektorat (NVE)

01.08.2026 side2av 3 Rapporten er lagd av Geodata AS
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Radonutsatt omrade

Sist sjekket: 20.07.2026
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Beskrivelse

Datasettet viser hvilke omrader i Norge som trolig er mer radonutsatt enn andre. Datasettet er basert pa geologi og
inneluftsmalinger av radon. Inneluftsmalinger er fra Direktoratet for stralevern og atomsikkerhet (DSA) sin nasjonale database,
og geologi er fra Norges geologiske undersgkelse (NGU) sine berggrunns- og lgsmassedatabaser. Berggrunnsdata er av
malestokk 1:250.000 og lgsmassedata er av varierende méalestokk, fra 1:50.000 til 1:1000.000 Inneluftsmalinger er brukt til &
identifisere omrader med forhgyd aktsomhet for radon. De er ogsa brukt til & kjiennetegne geologi i forhold til aktsomhet for
radon, og denne kunnskapen er overfart til omrader hvor det finnes ingen eller fa inneluftsmalinger. Der hvor et omrade er
klassifisert som «hgy aktsomhet» er det beregnet at minst 20% av boligene har radonkonsentrasjoner over 200 Bg/m3, med
70% statistisk sikkerhet. Der hvor et omrade er klassifisert som «middels til lav aktsomhet» er det beregnet at opp til 20% av
boligene har radonkonsentrasjoner over 200 Bg/m3, med 70% statistisk sikkerhet. Der hvor det ikke er nok data, eller hvor det
ikke er nok statistisk sikkerhet for & beregne aktsomhet for radon, er omrader klassifisert som «usikker aktsomhet». Alunskifer
er tilknyttet forhgyde radonkonsentrasjoner. Omrader hvor det finnes alunskifer er klassifisert som «saerlig hgy aktsomhet».
Med & overfgre kunnskap fra omrader med inneluftsmalinger til omrader uten inneluftsmalinger, er det antatt at
radonegenskaper av en geologitype er det samme i hele landet. | praksis kan det forventes noe variasjon i radonegenskaper i
polygoner av den samme geologitypen. | tillegg kan det forventes variasjon i radonegenskaper innenfor et polygon.

Kilde: Norges geologiske undersgkelse (NGU)

01.08.2026 side 3av 3 Rapporten er lagd av Geodata AS



Nabolagsprofil

Blomanveien 7

Offentlig transport

2 Kvarv kryss 1min &
Linje 100 0.4 km
X Bodg lufthavn 1t22 min &
Skoler
Straumen skole (1-10 kl.) 20 min &
141 elever, 15 klasser 233 km
Nordsia oppvekstsenter (1-10 kl.) 27 min &
12 elever, 3 klasser 343 km
Fauske videregaende skole 30 min &
500 elever, 27 klasser 36.7 km
Saltdal videregaende skole 56 min &
250 elever, 16 klasser 66.6 km

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

W 9%13-153r

18% 16-18 ar

B 45% i barnehagealder
B 27% 6-12 &r

Sivilstand

Gift 37%
Ikke gift 46%
Separert 10%
Enke/Enkemann 7%

Norge

33%

54%

9%

4%

Aldersfordeling
R o R
[}
808 o 8
R .3 IR«
£ ¥ 2R N
PR, £ % E o ®
a . i
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
. Grunnkrets: Kvarv n7
B xommune: Sgrfold 1869
B Norge 5425 412 2654 586
Barnehager
Straumen barnehage (1-5 ar) 20 min &
51 barn 232 km
Dagligvare
Coop Prix Straumen 19 min &
Post i butikk, PostNord 22.7 km
Sport
@ Megarden ballgkke 1T min &
Ballspill 14.3 km
@ Myre fotballgkke 18 min &
Ballspill 22 km

g Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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ADVOKATFOREMINGEN EIENDOM MORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH®@R TIL EEENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er szerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenveerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

BLOMANVEIEN 7



7. KIOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RBYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 8 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus

e.l. med hengelas, skal Ias og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.

BLOMANVEIEN 7

121



24 Séderberg | -
A &Partners ‘ Eiendom

Boligkjoperforsikring

Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette koste

deg bade tid og penger.

- Unnga bekymring og stress
— Spar verdifull tid
— Fa advokatkostnadene dekket

Med var boligkjeperforsikring er du i trygge hender

hvis du oppdager feil eller mangler ved boligen du har
kjept. Forsikringen gir deg tilgang pa hjelp fra advokater,
saksbehandlere og jurister som er spesialiserte pa
eiendomskjop. De star klare til a hjelpe deg i fem ar etter
overtagelse - uten at du trenger a bekymre deg for egne
og eventuelle idemte saksomkostninger.

Fa hjelpen du trenger!

— Nar: Du kjaper forsikringen nar du kjgper en brukt
bolig. Da gjelder avhendingsloven.

— Hvor: Hos eiendomsmegler senest ved
kontraktsmate.

— Hvordan: Krysses av i kjgpekontrakten.
Forsikringsbevis og vilkar sendes per e-post.

Forsikringen er meglet frem av Soderberg & Partners og
er plassert hos Gar-Bo Forsakring AB.
*Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.

Hva koster forsikringen?
Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.

Borettslagseiendom: kr 8 900
Sek.sjonefrt eiendom/ kr 11900
aksjebolig:

Enebolig/fritid/tomt: kr17 900

e
[0

soderbergpartners.no/eiendom



Ngklene i lomma.
Forsikring fikser vi.

Ved kj@p av bolig gjennom Notar Eiendomsmegling far kjgper én
maned gratis forsikring pa boligen i samarbeid med Kolibri Forsikring.
Forsikringen trer i kraft fra overtakelsesdato. Kolibri Forsikring vil

kontakte kjgper med informasjon og tilbud om videre forsikring
dersom kjgper gnsker dette.

X Kolibri s

—>kolibriforsikring.no



Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, p& grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFORING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsa
elektroniske meldinger som e-post og SMS néar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler for bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frar&de budgiver a stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nar budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

@ :mmm-ﬂlrﬁ:rbund
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nér en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sakalte
«motbudy), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

i

i3l advokatfareningsn
EIENDOM MORGE



BUD PA HJEMMET

Oppdragsnummer: 7-0041/26
Adresse: Bjomanveien 7, 8226 STRAUMEN, gnr. 28, bnr. 26
i Sgrfold kommune.

Salgsoppgavedato: 3082026

Navn pa budgiver:

Fgdselsnummer:

Adresse:

Postnummer./Sted:

Telefon, privat:

Telefon, arbeid:

Kontaktperson:  Asbjern Ingebrigtsen
Tif: 96204500
Epost: gei@notar.no

Navn pa budgiver:

Fgdselsnummer:

Adresse:

Postnummer./Sted:

Telefon, privat:

Telefon, arbeid:

E-mail: E-mail:

Gir herved bindende bud pa overnevnte eiendom pa kr: kroner:

Omkostninger i henhold til salgsoppgaven kommer i tillegg (Med blokkbokstaver)

Eventuelle forbehold/andre betingelser:

@nsket overtakelsestidspunkt: Budet gjelder til og med den: kl:

FINANSIERING

Langiver:

Bank:

Budet er bindende til kl 16.00 neste virkedag desom
budgiver ikke har angitt annen akseptfrist.

For a sikre en forsvarlig gjennomfgring av budrunden, stiller
Notar krav til frister ved budgivningen. Bud skal ikke ha en
akseptfrist pa mindre enn 30 minutter fra budet inngis.
Bud med kortere akseptfrist kan avvises.

Kontaktperson:

TIf:

Egenkapital kr:

Salg av eiendom, adr.:

Undertegnede bekrefter med dette & ha lest salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg. Undertegnende er kjent med
forbrukerinformasjon om budgivning. Budet er avgitt i henhold til de avtalebetingelser som fremgar av salgsop-
pgave. Budgiverne samtykker i at hver av partene forplikter hverandre ved inngivelse/endring av bud og/eller vilkar.

Sted/dato:

Budgivers underskrift:

LEGITIMASJON

Sted/dato:

Budgivers underskrift:

LEGITIMASJON
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