Godgya - tomt

GOD®@YA

Prisantydning Kr. 6 000 000,- Boligtype Tomt - bolig NOTAR.NO
Megler Thomas Frgystad TIf 450 50 453




Notar:

Notar er et eiendomsmeglerfirma eid av eiendomsmeglere. Vi er overbevist om at
den beste eiendomsmegleren er spesialisert og uavhengig. | Notar har vi dyktige
og dedikerte team med spesialister innenfor forskjellige deler av Sa |95'
eiendomsmeglingen. Vart kundelgfte er kvalitet, trygghet og hardt arbeid. ga ra nti

Salgsgaranti:

Var salgsgaranti betyr at hvis boligen ikke blir solgt til en pris du aksepterer, kan du
nar som helst trekke deg fra salget helt vederlagsfritt. Var salgsgaranti er din
trygghet.

Ingen salg

Ingen regning

Live budgivning:
Alle interessenter som har meldt interesse fglges opp via telefon og sms. | tillegg
har vi var egen unike live budgivning pa var hjemmeside, her kan alle folge med.

«godt gjort er bedre enn godt sagt»

Kontakt megler

ALESUND SOSIALT THOMAS FR@YSTAD
Keiser Wilhelms gate 34 facebook.com/notar Eiendomsmegler MNEF /
6003 ALESUND instagram.com/ Partner

notarnorge/ 450 50 453

thomas@notar.no



Godgya - tomt

Godgya - Stort tomteomrade pa 27 018 kvm med
sentral beliggenhet like ved Leitebakk

Tomteomradet ligger like ved byggefeltet i Leitebakk, og byr pa nydelig utsikt og gode solforhold. Omradet er uregulert,
men avsatt til boligformal i kommuneplanens arealdel. Tomten ligger i lett skranende terreng og er lett & opparbeide.
Det er planlagt utbygging av boligfelt gst for tomten. Se prospekt for mer informasjon.

Eiendommen har en flott beliggenhet i fredelige og rolige omgivelser ved Leitebakk pa Godgya i Giske kommune. Her
har man naerhet til flotte tur- og rekreasjonsomrader bade pa fjellet og langs sjgen. Ca. 20 minutters kjgretur til Alesund
sentrum, via undersjgiske og bomfrie tuneller. Ca 10 minutter til kornmunesentrum pa Valdergya, samt 15 minutter til
flyplassen pa Vigra. Giske kommune byr pa et vell av tur-, fiske- og rekreasjonsmuligheter.

PRISANTYDNING

6 000 000 KR

+ kr 168 400,- i omkostninger




Fakta om tomten

GOD@YA - TOMT

Adresse
Godgya - tomt, 6055 GOD@YA

Prisantydning
Kr. 6 000 000,- + omk

Omkostninger
+ kr 151 090,- i omkostninger

Totalt ink. omkostninger
kr 6151090 ,-

Eierform
Eiet

Boligtype
Tomt - bolig

Tomt
27018 kvm eiet
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Ditt nye nabolag

BELIGGENHET

Leitebakk er et etablert boligomrade med ca 20-25 min
kjoring til Alesund sentrum gjennom undersjgiske
tunneler. Naeromradet bestar i hovedsak av frittliggende
eneboliger, kort avstand til butikk, barnehage,
idrettsanlegg og ungdomsskole.

ADKOMST
Det vil bli skiltet med Notar visningsskilter ved annonserte

visninger.
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Ngkkelinformasjon

EIENDOMMEN
ADRESSE
Codgya - tomt, 6055 COD@YA

OPPDRAGSNUMMER
1-0031/24

SELGER
Marit Palma Godg-Dempsey

Soffrid Janne Godg Bjgrshol

MATRIKKEL

Cardsnummer 124, bruksnummer 660, i Giske kommune.

EIEFORM
Elet

BOLIGTYPE
Tomt - bolig

TOMT
Eiet tomt pa 27.018 kvm.

BESKRIVELSE AV TOMT
Stor naturtomt beliggende pa Godaya  Giske kommune.

Kjaper kan ikke pabegynne noen form for ryddearbeid
eller bearbeidelser pd tomten for gurig for kjgpesummen
0g omkostninger er innbetalt, med mindre annet er
avtalt.

REGULERINGS- OG AREALPLANER

Eiendommen er ikke detaljregulert, men avsatt til
framtidig bolighebyggelse (20 724 kvm| inht
kommuneplanen sin arealdel 2018 - 2030 datert
14062018, Deler av elendommen er 0gsa avsatt tl
boligbebyagelse, navaerende (5479 kvm),
uteoppholdsareal, navaerende (725 kvm), LNFR (90kvm).
Deler avomradet ligger ogsa i hensynssone for ras-og
skredfare (2021 kvm| samt hensyn landbruk (89 kvm).

Omradet mot gst er avsatt ti boligformal (gnr 124, brr
68). Ifolge selger foreligger det planer om &
detalirequlere denne, men det er fortsatt veldi tidlig i
fasen. Vedlagt i salgsoppgaven ligger informasjonsskriv
fra eieme av den nevnte eiendommen.

Omradet mot vest er avsatt til LNF (gnr 124, bnr 17).

Utsnitt av requleringskart samt kommuneplankartet
med tegnforklaring er vedlagt prospekt.
Reguleringsbestemmelser kan ses hos meglerforetaket.
Dersom det er gnskelig med ytterligere opplysninger
knyttet til reguleringsforhold s& oppfordrer vi
interessenter ti & kontakte Giske kommune,

VE|/VANN/KLOAKK

I den syclastlige delen av tomten gar det en privat
stikkveg kalt Leitebg. De som selger tomten eier store
deler av denne veien  gnr 124, bnr 7). Det siste stykket av
vegen opp mot tomten, star pa en annen eier. Det gar
offentlig vann og avigpsledninger langs Leitebakken mot
gst og Leitebg mot sydgst. Det anbefales a ta kontakt
med Giske kommune vedrgrende vedrgrende tilknytning
til offentlig vann og avigp. Tilknytningsgebyrer ma
paregnes.

@KONOMI
PRISANTYDNING
Kr.6000 000

INFO KOMMUNALE AVGIFTER
Tomiten er ikke bebygd og det betales ikke kommunale
avifter pr 06.03.2024.

INFO EIENDOMSSKATT
Tomiten er ikke bebygd og det betales ikke
eiendomsskatt pr 06.03.2024.

INFORMASIJON OM FORMUEVERDI
Det er ikke fastsatt formuesverdi for eiendommen pé
navaerende tidspunkt. Formuesverdien pa ubebygd tomt
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skal hverken overstige 80 % av eiendommens kostpris
eller 80 % av markedsverdien.

OMKOSTNINGER
6000000 Prisantydning

Omkostninger

15500 Boligkjoperforsikring - fem ars varighet (valgfritt)
2800 Boligkjoperforsikring Help Pluss - ett ars varighet
(valgfritt)

150 000 Dokumentavgift

545Tinglysing skjgte

545 Tinglysning pantedokument (pr. stk

151090 Omkostninger totalt

166590 (med Boligkjoperforsikring - fem ars varighet)
169390 (med Boligkjoperforsikring inkludert ett ar med
Help Pluss)

6151090 Totalpris. inkl. omkostninger

6166590 Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjaperforsikring - fem ars varighet)

6169 390 Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjaperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

Vi gjor oppmerksom pa falgende:

- Ovennevnte omkostninger er beregnet ut fra kigpesum
tilsvarende prisantydning. Det tas forbehold om gkning i
gebyrer.

BETALINGSBETINGELSER

Det tas forbehold om endring i offentlige gebyrer.
Kigpesum samt omkostninger innbetales senest per
overtagelsesdato. Kjgper er selv ansvarlig for at alle
innbetalinger er meglerforetaket i hende til avtalt tid og
ma selv pase at eventuell bankforbindelse er informert
om dette. Innbetaling av kigpesum skal skje fra kigpers
kontoi norsk finansinstitusjon.

SERVITUTTER/RETTIGHETER

HEFTELSER

Eventuelle heftelser som kan ha betydning for denne
matrikkelenheten, som er tinglyst p
avgivereiendommen far en arealoverfaring, er ikke
overfort. Det samme gjelder servitutter som ikke er
overfort ved tidligere fradelinger. Informasjon om disse
finner du pa grunnboksutskriftene til de respektive
avgivereiendommene.

Heftelser i eiendomsrett:

1858/800022-1/58 25.051858 UTSKIFTING

GJELDER DENNE RECISTERENHETEN MED FLERE
Overfort fra: KNR: 1532 CNR: 124 BNR: 7

1871/800075-1/58 1071871 UTSKIFTING
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overfort fra: KNR: 1532 GNR: 124 BNR: 7

1874/800061-1/58 12111874 ERKLARING/AVTALE
Grensegangssak

CJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overfort fra: KNR: 1532 CNR: 124 BNR: 7

1890/800038-1/58 01101890 BESTEMMELSE OM VEG
Best. om grunnavstaelse

GJELDER DENNE RECISTERENHETEN MED FLERE
Overfort fra: KNR: 1532 CNR: 124 BNR: 7

1892/800053-1/58 05.091892 UTSKIFTING
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overfort fra: KNR: 1532 GNR: 124 BNR: 7

1897/800054-1/58 26081897 ERKLERING/AVTALE
Skogplanting.

GJELDER DENNE RECISTERENHETEN MED FLERE
Overfort fra: KNR: 1532 CNR: 124 BNR: 7

1925/800433-1/58 06.071925 ERKL/RING/AVTALE
Best. om grunnavstaelse til havneanlegg.
CJELDER DENNE RECISTERENHETEN MED FLERE

GOD@YA - TOMT



Overfgrt fra: KNR: 1532 GNR: 124 BNR: 7

1927/800410-/58 03101927 ERKLARING/AVTALE
Endring av donr. 9004331925,

CJELDER DENNE RECISTERENHETEN MED FLERE
Overfort fra: KNR:1532 GNR: 124 BNR: 7

1931/800389-1/58 12011931 ERKLAERING/AVTALE
Skogplanting.

CJELDER DENNE RECISTERENHETEN MED FLERE
Overfort fra: KNR:1532 GNR: 124 BNR: 7

1932/800334-1/58 08.081932 ERKL/ERING/AVTALE
Skogplanting.

CJELDER DENNE RECISTERENHETEN MED FLERE
Overfort fra: KNR:1532 GNR: 124 BNR: 7

1947/100486-1/58 29.031947 UTSKIFTING
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overfgrt fra: KNR: 1532 GNR: 124 BNR: 7

1949/100315-2/58 15021949 UTSKIFTING
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overfgrt fra: KNR: 1532 GNR: 124 BNR: 7

1957/102698-3/58 07.091957 JORDSKIFTE
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overfgrt fra: KNR: 1532 GNR: 124 BNR: 7

1957/102701-3/58 07091957 UTSKIFTING
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overfgrt fra: KNR: 1532 GNR: 124 BNR: 7

1958/101322-1/58 12.051958 JORDSKIFTE
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overfgrt fra: KNR: 1532 GNR: 124 BNR: 7

201/13387-2/200 07012011 DIVERSE PATEGNING
Innlaysing og avlysing av utskiftingsveg pa gnr. 124
bnr.6

1963/103437-51/58 01.081963 ERKL/ERING/AVTALE

Rettighetshaver; GISKE KOMMUNE

ORGNR: 964980721

Bestemmelser om rgrledninger

Rettet ettertingl. § 18 ved a omrubrisere fra
pengeheftelse til servitutt, LCB 27112014

Med flere bestemmelser

GJELDER DENNE RECISTERENHETEN MED FLERE
Overfort fra: KNR: 1532 CNR: 124 BNR: 7

1971/890013-1/58 31081971 ELEKTRISKE KRAFTLINJER
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overfort fra: KNR: 1532 GNR: 124 BNR: 7

1972/101701-4/58 15041972 ERKLAERING/AVTALE
Endring av dbnr, 9004331925,

GJELDER DENNE RECISTERENHETEN MED FLERE
Overfort fra: KNR: 1532 CNR: 124 BNR: 7

1982/108966-1/58 06121982 ERKLAERING/AVTALE
Grensegangssak

GJELDER DENNE RECISTERENHETEN MED FLERE
Overfort fra: KNR: 1532 CNR: 124 BNR: 7

1995/1070-1/58 17.08.1995 RETTIGHET
Rettighetshaver: AUSTNES KARL ARNE
FEDT: 02041962

LEIEAVTALE

Leletid 10 &r

Fra dato 01/01/1996

Leie 1000 pr ar

Gjelder leie avjord.

Med flere bestemmelser

CJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overfort fra: KNR: 1532 CNR: 124 BNR: 7

2007/251973-2/20012.03.2007 ERKLARING/AVTALE
Rettighetshaver, COD@Y IDRETTSLAG

ORG.NR: 983 669 174

Grunneigaravtale 20 ar til tursti

GJELDER DENNE RECISTERENHETEN MED FLERE
Overfort fra: KNR: 1532 CNR: 124 BNR: 7
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2022/606111/200 0706.2022

2100

JORDSKIFTE

Jordskiftesak 17-153704REN-JMOR(JORS Goday
Avgjerd om rettsforhold og grenser til felles veger
CJELDER DENNE RECISTERENHETEN MED FLERE
Overfort fra: KNR:1532 GNR: 124 BNR: 7

CGRUNNDATA

2023/1324518-1/200 27112023

3

RECISTRERING AV GRUNN

Denne matrikkelenhet utskilt fra: KNR: 1532 GNR: 124
BNR:7

ELEKTRONISK INNSENDT

EIENDOMMENS RETTIGHETER
Ingen rettigheter registrert.

For mer informasjon om erklaeringerftilliggende
rettigheter ta kontakt med meglerforetaket.

CRUNNBOKSDATO
12032024

DIVERSE OPPLYSNINGER
OVERTAGELSE
Etter avtale. Angi gnsket overtagelse ved budgivningen.

BAKGRUNN FOR OPPLYSNINGERI
SALGSOPPGAVEN

Salgsoppgaven er Utarbeidet ut ifra opplysninger som er
gitt av selger, befaring av eiendommen samt innhenting
av ngdvendige dokumenter og evt. takst/
holigsalgsrapport.

SALGSOPPGAVE SIST OPPDATERT
12032024

ANSVARLIG MEGLERFORETAK

Alesund Eiendomsmegling AS
Keiser Wilhelms gate 34, 6003 ALESUND. TLF. 7140 00
00

MEGLER
Thomas Fraystad, Eiendomsmegler MNEF / Partner
Epost: thomas@notar.no

MEGLERS VEDERLAG

Prosentprovisjon med 150% av kjgpesum (inkl. mva).
Salgstilretteleggelse kr. 12500~
Oppgjgrsgebyr kr. 6500- (inkl. mva,)
Notars digitale markedspakke ~ kr. 19900
Fotografering ~ kr. 5000, (inkl. mva)
Grunnbokle-tinglysing kr. 2000,
Trykking av prospekt kr. 1000

Direkte utlegq dekkes av selger.

Dersom handel ikke kommer i stand er folgende avtalt
om meglerforetakets vederlag: Intet salg - ingen regning.
Oppdragsgiver betaler bare hvis det blir salg.
Boligselgerforsikring, bygningsrapport, takst og
annonsering utover avtalt markedspakke inngar ikke |
garantien, men kan bestilles direkte fra leverandgr.

VIKTIG INFORMASION
BOLIGSELGERFORSIKRING

For denne eiendommen er det ikke tegnet
Boligselgerforsikring.

BOLIGKI@PERFORSIKRING

Vedlagt i salgsoppgaven felger informasjon om
Boligkigperforsikring Pluss og Boligkjaperforsikring fra
HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell
juridisk hjelp dersom det oppdages uventede feil eller
mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjperforsikring Pluss har samme dekning som
boligkjperforsikring + fullverdig advokathielp pa viktige
rettsomrader i privatlivet. Les mer om begge
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forsikringene i vedlagte materiell eller pa help.no. Det
gores oppmerksom pa at meglerforetaket mottar kr 2
200;- i honorar for hver forsikringsavtale som formidles
pa Boligkjeperforsikring Pluss og kr 1200;- i honorar for
Boligkjaperforsikring.

Boligkjaperforsikring kan tegnes av privatpersoner som
Kigper bolig til eget formal, og gjelder ikke for foretak
eller nzeringsbygg.

SENTRALE LOVER
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kigper i trad med det som
er avtalt. Det er vikti at kjaper setter seg grundig inni
alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjdper anses
kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler.
Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til a
undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med
fagkyndig far bud inngis. Kjaper som velger a kjgpe usett
kan ikke gjgre gjeldende som mangel noe han burde
blitt kient med ved undersgkelsen. Dersom det er behov
for avklaringer, anbefaler vi at kjoper radforer seg med
eiendomsmegler eller en bygningssakyndig for det
legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen
ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand,
kan det veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er
holdt tilbake eller gitt riktige opplysninger om
eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan
ga utifraat det virketinn pa avtalen at opplysningen
ikke ble gitt eller at feil opplysninger ikke ble rettet i tide
pa en tydelig mate. En bolig som har blitt brukt i en viss
tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha
oppstatt. Sik bruksslitasje ma kigper regne med, og det
kan avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som

nadvendiggjer uthedringer. Normal slitasje og skader
som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente og vl ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er awik mellom
opplyst og faktisk areal, forutsatt at awiket er pa 2% eller
mer og minimum T kvm,

Dersom eiendommen har et mindre grunnareal (tom)
enn kigperen har regnet med, er det likevel ikke en
mangel hvis ikke arealet er vesentlig mindre enn det som
fremkommer av salgsdokumentene, ff avhl-3-3.

Vied beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
ma kjaper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr
10000 (egenandel.

Dersom kigper ikke er forbruker selges eiendommen
«som den en, 0g selgers ansvar er da begrenset ff. avhl. §
39,1 ledd 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og
hvorvidt en innendgrs arealsvikt karakteriseres som en
mangel vurderes etter avhendingsloven § 3-8,
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder
oppfordringen om a undersgke eiendommen ngye,
glelder ogsa for kiopere som ikke anses som forbrukere.
Med forbrukerkjoper menes kjgp av elendom nar
kigperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig
handler som ledd i naeringsvirksomhet.

KONSESION

Etter lov 23. november 2003 nr. 98 om konsesjon ved
erverv av fast eiendom mv. § 4 kreves det egenerklaering
om konsesjonsfrihet. Det er en forutsetning for denne
handelen at kjoper signerer egenerklaering om
konsesjonsfrihet, og at erklzeringen godkjennes av
kommunen for overtakelse. Erklaeringen vedlegges
skiotet ved tinglysning, og overtakelse kan ikke foretas
for erklzering om konsesjonsfrihet foreligger i signert og
godkjent stand. Et eventuelt konsesjonsgebyr dekkes av
kigper. Konferer megler for naermere informasjon.
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PERSONOPPLYSNINGSLOVEN

Ditt personvern er viktig for Notar og vier opptatt ava
verne om personopplysningenes integrite,
tilgjengelighet og konfidensialitet. All behandling av
personopplysninger i Notar skal falge det til enhver tid
gjeldende personvernregelverket, herunder GDPR og
personopplysningsloven. Les mer om dette her: https:/
notarnofpersonvern.asp.

HVITVASKINGSREGLENE

Kiger og selger er forpliktet til & bidra til at
elendomsmegler kan gjennomfare tilfredsstillende
kundekontroll i henhold til hvitvaskingsregelverket og
ma derfor bla. fremlegge gyldig legitimasjon. Dersom
eiendomsmegler ikke far utfort slik kontroll plikter
eiendomsmegler & avsta fra & gjennomfare oppdraget/
handelen. Eiendomsmeglingsforetaket fraskriver oss
ansvar for eventuelle gkonomiske krav som felge av
ovennevnte forhold.

VEDLEGG

- Egenoppgave

- Situasjonskart

- Ledningskart

- Reguleringskart

- Kommuneplankart
- Matrikkelrapport

BUDGIVNING

Dt farste budet skal inngis skriftlig pa Notar sitt
budskjema, pafert budgivers signatur og vedlagt kopi av
legitimasjon. Alternavtvit kan man legge inn bud
elektronisk, ved bruk av'Gi bud" knapp i nettannonse,
hvor budgiver ma legitimere seg med BankID. Senere
bud kan inngis per e-post eller SMS til megler. Megler
skal 3 snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgiver at bud er mottatt.

Bud som ikke er skriftlig, eller som har en kortere

akseptfrist enn til 1. 12.00 farste virkedag etter siste
annonserte visning, vilikke bli formidlet til selger.
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Denne tomten vil jeg gjerne ha!
Hva na?

1- KONTAKT MEGLER
Registrer din interesse og megleren holder deg oppdatert.

2 - HA FINANSIERING PA PLASS
Undersgk med banken hvor mye du kan fa i lan, og be om evt. finanseringsbevis.

3 - UNDERS@K TOMTEN

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til a sette seg inn i all
relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk
rapport med alle vedlegg.

4 - BUDGIVNING

Dersom du gnsker a by kan fgrste bud gis via Gl BUD-knappen pa hver eiendom, eller
du kan fylle ut budskjema som leveres/sendes til megler. Pafglgende bud ma ogsa
veere skriftlige, men kan i tillegg gis via SMS eller epost. Se forbrukerinformasjon om
budgivning i prospekt.




Vedlegg

GOD®YA - TOMT

- Egenoppgave

- Situasjonskart

- Ledningskart

- Vegstatuskart

- Reguleringskart

- Kommuneplankart

- Matrikkelrapport

- Informasjonsskriv fra nabotomt



Egenoppgave - tomt

Oppdragsnummer: 1-0031/24

Selger: Marit Palma Godg-Dempsey og Solfrid Janne Godg Bjgrshol

Adresse: Godgya - tomt

Matrikkel: gnr. 124, bnr. 660 (Ideell andel 1/1) i Giske kommune

notar

Eiendomsforhold, formalia, generelt
(Alle ja-svar skal kommenteres)

Ja

Nei

Kommentarer

Kjenner du til om det er tinglyste rettigheter
eller plikter som gjelder for eiendommen,
som f.eks. forkjgpsrett og veirett?

Kjenner du til tilsvarende avtaler som ikke er
tinglyste?

Kjenner du til andre forpliktelser mht.
eiendommen?

Kjenner du til om det er eller har veert tvister
med naboer eller andre om eiendommen?

Kienner du til reguleringsplaner, andre
planer, nabovarsel eller offentlig vedtak som
kan medfere endringer i bruken av
eiendommen, eller forslag til dette?

Kjenner du til om det er refusjonskrav
tilknyttet tomten, som f.eks. utgifter til vei,
vann og avlgpsanlegg og fellesarealer?

Florvag 06.mars 2024
Sted/dato

Marit Godg-Dempsey

Selger: Marit Palma Godg-Dempsey og Solfrid Janne Godg Bjarshol



Grunnkart

Eiendom: 124/660 [,
Adresse:
Dato: 06.03.2024
. . UTM-32
Giske kommune Malestokk: 1:2000
=== Eiendomsgr. mindre noyaktig >200<=500 cm === Cicndomsgr. omtvistet = s m  Hjelpelinje vannkant
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Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.

Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.
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Eiendomskart for eiendom 1532 - 124/660// A
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Areal og koordinater for eiendommen

27 018,00 m?

Areal

Representasjonspunkt
Grensepunkter

# Nord Ost

1 6930800,45 346958,92
2 6930796,28 346961,68
3 6930775,98 346931

4 69307743 346928,48
5 6930866,3 346858,96
6 6930935,76 346806,47
7 69310159 346745,98
8 6931070,23 346704,94
9 6931077,45 346699,8
10 6931111,19 346771,58
11 6931087,09 346777,75
12 6931064,62 346795,76
13 6930996,48 346849,9
14 6930930,66 346902,21
15  6930820,74 346989,58
16 6930817,84 346985,2

Koordinatsystem

Noyaktigh.

5cm

5cm

5cm

5cm

5cm

5cm

5cm

5cm

5cm

5cm

5cm

5cm

5cm

5cm

5cm

5cm

Arealmerknad

EUREF89 UTM Sone 32 Nord 6930966,203555

Nedsatt i

Jord (JO)

Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Jord (JO)

Jord (JO)

Jord (JO)

Jord (JO)

Jord (JO)

Jord (JO)

Jord (JO)

Jord (JO)

Jord (JO)

Jord (JO)

Ikke spesifisert (IS)

Jord (JO)

Grensepunkttype

Off. godkjent grensemerke (51)
Umerket (56)

Off. godkjent grensemerke (51)
Off. godkjent grensemerke (51)
Stein med kors og vitner (63)
Stein med kors og vitner (63)
Stein med kors og vitner (63)
Stein med kors og vitner (63)
Off. godkjent grensemerke (51)
Off. godkjent grensemerke (51)
Stein med kors og vitner (63)
Stein med kors og vitner (63)
Stein med kors og vitner (63)
Stein med kors og vitner (63)
Umerket (56)

Off. godkjent grensemerke (51)

Ost  346820,527245

Grenselinjer (m)

Lengde

31,51
5,00
36,79
3,03
115,31
87,06
100,41
68,09
8,86
79,31
24,88
28,80
87,03
84,08
140,41

5,25

Radius



Ledningskart N
Eiendom: 124/660 [
Adresse: '
. Dato: 06.03.2024
Giske kommune Malestokk: 1:2000 UTM-32
Vannledning - - Overvannsledning 2D Kum 4  Hydrant
Spillvannsledning - - Avigp felles O sk

Kartet viser kommunale ledningstraseer (vann og avlgp) der dette finnes. Private stikkledninger tegnes der disse er registrert.
Informasjon hentes fra kommunens digitale ledningskartverk.
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Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
VA-ledninger kan veere tegnet paralleliforskjgvet og mange private ledninger mangler i kartet.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.
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Vegstatuskart for eiendom 1532 - 124/660// A
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Reguleringsplankart

Eiendom: 124/660

Adresse:
Dato: 06.03.2024

Giske kommune Malestokk: 1:2000 UTM-32
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.

Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring
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& Regularings- og babyggelsesplanormnsd
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Kommuneplankart N

Eiendom: 124/660 L
Adresse: L
Dato: 06.03.2024
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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1) Rettsverknad av kommuneplanen

1.1) Kommuneplanen sin samfunnsdel

Jf.pbl. § 11-2

For alle planar og tiltak i kommunen skal det i samsvar med kommuneplanen sin samfunnsdel
vere gjennomgaande tema for at dei skal:

Fremje god folkehelse

Leggje til rette for universell utforming og tilgjenge for alle

Leggje til rette for god oppvekst for barn og unge

Ha fokus pa energisparing og reinare miljg

Ha lag risiko og sarbarheit (ROS) (Lav risiko for skade pa menneskjer og objekt, sikre
sarbare objekt, flora og fauna (til dgmes naturtypar, sarbare artar, havnivastigning
0SV.)

1.2) Kommuneplanen sin arealdel - plankart

Jf.pbl. § 11-5

Plankart etter pbl. § 11-5 2. ledd saman med f@gresegner fastsett framtidig arealbruk etter pbl.
for kommunen og er etter kommunestyret sitt vedtak bindande for nye tiltak eller utviding av
eksisterande tiltak nemnt i pbl. § 1-6.

1.2.1) Plankart
Det er utarbeidd to plankart;

e for land og sjgomrada pa/i vassgyla

e sjgbotnen.
Det blir knytt fgresegn til begge plankart. Fgresegner som berre skal gjelde for sjgbotnen er
synt med suffiks sj@ i formalsnamnet; Xsjg_y. Begge plankarta er juridisk bindande etter
plan- og bygningslova (pbl.). Plankart sjgbotnen har ikkje rettsverknad for landareala.

1.3) Kommuneplanen sin arealdel - fgresegner,

Jf.pbl. § 11-5

Fgresegner etter pbl. § 11-5 2. ledd saman med kart fastsett framtidig arealbruk etter pbl. for
kommunen og er etter kommunestyret sitt vedtak bindande for nye tiltak eller utviding av
eksisterande tiltak nemnt i pbl § 1-6.

Fgresegn er tekst innanfor ramme i dette dokumentet.

1.4) Kommuneplanen sin arealdel - retningsliner

R — tekst merka med R, er utanfor ramme og i kursiv er retningsline og er rettleiande for
bruken av areala. Retningsliner er ikkje juridisk bindande, men med vedtak av kommunestyret
er kommunen pliktig d fplgje opp retningslinene.

Side 4 av 37

Fgresegner og retningslinjer




Kommuneplanen sin arealdel Giske kommune 30.05.2018

2) Generelle fgresegner

2.1) Kommuneplanar
Jf. pbl. § 1-5
Fglgjande kommunedelplan gjeld saman med kommuneplanen sin arealdel for Giske
kommune 2017 - 2029:
e Kommunedelplan Avlgp 2012 vedteken 25.10.2012 K-099/12

2.2) Reguleringsplanar

Jf. pbl. §§ 1-5 og 11-8f

Ingen reguleringsplan vert oppheva som fglgje av den nye kommuneplanen sin arealdel. Ved
motstrid gjeld kommuneplanen sin arealdel fgre reguleringsplanar som er vedtekne fgr
arealdelen. Reguleringsplanar som gjeld fgre den nye kommuneplanen sin arealdel, far
omsynssone H910; gjeldande reguleringsplanar vidarefgrast. Reguleringsplanar som gjeld
fgre den ny kommuneplanen sin arealdel er lista opp under omsynssoner, punkt 4.5.

2.3) Krav til reguleringsplan — plankrav
Jf.pbl. § 119 nr. 1
For areal som pa plankartet er sett av til:

e bygningar og anlegg (pbl. § 11-7, nr. 1)

e samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (pbl. § 11-7, nr. 2)
kan ikkje tiltak etter pbl. § 1-6, jamfgr kap. 20 i pbl., inkludert fradeling, setjast i verk utan at
omradet er omfatta av eigengodkjent reguleringsplan.
For omrade som det i reguleringsplan er bestemt skal omfattast av bebyggelsesplan (28-2 i
pbl. 1985), skal det utarbeidast detaljplan etter pbl. § 12-3, alternativt omradeplan etter pbl. §
12-2.

2.4) Unntak fra plankrav (ikkje regulerte areal)
Jf. pbl.§ 11-6
Ikkje plankrav for teknisk infrastruktur:
e Leidningsnett med kummar
e Mindre bygningsmessige tiltak som pumpestasjon og trykkaukingsstasjon
Alle tiltak skal ha stor samfunnsnytte.

Det same gjeld for tilbygg til eksisterande bustad og bygging av garasje pa bygd tomt
innanfor rammene som nemnd i pbl. § 20-5. Unntaket gjeld ikkje bygging av veg.

R: For tiltak etter forste ledd kan setjast i verk skal grunneigarar og naboar vere godt
orienterte om tiltaket (nabovarsling pluss), og tiltaket skal vere avklart med kulturavdelinga
hja fylkeskommunen.

2.5) Utbyggingsavtalar
Jf. pbl. § 11-9 nr. 2v
Heimel i pbl. kap. 17: Utbyggingsavtalar.

Definisjon av utbyggingsavtale: Avtale mellom kommunen og utbyggjar om privat utbygging
av eit omrade, og som m.a. regulerer m.a. rettar og pliktar for partane — jf. pbl. § 17-1.

Fgresetnad for a innga utbyggingsavtale for eit omrade er at omradet inngar i vedteken
reguleringsplan eller at det gjeld tilhgve som kommunen har gjeve reglar om i
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kommuneplanen sin arealdel, jf. pbl. § 17-3, 1. ledd. Avtalen skal sikre at utbygging av eit
omrade i privat regi byggjer pa kommunen sine krav, gnskjer og intensjonar, jf. kommunale
styringsdokument som kommune(del)plan, reguleringsplanar, VA-norm m.m..

For omrader der det ikkje er fgrt fram tekniske anlegg, jamfgr pbl §18-1, skal det liggje fgre
ein utbyggingsavtale som gjer greie for nar ein kan sgke dispensasjon til fradeling med
pafglgande byggelgyve. Utbyggingsavtalen skal ogsa definere kva som skal vere ferdig fgr
ein skal fa mellombels brukslgyve for tiltak i omradet.

Tiltak som grunneigar/utbyggjar kostar skal sta i eit rimeleg forhold til utbygginga, jf. pbl. §
17-3.

Der godkjend utbyggingsavtale gjeld gjennomfgring av godkjent reguleringsplan med
rekkjefglgjekrav, skal rekkjefglgjekrava vere ein del av utbyggingsavtalen.

Etter pbl. § 17-4 skal kommunen kunngjere oppstart av forhandlingar om utbyggingsavtale.
Tilsvarande gjeld utlegging til offentleg ettersyn med ein frist pa 30 dagar til a kome med
merknader dersom framlegget til avtale byggjer pa kompetansen i § 17-3 andre eller tredje
ledd Inngatt avtale skal kunngjerast, jf. pbl. § 17-4 tredje ledd.

Fglgjande element skal vurderast og eventuelt innga i utbyggingsavtale:
e Geografisk avgrensing

Tal pa bustadeiningar som kan byggjast med grunnlag i plan for omradet

Bustadtypar og fordeling

Neringsbygg, feremal og utnytting m.m.

Utbyggingstakt og tidspunkt for oppstart og avslutning

Kostnadsdeling mellom utbyggjar og kommune

Forskotering av offentlege investeringar

Teknisk plan, der opparbeiding av leikeareal/friomrade mv. ogsa skal vere med

Kvalitetskrav til planane og fgrehandsgodkjenning

Krav til byggjeskikk, universell utforming, tilgjenge etter TEK 10 eller ev. tilsvarande

seinare forskrifter

Bygging av veglys og felles anlegg

e @konomiske fgresetnader, eventuelle bidrag som utbyggjar skal betale til infrastruktur
og garantiar for giennomfgring mv.

e Overtaking av grunn og anlegg (teknisk infrastruktur) etter utbygging og i tilknyting
til dette; drift og vedlikehaldsansvar for ferdige opparbeidde areal

e Utbyggjar sitt ansvar for a etablere ei organisasjons- og driftsform for fellesanlegget/-
a, her under; ansvar /plikter /oppgaver for nye eigarar

e Bankgaranti

Réadmannen har ansvaret for a forhandle fram utbyggingsavtalar pa grunnlag av desse punkta
over. Sakshandsaming med offentleg utlegging m.m. skal fglgje reglane i pbl. § 17-4.
Utbyggingsavtalar for sma prosjekt (mindre enn 20 bueiningar eller 2000 m? BRA) kan
godkjennast av KMT(reguleringsplanutvalet) dersom dei ikkje fgrer til kommunale
investeringar eller driftskostnadar utover pliktene i pbl § 18-1 femte ledd. Avtalar for stgrre
prosjekt skal godkjennast av kommunestyret etter tilrading fra KMT.
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Det skal inngaast utbyggingsavtalar knytt til bustadsosiale tiltak nar kommunen skal ha
forkjgps- eller utpeikingsrett til delar av bustadane.

2.6) Tilknytingsplikt til offentleg vatn og avlgp

JE.pbl.§ 11-9nr. 3

All busetnad, inkludert eksisterande og ny fritidsbusetnad har plikt etter lov om tilknyting til
offentleg vatn og avlgpsnett dersom det etter kommunen sitt skjgnn ikkje vil vere urimeleg
store kostnader forbunde med dette, eller andre srlege omsyn ligg fgre som tilseier at det bgr
gjerast unntak fra dette kravet.

2.7) Parkering
Jf.pbl. § 11-9 nr. 3

Det skal setjast av areal for oppstilling av bilar og syklar pa eigen grunn i samsvar med tabell
1.

Ein biloppstillingsplass skal minimum reknast med 18 m? i utrekninga av BYA. For blokk,
konsentrert smahusbusetnad og offentleg verksemd er det krav om sykkeloppstilling, som skal
reknast med minimum 2 m? per plass. Sykkeloppstilling skal ikkje reknast med i BYA.

Bustad
Fogremal Tal p-plassar (pr. bueining) Sykkel (pr. bueining)
min. min.
Frittliggjande sméahus 2 1-3%
Sekunderleilegheit i bustad 1 I*
inntil 40 m?2
Sekunderleilegheit i bustad 2 1 — 3%
over 40 m?2
Konsentrert smahusbusetand 2, tillegg ein ekstra for kvar 3. 1-3
bueining, gjesteparkering
Blokk 2, tillegg ein ekstra for kvar 3. 1-3
bueining, gjesteparkering**
Rorbu/hytte/fritidsbustad/naust 1 1 —3%

’* Retningsline
“#* Vurderast i samband med detaljregulering, avhengig av lokalisering/kollektivtilbod
Tab. 1: Oversikt over krav til bil og sykkeloppstillingsplassar for bustadformal.
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Nearing/offentleg/anna

Fgremal P-fgremal Biloppstilling Sykkel

(min.) (min.)*
Forretning/detaljhandel Parkeringsplass (Ppl.)/40 1 0,3

m? BRA
Kjgpesenter Ppl./40 m? BRA 1 0,3
Kontor Ppl./40 m?> BRA 1 0,5
Industri/lager Ppl./100 m? BRA 1 0,3
Forsamlingslokale Ppl./100 m2 BRA 2 0,3
Hotell Ppl./Gjesterom 0,5 0,1
Restaurant/kafé Ppl./100 m2 BRA 2 0,3
Barnehage Ppl./avdeling 6 3
Trening studio Ppl./100 m?2 BRA 2 1
Omsorgssenter/bukollektiv | Ppl./tilsett/bespkande Avklaring 0,5
regulering
Barne-/ungdomsskule Ppl./tilsett 1 0,5
Barne-/ungdomsskule Ppl./elev Avklaring i
regulering

Idrettsanlegg Ppl./tilskuar 1 0,5
Bathamn Ppl./batplass 1 0,1%**

“* Skal ikkje reknast i BY A
*%* Retningsline
Tab. 2: Oversikt over krav til bil og sykkeloppstillingsplassar for neerings-/offentlege-/andre formal.

2.8) Rekkjefglgjekrav

Ji.pbl.§ 11-9 nr. 4

I omrade som er sett av til byggjefgremal for bustad kan utbygging ikkje skje for godkjente
tekniske infrastruktur (kgyreveg, gang- og sykkelveg, avlgp, kraft -og vassforsyning) er
etablert og samfunnstenester (barnehage og skule) er dekt.

R Godgya
Rekkjefplgjekrav for alle utbyggingsomrade til bustadar: I samband med regulering skal

kapasitet av teknisk infrastruktur (vegar og VA) og sosial infrastruktur (barnehage og skule)
til planomrddet vurderast og eventuelle rekkjefplgjekrav innarbeidast.

R Giske

Rekkjefplgjekrav for alle utbyggingsomrdde til bustader: I samband med regulering skal
kapasitet av teknisk infrastruktur (vegar og VA) og sosial infrastruktur (barnehage og skule)
til planomrddet vurderast og eventuelle rekkjefplgjekrav innarbeidast.

R Vigra

Rekkjefplgjekrav for alle utbyggingsomrade til bustadar: 1 samband med regulering skal
kapasitet av teknisk infrastruktur (vegar og VA) og sosial infrastruktur (barnehage og skule)
til planomrddet vurderast og eventuelle rekkjefplgjekrav innarbeidast.

Vvi_2
Samtidig med Vvi_2 skal det byggjast gang- og sykkelveg/fortau langs Vvi_2.
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GSvi_2 (Budafjellvegen)
Fgr det kan bli gjeve brukslgyve til bustad innanfor Bvi_13 og Bvi_16 skal GSvi_2 vere
ferdigstilt.

R Valdergya
Rekkjefplgjekrav for alle utbyggingsomrade til bustadar: I samband med regulering skal

kapasitet av teknisk infrastruktur (vegar og VA) og sosial infrastruktur (barnehage og skule)
til planomrddet vurderast og eventuelle rekkjefplgjekrav innarbeidast.

Valdergya
Kryss Setra:

Fgr det kan gjevast brukslgyve innanfor BKBva_2a og BKBva_2d skal planfritt kryss mellom
fylkesveg 131 og riksveg 658 vere ferdig regulert.

Kombinasjonsformal Satra
Det kan ikkje gjevast byggjelgyve for tiltak innanfor BKBva_2c fgr det er gjeve byggjelgyve
for heile BKBva_2a og halve arealet for BKBva_2b.

Vva_1 Oksneset
e Det kan ikkje bli gjeve byggjelgyve for nye omrader fgr Vva_1(formal i plankart til
arealdelen) er utbygd, og Grovenbakken stengt som tilkomst veg til Valdergyvegen.
e Det kan ikkje gjevast byggjelgyve innanfor reguleringsplan Oksneset for halve KB7,
heile KB8, KB9 og KB10 i Blomvika fgr veg 15 (veg i reguleringsplan Oksneset) er
bygd ut.

Bva 7
Rekkjefglgjekrav om opparbeiding av del av opphaldsarealet ute til leik.

R: Arealbruken i omradet ved gnr./bnr. 183/23 (Oksneset) skal avklarast gijennom regulering.

R: Utbygging av bustadar skal i hovudsak skje innanfor omrdde sett av til fortetting og blokk,
Jjamfor framlegg til Strategi fortetting.

2.9)Veg, vatn og avlgp (VVA)
JE.pbl. § 11-9nr. 3

Veg
Langs kommunale hovudvegar og fylkesvegar skal alle bygningar leggjast innanfor regulert

byggjegrense.

I hgve til byggjegrense mot regulert/bygt fortau eller gang- og sykkelveg kan det etter ncerare
i vurderingar i byggjesak kan kommunen opne for at mindre tiltak kan byggjast utanfor
byggjegrensa.

Kommunen skal vere restriktiv med a opne for utbygging nceerare enn 15 m fra offentleg veg
der det ikkje er regulert byggeline/byggegrense eller bygt fortau eller gang- og sykkelveg.
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Teknisk forprosjekt
For alle planframlegg som gjeld bygg og anlegg, skal det utarbeidast teknisk forprosjekt fgr
offentleg ettersyn for a sikre areal og dimensjonering for teknisk infrastruktur.

Overvasshandtering
Overvatn skal i stgrst mogleg grad handterast lokalt og pa miljgmessig rett mate. Lokal
overvasshandtering skal skje i tre trinn:

e fange opp og infiltrere

e forsinke og fordrgye

e sikre trygge flomvegar.

Krav til brannvatn (pbl § 27-1)

Det skal vere tilstrekkeleg slgkkjevasskapasitet ved alle utbyggingar for a stette brannvesenet
sitt behov. Der det er tvil om kapasitet vil kommunen sette krav om berekning av dette fra
utbyggar.

2.10) Buffersone mot landbruk

Jf.pbl. § 11-9nr. 4

For nye byggjeomrade som grensar til dyrka mark skal det innafor det regulerte
byggjeomradet vere ei sone regulert til grgnstruktur, jf. pbl. § 11-8 bokstav c. Det er ikkje
hgve til a parsellere ut tomter fra areal innafor denne sona.

2.11) Byggjegrense 1 100 m beltet langs sjgen/vassdrag

Ji.pbl. § 11-9nr. 5
Byggjegrensene for utbyggingsfgremal mot sjg ligg i plankartet.

For byggjegrense i LNF-omrade, sja punkt 3.4 under.

Langs vassdrag med arsikker vassfgring skal det oppretthaldast eit naturelg vegetasjonsbelte,
jf. vassressurslova § 11. Breidde pa sona skal vere pa minst 20 m eller vurderast i samband
med regulering.

Det kan ikkje fgrast opp tiltak etter pbl. § 1-6 innanfor ei sone pa 20 m fra vassdrag med
arssikker vassfgring utan at det er gjennomfgrt fagkunnig flaumfarevurdering.

2.12) Leikeplassar

JE.pbl. § 11-9nr. 5

A: Leikeplassar skal fungere for alle aldersgrupper. Plassane skal kunne fungere som
samhandlingsarena mellom born, unge, vaksne og eldre. Dei bgr difor leggjast til rette for a
samle folk for til dgmes grilling eller ein prat, sa vel som til leik.

B: Leikeplassane skal fglgje minimum oppgitt storleik, men ikkje mindre enn 50 m? for kvar
bueining, for omradeleikeplass minst 30 m2. Om det er naturleg kan to eller fleire leikeplassar
slaast saman, eller ein stgrre leikeplass kan delast opp. Areal smalare enn 10 m skal ikkje
reknast med.

C: Leikeplassar skal som hovudregel ikkje liggje ved trafikkert veg. Leikeplassar skal vere
skjerma med gjerde eller jordvoll der det er behov som til dgmes ved trafikkert veg eller
tilstgytande tomter. Hovudtilkomst ma vere langs gang-/sykkelvegar, fortau, sti eller langs
lagt trafikkerte vegar.
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D: Alle leikeapparat skal sta pa godkjent underlag.

E: Bustadtettleiken i Giske kommune er variabel, difor kan kravet om maksimum
gangavstand mellom bustad/leikeplassar bli utvida ved sarskilte hgve.

F: Leikeplassane skal ikkje ligge i omrade brattare enn 1:3 og minst 50 % av arealet skal vere
flatt (1:20). Dette gjeld ikkje akebakkar, naturleikeomrade og liknande.

G: Leikeplassane skal liggje sentralt, vere lett tilgjengeleg og ha ein tilkomst som sa langt rad
er ikkje kjem 1 konflikt med motorisert trafikk.

H: Leikeplassane skal ha gode klimatiske forhold (sol, vind m.m.) og det skal vere
innsyn/utsikt.

I: Tilradde grenseverdiar for stgy i stille omrader i Miljgverndepartementet si
stgyretningslinje T-1442 (2012 tabell 2) skal ikkje overskridast. For friomrade innanfor
tettbygde strok skal stgynivaet vere Lden<50 dB, utanfor tettbygde strok skal stgynivaet vere
Lden<40 dB.

J: Leikeplassane som hgyrer til barnehagar og skular kan ikkje erstatte nerleikeplassar, og blir
ikkje rekna som fullverdige leikeareal, da tilgangen er avgrensa til ettermiddag og helg. Desse
areala vil vere eit supplement til n®rleikeplassar.

K: Minst 50 % av leikeplassarealet skal kunne ha sol k1. 15.00 ved var-/haustjamdggn. Ved
detaljregulering skal det der det er tvil, leggjast ved sol- og skuggediagram som minst syner
soltilhgve ved var-/haustjamdggn.

L: Der det blir regulert til konsentrert busetnad/blokk skal arealkrava til leikeplass vere i gvre
dimensjoneringsintervall for bueiningar, sja tabell under.

M: Leikeplassane skal i stgrst mogleg grad plasserast i samanheng med tilstgytande
friomrade/grgnstruktur.

N: Nearleikeplassar skal vere felles for dei eigedomane som naturleg soknar til desse.
Matrikkelfgring av leikeplassar som felles areal (realsameige) ma sikrast i reguleringsplan/
kommuneplan. Eigarane av n@rleikeplassane er ansvarlege for drift og vedlikehald.

O: I samband med regulering og tiltak skal “registrert barnetrakk” vurderast skriftleg i
planomtalen/byggjesgknad.

P: I samband med regulering ma leikeplas situasjonen vurderast for tilstgytande
utbyggingsomrade til tiltaket/reguleringsplanen. Ei slik oversikt over leikeplassareal skal vere
med i planomtalen som illustrasjon.

Q: Ved regulering skal leikeplass vere sikra i plankart og f@resegner.
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Skal vere minst 50 m?2
per bueining

Minileikeplass Neerleikeplass Omradeleikeplass
(for konsentrert
smahus, og
blokk)
Storleik 8 m? 200 — 1000 m? Minst 1500 m?
(dimensjonering)
Tal bueiningar Per bueining 4-20 20-50

Skal vere minst 30 m2
per bueining

Avstandskrav Ved bustadhus Sentral plassering, Sentral plassering, maks
maks 50 m 150 m gangavstand fra
gangavstand fra bustad bustad
Tidspunkt for Samtidig med Opparbeidd med utstyr Nar det er gjeve
ferdigstilling bustad fgr det blir gjeve byggjelgyve for 50 % av
mellombels bustadane, skal det ikkje
brukslgyve- gjevast fleire
/ferdigattest byggjelgyver fogr
omradeleikeplassen er
opparbeidd
Minimumskrav Sandkasse/huske, Sandkasse, Sandkasse,
til utstyr piknikbenk* piknikbenk**, piknikbenkar**,
klatrekonstruksjon og klatrekonstruksjonar,
huske* husker, eventuelt ballfelt

og sykkelstativ*

* Gjerne med tillegg av grillutstyr og liknande for a leggje til rette for mgteplass pa tvers av

generasjonar

** Piknikbenk for vaksne

Tab. 3: Oversikt over areal- og funksjonskrav for leikeplassar.

2.13) Universell utforming, tilgjenge for alle

Jf.pbl. § 119 nr. 5

Universell utforming og tilgjenge for alle skal ha eige avsnitt og omtale i alle
reguleringsplanar. Det blir synt til planomtalen for forklaring av omgrepet.

For alle reguleringsplanar skal det vere reglar om universell utforming av uteareal. Offentlege
bygg skal stette krava til universell utforming.

Fgresegner og retningslinjer
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Ved regulering til bustadfgremal skal krava til tilgjenge etter TEK17 § 12-2 (alle
hovudfunksjonar pa inngangsplanet) utgreiast.

Ved regulering av 6 eller fleire bueiningar skal minimum 60 % vere tilrettelagt med tilgjenge
etter teknisk forskrift; alle hovudfunksjonar pa inngangsplanet.

Fra og med 2020 skal det ved regulering av 6 eller fleire bueiningar 80 % vere tilrettelagt med
tilgjenge etter teknisk forskrift; alle hovudfunksjonar pa inngangsplanet.

Avvik fra hovudregelen skal det gjerast greie for i reguleringsplan. Avvik kan godkjennast der
gjennomfgring etter hovudregelen (60% /80% over) vil medfgre urimelege kostnadar eller
ulemper i form av darleg estetisk utforming eller uheldig terrenginngrep.

2.14) Fortetting
Jf.pbl. § 119 nr. 5

2.14.1)Fortetting, spesielle fgresegner

Fortetting: Fortetting inneber at ein aukar arealutnyttinga i eksisterande busetnad. Dette skjer
ved at ein bygger nye hus pa ledige areal, fradeling av tomtar og pabygg/tilbygg, utover det
regulering opnar for. Malet er a auke tal bueiningar. (Byggjer med hggare utnytting enn det er
regulert.)

Ved fortetting, vesentleg ombygging, nybygg og erstatningsbustad i etablerte bustadomrade
skal flg. leggjast til grunn:

a. R: Ved utarbeiding av reguleringsplanar i eksisterande bustadomrade skal spesielt barn og
unge fa moglegheit til a delta aktivt i planprosessen. Den til ei kvar tid gjeldande
barnetrakkregistrering skal nyttast, og det skal vurderast behov for supplerande registrering.

b. R: Ved utarbeiding av reguleringsplanar i eksisterande bustadomrade skal det leggjast til
rette for meirmedverknad. (Medverknad utover plan- og bygningslova sine reglar/krav, som
t.d. informasjonsmete, arbeidsverkstad m.m.)

c. Ved fortetting med meir enn 3 bueiningar, skal det som hovudregel utarbeidast
reguleringsplan. Kommunen kan krevje reguleringsplan ved fortetting av mindre enn 3
bueiningar.

d. Til ei kvar tid gjeldande rettleiar for utnytting (tilsvarande H2300B Grad av utnytting) skal
leggjast til grunn for malereglar, omgrepsforstaing m.m.

e. Bygningar og infrastruktur skal tilpassast terrenget (og ikkje omvendt) Det skal leggjast
opp til minst mogleg terrenginngrep i tomtene, og bygningane skal tilpassast terrenget
omkring. Hggdeskilnader skal fortrinnsvis utjamnast med skraningar/bygg. Mur kan nyttast
for a oppna auka kvalitet pa viktige delar av utomradet.

f. Krav om vurdering av teknisk infrastruktur fra tiltakshavar. Det skal minimum utarbeidast
forprosjekt for vegar og tekniske anlegg i samband med regulering. Giske kommune si VA-
norm skal leggjast til grunn for tekniske anlegg. Kommunen kan setje krav til dimensjonering
av teknisk infrastruktur.

g. Ved fortetting i eksisterande bustadomrade skal trafikkauke og naudsynte tiltak vurderast.
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h. Ta vare pa gronstrukturane, desse skal ha kvalitet ogsa etter fortettinga.

J- Ved fortetting skal bygningar vere strgkstilpassa i storleik, form og farge. Vurderinga skal
gjerast for strgket som heilskap.

1. I omrade oppstraums for eksisterande busetnad skal overvasshandtering avklarast i samband
med regulering.

2.14.2) Fortetting, generelle fgresegner
a. Plan og bygningslova med forskrifter skal leggjast til grunn for all prosjektering og
utfgring.

b. Tiltakshavar skal dokumentere konsekvensane prosjektet far for omgivnadane ved
regulering/fradeling. Konsekvensar av fortetting skal vurderast opp mot eksisterande bumiljg
sine kvalitetar, jf. punkt 2.14.3 under.

c. Det kan ikkje etablerast tomter for einebustader som er mindre enn 600 m? per bueining
eller konsentrerte bustadtomter som er mindre enn 500 m? per bueining. For Valdergya kan
det vurderast tomter under 500 m2. For mindre tomter, ma det regulerast for eit stgrre omrade
enn tomta for a syne konsekvensar fortetting vil medfgre.

d. Det skal opprettast MUA pa minst 100 m? for kvar bueining, der minst 25 m?2 skal vere
eksklusivt (privat). Heile eller delar av ikkje overbygd del av terrassar og takterrassar kan
reknast som uteopphaldsareal. Det skal dokumenterast at det er gode kvalitetar pa
uteopphaldsareal for mellom anna stgy, sol, utsikt, vind og innsyn. Del av fellesareal (regulert
bustadareal) kan brukast som leikeareal. Regulert leikeareal kan ikkje brukast som
utrekningsgrunnlag for MUA eller BYA.

e. Det blir sett krav om to parkeringsplassar for kvar bueining, der minst ein skal kunne
overbyggjast med tak, og ein ekstra parkeringsplass for kvar 3. bueining for konsentrert
smahusbusetnad. Biloppstillingsplass pa bakkeniva skal reknast som 18 m2, carport vert
minimum rekna til 18 m? i hgve H2300B Grad av utnytting.

f. Kommunal veg skal som hovudregel ikkje brukast som snuareal, og trafikkmessig
vurdering ma liggje bak ved avvik.

g. Det skal leggjast ved spknaden dokumentasjon pa korleis medverknad er sikra i prosessen,
med kopi av eventuelt referat fra mgte og skriftleg innspel og opplysningar om korleis desse
har paverka reguleringa/tiltaka. For kommunen er det viktig at omgivnaden blir informert om
reguleringar/tiltak sa tideleg som rad. Dette for bade a bli gjort kjent med planane og for &
kunne gje tilbakemeldingar som kan vere viktig for utviklinga av reguleringane/tiltaka.

2.14.3) Fortetting - krav til visualisering og vurderingar
Presentasjon og omtale av sgknad av tiltaket skal omfatte/innehalde flg., jf. utomhusplan
Giske kommune, datert 01.08.2013:

a. Kart, teikningar, foto/fotomontasjar og illustrasjonar som omtalar/syner prosjektet, og som
skal syne maksimal utbygging (hggde, volum osv.)
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b. 3D visualisering/modell (360 graders visning) som skal innehalde;

1. sol- og skuggeforhold for uteareal og naboar

ii. plassering av bygg mv. i landskapet og terrenget

iii. utforming av bygg og plassering, volum, takform og materialbruk

iv. uteareal med ngdvendige hggdesprang/ forstgttningsmurar og planlagt
vegetasjon

V. veg-, parkeringsareal og avfallshandtering

c. Terrengprofilar som skal dokumentere bade for dagens og framtidig situasjon, med pafgrte
kotehggder, og hggdemeter for bade terreng og bygg. Eventuelle eksisterande bygg skal
synast, ogsa nabobygg.

d. Definerte private uteopphaldsareal og fellesareal, med eventuell skjerming, gjerde og
trapper.

e. [llustrasjon og omtale for overvatn med hggd, sluk og fordrgying.

f. Karakteristiske landskapselement som ma omtalast/illustrasjon; terrengformasjonar,
kulturminne, bygg, vegetasjon eller landskapselemnet som gjev eit areal visuelt serpreg eller
identitet.

2.14.4) Fortetting - Omtale av neeromradet:
Flg. pkt. skal vurderast i omtala av naeromradet:
a) Busetnadsstruktur

b) Arkitektur

c) Grgnt struktur og vegetasjon

d) Leike- og uteopphaldsareal

e) Trafikkforhold, skuleveg, gangvegar, stiar og snarvegar
f) Landskap og terrengformer

g) Vatn og avlgp

2.14.5 Fortetting - vurderingar:
Flg. pkt. skal vere med i vurderingane:
a) Oversikt over gjeldande plansituasjon, rammer og moglegheiter.

b) Av sgknaden skal det ga fram i kva grad og pa kva mate reguleringa/tiltaka er utforma og
tilpassa omgivnaden. Dette gjeld arkitektur, struktur og korleis bygningsvolumet/ -former og
estetikk er vurdert i hgve til eksisterande busetnad og utnytting og tilpassing av nye
terrengmessige forhold.

c) Tilfgrer regulering/tiltak nye kvalitetar til omradet, og/eller blir eksisterande kvalitetar
reduserte.

d) Korleis vil regulering/tiltak paverke omgivnaden og moglegheita for vidare utvikling i
omradet.
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e) Vurdering av bukvalitet for bade nye og eksisterande bustadar.
f) Sol/skygge og innsyn/utsikt.

g) Kva konsekvensar har regulering/tiltak for eksisterande friomrade/leikeareal, eventuelle
behov for nye leikeareal.

h) Trafikk og trafikktryggleik.

1) Korleis er barn- og unge sine interesser teke 1 vare.

2.14.6 Fortetting — temakart soneinndeling — (R) retningsline

Temakart fortetting, soneinndeling datert 26.02.2018 skal vere retningsgivande for
fortetting/ikkje fortetting og kvar det skal opnast for blokker i kommunen. Retningslinjer for
temakartet:

Blokk

Det blir opna for blokk langs Postvegen pd Roald innanfor BSvi_1, Ytterland,
Valderhaugstrand og Seetra. For Roald, Ytterland og Valderhaugstrand bgr det ikkje opnast
for blokker pd meir enn 5 etasjar sidan desse omrdde ligg i omrdde med eksisterande
busetnad. Ved Scetra kan det opnast for hggare utnytting. Det skal setjast hoge krav til privat
og felles areal, bade i kvantitet og kvalitet. Endring skal i skje ved planprosess.

Sone 1 — hog fortetting (gron farge)

Omrade langs kollektivtrase eller tettstad (Roald) som det er lagt til rette for hgg utnytting,
med konsentrert smahusbusetnad. Innanfor sona er det for avgrensa omrdde der det kan
forast opp blokk, sirkelomrdde.

Sone 2 - lag fortetting (bla farge)

Omrdade i randsone til sone 1 eller frittstdande omrade som det er gnskeleg skal ha hpgare
utnytting enn elles, med frittliggande einebustadar (inntil tomannsbustadar) og konsentrert
smahusbusetnad.

Sone 3 —ikkje fortetting (raud farge)
Regulert omrdde som skal byggjast ut etter reguleringsplan. Tomter kan ikkje delast opp eller
nytte hggare utnytting enn i reguleringsplan.

Sone 4 — avklaring i samband med regulering/tiltak

Hovuddelen av dette omradet er LNF, der det ikkje skal byggjast ut med bustadar som ikkje er
knytt til landbruket. Vurdering av kvart enkelt tiltak for areal som alt er regulert. For areal
sett av til bustadformal i arealdelen, men ikkje regulert, skal det avklarast i samband med

regulering.
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2.15) Hegde golv, strandsona

Jf.pbl. § 11-9 nr. 5

Bygg og konstruksjonar i strandsona skal byggjast med topp golv minst pa kote 3.1 m.
(Hggdereferanse NN2000). Dersom bygg og konstruksjonar blir bygd lagare, skal dei tale a
bli overflaumd av sjgvatn. Bygg og konstruksjonar i strandsona med topp golv pa kote 3,5 m
og lagare skal dimensjonerast for a tale bglgjer ved stormflo og havnivastigning.

2.16) Avklaring av eigedomstilhgve

Jf. eiersl. § 6 5.ledd:

Seinast i samband med sgknad om byggjelgyve skal det klart ga fram av seksjonerings-
/tomtedelingsplan korleis eigedomstilhgva for den enkelte bueining skal tilordnast. Slik
tilordning kan til dgmes vere eksklusivt uteareal/fellesareal ved seksjonering eller oppdeling
til mindre grunneigedomar.

2.17) Estetikk

Jf.pbl. § 11-9 nr. 6

Det skal i alle plansaker stillast krav om dokumentasjon som syner kva estetiske omsyn som
er vurderte, jf. pbl. § 29-2. Dokumentasjonen skal syne tilhgvet mellom bade bygd og ubygd
landskap, naboskap, med dokumentasjon av valt lgysing.

Ved bygging i etablerte bustadomrade skal det leggjast stor vekt pa omsynet til eksisterande
busetnad sjglv om gjeldande reguleringsplan ikkje har detaljerte foresegner om
utforming/estetikk. Det skal settast krav om snitt som viser hggder for kringliggande bustadar
i hgve tiltaket.

2.18) Terrengtilpassing

Jf. pbl.§ 11-9 nr. 6

Terrenginngrep skal synast pa utomhusplan og veare del av byggjesgknad og handsaming av
denne. Ved nye tiltak skal det leggjast stor vekt pa terrengtilpassing for a redusere
terrenginngrep. Eksisterande landskap/terreng og grgntdrag skal vere fgrande ved plassering
av nye bygningar. Terreng i overgang til naboeigedom skal gjevast ei naturleg utforming.
Bruk av stgttemurar over 1 m for & oppna flat tomt skal i stgrst mogleg grad unngaast.

Med terrengtilpassing meinast det at bygningar/tiltak skal ha god tilpassing til terrenget ut fra
omsyn til arkitektonisk utforming, visuell kvalitet, naturgjevne fgresetnadar, tryggleik, helse,
miljg, tilgjenge, brukbarheit og energibehov. Bygg skal plasserast slik at det blir teke omsyn
til lys- og soltilhgve, samt lyd- og vibrasjonstilhgve, jamfor pbl. §§ 29-1 til 29-4. Med
terrenginngrep meinast det sprenging, graving, masseuttak, skjering, fylling eller planering av
terreng.

2.19) Kulturminne og kulturhistoriske bygg
Jf.pbl. § 11-9nr. 7
Kulturminne og bygg med kulturhistorisk verdi skal takast i vare 1 samband med plan- og
byggjesaker/fradeling. Dette gjeld:
e Automatisk freda kulturminne.
e Kulturhistoriske verdifulle bygningar, og bygningar og anlegg som er del av eit
heilskapleg kulturmiljg/kulturlandskap.
e Kulturminne som steingjerde, hustufter, krigsminne med meir skal sgkast bevart.
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Kulturmiljg/kulturlandskap har potensiale for nye funn, og det er viktig & oppretthalde den
visuelle opplevinga av landskapet som grunnlag for kunnskap og oppleving. Alle tiltak skal
sendast regional kulturminnesstyresmakt for vurdering. Nye bygg ved/ tilbygg til
kulturhistoriske bygg skal tilpassast det naturlege terrenget, eksisterande bygningar og skal ha
serskilt god arkitektonisk utforming. Ved sgknad skal eksisterande og planlagde forhold
dokumenterast.

Verneverdige enkeltbygningar, bygningsmiljg og andre kulturminne skal i stgrst mogleg grad
bli tatt vare pa som ein ressurs, og setjast i stand. Det blir synt til verdivurderingane Regional
delplan for kulturminne og Giske kommune sin kulturminneplan.

Dersom det i samband med gravearbeid vert avdekt automatisk freda kulturminne, eller det
viser seg at tiltaket kan verke inn pa automatisk freda kulturminne, skal arbeidet straks
stansast og fylkeskonservator orienterast for ei narare gransking pa staden, jf.
Kulturminnelova § 8, 2.ledd.

2.20) Samfunnstryggleik og beredskap

Jf. pbl. § 4-3

For alle planar og tiltak som gjeld utbygging, skal det gjennomfgrast ei risiko og
sarbarheitsanalyse. Analysen skal ogsd vurdere eventuelle konsekvensar av utbygginga for
omrade utanfor planomradet. Analysen skal syne alle risiko og sarbarheitshgve som kan fa
myKkje a seie for om omradet er eigna til utbygging og peike pa eventuelle endringar i desse ei
planlagt utbygging vil matte medfgre.

2.21) Utarbeiding av reguleringsplanar

Jf.pbl. § 11-9 nr. 8

I samband med utarbeiding av reguleringsplanar skal fglgjande vurderast/leggjast til grunn:
e Leikeplassnorma, datert 28.11.2017
e Barnetrakk registreringar

Utomhusplan, 2013 (vurdere revidering etter offentleg B

ettersyn; TEK17)

Trafikktryggingsplan for Giske kommune 2010 — 2022 eller nyare

Kommunalteknisk VA norm Sunnmgre, datert 19.05.2015 eller nyare

Teknisk forprosjekt, sikre areal og dimensjonering av teknisk infrastruktur

Forskrift om renovasjon, del 4; Renovasjonsteknisk planlegging

Estetisk utforming

Strategi for fortetting, datert 21.03.2017

Universell utforming/tilgjenge etter teknisk forskrift

Verknad planen har for folkehelsa

Kulturminne (automatisk freda kulturminne, nyare kulturminne og SEFRAK-bygg)

Foresegn til arealfgremal i arealdelen og plankart

Kommuneplanen sin samfunnsdel

Eventuelle vilkar for byggjelgyve

Dersom det er mistanke eller pavist ustabile massar i omradet kring planomradet, skal

det gjerast ei fagkunnig undersgking av planomradet i samband med planarbeidet

e Ved regulering skal det utarbeidast ROS-analyse, sjekkliste fra Fylkesmannen kan
nyttast

e Friluftskartlegging, datert 16.01.2016 skal det gjerast greie for korleis
friluftslivsinteressene blir raka, kva som er vurdert og kva som er prioritert ved val av
Igysingar — jf. link til friluftskartlegginga som ligg ved planen. Dette betyr at:
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o Omrade med verdi A skal sikrast etter plan- og bygningslova. Det skal
avsettast ei omsynssone rundt desse slik at friluftsinteressene ikkje vert
forringa ved framtidig arealomdisponering. Ved inngrep skal avbgtande tiltak
utfgrast.

o Omrade med verdi B bgr fa sterk sikring og ma vurderast i plansamanheng.
Det bgr avsettast ei omsynssone rundt desse slik at friluftsinteressene ikkje vert
forringa ved framtidig arealomdisponering. Ved inngrep skal avbgtande tiltak

utfgrast.

o Omrade med verdi C skal friluftsinteressene vurderast. Avbgtande tiltak
aktuelt.

o Omrade med verdi D bgr friluftsinteressene vurderast. Avbgtande tiltak er
aktuelt.

e R: Meir medverknad utover pbl

2.22) Avklaring ved regulering
Ji.pbl. § 11-9 nr 8
e Veg Vvi_2; fra Rota til Budafjellvegen — regulering skal avklare detaljert konkret
linjefgring. Vegen kan vere del av buss-, boss- og utrykkingsstrase, skal ikkje vere
gjennom kg@yrbar for anna motorisert ferdsel
e Veg Vva_1 (Oksneset)

2.23) Senterstruktur og handel

Ji.pbl. § 11-9 nr 8

Innanfor sentrumsfgremal skal det leggjast til rette slik at det er lett og naturleg a velje & ga og
sykle mellom og til funksjonar.

Kommunesenter skal vere pa Valderhaugstrand (@ysenteret), avgrensa som sentrumsfgremal i
plankartet, BSva_1 og kombinasjonsformdl BKBva_6a og 6b. Lokalsenter pa Roald, avgrensa
med sentrumsformal, BSvi_1. Funksjonssenter handel og nering pa Stra, avgrensa av
kombinasjonsformal (BKBva_2a-d). Funksjonssenter kollektivknutepunkt pa Ytterland,
avgrensa av kombinasjonsformal (BKBva_la —b).

Det er opna for lokale daglegvarebutikkar i heile kommunen.

Avgrensingar for detaljhandel, maksimal utnytting:

Valderhaugstrand (@ysenteret) (kommunesenter) 3 000 m?
Valderhaug (Spar, Motestua +) 2 500 m?
Ytterland 3 000 m2
Satra 9 000 m?
Gjgsund 2 500 m?
Roald 3 000 m?

Plasskrevjande varer:

Varehandel med plasskrevjande varer skal i hovudsak skje pa Gjgsund. Plasskrevjande
vareslag er bil, batar, andre motorkg@yretgy, trelast og stgrre byggjevarer, mgblar, teppe, kvite-
og brunevarer, utsal fra hagesenter og planteskular, jamfgr Regional delplan for attraktive
byar og tettstadar.

Det er ope for sal av eigenproduserte varer, «fabrikkutsal» i heile kommunen.
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2.24) Farleg eller villeidande belysning ved Alesund lufthamn, Vigra
Avinor skal hgyrast i samband med sgknad om tiltak som endrar lyssettinga rundt
lufthamna og som kan ha innverknad pa tryggleiken for lufttrafikken.

2.25) Utbyggingsomrade (R) retningsline

Valdergya:

Det skal ikkje leggjast opp til utbygging neerare fjellfoten enn areal sett av til utbygging i
plankartet.

Giske:
Det skal ikkje leggjast opp til bustadutbygging utanfor fv. 128.

Vigra:
Det skal ikkje leggjast opp til bustadbygging nerare Molnes- og Budafjellet enn areal sett av
til bustadformal i plankartet.

Godgya:
Det skal ikkje leggjast opp til bustadbygging neerare fjellfoten enn areal sett av til utbygging i
plankartet, bade pa s¢r og nordsida av gya.
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3) Fgresegner til arcalfgremal

3.1) Busetnad og anlegg

JE.pbl. § 11-9nr. 5

Byggjegrense mot sjgen er lagt inn plankartet. Innanfor byggjegrense gjeld ikkje forbod mot
tiltak langs sj@ og vassdrag.

3.1.1) Fgresegn til arealformal bustad, jf. pbl. § 11-7 3. ledd
Innanfor nye utbyggingsformal skal det leggjast til rette for mjuk ferdsel og opphald.

i) Bustad R (klargjering terminologi gamle reguleringsplanar), jf. Grad av utnytting
R: Definisjonar/ulike typar av bustadar i reguleringsplan:
o Frittliggjande einebustad — ein einebustad
Frittliggjande einebustad med sekundcerleilegheit (hybelleilegheit)
Frittliggjande bustad (ar) — inntil tomannsbustad
Bustad(ar) — inntil tomannsbustad
Frittliggjande smahusbusetnad — inntil tomannsbustad
Konsentrert smdahusbusetnad — fra tremannsbustad og oppover
Lagblokk, 4 bueiningar eller meir, inntil 4 etasjar
Hgpgblokk, 4 bueiningar eller meir, over 4 etasjar
Blanda busetnad — fra frittliggjande einebustad til konsentrert smahusbusetnad

ii) Utbyggingsvolum, tomteutnytting, jf. pbl. § 11-9 nr. 5
I reguleringsplanar der det er mangelfulle opplysningar, eller storleik ikkje er fastlagd i plan,
eller der gamle malereglar gjeld, skal felgjande gjelde:

Malereglar
Ved berekning av grad av utnytting og byggjehggd skal ein nytte siste versjon av Grad av
utnytting, eller tilsvarande.

Bustadtomt
Regulert areal til bustad, eventuelt med regulerte eigedomsgrenser, uavhengig av
eigedomsgrenser etter matrikkelova.

Tomteutnytting

Bygd areal per bustadtomt skal ikkje vere meir enn:

Inntil 30 % BYA for frittliggande einebustad, eventuelt med sekundrleilegheit inntil 40 m?2.
Inntil 35 % BYA for inntil 2 mannsbustad eller frittliggande einebustad med
sekunderleilegheit over 40 m2.

Inntil 40 % BY A for konsentrert smahusbusetnad.

Byggjehggde

For frittliggjande og konsentrert smahusbusetnad skal maksimal gesimshggd pa 7,0 m og
maksimal mgnehggd pa 8 m fra gjennomsnittleg planert terreng brukast. Fgresegn om
etasjetal 1 gjeldande reguleringsplanar skal ikkje gjelde.

R: For planar som har hggare byggjehpgde enn ovanfor for bustadar, skal kommunen gjere
konkrete vurderingar. Det skal leggjast betydeleg vekt pa eksisterande busetnad i
dispensasjonshandsaminga.
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Minste uteopphaldsareal (MUA)

For kvar bueining skal det setjast av eit MUA pa minst pa 100 m?, der minst 25 m? skal vere
privat/skjerma.

For blokk skal det setjast av eit MUA pa minst 50 m? per bueining, der minst 10 m? skal vere
privat/skjerma. Gode innvendige fellesareal kan kompensere krav om felles MUA. Privat
/skjerma MUA skal ikkje innga i fellesareal.

Heile eller delar av ikkje overbygd del av terrassar og takterrassar kan reknast som
uteopphaldsareal. Det skal dokumenterast at det er gode kvalitetar pa uteopphaldsareal for
mellom anna stgy, sol, utsikt, vind og innsyn.

Garasje

Plassering av garasje, ogsa framtidig garasje, skal visast pa situasjonsplan ved sgknad om
byggjelgyve for bustaden. Utforming av garasje/uthus skal sta i stil med bustaden i hgve
storleik og estetikk.

iii) Tomtestorleik — utbygde/delvis utbygde/ferdig regulerte omrade
Som hovudregel skal tomtestorleik avklarast ved detaljregulering.

R:Tomter frittliggjande smdahusbusetnad bgr vere mellom 600 — 800 m2.

Tomter konsentrert smahusbusetnad skal ikkje vere mindre enn 500 m? per bueining. Pa
Valdergya og Roald kan det vurderast bustadtomter mindre enn 500 m? i samband med
regulering.

3.1.2) Fritidsbusetnad
Ved regulering av nye fritidsbustadar og i einskilde saker der det er mangelfulle opplysningar
eller storleik ikkje er fastlagt i plan gjeld fglgjande:

i) Hytte FH_#

For hytte kan det setjast opp einingar med inntil 120 m? BRA, i tillegg uthus/anneks pa inntil
30 m? BRA. Maksimal mgnehggd er sett til 6 m over gjennomsnittleg terreng. Det er ikkje
hgve til & gjerde inne tomtene, eller setje opp portar, flaggstong eller liknande, utan
godkjenning fra kommunen. Ved utbygging skal det leggjast vekt pa estetisk utforming, god
tilpassing til landskap og terreng.

ii) Rorbu

Fritidsbusetnad, eventuelt kombinert med naust ved sjgen. Rorbu skal byggjast med topp
golv i intervallet kote 1,8 — 3,5 m. Bygningsdel under kote 3,1 m ma dimensjonerast og
utformast for a tale a bli over flgymd, bygningsdelar under kote 3,5 m ma dimensjonerast for
pakjenningar av stormflo. Referanseniva NN2000. BY A kan vere inntil 60 m2. Rorbuer skal
ha mgnetak. Mgnehggd rekna fra topp golv nerast sjg skal ikkje vere stgrre enn 6,5 m. Det
skal vere tilgjenge for almenta langs fjgra framfor rorbuer. Det er ikkje tillate med gjerde,
levegg, platting eller andre stengsler som hindrar/privatiserer for almenta sin tilgang til
strandsona. Det skal opparbeidast ein biloppstillingsplass.

3.1.3) Sentrumsfgremal

Innanfor fgremalet kan det vere forretning, tenesteyting og bustad, kontor, hotell/overnatting
og bevertning, ngdvendig areal til bustadar, offentleg park, tekniske anlegg, vegar, parkering
og gangareal. Det skal vere forretning/kontor/sentrumsfunksjon i 1. etasje som naturleg
vender seg mot ferdselsomrade/offentleg rom.

Det skal setjast strenge krav til estetikk. Innanfor sentrumsfgremal skal det leggjast til rette for
mjuk ferdsel og mgteplassar.
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R: Det skal leggjast til rette for parkering under grunnen.

3.1.4) Forretning
Fgremalet gjeld byggjeomrade for forretning med tilhgyrande tekniske anlegg, parkering, veg
og anna felles areal.

3.1.5) Offentleg eller privat tenesteyting
Fgremalet gjeld byggjeomrade for offentleg eller privat tenesteyting med tilhgyrande tekniske
anlegg, parkering, veg og anna felles areal.

3.1.6) Fritids- og turisme
Krav om terrengtilpassing med minst mogleg inngrep i terrenget og krav om a nytte farge og
materialbruk som er tilpassa staden.

3.1.7) Rastoffutvinning

Fgremalet gjeld byggjeomrade sett av til rastoffutvinning med tilhgyrande parkering, veg,
bygningar og anlegg. For omrade sett av til rastoffutvinning/masseuttak eller vesentleg
endring av eksisteande masseuttak kan det ikkje setjast i verk arbeid eller tiltak som nemnt i
pbl. kap. 20 eller gjennomfgrast fradeling til slike fgremal for omradet er omfatta av ein
reguleringsplan. Ved utarbeiding av reguleringsplan skal det gjerast n@rare undersgkingar av
planen sine konsekvensar nar det gjeld stgy, avrenning, fare og landskap (pbl. § 11-9 nr. 8).
Reguleringsplanen skal innehalde krav om driftsplan (pbl. § 11-9 nr. 8). For omrade der
massar blir teke ut skal etterbruk synast i ein avslutningsplan.

3.1.8) Neeringsverksemd BN

Fgremalet gjeld etablering av n@ringsverksemd med tilhgyrande tekniske anlegg, parkering,
veg og anna felles areal. I neringsomradet skal det avsetjast areal til vegetasjonsskjerm mot
omrade med landbruk, busetnad og turomrade. Skjerming mot andre fgremal skal fastsetjast i
reguleringsplan og skal ha minimum breidde pa 8 m (pbl. § 11-9 nr 6 og nr. 8).

Det vert opna for BYA pa inntil 80 %. Syner til krav om parkering under fellesfgresegner.

R: Det ma setjast av areal til grgnstruktur internt i neringsomrada.

3.1.9) Idrettsanlegg BIA

Fgremalet gjeld omrade for etablering av idrettsanlegg med tilhgyrande bygningsmessige
anlegg, parkering, veg og anna felles areal. Krav om regulering fgr nye areal kan takast 1 bruk.
Syner til krav om parkering under fellesfgresegner.

3.1.10) Andre typar bygningar og anlegg

i) Kommunal teknisk anlegg
Formalet gjeld kommunaltekniske anlegg som pumpestasjonar, reinseanlegg m.m.

Mindre tiltak for teknisk infrastruktur, gravearbeid og mindre bygningsmessige tiltak, som
pumpestasjonar, og liknande med stor samfunnsnytte, er unnateke krav om regulering. Unntak
gjeld ikkje bygging av veg.
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ii) Naust BAB

1. Naust i regulerte omrade kan ha BRA inntil 50 m2. I reguleringsplanar for nye
naustomrade kan ein etter vurdering av tilhgva pa staden opne for naust inntil 60 m2 BRA.

2. Eksisterande naust kan byggjast opp att etter naturskade/brann i opphavleg storleik,
innan 5 ar etter naust vart gydelagd. Krav om byggjesgknad.

3. Maksimal mgnehggd er sett til 5 m rekna fra ferdig golv.

4. Vindauge si dagslysflate skal ikkje overstige 3 % av hovudplanet sitt bruksareal
(BRA).

5. Naust skal vere i tradisjonell stil, med trekledning, enkel utforming utan arker, kvist
og/eller andre takopplett, balkongar, karnapp eller liknande fasadeelement.

6. Det er ikkje tillate med gjerde/levegg eller andre stengslar i omrade med naust.

7. Det skal vere mogleg for alle a ferdast framfor naust og mellom naust/naustgrupper,
jamfgr allemannsretten. Neeromradet rundt naust skal ikkje privatiserast.

8. Naturleg strandlinje skal bevarast mest mogleg.

9. Naust skal ha saltak med takvinkel mellom 30 — 40 grader.

10. Det er ikkje tillate med stgypte vorar.

11. Utfylling i sjg, etablering av moloar og bglgjevern er ikkje tillate i naustomrade,
dersom ikkje naustomrada ligg i etablert hamn.

12. Naust er definert som bygg som skal nyttast til oppbevaring av bat, utstyr til bat,
fiskevegn og sjgrelatert friluftsutstyr. I naustomrade kan det ikkje fgrast opp bygg
anna enn i risikoklasse 1, jamfgr byggteknisk forskrift § 11-2 eller tilsvarande nyare.

13. Nar ei naustgruppe far stgrre samla areal enn 400 m2, skal det vere 8 m avstand til
neste naustgruppe. Alternativ til 8 m avstand, brannskiljekonstruksjon som held klasse
EI60, eller tilsvarande brannteknisk konstruksjon.

14. Det er ikkje tillate med varig opphald i naust, eller innreierom/loft til varig opphald.

15. Det er ikkje hgve til a omdisponere eller nytte naust som fritidshus eller bustad.

16. Naust skal byggjast med heile golv si flate i intervallet kote 1,8 — 3,0 m. Naustgolv og
nedre del av vegg, opptil kote 3,1 m, skal dimensjonerast og utformast for a tale a bli
over flgymd, bygningsdelar under kote 3,5 m skal dimensjonerast for pakjenningar av
stormflo. Referanseniva NN2000.

17. Ved sgknad om lgyve til fradeling og bygging skal det vere vedlagt malsett
situasjonsplan som syner plassering av naust, portar, tomtedeling, parkeringslgysing
og avklaring av tilkomst.

18. Plassering av naust skal ta omsyn til turvegar, grgntareal m.m.

R:

1. Eventuelle murar, vorar og stger bgr opparbeidast i naturstein

2. BABvi_2 - Nye naust mad berre tillatast sett opp der ein kan dokumentere godt
tidlegare utsjanad og storleik gjennom gamle foto, berre leggjast opp til direkte
kopiering av eldre bygg. Dette ma ga fram av planfgresegnene. Ved eventuell
utbygging ma dette settast krav til utarbeiding av reguleringsplan.

Dei eksisterande nausta bor liggje utan nye inngrep/ombygging, og berre
vedlikehaldas.
iii) Flytebrygger
1. Flytebrygger skal i hovudsak planleggjast for fleire eigedomar og naust.
2. I offentlege friomrade kan det tillatast utlagt flytebrygger som tener almenta, til dgmes

badebrygger og gjestebrygger og liknande. Slike tiltak krev sgknad om dispensasjon.
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3. Etter nerare vurdering kan det tillatast at det blir lagt ut flytebrygger knytt til etablerte
naust i LNF-omrade. Vilkar er at desse skal vere felles for fleire.

4. Ved plassering av flytebrygger og landfeste for landgang skal det leggjast s@rleg vekt
pa terrengtilpassing.

3.1.11) Kombinerte byggije- og anleggsformal

Godgya

BKBgo_1 (Alnesgard):Kombinasjonsformal bustad, uteopphaldsareal, nering, fritids og
turistformal.

Regulering skal skje i samrad med kulturavdelinga hja fylkeskommunen.

R: Ved regulering skal areal for landbruk vurderast, blant anna driftsbygningar og
vaningshus.

BKBgo_2 (Idrettsanlegg): Kombinasjonsformal bustad, privat eller offentleg tenesteyting.
BKBgo_3 (Alnes): Kombinasjonsformal forretning, lager, kontor og naust

BKBgo_4 (Alnes): Kombinasjonsformal forretning, lager, kontor, n@ring, fritids- og
turistformal

Giske
BKBg_I1(Rishaugen): Kombinasjonsformal bustad og nzring.

BKBg_2 (Omsorgsbustad): Kombinasjonsformal forretning, privat eller offentleg
tenesteyting.

Valdergya

BKBva_la (Ytterland): Kombinasjonsformal bustad, uteopphaldsareal, nzring (smaskala
naringsverksemd), naust og fritids- og turistformal.

BKBva_1b (Ytterland): Kombinasjonsformal bustad, naring, kontor, forretning, offentleg
eller privat tenesteyting og kontor.

R: Det skal regulerast inn kollektivknutepunkt og parkeringsanlegg.

BKBva_2a og 2d (Setra): Kombinasjonsformal bustad, kontor, uteopphaldsareal, forretning,
offentleg eller privat tenesteyting og na@ring.

Publikumsretta funksjonar (forretning/tenesteyting) skal som hovudregel lokaliserast innanfor
BKBva_2a og BKBva_2d.

BKBva_2b og 2c (Sztra): Kombinasjonsformal bustad, offentleg eller privat tenesteyting,
kontor, naring og uteopphaldsareal.

BKBva_3 (Gule skulen): Kombinasjonsformal bustad, uteopphaldsareal, offentleg eller privat
tenesteyting.

R: Opne for parkeringsformal.

Side 25 av 37

Fgresegner og retningslinjer




Kommuneplanen sin arealdel Giske kommune 30.05.2018

BKBva_4 (Skjong barneskule): Kombinasjonsformal bustad, uteopphaldsareal, offentleg eller
privat tenesteyting.

BKBva_5 (Spar): Kombinasjonsformal bustad og forretning.

BKBva_6a (Valderhaugstrand): Kombinasjonsformal bustad, kontor, uteopphaldsareal,
forretning, offentleg eller privat tenesteyting og smaskala naringsverksemd

BKBva_6b (Valderhaugstrand): Kombinasjonsformal bustad, kontor, uteopphaldsareal og
forretning.

Vigra
BKBvi_1 (Roald): Kombinasjonsformal bustad, offentleg eller privat tenesteyting.

BKBvi_2 (Reset): Kombinasjonsformal bustad, offentleg eller privat tenesteyting.

BKBvi_3 (Flyplassen): Kombinasjonsformal offentleg eller privat tenesteyting og naring.

R: Det kan opnast for betalingsparkering for inntil 50 % av BKBvi_3.

BKBvi_4 (Gjgsund): Kombinasjonsformal offentleg eller privat tenesteyting, bustad, kontor,
uteopphaldsareal, fritids- og turistformal.

BKBvi_5 (Reset): Kombinasjonsformal bustad, fritids- og turistformal. Etter regulering er det
berre eit av formala som kan nyttast.

3.2) Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur
Jf. pbl. § 11-7 andre avsnitt nr. 2 og siste avsnitt

3.2.1) Viktige lenker i kommunikasjonssystemet

Nye vegtrasear synt 1 arealdelen til kommuneplanen er retningsgivande. Detaljert linjeforing
for hovud-, samle-, tilkomst-, tur-, gang- og sykkelvegar skal avklarast ved regulering. (pbl §
11-9 nr. 8)

Avkgyrsler fra fylkesvegar og kommunevegar skal leggjast og utformast i samsvar med den
til ei kvar tid gjeldande vegnormal og rammeplan for avkgyrsler, utarbeidd av Statens
vegvesen.

Det skal leggjast til rette for kollektivtransport i alle tiltak og planar. Etablering av
haldeplassar skal skje i samrad med Giske kommune, aktuell vegeigar og busselskap, og vere
i samsvar med Statens vegvesen si handbok N100 — Veg og gateutforming.

Nye utbyggingsomrade skal til retteleggjast med effektiv gang- og sykkelsambinding til
hovudnett.

Alle tiltak og planar skal fremje trafikktryggleik og gode gang- og sykkelsambindingar.
Det skal vurderast eigne ferdselsarar i samband med regulering for mjuke trafikantar, men

ikkje ngdvendigvis knytt til eksisterande vegar. Ved regulering skal sambindingsvegar
vurderast i og rundt planomradet.
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3.2.2) Hamn (VHSxx)

Fgremalet gjeld omrade for etablering og oppfering av kai/bryggje anlegg,
kommunikasjonsanlegg, hamnelager og andre bygningar og anlegg for a tene skipstrafikken
og andre transportmidlar. I desse omrada skal bruksinteresser for skips- og batferdsel knytt til
etablerte og planlagde hamneanlegg ha prioritet. Transport pa og vedlikehald av moloar ma
ikkje hindrast. Etablerte fortgyingspullertar og landgangstrapper pa molo skal ikkje hindrast
av annan bruk. Nerare bruksreglar kan fastsetjast av kommunestyret etter hamnelova.

3.2.3) Lufthamn
Fgremalet gjeld omrade for flyplass og andre bygningar og anlegg for a tene flytrafikken og
andre transportmidlar.

R. Omsynssone H_130_1 syner framtidig areal til baneforlenging mot aust. I planomtalen er
utvidinga synt med illustrasjon. Det skal utarbeidast konsekvensutgreiing i samband med
reguleringsplan fgr omrddet kan byggjast ut.

3.2.4) Parkeringsplassar
Fgremalet gjeld omrade for parkering. Avsett areal i kommuneplanen sin arealdel skal vere
offentleg parkeringsplassar.

3.3) Grgnstruktur

Jf. pbl. § 11-7 andre avsnitt nr. 3 og siste avsnitt

Fgremalet gjeld omrade sett av til generell grgnstruktur som til dgmes stgrre friomrade og
tursti- og lgypesamanhengar, samband mot stgrre naturomrade og viktige samanhengande
landskapsdrag og enkeltomrade.

Skjgtsel og tilrettelegging i friomrada skal skje i samarbeid med kommunen og etter ein
godkjend plan.

Framlegg om bruk av grgnstrukturareal til andre fgremal krev utarbeiding av reguleringsplan,
og det ma liggje fore dokumenterte tungtvegande grunnar for omdisponering. Endring av
areal bgr skje som makebyte m? for m2. Korridor mellom busetnad og grgntomrade skal
oppretthaldast.

R: I grontomrdde inngar alle omrdder avsett til friomrade og friluftsomrade i vedtekne
planar. Grontareal er ein kvalitet som md ivaretakast og sikrast som fellesgode for kommunen
sine innbyggarar. Grgntareal av betyding for allmenta skal derfor ikkje avhendast, ogsa sidan
dei er ein viktig del av kommunen si folkehelsesatsing. Omrada skal som utgangspunkt ikkje
byggast ned, med mindre avbgtande tiltak er eller vil bli sett i verk. Sikring av areal til
allmenta skal alltid vurderast.

3.4) Landbruks-, natur- og friluftsfgremal (LNF-omrade)
Jf. pbl. § 11-7 andre avsnitt nr. 5 og siste avsnitt

3.4.1) LNF-A—stadbunden naring (pbl. § 11-7 nr. 5 bokstav a)

I desse omrada er det ikkje tillate med ny spreidd bustad-, naerings-, og fritidsbusetnad som
ikkje er knytt til stadbunden naring, jamfgr pbl. § 11-7 nr. 5, bokstav a. I LNF-A er det
deleforbod. Forbod gjeld ogsa plassering av mellombelse bygg, konstruksjonar og anlegg som
nemnt i pbl. § 20-1 fgrste ledd, bokstav j, som ikkje skal sta lenger enn 2 manadar.
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Mindre tiltak er tillate pa bygd bustadeigedom. Med mindre tiltak pa bustadeigedom meinast
her blant anna frittstaande garasje, pabygg/ tilbygg/ endring av eksisterande
bustad/busetnad. Utnyttingsgrad busetnaden sin storleik og omfang skal tilpassast
kringliggjande busetnad. For oppbygging etter brann eller naturskade kan det gjevast lgyve
for tilneerma tilsvarande bygg som er lovlig oppfort. Loyve til garasje pa egen tomt tillates i
samsvar med fpresegn for garasje under kap. Utbyggingsvolum, tomteutnytting over.

Unntak fra byggjeforbod i 100-metersbeltet langs sjo (pbl. §§ 1-8 0og 11-11, nr. 2 0g 4.)
I 100-m beltet langs sjp kan eksisterande bygg gjenreisast etter brann og naturskade innan 5
ar.

Nye landbruksbygg som er ngdvendig for neeringa, kan oppforast innanfor 100-m beltet langs
sjo i scerskilde tilfelle der det ikkje fins alternativ lokalisering pad eigedomen. Dette gjeld ogsa
andre ngdvendige bygg, mindre anlegg og opplag for a oppretthalde det lokale landbruket,
fiske, fangst og ferdsel pa sjpen.

I turomrade og ved badeplassar innanfor 100-m beltet langs sjg, kan det gjevast lgyve til
tiltak for tilrettelegging for allmenn bruk og tilgjenge. (Til dpmes toalett, parkering mv.)

For handsaming av overskotsmassar skal rettleiar for god handtering av reine
overskotsmasser fra Norsk Landbruksradgjeving nyttast.

3.4.2 LNFsj¢
LNF-omrade i plankart for sjg har ikkje rettsverknad.

3.5) Bruk og vern av sj@ og vassdrag
Jf. pbl. §§ 11-72. avsnitt nr. 6, siste avsnitt og 11-11

Statlige planretningslinjer for differensiert forvaltning av strandsonen langs sjgen ligg som
grunnlag for vurdering av utbygging i delar av strandsona.

Fgr det vert fgreteke inngrep i sjgbotnen, skal plan eller tiltak leggjast fram for Bergens
Sjefartsmuseum for uttale, jamfgr kml. § 14.

Det kan gjevast lgyve til a leggje leidningar/rgyr pa sjgbotnen innanfor formala.

3.5.1) Farleier

Det skal ikkje leggjast installasjonar eller andre hindringar i farleiene ned til 20 m under
vassoverflata. I desse omrada kan tiltak berre skje etter/i samsvar med forskrift av 30.
november 2009 nr. 1477 (forskrift om farleder).

3.5.2 Ferdsel (VFEXX)
Formadlet skal nyttast til mangvreringsareal og ankring i hamnebassenget. Det kan opnast for
flytebryggeanlegg (smdbdthamn).

R: Formadlet VFExx kan ogsa nyttast til smabathamn, arealbruken avklarast ved regulering.

3.5.3) Natur-, ferdsel-, fiske- og friluftsliv (NFFF — omrade)

Desse omrada er sett av til natur-, ferdsel-, fiske- og friluftsliv bruk. Akvakulturanlegg kan
ikkje etablerast innanfor omradet. I NFFF-omrade som grensar til omrade for akvakultur kan
forankring av akvakulturanlegg strekke seg inn i sone for NFFF, under fgresetnad av at
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forankringa har tilstrekkeleg djupne, ned til 20 m under vassoverflata, er utan bgyemarkering
eller anna som kan vere til hinder for ferdsel.

3.5.4) Natur-, ferdsel-, fiske-, friluftsliv og akvakultur (NFFFA — omrade)
Desse omrada er sett av til natur-, ferdsel-, fiske-, friluftsliv og akvakultur.

3.5.5) Smabathamn

e For ny smébdthamn og vesentleg utviding av eksisterande smabathamner skal det
utarbeidast reguleringsplan.

e Tiltak i sjg, som til dgmes molo med steinmassar og vesentleg utdjuping i sjg og/eller
vesentleg inngrep pa land, er ikkje tillate utan at omradet inngar i reguleringsplan.
Vedlikehaldsmudring i eksisterande anlegg kan tillatast.

e Fgr mudring kan skje skal massane undersgkjast med omsyn til miljggifter.

e Det kan tillatast flytebryggje og bglgjedempande tiltak i sjgdelen av fgremalsomradet
etter sgknad.

e Tilkomstveg med parkeringsplassar og servicebygg kan tillatast pa landelen av
fgremalsomradet.

e Det skal leggjast stor vekt pa miljgkvalitetar ved utforming av molo og landareal mot
hamnebassenget.

e Det skal utarbeidast situasjonsplan for smabathamner med tilhgyrande anlegg for det
kan bli gjeve lgyve til utbygging. Situasjonsplanen skal syne:

o Lgysing for molo
Landfeste
Tilkomst
Parkeringsareal, oppstillingsplassar
Eventuelle servicebygg
Lyssetting av anlegget
Murar
Koter, fgr og etter tiltak
Handtering av avfall med oppsamling av botnstoff etter spyling/batpuss
VA — leidningsnett med tilhgyrande utstyr
Naust

O O O O O O O 0 0 O0

3.5.6) Fiske (pé/i vassgyla og sjgbotnen)
Omrade avsett til fiske er registrerte omrade for kaste- og lassettingsstadar (FIkl_#) i
kommunen.

3.5.7 Temakart marin neering(R) retningsline

R: Det er utarbeidd temakart marin neering der marin verksemd og viktige marine omrade er
kartfesta, jamfor kart datert 16.12.2016. Fplgjande retningsline er knytt til temakart marin
neering: 1 fiske- og oppvekstomrdde skal fiskeriinteressene vege tyngst og vere avgjerande for
lgyver og tiltak etter pbl.

3.5.8) Friluftsomrade
I omrade FSgo_1-2, FSg_1-4, FSva_1-5 og FSvi_1-3 skal overflate og sjgbotn vere til
almenta sin bruk til rekreasjon og opphald.

FSgo_1 kan nyttast til battopptrekk, men ikkje til lagring eller vask av batar og utstyr.
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3.5.9) Akvakulturanlegg (pa/i vassgyla og sjgbotnen) (AK - omrade)

I desse omrada kan det etablerast anlegg for akvakultur. Samla merdvolum og/eller tal pa
anlegg innan kvart omrade vert fastsett gjennom konsesjonshandsaming etter akvakulturlova.
Anlegg kan strekkje fortgyingar og forankringar ut i areal utanfor avsett til akvakulturomrade,
under f@gresetnad av at forankringa har tilstrekkeleg djupne, og ikkje er til hinder for skipsfart,
ferdsel pa sj@ og fri ferdsel langs strandsona.

3.5.10) Kombinasjonsformal sjg og land
I samband med regulering er det innanfor hovudformala i tillegg opna for:

Roald
VFEvi_1 — formal ferdsel — opne for smabathamn
VHSvi_1 — formal hamn — opne for nearing og tenesteyting

Gjgsund
VFE/VFlvi_2 - formal fiske og ferdsel — opne for smabathamn
VHSva_la og 1b — formal hamn — naering knytt til fiskeri

Valkva
VFEgo_1 — formal ferdsel — opne for smabathamn
VHSgo_1la og 1b - formal hamn — opne for naring

Geilevika
VFEgo_2 — formal ferdsel — opne for smabathamn
VHSgo_2a og 2b — formal hamn — opne for nering

Alnes

VHSgo_3c — formal hamn — opne for nering og smabathamn
VHSgo_3a - formal hamn/naturomrade

VFEgo_3 — formal ferdsel — opne for smabathamn
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4) Omsynssoner

4.1)Fare-, sikrings- og stgysone
Jf.pbl. § 11-8 a

4.1.1) Sikringssone (H_100)

Nedslagsfelt drikkevatn - omsynssone H_110_1

Innanfor omsynssoner som i plankartet er synt som sikringssone H_110_1, er det ikkje tillate
med noko form for tiltak som kan forringe vasskvaliteten, jf. pbl. § 1-6.

Byggjeforbod rundt veg, bane og flyplass H_130_1
Forbod mot tiltak som ikkje er knytt til Alesund lufthamn, Vigra.

R: Markering av framtidig utviding av baneforlenging mot aust.

Prosessvatn til nringsmiddelindustri — omsynssone H 190 1 og 2

Innanfor omsynssone som i1 plankartet er synt som sikringssone H_190, er det ikkje tillate
med noko form for tiltak som kan forringe vasskvaliteten, jamfgr pbl § 1-6. Nar inntaket blir
flytta til H_190_2, fell H_190_1 vekk som omsynssone.

Hggderestriksjonar kring Alesund lufthamn, Vigra — omsynssone H 190 3

Innanfor omsynssone H_190_3 gjelder dei hggderestriksjonar som er angitt med koter (svarte
streksymbol) pa gjeldande restriksjonsplan for Alesund lufthamn Vigra, Avinors teikning
ENAL-P08, datert 07.11.2017. For omrader som ligg mellom dei viste koter, skal
hggderestriksjonen bereknast gjennom interpolasjon. Innanfor omsynssona kan det ikkje
etableras hinder (bygningar, vegetasjon, anlegg eller andre innretningar) som overstiger
hggderestriksjonane som angitt pa plankartet. Vegetasjon skal haldas under hinderflatene, og
ngdvendig fjerning av vegetasjon vil bli gjennomfgrt av Avinor. Vedlagte
saksbehandlingsrutine gjelder for handtering av utsjekk mot hinderflatene rundt rullebanen.
Alle nye reguleringsplaner innanfor omsynssone H_190_3 skal innarbeide
hggderestriksjonane i form av egne omsynssoner pa reguleringsplanane. Alternativt ma det i
nye reguleringsplaner innarbeide fgresegner med maksimal tillate byggjehggde (mgnehggde)
pa bygningar og anlegg som ikkje overstiger hggderestriksjonane i restriksjonsplanen ENAL-
P08 for lufthamna. Dersom det skal nyttast bygge kraner som bryter hggderestriksjonane i
restriksjonsplanen, skal Avinor Alesund lufthamn Vigra varslast pa forhand og godkjenne
kranbruken.

Restriksjonsplan kring Alesund lufthamn Vigra — omsynssone H_190_4

Alle sgknader om etablering av nye bygningar og anlegg innanfor omsynsonsonene H_190_4,
dvs. omrader med byggje restriksjonar rundt flynavigasjonsanlegg ved Alesund lufthamn,
Vigra vist med koter (raude streksymbol) pa Avinors teikning ENAL-P09 datert 07.11.2017,
skal handteras etter vedlagte saksbehandlingsrutine. For omrader som ligg mellom de viste
koter, skal byggjerestriksjon omradet bereknast gjennom interpolasjon.

4.1.2) Stgysoner (H_200)
Retningsline for behandling av st@y i arealplanlegging T-1442, med tilhgyrande rettleiar M-
128, skal leggjast til grunn for all arealplanlegging og utbygging.

Stdy - raud sone, jamf@r rundskriv T-1442 - omsynssone H_210_#
Innanfor omsynssone H_210_# er det ikkje tillate a fore opp ny steyfglsam busetnad.
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Stdy - gul sone, jamfgr rundskriv T-1442 - omsynssone H_220_#

Innanfor omsynssone H_220_# skal det i samband med omrade- og/eller detaljregulering
gjennomfgrast stgykartlegging/vurdering av fagkyndig. Stgytilhgva skal avklarast sa tidleg
som mogleg i planprosessen ved at det blir utarbeidd ei stgyfagleg utgreiing der stgyniva vert
talfesta i tabell/punkt i kart for representative hggder. Stgytiltak som gar fram av
st@yutgreiinga skal innarbeidast i plankart og fgresegner. Det ma vere gjennomfgrt avbgtande
tiltak innanfor gul sone fgr det blir gjeve mellombels bruks- eller ferdiglgyve for stgyfglsam
busetnad.

4.1.3) Faresone (H_300)

Ras- og skredfare — omsynssone H 310 #

Innanfor omsynssone H_310_# skal det i samband med omrade-/og detaljregulering eller
dispensasjon til fradeling av tomt, gjennomfgrast kartlegging og vurdering av ras- og
skredfare (steinras; geologisk undersgking, jordras; lausmasseundersgking, sngras;
skredundersgking). Resultat av slik kartlegging kan ha som konsekvens at heile eller delar av
omradet ikkje kan oppretthaldast med kommuneplanen sin arealbruk utbyggingsferemal.

Innanfor omsynssone H_310b_#, i skredvurdering utfgrt av NVE, kan det i samband med
omrade-/og detaljregulering eller dispensasjon gjevast lgyve til 4 dele fra tomt og byggje
innanfor 5000 ar skredsone for inntil tryggleiksklasse S2.

Hggspenningsanlegg — omsynssone H 370 #

For omsynssone H_370_# ma bygningar bli etablert med avstand til kraftleidning slik at krav
etter regelverk under el-tilsynsloven blir overhalde. ((LOV-2009-06-19-103) LOV-1929-05-
24-4 og forvalta av Direktoratet for samfunnstryggleik og beredskap). Det skal ikkje byggjast
bustadar, barnehagar eller skular innanfor omsynssona. Dersom det er usikkert om slike tiltak
kjem innanfor magnetfeltniva over 0,4 uT, skal det gjennomfgrast utgreiingar som skal gje
grunnlag for a vurdere avbgtande tiltak.

4.2) Sone med s@rlege omsyn
Jf. pbl. § 11-8 tredje avsnitt bokstav ¢) og retningslinje for omsynssone H 500

4.2.1) Hovudomsyn omsyn landbruk — H_510_# og omsyn landskap — H_550_#

e [ sonene skal omsyn til jordvern, matproduksjon og kulturlandskap tilleggjast stor vekt
ved spgrsmal knytt til arealbruken, byggje- og anleggstiltak.

e Dyrka jord som kan drivast pa ordiner mate (maskinelt eller beitebruk) skal etter
jordlova sin intensjon haldast i hevd, og ikkje byggjast ned.

e I sone med serleg omsyn til kulturlandskap ma ikkje kulturminne som steingardar,
rydningsrgyser, steinsette bekkefar o.a. fjernast eller forfalle. Det ma ikkje utfgrast
planering, graving eller fylling som endrar landskapskarakteren eller i nemnande grad
terrengprofilen. Kommunen kan krevje at desse vert halde vedlike eller satt i stand.

e Ved endring av bygningar og konstruksjonar eller ny bygging i soner med serleg
omsyn til kulturlandskap bgr byggjeskikken vere i trad med den tradisjonelle for
omradet. Slike saker skal sendas til uttale til fylkeskommunen i Mgre og Romsdal.

4.2.2) Hovudomsyn friluftsliv H_530_#, omsyn landskap H_550_#
e I sonene skal omsyn til friluftsliv, landskap og naturmiljg til leggjast stor vekt ved
spgrsmal knytt til arealbruken, byggje- og anleggstiltak.
e I sone med s@rleg omsyn til friluftsliv og landskap ma ikkje kulturminne som
steingardar, rydningsr@yser, steinsette bekkefar o.a. fjernast eller forfalle. Det ma ikkje

Side 32 av 37

Fgresegner og retningslinjer




Kommuneplanen sin arealdel Giske kommune 30.05.2018

utfgrast planering, graving eller fylling som endrar landskapskarakteren eller i
nemnande grad terrengprofilen.

Eksisterande hytter, naust og uthus bgr haldast ved like, utan vesentleg endring i
materialbruk, fargeval eller storleik. Bruk, tilkomst og tekniske lgysingar bgr
underordne seg omsyna som ligg til grunn for soneformalet.

Tiltak som bryt opp omradet, privatiserer/hindrar tilgjenge eller bruk til friluftsfgremal
skal unngaast.

Byggjetiltak innanfor sona skal dokumentere sarlege omsyn til allment friluftsliv i
strandsona og i sj@.

4.2.3) Hovudomsyn friluftsliv Hsjg_530_#

I sonene skal omsyn til friluftsliv, landskap og naturmiljg til leggjast stor vekt ved
spgrsmal knytt til arealbruken, byggje- og anleggstiltak.

Tiltak som bryt opp omradet, privatiserer/hindrar tilgjenge eller bruk til friluftsfgremal
skal unngaast.

Byggjetiltak innanfor sona skal dokumentere s@rlege omsyn til allment friluftsliv i
strandsona og i sj@.

4.2.4) Hovudomsyn bevaring av naturmiljg H_560_#, omsyn landskap H_550_#
1) Viktige naturtypar

I omrade med registrerte naturtypar lokalitetar ma eventuelle tiltak verte vurdert opp
mot naturmangfaldlova. Det er vilkar for eventuell gjennomfgring av tiltak etter pbl at
tiltaket ikkje trugar eller skadar verdien av lokaliteten.

Omsynssone for bevaring av naturmiljg for viktige marine naturtypar pa sjgoverflata;
H560_1 (korallrev) og H560_5a - d.

11) Viktige marine naturtypar (Hsjg 560 1 til Hsjg 560 5) (sjgbotnen)

I omrade med registrerte naturtypar lokalitetar ma eventuelle tiltak verte vurdert opp
mot naturmangfaldlova. Det er vilkar for eventuell gjennomfgring av tiltak etter pbl at
tiltaket ikkje trugar eller skadar verdien av lokaliteten.

Omsynssone for bevaring av naturmiljg for viktige marine naturtypar pa sjgbotnen;
Hsjg_560_1(korallrev), Hsjg_560_2a - b (tidevasstraumar), Hsjg_560_3a-f
(alegrasenger), tareskog, Hsjg_560_4a - ¢ og Hsjg_560_5a — c.(gyte og
oppvekstomrader).

4.2.5) Bevaring kulturmiljg — H_570, omsyn landskap H_550

I sonene skal bevaring av kulturmiljg, friluftsliv, landskap og naturmiljg til leggjast
stor vekt ved spgrsmal knytt til arealbruken, byggje- og anleggstiltak.

I sone med serleg omsyn til kulturmiljg ma ikkje kulturminne som steingardar,
rydningsrgyser, steinsette bekkefar o.a. fjernast eller forfalle. Kommunen kan krevje at
desse vert vedlikehalde eller satt i stand. Det ma ikkje utfgrast planering, graving eller
fylling.

Eksisterande bygg bgr haldast ved like, utan vesentleg endring i materialbruk, fargeval
eller storleik. Bruk, tilkomst og tekniske lgysingar bgr underordne seg omsyna som
ligg til grunn for soneformalet.

Soner kring automatisk freda kulturminne er i utgangspunktet a sja pa som
sikringsareal kring kulturminnet. Det ma her ikkje gjerast anleggtiltak eller andre tiltak
som kan svekkje verdien av kulturminnet. Den naturlege vegetasjonen ma takast vare
pa. Vilkar for godkjenning av tiltak vil m.a. vere at plan for dette er lagt fram for
kulturminnestyresmaka for uttale og avgjerd etter kml.
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e Omrade kring automatisk freda kulturminne har potensial for funn og det er viktig a
oppretthalde den visuelle opplevinga av landskapet som grunnlag for kunnskap og
oppleving. Det skal fgrast streng dispensasjonspraksis og alle tiltak skal sendast
regional kulturminnestyremakt for vurdering.

4.2.6) Omsynssone H_570_1 Alnes — Nasjonalt viktig kulturlandskap
e Viktig kulturlandskap som det er sers viktig a vidarefgre og oppretthalde. Punkta
under avsnitt 4.2.5 skal ogsa gjelde H570_1.

4.3) Bandleggingssone
Jf. pbl. § 11-8 d og omsynssone (700)

4.3.1) Omrade bandlagde etter naturvernlova — H_720
Til dei ulike verneomrada er det forskrift som ligg i lovdata, og forvaltningsplan som er
tilgjengeleg i Naturbase hja Direktoratet for Naturforvaltning, oversikt. Dei ulike
verneomrada er:
e Erkna — naturreservat (H_720_1)
Satredalen — naturreservat (H_720_10)
Synesvagen — naturreservat (H_720_4)
Langholmen — naturreservat (H_720_3)
Molnes — naturreservat (H_720_8)
Rgrvikvatnet — naturreservat (H_720_9)
Storholmen — naturreservat (H_720_2)
Giske — dyrelivsfredning (ikkje lagt inn 1 plankartet)
Giske — dyrfredningsomrade (H_720_11)
Blindheimsvik — dyrefredningsomrade (H_720_5)
Rgrvikvagen — dyrefredningsomrade (H_720_7)
Roaldsand — dyrefredningsomrade (H_720_6a og b)

4.3.2) Omrade bandlagde etter kulturminnelova — H_730_#

Automatisk freda kulturminne er bandlagt etter kulturminnelova og synt med omsynssone for
automatisk freda kulturminne, jf. kulturminneloven §§ 4 og 6. Det er ikkje tillate a setje i gang
tiltak som kan skade, gydeleggje, grave ut, flytte, forandre, dekkje til, skjule eller pa annan
mate utilbgrleg skjemme kulturminna innanfor desse omrada, utan lgyve til inngrep fra
kulturminnemynde, jamfgr kml. §§ 3 og 8. Den naturlege vegetasjonen ma takast vare pa.

Automatisk freda kulturminne som ligg i omrade for utbyggingsomrade (bygg og anlegg,
samferdsel og teknisk infrastruktur) skal, med tilstrekkeleg vernesone, jamfgr kml. § 6,
bevarast gjennom bruk av omsynssone i kombinasjon med grgntomrade/friomrade eller
liknande i framtidig omrade-/detaljregulering. Eventuelle dispensasjonar vert avgjort av
Riksantikvaren.

H_730_22 — Giske mellomalderkyrkje og -kyrkjegard

Giske mellomalderkyrkje og —kyrkjegard er automatisk freda. Det er ikkje tillate a gjere tiltak
som kan verke inn pa den automatisk freda kyrkja og kyrkjegarden med mindre det ligg fgre
dispensasjon fra kulturminnelova.

Innanfor mellomalderkyrkjegarden er gravlegging berre tillate i gravfelt som har vore i
kontinuerleg bruk etter 1945. Gravfelt som ikkje har vore i bruk etter 1945 skal ikkje brukast
til gravlegging.
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Alle tiltak innanfor kyrkjestaden skal vurderast av kulturminneforvaltninga opp mot
foresegnene i kulturminnelova. Ved all planlegging av tiltak i omgjevnaden til kyrkja skal ein
ta omsyn til plassering til kyrkja og verknaden i landskapet.

H_730_59 — Vigra gamle kyrkjestad

Den nedlagde mellomalderske kyrkjestaden Vigra gamle kyrkjestad er eit automatisk freda
kulturminne. Alle inngrep i grunnen eller andre tiltak som kan verke inn pa det automatisk
freda kulturminnet er ikkje tillate med mindre det ligg fgre dispensasjon fra kulturminnelova.

4.3.3) Omrade bandlagde etter andre lover (naturmangfaldlova)- H_740_2 - 3
Naturmangfaldloven gjev heimel for & vedta utvalte naturtypar, jf. naturmangfaldlova § 4.

Utvalde naturtypar
e Omsynssone for bevaring av naturmiljg syner utvalde naturtypar; kystlynghei og

slattemark med verdi A (svert viktig) og B (viktig). Desse omrada er difor omfatta av
forskrift om utvalgte naturtyper etter naturmangfaldloven. Omradet ma forvaltast og
skjgttast slik at karakter og omfang av naturtypen blir oppretthalden eller forbetra,
jamfgr metodar i DN —rapport 6-2009 Handlingsplan for slattemark og DN-rapport om
faggrunnlag for kystlynghei, eventuelt seinare handlingsplan. Kommunen skal ha
melding om tiltak som ikkje er omtalt i rapportar link til.

4.4) Gjennomfgringssone
Jf. pbl. § 11-8 tredje avsnitt bokstav e og omsynssone H 800 #
Omsynssone Hxx_810 gjeld krav om felles regulering. Oversikt over dei ulike sonene:

e Hvi 810 1 Sentrumsformal BSvi_1, Roald

e Hva 810 1la Kombinasjonsformal BKBva_2a, Setra

e Hva 810 _1b Kombinasjonsformal BKBva_2d, S@tra

e Hva 810 2 Kombinasjonsformal BKBva_2c, Setra

e Hva 810 4 Bustadformal Bva_2 og BOPva_1, Setra

e Hva 810 5 Bustadformal Bva_3 med meir og Vva_1, Blommen
e Hgo_810_6 Kombinasjonsformal BKBgo_1, Alnes

4.5)Vidarefgring av reguleringsplan

Jf. pbl. § 11-8 tredje avsnitt bokstav f og omsynssone 900

Omrade der gjeldande reguleringsplan framleis skal gjelde er synt med sone med skravur og
planidentitet for reguleringsplanen. I desse sonene har reguleringsplanen rettsverknad
framfgre kommuneplanen sin arealdel. Tiltak innanfor desse omrada skal fglgje dei til ei kvar
tid gjeldande fgresegner. Reguleringsplanar som gjeld framfgre arealdelen:

Planident  Plannamn Vedteken

2016005 Va-trase/turveg Ytterland 15.12.2016
2016002 Vegendring Roald aust 15.09.2016
2015005 Ny Skuleveg, Giske 15.12.2016
2015004 @vregjerdet 12.05.2016
2014009 Snuplass Juv 24.09.2015
2014008 GS Reset 12.05.2016
2014003 Jogarden, Roald 24.09.2015
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2013011 GS rv658 Gjgsund — flyplasskrysset 19.06.2014

2013009 Reinseanlegg Nordstranda 25.09.2015
2013008 Gjgsund n@ring 17.03.2016
2013006 Dvstegjerda 24.09.2015
2013005 Kristiantun II 15.09.2016
2013003 Markegarden 08.05.2014
2013002 Reg.end Skaret 18.09.2013
2013001 Reset, Blindheim 15.12.2016

2012016 GS fv125 Geilevika - Stgbakk 19.06.2014
2012014 GS fv136 Vigra skule — Kolvet 27.03.2014

2012002 Reg.end Synnes vest 17.03.2016

2011009 Jusspimarka 16.06.2016

2011003 Skjong hamn 25.09.2014

2007003 Gjgsund del II 19.10.2010

2006002 Yste Molnes 09.05.2006
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5. Bestemmelsesgrense

KpBO_1 — Setreakslane
Uttak/tiltak ved KpBO_1 skal skje i grunnen, ikkje som dagbrot/n@ringsverksemd i dagen.

R - Det kan leggjast til rette for tunnel i grunnen fra KpBO_1 til Gjgsund hamn. Skal
avklarast i samband med regulering.

KpBO_2 og 3 — S=tra
Publikumsretta funksjonar (forretning/tenesteyting) skal som hovudregel lokaliserast innanfor
KpBO_2 og 3.
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen) NORIK hF\.’T

Giske kommune: Grunneiendom 1532-124/660
Utskriftsdato: 06.03.2024 10:30

Eiendomsdata (Grunneiendom)

Bruksnavn Beregnet areal 27018
Etablert dato 27.11.2023 Historisk oppgitt areal 0
Oppdatert dato 20.12.2023 Historisk arealkilde Ikke oppgitt (0)
Skyld 0 Antall teiger 1
Arealmerknader
[ Tinglyst [ ] Deli samla fast eiendom [ | Grunnforurensning [T Avtale/Vedtak om gr.erverv
[« Bestdende [ | Under sammenslaing [ ]Kulturminne
[ ] Seksjonert [ ] Klage er anmerket [ 1kke fullfert oppmaélingsforr. Frist fullfering:
[THar fester [ ] Jordskifte er krevd [TMangel ved matrikkelferingskrav Frist retting:
Forretninger
Brukstilfelle Forr.dato Kom. saksref.  Tingl.status Involverte
Forretningstype M.for.dato  Annen ref. Endr.dato Berorte
Fradeling av grunneiendom 15.11.2023 23/6459 Tinglyst 124/7 (-27018,1), 124/660 (27018)
Oppmalingsforr. 27.11.2023 29.11.2023 124/3, 124/4, 124/5, 124/6, 124/8, 124/9, 124/10, 124/11, 124/12,
124/13, 124/16, 124/17, 124/18, 124/68, 124/397, 124/410

Teiger (Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32)

Type teig X Y H H.teig Ber. areal Arealmerknad
Eiendomsteig 6930966.2 346820.53 Ja 27018

Tinglyste eierforhold

Navn Rolle Adresse Status

ID Andel Poststed Kategori
GOD@-DEMPSEY MARIT PALMA Hjemmelshaver (H) FLORVAGVEQEN 325C Bosatt (B)
F250362**** 41429/50000 5305 FLORVAG

BJYRSHOL SOLFRID J GODY Hjemmelshaver (H) SKAUGDALSVEIEN 1611 Bosatt (B)
F260364**** 8571/50000 7100 RISSA

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 1 av 1
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Kommuneplan

- Vedtatt 14.06.2018

- Bolighebyggelse (Navaerende / Fremtidig)
- Uteoppholdsareal

- LNFR (Landbruk-, Natur- og friluftsformal
samt reindrift.




Tilstgtende
reguleringsplaner

Vedtatt 26.06.2001
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Forbrukerinformasjon:

Trygg bolighandel med nye regler fra 1. januar 2022

Her er kortversjonen av det du ma vite! Reglene gjelder for boliger som selges (bud som aksepteres)

fra 1. januar 2022.

Denne informasjonen er laget av forbrukerorganisasjonen Huseierne, Forbrukerradet, Norsk takst,

Norges Eiendomsmeglerforbund og EiendomNorge.

Kort om de nye reglene fra 1. januar 2022

Fra 1. januar 2022 endres reglene i avhendings-
loven om kjgp og salg av brukt bolig.

Selger kan ikke ta generelle forbehold om
tilstanden ved salg til forbrukerkjgpere. Boliger
og fritidsboliger kan ikke selges «som den er» til
forbrukere.

Det stilles da strengere krav til informasjonen fra
selger. Selger ma fremdeles opplyse om alle kjente
forhold ved boligen, og opplysningene skal veere
korrekte. | tillegg bgr selger innhente en ny type
tilstandsrapport som vil gi kigper mer og bedre
opplysninger om boligen.

Fra 1. januar 2022 gjelder ogsa en helt ny forskrift

til avhendingsloven om tilstandsrapporter. Denne

setter strenge krav til bade innholdet i og utfgrelse
av tilstandsrapporter.

Endringene i avhendingsloven og den nye
forskriften skal sammen stimulere til at mer og
bedre informasjon foreligger om boligene fgr salg.
Jo mer som er avklart om tilstanden i forkant, desto
mindre rom blir det for skuffelser og konflikter
senere.

Det er i bade selgers og kjgpers interesse at

bolighandelen er sa trygg som mulig. Kjgper ma
fa vite hva han kjgper, og selger ma kunne legge
salget bak seg uten stor risiko for krav i etterkant.

Hovedpunkter og rad om de nye reglene:

B Selger anbefales a fa laget en tilstandsrapport
som oppfyller kravene i forskriften
om tilstandsrapporter — en «godkjent
tilstandsrapport»

B Det som er tydelig beskrevet i en slik
tilstandsrapport eller andre salgsdokumenter blir
kjgpers ansvar. Dette gjelder selv om kjgper ikke
har lest dokumentene. Kjgpere ma derfor lese
rapporten og alle andre salgsdokumenter godt.

B Boligen skal ogsa vurderes ut fra blant annet
type, alder og synlige tilstand. Det vil si at
kigpere kan ha mindre forventinger til eldre
boliger enn til nye boliger. Det kan veere skader
eller feil som ikke er beskrevet, men som selger
likevel ikke kan holdes ansvarlig for.

B Kjgper ma selv dekke tap og kostnader opp
til 10 000 kroner. Dette er en slags egenandel
(egenrisiko) for kjgper der selger er ansvarlig.
Denne belgpsgrensen far altsa bare betydning
for utmaling av prisavslag eller erstatning
dersom eiendommens tilstand ikke tilsvarer det
som fglger av avtalen.

Hva ma du passe pa som selger og kjgper? Les mer pa neste side!

I .

KORGE
\ - D
k 5 B EIENDOM NORGE

Norsk takst



Hva ma du passe pa som selger?

Gi god og riktig informasjon!

Sgrge for 8 dokumentere boligens tilstand med en
godkjent tilstandsrapport.

Fylle ut egenerkleeringen etter beste evne.
Egenerklaeringen er et viktig grunnlag for den
bygningskyndiges videre undersgkelser og
vurderinger, og for boligselgerforsikring om du
@gnsker det.

Feil eller mangelfull utfylling av egenerkleeringen
kan medfgre ansvar for deg i form av regress eller
avkortning av eventuell boligselgerforsikring.

Lese grundig igjennom tilstandsrapporten og
salgsoppgaven for a sjekke at det ikke er feil eller
misforstaelser. Avhendingsloven og forskriften om
tilstandsrapporter krever at opplysninger skal gis i
klart og tydelig sprak!

Hvis du er usikker pa om noe er relevant, eller om
informasjonen er tilstrekkelig, bgr du ta det opp
med eiendomsmegler og den bygningskyndige —
fgr informasjonen blir publisert!

Jo mer du opplyser, jo mindre risiko er det for at
kjgper vil klage til deg etter salget. Spgr hvis du
lurer pa noe - fgr informasjonen blir publisert!

Den viktige tilstandsrapporten

Hva ma du passe pa som kjoper?

B Lese tilstandsrapport, eiendomsmeglers

beskrivelse i salgsprospekteten og selgers
egenerklzering ngye.

Du kan ikke klage pa forhold som du har
fatt opplysninger om i tilstandsrapporten, i
salgsoppgaven eller pa andre mater.

Se pa tilstandsgrad og anslatt utbedringskostnad
for & danne deg et bilde av hva du ma regne med
av kostnader og eventuelle arbeider pa boligen
fremover. Husk at en anslatt kostnad ikke er det
samme som faktisk kostnad. Merk ogsa at anslatt
utbedringskostnad bare er utbedring av konkrete
avvik, etter den standarden som boligen har.
Oppgradering til dagens standard kan koste mer.
For eksempel a bytte fra gulvbelegg til parkett eller
a etterisolere for bedre energibesparelse.

Husk: A kjgpe en brukt bolig er ikke det samme
som a kjgpe en ny bolig. Gjgr en vurdering av
boligens alder, tilstand og type. | en eldre bolig, kan
det veere avvik som ikke er beskrevet, men som du
ikke kan klage pa til selger.

En tilstandsrapport beskriver
boligens tilstand samt

skader eller avvik som den
bygningssakkyndige har funnet
ved sin undersgkelse. Den
bygningssakkyndige vurderer

boligen ut fra hva som kan
forventes av en bygning pa
samme alder og type. Vurderingen
gjgres i hovedsak opp mot
hvordan det var vanlig a bygge og
de reglene som gjaldt da boligen

Hva inneholder den nye tilstandsrapporten?

Tilstandsrapporten beskriver bygningsdeler og rom etter kravene i forskriften om

tilstandsrapport.

Noen bygningsdeler og rom omfattes ikke av minimumskravet til hva en

tilstandsrapport skal inneholde. Dette gjelder blant annet tilleggsbygg slik som
garasje og andre frittstdende bygninger, stgttemurer, etasjeskiller og utvendige

trapper.

ble oppfa@rt. Forhold som er
vanlige for bygningens alder, slik
som slitasje og forringelse etter
normal bruk, vil sjelden vaere noe
du som kjgper kan klage pa.

Vite mer?
Les her!

Huseierne.no/boligsal

Norsktakst.no
NEFno
Forbrukerradet.no

EiendomNorge.no

Som selger kan du be om at disse vurderes av den bygningssakkyndige og tas med
i tilstandsrapporten. Slik far du formidlet relevant informasjon til kjgper pa en trygg
mate. Det gir deg som selger lavere risiko for 8 motta klage og krav fra kjgper.

NB: Dersom du tror boligen din fgrst vil bli solgt etter 1. januar 2022, anbefaler vi at
du innhenter en tilstandsrapport som tilfredsstiller de nye kravene.

Forbrukerinformasjon
om trygg bolighandel
versjon 1, november 2021
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FORBRUKERINFORMASJON OM BUDGIVNING

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved
Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendoms-meglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa
grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4. Ned-enfor gis en oversikt over de
retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning pa eiendommen.
Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning. For det legges inn bud
pa eiendommen oppfordres budgiver til 3 sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder

eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

GIJENNOMF@RING AV BUDGIVNING
1. Pa forespgrsel vil megler opplyse om aktuelle bud pa eien-
dommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse
videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger. Fgr
formidling av bud til oppdragsgiver skal megler innhente
gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som benytter
esignatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige bud
menes ogsa elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen idisse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/
bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle
forbehold som for eksempel usikker finansiering, salg av
navaerende bolig ol. Nor-malt vil ikke et bud med forbehold bli
akseptert fgr forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med
megler fgr bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er for-
bruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til, sa langt det er
ngdvendig, a orientere oppdragsgiver, budgivere og gvrige
interessenter om bud og forbehold. Det bgr ikke gis bud som
diskriminerer eller utelukker andre budgivere.

Dersom bud inngis med en frist som apenbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate som
sikrer oppdragsgiver og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver a stille slik
frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud
overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor fristene i
punkt 4.

6. Megleren skal sa langt det er ngdvendig og mulig holde

budgiverne skriftlig orientert om nye og hgyere bud og
eventuelle for-behold. Megler skal sa snart som mulig bekrefte
skriftlig overfor budgivere at budene deres er mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en
budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin

anonymitet, bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast
eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet
innholdet i budet til selger (slik at selger har fatt

kunnskap om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er
da bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver far
melding om at eiendommen er solgt til en annen (man bgr
derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig dersom man
ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og
er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

4, Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende avtale.

5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper (sakalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som medfgrer
at det foreligger en avtale om salg aveiendommen dersom
budet irett tid aksepteres av kjgper. Norges
Eiendomsmeglerforbund - www.nef.no -firmapost@nef.no

GOD@YA - TOMT



BUD PA HJEMMET

Oppdragsnummer: 1-0031/24
Adresse: Godgya - tomt, 6055 GOD@VYA, gnr. 124, bnr.
660 i Giske kommune.

Salgsoppgavedato: 12.03.2024

Navn pa budgiver:

Fgdselsnummer:

Adresse:

Postnummer./Sted:

Telefon, privat:

Telefon, arbeid:

E-mail:

Gir herved bindende bud pa overnevnte eiendom pa kr:

Kontaktperson: Thomas Frgystad

TIf: 45050453

Epost: thomas@notar.no

Navn pa budgiver:

Fgdselsnummer:

Adresse:

Postnummer./Sted:

Telefon, privat:

Telefon, arbeid:

E-mail:

kroner:

Omkostninger i henhold til salgsoppgaven kommer i tillegg

Eventuelle forbehold/andre betingelser:

(Med blokkbokstaver)

@nsket overtakelsestidspunkt:

FINANSIERING

Langiver:

Kontaktperson:

Bank:

Budet gjelder til og med den: kl:

(Budet er bindende til kl 16.00 neste virkedag desom budgiver
ikke har angitt annen akseptfrist)

TIf:

Egenkapital kr:

Salg av eiendom, adr.:

D Jeg/vi er fysisk(e) person(er) som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Undertegnede bekrefter med dette & ha lest salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg. Undertegnende er kjent med
forbrukerinformasjon om budgivning. Budet er avgitt i henhold til de avtalebetingelser som fremgar av salgsoppgave.
Budgiverne samtykker i at hver av partene forplikter hverandre ved inngivelse/endring av bud og/eller vilkar.

Sted/dato:

Budgivers underskrift:

LEGITIMASION

Sted/dato:

Budgivers underskrift:

LEGITIMASIJON



Folg budrunden live!

Vi gir deg muligheten til 4 fglge budrunden minutt for

minutt pa var hjemmeside.

WWW.NOTAR.NO/KIJOPE-BOLIG/LIVE-BUDGIVING/

NOTAR.NO



