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Rodklgverveien 2

Frittliggende enebolig fra 2014 med dobbel
garasje - 2 stuer & 2 bad - Flat & solrik tomt -
Kort gange til tog- og buss

Adresse Rodklgverveien 2 Kari Killi v/ Notar har gleden av & presentere Redklgverveien 2 - En lys og
2016 FROGNER trivelig enebolig over 2 plan med god planigsning, og fin beliggenhet i et

Prisantydning Kr 6 390 000,- attraktivt og barnevennlig omréde pd Lindeberg/Frogner i en stille og lite

Omkostninger Kr 178 740,- trafikkert vei. Hagen er pent opparbeidet og omkranset av tett hekk, som

Totalpris Kr 6 568 740,- gir et skjermet og lunt uterom med lite innsyn.

BRA-i/BRA Total 133/179 m?

Eierform Eiet Vi fremhever:

Boligtype Frittliggende enebolig

Byggedr 2014 -Praktisk familiebolig med god planiasning

Soverom 3 -Balansert ventilasjon

-Vannbdren varme fra varmepumpe via radiatorer

-lidsted i stuen

-Det kan enkelt oppfores et fjerde soverom

-Dobbelgarasje p& 46 kvm

-Velutstyrt kjgkken fra 2018

-Privat hage med gressplen og terrasse

-Asfaltert gdrdsplass, med rikelig av oppstillingsplasser
-Gangavstand til barnehage, skole og Lindeberg togstasjon
-Meget gode kollektivtilbud til Lillestrem, Oslo og OSL

Notar Romerike

Stromsveien 45 A
2010 STROMMEN




Notar er et eiendomsmeglerfirma eid av
eiendomsmeglere. Vi er overbevist om at den beste
eiendomsmegleren er spesialisert og uavhengig. Vart
kundelgfte er kvalitet, trygghet og hardt arbeid.

Salgsgaranti:

Var salgsgaranti betyr at hvis boligen ikke blir solgt til en pris du aksepterer, kan
du ndr som helst trekke deg fra salget helt vederlagsfritt. Var salgsgaranti er din
trygghetLive budgivining:

Alle interessenter som har meldt interesse fglges opp via telefon og sms. | tillegg
har vi var egen unike live budgivning pd vér hiemmeside, her kan alle felge med.

w

Godt gjort er bedre enn godt sagt”
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garanti

Ingen salg
Ingen regning
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Dobbel garasje samt romslig gdrdsplass med gode parkeringsmuligheter for flere biler. Ny asfalt pd gérdsplassen i 2019.

Terrassen har god plass til b&de sittegrupper og utemebler.
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Lys og romslig stue med gode meableringsmuligheter og naturlig plass til bdde sofagruppe og spisebord.
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Godt med skap- og benkeplass gir praktiske arbeidsforhold.
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Soverom 2 -Lyst og trivelig soverom med gode lysforhold fra vindu. Rommet har praktisk garderobelgsning med god
oppbevaringsplass.

Det er plass til seng og eventuelt skrivebord, noe som gjer rommet velegnet som barnerom, gjesterom eller hjemmekontor.
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Lyst og praktisk bad med vindu som gir gode lysforhold og naturlig ventilasjon.

Badet er innredet med baderomsplater pd vegger og takplater i himling, samt gulv med belegg og behagelig gulvvarme.
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Innredning med slette fronter og heldekkende servant, speil over servant, og dusjhjerne.

| tilknytning til entré og bad finner man et praktisk teknisk rom med opplegg for vaskemaskin og terketrommel. Rommet gir
gode oppbevaringsmuligheter og plass til tekniske installasjoner.
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Her er det god plass til b&dde sofagruppe og mediemgbler, og rommet far rikelig med naturlig lys fra vinduene.
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Soverom 3 - Romslig soverom med god plass til dobbeltseng og tilherende mablement. Rommet har rikelig med
garderobeplass i flere skap. Skrétak og vindusflater bidrar til en lun og hyggelig atmosfaere med godt lysinnslipp.

“

Bad oppfert/oppgradert i 2014 med baderomsplater pd& vegger og flislagt gulv med gulvvarme. Moderne innredning med
slette fronter, heldekkende servant og speilskap over, og et dusjkabinett.
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Ditt nye nabolag

BELIGGENHET

Eiendommen ligger i et veletablert og sveert barnevennlig boligomréde pé Lindeberg/Frogner i Lillestrom
kommune. Fra boligen er det kort vei til barnehage og barne- og ungdomsskole samt kort gangavstand til
Lindeberg togstasjon som enkelt tar deg til Lillestrom, Jessheim og Oslo. Neermeste barnehage er Lindeberg
barnehage som ligger kun 300 meter fra boligen. Barne- og ungdomsskole finner du i Frogner sentrum. Mellom
Lindeberg og Frogner sentrum er det et godt utbygd nett av gang- og sykkelveier som gjer det trygt & ferdes for
barna.

Ved Frogner skole er det friomrdder med lekeplass, idrettsplass, fotballboane, skateramp og svemmehall. Frogner
IL ferdigstilte dessuten et toppmoderne idrettsanlegg i 2017, med flerbrukshall og ny kunstgressbane som er til
glede for store og smd. P& Frogner finner du dagligvare, ulike servicetilbud og god offentlig kommunikasjon. For
ytterligere servicetiloud er det kort vei til Skedsmo senter, Lillestrem Torv og Stremmen storsenter for & nevne
noe.

Fra Lindeberg togstasjon gér toget hver halvtime i retning Oslo/Drammen og Jessheim/Dal. Med toget bruker du
13 minutter til Jessheim, 15 minutter til Lillestrom og 28 minutter til Oslo S samt 1t og 6 min med direkte-tog til
Drammen. Ellers ligger eiendommen fint til med enkelt pdkobling til E6. Med bil bruker du ca. 13 minutter til
Lillestrem, 19 minutter til Oslo Lufthavn og 26 minutter til Oslo sentrum.

Eiendommen har ogsé neerhet til flotte rekreasjonsomréder med tur- og skiterreng pd Vilbergfjellet og i
Romeriksésen.

ADKOMST
Det vil bli skiltet med Notar visningsskilter ved annonserte visninger. Se for gvrig kart for neermere veibeskrivelse.
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Nokkelinformasjon

EIENDOMMEN
ADRESSE
Radklgverveien 2, 2016 FROGNER

OPPDRAGSNUMMER
23-0026/26

SELGER
Merete Hallstensen
Rolf Helge Tennesen

MATRIKKEL
Gdardsnummer 293, bruksnummer 237, , ideell andel 1/1.
i Lillestrom kommune.

EIEFORM
Eiet

BOLIGTYPE
Frittliggende enebolig

ENERGIKLASSE
C

INFO ENERGIKLASSE
Full energiattest folger vedlagt i prospekt.

STROMFORBRUK
Selgers stromforbruk i 2025 : 11 382 k\Wh.

TOMT
Eiet tomt p& 608 kvm.

BESKRIVELSE AV TOMT
Pent opparbeidet tomt med gressplener, tujahekk og asfaltert gérdsplass. Det er ogsé gode
parkeringsmuligheter p& tomten.

TAKST
Tilstandsrapport datert 09.03.2026. utfert av Lillestrom & lgrenskog takst og eiendom AS v/ Bror Werenskiold.

BYGGEAR
2014

BYGGEMATE
Frittliggende enebolig fra 2014 med fundament og grunnmur av betong. Ytterveggene er oppfert iisolert
bindingsverk, utvendig kledd med stédende trepanel. Takkonstruksjonen er av treverk og tekket med takplater av

stal.

Fundamenteringen er antatt & bestd av nedbankede betongstolper med vanger av betong pd toppen, basert pd
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observasjoner i krypkjelleren. Byggegrunnen er ukjent. Dreneringen er fra byggedret og ligger skjult i terrenget, og
er derfor ikke inspisert. Ytterveggene er av tre, kledd med utvendig panel. Takrenner, nedlgp og evrige beslag er
utfert i metall. Nedigpene har utkast p& tomten. Boligen har en krypkjeller med tilkomst fra en luke i gulvet pé et
soverom. Det er dampsperre pd grunnen og ventilering via ventiler i ytterveggene. Vinduene er i tre med 3-lags
isolerglass. Balkongdgrene er i tre med 3-lags glass, mens inngangsdaren er av treverk.

Det er en terrasse av treverk med utgang fra kjokkenet, vendt mot vest. Terrassen har en levegg pé nordsiden.
TG2 - Avvik som kan kreve tiltak:

Utvendig - Veggkonstruksjon - Kostandsestimat kr 20 000 - 100 000

- Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.

- Bordkledning gdr stedvis nesten helt ned i terreng.

- Det er liten luftespalte bak kledning.

- Det er bygget terrasser direkte mot kledning, uten beslag eller annen sikring mot fukt.

Utvendig - Vinduer - Kostnadsestimat under kr 20 000
Det er pdvist at enkelte vinduer er vanskelig & dpne/lukke.

Utvendig - Darer - Kosthadsestimat under kr 20 000
- Det er pdvist derer som er vanskelig & dpne eller lukke.
- Karmene i derer er veerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.

Bad 1. etasje - Kostnadsestimat under kr 20 000
Det registreres ikke klemmring i sluk, men belegget er sveiset mot sluket. Boligen er produsert i Sverige, s& det er
mulig dette er en godkjent Izsning der. Det er ikke fremlagt dokumentasjon pé lesning ved sluk.

Bad 2. etasje - Kostnadsestimat under 20 000 og fra 20 000 - 100 000

- Det er pdvist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pd& byggetidspunktet. Det er stedvis tilneermet
flatt pd gulvet.

- Det registreres ikke klemmring i sluk, men belegget er sveiset mot sluket. Boligen er produsert i Sverige, s& det er
mulig dette er en godkjent Izsning der. Det er ikke fremlagt dokumentasjon pé lesning ved sluk.

Kjokken

- Det er pdvist skader pd overflater/kjokkeninnredning utover normal slitasjegrad.
- Det er pdvist skader/fuktskjolder i kjigkkengulvet.

- Svelling av benkeplate foran vask.

- Gulv pd kjokken har stedvis sklidd fra hverandre i skjoter.

Tomt/Terrengforhold - Kostnadsestimat under kr 20 000

Det er pdvist darlig fall eller flatt terreng inn mot grunnmur og dermed muligheter for sterre vannansamlinger.
Det er lokalisert lite fall vekk fra byggningskroppen. Det var ogsé sne pé befaringsdagen, sé& det var ikke mulig &
kontrollere terrenget rundt hele boligen.

TG3 - Store eller alvorlige avvik - Kostnadsestimat for retting kr 20 000 - 100 000
Det mangler snefangere pd hele eller deler av taket, noe som var krav pé& byggemeldingstidspunktet.

SAMMENDRAG SELGERS EGENERKLZARING
Selger gnsker & trekke frem felgende i sin egenerkleering (utdrag):

Kjenner du til om det er utfert arbeid pd bad/vétrom? Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad.

Beskrivelse: Tidligere eier laget bad i 2. etg.
Arbeid utfert av Norbeck Rar.
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Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet? Ja.
Beskrivelse: Vet ikke, tidligere eier laget bad i 2. etg.

Er arbeidet byggemeldt? Ja.
Beskrivelse: Godkjent februar 2026.

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pd el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr,
ventilasjon)? Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad.

Beskrivelse: Elektriker gjorde klart for spotter i tak, men disse ble ikke satt inn. | tillegg ble det satt inn
stikkontakter i kjokkenbenk.

Foreligger det samsvarserkleering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)? Ja.

Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr,
ventilasjon)? Ja.
Beskrivelse: Arlig service av varmepumpe luft til vann.

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i Kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Ja.
Beskrivelse: Loft innredet i 2015, godkjent i 2026.

Er innredning/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene? Ja.
Beskrivelse: Godkjent i 2026.

MODERNISERING OG PAKOSTNINGER

Arbeid utfert i boligen:

2026:

- Bruksendring av 2. etg fra tilleggsdel til hoveddel

2020:
- Legging av asfalt p& gdérdsplass

2018:
- Utskifting av kjokken

REGULERINGS- OG AREALPLANER

Eiendommen ligger i et uregulert omréde, men er i kommuneplankart datert 04.03.2026 er avsatt til ndveerende
boligbebyggelse med tilherende reguleringsplan for omréidene mellom Lindeberg stasjon og Seljeveien datert
26.04.1985, sist endret 04.02.1993.

Eiendommen ligger under marin grense og grunnforholdene inneholder sveert sannsynelig marin leire.
Omrédet har moderat/lav aktsomhetsgrad for radon.

Omrdédet ligger i et aktsomhetsomréde for kvikkleireskred.

Utsnitt av plan med tilhgrende bestemmelser kan fés ved henvendelse til megler.

OPPVARMING

Vannbdren varme fra luft-til-vann varmepumpe koblet til radiatorer. Vedfyring og elektrisk oppvarming.
Varmekabler i gulv pd bad.

Dato for siste feiing var 14.07.2020, ifelge Nedre Romerike brann- og redningsvesen IKS.

PARKERINGSFORHOLD
Eiendommen har dobbel garasje samt romslig gdrrdsplass med gode parkeringsmuligheter for flere biler.
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VEI/VANN/KLOAKK
Eiendommen har tilknytning til offentlig vann og avigp.

Informasjon om vann/avigp registrert pd eiendommen:
Mélernummer 53418509 - Stand 74 - Arsavlesning 20.11.2025 - Forbruk i 2025: 74.

ADGANG TIL UTLEIE
Eiendommen kan leies ut i sin helhet.

FERDIGATTEST/MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE
Det foreligger vedtak om ferdigattest-enebolig, datert 07.01.2014.

P& eiendommen foreligger det ogsd:
Ferdigattest for innredning av uisolert loft til rom for varig opphold, datert 03.03.2026.

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk.

FERDIGATTEST/BRUKSTILLATELSE DATERT
07.01.2014.

INNHOLD
letasje: Entré, bod, bad, stue, kjokken og 2 soverom.
2.etasje: Bad, soverom og stue.

STANDARD

ENTRE

Pent og innbydende inngangsparti med overbygget adkomst som gir ly for veer og vind. Her er det plass til en
hyggelig sittegruppe, samt enkel adkomst fra gdrdsplass med gode parkeringsmuligheter.

Boligen har en lys og romslig entré med plass til oppbevaring av yttertay og sko. Praktisk lzsning med plass il
garderobe og meblering, samt utnyttelse av arealet under trappen. Entréen har et stilrent uttrykk med slitesterkt
gulv og gir et hyggelig fersteinntrykk av boligen.

STUE1

Lys og romslig stue med gode megbleringsmuligheter og naturlig plass til béde sofagruppe og spisebord. Store
vindusflater slipper inn rikelig med dagslys og gir en luftig atmosfeere. Vedovnen skaper en lun og hyggelig
stemning pd Kjelige dager. Det er i tillegg installert radiatorer for luft til vann varmepumpe i l.etasje. Fra stuen er
det direkte utgang til hagen, som gir en fin forlengelse av oppholdsarealet.

STUE 2

Romslig og Iuftig stue i 2. etasje som egner seg perfekt som tv-stue, loftstue eller ekstra oppholdsrom. Her er det
god plass til béde sofagruppe og mediemeabler, og rommet fér rikelig med naturlig lys fra vinduene. Den dpne
l@sningen mot trappegangen gir en fin romfolelse, samtidig som skrétak og lune fargetoner skaper en hyggelig
og innbydende atmosfeere. Her er det fullt mulig & lage 2 ekstra soverom, og fortsatt ha en liten TV-stue.

KIDKKEN

Delikat og funksjonelt kjgkken (2018) med moderne innredning med glatte fronter. Kjgkkenet er utstyrt med
integrerte hvitevarer som stekeovn, mikro, oppvaskmaskin og koketopp, samt veggmontert ventilator med direkte
avkast. Det er installert komfyrvakt over kokeplate for gkt sikkerhet. Godt med skap- og benkeplass gir praktiske
arbeidsforhold. Fra kjokkenet er det utgang til terrasse vendt mot vest - perfekt for ettermiddags- og kveldssol.

TERRASSE

Romslig terrasse pé hele 31kvm med direkte adkomst fra kjekkenet, noe som gir en naturlig forlengelse av
oppholdsarealet i sommerhalvdret. Terrassen har god plass til bade sittegrupper og utemebler. Her ligger ailt til
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rette for hyggelige sammenkomster og avslappende dager utenders. Fra terrassen er det enkel og direkte
adkomst til hage, som gir fine muligheter for bdde lek og rekreasjon.

BAD/WC/VASKEROM

Bad (letasje)

Lyst og praktisk bad med vindu som gir gode lysforhold og naturlig ventilasjon. Badet er innredet med
baderomsplater p& vegger og takplater i himling, samt gulv med belegg og behagelig gulvvarme. Innredning med
slette fronter og heldekkende servant, samt speil over servant, og dusjhjerne.

Bad (2.etasje)

Bad med baderomsplater p& vegger og flislagt gulv med gulvvarme. Badet er innredet med moderne innredning
med slette fronter, heldekkende servant og speilskap over. Videre er det dusjkabinett som gir en praktisk og
vedlikeholdsvennlig l@sning.

| tilknytning til entré finner man et praktisk teknisk rom med opplegg for vaskemaskin og terketrommel. Rommet
gir gode oppbevaringsmuligheter og plass til tekniske installasjoner.

SOVEROM/GARDEROBE

Soverom 1

Romslig og lyst hovedsoverom med behagelige fargevalg og gode lysforhold. Soverommet har praktisk
garderobelgsning med god oppbevaringsplass. Det er god plass til dobbeltseng med tilherende mablement, og
rommet oppleves som rolig og innbydende.

Soverom 2

Lyst og trivelig soverom med gode lysforhold fra vindu. Rommet har praktisk garderobelasning med skap som gir
gode oppbevaringsmuligheter. Det er plass til seng og eventuelt skrivebord, noe som gjer rommet velegnet som
barnerom, gjesterom eller hjemmekontor.

Soverom 3

Romslig soverom i 2. etasje med god plass til dobbeltseng og tilherende mgblement. Rommet har rikelig med
garderobeplass i flere skap, noe som gir sveert gode oppbevaringsmuligheter. Skré&tak og vindusflater bidrar til en
lun og hyggelig atmosfaere med godt lysinnslipp.

LAGRING
Det er god lagringsplass i boligen. | 2. etasje er er kneloft med god lagringsplass, og enkelt tilgang. Videre er det
bod/vaskerom tilknyttet entreen. | garasjen rikelig av lagringsplass.

INNVENDIGE OVERFLATER

Gulv: Laminat og gulvbelegg.

Vegger: Malte plater og tapetserte overflater.
Himling: Trepanel og himlingsplater.

HVITEVARER
Integrerte hvitevarer medfelger.

INNBO OG LOS@RE

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, Nndr annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter
lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal falge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten
er fastmontert eller er seerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over
hva som omfattes av «<innredning og utstyry, og over hva som skal regnes som «fastmontert eller seerskilt
tilpassets.

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lasgre og tilbehar som
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skal felge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i
salgsoppgaven, Kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pd annen mdte er inngdtt. Der intet annet er avtalt, vil
l@sere og tilbeher medfelge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og tilbeherslisten som fremkommer
lenger bak i salgsoppgaven.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandergaranti.

Dersom det er noe i den vedlagte liste som ikke finnes pd& eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

Bransjens liste over lgsere og tilbeher er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Folgende medfelger ikke i handelen:

-Dobbel Kjol/frys pd kjokken

-Gardinstenger pé& soverom og stue i letg.

-Taklamper pd kjgkken, trappeoppgang og pd hovedsoverom i 1. etg.

AREALER

BRA - i: 133 m?
BRA - e: 46 m?
BRA totalt: 1779 m?
TBA: 31 m?

ENEBOLIG

Bruksareal fordelt pd etasje

1. etasje

BRA-i: 82 m? Entré, vaskerom/bod, bad, stue, kjgkken og 2 soverom.

2. etasje
BRA-i: 51 m? Bad, soverom og stue.

TBA fordelt p& etasje
1. etasje
31m? Terrasse.

GARASJE

Bruksareal fordelt pd etasje
1. etasje

BRA-e: 46 m? Garasje

BYGNINGSSAKKYNDIG KOMMENTAR TIL AREALOPPMALING

Boligen har god rom hgyde, med 2,40 m i oppholdsrom i 1. etg, og en heyde pé 1,30-2,40 mi 2.etg.

Det er bruken av rommene pd befaringsdagen som definerer P-rom og S-rom, rommene kan likevel veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse fra kommmunen.

Garasje

Arealmdlingen er utfert med laser. Det er bruken av rommene pé befaringsdagen som definerer P-rom og S-rom,
rommene kan likevel veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse fra kommunen.

OKONOMI

PRISANTYDNING
Kr. 6 390 000,-
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KOMMUNALE AVGIFTER
Kr 19 052,- pr &r 2025

INFO KOMMUNALE AVGIFTER
Kommunale avgifter inkluderer:
Avlgp kr 8 238,42

Renovasjon kr 4 920,-

Vann kr 5 894,40

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste.
Vi kjenner ikke samlet gebyr for en eiendom for et &r for &ret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for
fjoréret, med summer fordelt per fagomrdde. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert é&r, samt at forbruk pd
ulike tjenester kan variere fra ar til r.

FORMUESVERDI - PRIMAR
Kr. 995 314,- som primaerbolig for 2026

INFORMASJON OM FORMUEVERDI
Opplyst formuesverdi er hentet fra boligeiers (selgers) skattekort for inneveerende ér.

OMKOSTNINGER
kr. 6 390 000,- (Prisantydning)

kr. 17 900,- (Boligkjgperforsikring Séderberg & Partners)
kr. 159 750,- (Dokumentavgift)

kr. 545,- (Tinglysing skjote)

kr. 545,- (Tinglysning pantedokument (pr. stk.))

kr. 1778 740,- (Omkostninger totalt)

kr. 6 568 740,- (Totalpris inkl. omkostninger)

NB! Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen selges til prisantydning.
Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.
Andel fellesgjeld og andel formue overtas av kjgper.

BETALINGSBETINGELSER

Det tas forbehold om endring i offentlige gebyrer. Kijgpesum samt omkostninger innbetales senest per
overtagelsesdato. Kjgper er selv ansvarlig for at alle innbetalinger er meglerforetaket i hende til avtalt tid og mé
selv pdse at eventuell bankforbindelse er informert om dette. Innbetaling av kjspesum skal skje fra kjepers konto
i norsk finansinstitusjon.

SERVITUTTER/RETTIGHETER
P& eiendommen er det tinglyst felgende heftelser og rettigheter som felger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

2011/546250-1/200 11.07.2011 REGISTRERING AV GRUNN
Denne matrikkelenhet utskilt fra: KNR: 3205 GNR: 293 BNR: 41

2012/470857-1/200 14.06.2012 AREALOVERFORING

VEDERLAG: NOK O
Omsetningstype: Annet
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AREAL OVERFORT FRA : KNR: 3205 GNR: 293 BNR: 93

2020/976345-1/200 01.01.2020
OMNUMMERERING VED KOMMUNEENDRING
Tidligere: KNR: 0226 GNR: 93 BNR: 237

2024/259692-1/200 01.01.2024
OMNUMMERERING VED KOMMUNEENDRING
Tidligere: KNR: 3030 GNR: 293 BNR: 237

GRUNNBOKSDATO
11.03.2026

FORSIKRINGSSELSKAP
If Forsikring

DIVERSE OPPLYSNINGER

DIVERSE

Notar AS og eiendomsmeglingsforetakene som er en del av Notar-kjeden, har samarbeid med forskjellige foretak
som tilbyr produkter eller tjenester i forbindelse med megleroppdraget:

- Sederberg & Partners leverer boligselgerforsikring

- Sederberg & Partners leverer boligkjepeforsikring

- Overo, leverander av digitale oppgjersskjema og overtakelsesprotokoller, tilbyr avtale om strem, alarm og
bredbdnd.

Hvilke produkter/tjenester kjoper og selger tilbys i forbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvor i landet
eiendommen ligger.

OVERTAGELSE
Selger gnsker overtakelse 01.10.2026.

BAKGRUNN FOR OPPLYSNINGER | SALGSOPPGAVEN
Salgsoppgaven er utarbeidet ut ifra opplyshinger som er gitt av selger, befaring av eiendommen samt innhenting
av ngdvendige dokumenter og evt. takst/tilstandsrapport.

SALGSOPPGAVE SIST OPPDATERT
18.04.2026

ANSVARLIG MEGLERFORETAK
Stremmen Eiendomsmegling AS
Stremsveien 45 A, 2010 STROMMEN. TLF. 63 8170 00

MEGLER

Kari Killi, Elendomsmegler
Epost: karikili@notar.no
Mobil: 455 04 207

MEGLERS VEDERLAG

Prosentprovisjon med 1.00% av kKjgpesum (inkl. mva).
Salgstilretteleggelse kr. 12 990,- (inkl. mva.)

Oppgjersgebyr kr. 7 900,- (inkl. mva.)

Markedspakke kr. 19 900,- (inkl. mva.)

Visninger/Overtakelse (pr. stk. kr 2 900) 1. stk inkl. kr. 2 900,- (inkl. mva.)
Gebyr for utsatt betaling kr.3 000,- (inkl. mva.)

RODKLDVERVEIEN 2

25



Grunnpakke/Grunnbok/e-tinglysing kr. 2 000,- (inkl. mva.)
Direkte utlegg dekkes av selger.

Dersom handel ikke kommer i stand er felgende avtalt om meglerforetakets vederlag: Intet salg - ingen regning.
Oppdragsgiver betaler bare hvis det blir salg. Boligselgerforsikring, bygningsrapport, takst og annonsering utover
avtalt markedspakke inngdr ikke i garantien, men kan bestilles direkte fra leverander.

VIKTIG INFORMASJON
BOLIGSELGERFORSIKRING
For denne eiendommen er det tegnet boligselgerforsikring.

BOLIGKJI@PERFORSIKRING

Kjeper har anledning til & tegne boligkjeperforsikring. Boligkjeperforsikring er en rettshjelpsforsikring som dekker
utgifter forbundet med juridisk bistand, fagkyndig uttalelse og saksomkostninger. Forsikringen er valgfri. Se
produktark, vedlagt salgsoppgave, for neermere informasjon og priser.

Forsikringen er meglet fram av Sdéderberg & Partners og er plassert hos Gar-Bo Férsdkring AB. Skadebehandling
foretas av Crawford & Company.

ANDRE FORSIKRINGER

Ved kjop av bolig gjennom Notar Eiendomsmegling fér kjgper én méned gratis forsikring i samarbeid med Kolibri
Forsikring.

- Leilighet: gratis innboforsikring i én méned

- Enebolig: gratis bygningsforsikring i én méned

Forsikringen trer i kraft fra overtakelsesdato. Kolibri Forsikring vil kontakte kjeper med informasjon om forsikringen
og eventuelle videre valg.

Hva betyr dette? Innboforsikring dekker eiendelene dine i boligen, som mabler, kleer og elektronikk.
Bygningsforsikring dekker selve bygningen, inkludert vegger, tak og faste installasjoner.

Tilbudet gir kjgper trygghet fra ferste dag som eier. Videre forsikring avtales direkte mellom kjoper og Kolibri
Forsikring dersom kjgper gnsker dette.

SENTRALE LOVER
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at Kjeper setter seg grundig inn i
alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjoper anses kjent
med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene kan
ikke pdlberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om Kjeper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen neye, gjerne sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjeper som velger &
kjgpe usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent med ved undersgkelsen. Dersom det
er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper radferer seg med eiendomsmegler eller en bygningssakyndig for
det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjeperen mé kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan
det veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen.
Dette gjelder likevel bare dersom man kan gé ut i fra at det virket inn pé& avtalen at opplysningen ikke ble gitt
eller at feil opplysninger ikke ble rettet i tide pd& en tydelig mdte. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har
vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje maé kjgper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som nedvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og skader som
nedvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper mé forvente og vil ikke utgjere en mangel.
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Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pé 2% eller
mer og minimum 1kvm.

Dersom eiendommen har et mindre grunnareal (tomt) enn kjeperen har regnet med, er det likevel ikke en mangel
hvis ikke arealet er vesentlig mindre enn det som fremkommer av salgsdokumentene, jf. avhl-3-3.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning maé kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et belep pd
kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjoper ikke er forbruker selges eiendommen «som den ery, og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. §
3-9, 1. ledd 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt en innenders arealsvikt karakteriseres som en
mangel vurderes etter avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen
om & underseke eiendommen neye, gjelder ogsd for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjoper
menes kjop av eiendom ndr kjgperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
neaeringsvirksomhet.

Bdde Kjoper og selger er forpliktet til & signere den standard kjgpekontrakten som er utarbeidet av Notar i
forbindelse med eiendomshandler. Kjgpekontrakten kan gjennomgds hos eiendomsmegleren for budet legges
inn.

PERSONOPPLYSNINGSLOVEN

Ditt personvern er viktig for Notar og vi er opptatt av & verne om personopplysningenes integritet, tilgjengelighet
og konfidensialitet. All behandling av personopplysninger i Notar skal felge det til enhver tid gjeldende
personvernregelverket, herunder GDPR og personopplysningsloven. Les mer om dette her: https://notar.no/
personvern.aspx.

HVITVASKINGSREGLENE

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og tilhgrende forskrift. Etter hvitvaskingsloven er
eiendomsmegler pélagt & gjennomfere kundetiltak av bédde selger og kjgper. Hvis kjeper ikke bidrar til at megler
fér gjennomfert kundetiltak, og dette ferer til at transaksjonen ikke kan gjennomfares eller blir forsinket,
misligholder kjgper avtalen med selger. Etter 30 dager anses misligholdet vesentlig, og selger har rett til & heve
avtalen og giennomfare dekningssalg for Kjgpers regning.

Dersom det er selger som ikke bidrar til at megler fér gjennomfert lgpende kundetiltak underveis i oppdraget mé
eiendomsmegler stanse gjennomfaeringen av transaksjonen. Selger vil i et slikt tilfelle ha misligholdt sine
forpliktelser, og Kjgper vil kunne ha et krav mot selger etter avhendingsloven. Hvis kundetiltak ikke lar seg
gjennomfere, vil Notar ikke kunne bistd med handelen eller foreta oppgjer.

Kjoper oppfordres til & innbetale kjgpesummen som ikke kommer fra l&neinstitusjon, i en samlet innbetaling fra
egen konto i norsk bank. Dersom innbetaling likevel md foretas pé annen méte, m& megler orienteres med
begrunnelse og informasjon om innbetalers navn, fer innbetaling av oppgjer.

VEDLEGG

Tilstandsrapport

Selgers egenerkleeringsskjema
Kommunale gebyrer

Ferdigattester

Reguleringskart med bestemmelser
Tegninger

Energiattest

Nabolagsprofil
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BUDGIVNING

Det forste budet skal inngis skriftlig p& Notar sitt budskjema, pafert budgivers signatur og vedlagt kopi av
legitimasjon. Alternativt kan man legge inn bud elektronisk, ved bruk av "Gi bud" knapp i nettannonse, hvor
budgiver mé legitimere seg med BankID. Senere bud kan inngis per e-post eller SMS til megler. Megler skal s&
snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgiver at bud er mottatt.

Bud som ikke er skriftlig, eller som har en kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 ferste virkedag etter siste annonserte
visning, vil ikke bli formidlet til selger. Et bud er bindende for budgiver frem til angitt akseptfrist.

Bestemmelser om budgivning gitt i medhold av eiendomsmeglingsloven § 6-8 kommer til anvendelse ved
utferelsen av Oppdraget. For & sikre en forsvarlig gjennomfering av budrunden, stiller Notar krav til frister ved
budgivningen. Bud skal ikke ha en akseptfrist p& mindre enn 30 minutter fra budet inngis. Bud med kortere
akseptfrist enn 30 minutter kan avvises.

Selger stdr fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud. Selger mé skriftlig akseptere budet for budaksept kan
formidles til budgiver.

Fra og med 01.07.25 ble det ikke lengre veere lovlig & legge inn hemmelige bud.

Megler kan dermed ikke formidle bud med forbehold om at budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet opphold etter at handelen er kommet i stand. Alle
som har inngitt bud pd eiendommen kan kreve kopi av budjournalen i anonymisert form etter at budrunden er

avsluttet.

For evrig vises det til "Forbrukerinformasjon om budgivning” som er inntatt i salgsoppgaven.
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Plantegning

Radklgverveien 2

1. Etasje
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Plantegningen er ikke malbar, avvik kan forekomme.
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Plantegning

1 Room
Sketcher

Radklgverveien 2

2. Etasje

3,04 m ) 341m 093m 3,19m

2,70m

Soverom

4,57 m | ‘ L o

177m

513 m 2,09m ' 3,19m

Plantegningen er ikke malbar, avvik kan forekomme.
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Denne boligen vil jeg gjerne ha!
Hva na?

1- KONTAKT MEGLER
Registrer din interesse og megleren holder deg oppdatert.

2 - HA FINANSIERING PA PLASS
Undersgk med banken hvor mye du kan fa i lan, og be om evt. finanseringsbevis.

3 - UNDERS@K BOLIGEN

Fgr det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til a sette seg inn i all
relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk
rapport med alle vedlegg.

4 - BUDGIVNING

Dersom du gnsker a by kan fgrste bud gis via Gl BUD-knappen pa hver eiendom, eller
du kan fylle ut budskjema som leveres/sendes til megler. Pafglgende bud ma ogsa
vaere skriftlige, men kan i tillegg gis via SMS eller epost. Se forbrukerinformasjon om
budgivning i prospekt.




Vedlegg

RODKLAVERVEIEN 2

Tilstandsrapport

Selgers egenerkleeringsskjema
Kommunale gebyrer

Ferdigattester

Reguleringskart med bestemmelser
Tegninger

Energiattest
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Tilstandsrapport

ﬂ] Enebolig

(© Radkigverveien 2, 2016 FROGNER
(I LILLESTR@M kommune

FH gnr. 293, bnr. 237

Sum areal alle bygg: BRA: 179 m? BRA-i: 133 m?

Befaringsdato: 09.03.2026 Rapportdato: 10.03.2026 Oppdragsnr.: 22632-1012 Referansenummer: VL2146
Autorisert foretak: WP TAKST OG EIENDOM AS Sertifisert Takstingenigr: Bror Werner Werenskiold Var ref: Bror Werner
Werenskiold

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert
tilstandsrapport.
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Rapportansvarlig

ﬁh‘l"' W W oentiafeetid
Bror Werner Werenskiold
Uavhengig Takstingenigr

bror@Iltakst.no
988 14 264

Oppdragsnr.:  22632-1012
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WP TAKST OG EIENDOM AS
Haneborgveien 52B
Redklgverveien 2, 2016 FROGNER 1463 FJELLHAMAR
Gnr 293 - Bnr 237
3205 LILLESTR@M

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pé boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

% Hva vurderer en bygningssakkyndig?

1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

@ Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig 4 vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig &
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa spknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

¢ vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig e skjulte
installasjoner e installasjoner utenfor bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering
pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens innredning e lgsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svugmmebasseng og pumpeanlegg
bygningens estetikk og arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse,
miljg og sikkerhet) o fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller
fellesarealet har en saerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 22632-1012 Befaringsdato: 09.03.2026 Side: 3 av 24
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Redklgverveien 2, 2016 FROGNER
Gnr 293 - Bnr 237
3205 LILLESTR@M

WP TAKST OG EIENDOM AS
Haneborgveien 52B
1463 FJELLHAMAR

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

OTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt

funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til @ varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fplgeskader.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd.

°TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Oppdragsnr.: 22632-1012
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Tiltak under kr 20 000

Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO
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Rodklgverveien 2, 2016 FROGNER
Gnr 293 - Bnr 237
3205 LILLESTR@M

Adresse: Rgdklgverveien 2

Befaring: 09.03.2026

Boligtype: Enebolig

Byggear: 2014

BRA: ca. 179 m? (BRA-i: 133 m?)

Byggemate:

Grunnmur/fundament av betong.

Yttervegger av isolert bindingsverk, kledd utvendig med staende
trepanel.

Takkonstruksjon av treverk, tekket utvendig med takplater av
stal.

Romhgyde:
2,4Amil.Etasjeog1,30-2,41 mi2.Etg

Oppvarming:
Lukket vedovn, luft til vann varmepumpe, radiatore, elektriske
varmekabler pa bad.

Generell tilstand

Boligen fremstar som generelt godt vedlikeholdt og i normalt
god stand i forhold til alder. Det er ikke registrert
konstruksjonssvikt eller behov for umiddelbare bygningsmessige
strakstiltak. Flere avvik er likevel registrert som bgr fglges opp
over tid, seerlig knyttet til kledning, bad og enkelte utvendige
forhold.

Alvorlige avvik (TG3)

Nedlgp og beslag / tak:

Det mangler sngfangere pa taket, noe som var krav pa
byggetidspunktet.

Risiko for sngras fra tak.

Estimert tiltak: 20 000 — 100 000 kr

Avvik som kan kreve tiltak (TG2)

Yttervegger / kledning

Lite luftespalte bak kledning.

Kledning gar stedvis nesten ned til terreng.
Terrasse bygget direkte mot kledning uten beslag.
Risiko for fukt og rateskader over tid.

Vinduer
Enkelte vinduer gar mot karm og ma justeres.

Dgrer
Noen dgrer vanskelig a apne/lukke.
Veerslitasje og avflassing av maling utvendig.

Terrengforhold
Lite fall bort fra huset.

Kan gi gkt fuktbelastning mot grunnmur.

Bad
Usikker Igsning rundt sluk (ingen synlig klemmring).

Oppdragsnr.: 22632-1012
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Ett bad har avvik i fallforhold mot sluk.
@kt risiko for fuktskader over tid.

Kjgkken
Svelling i benkeplate ved vask.
Gulvbelegg har apnet seg i noen skjgter.

Tekniske installasjoner

Balansert ventilasjon i boligen (service anbefales jevnlig).
Luft-til-vann varmepumpe for oppvarming og varmtvann.
Vannbaren varme via radiatorer.

Elektrisk anlegg fra 2014 — anbefalt utvidet el-kontroll som
generell sikkerhetsrutine.

Andre observasjoner

Krypkjeller har dampsperre og god ventilasjon, men er en
risikokonstruksjon og bgr kontrolleres jevnlig.

Terrassen var delvis sngdekt ved befaring — bgr kontrolleres
narmere nar sngen er borte.

Drenering er fra byggear og ikke inspiserbar.

Kostnadsniva (sjablonganslag)

Sngfangere: 20 000 — 100 000 kr

Kledning/Iufting og terrengjustering: 20 000 — 100 000 kr
Bad (membran/sluk-vurdering): 20 000 — 100 000 kr
Mindre justeringer av vinduer/dgrer: under 20 000 kr

Kort konklusjon:

Boligen fremstar som en relativt moderne og godt vedlikeholdt
enebolig, men det finnes enkelte bygningsmessige forhold som
bgr fglges opp, spesielt sngfangere pa tak, lufting bak kledning
og dokumentasjon/Igsning rundt sluk og membran pa bad.

Arealer

Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Gatil side
Lovlighet Ga til side
Enebolig

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Det er fremlagt godkjente tegninger, og tegningene samsvarer
med dagens bruk. Ferdigattest pa bruksendring av loft er
datert 03.03.2026.

Garasje

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Det foreligger godkjente tegninger som stemmer med dagens
bruk.
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Sammendrag av boligens tilstand

som garasje er ikke tilstandsvurdert, selv om det er gitt en enke
Forde“ng av tilstandsgrader beskrivelse av disse pa grunn av arealmaling. Boligen var

mgblert under befaringen. Tunge mgbler og inventar ble ikke

25 flyttet under befaringen. Derfor kan eventuelle avvik eller

skader som skjuler seg bak disse, ikke bli avdekket i rapporten.
Horisontal- og vertikalmalinger av gulv, vegger, himlinger og
andre konstruksjoner inngar ikke i dette oppdraget. Skjevheter
er derfor ikke dokumentert. Dersom planlagt bruk eller
ombygging forutsetter rette gulv, etasjeskillere, vegger eller
himlinger, bgr det gjgres ngdvendige vurderinger med malinger
av fagkyndig under visning fgr kjgp.
Vurderingene av det elektriske anlegget og VVS-installasjonene
er forenklet, da undertegnede ikke har spesialisert kompetanse
pa disse omradene. For grundigere vurderinger bgr en
kvalifisert spesialist kontaktes.

20
15

10

Rapporten viser kun synlige avvik og mangler basert pa
oppdragets omfang og synlige forhold under befaringen, uten a
garantere for skjulte eller fremtidige problemer. Mindre forhold

B 760: Ingen awvik som er apenbare og uten stor betydning, kommenteres
TG1: Mindre eller moderate avvik vanligvis ikke.

o
Antall

TG2: Avvik som kan kreve tiltak
[ 7G3: Store eller alvorlige awik Tilstandsanalysen fglger Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) og det er ikke foretatt vurderinger av bygg,

. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt ) X .
bygningsdeler eller rom som ikke fremgar her.

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Rapporten beskriver ikke alle deler av boligen, og avvik eller
skader kan fortsatt finnes

Rapporten beskriver ikke alle deler av boligen, og avvik eller
skader kan fortsatt finnes uten a vaere nevnt. Den viser

5 vurderte bygningsdeler og observasjoner. For forhold utenfor
rapportens omfang, anbefales fagfolks vurderinger.

Anslag pa utbedringskostnad

Tilstandsgradene (TG) viser undersgkelser etter forskrift til
avhendingsloven, men metodens og oppdragets begrensninger
3 avdekker ikke alle avvik. TG 2 indikerer avvik som kan gi
kostnader, uten estimat. Ved TG 3 dekker estimater kun
2 rimeligste utbedring av angitte avvik, ikke standardheving. For
ngyaktige kostnader, innhent tilbud etter grundigere
undersgkelser. Rapporten angir normalt ikke tiltak; dette krever
videre vurderinger.

Antall

Bilder i rapporten er eksempler og viser ikke alle avvik eller
forhold. Rapporten beskriver eiendommens tilstand pa
befaringstidspunktet og gir ingen garantier for fremtidige
forhold eller skader som ikke oppdages med

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000 undersgkelsesmetoden. Endringer eller skader etter befaringen
er selgers ansvar @ melde fra om, slik at rapporten kan
oppdateres. Rapporten gjelder kun for ett salg og kan ikke
brukes senere innen gyldighetsperioden. Pipe og tilknyttede
ildsteder er ikke undersgkt eller vurdert i denne rapporten.

Hva er anslag p utbedringskostnad? Se side 4. Undersgkelse av pipe og ildsted anbefales utfgrt av kvalifisert
fagperson, i samrad med brann- og feiervesen eller annen
offentlig godkjenningsmyndighet. Informasjon om tilknyttede
arealer, fellesarealer, oppgraderinger, oppvarmingskilder, arstal
og generelle opplysninger er basert pa opplysninger fra selger
eller selgers representant, hvis ikke annet er oppgitt.

Tiltak under kr 20 000
Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

o000

Tiltak over kr 500 000

Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Tilstandsanalysen fglger Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) og det er ikke foretatt vurderinger av bygg,

A Oppgitte utbedringskostnader er kun estimater og avvik kan
bygningsdeler eller rom som ikke fremgar her. Tilleggsbygg slik

oppsta. Priser pa handverkere og materialer varierer kraftig og
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Sammendrag av boligens tilstand

estimatene er begrenset til kun utbedring av de enkelte
punkter. Tilleggskostnader og avvik fra estimatene kan
forekomme Boligen ble inspisert i dagslys. Rapporten legger til
grunn boligens tilstand pa befaringsdagen. For a opprettholde
boligens standard ma det forutsettes normalt vedlikehold
utover det som nevnes i rapporten. Mgbler og inventar ble ikke
flyttet pa.

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Enebolig

[/ Q&8 STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

© utvendig > Nedlgp og beslag 4 til si

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

0 Utvendig > Veggkonstruksjon Ga til side
@  Utvendig > Vinduer Ga til side
0 Utvendig > Dgrer il si

0 Tomteforhold > Terrengforhold Ga til side
@ vatrom > Etasje > Bad > Sluk, membran og tettesjikt Gatilside
1) Kjokken > Etasje > Kjgkken > Overflater og atil si

innredning
@ vatrom > Etasje > Bad > Overflater Gulv Ga til side
@) vitrom > Etasje > Bad > Sluk, membran og tettesjikt Satilside
Oppdragsnr.: 22632-1012 Befaringsdato:  09.03.2026 Side: 7 av 24
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ENEBOLIG

Byggear
2014

Anvendelse
Salg

Standard

Boligen fremstar i normalt god stand og godt vedlikeholdt pa
befaringsdagen. Det ble ikke registrert eller avdekket noen behov
for bygningsmessige strakastiltak utover normalt vedlikehold.
Forgvrig vises til beskrivelser og vurderinger for de enkelte
bygningsdeler i rapporten.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig og godt vedlikeholdt.

Tilbygg / modernisering

2026 Bruksendring Bruksendring av 2. Etg fra tilleggsdel til
hoveddel

2018 Oppussing Utskifting av kjgkken

2019 Oppussing Legging av asfalt pa gardsplass

UTVENDIG

Taktekking

Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse

Type tekking: Takplater

Alder: 2014

Tekkingen fremstar i god stand i forhold til alder, men det registreres at
det ikke er sngfangere pa bygget.

Det er ikke registrert lekkasjer i tekkingen og takkonstruksjonen
fremstar stabil pa befaringsdagen. Det er ikke registrert
konstruksjonsvikt med behov for tiltak.

Undersgkt fra: Utvendig bakkeniva. Inspeksjon fra bakkeniva gir
begrenset mulighet for a vurdere detaljer pa taket. Siden taket
(takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert fra
bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke
sikkerhetsmessig forsvarlig a bevege seg ut pa taket eller observere fra
stige. Selv om det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke
dette at det ikke foreligger skader som en besiktigelse pa taket

kan avdekke. Vaer oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse av

taket kan utfgres av en fagperson under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Takplater er ikke demontert for a inspisere undertaket eller

konstruksjonsoppbygningen fra utsiden, da en slik undersgkelse ikke ble

vurdert som sikkerhetsmessig forsvarlig ved befaringstidspunktet.
Vurderingen er basert pa alder og enkle, synlige observasjoner fra
bakkeniva, uten bruk av drone, stige eller andre hjelpemidler.

Oppdragsnr.: 22632-1012
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Nedlgp og beslag

Beskrivelse

Type: Takrenner, nedlgp og gvrige beslag i metall.
Alder: Ifglge eier fra 2014.

Bortledning av vann:

Nedlgp har utkast pa tomten.

Punktet ma sees i ssmmenheng med terrengforhold, detaljert lengre
ned i rapporten

Elementer er visuelt undersgkt fra utvendig bakkeniva, noe som
begrenser muligheten til a vurdere detaljer pa flere omrader. Det er ikke
gjort

funksjonstester.

Det gj@res oppmerksom pa at renner og beslag kun er inspisert fra
bakkeniva, og ettersom det var tgrt klima pa befaringsdagen var det ikke
mulig a

avdekke eventuelle lekkasjer i skjgter og overganger.

Sngfanger:

Det gjgres oppmerksom pa at at det savnes sngfangere pa takflaten.
Byggverk skal sikres slik at is og sng ikke kan falle ned pa steder hvor
personer og husdyr kan oppholde seg. Dette omfatter alt areal som
ligger inntil byggverket, slik som vei, fortau og utearealer. Det gjelder
ogsa balkonger og terrasser

som ikke er avsperret. | omradet rundt en bygning ma en anta at
personer kan oppholde seg og barn leke, sa lenge omradet ikke er fysisk
avsperret.

Vurdering av awvik:

* Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, noe som var krav
pa byggemeldingstidspunktet.

Konsekvens/tiltak

* Det ma monteres sngfangere for a oppfylle byggearets krav.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Veggkonstruksjon

Beskrivelse
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Tilstandsrapport

Hovedkonstruksjon: Yttervegger av tre
Fasade/kledning: Yttervegger er kledd utvendig med panel.

Undersgkt fra: Utvendig bakkeniva, noe som begrenser muligheten til &
vurdere detaljer i hgyden og pa utilgjengelige flater.

Fasadene fremstar i god stand i forhold til alder, men det er avdekket
noen sprekker i kledning grunnet veerslitasje. Det ble avdekket at det
ikke er tilfredsstillende luftespalte bak kledning. Kledningen er stedvis
nesten helt ned mot grunnen. Det er ogsa bygget terrasser direkte mot
kledningen.

Vurderingen er basert pa synlige forhold, uten bruk av stige, drone,
inngrep eller demontering. Det er utfgrt stikkprgvekontroll med et
skarpt redskap pa enkelte utvalgte steder for a undersgke etter skader,
men metoden dekker ikke alle omrader hvor skader kan forekomme.
Veggkonstruksjonens fulle oppbygging kan ikke vurderes visuelt, da den
er skjult bak fasaden. Full vurdering av hele konstruksjonen, inkludert
skjulte forhold, krever destruktive undersgkelser, som ikke inngar i
denne kontrollen.

Generelt sett er utvendig trekledning en risikoutsatt bygningsdel med
tanke pa klimatiske forhold. Trepanel/utvendig kledning er en
bygningsdel som jevnlig behgver vedlikehold.

Vurdering av avvik:

* Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.
* Bordkledning gar stedvis nesten helt ned i terreng.

Det er liten luftespalte bak kledning. Bilde av terrasse mot kledning
Bordkledning gar stedvis nesten ned til terreng. \ gl
Det er bygget terrasser direkte mot kledning, uten beslag eller annen
sikring mot fukt.

Konsekvens/tiltak

e Lokal utbedring bgr foretas for 8 gke avstanden mellom terreng og
bordkledning.

e Uten tilstrekkelig lufting bak bordkledningen kan fuktighet som
trenger inn bak bordene eller giennom veggen innenfra ikke tgrke opp.
Dette skaper ideelle forhold for ratesopp og muggvekst.

Det bgr vurderes en utbedring av disse punktene. Om ikke en utbedring
gjennomfgres, vil det veere en risiko for utvikling av fukt og rateskader
pa sikt.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000 Bilde av terrasse mot kledning

Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Beskrivelse

Loftet er er innredet i 2014, og inspeksjon av konstruksjonen er ikke
giennomfgrbar. Det er foretatt undersgkelser for nedbgyninger,
fukt/vanninntrengning, skadedyr, etc, men kontrollen er begrenset til
visuelle observasjoner, og selve konstruksjonen kan ikke inspiseres.
Vurderingen er derfor primaert basert pa alder, da det ikke er avdekket
tegn til avvik i konstruksjonens oppbygging.

Det bemerkes at dette ikke gir en garanti for skjulte feil og mangler.

Bilde av luftespalte bak Iedning

@ Vinduer

Beskrivelse
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Vinduer i tre med 3- lags isolerglass, fra 2012-2013.

Vinduene ble visuelt undersgkt og det ble foretatt en enkel
funksjonstest av vinduer i boligen.

Det er foretatt en enkelt test av lukkemekanismen til vinduene, der det
registreres awvik i forbindelse med at mange av vinduene gar pa karm
ved apning og lukking.

Det er ikke avdekket

punkterte vindusglass eller gvrige svekkelser under befaringen.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig a apne/lukke.

Konsekvens/tiltak
¢ Vinduer ma justeres.

Kostnadsestimat: Under 20 000

m Dgrer

Beskrivelse

Balkongdgrer i tre med 3 lags glass, fra 2013.

Dgrene ble visuelt underspkt og det ble foretatt en enkel funksjonstest
av dgren.

Det er ikke avdekket punkterte vindusglass. Den ene dgren gar pa
karmen. En justering av dgren ma paregnes. Det ble ogsa avdekket
avflassing av maling utvendig pa den ene dgren.

Inngangsdgr av treverk av ukjent alder.
Dgren ble visuelt undersgkt og det ble foretatt en enkel funksjonstest av
dgren. Lukkemekanismen fungerer som den skal.

Vurdering av awvik:

e Det er pavist dgrer som er vanskelig @ apne eller lukke.

e Karmene i dgrer er vaerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.
Konsekvens/tiltak

¢ Dgrer ma justeres.

* Det ma foretas lokal utbedring.

Kostnadsestimat: Under 20 000

Bild av avflassing av maling

Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Beskrivelse

Utgang fra kjgkken til terrasse vendt mot vest.

Oppfort av treverk med terrassebord. Det er levegg pa nordsiden av
terrassen.

Terrassen fremstar i god stand i forhold til alder, men store deler av
terrassen var dekket av sng pa befaringsdagen. Det anbefales en
ytterligere kontroll av terrassen nar sngen er smeltet.

Oppdragsnr.: 22632-1012
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Befaringsdato: 09.03.2026

INNVENDIG

Overflater
Beskrivelse
Gulv: Laminat og gulvbelegg

Vegger: Malte plater og tapetserte overflater.
Himling: Trepanel og himlingsplater

Normal slitasje i forhold til alder og mindre vesentlige forhold er i
utgangspunktet ikke tillagt betydning i tilstandsvurderingen, da
vurdering av overflater i stor grad er skjgnnsmessig. Interessenter
oppfordres derfor til selv & undersgke overflater ved visning og gjgre
egne vurderinger.

Det er registrert bruksslitasje pa overflater, herunder bruksmerker, noe
som normalt ma paregnes i brukte boliger. Vurdering av overflaters
estetiske tilstand er i hovedsak subjektiv, og interessenter oppfordres
derfor til a foreta egne vurderinger.

Det kan foreligge forhold som ikke er saerskilt omtalt i rapporten, men
som etter kjppers egen vurdering kan medfgre behov for utbedring.

Overflater i vatrom er omtalt i eget avsnitt i rapporten.

Pipe og ildsted
Beskrivelse
lldsted: Vedovn

Pipelgp og ildsted er formelt ikke testet eller vurdert og det forutsettes
at de

branntekniske krav er kontrollert og godkjent av den stedlige brann- og
redningsetaten.

Kun pipens overflater i boligen er besiktiget/vurdert.

Bilde av vedovn

Krypkjeller

Beskrivelse
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Tilkomst til krypkjeller fra luke i gulv innvendig pa soverom. I -
Det ble pa befaringen registrert at det ligger dampsperre pa grunn i hele ;
krypkjelleren. Det ble ikke avdekket synlige tegn til fuktskader. Det er
god ventilering av krykjeller via store ventiler i yttervegger.

Krypkijeller er en risikokonstruksjon som generelt har gkt sannsynlighet
for fuktproblematikk. En jevnlig kontroll av krypkjelleren anbefales for &
forbygge fremtidige skader.

Bilde fra krypkjeller

Innvendige trapper
Beskrivelse
Malt trapp i tre

VATROM

Bilde fra krypkjeller ETASJE > BAD

Generell
Beskrivelse
Bad med baderomsplater og gulvbelegg fra 2014.
Innredning: Skap med glatte fronter og nedfelt servant med spel over
servant.
Sanitaerutstyr: Toalett, dusjhjgrne og opplegg for vaskemaskin.
Sluk av plast, uten synlig klemmring.

Bilde fra krypkjeller

Bilde av bad
Bilde fra krypkjeller
Bilde av bad
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ETASIE > BAD

Overflater vegger og himling
Beskrivelse
Baderomsplater pa vegger og takplater i himling.

Overflatene viser normal slitasje som er i trad med alderen.
Baderomsplater har en forventet levetid, og det ma paregnes
regelmessig vedlikehold for & opprettholde overflatens kvalitet.

Overflatene kontrolleres visuelt.

Kunden er ansvarlig for a sikre tilgang til tekniske installasjoner som er
skjult bak faste installasjoner og/eller tyngre mgbler. Dersom kunden

ikke har tilrettelagt for tilstrekkelig tilgang, vil disse omradene ikke bli

kontrollert.

ETASIE > BAD

Overflater Gulv
Beskrivelse

Gulv med gulvbelegg.

Fall pa gulv ble kontroller med laser. Det ble registrert tilfredstillende
fall pa 10 mm over 50 cm mot sluk i dusjsone, og et fall pa 16 mm 100
cm fra sluk.

Tilfredsstillende fall pa resten av gulvet. Det registreres 29 mm
hgydeforskjell fra sluk til topp belegg ved terskel.

Viktig @ merke seg at det er definerte fall forhold fra da badet ble
oppfgrt som ligger til grunn.

Overflatene forgvrig ble visuelt undersgkt. Overflatene fremstar i god
stand i forhold til alder, og det ble ikke avdekket riss eller sprekker med
behov for tiltak.

ETASIJE > BAD

L k8 Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse

Gulvbelegg fra 2014

Sluk av plast med tilhgrende vannlas og synlig membran i sluk. sluket
har ikke synlig klemmring, men det ser ut som belegget er sveiset mot
sluket. boligen er produsert i Sverige, sa det er mulig dette er en
godkjent Igsning der. Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa Igsning ved
sluk.

Det er viktig @ merke seg at membran er en bygningsdel med naturlig
slitasje over tid og en begrenset forventet levetid.

Vurdering av avvik:
e Det er rundt sluk pavist en ikke-fagmessig utfgrelse av
membran/tettesjikt/klemring.

Dt registreres ikke klemmring i sluk, men belegget er sveiset mot sluket.

Konsekvens/tiltak

e Usikker Igsning rundt klemring gir gkt risiko for at vann kan trenge
ned mellom membranen og sluket. Dette kan fgre til lekkasje og
fuktskader i underliggende konstruksjoner over tid.

Siden boligen er bygget i Sverige, anbefales det at det innhentes
dokumentasjon pa lgsningen som er benyttet ved sluk. Om ikke dette
gj@res, burde sluket jevnlig kontrolleres for & unnga lekkasje og
fuktskader.
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Kostnadsestimat: Under 20 000

Bilde av sluk
ETASIJE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse

Innredning med slette fronter og heldekkende servant. Servant med 1-
greps blandebatteri og avlgpsrgr av plast. Speil over servant.

- Dusjgrne.

- Gulvmontert toalett.

- Opplegg for vaskemaskin.

Undersgkelsen er i hovedsak visuell uten full funksjonstesting.

ETASJE > BAD

Ventilasjon
Beskrivelse

Boligen har balansert ventilasjon, som bidrar til et godt og stabilt
inneklima. Tilluft tilfgres oppholdsrom via ventiler, mens vatrom far
tilluft gijennom en spalte under dgrbladet. Avtrekk er strategisk plassert
i vatrom og kjgkken for effektiv fjerning av fuktighet og lukt. Systemet
sgrger for balansert luftutveksling, noe som opprettholder en sunn
luftkvalitet i boligen. For optimal funksjon anbefales det a skifte filter pa
ventilasjonsanlegget minst to ganger arlig

ETASIE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse

Det ble boret hull fra tilstgtende vegg for vatsone fra gang.

Det ble foretatt stikkprgvetagning i treverk pa tilstgtende vegg, og det
ble registrert en vektprosent pa under 6%. Dette ansees som normalt.
Under befaringen ble det ogsa sgkt etter fukt pa tilgjengelige tilstgtende
overflater. Det ble ikke registrert indikasjoner pa forhgyede fuktverdier i
disse omradene. Det ble ikke avdekket synlige tegn til fuktskader.
Hulltaking er en stikkprgvekontroll som kan avdekke lokale lekkasjer,
men gir ingen garanti for at lekkasjer ikke finnes eller kan oppsta andre
steder i konstruksjonen. Begrensninger som valg av malested,
maledybde, konstruksjonens oppbygning og tilfeldigheter kan pavirke
resultatet.
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Tilstandsrapport

Bilde av prgvehull

Bilde av fuktmaling
ETASJE > BAD

Generell
Beskrivelse
Bad med baderomsplater og flislagt gulv fra 2014.
Innredning: Skap med glatte fronter og nedfelt servant med spelskap
over servant.
Sanitaerutstyr: Toalett og dusjkabinett.
Sluk av plast, uten synlig klemmring.

Bilde av bad

WP TAKST OG EIENDOM AS
Haneborgveien 52B
1463 FJELLHAMAR

Bilde av bad
ETASIJE > BAD

Overflater vegger og himling
Beskrivelse
Baderomsplater pa vegger og takplater i himling.

Overflatene viser normal slitasje som er i trdd med alderen.
Baderomsplater har en forventet levetid, og det ma paregnes
regelmessig vedlikehold for & opprettholde overflatens kvalitet.

Overflatene kontrolleres visuelt.

Kunden er ansvarlig for a sikre tilgang til tekniske installasjoner som er
skjult bak faste installasjoner og/eller tyngre mgbler. Dersom kunden
ikke har tilrettelagt for tilstrekkelig tilgang, vil disse omradene ikke bli
kontrollert.

ETASJE > BAD

@ Overflater Gulv

Beskrivelse

Flislagt gulv.

Fall pa gulv ble kontroller med laser. Det ble registrert fall pa 3 mm over
50 cm mot sluk.

Det registreres 56 mm hgydeforskjell fra sluk til underkant terskel.

Det er stedvis tilnaermet flatt pa gulvet, sa fallforhold avviker fra TEK 10
som var gjeldende pa oppfgringstidspunktet.

Viktig @ merke seg at det er definerte fall forhold fra da badet ble
oppfart som ligger til grunn.

Overflatene forgvrig ble visuelt undersgkt og det ble foretatt en enkelt
funksjonstest av flisene. Overflatene fremstar i god stand i forhold til
alder, og det ble ikke avdekket hulrom under fliser. Det ble ikke
registrert riss eller sprekker med behov for tiltak.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.

Det er stedvis tilnaermet flatt pa gulvet, sa fallforhold avviker fra TEK 10
som var gjeldende pa oppfaringstidspunktet.

Konsekvens/tiltak

o Til tross for avviket i fall/hgydeforskijell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne
lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan
potensielt gke risikoen for vannansamling i enkelte omrader av badet.
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¢ Et bad med manglende/redusert fall til sluk blir mindre funksjonelt og
sikkert for brukeren. Dette kan medfgre staende vann pa gulvet, vann
som ikke ledes effektivt til sluket, gkt risiko for at vann renner ut av
rommet og redusert sklisikkerhet pa gulvet.

Kostnadsestimat: Under 20 000
ETASIJE > BAD

@ Sluk, membran og tettesjikt
Beskrivelse

Membran fra 2014

Sluk av plast med tilhgrende vannlas og synlig membran i sluk. sluket
har ikke synlig klemmring, men det ser ut som belegget er sveiset mot
sluket. boligen er produsert i Sverige, sa det er mulig dette er en
godkjent Igsning der. Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa Igsning ved
sluk.

Det er viktig @ merke seg at membran er en bygningsdel med naturlig
slitasje over tid og en begrenset forventet levetid.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

Det er ikke synlig klemmring i sluk.

Konsekvens/tiltak

» Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma
tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig a si noe om.

e Det er viktig & merke seg at levetiden til en membran varierer basert
pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og
sprekke opp, noe som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon.
Dette kan resultere i vannlekkasjer gjennom vegger og gulv og
fuktskader.

Det bgr innhentes dokumentasjon pa utfgrsel og produktene som ble
benyttet nar badet ble oppfert. Siden det ikke er registrert klemmring i
sluk, bgr det utfgres jevnlig kontroll. Manglende klemmring kan fgre til
omfattende fuktskader.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Bilde av sluk

Oppdragsnr.: 22632-1012
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Bilde av sluk ‘
ETASIJE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning
Beskrivelse

Innredning med slette fronter og heldekkende servant. Servant med 1-
greps blandebatteri og avigpsrgr av plast. Speilskap over servant.

- Dusjkabinett.

- Gulvmontert toalett.

Undersgkelsen er i hovedsak visuell uten full funksjonstesting.

ETASJE > BAD

Ventilasjon
Beskrivelse

Boligen har balansert ventilasjon, som bidrar til et godt og stabilt
inneklima. Tilluft tilfgres oppholdsrom via ventiler, mens vatrom far
tilluft gijennom en spalte under dgrbladet. Avtrekk er strategisk plassert
i vatrom og kjgkken for effektiv fjerning av fuktighet og lukt. Systemet
sgrger for balansert luftutveksling, noe som opprettholder en sunn
luftkvalitet i boligen. For optimal funksjon anbefales det a skifte filter pa
ventilasjonsanlegget minst to ganger arlig

ETASIJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse

Det ble ikke boret hull fra tilstgtende vegg for vatsone, da badet var
innredetmed dusjkabinett som gikk rett i sluket.

Under befaringen ble det sgkt etter fukt pa tilgjengelige tilstgtende
overflater. Det ble ikke registrert indikasjoner pa forhgyede fuktverdier i
disse omradene. Det ble ikke avdekket synlige tegn til fuktskader.

Hulltaking er en stikkprgvekontroll som kan avdekke lokale lekkasjer,
men gir ingen garanti for at lekkasjer ikke finnes eller kan oppsta andre
steder i konstruksjonen. Begrensninger som valg av malested,

maledybde, konstruksjonens oppbygning og tilfeldigheter kan pavirke
resultatet.

KI@KKEN

ETASJE > KIBKKEN
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@ Overflater og innredning

Beskrivelse

Innredning med glatte fronter og laminert benkeplate.

Enkel oppvaskkum av kompositt med 1-greps blandebatteri og avigpsrar
av plast.

Integrert stekeovn, mikro, oppvaskmaskin og koketopp med
veggmontert ventilator med direkte avkast.

Kjpkkenet fremstar i normalt god stand. Det ble ikke avdekket synlige
tegn til skader eller slitasje av betydning. Det ble avdekket noe svelling
av benkeplate ved vask, og det ble avdekket at vinyl pa gulvet har gatt
fra hverandre i skjgter.

Det registreres komfyrvakt over kokeplate, men ikke elektronisk Bilde av kjpkken
waterstopp funksjon under benk. Normalt vanntrykk med god avrenning
fra vannkran.

Arstall: 2018 Kilde: Eier

Vurdering av awvik:

o Det er pavist skader pa overflater/kjgkkeninnredning utover normal
slitasjegrad.

* Det er pavist skader/fuktskjolder i kjgkkengulvet.

Svelling av benkeplate foran vask.

Gulv pa kjgkken har stedvis sklidd fra hverandre i skjgter.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak.

Det er ikke behov for utbedringstiltak, men kjgpere ma vurdere om de Bilde av sprekker i gulv
gnsker en utbedring. ETASJE > KIGKKEN
Avtrekk
Beskrivelse

Veggmontert ventilator med direkte avkast

Arstall: 2018 Kilde: Eier

Bilde av kjgkken

Bilde av ventilator

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Beskrivelse

Bilde av svelling pa benkeplate

Oppdragsnr.: 22632-1012 Befaringsdato: 09.03.2026 Side: 15 av 24
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Rer plast, med fordelerskap i vegg pa bad i 2. Etg.

Stoppekraner er plassert i teknisk rom, og er fuktionstestet og fungerer
etter hensikten. Lekkasjevann fra fordelerskap synliggjgres via
sikklemikk ved siden av toalett.

Eier opplyser om at det er varmekabel pa vannrgr i krypkjeller, sa ved
perioder med kulde, ma disse skrus pa for & forhindre at vannrgrene
fryser.

Det registreres normalt vanntrykk og god avrenning fra vannkran. Det
gjgres oppmerksom pa at vanntrykk og avrenning kun er visuelt
undersgkt og ikke trykktestet.

Det ble ikke avdekket synlige tegn til svekkelser eller lukt av betydning
fra vann og avlgpsrgr, men en bgr vaere oppmerksom pa at vann og
avlgpsrgr er en bygningsdel som har en forventet levetid. Det bemerkes
at kun lett synlig/tilgjengelig r@ropplegg inne i pa badet og kjgkkenet
som er kontrollert.

Bilde av lekkasjesikring

Bilde av fordelerskap

Avlgpsrgr
Beskrivelse

Avlgpsrgr av plast, fra 2014.

Det ble ikke avdekket synlige tegn til svekkelser eller lukt av betydning
fra vann og avlgpsrgr, men en bgr vaere oppmerksom pa at vann og
avlgpsrgr er en bygningsdel som har en forventet levetid. Det bemerkes
at kun lett synlig/tilgjengelig rgropplegg inne i pa badet og kjgkkenet
som er kontrollert.

Ventilasjon

Beskrivelse

Oppdragsnr.: 22632-1012
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Boligen har balansert ventilasjon, som bidrar til et godt og stabilt
inneklima. Tilluft tilfgres oppholdsrom via ventiler, mens vatrom far
tilluft gijennom en spalte under dgrbladet. For optimal funksjon
anbefales det 3 skifte filter pa ventilasjonsanlegget minst to ganger arlig.
Selger har i dag en avtale med Nekas AS om service pa ventilasjon og
varmepumpe.

Varmesentral
Beskrivelse

Det er installert varmepumpe i 1. etasje.

Dette er en luft til vann varmepumpe, som bedrar til oppvarming av
boligen og tappevann. Selger har i dag en avtale med Nekas AS om
service pa ventilasjon og varmepumpe.

Varmepumpen er kun visuelt kontrollert. Funksjon, kapasitet og tekniske
forhold er ikke vurdert da dette ligger utenfor takstmannens fagomrade.
Det anbefales a innhente dokumentasjon fra eier eller utfgre
service/kontroll ved behov

Bilde av varmesentral

Varmtvannstank
Beskrivelse
Boligen er utstyrt med en NIBE luft-til-vann varmepumpe

Vurderingen er basert pa visuell inspeksjon av tilgjengelige
komponenter, samt opplysninger fra eier. Ingen funksjonstest utover
dette er utfgrt. Teknisk tilstand, effekt og virkningsgrad kan ikke
vurderes uten naermere kontroll av autorisert leverandgr eller
servicefirma.

Regelmessig service og filterbytte er viktig for driftssikkerhet og
energieffektivitet.

Anlegget bor fglges opp av fagkyndig med jevne intervaller i henhold til
produsentens anbefalinger.

Levetiden for varmepumper varierer, men typisk forventet brukstid er
ca. 15-20 ar avhengig av drift og vedlikehold

Vannbaren varme
Beskrivelse
Vannbarn varme fra varmepumpe via radiatore.
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Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pé
denne risikoen, og s@k videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfart av registrert elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Sikringsskap med automatsikringer. Sikringsskapet er ikke videre
undersgkt da dette krever spesialkompetanse.

Undertegnede takstmann har ikke fagkompetanse/spesialkompetanse til
a utfgre kontroll av elektriske anlegg og elektriske installasjoner. Det
stilles strenge krav til kompetanse for kontroll av elektriske anlegg. Det
anbefales pa generelt grunnlag at registrert/autorisert
elektroinstallatgr/kontrollgr foretar en kontroll av hele det elektriske
anlegget.

Vurderingen av det elektriske anlegget er basert pa visuell besiktigelse,
opplysninger gitt av eier med eventuell tilhgrende fremvist
dokumentasjon, samt standard sjekkliste (begrensede undersgkelser
sammenlignet med godkjent elkontroll).

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

2014

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja Det er fremlagt sammsvarserklzering pa fglgende arbeider:
Sluttinstallasjon av Alvsbyhus.
Gjelder sammenkobling av prefabrikerte moduler.

4. Er det elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Nei

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens

Oppdragsnr.: 22632-1012

elektriske anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8.

Er det tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av

varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank

Nei

Er der synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10.

11.

12.

Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fierne
kapslinger?

Nei

Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja DLE anbefaler alle 3 ha utvidet el-kontroll hvert 5 ar og pa
bakgrunn av dette anbefales det 3 gjennomfgre en kontroll.

Generell kommentar

DLE anbefaler alle & ha utvidet el-kontroll hvert 5 ar og pa bakgrunn av
dette anbefales det a gjennomfgre en kontroll.

Kursfortegnelse

Sammesvarserklaering

Befaringsdato: 09.03.2026
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Det bgr foretas ytterligere undersgkelses nar eiendommen er sngfri.
Ved terrengfall mot bygget, gker tilfgrselen av fuktighet pa bygget, og
dette kan pa sikt fgre til forkortet levetid og fuktskader.

Kostnadsestimat: Under 20 000

Sikringskap
TOMTEFORHOLD

Byggegrunn
Beskrivelse
Ukjent byggegrunn.
Det har ikke blitt fortatt geotekniske undersgkelser i forbindelse med
utarbeidelse av denne rapporten.
Det har blitt kontrollert om eiendommen ligger i flom eller rasutsatt
omrade ved a benytte NVE sine kart.
Eiendommen ligger ikke i et aktsomhetsomrade.

Fuktsikring og drenering
Beskrivelse
Fuktsikring og drenering fra byggear.
Drenering ligger skjult under terreng, sa det er ikke mulig a kontrollere
denne. Etableringsar og undersgkelser fra krypkjeller ligger til grunn for
vurderingen.

Grunnmur og fundamenter
Beskrivelse
Fundamentering av boligen er ikke dokumentert, men ut ifra funn i

krypkjelleren, ser det ut som det er banket ned betongstolper, og lagt
vanger av betong pa disse som grunnmur/fundament for boligen.

Terrengforhold

Beskrivelse
Flat tomt.

Svakt fall bort fra byggningskroppen, men ikke tilfredsstillende ihht
dagens krav

Vurdering av awvik:

e Det er pavist darlig fall eller flatt terreng inn mot grunnmur og dermed
muligheter for stgrre vannansamlinger.

e Tomten er sngdekt og derfor ikke naermere vurdert.

Det er lokalisert lite fall vekk fra byggningskroppen. Det var ogsa sng pa

befaringsdagen, sa det var ikke mulig & kontrollere terrenget rundt hele

boligen.

Konsekvens/tiltak
 Det bgr foretas naermere undersgkelser av tomta nar den er sngfri.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
mélbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
]—{m bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
[srae Balkong - || (BRA-i)
I - (| Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
- . T bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
o ~J (BRA-e) slik som for eksempel boder
Garasje / H Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
Bod (BRA-b) boenheten(e)
Bad
|| Teknisk
4 rom
/ T e- N
1 Sl Seanedi) Arealet av terrasser, apne balkonger

balkongareal

~ /

RS ~ Kjekken > (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gatasje | >
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Suraoe (GUA) (areal med lav takheyde).
Areal med lav takhayde (ALH) er ikke

maleverdig areal, som skyldes skratak

Inngl
nnglasset og lav himlingsheyde.

balkong

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
P . og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
) funksjon ved meblering og bruk av
Garasje ‘ rommene. Ikke innredet areal som
e kaldloft, méles og oppgis normalt ikke.

Felles garasjeantogg

Carport og/eller garasjeplass | felles garasjeanlegg er ikke maleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Om erksendrmg

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan alts3 ikke alene Bruksendring er @ endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

benyttes for & beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som mé& vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer
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Enebolig

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUm (TBA)
Etasje 82 82 31
Etasje 51 51 15
SUM 133 46
SUM BRA 133
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

. Entré, bod, bad, stue, soverom, soverom
Etasje .

2, kjgkken

Etasje Bad, soverom, stue
Kommentar

Boligen har god rom hgyde, med 2,40 m i oppholdsrom i 1. Etg, og en hgyde pa 1,30-2,40 m i 2.Etg.
Det er bruken av rommene pa befaringsdagen som definerer P-rom og S-rom, rommene kan likevel veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse fra kommunen.

Lovlighet
Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar:  Det er fremlagt godkjente tegninger, og tegningene samsvarer med dagens bruk. Ferdigattest pa bruksendring av loft er datert
03.03.2026.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja E] Nei
Kommentar:  Se tilbygg/modernisering

Garasje

Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Innglasset balkong SUm Terrasse- og balkongareal

(BRA-b) (TBA)
Etasje 46 46

SUM 46
SUM BRA 46

Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Etasje Garasje

Etasje

Kommentar

Arealmalingen er utfgrt med laser. Det er bruken av rommene pa befaringsdagen som definerer P-rom og S-rom, rommene kan likevel vaere i
strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse fra kommunen.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
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Kommentar:  Det foreligger godkjente tegninger som stemmer med dagens bruk.

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? []Ja Nei

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvike fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende.

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Enebolig 129 4
Garasje 0 46

Kommentar

Enebolig Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen til Norsk Standard 3940 Areal-
og volum-beregninger av bygninger fra 2012 og bygningssakkyndiges eget skjgnn.
P-ROM er maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom
som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-ROM
eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av
arealkategori.

Garasje Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen til Norsk Standard 3940 Areal-
og volum-beregninger av bygninger fra 2012 og bygningssakkyndiges eget skjgnn.
P-ROM er maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom
som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-ROM
eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av
arealkategori.
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
09.3.2026 Bror Werner Werenskiold Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

3205 LILLESTR@M 293 237 0 608.1 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Rodklgverveien 2

Hjemmelshaver
Hallstensen Merete, Tennesen Rolf Helge

Eiendomsopplysninger

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig vei eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.

Bygninger pa eiendommen

Garasje

Anvendelse

Byggear Kommentar
1994

Standard

Vedlikehold
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Egenerklaering ”fke . Nei
gjennomgatt

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 10.03.2026
2 18.04.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer frem
av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS 3600:2018 (teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader er sjablongmessig, og ma ikke forveksles
med en konkret vurdering eller tilbud fra entreprengr eller handverker.
Anslaget vil ogsa avhenge av personlige preferanser og markedspris pa
materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og tilleggsbygninger som den
bygningssakkyndige anser at har naer tilknytning til funksjon som bolig.

Awvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med mindre
annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende versjon av
NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gjgr ikke fysiske inngrep for & avdekke avvik, utover de
som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen garanti
for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pd annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke er
sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke taket fra
utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke vurdert.
Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
sgknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk eller
en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktspk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller visuelle
observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet hammerelektrode
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og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert pa
enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med bygningsdelens
alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av NS
3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om
arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke
hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS sitt
takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og andre
relevante interessenter benytter personopplysninger fra tilstandsrapporten
for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av produkter og tjenester i
takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS og
takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende personvernlovgivning.
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Notar Romerike

Oppdragsnr.

23-0026/26

Selger 1 navn Selger 2 navn

Rolf Helge Tennesen Merete Hallstensen

Radklgverveien 2

Poststed
FROGNER 2016

Er det dadsbo?
Nei []Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei ] va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

[] Nei Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar 2015

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r | 10

Antall maneder l 7

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei Ja

| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | If

Polise/avtalenr. |

Spgrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ va

Initialer selger: RHT, MH
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2.2

10

1

12

13

14

15

Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar | Ja, av fagleert og ufaglaert/egeninnsats/dugnad
Beskrivelse |Tid|igere eier laget bad i 2. etg
Arbeid utfert av | Norbeck ragr

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

] Nei Ja

Beskrivelse |Vet ikke, tidligere eier laget bad i 2. etg
Er arbeidet byggemeldt?

O Nei M Ja

Beskrivelse | Godkjent februar 2026

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1va

Kjenner du til feil eller om har veert utfgrt arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [1va

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [1Ja

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [1va

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [1va

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [1Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [1va

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

Elektriker gjorde klart for spotter i tak, men disse ble ikke satt inn. | tillegg ble det satt inn stikkontakter i

Beskrivelse kjekkenbenk

Foreligger det samsvarserkleering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

] Nei M Ja

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

] Nei M Ja

Beskrivelse Arlig service av varmepumpe luft til vann

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?

M Nei [ va

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt bar utfgres av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [1va
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16 Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

17  Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [1va

18 Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?
1 Nei M Ja
Beskrivelse | Loft innredet i 2015, godkjent i 2026

18.1 Er innredning/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?
] Nei M Ja

Beskrivelse |Godkjent i 2026

19  Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ va
20 Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrerende eiendommen?
M Nei [ va
21 Er det foretatt radonmaling?
M Nei [ va
22 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
M Nei ] Ja
23 Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utferte malinger?
M Nei [ va
24 Erdet andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?
M Nei [Jva

Sparsmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25 Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [ va

26  Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfere okte felleskostnader/akt fellesgjeld?

M Nei [1va

27  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

M Nei [1va
28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei [1va
Initialer selger: RHT, MH 3
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sake hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet farst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

e mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller
e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg ensker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjep av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en neeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i nzeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Soderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Nabolagsprofil

Rgdklgverveien 2 - Nabolaget Lindeberg - vurdert av 50 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Husdyreiere

Offentlig transport

@ Lindeberg stasjon 5min &
Linje R13 0.4 km
& Lindebergkrysset 9 min 4
Linje 425 0.8 km
X  Oslo Gardermoen 17 min &
Skoler
Frogner skole (1-10 kl.) 5min &
965 elever, 43 klasser 2.6 km
Lillestrgm videregaende skole 16 min &
800 elever, 34 klasser 1.5 km
Skedsmo videregaende skole 17 min &
1000 elever 12.4 km

«Stille og rolig Behagelig nabolag. Naerhet til skog

og mark. Kort vei til byer.»

Sitat fra en lokalkjent

62

Opplevd trygghet
Veldig trygt 87/100

Kvalitet pa skolene
Bra 73/100

Naboskapet
Hgflige 66/100

Aldersfordeling

2 X
O o
1o
® T8
~ XX x
X f & gad R 1
@58 R 8 R = c9 @
- o QN o "
T | Al
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (1318 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
[ Lindeberg 1434 558
. Lillestram kommune 89 095 38373
B Norge 5425 412 2654 586
Barnehager
Lindeberg Fus barnehage (0-5 ar) 3min &
65 barn 0.2 km
Hoppensprett Frogner (1-5 ar) 5min &
31 barn 2.6 km
Brusletta barnehage (1-5 ar) 5min &
68 barn 2.9 km
Dagligvare
Kiwi Frogner Lillestrgm 5min &
Kiwi Kb Klgfta 7 min &



Primaere transportmidler

1. Egen bil

2. Tog

Varer/Tjenester

Romerikssenteret 8 min &
f@ Frogner apotek Sgrum 5min &

Turmulighetene
Naerhet til skog og mark 83/100

Stgynivaet
Lite stgyniva 82/100

Gateparkering

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 31% i barnehagealder
B 4%6124r
B 13%13-15 &r

14% 16-18 ar

Lett 81/100

Sport

@ Lindeberg ballbane 2min &
Ballspill 0.2 km

@ Melvold skole 4 min &
Aktivitetshall, ballspill, sandvolleybal... 2.5km

& Centerklinikken 7 min &

& Nemus Fysio 8 min &

Boligmasse

B 56% enebolig
B 26% rekkehus
B 6% blokk

12% annet

Familiesammensetning

B
Q
=~
o
Q
=
>

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
|
|
|
0% 43%
B Lindeberg
B Lillestrgm kommune
B Norge
Sivilstand

Norge
Gift 34% 33%
Ikke gift 55% 54%
Separert 10% 9%
Enke/Enkemann 1% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026

63



= '}N‘;@g@e” -

64

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026



Adresse

Redklgverveien 2, 2016 FROGNER

Dato for energimerking Merkenummer

16.03.2026 Energiattest-2026-271242
Bygningskategori Bygningsnummer

Smahus 300361843

Gardsnummer Bruksnummer

293 237

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

— HO0101

@) Energikarakteren

Energiattest

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppagitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

2013 Enebolig
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
133,0 m? 133,0 m?
Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

2 Tre

Oppvarming

Elektrisitet, Varmepumpe

Ventilasjon
Balansert ventilasjon

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima
Pr. KVM pr. ar
109,75 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
118,52 kWh/m? 15 764 kWh
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Rodkloverveien 2, 2016 FROGNER

A->>

Detaljering

Bygningsform Vegger
Nei Nei

Vindu Gulv

Nei Nei
Takkonstruksjon Ytterderer
Nei Nei
Energibruk Lekkasjetall
Nei Nei
Solceller

Nei
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Q)

Rodkloverveien 2, 2016 FROGNER

v— Tiltak

Brukertiltak

Tiltak 1: Spar strgm pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt a koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hey temperatur inne i skapet / boksen (nye kjalekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa
kjoleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 2: Fglg med péa energibruken i boligen

Gjer det til en vane & fglge med energiforbruket. Les av méaleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 3: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 4: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du bgr bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 5: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer st& pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjeling av guly,
tak og vegger.

Tiltak 6: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 7: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
deggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rgyk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 8: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & vaere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.
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Tiltak 9: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgarket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snesmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 10: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker stram selv nar de ikke er i bruk, og méa derfor slas helt av.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 11: Tidsstyring av panelovner

Elektriske varmeovner er utstyrt med termostat men har ikke automatikk for tidsstyring / nattsenkning av temperaturen. Dersom ovnene er
meget gamle kan det vurderes en utskiftning til nye ovner med termostat- og tidsstyring, eller det ettermonteres spareplugg eller automatikk
for tidsstyring pa eksisterende ovn.Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom
i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 12: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 13: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For gulvvarme eller takvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med kombinert termostat- og
tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer termostater ogsa har mulighet for tidsstyring i form
av aktivering av programfunksjonsknapp bak deksel, se medfalgende bruksanvisning.

Tiltak utenders

Tiltak 14: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 15: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys som
vanlige gleadelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Tiltak 16: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 17: Termostat- og nedbarsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sn@gsmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og sngfeler i bakken, med temperatur - og fuktfgler i
luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak pa varmeanlegg
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Tiltak 18: Isolering av varmergr, ventiler, pumper

Eventuelle rarnett, rerbend, ventiler, pumpehus etc som er uisolerte bgr isoleres for & redusere ungdvendig varmetap. Pa ventiler og

komponenter kan det monteres avtagbare isoleringsputer. Det vil da i tillegg vaere enklere & oppna gnsket turtemperatur i hele anlegget.

Om grunnlaget for
energimerket

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen.
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte
opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg
pa NS 3031.

https://www.enova.no/energimerking

& Spersmal om energiattesten

Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller gjennomfgring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no
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REGULERINGSPLAN
OMRADENE MELLOM LINDEBERG STASJON OG
SELJEVEGEN.

Arkiv nr. P60

Egengodkjent dato Stadfestet dato: 26.04.85.

ARKIVERTE KART:

A - ORIGINAL TRANSPARENT MED EVT. ENDRINGER
B - STADFESTET PLAN - ORIGINALDOKUMENT
C - TRANSPARENT KOPI AV STADFESTET PLAN

ENDRINGER:
Sak nr. Vedtatt dato

Merknader

F — Veltomt i reg.plan for omradene mellom
Lindeberg st. og Seljevegen.

Erstattet av H

E — Stasjonsvegen i reg.plan osv. 12.10.88.

F — Veltomt i reg.plan for omr. Lindeberg 13/89 01.02.89.
st./Seljeveien.

G — Stasjonsvegen (vedtatt, ikke fremmet,
23.10.91).

H — Stasjonsvegen m/nye bestemmelser k-sak 6/93 04.02.93.




Plan nr.60

REGULERINGSBESTEMMELSER TIL REGULERINGSPLAN FOR
OMRADENE MELLOM
LINDEBERG STASJON OG SELJEVEGEN.

Endring - atkomst til barnehage fra Farexvegen 24.5.2006

Mindre vesentlig endring — barnehage Stasjonsvegen 17.3.2006

Dato for siste revisjon av planen: 04.06.94.

Dato for bygningsradets vedtak 24.03.1983 0g 01.09.1983
Dato for kommunestyrets vedtak 02.11.1983

Dato for fylkesmannens stadfesting: 26.04.85

Disse reguleringsbestemmelsene gjelder innenfor det omradet som pa planen er vist med
reguleringsgrense.

I omrédet inngar disse reguleringsformal:

1. Byggeomrader (boliger, forretninger, kontorer, industri, allmennyttig-barnehage ).
2. Trafikkomrader

3. Friomrader

4. Fellesareal.

§ 1 Byggeomrader

1.1 Boliger
I omradet skal det oppfgres boligbebyggelse. I bebyggelsen kan det foruten til boliger innredes

til eller oppfgres mindre verksteder, forretninger, sosiale formal som etter bygningsradets
skjgnn ikke er til sjenanse for omkringliggende bebyggelse m.h.t. stgy, trafikk, parkering m.m.

1.11  Bebyggelsen skal utformes som frittliggende bygninger og kan oppfgres i inntil 2 etasjer. Der
terrenget etter bygningsradets skjgnn ligger til rette for det, kan underetasjen innredes i
samsvar med bestemmelsene i byggeforskriftene.

1.12  Bebyggelsen skal plasseres innenfor de viste byggegrenser. Ny bebyggelse skal i prinsippet
plasseres som vist pa plankartet, men den endelige plassering pa tomta fastsettes av
bygningsradet.

I tillegg til garasje skal det avsettes oppstillingsplass for 1 bil.

1.13  Utnyttelsesgraden skal ikke overstige 16 % av netto tomt. Dvs U=/< 0,16.
Innenfor plan 60 I er u-graden 0,50.

1.14  Felt BG: Arealet skal fortrinnsvis brukes til boder/garasjer. Ved fradeling og bygging av bolig
ma 93/189 sikres atkomst.

Retningslinjer for behandling av stgy i arealplanlegging T-1442 skal gjelde. Grenser for tillatt
stgy er tilsvarende anbefalte verdier i tabell 2 i T-1442.

Kommunens bygningsmyndigheter skal ved behandling av utbyggingsplaner og

byggemeldinger pase at bebyggelsen far god og harmonisk form, terrengtilpasning og
tilpasning til omgivelsene. Bygningene skal i form, takvinkel, materialbruk og
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1.2

1.21

1.22

1.23

1.3

1.31

1.32

1.33

14

1.41

1.42

1.43

1.44

1.45

fasadebehandling (bl.a. farge) ha et enhetlig preg. Kravet gjelder ogsa uthus, gjerder,
stgyskjermer, avfallsbeholdere mv. Det skal innsendes prgve av farge — og materialbruk og det
kan kreves utarbeidet fotomontasje som dokumenterer disse forholdene.

Forretninger/kontorer

I omradet skal det oppfgres forretningsbebyggelse med ngdvendige lagerlokaler, kontorer med
tilhgrende parkeringsareal. Boliger samt lokaler til sosiale og kulturelle formal kan innredes
med bygningsradets samtykke.

I den utstrekning det etter bygningsradets skjgnn ikke medfgrer ulempe for omgivelsene kan
innredning for mindre verksteder og liknende tillates.

Bebyggelsen kan oppfares i inntil 2 etasjer, eventuelt med sokkel-etasje. Bygningsradet kan
kreve utarbeidet bebyggelsesplan med hgydeoppriss for omréadet i sin helhet eller deler av det
for anmeldelsen av en enkelt byggesak behandles.

Parkeringsplasser skal anordnes pa egen grunn og antallet skal tilpasses virksomhetens
karakter.

Utnyttelsesgraden skal ikke overstige 30 % av netto tomt. Dvs. U=/<0,30.

Industri
I omradet skal det oppfgres bygninger for lett industri og/eller handverksbedrifter med
tilhgrende anlegg.

Bygningsradet kan der hvor forholdene ligger til rette for det m.h.t. adkomst og parkering,
tillate forretningsvirksomhet som har tilknytning til den enkelte bedrift i omradet.

I omradet tillates ikke oppfgrt boligbygg. Bygningsradet kan gjgre unntak for innredning av
vaktmesterbolig og lignende, dersom helseradet samtykker.

Bebyggelsen kan oppfares i inntil 2 etasjer med mgnehgyde som ikke skal overstige 10 m.
Bygningsradet kan kreve utarbeidet bebyggelsesplan med hgydeoppriss for omradet i sin
helhet eller deler av det fgr anmeldelsen av en enkelt byggesak behandles.

Parkeringsdekningen skal vaere 1 biloppstillingsplass pr. 100 m2 gulvflate for industri og pr
200 m2 for lager.

Utnyttelsesgraden skal ikke overstige 30 % av netto tomt. Dvs U=/< 0,30.

Almennyttig — barnehage

I omrédet tillates oppfert bygninger for barnehage med tilhgrende bygg for lager og utstyr.
Likeledes skal det anordnes plass for avfallbeholdere. Det skal etableres gjerde rundt
barnehageomradet.

Maks. bebygd areal, inntil 25 % (BYA)
Bebyggelsen skal plasseres innenfor angitte by ggegrenser.

Maksimal gesimshgyde er 7 m og maksimal mgnehgyde 9 m over gjennomsnittlig ferdig
opparbeidet terreng.

Det skal veere minimum 1 p-plass for hvert 3. barn .

Barnehagen skal ha atkomst fra Farexvegen.



1.45

1.46

1.47

2.1

2.11

2.12

3.1

Retningslinjer for behandling av stgy i arealplanlegging T-1442 skal gjelde. Grenser for tillatt
stgy er tilsvarende anbefalte verdier i tabell 2 i T-1442.

Kommunens bygningsmyndigheter skal ved behandling av utbyggingsplaner og
byggemeldinger pase at bebyggelsen far god og harmonisk form, terrengtilpasning og
tilpasning til omgivelsene. Bygningene skal i form, takvinkel, materialbruk og
fasadebehandling (bl.a. farge) ha et enhetlig preg. Kravet gjelder ogsa uthus, gjerder,
stgyskjermer, avfallsbeholdere mv. Det skal innsendes prgve av farge — og materialbruk og
utarbeides fotomontasje som dokumenterer disse forholdene.

Det skal sikres god tilgjengelighet til barnehagen for alle befolkningsgrupper, herunder
bevegelseshemmede, orienteringshemmede og miljghemmede. Ved nyplanting skal det plantes
vekster med lite pollenutslipp. Bjgrk, or og hassel skal ikke benyttes.

Utforming gangareal: Alt gangareal skal belegges med belegg som ikke gir for stor friksjon for
rullestolbrukere og personer med ganghjelpemidler.

Plankrav, rekkefglgebestemmelser

Alle uteareal som tilhgrer barnehage og parkeringsdekning for barnehagen skal vere anlagt fgr
det gis brukstillatelser innenfor omrade for barnehage.

Det skal utarbeides utomhusplan for barnehagetomt, og parkeringsanlegg i malestokk 1:200
ifm. rammesgknad. Utomhusplanen skal vise

e Adkomstforhold (dimensjonert for liten lastebil)

Parkering for ansatte og parkering for avsetting av barn.

Bygningers plassering.

Terrengmessig behandling med hgydeangivelser: Planering, skj@ringer, fyllinger,
forstgtningsmurer og eventuell bevaring av naturmark.

Eventuelle murer, gjerder og skjermvegger

Lekearealer. Ballplasser og plassering av lekeapparat skal vises.

Grgntomrader. Beplantning. Type, antall og hgyder pa trer skal angis.

Materialbruk pa gvrige areal som viser asfalterte flater og type belegningsstein.
Utvendig belysning.

Avfallsbeholdere og avfallscontainere skal bygges inn med tak og gis en estetisk god
utforming.

§ 2 Trafikkomrader

I trafikkomradet skal det anlegges kjgreveg, fortau, gang- og sykkelveger, busslomme og
gjerder, samt parkering og frilastespor for NSB.

Planen forutsetter ikke endringer i planumslinjer for veger.

Terrenginngrep i forbindelse med veganlegg skal skje mest mulig skansomt. Vegskjeringer og
fyllinger skal sgkes beplantet eller behandlet pa en annen tiltalende mate.

De tillate avkjgrsler til Lindebergvegen, Seljevegen, Furuvegen, Farexvegen, Veg A og Veg B
er serskilt avmerket pa planen. De gvrige eiendommer skal ha avkjgrsel til bakenforliggende
veg, felles avkjgrsel.

§ 3 Friomrader

Friomradet skal nyttes til park og lek. Ngdvendige byggverk og anlegg for dette, som ikke er
til hinder for omradets bruk som friomrade, kan oppfgres etter godkjenning av bygningsradet.
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§ 4 Felles areal

Fellesarealet skal brukes til felles avkjgrsel.

§ 5 Fellesbestemmelser
Mindre vesentlige unntak fra disse bestemmelsene kan, nar serlige grunner taler for det,
tillates av bygningsradet innenfor rammen av bestemmelsene i bygningsloven og

bygningsvedtektene.

Etter at denne reguleringsplanen med tilhgrende bestemmelser er stadfestet, kan det ikke
inngds privatrettslige avtaler som er i strid med planen og dens bestemmelser.

§ 6 Frisiktsone

I frisiktsoner tillates ikke sikthindrende elementer over 50 cm over kjgrebanen.



Serum Kommune
Byggesak

Alvsbyhus Norge AS
Postboks 2008 Hayden
1520 MOSS

Pal Terje Carlsen

Dato Var Ref. Saksbehandler Deres Ref.
07.01.2014 13/00828-9 Armin Shivania

93/237 Vedtak om ferdigattest - enebolig

TILTAKSART: Enebolig

TILTAKSTYPE: Nytt bolig - boligformal over 70 m2
EIENDOM: 93/ 237/ 0/ Seljevegen 2

ANSVARLIG SOKER: Pal Terje Carlsen/Alvsbyhus Norge AS
TILTAKSHAVER: Even Marthin Johannessen

Med dette gis ferdigattest for byggearbeid.

Ferdigattesten gis etter sgknad og pa grunnlag av fremlagt dokumentasjon; jf. plan- og
bygningsloven § 21-10 og byggesaksforskriften § 8-1. Den fremlagte dokumentasjonen
bekrefter at alle krav og betingelser som er gitt i tillatelsen, og som falger av gjeldende
bestemmelser er dokumentert oppfylt. Ferdigattesten gjelder for tiltaket slik det er beskrevet i
ramme- og igangsettingstillatelsen med senere godkjente endringer.

Bygningen eller deler av den ma ikke tas i bruk til annet formal enn det tillatelsen fastsetter,
bruksendring krever saerskilt tillatelse (jf. pbl § 20-1 bokstav d)).

Klageadgang:
Vedtaket kan paklages til fylkesmannen i Oslo og Akershus innen tre uker fra mottakelsen

av dette brevet, jf. forvaltningsloven kap. 6 og plan- og bygningsloven § 1-9. Evt. klage
sendes Seksjonen for Plan, Neering og Kultur, Postboks 113, 1921 SGRUMSAND. Klagen
vil farst bli behandlet av kommunens miljg- og utviklingsutvalg. Hvis vedtaket opprettholdes
sendes saken til fylkesmannen i Oslo og Akershus til avgjgrelse. | h.h.t. forvaltningslovens §
18, jf. § 19 har de som er part i saken anledning til & se sakens dokumenter. En klage kan
fgre til at avgjgrelsen blir omgjort. Bygningsmyndighetene er ikke ansvarlig for tap som
tiltakshaver matte lide ved en slik omgjaring. Ytterligere informasjon vedrgrende
klageadgang kan fas via kommunens internettsider eller ved direkte henvendelse.

Besgksadresse: Sentralbord: WWW.sorum.kommune.no
Vektergarden -Sgrumsandvegen 63 86 90 00
77, 1920 SORUMSAND

Postadresse: Faksnr.: E-post:
Postboks 113, 1921 Sgrumsand postmottak@sorum.kommune.no
Fakturaadresse Direkte innvalg: Orgnr.:

PB 3, 1921 Sgrumsand +47 63 86 98 26 942645295
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Med hilsen
Armin Shivania
Byggesaksbehandler

Dette dokumentet er godkjent elektronisk og ekspedert uten underskrift

Kopi til: Even Marthin Johannessen



Lillestram

kommune
Byggesak ytre

HALLSTENSEN MERETE
Radklgverveien 2
2016 FROGNER

Var ref.:

BYGG-25/01435-12

(Bes oppgitt ved henvendelse)
Deres ref.:

Dato
03.03.2026

293/237, Radklgverveien 2, ferdigattest for innredning av uisolert loft til
rom for varig opphold

Eiendom (gnr/bnr/fnr/snr): 293/237/0/0

Tiltakshaver: HALLSTENSEN MERETE
Tiltaket gjelder Innredning av uisolert loft
BRA eksisterende 47 m?

BRA nytt 0 m?

Nye boenheter 0 boenheter

Vedtak

Med hjemmel i plan- og bygningsloven (pbl.) § 21-10 gir Lillestrem kommune ferdigattest for
innredning av uisolert loft til varig opphold.

Grunnlag for behandlingen
Lillestram kommune viser til saknad om ferdigattest for innredning av uisolert loft til varig
opphold mottatt 19.02.2026.

Andre opplysninger

Ferdigattesten gjelder for tiltaket slik det er beskrevet i tillatelse av 27.01.2026. Den fremlagte
dokumentasjon bekrefter at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, og som ellers fglger av
gjeldende bestemmelser, er dokumentert og oppfylt.

Ferdigattesten er ikke en bekreftelse pa byggets tekniske kvalitet, men en bekreftelse pa at
bygningsmyndigheten avslutter saken.

Byggverk, eller deler av det ma ikke tas i bruk til annet formal enn det som er fastsatt i de tillatelser
som er gitt.

Ansvarsrett oppherer ved utstedelse av ferdigattest. Kommunen kan likevel gi palegg om retting og
utbedring innen fem ar etter at ferdigattest er gitt dersom det oppdages vesentlige forhold i strid
med lovgivning eller den gitte tillatelsen, og som den ansvarlige har ansvaret for jf. pbl. § 23-3
andre ledd.

Kontaktinformasjon:  https://www.lillestrom.kommune.no/ Besgksadresse: Jonas Lies gate 18, 2001 Lillestram
Postadresse: Postboks 313, 2001 Lillestram

E-post: postmottak@lillestrom.kommune.no

Sentralbord: 66 93 80 00

Org.nr.: 820 710 592 Side 1 av 2
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Klagerett
Dere kan klage pa vedtaket, klagefristen er 3 uker fra dere mottar dette brevet. Statsforvalteren i
Jstfold, Buskerud, Oslo og Akershus er klageinstans. Klagen sender dere til Lillestram kommune.

Etter forvaltningsloven (fvl) § 42 kan du ogsa be om at gjiennomfagringen av vedtaket utsettes frem
til klagen er avgjort. Det er et vilkar for et eventuelt sgksmal at du har benyttet muligheten til a
klage pa vedtaket, jf. fvl. § 27 b.

Med hilsen
Anne-Therese de Ridder Malene Solheim Sathasivam
Avdelingsleder Radgiver

Dokumentet er godkjent elektronisk.

Dokumentnummer: BYGG-25/01435-12 Side 2 av 2



Utskriftsdato: 03.03.2026
Lillestram kommune
Adresse: Postboks 313, 2001 LILLESTR@M
Telefon: 66 93 80 00

Kommunale gebyrer 2026

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Lillestram kommune
Kommunenr. 3205 Gardsnr. 293 Bruksnr. 237 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Radklgverveien 2, 2016 FROGNER

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2025

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar for aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomréde. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belop i 2025
Avlgp 8 238,42 kr
Renovasjon 4 920,00 kr
Vann 5 894,40 kr
Sum 19 052,82 kr

Prognose kommunale gebyrer pa eiendommen innevaerende ar

Fakt. hittil i

Vare Mva | Grunnlag | Enhetspris | Andel | Korreksjon | Arsprognose | ar

Restavfall 140 liter 25% 1 stk 4378.75 11 0% 4 378,75 kr 729,80 kr
Malt forbruk vann 25% 37m? 39.59 11 0% 1464,74 kr 1464,74 kr
Malt forbruk avlep 25% 37 m® 57.10 11 0 % 2112,70 kr 2112,70 kr
-Fradrag innbetalt vann 25% -50.5 m? 39.59 11 0% -1 999,17 kr -1 999,20 kr
-Fradrag innbetalt avigp 25% | -50.5m?® 57.10 11 0% -2 883,55 kr -2 883,53 kr
Fast gebyr vann bolig (15% mva) 15% 1 stk 1183.00 11 0% 1 183,00 kr 197,16 kr
Fast gebyr avlep bolig (15% mva) | 15% 1 stk 1665.00 11 0% 1 665,00 kr 277,50 kr
A-konto vanngebyr (15% mva) 15% 77 md 43.69 11 0% 3 364,01 kr 560,67 kr
A-konto avlgpsgebyr (15% mva) 15% 77 m? 75.21 11 0% 5791,17 kr 965,19 kr
Malt forbruk vann (15% mva) 15% 37m? 36.42 11 0% 1 347,56 kr 1 347,56 kr
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Fakt. hittil i
Vare Mva | Grunnlag | Enhetspris | Andel | Korreksjon Arsprognose ar
Malt forbruk avlgp (15% mva) 15% 37m® 52.53 11 0% 1 943,68 kr 1 943,68 kr
-Fradrag innbetalt vann (15% mva) | 15% -50.5 m? 36.42 11 0% -1 839,24 kr -1 839,26 kr
-Fradrag innbetalt avlgp (15% 15% | -50.5m? 52.53 11 0% -2 652,87 kr -2 652,84 kr
mva)
Sum 13 875,78 kr 224,17 kr

Alle eiendommer som er tilknyttet kommunalt vann og/eller avlep i Lillestrem kommune er palagt vannmaler. Mangler eiendommen
vannméler skal det installeres. Se kommunens hjemmeside for informasjon om vannmaler: https:/lillestrom.kommune.no/vann-og-

aviop/vannmaler.

Kommunale gebyrer skal gjgres opp mellom selger og kjgper i forbindelse med salget. Er vannmaler installert ma denne avleses
ved overtagelse og avregnes i forbindelse med oppgjeret. Eiendomsmegleren skal veere behjelpelig med & foreta avregning
mellom selger og kjoper ved overtagelse av eiendom.

Det er kjgpers eget ansvar & falge opp A-konto for vann og/eller avlgp ved eierskifte.

Lillestram kommune utferer ikke avregning av kommunale gebyrer ved eierskifte.

Mva-feltet gir informasjon om varens merverdiavgiftsats, og belgp er inkludert merverdiavgift. De som har 0% er unntatt

merverdiavgift.

Prognosene for inneveerende ar kan avvike, spesielt ved arsskifte. Dette kan skyldes at enhetspriser ikke er oppdatert for nytt ar
eller at noen gebyr forelgpig ikke er opprettet for nytt ar.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQORSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

82



FASADE _MOT S@RVEST

NORDVEST
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REV.

—
HUVUDKONTOR: .
SBYHUS| SALERKSVGEN, s-942 81 Kvsawy
TEL. 0929-162 00

Kontroll: ANDERS B.
Dato:  14.12.2012

Tegn: TOM A,

veap| Doto: 14.12.2012
Prosjekt: ENEBOLIG NK 81 S 38 (SM@RBUKK) BYA: 95 m2 Malestokk: 1:100
Byggherre: EVEN MARTHIN JOHANNESEN BIA 91/141 m2 | Saksne:

Byggeploss: SELJEVEGEN 2 G/BNR: 93/237

BRA: 81/128 m2

Tegningsnr: 38835

Tegning:

PLANER—SNITT-FASADER

Kommune: SGRUM
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Kontroll: ANDERS B.
Dato:  14.12.2012

F\/"\’] UADOR, < o2 1 v
ALVSBYHUS TEL 0929-162 00

ABread

Tegn: TOM A,
Dato: 14.12.2012

Prosjekt:  ENEBOLIG NK 81 S 38 (SMBRBUKK)

BYA: 95 m2

Mblestokk: 1:100

Byggherre: EVEN MARTHIN JOHANNESEN

BTA: 91/141 m2

Saksnr:

Byggeploss: SELJEVEGEN 2 G/BNR: 93/237

BRA: 81/128 m2

Tegningsnr: 38835

Tegning: PLANER-SNITT-FASADER

Kommune: SGRUM
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Attestert kopi av dok.nr. 2012/470857/200 Side3av 6

N
[~ Kartverket Attesteringstidspunkt 2026-03-03 15:22

Erklaering om arealoverfering

Opplysningene i feltene 1-3 registreres i grunnboken L |
1. Matrikkelenheten

Kommunenr. | Kommunenavn Gnr. Bnr.
Avgivende
wagiidelenhet:. | 0226 Serum 93 93
" i Kommunenr. | Kommunenavn Gnr. Bnr.
matrikiaianhet:: 10226 Serum 93 237
Oppgi arealet/volumets sterrelse i m*/m’
427 kvm

Sterrelse ideell andel:
Omfatter overdragelsen ideell andel | et D 1A E Nei Huvis ja, ma andelens
tinglyst realsameie eller jordsameie? starrelse angis:
Beskaffenhet:
D<) 1Bebygd [ ] 2Ubebygd
Bruk av areal/volum:
B Bolig- F Fritids- V Forretning/ i y

Bl e [] 1industi [] Liandoruk [ ] KOff.vei [ ] AAnnet
Type bolig:

= FB Frittligg. TB Tomanns- RK Rekkehus/ BL Blokk-
] enebolig ] bolig [ Kege ] leilighet [X] AN Annet

2. Kjepesum
Oppgi kjepesummen som faktisk er betalt for arealet/volumet

kr Vederlagsfritt. Samme hjemmelshaver pa begge eiendommene

Omsetningstype

3 2 Gave (helt 3 Ekspro-
I:l 1 Fritt salg D eller delvis) D priasjon E 4 Annet

3. Avgiftsgrunnlag
Oppgi arealet/volumets markedsverdi

kr Fritak for dokumentavgift pga samme hjemmelshaver pa begge eiendommene

Underskrifter og bekreftelser pa neste side

Statens kartverk — rev 12/09 (Bokmal) Erklzring om arealoverfering Side 1av 3
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Attestert kopi av dok.nr. 2012/470857/200 Side 4 av 6

N
[ -] Kartyerket Attesteringstidspunkt 2026-03-03 15:22

4. Erklzering om sivilstand m.v. for grunneier til den avgivende matrikkelenheten

1. Er grunneier(ne) gift eller registrert(e) partner(e)?

[Jua X Nei  Hvis ja ma ogsa sporsmal 2 besvares.

2. Er grunneierne gift eller registrerte partnere med hverandre og begge underskriver som grunneiere?

D Ja D Nei Hvis nei ma ogsa spersmal 3 besvares.

3. Gjelder overdragelsen matrikkelenhet som brukes som felles bolig med ektefelle(r)/registrerte partner(e)?

D Ja D Nei Hvis ja ma ektefellen(e)/registrert partner(e) samtykke i overdragelsen.

.. |5. Underskrifter og bekreftelser fra grunneier til den avgivende matrikkelenheten
Dato | Sted

574 -1z FI-’ '-'J-f)n o
Fedselsnr./org.nr. |Grumeiers underskrift | Gjentas med blokkbokstaver
220447 Epon Dshanmpsirn Even JOHANNESS eV

Som grunneiers ekt [registerte partner samtykker jeg i overdragelsen
Dato | Ektefelles/registrert partners underskrift | Gjentas med blokkbokstaver

Jeglvi bekrefter at underskriver(ne) er over 18 &r, og har underskrevet eller vedkjent seg sine(e) underskrift(er) | mitt/vart nasrvaer.
Jeg/vi er myndig(e) og bosatt | Norge.

1. vitneunderskrift : l Gjentas med blokkbokstaver :
5}/71‘14%4{ S. Sarmees synr @y C S. SGMm e
Adresse :
7-'-?}5;;,;‘)—».{/;7, ?7?, /6:2(_3 5&;}1{ ;—M:.\f“m_&ﬁ
2. vitneunderskrift | Gientas med blokkbokstaver

o Al P Dar Roway Herwoen
\wvarty vr Yo  [429 SGtnimarpd

6. Underskrift fra grunneier(e) til den mottakende matrikkelenheten
Da

|Motlakende grunneiers underskrift IGjentas med blokkbokstaver

5/4—' -z B v jo%wwm/nz/w c VeV JoHAVNESEN

Statens kartverk — rev 12/09 (Bokmal) Erklaering om arealoverfering Side 2av 3
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Attestert kopi av dok.nr. 2012/470857/200 Side5av 6

Attesteringstidspunkt 2026-03-03 15:22

* Denne siden fylles ut dersom avgivende og/eller mottakende matrikkelenhet er bortfestet i sin helhet

7. Erklzering om sivilstand m.v. for fester av den avgivende matrikkelenheten

1. Er fester(ne) gift eller registrert(e) partner(e}?

D Ja D Nei Hvis ja ma ogsa spersmal 2 besvares.

2. Er festerne gift eller registrerte partnere med hverandre og begge underskriver som festere?

D Ja D Nei Hvis nei ma ogsa spersmal 3 besvares.

3. Gjelder overdragelsen matrikkelenhet som brukes som felles bolig med ektefelle(r)/registrerte partner(e)?

D Ja D Nei Hvis ja ma ektefellen(e)/registrert partner(e) samtykke | overdragelsen.

8. Underskrifter og bekreftelser fra fester av den avgivende matrikkelenheten

Dato | sted

Fedselsnr.forg.nr. | Festers underskrift Gjentas med blokkbokstaver

Som festers ektefelle/registerte partner samtykker jeg i overdragelsen

Dato | Ektefelles/registrert partners underskrift [ Glentas med blokkbokstaver

Jeg/vi bekrefter at underskriver(ne) er over 18 &r, og har underskrevet eller vedkjent seg sine(e) underskrift(er) | mitt/van narvaer.

Jeg/vi er myndig(e) og bosatt | Norge.

1. vitneunderskrift Gjentas med blokkbokstaver
Adresse
2. vitneunderskrift Gjentas med blokkbokstaver
Adresse

9. Underskrift fra fester(e) av den mottakende matrikkelenheten

Dato | Mottakende festers underskift | Gientas med blokkbokstaver

Statens kartverk — rev 12/09 (Bokmal) Erklzering om arealoverfering Side 3av 3
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Attestert kopi av dok.nr. 2011/546250/200

Attesteringstidspunkt 2026-03-03 15:21
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i3/ D

ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjpper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er szerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg folger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIDKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjpkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal Ias og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Boligkjoperforsikring

Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette koste
deg bade tid og penger.

Dine fordeler

- Unnga bekymring og stress

— Spar verdifull tid

- Fa advokatkostnadene dekket

Med var boligkjeperforsikring er du i trygge hender
hvis du oppdager feil eller mangler ved boligen du har
kjopt. Forsikringen gir deg tilgang pa hjelp fra advokater, Hva koster forsikringen?
saksbehandlere og jurister som er spesialiserte pa Forsikringspremien trekkes i oppgjaret.
eiendomskjop. De star klare til a hjelpe deg i fem ar etter
overtagelse - uten at du trenger a bekymre deg for egne
og eventuelle idemte saksomkostninger.

Borettslagseiendom: kr 8 900

Seksjonert eiendom/

aksjebolig: kr11900

Fa hjelpen du trenger! Enebolig/fritid/tomt: ~ kr17 900
— Nar: Du kjaper forsikringen nar du kjgper en brukt

bolig. Da gjelder avhendingsloven.
— Hvor: Hos eiendomsmegler senest ved

kontraktsmete. []
— Hvordan: Krysses av i kjgpekontrakten.

Forsikringsbevis og vilkar sendes per e-post.
Forsikringen er meglet frem av Soderberg & Partners og soderbergpartners.no/eiendom

er plassert hos Gar-Bo Forsakring AB.
*Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.



.
Ngklene i lomma.
Forsikring fikser vi.

Ved kj@p av bolig gjennom Notar Eiendomsmegling far kjgper én
maned gratis forsikring pa boligen i samarbeid med Kolibri Forsikring.
Forsikringen trer i kraft fra overtakelsesdato. Kolibri Forsikring vil

kontakte kjgper med informasjon og tilbud om videre forsikring
dersom kjgper gnsker dette.

X Kolibri e

—>kolibriforsikring.no



Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQ@RING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS néar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsé& budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen begr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nar budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa foresporsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast
eiendom.

2. N&r et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

‘- FORBRUKERRADET ) Beromsmeglerforbund
]

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sdkalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medferer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

)

3/ Advokatforeningen
el hste il



BUD PA HJEMMET

Oppdragsnummer: 23-0026/26
Adresse: Redklgverveien 2, 2016 FROGNER, gnr. 293, bnr.
237 i Lillestrom kommune.

Salgsoppgavedato: 18.04.2026

Navn pa budgiver:

Fgdselsnummer:

Adresse:

Postnummer./Sted:

Telefon, privat:

Telefon, arbeid:

Kontaktperson:  Kari Killi
TIf: 455 04 207
Epost: karikilli@notar.no

Navn pa budgiver:

Fgdselsnummer:

Adresse:

Postnummer./Sted:

Telefon, privat:

Telefon, arbeid:

E-mail: E-mail:

Gir herved bindende bud pa overnevnte eiendom pa kr: kroner:

Omkostninger i henhold til salgsoppgaven kommer i tillegg (Med blokkbokstaver)

Eventuelle forbehold/andre betingelser:

@nsket overtakelsestidspunkt: Budet gjelder til og med den: kl:

FINANSIERING

Langiver:

Bank:

Budet er bindende til kl 16.00 neste virkedag desom
budgiver ikke har angitt annen akseptfrist.

For a sikre en forsvarlig gjennomfgring av budrunden, stiller
Notar krav til frister ved budgivningen. Bud skal ikke ha en
akseptfrist pa mindre enn 30 minutter fra budet inngis.
Bud med kortere akseptfrist kan avvises.

Kontaktperson:
TIf:

Egenkapital kr:

Salg av eiendom, adr.:

Undertegnede bekrefter med dette & ha lest salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg. Undertegnende er kjent med
forbrukerinformasjon om budgivning. Budet er avgitt i henhold til de avtalebetingelser som fremgar av salgsop-
pgave. Budgiverne samtykker i at hver av partene forplikter hverandre ved inngivelse/endring av bud og/eller vilkér.

Sted/dato:

Budgivers underskrift:

LEGITIMASJON

Sted/dato:

Budgivers underskrift:

LEGITIMASJON






