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Alesundsvegen 287

Hytte/fritidsbolig | BRA-i/BRA Total 75/83 kvm | 2 soverom Totalpris kr. 1957 240 -
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Apen budrunde

Vi holder ingenting skjult. Du ser hvert bud, fra hver
budgiver, i det gyeblikket det kommer inn.

Pd notar.no kan alle interessenter falge budrunden,
helt dpent.
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Nokkelinformasjon

Adresse

Alesundsvegen 287, 6240 ORSKOG

Prisantydning Kr1890 000,-
Omkostninger Kr 67 240,-
Totalpris Kr1957 240,-
BRA-i/BRA Total 75/83 m?
Eierform Eiet

Boligtype Hytte/fritidsbolig
Byggedr 1969

Soverom 2

Etasje 1
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Din megler

Adrian Haddal

Eiendomsmeglerfullmektig

adrian@notar.no
99365680

Jeg er en megler som brenner for yrket. | flere dr har jeg
gditt «all in» og kombinert eiendomsmeglerstudiet med
fulltidsjobb i Notar. En kombinasjon som har gjort
laeringskurven bratt, men effektiv.

Veien startet hos Notar Ulsteinvik, og i dag holder jeg til
pé Notar Moa. Underveis har jeg blitt godt kjent med
lokalmarkedet og menneskene i det.

Salg og relasjonsbygging er rett og slett det jeg lever for.
Den fglelsen av @ vise kunden at de valgte den rette
megleren, den sldr det meste. For meg er ikke dette bare
en jobb, men en livsstil.

Pa fritiden bruker jeg mye av tiden min p& kampsport. Det
er en sport som krever disiplin, muligheten til & holde
hodet kaldt og null halvhjertet innsats. Akkurat de
samme prinsippene tar jeg med meg pd jobb.

Er du pd jakt etter en sulten og dedikert megler som setter
deg fgrst? Da kan jeg garantere deg en ting: en god

magefglelse.

Ta kontakt for en uforpliktende boligprat!
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Ett hjem forlates,
et nytt tas 1 bruk

Det er noe av det storste som skjer i et menneskes liv,
Ikke bare en adresseendring, men et skifte. Noe avsluttes,
noe apnes. Og i det ayeblikket fortiener du noen ved siden
av deg som virkelig forstir hva det betyr.

ovhenighet o lokelkunmakap o deg det bests reouatet.

Vi stiller oss ikke pd siden og administrerer en prosess. Vi gdr
den med deg — med kvalitet, serlighet og alt vi har.

Visningen som aldri stenger

Vi sgrger for at du kan gé pé visning akkurat nér det
passer deg. Med “Visningen som aldri stenger” fra Notar
kan du vise boligen til familie og venner, og digitalt veere
pd visning igjen og igjen.
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Velkommen til
Alesundsvegen 2

Notar ved Adrian Haddal har gleden av & presentere Alesundsvegen 287 en
fritidsbolig fra 1969 med badstue og terrasser i et etablert hytteomréde pd
Drskodfjellet!

Hytta er pd totalt 83 kvm BRA over ett plan og har 2 soverom, 1rom innredet som
soverom, stue, spisestue, kjgkken, bad og badstue. Siden 2017 er det gjort flere
oppgraderinger, blant annet nye ytterdgrer, de fleste vinduene skiftet,
luft-til-luft-varmepumpe, nytt tak i 2019 og nye terrasser.

Eiendommen ligger i skogs- og naturterreng med kort vei til @rskogfjell Skisenter,

langrennslgyper og turlgyper - et godt utgangspunkt for aktive dager bdde sommer
og vinter.
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Bli kjent med ditt
nye nabolag

Beliggenhet

Eiendommen ligger i et hytteomréde pd @rskodfjellet i Alesund kommune, med
adresse Alesundsvegen 287, 6240 Drskog. Eiendommen er bebygd med fritidsbolig
og omrdédet har skogs- og naturterreng.

Eiendommen ligger i et etablert hytteomrdde p& @rskogdfiellet, med nzerhet til natur og
turterreng.

Eiendommen ligger naer hovedvegen, og kommunens kartgrunnlag viser registrering i
rgd stgysone for vegtrafikk.

Adkomst
Adkomst til hytta skjer via gangveg/sti. Det er ikke kjgrbar veg frem til hytta.

Det vil bli skiltet med Notar visningsskilter ved annonserte visninger. Se for gvrig kart
for neermere veibeskrivelse.
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Om eiendommen
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Eiendommen

Adresse
/:\Iesundsvegen 287, 6240 BRSKOG

Oppdragsnummer
2-0194/26

Selger
Kd&re Skram
Ann-Karin Havik

Matrikkel
Gdérdsnummer 692, bruksnummer 36, , ideell andel 1/1.
i Alesund kommune.

Eieform
Eiet

Boligtype
Hytte/fritidsbolig

Energiklasse
G

Info energiklasse

Energimerket beskriver hvor energieffektivt bygget er, og
hvilke energikilder som er brukt i bygget. Energimerket
bestdr av to deler: en energikarakter og en
oppvarmingskarakter. Til sammen forteller de om
energistandarden i boligen din.

Energikarakteren sier noe om energistandarden til
bygningen og dermed noe om forventet forbruk av
energi. Skalaen gér fra A som er best til G som er
darligst.

Oppvarmingskarakteren blir angitt ut fra hvor stor andel
av energien som kommer fra ikke fornybare energikilder,
slik som olje eller gass, eller fra elektrisitet. Et bygg som
bare har panelovner far derfor en ddrlig
oppvarmingskarakter. Karakteren er en fargeskala fra
rgd til grgnn, hvor grgnn er best. En grgnn karakter betyr
at du bruker bioenergi eller annen ny fornybar energi.
Bruk av ved, varmepumpe, sol og fiernvarme gir god
oppvarmingskarakter.

Full energiattest fglger vedlagt i prospekt.
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Strgmforbruk
Falgende energidata fremgdr av energiattesten:

Beregnet klimakorrigert vektet levert energi:
434,39 kWh/m?2 per ar

Beregnet drlig netto levert energi i lokalt klima:
30 603,97 kWh per ar
408,05 kWh/m2 per ér

Det fremgdr at energikarakteren er basert pd en
teoretisk beregning av boligens energibruk, og at den
ikke ngdvendigvis gjenspeiler faktisk energibruk eller
hvor hgye energikostnader som kan forventes.

Kostnader vil variere etter abonnement og forbruk.

Tomt
Eiet tomt pd& 875 kvm.

Beskrivelse av tomt

Tomten ligger i skréinende terreng og har partier med
gress, treer og naturlig vegetasjon samt gangarealer
med heller. Kommunen opplyser at eiendommen er
registrert som en sirkeleiendom uten avklarte
eiendomsgrenser i matrikkelen. Selger opplyser at
tomten ikke er oppmadilt, men er merket med steiner.

Merk at denne bygningen ligger p& en eiendom uten
avklarte eiendomsgrenser og eiendomsforhold i
matrikkelen.

Dette er en sirkeleiendom, som vi har mange av i
kommunen. Hjemmelshaver har to alternativer for &
registrere grensene:

- Det billigste er & sende et krav om retting av
matrikkelen til oppmdlingsavdelingen.
Oppmadlingsavdelingen vil da lese skylddelingen(e) og
beregne grensen til denne eiendommen (og
naboeiendommene hvis det er ngdvendig). Alle
involverte varsles og far mulighet til & uttale seg.
Formdlet med en slik retting er at matrikkelen skal bli
mer fullstendig. Grensene som blir registrert etter en slik
retting, vil vaere sveert usikre. @nskes sikre grenser, mé
det rekvireres en oppmadlingsforretning/
grensepdvisning.

- Oppmadlingsforretning/grensepdvisning er
gebyrbelagt. Grensene vil da bli mdlt og registrert
ngyaktig.

Solforhold
Utforsk nabolagsprofilen nederst pé finn.no annonsen



for neermere informasjon om solforholdene pd
eiendommen.

Takst
Tilstandsrapport datert 24.09.2026. utfgrt av Naava
Takst AS v/Jacob Engholm Holen.

Byggedr
1969

Byggemadte
FRITIDSBOLIG - UTVENDIG

GRUNN/FUNDAMENT/DRENERING

Grunnmurer av lettklinkerblokker med utvendig
pussede og malte overflater, og under bygningen er det
krypkjeller og et kjellerrom med stgpt gulv.
Trebjelkelaget er understgttet av grunnmurene og
innvendige blokkopplegg, og det er registrert vorteplast
pé deler av bygningen mens fuktsikring og drenering pé
gvrige deler av bygget er ukjent.

VEGGKONSTRUKSJON
Ytterveggene er oppfart i bindingsverkskonstruksjon fra
byggedr med stdende bordkledning.

TAKTEKKING/TAKKONSTRUKSJON

Taket er et saltak med sperrekonstruksjon og undertak
av rupanel, og det er tekket med asfaltshingel.
Takrenner og nedlgp er av metall, med utvendige beslag
samt vindskier og toppbord i treverk.

ETASJESKILLE

Etasjeskillet er utfgrt med trebjelkelag, og det er to
krypkjellere under hytta, der den ene har stgpt gulv og
den andre har plast lagt pé& bakken.

VINDUER/D@RER

Det er malte vinduer med 2-lags og 3-lags glass, og
ytterdgrene er utfgrt som ytterdgr i treverk og malt
balkongdgar i tre med 3-lags glass.

ALTAN/BALKONG/TERRASSE

Terrassene er oppfart med baerende konstruksjon av tre,
dekke av terrassebord og rekkverk av tre, og utvendige
trapper er i treverk og betong, herunder trapp mot
krypkjeller i betong.

TG2 - Avvik som kan kreve tiltak:

- Innvendig > Krypkjeller

Avvik: Det er mdlt forhayet fuktighet i treverket i begge
krypkjellerne.
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Det er registrert ventiler, men det kunne med fordel veert
flere ventiler
for & sikre tilstrekkelig utlufting av krypkjellerne.

- Tekniske installasjoner > Innvendige vannledninger
Avvik: Kobberrgr med loddede, klemte eller andre type
skjgter eldre enn 33

dr og har derfor usikker fremtidig funksjon.

- Tekniske installasjoner > Innvendige avlgpsrgr
Avvik: Plastrgr er eldre enn 33 &r og har derfor usikker
fremtidig funksjon.

- Tekniske installasjoner > Varmtvannsbereder/tank
Avvik: Varmtvannstanken er over 20 &r og har derfor
usikker fremtidig

funksjon.

- Tomteforhold > Fuktsikring og drenering

Avvik: Det er registrert vorteplast pé deler av bygningen.
Fuktsikring og

drenering pd gvrige deler av bygget er ukjent.

- Tomteforhold > Terrengforhold

Avvik: Det er ikke tilstrekkelig fall ut fra grunnmuren og
dermed muligheter

for vannansamlinger ved muren.

- Vétrom > Etasje > Bad > Tilliggende konstruksjoner
vatrom

Avvik: Vétrommet har oppnédd en alder hvor forventet
brukstid mé anses

som oppbrukt.

TG3 - Store eller alvorlige avvik:

- Utvendig > Utvendige trapper - krypkjeller

Avvik: Det er pdvist stgrre skjevheter og sprekker i trapp
mot krypkjeller.

- Vé&trom > Etasje > Bad > Generell
Avvik: Vatrommet md oppgraderes for & téle normal
bruk etter dagens krav.

Elektrisk anlegg:

Det elektriske anlegget har 230 V forsyning.
Sikringsskapet er utstyrt med automatvern med
jordfeilbeskyttelse, hovedbryter,

overspenningsvern og strammdiler. Det foreligger
kursfortegnelse fra System-Electro, merket med
anleggsnummer 14913/2017. Anlegget har bdde synlige
og skjulte fgringer.

Avvik: Det er ikke fremlagt samsvarserklaeringer eller
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annen dokumentasjon pé de elektriske arbeidene selger
opplyser er utfgrt fra 2017. Rapport fra opplyst el-kontroll
sommeren 2026 mangler ogsd. Arbeidenes omfang og
kontrollens resultat kan derfor ikke bekreftes.

Tiltak: Elektriske anlegget mé& ha en utvidet el-kontroll.
Selger opplyser at det er utfart elektriske
oppgraderinger fra 2017, og at det ble giennomfgrt
el-kontroll sommeren 2026 uten bemerkninger.
Dokumentasjon pé& utfgrte arbeider og kontroll bgr
innhentes. Samsvarserkleeringer og tilhgrende
dokumentasjon md innhentes fra utfgrende
elektrovirksomhet. Rapport fra el-kontrollen i 2026 ma
fremskaffes, inkludert dokumentasjon pé& eventuell
lukking av avvik. Dersom dokumentasjonen ikke kan
fremskaffes, anbefales kontroll av anlegget ved
registrert elektrovirksomhet for & avklare tilstand og
eventuelle utbedringsbehov.

For ytterligere informasjon ber vi interessenter foreta en
grundig giennomgang av takst/tilstandsrapport og
eiers egenerkleering som fglger vedlagt. Disse
inneholder informasjon av vesentlig betydning for
eiendommen. Vi oppfordrer alle interessenter til & foreta
en grundig giennomgang av boligen/eiendommen,
gjerne med bistand av teknisk fagkyndig.

Sammendrag selgers egenerkleering
Selger kjgpte boligen i 2017 og gnsker & trekke frem
folgende i sin egenerkleering (utdrag):

2. Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pd bad/vétrom?
Ja, kun av fagleert

Firmanavn: Ekornes Rar

Beskrivelse: Ny vask, nytt toalett, nye stoppekraner, nytt
armatur pé kjgkkenet og rgr under vasken, la ut vann til
kranen ute, nye armaturer pé dusj og vask i 2017.

5. Kjenner du til om det er/har veert problemer med
drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i
underetasje/kjeller?

Ja

Beskrivelse: | den stgrste delen av kjelleren er det tegn til
fuktinnsalg.

7. Kjenner du til om det er/har veert problemer med
ildsted/skorstein/pipe f.eks. ddrlig trekk, sprekker,
pdlegg, fyringsforbud eller lignende?

Ja

Beskrivelse: Har hatt inspeksjon av pé begge piper av
feier.

9. Kjenner du til om det er/har veert sopp/rdteskader/
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insekter/skadedyr pé& eiendommen som rotter, mus,
maur eller lignende?

Ja

Beskrivelse: Oppservert noen mus i krypkjeller. Pleier &
sette ned noen musefeller. Ingen mus osbervert i hytten.

11. Kjenner du til om det er/har veert utfgrt arbeid pd
el-anlegget eller andre installasjoner (feks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?

Ja, kun av fagleert

Firmanavn: Firma ble kjgpt opp av Bra elektro Brattvég
Beskrivelse: Det har blitt gjort elektriske oppgraderinger
fra tidsrommmet 2017. Selger kan fremskaffe
dokumentasjon pd utfgrt arbeid ved behov.

111. Foreligger det samsvarserklzering (i henhold til
forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?
Ja

12. Kjenner du til om det er utfgrt kontroll av el-anlegget
og/eller andre installasjoner (feks. oljetank, sentralfyr,
ventilasjon)?

Ja

Beskrivelse: Nettopp utfgrt el-kontroll i sommer 2026 da
var altiorden.

16. Kjenner du til om det har veert utfgrt arbeid pd
terrasse/garasje/tak/fasade?

Ja, av fagleert og ufaglaert/egeninnsats/dugnad
Firmanavn: Kan fremskaffes ved behov.

Beskrivelse: Det er bygget ny terrasse i tidsperioden
2019, 2020 og 2023 (gjort ved egeninnsats). Taket var
nytt i 2019 og ble gjort av fagleert (selger kan fremskaffe
dokumentasjon pd arbeidet ved behov).

25. Er det andre forhold av betydning ved eiendommen
som kan vaere relevant for kjgper & vite om (feks.
rasfare, tinglyste forhold eller private avtaler)?

Ja

Beskrivelse: Tomten er ikke oppmdlt men merket med
steiner.

For ytterligere informasjon ber vi interessenter foreta en
grundig giennomgang av eiers egenerklaering som
fglger vedlagt i salgsoppgaven. Denne inneholder
informasjon av vesentlig betydning for eiendommen.

Modernisering og pdkostninger
| falge selger er det foretatt falgende oppgraderinger:

Utvendig
- Nytt tak 2019, inkl. ny tyvekduk og lekter over hele hytta



- 2 nye pipehatter

- Nye beslag og takrenner 2018

- Nye vindskier

- Ny bekledning/utforing rundt hele hytta
- Skiftet all ddrlig kledning utvendig 2018
- Hytta malt 3 ganger siste 10 dr, sist i 2025
- Nye vinduer (unntatt TV-stue)

- Ny terrassedgr og utedgr 2017

- Ny vedbod bak hytta 2017

- Liten terrasse med tak 2020

- Stor terrasse 2021

- Stor bod 2021

-Liten trapp 2024

- Parabol 2018

Inne

- Nytt kjgkken

- 3 nye soverom

- Nytt WC og vask

- Nye armaturer pd kjgkken og bad
- Fikset badstuovn

- Ny vedovn i spisestue

- Varmepumpe i TV-stue 2018

- Nytt vindfang med varmekabler

- Nye ventiler i alle rom

- Alle furugulv pusset 3 ganger og oljet (2017)

Tekniske anlegg
- Nytt el-anlegg fra stolpen, inkl. lys i kjeller og vedbod
- Lagt ut vann

Regulerings- og arealplaner
KOMMUNEPLAN/KOMMUNEDELPLAN
Eiendommen ligger i omrdde som i Kommunedelplan
for @rskog (vedtaksdato 01.06.2006) er avsatt til:
Fritidsbebyggelse - Nd&vaerende

GJELDENDE REGULERING
I henhold til reguleringsplan @rskogfjellet 1 (vedtaksdato
22.61989) er eiendommen regulert til: Fritidsbebyggelse

PLANFORSLAG

Ifglge Alesund kommune er det per 0510.2026 igangsatt
planleggingsarbeid pé et omréde som inkluderer/
bergrer eiendommen. Dette gjelder planen «E39/E136
Brusdalen-Vestnes kommunegrense -
kommunedelplan». Planen er et samarbeidsprosjekt
mellom Statens vegvesen og Alesund kommune om ny
veitrasé pd strekningen fra Brusdalen og videre mot
kommunegrensen til Vestnes.

DOK-ANALYSE
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| henhold til DOK-analyserapport datert 05.10.2026 sé er
det p& denne eiendommen registrert 12 bergrte datasett:
- Byggeforbudssoner kraftledninger

- Stgykartlegging veg etter T-1442

- Marin grense

- Radon aktsomhet

- Lgsmasser

- Landbruk - Skog, jordkvalitet og dyrkbar jord

- Temadata - Landbruk - arb

- Vassdragsomrdde

- Nedbgrfelt til hav

- Naturtyper i Norge - Landskap

- Flom aktsomhetsomrdder

- Stormflo og havnivé

Mer informasjon om datasettene finner man i den
vedlagte DOK-analyserapporten.

Rapporten bygger pd automatiserte geoanalyser mot
et stort antall kartlag fra mange ulike kilder, og som
sammen utgjgr DOK = «det offentlige kartgrunnlaget».
Lokale datasett og registreringer fra den enkelte
kommunen er som regel ikke med i DOK og derfor heller
ikke i rapporten, mens enkelte nasjonale datasett som
peridag ikke er med i DOK, er tatt med i rapporten
likevel. Kartlagene er produsert i henhold til ulike
ngyaktighetskrav, og blir oppdatert med ulik frekvens.
Det gis derfor ingen garanti for at innholdet er oppdatert
og korrekt til enhver tid. Veer oppmerksom pd at
begrepet 'lkke registrert' i noen tilfeller betyr 'lkke
kartlagt' | slike tilfeller kan tiltakshaver gis pdlegg om
kartlegging. Radon og geotekniske undersgkelser er
eksempler pd slike datasett.

MER INFORMASJON

Utsnitt av reguleringsplan og kommunedelplan samt
DOK-analyserapport der ovennevnte fremkommer
fglger vedlagt i salgsoppgaven. Dersom det er gnskelig
med ytterligere opplysninger knyttet il
reguleringsforhold sd oppfordrer vi interessenter til &
kontakte Alesund kommune.

Oppvarming

Elektrisitet og ved. Det er installert luft-til-luft
varmepumpe, og det er 2x mursteinspipe med vedovn.
Badstuen har elektrisk badstueovn.

Feiing og tilsyn

Alesund brannvesen gjennomfarte feiing av skorsteinen
2210.2024. Ifglge rapporten ble det ikke registrert avvik
eller anmerkninger ved fyringsanlegget. Det ble pdvist
litt beksot i skorsteinen. Saken er avsluttet hos
brannvesenet. Rapporten er tilgjengelig hos megler.
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Varmekilder, slik som ovner, kaminer, peiser,
varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemdte. Frittst@ende biopeiser/varmeovner og
terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med
varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pd visning.

Parkeringsforhold

Eiendommen har tinglyst rett til én parkeringsplass for
bil ved snuplassen gst for Alesundsvegen 279. Parkering
kan ogsd foretas langs E39 mot sar.

Vei/Vann/Kloakk

Adkomstvei: Adkomst til hytta skjer via gangveg/sti. Det
er ikke kjgrbar veg frem til hytta. Parkering skjer langs
E39 pé& Drskodfiellet.

Tilknytning vann: Eiendommen er registrert med
kommunalt vannabonnement, jf. fremlagt faktura for
kommunale avgifter for perioden juli-september 2026.
Tilknytning avigp: Eiendommen er registrert med
kommunalt avigpsabonnement, jf. fremlagt faktura for
kommunale avgifter for perioden juli-september 2026.

Adgang til utleie
Boligen kan leies ut i sin helhet til fritidsformail.

Strélevernforskriften stiller krav til radonnivéet i
utleieboliger. Kravet gjelder alle typer utleieboliger, bdde
de som leies ut av det offentlige, virksomheter og
private, inkludert leiligheter og hybler i tilknytning fil
egen bolig.

Utleie av hytter og andre fritidsboliger er derimot ikke
omfattet av kravet til radonnivdet. Dette forutsetter
imidlertid at bruken er begrenset til fritidsutleie over
kortere tidsrom.

Utleier skal kunne fremvise dokumentasjon pd at
radonnivdene er forsvarlige. Dokumentasjonen skal ikke
registreres hos myndighetene, men den skal veere
tilgjengelig b&de for leietaker og ved et eventuelt tilsyn.

Ferdigattest/Midlertidig brukstillatelse

Det foreligger byggetillatelse for oppfgring av hytte pd
eiendommen gnr. 93, bnr. 3 (tidligere @rskog kommune),
datert 11.061968. Byggemeldingen ble godkjent av
@rskog bygningsréd i mgte 10.061968, sak 84/68.

LOVLIGHETSVURDERING - TEGNINGER
Opprinnelig hytte
Det foreligger godkjente byggetegninger datert
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10.06.1968. Det er avvik fra disse:

- Steinplatting i gstre del av hytta er bygget inn og
brukes i dag som vindfang og kjgkken.

- Kjgkkenet 18 etter tegningene langs sgrveggen i stuen. |
dag ligger det i gstre del og er skilt fra vindfanget med
egen vegg.

- Planlgsningen i vestre del er endret. Tegningene viser to
soveavdelinger med skap imellom. | dag er det gang og
to soverom langs vestveggen.

De opprinnelige tegningene har ikke rombenevnelser.
Meglerforetaket har derfor ikke kunnet kontrollere om
rommene i denne delen er godkjent for dagens bruk.

Tilbygg 1976

Det foreligger godkjente byggetegninger for tilbygg med
stue, datert 14.06.1976. Det er avvik fra disse:

- Skillet mellom gang og stue er endret. Tegningene viser
to dpninger, mens det i dag er én dpning.

De opprinnelige byggetegningene fra 1968 har ikke
rombenevnelser. Meglerforetaket har derfor ikke kunnet
kontrollere om dagens bruk av rommene er i samsvar
med godkjent bruk.

Tilbygg 1978
Det foreligger godkjente byggetegninger for tilbygg
datert 20.03.1978. Det er avvik fra disse:

- Tilbygget er godkjent som vedbu, do og gang, men
brukes i dag til bad, badstue og soverom.
Bruksendringen er ikke omsgkt. Soverommet er dermed
ikke godkjent for varig opphold, og bad og badstue er
ikke godkjent som vétrom.

- Tegningene viser ytterdgr og vindu i gstveggen. | dag er
det ett vindu og ingen ytterdgr.

Terrasse
- Terrassen fremgdr ikke av noen av de godkjente
tegningene.

Etter det kommunen opplyser sd foreligger det verken
ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse knyttet til
bygningen, og plan og bygningslovens formelle
forutsetning for lovlig bruk av bygningen kan derfor ikke
dokumenteres.

VIKTIG INFORMASJON

Ferdigattest utstedes ikke lenger for tiltak det er sgkt om
fgr 1. januar 1998, jfr. Plan- og bygningslovens § 21-10,
femte ledd. | disse tilfellene henlegger/avviser



kommunen henvendelser om saker som ikke er
avsluttet. Dette innebaerer imidlertid ikke at ulovlig
bygde tiltak blir lovlige.

Kommunen har myndighet til & forfglge og kreve ulovlig
oppfarte tiltak omsgkt etter dagens regelverk;

Innvendig skiller man mellom boligens hoveddel (rom
for varig opphold - eks stue, kjgkken og soverom) og
tilleggsdel (rom som ikke godkjent for varig opphold -
eks boder, diverse, disponibelt areal). Foretas det
innvendige bruksendringer mellom boligens hoveddel
og tilleggsdel sé utlgser det sgknadsplikt. Her stiller
blant annet regelverket krav til takhgyde, dagslysfiate,
ventilasjon, reamningsvei, brannsikring my. En md ogsd
sgke om tillatelse dersom en skal endre pd baerende
konstruksjoner i boligen.

Ndr det kommer til utvendige endringer sd er et pdbygg
alltid sgknadspliktig. Nér det gjelder gvrige
fasadeendringer og tilbygg sd@ er hovedregel at dette er
sgknadspliktig, dog med noen unntak som anses som
meldepliktige tiltak unntatt sgknadsplikt. Nér det gjelder
utvendige endringer sd stiller blant annet regelverket
krav til om bygningens karakter endres ved
fasadeendringer, om tiltak er i trdd med gjeldende
reguleringsplan, avstand til nabo, avstand til vei,
avstand til sjg, stgrrelse pd uteareal, antall
parkeringsplasser m.v.

Det pépekes at det er eier som til enhver tid har ansvar
for at tiltak er i trdd med lover og forskrifter.

Reaksjoner bygningsmyndighetene kan iverksette
overfor eier er feks. pdlegg om retting, forelegg om plikt
til & etterkomme pdlegg, tvangsmulkt,
overtredelsesgebyr, pdlegg om riving/tilbakefaring muv.
Kigper overtar altsé& ansvar, risiko og eventuelle
konsekvenser knyttet til dette.

Radonmadling

Det er ikke etablert radonsperre, og det er ikke utfgrt
radonmdling. Det anbefales & gjennomfgre
radonmdling og eventuelt vurdere naermere kontroll eller
tiltak dersom forhgyede verdier pdvises.

Radon er en usynlig og luktfri gass som ligger nede i
grunnen. Det varierer geografisk hvor stor forekomst det
er av radon. Det er ikke et krav til méling av radon i bolig,
men pé& generelt grunnlag er dette anbefalt. Ved utleie er
det et krav til méling av radon. Det ble krav om
radonsperre eller andre forebyggende tiltak mot radon

37

notar.no

pd nybygg 1. juli 2010.

Innhold
Boligen gdr over et plan og inneholder:

BRA-i 75 kvm: Entré, spisestue, stue, bad, badstue,
kjgkken, 2 soverom og et rom innredet som soverom

Bod:
BRA-e 8 kvm: Bod

Vedlagte plantegninger er ikke mdlbare. De oppgitte
arealer er hentet fra tilstandsrapport datert 24.09.2026,
utfgrt av Naava Takst AS v/Jacob Engholm Holen .

Standard
FRITIDSBOLIG - INNVENDIG

OVERFLATER
Innvendige overflater:
Vegger: trepanel.
Himling: trepanel.

KJOKKEN

Kjgkkenet har innredning med profilerte, malte fronter,
over- og underskap samt benkeplate med treimitasjon.
Det er nedfelt oppvaskkum i rustfritt stdl med ettgreps
blandebatteri. Det er montert plater pd veggen over
kjskkenbenken. Kjgkkenet har frittstdende komfyr med
keramisk platetopp og kjgkkenventilator med avtrekk
ut. Vedr. hvitevarer se pkt. «Igsgre og tilbehgr» i
salgsoppgaven.

BAD/VASKEROM

Badet har flislagt gulv, vegger med trepanel og fliser,
samt himling med malt panel. Rommet er innredet med
servant i baderomsinnredning, speil, gulvstédende toalett
og dusjnisje med forheng. Dusjing foregdr direkte pd
flislagt gulv med sluk. Det er elektrisk avtrekksvifte i
yttervegg og vindu med luftemulighet. Fra badet er det
adkomst til et panelkledd rom innredet som badstue.
Ifglge egenerklaeringen er servant, toalett, stoppekraner
og armaturer til dusj og servant skiftet.

TEKNISKE INSTALLASJONER

- Vannledninger: Innvendige vannledninger er av plast
og kobberrgr med loddede, klemte eller andre typer
skjgter. Rar-i-rgr er besiktiget i rgrskap.

- Avlgpsrgr: Innvendige avigpsrar er av plast.

- Ventilasjon: Det er naturlig ventilasjon (oppdrift/
termisk).

- Varmesentral: Det er installert luft-til-luft varmepumpe.
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Arstall opplyst til 2016.

- Varmtvannstank: Varmtvannsbereder med volum pé
50 liter. Berederen er veggmontert i skap pé badet og
har effekt pd& 2 kW.

- Elektrisk anlegg: Det elektriske anlegget har 230 V
forsyning. Sikringsskapet er utstyrt med automatvern
med jordfeilbeskyttelse, hovedbryter, overspenningsvern
og stremmdler. Anlegget har béde synlige og skjulte
fgringer.

- Branntekniske forhold: Boligen er utstyrt med
brannslokningsapparat og rgykvarslere.

VIKTIG

Du bgr lese tilstandsrapport, eiendomsmeglers
beskrivelse i salgsprospektet og selgers egenerkleering
ngye. Du kan ikke klage pd forhold som du har fétt
opplysninger om i tilstandsrapporten, i salgsoppgaven
eller pd andre mdter. Se pd tilstandsgrad og ansldtt
utbedringskostnad for & danne deg et bilde av hva du
md regne med av kostnader og eventuelle arbeider pd
boligen fremover. Husk at en ansldtt kostnad ikke er det
samme som faktisk kostnad. Merk ogsé at anslétt
utbedringskostnad bare er utbedring av konkrete avvik,
etter den standarden som boligen har. Oppgradering til
dagens standard kan koste mer.

Husk: A kigpe en brukt bolig er ikke det samme som &
kigpe en ny bolig. Gjgr en vurdering av boligens alder,
tilstand og type. | en eldre bolig, kan det veere avvik som
ikke er beskrevet, men som du ikke kan klage pa til
selger

Hvitevarer
Se vedlagt liste over Igsgre og tilbehar.

Innbo og Igsgre

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, ndr annet ikke
er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter
lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med.
Det samme gjelder varig innredning og utstyr som
enten er fastmontert eller er seerskilt tilpasset
bygningen, jf. avhl. § 3-5. Loven inneholder ingen
detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning
og utstyr», og over hva som skal regnes som
«fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med
eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av
avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er
opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud
eller avtale pd annen mdte er inngdtt. Der intet annet er
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avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette
fremmkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og tilbehgrslisten
som fremkommer lenger bak i salgsoppgaven.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras
uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenveerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i den vedlagte liste som ikke finnes
pé& eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

Bransjens liste over Igsgre og tilbehgr er utarbeidet av
Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er
gjeldende fra 1. januar 2020.

Arealer

BRA -i: 75 m?
BRA - e:8 m?
BRA totalt: 83 m?

Fritidsbolig

Bruksareal fordelt pé etasje

1. etasje

BRA-i: 75 m? Entré, spisestue, stue, bad, badstue,
kjgkken og 3 soverom

Bod

Bruksareal fordelt pé etasje
1. etasje

BRA-e: 8 m? Bod

(konomi

Prisantydning
Kr.1890 000-

Verditakst
Kr1900 000-

Kommunale avgifter
Kr11480- pr dr 2026

Info kommunale avgifter

Avgiftenii Alesund kommune fordeles normalt over 4
terminer per &r, med betalingsfrist 20. april, 20. juni, 20.
september og 20. november.

Til informasjon sé& kan man pd kommunens
hjemmeside logge seg inn pé& "Min Eiendom" & endre



fakturahyppighet til eksempelvis ménedlig fakturering
dersom det er gnskelig.

Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ér, samt at
forbruk pd ulike tjenester kan variere fra ér til ér.

Miljgstasjonskortet skal fglge boligen.

Eiendomsskatt
Kr1212- pr 2026

Info eiendomsskatt

Eiendomsskatten blir normalt fakturert i 4 terminer
(sammen med de gvrige kommmunale avgiftene), med
fglgende forfall; 20. april, 20. juni, 20. september og 20.
november.

Velforening/Huseierlag

Eiendommen er tilknyttet et privat veglag som bestdér av
7 hytter. Veglaget har ansvar for brgyting og vedlikehold
av felles adkomstvei, og kostnadene fordeles mellom
medlemmene.

Selger opplyser at kostnaden for eiendommens andel
var ca. kr 3000 -5 000 i fjor. Belgpet varierer fra ar til dr,
blant annet ut fra sngmengde og behov for vedlikehold,
og det tas forbehold om endringer.

Formuesverdi - Primaer
Kr. 57 000,- som primeerbolig for 2026

Formuesverdi - Sekundaer
Kr.228 000,- som sekundaerbolig for 2026

Informasjon om formueverdi
Opplyst formuesverdi er hentet fra boligeiers (selgers)
skattekort for inneveerende dr.

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen
beregner boligverdier basert pé& grunnkretser i stedet for
kommuner, og skal benyttes fra og med inntektsdret
2026. Dette kan medfgre at markedsverdien settes
hayere eller lavere enn tidligere og innebeerer at béade
selger og megler kan benytte tall som ikke ngdvendigvis
er oppdaterte pd tidspunktet for utarbeidelse av
salgsoppgaven. Det tas derfor forbehold om at
formuesverdien kan bli endret og eventuelt gke ved
endelig fastsettelse i skattedret.

For primeerbolig utgjgr formuesverdien 25 % av
beregnet eller dokumentert markedsverdi opptil kr 14
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000 000, og deretter 70 % av den delen som overstiger
dette belgpet. For sekundeaerbolig utgjgr formuesverdien
100 % av beregnet eller dokumentert markedsverdi.

Omkostninger
kr.1890 000, (Prisantydning)

kr. 18 900 - (Boligkjgperforsikring Séderberg & Partners)
kr. 47 250- (Dokumentavgift)

kr. 545~ (Tinglysing skjgte)

kr. 545 - (Tinglysning pantedokument (pr. stk.))

kr. 67 240- (Omkostninger totalt)

kr.1957 240- (Totalpris inkl. omkostninger)

NB! Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i
offentlige avgifter/gebyrer.

Andel fellesgjeld og andel formue overtas av kjgper.

Betalingsbetingelser
Det tas forbehold om endring i offentlige gebyrer.

Kjgpesum samt omkostninger innbetales senest per
overtagelsesdato. Kjgper er selv ansvarlig for at alle
innbetalinger er meglerforetaket i hende til avtalt tid og
ma selv pdse at eventuell bankforbindelse er informert
om dette.

Innbetaling av kjgpesum skal skje fra kjgpers konto i
norsk finansinstitusjon.

Servitutter/Rettigheter

P& eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

1508/692/36:

24101975 - Dokumentnr: 106665 - Erkleering/avtale
Grensegangssak

Gjelder denne registerenheten med flere

Dvs: Jordskifteretten gjennomfgrte i 1975 en
grensegangssak etter krav fra Statens vegvesen. Ved
byggingen av davaerende E69 over @rskodfjellet ble flere
grensemerker fiernet eller gdelagt. Saken gjaldt & sette
ned nye merker og oppdatere grensebeskrivelsene for
en rekke eiendommer langs veien, deriblant denne
eiendommen (den gang gnr. 92 bnr. 36). Dokumentet gir
ingen rettigheter eller plikter for eiendommen. Det
gjelder grensene i omrddet.
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1110.1968 - Dokumentnr: 103706 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr1508 Gnr:692 Bnr:3

01.01.2020 - Dokumentnr: 1749658 - Omnummerering
ved kommuneendring
Tidligere: Knr:1523 Gnr:92 Bnr:36

01.01.2024 - Dokumentnr: 269858 - Omnummerering
ved kommuneendring
Tidligere: Knr:1507 Gnr:692 Bnr:36

2910.2025 - Dokumentnr: 1303389 - Bestemmelse om
parkering

Rettighet hefter i: Knr1508 Gnr:692 Bnr:3

Dvs: Eiendommen har tinglyst rett til én parkeringsplass
for bil ved snuplassen gst for Alesundsvegen 279. Retten
har gjeldt fra juni 2025, etter at eierne av Alesundsvegen
279 og 287 dekket kostnadene med & utvide
snuplassen og opparbeide parkering i enden av veien.
Denne parkeringsplassen kommer i tillegg til en
oppstillingsplass for bil p& parkeringsplassen ved
hovedveien. Retten hviler pd gnr. 692 bnr. 3 og falger
eiendommen ved salg. Erkleeringen har ikke kart, sé den
ngyaktige plasseringen er ikke tegnetinn.

2910.2025 - Dokumentnr: 1303389 - Bestemmelse om
veg

Rettighet hefter i: Knr:1508 Gnr:692 Bnr:3

Dvs: Den samme erkleeringen bekrefter at eiendommen
har veirett frem til snuplassen, slik det tidligere er avtalt
med grunneier av veien. Retten hviler pd gnr. 692 bnr. 3
og fglger eiendommen ved salg.

For mer informasjon om erklaeringer/tilliggende
rettigheter ta kontakt med meglerforetaket.

Grunnboksdato
1310.2026

Diverse opplysninger

Diverse
Teksten i salgsoppgaven er delvis utarbeidet ved hjelp
av Kl og deretter kvalitetssikret av ansvarlig megler.

Notar AS og eiendomsmeglingsforetakene som er en
del av Notar-kjeden, har
samarbeid med forskjellige foretak som tilbyr produkter
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eller tjenesteri

forbindelse med megleroppdraget:

- Sgderberg & Partners leverer boligselger- og
boligkjgperforsikring

- Overo, leverandgr av digitale oppgjgrsskjema og
overtakelsesprotokoller, tilbyr avtale om strgm, alarm
og bredbdnd.

- Kolibri Forsiking tilbyr forsikringsprodukter

Hvilke produkter/tjenester kjgper og selger tilbys i
forbindelse med oppdraget,
kan variere ut fra hvor i landet eiendommen ligger.

Legalpant

Det gjgres oppmerksom pé at kormmunen kan ha
lovbestemt panterett (legalpant) i eiendommen for krav
pd& kommunale avgifter og eiendomsskatt, jf. Panteloven
§6-1.

Overtagelse
Etter avtale. Angi gnsket overtagelse ved budgivningen.

Bakgrunn for opplysninger i salgsoppgaven
Salgsoppgaven er utarbeidet ut ifra opplysninger som
er gitt av selger, befaring av eiendommen samt
innhenting av ngdvendige dokumenter og evt. takst/
tilstandsrapport.

Salgsoppgave sist oppdatert
2210.2026

Ansvarlig meglerforetak
Sunnmgre Eiendomsmegling AS
Breivikvegen 3 A, 6018 ALESUND. TLF. 7140 00 00

Megler
Adrian Haddal, Eiendomsmeglerfullmektig
Epost: adrian@notar.no

Ansvarlig megler
Terje Hoel, Eiendomsmegler MNEF/Partner
Epost: terjie@notarno

Meglers Vederlag

Fastpris vederlag kr. 45 000.00 (inkl. mva).
Salgstilretteleggelse kr. 13900~  (inkl. mva.)
Oppgjgrsgebyr kr. 6 500 - (inkl. mva.)

Markedspakke kr. 22 900 - (inkl. mva.)

Visninger og overtakelse (pr. stk.) kr. 2 500 - (inkl. mva.)
Fotografering  kr.5500- (inkl. mva.)
Grunnpakke/Grunnbok/e-tinglysing kr.2 000 -
mva.)

(inkl.



Ukens bolig pd finn.no kr. 0~ (inkl. mva.)
Direkte utlegg dekkes av selger.

Dersom handel ikke kommer i stand er fglgende avtalt
om meglerforetakets vederlag: Intet salg - ingen regning.
Oppdragsgiver betaler bare hvis det blir salg.
Boligselgerforsikring, bygningsrapport, takst og
annonsering utover avtalt markedspakke inngdr ikke i
garantien, men kan bestilles direkte fra leverandgar.

Viktig informasjon

Boligselgerforsikring
For denne eiendommen er det tegnet
boligselgerforsikring.

Boligkjgperforsikring

Kigper har anledning til & tegne boligkjgperforsikring.
Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som
dekker utgifter forbundet med juridisk bistand,
fagkyndig uttalelse og saksomkostninger. Forsikringen
er valgfri. Se produktark, vedlagt salgsoppgave, for
neermere informasjon og priser.

Forsikringen er meglet fram av Séderberg & Partners og
er plassert hos Gar-Bo Forsdkring AB. Skadebehandling
foretas av Crawford & Company.

Sentrale lover
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjgper i trédd med det som
er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inn i
alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses
kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke p&beropes som mangler.
Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &
undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med
fagkyndig far bud inngis. Kjgper som velger & kjgpe
usett kan ikke gjgre gjeldende som mangel noe han
burde blitt kjent med ved undersgkelsen. Dersom det er
behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper rédfgrer seg
med eiendomsmegler eller en bygningssakyndig fgr det
legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen
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md kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand,
kan det veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er
holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om
eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan
g@ utifra at det virket inn pd avtalen at opplysningen
ikke ble gitt eller at feil opplysninger ikke ble rettet i tide
pd en tydelig mdte. En bolig som har blitt brukt i en viss
tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha
oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det
kan avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som
ngdvendiggjgr utbedringer. Normal slitasje og skader
som ngdvendiggjgr utbedring, er innenfor hva kjgper
md forvente og vil ikke utgjgre en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pd 2%
eller mer og minimum 1 kvm.

Dersom eiendommen har et mindre grunnareal (tomt)
enn kjgperen har regnet med, er det likevel ikke en
mangel hvis ikke arealet er vesentlig mindre enn det
som fremkommer av salgsdokumentene, jf. avhl-3-3.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
mda kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pd
kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjgper ikke er forbruker selges eiendommen
«som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl.
§ 3-9, 1. ledd 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes,
og hvorvidt en innendgrs arealsvikt karakteriseres som
en mangel vurderes etter avhendingsloven § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder
oppfordringen om & undersgke eiendommen ngye,
gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere.
Med forbrukerkjgper menes kjgp av eiendom nér
kigperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig
handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Bdde kjgper og selger er forpliktet til & signere den
standard kjgpekontrakten som er utarbeidet av Notar i
forbindelse med eiendomshandler. Kjgpekontrakten kan
gjennomgds hos eiendomsmegleren fgr budet legges
inn.

Personopplysningsloven

Ditt personvern er viktig for Notar og vi er opptatt av &
verne om personopplysningenes integritet,
tilgjengelighet og konfidensialitet. All behandling av
personopplysninger i Notar skal fglge det til enhver tid
gjeldende personvernregelverket, herunder GDPR og
personopplysningsloven. Les mer om dette her: https:/
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Hvitvaskingsreglene

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og
tilhgrende forskrift. Etter hvitvaskingsloven er
eiendomsmegler pdlagt & giennomfgre kundetiltak av
béde selger og kjgper. Hvis kjgper ikke bidrar til at
megler fér giennomfgrt kundetiltak, og dette fgrer til at
transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller blir forsinket,
misligholder kjgper avtalen med selger. Etter 30 dager
anses misligholdet vesentlig, og selger har rett til & heve
avtalen og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers
regning.

Dersom det er selger som ikke bidrar til at megler fér
gjennomfgrt Igpende kundetiltak underveis i oppdraget
md eiendomsmegler stanse gjennomfgringen av
transaksjonen. Selger vil i et slikt tilfelle ha misligholdt
sine forpliktelser, og kjgper vil kunne ha et krav mot
selger etter avhendingsloven. Hvis kundetiltak ikke lar
seg gjennomfgre, vil Notar ikke kunne bistd med
handelen eller foreta oppgjar.

Kjgper oppfordres til & innbetale kigpesummen som
ikke kommer fra ldneinstitusjon, i en samlet innbetaling
fra egen konto i norsk bank. Dersom innbetaling likevel
mda foretas pd annen mate, mé& megler orienteres med
begrunnelse og informasjon om innbetalers navn, fgr
innbetaling av oppgjar.

Budgivning

Det fgrste budet skal inngis skriftlig p& Notar sitt
budskjema, pé&fgrt budgivers signatur og vedlagt kopi
av legitimasjon. Alternativt kan man legge inn bud
elektronisk, ved bruk av "Gi bud" knapp i nettannonse,
hvor budgiver mé legitimere seg med BankID. Senere
bud kan inngis per e-post eller SMS til megler. Megler
skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgiver at bud er mottatt.

Bud som ikke er skriftlig, eller som har en kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning, vil ikke bli formidlet til selger. Et bud
er bindende for budgiver frem til angitt akseptfrist.

Bestemmelser om budgivning gitt i medhold av
eiendomsmeglingsloven § 6-8 kommer til anvendelse
ved utfgrelsen av Oppdraget. For @ sikre en forsvarlig
gjennomfgring av budrunden, stiller Notar krav til frister
ved budgivningen. Bud skal ikke ha en akseptfrist pd
mindre enn 30 minutter fra budet inngis. Bud med
kortere akseptfrist enn 30 minutter kan avvises.
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Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud.
Selger ma skriftlig akseptere budet far budaksept kan
formidles til budgiver.

Fra og med 01.07.25 ble det ikke lengre veere lovlig &
legge inn hemmelige bud.

Megler kan dermed ikke formidle bud med forbehold
om at budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handelen er kommet i stand.
Alle som har inngitt bud pd eiendommen kan kreve kopi
av budjournalen i anonymisert form etter at budrunden
er avsluttet.

For gvrig vises det til "Forbrukerinformasjon om
budgivning” som er inntatt i salgsoppgaven.
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Er dette ditt nye hjem?

Det er en god folelse.
La oss hjelpe deg med de neste stegene pa veien.

1. Siifra til oss
Ta kontakt med megleren — sd@ holder vi deg oppdatert

gjennom hele prosessen. Vi er her, og vi svarer.

2. Fdfinansieringen pd plass
Snakk med banken din om hva du kan Iéne, og be om
et finansieringsbevis. Det gjgr deg klar til & handle ndr
agyeblikket er der.

3. Bli kjent med boligen
Les deg opp pd salgsoppgaven og den tekniske rappor-
ten. Vi anbefaler at du setter deg godt inni alt fgr du byr

— jo mer du vet, jo tryggere blir beslutningen.

4. By pd boligen
Ndar du er klar, legger du inn bud via Gi bud-knappen pd
boligens side. Du kan ogsd fylle ut budskjema og sende
det til oss. Alle bud md veere skriftlige — videre bud kan
gis via SMS eller e-post. Vi guider deg gjennom det hvis
du lurer pé noe.
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Vedlegg

- Tilstandsrapport

- Selgers egenerklaeringsskjema
- Energiattest

- Bygningstegninger

- Bygningstegninger - Tilbygg
- Situasjonskart

- Reguleringsplankart

- Reguleringsfgresenger

- Kommuneplankart

- Vegstatuskart

- DOK-analyserapport

- Ledningskart

- Nabolagsprofil

Det gjgres oppmerksom pad at salgsoppgaven ikke er komplett
uten alle vedlegg. Ta kontakt med meglerforetakets
representant dersom du mener at noen av vedleggene
mangler.
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Norsk takst

Tilstandsrapport

&} Fritidsbolig
@ Alesundsvegen 287, 6240 BRSKOG
(I ALESUND kommune

# gnr. 692, bnr. 36 MarkEdsverdi
1 900 000

Sum areal alle bygg: BRA: 83 m? BRA-i: 75 m?

Befaringsdato: 24.09.2026 Rapportdato: 13.10.2026 Oppdragsnr.: 21643-1410 Eiendomsverdi ref nr: ML5049

Autorisert foretak: Naava Takst AS Sertifisert Takstingenigr: Jacob Engholm Holen

ENERGIMERKE

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets takstforetak, med om lag 1000 sertifiserte medlemmer fordelt pa
omtrent 700 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende element i den ‘
informasjonen som gjgres tilgjengelig for kigper. Arlig leverer medlemmene rundt 90 000 tilstandsrapporter pa bolig.

Det gir en unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i k
erfaringsbasert kvalitet. Norsk takst

Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere trygg. Det stilles hgye krav til utdanning, fagkunnskap og
yrkesetikk. Norsk taksts medlemmer opptrer uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine
tjenester uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Norsk takst arbeider for en tryggere og mer oversiktlig boligomsetning, og har en sentral rolle i utviklingen av
standarder, regelverk og faglige prinsipper bade i og utenfor Norge. Organisasjonen representerer bransjen i den
europeiske organisasjonen TEGOVA, noe som bidrar til at takstingenigrer og bygningssakkyndige i Norge tidlig kan
tilpasse seg nye krav og bransjetrender. Norsk takst bidrar ogsa i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en
padriver for at lover og regler skal styrke forbrukernes trygghet i boligomsetningen.

Naava Takst AS

Rapportansvarlig

fi&é"" 4 z‘a}/tz.{: " %ﬂd{!—_
Jacob Engholm Holen

jacob@naava.no

469 49 615
TASR
Oppdragsnr.: 21643-1410 Befaringsdato: 24.09.2026 Side: 2 av 21
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Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa
boligen. Rapporten fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en
bygning av samme alder og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan
det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt
(spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som
slitasje etter normal bruk regnes ikke som avvik.

© Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av forskrift til
avhendingsloven (tryggere bolighandel). Tilstandsrapporten inneholder avvik som den
bygningssakkyndige kan se, samt andre enkle undersgkelser der det kommer frem av forskriften.

R Malinger eller andre undersgkelser, der disse utfgres, skjer ved stikkprgver pa utvalgte, tilgjengelige
bygningsdeler og overflater, og er ikke en fullstendig kontroll mot byggeregler som gjelder i dag. Det
gjgres ikke neermere undersgkelser slik som apning av vegger eller andre bygningsdeler. | vegg mot
vatrom og rom under terreng skal det i utgangspunktet borres et hull for a gjgre enkle undersgkelser,
slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere klar over at dette ikke kan
sammenlignes med 4 kjgpe en ny bolig. Boligen kan vaere bygget pa en annen
mate enn det som er vanlig i dag, uten at det i seg selv betyr at det foreligger en

Den bygningssakkyndige vurderer boligen mot hvordan det var vanlig & bygge
og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den bygningssakkyndige ser etter
avvik som har betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og

feil eller et avvik. Bygninger svekkes over tid og utsettes for slitasje blant annet
pa grunn av bruk og veer og vind. Slik vanlig slitasje er normalt ikke en feil eller
et awvik, og gir som utgangspunkt ikke darligere tilstandsgrad sa lenge
funksjonen er ivaretatt. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere
omganger, eller det oppfgres tilbygg. For boliger som er pusset opp eller
endret, er det saerlig viktig & merke seg at fornyelse av overflater ikke
ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er forbedret.

som kommer frem av forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa avvik og/eller TG2
eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder sikkerhet
mot brann, rekkverk, trapper osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
NAR RAPPORTEN F@LGER MINIMUMSKRAVENE, OMFATTER DEN FOR EKSEMPEL IKKE

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere

« frittstaende tilleggsbygg for eksempel garasje, bod, uthus, naust (om frittstdende byggverk med boligfunksjoner og innrettet for varig opphold omfattes

av minimumskravet, ma vurderes konkret i det enkelte tilfellet) ¢ innvendige og utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen ¢ bygningens planlgsning ¢ bygningens
innredning e Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg e bygningens estetikk og arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra
synlige avvik som avdekkes i bruksendringer og brannceller, og synlige forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) e fellesarealer

(med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2026 © Norsk takst 2026

Tilstandsrapportene, inkludert malen, standardtekstene fra iVerdi og Norsk takst og sammenstillingen av eiendomsrelatert informasjon i tilstandsrapportene er vernet etter andsverkloven og kar
kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og av takstingenigrene som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av tilstandsrapporter, malen, standardtekster, databaseinnhold, som utskrift og annen analog eller elektronisk kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter,
eller uttrekk og gjenbruk av databaseinnhold, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat o.1.) eller etter avtale med Norsk takst eller iVerdi. iVerdi og Norsk takst reserverer
seg uttrykkelig mot at andsverk, databaser og annet innhold benyttes til tekst- og datautvinning, herunder kopiering av data, trening og utvikling av kunstig intelligens. Utnyttelse i strid med lov
eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Ved a godkjenne takstrapporten eller ved bruk av denne, aksepteres det at iVerdi fritt kan benytte og overfgre herunder data og informasjon relatert til eiendommen som fremkommer i
takstrapporten slik iVerdi til enhver tid finner det formalstjenlig innenfor begrensningene som fglger av lov, herunder personopplysningsloven, andsverksloven, forretningshemmelighetsloven og
sikkerhetsloven. Aksepten gjelder ikke bruk av direkte identifiserbare personopplysninger. iVerdi far eierskap til data og informasjon som er sammenstilt med andre data og informasjon, samt
resultater fra slike bearbeidelser, sammenstillinger og analyser.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstandsgraden gir uttrykk for en forventet teknisk tilstand, vurdert blant annet ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og
Tilstandsgrad 1 (TG1) gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. For enkelte skjulte konstruksjoner kan alder alene vaere
avgjgrende for fastsettelse av tilstandsgrad.

Dersom den bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel utbedringer, er det opp til rapportens bruker a vurdere om tiltakene er ngdvendige
og gkonomisk forsvarlige.

Tilstandsgrad fastsettes etter faste kriterier som fglger forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Der forskriften krever det eller det fglger
av mandatet, fglges ogsa bransjestandard NS3600 Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig.

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

TG 0
- Tilstandsgrad 0 brukes nar bygningsdelen er tilnaermet ny, ikke viser tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem

dokumentasjon pa faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK
Tilstandsgrad 1 brukes nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen har normal slitasje, og strakstiltak

skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god
utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2
Tilstandsgrad 2 brukes nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen har enten feil utfgrelse, en skade

eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Graden brukes nar bygningsdelen trenger

vedlikehold eller tiltak i nar fremtid. Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til 3 varsle

om faren for skader pa grunn av alderen, eller nér det er grunn til & overvéake delen spesielt p& grunn av fare

for stgrre skader eller fglgeskader.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Tilstandsgrad 3 brukes nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved
pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag basert pa Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
observerte forhold som feil, skader eller uregelmessigheter, samt foreslatte
tiltak. Disse anslagene er veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa
generelle erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere betydelig,
avhengig av individuelle valg, materialpriser og markedsforhold. For & fa en
ng@yaktig vurdering av utbedringskostnadene anbefales ytterligere
undersgkelser og innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike
anslag gis som minimum for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

o oOQ
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UTVENDIG

Taket er tekket med asfaltshingel og er besiktiget fra bakkeniva.
Takrenner og nedlgp er av metall, med utvendige beslag samt
vindskier og toppbord i treverk.

Taket er et saltak med sperrekonstruksjon og undertak av rupanel.
Ytterveggene er oppfert i bindingsverkskonstruksjon fra byggear,
med staende bordkledning.

Det er malte vinduer med 2-lags og 3-lags glass. Alle vinduer i hytta
ble utskiftet i 2017, utenom to vinduer mot s¢r i stue. De er fra
starten av 2000-tallet.

Ytterdgrene er utfgrt som ytterdgr i treverk og malt balkongdgr i tre
med 3-lags glass. Begge dgrer ble skiftet i 2017.

Terrasser er oppfgrt med baerende konstruksjon av tre, dekke av
terrassebord og rekkverk av tre.

Utvendige trapper er i treverk og betong.

trapp mot krypkjeller i betong.

INNVENDIG

Vegger og himlinger er kledd med trepanel.

Etasjeskillet er utfgrt med trebjelkelag.

Det er ikke etablert radonsperre, og det er ikke utfgrt radonmaling.
Det er mursteinspipe med vedovn og sotluke/feieluke.

Det er to krypkjellere under hytta. Krypkjelleren mot nord har lavere
hgyde. Det er lagt plast pa bakken i regi av eier. | krypkjelleren mot
sgr er det stgpt gulv. Etasjeskillet bestar av trebjelkelag med synlige
bjelker og duk mellom bjelkene. Det er synlige rgrfgringer i rommet.
Krypkjelleren mot sgr benyttes i dag som lager/verksted. Eier har pa
egen hand montert isolasjon i bjelkelaget og lagt vindsperre og
lekter.

Innvendig nivaforskjell mellom peisestuen og tilstgtende rom er lgst
med en kort tretrapp med to opptrinn. Trappen har tette opptrinn
og overflatebehandlede trinn av tre. Det er ikke montert rekkverk
eller handlgper.

Innvendige dgrer er utfgrt som heltre furu fyllingsdgrer.

Eier opplyste at det har vaert mus i krypkjelleren, men ingen mus
inne i hytta. Det er ikke observert tegn til skadedyr eller
fuktkrevende insekter i hytta pa befaringstidspunket.

VATROM

Eksakt alder pa badet er ukjent. Aktuell byggeforskrift vurderes a
veaere tekniske forskrifter i perioden 1997-2010. Badet har flislagt
gulv, vegger med trepanel og fliser, samt himling med malt panel.
Rommet er innredet med servant i baderomsinnredning, speil,
gulvstdende toalett og dusjnisje med forheng. Dusjing foregar
direkte pa flislagt gulv med sluk. Det er elektrisk avtrekksvifte i
yttervegg og vindu med luftemulighet. Varmtvannsbereder og
rgrinstallasjoner er plassert i et skap pa badet. Fra badet er det
adkomst til et panelkledd rom innredet som badstue.

Ifglge egenerklaeringen ble servant, toalett, stoppekraner og
armaturer til dusj og servant skiftet i 2017. Arbeidene er opplyst
utfgrt av Ekornes Rgr. Det foreligger ingen dokumentasjon pa
produkt eller utfgrelse.

Hulltaking er ikke foretatt, da vatrommet har oppnadd en alder hvor
forventet brukstid ma anses som oppbrukt.

Oppdragsnr.: 21643-1410
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Beskrivelse av eiendommen

Befaringsdato: 24.09.2026
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KIGKKEN

Kjgkkenet har innredning med profilerte, malte fronter, over- og
underskap samt benkeplate med treimitasjon. Det er nedfelt
oppvaskkum i rustfritt stal med ettgreps blandebatteri. Det er
montert plater pa veggen over kjgkkenbenken. Kjgkkenet har
frittstdende komfyr med keramisk platetopp og kjskkenventilator
over komfyren.

Kjskkenet har kjgkkenventilator med avtrekk ut.

SPESIALROM

Badstuen var oppfgrt av tidligere eier, men var ikke ferdigstilt. Det
ble montert lys, badstueovn og benker i regi av eier etter
overtagelsen i 2017.

Det er badstue med elektrisk badstueovn. Eier opplyser at
badstueovnen fungerer, men denne er ikke testet eller vurdert som
en del av oppdraget.

Ga til side

Ga til side

TEKNISKE INSTALLASJONER

Innvendige vannledninger er av plast og kobberrgr med loddede,
klemte eller andre type skjgter. Rgr-i-rgr er besiktiget i rgrskap.
Innvendige avlgpsrgr er av plast.

Det er naturlig ventilasjon (oppdrift/termisk).

Det er installert luft-til-luft varmepumpe. Montert i2017.
Varmtvannsbereder med volum pa 50 liter. Berederen er
veggmontert i skap pa badet. Typeskiltet angir produksjonsar 1996
og effekt pa 2 kw.

Det elektriske anlegget har 230 V forsyning. Sikringsskapet er utstyrt
med automatvern med jordfeilbeskyttelse, hovedbryter,
overspenningsvern og strammaler. Det foreligger kursfortegnelse fra
System-Electro, merket med anleggsnummer 14913/2017. Anlegget
har bade synlige og skjulte fgringer.

Selger opplyser at det er utfgrt elektriske oppgraderinger fra 2017,
og at det ble gjennomfgrt el-kontroll sommeren 2026 uten
bemerkninger. Det er ikke fremlagt samsvarserklaeringer eller annen
dokumentasjon pa utfgrte arbeider. Kontrollrapport fra den opplyste
el-kontrollen er heller ikke fremlagt. Arbeidenes omfang og
kontrollens resultat er derfor uavklart.

Dokumentasjon pa utfgrte arbeider og kontroll bgr innhentes.
Boligen er utstyrt med brannslokningsapparat og rgykvarslere.

TOMTEFORHOLD

Byggegrunnen er ukjent.

Det er registrert vorteplast pa deler av bygningen. Fuktsikring og
drenering pa gvrige deler av bygget er ukjent.

Hytta har grunnmurer av lettklinkerblokker, med utvendig pussede
og malte overflater. Under bygningen er det krypkjeller og et
kjellerrom med stgpt gulv. Trebjelkelaget er understgttet av
grunnmurene og innvendige blokkopplegg. Fundamenteringen
under grunnmuren er ukjent.

Forstgtningsmurene er utfgrt i lettklinkerblokker.

Eiendommen ligger i skraende terreng.

Utvendige vann- og avlgpsrgr er av ukjent type og alder. Vann og
avlgp er tilknyttet offentlig anlegg.

Ga til side

Opplysningene under dette punktet bygger pa fremlagt
dokumentasjon, eiers opplysninger og eventuelle synlige forhold ved
befaringen. Beskrivelsen utgjgr ikke en fullstendig tilstandsvurdering
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Beskrivelse av eiendommen

av utvendige vann- og avlgpsledninger, overvannsledninger eller
avlgp fra drenering. Skjulte ledningers tilstand, tetthet og funksjon
kan ikke fastslas pa dette grunnlaget. Fravaer av registrerte avvik
innebzeerer ikke ngdvendigvis at anleggene er uten feil eller mangler.

Markedsvurdering

Totalt Bruksareal 83 m?

Totalt Bruksareal for hoveddel 75 m?

Totalpris 1900 000

Arealer Ga til side
Befaring - og eiendomsopplysninger G til side

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 3100 000

Forutsetninger og vedlegg G4 til side
Lovlighet Ga til side
Fritidsbolig

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

25 Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

20
Fritidsbolig

15

LACED STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

10 @ Utvendig > Utvendige trapper - krypkjeller Ga til side
5 0 Vatrom > Etasje > Bad > Generell Ga til side
0 <

(I AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
. TGO: Ingen avvik

TG1: Mindre eller moderate avvik 0

Innvendig > Krypkijeller Ga til side

TG2: Awvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Tekniske installasjoner > Innvendige vannledninger ~ Gatilside

Tekniske installasjoner > Innvendige avigpsror Ga til side

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Tekniske installasjoner > Varmtvannsbereder/tank ~ Gatilside

e © & & © ¢©

o . Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Ga til side
Anslag pa utbedringskostnad
1 Tomteforhold > Terrengforhold Ga il side
0.8 Vatrom > Etasje > Bad > Tilliggende konstruksjoner ~ Gatilside
vatrom
0.6
HELSE, MILI@ OG SIKKERHET
04
Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet
0.2 Det er ikke montert rekkverk pa utvendig trapp. Ga til side
= Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller
0 < ikke utfgrt med radonsperre.
Tiltak under kr 20 000 lldfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke

pa pipe og gker risikoen for at glgr eller sot kan
antenne brennbart gulvmateriale. Dette kan medfgre
Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000 brannfare og fare for liv og helse.

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000
Tiltak over kr 500 000

Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000

Det er ikke montert rekkverk pa innvendig trapp.

o09Q

Det mangler rekkverk/annen sikring pa
forstgtningsmuren(e) ut ifra dagens krav.

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.
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Boligens energimerking

Beskrivelse

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget.
Energikarakteren er beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er
gjort ut fra normal

bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er boligens energimessige standard og ikke bruken som
bestemmer energikarakteren.

ENERGIMERKE

Energimerke

A JsJc no

Energikarakteren

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert
oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra den typiske
energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk
ved et gjennomsnittlig klima.Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Der opplysninger ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen.

L

i

Energi
Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en bygnings energieffektivitet, der ulike
energibaerere (strgm, fijernvarme, varmepumpe) vekter ulikt.

Om grunnlaget for energimerket
Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om boligen. For

informasjon som ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd
i. Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg pa NS 3031.

Energirapporter vedlagt
- Energirapport
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Tilstandsrapport

FRITIDSBOLIG
Balkonger, verandaer, takterrasser og altaner

Byggear Kommentar
1969 Kilde: Eiendomsverdi
Anvendelse Terrasser og plattinger pa terreng

Beskrivelse

Terrasser er oppfgrt med baerende konstruksjon av tre, dekke av
Standard terrassebord og rekkverk av tre.

Bygget har enkel standard.

Vedlikehold . Utvendige trapper
Bygget er jevnlig vedlikeholdt. .
Beskrivelse
Utvendige trapper er i treverk og betong.
UTVENDIG
Vurdering av avvik:
* Det er ikke montert rekkverk pa utvendig trapp.
Taktekking

Konsekvens/tiltak

Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft Rekkverk ms for & lukk "
* Rekkverk ma monteres for & lukke avviket.

Beskrivelse
Taket er tekket med asfaltshingel og er besiktiget fra bakkeniva.
Utvendige trapper - krypkjeller

Beskrivelse
Nedlgp, beslag og skorsteiner over tak trapp mot krypkijeller i betong.
Beskrivelse Vurdering av avvik:
Takrenner og nedlgp er av metall, med utvendige beslag samt vindskier o Det er pdvist stgrre skjevheter og sprekker i trapp mot krypkjeller.

og toppbord i treverk.

Konsekvens/tiltak

* Trappen bgr utbedres for a rette opp skjevheter og tette sprekker, for a
unnga videre forringelse, gkt risiko for frostsprengning og redusert

Takkonstruksjon/Loft sikkerhet ved bruk.

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking
Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000
Beskrivelse

Taket er et saltak med sperrekonstruksjon og undertak av rupanel. INNVENDIG

Overflater - gulv
Yttervegger/Veggkonstruksjon

Beskrivelse

Ytterveggene er oppfgrt i bindingsverkskonstruksjon fra byggear, med

stdende bordkledning. Overflater - vegger og himlinger

Beskrivelse
Vegger og himlinger er kledd med trepanel.

Vinduer og takvinduer/takluker/overlys

Beskrivelse
Det er malte vinduer med 2-lags og 3-lags glass. Alle vinduer i hytta ble Etasjeskiller og baerende konstruksjoner
utskiftet i 2017, utenom to vinduer mot sgr i stue. De er fra starten av Beskrivelse
2000-tallet. Etasjeskillet er utfgrt med trebjelkelag.
Ytterdgrer Radon
Beskrivelse Beskrivelse
Ytterdgrene er utfgrt som ytterder i treverk og malt balkongdgr i tre Det er ikke etablert radonsperre, og det er ikke utfgrt radonmaling.

med 3-lags glass. Begge dgrer ble skiftet i 2017.
Vurdering av avvik:
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* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Konsekvens/tiltak
¢ Det anbefales & gjennomfgre radonmaling og eventuelt vurdere
naermere kontroll eller tiltak dersom forhgyede verdier pavises.

Pipe/skorsteiner og ildsteder inne i boligen
Beskrivelse
Det er mursteinspipe med vedovn og sotluke/feieluke.

Vurdering av avvik:

o |ldfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke pa pipe og gker
risikoen for at glgr eller sot kan antenne brennbart gulvmateriale. Dette
kan medfgre brannfare og fare for liv og helse.

Konsekvens/tiltak

* Det anbefales & montere ildfast plate pa gulvet under sotluke/feieluke
i henhold til gjeldende krav, for a sikre tilstrekkelig beskyttelse mot
brann.

() Krypkijeller

Beskrivelse

Det er to krypkjellere under hytta. Krypkjelleren mot nord har lavere
hgyde. Det er lagt plast pa bakken i regi av eier. | krypkjelleren mot sgr
er det st@pt gulv. Etasjeskillet bestar av trebjelkelag med synlige bjelker
og duk mellom bjelkene. Det er synlige rgrfgringer i rommet.
Krypkjelleren mot sgr benyttes i dag som lager/verksted. Eier har pa
egen hand montert isolasjon i bjelkelaget og lagt vindsperre og lekter.

Vurdering av avvik:
¢ Det er malt forhgyet fuktighet i treverket i begge krypkjellerne.

Det er registrert ventiler, men det kunne med fordel veert flere ventiler
for a sikre tilstrekkelig utlufting av krypkjellerne.

Konsekvens/tiltak

¢ Det bgr etableres flere ventiler for & sikre tilstrekkelig utlufting av
krypkjellerne, og fuktforholdene bgr fglges opp jevnlig og ytterligere
undersgkelser ma paregnes.

Forhgyet fuktighet i treverket kan fgre til rate, soppdannelse og redusert
levetid pa konstruksjonen dersom tiltak ikke iverksettes.

Innvendige trapper
Beskrivelse
Innvendig nivaforskjell mellom peisestuen og tilstgtende rom er lgst
med en kort tretrapp med to opptrinn. Trappen har tette opptrinn og
overflatebehandlede trinn av tre. Det er ikke montert rekkverk eller
handlgper.

Vurdering av avvik:
e Det er ikke montert rekkverk pa innvendig trapp.

Konsekvens/tiltak
¢ Det anbefales & montere rekkverk pa trappen for 3 sikre trygg bruk og
bedre sikkerhet.

Oppdragsnr.: 21643-1410

Befaringsdato: 24.09.2026

Innvendige dgrer
Beskrivelse
Innvendige dgrer er utfgrt som heltre furu fyllingsdgrer.

Skadedyr og fuktkrevende insekter
Beskrivelse
Eier opplyste at det har veaert mus i krypkjelleren, men ingen mus inne i

hytta. Det er ikke observert tegn til skadedyr eller fuktkrevende insekter
i hytta pa befaringstidspunket.

VATROM
ETASJE > BAD

LLEED Generell

Beskrivelse

Eksakt alder pa badet er ukjent. Aktuell byggeforskrift vurderes a veere
tekniske forskrifter i perioden 1997-2010. Badet har flislagt gulv, vegger
med trepanel og fliser, samt himling med malt panel. Rommet er
innredet med servant i baderomsinnredning, speil, gulvstaende toalett
og dusjnisje med forheng. Dusjing foregar direkte pa flislagt gulv med
sluk. Det er elektrisk avtrekksvifte i yttervegg og vindu med
luftemulighet. Varmtvannsbereder og rgrinstallasjoner er plassert i et
skap pa badet. Fra badet er det adkomst til et panelkledd rom innredet
som badstue.

Ifglge egenerklzeringen ble servant, toalett, stoppekraner og armaturer
til dusj og servant skiftet i 2017. Arbeidene er opplyst utfgrt av Ekornes
Ror. Det foreligger ingen dokumentasjon pa produkt eller utfgrelse.

Vurdering av avvik:

* Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Konsekvens/tiltak
¢ Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone,
sluk m.m. ma dokumenteres.

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000
ETASJE > BAD

< Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse

Hulltaking er ikke foretatt, da vatrommet har oppnadd en alder hvor
forventet brukstid ma anses som oppbrukt.

Vurdering av avvik:
* Vatrommet har oppnadd en alder hvor forventet brukstid ma anses
som oppbrukt.

Konsekvens/tiltak

¢ Det anbefales & gjennomfgre ytterligere undersgkelser av vatrommet,
herunder kontroll av konstruksjoner der dette er mulig.

Rehabilitering av vatrommet ma paregnes for a redusere risikoen for
skjulte skader og fglgeskader som fglge av alder og slitasje.

KIBKKEN
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ETASJE > KIGKKEN

Overflater og innredning
Beskrivelse

Kjgkkenet har innredning med profilerte, malte fronter, over- og
underskap samt benkeplate med treimitasjon. Det er nedfelt
oppvaskkum i rustfritt stal med ettgreps blandebatteri. Det er montert
plater pa veggen over kjgkkenbenken. Kjgkkenet har frittstdende komfyr
med keramisk platetopp og kjgkkenventilator over komfyren.

ETASJE > KIBKKEN

Avtrekk
Beskrivelse
Kjgkkenet har kjgkkenventilator med avtrekk ut.

PLASSBYGDE SPESIALROM (VVS-TEKNISK ROM,
FYRROM, BADSTUE, KIGLEROM)

ETASJE > BADSTUE

Overflater og konstruksjon
Beskrivelse

Badstuen var oppfgrt av tidligere eier, men var ikke ferdigstilt. Det ble
montert lys, badstueovn og benker i regi av eier etter overtagelsen i
2017.

ETASJE > BADSTUE

Teknisk anlegg
Beskrivelse

Det er badstue med elektrisk badstueovn. Eier opplyser at
badstueovnen fungerer, men denne er ikke testet eller vurdert som en
del av oppdraget.

TEKNISKE INSTALLASJONER

() Innvendige vannledninger
Beskrivelse

Innvendige vannledninger er av plast og kobberrgr med loddede, klemte
eller andre type skjgter. Rgr-i-rgr er besiktiget i rgrskap.

Vurdering av avvik:
* Kobberrgr med loddede, klemte eller andre type skjgter eldre enn 33
ar og har derfor usikker fremtidig funksjon.

Konsekvens/tiltak
o Eldre kobberrgr med skjgter har gkt risiko for lekkasjer og svikt i
koblinger, med fare for vannskader.

¢ Det anbefales a fplge med pé tilstanden. Det kan bli behov for
utskifting av r@rsystemet for & sikre videre funksjon og redusere risiko
for skader.

Oppdragsnr.: 21643-1410

Befaringsdato: 24.09.2026

22 Innvendige avigpsrgr
Beskrivelse
Innvendige avlgpsrgr er av plast.

Vurdering av avvik:
e Plastrgr er eldre enn 33 ar og har derfor usikker fremtidig funksjon.

Konsekvens/tiltak
 Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

* Det anbefales & planlegge utskifting eller oppgradering av rgrsystemet
for a sikre videre driftssikkerhet.

Ventilasjon
Beskrivelse
Det er naturlig ventilasjon (oppdrift/termisk).

Varmesentral (fyrkjeler, varmepumper, fjernvarme,
pelletsanlegg, gasskjeler, osv)

Beskrivelse

Det er installert luft-til-luft varmepumpe. Montert i 2017.

Arstall: 2016 Kilde: Produksjonsar pa produkt

| Varmtvannsbereder/tank
Beskrivelse

Varmtvannsbereder med volum pa 50 liter. Berederen er veggmontert i
skap pa badet. Typeskiltet angir produksjonsar 1996 og effekt pa 2 kw.

Vurdering av avvik:
¢ Varmtvannstanken er over 20 ar og har derfor usikker fremtidig
funksjon.

Konsekvens/tiltak
¢ Det anbefales a planlegge utskifting av varmtvannstanken for a sikre
videre trygg og stabil drift.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sparsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fG en fullstendig kontroll
utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Side: 11 av 21



Alesundsvegen 287

Alesundsvegen 287 , 6240 PRSKOG
Gnr 692 - Bnr 36
1508 ALESUND

Tilstandsrapport

Naava Takst AS ‘
Hjellhaugvegen 96 A
6013 ALESUND  Norsk takst

Det elektriske anlegget har 230 V forsyning. Sikringsskapet er utstyrt
med automatvern med jordfeilbeskyttelse, hovedbryter,
overspenningsvern og strgmmaler. Det foreligger kursfortegnelse fra
System-Electro, merket med anleggsnummer 14913/2017. Anlegget har
bade synlige og skjulte fgringer.

Selger opplyser at det er utfgrt elektriske oppgraderinger fra 2017, og at
det ble gjennomfgrt el-kontroll sommeren 2026 uten bemerkninger. Det
er ikke fremlagt samsvarserklaeringer eller annen dokumentasjon pa
utfgrte arbeider. Kontrollrapport fra den opplyste el-kontrollen er heller
ikke fremlagt. Arbeidenes omfang og kontrollens resultat er derfor
uavklart.

Dokumentasjon pa utfgrte arbeider og kontroll bgr innhentes.

Vurdering av avvik:

* Det er ikke fremlagt samsvarserklaeringer eller annen dokumentasjon
pa de elektriske arbeidene selger opplyser er utfgrt fra 2017. Rapport fra
opplyst el-kontroll sommeren 2026 mangler ogsa. Arbeidenes omfang
og kontrollens resultat kan derfor ikke bekreftes.

Konsekvens/tiltak

¢ Samsvarserklzeringer og tilhgrende dokumentasjon ma innhentes fra
utfgrende elektrovirksomhet. Rapport fra el-kontrollen i 2026 ma
fremskaffes, inkludert dokumentasjon pa eventuell lukking av avvik.
Dersom dokumentasjonen ikke kan fremskaffes, anbefales kontroll av
anlegget ved registrert elektrovirksomhet for a avklare tilstand og
eventuelle utbedringsbehov.

Branntekniske forhold
Beskrivelse
Boligen er utstyrt med brannslokningsapparat og rgykvarslere.

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn
Beskrivelse
Byggegrunnen er ukjent.

() Fuktsikring og drenering

Beskrivelse

Det er registrert vorteplast pa deler av bygningen. Fuktsikring og
drenering pa gvrige deler av bygget er ukjent.

Vurdering av avvik:
* Det er registrert vorteplast pa deler av bygningen. Fuktsikring og
drenering pa gvrige deler av bygget er ukjent.

Konsekvens/tiltak

* Det bgr gjennomfgres naermere undersgkelser for & avklare om det er
tilstrekkelig fuktsikring og drenering pa de delene av bygget hvor dette
er ukjent.

Grunnmur og fundamenter

Beskrivelse

Oppdragsnr.: 21643-1410

Befaringsdato: 24.09.2026

Hytta har grunnmurer av lettklinkerblokker, med utvendig pussede og
malte overflater. Under bygningen er det krypkjeller og et kjellerrom
med stgpt gulv. Trebjelkelaget er understgttet av grunnmurene og
innvendige blokkopplegg. Fundamenteringen under grunnmuren er
ukjent.

Forstgtningsmurer
Beskrivelse
Forstgtningsmurene er utfgrt i lettklinkerblokker.

Vurdering av avvik:
* Det mangler rekkverk/annen sikring pa forstgtningsmuren(e) ut ifra
dagens krav.

Konsekvens/tiltak
* Rekkverk/annen sikring pa forstgtningsmur ma settes opp/utbedres.

Terrengforhold
Beskrivelse
Eiendommen ligger i skraende terreng.

Vurdering av avvik:
 Det er ikke tilstrekkelig fall ut fra grunnmuren og dermed muligheter
for vannansamlinger ved muren.

Konsekvens/tiltak
* Det anbefales a etablere fall bort fra bygningen og sikre god
bortledning av vann fra grunnmuren.

o Ytterligere undersgkelser anbefales.

Utvendige vann- og avigpsledninger inkl. overvann
og avlgp fra drenering
Beskrivelse

Utvendige vann- og avlgpsrgr er av ukjent type og alder. Vann og avigp
er tilknyttet offentlig anlegg.

Opplysningene under dette punktet bygger pa fremlagt dokumentasjon,
eiers opplysninger og eventuelle synlige forhold ved befaringen.
Beskrivelsen utgjgr ikke en fullstendig tilstandsvurdering av utvendige
vann- og avlgpsledninger, overvannsledninger eller avigp fra drenering.
Skjulte ledningers tilstand, tetthet og funksjon kan ikke fastslas pa dette
grunnlaget. Fravaer av registrerte avvik innebzerer ikke ngdvendigvis at
anleggene er uten feil eller mangler.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILI@ OG SIKKERHET
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Tilstandsrapport

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen
som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som
dpenbart er hgy, og det utfgres ikke underspkelser med sikte pa @
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever
spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og handholdt brannslukningsutstyr
vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet

Vurdering av avvik:
* Det er ikke montert rekkverk pa utvendig trapp.

o Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

o |Idfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke pa pipe og gker
risikoen for at glgr eller sot kan antenne brennbart gulvmateriale. Dette
kan medfgre brannfare og fare for liv og helse.

 Det er ikke montert rekkverk pa innvendig trapp.

¢ Det mangler rekkverk/annen sikring pa forstgtningsmuren(e) ut ifra
dagens krav.

Konsekvens/tiltak

* Rekkverk ma monteres for a lukke avviket.

¢ Det anbefales & gjennomfgre radonmaling og eventuelt vurdere
naermere kontroll eller tiltak dersom forhgyede verdier pavises.

* Det anbefales & montere ildfast plate pa gulvet under sotluke/feieluke
i henhold til gjeldende krav, for a sikre tilstrekkelig beskyttelse mot
brann.

¢ Det anbefales & montere rekkverk pa trappen for a sikre trygg bruk og
bedre sikkerhet.

* Rekkverk/annen sikring pa forstgtningsmur ma settes opp/utbedres.
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Bygninger pa eiendommen

Bod
Anvendelse
Byggear Kommentar
Standard
Vedlikehold
Beskrivelse

Frittstaende, uisolert bod oppfgrt i bindingsverk av tre med staende, malt trekledning. Pulttak med synlige tresperrer og tekking
av profilerte metallplater. Innvendig har boden synlig bindingsverk og takkonstruksjon uten innvendig kledning. Adkomst via
utvendig tretrapp og malt dgr. Boden benyttes til oppbevaring av ved og utstyr.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.

Konklus

on og markedsvurdering

Hovedbyggets BRA/BRA-i Markedsverdi
2 2
75 m?/75m Kr 1 900 000
Fritidsbolig: Entré, Spisestue, Stue, 3 Soverom, Bad, Vurdering av hva verdien er i det apne
Badstue, Kjgkken eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle

det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett

Andre bygg: Bod eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Bruksareal andre bygg: 8 m?
Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Les mer om markedsverdi pad siste side i rapporten.
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Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi Markedsverdi 1900 000

Kr 3 100 000

Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

Konklusjon markedsverdi 1900 000
Les mer om teknisk verdi pa siste side i rapporten.

Markedsvurdering
Eiendommen ligger i et etablert hytteomrade pa @rskogfjellet, med naerhet til natur og turterreng. Fritidsboligen har enkel standard. Oppgitt
BRA-i er 75 m?, og det er i tillegg en frittstdende bod p& 8 m2.

Verdigrunnlaget omfatter registrerte salg av fritidsboliger i neeromradet. Sammenligningsobjektene varierer i stgrrelse, byggear, standard og
beliggenhet. Salgene er fra perioden 2019-2023 og gir derfor et historisk sammenligningsgrunnlag, med usikkerhet knyttet til prisutviklingen
frem til vurderingstidspunktet. Eiendommen ligger naer E39 og er registrert i rod stgysone. Adkomst skjer via gangveg/sti, uten mulighet for &
kjgre bil frem til hytta. Parkering skjer langs E39, og eventuelle parkeringsrettigheter er uavklart.

Markedsverdien er skjpnnsmessig vurdert til kr 1 900 000, med eiendommens tilstand og de beskrevne usikkerhetsforholdene lagt til grunn.

Sammenlignbare salg

EIENDOM SALGSDATO PRISANT PRIS FELLESG)J. TOTALPRIS M2 PRIS
1 Alesundsvegen 281 ,6240 PRSKOG
60 m? 2002 3sov 28-06-2022 1800 000 1800 000 1800 000 30 000
Alesundsvegen 279 ,6240 PRSKOG
2 2 09-03-2023 1850 000 1650 000 1650 000 28947
57m 1999 2 sov
Nyseeterbakkane 18,6240 BRSKOG
3 2 20-06-2021 1700 000 1800 000 1800 000 28571
63 m 1988 2 sov
Haugseetervegen 33,6240 BRSKOG
4 N 27-09-2022 1590 000 1590 000 1590 000 26 500
60 m 1981 1sov
Alesundsvegen 273 ,6240 PRSKOG
5 N 18-10-2020 1450 000 1550 000 1550 000 25410
61m 1994 2 sov
Nyseeterbakkane 6 ,6240 BRSKOG
6 2 03-09-2020 1790 000 1850 000 1850 000 24 667
75m 1988 3 sov
Alesundsvegen 242 ,6240 BRSKOG
7 N 12-09-2022 1700 000 1718 000 1718 000 23534
73 m 1971 3 sov
8 Alesundsvegen 240 ,6240 BRSKOG
64 m? 1940 2 sov 28-05-2019 1200 000 1125000 1125 000 17 578
9 Alesundsvegen 265 ,6240 BRSKOG
48 m? 1970 2 sov 04-08-2021 750 000 675 000 675 000 14 062
10 Alesundsvegen 289 ,6240 BRSKOG
49 m? 1970 3 sov 27-05-2020 750 000 625 000 625 000 12 755
Kilde :

Eiendomsverdi

Om sammenlignbare salg

Utvalget er i utgangspunktet basert pa likhetskriterier i forhold til den takserte boligen, men merk at det likevel kan vaere betydelige
forskjeller i eksempel byggear, arealer, soverom, beliggenhet, solforhold, utsyn mm. | tillegg vil det ogsa kunne vaere store forskjeller i teknisk
standard pa de sammenlignbare boligene. Utvalget vil ogsa kunne inneholde omsetningspriser som gar vesentlig tilbake i tid. De ovennevnte
forskjeller vil derfor vaere vurdert av takstmann og korrigert for i fastsettelsen basert pa en skjgnnsmessig vurdering av markedsverdi.
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Beregninger

Teknisk verdi bygninger

Fritidsbolig

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 3200 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 700 000
Sum teknisk verdi - Fritidsbolig Kr. 2 500 000
Bod

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 100 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. -

Sum teknisk verdi - Bod Kr. 100 000
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 2 600 000
Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstéar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved a beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr. 500 000

Beregnet tomteverdi Kr. 500 000

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 3100 000
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

f
) T8A
BRA¢ Balkong )|
. A 1) sod
Kjeller
8od
e
Stue ! J Seewom
Garasje / .{gu.i
Bod
Bag
 Reom— | Texnisk
/ rom
I — 7
I ™ = Kjokken
Gorasje <
Soverom
| Soverom boriped

nternt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilharer denne,
(BRA-e) slik som for eksempe! beder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan nr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Terrasse- og

Arealet av terr, T, apn konger
balkongarea ealet av terrasser, dpne balkonge

(TBA) og dpen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takhayde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke

E 8od _,‘1 nganet N Lloaas

balkong

Garasge
plass

Carport og/elier garasjeplass | felles garasjeaniegg o tkke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og

svare pd alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvfiaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene, Ikke innredet areal som
kaldloft, mles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

notar.no

Bruksendring er @ endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma veere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med & f& unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg 4 avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Fritidsbolig

Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)
Etasje 75
SUM 75
SUM BRA 75

Romfordeling

Internt bruksareal

Etasje .
) (BRA-i)
Entré, spisestue, stue, soverom,
Etasje soverom, soverom, bad, badstue,
kjgkken
Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Bod

Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)
1. Etasje 8
SumMm 8
SUM BRA 8

Romfordeling

Internt bruksareal

Etasje (BRA-i)

1. Etasje Bod
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Innglasset balkong
(BRA-b)

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Innglasset balkong
(BRA-b)

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

24.09.2026

Terrasse- og balkongareal

Sl (TBA)

75

Innglasset balkong
(BRA-b)

[Jua  [ZNei

Terrasse- og balkongareal

Sun (TBA)

8

Innglasset balkong
(BRA-b)
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
24.9.2026 Jacob Engholm Holen Takstingenigr

Kare Skram Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
1508 ALESUND 692 36 0 0m? IKKE OPPGITT (Ambita)  lkke relevant
Adresse

Alesundsvegen 287

Hjemmelshaver
Havik Ann-Karin, Skram Kare

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen ligger i et hytteomrade pa @rskogfiellet i Alesund kommune, med adresse Alesundsvegen 287, 6240 @rskog. Eiendommen er
registrert med gnr. 692, bnr. 36 og er bebygd med fritidsbolig. Omradet har skogs- og naturterreng. Eiendommen ligger naer hovedvegen, og
kommunens kartgrunnlag viser registrering i rod stgysone for vegtrafikk.

Adkomstvei

Adkomst til hytta skjer via gangveg/sti. Det er ikke kjgrbar veg frem til hytta. Parkering skjer langs E39 pa @rskogfjellet. Det er uavklart om
eiendommen har tinglyste eller avtalefestede parkeringsrettigheter.

Tilknytning vann

Eiendommen er registrert med kommunalt vannabonnement, jf. fremlagt faktura for kommunale avgifter for perioden juli-september 2026.
Tilknytning avigp

Eiendommen er registrert med kommunalt avigpsabonnement, jf. fremlagt faktura for kommunale avgifter for perioden juli-september 2026.
Regulering

Ifglge kommunens planopplysninger datert 05.10.2026 omfattes eiendommen av reguleringsplan «@rskogfjellet 1», plan-ID 15231989001,
vedtatt 22.06.1989. Reguleringsformalet er fritidsbebyggelse. Eiendommen er ogsa avsatt til navaerende fritidsbebyggelse i kommunedelplan
for @rskog, vedtatt 01.06.2006.

Kommunen opplyser at eiendommen bergres av pagdende planarbeid for «E39/E136 Brusdalen-Vestnes kommunegrense -
Kommunedelplan», plan-ID 2023007165. Konsekvensene for eiendommen er uavklart.
Om tomten

Tomten ligger i skranende terreng og har partier med gress, traer og naturlig vegetasjon samt gangarealer med heller. Kommunen opplyser at
eiendommen er registrert som en sirkeleiendom uten avklarte eiendomsgrenser i matrikkelen. Det registrerte, beregnede arealet pa 96,9 m?
kan derfor ikke legges til grunn som faktisk tomteareal. Selger opplyser at tomten ikke er oppmalt, men er merket med steiner. Faktisk
tomteareal og grenseforlgp er uavklart.
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Energirapport 21.09.2026 Gjennomgatt Nei
Plantegninger 21.09.2026 Gjennomgatt Nei
Egenerklaeringsskjema 24.09.2026 Gjennomgatt Nei
Kommunalinformasjon 08.10.2026 Gjennomgatt Nei

Revisjoner
Versjon Ny versjon Kommentar
1 13.10.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

Mer om tilstandsrapportens innhold og omfang
M3 leses sammen med gvrig informasjon og forklaringer i rapporten.
Grunnlag og formal

Rapporten er utarbeidet etter kravene i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Forskriften fastsetter minimumsinnholdet i
rapporten, hvilke rom og bygningsdeler som skal undersgkes, og rammene
for hvordan undersgkelsene skal utfgres. Formalet er  gi en
bygningssakkyndig vurdering (tilstandsanalyse) av teknisk tilstand i boligens
rom og bygningsdeler, til bruk for oppdragsgiver og ved salg til forbruker.
Rapporten er ikke utarbeidet for andre formal eller for bruk av andre
tredjeparter. Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen
ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

Rapporten bygger pa opplysninger som er tilgjengelige ved befaringen.
Dersom opplysninger som har betydning for vurderingen er tilbakeholdt,
mangelfulle eller uriktige, kan dette pavirke rapportens innhold uten at det
er den bygningssakkyndiges ansvar.

Rapporten er ikke en fullstendig gjennomgang av hele eiendommen eller
en garanti for at det ikke finnes skjulte feil, skader eller mangler. Det er
derfor bade bygningsdeler i boligen, byggverk pa eiendommen og andre
forhold ved eiendommen som ikke er tilstandsvurdert, kommentert eller
med i rapporten.

Rapporten er en teknisk tilstandsanalyse og omfatter blant annet ikke
juridiske vurderinger, spgrsmal om boligen er lovlig oppfgrt, lovlig
innredet/tatt i bruk eller offentlig godkjent.

Utgangspunktet for undersgkelse - referanseniva

Rapporten beskriver awvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Avvik vurderes som hovedregel opp mot byggeskikk og
regelverk som gjaldt da bygget eller bygningsdelen ble oppfert eller,
dersom det foreligger, da byggesgknad ble godkjent. Enkelte forhold
vurderes likevel opp mot krav som gjelder pa befaringstidspunktet, og dette
kan vaere forhold knyttet til personsikkerhet slik som brann og rémningsvei.

Undersgkelsesniva og befaring

Rapporten er basert pa visuell befaring uten fysiske inngrep. Undersgkelsen
omfatter kun tilgjengelige flater og bygningsdeler, konstruksjoner apnes
ikke opp, og det utfgres ikke malinger utover det som fglger av forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Innfelt belysning bak
konstruksjonen apnes ikke for kontroll. Funksjonsprgving inngar normalt
ikke i undersgkelsen, med mindre dette fglger av forskriftens krav.

Flater eller bygningsdeler som er skjult, tildekket, innbygget, mgblert, Iast,
sngdekket eller pa annen méte utilgjengelige, blir ikke undersgkt.

Undersgkelser utfgres bare dersom det er sikkerhetsmessig forsvarlig og
praktisk mulig 8 komme til. Yttertak vurderes ut fra det som er
sikkerhetsmessig forsvarlig og tilgjengelig & inspisere, normalt fra loft,
bakke eller stige.

Det foretas ikke fullstendig undersgkelse eller malinger, men undersgkelser
basert pa stikkprgver av de bygningsdeler som undersgkes. Slike kontroller
er begrensede og innebaerer ikke at tilsvarende forhold er undersgkt
overalt.

Bygningssakkyndig foretar vurderinger innenfor rammene av forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel), og har ikke spesialistkompetanse
innen andre fagfelt. Vurdering av elektriske og branntekniske forhold er
dessuten forenklet, og det settes ikke tilstandsgrad.
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Det kan veere ngdvendig & innhente informasjon fra og/eller n@rmere
vurderinger fra spesialister/kvalifiserte fagpersoner eller offentlige
myndigheter om bygningsdeler og andre forhold, ogsa der forholdet er
omtalt i rapporten. Dette faller utenfor tilstandsrapportens
rammer/Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), og
oppdragsgiver/kjgper/andre med interesse av eiendommen md innhente
dette.

Tilstandsgrader er forklart under Dette trenger du G vite om
tilstandsrapporten lenger foran i rapporten.

For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten selv vurdere
om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme. Oppgitte utbedringskostnader
er sjablongmessige anslag, basert pa registrerte avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslagene er gitt pa generelt grunnlag og bygger pa erfaringstall
i fem intervaller. Kostnadsanslagene kan ikke forveksles med konkrete
vurderinger eller tilbud fra entreprengr eller handverker. Det ma eventuelt
innhentes tilbud for en naermere undersgkelse, og konkret og ngyaktig
vurdering av utbedringskostnad. Det kan forekomme kostnader knyttet til
awvik, feil eller utbedringer som ikke er avdekket i rapporten.
Utbedringskostnader vil ogsa kunne variere ut fra personlige preferanser og
markedspris pa materialer og tjenester.

Tilleggsundersgkelser

Tilstandsanalysen omfatter de undersgkelsene som fglger av
minimumskravene i forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).
Dersom det er utfgrt undersgkelser utover dette, vil det fremga av
rapporten.

Areal

Areal males etter reglene i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) og de retningslinjer som gjelder for bolig i bransjestandarden
NS 3940 Areal og volumberegninger av bygg. Oppgitt areal gjelder pa
tidspunktet for oppmalingen, og avrundes til hele kvadratmeter.

Arealmalingen er en maleteknisk registrering av areal som oppfyller
kravene til maleverdighet, og er ikke en vurdering av om arealet er lovlig
oppfert, lovlig innredet eller godkjent til den aktuelle bruken. Et areal kan
derfor vaere maleverdig og tatt med i rapporten, selv om det mangler
ngdvendig offentlig godkjenning, ikke oppfyller krav til lovlig bruk eller
rommet ikke oppfyller tekniske regler (plan- og bygningsloven, teknisk
forskrift). Arealet ma ha gangbart gulv, og bade minst 0,6 meter bredde og
fri hgyde pa minst 1,9 meter, for a veere maleverdig.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en ren matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

Dersom rom utenfor boenheten er tatt med i arealberegningen som
eksternt bruksareal, bygger dette pa tilgjengelige opplysninger ved
befaringen, med mindre annet er seerskilt dokumentert. Rom som ligger
utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer
boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom
pa at bransjestandarden NS 3940 og eierseksjonsloven har ulik definisjon
av fellesareal. Ved arealmaling gjelder bransjestandardens definisjon
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.»
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Adresse

Alesundsvegen 287, 6240 GRSKOG

Dato for energimerking Merkenummer

13.10.2026 Energiattest-2026-368225
Bygningskategori Bygningsnummer

Smahus 179968479

Gardsnummer Bruksnummer

692 36

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

— H0101

@) Om energikarakteren

Energiattest

m|o|[0]
NS

Energikarakteren angir bygningens samlede energitilstand, hensyntatt bla. isolasjonsstandard for bygningskropp, ventilasjons- og
oppvarmingslgsning. Energikarakteren er teoretisk beregnet ut fra standardisert bruk, standardiserte ventilasjonsluftmengder og
standard referanseklima med utgangspunkt i klimadata fra Oslo-omradet. Den gjenspeiler ikke ngdvendigvis faktisk energibruk,

eller hvor hgye energikostnader som kan forventes.

Data i denne energiattesten er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier eller den boligeier har gitt fullmakt. Der
opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen og byggear.

@ Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

1969 Fritidsbolig
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
75,0 m? 75,0 m*

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

1 Tre

Oppvarming

Elektrisitet, Ved

Ventilasjon
Naturlig ventilasjon

66

£  Grunnlag for energikarakteren

Energikarakter bestemmes av beregnet vektet levert energi
i standard referanseklima med utgangspunkt i klimadata fra
Oslo-omradet, og norsk standard for beregning av
bygningers energi- og effektbehov (NS 3031:2025), der
ulike energibzerere vektes ulikt. Fjernvarme og bioenergi
avlaster kraftnettet og vektes derfor gunstig.

Beregnet klimakorrigert vektet levert energi

kWh/m? per ar
434,39
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Alesundsvegen 287, 6240 ORSKOG

%  Energi

Beregnet klimakorrigert vektet levert energi

Energikarakteren er basert pa en teoretisk beregning av boligens energibruk. | beregningen er bruksmgnster, varmtvannsbehov,
belysning, utstyr, innetemperatur og utenders klima standarisert, slik at boligers energieffektivitet kan sammenlignes uavhengig av
bruk og geografisk plassering. Ulike varmeforsyninger er i beregningen multiplisert med faktorer der fornybar energi som avlaster
kraftsystemet (fiernvarme og bioenergi) er vektet gunstig. Dette gjer at energikarakteren ikke direkte reflekterer energikostnadene.

Grenseverdier er oppgitt i kWh per kvadratmeter per ar.

95,67 116,33 188,33 264,67 342,33 421,67
MEE | o | o [ SO

Din bolig
@ kWh/m? per ar
434,39

Beregnet arlig netto levert energi i lokalt klima

Pa energiattesten oppgis ogsa beregnet levert energi uten vekting, fratrukket evt. eksport av energi, og med typiske
temperaturforhold der boligen er lokalisert. Dette vil gi en bedre indikasjon for kjgpt energi, men man ma fremdeles ta hensyn til
hvordan boligen brukes.

kWh per ar kWh/m? per ar
30 603,97 408,05

Eier av eldre og darlig isolerte boliger kan ofte oppleve at beregnet energibruk er hgyere enn faktisk, malt forbruk. Det kan skyldes
blant annet lavere innetemperatur i deler av boligen, lavere ventilasjonsluftmengde (luftskifte) eller mindre forbruk av varmtvann
enn det som er forutsatt i standardverdiene i beregningen. Det kan ogsa skyldes at der opplysninger ikke er oppgitt fra boligeiers
side, benytter energimerkesystemet typiske / noe konservative verdier ut i fra bygningstype og byggear.

i Om energimerket <& Spersmal om energiattesten
Enova er ansvarlig for energimerkeordningen. Energimerket Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen eller
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om boligen. gjennomfering av energieffektivisering og tilskuddsordninger
For informasjon som ikke er oppgitt, brukes typiske kan rettes til Enova.

standardverdier for den aktuelle bygningstypen fra
tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene for
energikarakteren baserer seg pa NS 3031:2025.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk se
vare nettsider.

. . https://www.enova.no
https://www.enova.no/energimerking
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@ Detaljering

Angivelse av om boligeier ved energimerking har valgt a gi detaljert opplysninger om det falgende tema. Hvis “nei” betyr det at
energimerkesystemet benytter verdier typiske for tidsperioden boligen ble bygget.

Bygningsform Vegger
Nei Nei

Vindu Gulv

Nei Nei
Takkonstruksjon Ytterdarer
Nei Nei
Solceller Lekkasijetall
Nei Nei
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v~ Tiltak

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 1: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved 4 isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke 4 tette vindsperra
nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 2: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetsproving.

Tiltak 3: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme péa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-
eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 4: Isolering av innervegg mot uoppvarmet rom

Innervegg mot uoppvarmet rom i boligen isoleres.

Brukertiltak

Tiltak 5: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 6: Spar strem pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
nedvendig og sla ned varmen nar det har begynt a koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjelekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa
kjeleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 7: Fglg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.
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Tiltak 8: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto sterre grunn til 8 dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/reyk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 9: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & vaere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 10: SIa el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 11: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepzerer. Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for glodelamper. Det kan monteres fotocelle pa& utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 12: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 13: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av gulv,
tak og vegger.

Tiltak 14: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fer bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 15: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 16: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring. Dersom mange slike
styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra
en sentral enhet.

Tiltak pa varmeanlegg
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Tiltak 17: Installere ny rentbrennende vedovn / peisinnsats, alternativt pelletskamin

| gamle vedovner / peiser med dgr utnyttes kun 30 - 55 % av energiinnholdet i veden, mens med nye rentbrennende vedovner
Ipeisinnsatser (som kom pa markedet i 1988) er virkningsgraden pa 70 - 80 %. Alternativt kan den gamle vedovnen / peisen skiftes ut med
en pelletskamin.Nye vedovner,peisinnsatser og pelletskaminer utnytter energien mer effektivt samt at reykgassforurensning og utslippene
reduseres med inntil 90 % sammenlignet med gammel vedovn.De fleste pelletskaminer styres av en romtermostat,slik at man kan stille inn
onsket temperatur.Kaminen kan starte og slokke av seg selv,og mange kaminer kan ogsa programmere inn ukeprogram,med
f.eks.nattsenkning.

Tiltak utenders

Tiltak 18: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 19: Termostat- og nedbgrsstyring av sn@gsmelteanlegg

Snesmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefaeler i bakken, med temperatur - og fuktfgler i
luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 20: Skifte til sparepeerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Tiltak 21: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

7
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Notar Moa

Oppdragsnr.

2-0194/26

Selger 1 navn Selger 2 navn

Ann-Karin Havik Kare Skram

Gateadresse

Alesundsvegen 287

Poststed

DRSKOG 6240

Er det dedsbo?
M Nei [ Ja

Avdgdes navn | |

Er det salg ved fullmakt?
M Nei [ Ja

Hjemmelshavers navn | |

Har du kjennskap til eiendommen?

[ Nei Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar [2017 |

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar |9 |

Antall maneder | 5 |

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

7 Nei 1 Ja

| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | |

Polise/avtalenr. | |

Spersmal for alle typer eiendommer

1

Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei 1 Ja

Initialer selger: AH, KS 1
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Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

notar.no

Svar |Ja, kun av fagleert
. Ny vask, nytt toalett, nye stoppekraner, nytt armatur pa kjekkenet og rgr under vasken, la ut vann til kranen ute, nye
Beskrivelse . N N
armaturer pa dusj og vask i 2017.
Arbeid utfort av | Ekornes Rer |

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
M Nei [ Ja

Er arbeidet byggemeldt?
M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar | Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

[ Nei M Ja

Beskrivelse | | den storste delen av kjelleren er det tegn til fuktinnsalg.

Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

[ Nei M Ja

Beskrivelse Har hatt inspeksjon av pa begge piper av feier.

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

[ Nei M Ja

Beskrivelse Oppservert noen mus i krypkjeller. Pleier & sette ned noen musefeller. Ingen mus osbervert i hytten.

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [ Ja
Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
Svar |Ja, kun av fagleert |
: Det har blitt gjort elektriske oppgraderinger fra tidsrommet 2017. Selger kan fremskaffe dokumentasjon pa utfort
Beskrivelse .
arbeid ved behov.
Arbeid utfert av | Firma ble kjopt opp av Bra elektro Brattvag |

Foreligger det samsvarserkleering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

] Nei M Ja

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

[ Nei M Ja

Beskrivelse Nettopp utfert el-kontroll i sommer 2026 da var alt i orden.

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei 1 Ja

Initialer selger: AH, KS
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14 Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt ber utfgres av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?
M Nei [ va
15 Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?
M Nei 1 Ja
16  Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?
Svar |Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad |
Beskrivelse Det er bygget ny terrasse i tidsperioden 2019, 2020 og 2023 (gjort ved egeninnsats). Taket var nytt i 2019 og ble
gjort av fagleert (selger kan fremskaffe dokumentasjon pa arbeidet ved behov).
Arbeid utfgrt av | Kan fremskaffes ved behov. |
17  Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?
M Nei [ Ja
18  Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?
M Nei 1 Ja
19  Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?
M Nei [ Ja
20 Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrarende eiendommen?
M Nei 1 Ja
21  Er det foretatt radonmaling?
M Nei 1 Ja
22 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
M Nei 1 Ja
23 Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utferte malinger?
M Nei [ Ja
24 Har du inngatt avtale om Norgespris pa stram?
"Norgespris er en statlig ordning som gir husholdninger tilbud om strem til fast pris. Ordningen gjelder bade boliger og fritidsboliger. Nar en bolig med Norgespris bytter eier, vil ny eier fortsatt veere bundet til
Norgespris ut bindingstiden, da den felger stremmaleren og ikke eier. Les mer pa Regjeringens nettsider."
M Nei 1 Ja
25 Erdet andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vzere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?
[ Nei M Ja
Beskrivelse Tomten er ikke oppmalt men merket med steiner.
Initialer selger: AH, KS 3
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Tilleggskommentar
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Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjenn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne seke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsé klar over at premietilbudet forst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma

egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller
¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fer overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Document reference: 2-0194/26

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder fgr overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en neeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i nzeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, s@sken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjere unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til S6derberg & Partners, og at i de
tilfeller Séderberg & Partners behandler klientmidler pa mine vegne, plikter Séderberg & Partners & handtere klientmidlene i trad
med kravene som fglger av lov og forskrift. Eventuelle renter av midler pa klientkonto, tilfaller Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjepe slik forsikring.

O Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: AH, KS
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E-Signing validated

NAME OF SIGNER IDENTIFIER

Ann Karin Havik 85084a395383c85ad3fdc
8cdf0a834b1c5260f0a

NAME OF SIGNER IDENTIFIER

Kare Skram 6c6c178677e2217baf0952
956d88377006ca4b78

- This is a PDF document digitally signed by IN Groupe's E-Signing service.

TIME

15.09.2026
16:22:14 UTC

TIME

15.09.2026
11:04:28 UTC

secured by @ !Rﬂ

ELECTRONIC ID

Signer authenticated by

One time code

ELECTRONIC ID

Signer authenticated by

One time code

- The document's integrity is protected by signing and sealing the contents with a certificate issued to IN Groupe by

a third party. Validating the signature confirms that the contents have not been modified since the time of signing.

- For more information about document formats, see https://doc.ingroupe.com/developer
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Alesundsvegen 287

Situasjonskart
Eiendom: Gnr: 692 |Bnr: 36 Fnr: 0 Snr: 0
Adresse: Alesundsvegen 287
) 6240 ORSKOG
Alesund kommune Annen info:

Malestokk
1:1000

05.10.2026 12:15:53 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Tegnforklaring

Europavegboks

Bygningspunkt

N

Trase

Hjelpelinje fiktiv
Frittstdende mur
Bygningslinje
Takoverbyggkant
Takkant Annen Bygning
Vegdekkekant

 RYIRGRE S

Takoverbygg
Veg
Eiendomsteig

Skog

Europaveg gatenavn.
Byggetiltak Ca. angivelse

Grenselinje ngyaktig maling

Flaggstang

Gjerde

Mganelinje

Taksprang

Annet vegareal avgrensning
Sti pa bru

Udefinerte bygg
Hoydekurve 1m Alesund
Bebygd omrade

Annet

\

5\

o

o gt

*

LR

Privatveg gatenavn.
Mast

Grenselinje middels ngyaktig-
skissengyaktighet

Hekk
Loddrett mur
Takkant
Veranda
Vegbom

Sti
Fritidsbolig
Elv og bekk
Myr

05.10.2026 12:15:53 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Alesundsvegen 287

Tegnforklaring for karttypen VEGADKOMST

M EuopaRiksveg A/ Fylkesveg 2/ Kommunal veg /' Privat veg

,“.r' Offentlig gang og sykkelveg ~ + Kommunal gang og sykkelveg ;-:' Privat gang og sykkelveg

¢+ Traktoveg midtlinje

Tegnforklaring Vann og Avlap

Huvis kartet inneholder vann og avlepsdata
E VAPaskrift (1:1.000) . Hydrant O Kum @ Pumpestasjon @ Renseanlegg
B8 Sandfangskum B Slamavskiller W& Slamavskiller B Shuk > stk
/' AvlopFelles // Drensledning /v Overvannsledning ,;*~' Spillvannsledning N Trekkror

NVannledning f--}--}- Datakabel }----}----}-- Gassledning

Ledningskartverket kan ikke gi noen garanti for riktigheten av punkt og ledningers plassering pa kartet, eller |
egenskaper knyttet til disse som for eksempel dimensjoner og hayder.

Seerlig vedrgrende stikkledninger kan det vaere feil og mangler.

Ved prosjektering/opparbeiding av nye ledningsanlegg som skal tilknyttes eksisterende kommunalt
ledningsanlegg mé prosjektansvarlig/byggherre selv foreta ngdvendig kvalitetskontroll i forhold til gitte
ledningsdata fra ledningskartverket i kommunen.

Bokstavbruk for Paskrift i kommuneplankart

B Barnehage N Nering / Hindverk / Lager
BS Brannstasjon PF Plasskrevende varer
O Deponi P Parkering
G Gravsted O Omsorgssenter
H Sykehus S$ Skole
K Kontor T Terminal
F Forretning
05.10.2026 12:15:53 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 3 av 3
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6240 ORSKOG

Reguleringsplan
Eiendom: |Gnr:692 [Bnr:36 |Fnr: 0 Snr: 0
Adresse: Alesundsvegen 287

Alesund kommune

Annen info:

Malestokk
1:1000

05.10.2026 12:18:00 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Alesundsvegen 287

| Tegnforklaring
Europavegboks Europaveg gatenavn. Privatveg gatenavn.
~" Trase ~ Bygningslinje ~ Mgnelinje
~"" Takkant ~ Takoverbyggkant ~ Taksprang
~ Veranda S Stipabru ST St
~ Vegbom " Eiendomsgrense_ngyaktigh<1 .~ - Eiendomsgrense_ngyaktigh>1
5 5
Eiendomsgrense fiktiv Hekk MurFrittstaende
MurLoddrett Gjerde < Frittstdende mur
Loddrett mur ~ Annet vegareal avgrensning ~ Vegbom
=~ Vegdekkekant ~ VegAnnenAvgrensning ~ AnnetVegarealAvgrensning
~ Vegdekkekant ~ VegAnnenAvgrensning x4 Byggetiltak Ca. angivelse
Hoydekurve 1m Alesund Elv og bekk ~“ RpOmrade vedtatt linje - pa
grunnen
L RpOmrade vedtatt - pa Paskrift reguleringsplan = RpFareGrense
grunnen
7 ¥ RpGrense A~ RpFormalgrense o~ Byggegrense
~ Bebyggelse som inngar i o~ Frisiktlinje AN Hayspenningsanlegg
planen
./ Fritidsbebyggelse / Kjereveg 1 Annen veggrunn
/ Offentlig friomrade I Privat veg E=1 Friluftsomrade
05.10.2026 12:18:00 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 2 av 3
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Tegnforklaring for karttypen VEGADKOMST

M Euopa-Riksveg A Fylkesveg /'J Kommunal veg /'J' Privat veg

,“.r' Offentlig gang og sykkelveg ~ + Kommunal gang og sykkelveg ;-:' Privat gang og sykkelveg

¢+ Traktoveg midtlinje

Tegnforklaring Vann og Avlap

Huvis kartet inneholder vann og avlepsdata
E VAPaskrift (1:1.000) . Hydrant O Kum @ Pumpestasjon @‘ Renseanlegg
B8 Sandfangskum B Slamavskiller W& Slamavskiller B Shuk > stk
/' AvlopFelles // Drensledning /v Overvannsledning ,;*~' Spillvannsledning N Trekkror

NVannledning }--}--}- Datakabet }----}----}-- Gassledning

Ledningskartverket kan ikke gi noen garanti for riktigheten av punkt og ledningers plassering pa kartet, eller |
egenskaper knyttet til disse som for eksempel dimensjoner og hayder.

Seerlig vedrgrende stikkledninger kan det vaere feil og mangler.

Ved prosjektering/opparbeiding av nye ledningsanlegg som skal tilknyttes eksisterende kommunalt
ledningsanlegg mé prosjektansvarlig/byggherre selv foreta ngdvendig kvalitetskontroll i forhold til gitte
ledningsdata fra ledningskartverket i kommunen.

Bokstavbruk for Paskrift i kommuneplankart

notar.no

B Barnehage N Nering / Hindverk / Lager
BS Brannstasjon PF Plasskrevende varer
O Deponi P Parkering
G Gravsted O Omsorgssenter
H Sykehus S$ Skole
K Kontor T Terminal
F Forretning
05.10.2026 12:18:00 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 3 av 3
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18.02.1988.

v REGULERINGSFBRESEGNER

Det regulerte omridet er i planen vist med reguleririgsgrenser.

Arealbruker innan planen er irmdelt i fylpgjande
reguleringsfoeremdl :

1. BYGGEOMRADE: ~ Hytteomrade
— Off. bebynpelse
—= Forretninger
2. TRAFIKKOMRADE: — Keyrebane, pgrefter, trafikkareal

— Parkeringsplasser
— BGarmpovegar, fortau

3. FRIOMRADE: = Turveng
- Park

- Friomr&ade

4. SPESIALOMRADE: — Renseanleno
— Pumpestasjon o.1. komm.tekn.anleqgq

5. FELLESFBRESEGNER

CQiAda 1 /7 DarmecYmiazoo -~ =

90



notarno

BYGGEOMRADE

HYTTEOMRADE ' .

]

Alle hytter skal ha meretak. Dei kan oppferast i berre ein
etasje (med everntuelt hems).

Hytte kan ha inngjérding, men denne mad ikkje vere til hinder
for ferdsel 1 omraddet.

All parkering av bilar skal skje pa& felles parkeringsplass ved
riksvegen.

Ved handsaming av byggemelding skal bygningsradet sja til at
bygningane fa&r ei god form, ein rett materialbruk og harmonisk
fargebruk.

OMRADE FOR OFF. BEBYGGELSE
Omradet i planen er knytt til Forsvaret sine evingsomrade.

Bebyngelsen kan oppferast i irnnmtil 2 hender. Bebynpelsestype,
ut forming, avkeyrsle, parkering, beplantning m.v. shkal
avojerast av bygningsradet og Forsvaret 1 fellesskap.

OMRADE FOR FORRETNINGSBYGG

Byoget kan oppferast i irmtil 2 hender. Bygnirnpsradet kan
tillate at ein mindre del av byppet blir irvnrreidd til
bustadformal.

Bruk av forretningsomrada skal vere knytt til turisme cog
turistnsring/serviceindustri.

Det skal utarbeidast ein samla bebygoelsesplan for heile
arealet for byngemelding kan godhkjernnast. 1 derme planen =skal
det framgd bygget si tilpassing til ikringligogande bygningar,
terrenng cog vepgetasjon.

Illustrasjonsplanen/bebygoelsesplaren viser dei ulike
forretninnsomré&da si utnyttinog. Derme illustrasjonen er
retrningsgjevande. Tomtedeling irmanfor dei ulike einingane
(forretningsomrada) m& godkjennast av bygningsradet.
Bygningsradet skal pésjd8 at tomterne far ein naturleg og
tilstrekkeleg storleik for & kunne tilpassast ei samla
utbyoning.

Innan forretningsomrddet skal det visast nedvendig
parkeringsareal op losse/lasteareal.

Side 2 / Reguleringsferesenoner Brskonfiellet 1
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Absundsvegen287

2. TRAFIKKOMRADE

2.1 KBYREBANE
Reguleringsliﬁe for ytterkant veg er yttergrense for vegmark.
Nedvendig areal til skjering og fylling kjem pa tomtemark.

2.2 GANGVEGAR, FORTAU, TURVEGAR.
Det er i plarnen irrregulert ein del gangvegar/turstiar.
Bygriingsradet kan i swmrskilde heve tillate at gangvegar blir
nytta som adkomstveng til einskilde hytter.
Det er i planen vist minimum grense for fri sikt i kryss.
Innanfor desse grensere skal det ikkje plantast, fyllast eller
plasserast noko pa8 ein slik mate at fri sikt vert hindra.
(over 0,5 m).

3. FRIDOMRADE

3.1 Friomrada skal opparbeidast og handsamast etter szrskilde
planer godkjende av bygringsré&det.
Byoningsra&det kan tillate appfert bygrnirngar eller
kanstruksjonar scm har naturleg tilkrnyting til leik, idrett
eller sport.
Det skal spesielt legpast vekt p& at desse ikkje er til hinder
for gererell bruk av omrada.
Bygningsradet skal i kvart einskild hove godkjerme byoge-—
arbeidet.

4. SPESIALOMRADE

4.1 Plarnen viser omrade for renseanlegn/pumpestasjon.
Oppfering av bypgverk pd areala skal skje etter bygningsradet
si vurdering av bynpemelding.

5. FELLESFBRESEGNER

9.1 Regulerinpsforesegrnene kjem i tillegg til bygningslova oq
byggeferesegnene opg dei gjeldande bygningsvedtektere for
kommunen.
Det er ikkje tillate ved private servitutter & etablere
tilhove sam er i strid med reguleringsferesegnene.

5.2 Urntak fra desse reguleringsfeoresegrene kan, der serlege

grurmar talar for det, tillatast av bygningsradet.

Alle unntak mad vere innan ramma av bygningslova og
bygningsvedtektene for kommunen.

Side R / Rennlerinncfavoconnon RumclimnEim11ad ¥
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6240 ORSKOG

Kommunedelplan
Eiendom: Gnr: 692 |Bnr: 36 Fnr: 0 Snr: 0
Adresse: Alesundsvegen 287

Alesund kommune

Malestokk
1:4000

Annen info:

05.10.2026 12:17:20 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Alesundsvegen 287

Tegnforklaring
Europavegboks Europaveg gatenavn.. Privatveg gatenavn..
Sti Traktorveg o~ Vegbom
Eiendomsgrense_ngyaktigh<1 .-~ - Eiendomsgrense_ngyaktigh>1 Eiendomsgrense fiktiv
5 5
Frittstaende mur " Loddrett mur ~ Stikkrenne
P Byggetiltak Ca. angivelse o Forsenkningskurve Alesund " Hoydekurve 5m Alesund
Elv og bekk Kanal og groft [ KpOmrade kommunedelplan
gjeldende
7 Kraftledning - Naveerende ~ Fjernveg - Pa bakken - " Turveg/turdrag - P& bakken -
Néaveerende Néveerende
~" Grense for arealformal [ Fritidsbebyggelse - B Offentlige bygninger -
Néaveerende Néaveerende
1 Fritidsbebyggelse - Fremtidig 1 LNF-omrade - Naveerende
Tegntorklaring for karttypen VEGADKOMST
M EuopaRiksveg A/ Fylkesveg 2/ Kommunal veg /' Privat veg
,“.r' Offentlig gang og sykkelveg ~ + Kommunal gang og sykkelveg ,‘-t' Privat gang og sykkelveg
¢+ Traktoveg midtlinje
Tegnforklaring Vann og Avlap
Hyis kartet inneholder vann og avlepsdata
Al vaPasknift (1:1.000) # Hydrant O Kum ® Pumpestasion (@ Renseanlegg
B8 Sandfangskum B Slamavskiller W& Slamavskiller B Shuk O Sluk
/' AvlopFelles // Drensledning /v Overvannsledning ,;*~' Spillvannsledning N Trekkror

NVannledning f--}--}- Datakabel }----}----}-- Gassledning

Ledningskartverket kan ikke gi noen garanti for riktigheten av punkt og ledningers plassering pa kartet, eller |
egenskaper knyttet til disse som for eksempel dimensjoner og hayder.

Seerlig vedrgrende stikkledninger kan det vaere feil og mangler.

Ved prosjektering/opparbeiding av nye ledningsanlegg som skal tilknyttes eksisterende kommunalt
ledningsanlegg mé prosjektansvarlig/byggherre selv foreta ngdvendig kvalitetskontroll i forhold til gitte
ledningsdata fra ledningskartverket i kommunen.

Bokstavbruk for Paskrift i kommuneplankart

B Barnehage N Nering / Hindverk / Lager
BS Brannstasjon PF Plasskrevende varer
O Deponi P Parkering
G Gravsted O Omsorgssenter
H Sykehus S$ Skole
K Kontor T Terminal
F Forretning
05.10.2026 12:17:20 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 2 av 2
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A

Malestokk
1:1000

Snr: 0

Gnr: 692 |Bnr: 36 Fnr: 0

VEGADKOMST

Alesundsvegen 287
6240 JRSKOG

adresse

knyttet til privat og offentlig veg.

Har

Eiendom:

Adresse:

8o
Jig)
&=

Alesund kommune Adkomst:
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Alesundsvegen 287

Tegnforklaring

o~

/“"\-\./.

Europavegboks
Vegsperring NVDB vegnett+
Byggetiltak Ca. angivelse

Traktorveg midtlinje hvit
bakgrunn

Bygningslinje
Takoverbyggkant

Sti pa bru

Sti

MurFrittstdende
Frittstdende mur

Vegbom
AnnetVegarealAvgrensning
Elv og bekk

Udefinerte bygg

S

SRR

Europaveg gatenavn.
Kjereveg
Eiendomsteig

Mast

Mganelinje

Taksprang

Sti

Vegbom

MurLoddrett

Loddrett mur
Vegdekkekant
VegAnnenAvgrensning
Elv og bekk
Fritidsbolig

i

Privatveg gatenavn.
Kjoreveg
Sti

Trase

Takkant

Veranda

Sti

Hekk

Gjerde

Annet vegareal avgrensning
VegAnnenAvgrensning
Hoydekurve 1m Alesund
Takoverbygg

Veg

05.10.2026 12:16:44 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Tegnforklaring for karttypen VEGADKOMST

M Euopa-Riksveg A Fylkesveg /'J Kommunal veg /'J' Privat veg

,“.r' Offentlig gang og sykkelveg ~ + Kommunal gang og sykkelveg ;-:' Privat gang og sykkelveg

¢+ Traktoveg midtlinje

Tegnforklaring Vann og Avlap

Huvis kartet inneholder vann og avlepsdata
E VAPaskrift (1:1.000) . Hydrant O Kum @ Pumpestasjon @‘ Renseanlegg
B8 Sandfangskum B Slamavskiller W& Slamavskiller B Shuk > stk
/' AvlopFelles // Drensledning /v Overvannsledning ,;*~' Spillvannsledning N Trekkror

NVannledning }--}--}- Datakabet }----}----}-- Gassledning

Ledningskartverket kan ikke gi noen garanti for riktigheten av punkt og ledningers plassering pa kartet, eller |
egenskaper knyttet til disse som for eksempel dimensjoner og hayder.

Seerlig vedrgrende stikkledninger kan det vaere feil og mangler.

Ved prosjektering/opparbeiding av nye ledningsanlegg som skal tilknyttes eksisterende kommunalt
ledningsanlegg mé prosjektansvarlig/byggherre selv foreta ngdvendig kvalitetskontroll i forhold til gitte
ledningsdata fra ledningskartverket i kommunen.

Bokstavbruk for Paskrift i kommuneplankart

notar.no

B Barnehage N Nering / Hindverk / Lager
BS Brannstasjon PF Plasskrevende varer
O Deponi P Parkering
G Gravsted O Omsorgssenter
H Sykehus S$ Skole
K Kontor T Terminal
F Forretning
05.10.2026 12:16:44 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 3 av 3
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Alle datasett (DOK)

Alesund kommune

MATRIKKELENHET
Kommune Gnr Bnr Fnr Snr
1508 - Alesund kommune 692 36 0 0

Rapporten bygger pa automatiserte geoanalyser mot et stort antall kartlag fra mange ulike kilder, og som sammen utgjer DOK =
«det offentlige kartgrunnlaget». Lokale datasett og registreringer fra den enkelte kommunen er som regel ikke med i DOK og derfor
heller ikke i rapporten, mens enkelte nasjonale datasett som per i dag ikke er med i DOK, er tatt med i rapporten likevel. Kartlagene
er produsert i henhold til ulike ngyaktighetskrav, og blir oppdatert med ulik frekvens. Det gis derfor ingen garanti for at innholdet er
oppdatert og korrekt til enhver tid. Veer oppmerksom pa at begrepet 'lkke registrert' i noen tilfeller betyr 'Ikke kartlagt'. | slike tilfeller
kan tiltakshaver gis palegg om kartlegging. Radon og geotekniske undersgkelser er eksempler pa slike datasett. Kontakt
geodataavdelingen dersom du er i tvil, vil vite mer om lokalt tilgjengelige data eller mener rapporten inneholder feil.

Bergrte datasett (12)

Byggeforbudssoner kraftledninger Stoykartlegging veg etter T-1442
Marin grense Radon aktsomhet
Lasmasser Landbruk - Skog, jordkvalitet og dyrkbar jord
Temadata - Landbruk - ar5 Vassdragsomrade
Nedberfelt til hav Naturtyper i Norge - Landskap
Flom aktsomhetsomrader Stormflo og havniva
05.10.2026 14:51:08 Side 1 av 14



notar.no

Byggelorbudssoner kraftiechinger stamet ___ Jaoes0s07

Analysetema
Delfelt

Antall

1 X

Registrert

Ikke registrert
96.89m”

Tema uten treff:

Utbygd Vannkraftverk > 10 MW
Utbygd Vannkraftverk 1-10 MW
Utbygd dam (linje)

Utbygd rergate

Innsjo oppdemt til kraftproduksjon

Ikke utbygd Vannkraftverk - Under
bygging

Ikke utbygd Vannkraftverk - Konsesjon
avslatt

Ikke utbygd Vannkraftverk -
Konsesjonspliktig

Ikke utbygd Magasin - Under bygging

Ikke utbygd Magasin - Under
konsesjonsbehandling

Ikke utbygd Dam - Gitt konsesjon

Ikke utbygd Inntakspunkt - Under bygging

Ikke utbygd Inntakspunkt - Under
konsesjonsbehandling

Ikke utbygd Inntakspunkt - Rest - samlet
plan

Ikke utbygd vannvei - Avslatt

Utbygd Kraftverk med pumpe

Utbygd Vannkraftverk < 1 MW

Utbygd inntak

Utbygd kraftverkstunnel
Reguleringsmagasin til andre formal

Ikke utbygd Vannkraftverk - Gitt konsesjon

Ikke utbygd Vannkraftverk - Under
konsesjonsbehandling > 10 MW

Ikke utbygd Vannkraftverk -
Konsesjonsfritt

Ikke utbygd Magasin - Gitt konsesjon
Ikke utbygd Magasin - Rest - samlet plan

Ikke utbygd Dam - Avslatt

Ikke utbygd Inntakspunkt - Gitt konsesjon

Ikke utbygd Inntakspunkt -
Konsesjonspliktig

Ikke utbygd vannvei - Under bygging

Ikke utbygd vannvei - Under
konsesjonsbehandling

Utbygd Pumpe

Utbygd dam (punkt)

Utbygd kanal

Innsjo oppdemt til andre formal
Reguleringsmagasin til kraftproduksjon

Ikke utbygd Vannkraftverk - Under
klagebehandling i OED

Ikke utbygd Vannkraftverk - Under
konsesjonsbehandling < 10 MW

Ikke utbygd Vannkraftverk - Rest - samlet
plan

Ikke utbygd Magasin - Avslatt

Ikke utbygd Dam - Under bygging

Ikke utbygd Dam - Under
konsesjonsbehandling

Ikke utbygd Inntakspunkt - Avslatt

Ikke utbygd Inntakspunkt - Konsesjonsfritt

Ikke utbygd vannvei - Gitt konsesjon

Ikke utbygd vannvei - Konsesjonspliktig

05.10.2026 14:51:08
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Ikke utbygd vannvei - Konsesjonsfritt Ikke utbygd vannvei - Rest - samlet plan ~ Byggeforbudssoner kraftledninger

05.10.2026 14:51:08 Side 3 av 14
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Forurensning

Datasett Kilde Oppdatert dato

Steykartlegging veg etter T-1442 Statens vegvesen 2026-08-25 Kart
L — e
- =

[ ] Stey rad sone veg (over 65 Stoy gul sone veg (55-65
dBA) dBA)

Analysetema Antall Registrert Ikke registrert Areal
Stoy rad sone veg (over 65 dBA) 1 X 96.89m?

Tema uten treff:

Rad stgy sone lufthavn Gul stay sone lufthavn Stay gul sone veg (55-65 dBA)
Stoy rad sone Forsvarets flyplasser Stay gul sone Forsvarets flyplasser Stey rad sone Forsvarets skyte- og
gvingsfelt

Stay gul sone Forsvarets skyte- og Stey rad sone jernbanenett Stey gul sone jernbanenett

avingsfelt

Stay grenn sone jernbanenett (stille Stay jernbanenett ikke kartlagt

omrade)
05.10.2026 14:51:08 Side 4 av 14
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Geologi
Maringrense  |Norges geologiske undersokelse 2024

Analysetema

Areal over marin grense

Antall

Registrert

Ikke registrert

96.89m?

Tema uten treff:

Grusressurser - Massetak
Grusressurser - Usikker avgrensning
Pukkressurser - Ressursomrade
Energibrenn, Losmasse

LGNbrgnn, Fjell

Grunnvann oppkomme, Lesmasse
LGN grunnvann oppkomme, Fjell
Sonderboring

Mineralressurser - Naturstein forekomst
(punkt)

Mineralressurser - Naturstein forekomst
(flate)

Mineralressurser - Naturstein prospekt
(punkt)

Mineralressurser - Naturstein prospekt
(flate)

Mineralressurser - Naturstein registrering
(punkt)

Mineralressurser - Naturstein registrering
(flate)

Marin grense, hgyde

Grusressurser - Provepunkt
Pukkressurser - Pukkverk
Grunnvannbrgnn, Lasmasse
Energibrenn, Fjell

LGNOmrade ref punkt, Lasmasse
Grunnvann oppkomme, Fjell
Bronnpark, Losmasse
Bergrettigheter - Undersgkelsesrett

Mineralressurser - Industrimineraler
forekomst (punkt)

Mineralressurser - Industrimineraler
forekomst (flate)

Mineralressurser - Industrimineraler
prospekt (punkt)

Mineralressurser - Industrimineraler
prospekt (flate)

Mineralressurser - Industrimineraler
registrering (punkt)

Mineralressurser - Industrimineraler
registrering (flate)

Marin grense, modellert

Grusressurser - Sikker avgrensning
Pukkressurser - Pravepunkt
Grunnvannbrgnn, Fjell

LGNbrgnn, Lasmasse

LGNOmrade ref punkt, Fjell

LGN grunnvann oppkomme, Lasmasse
Brannpark, Fjell

Bergrettigheter - Utvinningsrett

Mineralressurser - Metaller forekomst
(punkt)

Mineralressurser - Metaller forekomst
(flate)

Mineralressurser - Metaller prospekt
(punkt)

Mineralressurser - Metaller prospekt (flate)

Mineralressurser - Metaller registrering
(punkt)

Mineralressurser - Metaller registrering
(flate)

Areal med lite eller ingen marin pavirkning

05.10.2026 14:51:08
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Datasett Kilde

Oppdatert dato

Radon aktsomhet Norges geologiske undersgkelse

Kart

Radon aktsomhet - Moderat til

2021-12-20

lav
Analysetema Antall Registrert Ikke registrert
Radon aktsomhet - Moderat til lav 1 X 96.89m°
Tema uten treff:
Radon aktsomhet - Seerlig hoy Radon aktsomhet - Hoy Radon aktsomhet - Usikker
05.10.2026 14:51:08 Side 6 av 14
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Norges geologiske undersokelse 2024-06-22

' Losmasser - Tykk morene

Analysetema Antall Registrert Ikke regis

Losmasser - Tykk morene 1 X 96.89m”

Tema uten treff:

Lasmasser - Morenemateriale, Lasmasser - Tynn morene Lasmasser - Randmorene
uspesifisert
Lasmasser - Breelvavsetning Lasmasser - Bresjg- / innsjoavsetning Lasmasser - Hav- og fjordavsetning, tykt
dekke
Lasmasser - Marin strandavsetning Lesmasser - Hav- og fjordavsetning, Lasmasser - Elveavsetning
strandavsetning, tynt dekke
Losmasser - Vindavsetning Losmasser - Forvitringsmateriale Losmasser - Skredmateriale
Losmasser - Steinbreavsetning Losmasser - Torv og myr (organisk Lesmasser - Humusdekke/ tynt torvdekke
materiale) over berggrunn
Lasmasser - Bart fiell / fiell med tynt Lasmasser - Fyllmasse (antropogent
torvdekke, uspesifisert materiale)
05.10.2026 14:51:08 Side 7 av 14
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— Vassdragsomrade

Analysetema Registrert Ikke regis

Vassdragsomrade 1 X 96.89m°

Tema uten treff:

Verneplanomrade for vassdrag

05.10.2026 14:51:08 Side 8 av 14
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[ Nedborfelt

Analysetema Antall Registrert Ikke registrert

Nedbarfelt 1 X 96.89m?>

Tema uten treff:
Sidenedbarfelt

05.10.2026 14:51:09 Side 9 av 14
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Naturtyper i Norge - Landskap Artsdatabanken 2025-11-27 -

[ Innenlandslandskap

Analysetema Antall Registrert Ikke registrert
Innenlandslandskap 1 X 96.89m°
Tema uten treff:
Naturtyper - Sveert viktig og viktig Naturtyper - Lokalt viktig Naturtyper - Kystlynghei
Naturtyper - Kalklindeskog Naturtyper - Kalksjo Naturtyper - Hule eiker
Naturtyper - Slattemyr Naturtyper - Slattemark

Kystlandskap
Marine landskap

05.10.2026 14:51:09 Side 10 av 14
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Samfunnssikkerhet

Datasett Kilde Oppdatert dato
Flom aktsomhetsomrader 2025-07-01 Kart

Norges vassdrags- og energidirektorat

(692/3"

(692/32]

X5 Flom aktsomhetsomrade KX Grundig kartlagt med funn
(Flom aktsomhetsdekning)

Analysetema Antall Registrert Ikke registrert

Grundig kartlagt med funn (Flom aktsomhetsdekning) 1 X 96.89m°

Tema uten treff:

Maksimal vannstandstigning <= 2,5 m Maksimal vannstandstigning 2-3 m Maksimal vannstandstigning 3-4 m

Maksimal vannstandstigning 4-5 m Maksimal vannstandstigning 5-6 m Maksimal vannstandstigning 6-7 m

Maksimal vannstandstigning 7-8 m Flom aktsomhetsomrade Ikke kartlagt (Flom aktsomhetdekning)
05.10.2026 14:51:09 Side 11 av 14
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Stormflo og havniva Kartverket 2026-10-04

\692/32]

|| Kartlagt uten funn

Analysetema Antall Registrert Ikke regis
Kartlagt uten funn 1 X 96.89m”

Tema uten treff:

Grundig kartlagt med funn Delvis kartlagt med funn Ikke kartlagt

Ikke relevant Ikke-systematisk kartlagt med funn Innenfor jurisdiksjonsomrade
Utenfor jurisdiksjonsomrade

05.10.2026 14:51:09 Side 12 av 14
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Eiendommer innenfor analyseomradet
Kommune Gardsnummer Bruksnummer Festenummer Seksjonsnummer Antall Areal
1508 692 36 0 0 1 96.89m”

Bygninger innenfor analyseomradet
Byggtype Antall Areal
Hytter, sommerhus ol fritidsbygning 23.22m?

Arealplaner

Gjeldende arealformal i kommuneplan/kommunedelplan(er) som bergrer analyseomradet

Formal Status

Fritidsbebyggelse Naveerende 96.89m”

Arealplaner innenfor analyseomradet

Plan id Plannavn Plantype Status

15231989001 Orskogfjellet 1 Eldre reguleringsplan Endelig vedtatt arealplan 96.89m°>

Gijeldende reguleringsformal i reguleringsplaner som bergrer analyseomradet

Formal Areal

Fritidsbebyggelse 96.89m°
05.10.2026 14:51:09 Side 13 av 14
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Datasett uten treff/status ukjent (55)

Tettsteder 2025
Forurenset grunn
Turrutebasen

Kulturminner - Lokaliteter, Enkeltminner og Sikringssoner

Kulturminner - SEFRAK-bygninger
Korallrev

Fiskeplasser - redskap
Lassettingsplasser

Reindrift - Trekklei

Reindrift - Siidaomrade

Reindrift - Reinbeitedistrikt

Reindrift - Restriksjonsomrade
Reindrift - Ekspropriasjonsomrade
Reindrift - Arstidsbeite - Varbeite
Reindrift - Arstidsbeite - Sommerbeite
Reindrift - Arstidsbeite - Hostbeite
Naturvernomrader

Arter funksjonsomrader

Arter av nasjonal forvaltningsinteresse

Markagrensen

Jernbane - Banenettverk

Hovedled og Biled, arealavgrensning
Skredfaresoner

Flomsoner

Forsvarets skyte- og gvingsfelt land
Kvikkleire

Aktsomhetskart for sngskred

Tilgjengelighet

Befolkning pa rutenett 250 m 2024
Friluftslivsomrader - statlig sikra
Friluftslivsomrader - kartlagte og verdsatte

Temadata - Kulturminner - Enkeltminner, kulturmiljger,
brannsmitteomrader og trehusmiljger

Kulturminner - Freda bygninger
Akvakultur - lokaliteter
Gyteomrader

Reindrift - Reindriftsanlegg
Reindrift - Avtaleomrade

Reindrift - Reinbeiteomrade
Reindrift - Konsesjonsomrade
Reindrift - Konvensjonsomrade
Reindrift - Flyttlei

Reindrift - Arstidsbeite - Vinterbeite
Reindrift - Arstidsbeite - Hastvinterbeite
Kulturlandskap - utvalgte
Naturvernomrader - Foreslatte
Villreinomrader

Inngrepsfri natur i Norge

Statlige planretningslinjer for differensiert forvaltning av
strandsonen langs sjoen

Hovedled og Biled

Ankringsomrader

Aktsomhetskart for jord- og flomskred
Stormflo og havniva

Skredhendelser

Aktsomhetskart for kvikkleireskred

Steinsprang - aktsomhetsomrader

Du mangler tilgang til ett eller flere datasett. Disse datasettene er dermed utelatt fra analysen og vil kreve en manuell kontroll.

05.10.2026 14:51:09
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Ledningskart

Eiendom:

Gnr: 692 |Bnr: 36

Fnr: 0

Snr: 0

Adresse:

Alesundsvegen 287
6240 JRSKOG

Annen info:

Malestokk
1:500

05.10.2026 12:15:34 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Tegnforklaring
Europavegboks Europaveg gatenavn. ® Mast
" Hekk £~ Frittstaende mur A Gjerde
A" Loddrett mur A~ Bygningslinje A~ Menelinje
o~ Takkant A~ Takoverbyggkant ~ Veranda
[T Takkant Annen Bygning ~" Annet vegareal avgrensning A~ Vegdekkekant
S Stipabru S St [ Takoverbygg
I udefinerte bygg Fritidsbolig Veg
Hoydekurve 1m Alesund " Elv og bekk Eiendomsteig
Tegntorklaring for karttypen VEGADKOMST
M EuopaRiksveg A/ Fylkesveg A/ Kommunal veg /' Privat veg
,“.r' Offentlig gang og sykkelveg ~ 7 Kommunal gang og sykkelveg ,‘-t' Privat gang og sykkelveg
,+*+ Traktoveg midtlinje
Tegnforklaring Vann og Avlap
Hvis kartet inneholder vann og avlepsdata
A vAPasirift (1:1.000) 9 Hydeant O Kum ) Pumpestasion (@ Renseanlegg
BB Sandfangskum B Slamavskiller W& Slamavskiller B Shik > Stk
/' AvlopFelles // Drensledning /v Overvannsledning ,;*~' Spillvannsledning N Trekkror

NVa:mledning f--}--}- Datakabel ~}----}----}-- Gassledning

Ledningskartverket kan ikke gi noen garanti for riktigheten av punkt og ledningers plassering pd kartet, eller |
egenskaper knyttet til disse som for eksempel dimensjoner og hayder.

Seerlig vedrgrende stikkledninger kan det veere feil og mangler.

Ved prosjektering/opparbeiding av nye ledningsanlegg som skal tilknyttes eksisterende kommunalt
ledningsanlegg md prosjektansvarlig/byggherre selv foreta ngdvendig kvalitetskontroll i forhold til gitte
ledningsdata fra ledningskartverket i kommunen.

Bokstavbruk for Péskrift i kommuneplankart

B Barnehage N Nering / Hindverk / Lager
BS Brannstasjon PF Plasskrevende varer
O Deponi P Parkering
G Gravsted O Omsorgssenter
H Sykehus S Skole
K Kontor T Terminal
F Forretning
05.10.2026 12:15:34 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 2 av 2
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Nabolagsprofil

,&Iesundsvegen 287

Hgyde over havet

309 m

Offentlig transport

X Alesund Lufthavn, Vigra 54 min &

2 Fjellstova Tmin &
Linje 100, VY148, 681, 905 0.7 km

Avstand til byer

Molde 2t &

Ulsteinvik 2t13 min &

Kristiansund

3t6min &

Ladepunkt for el-bil

&'  @rskog, Norway

1min &

& Sjgholt ved Bunnpris

6 min &

14

Vintersport

Langrenn
* Avstand til neermeste Igype: 676 m
* 43 km preparert Igype innenfor 15 km

Alpin

* @rskodfjell Skisenter
¢ Kjgretid: 3 min

e Skitrekk i anlegget: 3

Aktiviteter

Alesund Golfklubb 14 min &

Vestnes Islandshestforening 19 min &

Sport

@ @rskog vidaregaande skule 5min &
Aktivitetshall, ballspill 6.1 km

@ Sjoholt skule 7 min &
Aktivitetshall, ballspill, fotball, frii... 7.5 km

& Fysiotrimmen 7 min &

&= Holokleros 18 min &

Dagligvare

Bunnpris Sjgholt 6 min &

PostNord 7.3 km

Coop Prix Sjgholt 6 min &

Post i butikk 7.5 km

Varer/Tjenester

Vestnes Brygge 16 min &



notarno

o

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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M D

ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER L@S@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er szerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller sarskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.
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7. KIOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsé apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.

10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til

robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus

e.l. med hengelas, skal las og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.

17
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24 Séderberg

A &Partners ‘ Eiendom

Boligkjoperforsikring

Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette koste deg bade

tid og penger.

— Unnga bekymring og stress
— Spar verdifull tid
- Fa advokatkostnadene dekket

Med var boligkjeperforsikring er du i trygge hender

hvis du oppdager feil eller mangler ved boligen du har
kjept. Forsikringen gir deg tilgang pa hjelp fra advokater,
saksbehandlere og jurister som er spesialiserte pa
eiendomskjep. De star klare til a hjelpe deg i fem ar etter
overtagelse - uten at du trenger & bekymre deg for egne
og eventuelle idemte saksomkostninger.

Fa hjelpen du trenger!

— Nar: Du kjoper forsikringen nar du kjeper en brukt
bolig. Da gjelder avhendingsloven.

— Hvor: Hos eiendomsmegler senest ved
kontraktsmate.

— Hvordan: Krysses av i kjgpekontrakten.
Forsikringsbevis og vilkar sendes per e-post.

Forsikringen er meglet frem av Soderberg & Partners og

er plassert hos Gar-Bo Férsakring AB.
*Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.

18

Hva koster forsikringen?
Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.

Borettslagseiendom: kr 9300
Sekgongrt eiendom/ kr 12 500
aksjebolig:

Enebolig/fritid/tomt: kr 18 900

e
il

soderbergpartners.no/eiendom
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Noklene i lomma.
Forsikring fikser vi.

Ved kjgp av bolig gijennom Notar Eiendomsmegling far kjgper én
maned gratis forsikring pa boligen i samarbeid med Kolibri Forsikring.
Forsikringen trer i kraft fra overtakelsesdato. Kolibri Forsikring vil
kontakte kjgper med informasjon og tilbud om videre forsikring
dersom kjgper gnsker dette.

X Kolibri — senes

—>kolibriforsikring.no
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Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerraddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning p& eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud p& eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQ@RING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS néar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsé budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av naveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler for bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen begr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
s& langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, s& langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets starrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa forespgrsel fra andre, opplyse om aktuelle bud p&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslds av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bgr derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

FORBRUKERRADET
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3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medferer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE @ Advokatforeningen



BUD PA HJEMMET

Oppdragsnummer 2-0194/26

Adresse /i\lesundsvegen 287
6240 @RSKOG

Salgsoppgavedato 2210.2026

Navn pa budgiver:

Fgdselsnummer:

Adresse:

Postnummer./Sted:

Telefon, privat:

Telefon, arbeid:

notar.no

Kontaktperson Adrian Haddal
TIf 99365680
Epost adrian@notar.no

Navn pa budgiver:

Fgdselsnummer:

Adresse:

Postnummer./Sted:

Telefon, privat:

Telefon, arbeid:

E-mail: E-mail:

Gir herved bindende bud pa overnevnte eiendom pa kr: kroner:

Omkostninger i henhold til salgsoppgaven kommer i tillegg (Med blokkbokstaver)

Eventuelle forbehold/andre betingelser:

@nsket overtakelsestidspunkt: Budet gjelder til og med den: kl:

FINANSIERING

Langiver:

Bank:

Budet er bindende til kl 16.00 neste virkedag desom
budgiver ikke har angitt annen akseptfrist.

For a sikre en forsvarlig gjennomfgring av budrunden, stiller
Notar krav til frister ved budgivningen. Bud skal ikke ha en
akseptfrist pa mindre enn 30 minutter fra budet inngis.
Bud med kortere akseptfrist kan avvises.

Kontaktperson:
TIf:

Egenkapital kr:

Salg av eiendom, adr.:

Undertegnede bekrefter med dette & ha lest salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg. Undertegnende er kjent med
forbrukerinformasjon om budgivning. Budet er avgitt i henhold til de avtalebetingelser som fremgar av salgsop-
pgave. Budgiverne samtykker i at hver av partene forplikter hverandre ved inngivelse/endring av bud og/eller vilkéar.

Sted/dato:

Budgivers underskrift:

LEGITIMASJION

Sted/dato:

Budgivers underskrift:

LEGITIMASJON
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Alesundsvegen 287
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"

Fokus pa det
som betyr mest —
deg og hjemmet ditt.

Notar er en privateid og bankuavhengig
eiendomsmeglerkjede, som betyr at vért fokus
alltid er pd deg og hjiemmet ditt.

notar



