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Hjemmet du leter etter har
en gate, et nabolag
0g en historie.

Vi kjenner dem alle.



Fantastisk enebolig fra 2014 med utsikt over
Tyrifjorden | Flotte uteplasser | Vannbaren
varme | Barnevennlig omrade
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Innhold

Ngkkelinformasjon
Plantegning

Bilder

Ditt nye nabolag
Om eiendommen
Vedlegg

Budskjema

Apen budrunde

Vi holder ingenting skjult. Du ser hvert bud, fra hver
budgiver, i det gyeblikket det kommer inn.

Pd notar.no kan alle interessenter falge budrunden,
helt dpent.
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Kroksundésen 7

Nokkelinformasjon

Adresse

Kroksundésen 7, 3531 KROKKLEIVA

Prisantydning Kr 10100 000.-
Omkostninger Kr 271490 -
Totalpris Kr10 371490 -
BRA-i/BRA Total 177/230 m?
Eierform Eiet

Boligtype Enebolig
Byggedr 2014

Soverom 3

Etasje 2




notar.no

in megler

Martin Trykstad

Eiendomsmegler

martint@notar.no
479 06 304

For meg handler eiendomsmegling fgrst og fremst om
mennesker, tillit og gode relasjoner. Et boligsalg er en stor
og viktig prosess, og jeg er opptatt av at kundene mine
skal fgle seg trygge og godt ivaretatt hele veien. Jeg er
rolig, lyttende og tilgjengelig, og tar meg tid til & forstd
béde behov, gnsker og forventninger.

Med mange og gode erfaringer i eiendomsbransjen har
jeg opparbeidet meg god forstdelse for markedet og hva
som skal til for & skape et godt salg. Jeg tror pd tett
oppfglging, tydelig kommunikasjon og serlige rdd - bdde
far, under og etter salgsprosessen.

Jeg er opptatt av & se hver bolig og hver kunde individuelt,
og tilpasser alltid prosessen deretter. For meg er det viktig
& veere grundig, engasjert og til stede, samtidig som jeg
jobber mdilrettet for & oppnd best mulig resultat.

Madlet mitt er at du som kunde skal sitte igjen med en
trygg og god opplevelse, der du gnsker & anbefale meg
videre til venner og familie. Og samtidig fgle at du har hatt
en megler som virkelig har veert der for deg fra start til
slutt.
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Plantegning
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2 etasje

304 157 N 345

Garderobe

a2

Soverom

s Stue .

Innglasset terrasse

' m I -~ A

Takterrasse

Planskissen er ikke | malesiokk, Oppgitte mal er innvendig og kan ikke betraktes som noyaktig. Det tas ikke ansvar for evi. feil
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1 etasje
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Bad/Vaskerom
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2 Soverom Innglasset terrasse E

Flanskissan er ikke | malesiokk. GI::!QIHP. mal er innvendig og kan kke betraktes som nayaktig Dt 1as ke ansvar for evt. feil
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Ett hjem forlates,
et nytt tas 1 bruk

Det er noe av det storste som skjer i et menneskes liv,
Ikke bare en adresseendring, men et skifte. Noe avsluttes,
noe apnes. Og i det oyeblikket fortiener du noen ved siden
av deg som virkelig forstir hva det betyr.

ovhenighet o lokelkunmakap o deg det bests reocatet.

Vi stiller oss ikke pd siden og administrerer en prosess. Vi gdr
den med deg — med kvalitet, serlighet og alt vi har.

Visningen som aldri stenger

Vi sgrger for at du kan gé pé visning akkurat nér det
passer deg. Med “Visningen som aldri stenger” fra Notar
kan du vise boligen til familie og venner, og digitalt veere
pd visning igjen og igjen.
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Velkommen til
Kroksundasen 7/

Velkommen til en fantastisk enebolig fra 2014 med flott utsikt over Tyrifjorden.
Eiendommen har en meget pen beliggenhet pd en hgyde i veletablert og attraktivt
boligomrdde i en blindvei. Det er fine bat- og bademuligheter i omrédet, ca. 15
minutter til Hgnefoss, ca. 30 minutter til Sandvika og ca. 40 minutter til Oslo.

Kort fortalt:

- Flott bolig fra 2014

- 3 soverom

-2bad

- 1kontor/ gjesterom

- Flott kjgkken fra Sigdal med vinskap

- Fantastiske uteplasser med gode solforhold

- Vannbdren varme i alle gulv med unntak av hovedsoverommet
- Oppvarmet garasje m/ elbillader

- Screening gardiner i andre etasje som er solutsatt
- Barnevennlig omréde i blindvei

- Neerhet til skole, butikk og fritidsaktiviteter

- Umiddelbar neerhet til naturen

Velkommen til en hyggelig visning!

31
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Bli kjent med ditt
nye nabolag

BELIGGENHET

Eiendommen ligger hayt og fint til i et etablert og attraktivt boligomréde i Kroksund i
Hole kommune. Her bor man med gode pendlermuligheter, med omtrent 30
minutters kjgring til Sandvika, rundt 40 minutter til Oslo og ca. 15 minutter il
Hgnefoss. Fra eiendommen er det flott utsyn mot béde Steinsfjorden og Tyrifjorden.
Omrédet byr p& gode muligheter for b&de bading og bdtliv, samtidig som det er kort
vei til flotte turomréder pd& Krokskogen og i Nordmarka, med adkomst blant annet fra
Sundvollen. P& Storgya, kun f& minutters kjgring unna, ligger dessuten en av landets
mest anerkjente golfbaner.

Kollektivtilbudet er godt, med hyppige bussforbindelser mot Sandvika og Oslo, samt
kort gangavstand til ekspressbuss. Mange som bor i omrédet pendler daglig til
arbeidsplasser i Oslo-regionen. Den nye veiforbindelsen over Sollihggda er ogsd
under ferdigstillelse. Omrddet oppleves som sveert barnevennlig og har et godt
servicetilbud i naerheten. | Sundvollen finnes blant annet nyere Spar-butikk, mens Vik
tilbyr flere forretninger og servicetilboud som dagligvare, Vinmonopol, lege, tannlege,
barneskole og kommunesenter med offentlige tjenester.

Eneboligen er med i et sameiet med gnr. 190 bnr. 50 som bestdr av veiarealer,
lekeplass og friomrdde. Det er hyggelig omrdder som der barna kan leke, og voksne
kan mgtes. Det lille sameiet bestdr av de 6 boligene som bor i omrddet tilknyttet gnr.
190 bnr. 50.

ADKOMST

Eiendommen har adkomst via offentlig vei eller gate.

Det vil bli skiltet med visningsskilt ved fellesvisninger.

32



Kroksunddsen 7

Om eiendommen



Kroksundésen 7

Eiendommen

Adresse
Kroksunddsen 7, 3531 KROKKLEIVA

Oppdragsnummer
17-0091/26

Selger
Gro Hetland Bromander
Arvid Karstein Jordet

Matrikkel
Gdérdsnummer 190, bruksnummer 163, , ideell andel 1/1.
i Hole kommune.

Eieform
Eiet

Boligtype
Enebolig

Energiklasse
C

Info energiklasse
Full energiattest fglger vedlagt i prospekt.

Strgmforbruk
Selger informerer om at strgmforbruket er p& 18 627kr
pr. ar.

Tomt
Eiet tomt p& 783 kvm.

Beskrivelse av tomt

Opparbeidet med asfaltert gdrdsplass, carport, diverse
forstgtningsmurer, samt plen med noe diverse
beplantning og plattinger.

Takst
Tilstandsrapport datert 03.09.2026. utfgrt av Leif Patrick
Olstad.

Byggedr
2014

Byggemdte
Eneboligen har grunnmur av betong/isolerte elementer,
og dreneringen er fra 2014. Ytterveggene er oppfgrt som
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bindingsverkskonstruksjon fra byggedr med liggende
bordkledning. Boligen har et nivéforskjgvet saltak med
ulik mgnehgyde og sperrekonstruksjon, og taket er
tekket med betongtakstein. Det er renner, nedlgp og
beslag i metall. Etasjeskiller er av trebjelkelag og stapt
plate pd grunn, og det er ikke registrert synlige skader
eller mdlt unormale hgydeforskjeller. Vinduene er malte
trevinduer med 3-lags glass, og ytterdgrene er malte
hovedytterdgrer og malte balkongdgrer i tre med 3-lags
glass. Det er takterrasse over garasje/carport med
beaerekonstruksjon av lettbetongelementer, tettesjikt
med overliggende steinheller og rekkverk i stal/
aluminium med glassfelt, samt terrasser pd terreng og
utvendige terrengtrapper med trinn av betongstein/
belegningsstein.

TG2 - Avvik som kan kreve tiltak:

- Vatrom > 2 etasje > Bad > Overflater gulv

Avvik: « Det er malt ca. 20 mm hgydeforskjell mellom
ferdig gulv ved dgrd@pning og overkant slukrist.
Overgangen ved dar er utfgrt uten oppkant.
Haydeforholdet er noe begrenset sammenholdt med
preakseptert Igsning for vatrom fra byggeperioden.
Tiltak: Det vurderes ikke som ngdvendig med
umiddelbare tiltak, men forholdet bgr hensyntas ved
fremtidig rehabilitering.

TG IU - Konstruksjoner som ikke er undersgkt:

- Vétrom > 2 etasje > Bad > Tilliggende konstruksjoner
vatrom

Elektrisk anlegg:
Det elektriske anlegget ble installert i 2014.

Sammendrag selgers egenerklaering
Boligen ble kjgpt i 2014.
Selger har bodd i boligen de siste 12 mdnedene.

6. Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/
garasje/tak/fasade?

Ja

Beskrivelse: Vinterhage har i enkelte tilfelle ved sterk
vind/ kraftig regn hatt enkelte smd lekkasjer.

8. Kjenner du til om det er/har veert feks. sprekker i mur,
skjeve gulv eller lignende?

Ja

Beskrivelse: Sprekk- vestre stuevegg fra skjult
beerebjelke tak - sprekken er liten.



11. Kjenner du til om det er/har veert utfgrt arbeid pd
el-anlegget eller andre installasjoner (feks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?

Ja, kun av fagleert

Firmanavn: Hetland Elektro

Beskrivelse: Ettermontering av el- bil ladere og
stikkontakter.

111. Foreligger det samsvarserkleering (i henhold til
forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?
Ja

12. Kjenner du til om det er utfgrt kontroll av el-anlegget
og/eller andre installasjoner (feks. oljetank, sentralfyr,
ventilasjon)?

Ja

Beskrivelse: Utfgrt av Hanefoss VVS- reparasjon av
varmtvannstank.

13. Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
Ja
Beskrivelse: To stk - garasje og carport.

16. Kjenner du til om det har veert utfgrt arbeid pd
terrasse/garasje/tak/fasade?

Ja, kun av fagleert

Firmanavn: Glassmester'n i Hgnefoss.
Beskrivelse: Montering av vinduer og dgrer.

18. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget
uti Kkjeller eller loft eller andre deler av boligen?

Ja

Beskrivelse: Bod under veranda.

19. Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner,
andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan
medfgre endringer i bruken av eiendommen eller av
dens omgivelser?

Ja

Beskrivelse: Ringerikes banen.

24. Har du inngdtt avtale om Norgespris pd strgm?
Ja

Modernisering og pdkostninger
EKSTRA UTSTYR: Vinskap og Air- kondition med luft til
luft varmepumpe.

Regulerings- og arealplaner
Vedtak Kommunal- og moderniseringsdepartementet
27.03.2020.
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Boligen ligger i et omrdde som er regulert til bolig. |
forbindelse med vedtatt regulering for Ringeriksbanen
er planene endret slik at den fremtidige jernbanetraséen
skal fgres i tunnel under eiendommen. Ringeriksbanen
er planlagt som ny jernbaneforbindelse mellom
Hgnefoss og Oslo. Kjgper gjgres oppmerksom pd
reguleringsforholdet og anbefales & sette seg inni
gjeldende reguleringsplan og tilhgrende
dokumentasjon.

Hensikten med reguleringsplanen er & legge til rette for
utbygging av ny E16 til firefelts motorveg pé strekningen
Hagkastet-Ve, samt bygging av ny dobbeltsporet
jernbane («Ringeriksbanen») pé strekningen
Jong-Hgnefoss, med tilhgrende anlegg. P& Sundvollen
legger planen til rette for bygging av ny jernbanestasjon
og kollektivknutepunkt, og arealer for & integrere
stasjonen i fremtidig tettstedsutvikling. Strukturstgy fra
jernbane i tunnel og kulvert skal ikke overstige LAFmax
=32 dBioppholdsromi boliger, ref. NS 8175. P&
dagstrekninger er grenseverdien for luftoverfgrt lyd og
strukturstgy samlet Lp,AFmaks = 45 dB i oppholdsrom
og soverom pé natt, ref. NS 8175.

Omrddet pd motsatt side av veien er i gjeldende
reguleringsplan avsatt til landbruksformail.

Eiendommen ligger i et omréde som er utsatt for noe
trafikkstay. Deler av tomten ligger innenfor gul stgysone,
og det ma derfor pdregnes noe stay fra
omkringliggende trafikk.

Eiendommen ligger i et omréde som er registrert med
forhgyet radonforekomst.

Har du noen ytterligere sparsmdél angdende
reguleringsplanen ring Hole kommune pd&: 32 16 1100,
dpent fra 09-15.

Oppvarming

Vannbdren varme, vedfyring og varmepumpe.

Boligen har vannbéren gulvvarme i alle rom og i
garasjen, med unntak av hovedsoverommet i 2. etasje,
samt vedovn.

Gulvet i bad/vaskerom i 1. etasje og bad i 2. etasje har
vannbdren varme.

Parkeringsforhold

Eiendommen har en oppvarmet garasje og en carport,
der det er satt opp elbillader begge steder. Samt har
boligen mange biloppstillingsplasser p& egen
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gardsplass.
| arealoppstillingen er garasje oppfart som eksternt
bruksareal pd 21 m2.

Vei/Vann/Kloakk

Adkomstvei: Eiendommen har adkomst fra privat vei.
Tilknytning vann: Eiendommen er tilknyttet offentlig
vannforsyning via private stikkledninger.

Tilknytning avlgp: Eiendommen er tilknyttet offentlig
avlgpsnett via private stikkledninger.

Private stikkledninger-/veier som vedlikeholdes for eiers
regning frem til p&koblingspunkt.

Ferdigattest/Midlertidig brukstillatelse
Det foreligger ferdigattest for enebolig, stgttemurer,
garasje og carport pé& 190/163, Kroksunddsen 7, 3531
Krokkleiva, datert 16.10.2014.

Det foreligger godkjente byggetegninger som ikke
stemmer helt med dagens bruk av boligen. P& originale
byggetegninger sd er dagens vinterhage tegnet opp
som balkong. Og innglasset terrasse nede tegnet som
vanlig marketerrasse. Dagens eiere har veert i dialog
med kommunen angdende vinterhagen og terrassen
nede, der kommunen sagt at de ikke trengte & sende en
sgknad. Dagens eiere har derfor ikke skriftlig
godkjenning fra kommunen pd vinterhagen eller
innglasset terrasse. Dersom kommunen pé et senere
tidspunkt skulle foreta en annen vurdering av tiltaket,
kan det bli aktuelt & sgke om godkjenning i ettertid eller
tilbakefare arealet til tidligere utfgrelse. Kjgper overtar
eventuell risiko og ansvar knyttet til dette.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
1610.2014.

Radonmadling

Bygningen er bygd etter TEK 10/17 og er dermed
prosjektert og utfgrt med radonforebyggende tiltak slik
at innstrgmming av radon fra grunn begrenses.

Innhold

1. etasje:

BRA-i 88 kvm: Entré, stue, bad/vaskerom, kontor,
teknisk rom og 2 soverom

BRA-e 21 kvm: Garasje

BRA-b 12 kvm: Innglasset terrasse

TBA 15 kvm: Terrasse og balkongareal

2. etasje:
BRA-i 89 kvm: Stue, kjgkken, gang, soverom, garderobe
og bad
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BRA-b 20 kvm: Innglasset veranda
TBA 50 kvm: Terrasse og balkongareal

Standard

2.ETASJE

Stue:

Lys og romslig stue med sveert gode
mgbleringsmuligheter. Her er det god plass til bdde en
stor spisestue og en hyggelig sofagruppe, noe som gir
rommet flere naturlige soner for b&de avslapning og
sosiale sammenkomster. De store vindusflatene slipper
inn rikelig med naturlig lys og skaper en luftig og
innbydende atmosfeere.

Kjgkken:

Flott og stort kjgkken fra Sigdal med benkeplate i béde
tre og stein. Pd kjgkkenet er det integrerte hvitevarer
som kjgleskap, fryseskap, oppvaskmaskin, komfyr,
dampovn med mikrobglge funksjon, vinskap og
varmeskuff. Kjgkkenet er utstyrt med vannstoppsystem,
komfyrvakt og kjgkkenventilator med avtrekk ut.

Bad:

Raflott bad med fine gré fliser pé gulv og vegger. Badet
er innredet med servant med underskap, stort speil,
vegghengt toalett, dusjhjgrnet og hdndkleholder.
Veggene er flislagt, og himlingen er malt. Gulvet er
flislagt og har vannbdren varme. Det er balansert
ventilasjon og tilluft ved terskel.

Soverom med garderobe:

Boligen har et romslig hovedsoverom med god plass il
stor dobbelseng med nattbord. | tillegg er det god plass
til stor medfglgende garderobe i tillegg til walk-in
garderoben. Fra soverommet er det adkomst til en
praktisk og innbydende walk-in-garderobe med god
plass til kleer, sko og tilbehgar.

Terrasser:

Boligen har en hyggelig vinterhage som gir en lun og
skjermet utefglelse store deler av dret. Her er det god
plass til en hyggelig sittegruppe og avslappende
stunder. Den store terrassen byr pé rikelig med plass til
bd&de loungegruppe, spisebord og grill. Et flott
uteomrdde med gode muligheter for bdde avslapning
0g sosiale sammenkomester.

1. ETASJE

Stue:

Stuen er enkel og lettmgblert, med plass til béde sofa og
gvrig sittemgblement. Et trivelig oppholdsrom som gir
gode muligheter for & sette sitt eget preg pd boligen.



Soverom:

Boligens soverom i fgrste etasje er av god stgrrelse og
har fine mgbleringsmuligheter. Rommene egner seg
sveert godt som barnerom og gjesterom, med plass til
bdde seng, garderobe og gvrig mgblement.

Bad/vaskerom:

Badet er praktisk kombinert med vaskerom og fremstdr
som et funksjonelt og velutnyttet rom. Vegger og gulv er
flislagt, og gulvet har behagelig vannbdéren varme.
Rommet er innredet med servant i mgbel, vegghengt
toalett, dusjhjgrne med glassvegger samt opplegg for
vaskemaskin. Balansert ventilasjon og tilluft ved terskel
bidrar til et godt inneklima.

Kontor:

Et fleksibelt og anvendelig rom med mange
bruksmuligheter. Her kan man enkelt innrede som
hjemmekontor, hobbyrom, lekerom eller et ekstra
oppholdsrom etter behov.

Terrasse:

Her f&r man flere attraktive uteomréder som kan nytes
gjennom store deler av dret. Den innglassede terrassen
gir en lun og skjermet uteplass. | tillegg har boligen enda
en terrasse der det er fin plass til en jacuzzi som
medfglger salget. Den hyggelige hageflekken er pent
opparbeidet med et variert utvalg av blomster og
planter som skaper en lun og frodig ramme rundt
uteomrddet.

Tekniske installasjoner:

- Vannledninger: Innvendige vannledninger er av plast,
rgr-i-rar.

- Avlgpsrgr: Innvendige avilgpsrgr er av PP plastrgr.

- Ventilasjon: Det er balansert ventilasjon med
varmegjenvinning.

- Varmtvannstank: Det er en ca. 200 liters
varmtvannstank.

- Vannbdren varme: Det er vannbdren gulvvarme i alle
rom og i garasjen, med unntak av hovedsoverommeti 2.
etasje.

- Elektrisk anlegg: Det elektriske anlegget er installert i
2014.

Pa originale byggetegninger sé er dagens vinterhage
tegnet opp som balkong. Og innglasset terrasse nede
tegnet som vanlig marketerrasse. Dagens eiere har veert
i dialog med kommunen angdende vinterhagen og
terrassen nede, der kommunen sagt at de ikke trengte &
sende en sgknad. Dagens eiere har derfor ikke skriftlig
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godkjenning fra kommunen pd vinterhagen eller
innglasset terrasse. Dersom kommunen pd et senere
tidspunkt skulle foreta en annen vurdering av tiltaket,
kan det bli aktuelt & sgke om godkjenning i ettertid eller
tilbakefgre arealet til tidligere utfgrelse.

Hvitevarer

Fglgende hvitevarer medfglger: Integrerte hvitevarer.
Produkter og installasjoner som medfglger overdras
uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenveerende leverandgrgaranti.

Tilbehgrsliste fglger vedlagt i prospekt.

Innbo og lgsgre

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, ndér annet ikke
er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter
lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med.
Det samme gjelder varig innredning og utstyr som
enten er fastmontert eller er seerskilt tilpasset
bygningen, jf. avhl. § 3-5. Loven inneholder ingen
detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning
og utstyr», og over hva som skal regnes som
«fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med
eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av
avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er
opplyst i salgsoppgaven, kigper har tatt forbehold i bud
eller avtale pd annen mdte er inngdtt. Der intet annet er
avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette
fremmkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og tilbehgrslisten
som fremkommer lenger bak i salgsoppgaven.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras
uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenveerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i den vedlagte liste som ikke finnes
pé& eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

Bransjens liste over Igsgre og tilbehgr er utarbeidet av
Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er
gjeldende fra 1. januar 2020.

Arealer

BRA -i: 177 m?
BRA - e 21m?
BRA -b:32m?2
BRA totalt: 230 m?
TBA: 65 m?
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Bruksareal fordelt pd etasje

1. etasje

BRA-i: 88 m2 Entré, stue, bad/vaskerom, kontor, teknisk
rom og 2 soverom

BRA-e: 21 m? Garasje

BRA-b: 12 m? Innglasset terrasse

2. etasje

BRA-i: 89 m? Stue, kjgkken, gang, soverom, garderobe
og bad

BRA-b: 20 m? Innglasset veranda

TBA fordelt pd etasje
1. etasje
15 m? Terrasse- og balkongareal

2. etasje
50 m? Terrasse- og balkongareal

Bygningssakkyndig kommentar til
arealoppmadling
Enebolig

Arealene er mdlt med laser pé stedet, og er beregnet
etter "Takstbransjens retningslinjer ved arealmdling
2014" og Norsk Standard (NS)

3940:2023.

Det gjgres oppmerksom pd at kravene i
Byggeforskriftene ikke sammenfaller med kravene i NS
3940, og at det av den grunn kan forekomme
forskjeller i hva som defineres som malbart areal.
Mdélbart areal etter NS 3940:2023 betyr ikke
ngdvendigvis at arealene er godkjent av
bygningsmyndighetene.

Er arealene godkjent av bygningsmyndighetene
fremgdr det av stemplede, godkjente tegninger med
angitt rombeskrivelse sammenfallende

med bruken.

Wkonomi

Prisantydning
Kr.10 100 000-

Verditakst
Kr 9 300 000,
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Kommunale avgifter
Kr 8 433 -

Info kommmunale avgifter

Kommunale avgifter inkluderer:

Vannavgift

Kloakkavgift

Arlig Gebyr for ildsted péakoblet skorstein for Hus og
Hytter kr: 565.00

Totalt: kr 8.998
Belgpet er fordelt pé tre terminer. Feieavgift/branntilsyn
utfgres av Ringerike brannvesen som ogsd fakturer for
utfart tjeneste.

Info eiendomsskatt
Det er ikke eiendomsskatt i Hole kommune.

Arlig velavgift
Kr2000-

Velforening/Huseierlag

Boligen er med i velforening siden det er privat vei il
boligen. Det koster rundt 2000kr per ér per boenhet. Det
er for brgyting og strging av veien som gér inn til
boligen. Det er dugnad hver vér som er til rengjgring av
den private veien.

Formuesverdi - Primaer
Kr.1823 750,- som primaerbolig for 2025

Formuesverdi - Sekundaer
Kr. 7295 000,- som sekundzaerbolig for 2025

Informasjon om formueverdi
Formuesverdi er innhentet fra selger.

Omkostninger
kr.10 100 000 (Prisantydning)

kr.17 900 - (Boligkjgperforsikring Soderberg & Partners)
kr. 252 500, (Dokumentavgift)

kr. 545~ (Tinglysing skjgte)

kr. 545 - (Tinglysning pantedokument (pr. stk.))

kr. 271490, (Omkostninger totalt)

kr.10 371490,- (Totalpris inkl. omkostninger)

NB! Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i



offentlige avgifter/gebyrer.
Andel fellesgjeld og andel formue overtas av kjgper.

Betalingsbetingelser

Det tas forbehold om endring i offentlige gebyrer.
Kjgpesum samt omkostninger innbetales senest per
overtagelsesdato. Kjgper er selv ansvarlig for at alle
innbetalinger er meglerforetaket i hende til avtalt tid og
ma& selv pdse at eventuell bankforbindelse er informert
om dette. Innbetaling av kjgpesum skal skje fra kjgpers
konto i norsk finansinstitusjon.

Servitutter/Rettigheter

P& eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

08111958 - Dokumentnr: 2625 - Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:3310 Gnr:190 Bnr:64

20.081963 - Dokumentnr: 990083 - Elektriske kraftlinjer

10.031970 - Dokumentnr: 1134 - Bestemmelse om
vannledn.
Bestemmelse om drensvann/stikkrenner m..

07021972 - Dokumentnr: 589 - Erklaering/avtale
Bestemmelse om kloakkledning

27051980 - Dokumentnr: 2752 - Erkleering/avtale
Bestemmelse om kloakkledning

27011981 - Dokumentnr: 450 - Bestemmelse om
vannledn.

10.081984 - Dokumentnr: 5120 - Bestemmelse om veg
Bestemmelse om gjerde
Bestemmelse om drensvann/stikkrenner m..

20101987 - Dokumentnr: 7177 - Elektriske kraftlinjer

28.031995 - Dokumentnr: 1405 - Jordskifte
Gijelder denne registerenheten med flere

14121999 - Dokumentnr: 6189 - Bestemmelse om veg
02.07.2002 - Dokumentnr: 3642 - Erkleering/avtale
Rettighetshaver: Knr:3310 Gnr:190 Bnr:117

Bestemmelse om adkomstrett

15.08.2002 - Dokumentnr: 4635 - Fredningsvedtak
Med flere bestemmelser
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Gjelder denne registerenheten med flere

0812.2010 - Dokumentnr: 969977 - Bestemmelse om
veg

Rettighetshaver: Knr:3310 Gnr:190 Bnr:107

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

31.07.2013 - Dokumentnr: 637005 - Best. om
adkomstrett

Rettighetshaver: Knr:3310 Gnr:190 Bnr:107
Rettighetshaver: Knr:3310 Gnr:190 Bnr:207

Kort fortalt: Eier av eiendommen gnr. 190 bnr. 107 i hole
kommune har rett til & bruke privat vei pd gnr. 190 bnr.
50.

31.07.2013 - Dokumentnr: 637005 - Best. om vann/
kloakkledn.

Rettighetshaver: Knr:3310 Gnr:190 Bnr:107
Rettighetshaver: Knr:3310 Gnr:190 Bnr:207
Bestemmelse om elektriske ledninger/kabler
Bestemmelse om tele og internet kabler.

Diverse opplysninger

Diverse

Eneboligen er med i et sameiet med gnr. 190 bnr. 50 som
bestdr av veiarealer, lekeplass og friomrdde. Det lille
sameiet bestdr av de 6 boligene som bor i omrédet
tilknyttet gnr. 190 bnr. 50. Kostnadene vedrgrende
vedlikehold deles pé seksjonseierne i sameiet.
Kostnaden for brgyting og strging av veien er pé rundt
2000kr i éret.

Notar AS og eiendomsmeglingsforetakene som er en
del av Notar-kjeden, har

samarbeid med forskjellige foretak som tilbyr produkter
eller tjenesteri

forbindelse med megleroppdraget:

- Sgderberg & Partners leverer boligselgerforsikring

- Sgderberg & Partners leverer boligkjgpeforsikring

- Overo, leverandgr av digitale oppgjgrsskjema og
overtakelsesprotokoller, tilbyr avtale om strgm, alarm
og bredbdnd.

Hvilke produkter/tjenester kjgper og selger tilbys i
forbindelse med oppdraget,
kan variere ut fra hvor i landet eiendommen ligger.

Overtagelse
Etter avtale. Angi gnsket overtagelse ved budgivningen.
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Bakgrunn for opplysninger i
salgsoppgaven

Salgsoppgaven er utarbeidet ut ifra opplysninger som
er gitt av selger, befaring av eiendommen samt
innhenting av ngdvendige dokumenter og evt. takst/
tilstandsrapport.

Salgsoppgave sist oppdatert
26.09.2026

Ansvarlig meglerforetak
Oslo Eiendomsmegling AS
Waldemar Thranes gate 72, 0175 OSLO. TLF. 22 22 50 20

Megler
Martin Trykstad, Eiendomsmegler
Epost: martint@notar.no

Meglers Vederlag

Prosentprovisjon med 0.85% av kjgpesum (inkl. mva).
Salgstilretteleggelse kr. 18 000~ (inkl. mva.)
Oppgjgrsgebyr kr. 7290~ (inkl. mva.)
Markedspakke (Stor Finn-annonse inkl. ukens bolig +

Target Premium + kommer for salg) kr. 21
900~  (inkl.

mva.)

Visninger og overtakelse (pr. stk.) kr. 3500~ (inkl.
mva.)

Factoring/Utleggsgebyr kr. 3000~ (inkl. mva.)
Grunnpakke/Grunnbok/e-tinglysing kr. 2
000~  (inkl.

mva.)

Direkte utlegg dekkes av selger.

Dersom handel ikke kommer i stand er fglgende avtalt
om meglerforetakets vederlag: Intet salg - ingen regning.
Oppdragsgiver betaler bare hvis det blir salg.
Boligselgerforsikring, bygningsrapport, takst og
annonsering utover avtalt markedspakke inngdr ikke i
garantien, men kan bestilles direkte fra leverandgar.

Viktig informasjon

Boligselgerforsikring
For denne eiendommen er det tegnet
boligselgerforsikring.

Boligkjgperforsikring
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Kigper har anledning til & tegne boligkjgperforsikring.
Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som
dekker utgifter forbundet med juridisk bistand,
fagkyndig uttalelse og saksomkostninger. Forsikringen
er valgfri. Se produktark, vedlagt salgsoppgave, for
neermere informasjon og priser.

Forsikringen er meglet fram av Séderberg & Partners og
er plassert hos Gar-Bo Forsdkring AB. Skadebehandling
foretas av Crawford & Company.

Sentrale lover
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjgper i trdd med det som
er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inn i
alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kigper anses
kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke péberopes som mangler.
Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &
undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med
fagkyndig far bud inngis. Kjgper som velger & kjgpe
usett kan ikke gjgre gjeldende som mangel noe han
burde blitt kjent med ved undersgkelsen. Dersom det er
behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper rédfgrer seg
med eiendomsmegler eller en bygningssakyndig fgr det
legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen
md kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand,
kan det veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er
holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om
eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan
gd utifra at det virket inn pd avtalen at opplysningen
ikke ble gitt eller at feil opplysninger ikke ble rettet i tide
pd en tydelig mdte. En bolig som har blitt brukt i en viss
tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha
oppstdatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det
kan avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som
ngdvendiggjgr utbedringer. Normal slitasje og skader
som ngdvendiggjgr utbedring, er innenfor hva kjgper
md forvente og vil ikke utgjgre en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pd 2%
eller mer og minimum 1 kvm.

Dersom eiendommen har et mindre grunnareal (tomt)
enn kjgperen har regnet med, er det likevel ikke en



mangel hvis ikke arealet er vesentlig mindre enn det
som fremkommer av salgsdokumentene, jf. avhl-3-3.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
ma kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pdé
kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjgper ikke er forbruker selges eiendommen
«som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl.
§ 3-9, 1. ledd 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes,
og hvorvidt en innendgrs arealsvikt karakteriseres som
en mangel vurderes etter avhendingsloven § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder
oppfordringen om & undersgke eiendommen ngye,
gjelder ogsd for kjgpere som ikke anses som forbrukere.
Med forbrukerkjgper menes kjgp av eiendom ndr
kjgperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig
handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Bdade kjgper og selger er forpliktet til & signere den
standard kjgpekontrakten som er utarbeidet av Notar i
forbindelse med eiendomshandler. Kjgpekontrakten kan
gjennomgds hos eiendomsmegleren fgr budet legges
inn.

Personopplysningsloven

Ditt personvern er viktig for Notar og vi er opptatt av &
verne om personopplysningenes integritet,
tilgjengelighet og konfidensialitet. All behandling av
personopplysninger i Notar skal fglge det til enhver tid
gjeldende personvernregelverket, herunder GDPR og
personopplysningsloven. Les mer om dette her: https:/
notar.no/personvern

Hvitvaskingsreglene

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og
tilhgrende forskrift. Etter hvitvaskingsloven er
eiendomsmegler pdlagt & giennomfgre kundetiltak av
bdde selger og kjgper. Hvis kjgper ikke bidrar til at
megler fér giennomfgrt kundetiltak, og dette fgrer til at
transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller blir forsinket,
misligholder kjgper avtalen med selger. Etter 30 dager
anses misligholdet vesentlig, og selger har rett til & heve
avtalen og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers
regning.

Dersom det er selger som ikke bidrar til at megler fér
gjennomfgrt Igpende kundetiltak underveis i oppdraget
md& eiendomsmegler stanse gjennomfgringen av
transaksjonen. Selger vil i et slikt tilfelle ha misligholdt
sine forpliktelser, og kjgper vil kunne ha et krav mot
selger etter avhendingsloven. Hvis kundetiltak ikke lar
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seg giennomfgre, vil Notar ikke kunne bistd med
handelen eller foreta oppgjgar.

Kigper oppfordres til & innbetale kjigpesummen som
ikke kommer fra l@neinstitusjon, i en samlet innbetaling
fra egen konto i norsk bank. Dersom innbetaling likevel
mda foretas pd annen madte, mé& megler orienteres med
begrunnelse og informasjon om innbetalers navn, fgr
innbetaling av oppgjgar.

Budgivning

Det fgrste budet skal inngis skriftlig p& Notar sitt
budskjema, péfart budgivers signatur og vedlagt kopi
av legitimasjon. Alternativt kan man legge inn bud
elektronisk, ved bruk av "Gi bud" knapp i nettannonse,
hvor budgiver méd legitimere seg med BankID. Senere
bud kan inngis per e-post eller SMS til megler. Megler
skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgiver at bud er mottatt.

Bud som ikke er skriftlig, eller som har en kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning, vil ikke bli formidlet til selger. Et bud
er bindende for budgiver frem til angitt akseptfrist.

Bestemmelser om budgivning gitt i medhold av
eiendomsmeglingsloven § 6-8 kommer til anvendelse
ved utfgrelsen av Oppdraget. For & sikre en forsvarlig
giennomfgring av budrunden, stiller Notar krav til frister
ved budgivningen. Bud skal ikke ha en akseptfrist pd
mindre enn 30 minutter fra budet inngis. Bud med
kortere akseptfrist enn 30 minutter kan avvises.

Selger stdr fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud.
Selger ma skriftlig akseptere budet far budaksept kan
formidles til budgiver.

Fra og med 01.07.25 ble det ikke lengre vaere lovlig &
legge inn hemmelige bud.

Megler kan dermed ikke formidle bud med forbehold
om at budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handelen er kommet i stand.
Alle som har inngitt bud pd eiendommen kan kreve kopi
av budjournalen i anonymisert form etter at budrunden
er avsluttet.

For gvrig vises det til "Forbrukerinformasjon om
budgivning” som er inntatt i salgsoppgaven.
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Er dette ditt nye hjem?

Det er en god folelse.
La oss hjelpe deg med de neste stegene pa veien.

1. Siifra til oss
Ta kontakt med megleren — sd@ holder vi deg oppdatert

gjennom hele prosessen. Vi er her, og vi svarer.

2. Fdfinansieringen pd plass
Snakk med banken din om hva du kan Iéne, og be om
et finansieringsbevis. Det gjgr deg klar til & handle ndr
agyeblikket er der.

3. Bli kjent med boligen
Les deg opp pd salgsoppgaven og den tekniske rappor-
ten. Vi anbefaler at du setter deg godt inni alt fgr du byr

— jo mer du vet, jo tryggere blir beslutningen.

4. By pd boligen
Ndar du er klar, legger du inn bud via Gi bud-knappen pd
boligens side. Du kan ogsd fylle ut budskjema og sende
det til oss. Alle bud md veere skriftlige — videre bud kan
gis via SMS eller e-post. Vi guider deg gjennom det hvis
du lurer pé noe.
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Vedlegg

Det gjgres oppmerksom pd at salgsoppgaven ikke er komplett
uten alle vedlegg. Ta kontakt med meglerforetakets
representant dersom du mener at noen av vedleggene
mangler.



Norsk takst

Tilstandsrapport

ﬁ Enebolig

(© Kroksundasen 7, 3531 KROKKLEIVA
[l HOLE kommune

# gnr. 190, bnr. 163

Sum areal alle bygg: BRA: 230 m? BRA-i: 177 m?

Befaringsdato: 03.09.2026 Rapportdato: 17.09.2026 Oppdragsnr.: 21004-1808 Eiendomsverdi ref nr: CX8876

Autorisert foretak: Fjellhus Takst og Radgivning AS

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets takstforetak, med om lag 1000 sertifiserte medlemmer fordelt pa
omtrent 700 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende element i den ‘
informasjonen som gjgres tilgjengelig for kigper. Arlig leverer medlemmene rundt 90 000 tilstandsrapporter pa bolig.

Det gir en unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i k

erfaringsbasert kvalitet. Norsk takst

Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere trygg. Det stilles hgye krav til utdanning, fagkunnskap og
yrkesetikk. Norsk taksts medlemmer opptrer uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine
tjenester uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Norsk takst arbeider for en tryggere og mer oversiktlig boligomsetning, og har en sentral rolle i utviklingen av
standarder, regelverk og faglige prinsipper bade i og utenfor Norge. Organisasjonen representerer bransjen i den
europeiske organisasjonen TEGOVA, noe som bidrar til at takstingenigrer og bygningssakkyndige i Norge tidlig kan
tilpasse seg nye krav og bransjetrender. Norsk takst bidrar ogsa i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en
padriver for at lover og regler skal styrke forbrukernes trygghet i boligomsetningen.

Rapportansvarlig

LA O

Leif Patrick Olstad
Uavhengig Takstingenigr
Ipo@fjellhusgruppen.no
95332132

‘o
"»,}r

FJELLHUS
} T TAKST OG RADGIVNING AS
Norsk takst Mesterbrev
Oppdragsnr.:  21004-1808 Befaringsdato: 03.09.2026 Side: 2 av 16
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Kroksundasen 7, 3531 KROKKLEIVA Fjellhus Takst og Radgivning AS ‘
Gnr 190 - Bnr 163 Arvollskogen 30 k I I
3310 HOLE 1529 MOSS ~ Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa
boligen. Rapporten fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Qﬁl Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en
bygning av samme alder og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan
det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt
(spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som
slitasje etter normal bruk regnes ikke som avvik.

© Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av forskrift til
avhendingsloven (tryggere bolighandel). Tilstandsrapporten inneholder avvik som den
bygningssakkyndige kan se, samt andre enkle undersgkelser der det kommer frem av forskriften.

T Malinger eller andre undersgkelser, der disse utfgres, skjer ved stikkprgver pa utvalgte, tilgjengelige
bygningsdeler og overflater, og er ikke en fullstendig kontroll mot byggeregler som gjelder i dag. Det
gjores ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger eller andre bygningsdeler. | vegg mot
vatrom og rom under terreng skal det i utgangspunktet borres et hull for a gjgre enkle undersgkelser,
slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere klar over at dette ikke kan Den bygningssakkyndige vurderer boligen mot hvordan det var vanlig & bygge
sammenlignes med 4 kjpe en ny bolig. Boligen kan vaere bygget pa en annen og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den bygningssakkyndige ser etter
mate enn det som er vanlig i dag, uten at det i seg selv betyr at det foreligger en avvik som har betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og
feil eller et avvik. Bygninger svekkes over tid og utsettes for slitasje blant annet som kommer frem av forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).

pa grunn av bruk og veer og vind. Slik vanlig slitasje er normalt ikke en feil eller
et awvik, og gir som utgangspunkt ikke darligere tilstandsgrad sa lenge
funksjonen er ivaretatt. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere
omganger, eller det oppfgres tilbygg. For boliger som er pusset opp eller
endret, er det saerlig viktig & merke seg at fornyelse av overflater ikke
ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa avvik og/eller TG2
eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder sikkerhet
mot brann, rekkverk, trapper osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
NAR RAPPORTEN F@LGER MINIMUMSKRAVENE, OMFATTER DEN FOR EKSEMPEL IKKE

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig e etasjeskillere

o frittstaende tilleggsbygg for eksempel garasje, bod, uthus, naust (om frittstaende byggverk med boligfunksjoner og innrettet for varig opphold omfattes

av minimumskravet, ma vurderes konkret i det enkelte tilfellet) e innvendige og utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens
innredning e Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra
synlige avvik som avdekkes i bruksendringer og brannceller, og synlige forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)  fellesarealer

(med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en seerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og av
takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat o.1.)
eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstandsgraden gir uttrykk for en forventet teknisk tilstand, vurdert blant annet ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og
Tilstandsgrad 1 (TG1) gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. For enkelte skjulte konstruksjoner kan alder alene vaere
avgjgrende for fastsettelse av tilstandsgrad.

Dersom den bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel utbedringer, er det opp til rapportens bruker a vurdere om tiltakene er ngdvendige
og pkonomisk forsvarlige.

Tilstandsgrad fastsettes etter faste kriterier som fglger forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Der forskriften krever det eller det fglger
av mandatet, fglges ogsa bransjestandard NS3600 Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig.

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

TGO
- Tilstandsgrad 0 brukes nar bygningsdelen er tilnaermet ny, ikke viser tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem

dokumentasjon pa faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK
Tilstandsgrad 1 brukes nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen har normal slitasje, og strakstiltak

skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god
utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2
Tilstandsgrad 2 brukes nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen har enten feil utfgrelse, en skade

eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Graden brukes nar bygningsdelen trenger

vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til 3 varsle

om faren for skader pa grunn av alderen, eller nér det er grunn til & overvéake delen spesielt p& grunn av fare

for stgrre skader eller fglgeskader.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Tilstandsgrad 3 brukes nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved
pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag basert pa Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
observerte forhold som feil, skader eller uregelmessigheter, samt foreslatte
tiltak. Disse anslagene er veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa
generelle erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
héndverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere betydelig,
avhengig av individuelle valg, materialpriser og markedsforhold. For & fa en
ng@yaktig vurdering av utbedringskostnadene anbefales ytterligere
undersgkelser og innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike
anslag gis som minimum for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

9O
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Bygget er oppfart i 2014 og er med det ca. 12 ar gammelt og i all
hovedsak opprinnelig stand konstruksjonsmessig.

De innvendige overflater, med bad og kjgkken fremstar i normal
stand og normal slitasje. Overflater har etter min oppfatning ikke
seerlige behov for oppgraderinger.

For fullstendig gjennomgang av bygningsdeler henvises det til
konstruksjoner og rapporten forgvrig.

Enebolig - Byggear: 2014

UTVENDIG

Boligen har et nivaforskjgvet saltak med ulik mgnehgyde og
sperrekonstruksjon. Taket er tekket med betongtakstein.

Ga til side

Det er renner, nedlgp og beslag i metall.

Ytterveggene er oppfert som bindingsverkskonstruksjon fra byggear
med liggende bordkledning.

Det er malte trevinduer med 3-lags glass.

Det er malte hovedytterdgrer og malte balkongdgrer i tre med 3-
lags glass.

INNVENDIG

Gulv med parkett og flis. Veggene og himlingene er kledd med malte
plater.

Ga til side

Etasjeskiller er av trebjelkelag, og stgpt plate pa grunn.

Det er elementpipe kledd med fliser, vedovn samt sotluke/feieluke.
Innvendig trapp er en lakkert tretrapp.

Det er malte fyllingsdgrer innvendig.

VATROM

Véatrom > 1 etasje > Bad/vaskerom

Veggene er flislagt, og himlingen har malt innvendig tak.
Gulvet er flislagt og har vannbaren varme.

Vatrommet har skjult vanntett sjikt med
pastrykningsmembran/smgremembran pa vegg og gulv. Det er

plastsluk.

Vatrommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert
toalett, dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin.

Vatrommet har balansert ventilasjon og tilluft ved terskel.

Vatrom > 2 etasje » Bad
Veggene er flislagt, og himlingen har malt innvendig tak.

Gulvet er flislagt og har vannbaren varme.

Oppdragsnr.: 21004-1808

Beskrivelse av eiendommen

Ga til side
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Vatrommet har skjult vanntett sjikt med
pastrykningsmembran/smgremembran pa vegg og gulv. Det er
plastsluk.

Vatrommet er innredet med nedfelt servant, veggmontert toalett og
dusjvegger/hjgrne.

Vatrommet har balansert ventilasjon og tilluft ved terskel.
KIBKKEN Ga til side
Kjgkkeninnredningen har glatte fronter og benkeplate i tre og stein.
Det er integrerte hvitevarer som kjgleskap, fryseskap,

oppvaskmaskin, komfyr, vinskap og microbglgeovn.
Kjgkkenet er utstyrt med vannstoppsystem og komfyrvakt.

Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.

Ga til side

TEKNISKE INSTALLASJONER

Innvendige vannledninger er av plast, rgr-i-rgr.

Innvendige avlgpsrgr er av PP plastrgr (innvendig, svarte eller hvite
ror).

Det er balansert ventilasjon med varmegjenvinning.
Det er en ca. 200 liters varmtvannstank.

Boligen har vannbaren gulvvarme i alle rom og i garasjen, med
unntak av hovedsoverommet i 2. etasje.

Det elektriske anlegget ble installert i 2014.

Ga til side

TOMTEFORHOLD

Byggegrunnen er ukjent.

Dreneringen er fra 2014.

Grunnmuren er av betong/isolerte elementer.
Forstgtningsmurer er av naturstein og betongstein.

De utvendige avlgps- og vannledningene, installert i 2014, er av

plast (PEL) og tilknyttet offentlig avigp og vannforsyning via private
stikkledninger.

Arealer G4 til side
Forutsetninger og vedlegg Gatilside
Lovlighet Ga til side
Enebolig
¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk
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Sammendrag av boligens tilstand

Enebolig
Fordeling av tilstandsgrader
40 KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
Vatrom > 2 etasje > Bad > Tilliggende konstruksjoner Gétilside
vatrom
30
(CITF) AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
20 @ vatrom > 2 etasje > Bad > Overflater gulv Ga til side
10
I 0 E

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Oppdraget er utfgrt av en uavhengig takstingenigr fra Norsk
takst som ikke har en relasjon til oppdragsgiver. Taksten er
basert pa en visuell giennomgang uten inngrep i byggverket,
eventuelt supplert med enkle malinger.

Takstmannen er ikke ansvarlig for manglende opplysninger om
feil/mangler som han ikke kunne ha oppdaget, etter a ha
undersgkt takstobjektet slik god skikk tilsier.

Eldre hus/blokker er bygget etter datidens byggeskikk og krav,
ikke de krav som gjelder i dag. Takstmannen har ikke gjort
undersgkelser rundt skjeggkre/sglvkre.

Hvis rapporten er eldre en 1 ar, skal takstmannen kontaktes for
ny befaring og det ma utfgres en ny rapport. Rapporten har kun
kostnadsberegninger for TG: 3 som forskriften krever.

Generelt omfattes denne rapporten ikke kontroll av tekniske
utstyr. Det vil veere forskjellige typer teoretisk spisskompetanse

og utstyr som trengs til dette.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
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Fjellhus Takst og Radgivning AS ‘ I

ENEBOLIG
Byggear Kommentar
2014 Byggearet er basert pa opplysninger
fra eiendomsmatrikkelen.
Anvendelse
Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold

UTVENDIG

Taktekking
Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse
Taket er tekket med betongtakstein.

Nedlgp, beslag og skorsteiner over tak
Beskrivelse

Det er renner, nedlgp og beslag i metall.

Takkonstruksjon/Loft
Punktet mad sees i sammenheng med Taktekking

Beskrivelse

Boligen har et nivaforskjgvet saltak med ulik mgnehgyde og
sperrekonstruksjon.

Yttervegger/Veggkonstruksjon
Beskrivelse

Ytterveggene er oppfgrt som bindingsverkskonstruksjon fra byggear
med liggende bordkledning.

Vinduer og takvinduer/takluker/overlys
Beskrivelse
Det er malte trevinduer med 3-lags glass.

Ytterdgrer
Beskrivelse

Det er malte hovedytterdgrer og malte balkongdgrer i tre med 3-lags
glass.

Oppdragsnr.: 21004-1808

Balkonger, verandaer, takterrasser og altaner
Beskrivelse

Takterrasse over garasje/carport med baerekonstruksjon av
lettbetongelementer. Terrassen har tettesjikt med overliggende
steinheller. Det er etablert sluk for bortledning av overflatevann.
Rekkverk er utfgrt i stal/aluminium med glassfelt.

Terrasser og plattinger pa terreng
Beskrivelse
Det er terrasser pa terreng, understgttet av bjelker eller pilarer.

Utvendige trapper
Beskrivelse

Utvendige terrengtrapper er opparbeidet med trinn av
betongstein/belegningsstein. Trappene fglger terrenget og gir adkomst
mellom boligens ulike utearealer.

INNVENDIG

Overflater - gulv
Beskrivelse
Gulv med parkett og flis.

Overflater - vegger og himlinger
Beskrivelse
Veggene og himlingene er kledd med malte plater.

Etasjeskiller og barende konstruksjoner
Beskrivelse
Etasjeskiller er av trebjelkelag, og stgpt plate pa grunn.

Det er ikke registrert synlige skader eller malt unormale
hgydeforskjeller.

Radon
Beskrivelse

Bygningen er bygd etter TEK 10/17 og er dermed prosjektert og utfgrt
med radonforebyggende tiltak slik at innstrgmming av radon fra grunn
begrenses.

Pipe/skorsteiner og ildsteder inne i boligen
Beskrivelse
Det er elementpipe kledd med fliser, vedovn samt sotluke/feieluke.
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Innvendige trapper
Beskrivelse
Innvendig trapp er en lakkert tretrapp.

Innvendige dgrer
Beskrivelse
Det er malte fyllingsdgrer innvendig.

VATROM
1 ETASJE > BAD/VASKEROM

Dokumentasjon for vatrom

1 ETASJE > BAD/VASKEROM

Overflater, vegger og himling
Beskrivelse
Veggene er flislagt, og himlingen har malt innvendig tak.

1 ETASIJE > BAD/VASKEROM

Overflater gulv
Beskrivelse

Gulvet er flislagt og har vannbéren varme. Det er malt ca. 15 mm
hgydeforskjell pa gulvet fra dgrterskel til topp slukrist, samt en oppkant
ved terskel pa 10 mm.

1 ETASJE > BAD/VASKEROM

Vanntett sjikt, membran og sluk
Beskrivelse

Vatrommet har skjult vanntett sjikt med
pastrykningsmembran/smgremembran pa vegg og gulv. Det er plastsluk.

1 ETASJE > BAD/VASKEROM

Sanitaerutstyr og innredning
Beskrivelse

Oppdragsnr.: 21004-1808

Vatrommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett,
dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin.

1 ETASJE > BAD/VASKEROM

Ventilasjon
Beskrivelse
Vatrommet har balansert ventilasjon og tilluft ved terskel.

1 ETASJE > BAD/VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse
Det er foretatt hulltaking og utfgrt fuktmaling med pigg i treverk med
egnet instrument (Protimeter MMS2), i tilstgtende rom til vatsone. Det
ble ikke registrert forhgyede verdier eller andre avvik. Malingene viser
vektprosent under 16.

Det er ogsa foretatt fukstsgk med Protimeter MMS2 pa overflater i
dusjsone, uten 3 pavise unormale forhold.
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2 ETASIJE > BAD

Generell
Beskrivelse

Vatrommet er oppfgrt etter teknisk forskrift 2010. Det foreligger
kontrollerklaringer i forbindelse med ferdigattest.

2 ETASJE > BAD

Overflater, vegger og himling
Beskrivelse
Veggene er flislagt, og himlingen har malt innvendig tak.

2 ETASJE > BAD

(m Overflater gulv

Beskrivelse

Gulvet er flislagt og har vannbaren varme. Det er mdlt ca. 20mm
hgydeforskjell pa gulv fra dgrterskel til topp slukrist.

Vurdering av avvik:

¢ Det er malt ca. 20 mm hgydeforskjell mellom ferdig gulv ved
dgrapning og overkant slukrist. Overgangen ved dgr er utfgrt uten
oppkant. Hgydeforholdet er noe begrenset sammenholdt med
preakseptert Igsning for vatrom fra byggeperioden.

Konsekvens/tiltak

* Ved stgrre mengder lekkasjevann kan det vaere gkt risiko for at vann
nar dgrapningen og tilstgtende gulvkonstruksjoner. Det er registrert fall
og avrenning mot sluk, og eier opplyser at det ikke har vaert problemer
med avrenning. Det vurderes ikke som ngdvendig med umiddelbare
tiltak, men forholdet bgr hensyntas ved fremtidig rehabilitering.

2 ETASJE > BAD

Vanntett sjikt, membran og sluk
Beskrivelse
Vatrommet har skjult vanntett sjikt med

pastrykningsmembran/smgremembran pa vegg og gulv. Det er plastsluk.

Oppdragsnr.: 21004-1808

2 ETASIJE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning
Beskrivelse

Vatrommet er innredet med nedfelt servant, veggmontert toalett og
dusjvegger/hjgrne.

2 ETASJE > BAD

Ventilasjon
Beskrivelse
Vatrommet har balansert ventilasjon og tilluft ved terskel.

2 ETASJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Det er ikke foretatt fuktsgk med pigg i trevirke i tilliggende rom, da dette
ikke var mulig pa grunn av teknisk sjakt, kjpkkeninnredning og mot
yttervegg.

Det er derimot foretatt fuktsgk med Protimeter MMS2 pa overflater i
dusjsonen, uten a pavise unormale forhold.
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Tilstandsrapport

2 ETASJE > KI@KKEN

Avtrekk
Beskrivelse
Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Innvendige vannledninger
Beskrivelse
Innvendige vannledninger er av plast, rgr-i-rgr.

Rgropplegg og installasjoner er ikke vurdert utover visuell besiktigelse i
denne rapporten, da dette krever spesiell kompetanse og autorisasjon.
Takstmann er ikke godkjent innenfor omradet VVS, det anbefales derfor
4 fa en autorisert rgrlegger til & giennomga anlegget dersom dette er
gnskelig. Anlegget er kun visuelt besiktiget da dette

krever spesielt utstyr og kompetanse.

s L]

Innvendige avigpsrgr

Beskrivelse

Innvendige avlgpsrgr er av PP plastrgr (innvendig, svarte eller hvite rgr).

KIJBKKEN
Re@ropplegg og installasjoner er ikke vurdert utover visuell besiktigelse i
2 ETASJE > KIPKKEN denne rapporten, da dette krever spesiell kompetanse og autorisasjon.
Takstmann er ikke godkjent innenfor omradet VVS, det anbefales derfor
Overflater og innredning 4 fa en autorisert rgrlegger til & giennomga anlegget dersom dette er
Beskrivelse @nskelig. Anlegget er kun visuelt besiktiget da dette krever spesielt

Kjgkkeninnredningen har glatte fronter og benkeplate i tre og stein. Det utstyr og kompetanse. Rgranlegget innbygd i konstruksjonen er ikke

er integrerte hvitevarer som kjgleskap, fryseskap, oppvaskmaskin, vurdert.

komfyr, vinskap og microbglgeovn.

Kjgkkenet er utstyrt med vannstoppsystem og komfyrvakt. T
Beskrivelse

Det er balansert ventilasjon med varmegjenvinning.

Kapasitet og mengde luftutskifting er ikke kontrollert da det krever eget
utstyr for maling og hgrer ikke under niva 1 undersgkelse. Det er kun
utfgrt enkel kontroll av ventilasjon ved bruk av et ark/papir eller
rgykampull. Det er ikke foretatt tallfestede malinger, men ventilasjonen
virker & fungere tilfredsstillende.
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Varmtvannsbereder/tank
Beskrivelse
Det er en ca. 200 liters varmtvannstank.

Vannbaren varme (radiator og gulvvarme)
Beskrivelse

Boligen har vannbaren gulvvarme i alle rom og i garasjen, med unntak
av hovedsoverommet i 2. etasje.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Beskrivelse
Det elektriske anlegget ble installert i 2014.

Oppdragsnr.: 21004-1808

Befaringsdato: 03.09.2026

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn
Beskrivelse
Byggegrunnen er ukjent.

Fuktsikring og drenering
Beskrivelse
Dreneringen er fra 2014.

Av naturlige arsaker er kontroll av drenering og drenerende masser
begrenset.

Utover dette antas dreneringen a vaere utfgrt i henhold til praksis og
krav pa byggetid.

Grunnmur og fundamenter
Beskrivelse

Grunnmuren er av betong/isolerte elementer.

Forstgtningsmurer
Beskrivelse
Forstgtningsmurer er av naturstein og betongstein.

Terrengforhold

Utvendige vann- og avigpsledninger inkl. overvann
og avlgp fra drenering
Beskrivelse

De utvendige avlgps- og vannledningene, installert i 2014, er av plast
(PEL) og tilknyttet offentlig avigp og vannforsyning via private
stikkledninger.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

f
) T8A
BRA¢ Balkong )|
. 1 (1) sod
Kjeller
8od
e
Stue ! J Seewom
Garasje { .{gu.i
Bod
Bag
 Rerm— | Texnisk
/ rom
I — 1
I ™ = Ijokken
Garasje <
Soverom
| Soverom oripod

nternt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilharer denne,
(BRA-e) slik som for eksempe! beder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Terrasse- og

Arealet av terr T, apn konger
balkongarea ealet av terrasser, dpne balkonge

(TBA) og dpen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takhayde).

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke

E 8od _uj Innglasset {orAb

balkong

Garasge
plass

Carport og/elier garasjeplass | felles garasjeaniegg o tkke mleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og

svare pd alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 21004-1808 Befaringsdato:
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maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvfiaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene, Ikke innredet areal som
kaldloft, mles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er @ endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma veere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med & f& unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg 4 avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Enebolig
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla:;;t::l)kong SUM [erasscy t:i;:)lkongareal
1 etasje 88 21 12 121 15
2 etasje 89 20 109 50
SUM 177 21 32 65
SUM BRA 230
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
1 etasie Entré, soverom 1, soverom 2, stue, Garasie Innalasset terrasse
) bad/vaskerom, kontor, teknisk rom ) &
Stue, kjpkken, gang, soverom,
2 etasje 1 gang Innglasset veranda
garderobe, bad
Kommentar

Arealene er malt med laser pa stedet, og er beregnet etter "Takstbransjens retningslinjer ved arealmaling 2014" og Norsk Standard (NS)
3940:2023.

Det gjgres oppmerksom pa at kravene i Byggeforskriftene ikke sammenfaller med kravene i NS 3940, og at det av den grunn kan forekomme
forskjeller i hva som defineres som malbart areal.

Malbart areal etter NS 3940:2023 betyr ikke ngdvendigvis at arealene er godkjent av bygningsmyndighetene.
Er arealene godkjent av bygningsmyndighetene fremgar det av stemplede, godkjente tegninger med angitt rombeskrivelse sammenfallende
med bruken.

Lovlighet

Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? [:] Ja Nei
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Kroksundasen 7, 3531 KROKKLEIVA Fjellhus Takst og Radgivning AS ‘
Gnr 190 - Bnr 163 Arvollskogen 30 k I I
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
03.9.2026 Leif Patrick Olstad Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

3310 HOLE 190 163 0 783.3 m? BEREGNET AREAL Ikke relevant
(Ambita)

Adresse

Kroksundasen 7

Hjemmelshaver
Jordet Arvid Karstein, Bromander Gro Hetland

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Kroksunddsen har en meget pen beliggenhet pa en hgyde med flott utsikt over Steinsfjorden og Tyrifjorden. Eiendommen har en flott
beliggenhet pa en hgyde i veletablert og attraktivt boligomrade i Kroksund i Hole kommune. Kun ca 30 minutters kjgring til Sandvika, ca. 40
minutter til Oslo. Ca 15 minutter til Hgnefoss. Fra eiendommen er det flott utsikt til bade Steinsfjorden og Tyrifjorden. Fine bat- og
bademuligheter i Steinsfjorden og Tyrifjorden.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig vei eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Takstmannen har ikke vurdert regulering eller andre relevante forhold i bygningsetaten. Videre ble ingen spesielle forhold gjort kjent for
takstmannen under befaringen. For @ fa mer informasjon om reguleringsbegrensninger og lignende, anbefales det a sette seg inn i
reguleringsbestemmelser og planer. Dette vil gi mer detaljerte opplysninger om eventuelle begrensninger som kan pavirke eiendommen.

Om tomten
Eiet tomt pa ca 783m?. Opparbeidet med asfaltert gardsplass, carport, diverse forstgtningsmurer, samt plen med noe diverse beplantning og
plattinger.
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Plantegninger 25.08.2026 lkke Nei
gjennomgatt

Ordrebekreftelse Fremvist Nei

. . Ikke .

Kommunalinformasjon 03.09.2026 . . Nei
gjennomgétt

Egenerklaeringsskjema 03.09.2026 Gjennomgatt Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 17.09.2026
2 18.09.2026
3 23.09.2026

For gyldighet pa rapporten se forside

Oppdragsnr.: 21004-1808 Befaringsdato:  03.09.2026 Side: 15 av 16

59



Kroksundésen 7

Kroksundasen 7, 3531 KROKKLEIVA
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Fjellhus Takst og Radgivning AS
Arvollskogen 30
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Tilstandsrapportens avgrensninger

Mer om tilstandsrapportens innhold og omfang
M3 leses sammen med gvrig informasjon og forklaringer i rapporten.
Grunnlag og formal

Rapporten er utarbeidet etter kravene i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Forskriften fastsetter minimumsinnholdet i
rapporten, hvilke rom og bygningsdeler som skal undersgkes, og rammene
for hvordan undersgkelsene skal utfgres. Formalet er a gi en
bygningssakkyndig vurdering (tilstandsanalyse) av teknisk tilstand i boligens
rom og bygningsdeler, til bruk for oppdragsgiver og ved salg til forbruker.
Rapporten er ikke utarbeidet for andre formal eller for bruk av andre
tredjeparter. Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen
ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

Rapporten bygger pa opplysninger som er tilgjengelige ved befaringen.
Dersom opplysninger som har betydning for vurderingen er tilbakeholdt,
mangelfulle eller uriktige, kan dette pavirke rapportens innhold uten at det
er den bygningssakkyndiges ansvar.

Rapporten er ikke en fullstendig gjennomgang av hele eiendommen eller
en garanti for at det ikke finnes skjulte feil, skader eller mangler. Det er
derfor bade bygningsdeler i boligen, byggverk pa eiendommen og andre
forhold ved eiendommen som ikke er tilstandsvurdert, kommentert eller
med i rapporten.

Rapporten er en teknisk tilstandsanalyse og omfatter blant annet ikke
juridiske vurderinger, spgrsmal om boligen er lovlig oppfert, lovlig
innredet/tatt i bruk eller offentlig godkjent.

Utgangspunktet for undersgkelse - referanseniva

Rapporten beskriver awvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Avvik vurderes som hovedregel opp mot byggeskikk og
regelverk som gjaldt da bygget eller bygningsdelen ble oppfert eller,
dersom det foreligger, da byggesgknad ble godkjent. Enkelte forhold
vurderes likevel opp mot krav som gjelder pa befaringstidspunktet, og dette
kan vaere forhold knyttet til personsikkerhet slik som brann og rémningsvei.

Undersgkelsesniva og befaring

Rapporten er basert pa visuell befaring uten fysiske inngrep. Undersgkelsen
omfatter kun tilgjengelige flater og bygningsdeler, konstruksjoner apnes
ikke opp, og det utfgres ikke malinger utover det som fglger av forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Innfelt belysning bak
konstruksjonen apnes ikke for kontroll. Funksjonsprgving inngar normalt
ikke i undersgkelsen, med mindre dette fglger av forskriftens krav.

Flater eller bygningsdeler som er skjult, tildekket, innbygget, mgblert, Iast,
sngdekket eller pd annen méte utilgjengelige, blir ikke undersgkt.

Undersgkelser utfgres bare dersom det er sikkerhetsmessig forsvarlig og
praktisk mulig 8 komme til. Yttertak vurderes ut fra det som er
sikkerhetsmessig forsvarlig og tilgjengelig & inspisere, normalt fra loft,
bakke eller stige.

Det foretas ikke fullstendig undersgkelse eller malinger, men undersgkelser
basert pa stikkprgver av de bygningsdeler som undersgkes. Slike kontroller
er begrensede og innebaerer ikke at tilsvarende forhold er undersgkt
overalt.

Bygningssakkyndig foretar vurderinger innenfor rammene av forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel), og har ikke spesialistkompetanse
innen andre fagfelt. Vurdering av elektriske og branntekniske forhold er
dessuten forenklet, og det settes ikke tilstandsgrad.

Oppdragsnr.: 21004-1808
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Det kan veere ngdvendig & innhente informasjon fra og/eller narmere
vurderinger fra spesialister/kvalifiserte fagpersoner eller offentlige
myndigheter om bygningsdeler og andre forhold, ogsa der forholdet er
omtalt i rapporten. Dette faller utenfor tilstandsrapportens
rammer/Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), og
oppdragsgiver/kjgper/andre med interesse av eiendommen md innhente
dette.

Tilstandsgrader er forklart under Dette trenger du G vite om
tilstandsrapporten lenger foran i rapporten.

For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten selv vurdere
om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme. Oppgitte utbedringskostnader
er sjablongmessige anslag, basert pa registrerte avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslagene er gitt pa generelt grunnlag og bygger pa erfaringstall
i fem intervaller. Kostnadsanslagene kan ikke forveksles med konkrete
vurderinger eller tilbud fra entreprengr eller handverker. Det ma eventuelt
innhentes tilbud for en naermere undersgkelse, og konkret og ngyaktig
vurdering av utbedringskostnad. Det kan forekomme kostnader knyttet til
awvik, feil eller utbedringer som ikke er avdekket i rapporten.
Utbedringskostnader vil ogsa kunne variere ut fra personlige preferanser og
markedspris pa materialer og tjenester.

Tilleggsundersgkelser

Tilstandsanalysen omfatter de undersgkelsene som fglger av
minimumskravene i forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).
Dersom det er utfgrt undersgkelser utover dette, vil det fremga av
rapporten.

Areal

Areal males etter reglene i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) og de retningslinjer som gjelder for bolig i bransjestandarden
NS 3940 Areal og volumberegninger av bygg. Oppgitt areal gjelder pa
tidspunktet for oppmalingen, og avrundes til hele kvadratmeter.

Arealmalingen er en maleteknisk registrering av areal som oppfyller
kravene til maleverdighet, og er ikke en vurdering av om arealet er lovlig
oppfert, lovlig innredet eller godkjent til den aktuelle bruken. Et areal kan
derfor vaere maleverdig og tatt med i rapporten, selv om det mangler
ngdvendig offentlig godkjenning, ikke oppfyller krav til lovlig bruk eller
rommet ikke oppfyller tekniske regler (plan- og bygningsloven, teknisk
forskrift). Arealet ma ha gangbart gulv, og bade minst 0,6 meter bredde og
fri hgyde pa minst 1,9 meter, for a vaere maleverdig.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en ren matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

Dersom rom utenfor boenheten er tatt med i arealberegningen som
eksternt bruksareal, bygger dette pa tilgjengelige opplysninger ved
befaringen, med mindre annet er saerskilt dokumentert. Rom som ligger
utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer
boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom
pa at bransjestandarden NS 3940 og eierseksjonsloven har ulik definisjon
av fellesareal. Ved arealmaling gjelder bransjestandardens definisjon
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.»
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Notar Oslo Sentrum

Oppdragsnr.

17-0091/26

Selger 1 navn Selger 2 navn

Arvid Karstein Jordet Gro Hetland Bromander

Gateadresse

Kroksundasen 7

Poststed

KROKKLEIVA 3531

Er det dedsbo?
M Nei [ Ja

Avdgdes navn | |

Er det salg ved fullmakt?
M Nei [ Ja

Hjemmelshavers navn | |

Har du kjennskap til eiendommen?

[ Nei Ja

Document reference: 17-0091/26

Nar kjgpte du boligen?
Ar 2014 |

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar | 11 |

Antall maneder | 1" |

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei Ja
| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?
Forsikringsselskap | Giensidige |

Polise/avtalenr. | 89223871 |

Spersmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei 1 Ja

Initialer selger: AKJ, GHB 1
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2 Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ Ja

4 Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

5 Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei 1 Ja
6 Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
[T Nei M Ja
Beskrivelse Vinterhage har i enkelte tilfelle ved sterk vind/ kraftig regn hatt enkelte sma lekkasjer.

7 Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei 1 Ja
8 Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
[ Nei M Ja
Beskrivelse Sprekk- vestre stuevegg fra skjult beerebjelke tak - sprekken er liten.

9 Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei 1 Ja

10  Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei 1 Ja

11 Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Ettermontering av el- bil ladere og stikkontakter.
Arbeid utfert av | Hetland Elektro

Document reference: 17-0091/26

11.1 Foreligger det samsvarserkleering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?
[ Nei M Ja

12 Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
[ Nei M Ja
Beskrivelse | Utfert av Henefoss VVS- reparasjon av varmtvannstank.

13  Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
[ Nei M Ja

Beskrivelse |To stk - garasje og carport.

14 Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utfgres av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei 1 Ja

15 Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei 1 Ja

16 Kjenner du til om det har vaert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Montering av vinduer og dgrer.
Arbeid utfert av |Glassmester’n i Honefoss.

Initialer selger: AKJ, GHB
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17  Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ Ja

18 Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?
[ Nei M Ja
Beskrivelse Bod under veranda.

18.1 Er innredning/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?
M Nei 1 Ja

19  Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

[ Nei M Ja

Beskrivelse Ringerikes banen.

20  Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrarende eiendommen?

M Nei [ Ja

21 Erdet foretatt radonmaling?

™M Nei 1 Ja

22 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei 1 Ja

23 Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utferte malinger?

M Nei 1 Ja

24  Har du inngatt avtale om Norgespris pa strgm?

"Norgespris er en statlig ordning som gir husholdninger tilbud om strem til fast pris. Ordningen gjelder bade boliger og fritidsboliger. Nar en bolig med Norgespris bytter eier, vil ny eier fortsatt veere bundet til
Norgespris ut bindingstiden, da den felger stremmaleren og ikke eier. Les mer pa Regjeringens nettsider."

Document reference: 17-0091/26

[ Nei M Ja
25  Erdet andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?
M Nei [ va
Initialer selger: AKJ, GHB 3
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjenn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet forst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma

egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sesken, eller
¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fer overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg ensker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder fgr overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en neeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i nzeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, s@sken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjere unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners, og at i de
tilfeller Séderberg & Partners behandler klientmidler pa mine vegne, plikter Séderberg & Partners & handtere klientmidlene i trad
med kravene som fglger av lov og forskrift. Eventuelle renter av midler pa klientkonto, tilfaller Séderberg & Partners.

] Jeg onsker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjepe slik forsikring.

| Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: AKJ, GHB
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Kroksundésen 7

Nabolagsprofil

Kroksundasen 7

Offentlig transport Aldersfordeling
@ Kroksund 6 min & P
i o
Totalt 3 ulike linjer 0.5 km ¥% 3
R g
8 R K o Ny oM
& Hgnefoss stasjon 19 min & i 59 i £ % 0 § S R
Linje F4 13.6 km a LRI ‘ .
B
W Oslo Gardermoen 1t12min & Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
. Grunnkrets: Kroksund 367 64
I Kommune: Hole 6859 2882
. B Norge 5425 412 2654586
Sundvollen oppvekstsenter (1-7 kl.) 23 min &
153 elever, 14 klasser 19 km
Vik skole (1-7 kl.) 6 min & Barnehager
305 elever, 26 klasser 3.6 km
Sundvollen barnehage (1-5 ar, 18 min &
Hole ungdomsskole (8-10 kl.) 6 min & ge )
42 barn 1.6 km
257 elever, 24 klasser 45 km
. . ) Sundvollen barnehage (1-5 ar| 23 min %
Hgnefoss videregaende skole 14 min & e ( )
40 barn 1.9 km
675 elever, 44 klasser 1.9 km
Elstangen Doremi barnehage (1-5 ar 6 min &
Ringerike videregaende skole 17 min & 9 gel )
51 barn 3.9 km
684 elever, 29 klasser 129 km
. o Dagligvare
Aldersfordeling barn (0-18 ar) gllg
Spar Sundvollen 17 min 4
Post i butikk, PostNord 1.5 km
B 13% i barnehagealder
B 45%6-12 ar Rema 1000 Vik 5min &
W 21%13-154r Post i butikk, PostNord 32km
21% 16-18 ar
Sport
@ Kleivhallen 3 min &
Aktivitetshall, ballspill 1.5 km
@ Grgndokka friomrade 4 min &
Ballspill 21 km
&= Sporty24 Hole Express 5min &
& Actic Hgnefoss 14 min &

4 web og gir uttrykk fo
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Kroksundésen 7
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Adresse

Kroksundasen 7, 3531 KROKKLEIVA

Dato for energimerking Merkenummer

16.09.2026 Energiattest-2026-352088
Bygningskategori Bygningsnummer

Smahus 300412879

Gardsnummer Bruksnummer

190 163

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

— uo101

@) Om energikarakteren

Energiattest

m|o|[0]
NS

Energikarakteren angir bygningens samlede energitilstand, hensyntatt bla. isolasjonsstandard for bygningskropp, ventilasjons- og
oppvarmingslgsning. Energikarakteren er teoretisk beregnet ut fra standardisert bruk, standardiserte ventilasjonsluftmengder og
standard referanseklima med utgangspunkt i klimadata fra Oslo-omradet. Den gjenspeiler ikke ngdvendigvis faktisk energibruk,

eller hvor hgye energikostnader som kan forventes.

Data i denne energiattesten er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier eller den boligeier har gitt fullmakt. Der
opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen og byggear.

@ Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

2014 Enebolig
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
177,0 m? 156,0 m?
Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

2 Tre

Oppvarming

Varmepumpe

Ventilasjon

Balansert ventilasjon

68

£  Grunnlag for energikarakteren

Energikarakter bestemmes av beregnet vektet levert energi
i standard referanseklima med utgangspunkt i klimadata fra
Oslo-omradet, og norsk standard for beregning av
bygningers energi- og effektbehov (NS 3031:2025), der
ulike energibzerere vektes ulikt. Fjernvarme og bioenergi
avlaster kraftnettet og vektes derfor gunstig.

Beregnet klimakorrigert vektet levert energi

kWh/m? per ar
109,61
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Kroksundasen 7, 3531 KROKKLEIVA

% Energi

Beregnet klimakorrigert vektet levert energi

Energikarakteren er basert pa en teoretisk beregning av boligens energibruk. | beregningen er bruksmgnster, varmtvannsbehov,
belysning, utstyr, innetemperatur og utenders klima standarisert, slik at boligers energieffektivitet kan sammenlignes uavhengig av
bruk og geografisk plassering. Ulike varmeforsyninger er i beregningen multiplisert med faktorer der fornybar energi som avlaster
kraftsystemet (fiernvarme og bioenergi) er vektet gunstig. Dette gjer at energikarakteren ikke direkte reflekterer energikostnadene.

Grenseverdier er oppgitt i kWh per kvadratmeter per ar.

90,13 105,26 171,03 236,28 302,18 366,28

EENTe | 6 [ o | GO

Din bolig

kWh/m? per ar
109,61

Beregnet arlig netto levert energi i lokalt klima

Pa energiattesten oppgis ogsa beregnet levert energi uten vekting, fratrukket evt. eksport av energi, og med typiske
temperaturforhold der boligen er lokalisert. Dette vil gi en bedre indikasjon for kjgpt energi, men man ma fremdeles ta hensyn til
hvordan boligen brukes.

kWh per ar kWh/m? per ar
18 627,15 119,40

Eier av eldre og darlig isolerte boliger kan ofte oppleve at beregnet energibruk er hgyere enn faktisk, malt forbruk. Det kan skyldes
blant annet lavere innetemperatur i deler av boligen, lavere ventilasjonsluftmengde (luftskifte) eller mindre forbruk av varmtvann
enn det som er forutsatt i standardverdiene i beregningen. Det kan ogsa skyldes at der opplysninger ikke er oppgitt fra boligeiers
side, benytter energimerkesystemet typiske / noe konservative verdier ut i fra bygningstype og byggear.

il Om energimerket & Spersmal om energiattesten
Enova er ansvarlig for energimerkeordningen. Energimerket Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen eller
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om boligen. giennomfering av energieffektivisering og tilskuddsordninger
For informasjon som ikke er oppgitt, brukes typiske kan rettes til Enova.

standardverdier for den aktuelle bygningstypen fra
tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene for
energikarakteren baserer seg pa NS 3031:2025.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk se
vare nettsider.

) ) https://www.enova.no
https://www.enova.no/energimerking
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@ Detaljering

Angivelse av om boligeier ved energimerking har valgt a gi detaljert opplysninger om det falgende tema. Hvis “nei” betyr det at
energimerkesystemet benytter verdier typiske for tidsperioden boligen ble bygget.

Bygningsform Vegger
Nei Nei

Vindu Gulv

Nei Nei
Takkonstruksjon Ytterdarer
Nei Nei
Solceller Lekkasijetall
Nei Nei
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v— Tiltak

Brukertiltak

Tiltak 1: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til 8 dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 2: Fglg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 3: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjeling av guly,
tak og vegger.

Tiltak 4: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 5: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & vaere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 6: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 7: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 8: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn nedvendig. Skift til sparepzerer. Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for glodelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbearsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 9: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

il
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Tiltak 10: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjeleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjelekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa
kjsleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak utenders

Tiltak 11: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Snesmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefeler i bakken, med temperatur - og fuktfgler i
luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 12: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 13: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 14: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepaerer gir like mye lys som
vanlige glgdelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 15: Utfgre service pa ventilasjonsanlegg

Balanserte ventilasjonsanlegg ber kontrolleres jevnlig for & sikre at de fungerer som de skal. Filtere ber skiftes jevnlig.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 16: Isolering av varmergr, ventiler, pumper

Eventuelle rgrnett, rerbend, ventiler, pumpehus etc som er uisolerte ber isoleres for & redusere ungdvendig varmetap. Pa ventiler og
komponenter kan det monteres avtagbare isoleringsputer. Det vil da i tillegg veere enklere & oppna @nsket turtemperatur i hele anlegget.
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HOLE KOMMUNE

Areal- og byggesak

Temrermester Sandvoll AS
Almebakken 8
3516 HONEFOSS

Deres ref.: Var ref.: (oppgis ved henvendelse) Arkiv: Dato:
13/1532-13 190/163 16.10.2014
Dir. tif.nr.: 321611 71

Ferdigattest — 190/163, Kroksundasen 7, 3531 KROKKLEIVA

Vi viser til seknad om ferdigattest for enebolig, stettemurer, garasje og carport mottatt
09.09.2014.

Kommunen gir herved ferdigattest for ovennevnte tiltak, jf plan- og bygningsloven § 21-10.

Ferdigattesten gis etter seknad nér det foreligger nedvendig sluttdokumentasjon og erklaring
om ferdigstillelse, jf byggesaksforskriften § 8-1.

Ferdigattesten er ikke en bekreftelse pa byggets tekniske kvalitet, men en bekreftelse pé
bygningsmyndighetenes avslutning av saken.

Bygningen eller deler av den ma ikke tas i bruk til annet formal enn det som er fastsatt i de
tillatelser som er gitt.

Dersom du har noen spersmal, ta kontakt med undertegnede.

Med hilsen

Knut-Arild Johansen

Byggesaksbehandler

Kopi til:

HRA Bergermoen 3520 JEVNAKER

Ringerike brannvesen Postboks 123, sentrum 3502 HONEFOSS

Besoksadresse: Formell post adresseres kun til: Telefon: 32 16 11 00 Bankgiro:

Viksveien 30, 35330 ROYSE Hole kommune, Viksveien 30, 3530 ROYSE  Telefax: 32 13 90 03 8150 16 11379
eller til:

Besoksadresse: E-post: postmottaki@hole. kommune.no Orgnr:

Herredshuset aldri til enkeltpersoner / sakshehandle 960 010 833
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Beregninger | hht NS35840

| Areater (m) BRA
Und g plan 883
Hovedplan 895
Utv. bod und atg. 50
Garasje und. eig. 77
Carpor und. eig 233
Tikeggsareal utvandig 118
Bruksareal bolig 224
§ Totak bruksanes! 238
§ Bebygd areal bolig (BYA) 1751
Areal av primasrrom (P-rom) 168
Bebygd areal bolig (BYA) etter
kommunsplanens bestemmelser 1547 m®
|
Gjennomsnittig planen
temeng = =
= AT e b
Snitt A-A D Justert 08.04.13jhh
“Spesial® C Heydepl /Senket garasje/Gesimsh04.04.13jhh
Aragona Spesial B Snitt/ArealerKotehoyde 02.04.13jhh
| Arag Denne tegning titharer Bolig Pariner AS og kan ikke benyites uten skriflig samtykke A Omtegnet’kotehayde 08.02.13jhh
. SNITT OG AREALER Tiltakshaver : __HAL 1: 100

Anvid Jordet ’

— 1 ~ |
Vag !JEH oE M%/EM Gro Hetland Bromander Kundenr.: 749021

— ——— Dato 10.08.42 Sign. jhh

> /i - Byggeplass : | Gne 190 e

Kroksund, 3531 Krokkleiva | B 163 3706 — 61 D

T4
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91.0 o
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97.0
96.5
b= Planert termeng %0 ~
Exsisterende terreng 958 ¢
D Justert 08.04.13jhh
*Spesial" C  Hoydeplassering/Terreng 04.04.13jhh
: B D, endri 02.04.13hh
Aragona Spesial Denne tegning tiherer Bolig Partnar AS og kan ikke banyttes uten skrifllg A cﬂ'r ’: ePlasseri a DS.OQ.TS:hh
FASADE 4 Tiltakshaver : MAL 1: 100
//‘W‘M Arvid Jordet
BE ) Gro Hetland Bromander : 749021 o
BE g E iz i} Byagepiae & A% Dato 13.08.12 Sign. jhh
@ il : _ | Tegnings Nr.
a Kroksund, 3531 Krokkleiva | Bor: 163 06— 508 D
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Grense 1.

=

1

_____ [ - S E i
T = o i “I-
) o
E - —_— : _.h.ﬂ-mé
- 970 et S
FASADE MOT NORDVEST wlito—r  Planert terreng |
Eksisterende terreng :
E Justert 08.04.13jhh
D Heydeplassering/Terreng 04.04.13jhh
"Spesial” c Div. endringer 02.04.13jhh
3 B Vegg flernet 13.02.13jhh
Aragona Spesial Denne legning tiiharer Boilg Pariner AS og kan ikke banyties uten skriftlig samtyidke A t‘m, Pl g 08.02.13jhh
Tiltakshaver : MAL 1: 100
Arvid Jordet
Gro Hetland Bromander Kundenr.: 749021
. ...-\..! e leuan bl | D“ 13-&-12 Sm M
Byggeplass : G 180 T i
Kroksund, 3531 Krokkleiva B 163 3706 — 507 E
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FASADE MOT NORD2ST

/7

D Justert 08.04.13jhh
"Spesial® c Hoydeplassering/Terreng 04.04.13jhh
8 Div. endringer 02.04.13jhh
Aragona Spesial Derine tegring iharer Baiig Pannar AS og kan kke berytes uten skrifig samtyke A Omitegnet/ph 08.02.13jhh
FASADE 2 Tiltakshaver - MAL 1: 100
Arvid Jordet
Gro Hetland Bromander Kundenr.. 749021
8 : Dato 1308.12 Sign. jhh
Byggeplass : Gor. 190 T, "
Kroksund, 3531 Krokkleiva Bar 163 e — 508 D
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FASADE MOT S@2R@ST —da e Planert terreng
Eksisterende termeng
E  Justert 08.04.13jhh
D Haydeplassering/Terreng/Vindu  04.04.13jhh
*Spesial” C  Div. endringer 02.04.13jhh
: B Vegg flernet 13.02.13jhh
Aragona Spesial Denns tegring tiharer Boig Partnsr AS og kan khe benylies ulen skritig samiykke A Omtegneb/Plassering 08.02.13jhh
FASADE 1 Tiltakshaver : MAL 1: 100
i Arvid Jordet
Gro Hetland Bromander . 748021
BE @ R e g Dato 130812 Sign. jhh
yggeplass : Towa e
Kroksund, 3531 Krokkleiva Bnr: 163 3706 — 505 E

et Grense? ________ .
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Attestert kopi av dok.nr. 2013/637005/200 Side 1 av 3
Mg Kartverket  octeringstidspunkt 2026-08-31 14:23

RETTKQp,
g Dato: ?Q =2
Sign.:
H ERKLZRING

OLE KoMMUNE

190 /207
1. Eiendommen gnr. 190, bnr. 107 i Hole kommune med senere fradelt parsell(er) gis rett til
atkomst over (regulert privat vei) pa gnr. 190, bnr. 50 i Hole kommune.

190 ~20%
2. Eiendommen gnr. 190, bnr. 107 i Hole kommune med senere fradelt parsell(er) gis rett til &

legge og ha liggende vann- og avlgpsledninger, strem-, tele og internettkabler over gnr. 190,
bnr. 50 i Hole kommune.

DIMAMITRRIYAD

Doknr: 637005 Tinglyst 31.07.2012
STATENS KARTVERK FAST E1ENDOM

CrL R AV ET Ve 2oV £ N O y/s S o f S
Gro Hetland Bromander Jon Erik Bjerke Forbord

p.ar. (11 siffer)..2.2.2.2. L. G P.nr. (11 siffer) 2.

7

AT , = SR
VWA l.' J ,1:"“. 1 TS ( B k__f“,”, ,/‘//’ -

inger Bérg Hauslo_. ~ Arvid Karstein Jordet

P.nr. (11 siffer] - .......... P.nr. (11 siffer) f.-.".-i,:.f'..‘,'..:.-.,,
[ AF '

L_,ﬂ ...... //""‘r”; . Rﬁﬂ" fl“ e bt P 7 2 s U

#" LT Invest Roa al.m_ 51319500 Fax. 61319501 Joacim Sgrensen
P.nr. (11 siffer)............ Q. nr, 987739010 P.nr. (11 siffer) H“’E

< N
_ ( &“Y\g/ 8- MR
Solveig Prjansen Christian-@stheim

P.nr. (11 siffer)..... \od bl - P.nr. (11 siffer) r}-%b(\?\.z\‘-
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Attestert kopi av dok.nr. 2013/637005/200 Side 2 av 3
Attesteringstidspunkt 2026-08-31 14:23

= Kartverket

Side 1 av 1

Eiendom: Gnr: 190 |Bnr: 50 [Fnr: 0 ISnr: 0
Adresse:
’ .|BROMANDER GRO HETLAND, R@YSEVEIEN 39, 3530
Hiemmelshaver:|o avse, med flere

Dato: 14/3-2013 Sign: Malestokk

6659450
190750

6659400

Tegnforklaring
= Vannledning Avigp, felles (¥ Godkjent tiltak
Spillvannsledning Eiendomsgrense
= = = Qvervannsledning = = = Usikre eiendomsgrenser

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil pa kartet, bla. gjelder dette elendomsgrenser, ledninger/kabler, kummer
m.m. som i forbindelse med prosjektering/anleggsarbeid md undersgkes narmere.

‘/ui,t/{ /(?‘? ?441 /90 C”“"z __%HO_EE
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Attestert kopi av dok.nr. 2013/637005/200 Side3av3

N
Mg Kartverket  octeringstidspunkt 2026-08-31 14:23
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Kroksundésen 7

HOLE KOMMUNE

Herredshuset

3530 Royse

Telefon.: 32 1611 00

Telefaks: 32 1590 03

E-post: postmottaki@hole kommune.no

MEGLEROPPLY SNINGER

Dato:31.08.2026

1900 Kommunale avgifter og gebyr for gnr 190 bar 163 for snr

Kommunale avgifter og gebyrer utgjor totalt kr. 8433,- pr. ar. Belopet er fordelt pa tre
terminer. Feieavgift/branntilsyn utferes av Ringerike brannvesen som ogsa fakturer for utfart
tjeneste.

Ja Nei
Vannavagift X O
Kloakkavgift X ]
Ja Nei
Vannmaler [ |
Sist avlest Dato: 31.12.2025 Milestand 285 m*®

Innbetalt
Forskudd vann og kloakk 60 m®,

2000 Legalpant

Ingen heftelser med legalpant. [

Eiendommen har restanse belep pa kommunale avgifter pa kr. 0,00

Kommentar: Belopet kommunale avgifter er vann og avlep beregnet etter forbruk pa 90 m3
pr ar

Side 1av 1
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ambita

Omradeanalyse, utvalg for eiendom 3310-190/163, Kroksundasen
7, 3531 KROKKLEIVA

& Risiko

Ingen alvorlig risiko funnet pa eiendommen

Var oppmerksom pa

Navn Sist oppdatert Status
Radonutsatt omrade 24.08.2026 Veer oppmerksom
Staysoner 17.08.2026 Vaer oppmerksom

lkke oppdaget pa eiendommen

Dette kan skyldes at det er gjort undersegkelser uten at det er funnet risiko, eller at det ikke er gjort undersgkelser.

Navn Sist oppdatert Status Narmeste kjente

forekomst
Aktsomhetsomrader for jord- og flomsskred 17.08.2026 Ikke funnet 0.09 km
Aktsomhetsomrader for sngskred 23.02.2026 Ikke funnet 0.47 km
Aktsomhetsomrader for steinsprang 01.04.2025 Ikke funnet 0.75 km
Flomfaresoner 24.08.2026 Ikke funnet 0.05 km
Forurenset grunn 24.08.2026 Ikke funnet 0.88 km
g:ﬂ:;’;"sg‘gf;r Lokaliteter, Enkeltminner og g g 509g Ikke funnet 0.01 km
Kulturminner - SEFRAK-bygninger 17.08.2026 Ikke funnet 0.23 km
Kvikkleire 24.08.2026 Ikke funnet 0.03 km
Skredfaresoner 24.08.2026 Ikke funnet 1.2 km
Stormflo 10.08.2026 Ikke funnet 22.6 km

VIKTIG: Fraveer av treff pa et datasett betyr ikke nadvendigvis at omradet er fritatt for risiko, men at det ikke er gjort
observasjoner av det aktuelle temaet i omradet, eller at omradet ikke er kartlagt. Treff pa et datasett indikerer normait
at ytterligere undersgkelser er nedvendige.

31.08.2026 side 1 av 4 Rapporten er lagd av Geodata AS
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ambita

Kvikkleire

Sist sjekket: 24.08.2026
Aktsomhetsomrade for kvikkleire Nei Ja
Risiko for skred pa eiendommen Ingen Lav Middels Hoy
Konsekvens ved skred Ingen Mindre alvorlig Alvorlig Sveert alvorlig
@ & & & & & & & s 8B s s ¥, y
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L L R B NN / 1 1. u
L B = B S Y 1 4 -
o o . % 2 e Wl E )ég
.. e <
.8 1a -2:]
. 15
. e fi g
IKsLhd
- 8 88 I"I \D
f 14
h;~~.
ks
ST \I,‘ 63
£ 413 8
8 it I
x Q /
j 2
h B
2]
A B h
63 h
| }\ AT
Tegnforklaring
Ingen risiko for g Lav risiko for ‘ Middels risiko Hoy risiko Aktsomhets-
skred #1 skred h for skred for skred omrade
Beskrivelse

Kartene gir en oversikt over soner med potensiell fare (aktsomhetsomrader) for sterre kvikkleireskred. Sonene er identifisert
og avgrenset ved kvartaergeologisk kartlegging (for & identifisere omrader med marin leire), geoteknisk vurdering av topografi
og grove, geotekniske undersgkelser. Sonene omfatter lasneomrader for kvikkleireskred (omrader som kan gli ut) og
utlgpsomrader (omrader som kan rammes av skredmasser) for nye kartlegginger. For identifiserte soner som kun inneholder
lgsneomrader, ma utlepsomradene vurderes saerskilt. De identifiserte kvikkleiresonene er klassifisert i tre faregradsklasser
(hey-, middels- og lav faregrad), basert pa topografiske, geotekniske og hydrologiske kriterier. Sonene er videre klassifisert i
tre konsekvensklasser (hay-, middels- og lav konsekvensklasse) avhengig av konsekvenser som et skred i sonen vil ha pa
bebyggelse og infrastruktur. Sonene er deretter klassifisert i fem risikoklasser, utledet fra faregrads- og
konsekvensklassifiseringen.

Aktsomhetskartet for kvikkleireskred er basert pa del 1 i prosedyren gitt i kapitel 3 i NVE veileder 1/2019 Sikkerhet mot
kvikkleireskred. Kartet viser omrader med mulig sammenhengende marin leire (NGU) og terrengkriterier (haydeforskjeller og
stigning) som tilsier at det kan vaere fare for kvikkleireskred.

Kilde: Norges vassdrags- og energidirektorat (NVE)

31.08.2026 side2 av4 Rapporten er lagd av Geodata AS
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Radonutsatt omrade

Sist sjekket: 24.08.2026
Aktsomhetsgrad for radon pa . Middels til lav Seerlig hoy
eiendommen Yelder elismmlist aktsomhet jevektomy=t aktsomhet
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Tegnforklaring

Usikker Middels til lav Seerlig hoy

aktsomhet aktsomhet Hay akisomhet aktsomhet

Beskrivelse

Datasettet viser hvilke omrader i Norge som trolig er mer radonutsatt enn andre. Datasettet er basert pa geologi og
inneluftsmalinger av radon. Inneluftsmalinger er fra Direktoratet for stralevern og atomsikkerhet (DSA) sin nasjonale database,
og geologi er fra Norges geologiske undersgkelse (NGU) sine berggrunns- og lesmassedatabaser. Berggrunnsdata er av
malestokk 1:250.000 og Izsmassedata er av varierende malestokk, fra 1:50.000 til 1:1000.000 Inneluftsmalinger er brukt til &
identifisere omrader med forhoyd aktsomhet for radon. De er ogsa brukt til & kjennetegne geologi i forhold til aktsomhet for
radon, og denne kunnskapen er overfgrt til omrader hvor det finnes ingen eller fa inneluftsmalinger. Der hvor et omrade er
klassifisert som «hgy aktsomhet» er det beregnet at minst 20% av boligene har radonkonsentrasjoner over 200 Bq/m3, med
70% statistisk sikkerhet. Der hvor et omrade er klassifisert som «middels til lav aktsomhet» er det beregnet at opp til 20% av
boligene har radonkonsentrasjoner over 200 Bq/m3, med 70% statistisk sikkerhet. Der hvor det ikke er nok data, eller hvor det
ikke er nok statistisk sikkerhet for & beregne aktsomhet for radon, er omrader klassifisert som «usikker aktsomhet». Alunskifer
er tilknyttet forheyde radonkonsentrasjoner. Omrader hvor det finnes alunskifer er klassifisert som «saerlig hay aktsomhet».
Med & overfere kunnskap fra omrader med inneluftsmalinger til omrader uten inneluftsmalinger, er det antatt at
radonegenskaper av en geologitype er det samme i hele landet. | praksis kan det forventes noe variasjon i radonegenskaper i
polygoner av den samme geologitypen. | tillegg kan det forventes variasjon i radonegenskaper innenfor et polygon.

Kilde: Norges geologiske undersgkelse (NGU)

31.08.2026 side 3av 4 Rapporten er lagd av Geodata AS
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ambita

Steysoner

Sist sjekket: 17.08.2026

Stoy fra veg Ingen Gul steysone Rad steysone
Stoy fra jernbane Ingen Gul stgysone Rad staysone
Stoy fra lufthavn Ingen Gul staysone Rad staysone
Stay fra skytefelt Ingen Gul steysone Rad steysone
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Tegnforklaring

E;,I Gul staysone E Red steysone

Beskrivelse

Kartene gir en oversikt over simulerte staysoner fra veg, lufthavn, jernbane, skyte- og gvingsfelt. Datasettene er utarbeidet
etter Retningslinje for behandling av sty i arealplanlegging (T-1442).

Datasettet for veg viser beregnet rad der gjennomsnittsstey gjennom dagnet er starre enn 65 desibell (Lden>65dB) og gul
(Lden>55dB) steysone langs riks- og fylkesveg. Steyvarselkartene fra Statens vegvesen viser en prognosesituasjon 15-20 ar
fram i tid. Det vil si at trafikkvolum beregnet i arsdegntrafikk (ADT), som er en av de viktigste parameterne i
stgyberegningsmodellen, er fremskrevet (basert pa prognoser) til oppgitt beregningsar. Beregningshgyden er 4 meter. De
viktigste parameterne er ADT, tungtrafikkandel og hastighet.

Datasettet for lufthavn gir opplysninger om stgy i innflyvningssoner og stey ved bakken i tilknytning til flyplasser.

Datasettet for jernbane inneholder staysonekart for Bane NORs jernbanenett, og viser beregnet red (Lden>68 dB) og gul
(Lden>58dB) stgysone.

Datasettet for skyte- og evingsfelt angir red sone for omrader som er sterkt bergrte av stay, der det frarades a etablere
stoyfalsom bebyggelse. Gul sone angir omrader som i noen grad er bergrte av stay og der etablering av stgyfalsom
bebyggelse kan vurderes dersom det utferes stayreduserende tiltak. Nye stayberegninger skal gjeres hvert 5. ar eller dersom
det skjer forandringer i skytefeltet/skytebanen som pavirker steybildet.

Kilde: Avinor, Bane NOR, Statens Vegvesen, Forsvarsbygg

31.08.2026 side 4 av 4 Rapporten er lagd av Geodata AS
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KARTUTSNITT

Selv om kartsiden gir tilgang til bade kart og opplysninger knyttet til eiendommen slik som f.eks.
malebrevsopplysninger og planinformasjon, erstatter den ikke dagens rutiner for bestilling av situasjonskart
ved bygge- og deletiltak, eller bestilling av kart og opplysninger i forbindelse med omsetning av eiendommer.
Slike dokumenter skal kvalitetssikres av kommunen og derfor bestilles, skriftlig eller pr. telefon hos
Servicetorget. Det tas forbehold om at det kan forekomme feil/mangler pa kartet, bla. gjelder dette plandata,
eiendomsgrenser, ledninger/kabler, kummer m.m. som i forbindelse med prosjektering/anleggsarbeid ma
undersgkes naermere.

i

Mélestokk
1:1000
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BANE NOR =2

Statens vegvesen

Reguleringsbestemmelser

Reguleringsplan med konsekvensutredning (KU)

Fellesprosjektet Ringeriksbanen og E16 Hggkastet - Hanefoss
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BANE NOR =

Statens vegvesen

Fellesprosjektet Ringeriksbanen og E16 (FRE16)

Ringeriksbanen

Reguleringsbestemmelser

Akseptert
D Akseptert m/kommentarer

Ikke akseptert / kommentert
D Revider og send inn pa nytt

D Kun for informasjon

Sign:
Knut Sgrgaard, 30.04.2020
15:14:56
06A Opprettet som vedtatt 27.03.2020 JMS KLA KLA
05A Oversendt Kommunal- og 26.09.2019 JMS KLA KLA
moderniseringsdepartementet
04A Til offentlig ettersyn — opprettet 01.03.2019 JMS KLA KLA
02A Til offentlig ettersyn 13.04.2018 KLA JMS KSA
01A Til offentlig ettersyn, utkast 09.02.2018 KLA JMS KSA
Revisjon Revisjonen gjelder Dato Utarb. av Kontr. av Godkj. av
Tittel: Sider:
Ringeriksbanen 18
Reguleringsbestemmelser Produsert av:
Norconsult 4% @ AAS-JAKOBSEN “asplan vick
Prod.dok.nr.: |Rev: |
Erstatter:
Erstattet av:
Prosjekt: 960297 - Fellesprosjektet Dokumentnummer: Revisjon:
Ringeriksbanen og E16 (FRE)
Parsell: 00 FRE-00-A-26101 06A
Drift dokumentnummer: Drift rev.:
[ ]
BANE NOR
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BESTEMMELSER TIL REGULERINGSPLAN
FOR RINGERIKSBANEN OG E16 HOGKASTET — HONEFOSS
PLANID NO201604

Dato: 26.09.2019 Sist revidert: 27.03.2020
Plankart i malestokk 1:2000 eller 1:4000 (A1-format) | Plankart sist revidert:

er datert 01.03.2019 og 13.09.2019 27.03.2020

Tidligere reguleringsplaner som er bergrt: Se planbeskrivelsen

| Vedtatt av KMD 27.03.2020

1 PLANENS HENSIKT

Hensikten med reguleringsplanen er a legge til rette for utbygging av ny E16 til firefelts motorveg pa
strekningen Hagkastet-Ve, samt bygging av ny dobbeltsporet jernbane («Ringeriksbanen») pa
strekningen Jong-Hgnefoss, med tilhgrende anlegg. P& Sundvollen legger planen til rette for bygging
av ny jernbanestasjon og kollektivknutepunkt, og arealer for & integrere stasjonen i fremtidig
tettstedsutvikling.

2 FELLESBESTEMMELSER

2.1 Byggegrenser langs offentlig veg og jernbane

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur, inkludert bebyggelse som inngar i samferdselsanlegget,
kan etableres innenfor byggegrenser som angitt pa plankartet. @vrig bebyggelse tillates ikke innenfor
byggegrenser, med unntak som framgar i kap 4. Langs eksisterende veger og eksisterende jernbaner
gjelder hhv veglova og jernbanelovens bestemmelser om byggegrenser.

2.2 Avkjorsler

Midlertidige og permanente avkjgrsler er vist med pil pa plankartet. Plassering av anleggsavkjgrslene
fastsettes i detalj i byggeplan.

2.3 Grenseverdier for stoytiltak og luftforurensning

2.3.1 Luftoverfort stoy

Grenseverdiene i retningslinje T-1442/2016 (retningslinjer for behandling av stgy i arealplanlegging),
tabell 3, skal legges til grunn for gjennomfering av steytiltak.

Steynivaene innenders skal tilfredsstille kravene i teknisk forskrift/ NS8175 klasse C, eventuelt klasse
D der kost-/nytteforhold gjer det urimelig & gjennomfgre klasse C.

For bolig- og fritidseiendommer samt institusjoner der det etter konkete beregninger blir et stayniva
som overskrider de anbefalte grenseverdiene i retningslinje T-1442/2016 tabell 3, skal det gis tilbud
om lokal skjerming og/eller fasadetiltak. Dersom stgyfaglig dokumentasjon viser at kostnadene ved
stoytiltak er uforholdsmessig hgye, kan de anbefalte grenseverdiene for utenders stgyniva fravikes.
Ved fravik skal bebyggelse med staygmfintlige bruksformal sikres tilgang til egnet uteareal med
tilfredsstillende stayforhold. Eiere av bolig og institusjon der de gkonomiske og praktiske
konsekvensene med & innfri krav til innenders stgyniva er apenbart urimelig, tilbys innlgsning av
eiendommen.

Bygninger som skal vurderes for lokale staytiltak, er listet i planbeskrivelsen vedlegg 2. Bygningene

ligger bade innenfor og utenfor planomradet. Konkret utforming og utfarelse av de lokale stoytiltakene
avklares etter samrad med den enkelte grunneier.
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Plassering og utstrekning av skjermingstiltak framgar av plankartet. Heyde pa stgyvoller og
stoyskjermer framgar av tegningsvedlegg (ref kap 6.2).

For handtering av stgy fra bygge- og anleggsvirksomhet skal retningslinje T-1442/2016 legges til
grunn.

2.3.2 Strukturstoy

Strukturstgy fra jernbane i tunnel og kulvert skal ikke overstige Larmax = 32 dB i oppholdsrom i boliger,
ref. NS 8175. P& dagstrekninger er grenseverdien for luftoverfert lyd og strukturstay samlet Lp AF maks =
45 dB i oppholdsrom og soverom pa natt, ref. NS 8175.

2.3.3 Vibrasjoner

For vibrasjoner fra veg og bane settes grenseverdien til maksimum Vw,95 = 0,6 mm/s. Nivaet for
vibrasjoner skal tilfredsstille NS 8176 tab. B1 klasse C, eventuelt klasse D der kostnytteforhold gjer
det urimelig & gjennomfare klasse C.

2.3.4 Luftforurensning fra bygg- og anleggsvirksomhet

For handtering av Iuftkvalitet i bygg- og anleggsfasen skal retningslinje for behandling av luftkvalitet i
arealplanlegging T-1520, kap 6 legges til grunn.

2.4 Dimensjonering av anlegg for flom, overvann, drensvann, spillvann

Bekkelukkinger, bekkeomlegginger, bekkegjennomfaringer, innlgpskonstruksjoner og stikkrenner skal
dimensjoneres for vannfgringer tilsvarende 200-ars flom eller 200-ars nedbgrintensitet, med 50 %
sikkerhetsmargin (klimafaktor).

Tiltak i Storelva skal dimensjoneres for flomvannstand tilsvarende 200-ars flom + 1,0 m.

2.5 Eksisterende vann- og avigpsanlegg, energibrgnner, landbruksdrenering

Vannforsyningsanlegg, avlgpsanlegg, energibranner og landbruksdrenering som kan forventes bergrt
av tiltaket, skal kartlegges fgr anleggsstart. Ved behov for omlegging av vann- og avlgpsledninger,
skal midlertidige l@sninger vaere sikret.

2.6 Kulturminner

Dersom det under anleggsarbeid eller annen virksomhet i planomradet oppdages automatisk fredete
kulturminner, skal arbeidet straks stanses og regional kulturvernmyndighet varsles, jf lov om
kulturminner § 8, 2. ledd.

Verneverdige nyere tids kulturminner som rives som fglge av prosjektet, skal dokumenteres som
beskrevet i miljgoppfalgingsplan. Bygningene er angitt i vedlegg til planbeskrivelsen.

2.7 Miljgoppfelgingsplan og rigg- og marksikringsplan

Tiltak beskrevet i miljgoppfelgingsplanen, som er vedlegg til reguleringsplanen, skal legges til grunn
for byggeplan og utbygging av veg- og jernbaneanlegget. Tiltakshaver skal sgrge for at relevante tiltak
som er beskrevet i planen, innarbeides i kontrakt med entreprengr for utbyggingen. Planen
oppdateres ved behov.

Tiltakshaver skal sgrge for at det foreligger en rigg- og marksikringsplan for anleggsfasen og som gir
feringer for gjennomfering av anleggsarbeidet, herunder konkretisering av reguleringsplanen mht
avgrensing av inngrepsgrenser ved vassdrag, rundt verdifulle naturmiljglokaliteter, kulturminner og
andre sarbare omrader.

2.8 Formingsveileder

Det skal foreligge en formingsveileder som skal gi faringer for utforming og landskapstilpasning av
veg- og baneanlegget med tilhgrende sideterreng, konstruksjoner og tekniske installasjoner.
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3 KRAV OM OG RETNINGSLINJER FOR DETALJREGULERING
(PBL § 12-7 NR 11)

| omradene angitt under kan tiltak som nevnt i pbl § 20-1 bokstav a til g samt m ikke finne sted for det
foreligger detaljreguleringsplan, med mindre tiltaket inngar i gjennomfgringen av denne
reguleringsplanen.

Omrader for bebyggelse og anlegg
Det skal utarbeides samlet reguleringsplan for tettstedsutvikling for hvert av omradene BA10, BA20 og
BA21. Felgende retningslinjer skal legges til grunn for utarbeidelse av reguleringsplanene:

o Det skal planlegges for bymessig bebyggelse med hay tetthet og god tilgjengelighet til
kollektive transportmidler og til ga- og sykkeltilbud. Arealbruken skal ha hovedvekt pa bolig
med tilhgrende tjenestetilbud og fellesfunksjoner, herunder byrom, parker, utendgrs oppholds-
og aktivitetsarealer.

e Omrade BA20 utvikles med vekt pa sentrumsformal.

e | omrade BA21 skal det lages tverrforbindelser for myke trafikanter mellom Sagatun og Hgyby
og til stasjonen.

For omradene B13, B17 og B18 kreves detaljreguleringsplan for gjenoppfgring av bebyggelse. For
omradene BOP12, BN10, BN11, BN12 og BN13 kreves detaljreguleringsplan far videre utbygging.

Omrader med kombinerte formal
For omradene SAA20 og SAA21 kreves detaljreguleringsplan fgr utbygging av vegserviceanlegg.

4 BESTEMMELSER TIL AREALFORMAL

4.1 Bebyggelse og anlegg (pbl § 12-5 nr 1)

411 Bebyggelse og anlegg (BA)

BA 21

Innenfor omradet skal det gjennomferes permanent oppfylling av terreng i samsvar med
reguleringsplanen og som naermere angitt i teknisk detaljplan. Oppfylt areal skal gis en midlertidig
opparbeiding med vegetasjonsdekke.

4.1.2 Boligbebyggelse (B)

For omrade B1 skal grad av utnytting ikke overstige BYA = 20 % for den enkelte tomt. Tomt for
enebolig og tomannsbolig skal ikke vaere mindre enn henholdsvis 700 og 1000 m? netto, og ikke
brattere enn et gjennomsnittlig stigningsforhold pa 1:2.

For omrade B2 skal grad av utnytting ikke overstige BYA = 20 % for den enkelte tomt. Tomt for
enebolig og tomannsbolig skal ikke veere mindre enn henholdsvis 800 og 1400 m? netto, og ikke
brattere enn et gjennomsnittlig stigningsforhold pa 1:3.

| omradene B10 og B11 tillates ikke ny bebyggelse.
Omrade B12 tillates utnyttet til enebolig med BYA = 25 %. Takvinkel skal veere mellom 21° og 34°.
Gjennomsnittlig gesimshgyde kan vaere inntil 4,4 m. Garasje kan ha mgnehgyde inntil 5,5 m.

| omradene B14 kan tiltak som nevnt i pbl § 20-1 bokstav a, b, d, f, g samt m ikke finne sted for det
foreligger detaljreguleringsplan.

Omrade B15 tillates utnyttet til enebolig med BYA 20 %. Manehgyde kan vaere inntil 6 m over
gjennomsnittlig terreng ved kjellermur.

Omrade B16 tillates utnyttet til konsentrert smahusbebyggelse med BYA = 30 %. Takvinkel skal veere
mellom 22° og 30°. Gesimshgyde kan vaere inntil 5,7 m over hgyeste planert terreng. Mgnehgyde kan
veere inntil 8,5 m over hgyeste planert terreng. Det skal veere to biloppstillingsplasser pr leilighet.

| omradene B20, B21, B22 og B23 tillates ikke ny bebyggelse. Det tillates heller ikke graving, fylling
eller fierning av masser etter at omradestabiliseringstiltak er gjennomfart.
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4.1.3 Offentlig eller privat tjenesteyting (BOP)

| omrade BOP10 kan det etableres bebyggelse for offentlig/privat tienesteyting. Omradet tillates
utnyttet med BYA = 45 %. Det kan anlegges parkering under bakken. Maksimum gesimshgyde for
bygninger er 9 m over gjennomsnittlig planert terreng ved bygget. Bygninger kan ha takvinkel mellom
0 (flatt tak) og 30°.

Omrade BOP11 tillates utnyttet med BYA = 20 %.

| omrade BOP12 kan tiltak som nevnt i pbl § 20-1 bokstav a, b, d, f samt m ikke finne sted for det
foreligger detaljreguleringsplan.

414 Barnehage (BBH)
Omradet tillates utnyttet med BYA = 28 %. Terrenget kan heves til inntil kote +107.

415 Naeringsvirksomhet (BN)

| omradene BN10, BN11, BN12 og BN13 kan tiltak som nevnt i pbl § 20-1 bokstav a, b, d, f samt m
ikke finne sted for det foreligger detaljreguleringsplan.

4.1.6 Idrettsanlegg (BIA)
Omradene BIA1 og BIA2 tillates utnyttet til idrettspark.

| omrade BIA20 tillates nedvendige bygg for drift av idrettsanlegget.

4.1.7 Vann- og avlgpsanlegg (BVA)

Innenfor omréder regulert til vann- og avligpsanlegg, BVA, kan det etableres teknisk infrastruktur og
bygg for vann- og avlgpsforsyningen.

| omrade BVA10 kan det oppferes bebyggelse og anlegg for kommunalt renseanlegg. Tillatt utnyttelse
er BYA = 30 % og maksimum gesimshgyde 15 m over gjennomsnittlig planert terreng. Det skal
etableres vegetasjonsskjerm mot tilgrensende lokalveger.

Omrade BVA20 har rett til atkomst over omradene SGS22 og SBT20.

4.1.8 Renovasjonsanlegg (BRE)

Omradet skal nyttes til anlegg for kildesortering av husholdningsavfall. Det kan oppferes de bygninger
og anlegg som er ngdvendige for driften av anlegget. Tillatt utnyttelse er BYA = 30 % og maksimum
gesimshgyde 15 m over gjennomsnittlig planert terreng. Anlegget skal bygges slik at spredning av lukt
til omgivelsene minimeres. Det skal etableres vegetasjonsskjerm mot tilgrensende lokalveg.

4.1.9 Lekeplass (BLK)

Innenfor omrade BLK20 kan terrenget heves til inntil kote +109. Terrenget skal settes i stand som
lekeareal.

4,110 Saerskilt bebyggelse og anlegg kombinert med landbruk — gjenbruksanlegg for
behandling av byggerastoff (kode 1590 kombinert med 5100)

Innenfor omrade BAA1 tillates mottak, lagring og bearbeiding av bygg- og anleggsavfall, herunder
naturlige masser, og tilhgrende virksomhet og anlegg (ressursbank). Omradet tillates bebygd med
ngdvendige kontor- og verkstedbygg, med maksimum 15 m gesimshgyde over planert areal.

Omradet tillates oppfylt med inntil 1,85 mill m3 anbrakte masser og planert slik:
Felt BAA1-1 til kote 325, felt BAA1-2 til kote 310 og felt BAA1-3 til kote 300. Omrade BAA1-4 skal
brukes til vannbehandlingsanlegg for avrenning fra tilgrensende omrader.

Omradet tilbakeferes til landbruk nar bruk som ressursbank opphgrer.

4.2 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (pbl § 12-5 nr 2)

421 Fellesbestemmelser for samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur

Omradet omfatter arealer til kjgreveg, spor, vegkryss, stasjoner og kollektivknutepunkt, bruer, portaler,

forstatningsmurer, stayskjermer, viltgjerde, master, tekniske bygg mv. Omradene kan benyttes til

anleggsvirksomhet som riggomrader, midlertidig lagring av masser og materialer mv. innenfor rammer
6
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som framgar av denne planen. Anleggsomrader tillates inngjerdet. Anleggsomrader istandsettes innen
to ar etter at ny veg eller bane er tatt i bruk.

Ved istandsetting og opparbeiding av arealer langs veg og jernbane; omrader SVT, SVG, SBT og
SBG,; skal det, dersom annet ikke er angitt, tilrettelegges for vegetasjonsetablering. Det skal sikres at
bade tilfgrte masser og plantemateriale ikke medfarer spredning av skadelige fremmede arter.

Alle veg- og jernbanearealer er til offentlige formal, med unntak av felles veger som er angitt saerskilt.

4.2.2 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (S)

Stasjonstorg Henefoss stasjon (S20)

Hovedatkomsten til Hanefoss stasjon etableres som et flerfunksjonelt stasjonstorg. Innenfor omradet
skal det opparbeides oppstillingsplasser for buss, drosje og parkering for bevegelseshemmede,
utendgrs sykkelparkering og sykkelhotell.

Arnemannsveien og Soknedalsveien skal fgres gjennom omradet. Soknedalsveien bygges som gate
med prioritering av myke trafikanter. Vegen skal knyttes opp mot stasjonstorget og bussholdeplasser.

Stasjonsatkomst Hgnefoss stasjon nord (S21)

Arnemannsveien og Soknedalsveien skal fgres gjennom omradet. Soknedalsveien bygges som gate
med prioritering av myke trafikanter. Vegen skal knyttes opp mot stasjonstorget og bussholdeplasser
(omrade S20).

423 Veg (SV,f_SV,1_SV,3_SV)
Veg (SV)

Formalet omfatter arealer til kjgreveg med sideterreng og ngdvendige tekniske anlegg, herunder ogsa
bruer og tunneler der hvor dette ikke er angitt med vertikalniva 1 eller 3.

Veg SV10 er kjgreatkomst til tiliggende eiendommer og inngar i gang- og sykkelvegnettet langs E16
Ringeriksveien.

SV17 er atkomst kun til eksisterende bebyggelse pa eiendommen 196/2.
Veg SV21 skal etableres som terrengbru for flomvann, jf bestemmelsesomrade #20.

Veg SV22 inngar i gang- og sykkelvegnettet mellom Busundveien og rv. 35.

Veg, felles (f SV)

Arealene omfatter felles kjgreveg som skal benyttes som atkomst il tilliggende
eiendommer/rettighetshavere og til brukere av veger som blir lagt om. Statens vegvesen og Bane
NOR skal ha bruksrett til vegene i anleggsperioden.

Bane NOR og/eller Statens vegvesen skal ha varig bruksrett til felgende veger:
f SV1,f_SV2,f SV3,f SV10,f SV11,f SV12,f SV13, f_SV14, f_SV15, f_SV16, f_SV23, f_SV26.
Veg f_SV3 skal ha port mot Ringeriksveien.

Vegene f_SV11, 12, 13 og 27 er ogsa atkomst til kommunaltekniske anlegg benevnt BVA.

Bruker av veg f_SV28 har rett til atkomst pa veg f_SV27.

Veg under terreng (1_SV)

| omradet tillates bygd tunnel med tilhgrende nisjer, tekniske bygg og bergsikringstiltak. | omradet er

tiltak som kan medfgre skade pa tunnel, tunnelinnredning eller bergsikring, som for eksempel
sprengning, peleramming og boring ikke tillatt.

Veg over terreng (3_SV)
| omradet tillates brukonstruksjoner med tilhgrende anlegg.

4.24 Kjoreveg (SKV)
Omradene omfatter arealer til offentlig kjgreveg.
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425 Gang- og sykkelveg (SGS)
SGS10 tillates brukt som kjgreatkomst til omrade B10.

SGS11 tillates brukt som kjgreatkomst til eiendommen 231/2.

SGS12 tillates brukt som kjgreatkomst til eiendommene 195/2, 195/40 og 195/102.
SGS13 tillates brukt som kjgreatkomst for varelevering til omrade BN13-1.

SGS22 tillates brukt som kjgreatkomst til kommunaltekniske anlegg BVA20.

4.2.6 Annen veggrunn, tekniske anlegg (SVT)

Omfatter blant annet grofter, skjeeringer, fyllinger, feltlandingsplasser for helikopter,
beredskapsplasser og annet sideterreng. | omradet kan det oppfares anlegg som harer il
veganlegget, som tekniske bygg, angitte stgyskjermer, driftsveger, skiltmaster gjerder mm. Det tillates
oppfert inntil 2,6 meter hayt vilt-/sikringsgjerde langs veg, med plassering som angitt i planen
Viltgjerdet skal veere satt opp og viltkryssinger skal veere etablert for veg og bane apnes for trafikk.

Innenfor omradene SVT1 kan det anlegges rensedam/fordrgyningsmagasin, som skal inngjerdes.

4.2.7 Annen veggrunn, grgntareal (SVG)

Det tillates fundamenter for overliggende konstruksjoner. Omradene tillates ikke inngjerdet, med
unntak av omrade SVG11.

Omrade SVG1 skal opparbeides med Ilgsmasser for vegetasjonsetablering mot vassdraget.
Omrade SVG2 skal bevares med minst mulig terrenginngrep for & sikre skjerming av omrade BAA.

Omrade SVG10 skal utformes og settes i stand som en naturlik strandsone. | omradet skal det
opparbeides turveg (bestemmelsesomrade #12).

Det tillates fundamenter for overliggende konstruksjoner. Omradene tillates ikke inngjerdet, med
unntak av omrade SVG11.

Innenfor omréde SVG11 kan det anlegges rensedam/fordrgyningsmagasin som skal inngjerdes. |
omrade tillates erosjonssikring.

Omrade SVG12 skal opparbeides som del av grgntstrukturen i omradene GF11, inkludert omlegging
av Kleivbekken.

| omrade SVG20 tillates ikke varig utfylling. Etter anleggsdrift skal omradet tilbakefares til tilnaermet
opprinnelig tilstand.

| omrade SVG21 tillates ikke graving, fylling eller fierning av masser etter at omradestabiliseringstiltak
er gjennomfart.

4.2.8 Bane; naermere angitt baneformal (SB, 1_SB, 3_SB)

Sundvollen stasjon (SB10)

Innenfor omradet kan det anlegges nadvendige anlegg for bygging og drift av stasjon, herunder blant
annet plattformer, personatkomst til plattformer med heis og trapper, atkomst til plattform for rednings-
og vedlikeholdskjgretay, venterom og toaletter.

Hensettingsanleqgg for tog (SB21)

Innenfor omradet kan det anlegges nadvendige anlegg for hensetting (parkering) av tog herunder
blant annet hensettingsspor, togvaskeanlegg, tekniske bygg, stremforsyningsanlegg til banenettet,
omformer, servicebygg for ansatt personell, parkering for ansatte og driftsbiler, og belysningsanlegg.
Belysningsanlegg skal utformes for & minimere strgbelysning til tilgrensende bebyggelse.

Atkomst til omrade SB21 mm (SB22)

Innenfor omradet skal det etableres kjagreatkomst til hensettingsanlegget, omrade SB21. Vegen er
ogsa driftsatkomst til eiendommer pa omradene L23-1 og L23-2 og gvrige landbrukseiendommer etter
avtale.
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Honefoss stasjon (SB23)

Innenfor omradet kan det anlegges nadvendige anlegg for bygging og drift av stasjon, herunder blant
annet plattformer, personatkomst til plattformer med heis og trapper, atkomst til plattform for rednings-
og vedlikeholdskjgretay, venterom og toaletter.

Driftsbase Henefoss stasjon (SB24)
Innenfor omradet kan det anlegges driftsbase med ngdvendige bygg og anlegg for drift av baneanlegg
og materiell, herunder verksteds- og kontorfunksjoner og materiallager.

Bane under terreng (1_SB)

| omradet tillates bygd tunnel med tilhgrende nisjer, tekniske bygg og bergsikringstiltak. | omradet er
tiltak som kan medfere skade pa tunnel, tunnelinnredning eller bergsikring, som for eksempel
sprengning, peleramming og boring ikke tillatt.

Bane over terreng (3_SB)
| omradet tillates brukonstruksjoner med tilhgrende anlegg.

4.2.9 Trasé for jernbane (STJ)
Omradet omfatter eksisterende og planlagte spor med tilhgrende anlegg.

4.210 Annen banegrunn, tekniske anlegg (SBT)

Generelt

Omradet omfatter blant annet grefter, skjeeringer, fyllinger, annet sideterreng, portalomrader for
atkomsttunneler, driftsveger og beredskapsplasser. | omradet kan det oppfgres tekniske anlegg som
hgrer til banen, som tekniske bygg, tunnelportaler, angitte steyskjermer, driftsveger, skilt, master
gjerder mm. Det tillates inntil 2,6 meter hgyt vilt-/sikringsgjerde langs bane, pa strekning som vist i
planen.

Spesielt
Omradene SBT1 omfatter permanente driftsatkomster til tunnel, portalomrader, beredskapsplasser,

rgmningsatkomster og tekniske anlegg i tilknytning til tunnelatkomst.

SBT10 omfatter areal for oppfylling og etablering av funksjoner knyttet til Sundvollen stasjon. Omradet
skal tilrettelegges for overgang fra tilgrensende kjgre-, gang- og sykkelvegnett til stasjonen, herunder
oppstillingsplasser for drosje, av-/pastigningspunkt for bil, bilparkeringsplasser, sykkelparkering og
sykkelhotell, mm.

| omrade SBT11 skal det opparbeides atkomstvei for gaende og syklende mellom Holeveien,
stasjonsomradet (SB10) og atkomstsonen (SBT10). Omradet skal gis en parkmessig utforming med
vannhandtering i dagen.

Omrade SBT12 tillates brukt som atkomst til eiendommene231/2 og 231/4.

Omrade SBT20 tillates brukt til kjgreatkomst til omrade BVAZ20.

4.2.11 Annen banegrunn, grgntareal (SBG)

Det tillates fundamenter for overliggende konstruksjoner. Omradene tillates ikke inngjerdet, med
unntak av omrade SBG11.

Omrade SBG10 skal opparbeides med en kombinasjon av allment tilgjengelig omrade og strandsoner
som sikrer en reetablering av uforstyrrede leveomrader for stedegne arter og biomangfold.

Innenfor omrade SBG11 kan det anlegges rensedam/fordrgyningsmagasin som skal inngjerdes. |
omradet tillates erosjonssikring.

| omrade SBG20 tillates ikke varig utfylling. Etter anleggsdrift skal omradet tilbakeferes til tilneermet
opprinnelig tilstand.
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4212 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur kombinert med andre angitte hovedformal
(SAA)

For omradene SAA20 og SAA21 kreves detaljreguleringsplan fgr utbygging av vegserviceanlegg, jf
kap 3.

4.3 Gronnstruktur (pbl § 12-5 nr 3)

4.31 Naturomrade — grennstruktur (GN)
| omrade GN tillates ikke nye permanente tiltak.

4.3.2 Turveg (GT)
Omrade GT1 skal opparbeides til turvei i hht kommunens standard.

GT10 skal anlegges som gruset turveg med minimum 2,5 meters bredde. Turvegens linjefgring kan
tilpasses innenfor tilgrensende formal LF.

GT11 skal anlegges som sommerturveg, og tilrettelegges ikke for vinterdrift.

GT12 og GT13 skal anlegges med minimum 2,5 meters gruset bredde, og tilrettelegges for kjgring
med lgypemaskin med 4,0 meters bredde.

3_GT12 er overgangsbru for friluftsliv og skal bygges med minimum 4,5 meter fri bredde.

4.3.3 Friomrade (GF)

Omrade GF10 skal opparbeides med en kombinasjon av allment tilgjengelige friluftsomrader, og
anlegg for dette, og strandsoner som sikrer en reetablering av uforstyrrede leveomrader for stedegne
arter og biomangfold. Minst 70 % av strandsonen, malt som Igpemeter strand, skal ha naturpreg. Det
skal opparbeides turveg gjennom omradet. Omradet skal vaere offentlig.

| omrade GF11 skal det opparbeides grgntdrag med turveg og lep for Kleivbekken. Bekken skal gis en
naturlig utforming, bade i tverrprofil, lengdeprofil, bunnsubstrat og kantvegetasjon med traer og busker,
og som gytebekk for grret. Bekkelgpet skal holdes &pent hele anleggsperioden. Bekkeomleggingen
skal dimensjoneres som angitt i pkt 2.4. Omradet skal veere offentlig.

| omrade GF20 skal det reetableres ballgkke. Det tillates ikke graving, fylling eller fierning av masser
etter at omradestabiliseringstiltak er gjennomfart. Omradet skal veere offentlig.

4.3.4 Vegetasjonsskjerm (GV)
| omradet skal terreng og vegetasjonsdekke bevares.

4.4 Forsvaret (pbl § 12-5 nr 4)

441 Forsvaret (M)

Innenfor omradet tillates oppfart bygg for lager, verksted, skole og forlegning med manehgyde inntil
10 m. Tekniske innretninger som tarn og master som har betydning for driften av omradet, tillates.

4.5 Landbruk-, natur- og friluftsformal (pbl § 12-5 nr 5)

4.51 Landbruks-, natur- og friluftsformal (L)

Innenfor omrader regulert til landbruk, merket L, tillates oppfert bebyggelse som er ngdvendig for
landbruksdrift, men utenfor byggegrenser som vist i planen. Eksisterende bebyggelse tillates.

Omrade L1 tillates hevet fra kote 280 i sgrvest til kote 325 i nordast med inntil 450.000 m® anbrakte
naturlige masser.

Omrade L2 tillates oppfylt med inntil 1 mill m3 anbrakte naturlige masser, til kote 340.
Omrade L10 tillates oppfylt med inntil 500.000 m? anbrakte naturlige masser, til kote 330.

Omrade L11 tillates oppfylt med inntil 850.000 m? anbrakte naturlige masser, til kote 370.
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Omradene L1, 2, 10 og 11 skal avsluttes som beskrevet i kap 6.1.

| omrade L12 skal det veere skogsveg for bergrte eiendommer og rettighetshavere. Nordlandsbekken
skal legges om langs vegen pa gstsida og fgres under ny E16.

| omrade L13 tillates gjenoppfgring av gardsbebyggelse for eiendommen 190/7, med tilherende
atkomst.

| omradene L20 skal eksisterende veggrunn tilbakefgres til landbruk.

| omradene L21 skal det av hensyn til omradestabilitet gjiennomfares geotekniske tiltak. Etter at dette
er giennomfgrt og overflaten er tilbakefert til landbruk, tillates ikke ytterligere avgraving eller oppfylling.

| omradene L22 og L24 har bergrte eiendommer gjensidig rett til & ha hgstings-/driftsveger over
naboeiendommene, med atkomst fra felles eller offentlig veg som illustrert pa plankartet. Eier/driver av
gnr 46 bnr 1 har rett til drifts-/hgstingsveg over omrade L24.

| omrade L23 gjelder bestemmelser som for L21 og L22.

452 Naturformal av LNF (LNA)

| omradene tillates ikke terrenginngrep eller ny bebyggelse, med unntak av omrade LNA10 der det
tillates av flomhensyn erosjonssikring og senkning av terrenget ut mot elva.

453 Friluftsformal (LF)
| omradene tillates ikke ny bebyggelse.

| omrade LF1 skal det fgr anleggsstart giennomfgres n@dvendig sikring mot steinsprang.

| omrade LF10 skal det veere skogsveg for bergrte eiendommer og rettighetshavere. Nordlandsbekken
tillates lagt om som apen bekk.

| omrade LF20 tillates ikke graving, fylling eller fierning av masser etter at omradestabiliseringstiltak er
gjennomfart.

4.5.4 Naturvern (LN)
| omradene skal skogen skjottes for & beholde funksjon som klimavernskog.

| omrade LN10 har bergrte eiendommer gjensidig rett til & ha hgstings-/ driftsveger.

Turvei som knyttes til omrade GT13, skal feres gjennom omradene LN10-1 og LN11.

4.6 Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone (pbl § 12-5 nr.
6)

4.6.1 Natur- og friluftsomrade i sjo og vassdrag (VKA)

Omrade VKA10, oppfylt areal utenfor omrade SVG10, skal utformes med varierte bunn- og
dybdeforhold.

Omrade VKA11, oppfylt areal under vann og strandsone i Kroksund, skal opparbeides med varierte
dybde- og bunnforhold, ogsa med gruntvannsomrader og flate gyer. Det skal tilstrebes a skape
naturlige leveomrader for fugl, leve- og yngleomrader for fisk og omrader for edelkreps.

| omradene VKA12 tillates fundamenter for bruer.

| omrade VKAZ20 tillates etablering og vedlikehold av erosjonssikring ved omradene LNA10, SBG11 og
SVG11. Det tillates ikke andre permanente tiltak eller konstruksjoner.

| omrade VKA21 tillates etablering og vedlikehold av erosjonssikring. Det tillates ikke andre
permanente tiltak eller konstruksjoner. (Maelingen @st)

For midlertidige tiltak i sjg og vassdrag gjelder bestemmelser som angitt for bestemmelsesomradene
#3, #4, #5 og #9.
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5 BESTEMMELSER TIL HENSYNSSONER (PBL § 11-8 JF § 12-6)

5.1 Sikringssone for konstruksjoner og bergtunneler (H190)

Hensynssone H190-1 omfatter omrader ved brufundamenter, Iasmassetunneler og tilsvarende
konstruksjoner. Gravearbeider, masseforflytting, sprenging eller andre tiltak i grunnen tillates ikke,
uten spesiell tillatelse fra anleggseier (Bane NOR eller Statens vegvesen). Forbudet gjelder ogsa tiltak
som ikke er sgknadspliktige etter plan- og bygningslovens bygningsdel.

Hensynssone H190-2 omfatter omrader med mindre enn 20 m overdekning over og til side for
bergtunnel. | omradene er det ikke tillatt med tiltak som kan skade underliggende tunnel, som
sprengning, peleramming, hullboring i og mot fjell, brennboring eller fundamentering for pafgring av
tilleggslaster mot fjell, uten spesiell tillatelse fra tunneleier (Bane NOR eller Statens vegvesen).

5.2 Ras- og skredfare (fare-/aktsomhetsomrader, H310)

Hensynssonene er vist pa egen kartserie (kartserie 2)

Dersom det planlegges bygg og anlegg innenfor omradene, skal det gjennomfares kartlegging av reell
skredfare fgr det gis tillatelse til tiltak. Farekartleggingen skal gjennomfgres av fagkyndige.

5.3 Flomfare (H320)

Hensynssonene er vist pa egen kartserie (kartserie 2)

Permanente og midlertidige tiltak skal oppfgres og plasseres med ngdvendig sikkerhet mot flom.
5.4 Faresone rundt luftledninger (H370)

Sonen omfatter eksisterende og planlagt omlagte luftledninger. Innenfor faresonene skal tiltak, ogsa
ikke sgknadspliktige, godkjennes av linjeeier.

5.5 Bevaring naturmilje (H560)

Sonen omfatter naturtyper med stor verdi (A-lokaliteter) som skal bevares, samt viltkorridorer. Ny
bebyggelse eller andre tiltak som kan redusere naturverdien eller funksjonen som vilttrekk, tillates
ikke.

5.6 Bevaring kulturmilje (H570)

Hensynet til kulturmiljgene og de antikvariske verdiene skal veere farende for arealbruken.

Verneverdige bygninger ol. innenfor hensynssonen tillates ikke revet med mindre forfall/skader er
dokumentert i et slikt omfang at bygningen ma anses som tapt. Dokumentasjon i form av
tilstandsanalyse utformet av fagperson med antikvarisk kompetanse ma legges ved rivesgknad.

Tiltak som vil kunne f& konsekvenser for kulturminner og kulturmiljg er sgknadspliktige. Kommunen
skal innhente kulturminnefaglige uttalelser fra regional kulturminneforvaltning ved fasademessige

endringer og tilbygg. Seknad om tilbakefering skal ogsa sendes fylkeskommunen for uttalelse fgr
vedtak fattes. Fylkeskommunen skal ha kopi av vedtak i saker fylkeskommunen har uttalt seg til.

5.7 Bandleggingssone naturmangfoldloven (H720)

Sonen omfatter deler av eksisterende verneomrader (Kjellerberget NM og Synneren NR) og foreslatt
verneomrade i Storelva.

5.8 Bandleggingssone kulturminneloven (H730)

5.8.1 Automatisk fredede kulturminner; kml § 4
Automatisk fredete kulturminner er merket H730. Det tillates ikke inngrep innenfor bandleggingssonen.
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5.8.2 Forskriftsfredete kulturminner; kml § 22a

(Del av) forskriftsfredet kulturminne i omrade H730_20 skal forvaltes i henhold til bestemmelsene i
fredningsvedtaket og kulturminneloven. Det er ikke tillatt & endre eller gjgre inngrep i kulturminnet uten
tillatelse fra kulturminneforvaltningen.

6 BESTEMMELSER TIL BESTEMMELSESOMRADER
6.1 Midlertidige anleggsomrader (#1 — #9)

Generelt

Omrader med bestemmelse om anleggsvirksomhet for veg- og jernbaneutbygging er tilgjengelig for
anleggsarbeid, med rammer som angitt nedenfor. Innenfor omradene tillates ikke tiltak som kan veere til
hinder for funksjonen som midlertidig anleggsomrade. Sonen og symboler fiernes etter avsluttet anleggsdrift
og nar fastsatt tilbakefering er gjennomfert. Restriksjoner og rettigheter som framgar av dette kapitlet
oppharer samtidig, og arealene far permanente formal som angitt i plankartet.

Omradene skal istandsettes i samsvar med dagens bruk, opprinnelig arealtilstand eller annen naermere
angitt stand, innen 2 ar etter at ny veg/jernbane er tatt i bruk, med mindre annen frist er angitt under.
Landbruksomrader skal settes i stand til jordbruks- eller skogbruksproduksjon avhengig av hvilken funksjon
arealene skal ha. For arealer som skal istandsettes for fulldyrking, skal definisjonen i forskrift om nydyrking
§ 3 legges til grunn.

Det skal utarbeides en plan for istandsettingen, innenfor rammene av bestemmelsene i dette kapitlet.
Planen skal utarbeides for anleggssiutt (i de enkelte omradene). Planen skal forelegges kommunen.

Omradene skal sikres mot at uvedkommende kommer inn, og skal til enhver tid veere forsvarlig sikret for
folk og dyr.

Innenfor omradene skal det settes av plass til ngdvendige tiltak for & forhindre erosjon og forurensning.

Midlertidige tiltak som bergrer vassdrag skal utredes for hydrologiske forhold og med hensyn til oppstuving,
erosjon, vannfgring og flom. Bekker som lukkes for gjennomfgring av midlertidige tiltak skal reetableres
som apen bekk etter endt anleggsperiode. Reetablering skal omfatte tilrettelegging for
vegetasjonsetablering i minimum 10 meter bredde fra bekkekant. Ved permanente terrengendringer (i
masselagringsomrader, omrader med geotekniske tiltak mv.) skal bekker legges om rundt eller over fylling,
eventuelt under fylling der hvor annen omlegging ikke kan fare vannet tilbake til opprinnelig vannvei.

Innenfor utfyllingsomrader skal det etableres ngdvendige tiltak for & samle og rense avrenningsvann far
utslipp til resipient. For tiltak kan igangsettes, skal geoteknisk omradestabilitet dokumenteres. Fyllingene
skal gis en naturlig terrengutforming, tilpasset tilgrensende terreng. Omradene kan innenfor disse rammene
fylles opp med masser med maksimal hgyde og maksimalt volum som angitt under.

Ved permanent eller midlertidig avgraving av lasmasser skal fraksjonene matjord, skogsjord og mineraljord
holdes atskilt og handteres hver for seg.

Midlertidig anleggsomrade pa land, #1

Innenfor omradene tillates nedvendige terrengarbeider, herunder dreneringstiltak, mellomlagring av masser
lokalt, bygging av midlertidig anleggsveg, lokale rigger for konstruksjoner med tilhgrende anlegg mm.
Belysningsanlegg skal utformes for & minimere strgbelysning til tilgrensende bebyggelse.

| naermere fastsatte omrader tillates ogsa oppfylling, avgraving eller andre tiltak for & sikre stabile
grunnforhold ut fra krav til beregningsmessig sikkerhet. Bearbeiding av stein (knusing mm) er tillatt kun i
omrader der dette er angitt saerskilt.

| omrade #1-1 skal det etableres midlertidig planskilt kryssing mellom gang-/sykkelveg langs Slependveien
og atkomstvei til riggomradet for massetransport ut av omradet starter. Del av omrade #1-1 som har formal
SV (kjgreveg; Lars Jongs vei), tillates ikke brukt til massetransport. Omradet mot skole og idrettsanlegg
skal skjermes med byggegjerde.

| omrade #1-2 skal det etableres midlertidig planskilt kryssing mellom gang-/sykkelveg langs Tanumveien
og atkomstvei til riggomradet for massetransport ut av omradet starter. Del av omrade #1-2 som har formal
SV (kjgreveg), tillates brukt til anleggstrafikk kun ved oppstart av anleggsvirksomheten.

| omrade #1-3 tillates Ringeriksveien lagt om midlertidig.
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Omrade #1-4 tillates brukt til anleggsformal for Ringeriksbanen, herunder lagring av stein for gjenbruk. For
ovrig gjelder bestemmelsene til omrade BAA1 (pkt 4.1.10).

Omrade #1-5 tillates opparbeidet for anleggsvirksomhet som er nadvendig for etablering av
Ringeriksbanen, herunder bearbeiding (pukking og knusing) av stein/ byggerastoff, betongfabrikk, samt
midlertidig masselagring for gjenbruk. Terrenget tillates hevet permanent som fastsatt for omrade L1. |
omradet skal det i hele anleggsperioden opprettholdes en allment tilgjengelig ferdselsmulighet til
Kollekleiva.

| omrade #1-6 tillates ikke andre tiltak enn det som er nadvendig for & sikre miljgmessig forsvarlig kontroll
med tilsig av vann fra tilgrensende anleggsomrader.

Omrade #1-7 skal holdes apen for allmenn ferdsel og vilt. Det kan etableres én korridor for kryssende
anleggstrafikk mellom omradene #1-8 og L2/#2-1.

Omrade #1-8 tillates kun tilrettelagt for kontor-/boligrigg og andre ikke-stayende anleggsvirksomheter.
Eiendommen gnr 69 bnr 23 skal ha rett til uhindret kjgreatkomst gjennom omradet i hele anleggsperioden.

| omrade #1-10 tillates kun forankring av lenser, siltgardiner og liknende tiltak i tilknytning til utfylling av
omradene SBG10.

Omrade #1-11 tillates brukt til alle nedvendige tilriggingsfunksjoner for jernbanen.

| vestre del av omrade #1-12 skal det etter neermere avtale med Forsvaret etableres branngate. | omradet
som helhet skal midlertidig bebyggelse ikke veere hgyere enn tre etasjer.

Omrade #1-13 skal i anleggsperioden sikres tilfredsstillende stgyforhold for beboerne i institusjonsbyggene,
jf pkt 2.3.1 og rekkefalgebestemmelse i pkt 7.3. Tilfredsstillelse av staykrav kan skje ved flytting av hele
eller deler av institusjonen, eller ved tiltak pa eiendommen eller bygningsmassen i anleggsperioden. De
generelle bestemmelsene til #1-omrader gjelder sa langt det ikke strider mot ovenstaende.

Omrade #1-20 tillates brukt som riggomrade for brubygging og tilbakefgres som dyrka mark, med
kantvegetasjon mot Storelva.

Omradene #1-22 og 1-23 tillates brukt til mellomlagring av naturlige masser.
| omrade #1-24 tillates mottak, bearbeiding (knusing) og mellomlagring av steinmasser.

Midlertidig anleggsomrade; omrade for permanent masselagring, #2
Omradene markert med #2-1, #2-10 og #2-11 tillates oppfylt med naturlige masser innenfor rammer som
gitt for omradene hhv L2, L10 og L11.

Omrade #2-12 tillates oppfylt for tilpasning med tilgrensende terreng i omrade LN11.

Utfyllingsomradene skal merkes opp fysisk fer utfylling kan starte. Innenfor omradene skal det etableres
ngdvendige tiltak for & samle og rense avrenningsvann fer utslipp til resipient. Fer tiltak kan igangsettes,
skal geoteknisk omradestabilitet dokumenteres. Fyllingene skal gis en naturlig terrengutforming, tilpasset
tilgrensende terreng. Omradene kan innenfor disse rammene fylles opp med masser med maksimal hayde
og maksimalt volum som angitt under.

Etter at anlegget er ferdigstilt skal arealene tilrettelegges for naturlig revegetering, planting av skog eller
eventuell annen tilrettelegging for skogsdrift, jf generelle krav til midlertidige anleggsomrader.

Midlertidig anleggsomrade i sjo — utfyllingsomrader, #3

Innenfor omréadene tillates etablert undersjgisk fylling inkl motfylling for etablering av landarealene
BA10, SVG10 og GF10. Fyllingsoverflaten under vann skal utformes som en ordnet steinfylling.
Sammen med byggesgknaden skal det utarbeides en teknisk plan/situasjonsplan som nzermere
beskriver utfgrelsen av fyllingen.

Midlertidig anleggsomrade i sjg — brubygging, #4
Anleggsarbeid for utbygging av ny jernbanebru og vegbru tillates. Under anleggsarbeidet skal det
sikres en korridor for battrafikk forbi anleggsomradene.

Midlertidig anleggsomrade i sjg — ledningsanlegg, #5
Innenfor omradene tillates anlagt vann- og avligpsledninger.
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Midlertidig anleggsomrade langs Seltebekken, #6
| omradet tillates rensk av bekken.

Midlertidig jernbanespor, #7
| omradet tillates anlagt midlertidig jernbanespor. Anlegget skal fiernes og omradet settes i stand
innen frist og med krav som angitt over.

Midlertidig anleggsomrade, omrader for ledninger i grunnen, #8
| omradene tillates anleggsarbeid for vann- og avlgpsledninger.

Synneren, #9

Anleggsarbeid for utbygging av ny jernbanebru og vegbru tillates. Anleggsarbeidet skal gjiennomfares
iht. feringer i miljgoppfalgingsplanen (MOP) og rigg- og marksikringsplan. Etter avsluttet
anleggsperiode skal omradet i sin helhet restaureres tilbake til tiinsermet opprinnelig tilstand.

Midlertidige atkomster til rigg- og anleggsomrader
Detaljert plassering og krav til opparbeiding skal avtales med vegeier. Regulert atkomst kan fiernes av
planmyndigheten etter endt anleggsdrift.

6.2 Kvalitets- og funksjonskrav til bruer, underganger, forbindelseslinjer mm
(#11 - #41)

Bruene over Kroksund skal ha minimum 5,0 m fri hgyde over normalvannstand (HRV) pa 63,3 moh i
seilingsleden. Omradene er merket #11.
| omrade #12 skal det opparbeides turvei som skal vaere allment tilgjengelig.

Kulvert til stasjonen fra Holeveien skal ha fri bredde 10,0 m. Omréadet er merket #13.
Undergang for Selteveien skal ha fri bredde 9,0 m. Omradet er merket #14.

Bruer over Jgrgen Moes vei med viltundergang, skilgype, turveg mm skal ha frihgyde minst 5,0 m
over en lengde pa minst 100 m. Omradet er merket #15.

Bruene over Storelva skal ha fri hgyde minimum 5,4 m over normalvannstand (HRV) pa 63,3 moh
over minimum 1/3 av elvebredden. Omradet er merket #16.

Flomkanal mellom Storelva og Synneren skal anlegges med jevnt fall fra kote 65,1 mi gst til 64,9 m i
vest. Omradet skal vedlikeholdes slik at vanngjennomstremming sikres. Omradet er merket #20.

Bruer over viltundergang i Korsdalen skal ha frihgyde minst 5,0 mover en lengde pa minst 75 m.
Omradet er merket #21.

| omrade #22 skal det tilrettelegges for stasjonshall med inngang fra atkomstomrade S20 og oppgang
til stasjonsomrade SB23.

| omrader merket #40 tillates vegeier a etablere, ha liggende og vedlikeholde avlgpsledninger fra
rensedammer.

| omrader merket #41 skal det etableres stoyvoller med hayde som angitt pa plankartet eller i
tegningsvedlegg til reguleringsplanen (F-tegninger).

6.3 Frigivelse av fredete kulturminner (nr fra #100)

6.3.1 Automatisk fredete kulturminner

Automatisk fredete kulturminner som ligger i bestemmelsesomrader #100 — 168 er frigitt fra
fredningen.

For iverksettingen av tiltak i medhold av planen skal det foretas arkeologisk utgravning av falgende
bergrte automatisk fredete kulturminner: id 223855 (#116), 223857 (#114), 224264 (#118), 231803
(#121), 236117 (#115), 231684 (#126), 231695 (#125), 231960 (#124), 232537 (#122), 232611
(#123), 21101(#144, gravhauger), 222033 (#139), 224996 (#138), 225932 (#140), 228831 (#158),
231648 (#153), 231657 (#155), 235885 (#152), 231930 (#161), 232335 (#160), 232343 (#159),
241439 (#163), 244794 (#165) og 244796 (#166).
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For fglgende bergrte automatisk fredete kulturminner gis det dispensasjonen fra fredningen uten vilkar
om arkeologiske undersgkelser: id 223825 (#110), 232644 (#113), 232646 (#112), 224887 (#117),
231783 (#119), 231801 (#120), 231785 (#128), 231800 (#127), 231804 (#129), 21102 (#144,
kullfremstillingsanlegg), 66309 (#130), 223981 (#131), 225851 (#133), 225881 (#134), 225882 (#137),
225886 (#151), 225976 (#141), 225985 (#142), 225857 (#135), 231871 (#136), 231876 (#132),
228847 (#157), 235851 (#156), 235852 (#150), 235868 (#154), 235913 (#167), 241062 (#145),
241063 (#146), 241064 (#147), 241070 (#149), 241071 (#148), 241072 (#168), 235914 og 223842
(#143).

Sonene fiernes etter at nedvendig dokumentasjon er gjennomfart.

Det skal tas kontakt med Buskerud fylkeskommune og Norsk maritimt museum i god tid fer tiltaket
skal gjennomfares slik at omfanget av de arkeologiske granskingene kan fastsettes.

6.3.2 Forskriftsfredet kulturminne

Forskriftsfredet kulturminne (id 129030) i bestemmelsesomrade #162 tillates fiernet pa falgende vilkar,
jf Riksantikvarens brev av 06.07.2018: Fredet belysning skal bevares ved gjenbruk i ny gang- og
sykkelveg, og tiltaket skal dokumenteres far, under og etter gjiennomfgringen.

7 REKKEFQLGEBESTEMMELSER OG VILKAR FOR
GJENNOMF@RING

7.1 Generelt

Tiltak for stgy, herunder stayskjerming som er markert pa plankartet og beskrevet i planbeskrivelsen,
skal ferdigstilles far ny bane og veg tas i bruk.

7.2 Beaerum kommune

For det tillates massetransport fra Jong og Reverud pa fv. 600 Slependveien, skal gang- og sykkelveg

SGS1 veere etablert.

For massetransport fra omrade #1-1 Jong starter, skal det etableres midlertidig planskilt kryssing
mellom gang/sykkelveg langs Slependveien og atkomst til riggomradet.

Fer massetransport fra omrade #1-2 Reverud starter, skal det etableres midlertidig planskilt kryssing
mellom gang-/sykkelveg langs Tanumveien og atkomstvei til riggomradet.

Omrade BAA1 kan ikke tas i bruk til permanent ressursbank fer nytt kryss med Ringeriksveien er
etablert.

For avkjgrselen fra E16 til omrade L1/#1-5 (Lorangmyr) tas i bruk til anleggstrafikk i forbindelse med
gjennomfaring av denne planen, skal midlertidig tiltak i krysset vaere gjennomfart.

7.3 Hole kommune

Fer oppstart av massetransport fra tverrslag pa Sundvollen skal rundkjgring ved Tyriheim og
rundkjgring pa Holeveien (E16) i kryss med Asaveien vaere etablert.

For anleggsstart i forbindelse med utbygging av kryss ved Elstangen og fer massetransport pa
Holeveien (E16) sgrover fra tverrslag pa Sundvollen kan starte, skal gang- og sykkelvegbru ved
Tyriheim over Holeveien veere etablert.

For oppstart av massetransport fra tverrslag til jernbanetunnel ved Qverjordet og fra tunnelpahugg ved
Rudsg@garden skal rundkjgring pa E16 ved Paddevika veere etablert. Samtidig skal Gamleveien sikres
med midlertidig planskilt kryssing av anleggsveg til Rudsggarden ved Kroksundsasen. Hole bo- og
rehabiliteringssenter skal samtidig veere sikret tilfredsstillende stgyforhold, eventuelt tilfredsstillende
erstatningsanlegg.

For anleggsstart ved Smiujordet skal fortau langs Gamleveien fra Smiujordet til Rgyseveien vaere
etablert.

16

106



Far anleggsstart ved Viksenga og pa Bymoen skal gang- og sykkeltrasé/fortau langs Selteveien
mellom Holeveien og Rayseveien vaere etablert.

For anleggsstart ved Helgelandsmoen skal gang- og sykkelveg langs Gomnesveien ved Sandby vaere
etablert.

Falgende gang-/sykkelvegforbindelser skal opprettholdes i hele anleggsperioden:
e Gang-/sykkelvegforbindelse mellom fv.156 Asaveien og fv.155 Utstranda
e Gang-/sykkelvegforbindelse mellom Klokkerlia og Sundvollen oppvekstsenter
¢ Friluftsforbindelse gst-vest ved planlagt overgangsbru over veg og bane p& Bymoen.
Gangforbindelse skal knytte seg til eksisterende sti/laypenett ved opparbeidelse av GT10 eller
annen midlertidig trasé
e Gangforbindelse langs Jgrgen Moes veg under bruer i linja

7.4 Ringerike kommune

For anleggsstart mellom Storelva og Styggdalskrysset skal gang- og sykkelvegene langs Busundveien
fram til rv 35 (SGS20) og langs rv 35 (SGS21) med tilliggende underganger veere etablert.

Far anleggsstart i omrade SB21 skal permanent stgytiltak langs Randsfjordbanen, som vist i planen,
veere etablert.

Falgende gang-/sykkelvegforbindelser skal opprettholdes i hele anleggsperioden:

e Gang-/sykkelveg mellom Blomsterveien/Tolpinrudveien og Ringveien ved Sagatun over
Randsfjordbanen og Storskjeeringa.

e Gangforbindelse mellom Hofsfossveien og Stabells gate.

Vinterroveien skal veere tilgjengelig for tunge utrykningskjgretay hele anleggsperioden.
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER L@S@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szrskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kijgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.
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7. KIOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsé apne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.

10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til

robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus

e.l. med hengelas, skal las og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Boligkjoperforsikring

Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette koste

deg bade tid og penger.

— Unnga bekymring og stress
— Spar verdifull tid
- Fa advokatkostnadene dekket

Med var boligkjeperforsikring er du i trygge hender

hvis du oppdager feil eller mangler ved boligen du har
kjept. Forsikringen gir deg tilgang pa hjelp fra advokater,
saksbehandlere og jurister som er spesialiserte pa
eiendomskjep. De star klare til a hjelpe deg i fem ar etter
overtagelse - uten at du trenger & bekymre deg for egne
og eventuelle idemte saksomkostninger.

Fa hjelpen du trenger!

— Nar: Du kjoper forsikringen nar du kjeper en brukt
bolig. Da gjelder avhendingsloven.

— Hvor: Hos eiendomsmegler senest ved
kontraktsmate.

— Hvordan: Krysses av i kjgpekontrakten.
Forsikringsbevis og vilkar sendes per e-post.

Forsikringen er meglet frem av Soderberg & Partners og

er plassert hos Gar-Bo Férsakring AB.
*Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.

m

Hva koster forsikringen?
Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.

Borettslagseiendom: kr 8 900
Sekgongrt eiendom/ kr 11900
aksjebolig:

Enebolig/fritid/tomt: kr17 900

e
il

soderbergpartners.no/eiendom



Kroksundésen 7

Noklene i lomma.
Forsikring fikser vi.

Ved kjgp av bolig gjennom Notar Eiendomsmegling far kjgper én
maned gratis forsikring pa boligen i samarbeid med Kolibri Forsikring.
Forsikringen trer i kraft fra overtakelsesdato. Kolibri Forsikring vil
kontakte kjgper med informasjon og tilbud om videre forsikring
dersom kjgper gnsker dette.

X Kolibri — smeness

—>kolibriforsikring.no




Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

notarno

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerraddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning p& eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud p& eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFO@RING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé&
elektroniske meldinger som e-post og SMS néar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsé budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av naveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler for bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen ber budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
s& langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, s& langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets starrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa forespgrsel fra andre, opplyse om aktuelle bud p&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslds av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bgr derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

FORBRUKERRADET
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3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medferer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE @ Advokatforeningen
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BUD PA HJEMMET

Navn pa budgiver:

Fgdselsnummer:

Adresse:

Postnummer./Sted:

Telefon, privat:

Telefon, arbeid:

Navn pa budgiver:

Fgdselsnummer:

Adresse:

Postnummer./Sted:

Telefon, privat:

Telefon, arbeid:

E-mail: E-mail:

Gir herved bindende bud pa overnevnte eiendom pa kr: kroner:

Omkostninger i henhold til salgsoppgaven kommer i tillegg (Med blokkbokstaver)

Eventuelle forbehold/andre betingelser:

@nsket overtakelsestidspunkt: Budet gjelder til og med den: kl:

FINANSIERING

Langiver:

Bank:

Budet er bindende til kl 16.00 neste virkedag desom
budgiver ikke har angitt annen akseptfrist.

For a sikre en forsvarlig gjennomfgring av budrunden, stiller
Notar krav til frister ved budgivningen. Bud skal ikke ha en
akseptfrist pa mindre enn 30 minutter fra budet inngis.
Bud med kortere akseptfrist kan avvises.

Kontaktperson:

TIf:

Egenkapital kr:

Salg av eiendom, adr.:

Undertegnede bekrefter med dette & ha lest salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg. Undertegnende er kjent med
forbrukerinformasjon om budgivning. Budet er avgitt i henhold til de avtalebetingelser som fremgar av salgsop-
pgave. Budgiverne samtykker i at hver av partene forplikter hverandre ved inngivelse/endring av bud og/eller vilkar.

Sted/dato:

Budgivers underskrift:

LEGITIMASJION

Sted/dato:

Budgivers underskrift:

LEGITIMASJION
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Fokus pa det
som betyr mest —
deg og hjemmet ditt.

Notar er en privateid og bankuavhengig
eiendomsmeglerkjede, som betyr at vért fokus
alltid er pd deg og hjiemmet ditt.

notar



