Naustbakken 8

MOLDE

Prisantydning Kr. 2 750 000,- Boligtype Halvpart horisontaldelt bolig BRA-i/BRA Total 88/119 kvm NOTAR.NO
Megler Kristian Mordal Syslak TIf 988 43 657







Adresse

Prisantydning
Omkostninger
Totalpris
BRA-i/BRA Total
Eierform
Boligtype
Byggedr
Soverom

Etasje

Notar Molde

Naustbakken 8
6416 MOLDE

Kr 2 750 000,-
Kr 69 840,-

Kr 2 819 840,-
88/119 m?
Eierseksjon
Halvpart horisontaldelt bolig
1959

3(2)

3

Fannestrandvegen 49 B

6415 MOLDE

Naustbakken 8

Q@verste del av horisontaldelt tomannsbolig med
sydvendt veranda og attraktiv beliggenhet.

Notar v/Kristian Mordal Syslak presenterer Naustbakken 8! Halvpart av
horisontaldelt tomannsbolig med flotte solforhold og utsikt. Boligen
inneholder stue, kjgkken, 3(2) soverom*, gang og bad. Sydvendt veranda
med utgang fra stue og soverom. Boligen har ogsé kjeller med boder og
fellesareal**. Attraktiv beliggenhet med gangavstand til sentrum, skole og
badeplass.

* Ett av soverommene er ikke omsgkt.
** | kjelleretasjen disponerer enheten pr i dag, ett rom som er innredet til
soverom. Rommet er ikke omsgkt eller reseksjonert.




Notar er et eiendomsmeglerfirma eid av
eiendomsmeglere. Vi er overbevist om at den beste
eiendomsmegleren er spesialisert og uavhengig. Vart
kundelgfte er kvalitet, trygghet og hardt arbeid.

Salgsgaranti:

Var salgsgaranti betyr at hvis boligen ikke blir solgt til en pris du aksepterer, kan
du ndr som helst trekke deg fra salget helt vederlagsfritt. Var salgsgaranti er din
trygghet.

Live budgivining:
Alle interessenter som har meldt interesse fglges opp via telefon og sms. | tillegg
har vi vér egen unike live budgivning pd vér hiemmeside, her kan alle felge med.

"Godt gjort er bedre enn godt sagt”
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Salgs-
garanti

Ingen salg
Ingen regning
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Stue

Stue
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Kjokken

Kjokken
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Soverom

o)

=

Soverom
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Soverom

Bad

NAUSTBAKKEN 8



Soverom (Ikke omsakt)

Soverom i kjeller. (Ikke omsgkt)
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Balkong

Balkong

n
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Ditt nye nabolag

BELIGGENHET
Boligen ligger i en blindgate, noe som gir en rolig og trygg atmosfeere. Den har en attraktiv og sentral beliggenhet
neer Tendergdrd b&thavn og Retiro badeplass, som gir gode muligheter for fritidsaktiviteter ved vannet.

Det er gangavstand til sentrum, noe som gjer det enkelt & nyte byens fasiliteter og tilbud. | tillegg er det gang- og
sykkelvei til Kviltorp skole og sentrum, som gir gode muligheter for en aktiv hverdag.

ADKOMST
Eiendommen har adkomst via privat veg. Det er ikke forelagt takstmannen avtaler om vegadkomsten.
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Nokkelinformasjon

EIENDOMMEN
ADRESSE
Naustbakken 8, 6416 MOLDE

OPPDRAGSNUMMER
15-0T112/25

SELGER
Nordmere og Romsdal Tingrett

MATRIKKEL
Gdardsnummer 28, bruksnummer 47, seksjonsnummer 2,
i Molde kommune.

EIEFORM
Eierseksjon

BOLIGTYPE
Halvpart horisontaldelt bolig

ENERGIKLASSE
Energifarge oransje og bokstav F.

INFO ENERGIKLASSE
Energikarakteren for boligen p& Naustbakken 8 er F.

TOMT
Festet tomt p& 1.052 kvm.

BESKRIVELSE AV TOMT
Pent opparbeidet felles hage med plen og prydbusker.

SAMEIEBROK
50/100

ARLIG FESTEAVGIFT
Kr 6 023,-

REGULERING AV FESTEAVGIFT
Justeres i samsvar med hovedavtalen.

INNL@SNINGSVILKAR FESTEKONTRAKT
Rett til innlgsning ved festetidens utlgp. (2056)

FESTEKONTRAKT DATERT
25.04.1957.

NAUSTBAKKEN 8
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TAKST
Tilstandsrapport datert 12.09.2025. utfert av Riksfjord Taksering AS v/ Hans Fredrik Riksfjord.

BYGGEAR
1959

BYGGEMATE

Boligen er en tomannsbolig oppfert i 1959, fundamentert p& grunnmur i betong med sparestein. Gulv mot grunn
er stgpt betonggulv uten isolasjon eller diffusjonsperre. Grunnmuren er i betong med sparestein, og kjellervegger
er delvis utforet og isolert pd& innsiden med platekledning. Dreneringen er fra byggedret, trolig utfert med
drenerende masser av grus, drensrer i betong eller tegl, samt kald asfaltpdstrykning utenpd grunnmuren.
Veggkonstruksjonen er oppfert som bindingsverk med liggende bordkledning, hovedsakelig fra byggedret, mens
deler av vestveggen har nyere kledning av ukjent alder. Kledningen fremstilles normailt vedlikeholdt og i normalt
god stand alder tatt i betraktning. Takkonstruksjonen bestér av saltak med sperrer av tre fra byggedret, isolert
loftbjelkelag og undertak av bordtro med ukjent tettebelegg. Taket er tekket med korrugerte metallplater fra ca.
1986/89. Renner og nedigp er i metall fra samme periode, med nedlgp fert ned i rer i grunnen med ukjent
viderefering. Innvendig er etasjeskillet utfert med trebjelkelag. Vinduer bestér hovedsakelig av trevinduer med
to-lags og tre-lags glass fra 1981/82, samt enkelte nyere vinduer fra 2010 og 2011. Balkongderer er i tre med glass
fra 1982, mens hovedytterderen er av teak fra eldre drgang. En sydvendt veranda er oppfert i tre pé ca. 24 kvm.
Dekket er belagt med stept sinkdekke med terrasseteppe som har gummistifter pé baksiden for & ligge fast mot
underlaget og tdle fuktighet bedre, lagt nytt i 2024. Rekkverket er av tre. P& eiendommen finnes ogsd en felles
garasje oppfert i 1975, med betonggulv, stgpt grunnmur, saltak med metallplater (Plannja), trevippeport og innlagt
strom.

TG2 - Avvik som kan kreve tiltak:

- Utvendig - Taktekking

Avvik: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pé& bdde taktekking og undertak. Det er registrert
symptomer pd slitasje og elde, selv om det ikke ble observert tegn til lekkasjer eller skader ved befaring.
Restlevetiden er usikker. Levetid for stéiplate tak er satt til 30-50 d&r. Taktekking og undertak har passert over
halvparten av forventet brukstid.

- Utvendig - Nedlgp og beslag

Avvik: Det mangler tilfredsstillende adkomst til pipe for feier. Det er ikke montert godkjent stigetrinn/takstige for
feier. Det er krav i Arbeidsmiljgloven om takstige/stigetrinn som adkomst til pipe for tilsyn/feiing av skrédtak med
tak med helling mot gesims. Tak som har helling utover 6 grader, stér det beskrevet at det skal ha fastmontert
stige forbi pipen.

- Utvendig - Veggkonstruksjon

Avvik: Mangelfull tetting/musesperre kan gi fare for at mus og smdagnagere kommer inn i konstruksjonen, noe
som kan fere til lukt, skader pé isolasjon og bygningsdeler, samt hygieniske ulemper. Det ble ikke sett spor etter
mus pd& befaringen. For lite lufting kan gi for liten og sen utterking og fare for fuktskader, spesielt pé& steder med
hoy Iuftfuktighet, mye stillestéende luft og lite sol. Lite lufting kan ogsd gi mangelfull trykkutjevning over
kledningen og sterre fare for at regnvann blir sugd gjennom kledningen. Det er ikke registert noe réteskader i
bordkledningen noen steder.

- Utvendig - Vinduer
Avvik: Karmene i enkelte av vinduene fremstdér som slitte, og det er registrert sprekker i trevirket.
Overflatebehandlingen er svekket, og treverket har redusert beskyttelse mot fuktpdvirkning.

- Utvendig - Derer

Avvik: Balkongderer beerer preg elde og er noe veerslitt i nedkant av derbladene. Det er ikke observert synlige
skader av sterre betydning.
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- Utvendig - Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Awvvik: Rekkverket pé& verandaene er lavere enn dagens krav. Lesningen gir redusert sikkerhet sammenlignet med
gjeldende forskrifter.

- Innvendig - Radon
Awvik: Det er ikke foretatt radonmdlinger, og bygget er heller ikke utfert med radonsperre.

- Innvendig - Innvendige trapper
Avvik: Trappen har ikke héndlgper pd begge sider. Av denne grunn oppfyller ikke trappen dagens krav.

- V&trom - 2. etasje - Bad - Overflater vegger og himling
Awvvik: Det er vindu/der med ikke fuktbestandige materialer i vétsonen (ved vask, dusj, badekar, osv.), lasningen
eller byggematerialet er uegnet.

- Vatrom - 2. etasje - Bad - Overflater Gulv

Avvik: Det er pavist avvik i krav til heydeforskjell/fall-lesning pd vétrommet. Det er pdvist avvik pé lokalfall rundt
sluk. Minimumskrav til lokalfall rundt sluk er 16 mm 80 cm ut fra sluk eller fall pé& hele gulvet med faliforhold pé&
minimum 1:100.

- Vatrom - 2. etasje - Bad - Ventilasjon

Avvik: Rommet har kun naturlig ventilasjon. Badet har kun naturlig ventilasjon, og det er ikke etablert mekanisk
avtrekk. Dette gir redusert luftutskifting sammenlignet med dagens forskriftskrav. Kun naturlig ventilasjon kan gi
utilstrekkelig fjerning av fukt etter bruk, noe som gker risikoen for kondens, muggvekst og skade pé overflater og
bygningskonstruksjoner. Det kan ogsé medfere et ddrligere innemiljie med hey Iuftfuktighet over tid.

- Tekniske installasjoner - Avlgpsrar

Awvik: Ut i fra alder har avigpsrerene usikker fremtidig funksjon. Det anbefales & gjennomfere nsermere vurdering
av rerenes tilstand, for eksempel ved bruk av rerinspeksjon. Utskifting av soil-/stepejernsrerene ber péregnes i
forbindelse med rehabilitering av vétrom eller ved tegn til lekkasje eller tilstopping.

- Tekniske installasjoner - Varmesentral
Avvik: Det er ikke dokumentert service pd anlegget siste to drene. TG2 er gitt etter krav i NS 3600.

- Tekniske installasjoner - Varmtvannstank
Avvik: Det er ikke pdvist tilfredsstillende avrenning eller annen kompenserende lgsning fra varmtvannstank. Det er
pdvist at varmtvannstank er over 20 &r.

- Tekniske installasjoner - Elektrisk anlegg

Avvik: Nar det ikke er framlagt samsvarserkleeringer fra siste installasjoner som er foretatt etter &r 1999, eller
kontrollrapport uten avvik siste fem &rene fra el-tilsyn, krever standard ikke bedre enn TG2 p& det elektriske
anlegget.

- Tomteforhold - Fuktsikring og drenering

Avvik: Mer enn halvparten av forventet levetid pd drenering er overskredet. Dreneringen er fra 1958, og bdde
type og omfang er ukjent. P& oppferingstidspunktet var det vanlig & etablere fuktbeskyttelse av
kjelleryttervegger med en enkel kald asfaltpdstrykning (goudron) utenpd pussen med drenerende masser av
grus, drensrer i betong eller tegl. Disse lesningene har begrenset effekt sammenlignet med dagens standard og
har passert forventet levetid.

TG3 - Store eller alvorlige avvik:

- Tekniske installasjoner - Branntekniske forhold
Avvik: Er det skader pd brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 &r? Ja.

NAUSTBAKKEN 8
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- Vé&trom - 2. etasje - Bad - Sluk, membran og tettesjikt

Avvik: Det er ikke tilfredsstillende membran/tettesjikt pé vétrommet. Det er vinylbelegg pd vegger i dusjen, men
ikke 1 meter til hver side som er definert som vdtsone. Badet tilfredsstiller ikke dagens krav til tetthet. Ingen
skader registert ifelge av avviket. Vegger som har malt strietapet har ikke godkjent komplett malingssystem.
Strien er ikke godkjent som membran/tettesjikt.

For ytterligere informasjon ber vi deg foreta en grundig gjiennomgang av vedlagte boligsalgsrapport og
skaderapporter som felger vedlagt. Disse inneholder informasjon av vesentlig betydning for eiendommen. Vi
oppfordrer alle til & ta med bygningskyndig fagmann for naermere gjennomgang av boligen.

Som hovedregel overtas en eiendom kjgpt pd tvangssalg i den stand den befinner seg. Bestemmelsene i lov om
avhending av fast eigedom gjelder ikke ndr en eiendom er tvangssolgt, noe som innebaerer at kjeper kun i sveert
begrenset grad kan reklamere over feil og mangler ved eiendommen.

SAMMENDRAG SELGERS EGENERKLZARING
Da dette er et tvangssalg foreligger det ingen egenerkleering.

MODERNISERING OG PAKOSTNINGER

2024:

- Dekket er belagt med stopt sinkdekke med terrasseteppe som har gummistifter pé baksiden for & ligge fast
mot underlaget og tdle fuktighet bedre, lagt nytt i 2024.

2018:
- Boligen har Iuft til luft varmepumpe plassert i stue i 2. etasje, montert og kjgpt gjennom Istad/stremleverander.
Pumpen er fabrikkert i 2018.

2011
- Det ble skiftet vindu i kjskken i 2011 og soveromsvindu i 1. etasje i 2010.

2010:
- Det ble skiftet vindu i kjskken i 2011 og soveromsvindu i 1. etasje i 2010.
- Boligen er utstyrt med brannslukningsapparat fra 2010

2000:
- Renovert sikringsskap med nyere automatsikringer, dette ble renovert av tidligere eier i &r 2000 ifelge
salgsoppgave fra 2013.

1993:
- badet ble pusset opp ca i 1993.

1982:
- malte balkongder i tre med 3-lags glass som er fabrikkert i 1982.
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REGULERINGS- OG AREALPLANER
Regulert til: Vilamessig boligbebyggelse

Eiendommen folger i hovedsak reguleringsplan 'Vesentlig reg.endr. for Fuglset - Enen - Tendergérd.' (plan-ID 2885),
som regulerer omrédet til villamessig boligbebyggelse. Et delareal p& 21 kvm er regulert til kjorevei under
reguleringsplan 'Del av Enen gdrd' (plan-ID 200610).. Reguleringsplan 2885 tradte i kraft 24.03.1988, og
reguleringsplan 200670 trédte i kraft 28.09.2006.

Felger Kommuneplanens arealdel 'Kommuneplanens arealdel for Molde - del 1, 2015-2025), ikrafttredelse
06.10.2076. Et delareal p& 1052 kvm er i kommuneplanen avsatt til Boligbebyggelse N&vaerende.

Det er igangsatt planlegging for 'Kommuneplanens arealdel for Molde 2028 - 2040' (ID K202501).

Det er registrert en godkjent byggesak p& naboeiendommen Naustbakken 7, som gjelder dispensasjon og
tillatelse til riving og oppfering av ny garasje.

| henhold til koonmuneplanen ligger eiendommen innenfor hensynssone S_130, som omfatter byggeforbud rundt
veg, bane og flyplass.

OPPVARMING
Varmepumpe, ved, elektriske varmekabler i deler av boligen

PARKERINGSFORHOLD
Boligen har en felles garasje oppfort i 1975, med en biloppstilingsplass for hver seksjon. Garasjen er utstyrt med
betonggulv, stept grunnmur, saltak med metallplater, trevippeport og innlagt strem.

VEI/VANN/KLOAKK

Adkomstvei: Eiendommen har adkomst via privat veg med offentlig vedlikehold og drift.

Offentlig vann og avigp via private stikk- og fellesledninger. Det gjeres oppmerksom pé at private ledninger
vedlikeholdes for eiers regning. For private fellesledninger er det normalt tilkknyttet solidarisk vedlikeholdsplikt.

ADGANG TIL UTLEIE

Eiendommen kan leies ut i sin helhet.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 degn drlig er ikke tillatt, jfr. eierseksjonsloven § 24. Med
korttidsutleie menes utleie i inntil 30 degn sammenhengende. Grensen pd 90 dagn kan fravikes i vedtektene og
kan i sé fall settes til mellom 60 og 120 degn.

NAUSTBAKKEN 8
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FERDIGATTEST/MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE
Det foreliggeren innflyttingstillatelse for "tomannsbolig pd tomt nr. 25, Fannegdrd', datert 28.05.1960.

Meglerforetaket gjer oppmerksom pd at stemplede tegninger mottatt fra Molde kommune, avviker fra dagens
bruk.

| forste etasje er tidligere bod omgjort til soverom. Videre er dgr mellom soverom og stue i 2. etasje kledd igjen.
Videre er det gjort omfattende romendringer i kjelleretasjen. Hvor flere vegger og darer er endret og flyttet, noe
som har endret romstrukturene i kjelleren. | henhold til seksjoneringstegningene er dagens soverom og toalettrom
opprinnelig fellesareal og var godkjent som vaskerom og rullerom. Det er ogsé gjort flere endringer som avviker
fra seksjoneringen, hvor dette har veert en konsekvens av romendringene, samt innbyrdes enighet i om hvilke rom
hver enkelt enhet disponerer. Det foreligger verken noe reseksjonering eller skriftlig avtale pé dette.

Om godkjenning av fasaden og / eller bruksendring mangler, kan boligen da veere i strid med gjeldende regler og
bruken kan ansees som ulovlig. Reaksjoner fra bygningsmyndighetene kan iverksettes overfor hjemmelshaver,
f.eks. pdlegg om retting, forelegg om plikt til & etterkomme pdlegg, tvangsmulkt, overtredelsesgebyr, pdlegg om
riving / tilbakefering myv.. Dette gjelder uavhengig av om hjemmelshaver hadde kjennskap til manglende
bruksendring. Kjgper overtar altsé ansvar, risiko og eventuelle konsekvenser knyttet til dette. Ytterligere
undersgkelser og evt. saknad blir kjgpers ansvar.

RADONMALING

Det er ikke opplyst at det er foretatt radonmdlinger og bygget er heller ikke utfert med radonsperre. Det var ikke
krav til radonsperre pd oppferingstidspunktet, det er heller ikke krav til & utfere radonmadling. Ved utleie av bolig
er det krav til & utfere radonmdling.

INNHOLD
2. Etasje: Bad, kjokken, stue, gang og 2 soverom.

1. Etasje: Trapperom og bod (benyttes som soverom).

Kjeller:
Enheten disponerer ett soverom, samt deler fellesareal som gang, 2 boder, toalettrom og vaskerom*

*Ingen av disse forholdene stemmer med seksjoneringen, samt heller ikke omsegkt.

STANDARD

Kjokken 2. etasje:

Kjokkeninnredning fra byggedr/eldre drgang med folierte glatte fronter og laminert benkeplate. Det er flis over
kjokkenbenken og kjokkenventilator med avtrekk ut. P& gulvet er det klikkvinyl med kork, veggene har mailt tapet
og det er malt glatt innvendig tak.

Bad 2. etasje:

Badet er antatt pusset opp ca. 1993. Det har vinylbelegg pd gulv med gulvvarme, og belegg og malt tapet pd
vegger. Innvendig tak har malte plater. Rommet er innredet med vegghengt servant, gulvstdende toalett og dusj
med forheng. Vinylbelegget har opprett langs vegger og der, og er fert ned i plastsluk og klemt bak klemring. Det
er en oppkant ved deren pd ca 35 mm. Ventilasjonen er naturlig med ventil i vegg.

Innvendige overflater:

Gulv: | stue er det parkett fra eldre drgang. Det er teppebelegg i soverommene.
Vegger: Tapet pd vegger.

Himling: Malte plater i innvendig tak.

Tekniske installasjoner:

- Vannledninger: Boligen har kobberegr fra forskjellige tidsepoker. De innvendige vannledningene ble skiftet ut til
kobber i 2013. Hovedstoppekran er plassert i kjeller.
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- Avlgpsror: Avlgpsrerene bestdr hovedsakelig av soil-/stepejernsror fra byggedret, med noe nyere reropplegg i
plast. Lufting av kloakk er fort over tak.

- Ventilasjon: Boligen har naturlig ventilasjon gjennom vindusventiler/veggventiler.

- Varmesentral: Boligen har en luft til luft varmepumpe plassert i stuen i 2. etasje. Pumpen er fabrikkert i 2018.
- Varmtvannstank: Det er installert en varmtvannstank pd ca. 150 liter fra 1984, plassert i en Kjellerbod.

VIKTIG

Du ber lese tilstandsrapport, eiendomsmeglers beskrivelse i salgsprospektet og selgers egenerklsering naye. Du
kan ikke klage pd forhold som du har fétt opplysninger om i tilstandsrapporten, i salgsoppgaven eller pé andre
mdter. Se pad tilstandsgrad og anslétt utbedringskostnad for & danne deg et bilde av hva du mé regne med av
kostnader og eventuelle arbeider pd boligen fremover. Husk at en ansl&tt kostnad ikke er det samme som faktisk
kostnad. Merk ogsd at anslétt utbedringskostnad bare er utbedring av konkrete avvik, etter den standarden som
boligen har. Oppgradering til dagens standard kan koste mer.

AREALER

BRA - i: 88 m?
BRA - e:31m?
BRA totalt: 119 m?
TBA: 24 m?

TOMANNSBOLIG

Bruksareal fordelt pd etasje

Underetasje

BRA-e: 10 m? 2 rom ut i fra sekjsoneringstegninger

1. etasje

BRA-i: 12 m? Trapperom, bod (benyttes som soverom pd befaringen)

2. etasje
BRA-i: 76 m? Bad, kjokken, stue, gang, soverom, soverom

TBA fordelt p& etasje
2. etasje
24 m? Terrasse- og balkongareal

FELLES GARASJE
Bruksareal fordelt pd etasje
1. etasje

BRA-e: 21 m? Garasje

FELLESAREALER OG RETTIGHETER TIL BRUK
Det er en felles garasje p& eiendommen, oppfert i 1975, med en biloppstillingsplass for hver seksjon. Garasjen har
betonggulv, stept grunnmur, saltak med metallplater, trevippeport og innlagt strem.

| kjelleren er det flere rom som er fellesareal i henhold til seksjoneringstegningene. Det er satt 10 kvm som
eksternt bruksareal (BRA-e) i kjelleren, som er fellesareal.

NAUSTBAKKEN 8

19



BYGNINGSSAKKYNDIG KOMMENTAR TIL AREALOPPMALING
Oppmadling av arealer og rom er kontrollert opp Mot seksjoneringstegninger.

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk

Kommentar: | boligens 2. etasje er det noe forandring pd planlgsning i forhold til seksjoneringstegninger. Alt
stemmer med unntak av der i stue mellom stue og soverom er blendet. Ikke sgknadspliktig bruksendring. Kan
tilbakeferes uten store tiltak.

P& seksjoneringstegninger fra boligens 1. etasje er rommet som benyttes som soverom pé befaringen benevnt
som bod.

Tegninger og bruk stemmer ikke, og vil derfor veere et seknadspliktig tiltak for bruksendring.

| kjelleren er det flere forandringer i forhold til seksjoneringstegninger. Soverommet som brukes av seksjon 2 er
fellesareal i henhold til til tegningene. P& seksjoneringstegninger viser det 2 rom som tilherer seksjon 2 i kjelleren,
disse rommene er til sammen ca 10 kvm, ikke mulig og oppmdale eksakt siden det er rom forandringer, 10 kvm er
skjgnnsmessig vurdert. | kjelleren er det 2 disponible rom for hver seksjon pd tegningene, resten er fellesareal.
10 kvm er satt som BRA-e i kjelleren.

Er det pdvist synlige tegn pd avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Kommentar:

Det er Brann og eksplosjonsvernloven som gjelder for eksisterende bygg. Denne loven har en forskrift som heter
forskrift om brannforebygging. Forskriften pdlegger alle boliger om & ha varsle- og slokkeutstyr. Dette er et krav
for alle boliger, ogsd eldre boliger og fritidsboliger (forskrift om brannforebygging § 7). Forskrift om
brannforebygging gir ogsé mulighet til & kreve oppgradering av eldre boliger fra fer 1985. Oppgraderingsplikten
etter denne forskriften pdlegges sjelden for eneboliger, fritidsboliger, garasjer og uthus.

Bygninger som er lovlig oppfert i henhold til byggeforskrifter som gjaldt etter 1985, oppfyller i utgangspunktet
dagens sikkerhetsnivé for brann.

Avvik pé& brannceller og remningsveier skal vurderes etter dagens brannforskrift, selv om boligen er eldre og
seknadstidspunktet var for dagens brannforskrift som trédte i kraft 11.2076.

Kravet at forhold skal vurderes etter dagens brannforskrift stér i forskriften til avhendingsloven § 2-21.
Brannskillet/utferelsen er skjult, og vurderingene er derfor kun basert p& det som er synlig. Det er ikke etablert
brannskille mellom boenhetene.
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OKONOMI
PRISANTYDNING
Kr. 2 750 000,-

VERDITAKST
Kr 2 750 000,-

KOMMUNALE AVGIFTER
Kr 12 724,- pr ar 2025

INFO KOMMUNALE AVGIFTER

Kommunale avgifter inkluderer:

Vann - abonnementsledd: kr 1484,37

Vann - stipulert forbruk: kr 1492,79

Avlgp - abonnementsledd: kr 1665,36

Avlgp - stipulert forbruk: kr 1621,87
Renovasjon - fastledd pr boenhet: kr 3191,00
Renovasjon - restavfall 140 1 2. uke: kr 1313,00
Renovasjon - bioavfall 80 i hver 2. uke: kr 1241,00
Tilsyn av fyringsanlegg: kr 714,45

Eskatt - boliger: kr 8248,00

Totalt: kr 2097184

EIENDOMSSKATT
Kr 8 248,- pr 2025

FORMUESVERDI - PRIMAR
Kr. 818 381,- som primeerbolig for 2023

FORMUESVERDI - SEKUNDAR
Kr. 3 273 523,- som sekundeerbolig for 2023

INFORMASJON OM FORMUEVERDI

Med primaerboliger menes der boligeier er folkeregistrert bosatt, mens sekundeerboliger menes alle andre

eiendommer herunder fritidseiendommer, pendlerboliger og utleieobjekter.

OMKOSTNINGER
2 750 000 Prisantydning

Omkostninger

68 750 Dokumentavgift

545 Tinglysing skjote

545 Tinglysning pantedokument (pr. stk.)

69 840 Omkostninger totalt

2 819 840 Totalpris. inkl. omkostninger

NAUSTBAKKEN 8
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BETALINGSBETINGELSER

Kjepesum med omkostninger innbetales til klientkonto megling, iht. rettskraftig stadfestkjenennelse. Medhjelper
kan fastsette dato for innbetaling av kjgpesum med omkostninger, etter at det foreligger rettskraftig
stadfestkjennelse. Kontakt medhijelper for informasjon.

SERVITUTTER/RETTIGHETER
P& eiendommen er det tinglyst felgende heftelser og rettigheter som felger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

1506/28/47/2:

01.10.1959 - Dokumentnr: 3348 - Festekontrakt - vilkér

Gjelder framfeste

Festetid: 99 dr

FRAMFESTEKONTRAKT

ARLIG AVGIFT NOK 240

Diverse pdtegning

KONTRAKTEN KAN IKKE SIES OPP SA LENGE DEN ER PANTSATT
TIL RETTIGHETSHAVER: NORSKE LIV

27.04.1957 - Dokumentnr: 1271 - Festekontrakt - vilkdar
Festetid: 99 dar
ARLIG AVGIFT NOK 6,778

23.06.1982 - Dokumentnr: 5263 - Best om garasje/parkering
Bestemmelse om bygging mot nabogrense

Overfert fra: Knr:1506 Gnr:28 Bnr:47

Gjelder denne registerenheten med flere

29.07.1983 - Dokumentnr: 7640 - Best. om adkomstrett
Rettighetshaver: Knr:1506 Gnr:27 Bnr:459

Overfort fra: Knr:1506 Gnr:28 Bnr:47

Gjelder denne registerenheten med flere

19.09.1983 - Dokumentnr: 9402 - Bestemmelse om bebyggelse
Rettighetshaver: Knr:1506 Gnr:28 Bnr:17

Bestemmelse om bygging mot nabogrense

Overfert fra: Knr:1506 Gnr:28 Bnr:47

Gjelder denne registerenheten med flere

27.04.1957 - Dokumentnr: 1271 - Festekontrakt - vilkér
Gjelder feste

Festetid: 99 dr

ARLIG AVGIFT NOK 6,778

01.10.1959 - Dokumentnr: 3348 - Festekontrakt - vilkér

Gjelder feste

Festetid: 99 dr

FRAMFESTEKONTRAKT

ARLIG AVGIFT NOK 240

Diverse pdtegning

KONTRAKTEN KAN IKKE SIES OPP SA LENGE DEN ER PANTSATT
TIL RETTIGHETSHAVER: NORSKE LIV
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23111983 - Dokumentnr: 11786 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

snr: 2

Formadl: Bolig

Sameiebrgk: 50/100

EIENDOMMEN ER OPPDELT | 2 SEKSJONER

GRUNNBOKSDATO
01.10.2025

DIVERSE OPPLYSNINGER

DIVERSE

Det opplyses om at det ikke foreligger noen fastsatte felleskostnader eller felles avtaler mellom enhetene. Men

det har blitt praktisert at eier av seksjon 1har tegnet brannforsikring samt internettabonnement, hvor seksjon 1

0g 2 har delt denne kostnaden. Utenom dette stdr hver enkelt seksjon for sine kostnader. Det har blitt praktisert
tidligere ved eventuelle nedvendige vedlikeholdskostnader, at dette har blitt delt mellom seksjonene. men dette
md& avtales fra gang til gang.

LEGALPANT
Det gjeres oppmerksom pd at sameiet har legalpanterett i seksjonen tilsvarende 2 x folketrygdens grunnbelgp
for felleskostnader samt andre krav som skriver seg fra sameieforholdet.

EIERBEGRENSNING

Ingen kan direkte eller indirekte erverve mer enn to boligseksjoner i et boligsameie jf. eierseksjonsloven § 23.
Dersom et erverv har funnet sted i strid med eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte overskjgting. Dersom
overskjoting blir nektet, er kjgper likevel forpliktet til & gjennomfere handelen med selger, og oppgjer til selger vil
finne sted tross manglende overskjgting. Den som har ervervet seksjonen i strid med forbudet vil i et slikt tilfelle,
frivillig eller etter pdlegg, matte selge seksjonen videre til noen som lovlig kan erverve den.

OVERTAGELSE
Det gjeres oppmerksom pd at dette er et tvangssalg. Ved tvangssalg vil det ta lengre tid enn ved et ordinsert
salg & fd overtatt eiendommen. Se vedlegg med informasjon om tvangssalg ved medhjelper.

BAKGRUNN FOR OPPLYSNINGER | SALGSOPPGAVEN
Salgsoppgaven er utarbeidet ut ifra opplysnhinger som er gitt av selger, befaring av eiendommen samt innhenting
av ngdvendige dokumenter og evt. takst/tilstandsrapport.

SALGSOPPGAVE SIST OPPDATERT
16.10.2025

ANSVARLIG MEGLERFORETAK
Romsdal Eiendomsmegling AS
Fannestrandvegen 49 B, 6415 MOLDE. TLF. 7120 04 00

MEGLER

Kristian Mordal Syslak, Eiendomsmeglerfullmektig MNEF/Partner
Epost: kristian@notar.no

Mobil: 988 43 657

ANSVARLIG MEGLER

Kjetil Gujord, Salgsleder - Partner - Eiendomsmegler MNEF
Epost: kjetil@notar.no

Mobil: 919 06 546

NAUSTBAKKEN 8
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MEGLERS VEDERLAG
Vederlaget reguleres int tvangsfullbyrdelsesloven og forskrift om tvangssalg ved medhjelper.

VIKTIG INFORMASJON
BOLIGSELGERFORSIKRING
Det er ikke tegnet boligselgerforsikring da dette er et tvangssalg, jfr tvangsfulloyrdelseslovens regler.

BOLIGKI@PERFORSIKRING
Det er ikke anledning til & tegne boligkjoperforsikring da dette er et tvangssalg.

SENTRALE LOVER

Det gjeres spesielt oppmerksom pd at dette oppdraget er et tvansgsalg og at eiendommen selges etter lov om
tvangsfullbyrdelses av 26. juni 1992. De bestemmelsene det henvises til i dette prospekt finnes i lovens kap 11 og
kap 12.

Budregler for tvangssalg:

Det forste budet skal inngis skriftlig p& Notar sitt budskjema, pafert budgivers signatur. | tilegg mdé budgiver
fremlegge gyldig legitimasjon. Senere bud kan inngis per e-post, sms eller fax til megler. Megler skal s& snart som
mulig bekrefte overfor budgiver at bud er mottatt.

Et bud md ha en bindingstid pd& minimum 6 uker for & kunne komme i betraktning.

Budskjema med tilhgrende informasjonsskriv "Orientering til kigpere om tvangssalg ved medhjelper” mdé leses
neye for det legges inn bud.

PERSONOPPLYSNINGSLOVEN

Ditt personvern er viktig for Notar og vi er opptatt av & verne om personopplysningenes integritet, tilgjengelighet
og konfidensialitet. All behandling av personopplysninger i Notar skal felge det til enhver tid gjeldende
personvernregelverket, herunder GDPR og personopplysningsloven. Les mer om dette her: https://notar.no/
personvern.aspx.

HVITVASKINGSREGLENE

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og tilhgrende forskrift. Etter hvitvaskingsloven er
eiendomsmegler pélagt & gjennomfere kundetiltak av béde selger og kjgper. Hvis kjeper ikke bidrar til at megler
fér gjennomfert kundetiltak, og dette ferer til at transaksjonen ikke kan gjennomfares eller blir forsinket,
misligholder kjgper avtalen med selger. Etter 30 dager anses misligholdet vesentlig, og selger har rett til & heve
avtalen og giennomfare dekningssalg for Kjgpers regning.

Dersom det er selger som ikke bidrar til at megler fér gjennomfert lgpende kundetiltak underveis i oppdraget mé
eiendomsmegler stanse gjennomfaeringen av transaksjonen. Selger vil i et slikt tilfelle ha misligholdt sine
forpliktelser, og Kjgper vil kunne ha et krav mot selger etter avhendingsloven. Hvis kundetiltak ikke lar seg
gjennomfere, vil Notar ikke kunne bistd med handelen eller foreta oppgjer.

Kjoper oppfordres til & innbetale kjgpesummen som ikke kommer fra l&neinstitusjon, i en samlet innbetaling fra

egen konto i norsk bank. Dersom innbetaling likevel md foretas pé annen méte, m& megler orienteres med
begrunnelse og informasjon om innbetalers navn, fer innbetaling av oppgjer.
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BUDGIVNING

Budregler for tvangssalg:

Det forste budet skal inngis skriftlig p& Notar sitt budskjema, pafert budgivers signatur. | tilegg mdé budgiver
fremlegge gyldig legitimasjon. Senere bud kan inngis per e-post, sms eller fax til megler. Megler skal s& snart som
mulig bekrefte overfor budgiver at bud er mottatt. Et bud mé& ha en bindingstid p& minimum 6 uker for & kunne
komme i betraktning.

Medhjelper gjer spesielt oppmerksom pé at selv om budets bindingstid mé veere pd minimum 6 uker, betyr dette
IKKE at man kan vente 6 uker fer man legger inn bud.

Bud blir ofte sendt inn til retten for vurdering en god stund far bindingstiden utleper. Budets bindingstid er
knyttet opp mot rettens behandling av budet. Det er derfor sveert viktig at du kontakter medhjelper/ansvarlig

megler, slik at du kan bli orientert om saksgangen ifom. bud ved tvangssalg, og forhold knyttet til dette.

Budskjema med tilhgrende informasjonsskriv "Orientering til kigpere om tvangssalg ved medhjelper” mdé leses
neye for det legges inn bud.
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Denne boligen vil jeg gjerne ha!
Hva na?

1- KONTAKT MEGLER
Registrer din interesse og megleren holder deg oppdatert.

2 - HA FINANSIERING PA PLASS
Undersgk med banken hvor mye du kan fa i lan, og be om evt. finanseringsbevis.

3 - UNDERS@K BOLIGEN

Fgr det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til a sette seg inn i all
relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk
rapport med alle vedlegg.

4 - BUDGIVNING

Dersom du gnsker a by kan fgrste bud gis via Gl BUD-knappen pa hver eiendom, eller
du kan fylle ut budskjema som leveres/sendes til megler. Pafglgende bud ma ogsa
veere skriftlige, men kan i tillegg gis via SMS eller epost. Se forbrukerinformasjon om
budgivning i prospekt.




VVedlegg
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Plantegning dagens innredning/bruk
Tilstandsrapport

Hus- og plantegning
Innflyttingstillatelse

Festeavtale

Seksjonering

Matrikkelrapport

Grunnkart

Kartutsnitt m/situasjonf]

Utsnitt av reguleringsplan m/tegnforkalring
Reguleringsbestemmelser
Energiattest



Plantegning dagens innredning/bruk
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Plantegning dagens innredning/bruk

Soverom
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Plantegning dagens innredning/bruk

Soverom
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N

Norsk takst

Tilstandsrapport

Ef® Tomannsbolig

@ Naustbakken 8 , 6416 MOLDE
mﬂ MOLDE kommune

# gnr. 28, bnr. 47, snr. 2 MarkEdsverdi

2750000

Sum areal alle bygg: BRA: 119 m? BRA-i: 88 m?

Befaringsdato: 12.09.2025 Rapportdato: 18.09.2025 Oppdragsnr.: 21039-2186 Referansenummer: MQ3930

Autorisert foretak: Riksfjord Taksering AS Sertifisert Takstingenigr: Hans Fredrik Riksfjord

= RIKSFJORD
A TAKSERING AS

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pd omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kigper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

RIKSFJORD TAKSERING

Norsk takst

Riksfjord Taksering AS er medlem av Norsk takst og er autorisert i henhold til forbundets regler, krav til skolering og etterutdanning. Vi
betjener Molde og omegn med alt av behov for taksering innen bolig og eiendom. Selskapet er er godkjent som vatromsbedrift med

Modul C - Takst.

Selskapet drives av takstingenigr Hans F. Riksfjord som har over 15 ars erfaring innen byggebransjen. Hans Fredrik har fagbrev innen
tgmrerfaget, har mesterbrev og er videre utdannet bygningstekniker ved teknisk fagskole i Fgrde, samt sertifisert takstingenigr og
medlem av Norsk Takst. Riksfjord Taksering AS utfgrer oppdrag med hgy yrkesstolthet og hgy integritet — som gir gode forutsetninger

for at kundens trygghet blir ivaretatt i alle sammenhenger.

Tjenester:

Tilstandsrapporter, verditakster, reklamasjonstakster, trykktesting av boliger, uavhengig kontroll av lufttetthet og vatrom,

byggelansoppfelging, bistand pa overtakelsesforretning, ettarsbefaringer med mer.

Rapportansvarlig

Yorsf Qhrfrd

Hans Fredrik Riksfjord
Uavhengig Takstingenigr
post@riksfjordtaksering.no

934 48 883

k BVN s

Norsk takst T —

Oppdragsnr.: 21039-2186 Befaringsdato: 12.09.2025
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Naustbakken 8 , 6416 MOLDE Riksfjord Taksering AS ‘
Gnr 28 - Bnr 47 Holavegen 13 k I I
1506 MOLDE 6440 ELNESVAGEN Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pé boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

&hl Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

@ Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig &
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa spknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig 8 merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper e stgttemurer o skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfg@re erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 21039-2186 Befaringsdato: 12.09.2025 Side: 3 av 26
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Naustbakken 8 , 6416 MOLDE Riksfjord Taksering AS
Gnr 28 - Bnr 47 Holavegen 13
1506 MOLDE 6440 ELNESVAGEN  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

GTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i neer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvdke delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

cTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd.

°TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag p& utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig Tiltak under kr 10 000
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,
og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2.

Tiltak over kr 300 000

POPOO
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BYGGEMATE:

Boligen er oppf@rt i 1959 som en tomannsbolig, fundamentert
pa grunnmur i betong med sparestein. Drenering er fra
byggearet, og var trolig utfgrt med drenerende masser av grus,
drensrgr i betong eller tegl, samt kald asfaltpastrykning utenpa
grunnmuren, slik som var vanlig pa denne tiden. Ytterveggene er
oppfgrt som bindingsverk med liggende bordkledning,
hovedsakelig fra byggearet, mens deler av vestveggen har nyere
kledning av ukjent alder. Takkonstruksjonen er et saltak med
sperrer av tre fra byggearet, isolert loftsbjelkelag og undertak av
bordtro med ukjent tettebelegg. Taket er tekket med korrugerte
metallplater fra ca. 1986/89. Renner og nedlgp er i metall fra
samme periode, med nedlgp fgrt ned i rgr i grunnen med ukjent
viderefgring. Vinduer bestar hovedsakelig av trevinduer med to-
lags og tre-lags glass fra 1981/82, samt enkelte nyere vinduer fra
2010 og 2011. Balkongdgrer er i tre med glass fra 1982, mens
hovedytterdgren er av teak fra eldre argang. Innvendig er
etasjeskillet utfgrt med trebjelkelag, mens gulv mot grunn er
stgpt betonggulv uten isolasjon eller diffusjonsperre. Innvendige
trapper er i treverk og belagt med vinylbelegg. Overflatene
bestar av parkett, klikkvinyl, tepper, tapet, malte plater og
himlinger med malte plater. Kjeller har kun utvendig adkomst,
kjellervegger er delvis utforet og isolert pa innsiden med
platekledning. Ventilasjon i boligen skjer naturlig giennom
ventiler i vegg og vinduer. Vatrommet i 2. etasje er fra ca. 1993
og oppbygget med vinylbelegg pa gulv og malte plater eller
belegg/tapet pa vegger. Kjgkkenet har innredning fra
byggear/eldre argang, med folierte fronter og laminat
benkeplate, samt ventilator med avtrekk ut. De tekniske
installasjonene bestar av kobber vannledninger fra ulike
tidsepoker, med hovedstoppekran i kjeller. Avlgpssystemet er
hovedsakelig soil-/stgpejernsrgr fra byggear, supplert med noe
nyere plast. Varmtvannsbereder er pa ca. 150 liter fra 1984.
Oppvarming skjer via luft-til-luft varmepumpe fra 2018 og
elektriske varmekabler i deler av boligen. Pa tomten finnes en
felles garasje oppfagrt i 1975, med betonggulv, stgpt grunnmur,
saltak med metallplater (Plannja), trevippeport og innlagt strgm.

GENERELL INFO:

Boligen virker a veere i normalt god stand, og gir generelt et godt
helhetsinntrykk. Enkelte bygningsdeler har imidlertid oppnadd
hgy alder og det ma forventes oppgraderinger ved eierskifte.
Tilstandsgrader er dels satt grunnet alder pa bygningsdelen og
krav i NS 3600- ikke ngdvendigvis grunnet funksjonssvikt.
Erfaringsmessig bgr det alltid paregnes noe kosmetisk
oppgradering av utstyr, overflater og innredninger i brukte
boliger. Det vises forgvrig til rapporten for utfyllende beskrivelser
og vurderinger av tilstandsgrader,

Tilstandsgradene vurderes i samsvar med NS 3600 og
Avhendingslova. Farger i rapporten er kun ment som et visuelt
hjelpemiddel for & skille mellom normal slitasje (lysegul) og
forhold med stg@rre teknisk/@konomisk betydning (sterk
gul/oransje). Den rettslige vurderingen fglger av TG og
beskrivende tekst.

Tomannsbolig - Byggear: 1959

Oppdragsnr.: 21039-2186
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UTVENDIG G4 til side

Takkonstruksjon og taktekking:

Boligen har saltak og takkonstruksjon er oppfgrt med taksperrer i
tre fra byggear. Isolert loftbjelkelag. Lufting fra rafter. Undertak av
bordtro med ukjent tettebelegg over der igjen. Konstruksjon
fremstilles og vaere i god forfatning, godt ventilert med godt klima.
Taktekking av korrugerte metallplater fra 86/89 ifglge forrige selgers
egenerklaering. Taket over inngangsparti ble malt i ar, hovedtaket ble
sist malt i 2013 ifglge forrige selgers egenerkleering. Renner og
nedlgp er i metall fra 1986/89. Nedlgp er fgrt ned i rgr i grunnen
med ukjent videre rgrsystem.

Veggkonstruksjon og fasade:

Boligen har bindingsverkskonstruksjon med liggende bordkledning
fra byggear hovedsaklig. Nyere kledning pa vestveggen av ukjent
alder. Kledning fremstilles normalt vedlikeholdt og i normalt god
stand alder tatt i betraktning.

Vinduer:

| 2. etasje mot sgr er det trevinduer med 3-lags glass som er
fabrikert i 1982. Resterende vinduer i boligens 2. etasje er
trevinduer med 2-lags glass fra 1981/82. Det ble skiftet vindu i
kjokken i 2011 og soveromsvindu i 1. etasje i 2010.

Ytterdgrer:
Boligen har teak hovedytterdgr av eldre argang og malte balkongdgr
i tre med 3-lags glass som er fabrikkert i 1982.

Veranda:

Sydvendt veranda oppfgrt i tre pa ca. 24 kvm med utgang fra stue og
soverom. Dekket er belagt med stgpt sinkdekke med terrasseteppe
som har gummistifter pa baksiden for a ligge fast mot underlaget og
tale fuktighet bedre, lagt nytt i 2024. Rekkverk av tre,
rekkverkshgyde malt til ca 90 cm.

INNVENDIG G til side

Innvendige overflater:

Det er parkett fra eldre argang i stue, i kjpkken er det klikkvinyl med
kork, teppebelegg i soverommene. Tapet pa vegger, malte plater i
innvendig tak.

Gulv pa grunn og etasjeskiller:

Stgpt betonggulv pa grunn uten isolasjon og diffusjonsperre utifra
normal byggeskikk pa oppferingstidspunktet. Trebjelkelag som
etasjeskiller.

Radon:

Det er ikke opplyst at det er foretatt radonmalinger og bygget er
heller ikke utfgrt med radonsperre. Det var ikke krav til radonsperre
pa oppf@ringstidspunktet, det er heller ikke krav til & utfgre
radonmaling. Ved utleie av bolig er det krav til 3 utfgre radonmaling.

Pipe og ildsted:

Teglsteinpipe fra byggear, dpen peis i stue. Sotluke i kjeller. Det er
ikke opplyst eller hentet inn opplysninger om eventuelle palegg,
funksjonsfeil eller mangler ved pipe og ildsteder fra det stedlige
feievesen. Eldre piper som dette er det normalt a oppgradere. Ny
innmat/rgr er a anbefale. Les salgsoppgave om det foreligger
rapport fra feievesen, og eventuelle mangler/bemerkninger.
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Rom under terreng:
Innredet rom i kjeller som brukes av seksjon 2 har en
riskokonstruksjon ved at yttervegger er utforet, isolert og kledd.

Trapp:
Boligen har malt tretrapp, trappen er belagt med vinylbelegg. Det er
montert handlgper pa en side av trappelgpet.

Gulvvarme:
Det er gulvvarme i "soverommet" og gangen i 1. etasje og innredet
rom i kjeller som brukes av seksjon 2.

VATROM G til side

Bad:

Ut i fra forrige salgsoppgave er det antydet at badet ble pusset opp
ca i 1993. Ingen dokumentasjon foreligger. Badet har vinylbelegg pa
gulv med gulvvarme, belegg og malt tapet pa vegger og malte plater
i innvendig tak. Rommet er innredet med vegghengt servant,
gulvstaende toalett og dusj med forheng. Naturlig ventilering med
ventil i vegg.

KIGKKEN Ga til side

Kjgkken:

Klikkvinyl med kork pa gulv, malt tapet pa vegger og malt glatt
innvendig tak. Kjgkkeninnredning fra byggear/eldre argang.
Kjgkkeninnredningen har folierte glatte fronter med laminert
benkeplate. Flis over kjpkkenbenk. Komfyrvakt og
lekkasjesikring/vannstopp er ikke montert, ikke krav ut i fra alder
men er anbefalt. Kjgkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER Gé til side

Innvendige vann og avigpsledninger:

Boligen har kobbergr fra forskjellige tidsepoker. Alder pa innvendige
vannledninger er ukjent, det er opplyst i salgsoppgave fra 2013 at
alle vannledningene innvendige er skiftet ut til kobber.
Hovedstoppekran i kjeller. Avigpsrgrene bestar hovedsakelig av soil
-/stgpejernsrgr fra byggearet, med noe nyere rgropplegg i plast.
Lufting av kloakk er fgrt over tak. Staking kan utfgres via sluk,
vannlaser og toalett.

Ventilasjon:

Boligen har naturlig ventilasjon gjennom
vindusventiler/veggventiler. Normalt for boligen pa
byggemeldingstidspunktet.

Varmepumpe:

Boligen har luft til luft varmepumpe plassert i stue i 2. etasje,
montert og kjgpt gjennom Istad/strgmleverandgr. Pumpen er
fabrikkert i 2018. Ifglge selger er det ikke foretatt service pa
pumpen, kun rengjort den selv.

Varmtvannstank:

Det er installert en varmtvannstank pa ca. 150 liter fra 1984, plassert
i kjellerbod. Rommet har ikke sluk eller annen kompenserende
Igsning for lekkasjevann.

El-anlegg:
Renovert sikringsskap med nyere automatsikringer, dette ble

renovert av tidligere eier i ar 2000 ifglge salgsoppgave fra 2013.
Naveaerende eier tok over boligen i 2013 og har ingen

Oppdragsnr.: 21039-2186
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samsvarserklaeringer pa installasjonene.

Branntekniske forhold:

Boligen er utstyrt med brannslukningsapparat fra 2010 samt
monterte rgykvarslere. Brannslukningsapparatet er over 10 ar
gammelt og har passert anbefalt brukstid. Brannslukningsapparatet
bgr skiftes ut med et nytt godkjent apparat i henhold til gjeldende
forskriftskrav. Rgykvarslere bgr funksjonstestes regelmessig. Dersom
brannslukningsapparatet ikke skiftes ut, kan det ha redusert
funksjon eller svikte ved en brannsituasjon, noe som gker risikoen
for at brannen ikke lar seg slokke i en tidlig fase. Dette kan medfgre
okt fare for personskade og materielle skader.

TOMTEFORHOLD Ga til side

Byggegrunn:
Det er ukjent byggegrunn, trolig Igsmasser. Geotekniske
undersgkelser ikke er foretatt.

Drenering og fuktsikring:
Drenering fra byggear, ukjent type/omfang.

Fundamenter og grunnmur:

Fundamenter er naturgitt skjult, og det er for gvrig ingen sikre og
dokumenterte opplysninger om type fundamenter som huset har.
Byggegrunnens oppbygning er ukjent. Grunnmur i betong med
sparestein fra byggearet.

Terrengforhold:
Eiendommen ligger i skraende terreng med helning mot sgr.

Utvendige vann og avlgpsledninger:

Det er opplyst salgsoppgave fra forrige omsetning i 2013 at vann og
avlgpsledninger fra bolig til kommunal kum ble skiftet ut for ca 10-
15 ar siden den gang, dvs at ledningene er rundt 25 ar gamle i dag.
Siden disse ledningene ble skiftet for ca 25 ar siden, er trolig
ledningene av plast. Utvendige vann- og avigpsrgr har ukjent
tilstand. Vann og avigpsledninger er ikke synlig og kan dermed ikke
vurderes, det ikke er opplyst a veere problemer med ledningene.
Utelukkende vurdert ut i fra alder.

Markedsvurdering

Totalt Bruksareal 119 m?

Totalt Bruksareal for hoveddel 98 m?

Totalpris 2 750 000

Arealer Gé til side

Befaring - og eiendomsopplysninger G4 til side

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 3800 000

Forutsetninger og vedlegg Ga til side
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Beskrivelse av eiendommen

Lovlighet Gé til side

Tomannsbolig

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
de stemmer ikke med dagens bruk

I boligens 2. etasje er det noe foranring pa planlgsning i
forhold til seksjoneringstegninger. Alt stemmer med unntak
av dgr i stue mellom stue og soverom er blendet. Ikke
spknadspliktig bruksendring. Kan tilbakefgres uten store
tiltak.

Pa seksjoneringstegninger fra boligens 1. etasje er rommet
som benyttes som soverom pa befaringen benevnt som bod.
Tegninger og bruk stemmer ikke, og vil derfor veere et
spknadspliktig tiltak for bruksendring.

| kjelleren er det flere forandringer i forhold til
seksjoneringstegninger. Soverommet som brukes av seksjon 2
er fellesareal i henhold til til tegningene. Pa
seksjoneringstegninger viser det 2 rom som tilhgrer seksjon 2
i kjelleren, disse rommene er til sammen ca 10 kvm, ikke
mulig og oppmale eksakt siden det er rom forandringer, 10
kvm er skjpnnsmessig vurdert. | kjelleren er det 2 disponible
rom for hver seksjon pa tegningene, resten er fellesareal.

10 kvm er satt som BRA-e i kjelleren.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

20 Oppdraget er et tvangssalg.
Bagatellmessige og apenbare forhold som er synlige for enhver
15 og ikke har vesentlig bygningsmessig betydning, er normalt ikke
omtalt. Det opplyses i premissetekst fra Norsk Takst pa side 4 i
- rapporten at for bygningsdeler som er gitt tilstandsgrad 2, hvor
det er paregnelig med tiltak, kan det settes et anslag/kostnad
10 for utbedring av avviket. Det er i § 2-22 i Forskrift til
avhendingslova kun krav til at det skal gi et sjablongmessig
anslag pa hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler
som gis tilstandsgrad 3. Det er av den grunn kun gitt
5 sjablongmessig anslag pa utbedring av avvik ved tilstandsgrad 3
i denne rapporten.
-_ .- Oppsummering av avvik
; . 5 . . .
B 760 ingen awik Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak .
TG2: Awvik som kan kreve tiltak Tomannsbolig
TG3: Store eller alvorlige avvik
u € L' 28 STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. @ Tekniske installasjoner > Branntekniske forhold Gatil side

o Vatrom > 2. etasje > Bad > Sluk, membran og il si

° . ik
Anslag pa utbedringskostnad tettesjikt
7
6 ' Ji=-8) AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
5 @ Utvendig > Taktekking Ga til side
4 Utvendig > Nedlgp og beslag Ga til side
3 " N
Innvendig > Radon il
2
1 _ Innvendig > Innvendige trapper Ga til side
0o < - . il <
Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Ga til side

Ingen umiddelbare kostnader

Tiltak under kr 10 000 Tekniske installasjoner > Varmtvannstank iLai

@  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

@  Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000 Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Ga til side
% Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Q  Tiltak over kr 300 000 Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Gatil side

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

Vatrom > 2. etasje > Bad > Overflater vegger og iL s

e © © & & & & & ¢

himling

Vatrom > 2. etasje > Bad > Ventilasjon Ga til side

AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK
Oppdragsnr.: 21039-2186 Befaringsdato:  12.09.2025 Side: 8 av 26
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Sammendrag av boligens tilstand

Utvendig > Veggkonstruksjon Ga til side
Utvendig > Vinduer Ga til side
Utvendig > Dgrer Ga til side
Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gatil side
balkonger

Innvendig > Overflater Ga til side

Tekniske installasjoner > Varmesentral Ga til side
Vatrom > 2. etasje > Bad > Overflater Gulv Ga til side
Oppdragsnr.: 21039-2186 Befaringsdato:  12.09.2025 Side: 9 av 26
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TOMANNSBOLIG
Byggear Kommentar
1959 Byggearet er basert pa opplysninger
fra eiendomsmatrikkelen.
Anvendelse
Standard

Normal standard pa boligen utifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Boligen fremstilles normalt vedlikeholdt.

UTVENDIG

(1) Taktekking

Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taktekking av korrugerte metallplater fra 86/89 ifglge forrige selgers
egenerklaering. Taket over inngangsparti ble malt i ar, hovedtaket ble sist
malt i 2013 ifglge forrige selgers egenerklaering.

Taktekking er ikke besiktiget pga manglende forsvarlig adkomst
tilrettelagt, samt stigetrinn pa taket er forsvarlig/iht krav. Bygningsdelen
er fuktutsatt, og er ikke undersgkt annet en fra bakkeniva. Siden taket
(takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert fra
bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Vaer oppmerksom pa
denne risikoen. En undersgkelse av taket kan utfgres av en fagperson
under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Vurdering av awvik:
e Det er avvik:

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa bade taktekking
og undertak. Det er registrert symptomer pa slitasje og elde, selv om det
ikke ble observert tegn til lekkasjer eller skader ved befaring.
Restlevetiden er usikker.

Levetid for stalplate tak er satt til 30-50 ar. Taktekking og undertak har
passert over halvparten av forventet brukstid.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Alder indikerer at taket naeermer seg slutten av sin funksjonstid.
Restlevetiden er usikker, og det ma paregnes gkte
vedlikeholdskostnader samt risiko for skader dersom tiltak utsettes. Det
anbefales & planlegge for fremtidig utskifting eller rehabilitering av
taktekking og undertak. Jevnlig oppfglging og inspeksjon bgr
giennomfgres for a avdekke eventuell utvikling av skader.

Oppdragsnr.: 21039-2186
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Overisktbilde av taktekking.

@ Nedlgp og beslag

Renner og nedlgp er i metall fra 1986/89. Nedlgp er fgrt ned i rgr i
grunnen med ukjent videre rgrsystem.

Kommentar:
Det regnet ikke pa befaringsdagen & det er ikke mulig & kontrollere om
det er lekkasjer i renner/nedlgp.

Vurdering av avvik:
¢ Det mangler tilfredsstillende adkomst til pipe for feier.

Det er ikke montert godkjent stigetrinn/takstige for feier. Det er krav i
Arbeidsmiljgloven om takstige/stigetrinn som adkomst til pipe for
tilsyn/feiing av skratak med tak med helling mot gesims. Tak som har
helling utover 6 grader, star det beskrevet at det skal ha fastmontert
stige forbi pipen.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Kommunen har tilsynansvar i forbindelse med tilkomst og sikkerhet for
feier og vil kunne palegge godkjent stigetrinn/takstige montert.

Veggkonstruksjon

Boligen har bindingsverkskonstruksjon med liggende bordkledning fra
byggear hovedsaklig. Nyere kledning pa vestveggen av ukjent alder.
Kledning fremstilles normalt vedlikeholdt og i normalt god stand alder
tatt i betraktning.

MERK:

Musesperre er ikke pavist montert, nar det ikke er montert musesperre
kan dette medfgre at mus kommer seg inn i boligen. Museband er ikke
krav i teknisk forskrift.

Vurdering av avvik:
® Det er awvik:

Mangelfull tetting/musesperre kan gi fare for at mus og smagnagere
kommer inn i konstruksjonen, noe som kan fgre til lukt, skader pa
isolasjon og bygningsdeler, samt hygieniske ulemper. Det ble ikke sett
spor etter mus pa befaringen.

For lite lufting kan gi for liten og sen uttgrking og fare for fuktskader,
spesielt pa steder med hgy luftfuktighet, mye stillestdende luft og lite
sol. Lite lufting kan ogsa gi mangelfull trykkutjevning over kledningen og
stgrre fare for at regnvann blir sugd gjennom kledningen. Det er ikke
registert noe rateskader i bordkledningen noen steder.

Konsekvens/tiltak
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o Tiltak:

Ved eventuell renovering av fasader bgr det tilordnes lufte og
drensspalte bak kledning pa minimum 19 mm, helst 23 mm.

Uten tilstrekkelig lufting bak bordkledningen kan fuktighet som trenger

inn bak bordene eller gjennom veggen innenfra ikke tgrke opp. Dette
skaper ideelle forhold for ratesopp og muggvekst.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Ukjent for stor luftespalten mellom vindtetting og bordkledning er, det
er lite lufting stedvis ned mot grunnmur. Det er ikke registert noe skader
i bordkledningen ifglge av dette.

Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Boligen har saltak og takkonstruksjon er oppfgrt med taksperrer i tre fra
byggear. Isolert loftbjelkelag. Lufting fra rafter. Undertak av bordtro med
ukjent tettebelegg over der igjen.

Konstruksjon fremstilles og veere i god forfatning, godt ventilert med
godt klima.

Vinduer

| 2. etasje mot sgr er det trevinduer med 3-lags glass som er fabrikert i
1982. Resterende vinduer i boligens 2. etasje er trevinduer med 2-lags
glass fra 1981/82. Det ble skiftet vindu i kjgkken i 2011 og
soveromsvindu i 1. etasje i 2010.

Vinduer fra 2010 og 2011 er TG1.

Trevinduer har en forventet levetid pa ca 20 ar og en teknisk levetid pa
ca 40 ar. Hvis et vindu har oppnadd forventet levetid, kan det fremdeles
ha en lang forventet levetid ca anslatt til 12-20 ar foran seg. Ett nytt
vindu kan gi vesentlig lavere energikostnad.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Karmene i enkelte av vinduene fremstar som slitte, og det er registrert
sprekker i trevirket. Overflatebehandlingen er svekket, og treverket har
redusert beskyttelse mot fuktpavirkning.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Oppdragsnr.: 21039-2186

Befaringsdato: 12.09.2025

Dersom tiltak ikke utfgres, er det risiko for fuktinntrengning i treverket,
noe som kan fgre til rate og ytterligere nedbrytning. Dette vil redusere
vinduenes levetid og kan pa sikt gi darligere tetthet, varmetap, trekk og
problemer med funksjon ved apning og lukking.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
Dgrer

Boligen har teak hovedytterdgr av eldre argang og malte balkongdgr i
tre med 3-lags glass som er fabrikkert i 1982.

Vurdering av awvik:

® Det er awvik:

Balkongdgrer baerer preg elde og er noe veerslitt i nedkant av
dgrbladene. Det er ikke observert synlige skader av stgrre betydning.
Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

Utbedring/overflatebehandling av karmer go dgrblad for a hindre videre
skadeutvikling.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Soltgrket og oppsprukket.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Sydvendt veranda oppfgrt i tre pa ca. 24 kvm med utgang fra stue og
soverom. Dekket er belagt med stgpt sinkdekke med terrasseteppe som
har gummistifter pa baksiden for a ligge fast mot underlaget og tale
fuktighet bedre, lagt nytt i 2024. Rekkverk av tre, rekkverkshgyde malt
til ca 90 cm.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Rekkverket pa verandaene er lavere enn dagens krav. Lgsningen gir
redusert sikkerhet sammenlignet med gjeldende forskrifter.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Rekkverk(ene) bgr bygges om eller suppleres slik at hgyden tilfredsstiller
gjeldende sikkerhetskrav. Dersom tiltak ikke utfgres, vil verandaen
fortsatt ha fallrisiko, spesielt for barn. Ikke krav til utbedring opp mot
dagnes krav.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

INNVENDIG

Overflater
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2. etasje:

| stue er det parkett fra eldre argang, i kjgkken er det klikkvinyl med
kork, teppebelegg i soverommene. Tapet pa vegger, malte plater i
innvendig tak.

Vurdering av awvik:
e Det er avvik:

Parkettgulvet i stuen har en del slitasje i form av riper og hakk som
reduserer den estetiske kvaliteten.

Konsekvens/tiltak

e Tiltak:

Det anbefales sliping og ny overflatebehandling for & utbedre slitasjen.

Dersom hakk og riper er dype, kan det vaere ngdvendig a skifte ut deler
av parketten eller hele gulvet.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Slitasje pa parkettgulv.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Stgpt betonggulv pa grunn uten isolasjon og diffusjonsperre utifra
normal byggeskikk pa oppfgringstidspunktet. Trebjelkelag som
etasjeskiller.

2. Etasje:

Det er malt ca. 3 mm. hgydeforskjell pa gulv i stuen over en lengde pa ca
2 m. Det er malt ca. 3 mm. hgydeforskjell pa gulv i kjgkken over en
lengde pa ca 2 m. Gjennom hele rommet i kjgkken er det malt ca. 4 mm.
awvik. 3 mm. i stuen. Malingene er utfgrt pa tilfeldige steder i to rom.

1.Etasje:
Det er malt ca. 3 mm. hgydeforskjell pa gulv i innredet rom over en
lengde pé ca 2 m. Gjennom hele rommet er det malt ca. 5 mm. avvik.

Malingene er innenfor toleranse kravene til NS 3600.

@ Radon

Det er ikke opplyst at det er foretatt radonmalinger og bygget er heller
ikke utfgrt med radonsperre. Det var ikke krav til radonsperre pa
oppferingstidspunktet, det er heller ikke krav til & utfgre radonmaling.
Ved utleie av bolig er det krav til 3 utfgre radonmaling.

NS 3600 krever ikke bedre en TG2 pa forholdet.

Vurdering av awvik:
¢ Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Oppdragsnr.: 21039-2186
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Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr gijennomfgres radonmalinger.

Pipe og ildsted

Teglsteinpipe fra byggear, apen peis i stue. Sotluke i kjeller. Det er ikke
opplyst eller hentet inn opplysninger om eventuelle palegg,
funksjonsfeil eller mangler ved pipe og ildsteder fra det stedlige
feievesen. Eldre piper som dette er det normalt a oppgradere. Ny
innmat/rgr er & anbefale. Les salgsoppgave om det foreligger rapport fra
feievesen, og eventuelle mangler/bemerkninger.

MERK:
Takstmannen kontrollerer ikke piper og ildsted og krav vedrgrende det.
Kontroll av pipe og ildsted er underlagt av brann og feievesen.

Rom Under Terreng

Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’

Innredet rom i kjeller som brukes av seksjon 2 har en riskokonstruksjon
ved at yttervegger er utforet, isolert og kledd.

Det er foretatt hulltaking og malt etter fukt i nedre del av vegg i innredet
rom som benyttes av seksjon 2 i kjelleren mot sgrgst. Trefuktighet i topp
bunnsvill ble malt til 14,2 vektprosent. Verdiene som er avdekket er
innenfor grenseverdiene som regnes som akseptable og trevirket er
tgrt. Det er montert svartpapp mellom isolasjon og veggplate mot
rommet, uheldig Igsning med tanke lufting/tgrking av vegg. Det
bemerkes at oppbyggingen ikke ngdvendigvis er uvanlig i bygninger fra
denne tidsperioden. Endring av bruk kan pavirke fuktverdiene.

14,2 vektprosent er tgrt.

(133 Innvendige trapper

Boligen har malt tretrapp, trappen er belagt med vinylbelegg. Det er
montert handlgper pa en side av trappelgpet.

Vurdering av awvik:
® Det er awvik:

Trappen har ikke handlgper pa begge sider. Av denne grunn oppfyller
ikke trappen dagens krav.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:
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Det bgr monteres handlgper pa veggen i trappelgpet for a sikre trygg
bruk.

Andre innvendige forhold

Det er gulvvarme i "soverommet" og gangen i 1. etasje og innredet rom i
kjeller som brukes av seksjon 2.

VATROM
2. ETASJE > BAD

Generell

Ut i fra forrige salgsoppgave er det antydet at badet ble pusset opp ca i
1993. Ingen dokumentasjon foreligger. Badet har vinylbelegg pa gulv
med gulvvarme, belegg og malt tapet pa vegger og malte plater i
innvendig tak. Rommet er innredet med vegghengt servant, gulvstaende
toalett og dusj med forheng. Naturlig ventilering med ventil i vegg.

2. ETASJE > BAD

m Overflater vegger og himling

Belegg og malt tapet pa vegger. Malte plater i innvendig tak.

MERK:
Veggene er ikke utfgrt med godkjent vatrom/malingssystem. Videre
anmerket under punktet "Sluk, membran og tettesjikt".

Vurdering av avvik:
e Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige materialer i vatsonen (ved
vask, dusj, badekar, osv.), lgsningen eller byggematerialet er uegnet.

Konsekvens/tiltak

* Dersom det ikke gjgres tiltak, kan dette medfgre oppfukting,
oppsvelling og forringelse av materialer over tid og fuktskader pa
tilstgtende konstruksjoner.

2. ETASJE > BAD

Overflater Gulv

Rommet har vinylbelegg pa gulv med gulvvarme. Vinylbelegg har
opprett langs vegger og dgr. Fra dgren til sluk er det ca 15 mm fall pa
gulvet, det er oppkant ved dgren pa ca 35 mm. Det er malt over 25 mm
hgydeforskjell fra topp membran ved dgrterskel til topp slukrist.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist avvik i krav til hgydeforskjell/fall-lgsning pa vatrommet.

Det er pavist avvik pa lokalfall rundt sluk. Minimumskrav til lokalfall
rundt sluk er 16 mm 80 cm ut fra sluk eller fall pa hele gulvet med
fallforhold pa minimum 1:100.

Konsekvens/tiltak

« Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne
lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan
potensielt gke risikoen for vannansamling i enkelte omrader av badet.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

2. ETASJE > BAD

Oppdragsnr.: 21039-2186

Befaringsdato: 12.09.2025

Sluk, membran og tettesjikt

Rommet har plastsluk med vinylbelegg pa gulv som tettesjikt/membran.
Vinylbelegg er fgrt ned i sluk og klemt bak klemring.

Vurdering av awvik:
* Det er ikke tilfredsstillende membran/tettesjikt pa vatrommet.

Det er vinylbelegg pa vegger i dusjen, men ikke 1 meter til hver side som
er definert som vatsone. Badet tilfredsstiller ikke dagens krav til tetthet.
Ingen skader registert ifglge av avviket. Vegger som har malt strietapet
har ikke godkjent komplett malingssystem. Strien er ikke godkjent som
membran/tettesjikt.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Det er ikke registrert noen skader som fglge av avviket. For a lukke
avviket ma membran/tettesjikt legges pa vegg ved vask og dusj.

Kostnadsestimat er satt for legging av vatromsplater pa alle vegger i hele
rommet.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Sluk.

Oversiktsbilde av badet. Det er vinylbelegg pa vegger i dusjen, men ikke
1 meter til hver side som er definert som vatsone. Badet tilfredsstiller
ikke dagens krav til tetthet. Ingen skader registert ifglge av avviket.

2. ETASJE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Rommet er innredet med vegghengt servant, gulvstaende toalett og
dusj med forheng.

2. ETASJE > BAD
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(m‘ Ventilasjon

Naturlig ventilering med ventil i vegg.

Vurdering av awvik:
e Rommet har kun naturlig ventilasjon.

Badet har kun naturlig ventilasjon, og det er ikke etablert mekanisk
avtrekk. Dette gir redusert luftutskifting sammenlignet med dagens
forskriftskrav.

Kun naturlig ventilasjon kan gi utilstrekkelig fierning av fukt etter bruk,
noe som gker risikoen for kondens, muggvekst og skade pa overflater og
bygningskonstruksjoner. Det kan ogsa medfgre et darligere innemiljg
med hgy luftfuktighet over tid.

2. ETASJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt fra tilstgtende rom uten a pavise unormale forhold
i vatsone. Vatrommet er ogsa fuktkontrollert med egnet
fuktmaleverktgy og det er ikke pavist unormale forhold ved fuktsgk i
relevante vatsoner i gulv og vegger.

Hulltaking og fuktmaling, ingen fukt eller andre avvik registert i borehull.
Hull blir blendet forsvarlig.

KIGKKEN
2. ETASJE > KIGKKEN

Overflater og innredning

Klikkvinyl med kork pa gulv, malt tapet pa vegger og malt glatt innvendig
tak. Kjpkkeninnredning fra byggear/eldre argang. Kjpkkeninnredningen
har folierte glatte fronter med laminert benkeplate. Flis over
kjgkkenbenk. Komfyrvakt og lekkasjesikring/vannstopp er ikke montert,
ikke krav ut i fra alder men er anbefalt.

2. ETASJE > KIBKKEN

Avtrekk

Kjpkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Oppdragsnr.: 21039-2186
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Vannledninger

Boligen har kobbergr fra forskjellige tidsepoker. Alder pa innvendige
vannledninger er ukjent, det er opplyst i salgsoppgave fra 2013 at alle
vannledningene innvendige er skiftet ut til kobber. Hovedstoppekran i
kjeller.

Erfaringsbasert normal funksjonstid for kobberrgr med loddende
og/eller klemte skjgter er 50 ar.

m Avlgpsror

Avlgpsrgrene bestar hovedsakelig av soil-/stgpejernsregr fra byggearet,
med noe nyere rgropplegg i plast. Lufting av kloakk er fgrt over tak.
Staking kan utfgres via sluk, vannlaser og toalett.

Vurdering av avvik:

e Det er avvik:

Ut i fra alder har avigpsrgrene usikker fremtidig funksjon. Det anbefales
a gjennomfgre naeermere vurdering av rgrenes tilstand, for eksempel ved
bruk av rgrinspeksjon. Utskifting av soil-/stgpejernsrgrene bgr paregnes
i forbindelse med rehabilitering av vatrom eller ved tegn til lekkasje eller
tilstopping.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Dersom tiltak ikke gjennomfgres, vil det vaere gkt risiko for lekkasjer,
tilstoppinger og fglgeskader pa bygningskonstruksjoner. Ifglge selger har
det aldri veert problem med avlgpene i boligen.

Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon gjennom vindusventiler/veggventiler.
Normalt for boligen pa byggemeldingstidspunktet.

Varmesentral

Boligen har luft til luft varmepumpe plassert i stue i 2. etasje, montert
og kjgpt gjennom Istad/strgmleverandgr. Pumpen er fabrikkert i 2018.
Ifglge selger er det ikke foretatt service pa pumpen, kun rengjort den
selv.

Vurdering av awvik:
e Det er avvik:

Det er ikke dokumentert service pa anlegget siste to arene. TG2 er gitt
etter krav i NS 3600.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det anbefales at det utfgres en service pa anlegget.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

@ Varmtvannstank

Det er installert en varmtvannstank pa ca. 150 liter fra 1984, plassert i
kjellerbod. Rommet har ikke sluk eller annen kompenserende Igsning
for lekkasjevann.

Vurdering av awvik:
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e Det er ikke pavist tilfredsstillende avrenning eller annen
kompenserende Igsning fra varmtvannstank.
e Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Det anbefales a vurdere utskifting av varmtvannsberederen grunnet
alder. Ved utskifting bgr ny bereder installeres med fast elektrisk
tilkobling i henhold til dagens krav. Bruk av stikkontakt til
varmtvannsbereder kan medfgre fare for varmgang og i verste fall
brann. Pa grunn av alder er det i tillegg gkt risiko for lekkasje eller
berederen slutter og fungere.

L Lk)  Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Renovert sikringsskap med nyere automatsikringer, dette ble renovert
av tidligere eier i ar 2000 ifglge salgsoppgave fra 2013. Navaerende eier
tok over boligen i 2013 og har ingen samsvarserkleaeringer pa
installasjonene.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

Ukjent. Renovert sikringsskap i ar 2000.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja Ukjent historikk fra andre eiere. Arbeid som er blitt utfgrt i
navaerende eiers eie er utfort av registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet. (Varmepumpe).

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserkleering?
Nei
Samsvarserklzeringer er etterspurt og ikke fremvist.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja Nar det ikke er framlagt samsvarserklzeringer fra siste
installasjoner som er foretatt etter ar 1999, eller kontrollrapport
uten avvik siste fem arene fra el-tilsyn, krever standard ikke bedre
enn TG2 pa det elektriske anlegget.

Det anbefales & gjennomfgre en utvidet elkontroll utfgrt av
autorisert elektrofaglig personell for a avklare anleggets tilstand og
sikkerhet. Uten en kontroll er det usikkerhet knyttet til om anlegget
oppfyller dagens krav til elsikkerhet. Skjulte feil eller mangler kan
medfgre risiko for varmgang, brann eller personskader. En
elkontroll vil kunne avdekke eventuelle avvik og gi grunnlag for
ngdvendige utbedringer.

U L& Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse
sp@rsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en raddgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Var derfor oppmerksom
pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.
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Boligen er utstyrt med brannslukningsapparat fra 2010 samt monterte
rgykvarslere. Brannslukningsapparatet er over 10 ar gammelt og har
passert anbefalt brukstid.

Brannslukningsapparatet bgr skiftes ut med et nytt godkjent apparat i
henhold til gjeldende forskriftskrav. Rgykvarslere bgr funksjonstestes
regelmessig. Dersom brannslukningsapparatet ikke skiftes ut, kan det ha
redusert funksjon eller svikte ved en brannsituasjon, noe som gker
risikoen for at brannen ikke lar seg slokke i en tidlig fase. Dette kan
medfgre gkt fare for personskade og materielle skader.

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Ja

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Ukjent Ikke funksjonstestet.

Kostnadsestimat: Under 10 000

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Det er ukjent byggegrunn, trolig Igsmasser. Geotekniske undersgkelser
ikke er foretatt.

U LF8  Fuktsikring og drenering

Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’
Drenering fra byggear, ukjent type/omfang.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.

Dreneringen er fra 1958, og bade type og omfang er ukjent. P&
oppfgringstidspunktet var det vanlig a etablere fuktbeskyttelse av
kjelleryttervegger med en enkel kald asfaltpastrykning (goudron) utenpa
pussen med drenerende masser av grus, drensrgr i betong eller tegl.
Disse Igsningene har begrenset effekt sammenlignet med dagens
standard og har passert forventet levetid.

Konsekvens/tiltak

» Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma
dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig @ si noe om.

Det ma paregnes at dreneringen ikke lenger fungerer tilfredsstillende,
og at full utskifting er ngdvendig dersom kjelleren skal oppna god
fuktsikring. Pa grunn av alder og ukjent omfang vurderes dreneringens
funksjon som begrenset. Dette gir risiko for fuktinntrengning i
kjellervegger, med pafglgende skader pa konstruksjoner, innredning og
innemiljg.
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Grunnmur og fundamenter

Fundamenter er naturgitt skjult, og det er for gvrig ingen sikre og
dokumenterte opplysninger om type fundamenter som huset har.
Byggegrunnens oppbygning er ukjent. Grunnmur i betong med
sparestein fra byggearet.

m Terrengforhold

Eiendommen ligger i skraende terreng med helning mot sgr.

Overflatevann, det vil si regnvann og smeltevann, pa terrenget rundt
bygningen, skal i stgrst mulig grad infiltreres i terrenget. For a unnga at
vannet renner inn mot bygningen, bgr terrenget ha en helning ut fra
veggen pa minimum 1:50 i en avstand pa 3 m ut.

Utvendige vann- og avigpsledninger

Det er opplyst salgsoppgave fra forrige omsetning i 2013 at vann og
avlgpsledninger fra bolig til kommunal kum ble skiftet ut for ca 10-15 ar
siden den gang, dvs at ledningene er rundt 25 ar gamle i dag. Siden
disse ledningene ble skiftet for ca 25 ar siden, er trolig ledningene av
plast.

Utvendige vann- og avlgpsrgr har ukjent tilstand. Vann og
avlgpsledninger er ikke synlig og kan dermed ikke vurderes, det ikke er
opplyst a veere problemer med ledningene. Utelukkende vurdert ut i fra
alder.
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Bygninger pa eiendommen

Felles garasje

Anvendelse

Byggear Kommentar

1975 Byggearet er basert pa opplysninger fra
eiendomsmatrikkelen.

Standard

Tilleggsbygg er ikke tilstandsvurdert, kun enkelt beskrevet etter visuell
gjennomgang. Felles garasje med en 1 biloppstillingsplass for hver
seksjon. Garasjen er oppfgrt med betonggulv pa grunn, stgpte
betongsteiner som grunnmur. Saltak med taksperrer av frem det er laget
til en hems for oppbevaring. Taktekking av metallplater av typen Plannja.
Takrenner og nedlgp av metall, vippeport av tre. Strgm og lys er innlagt.

Vedlikehold
Normalt.

Merk: Bygget er ikke tilstandsvurdert

Konklusjon og markedsvurdering

Formal med takseringen: Salg
Hovedbyggets BRA/BRA-i
98 m?/88 m?

Tomannsbolig: Bad, Kjgkken, Stue, Gang, 4 Soverom,
Trapperom

Andre bygg: Felles garasje
Bruksareal andre bygg: 21 m?

Markedsverdi

Kr 2 750 000

Vurdering av hva verdien er i det apne
eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle
det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett
eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.
| markedsverdi er det gjort fradrag for festet tomt

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi

Kr 3 800 000

Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

Les mer om markedsverdi pad siste side i rapporten.

Les mer om teknisk verdi pa siste side i rapporten.

Oppdragsnr.: 21039-2186

Befaringsdato:

Markedsverdi 2 750 000
Konklusjon markedsverdi 2 750 000
12.09.2025 Side: 17 av 26

47



Naustbakken 8 , 6416 MOLDE Riksfjord Taksering AS

Gnr 28 - Bnr 47 Holavegen 13
1506 MOLDE 6440 ELNESVAGEN Norsk takst
Markedsvurdering

Eiendommen ligger i et omrade med et velfungerende marked, og omsetningstiden ligger noe over landsgjennomsnittet. Det er
sammenlignet omsetninger for tilsvarende eiendommer i omradet, som vist nedenfor. Den prisen som takstmannen mener eiendommen
normalt kan omsettes for pa befaringsdagen (normal salgsverdi). Det vil si den verdien som flere potensielle kjgpere er villige til a betale.
Faktorer som har seerlig betydning for markedsverdien er beliggenhet, standard pa boligen, antall rom, tomt og stgrrelse.

Sammenlignbare salg

EIENDOM SALGSDATO PRISANT PRIS FELLESGJ. TOTALPRIS M2 PRIS
Bergmovegen 7 ,6419 MOLDE
93 m? 1964 2 sov 19-06-2025 4150 000 4400 000 4 400 000 45 361
2 Naustbakken 68,6416 MOLDE 01-03-2023 3 650 000 3350 000 3350 000 27 016
124 m? 1959 3 sov
3 @stre Mellomveg 14,6416 MOLDE 08-10-2024 4500 000 4300 000 4300 000 26 708
157 m? 1996 4 sov
4 Pstbovegen 24,6415 MOLDE 14-08-2025 3 650 000 3650 000 3 650 000 25347
136 m? 1964 4 sov
Steinskaret 7 ,6416 MOLDE
160 m? 1970 3 sov 17-07-2025 4250 000 3900 000 3900 000 22807

Om sammenlignbare salg

Utvalget er i utgangspunktet basert pa likhetskriterier i forhold til den takserte boligen, men merk at det likevel kan vaere betydelige
forskjeller i eksempel byggear, arealer, soverom, beliggenhet, solforhold, utsyn mm. | tillegg vil det ogsa kunne veere store forskjeller i teknisk
standard pa de sammenlignbare boligene. Utvalget vil ogsa kunne inneholde omsetningspriser som gar vesentlig tilbake i tid. De ovennevnte
forskjeller vil derfor veere vurdert av takstmann og korrigert for i fastsettelsen basert pa en skjgnnsmessig vurdering av markedsverdi.
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Beregninger

Teknisk verdi bygninger

Tomannsbolig

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 3650 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 700 000
Sum teknisk verdi - Tomannsbolig Kr. 2950 000

Felles garasje

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 220 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 60 000
Sum teknisk verdi - Felles garasje Kr. 160 000
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 3110000
Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved a beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr. 700 000

Beregnet tomteverdi Kr. 700 000

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 3800 000
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

{7 ]

‘ BRA-e Balkong

Bod

6

Kjeller

Stue

Garasje /M

Bod

Teknisk
rom

~ /

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder

Innglasset
balkong mv
(BRA-b)

Arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet
boenheten(e)

\ ~ Kkjokken

Garasje

Garasje

Innglasset
balkong

Falles ganasjeantogg

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass | felles garasjeanlegg er ikke maleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a

fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av

bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene

benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til & veere delt opp i

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for

kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer

Terrasse- og N
balkongareal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)

Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takhayde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingsheyde.

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. Ikke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma veere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Innglasset balkong

Norsk takst

Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUM (TBA)
2. etasje 76 76 24
1. etasje 12 12
Kjeller 10 10
SUM 88 10 24
SUM BRA 98
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-¢) (BRA-b)

2. etasje Bad, kjgkken, stue, gang, soverom,

soverom
1. etasje Tr;apper(?m, bod (benyttes som soverom

pa befaringen)

. 2romutifra
Kjeller . . .
sekjsoneringstegninger

Kommentar

Oppmaling av arealer og rom er kontrollert opp mot seksjoneringstegninger.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk
Kommentar: | boligens 2. etasje er det noe foranring pa planlgsning i forhold til seksjoneringstegninger. Alt stemmer med unntak av dgr i
stue mellom stue og soverom er blendet. lkke sgknadspliktig bruksendring. Kan tilbakefgres uten store tiltak.

Pa seksjoneringstegninger fra boligens 1. etasje er rommet som benyttes som soverom pa befaringen benevnt som bod.

Tegninger og bruk stemmer ikke, og vil derfor veere et sgkna

dspliktig tiltak for bruksendring.

I kjelleren er det flere forandringer i forhold til seksjoneringstegninger. Soverommet som brukes av seksjon 2 er fellesareal i
henhold til til tegningene. Pa seksjoneringstegninger viser det 2 rom som tilhgrer seksjon 2 i kjelleren, disse rommene er til
sammen ca 10 kvm, ikke mulig og oppmale eksakt siden det er rom forandringer, 10 kvm er skjgnnsmessig vurdert. | kjelleren
er det 2 disponible rom for hver seksjon pa tegningene, resten er fellesareal.

10 kvm er satt som BRA-e i kjelleren.
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12.09.2025

Side: 21 av 26

51



Naustbakken 8 , 6416 MOLDE Riksfjord Taksering AS ‘ I I

Gnr 28 - Bnr 47

Holavegen 13

1506 MOLDE 6440 ELNESVAGEN Norsk takst
Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? Ja D Nei
Kommentar:  Det er Brann og eksplosjonsvernloven som gjelder for eksisterende bygg. Denne loven har en forskrift som heter forskrift om

brannforebygging. Forskriften palegger alle boliger om a ha varsle- og slokkeutstyr. Dette er et krav for alle boliger, ogsa eldre
boliger og fritidsboliger (forskrift om brannforebygging § 7). Forskrift om brannforebygging gir ogsa mulighet til a kreve
oppgradering av eldre boliger fra for 1985. Oppgraderingsplikten etter denne forskriften palegges sjelden for eneboliger,
fritidsboliger, garasjer og uthus.

Bygninger som er lovlig oppfgrt i henhold til byggeforskrifter som gjaldt etter 1985, oppfyller i utgangspunktet dagens
sikkerhetsniva for brann.

Awvik pa brannceller og rgmningsveier skal vurderes etter dagens brannforskrift, selv om boligen er eldre og
sgknadstidspunktet var fgr dagens brannforskrift som tradte i kraft 1.1.2016.

Kravet at forhold skal vurderes etter dagens brannforskrift star i forskriften til avhendingsloven § 2-21.

Brannskillet/utfgrelsen er skjult, og vurderingene er derfor kun basert pa det som er synlig. Det er ikke etablert brannskille
mellom boenhetene.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Dja Nei
Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? [:] Ja Nei
Kommentar: Innredet rom i kjeller kan ikke benyttes til rom for varig opphold.

Felles garasje

Etasje
Etasje

Sum
SUM BRA

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Romfordeling

Etasje

Etasje

Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUmM (TBA)
21 21
21
21
Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Garasje

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Tomannsbolig 88 10
Felles garasje 0 21
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Kommentar
Tomannsbolig P-rom og S-rom eksisterer i utgangspunktet ikke lengre. Arealene S-rom og P-rom er dermed kun

nevnt pa grunn av at avhendingsloven ikke er revidert, det star i loven at den bygningssakkyndige
skal oppgi det totale bruksarealet, og fordelingen mellom primaerdel (P-ROM) og sekundaerdel (S-
ROM).

Det er bruken av rommet pa befaringstidspunktet som avgjgr om rommet defineres som P-ROM
eller S-ROM (eldre maleregler fgr 01.01.24). Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
byggteknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken. Bod med
tilkomst fra felles areal er i henhold til eldre maleregler (fgr 01.01.2024) ikke medtatt i
oppsummering av samlet areal, men kommer i tillegg til dette med ca 6 kvm.

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer
boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er fremvist dokumentasjon pa at arealene som
er satt under kjeller tilhgrer boenheten. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA.

Felles garasje

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
12.9.2025 Hans Fredrik Riksfjord Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
1506 MOLDE 28 47 2 1052 m? IKKE OPPGITT (Ambita) Festet
Adresse

Naustbakken 8

Hjemmelshaver
Bonne Mette Johnsen, Solheim Terje, Molde
Kommune
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Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Boligen er beliggende i blindgate. Attraktiv og sentral beliggenhet naer Tendergard bathavn og Retiro badeplass med gangavstand til sentrum.
Gang - og sykkelvei til Kviltorp skole og til sentrum.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via privat veg. Det er ikke forelagt takstmannen avtaler om vegadkomsten.
Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet privat vannforsyning via private stikkledninger.

Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.

Regulering

Eiendommen ligger i et omrade avsatt/regulert til boligbebyggelse. Oppfordrer interessenter til & gjgre seg kjent med reguleringsplaner
m/bestemmelser etc.

Om tomten
Pent opparbeidet felles hage med plen og prydbusker.
Tinglyste/andre forhold

Festetomt, Molde kommune er grunneier. Festetiden er oppgitt til & veere 99 ar med Igpetid fra 1956. Festekontrakten er ikke forelagt
takstmannen, denne kan troliges fremskaffes/fremvises av Meglerforetak.

Ytterligere undersgkelser rundt festekontrakt og avgift anbefales.

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar
2 000 000 2013

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 18.09.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVATILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

e Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fglgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

¢ Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
undersgkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

¢ Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

e For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

¢ Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

* Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale &
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a8 omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

¢ Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

e Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

¢ Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

* Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma
vare sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Gnr 28 - Bnr 47
1506 MOLDE

Riksfjord Taksering AS ‘ I I

Holavegen 13
6440 ELNESVAGEN ~ Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

¢ Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av awvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

o Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

o Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstptende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

¢ Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

¢ Forventet gjenveaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

o Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

¢ Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

¢ Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

¢ Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfart eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

¢ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk

beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

e | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

* Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
0g 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for a kunne utarbeide
rapporten. Personvernerkleering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/MQ3930

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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100 Plotteti storrelsesorden 1:1 er denne linalen 100 mm.

0 50 7




.‘ Ay TAT!%”'-%“-

58



59



60



61



62






= Kartverket

64
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mellom
fabrikkeier Christian Johnsen
og
Bolsgy kommune
anglende "Tegnderghrd."

I anledning av at Bolsgy kommune har besluttet & legge
"Tonderglrd" under bygningsloven og har vedtatt reguleringsplan
for inrmarken, jfr. Ole Lind Schistads kart av april 1950, har
eieren av "Tenderglrd" inngdtt sidan kontrakt med Bolsey kommune:

§1

Eieren av "Tenderghrd", gnr. 28, bnr. 1 i Bolsgy herred,
fabrikkeier Christian Johnsen, bortbyksler herved til Bolsgy kommu-
ne den del av sin nevnte eiendom som ligger mellom byttet mot
"Enen" i vest, Molde kommunes kirkegdrd i nord og vestsiden av
"Knausenveien" og dennes rettlinjede forlengelse til sjess mot est.
I syd danner sjgen - fjorden = grensen.

Dette areal blir skyldsatt og f&r nytt bruksnummer.

Med i bygselen felger ingen rettigheter i "Tenderglrd"s ute
mark., Derimot omfatter bygselen skog og tr=r pd det bygslede are=-
al og likesd grunnen under de hus som stir der, men ikke selve hus-
ene, Undtatt fra bygselen er den veg som Molde kommune har anlagt
mellom Fannestrandsvegen og Molde kommunes kirkegérd.

§ 2
Arealet blir & opyméle av Bolsgy kommuneingenigrkontor.
Strandlinjen eller sjegtomten - blir & méle og beregne for seg etter
++ 2 meter ved laveste vannstand,

§3

Bygselforholdet skal vare 99 - nittini - &r fra og med den
dag bygselen tiltredes.

Bygsleren har rett til & viderebygsle - helt eller delvis =
det bygslede areal, og b%aleren har rett til & la slike bygselkon=-
trakter f& pAtegning om at de skal gjelde som direkte bygsling_frn
gardens eier for tilfelle av at hovedbygselforholdet av en eller
annen grunn bortfaller. Det m& i alle tilfelle ordnes slik at og-
s&a disse bygselkontrakter har klausul om regulering av bygselave
giften i analogi med hovedbygselkontrakten.
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For alle bebygze-de tomter gjelder felgende regler:
1. S& lenge der pi& tomtem hviler pantel&n i Husbanken eller Bu-
stadbanken skals

a., tomten ikke kunne forlanges ryddet.

b. Husbanken eller kommunen - i tilfelle festeledighet - vmre
berettight til &4 innsette ny fester for den gjenverende
del av linets lepetid.

o, Tfesteavgiften ikke kunne forhgyes uten bankens samtykke.

2. Ved festetidens utlep skal festeren ha rett til fortsatt fes-
te eller kjep av tomten til pris fastsatt ved skjenn. Krever
festeren & f& kjept tomten, har dog grunneieren rett til isted-
en & overta bebyggelsen etter en pris som fastsettes ved lov-
lig skjenn.

§ 4

Verdien av hele det bygslede areal fastsettes ved skjenn,
hvor sorsnskriveren i Romsdal oppnevner skjgnnsmennene, Mennene
skal ikke tidligere ha tjenestegjort som skjennsmenn i Bolsey og
ikke vere hjemmeherende i Molde by eller Bolsegy eller Bremsnes
herreder, Verdien av sjetomten (se § 1), stdandskog og tr=r fast-
settes for seg. Kommunen kjeper standskog og trer pr. kontant. ‘

Det forutsettes at prismyndighetene godkjennexr takserings-
néten.

Den &rlige bygselavgift skal de ferste 5 « fem « Ar vmre

1 % av takstverdien, de neste 5 = fem - Ar 2 ¥ og de etterfolgende

Ar den til enhver tid lovlige prosentsats for bygslet grunn (for

tiden 3 ¥). Bortfaller prisreguleringen for bygslet jord, skal
bygselavgiften vere 4 - fire - prosent av takstverdien.,

§5
Etter endt bygslingstid tilfaller jorden igjen eieren uten
plikt for denne il & godtgjere bygsleren de innretninger denne
mAtte ha istandbragt pa det bygslede areal, Dog har de gom mAtte
ha bygninger stfende der spesielle rettigheter, slik som nevnt un-
der § 3.
§ 6
Takst blir & holde snarest mulig etter at narvemrende kon-
trakt er underskrevet av begge parter. Den holdes i tiden mellom
30. mai og 30. september og bygselforholdet begynner den etter-
felgende 14. april.
§ 7
Det bygslede areal skal henyttes til ordinsr boligbebygg-
else og hvad dermed stdr i forbindelse.
For fjws- og lavebygningens vedkommende se § 14.
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-3 -
Strandlinjen - sjgtomten « begr nyttes til b&t- og badeplasser.

§ 8.

Gjerdeplikt og vedlikehold av gjerder mot elerens gjenver-
ende eiendom pdhviler bygsleren. Mot "Fnen" halvt gjerde, mot
gravstedet pdhviler gjerdeplikten Molde kommune, Der skal brukes
et mot folk og fé forsvarlig og ikke skjemmende gjerde.

§9
Vatrikkelskatter pA det bygslede areal skal svares av bygs~

leren.
§ 10

Bygselavgiften skal kunne reguleres under hensyn til rente-
nivéet eller endringer i eiendommens verdi som ikke skyldes bruker-
en. Etter n& gjeldende prisbestemmelser kan slik regulering ikke
finne sted med kortere mellomrom enn 20 &r, den m& i tilfelle fore-
tas sdvel opp som ned og lkke settes i verk uten myndighetenes gode
kjennelse. Er der ikke lenger noen kompetent myndighet, skal av-
glerelsen treffes ved voldgift, hvor hver av partene velger en og
sorenskriveren i Romsdal oppnevner opmannen,

§ 11
Den &rlige bygselavgift erlegges ukrevd, etterékuddavis, og
kvartalsvis i 4 like store deler hver 14. april, 14, juli, 14. ok-
tober og 14. januar hvert &r.

§ 12

Hvis bygsleren vesentlig misligholder sine forpliktelser
har han forspilt sin rett til & disponere over det bygslede areal,
men er fortsatt forpliktet til & betale den fulle bygselleie. (De
som bygsleren har viderebygslet til har dog rett til A fortsette
sitt bygselforhold iflg. § 3).

Misligholdelsen ansees for vesentlig hvis bygeleren rester-
er bygsdlavglft for mere enn ett kvartal og betaling ikke er er-
lagt senest 8 dager etter mottakelsen av rekommandert kravbrev fra
eieren,

Disposisjonsretien over det bygslede areal overghr da til
eleren med alle inntekter og rettigheter og bygsleren kan feorst
gleninntre i sine rettigheter n&r han har betalfﬁgkyldig bygsel=-
leie med renter og rentesrenter etter rentesats som for prosess-
renter bestemt. I oppgjeret med bygsleren har dog zieren & gjere
fradrag for det han har f&tt inn av leieavgift etter at nedvendige
utgifter er trukket fra,
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§ 13
Den pa& det bygslede areal stfende hovedbygning og fjegs- og
lavebygning kjeper bygsleren av eieren for en kjepesum som fast-
settes ved skjenn av bygningskyndige menn, oppnevnt av sorenskrivere|
en 1 Romsdal og hjemmeherende utenfor Molde by og Bolsgy og Brems-
nes herreder., Skjennet tar hensyn til den pA hovedbygningen hvil=-
ende klausul og til fjes og lavebygningens verdi under de foreligg-
ende forhold, Prismyndighetene forutsettes & godkjenne den ved
skjennet satte verdi.
§ 14
Fjos~ og lAvebygningen kan, hvis bygsleren gnsker det og
uten smrskilt avtale med eleren, nyttes til siddan ervervs- eller
industrivirksomhet som ikke medferer usedvanlig stey, avfall, lukt
eller reyk eller pd annen mdte virker generende for omgivelsene.

§ 15
For de pd det bygselede areal gjenstlende hus, - utenom
hovedbygningen og fjgs- og lAvebygningen - har eleren rett til en
omrsmningstid uten avgift pad inntil 3 - tre « &r fra den dag byg-
selen tiltres. Innen tredrsfristens utlep skal husene vere bort-
flyttet.
§ 16
Alle omkostninger vedrgrende bygslingen og/eller kjepet
s&4 som oppméling, takst eller skjenn, tinglysning, stempel og skyld-
setning utredes av bygsleren resp. kjeperen,
§ 17
Etter at der er istandbragt vannanlegg til det bygslede are~
al, skal "Retiro" gnr. 28, bnr. 2 i Bolsgy herred ha rett til gra=-
tis tilknytning og gratis vann til alminnelig husholdningsbruk til
den nuverende bebyggelse p& "Retiro”.
§ 18
Da der pd& eilendommen hviler forkjepsrett i.h.t. skjote pé
"fondergdrd™ av 31. mars 1942, skel av kjgpesummen for hovedbyg-
ningen og fjes~ og lAvebygningen kr, 15.000,« - femtentusenkroner =
utbetales til herr Ulf Louls Johnsen mot at han for seg og sine
umyndige barn fraskriver seg sine rettigheter ifglge nevnte skjete
av 31, mars 1942, og resten av kjepesummen utbetales til frk, Mette
Nalene Wiemer Johnsen og nyttes til modernisering og utbygging av
hus og anlegg pd "Retiro", gnr. 28, bnr. 2 i Bolsgy. Idet Bolsgy
kommune dog ikke har nosn plikt til & kontrollere at vpengene blir
nyttet til dette formAl,
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§ 19.

Kjegpesummen for hovedsbygningen, fjegs- og lAvebygzningen
betales med 1/3 kontant ved overtakelsen, 1/3 etterfglgendevapril
og resterende 1/3 neste 14. april. TFor den til enhver tid ikke
betelte del av kjgpesummen svarer kjgperen til eieren 3 % Arlig
rente, Selgeren fir 1. prioritets pant i bygningenefor restkjepe-
summen.,

§ 20.

Eiendommen er odelsfri, og eieren vil sgige for at hans
sgnn Ulf Louis Johnsen mot & fA seg utbetalt kr. 15.000,- av
kjepesunmen for husene fraskriver seg sin forkjepsrett til det
bygslede areal bAde for seg selv og sine etterkommere. Fieren
vil p& vegne av sin umyndige datter Mette Malene Wiemer Johnsen
fraskrive seg overfor Bolsgy kommune hennes forkjepsrett til det
bygslede areal.

§ 21.

Innen tretti dager etter at nmrverende kontrakt er vedtatt
av Bolsgy herredstyre og vedtaket stadfestet av departementet har
begge parter rett til & begjmre overskjenn. Overskjennsoppnevn-
ingen skjer som under § 4 bestemt, og omkostningene erlegges som
under § 16 bestemt.

Vassrettigheter i Tendergérdsbekken.

I anledning Bolsgy herredstyres beslutning, sak nr. 42/1953
i mete den 14, februar 1953, hindgir herved eieren av "Tenderghrad"
til Bolsgy kommune et areal av sin eiendom og de rettigheter og
p& de betingelser som nedenfor er anfert. Endelig svar skal vsre
gitt av Bolsgy kommune innen 31/12-1953 om kommunen gnsker & be-
nytte seg av denne handgivelse eller ei,

Benytter kommunen seg av hAndgivelsen bortfaller kontrak-
tens § 17 og nedenstéende § 27 trwr i dens sted,

§ 22,

Fabrikkeier Christian Johnsen overdrar vederlagsfritt til
full eiendom en parsell av "Tenderghrd" gnr. 28, bnr, 1 til Bols=
#y kommune til anlegg og drift av inntaksbasseng til vassverket
for omrédet Fuglset - Eikrem, Parsellen som er omlag 4 da., ligg-
er mellom kote 150 og 165 i "Elvaskaret" nordvest for Staknakken,
p& begze sider av Tendergdrdsbekken som vist pd vedlagte kart i
madlestokk 1:250. Med parsellen feglger de nedvendige rettigheter
til TendergArdsbekken for bygging av inntaksbasseng og drift av
dette.
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§ 23.

Kart og skylddelingsforretning istandbringes s& snart
Bolsgy kommune méAtte ha bestemt seg for & benytte seg av hind-
givelsen,

§ 24,

Bolsgy kommune har rett til & legge om skogsvegen som gir
langs parsellen slik at denne kommexr i betryzgende avstand fra
bassenget. Dessuten skal Bolsgy kommune ha rett til & legge om
lepet for Tenderglrdsbekken slik at bekken i flomtilfelle feres
utenom innteksdammen. I fall det skulde vise seg nedvendig har
kommunen rett til A& la omradet innhegne.

§ 25.

Videre har Bolsgy kommune rett til & anlegge regrledninger
over Tenderglrds grunn fra bassenget og syd til inntasksgrensen
samt adkomst til disse og bassenget for & foreta inspeksjon eveat.
reparasjon som mAdtte vere nedvendig av hensyn +til driften.

Bolsgy kommune ha r dessuten rett til legging av ledning over
Tenderghrds grunn fra BArdsdalen - og/eller Bergsvannet.

§ 26,

Temmer som finnes p& det solgte areal er selgerens eien=~
dom, men skal av Bolsgy kommune felles og drives fram til ner-
meste sagbruk som kan pita seg forsvarlig skur av temmeret., Ved-
skogen p& arealet skal av Bolsgy kommune felles og feres fram til
anvist plass pA selgerens eiendom "Retiro".

§ 27.

Dessuten har selgeren betinget seg rett til gratis til-
knytning ved hans né&verende hovedvassledning og avgiftsfritt vann
fra Bolsgy kommunes hovedvassledninger til sin eiendom "Retiro".
Denne rett er ikke tidsbegrenset, men retten omfatter ikke even-
tuelle parseller som mAtte bli utskilt fra "Retiro"s omrade, hver-
ken ved bygsel eller ved salg.

§ 28,
Omkostninger til stempling, tinglysning, oppmiling og kart
m, V. bares av Bolsgy kommune som ogsé erstatter selzeren
kr, 400, for de omkostninger til reiser m. v, han har hatt 1
sakens anledning. .
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§ 29.

Denne kontrakt underskrives av fabrikkeier Christian
Johnsen og ordfereren i Bolsgy, men er ikke bindende for noen av
partene for den er vedtatt av Bolsgy herredstyre og vedtaket stad-
festet av departementet.

Kristvik, den 13. juli 1953. Molde, den 13, juli 1953.

Christian Johnsen Bolsgy formannskep
sizn. A, Berild
sign.

In duplo.
Til vitterlighet.

Rolf Ngller. (sign.)
K. A. Mork. (sign.)

Rett avskrift.
Molde, 23. sugust 19564

. Mork.
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Ifeglge utskrift av rettsboken er YBIRERIRLEIZXKAPUN ved-
kommende Tendergird i Bolsgy avholdt den 27. juni 1956, kommet
fram til fglgende slutning:

1,
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overskjegnn

Prisen for det areal av Tendergérd som skal utlegges
til byggetomter fastsettes til kr. 5,50 = kroner fem
50/100 pr. kvm, _
Prisen for sjetomten under Tendergird fastsettes til
kr. 1,- kroner en 0/100 pr. kvm,

Prisen for standskog og trzr pa& ovennevnte areal av
Tegndergard fastsettes samlet til kr. 2.500,- kroner-
totusen femhundre 0/100.

Som alternativ tekst: Verdien av Adolf Pergsbakks
mulige rett til & hs nausttomt p& Tegndergirds grunn
med tilherende vegrett og bAtstegrett settes til

¥r, 6,- pr. ar, >

I saksomkostninger betaler Bolsgy kommune innen 2 =
to - uker fra skjennets forkynnelse til fabrikkeier
Chr. Johnsen for juridisk bistand kr. 600,- kroner
seks hundre 0/100.

I henhold til forlik av 9/12-55 overtar Bblsay kommuyj-
ne husene p& den bygslede grumnn for en pris av
kr. 30,000,-. :
Tomtegrunnen er 36772 m2, sjagrunﬁen 23670 m2.

Side 14 av 14
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Dagbok nr.j\‘z ( “‘f,ﬂ,'{,i: 1359 Sm. k é
3 : m. kr..

Remsdal verembeta,

FESTESEDDEL

l\m—wr! hes 'r idag

Undertegnede Bolsey kommune ved ordfereren bortfester herved
[ ...Bgil Rgsberg = fedt den

|;an.r kommunens bygslede eiendom gnr. 28, bnr. 54 Fameﬁérd ;
\ i Bolsey, en tomt hvis beliggenhet og sterrelse fremgir av kart- og oppm&hng'sforretmng

avholdt den 10. april 1959

Tomtens navn er Kampen gl S RO A TAT e
Fannegé.r d festet tomt nr. 26

Leietiden settes til 99 ar regnet fra 1/1-56. Tomtelelen er kr..240,= .. pr. 4r og

betales forskuddsvis hvert ar, forste gang den.. 1s OKtober 1959

Regulering av tomteleien kan foretas hvert 20. Ar. Tomteleien skal da reguleres under
hensyntagen til endringer i renteniviet eller endringer i eiendommens verdi som ikke skyl-
des brukeren og mi eventuelt foretas savel opp som ned. Reguleringen ma bare settes i verk
| hvis den godkjennes av myndighetene nar reguleringen skjer. Er det da ingen kompetente
| offentlige myndigheter, skal avgjorelsen treffes ved voldgift.

1 forhold til bygnmgslovens bestemmelser m.v. skal leieren av tomten ha samme for-
| pliktelser som om han var eier.
| Pa festetomten ma ikke anlegges larmende eller illeluktende bedrift eller for naboer og
| strek skjemmende bebyggelse.
| Leieren skal selv frede og hegne om tomten.

Leieren skal betale skatter og avgifter av enhver art som av det offentlige utlignes
| smrskilt pA tomten eller bebyggelsen.

Nér leietiden er omme, har leieren rett til & fortsette leieforholdet eller kjope tomten
etter en pris som fastsettes ved skjenn, hvis kommunen ikke er villig til 4 overta bygmngen
etter en verdi som fastsettes ved skjenn.

Safremt leieren i vesentlig grad misligholder sine forpliktelser, kan kommunen oppsi
leieforholdet.

Misligholdelsen ansees for vesentlig hvis bygsleren ikke har betalt bygselavgiften innen
3 maéneder etter forfall.

Disposisjonsretten over det bygslede areal overgar da til Bolsey kommune med alle inn-
tekter og retticheter og bygsleren kan forst gjeninntre i sine rettigheter nir han har betalt
all skyldig bygselleie med renter og rentesrenter etter rentesats som for prosessrenter be-
| stemt. I oppgjeret med bygsleren har dog kommunen &4 gjeore fradrag for det den har
fatt inn av leieavgift etter at nedvendige utgifter er trukket fra.

S4 lenge der pa tomten med bebyggelse hviler lan i Den Norske Stats Husbank eller
! Den Norske Stats Bustadbank, gjelder folgende:

1. Tomten skal ikke kunne forlanges ryddiggjort.

2. Tomteleien skal ikke kunne forheyes uten at banken samtykker i dette.

, I tvistigheter som matte oppstd vedtas Bolsey forliksrdd og Romsdal herredsrett som
| rett verneting.

Leieren bezrer alle utgifter i anledning av festet, s som oppméling, stempel, tinglysning
m. V.

Molde den 20, Septe'nber 1959,

for Bolssy kommm:e ord.fnrt.r Inur

Vi bekrefter at . 2gil Regsberg
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Molde kommune: Seksjon 1506-28/47/0/2

. Norkart

Utskriftsdato: 12.09.2025 13:00

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse opplysningene

benyttes som grunnlag for beslutninger.

Bruksnavn Beregnet areal 0
Etablert dato 23.11.1983 Arealmerknader
Oppdatert dato 20.12.2023 Antall teiger 0
Seksjonsformal Boligseksjon Tilleggsareal (Bygg)
Sameiebrok 50/100 Bruk av grunn ()

Tinglyst [ ]Delisamla fast eiendom [ | Grunnforurensning [ ] Avtale/Vedtak om gr.erverv

Bestdende [ |Under sammenslaing [ ]Kulturminne

[ ]Klage er anmerket [ ]lkke fullfart oppmélingsforr. Frist fullfering:

[ ]Harfester [ |Jordskifte er krevd [ ]Mangel ved matrikkelferingskrav Frist retting:
Forretninger
Brukstilfelle Forr.dato Kom. saksref. Tingl.status Involverte
Forretningstype M.for.dato Annen ref. Endr.dato Berarte
Omnummerering 01.01.2020 Tinglyst 28/47, 28/47/0/1, 28/47/0/2
Omnummerering 01.01.2020 01.01.2020

Tinglyste eierforhold
Navn Rolle Adresse Status
ID Andel Poststed Kategori
MOLDE KOMMUNE Fester (F) Radhusplassen 1
S$921221967 11 6413 6413 MOLDE
SOLHEIM TERJE Framfester (F1) NAUSTBAKKEN 8 Bosatt (B)
F160161**** 1 6416 6416 MOLDE
BONNE METTE JOHNSEN Hjemmelshaver (H) ANKERVEIEN 102 Bosatt (B)
F110847***** 11 0766 0766 OSLO

Bruksenheter
Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjekkentilgang
Bolig Naustbakken 8 H0201 28/47/0/2 121 0 0 0 Kjokken
Unummerert - 28/47/0/2 - - - - -

Vegadresse: Naustbakken 8 Adressetilleggsnavn:

Poststed 6416 MOLDE Kirkesogn 08010201 Bolsgy
Grunnkrets 405 Tendergard Tettsted 6001 Molde
Valgkrets 3 FUGLSET

Nr Bygningsnr Lnr Type Bygningsstatus Dato
13454035 Tomannsbolig, horisontaldelt (122) Tatti bruk (TB) 15.01.1959
2 15977868 Garasjeuthus anneks til bolig (181) Tatti bruk (TB) 30.12.1975

1: Bygning 13454035: Tomannsbolig, horisontaldelt (122), Tatt i bruk 15.01.1959

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)

Side 1av3



Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Molde kommune: Seksjon 1506-28/47/0/2

. Norkart

Utskriftsdato: 12.09.2025 13:00

Bygningsdata

Naeringsgruppe Bolig (X) BRA Bolig 242

Sefrakminne Nei BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt 242
Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning Tilkn. off. vannverk BTA Totalt

Avlgp Offentlig kloakk Bebygd areal

Energikilder Ufullstendig areal Nei
Oppvarmingstyper Antall boenheter 2
Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato

Tatti bruk 15.01.1959 |30.06.1992

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Bolig Naustbakken 8 H0201 28/47/0/2 121 0 0 0 Kjokken
Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
Ho2 1 87 0 87 0 0 0
HO1 1 87 0 87 0 0 0
uot 0 68 0 68 0 0 0
2: Bygning 15977868: Garasjeuthus anneks til bolig (181), Tatt i bruk 30.12.1975

Bygningsdata

Neeringsgruppe Annet som ikke er neering (Y) BRA Bolig

Sefrakminne Nei BRA Annet 42

Kulturminne Nei BRA Totalt 42
Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avlgp Bebygd areal 50

Energikilder Ufullstendig areal Nei
Oppvarmingstyper Antall boenheter

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato

Rammetillatelse 22.08.1975 |22.08.1975

Tatt i bruk 30.12.1975 [30.06.1992

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjekkentilgang
Unummerert - 28/47/0/2 - - - - -

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)

82

Side2av 3




Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Molde kommune: Seksjon 1506-28/47/0/2

. Norkart

Utskriftsdato: 12.09.2025 13:00

Etasjer
Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
Ho1 0 0 42 42 0 0 0

Bruksnavn Beregnet areal 1052.2
Etablert dato 28.08.1959 Historisk oppgitt areal 1094
Oppdatert dato 20.12.2023 Historisk arealkilde Malebrev (1)
Skyld 0 Antall teiger 1
Bruk av grunn
Arealmerknader

Tinglyst [ ]Delisamlafasteiendom [ |Grunnforurensning [ ] Avtale/Vedtak om gr.erverv

Bestdende [ |Under sammensléing [ ]Kulturminne

Seksjonert [ |Klage er anmerket [ ]Ikke fullfgrt oppmalingsforr. Frist fullfering:

[ ]Harfester [ ]Jordskifte er krevd [ ]Mangel ved matrikkelferingskrav Frist retting:
Teiger
Type teig X Y H H.teig Ber. areal Arealmerknad
Eiendomsteig 6958066.66 408373.05 0 Ja 1052.2

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 3av 3
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Grunnkart

Eiendom: 28/47/0/2
@ Adresse: Naustbakken 8
Dato: 12.09.2025 UTM-32
Molde kommune Malestokk: 1:1000

W Eiendomsgr. ngyaktig <= 10 cm s Eiendomsgr. mindre ngyaktig >200<=500 cm - - Eicndomsgr. omtvistet we we ww  Hjelpelinje vannkant

e Eiendomsgr. middels ngyaktig >10<=30 cm * Eiendomsgr. lite ngyaktig >=500 cm = w == Hielpelinje veikant susvwsn Hielpelinje fiktiv

W Eiendomsgr. mindre ngyaktig >30<=200 cm s Eiendomsgr. uviss nayaktighet = s w Hjelpelinje punktfeste

N p95810 N 6958100

27154 = —

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.




Kommuneplankart N

Eiendom: 28/47/0/2
Adresse: Naustbakken 8
Utskriftsdato: 12.09.2025
Molde kommune Malestokk: 1:2000

UTM-32

2
/

YK/
VA
AN g

218 : 211049

=N
©Norkart 2025 b
! LW - t‘}%

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring

Kommuneplan-Begyggelse og anlegg (PBL2

Boligbebyggelse - nSvmerende
Tijenesteyting - ndvaerende

P Gravogurnelund - ndverende

Kombinertbebyggelse og anleggsformél - nd

Kommuneplan-Grennstruktur (PBL2008 §11

Grgnnstruktur - ndvaerende

Kommuneplan-Bruk og vern av sj@ 0g vass

Bruk ogvern av sjg og vassdrag medtilhgren
Smibathavn - ndvaerende

Kommuneplan Hensynsoner (PBL2008 §11-.

\

N

/

/
S

Faresone - Flornfare

Sikringsone - Byggeforbud rundtveg,bane o
Stgysone - Ander stgysoner
Angitthensynsone - Hensyn friluftsliv
Angitthensynsone - Bevaring kultumilg
Bindlegging etter lov om kulturminner - ndvz

Kommunep!an Linje- og punktsymboler(PBL

S
AR

Faresone grense
Sikringsonegrense
Steysonegrense
Angitthensyngrense
Infrastrukturgrense
Bindlegginggrense

FeHes for kommuneplan PBL 1985 og 2008

W

Planormride

Planens begrensning
Grense for arealformal
Hovedveg - ndvaerende




Reguleringsplankart N

Eiendom: 28/47/0/2
Q Adresse: Naustbakken 8
Utskriftsdato: 12.09.2025
Molde kommune Malestokk:  1:1000

UTM-32

00rgof 3

|
EE

G4

©Norkart 2025

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring

Reguleringsplan-Byggeomrader (PBL1985 §
B Omradeforoffentlige bygninger (stat,fylkesk

I Offentliginstitusjon (sykehus,aldershjen,syk
Reguleringsplan-Offentlige trafikkomrdder (
BN Kjsreveg
Annen veggrunn
Gang-/sykkelveg
Gatetun

Reguleringsplan-Friomrdder (PBL1985 § 25,
T Friornrider

Reguleringsplan-Bebyggelse og anlegg (PBl
Boligbebyggelse
Boligbebyggelse - frittliggende smahusbebyagc
Reguleringsplan-Felles for PBL 1985 og 20C
& Regulerings- og bebyggelsesplanomride
-’ Planens begrensning
""" Forméilsgrense
-~ Regulerttomtegrense
P Eiendomsgrense som skal oppheves
~—s Byggegrense
""" Planlagtbebyggelse
- Bebyggelse sominngiriplanen

~’ Regulert senterlinje
" Milelinje/Avstandslnje
- Avkjersel

Abe P &skrift bredde
Abc Regulerings- og bebyggelsesplan - paskrft
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ULERINGSSJIIFEN

RZ

0

CS/AS

FORSLAG TIL RZICULZRINGS3ZSTEMMIISEI®
I TILKNVYINING TIL
VESENTLIG RECGULERINGSENDRING FOR

FUGLSET - ENIN - T@NDERGA3D

Det regulerte omrddet er pa planen vist med reguleris gsg*en
3yg“_“ge i omrédet skal plasseres innenfor de viste
byggegrenssr.

§ 2. - ¢
Arealet innenfor reguleringsgrensen er regulert &il.
A: . 3Byggeonmnrader,
Villamessig boligbebyggelse
. Allmennyttige Fformdl (boliger)

- Smé&industri/lager/kontor
. Offentlig formal (trafo)

CaN VI S I B

3: © Trafikkomzider,

1. RKisreveger
2. Gang-, . svkkelveger og fortau
3. Rabatter

4. Parkeringsplasser

C: Friomréder,
1. Park, turveg, ballplsss
D: Spesialomrider,

1. Bevaringsverdig bebvggelse -
historisk, antikvarisk, kulturell verdi.

I tillegg til vestemmelsens for cde enkel<s pmradens Xcmmer
fellessthemme‘se: som Ajslde: for hels regularingsomridet
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MOLDE KOMMUNE

POSTBOKS 53, 6401 MOLDE
TELEFON (072) 53 233

m=

GULERINGSSJIEZTEN

BYGGZOMRADZR.
§ 4.

-

Cmrader for v;liamess*g bolighebyggelse.

Frlttllggend° bolighus kan © npfares 1 inntil 2 etasjer.
Sokkelstasje kan, hvor terrenget etter bygningsradets
skienn ligger tilrette for det, Innredes til beboelse
innenfor rammen av bestemmelsene 1 byggeforskriftene.
Gesims- og sokkslhgyde skal fastsettes av nygningsrédet.

For hver enkelt leilighet skal det p& egen tomt avsettes
plass for 1 garasje sant plass for oppstilling av minst
1 bil. Garasien kan bare oppfores i en etasje med
grunnflate ikke over 30 m2.

asje og biloppstillingsplass skal vare
splanen som folger byggemeldingen Zor
-

s
= i
i om garasjen ikke skal oppfdres samtidig

a
icon
gh v
ce

yg.;“ sradet skal ved benandling av byggesake:
bebyggelsen far en god form og. matarialbenandliin
bygninger i samme byggefslt far en enhetlig og n
utforelss. Farge p& hus skal godkjennes av bygni

Ved ‘Byggeanmeldelse skal det sendes inn situasjonskart
som viser hvordan tomta er tenkt planert og opparzeidet.
Planen skal vise plassering av atkomst til offentlig
veg. Atkomsten skal vare oversikillg og mest mulig
trafikksikker

rr'eev“m"c_;ﬂ::i'\réfo:‘skjellz—:ﬂ: ber sokes utjevnet med

_S;grre for:tgtningsmurer D@T Loncas.

Faor & vurdere byggesaken kan bygningsradet kreve

tverrprofiler av tomta og kan pazyv at planeringslinjer
endres for f.eks. & redusere forstztiningsmurers hgyce
§ 5

Omradde for allmennyttige forma
Bebvggelsens art og uitforming, avkjersel oc Darkering
skal i hvert enkelt tilfelle godkjennes av bvgningsracex
Sygningsradet kan kreve utarbeidet bebvggelsesplan med
hovdecppriss for omraddet i sin nelhet eller daler av dex
for anmelcdelsen av de enkeltsz bycgg benrandles
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§ 5.
Cmrade for smdindustri/lager, kontor.
a) Tnnenfor smaindustriomradet kan areal etter de enkelte
- bedrifters behov, deles etter grenser som i hvert enkelt
" tilfelle skal godkﬂennes av bygningsradet Parselliense
skal na en mest mulig regelmessig form. '
2) nleggeﬁes og¢ oebyggeIScns art, utforming og plassering
samt avkisrsler og parkering skal i hvert enkelt tilfelle

godkiennes av bygningsrédet, som kan fastsette at
bedrifter som antas & ville medfere sarlige ulemper,
nenvises til bestemte deler av arealet eller til andre
" industristrek. I smaindustriomradet tillates ikke anleg
som ved lukt, revk eller stoy vil virke sjenerende "for &
til -ersea= strok og bcl gomrader. .

{11

c) Bebyggelsen skal oppfgres av branntrygge materialsr og
vanligvis ikke owverstige 3 etasjer eller 13‘meter.

d) I smaindus+tri skal all av- og padlessing av varer skje pa
egen grunn. Opplagsplasser og skjemmende tekniske anlegg
skal mest mulig unngds og skal i alle tilfeller skiermes
av bygningsdeler, murer eller gjierder aitzer
bygningsrédets bestemmelse.

e) T smdindustristrgket tillates ikk

ka oppfgrt boligbvgg.
Bygningsradet kan gjgre unntak for vaktmeste*lez;, chet
0.1., derscm helserad=st samtvykker
) Hver bedrift skal pd& egen gr-unn ha oppstillingsplass for
" biler i samsvar med vedtekt til bygningslovens 59
nr. 3§,
3 TRAFIXXOMRADER
§ 7 '

a) Offentlice kiereveger er vist pd planen med
reguleringshredde ag bygcegrense

D) Enkelttomter skal ikke hza direkte atkomst til riksveg der
annen atkomst er mulig.
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TELEFON {072) 53 233

RIGULE

D: SPESIALOMRAD

§ 8.

Gang-, sykkelveger og fortau.

Gang- og sykkelveger er vist p& planen med
reguleringsbredde og byggegrenser.

Kisring p& gang- og sykkelvegene t llates
forbindelse med kommunal eller sosial tjien
ngdvendig varetransport til omradet.

;nkelt omter kan gis atkomst over regulert gangveg.

{5 e

. § 9.

Rabatter.
Alleplanting langs riksvegen/gangvegen kan utfares i
den grad dette ikke hindrer trafikksikkerheten.
I. rabbatten eller i omrédet langs riksvegen mot
utbvggingsomréddene kan det settss opDd ¢
stzyskjerm/s\zyvol1 som vist pa plankart.

.Stoyskjermer skal weldes til byg“,ngsradet

FRIOMRADER,
§ 10.
Park, turwveg, ballplass.

I friomradene kan bygningsradet

tillate oppfert oygnin
og andre terrenginpgr p som har naturlig tilknyining ti

omradets bruk,

Triomradet opparbeides etter en agen opparbeidelses DTaq

som viser de forskjellinge tiltak.
Oona*be1delsesp1ar godkiennes av bygningsradet.

L1

Bevaringsverdig bebvggelse -

historisk, antikvarisk kulture

a)

j—
=

verdi

§ 11,

Bevaringsverdig bebyggelse -
hWistorisik, antikvarisk kulturell verdi.

Zksisterende bygninger som inngdr 1 bevaringsomréadest ka
igtandsettes under foru<tsatning av at husenes malestoxk
takform, Zasader, wvindusdeling, dar- og vindusutforming
og materialvalg cppratihceldes ellar mest mull tilhake-
fores

Bveninger regulser-t tilvhevaring £illates 1xke rewvet.




d

P ]

==

POSTBOKS 53, 8401 MOLDE
TELEFON (072) 53 233

REGU

c)

d)

e)

<)

{1}

-

- Alle byggemeldinger innenfor bevarin
- forelegges antikvarisk myndighet til

(Q Sak nr. @’
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Verneverdige bvgninger kan innvendig istandsettes
Qg bygningsmessig i trad med den enkelte huseieres gnske,
forutsatt at bygningslovens krav oppfvlles,
Utforming av forstztningsmurerg gjerder, ski
reklameoppsets Sant utvendig belysning bar
hensyn til Strokets karakter,
gesonrddet skal

Lttalelse for de
behandles i bygningsradet. ‘

§ 12. L

Ved byggeanmsldelse skal det sendes inn situasjonskar+
som viser hvordan tomta er tenkt planert CG ‘Opparbeidet,
Planen skal vise plassering av lekeplass og atkomst til
offentlig veg,

For & wvurdere dyggesaken kan bygningsrades kreve
tverrprofiler av tomta.

Terrengnivéforskjeller ber sgkas Qvervunnet med
skrdninger Storre forstztningsmurer ber unngis.
3ygningsradet kan padbv at planeringslinjer endres for
& redusers forstztningsmurers hovde.

Bygningsradet skal ved.behand;ing awv byggesaker Pése at
bebyggelsen rar &n god form og materialbehandling Qg at
bygninger i sSamme byggefelt far en enhetlig og harmonisk
Utfgrelse med ‘hensyn ti] takvinkel, takforpg 0g materiale
Farge pa hus ska] godkjennes av bygningsradet.

Ingen tomt kan bebygges for det foreligger tomtedaling
for vedkommende kvartal eller husgruppe godkjent av
bygningsrade+ . :

Zksisterende vVegetasjon bor bevares s& langt de
mulig, og beskyttes under anleggs- Qg byggebran

Ingen tomt ma beplantes med trar e
bygningsradets skjenn kan vare sje
til Ooffentlig veg.

avkiorsel

3vgninger som er Spesielt utsatt for Stay skal gis en
fasadeisolering slik at stoynivaet innendars ikka
- Cverstiger veiledende steygrenser i rundskriv T 8/79 fwz

Miljgverndepartemen“et.
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REGULERINGSSJIEFEN
§ 13.
ttter at disse reguleringsbestenmelser er tradt i kraft, er
det ikke tillatt ved private servitutter & etablere forhold
1
melser.

som strider mot disse reguleringsbesten

’ § 14.

hvor szrlige

sbestemme’ser kan,
or

v hp b

Unntzk fra disse regulerl
grunner taler for det tillates zv bygningsradet innen
Qg byﬂn-“gsveatekg=hn for Molée kommure.

rammen av bygningsloven

" REGULZRINGSSJEFN T MOrL LDE, 25. august 1937
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1.1

1.2

2.1

BESTEMMELSER TIL
REGULERINGSENDRING FOR
DEL AV ENEN GARD - GNR 27,BNR 17,459, 518,

Molde kommune

§ 1 GENERELT

Det regulerte omradet er pa plankartet vist med reguleringsgrense.

Innenfor planomradet skal arealene disponeres til felgende formal i henhold til
Plan- og bygningslovens § 25:

Byggeomrader
- Bolig
- Offentlige bygninger

Offentlige trafikkomrader
- Kjereveg
- Gang- og sykkelveg

Friomrader
- Park, turveg, lekeplass

Fellesomrader
- Felles avkjgrsel

§ 2 FELLESBESTEMMELSER

Plankrav

| forbindelse med byggemelding skal det legges ved en situasjonspian i
malestokk 1:500. Situasjonsplanen skal vise plassering av nye bygg,
grunnflate, hayde og takform pa bygningene og hvordan den ubebygde delen
av tomten skal planeres og utnyttes. Planen skal ogsa vise eventuelle
forstatningsmurer, atkomst, parkering og terrengbehandling med
hgydeangivelse.

For a vurdere byggesaken kan plan- og utviklingsstyret kreve tverrprofiler av
tomta.
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2.2

2.3

2.4

2.5

2.6

3.1

3.2

96

Terrengnivaforskjeller bar sekes overvunnet med skraninger. Sterre
forstatningsmurer bpr unngas.

Plan- og utviklingsstyret kan péby at planeringslinjer endres for 4 redusere
forstatningsmurers hayde.

Byggegrenser _
Utbygging skal skje innenfor byggegrensene som er angitt pa plankartet. Ellers
gjelder plan- og bygningslovens krav om avstand il nabogrense.

Form og fasader s

Plan- og utviklingsstyret skal ved behandling av byggesaker pase at
bebyggelsen far en god form og materialbehandling, og at bygninger i samme
byggefelt far en enhetlig og harmonisk utfarelse med hensyn til takvinkel,
takform og materiale.

Farge pa hus skal godkjennes av plan- og utviklingsstyret.

Ubebygd areal

Ubebygd areal skal utformes, beplantes og vedlikeholdes pa en tiltalende
maéte. Treer og annen vegetasjon som er av varig verdi for streket ma ikke
fiernes uten kommunen sitt samtykke.

Frisikt
Ingen tomt ma beplantes med treer eller busker som etter plan- og
utviklingsstyrets skjann kan veere sjenerende for avkjersel til offentlig veg.

Stoy

Bygninger som er spesielt utsatt for stey skal gis en fasadeisolering slik at
steynivaet innenders ikke overstiger veiledende steygrenser i rundskriv
T-8/79 fra Miljgverndepartementet.

§ 3 OMRADE FOR BOLIGER

Frittliggende bolighus kan oppferes i inntil 2 etasjer.

Sokkeletasje kan, hvor terrenget etter plan- og utviklingsstyrets skjann ligger il
rette for det, innredes til beboelse innenfor rammen av bestemmelsene i
byggeforskriftene.

Det skal opparbeides minimum 2 biloppstillingsplasser per boenhet. Garasje
kan oppferes i en etasje med grunnfiate ikke over 50 m2.

Plassering av garasje og biloppstillingsplass skal veere vist pa
situasjonsplanen som falger byggemeldingen for bolighuset, selv om garasjen
ikke skal oppferes samtidig med dette.



4.1

4.2

5.1

5.2

5.3

6.1

7.1

7.2

§ 4 OMRADE FOR OFFENTLIGE BYGNINGER

Bebyggelsens art og utforming, avkjersel og parkering skal i hvert enkelt tilfelle

godkjennes av plan- og utviklingsstyret.
Plan- og utviklingsstyret kan kreve utarbeidet bebyggelsesplan med

heydeoppriss for omradet i sin helhet eller deler av det far anmeldelsen av de
enkelte bygg behandies.

§ 5 OFFENTLIGE TRAFIKKOMRADER

Offentlige kjsreveger er vist pa planén med reguleringsbredde og
byggegrenser.

Gang- og sykkelveg

Gang- og sykkelveger er vist pa planen med reguleringsbredde og
byggegrenser.

Kjering p& gang- og sykkelvegene tillates kun i forbindelse med kommunal

eller sosial fjenesteyting og nedvendig varetransport til omradet.
Enkelttomter kan gis atkomst over regulert gang- og sykkelveg.

§ 6 FRIOMRADER

Park, turveg, lekeplass
Friomradet kan opparbeides og da etter egen opparbeidelsesplan som viser

de forskjellige tiltak. Opparbeidelsesplanen godkjennes av plan- og
utviklingsstyret.

§ 7 FELLES AVKJ@RSEL

Felles avkjersel skal vasre atkomst for eiendommen gnr 27, bnr 459 og den
nye boligtomten som utskilles fra nr 27, bnr 459,

Felles avkjarsel skal eies og vedlikeholdes i feliesskap av boligeierne nevnt i
punkt 7.1.
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8.1

8.2

§ 8 ANDRE BESTEMMELSER

Etter at disse reguleringshestemmelser er tradt i kraft, er det ikke fillatt ved
private servitutter & etablere forhold som strider mot disse
reguleringsbestemmelser.

UnntakK fra disse reguleringsbestemmelser kan, hvor saerlige grunner taler for

det tillates av bygningsradet innenfor rammen av bygningsloven og
bygningsvedtektene for Molde kommune.

Molde, 15.05.06

Arkitektkontoret BBW AS
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Nabolagsprofil

Naustbakken 8 - Nabolaget Tgndergdrd/Fuglset gstre - vurdert av 31 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Godt voksne
e Etablerere

Offentlig transport

2 Tgndergérd 3min &
Totalt 8 ulike linjer 0.3 km
X Molde Lufthavn, Arg 6 min &
Skoler
Kviltorp skole (1-7 kl.) 18 min %
169 elever, 12 klasser 1.6 km
Langmyra skole (1-7 kl.) 21 min 4
427 elever, 31 klasser 1.7 km
Bergmo ungdomsskole (8-10 kl.) 12 min 4
349 elever, 24 klasser 11 km
Romsdal videregaende skole 18 min %
1037 elever 1.4 km
Molde videregaende skole 7 min &
770 elever 2.6 km

Ladepunkt for el-bil

& Community by Shell Recharge Enenv... 7 min &

& Molde Supercharger 7 min %

«Neerhet til badestrand, skoler, gangveier, butikker.
Sentralt men likevel skjermet.»

Sitat fra en lokalkjent

Opplevd trygghet
Veldig trygt 80/100

Kvalitet pa skolene

Bra 74/100
Naboskapet
Godt vennskap 66/100
Aldersfordeling
N ES
g %
e MMM i: <
X X 9 N 1 R
< & 2 Qd o
A oo N N
2q R -
: o .
. mlE
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 3r) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
I Tondergard/Fuglset gstre 842 500
B Molde 19 627 10 719
B Norge 5425 412 2654586
Barnehager
Mobarn @verland barnehage (0-5 ar) 14 min %
109 barn 11km
@vre Bergmo barnehage (1-5 ar) 14 min %
20 barn 1.2 km
Langmyra barnehage (1-5 ar) 23 min &
32 barn 1.9 km
Dagligvare
Rema 1000 Fuglset 7 min &
Kiwi Bergmo 10 min #
PostNord 0.9 km
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Primaere transportmidler

1. Egen bil

2. Buss

Varer/Tjenester

AMFI Roseby 17 min 4

@ Apotek 1 Roseby 17 min %

Vedlikehold hager
Godt velholdt 80/100

Kvalitet pa barnehagene
Veldig bra 78/100

Gateparkering
Lett 77/100

Sport

@ Tgndergard skole
Ballspill, fotball

@ Moldehallen
Aktivitetshall

¥

Aktiv trening Moldehallen

Pro Gym Eikremsvingen

»

9 min %
0.6 km

N min 4
0.8 km

N min 4

S5min &

Boligmasse

B 24% enebolig

B 12% rekkehus

B 37% blokk
27% annet

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

I 30% i barnehagealder
B 29% 6-12 &r
B 18%13-15 &r

22% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

o
Q
=
c
O
()
=
o}

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

0% 56%

B Tgndergérd/Fuglset gstre

B Molde
B Norge
Sivilstand

Norge
Gift 34% 33%
Ikke gift 47% 54%
Separert 12% 9%
Enke/Enkemann 7% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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ENERGIATTEST

Adresse Naustbakken 8
Postnummer 6416

Sted MOLDE
Kommunenavn Molde
Gardsnummer 28
Bruksnummer 47
Seksjonsnummer 2

Andelsnummer =
Festenummer —
Bygningsnummer 13454035
Bruksenhetsnummer H0201

Merkenummer

Energiattest-2025-170222

Dato 18.09.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-

karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.

Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og

ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

enovda



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lannsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bar spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Etterisolering av yttervegg - Luft kort og effektivt

- Sla el.apparater helt av - Montering tetningslister

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfgring av tiltak ma skje i samsvar
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-

energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Bygningskategori: Smahus

Bygningstype: Tomannsbolig horisontal delt
Byggear 1959

Bygningsmateriale: Tre

BRA: 98

Ant. etg. med oppv. BRA: 3

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Varmepumpe
Ved

Ventilasjon Periodisk avtrekk
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Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes av aktuell attest under Offisielle energiattester i

ved a ga inn pad www.enova.no/energimerking, og logge skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
seke opp bygninger og hente fram energiattester som er opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
laget tidligere. For a se detaljer for en bolig hvor dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk" Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om eller giennomfaring av energieffektivisering og
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

(https.//www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPikteretitienjergimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neaermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.
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Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 1: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales
termografering og tetthetspraving.

Tiltak 2: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og dgrblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 3: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved a isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke a
tette vindsperra nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 4: Etterisolering av kjellervegg

Kjellervegg ber etterisoleres fra utsiden pga. fuktsikkerhet. Ved innvendig etterisolering er det viktig at kjelleren er tarr og
at man fglger anbefalte lgsninger.

Tiltak 5: Termografering og tetthetspraving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering
kan ogsa benyttes for a kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og
ma utfgres av fagfolk.

Brukertiltak

Tiltak 6: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og méa derfor slas helt av.

Tiltak 7: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glott over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjgling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 8: Tiltak utendors

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer.
Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sn@smelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at snasmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 9: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto sterre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 10: Felg med pa energibruken i boligen

Gjor det til en vane & felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.



Tiltak 11: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjsleskapet.Kjol - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjalekap har ofte automatisk avriming). Fjern stav pa kjgleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 12: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 13: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 14: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer s& velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A il
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr né varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 15: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebette; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 16: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring,
dvs. at den starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale
luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 17: Montere blafrespjeld pa kjgkkenventilator

Dersom kjekkenventilator ikke har blafrespjeld, ber dette monteres for a redusere luftutskiftningen og dermed
varmetapet.

Tiltak utenders

Tiltak 18: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 19: Skifte til spareparer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like
mye lys som vanlige glgdelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gledelamper.

Tiltak 20: Termostat- og nedbgrsstyring av snesmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og sngfgler i bakken,
med temperatur - og fuktfgler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og
kulde samtidig.

Tiltak 21: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjpper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er szerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfplger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIDKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjpkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal Ias og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Budskjema tvangssalg Naustbakken 8

BUDSKJEMA TVANGSSALG

Oppdragsnr. 15-0112/25
Bindende kjgpetilbud. Sammen med budskjemaet ma salgsoppgaven signeres.
Undertegnede gir herved falgende bud pa eiendommen:

EIENDOM

Adresse og matrikkel
Naustbakken 8, 6416 Molde - gnr. 28, bnr. 47, snr. 2 i Molde kommune.
Belgp i blokkbokstaver Belgp

Tilbudt kjspesum (NOK):

+ offentlige avgifter og gebyrer, samt @vrige omkostninger i henhold til salgsoppgave

Dersom overdragelsen er konsesjonspliktig, er det kjgperen som ma sgke konsesjon. Kjgperen vil vaere bundet
selv om konsesjon ikke blir gitt. Hviler det odel pa eiendommen, har kjgperen risikoen for om odelsretten blir
benyttet. Undertegnede bekrefter & ha fatt opplysninger om eiendommen gjennom prospekt/salgsoppgave for
eiendommen datert [ ] fra eiendomsmeglerfirma Romsdal Eiendomsmegling AS, Fannestrandvegen 49B, 6415
Molde

Klokkeslett og dat
Budet er bindende for undertegnede til: e eaee

(Undertegnede er kjent med at budet er bindende nar det er kommet til medhjelpers kunnskap)

Safremt rettens medhjelper innen utlgpet av den ovennevnte fristen gir melding om at budet er blant dem
medhjelperen vil anbefale overfor saksgkeren, er budet bindende i ytterligere seks - 6 - uker, regnet fra budet
sendes inn for stadfestelse hos Tingretten.

Undertegnende er kjent med at eiendommen selges etter reglene i tvangsfullbyrdelsesloven om tvangssalg, og at
Lov om avhending av fast eiendom ikke gjelder ved tvangssalg.

Undertegnende er kjent med at det ikke blir skrevet kjgpekontrakt, men at dette bud, dersom det blir stadfestet av
Tingretten, er bestemmende for rettigheter og plikter.

Undertegnende er kjent med at Tingrettens stadfestelse av budet kan pdankes, at ankefristen er en maned regnet
fra dato for Tingrettens stadfestelse, og at anke ikke medgafrer at forpliktelsene etter budet faller bort (med mindre
stadfestelsen oppheves). Dersom Tingretten stadfester budet, gir undertegnende herved fullmakt til medhjelper
Kristian Mordal Syslak til & begjaere skjgte utstedt i undertegnedes navn og utlevert til seg.

Undertegnede er klar over at det gjelder szerlige regler ved Tingrettens tvangssalg og at noen av de sentrale
punkter er inntatt pa den annen side av dette budskjema, som jeg/vi har lest.
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Budskjema tvangssalg Naustbakken 8

FINANSIERINGSPLAN NOK

Egenkapital disponibel som bankinnskudd

Egenkapital etter salg av bolig eller annen eiendom

Annen egenkapital

Laneinstutisjon (kontaktperson med kontaktinfo):

Sum finansiering

Undertegnede er innforstatt med de salgsvilkar/avtalebetingelser som er redegjort for i denne salgsoppgaven, takst, tilherende vedlegg
samt opplysninger fra forretningsferer herunder regnskap, vedtekter og ordensregler. Undertegnede er inneforstatt med at ovennevnte
bud er bindende. Undertegnede bekrefter med dette a ha lest salgsoppgaven med tilherende vedlegg samt a ha besiktiget eiendommen.
Budgiverne samtykker i at hver av partene forplikter hverandre i forbindelse med endring/inngivelse av bud og/eller vilkar. Jeg/Vi er kjent
med at meglerkontoret har plikt til 4 gi selger og kjgper kopi av budjournalen.

BUDGIVER 1 BUDGIVER 2

Navn

Fadselsnummer

Adresse

E-post

Telefon

Sted/dato

Underskrift

Kopi av gyldig legitimasjon fra budgiver ma Kopi av gyldig legitimasjon fra budgiver ma
vedlegges budskjema. vedlegges budskjema.

Legg ID her Legg ID her
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Budskjema tvangssalg Naustbakken 8

ORIENTERING TIL KJOPERE OM TVANGSSALG VED MEDHJELPER

Generelt

Eiendommen selges i henhold til bestemmelsene i lov om tvangsfullbyrdelse. Tvangssalg ved medhjelper er et alternativ til
selge en eiendom pa tvangsauksjon. At eiendommen tvangsselges innebzerer at det er Tingretten, og ikke eier av eiendommen,
som tar beslutningene i salgsprosessen. Markedsfgringen, budgivningen, kontraktsforhandlingen osv. skal skje mest mulig likt
et vanlig salg, og salgsarbeidet utfgres av en medhjelper som retten oppnevner.

Hvem kan vaere medhjelper?

Det er kun eiendomsmeglere, advokater og lensmenn som kan veere rettes medhjelpere ved tvangssalg av fast eiendom. Som
kigper av en eiendom som tvangsselges, vil det veere medhjelperen man skal forholde seg til. Medhjelperen vil serge for &
ordne alle formaliteter ovenfor tingretten.

Markedsferingen

Har du fattet interesse for kjgp av en eiendom som er merket tvangssalg, ber du lese denne orientering ngye. Det vil ikke
fremga av annonsen at en eiendom tvangsselges, men det skal opplyses om dette i salgsoppgaven. Medhjelper innhenter og
kontrollerer de samme opplysningene om eiendommen som man far som kjgper ved et frivillig salg. Opplysningene skal gis
skriftlig av medhjelper fer bindende avtale inngas. Dersom medhjelper av ulike arsaker ikke har klart & fremskaffe de
lovbestemte opplysinger om eiendommen, skal det opplyses om grunnen til at de ikke er fremskaffet.

Feil og mangler, heftelser m.m.
Veer ngye nar du besiktiger eiendommen, og ta gjerne med en bygningskyndig. Det kan vaere fornuftig a fa avholdt en
tilstandsrapport. En slik tilstandsrapport er en gjennomgang av eiendommens bygningsmessige standard.
Hovedregelen er at en eiendom som kjgpes pa tvangssalg overtas i den stand den befinner seg. Bestemmelsene i
avhendingsloven gjelder ikke, hvilket innebaerer at reklamasjonsmulighetene er begrenset. Kjgper kan ikke heve kjgpet, men
kan kreve prisavslag i falgende tilfeller:

e eiendommen er ikke i samsvar med opplysninger om vesentlige forhold som medhjelper har gitt, eller

¢ medhjelper har forsemt a gi opplysninger om vesentlige forhold som denne matte kjenne til og som kjgperen hadde
grunn til & regne med a f3, eller

e eiendommen er i vesentlig darligere stand enn kjgperen hadde grunn til  regne med, og
e disse forhold kan antas & ha hatt innvirkning pa kjgpet.

Oppnas det ikke enighet om prisavslag, ma kjeper eventuelt ga til ssksmal mot den eller de av kreditorene som har fatt den del
av kjgpesummen som det kreves prisavslag for.

Kjgpesummen ma betales selv om det kreves prisavslag, men kjgper kan kreve at belgp tilsvarende det belap det kreves
prisavslag for ikke utbetales til kreditorene fgr saken er avgjort. Tingretten kan avvise krav om tilbakeholdelse der Tingretten
finner dette dpenbart grunnlgst.

Dersom hele eller deler av eiendommen er bortleid, overtar kjgper tidligere eiers rettigheter og forpliktelser.

Budgivning
| hovedsak skjer budgivningen pa samme mate som ved et ordinzert salg. Men budgiver ber merke seg falgende:

e Medhjelper sender ikke inn bud til Tingretten fortlepende, men har plikt til & avvente dette inntil et bud som er
tilnaermet markedspris innkommer.

e Det gjelder spesielle frister for bindingstiden for budet. Vanligvis er denne minimum 6 uker for fast eiendom og 3 uker
for kjgp av andelsboliger. Fristen kan imidlertid settes ned til to uker i en del tilfeller. Radfer deg med medhjelperen!

e Bud med finansieringsforbehold vil normalt ikke bli anbefalt stadfestet for finansieringen er ordnet.
e Deter ikke anledning til & ta forbehold om konsesjon eller odelsl@sning, kjigper ma selv ta risikoen for utfallet.

Medhjelper formidler kun budene mellom partene. Medhjelper kan ikke akseptere bud. Medhjelper forelegger budet for
saksgkeren (vedkommende som har forlangt at eiendommen skal tvangsselges) og andre rettighetshavere. Medhjelper
anbefaler saksgker & begjaere et bud stadfestet. Saksgker plikter ikke a rette seg etter medhjelpers anbefaling, og sakseker kan
ogsa trekke saken tilbake helt frem til budet er stadfestet av Tingretten. Dette kan f eks skje i tilfeller der saksgkte ordner opp i
gjeldsforholdet fgr stadfestelse skjer.

Nar Tingretten har stadfestet budet, har partene en - 1 - maneds ankefrist pa avgjerelsen. Budgiver ma vaere oppmerksom pa
at selv om Tingretten stadfester et bud innen fristen, kan det ta noe tid a fa Tingrettens meddelelse av stadfestelsen. Anken kan
som hovedregel ikke begrunnes med innvendinger som ikke har vaert fremsatt overfor Tingretten for kjennelsen ble avsagt. Det
stadfestede budet er bindende for byderen selv om stadfestelsen paankes og det tar tid fer anken blir avgjort. Blir
stadfestelsen opphevet, er byderen fri.

Det er viktig & merke seg at det ikke opprettes kjgpekontrakt. Det er det stadfestede budet som trer i stedet for
kontraksdokumentet.

Oppgjor og overtakelse
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Det er spesielle regler for hvorledes oppgjeret skal foretas ved tvangssalg. Oppgjer skal skje pr en bestemt oppgjersdag.
Oppgjersdagen er vanligvis tre maneder etter at medhjelperen har forelagt et bud for Tingretten for stadfestelse. Betaler ikke
kigper pr oppgjersdag paleper det renter i henhold til bestemmelsen i tvangsfullbyrdelsesloven & 11-27.

Er eiendommen fraflyttet, kan medhjelperen dersom kjgper @nsker det, tillate at overtagelse skjer for oppgjersdato. Skal
eiendommen overtas for oppgjersdato ma hele kjispesummen betales av kjgper far innflytting kan skje. Eventuell innflytting far
ankefristens utlgp skjer pa kjgpers risiko.

Dersom en anke ikke er avgjort far oppgjersdagen inntrer, forskyves betalingsplikten. Kjgper ma velge mellom & betale
kjgpesummen pr oppgjersdato eller betale renter i henhold til bestemmelsene i tvangsfullbyrdelseslovens § 11-27 frem til
betalingsplikten inntrer.

Forsikring

Selv om stadfestelsen er pdanket, og betalingsforpliktelsen eventuelt forskyves, ma kjeper tegne egen forsikring av
eiendommen. Slik forsikring ma tegnes senest pa den angitte oppgjersdagen, ref. tvangsfullbyrdelseslovens § 11-31 1. ledd: Nar
et bud er stadfestet, overtar kjgperen risikoen for formuesgodet pa oppgjersdagen

Saksektes fraflytting

Nar kjgper er blitt eier, plikter saksgkte (tidligere eier) og hans husstand a fraflytte eiendommen. Flytter ikke saksgkte frivillig
nar kjgperen skal overta eiendommen, kan kjgper uten gebyr kreve utkastelse etter at kjgperen har innbetalt kigpesummen.
Kjgper blir ansvarlig for eventuelle sideutgifter f.eks. til bortkjering og lagring av inventar. Begjeering om utkastelse kan sendes
Namsmannenn i det distrikt eiendommen er.

Skjote

Nar kjgper er blitt eier og stadfestelseskjenenlsen er rettskraftig, vil Tingretten utstede skjgte som skal tinglyses pa
eiendommen. Vanligvis vil medhjelper forestd oppgjeret, og i den forbindelse be om en fullmakt fra kjgperen til & motta skjatet
fra Tingretten for tinglysing.

Nar tvangssalgsskjatet tinglyses, blir samtlige pengeheftelser som forrige eier hadde pa eiendommen, og som kjgperen ikke
skal overta, slettet.

Ovenstdende er basert pa hovedreglene for tvangssalg ved medhjelper i tvangsfullbyrdelsesloven. Fremstillingen er ikke
uttosmmende. Bestemmelsene finnes i kap. 11 og kap. 12 i lov om tvangsfullbyrdelse av 26. juni 1992.
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