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Prisantydning Kr. 1250 000,- Boligtype Boligtomt NOTAR.NO
Megler Adrian Haddal TIf 993 65 680







Tomt - Innvika

Sjelden boligtomt med attraktiv beliggenhet i
idylliske Innvika. Her far du naerhet til sjgen og en
fantastisk vakker, naturskjenn utsikt.

Adresse Tomt - Innvika Tomten ligger idyllisk og attraktivt til i Innvika, et rolig og naturskjent

6260 SKODJE boligomréde med kort vei til sjpen og fri utsikt over fjorden. Omrddet er
Prisantydning Kr 1250 000,- kjent for sine rolige omgivelser, samtidig som det har god tilgang til det
Omkostninger Kr 17 900,- meste man trenger i hverdagen.
Totalpris Kr 1267 900,-

Med sine 1449 m? fremstdr tomten som romslig og luftig. Den er nordvendt

Eierform Eiet og bestdr hovedsakelig av gress og vegetasjon.
Boligtype Boligtomt
Soverom 0 Det er kun 3 minutters gange til neermeste busstopp (linje 17), og kort

kjoretur til barnehager og skoler i omrédet, blant annet Skodje barnehage
og Skodje barne- og ungdomsskole. Dagligvarebutikkene Coop Extra og
Rema 1000 pd Digernes ndis pd ca. 5 minutter med bil, og Alesund lufthavn
Vigra ligger omtrent 36 minutter unna.

Notar Moa

Breivikvegen 3 A
6018 ALESUND




Notar er et eiendomsmeglerfirma eid av
eiendomsmeglere. Vi er overbevist om at den beste
eiendomsmegleren er spesialisert og uavhengig. Vart
kundelgfte er kvalitet, trygghet og hardt arbeid.

Salgsgaranti:

Var salgsgaranti betyr at hvis boligen ikke blir solgt til en pris du aksepterer, kan
du ndr som helst trekke deg fra salget helt vederlagsfritt. Var salgsgaranti er din
trygghet.

Live budgivining:
Alle interessenter som har meldt interesse fglges opp via telefon og sms. | tillegg

har vi var egen unike live budgivning pd vér hiemmeside, her kan alle felge med.

"Godt gjort er bedre enn godt sagt”

TOMT - INNVIKA

Salgs-
garanti

Ingen salg
Ingen regning
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Tomten byr pé& en &pen og naturskjenn horisont
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Tomten er avsatt til boligbebyggelse i Koommunedelplan
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Eiendommen har adresse knyttet til offentlig vei, jfr. vedlagte Vegstatuskart, men det er ikke opparbeidet avkjersel til
eiendommen.

Kort veg til sjo
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Tomten bestdr hovedsakelig av gress og vegetasjon
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Sjekk den utsikten!
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Tomten kan fritt besiktiges, pd eget ansvar.
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Kontakt megler for mer informasjon!

Neeromgivelsene
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Nabolaget preges av spredt og landlig bebyggelse

Tomten sett fra sgrvest

12 TOMT - INNVIKA



Ditt nye nabolag

BELIGGENHET

Tomten ligger idyllisk til i Innvika, med kort vei ned til sjpen og en dpen, naturskjenn utsikt over fjorden. Omrddet
preges av spredt boligbebyggelse i naturskjgnne omgivelser, med kort vei til Innvik bussholdeplass (linje 17) kun 3
minutters gange unna. Dagligvarebutikkene Coop Extra og Rema 1000 pé Digernes ligger ca. 5 minutter unna
med bil, og Alesund lufthavn Vigra nds pd rundt 36 minutter. | naeromrédet finner du flere barnehager og skoler,
blant annet Skodje barneskole og Skodje barne- og ungdomsskole. Kombinasjonen av sjgneer beliggenhet, ro og
naturskjgnne omgivelser gjer tomten attraktiv for de som gnsker & bygge i landlige, men samtidig lett
tilgjengelige omgivelser.

ADKOMST
Tomten kan fritt besiktiges, pd eget ansvar. Se for gvrig kart for naermere veibeskrivelse.
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Nokkelinformasjon

EIENDOMMEN
ADRESSE
Tomt - Innvika, 6260 SKODJE

OPPDRAGSNUMMER
2-0175/26

SELGER
Jannice Haagensen
Thomas Alexander Stette

MATRIKKEL
Gdardsnummer 535, bruksnummer 14, , ideell andel /1.
i Alesund kommune.

EIEFORM
Eiet

BOLIGTYPE
Boligtomt

ENERGIKLASSE
lkke angitt

TOMT
Eiet tomt p& 1.449 kvm.

BESKRIVELSE AV TOMT

Meget fint beliggende tomt med god sterrelse i Innvika. Tomten er nordvendt og har sveert gode utsiktsforhold
mot fjorden, og bestér hovedsakelig av gress og vegetasjon. Tomten har en romslig og luftig atmosfaere, med
dpen horisont og fri utsikt

SOLFORHOLD
Utforsk nabolagsprofilen nederst pé finn.no annonsen for naermere informasjon om solforholdene pd&
eiendommen.

REGULERINGS- OG AREALPLANER

KOMMUNEPLAN/KOMMUNEDELPLAN

Eiendommen ligger i omréde som i Koonmunedelplan for Haram 2019 - 2029 (vedtaksdato 14.03.2019) er avsatt til:
- Boligbebyggelse - Né&vaerende - Areal 1450.3m2 kvm.

8. Parkering (PBL. § 11-9, nr.5)

Bustader skal pé eiga tomt eller pd fellesareal for fleire tomter, ha 2 oppstillingsplassar for kvar bueining (jf.
tabell). Parkeringsplassane skal vere tilknytt bueiningane. Det skal setjast av areal for oppstilling av syklar p&
eigen grunn i samsvar med tabellen under.

Ein biloppstillingsplass skal minimum reknast med 19.5 m? i utrekninga av BYA. For blokk, konsentrert
smdhusbusetnad og offentleg verksemd er det krav om sykkeloppstilling, som skal reknast med minimum 2 m?
per plass. Sykkeloppstilling skal ikkje reknast med i BYA.
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FOREMAL Tal p-plassar(pr. bueining min) Sykkel(pr. buueining min.)
Frittiggande smdhus 2 1-3

Konsentrert sméhusbusetnad 2 1-3

Blokk 1-3 2, i tillegg til ein for kvar 3.

bueining til gjesteparkering.

Rorbu/hytte/fritidsbustad/naust 11-3

Det skal leggast til rette for etablering av ladestasjonar for elbil.
Biloppstillingsplasser skal kunne nyttast uavhengig av kvarandre.

Biloppstillingsplassar reservert for rgrslehemma skal utgjere 10 % av dei ferste hundre parkeringsplassane og
deretter 5 % for dei neste. Ved kontor og publikumsretta verksemd skal det reserverast 0,1 plass per 150 m2 BRA
for rerslehemma. Det skal vere minimum 2 plassar ved kontor og publikumsretta verksemd. Biloppstillingsplassar
for rerslehemma skal vere naer/ligge inntil hovudinngang. Ein HC-parkeringsplass skal minimum ha breidde pé 4,5
meter og ei lengde pd 6 meter. Parkeringsplassen skal ha tydeleg merking.

unntak

| staden for biloppstillingsplassar pd eigen grunn eller pé fellesareal som nemnd, kan kommunen godkjenne at
kravet om biloppstillingsplassar vert dekt i separate anlegg eller pd areal som er regulert til trafikkomrdde -
parkering, ndr dette kan betre parkeringsforholda. Neeringsparkering skal etablerast i samsvar med
bestemmelsar i vedteken reguleringsplan.

Dispensasjon og krav til kompensasjon

Kommunen kan i seerlige tilfelle gi dispensasjon fré desse feresegnene, og krevje utarbeidd sserskilde planar for
spesielle omréde. Der krava i feresegnene ikkje kan oppfyllast, skal det krevjast kompenserande tiltak.

Il. Feresegner og retningslinjer for arealformdl
10. Bygningar og anlegg ( pbl § 11-7, nr. 1)
Det skal ved utbygging leggast vekt pé tilpassing til eksisterande busetnad i omrédet.

For nye og eksisterande bustadomréder gjeld at det skal leggast vekt pd tilpassing og lokal byggeskikk i form og
materialbruk. Bygningar skal tilpasse seg til eksisterande terreng, landskap og bygningsmiljg i volum, hegde og
farge. Nybygging og fortetting skal ikkje forringe det eksisterande bumiljget sine kvalitetar.

Ved nybygging og fortetting i eksisterande bustadomrdde skal trafikkauke og naudsynte tiltak vurderast.
Gronstrukturane skal ivaretakast, desse omréda skal ha kvalitet ogsd etter fortettinga/utbygginga.

Det kan ikkje etablerast tomter for einebustader som er mindre enn 600 m?2.

Ved utbygging med meir enn 2 bueiningar i etablert bustadomréde, skal det utarbeidast
reguleringsplan.

Retningslinjer:

Gjeldande rettleiar for utnytting (tilsvarande H2300B Grad av utnytting) skal leggjast til grunn for mdlereglar,
definisjonar m.m. | samband med nye tiltak skal det leggjast stor vekt pd terrengtilpassing og det skal gjerast
feerrast mogeleg terrenginngrep. Der andre faresegner ikkje legg feringar skal eksisterande landskap/terreng og
grentdrag vere ferande ved plassering av ny busetnad.

Med terrengtilpassing meinast at busetnaden skal ha god terrengmessig tilpassing ut frd omsynet til god
arkitektonisk utforming, visuell kvalitet, naturgitte feresetnader, sikkerheit, helse, miljg, tilgjenge, brukbarheit og
energibehov. Byggverk skal plasserast slik at det takast omsyn til lys- og soltiheve, samt lyd- og vibrasjonsforhold

jf. pbl. § 29-1til § 29-4.

Med terrenginngrep meiner ein sprenging, graving, masseuttak, skjering, fylling eller planering av terreng.

TOMT - INNVIKA
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Terrenginngrep skal visast pé& utomhusplanen og vere ein del av byggeseknaden og handsaminga av denne.

Bygningar og infrastruktur skal tilpassast terrenget (og ikkje omvendt) Det skal leggjast opp til minst mogleg
terrenginngrep i tomtene, og husa skal tilpassast terrenget omkring.

Hogdeskilnader skal fortrinnsvis utjomnast med skrdningar/bygg. Mur kan nyttast for & oppnd auka kvalitet pd
viktige delar av uteomrédet

Kommunen kan setje krav til dimensjonering av teknisk infrastruktur.

T1. Bukvalitet

Med bukvalitet meinar vi kvalitetar med bustaden sin omgjevnader utover den enkelte bustad. Det skal leggjast
til rette for en variasjon av tettstads- og bumilje med ei samansetning av bustader som sikrar butilbodet til ulike
grupper av kjgparar og ei blanda befolkningsamansetning.

Bukvalitet og gode sosialt berekraftige bumilie skal bidra til & hindre sosial ulikheit med omsyn til bustadtilhgve.
Variasjon av tilbod skal gi sterre fridom og fleire val for kjgparar av bustad, og sikre stabile bumilje.

Minste uteopphaldsareal (MUA) for bustad skal fastsetjast gjennom reguleringsplan.

Retningslinjer:

Bustadprosjekt begr supplere eksisterande bustadmasse med dei bustadtypar som manglar. Ved utbygging av
sterre omréide ber omrédet ha ei heilskapleg utforming og eit arkitektonisk sserpreg som er interessant for eit
breitt publikum. Felles goder i form av tilgang til nye verdifulle friomréde skal sikrast.

Busetnaden skal ha estetiske kvalitetar bdde inne i den einskilde bueining, i fellesareal og mot omliggande
busetnad. Uterom og fellesfunksjonar skal inkludere eit breitt spekter av brukarar, og vere uformelle uteplassar
for hele bumiljget. Gode sol- og lysforhold skal ikkje vike i ein fortettings- eller tettstadssituasjon.

Arkitekturen ber ivareta omrddet sine viktigaste kvalitetar av omsyn til omliggjande busetnad, eksisterande
terreng og grenstruktur, sol- og lystilhave, siktliner m.m. Analyse av eksisterande situasjon er eit viktig
hjelpemiddel for & ta prinsipielle val ndr det gjeld bygningstypar og for & skape variasjon.

GJIELDENDE REGULERING
I henhold til reguleringsplan er eiendommen i et omrdde uten detaljregulering.

DOK-ANALYSE

I henhold til DOK-analyserapport datert 21.08.2026 s& er det p& denne eiendommen registrert folgende 10
temadata pd eiendommen:

- Befolkning pd rutenett 250 m 2024

- Radon aktsomhet

- Lesmasser

- SR16 - Skogressurskart 16x16 meter

- Temadata - Landbruk - arb

- Vassdragsomréde

- Naturtyper i Norge - Landskap

- Statlige planretningslinjer for differensiert forvaltning av strandsonen langs sjgen
- Flom aktsomhetsomrdder

- Stormflo og havnivé

Mer informasjon om datasettene finner man i den vedlagte DOK-analyserapporten.

Rapporten bygger pd automatiserte geoanalyser mot et stort antall kartlag fra mange ulike kilder, og som
sammen utgjer DOK = «det offentlige kartgrunnlagets. Lokale datasett og registreringer fra den enkelte
kommunen er som regel ikke med i DOK og derfor heller ikke i rapporten, mens enkelte nasjonale datasett som
per i dag ikke er med i DOK, er tatt med i rapporten likevel. Kartlagene er produsert i henhold til ulike
neyaktighetskrav, og blir oppdatert med ulik frekvens. Det gis derfor ingen garanti for at innholdet er oppdatert
og korrekt til enhver tid. Veer oppmerksom pd at begrepet 'lkke registrert' i noen tilfeller betyr 'lkke kartlagt'. | slike
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tilfeller kan tiltakshaver gis pdlegg om kartlegging. Radon og geotekniske undersekelser er eksempler pd slike
datasett.

Utsnitt av reguleringsplan og kommuneplan samt DOK-analyse rapport er vediagt i salgsoppgaven.
Reguleringsbestemmelser kan ses hos meglerforetaket. Dersom det er gnskelig med ytterligere opplysninger
knyttet til reguleringsforhold s& oppfordrer vi interessenter til & kontakte Alesund kommune.

VEI/VANN/KLOAKK

VEG

Eiendommen har adresse knyttet til offentlig vei, jfr. vedlagte Vegstatuskart, men det er ikke opparbeidet
avkjersel til eiendommen.

VANN
Det er privat vannverk/felles brenn for boligene i feltet. Det opplyses at det per i dag er for lite vann i
eksisterende brenn, og at eier/kjgper av tomten vil matte bore en egen brgnn for vannforsyning.

| forbindelse med overtakelse av tomten innhentet selger, som en sikkerhet dersom det skulle oppstd utfordringer
med tilkobling til boligfeltets brenn, et kostnadstiloud fra Norsk Boreteknikk AS (datert 21.07.22) for etablering av
egen bronn.

P& tidspunktet var prisen feolgende (merk at tilbudet sannsynligvis har hatt en gkning i perioden):

Pris p& borehull med 3 meter foringsrer, samt leveranse av pumpeanlegg og trykktank. Brenn boret til maks 100
meter Kr 92 500,-

Tillegg for nedforing av stdlrer til fast fjell, pr. meter utover 3 meter Kr 1000,-

Tillegg for sterre torrkjeringsvern Kr 4 375,-

Trykking av brenn inkl. tilkjering Kr 30 000,-

Boring utover 100 meter (Ferger / bom, og evt. overnatting og kontainerleie kommer i tillegg, etter medgdtt) Kr
363,- pr. meter

Tilbudet kan fremlegges ved henvendelse til meglerforetaket.

AVLOP
Det er privat avigpslesning for boligene i feltet, der hver tomt har egen septiktank. Eier/kjgper av tomten vil métte
etablere eget avigpsanlegg. Kostnader knyttet til dette er ikke kjent

BARNEHAGE/SKOLE/FRITID
Se vedlagte Nabolagsprofil for mer informasjon.

SKOLEKRETS
Skolekrets 14 - Skodje (Skodje barne- og ungdomsskule)

RADONMALING

Radon er en usynlig og luktfri gass som ligger nede i grunnen. Det varierer geografisk hvor stor forekomst det er
av radon. Det er ikke et krav til méling av radon i bolig, men pd generelt grunnlag er dette anbefalt. Ved utleie er
det et krav til mdling av radon. Det ble krav om radonsperre eller andre forebyggende tiltak mot radon pd nybygg
1. juli 2010.

Byggteknisk forskrift (TEK17) stiller krav til at alle nye bygninger som er beregnet for varig opphold, skal oppferes
med radonsperre eller andre radonforebyggende tiltak.

I henhold til DOK-analyserapport datert 21.08.2026 sé ligger eiendommen i et omréde der radon aktsomhet er
registrert som moderat til lav.

TOMT - INNVIKA
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AREALER
OKONOMI
PRISANTYDNING
Kr. 1250 000,-

INFO KOMMUNALE AVGIFTER
Det er ingen kommunale avgifter knyttet til eiendommen pr. i dag da eiendommen er ubebygd.

Se kommunen hjemmeside for mer informasjon om gebyrer.

INFO EIENDOMSSKATT
Det er ingen eiendomsskatt knyttet til eiendommen pr. i dag (ubebygd tomt).
| 2026 er skattesatsen 2 promille for alle eigedomar som skal betale eigedomsskatt.

Det fremgdr av kommunen sine hjemmesider at kommunen i hovedsak bruker boligverdien (formuegrunnlaget)
fra Skatteetaten, for & fastsette eiendomsskattegrunniaget for boligeiendommer. | de tilfellene de ikke har
mottatt denne boligverdien fra Skatteetaten, blir taksten fastsatt av kommunen.

INFORMASJON OM FORMUEVERDI

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen
beregner boligverdier basert p& grunnkretser i stedet for kommuner, og skal benyttes fra og med inntektsdret
2026. Dette kan medfere at markedsverdien settes heyere eller lavere enn tidligere og innebaerer at bdde selger
og megler kan benytte tall som ikke nedvendigvis er oppdaterte pd tidspunktet for utarbeidelse av
salgsoppgaven. Det tas derfor forbehold om at formuesverdien kan bli endret og eventuelt gke ved endelig
fastsettelse i skattedret.

For primaerbolig utgjer formuesverdien 25 % av beregnet eller dokumentert markedsverdi opptil kr 10 000 000, og
deretter 70 % av den delen som overstiger dette belgpet. For sekundeerbolig utgjer formuesverdien 100 % av
beregnet eller dokumentert markedsverdi.

OMKOSTNINGER
kr. 1250 000,- (Prisantydning)

kr. 17 900,- (Boligkjeperforsikring Séderberg & Partners)

kr. 177 900,- (Omkostninger totalt)

kr. 1267 900,- (Totalpris inkl. omkostninger)

NB! Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen selges til prisantydning.
Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.
Andel fellesgjeld og andel formue overtas av kjgper.

BETALINGSBETINGELSER

Det tas forbehold om endring i offentlige gebyrer. Kigpesum samt omkostninger innbetales senest per
overtagelsesdato. Kjgper er selv ansvarlig for at alle innbetalinger er meglerforetaket i hende til avtalt tid og mé
selv pdse at eventuell bankforbindelse er informert om dette. Innbetaling av kjspesum skal skje fra kjgpers konto i
norsk finansinstitusjon.

SERVITUTTER/RETTIGHETER

P& eiendommen er det tinglyst felgende heftelser og rettigheter som felger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:
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1508/535/14:
16.09.1994 - Dokumentnr: 12549 - Bestemmelse om gjerde

10.05.1991 - Dokumentnr: 102985 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:1508 Gnr:535 Bnr:2

10.10.1994 - Dokumentnr: 13624 - Grensejustering
Gjelder denne registerenheten med flere

01.01.2020 - Dokumentnr: 549618 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:1529 Gnr:35 Bnr:14

01.01.2024 - Dokumentnr: 203508 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:1507 Gnr:535 Bnr:14

28.05.1991 - Dokumentnr: 103274 - Bestemmelse om veg

Rettighet hefter i: Knr:1508 Gnr:535 Bnr:2

Rettighet hefter i: Knr:1508 Gnr:535 Bnr:24

Bestemmelse om gjerde

Bestemmelse om bdét/bryggeplass

Gjelder denne registerenheten med flere

Dvs: Det folger rett til bruk av vei til fylkesveg 110 og rett til & forteye bdt. Eier plikter & bidra til vedlikehold av
vannanlegg/vei, samt gjerdeplikt.

16.09.1994 - Dokumentnr: 12550 - Bestemmelse om veg

Rettighet hefter i: Knr:1508 Gnr:535 Bnr:9

Dvs: Terje Finngy selger gnr. 35, bnr. 14 til Runar Aamelfot for kr 20.000. Samme rettigheter og plikter som over
videreferes (veirett, b&tforteyning, vedlikeholdsplikt, gjerdeplikt). Gnr. 35, bnr. 14 har veirett over gnr. 35, bnr. 9,
etablert ved arealbytte i 1994.

For mer informasjon om erkleeringer/tiliggende rettigheter ta kontakt med meglerforetaket.

GRUNNBOKSDATO
09.09.2026

DIVERSE OPPLYSNINGER

DIVERSE

Notar AS og eiendomsmeglingsforetakene som er en del av Notar-kjeden, har

samarbeid med forskjellige foretak som tiloyr produkter eller tienester i

forbindelse med megleroppdraget:

- Sederberg & Partners leverer boligselgerforsikring

- Sederberg & Partners leverer boligkjepeforsikring

- Overo, leverander av digitale oppgjersskjema og overtakelsesprotokoller, tilbyr avtale om strem, alarm og
bredbdnd.

Hvilke produkter/tjenester kjoper og selger tilbys i forbindelse med oppdraget,
kan variere ut fra hvor i landet eiendommen ligger.

LEGALPANT

Det gjeres oppmerksom pd at kommunen kan ha lovbestemt panterett (legalpant) i eiendommen for krav pé&
kommunale avgifter og eiendomsskatt, jf. Panteloven g 6-1.

TOMT - INNVIKA
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OVERTAGELSE
Etter avtale. Angi ensket overtagelse ved budgivningen.

BAKGRUNN FOR OPPLYSNINGER | SALGSOPPGAVEN
Salgsoppgaven er utarbeidet ut ifra opplysnhinger som er gitt av selger, befaring av eiendommen samt innhenting
av ngdvendige dokumenter og evt. takst/tilstandsrapport.

SALGSOPPGAVE SIST OPPDATERT
21.09.2026

ANSVARLIG MEGLERFORETAK
Sunnmgre Eiendomsmegling AS
Breivikvegen 3 A, 6018 ALESUND. TLF. 7140 00 00

MEGLER

Adrian Haddal, Eiendomsmeglerfullmektig
Epost: adrian@notar.no

Mobil: 993 65 680

ANSVARLIG MEGLER

Terje Hoel, Eiendomsmegler MNEF/Partner
Epost: terje@notar.no

Mobil: 926 62 972

MEGLERS VEDERLAG

Fastpris vederlag kr. 40 000.00 (inkl. mva).
Salgstilretteleggelse kr. 13 900,- (inkl. mva.)
Oppgjersgebyr kr. 6 500,- (inkl. mva.)

Markedspakke kr. 22 900,- (inkl. mva.)

Fotografering kr. 5 500,- (inkl. mva.)
Grunnpakke/Grunnbok/e-tinglysing kr. 2 000,- (inkl. mva.)
Ukens bolig pé finn.no kr. O,- (inkl. mva.)

Direkte utlegg dekkes av selger.

Dersom handel ikke kommer i stand er felgende avtalt om meglerforetakets vederlag: Intet salg - ingen regning.
Oppdragsgiver betaler bare hvis det blir salg. Boligselgerforsikring, bygningsrapport, takst og annonsering utover
avtalt markedspakke inngdr ikke i garantien, men kan bestilles direkte fra leverander.

VIKTIG INFORMASJON
BOLIGSELGERFORSIKRING
For denne eiendommen er det ikke tegnet Boligselgerforsikring.

BOLIGKJI@PERFORSIKRING

Kjeper har anledning til & tegne boligkjeperforsikring. Boligkjeperforsikring er en rettshjelpsforsikring som dekker
utgifter forbundet med juridisk bistand, fagkyndig uttalelse og saksomkostninger. Forsikringen er valgfri. Se
produktark, vedlagt salgsoppgave, for neermere informasjon og priser.

Forsikringen er meglet fram av Sdéderberg & Partners og er plassert hos Gar-Bo Férsdkring AB. Skadebehandling
foretas av Crawford & Company.

SENTRALE LOVER
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.
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Eiendommen skal overleveres Kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at Kjeper setter seg grundig inn i
alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjoper anses kjent
med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen neye, gjerne sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjeper som velger &
kjgpe usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent med ved undersgkelsen. Dersom det er
behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper rédferer seg med eiendomsmegler eller en bygningssakyndig fer det
legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjeperen mé kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan
det veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen.
Dette gjelder likevel bare dersom man kan gdé ut i fra at det virket inn pd& avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller
at feil opplysninger ikke ble rettet i tide pd en tydelig mdte. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis
blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som nadvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og skader som ngdvendiggjer
utbedring, er innenfor hva kjgper mé forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pé 2% eller
mer og minimum 1kvm.

Dersom eiendommen har et mindre grunnareal (tomt) enn kjeperen har regnet med, er det likevel ikke en mangel
hvis ikke arealet er vesentlig mindre enn det som fremkommer av salgsdokumentene, jf. avhi-3-3.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning maé kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pd
kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjoper ikke er forbruker selges eiendommen «<som den ery, og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. §
3-9, 1. ledd 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt en innenders arealsvikt karakteriseres som en
mangel vurderes etter avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen
om & underseke eiendommen neye, gjelder ogsd for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjoper
menes kjop av eiendom ndr kjgperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
neeringsvirksomhet.

Bdde kjoper og selger er forpliktet til & signere den standard kjgpekontrakten som er utarbeidet av Notar i
forbindelse med eiendomshandler. Kjgpekontrakten kan giennomgds hos eiendomsmegleren for budet legges inn.

KONSESJON

Etter lov 23. november 2003 nr. 98 om konsesjon ved erverv av fast eiendom mv. § 4 kreves det egenerklsering om
konsesjonsfrinet. Det er en forutsetning for denne handelen at kjgper signerer egenerkleering om
konsesjonsfrinet, og at erkleeringen godkjennes av kommunen far overtakelse. Erkleeringen vedlegges skjotet ved
tinglysning, og overtakelse kan ikke foretas for erkleering om konsesjonsfrinet foreligger i signert og godkjent
stand. Et eventuelt konsesjonsgebyr dekkes av kjgper. Konferer megler for neermere informasjon.

PERSONOPPLYSNINGSLOVEN

Ditt personvern er viktig for Notar og vi er opptatt av & verne om personopplysningenes integritet, tilgjengelighet
og konfidensialitet. All behandling av personopplysninger i Notar skal felge det til enhver tid gjeldende
personvernregelverket, herunder GDPR og personopplysningsloven. Les mer om dette her: https://notar.no/
personvern

HVITVASKINGSREGLENE

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og tilhgrende forskrift. Etter hvitvaskingsloven er
eiendomsmegler pélagt & gjennomfere kundetiltak av béde selger og kjeper. Hvis kjeper ikke bidrar til at megler
fér gjennomfert kundetiltak, og dette ferer til at transaksjonen ikke kan gjennomfares eller blir forsinket,
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misligholder Kjeper avtalen med selger. Etter 30 dager anses misligholdet vesentlig, og selger har rett til & heve
avtalen og giennomfare dekningssalg for Kjgpers regning.

Dersom det er selger som ikke bidrar til at megler fér gjennomfert lgpende kundetiltak underveis i oppdraget mé
eiendomsmegler stanse gjennomfaeringen av transaksjonen. Selger vil i et slikt tilfelle ha misligholdt sine
forpliktelser, og Kjgper vil kunne ha et krav mot selger etter avhendingsloven. Hvis kundetiltak ikke lar seg
gjennomfere, vil Notar ikke kunne bistd med handelen eller foreta oppgjer.

Kjoper oppfordres til & innbetale kjgpesummen som ikke kommer fra l&dneinstitusjon, i en samlet innbetaling fra
egen konto i norsk bank. Dersom innbetaling likevel ma foretas pé annen méte, m& megler orienteres med
begrunnelse og informasjon om innbetalers navn, fer innbetaling av oppgjer.

VEDLEGG

- Selgers egenerkleeringsskjema

- Reguleringsplankart

- Kommuneplankart

- Fegresegner og retningsliner til kommuneplanens arealdel 2019 - 2029
- Vegstatuskart

- DOK-analyserapport

- Situasjonskart

- Ledningskart

- Nabolagsprofil

Det gjeres oppmerksom pd at salgsoppgaven ikke er komplett uten alle vedlegg. Ta kontakt med
meglerforetakets representant dersom du mener at noen av vedleggene mangler.

BUDGIVNING

Det forste budet skal inngis skriftlig p& Notar sitt budskjema, pafert budgivers signatur og vedlagt kopi av
legitimasjon. Alternativt kan man legge inn bud elektronisk, ved bruk av "Gi bud" knapp i nettannonse, hvor
budgiver mé legitimere seg med BankID. Senere bud kan inngis per e-post eller SMS til megler. Megler skal s&
snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgiver at bud er mottatt.

Bud som ikke er skriftlig, eller som har en kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 ferste virkedag etter siste annonserte
visning, Vil ikke bli formidlet til selger. Et bud er bindende for budgiver frem til angitt akseptfrist.

Bestemmelser om budgivning gitt i medhold av eiendomsmeglingsloven § 6-8 kommer til anvendelse ved
utferelsen av Oppdraget. For & sikre en forsvarlig gjennomfering av budrunden, stiller Notar krav til frister ved
budgivningen. Bud skal ikke ha en akseptfrist p& mindre enn 30 minutter fra budet inngis. Bud med kortere
akseptfrist enn 30 minutter kan avvises.

Selger stdr fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud. Selger mé skriftlig akseptere budet for budaksept kan
formidles til budgiver.

Fra og med 01.07.25 ble det ikke lengre veere lovlig & legge inn hemmelige bud.

Megler kan dermed ikke formidle bud med forbehold om at budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet opphold etter at handelen er kommet i stand. Alle
som har inngitt bud pd eiendommen kan kreve kopi av budjournalen i anonymisert form etter at budrunden er

avsluttet.

For @vrig vises det til "Forbrukerinformasjon om budgivning” som er inntatt i salgsoppgaven.
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Denne boligen vil jeg gjerne ha!
Hva na?

1- KONTAKT MEGLER
Registrer din interesse og megleren holder deg oppdatert.

2 - HA FINANSIERING PA PLASS
Undersgk med banken hvor mye du kan fa i lan, og be om evt. finanseringsbevis.

3 - UNDERS@K BOLIGEN

Fgr det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til a sette seg inn i all
relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk
rapport med alle vedlegg.

4 - BUDGIVNING

Dersom du gnsker a by kan fgrste bud gis via Gl BUD-knappen pa hver eiendom, eller
du kan fylle ut budskjema som leveres/sendes til megler. Pafglgende bud ma ogsa
vaere skriftlige, men kan i tillegg gis via SMS eller epost. Se forbrukerinformasjon om
budgivning i prospekt.




VVedlegg

TOMT - INNVIKA

- Selgers egenerklaeringsskjema

- Reguleringsplankart

- Kommuneplankart

- Feresegner og retningsliner til kommuneplanens arealdel 2019 - 2029
- Vegstatuskart

- DOK-analyserapport

- Situasjonskart

- Ledningskart

- Nabolagsprofil

Det gjeres oppmerksom pd at salgsoppgaven ikke er komplett uten alle
vedlegg. Ta kontakt med meglerforetakets representant dersom du mener
at noen av vedleggene mangler.



EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Notar Moa

Oppdragsnr.

2-0175/26

Selger 1 navn Selger 2 navn

Thomas Alexander Stette Jannice Haagensen
Tomt - Innvika
Poststed
SKODJE 6260
Er det dedsbo?
Nei []Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei ] va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

[] Nei Ja

Nar kjepte du boligen?
Ar 2022

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall ar | 3

Antall maneder l 9

| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap I

Polise/avtalenr. |

Spgrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til feil eller om har veert utfgrt arbeid/kontroll pa vann/aviep?

Document reference: 2-0175/26

Svar Nei

2 Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ va

Initialer selger: TAS, JH
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Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt ber utfgres av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [1va

4 Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?
M Nei ] Ja

5 Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?
M Nei [T va

6 Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrerende eiendommen?
M Nei [ va

7 Er det foretatt radonmaling?
M Nei [ va

8 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
M Nei ] Ja

9 Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utferte malinger?
M Nei [ va

10 Har du inngatt avtale om Norgespris pa stram?
"Norgespris er en statlig ordning som gir husholdninger tilbud om strem til fast pris. Ordningen gjelder bade boliger og fritidsboliger. Nar en bolig med Norgespris bytter eier, vil ny eier fortsatt veere bundet til
Norgespris ut bindingstiden, da den felger stremmaleren og ikke eier. Les mer pa Regjeringens nettsider."
M Nei [1va

11 Erdet andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kigper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?
M Nei ] Ja

Initialer selger: TAS, JH 2
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Tilleggskommentar

De opplysningene vi har om eiendommen har jeg fra kjgpstidspunktet.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sake hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet farst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer pafares. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

e mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller
e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Il Jeg ensker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjep av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en neeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i nzeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners, og at i de
tilfeller Soderberg & Partners behandler klientmidler pa mine vegne, plikter Soderberg & Partners & handtere klientmidlene i trad
med kravene som fglger av lov og forskrift. Eventuelle renter av midler p& klientkonto, tilfaller Séderberg & Partners.

Jeg ensker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a kjepe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjepe boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: TAS, JH 3
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21.08.2026 15:48:33 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Tegnforklaring

Kommunalveg gatenavn. Privatveg gatenavn. A~ Bygningslinje
A~ Mgnelinje ~ Takkant o~ Takoverbyggkant
A~ Taksprang A~ Trapp inntill bygg ~" Veranda
Eiendomsgrense_ngyaktigh<1 .~ 4 Eiendomsgrense generert P Eiendomsgrense_ngyaktigh>1
5 5
~" Fiktiv avgrensning for anlegg ~ Flytebrygge landgang A% Hekk
MurLoddrett ' Gjerde ~" Kai- og bryggekant
Loddrett mur ~ Slipp ~"" Annet vegareal avgrensning
=" Vegdekkekant A~ VegAnnenAvgrensning o~ AnnetVegarealAvgrensning
A~ Vegdekkekant ~ VegAnnenAvgrensning DR4 Byggetiltak Ca. angivelse
Hoydekurve 1m Alesund Kystkontur tekniske anlegg Kystkontur
Innsjokant

Tegnforklaring for karttypen VEGADKOMST

/Y Euopa-Riksveg A/ Fylkesveg /'J Kommunal veg AV Privat veg

4~ Offentlig gang og sykkelveg ~ ¢ Kommunal gang og sykkelveg ,‘-1’ Privat gang og sykkelveg

;" Traktoveg midtlinje

Tegnforklaring Vann og Avlep

Hyis kartet inneholder vann og avlepsdata
A]vaPsskrift (1:1.000) ® Hydrant O Kum ® Pumpestasion (@ Renseanlegg
B8 Sandfangskum B Slamavskiller W&d Slamavskiller B Shuk > stk
/" AvlopFelles /+/ Drensledning /v Overvannsledning /" Spillvannsledning N Trelkror

N\"annledning b--}--}- Datakabel }----}----}-- Gassledning

Ledningskartverket kan ikke gi noen garanti for riktigheten av punkt og ledningers plassering pa kartet, eller |
egenskaper knyttet til disse som for eksempel dimensjoner og h@yder.

Saerlig vedrgrende stikkledninger kan det vaere feil og mangler.

Ved prosjektering/opparbeiding av nye ledningsanlegg som skal tilknyttes eksisterende kommunalt
ledningsanlegg ma prosjektansvarlig/byggherre selv foreta ngdvendig kvalitetskontroll i forhold til gitte
ledningsdata fra ledningskartverket i kommunen.

Bokstavbruk for Paskrift i kommuneplankart

B Barnehage N Nering / Handverk / Lager
BS Brannstasjon PF Plasskrevende varer

O Deponi P Parkering

G Gravsted O Omsorgssenter

H Sykehus S Skole

K Kontor T Terminal

F Forretning

21.08.2026 15:48:33 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 2 av 2
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L8P Kommunedelplan

Fnr: 0

Snr: 0

i@ Eiendom: |Gnr:535 |Bnr: 14

T
e

=== Adresse:

Alesund kommune |Annen info:

Malestokk
1:4000

21.08.2026 15:47:48 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.

Side 1 av3
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Tegnforklaring

Fylkesvegboks

Privatveg gatenavn..

Eiendomsgrense generert

Fiktiv avgrensning for anlegg
Frittstdende mur

Slipp

Elv og bekk

Kystkontur

Hovedveg - Pa bakken -
Naveerende

Grense for bandleggingsoner

Ras- og skredfare

LNFR-areal for ngdvendige
tiltak for landbruk og reindrift
og gardstilknyttet
neeringsvirksomhet basert pa
gardens ressursgrunnlag -
Naveerende

i

Fylkesveg gatenavn..

Traktorveg

Eiendomsgrense_ngyaktigh>1
5

Flytebrygge landgang
Loddrett mur

Byggetiltak Ca. angivelse
Kanal og greft

Innsjgkant

Jernbane - P4 bakken -
Fremtidig

Grense for faresoner

Boligbebyggelse - Navaerende ]

Spredt boligbebyggelse -
Naveaerende

Kommunalveg gatenavn..

Eiendomsgrense_ngyaktigh<1
5

Eiendomsgrense fiktiv

Kai- og bryggekant

Ruin

Hoydekurve 5m Alesund
Kystkontur tekniske anlegg

KpOmrade kommunedelplan
gjeldende

Grense for arealformal

Bandlegging etter andre lover
- Naveerende

Andre typer anlegg -
Naveerende

Bruk og vern av sjg og
vassdrag med tilhgrende
strandsone - Naveerende

21.08.2026 15:47:48 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Tegnforklaring for karttypen VEGADKOMST

/N Euopa-Riksveg A/ Fylkesveg /JKommunal veg A/ Privat veg

,“I. Offentlig gang og sykkelveg o /' Kommunal gang og sykkelveg ,‘-f' Privat gang og sykkelveg

o+ Traktoveg midtlinje

Tegnforklaring Vann og Avlep

Hyvis kartet inneholder vann og avlepsdata
E\’.&Pﬁshiﬁ (1:1.000) ® Hydrant O Kum @ Pumpestasjon @ Renseanlegg
B8 Sandfangskum Bl Slamavskiller Bl Slamavskiller B Shuk <> Stk
/' AvlopFelles // Drensledning /¥ Overvannsledning ;" Spillvannsledning /N Trekkor

/‘/Vannledning }--}--}- Datakabel }----}--=-}-- Gassledning

Ledningskartverket kan ikke gi noen garanti for riktigheten av punkt og ledningers plassering pa kartet, eller
egenskaper knyttet til disse som for eksempel dimensjoner og hgyder.

Seerlig vedrgrende stikkledninger kan det veere feil og mangler.

Ved prosjektering/opparbeiding av nye ledningsanlegg som skal tilknyttes eksisterende kommunalt
ledningsanlegg ma prosjektansvarlig/byggherre selv foreta ngdvendig kvalitetskontroll i forhold til gitte
ledningsdata fra ledningskartverket i kommunen.

Bokstavbruk for Paskrift i kommuneplankart

B Barnehage N Nering / Handverk / Lager
BS Brannstasjon PF Plasskrevende varer
O Deponi P Parkering
G Gravsted O Omsorgssenter
H Sykehus S Skole
K Kontor T Terminal
F Forretning
21.08.2026 15:47:48 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 3 av 3
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Innleiing

Arealdelen av kommuneplanen omfattar plankart for arealbruk i malestokk 1:20000, samt
planomtale og utfyllande fgresegner med retningsliner.

Rettsverknaden for kommuneplanen sin arealdel gjeld landareala og sjgareala innanfor
kommunegrensene, nar kommunestyret har vedteke planen.

Under fglgjer rettsleg bindande fgresegner som er knytte til planen, saman med utfyllande
retningsliner for gjennomfgring av vedteken plan. Retningslinene er innramma.

Retningslinene har som fgremal a utdjupe innhald og forstaing av plankart og fgresegner, og
skal vere retningsgivande for handsaming av plan-og byggjesaker.

Plankart, planomtale og utfyllande fgresegner trer i kraft fra den dato kommuneplanen er
vedteken i Skodje kommunestyre.

Kommunen sine retningsliner om uteomrade vert erstatta av fgresegner og retningsliner til
kommuneplanen sin arealdel.

I. Generelle fgresegner og retningslinjer

1. Planen sin rettsverknad (PBL §11-6)

Kommuneplanen sin arealdel gjeld fgre eldre rikspolitiske bestemmelsar, reguleringsplanar
og bebyggelsesplanar dersom det ikkje er samsvar, men fell bort i den utstrekning den strir
mot slike bestemmelsar som seinare vert gjort gjeldande.

Der busetnad som einebustad (frittliggande smahusbebyggelse) i eldre reguleringsplanar
manglar fgring pa grad av utnytting, eller at plan fastset U-grad, gjeld fglgande: Maks. %-
BYA=27.

Reguleringsplanar som gjeld fgre kommuneplanen, er teke inn i oversikta under.

For planar, jf. oversikta, vil fgresegner i kommuneplanen som gjeld barn og unge sine
interesser og sikring mot stgy, ogsa gjelde for tiltak i samsvar med desse reguleringsplanane.




Planid Plannamn Vedtaksdato
R47D  Reguleringsendring for Digerneset Naeringspark 19.05.2015
R49 Reguleringsplan for del av gnr.27 bnr.6 Grindvikgjerdet 07.09.2004
R45 Reguleringsplan for Skodje indre 10.02.2004
R52 Reguleringsplan for gangveg Grindvikgjerdet 22.11.2005
R53A  Reguleringsplan for Leite steinbrot 30.06.2015
R60 Reguleringsplan for Gyrihaugen bustadfelt - Utvika 09.09.2008
R62 Reguleringsplan for Flakk naeringspark 24.02.2009
R63 Reguleringsplan for del av gnr.48 bnr.1 - Rorbuer pa Stavset 24.02.2009
R65 Reguleringsplan for Hahjemsvik, del av gnr.14 bnr.3 og 4 16.06.2009
R71 Reguleringsplan for rundkgyring pa Stette (Fv 661 X Fv 107) 25.01.2011
R72 Reguleringsplan for Olmanngjerdet gnr.21 bnr.459 m.fl. - Skodje sentrum 27.03.2012
R75 Reguleringsplan for del av Honningdalsvagen 24.06.2014
R76 Omradeplan for gnr. 23 bnr.146 m.fl. - Skodje sentrum 22.03.2017
R79 Reguleringsplan for Valle - Jovikhaugen 20.04.2016
R80 Reguleringsplan for del av gnr.17 bnr.1 -Britplassen 16.03.2016
R82 Reguleringsplan for naustomrade Honningdalsvagen 31.08.2016
R83 Reguleringsplan for Kallarhaugen 30.06.2015
R85 Reguleringsplan for Solstad 14.12.2016
R87 Sunnmgre soningssenter m.m., Digernes 09.05.2018

2. Krav om reguleringsplan (PBL. § 11-9, nr. 1)

For omrader avsett til utbyggingsferemal og omrader for rastoffutvinning gjeld at arbeid og
tiltak som nemnd i PBL § 20-1 fgrste ledd bokstav a, d, k, | og m, ikkje kan finne stad f@r
omradet inngar i ein reguleringsplan.
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Retningsliner:

Krav om reguleringsplan for utbyggingsomrader gar fram av vedlegg: «Temakart krav om
detaljregulering». For andre omrade gjeld at nybygg og sterre tilbygg/pabygg av vesentleg
karakter vil utlgyse reguleringsplankrav.

Skodje kommune sitt rettleiingsmateriale skal nyttast ved utarbeiding av planforslag.

I planarbeidet skal f@lgjande tema utgreiast seerskilt:

- Helsemessige tilhgve (st@y, stav, forureining, elektromagnetiske felt m.m.)

- Klima og energibruk

- Natur-, friluftsliv- og landbruksinteresser

- Kulturminneinteresser

- Samfunnssikkerheit og beredskap

- Barn og unge sine interesser (sjd ogsa kapittel 5 og 12)

- Teknisk og sosial infrastruktur, herunder barnehage- og skulekapasitet, samt helse- og
sosialtenester

- Bustadsosiale behov, herunder universell utforming

| samband med arealplanarbeidet er det utarbeidd konsekvensutgreiing for framtidige
utbyggingsomrdde og ROS-analyse for alle krinsane. Dette materialet skal nyttast som
vurderingsgrunnlag i planarbeidet.

Ved planlegging og giennomfgring av tiltak skal det takast omsyn til kunnskap i f@lgjande
temakart:

- Temakart : Krav om detaljregulering

- Temakart : Vilttrekk - viltomrade

- Temakart: Viktige landbruksomrdde

- Temakart : Viktige friluftsinteresser

- Temakart : Ras, flaum og h@ggspentanlegg
- Temakart: Marin grense (kvikkleire)

- Temakart : Kulturminne

- Temakart : Stgy

3. Utbyggingsavtalar (pbl. § 11-9)

Det skal ligge fgre avtale med kommunen som grunnlag for utbygging og kommunal
overtaking av teknisk infrastruktur.

4. Rekkefglgekrav og krav til infrastruktur (pbl. § 11-9 nr. 3 og 4)

For framtidige utbyggingsomrade kan takast i bruk skal fglgjande tilhgve ivaretakast:




Opparbeiding av:

e Naudsynt teknisk infrastruktur (veg, vatn, avlgp, overvatn, renovasjon, energiforsyning).

e Friomrade, leikeomrade, og tilkomst til overordna grgnstruktur og gang- og
sykkelvegnett.

o Trafikksikre lgysingar for mjuke trafikantar, og trygge skulevegar og generelt trygge
tilbod langs vegar og i kryssingspunkt, skal vaere etablert fgr framtidige
utbyggingsomrade vert teke i bruk.

Retningsliner:

Ved utbetring av smale og vanskelege vegstrekningar der det ikkje er mogeleg G oppna
ideelle Igysningar for alle trafikantar, skal det veljast “smarte” Igysningar som tryggjer
mjuke trafikantar. Dette kan vere Igysingar som betrar tilhgva, men som ikkje stettar
krava om t.d. gang-og sykkelveg i vegnormalane.

Ved etablering av fleire bueiningar bgr det leggjast til rette for felles
renovasjonslgysningar. Fellessystem for innsamling av avfall, slik som nedgravne
Igysningar. Slike Igysingar skal foretrekkast i tettbygde strok.

Kommunen sine vedtekne tekniske normer skal falgast:
e VA - norm — Rettleiar ved planarbeid og utbyggingsprosjekt(2015), eller nyare

utgdve av denne
e Lokal Renovasjonsforskrift m.m.

Regulering av nye omrade og reguleringsendring kan ikkje setjast i gang f@r fglgjande tilhgve
er tilfredsstillande ivareteke, eller vil bli tilfredsstillande ivareteke innan rimelig tid:

e Barnehagekapasitet
e Skulekapasitet

Retningsliner:
Rimelig tid betyr at tilbodet/tenesta har tilstrekkeleg kapasitet innan 2 dr etter
planvedtak.

Avstand til veg ved plassering av bygningar

Der eigedom ligg inntil privat veg og det ikkje er definert byggegrense i reguleringsplan, skal
bygningar pa inntil 50 m? plasserast minimum 2 m fra eksisterande veggrunn. Veggrunn
definerast som kgyrebane pluss grgft og skraning.

Der garasje plasserast parallelt med privat veg skal bygget ha en avstand pa minst 2 m til
formalsgrense mot privat veg eller til eksisterande veggrunn i omrade som ikkje er regulert.
Om garasjen plasserast vinkelrett (med porten mot den private vegen) krevjast det ein
avstand pa minst 6 m fra porten.
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Langs riksveg, fylkesveg og kommunal veg der det ikkje er regulert byggegrense, gjeld
veglova § 29.

Avstand til offentlige leidningar
Til ei kvar tid gjeldande VA-norm skal fglgjast med omsyn til byggjeavstand til offentlige
leidningar.

5. Barn og unge (PBL. § 11-9 nr. 5)

Behov for varierte leike- og opphaldsareal, trygg ferdsel og snarvegar skal ivaretakast
gjennom planlegginga.

Ved sgknad om omdisponering av areal som i plan er avsett til uterom, fellesareal,
friomrader eller uteomrade til skular og barnehagar, eller som uavhengig av gjeldande
disponering er i bruk til leik eller er eigna for leik, skal det gjerast ei vurdering av leike- og
opphaldssituasjon. Ved ei omdisponering skal det samtidig skaffast fullverdig erstatning.

Retningslinjer:

Kommunen gnskjer G legge til rette for helsefremjande levekdr som bidreg til at barna far
utvikle seq i et sosialt berekraftig oppvekstmilj@. Det skal takast saerlig omsyn til
trafikksikre snarveger, gang- og sykkelforbindelsar og varierte aktivitetsomrdde.

Om eit omrdde er i bruk til leik kan m.a. dokumenterast gjennom
barnetrdakkregistreringar. Ved vurdering av erstatningsareal bgr tilsvarande kvalitet,
avstand, tilgjenge, funksjon og storleik pa arealet leggjast til grunn.

Barn og unge skal inviterast til 6 medverke i saker som angar dei, sd tidlig som mulig.
Registreringar av barnetrakk og oppsummeringar av medverknadsarbeid med barn og
unge i oppdatert stadanalyse for sentrum og mogelegheitsstudiar for krinsane, kan
nyttast som dokumentasjon i plan- og byggesaker.

Behov for ny kunnskap gjennom supplerande barnetrékkregistrering eller andre opplegg
samt andre aktuelle deltakargrupper vurderast saman med barnerepresentant.

I planarbeidet kan temarettleiar T-1513 og rundskriv T-2/08 «Om barn og planlegging»
nyttast

6. Landskap og grgnstruktur (PBL. § 11-9, nr. 6)

Vurdering etter naturmangfaldlova
Alle planforslag som vedkjem natur skal vurderast etter naturmangfaldlova sitt kapittel II.

Lokalitet av viktige naturtypar og artar av szerlig stor eller stor nasjonal forvaltningsinteresse
skal bevarast og utviklast i den grad det er praktisk mogeleg.




Retningslinjer:

Ved all flytting av lausmassar eller andre massar skal den ansvarlige sgrge for at det ikkje
vert spreidd framande organismar som kan medfgre uheldige falgjer for det biologiske
mangfaldet, jf. naturmangfaldlova kap. 1V og forskrift om framande organismar.

Byggegrenser i strandsone og ved sjg
Byggegrenser i vedtekne reguleringsplanar skal gjelde.

For eksisterande bustadomrader som grensar til sjp og for LNF-omrader med hgve til
spreidd utbygging av bustader og fritidsbustader, er byggegrense til sjg sett til 25m.

Byggegrense til sjg for tiltak i omrade utlagt til naering, naust og smabathamner vert sett til
0 m. For alle andre fgremal gjeld 100 meter byggjeavstand jf. pbl §1-8.
Vassdrag

Langs vassdrag skal naturverdiar, landskap, kulturminne og friluftsinteresser ivaretakast.

Andre tiltak enn fasadeendringar etter pbl. § 1-6 fgrste ledd, er ikkje tillate innanfor
grontkorridoren. Forbodet gjeld ikkje der anna byggjegrense gar fram av reguleringsplan.

Tiltak kan ikkje plasserast naerare bekk enn 20 m. Solngrelva skal tilsvarande ha ei
byggjegrense pa minimum 100 m.

Bekkar og elvar skal haldast opne og i si naturlige form, med tilstrekkeleg kantvegetasjon i ei
breidde pa 5 m til kvar side (jf. vassressurslova § 11).

Retningslinjer:
Kommuneplanen sin arealdel viser gr@gntkorridorar langs vassdraga. Avgrensinga her er
retningsgivande for kvar denne faresegna skal gjelde.

Tiltak som fremjar friluftslivet kan tillatast, sa framt viktige gkologiske og/eller
landskapsmessige funksjonar vert ivaretekne.

For omrdde innanfor nedslagsfelt for drikkevasskjelde gjeld omsynssone med eigne
foresegner.

Lukka vassvegar bgr opnast og restaurerast i den grad det er praktisk mogeleg.

Endring av bekke- og elvelgp og ev. lukking av bekk skal normalt godkjennast av NVE.
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7. Teknisk infrastruktur, klimatilpassing, miljgkvalitet og samfunnssikkerheit

ROS-analyse

Samfunnssikkerheit og beredskap skal ivaretakast i arealplanlegginga. Vurdering av risiko
skal innga i reguleringsplanar og i byggesakshandsaming. Alle reguleringsplanar skal ha ein
risiko- og sarbarheitsanalyse, jf. pbl. § 4-3.

Retningslinjer:

Fylkesmannen i Mgre og Romsdal har utarbeidd ei sjekkliste for ROS-analysar, denne kan
nyttast som utgangspunkt for ROS-analyse om hensiktsmessiqg i requleringsplanar. Det
visast ogsa til ROS-analyse til arealdelen, jf. krinsvise vurderingar ROS m.m.

Krav om VA-rammeplan
For alle planforslag med busetnad og anlegg skal det som hovudregel utarbeidast en VA-
rammeplan (overordna vass- og avlaupsplan).

Rammeplanen skal samordne VA-Igysingar med tilgrensande planar eller omrade. Den skal
utarbeidast i samsvar med krava i til ei kvar tid gjeldande VA-norm.

Retningslinjer:

VA-rammeplan skal m.a. kartleggje og sikre areal for overvasshandtering og om mogeleg
beskrive korleis Igysingane kan gi nye bruksmessige og synlege kvalitetar i det offentlige
rom. Terreng- og overflateutforming, gr@nstruktur, vegetasjon og overvasshandtering
skal samordnast.

Norsk vann har utarbeidd rettleiar (rapport 190/2012) for klimatilpassingstiltak innan
vatn og avlgp i kommunale planar. Rettleiaren kan nyttast som eit hjelpemiddel i G oppnad
betre integrering av klimatilpassingstiltak og inkludere dette i kommunen sitt planarbeid.

Overvasshandtering
Alle planforslag skal beskrive korleis overvatn handterast i planomradet, og nedstraums
planomradet.




Retningslinjer:
Til ei kvar tid gjeldande VA-norm set krav til og gjev ei naerare skildring av
overvasshandtering og kva Igysingar som bgr vurderast.

Seerskild merksemd skal rettast mot konsekvensane av auka avrenning pa grunn av
ombyqging fra grane til tette flatar. Skadef@grebyggjande tiltak skal om naudsynt
beskrivast innanfor og nedstraums planomradet.

Overvatn skal i starst mogeleg grad handterast lokalt, og pG en miligmessig riktig madte.
Lokal overvasshandtering skal skje i tre trinn; fange opp og infiltrere, forseinke og
fordraye, samt sikre trygge flaumvegar.

Ved bygge- og anleggstiltak i omrdde med fellessystem skal overvassmengda til
leidningsnettet sgkjast redusert.

Norsk vann har utarbeidd rettleiar (rapport 162/2008) for klimatilpassa overvass-
handtering. Rettleiaren kan nyttast som et hjelpemiddel for val av overvasslgysingar.

Krav til slgkkevatn
Det skal vere tilstrekkeleg slgkkevasskapasitet ved alle utbyggingar for a8 dekke brannvesenet
sitt behov.

Brannvassforsyning ma vere i trdd med byggteknisk forskrift (TEK) sine fgresegner og blir
elles regulert av brann- og eksplosjonsvernlova, drikkevassforskrifta og kommunen si til ei
kvar tid gjeldande VA-norm.

Retningslinjer:

VA/Miljg-blad nr. 82, Vann til brannslukking, gir ei innf@ring i regelverk for slgkkevatn.

Flaumvegar

Naturlige flaumvegar skal i stgrst mogeleg grad bevarast. Der det er behov, skal det avsetjast
areal for nye flaumvegar. Bygningar og anlegg ved flaumveger skal utformast slik at
tilstrekkelig sikkerheit vert oppnadd.
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Retningslinjer:

Dersom system for overvatn vert overbelasta, tetta til eller gydelagt skal det finnast eit
system for avrenning (flaumveg) pa overflata som vatnet kan renne bort pag utan
uakseptable skadeverknadar. Slike flaumvegar kan vere vegar, parkeringsplassar, grdfter
m.m.

Utbyggingsplanar bgr ha vurdert konsekvensane og behovet for flaumvegar ved heilt
ekstreme nedbgrsituasjonar som har skjedd i Noreg/Norden dei siste d@ra, dvs. meir enn 60
mm nedbgr pa ein time og meir enn 100 mm nedbgr pad to timar. | slike situasjonar kan og
bgr pdreknast at ogsd vegane vert tekne i bruk som flaumvegar.

Havnivastigning (stormflo)
Reguleringsplanar og tiltak etter pbl. § 20-1 som ligg i strandsonen skal planleggjast og
utformast slik at tilstrekkeleg sikkerheit vert oppnadd, jf. TEK 17.

Sikkerheitsklasse F1 med gjentaksintervall for stormflo pa 20 ar:
For Skodje kommune inneber dette at bygg skal plasserast minimum 240 cm over
middelvatn.

Sikkerheitsklasse F2 med gjentaksintervall for stormflo pa 200 ar:
For Skodje kommune inneber dette at bygg skal plasserast minimum 260 cm over
middelvatn.

Sikkerheitsklasse F3 med gjentaksintervall for stormflo pa 1000 ar.
For Skodje kommune inneber dette at bygg skal plasserast minimum 270 cm over
middelvatn.

Vind- og bglgjepaslag ma vurderast szerskilt i den einskilde sak, og leggast til den utrekna
hggda for a finne trygg byggjehggde/kote.

Retningslinjer:
Behov for risikoreduserande tiltak bgr alltid vurderast.

Vurderingar av havnivastigning, stormflo og balgjepdverknad skal utfarast i samsvar med
rettleiar «Havnivdstigning og stormflo — Samfunnsikkerhet i kommunal planlegging» -

Direktoratet for samfunnsikkerhet og beredskap.

Forureina grunn
Alle tiltak skal planleggjast og gjennomfgrast slik at forureining fra grunnen ikkje kan fgre til
helse- eller miljgskade.
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Retningslinjer:

I omréde der det er sannsynlig G anta at det kan vere forureina grunn, skal tiltakshavar
sgrge for at det vert utfgrt naudsynte undersgkingar for G fa klarlagt omfanget og
verknaden av ei eventuell forureining. Dersom forureining pavisast, skal det utarbeidast
og godkjennast tiltaksplan jf. forureiningsforskrifta kap. 2.

Ved etablering av leikeareal skal grunnen tilfredsstille tilstandsklasse 2 i klima- og
forureiningsdirektoratet sin rettleiar TRA-2553/2009, eller etterfglgjande revisjonar av
denne. Klima- og forureiningsdirektoratet sin rettleiar for undersgking av jordforureining i
nye barnehagar og leikeplasser TA-2261/2007, eller etterfglgjande revisjonar av denne,
bgr nyttast for planlegging av undersgkingar og tiltak.

Stgy
Alle tiltak skal planleggjast slik at stgytilhgva innandgrs og utandgrs er i samsvar med
gjeldande regelverk.

Miljgverndepartementet sine retningsliner for stgy i arealplanlegging, T-1442/2016, eller
etterfglgjande revisjonar av denne, skal leggjast til grunn for planlegging og tiltak etter pbl. §
20-1. Retningslinene skal ogsa fglgast ved planlegging av landingsplass og nye trasear for
helikopterflyging.

Stgyskjerming skal ikkje vere dominerande og skal ha god visuell kvalitet.

Retningslinjer:
Statens vegvesen sitt stgyvarslingskart for hovudvegnettet skal leggjast til grunn ved
vurdering av stgypdverknad og behov for utgreiingar. Jf. temakart stgy.

Stgyande nzaeringsverksemd bgr ikkje etablerast i same bygning som bustader. | plan- og
byggjesaker for stgyande naeringsverksemd skal det fastsetjast maksimumsgrense for stgy
i tidsrommet kl. 23-07 og pd sgndagar- og heilagdagar, maksimumsgrenser for dag og
kveld samt ekvivalente stgygrenser.

Med stgyfalsom arealbruk meinast skular, barnehagar, bustadhus, pleieinstitusjonar og
rekreasjonsareal.

Med planforslag eller ssknad om ny busetnad eller om anlegg som kan produsere auka
stay, skal det falgje ei stayfagleg utgreiing med berekning og kartfesting av stgysoner,
samt vurdering av verknader pd neaerliggande stgygmfintleg bruk, med forslag til
avbgtande tiltak og ei vurdering av effekten av tiltaka.

Luftkvalitet
Alle tiltak skal planleggast slik at luftkvaliteten innandgrs og utandgrs vert tilfredsstillande.
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Retningsliner for handsaming av luftkvalitet i arealplanlegging, T-1520, eller seinare
revisjonar av denne, skal leggjast til grunn for planlegging og tiltak etter pbl. § 20-1.

Retningslinjer:

Det er ikkje utarbeidd luftsonekart for kommunen. Luftforureining og tiltak mot
luftforureining ma utgreiast i omrdde som kan vaere utsett for luftforureining:

e Omrdder i nzerleik av vegar med arsdagntrafikk over 8.000 kjgretgy/dagn
e Omrdder i neerleiken av tunnelopningar og store hamneomrdde
e Omrdder i naerleiken av anna luftforureinande verksemd

Areal under marin grense jf. Temakart marin grense (kvikkleire)
| omrade under marin grense skal fgrekomst av kvikkleire og eventuell rasfare vurderast av
fagkunnige. Sikringstiltak ma gjennomfgrast fgr ev. Igyver vert gitt.

Magnetfelt
Enkelte tiltak (som skule, barnehage og bustad) skal ikkje plasserast i omrade med
magnetfelt over 0,4 uT, jf. Stralevernet si rettleiing «Busetting naer hggspentanlegg».

Dersom det er usikkert om tiltak kjem innanfor magnetfeltniva pa over 0,4 uT, skal det
gjennomfgrast analyse og avklarast behov for avbgtande tiltak.

8. Parkering (PBL. § 11-9, nr.5)
Bustader skal pa eiga tomt eller pa fellesareal for fleire tomter, ha 2 oppstillingsplassar for
kvar bueining (jf. tabell). Parkeringsplassane skal vere tilknytt bueiningane.

Det skal setjast av areal for oppstilling av syklar pa eigen grunn i samsvar med tabellen
under.

Ein biloppstillingsplass skal minimum reknast med 19.5 m? i utrekninga av BYA. For blokk,
konsentrert smahusbusetnad og offentleg verksemd er det krav om sykkeloppstilling, som
skal reknast med minimum 2 m? per plass. Sykkeloppstilling skal ikkje reknast med i BYA.

FOREMAL Tal p-plassar(pr. bueining min) Sykkel(pr. buueining min.)
Frittliggande smahus 2 1-3
Konsentrert smahusbusetnad 2 1-3
Blokk 1-3
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2, i tillegg til ein for kvar 3.
bueining til gjesteparkering.

Rorbu/hytte/fritidsbustad/naust 1 1-3

Det skal leggast til rette for etablering av ladestasjonar for elbil.
Biloppstillingsplasser skal kunne nyttast uavhengig av kvarandre.

Biloppstillingsplassar reservert for rgrslehemma skal utgjere 10 % av dei fgrste hundre
parkeringsplassane og deretter 5 % for dei neste. Ved kontor og publikumsretta verksemd
skal det reserverast 0,1 plass per 150 m? BRA for rgrslehemma. Det skal vere minimum 2
plassar ved kontor og publikumsretta verksemd. Biloppstillingsplassar for rgrslehemma skal
vere nar/ligge inntil hovudinngang. Ein HC-parkeringsplass skal minimum ha breidde pa 4,5
meter og ei lengde pa 6 meter. Parkeringsplassen skal ha tydeleg merking.

Unntak

| staden for biloppstillingsplassar pa eigen grunn eller pa fellesareal som nemnd, kan
kommunen godkjenne at kravet om biloppstillingsplassar vert dekt i separate anlegg eller pa
areal som er regulert til trafikkomrade - parkering, nar dette kan betre parkeringsforholda.

Neeringsparkering skal etablerast i samsvar med bestemmelsar i vedteken reguleringsplan.

Dispensasjon og krav til kompensasjon

Kommunen kan i seerlige tilfelle gi dispensasjon fra desse fgresegnene, og krevje utarbeidd
saerskilde planar for spesielle omrade. Der krava i fgresegnene ikkje kan oppfyllast, skal det
krevjast kompenserande tiltak.

Retningslinjer:
Ved berekning av tal pa parkeringsplassar gjeld vanlege avrundingsreglar.

9. Senterstruktur

Skodje sentrum

Skodje sentrum skal styrkast gjennom konsentrering av detaljvarehandel og servicetilbod,
offentleg funksjonar, samt sentrumsfunksjonar og kulturopplevingar. Skodje sentrum
definerast som eit lokalt handels- og tenestesenter, som skal tene dei som bur i
Skodjebygda, og dei krinsane som ligg nzerast Skodjebygda.

Skodjebygda skal ha status som ein beaerekraftig tettstad, og vil innga som ein viktig del av
stor-Alesund. Bukvalitetane i Skodje sentrum skal styrkast med attraktive og varierte

husveaeretyper og gode uteomrade.

Digernes naringsomrade
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Digernes skal vidareutviklast som eit knutepunkt for transport og logistikk, handel,
arealkrevjande verksemd samt offentleg fgremal. Offentlig verksemd kan vere funksjonar
med eit regionalt nedslagsfelt for den samanslatte kommunen (jf. intensjonsavtale for nye
Alesund, juni 2017).

Valle
Det kan etablerast daglegvarebutikkar og andre handelsverksemder. Etableringa skal
tilpassast kundegrunnlaget i nseromradet.

Retningslinjer:

Det leggast elles til grunn at handelen som etablerast i Digernes naeringsomrdde er
sdkalla i «big boxes»(handel i bygg som krev stort areal, utan at vareutvalet er
plasskrevjande), som kan bidra til G avlaste sentrumsomrdader og med verksemder som
har eit regionalt nedslagsfelt.

Plasskrevjande vareutval omfattar bilar og motorkjgrety, landbruksmaskinar, trelast og
andre stgrre byggevarer og sal fra planteskular/hagesenter, batar, mgblar, tepper samt
kvite- og brunevare (jf. Fylkesdelplan for attraktive byar og tettstader).

Il. Feresegner og retningslinjer for arealformal

10. Bygningar og anlegg ( pbl § 11-7, nr. 1)
Det skal ved utbygging leggast vekt pa tilpassing til eksisterande busetnad i omradet.

For nye og eksisterande bustadomrader gjeld at det skal leggast vekt pa tilpassing og lokal
byggeskikk i form og materialbruk. Bygningar skal tilpasse seg til eksisterande terreng,
landskap og bygningsmiljg i volum, hggde og farge. Nybygging og fortetting skal ikkje
forringe det eksisterande bumiljget sine kvalitetar.

Ved nybygging og fortetting i eksisterande bustadomrade skal trafikkauke og naudsynte
tiltak vurderast. Grgnstrukturane skal ivaretakast, desse omrada skal ha kvalitet ogsa etter
fortettinga/utbygginga.

Det kan ikkje etablerast tomter for einebustader som er mindre enn 600 m?2.

Ved utbygging med meir enn 2 bueiningar i etablert bustadomrade, skal det utarbeidast
reguleringsplan.
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Retningslinjer:
Gjeldande rettleiar for utnytting (tilsvarande H2300B Grad av utnytting) skal leggjast til
grunn for malereglar, definisjonar m.m.

I samband med nye tiltak skal det leggjast stor vekt pd terrengtilpassing og det skal
gjerast faerrast mogeleg terrenginngrep. Der andre f@resegner ikkje leqq f@ringar skal
eksisterande landskap/terreng og gr@ntdrag vere f@rande ved plassering av ny busetnad.

Med terrengtilpassing meinast at busetnaden skal ha god terrengmessig tilpassing ut fra
omsynet til god arkitektonisk utforming, visuell kvalitet, naturgitte fgresetnader,
sikkerheit, helse, miljg, tilgjenge, brukbarheit og energibehov. Byggverk skal plasserast
slik at det takast omsyn til lys- og soltilh@ve, samt lyd- og vibrasjonsforhold jf. pbl. § 29-1
til § 29-4.

Med terrenginngrep meiner ein sprenging, graving, masseuttak, skjering, fylling eller
planering av terreng. Terrenginngrep skal visast pd utomhusplanen og vere ein del av

byggesgknaden og handsaminga av denne.

Bygningar og infrastruktur skal tilpassast terrenget (og ikkje omvendt) Det skal leggjast

opp til minst mogleg terrenginngrep i tomtene, og husa skal tilpassast terrenget omkring.

Hagdeskilnader skal fortrinnsvis utiamnast med skrdningar/bygg. Mur kan nyttast for G
oppnd auka kvalitet pa viktige delar av uteomrddet

Kommunen kan setje krav til dimensjonering av teknisk infrastruktur.

11. Bukvalitet

Med bukvalitet meinar vi kvalitetar med bustaden sin omgjevnader utover den enkelte
bustad. Det skal leggjast til rette for en variasjon av tettstads- og bumiljg med ei
samansetning av bustader som sikrar butilbodet til ulike grupper av kjgparar og ei blanda
befolkningsamansetning.

Bukvalitet og gode sosialt berekraftige bumiljg skal bidra til 3 hindre sosial ulikheit med

omsyn til bustadtilhgve. Variasjon av tilbod skal gi stgrre fridom og fleire val for kjgparar av

bustad, og sikre stabile bumiljg.

Minste uteopphaldsareal (MUA) for bustad skal fastsetjast giennom reguleringsplan.
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Retningslinjer:

Bustadprosjekt bgr supplere eksisterande bustadmasse med dei bustadtypar som
manglar. Ved utbygging av stgrre omrdde bgr omrddet ha ei heilskapleg utforming og eit
arkitektonisk seerpreg som er interessant for eit breitt publikum. Felles goder i form av
tilgang til nye verdifulle friomrdde skal sikrast.

Busetnaden skal ha estetiske kvalitetar bade inne i den einskilde bueining, i fellesareal og
mot omliggande busetnad. Uterom og fellesfunksjonar skal inkludere eit breitt spekter av
brukarar, og vere uformelle uteplassar for hele bumiljget. Gode sol- og lysforhold skal
ikkje vike i ein fortettings- eller tettstadssituasjon.

Arkitekturen bgr ivareta omrddet sine viktigaste kvalitetar av omsyn til omliggjande
busetnad, eksisterande terreng og gr@nstruktur, sol- og lystilhgve, siktliner m.m. Analyse
av eksisterande situasjon er eit viktig hjelpemiddel for @ ta prinsipielle val nar det gjeld
bygningstypar og for G skape variasjon.

12. Krav til leikeareal for bustad

Ved utbygging av nye bustadomrade skal leikeplassar vere ferdigstilt fgr det vert gitt
brukslgyve for fgrste bueining.

Alle bueiningar skal ha tilgang til naerleikeplass, og ein stgrre leikeplass som
kvartalsleikeplass og/eller eit sentralt leikefelt i gangavstand fra bueiningar i samsvar med
tabellen under. Privat uteareal kjem i tillegg.

Nye bustadprosjekt skal bidra til 3 Igyse sin del av behovet for nye leikeplassar i eit omrade.
Ei vurdering av leikeplasstilbodet i bustadprosjektet og i naeromradet skal alltid fglgje plan-
og byggesaker, slik at bustadprosjektet kan supplere eksisterande tilbod pa ein god mate.

Ved nye planar og byggetiltak med 5 — 50 bueiningar >55 m?, eller fleire enn 10 bueiningar
<55 m? skal det setjast av minimum 36 m? per bueining til leikeareal. Fr& den 51. bueininga
reduserast kravet til 16 m? per bueining.

Areal utlgyst av denne fgresegna fordelast pa leikeplasstypane 1, 2 og 3 etter tabellen
under, og med utgangspunkt i en vurdering av leikeplasstilbodet i neeromradet.
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LEIKEPLASSTYPER

MAKS. AVSTAND FRA MINIMUM STORLEIK
BUEININGA

1 Nzerleikeplass 50 m 200 m?
(min 1 per 20 bueiningar) Det skal vere maks.
avstand pd 50 meter
Krav til naerleikeplass vert utlgyst ved 5. | frd bueining til
bueining pd staden neerleikeplass, og inntil
100 meter fra
inngangsparti og til
leikeareal.
2a Liten kvartalsleikeplass 100 m 750 m?
(dimensjonert for opptil 50 bueiningar)
2b Mellomstor kvartalsleikeplass 150 m 1.500 m?
(dimensjonert for opptil 150 bueiningar)
2c Stor kvartalsleikeplass 500 m 2.500 m?
(dimensjonert for opptil 600 bueiningar)
3 Sentralt leikefelt 500 m 6.000 m?
(opptil 1200 bueiningar)
Retningslinjer:

I alle plan- og byggesaker skal det dokumenterast korleis bade areal og kvalitet for
leikeareal er ivareteke, gjennom illustrasjonsplan. | mindre byggesaker (< 5 bueiningar), er
dokumentasjonskravet mindre, men ei enkel vurdering skal alltid fglgje saka.

Vedleggq til retningslinene viser leikeplassrekneskap for tre ulike utbyggingsprosjekt. Dgme
viser at utbyggingsprosjekta bdde ma rekne ut kor mange kvadratmeter leikeareal
bustadprosjektet utlgyser, samt vurdere kva leikeplasstypar som ma opparbeidast pa
grunnlag av talet pd bueiningar. Overskytande areal (utover minimum storleik pé
leikeplass) skal nyttast til leikeareal innanfor utbyggingsprosjektet. Ved plassmangel
innanfor planomrddet kan det overskytande arealet vurderast brukt til
opprusting/utviding av leikeplassar i naeromrddet. Minimum storleik for leikeplasstypar
skal oppfyllast (jf. tabell).

Utbyggar kan bidra til G opparbeide leikeplasser utanfor planomradet dersom dette
oppfyller krava til leikeplassar elles. Utbygger vert oppfordra til G sja etter hgve til G
samarbeide med tilgrensande omrdde for @ bidra til et godt og variert leikeplasstilbod i
omrddet.

Barn og unge bgr fd uttale seg om kva aktivitetar det skal leggast til rette for og om
utforminga av leikeplassar, samt medverke til utforminga. Behov og omfang for
medverknad er avhengig av storleik og type plan eller utbyggingsprosjekt/byggetiltak. Det
vert sett stgrre krav til medverknad fra barn og unge i stgrre utbyggingsprosjekt.
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Kvalitet og innhaldskrav
Leikearealet skal:

vere godt eigna for variert fysisk aktivitet og som sosial mgteplass for alle aldersgrupper
utformast slik at det kan nyttast til alle arstider

vere mest mogeleg samanhengande

vere skjerma mot motorisert trafikk og forureining

fortrinnsvis lokaliserast i stille sone (Lden < 50dB). Areal der stgynivaet er over 55 dB i
brukshggd 1,5 m, skal ikkje reknast med

ha lun og solrik plassering (min 50 % sol kl. 15.00 ved varjamndgger og kl. 18.00
midtsomar)

ha god tilgjenge for mjuke trafikantar. Tilkomst bgr sa langt rad ikkje kome i konflikt med
kjgrande trafikk

utformast etter prinsippa om universell utforming. Minst 50 % av leikeplassen bgr vere
flatast mogeleg

Turdrag og stiar utan kvalitet for leik, areal smalare enn 10 m eller brattare enn 1:3, skal
ikkje reknast med.
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Retningslinjer:

Arealet skal opparbeidast med leikeapparat, parkmessige installasjonar og planerast til, men bgr
primaert ha mest mogeleg av det naturlige terrenget, tre og anna vegetasjon dersom dette i seg
sjglv gjev gode leikeareal og opphaldskvalitetar. Installasjonar og anna opparbeiding skal vere av
god og varig kvalitet med omsyn til materialval og utfagring.

Nye leikeplassar bgr alltid sjGast i samanheng med grgnstrukturen i naermiljget. | planlegginga bgr
det leggjast vekt pa at leikeplassar leggast i direkte tilknyting til stgrre samanhengande natur- og
grgnomrdder eller i tilknyting til turdrag. Ulike leikeomrdde i naermiljget bgr utfylle kvarandre
gjennom varierte aktivitetstilbod og installasjonar. Funksjons- og innhaldskrav for dei ulike
leikeplasstypane gadr fram av tabellen under:

LEIKEPLASSTYPAR  INNHALDSKRAV

Nzerleikeplass Omrddet skal ha minimum sandkasse pd 10 m? pd en solrik, lun

(min. storleik pd 200 m?)  plass og 3 ulike typar utstyr/leikeapparat meint pé aldersgruppe 1-
6 dr (f.eks. klatrestativ, huske, sklie, balansestokk, vippe).

I tillegg skal omrdde ha benk, bord og fast dekke (f.eks. grus stein,
asfalt og liknande) pG minimum 1,6 x 1,6 m.

Kvartalsleikeplass Alle typar kvartalsleikeplassar skal ha omrdde for aktivitet og leik
samt sitteplass/mgteplass. Plass og utstyr skal vaere tilpassa born i
aldersgruppa 6-12 dr. Minimum eit av leikeelementa skal veere et
starre, leikeapparat med fleire leikefunksjonar. Utstyr/leikeapparat
kan erstattast med stadlige landskapselement som har kvalitetar
med tanke pa leik og aktivitet (f.eks. klatreskog, akebakke o.1.).

Liten kvartalsleikeplass (min. stgrrelse pd 750 m?):

Omrddet skal ha minimum 5 ulike typar utstyr/leikeapparat (f.eks.
sandkasse, klatrestativ, skateboardrampe, klatrevegg eller andre
klatrekonstuksjonar, bordtennisbord m.m.), herunder eit stgrre
leikeapparat. Eit apparat kan erstattast med eit landskapselement.

Mellomstor kvartalsleikeplass (min. stgrrelse pd 1.500 m?):
Omrddet skal ha minimum 8 ulike typar utstyr/leikeapparat (f.eks.
sandkasse, ballgkke, klatrestativ, skateboardrampe, klatrevegg
eller andre klatrekonstuksjonar, bordtennisbord m.m.), herunder 2
stgrre leikeapparat. 2 apparat kan erstattast med 2
landskapselement.

Stor kvartalsleikeplass (min. starrelse pd 2.500 m?):

Omrddet skal dekke behov for plasskrevjande aktivitetar som
gjerne appellerer ogsa til ungdom over 12 dr (f.eks.
treningsapparat). Omrddet skal ha minimum 8 ulike leikeaktivitetar
(f.eks. hinderlgype, sykkellgype, klatreomrade, skatepark,
skgytebane, badebrygge m.m.), herunder 2 stgrre leikeapparat,
samt ballfelt pé minimum 1.000 m?. 2 leikeapparat kan erstattast
med 2 stadlige landskapselement.

Arealet bgr innehalde grillmogelgheiter for ungdom og vaksne. Det
skal vaere hgve for anlegg av toalett og leskur.

Sentralt leikefelt Store, kombinerte mgteplasser, leike- og aktivitetsomrdde i
(min. stgrrelse pa 6.000 kommunale friomrade eller skulegard, for hele naermiljget.
m?) Leikefeltet skal dekke bdde vaksne, born og unge sitt behov for

aktivitet og rekreasjon.

Leikefelt skal ligge lett tilgjengeleg for heile omrddet. | det sentrale
leikefeltet kan det ogsd innpassast ballfelt og kvartalsleikeplass, og
det skal vere hgve for anlegg av toalett og leskur.

Kommunen vurderer i kvart tilfelle funksjonskrav og innhald i det aktuelle anlegget, blant anna
basert pd omrddet sin totale utandgrs rekreasjonstilbod, terrengforhold, eksisterande vegetasjon
og barnetréakkregistrering.
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13. Naust og flytebrygge

Naust

Naust er i denne samanheng bygningar ved sjgen for oppbevaring av mindre batar,
fiskereiskap og batutstyr, utstyr for dykking og bading og anna utstyr for bruk av sjgen i
rekreasjonssamanheng. Naustet skal vere i tradisjonell stil med trekledning og givast ei enkel
utforming utan arkar, kvistar og andre takopplett, balkongar, karnappar eller andre
fasadeelement. Det er ikkje hgve til & innreie/inndele for rom til varig opphald, f.eks. til
fritidsbustad.

Vinduarealet si dagslysflate skal ikkje oversstige 5% av hovudplanet sitt bruksareal.
Det skal ikkje byggast naust som krev utfylling i sj@ eller skjerming i form av molo.

Graving/sprenging utover eit avvik pa inntil 1m i forhold til opphaveleg terreng, er ikkje
tillate.

Det kan stgypast i batstg fra naustvegg og 2 m nedom flomalet. Voren skal byggjast av
naturstein med maksimal hggde 1,5m og breidde 1,5 m.

Det skal vere fri ferdsel i strandsona. Det tillatast ikkje opparbeiding av private uteomrade
(f.eks. plattingar, benkar, inngjerding o.1.) i tilknyting til naust. Oppfgring av flaggstenger,
gjerde og rekkverk er ikkje tillate.

Naust tillatast berre oppfegrt i regulerte naustomrade. Naust skal i utgangspunktet oppfgrast
frittliggjande. Samanbygging av 2-3 naust kan aksepterast om forholda tilseier det.
Takvinkelen skal ligge innanfor 35 - 40 grader, og maks. mgnehggde mot sjg er 5,0 m i
forhold til naturlig terreng. Totalt bebygd areal skal ikkje overstige m2-BYA=50.

Utfylling i sjden og etablering av moloar og bglgjevern tillatast ikkje i naustomrada.

Retningslinjer:
Den naturlige strandlina skal i stgrst mogeleg grad bevarast bdde ndr det gjeld terreng og
vegetasjon. Det kan opparbeidast stger eller vorar. Vor skal utfgrast i naturstein.

| utgangspunktet bgr stger opparbeidast i naturstein, men for G kunne ta ut og drage opp
bdtane pa ein hensiktsmessig mdte kan det tillatast at st@ene blir stgypt. Det tillatast ikkje
samanhengande stgypte stger i tilfelle det byggast saman to eller fleire naust i rekke.
Stgene skal ikkje overstige breidda pd opninga for naustdgrene. Stgene skal vaere skilt
med stadbunden stein for kvart naust, men ikkje hindre fri ferdsel.

Flytebrygge
Flytebrygger skal primaert planleggjast for fleire batar/naust i tilknyting til regulerte
naustomrade.
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Flytebrygge pa ubebygde tomter vert ikkje tillate. Flytebrygge pa bebygd nausteigedom kan
oppfarast til sikring av eigaren eller brukaren sin tilkomst. Brygga kan maksimalt vere 2,5 x 5
meter. Ved bygging av landfeste ma ein unnga ungdig sprengingsarbeid.

Utlegging av flytebryggje krev Igyve etter hamne- og farvasslova.

Retningslinjer:
Festeanordningane for landgangar skal avgrensast slik at dei ikkje blir for framtredande.
Det skal leggast seaerskilt vekt pa terrengtilpassing ndr ein vurderer plassering.

14. Rorbu

Oppfaring av rorbu kan berre finne stad i omrader som i reguleringsplan er avsett til
feremalet. | reguleringsplanen skal det setjast krav til tilkomsten, parkering og estetisk
utforming av omradet.

Ved byggemelding av rorbu skal det utarbeidast situasjonsplan som detaljert viser plassering
av rorbu, biloppstillingsplass, veg, batstger m/vor og ev. andre konstruksjonar i strandsona.
Rorbu skal plasserast slik at det er mogeleg a unnga sprengingsarbeid, og skal ikkje vere til
hinder for den frie ferdselen i strandsonen. Det skal vere ein biloppstillingsplass for kvar
rorbu.

Det kan stgypast i batstg fra rorbuvegg og 2 m nedom flomalet. Voren skal byggjast av
naturstein med maksimal hggde 1,5m og breidde 1,5 m. Oppfgring av flaggstenger, gjerde og
rekkverk er forbode. Andre tiltak som har til hensikt a stoppe eller vanskeleggjere lovleg
ferdsel er ikkje tillate.

Det skal ved oppfgring av nye rorbuer og andre tiltak takast szerskilt omsyn til bevaring av
overordna grgntdrag og kulturlandskapselement, samt verneverdige bygningsanlegg og
kulturminner.

Retningslinjer:

Rorbu er definert som ein bygning med lager/oppbevaring av bdt og fiskeutstyr i
hovudetasjen, og toppetasje som er innreidd for overnatting og opphald over ein
avgrensa periode. Innreiinga har ein enkel standard.

Det tillatast kun port i front. Bade vindauge og dgrer ma ha gode proporsjonar og hgve til
resten av bygget.

Kledinga kan vere staande eller liggjande og bgr ga lengst mogeleg ned mot bakken og

falgje terrenget. Synleg betongmur bgr dekkjast til med kledning.
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15. Smabatanlegg/smabathamner

Ved regulering av smabatanlegg skal det leggjast betydeleg vekt pa miljgmessige kvalitetar
ved utforming av molo og av landarealet mot hamnebassenget. Planen skal vise Igysingar for
molo, landfeste, tilkomst, parkeringsareal, handtering av avfall med oppsamling av botnstoff
etter spyling/batstell, eventuelle servicebygg og lyssetting av anlegget.

Moloar
Moloar bestaande av ikkje bearbeidd steinfylling tillatast ikkje. Materialbruk skal vere plastra

naturstein eller betong (plass-stgypt, flytande eller i element).

Etappevis utbygging kan tillatast, under fgresetnad av at anlegget vert fullfgrt innan en gitt
frist og at kvar etappe far en god estetisk utforming.

16. Senteromrade

Feremalet er nytta i delar av Skodje sentrum. | senteromradet er det kombinasjonsbruk til
feremala bustad/service/forretning/kontor og allmennyttig feremal.

Nybygg og storre tilbygg/pabygg av vesentleg karakter vil utlgyse reguleringsplankrav.

17. Naeringsbebyggelse

Fgremalet er nytta pa Hahjem industriomrade og pa framtidig utbyggingsomrade pa
Digernes aust, og omfattar fgremala industri, handverks- og lagerverksemd, nzering,
transport og logistikkfgremal.

Nybygg og stgrre tilbygg/pabygg av vesentleg karakter vil utlgyse reguleringsplankrav. Som
grunnlag for reguleringsarbeidet skal det ligge fgre miljgplan som viser korleis
naeringsarealet er tilpassa omgjevnadene. Det skal takast seerskilt omsyn m.a. til tilkomst til
gronstruktur og mjuke trafikantar (herunder etablering av gang- og sykkelvegnett).

Etappevis utbygging kan tillatast, under fgresetnad av at kvar etappe far ei god estetisk og
miljgmessig avslutning.

| omrada er det ikkje hgve til 3 etablere husveere, eller rom til varig opphald.

Retningslinjer:

Gjennom reguleringsplanarbeid skal det leggast stor vekt pa at omrdda fdr ei god
arrondering i have tilliggjande areal og forsvarleg terrengbearbeiding, slik at omrddet
framstadr heilskapleg i neer og fiernverknad.
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Retningslinjer:
Ved reguleringsplanarbeid pa Digernes Aust (BN1) gjeld falgjande:

o Det skal avsettast areal til fgremdl vegetasjonsskjerm i ytterkant av
naeringsomrdda som visuell avgrensing slik at naeringsbygg vert mindre eksponert
mot omgjevnaden.

o Vegetasjonsskjermen skal ha minimum 10 meter breidde og etablerast pG same
hggdenivd som naeringstomta for G oppnad tilstrekkeleg skjerming framfare
bygningar.

e Vegetasjonsskjermen skal utformast som ein jordvoll med topp minimum 2 meter
over bakkeniva pd naeringstomta.

e Det skal nyttast eigna vekstmassar med tilstrekkeleg djupne for etablering av
trevegetasjon.

e Omrddet skal tilplantast med stadeigne artar. Skjermen bgr bestd av
blandingsskog bar/lauv.

e Snauhogst er ikkje tillate, men omradet kan skjgttast pa ein slik mdte at det alltid
har skjermingseffekt.

e [nnanfor feremdlsomrddet er det ikkje tillate med tekniske inngrep. Gjerde kan
tillatast.

e Vegetasjonsskjerm skal vere etablert innan det givast brukslgyve.

18. Forretning
Fgremalet er nytta pa m.a. del av regulert omrade til forretning pa Digernes naeringsomrade
og pa Fylling.

Nybygg og sterre tilbygg/pabygg av vesentleg karakter vil utlgyse reguleringsplankrav.
Etappevis utbygging kan tillatast, under fgresetnad av at kvar etappe far ei god estetisk og
miljgmessig avslutning.

| omrada er det ikkje hgve til 3 etablere husveere, eller rom til varig opphald.

19. Kombinasjonsfgremal - forretning — bustad
Feremalet er nytta i Skodje sentrum (BKB1). Omrada skal nyttast til kombinasjonsfgremalet
bustad-forretning. Kontor knytt til verksemdene er tillate.

Nybygg og starre tilbygg/pabygg av vesentleg karakter vil utlgyse reguleringsplankrav.
Etappevis utbygging kan tillatast, under fgresetnad av at kvar etappe far ei god estetisk og
miljgmessig avslutning.
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20. Nzeringsbebyggelse - forretning, kontor og industri

Fgremalet er nytta m.a. pa Hahjem, Stette, Digernes, Glomset og i Furlia. Nybygg og stgrre
tilbygg/pabygg av vesentleg karakter vil utlgyse reguleringsplankrav. Som grunnlag for
reguleringsarbeidet skal det ligge fere miljgplan som viser korleis naeringsarealet er tilpassa
omgjevnadene. Det skal takast saerskilt omsyn m.a. til tilkomst til gr@gnstruktur og mjuke
trafikantar (herunder etablering av gang- og sykkelvegnett).

Etappevis utbygging kan tillatast, under fgresetnad av at kvar etappe far ei god estetisk og
miljgmessig avslutning.

| omrada er det ikkje hgve til & etablere husveere, eller rom til varig opphald.

Retningslinjer:

Gjennom reguleringsplanarbeid skal det leggast stor vekt pa at omrdda fdr ei god
arrondering i hgve tilliggjande areal og forsvarleg terrengbearbeiding, slik at omréadet
framstar heilskapleg i neer og fjernverknad.

21. Fritids og turistfgremal

Fgremalet er nytta pa omrader for campingplass, og andre turistfgremal som t.d. omrade for
hotell pa Glomset.

Nybygg og starre tilbygg/pabygg av vesentleg karakter vil utlgyse reguleringsplankrav.

22. Offentleg eller privat tenesteyting

Fgremalet for offentleg eller privat tenesteyting gjeld fglgande omrader:

Skular, barnehagar, omsorgsbygg, kommunehus, kommunalteknisk omrade. Vidare
utbygging av desse areala kan tillatast utan krav om reguleringsplan. Maks utnyttingsgrad er
sett til BYA=50%.

Framtidig areal til offentleg eller privat tenesteyting pa Digernes (BOP), skal nyttast til
soningssenter.

23. Fritidsbebyggelse

Utbygging i nye hytteomrade vil utlgyse krav om reguleringsplan.

Ved utarbeiding av reguleringsplan skal det leggast stor vekt pa tilpassing til lokal byggeskikk
i form og materialbruk.
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Bygningar skal tilpassast kulturlandskap og eksisterande miljg.

| omrdder med etablert fritidsbebyggelse kan tillatast fortetting. | slike byggjeomrader skal
det utarbeidast reguleringsplan ut over etablering av 2 einingar. Det skal ved utbygging
leggast vekt pa tilpassing til eksisterande busetnad i omradet.

Dette hgvet til etablering av fritidsbustader i eksisterande byggeomrade gjeld ikkje i 100-
metersbeltet til sjg og 50-metersbeltet til vassdrag.

Det skal ved oppf@ring av ny fritidsbusetnad og andre tiltak takast saerskilt omsyn til bevaring
av overordna grgntdrag og kulturlandskapselement, samt verneverdige bygningsanlegg og
kulturminner

24. Seterstol
Feremalet er nytta pa seterstglar i heile kommunen.

Nybygg og starre tilbygg/pabygg av vesentleg karakter vil utlgyse reguleringsplankrav. |
reguleringsplan skal det leggast seerskilt vekt pa bevaring av kulturlandskapselement, samt
verneverdige bygningsanlegg og kulturminner.

25. Rastoffutvinning
Fgremalet omfattar areal for masseuttak.

Nye omrader for rastoffutvinning eller vesentleg utviding av eksisterande uttak kan ikkje
finne stad fgr omradet inngdr i reguleringsplan. Drift skal skje i medhald av fgresegner i
minerallova med gjeldande forskrifter, og vilkar i Igyve etter lova. Direktoratet for
mineralforvaltning (DMF) er myndigheit etter lova.

Ved opphgr av drift i etablerte og nye anlegg, kan tilbakefylling av reine jord, stein, samt
greiner og rgter tillatast. Det er krav om utarbeiding av plan for tilbakefylling. Denne skal
vise avslutning mot terreng, avklare behov for drenering av ev. sigevatn og partiklar fra
fyllingsmaterialet og andre miljpmessige forhold som kan ha verknad for det aktuelle
omradet og tilligjande areal. Planen skal godkjennast av kommunen.

26. Deponiomrade

Stgrre omrader for massedeponi kan ikkje finne stad fgr omradet inngar i reguleringsplan.
Reguleringsplan skal innehalde krav om plan for drifta, som skal godkjennast av kommunen.
Driftsplan skal regulere tilhgva fgr, under og etter driftsperioden.

Ved opphgr av drift i etablerte og nye anlegg, kan tilbakefylling av reine jord, stein, samt
greiner og rgter tillatast. Det er krav om utarbeiding av plan for tilbakefylling. Denne skal
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vise avslutning mot terreng, avklare behov for drenering av ev. sigevatn og partiklar fra
fyllingsmaterialet og andre miljgmessige forhold som kan ha verknad. Planen skal
godkjennast av kommunen.

27. Idrettsanlegg
Fgremalet omfattar eksisterande idrettsanlegg i Skodje sentrum og lyslgypeanlegg pa Erstad
i Engesetdal.

28. Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (pbl § 11-7, nr.2)
Planen viser eksisterande europaveg, fylkesvegar og kommunevegar.
Framtidige gang- og sykkelvegar gar fram av plankartet.

Framtidige vegar og tilkomstar til nye byggjeomrader er vist i plan som illustrasjonar, og er
ikkje juridisk bindande. Vegane ma detaljprosjekterast og Igyve til tiltak kan ikkje bli gitt fgr
vegprosjekta er regulert.

29. Grgnstruktur og friomrade ( jf. PBL § 11-7, nr.3)

Friomrade og naturomrade
Eksisterande og nye badeplassar, eksisterande og nye friareal og statleg sikra friomrade er
sett av til friomrade.

Fgresegnene til nye reguleringsplanar skal innehalde intensjons- og funksjonsomtalar for dei
einskile delar av grgnstrukturen. | friomrada skal skjgtsel og tilrettelegging skje i samarbeid
med kommunen og etter ein godkjent plan. Det er ikkje tillate med flathogst eller dumping
av hageavfall.

Ved utarbeiding av nye omrade- eller detaljplanar skal overordna grgnstruktur
(utmarksomrader, neerturterreng, overordna turdrag og badeplassar) bevarast eller
forbetrast. Tilkomst og snarvegar til desse skal dokumenterast, sikrast og opparbeidast. Det
skal leggast til rette slik at alle bustader har tilgang til overordna grgnstruktur innanfor 500m
avstand fra bustaden. Overordna turdrag skal ha tilstrekkeleg breidde for a kunne opplevast
som naturprega omrade.

Turvegar
Plankartet viser eksisterande og planlagde turvegar. Tiltaka er sgknadspliktige, og skal
godkjennast av kommunen.
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30. Landbruks-, natur- og friluftsomrader (LNF(R))

Feremalet omfattar areal avsett til naudsynte tiltak for landbruk, natur, friluftsomrade
(og reindrift). | LNF- omrada er det ikkje tillate med ny spreidd busetnad, nzerings- eller
fritidsbusetnad som ikkje er direkte knytt til landbruksnaering, eller fradeling til slike formal.

Retningslinjer:

Dispensasjon

Det skal utvisast liberal haldning til ssknad om dispensasjon for tilbygg og modernisering
av eksisterande bebyggelse, herunder riving og oppfgring av nye bygningar. Nye bygg ma
ikkje vere vesentleg stgrre enn ekisterande bygning, der vesentleg stgrre er a forsta som
inntil 20% auke.

Omrader med vesentlege landbruksinteresser jf. Temakart viktige landbruksomrade
Omsynet til landbruksinteressene er vesentlege. | dette omradet skal det vere ei restriktiv
haldning ved handsaming av sgknad om tiltak.

Omrade med viktige friluftslivsinteresser jf. Temakart viktige friluftsinteresser
Omsynet til friluftslivsinteressene er vesentlege. Omrada langs sjg og vassdrag er szerleg
viktige med tanke pa friluftslivet. | dette omradet skal det vere ei restriktiv haldning ved
handsaming av sgknad om tiltak.

LNF-omrader med spreidd busetnad

| LNF-omrader med spreidd bustadbygging tillatast frittliggande smahusbebyggelse med
maks. 8,0 m gesimshggde og maks. mgnehggde 9,0 m. Maksimal utnyttingsgrad i omradet
er 27% BYA. Innanfor tomta skal det vere plass til garasje og 2 biloppstillingsplassar per
bueining. Plassering skal vere vist pa situasjonsplan som fglger byggemeldinga.

Fgeremalet gjeld spreidd bustadbygging som ikkje er knytt til landbruksnaring med
tilhgyrande tekniske anlegg, garasje, uthus, vegar og parkering. Jf. PBL §11-7 nr.5, bokstav b.

Pa bebygde bustadeigedomar som ligg i LNF-omrade med spreidd busetnad, kan det
oppfgrast mindre bygningar inntil 25 m2 bebygd areal. Bygningane kan ikkje innehalde rom
for varig opphald.

| omrade med spreidd bustadbygging, kan arbeid og tiltak som nemnd i pbl § 20-1 fgrste
ledd bokstav a, d, k, | og m ikkje finne stad naerare sjgen enn 25 meter.

Fradeling i dette omradet vil krevje landbruksmynde si godkjenning.
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Kommuneplanen gjev hgve til fradeling av nye bustadtomter i planperioden. Nye omrader
som er avsett til spreidd bustadbygging er merka med LSB i plankart og tabell.

Fordelinga for mulegheit til fradeling av bustadtomter er slik:

@VIGE DELAR AV KOMMUNEN TAL PA BUSTADER

Mauren

Steinset

Stavset

Straumen

Mgrkeset

Tgssebru - LSB1
Innvik

Brusdal

Jensvika - LSB13
Beite — LSB4

Ekrol — LSB6

Bakken - Engesetdal
Ekroll

Erstad

Fylling

Heggebakk - LSB11
Heggebakk - LSB10
Rabben - LSB12
Honningdal — LSB8
Glomset/vest for Nerstglvegen — LSB9
@vre Glomset — LSB7

POW|R|(RIRPRIVLWIWIORARIWIRLRIOIN|RRIOIUIN|IOUN

Det er ein fgresetnad at fglgjande vilkar er oppfylte:

1)

2)

3)

4)

Minste areal pa tomtene skal vere pa 800 m2 og maksimal storleik skal vere 2 da.

Det skal ikkje givast Igyve til fradeling og tiltak dersom dette hindrar vidareutvikling i
omradet.

Det skal ikkje givast Igyve til fradeling og tiltak pa dyrka mark, dyrkbar mark,
samanhengande innmarksbeite eller samanhengande skogsomrade med hgg
bonitet.

Det skal vere ei byggegrense/bufffersone pa 30 m fra dyrka mark til ny bueining.
Det skal ikkje givast Igyve til fradeling og tiltak som kjem i konflikt med verdifulle og

utrydningstruga naturtypar og naturmiljg, biologisk mangfald og leveomrade for
sjeldne plantar og dyr.
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5) Tiltak ma ikkje plasserast slik at dei er til hinder for allmenn ferdsel, tilgang til LNF-
omrade eller vidare parekneleg utbygging i omradet. Ved fradeling skal det haldast
ein minsteavstand til eksisterande eller planlagde turvegar/stiar/skilgyper pa 20
meter.

6) Det skal ikkje givast Igyve til tiltak som kjem i konflikt med verdifulle kulturminne
eller kulturlandskap, og tiltaka ma ligge meir enn 30 meter unna automatisk freda
kulturminne, malt fra yttergrensa.

7) Tilkomstvegar skal sa langt rad leggast til eksisterande vegar. Nye tilkomstvegar skal
ikkje ga over dyrka mark, eller fragmentere og forverre arronderinga til denne. Det
skal ikkje givast lgyve til tiltak som kan medfgre auka trafikk giennom gardstun.

8) Det ma ligge fgre avkjgrselslgyve til offentleg veg.

9) Ved fradeling innanfor mogeleg risikoutsett areal, jf. til ei kvar tid oppdatert
informasjon knytt til samfunnsikkerheit og naturfare, ma ein dokumentere
akseptabel tryggleik gjennom detaljkartlegging, innhente tilstrekkeleg fagkunnig
frasegn om saka og ev. gjennomfgre avbgtande tiltak.

10) Undersgkingsplikta i hgve automatisk freda kulturminne ma oppfyllast i Igpet av
spknadsprosessen.

LNF-omrader med spreidd fritidsbusetnad
Innanfor desse omrada kan ein tillate spreidd utbygging av fritidsbustader. Det er forbod
mot ervervs, -eller bustadetablering i omradet.

Pa bebygde fritidseigedomar i omradet kan det oppfgrast mindre bygningar inntil 25 m2
bebygd areal. Bygningane kan ikkje innehalde rom for varig opphald.

For fritisdtomter som manglar fgring pa grad av utnytting, gjeld fglgande: Maks. %-BYA=27.

| omrade med spreidd hyttebygging, kan arbeid og tiltak som nemnd i pbl § 20-1 f@rste ledd
bokstav a, d, k, | og m ikkje finne stad nzerare sjgen enn 25 meter.

Ved utbygging skal det leggast vekt pa tilpassing til kulturlandskap og eksisterande
fritidsbusetnad i omradet. Utbygging skal fortrinnsvis skje i sma grupper, og evt. fradeling vil

krevje landbruksmyndigheita si godkjenning.

Nytt omrade som er avsett til spreidd fritidsbebyggels er merka med LSF i plankart og tabell:
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@VIGE DELAR AV KOMMUNEN TAL PA

FRITISDBUSTADER

Storseetra — LSF1 2

31. Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgyrande strandsone (pbl § 11-7.
nr.6)

Sjgomrada i kommunen er lagt ut til allmenn fleirbruk, akvakultur, ferdsel, fiske, natur og
friluftsomrade.

Akvakultur
Eksisterande akvakulturanlegg og lokalitetar med konsesjon er lagt inn i plankartet.

Lokalisering av akvakulturanlegg ma naerare avklarast gjennom konsesjonshandsaming etter
akvakulturlova. Vidare ma det gjennomfgrast konkrete undersgkingar med omsyn til bglgje,
vind, straumtilhgve, vassutskifting, botngeografi og forureiningssituasjon.

Fortgyningar til akvakulturanlegg kan ved behov ga utanfor omrade avsett til akvakultur.
Fortgyingane skal ikkje ga inn i kombinert omrade for fiske.

Friluftsomrade i sjg
Feremalet gjeld i Ellingsgyfjorden, Skodjevika, Honningdalsvagen og del av Solngrvika.

Ferdselsregulerande tiltak i forhold til battrafikken kan etablerast ved behov.

Farled og hamneomrade i sj@
Omfattar hamneomrade pa Hahjem og farleder/bi-led i Storfjorden.

Farled og bi-led er merka i plankartet som samferdselsline. Linene indikerer viktig lei for
skipstrafikken og ma ikkje sjaast som ei definert avgrensing av farleia sitt omfang. Det skal
ikkje etablerast anlegg i omrada som er til hinder for ferdsel.

Vern av vassdrag

Solngrelva er verna gjennom verneplan IV (1993) for vassdrag. Rikspolitiske retningliner for
verna vassdrag skal leggast til grunn for forvaltning av omradet og i planarbeid.
Retningslinene gjeld hovudelv, sideelvar, stgrre bekkar, sjg og tjern og eit omrade med inntil
100 m breidd pa sidene av desse. Bruken av omradet vert regulert giennom seerskilt forskrift
om rikspolitisk retningsline for verna vassdag(Lovdata).
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lll. Fgresegner og retningslinjer for omsynssoner (PBL § 11-8)

Kommuneplanen sin arealdel skal i naudsynt grad vise omsyn og restriksjonar som har
verknad for arealbruken. Omsyn og forhold i PBL §11-8 a) til e) skal markerast i arealdelen
som omsynsoner med tilhgyrande fgresegner. Omsynssoner kan nyttast for a ivareta
restriksjonar etter anna lovverk enn PBL, desse er heimla i sarlov.

32. Sikring av drikkevasskjelder (PBL § 11-8, a)

Drikkevatn i Skodje og Alesund kommunar med omegn skal ha god kvalitet, hgg sikkerheit
samt tilfredsstille krava i drikkevassforskrifta.

Ved utgving av kommunal mynde og eigarskap skal drikkevassinteressa vere overordna alle
andre interesser innanfor omsynssonene.

Soneinndeling

Sonene er markert pa kart i kommuneplanens arealdel:

o VD 1 gjeld nedslagsfeltet til Brusdalsvatnet, og er identisk med det klausulerte omradet i
samsvar med Brusdalsskjgnnet av 1972.

e VD 2 er nedslagsfeltet til Svartevatnet (Skalsvatnet).

VD 1 - Nedslagsfeltet til Brusdalsvatnet
Ny busetnad tillatast ikkje naerare Brusdalsvatnet enn 100 m regna i horisontalplanet fra
hggste vasstand.

I nedbgrsfeltet utanfor 100-metersgrensa tillatast berre oppfgrt eit bustadhus (bustad for
ein familie) per 10 dekar. Nye naust vert ikkje tillate oppfert.

Fritidsbustadene i nedbgrsfeltet tillatast ikkje utvida vesentlig eller ominnreia til eller teke i
bruk som heilarsbustader. Bruken av husa i nedbgrsfeltet ma ikkje forandrast vesentleg. Hus
som er naudsynt for landbruket kan oppf@rast uavhengig av desse fgresegnene. Drifta av
jordbrukseigedomen i nedbgrsfeltet ma ikkje endrast vesentlig. Det er saleis ikkje tillate med
dyrehald i stgrre utstrekning enn at gjgdsel kan utnyttast pa vedkomande eigedom.

Bevertningsstadar, hotell, gjestgiverier og tilsvarande, tillatast ikkje i nedbgrsfeltet.

Industribedrifter utanfor 250-dekarsomradet nemd ovanfor tillatast ikkje i Brusdalsvatnet
sitt nedbgrsfelt. Oljeanlegg og bensinstasjoner er forbode i heile nedbgrsfeltet.

Saniteert avligpsvatn ma ikkje fgrast direkte til vatnet eller tillgpa. Bade eksisterande og
planlagde avlaupslgysningar skal tilfredsstille dei til ei kvar tid gjeldande krav etter

forureiningsforskrifta. Tette tankar tgmast for slam ved offentlig renovasjon.

Det er forbode a nytte gjgdsel som stammar fra menneske pa markane i nedbgrsfeltet.
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Seppel skal fiernast fra nedbgrsfeltet ved offentleg renovasjon, eller takast til anna offentleg
anlegg for avfallshandtering.

Organisert leirslaging i Brusdalsvatnet sitt nedbgrsfelt er forbode. All leirslaging er forbode
nzerare Brusdalsvatnet enn 100 m.

Bading i Brusdalsvatnet er berre tillate for heimelshavarar som i 1972 eigde hus eller hytter
ved vatnet.

Trafikk pa Brusdalsvatnet med motordrivne farkostar er forbode, det same er trafikk pa isen
med motordrivne kjgretgy. Dispensasjon for denne fgresegna kan givast i den utstrekning

det er naudsynt for utnytting av skogen i nedbgrsfeltet.

Idrettsarrangement pa Brusdalsvatnet og i nedbgrsfeltet er forbode, det same gjeld stevner
av alle slag.

Flytrafikk pa Brusdalsvatnet tillatast ikkje.

Gjgdsling av Brusdalsvatnet for opphjelp av fiske er forbode.

Retningslinjer:

Fgresegna sitt omfang

Fagresegna som hgyrer til VD 1 er i det vesentlige kopi av klausulerings-bestemmelsene
som allereie er gjeldande med heimel i Brusdalsskjgnnet.

Innpassing av klausuleringsbestemmelsene i omsynssonefgresegnene pdlegg ikkje
grunneigarane stgrre plikter enn f@r, og det innfgrast ingen krav som ikkje allereie fglger
av alminnelige lovgjeving og Brusdalsskjgnnet.

Det er ein fgresetnad at bustadhus, garasjar, fritidsbustader og naust kan byggast opp att
etter brann eller riving, men i forbindelse med oppattbygging ma det ikkje gjerast
ombygging, bruksendring eller utviding.

VD 2 - Nedslagsfeltet til Svartevatnet (Skalsvatnet)
Sona gjelder nedslagsfeltet til Svartevatnet. Svartevatnet er drikkevasskjelde for Skodje, med
dei rettigheitene og skjgnnsfgresetnader som er nedfelt i ekspropriasjonsskjgnnet.

33. Omsynssoner fare (PBL § 11-8, a)

Omsynssona vert nytta for a sikre omrade i hgve til fare som fglgje av skred, ras, flaum, akutt
forureining, stgy, radon og kraftlinjer, eller for a ivareta naudsynt trygleik for vassforsyning.
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Sona skal sikre mot fare eller ulykke, samt hindre miljgulemper eller forureining. Sona sikrar
areal mot bruk og tiltak som ikkje kan gjevast Igyve til ut fra ei risikovurdering for omradet.

Skredfare (H310)

Omsynsone H310 viser potensielt fareomrade for sng/stein/jord og flaumskred. Lgyve til
tiltak kan ikkje bli gitt med mindre det ligg f@re fagleg utgreiing som dokumentetet
tilstrekkeleg tryggleik.

Det er eit generelt krav om fagkunnig kartlegging og vurdering av ras- og skredfare.
Kartlegginga skal fastslda om utbyggingsomradet tilfredsstiller Byggteknisk forskrift (TEK 17) §
7.3 Sikkerheit mot skred.

Der skredsikkerheit ikkje er dokumentert i plan ma skredsikkerheit dokumenterast ved
enkeltsgknad eller sgknad om dispensasjon, fgr ev. Igyve om tiltak vert gjeve.

Flaumfare (H320)

| omsynssona er det ikkje tillate a oppf@re bygningar eller konstruksjonar utan at det er
dokumentert at desse, eventuelt etter gjennomfgrte sikringstiltak, ikkje vil vere utsatt for
betydelige vasskadar eller setningsskader.

Omsynssone H320 viser potensielt fareomrade for flaum. Reell flaumfare i samsvar med
tryggleikskrava i TEK17 § 7-2 skal avklarast i samband med regulering eller ved
spknadspliktige tiltak. Byggegrense i reguleringsplan ma fastsettast med omsyn til reell
flaumfarekartlegging.

Der det er eksisterande bygningar innanfor aktsemdomrade for flaum skal det ved sgknad
om tiltak dokumenterast at utbygging vil ha tilstrekkeleg tryggleik i samsvar med krava i TEK
17.

Faresone hggspenningsanlegg (H370)

Innanfor omsynssone H370 (kraftleidningar) ma bygg etablerast med avstand til
kraftleidninga slik at ein overheld krav (byggeforbodssone) etter regelverk under el-
tilsynslova (LOV 2009-06-19-103) forvalta av Direktoratet for samfunnssikkerheit og
beredskap.

| omrade for hggspenningsanlegg skal det vere hgve til a fgre opp anlegg i tilknyting til
utbetring/nyanlegg for kraftforsyning i kommunen.
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34. Bandleggingsone (PBL § 11-8, d)

Bandlegging etter lov om naturvernomrade

| omrada som er bandlagt etter naturvernlova (H720) gjeld vernevedtaket med tilhgyrande
verneforskrifter. Alle dei ulike verneomrada har eigne forskrifter (jf. Lovdata), og eigen

forvaltningsplan som er tilgjengeleg i Naturbase.

| Skodje kommune, er fglgjande omrader omfatta av omsynnsone:

Omrade som er bandlagt etter lov om naturvern.

Verneomrade Verneform Vernedato Totalareal
@imakken naturreservat 14.06.2002 4221 daa
Skinstadreset naturreservat 13.10.2000 341 daa
Liafjellet naturresenvat 17.12.1999 1353 daa
Straumsdalen naturreservat 13.10.2000 149 daa
Solnarvika naturresenvat 08.11.2002 43 daa

Forvaltning og bruk av omrada gar fram av vedtekne forskrifter for naturvernomrada.

Bandlegging etter lov om kulturminner (H730)
Kulturminna innanfor omsynsone H730 er freda i medhald av lov om kulturminner av 1978 §
4. Inngrep i automatisk freda kulturminne er ikkje tillate.

Innanfor omrade angitt som omsynssone kulturminne tillatast ikkje riving av bygg/anlegg,
fradeling eller bygge- og anleggstiltak, fgr dei kulturhistoriske verdiane er nzerare kartlagt og
eventuelt sikra gjennom f@gresegner i ny omrade- eller detaljreguleringsplan.

Det er ikkje tillate a setje i gang tiltak som kan skade, gydeleggje, grave ut, flytte, forandre,
dekke til, skjule, eller pd annan mate utilbgrleg skjemme kulturminne innanfor desse
omrada, utan lgyve til inngrep fra kulturmynde, jf. Kulturminnelova §§3 og 8.

Automatisk freda kulturminne som ligg innanfor eller i naeromradet til utbyggingsomrade
(bygg og anlegg, samferdsel og teknisk infrastruktur) skal, med tilstrekkeleg vernesone,
jamfgr kml § 6, bevarast gjennom bruk av omsynssone i kombinasjon med
grentomrade/friomrade ved regulering av omradet. Eventuelle dispensasjonar vert avgjort
av Riksantikvaren, etter uttale fra fylkeskommunale kulturmynde.

Dette gjeld bade kulturminner fra nyare tid (bygg, anlegg og miljg) og automatisk freda
kulturminne pa land og i sjg, bade synlege og dei som ligg skjult under markoverflata.
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Solngr Gard og Straumsbruene
Solngr Gard og Straumsbruene er freda i medhald av Lov om kulturminne. Alle tiltak pa
bygningar og anlegg utover ordineaert vedlikehald krev dispensasjon fra vedtak om fredning.

Skodje mellomalderkyrkje stad
Skodje mellomalderkyrkjestad er eit automatisk freda kulturminne.

Innanfor mellomalderkyrkjegarden er gravlegging ikkje tillate. Gravminne som er eldre enn
60 ar skal ikkje bli flytta eller fjerna utan at kulturminnemyndigheitene er gitt hgve til a
komme med frasegn.

Inngrep i grunnen eller andre tiltak som kan verke inn pa det automatisk freda kulturminnet
er ikkje tillate utan etter dispensasjon fra kulturminnelova . Eventuell sgknad om Igyve til
inngrep skal sendast rette kulturminnemyndigheit, i god tid fgr arbeidet er planlagd satt i
gang. Kostnader knytt til ngdvendige undersgkingar og eventuelle arkeologiske utgravingar
vert belasta tiltakshavar.

Skodje kyrkje — listefgrt kyrkje - id 85471- 3
Skodje kyrkje er listefgrt jf. Rundskriv T -3 /2000.

Skodje kyrkje er ei listefgrt kyrkje av nasjonal verdi. Ved vedlikehald og utbetringar skal
fasadeuttrykk og konstruksjon takast vare pa. Fasadeelement som vindauge, dgrer, kledning,
taktekking, og overflatehandsaming skal sa langt som mogleg takast vare pa i sin opphavlege
tilstand. Ved naudsynt utskifting brukast same type materialar som originalt. Alle tiltak skal
leggast fram for kulturminnemyndigheitene jf. rundskriv T-3/2000 (kyrkjerundskrivet).

All bygging naerare kyrkja enn 60 meter er forbode etter kyrkjelova § 21, femte ledd, utan
Igyve fra biskopen. Ved all planlegging av tiltak i kyrkja sine naere omgjevnader skal det
takast omsyn til kyrkja si plassering og verknad i landskapet. Alle saker som gjeld kyrkjer skal
handsamast av kyrkjeleg styresmakt etter kyrkjelova. Saker som fgrer til inngrep i den
listefgrte kyrkja skal handsamast av Riksantikvaren. Saker som gjeld omgjevnadane til den
listefgrte kyrkja skal sendast fylkeskommunen for radgjeving.
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Retningslinjer:

Kulturminne og kulturmiljg skal takast vare pd og utviklast som positive og
identitetsskapande element i eit heilskapleg utviklingsperspektiv. Bdde enkeltanlegg og
verneverdige omrdder bgr sikrast.

For bygningar som i seg sjglv eller som del av bygningsmiljg har historisk, arkitektonisk
eller annan kulturell verdi som bgr takast vare pd, kan kommunen krevje at det vert teke
omsyn til desse verdiane ved endring av tak, fasadar, vindauger og d@rer, materialbruk og
at fargar vert vidarefgrt eller tilbakefgrt.

Det skal leggast vekt pa @ bevare opprinneleg stil og materialbruk i busetnad. Garasjar,
tilbygg, altanar o.l. skal ta omsyn til eksisterande, bevaringsverdig busetnad og ma vise
slektskap, i volum- og utforming, med hovudhuset. | omrade med automatisk freda
kulturminner skal den naturlige vegetasjonen takast vare pa.

Fylkeskonservatoren skal involverast i alle saker som vedkjem kulturminner av nasjonal
eller regional verdi.

Dersom det i samband med tiltak under vatn eller i marka vert funne automatisk freda
kulturminne som ikkje er kjende, skal arbeidet stansast og i den grad det verkar inn pd
kulturminnet eller sikringssonen til kulturminnet. Alle tiltak som vil eller kan verke inn pG
slike kulturminne skal leggast fram for kulturstyresmaktene for godkjenning. Stiftinga
Bergen Sjgfartsmuseum er kulturminnemynde for tiltak under vatn.

Temakart for kulturminne skal leggast til grunn for alle tiltak innanfor omrdder som
vedkjem kulturminner. Kommunen sin kulturminneplan(2015) er del av
kunnskapgrunnlaget.

Bandlegging etter anna lovverk(H740)
Feremalet er nytta pa regionale- og nasjonale kraftoverfgringslinjer. Hegspentanlegga merka
som omsynssone, og bandlagt etter anna lovverk.
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V. Vedlegg: Temakart

-  Temakart_1
- Temakart 2
- Temakart_3
- Temakart 4
- Temakart_5
- Temakart 6
- Temakart_7
- Temakart 8

Viktige friluftsinteresser
Viktige landbruksomrdde
Vilttrekk - viltomrdde

Ras, flaum og hggspentanlegg
Kulturminne

Krav om detaljregulering
Marin grense (kvikkleire)

Stgy
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VI. Vedlegg: Retningsliner leikeplassar— regne- og tegneeksempel

(retningslinjer)

Eksempel: 10 BOENHETER

Eksempel: 40 BOENHETER

iz A
90800880
26006880
QBB OM00

00000000
- S

Eksempel: 60 BOENHETER

8000000000
HOBCHA0RAA
SHOBHBLO6S
200000000
90080000
pe00eee

D5 0D

(e oD
DB D

Eksempel: 200 BOENHETER

e ™\
geacescpecapacesssce
f0000000000008000000
£0000000000000000080
$0000000000000000000
$0000000000000000000
00000000000000000000
00600000000000000000
$0200000000 020000000
00000000200020000000

f00080000020RA00000E
X 7

KRAV LEIKEAREAL

KRAV LEIKEPLASSTYPE

opptil 50 boenheter:
36 m’ pr. enhet
10x36 m’ =360 m*

Totalt leikeareal:
360 m?

1 stk. nzerleikeplass

min. 200 m’

opptil 50 boenheter:
36 m? pr. enhet
40 x 36 m’ = 1440

Totalt leikeareal:
1440 m?

2 stk. nzerleikeplass
& min. 200 m*
+
1 stk. liten
kvartalsleikeplass
min. 750 m?

~
(oppﬁl 50 boenheter:
36 m? pr. enhet:
50 x 36 m? = 1800 nv?|
+
f.o.m 51. boenhet
16 m? pr. enhet:
10x 16 m* =160 m?

Totalt leikeareal:
1960 m*

| —

3 stk. naerleikeplass
& min. 200 m?
+
1 stk. mellomstor
kvartalsleikeplass
min. 1500 m’

4 X
opptil 50 boenheter:
36 m? pr. enhet:
50 x 36 m* = 1800 m?
+
f.o.m 51. boenhet
16 m? pr. enhet:
150x16 m? = 2400 m?

Totalt leikeareal:
4200 m’

-~

8 stk. nzerleikeplass
& min. 200 m?
+
1 stk. stor
kvartalsleikeplass
min. 2500 m*

VURDERING

360 m? skal avsettes til nzerleikeplass
innenfor planomradet.

Eksempel:
Naerleikeplass: 1 x 360 m’

Ved plassmangel innenfor planomradet
kan det overskytende arealet vurderes
brukt til opprusting/utvidelse av leike-
plasser i neromradet.

1440 m?skal fordeles pa de ulike leike-
plasstypene etter en narmere vurdering.

Eksempel:
Nzerleikeplass: 2 x 300 m?

Kvartalsleikeplass: 1 x 840 m?

Overskytende areal utover minimum
stgrrelse, fordeles pa leikeplasstypene
innenfor planomradet.

Ved plassmangel innenfor planomradet
kan arealet vurderes brukt til opprusting/
utvidelse av leikeplasser i naeromrédet.

1960 m?skal fordeles pa de ulike leike-
plasstypene etter en narmere vurdering.

Eksempel:
Nzerleikeplass: 3 x 200 m?

Kvartalsleikeplass: 1 x 1500 m?

Pga. at minimum stgrrelse md oppfylles
vil det totale leikeplassarealet i dette
tilfellet vaere litt sterre enn arealkravet.

4200 m?skal fordeles pa de ulike leike-
plasstypene etter en naermere vurdering.

Eksempel:
Nzerleikeplass: 8 x 200 m?

Kvartalsleikeplass: 1 x 2500 m?

Overskytende areal utover minimum
starrelse, fordeles pa leikeplasstypene
innenfor planomradet.

Ved plassmangel innenfor planomradet
kan arealet vurderes brukt til opprusting/
utvidelse av leikeplasser i naeromradet.
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Teikneeksempel
ANTALL BOENHETER GANGAVSTAND

Alle boligprosjekter > 5 boenheter

LEIKEPLASSTYPE

1) Naerleikeplass
" Minimum 200 m? N

o

2 a) Liten kvartalsleikeplass*

”umﬁ\q’?‘ 8@’,

2 b) Mellomstor kvartalsleikeplass*
/" Minimum 1500 m?

e - 0o

g
Boligprosjekter opptil 1200 boenheter
[

4;
o

2 c) Stor kvartalsleikeplass*

= y
/ Minimum 2500 m’

e

?,g@' 4;
‘ﬂ"
=
g

P

A
N“,““
R

Sentralt leikefelt*
(" Minimum 6000 m’ \

3'\’”’%,

() Ao ,@"’ﬂ

*I tillegg kommer krav til naerleikeplasser iht. tabell
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L85 VEGADKOMST
"@ Eiendom: Gnr: 535 |Bnr: 14 Fnr: 0 Snr: 0
L

e

== Adresse: Malestokk
1:1000

=

Alesund kommune |Adkomst:

21.08.2026 15:47:07 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 1 av3
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Tegnforklaring

//‘--\/
o~

o

+
o,

LA

Kommunalveg gatenavn.
Kjgreveg

Mast

Bygningslinje o~
Takoverbyggkant
Veranda

Hekk

Kai- og bryggekant

Annet vegareal avgrensning

LLLELL

AnnetVegarealAvgrensning
Kystkontur tekniske anlegg
Takoverbygg

Fiskeri og landbruk

Flytebrygge

Havflate

Privatveg gatenavn.
Eiendomsteig

Grenselinje ngyaktig maling

Mganelinje

Taksprang

Fiktiv avgrensning for anlegg
MurLoddrett

Loddrett mur

Vegdekkekant
VegAnnenAvgrensning
Kystkontur

Udefinerte bygg

Garasje, carport og uthus

Kai og brygge

I8

RS

LA

i

Kjgreveg
Gatelys (belysningspunkt)

Grenselinje middels ngyaktig-
skissengyaktighet

Takkant

Trapp inntill bygg
Flytebrygge landgang
Gjerde

Slipp
VegAnnenAvgrensning
Hoydekurve 1m Alesund
Innsjgkant

Bolig

Veg

Innsjo

21.08.2026 15:47:08 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.

Side 2av 3
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Tegnforklaring for karttypen VEGADKOMST

/N Euopa-Riksveg A/ Fylkesveg /JKommunal veg A/ Privat veg

,“I. Offentlig gang og sykkelveg o /' Kommunal gang og sykkelveg ,‘-f' Privat gang og sykkelveg

o+ Traktoveg midtlinje

Tegnforklaring Vann og Avlep

Hyvis kartet inneholder vann og avlepsdata
E\’.&Pﬁshiﬁ (1:1.000) ® Hydrant O Kum @ Pumpestasjon @ Renseanlegg
B8 Sandfangskum Bl Slamavskiller Bl Slamavskiller B Shuk <> Stk
/' AvlopFelles // Drensledning /¥ Overvannsledning ;" Spillvannsledning /N Trekkor

/‘/Vannledning }--}--}- Datakabel }----}--=-}-- Gassledning

Ledningskartverket kan ikke gi noen garanti for riktigheten av punkt og ledningers plassering pa kartet, eller |
egenskaper knyttet til disse som for eksempel dimensjoner og hgyder.

Seerlig vedrgrende stikkledninger kan det veere feil og mangler.

Ved prosjektering/opparbeiding av nye ledningsanlegg som skal tilknyttes eksisterende kommunalt
ledningsanlegg ma prosjektansvarlig/byggherre selv foreta ngdvendig kvalitetskontroll i forhold til gitte
ledningsdata fra ledningskartverket i kommunen.

Bokstavbruk for Paskrift i kommuneplankart

B Barnehage N Nering / Handverk / Lager
BS Brannstasjon PF Plasskrevende varer
O Deponi P Parkering
G Gravsted O Omsorgssenter
H Sykehus S Skole
K Kontor T Terminal
F Forretning
21.08.2026 15:47:08 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 3 av 3
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Alle datasett (DOK)

Alesund kommune

MATRIKKELENHET
Kommune Gnr Bnr Fnr Snr

1508 - Alesund kommune 535 14 0 O

Rapporten bygger pa automatiserte geoanalyser mot et stort antall kartlag fra mange ulike kilder, og som sammen utgjer DOK =
«det offentlige kartgrunnlaget». Lokale datasett og registreringer fra den enkelte kommunen er som regel ikke med i DOK og derfor
heller ikke i rapporten, mens enkelte nasjonale datasett som per i dag ikke er med i DOK, er tatt med i rapporten likevel. Kartlagene
er produsert i henhold til ulike nayaktighetskrav, og blir oppdatert med ulik frekvens. Det gis derfor ingen garanti for at innholdet er
oppdatert og korrekt til enhver tid. Veer oppmerksom pa at begrepet 'lkke registrert' i noen tilfeller betyr 'Ilkke kartlagt'. | slike tilfeller
kan tiltakshaver gis palegg om kartlegging. Radon og geotekniske undersgkelser er eksempler pa slike datasett. Kontakt
geodataavdelingen dersom du er i tvil, vil vite mer om lokalt tilgjengelige data eller mener rapporten inneholder feil.

Bergrte datasett (10)

Befolkning pa rutenett 250 m 2024 Radon aktsomhet
Lasmasser SR16 - Skogressurskart 16x16 meter
Temadata - Landbruk - ar5 Vassdragsomrade
Naturtyper i Norge - Landskap Statlige planretningslinjer for differensiert forvaltning av
strandsonen langs sjeen
Flom aktsomhetsomrader Stormflo og havniva
21.08.2026 15:46:46 Side 1 av 21



Datasett Kilde Oppdatert dato
Radon aktsomhet Norges geologiske undersgkelse 2021-12-20 Kart

10

Neset

Radon aktsomhet - Moderat til
lav

Analysetema Antall Registrert Ikke registrert
Radon aktsomhet - Moderat til lav 1 X 1330.78m°

Tema uten treff:

Radon aktsomhet - Seerlig hay Radon aktsomhet - Hoy Radon aktsomhet - Usikker

21.08.2026 15:46:46 Side 2 av 21
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Datasett Kilde Oppdatert dato
Losmasser Norges geologiske undersgkelse 2024-06-22 Kart
Lgsmasser - Hav- og Lasmasser - Bart fiell / fjell
fjordavsetning, med tynt torvdekke,
strandavsetning, tynt dekke uspesifisert
Analysetema Registrert Ikke registrert
Losmasser - Bart fjell / fjell med tynt torvdekke, 1 X 1450.3m°
uspesifisert

Tema uten treff:

Lasmasser - Morenemateriale, Losmasser - Tykk morene Lasmasser - Tynn morene
uspesifisert
Lasmasser - Randmorene Lasmasser - Breelvavsetning Lasmasser - Bresjg- / innsjgavsetning
Lasmasser - Hav- og fjordavsetning, tykt  Lasmasser - Marin strandavsetning Lasmasser - Hav- og fjordavsetning,
dekke strandavsetning, tynt dekke
Lasmasser - Elveavsetning Lesmasser - Vindavsetning Lasmasser - Forvitringsmateriale
Lasmasser - Skredmateriale Losmasser - Steinbreavsetning Lasmasser - Torv og myr (organisk
materiale)

Losmasser - Humusdekke/ tynt torvdekke Lasmasser - Fyllmasse (antropogent
over berggrunn materiale)

21.08.2026 15:46:47 Side 3 av 21
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Datasett Kilde Oppdatert dato

Vassdragsomrade Norges vassdrags- og energidirektorat 0001-01-01

Kart

10

Neset

535/13

535/2 s

] Vassdragsomrade

Analysetema Antall Registrert Ikke registrert
Vassdragsomrade 1 X 1450.3m°

Tema uten treff:

Verneplanomrade for vassdrag

21.08.2026 15:46:47 Side 4 av 21
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Naturtyper i Norge - Landskap Artsdatabanken 2025-11-27 Kart

[ Kystlandskap

Analysetema Registrert Ikke registrert Areal
Kystlandskap 1 X 1450.3m°
Tema uten treff:
Naturtyper - Sveert viktig og viktig Naturtyper - Lokalt viktig Naturtyper - Kystlynghei
Naturtyper - Kalklindeskog Naturtyper - Kalksjo Naturtyper - Hule eiker
Naturtyper - Slattemyr Naturtyper - Slattemark Innenlandslandskap
Marine landskap
21.08.2026 15:46:47 Side 5 av 21



Datasett Kilde Oppdatert dato

Statlige planretningslinjer for differensiert Kartverket 2025-03-11 Kart
forvaltning av strandsonen langs sjgen

10

Neset

0 100 metersbelte langs sjgen

Analysetema Registrert Ikke registrert

100 metersbelte langs sjgen 1 X 1450.3m°

Tema uten treff:

Markagrensen

21.08.2026 15:46:47 Side 6 av 21

82



Samfunnssikkerhet

Datasett Kilde Oppdatert dato
Flom aktsomhetsomrader Norges vassdrags- og energidirektorat 2025-07-01 Kart

10

Neset

5352

Grundig kartlagt med funn
(Flom aktsomhetsdekning)

Analysetema Antall Registrert Ikke registrert

Grundig kartlagt med funn (Flom aktsomhetsdekning) 1 X 1450.3m"

Tema uten treff:

Maksimal vannstandstigning <= 2,5 m Maksimal vannstandstigning 2-3 m Maksimal vannstandstigning 3-4 m
Maksimal vannstandstigning 4-5 m Maksimal vannstandstigning 5-6 m Maksimal vannstandstigning 6-7 m
Maksimal vannstandstigning 7-8 m Flom aktsomhetsomrade Ikke kartlagt (Flom aktsomhetdekning)
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Datasett Kilde Oppdatert dato

Stormflo og havniva Kartverket 2026-08-09 Kart
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29%5%] Grundig kartlagt med funn

Analysetema Antall Registrert Ikke registrert
Grundig kartlagt med funn 1 X 1450.3m?

Tema uten treff:
Delvis kartlagt med funn Ikke kartlagt Ikke relevant
Ikke-systematisk kartlagt med funn Innenfor jurisdiksjonsomrade Kartlagt uten funn

Utenfor jurisdiksjonsomrade
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Datasett

Kilde

Oppdatert dato

Stormflo og havniva

Kartverket 2026-08-09

Kart

Analysetema
Middelhgyvann na

53513 |
s

=EmN

10

Neset

Antall Registrert Ikke registrert

21.08.2026 15:46:47
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Datasett Kilde Oppdatert dato
Stormflo og havniva Kartverket 2026-08-09 Kart

10

Neset

Analysetema Antall Registrert Ikke registrert
Qvre estimat stormflo i dag
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Datasett Kilde Oppdatert dato
Stormflo og havniva Kartverket 2026-08-09 Kart

10

Neset

535130 1NN
(e

=T

Analysetema Antall Registrert Ikke registrert
20-ars stormflo i dag
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Datasett Kilde Oppdatert dato
Stormflo og havniva Kartverket 2026-08-09 Kart

10

Neset

| o 535/24
/

Analysetema Antall Registrert Ikke registrert
200-ars stormflo i dag
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Datasett Kilde Oppdatert dato
Stormflo og havniva Kartverket 2026-08-09 Kart

10

Neset

535130 1NN
(e

=T

Analysetema Antall Registrert Ikke registrert
100.98m”

1000-ars stormflo i dag
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Datasett Kilde Oppdatert dato
Stormflo og havniva Kartverket 2026-08-09 Kart

10

Neset

535130 1NN
(e

=T

Analysetema Antall Registrert Ikke registrert
Middelhgyvann i &r 2100
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Datasett Kilde Oppdatert dato
Stormflo og havniva Kartverket 2026-08-09 Kart

10

Neset

535/2 e

... @vre estimat stormflo i ar

2100
Analysetema Antall Registrert Ikke registrert
@vre estimat stormflo i &r 2100 1 X 270.53m°
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Datasett Kilde Oppdatert dato
Stormflo og havniva Kartverket 2026-08-09 Kart

10

Neset

Analysetema Antall Registrert Ikke registrert

200-ars stormflo i ar 2100 158.98m?
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Datasett Kilde Oppdatert dato
Stormflo og havniva Kartverket 2026-08-09 Kart

10

Neset

Analysetema Antall Registrert Ikke registrert

1000-ars stormflo i &r 2100 173.49m?
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Datasett Kilde Oppdatert dato
Stormflo og havniva Kartverket 2026-08-09 Kart

10

Neset

535130 1NN
(e

=T

Analysetema Antall Registrert Ikke registrert
Middelhgyvann i &r 2150
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Datasett Kilde Oppdatert dato
Stormflo og havniva Kartverket 2026-08-09 Kart

10

Neset

535/2 e

... @vre estimat stormflo i ar

2150
Analysetema Antall Registrert Ikke registrert
@vre estimat stormflo i ar 2150 1 X 366.31m°
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Eiendomsinformasjon

Eiendommer innenfor analyseomradet
Kommune Gardsnummer Bruksnummer Festenummer Seksjonsnummer Antall

1508 535 14 0 0 1 1450.30m”

Arealplaner

Gjeldende arealformal i kommuneplan/kommunedelplan(er) som bergrer analyseomradet

Formal Status
Boligbebyggelse Navaerende 1450.30m°
21.08.2026 15:46:47 Side 20 av 21

96



Datasett uten treff/status ukjent (64)

Tettsteder 2025

Vannkraft, Utbygd og ikke utbygd

Steysoner Avinors lufthavner

Staysoner for Forsvarets flyplasser
Staysoner for Forsvarets skyte- og gvingsfelt
Turrutebasen

Grus og pukk

Bergrettigheter

Marin grense

Temadata - Kulturminner - Enkeltminner, kulturmiljger,
brannsmitteomrader og trehusmiljger

Kulturminner - Freda bygninger
Akvakultur - lokaliteter
Gyteomrader

Reindrift - Reindriftsanlegg
Reindrift - Avtaleomrade

Reindrift - Reinbeiteomréde
Reindrift - Konsesjonsomrade
Reindrift - Konvensjonsomrade
Reindrift - Flyttlei

Reindrift - Arstidsbeite - Vinterbeite
Reindrift - Arstidsbeite - Hastvinterbeite
Kulturlandskap - utvalgte
Naturvernomréder - Foreslatte
Villreinomrader

Nedbgrfelt til hav

Jernbane - Banenettverk

Hovedled og Biled, arealavgrensning
Skredfaresoner

Flomsoner

Skredhendelser

Aktsomhetskart for kvikkleireskred

Steinsprang - aktsomhetsomrader

Byggeforbudssoner kraftledninger

Forurenset grunn

Stoykartlegging veg etter T-1442

Staysoner for Bane NORs jernbanenett
Friluftslivsomrader - statlig sikra

Friluftslivsomrader - kartlagte og verdsatte
Grunnvannsborehull

Mineralressurser: industrimineral, naturstein og metaller
Kulturminner - Lokaliteter, Enkeltminner og Sikringssoner
Kulturminner - SEFRAK-bygninger

Korallrev

Fiskeplasser - redskap
Lassettingsplasser

Reindrift - Trekklei

Reindrift - Siidaomrade

Reindrift - Reinbeitedistrikt

Reindrift - Restriksjonsomrade
Reindrift - Ekspropriasjonsomrade
Reindrift - Arstidsbeite - Varbeite
Reindrift - Arstidsbeite - Sommerbeite
Reindrift - Arstidsbeite - Hostbeite
Naturvernomrader

Arter funksjonsomrader

Arter av nasjonal forvaltningsinteresse
Inngrepsfri natur i Norge

Hovedled og Biled

Ankringsomrader

Aktsomhetskart for jord- og flomskred
Forsvarets skyte- og evingsfelt land
Kvikkleire

Aktsomhetskart for sngskred
Tilgjengelighet

Du mangler tilgang til ett eller flere datasett. Disse datasettene er dermed utelatt fra analysen og vil kreve en manuell kontroll.

21.08.2026 15:46:47
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Ledningskart
Eiendom: Gnr: 535 |Bnr: 14 Fnr: 0 Snr: 0

Adresse: Malestokk
1:500

Alesund kommune |Annen info:

6932150

932100 A T

: ", I
|
[
[l
/

[/
l 535/12

oo

21.08.2026 15:45:21 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 1 av 2
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Tegnforklaring

~
.

L

Sy
/
™~

i JIRS

Kommunalveg gatenavn.

Grenselinje middels ngyaktig-
skissengyaktighet

Flytebrygge landgang
Hekk

Bygningslinje
Takoverbyggkant
Takkant Annen Bygning
Takoverbygg

Garasije, carport og uthus
Kai og brygge

Kystkontur

~7

Ly

_ RERG

Grensepunkt

Hjelpelinje veg-/vannkant

Kai- og bryggekant

Gjerde

Mganelinje

Taksprang

Annet vegareal avgrensning
Udefinerte bygg

Veg

Hoydekurve 1m Alesund

Havflate

L

| RRREEERE

Grenselinje ngyaktig maling

Fiktiv avgrensning for anlegg

Slipp

Loddrett mur
Takkant
Veranda
Vegdekkekant
Bolig
Flytebrygge

Eiendomsteig

Tegnforklaring for karttypen VEGADKOMST

™ Euopa-Riksveg

/N Fylkesveg

" Traktoveg midtlinje

/\/ Kommunal veg /\f Privat veg

,"r' Offentlig gang og sykkelveg ~ + Kommunal gang og sykkelveg ;-1‘ Privat gang og sykkelveg

Tegnforklaring Vann og Avlep
Hyis kartet inneholder vann og avlepsdata

A]vaPsskrift (1:1.000) ® Hydrant O Kum ® Pumpestasion (@ Renseanlegg
B8 Sandfangskum B Slamavskiller W& Slamavskiller B Shuk > stk

/" AvlopFelles /+/ Drensledning /v Overvannsledning /" Spillvannsledning N Trelkror
/\/Vannledning b--}--}- Datakabel }----}----}-- Gassledning

Ledningskartverket kan ikke gi noen garanti for riktigheten av punkt og ledningers plassering pa kartet, eller |

egenskaper knyttet til disse som for eksempel dimensjoner og h@yder.
Saerlig vedrgrende stikkledninger kan det vaere feil og mangler.

Ved prosjektering/opparbeiding av nye ledningsanlegg som skal tilknyttes eksisterende kommunalt
ledningsanlegg ma prosjektansvarlig/byggherre selv foreta ngdvendig kvalitetskontroll i forhold til gitte

ledningsdata fra ledningskartverket i kommunen.

Bokstavbruk for Paskrift i kommuneplankart

B Barnehage
BS Brannstasjon
O Deponi

G Gravsted

H Sykehus

K Kontor

F Forretning

N Nering / Handverk / Lager
PF Plasskrevende varer

P Parkering

O Omsorgssenter
S Skole

T Terminal

21.08.2026 15:45:21 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Situasjonskart
Eiendom: Gnr: 535 |Bnr: 14 Fnr: 0 Snr: 0

Adresse: Malestokk

Alesund kommune |Annen info: 1:1000

o k
L e

=

21.08.2026 15:45:36 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 1 av3
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Tegnforklaring

5
N

L

My
N

_ R

Kommunalveg gatenavn.
Gatelys (belysningspunkt)

Grenselinje middels ngyaktig-
skissengyaktighet

Flytebrygge landgang
Hekk

Bygningslinje
Takoverbyggkant
Veranda
Vegdekkekant

Bolig

Veg

Hoydekurve 1m Alesund
Eiendomsteig
Bebygd omrade

Havflate

~

L

A
N

I § NIRE

Privatveg gatenavn.
Mast

Hjelpelinje veg-/vannkant

Kai- og bryggekant
Gjerde

Mganelinje

Taksprang

Takkant Annen Bygning
Takoverbygg

Fiskeri og landbruk
Flytebrygge

Innsjokant

Kystkontur tekniske anlegg
Dyrka mark

Annet

Broiey e

Bygningspunkt
Grenselinje ngyaktig maling

Fiktiv avgrensning for anlegg

Slipp

Loddrett mur

Takkant

Trapp inntill bygg

Annet vegareal avgrensning
Udefinerte bygg

Garasje, carport og uthus
Kai og brygge

Innsjo

Kystkontur

Skog

21.08.2026 15:45:36 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Tegnforklaring for karttypen VEGADKOMST

/N Euopa-Riksveg A/ Fylkesveg /JKommunal veg A/ Privat veg

,“I. Offentlig gang og sykkelveg o /' Kommunal gang og sykkelveg ,‘-f' Privat gang og sykkelveg

o+ Traktoveg midtlinje

Tegnforklaring Vann og Avlep

Hyvis kartet inneholder vann og avlepsdata
E\’.&Pﬁshiﬁ (1:1.000) ® Hydrant O Kum @ Pumpestasjon @ Renseanlegg
B8 Sandfangskum Bl Slamavskiller Bl Slamavskiller B Shuk <> Stk
/' AvlopFelles // Drensledning /¥ Overvannsledning ;" Spillvannsledning /N Trekkor

/‘/Vannledning }--}--}- Datakabel }----}--=-}-- Gassledning

Ledningskartverket kan ikke gi noen garanti for riktigheten av punkt og ledningers plassering pa kartet, eller |
egenskaper knyttet til disse som for eksempel dimensjoner og hgyder.

Seerlig vedrgrende stikkledninger kan det veere feil og mangler.

Ved prosjektering/opparbeiding av nye ledningsanlegg som skal tilknyttes eksisterende kommunalt
ledningsanlegg ma prosjektansvarlig/byggherre selv foreta ngdvendig kvalitetskontroll i forhold til gitte
ledningsdata fra ledningskartverket i kommunen.

Bokstavbruk for Paskrift i kommuneplankart

B Barnehage N Nering / Handverk / Lager
BS Brannstasjon PF Plasskrevende varer
O Deponi P Parkering
G Gravsted O Omsorgssenter
H Sykehus S Skole
K Kontor T Terminal
F Forretning
21.08.2026 15:45:36 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 3 av 3
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Nabolagsprofil

1508-535/14/0/0

Offentlig transport Aldersfordeling
2 Innvik 3min & 5 < 8
Linje 17 0.3 km 33
X R °
. 2 8 % L3 ez
X Alesund Lufthavn, Vigra 36 min & 3 ; ¢ o N Q@ @

56%
72%
72%

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre

Skoler (012 4r) (1318 &) (19-34 &r) (35-643r)  (over 65 4r)
. Omrade Personer Husholdninger

Valle skule (1'7 k|~) 8 min & . Grunnkrets: Utvik 143 73
13 elever, 7 klasser 7.4 km B kommune: Alesund 67115 32693

B Norge 5425 412 2654 586
Stette Montessoriskule (1-7 kl.) 8 min &
60 elever, 5 klasser 8.6 km
Mgre barne- og ungdomsskule Skodje (1-.. 8 min & Barnehager
90 elever, 8 klasser 8.4 km

Valle barnehage (2-5 ar 8 min &
Skodje barneskole (1-7 kl.) 9 min & ge )

20 barn 7.6 km
234 elever, 15 klasser 8.4 km

Skodje barnehage (0-5 ar 9 min &
Skodje barne- og ungdomsskole (8-10 kl.) 8 min & ! ge )

50 barn 8.2 km
141 elever, 9 klasser 8.2 km

Prestemarka barnehage (1-5 ar 9 min &
Spjelkavik videregaende skole 13 min & ge )

66 barn 8.5 km
492 elever 13.8 km
Borgund vidaregaande skole 13 min &
730 elever, 54 klasser 13.9 km

Dagligvare

Coop Extra Digernes 5min &
Aldersfordeling barn (0-18 ar)
Rema 1000 Digernes 5min &
I 23% i barnehagealder
B 50% 6-12 ar Sport
B 20%13-15 ar
7%16-18 &r @ Utvikbygda ballplass 3min &
Ballspill 2.9 km
@ Grindvika ballbinge 7 min &
Ballspill 6.7 km
& Aktiv Trening Digernes 5min &
& Aktiv trening Breivika N min &

Innholdet i nak
.m hvordan naboe
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i3/ D

ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjpper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er szerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg folger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIDKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjpkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal Ias og ngkler til disse medfglige.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



24 Soéderberg :
A &Partners ‘ Eiendom

Boligkjoperforsikring

Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette koste deg bade
tid og penger.

Dine fordeler

- Unnga bekymring og stress

— Spar verdifull tid

- F& advokatkostnadene dekket

Med var boligkjeperforsikring er du i trygge hender
hvis du oppdager feil eller mangler ved boligen du har

kjopt. Forsikringen gir deg tilgang pa hjelp fra advokater, Hva koster forsikringen?
saksbehandlere og jurister som er spesialiserte pa Forsikringspremien trekkes i oppgjaret.
eiendomskjop. De star klare til a hjelpe deg i fem ar etter

overtagelse - uten at du trenger & bekymre deg for egne Borettslagseiendom: kr 9 300

og eventuelle idemte saksomkostninger. T T S —

aksjebolig: k12500

Fa hjelpen du trenger! Enebolig/fritid/tomt: ~ kr 18 900
— Nar: Du kjgper forsikringen nar du kjaper en brukt

bolig. Da gjelder avhendingsloven.
— Hvor: Hos eiendomsmegler senest ved

kontraktsmaete. []
— Hvordan: Krysses av i kjgpekontrakten.

Forsikringsbevis og vilkar sendes per e-post.
Forsikringen er meglet frem av Soderberg & Partners og soderbergpartners.no/eiendom

er plassert hos Gar-Bo Forsakring AB.
*Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.



.
Ngklene i lomma.
Forsikring fikser vi.

Ved kj@p av bolig gjennom Notar Eiendomsmegling far kjgper én
maned gratis forsikring pa boligen i samarbeid med Kolibri Forsikring.
Forsikringen trer i kraft fra overtakelsesdato. Kolibri Forsikring vil

kontakte kjgper med informasjon og tilbud om videre forsikring
dersom kjgper gnsker dette.

X Kolibri e

—>kolibriforsikring.no



Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQ@RING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS néar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsé& budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen begr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nar budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa foresporsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast
eiendom.

2. N&r et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

‘- FORBRUKERRADET ) Beromsmeglerforbund
]

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sdkalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medferer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

)

3/ Advokatforeningen
el hste il



BUD PA HJEMMET

Oppdragsnummer: 2-0175/26
Adresse: Tomt - Innvika, 6260 SKODJE, gnr. 535, bnr. 14 i
Alesund kommune.

Salgsoppgavedato: 21.09.2026

Navn pa budgiver:

Fgdselsnummer:

Adresse:

Postnummer./Sted:

Telefon, privat:

Telefon, arbeid:

Kontaktperson:  Adrian Haddal
TIf: 993 65 680
Epost: adrian@notar.no

Navn pa budgiver:

Fgdselsnummer:

Adresse:

Postnummer./Sted:

Telefon, privat:

Telefon, arbeid:

E-mail: E-mail:

Gir herved bindende bud pa overnevnte eiendom pa kr: kroner:

Omkostninger i henhold til salgsoppgaven kommer i tillegg (Med blokkbokstaver)

Eventuelle forbehold/andre betingelser:

@nsket overtakelsestidspunkt: Budet gjelder til og med den: kl:

FINANSIERING

Langiver:

Bank:

Budet er bindende til kl 16.00 neste virkedag desom
budgiver ikke har angitt annen akseptfrist.

For a sikre en forsvarlig gjennomfgring av budrunden, stiller
Notar krav til frister ved budgivningen. Bud skal ikke ha en
akseptfrist pa mindre enn 30 minutter fra budet inngis.
Bud med kortere akseptfrist kan avvises.

Kontaktperson:
TIf:

Egenkapital kr:

Salg av eiendom, adr.:

Undertegnede bekrefter med dette & ha lest salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg. Undertegnende er kjent med
forbrukerinformasjon om budgivning. Budet er avgitt i henhold til de avtalebetingelser som fremgar av salgsop-
pgave. Budgiverne samtykker i at hver av partene forplikter hverandre ved inngivelse/endring av bud og/eller vilkar.

Sted/dato:

Budgivers underskrift:

LEGITIMASJON

Sted/dato:

Budgivers underskrift:

LEGITIMASJON






