


Argdalen- Lager/
naeringsseksjoner
med god standard
pA 72 og 36kvm for
salg- mulighet for
mva-refusjon!

Notar v/Frank Fylling har n& pd vegne av kunde
dette flotte prosjektet med lager/
neeringsseksjoner i Aredalen. Bygningen Vil
bestd av 20 seksjoner, hvor 16 av de er pd 72
kvm og 4 er pd 36kvm. Bygget blir oppfert i stdll
0g sandwichkonstruksjon med isolert
pbetongplate dimensjonert for Igftebukk, innlagt
sluk i gulv med felles oljeutskiller, store
Kjgreporter p& 4x4m med elektrisk dpner.
Innlagt strem 400V 3-fas med egen strommdler,
samt innlagt vann i hver seksjon. Takhgyde pd
over 5,7 meter med mulighet for oppfering av
mMesanin og masse annet tilleggsutstyr mot
pristillegg. Felles uteomrdde blir asfaltert ved
ferdigstillelse. Det er lagt til rette for
justeringsavtale p& mva for avgiftspliktige
Kjgpere, som gjer at neeringsdrivende kan fd&

Frank Fyling deler av inngdende mva tilbake! Kontakt megler
Daglig leder/Eiendomsmegler for mer informasjon.

MNEF

frank@notar.no

91149 707

notar
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Om prosjektet

ADRESSE
Kudammen Lager

POSTNUMMER
6422

POSTSTED
Molde

KOMMUNE
Molde

KOMMUNENUMMER
1506

MATRIKKEL
GAardsnummer 33, bruksnummer 1571

BELIGGENHET OG ADKOMST .
Eiendommen skal bygges pd neeringsareal i Kudammen, Argdalen

Prosjektet

FORBEHOLD FRA UTBYGGER

Selger forbeholder seg retten til & foreta ngdvendige endringer som felge av offentlige
pdlegg eller tilpasninger i forhold til tekniske lasninger. Videre forbeholder Selger seg rett
til & bestemme endelig utforming av utomhusarealer, materialvalg og fargevalg samt
innvendige og utvendige fellesarealer, uten at Kjgper har rett til & kreve endringer av
avtalt pris.

Dette gir ikke Selger rett til endringer som fraviker de beskrivelser og
illustrasjonsmateriell som er vedlagt denne kontrakt pé en slik méte at Boligens
standard objektivt sett forringes eller som objektivt svekker dens bruksverdi. Selger skal
sd langt det er praktisk mulig informere Kjgper om slike endringer.

Ved besgk pd byggeplass for overtagelse skal kunder alltid veere i felge med en
representant fra Selger. All annen ferdsel pd byggeplassen i anleggsperioden er
beheftet med hay grad av risiko og er forbudt.

Selger kan ikke garantere at det ikke er skjeggkre eller perlekre i boligen ved
overlevering.

Selgeren skal levere boligen, fellesarealer og arbeider pd tomten med god
h&ndverksmessig standard. Materialer forutsettes av vanlig god kvalitet.

| nye bygg vil det normalt oppstd svinnriss, sprekker i tapet, maling mv. ved skjgter og
sammenfayninger, dels pé& grunn av utterking av materialer. Det pdpekes spesielt at
sprekker i materialoverganger og mellom tak og vegg og i hjgrner ikke kan forlanges
utbedret, sé& lenge disse ikke innebaerer avvik fra god hdndverksmessig standard.
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Bebyggelsen
TYPE
Lager/Logistikk

AREAL FRA - TIL
BRA: 36 - 72 m?

TEKNISK BESKRIVELSE

Konstruksjon

1. GRUNNARBEIDER

Grunnarbeid blir utfert av entreprengr Odd Smdage AS.

2. BETONGARBEIDER
Betongarbeid blir utfert av IB bygg og betong AS, Arbeid utferes i henhold til NS3420-1
klasse D Normalkrav for betong.

3. STALKONSTRUKSJON

Stélkonstruksjonen prosjekteres og dimensjoneres for sng- og vindlaster i henhold til

oppgitte forutsetninger,

byggets beliggenhet og gjeldende standarder.

Dimensjonering omfatter ikke brannteknisk prosjektering eller fastsettelse av krav til

brannmotstand utover det

som fremgdr av tilbud og leveransebeskrivelse. Brannklasse R15, overflatebehandling
C3M.

4. UTVENDIGE VEGGER

Utvendige vegger leveres med sandwich 120mm PIR og El 30.
Leveres ferdig montert, inkludert festemidler og ngdvendige beslag.
Porter, dgrer leveres ferdig montert iht. tegning.

5. INNVENDIGE VEGGER

Innvendig vegger leveres med sandwich 120mm PIR og El 30.
Leveres ferdig montert, inkludert festemidler og ngdvendige beslag.
Innvendig der leveres ferdig montert iht. tegning.

6. MESANIN
Mesaniner til det enkelte fag er ikke medregnet i denne leveransen.

7. TAK, TAKTEKKING

Tak med takvinkel 7,5° legges med sandwichpaneler med 120mm og REI 30.

Det leveres og monteres beslag for alle tilslutninger, mgne, gavler, gesimser etc.
Bygget leveres med utvendige takrenner i stdl, sort utferelse, med nedlgpsrer, antall
nedigp dimensjoneres ut

ifra storrelsen pd bygget. Snefangere type LOBAS leveres ferdig montert.

8. TEKNISKE FAG

Tekniske fag, som elektroinstallasjoner, rer- og saniteerinstallasjoner og
ventilasjonsanlegg inngdr ikke i var

leveranse med mindre annet er avtalt.

KUDAMMEN LAGER



9. ANDRE TIENESTER OG N@DVENDIG ARBEID

Brannteknisk prosjektering er giennomfgrt gjiennom brannkonsept utarbeidet av
ansvarlig brannrédgiver (PRO),

datert 16.04.2026. Leveransen fra Mesterbygg Mere AS er basert pé dette konseptet.
Bygget er prosjektert i risikoklasse 2 og brannklasse 1, med fglgende hovedytelser:

- Beerende konstruksjoner: R15 A2-s1d0

- Branncellebegrensende konstruksjoner: El 30

Mesterbygg Mare AS leverer i henhold til ovennevnte ytelser og gjeldende brannkonsept.
Eventuelle endringer i

forutsetninger, krav eller lasninger som pdvirker branntekniske forhold, behandles som
endringsarbeid.@

10. TOLERANSEKLASSE OG AVVIK

Toleranser

Né&r ikke annet er avtalt, gjelder NS3420-1 toleranseklasse PD for utvendige flater.
Awvvik:

Ved avvik mellom tegninger, illustrasjoner og leveransebeskrivelse, er det
leveransebeskrivelsen som skal legges

til grunn. Det tas forbehold om endringer av innhold i dette dokumentet som felge av
prosjektering og

tilpbasninger. Det kan ogsé forekomme mindre avvik pd fasader som felge av videre
prosjektering.

Tomt
FELLESAREAL/UTOMHUS/INFRASTRUKTUR
Felles eiet tomt.

Opparbeidet og asfaltert uteomréde.

TOMTETYPE OG TOMTEAREAL
Tomteareal 3328kvm

Standard

TILVALG

Muligheter for flere tilvalg, blant annet:
- Varmepumpe

-Pakke 1

Mesanin 26m?2
Lager/dekkreol

Laftebukk 2 sgyler - 4 tonn

-Pakke 2

Mesanin 36m?2

Hexsagonlys

Lager/dekkreol

Plastgulv under mesanin 6*6m / 36m?2
Verkstedinnredning 4,4 m
Kompressor 90L

Laftebukk 2 sgyler - 4 tonn
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@konomi
PRIS FRA - TIL
Kr. 990 000 - kr. 1450 000

OMKOSTNINGER
Kr. 50 840

TOTALPRIS FRA - TIL
Kr. 1040 840 - kr. 1500 840

STIPULERTE FELLESKOSTNADER INKLUDERER
Felleskostnader blir stipulert ved ferdigstillelse og ved etablering av sameie.

INFO KOMMUNALE AVGIFTER
Kommunale avgifter fastsettes av Molde kommune etter ferdigstillelse.

INFORMASJON FORMUESVERDI

Ligningsverdi er ikke fastsatt for eiendommen.

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av formuesverdi for bolig. Den nye
utregningsmodellen beregner boligverdier basert pd grunnkretser i stedet for
kommuner, og skal benyttes fra og med inntektsdret 2026. Dette kan medfere at
markedsverdien settes hgyere eller lavere enn tidligere og innebaerer at bdde selger og
megler kan benytte tall som ikke ngdvendigvis er oppdaterte pd tidspunktet for
utarbeidelse av salgsoppgaven. Det tas derfor forbehold om at formuesverdien kan bli
endret og eventuelt gke ved endelig fastsettelse i skattedret.

For primeaerbolig utgjer formuesverdien 25 % av beregnet eller dokumentert
markedsverdi opptil kr 10 000 000, og deretter 70 % av den delen som overstiger dette
belgpet. For sekundeerbolig utgjer formuesverdien 100 % av beregnet eller dokumentert
markedsverdi.

Selger
UTBYGGER
AN Eiendom AS

Megler

KONTAKTPERSON

Frank Fylling

Daglig leder/Eiendomsmegler MNEF
frank@notar.no

TIf: 91149 707

Kristion Mordal Syslak
Eiendomsmeglerfullmektig MNEF/Partner
kristian@notar.no

TIf: 988 43 657

AVDELING

Romsdal Eiendomsmegling AS, Fannestrandvegen 49 B
6415 MOLDE

TIf: 712 00 400

Kjops- og salgsbetingelser
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BETALINGSBETINGELSER

Det skal innbetales forskudd tilsvarende 10 % av kjgpesummen ved garantistillelse iht.
Bustadoppferingsloven §12. Utbygger skal stille garanti s& raskt som mulig etter
kontraktsmeate, og forskuddet skal innbetales. Belgpet innbetales meglers klientkonto, og
er avtalt & veere forskudd i samsvar med bustadoppferingslovens § 47 (2) under
forutsetning av at selger stiller garanti for belgpet etter bustadoppfaringsioven § 47 (3).
Belgpet innbetales meglers klientkonto innen 10 virkedager etter at garantien er stilt av
selger. Forskuddet skal veere fri egenkapital og det kan ikke tas pant i kjgpt eiendom for
forskuddsbelgpet. Nér selger har stillet lovpdlagt sikkerhet for belgpet vil selger f&
instruksjonsrett over belgpet p& meglers klientkonto. Opptjente renter tilfaller etter
dette selger. Betalingsforpliktelsen inntrer uansett ikke for tilfredsstillende garanti er
stilt. Kjgpesum og omkostninger skal vaere innbetalt meglerforetakets klientkonto innen
overtagelse.

Dersom kjgper er & regne som profesjonell innkreves 20 % forskudd. Resterende
kjgpesum betales inn senest to dager for overtagelse. Megler har ikke lov & kreve noen
form for betaling fer garantier etter bustadsoppferingsloven er stilt.

Forsinkes betalingen med mer enn 30 dager, har selger rett til & heve kjgpet og foreta et
dekningssalg. Selger vil holde kjgper ansvarlig for selgers eventuelle gkonomiske tap
som felge av kjgpers mislighold. Selger har rett til dekning av sitt tilgodehavende i
kjgpers eventuelle innbetalinger, herunder ogsé for renter og andre omkostninger som
pdlgper pd grunn av kjgpers mislighold.

AVBESTILLING

Kjoper har avbestillingsrett etter buofl. §§ 52-54 etter at bindene avtale er inngdtt
gjennom bud og budaksept. Ved Kkjgpers avbestilling reguleres erstatningen av buofl. §
53, slik at selger skal ha erstattet hele sitt skonomiske tap som felge av avbestillingen.
Kjoper gjores oppmerksom pd at det gkonomiske tapet kan bli betydelig, bl.a. avhengig
av markedsutviklingen. Bestilte endrings- og tilleggsarbeider mé uansett betales i sin
helhet. Skjer avbestillingen fgr igangsetting, settes avbestillingsgebyret til 10 % av
kjgpesummen, tilsvarende forskuddsinnbetaling.

SALG AV KONTRAKTSPOSISIONER

Videresalg av kontrakt - salg av kontraktsposisjon - fgr overtakelse krever utbyggers
samtykke. Samtykke kan nektes pd fritt grunnlag, og utbygger kan ogsé stille
betingelser for et eventuelt samtykke. Ny Kjgper vil vaere bundet av eventuelle
bestilinger av tilvalg og endringer for seksjonen. Selger kan pd& fritt grunnlag avslé
forespgrsel om transport/videresalg av kjgpekontrakten avtalt senere enn Tmdéned for
overtagelse.
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Eiendommen
EIERFORM
Eierseksjon

REGULERINGSPLAN OG RAMMETILLATELSE

Eiendommen er regulert til neeringsbebyggelse- industri/lager.

Videre ligger eiendommen i KPHensynssone S_130 (Byggeforbud rundt veg, bane og

flyplass) og S_290_1(Andre staysoner).

VEI, VANN OG AVL@P/INFORMASJON VANNAVGIFT

Offentlig vei. Offentlig vann og kloakk, via private stikkledninger.

TINGLYSTE BESTEMMELSER OCG RETTIGHETER

P& eiendommen er det tinglyst felgende heftelser og rettigheter som fglger

eiendommens matrikkel ved overskjating til ny hjiemmelshaver:

1506/33/151:

18.11.1983 - Dokumentnr: 11635 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:1506 Gnr:33 Bnr:3

| tilegg utsk. fra bnr.7,12,14,16,22,133 og gnr 34/1

14.09.1984 - Dokumentnr: 8843 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:1502 Gnr:33 Bnr:158

28.09.1984 - Dokumentnr: 9316 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:1506 Gnr:33 Bnr:156

28.09.1984 - Dokumentnr: 9317 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:1506 Gnr:33 Bnr:157

28.09.1984 - Dokumentnr: 9318 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:1506 Gnr:33 Bnr:159

28.09.1984 - Dokumentnr: 9319 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:1506 Gnr:33 Bnr:160

17.10.1986 - Dokumentnr: 9761 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:1506 Gnr:33 Bnr:166

26.11.1993 - Dokumentnr: 10104 - Grensejustering
Gjelder denne registerenheten med flere

06.05.2008 - Dokumentnr: 363160 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:1506 Gnr:33 Bnr:304

70.08.2010 - Dokumentnr: 593404 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
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Knr:1506 Gnr:33 Bnr:413

24.02.2012 - Dokumentnr: 159607 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:1506 Gnr:33 Bnr:419

01.01.2020 - Dokumentnr: 740018 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:1502 Gnr:33 Bnr:151

20.08.2021 - Dokumentnr: 1020078 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:

Knr:1506 Gnr:33 Bnr:444

Elektronisk innsendt

20.08.2021 - Dokumentnr: 1020080 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:

Knr:1506 Gnr:33 Bnr:445

Elektronisk innsendt

23.09.2025 - Dokumentnr: 1129949 - Arealoverfgring
Areal overfegrt til: Knr:1506 Gnr:33 Bnr:156

Vederlag: NOK 533 700

Omsetningstype: Fritt salg

LEGALPANT

Det gjores oppmerksom pd at sameiet har legalpanterett i seksjonen tilsvarende 2 x
folketrygdens grunnbelgp for felleskostnader samt andre krav som skriver seg fra
sameieforholdet.
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Vilkar og bestemmelser

LOVANVENDELSE

Eiendommen overtas i den stand som den var ved Kjgpers forutgéende besiktigelse/
gjennomgdelse. Ved en eventuell mangels vurdering skal de alminnelige kjgpsrettslige
prinsippene i avhendingsloven (avhl.) § 3-9 legges til grunn, dog slik at disse prinsippene
fravikes slik at det kun kan gjeres gjeldende at det foreligger mangel i folgende tilfeller:

1) Dersom Selger ikke oppfyller sine konkrete forpliktelser under denne kontrakt.
2) Dersom Selger ikke oppfyller sin opplysningsplikt, jf. avhl. § 3-7 og kjgpsloven § 19 b).
3) Dersom Selger har gitt uriktige opplysninger, jf. avhl. § 3-8 og kjgpsloven g 19 a).

Avhl. § 3-9 fravikes imidlertid slik at kjgper ikke kan gjere gjeldende at det foreligger
skjulte mangler ved eiendommen, verken som folge av at eiendommen er i dérligere
stand enn det kjgper har lagt til grunn, eller at selger ikke har oppfylt sin opplysningsplikt
(avhlg 3- 8). Risikoen for eventuelle skjulte feil som angitt i avhendingsloven § 3-9 siste
punktum og kjgpsloven § 19 litra ¢), tilligger etter dette Kjgper. Avhl § 4-19 fravikes ogsé,
slik at den endelige reklamasjonsfristen settes til to &r etter overtakelse. Det tas ogsd
forbehold om at det foreligger feil i henhold til offentligrettslige krav, jf. avhl. § 3-2, annet
ledd. Kjgper kan heller ikke pdberope at det foreligger mangler i henhold til avhl. § 4-17
0g § 4-18. Ovennevnte forhold er tatt hensyn til ved beregning av kjgpesummen.

For sé vidt gjelder rapporter fra tredjemenn som gjelder Eiendommen (tekniske
rapporter, grunnanalyser, takster etc.), og som er vedlagt denne kontrakt og/eller
fremlagt av Selger i forbindelse med transaksjonen, s& har Selger opplyst at Selger ikke
er kijent med ufullstendigheter eller feil i dokumentene. Skulle dokumentene likevel vise
seg 4 veere ufullstendige eller inneholde feil, s& fravikes prinsippene i avhl. § 3-7 og § 3-8,
slik at Selger bare svarer for eventuelle feil som Selger selv likevel var kjent med.
Eventuelle uriktige angivelser av Eiendommenes arealer, (utvendige og innvendige) eller
tomtestarrelse, skal ikke under noen omstendighet kunne gi Kjgper grunnlag for mangels
Krav.

Reguleringen i denne paragraf er av partene hensyntatt ved fastsettelse av
Kjgpesummen.

AREALBEREGNINGER
Arealer pd tegninger, selv om disse er angitt med desimaler, er omtrentlig angitt og
arealavvik kan forekomme.

FERDIGATTEST/BRUKSTILLATELSE
Midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest mé foreligge for overtakelse.
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BESTEMMELSER TILTAK MOT HVITVASKING / KIOPERS INNBETALING

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og tilherende forskrift. Etter
hvitvaskingsloven er eiendomsmegler pdlagt & gjennomfere kundetiltak av béde selger
og Kjgper. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfert kundetiltak, og dette forer
til at transaksjonen ikke kan gjennomfares eller blir forsinket, misligholder kjgper avtalen
med selger. Etter 30 dager anses misligholdet vesentlig, og selger har rett til & heve
avtalen og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Dersom det er selger som ikke bidrar til at megler f&r gjennomfert lzpende kundetiltak
underveis i oppdraget md& eiendomsmegler stanse gjennomferingen av transaksjonen.
Selger vil i et slikt tilfelle ha misligholdt sine forpliktelser, og kjgper vil kunne ha et krav
mot selger etter avhendingsloven. Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfare, vil Notar
ikke kunne bist& med handelen eller foreta oppgjer.

Kjoper oppfordres til & innbetale kjigpesummen som ikke kommer fra I&neinstitusjon, i en
samlet innbetaling fra egen konto i norsk bank. Dersom innbetaling likevel md foretas pé
annen mdte, m& megler orienteres med begrunnelse og informasjon om innbetalers
navn, fgr innbetaling av oppgjar.

@vrig info
OPPDRAGSNUMMER
Oppdragsnummer 15-5047/26

SALGSOPPGAVEDATO
Sist oppdatert: 30.09.2026
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D Ny eiendom

Kartvedlegg - Opprettelse av ny grunneiendom
Kudammen, gnr. 33/151
Tomt til AN Eiendom AS

Dato: 01.09.2026
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LEVERANSEBESKRIVELSE
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LEVERANSEBESKRIVELSE

Prosjekt nr: 2026-40
Kunde: AN Eiendom AS
Byggeplass: Molde

Siste dato pa tegning 26.03.2026
Leveransebeskrivelse endret: 17.04.2026
Snglast: 3,5 Kn/M2
Vindlast: 30 ms

Mal pa aktuelt bygg (utside stalkonstruksjon):

Lengde 55,14 m
Bredde 24,40 m
Gesimshgyde 7,40 m
Takvinkel 7,5°
Benhgyde 5,40 m

Brannprosjektering iht. vedlegg.
Stalkonstruksjon R15

Leveransebeskrivelsen er vedlegg til kontrakt NS8406 ved leveranse av byggesett og oppfgring av bygg.

Ved avvik mellom tegninger, illustrasjoner og leveransebeskrivelse, er det leveransebeskrivelsen som
skal legges til grunn.



LEVERANSEBESKRIVELSE

1. GRUNNARBEIDER

Grunnarbeider, graving- og fyllingsarbeider inngar ikke i var leveranse med mindre annet er avtalt.

2. BETONGARBEIDER

Prosjektering og utfgrelse av betongarbeider, fundamenter, ringmur og gulv pa grunn inngar ikke i var
leveranse. Mesterbygg Mgre AS leverer reaksjonskrefter pa stalkonstruksjonen som grunnlag for prosjektering
av fundamentering. Det leveres ogsa malsatt tegning for plassering av forankringsbolter.

Nar Mesterbygg Mgre AS skal sta ansvarlig for montering av stalkonstruksjonen forutsettes at det kan
dokumenteres at betongkonstruksjonen er riktig beregnet og dimensjonert. Evt. ekstra arbeid som matte oppsta
pa grunn av avvik / feil plassering av forankringsbolter, blir fakturert etter medgatt tid, og etter endringsmelding
signert av montasjeleder og byggherre.

3. STALKONSTRUKSJON

Stalkonstruksjonen prosjekteres og dimensjoneres for sng- og vindlaster i henhold til oppgitte forutsetninger,
byggets beliggenhet og gjeldende standarder.

Dimensjonering omfatter ikke brannteknisk prosjektering eller fastsettelse av krav til brannmotstand utover det
som fremgar av tilbud og leveransebeskrivelse. Brannklasse R15, overflatebehandling C3M.

4. UTVENDIGE VEGGER

Utvendige vegger leveres med sandwich 120mm PIR og EI 30.
Leveres ferdig montert, inkludert festemidler og ngdvendige beslag.

Porter, dgrer leveres ferdig montert iht. tegning.

5. INNVENDIGE VEGGER

Innvendig vegger leveres med sandwich 120mm PIR og El 30.
Leveres ferdig montert. inkludert festemidler og nédvendige beslag.
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7. TAK, TAKTEKKING

Tak med takvinkel 7,5° legges med sandwichpaneler med 120mm og REI 30.
Det leveres og monteres beslag for alle tilslutninger, mgne, gavler, gesimser etc.

Bygget leveres med utvendige takrenner i stal, sort utfgrelse, med nedlgpsrgr, antall nedlgp dimensjoneres ut
ifra stgrrelsen pa bygget. Sngfangere type LOBAS leveres ferdig montert.

8. TEKNISKE FAG

Tekniske fag, som elektroinstallasjoner, rgr- og saniteerinstallasjoner og ventilasjonsanlegg inngar ikke i var
leveranse med mindre annet er avtalt.

9. ANDRE TJENESTER OG N@DVENDIG ARBEID

Brannteknisk prosjektering er gjiennomfgrt gijennom brannkonsept utarbeidet av ansvarlig brannradgiver (PRO),
datert 16.04.2026. Leveransen fra Mesterbygg Mgre AS er basert pa dette konseptet.

Bygget er prosjektert i risikoklasse 2 og brannklasse 1, med fglgende hovedytelser:
e Bzrende konstruksjoner: R15 A2-s1,d0
e Branncellebegrensende konstruksjoner: El 30

Mesterbygg Mgre AS leverer i henhold til ovennevnte ytelser og gjeldende brannkonsept. Eventuelle endringer i
forutsetninger, krav eller Igsninger som pavirker branntekniske forhold, behandles som endringsarbeid.

10. TOLERANSEKLASSE OG AVVIK

Toleranser

Nar ikke annet er avtalt, gjelder NS3420-1 toleranseklasse PD for utvendige flater.

Avvik:

Ved avvik mellom tegninger, illustrasjoner og leveransebeskrivelse, er det leveransebeskrivelsen som skal legges

til grunn. Det tas forbehold om endringer av innhold i dette dokumentet som fglge av prosjektering og
tilpasninger. Det kan ogsa forekomme mindre avvik pa fasader som fglge av videre prosjektering.



VEDTEKTER

FOR

Molde Lagerseksjoner AS

av 25.05.2026

I medhold av lov om eierseksjoner av 16. juni 2017

Dette er vedtekter som kan endres av utbygger alene slik utbygger finner det tjenlig frem til
hjemmelsoverfaring av farste seksjon i sameiet til andre enn utbygger.

1 SAMEIETS NAVN, FORMAL OG ORGANISERING

Sameiets navn er Molde lagerseksjoner AS (heretter ogsa «Sameiet»). Sameiet bestar av
20 nzeringsseksjoner (lagerseksjoner) pa eiendommen gnr. 33 bnr. 151 i Molde kommune i
henhold il tinglyst seksjonering.

Sameiet har til formal & ivareta seksjonseiernes fellesinteresser og administrasjon av sameiets
eiendom med fellesanlegg av enhver art, herunder ogsa sameiets forhold knyttet il
naboeiendommer.

Hver seksjonseier har en sameieandel i sameiets eiendom med tilknyttet enerett til bruk av
den (de) bruksenhet(er)/seksjoner vedkommende seksjonseier har grunnbokshjemmel til.
Hver seksjonseier plikter a overholde bestemmelsene som fglger av lov om eierseksjoner,
disse vedtekter samt generelle ordensregler fastsatt av arsmatet.

De enkelte bruksenheter i sameiet bestar av en hoveddel og eventuelle tilleggsdeler.
Hoveddelen bestar av en klart avgrenset og sammenhengende del av bebyggelsen pa
eiendommen.

De deler av eiendommen som ikke inngar i de enkelte bruksenheter, er fellesareal.
Inndelingen i bruksenheter og fellesarealer i sameiet, samt sameiebrgkens stgrrelse, kommer
frem av tinglyst seksjonering.

2 SEKSJONSEIERNES FAKTISKE DISPOSISJONSRETT OG RETTSLIGE

RADERETT

2.1 Seksjonseiernes faktiske disposisjonsrett

Den enkelte seksjonseier har enerett til bruk av sin bruksenhet og rett til & nytte fellesarealer
il det de er beregnet eller vanlig brukt til. Styret bestemmer hvordan fellesarealene skal
brukes. Arsmatet kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

Bruken av bruksenheten og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate
veere til skade eller ulempe for andre seksjonseiere.

Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formalet.



Side 2 av 12

2.2 Seksjonseiernes reftslige raderett

Med unntak av de begrensinger som fglger av eierseksjonsloven og disse vedtekter, har
seksjonseier full rettslig raderett over seksjonen. Seksjonseier kan fritt pantsette, selge og leie
ut sin seksjon. Seksjonseieren kan ogsa pahefte seksjonen servitutter, forkjapsretter eller
andre Igsningsretter og foreta andre rettslige disposisjoner over seksjonen.

Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold. Ved eierskifte
betales et eierskiftegebyr til eventuell forretningsfarer for sameiet.

3 VEDLIKEHOLDSPLIKT OG ERSTATNING

3.1 Den enkelte seksjonseiers vedlikeholdsplikt

Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.
Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter alt innvendig vedlikehold av bruksenheten og
eventuelle installasjoner/innretninger som kun er til bruk for bruksenheten. Seksjonseierens
vedlikeholdsplikt omfatter slikt som:

e inventar

® utstyr,

e innredning,

e gulvbelegg, eventuelt ogsé varmekabler, membran og sluk

® vegg-, gulv- og himlingsplater/overflater

e ror, ledninger, sikringsskap fra og med forste hovedsikring eller inntakssikring

e vinduer, ytterdarer og port.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa reparasjon og utskifting av alt seksjonseier har
vedlikeholdsansvar for, inkludert utskifting av vinduer, dgrer og eventuelle sluk i
bruksenheten. Seksjonseieren skal rense sluk og holde avigpsrer apne frem il
fellesledningen.

Seksjonseiers vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel
skader som er forarsaket av uveer, innbrudd eller haerverk.

Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner og rar eller ledninger som er bygget inn i baerende konstruksjoner.
Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for & utbedre,
plikter seksjonseieren straks a sende skriftlig varsel til styret.

Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt il & utfere vedlikehold, inkludert
reparasjoner og utskifting, etter denne paragrafen. Denne plikten gjelder selv om

vedlikeholdet skulle ha veert utfert av den tidligere seksjonseieren.
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3.2 Sameiets vedlikeholdsplikt

Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles
installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utferes slik at skader pa fellesarealene
og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte seksjonseierens
vedlikeholdsplikt. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa reparasjon og utskifting nar det er
ngdvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom bruksenheter, slik
som rer, ledninger og kanaler. Sameiet har rett til & fare nye slike installasjoner gjennom
bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe for den aktuelle seksjonseieren.
Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for & vedlikeholde, installere og
kontrollere installasjoner. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og
gjennomfares slik at det ikke skaper ungdvendig ulempe for seksjonseieren eller andre
brukere.

Hvis sameiet ikke vedlikeholder fellesarealene i samsvar med disse bestemmelensene og det
mangelfulle vedlikeholdet star i fare for a pafere eiendommen skade eller gdeleggelse, kan
en seksjonseier utfare vedlikeholdet selv. Seksjonseieren kan i slike tilfeller kreve a fa sine
ngdvendige utgifter dekket. Far seksjonseieren starter et slikt vedlikehold, skal de avrige
seksjonseierne varsles i rimelig tid. Varsel kan unnlates dersom det foreligger seerlige
grunner som gjer det rimelig & unnlate a varsle.

3.3 Erstatning for mangelfullt vedlikehold

En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette paferer
sameiet eller andre seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.

Et sameie som ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal erstatte tap dette pafarer
seksjonseierne gjennom skader pa bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven § 35.

| eierseksjonsloven § 36 er det gitt fellesregler om omfanget av erstatningsansvaret og i § 37
er det gitt regler om krav mot tidligere avtalepart.

4 FORDELING AV FELLESKOSTNADER OG FELLESINNTEKTER

4.1 Hva som er felleskostnader i sameiet

Felleskostnader er kostnader ved eiendommen som ikke er knyttet til den enkelte
bruksenhet. Som felleskostnader anses slikt som:

a) eiendomsforsikring

b) kostnader til oppfyllelse av sameiets vedlikeholdsplikt

c) kostnader som falge av eventuelle avtaler og tinglyste erkleeringer med

naboeiendommer
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d) kostnader ved regnskap og revisjon, eventuell forretningsfarsel og eventuelle
styrehonorarer

4.2 Utgangspunktet for fordeling av felleskostnader og eventuelle fellesinntekter

Med mindre annet fglger av disse vedtekter, er utgangspunktet at felleskostnader fordeles
mellom seksjonseierne etter sameiebraken. Eventuelle fellesinntekter fordeles pa samme
mate.

Dersom szerlige grunner taler for det, kan kostnadene fordeles etter nytten for den enkelte
bruksenhet eller etter forbruk.

4.3 Innkreving av felleskostnader

Styret skal pase at alle felleskostnader blir dekket av sameiet, slik at det unngés at kreditorer
gjer krav gjeldende mot den enkelte seksjonseier for sameiets forpliktelser.

Den enkelte seksjonseier skal hver maned forskuddsvis innbetale et a konto belgp til dekning
av sin andel av de arlige felleskostnadene. Belgpets sterrelse fastsettes av styret slik at de
samlede a konto belgp med rimelig margin, dekker de felleskostnader som antas & ville
palape i lgpet av ett &r. Eventuelt overskudd skal ikke tilbakebetales, men skal hensyntas ved
fastsettelse av a konto belap for neste periode.

Unnlatelse av a betale fastsatt andel av felleskostnader anses som mislighold fra
seksjonseiers side.

5 SEKSJONSEIERNES ANSVAR UTAD

For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte seksjonseier i forhold til sin sameiebrak.
6 PANTERETT FOR SEKSJONSEIERENES FORPLIKTELSER

For krav mot en seksjonseier som fglger av sameieforholdet, herunder krav om dekning av
felleskostnader, har de gvrige seksjonseiere lovbestemt panterett i den aktuelle seksjonseiers
seksjon, jf. eierseksjonsloven § 31. Pantekravet pr. bruksenhet (seksjon) kan ikke overstige et
belap tilsvarende 2 ganger folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet for beslutning om
gjennomfaring av tvangsdekning.

7 ARSM@TET

7.1 Arsmatets myndighet. Mindretallsvern i arsmatet

Den gverste myndighet i sameiet utgves av arsmetet.

Et flertall pa arsmetet kan ikke ta beslutninger som er egnet til & gi noen seksjonseiere eller

utenforstdende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.
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7.2 Arsmatet avholdelse og hvem som har rett til & delta

Ordinaert arsmate skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

Styret avgjer hvordan arsmate skal gjiennomfares. Arsmatet skal gjennomfares som fysisk
meate dersom minst to seksjonseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene,
krever det. Styret kan sette en frist for nar et krav om fysisk mate kan fremmes. Fristen kan
tidligst lape fra det tidspunkt seksjonseierne har blitt informert om hvilke saker arsmate skal
behandle, og ma vaere sa lang at seksjonseierne far rimelig tid til & vurdere om de skal
fremme krav om fysisk mate. Dersom arsmate ikke blir giennomfart som fysisk mete, ma
styret segrge for en forsvarlig gjennomfering og at det foreligger system som sikrer at kravene
til arsmate i loven er oppfylte. Systemet ma sikre at deltagelse og stemmegiving kan
kontrolleres pa en trygg méate, og det ma brukes en trygg metode for & stadfeste identiteten
til deltakerne. Dette avsnittet gjelder ogsa for ekstraordinaert arsmate.

Ekstraordinzert arsmete skal holdes nar styret finner det nadvendig, eller nar minst to
seksjonseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og samtidig
oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

Alle seksjonseierne har rett til & delta pa arsmetet med forslags-, tale-, og stemmerett.
Styremedlemmer som ikke er seksjonseiere, forretningsferer og eventuell revisor har rett til &
veere til stede pa arsmetet og til & uttale seg. Styreleder og forretningsferer har plikt til & vaere
til stede med mindre det er apenbart ungdvendig, eller de har gyldig forfall.

En seksjonseier kan mate ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles.
Seksjonseieren har rett til @ ta med en radgiver til arsmetet. Radgiveren har bare rett til a
uttale seg dersom et flertall pa arsmetet tillater det.

7.3 Innkalling til arsmete

Arsmatet innkalles av styret med et varsel som skal vaere pa minst atte og hayst tjue dager.
Ekstraordinaert arsmate kan om ngdvendig innkalles med kortere varsel som likevel skal
veere pa minst tre dager.

Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.

Innkallingen skal angi tid og sted for matet, samt bestemt angi de saker som skal behandles
og siste frist for innlevering av saker som @nskes behandlet. Dersom et forslag, som etter
loven eller vedtektene ma besluttes med minst to tredjedels flertall skal kunne behandles, ma
hovedinnholdet i forslaget veere angitt i innkallingen.

For det ordineere arsmetet skal styret pa forhand varsle seksjonseierne om siste frist for
innlevering av saker som gnskes behandlet. Saker som en seksjonseier @nsker behandlet, skal

nevnes i innkallingen til ordingert &rsmate nar styret har mottatt krav om det fer fristen. Blir det ikke innkalt til arsmgte som skal holdes etter
loven, vedtektene eller tidligere. beslutning pa arsmate, skal tingretten snarest innkalle til arsmete nar det kreves av en
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seksjonseier, et styremedlem eller forretningsfarer. Kostnadene til dette dekkes som
felleskostnader.

7.4 Hvilke saker arsmatet skal og kan behandle

Arsmatet skal behandle saker angitt i innkallingen til matet. Uten hensyn til om sakene er
nevnt i innkallingen skal det ordineere arsmatet

a) behandle styrets eventuelle arsberetning,

b) behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregaende kalenderar,

c) velge styremedlemmer.

Arsberetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke far ordinzert
arsmate sendes ut til alle seksjonseiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten vaere
tilgiengelige i arsmatet.

Bortsett fra saker som nevnt i ovenfor i pkt. a) til ¢), kan arsmatet bare treffe beslutning om
saker som er angitt i innkallingen til matet. Hvis alle seksjonseierne er til stede pa arsmetet
og stemmer for det, kan arsmatet ogsa ta beslutning i saker som ikke star i innkallingen. At
saken ikke er nevnt i innkallingen, er likevel ikke til hinder for at det besluttes innkalt nytt
arsmete til avgjerelse av forslag som er fremsatt i matet.

7.5 Flertallskrav

7.5.1 Beregning av flertall og opptelling av stemmer

Ved avstemming regnes flertallet etter sameierbraken slik at hver seksjonseier stemmer i
henhold il sin eierandel. Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avagitt.
Star stemmene likt, avgjeres saken ved loddtrekning.

7.5.2 Utgangspunktet om alminnelig flertall

Med de unntak som falger av loven eller vedtektene, tas alle beslutninger pa arsmatet med
vanlig flertall av de avgitte stemmer.

7.5.3 Beslutninger som krever 2/3 flertall av de avgitte stemmer

Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmetet for a ta
beslutning om:

a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar ut
over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b) omgjering av fellesarealer il nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter

c) salg, kjgp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilhgrer
eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over

fast eiendom som gér ut over vanlig forvaltning

d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til annet formal eller omvendt
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e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 20 annet ledd annet

punktum

f) samtykke til sammenslaing av eierseksjonssameier som nevnt i eierseksjonslovens §

22a

g) endring av vedtektene jf. eierseksjonsloven § 27 dersom ikke eierseksjonsloven stiller
strengere krav.

7.5.4 Flertallskrav for seerlige bomiljgtiltak

Tiltak som har sammenheng med seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, og som gar ut
over vanlig forvaltning, og som farer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne i fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene, besluttes
med vanlig flertall av de avgitte stemmene pa arsmetet. Hvis tiltaket farer med seg

gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseiere i fellesskap pa mer enn fem prosent av de
arlige felleskostnadene, kreves det et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene

pa arsmetet.

Hvis tiltak nevnt i foregaende avsnitt farer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg
for enkelte seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det
tidspunktet tiltaket besluttes, kan tiltaket bare gjennomfares hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.
7.5.5 Beslutninger som krever enstemmighet

Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmatet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg enige hvis sameiet skal kunne ta beslutning om
a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen

b) opplgsning av sameiet

c) tiltak som medfarer en vesentlig endring av sameiets karakter

d) tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av

starrelsen pa kostnaden som tiltaket medfarer, og uavhengig av hvor stort gkonomisk ansvar eller utlegg tiltaket medfgrer for de enkelte
seksjonseierne

7.5.6 Beslutninger som krever samtykke fra de det gjelder

Enkelte beslutninger krever ogsa samtykke fra de seksjonseiere det gjelder. Det gjelder slikt

som:

a) at eierne av bestemte seksjoner plikter & holde deler av fellesarealet vedlike, jf. eierseksjonsloven § 33

b) innfering av vedtekisbestemmelser som begrenser den rettslige disposisjonsretten over seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 24

c) innfaring av vedtektsbestemmelser om en annen fordeling av felleskostnadene enn det som felger av disse vedtekter, jf. eierseksjonsloven §
29

7.6 Inhabilitet pa arsmatet
Ingen kan delta i en avstemning om
a) et sgksmal mot en selv eller ens naerstaende

b) ens eget eller ens neerstaendes ansvar overfor sameiet
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c) et seksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i

saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

d) palegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 (salgspalegg) og 39 (tvangsfravikelse)
som er rettet mot en selv eller ens naerstaende.

7.7 Mgteledelse og protokoll

Arsmatet skal ledes av styrets leder med mindre arsmatet velger en annen mateleder, som
ikke behaver & veere seksjonseier.

Det skal under matelederens ansvar fares protokoll over alle saker som behandles og alle
vedtak som gjeres av arsmetet. Protokollen skal underskrives av matelederen og minst én
seksjonseier som utpekes av arsmatet blant de som er til stede. Protokollen skal til enhver tid
holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

8 STYRE

8.1 Plikt til & ha styre og valg av dette

Sameiet skal ha et styre som bestar av 3 eller 5 medlemmer. Det kan ogsa velges inntil 2
varamedlemmer. Arsmatet velger styret med vanlig flertall av de avgitte stemmene.
Styrelederen velges seerskilt. Bare myndige, fysiske personer kan velges som styremediem.
Styremedlem tjenestegjer i to ar om ikke annet er bestemt av arsmatet. Nar szerlige forhold
foreligger, har et styremedlem rett il & fratre for tienestetiden er ute. Styret skal ha et rimelig
forhandsvarsel om fratredelsen. Arsmatet kan med vanlig flertall beslutte at et medlem av
styret skal fratre.

Arsmatet skal fastsette eventuelt vederlag til styremedlemmene.

8.2 Styrets oppgaver

Styret skal sarge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i arsmatet.

8.3 Styrets beslutningsmyndighet. Mindretallsvern for styrets beslutninger og regler

om inhabilitet ved styrebehandlingen

Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.
Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pa arsmatet, kan ogsa tas av styret om ikke
annet folger av lov, vedtekter eller arsmatets beslutning i det enkelte tilfelle.

Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til a gi noen

seksjonseiere eller utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.
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Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjarelsen av noe spgrsmal som
medlemmet selv eller dennes naerstaende har en fremtredende personlig eller gkonomisk
seerinteresse i.

8.4 Styremater

Styrelederen skal sgrge for at styret mates sa ofte som det trengs. Et styremedlem eller
eventuell forretningsfarer kan kreve at styret sammenkalles.

Styremgtet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt noen
nestleder, skal styret velge en mgateleder.

Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene
likt, gjgr matelederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning, ma likevel
utgjere mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene.

Styret skal fare protokoll fra styremetene. Alle de fremmgtte styremedlemmene skal
undertegne protokollen.

9 STYRETS REPRESENTASJONSADGANG OG ANSVAR. HVEM SOM

FORPLIKTER SAMEIET UTAD

Styret har rett til & representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift i saker
som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter & gjennomfare
beslutninger truffet av arsmatet eller styret, og rettigheter og plikter som ellers angér
fellesareal og fast eiendom.

Seksjonseierne forpliktes utad ved underskrift av to styremedlemmer i fellesskap.

10 REGNSKAP OG REVISJON

Styret skal serge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfersel. Regnskap for foregaende
kalenderar skal legges frem pa ordineert arsmate.

Sameiet skal ha statsautorisert eller registrert revisor, som velges av arsmatet med alminnelig
flertall og tjenestegjer inntil ny revisor velges av arsmetet.

11 FORRETNINGSFZRER

Arsmatet kan med vanlig flertall beslutte at sameiet skal ha en forretningsfarer.

Om vedtektene ikke bestemmer noe annet, er det styrets oppgave & ansette eller engasjere
forretningsferer og andre funksjoneerer, gi instruks for dem, fastsette deres lgnn eller

godtgjerelse, fare tilsyn med at de oppfyller sine plikter, samt & avslutte engasjementet.



Side 10 av 12

En ansettelse av en forretningsfarer kan bare skje med en oppsigelsesfrist som ikke ma
overstige seks maneder. Med to tredjedels flertall av stemmene pa arsmatet kan arsmetet
beslutte at en avtale om forretningsfersel gjgres uoppsigelig fra sameiets side for et lengre
tidsrom, men ikke for mer enn fem ar.

12 FORSIKRING

Eiendommen skal til enhver tid holdes betryggende forsikret i godkjent selskap. Styret er
ansvarlig for at forsikring tegnes og at forsikringspremie betales.

Forsikring for inventar i bruksenheten er seksjonseier selv ansvarlig for.

Pakostninger pa den enkelte bruksenhet som ikke omfattes av sameiets fellesforsikring, ma
den enkelte seksjonseier selv forsikre pa betryggende méte.

13 SAERLIGE BESTEMMELSER OM BYGNINGSMESSIGE ARBEIDER

13.1 Tiltak pa fellesarealer

Alle tiltak pa sameiets fellesarealer ma godkjennes av styret eller arsmatet. Det samme
gjelder et hvert tiltak som pavirker sameiets fasade.

Dette innebeerer at seksjonseier ma sgke styret, eventuelt arsmatet, om oppsetting eller
endring av slik som; varmepumpe, markiser, skilt, tilbygg/pabygg mv. Styret kan fastsette
standardisert skiltplan for hele eiendommen.

Godkjennes sgknaden, har seksjonseier:

o plikt til & bekoste arbeideneftiltaket,

o sgrge for eventuelle ngdvendige godkjenninger for tiltaket,

o ha vedlikeholdsansvaret for dette og

o plikt til & forsikre dette sa lenge tiltaket ikke inngar i sameiets forsikring. Hvis tiltaket

som omsgkes, inngar i sameiets forsikring, men farer til hayere forsikringspremie,

skal seksjonseieren som sgker, betale denne merkostnaden for forsikring alene.
Seksjonseier vil ogsa veere ansvarlig for eventuelle skader arbeideneftiltaket som godkjennes
farer til pa fellesarealer, bruksenheter eller andres eiendeler.

13.2 Tiltak i egen bruksenhet

Det er den enkelte seksjonseiers ansvar & sgrge for at eventuelle tiltak i egen bruksenhet
gjeres i henhold til gjeldende lover og forskrifter samt at nadvendige tillatelser til bygging og

bruk foreligger.
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Ved seksjonseiers vedlikehold i form av utskifting av derer, porter og vinduer til
bruksenheten, plikter seksjonseier a sgrge for at sameiet innvendige og utvendige
fellesarealer har et enhetlig uttrykk.

Dersom ulovlige forhold eller utnyttelse utover lover, regler og krav avdekkes, er det kjgpers
ansvar a rette dette i sin seksjon.

14 PALEGG OM SALG OG KRAV OM FRAVIKELSE

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
styret palegge vedkommende & selge seksjonen etter reglene i eierseksjonsloven § 38. Slikt
varsel skal opplyse om at vesentlig mislighold gir styret adgang til & kreve seksjonen solgt.
Medfarer seksjonseierens oppfarsel fare for adeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller er seksjonseierens oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av seksjonen etter reglene i
eierseksjonsloven § 39.

15 SARLIGE BESTEMMELSER

15.1 Diverse forhold knyttet til omkringliggende eiendommer

Sameiet og seksjonseierne har forpliktelser som méa respekteres, knyttet til omkringliggende
eiendommer, gjennom tinglyste erklaeringer og eventuelle avtaler. Styret har en oversikt over
erkleeringene og avtalene.

15.2 Utbyggers rettigheter og forbehold knyttet til utbyggingen

o Frem til ferdigattest foreligger, forplikter sameiet og seksjonseierne seg til & ikke

foreta noen byggesgknadspliktige tiltak eller andre endringer som pavirker

prosjektets utforming iht. reguleringsbestemmelser og/eller krav iht.
byggesaksbestemmelser. Gjgres det tiltak av seksjonseier i strid med dette, plikter
seksjonseier selv a rette forholdet.

o Utbygger forbeholder seg retten til & ikke betale felleskostnader for seksjoner som er
seksjonert og tinglyst, men som ikke er hiemmelsoverfert til kjgper av seksjonen eller

tatt i bruk av utbygger slik som utleie til andre.

e Utbygger planlegger & bygge ut eierseksjonssameiet pa eiendommen gnr. 33 bnr. 151

i Molde kommune, trinnvis i flere byggetrinn.

o Utbygger har rett til a stanse utbyggingen etter hvert byggetrinn. Utbygger kan ved

en senere anledning sette i gang bygging.

o Utbygger har rett til & benytte fellesarealet pa eiendommen til sin anleggsvirksomhet

til adkomst, lager- og riggplass og andre behov som utbygger finner tjenlig i

forbindelse med gjennomfaringen av byggeprosjektet. Dette innebzerer ogsa retten til
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alene 4 ta beslutninger om disponering av eiendommen i byggeperioden, herunder
foreta de tilpasninger og endringer som anses ngdvendige.

o Utbygger ferdigstiller arealer pa eiendommen suksessivt i forhold til fremdriften i
prosjektet ellers, arstiden, behovet for lager-/riggplass for byggevirksomheter osv.
Utbygger skal bestemme alene nér de ulike arealer skal bygges/opparbeides og stilles
til @vrige eierseksjonssameieres disposisjon.

o Utbygger skal ha har eksklusiv bruksrett til de arealer som ikke er stilt til gvrige
eierseksjonssameieres disposisjon.

o Utbygger skal ha rett til & benytte kjgreveier pa eiendommen (ogsa de deler som er
stilt til @vrige eierseksjonssameieres disposisjon) i forbindelse med den videre
utbygging.

e Sameiet/seksjonseierne er kjent med og aksepterer at det i byggeprosessen for
kommende byggetrinn vil forega byggearbeider som vil kunne medfere ulemper i
form av stay, stav, anleggstrafikk mv., og kan ikke kreve noen form for gkonomisk
kompensasjon for slike ulemper av utbygger.

o Sameiet/seksjonseierne er ogsa ellers forpliktet til i utbyggingsfasen & yte ngdvendig
medvirkning til en helhetlig utbygging av alle byggetrinn i trad med utbyggers

planer.

e Dersom utbygger overlater den videre gjennomfgringen av utbyggingsprosjektet pa
eiendommen til andre, trer vedkommende inn i utbygger sine rettigheter og
forpliktelser etter disse vedtekter.

e Sameiet er per na planlagt som ett eiersekjonssameie pa eiendommen gnr. 33 bnr. 151
i Molde kommune. Utbygger forbeholder seg retten til & dele eiendommen i flere
mindre eiendommer og eierseksjonssameier, dersom utbygger finner det tjenlig.

o Deles eiendommen i flere eierseksjonssameier, vil sameiene i felleskap forvalte og
drifte utearealer mellom sameiene og ha eventuell felles bruk av installasjoner og
innretninger. Utbygger forbeholder seg retten til & organseiere dette slik utbygger
finner det tjenlig. Dersom utbygger finner det tjenlig med tingsrettslig fellessameie

for dette, forplikter seksjonseierne og sameiet seg til & akseptere utbyggers foreslatte
vedtekter og avtaler for det tingsrettslige fellessameiet. Seksjonseiere aksepterer at
styret i sameiet er deres representant i fellessameiet og utaver deres rettigheter og
plikter der, herunder & avgi stemme i sameiermete og vedta vedtekter og endringer i
vedtekter i fellessameiet pa deres vegne.

16 FORHOLDET TIL EIERSEKSJONSLOVEN

Ved motstrid mellom bestemmelser i vedtektene og fravikelige bestemmelser i



eierseksjonsloven, gar vedtektsbestemmelsene foran. Ellers gjelder eierseksjonsloven og

utfyller disse vedtekter.
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Tegnforklaring

Kommuneplan-Begyggelse og anlegg (PBL2:
Fritidsbebyggelse - ek sisterende

Bebyggelse for offentlig eller privat tjenestey
P Réastoffutvinning - ek sisterende
N=ringsbebyggelse - eksisterende
P 1drettsanlegg - eksisterende
! Andretyperanlegg - eksisterende

Kommunepran -Landbruk-,natur- og friluftsf
LNFR-areal - eksnsterende

Kommuneplan-8ruk og vern av sj@ og vass
Bruk og vern av sjg ogvassdrag med tilhgren
Naturomride vann - ek sisterende

Komrnuneplan-Hensynsoner (PBL2008 §11-:
/" Faresone-Ras-ogskradfare

/" / Faresone-Flomfare

/" / Faresone-Hgyspenningsanlegg (ink hgysper
by & Sikringsone - Byggeforbud rundtveg,bane o¢
N Stgysone - Ander stgysoner

v d 7 Angitthensynsone - Bevaring natumnilig
Kommuneplan-Linje- og punktsymboler(PBL

Wi Faresone grense
~- Sikringsonegrense
~” Stgysonegrense
< Angitthensyngrense

Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008
B Flanorrdde
""" Grenseforarealformil
" " Hovedveg - eksisterende
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Tegnforklaring

Reguleringsplan-8yggeormrdder (PBLI98S § ~=
=

Omrade forindustri/lager o
P omréade forfritidsbebyggelse g ™
Reguieringsplan-Landbruksomrider (PBL198. 2.-7"
Landbruksornrider il

Reguleringsplan-Offentlige trafikkomrdder ( —-
e Kjgreveg ST
Annen veggrunn Y
Gang-fsykkelveg -

i Parkeringsplass -

Reguleringsplan-Friomrdder (PBL198S § 25, M

skilgype Abe

P Anleggforidrettog sport Abc

Abe

Reguleringsplan-Fareomrdder (PBL1985 § 2
N\ Y Heyspenningsanlegg (heyspentlinje transfo Abe

NN\ Y Skytebane Abo

Reguleringsplan-Spesialomrader (PBL1985 §  Abe
————  Friluftsomrade (p& land)

Requieringsplan-8ebyggelse og anleqgg (PBL
Forsamlingslokale fortro- og livsynsutgvelse
Steinbrudd og masseuttak
N=ringsbebyggelse
Industn
Idrettsanlegg
Energianlegg
Renovasjonsanlegg
Nz=ermere angitte andre typer anlegg
Bebyggelse og anlegg kombinerti samsvarr
AN Kombinertindustrioglager
Reguleringsplan-Samferdselsanlegg og tekn
Kjgreveg
Gang-ogsykkelveg
Annenveggrunn, teknisk anlegg
Annenveggrunn, grgntarea
Kollektivholdeplass
Requleringsplan-Gronnstruktur (PBL2008 §1
BlSgrennstruktur
Naturomride
Vegetasjonsskjermn
Reguleringsplan- Landbruks-, natur og frilun
LNFR-areal for ngdvendige tiltak for LNFR
Landbruk
Skogbruk
Friluftsform3l
Reguleringsplan- Bruk og vern av sj@ og vé
Bruk ogvern av sjg ogvassdrag med tilhgren
Naturomrideisjg og vassdrag
Friluftsomride i sjg og vassdrag
Regquleringsplan-Hensynsoner (PBL2008 g1z
7/ 7/ / Faresone-Flomfare
s/ /S Faresone-Hgyspenningsanlegg (ink hgysper
N N\, Sikringsone - Frisikt

Regufenngspfan Bestemmelseomrider (P8
~_-_ "~ Bestemmelseomride

Reguleringsplan-Juridiske linjer og punkt PE

I

- Sikringsonegrense

w_+" " Bestemmelsegrense
Reguleringsplan-Felles for PBL 1985 og 200

-~ Regulerings- og bebyggelsesplanornride

~y Regulerings- og bebyggelsesplanormride

-~ Planens begrensning

Planens begrensning

Faresonegrense

Form&lsgrense

Eiendomsgrense som skal oppheves
Byggegrense

Regulert senterlinje

Frisiktslinje

Regulert kantkjgrebane
Milelinje/Avstandslinje

Avkjgrsel

Paskrift feltnavn

Paskrift requleringsform 31/ arealforrmal
Paskrift areal

Paskrift utnytting

P&skrift bredde

P& skrift plantilbehgr

Regulerings- ogbebyggelsesplan - paskrift
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MOLDE KOMMUNE A
REGULERINGSBESTEMMELSER FOR INDUSTRIOMRADE E, AR@PDALEN

REGULERINGSPLAN NR 1882

§ 1

Det regulerte omradet er pd& planen vist med reguleringsgrense.
Bygninger i omradet skal plasseres innenfor de viste
byggegrenser.

§ 2

I tillegg til bestemmelsene for de enkelte omriadene kommer
fellesbestemmelser som gjelder for hele reguleringsomréadet.

§ 3
Omrdder for industriformil.

a) Innenfor industriomrddet kan arealet oppdeles etter de
enkelte bedrifters behov, etter grenser som i hvert enkelt
tilfelle skal godkjennes av bygningsré&det. Parsellene
skal ha en mest mulig regelmessig form.

b) Anleggenes og bebyggelsens art, utforming og plassering
samt avkjgrsler og parkering skal i hvert enkelt tilfelle
godkjennes av bygningsradet, som-kan fastsette at
bedrifter som antas & ville medfgre sarlige ulemper,
henvises til bestemte deler av arealet eller til andre
industristrek.

c) I industriomrdde skal all av - og pdlessing av varer
skje pd egen grunn.

Opplagsplasser og skjemmende tekniske anlegg skal mest
mulig unngds og skal i alle tilfelle skjermes av bygnings-
deler, murer eller gjerder etter bygningsr&dets bestemmelse.

d) I industriomrddet tillates ikke oppfgrt boligbygg.
Bygningsrddet kan gjgre unntak for vaktmesterleilighet
0.1l. dersom helseradet samtykker.

e) Hver bedrift‘skal pd egen grunn ha oppstillingsplass for
biler i samsvar med vedtekt til bygningslovens § 69,
nr 3, for Molde kommune.

f) Maksimal utnyttingsgrad for dette omrddet er 0.7. Ingen
tomt utskilt etter tomtedelingsplan f&r utnyttes sterkere
enn maksimal utnyttingsgrad gjeldende for omradet totalt.



Kjgreveger.

a) Offentlige kjgreveger er vist pa planen med regulerings-
bredde og byggegrense.

b) Enkelttomter skal ikke ha direkte atkomst til riksveg
der annen atkomst er mulig. Eventuell tillatelse skal
gis av vedkommende vegmyndighet.

§ 5
Friomrader.

a) I friomrdder kan bygningsrddet tillate oppfgrt bygning
som har naturlig tilknytning til omréadets bruk, samt
trafokiosk.

b} Skal friomrd&de utbygges, skal det skje etter plan
godkijent av bygningsradet.

c) I to nermere angitte omrdder kan det tippes myrmasser
fra tomteomrddene. Det skal fremmes terrengbehandlings-
plan som angir nye koter og vegetasjonsbehandling.

§ 6
Omrade for kommunalteknisk wvirksomhet.

a) Omrédet skal nyttes til avfallsplass for Romsdalshalvgya
Interkommunale Renovasjonsselskap. Plassen skal motta,
behandle og deponere selskapets innsamlede avfallsmengde.

b) Utlagte fyllinger tildekkes etterhvert som de blir utlagt,
og ndr maksimal fyllingshgyde er nddd, legges toppdekke
og omradet tilsdes og tilplantes.

c) Det skal fremlegges plan for bruk av arealet samt slutt-
behandling av terrenget som skal godkjennes av bygningsradet.

§ 7
Fellesbestemmelser.

a) Ved byggeanmeldelse skal det sendes inn situasjonskart
som viser hvor tomta er tenkt planert og opparbeidet.
For & vurdere byggesaken kan bygningsrddet kreve tverr—
profiler av tomta.

Terrengnivaforskjeller bgr sgkes redusert med skrdninger.
Stgrre forstgtningsmur bgr unngds. Bygningsradet kan
paby at planeringslinjer endres for & redusere
forstgtningsmurens hgyde.

b) Eksisterende vegetasjon b@gr bevares s& langt det er mulig,
0g beskyttes under anleggs -~ og byggearbeidet.



c)

d)

Avkjgrsel til offentlig veg skal vare oversiktlig og
mest mulig trafikksikker.

Ingen tomt md beplantes med trer eller busker som etter

bygningsridets skjgnn kan vare sjenerende for avkigrsel
til offentlig veg.

Etter at disse reguleringsbestemmelser‘er tréddt i kraft
er det ikke tillatt ved bPrivate servitutter & etablere
forhold som strider mot disse reguleringsbestemmelser.

Unntak fra disse reguleringsbestemmelser kan, hvor
serlige grunner taler for det tillates av bygningsrédet

innenfor rammen av bygningsloven 0g bygningsvedtektene
for Molde kommune.

Kﬁ& Stadfestet i Molde
©\\ den 16.08.83.
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notar

Kjopetilbud pd Kudammen Lager

Kudammen Lager, 6422 MOLDE, gnr. 33, bnr. 1511 Molde kommune.

Undertegnede gir herved bindende kjgpetilbud pé& ovennevnte eiendom:

Kjgepsum ihht. prisliste kr: Belgp med bokstaver:

+ omkostninger i henhold til opplysninger i salgsoppgave/prisliste. Eventuell andel fellesgjeld kommer i tillegg til kjigpesummen.

Enventuelle forbehold:

Kjspesum og omkostninger finansieres slik:

Léni v/ tif kr
Léni v/ tIf kr
Egenkapital i v/ tif kr
Finansiering kr Bekreftet av Dato/kl

|:| Egenkapital bestdr av salg av néveerende bolig eller annen fast eiendom

Undertegnede bekrefter med dette bindende bekreftelse pd kjop av ovennevnte eiendom. Bindende kjgpsbekreftelse er
avgitt iht. de avtalebetingelser som fremgdr av salgsoppgaven og/eller prislisten. Kjeper er inneforstétt med at kopi av
legitimasjon og finansieringsbekreftelse for hele kjgpesummen skal forelegges megler sammen med naervaerende
bindende bekreftelse pd kjgp. Bindende bekreftelse pd kjgp kan ikke trekkes tilbake etter at dette er gjort kjent for
megler pd& vegne av selger. Bindende avtale er regulert iht. Lov om avtaler av 31. mai 1918.

Budgivere Budgivere
Navn: Navn:
Personnr.: Personnr.:
Adresse: Adresse:
TIf: TIf:

E-post: E-post:
Sted, dato: Sted, dato:
Signatur Signatur
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