Fembgringsveien 29 notar

STOR, OG FLOTT ENEBOLIG - BL. A. 7 SOVEROM 3 BAD

Prisantydning Kr 8 600 000,- Boligtype Enebolig NOTAR.NO
BRA-i/BRA Total 203/289 kvm Megler Asbjorn Ingebrigtsen TIf 962 04 500






Fembgringsveien 29

Stor, oppgradert og flott enebolig i 3 etasjer,
Fembgringveien 29 i Bodgsjgen. Blant annet 7
soverom og 3 bad

Adresse Femberingsveien 29 Velkommen til en meget stor enebolig i Bodesjeen som er pd hele 203 kvm

8070 BOD® + terrasse pd& 56 kvm. Eiet tomt p& 929 kvm. Boligen har totalt hele 7
Prisantydning Kr 8 600 000, soverom og 3 bad som er fordelt pé& 3 etasjer. Fersteetasjen inneholder:
Omkostninger Kr 216 090,~ Overbygget inngangsparti. Vindfang, bod, vaskerom, kjgkken, stue, matbod,
Totalpris Kr 8 816 090, bad og 2 - to soverom. Andre etasjen bestér av: Trapperom opp til loftstue,
BRA-i/BRA Total 203/289 m? toalettrom, 3 soverom, walk - in closet og baderom. Underetasjen er med:
Eierform Eiet Gang, stue og kjokken i dpen lgsning, 2 soverom, bad, gang og 2 boder.
Boligtype Enebolig Boligen er tidvis oppgradert og modernisert. Utleiedel i underetasjen er ikke
Byggedr 1970 omsegkt/godkjent. Meget stor enebolig som tidvis er oppgradert og
Soverom 7 modernisert, en god del med egeninnsats. Gode areal lasninger. Kort vei til
Etasje 3 barnehage/skole. Kort vei til Kyststien . Bodgsjeen- Markved.

Notar Salten

Crottingen 13
8050 TVERLANDET




Notar er et eiendomsmeglerfirma eid av
eiendomsmeglere. Vi er overbevist om at den beste
eiendomsmegleren er spesialisert og uavhengig. Vart
kundelgfte er kvalitet, trygghet og hardt arbeid.

Salgsgaranti:

Var salgsgaranti betyr at hvis boligen ikke blir solgt til en pris du aksepterer, kan du
nér som helst trekke deg fra salget helt vederlagsfritt. Vér salgsgaranti er din
trygghet

Live budgivining:
Alle interessenter som har meldt interesse felges opp via telefon og sms. | tillegg har
vi v@r egen unike live budgivning pé vér hjiemmeside, her kan dlle felge med.

"Godt gjort er bedre enn godt sagt”
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Salgs-
garanti

Ingen salg
Ingen regning




Fasadebilde tatt i front av boligen som viser romslig gérdsplass og terrassen over hovedinngangen
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Overbygget inngangsparti ferer inn til stor entré

Entré m/skyvedgrsgarderobe
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Vaskerommet er plassert innenfor entreen

Flott kjigkkendel med bod/matbod innerst. Integrerte hvitevarer
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Spisestue ved kjokkendel og dpen lgsning inn til stuen

Del av kjgkken- matbod nederst
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Del av stuen

Flott stue
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Pent baderom med vegghengt wc og hvit baderomsinnredning med skuffer og sideskap- 2 vaskeservanter

Del av badet med dusjkabinett

FEMB@RINGSVEIEN 29 n



Soverom i hovedetasjen

Soverom
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Soverom 2 i andreetasjen

Soverom 3 i andreetasjen
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Flott baderom i 2 etasjen med direkte adgang fra soverom m/dusjkabinett og badekar
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Del av baderommet med vegghengt wc, dusjkabinett og hvit baderomsinnredning med vaskeservant og speilskap over

Del av loftsstue som viser inngang til soverommene
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Utgang fra loftsstuen til terrassen som er oppfert over inngangspartiet
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Del av stuen med peis i utleiedel

Kjokken i utleiedel
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Del av baderommet med dusjkabinett og innredning i utleiedel
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Soverom i utleiedel
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Soverom i utleiedel

Utsikt fra terrassen fra andreetasjen
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Ditt nye nabolag

BELIGGENHET

Eiendommen ligger sentralt i enden av Femberingsvveien i
Bodgsjgen. Her har du naerhet til barnehage og skoler kun
ca. 4- 500 meter. Daglige bussavganger og ca. 200 meter til
holdeplassen. Her har du ogsé kort vei ned til Nordland
Fylkesmuseum- Jektefartsmuseet) og videre til Kyststien
som strekker seg fra Bodasjeen til Merkved

ADKOMST

Folg Bodgsjeveien frem til direkte avkjering inn til
Fembaringsveien, Kjer rett frem noen meter og ta deretter til
venstre. Boligen ligger i enden av veien.

Det vil bli skiltet med Notar visningsskilter ved annonserte
visninger. Se for avrig kart for naermere veibeskrivelse.
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Nokkelinformasjon

EIENDOMMEN
ADRESSE
Fembgringsveien 29, 8070 BOD®

OPPDRAGSNUMMER
7-0015/26

SELGER
Salten og Lofoten tingrett

MATRIKKEL
Gardsnummer 37, bruksnummer 177, , ideell andel 1/1.
i Bodg kommune.

EIEFORM
Eiet

BOLIGTYPE
Enebolig

ENERGIKLASSE
E

INFO ENERGIKLASSE

Energimerket beskriver hvor energieffektivt bygget er, og
hvilke energikilder som er brukt i bygget. Energimerket
bestdr av to deler: en energikarakter og en
oppvarmingskarakter. Til sammen forteller de om
energistandarden i boligen din.

Energikarakteren sier noe om energistandarden til
bygningen og dermed noe om forventet forbruk av energi.
Skalaen gdr fra A som er best til G som er ddrligst.

Oppvarmingskarakteren blir angitt ut fra hvor stor andel av
energien som kommer fra ikke fornybare energikilder, slik
som olje eller gass, eller fra elektrisitet. Et bygg som bare
har panelovner fér derfor en dérlig oppvarmingskarakter.
Karakteren er en fargeskala fra rgd til grenn, hvor grenn er
best. En gronn karakter betyr at du bruker bioenergi eller
annen ny fornybar energi. Bruk av ved, varmepumpe, sol og
fjernvarme gir god oppvarmingskarakter. Energiattesten er
vedlagt prospektet

STROMFORBRUK

ARVA opplyser folgende:

Det elektriske anlegget p& mdlernr. 6970631408649854,
adresse Fembgringsveien 29, 8070 BOD®, ble sist kontrollert
den 13.09.2021. Rapportnr. 127872 er bekreftet utfert og det
foreligger ingen merknad pé& anlegget.

Det foreligger samsvarserkleeringer fra Haaland For bytte
av inntak, datert 16.09.2019. Det foreligger
samsvarserklzering fra Haaland pd bytte av sikringsskap 1,
etg. samt omkobling til egen underfordeling i kjellerleilighet,
kunden hadde nye skap tilm dette selv. datert 24.08.2076.
Medhjelper gjer oppmerksom pd& at vi ikke har kjennskap til
eventuelle arbeid som er utfert etter 13.09.2021 og vi tar
derfor forbehold om dette.

TOMT
Eiet tomt pd 929 kvm.

BESKRIVELSE AV TOMT

Stor eiet tomt p& 929 kvm. Selve innkjerselen og
parkeringsplasser er grusbelagt. Noe opparbeidet med
hage og plen. Det er anlagt forstgtningsmurer mot terreng.

TAKST
Tilstandsrapport datert 12.05.2026. utfert av BoligTakst og
BoligTest Torkjell Nilsen.

BYGGEAR
1970

BYGGEMATE
ENEBOLIG

Utvendig:
Taktekking: Taktekkingen er av stélplater fra Dekra eller
Powertekk. Taket er besiktiget fra bakkenivé og fra

terrasse.

Bdde Decra Classic- og Decra Elegance-takpanner kan
monteres med fall helt ned til 8 grader.

Takpannene fra Powertekk kan benyttes til bolig, hytte,
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smdhus i rekke og andre bygg med skrdtak ned til 10
graders takvinkel.

Nedlgp og beslag: aluminium takrenner med nedlgp il
drenering.

Veggkonstruksjon: Veggene har bindingsverkskonstruksjon
fra byggedr. Fasade/kledning har stédende bordkledning.
Overflatebehandlet i 2017 ved opplysninger fra eier.

Takkonstruksjon/Loft: Takkonstruksjonen har
sperrekonstruksjon.

Vinduer: Bygningen har PVC vinduer med 2 lag og 3-lags
glass.

Dgrer: Bygningen har PVC 2 delt hovedytterder og PVC
skyve-balkongder i l.etg.
Hvit hovedinngangsder til kjeller.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger: Utgang fra
loftstue til 56 kvm stor terrasse som er etablert over tak for
carport.

Innvendig:

Etasjeskille/gulv mot grunn: Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Pipe og ildsted: Boligen har elementpipe, &pen peis og
sotluke/feieluke.

Rom Under Terreng: Gulvet har laminat. Veggene har plater.
Hulltaking er foretatt uten & pdvise unormale forhold.
Hulltaking er foretatt ved/i P& soverom. Fuktkvotemdling
(vekt%) i konstruksjonen ble mait til 10.

Tomteforhold:

Byggegrunn: Det er ukjent byggegrunn.

Det er ikke ngyaktig kjiennskap til hvilken type byggegrunn
det er p& denne eiendommen. Omrédet generelt er
imidlertid kjent for & inneholde fjellgrunn.

P& inspiserte steder ble det ikke pdvist vesentlige
svekkelser. Det tyder pd at byggegrunn kan veere stabil. Det
presiseres imidlertid at det ikke er foretatt noen som helst
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geotekniske undersgkelser og derved er det kun sveert
begrenset muligheter for ngyaktig kunnskap om
byggegrunn og stabilitet som kan gjores.

Fuktsikring og drenering: Dreneringen er fra ca 2014 etter
opplysninger.

Grunnmur og fundamenter: Bygningen har grunnmur i
betongstein.

Forstatningsmurer: Forstatningsmurer er av betong
stable-stein og betong murstein.

Terrengforhold: Hellende terreng.

Utvendige vann- og avigpsledninger: Utvendige avigpsrer er
av plast og er fra 1970. Det er offentlig avigp via private
stikkledninger Utvendige vannledninger er av ukjent type
og er fra 1970. Det er offentlig vannforsyning via private
stikkledninger.

TG2

Taktekking

Det opplyses at dekraplatene pd takoppleft har mangelfull
tetting, blant annet ved at det mangler tetteb&nd/tape pd
lektene.

Konsekvens/tiltak: Taktro og bitumen underlagsbelegg
benyttes.

Nedlgp og beslag

Det mangler snefangere pé hele eller deler av taket, men
det var ikke krav om dette pd& byggemeldingstidspunktet.
Det mangler tilfredsstillende adkomst til pipe for feier.
Takstigen er ikke integrert og det er ikke etablert plattform
for feier til pipen.

Konsekvens/tiltak: Det er ikke behov for utbedringstiltak for
snefangere i naer fremtid. Stigetrinn og plattform for feier
md& monteres. Plattform for feier m& monteres. Sng- og
isdannelser pé& bygningen som kan medfgre fare for ras
mot beferdet omréde, skal hindres eller sikres.

Sng, is og smeltevann skal ikke kunne skade bygningen eller
dens konstruksjoner.

Veggkonstruksjon
Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot



grunnmur. Trepanelet har i all hovedsak en naturlig
slitasjegrad. Generelt noe oppussing utvendig md pdregnes,
men boligen fremstdr stort sett som godt renovert. Deler av
boligen fremstdr som etterisolert. Opprinnelige vegger er
ikke slgyfet under nederste spikerlekten.

Konsekvens/tiltak: Det ber foretas tiltak for & bedre lufting
av kledningen. Uten tilstrekkelig lufting bak bordkledningen
kan fuktighet som trenger inn bak bordene eller gjennom
veggen innenfra ikke terke opp. Dette skaper ideelle forhold
for raitesopp og muggvekst. Da kledningen ble
overflatebehandlet i 2017 er det vanskelig & lokaliserte
skader.

Kledningen har lite til ingen lufting, da det er "luset” mellom
underliggende i nedre kant av kledningen - gjelder ved
utforet vegg.

Overflater

Det registreres noe opptupping i laminatskjooter.
Konsekvens/tiltak: Det ber ikke brukes vét mopp ved vask
av gulvene.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Det er mdéilt hgydeforskjell p&d mellom 15-30 mm gjennom
hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i
standardens krav til godkjente maleavvik. Gulvavvik pd
soverom i kjeller p& 15 + mm.

Konsekvens/tiltak: For & fd tilstandsgrad O eller Tmad
haydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden veere
gkonomisk rasjonelt som et enkeltstéende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan
man vurdere slike tiltak. Bygning med generelle
overflateavvik /skjevheter i etasjeskillene /plan.
Trebjelkelag vil alltid veere omfattet av noen mindre
skjevheter over tid uten at dette ngdvendigvis er en skade
/ skadesymptom.

Pipe og ildsted

lldfast plate mangler pd& gulvet under sotluke/feieluke pd&
pipe. Pipen er oppfort i elementer eller tegl fra byggedr.
Heldekkende pipebeslag over tak. Trykkforholdene er ikke
kontrollert. Eldre piper kan forventes & ha svekket kvalitet.
Konsekvens/tiltak: Det anbefales & montere ildfast plate
under luker pd pipe. Selve ildstedet er ikke inspisert og
kontrollert. Det anbefales at Brann- og feiervesenet foretar
en kontroll for endelig avklaring pé ildsteder, brannvegger

og piper.

Krypkjeller

Det er ikke adkomst til krypkjelleren og den er ikke
undersekt innvendig. Krypkjeller regnes for & veere en
risikokonstruksjon som er utsatt for fukt- og réteskader i
bunnsuvill, trebjelkelaget og andre tilstgtende konstruksjoner,
pd grunn av fuktighet fra grunnen og kondensering ved
temperaturforskjeller. Selv om det ikke er avdekket tegn p&
skader, betyr ikke dette ngdvendigvis at det ikke foreligger
skader i eller i forbindelse med krypkjelleren. Det er ikke
tilfredsstillende ventilering av krypkjeller. Det ble tatt bilder
av deler av krypkijeller fra dpning i grunnmuren. Det ble ikke
registrert noe avvik i neerheten av &pningen. Videre innover
er krypkjeller ikke kontrollert og hvilken tilstand den er i vet
undertegnede ikke.

Konsekvens/tiltak: Vaer oppmerksom pd denne risikoen,
overvdk tilstanden og undersgk dette nsermere, helst med
hjelp av en fagkyndig. Neermere kontroll av krypkjeller bar
foretas.

Innvendige trapper
Det er ikke rekkverk og héndlist.
Konsekvens/tiltak: Rekkverk og héndlist monteres.

Innvendige derer

Lase foringer og ikke listet hovedinngangsder.
Konsekvens/tiltak: F& pé plass foringene og listverk
monteres.

1. Etasje - Bad - Overflater Gulv

Det er pdvist at heydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig
topp membran ved dorterskel er mindre enn 25 mm.
Konsekvens/tiltak: Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til
sluk, vil gulvet fortsatt kunne lede vann mot sluket, men
med redusert effektivitet. Dette kan potensielt gke risikoen
for vannansamling i enkelte omréder av badet.

1. Etasje - Bad - Sluk, membran og tettesjikt

Det er pdvist mangelfull/feil utferelse rundt
rgrgjennomfaringer e.l. som gir fare for fukt i konstruksjonen
i vatsone. Memibran kan ikke konstateres (ikke synlig og det
foreligger heller ikke dokumentasjon). Mer enn halvparten
av forventet brukstid er passert p& membranlgsningen.
Rommet er et vatrom hvor det ved etablering var krav om
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"uavhengig kontroll', men det foreligger ingen
dokumentasjon pd at det er utfert "uavhengig kontroll”. Det
kan ikke konstateres synlig bruk av membran/tettesjikt p&
vatrommet. Sluk har begrenset mulighet for inspeksjon/
rengjering.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt p&
membranlgsningen.

Konsekvens/tiltak: Innhent dokumentasjon, om mulig.
Dersom det ikke foreligger dokumentasjon i forhold til
vétrommets utforelse kan det ikke med sikkerhet sies om
vatrommet er bygget i henhold til gjeldende forskrifter og
standarder pd byggetidspunktet. Det mé& gjeres neermere
undersgkelser. Som forebyggende tiltak er det derfor viktig
at sluket blir renset for avfallsstoffer, for pd best mulig
mdte ivareta at en raskest mulig avrenning skjer. Dette er
et midlertidig tiltak, men ikke tilstrekkelig nok for & kunne
veere helt sikker pd & unngd lekkasjer i omrddet rundt
sluket.

1. Etasje - Bad - Saniteerutstyr og innredning
Apen fuge mellom wc og flis.
Konsekvens/tiltak: Ny fuging foretas.

1. Etasje - Bad - Ventilasjon

Vétrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil
ved der. El-vife for avtrekk - ikke etablert tilluft.
Konsekvens/tiltak: Det ber etableres tilfredsstillende tilluft til
vatrom feks. luftespalte ved der el. Tilluft etableres.

1. Etasje - Vaskerom - Overflater Gulv

Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pd&
vétrommet hvor vann ikke vil gé til sluk. Det er pdvist at
haydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran
ved derterskel er mindre enn 25 mm. Det er pdvist avvik i
fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift p&
byggetidspunktet. Det er uegnede materialer i vétsoner.
Vaskerommet er ikke oppfert for & téle vannsel. Tettesjikt
pd gulv er uten oppbrett mot veggene. Ingen fall til sluk.
Konsekvens/tiltak: Uegnede materialer mad fuktbeskyttes/
utskiftes. Det mad foretas utbedring av fallforhold.

1. Etasje - Vaskerom - Sluk, membran og tettesjikt

Det er pdvist mangelfull/feil utferelse rundt
rergjennomfgringer e.l. som gir fare for fukt i konstruksjonen
i vatsone. Membran kan ikke konstateres (ikke synlig og det
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foreligger heller ikke dokumentasjon). Mer enn halvparten
av forventet brukstid er passert p& memibranlgsningen. Mer
enn halvparten av forventet brukstid er passert pd&
sluklgsningen. Det er uegnede materialer i vétsoner. Eneste
dokumentasjon pé& at uavhengig kontroll skal veere
giennomfert er i ferdigattest hvor det fremgédr at
kontrollansvarlige for utferelsen har serget for sluttkontroll
og avsluttende gjennomgang av kontrolldokumentasjon for
det ferdige tiltaket.

Konsekvens/tiltak: Det md& gjeres naermere undersokelser.
Manglende membran/tettesjikt medferer risiko for lekkasjer
og fukt i konstruksjonen. Det md innhentes dokumentasjon.
Manglende membran/tettesjikt medferer risiko for lekkasjer
og fukt i konstruksjonen. Det mad foretas utbedring for &
unngd fuktskader i konstruksjonen. Overvdk tilstanden
jevnlig. For & f& tilstandsgrad O eller 1mé tettesjiktet skiftes
ut, men tidspunktet for nér dette er nedvendig er vanskelig
& si noe om. Det er viktig & merke seg at levetiden til en
membran varierer basert pd kvalitet, installasjon og bruk.
Eldre membraner kan bli sprg og sprekke opp, noe som
forer til at de mister sin vanntettende funksjon. Dette kan
resultere i vannlekkasjer gjennom vegger og gulv og
fuktskader. Overflater mé utbedres eller skiftes. Som
forebyggende tiltak er det derfor viktig at sluket blir renset
for avfallsstoffer, for pd best mulig mdte ivareta at en
raskest mulig avrenning skjer. Dette er et midlertidig tiltak,
men ikke tilstrekkelig nok for & kunne veere helt sikker p& &
unngd lekkasjer i omrédet rundt sluket.

Loft - Bad - Sluk, membran og tettesjikt

Rommet er et vatrom hvor det ved etablering var krav om
"uavhengig kontroll', men det foreligger ingen
dokumentasjon p& at det er utfert "uavhengig kontroll". Sluk
har begrenset mulighet for inspeksjon/rengjering da
badekar og steam-dusj ma flyttes.

Konsekvens/tiltak: Innhent dokumentasjon, om mulig.
Dersom det ikke foreligger dokumentasjon i forhold til
vatrommets utferelse kan det ikke med sikkerhet sies om
véatrommet er bygget i henhold til gjeldende forskrifter og
standarder pé& byggetidspunktet. Som forebyggende tiltak
er det derfor viktig at sluket blir renset for avfallsstoffer, for
pd best mulig méte ivareta at en raskest mulig avrenning
skjer. Dette er et midlertidig tiltak, men ikke tilstrekkelig nok
for & kunne veere helt sikker p& & unngd lekkasjer i omrédet
rundt sluket.



Underetasje - Bad - Overflater Gulv

Det er pdvist at heydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig
topp membran ved darterskel er mindre enn 25 mm. Det er
pavist avvik pd varmekilde. Flat terskel uten oppbrett av
membran. Gulvvarme pd 1/2 Badegulvet.

Konsekvens/tiltak: Varmekilde bgr undersgkes og eventuelt
repareres av rerfagkyndig personell. Skader p& varmekilde
kan medfgre et reperasjonsbehov hvor tettesjiktet i
ytterste konsekvens mé fornyes. En fornyelse er ofte
forbundet med haye kostnader. Dersom tiltaket ikke
utbedres kan man ikke utelukke elektriske feil utover selve
varmekilden. Kontrollere varmekabel.

Underetasje - Bad - Saniteerutstyr og innredning

Det er pdvist kondens pd toalettsisterne. Dette kan skyldes
feil pd flotteren. Det registreres kondens pd sisterna.
Konsekvens/tiltak: Det mé gjeres neermere undersokelser
og utbedring. Dersom avviket ikke utbedres vil det fortsette
& kondensere pd sisternen, og det kan samles vann pé gulv
under toalettet. Bedre ventilasjon opprettholdes.

1. Etasje - Kjokken - Overflater og innredning

Mangler noe sokkel-list, endestykker og der til kjsleskapet.
Konsekvens/tiltak: Etablere og ferdigstille kjskken med
sokkel-list, endestykker og der til kjsleskapet.

Loft - Toalettrom - Overflater og konstruksjon

Toalettrom mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved
der.

Konsekvens/tiltak: Det ber etableres tilfredsstillende tilluft til
toalettrom, f.eks. luftespalte ved der ell.

Vannledninger

Det er pdvist ufagmessig utferelse av vannledninger. Mer
enn halvparten av forventet brukstid er passert p&
innvendige vannledninger. Vannrer av kobberrgr og av
plastrer.

Innvendig stoppekran er pd bad i kjeller - ikke aktivt prevd
da det erfaringsmessig kan oppstd lekkasjer i koblinger eller
pakninger som sjelden eller aldri brukes. For en ev.
avhending av boligen anbefales derfor dette sjekke.
Slitasje p& armaturer kommenteres ikke.
Konsekvens/tiltak: Tidspunkt for utskiftning av
vannledninger naermer seg. Det er ikke behov for

utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra
alder kan skader plutselig oppstd pd eldre anlegg. |
forbindelse med oppgradering av vatrom vil det veere
naturlig med utskiftning av rer. Det gjeres oppmerksom pd
at det kun er synlige rerinstallasjoner som er kontrollert. Rgr
gjennomfgringer som er skjult i vegg er ikke videre
undersegkt.

Det er benyttet kobber og plastrer til vannforsyningsror.
Forventet levetid kobberror: 25-50 &r.

Boligen har sluk og avigpsrer i plast.

Forventet levetid for sluk av plast: 30-50 dr.

VVS anlegget er ikke videre undersgkt i denne rapporten
da det krever spesialkompetanse.

Avigpsror

Det er ikke pdvist tilfredsstillende lufting av avigpsanlegget.
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pd&
innvendige avigpsledninger. Det ble ikke registrert lufting og
stakemuligheter.

Det er ikke kjent om det har veert foretatt reparasjon/
utskifting/rehabilitering av avigps- eller vannledningen i og
mellom boligen og nett etter at boligen ble oppfert.
Grunnet boligens alder og pd bakgrunn av de opplysninger
som foreligger og levetidsbetraktninger kan tilstandsgrad
pd ledningene ikke fastslds.

Roranlegget er ikke kontrollert av den grunn at dette krever
spesielt utstyr og kompetanse. Videre bemerkes at
bunnledninger av den grunn heller ikke er kontrollert. Nevnte
betraktninger i denne rapporten mé derfor sees p& som
generelle.

Avlgpsrer i plast er et vanlig brukt materiale omkring denne
boligens byggedr. Det er derfor forventbart, men ikke
absolutt & finne dette materialet. Uansett vil plutselige og
uforutsette forhold som for eksempel fortetting og brudd
veere risikommomenter i ethvert anlegg. Her har alder mye &
si. Tegn til dette ble ikke pavist pd& befaring.

Det ble ikke registrert lufting og stakemuligheter.

Det er ikke kjent om det har veert foretatt reparasjon/

utskifting/rehabilitering av avlgps- eller vannledningen i og
mellom boligen og nett etter at boligen ble oppfert.
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Grunnet boligens alder og pé& bakgrunn av de opplysninger
som foreligger og levetidsbetraktninger kan tilstandsgrad
pd ledningene ikke fastslés. Reranlegget er ikke kontrollert
av den grunn at dette krever spesielt utstyr og
kompetanse. Videre bemerkes at bunnledninger av den
grunn heller ikke er kontrollert. Nevnte betraktninger i denne
rapporten mé derfor sees pd som generelle.
Konsekvens/tiltak: Det er ikke behov for utbedringstiltak
siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader
plutselig oppstd pd eldre anlegg. | forbindelse med
oppgradering av vatrom vil det veere naturlig med
utskiftning av rer. Vurdering er basert pé& alder.
Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at mer enn halvparten
av forventet brukstid for skjulte reranlegg er passert. Det er
né ingen symptomer pé funksjonssvekkelse, men veer
oppmerksom pd at dette er en risikokonstruksjon.

Varmtvannstank

Det er ikke pdvist tilfredsstillende el-tilkobling av
varmtvannstank int. gjeldende forskrift. Er usikker p& hvor
gamle tankene er. Den eldste synes & veere den pd 200 I.
Nye varmtvannsberedere (med effekt pd& 1500 W eller mer)
som installeres mé veere fast tilkoblet.

Konsekvens/tiltak: Det ber etableres tilfredsstillende
el-tilkobling etter gjeldende forskrift. Levetiden til en
varmtvannsbereder (VVB) varierer, men anbefales & veere
rundt 15 til 20 &r, selv om den tekniske levetiden kan veere
lengre. Det er lurt & vurdere utskifting ved 15-20 drs alder
for & unngd vannskader.

Montere fast tilknytning til el-uttak. Etabler kontrollert
avrenning fra sikkerhetsventilen.

Fuktsikring og drenering

Fuktsikring pé& utvendig side p& grunnmuren skjer med ulike
materialtyper. Det kan for eksempel nevnes Gudrong som
er en asfaltlignendemasse og som var vanlig fram til -60 /
70 tallet. Videre finnes ulike typer av grunnmursplast.
Spesielt er Gudrong eller liknende noe som relativt slites
raskt. Like viktig som den finnes, er om den er montert
tilfredsstillende. Dette er naturligvis ikke mulig & si noe
sikkert om fordi alt er nedgravd. Gjer spesielt oppmerksom
pd at det er naturgitt med aldersmessig slitasjegrad.
Synlig grunnmursplast pd en side er ikke avsluttet med list i
ovre kant. Slik plasten ligger kommer det vann mellom
grunnmuren og plasten.
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Konsekvens/tiltak: P& grunn av byggedr er det i dette tilfelle
en generell betraktning at b&de eventuell utvendig
fuktsikring og drensledning har en relativt hey slitasjegrad
og utbedring/utskifting ber pdregnes.

Forstatningsmurer

Det er ikke etablert rekkverk p& stottemurene.
Konsekvens/tiltak: Montere rekkverk p& minst 1 meters
hoyde.

Utvendige vann- og avigpsledninger

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pd
utvendige avigpsledninger. Mer enn halvparten av
forventet brukstid er passert pé& utvendige vannledninger.
Bunnledninger er ikke kontrollert da dette kreves spesiell
teknologi og denne rapportens undersgkelsesnivd tillegges
ikke dette. Det er heller ikke kjent om det har veert foretatt
reparasjon/utskifting/rehabilitering av avigps- eller
vannledningen mellom boligen og offentlig nett.
Konsekvens/tiltak: Det er ikke behov for utbedringstiltak
siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader
plutselig oppstd pd eldre anlegg. B&dde vann -og
avlgpsledninger er av eldre dato og md pdregnes skiftes
innen rimelig tid.

TG3

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Tekkingen pd balkong/terrasse har utettheter.
Oppbyggingen av terrasse/balkong gker faren for skjulte
skader i konstruksjonene. Det registreres tildels stor lekkasje
gjennom konstruksjon over carport. Konstruksjon er enkelt
hvor det kan forekomme lekkasje. Problemet er at
konstruksjon er kledd igjen. Panelet p& undersiden av
overbygget carport vil bli réteskadet.

Oppbyggingen av terrasse/balkong - som i dette tilfelle -
oker faren for skjulte skader i konstruksjonene.
Konsekvens/tiltak: Ny tekking mé legges. Tekkingen mé
skiftes/utbedres. Det mé& gjennomferes ytterligere
undersekelser. Det mé& gjennomferes ytterligere
undersgkelser. Lekkasjen bor stoppes.

Underetasje - Bad - Sluk, membran og tettesjikt

Det er pdvist mangelfull/feil utferelse rundt
rgrgjennomfgringer e.l. som gir fare for fukt i konstruksjonen
i vatsone. Det er pdvist tegn pd utettheter pd vétrommet.



Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert p&
membranlgsningen. Det er pdvist utette rergjennomferinger
i vatsone. Det er direkte avlgp via rer i veggen fra
dusjkabinett.

Avlgpsroret synes & ikke veere fuget mot flis.
Konsekvens/tiltak: Overvdk tilstanden jevnlig. For & f&
tilstandsgrad O eller 1mé tettesjiktet skiftes ut, men
tidspunktet for nér dette er nedvendig er vanskelig & si noe
om. Det er viktig & merke seg at levetiden til en memibran
varierer basert pd kvalitet, installasjon og bruk. Eldre
membraner kan bli spre og sprekke opp, noe som farer til at
de mister sin vanntettende funksjon. Dette kan resultere i
vannlekkasjer gjennom vegger og gulv og fuktskader.
Lasningen/utfgrelsen rundt rergjennomfaringer gir fare for
fukt inn i konstruksjoner. VVed utettheter i membran/
tettesjikt er det hey risiko for at vann trenger gjennom
konstruksjonene og kan medfere fuktskader. Konsekvensen
er at det kan oppstd fuktskader i konstruksjonen bak
overflatematerialet. Vann kan trenge inn gjennom utette
rergjennomferinger og forérsake fuktskader ved
fukttilfersel gjennom enten bruksvann eller lekkasjevann.
Tette mellom avigpsrer og vegdflis.

Som forebyggende tiltak er det derfor viktig at sluket blir
renset for avfallsstoffer, for pd best mulig méte ivareta at
en raskest mulig avrenning skjer. Dette er et midlertidig
tiltak, men ikke tilstrekkelig nok for & kunne veere helt sikker
pd & unngd lekkasjer i omrdadet rundt sluket.

Terrengforhold

Det er pdvist dérlig fall eller flatt terreng inn mot grunnmur
og dermed muligheter for stgrre vannansamlinger.
Terrenget faller inn mot bygningen og det er maksimale
forhold for vann inn mot muren. Feil terrengfall langs
grunnmur mot ser

Det er viktig at terrenget heller riktig i omréder ved
grunnmuren, nemlig at det er tilfredsstillende hellningsgrad
ut fra grunnmuren. Overflatevann skal hurtigst mulig vekk
for & unngd unedvendige fuktbelastninger pd utvendig
fuktsikring og drenering. Det anbefales terrengjustering for
& fa riktig fall langs grunnmuren. Ideelt ber det i en avstand
pd ca. 3 meter veere god helning vekk fra husets grunnmur.
Konsekvens/tiltak: Det ber foretas terrengjusteringer.
Ytterligere undersgkelser anbefales. Det anbefales
terrengjustering for & f& riktig fall langs grunnmuren. Ideelt
ber det i en avstand pd ca. 3 meter veere god helning vekk

fra husets grunnmur.

TGIU

Takkonstruksjon/Loft

Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon. Hele
takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen mulighet til
vurdering utover alder og observasjoner fra underliggende
etg. Det er ikke undersgkt hvilken lufting som er etablert i
lukket takkonstruksjon.

Ved dpen kvist var det god lufting pd befaringsdagen.
Konsekvens/tiltak: Det mé& gjennomferes ytterligere
undersgkelser. Innhent dokumentasjon, om mulig. Dersom
det er ukjent lgsning for ventilering, eller den er dérlig utfert,
kan det fore til alvorlige fuktskader.

Helse, milig og sikkerhet

Det er manglende rekkverk/annen sikring pd
forstetningsmurer som krever dette utifra dagens krav.
Rekkverket pé& balkong eller terrasse er for lavt i forhold til
dagens krav.

Avvik fra forskrift om brannforebygging § 8.

Oppgradering av byggverk - Eieren av et byggverk skal
serge for & oppgradere sikkerhetsnivéet i byggverket slik at
det minst tilsvarer nivéiet som fremkommer av de samlede
kravene gitt i byggeforskrift 15. november 1984 nr. 1892 eller
senere byggeregler.

Konsekvens/tiltak:

Rekkverk/annen sikring pd forstatningsmur mé settes opp/
utbedres.

Rekkverkshgyde pd balkong eller terrasse mé& endres for &
tilfredsstille krav p& byggemeldingstidspunktet.

Krav til rekkverksheyde pd terrasse og stettemur er 1 meter.

SAMMENDRAG SELGERS EGENERKLZARING
Da dette er et tvangssalg foreligger det ingen
egenerkleering.

MODERNISERT/PAKOSTET AR
2014- 2020

REGULERINGS- OG AREALPLANER
Kommuneplanens arealdel 2022 - 2034 er gjeldende.
KPA2022 (http://webhotel3.gisline.no/Webplan_1804/
gl_planarkiv.aspx?planid=KPA2022)
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Plantype: Kommuneplanens arealdel

Status: Endelig vedtatt arealplan

lkrafttredelse: 16.06.2022

Bestemmelser- https://www.arealplaner.no/1804/
dokumenter/15905/

1804 _KPA2022_Kp_Kommuneplanen_planbest_03072024.p
df

Delareal: Arealbruk 338kvm. Veg,Ndaveerende. Omrédenavn:
Vv

Delareal: 1702kvm. Arealbruk: Boligbebyggelse N&veerende
Omré&denavn: B

Kommuneplaner under arbeid

Id: KPA2026 (http://webhotel3.gisline.no/Webplan_1804/
gl_planarkiv.aspx?planid=KPA2026)

Navn: Kommuneplanens arealdel 2026-2038

Status: Planforslag

Plantype: Kommuneplanens arealdel

Besek gjerne Boda kommune sin hjemmeside for naermere
opplysninger. Ta gjerne kontakt med plan og
bygningsavdelingen i Boda kommune for sparsmail.

Kontakt medhjelper om du gnsker hele kommmunedelplanen
tilsendt.

OPPVARMING

Salten brann opplyser folgende:

Stue i underetasje med lukket ildsted, type Jgtul 820.
Siste utferte tilsyn var den 02.01.2023. Siste utferte feiing
var den 02.01.2023. Avvik bruksenhet: Adkomst til
fyringsanlegg - enhet.

Varmekilder, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper
og panelovner, felger med uansett festemdte. Frittstéende
biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfelger ikke.
Det folger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg-
eller fastmonterte varmekilder pd visning.

TV/INTERNETT/BREDBAND
Eier opplyser at det er lagt inn Fibernett Next gentel. Eget
abonnement md tegnes
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PARKERINGSFORHOLD
P& gdrdsplass/carport

VEI/VANN/KLOAKK

Eiendommen er tilknyttet offentlig vei. Offentlig vann og
avlgp via private stikk- og fellesledninger. Det gjeres
oppmerksom pdé at private ledninger vedlikeholdes for eiers
regning. For private fellesledninger er det normalt tilknyttet
solidarisk vedlikeholdsplikt.

Det gjeres spesielt oppmerksom pd at vann betales iht.
vannmdler og forbruk

BEBYGGELSE
Omrddet er bebygget med frittliggende eneboliger og
rekkehus

BARNEHAGE/SKOLE/FRITID

Barnehager

Bodesjeoen naturbarnehage (1-5 &r) 87 barn 0.5 km. -
Notveien naturbarnehage (1-5 ér) 83 barn 0.5 km. -
Trélveien idrettsbarnehage (1-5 dr) 63 barn

Skoler

Bodgsjoen skole (1-7 kl.) 207 elever, 14 klasser 0.4 km. -
Alberthaugen skole (5-10 kl.) 21 elever, 9 klasser 0.8 km.
Grgnndsen skole (1-7 kl.) 362 elever, 22 klasser 2 km. -
@stbyen skole (1-7 kl.) 244 elever, 17 klasser 2.2 km
Bankgata ungdomsskole (8-10 kl.) 328 elever, 30 klasser 3
km.- Bodg videreg&ende skole 1316 elever, 73 klasser 3.1km
Norges Toppidrettsgymnas Bodg

Dagligvare: Coop Extra Bodgsjeen og Post i butikk 0.7 km. -
Rema 1000 Alstad Og PostNord

Fra eiendommen er det en rask spasertur ned til
Jektefartmuseet

Utdrag fra hjemmesiden: Rett ved havet med fiellene i
bakgrunnen, midt i det spektakuleere naturlandskapet i
Bodgsjoen Friluftsmuseum, ligger Jektefartsmuseet. Et
museum som forteller om den ré& kystkulturen, og historien
om hvordan jektene brakte Nord-Norge og resten av
Europa sammen. Sammen med den eneste originalt
bevarte Nordlandsjekta sentralt i utstillingen, inviterer
Jektefartsmuseet deg til & ta et dypdykk i en verden vi ikke
kjenner igjen i dag. P& Jektefartsmuseet trer duinnien



verden full av makt og avmakt, profitt og risiko. Du fér leere
om strabaser og livet om bord, fiskerbondesamfunnet, og
ikke minst terrfiskhandelens historie. Med Bodgsjgen
Friluftsmuseum som bestdr av 14 ulike bygninger som
omkranser Jektefartsmuseet, bidrar det til & utdype
Nordlands historie og livet i fiskerbondesamfunnet.

Turleype: Kyststien dpnet 14.09.2025 og strekker seg fra
Mearkvedbukta til Jektefartmuseet i Bodgsjoen

Utdrag fra Bode kommunes hjemmeside: Etter flere &dr med
jobb og planlegging er kystien endelig klar. Kyststi Bodg er
en 6,5 km universelt utformet turvei fra Bodgsjoen til
Mgrkvedbukta/Bjgrnhollo, med flere rasteplasser, toalett og
servicepunkter underveis. Kyststien utvider naerturtilbudet
for mange av Bodgs innbyggere. Den er et lavterskeltilbud
neer store boligomrdder, og vil i tilegg knytte sammen
viktige friluftsomrdder langs sjgen.

-Kyststien skal veere for alle, og universell utforming er et
viktig prinsipp i utformingen, sammen med ivaretakelse av
landskap og naturverdier, sier prosjektleder av Kyststien
Gudrun Hagen. Utdrag slutt

Boda kommune har et rikt og variert kulturtilbud. Besgk
gjerne Bodg kommune sin hjemmeside, her vil du finne mye
nyttig informasjon om Boda kommune, kultur og
fritidsaktiviteter www.bodo.kommune.no

SKOLEKRETS
Bodo

OFFENTLIG KOMMUNIKASJION

Daglige bussavganger, ca. 200 meter til bussholdeplass.
Bodg er fylkeshovedstad. Her har du buss, tog, hurtigrute,
hurtigbdt og flyplass. Hva med sjekke ut status for ny by ny
flyplass, sjekk hjemmesiden: https://om.avinor.no/
innovasjon/nylufthavnbodo/

ADGANG TIL UTLEIE

Det er kun registrert en boenhet p& eiendommen.
Eiendommen/boligen kan leies ut i sin helhet til boligformal.
Det gjeres oppmerksom pd at innredet utleieenhet i kjeller/
underetasjen, er utleid og leieforholdet folger handelen.
Medhjelper har ikke kjennskap til leiekontraktens innhold.
Hjemmelshaver opplyser at det ikke foreligger leiekontrakt

og at de tar kr. 15.000.- pr. mnd. i leieinntekt. Utleieenhet i
underetasjen/kjeller er ikke omsgkt eller godkjent og det vil
veere opp til ny eier & si opp leieforholdet. Eventuell
oppsigelse felger husleielovens regler.

FERDIGATTEST/MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE
Ferdigattest utstedt for eneboligen med delvis utgravd
kjeller datert 10 juni 1970. Areal av nybygg p& 105kvm.
Ferdigattest for carport med terrassedel utstedt
18.04.2024.

Ferdigattest utstedt for pdbygg takopplett for utvidelse av
loft, datert 18.04.2024

Opprinnelige tegninger stemmer ikke overens med dagens
bruk. Det er mottatt tegninger fra Bodg kommune som
viser noen av endringene pé& hovedetasje og andreetasje,
er iht. dagens bruk.

Medhjelper gjer videre spesielt oppmerksom pd at
kjellerdelen ikke er omsgkt benyttet til beboelsesrom og
utleiedelen er ikke godkjent for utleie.

Ny eier overtar risiko, kostnad og ansvar for de omtalte
forhold og for & sgke om nedvendige godkjennelser slik at
forskriftsmessige forhold er brakt i orden iht. plan og
bygningslovens bestemmelser.

Dette innebaerer imidlertid ikke at ulovlig bygde tiltak blir
lovlige. Kommunen vil fremdeles kunne forfglge og kreve
ulovlig oppferte tiltak omsekt etter dagens regelverk.
Innvendig skiller man mellom boligens hoveddel (rom for
varig opphold - eks stue, kigkken og soverom) og tilleggsdel
(rom som ikke godkjent for varig opphold - eks boder,
disponibelt areal, hobbyrom). Foretas det innvendige
bruksendringer mellom boligens hoveddel og tilleggsdel s&
utlgser det sgknadsplikt. Her stiller blant annet regelverket
krav til takhgyde, dagslysflate, ventilasjon, remningsvei,
brannsikring m.v. Né&r det kommer til utvendige endringer sé&
er et pdbygg alltid seknadspliktig. Nér det gjelder gvrige
fasadeendringer og tilbygg s& er hovedregel at dette er
spknadspliktig, dog med noen unntak som anses som
meldepliktige tiltak unntatt seknadsplikt. Nér det gjelder
utvendige endringer sd stiller blant annet regelverket krav
til om bygningens karakter endres ved fasadeendringer, om
tiltak er i trdd med gjeldende reguleringsplan, avstand til
nabo, avstand til vei, sterrelse pd uteareal, antall
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parkeringsplasser m.. Reaksjoner bygningsmyndighetene
kan iverksette overfor eier er f.eks. pdlegg om retting,
forelegg om plikt til & etterkomme pdlegg, tvangsmulkt,
overtredelsesgebyr, pdlegg om riving/tiloakefering m.v.
Uavhengig av reaksjonsform fra kommunen, blir dette
kjgpers ansvar og risiko siden boligen selges slik den
fremstdr.

RADONMALING

Ingen opplysninger mottatt om at det er utfert
Radonmaling.

Radon er en usynlig og luktfri gass som ligger nede i
grunnen. Det varierer geografisk hvor stor forekomst det er
av radon. Det er ikke et krav til mdéling av radon i bolig, men
pd generelt grunnlag er dette anbefalt. Ved utleie er det et
krav til méling av radon. Det ble krav om radonsperre eller
andre forebyggende tiltak mot radon pd nybygg 1. juli 2010.

INNHOLD
Boligen er over 11/2 etasje pluss kjeller

Fersteetasjen inneholder: Overbygget inngangsparti.
Vindfang, bod, vaskerom, kjgkken, stue, matbod, bad og 2 -
to soverom

Andre etasjen bestdr av: Trapperom opp til loftstue,
toalettrom, 3 soverom, walk - in closet og baderom
Underetasjen er med: Gang, stue og kjokken i dpen lasning,
2 soverom, bad, gang og 2 boder

STANDARD

Overbygget inngangsparti/carport med trapp opp til
hovedder som farer inn til entreen

Entré med flislagt gulv, malte vegger og malt tak.
Downlights i taket. Skyvedersgarderobe langsgéende vegg
og sikringsskapet med automatsikringer er montert pd&
vegg her.

Vaskerommet er i enden av entreen og har flislagt gulv og
mallte vegger samt malt tak. Downlights i taket. Opplegg for
vaskemaskin. Innredning med skuffer, underskap samt

overskap. Benkeplate med innfelt vaskeservant.

Kommer videre inn til en stor stue som har en spisestuedel
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samt &pen lesning med kjgkken. skyveder langsgéende
vegg mot kjekkendelen som bd&de er bod og skjuler
trappeadkomsten til 2 etasjen/loftet.

Kjokkenet er med laminatgulv, malte vegger og malt tak.
Downlights i tak. Nyere og pen hvit kjgkkeninnredning , type
Epoc, med integrert 2 stk. stekeovner av typen Bosch, samt
induksjonstopp. Ventilator hette over induksjonstopp.
Marmoer/granitt benkeplate med innfelt vaskekum.
Integrert kjol og frys samt oppvaskmaskin. Pen kjokkendel
som har godt med skap og skuffer. | enden av kjgkkenet er
det etablert en matbod som er utstyrt med hyller. God
plass.

Apen Iosning fra kjokken inn til todelt stue m/spisestue og
stue. Laminat p& gulvet. Malte vegger og tak. Downlights

Flott og moderne bad med flislagt gulv, varmekabler
montert. Flis p& vegger. Plater i tak. Downlights. Pen hvit
baderomsinnredning med 2 innfelte vaskeservanter og 4
underskuffer, 2 sideoverskap, stort speil med lys i midten
over servantene. Vegghengt wc. Dusjkabinett montert. Vifte
montert pd vegg.

Soverom 1er med laminat pd gulvet, malte vegger og tak.
Downlights montert. 2 doble garderobeskap

Soverom 2 er med laminat pd gulvet, malte vegger og tak.
Downlights montert. Skyveders garderobe montert.

2 etasjen har trappe adkomst som er skjult av en skyveder.

Loftstue med laminat p& gulvet, malte vegger og tak.
(skrétak). Utgang til en stor terrassedel pd ca. 56kvm(
overbygget som er foran inngangspartiet).

We rom med flislagt gulv, plater p& vegger og malt tak.
Vegghengt wc. Vaskeservant. Skap pd vegg.

Fra Loftstuen er det inngang til et stort soverom som har
walk in closet. Her er det gulv med laminat, malte vegger og
tak. Downlights i tak. Luke til kott p& vegg. Fra soverommet
er det direkte adkomst til et baderom adskilt med der.

Badet er med flislagt gulv, varmekabler montert.
Vétromsplater pd vegger. Malt tak og downlights montert.
Vifte p& vegg. Vegghengt wc. Rer i rerskap pd vegg over



wec. Stort og flott dusjkabinett. Badekar etablert. Hvit
baderomsinnredning med under, samt sideoverskap, Speil
over vaskeservant.

Ytterligere 2 soverom ned laminat pé& gulvet malte vegger
og tak. Skré&tak.

Separat utleiedel m/ egen inngang

| kjellerdelen er det etablert en egen utleiedel med egen
inngang. Det gjeres oppmerksom pd at utleiedelen ikke er
omsekt eller godkjent som egen boenhet og beskrivelsen
gis ut fra hvordan inndeling er foretatt.

Gang har laminat pd gulvet, malt trepapanel pd vegg og
malt tak. Panelovn montert pd vegg. Apen lasning som forer
direkte inn til stue og kjokken med laminat p& gulv, noe malt
rundtemmer og vanlig malt panel pd vegger. Malt tak. Peis
etablert. Kjgkkendelen har hvit innredning med skuffer, skap
og overskap. Benkeplate med innfelt vaskekum og
utslagsvask. Ventilator montert over lgs komfyr m/
koketopp. Las oppvaskmaskin samt kjgleskap.

Mellommgang farer videre inn til bad og 2 soverom og bod.

Bad med laminat pd gulvet, malt trepanel pé vegger og
mallt tak. Mellomgang som fgrer baderom som har flislagt
gulv og varmekabler. Flis pd& vegger. Malt trepanel i tak.
Baderomsinnredning med underskap, vaskeservant og
speilskap over. Wc. Dusjkabinett. Ventil p& veggen.
Stoppekran er montert p& baderommet.

Bod hvor det er plassert 2 stk. varmtvannsberedere, en er
pd 300 liter, type Hoiox, oppgitt montert ca. 2017, samt 1
varmtvannsbereder, type Ozo p& 200 L, fra ca. 2009.

Soverom 1er med laminat pd gulvet, trepanel pd vegger og
malt tak. Garderobeskap.

Soverom 2 er med laminat p& gulvet, plater pé& vegger og
plater i tak.

Tekniske installasjoner: Innvendige vannledninger er av
kobber og rer i rer. Det er besiktiget i rerskap. Det er
avlgpsrer av plast. Suplering av avigpsrer i forbindelse med
oppgradering av bad og kjgkken. Boligen har naturlig
ventilasjon. Varmtvannstanker - en pd ca. 300 liter fra 2017

og en pd ca 200
liter fra 2009 Nyere el-skap med 21 kurser over
automatsikring.

Boligen fremstér med alminnelig normalt vedlikehold og
store deler av boligen er fortlgpende oppusset/
modernisert. Det gjeres oppmerksom pd at deler av
oppussing ikke er dokumentert og er utfert som
egeninnsats. Medhjelper henviser til vedlagte
tilstandsrapport for detaljer. en del lyspunkter i downlights/
spotlys er defekte. Terrassen, som har adkomst fra
loftstuen, har lekkasjer og forholdet mé utbedres. Innredet
areal i kjeller er ombygget fra opprinnelige tegninger til en
3-roms leilighet. Ombyggingen er ikke omsgkt og heller ikke
godkjent av Boda kommune.

VIKTIG

Du ber lese tilstandsrapport, eiendomsmeglers beskrivelse i
salgsprospektet og vedlegg neye. Du kan ikke klage pé
forhold som du har fétt opplysninger omi
tilstandsrapporten, i salgsoppgaven eller pd andre mdéter.
Se pd tilstandsgrad og ansl&tt utbedringskostnad for &
danne deg et bilde av hva du mé regne med av kostnader
og eventuelle arbeider pd boligen fremover. Husk at en
anslétt kostnad ikke er det samme som faktisk kostnad.
Merk ogsd at anslatt utbedringskostnad bare er utbedring
av konkrete avvik, etter den standarden som boligen har.
Oppgradering til dagens standard kan koste mer.
Tilstandsrapporten felger vedlagt i salgsoppgaven.
Interessenter md sette seg inn i denne fer bud inngis.

HVITEVARER

Integrerte hvitevarer medfelger handelen. Ingen lzse
hvitevarer medfolger.

Ved tvangssalg gjelder ikke avhendingslovens
bestemmelser, og vedlagte liste i salgsoppgaven, «Oversikt
over lpsgre og tilbeher til eiendommens, fravikes. Kjeper mé
pdregne & selv overta og eventuelt besgrge kasting av
innbo og lesgre som stdr igjen ved overtakelse av
eiendommen.

INNBO OG LOSORE
Ved tvangssalg gjelder ikke avhendingslovens
bestemmelser, og vedlagte liste i salgsoppgaven, «Oversikt
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over lpsgre og tilbeher til eiendommens, fravikes. Kjgper mé
pdregne & selv overta og eventuelt beserge kasting av
innbo og lesere som stér igjen ved overtakelse av
eiendommen.

For innbo og lgsere eventuelt kan overtas/kastes, mé kjgper
kontakte Namsfogden og be om bistand. Namsfogden vil
sd& fatte vedtak og bestemme hva som skal skje med innbo
og leseret. For avrig henviser medhjelper til skrivet:
«orientering til kigper om tvangssalg ved medhjelpers» som
er vedlegg til budskjemaet

AREALER

BRA - i: 203 m?
BRA - e: 86 m?
BRA totalt: 289 m?
TBA: 56 m?

Bruksareal fordelt pé etasje

Underetasje

BRA-e: 86 m? Stue/kjokken, 2 soverom, bad, gang, 2 boder
1. etasje

BRA-i: 136 m? Stue, kjokken, 2 soverom, bad, vindfang, bod,
vaskerom

2. etasje
BRA-i: 67 m? Loftstue, 3 soverom, bad, walk-in closet,
toalettrom

TBA fordelt pd etasje
2. etasje
56 m?

BYGNINGSSAKKYNDIG KOMMENTAR TIL
AREALOPPMALING

Besiktigelsen ble kun utfert pd lett tilgjengelige deler av
konstruksjonene. Det er ikke flyttet pd& mebler, tepper,
badekar/dusjkabinett, hvitevarer eller andre gjenstander
med mindre &penbare grunner foreld for eventuelt &
avdekke andre feil eller mangler enn de som er mulig &
observere ved en normal besiktigelse. Dette kan medfere
at skader/mangler som er tildekket/skjult ikke fremkommer i
taksten. Funksjonstesting av elektrisk anlegg, varmekabler,
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fyringsanlegg, reropplegg, tekniske innretninger/utstyr og
lignende er ikke foretatt.

Er det ifelge eier utfert hdndverkstjenester pd boligen siste
5 &r? Ja. Kommentar: Takopplaft og tilbygget carport/
terrasse

Byggetegninger: Det foreligger godkjente og byggemeldte
tegninger, men det er avvik fra disse

Apenbare ulovligheter: Innredning og ombygging fra boder
til 3-roms leilighet (egen boenhet) i kjeller samt utleie av
leilighet er ikke byggemeldt og

heller ikke godkjent av Boda kommune.

@KONOMI
PRISANTYDNING
Kr. 8 600 000,-

VERDITAKST
Kr 8 600 000,~

KOMMUNALE AVGIFTER
Kr 60 869,- pr &r 2025

INFO KOMMUNALE AVGIFTER

Bode kommune opplyser felgende om drlige kommunale
avgifter: Avigp kr. 19.025.-. Vann ca.kr. 16.000.-.-Feiing kr.
440.-

Eiendomsskatt kr. 19272.~( gjelder fra 01.01.2026). Iris
renovasjon opplyser at drlig renovasjon er satt til kr. 6.132.-
pr. &r.

Medhjelper opplyser folgende: Eiendommen bruker
vannmdler, sé& drlig avgift avhenger av forbruk. Int. mottatte
opplysninger fra Bode kommen ligger vannforbruket pé ca.
kr. 16.000.-. og avlgp pd ca. kr. 19.000.- pr &r. Medhjelper tar
forbehold om at sterrelsen pd avgiften kan variere/endres.

Eier kan til en viss grad pdvirke sterrelsen pd& noen av
gebyrene. Kommunen sine gebyr regulativ inneholder
detaljinformasjon om dette. Opplysninger finnes pd
kommunenes hjemmesider eller ved & henvende seg til
kommunen.

EIENDOMSSKATT



Kr 19 272,- pr 2026

INFO EIENDOMSSKATT
Eiendomsskatten er medregnet i totalsummen for
kommunale avgifter

VANNAVGIFT
Arlig kr 26 377-
Vannavgift &r: 2025

INFO VANNAVGIFT

Det gjeres spesielt oppmerksom pd at det betales vann
etter forbruk. Det er montert vannmaler med mdlenr:
T11260675. Avlesing foretatt 31.12.2025. Forbruk 525. ( 525
betyr i dette tilfellet 525 kubikkmeter med vannforbruk for
2025.) Medhjelper gjer oppmerksom pd at mélt vannforbruk
synes & veere meget heyt og anbefaler ny eier & f& vurdert
om det er lgnnsomt & ha vannmdiler.

FORMUESVERDI - PRIMZAR
Kr. 2 292 277~ som primaerbolig for 2024

FORMUESVERDI - SEKUNDAR
Kr. 9169 108,- som sekundeerbolig for 2024

INFORMASJON OM FORMUEVERDI

Medhjelper gjer spesielt oppmerksom pd at formuesverdien
er hentet fra skatteetatens boligkalkulator for 2024 og de
oppgitte verdier kan veere feil. Vi anbefaler ny eier & f&
fastsatt korrekte verdier et kjop.

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen
beregner boligverdier basert p& grunnkretser i stedet for
kommuner, og skal benyttes fra og med inntektséret 2026.
Dette kan medfgre at markedsverdien settes hgyere eller
lavere enn tidligere og innebeerer at bdde selger og megler
kan benytte tall som ikke nedvendigvis er oppdaterte pd&
tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven. Det tas
derfor forbehold om at formuesverdien kan bli endret og
eventuelt oke ved endelig fastsettelse i skattedret.

For primaerbolig utgjer formuesverdien 25 % av beregnet
eller dokumentert markedsverdi opptil kr 10 000 000, og
deretter 70 % av den delen som overstiger dette belgpet.

For sekundeerbolig utgjer formuesverdien 100 % av
beregnet eller dokumentert markedsverdi.

OMKOSTNINGER
kr. 8 600 000,- (Prisantydning)

kr. 215 000,- (Dokumentavgift)
kr. 545,- (Tinglysing skjote)
kr. 545,- (Tinglysning pantedokument (pr. stk.))

kr. 216 090,- (Omkostninger totalt)

kr. 8 816 090,- (Totalpris inkl. omkostninger)

NB! Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til prisantydning.
Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/
gebyrer.

Andel fellesgjeld og andel formue overtas av kjgper.

BETALINGSBETINGELSER

Kjepesum med omkostninger innbetales til klientkonto
megling innen angitt oppgjersdag iht. rettskraftig
stadfestkjennelse og innkrevingsbrev fra medhjelper.
Dersom kjgpesummen ikke blir betalt innen betalingsfristen,
plikter kjsperen & betale forsinkelsesrente int. den enhver
tid gjeldende sats etter lov om renter ved forsinket
betaling.

Ved anke over stadfestelseskjennelsen, har kjgper valget
mellom & foreta oppgjer pd oppgjersdagen eller to uker
etter at kjennelsen er rettskraftig. Dersom kjgperne
benytter siste alternativ og betaler etter stadfestelsen er
rettskraftig, mdé kjoper betale et rentetillegg p&
kjgpesummen fra oppgjersdato til betaling finner sted.
Rentetillegget utgjer for tiden 6%.

Kontakt medhjelper for sparsmdél knyttet til betaling og
overtakelse.

SERVITUTTER/RETTIGHETER

P& eiendommen er det tinglyst felgende heftelser og
rettigheter som folger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:
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24.07.1969 - Dokumentnr: 103120 - Registrering av grunn.
Denne matrikkelenhet opprettet fra: Knr:1804 Gnr:37 Bnr:160

DIVERSE OPPLYSNINGER

DIVERSE

Plantegninger:

Vedlagte plantegning(er) er ikke i mélestokk og derfor kun &
anse som en skisse(r).

Det gjores spesielt oppmerksom pd at energimerking er
foretatt med bakgrunn i takstopplysninger og at denne
derfor kan veere mangelfull eller feil

Vedrgrende spersmdl om forkjgpsrett

Medhjelper gjer oppmerksom pd& at en sameier og medeier
ved tvangsopplasning av sameie, int. sameieloven § 15, ikke
har noen ordinser forkjgpsrett.

Derimot har en sameier som byr, en fortrinnsrett til & f& sitt
bud godtatt under «ellers like vilkérs. Skjeeringspunktet vil
da veere utlgpet av fristen for & fremme innsigelser mot
stadfestelse av antatt bud, jf. tvangsfullbyrdelsesloven g
11-29 annet ledd.

Utenlandsk kjgper:

Dersom kjoper er utenlandsk statsborger kreves det at
vedkommende har D-nummer til erstatning for norsk
personnummer. Hvis sgknad om D-nummer skal sendes il
Kartverket samtidig med innsending av skjgtet for
tinglysing, plikter budgiver & ta forbehold som lyder
felgende i sitt bud:

"Forbehold om tillatelse fra selger til & sende sgknad om
D-nummer i forbindelse med tinglysning av skjote. Dette
medfgrer forsinket oppgjer til selger”.

| disse tilfellene oppbevarer kartverket skjgtet inntil kigper
har fétt D-nummer av skatteetaten. Skjetet vil bli tinglyst sé&
snart Kartverket har mottatt kjigpers D-nummer fra
Skatteetaten. Kjgper plikter & fremlegge nedvendige
dokumenter for sgknad om D-nummer i forbindelse med
kontraktsignering, og for overtagelse. Dersom kjgper ikke
fér innvilget seknad om D-nummer, plikter kjgper &
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videreselge eiendommen for egen risiko og regning.

Seknad om D-nummer i forbindelse med tinglysing av skjgte
medferer at oppgjer og utbetaling til selger blir forsinket. Ta
evt. kontakt med megler for neermere informasjon vedr.
sgknad om D-nummer, forbehold i bud m.m.

Notar AS og eiendomsmeglingsforetakene som er en del av
Notar-kjeden, har samarbeid med forskjellige foretak som
tilbyr produkter eller tjenester i - Overo, leverander av
digitale oppgjersskjema og overtakelsesprotokoller, tiloyr
avtale om strem, alarm og bredbdnd. Hvilke produkter/
tienester kjoper og selger tilbys i forbindelse med
oppdraget, kan variere ut fra hvor i landet eiendommen

ligger.

OVERTAGELSE

Det gjeres oppmerksom pd& at dette er et tvangssalg. Ved
tvangssalg vil det ta lengre tid enn ved et ordinzgert salg &
f& overtatt eiendommen. Se vedlegg med informasjon om
tvangssalg ved medhjelper.

BAKGRUNN FOR OPPLYSNINGER | SALGSOPPGAVEN
Salgsoppgaven er utarbeidet ut ifra opplysninger som er
gitt av selger, befaring av eiendommen samt innhenting av
nodvendige dokumenter og evt. takst/tilstandsrapport.

SALGSOPPGAVE SIST OPPDATERT
05.06.2026

ANSVARLIG MEGLERFORETAK
Salten Eiendomsmegling AS
Grottingen 13, 8058 TVERLANDET. TLF. 75 64 40 70

MEGLER
Asbjorn Ingebrigtsen, Daglig leder/ Eiendomsmegler MNEF
Epost: aei@notar.no

ANSVARLIG MEGLER
Asbjorn Ingebrigtsen, Daglig leder/ Eiendomsmegler MNEF
Epost: aei@notar.no

MEGLERS VEDERLAG
Vederlaget reguleres iht tvangsfulloyrdelsesloven og
forskrift om tvangssalg ved medhjelper, omtalt i kapittel 3



88 3-1til 3-7

VIKTIG INFORMASJON
BOLIGSELGERFORSIKRING

Det er ikke tegnet boligselgerforsikring da dette er et
tvangssalg, jfr tvangsfulloyrdelseslovens regler.

BOLIGKI@PERFORSIKRING
Det er ikke anledning til & tegne boligkjgperforsikring da
dette er et tvangssalg.

SENTRALE LOVER

Forhold til avhendingsloven mot tvangsfullbyrdelsesloven:
Bestemmelsene i lov om avhending av fast eigedom gjelder
ikke nér en eiendom er tvangssolgt. Det er
tvangsfullbyrdelseslovens regler som gjelder. Ved befaring
av eiendommen oppfordres du til & gd neye gjennom
eiendommen. Synes eiendommen & ha en del mangler, kan
det veere fornuftig & f& avholdt en tilstandsrapport. En
tilstandsrapport er en gjennomgang av eiendommens
bygningsmessige standard. En eventuell slik gjennomgang
md avtales med medhijelper, og dekkes for egen regning av
rekvirent( den som gnsker tilstandsrapporten utarbeidet).

Som hovedregel overtas en eiendom kjopt pd tvangssalg i
den stand den befinner seg. Tvangsfullbyrdelsesloven
bestemmer imidlertid at kjgper kan kreve prisavslag i
felgende tilfeller: eiendommen er ikke i samsvar med
opplysninger om vesentlige forhold som medhijelper har gitt,
eller medhjelperen har forsemt & gi opplysninger om
vesentlige forhold som man matte kjenne til og som
kjoperen hadde grunn til & regne med & &, eller
eiendommen er i vesentlig dérligere stand enn kjgperen
hadde grunn til & regne med, og disse forhold kan antas &
ha hatt innvirkning pé kjgpet.

Kjeperen kan ikke heve kjgpet, men kan kreve prisavslag av
ovenst&ende grunner. Kjgper md, dersom enighet ikke
oppnds om prisavslag, eventuelt gé til seksmdl mot den
eller de av kreditorene som har fatt den del av
kjgpesummen som det kreves prisavslag for. Kigpesummen
md betales selv om det kreves prisavslag, men kjgperen
kan kreve at den del av summen som rammes av kravet om
prisavslag ikke utbetales til kreditorene for saken er avgjort.
Dersom Namsretten finner at kravet fra kjgperen er

dpenbart grunnlgst, kan Namsretten avvise krav om
tilbakeholdelse og likevel betale summen. Dersom hele eller
deler av eiendommen er bortleid, overtar kjgper tidligere
eiers rettigheter og forpliktelser.

Budregler for tvangssalg:

Det forste budet skal inngis skriftlig p& Notar sitt
budskjema, p&fert budgivers signatur. | tilegg mé budgiver
fremlegge gyldig legitimasjon. Senere bud kan inngis per
e-post, sms eller fax til megler. Megler skal s& snart som
mulig bekrefte overfor budgiver at bud er mottatt. Et bud
md ha en bindingstid p& minimum 6 uker for & kunne
komme i betraktning. Budskjema med tilhgrende
informasjonsskriv "Orientering til kjigpere om tvangssalg ved
medhjelper" md leses ngye for det legges inn bud.

PERSONOPPLYSNINGSLOVEN

Ditt personvern er viktig for Notar og vi er opptatt av &
verne om personopplysningenes integritet, tilgjengelighet
og konfidensialitet. All behandling av personopplysninger i
Notar skal felge det til enhver tid gjeldende
personvernregelverket, herunder GDPR og
personopplysningsloven. Les mer om dette her: https://
notar.no/personvern.aspx.

HVITVASKINGSREGLENE

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og
tilhgrende forskrift. Etter hvitvaskingsloven er
eiendomsmegler pdlagt & gjennomfere kundetiltak av béde
selger og kjgper. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfart kundetiltak, og dette forer til at transaksjonen
ikke kan gjennomferes eller blir forsinket, misligholder kjoper
avtalen med selger. Etter 30 dager anses misligholdet
vesentlig, og selger har rett til & heve avtalen og
gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Dersom det er selger som ikke bidrar til at megler far
giennomfert lepende kundetiltak underveis i oppdraget mad
eiendomsmegler stanse gjennomferingen av transaksjonen.
Selger vili et slikt tilfelle ha misligholdt sine forpliktelser, og
kjgper vil kunne ha et krav mot selger etter
avhendingsloven. Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfare,
vil Notar ikke kunne bist& med handelen eller foreta oppgjer.

Kjoper oppfordres til & innbetale kigpesummen som ikke
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kommer fra I&neinstitusjon, i en samlet innbetaling fra egen
konto i norsk bank. Dersom innbetaling likevel mé foretas pd
annen mate, mé& megler orienteres med begrunnelse og

informasjon om innbetalers navn, fer innbetaling av oppgjer.

BUDGIVNING

Budregler for tvangssalg:

Det forste budet skal inngis skriftlig p& Notar sitt
budskjema, pdfert budgivers signatur. | tillegg mdé budgiver
fremlegge gyldig legitimasjon. Senere bud kan inngis per
e-post eller sms til megler. Megler skal s& snart som mulig
bekrefte overfor budgiver at bud er mottatt. Et bud mé ha
en bindingstid p& minimum 6 uker for & kunne komme i
betraktning.

Medhjelper gjer spesielt oppmerksom pd at selv om budets
bindingstid md veere p& minimum 6 uker, betyr dette IKKE
at man kan vente 6 uker fgr man legger inn bud.

Bud blir ofte sendt inn til retten for vurdering en god stund
for bindingstiden utlgper. Budets bindingstid er knyttet opp
mot rettens behandling av budet. Det er derfor sveert viktig
at du kontakter medhjelper/ansvarlig megler, slik at du kan
bli orientert om saksgangen ifom. bud ved tvangssalg, og
forhold knyttet til dette.

Budskjema med tilhgrende informasjonsskriv "Orientering til

kjopere om tvangssalg ved medhjelper" mé leses naye for
det legges inn bud.
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Denne boligen vil jeg gjerne ha!
Hva na?

1- KONTAKT MEGLER
Registrer din interesse og megleren holder deg oppdatert.

2 - HA FINANSIERING PA PLASS
Undersgk med banken hvor mye du kan fa i 1an, og be om evt. finanseringsbevis.

3- UNDERS@K BOLIGEN

Fgr det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all
relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk
rapport med alle vedlegg.

4 - BUDGIVNING

Dersom du gnsker a by kan fgrste bud gis via Gl BUD-knappen pa hver eiendom, eller
du kan fylle ut budskjema som leveres/sendes til megler. Pafslgende bud ma ogsa
vaere skriftlige, men kan i tillegg gis via SMS eller epost. Se forbrukerinformasjon om

budgivning i prospekt.




VVedlegg
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Eiendomsskatt
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Orientering til kjgpere om tvangssalg ved medhjelper



Tilstandsrapport

BoligTakst & BoligTest

ﬁ Enebolig

@ Fembgringsveien 29, 8070 BOD@ (I7) BOD@ kommune

# gnr. 37, bnr. 171

Markedsverdi
8 600 000

Sum areal alle bygg: BRA: 289 m? BRA-i: 203 m?

Befaringsdato: 24.04.2026 Rapportdato: 12.05.2026 Oppdragsnr.: 19092-1226 Referansenummer: XY5855

Foretak: BoligTakst og BoligTest Torkjell Nilsen Takstingenigr:  Torkjell Nilsen Var ref: 7-0015/26
Fembgringsveien
29

BoligTakst & BoligTest

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
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Fembgringsveien 29, 8070 BOD@ BoligTakst og BoligTest Torkjell Nilsen
Gnr37-Bnr 171 Dronningens gate 72
1804 BOD@ 8006 BOD®

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q§| Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

7, Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
) kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
<« - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

 vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen ¢ bygningens

planigsning e bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer  utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur  bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Fembgringsveien 29 , 8070 BOD@ BoligTakst og BoligTest Torkjell Nilsen
Gnr37-Bnr 171 Dronningens gate 72
1804 BOD® 8006 BOD@

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

o.l.o 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

OTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

°TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tittak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

P90
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Fembgringsveien 29, 8070 BOD®
Gnr37-Bnr 171
1804 BOD®

Enebolig - Byggear: 1970

UTVENDIG Ga til side

Taktekkingen er av stalplater fra Dekra eller Powertekk. Taket er
besiktiget fra bakkeniva og fra terrasse.

Bade Decra Classic- og Decra Elegance-takpanner kan monteres
med fall helt ned til 8 grader.

Takpannene fra Powertekk kan benyttes til bolig, hytte, smahus i
rekke og andre bygg med skratak ned til 10 graders takvinkel.

aluminium takrenner med nedlgp til drenering

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear.
Fasade/kledning har stdende bordkledning. Overflatebehandlet i
2017 ved opplysninger fra eier.

Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon.

Bygningen har PVC vinduer med 2 lag og 3-lags glass.

Bygningen har PVC 2 delt hovedytterdgr og PVC skyve-balkongdgr i
l.etg.

Hvit hovedinngangsdgr til kjeller.

Utgang fra loftstue til 56 kvm stor terrasse som er etablert over tak
for carport.
Flislagt betongtrapp foran hovedinngang 1.etg.

INNVENDIG G4 til side

Innvendig er det gulv av laminat. Veggene har malte plater.
Innvendige tak har malte plater.

Lgpende renovert.

Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Boligen har elementpipe, apen peis og sotluke/feieluke.

Gulvet har laminat. Veggene har plater. Hulltaking er foretatt uten
a pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt ved/i Pa soverom.
Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til 10.
Bygningen har krypkjeller under trebjelkelag og stubbegulv.
Boligen har malt tretrapp.

Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer.

VATROM Ga til side

Bad 1.etg

Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Veggene har fliser. Taket er malt.

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk
er malt til 10 mm. Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av
membranen ved dgrterskelen er 10 mm.

Det er plastsluk og ukjent tettesjikt/membran.

Rommet har innredning med 2 nedfelte servanter, veggmontert
toalett og dusjkabinett.

Det er elektrisk styrt vifte.

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga. tilliggende
konstruksjoner.

Vaskerom 1.etg
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Oppdragsnr.: 19092-1226

Beskrivelse av eiendommen

BoligTakst og BoligTest Torkjell Nilsen
Dronningens gate 72
8006 BOD®

Veggene har malte plater. Taket er malt.

Gulvet er flislagt. Fall mot sluk er malt til 0 mm. Hgydeforskjell fra
toppen av sluket til toppen av membranen ved dgrterskelen er 0
mm.

Det er plastsluk og ukjent tettesjikt/membran.

Rommet har opplegg for vaskemaskin + tgrketrommel. Innredning
med underskap og overskap. Nedfelt skyllekar i benkeplate.

Det er mekanisk avtrekk i tak.

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner.

Bad Loft

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017. Dokumentasjon:
ingen dokumentasjon.

Veggene har baderomsplater. Taket er malt.

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk
er malt til 20 mm. Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av
membranen ved dgrterskelen er 20mm.

Det er 2 stk. plastsluk - en under badekar og en under steam-dusj-
Ukjent tettesjikt/membran.

Rommet har innredning med nedfelt servant, servant, veggmontert
toalett og dusjkabinett.

Det er elektrisk styrt vifte.

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner.

Bad kjeller

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010. Dokumentasjon:
ingen dokumentasjon.

Veggene har fliser. Taket er malt.

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler pa 1/2
gulvet. Fall mot sluk er malt til 20 mm. Hgydeforskjell fra toppen av
sluket til toppen av membranen ved dgrterskelen er 20 mm.

Det er plastsluk og ukjent tettesjikt/membran.

Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett, dusjkabinett
og opplegg for vaskemaskin.

Det er mekanisk og naturlig avtrekk.

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner.

KIGKKEN G til side

Kjpkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av
laminat. Det er oppvaskmaskin og komfyr.

Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.

Kjgkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av
stein. Det er kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin, induksjonstopp, micro
og stekeovn.

Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.

SPESIALROM G4 til side

Toalettrom har fliser pa gulv, vatromsplater pa veggene, malt
takplate. El-vifte i vegg, vegg heng wc samt liten servant pa vegg
m/overskap med speil dgrer.

TEKNISKE INSTALLASJONER G4 til side
Innvendige vannledninger er av kobber og rgr i rgr. Det er
besiktiget i rgrskap.

Det er avlgpsrgr av plast. Suplering av avilgpsrgr i forbindelse med
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Beskrivelse av eiendommen

oppgradering av bad og kjpkken.

Boligen har naturlig ventilasjon.

Varmtvannstanker - en pa ca. 300 liter fra 2017 og en pa ca 200
liter fra 2009

Nyere el-skap med 21 kurser over automatsikring.

Det elektriske anlegget er ikke vurdert / kontrollert av
undertegnede. Det kreves autorisasjon og spisskompetanse som
ikke innehas.

TOMTEFORHOLD Ga til side

Det er ukjent byggegrunn.

Det er ikke ngyaktig kjennskap til hvilken type byggegrunn det er pa
denne eiendommen. Omradet generelt er imidlertid kjent for a
inneholde fjellgrunn.

Pa inspiserte steder ble det ikke pavist vesentlige svekkelser. Det
tyder pa at byggegrunn kan veere stabil. Det presiseres imidlertid
at det ikke er foretatt noen som helst geotekniske undersgkelser og
derved er det kun sveert begrenset muligheter for ngyaktig
kunnskap om byggegrunn og stabilitet som kan gjgres.

Dreneringen er fra ca 2014 etter opplysninger.

Bygningen har grunnmur i betongstein.

Forstgtningsmurer er av betong stable-stein og betong murstein.
Hellende terreng

Utvendige avigpsrgr er av plast og er fra 1970. Det er offentlig
avlgp via private stikkledninger Utvendige vannledninger er av
ukjent type og er fra 1970. Det er offentlig vannforsyning via
private stikkledninger.

Markedsvurdering

Totalt Bruksareal 289 m?

Totalt Bruksareal for hoveddel 289 m?

Totalpris 8 600 000

Arealer G4 til side
Befaring - og eiendomsopplysninger G4 til side
Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 8 600 000
Forutsetninger og vedlegg Gé til side
Lovlighet Ga til side

Enebolig

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det
er avvik fra disse.
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Fembgringsveien 29, 8070 BOD@ BoligTakst og BoligTest Torkjell Nilsen
Gnr37-Bnr 171 Dronningens gate 72
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

Oppsummering av avvik

30 Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
25
Enebolig
20
(3ZF) STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
15 o
o Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side
balkonger
10
@ Tomteforhold > Terrengforhold Gé til side
5
- f: o Vatrom > Underetasje > Bad > Sluk, membran og Gatil side
., < tettesjikt
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik (XD KONSTRUKSIONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
TG2: Avvik som kan kreve tiltak 0 Utvendig > Takkonstruksjon/Loft G4 til side
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. (7770 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
@) Utvendig > Taktekking Gatil side
€) Utvendig > Nedigp og beslag Gatil side
Anslag pa utbedringskostnad
2 @) Utvendig > Veggkonstruksjon il si
€) Innvendig > Overflater iLsi
1.5
€) Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side
1
€) Innvendig > Pipe og ildsted Gatil side
0.5 &) Innvendig > Krypkijeller Gatil side
I
0 & @) Innvendig > Innvendige trapper Gatil side
Tiltak under kr 20 000
. . Ga til side
®  Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000 ©  Innvendig > Innvendige dgrer =
Q Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000 e
0 Tekniske installasjoner > Vannledninger il si
@  Tiltak mellom kr 200 000 - 500 000
Tiltak kr 500 000 -
Q fitak over kr €)  Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Gatil side
Hva er anslag pé uthedringskostnad? Se side 4. €)  Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side
€) Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Ga til side
€) Tomteforhold > Forstgtningsmurer Ga til side
€) Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger Gatilside
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Fembgringsveien 29, 8070 BOD@ BoligTakst og BoligTest Torkjell Nilsen
Gnr37-Bnr 171 Dronningens gate 72
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Sammendrag av boligens tilstand

0 Kjgkken > 1. Etasje > Kjgkken > Overflater og Ga til side
innredning

@) vitrom > 1. Etasje > Bad > Overflater Gulv Ga til side

0 Vatrom > 1. Etasje > Bad > Sluk, membran og Gatil side
tettesjikt

0 Vatrom > 1. Etasje > Bad > Sanitaerutstyr og a til si
innredning

€) vatrom > 1. Etasje > Bad > Ventilasjon Ga til side

@) vatrom > 1. Etasje > Vaskerom > Overflater Gulv Ga til side

0 Vatrom > 1. Etasje > Vaskerom > Sluk, membran og ~ Gatilside
tettesjikt

@) vatrom > Loft > Bad > Sluk, membran og tettesjikt atil si

0 Spesialrom > Loft > Toalettrom > Overflater og Gatil side
konstruksjon

@) Vvatrom > Underetasje > Bad > Overflater Gulv Gatil side

0 Vatrom > Underetasje > Bad > Saniteerutstyr og Ga til side
innredning

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

Det er manglende rekkverk/annen sikring pa Ga il side
forstgtningsmurer som krever dette utifra dagens
krav.

Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i
forhold til dagens krav.
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Fembgringsveien 29, 8070 BOD@ BoligTakst og BoligTest Torkjell Nilsen
Gnr37-Bnr171 Dronningens gate 72 A
1804 BOD® 8006 BOD®

Tilstandsrapport

Standard
ENEBOLIG Kjeller:
Stue/kjgkken med laminatgulv, plassbygget apen peis, hvit
innredning med oppvaskmaskin. komfyr, ventilator, ventil i vegg
samt 3-lags pvc vindu fra 2016.
Soverom 1 med laminatgulv, gulvvarme, ventil i vegg samt 3-lags
pvc vindu fra 2016.
Bod med betonggulv, 1x200 | vvb fra 2008 og 1x300 | vwb fra 2020,
el-skap med 9 kurser over automatsikringer, sluk i gulv med ca 10
mm fall til sluk.
Gang med laminatgulv med gulvvarme.
Bad med fliser pa gulv og vegger, gulvvarme pa halve gulvet,
dusjkabinett, nedfelt vask over innredning, opplegg for
vaskemaskin, wc, el-vifte i vegg - ikke tilluft, vannmaler eldre
plastsluk samt kondens pa sisterna.

Byggear Kommentar Soverom 2 med laminatgulv, noe opptupping i laminatskjgtene,
1970 ventil i vindu + vegg, 15 mm gulvavvik. En vegg er skiftet pga.
Anvendelse soppskader. Hull i utforet vegg ble foretatt - ingen unormale fukt
Boligformal registrering.

l.etg:

Vf med fliser pa gulv, gulvvarme, 9 spotlys i tak, garderobe med el-
skap, skyvedgrsgarderobe med speil - foran trapp. 2-flgyet
hovedinngangsdgr. Foring og listverk er ikke ferdigstilt.

Vaskerom med gulvfliser, el-vifte i tak, opplegg for vaskemaskin +
tgrketrommel, brannslukkeapparat fra 2017 samt 0 mm fall til sluk
fra inngangsdgr.

Stue/kjpkken med gulvlaminat, gulvvarme, spotlys i tak - ca 14 stk
er defekt, hvit innredning type Epoq med marmor/granitt
benkeplate, underlimt oppvaskkum, integrert ovn/stekeovn, micro,
ventilator, integrert oppvaskmaskin, kjgl og fryseskap, skyvedgr
foran tiltenkt altan samt ventiler i vindu.

Bod v/kjpkken med laminat pa gulv.

Bad med fliser pa gulv og vegger, el-vifte i vegg, gulvvarme,
dusjkabinett, veggheng wc, 2 stk. nedfelte servanter over
innredning samt 10 mm fall til sluk fra dgr.

2 soverom med laminat pa gulv, ventil i vindu, kleskap.

Loft:

2 soverom med laminatgulv, gulvvarme, ventil i vegg.

1 stk. soverom med tilgang til bad og garderobe, ventil i vindu,
gulvvarme samt tilgang til kvistrom over stue. Det opplyses at det
kommer vanninntrenging over vindu pga. lekkasje fra taket.

Bad med fliser pa gulv, vatromsplater pa vegger, 4 spotlys i tak, el-
vifte, veggheng wc, dusjkabinett/steamdusj, badekar, ventil i vindu,
vatskap, fall til sluk ca 20 mm (sluk under badekar og steamdusj),
nedfelt vask over innredning.

Loftstue med laminatgulv, utgang til ca 56 kvm stor takterrasse
over carport.

Wc-rom med fliser pa gulv, vatromsplater pa vegg, el-vifte i vegg,
veggheng wc samt liten servant med overskap med speil.

Det opplyses av eiere: Boligen ble utvendig overflatebehandlet i
2017. El-anlegg oppgradert i ca 2017/18. Ny drenering i ca. 2014.
Opplysningene er ikke videre undersgkt.

Vedlikehold
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Fembgringsveien 29, 8070 BOD®
Gnr 37 -Bnr 171
1804 BOD®

Tilstandsrapport

BoligTakst og BoligTest Torkjell Nilsen
Dronningens gate 72 A

8006 BOD®

Tilbygg / modernisering

2024 Tilbygg Ferdigattest pa takopplgft
2024 Tilbygg Ferdigattest pa carport m/takterrasse.
UTVENDIG

(3) Taktekking

Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse

Taktekkingen er av stalplater fra Dekra eller Powertekk. Taket er
besiktiget fra bakkeniva og fra terrasse.

Bade Decra Classic- og Decra Elegance-takpanner kan monteres med fall
helt ned til 8 grader.

Takpannene fra Powertekk kan benyttes til bolig, hytte, smahus i rekke
og andre bygg med skratak ned til 10 graders takvinkel.

Arstall: 2017 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det opplyses at dekraplatene pa takopplgft har mangelfull tetting, blant
annet ved at det mangler tetteband/tape pa lektene.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Taktro og bitumen underlagsbelegg benyttes.

(m Nedlgp og beslag

Beskrivelse
aluminium takrenner med nedlgp til drenering

Arstall: 2017 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

* Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke
krav om dette pa byggemeldingstidspunktet.

¢ Det mangler tilfredsstillende adkomst til pipe for feier.

Takstigen er ikke integrert og det er ikke etablert plattform for feier til
pipen.

Konsekvens/tiltak

¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak for sngfangere i nzer fremtid.
o Stigetrinn og plattform for feier ma monteres.

o Plattform for feier mad monteres.

Sng- og isdannelser pa bygningen som kan medfgre fare for ras mot
beferdet omrade, skal hindres eller sikres.

Sng, is og smeltevann skal ikke kunne skade bygningen eller dens
konstruksjoner.

Oppdragsnr.: 19092-1226

Befaringsdato: 24.04.2026
]

Avlgp til drenering

Heldekkende pipebeslag. Ikke stigetrinn og plattform

(m Veggkonstruksjon

Beskrivelse
Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear. Fasade/kledning

har staende bordkledning. Overflatebehandlet i 2017 ved opplysninger
fra eier.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.

Trepanelet har i all hovedsak en naturlig slitasjegrad. Generelt noe
oppussing utvendig ma paregnes, men boligen fremstar stort sett som
godt renovert. Deler av boligen fremstar som etterisolert. Opprinnelige
vegger er ikke slgyfet under nederste spikerlekten.

Konsekvens/tiltak

¢ Det bgr foretas tiltak for a bedre lufting av kledningen.

o Uten tilstrekkelig lufting bak bordkledningen kan fuktighet som
trenger inn bak bordene eller gjennom veggen innenfra ikke tgrke opp.
Dette skaper ideelle forhold for ratesopp og muggvekst.

Da kledningen ble overflatebehandlet i 2017 er det vanskelig a
lokaliserte skader.

Kledningen har lite til ingen lufting, da det er "luset" mellom
underliggende i nedre kant av kledningen - gjelder ved utforet vegg.
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Tilstandsrapport

¢ Det ma gjennomfgres ytterligere undersgkelser.
¢ Innhent dokumentasjon, om mulig.

Dersom det er ukjent Igsning for ventilering, eller den er darlig utfgrt,
kan det fgre til alvorlige fuktskader.

Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur
ved utforet vegg.

Kvis

Luftespalte - ikke museband pa opprinnelig vegg.

Lukket takkonstruksjon

76 Vinduer

Beskrivelse
Bygningen har PVC vinduer med 2 lag og 3-lags glass.

Arstall: 2017 Kilde: Eier
TG Dgrer

Ikke slgyfet under nederste spikerlekten. .
Beskrivelse

Takkonstruksjon/Loft Bygningen har PVC 2 delt hovedytterdgr og PVC skyve-balkongdgr i

. . . 1.etg.

Punktet md sees i sammenheng med Taktekking Hvit hovedinngangsdar til kjeller.

Beskrivelse

Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon. Arstall: 2016 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Arstall: 1977 Kilde: Andre opplysninger: Stgrste delen av taket

er som lukket.
Ia.k':m“r”kswn over stua er som et apent Balkonger, terrasser og rom under balkonger
vistrom.
X X Beskrivelse
Vurdering av avvik: .
) . ) ) ) Utgang fra loftstue til 56 kvm stor terrasse som er etablert over tak for
* Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen mulighet til
. ) . carport.

vurdering utover alder og observasjoner fra underliggende etg.

Det er ikke undersgkt hvilken lufting som er etablert i lukket Vurdering av avvik:

takkonstruksjon. » Tekkingen pa balkong/terrasse har utettheter.

Ved apen kvist var det god lufting pa befaringsdagen. * Oppbyggingen av terrasse/balkong gker faren for skjulte skader i
k ksj .

Konsekvens/tiltak onstruksjonene

Oppdragsnr.: 19092-1226 Befaringsdato: 24.04.2026 Side: 11 av 33
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Det registreres tildels stor lekkasje gjennom konstruksjon over carport.
Konstruksjon er enkelt hvor det kan forekomme lekkasje. Problemet er
at konstruksjon er kledd igjen. Panelet pa undersiden av overbygget
carport vil bli rateskadet.

Oppbyggingen av terrasse/balkong - som i dette tilfelle - gker faren for
skjulte skader i konstruksjonene.

Konsekvens/tiltak

¢ Ny tekking ma legges.

» Tekkingen ma skiftes/utbedres.

¢ Det ma gjennomfgres ytterligere undersgkelser.

Det ma gjennomfgres ytterligere undersgkelser. Lekkasjen bgr stoppes.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Tak-terrasse

Utvendige trapper
Beskrivelse
Flislagt betongtrapp foran hovedinngang 1.etg.

Overbygget betongtrapp foran hovedinngang.

INNVENDIG

m Overflater

Beskrivelse

Innvendig er det gulv av laminat. Veggene har malte plater. Innvendige
tak har malte plater.
Lgpende renovert.

Vurdering av avvik:
® Det er avvik:

Det registreres noe opptupping i laminatskjggter

Konsekvens/tiltak

Oppdragsnr.: 19092-1226

o Tiltak:
Det bgr ikke brukes vat mopp ved vask av gulvene.

(35 Etasjeskille/gulv mot grunn
Beskrivelse
Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Vurdering av avvik:

¢ Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele
rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til
godkjente maleavvik.

Gulvavvik pa soverom i kjeller pa 15 + mm

Konsekvens/tiltak

e For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak
i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

Bygning med generelle overflateavvik /skjevheter i etasjeskillene /plan.

Trebjelkelag vil alltid veere omfattet av noen mindre skjevheter over tid
uten at dette ngdvendigvis er en skade / skadesymptom.

(m Pipe og ildsted

Beskrivelse
Boligen har elementpipe, dpen peis og sotluke/feieluke.

Vurdering av avvik:
o ||dfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke pa pipe.

Pipen er oppfgrt i elementer eller tegl fra byggear. Heldekkende
pipebeslag over tak. Trykkforholdene er ikke kontrollert. Eldre piper kan
forventes a ha svekket kvalitet.

Konsekvens/tiltak
¢ Det anbefales @ montere ildfast plate under luker pa pipe.

Selve ildstedet er ikke inspisert og kontrollert. Det anbefales at Brann-
og feiervesenet foretar en kontroll for endelig avklaring pa ildsteder,
brannvegger og piper.

Apen peis i kjeller.

Befaringsdato: 24.04.2026 Side: 12 av 33
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Heldekkende pipebeslag

Rom Under Terreng

Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’

Beskrivelse

Gulvet har laminat. Veggene har plater. Hulltaking er foretatt uten a
pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt ved/i P4 soverom.
Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til 10.

10%

@ Krypkjeller

Beskrivelse
Bygningen har krypkjeller under trebjelkelag og stubbegulv.

Vurdering av avvik:

¢ Det er ikke adkomst til krypkjelleren og den er ikke undersgkt
innvendig. Krypkjeller regnes for a vaere en risikokonstruksjon som er
utsatt for fukt- og rateskader i bunnsvill, trebjelkelaget og andre
tilstptende konstruksjoner, pa grunn av fuktighet fra grunnen og
kondensering ved temperaturforskjeller. Selv om det ikke er avdekket
tegn pa skader, betyr ikke dette ngdvendigvis at det ikke foreligger
skader i eller i forbindelse med krypkjelleren.

¢ Det er ikke tilfredsstillende ventilering av krypkjeller.

Det ble tatt bilder av deler av krypkjeller fra apning i grunnmuren. Det
ble ikke registrert noe avvik i naerheten av dpningen. Videre innover er
krypkjeller ikke kontrollert og hvilken tilstand den er i vet undertegnede
ikke.

Konsekvens/tiltak
e Vaer oppmerksom pa denne risikoen, overvak tilstanden og undersgk
dette naermere, helst med hjelp av en fagkyndig.

Nzermere kontroll av krypkjeller bgr foretas

Oppdragsnr.: 19092-1226

BoligTakst og BoligTest Torkjell Nilsen
Dronningens gate 72 A

8006 BOD®

Krypkjeller

(m Innvendige trapper

Beskrivelse
Boligen har malt tretrapp.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det er ikke rekkverk og handlist

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Rekkverk og handlist monteres.

cm Innvendige dgrer

Beskrivelse
Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Lgse foringer og ikke listet hovedinngangsdgr

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Fa pa plass foringene og listverk monteres.

VATROM
1. ETASJE > BAD

Generell
Beskrivelse
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Arstall: 2016 Kilde: Eier

1. ETASJE > BAD

Overflater vegger og himling
Beskrivelse
Veggene har fliser. Taket er malt.

Arstall: 2016 Kilde: Eier

Befaringsdato: 24.04.2026
]
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Bad 1.etg
1. ETASJE > BAD

@ Overflater Gulv

Beskrivelse

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er
malt til 10 mm. Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av
membranen ved dgrterskelen er 10 mm.

Arstall: 2016 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
e Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp
membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

Konsekvens/tiltak

o Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne
lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan
potensielt gke risikoen for vannansamling i enkelte omrader av badet.

1. ETASJE > BAD

(m Sluk, membran og tettesjikt
Beskrivelse
Det er plastsluk og ukjent tettesjikt/membran.

Arstall: 2016 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

e Det er pavist mangelfull/feil utfgrelse rundt rgrgjennomfgringer e.l.
som gir fare for fukt i konstruksjonen i vatsone.

e Membran kan ikke konstateres (ikke synlig og det foreligger heller ikke
dokumentasjon).

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

e Rommet er et vatrom hvor det ved etablering var krav om "uavhengig
kontroll", men det foreligger ingen dokumentasjon pa at det er utfgrt
"uavhengig kontroll".

» Det kan ikke konstateres synlig bruk av membran/tettesjikt pa
vatrommet.

Sluk har begrenset mulighet for inspeksjon/rengjgring.
Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa
membranlgsningen.

Konsekvens/tiltak

¢ Innhent dokumentasjon, om mulig.

* Dersom det ikke foreligger dokumentasjon i forhold til vatrommets
utfgrelse kan det ikke med sikkerhet sies om vatrommet er bygget i
henhold til gjeldende forskrifter og standarder pa byggetidspunktet.
¢ Det ma gjgres naermere undersgkelser.

Oppdragsnr.: 19092-1226

Befaringsdato: 24.04.2026
]

Som forebyggende tiltak er det derfor viktig at sluket blir renset for
avfallsstoffer, for pa best mulig mate ivareta at en raskest mulig
avrenning skjer. Dette er et midlertidig tiltak, men ikke tilstrekkelig nok
for & kunne vaere helt sikker pa a unnga lekkasjer i omradet rundt sluket.

Sluk under dusjkabinett
1. ETASIE > BAD

@ Sanitaerutstyr og innredning
Beskrivelse

Rommet har innredning med 2 nedfelte servanter, veggmontert toalett
og dusjkabinett.

Arstall: 2016 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Apen fuge mellom wc og flis.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Ny fuging foretas

Apen silikonfuge.
1. ETASIE > BAD

cm Ventilasjon

Beskrivelse
Det er elektrisk styrt vifte.

Arstall: 2020 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
e Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

El-vife for avtrekk - ikke etablert tilluft

Konsekvens/tiltak
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» Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom f.eks. luftespalte ved
dore.l.

Tilluft etableres

El-vifte i vegg
1. ETASIE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga. tilliggende
konstruksjoner.

1. ETASJE > VASKEROM

Generell
Beskrivelse
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

1. ETASJE > VASKEROM

Overflater vegger og himling
Beskrivelse
Veggene har malte plater. Taket er malt.

1. ETASJE > VASKEROM

@ Overflater Gulv

Beskrivelse

Gulvet er flislagt. Fall mot sluk er malt til 0 mm. Hgydeforskjell fra
toppen av sluket til toppen av membranen ved dgrterskelen er 0 mm.

Vurdering av avvik:

Oppdragsnr.: 19092-1226

Befaringsdato: 24.04.2026
]

* Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pa vatrommet
hvor vann ikke vil ga til sluk.

e Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp
membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

¢ Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.

¢ Det er uegnede materialer i vatsoner.

Vaskerommet er ikke oppfart for a tale vannsgl. Tettesjikt pa gulv er uten
oppbrett mot veggene. Ingen fall til sluk

Konsekvens/tiltak
* Uegnede materialer ma fuktbeskyttes/utskiftes.
¢ Det ma foretas utbedring av fallforhold.

1. ETASJE > VASKEROM

(m Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse
Det er plastsluk og ukjent tettesjikt/membran.

Vurdering av avvik:

¢ Det er pavist mangelfull/feil utfgrelse rundt rgrgijennomfgringer e.l.
som gir fare for fukt i konstruksjonen i vatsone.

e Membran kan ikke konstateres (ikke synlig og det foreligger heller ikke
dokumentasjon).

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.
¢ Det er uegnede materialer i vatsoner.

Eneste dokumentasjon pa at uavhengig kontroll skal veere gjennomfgrt
er i ferdigattest hvor det fremgar at kontrollansvarlige for utfgrelsen har
sgrget for sluttkontroll og avsluttende gjennomgang av
kontrolldokumentasjon for det ferdige tiltaket.

Konsekvens/tiltak

¢ Det ma gjgres neermere undersgkelser. Manglende
membran/tettesjikt medfgrer risiko for lekkasjer og fukt i
konstruksjonen.

¢ Det ma innhentes dokumentasjon. Manglende membran/tettesjikt
medfgrer risiko for lekkasjer og fukt i konstruksjonen.

* Det ma foretas utbedring for & unnga fuktskader i konstruksjonen.

¢ Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma
tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig a si noe om.

e Det er viktig & merke seg at levetiden til en membran varierer basert
pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og
sprekke opp, noe som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon.
Dette kan resultere i vannlekkasjer gjennom vegger og gulv og
fuktskader.

¢ Overflater ma utbedres eller skiftes.

Som forebyggende tiltak er det derfor viktig at sluket blir renset for
avfallsstoffer, for pa best mulig mate ivareta at en raskest mulig
avrenning skjer. Dette er et midlertidig tiltak, men ikke tilstrekkelig nok
for & kunne vaere helt sikker pa a unnga lekkasjer i omradet rundt sluket.
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Sluk under benk.
1. ETASJE > VASKEROM

Saniteerutstyr og innredning
Beskrivelse

Rommet har opplegg for vaskemaskin + tgrketrommel. Innredning med
underskap og overskap. Nedfelt skyllekar i benkeplate.

Skyllekar
1. ETASJE > VASKEROM

Ventilasjon
Beskrivelse
Det er mekanisk avtrekk i tak.

1. ETASJE > VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner.

LOFT > BAD

Generell
Beskrivelse

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017. Dokumentasjon: ingen
dokumentasjon.

Arstall: 2018 Kilde: Eier

Oppdragsnr.: 19092-1226

LOFT > BAD

Overflater vegger og himling
Beskrivelse
Veggene har baderomsplater. Taket er malt.

Arstall: 2018 Kilde: Eier
LOFT > BAD

Overflater Gulv
Beskrivelse

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er
malt til 20 mm. Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av
membranen ved dgrterskelen er 20mm.

Arstall: 2018 Kilde: Eier

Steam dus;j
LOFT > BAD

m Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse

Det er 2 stk. plastsluk - en under badekar og en under steam-dusj-
Ukjent tettesjikt/membran.

Arstall: 2018 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

e Rommet er et vatrom hvor det ved etablering var krav om "uavhengig
kontroll", men det foreligger ingen dokumentasjon pa at det er utfgrt
"uavhengig kontroll".

Befaringsdato: 24.04.2026 Side: 16 av 33
]



Gnr37-Bnr171 Dronningens gate 72
1804 BOD@ 8006 BOD®

Fembegringsveien 29, 8070 BOD@ BoligTakst og BoligTest Torkjell Nilsen A

Tilstandsrapport

Sluk har begrenset mulighet for inspeksjon/rengjgring da badekar og Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010. Dokumentasjon: ingen
steam-dusj ma flyttes. dokumentasjon.
Arstall: 2015 Kilde: Eier

Konsekvens/tiltak

¢ Innhent dokumentasjon, om mulig.

* Dersom det ikke foreligger dokumentasjon i forhold til vatrommets
utfgrelse kan det ikke med sikkerhet sies om vatrommet er bygget i
henhold til gjeldende forskrifter og standarder pa byggetidspunktet.

UNDERETASIE > BAD

Overflater vegger og himling

Som forebyggende tiltak er det derfor viktig at sluket blir renset for Beskrivelse
avfallsstoffer, for p& best mulig mate ivareta at en raskest mulig Veggene har fliser. Taket er malt.
avrenning skjer. Dette er et midlertidig tiltak, men ikke tilstrekkelig nok Arstall: 2015 Kilde: Eier

for & kunne vaere helt sikker pa a unnga lekkasjer i omradet rundt sluket.

LOFT > BAD
.
1

-7
-

Sanitaerutstyr og innredning
Beskrivelse

Rommet har innredning med nedfelt servant, servant, veggmontert
toalett og dusjkabinett.

Arstall: 2018 Kilde: Eier

LOFT > BAD

Ventilasjon

Beskrivelse
Det er elektrisk styrt vifte. e e
Arstall: 2018 Kilde: Eier @ Overflater Gulv

Beskrivelse

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler pa 1/2 gulvet. Fall
mot sluk er malt til 20 mm. Hgydeforskjell fra toppen av sluket til
toppen av membranen ved dgrterskelen er 20 mm.

Arstall: 2015 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

e Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp
membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

¢ Det er pavist avvik pa varmekilde.

Flat terskel uten oppbrett av membran. Gulvvarme pa 1/2 Badegulvet

Konsekvens/tiltak
¢ Varmekilde bgr undersgkes og eventuelt repareres av rgrfagkyndig

) personell.
el-vifte o Skader pa varmekilde kan medfgre et reperasjonsbehov hvor
LOFT > BAD tettesjiktet i ytterste konsekvens ma fornyes. En fornyelse er ofte
forbundet med hgye kostnader. Dersom tiltaket ikke utbedres kan man
Tilliggende konstruksjoner vatrom ikke utelukke elektriske feil utover selve varmekilden.
Beskrivelse Kontrollere varmekabel
Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner.
Arstall: 2018 Kilde: Eier
UNDERETASIJE > BAD
Generell
Beskrivelse
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20 mm fall fra der.
UNDERETASIJE > BAD

@ Sluk, membran og tettesjikt
Beskrivelse
Det er plastsluk og ukjent tettesjikt/membran.

Arstall: 1970 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

e Det er pavist mangelfull/feil utfgrelse rundt rgrgjennomfgringer e.l.
som gir fare for fukt i konstruksjonen i vatsone.

o Det er pavist tegn pa utettheter pa vatrommet.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

e Det er pavist utette rgrgjennomfgringer i vatsone.

Det er direkte avlgp via rgr i veggen fra dusjkabinett.
Avlgpsrgret synes a ikke vaere fuget mot flis.

Konsekvens/tiltak

* Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma
tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig a si noe om.

e Det er viktig & merke seg at levetiden til en membran varierer basert
pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og
sprekke opp, noe som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon.
Dette kan resultere i vannlekkasjer gjennom vegger og gulv og
fuktskader.

e Lgsningen/utfgrelsen rundt rgrgjennomfgringer gir fare for fukt inn i
konstruksjoner.

» Ved utettheter i membran/tettesjikt er det hgy risiko for at vann
trenger gjennom konstruksjonene og kan medfgre fuktskader.

* Konsekvensen er at det kan oppsta fuktskader i konstruksjonen bak
overflatematerialet. Vann kan trenge inn gjennom utette
rgrgiennomfgringer og forarsake fuktskader ved fukttilfgrsel giennom
enten bruksvann eller lekkasjevann.

Tette mellom avigpsrgr og veggflis.

Som forebyggende tiltak er det derfor viktig at sluket blir renset for
avfallsstoffer, for pa best mulig mate ivareta at en raskest mulig
avrenning skjer. Dette er et midlertidig tiltak, men ikke tilstrekkelig nok
for a kunne vaere helt sikker pa a unnga lekkasjer i omradet rundt sluket.

Kostnadsestimat: Under 20 000

Oppdragsnr.: 19092-1226

Befaringsdato: 24.04.2026
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Sluk

Ingen synlig membran.

Avlgpsvann fra dusjkabinett via r¢lr-i vegg
UNDERETASIJE > BAD

(m Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse

Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett, dusjkabinett og
opplegg for vaskemaskin.

Arstall: 2005 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist kondens pa toalettsisterne. Dette kan skyldes feil pa
flottgren.

Det registreres kondens pa sisterna.

Konsekvens/tiltak

* Det ma gjgres naeermere undersgkelser og utbedring.

* Dersom avviket ikke utbedres vil det fortsette & kondensere pa
sisternen, og det kan samles vann pa gulv under toalettet.

Bedre ventilasjon opprettholdes.
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Tilstandsrapport

UNDERETASIE > BAD

m Ventilasjon

Beskrivelse
Det er mekanisk og naturlig avtrekk.

Arstall: 2015 Kilde: Eier

Ingen fuktindikering i gulv.

KIGKKEN

1. ETASJE > KIPKKEN

@ Overflater og innredning
Beskrivelse

Kjgkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av stein.
Det er kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin, induksjonstopp, micro og
stekeovn.

El-vifte

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Mangler noe sokkel-list, endestykker og dgr til kjgleskapet

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Etablere og ferdigstille kjpkken med sokkel-list, endestykker og dgr til
kjgleskapet.

Naturlig avtrekk
UNDERETASJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner.

Ingen fuktregistrering i vegg mot bad.
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Tilstandsrapport

Beskrivelse
Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

Arstall: 2018 Kilde: Eier

1. ETASJE > KIPKKEN

Avtrekk
Beskrivelse
Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.
Ventilator
SPESIALROM
LOFT > TOALETTROM

(m Overflater og konstruksjon

Beskrivelse

Toalettrom har fliser pa gulv, vatromsplater pa veggene, malt takplate.
El-vifte i vegg, vegg heng wc samt liten servant pa vegg m/overskap med
speil dgrer.

Arstall: 2018 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
e Toalettrom mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

Fritt hengende fra taket. Konsekvens/tiltak
UNDERETASJE > STUE/KJ@KKEN * Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til toalettrom, f.eks. luftespalte
ved dgr e.l.

Overflater og innredning
Beskrivelse

Kjskkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av laminat.
Det er oppvaskmaskin og komfyr.

Arstall: 2000 Kilde: Eier

Kjgkken
UNDERETASJE > STUE/KI@KKEN

Avtrekk
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Tilstandsrapport

El-vifte . Kobberrgr
TEKNISKE INSTALLASJONER

@ Vannledninger

Beskrivelse
Innvendige vannledninger er av kobber og rgr i rgr. Det er besiktiget i
rgrskap.

Vurdering av avvik:

e Det er pavist ufagmessig utfgrelse av vannledninger.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

Vannrgr av kobberrgr og av plastrgr.

Innvendig stoppekran er pa bad i kjeller - ikke aktivt prgvd da det
erfaringsmessig kan oppsta lekkasjer i koblinger eller pakninger som
sjelden eller aldri brukes. Fgr en ev. avhending av boligen anbefales
derfor dette sjekke.

Slitasje pa armaturer kommenteres ikke.

Vannmaler og stoppekran

Konsekvens/tiltak

e Tidspunkt for utskiftning av vannledninger naermer seg.

e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

o | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med
utskiftning av rer.

Det gjgres oppmerksom pa at det kun er synlige rgrinstallasjoner som er
kontrollert. Rgr gjennomfgringer som er skjult i vegg er ikke videre

undersgkt. Rer i rgr skap pa bad pa loft
Det er benyttet kobber og plastrgr til vannforsyningsrgr.
Forventet levetid kobberrgr: 25-50 ar. @ Avlgpsrgr

Boligen har sluk og avlgpsrgr i plast.

Forventet levetid for sluk av plast: 30-50 ar.

VVS anlegget er ikke videre undersgkt i denne rapporten da det krever
spesialkompetanse.

Beskrivelse

Det er avlgpsrgr av plast. Suplering av avlgpsrgr i forbindelse med
oppgradering av bad og kjgkken.

Vurdering av avvik:

¢ Det er ikke pavist tilfredsstillende lufting av avlgpsanlegget.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avilgpsledninger.
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Det ble ikke registrert lufting og stakemuligheter.

Det er ikke kjent om det har veert foretatt
reparasjon/utskifting/rehabilitering av avigps- eller vannledningen i og
mellom boligen og nett etter at boligen ble oppfgrt. Grunnet boligens
alder og pa bakgrunn av de opplysninger som foreligger og
levetidsbetraktninger kan tilstandsgrad pa ledningene ikke fastslas.

Rgranlegget er ikke kontrollert av den grunn at dette krever spesielt
utstyr og kompetanse. Videre bemerkes at bunnledninger av den grunn
heller ikke er kontrollert. Nevnte betraktninger i denne rapporten ma
derfor sees pa som generelle.

Avlgpsrgr i plast er et vanlig brukt materiale omkring denne boligens
byggear. Det er derfor forventbart, men ikke absolutt a finne dette
materialet. Uansett vil plutselige og uforutsette forhold som for
eksempel fortetting og brudd veere risikomomenter i ethvert anlegg. Her
har alder mye 3 si. Tegn til dette ble ikke pavist pa befaring.

Det ble ikke registrert lufting og stakemuligheter.

Det er ikke kjent om det har veert foretatt
reparasjon/utskifting/rehabilitering av avigps- eller vannledningen i og
mellom boligen og nett etter at boligen ble oppfgrt. Grunnet boligens
alder og pa bakgrunn av de opplysninger som foreligger og
levetidsbetraktninger kan tilstandsgrad pa ledningene ikke fastslas.
Rgranlegget er ikke kontrollert av den grunn at dette krever spesielt
utstyr og kompetanse. Videre bemerkes at bunnledninger av den grunn
heller ikke er kontrollert. Nevnte betraktninger i denne rapporten ma
derfor sees pa som generelle.

Konsekvens/tiltak

* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

¢ | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med
utskiftning av rer.

Vurdering er basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at mer
enn halvparten av forventet brukstid for skjulte rgranlegg er passert.
Det er na ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men vaer
oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.

Ventilasjon
Beskrivelse
Boligen har naturlig ventilasjon.

@ Varmtvannstank

Beskrivelse

Varmtvannstanker - en pa ca. 300 liter fra 2017 og en pa ca 200 liter fra
2009

Vurdering av avvik:
* Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht.
gjeldende forskrift.

Er usikker pa hvor gamle tankene er. Den eldste synes a vaere den pa 200
I

Nye varmtvannsberedere (med effekt pa 1500 W eller mer) som
installeres ma veere fast tilkoblet.

Oppdragsnr.: 19092-1226
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Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.

Levetiden til en varmtvannsbereder (VVB) varierer, men anbefales &
vaere rundt 15 til 20 ar, selv om den tekniske levetiden kan vaere lengre.
Det er lurt & vurdere utskifting ved 15-20 ars alder for & unnga
vannskader.

Montere fast tilknytning til el-uttak. Etabler kontrollert avrenning fra
sikkerhetsventilen.

wl-tilknytning av vv

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfart av registrert elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Nyere el-skap med 21 kurser over automatsikring.
Det elektriske anlegget er ikke vurdert / kontrollert av undertegnede.
Det kreves autorisasjon og spisskompetanse som ikke innehas.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

2017

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Nei

4. Erdetelektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider

pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
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Tilstandsrapport

Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei

Det opplyses at det foreligger samsvarserklaering.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Ukjent

7. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg? El-skap med 21 kurser over automatsikringer
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdettegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Ja

Inntak og sikringsskap Kursoversikt

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten & fjerne
kapslinger?

Ukjent

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?
Ja Det anbefales utvidet el-kontroll av anlegget pa bakgrunn av
manglende informasjon og avvikene som er avdekket i boligen
anbefales det utvidet el-kontroll av anlegget. Lgs jordkabel

Generell kommentar

Elektrisk anlegg med normal installasjon fra byggear, noe pakostet i
ettertid med bla. automatsikringer.

Det elektriske anlegget er ikke vurdert / kontrollert av undertegnede.
Det kreves autorisasjon og spisskompetanse som ikke innehas.

Pa generelt grunnlag anbefales det utfgrt en El-sjekk fra el-takstmann
for a kontrollere anlegget i forhold til gjeldende forskrifter for da
boligen ble bygget. Dette gjelder spesielt for boliger eldre enn 25 — 30
ar og utskiftninger ma paregnes.

Lgs el-kabel
TOMTEFORHOLD

Byggegrunn
Beskrivelse
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Det er ukjent byggegrunn.

Det er ikke ngyaktig kjennskap til hvilken type byggegrunn det er pa
denne eiendommen. Omradet generelt er imidlertid kjent for a
inneholde fjellgrunn.

Pa inspiserte steder ble det ikke pavist vesentlige svekkelser. Det tyder
pa at byggegrunn kan veere stabil. Det presiseres imidlertid at det ikke
er foretatt noen som helst geotekniske undersgkelser og derved er det
kun svaert begrenset muligheter for ngyaktig kunnskap om byggegrunn
og stabilitet som kan gjgres.

@ Fuktsikring og drenering

Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Beskrivelse
Dreneringen er fra ca 2014 etter opplysninger.

Arstall: 2014 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Fuktsikring pa utvendig side pa grunnmuren skjer med ulike
materialtyper. Det kan for eksempel nevnes Gudrong som er en
asfaltlignendemasse og som var vanlig fram til =60 / 70 tallet. Videre
finnes ulike typer av grunnmursplast. Spesielt er Gudrong eller liknende
noe som relativt slites raskt. Like viktig som den finnes, er om den er
montert tilfredsstillende. Dette er naturligvis ikke mulig a si noe sikkert
om fordi alt er nedgravd. Gjgr spesielt oppmerksom pa at det er
naturgitt med aldersmessig slitasjegrad.

Synlig grunnmursplast pa en side er ikke avsluttet med list i gvre kant.
Slik plasten ligger kommer det vann mellom grunnmuren og plasten.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Pa grunn av byggear er det i dette tilfelle en generell betraktning at bade

eventuell utvendig fuktsikring og drensledning har en relativt hgy
slitasjegrad og utbedring/utskifting bgr paregnes.

Lgs grunnmursplast

Grunnmur og fundamenter
Beskrivelse
Bygningen har grunnmur i betongstein.

Oppdragsnr.: 19092-1226
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Grunnmur

(m Forstgtningsmurer

Beskrivelse
Forstgtningsmurer er av betong stable-stein og betong murstein.

Arstall: 2020 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:
Det er ikke etablert rekkverk pa stgttemurene

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Montere rekkverk pa minst 1 meters hgyde

:.:Er: ol - £

Forstgtningsmur mot terreng pa baksiden
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Forstgtningsmur mot terreng pa baksiden

@ Terrengforhold

Beskrivelse
Hellende terreng

Vurdering av avvik:

¢ Det er pavist darlig fall eller flatt terreng inn mot grunnmur og dermed
muligheter for stgrre vannansamlinger.

¢ Terrenget faller inn mot bygningen og det er maksimale forhold for
vann inn mot muren.

Feil terrengfall langs grunnmur mot sgr

Det er viktig at terrenget heller riktig i omrader ved grunnmuren, nemlig
at det er tilfredsstillende hellningsgrad ut fra grunnmuren.
Overflatevann skal hurtigst mulig vekk for a unngd ungdvendige
fuktbelastninger pa utvendig fuktsikring og drenering. Det anbefales
terrengjustering for a fa riktig fall langs grunnmuren. Ideelt bgr det i en
avstand pa ca. 3 meter veere god helning vekk fra husets grunnmur.

Konsekvens/tiltak

e Det bgr foretas terrengjusteringer.

o Ytterligere undersgkelser anbefales.

Det anbefales terrengjustering for & fa riktig fall langs grunnmuren.

Ideelt bgr det i en avstand pa ca. 3 meter veaere god helning vekk fra
husets grunnmur.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Terrenget heler inn mot grunnmuren

(m Utvendige vann- og avigpsledninger
Beskrivelse

Utvendige avlgpsrgr er av plast og er fra 1970. Det er offentlig avigp via
private stikkledninger Utvendige vannledninger er av ukjent type og er
fra 1970. Det er offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Vurdering av avvik:

Oppdragsnr.: 19092-1226
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e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
avigpsledninger.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
vannledninger.

Bunnledninger er ikke kontrollert da dette kreves spesiell teknologi og

denne rapportens undersgkelsesniva tillegges ikke dette. Det er heller

ikke kjent om det har veert foretatt reparasjon/utskifting/rehabilitering
av avlgps- eller vannledningen mellom boligen og offentlig nett

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Bdde vann -og avlgpsledninger er av eldre dato og ma paregnes skiftes
innen rimelig tid.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen
som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som
dpenbart er hgy, og det utfgres ikke undersgkelser med sikte pd d
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever
spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og hdndholdt brannslukningsutstyr
vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet

Vurdering av avvik:

* Det er manglende rekkverk/annen sikring pa forstgtningsmurer som
krever dette utifra dagens krav.

* Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.

Avvik fra forskrift om brannforebygging § 8.

Oppgradering av byggverk - Eieren av et byggverk skal sgrge for a
oppgradere sikkerhetsnivaet i byggverket slik at det minst tilsvarer
nivaet som fremkommer av de samlede kravene gitt i byggeforskrift 15.
november 1984 nr. 1892 eller senere byggeregler.

Konsekvens/tiltak
* Rekkverk/annen sikring pa forstgtningsmur ma settes opp/utbedres.

» Rekkverkshgyde pa balkong eller terrasse ma endres for 4 tilfredsstille
krav pa byggemeldingstidspunktet.

Krav til rekkverkshgyde pa terrasse og stgttemur er 1 meter.

Stgttemur mangler rekkverk
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Konklusjon og markedsvurdering

Formal med takseringen: Tvangssalg/konkurssalg

Hovedbyggets BRA/BRA-i Markedsverdi
2 2
289 m?/203 m Kr 8 600 000
Enebolig: 2 Loftstue, Kjpkken, 3 Soverom, 3 Bad, Vurdering av hva verdien er i det apne
Vindfang, 2 Bod, Vaskerom, Walk-in closet, eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle
Toalettrom, Stue/kjpkken, Gang det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett

eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Les mer om markedsverdi pd siste side i rapporten.

Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi Markedsverdi 8 600 000

Kr 8 600 000

Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

Konklusjon markedsverdi 8 600 000

Les mer om teknisk verdi pa siste side i rapporten.

Markedsvurdering
Frittliggende bolig oppfert i 1970 med to plan (1. etg. + loft) over kjeller, senere pa/til bygget.

Eiendom har beliggenhet i tilknytning til bydelen Bodgsjgen - ca. 3 km s@r/gst for Bodg sentrum i et etablert boligomrade bestaende av
frittliggende boliger og rekke/kjedehus.

God tilknytning til neeromradet hvor barnehager og barneskole er etablert i umiddelbar nzerhet - kort vei til butikker.
Omrade utbygget pa slutten av 60 tallet. Adkomst pa intern asfaltert vei med begrenset trafikk.

Opparbeidet tomteareal.

Det er etablert biloppstillingsplass pa eiendommen.

Normalt god lys- og solforhold. Kort vei til Bodgsjgen friomrade med sjg/strandsone.

Boligen fremstar med normalt godt vedlikehold og er fortlgpende modernisert.

Innredet areal i kjeller er ombygget fra opprinnelige tegninger til en 3-roms leilighet.

Ombyggingen er ikke omsgkt og heller ikke godkjent av Bodg kommune.

Normal standard med hensyn til materialvalg og utrustning.

Markedsmessig kurant eiendom.

Sammenlignbare salg
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Beregninger

Teknisk verdi bygninger

Enebolig

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 9550 000
Terrasse/Carport Kr. 90 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 1650 000
Sum teknisk verdi - Enebolig Kr. 8 000 000
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 8 000 000
Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved a beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr. 600 000

Beregnet tomteverdi Kr. 600 000

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 8 600 000
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa

0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der

hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke
og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

intermt
bruksarea
(BRA-)

Arealet innenfor boenheten(e)

Arealet av alle rom utenfor
boenheten(e) og som tilherer denne,
shik som for eksempel boder

Ekstermt
bruksarea
(BRA.¢)

Innglasset
balkong my

(BRA-b)

Arealet av innglasset balkong, veranda
efler altan ndr denne er titknyttet
boenheten(e)

Garasje

=) —
bt 5 "

| | |

| Garange

1 pless

|

e — —
Carport 09/ eher garasiepians | felles Qarasieanlogy er e embleverdsg ared

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan veaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 19092-1226 Befaringsdato: 24.04.2026

Terrasse- og

balkongarea Arealet av terrasser, apne balkonger

Of apen altan tilknyttet boenheten(e)

(TBA)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takhayde).

Areal med lav takhayde (ALH) er ikke
mileverdig areal
og lav himlingsh

m skyldes skritak

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA, for eksem
pel der gulvilaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av

e. Ikke

kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

romme nneedet areal som

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rémningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.

Side: 28 av 33



Fembgringsveien 29 , 8070 BOD@ BoligTakst og BoligTest Torkjell Nilsen
Gnr37-Bnr 171 Dronningens gate 72
1804 BOD® 8006 BOD@

Arealer

Enebolig
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla:sBeRtAl:-o:I)kong SUM UETEER :()-?BbAa)lkongareal
1. Etasje 136 136
Loft 67 67 56
Underetasje 86 86
SUM 203 86 56
SUM BRA 289
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
‘ (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
. Stue, kjgkken, 2 soverom, bad, vindfang,
1. Etasje
bod, vaskerom
Loft Loftstue, 3 soverom, bad, walk-in closet,
toalettrom
j 2 r
Underetasje Stue/kjgkken, 2 soverom, bad,
gang, 2 boder
Kommentar

Besiktigelsen ble kun utfgrt pa lett tilgjengelige deler av konstruksjonene. Det er ikke flyttet pa mgbler, tepper, badekar/dusjkabinett,
hvitevarer eller andre gjenstander med mindre apenbare grunner forela for eventuelt a avdekke andre feil eller mangler enn de som er mulig a
observere ved en normal besiktigelse.

Dette kan medfgre at skader/mangler som er tildekket/skjult ikke fremkommer i taksten.

Funksjonstesting av elektrisk anlegg, varmekabler, fyringsanlegg, reropplegg, tekniske innretninger/utstyr og lignende er ikke foretatt.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja E] Nei
Kommentar:  Takopplgft og tilbygget carport/terrasse

Apenbare ulovligheter

Er det avdekket at boligen har apenbare ulovligheter? Ja E] Nei

Kommentar:  Innredning og ombygging fra boder til 3-roms leilighet (egen boenhet) i kjeller samt utleie av leilighet er ikke byggemeldt og
heller ikke godkjent av Bodg kommune.

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Enebolig 275 14
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Kommentar

Enebolig

BoligTakst og BoligTest Torkjell Nilsen
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Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen til Norsk Standard 3940 Areal-
og volum-beregninger av bygninger fra 2012 og bygningssakkyndiges eget skjgnn.
P-ROM er maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom

som benyttes til lagring, og tekniske rom.

Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-ROM
eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av

arealkategori.

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede
24.4.2026 Torkjell Nilsen

Matrikkeldata

Kommune gnr.
1804 BOD@ 37
Adresse

Fembgringsveien 29

Hjemmelshaver
Chooly Delvin, Knudsen Ted Age

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

bnr. for. snr.
171 0

Rolle
Takstingenigr

Areal

1018.9 m?

Kilde

BEREGNET AREAL
(Ambita)

Beskrevne eiendom har beliggenhet i tilknytning til Bodgsjgen. Omrade beliggende ca. 3 km sgr/gst for Bodg sentrum.

Adkomstvei

Asfaltert kommunal vei frem til eiendommen. Ingen gjennomgangstrafikk da veien ender mot eiendommen.

Tilknytning vann
Kommunal tilknyttet vannforsyning

Tilknytning avigp

Avigp tilknyttet kommunalt anlegg, via privat stikk.

Regulering

Fembgringsveien 29 i Bodg er registrert med boligformal.

Om tomten

Tomten er opparbeid til plen og trafikkareal. Gruset innkjgring og biloppstillingsplass foran boligen .,

Forstgtningsmurer mot terreng.
Tomteareal utgjgr 1 018,90 m?
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Revisjoner
Versjon Ny versjon Kommentar
1 12.05.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

*Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Rapportens struktur, metode og
begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder
fordeling mellom P-areal og S-areal.

*Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere
enn referansenivaet. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

*For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma du vurdere om tiltakene
er ngdvendige og lannsomme. Hva det vil koste & utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag
basert pa prisintervaller. Anslaget ma ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Utbedringskostnadene vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

*Vurdering mot byggeregler

Den bygningssakyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var
vanlig & bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Noen
rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
nedvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

PRESISERINGER

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.

Avvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet.
Dette gjelder blant annet:

i. vatrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom

ii. forhold knyttet til brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
oSV.

*For skjulte konstruksjoner, som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

*Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og
hgyttalere, skal ikke demonteres for & sjekke dampsperren bak.
Dette er av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og
risikoen for skade.

«Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler, skal skje etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan i visse
tilfeller unnlates (ref. forskrift til avhendingslova).

*Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utfgrt nar det ikke
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foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

*Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen hvis det er mer enn
fem ar siden siste el-tilsyn. Ved behov for grundigere
undersgkelser, kan bygningssakkyndig anbefale boligkjsper ta
kontakt med offentlige myndigheter eller en kvalifisert
elektrofaglig fagperson.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a
omfatte tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
forskrift til avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for
at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva 1 til 3, hvor niva 1 er det laveste og basert pa
visuell observasjon. Rapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
med noen fa unntak: vatrom og rom under terreng.

| praksis betyr dette at:

ebefaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner pa
tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

«flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert.

«det blir ikke utfart funksjonspraving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

det gis ikke en vurdering av boligens tilbeher, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgar.

einspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. | en del
situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & undersgke
taket fra utsiden, og da vil vurderingen vaere basert pa alder og
materialer.).

estikkpregvetakninger er tilfeldig valgt og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER
*Referanseniva: kravet til bygningsdelen eller rommet pa
byggetidspunktet.

Tilstand: byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

*Symptom: forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

*Skadegjgrere: i hovedsak rate, sopp og skadedyr.

*Fuktsgk: overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.
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*Fuktmaling: maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

*Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstetende vegger til bad,
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

*Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.

*Forventet gjenveerende brukstid: anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk vil kunne tjene sitt formal (NS 3600:2018,
termer og definisjoner punkt 3.9).

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

*Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

*Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

*Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvh@yde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

*Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav il
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfart eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

*Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

*Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

*Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Oppdragsnr.: 19092-1226

Befaringsdato: 24.04.2026

Verdi, takstingenigren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingenigren trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerkleering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

Tilleggsbygg(ene) har en enkel beskrivelse, de er ikke tilstand
vurdert, og at tilstand vurdering i alle fall er et tilleggsprodukt.
Oppdraget er et tvangssalg. Egenerkleering er ikke utfylt, og
eierinformasjonen er dermed begrenset.
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Nabolagsprofil

Fembgringsveien 29 - Nabolaget Bodgsjgen - vurdert av 31 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Godt voksne

Offentlig transport

2@ Bodgsjgen skole 2min 4
Linje2,2 N 0.2 km
X Bodg lufthavn 7 min &
@ Bodg stasjon 8 min &
Linje F7, R75 3.8 km
Skoler
Bodgsjgen skole (1-7 kl.) 5min &
207 elever, 14 klasser 0.4 km
Alberthaugen skole (5-10 kl.) 9 min 4
21 elever, 9 klasser 0.8 km
Grgnnasen skole (1-7 kl.) 23 min 4
362 elever, 22 klasser 2 km
@stbyen skole (1-7 kl.) 5min &
244 elever, 17 klasser 2.2 km
Bankgata ungdomsskole (8-10 kl.) 6 min &
328 elever, 30 klasser 3 km
Norges Toppidrettsgymnas Bodg 6 min &
Bodg videregaende skole 6 min &
1316 elever, 73 klasser 31km
Ladepunkt for el-bil
& Jektefartsmuseet Bodgsjgen 5min %
@ Ragde Charge Trekanten senter 16 min %

Opplevd trygghet
Veldig trygt 94/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 92/100

Naboskapet
Godt vennskap 80/100

Aldersfordeling

36%
379%
389%

R e ®
[ < X
] N a ¥y
o N
[ [
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 &r) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
I Bodssjgen 816 372
B Bodg 42453 22 434
B Norge 5425 412 2654 586
Barnehager
Bodgsjgen naturbarnehage (1-5 ar) 7 min 4
87 barn 0.5 km
Notveien naturbarnehage (1-5 ar) 6 min 4
83 barn 0.5 km
Tralveien idrettsbarnehage (1-5 ar) 10 min 4
63 barn 0.9 km
Dagligvare
Coop Extra Bodgsjgen 8 min A
Post i butikk 0.7 km
Rema 1000 Alstad 13 min %
PostNord 1.2 km



Primeaere transportmidler

1. Egen bil

2. Sykkel

Turmulighetene
Neerhet til skog og mark 95/100

Kvalitet pa barnehagene
Veldig bra 93/100

Stgynivaet
Lite stgyniva 90/100

Sport

@ Bodgsjgen skole gymsal 3min &
Aktivitetshall 0.3 km

@ Bodgsjgen ballbane 6 min %
Ballspill, fotball 0.5 km

g Just Padel Bodg 13 min %

& Feel24 Alstad 13 min &

Boligmasse

B 52% enebolig

B 19% rekkehus

B 16% blokk
13% annet

«Vi e en fantastisk gjeng, vi e ikke baerre gode
naboa, men gode vaennal»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester

City Nord 16 min %

I@ Apotek1Trekanten Bodg 16 min #

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 30% i barnehagealder
B 43%6-12 3r
. 13% 13-15 ar

14% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn
|
|
|
Par u. barn

Enslig m. barn

m II
3
28
&
<
o}
Q
=
3

Flerfamilier

0% 45%

I Bodgsjgen

B Bodg
Il Norge
Sivilstand

Norge
Gift 32% 33%
Ikke gift 56% 54%
Separert 9% 9%
Enke/Enkemann 4% 4%

hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026

-m Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen) ;
., Norkart

Bodg kommune: Grunneiendom 1804-37/171
Utskriftsdato: 09.04.2026 13:48

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse opplysningene
benyttes som grunnlag for beslutninger.

Bruksnavn VEGIVNR 17 Beregnet areal 1018.9
Etablert dato 24.07.1969 Historisk oppgitt areal 1036
Oppdatert dato 19.09.2025 Historisk arealkilde Malebrev (1)
Skyld 0 Antall teiger 1
Bruk av grunn
Arealmerknader

[+ Tinglyst [ | Deli samla fast eiendom [ | Grunnforurensning [ Avtale/Vedtak om gr.erverv

[« Bestdende [ Under sammenslaing [ ]Kulturminne

[ ] Seksjonert [ ] Klage er anmerket [Tlkke fullfgrt oppmalingsforr. Frist fullfering:

[ Harfester [ | Jordskifte er krevd [ IMangel ved matrikkelferingskrav Frist retting:

Forretninger
Brukstilfelle Forr.dato Kom. saksref. Tingl.status Involverte
Forretningstype M.fer.dato Annen ref. Endr.dato Berorte
Fradeling av grunneiendom 24.07.1969 37/160 (-1036), 37/171 (1036)
Kart- og delingsforretning

Teiger (Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 33)
Type teig X Y H H.teig Ber. areal Arealmerknad
Eiendomsteig 7461675.93 475649.74 0 Ja 1018.9

Tinglyste eierforhold
Navn Rolle Adresse Status
ID Andel Poststed Kategori
KNUDSEN TED AGE Hjemmelshaver (H) Torsbakken 2 Bosatt (B)
F060879***** 1/2 8012 BODY
CHOOLY DELVIN Hjemmelshaver (H) TORSBAKKEN 2 Bosatt (B)
F080385***** 12 8012 BOD@

Vegadresse: Femboringsveien 29 Adressetilleggsnavn:
Poststed 8070 BODY Kirkesogn 10010202 Bodin
Grunnkrets 604 Bodgsjgen 1 Tettsted 7501 Bodo
Valgkrets 1 Sentrum

Nr Bygningsnr Lnr Type Bygningsstatus Dato

1 186921445 Enebolig (111) Tatti bruk (TB) 09.06.1970
2 186921445 1 Tilbygg Tatti bruk (TB) 24.11.1977
3 186921445 2 Pabygg Ferdigattest (FA) 18.04.2024
4 186921445 3 Tilbygg Ferdigattest (FA) 18.04.2024

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 1 av 4



Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Bodg kommune: Grunneiendom 1804-37/171

#. Norkart

Utskriftsdato: 09.04.2026 13:48

1: Bygning 186921445: Enebolig (111), Tatt i bruk 09.06.1970

Bygningsdata

Neeringsgruppe Bolig (X) BRA Bolig 285

Sefrakminne Nei BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt 285
Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning Tilkn. off. vannverk BTA Totalt

Avlgp Offentlig kloakk Bebygd areal 49

Energikilder Ufullstendig areal Nei
Oppvarmingstyper Antall boenheter 1
Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato Referanse

Rammetillatelse 14.05.1969 |19.08.2004

Igangsettingstillatelse 14.06.1969 |19.08.2004

Tatt i bruk 09.06.1970 [19.08.2004

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjekkentilgang
Bolig Fembgringsveien 29 HO0101 371171 285 7 2 2 Kjokken
Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
Ho2 0 58 0 58 0 0 0
Ho1 1 137 0 137 0 0 0
uo1 0 90 0 90 0 0 0
2: Bygningsendring 186921445-1: Tilbygg, Tatt i bruk 24.11.1977

Bygningsdata

Naeringsgruppe Bolig (X) BRA Bolig 112

Sefrakminne Nei BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt 112
Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avlgp Bebygd areal

Energikilder Ufullstendig areal Nei
Oppvarmingstyper Antall boenheter

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato Referanse

Rammetillatelse 24.05.1977 |18.08.2004

Igangsettingstillatelse 24.06.1977 (18.08.2004

Tatt i bruk 24.11.1977 |18.08.2004

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)

Side 2 av 4




Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Bodg kommune: Grunneiendom 1804-37/171

#. Norkart

Utskriftsdato: 09.04.2026 13:48

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjekkentilgang
Bolig Fembgringsveien 29 HO0101 37171 112 0 0 0

Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
H02 0 36 0 36 0 0 0

HO1 0 38 0 38 0 0 0

uo1 0 38 0 38 0 0 0

3: Bygningsendring 186921445-2: Pabygg, Ferdigattest 18.04.2024

Bygningsdata

Neeringsgruppe Bolig (X) BRA Bolig 22

Sefrakminne Nei BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt 22

Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning Tilkn. off. vannverk BTA Totalt

Avlgp Offentlig kloakk Bebygd areal

Energikilder Ufullstendig areal Nei

Oppvarmingstyper Antall boenheter

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato Referanse

Rammetillatelse 15.08.2017 [23.08.2017

lgangsettingstillatelse 15.08.2017 |23.08.2017

Ferdigattest 18.04.2024 |22.04.2024 |2017/12356-9

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjekkentilgang
Bolig Fembgringsveien 29 HO0101 371171 22 3 1 1

Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
Ho2 0 22 0 22 0 0 0

4: Bygningsendring 186921445-3: Tilbygg, Ferdigattest 18.04.2024

Bygningsdata

Neeringsgruppe Bolig (X) BRA Bolig

Sefrakminne Nei BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt

Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avigp Bebygd areal 49

Energikilder Ufullstendig areal Nei

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 3 av 4



Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Bodg kommune: Grunneiendom 1804-37/171

#. Norkart

Utskriftsdato: 09.04.2026 13:48

Oppvarmingstyper Antall boenheter I

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato Referanse

Rammetillatelse 30.10.2018 (06.11.2018

Igangsettingstillatelse 30.10.2018 |06.11.2018

Ferdigattest 18.04.2024 |22.04.2024 |2018/13435-7

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Bolig Fembgringsveien 29 HO0101 37171 0 0 0 0

Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
HO1 0 0 0 0 0 0 0
NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 4 av 4
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g boda

KOMMUNE
Byggesak
TED AGE KNUDSEN Dato: ........... . ......18.04.2024
Saksbehandler: ... Hulda K. Nielsen
FEMB@RINGSVEIEN 29 elefon drekee: .- - 782
8070 BODY Lgpenr.: . e 31149/2024
Saksnr./var ref.: . . 2018/13435
Arkivkode: 37/171
Ferdigattest
Byggeplass: Fembgringsveien 29, 8070 BODY Gbnr: 371171
Ansvarlig sgker: Ted Age Knudsen Bygningsnr. 186921445
Tiltakshaver: Ted Age Knudsen
Bygningstype: Enebolig Tiltaksart: Endring av bygg -

utvendig tilbygg
mindre enn 50 m?

Boda kommune gir ferdigattest i medhold av plan- og bygningsloven § 21-10 og
byggesaksforskriften § 8.1.

Ferdigattesten gjelder tilbygg av carport med takterrasse, til eneboligen i Fembgringveien 29.

Den fremlagte dokumentasjon bekrefter at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, og som
ellers fglger av gjeldende bestemmelser gitt i eller i medhold av plan- og bygningsloven, er
dokumentert oppfylt. Ferdigattesten er betinget i disse forhold. Ferdigattesten gjelder for tiltaket slik
det er beskrevet i vedtak datert 30.10.2018.

Dere kan klage pa vedtaket. Fristen for & klage er tre uker fra dere er informert om vedtaket. Se
orientering nedenfor om rett til & klage pé forvaltningsvedtak.

Med hilsen

Kari Skirbekk
leder Bygg og milja

Hulda K. Nielsen
saksbehandler

Dette brevet er godkjent elektronisk og har derfor ikke underskrift
Kopi til:
Delvin Chooly Torsbakken 2 8012 Bodg

SAKSBEHANDLING
Generell informasjon
Ferdigattest gis etter sgknad datert 15.04.2024 og pa grunnlag av siste godkjente dokumentasjon.

Byggesak
Postadresse: Postboks 319, 8001 Bodg Sentralbord: 75 55 50 00 postmottak@bodo.kommune.no Orgnr.:
Besgksadresse: Kongens gate 23 Saksbehandler 75 55 53 62 hulda.kristin.nielsen@bodo.kommune.no 972 418 013



ORIENTERING OM RETT TIL A KLAGE PA FORVALTNINGSVEDTAK

Klagerett
Parter og andre med rettslig klageinteresse har rett til a klage pa vedtaket.

Hvem kan dere klage til?
Klagen sendes Bodg kommune, Bygg og miljg, Postboks 319, 8001 Bod@. Dersom kommunen
ikke tar klagen tilfglge vil den bli oversendt Statsforvalteren i Nordland for endelig avgjarelse.

Klagefrist:

Klagefristen er tre uker fra den dag dere mottok vedtaket. Det er tilstrekkelig at klagen er postlagt
for fristen gar ut. Har du behov for lengre tidsfrist, kan du ta kontakt med kommunen. Dersom
klagen pa vedtaket kommer inn etter at fristen har gatt ut, vil den bli avvist. Ved seerlige grunner,
eller at klager ikke kan lastes for forsinkelsen, kan klagen tas til behandling.

Rett til a kreve begrunnelse:
Dersom dere mener at kommunen ikke har begrunnet vedtaket, kan dere kreve en slik
begrunnelse for fristen gar ut. Ny klagefrist blir da regnet fra den datoen dere mottar begrunnelsen.

Innholdet i klagen
Dere ma presisere:
- hvilket vedtak dere klager over
- arsaken til at dere klager
- den eller de endringer som dere gnsker
- eventuelle andre opplysninger som kan ha betydning for vurderingen av klagen

Klagen méa undertegnes.

Utsetting av gjennomfering av vedtaket

Selv om dere har klagerett, kan vedtaket vanligvis gjennomfares straks. Dere kan imidlertid sgke
om a f& utsatt gjennomfaringen av vedtaket til klagefristen er ute eller til klagen er avgjort, jf
forvaltningsloven

§42.

Rett til & se sakens dokumenter og kreve veiledning

Med visse begrensninger har dere rett til & se dokumentene i saken. Reglene om dette finnes i
forvaltningsloven §§ 18 og 19. Dere kan da benytte kommunens innsynslgsning pa var
hjemmeside, eller gjgre en henvendelse til postmottak@bodo.kommune.no.

Kommunen vil kunne gi ngdvendig veiledning for at alle parter skal kunne ivareta sine interesser
pa best mulig mate.

Bygg og miljg kan gi neermere veiledning om adgangen til & klage, om fremgangsmaten og om
reglene for saksbehandling.

Kostnader ved klagen

Det er adgang til & kreve dekning for vesentlige kostnader i forbindelse med klagesaken.
Forutsetningen er da vanligvis at vedtaket blir endret til gunst for en part. Reglene om erstatning
for sakskostnader finnes i forvaltningsloven § 36. Klageinstansen kan orientere dere om retten til &
kreve slik dekning.

Du kan finne mer informasjon pa www.lovdata.no - forvaltningsloven.

2av?2



g boda

KOMMUNE
Byggesak
TED AGE KNUDSEN Dato: ........... . ......18.04.2024
Saksbehandler: ... Hulda K. Nielsen
FEMB@RINGSVEIEN 29 elefon drekee: .- - 782
8070 BOD@ Lopenr.: . . 31125/2024
Saksnr./var ref.: . . 2017/12356
Arkivkode: 37/171
Ferdigattest
Byggeplass: Fembgringsveien 29, 8070 BODY Gbnr: 371171
Ansvarlig sgker: Ted Age Knudsen Bygningsnr. 186921445
Tiltakshaver: Ted Age Knudsen
Bygningstype: Enebolig Tiltaksart: Endring av bygg -
pabygg

Bodg kommune gir ferdigattest i medhold av plan- og bygningsloven § 21-10 og
byggesaksforskriften § 8.1.

Ferdigattesten gjelder pabygg/takopplett for utvidelse av loft i Fembgringsveien 29.

Den fremlagte dokumentasjon bekrefter at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, og som
ellers fglger av gjeldende bestemmelser gitt i eller i medhold av plan- og bygningsloven, er
dokumentert oppfylt. Ferdigattesten er betinget i disse forhold. Ferdigattesten gjelder for tiltaket slik
det er beskrevet i vedtak datert 15.08.2017.

Dere kan klage pa vedtaket. Fristen for & klage er tre uker fra dere er informert om vedtaket. Se
orientering nedenfor om rett til & klage pé forvaltningsvedtak.

Med hilsen

Kari Skirbekk
leder Bygg og miljg

Hulda K. Nielsen
saksbehandler

Dette brevet er godkjent elektronisk og har derfor ikke underskrift
Kopi til:
Delvin Chooly Torsbakken 2 8012 Bodg

SAKSBEHANDLING
Generell informasjon
Ferdigattest gis etter sgknad datert 15.04.2024 og pa grunnlag av siste godkjente dokumentasjon.

Byggesak
Postadresse: Postboks 319, 8001 Bodg Sentralbord: 75 55 50 00 postmottak@bodo.kommune.no Orgnr.:
Besgksadresse: Kongens gate 23 Saksbehandler 75 55 53 62 hulda.kristin.nielsen@bodo.kommune.no 972 418 013



ORIENTERING OM RETT TIL A KLAGE PA FORVALTNINGSVEDTAK

Klagerett
Parter og andre med rettslig klageinteresse har rett til & klage pa vedtaket.

Hvem kan dere klage til?
Klagen sendes Bodg kommune, Bygg og miljg, Postboks 319, 8001 Bod@. Dersom kommunen
ikke tar klagen tilfglge vil den bli oversendt Statsforvalteren i Nordland for endelig avgjerelse.

Klagefrist:

Klagefristen er tre uker fra den dag dere mottok vedtaket. Det er tilstrekkelig at klagen er postlagt
for fristen gar ut. Har du behov for lengre tidsfrist, kan du ta kontakt med kommunen. Dersom
klagen pa vedtaket kommer inn etter at fristen har gatt ut, vil den bli avvist. Ved seaerlige grunner,
eller at klager ikke kan lastes for forsinkelsen, kan klagen tas til behandling.

Rett til & kreve begrunnelse:
Dersom dere mener at kommunen ikke har begrunnet vedtaket, kan dere kreve en slik
begrunnelse for fristen gar ut. Ny klagefrist blir da regnet fra den datoen dere mottar begrunnelsen.

Innholdet i klagen
Dere ma presisere:
- hvilket vedtak dere klager over
- arsaken til at dere klager
- den eller de endringer som dere gnsker
- eventuelle andre opplysninger som kan ha betydning for vurderingen av klagen

Klagen ma undertegnes.

Utsetting av gjennomfering av vedtaket

Selv om dere har klagerett, kan vedtaket vanligvis gjennomfares straks. Dere kan imidlertid sgke
om a fa utsatt gjennomferingen av vedtaket til klagefristen er ute eller til klagen er avgjort, jf
forvaltningsloven

§42.

Rett til 2 se sakens dokumenter og kreve veiledning

Med visse begrensninger har dere rett til & se dokumentene i saken. Reglene om dette finnes i
forvaltningsloven §§ 18 og 19. Dere kan da benytte kommunens innsynslgsning pa var
hjemmeside, eller gjgre en henvendelse til postmottak@bodo.kommune.no.

Kommunen vil kunne gi ngdvendig veiledning for at alle parter skal kunne ivareta sine interesser
pa best mulig mate.

Bygg og miljg kan gi neermere veiledning om adgangen til & klage, om fremgangsmaten og om
reglene for saksbehandling.

Kostnader ved klagen

Det er adgang til & kreve dekning for vesentlige kostnader i forbindelse med klagesaken.
Forutsetningen er da vanligvis at vedtaket blir endret til gunst for en part. Reglene om erstatning
for sakskostnader finnes i forvaltningsloven § 36. Klageinstansen kan orientere dere om retten til &
kreve slik dekning.

Du kan finne mer informasjon pa www.lovdata.no - forvaltningsloven.

2av?2



Grunnkart

Boda kommune

Eiendom: 37/171

Adresse:  Fembgringsveien 29
Dato: 09.04.2026
Malestokk: 1:1000

_1

UTM-33

= Eiendomsgr. neyaktig <= 10 cm

= Eiendomsgr. middels noyaktig >10<=30 cm

= Eiendomsgr. mindre ngyaktig >30<=200 cm

= _Eiendomsgr. mindre neyaktig >200<=500 cm
s Eiendomsgr. lite noyaktig >=500 cm

s Eiendomsgr. uviss nayaktighet

Hij inje vannkant

= = == Hjelpelinje veikant

s = == Hielpelinje punktfeste

Hijelpelinje fiktiv

|-
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©Norkart 2026
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Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.




Ledningskart

Eiendom: 37/171 [
Adresse: Fembgringsveien 29
Dato: 09.04.2026 UTM-33

Boda kommune ;
Malestokk: 1:500

fmm====__ Vannledning - - Overvannsledning 0 Kum * Hydrant

= === gpillvannsledning - - Avigp felles O sk

Kartet viser kommunale ledningstraseer (vann og avlgp) der dette finnes. Private stikkledninger tegnes der disse er registrert.
Informasjon hentes fra kommunens digitale ledningskartverk.
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vik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.

Det ta forbehold om at det kan- -forekomme feil, mangler eller av:
Beliggenhet og hayder for VA-ledninger ma oppfattes som orienterende, og VA-ledninger kan mangle i kartet.

Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.




Utskriftsdato: 09.04.2026

Vegstatuskart for eiendom 1804 - 37/171// ;*
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© 2016 Norkart AS/Geovekst og kommunene/OpenStreetMap/NASA, Meti

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.



Utskriftsdato: 09.04.2026
Boda kommune
Adresse: Postboks 319, 8001 BODO
Telefon: 75 55 50 00

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Bode kommune
Kommunenr. 1804 | Gardsnr. 37 Bruksnr. 171 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Fembgringsveien 29, 8070 BODY

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Neermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Kommuneplaner under arbeid

Plantyper uten treff

O Kommunedelplaner © Kommunedelplaner under arbeid
O Reguleringsplaner O Reguleringsplaner under bakken
© Reguleringsplaner over bakken O Reguleringsplaner under arbeid
© Reguleringsplaner bunn O Reguleringsplaner under arbeid i naerheten
© Bebyggelsesplaner @ Bebyggelsesplaner over bakken
© Bebyggelsesplaner under bakken O Midlertidige forbud
Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id KPA2022 (http: 'webhotel3.gisline.no/Webplan_1804/gl_planarkiv. aspx?p\amd:KPAZOZZ)

Navn Kommuneplanens Arealdel 2022-2034

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 16.06.2022

Bestemmelser - hitps:/www.arealplaner.no/1804/dokumenter/15905/1804_KPA2022_Kp_Kommuneplanen_planbest_03072024.pdf
Delarealer Delareal 338 m?2

Arealbruk  Veg,Naveerende

OmradenavnV

Delareal 1702 m?

Arealbruk  Boligbebyggelse,Navaerende

OmradenavnB

Kommuneplaner under arbeid

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Side 1 av 2



Id KPA2026 (mtp: 'webhotel3.gisline.no/Webplan_1804/gl_planarkiv. aspx?p\amd:KPAZO%)

Navn Kommuneplanens arealdel 2026-2038
Status Planforslag
Plantype Kommuneplanens arealdel

Side 2 av 2



Kommuneplankart N

Eiendom: 37/171 [
Adresse: Fembgringsveien 29 '

Dato: 09.04.2026

Bodo kommune | Malestokk: 1:2000 UTM-33
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Boda kommune

Reguleringsplankart

Eiendom:
Adresse:
Dato:

Malestokk: 1:1000

37171
Fembgringsveien 29
09.04.2026
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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TEGNFORKLARING REGULERINGSPLANKART
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Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008 Felles for reguleringsplan PBL 1985 og 2008
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Reguleringsplan PBL 2008
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ambita

Omradeanalyse, utvalg for eiendom 1804-37/171, Fembgringsveien
29, 8070 BODG

& Risiko

Ingen alvorlig risiko funnet pa eiendommen

Var oppmerksom pa

Navn Sist oppdatert Status
Radonutsatt omrade 30.03.2026 Veer oppmerksom
Stgysoner 22.12.2025 Veaer oppmerksom

Ikke oppdaget pa eiendommen

Dette kan skyldes at det er gjort undersgkelser uten at det er funnet risiko, eller at det ikke er gjort undersgkelser.

Navn Sist oppdatert Status PR [

forekomst
Aktsomhetsomrader for jord- og flomsskred 16.03.2026 Ikke funnet 0.88 km
Aktsomhetsomréder for sngskred 23.02.2026 Ikke funnet 1.8 km
Aktsomhetsomrader for steinsprang 01.04.2025 Ikke funnet 2.2 km
Flomfaresoner 30.03.2026 Ikke funnet 0.17 km
Forurenset grunn 30.03.2026 Ikke funnet 0.63 km
g:ﬂi;rgsiggr?;r- Lokaliteter, Enkeltminner og 30.03.2026 Ikke funnet 0.16 km
Kulturminner - SEFRAK-bygninger 30.03.2026 Ikke funnet 0.18 km
Kvikkleire 30.03.2026 Ikke funnet 0.16 km
Skredfaresoner 30.03.2026 Ikke funnet 50.9 km
Stormflo 11.03.2026 Ikke funnet 0.3 km

VIKTIG: Fravaer av treff pa et datasett betyr ikke nedvendigvis at omradet er fritatt for risiko, men at det ikke er gjort
observasjoner av det aktuelle temaet i omradet, eller at omradet ikke er kartlagt. Treff pa et datasett indikerer normalt
at ytterligere undersgkelser er ngdvendige.

09.04.2026 side 1av 3 Rapporten er lagd av Geodata AS



ambita

Radonutsatt omrade

Sist sjekket: 30.03.2026
Aktsomhetsgrad for radon pa . Middels til lav Seerlig hgy
eiendommen Sl el aktsomhet itz i aktsomhet
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Tegnforklaring

Usikker Middels til lav Seerlig hoy

aktsomhet aktsomhet Hey aktsomhet aktsomhet
Beskrivelse

Datasettet viser hvilke omrader i Norge som trolig er mer radonutsatt enn andre. Datasettet er basert pa geologi og
inneluftsmalinger av radon. Inneluftsmalinger er fra Direktoratet for stralevern og atomsikkerhet (DSA) sin nasjonale database,
og geologi er fra Norges geologiske undersgkelse (NGU) sine berggrunns- og lgsmassedatabaser. Berggrunnsdata er av
malestokk 1:250.000 og lgsmassedata er av varierende méalestokk, fra 1:50.000 til 1:1000.000 Inneluftsmalinger er brukt til &
identifisere omrader med forhgyd aktsomhet for radon. De er ogsa brukt til & kjiennetegne geologi i forhold til aktsomhet for
radon, og denne kunnskapen er overfart til omrader hvor det finnes ingen eller fa inneluftsmalinger. Der hvor et omrade er
klassifisert som «hgy aktsomhet» er det beregnet at minst 20% av boligene har radonkonsentrasjoner over 200 Bg/m3, med
70% statistisk sikkerhet. Der hvor et omrade er klassifisert som «middels til lav aktsomhet» er det beregnet at opp til 20% av
boligene har radonkonsentrasjoner over 200 Bg/m3, med 70% statistisk sikkerhet. Der hvor det ikke er nok data, eller hvor det
ikke er nok statistisk sikkerhet for & beregne aktsomhet for radon, er omrader klassifisert som «usikker aktsomhet». Alunskifer
er tilknyttet forhgyde radonkonsentrasjoner. Omrader hvor det finnes alunskifer er klassifisert som «saerlig hgy aktsomhet».
Med & overfgre kunnskap fra omrader med inneluftsmalinger til omrader uten inneluftsmalinger, er det antatt at
radonegenskaper av en geologitype er det samme i hele landet. | praksis kan det forventes noe variasjon i radonegenskaper i
polygoner av den samme geologitypen. | tillegg kan det forventes variasjon i radonegenskaper innenfor et polygon.

Kilde: Norges geologiske undersgkelse (NGU)

09.04.2026 side2 av 3 Rapporten er lagd av Geodata AS



ambita

Stoysoner

Sist sjekket: 22.12.2025

Stoy fra veg Ingen Gul steysone Rad stgysone
Stoy fra jernbane Ingen Gul stgysone Rad stgysone
Stoy fra lufthavn Ingen Gul stgysone Rad stgysone
Stoy fra skytefelt Ingen Gul stgysone Rad stgysone

%

Tegnforklaring

Gul stgysone E Rad stgysone

Beskrivelse

Kartene gir en oversikt over simulerte staysoner fra veg, lufthavn, jernbane, skyte- og @vingsfelt. Datasettene er utarbeidet
etter Retningslinje for behandling av stgy i arealplanlegging (T-1442).

Datasettet for veg viser beregnet rad der gjennomsnittsstey gjennom dagnet er starre enn 65 desibell (Lden>65dB) og gul
(Lden>55dB) steysone langs riks- og fylkesveg. Steyvarselkartene fra Statens vegvesen viser en prognosesituasjon 15-20 ar
fram i tid. Det vil si at trafikkvolum beregnet i arsdagntrafikk (ADT), som er en av de viktigste parameterne i
steyberegningsmodellen, er fremskrevet (basert pa prognoser) til oppgitt beregningsar. Beregningsheyden er 4 meter. De
viktigste parameterne er ADT, tungtrafikkandel og hastighet.

Datasettet for lufthavn gir opplysninger om stay i innflyvningssoner og stay ved bakken i tilknytning til flyplasser.

Datasettet for jernbane inneholder staysonekart for Bane NORs jernbanenett, og viser beregnet rgd (Lden>68 dB) og gul
(Lden>58dB) staysone.

Datasettet for skyte- og @vingsfelt angir red sone for omrader som er sterkt bergrte av stey, der det frarades a etablere
stoyfalsom bebyggelse. Gul sone angir omrader som i noen grad er bergrte av stoy og der etablering av steyfalsom
bebyggelse kan vurderes dersom det utfgres stgyreduserende tiltak. Nye stayberegninger skal gjgres hvert 5. ar eller dersom
det skjer forandringer i skytefeltet/skytebanen som pavirker staybildet.

Kilde: Avinor, Bane NOR, Statens Vegvesen, Forsvarsbygg

09.04.2026 side3av3 Rapporten er lagd av Geodata AS



Utskriftsdato: 09.04.2026

B Salten Brann IKS

Adresse: Olav V gate 200, 8070 BODYJ
Telefon: 75557427

Brannforebygging: Tiltak, avvik og anmerkninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Salten Brann IKS
Kommunenr. 1804 Gardsnr. 37 Bruksnr. 171 Festenr. Seksjonsnr.
Bruksenhetld 6266632800 Bygningstype Bolig
Bygningsnummer 186921445 Bruksenhetsnummer H0101
Bygningstatus Ferdigattest Bruksenhetsadresse Fembaringsveien 29, 8070 BODYJ

Ingen informasjon funnet for bruksenhetld 6266632800.

Bruksenhetld 596946292 Bygningstype Bolig
Bygningsnummer 186921445 Bruksenhetsnummer H0101
Bygningstatus Ferdigattest Bruksenhetsadresse Fembgringsveien 29, 8070 BODQJ

Ingen informasjon funnet for bruksenhetld 596946292.

Bruksenhetid 116040881 Bygningstype Bolig
Bygningsnummer 186921445 Bruksenhetsnummer H0101
Bygningstatus Tatt i bruk Bruksenhetsadresse Fembgringsveien 29, 8070 BODQJ

Ingen informasjon funnet for bruksenhetld 116040881.

Bruksenhetld 116040814 Bygningstype Bolig

Bygningsnummer 186921445 Bruksenhetsnummer HO0101

Bygningstatus Tatt i bruk Bruksenhetsadresse Fembgaringsveien 29, 8070 BODJ
Situasjon

Roykvarslere Slukkerutstyr

Sammenkoblet Enkel Slange Pulver Skum Annet




lldsteder
Plassering Type Produsent Modell
Stue u.etg Lukket ildsted Jotul AS Jatul 820

Siste utfarte tiltak

Siste utforte tiltak bruksenhet Siste utforte tiltak royklep
Dato Type Dato Type
02.01.2023 Tilsyn 02.01.2023 Feiing

Avvik og anmerkninger

Type Detaljer
Avvik Bruksenhet
Type avvik Adkomst til fyringsanlegg - enhet

Informasjon for bruksenhetld 116040814

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQJRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




Bode kommune

Adresse: Postboks 318, 8001 BODE
Telefon: 75 55 50 00

Vann og avlgp med informasjon om vannmaler

Litskriftsdato: 09.04.2026

EM §6-7 Oppdragstakerens undersekelses- og cpplysningsplikt Kilde: Bode kommune
Kommunenr. 1804 | Gardsnr. ar Bruksnr., 171 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Femberingsveien 23, 8070 BODE

Informasjon om vann/aviep registrert pa eiendommen
Malernummer Stand Dato | Avlesningstype Forbruk 2025
11260675 2699 31.12.2025 | Arsavlesning - mait 525
Offentlig vann Ja
Offentlig aviep Ja
Privat septikanlegg Nei

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPORSLER:

Diet tas forbehold om rikligheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentel. Def kan ikke reties krav som folge av al disse

opplysningene benyttes som grunnlag for besiuininger,




Bode kommune

Adresse: Postboks 318, 8001 BODE
Telefon: 75 55 50 00

Opplysninger om eiendomsskatt

Utskriftsdato: 09.04 2026

EM §6-7 Oppdragstakerens undersekelses- og opplysningsplikt Kilde: Bode kommune
Kommunenr. 1804 | Gardsnr. ar Bruksnr., 171 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Femberingsveien 29, 8070 BODE

Eiendomsskatt registrert pa eiendommen
Taksten gjelder for det kalenderdret den er vedtatt.

Takst 7 883 000,00 kr
Skatt 19 272,00 kr
Bunnfradrag F00 000,00 kr
Antall boenheter 1
Dato vedtatt 01.01.2026
Eiendomsstype Formuesgrunnlag Bolig
Promillesats 4 %o
Fritak Mei

FORBEHOLD VED UTLEVERING AY INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPERSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningens i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av af disse
opplysningene benyttes som grunniag for beslulninger.
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ADVOKATFOREMINGEN EIENDOM MORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH®@R TIL EEENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er szerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenveerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.
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7. KIOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RBYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 8 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus

e.l. med hengelas, skal Ias og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.

FEMB@RINGSVEIEN 29

15



Budskjema tvangssalg Fembgringsveien 29

BUDSKJEMA TVANGSSALG

Oppdragsnr. 7-0015/26
Bindende kjgpetilbud. Sammen med budskjemaet ma salgsoppgaven signeres.
Undertegnede gir herved fglgende bud pa eiendommen:

EIENDOM

Adresse og matrikkel
Fembgringsveien 29, 8070 Bodg - gnr. 37, bnr. 171 i Bodg kommune.

Belgp i blokkbokstaver Belop

Tilbudt kjgpesum (NOK):

+ offentlige avgifter og gebyrer, samt @vrige omkostninger i henhold til salgsoppgave

Dersom overdragelsen er konsesjonspliktig, er det kjgperen som ma sgke konsesjon. Kjgperen vil vaere bundet
selv om konsesjon ikke blir gitt. Hviler det odel pa eiendommen, har kjgperen risikoen for om odelsretten blir
benyttet. Undertegnede bekrefter & ha fatt opplysninger om eiendommen gjennom prospekt/salgsoppgave for
eiendommen datert [ ] fra eiendomsmeglerfirma Salten Eiendomsmegling AS, Postboks 80, 8058 Tverlandet

Klokkeslett og dat
Budet er bindende for undertegnede til: e eaee

(Undertegnede er kjent med at budet er bindende nar det er kommet til medhjelpers kunnskap)

Safremt rettens medhjelper innen utlgpet av den ovennevnte fristen gir melding om at budet er blant dem
medhjelperen vil anbefale overfor saksakeren, er budet bindende i ytterligere seks - 6 - uker, regnet fra budet
sendes inn for stadfestelse hos Tingretten.

Undertegnende er kjent med at eiendommen selges etter reglene i tvangsfullbyrdelsesloven om tvangssalg, og at
Lov om avhending av fast eiendom ikke gjelder ved tvangssalg.

Undertegnende er kjent med at det ikke blir skrevet kjgpekontrakt, men at dette bud, dersom det blir stadfestet av
Tingretten, er bestemmende for rettigheter og plikter.

Undertegnende er kjent med at Tingrettens stadfestelse av budet kan pdankes, at ankefristen er en maned regnet
fra dato for Tingrettens stadfestelse, og at anke ikke medgfrer at forpliktelsene etter budet faller bort (med mindre
stadfestelsen oppheves). Dersom Tingretten stadfester budet, gir undertegnende herved fullmakt til medhjelper
Asbjern Ingebrigtsen til & begjaere skjgte utstedt i undertegnedes navn og utlevert til seg.

Undertegnede er klar over at det gjelder seerlige regler ved Tingrettens tvangssalg og at noen av de sentrale
punkter er inntatt pa den annen side av dette budskjema, som jeg/vi har lest.
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FINANSIERINGSPLAN NOK

Egenkapital disponibel som bankinnskudd

Egenkapital etter salg av bolig eller annen eiendom

Annen egenkapital

Laneinstutisjon (kontaktperson med kontaktinfo):

Sum finansiering

Undertegnede er innforstatt med de salgsvilkar/avtalebetingelser som er redegjort for i denne salgsoppgaven, takst, tilhgrende vedlegg
samt opplysninger fra forretningsferer herunder regnskap, vedtekter og ordensregler. Undertegnede er inneforstatt med at ovennevnte
bud er bindende. Undertegnede bekrefter med dette & ha lest salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg samt a ha besiktiget eiendommen.
Budgiverne samtykker i at hver av partene forplikter hverandre i forbindelse med endring/inngivelse av bud og/eller vilkar. Jeg/Vi er kjent
med at meglerkontoret har plikt til & gi selger og kjgper kopi av budjournalen.

BUDGIVER 1 BUDGIVER 2

Navn

Fodselsnummer

Adresse

E-post

Telefon

Sted/dato

Underskrift

Kopi av gyldig legitimasjon fra budgiver ma Kopi av gyldig legitimasjon fra budgiver ma
vedlegges budskjema. vedlegges budskjema.

Legg ID her Legg ID her
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ORIENTERING TIL KJOPERE OM TVANGSSALG VED MEDHJELPER

Generelt

Eiendommen selges i henhold til bestemmelsene i lov om tvangsfullbyrdelse. Tvangssalg ved medhjelper er et alternativ til
selge en eiendom pa tvangsauksjon. At eiendommen tvangsselges innebarer at det er Tingretten, og ikke eier av eiendommen,
som tar beslutningene i salgsprosessen. Markedsferingen, budgivningen, kontraktsforhandlingen osv. skal skje mest mulig likt
et vanlig salg, og salgsarbeidet utferes av en medhjelper som retten oppnevner.

Hvem kan vaere medhjelper?

Det er kun eiendomsmeglere, advokater og lensmenn som kan veere rettes medhjelpere ved tvangssalg av fast eiendom. Som
kigper av en eiendom som tvangsselges, vil det vaere medhjelperen man skal forholde seg til. Medhjelperen vil sarge for a
ordne alle formaliteter ovenfor tingretten.

Markedsferingen

Har du fattet interesse for kjgp av en eiendom som er merket tvangssalg, ber du lese denne orientering ngye. Det vil ikke
fremga av annonsen at en eiendom tvangsselges, men det skal opplyses om dette i salgsoppgaven. Medhjelper innhenter og
kontrollerer de samme opplysningene om eiendommen som man far som kjgper ved et frivillig salg. Opplysningene skal gis
skriftlig av medhjelper for bindende avtale inngas. Dersom medhjelper av ulike arsaker ikke har klart & fremskaffe de
lovbestemte opplysinger om eiendommen, skal det opplyses om grunnen til at de ikke er fremskaffet.

Feil og mangler, heftelser m.m.
Var ngye nar du besiktiger eiendommen, og ta gjerne med en bygningskyndig. Det kan vaere fornuftig a fa avholdt en
tilstandsrapport. En slik tilstandsrapport er en giennomgang av eiendommens bygningsmessige standard.
Hovedregelen er at en eiendom som kjgpes pa tvangssalg overtas i den stand den befinner seg. Bestemmelsene i
avhendingsloven gjelder ikke, hvilket innebaerer at reklamasjonsmulighetene er begrenset. Kjgper kan ikke heve kjgpet, men
kan kreve prisavslag i falgende tilfeller:

e eiendommen er ikke i samsvar med opplysninger om vesentlige forhold som medhjelper har gitt, eller

» medhjelper har forsemt a gi opplysninger om vesentlige forhold som denne matte kjenne til og som kjgperen hadde
grunn til & regne med a f3, eller

e eiendommen er i vesentlig darligere stand enn kjgperen hadde grunn til  regne med, og
o disse forhold kan antas & ha hatt innvirkning pa kjepet.

Oppnas det ikke enighet om prisavslag, ma kjeper eventuelt ga til sesksmal mot den eller de av kreditorene som har fatt den del
av kjgpesummen som det kreves prisavslag for.

Kjgpesummen ma betales selv om det kreves prisavslag, men kjgper kan kreve at belgp tilsvarende det belgp det kreves
prisavslag for ikke utbetales til kreditorene fagr saken er avgjort. Tingretten kan avvise krav om tilbakeholdelse der Tingretten
finner dette dpenbart grunnlest.

Dersom hele eller deler av eiendommen er bortleid, overtar kjgper tidligere eiers rettigheter og forpliktelser.

Budgivning
| hovedsak skjer budgivningen pa samme mate som ved et ordinzert salg. Men budgiver ber merke seg falgende:
*  Medhjelper sender ikke inn bud til Tingretten fortlepende, men har plikt til & avvente dette inntil et bud som er
tilneermet markedspris innkommer.

e Det gjelder spesielle frister for bindingstiden for budet. Vanligvis er denne minimum 6 uker for fast eiendom og 3 uker
for kjep av andelsboliger. Fristen kan imidlertid settes ned til to uker i en del tilfeller. Radfer deg med medhjelperen!

e Bud med finansieringsforbehold vil normalt ikke bli anbefalt stadfestet fgr finansieringen er ordnet.
e Det erikke anledning til & ta forbehold om konsesjon eller odelslgsning, kigper ma selv ta risikoen for utfallet.

Medhjelper formidler kun budene mellom partene. Medhjelper kan ikke akseptere bud. Medhjelper forelegger budet for
saksgkeren (vedkommende som har forlangt at eiendommen skal tvangsselges) og andre rettighetshavere. Medhjelper
anbefaler saksgker & begjzere et bud stadfestet. Saksgker plikter ikke & rette seg etter medhjelpers anbefaling, og sakseker kan
ogsa trekke saken tilbake helt frem til budet er stadfestet av Tingretten. Dette kan f eks skje i tilfeller der saksgkte ordner opp i
gjeldsforholdet fgr stadfestelse skjer.

Nar Tingretten har stadfestet budet, har partene en - 1 - maneds ankefrist pa avgjerelsen. Budgiver ma vaere oppmerksom pa
at selv om Tingretten stadfester et bud innen fristen, kan det ta noe tid a fa Tingrettens meddelelse av stadfestelsen. Anken kan
som hovedregel ikke begrunnes med innvendinger som ikke har veert fremsatt overfor Tingretten far kjennelsen ble avsagt. Det
stadfestede budet er bindende for byderen selv om stadfestelsen paankes og det tar tid fer anken blir avgjort. Blir
stadfestelsen opphevet, er byderen fri.

Det er viktig & merke seg at det ikke opprettes kjgpekontrakt. Det er det stadfestede budet som trer i stedet for
kontraksdokumentet.

Oppgjor og overtakelse
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Det er spesielle regler for hvorledes oppgjaret skal foretas ved tvangssalg. Oppgjer skal skje pr en bestemt oppgjersdag.
Oppgjersdagen er vanligvis tre maneder etter at medhjelperen har forelagt et bud for Tingretten for stadfestelse. Betaler ikke
kigper pr oppgjersdag paleper det renter i henhold til bestemmelsen i tvangsfullbyrdelsesloven § 11-27.

Er eiendommen fraflyttet, kan medhjelperen dersom kjgper @nsker det, tillate at overtagelse skjer for oppgjersdato. Skal
eiendommen overtas far oppgjersdato ma hele kjgpesummen betales av kjgper far innflytting kan skje. Eventuell innflytting far
ankefristens utlep skjer pa kjepers risiko.

Dersom en anke ikke er avgjort fgr oppgjersdagen inntrer, forskyves betalingsplikten. Kjgper ma velge mellom & betale
kjgspesummen pr oppgjersdato eller betale renter i henhold til bestemmelsene i tvangsfullbyrdelseslovens § 11-27 frem til
betalingsplikten inntrer.

Forsikring

Selv om stadfestelsen er paanket, og betalingsforpliktelsen eventuelt forskyves, ma kjgper tegne egen forsikring av
eiendommen. Slik forsikring ma tegnes senest pa den angitte oppgjersdagen, ref. tvangsfullbyrdelseslovens § 11-31 1. ledd: Nar
et bud er stadfestet, overtar kjgperen risikoen for formuesgodet pa oppgjgrsdagen

Saksoktes fraflytting

Nar kjgper er blitt eier, plikter saksgkte (tidligere eier) og hans husstand a fraflytte eiendommen. Flytter ikke saksgkte frivillig
nar kjgperen skal overta eiendommen, kan kjeper uten gebyr kreve utkastelse etter at kjgperen har innbetalt kjigpesummen.
Kjgper blir ansvarlig for eventuelle sideutgifter f.eks. til bortkjgring og lagring av inventar. Begjeering om utkastelse kan sendes
Namsmannenn i det distrikt eiendommen er.

Skjote

Nar kjgper er blitt eier og stadfestelseskjenenlsen er rettskraftig, vil Tingretten utstede skjgte som skal tinglyses pa
eiendommen. Vanligvis vil medhjelper foresta oppgjeret, og i den forbindelse be om en fullmakt fra kjgperen til & motta skjotet
fra Tingretten for tinglysing.

Nar tvangssalgsskjetet tinglyses, blir samtlige pengeheftelser som forrige eier hadde pa eiendommen, og som kjgperen ikke
skal overta, slettet.

Ovenstaende er basert pa hovedreglene for tvangssalg ved medhjelper i tvangsfullbyrdelsesioven. Fremstillingen er ikke
uttemmende. Bestemmelsene finnes i kap. 11 og kap. 12 i lov om tvangsfullbyrdelse av 26. juni 1992.






