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Adresse

Prisantydning
Omkostninger
Totalpris
Fellesutgifter
BRA-i/BRA Total
Eierform
Boligtype
Byggedr
Soverom

Etasje

Aroyvegen 9
6240 GRSKOG
Kr 2 990 000,-
Kr 87 740,-

Kr 3 077 740,-
Kr2768-
74/79 m?
Eierseksjon
Leilighet

2014

1

3

Notar Alesund
Keiser Wilhelms gate 34

6003 ALESUND

Argyvegen 9
Pen og moderne 2-roms leilighet | Stor sydvendt

terrasse | Fin utsikt | Heis | Vannbdren varme |
Sentralt

Pen og moderne leilighet med meget sentral beliggenhet midt i Sjgholt
sentrum i Alesund kommune. Leiligheten ligger pé toppen av kombinert
ré&dhus, neeringsbygg og boligbygg med gangavstand til bla.
dagligvarebutikk, treningssenter, smdbd&thavn og busstopp like ved. Selve
leiligheten fremstdr som lys og trivelig med moderne og pen standard. Den
inneholder gang, soverom, et pent bad, en bod og en &pen stue/
kjokken-lgsning med store vindusflater som slipper inn godt med lys.
Praktisk og flott kjokken med kjokkengy og integrerte hvitevarer. Utgang
fra stua til en stor sydvendt terrasse pd ca. 54 m? med fin utsikt sydover
mot fjellene samt vestover mot @rskogvika ytterst pd terrassen.
Vannbdren gulvvarme i alle oppholdsrom. | tillegg en ekstra utebod. Heis i

bygget.




Notar er et eiendomsmeglerfirma eid av
eiendomsmeglere. Vi er overbevist om at den beste
eiendomsmegleren er spesialisert og uavhengig. Vart
kundelgfte er kvalitet, trygghet og hardt arbeid.

Salgsgaranti:

Var salgsgaranti betyr at hvis boligen ikke blir solgt til en pris du aksepterer, kan
du ndr som helst trekke deg fra salget helt vederlagsfritt. Var salgsgaranti er din
trygghetLive budgivining:

Alle interessenter som har meldt interesse fglges opp via telefon og sms. | tillegg
har vi var egen unike live budgivning pd vér hiemmeside, her kan alle felge med.

w

Godt gjort er bedre enn godt sagt”
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Salgs-
garanti

Ingen salg
Ingen regning




Ditt nye nabolag

BELIGGENHET

2-roms selveierleilighet beliggende i kombinert bolig/naering/rédhus-bygg pd Sjeholt i Alesund kommune.
Eiendommen ligger meget sentralt plassert i Sjgholt sentrum med dagligvarebutikk, busstopp, cafe, bensinstasjon
og treningssenter like ved. Ellers gangavstand til flere butikker, samfunnshus og bank m.m. Barnehage ligger ogsé
like @st for eiendommen. Smdabdthavn et par undre meter mot vest, samt at man har gangavstand til barne- og
ungdomsskole, nyere og flott idrettsanlegg med idrettshall, kunstgressbane og friidrettsbane. Kort avstand til
Prestefjora naust- og friluftsomrdade med badeplasser. Fine turomrdder i neeromrddet.

Sjeholt byr ellers pd et rikt utvalg av fritidssysler b&de sommer som vinter.
Ca. 15 min kjeretur til Digerneset , ca. 20-25 minutter til Moa og ca. 35-40 min til Alesund sentrum.

ADKOMST
Det vil bli skiltet med Notar visningsskilter ved annonserte visninger.
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Nokkelinformasjon

EIENDOMMEN
ADRESSE
Areyvegen 9, 6240 BRSKOG

OPPDRAGSNUMMER
1-0185/26

SELGER
Elling Kjersem Vestre

MATRIKKEL
Gardsnummer 697, bruksnummer 162, seksjonsnummer 8,
i Sameiet Sjeholt Neeringshage med orgnr.: 914727839 i Alesund kommune.

EIEFORM
Eierseksjon

BOLIGTYPE
Leilighet

ENERGIKLASSE
B

INFO ENERGIKLASSE
Full energiattest folger vedlagt i prospekt.

Energimerket beskriver hvor energieffektivt bygget er, og hvilke energikilder som er brukt i bygget. Energimerket
bestdr av to deler: en energikarakter og en oppvarmingskarakter. Til sammen forteller de om energistandarden i
boligen din.

Energikarakteren sier noe om energistandarden til bygningen og dermed noe om forventet forbruk av energi.
Skalaen gér fra A som er best til G som er dérligst.

Oppvarmingskarakteren blir angitt ut fra hvor stor andel av energien som kommer fra ikke fornybare energikilder,
slik som olje eller gass, eller fra elektrisitet. Et bygg som bare har panelovner fér derfor en dérlig
oppvarmingskarakter. Karakteren er en fargeskala fra red til grenn, hvor grenn er best. En grenn karakter betyr at
du bruker bioenergi eller annen ny fornybar energi. Bruk av ved, varmepumpe, sol og fjernvarme gir god
oppvarmingskarakter.

STROMFORBRUK
Kostnader vil variere etter abonnement og forbruk.

TOMT
Eiet tomt p& 3.204 kvm.

BESKRIVELSE AV TOMT
Tomta er opparbeidet med noe asfaltert parkeringsareal.
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SAMEIEBR@K
7472709

TAKST
Tilstandsrapport datert 30.07.2026. utfert av Sunnmegre Eiendom Takst AS v/ Frode K. Mauren.

BYGGEAR
2014

BYGGEMATE

Bygget er oppfert med murkonstruksjoner og noe bindingsverk, med utvendige pussede fasader og fasadeplater.
Takkonstruksjonen er en trekonstruksjon, og taktekkingen bestdr av papp banebelegg. Etasjeskillet er av
betongelementer eller lignende. Leiligheten har malte trevinduer med 2-lags glass med utvendig
aluminiumsbelegg, en malt hovedytterder, og en skyvebalkongder i tre med utvendig aluminiumsbelegg og 2-lags
glass.

Det er utgang fra stuen til en servendt terrasse, som er delvis en betongterrasse og delvis har treterrassebord,
med rekkverk av glass og stél.

Til leiligheten tilhgrer en utebod med adkomst fra felles svalgang. Boden har malt gulv, malte platekledde vegger
og innvendig tak.

SAMMENDRAG AV TILSTANDSGRADER FRA TILSTANDSRAPPORTEN
TG2 - Avvik som kan kreve tiltak:

- Dokumentasjon av vanntett sjikt
Avvik: Det foreligger ikke noe dokumentasjon pd utferelse av vétrommets tettesjikt.

- Kjekken - Vann- og avigpsledninger
Avvik: Fuktfeler med vannstoppventil er ikke montert pd& anlegg fra og med TEKIO.

- Balkonger, verandaer, takterrasser, altaner og lignende - Utkragede eller understettede konstruksjoner
Avvik: Det er mindre riss/sprekker i betongplaten.

- Andre forhold for boligeiendommen utvendig - Andre forhold utvendig (som ikke inngdr i det foran)
Avvik: Det er ikke utarbeidet Tilstandsanalyserapport, vedlikeholdsplan ell. for fellesdeler i bygget.

TG IU - Konstruksjoner som ikke er undersgkt:

- Kontroll i tiliggende konstruksjoner

Dusjsonen grenser mot yttervegg og kjekkeninnredning, slik at hulltaking bak denne er ikke mulig. Det er utfert
hulltaking og fuktundersegkelse fra tilstatende ganginn mot badet, som er mindre utsatte deler av
vatromskonstruksjonen. Undersokelsen ga ikke indikasjoner pé unormale fuktforhold eller skade, og mélingen
vurderes som et indikativt supplement til den gvrige tilstandsvurderingen Jamfer vurderinger under de andre
delkonstruksjonene pd& vétrommet.

VIKTIG

Du ber lese tilstandsrapport, eiendomsmeglers beskrivelse i salgsprospektet og selgers egenerklsering naye. Du
kan ikke klage pd forhold som du har fétt opplysninger om i tilstandsrapporten, i salgsoppgaven eller pé andre
mdter. Se pad tilstandsgrad og anslétt utbedringskostnad for & danne deg et bilde av hva du mé regne med av
kostnader og eventuelle arbeider pd boligen fremover. Husk at en ansl&tt kostnad ikke er det samme som faktisk
kostnad. Merk ogsd at anslétt utbedringskostnad bare er utbedring av konkrete avvik, etter den standarden som
boligen har. Oppgradering til dagens standard kan koste mer.
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SAMMENDRAG SELGERS EGENERKLZARING
Boligen ble kjgpt i 2024.
Selger har bodd i boligen de siste 12 m&nedene.

1. Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pd el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. olietank,
sentralfyr, ventilasjon)?

Ja, kun av fagleert.

Firmanavn: Bra Elektro.

Beskrivelse: Lys og spotter.

T1.1. Foreligger det samsvarserkleering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?
Ja.

13. Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
Ja.
Beskrivelse: Ja, men tilhgrer jobben sé& den blir fijernet etter salg, mulig & montere ny.

REGULERINGS- OG AREALPLANER

Eiendommen er regulert til bolig/Forretning/kontor inht reguleringsplan for Sjgholt nseringshage datert 4.10.2012.
Deler av eiendommen er regulert til Forretning/kontor (74.64kvm), gangveg/gangareal/gdgate (52.53kvm) og Ras-
og skredfare (5027.33kvm)

Eiendommen er avsatt til Senteromrédet - n&iveerende ihht kommunedelplan for @rskog datert 01.06.2006.
(3203.89kvm).

Utsnitt av reguleringskart med tegnforklaring er vedlagt prospekt. Reguleringsbestemmelser kan ses hos
meglerforetaket. Dersom det er gnskelig med ytterligere opplysninger knyttet til reguleringsforhold sé oppfordrer
vi interessenter til & kontakte kommune.

OPPVARMING
Leiligheten er utstyrt med et vannbdrent varmeanlegg hvor varme distribueres via rernett til gulvvarme i de
aktuelle arealene. Gulvvarme pd bad.

Varmekilder, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, felger med uansett festemdte.
Frittst&iende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfelger ikke. Det folger ikke med varmekilder i rom
som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pé visning.

PARKERINGSFORHOLD
Parkering p& sameiets grunn.

Selger informerer om at ladeboks blir fjernet ved salget.

VEI/VANN/KLOAKK

Eiendommen har adkomst via regulert veg eller gate. Offentlig vann og avlgp via private stikk- og fellesledninger.
Det gjeres oppmerksom pd at private ledninger vedlikeholdes for eiers regning. For private fellesledninger er det
normalt tilknyttet solidarisk vedlikeholdsplikt.

ADGANG TIL UTLEIE
Eiendommen kan leies ut i sin helhet.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 degn drlig er ikke tillatt, jfr. eierseksjonsloven § 24. Med

korttidsutleie menes utleie i inntil 30 degn sammenhengende. Grensen pd 90 dagn kan fravikes i vedtektene og
kan i s& fall settes til mellom 60 og 120 degn.
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FERDIGATTEST/MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE
Det foreligger ferdigattest for Sjeholt Neeringshage datert 29.11.2076.

BYGGETEGNINGER:
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som samsvarer med faktisk utferelse og dagens bruk.

RADONMALING
Boligen er lokalisert i 3. etasje eller hgyere, og det er derfor ikke krav til gjennomfering av radonmdlinger.

Radon er en usynlig og luktfri gass som ligger nede i grunnen. Det varierer geografisk hvor stor forekomst det er
av radon. Det er ikke et krav til méling av radon i bolig, men pd generelt grunnlag er dette anbefalt. Ved utleie er
det et krav til mdling av radon. Det ble krav om radonsperre eller andre forebyggende tiltak mot radon pd nybygg
1.juli 2070.

INNHOLD
Leiligheten inneholder stue/kjokken, bod, soverom, bad og gang. Terrasse pé 54 kvm.

Til leiligheten tilngrer ei utebod med adkomst fra felles svalgang i samme etasje som boligen. Boden er pé ca. 5
kvm.

Vedlagte plantegninger er ikke mdlbare. De oppgitte arealer er hentet fra tilstandsrapport datert 30.07.2026,
utfert av Sunnmegre Eiendom Takst AS v/ Frode K. Mauren.

STANDARD

Kjokken

Kjokkeninnredning fra byggedr med hvite glatte fronter, laminat benkeplate og fliser p& vegg over kjokkenbenk.
Kjokkenet er utstyrt med ventilator med avtrekk og komfyrvakt. Det er parkett pé& gulvet. Hvitevarer som
induksjonstopp, mikro, stekeovn, oppvaskmaskin og kjel/fryseskap er integrert i innredningen.

Bad

Flislagt baderom fra 2014 med gulvvarme og malte innvendige tak med innfelt spottbelysning. Badet er utstyrt
med dusjhjerne med glassderer, vegghengt toalett og innredning med servant. Det er opplegg for vaskemaskin.
Vatrommet har avtrekk via balansert ventilasjon og tilluft via luftespalte ved der.

Innvendige overflater

Gulv: Parkett pd gulv i leiligheten.

Vegger: Malte tapetserte veggflater. Vegger er i stor grad oppusset siste par drene.
Himling: Malte innvendige tak.

Tekniske installasjoner

- Vannledninger: Innvendig vannledning er utfert som rer-i-rer system med fordelerskap. Samlestokk og
stoppekran er pavist i innvendig tak pd& bad.

- Avlgpsrer: Innvendige avigpsledninger er hovedsakelig utfert i plast (PVC/PP).

- Ventilasjon: Boligen har balansert ventilasjon med mekanisk tilluft og avtrekk via aggregat med
varmegjenvinning. Lager p& motor ble skiftet i 2026. Det var service/rensing av kanaler i 2024, utfert av Nordisk
Ventilasjon AS.

- Vannbdren varme: Leiligheten er utstyrt med et vannbdrent varmeanlegg hvor varme distribueres via rernett til
gulvvarme.

HVITEVARER
Felgende hvitevarer medfelger: Integrerte hvitevarer.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende
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leverandergaranti.
Tilbehersliste folger vedlagt i prospekt.

INNBO OG LOSORE

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, Nndr annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter
lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal falge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten
er fastmontert eller er seerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over
hva som omfattes av «<innredning og utstyry, og over hva som skal regnes som «fastmontert eller seerskilt
tilpassets.

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lasgre og tilbehar som
skal felge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i
salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pd annen mdte er inngdtt. Der intet annet er avtalt, vil
l@sere og tilbeher medfelge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og tilbeherslisten som fremkommer
lenger bak i salgsoppgaven.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandergaranti.

Dersom det er noe i den vediagte liste som ikke finnes pd& eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

Bransjens liste over lgsere og tilbeher er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

AREALER

BRA - i: 74 m?
BRA -e:5m?
BRA totalt: 79 m?
TBA: 54 m?

LEILIGHET

Bruksareal fordelt pd etasje

3. etasje

BRA-i: 74 m? Stue/Kjokken, bod, soverom, bad og gang.

TBA fordelt p& etasje
3. etasje
54 m? Terrasse.

BOD

Bruksareal fordelt pé& etasje
3. etasje

BRA-e: 5 m? Bod

OKONOMI
PRISANTYDNING
Kr. 2 990 000,-

VERDITAKST
Kr 3 000 000,-

KOMMUNALE AVGIFTER
Kr 7 777~ pr &r 2026

10 AROYVEGEN 9



INFO KOMMUNALE AVGIFTER
Kommunale avgifter inkluderer vanngebyr, avigpsgebyr og renovasjon samarbeid.

EIENDOMSSKATT
Kr 3 788,- pr 2026

INFO EIENDOMSSKATT
Avgiften fordeles pd& fire terminer i 2026.

FELLESKOSTNADER
Kr. 2 768,-/mnd

FELLESKOSTNADER INKLUDERER
Kommunale avgifter (forbruk)
varmtvann/gulvvarme
Vedlikehold

Vaktmester

Snerydding og feiebil

Forsikring p& bygg (ikke innbo).

Felleskostnadene pd kr 2768 er f.o.m 01.01.2027.

FORMUESVERDI - PRIMAR
Kr. 677 095,- som primaerbolig for 2024

FORMUESVERDI - SEKUNDAR
Kr. 2 708 381,- som sekundserbolig for 2024

INFORMASJON OM FORMUEVERDI

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen
beregner boligverdier basert p& grunnkretser i stedet for kommuner, og skal benyttes fra og med inntektséret
2026. Dette kan medfere at markedsverdien settes hgyere eller lavere enn tidligere og innebaerer at bdde selger

og megler kan benytte tall som ikke nedvendigvis er oppdaterte pd tidspunktet for utarbeidelse av

salgsoppgaven. Det tas derfor forbehold om at formuesverdien kan bli endret og eventuelt gke ved endelig

fastsettelse i skattedret.

For primaerbolig utgjer formuesverdien 25 % av beregnet eller dokumentert markedsverdi opptil kr 10 000 000, og
deretter 70 % av den delen som overstiger dette belgpet. For sekundeerbolig utgjer formuesverdien 100 % av

beregnet eller dokumentert markedsverdi.

OMKOSTNINGER
kr. 2 990 000,- (Prisantydning)

kr. 11 900,- (Boligkjgperforsikring Séderberg & Partners)
kr. 74 750,- (Dokumentavgift)

kr. 545,- (Tinglysing skjote)

kr. 545,- (Tinglysning pantedokument (pr. stk.))

kr. 87 740,- (Omkostninger totalt)

kr. 3 077 740,- (Totalpris inkl. omkostninger)

NB! Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen selges til prisantydning.
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Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.
Andel fellesgjeld og andel formue overtas av kjgper.

BETALINGSBETINGELSER

Det tas forbehold om endring i offentlige gebyrer. Kigpesum samt omkostninger innbetales senest per
overtagelsesdato. Kjgper er selv ansvarlig for at alle innbetalinger er meglerforetaket i hende til avtalt tid og mé
selv pdse at eventuell bankforbindelse er informert om dette. Innbetaling av kjspesum skal skje fra kjgpers konto i
norsk finansinstitusjon.

SERVITUTTER/RETTIGHETER

HEFTELSER

Dokumenter fra den manuelle grunnboken som antas & kun ha historisk betydning, eller som vedrerer en
matrikkelenhets grenser og areal, er ikke overfort til denne matrikkelenheten sin grunnboksutskrift. Servitutter
tinglyst pé& hovedbruket/avgivereiendommen for fradelingsdatoen, eller for eventuelle arealoverferinger, er heller
ikke overfort. Disse finner du pd& grunnboksutskriften til hovedbruket/avgivereiendommen. For festenummer
gjelder dette servitutter eldre enn festekontrakten.

Heftelser i eiendomsrett:

1978/101169-3/58 21.02.1978 BESTEMMELSE OM VEG
GJIELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overfort fra: KNR: 1508 GNR: 697 BNR: 162

2012/31183-2/200 11.01.2012 BEST. OM VANN/KLOAKKLEDN.
Rettighetshaver: ALESUND KOMMUNE

ORGNR: 929 911709

Bestemmelse om adkomstrett

Rett for kommunen til & anlegge og vedlikeholde
ledninger m.m.

GJIELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Overfert fra: KNR: 1508 GNR: 697 BNR: 162

GRUNNDATA

2014/46731-1/200 17.01.2014 SEKSIONERING
Opprettet seksjoner:

SNR: 8

Formadl: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrak: 74/2709

2020/1851188-1/200 01.01.2020
OMNUMMERERING VED KOMMUNEENDRING
Tidligere:

KNR: 1523 GNR: 97 BNR: 162 FNR: O SNR: 8

2024/272896-1/200 01.01.2024
OMNUMMERERING VED KOMMUNEENDRING
Tidligere:

KNR: 1507 GNR: 697 BNR: 162 FNR: O SNR: 8

EIENDOMMENS RETTIGHETER
Ingen rettigheter registrert.

GRUNNBOKSDATO
19.08.2026
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FORSIKRINGSSELSKAP
Fremtind Forsikring

OM SAMEIET
Sameiets navn er Sameiet Sjgholt Neeringshage. Sameiet er opprettet ved seksjoneringsbegjsering tinglysning.

Hva sameiet omfatter:
Sameiet bestdr av 8 boligseksjoner og 3 naeringsseksjoner pd eiendommen gnr 97, bnr 162 i @rskog Kommune

Boligseksjonene har definert eget tilleggsareal som er boder.

Den enkelte bruksenhet bestér av egen seksjon. De deler av eiendommen som ikke inngdr i de enkelte
bruksenheter er fellesareal.

KOMMENTAR FELLESGJELD
Ingen fellesgjeld

REGNSKAP/BUDSJETT/KOSTNADS@KNINGER
Resultatregnskap for 2025:

Driftsinntekt: 275 955,-

Driftskostnad: -276 120,-

Annen renteinntekt: 165

Resultat for skatt: O

Innkalling/referat fra siste generalforsamling og regnskap/budsjett er innhentet og kan sees hos meglerforetaket.

FORRETNINGSF@RER
@rskog Sparebank

STYREGODKJIENNELSE
Sameiet praktiserer ikke styregodkjennelse av nye eiere, men styret skal underettes om overdragelsen.

DYREHOLD

Det er ikke tillatt & holde hund, katt eller andre dyr uten skriftlig tillatelse fra styret. Styret kan samtykke i at
brukeren kan ha husdyr dersom gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til ulempe for de andre brukerne
av eiendommen.

VEDTEKTER/HUSORDENSREGLER
Vedtekter og husordensregler er vedlagt prospekt.

DIVERSE OPPLYSNINGER

DIVERSE

Notar AS og eiendomsmeglingsforetakene som er en del av Notar-kjeden, har

samarbeid med forskjellige foretak som tiloyr produkter eller tienester i

forbindelse med megleroppdraget:

- Sederberg & Partners leverer boligselgerforsikring

- Sederberg & Partners leverer boligkjepeforsikring

- Overo, leverander av digitale oppgjersskiema og overtakelsesprotokoller, tilbyr avtale om strem, alarm og
bredbdnd.

Hvilke produkter/tjenester kjoper og selger tilbys i forbindelse med oppdraget,
kan variere ut fra hvor i landet eiendommen ligger.
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LEGALPANT
Det gjeres oppmerksom pd at sameiet har legalpanterett i seksjonen tilsvarende 2 x folketrygdens grunnbelgp
for felleskostnader samt andre krav som skriver seg fra sameieforholdet.

EIERBEGRENSNING

Ingen kan direkte eller indirekte erverve mer enn to boligseksjoner i et boligsameie jf. eierseksjonsloven § 23.
Dersom et erverv har funnet sted i strid med eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte overskjgting. Dersom
overskjoting blir nektet, er kjgper likevel forpliktet til & gjennomfere handelen med selger, og oppgjer til selger vil
finne sted tross manglende overskjgting. Den som har ervervet seksjonen i strid med forbudet vil i et slikt tilfelle,
frivillig eller etter pélegg, matte selge seksjonen videre til noen som lovlig kan erverve den.

OVERTAGELSE
Etter avtale. Angi ensket overtagelse ved budgivningen.

BAKGRUNN FOR OPPLYSNINGER | SALGSOPPGAVEN
Salgsoppgaven er utarbeidet ut ifra opplysninger som er gitt av selger, befaring av eiendommen samt innhenting
av ngdvendige dokumenter og evt. takst/tilstandsrapport.

SALGSOPPGAVE SIST OPPDATERT
20.08.2026

ANSVARLIG MEGLERFORETAK
Alesund Eiendomsmegling AS
Keiser Wilhelms gate 34, 6003 ALESUND. TLF. 7140 00 00

MEGLER

Audun Sjgholt, Daglig leder/ Partner/ Eiendomsmegler MNEF
Epost: audun@notar.no

Mobil: 906 03 774

MEGLERS VEDERLAG

Prosentprovisjon med 1.45% av kjgpesum (inkl. mva).
Salgstilretteleggelse Kkr. 13 900,~ (inkl. mva.)
Oppgjersgebyr  kr. 6 500,- (inkl. mva.)

Markedspakke kr. 22 900,- (inkl. mva.)

Visninger og overtakelse (pr. stk.) Kkr. 2500~ (inkl. mva.)
Foto, virtuell visning og planskisse Kkr. 5500,- (inkl. mva.)
Grunnpakke/Grunnbok/e-tinglysing  kr. 2 000,- (inkl. mva.)

Direkte utlegg dekkes av selger.

Dersom handel ikke kommer i stand er felgende avtalt om meglerforetakets vederlag: Intet salg - ingen regning.
Oppdragsgiver betaler bare hvis det blir salg. Boligselgerforsikring, bygningsrapport, takst og annonsering utover
avtalt markedspakke inngdr ikke i garantien, men kan bestilles direkte fra leverander.

VIKTIG INFORMASJON
BOLIGSELGERFORSIKRING
For denne eiendommen er det tegnet boligselgerforsikring.

BOLIGKI@PERFORSIKRING

Kjeper har anledning til & tegne boligkjeperforsikring. Boligkjeperforsikring er en rettshjelpsforsikring som dekker
utgifter forbundet med juridisk bistand, fagkyndig uttalelse og saksomkostninger. Forsikringen er valgfri. Se
produktark, vedlagt salgsoppgave, for neermere informasjon og priser.

Forsikringen er meglet fram av Sdéderberg & Partners og er plassert hos Gar-Bo Férsdkring AB. Skadebehandling
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foretas av Crawford & Company.

SENTRALE LOVER
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at Kjeper setter seg grundig inn i
alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjoper anses kjent
med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen neye, gjerne sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjeper som velger &
kjgpe usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent med ved undersgkelsen. Dersom det er
behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper rédferer seg med eiendomsmegler eller en bygningssakyndig fer det
legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjeperen mé kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan
det veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen.
Dette gjelder likevel bare dersom man kan gdé ut i fra at det virket inn pd& avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller
at feil opplysninger ikke ble rettet i tide pd en tydelig mdte. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis
blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstdtt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som nadvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og skader som ngdvendiggjer
utbedring, er innenfor hva kjgper mé forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pd 2% eller
mer og minimum 1kvm.

Dersom eiendommen har et mindre grunnareal (tomt) enn kjeperen har regnet med, er det likevel ikke en mangel
hvis ikke arealet er vesentlig mindre enn det som fremkommer av salgsdokumentene, jf. avhl-3-3.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning maé kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pd
kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjoper ikke er forbruker selges eiendommen «som den ery, og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. §
3-9, 1. ledd 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt en innenders arealsvikt karakteriseres som en
mangel vurderes etter avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen
om & underseke eiendommen neye, gjelder ogsd for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjoper
menes kjop av eiendom ndr kjgperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
neaeringsvirksomhet.

Bdde Kjoper og selger er forpliktet til & signere den standard kjgpekontrakten som er utarbeidet av Notar i
forbindelse med eiendomshandler. Kjgpekontrakten kan giennomgds hos eiendomsmegleren for budet legges inn.

PERSONOPPLYSNINGSLOVEN

Ditt personvern er viktig for Notar og vi er opptatt av & verne om personopplysningenes integritet, tilgjengelighet
og konfidensialitet. All behandling av personopplysninger i Notar skal felge det til enhver tid gjeldende
personvernregelverket, herunder GDPR og personopplysningsloven. Les mer om dette her: https://notar.no/
personvern.aspx.

HVITVASKINGSREGLENE

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og tilhgrende forskrift. Etter hvitvaskingsloven er
eiendomsmegler pélagt & gjennomfere kundetiltak av béde selger og kjgper. Hvis kjeper ikke bidrar til at megler
fér gjennomfert kundetiltak, og dette ferer til at transaksjonen ikke kan gjennomfares eller blir forsinket,
misligholder kjgper avtalen med selger. Etter 30 dager anses misligholdet vesentlig, og selger har rett til & heve
avtalen og giennomfare dekningssalg for Kjgpers regning.
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Dersom det er selger som ikke bidrar til at megler fér gjennomfert lgpende kundetiltak underveis i oppdraget mé
eiendomsmegler stanse gjennomfaeringen av transaksjonen. Selger vil i et slikt tilfelle ha misligholdt sine
forpliktelser, og Kjgper vil kunne ha et krav mot selger etter avhendingsloven. Hvis kundetiltak ikke lar seg
gjennomfere, vil Notar ikke kunne bistd med handelen eller foreta oppgjer.

Kjoper oppfordres til & innbetale kjgpesummen som ikke kommer fra l&neinstitusjon, i en samlet innbetaling fra
egen konto i norsk bank. Dersom innbetaling likevel mé foretas pé annen méte, m& megler orienteres med
begrunnelse og informasjon om innbetalers navn, fer innbetaling av oppgjer.

VEDLEGG

- Tilstandsrapport
- Egenerkleering

- Situasjonskart

- Reguleringskart
- Kommuneplankart
- Byggetegninger
- Ferdigattest

- Vedtekter

- Husordensregler
- Energiattest

BUDGIVNING

Det forste budet skal inngis skriftlig p& Notar sitt budskjema, pafert budgivers signatur og vedlagt kopi av
legitimasjon. Alternativt kan man legge inn bud elektronisk, ved bruk av "Gi bud" knapp i nettannonse, hvor
budgiver mé legitimere seg med BankID. Senere bud kan inngis per e-post eller SMS til megler. Megler skal s&
snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgiver at bud er mottatt.

Bud som ikke er skriftlig, eller som har en kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 ferste virkedag etter siste annonserte
visning, vil ikke bli formidlet til selger. Et bud er bindende for budgiver frem til angitt akseptfrist.

Bestemmelser om budgivning gitt i medhold av eiendomsmeglingsloven § 6-8 kommer til anvendelse ved
utferelsen av Oppdraget. For & sikre en forsvarlig gjennomfering av budrunden, stiller Notar krav til frister ved
budgivningen. Bud skal ikke ha en akseptfrist p& mindre enn 30 minutter fra budet inngis. Bud med kortere
akseptfrist enn 30 minutter kan avvises.

Selger stdr fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud. Selger mé skriftlig akseptere budet for budaksept kan
formidles til budgiver.

Fra og med 01.07.25 ble det ikke lengre veere lovlig & legge inn hemmelige bud.

Megler kan dermed ikke formidle bud med forbehold om at budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet opphold etter at handelen er kommet i stand. Alle
som har inngitt bud pd eiendommen kan kreve kopi av budjournalen i anonymisert form etter at budrunden er

avsluttet.

For evrig vises det til "Forbrukerinformasjon om budgivning” som er inntatt i salgsoppgaven.
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Denne boligen vil jeg gjerne ha!
Hva na?

1- KONTAKT MEGLER
Registrer din interesse og megleren holder deg oppdatert.

2 - HA FINANSIERING PA PLASS
Undersgk med banken hvor mye du kan fa i lan, og be om evt. finanseringsbevis.

3 - UNDERS@K BOLIGEN

Fgr det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til a sette seg inn i all
relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk
rapport med alle vedlegg.

4 - BUDGIVNING

Dersom du gnsker a by kan fgrste bud gis via Gl BUD-knappen pa hver eiendom, eller
du kan fylle ut budskjema som leveres/sendes til megler. Pafglgende bud ma ogsa
vaere skriftlige, men kan i tillegg gis via SMS eller epost. Se forbrukerinformasjon om
budgivning i prospekt.




VVedlegg

ARGYVEGEN 9
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LEILIGHET - TILSTANDSRAPPORT MED VERDITAKST

Argyvegen 9

6240 GRSKOG

Matrikkel Gnr 697: Bnr 162, :Snr8
Kommune 1508 ALESUND KOMMUNE
Byggear 2014

Befaringsdato 30.07.2026

Takstingenigr Frode Mauren

Referansenummer STJE3ZGV
Rapportdato 31.07.2026

BRA-i TBA

AUTORISERT FORETAK
meGtO kst Sunnmgre Eiendom Takst AS

Org.nr 911810239

Takstingeniar Frode Mauren
tif 922 36 850 - frode@moretakst.no




Adresse: Argyvegen 9, 6240 @RSKOG ‘
Matrikkel: Gnr 697: Bnr 162 k I I
Kommune: 1508 ALESUND KOMMUNE Norsk takst
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Adresse: Argyvegen 9, 6240 @RSKOG ‘
Matrikkel: Gnr 697: Bnr 162 k I I
Kommune: 1508 ALESUND KOMMUNE Norsk takst

Sammendrag/spesielle forhold

1.1 Spesielle forhold

o Objektet er endel av et sameie, og det er i denne rapporten kun vurdert selve leiligheten innvendig + vindu/dgrer/
balkong/terrasse som disponeres av objektet samt konstruksjoner som har en seerlig nzer tilknytting direkte mot
leiligheten.

o Mgretakst AS sitt standardprodukt inneholder tilstandskontroll av selve boligdelen - kontroll av tilleggsbygninger er
tilleggstjenester, i denne rapporten er tilleggsbygninger slik som utebod kun beskrevet og medtatt i areal, men ikke
tilstandsvurdert.

o Rapportens undersgkelsesniva er basert pa kravene i forskrift om Tryggere bolighandel, mens fastsettelse av
tilstandsgrader er utfgrt i henhold til NS 3600:2025.

o NS 3600:2025 inneholder bade tilleggsbestemmelser og utdypende bestemmelser knyttet til undersgkelsesniva. Slike
tilleggsundersgkelser inngar ikke i denne rapportens undersgkelsesniva, med mindre dette er saerskilt angitt under det
aktuelle punktet.

e For a oppfylle forskriftens tydelighetskrav er enkelte konstruksjoner vurdert samlet, mens andre ma ses i
sammenheng:

o Vann- og avlgpsledninger innvendig i boligen vurderes samlet, mens sluk vurderes separat for hvert vatrom.
o Ventilasjon er vurdert samlet, samt spesifisert vurdert pa vatrom og kjgkken

1.2 Oppdragets mandat

Tilstandsrapporten er utarbeidet med undersgkelsesniva i samsvar med forskrift om Tryggere bolighandel, mens
fastsettelse av tilstandsgrader er giennomfgrt i henhold til NS 3600:2025

1.3 Oppdrag

Kunde/rekvirent
Vestre Elling Kjersem

Formal med taksten
Tilstandsrapport i forbindelse med salg av boligen.

Verdi
kr 3 000 000

Dato verdsetting
31.07.2026

Befaringsdato Tilstede pa befaringen
30.07.2026 Frode Mauren og Elling Vestre
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Adresse: Arfziyvegen 9, 6240 GRSKOG ‘
Matrikkel: Gnr 69?: Bnr 162 k I I
Kommune: 1508 ALESUND KOMMUNE Norsk takst

Takstingenigr
Frode Mauren
frode@moretakst.no

TIf. 92236850
03.08.2026

An Ny e
¥

Frode Mauren
(Oppdrag: 56c0ae0b-70bd-4039-8bc0-b5dd0a7ba5a9 - version 2)
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Adresse: Argyvegen 9, 6240 GRSKOG ‘
Matrikkel: Gnr 697: Bnr 162 A I I
Kommune: 1508 ALESUND KOMMUNE Norsk takst

NS

‘j 697295

Masgyra

/6972123

Kilder: Kartverket
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Adresse: Ar(ziyvegen 9, 6240 GRSKOG ‘
Matrikkel: Gnr 69?: Bnr 162 k I I
Kommune: 1508 ALESUND KOMMUNE Norsk takst

Eiendom og bygninger

2.1 Beskrivelse av omrade

Aroyvegen 9 ligger i et sentrumspreget omrade pa Sjgholt i tidligere @rskog kommune, med kort avstand til sentrale
service- og aktivitetstilbud. | neeromradet ligger Argyhaugen barnehage, @rskog skule med SFO, svemmehall, idrettshall og
utendgrs fotballbaner. Sjgholt bibliotek og kommunale tjenester finnes ved @yravegen, mens det er kort avstand til
dagligvarebutikker etc.. Omradet har ogsa naerhet til skog, fjord og fjell, med gode muligheter for friluftsliv.

2.2 Eiendommer

Matrikkel Tomteareal 3203.9 m?2
Kommune 1508 ALESUND
Gardsnummer 697
Bruksnummer 162
Seksjonsnummer 8
Totalt tomteareal 3203.9 m?

2.3 Bygninger

Totalt bruksareal

Sum BRA-i 74 m? Sum BRA-e 5 m?

2.3.1 LEILIGHET
Leilighet Byggear: 2014

Ar;ayvegen 9
6240 @RSKOG
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Adresse: Argyvegen 9, 6240 @RSKOG ‘
Matrikkel: Gnr 697: Bnr 162 k I I
Kommune: 1508 ALESUND KOMMUNE Norsk takst

Seksjoner og hjemmelshavere

Gnr 697: Bnr 162

Seksjon 8
Vestre Elling Kjersem 1/1

2.3.1.1 BESKRIVELSE AV BYGNING

UTVENDIGE FORHOLD

Taktekking er papp banebelegg.

Takkonstruksjon er i trekonstruksjoner.

Bygget er oppfart i murkonstruksjoner og noe bindingsverksvegger, utvendige pussede fasader og noe fasadeplater.
Leiligheten har malte trevinduer med 2-lags glass med utvendig alu belegg. Malt hovedytterdar. Skyvebalkongdgr i tre
med utvendig alu belegg og 2-lags glass.

Det er utgang fra stue til sgrvendt terrasse pa ca 54 kvm, glass og stalrekkverk, delvis betongterrasse og dels
treterrassebord.

INNVENDIGE FORHOLD

Leiligheten har malte tapetserte veggflater og malte innvendige tak, vegger er i stor grad oppusset siste par arene. Det er
parkett pa gulv i leiligheten.

Betongelement e.l. som etasjeskille.

Innvendige darer er glatte hvite dgrer. Skyvedgrsgarderobe.

VATROM

Badet er fra 2014, utfert gjennom utbygger, men det foreligger ikke fremlagt dokumentasjon for prosjektering og
utfarelse. Rommet er utfart med flislagt gulv og vegger, gulvvarme, malte innvendige tak med innfelt spottbelysning. Badet
har dusjhjgrne med glassdgrer, vegghengt toalett og innredning med servant samt opplegg for vaskemaskin. Vatrommet
har avtrekk via balansert ventilasjon.Det er pavist tilluft via luftespalte ved der.

KJGKKEN

Kjgkkeninnredning er fra byggear, den har hvite glatte fronter, laminat benkeplate og fliser pa vegg over kjgkkenbenk. Den
har integrerte hvitevarer, induksjonstopp, micro, stekeovn, oppvaskmaskin og kjal/fryseskap. Det er montert ventilator
med avtrekk. Det er parkett pa gulvet.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Innvendig vannledning er utfgrt som rgr-i-rgr system med fordelerskap, der selve vannrgret ligger beskyttet i varergr frem
til tappesteder. Samlestokk og stoppekran er pavist i Innvendig tak pa bad. Kurser pa samlestokk er ikke merket.
Innvendige avlgpsledninger er hovedsakelig utfgrt i plast (PVC/PP), som er vanlig Igsning i nyere og ombygde bygninger.
Varmevann fra felles varmepumpe i kjeller.

Leiligheten er utstyrt med et vannbarent varmeanlegg hvor varme distribueres via rgrnett til gulvvarme i de aktuelle
arealene. Systemet er tilknyttet varmekilde jfr egen vurdering.

Bygget har en felles varmepumpe. Dette systemet er ikke naermere vurdert, kun fordelingssystem inne i boligen.

Boligen har balansert ventilasjon med mekanisk tilluft og avtrekk via aggregat med varmegjenvinning.

Tomtebeskrivelse:

e Tomta er opparbeidet med noe asfaltert parkeringsareal etc.
Reguleringsmessige forhold:

e Eiendommen ligger i et omrade regulert til sentrumsformal, dvs. bolig, forretning og kontor.
Vann:

e Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Avlgp:

e Eiendommen er tilknyttet offentlig avlgp via private stikkledninger.
Adkomstveg/parkering:

e Eiendommen har adkomst via regulert asfaltert veg, det er noe parkeringsareal for bygget.
Kostnader
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Adresse: Argyvegen 9, 6240 @RSKOG ‘
Matrikkel: Gnr 697: Bnr 162 k I I
Kommune: 1508 ALESUND KOMMUNE Norsk takst

e Felleskostnader kr 2 365 pr maned
e Eiendomskatt ca kr 3 800 pr ar
o Kommunale avgifter ca kr 7 600 pr ar

2.3.1.2 BYGGEAR OG MODERNISERING

Byggear 2014

2-roms selveierleilighet beliggende i 3.etasje i kombinert bolig/naeringsbygg/radhus fra 2014 beliggende pa Sjgholt.
Bygget har 3 etasjer, hvor 1. og 2.etg er radhus/naeringslokaler, mens 3. etasje er bolig med 8 leiligheter. Bygget er
byggemeldt 12.07.2011, og slik sett TEK 10 som er gjeldende, men ikke krav om uavhengig kontroll pa vatrom..

2.3.1.3 AREAL
3. etasje TBA: 54 m? Sum BRA: 74 m?

Internt bruksareal (BRA-i) Stue/kjokken, Bod, Soverom, Bad, Gang 74 m?2

2.3.2 BOD
Bod Byggear: 2014

Aroyvegen 9
6240 ORSKOG

2.3.2.1 BESKRIVELSE AV BYGNING

Til leiligheten tilhgrer ei utebod med adkomst fra felles svalgang i samme etasje som boligen; 3.etasje. Boden har malt gulv
og malte platekledde vegger og innvendig tak. Det er innlagt strem.

Da tilleggsbygningen ikke oppfyller kravene til en fullverdig bolig- eller fritidsboligenhet iht. forskrift om tryggere
bolighandel, omfattes den ikke av forskriftens krav til tilstandsvurdering. Bygningen er derfor kun beskrevet i denne
rapporten, uten at det er foretatt en tilstandsvurdering med tilhgrende TG-vurdering
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Adresse: Argyvegen 9, 6240 @RSKOG N
Matrikkel: Gnr 697: Bnr 162 A I I

Kommune: 1508 ALESUND KOMMUNE Norsk takst
2.3.2.2 AREAL
Eksternt bruksareal (BRA-e) Bod 5 m?2
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Adresse: Ar(ziyvegen 9, 6240 GRSKOG ‘
Matrikkel: Gnr 69?: Bnr 162 k I I
Kommune: 1508 ALESUND KOMMUNE Norsk takst

Tilstandsrapport

3.1 Oppsummering

LEILIGHET

A.2.1.9.1 Dokumentasjon av vanntett sjikt

A.2.2.3 Vann- og avigpsledninger

A.3.19.1 Utkragede eller understgttede konstruksjoner

A.3.24.1 Andre forhold utvendig (som ikke inngar i det foran)
A.2.1.1 Overflater - Vegger og himling

A.2.1.2 Overflater - Gulv

A.2.1.3 Vanntett sjikt og tett tilslutning til sluk og andre gjennomfaringer i gulv og vegger
A.2.1.4 Vann- og avlgpsledninger inkludert sluk

A.2.1.5 Ventilasjon

A.2.1.6 Sanitaerutstyr/armaturer og innredning

A.2.11.1 Etasjeskiller og gulv pa grunn - Skjevhet og hgydeforskjellerl
A.2.12.1 Ventilasjon generelt - Tilluft og luftskifte

A.2.13.1 Vannledninger

A.2.13.2 Avlgpsledninger (spillvann og overvann)

A. Rarinstallasjoner

2.134.1

A.2.2.2 Overflater - Gulv

A.2.2.4 Avtrekk ved matlaging og komfyrvakt

A.2.2.6 Innredning

A.2.4.1 Overflater - Vegger og himling

A.2.4.2 Overflater - Gulv

A.3.17.3 Vinduer og ytterdarer

A.2.1.8 Kontrolli tilliggende konstruksjoner

A21 Vatrom (bad, vaskerom)

A.2.1.7 Innfelte eller giennomgaende installasjoner mot kald sone
A.2.13.3 Varmtvannsbereder

A. Varmesentral (fyrkjeler, varmepumper, fjernvarme, pelletsanlegg, gasskjeler og
2.13.4.2 lignende varmesentraler)

A.2.14.1 Radon

A.2.15.1 Skadedyr og fuktkrevende insekter

A.2.2 Kjakken

A.3.23.1 Skredfare

A.3.23.2 Flomfare

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

A.3.23.1 Skredfare
A.3.23.2 Flomfare
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3.2 Leilighet

Byggear: 2014

A.2.1 - Vatrom (bad, vaskerom)

Beskrivelse:

Badet er fra 2014, utfgrt gjennom utbygger, men det foreligger ikke fremlagt dokumentasjon for prosjektering og
utfgrelse.

Rommet er utfgrt med flislagt gulv og vegger, gulvvarme, malte innvendige tak med innfelt spottbelysning. Badet har
dusjhjgrne med glassdgrer, vegghengt toalett og innredning med servant samt opplegg for vaskemaskin.

Oversikt bad
A.2.1.1 - Overflater - Vegger og himling

A.2.1.2 - Overflater - Gulv

Beskrivelse:

Det er foretatt kontroll for a verifisere at bruksvann ledes til sluk.

Det er malt et lokalt fall pa ca 16-20 mm fra sluk og ca. 80 cm ut fra sluket. Videre er det registrert fall mot sluk i to
retninger pa avrige deler av gulvet. En slik stikkprgvekontroll vil ikke nadvendigvis avdekke mindre avvik eller lokale
omrader med motfall.

Forholdet vurderes a vaere innenfor gjeldende krav.

Silikonfuger i overgang gulv/vegg er tatt igjen av eier, ikke like fagmessig utfart overalt, men kun av estetisk art
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A.2.1.3 - Vanntett sjikt og tett tilslutning til sluk og andre gjennomfgringer i gulv og vegger

Beskrivelse:

Det er malt ca 30 mm hagydeforskjell fra sluk til gulv ved terskel, det er i tillegg terskellist, men ukjent om det er
bakenforliggende tettesjikt.

Det er smgremembran og plastsluk fra byggear, membranen/tettesjiktet er na ca 12 ar.

Vurdert utifra alder og observasjoner i sluk

Sluk bad

A.2.1.4 - Vann- og avlgpsledninger inkludert sluk

Beskrivelse:
Det er plastsluk fra byggear vurdert utifra alder og observasjoner i sluk.Andre vann- og avlgpsledninger pa vatrommet er
vurdert under samlet vurdering av vann- og avlgp.

A.2.1.5 - Ventilasjon

Beskrivelse:
Vatrommet har avtrekk via balansert ventilasjon.Det er pavist tilluft via luftespalte ved dgr.

A.2.1.6 - Saniteerutstyr/armaturer og innredning
A.2.1.7 - Innfelte eller gijennomgaende installasjoner mot kald sone

Beskrivelse:

Det er ikke mulig a kontrollere eventuell punktering av diffusjonssperre mot kald sone ved gjennomfgringer for
ventilasjonskanaler, innfelt belysning eller lignende uten demontering av bygningsdeler. Vurderingen er derfor utelukkende
basert pa visuelle observasjoner av tilgjengelige overflater.

A.2.1.8 - Kontroll i tilliggende konstruksjoner

Beskrivelse:

Dusjsonen grenser mot yttervegg og kjgkkeninnredning, slik at hulltaking bak denne er ikke mulig.

Det er utfert hulltaking og fuktundersgkelse fra tilstgtende ganginn mot badet, som er mindre utsatte deler av
vatromskonstruksjonen. Undersgkelsen ga ikke indikasjoner pad unormale fuktforhold eller skade, og malingen vurderes
som et indikativt supplement til den gvrige tilstandsvurderingen

Jamfar vurderinger under de andre delkonstruksjonene pa vatrommet.

A.2.1.9 - Dokumentasjon for vatrom

A.2.1.9.1 - Dokumentasjon av vanntett sjikt
Vurdering/Avvik:
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o Det foreligger ikke noe dokumentasjon pa utfgrelse av vatrommets tettesjikt.

Anbefalte tiltak/konsekvens:

e Manglende dokumentasjon pa utfgrelse av vatrommets tettesjikt gker usikkerheten rundt om membran/tettesjikt og
detaljlgsninger er fagmessig utfert, og gir dermed forhagyet risiko for skjulte fuktskader.

A.2.11 - Etasjeskiller og gulv pa grunn og gvrige baerende konstruksjoner

A.2.11.1 - Etasjeskiller og gulv pa grunn - Skjevhet og hgydeforskjellerl

Beskrivelse:

o | hovedetasjen, i stue og gang er det malt hgydeforskjeller i gulv/etasjeskiller pd ca. 10 0g 8 mm, malt ved
lasermalinger over lengder pa ca. 2,0 m og minimum 5 punkter i lett tilgjengelige deler av rommet. Videre er det
registrert giennomgaende haydeforskjell i gulv/etasjeskiller pa inntil ca 21 og 10 mm gjennom hele disse rommene,
basert pa punktvise lasermalinger ca. midt i rommet og minimum et kontrollpunkt mot hver vegg.

A.2.12 - Ventilasjon generelt
A.2.12.1 - Ventilasjon generelt - Tilluft og luftskifte

Beskrivelse:

Boligen har balansert ventilasjon med mekanisk tilluft og avtrekk via aggregat med varmegjenvinning, som gir kontrollert
luftskifte og redusert varmetap.

Lager pa motor er skiftet i 2026 av eier.Det var service/rensing av kanaler i 2024, utfgrt av Nordisk Ventilasjon AS, faktura
foreligger

A.2.13 - Varme- og sanitzertekniske anlegg (VVS)

A.2.13.1 - Vannledninger

Beskrivelse:
Innvendig vannledning er utfgrt som rgr-i-rgr system med fordelerskap, der selve vannrgret ligger beskyttet i varergr frem
til tappesteder. Samlestokk og stoppekran er pavist i Innvendig tak pa bad. Kurser pa samlestokk er ikke merket.

A.2.13.2 - Avigpsledninger (spillvann og overvann)

Beskrivelse:
Innvendige avlgpsledninger er hovedsakelig utfgrt i plast (PVC/PP), som er vanlig Igsning i nyere og ombygde bygninger.

A.2.13.3 - Varmtvannsbereder

Beskrivelse:
Varmevann fra felles varmepumpe i kjeller.

A.2.13.4 - Vannbaren varme (radiator og gulvvarme)

A.2.13.4.1 - Rarinstallasjoner

Beskrivelse:

Leiligheten er utstyrt med et vannbarent varmeanlegg hvor varme distribueres via rgrnett til gulvvarme i de aktuelle
arealene.

Vurderingen gjelder fordelingssystemet inne i boligen.

Systemet er tilknyttet varmekilde jfr egen vurdering.
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A.2.13.4.2 - Varmesentral (fyrkjeler, varmepumper, fjernvarme, pelletsanlegg, gasskjeler og lignende
varmesentraler)

Beskrivelse:

Bygget har en felles varmepumpe montert i eget bygg, som er et energisystem og en metode for energidistribusjon hvor
varmt vann produseres sentralt og distribueres gjennom et nettverk av isolerte rgr til flere boenheter/lokaler eller omrader
for oppvarming og varmtvann. Dette systemet er ikke naermere vurdert, kun fordelingssystem inne i boligen.

A.2.14 - Radon
A.2.14.1 - Radon
Beskrivelse:
Boligen er lokalisert i 3. etasje eller hgyere, og det er derfor ikke krav til giennomfaring av radonmalinger.
A.2.15 - Skadedyr og fuktkrevende insekter
A.2.15.1 - Skadedyr og fuktkrevende insekter
Beskrivelse:

Det er ved befaring innenfor de forskriftsfestede undersgkelsesnivdene, samt giennomgang av egenerklzeringen, ikke
avdekket forhold som tyder pa angrep av skadedyr eller fuktkrevende insekter i boligen.

A.2.2 - Kjokken

Beskrivelse:

Kjgkkeninnredning er fra byggear, den har hvite glatte fronter, laminat benkeplate og fliser pa vegg over kjgkkenbenk. Den
har integrerte hvitevarer, induksjonstopp, micro, stekeovn, oppvaskmaskin og kjal/fryseskap. Det er montert ventilator
med avtrekk. Komfyrvakt er montert. Det er parkett pa gulvet.

A.2.2.2 - Overflater - Gulv

A.2.2.3 - Vann- og avlgpsledninger

Vurdering/Avvik:
o Fuktfgler med vannstoppventil er ikke montert pa anlegg fra og med TEK10.

Anbefalte tiltak/konsekvens:
e Monter fuktfgler med vannstoppventil i samsvar med TEK10 og leverandgrens anvisninger, utfgrt av fagkyndig.
e Inntil tiltak er utfart, er det forhgyet risiko for uoppdaget lekkasje og vannskader med pafglgende falgeskader og
kostnader.
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o Manglende funksjon kan innebaere avvik fra gjeldende forskriftskrav (TEK10) og bar lukkes og dokumenteres.

A.2.2.4 - Avtrekk ved matlaging og komfyrvakt
A.2.2.6 - Innredning
A.2.4 - Andre rom (eksklusive spesialrom)

A.2.4.1 - Overflater - Vegger og himling

Beskrivelse:
Leiligheten har malte tapetserte veggflater og malte innvendige tak, vegger er i stor grad oppusset siste par arene.

A.2.4.2 - Overflater - Gulv

Beskrivelse:
Det er parkett pa gulv i leiligheten.

A.3.17 - Yttervegg

A.3.17.3 - Vinduer og ytterdgrer

Beskrivelse:

Leiligheten har malte trevinduer med 2-lags glass med utvendig alu belegg.
Malt hovedytterdgr.

Skyvebalkongdgr i tre med utvendig alu belegg og 2-lags glass.

A.3.19 - Balkonger, verandaer, takterrasser, altaner og lignende

A.3.19.1 - Utkragede eller understgttede konstruksjoner

Beskrivelse:

Det er utgang fra stue til sgrvendt terrasse pa ca 54 kvm, glass og stalrekkverk med hgyde ca 1,04 m. Delvis
betongterrasse og dels treterrassebord.Terrassen ligger over innredede naeringslokaler i etasje under (andre seksjonseiere),
dette er en utsatt risikokonstruksjon, det er pvc belegg som tettesjikt i fremre del under treterrassebord med sluk, bakre
del betongplate - ukjent tettesjiktlgsning pa denne delen. Det er viktig med jevnlig vedlikehold av sluk samt utskiftning av
tettesjikt innenfor normale levetidsbetraktninger.

Vurdering/Avvik:

e Det er mindre riss/sprekker i betongplaten.

Anbefalte tiltak/konsekvens:
o Rissene bgr jevnlig observeres for utvikling, blir de starre bar det foretas tiltak.

A.3.23 - Geologiske forhold
BIYH A.3.23.1 - Skredfare
Beskrivelse:

Bygningen ligger delvis innenfor aktsomhetsomrade for kvikkleireskred i henhold til NVEs aktsomhetskart eller
kommuneplanens arealdel.

Helse, miljg og sikkerhet:
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o Eiendommen ligger ikke i registrert skredfareomrade, men innenfor NVEs aktsomhetsomrade for omradeskred/marin
leire. Det er ikke behov for tiltak i dag, men ved fremtidige tiltak kan kommunen kreve geoteknisk vurdering av
grunnforholdene.

EIYH A.3.23.2 - Flomfare

Beskrivelse:
Bygningen ligger i et flomutsatt omrade eller i et omrade utsatt for stormflo, i henhold til NVEs kartverk, kommuneplanens
arealdel og Kartverkets havnivakart

Helse, miljg og sikkerhet:

e Boligen ligger i flomutsatt eller omrade utsatt for stormflo i henhold til NVEs kartverk, kommuneplanens arealdel og
Kartverkets havnivakart.

o Det er ikke behov for tiltak i dag, men ved fremtidige tiltak pa eiendommen kan kommunen kreve avklaringer i forhold
til disse hensynsonene.

A.3.24 - Andre forhold for boligeiendommen utvendig

A.3.24.1 - Andre forhold utvendig (som ikke inngar i det foran)

Vurdering/Avvik:
o Det erikke utarbeidet Tilstandsanalyserapport, vedlikeholdsplan e.l. for fellesdeler i bygget.

Anbefalte tiltak/konsekvens:

o For alukke avviket iht. NS 3600.2015 ma det utarbeides en Tilstandsanalyserapport/vedlikeholdsplan for fellesdeler i
bygget. Da dette er opp til borettslag/sameie a rekvirere er kostnadsestimat ikke satt.

clear
3.3 Forenklet vurdering av elek
TILSYN FRA DET LOKALE EL-TILSYNET
Har det lokale el-tilsynet (DLE) gjennomfert tilsyn i boligen de siste 5 arene? Nei

Det elektriske anlegget er fra byggear og ca 12 ar, det foreligger god dokumentasjon fra utfgrende installasjonsfirma;
Storm elektro AS i skapet. Utifra alder og det at det foreligger god dokumentasjon pa anlegget i form av
samsvarserklzeringer etc fra utfgrende pa el-arbeid i boligen, sa legges denne dokumentasjon til grunn i vurderingen.
Vurderingen er satt basert pa denne dokumentasjonen og enkel visuell observasjon av anlegget, og ikke en elektrofaglig
gjennomgang av anlegget.

Det er montert inn endel spotter i 2024, utfert av Bra elektro AS, det ligger dokumentasjon pa dette arbeidet pa
boligmappa.no

OPPLYSINGER FRA EIER

Er det kjent nar det elektriske anlegget ble installert eller sist totalrehabilitert? Ja
Ar: 2014
Opplever eier at sikringene lgses ut ofte? Nei
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Har det veert brann, branntillap eller varmgang i det elektriske anlegget? Nei
Finnes det kursfortegnelse i sikringsskapet? Ja
Stemmer antall sikringer med kursfortegnelsen? Ja

VISUELL KONTROLL

Er plugg/tilkobling til varmtvannsbereder uten tegn til brunsvidd eller varmgang?

Er det synlige tegn pa termiske skader pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter eller elektrisk utstyr? Nei
Er kabler tilstrekkelig festet og sikret? Ja
Er kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap tette (uten a apne kapslinger)? Ja

SAMSVARSERKLARING

Er det elektriske anlegget installert eller endret etter 1999? Ja
Foreligger det samsvarserklaering for arbeid utfert etter 1999? Ja

Det ligger i sikringsskapet ok dokumentasjon fra Storm Elektro AS.
Det er montert inn endel spotter i 2024, utfgrt av Bra elektro AS, det ligger dokumentasjon pa dette arbeidet pa
boligmappa.no

BEHOV FOR KONTROLL

Er det, basert pa opplysningene og observasjonene, behov for kontroll av det elektriske anlegget av Nei
kvalifisert elektrofaglig person?

Jamfar beskrivelse

3.4 Lovlighetsmangler

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som samsvarer med faktisk utfgrelse og dagens bruk.

Dette innebaerer at tilgjengelige tegninger er godkjent av bygningsmyndighetene og samsvarer med faktisk utfgrelse
og bruk av bygget. Lasning, rominndeling og funksjon er i trad med det som er omsgkt og godkjent. Forholdet anses
som avklart og uten kjente avvik av betydning.

Brannskille:

o Det er ikke pavist apenbare avvik i brannskille i forhold til dagens krav.
Slukkeutstyr og brannvarsling:

e Det er pavist brannslukningsutstyr, sprinklingsanlegg og raykvarsler.
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Verdivurdering

Dato verdsetting 31.07.2026
Estimert markedsverdi 3000 000

2-roms selveierleilighet beliggende i 3.etasje i kombinert bolig/nzeringsbygg/radhus fra 2014 beliggende pa Sjgholt i
Alesund kommune.

Leiligheten har gode sol og utsiktsforhold fra stor terrasse mot sgr. Den er er ca 12 ar og har i stor grad normal
slitasjegrad, jamfgr Tilstandsrapport.

Eiendommen ligger i et omrade med et velfungerende marked, og omsetningstiden ligger noe over landsgjennomsnittet.
Det er sammenlignet omsetninger for tilsvarende eiendommer i omradet, som vist nedenfor. Markedsverdien er satt ut fra
disse vurderingene.

Basert pa visuell befaring, sammenlignbare salg, markedskunnskap og erfaring, vurderes eiendommen a kunne omsettes
for den anslatte markedsverdien i dagens marked

4.2 Teknisk verdi

Leilighet

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) 4 400 000
Diverse tillegg 50 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstdende arbeider, svekkelser og - 500 000
forskriftsmangler)

Teknisk verdi Leilighet 3950000
Bod

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) 100 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstdende arbeider, svekkelser og - 20 000
forskriftsmangler)

Teknisk verdi Bod 80 000
Sum alle bygg

Normale byggekostnader alle bygg 4 500 000
Diverse tillegg alle bygg 50 000
Fradrag alle bygg - 520000
Teknisk verdi alle bygg 4 030 000
Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i
det aktuelle omradet og er en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved a beregne teknisk verdi for ratomt,
infrastruktur pa tomten samt opparbeiding/beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Beregnet tomteverdi 300 000
Tomteverdi og teknisk verdi for bygninger 4 330 000
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4.3 Sammenlignbare objekter

N T

Norsk takst

Eiendom Salgsdato Prisantydning Salgspris Pris pr. m?
Argyvegen 9, 6240 GRSKOG 02/23/2026 4 200 000 4 100 000 47 126
Byggedr: 2014 Soverom: 2 Areal: 87 m?
Lanamarka 41, 6240 @RSKOG 11/05/2025 2 700 000 2 720 000 40 000
Byggedr: 2002 Soverom: 2 Areal: 68 m?
Idenvegen 26A, 6240 @RSKOG 04/23/2025 3 350 000 3325000 44 932
Byggedr: 2022 Soverom: 2 Areal: 74 m?
Idenvegen 26B, 6240 @RSKOG 11/14/2024 3400 000 3 300 000 42 857
Byggedr: 2022 Soverom: 2 Areal: 77 m?
Lanamarka 40, 6240 @RSKOG 04/24/2025 3400 000 3350000 47 857
Byggedr: 2012 Soverom: 2 Areal: 70 m?
Lanamarka 36, 6240 @RSKOG 12/16/2024 2 800 000 2 700 000 51923
Byggedr: 2005 Soverom: 1 Areal: 52 m?
Sjgholtvegen 7, 6240 @RSKOG 06/25/2025 2200 000 2 500 000 39 063
Byggedr: 2002 Soverom: 1 Areal: 64 m?
Gjennomsnittlig kvadratmeterpris 44 705 kr
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Bilder
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E Vedlegg og kilder

Norsk takst

Navn Dato Kommentar Vedlagt
Tegninger 07.07.2011 Nei
Reguleringskart 30.07.2026 Nei
Situasjonskart 30.07.2026 Nei
Egenerkleering 31.07.2026 Nei
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Forutsetninger

Standard forutsetninger Tilstandsrapport Bolig (Tryggere Bolighandel):

FORVENTINGSNIVAET TIL RAPPORTEN

Denne tilstandsrapporten som er laget i trad med Avhendingslova sin forskrift «Tryggere bolighandel» er en NIVA 1 rapport som i
utgangspunktet kun er basert pa visuelle observasjoner med tillegg av stikktakninger, fuktmalinger/fuktsgk i overflatematerialer. |
tillegg gjares det inngrep (hulltaking) i enkelte konstruksjon slik som i trevegger i rom under terreng og i vegger bak vatsone e.l. pa
vatrom (fra tilstatende rom).

Det poengteres at de aller fleste undersgkelser er basert pa stikkpraver pa deler av konstruksjonene, og ikke en 100 %
undersgkelse av alle synlige deler av en konstruksjon. De henvises her til anbefalte stikkprgveniva i NS 3600.2025 pa enkelte
konstruksjoner.

Bade i hgringsnotatet til forskriften Tryggere bolighandel og i brev fra Kommunaldepartementet datert 12.10.2025 blir det gjentatt
"forventningsnivaet" til en Tilstandsrapport etter forskriften Tryggere bolighandel - det er viktig at leser av rapporten er klar over
dette forventningsnivaet:

«Utgangspunkt ma veere at den bygningssakkyndige (kun) bgr undersgke de delene av boligen som er gjengangere i tvistesaker, og
som kan fgre til de dyreste skadene, men som samtidig er relativt billige & undersgke. [...] Uansett er det ikke realistisk a forvente at
den bygningssakkyndige skal avdekke alle feil og svakheter ved boligen. En slik malsetting er vanskelig & gjennomfgre i praksis, og
den ville i alle fall medfgre uforholdsmessige kostnader.»

TILSTANDSRAPPORT HVOR UNDERS@KELESESNIVAET ER BASERT PA FORSKRIFTEN TRYGGERE BOLIGHANDEL
Forskriften «Tryggere bolighandel» til avhendingsloven danner rammene for denne rapporten. Alle konstruksjoner som er endel av
denne forskriften skal undersgkes av bygningssakkyndig/takstingenigr sa lenge konstruksjonen er endel av boligen som
undersgkes eller at det tydelig fremgar hvorfor eventuelt en konstruksjon som er omtalt i forskriften IKKE er undersgkt.

Det kan veere konstruksjoner som IKKE fremgar av undersgkelsesnivaet i nevnte forskrift likevel er tatt med utifra
bygningssakkyndige/ takstingenigrens vurderinger, da vil dette fremga i rapporten. Forskriftens §2-23 henviser til NS 3600.2025
nar det gjelder setting av tilstandsgrader.

BEFARINGS- OG UNDERS@KELSESNIVA

Rapporten bygger pa en befaring av de delene av boligen som var tilgjengelige pa befaringstidspunktet, og i trad med kravene i
forskriften til avhendingsloven. Vurderingene er basert pa det den bygningssakkyndige faktisk kunne undersgke og vurdere pa
befaringstidspunktet , og er ikke en garanti for at det ikke finnes skjulte feil, skader eller mangler. Undersgkelsene er primaert
utfgrt etter undersgkelsesniva i forskriften Tryggere bolighandel.

| praksis innebaerer dette:

Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater, uten inngrep som riving eller demontering. Bygningsdeler som er
skjult, tildekket (for eksempel av sng), eller pa annen mate utilgjengelige, blir ikke undersgkt. Det gjennomfgares ikke
funksjonstesting av tekniske installasjoner eller bygningsdeler, som elektrisk anlegg, ventilasjon, isolasjon eller piper. Lgsare,
inventar, hvitevarer og integrert utstyr vurderes ikke. Vurdering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt fra loft, stige eller
bakkeniva, eller fra taket der det er sikkerhetsmesig forsvarlig utifra bygningssakkyndiges vurdering. De fleste konstruksjoner blir
undersgkt utifra et «stikkprave-prinsipp» enkelte steder, for eksempel ved bruk av spiss redskap i enkelte deler av konstruksjonen,
funksjonstesting av enkelte vinduer etc, men dette gjelder kun utvalgte punkter og gir ikke full oversikt over hele konstruksjonen
eller alle bygningsdeler.

VURDERING AV BRUKT BOLIG - NORMAL SLITASJEGRAD - REFERANSENIVA

NS 3600.2025 angir «normal slitasjegrad til Tilstandsgrad 1 (TG1). «NS 3600.2025 legger til grunn at «<normal slitasje» er slitasje
som IKKE pavirker bygningsdelens funksjon»

Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet for
boligen. Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for konstruksjonens funksjon, og som kommer frem av forskrift
til avhendingslova.

Endel konstruksjoner blir vurdert opp i mot dagens krav og regelverk, dette gjelder blant annet helse-miljg-sikkerhets forhold(HMS)
- disse forholdene settes det ikke tilstandsgrader pa. Videre har endel konstruksjoner pa vatrom og enkelte andre spesialrom krav
opp mot dagens krav, f.eks. fall/ hgydeforskjeller, tettesjikt, dokumentasjon, ventilasjon etc.

ELEKTRISKE ANLEGG

Formalet med vurderingen av det elektriske anlegget er a avklare om det foreligger dokumentasjon pa nyere el-tilsyn, samt a
vurdere om det er behov for naermere gjennomgang av anlegget utfart av elektrofaglig person.

Undersgkelsen er begrenset til visuelle observasjoner og tilgjengelig dokumentasjon, og innebaerer ikke en faglig kontroll eller
teknisk tilstandsvurdering av det elektriske anlegget. Den bygningssakkyndige har ikke elektrofaglig kompetanse til a foreta en slik
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vurdering.
Dersom det ikke kan fremlegges tilfredsstillende dokumentasjon pa nyere kontroll, eller det avdekkes forhold som gir grunn til tvil,
anbefales det at anlegget gjennomgas av kvalifisert elektroinstallater

TILSTANDSGRADER - §2-23 i forskriften Tryggere bolighandel

Tilstandsgrad O gis nar bygningsdelen ikke har noen avvik. Bygningsdelen skal veere tilnzermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det
skal veere lagt frem dokumentasjon pa faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1 gis nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses
som ngdvendig. Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

Tilstandsgrad 2 gis nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa
skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i neer fremtid. Graden skal
ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til a
overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Tilstandsgrad 3 gis nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man
ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.
Hvis det ikke har veert mulig & undersgke bygningsdelen, for eksempel fordi krypkjelleren er uten inspeksjonsmulighet verken
innenfra eller utenfra eller taket var tildekt med sng pa undersgkelsestidspunktet, skal dette oppgis i tilstandsrapporten. For valg
av tilstandsgrad gjelder de kriteriene som fremgar av NS 3600:2025 Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig

AREAL

Arealmalinger og arealoppstilling er utfgrt i henhold til Norsk Standard NS 3940:2023 - Areal- og volumberegning av bygninger.
Oppgitte arealer gjelder pa tidspunktet boligen ble oppmalt. For at et areal skal veere maleverdig ma rommet ha fri hgyde pa
minimum 1,90 m over gulv, samt i en bredde pa minst 0,60 m. For eksempel vil et loft med skratak kun fa medregnet areal der
disse kravene er oppfylt. | tillegg m& rommet ha adkomst via dar eller luke, og gulvet méa vaere gangbart.

DEFINISJONER

NS 3600.2025 bruker endel begrep som ofte benyttes av takstingenigr/bygningssakyndig i rapporten, noen gjengis her:
referanseniva - forhandsdefinerte krav til tilstand som gjelder for bygningsdelen

avvik - tilstand som er darligere enn det referansenivdet som er lagt til grunn

symptom - observerbart forhold som gir indikasjon pahvilken tilstand en bygningsdel befinner seg

faglig god utfarelse - faglige Igsninger utfart i henhold til lov, forskrift, funksjonskrav, preaksepterte ytelser, analyse, standarder,
normer, monteringsanvisninger og god handverksmessig utfgrelse

bolig - bygning eller boenhet som blir benyttet til fast opphold p& helarsbasis eller som fritidsbolig

fellesdel - del av bygning som brukes i forbindelse med to eller flere bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller
vedlikehold

smahus - bolig som er frittliggende og sammenbygd med inntil 3 etasjer

bygningsdel - del av bygning eller annet byggverk

vanninstallasjon- innvendige rarledninger for forbruksvann og utstyr som er fast tilknyttet ledningsnettet, og som inngar som en
ngdvendig del av boligens drift

erfaringsbasert funksjonstid- indikator for antall &r en bygningsdel forventes & opprettholde funksjonen

usikker fremtidig funksjon - tidsperiode med gkt risiko for redusert funksjon eller funksjonsvikt

fuktskade - uakseptabel fglge knyttet til fukt

forhgyet fuktniva - fuktnivd som indikerer mulig ugnsket fukt

kritisk fuktniva - forhandsdefinertfuktnivdsom kan gi en fuktskade dersom det overskrides

rate - nedbryting av tre forarsaket av sopp eller andre organismer som farer til gradvis tap av masse og fasthet,og ofte forandringer
i struktur og farge

muggsopp - sopp som blant annet vokser pa bygningsmaterialer, og sjelden medfgrer nedbryting av disse

skadedyr - dyr som kan skade bygningen som gnagere og tregdeleggende insekter

fuktkrevende insekter - insekter som ikke skader bygningen, men som kan oppleves som problematisk/skjemmende

sprekk - brudd i overflaten med en spaltebredde starre enn 1 mm

riss - brudd i med spaltebredde mindre enn eller lik 1 mm

bom flis - flis med hul lyd der flisen er helt eller delvis Igs, og det er tegn til fremtidig funksjonssvikt

flis med hul lyd - flis med hul lyd under deler av flisen ndr man banker pa den, men flisen sitter godt fast, og det er ingen tegn til
riss i fuger

normal slitasjegrad - er slitasje som ikke pavirker bygningsdelens funksjon

AREALMALINGER OG BRUKSAREAL
Norsk standard NS 3940:2023 - Areal- og volumberegninger av bygninger
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Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard NS 3940:2023. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt og

oppmalt av bygningssakkyndig.

Innglasset

Stue Soverom 1 balkong
~ ™ (BRAE)
Kjekken Bad Soverom 2

|

g R

asse
(TBA)

Internt bruksareal (BRA-i)
Stue, kjokken, soverom, vitrom, ganger, boder, tekniske
rom som en ndr tak i via hovedinngangsdor

Eksternt bruksareal (BRA-e)

Rom utenfor boenheten, men tilknyttet denne. Tilgang kun
utenfra - f.eks. garasje eller frittstidende bod.

Innglasset balkong mv. (BRA-b)
Innglasset balkong, veranda eller altan tilknyttet
boenheten.

Terrasse- og balkongareal (TBA)
Apen balkong, terrasse, veranda, altan e.l. tilknyttet
boenheten. Inngar ikke | BRA.

.Gang f Soverom 3
™ inngang

=
wedder |

Garasie Frittst.

(BRA-g)

- r

Egen der utenfra Egen der utenfra

(BRA-g)

Hva er maleverdig areal?

BRA =BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksareal = bruttoareal minus yttervegger

Rommet ma ha minst 1,90 m fri takhgyde og minst 0,60 m bredde. Et loft med skratak far kun registrert malbart areal der disse
kravene er oppfylt. Rommet ma ha der eller luke og gangbart gulv.

Ngyaktighet og markedsverdi

Areal kan vaere krevende & fastsette ngyaktig pa grunn av skjevheter, karnapper, buer eller 3pne rom over flere etasjer.
Markedsverdien kan ikke beregnes matematisk fra kvadratmeterantallet i rapporten alene.

Bruksendring og brannceller

Bygningssakkyndig vurderer om rombruken samsvarer med godkjente tegninger og branncellekrav. Bruksendring - f.eks. fra bod til

soverom - kan kreve sgknad.
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E Ansvarlig takstingenigr

NORSK TAKST

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende element
i den informasjonen som gjares tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster. Det gir unik
oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfares med utgangspunkt i erfaringsbasert kvalitet. Det
stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere trygg, og
legger vekt pa & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester uten hensyn til
hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfart arbeid, har vi sammen med
Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen bidrar i
naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for & sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne i
boligomsetningen.

M@RETAKST AS

Mgretakst AS ble etablert i 2005 og er i dag et av landets eldste kontorfellesskap for takstingenigrer med hovedkontor i
Breivika i Alesund og avdelingskontor i Ulsteinvik og @rsta. Selskapet bestar idag av 10 takstingenigrer og er den stgrste
enkeltaktgren innen verdi- og tilstandsanalyser av eiendommer mellom Rogaland og Trgndelag.

Malet med sammenslutningen er a styrke fagmiljget og utvikle kompetansen blant takstmennene, samt ha tilgang pa
tilstrekkelig kapasitet, slik at vare oppdragsgivere sikres et kvalitetsprodukt levert med hgy faglig standard og innenfor
avtalte tidsrammer. Vi besitter kompentanse pa alle typer bygningstyper; bolig, naering, tomter, landbruk, offentlig etc. Vi
er tilsluttet Norsk takst og/eller NITO. Gjennom dette fremstar Mgretakst AS som den markedsledende aktgren pa
Nordvestlandet innen verdi- og tilstandsvurdering av fast eiendom.

Rapportansvarlig

Frode K. Mauren (0B
T H ‘.‘

frode@moretakst.no Wiy

922 36 850 ° maretakst @ mintakst.com N

o3
3

o
q< g

52 REV ;
ofﬂ o l

Norsk takst
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E) \Versjoner av rapporten

Versjon  Dato Beskrivelse
1 31.07.2026
2 03.08.2026

Takstrapporten er utarbeidet i Sinec Takst, et produkt fra Sinec Systems AS.

post@sinecsystems.no
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Notar Alesund

Oppdragsnr.

1-0185/26

Selger 1 navn

Elling Kjersem Vestre

Argyvegen 9

Poststed

PGRSKOG 6240
Er det dadsbo?
Nei []Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei ] va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

[] Nei Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar | 2024

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r | 2

Antall maneder |4

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei Ja

| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |Sparebanken 1 |
Polise/avtalenr. | 3434074

Spgrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ va

Initialer selger: EKV
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10

1

12

13

14

15

16

17

18

Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1Ja

Kjenner du til feil eller om har veert utfgrt arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [1va

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [1va

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [1va

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [1Ja

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [1va

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Lys og spotter
Arbeid utfert av | Bra Elektro

Foreligger det samsvarserkleering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

[] Nei M Ja

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
] Nei M Ja

Beskrivelse Ja, men tilhgrer jobben sa den blir fiernet etter salg, mulig & montere ny

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt ber utfgres av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,

murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei ] Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det har vaert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei ] Ja
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19

20

21

22

23

24

25

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [1va

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrarende eiendommen?

M Nei [1va

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [1Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [1Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [1va

Har du inngétt avtale om Norgespris pa stram?

"Norgespris er en statlig ordning som gir husholdninger tilbud om strem til fast pris. Ordningen gjelder bade boliger og fritidsboliger. Nar en bolig med Norgespris bytter eier, vil ny eier fortsatt veere bundet til
Norgespris ut bindingstiden, da den fglger strammaleren og ikke eier. Les mer pa Regjeringens nettsider."

M Nei [ va

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kigper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [1va

Sparsmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

26  Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
M Nei []Ja
27  Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfere okte felleskostnader/ekt fellesgjeld?
M Nei [ va
28 Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?
M Nei [1va
29 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei ] Ja
Initialer selger: EKV 3
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sake hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet farst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

e mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg ensker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjep av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en neeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i nzeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Soderberg & Partners.

Il Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjepe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Situasjonskart

Eiendom:

Gnr: 697

Bnr: 162 |(Fnr: 0 Snr: 8

Adresse:

Aroyvegen 9
6240 JRSKOG

Annen info:

Malestokk
1:1000

| MR

697/66

e
697/307

697/368

20.07.2026 10:35:30 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Tegnforklaring

%

o~

,

\r

2

Kommunalveg gatenavn.
Byggetiltak Ca. angivelse

Grenselinje ngyaktig maling

Hjelpelinje veg-/vannkant
Gjerde

Mgnelinje

Taksprang

Takkant Annen Bygning
Sti

Bolig

Sluk

Veg

Eiendomsteig

Skog

\
~

Blie-

Privatveg gatenavn.
Gatelys (belysningspunkt)

Grenselinje middels ngyaktig-
skissengyaktighet

Flaggstang

Loddrett mur

Takkant

Trapp inntill bygg

Annet vegareal avgrensning
Takoverbygg

Garasje, carport og uthus
Kumlokk
Forsenkningskurve Alesund
Bebygd omrade

Annet

o
-

..
3
H"-}

R

Bygningspunkt
Mast

Hjelpelinje fiktiv

Hekk

Bygningslinje
Takoverbyggkant
Veranda

Vegdekkekant
Udefinerte bygg

Neering og carport
Gang- og sykkelveg
Hoydekurve 1m Alesund

Dyrka mark

20.07.2026 10:35:30 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Tegnforklaring for karttypen VEGADKOMST

/N Euopa-Riksveg A/ Fylkesveg /JKommunal veg A/ Privat veg

,“I. Offentlig gang og sykkelveg o /' Kommunal gang og sykkelveg ,‘-f' Privat gang og sykkelveg

o+ Traktoveg midtlinje

Tegnforklaring Vann og Avlep

Hyvis kartet inneholder vann og avlepsdata
E\’.&Pﬁshiﬁ (1:1.000) ® Hydrant O Kum @ Pumpestasjon @ Renseanlegg
B8 Sandfangskum Bl Slamavskiller Bl Slamavskiller B Shuk <> Stk
/' AvlopFelles // Drensledning /¥ Overvannsledning ;" Spillvannsledning /N Trekkor

/‘/Vannledning }--}--}- Datakabel }----}--=-}-- Gassledning

Ledningskartverket kan ikke gi noen garanti for riktigheten av punkt og ledningers plassering pa kartet, eller |
egenskaper knyttet til disse som for eksempel dimensjoner og hgyder.

Seerlig vedrgrende stikkledninger kan det veere feil og mangler.

Ved prosjektering/opparbeiding av nye ledningsanlegg som skal tilknyttes eksisterende kommunalt
ledningsanlegg ma prosjektansvarlig/byggherre selv foreta ngdvendig kvalitetskontroll i forhold til gitte
ledningsdata fra ledningskartverket i kommunen.

Bokstavbruk for Paskrift i kommuneplankart

B Barnehage N Nering / Handverk / Lager
BS Brannstasjon PF Plasskrevende varer
O Deponi P Parkering
G Gravsted O Omsorgssenter
H Sykehus S Skole
K Kontor T Terminal
F Forretning
20.07.2026 10:35:30 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 3 av 3
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Eiendom: Gnr: 697 |Bnr:162 |Fnr: 0 Snr: 8

Reguleringsplan I$I

Adresse:  |Argyvegen 9
6240 JRSKOG

Alesund kommune

Annen info:

Malestokk
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Tegnforklaring

Kommunalveg gatenavn. Privatveg gatenavn. ~ Bygningslinje
~ Mganelinje ~"" Takkant ~ Takoverbyggkant
~ Taksprang ~ Trapp inntill bygg ~ Veranda
Sti ~"  Eiendomsgrense_ngyaktigh<1 -~ Eiendomsgrense generert
5
Eiendomsgrense_ngyaktigh>1 Eiendomsgrense fiktiv A~ VeggFrittstdende
5
Hekk MurLoddrett Gjerde
Loddrett mur ~" Annet vegareal avgrensning =7 Vegdekkekant
~ VegAnnenAvgrensning ~ GangfeltAvgrensning ~ AnnetVegarealAvgrensning
~ Vegdekkekant ~ VegAnnenAvgrensning XA Byggetiltak Ca. angivelse
Forsenkningskurve Alesund " Hoydekurve 1m Alesund ~~/ RpOmrade vedtatt linje - pa
grunnen
| RpOmrade forslag LI RpOmrade vedtatt - pa Paskrift reguleringsplan
grunnen

ad RpFareGrense 7/ ¥ RpGrense A~ RpFormalgrense
s~ Byggegrense A~ Planlagt bebyggelse ~ Bebyggelse som inngar i
planen
o~ Regulert senterlinje o~ Frisiktlinje = Regulert kant kjgrebane
Rand Regulert parkeringsfelt Regulert fotgjengerfelt A~ Male- og avstandslinje
[ 1 Boligomrade Forretning /1 Kjgreveg
9
1 Annen veggrunn 1 Gang-/sykkelveg /1 Parkeringsplass
(I Offentlig friomrade Felles avkjgrsel ] Bolig/Forretning/Kontor
/" / Ras- og skredfare L1 Garasjeanlegg for bolig- eller 1 Kombinert bolig, forretning og
fritidsbebyggelse kontor
1 Kombinert forretning og kontor C 1 Kijgreveg ] Gangveg, gangareal eller
gagate
1 Annen veggrunn, grgntareal 1 Parkeringsplasser 1 Friomrade
20.07.2026 10:38:05 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 2 av 3
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Tegnforklaring for karttypen VEGADKOMST

/N Euopa-Riksveg A/ Fylkesveg /JKommunal veg A/ Privat veg

,“I. Offentlig gang og sykkelveg o /' Kommunal gang og sykkelveg ,‘-f' Privat gang og sykkelveg

o+ Traktoveg midtlinje

Tegnforklaring Vann og Avlep

Hyvis kartet inneholder vann og avlepsdata
E\’.&Pﬁshiﬁ (1:1.000) ® Hydrant O Kum @ Pumpestasjon @ Renseanlegg
B8 Sandfangskum Bl Slamavskiller Bl Slamavskiller B Shuk <> Stk
/' AvlopFelles // Drensledning /¥ Overvannsledning ;" Spillvannsledning /N Trekkor

/‘/Vannledning }--}--}- Datakabel }----}--=-}-- Gassledning

Ledningskartverket kan ikke gi noen garanti for riktigheten av punkt og ledningers plassering pa kartet, eller
egenskaper knyttet til disse som for eksempel dimensjoner og hgyder.

Seerlig vedrgrende stikkledninger kan det veere feil og mangler.

Ved prosjektering/opparbeiding av nye ledningsanlegg som skal tilknyttes eksisterende kommunalt
ledningsanlegg ma prosjektansvarlig/byggherre selv foreta ngdvendig kvalitetskontroll i forhold til gitte
ledningsdata fra ledningskartverket i kommunen.

Bokstavbruk for Paskrift i kommuneplankart

B Barnehage N Nering / Handverk / Lager
BS Brannstasjon PF Plasskrevende varer
O Deponi P Parkering
G Gravsted O Omsorgssenter
H Sykehus S Skole
K Kontor T Terminal
F Forretning
20.07.2026 10:38:05 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 3 av 3
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Tegnforklaring

Europavegboks
Fylkesveg gatenavn..
Sti

Eiendomsgrense_ngyaktigh<1
5

Eiendomsgrense fiktiv
Flytebrygge landgang
Kai- og bryggekant
Skjerm

Byggetiltak Ca. angivelse
Elvekant

Kystkontur tekniske anlegg

Fjernveg - Pa bakken -
Naveerende

Grense for arealformal

Senteromrade - Naveerende

Idrettsanlegg - Naveerende

Offentlige bygninger -

Fremtidig

Friluftsomrade i sjg og
vassdrag - Naveaerende

/

s

I8

Fylkesvegboks
Kommunalveg gatenavn..
Traktorveg

Eiendomsgrense generert

Skjerm

Flytebrygge utligger
Frittstdende mur

Slipp

Forsenkningskurve Alesund
Elv og bekk

Kystkontur

" Turveg/turdrag - Pa bakken -

INNIE =

Navaerende

Bandlegging etter lov om
kulturminner - Naveerende

Offentlige bygninger -
Naveerende

Annet byggeomrade -
Navaerende

LNF-omréde - Navaerende

1

080 L

Europaveg gatenavn..
Privatveg gatenavn..
Vegbom

Eiendomsgrense_ngyaktigh>1
5

Fiktiv avgrensning for anlegg
Idrettsanlegg

Loddrett mur

Voll

Hoydekurve 5m Alesund
Kanal og groft

KpOmrade kommunedelplan
gjeldende

Farled - Naveerende
Boligomrade - Naveerende
Friomrade - Naveerende

Senteromrade - Fremtidig

Smabathavn - Naveerende

20.07.2026 10:37:26 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Tegnforklaring for karttypen VEGADKOMST

/N Euopa-Riksveg A/ Fylkesveg /JKommunal veg A/ Privat veg

,“I. Offentlig gang og sykkelveg o /' Kommunal gang og sykkelveg ,‘-f' Privat gang og sykkelveg

o+ Traktoveg midtlinje

Tegnforklaring Vann og Avlep

Hyvis kartet inneholder vann og avlepsdata
E\’.&Pﬁshiﬁ (1:1.000) ® Hydrant O Kum @ Pumpestasjon @ Renseanlegg
B8 Sandfangskum Bl Slamavskiller Bl Slamavskiller B Shuk <> Stk
/' AvlopFelles // Drensledning /¥ Overvannsledning ;" Spillvannsledning /N Trekkor

/‘/Vannledning }--}--}- Datakabel }----}--=-}-- Gassledning

Ledningskartverket kan ikke gi noen garanti for riktigheten av punkt og ledningers plassering pa kartet, eller |
egenskaper knyttet til disse som for eksempel dimensjoner og hgyder.

Seerlig vedrgrende stikkledninger kan det veere feil og mangler.

Ved prosjektering/opparbeiding av nye ledningsanlegg som skal tilknyttes eksisterende kommunalt
ledningsanlegg ma prosjektansvarlig/byggherre selv foreta ngdvendig kvalitetskontroll i forhold til gitte
ledningsdata fra ledningskartverket i kommunen.

Bokstavbruk for Paskrift i kommuneplankart

B Barnehage N Nering / Handverk / Lager
BS Brannstasjon PF Plasskrevende varer
O Deponi P Parkering
G Gravsted O Omsorgssenter
H Sykehus S Skole
K Kontor T Terminal
F Forretning
20.07.2026 10:37:26 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 3 av 3
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VEDTEKTER
For

Sameiet Sjoholt Nzeringshage

1. Navn:

1-1  Navn og opprettelse
Sameiets navn er Sameiet Sjoholt Neringshage. Sameiet er opprettet ved
seksjoneringsbegjering tinglysning.

1-2  Hvasameiet omfatter
Sameiet bestar av 8 boligseksjoner og 3 naringsseksjoner pa eiendommen gnr 97, bnr
162 i Orskog Kommune

Boligseksjonene har definert eget tilleggsareal som er boder.

Parkering for leilighetene foregéar pa omradet bestemt av styret 1 sameiet. Hver
leilighet skal ha tilvist fast 1 parkeringsplass.

Den enkelte bruksenhet bestar av egen seksjon. De deler av eiendommen som ikke
inngér i de enkelte bruksenheter er fellesareal.

2. Rettslig raderett

2-1  Rettslig raderett
Den enkelte sameier rar som en eier over seksjonen og har full rettslig raderett over sin
seksjon, herunder rett til overdragelse, utleie og pantsettelse, med mindre noe annet
folger av lov eller disse vedtektene.

Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold.

2-2  Rettslig raderett over parkeringsplasser
For naringsseksjonene foregar parkering pa eiendommens fellesareal etter regler
fastsatt av styret i sameiet. Parkering for leiligheter foregar pa egne tilleggsareal.

3. Fellesareal

3-1  Rett til bruk
Den enkelte sameier har rett til & nytte fellesarealer til det som de er beregnet til eller
vanlig brukt til.

Bruken av bruksenheten og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig
mate veare til skade eller ulempe for andre sameiere.

Alle installasjoner pa fellesarealer krever torhandsseknad til, og samtykke fra, styret,
herunder oppsetting/montering av parabol, varmepumpe, markise ol.

—

5.
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3-2

Ordensregler

Sameiermatet kan fastsette vanlige ordensregler. Selv om det er vedtatt forbud mot
dyrehold, kan bruker av seksjonen holde dyr dersom gode grunner taler for det, og
dyreholdet ikke er til ulempe for de @vrige brukere av eiendommen.

4. Vedlikehold

4-1

Sameiernes vedlikeholdsplikt

Den enkelte sameier skal holde seksjonen forsvarlig vedlike, slik at det ikke oppstar
skade eller ulempe for de andre sameierne. Sameierne skal vedlikeholde slikt som
vinduer, rer, sikringsskap fra og med forste hovedssikring, ledninger med tilbeher,
varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder og vask,
apparater og innvendige flater. Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer
unngas.

Vedlikeholdet omfatter ogsd nadvendige reparasjoner og utskifting av slikt som ror,
sikringsskap fra og med ferste hovedsikring, ledninger med tilbeher, varmekabler,
inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett, varmtvannsbereder og vasker,
apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk,
skap, benker og innvendige derer med karmer.

Sameieren har ogsé ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige avlepsledninger
bade til og fra egen vannlas/sluk og frem til sameiets felles-/ hovedledning. Sameier
skal ogsa rense eventuelle sluker pa verandaer, balkonger

Oppdager sameieren skade i boligen / neringsseksjon som sameiet er ansvarlig for &
utbedre, plikter sameieren straks & sende melding til sameiet.

Sameierne kan bli erstatningsansvarlig overfor sameiet og andre sameiere for tap som
folge av forsamt vedlikehold.

Sameiets vedlikeholdsplikt
Sameiet skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa langt
plikten ikke ligger pa sameierne.

Felles ror, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gér gjennom
seksjonen, skal sameiet holde ved like. Sameiet har rett til & fere nye slike
innstallasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for sameieren.
Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utvendig vedlikehold av vinduer.

Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder nedvendig
utskifting av isolerglass, og ytterderer til boligen eller reparasjon eller utskifting av
tak, bjelkelag, veerende veggkonstruksjoner, sluk, samt rer eller ledninger som er bygd
inn i baerende konstruksjoner med unntak av varmebabler.

6.



Sameieren skal gi adgang til boligen slik at sameiet kan utfere sin vedlikeholdsplikt,
herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfering av arbeid skal
gjennomfares slik at det ikke er til unedig ulempe for sameieren eller annen bruk av
boligen.

5. Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform

3-1

5-2

5-3

Felleskostnader

Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, skal
fordeles mellom sameierne etter sameiebrgken med mindre serlige grunner taler for &
fordele kostnadene etter nytten for den enkelte bruksenhet eller etter forbruk.

Den enkelte sameier skal forskuddsvis hver maned betale akontobelop fastsatt av
sameierne pa sameiermatet eller av styret. Akontobelopet kan ogsé dekke avsetning av
midler til fremtidig vedlikehold, pakostninger eller andre fellestiltak p4 eiendommen,
dersom sameiermetet har vedtatt slik avsetning.

Panterett for sameiernes forpliktelse

De andre sameierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot sameieren som
folger av sameieforholdet, jf. Eierseksjonslovens §25. Pantekravet kan ikke overstige
et belap som for hver bruksenhet svarer til folketrygdens grunnbelep pa tidspunktet da
tvangsdekning hesluttes gjennomfort.

Heftelsesform
For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameier i forhold til sin
sameiebrok,

6. Palegg om salg og fravikelse — Mislighold

6-1

6-3

Mislighold

Sameiers brudd pé sine forpliktelser overfor sameiet utgjer mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsemt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk og brudd pa ordensregler.

Palegg om salg

Hvis en sameier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret
palegge vedkommende & selge seksjonen, jfr. Eierseksjonslovens §26. Advarsel skal
gis skriflig og opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til 4 kreve seksjonen
solgt.

Fravikelse

Medferer sameierens oppfersel fare for edeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller er sameierens oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for
elendommens ovrige brukere, kan styret kreve fravikelse av seksjonen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

£
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7. Styret og dets vedtak

7-1  Styret — sammensetning
Sameiet skal ha et styre som skal bestéd av en styreleder og 1-3 andre mediemmer. Det
kan velges varamedlemmer.

Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar. Varamedlemmer
velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

Styret skal velges av sameiermatet. Sameiermatet velger styreleder ved serskilt valg.
Styret velger nestleder blant sine medlemmer,

7-2  Styrets oppgaver
Styret skal serge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers serge for
forvaltningen av sameiets anliggende i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i
sameiermatet. Styret har herunder 4 treffe alle bestemmelser som ikke i loven eller
vedtektene er lagt til andre organer.

Styreleder skal sorge for at styret holder mote sd ofte som det trengs. Et styremedlem
eller forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.

Styret skal fore protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal underskrives av de
frammeite styremedlemmene.

7-3  Styrets vedtak
Styret er vedtaksfer nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Vedtak kan gjeres med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene
likt, gjor matelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak, mé likevel
utgjere mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene.

7-4  Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer sameiet utad og tegner dets navn,

8. Sameiermotet
8-1 Myndighet
Den gverste myndighet i sameiet utoves av sameiermeatet.

8-2  Tidspunkt for sameiermstet
Ordinaert sameiermete skal holdes hvert ar innen utgangen av april maned.

Ekstraordinzrt sameiermeote skal holdes nér styret finner det nadvendig, eller nar

minst to sameiere som til sammen har minst en tiendede! av stemmene, krever det og
samtidig oppgir hvilke saker de ensker behandlet.

5.



8-3

8-4

8-5

8-7

Varsel om og innkalling til sameiermeote
Forut for ordinaert sameiermate skal styret varsle sameierne om dato for metet og om
frist for innlevering av saker som enskes behandlet.

Sameiermatet skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal veere pa minst
atte og heyst tjue dager. Ekstraordinzert sameiermate kan om nadvendig kalles inn
med kortere varsel som likevel skal vaere pa minst tre dager. I begge tilfeller skal det
gis skriftlig melding til forretningsfereren.

I innkallingen skal de sakene som skal behandles vaere bestemt angitt. Skal et forslag
som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall kunne
behandles, mé hovedinnholdet veere angitt i innkallingen. Saker som en sameier pnsker
behandlet i det ordinare sameiermatet, skal nevnes i innkallingen nar styret har mottatt
krav om det etter vedtektenes punkt 8-3.

Saker som skal behandles pa ordinzrt sameiermate
Sameiermetet skal, uten hensyn til om det er nevnt i innkallingen:
- Behandle styrets arsberetning
- Behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskapsoversikt for foregaende
kalenderar
- Velge styremedlemmer
- Behandle andre saker som er nevnt i innkallingen
Arsberetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke for ordinzrt
sameiermete sendes ut til alle sameiere med kjent adresse.

Maeteledelse og protokoll

Sameiermeotet skal ledes av styrelederen med mindre sameiermetet velger en annen
moteleder, som ikke behgver & vaere sameier. Motelederen skal serge for at det fores
protokoll fra sameiermertet.

Stemmerett og fullmakt
I sameiermatet har sameierne stemmerett etter eierbrok i sameiet,

Hver sameier kan mete ved fullmektig.

Vedtak pa sameiermetet
Foruten saker som nevnt i punkt 8-4 i vedtektene kan ikke sameiermgtet fatte vedtak i
andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

Med de unntak som folger av loven eller vedtektene fattes alle beslutninger av
sameiermetet med vanlig flertall av de avgitte stemmer,

Det kreves minst to tredjedels flertall av de avgitte stemmer i sameiermetet for vedtak
om:
- Ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten
som etter forholdene i sameiet gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold
- Omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av
eksisterende bruksenheter
- Salg, kjop, bortleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon i sameiet
som tilherer eller skal tilhare sameierne i fellesskap
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Andre rettslige disposisjoner over fast eiendom, som gir ut over vanlig
forvaltning

Samtykke til endringer av formal av bruksenheter

Samtykke til reseksjonering som nevnt i eterseksjonslovens §12 annet ledd,
annet punktum

Tiltak som har sammenheng med sameiernes bo- eller bruksinteresser og
som gér ut over vanlig forvaltning og vedlikehold, nar tiltaket forer med
seg okonomisk ansvar eller utlegg for sameierne pa mer enn 5% av de
arlige fellesutgiftene.

Endring av vedtekter

Felgende beslutninger krever tilshutning av de sameierne det gjelder:

At eierne av bestemte seksjoner plikter & holde deler av feliesarealet
vedlike

Innfering av vedtektsbestemmelser som begrenser den rettslige radigheten
over seksjonen

Innfering av vedtektsbestemmelser om en annen fordeling av
felleskostnadene enn det som falger av pkt. 5



Et godt bomiljg avhenger i f@grste rekke av beboernes egen evne til 4 omgas
hverandre og vise hensyn og omtanke under forskjellige forhold. Hver enkelt
borettshaver kan bidra til a skape hygge og trivsel ved at boligene, fellesarealet
og utearealet brukes slik at det ikke sjenerer andre. I noen sammenhenger er det
likevel ngdvendig med felles regler — derfor er disse reglene laget.

1.  Alminnelige bestemmelser
Boligens indre vedlikehold pahviler borettshaveren/

seksjonseieren selv.

Oppsetting av private radio- og TV-antenner er ikke tillatt uten
skriftlig godkjenning fra sameiets/borettslagets styre.

Framleie/bruksoverlating kan ikke skje uten samtykke fra
styret. Styret skal underrettes skriftlig.

Det er kun tillatt med gass- eller elektrisk grill pa
terrasser/balkonger.

2. Fellesrom
Fellesrom ma ikke benyttes til andre formal enn det de er bestemt for.

Det palegges alle borettshavere a sgrge for at fellesrommene alltid er ryddige.
Sykler, barnevogner, ski og andre ting ma ikke settes/lagres i oppgangene. Det er
viktig a sgrge for god framkommelighet for

utrykningspersonell/utstyr, og eventuelle lagrede ting ma fjernes.

Elsykler skal ikke lades i fellesareal pga brannfaren.

Dgrene skal vere lukket og last. Sgppelrommet skal ikke
brukes som inn- og utgang.

3. Trappevask
Trapper rengjgres sa ofte det er ngdvendig og minst en gang i uka.

Hovedrengjgring av trapperom anbefales utfgrt en gang i aret.

4.  Vasking tgrking og lufting
Klesvask ma ikke henge ute pa helligdager eller den 1. og 17. mai.

Det er ikke tillatt a riste, lufte og banke tepper, ryer o 1 pa verandaer, i
trappeoppganger eller gjennom vinduer.

S. Sanitaeranlegg/ventilasjon
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Det ma ikke kastes annet enn toalettpapir i klosettet. Bleier, bind, sgppel, skyller
o 1 kan medfgre tilstopping av avigpet.

Fett ma ikke tgmmes i vasker eller sluk.

For a fa et godt inneklima er det viktig at avtrekksventiler fra bad og kjgkken
alltid star apne og at vinduene er lukket. Om det trengs lufting ma det skje over
kort tid, og pa dagtid. Vinduene skal vere lukket nér viften over komfyren er i
bruk, og filteret ma rengjgres jevnlig. Filter for ventilasjon ma skiftes minst en
gang i aret. Hver leilighet har egen ventilasjon.

6. Avfall
Avfall ma sorteres og legges i sgppeldunker. Alt som kastes ma komprimeres og
poser ma knyttes med dobbeltknute.

Papp/papiravfall legges i egen dunk. Vi har kildesortering pa matavfall,
restavfall, glass/metall, miljgavfall og spesialavfall og dette sorteres etter
sorteringsliste.

Returpunkter for tekstiler/sko og spesialavfall finnes i neeromradet. Medisiner og
brukte sprgyter leveres apoteket.

Borettshaverne plikter a holde omradet/sgppelrommet rent og ryddig.
Vis hensyn nar bossdunkene fylles, husk at vi er 8 eiere som deler og alle skal ha

plass

Kast ikke mat til fuglene, det trekker rotter og mus til huset.

Grgnn dunk: Alt matavfall 1 grgnn gjenknyttet pose

Bla dunk: Papp og papir, men ikke julepapir og annet
glanset papir. Kartong/papp skal vare
brettet.

Orange dunk: Glass og metall. Krustgy/porselen og jern
skal IKKE i denne dunken.

Svart dunk: Restavfall 1 knyttet pose.

Blank sekk: Ren plast uten matrester.

Egen rgd boks: Elektrisk smaavfall, batterier ol
Eier ma levere denne til miljgstasjon.

Kler og tekstiler: Leveres 1 innsamlingskontainere, f eks
Fretex, UFF ol



7. Husdyrhold

Det er ikke tillatt a holde hund, katt eller andre dyr uten skriftlig tillatelse fra
styret.

Styret kan samtykke i at brukeren kan ha husdyr dersom gode grunner taler for
det, og dyreholdet ikke er til ulempe for de andre brukerne av eiendommen.

8. Bilkjgring og parkering
Parkering av biler og motorsykler skal kun skje pa de fastsatte parkeringsplasser,
unntatt kortvarige parkeringer for av- og palessing av gods og passasjerer.

Borettshavere som disponerer garasje bgr benytte denne til parkering slik at
utendgrsplasser kan benyttes ved gjesteparkering mv

Borettshaverne plikter a pase at deres besgkende overholder ferdsels- og
parkeringsbestemmelser.

Lagring av campingvogner/bater ma avtales med styret.

9. Ro og orden
Beboerne ma vise gjensidig hensynsfullhet.

Naboer ma ikke forstyrre hverandre med ungdig brak, og vise
serlig hensyn mellom kl 23.00 og kl 06.00. Radio, TV og
musikkanlegg skal brukes hensynsfullt og avdempet.

Gi beskjed til naboene dersom det antas a bli ungdig stgy i en
periode.

10. Brudd pa ordensreglene
Klager ved brudd pa ordensreglene ma meldes til styret skriftlig.
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjpper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er szerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg folger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIDKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjpkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal Ias og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



24 Soéderberg :
A &Partners ‘ Eiendom

Boligkjoperforsikring

Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette koste
deg bade tid og penger.

Dine fordeler

- Unnga bekymring og stress

— Spar verdifull tid

- Fa advokatkostnadene dekket

Med var boligkjeperforsikring er du i trygge hender
hvis du oppdager feil eller mangler ved boligen du har
kjopt. Forsikringen gir deg tilgang pa hjelp fra advokater, Hva koster forsikringen?
saksbehandlere og jurister som er spesialiserte pa Forsikringspremien trekkes i oppgjaret.
eiendomskjop. De star klare til a hjelpe deg i fem ar etter
overtagelse - uten at du trenger a bekymre deg for egne
og eventuelle idemte saksomkostninger.

Borettslagseiendom: kr 8 900

Seksjonert eiendom/

aksjebolig: kr11900

Fa hjelpen du trenger! Enebolig/fritid/tomt: ~ kr17 900
— Nar: Du kjaper forsikringen nar du kjgper en brukt

bolig. Da gjelder avhendingsloven.
— Hvor: Hos eiendomsmegler senest ved

kontraktsmete. []
— Hvordan: Krysses av i kjgpekontrakten.

Forsikringsbevis og vilkar sendes per e-post.
Forsikringen er meglet frem av Soderberg & Partners og soderbergpartners.no/eiendom

er plassert hos Gar-Bo Forsakring AB.
*Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.



.
Ngklene i lomma.
Forsikring fikser vi.

Ved kj@p av bolig gjennom Notar Eiendomsmegling far kjgper én
maned gratis forsikring pa boligen i samarbeid med Kolibri Forsikring.
Forsikringen trer i kraft fra overtakelsesdato. Kolibri Forsikring vil

kontakte kjgper med informasjon og tilbud om videre forsikring
dersom kjgper gnsker dette.

X Kolibri e

—>kolibriforsikring.no



Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQ@RING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS néar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsé& budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen begr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nar budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa foresporsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast
eiendom.

2. N&r et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

‘- FORBRUKERRADET ) Beromsmeglerforbund
]

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sdkalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medferer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

)

3/ Advokatforeningen
el hste il



BUD PA HJEMMET

Oppdragsnummer: 1-0185/26
Adresse: Argyvegen 9, 6240 @RSKOG, gnr. 697, brr. 162,
snr. 8 i Alesund kommune.

Salgsoppgavedato: 20.08.2026

Navn pa budgiver:

Fgdselsnummer:

Adresse:

Postnummer./Sted:

Telefon, privat:

Telefon, arbeid:

Kontaktperson: Audun Sjgholt
TIf: 906 03 774
Epost: audun@notar.no

Navn pa budgiver:

Fgdselsnummer:

Adresse:

Postnummer./Sted:

Telefon, privat:

Telefon, arbeid:

E-mail: E-mail:

Gir herved bindende bud pa overnevnte eiendom pa kr: kroner:

Omkostninger i henhold til salgsoppgaven kommer i tillegg (Med blokkbokstaver)

Eventuelle forbehold/andre betingelser:

@nsket overtakelsestidspunkt: Budet gjelder til og med den: kl:

FINANSIERING

Langiver:

Bank:

Budet er bindende til kl 16.00 neste virkedag desom
budgiver ikke har angitt annen akseptfrist.

For a sikre en forsvarlig gjennomfgring av budrunden, stiller
Notar krav til frister ved budgivningen. Bud skal ikke ha en
akseptfrist pa mindre enn 30 minutter fra budet inngis.
Bud med kortere akseptfrist kan avvises.

Kontaktperson:
TIf:

Egenkapital kr:

Salg av eiendom, adr.:

Undertegnede bekrefter med dette & ha lest salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg. Undertegnende er kjent med
forbrukerinformasjon om budgivning. Budet er avgitt i henhold til de avtalebetingelser som fremgar av salgsop-
pgave. Budgiverne samtykker i at hver av partene forplikter hverandre ved inngivelse/endring av bud og/eller vilkér.

Sted/dato:

Budgivers underskrift:

LEGITIMASJON

Sted/dato:

Budgivers underskrift:

LEGITIMASJON






