Dues vei 38

STAVANGER
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Prisantydning Kr 3 290 000,- Boligtype Eierleilighet NOTAR.NO
BRA-i/BRA Total 54/65 kvm Megler Lars Sigve Berge TIf 954 36 966







Adresse

Prisantydning
Fellesgjeld
Omkostninger
Totalpris
Fellesutgifter
BRA-i/BRA Total
Eierform
Boligtype
Byggedr
Soverom
Etasje

Dues vei 38
4023 STAVANGER
Kr 3290 000,-
Kr 150 985,-
Kr 98 990,-

Kr 3 539 975,-
Kr 4 724,-
54/65 m?
Eierseksjon
Eierleilighet
1970

1

8

Notar Stavanger

Madlaveien 10
4070 STAVANGER

Dues vei 38

2-roms leilighet pd Eiganes i 8 etasje pd hjernet
med unik utsikt

Velkommen til denne 2-roms leiligheten pd hjgrnet med innglasset balkong i
Dues vei 38, Stavanger. Beliggende i det attraktive omrédet Eiganes
vestre, er dette et perfekt sted for familier, etablerere og eldre. Omrédet
tilbyr kort vei til skoler, barnehager, dagligvarebutikker og offentlig
transport, samt gode turmuligheter og en rolig atmosfeere.

Leiligheten ligger i en bygning fra 1970 med et bruksareal p& 65 m?,
inkludert en innglasset balkong pd 11 m2 Planlgsningen bestdr av entré,
gang, stue, kjgkken, bad og soverom. Kjgkkenet ble oppgradert i 2016, og
balkongen ble innglasset i 2012. Badet har behov for modernisering, og det
er felles ladepunkter for elbil. Leiligheten har tilgang til bod i underetasjen.




Notar er et eiendomsmeglerfirma eid av
eiendomsmeglere. Vi er overbevist om at den beste
eiendomsmegleren er spesialisert og uavhengig. Vart
kundelgfte er kvalitet, trygghet og hardt arbeid.

Salgsgaranti:

Var salgsgaranti betyr at hvis boligen ikke blir solgt til en pris du aksepterer, kan du
nér som helst trekke deg fra salget helt vederlagsfritt. Vér salgsgaranti er din
trygghet

Live budgivining:
Alle interessenter som har meldt interesse felges opp via telefon og sms. | tillegg har
vi v@r egen unike live budgivning pé vér hjiemmeside, her kan dlle felge med.

"Godt gjort er bedre enn godt sagt”

DUES VEI 38

Salgs-
garanti

Ingen salg
Ingen regning
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Ditt nye nabolag

BELIGGENHET

Eiendommen ligger i Dues vei 38, Stavanger, i et omréde som
er spesielt anbefalt for familier med barn, etablerere og
eldre. Nabolaget er kjent for sitt vennlige naboskap og
barnevennlige omgivelser.

Omrdédet har et godt utvalg av skoler og barnehager.
Eiganes skole, som dekker 1.-7. klasse, ligger bare 3 minutters
gange fra eiendommen. Det finnes ogsd flere andre skoler
og barnehager innen kort avstand, som Stavanger Kristne
grunnskole og Lassa skole, begge rundt 12-13 minutters
gange unna.

Dagligvarebutikker som Helge Meny Stokka og Coop Extra
Eiganes er lett tilgjengelige, med kun 3-4 minutters gange
fra eiendommen. Dette gir enkel tilgang til daglige
nedvendigheter.

For fritidsaktiviteter finnes det flere idrettsanlegg og
treningssentre i neerheten, inkludert Eiganes skole
aktivitetshall og Fartein Vahlensv. ballakke, som begge ligger
innen 4 minutters gange. SATS Herbarium og EVO Kannik er
ogsd tilgjengelige innen 20-21 minutters reise.

Omrdédet er godt vedlikeholdt med lite stey og hey opplevd
trygghet, noe som gjer det til et attraktivt sted & bo.

R RETRAR R
T |_l'ql’” ::Ill I

ADKOMST
Det vil bli skiltet med Notar visningsskilter ved annonserte
visninger. Se for gvrig kart for nsermere veibeskrivelse.

DUES VEI 38

]



Nokkelinformasjon

EIENDOMMEN
ADRESSE
Dues vei 38, 4023 STAVANGER

OPPDRAGSNUMMER
12-0124/26

SELGER
Ove Eide

MATRIKKEL

Gardsnummer 58, bruksnummer 222, seksjonsnummer 43,
Gardsnummer 58, bruksnummer 226, sameietype
realsameie, ideell andel 1/297.

i Sameiet Dues vei 38 med orgnr.: 971339 969 i Stavanger
kommune.

EIEFORM
Eierseksjon

BOLIGTYPE
Eierleilighet

ENERGIKLASSE
E

INFO ENERGIKLASSE

Energimerket beskriver hvor energieffektivt bygget er, og
hvilke energikilder som er brukt i bygget. Energimerket
bestdr av to deler: en energikarakter og en
oppvarmingskarakter. Til sammen forteller de om
energistandarden i boligen din.

Energikarakteren sier noe om energistandarden til
bygningen og dermed noe om forventet forbruk av energi.
Skalaen gdr fra A som er best til G som er ddrligst.

Oppvarmingskarakteren blir angitt ut fra hvor stor andel av
energien som kommer fra ikke fornybare energikilder, slik
som olje eller gass, eller fra elektrisitet. Et bygg som bare
har panelovner fér derfor en dérlig oppvarmingskarakter.
Karakteren er en fargeskala fra rgd til grenn, hvor gronn er
best. En gronn karakter betyr at du bruker bioenergi eller
annen ny fornybar energi. Bruk av ved, varmepumpe, sol og
fjernvarme gir god oppvarmingskarakter.
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STROMFORBRUK
Kostnader vil variere etter abonnement og forbruk.

TOMT
Eiet tomt pd& 2.575 kvm.

BESKRIVELSE AV TOMT
Opparbeidet og bebygd. Felles for sameierne.

SOLFORHOLD
Gode solforhold

SAMEIEBR@K
1/54

TAKST
Tilstandsrapport datert 19.05.2026. utfert av Tor Arve Lea.

BYGGEAR
1970

BYGGEMATE
Leiligheten er en del av et boligbygg med flere boenheter,
oppfert i 1970/ 1971.

Bygningen er fundamentert p& en grunnmur av betong.

Ytterveggene bestdr av bindingsverk som er kledd med
plater eller tegl.

Etasjeskillerne i bygget er konstruert av betong.

Vinduer og utvendige derer er av isolerglass. Vinduer fra
NorDan ble installert i 2012 og 2014. Entrédgren er i normal
stand, og det er en skyveder fra 2012.

Leiligheten har en innglasset balkong som ble oppfert i 2012.
Det er opplyst at slike innglassinger ikke nedvendigvis er
helt vanntette.

TG2 - Avvik som kan kreve tiltak:

- Utvendig - Andre utvendige forhold
Avvik: Det er ikke utarbeidet Tilstandsanalyserapport,



vedlikeholdsplan e.l. for fellesdeler i bygget.

- Vétrom > Leilighet HO803 > Bad - Overflater vegger og
himling

Avvik: Det er pdvist avvik i fuger.

Overflater p& vegger beerer preg av & ha passert 50 ar

- Vétrom > Leilighet HO803 > Bad - Saniteerutstyr og
innredning

Avvik: Det er pdvist andre avvik:

Blandebatterier pd vask kan ha begrenset restlevetid.

- Kjgkken > Leilighet HO803 > Kjokken - Avtrekk

Avvik: Det er kun kullfilterventilator pd kjokkenet og heller
ikke andre forserte/mekaniske avtrekkslgsninger fra
kokesonen.

- Tekniske installasjoner - Vannledninger

Avvik: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pd innvendige vannledninger.

Hovedstoppekran befinner seg i kjskkenbenk.
Lekkasjevarsler er montert.

- Tekniske installasjoner - Avlgpsror
Avvik: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pd innvendige avigpsledninger.

- Tekniske installasjoner - Varmtvannstank
Avvik: Det er pdvist at varmtvannstank er over 20 dr

TG3 - Store eller alvorlige avvik:

- Vétrom > Leilighet HO803 > Bad - Overflater Gulv

Avvik: Det er mulighet for at det kan forekomme
vannlekkasje pd& vétrommet hvor vann ikke vil gé til sluk.

- Det er pdvist andre avvik:

Gulvbelegget tilfredstiller ikke dagens krav til vanntetthet i
gulvgjennomfegringer.

- Vétrom > Leilighet HO803 > Bad - Sluk, membran og
tettesjikt

Avvik: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pd& membranlasningen.

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert p&
sluklgsningen.

Overgangen mellom sluk og gulvbelegg er ikke vanntett.
Pluggen som muliggjer staking av avigpet er ikke lufttett.
Dette medferer risiko for at gass fra avigpssystemet kan
trenge inn i badet.

SAMMENDRAG SELGERS EGENERKLZARING
Boligen ble kjgpt i 1995.

13. Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?

Ja

Beskrivelse: Felles ladepunkter utenfor blokk, etablert av
sameiet

MODERNISERING OG PAKOSTNINGER
Arbeid utfert i boligen:

2016:

- Kjokken med hvitevarer og avtrekk.

2014:
- Soveromsvindu

2012:

- Kjokkenvindu

- Det er gjennomfart elektriske oppdateringer i forbindelse
med nytt kjokken i 2012.

Arbeid utfert i regi av Sameie:

2026:

- oppgradering og ombygging av sykkelskur.

- Ny oppmerking av parkeringsplassen er planlagt
gjennomfert véren 2026.

2025:

- Det er i 2025 blitt utfert nedvendig utskiftinger av en
rekke vinduer.

- Det er gjennomfeart oppgradering utskiftinger av lysi 9.
etasje.

- Det er utfert oppgradering av flere derpumper, samt alt
nodvendig vedlikehold.

- det er utfert hgytrykksvask av fasade

2012:
- Innglassing av balkong inkludert skyvedeor.
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REGULERINGS- OG AREALPLANER

Eiendommen er regulert til bolig. Omrédet er regulert til
bolig, felles lekeareal for barn, park, felles grontanlegg,
offentlig bygning (skole).

Det gjeres oppmerksom pd Plan-ID 2836 som omhandler
detaljregulering for domkirkens sykehjem og bispebolig der
planlegging er igangsatt.

Utsnitt av reguleringskart med bestemmelser kan ses hos
meglerforetaket. Dersom det er gnskelig med ytterligere
opplysninger knyttet til reguleringsforhold s& oppfordrer vi
interessenter til & kontakte Stavanger kommune.

OPPVARMING

Varmekilder, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper
og panelovner, felger med uansett festemdte. Frittstéende
biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfelger ikke.
Det folger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg-
eller fastmonterte varmekilder pd visning.

TV/INTERNETT/BREDBAND
Altibox.

PARKERINGSFORHOLD

Parkering pd felles utvendig oppstillingsplass.Det er
installert 6 ladestasjoner p& parkeringsplass mellom
sameiet Dues vei 38 og 40

VEI/VANN/KLOAKK
Offentlig vei. Offentlig vann og kloakk, via private
stikkledninger.

SKOLEKRETS
Eiganes

OFFENTLIG KOMMUNIKASJION

Offentlig transport er lett tilgjengelig, med naermeste
bussholdeplass, Stokka terrasse, kun 4 minutters gange
unna. Stavanger stasjon ligger 24 minutter unna med
kollektivtransport, og det er 17 minutters kjering til
Stavanger Sola flyplass.

ADGANG TIL UTLEIE
Eiendommen kan leies ut i sin helhet.
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FERDIGATTEST/MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE
Det ble gitt midlertidig brukstillatelse pd bygningen den
19.03.1971i felge Stavanger kommune.

Det ble gitt ferdigattest p& utvidelse og innglassing av
eksisterende balkonger den 13.06.2013 i felge Stavanger
kommune.

FERDIGATTEST/BRUKSTILLATELSE DATERT
19.03.1971.

RADONMALING

Eier er ansvarlig for at leiligheten har forsvarlige
radonverdier. Bare leiligheter med bakkekontakt, eller i
etasjen over dette, ber mdéle radon. Det er derfor ikke
nedvendig & dokumentere forsvarlige radonverdier for
denne leiligheten.

INNHOLD
Underetasje:
BRA-e: Bod

Leilighet HO803:
BRA-i 54 kvm: Entré, gang, bad, stue, kiskken og soverom
BRA-b 11 kvm: Innglasset balkong

STANDARD

Kjokken

Det er nytt kjokken fra 2012. Hovedstoppekran og
lekkasjevarsler er montert i kigkkenbenken. Kjgkkenet er
frakoblet felles avtrekksanlegg.

Bad

Baderom i sin originale utgave fra byggedr, utstyrt med
badekar, toalett og hdndvask. Toalettet og blandebatteri til
badekar er skiftet ut. Gulvet har belegg fra byggedr, og det
er plastsluk fra byggedr. Overflater p& vegger og tak er i
normal stand ut fra alder. Det er avtrekk via kanal.

Innvendige overflater
Innvendige overflater er i normal stand med normailt bruk.

Tekniske installasjoner
- Vannledninger: Originale deler av vannledningene har



passert halvparten av forventet levetid. Hovedstoppekran
og lekkasjevarsler er montert i kjipkkenbenken.

- Avlgpsrer: Avlgpsrerene kan bestd av plast og stepejern.
Mer enn halvparten av forventet levetid er passert.

- Ventilasjon: Boligen har avtrekk via fellesanlegg pé bad.
Kjokkenet er frakoblet dette anlegget.

- Varmtvannstank: Varmtvannsberederen er montert i
kjokkenbenken og er over 20 ar gammel. Den er koblet til
avlgp fra sikkerhetsventil.

- Elektrisk anlegg: Sikringsskap med automatsikringer og
kursoversikt pé innsiden av skapdegren. Det ble gjennomfort
elektriske oppdateringer i forbindelse med nytt kjokken i
20172. Det er ikke fremvist samsvarserkleering.

HVITEVARER
Felgende hvitevarer medfelger: Integrerte hvitevarer

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten
noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti.

Tilbeheorsliste folger vedlagt i prospekt.

INNBO OG LOSORE

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, Nnér annet ikke er
avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter lov,
forskrift eller annet offentlig vedtak skal felge med. Det
samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er
fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. §
3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som
omfattes av «innredning og utstyrsy, og over hva som skal
regnes som «fastmontert eller seerskilt tilpassets.

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med
eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehor som skal felge med eiendommen, er en del av
avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er
opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud
eller avtale pd annen mdte er inngdtt. Der intet annet er
avtalt, vil lgsere og tilbeher medfelge slik dette
fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og tilbehgrslisten som
fremkommer lenger bak i salgsoppgaven.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten
noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende

leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i den vedlagte liste som ikke finnes p&
eiendommen, vil det heller ikke medfalge.

Bransjens liste over lgsere og tilbehgr er utarbeidet av
Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er
gjeldende fra 1. januar 2020.

AREALER
BRA - i: 54 m?
BRA -b:11m?

BRA totalt: 65 m?
Bruksareal fordelt pd etasje

803. etasje
BRA-i: 54 m? Entré, gang, bad, stue, kjgkken og soverom
BRA-b: 11 m? Innglasset balkong

BYGNINGSSAKKYNDIG KOMMENTAR TIL
AREALOPPMALING

Boligbygg med flere boenheter

Bod/er og eventuelle andre arealer leiligheten har er ikke
oppmait.

Eventuelle boder og felles vaskerom er i blokkens nedre
plan.

@KONOMI
PRISANTYDNING
Kr. 3290 000,

KOMMUNALE AVGIFTER
Kr 12 532,- pr ér 2026

INFO KOMMUNALE AVGIFTER
Kommunale avgifter inkluderer: VVann, renovasjon og avigp
samt eiendomsskatt betales i 2 terminer

Totalt: kr 10.500

FELLESKOSTNADER
Kr. 4 724,-/mnd

DUES VEI 38
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FELLESKOSTNADER INKLUDERER

Felles bygningsforsikring, Tv/ internett, renter og avdrag pd&
fellesgjeld, vaktmester og renholdstjenester,
forretningsferer honorar og diverse driftsutgifter

FORMUESVERDI - PRIMAR
Kr. 862 250,- som primaerbolig for 2026

FORMUESVERDI - SEKUNDAR
Kr. 3 449 000,- som sekundaerbolig for 2026

INFORMASJON OM FORMUEVERDI

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen
beregner boligverdier basert p& grunnkretser i stedet for
kommuner, og skal benyttes fra og med inntektséret 2026.
Dette kan medfgre at markedsverdien settes hgyere eller
lavere enn tidligere og innebaeerer at bdde selger og megler
kan benytte tall som ikke nedvendigvis er oppdaterte pd
tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven. Det tas
derfor forbehold om at formuesverdien kan bli endret og
eventuelt oke ved endelig fastsettelse i skattedret.

For primaerbolig utgjer formuesverdien 25 % av beregnet
eller dokumentert markedsverdi opptil kr 10 000 000, og
deretter 70 % av den delen som overstiger dette belgpet.
For sekundeerbolig utgjer formuesverdien 100 % av
beregnet eller dokumentert markedsverdi.

OMKOSTNINGER
kr. 3 290 000,- (Prisantydning)
kr. 150 985,- (Andel av fellesgjeld)

kr. 3 440 985,- (Pris inkl. fellesgjeld)

kr. 171 900,- (Boligkjgperforsikring Séderberg & Partners)
kr. 86 000,- (Dokumentavgift)

kr. 545,- (Tinglysing skjote)

kr. 545,- (Tinglysning pantedokument (por. stk.))

kr. 98 990,- (Omkostninger totalt)

kr. 3 539 975,- (Totalpris inkl. omkostninger)

NB! Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
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pantedokument og at eiendommen selges til prisantydning.
Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/
gebyrer.

Andel fellesgjeld og andel formue overtas av kjgper.

BETALINGSBETINGELSER

Det tas forbehold om endring i offentlige gebyrer. Kigpesum
samt omkostninger innbetales senest per
overtagelsesdato. Kjgper er selv ansvarlig for at alle
innbetalinger er meglerforetaket i hende til avtalt tid og md
selv pdse at eventuell bankforbindelse er informert om
dette. Innbetaling av kjgpesum skal skje fra kjgpers konto i
norsk finansinstitusjon.

SERVITUTTER/RETTIGHETER

P& eiendommen er det tinglyst folgende heftelser og
rettigheter som folger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

1103/58/222/43:

22.03.1968 - Dokumentnr: 2445 - Bestemmelse om
kloakkledn

Rettighetshaver STAVANGER KOMMUNE

Overfort fra: Knr:1103 Gnr:58 Bnr:222

Gjelder denne registerenheten med flere

22.03.1968 - Dokumentnr: 2446 - Erkleering/avtale

Rett for kommunen til & anlegge og vedlikeholde ledninger
m.m.

Overfort fra: Knr:1103 Gnr:58 Bnr:222

Gjelder denne registerenheten med flere

08.01.1971 - Dokumentnr: 157 - Skjgnn

RETT FOR KOMMUNEN TIL A LEGGE SKRANINGER
Overfort fra: Knr:1103 Gnr:58 Bnr:222

Gjelder denne registerenheten med flere

21.09.1971 - Dokumentnr: 8841 - Erkleering/avtale

PLIKT FOR BLOKKENE 12,3 OG 4 A ERVERVE OG OPPARBEIDE
MIDTRE FELLESAREAL ETTER PLAN FRA PARKSJEFEN
Prioritet ETTER ALLELAN PA EEENDOMMEN



Overfort fra: Knr:1103 Gnr:58 Bnr:222
Gjelder denne registerenheten med flere

01.10.1971 - Dokumentnr: 9273 - Erkleering/avtale
BRUKSRETT TIL RINGVEI RUNDT BEBYGGELSEN OG PLIKT TIL
FREMTIDIG VEDLIKEHOLD AV DENNE

Overfort fra: Knr:1103 Gnr:58 Bnr:222

Gjelder denne registerenheten med flere

14.04.1972 - Dokumentnr: 3791 - Erkleering/avtale
PANTERETT UTEN OPPTRINNSRETT TIL SAMEIET

FOR: NOK 30,000

MED PRIORITET

ETTER HUSBANKENS LAN TIL ENHVER TID SAMT ANDRE LAN
TIL BANK-

OG KREDITTINSTITUSIJONER

PLIKTIG MEDLEMSKAP | HUSEIERFORENING/VELFORENING
M.V.

14.04.1972 - Dokumentnr: 3802 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 43

Formdl: Bolig

Sameiebrgk: 1/54

EIENDOMMEN ER OPPDELT | 54 SEKSJONER

22.03.1968 - Dokumentnr: 2445 - Bestemmelse om
kloakkledn

Rettighetshaver STAVANGER KOMMUNE

Overfort fra: Knr:1103 Gnr:58 Bnr:222

Gjelder denne registerenheten med flere

22.03.1968 - Dokumentnr: 2446 - Erkleering/avtale

Rett for kommunen til & anlegge og vedlikeholde ledninger
m.m.

Overfort fra: Knr:1103 Gnr:58 Bnr:222

Gjelder denne registerenheten med flere

08.01.1971 - Dokumentnr: 157 - Skjenn

RETT FOR KOMMUNEN TIL A LEGGE SKRANINGER
Overfort fra: Knr:1103 Gnr:58 Bnr:222
Gjelder denne registerenheten med flere

21.09.1971 - Dokumentnr: 8841 - Erkleering/avtale

PLIKT FOR BLOKKENE 12,3 OG 4 A ERVERVE OG OPPARBEIDE
MIDTRE FELLESAREAL ETTER PLAN FRA PARKSJEFEN
Prioritet ETTER ALLELAN PA EENDOMMEN

Overfort fra: Knr:1103 Gnr:58 Bnr:222

Gjelder denne registerenheten med flere

01.10.1971 - Dokumentnr: 9273 - Erkleering/avtale
BRUKSRETT TIL RINGVEI RUNDT BEBYGGELSEN OG PLIKT TIL
FREMTIDIG VEDLIKEHOLD AV DENNE

Overfort fra: Knr:1103 Gnr:58 Bnr:222

Gjelder denne registerenheten med flere

14.04.1972 - Dokumentnr: 3791 - Erkleering/avtale
PANTERETT UTEN OPPTRINNSRETT TIL SAMEIET

FOR: NOK 30,000

MED PRIORITET

ETTER HUSBANKENS LAN TIL ENHVER TID SAMT ANDRE LAN
TIL BANK-

OG KREDITTINSTITUSIONER

PLIKTIG MEDLEMSKAP | HUSEIERFORENING/VELFORENING
M.V.

14.04.1972 - Dokumentnr: 3802 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 43

Formdal: Bolig

Sameiebrgk: 1/54

EIENDOMMEN ER OPPDELT | 54 SEKSJONER

1103/58/226:

22.03.1968 - Dokumentnr: 2445 - Bestemmelse om
kloakkledn

Rettighetshaver STAVANGER KOMMUNE

Overfort fra: Knr:1103 Gnr:58 Bnr:222

Gjelder denne registerenheten med flere
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22.03.1968 - Dokumentnr: 2446 - Erkleering/avtale

Rett for kommunen til & anlegge og vedlikeholde ledninger
m.m.

Overfort fra: Knr:1103 Gnr:58 Bnr:222

Gjelder denne registerenheten med flere

08.01.1971 - Dokumentnr: 157 - Skjenn

RETT FOR KOMMUNEN TIL A LEGGE SKRANINGER
Overfort fra: Knr:1103 Gnr:58 Bnr:222

Gjelder denne registerenheten med flere

21.09.1971 - Dokumentnr: 8841 - Erkleering/avtale

PLIKT FOR BLOKKENE 12,3 OG 4 A ERVERVE OG OPPARBEIDE
MIDTRE FELLESAREAL ETTER PLAN FRA PARKSJEFEN
Prioritet ETTER ALLELAN PA EIENDOMMEN

Overfort fra: Knr:1103 Gnr:58 Bnr:222

Gjelder denne registerenheten med flere

01.10.1971 - Dokumentnr: 9273 - Erkleering/avtale
BRUKSRETT TIL RINGVEI RUNDT BEBYGGELSEN OG PLIKT TIL
FREMTIDIG VEDLIKEHOLD AV DENNE

Overfort fra: Knr:1103 Gnr:58 Bnr:222

Gjelder denne registerenheten med flere

14.04.1972 - Dokumentnr: 3791 - Erkleering/avtale
PANTERETT UTEN OPPTRINNSRETT TIL SAMEIET

FOR: NOK 30,000

MED PRIORITET

ETTER HUSBANKENS LAN TIL ENHVER TID SAMT ANDRE LAN
TIL BANK-

OG KREDITTINSTITUSIJONER

PLIKTIG MEDLEMSKAP | HUSEIERFORENING/VELFORENING
M.V.

14.04.1972 - Dokumentnr: 3802 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 43

Formdl: Bolig
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Sameiebrok: 1/54
EIENDOMMEN ER OPPDELT | 54 SEKSJONER

22.03.1968 - Dokumentnr: 2445 - Bestemmelse om
kloakkledn

Rettighetshaver STAVANGER KOMMUNE

Overfort fra: Knr:1103 Gnr:58 Bnr:222

Gjelder denne registerenheten med flere

22.03.1968 - Dokumentnr: 2446 - Erkleering/avtale

Rett for kommunen til & anlegge og vedlikeholde ledninger
m.m.

Overfort fra: Knr:1103 Gnr:58 Bnr:222

Gjelder denne registerenheten med flere

08.01.1971 - Dokumentnr: 157 - Skjgnn

RETT FOR KOMMUNEN TIL A LEGGE SKRANINGER
Overfort fra: Knr:1103 Gnr:58 Bnr:222

Gjelder denne registerenheten med flere

21.09.1971 - Dokumentnr: 8841 - Erkleering/avtale

PLIKT FOR BLOKKENE 12,3 OG 4 A ERVERVE OG OPPARBEIDE
MIDTRE FELLESAREAL ETTER PLAN FRA PARKSJEFEN
Prioritet ETTER ALLELAN PA EENDOMMEN

Overfort fra: Knr:1103 Gnr:58 Bnr:222

Gjelder denne registerenheten med flere

01.10.1971 - Dokumentnr: 9273 - Erkleering/avtale
BRUKSRETT TIL RINGVEI RUNDT BEBYGGELSEN OG PLIKT TIL
FREMTIDIG VEDLIKEHOLD AV DENNE

Overfort fra: Knr:1103 Gnr:58 Bnr:222

Gjelder denne registerenheten med flere

14.04.1972 - Dokumentnr: 3791 - Erkleering/avtale
PANTERETT UTEN OPPTRINNSRETT TIL SAMEIET

FOR: NOK 30,000

MED PRIORITET

ETTER HUSBANKENS LAN TIL ENHVER TID SAMT ANDRE LAN
TIL BANK-



OG KREDITTINSTITUSJONER
PLIKTIG MEDLEMSKAP | HUSEIERFORENING/VELFORENING
MV

14.04.1972 - Dokumentnr: 3802 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 43

Formdl: Bolig

Sameiebrgk: 1/54

EIENDOMMEN ER OPPDELT | 54 SEKSIJONER

FORSIKRINGSSELSKAP
Gjensidige forsikring 94397252

POLISENUMMER
94397252

OM SAMEIET

Sameiet Duesvei 38 ligger i Stavanger kommune og bestér
av 54 seksjoner. Organisasjonsnummeret er 971 339 969.
Forretningsferer for sameiet er Viden Forvaltning AS.
Selskapet har en hjemmeside pd& www.nabonett.no.

Styret har jobbet med innkjop av nye vaskemaskiner og
terketrommel.

Vedtatte saker:

- Styrets rapport ang&ende foregdende dr tas til
etterretning.

- Bytte til Relevant Revisjon AS, som er Viden Forvaltnings
nye samarbeidspartner.

P&gd&ende saker:

- Det vil bli utfert en kartlegging av teknisk standard pd alle
vinduer som vender mot nord( mot parkeringsplassen) i
lopet av Q2 2026. Tiltak gjennomferes Q4 2026/Q12027.

- Det er satt av penger i budsjett, til en oppgradering og
ombygging av sykkelskur. Dette vil bli utfert Q2 2026.

- Styret har initiere til samarbeid med naboborettslag om
tiltak mot mdkene. Nye tiltak vi bli igangsatt Q12026.

- Til seksjonseiere som ennd ikke har benytte seg av gratis

tilbudet? Vil i lgpet av 2026 bli pdlagt - og for egen regning -
& levere dokumentasjon til styret pé& utfert el-sjekk innen
31.12.2026.

- Ny oppmerking av parkeringsplassen er planlagt
gjennomfert véren 2026.

- Det vil bli en justering av felleskostnader i 2027 justert for
inflasjon og prisvekst.

ANDEL FELLESGJELD
Kr. 150 985,- pr. 18.05.2026

AVDRAG FELLESGJELD
Kr 557

RENTEKOSTNADER FELLESGJELD
777~

LANEBETINGELSER FELLESGJELD
Selskapets totale I&n og vilkar:

L&nenummer:, DNB BANK ASA
Annuitetslan, 4 terminer per ér.
Rentesats per 31-03-2026: 6.45% pa.
Antall terminer til innfrielse: 57
Saldo per 31-03-2026: kr 8153241
Andel av saldo: kr 150985

( siste termin 28-06-2040 )

rente

IN-Ordning: Nei

REGNSKAP/BUDSJIETT/KOSTNADS@KNINGER
Megler har kopi av budsjett for &r 2026 og drsregnskap for
ar 2025. Dette kan interessenter f& oversendt.

Borettslagets budsjetterte regnskap for 2026: overskudd
(542125,-)
Arsresultat for 2025: -66 434,

Vedtatte kostnadsgkninger:

Ny vaktmester leverander avtale inngdtt med Viden Drift
og Vedlikehold fra 01.01.2026.

Det vil bli en justering av felleskostnader i 2027 justert for
inflasjon og prisvekst.

Saker som kan medfgre kostnadsgkninger:
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Gjennomfegring av prosjekt Fase 2 - Utskifting av vinduer.
Oppmerking parkeringsplass.

Oppgradering av sykkelbod.

Gjennomgang av bygget sin elektriske anlegg.

Tiltak ved bekjempelse av mdker mm.

Vi gjer oppmerksom pd at beslutninger/vedtak tatt i
generalforsamling eller av styret kan medfere gkning i
felleskostnader og andel fellesgjeld som f.eks. fremtidige
vedlikeholdsplaner, nye Iéneopptak og prisstigninger pd
feks. diverse avgifter (renovasjon, kommmunale avgifter mm.)
som eier er ansvarlig for.

SIKRINGSFOND

Det er ikke tilknyttet en sikringsordning som dekker
manglende innbetaling av felleskostnader. Dette vil kunne
medfgre okte felleskostnader for de gvrige eiere.

FORRETNINGSF@RER
Viden Forvaltning AS

STYREGODKJIENNELSE

Sameiet praktiserer styregodkjennelse av nye eiere. Kjgper
er forpliktet til & gjennomfere handelen uavhengig av om
kjoper pd overtakelsestidspunktet er godkjent av sameiet
som ny eier. Risikoen for & bli godkjent som ny eier pdhviler
kjoper. Dersom Kjgper pd overtakelsestidspunktet ikke er
godkjent som ny eier, har kjgper dog ikke rett til & ta
eiendommen i bruk.

DYREHOLD
For regler om dyrehold, se vedtekter og eventuelle
husordensregler. Kontakt eventuelt styret.

VEDTEKTER/HUSORDENSREGLER
Vedtekter og husordensregler er vedlagt prospekt.

BEBOERNES FORPLIKTELSER OG DUGNADER
Forpliktelser

1.8 - El sjekk

Vi minner om at alt av elektrisk anlegg, utbedring av feil
eller mangler er seksjonseier sitt ansvar.

Vililepet av 2026 bli pdlagt - og for egen regning - & levere
dokumentasjon til styret pd& utfert el-sjekk innen 31.12.2026.
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Dugnad

Styret vil arrangere ny dugnad til véren.

En komplett arbeidsliste vil bli utarbeidet - det vil bli nok
oppgaver til alle som vil bidra.

Dato for dugnad blir Lerdag 1.april

DIVERSE OPPLYSNINGER

DIVERSE

Notar AS og eiendomsmeglingsforetakene som er en del av
Notar-kjeden, har

samarbeid med forskjellige foretak som tilbyr produkter
eller tjenester i

forbindelse med megleroppdraget:

- Sgderberg & Partners leverer boligselgerforsikring

- Sgderberg & Partners leverer boligkjgpeforsikring

- Overo, leverander av digitale oppgjersskjema og
overtakelsesprotokoller, tilbyr avtale om strem, alarm og
bredbdnd.

Hvilke produkter/tjenester kjgper og selger tilbys i
forbindelse med oppdraget,
kan variere ut fra hvor i landet eiendommen ligger.

LEGALPANT

Det gjeres oppmerksom pd at sameiet har legalpanterett i
seksjonen tilsvarende 2 x folketrygdens grunnbelgp for
felleskostnader samt andre krav som skriver seg fra
sameieforholdet.

OVERTAGELSE
Etter avtale. Angi ensket overtagelse ved budgivningen.

BAKGRUNN FOR OPPLYSNINGER | SALGSOPPGAVEN
Salgsoppgaven er utarbeidet ut ifra opplysninger som er
gitt av selger, befaring av eiendommen samt innhenting av
nodvendige dokumenter og evt. takst/tilstandsrapport.

SALGSOPPGAVE SIST OPPDATERT
21.05.2026

ANSVARLIG MEGLERFORETAK
NOTAR - Stavanger Eiendomsformidling AS
Madlaveien 10, 4070 STAVANGER. TLF. 5184 98 00



MEGLER
Lars Sigve Berge, Eiendomsmegler/Partner
Epost: Isb@notar.no

MEGLERS VEDERLAG

Fastpris vederlag kr. 38000.00 (inkl. mvai).
Salgstilretteleggelse kr. 9900,- (inkl. mva.)
Oppgjersgebyr  kr. 7900,  (inkl. mva.)

Markedspakke kr. 18 900,- (inkl. mva.)
Grunnpakke/Grunnbok/e-tinglysing  kr.

mva.)

Direkte utlegg dekkes av selger.

Dersom handel ikke kommer i stand er felgende avtalt om
meglerforetakets vederlag: Intet salg - ingen regning.
Oppdragsgiver betaler bare hvis det blir salg.
Boligselgerforsikring, bygningsrapport, takst og annonsering
utover avtalt markedspakke inngdr ikke i garantien, men
kan bestilles direkte fra leverander.

VIKTIG INFORMASJON
BOLIGSELGERFORSIKRING
For denne eiendommen er det tegnet boligselgerforsikring.

BOLIGKI@PERFORSIKRING

Kjoper har anledning til & tegne boligkjgperforsikring.
Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som dekker
utgifter forbundet med juridisk bistand, fagkyndig uttalelse
og saksomkostninger. Forsikringen er valgfri. Se produktark,
vedlagt salgsoppgave, for neermere informasjon og priser.
Forsikringen er meglet fram av Séderberg & Partners og er
plassert hos Gar-Bo Forsakring AB. Skadebehandling
foretas av Crawford & Company.

ANDRE FORSIKRINGER

Ved kjop av bolig gjennom Notar Eiendomsmegling fér
kjoper én mdned gratis forsikring i samarbeid med Kolibri
Forsikring.

- Leilighet: gratis innboforsikring i én méned

- Enebolig: gratis bygningsforsikring i én mdned

2000~ (inkl.

Forsikringen trer i kraft fra overtakelsesdato. Kolibri
Forsikring vil kontakte kjgper med informasjon om
forsikringen og eventuelle videre valg.

Hva betyr dette? Innboforsikring dekker eiendelene dine i
boligen, som mgbler, kleer og elektronikk. Bygningsforsikring
dekker selve bygningen, inkludert vegger, tak og faste
installasjoner.

Tilbudet gir kjgper trygghet fra ferste dag som eier. Videre
forsikring avtales direkte mellom kjgper og Kalibri Forsikring
dersom kjgper gnsker dette.

SENTRALE LOVER
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjgper i tr&d med det som er
avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inni alle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses
kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke pdberopes som mangler. Dette
gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle
interessenter oppfordres til & underseoke eiendommen naye,
gjerne sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som
velger & kjope usett kan ikke gjere gjeldende som mangel
noe han burde blitt kjent med ved undersgkelsen. Dersom
det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjigper rédferer
seg med eiendomsmegler eller en bygningssakyndig fer det
legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen md
kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det
veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt
tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen.
Dette gjelder likevel bare dersom man kan gé ut i fra at det
virket inn p& avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at
feil opplysninger ikke ble rettet i tide p& en tydelig mdte. En
bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt
utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje mé kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer
utbedringer. Normal slitasje og skader som ngdvendiggjer
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utbedring, er innenfor hva kjgper md forvente og vil ikke
utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pd 2% eller
mer og minimum 1kvm.

Dersom eiendommen har et mindre grunnareal (tomt) enn
kjgperen har regnet med, er det likevel ikke en mangel hvis
ikke arealet er vesentlig mindre enn det som fremkommer
av salgsdokumentene, jf. avhl-3-3.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
ma Kjoper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pd kr 10
000 (egenandel).

Dersom kjoper ikke er forbruker selges eiendommen «som
den er», og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. § 3-9, 1.
ledd 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt
en innendeors arealsvikt karakteriseres som en mangel
vurderes etter avhendingsloven § 3-8. Informasjon om
kjopers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om &
undersgke eiendommen naye, gjelder ogsd for kjgpere som
ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjoper menes kjgp
av eiendom nér kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Bdde kjoper og selger er forpliktet til & signere den
standard kjgpekontrakten som er utarbeidet av Notar i
forbindelse med eiendomshandler. Kjgpekontrakten kan
gjennomgds hos eiendomsmegleren for budet legges inn.

PERSONOPPLYSNINGSLOVEN

Ditt personvern er viktig for Notar og vi er opptatt av &
verne om personopplysningenes integritet, tilgjengelighet
og konfidensialitet. All behandling av personopplysninger i
Notar skal felge det til enhver tid gjeldende
personvernregelverket, herunder GDPR og
personopplysningsloven. Les mer om dette her: https://
notar.no/personvern.aspx.

HVITVASKINGSREGLENE
Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og
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tilhgrende forskrift. Etter hvitvaskingsloven er
eiendomsmegler pdlagt & gjennomfere kundetiltak av béde
selger og kjgper. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfart kundetiltak, og dette forer til at transaksjonen
ikke kan gjennomferes eller blir forsinket, misligholder kjoper
avtalen med selger. Etter 30 dager anses misligholdet
vesentlig, og selger har rett til & heve avtalen og
gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Dersom det er selger som ikke bidrar til at megler far
giennomfert lepende kundetiltak underveis i oppdraget mad
eiendomsmegler stanse gjennomfgringen av transaksjonen.
Selger vili et slikt tilfelle ha misligholdt sine forpliktelser, og
kjgper vil kunne ha et krav mot selger etter
avhendingsloven. Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfare,
vil Notar ikke kunne bist& med handelen eller foreta oppgjer.

Kjoper oppfordres til & innbetale kigpesummen som ikke
kommer fra l&neinstitusjon, i en samlet innbetaling fra egen
konto i norsk bank. Dersom innbetaling likevel mé foretas pd
annen madte, m& megler orienteres med begrunnelse og
informasjon om innbetalers navn, for innbetaling av oppgjer.

BUDGIVNING

Det forste budet skal inngis skriftlig p& Notar sitt
budskjema, p&fert budgivers signatur og vedlagt kopi av
legitimasjon. Alternativt kan man legge inn bud elektronisk,
ved bruk av "Gi bud" knapp i nettannonse, hvor budgiver mé
legitimere seg med BankID. Senere bud kan inngis per
e-post eller SMS til megler. Megler skal s& snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgiver at bud er mottatt.

Bud som ikke er skriftlig, eller som har en kortere akseptfrist
enn til kl. 12.00 ferste virkedag etter siste annonserte
visning, vil ikke bli formidlet til selger. Et bud er bindende for
budgiver frem til angitt akseptfrist.

Bestemmelser om budgivning gitt i medhold av
eiendomsmeglingsloven g 6-8 kommer til anvendelse ved
utferelsen av Oppdraget. For & sikre en forsvarlig
gjennomfgring av budrunden, stiller Notar krav til frister ved
budgivningen. Bud skal ikke ha en akseptfrist p& mindre enn
30 minutter fra budet inngis. Bud med kortere akseptfrist
enn 30 minutter kan avvises.



Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud.
Selger md skriftlig akseptere budet for budaksept kan
formidles til budgiver.

Fra og med 01.07.25 ble det ikke lengre veere lovlig & legge
inn hemmelige bud.

Megler kan dermed ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig)
for andre budgivere og interessenter.

Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handelen er kommet i stand. Alle
som har inngitt bud p& eiendommen kan kreve kopi av
budjournalen i anonymisert form etter at budrunden er
avsluttet.

For gvrig vises det til "Forbrukerinformasjon om budgivning”
som er inntatt i salgsoppgaven.
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Plantegning
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Denne boligen vil jeg gjerne ha!
Hva na?

1- KONTAKT MEGLER
Registrer din interesse og megleren holder deg oppdatert.

2 - HA FINANSIERING PA PLASS
Undersgk med banken hvor mye du kan fa i 1an, og be om evt. finanseringsbevis.

3- UNDERS@K BOLIGEN

Fgr det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all
relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk
rapport med alle vedlegg.

4 - BUDGIVNING

Dersom du gnsker a by kan fgrste bud gis via Gl BUD-knappen pa hver eiendom, eller
du kan fylle ut budskjema som leveres/sendes til megler. Pafslgende bud ma ogsa
vaere skriftlige, men kan i tillegg gis via SMS eller epost. Se forbrukerinformasjon om

budgivning i prospekt.




VVedlegg
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Det gjores oppmerksom pd at salgsoppgaven ikke er
komplett uten alle vedlegg. Ta kontakt med
meglerforetakets representant dersom du mener at
noen av vedleggene mangler.

Tilstandsrapport utfert av Tor Arve Lea datert 19/
05-2026

Energiattest

Selgers egenerkleering datert 18/05-2026

Grunnkart

Reguleringskart



Tilstandsrapport

NORS
BYGGKONTROLL

OTRCED. O
T sl

@ Boligbygg med flere boenheter
@ Dues vei 38 , 4023 STAVANGER ﬂ]j STAVANGER kommune

# gnr. 58, bnr. 222, snr. 43

Sum areal alle bygg: BRA: 65 m? BRA-i: 54 m?

Befaringsdato: 19.05.2026 Rapportdato: 20.05.2026 Oppdragsnr.: 20158-1889 Eiendomsverdi ref nr: CL5850

Foretak: Norsk Byggkontroll AS Takstingenigr: Tor Arve Lea

P |
vorse — [NITO

BYGGKONTROLL

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.




Norsk Byggkontroll AS

Takstingenigr Tor Arve Lea har veert i byggebransjen siden 1977, mesterbrev i tgmrerfaget fra 1984. Medlemskap i NITO siden
1998, senere styremedlem gjennom flere ar i NITO Takst. Medlem i NITO fagnettverk for takstingenigrer. Innehar Mesterbrev nr.
26505 hos Mesterbrevnemda.

Takstmann/byggmester pa deltid i perioden 1992-1997. Takstingenigr pa heltid 1997 - dd. Arlig etterutdanning via NITO Takst
siden ordningen ble praktisert i 2005 med krav om arlige 20 studiepoeng. Etterfulgt av samme krav via Norsk takst, NEAK og
fagnettverket til NITO.

Takstingenigr Tor Arve Lea er godkjent i fglgende takstomrader:
Tilstandsrapportering jf. forskrift av 1.1.2022 og Norsk Standard 3600.
Verdi og lanetakst.

Arealmaling jf. Norsk Standard 3940:2023.

Energimerking med brukerID 33211b7d-c207-4c4f-97d5-ac461a188b1f
Skaderapportering/takst.

Takstingenigr Tor Arve Lea har ansvarsforsikring for radgivende ingenigr/arkitekt via TRYG med Avtalenummer 3668957
gjeldende fra 2.1.2026 - 31.12.2026.

Tor Arve Lea

Ekstern Takstingenigr
lea@byggkontroll.com

907 47 523
, (T NORSK
BINITO BYGGKONTROLL

Oppdragsnr.: 20158-1889 Befaringsdato: 19.05.2026 Side: 2 av 18




Dues vei 38, 4023 STAVANGER Norsk Byggkontroll AS
Gnr 58 - Bnr 222 Lyngnesstien 9
1103 STAVANGER 4018 STAVANGER

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q§| Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

7, Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
) kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
<« - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

 vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen ¢ bygningens

planigsning e bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer  utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur  bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dues vei 38, 4023 STAVANGER Norsk Byggkontroll AS F.
Gnr 58 - Bnr 222 Lyngnesstien 9 _ NORSE
1103 STAVANGER 4018 STAVANGER ~ ooeHTEalL

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

o.l.o 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

OTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

°TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tittak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

P90
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Dues vei 38, 4023 STAVANGER Norsk Byggkontroll AS Py

Gnr 58 - Bnr 222 Lyngnesstien 9 NORSK
BYGGROHTROLL

1103 STAVANGER 4018 STAVANGER

Beskrivelse av eiendommen

Byggemate: 1970 (forbehold mot skjulte konstruksjoners
oppbygging)

Grunnmur: Betong.

Yttervegger: Bindingsverksvegger kledd med plater eller tegl.
Etasjeskiller: Betong.

Vinduer og utvendige dgrer: Isolerglass.

Leilighet i bygning ferdigstilt i 1970, senere pabygget med
innglassete balkonger i 2012 inkludert ny skyvedgr, vindu pa
kjgkken. Nye vinduer pa soverom i 2014. Leilighetens tilstand
er tilfredstillende med behov for renovering opp til dagens
standard og krav til vatrom. For naermere spesifiseringer,
studer premisstekst og vurderinger av de enkelte
bygningskomponentene utover i rapporten.

Egne premisser:

Rapporten er utarbeidet i trad med forskriftens krav til
tilstandsrapporter for leiligheter. Dette innebzerer at det ikke
er vurdert de bygningsdeler som ellers ville veert undersgkt
dersom det hadde vaert vurdert som bolig. Det gjelder blant
annet yttervegger utover balkongomrade, takkonstruksjon,
taktekking, drenering, grunnmur, grunn/fundamenter, kjeller,
og loft.

Tilstand (referanse) relateres til nar bygningen-/bygningsdelen
ble tatt i bruk (1970). Forskriftens referanse er gjeldende
forskrift gjeldende ved byggesgknadsdato. Bygget skal veere
bygget etter byggeforskriftene fra 1949, referanseforskrift. Ny
forskrift kom i 1969, det er sgknadsdato for byggetillatelse
som setter hvilken forskrift et bygg skal bygges etter (ikke
ferdigstilt byggear).

Krav til tetthet, ventilasjon, isolering, lydforhold etc. er forhold
undertegnede ikke kan, eller vanskelig kan registrere etter de
til en hver tids gjeldende byggeforskrifter og offentligrettslige
krav.

Kontroll av byggespknader og offentlige godkjenninger inngar
ikke i oppdraget. Heller ikke kontroll av eksterne rapporter
inngar. Rapport for dette oppdraget er utarbeidet etter Norsk
Standard 3600 av 2025 og forskrift av 1.1.2022 med revisjon
gjeldende 1.1.2026.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Gé til side
Lovlighet G til side

Boligbygg med flere boenheter

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det
er avvik fra disse.

Tegninger stemmer stort sett med planlgsning.
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Dues vei 38, 4023 STAVANGER Norsk Byggkontroll AS Py
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i

- rapporten.
8

Boligbygg med flere boenheter

10

6 (3ZF) STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

@ Vvitrom > Leilighet H0803 > Bad > Overflater Guly ~ Gatilside

4 Det er mulighet for at det kan forekomme
vannlekkasje pa vatrommet hvor vann ikke vil ga til
sluk.

2 Det er pavist andre avvik:

Gulvbelegget tilfredstiller ikke dagens krav il
vanntetthet i gulvgjennomfgringer.

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000
. TGO: Ingen avvik

Antall

TG1: Mindre eller moderate avvik . . o
Vatrom > Leilighet H0803 > Bad > Sluk, membran og Gatilside
TG2: Avvik som kan kreve tiltak 0

tettesjikt
[ 7G3:store eller alvorlige awvik Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt pa membranlgsningen.
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert

pa sluklgsningen.

Overgangen mellom sluk og gulvbelegg er ikke
vanntett. Pluggen som muliggjer staking av avlgpet
er ikke lufttett. Dette medfarer risiko for at gass fra

Anslag pé utbedringskostnad avlgpssystemet kan trenge inn i badet.
Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000

2
.5 (7} AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
€) Utvendig > Andre utvendige forhold Ga til side
Det er ikke utarbeidet Tilstandsanalyserapport,
1 vedlikeholdsplan e.l. for fellesdeler i bygget.
0.5
_ €)  Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side
© .
E Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
0 pa innvendige vannledninger.
Tiltak under kr 20 000 Hovedstoppekran befinner seg i kjskkenbenk.
Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000 Lekkasjevarsler er montert.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000 @)  Tekniske installasjoner > Avlgpsrgr il si

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa innvendige avlgpsledninger.

0900

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

0 Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side
Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar
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Dues vei 38 , 4023 STAVANGER Norsk Byggkontroll AS Py
Gnr 58 - Bnr 222 Lyngnesstien 9
1103 STAVANGER 4018 STAVANGER

EEE
BYGGRCNTROLL

Sammendrag av boligens tilstand

o Vatrom > Leilighet HO803 > Bad > Overflater vegger ~Saltilside
og himling
Det er pavist avvik i fuger.

Overflater pa vegger baerer preg av a ha passert 50 ar

o Vatrom > Leilighet H0803 > Bad > Sanitaerutstyr og ~ Gétilside
innredning

Det er pavist andre avvik:

Blandebatterier pa vask kan ha begrenset restlevetid.

@) Kjgkken > Leilighet H0803 > Kjgkken > Avtrekk atil si

Det er kun kullfilterventilator pa kjgkkenet og heller
ikke andre forserte/mekaniske avtrekkslgsninger fra
kokesonen.

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

Ga til side
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Dues vei 38, 4023 STAVANGER
Gnr 58 - Bnr 222
1103 STAVANGER

Tilstandsrapport

Norsk Byggkontroll AS
Lyngnesstien 9
4018 STAVANGER

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar

1970 Bygget er relatert til byggeforskrifter
av 1949 (ny forskrift kom i 1969).
Tilbygg har referanse til forskriftene
av 1969. Ny forskrift kom i 1985,
gjeldende fra 1986.

Anvendelse
Boligformal

Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

Tilbygg / modernisering

2012 Innglasset Innglassing av balkong inkludert
balkong skyvedgr.

2012 Vinduer Kjgkkenvindu

2014 Vinduer Soveromsvindu

2016 Kjpkken Kjpkken med hvitevarer og avtrekk.
UTVENDIG

Vinduer

Beskrivelse

Vinduer fra NorDan fra hhv 2012 og 2014.

Dgrer
Beskrivelse
Entredgr i normal stand. Skyvedgr fra 2012 fungerer etter intensjonen.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Beskrivelse

Innglasset balkong oppfgrt i 2012 i regi av sameiet/borettslaget.
Det orienteres at denne type innglassinger ikke ngdvendigvis er helt
vanntette til en hver tid.

Arstall: 2012 Kilde: Andre opplysninger

({35 Andre utvendige forhold

Beskrivelse

Oppdragsnr.: 20158-1889

Det er krav i NS-3600 at sameier og borettslag skal ha tilrettelagt for
vedlikeholdsplan. Det er ikke fremvist vedlikeholdsplan.

Vurdering av awvik:
¢ Det er ikke utarbeidet Tilstandsanalyserapport, vedlikeholdsplan e.l.
for fellesdeler i bygget.

Konsekvens/tiltak

o For a lukke avviket iht. NS 3600.2018 ma det utarbeides en
Tilstandsanalyserapport/vedlikeholdsplan for fellesdeler i bygget. Da
dette er opp til borettslag/sameie a rekvirere er kostnadsestimat ikke
satt.

INNVENDIG

Overflater
Beskrivelse
Innvendige overflater er i normal stand med normalt bruk.

Innvendige dgrer
Beskrivelse

Innvendige dgrer fungerer etter intensjonen. Justeringer kan vaere
ngdvendig fra tid til annen.

VATROM
LEILIGHET HO803 > BAD

Generell
Beskrivelse

Baderom i sin originale utgave, utstyrt med badekar, toalett og
handvask. Rommet er pa befaringen 56 ar med behov for modernisering
til dagens standard. Det anbefales a kontakte styret i sameiet fgr
eventuell vesentlig modernisering av badet.

LEILIGHET HO803 > BAD

" & b

Beskrivelse

Overflater vegger og himling

Overflater pa vegger og tak i normal stand ut fra alder.
Vurdering av avvik:
o Det er pavist avvik i fuger.

Overflater pa vegger beerer preg av a ha passert 50 ar

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Det anbefales & oppgradere badet til dagens krav for vatrom, da
overflater og fuger viser tegn til slitasje og alder. Det bgr ogsa
undersgkes om veggene inneholder plater med asbest, da dette kan
medfgre helserisiko ved arbeid eller oppussing.

LEILIGHET HO803 > BAD

@ Overflater Gulv

Beskrivelse
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Tilstandsrapport

Gulvbelegg fra byggear med forventbar aldersslitasje.

Vurdering av avvik:

¢ Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pa vatrommet
hvor vann ikke vil ga til sluk.

¢ Det er pavist andre avvik:

Gulvbelegget tilfredstiller ikke dagens krav til vanntetthet i

gulvgjennomfgringer.

Konsekvens/tiltak

e Andre tiltak:

Gulvbelegget tilfredstiller ikke dagens krav til vatrom. Oppgradering og i \

modernisering av badet anses ngdvendig. by s 5 -~

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000 Stakeplugg er ikke gass/Iufttett.
LEILIGHET HO803 > BAD

@ Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse

Badekar, vask og blandebatteri fra byggear kan ha begrenset restlevetid.
Toalettet og blandebatteri til badekar er skiftet ut en gang.

Vurdering av avvik:

e Det er pavist andre avvik:

Blandebatterier pa vask kan ha begrenset restlevetid.

Konsekvens/tiltak
o Andre tiltak:

Avlgp fra badekar gar direkte gjennom gulv. Gulvgjennomfgringen er Ved renovering av badet er det naturlig a skifte/oppgradere utstyr.

ikke vanntett.
LEILIGHET HO803 > BAD LElIE JEpiilne = il

@ Sluk, membran og tettesjikt entliaslon

. Beskrivelse
Beskrivelse

Avtrekk er kontrollert med A4 ark og det registreres sug mot kanalen.
Plastsluk fra byggear er i ferd med a passere forventbar levetid. g g g
Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

LEILIGHET HO803 > BAD

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen. @ Tilliggende konstruksjoner vatrom

Overgangen mellom sluk og gulvbelegg er ikke vanntett. Pluggen som Beskrivelse

muliggjgr staking av avigpet er ikke lufttett. Dette medfgrer risiko for at Hulltaking: Skillevegg bestar av stalstendere og gipsplater pa begge

gass fra avlgpssystemet kan trenge inn i badet. sider. Maling er ikke utfgrt da piggelektroder ikke er beregnet for
gips/stal (gran/furu). Tilstandsgraden 1 anvendes ikke jf. NS3600 Tabell

Konsekvens/tiltak

e Eldre sluk av stgpejern er ofte utsatt for rust som kan medfgre
lekkasjer. Eventuelle lekkasjer kan medfgre fuktskader pa tilliggende
konstruksjoner.

A1l.pkt1.8.

Piggelektroder er fgrt til i kontakt med gipsplate mot vatsone. Ingen
indikasjoner pa avvik. Heller ingen visuelle observasjoner i form av
Overgangen mellom sluk og gulvbelegg bgr utbedres slik at den blir vannskjolder.

vanntett, og pluggen til avigpet ma sikres slik at den er lufttett. | praksis

er det mest naturlige a renovere badet inkludert utskifting av sluk.

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000
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Maleresultatet viser 9,8 vekt% og grent pa instrumentet.
8 vekt% er laveste verdi instrumentet kan male. Det vil si hulrom og
bunnsvill er helt tgrr.

KIOKKEN
LEILIGHET H0803 > KI@KKEN

Overflater og innredning
Beskrivelse

Kjgkkeninnredningen vurderes a veere skiftet i forbindelse med
oppdatering av vinduer og innglasset balkong. Dvs rundt 2012.

Vannlas i benk er funnet i orden. Fuktsgk med fuktindikator foran vask,
oppvaskmaskin og plassering for kjgleskap uten negative utslag.

Komfyrvakt og lekkasjevarsler er montert jf. forskriftskrav.

Arstall: 2016 Kilde: Eier

Lekkasjesikring og hovedstoppekran.
LEILIGHET HO803 > KI@KKEN

Oppdragsnr.: 20158-1889

(m Avtrekk

Beskrivelse
Avtrekk fungerer med enkel test ved hjelp av A4 ark og det registreres
sug mot avtrekket.

Arstall: 2016 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
e Det er kun kullfilterventilator pa kjgkkenet og heller ikke andre
forserte/mekaniske avtrekkslgsninger fra kokesonen.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er vanskelig a etablere andre Igsninger.

TEKNISKE INSTALLASJONER

(m Vannledninger

Beskrivelse

Vannledninger: Forventbar levetid pa vannledninger er 50 ar. Halve og
hele forventbare levetid er av den grunn passert for originale deler.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

Hovedstoppekran befinner seg i kjgkkenbenk. Lekkasjevarsler er
montert.

Konsekvens/tiltak

¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

¢ | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med
utskiftning av rer.

(m' Avlgpsror

Beskrivelse
Avlgp kan besta av bade plast og stgpejern.

Forventbar levetid pa avlgp er 60 ar. Halve forventbare levetid er av den
grunn ikke passert.

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avilgpsledninger.

Konsekvens/tiltak

¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Ventilasjon
Beskrivelse

Boligen har ingen andre krav enn naturlig avtrekk. Ut fra observasjoner
og registreringer er kjgkken og bad utstyrt med avtrekk via fellesanlegg.
Tidligere var kjgkken ogsa koblet pa dette, men er frakoblet for a unnga
tilfgrsel av lukt til andre leiligheter.

@ Varmtvannstank

Beskrivelse
Bereder montert i kjskkenbenk og koblet til avigp fra sikkerhetsventil.
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Tilstandsrapport
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Vurdering av avvik:
* Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Konsekvens/tiltak
o Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men
ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Sikringsskap med automatsikringer og kursoversikt pa innsiden av
skapdgr.

For a friskmelde det elektriske anlegget i sin helhet, bgr hele anlegget
kontrolleres av personell som har lov til a friskmelde elektriske anlegg.
Kontrollen bgr ikke vaere eldre enn 5 ar.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

1970 Det er ikke kjent nar sikringsskap ble utstyrt med
automatsikringer.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ukjent
Det er gjennomfgrt elektriske oppdateringer i forbindelse med nytt
kjpkken i 2012.

Det er ikke fremvist samsvarserklzaering for anlegget. Denne kan
ligge pa Boligmappa i Alt inn.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
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Nei
7. Hardet veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens

elektriske anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdettegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten & fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja Det anbefales det a foreta en kontroll av det elektriske anlegget

for & kunne friskmelde anlegget for & kunne si at alt er i
forskriftsmessig stand.

Generell kommentar

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og
undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) §
2-18 inneholder. Bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til
a friskmelde elektriske anlegg.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og
mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke.

Prisestimat er for kontroll av anlegget av fagperson. Utbedring av avvik,
feil er ikke medregnet.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen
som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som
dpenbart er hgy, og det utfgres ikke undersgkelser med sikte pé d
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever
spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og hdandholdt brannslukningsutstyr
vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet
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Tilstandsrapport

Beskrivelse
Boligen er oppfart fgr teknisk forskrift av 1997 (TEK-97).

Bygg oppfart fgr denne forskriften vil ha en del avvik jf. dagens
forskrifter (TEK-17). Avvik som er i trad med krav den gang bygget var
oppfort vil ikke ha krav om 3 innfri senere forskriftskrav.

Alle boliger og hytter vil ha krav til reykvarslerutstyr minst ihht.
Byggeforskrift 15. november 1984 selv om bygget er oppfgrt fgr denne
datoen.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa
0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke
og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.
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Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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internmt
bruksarea Arealet innenfor boenheten(e)

(BRA-)

Ekstermt Arealet av alle rom utenfor

3 boenheten(e) og som tithgrer denne,
(BRA-e) skik som for eksempel boder
innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong my efler altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Befaringsdato: 19.05.2026

Terrasse- og

Arealet av terr ¢, apne balkonger
balkongarea realet av terrasser, apne balkonge

(TBA) of dpen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takhayde).

Areal med lav takhayde (ALH) er ikke

skyldes skritak
og lav himlingsheyde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA, for eksem
pel der gulvilaten har en ver

funksjon ved meblering

e Innredet areal som

kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i lgpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) SUM

(BRA-b) (TBA)
Underetasje
Leilighet HO803 54 11 65
SUM 54 11
SUM BRA 65
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

J (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Underetasje Bod
Leilighet HO803 Entré, gang, bad, stue, kjgkken, soverom Innglasset balkong
Kommentar

Bod/er og eventuelle andre arealer leiligheten har er ikke oppmalt. Eventuelle boder og felles vaskerom er i blokkens nedre plan.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
Kommentar:  Tegninger stemmer stort sett med planlgsning.

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? E] Ja Nei
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Dues vei 38, 4023 STAVANGER Norsk Byggkontroll AS
Gnr 58 - Bnr 222 Lyngnesstien 9
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Sk
BGOROMTROLL

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
19.5.2026 Tor Arve Lea Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
1103 STAVANGER 58 222 43 0om? IKKE OPPGITT (Ambita) Ikke relevant
Adresse

Dues vei 38

Hjemmelshaver
Eide Ove

Eiendomsopplysninger

Adkomstvei

Adkomst via offentlig veg eller gate.

Tilknytning vann

Offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Offentlig avlgpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Omrade regulert til bolighebyggelse.
Tinglyste/andre forhold

Se meglers prospekt

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Det er kun plantegning og
ferdigattest/brukstillatelse (om det er)

Kommunalinformasjon 19.05.2026 . . Gjennomgatt Nei
J som kontrolleres ifb. utarbeidelse av J &
tilstandsrapporten.
Egenerklaeringsskjema 19.05.2026 Gjennomgatt Nei
Energimerking Gjennomgatt Nei
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Revisjoner
Versjon Ny versjon Kommentar
1 20.05.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Dues vei 38 , 4023 STAVANGER
Gnr 58 - Bnr 222
1103 STAVANGER

Forutsetninger

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

*Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Rapportens struktur, metode og
begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder
fordeling mellom P-areal og S-areal.

*Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere
enn referansenivaet. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

*For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma du vurdere om tiltakene
er ngdvendige og lannsomme. Hva det vil koste & utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag
basert pa prisintervaller. Anslaget ma ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Utbedringskostnadene vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

*Vurdering mot byggeregler

Den bygningssakyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var
vanlig & bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Noen
rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
nedvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

PRESISERINGER

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.

Avvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet.
Dette gjelder blant annet:

i. vatrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom

ii. forhold knyttet til brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
oSV.

*For skjulte konstruksjoner, som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

*Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og
hgyttalere, skal ikke demonteres for & sjekke dampsperren bak.
Dette er av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og
risikoen for skade.

«Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler, skal skje etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan i visse
tilfeller unnlates (ref. forskrift til avhendingslova).

*Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utfgrt nar det ikke
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Norsk Byggkontroll AS
Lyngnesstien 9
4018 STAVANGER

foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

*Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen hvis det er mer enn
fem ar siden siste el-tilsyn. Ved behov for grundigere
undersgkelser, kan bygningssakkyndig anbefale boligkjsper ta
kontakt med offentlige myndigheter eller en kvalifisert
elektrofaglig fagperson.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a
omfatte tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
forskrift til avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for
at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva 1 til 3, hvor niva 1 er det laveste og basert pa
visuell observasjon. Rapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
med noen fa unntak: vatrom og rom under terreng.

| praksis betyr dette at:

ebefaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner pa
tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

«flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert.

«det blir ikke utfart funksjonspraving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

det gis ikke en vurdering av boligens tilbeher, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgar.

einspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. | en del
situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & undersgke
taket fra utsiden, og da vil vurderingen vaere basert pa alder og
materialer.).

estikkpregvetakninger er tilfeldig valgt og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER
*Referanseniva: kravet til bygningsdelen eller rommet pa
byggetidspunktet.

Tilstand: byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

*Symptom: forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

*Skadegjgrere: i hovedsak rate, sopp og skadedyr.

*Fuktsgk: overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.
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*Fuktmaling: maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

*Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstetende vegger til bad,
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

*Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.

*Forventet gjenveerende brukstid: anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk vil kunne tjene sitt formal (NS 3600:2018,
termer og definisjoner punkt 3.9).

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

*Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

*Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

*Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvh@yde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

*Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav il
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfart eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

*Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

*Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

*Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN
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Verdi, takstingenigren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingenigren trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerkleering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

Rapporten er utarbeidet i trad med forskriftens krav til
tilstandsrapporter for leiligheter. Dette innebaerer at det ikke er
vurdert de bygningsdeler som ellers ville veert undersgkt dersom
det hadde veert vurdert som bolig. Det gjelder blant annet
yttervegger utover balkongomrade, takkonstruksjon, taktekking,
drenering, grunnmur, grunn/fundamenter, kjeller, og loft.

Tilstand (referanse) relateres til nar bygningen-/bygningsdelen ble
tatt i bruk (1970). Forskriftens referanse er gjeldende forskrift
gjeldende ved byggesgknadsdato. Bygget skal veere bygget etter
byggeforskriftene fra 1949, referanseforskrift. Ny forskrift kom i
1969, det er sgknadsdato for byggetillatelse som setter hvilken
forskrift et bygg skal bygges etter (ikke ferdigstilt byggear).

Krav til tetthet, ventilasjon, isolering, lydforhold etc. er forhold
undertegnede ikke kan, eller vanskelig kan registrere etter de til
en hver tids gjeldende byggeforskrifter og offentligrettslige krav.

Kontroll av byggesgknader og offentlige godkjenninger inngar
ikke i oppdraget. Heller ikke kontroll av eksterne rapporter inngar.

Rapport for dette oppdraget er utarbeidet etter Norsk Standard

3600 av 2025 og forskrift av 1.1.2022 med revisjon gjeldende
1.1.2026.
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Notar Stavanger

Oppdragsnr.

12-0124/26

Selger 1 navn

Ove Eide

Dues vei 38

Poststed
STAVANGER 4023

Er det dedsbo?
Nei [ Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

[] Nei Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar | 1995 |

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar |30 |

Antall maneder |9 |

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?
Nei [ Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spersmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [1va
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20

Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [1va

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [1va

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [1ya

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [1va

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
] Nei Ja

Beskrivelse | Felles ladepunkter utenfor blokk, etablert av sameiet

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt bgr utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [1a

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [1va

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [] Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei ] Ja
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Er det foretatt radonmaling?

M Nei [1Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [1Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [1Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei ] Ja

Sparsmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

27

28

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [ va

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfere gkte felleskostnader/akt fellesgjeld?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

M Nei [1va

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

M Nei [1va
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

e mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller
e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes neeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte filfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 2 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg ensker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjgp av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, s@sken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjere unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a kjape slik forsikring.

D Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.
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VEDTEKTER
for

Sameiet Duesvei 38

org. nr. 971 339 969

Vedtektene er fastsatt i forbindelse med opprettelsen av sameiet, sist endret pa sameiermate
17.03.2025.

1. Navn

1-1 Navn og opprettelse
Sameiets navn er Sameiet Duesvei 38. Sameiet er opprettet ved seksjoneringsbegjeering.

1-2 Hva sameiet omfatter
Sameiet bestar av 54 boligseksjoner pa eiendommen gnr. 58 bnr. 222 i Stavanger kommune.

Den enkelte bruksenhet bestar av en hoveddel som bestar av en klart avgrenset og
sammenhengende del av bebyggelsen pa eiendommen.

De deler av eiendommen som ikke inngar i de enkelte bruksenheter er fellesareal.
2 Rettslig raderett

2-1 Rettslig raderett

Den enkelte sameier rar som en eier over seksjonen og har full rettslig raderett over sin
seksjon, herunder rett til overdragelse, utleie og pantsettelse, med mindre noe annet falger av
lov eller disse vedtektene.

Sameiets styre skal underrettes skriftlig om og godkjenne alle overdragelser og leieforhold.
Ved eierskifte betales et eierskiftegebyr til forretningsfarer for sameiet.

3 Bruken av fellesarealene og den enkelte bruksenhet

3-1 Rett til bruk
(1) Den enkelte sameier har enerett til bruk av sin bruksenhet og rett til & nytte fellesarealer til
det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

(2) Bruksenheten kan bare nyttes i samsvar med formalet.

(3) Bruken av bruksenheten og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig

mate veere til skade eller ulempe for andre sameiere.

Alle installasjoner pa fellesarealer krever forhandssgknad til, og samtykke fra, styret, herunder
oppsetting/montering av parabolantenne, varmepumpe, markise o.l.

3-2 Ordensregler

Sameiermgatet kan fastsette vanlige ordensregler. Selv om det er vedtatt forbud mot dyrehold,
kan bruker av seksjonen holde dyr dersom gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til
ulempe for de gvrige brukere av eiendommen.

4 Vedlikehold

4-1 Sameiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte sameier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som hgrer boligen til
forsvarlig ved like, slik at det ikke oppstar skade eller ulempe for de andre sameierne.
Sameierne skal vedlikeholde slikt som vinduer, rar, sikringsskap fra og med farste



hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive
vannklosett, varmtvannsbereder og vask, apparater og innvendige flater. Vatrom ma brukes og
vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa nagdvendige reparasjoner og utskifting av slikt som rar,
sikringsskap fra og med farste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr,
varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett, varmtvannsbereder og vasker,
apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker
og innvendige derer med karmer. Ved renovering/oppussing av baderom, se retningslinjer for
renovering av baderom i vedlegg 1.

(3) Sameieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige avlgpsledninger bade
til og fra egen vannlas/sluk og fram til sameiets
felles-/hovedledning. Sameier skal ogsa rense eventuelle sluk pa verandaer, balkonger o. 1.

(4) Sameieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(5) Oppdager sameieren skade i boligen som sameiet er ansvarlig for & utbedre, plikter
sameieren straks & sende melding til sameiet.

(6) Sameierne kan bli erstatningsansvarlig overfor sameiet og andre sameiere for tap som
falger av forsamt vedlikehold.

(7) Seksjonseiere er ansvarlige for & gjennomfare egenkontroll av elanlegget, jf. vedlegg
2. Seksjonseier ma ogsa sette seg inn i og fglge retningslinjene for helse-, miljg- og
sikkerhetsarbeidet (HMS) i boligselskapet jf. vedlegg 3

4-2 Sameiets vedlikeholdsplikt
(1) Sameiet skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa langt plikten
ikke ligger pa sameierne.

(2) Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom boligen, skal
sameiet holde ved like. Sameiet har rett il & fare nye slike installasjoner gjennom boligen
dersom det ikke er til vesentlig ulempe for sameieren. Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa
utvendig vedlikehold av vinduer.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder ngdvendig utskifting
av isolerglass, og ytterdgrer til boligen eller reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner, sluk, samt rar eller ledninger som er bygd inn i beerende konstruksjoner
med unntak av varmekabler.

(4) Sameieren skal gi adgang til boligen slik at sameiet kan utfgre sin vedlikeholdsplikt,
herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfaring av arbeid skal gjennomfares
slik at det ikke er til unadig ulempe for sameieren eller annen bruker av boligen.

(5) Sameierne kan kreve erstatning fra sameiet for skader som falger av forsgmt vedlikehold fra
sameiet.

8 Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform

5-1 Felleskostnader

(1) Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, skal fordeles
mellom sameierne etter sameiebrgken med mindre saerlige grunner taler for & fordele
kostnadene etter nytten for den enkelte bruksenhet eller etter forbruk.

(2) Den enkelte sameier skal forskuddsvis hver maned betale akontobelgp fastsatt av
sameierne pa sameiermgtet eller av styret. Akontobelgpet kan ogsé dekke avsetning av
midler til framtidig vedlikehold, pakostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen, dersom
sameiermgtet har vedtatt slik avsetning.



5-2 Panterett for sameiernes forpliktelse

De andre sameierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens § 25. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for
hver bruksenhet svarer til folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet da tvangsdekning besluttes
gjennomfart.

5-3 Heftelsesform
For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameier i forhold til sin sameiebrgk.

6 Palegg om salg og fravikelse - Mislighold

6-1 Mislighold

Sameiers brudd pa sine forpliktelser overfor sameiet utgjer mislighold. Som mislighold regnes
blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsemt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk og
brudd pa ordensregler.

6-2 Palegg om salg

Hvis en sameier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret palegge
vedkommende & selge seksjonen, jfr. eierseksjonslovens § 26. Advarsel skal gis skriftlig og
opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt.

6-3 Fravikelse

Medfgrer sameierens oppforsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen,
eller er sameierens oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere,
kan styret kreve fravikelse av seksjonen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7. Styret og dets vedtak

7-1 Styret - sammensetning
(1) Sameiet skal ha et styre som skal besta av en styreleder og to andre medlemmer med to
varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar. Varamedlemmer velges for
ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av sameiermgtet. Sameiermatet velger styreleder ved saerskilt
valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

7-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal sarge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sarge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i sameiermgtet. Styret har
herunder & treffe alle bestemmelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styrelederen skal sarge for at styret holder mgte s& ofte som det trengs. Et
styremedlem eller forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fare protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal underskrives av de
frammgtte styremedlemmene.

7-3 Styrets vedtak

Styret er vedtaksfart nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede. Vedtak kan
gjeres med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjor
mgatelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak, ma likevel utgjere mer enn en
tredjedel av alle styremedlemmene



7-4 Representasjon og fullmakt

To styremedlemmer i fellesskap representerer sameiet utad og tegner dets navn.

8 Sameiermotet

8-1 Myndighet
Den gverste myndighet i sameiet utgves av sameiermgatet.

8-2 Tidspunkt for sameiermotet
(1) Ordineert sameiermgte skal holdes hvert &r innen utgangen av april maned.

(2) Ekstraordineert sameiermgte skal holdes nar styret finner det nadvendig, eller nar minst to
sameiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og samtidig oppgir
hvilke saker de gnsker behandlet.

8-3 Varsel om og innkalling til sameiermgote
(1) Forut for ordinzert sameiermgte skal styret varsle sameierne om dato for mgtet og om frist
for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Sameiermegtet skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal vaere pa minst atte og
hoyst tjue dager. Ekstraordinzert sameiermgte kan om ngdvendig kalles inn med kortere varsel
som likevel skal vaere pa minst tre dager. | begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til
forretningsfareren.

(3) linnkallingen skal de sakene som skal behandles veere bestemt angitt. Skal et forslag som
etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall kunne behandles, ma
hovedinnholdet veere angitt i innkallingen. Saker som en sameier gnsker behandlet i det
ordinzere sameiermgtet, skal nevnes i innkallingen nar styret har mottatt krav om det etter
vedtektenes punkt 8-3 (1).

8-4 Saker som skal behandles pa ordinzert sameiermgte

Sameiermgtet skal, uten hensyn til om det er nevnt i innkallingen:

- behandle styrets arsberetning

- behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskapsoversikt for foregaende
kalenderar

- velge styremedlemmer

- behandle andre saker som er nevnt i innkallingen

Arsberetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke for ordinaert
sameiermgte sendes ut til alle sameiere med kjent adresse, jf. esi § 35 tredje ledd.

8-5 Moteledelse og protokoll

Sameiermgtet skal ledes av styrelederen med mindre sameiermgtet velger en annen
mateleder, som ikke behaver a vaere sameier. Matelederen skal sarge for at det fares protokoll
fra sameiermgtet.

8-6 Stemmerett og fullmakt
(1) I'sameiermgtet har sameierne stemmerett med en stemme for hver seksjon de eier.

(2) Hver sameier kan mgte ved fullmektig. For en seksjon med flere eiere kan det bare avgis
en stemme.

8-7 Vedtak pa sameiermotet
(1) Foruten saker som nevnt i punkt 8-4 i vedtektene kan ikke sameiermgtet fatte vedtak i andre
saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.



(2) Med de unntak som fglger av loven eller vedtektene fattes alle beslutninger av sameiermgtet
med vanlig flertall av de avgitte stemmer. Ved valg kan sameiermgtet pa forhand fastsette at
den som far flest stemmer skal regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjares ved loddtrekning.

(4) Det kreves minst to tredjedels flertall av de avgitte stemmer i sameiermgtet for vedtak om:

a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i sameiet gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,

b)omgjaring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter,

c) salg, kjap, bortleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon i sameiet som tilhgrer
eller skal tilhgre sameierne i fellesskap,

d) andre rettslige disposisjoner over fast eiendom, som gar ut over vanlig forvaltning,

e) samtykke til endring av formal for en eller flere bruksenheter fra boligformal til annet
formal,

f) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 12 annet ledd annet
punktum,

g) tiltak som har sammenheng med sameiernes bo- eller bruksinteresser og som gar ut
over vanlig forvaltning og vedlikehold, nér tiltaket farer med seg skonomisk ansvar eller
utlegg for sameierne pa mer enn 5 prosent av de arlige fellesutgiftene,

h) endring av vedtektene.

(5) Vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen, samt vedtak
som innebeerer vesentlige endringer av sameiets karakter, krever tilslutning fra samtlige
sameiere.

(6) Falgende beslutninger krever tilslutning fra de sameiere det gjelder:

— at eierne av bestemte seksjoner plikter & holde deler av fellesarealet vedlike

— innfgring av vedtektsbestemmelser som begrenser den rettslige radigheten over seksjonen
— innfaring av vedtektsbestemmelser om en annen fordeling av felleskostnadene enn det som
folger av pkt. 5.

9 Ugildhet (inhabilitet) og mindretallsvern

9-1 Ugildhet
(1) Etstyremedlem ma ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som
medlemmet selv eller naerstdende har en framtredende personlig eller gkonomisk saerinteresse

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i avstemning pa sameiermgtet
om avtale med seg selv eller nzerstdende eller om ansvar for seg selv eller naerstdende i forhold
til sameiet. Det samme gjelder avstemning om palegg om salg eller krav om fravikelse etter
eierseksjonslovens §§ 26 og 27.

9-2 Mindretallsvern
Sameiermaotet, styret eller forretningsfarer kan ikke treffe beslutning som er egnet til & gi visse
sameiere eller andre en urimelig fordel p& andre sameieres bekostning

10 Forholdet til eierseksjonsloven
For sa vidt ikke annet falger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om eierseksjoner av 27 mai
1997 nr. 31.
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Retningslinjer for seknad om rehabilitering av baderom

1. Generelle krav

e Seksjonseier har ansvaret for vedlikehold og rehabilitering av eget baderom, inkludert at
det er tett og oppfyller gjeldende byggeforskrifter ved rehabilitering.

o Styret skal kontaktes fgr oppstart av rehabiliteringsarbeider for a sikre at det ikke
foreligger planer om felles utskifting av rgr eller annet vedlikehold.

o Rehabilitering skal utferes i samsvar med tekniske krav og forskrifter, herunder TEK17.
2. Sgknadsprosess
e Seksjonseier ma sende en skriftlig sgknad til styret fgr oppstart.
¢ Sgknaden skalinneholde:
o Beskrivelse av arbeidene som skal utfgres og tidsplan for gjennomfgring

o Valgt entreprengr og dokumentasjon pé at arbeidet utfares av godkjent
fagpersonell.

=  Godkjente vatromsbedrifter — FFV — Fagradet for vatrom

o Bekreftelse pa at arbeidet oppfyller gjeldende forskrifter.

e Styretvil behandle sgknaden innen en rimelig frist og eventuelt be om ytterligere
informasjon.

3. Tekniske krav
e Alle arbeider ma oppfylle krav til membran, sluk, ventilasjon og elektriske installasjoner.
e Ved endringerieksisterende rgropplegg skal godkjent rarlegger benyttes.
o Dokumentasjon pa utfgrt arbeid skal leveres til styret etter fullfart rehabilitering.

5. Garantier og reklamasjon

e Seksjonseier har reklamasjonsrett i fem ar pa utfgrt arbeid i henhold til
bustadoppfaeringslova.

e Styret kan kreve at det fremlegges dokumentasjon pa garantier og utfart arbeid for a
sikre kvaliteten.

6. Sanksjoner

¢ Ved manglende godkjenning fra styret kan det ilegges sanksjoner i samsvar med
sameiets vedtekter.

e Styret kan kreve utbedring av mangler eller feil for seksjonseiers regning dersom arbeidet
ikke er forskriftsmessig utfgrt dersom det ikke anses sveert urimelig.

For sparsmal eller ytterligere informasjon, kontakt styret.



Sjekkliste for egenkontroll av det elektriske anlegget i leiligheten

Sjekkpunkter

Ja

Nei

Generelle sjekkpunkter

e Har du oppdaget noe unormalt ved det elektriske anlegget?

(x)

e Garsikringene ofte?

(x)

e Eralle elektroinstallasjoner utfgrt av aut. elektroentreprengr?

(X)

e Har den elektriske installasjonen andre feil eller mangler?

(X)

Sikringsskapet

e Erlasen pa sikringsskapet i orden og ngkkelen pa plass?

Serg for at uvedkommende ting ikke oppbevares i skapet, og at kurser/brytere er
merket og lett 3 lokalisere.

(X)

e Ereventuelle sikringer skikkelig tilskrudd?

Hvis sikringselementene er unormalt varme - kontakt en autorisert elektroinstallatgr.

(X)

Ledninger og kabler

e Ervaskemaskin, terketrommel, kjgleskap, varmeovner etc. tilkoblet med
skjgteledning?

Apparater som bruker mye strgm skal ikke kobles med skjgteledninger. Bruker du
skjgteledning som "fast installasjon" — kontakt autorisert elektroinstallatgr for a fa
montert flere faste stikkontakter.

(X)

e Elektriske ledningsopplegg bgr etterses med jevne mellomrom. Gjgr du det?

Se/kjenn etter om noe er unormalt varmt (varmegang), slitte brytere og stikkontakter,
tgrre og spro ledninger, og om ledningene til forbruksapparatene er i orden.
Ved feil pa den faste installasjonen, kontakt autorisert elektro-installatgr.

(X)

Elektriske utstyr

e Trekker du ut stgpselet pa forbruksapparatene dine etter bruk?

(Eks. kaffetrakter, brgdrister, harfgner, mobilladere etc.)

(X)

e Skrur du av TV-apparatet med av/pa knappen hver kveld?

Det oppstar ofte feil i slike apparater pga. svikt i loddinger/kretskort, som kan fgre til
brann. Antenne/strgmledninger bgr dras ut nar du reiser pa ferie (pga. tordenvaer).

(X)

e Hardet hendt at du har glemt 3 sla av platen pa komfyren?

50 % av husbrannene oppstar pa komfyren. Komfyrvakt installeres i alle nye leiligheter
og kan enkelt og billig installeres i alle eldre leiligheter.

(X)

e Ernoen av dine panelovner/gjennomstrgmningsovner tildekket?

(X)




Dette er en av de stgrste arsakene til brann. Sjekk dette jevnlig. Fjern alt som tildekker
ovnene.
Tork aldri kleer pa ovnen.

e Bruker du vifteovner som permanent varmekilde?

En vifteovn skal bare brukes under tilsyn. Nar den brukes, skal den sta stgdig og ma ikke
plasseres for naer brennbare ting. Filteret ma renses regelmessig for stgv.

(X)

e Bruker du sterkere lyspaerer i lampen enn det den er beregnet for?

Se etter brunsvidde skjermer.
Bytt til led-pzerer som har mindre varmeutvikling.

(X)

e Renser du jevnlig lofilteret i torketrommelen din?

Filteret bgr renses ofte, helst etter hver gang den brukes. Tett filter kan forarsake
brann i terketrommelen. Dette gjelder ogsa filteret i kjgkkenventilatoren.

(X)

Krysser du av i noen av de skraverte feltene (X), er det pa hgy tid a foreta endringer og/eller ta

kontakt med autorisert elektroinstallatgr.
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VED BRANN

TLF: 110

1.REDDE
2. VARSLE
3. SLOKKE

1. REDDE

Sorg for & varsle alle som oppholder seg i huset. Hjelp hverandre ut til
mateplassen, som dere har blitt enige om pa forhand. Sjekk at alle har
kommet seg ut.

2. VARSLE

Varsle brannvesenet pa ngdnummer 110

Oppgi ngyaktig adresse

Legg ikke pa far du har fatt beskjed om at du kan gjore det. Brannvesenet
er pa vei allerede mens du snakker.

3. SLOKKE

Dersom brannen ikke har blitt for stor, forsgk a slokke. Utsett ikke deg selv
eller andre for stor fare. Husk at rgyken er sveert giftig.

Gjgr deg kjent med:

. hvor brannmelder er plassert
o regmningsveier og ngdutganger
. hvor slokkeutstyr er plassert

Serg for at remningsveier og ngdutganger alltid er frie.
Gjgr deg kjent med hvordan slokkeutstyret skal brukes.
Gjgr avtale om oppmegteplass ved evakuering.



Informasjon om helse-, miljg- og
sikkerhetsarbeidet (HMS) i boligselskapet.

| Sameiet Duesvei 38 gnsker vi a skape et trivelig og sikkert arbeids- og bomiljg for alle
beboere og ansatte. Vi skal ta vare pa boligselskapets bygninger og materiell, forhindre
belastning pa det ytre miljg, og velge produkter og tjenester som ikke skal kunne skade
beboerne eller gjester. Disse malene skal vi nd gjennom stadige forbedringer. Bade styret,
ansatte og beboerne skal delta aktivt i dette forbedringsarbeidet.

Hva menes med systematisk HMS-arbeid?

Internkontroll innebaerer at vi skal registrere, dokumentere og systematisere alt som har med
HMS a gjgre. Internkontrollforskriften samler alle forpliktelsene i HMS-lovgivningen og
formalet med forskriften er blant annet:

a forbedre arbeidsrutinene og fremme arbeidsmiljg og sikkerhet

e 3 verne mot helse- og miljgskader fra produkter, lekeplassutstyr og elektrisk anlegg
e 3 hindre brann og branntillgp

e 3 fremme vern av det ytre miljg mot forurensninger

e 3 sgrge for bedre behandling av avfall

Hva kan du gjgre for at boligselskapet skal bli et tryggere og bedre
sted a bo?

Oppdager du feil og mangler ved lekeplassen eller lekeplassutstyret, skader pa fellesanlegg,
lekkasjer, haerverk, uforsvarlig lagring av sgppel og avfall, eller andre forhold som kan
medfgre skade pa person eller bygninger, sa ber styret deg innstendig om 3 melde fra om
dette til styret eller vaktmester.

Ansvar
Styret har et saerskilt ansvar for at det innfgres og utgves internkontroll. Styrelederen i
boligselskapet er palagt hovedansvaret for gjiennomfgringen av et fullt forsvarlig HMS-
arbeid.

(Vaktmesteren plikter ikke & rette seg etter instrukser gitt av andre enn
styret/styrets leder eller den styret har bemyndiget som vaktmesterens overordnede.)



Ansvarsfordeling

Hva Hvem
Brannsikring av fellesomradene Styret
Felles brannalarmanlegg Styret
Vedlikehold og overvaking av felles elektrisk anlegg Styret
Lekeplasser og lekeplassutstyr Styret
Avfallshandtering Styret
Teknisk utstyr som vaskerimaskiner, heiser mv Styret
Arbeidsgiveransvaret overfor vaktmester, kontorpersonell, renholder etc Styret
Vedlikehold av maskinparken Styret
Dugnad Styret
Bekjempelse av skadedyr Styret
Vedlikehold av bygningsmasse Styret
Trapper, gangveier og trafikk Styret
Informasjon til beboerne om beboernes ansvar Styret
Elektrisk anlegg og utstyr i boligen — skal til enhver tid veere i orden Beboer
Brannvernutstyr (slokker og varsler) — skal til enhver tid vaere intakt. Beboer
Sortere eget avfall og levere det pa definert sted Beboer

Elektriske anlegg og utstyr

Rundt 40-50 % av alle husbranner skyldes feil og mangler ved det elektriske anlegget eller
utstyret. Herunder ogsa feil bruk av anlegget og utstyret. Derfor ma vi ha en szerlig
oppmerksomhet mot alt som har med det elektriske & gjgre.

Boligselskapet er ansvarlig for at det elektriske anlegget og utstyret i fellesarealene til enhver
tid er i orden. Det er videre styrets plikt 8 gjgre eier eller bruker av den enkelte leilighet
oppmerksom pa det ansvar som den enkelte har etter lov og forskrift.

Egenkontroll

Beboer ma selv sgrge for at det innenfor leiligheten (fra sikringsskap, inklusive sikringer og
sikringselementer) blir foretatt n@dvendig ettersyn og vedlikehold. Det elektriske anlegget i
leiligheten skal til enhver tid tilfredsstille gjeldende sikkerhetskrav. Boligselskapet har
utarbeidet en sjekkliste som beboerne kan bruke for sin arlige kontroll. Feil og mangler ma
rettes snarest, og det er beboeren som ma dekke kostnadene ved reparasjon og vedlikehold.

Bruk autorisert elektroinstallatgr

Som hovedregel vil det vaere krav om at autorisert installatgr utbedrer feilene. Alle
installatgrer plikter & skrive ut en samsvarserklaering etter utfgrt arbeid, der de bevitner at
arbeidet er utfgrt i samsvar med gjeldende regler. Styret vil anbefale at beboerne ikke betaler



regningen f@r samsvarserklaering er mottatt. Samsvarserklaeringen er viktig dokumentasjon
ved seinere forsikringsoppgj@r, ved salg og andre tilfeller.

Beboernes egenkontroll, sjekkliste for elektriske anlegg i boenhetene, ligger ved dette
informasjonsskrivet.

Brannvern og brannvernutstyr

| boligselskapet er det installert fglgende typer utstyr:
. Handslokkeutstyr i hver leilighet.
. Godkjent rgykvarsler i hver leilighet.

Reykvarsler

Sameiet har en kollektiv avtale med Verisure for rgykvarslere, og anlegget er installert av
Verisure. Sameiet er tilknyttet en dggnbemannet, overvaket brannalarm.

Seksjonseiere har selv ansvar for & kontakte Verisure ved behov via e-post
kunderservice@verisure.no eller telefon 06010. Rgykvarslerne er installert slik at de hgres
tydelig pa soverommet, selv med dgren lukket, og skal opprettholdes i denne plasseringen.

Verisure dekker kostnadsfritt service pa anlegget, utskifting av defekte komponenter og
levering av nye batterier. Seksjonseiere bestiller selv batterier ved & kontakte kundeservice.
Dersom en komponent blir gdelagt pa grunn av haerverk eller lignende, kan Verisure belaste
sameiet. Slike kostnader vil i sa fall bli viderefakturert til den aktuelle seksjonseieren.

Brannslokkeutstyr

Alle boenheter/seksjoner skal ha manuelt slokkeutstyr som kan benyttes i alle rom.
Det er seksjonseier/bruker som har ansvar for innkjgp, vedlikeholdet og kontrollen av
brannslokkeutstyret i boenhetene.

Med vedlikehold menes blant annet:

Foreta kontroll av pulverapparatet minst én gang i aret, se at manometernalen star pa gregnt.
Vend pa apparatet minst én gang i aret, slik at pulveret ikke klumper seg. Sjekk at splinten er
pa plass, og pass pa at apparatet blir etterfylt etter bruk.

Der vi har husbrannslange skal styret sjekke dette arlig: at det er tilfredsstillende trykk i
slangen, at den er lang nok til & nd alle rommene, at den ikke lekker og at kranen ikke er
vanskelig a apne.

Ta kontakt med styret hvis det er oppdaget feil eller mangler pa brannvernutstyret.

Rgmningsveier

Remningsveiene skal til enhver tid vaere ryddige og fri for hindringer. Trappelgp er
rgmningsvei. Heis regnes ikke som rgmningsvei. Brukerne har ansvar for a holde
remningsveiene ryddige, og ikke hindre framkommelighet for brannvesenet eller andre
redningsbiler.



Oppmegteplass ved brann
Sameiet har oppmgteplass ved brann utenfor blokken mot Eiganes skole.

Branninstruks

Branninstruksen henger pa oppslagstavliene i oppgangene. Den ligger ogsa ved dette
informasjonsbrevet.

Avfallsbehandling

Vi ma fglge kommunens retningslinjer for behandling av husholdningsavfall. Reglene for
sortering er sendt alle beboere. Var spesielt oppmerksom pa matavfall. Matavfall pa avveie
kan fgre til skadedyrplage.

Mgbler og annet som skal kastes, skal ikke plasseres i kjeller, eller vaere til sjenanse i
trappeoppganger. Vi giennomfgrer felles ryddeaksjoner for stgrre gjenstander en til to ganger
i aret.

Dato: 10. februar 2025

Vennlig hilsen Styret i Sameiet Duesvei 38.
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Adresse

Dues vei 38, 4023 STAVANGER

Dato for energimerking Merkenummer

20.05.2026 Energiattest-2026-298827
Bygningskategori Bygningsnummer
Boligblokker 4582365

Gardsnummer Bruksnummer

58 222

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

43 H0803

@ Energikarakteren

Energiattest

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppagitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

1970 Leilighet
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
54,0 m? 54,0 m?

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

1 Betong
Oppvarming

Elektrisitet

Ventilasjon

Periodisk avtrekk

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibzerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima

Pr. KVM pr. ar
221,80 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
191,22 kWh/m? 10 326 kWh
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Detaljering
Bygningsform
Nei

Vindu
Nei

Takkonstruksjon

Nei

Energibruk
Nei

Solceller

Nei

Vegger
Nei

Gulv
Nei

Ytterdgrer
Nei

Lekkasjetall
Nei
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v— Tiltak

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 1: Tidsstyring av panelovner

Elektriske varmeovner er utstyrt med termostat men har ikke automatikk for tidsstyring / nattsenkning av temperaturen. Dersom ovnene er
meget gamle kan det vurderes en utskiftning til nye ovner med termostat- og tidsstyring, eller det ettermonteres spareplugg eller automatikk
for tidsstyring pa eksisterende ovn.Dersom mange ovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom
i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 2: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Brukertiltak

Tiltak 3: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 4: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 5: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 6: Spar stram pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur inne i skapet / boksen (nye kjalekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa
kigleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 7: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i a vaere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.



Tiltak 8: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av gulyv,
tak og vegger.

Tiltak 9: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for glgdelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 10: Fglg med pa energibruken i boligen
Gjer det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 11: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto sterre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og darer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mgbler
foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 12: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak utendors

Tiltak 13: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefeler i bakken, med temperatur - og fuktfgler i
luften.Snagsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 14: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 15: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 16: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like mye lys som
vanlige glgdelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 17: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetspraving.



Tiltak 18: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme péa vinduer og mellom karm og dgrblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-
eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 19: Montere blafrespjeld pa kjgkkenventilator

Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, bgr dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 20: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at den
starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Om grunnlaget for & Spersmal om energiattesten
energimerket
Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. eller giennomfering av energieffektivisering og
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg https://www.enova.no
pa NS 3031.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no/energimerking



Eiendomskart med grenser e N

Adresse:  Dues vei 38, 4023 STAVANGER Stavanger
Gnr/Bnr:  58/222/0/43 kommune
Dato: 2026-05-20

Malestokk: 1:500

Eiendomsgrensene i kartet har forskjellig nayaktighet. | noen tilfeller vil det veere pakrevd & klarlegge grensene etter reglene
i matrikkelovens § 17.

Sikre grenser i kartet: Heltrukne linjer (ngyaktighet 13 cm eller bedre)

Usikre grenser i kartet: Stiplede linjer (neyaktighet darligere enn 13 cm)

Usikre grenser bgr klarlegges av kommunens oppmalingsavdeling, for tiltak i marginal avstand fra grensa planlegges.
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Reguleringsplan pa grunnen

Adresse: Dues vei 38, 4023 STAVANGER Stavanger
Gnr/Bnr:  58/222/0/30 kommune
Dato: 2025-05-08 Planident: 580

Malestokk: 1:1,000 Ikrafttredelsesdato: 15.1.1971

\ - S8
,58/1418 \ ¥
58/225 %

58/1419

58/224

o

58/118

58/218

58/1622

58721 8Os/ 3/\ 3
5860 187




Nabolagsprofil

Dues vei 38 - Nabolaget Eiganes vestre - vurdert av 88 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for Opplevd trygghet
e Familier med barn Veldig trygt 90/100
e Etablerere . .
Eld Kvalitet pa skolene
® re
Bra 73/100
Naboskapet
Offentlig transport Godt vennskap 69/100
2 Stokka terrasse 4 min &
Linje 14 0.3km .
Aldersfordeling
@ Stavanger stasjon 24 min &
Linje F5, L5 2 km o b
n B3 8
. 8 R " 8.
X  Stavanger Sola 17 min & S Lan =3
® N0 SR N o
g S . £
a Zm Mk
l. m
SkOIer Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 &r) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Eiganes skole (1-7 kl.) 3 min A Omrade Personer Husholdninger
537 elever, 36 klasser 0.2 km [ cEiganes vestre 1305 750
[ stavanger/Sandnes 229178 103 563
Stavanger Kristne grunnskole (1-10 kl.) 12 min 4 B rorge 5 425 412 > 654 586
118 elever, 8 klasser 11 km
Lassa skole (1-7 kl.) 13 min 4
327 elever, 17 klasser 11km Barnehager
Kannik skole (8-10 kI. 14 min & . . .
( ) Egenes idrettsbarnehage (1-5 ar) 5min &
677 elever, 36 klasser 1.2 km
92 barn 0.4 km
Wang Ung Stavanger (8-10 KI. 16 min % . .
g+ng ger ( ) Preg barnehager Lassa (1-5 ar) 10 min 4
180 elever, 7 klasser 1.3 km
47 barn 0.8 km
St. Svithun videregaende skole 15 min 4 . R
9 Stokkadalen barnehage (1-6 ar) 10 min 4
616 elever, 22 klasser 1.3 km
123 barn 0.9 km
Wang Toppidrett Stavanger 16 min #
175 elever, 6 klasser 1.3 km
Dagligvare
Ladepunkt for el-bil Helg¢ Meny Stokka 3 min %
PostNord 0.3 km
&  Agathe Backer Grgndahls vei 7 min % . .
Coop Extra Eiganes 4 min %
Post i butikk, PostNord 0.3 km




Primeaere transportmidler

1. Egen bil

2. Sykkel

Stgynivaet
Lite stgyniva 88/100

Vedlikehold hager
Godt velholdt 86/100

Vedlikehold veier
Godt velholdt 86/100

Sport

@ Eiganes skole 2min &
Aktivitetshall, ballspill 0.1 km

@ Fartein vahlensv. ballgkke 4 min &
Ballspill 0.3 km

& EVO Kannik 20 min &

& SATS Herbarium 21 min 4

Boligmasse

B 31% enebolig

B 1% rekkehus

Bl 56% blokk
12% annet

«Barnevennlig og kort vei til skoler og idrettsanlegg.
Gangavstand til byen og ordentlige naboer»

Sitat fra en lokalkjent

Herbarium 21 min #

i@ Apotek 1 Herbarium 21 min 4

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

I 25% i barnehagealder
B 39%6-12 ar
. 21% 13-15 ar

15% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

0% 55%

[ stavanger/Sandnes

Il Norge
Sivilstand

Norge
Gift 36% 33%
Ikke gift 45% 54%
Separert 12% 9%
Enke/Enkemann 7% 4%

15 Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekommme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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g Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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ADVOKATFOREMINGEN EIENDOM MORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH®@R TIL EEENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er szerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenveerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

DUES VEI 38



7. KIOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RBYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 8 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus

e.l. med hengelas, skal Ias og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.

DUES VEI 38
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24 Séderberg | -
A &Partners ‘ Eiendom

Boligkjoperforsikring

Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette koste

deg bade tid og penger.

- Unnga bekymring og stress
— Spar verdifull tid
— Fa advokatkostnadene dekket

Med var boligkjeperforsikring er du i trygge hender

hvis du oppdager feil eller mangler ved boligen du har
kjept. Forsikringen gir deg tilgang pa hjelp fra advokater,
saksbehandlere og jurister som er spesialiserte pa
eiendomskjop. De star klare til a hjelpe deg i fem ar etter
overtagelse - uten at du trenger a bekymre deg for egne
og eventuelle idemte saksomkostninger.

Fa hjelpen du trenger!

— Nar: Du kjaper forsikringen nar du kjgper en brukt
bolig. Da gjelder avhendingsloven.

— Hvor: Hos eiendomsmegler senest ved
kontraktsmate.

— Hvordan: Krysses av i kjgpekontrakten.
Forsikringsbevis og vilkar sendes per e-post.

Forsikringen er meglet frem av Soderberg & Partners og
er plassert hos Gar-Bo Forsakring AB.
*Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.

Hva koster forsikringen?
Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.

Borettslagseiendom: kr 8 900
Sek.sjonefrt eiendom/ kr 11900
aksjebolig:

Enebolig/fritid/tomt: kr17 900

e
[0

soderbergpartners.no/eiendom



Ngklene i lomma.
Forsikring fikser vi.

Ved kj@p av bolig gjennom Notar Eiendomsmegling far kjgper én
maned gratis forsikring pa boligen i samarbeid med Kolibri Forsikring.
Forsikringen trer i kraft fra overtakelsesdato. Kolibri Forsikring vil

kontakte kjgper med informasjon og tilbud om videre forsikring
dersom kjgper gnsker dette.

X Kolibri s

—>kolibriforsikring.no



Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, p& grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFORING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsa
elektroniske meldinger som e-post og SMS néar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler for bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frar&de budgiver a stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nar budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

@ :mmm-ﬂlrﬁ:rbund
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nér en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sakalte
«motbudy), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

i

i3l advokatfareningsn
EIENDOM MORGE



BUD PA HJEMMET

Oppdragsnummer:  12_0124/26
Adresse: pyes vei 38, 4023 STAVANGER, gnr. 58, bnr. 222
0g 226, snr. 43 i Stavanger kommune.

Salgsoppgavedato: 1052026

Navn pa budgiver:

Fgdselsnummer:

Adresse:

Postnummer./Sted:

Telefon, privat:

Telefon, arbeid:

Kontaktperson: | grs Sigve Berge
TIf: 95436966
Epost: |sb@notar.no

Navn pa budgiver:

Fgdselsnummer:

Adresse:

Postnummer./Sted:

Telefon, privat:

Telefon, arbeid:

E-mail: E-mail:

Gir herved bindende bud pa overnevnte eiendom pa kr: kroner:

Omkostninger i henhold til salgsoppgaven kommer i tillegg (Med blokkbokstaver)

Eventuelle forbehold/andre betingelser:

@nsket overtakelsestidspunkt: Budet gjelder til og med den: kl:

FINANSIERING

Langiver:

Bank:

Budet er bindende til kl 16.00 neste virkedag desom
budgiver ikke har angitt annen akseptfrist.

For a sikre en forsvarlig gjennomfgring av budrunden, stiller
Notar krav til frister ved budgivningen. Bud skal ikke ha en
akseptfrist pa mindre enn 30 minutter fra budet inngis.
Bud med kortere akseptfrist kan avvises.

Kontaktperson:

TIf:

Egenkapital kr:

Salg av eiendom, adr.:

Undertegnede bekrefter med dette & ha lest salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg. Undertegnende er kjent med
forbrukerinformasjon om budgivning. Budet er avgitt i henhold til de avtalebetingelser som fremgar av salgsop-
pgave. Budgiverne samtykker i at hver av partene forplikter hverandre ved inngivelse/endring av bud og/eller vilkar.

Sted/dato:

Budgivers underskrift:

LEGITIMASJON

Sted/dato:

Budgivers underskrift:

LEGITIMASJON






