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Prisantydning Kr. 3 700 000,- Boligtype Leilighet BRA-i/BRA Total 71/76 kvm NOTAR.NO
Megler Ole Christian Walderhaug TIf 928 06 440






Adresse Fylingvegen 3
6030 LANGEVAG
Prisantydning Kr 3 700 000,-
Omkostninger Kr 111 490,-
Totalpris Kr 3 811490,-

Fellesutgifter inkl.
kommunale avgifter Kr 4 615,-
BRA-i/BRA Total 71/76 m?

Eierform Eierseksjon
Boligtype Leilighet
Byggedr 2008
Soverom 1
Etasje 3

Notar Moa

Breivikvegen 3 A
6018 ALESUND

Fylingvegen 3
Nyopppusset og moderne sgrvendt leilighet |

Fjordutsikt | Balkong | Heis i bygget | Sveert
sentral beliggenhet i Langevag

Velkommen til en lys og tiltalende leilighet sentralt beliggende i Langevég.
Boligblokken er fra 2008, men leiligheten ble oppusset s& sent som i 2022
og fremstdr svaert moderne. Den ligger i 3. etasje i et bygg med heis og
inneholder gang, soverom, disponibelt rom, bad, stue/kjokken og vaskerom.
I tillegg er det en balkong pd& 13 kvm mot sydvest med gode solforhold. Det
medfglger ogsd en utvendig bod pd& 5 m? med stremtilkobling.

Fra leiligheten er det kort avstand til butikker, barnehager og Langevég
skule. Omrédet byr pé& gode solforhold, samt neerhet til offentlig transport

og naturskjenne omgivelser med utsikt mot fjell og fjord.

Husk & melde deg pd visning!




Notar er et eiendomsmeglerfirma eid av
eiendomsmeglere. Vi er overbevist om at den beste
eiendomsmegleren er spesialisert og uavhengig. Vart
kundelgfte er kvalitet, trygghet og hardt arbeid.

Salgsgaranti:

Var salgsgaranti betyr at hvis boligen ikke blir solgt til en pris du aksepterer, kan
du ndr som helst trekke deg fra salget helt vederlagsfritt. Var salgsgaranti er din
trygghet.

Live budgivining:
Alle interessenter som har meldt interesse fglges opp via telefon og sms. | tillegg

har vi vér egen unike live budgivning pd vér hiemmeside, her kan alle felge med.

"Godt gjort er bedre enn godt sagt”
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Salgs-
garanti

Ingen salg
Ingen regning
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Entré
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Entré og disponibelt rom
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Apen lzsning mellom entré og kjekken/stue
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Kjokken
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Kjokken
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Kjokken
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Kjokken
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Stue
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Stue
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Stue

Stue
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Balkong og utsikt
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Balkong og utsikt
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Soverom

Soverom

16

FYLLINGVEGEN 3



Soverom

Dette rommet er brukt som soverom, men er godkjent som "disponibelt” (dvs tilleggsdel). Ifelge godkjenning er det ikke lov &
benytte dette som rom for varig opphold/soverom. Lysforholdene (dagslysflate) ikke er gode nok i henhold til krav.
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Bod/vaskerom
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Ditt nye nabolag

BELIGGENHET
Eiendommen ligger i Fylingvegen i Langevdg sentrum, med kort vei til alle servicefunksjoner. Omrédet har en
endelig vedtatt arealplan godkjent til sentrumsformdl, og eiendommen har adkomst via offentlig vei.

Dagligvarebutikker som Spar Langevdg og Rema 1000 Langevdg er henholdsvis 1og 5 minutters gange unna.
Nymarkbakken FUS barnehage, Langevég barnehage og Molveer barnehage ligger innen 6 til 10 minutters gange,
mens Langevdg skule og Sula ungdomsskule er 16 og 15 minutters gange unna. Videreg&ende skoler som
Borgund og Spjelkavik ligger henholdsvis 23 minutters kjoring unna.

Offentlig transport er lett tilgjengelig med Torget kun 1 minutts gange fra eiendommen, og Alesund Lufthavn,
Vigra, nds pd 46 minutter med bil. Sport- og fritidsanlegg som Molveer skole og Vasset idrettsanlegg ligger
henholdsvis 4 og 16 minutters gange unna, og tilbyr aktiviteter som ballspill, fotball og friidrett.

ADKOMST
Fra Moa, Kjer til Langevéag sentrum. Ndr du kommer til sentrum og Sparebanken Mgre hold mot heyre og du fér

boligen framfor deg. Inngang til venstre for matbutikken. Leiligheten ligger i tredje etasje.

Det vil bli skiltet med Notar visningsskilter ved annonserte visninger. Se for gvrig kart for neermere veibeskrivelse.
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Nokkelinformasjon

EIENDOMMEN
ADRESSE
Fyllingvegen 3, 6030 LANGEVAG

OPPDRAGSNUMMER
2-0134/26

SELGER
Evy Olsvik

MATRIKKEL

Gardsnummer 111, bruksnummer 50, seksjonsnummer 6, , ideell andel 1/1.
Gardsnummer 111, bruksnummer 197, sameietype realsameie, ideell andel 1/12.
i Torget Boliger med orgnr.: 912649725 i Sula kommmune.

EIEFORM
Eierseksjon

BOLIGTYPE
Leilighet

ENERGIKLASSE
C Gronn

INFO ENERGIKLASSE

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et
gjennomsnittlig klima. Det er boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
Boligdata i den vedlagte energiattesten er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger
ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen.

STROMFORBRUK
Boligens beregnede stremforbruk er oppgitt til totalt 9 714 kWh per ér, basert p& normert klima. Dette tilsvarer
134,77 KWh/m? per dr.

Fant ikke noe ytterligere relevant informasjon om stremforbruk i dokumentene.

TOMT
Eiet tomt p& 565 kvm.

BESKRIVELSE AV TOMT
Tomten ligger helt inn til gateplan og parkering. Eiendommen ligger tilnsermet flatt i terrenget. Omréde rundt er

asfaltert. Leiligheten er sgrvendt med utsikt mot fjell og fjord.

Parkering til leilighetene er opparbeidet p& eget gérds- og bruksnummer nordvest for sameiet. Samlet areal p&
denne eiendommen er 178,4 kvm. Eierandel i denne eiendommen er 1/12.
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SOLFORHOLD
Utforsk nabolagsprofilen nederst pd finn.no annonsen for naermere informasjon om solforholdene pd
eiendommen.

SAMEIEBROK
7/100

TAKST
Tilstandsrapport datert 16.06.2026 utfert av Naava Takst AS v/Jacob Engholm Holen.

BYGGEAR
2008

BYGGEMATE
Boligblokken er fra 2008 og er jevnlig vedlikeholdt. Denne leiligheten ble omgjort fra kontor til leilighet i 2022.

Etasjeskiller er av betongdekke.

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass, en malt balkongder i tre, og en brann- og lydklassifisert
entréder.

Det er utgang fra stue til en balkong som er oppfert med dekke i betong og rekkverk av stél og glass. Det er sluk i
dekke.

I bakgdrden er det en utvendig bod oppfert med gulv av betong og yttervegger av bindingsverk kledd med
fasadeplater. Taket er et pulttak tekket med takmembran, med beslag og renner av lakkert stdl. Tilkomst er via
en malt bodder.

VIKTIG

Du ber lese tilstandsrapport, eiendomsmeglers beskrivelse i salgsprospektet og selgers egenerklsering naye. Du
kan ikke klage pd forhold som du har fétt opplysninger om i tilstandsrapporten, i salgsoppgaven eller pé andre
mdter. Se pad tilstandsgrad og anslétt utbedringskostnad for & danne deg et bilde av hva du mé regne med av
kostnader og eventuelle arbeider pd boligen fremover. Husk at en ansl&tt kostnad ikke er det samme som faktisk
kostnad. Merk ogsd at anslétt utbedringskostnad bare er utbedring av konkrete avvik, etter den standarden som
boligen har. Oppgradering til dagens standard kan koste mer.

Husk: A kjgpe en brukt bolig er ikke det samme som & kjgpe en ny bolig. Gjer en vurdering av boligens alder,
tilstand og type. | en eldre bolig, kan det veere avvik som ikke er beskrevet, men som du ikke kan klage pd til
selger.

SAMMENDRAG SELGERS EGENERKLZARING
Selger gnsker & trekke frem felgende i sin egenerkleering datert 29.04.2026 (utdrag):

Er det dedsbo? Nei.

Er det salg ved fullmakt? Nei.

Har du kjennskap til eiendommen? Ja.

Nér kjopte du boligen? 2022.

Hvor lenge har du eid boligen? Antall &r 3 + Antall méneder 6.

Spersmdl for alle typer eiendommer

1. Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet v&trommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rdte, lukt eller soppskader?
Nei.
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2. Kjenner du til om det er utfert arbeid pd bad/vé&trom? Ja, kun av fagleert. Firmanavn: Brathammer AS.
Boligprosjekt. Beskrivelse: Nytt bad laget av utbygger i 2022.

2.1. Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet? Ja. Beskrivelse: Leiligheten var ny ndr jeg kjepte den. Det var
tidligere kontor Brathammer AS-Boligprosjekt.

2.2. Er arbeidet byggemeldt? Ja. Beskrivelse: Byggemeldt av utbygger.
3. Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende? Nei.
4. Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pd vann/avigp? Nei.

5. Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i underetasje/
kjeller? Nei.

6. Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade? Ja. Beskrivelse: Det lak inn vann fra
min balkong ved vinduet og det rant ned i leilighet under. Utbedret av Rudi Bygg AS.

7. Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. ddrlig trekk, sprekker, pdlegg,
fyringsforbud eller lignende? Nei.

8. Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende? Nei.

9. Kjenner du til om det er/har veert sopp/rdteskader/insekter/skadedyr pd eiendommen som rotter, mus, maur
eller lignende? Nei.

10. Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen? Ja. Beskrivelse: Noen fd pd mitt bad. Satte ut feller og
har ikke sett de siden. Har kontaktet sameie.

1. Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pd el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. olietank,
sentralfyr, ventilasjon)? Nei.

12. Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr,
ventilasjon)? Nei.

13. Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag? Nei.

14. Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt
tidligere (f.eks. drenering, murerarbeid, temrerarbeid etc)? Nei.

15. Er det nedgravd oljetank p& eiendommen? Nei.

16. Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pd terrasse/garasje/tak/fasade? Ja, kun av fagleert. Firmanavn:
Vestek AS. Beskrivelse: Nytt yttertak ble lagt i 2025.

17. Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende? Nei.
18. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Nei.

19. Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan
medfere endringer i bruken av eiendommen eller av dens omgivelser? Nei.

20. Kjenner du til om det foreligger pdbud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen? Nei.
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21. Er det foretatt radonmdling? Nei.
22. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest? Nei.
23. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utferte malinger? Nei.

24. Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare,
tinglyste forhold eller private avtaler)? Nei.

Spersmdl for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:
25. Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag? Nei.

26. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfere gkte felleskostnader/
okt fellesgjeld? Nei.

27. Kjenner du til om det er/har veert sopp/réteskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal
eller i andre boliger) som rotter, mus, maur eller lignende? Nei.

28. Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)? Nei.

For ytterligere informasjon ber vi interessenter foreta en grundig gjennomgang av eiers egenerkleering som
felger vedlagt i salgsoppgaven.

MODERNISERING OG PAKOSTNINGER

Arbeid utfert i boligen:

- Leiligheten ble omgjort fra kontor til leilighet i 2022.

- Varmtvannsbereder fra 2022- 200 liter.

- Badet er fra 2022.

- Vaskerommet er fra 2022.

- Kjgkkeninnredningen er fra Norema, installert i 2022.

- Eier har i sitt eie fatt montert ekstra heyskap ved siden av kjsleskap.
- Eier monterte hayskap pd kjokken og garderobeinredning i gang.

REGULERINGS- OG AREALPLANER

KOMMUNEPLAN

I henhold til Kommuneplanens arealdel med vedtatt ikrafttredelse den 30.04.2015 sd& ligger eiendommen i et
omrdde avsatt til felgende arealbruk:

- Delareal: 565 kvm - Arealbruk: Sentrumsformdl - Framtidig

Realsameiet er er ogsd avsatt til felgende arealbruk:

- Arealbruk: Sentrumsformdl - Framtidig

REGULERINGSPLAN

Omrdédet der denne eiendommen ligger er underlagt Reguleringsplan for Langevég Sentrum med vedtatt
ikrafttredelse den 17.12.1984. | henhold til denne planen s& er eiendommen regulert til:

- Forretninger, kontor, m.v.

I henhold til omrédets reguleringsbestemmelser vil det si at omrddet skal benyttes til forretningsbygg som kan

inneholde nedvendige lagerlokaler, kontor, hotell og restaurantvirksomhet og andre serviceanlegg. Bygningsrédet
kan tillate at areal over forste etasje benyttes til boligformd.
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Realsameiet er regulert til:
- Trafikkomréde/felles avkjersel (Veg 13)

Dagens avkjersel til Jetmundgarden avviker noe fra den veien som er innregulert (Veg 13). P& reguleringsplanen
sd passerer Veg 13 over realsameiet/dagens parkeringsplass. Per i dag er avkjerselen flyttet lenger gstover.

REGULERINGSPLANFORSLAG
| felge Sula kommune er det per 02.06.2026 ikke igangsatt planleggingsarbeid pd et omrdde som inkluderer/
bergrer eiendommen, jfr. vedlagt kart/reguleringsplanforslag.

OMRADEANALYSE
| folge Omrddeanalyse datert 02.06.2026 sd er det registrert 12 bergrte datasett pé eiendommen:

- 100-meter belte kyst

- Aktsomhetskart for kvikkleireskred
- Arter av nasjonal forvaltningsinteresse
- FKB-ARS

- Flom - aktsomhetsomrdder

- Kvikkleire

- Lasmasser NSO/N250

- Marin grense

- Mulighet for marin leire

- Naturtyper i Norge - Landskap

- Stormflo og havnivé

- Tettsteder

Opplysningene er hentet fra vediagte Omrédeanalyse.

VIKTIG: Fraveer av treff pd et datasett betyr ikke nedvendigvis at omrddet er fritatt for risiko, men at det ikke er
gjort observasjoner av det aktuelle temaet i omrédet, eller at omrddet ikke er kartlagt. Treff pd et datasett
indikerer normalt at ytterligere undersekelser er nedvendige.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i den vediagte omréddeanalysen. Det kan
ikke rettes krav som fglge av at disse opplyshingene benyttes som grunnlag for beslutninger.

KULTURMINNERAPPORT
| felge Kulturminnerapport datert 02.06.2026 sd er det registrert O bererte datasett p& eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i den vedlagte kulturminnerapporten.
Det kan ikke rettes krav som felge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

MER INFORMASJON

Utsnitt av reguleringsplankart, koommuneplankart, reguleringsplanforslag, omrédeanalyse og kulturminnerapport
folger vedlagt i salgsoppgaven. Reguleringsbestemmelser kan fés ved henvendelse til meglerforetaket. Dersom
det er gnskelig med ytterligere opplysninger knyttet til reguleringsforhold s& oppfordrer vi interessenter til &
kontakte Sula kommune.

OPPVARMING
Elektrisk oppvarming. Boligen har elektriske varmekabler pd bad og vaskerom.

Varmekilder, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, felger med uansett festemdte.
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Frittst&iende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfelger ikke. Det folger ikke med varmekilder i rom
som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pé visning.

TV/INTERNETT/BREDBAND
Fiber fra Tafjord. Uttak i stue.

PARKERINGSFORHOLD
Parkering pé fellesareal/realsameie (seksjonens eierandel er ideell 1/12). Parkeringsplassene er basert pd
prinsippet "ferstemann til mella”. Det er ikke mulig & lade elbil i sameiet.

VEI/VANN/KLOAKK
Adkomstvei: Eiendommen har adkomst via offentlig vei, jfr. vedlagte vegstatuskart. Kommunen besegrger brayting
av kommunal vei, men beboerne md selv mdke omrddet naer boligen.

Tilknytning vann: Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger. Det er installert
felles vannmdiler i sameiet.

Tilknytning avigp: Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Kommunalt ledningskart felger ogsd vedlagt i salgsoppgaven.

Private stikkledninger-/veier vedlikeholdes for eiers regning frem til offentlig pékoblingspunkt. For private
fellesledninger og private felles veier er det normailt tilknyttet solidarisk vedlikeholdsplikt.

BEBYGGELSE
Omrdédet bestdr av eneboliger, flermannsboliger og sentrumsfasiliteter.

BARNEHAGE/SKOLE/FRITID

BARNEHAGER

Nymarkbakken FUS barnehage (0-5 &r) - 6 min gange
Langevdg barnehage (0-5 &r) - 9 min gange

Molveer barnehage (0-5 dr) - 10 min gange

SKOLER

Langevdg skule (1-7 kl.) - 16 min gange

Sula ungdomsskule (8-10 Kkl.) - 15 min gange

Borgund vidaregdande skole (Videregéende) - 23 min kjering

SPORT OG TRENING

Molveer skole med aktivitetshall, ballspill, fotball - 4 min gange

Vasset idrettsanlegg med ballspill, fotball, friidrett, sandvolleyball - 16 min gange
Aktiv Trening Langevdg - 4 min gange

Crossfit Langevdg - 6 min gange

Se vedlagt nabolagsprofil for mer informasjon.
SKOLEKRETS
Langevdg skule (1-7 k1)

Sula ungdomsskule (8-10 kl.)

OFFENTLIG KOMMUNIKASJON
Nasermeste bussholdeplass er Torget som ligger ca 1 minutts gange fra leiligheten. Her passerer linje 4.

FYLLINGVEGEN 3
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ADGANG TIL UTLEIE

Vedtektene inneholder per i dag ingen begrensninger i forhold til adgangen til utleie. Seksjonseieren disponerer
fritt over egen seksjon med de begrensningene som felger av sameieforholdet og eierseksjonsloven.
Seksjonseieren kan fritt leie ut sin egen seksjon.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 degn drlig er ikke tillatt, jfr. eierseksjonsloven § 24. Med
korttidsutleie menes utleie i inntil 30 degn sammenhengende. Grensen pd 90 dagn kan fravikes i vedtektene og
kan i s& fall settes til mellom 60 og 120 degn.

FERDIGATTEST/MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE
Det foreligger en ferdigattest datert 30.07.2008 knyttet til ombyggingsarbeid/leilighetsbygg, gnr 117, bnr 50, snr 1,
2,3, 4,5 og 6 i Sula kommune.

Det foreligger ogsé en ferdigattest datert 03.06.2022 knyttet til leilighetsbygg/ombygging av leilighet fra naering
til bolig, gnr 111, bnr 50 i Sula kommune (snr 6).

LOVLIGHET

Leilighet: Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men tegningen av leiligheten stemmer ikke helt
med dagens bruk. Dvs: Rom mot nord, somi tilstandsrapport er omtalt som et soverom, er pé tegning definert
som "Disponibelt". Bruk av disponible rom som oppholdsrom utlgser behovet for seknadspliktig bruksendring.

Innvendig skiller man mellom boligens hoveddel (rom for varig opphold - eks stue, kjokken og soverom) og
tilleggsdel (rom som ikke godkjent for varig opphold - eks boder, diverse, disponibelt areal). Foretas det
innvendige bruksendringer mellom boligens hoveddel og tilleggsdel s& utlgser det sgknadsplikt. Her stiller blant
annet regelverket krav til takheyde, dagslysflate, ventilasjon, remningsvei, brannsikring mv. En mé ogsé sgke om
tillatelse dersom en skal endre pd baerende konstruksjoner i boligen.

Grunnen til at det disponible rommet ikke er omsgkt som soverom er i felge utbygger at lysforholdene
(dagslysflate) ikke er gode nok i henhold til krav.

Bod: Det foreligger ikke byggemeldte tegninger av bygget, men i folge kommunen fremgdr omtalt bod i
seknadstekst og i vedtak knyttet til ombyggingen/reseksjoneringen i 2021.

Det pépekes at det er eier som til enhver tid har ansvar for at tiltak er i trdd med lover og forskrifter.

RADONMALING
Eiendommen ligger i et omréde som ifelge NGU Radon aktsomhetskart er definert med aktsomhetsgrad Moderat
til lav aktsomhet. Det er ikke foretatt radonmdalinger, og bygget er heller ikke utfert med radonsperre.

INNHOLD

LEILIGHET

3. Etasje

BRA-i 71 kvm: Stue/kjokken, bad, vaskerom, 1soverom og 1 disponibelt rom.
TBA 13 kvm: Balkongareal.

BOD
1. Etasje
BRA-e 5 kvm: Bod.

LOVLIGHET

Leilighet

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk. Kommentar: Rom
brukt som soverom mot svalgang er godkjent som "disponibelt” (dvs tilleggsdel). Ifelge godkjenning er det ikke lov
& benytte dette som rom for varig opphold.

28 FYLLINGVEGEN 3



Bod
Det foreligger ikke byggemeldte tegninger av bygget, men i falge kommunen fremgdr omtailt bod i seknadstekst
og i vedtak knyttet til ombyggingen/reseksjoneringen i 2021.

AREAL
Vedlagte plantegninger er ikke mélbare. De oppgitte arealer er hentet fra vediagte tilstandsrapport, utfert av
Naava Takst AS v/Jacob Engholm Holen.

STANDARD

KIOKKEN

Kjokkeninnredningen er fra Norema, installert i 2022. Innredningen har overskap og underskap, benkeplate av
laminat og belysning under overskap. Det er montert ekstra hgyskap ved siden av kjgleskapet. Kjokkenet er
utstyrt med vask, oppvaskmaskin, platetopp, stekeovn, kjsleskap og fryser. Det er kjokkenventilator med avtrekk
ut. Vedr. hvitevarer se pkt. "lgsere og tilbeher" i salgsoppgaven.

BAD

Flislagt baderom fra 2022 med elektriske varmekabler i gulv. Veggene har fliser og taket er malt. Badet er utstyrt
med dusjvegger, baderomsinnredning og vegghengt toalett. Det er balansert ventilasjon. Rommet har plastsluk
0g sme@remembran.

VASKEROM

Vaskerom fra 2022 med flislagt gulv og elektriske varmekabler. Vegger og himling har malte flater. Rommet er
innredet med opplegg for vaskemaskin, varmtvannsbereder, stoppekran, vannfordelerskap og sikringsskap. Det
er balansert ventilasjon og rommet har plastsluk og smgremembran.

INNVENDIGE OVERFLATER
P& gulvet er det laminat. P& veggene og i himlingen er det slette, malte flater.

INNVENDIGE D@RER
Innvendig har boligen malte fyllingsderer.

TEKNISKE INSTALLASJONER

- Vannledninger: Innvendige vannledninger er av plast (rer i rer). Vannfordelerskap og stoppekran er plassert pd
vaskerommet.

- Avigpsrer: Det er avigpsrer av plast.

- Ventilasjon: Boligen har balansert ventilasjon.

- Varmtvannstank: Varmtvannstanken er pd ca. 200 liter.

- Elektrisk anlegg: Sikringsskap er plassert p& vaskerommet.

SAMMENDRAG AV BOLIGENS TILSTAND - INNVENDIG
Sammendraget viser avvikene ved boligen som har fétt tilstandsgrad 3 (TG 3), tilstandsgrad 2 (TG 2) og/eller
tilstandsgrad IU (TG V). Se utdypende informasjon i den vedlagte tilstandsrapporten.

TG2 - Avvik som kan kreve tiltak:

Vétrom - Etasje - Bad - Overflater Gulv
Avvik: Fall utenfor dusjsone er ikke i henhold til dagens krav, men det er fall mot sluk.

TG IU - Konstruksjoner som ikke er undersgkt:
Vatrom - Etasje - Vaskerom - Tilliggende konstruksjoner vétrom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tiliggende konstruksjoner. Vegger er mot kjgkken og
fellesareal. Installasjoner i vegg mot kjskken gjer hulltaking usikkert.
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VIKTIG

Du ber lese tilstandsrapport, eiendomsmeglers beskrivelse i salgsprospektet og selgers egenerklsering naye. Du
kan ikke klage pd forhold som du har fétt opplysninger om i tilstandsrapporten, i salgsoppgaven eller pé andre
mdter. Se pa tilstandsgrad og anslétt utbedringskostnad for & danne deg et bilde av hva du mé regne med av
kostnader og eventuelle arbeider pd boligen fremover. Husk at en ansl&tt kostnad ikke er det samme som faktisk
kostnad. Merk ogsd at anslétt utbedringskostnad bare er utbedring av konkrete avvik, etter den standarden som
boligen har. Oppgradering til dagens standard kan koste mer.

HVITEVARER
Integrert oppvaskmaskin, platetopp, stekeovn, kjgleskap og fryser pd kjokken medfelger i handelen.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandergaranti.

INNBO OG LOSORE

FOLGENDE MEDF@LGER | HANDELEN

Kjokken: Hvitevarer, fastmontert hylle og lampe i tak.
Bad: Innredning, speilskap og knagger.

Gang: Garderobeskap, panelovn og knagg.

Soverom T: Garderobeskap, persienne og lampe i tak.
Soverom 2: Persienne.

Stue: Persienne, tv-antenne, tv-boks.

Vaskerom: Lampe i tak.

FOLGENDE MEDF@LGER IKKE | HANDELEN

Bod inne: Reol felger ikke med.

Bod ute: Reoler folger ikke med.

Gang: Skoskap og spei.

Stue: Private mgbler, bilder, gardiner, skap og spisestue.

Soverom T: Seng, nattbord og kommode.

Vaskerom: Terketrommel, vaskemaskin, trédhyller pé hjul og skittenteysdunk.

TIL INFORMASJON

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, ndr annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter
lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal falge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten
er fastmontert eller er seerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over
hva som omfattes av «<innredning og utstyry, og over hva som skal regnes som «fastmontert eller seerskilt
tilpassets.

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lasgre og tilbeher som
skal felge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i
salgsoppgaven, Kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pd annen mdte er inngdtt. Der intet annet er avtalt, vil
l@sere og tilbeher medfelge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og tilbeherslisten som fremkommer
lenger bak i salgsoppgaven.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandergaranti.

Dersom det er noe i den vediagte liste som ikke finnes pd& eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

Bransjens liste over lgsere og tilbeher er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.
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AREALER

BRA - i: 71m?
BRA -e:5m?
BRA totalt: 76 m?
TBA: 13 m?

LEILIGHET

Bruksareal fordelt pd etasje

3. etasje

BRA-i: 71 m? Stue/kjokken, bad, vaskerom, 1soverom og 1 disponibelt rom.

TBA fordelt p& etasje
3. etasje
13 m? Terrasse- og balkongareal.

BOD

Bruksareal fordelt pd etasje
1. etasje

BRA-e: 5 m? Bod.

BYGNINGSSAKKYNDIG KOMMENTAR TIL AREALOPPMALING

Boligblokk - Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk. Kommentar:
Soverom mot svalgang er godkjent som "disponibelt” (sekundserrom). Ifglge godkjenning er det ikke lov & benytte
dette som rom for varig opphold.

Bod - Byggetegninger
Det foreligger ikke tegninger av bygget.

OKONOMI
PRISANTYDNING
Kr. 3 700 000,

VERDITAKST
Kr 3 700 000,-

INFO KOMMUNALE AVGIFTER
Kommunale avgifter er inkludert i sameiets felleskostnader (seksjon 8 og 1har egen faktura for kommunale
gebyr).

EIENDOMSSKATT
Kr 4 480,- for 2026

INFO EIENDOMSSKATT
Belgpet er en prognose for eiendomsskatt inneveerende dr.

Sula kommune har ordinaert 4 betalingsterminer for eiendomsskatt per ér, men en kan seke om & f& mdanedlig
fakturering. Mer informasjon om dette finner man pd& hjemmesiden til Sula kommune.

FELLESKOSTNADER
Kr. 4 615,- pr. mnd
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FELLESKOSTNADER INKLUDERER
Fellesutgiftene inkluderer kommunale avgifter, forsikring, lys og varme i fellesarealer, heis, tilkobling til
alarmsentral, vask fellesarealer, regnskap og styrehonorar.

Felleskostnadene forfaller til betaling den 15. i hver mnd.
Ingen planlagte endringer av fellesutgifter er oppgitt per 16.06.2026. Sameiet har ingen fellesgjeld per 16.06.2026.
Den enkelte seksjonseier md selv serge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og losere.

FORMUESVERDI - PRIMAR
Kr. 800 225,- som primaerbolig for 2024

FORMUESVERDI - SEKUNDAR
Kr. 3 200 900,- som sekundaserbolig for 2024

INFORMASJON OM FORMUEVERDI

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen
beregner boligverdier basert p& grunnkretser i stedet for kommuner, og skal benyttes fra og med inntektsdret
2026. Dette kan medfere at markedsverdien settes heyere eller lavere enn tidligere og innebaerer at bdde selger
og megler kan benytte tall som ikke nedvendigvis er oppdaterte pd tidspunktet for utarbeidelse av
salgsoppgaven. Det tas derfor forbehold om at formuesverdien kan bli endret og eventuelt gke ved endelig
fastsettelse i skattedret.

For primaerbolig utgjer formuesverdien 25 % av beregnet eller dokumentert markedsverdi opptil kr 10 000 000, og
deretter 70 % av den delen som overstiger dette belgpet. For sekundeerbolig utgjer formuesverdien 100 % av
beregnet eller dokumentert markedsverdi.

OMKOSTNINGER
kr. 3 700 000,- (Prisantydning)

kr. 17 900,- (Boligkjeperforsikring Séderberg & Partners)
kr. 92 500,- (Dokumentavgift)

kr. 545,- (Tinglysing skjote)

kr. 545,- (Tinglysning pantedokument (pr. stk.))

kr. 1711 490,- (Omkostninger totalt)

kr. 3 811 490,- (Totalpris inkl. omkostninger)

NB! Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen selges til prisantydning.
Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.
Andel fellesgjeld og andel formue overtas av kjgper.

BETALINGSBETINGELSER

Det tas forbehold om endring i offentlige gebyrer. Kigpesum samt omkostninger innbetales senest per
overtagelsesdato. Kjgper er selv ansvarlig for at alle innbetalinger er meglerforetaket i hende til avtalt tid og mé
selv pdse at eventuell bankforbindelse er informert om dette. Innbetaling av kjspesum skal skje fra kjepers konto
i norsk finansinstitusjon.

SERVITUTTER/RETTIGHETER

P& eiendommene er det tinglyst felgende heftelser og rettigheter som felger eiendommenes matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:
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Gardsnummer 111, Bruksnummer 50, Seksjonsnummer 6 i 1531 SULA kommune

HEFTELSER

Dokumenter fra den manuelle grunnboken som antas & kun ha historisk betydning, eller som vedrerer en
matrikkelenhets grenser og areal, er ikke overfort til denne matrikkelenheten sin grunnboksutskrift. Servitutter
tinglyst pé& hovedbruket/avgivereiendommen for fradelingsdatoen, eller for eventuelle arealoverferinger, er heller
ikke overfort. Disse finner du pd& grunnboksutskriften til hovedbruket/avgivereiendommen. For festenummer
gjelder dette servitutter eldre enn festekontrakten.

Heftelser i eiendomsrett:

1977/6209-1/58 27.10.1977 BESTEMMELSE OM BEBYGGELSE
Rettighetshaver: Gnr. 111 Bnr. 50

Eiendommen er seksjonert

GJIELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Overfort fra: KNR: 1531 GNR: 111 BNR: 50 FNR: O SNR: 3

Dvs: Jfr. Erkleering datert 17.08.1977/tinglyst 27.10.1977; Undertegnede eiere av gnr 117, bnr 50 og gnr 111, bnr 22 gir
hverandre gjensidig tillatelse til & bygge inntil felles nabogrense.

GRUNNDATA

2007/1068999-3/200 24.12.2007RESEK/DELING AV SEKSJON
Oppdeling av:

SNR: 3

Formadl: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrgk: 25/100

Formal/sameiebrgk for denne seksjon:
SNR: 6

Formadil: Bolig

Sameiebrgk: 11/100

2021/1590988-1/200 17.12.2021 21:00
RESEKSJONERING

SNR: 6

Formadil: Bolig

Tilleggsdel: Bygning
Sameiebrgk: 7/100
VEDERLAG: NOK O
Omsetningstype: Uoppgitt
Endring av tegninger
Endring av fellesareal
Deling av seksjon

Endring av tilleggsdel

For evrige opplysninger om grunndata, se den seksjonerte matrikkelenheten.

EIENDOMMENS RETTIGHETER
Ingen rettigheter registrert.

Gardsnummer 111, Bruksnummer 1911 1531 SULA kommune (eierandel IDEELL: 1/12)

HEFTELSER

Dokumenter fra den manuelle grunnboken som antas & kun ha historisk betydning, eller som vedrerer en
matrikkelenhets grenser og areal, er ikke overfort til denne matrikkelenheten sin grunnboksutskrift. Servitutter
tinglyst pé& hovedbruket/avgivereiendommen for fradelingsdatoen, eller for eventuelle arealoverferinger, er heller
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ikke overfort. Disse finner du pd& grunnboksutskriften til hovedbruket/avgivereiendommen. For festenummer
gjelder dette servitutter eldre enn festekontrakten.

Ingen heftelser registrert.

GRUNNDATA

2010/832830-1/200 27.10.2010 REGISTRERING AV GRUNN
Denne matrikkelenhet utskilt fra: KNR: 1531 GNR: 111 BNR: 128
2071/538389-1/200 08.07.2011 SAMMENSLAING
Sammensl&tt med denne matrikkelenhet:

KNR: 1531 GNR: 111 BNR: 198

EIENDOMMENS RETTIGHETER
Ingen rettigheter registrert.

For mer informasjon om erkleeringer/tiliggende rettigheter ta kontakt med meglerforetaket.

GRUNNBOKSDATO
07.07.2026

FORSIKRINGSSELSKAP
If Skadeforsikring, polisenummer SP 1624450

OM SAMEIET
Sameiet bestdr av 8 seksjoner.

KOMMENTAR FELLESGJELD
Ingen felles 1&n registrert per 16.06.2026.

ANDEL FORMUE
Kr. 16 224,- pr. 16.06.2026

REGNSKAP/BUDSJETT/KOSTNADS@KNINGER

ARSREGNSKAP - @ZKONOMISK KOMMENTAR

Regnskapet for 2025 viser kr 87 442,- i underskudd. Per samme periode for ar 2024 viste regnskapet et overskudd
pd kr 48 483,-. Alle inntekter pd felleskostnader er bokfert for &r 2025. Forsikring/kommunale avgifter er
viderefakturert.

Styrehonorar er utbetalt med kr 7 500,-

Per 31.12.2025 var det to beboere som skyldte felleskostnader for 2025. En av dem har betalt inn feil belep
(skylder kr 3 528,-) og en annen hadde 2 mnd utestdende (kr 5 612,-) ved drsskiftet.

UTDRAG FRA REFERAT ARSM@TE 2026
Sak 5 Arsropport og drsregnskap
Arsropport og drsregnskap godkjent.

Sak 6 Fastsettelse av honorarer
Honorar styrelder gkes dra kr 7 500,- til kr 8 100,-. Godkjent.

Sak 8 Justering av fellesutgifter
Fellesutgiftene beholdes pé kr 65,-/kvm fra O1. januar 2027. Godkjent.
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Saker til diskusjon
- Forsikring: Det ble orientert om eksisterende forsikring gjennom IF. Sameiget Torget Boliger har felles
bygningsforsikring med naeringsdel HIG Gjertz, NAV, Vagen Eiendom.

- Porttelefon: Det ble orientert om porttelefon. Eksisterende porttelefon fungerer ikke - man kan ringe pd ved
ytterder og det ringer i leilighet, men det er ikke mulig & snakke i porttelefon eller fiern-dpne ytterder. Porttelefon
er av utgdtt merke (Tegu) og kan ikke repareres. Sameiet har adgang ytterder med kodebrikker, og beboerne kan
fé& flere kodebrikker som kan gis til slekt og venner som kommer pd besgk. Det er ogsé mulig & kode Visa/
kredittkort, andre adgangskort e.l. dersom en gnsker det (som man gjerne har med seg om man har glemt
kodebrikke). Ta kontakt med styreleder dersom man gnsker flere brikker. Det er ogsé mulig & installere app
"TTLock" pd telefon, og styreleder kan legge til bruker slik at ytterder da kan Idses opp via app pd telefon
(bldtann/Bluetooth - man mdé vaere i naerheten av deren for & kunne dpne).

- Styret skal se om det er mulig & fjernet installert porttelefon ved ytterder og i leiligheter, slik at besgkende ikke
forsgker & benytte denne (de blir "lurt" til & tro den fungerer nér den henger der). Dette vil ogsd fjerne mulighet
for "tulleringing” p& derene. Besgkende vil da evt ringe p& mobil dersom de ikke kommer seg inn, og beboer kan
evt kaste ned en kodebrikke fra balkong, eller instruere at det er mulig & gé inn pd baksiden i andre etasje ved &
gd rundt og bak nabobygg i vest (Stadsnesvegen 22).

Innkalling/referat fra siste drsmete avholdt 15.06.2026 samt regnskap 2025 er innhentet og kan sees hos
meglerforetaket. Styreleder har pd forespersel fra meglerforetaket ikke fremlagt noe budsjett for 2026.

FORRETNINGSF@RER
JEK Regnskap AS

STYRELEDER
Markvard Gald

FORKI@PSRETT
Sameiet praktiserer ikke forkjgpsrett.

STYREGODKJIENNELSE
Sameiet praktiserer ikke styregodkjennelse av nye eiere.

DYREHOLD
Hold av husdyr er ikke tillatt med mindre dispensasjon er gitt av styret, jfr. sameiets vedtekter g 8.

| folge eierseksjonsloven § 28 sd er dyrehold tillatt. Sameiet kan likevel forby dyrehold i vedtektene eller
ordensreglene. Har sameiet forbudt dyrehold, kan brukeren av seksjonen likevel holde dyr dersom gode grunner
taler for det og dyreholdet ikke er til ulempe for de gvrige brukerne av eiendommen.

VEDTEKTER/HUSORDENSREGLER
SAMEIETS VEDTEKTER
Vedtatt i sameiemgtet den 07.07.2022.

8§ 1Sameie
Sameie bestdr av 8 andeler i gnr 111 bnr 50 i Sula kommune.

§ 2 Formai

Sameiets formdl er & ivareta sameiernes felles interesser pd eiendommen. Utvendig farge pd boligene velges
ved flertalls beslutning i sameiematet. Bygningsmessige endringer utvendig som terrasser etc. skal ha et enhetlig
utrykk og godkjennes av styret for bygging tar til.
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§ 3 Medlemmer / Styre

Enhver sameier har automatisk medlemskap i sameie. Sameie kan organisere og bestille felles tjenester som
snebrayting, renhold fellesareal, forsikring av boligmassen, vedlikehold etc. Styret bestér av tre personer som
velges blant seksjonseierne. 2 medlemmer av styret velges for to dr, 1 medlem for 1&r (gjelder forste valg).
Deretter velges styremediemmer for to dr i gangen. Maks to styremediemmer kan skiftes ut per valg. Sameiet gir
signaturrett til styret i fellesskap.

§ 4 Forsikring
Sameie velger i fellesskap et forsikringsselskap som skal forsikre hele bygningsmassen.

§ 5 Sameiemate

Sameiemote er vedtaksfer nér minimum 60 % av partene moter eller stiller med stedfortreder som har skriftlig
fullmakt. Hver andel i sameie har en stemme i sameiematet. Enhver av Sameiets medlemmer kan kalle inn til
Sameiemate , det skal skje skriftlig med minimum 14 dagers varsel. Ved stemmelikhet skal saken avgjeres ved
loddtrekning. Vedtektene kan kun endres hvis endringen fér flertall pd to sameiemeater med minimum en mdaneds
mellomrom.

§ 6 Opplasning
Opplasning av sameie kan ikke skje uten Sula kommunes samtykke. For gvrig kommer sameielovens
bestemmelser til anvendelse.

§ 7 Vedlikehold

Seksjonseierne i 2. og 3. etasje er i fellesskap ansvarlig for drift og vedlikehold av heis og inngangsparti med
fellesarealene, trapper og ganger fram til de ulike boligene og ytterveggene med derer og vindu i 2. og 3. etasje
opp til tak. Vedlikehold av felles tak og taket over bakgdrden fordeles iht. sameiebrek blant alle eierne.
Forretningslokalet i seksjon 7 er ansvarlig for vedlikehold av ytterveggene, vindu og derer i ferste etasje (med
unntak av inngangspartiet til leilighetene).

§ 8 Husdyr
Hold av husdyr er ikke tillatt med mindre dispensasjon er gitt av styret.

Komplette vedtekter folger vedlagt i salgsoppgaven. Vi oppfordrer alle interessenter til & foreta en grundig
giennomgang av disse. Meglerforetaket er ikke gjort kjent med at det foreligger noen husordensregler for
sameiet.

BEBOERNES FORPLIKTELSER OG DUGNADER
En mé& pdregne noe dugnadsarbeid i sameiet.

DIVERSE OPPLYSNINGER

DIVERSE

Notar AS og eiendomsmeglingsforetakene som er en del av Notar-kjeden, harvsamarbeid med forskjellige
foretak som tilbyr produkter eller tjenester i forbindelse med megleroppdraget:

- Spderberg & Partners leverer boligselgerforsikring

- Spderberg & Partners leverer boligkjepeforsikring

- Overo, leverander av digitale oppgjersskjema og overtakelsesprotokoller, tilbyr avtale om strem, alarm og
bredbdnd.

Hvilke produkter/tjenester kjoper og selger tilbys i forbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvor i landet
eiendommen ligger.

LEGALPANT

Det gjeres oppmerksom pd at sameiet har legalpanterett i seksjonen tilsvarende 2 x folketrygdens grunnbelgp
for felleskostnader samt andre krav som skriver seg fra sameieforholdet.
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EIERBEGRENSNING

Ingen kan direkte eller indirekte erverve mer enn to boligseksjoner i et boligsameie jf. eierseksjonsloven § 23.
Dersom et erverv har funnet sted i strid med eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte overskjgting. Dersom
overskjoting blir nektet, er kjgper likevel forpliktet til & gjennomfere handelen med selger, og oppgjer til selger vil
finne sted tross manglende overskjgting. Den som har ervervet seksjonen i strid med forbudet vil i et slikt tilfelle,
frivillig eller etter pélegg, matte selge seksjonen videre til noen som lovlig kan erverve den.

OVERTAGELSE
Etter avtale. Angi ensket overtagelse ved budgivningen.

BAKGRUNN FOR OPPLYSNINGER | SALGSOPPGAVEN
Salgsoppgaven er utarbeidet ut ifra opplyshinger som er gitt av selger, befaring av eiendommen samt innhenting
av ngdvendige dokumenter og evt. takst/tilstandsrapport.

SALGSOPPGAVE SIST OPPDATERT
28.07.2026

ANSVARLIG MEGLERFORETAK
Sunnmgre Eiendomsmegling AS
Breivikvegen 3 A, 6018 ALESUND. TLF. 7140 00 00

ANSVARLIG MEGLER

Ole Christian Walderhaug, Daglig leder/ Partner/ Eiendomsmegler MNEF
Epost: ole@notar.no

Mobil: 928 06 440

MEGLERS VEDERLAG

Fastpris vederlag kr. 40 000,- (inkl. mva).
Salgstilretteleggelse kr. 13 900,- (inkl. mva.)
Oppgjersgebyr kr. 6 500,- (inkl. mva.)

Markedspakke kr. 22 500,- (inkl. mva.)

Visninger og overtakelse (pr. stk.) kr. 2 500,- (inkl. mva.)
Fotografering kr. 5 500,- (inkl. mva.)
Grunnpakke/Grunnbok/e-tinglysing kr. 2 000,- (inkl. mva.)
Ukens bolig pd finn.no kr. O,- (inkl. mva.)

Direkte utlegg dekkes av selger.

Dersom handel ikke kommer i stand er felgende avtalt om meglerforetakets vederlag: Intet salg - ingen regning.
Oppdragsgiver betaler bare hvis det blir salg. Boligselgerforsikring, bygningsrapport, takst og annonsering utover
avtalt markedspakke inngdr ikke i garantien, men kan bestilles direkte fra leverander.

VIKTIG INFORMASJON
BOLIGSELGERFORSIKRING
For denne eiendommen er det tegnet boligselgerforsikring.

BOLIGKI@PERFORSIKRING

Kjeper har anledning til & tegne boligkjeperforsikring. Boligkjeperforsikring er en rettshjelpsforsikring som dekker
utgifter forbundet med juridisk bistand, fagkyndig uttalelse og saksomkostninger. Forsikringen er valgfri. Se
produktark, vedlagt salgsoppgave, for neermere informasjon og priser.

Forsikringen er meglet fram av Sdéderberg & Partners og er plassert hos Gar-Bo Férsdkring AB. Skadebehandling
foretas av Crawford & Company.

FYLLINGVEGEN 3

37



ANDRE FORSIKRINGER

Ved kjop av bolig gjennom Notar Eiendomsmegling fér kjgper én méned gratis forsikring i samarbeid med Kolibri
Forsikring:

- Leilighet: gratis innboforsikring i én méned

- Enebolig: gratis bygningsforsikring i én méned

Forsikringen trer i kraft fra overtakelsesdato. Kolibri Forsikring vil kontakte kjeper med informasjon om forsikringen
og eventuelle videre valg.

Hva betyr dette? Innboforsikring dekker eiendelene dine i boligen, som mabler, kleer og elektronikk.
Bygningsforsikring dekker selve bygningen, inkludert vegger, tak og faste installasjoner.

Tilbudet gir kjgper trygghet fra ferste dag som eier. Videre forsikring avtales direkte mellom kjoper og Kolibri
Forsikring dersom kjgper gnsker dette.

SENTRALE LOVER
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at Kjeper setter seg grundig inn i
alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjoper anses kjent
med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene kan
ikke pdlberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om Kjeper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen neye, gjerne sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjeper som velger &
kjgpe usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent med ved undersgkelsen. Dersom det
er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper radferer seg med eiendomsmegler eller en bygningssakyndig for
det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjeperen mé kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan
det veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen.
Dette gjelder likevel bare dersom man kan gé ut i fra at det virket inn pé& avtalen at opplysningen ikke ble gitt
eller at feil opplysninger ikke ble rettet i tide pd& en tydelig mdte. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har
vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje md kjgper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som nedvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og skader som
nedvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper mé forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pé 2% eller
mer og minimum 1kvm.

Dersom eiendommen har et mindre grunnareal (tomt) enn kjeperen har regnet med, er det likevel ikke en mangel
hvis ikke arealet er vesentlig mindre enn det som fremkommer av salgsdokumentene, jf. avhl-3-3.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning maé kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pd
kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjoper ikke er forbruker selges eiendommen «<som den ery, og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. §
3-9, 1. ledd 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt en innenders arealsvikt karakteriseres som en
mangel vurderes etter avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen
om & underseke eiendommen neye, gjelder ogsd for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjoper
menes kjop av eiendom ndr kjgperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
neaeringsvirksomhet.

Bdde Kjoper og selger er forpliktet til & signere den standard kjgpekontrakten som er utarbeidet av Notar i

forbindelse med eiendomshandler. Kjgpekontrakten kan gjennomgds hos eiendomsmegleren for budet legges
inn.
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PERSONOPPLYSNINGSLOVEN

Ditt personvern er viktig for Notar og vi er opptatt av & verne om personopplysningenes integritet, tilgjengelighet
og konfidensialitet. All behandling av personopplysninger i Notar skal felge det til enhver tid gjeldende
personvernregelverket, herunder GDPR og personopplysningsloven. Les mer om dette her: https://notar.no/
personvern.aspx.

HVITVASKINGSREGLENE

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og tilhgrende forskrift. Etter hvitvaskingsloven er
eiendomsmegler pélagt & gjennomfere kundetiltak av bdde selger og kjgper. Hvis kjeper ikke bidrar til at megler
fé&r gjennomfert kundetiltak, og dette ferer til at transaksjonen ikke kan gjennomfares eller blir forsinket,
misligholder kjgper avtalen med selger. Etter 30 dager anses misligholdet vesentlig, og selger har rett til & heve
avtalen og gjennomfare dekningssalg for Kjgpers regning.

Dersom det er selger som ikke bidrar til at megler fér gjennomfert lgpende kundetiltak underveis i oppdraget mé
eiendomsmegler stanse gjennomfaringen av transaksjonen. Selger vil i et slikt tilfelle ha misligholdt sine
forpliktelser, og Kjgper vil kunne ha et krav mot selger etter avhendingsloven. Hvis kundetiltak ikke lar seg
gjennomfere, vil Notar ikke kunne bistd med handelen eller foreta oppgjer.

Kjoper oppfordres til & innbetale kjgpesummen som ikke kommer fra l&neinstitusjon, i en samlet innbetaling fra
egen konto i norsk bank. Dersom innbetaling likevel mé foretas pé annen méte, m& megler orienteres med
begrunnelse og informasjon om innbetalers navn, fer innbetaling av oppgjer.

VEDLEGG

- Tilstandsrapport

- Selgers egenerkleering

- Nabolagsprofil

- Byggemeldte/godkjente plantegninger av boligen
- Ferdigattester

- Utdrag fra tinglyst seksjonering
- Vedtekter

- Oversiktskart

- Grunnkart

- Eiendomskart

- Ledningskart

- Veistatuskart

- Kommuneplankart

- Reguleringsplankart

- Reguleringsplanforslag

- Omrddeanalyse

- Kulturminnerapport

- Energiattest

BUDGIVNING

Det forste budet skal inngis skriftlig p& Notar sitt budskjema, pafert budgivers signatur og vedlagt kopi av
legitimasjon. Alternativt kan man legge inn bud elektronisk, ved bruk av "Gi bud" knapp i nettannonse, hvor
budgiver mé legitimere seg med BankID. Senere bud kan inngis per e-post eller SMS til megler. Megler skal s&
snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgiver at bud er mottatt.

Bud som ikke er skriftlig, eller som har en kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 ferste virkedag etter siste annonserte
visning, Vil ikke bli formidlet til selger. Et bud er bindende for budgiver frem til angitt akseptfrist.

Bestemmelser om budgivning gitt i medhold av eiendomsmeglingsloven § 6-8 kommer til anvendelse ved
utferelsen av Oppdraget. For & sikre en forsvarlig gjennomfering av budrunden, stiller Notar krav til frister ved
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budgivningen. Bud skal ikke ha en akseptfrist p& mindre enn 30 minutter fra budet inngis. Bud med kortere
akseptfrist enn 30 minutter kan avvises.

Selger stdr fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud. Selger mé skriftlig akseptere budet for budaksept kan
formidles til budgiver.

Fra og med 01.07.25 ble det ikke lengre veere lovlig & legge inn hemmelige bud.

Megler kan dermed ikke formidle bud med forbehold om at budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet opphold etter at handelen er kommet i stand. Alle
som har inngitt bud pd eiendommen kan kreve kopi av budjournalen i anonymisert form etter at budrunden er

avsluttet.

For evrig vises det til "Forbrukerinformasjon om budgivning” som er inntatt i salgsoppgaven.
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Plantegning
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Fyllingvegen 3

notar.no @notar_more

Illustrasjonen er ikke en teknisk
tegning og avvik kan forekomme
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Denne boligen vil jeg gjerne ha!
Hva na?

1- KONTAKT MEGLER
Registrer din interesse og megleren holder deg oppdatert.

2 - HA FINANSIERING PA PLASS
Undersgk med banken hvor mye du kan fa i lan, og be om evt. finanseringsbevis.

3 - UNDERS@K BOLIGEN

Fgr det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til a sette seg inn i all
relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk
rapport med alle vedlegg.

4 - BUDGIVNING

Dersom du gnsker a by kan fgrste bud gis via Gl BUD-knappen pa hver eiendom, eller
du kan fylle ut budskjema som leveres/sendes til megler. Pafglgende bud ma ogsa
vaere skriftlige, men kan i tillegg gis via SMS eller epost. Se forbrukerinformasjon om
budgivning i prospekt.




VVedlegg
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Norsk takst

Tilstandsrapport

i) Boligblokk

@ Fyllingvegen 3, 6030 LANGEVAG
(I SULA kommune

# gnr. 111, bnr. 50, snr. 6 Markedsverdi
3700 000

Sum areal alle bygg: BRA: 76 m? BRA-i: 71 m?

Befaringsdato: 16.06.2026 Rapportdato: 23.06.2026 Oppdragsnr.: 21643-1340 Eiendomsverdi ref nr: KY1263

Autorisert foretak: Naava Takst AS Sertifisert Takstingenigr: Jacob Engholm Holen

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

a4



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pd omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vart en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Naava Takst AS

Rapportansvarlig

/,. WA o, v

s P e ] ~
Jacob Engholm Holen
Uavhengig Takstingenigr
jacob@naava.no

469 49 615

Oppdragsnr.: 21643-1340 Befaringsdato: 16.06.2026

Norsk takst

Side: 2 av 19
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Fyllingvegen 3, 6030 LANGEVAG Naava Takst AS ‘
Gnr 111 - Bnr 50 Hjellhaugvegen 96 A k I I
1531 SULA 6013 ALESUND  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pé boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

&hl Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

@ Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig 4 veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig &
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa spknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa avvik og/eller
TG2 eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres.
Dette kan gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper e stgttemurer ¢ skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen ¢ bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 21643-1340 Befaringsdato: 16.06.2026 Side: 3av 19
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Iannsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

GTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fplgeskader.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd.

°TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

PPOO
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Fyllingvegen 3, 6030 LANGEVAG
Gnr 111 - Bnr 50
1531 SULA

Leiligheten ble omgjort fra kontor til leilighet i 2022.

Boligblokk - Byggear: 2008

UTVENDIG G til side

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Bygningen har malt balkongdgr i tre og brann- og lydklassifisert
entrédgr.

Det er utgang fra stue til en balkong som er oppfgrt med dekke i
betong og rekkverk av stal og glass. Det er sluk i dekke.

INNVENDIG Ga til side

Pa gulvet er det laminat. Pa veggene og innvendig takflate er det
slette, malte flater.

Etasjeskiller er av betongdekke.

Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer.

VATROM Ga til side

Bad

Badet er fra 2022. Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017.
Det foreligger ingen dokumentasjon pa produkt eller utfgrelse.
Veggene har fliser. Taket er malt.

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Det er malt
godt fall i dusjsonen. Fallet pa gulvet utenfor dusjsonen er
mangelfullt, men det er fall mot sluk. Hgydeforskjellen fra toppen av
sluket til toppen av membranen ved dgrterskelen er 25 mm.

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Rommet er innredet med dusjvegger, baderomsinnredning og
vegghengt toalett.

Det er balansert ventilasjon.

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt ved/i soverom. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen
ble malt til 8.

Vaskerom

Vaskerommet er fra 2022. Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift
2017. Det foreligger ingen dokumentasjon pa produkt eller
utfgrelse.

Pa vegger og i himling/innvendig takflate er det malte flater.
Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk
er malt til 22 mm. Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av
membranen ved dgrterskelen er 13 mm.

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Rommet er innredet med opplegg for vaskemaskin,
varmtvannsbereder, stoppekran, vannfordelerskap og sikringsskap.
Det er balansert ventilasjon.

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner. Vegger er mot kjgkken og fellesareal. Installasjoner i
vegg mot kjgkken gjgr hulltaking usikkert.

KIGKKEN G til side

Kjgkkeninnredningen er fra Norema, installert i 2022. Kjgkkenet har
overskap og underskap, benkeplate av laminat, belysning under
overskap, vask, oppvaskmaskin, platetopp, stekeovn, kjgleskap og
fryser. Eier har i sitt eie fatt montert ekstra hgyskap ved siden av
kjpleskap.

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

Oppdragsnr.: 21643-1340
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Beskrivelse av eiendommen

Befaringsdato:
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TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i
rgrskap.

Det er avlgpsrgr av plast.

Boligen har balansert ventilasjon.

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

Det er sikringsskap plassert pa vaskerom med automatsikringer.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Eiendommen ligger i et omrade som ifglge NGU Radon
aktsomhetskart er definert med aktsomhetsgrad Moderat til lav
aktsomhet.

Ga til side

Markedsvurdering

Totalt Bruksareal 76 m?
Totalt Bruksareal for hoveddel 71 m?
Totalpris 3700 000
Arealer Ga til side
Befaring - og eiendomsopplysninger Ga til side
Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 3350 000
Forutsetninger og vedlegg Gatilside
Lovlighet Ga til side
Bod
¢ Det foreligger ikke tegninger
Det foreligger ikke tegninger av bygget.
Boligblokk
¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
de stemmer ikke med dagens bruk
Soverom mot svalgang er godkjent som
"disponibelt" (sekundaerrom). Ifglge godkjenning er det ikke
lov & benytte dette som rom for varig opphold.
16.06.2026 Side: 5av 19
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Sammendrag av boligens tilstand

. . Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller Ga til side
Fordeling av tilstandsgrader ikke utfgrt med radonsperre.

25

15

10

o
Antall

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Tilstandsanalysen fglger Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) og det er ikke foretatt vurderinger av bygg,
bygningsdeler eller rom som ikke fremgar her. Tilleggsbygg slik
som bod er ikke tilstandsvurdert, selv om det er gitt en enkel
beskrivelse av disse pa grunn av arealmaling.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Boligblokk

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

Vatrom > Etasje > Vaskerom > Tilliggende Gatilside
konstruksjoner vatrom

(1520 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

@ vatrom > Etasje > Bad > Overflater Gulv Ga til side

HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

Oppdragsnr.: 21643-1340 Befaringsdato:  16.06.2026 Side: 6 av 19
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Boligens energimerking

Beskrivelse

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget.
Energikarakteren er beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er

gjort ut fra normal
bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er boligens energimessige standard og ikke bruken som

bestemmer energikarakteren.

ENERGIMERKE

Energimerke

Energikarakteren

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert
oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra den typiske
energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk
ved et gjennomsnittlig klima.Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Der opplysninger ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen.

Energi
Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for @ vurdere en bygnings energieffektivitet, der ulike
energibaerere (strgm, fjernvarme, varmepumpe) vekter ulikt.

Om grunnlaget for energimerket

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om boligen. For
informasjon som ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd
i. Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg pa NS 3031.

Oppdragsnr.: 21643-1340 Befaringsdato: 16.06.2026 Side: 7 av 19
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BOLIGBLOKK

N —
p—— .

Byggear Kommentar
2008

Anvendelse
Boligformal

Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

UTVENDIG

Vinduer
Beskrivelse
Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Dgrer
Beskrivelse

Bygningen har malt balkongdgr i tre og brann- og lydklassifisert
entrédgr.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Beskrivelse

Det er utgang fra stue til en balkong som er oppfgrt med dekke i betong
og rekkverk av stal og glass. Det er sluk i dekke.

INNVENDIG

Overflater
Beskrivelse

Pa gulvet er det laminat. P4 veggene og innvendig takflate er det slette,
malte flater.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Oppdragsnr.: 21643-1340

Beskrivelse
Etasjeskiller er av betongdekke.

Innvendige dgrer
Beskrivelse
Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer.

VATROM
ETASJE > BAD

Generell
Beskrivelse

Badet er fra 2022. Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017. Det
foreligger ingen dokumentasjon pa produkt eller utfgrelse.

ETASIJE > BAD

Overflater vegger og himling
Beskrivelse
Veggene har fliser. Taket er malt.

ETASJE > BAD

m Overflater Gulv

Beskrivelse

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Det er malt godt
fall i dusjsonen. Fallet pa gulvet utenfor dusjsonen er mangelfullt, men
det er fall mot sluk. Hgydeforskjellen fra toppen av sluket til toppen av
membranen ved dgrterskelen er 25 mm.

Vurdering av awvik:
e Det er avvik:

Fall utenfor dusjsone er ikke i henhold til dagens krav, men det er fall
mot sluk.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Fallet utenfor dusjsonen bgr vurderes dersom det skal foretas
oppgraderinger av vatrommet i fremtiden, for & sikre tilfredsstillende
avrenning og redusere risiko for vannskader ved eventuell lekkasje. Per i
dag vurderes risikoen som lav da det er fall mot sluk, men manglende
fall kan medfgre at vann ikke ledes effektivt til sluk.

ETASIJE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt
Beskrivelse
Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

ETASJE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse

Befaringsdato: 16.06.2026 Side: 8 av 19
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Rommet er innredet med dusjvegger, baderomsinnredning og
vegghengt toalett.

ETASJE > BAD

Ventilasjon
Beskrivelse
Det er balansert ventilasjon.

ETASIJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt ved/i soverom. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble
malt til 8.

ETASJE > VASKEROM

Generell
Beskrivelse

Vaskerommet er fra 2022. Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift
2017. Det foreligger ingen dokumentasjon pa produkt eller utfgrelse.

ETASJE > VASKEROM

Overflater vegger og himling
Beskrivelse
P& vegger og i himling/innvendig takflate er det malte flater.

ETASJE > VASKEROM

Overflater Gulv
Beskrivelse

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er
malt til 22 mm. Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av
membranen ved dgrterskelen er 13 mm.

ETASJE > VASKEROM

Sluk, membran og tettesjikt
Beskrivelse
Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

ETASJE > VASKEROM

Sanitaerutstyr og innredning
Beskrivelse

Rommet er innredet med opplegg for vaskemaskin, varmtvannsbereder,
stoppekran, vannfordelerskap og sikringsskap.

ETASJE > VASKEROM

Oppdragsnr.: 21643-1340
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Ventilasjon
Beskrivelse
Det er balansert ventilasjon.

ETASJE > VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner. Vegger er mot kjgkken og fellesareal. Installasjoner i
vegg mot kjgkken gjgr hulltaking usikkert.

KI@KKEN
ETASJE > STUE/KJBKKEN

Overflater og innredning
Beskrivelse

Kjgkkeninnredningen er fra Norema, installert i 2022. Kjgkkenet har
overskap og underskap, benkeplate av laminat, belysning under
overskap, vask, oppvaskmaskin, platetopp, stekeovn, kjgleskap og fryser.
Eier har i sitt eie fatt montert ekstra hgyskap ved siden av kjgleskap.

ETASJE > STUE/KI@KKEN

Avtrekk
Beskrivelse
Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger
Beskrivelse

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i
rgrskap.

Avigpsrgr
Beskrivelse
Det er avigpsrgr av plast.

Ventilasjon
Beskrivelse
Boligen har balansert ventilasjon.

Varmtvannstank
Beskrivelse
Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.
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Arstall: 2021 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd
denne risikoen, og s@k videre veiledning eller fG en fullstendig kontroll
utfart av registrert elektrovirksomhet.

Beskrivelse
Det er sikringsskap plassert pa vaskerom med automatsikringer.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

2008

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Nei

4. Er det elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.19997?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdettegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

Oppdragsnr.: 21643-1340

Befaringsdato: 16.06.2026

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen
som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som
dpenbart er hgy, og det utfares ikke undersgkelser med sikte pa G
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever
spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og hdndholdt brannslukningsutstyr
vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet
Beskrivelse
Eiendommen ligger i et omrade som ifglge NGU Radon aktsomhetskart
er definert med aktsomhetsgrad Moderat til lav aktsomhet.

Vurdering av avvik:
* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.
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Bygninger pa eiendommen

Anvendelse
Bod / Lager

Byggear Kommentar
Bygningen har ukjent byggear.

Standard
Bygget har enkel standard.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

Beskrivelse
| bakgard er det opparbeidet en utvendig bod pa 5 m2. Denne er oppfgrt med gulv av betong, yttervegger av bindingsverk kledd
med fasadeplater og pulttak tekket med takmembran. Beslag og renner av lakkert stal. Tilkomst til bod via malt boddgr.

Innevendige overflater er ikke kledd. Det er opparbeidet hyller/reoler i bod. Det er innlagt strgm til belysning og stikkontakter i
boden.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.

Tilbygg / modernisering

2022 Oppgradering  Eier monterte hgyskap pa kjgkken og garderobeinredning i gang.

Konklusjon og markedsvurdering

Hovedbyggets BRA/BRA-i Markedsverdi
2 2
71 m?/71 m Kr 3 700 000
Boligblokk: 2 Soverom, Stue/kjpkken, Bad, Vaskerom Vurdering av hva verdien er i det dpne

eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. [ tilfelle
det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett

Andre bygg: Bod eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Bruksareal andre bygg: 5 m?
Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Les mer om markedsverdi pad siste side i rapporten.

Oppdragsnr.: 21643-1340 Befaringsdato:  16.06.2026 Side: 11 av 19
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Teknisk verdi bygninger Markedsverdi

Kr 3 350 000

Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

Konklusjon markedsverdi
Les mer om teknisk verdi pa siste side i rapporten.

Markedsvurdering

Naava Takst AS
Hjellhaugvegen 96 A
6013 ALESUND  Norsk takst

3700 000

3700 000

Eiendommen ligger i et omrade med et normalt marked. Det er sammenlignet omsetninger for tilsvarende eiendommer i omradet, som vist
nedenfor. Markedsverdien er satt ut i fra teknisk tilstand pa boligen og sammenlignbare salg i naeromradet.

Sammenlignbare salg

EIENDOM SALGSDATO PRISANT PRIS FELLESGJ. TOTALPRIS M? PRIS
Stadsnesvegen 45,6030 LANGEVAG
2 14-01-2025 3790 000 3780 000 3780 000 49 737
69 m 2014 2 sov
Stadsnesvegen 17,6030 LANGEVAG
2 2 23-04-2024 3000 000 3100 000 3100 000 49 206
60 m 1999 2 sov
Molvaersvegen 6C,6030 LANGEVAG
3 2 02-09-2025 3890 000 3 850 000 3850 000 48734
75m 2006 2 sov
Stadsnesvegen 17,6030 LANGEVAG
4 2 19-05-2025 2990 000 3 360 000 3360 000 48 696
66 m 2001 2 sov
Fyllingvegen 3 ,6030 LANGEVAG
5 2 16-01-2023 3190 000 3300 000 1 3300001 47 143
70 m 2008 2 sov
6 Molvaersvegen 6C ,6030 LANGEVAG
103 m? 2006 2 sov 14-09-2025 5290 000 5100 000 5100 000 46 789
Fyllingvegen 3 ,6030 LANGEVAG
7 71 m? 07-11-2022 3190 000 3190 000 3190 000 44 930
m 2008 2 sov
Stadsnesvegen 19B ,6030 LANGEVAG
2 23-11-2023 2 650 000 2 500 000 2 500 000 42 373
59 m 1999 2 sov
Kilde :

Om sammenlignbare salg

Eiendomsverdi

Utvalget er i utgangspunktet basert pa likhetskriterier i forhold til den takserte boligen, men merk at det likevel kan vaere betydelige
forskjeller i eksempel byggear, arealer, soverom, beliggenhet, solforhold, utsyn mm. | tillegg vil det ogsa kunne veere store forskjeller i teknisk
standard pa de sammenlignbare boligene. Utvalget vil ogsa kunne inneholde omsetningspriser som gar vesentlig tilbake i tid. De ovennevnte
forskjeller vil derfor vaere vurdert av takstmann og korrigert for i fastsettelsen basert pa en skjgnnsmessig vurdering av markedsverdi.

Oppdragsnr.: 21643-1340 Befaringsdato:  16.06.2026
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Beregninger

Teknisk verdi bygninger

Bod

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 50 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 10 000
Sum teknisk verdi - Bod Kr. 40 000
Boligblokk

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 3500 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 210 000
Sum teknisk verdi - Boligblokk Kr. 3300 000
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 3340 000

Teknisk verdi bygninger
Teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 3350 000

Oppdragsnr.: 21643-1340 Befaringsdato:  16.06.2026 Side: 13 av 19
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt

] bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong A (BRA-)
j L Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
- £ ] r—] bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
= ( R
AN \of :Bod o W (BRA-e) slik som for eksempel boder
e N severon \
e ]
Garasje 1 | BrAd Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
Bod (BRA-b) boenheten(e)
Bad BRAc | =4 |
Teknisk el

L

,/ 1 rom

Terrasse- og
balkongareal

Arealet av terrasser, apne balkonger

: / Kjokken (TBA) og dpen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje '
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Suraole (GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingsheyde.

Innglasset
balkong

GUA kan opplyses i markedsfering der

det er aktuelt for den konkrete boligen
= c = og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. Ikke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Felles ganasjeaniogg

Garasje
plas:

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanleqg er ikke maleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Om erksendrmg

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsd ikke alene Bruksendring er @ endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

benyttes for & beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som m& vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan pélegge deg 3 avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Bod

Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) innelassetbalkong Sum Lertassegogibatkoneareal

(BRA-b) (TBA)
1. Etasje 5 5

SUM 5
SUM BRA 5

Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

1. Etasje Bod

Etasje

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar:  Det foreligger ikke tegninger av bygget.

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? E] Ja Nei

Boligblokk

Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Innglasset balkong SUmM Terrasse- og balkongareal

(BRA-b) (TBA)
Etasje 71 71 13

SUmM 71 13
SUM BRA 71

Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Soverom, soverom 2, stue/kjpkken, bad,
vaskerom

Etasje

Etasje

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk
Kommentar: ~ Soverom mot svalgang er godkjent som "disponibelt" (sekundaerrom). Ifglge godkjenning er det ikke lov a benytte dette som
rom for varig opphold.

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
16.6.2026 Jacob Engholm Holen Takstingenigr

Evy Olsvik Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
1531 SULA 111 50 6 IKKE OPPGITT (Ambita) Ikke relevant
Adresse

Fyllingvegen 3

Hjemmelshaver
Olsvik Evy

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Leilighet i Fyllingvegen i Langevag Sentrum. Kort veg til alle servicefunksjoner.
Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig vei eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Omradet har en endelig vedtatt arealplan godkjent til sentrumsformal.

Om tomten

Tomten ligger helt inn til gateplan og parkering. Leiligheten er sgrvendt med utsikt mot fjell og fjord.
Tinglyste/andre forhold

Se grunnboksutskrift.
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Fyllingvegen 3, 6030 LANGEVAG
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Kommunalinformasjon 16.06.2026 Gjennomgatt Nei
Egenerklaeringsskjema 16.06.2026 Gjennomgatt Nei
Energiattest 21.06.2026 Gjennomgatt Nei

Revisjoner
Versjon Ny versjon Kommentar
1 23.06.2026
2 02.07.2026
3 02.07.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVATILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er & gi en tilstandsanalyse til bruk for den
som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre tredjeparter.
Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig),
samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder fordeling
mellom P-areal og S-areal.

* Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for vurderingen,
er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver awvik, altsa en
tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever
normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgar av
tilstandsgradene.

e Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma bygningsdelen
vaere tilnzermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller symptomer
pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs
i naer fremtid, det er grunn til 3 varsle fare for skader pa grunn av alder eller
overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For
skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi TG2.
For synlige konstruksjoner kan alder ssmmen med andre symptomer og
momenter gi TG2. Awvik under TG2 kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer pa
forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort
tid. Pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis
sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

¢ Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme. Hva det vil koste 3
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i fem intervaller, og kan ikke forveksles
med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersgkelse, og
konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad. Kostnader til ikke
oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme. Utbedringskostnad
avhenger av personlige preferanser og markedspris pa materialer og
tjenesteyter.

PRESISERINGER

¢ Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa godkjenningstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift pa
befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel

rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten dokumentasjon, er
kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning (downlights),
demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av hensyn til
bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom og
rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke foreligger
godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke stemmer med
dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold og
elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar siden sist
boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a konsultere
offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig fagperson ved behov
for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til 3,
der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell observasjon.
Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom
under terreng). | praksis betyr dette at gjennomfgringen av befaringen
begrenses som fglger:

e Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten fysiske
inngrep (f.eks. riving).

e Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig eller
skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

¢ Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa innsiden
fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma veere
sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.

Oppdragsnr.: 21643-1340 Befaringsdato: 16.06.2026 Side: 18 av 19

61



Fyllingvegen 3, 6030 LANGEVAG
Gnr 111 - Bnr 50
1531 SULA

Naava Takst AS ‘
Hjellhaugvegen 96 A I
6013 ALESUND  Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

¢ Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av
awvik.

» Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak rate,
sopp og skadedyr.

¢ Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller visuelle
observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet hammerelektrode
og pigger).

o Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til bad, utforede
kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

¢ Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som er
basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av et
byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

o Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

¢ Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt
oppmalingen fant sted.

¢ Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor omsluttede
vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som opptas av
yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri bredde for at
arealet skal veere maleverdig, med betydning for BRA av for eksempel loft
med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal
(BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA)
opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der
det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav takhgyde (ALH)
opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og en del av oppdraget. Rom
skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne regnes som BRA/maleverdig
areal.

¢ Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til maleverdighet,
slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og minst en hgyde pa
1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far
betydning for om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet
males tas det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
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Befaringsdato:

lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

¢ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en ren matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt seerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom
pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal.
Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: “Delen
av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til bygningens
forvaltning, drift eller vedlikehold.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012 og
2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for a kunne utarbeide
rapporten. Personvernerkleering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her Personvernerkleering
- iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASION

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger fra
rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les mer
om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/KY1263

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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Adresse

Fyllingvegen 3, 6030 LANGEVAG

Dato for energimerking Merkenummer

21.06.2026 Energiattest-2026-314455
Bygningskategori Bygningsnummer
Boligblokker 10272254

Gardsnummer Bruksnummer

111 50

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

6 HO0301

@ Energikarakteren

Energiattest

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

2008 Leilighet
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
71,0 m? 71,0 m?

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

1 Betong

Oppvarming

Elektrisitet

Ventilasjon

Balansert ventilasjon

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima

Pr. KVM pr. ar
134,77 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
136,81 kWh/m? 9 714 kWh
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Q)

Fyllingvegen 3, 6030 LANGEVAG

Detaljering

Bygningsform Vegger
Nei Nei

Vindu Gulv

Nei Nei
Takkonstruksjon Ytterdgrer
Nei Nei
Energibruk Lekkasjetall
Nei Nei
Solceller

Nei
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Fyllingvegen 3, 6030 LANGEVAG

A->>

v— Tiltak

Brukertiltak

Tiltak 1: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av gulv,
tak og vegger.

Tiltak 2: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 3: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn nedvendig. Skift til sparepeerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgrket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 4: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 5: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto sterre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dgrer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mgbler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 6: Fglg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 7: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 8: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 9: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.
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Tiltak 10: Spar stream pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt a koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur inne i skapet / boksen (nye kjelekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa
kjsleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak utenders

Tiltak 11: Skifte til sparepeerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like mye lys som
vanlige gladelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gladelamper.

Tiltak 12: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 13: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbearsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefaler i bakken, med temperatur - og fuktfgler i
luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 14: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 15: Montere urstyring pa avtrekksvifter / ventilasjonsanlegg

Det bgr undersgkes hvorvidt ventilasjonsanlegget har mulighet for trinnvis regulering av luftmengden (1,2,3 eller max/normal/min) og evt.
urstyring tilknyttet denne funksjonen. Det bgr evt. ettermonteres et ukesur som styrer luftmengdene avhengig av brukstiden. For boliger bar
ikke ventilasjonen stoppes nar boligen ikke er i bruk, men det bgr veere en minsteventilasjon pa ca 0,2 I/s pr. m2.

Tiltak 16: Utfgre service pa ventilasjonsanlegg

Balanserte ventilasjonsanlegg bar kontrolleres jevnlig for & sikre at de fungerer som de skal. Filtere ber skiftes jevnlig.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 17: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 18: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvwvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring. Dersom mange slike
styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra
en sentral enhet.
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Om grunnlaget for
energimerket

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen.
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte
opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg
pa NS 3031.

https://www.enova.no/energimerking

<& Spersmal om energiattesten

Spgrsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Notar Moa

Oppdragsnr.

2-0134/26

Selger 1 navn

Evy Olsvik

Fyllingvegen 3

Poststed
LANGEVAG 6030

Er det dadsbo?
Nei []Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei ] va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

[] Nei Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar 2022

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall ar | 3

Antall maneder |6

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

[ Nei Ja

| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | LOfaver innboforsikring |
Polise/avtalenr. 36121513 |

Spgrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ va

Initialer selger: EO
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21

2.2

10

1

12

13

14

15

Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Nytt bad laget av utbygger i 2022.
Arbeid utfgrt av | Brathammer AS. Boligprosjekt

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

[ Nei Ja

Beskrivelse | Leiligheten var ny nar jeg kjopte den.Det var tidligere kontor Brathammer AS-Boligprosjekt
Er arbeidet byggemeldt?

O Nei M Ja

Beskrivelse | Byggemeldt av utbygger

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1va

Kjenner du til feil eller om har veert utfgrt arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [1va

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

[ Nei M Ja

Beskrivelse Det lak inn vann fra min balkong ved vinduet og det rant ned i leilighet under.Utbedret av Rudi Bygg AS

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?
] Nei Ja

Beskrivelse | Noen fa pa mitt bad.Satte ut feller og har ikkje sett dei siden. Har kontaktet sameie.

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar | Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ va

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ va

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [1va

Initialer selger: EO

69

Document reference: 2-0134/26



16

17

18

19

20

21

22

23

24

Kjenner du til om det har veert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Nytt yttertak ble lagt i 2025
Arbeid utfgrt av |Vestek AS

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [1va

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [ Ja

Er det foretatt radonmaling?

M Nei ] Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utferte malinger?

M Nei ] Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [1va

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei ] Ja

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfere okte felleskostnader/akt fellesgjeld?

M Nei [ va

27  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?
M Nei ] va
28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei ] va
Initialer selger: EO 3
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, Vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer pafares. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

e mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller
e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg ensker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjep av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en neeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i nzeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Soderberg & Partners.

[l Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjepe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: EO 4
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Nabolagsprofil

Fyllingvegen 3

Offentlig transport

2 Torget 1min %
Linje 4 O km
X Alesund Lufthavn, Vigra 46 min &
Skoler
Langevag skule (1-7 kl.) 16 min %
476 elever, 23 klasser 1.4 km
Sula ungdomsskule (8-10 kl.) 15 min &
423 elever, 35 klasser 1.3 km
Borgund vidaregaande skole 23 min &
730 elever, 54 klasser 17.4 km
Spjelkavik videregaende skole 23 min &
492 elever 18.5 km

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 28% i barnehagealder
B 39%6-12 &r
B 18%13-15 &r

15% 16-18 ar

Sivilstand

Gift 34%
Ikke gift 46%
Separert 8%
Enke/Enkemann 12%

Norge

33%

54%

9%

4%

r feil/mangler i g

Aldersfordeling
R
t5g
I
R R i :-:: g o Z\: i
mey S Ch ©2
- NN
i .
[
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
. Grunnkrets: Stadsnes 549 270
. Kommune: Sula 9 547 4014
B nNorge 5425 412 2654586
Barnehager
Nymarkbakken FUS barnehage (0-5 ar) 6 min 4
M barn 0.5 km
Langevag barnehage (0-5 ar) 9 min %
98 barn 0.7 km
Molveer barnehage (0-5 ar) 10 min #
65 barn 0.8 km
Dagligvare
Spar Langevag 1min %
Rema 1000 Langevag 5min 4
Sport
@ Molvaer skole 4 min %
Aktivitetshall, ballspill, fotball 0.4 km
@ Vasset idrettsanlegg 16 min %
Ballspill, fotball, friidrett, sandvolle... 1.3 km
& Aktiv Trening Langevag 4 min 4
& Crossfit Langevag 6 min #

kan foreko

b og gir uttrykk fo
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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Sula kommune Ferdigattest
Radmannen etter plan- og bygningslova av 14. juli 1985, § 99 nr. 1

Eining for plan byggesak og oppmaling

Ansvarleg sakjar Tiltakshavar

Bolig Prosjekt as Bolig Prosjekt AS

Fyllingvegen 3 F Fyllingvegen 3F

6030 LANGEVAG 6030 LANGEVAG

Ferdigattest er gitt for

Eigedom/byggjestad . Gnr Bnr Festenr Seksjonsnr
Fyllingvegen 3, 6030 LANGEVAG 111 50 1,2,34,502 6

Spesifikasjon
Kva slag bygg/tiltak
Ombyggingsarbeid / Leilighetsbygg

Vedtak gjort av Vedtak dato Saksnr
Delegert sak Sektorutvalet for miljg, naring og teknikk 02.02.2007 [ 017/07
Dato sluttkontroll Kontrollansvarleg

24.07.2008 Bolig Prosjekt as

Kontrollansvarleg for utferinga har serga for sluttkontroll og avsluttande gjennomgang av kontrolidokumentasjonen for det
terdige tiltaket. Gjennom dette har kontrollansvarleg stadfesta at kontroll er utfart med tilfredstillande resultat, slik vilkara er
sette for layve og krav i, eller i medhald av plan- og bygningslova.

Bygget eller delar av det ma ikkje brukast til andre formal enn det layvet gjeld for {jf. pbl § 93). Bruksendring krev sasrskilt
layve (jf pbl §93).

Vi gjer merksam pa at eventuelle arealavhengige kommunale avgifter reknast fra dato for
ferdigattest.

Merknader

Stad Stempel/underskrift
Langevag
Dato
30.07.2008
Leifl Muri Terje Havnegjerde
Driftseiningsleiar avdelingsingenigr
Adresse: Telefon: E-post: Bankgiro: Foretaksnr.:
«Sse_Adr» Sentralbord: 70 1991 00  postmottak @sula. kommune.no 6545 05 10011 964 980 543
«Sse_Postnr» «Sse_Poststed» Saksbeh: «Sbr_TIf» Web: Skattekonto:
Telefaks: «Sse_Fax» www.stla.kommune.no TB55 05 15317
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Sula kommune
Kommunedirektar
byggesak og oppmaling Plan

Ferdigattest
etter lov om planlegging og byggesaksbehandling av 27.juni
2008 nr 71, § 21-10

Ansvarleg sokjar
Bolig Prosjekt
Fyllingvegen 3

AS

6030 Langevag

Tiltakshavar

Bolig Prosjekt AS
Fyllingvegen 3
6030 Langevag

Eigedom /byggjestad:

Spesifikasjon
Kva slag bygg/tiltak:

Ferdigattest er gitt for

Fyllingvegen 3, 6030 Langevag

Snr.

Leiligeitsbygg /ombygging av ein leiligheit fra nzering til bustad.

Vedtak gjort av:

Vedtak dato: Saksnr. :

Delegert sak fra det faste utvalet for plansaker, igangsettingsloyve | 23.06.2021 | 098/21

Dato sluttkontroll:

19.05.22

Kontrollansvarleg:

| samsvar med gjenomfgringsplan versjon 2, datert 19.05.22

Merknader

Kantrollansvarleg for utferinga har sytt for sluttkontroll og avsiuttande gjennomgang av kontrolldokumentasjonen for det
ferdige tiltaket. Gjennom dette har kontrollansvarleq stadfesta at kontroll er utfert med tilfredstillande resultat, slik vilkara er
sette for loyve og krav i, eller i medhald av plan- og bygningslova.

Bygget eller delar av det ma ikkje brukast til andre formal enn det leyvet gjeld for (jf. plbl § 20-1)

Vi gjer merksam pa at eventuelle arealavhengige kommunale avgifter reknast fra
dato for ferdigattest.

Stad Stempel/underskrift
Langevag
Dato
03.06.2022
Terje Havnegjerde Stian Vamrak
Einingsleiar Byggesaksbehandlar
Dokumentet er elektronisk godkjent og har ingen signatur
Adresse: Telefon: E-post: Bankgiro: Foretaksnr.:
Postboks 280 Sentralbord: 70 1991 00 post@sula.kommune.no 4212.23.28079 964 980 543
6033 LANGEVAG Saksbeh: 70199100 Web: Skattekonto:

www.sula.kommune.no

6345 06 15317
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Attestert kopi av dok.nr. 2021/1590988/200
Attesteringstidspunkt 2026-06-03 07:34
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Torget Boliger gnr 111 bnr 50 i Sula kommune

Vedtekter

§ 1 Sameie

Sameie bestar av 8 andeler i g.nr.111 b.nr.50 i Sula kommune

§ 2 Formal

Sameiets formal er a ivareta sameiernes felles interesser pa eiendommen.
Utvendig farge pa boligene velges ved flertals beslutning i sameiemgtet.

Bygningsmessige endringer utvendig, som terasser etc., skal ha et enhetlig uttrykk og godkjennes av
styret fgr bygging tar til.

§ 3 Medlemmer/Styre
Enhver sameier har automatisk medlemskap i sameie.

Sameie kan organisere og bestille felles tjenester som sngbrayting, reinhold fellesareal, forsikring av
boligmassen, vedlikehold etc.

Styret bestar av tre personer som velges blant seksjonseierne.

2 medlemmer av styret velges for to ar, 1 medlem for 1 ar (gjelder farste valg). Deretter velges
styremedlemmer for to ar i gangen. Maks to styremedlemmer kan skiftes ut pr. valg.

Sarﬁeiet gir signatur rett til styret i fellesskap.

§ 4 Forsikring

Sameie velger i fellesskap et forsikringsselskap som skal forsikre heile bygningsmassen.
§ 5 Sameiemgte

Sameiemgpte er vedtaksfgr ndr min. 60% av partene mgter eller stiller med stedfortreder som har
skriftlig fullmakt.

Kvar andel i sameie har en stemme i sameiemgtet.

Enhver av Sameiets medlemmer kan kalle inn til Sameiemgte, det skal skje med min. 14 dagers
varsel.

Ved stemmelikhet skal saken avgjgres ved loddtrekning.

Vedtektene kan kun endres hvis endringen far flertall pd to Sameiemgte med minimum en maneds
mellomrom.

§ 6 Oppl@sning

Opplgsning av sameie kan ikke skje uten Sula kommunes samtykke. For gvrig kommer sameielovens
bestemmelser til anvendelse.




§ 7 Vedlikehold

Seksjonseierne i 2 og 3 etasje er i fellesskap ansvarlig for drift og vedlikehold av heis og inngangsparti
med fellesarealene, trapper og ganger fram til de ulike boligene og ytterveggane med dgrer og vindu
i 2 og 3 etasje opp til tak.

Vedlikehold av felles tak og taket over bakgarden fordeles iht. sameiebrgk blant alle eierne.

Foretningslokalet i seksjon 7 er ansvarlig for vedlikehold av ytterveggane, vindu og dgrer i fgrste
etasje (med unntak av inngangspartiet til leilighetene).

§ 8 Husdyr

Hold av husdyr er ikke tillatt med mindre dispensasjon er gitt av styret

Vedtektene er vedtatt i sameiemgte Sted: L/%M/? ff‘)?é?[)ato: @ J /@}* /2*

Sian: é 2 /.3[@&7 7
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Utskriftsdato: 02.06.2026

Oversiktskart for eiendom 1531 - 111/50// A
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© 2016 Norkart AS/Geo

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som falge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Grunnkart N

Eiendom: 111/50/0/6
Adresse:  Fyllingvegen 3
Dato: 02.06.2026

Sula kommune Malestokk: 1:1000 UTM-32

s Eiendomsgr. ngyaktig <= 10 cm W Eiendomsgr. mindre ngyaktig >200<=500 cm

e Eiendomsgr. middels ngyaktig >10<=30 cm Eiendomsgr. lite noyaktig >=500 cm = w == Hielpelinje veikant sasvwsns Hielpelinje fiktiv

e Eiendomsgr. mindre ngyaktig >30<=200 cm s Eiendomsgr. uviss nayaktighet = s w Hjelpelinje punktfeste

111722

11171181

©Norkart 2026

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.




Utskriftsdato: 02.06.2026

Eiendomskart for eiendom 1531 - 111/50//6 "

letmuﬂdgarden
1175

.........

Langevig

111181
(]
L]
o
Det tas om riktig eller i av opplysning i dette dok Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysnir benyttes som lag for ger.
e Lk - : Aliant
Ei omtvistet Eiendomsgr lite n@yaktig >=500 () Grensepunkt lite noyaktig G) P offentlig godkj
T Eiendomsgr mindre noyaktig >200<=500 @) G Kkt mind Kti A Grensepunkt - bolt
————— Hjelpelinje vegkant P yaktig x .
Eiend i i - e Lt ri Lt G kt - Kors
----------- Hielpelinje fiktiv fendomsgr mindre noyaklig >30<=200 @ punkt mindre noyaktig P
Hjelpelinje punktfest Ei gl noyaktig >10<=30 . G punkt middels noyaktiy [=1 G punkt - rer
Hielpelin - Eiendomsg ktig <= 10 @ Grensepunkt noyaktig . Grensepunkt - hjelpepunkt / annet
Eiend uviss Lt et

. Grensepunkt - uten klassifisering
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Areal og koordinater for eiendommen

564,70 m?

Areal

Representasjonspunkt
Grensepunkter

# Nord Ost

1 6926620,54 354982,15
2 6926615,8 354980,55
3  6926609,27 354979,25
4 6926602,22 354976,97
5 6926602,99 354974,59
6  6926599,51 354973,49
7 6926598,75 354975,86
8 6926591,27 354998,53
9 6926612,97 355005,98

Koordinatsystem

Noyaktigh.

13cm

13cm

13cm

13cm

13cm

13cm

13cm

13cm

13cm

Arealmerknad

EUREF89 UTM Sone 32

Nedsatt i

Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (1S)
Ikke spesifisert (1S)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (1S)
Ikke spesifisert (IS)

Mur (MU)

Nord

6926605,94

Grensepunkttype

Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)

Umerket (56)

Murhjgrne (89)

Ost  354989,71

Grenselinjer (m)

Lengde
25,00
5,00
6,66
7,41
2,50
3,65
2,49
23,87

22,94

Radius
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Ledningskart

Eiendom: 111/50/0/6

Adresse:  Fyllingvegen 3

Dato: 02.06.2026
Sulakommune 1 \ajestokk: 1:1000 UTM-32
= \/annledning A — Overvannsledning O Kum ‘- Hydrant
= = == Spillvannsledning -_ - .- Avlgp felles I:l Sluk

Kartet viser kommunale ledningstraseer (vann og avlgp) der dette finnes. Private stikkledninger tegnes der disse er registrert.
Informasjon hentes fra kommunens digitale ledningskartverk.

L

S B =
Mg S T
n?ndgﬂlden

©Norkart 2026 ' ‘ s ‘ | f
. \ N -
Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.

VA-ledninger kan veere tegnet parallellforskjevet og mange private ledninger mangler i kartet.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.




Utskriftsdato: 02.06.2026

Vegstatuskart for eiendom 1531 - 111/50//

- ELropaveg
? # Europaveg
% #* Europaveg tunnel
Riksveg
|/ Riksveg
[~ »* Riksveg tunnel
EFyIkesveg
/ Fylkesveg
»? Fylkesveg tunnel
kKommunalveg
/ Kommunalveg
»7 kommunalveg tunnel
- Privatveg
.;/ Privatveg
[ 7 privatveg tunnel
- Skogsbilveg
Skogsbilveg
skogsbilveg tunnel
Ferje
/ Ferje
- Gang - og sykkeleger
-/ Gang- og sykkelveg
7 Gang- og sykkelveg tunnel
~ Annet gangareal
|/ Annet gangareal
7 Annet gangareal tunnel
PR

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som falge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Kommuneplankart N

Eiendom: 111/50/0/6

Adresse: Fyllingvegen 3
Utskriftsdato: 02.06.2026

Sula kommune Malestokk:  1:2000 UTM-32

P

mn

W

©Norkart 2026

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Kommuneplan-8ygningar og anleqgqg (PBL2O(

Bustader - eksisterande
B  Sentrumsforml - nytt
Kommuneplan-Grentstruktur (PBL2008 §11-

Friomride - eksisterande
Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008
B Flanomride
- Grenseforarealform3l
—" ~ Hovudveg - eksisterande
~— ~ Samleveg - eksisterande
Gang-/sykkelveg - ek sisterande
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Reguleringsplankart K

Eiendom: 111/50/0/6
Adresse: Fyllingvegen 3
Utskriftsdato: 02.06.2026

Sula kommune Malestokk:  1:1000 UTM-32

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Reguleringsplan - Felles for PBL 1985 og 2(
Reqgulerings- og utbyggingsplanorride

-~ Planen si avgrensing
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Reguleringsplanforslag N

Eiendom: 111/50/0/6 A

Adresse: Fyllingvegen 3
Utskriftsdato: 02.06.2026
Sula kommune Malestokk:  1:1000

N 69&57‘)0 [\}\ 121 ] }/‘\\ m

UTM-32

—

/ N 6926700

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Reguleringspian-Juridiske linjer og punkt PE

~.+ T Fgresegnsgrense
Reguieringspian - Felles for PBL 1985 og 2¢
~ Planen si avgrensing
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Omradeanalyse

». Norkart

Eiendom 1531 111/50

Utskriftsdato 02.06.2026

Antall datasett | 99

VIKTIG: Fraveer av treff pa et datasett betyr ikke nedvendigvis at omradet er fritatt for risiko, men at det ikke er gjort observasjoner av det aktuelle
temaet i omradet, eller at omradet ikke er kartlagt. Treff pa et datasett indikerer normalt at ytterligere undersgkelser er nadvendige.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse

opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

12 Bergrte datasett

© 100-meter belte kyst

O Arter av nasjonal forvaltningsinteresse
O Flom - aktsomhetsomrader

O Losmasser N50/N250

O Mulighet for marin leire

O Stormflo og havniva

87 Sjekkede, ikke berorte datasett

© Aktsomhetskart for jord- og flomskred
© Akvakultur - lokaliteter

© Bergrettigheter

© Dybdedata

© Fiskeplasser redskap

© FKB-arealbruk

© Flomsoner

© Forsvarets skyte- og gvingsfelt i sjg

© Forurenset grunn

© Friluftslivsomrader - statlig sikra

© Grus og pukk

© Hoved- og biled

© Inngrepsfrie naturomrader

© Korallrev

© Kulturlandskap - verdifulle

© Kulturminner - Lokaliteter, Enkeltminner og Sikringssoner
© Kulturminner - Fredete bygninger

© Kulturminner brannvern - Tette trehusmilje
© Lufthavn - Restriksjonsplaner for Avinors lufthavner
© Markagrensen

© Naturtyper - Utvalgte

© Naturtyper pa land (NiN)

© Naturvernomrader

© Reindrift - Arstidsbeite - Hostbeite

© Reindrift - é\rstidsbeite - Sommerbeite
© Reindrift - Arstidsbeite - Vinterbeite

© Reindrift - Beitehage

© Reindrift - Flyttlei

@ Reindrift - Konvensjonsomrade

© Reindrift - Reinbeitedistrikt

@ Reindrift - Reindriftsanlegg

© Reindrift - Siidaomrade

© Skredfaresoner

© SR16 - Skogressurskart 16x16 meter
© Steinsprang - aktsomhetsomrader

© Stoykartlegging veg etter T-1442

© Stoysoner for BaneNORs jernbanenett
© Stoysoner for Forsvarets skyte- og evingsfelt
© Tilgjengelighet

© Trafikkulykker

© Vannforekomster

© Veg senterlinje Elveg 2.0

© Vernskog

@ Vindkraftverk

96

O Aktsomhetskart for kvikkleireskred
O FKB-AR5

O Kvikkleire

© Marin grense

O Naturtyper i Norge - Landskap

O Tettsteder

© Aktsomhetskart for snaskred

© Ankringsomrader

@ Byggeforbudssoner kraftledninger

© Dyrkbar jord

© FKB Tiltak

© FKB-bane

© Foreslatte naturvernomrader

© Forsvarets skyte- og gvingsfelt land

© Friluftslivsomrader - kartlagte og verdsatte
@ Grunnvannsborehull

© Gyteomrader

© Hoved- og biled, arealavgrensning

© Jordkvalitet

© Kulturlandskap - utvalgte

© Kulturminner - Kulturmiljger

© Kulturminner - SEFRAK

@ Kulturminner brannvern - Brannsmitteomrader
© Lassettingsplasser

© Marine Naturtyper - DN handbok 19

© Mineralressurser - industrimineral, naturstein og metaller
© Naturtyper - verdsatte

© Naturtyper pa land og i ferskvann (HB13)
© Radon

© Reindrift - Arstidsbeite - Hostvinterbeite
© Reindrift - Arstidsbeite - Varbeite

© Reindrift - Avtaleomréade

© Reindrift - Ekspropriasjonsomrade

© Reindrift - Konsesjonsomrade

© Reindrift - Oppsamlingsomrade

© Reindrift - Reinbeiteomrade

© Reindrift - Restriksjonsomrade

© Reindrift - Trekklei

© Skredhendelser

© Statens vegvesens kvikkleiredata

@ Store fjellskred

© Stoysoner Avinors lufthavner

© Steysoner for Forsvarets flyplasser

Q@ Strategisk stoykartlegging veg

© Trafikkmengde

© Turrutebasen

@ Vannkraft, Utbygd og ikke utbygd

© Verneplan for vassdrag

© Villreinomrader



| ilde | Norkart | versjon | 13.06.2012 |

Om datasettet Tegnforklaring

Datasettet viser buffersone 100 meter unna kystlinje som flater. 100-metersbelte kyst
© 0 100m belte kyst

Norkart Omradeanalyse 02.06.2026 Side 2 av 13
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| ilde | NVE | versjon | 01.06.2026 |
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Om datasettet Tegnforklaring

Kartet er et landsdekkende aktsomhetskart for kvikkleireskred som er basert pa del 1 i prosedyren gitt i kapitel 3 i fo .’°','°r.
NVE veileder 1/2019 Sikkerhet mot kvikkleireskred. Kartet viser omrader med mulig sammenhengende marin leire | {1 e exeamhet sebrina
(NGU) og terrengkriterier (haydeforskijeller og stigning) som tilsier at det kan veere fare for kvikkleireskred.
Aktsomhetskartet mé brukes sammen med faresonekartet for kvikkleireskred for & gi et helhetlig bilde av faren. Kartet er ment som grunnlag for
informasjon til kommuner, grunneiere, entreprengrer og andre, for & vise hvor terrenginngrep og andre aktiviteter som kan utlese skred. Kartet brukes
ogsa til & vise hvor det er ngdvendig & gé videre i prosedyren for & utrede kvikkleireskredfare ved arealplanlegging, utbygging og terrenginngrep iht.
anvisningene i NVE veileder 1/2019. Se ogsa NVEs hjemmesider (nve.no - arealplanlegging) for mer info om hvordan man skal ta hensyn til flom- og
skredfare i arealplaner.

Norkart Omradeanalyse 02.06.2026 Side 3 av 13
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‘ Miljedirektoratet ‘ Versjon | 01.04.2026 ’

Om datasettet Tegnforklaring
Datasettet viser kartlagte forekomst av arter som har nasjonal forvaltningsinteresse. Artene er valgt ut etter EHlahayhalinduada Srter < CfiANCE
. . . . L. L R £+ Spesielt hensynskrevende arter - omréde
spesifikke kvalitetskrav (funksjon til art og geografisk presisjon pa data) og atte utvalgskriterier og vises under tre \:_erc:'lsmte arter - ormrde
rl joe verdl
forskjellige forvaltningsnivéer. Datasettet inneholder bade punkter og omrader. Miljedirektoratets artsdata i

Naturbase hentes fra Artsdatabankens tjeneste Artskart.

Hensynskrevende arter

Antall
Navn Gruppe | observasjoner Verdikategori | Rodlistekategori | Faktaark
Gransanger | Fugler |1 noeVerdi Livskraftig (LC) Faktaark (https://faktaark.naturbase.no/artnasjonal?
id=6.190695_62.444485_4458)
Verdsatte arter
Antall
Navn Gruppe | observasjoner Verdikategori | Rodlistekategori | Faktaark
Gransanger | Fugler |1 noeVerdi Livskraftig (LC) Faktaark (https:/faktaark.naturbase.no/artnasjonal?
id=6.190695_62.444485_4458)
Norkart Omradeanalyse 02.06.2026 Side 4 av 13
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| ilde | Geovekst | versjon | 16.12.2025 |

Langevig

e

1
Om datasettet Tegnforklaring
FKB-AR5 beskriver Norges arealressurser i mélestokk 1:5 000. AR5 vil danne grunnlag for videre ajourhold av Bebyggelse
detaljert arealressursinformasjon. AR5 er et flatedekkende datasett som er velegnet for analyseformal og [ samferdsel

kartframstillinger.

Objekter

Arealtype Grunnforhold Skogbonitet Treslag

Bebygd Ikke relevant Ikke relevant Ikke relevant
Norkart Omradeanalyse 02.06.2026 Side 5av 13
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Kilde Norges vassdrags- og Versjon 01.06.2026
energidirektorat

s gl

Om datasettet Tegnforklaring

NVEs aktsomhetskart for flom er et nasjonalt kart p& oversiktsniv& som viser hvilke arealer som kan vaere utsatt for | Flom aktsomhetsomréde
flomfare. Kartet vil aldri kunne bli helt ngyaktig, men er godt nok til & gi en indikasjon p& hvor flomfaren ber vurderes Flom aktsomhetsomrade
naermere, dersom det er aktuelt med ny utbygging. Informasjonen i kartet kan benyttes som et forste

vurderingsgrunnlag i konsekvensutrednings- og/eller risiko- og sarbarhetsanalyser tilknyttet kommuneplanen og for & identifisere potensielle
fareomréder for flom. De potensielle fareomradene kan legges til grunn ved fastsetting av flomhensynssoner og planbestemmelser.
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Kilde Norges vassdrags- og Versjon 01.06.2026
energidirektorat

Om datasettet Tegnforklaring
Kartene gir en oversikt over soner med potensiell fare (aktsomhetsomrader) for sterre kvikkleireskred. Sonene er Kivikkleiredekning
identifisert og avgrenset ved kvartzergeologisk kartlegging (for & identifisere omrader med marin leire), geoteknisk [ Kartlagt

vurdering av topografi og grove, geotekniske undersgkelser. Sonene omfatter lssneomrader for kvikkleireskred Kvikkleiresone
(omrader som kan gli ut) og utlapsomrader (omrader som kan rammes av skredmasser) for nye kartlegginger. For [ Ingen kvikkleirefare

identifiserte soner som kun inneholder lesneomrader, ma utlepsomradene vurderes seerskilt.

De identifiserte kvikkleiresonene er klassifisert i tre faregradsklasser (hgy-, middels- og lav faregrad), basert pa topografiske, geotekniske og
hydrologiske kriterier. Sonene er videre klassifisert i tre konsekvensklasser(hay-, middels- og lav konsekvensklasse) avhengig av konsekvenser som et
skred i sonen vil ha pa bebyggelse og infrastruktur. Sonene er deretter klassifisert i fem risikoklasser, utledet fra faregrads- og
konsekvensklassifiseringen.

Datasettet er primeert ment som grunnlag for & vurdere kvikkleireskredfare pa kommuneplanniva. Datasettet/kartene er ogsa ment som grunnlag for
informasjon til kommuner, grunneiere, entreprengrer og andre, med tanke pa & unnga terrenginngrep og andre aktiviteter som kan utlgse skred. Sonene
viser omréder der en ma vise seerlig aktsomhet mot sterre kvikkleireskred ved arealplanlegging, utbygging og terrenginngrep. De kartlagte sonene viser
bare kvikkleiresoner med potensiell fare for sterre skred (terreng med heydeforskjell pa 15 m og mer). Det kan ogsa finnes skredfarlige kvikkleiresoner
utenfor de identifiserte sonene. | alle omrédder med marine leiravsetninger ma det derfor utvises en generell aktsomhet mot mulige kvikkleireskred. |
NVEs retningslinjer "Flaum og skredfare i arealplanar” med tilherende veileder "Vurdering av omradestabilitet ved utbygging pa kvikkleire og andre
jordarter med sprgbruddegenskaper”, og i veilederen til byggteknisk forskrift, er dette beskrevet neermere. Se ogsa NVEs hjemmesider for mer info om
hvordan man skal ta hensyn til flom- og skredfare i arealplaner: https://www.nve.no/flaum-og-skred/arealplanlegging/vassdragsmiljo-i-arealplanlegging/?
ref=mainmenu

Objekter
Navn Faregrad Faktaark
Omrade uten fare Ingen Faktaark (https://www.nve.no/moere-og-romsdal/kvikkleirerapporter-for-sula-kommune/)
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| Kilde ‘ Norges geologiske undersgkelse | Versjon | 15.05.2025 ‘

Om datasettet Tegnforklaring
Datagrunnlaget for tema jordarter er basert pa innholdet i kvarteergeologiske kart (lesmassekart), som foreligger Lzismasser N50/MN250
analogt i flere malestokker (hovedsaklig M 1:50.000). Kartene er konvertert til digital form ved hjelp av skanning og Fyllmasse

vektorisering. | ferste omgang er kun flatene og formelementer (linjer) etablert som digitale datasett. Senere vil ogsa
punktinformasjonen bli tilgjengelig. Temakoder og egenskaper falger i hovedsak SOSI-standarden, versjon 4.0. | egenskapstabellen til kartet er det gitt
opplysninger om jordartstype, og med utgangspunkt i jordartenes egenskaper er det utviklet aviedede tema. Dette kan veere infitrasjonsegenkaper og
grunnvannspotensiale. Forholdene ligger ogsa til rette for senere a utvikle tema av interesse for avfallsdeponering, grunnforhold og telefare. De avleda
temaene ma ikke oppfattes som absolutte, men er kun retningsgivende. Lokale forhold og variasjoner vil kunne medvirke til at avledningen burde veere
annerledes enn oppgitt. Lokale undersekelser anbefales derfor fer tiltak basert pa avledningen settes i verk.

Objekter
Losmassetype Infiltrasjonsegenskap Grunnvann
Fylimasse (antropogent materiale) Ikke klassifisert Ikke grunnvannspotensial i losmassene
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| Kilde ‘ Norges geologiske undersgkelse ‘ Versjon | 01.06.2026 ‘

Om datasettet Tegnforklaring
Marin grense angir det hayeste nivdet som havet nadde etter siste istid. Marin grense angir dermed det hgyest Marin grense flate
mulige nivaet for marine sedimenter (hav- og fjordavsetninger) som er hevet til tert land. Dataene bestar av W Marin grense flate

punktregistreringer, linjer samt polygoner. Linjer og polygoner er modellert fra punktene og en 10 m hgydemodell.
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‘ Norges geologiske undersgkelse | Versjon | 01.06.2026

Om datasettet Tegnforklaring
Mulighet for marin leire er basert pa losmassekart i ulik malestokk og datasett for marin grense. Lasmassetyper Mulighet for marin leire
under marin grense er klassifisert etter muligheten for & finne marin leire og kan grovt sett inndeles i seks klasser. [ stor

Karttjenesten 'Mulighet for marin leire' er opprettet som en hjelp til & lese et kvarteergeologisk kart. Datasettet kan
brukes til overordnet "screening" av store omrader mht mulig forekomst av marin leire. Andre type data kan bidra til & verifisere om hvorvidt marin leire er
tilstede eller ikke, for eksempel grunnboringsdata.

Objekter
Mulig marin leire Losmassetype
stor Fyllmasse (antropogent materiale)
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‘ Artsdatabanken | Versjon | 01.06.2026

Om datasettet Tegnforklaring
NiN landskap er et system for beskrivelse av landskapsmessig variasjon som forholder seg til definisjonene i den Kyst - slettelandskap
europeiske landskapskonvensjonen og i naturmangfoldloven. NiN landskap er en del av Artsdatabanken sitt ] Kyst - slettelandskap

typesystem «Natur i Norge (NiN)». Kartleggingsmetodikken er utviklet for Nordland fylke, og standarden er utviklet

etter et pilotprosjekt i Nordland fylke. Systemet inneholder standardisert metodikk for avgrensing og typeinndeling av landskap. Landskapsnivaet i NiN
er tilpasset kartlegging i mélestokk 1:50 000. Landskapstypeinndelingen i NiN omfatter alle landskap fra naturlandskap, via jordbrukslandskap til
bylandskapet. Pa grunnlag av digitale terrengformanalyser er det laget standardiserte kriterier for inndeling i hovedtyper og grupper av hovedtyper, som
fanger opp variasjonen i landskapet pa grov skala. Videre er det utarbeidet en typeinndeling for & adressere landskapsvariasjon i finere skala basert pa
variasjon i landskapets innhold og egenskaper. Variasjon i landskapet langs ti gradienter danner grunnlag for denne inndelingen.

Objekter
Objekttype Kode Landskapstype
kyst_slettelandskap LA-TI-K-S Skjermet indre slakt til smakupert kystslettelandskap med tett bebyggelse
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Kilde Norges vassdrags- og Versjon 01.06.2026
energidirektorat

Om datasettet Tegnforklaring
Datasettet er modellert av Kartverket og viser stormflo med gjentaksintervaller pa 20, 200 og 1000 &r, beregnet og Dekningskart
korrigert for havnivastigning og landheving. Datasettet er sveert relevant for arealplanlegging, byggesak, [ Grundig kartlagt med funn

klimatilpasning og arbeid med samfunnssikkerhet og beredskap. Datasettets innhold er tilpasset de krav til bl.a. 2150 - @vre estimat
[ @vre estimat

byggesak som ligger i tekniske byggesaksforskrifter TEK17. P& generelt grunnlag kan datasettet brukes for & 2100 - @yure estimat
visualisere framtidig havnivastigning og arealer som kan bli pavirket av stormflo. @ @vre estimat

2100 - 1000 &rs stormflo
1 1000 &rs stormflo
2100 - 200 &rs stormflo
[ 200 &rs stormflo

N& - @vre estimat

O @vre estimat

2100 - 200 ars stormflo

Sikkerhetsklasse Vannstand over nn2000 (Normalnull)

F2 270

2100 - 1000 ars stormfio

Sikkerhetsklasse Vannstand over nn2000 (Normalnull)

F3 280

2100 - Qvre estimat

Vannstand over nn2000 (Normalnull)

340

2150 - Qvre estimat

Vannstand over nn2000 (Normalnull)

400
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‘ Statistisk sentralbyra | Versjon | 01.06.2026

Om datasettet Tegnforklaring
Tettsteder er geografiske omrader som har en dynamisk avgrensing, og antall tettsteder og deres yttergrenser vil Tettsteder
endre seg over tid avhengig av byggeaktivitet og befolkningsutvikling. [] Tettsteder

Et tettsted er en hussamling med minst 200 bosatte og der avstanden mellom husene normalt ikke skal overstige 50 meter. Les mer om tettsted og
fullstendig definisjon her: http://www.ssb.no/beftett.

Objekter

Tettstednr Navn Innbyggere Areal

6025 Alesund 55386 28.87560081608578
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Kulturminnerapport 4 Norkart
Eiendom 1531 111/50
Utskriftsdato 02.06.2026 Antall datasett 4

Ingen datasett

© Kulturminner - Kulturmiljger
© Kulturminner - SEFRAK

Narkart Kulturminnerapport 02.06.2026

© Kulturminner - Lokaliteter, Enkeltminner og Sikringssoner
© Kulturminner - Fredete bygninger

Side 1 av 1
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjpper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er szerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfplger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIDKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjpkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal Ias og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



24 Soéderberg :
A &Partners ‘ Eiendom

Boligkjoperforsikring

Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette koste
deg bade tid og penger.

Dine fordeler

- Unnga bekymring og stress

— Spar verdifull tid

- Fa advokatkostnadene dekket

Med var boligkjeperforsikring er du i trygge hender
hvis du oppdager feil eller mangler ved boligen du har
kjopt. Forsikringen gir deg tilgang pa hjelp fra advokater, Hva koster forsikringen?
saksbehandlere og jurister som er spesialiserte pa Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.
eiendomskjop. De star klare til a hjelpe deg i fem ar etter
overtagelse - uten at du trenger a bekymre deg for egne
og eventuelle idemte saksomkostninger.

Borettslagseiendom: kr 8 900

Seksjonert eiendom/

aksjebolig: kr11900

Fa hjelpen du trenger! Enebolig/fritid/tomt: ~ kr17 900
— Nar: Du kjaper forsikringen nar du kjgper en brukt

bolig. Da gjelder avhendingsloven.
— Hvor: Hos eiendomsmegler senest ved

kontraktsmete. []
— Hvordan: Krysses av i kjgpekontrakten.

Forsikringsbevis og vilkar sendes per e-post.
Forsikringen er meglet frem av Soderberg & Partners og soderbergpartners.no/eiendom

er plassert hos Gar-Bo Forsakring AB.
*Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.



.
Ngklene i lomma.
Forsikring fikser vi.

Ved kj@p av bolig gjennom Notar Eiendomsmegling far kjgper én
maned gratis forsikring pa boligen i samarbeid med Kolibri Forsikring.
Forsikringen trer i kraft fra overtakelsesdato. Kolibri Forsikring vil

kontakte kjgper med informasjon og tilbud om videre forsikring
dersom kjgper gnsker dette.

X Kolibri s

—>kolibriforsikring.no



Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQ@RING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS néar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsé& budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 ferste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen begr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nar budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa foresporsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast
eiendom.

2. N&r et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
f&r melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

‘- FORBRUKERRADET ) Beromsmeglerforbund
]

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sdkalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medferer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

)

3/ Advokatforeningen
el obos L



BUD PA HJEMMET

Oppdragsnummer: 2-0134/26
Adresse: Fyllingvegen 3, 6030 LANGEVAG, gnr. 111, bnr. 50
og 197, snr. 6 i Sula kommune.

Salgsoppgavedato: 28.07.2026

Navn pa budgiver:

Fgdselsnummer:

Adresse:

Postnummer./Sted:

Telefon, privat:

Telefon, arbeid:

Kontaktperson: Ole Christian Walderhaug
TIf: 928 06 440
Epost: ole@notar.no

Navn pa budgiver:

Fgdselsnummer:

Adresse:

Postnummer./Sted:

Telefon, privat:

Telefon, arbeid:

E-mail: E-mail:

Gir herved bindende bud pa overnevnte eiendom pa kr: kroner:

Omkostninger i henhold til salgsoppgaven kommer i tillegg (Med blokkbokstaver)

Eventuelle forbehold/andre betingelser:

@nsket overtakelsestidspunkt: Budet gjelder til og med den: kl:

FINANSIERING

Langiver:

Bank:

Budet er bindende til kl 16.00 neste virkedag desom
budgiver ikke har angitt annen akseptfrist.

For a sikre en forsvarlig gjennomfgring av budrunden, stiller
Notar krav til frister ved budgivningen. Bud skal ikke ha en
akseptfrist pa mindre enn 30 minutter fra budet inngis.
Bud med kortere akseptfrist kan avvises.

Kontaktperson:
TIf:

Egenkapital kr:

Salg av eiendom, adr.:

Undertegnede bekrefter med dette & ha lest salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg. Undertegnende er kjent med
forbrukerinformasjon om budgivning. Budet er avgitt i henhold til de avtalebetingelser som fremgar av salgsop-
pgave. Budgiverne samtykker i at hver av partene forplikter hverandre ved inngivelse/endring av bud og/eller vilkar.

Sted/dato:

Budgivers underskrift:

LEGITIMASJON

Sted/dato:

Budgivers underskrift:

LEGITIMASIJON






