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Nordbyvegen 75

Ubebygd tomt med utsikt og grenser til frodig
skogsomrdde | Beliggende i et attraktivt omrdde
p& Nordby i Reelingen

Kari Killi v/ Notar har en flott tomt for salg i Nordbyvegen 75 i Reelingen.
Denne tomten gir deg det perfekte utgangspunktet for & realisere
boligdrammen.

Eiendommen ligger flott til i terreng med skrénet tomt og flat bakside. Det
ligger kommunalt vann pé& tomten, og det er adkomst, med veirett, over
privat eksisterende vei som deles med naboeiendommen.

-Tomtens storrelse 664 m?

-Utsikt og grenser til frodig skogsomré&de

-Avsatt til boligbebyggelse

-P& tomten kan det oppferes frittiggende enebolig: %-BYA = 25 % og
tomannsboliger: %-BYA = 30 %.

-Gode solforhold og hyggelige omgivelser

-Mulighet for & seke dispensasjon for bygg via kommunen

-Fra eiendommen er det kort gangavstand til bdthavna med mulighet for
leie av plass.

-Naturskjent omréde med direkte adkomst til vakre @yeren og ikke minst
Raelingens mest populsere badeplass, Myrdammen!




Notar er et eiendomsmeglerfirma eid av
eiendomsmeglere. Vi er overbevist om at den beste
eiendomsmegleren er spesialisert og uavhengig. Vart
kundelgfte er kvalitet, trygghet og hardt arbeid.

Salgsgaranti:

Var salgsgaranti betyr at hvis boligen ikke blir solgt til en pris du aksepterer, kan
du ndr som helst trekke deg fra salget helt vederlagsfritt. Var salgsgaranti er din
trygghetLive budgivining:

Alle interessenter som har meldt interesse fglges opp via telefon og sms. | tillegg
har vi var egen unike live budgivning pd vér hiemmeside, her kan alle felge

med."Godt gjort er bedre enn godt sagt”
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Ditt nye nabolag

BELIGGENHET

Tomten har solrik og fin beliggenhet neert @yeren. Nabolaget er stille og barnevennlig, og ligger pd& Nordby i
Raelingen kommune. Herfra er det naerhet til skoler, barnehager, offentlig kommunikasjon og vakre
rekreasjonsomrdder. Ved Nordby barneskole ligger det fotballbane og lekeplass, og omrddet har kort vei til
lyslaype, skilgyper, badeplass og ridesenter med mer.

Kort vei fra boligen er det opparbeidet en fin tursti opp til Myrdammen, kéret av RB til romerikes fineste
badeplass. Her finner du toaletter, badebrygge, stupebrett og store grentomréder med benker og bdliplasser. Du
kan ogsé gd veien videre opp til vakre Nordbysjeen, eller folge en av mange turstier innover i Reelingsésen. Fra
eiendommen er det kort gangavstand til b&thavna med mulighet for leie av plass.

Reelingen kommune arrangerer stolpejakt, som er en fin mate & bli kjient med omrédet. | Reelingen, like ved
Marikollen ungdomsskole, finner du Marikollen idrettspark. Her er det hopp- og alpinbakke, lyslayper og
skoytebane, samt en koselig varmestue. De senere drene er det foretatt store utbedringer av anlegget med nytt
skilek- og akeomréde for de aller minste, bare for & nevne noe. Her ligger ogsé Marikollhallen, hvor blant annet
Raelingen klatreklubb holder til.

Dagligvarehandelen kan blant annet gjeres pd Extra og Spar pd Flateby, Joker Hektnersletta og Kiwi Raelingen.
@nsker du ytterligere servicetilbud kan du ta turen inn til Lillestrom, en koselig by med et bredt utvalg av butikker,
restauranter og andre servicetilbud. Strammen storsenter, Triaden og Metro pd Lerenskog ligger ogsd i neerheten,
og ellers tar det kun 35 minutter & kjere til Oslo sentrum.

Omrdadet har mulighet for offentlig kommunikasjon med buss, og det gér busser til Lillestrom, Enebakk og Oslo
hele dagen. Neermeste bussholdeplass er Skjenberg, som ligger ca. 1km unna boligen. Med bil tar det ca. 10 min til
Flateby, 15 min til Lillestrom, 35 min til Oslo S og 45 min til Oslo lufthavn.

Fra eiendommen er det ca 15 minutter & gd til Nordby barneskole, og for elever i ungdomstrinnene er det
skolebussordning til Marikollen ungdomsskole. Det finnes flere videreg&ende skoler i neerliggende omrdder, samt
bdde private og kommunale barnehager, der Tomter FUS barnehage er den naermeste.
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Nokkelinformasjon

EIENDOMMEN
ADRESSE
Nordbyvegen 75, 2009 NORDBY

OPPDRAGSNUMMER
23-0062/26

SELGER
Stig-Morten Olsen

MATRIKKEL
Gdardsnummer 82, bruksnummer 132, , ideell andel 1/1.
i Reelingen kommune.

EIEFORM
Eiet

BOLIGTYPE
Boligtomt

ENERGIKLASSE
lkke angitt

TOMT
Eiet tomt p& 664 kvm.

BESKRIVELSE AV TOMT
Eiet tomt p& 664,30 kvm.

REGULERINGS- OG AREALPLANER
Eiendommen ligger i Reelingen kommune og omfattes av kommmuneplanens arealdel 2022-2033, hvor omrédet er
avsatt til eksisterende boligbebyggelse.

Eiendommen er videre regulert gjennom eldre reguleringsplan for «Lindemarky» vedtatt 12.12.2001. Planen &pner
for smdhusbebyggelse, herunder frittliggende eneboliger, med tilhgrende krav til utnyttelsesgrad, byggeheyder,
parkering og utearedaler.

Det fremgdr ogsd av planmaterialet at deler av omrédet inkluderer fellesarealer som adkomstveier, parkering,
leke- og grentomrdder, samt hensynssoner knyttet til blant annet friluftsomréder og bevaring.

Det er ikke registrert p&gdende reguleringsplaner eller planarbeid som direkte bergrer eiendommen per tidspunkt
for innhentede opplysninger.

| kommuneplanens arealdel 2022-2033 g§1-2 Gjeldene planer stér felgende:
Der gjeldende reguleringsplan mangler hgydebestemmelser for mgne- og eller gesimshgyde gitt i meter eller moh,
skal gesimshgyden ikke overstige 7.0 m, beregnet int. TEK. Gesimshgyden skal likevel ikke p& noe punkt overstige

7.0 m fra laveste punkt pé ferdig planert terreng til gverste gesims. §§ 6.1.3 og 6.1.4 skal tillegges vekt ved
vurdering av heyde pd ny bebyggelse.
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Ved oppfering av garasjer der gjeldende reguleringsplan mangler hgydebestemmelser for garasjer, skal
gesimshgyden ikke overstige 3 meter og menehgyden ikke overstige 4,5 meter fra OK gulv. Garasjer skall
underordnes boligen og kun ha ett mdéleverdig plan (gulvareal).

Der ikke annet er bestemt i den enkelte plan vedrgrende ark eller takopplaft og der slike konstruksjoner ikke
bryter med byggeskikken i nabolaget/nseromrédet, kan kommunen godkjenne slike konstruksjoner pé bolighus,
innenfor 1/3 av fasadens lengde, og med en heyere gesimshgyde enn det som framgér av heydebestemmelsen.

Maks. tillatt bebygd areal for felgende boligtyper er utnyttelsesgraden:
Frittiggende enebolig: %-BYA = 25 %

Tomannsboliger: %-BYA = 30 %

BYA er tillatt bebygd areal i % av tomtens netto areal inklusive parkeringsplasser.

Tilknytningsgebyrer vann/avigp 2026:
0-100 m2 per m2 kr 470,- ekskl. mva.
Over 100m?2 per m2 kr 235,- ekskl. mva.

Vedr. opplysninger om tilkknytningsgebyrer for vann og avlgp. Oppgitte satser er hentet fra Reelingen kommunens
hjemmeside pr. april2026. Det tas forbehold om justeringer/endringer av gebyrer/belap.

Dialog mellom kommunen og selger ble det opplyst om felgende:

Grensen for bebyggelse og kommunalt ledningsnett skal veere minimum 4 meter. Men det er mulig & soke
dispensasjon der det tilrettelegges med tiltak som for eksempel element fundamenter ned i bakken nesten helt
inn til kommunale ledninger. S& kan du bygge ting rett bak elementene pé& andre siden. Disse element
fundamentene vil ikke veere synlige da de settes under bakken.

S& det er fult mulig & komme naermere med godkjent unntak i seknaden. Husk & beskrive dette i saknaden nér
det er aktuelt & bygge ut huset, sé blir soknaden behandlet.

VEI/VANN/KLOAKK
Eiendommen er ikke tilknyttet offentlig vann og avigp. Det ligger ledning til kommmunalt vann pé& tomten.

BARNEHAGE/SKOLE/FRITID

Tomter FUS barnehage (0-5 ér) 1.2 km
Hektnerdsen Fus barnehage (0-5 ér) 5.1km
Smestadtoppen barnehage (1-5 ér) 5.3 km

SKOLEKRETS

Nordby skole (1-7 kl.) Tkm

Marikollen ungdomsskole (8-10 kl.) 8.1km
Reelingen videreg&ende skole 8.5 km
Stremmen videreg&ende skole 13 km

AREALER
OKONOMI
PRISANTYDNING
Kr. 1500 000,-

INFO KOMMUNALE AVGIFTER
Ingen gebyrer registrert pd eiendommen.
Kommunale avgifter fastsettes av kommunen nér bolig bygges og tas i bruk.
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INFORMASJON OM FORMUEVERDI

Formuesverdien pd eiendommen er pt. ikke fastsatt. Formuesverdien fastsettes med utgangspunkt i en
kvadratmeterpris som beregnes av Statistisk Sentraloyrd (SSB). Kvadratmeterprisen skal gi uttrykk for en
estimert markedsverdi pr. kvadratmeter og bygger pd statistiske opplysninger om omsatte boliger (boligtype,
areal, geografisk beliggenhet og alder). Ut fra kvadratmeterprisene til SSB fastsetter Skatteetaten drlige
kvadratmetersatser. Formuesverdien er ulik for primaerbolig og sekundaerbolig. For primaerbolig (der boligeier er
folkeregistrert pr 1. januar) utgjer formuesverdien 25% av kvadratmeterprisene og 90 % for sekundeerboliger (alle
andre boliger).

Ved ferstegangs verdsetting skal formuesverdi av ubebygget tomt hverken overstige 80 prosent av
eiendommens kostpris eller 80 prosent av eiendommens markedsverdi.

OMKOSTNINGER
kr. 1500 000,- (Prisantydning)

kr. 37 500,- (Dokumentavgift)
kr. 545,- (Tinglysing skjote)
kr. 545,- (Tinglysning pantedokument (pr. stk.))

kr. 38 590,- (Omkostninger totalt)

kr. 15638 590,- (Totalpris inkl. omkostninger)

NB! Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen selges til prisantydning.
Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.
Andel fellesgjeld og andel formue overtas av kjgper.

BETALINGSBETINGELSER

Det tas forbehold om endring i offentlige gebyrer. Kigpesum samt omkostninger innbetales senest per
overtagelsesdato. Kjgper er selv ansvarlig for at alle innbetalinger er meglerforetaket i hende til avtalt tid og mé
selv pdse at eventuell bankforbindelse er informert om dette. Innbetaling av kjspesum skal skje fra kjgpers konto i
norsk finansinstitusjon.

SERVITUTTER/RETTIGHETER
P& eiendommen er det tinglyst folgende heftelser og rettigheter som felger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

1995/11807-1/8 01.09.1995 REGISTRERING AV GRUNN
Denne matrikkelenhet utskilt fra: KNR: 3224 GNR: 82 BNR: 37

1995/15334~-2/8 02.111995 BEST. OM ADKOMSTRETT
Rettighet hefter i: KNR: 3224 GNR: 82 BNR: 37
Bestemmelse om vann/kloakkledning

Med flere bestemmelser

GJIELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

2026/472575-1/200 30.04.2026

BESTEMMELSE OM VANNLEDNING

RETTIGHETSHAVER: KNR: 3224 GNR: 82 BNR: 41
RETTIGHETSHAVER: KNR: 3224 GNR: 82 BNR: 118
RETTIGHETSHAVER: KNR: 3224 GNR: 82 BNR: 131

Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger

KAN IKKE SLETTES UTEN SAMTYKKE FRA: RZALINGEN KOMMUNE
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ORG.NR: 952 540 556

Beskrivelse av servituttene:

Det er tinglyst enkelte rettigheter p& eiendommen knyttet til teknisk infrastruktur og adkomst.

Eiendommen har blant annet rett til kjgrbar adkomstvei over naboeiendom med en bredde pd ca. 6 meter, hvor
vedlikeholdet skal deles forholdsmessig mellom bergrte eiendommer

Videre foreligger det rett til & fore, legge og vedlikeholde vann- og avigpsledninger over tilstatende eiendommer.
Det er samtidig krav om at terreng settes tilbake i opprinnelig stand etter eventuelle arbeider pé ledningsnettet.

| tilegg er det tinglyst rett for kommunen til & anlegge og vedilikeholde tekniske ledninger pd eiendommen.
Det gjeres oppmerksom pd at enkelte eldre rettigheter i hovedsak knytter seg til opprinnelig hovedeiendom og
ikke ngdvendigvis er gjeldende for fradelte parseller.

Det er i 2026 tinglyst en servitutt som sikrer rett til & legge og vedlikeholde vannledning over tilstatende
eiendommer. Servitutten er etablert i forbindelse med omlegging av privat vannledning og gir nedvendige
rettigheter for fremtidig drift, vedlikehold og eventuell utskifting av ledningsanlegget. Erklseringen kan ikke slettes
uten samtykke fra Reelingen kommune.

Naboeiendommene har rett til & ha vannledning over denne tomten. Ledninger som ligger i veien for bebyggelse
ma flyttes for ny eiers regning.

GRUNNBOKSDATO
29.04.2026

DIVERSE OPPLYSNINGER

DIVERSE

Det gjeres oppmerksom pd at megler ikke har innhentet saerskilte opplysninger om det finnes pdlegg fra brann/
feiervesen pd& eiendommen.

Tomten overtas i den stand den var ved besiktigelse.

Kjoper plikter & samtykke til fradeling, sammenfoying, tinglysning og/eller andre forhold som bergrer eiendommen
i den videre utviklingen av omrédet.

LEGALPANT

Kommunen har legalpant som sikkerhet for betaling av kommunale avgifter. Legalpant er pant som felger av
loven, og som ikke tinglyses. Legalpant felger derfor eiendommen ved salg. P& eiendommen kan det veere tinglyst
erkleeringer som f eks rett for kommunen til & vedilikeholde rersystemer for vann- og kloakk. Disse erklseringene vil
folge eiendommen ved salg. Kontakt megler for neermere informasjon.

OVERTAGELSE
Etter avtale. Angi ensket overtagelse ved budgivningen.

BAKGRUNN FOR OPPLYSNINGER | SALGSOPPGAVEN
Salgsoppgaven er utarbeidet ut ifra opplyshinger som er gitt av selger, befaring av eiendommen samt innhenting
av ngdvendige dokumenter og evt. takst/tilstandsrapport.

SALGSOPPGAVE SIST OPPDATERT
29.06.2026

ANSVARLIG MEGLERFORETAK

Stremmen Eiendomsmegling AS
Stremsveien 45 A, 2010 STROMMEN. TLF. 63 8170 00
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MEGLER

Kari Killi, Elendomsmegler
Epost: karikili@notar.no
Mobil: 455 04 207

MEGLERS VEDERLAG

Fastpris vederlag kr. 35 000,- (inkl. mva).
Salgstilretteleggelse kr. 14 990, (inkl. mva.)
Oppgjersgebyr kr. 7900,-  (inkl. mva.)

Markedspakke kr. 19 900,- (inkl. mva.)

Gebyr for utsatt betaling kr.3 000,- (inkl. mva.)
Grunnpakke/Grunnbok/e-tinglysing kr. 2 000,- (inkl. mva.)

Direkte utlegg dekkes av selger.

Dersom handel ikke kommer i stand er felgende avtalt om meglerforetakets vederlag: Intet salg - ingen regning.
Oppdragsgiver betaler bare hvis det blir salg. Boligselgerforsikring, bygningsrapport, takst og annonsering utover
avtalt markedspakke inngdr ikke i garantien, men kan bestilles direkte fra leverander.

VIKTIG INFORMASJON

BOLIGKJI@PERFORSIKRING

Kjeper har anledning til & tegne boligkjeperforsikring. Boligkjeperforsikring er en rettshjelpsforsikring som dekker
utgifter forbundet med juridisk bistand, fagkyndig uttalelse og saksomkostninger. Forsikringen er valgfri. Se
produktark, vedlagt salgsoppgave, for neermere informasjon og priser.

Forsikringen er meglet fram av Sdéderberg & Partners og er plassert hos Gar-Bo Férsdkring AB. Skadebehandling
foretas av Crawford & Company.

SENTRALE LOVER
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at Kjeper setter seg grundig inn i
alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjoper anses kjent
med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen neye, gjerne sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjeper som velger &
kjgpe usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent med ved undersgkelsen. Dersom det er
behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper rédferer seg med eiendomsmegler eller en bygningssakyndig fer det
legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjeperen mé kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan
det veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen.
Dette gjelder likevel bare dersom man kan gdé ut i fra at det virket inn pd& avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller
at feil opplysninger ikke ble rettet i tide pd en tydelig mdte. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis
blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstdatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som nadvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og skader som ngdvendiggjer
utbedring, er innenfor hva kjgper mé forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pé 2% eller
mer og minimum 1kvm.

Dersom eiendommen har et mindre grunnareal (tomt) enn kjgperen har regnet med, er det likevel ikke en mangel
hvis ikke arealet er vesentlig mindre enn det som fremkommer av salgsdokumentene, jf. avhl-3-3.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning maé kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pd
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kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjoper ikke er forbruker selges eiendommen «<som den ery, og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. §
3-9, 1. ledd 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt en innenders arealsvikt karakteriseres som en
mangel vurderes etter avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen
om & underseke eiendommen neye, gjelder ogsd for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjoper
menes kjop av eiendom ndr kjgperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
neeringsvirksomhet.

Bdde Kjoper og selger er forpliktet til & signere den standard kjgpekontrakten som er utarbeidet av Notar i
forbindelse med eiendomshandler. Kjgpekontrakten kan giennomgds hos eiendomsmegleren for budet legges inn.

KONSESJON

Selger har risikoen for at det er avtalt for hay kjigpesum etter konsesjonsloven § 9 g, dvs. ved salg av
eiendommen med mer enn 35 dekar fulldyrka og overflatedyrka jord, eller dersom den bestdr av mer enn 500
dekar produktiv skog. Dette innebaerer at avtalen faller bort hvis konsesjonssgknaden avslds helt eller delvis med
begrunnelse om at den avtalte prisen er for hay.

Selger har ogsé risikoen der erververen er et selvstendig rettssubjekt etter §9 tredje ledd (feks. AS, stiftelse), og
avslaget er begrunnet i eierformen.

Kjoper har risikoen for at konsesjon nektes med grunnlag i konsesjonsloven gvrige bestemmelser, herunder § 9
forste ledd nr. 1- 4 eller § 9 andre til fjerde ledd. Dersom konsesjon pd dette grunnlag nektes, skal oppgjeret likevel
gjennomferes, jf. eiendomsmeglingsforskriften g 6-5 (1), jf. eiendomsmeglingsloven § 6-9 (3), men da to méneder
etter at endelig avslagsvedtak er truffet. Endelig avslagsvedtak innebeerer at alle klagemuligheter er uttemt.

| disse tilfellene et vilkar for frigivelse av kjspesummen at kjgper har fétt nedvendig sikkerhet for kjgpesummen
gjennom tredjemannspant i eiendommen eller at det blir enighet mellom partene om annen sikkerhet.

Selger forplikter seg til lojalt & medvirke til at det etableres sikkerhet for kjspesummen, eksempelvis gjennom &
samtykke til tinglysing av kjgpers pantedokument pd eiendommen, og at kjeper kan disponere over eiendommen,
blant annet gjennom videresalg.

Kjeper er ansvarlig for & utarbeide og sende inn konsesjonssgknad. Seknad mé sendes inn snarest mulig etter
budaksept, dog senest omgdende etter signering av kjgpekontrakt. Kjgper baerer kostnaden med
konsesjonssgknaden.

PERSONOPPLYSNINGSLOVEN

Ditt personvern er viktig for Notar og vi er opptatt av & verne om personopplysningenes integritet, tilgjengelighet
og konfidensialitet. All behandling av personopplysninger i Notar skal felge det til enhver tid gjeldende
personvernregelverket, herunder GDPR og personopplysningsloven. Les mer om dette her: https://notar.no/
personvern.aspx.

HVITVASKINGSREGLENE

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og tilhgrende forskrift. Etter hvitvaskingsloven er
eiendomsmegler pélagt & gjennomfere kundetiltak av béde selger og kjeper. Hvis kjeper ikke bidrar til at megler
fér gjennomfert kundetiltak, og dette ferer til at transaksjonen ikke kan gjennomfares eller blir forsinket,
misligholder kjgper avtalen med selger. Etter 30 dager anses misligholdet vesentlig, og selger har rett til & heve
avtalen og giennomfare dekningssalg for Kjgpers regning.

Dersom det er selger som ikke bidrar til at megler fér gjennomfert lgpende kundetiltak underveis i oppdraget mé

eiendomsmegler stanse gjennomfaeringen av transaksjonen. Selger vil i et slikt tilfelle ha misligholdt sine
forpliktelser, og Kjgper vil kunne ha et krav mot selger etter avhendingsloven. Hvis kundetiltak ikke lar seg
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gjennomfere, vil Notar ikke kunne bistd med handelen eller foreta oppgjer.

Kjoper oppfordres til & innbetale kjgpesummen som ikke kommer fra l&neinstitusjon, i en samlet innbetaling fra
egen konto i norsk bank. Dersom innbetaling likevel md foretas pé annen méte, m& megler orienteres med
begrunnelse og informasjon om innbetalers navn, fer innbetaling av oppgjer.

VEDLEGG
Kommuneplankart
Grunnkart
Ledningskart
Matrikkelrapport
Dok-analyse
Sevitutter
Nabolagsprofil

BUDGIVNING

Det forste budet skal inngis skriftlig p& Notar sitt budskjema, pafert budgivers signatur og vedlagt kopi av
legitimasjon. Alternativt kan man legge inn bud elektronisk, ved bruk av "Gi bud" knapp i nettannonse, hvor
budgiver mé legitimere seg med BankID. Senere bud kan inngis per e-post eller SMS til megler. Megler skal s&
snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgiver at bud er mottatt.

Bud som ikke er skriftlig, eller som har en kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 ferste virkedag etter siste annonserte
visning, vil ikke bli formidlet til selger. Et bud er bindende for budgiver frem til angitt akseptfrist.

Bestemmelser om budgivning gitt i medhold av eiendomsmeglingsloven § 6-8 kommer til anvendelse ved
utferelsen av Oppdraget. For & sikre en forsvarlig gjennomfering av budrunden, stiller Notar krav til frister ved
budgivningen. Bud skal ikke ha en akseptfrist p& mindre enn 30 minutter fra budet inngis. Bud med kortere
akseptfrist enn 30 minutter kan avvises.

Selger stdr fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud. Selger mé skriftlig akseptere budet for budaksept kan
formidles til budgiver.

Fra og med 01.07.25 ble det ikke lengre veere lovlig & legge inn hemmelige bud.
Megler kan dermed ikke formidle bud med forbehold om at budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet opphold etter at handelen er kommet i stand. Alle
som har inngitt bud pd eiendommen kan kreve kopi av budjournalen i anonymisert form etter at budrunden er

avsluttet.

For evrig vises det til "Forbrukerinformasjon om budgivning” som er inntatt i salgsoppgaven.

NORDBYVEGEN 75

13



Denne boligen vil jeg gjerne ha!
Hva na?

1- KONTAKT MEGLER
Registrer din interesse og megleren holder deg oppdatert.

2 - HA FINANSIERING PA PLASS
Undersgk med banken hvor mye du kan fa i lan, og be om evt. finanseringsbevis.

3 - UNDERS@K BOLIGEN

Fgr det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til a sette seg inn i all
relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk
rapport med alle vedlegg.

4 - BUDGIVNING

Dersom du gnsker a by kan fgrste bud gis via Gl BUD-knappen pa hver eiendom, eller
du kan fylle ut budskjema som leveres/sendes til megler. Pafglgende bud ma ogsa
vaere skriftlige, men kan i tillegg gis via SMS eller epost. Se forbrukerinformasjon om
budgivning i prospekt.




VVedlegg

NORDBYVEGEN 75

Kommuneplankart
Grunnkart
Ledningskart
Matrikkelrapport
Dok-analyse
Sevitutter
Nabolagsprofil



EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Notar Romerike

Oppdragsnr.

23-0062/26

Selger 1 navn

Stig-Morten Olsen

Nordbyvegen 75

Poststed
NORDBY 2009

Er det dadsbo?
Nei []Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei ] va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

Nei []Ja

Initialer selger: SO
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Tilleggskommentar

Selger har ikke bebodd eiendommen og har derfor ikke spesifikk kunnskap om den. Det kan derfor vaere skader og andre forhold ved
eiendommen som ikke er spesifikt opplyst. Kjgper oppfordres derfor til & foreta en seerlig grundig undersgkelse av eiendommen, gjerne med
bistand av teknisk sakkyndig.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sake hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet farst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer pafares. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

e mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Il Jeg ensker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjep av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en neeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i nzeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Soderberg & Partners.

Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: SO 2
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Rezelingen kommune

Reguleringsbestemmelser til reguleringsplan for: «Lindemark», Gur. 82/Bar. 5 m.m.,
vedtatt 12.12.01 i kommunestyret i sak 0056/01.

¢ 1- GENERELT

1.1 Det planlagte omradet er avgrenset med plangrense. Innenfor planomridet skal de enkelte
delomrader utnyttes i samsvar med angivelse pa planen og disse bestemmelsene.

12 Omradet er disponert til felgende formal:
Bebyggelse Boliger
- Omrader for frittliggende sméhus {eneboliger) - Felt A1-A3
- Omréader for konsentrert smihusbebyggelse - Felt B1-B3
Trafikkomrade (offentlige) - Kjoreveg
- Annet vegareal (vegskraninger, sneopplagsplass mm.)
Spesialomride - Friluftsomréade/sti
Spesialomride-Bevaring - Gamme] rerledning (rergate)
Fellesomrader - Felles kjoreveg/avkjorsel
- Felles parkeringsplass m. garasjer
- Felles lekeplass/grentomrade/sti
- Felles renovasjonsplass
1.3 Til reguleringsplanen er det inngtt utbyggingsavtale mellom utbygger og Relingen kommune.
1.4 Far tiltak kan iverksettes p& Lindemark skal arkeologiske registreringer vare foretatt, jfr.

kulturminnelovens § 9.
§ 2 - FELLESBESTEMMELSER

2.1 Bebvogelse

2.1.1 Beregning av gesims- og mgnehayder skal skje i henhold til Miljeverndepartementets veileder ”Grad av
utnytting”-1997 (T-1205) og bestemmelsene til reguleringsplanen.

1 tillegg til angitte gesimsheoyder tillates det takarker 1 inntil 1/3-del av husets lengde. Eventuelle
takarker skal vises pé tegninger som folger soknad om rammetillatelse.

2.1.2  Bebyggelse innenfor de enkelte felt skal plasseres innenfor angitt byggegrense i feltene. Det tillates ikke
fyllinger utenfor formalsgrensen og inn i Spesialomréde-Friluftsomrade.
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2.2

221

222

2.3

231

24

20

Ved behandling av byggemeldinger skal det pases at bebyggelsen far en god form og
materialbehandling og at bygninger i samme byggefelt og byggeliv langs veg fir en harmonisk og god
utferelse med hensyn til takvinkel, materialvalg, farger mm. Kravet gjelder ogsa for garasjer og uthus.

Bebyggelsen skal ha saltak. Det kan kreves at bygninger i samme feli skal ha Iik takvinkel.
Fer rammeplan sendes inn for godkjenning md det foreligge naermere grunnundersekelser for arealet
som skal fylles opp i dalen sarwst for Veg 1, og nzrmere kontroll av de andre utbyggingsomradene utfra

anbefaling av Noteby AS i vurdering datert (7.06.99.

For &ret 2002-2003 kan omridet bygges ut med inntil 17 boenheter. Uthbyggingstakien kan etter initiativ
fra utbygger revurderes etter 2 ar og fastsettes eventuelt i egen aviale.

Parkering/Garasjer

Ved byggemelding av boliger skal det pa situasjonsplanen vises plassering av garasjer/carport eller
garasje-/carportanlegg selv om garasje/carport ikke skal oppferes samtidig med boligen(e). Garasjer skal
std minst 1 m fra nabogrense.

For hver hybel kreves det 1 eksira biloppstillingsplass i tillegg til ovrige angitte krav til parkering.

Utearealer, vegetasjon, terrengbehandling mm.

Mest mulig av eksisterende vegetasjon, skal sekes bevart ved bygging av hus samt anlegg av veger og
lekeplasser. Det kan ogsé kreves nyplanting som skjermvegetasjon, blant annet rundt parkeringsplasser
og lekeplasser. Likeledes skal nye skraninger (skjaringer/ fyllinger) jordkles og tilsds//beplantes, Det
skat legges vekt pd at terreng (eksisterende/nytt) rundt bebyggelse far en tiltalende utforming.

Utomhusplan

Det skal utarbeides utomhusplan for B-felt med tilherende parkeringsplasser og tilliggende felles gront-
/lekeomridet. Planen skal vise bebyggelse, veger, parkeringsplasser m. garasjer og renovasjonsbokser,
forsteiningsmurer, gjerder, eventuelle terrengtrapper, opparbeidelse av lekeplass med utstyr, gammelt
og nytt terreng (kotering}, beplantning (eksisterende/ny) mm. Planen skal veere godkjent for
rammetillatelse for bebyggelsen gis.

§ 3 - FRITTLIGGENDE SMAHUS (A-felt)

Bebyggelsen

1 feltet skal det oppfares frittliggende sméhusbebyggelse (eneboliger).
Maks. bebygd areal (grunnflate) , BYA, skal vaere 20 % av netto tomteareal inklusiv garasje.

Bebyggelsen kan veere 1 inntil 2 etasjer med maks. gesims-/raftheyde 5,0 m og menehoyde 7,8 m over
gjennomsnittlig planert terrengniva ved bygning. Der terrenget tillater det kan det bygges underetasje.
For hus med underetasje skal maks. gesimshayde ikke pa noe punkt langs fasaden overskride 3,5 m pa
husets overside og 6,0 m pa husets nedside regnet fra ferdig planert terreng. Meneheyden skal ikke
overstige 7,5 m fra giennomsnittlig ferrengniva rundt bygningen.



3.2

3.2.1

4.2.

4.2.1

5.1

52

53

54

5.5

5.6

5.7

Mindre justeringer av tomtegrensene i forhold til det planen viser kan skje ved utskilling av tomter.
Dersom det skjer vesentlige avvik fra den viste tomtedelingen ma det utarbeides egen tomtedelingsplan
eller samlet situasjonsplan for det aktuelle feltet eller for flere felt samlet for fradelinger og seknad om
rammetillatelse kan behandles.

Parkering

Det skal avsettes minimum 3 p-plasser pa egen tomt, herav | mulig garasjeplass. Dersom det oppferes
dobbeltgarasje skal det avsettes 2 gjesteparkeringsplasser.

§ 4 - KONSENTRERT SMAHUSBEBYGGELSE (B-felt)

Bebygeelsen

I feltet skal det oppferes rekkehus / leilighetsbygg.

Maks. bebygd areal (grunnflate), BY A, skal vare 43 % av netto feltareal.

Bebyggelsen i felt B2 kan vaere i inntil 2 etasjer med maks. gesims-/raftheyde 6,2 m og meneheyde 9,2
m. over giennomsnittlig terrenglinje ved bygning. Bebyggelsen i felt B1 og B3 skal vaere i 1 etasje +
underetasje med maks. gesims-/raftheyde pa 5,0 m og mencheyde 8,2 m over giennomsnittlig
terrenglinje rundt bygningen.

Mindre justeringer av bebyggelse og tomtegrenser i forhold til det illustrasjonsplanen viser, kan skje ved
detaljplanlegging av feltene. Dersom det skjer vesentlige avvik i forhold til illustrasjonsplanen kan det

kreves utarbeidet egen bebyggelsesplan for aktuelt felt eller for flere felt samlet som skal godkjennes for
sgknad om rammetillatelse kan behandles.

Parkering

Det skal avsettes minimum 1,5 p-plasser pé felles parkeringsplass for 2- og 3-roms leiligheter og 2
plasser for sterre leiligheter.

§ 5 - TRAFIKKOMRADER

Kjoreveger skal anlegges som angitt p4 planen.

Grefter og skraninger skal jordkles og tilsas/beplantes eller behandles pa annen tiltalende maéte.
Skraningen mellom veg 1 og Nordbyvegen skal beplantes med lave treer og busker. Dette gjelder ogsa
arealet inne pd Fellesomride lek som grenser inntil Felt B1 i nord.

Nye murer ned mot Nordbyaa pa nedsiden av Nordbyvegen utfares 1 natursteinsmur.

I frisiktsoner skal det ikke veere sikthindringer i en hoyde over 0,5 m fra kjerebanenivi.

Avilgarsler skal saneres og beholdes/anlegges som vist pd planen {pilsymbol).

Langs eiendomsgrensen mellom gur./bor. 82/6 og Nordbyvegen settes det opp rekkverk.

Vegene skal vaere ferdigstilt innen 31.12.03 eller senest for de 34 boenhetene er ferdigstilt.
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6.1

7.1

g2

821

822

8.3

3.3.1

832

§ 6 — SPESTALOMRADE - FRILUFTSOMRADE

1 omradet skal eksisterende jordsmonn og vegetasjon, eksklusiv hogstmoden granskog, bevares. Det kan
kreves at skogsbunn som skades blir «reparert» og at treer som skades/felles blir erstattet av nyplanting.
En viss skjetsel er likevel tillatt i omradet, som ved fare for trevelt og lignende. Kommunen kontaktes

dersom man ser behov for slike tiltak. Det tillates ikke satt opp lekeapparater | omradet. Ved eventuelt
anlegg av sti gjennom omradet ma det tas spesielt hensyn til edellavskogen.

§7 - SPESIALOMRADE BEVARING (gammel rorledning)

Den gamle rerledningen/tracéen til krafistasjonen skal bevares. Eventuell reparasjon av ledningen ma
skje i samarbeid med kommunen og antikvariske myndigheter.

§ 8 - FELLESOMRADER
Felles adkomstveger skal vere dpne for allmenn ferdsel.

Felles adkomstveg 2

Felles adkomstveg 2 er felles for boligene 1 felt A3. Ansvar for vedlikehold av vegen pahviler
tomteeierne vegen er felles for.

Vegen skal ha en maks. stigning pd 1: 9.

Vegen skal vere opparbeidet som vist pa reguleringsplanen for forste bolig i felt A3 tas i bruk.

Felles adkomstveg 3

Felles adkomstveg/gangveg 3 er felles for tomt A1-4, eiendommene §2/48 og §2/41. Ansvar for
vedlikehold av vegen pahviler tomteeierne veien er felles for.

Vegen skal veere opparbeidet som vist pa reguleringsplanen via veg 1 for nivaerende adkomst til
eiendommene 82/48 og 82/41 stenges.

Felles adkomstvee 4 og p-plass P1 og P2

Felles adkomstveg 4 og p-plass P1 og P2 er felles for feltene B1, B2 og B3. Ansvar for vedlikehold avy
fellesveg 4 og de felles p-plassene pdhviler boligeierne innenfor felt B1, B2 og B3.

Pa felles parkeringplasser kan det pa avmerket omride (G) bygges garasjer/ carporter i relcke med
storrelse 2.8 m x 5,0 m pr. plass. Garasjenc/carportene skal ha en maks. gesimsheyde pd 2,5 m og en

maks. meneheoyde pi 4,0 m.

Parkeringsplassene ma sikres med gjerde i nedvendig utstrekning.

Felles adkomstveg 4 og p-plass P1 og P2 skal vaere ferdig opparbeidet fer forste bolig 1 disse feltene tas

i bruk.
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8.4

4.1

8§.4.2

843

844

8.5

8.5.1

8.5.2

Felles lekeplass-/grentomrader/stier

De arealer av gor. 82/ bar. 5 m.m. som reguleres til felles lekeomride/grentareal skal opparbeides med
planiagte stier og vederlagsfritt overdras til beboerforeningen etter at feltet er utbygd. Stier skal
opparbeides i h.hut. gjeldende standard for slike anlegg. Arealer for barn 1 nermiliset, som vist pd
reguleringsptanen, skal opparbeides med sandkasse, lekeapparater, benker og bord og vare ferdigstilt
samtidig med at forste bebyggelse 1 B-feltene tas i bruk, eller sa snart arstiden tiilater det. Arealene skal
veere sikret mot forurensning, stay, trafikkfare og annen helsefare.

Felles lekeplass-/grentomrider/stier er felles for de boligene som naturlig tilherer disse arealene, det vil

si falgende eiendommer: gnr. 82, bar. 34, 37, 41, 48, 119, 131 og 132 og de boligeiendommene som blir
skilt ut fra gnr. 82 bnr. 5 og 38. Ansvar for vedlikehold av disse fellesomradene pahviler de samme

eiendommene.
Eksisterende vegetasjon skal i starst mulig grad sekes bevart.
Utearealer ma til enhver tid holdes i ryddig og ordentlig stand.

Felles renovasjonsplass

P4 viste steder ved veg 1 skal det avsettes plass for renovasjonsbokser for eneboligene med adkomst fra
felles privat adkomstveg.

For rekkehusene i felt B1, B2 og B3 skal det avsettes plass til renovasjonsbokser pa del av felles
parkeringsplasser som angitt.

Renovasjonsbokser skal skjermes med gjerde og kan ha tak over.

Ralingen, 04.01.02
Ordferer

<3 3 2
¥ }afr s tho, jl‘ﬁ“ ‘
l\ﬁm;:itha Rambgl
4
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Reelingen kommune

Reguleringsplankart

Eiendom: 82/132

Adresse: Nordbyvegen 75
Utskriftsdato: 29.04.2026
Malestokk: ~ 1:1000

UTM-32

N 6638700

©Norkart 2026
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Grunnkart N

Eiendom: 82/132
Adresse:  Nordbyvegen 75
Dato: 29.04.2026

Raelingen kommune | Malestokk: 1:1000
s Eiendomsgr. ngyaktig <= 10 cm s Eiendomsgr. mindre ngyaktig >200<=500 cm - Eiendomsgr. omtvistet e we we  Hjelpelinje vannkant
e Eiendomsgr. middels ngyaktig >10<=30 cm Eiendomsgr. lite neyaktig >=500 cm = w == Hielpelinje veikant susvwsn Hielpelinje fiktiv

W Eiendomsgr. mindre ngyaktig >30<=200 cm s Eiendomsgr. uviss noyaktighet = s w= Hjelpelinje punktfeste

82116

N 6638700 RERRRNA \ — T~ , N 6638700

- ©Norkart 2026 O
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Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.
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Ledningskart

Eiendom:
Adresse:
Dato:

Reelingen kommune

82/132
Nordbyvegen 75
29.04.2026

Malestokk: 1:1000

UTM-32

(= Vannledning ——

Spillvannsledning - -

Overvannsledning O Kum ‘.
Avlgp felles

Hydrant

[ sk

Kartet viser kommunale ledningstraseer (vann og avlgp) der dette finnes. Private stikkledninger tegnes der disse er registrert.
Informasjon hentes fra kommunens digitale ledningskartverk.

Nordby,,
96, ;
v o s e i o

N 6638700%

©Norkart 2026

005219 3

g 521

N 6636700

0052193,

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller av
VA-ledninger kan veere tegnet parallellforskjevet og mange private ledninger mangler i kartet.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.

vik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.




Kommuneplankart N

Eiendom: 82/132
Adresse: Nordbyvegen 75
Utskriftsdato: 29.04.2026
Raelingen kommune | Malestokk:  1:2000

T o R M

\l/ LR A
©Norkart 20%6 A
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Utskriftsdato: 29.04.2026

Eiendomskart for eiendom 3224 - 82/132// "g

82131

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
Eiendomsagr lite nayaktig >=500 Grensepunkt lite noyaktig O Grensepunkt - offentlig godkjent
Eiendomsgr mindre neyaktig >200<=500 @@ Grensepunkt mindre noyaktig A Grensepunkt - bolt
Eiendomsgr mindre noyaktig >30<=200 . Grensepunkt mindre neyaktig x Grensepunkt - kors

Eiendomsgr middels noyaktig >10<=30 i i -
,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, Hielpelinje punktfeste g yaklig . Grensepunkt middels neyaktig [=1 Grensepunkt - rer

_____________ Hjelpelinje vannkant Eiendomsgr noyaktig <= 10 @ Grensepunkt noyaktig . Grensepunkt - hjelpepunkt / annet
—————— Eiendomsgr uviss neyaktighet

------------- Eiendomsgr omtvistet
————— Hjelpelinje vegkant
----------- Hjelpelinje fiktiv

. Grensepunkt - uten klassifisering
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Areal og koordinater for eiendommen

Areal

Representasjonspunkt
Grensepunkter

# Nord Ost

1 6638772,31 617459,78
2 6638757,28 617438,61
3 6638773,46 617425,56
4 66387957 617450,65

664,30 m?

Koordinatsystem

Noyaktigh.

10cm

10 cm

10cm

10cm

Arealmerknad

EUREF89 UTM Sone 32 Nord 6638772,55
Nedsatt i Grensepunkttype
Ikke spesifisert (IS) Annen detalj (83)

Ikke spesifisert (IS)
Jord (JO)

Jord (JO)

Annen detalj (83)
Off. godkjent grensemerke (51)

Off. godkjent grensemerke (51)

Ost  617442,73

Grenselinjer (m)

Lengde
25,11
25,96
20,79

33,53

Radius

29



Utskriftsdato: 29.04.2026

Vegstatuskart for eiendom 3224 - 82/132// ;;

20 m

G

64

Svingen
Gl

T4

o4

Europaveg \
# Europaveg \
#* Europaveg tunnel
Riksveg
# Riksveg
#* Riksveg tunnel
Fylkesveg
/ Fylkesveg
2’ Fylkesveg tunnel
kKommunalveg
/ Kommunakeg
»7 kommunalveg tunnel
Privatveg
Privatveg
privatveq tunnel
Skogsbilveg
Skogsbilveg
skogsbilveg tunnel
Ferje
/7~ Ferje
Gang - og sykkeleger
/ Gang- og sykkelveg
7 Gang- og sykkelveg tunnel
Annet gangareal
/ Annet gangareal
7 Annet gangareal tunnel

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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LEDNINGSKART
geﬁt-gggnhsl_og hayder ma oppfaties som orienterende.

ledninger som ikke vises i kartet kan furulmmm'a. Nafml'ﬂ
Vediegg tf situaslonskart for goon: UtRdrift | cmmesnt S5 smiemones
situasjons e i o
Datow-ggign: .05.13 - ROBSAL Gemini
Milestoid
og hayder tatt Etablest Dao: 20260513 | Lednings forvatier: Raling 1:600
Koordinataystem: Al Sign.: ROBSAL . Norbyvegen 77-83
Haydesysten: (EPSG) Endret DataSign.: / Postne fsted: 2008 Norday Raslingen

Nordbyvegen etter rehab prosjektet

31



= Kartverket

32

Attestert kopi av dok.nr. 2026/472575/200
Attesteringstidspunkt 2026-06-19 14:15
Erklzering om rettighet i fast eiendom
Innsenders navn (rekvirent): Plass for tinglysingsstempel
Reelingen kommune avd. Naermilje prosjekt VA
Adresse:
PB 100
Postnummer: | Poststed:
2025 Fjerdingby
Fedselsnr./Org.nr. | Ref.nr. STQTENS KQRTVERK ralyat: 20.04.2928
952540556 060155
1. Hjemmelshaver {avgiver)
Navn | Fedselsnr.forg.nr. (11/9 siffer)
STIG-MORTEN OLSEN 25056
2. Elendom (avgivers)
Kommunenr | Kommunenavn | Gnr. | Bnr. | For. | snr.
3224 Raelingen 82 132
3. Rettighetshaver — fyll ut enten alternativ A efler B
Rettighet for fast eiendom (reell servitutt) *
Kommunenr. | Kommunenawn | Gnr | Bor | For. Snr
3224 Reelingen 82 131
3224 Raelingen 82 118
A 3224 Reelingen 82 41
Rettighet for person (p g servituttpengeheftelse)
Nawn | Fedselsnr./Org.nr. (11/9 siffer)
Dato / | Hjemmei;vers underskrift * é?
Statens kartverk — veiledende skjema (Bol ) Erklaring om retty 1 fast eilendom Side 1 av2
tt kopi bekreftes

Side 1 av 3



= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2026/472575/200
Attesteringstidspunkt 2026-06-19 14:15

4. Beskrivelse av rettigheten *

Rett til a legge vannledning og rett til fremtidig vedlikehold av vannledning over gnr 82 bnr 132.
Erklzeringen kan ikke slettes uten samtykke fra Raelingen kommune.

Vedlegg: Kart/skisse som viser avgivers eiendom og rettigheten inntegnet. Ja [ Nei

&. Andre avtaler (som ikke skal tinglyses)”

6. Underskrifter

Sted og dato | Hiemmelshavers (avgivers) underskrift ®

2%% *-,?é ‘5*‘”'%“’}%‘5%- /%%Z/%;

Noter:
L

2)

3)
4)

5)
B)

7)
8)

Dette skjemaet kan brukes for tinglysing av rettigheter i fast eiendom, som for eksempe! veirett, jaktrett, borett, forkjepsrett og

lignende. Hvilke rettigheter som er gjenstand for tinglysing reguleres av tinglysing § 12 Skj fylles ut i to eksemplarer og
til flg adresse: Ki rket Tinglysing, Postboks 600 Sentrum, 3507 Henef Det ene e plaret arki hos

Kartverket, mens det andre eksemplaret retumeres til innsender (rekvirent) etter tinglysing

Rekvirenten er den som sender inn dokumentet for tinglysing. Denne vil fa det ferdig tinglyste dokumentet tilsendt, og faktura for

tinglysingsgebyr

Eiendommen hvor rettigheten ligger.

Rettigheten vil faige eiendommen uavhengig av hvem som til enhver tid er eier av eiendommen, jfr. avhendingsioven § 3-4 annet ledd

bokstav d

Formélet med denne underskriften er 4 sikre at avgiver/njemmelshaver har sett begge sider av dokumentet.

Rettigheten ma gis en nayaktig tekstlig beskrivelse, jfr. tinglysingsloven § 8, jfr. forskrift om tinglysing § 4 (klarhet og form). Dersom

rettigheten er knyttet til en fysisk del av en fast eiendom, kan den tegnes inn pa et kart eller skisse over eiendommen

Det er ikke nadvendig a fylle ut dette feltet.

Den som signerer ma ha grunnbokshyj | til den eiendk 1 hvor rettigheten ligger Dersom det er flere hjlemmeishavere til

eiendommen, ma alle skrive under, eller det ma vedlegges fullmakt fra den eller de som ikke undertegner

Statens kartverk — veiledende skjema (Bokmal) ~ Erklaring om rettighet 1 fast ciendom “Side2av2

Side 2 av 3
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Attestert kopi av dok.nr. 2026/472575/200 Side 3 av 3
Attesteringstidspunkt 2026-06-19 14:15

= Kartverket
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2026/472628/200
Attesteringstidspunkt 2026-06-19 14:16

Erklaring om rettighet i fast eiendom '

Innsenders navn (rekvirent). Plass for tinglysingsstempel
Reelingen kommune avd. Neermilje prosjekt VA
Adresse:
PB 100
Postnummer: | Poststed:
2025 Fjerdingby i
Fadselsnr./Org.nr. | Refnr. S?R?ENS KnRT\fEng AR $9.04.2028
952540556 060155
1. Hjemmelshaver (avgiver)
Navn [ Fedselsnr.jorg nr. (11/9 siffer)
CHRISTIANE ANABELL DUSCHA 14069-
MARVIN KAHNERT 07069-
2. Elendom (avgivers)
Kommunenr. | Kommunenavn | Gnr. | Bor. | For. | snr.
3224 Reelingen 82 37
3. Rettighetshaver — fyll ut enten altemnativ A eller B
Rettighet for fast eiendom (reell servitutt) *
Kommunenr. | Kommunenavn | Gnr. [ Bnr | Frr | Snr
3224 Raelingen 82 131
3224 Reelingen 82 118
A 3224 Reelingen 82 41
3224 Reelingen 82 132
Rettighet for p leg servitutt/pengehefteise)
MNavn | Fadselsnr./Org.nr. (11/9 siffer)
Li.04. 20k [ PrsCe
| Hiemmelshavers underskrift *
Statens kartverk — veiledende skjema (Bokmal) Erklaering om rettighet i fast eiendom Side 1 av2
it kopt bekrefte

Side 1 av 3
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2026/472628/200
Attesteringstidspunkt 2026-06-19 14:16

4. Beskrivelse av rettigheten ©

Rett til & legge vannledning og rett til fremtidig vedlikehold av vannledning over gnr 82 bnr 37. Erklaeringen
kan ikke slettes uten samtykke fra Raelingen kommune.

Vedlegg: Kart/skisse som viser avgivers eiendom og rettigheten inntegnet. Ja [ Nei

5. Andre avtaler (som ikke skal tinglyses) ”

....5; Underskrifter
Sted og dato | HJernrnelsha avgivers) underskrift *
Mo w{@ 204 Jole Dsse /@*
Qt Vil ‘/l(l
Noter:
1) Dette skjemaet kan brukes for tinglysing av rettigheter i fast eiendom, som I'or eksempel veirett, jaktrett, borett, forkjepsrett og
lignende. Hvilke rettigheter som er gjenstand for tinglysing regul ingsloven § 12 Skj t fylles ut i to eksemplarer og
sendes 1l felgende adresse: Kartverket Ti g, Postboks 600 Sentrum 3507 Henefoss. Det ene eksemplaret arkiveres hos

Kartverket, mens det andre eksemplaret retumeras 1l innsender (rekvirent) etter tinglysing
2) Rekvirenten er den som sender inn dokumentet for tinglysing. Denne vil f& det ferdig tinglyste dokumentet tilsendt, og faktura for

linglysingsgebyr

3) Eiend 1 hvor rettigheten ligger.

4) Rettigheten vil felge eiendommen uavhengig av hvem som til enhver lid er eier av eiendommen, jfr. avhendingsloven § 3-4 annet ledd
bokstav d

5) Formalet med denne underskriften er d sikre at avgiver/hjemmelshaver har sett begge sider av dokumentet

B) Rettigheten ma gis en nayaktig tekstiig besknvelse, jfr. tinglysingsioven § B, jfr. forsknft om tinglysing § 4 (klarhet og form) Dersom
rettigheten er knyttet til en fysisk del av en fast eiendom, kan den tegnes inn pd et kart eller skisse over eiendommen

7)  Det er ikke ngdvendig & fylle ut dette feltet

8) Den som sig ma ha grunnbokshj el til den elendommen hvor rettigheten ligger Dersom det er flere hjemmelshavere til
eiendommen, ma alle skrive under, eller det ma vedlegges fullmakt fra den eller de som ikke underiegner
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Statens kartverk — veilledende skjema (Bokmdl) Erklaring om rettighet 1 fast elendom Side 2 av 2

Side 2 av 3



Side 3 av 3

Attestert kopi av dok.nr. 2026/472628/200

Attesteringstidspunkt 2026-06-19 14:16

= Kartverket
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Reguleringsplanforslag

Eiendom: 82/132
Adresse: Nordbyvegen 75
Utskriftsdato: 29.04.2026

Raelingen kommune | Malestokk:  1:1000

UTM-32

N 6638700

©Norkart 2026

00pZ19 3

0052193

N 6638700

0052193

Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.




Utskriftsdato: 29.04.2026
Reaelingen kommune
Adresse: Postboks 100, 2025 FJERDINGBY
Telefon: 63 83 51 00

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Reelingen kommune
Kommunenr. 3224 | Gardsnr. 82 Bruksnr. 132 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Nordbyvegen 75, 2009 NORDBY

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Nzermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid © Kommunedelplaner
© Kommunedelplaner under arbeid © Reguleringsplaner under bakken
© Reguleringsplaner over bakken © Reguleringsplaner under arbeid
O Reguleringsplaner bunn © Reguleringsplaner under arbeid i naerheten
© Bebyggelsesplaner © Bebyggelsesplaner over bakken
© Bebyggelsesplaner under bakken ©O Midlertidige forbud
Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 247

Navn Kommuneplanens arealdel 2022-2033

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 15.02.2023

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/3224/dokumenter/552/247-bestemmelser.pdf

Delarealer Delareal 664 m?
Arealbruk Boligbebyggelse,Naveaerende

Reguleringsplaner

Besok kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 150
Navn Lindemark, Gnr.82, Bnr.5 m.m.
Plantype Eldre reguleringsplan

Side 1av2
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Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 12.12.2001

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/3224/dokumenter/60/150_regbest.pdf

Side2av 2
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Reelingen kommune: Grunneiendom 3224-82/132

. Norkart

Utskriftsdato: 29.04.2026 10:34

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse opplysningene

benyttes som grunnlag for beslutninger.

Bruksnavn STORLI Beregnet areal 664.3
Etablert dato 07.08.1995 Historisk oppgitt areal 664,6
Oppdatert dato 19.10.2025 Historisk arealkilde Malebrev (1)
Skyld 0 Antall teiger 1
Bruk av grunn
Arealmerknader
Tinglyst [ |Delisamlafasteiendom [ |Grunnforurensning [ ] Avtale/Vedtak om gr.erverv
Bestdende [ |Under sammenslaing [ ]Kulturminne
[ ]Seksjonert [ |Klage er anmerket []lkke fullfgrt oppmélingsforr. Frist fullfering:
[ ]Harfester [ ]Jordskifte er krevd [ ]Mangel ved matrikkelferingskrav Frist retting:
Forretninger
Brukstilfelle Forr.dato Kom. saksref. Tingl.status Involverte
Forretningstype M.fer.dato Annen ref. Endr.dato Berorte
Omnummerering 01.01.2024 Tinglyst 82/132
Omnummerering 01.01.2024 01.01.2024
Omnummerering 01.01.2020 Tinglyst 82/132
Omnummerering 01.01.2020 01.01.2020
Kvalitetsheving for eksist. eiendom 01.11.2017
Annen forretningstype 01.11.2017 82/5, 82/34, 82/37, 82/131, 82/132, 118/4
Kvalitetsheving for eksist. eiendom 01.11.2017
Annen forretningstype 01.11.2017 82/5, 82/38, 82/131, 82/132
Kvalitetsheving for eksist. eiendom 01.11.2017
Annen forretningstype 01.11.2017 82/34, 82/38, 82/132
Fradeling av grunneiendom 06.07.1995 4502 82/37 (-664,6), 82/132 (664,6)
Kart- og delingsforretning
Teiger (Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32)
Type teig X Y H H.teig Ber. areal Arealmerknad
Eiendomsteig 6638772.55 617442.73 0 Ja 664.3
Tinglyste eierforhold
Navn Rolle Adresse Status
ID Andel Poststed Kategori
OLSEN STIG-MORTEN Hjemmelshaver (H) Aslia 15 Bosatt (B)
F250565***** il 2008 FJERDINGBY

Vegadresse: Nordbyvegen 75 Adressetilleggsnavn:

Poststed 2009 NORDBY Kirkesogn 02060801 Raelingen
Grunnkrets 503 Nordby 3 Tettsted 702 Fjellstad
Valgkrets 5 Nordby

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)

Side 1av 1
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Nabolagsprofil

Nordbyvegen 75 - Nabolaget Fjellstad/Nordby - vurdert av 63 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Husdyreiere

Offentlig transport

2 Skjgnberg 12 min 4
Linje 350 1km
@ Lillestrgm stasjon 16 min &
Totalt 10 ulike linjer 1.5 km
X  Oslo Gardermoen 44 min &
Skoler
Nordby skole (1-7 kl.) 13 min 4
123 elever, 7 klasser 1km
Marikollen ungdomsskole (8-10 kl.) N min &
444 elever, 19 klasser 8.1km
Rezelingen videregaende skole 12 min &
579 elever 8.5 km
Stremmen videregaende skole 18 min &
515 elever, 45 klasser 13 km
Ladepunkt for el-bil
& Nordby skole 13 min 4

«Rolig, stressfritt, utrolig hyggelige naboer, solfylt,

meget bra skole med flott uteareal, 10 min gange til

badeplass gjennom skogen og et flott turterreng.»

Sitat fra en lokalkjent

42

Opplevd trygghet
Veldig trygt 94/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 82/100

Naboskapet
Godt vennskap 76/100

Aldersfordeling

16.8 %
17.2%
145%
8.7 %
7.6 %
72%
18 %
19.7 %
212 %

443 %
416 %
389%

121%
139 %
183 %

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (1318 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

I Fjellstad/Nordby 1336 493
B Re=lingen kommune 19 024 7993
B Norge 5425 412 2654 586
Barnehager
Tomter FUS barnehage (0-5 ar) 15 min 4
69 barn 1.2 km
Hektnerasen Fus barnehage (0-5 ar) 7 min &
114 barn 51km
Smestadtoppen barnehage (1-5 ar) 7 min &
95 barn 53 km
Dagligvare
Joker Hektnersletta 6 min &
PostNord, sgndagsapent 4.5 km
Spar Flateby 8 min &
PostNord 6.5 km



Primaere transportmidler

1. Egen bil

2. Buss

Varer/Tjenester

Flatebysenteret 8 min &
i@ Boots apotek Flateby 8 min &

Turmulighetene
Nzerhet til skog og mark 96/100

Stgynivaet
Lite stgyniva 95/100

Trafikk

Lite trafikk 85/100

Sport

@ Nordby skole 10 min 4
Aktivitetshall, ballspill 0.8 km

@ Asvang 17 min &
Fotball 1.4 km

& Atletico Flateby 7 min &

& Puls Marikollen M min &

Boligmasse

I 86% enebolig
B 14% annet

«Stille og rolig, neert til skogen, fantastisk
oppvekstmiljg  og skolemiljg. Inkluderende
nabolag!»

Sitat fra en lokalkjent

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 30% i barnehagealder
B 36%6-12 &r
B 20%13-15 &r

14% 16-18 ar

Familiesammensetning

B
Q
=~
o
Q
=
>

Par u. barn

I Im
=)

28

a

3

o8

Q

=

=)

Enslig u. barn

jul
)
3
Q
3
=
(0]

0% 43%

B Fjellstad/Nordby
B Rzlingen kommune

B Norge
Sivilstand

Norge
Gift 40% 33%
lkke gift 52% 54%
Separert 6% 9%
Enke/Enkemann 2% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1995/11807/8
Attesteringstidspunkt 2026-04-29 12:47

Sidelav 4

Kommune

Rzlingen

Malebrev over

MALEBREV [ o senctoning
J.nr.

25/95
Malebrev nr.

4502

Evt. midl. forretning, dato, ref.nr.

Gnr. |Bar. |Festenr. .Dagbokw\.: = '.II\IQT
] 82 132 01 SEPT. 1995
Eiendom e -
m " - h}.:'..).".'.; AUNIERIAE
ruksnavn/adresse S ens
Storli HERRELSRETT _
= . paesokng; [/ X ()7
red 664 .6 M = -
| henhold til delingsloven av 23. juni 1978 er det holdt folgende forretning
Dato for for-
Rekvirent  |\Venke og Stig Morten Olsen
Bestyrer  |Kjell Halaas
Delingsforretning over parsell av 6nr.82 Bnr.37
Til stede: Stig Morten Dlsen (82/37) . Rune Landra (82/34) . Sverre Svendsen
Forretning | (82/41) . Aage Henriksen (82/5) og Oskar Henriksen (82/38) mstte ikke.
Underskrift
Sted [Dato [Underskrift p |Underskrift
rt,“;_h_ (ACA4‘S\JR.'~L(--- J 'C” qa_e,w
Rzlingen 07.08.95 Kjersti Larsstuen Kjell Halaas
KALINGEN KOMMUNE
Tinglysing TEKNISK ETAT
Dagbokstemnpel I'!'inglysingsstempai
Pategninger (rettelser o.l.) HW‘HI || || ‘II ““ ‘ll““l

Doknr: 11807 Tinglyst: 01.08.1995 Emb. 008
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM

g K-blankett 5814 Forlag: Sem & Stenersen A/S, Oslo 2-87 enes arki

kkel: 58
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Gnr I Bnr |Festenr 2
82 132 MALEBREVKART
Representasjonspunkt Jnr
X 208240 Yy 21256 ya 25/85
Kartblad X |Landsnett M&lebrev nr
CR044-1-35 4502
Madlestokk Areal 2
1: 500 664.6 M
N /
A 10
B2/37
=]
1
82/38 82/131
8
-
I
n
n
[+]
[=]
4_ X=208200
PUNKT PUNKTMERKE X-KOO0RD Y-KOORD
10 Grensemerke 208259.00 21264.54
11 Grensemerke 208235.38 21273.06
B Grensemerke 208220.90 21251.50
9 Grensemerke 208237. 42 21238.87
Vesla/Geonor
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N
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1
- 2
RELINGEN KOMMUNE _)93

RADHUSET TEKNISK ETAT
Dato :25.08.1995

Nedre Romerike herredsrett
Jonas Lies gt.
2000 LILLESTR@M

Deres ref.: VAr ref.: L.nr. 4501/4502/ic

FRADELING AV 2 PARSELLER AV EIENDOMMEN "SOLTOPPEN"
GNR. 82 BNR. 37 I RELINGEN.

P4 ovennevnte eiendom er det tinglyst felgende servitutter:

- Rett for kommunen til & anlegge og vedlikeholde ledninger
mm. Denne retten vedrerer gnr. 82 bnr. 37 og 132, men ikke
gnr. 82 bnr. 131 og skal ikke overferes pa denne.

- Rett for gnr. 82 bnr. 41 og 118 til & anlegge og
vedlikeholde wvann-/kloakkledninger over gnr. 82 bnr. 37.
Denne 7retten gjelder kun gnr. 82 bnr. 37 og skal ikke
overferes pa de fradelte parsellene.

- Bestemmelse om trafostasjon/kiosk gjelder kun gnr. 82
bnr. 37 og skal ikke overfores pd de fradelte parsellene.

Med vennlig hilsen

d TR =
. M/LLK(: (et e Lotec

-_—
Ingrid Carlsen
avd.ing

L, ; llr E'} \{L; ( e fl i C/ 5’ }L// :

Side 3 av 4

SE BESBKSADRESSE TELEFON TELEFAX BANKGIRO POSTGIRO
Egilgigswti Bjernhol thagan 63 83 51 00 63 83 52 33 Q006 08 00102 08 08 5 34 82 06
2008 Fjerdingby 1 20 22 82 (For skatt)
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[Fetumeres i TI N G LYST _: Skjﬂte”

DnE Fi=ndememegling AS |
Fostboks 1283, Vika i 0 2 NOV. 1985
0111 8slo | NEDRE ROMERIKE
} HERREDSRETE
§ ; BOKNE

Opplysningene | feltene 1-6 registreres | grunnboken

Seksjonsnr. | ldeell andel

Kommunenr. | Kommunenavn

. 02238 Relingen 82 37

Omsetningen gjeider bygg pa festet grunn | Ja I X |Nei

Beskalfenhet:
[ %] 18ebyad [ |2 ubebyod
Anvendelse av grunn:
Bolig- Fritids- Farretning/
T]B jant F elendom | V kontor |I Industri | L Landbruk I IK(}‘H. vel | IAnmei

Type bol?

[X]rB cnovls | J78 ooty | Rk kede. | |BL lohghet | ] AN Annet

— e " Utlyst ti salg pa det frie marked
Kr 800.000,- [ e
Omselningstype:

Skifte-

[ Frinsalg [ ]2 clercons) [ J3pnason | Jaauogn [ Jsopoger [ 8 Awet
Kjepesummen er oppgjort pa avtalt méate

kr 800.000,-

Ideell andel

avn

Venke Olsen

Stig Morten Qlsen /
/r

25 05 65

| ik ', [N 1Y 1, T M,
o D el e it Ly A Pt 15 —_—
Fe

g iv
._g 2 o Doknr: 15334 Tinglyst: 02.11.1995 Emb. 008 o
= ..a -'-l-rond Erikeen STATENS KARTVERK FAST EIENDOM ’[m'de
~ & ]
5 E Mona Osrenninpen .
8 ‘
| | 1 2

a— et i
- e
5 ~ [EETT 1

-
& 3
i & L o T
QO W
Q ofQ

OB EngregY W@fffmggmf??“skal ha rett til kjerbar atkomstveg i
6 m bredde over gnr. 82 bnr. 37 i felles avkjersel fram til
Nordbyvegen. Vedlikeholdet av vegen skal vere felles og skal

. fordeles forholdsmessig etter bruken.

Gnr. 82 bnr. 131 og 132 skal ogsa ha rett til & legge og &
fere tilsyn med vann- og kloakkledninger over gnr. 82 bnr. 37.
Ved ev. utbedring av skader pd ledningene, skal ledningseier
beserge terrenget satt i samme stand som det var fer arbeidet
startet.
Ovenstadende skal tinglyses pa egne og framtidige eieres vegne

som heftelse pd gnr. 82 bnr. 37.

Nr. 48 Palager. Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo  4-95
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Andre avialer (som ikke skal tinglyses)

7. Kjopers/erververs erkleering ved overdragelse av boligseksjon

Jeg/vi erkleerer at mitt/van erverv av seksjonen ikke er i strid med bestemmelsen i § 10 flerde ledd i lov av 4 mars 1983 nr. 7 (uldrag):
*Ingen kan erverve mer enn lo seksjoner | sameiel. Arbeidsgiver kan erverve flere seksjoner nar formalet er & leie ut til sine ansatte.”

Sted, dato

Kjopersierververs underskrift Gjentas med maskin eller blokkbokstaver

8. Erklzring om sivilstand m.v. ©/

1. Er utsteder(ne) gift eller registrert(e) partner(e)?

—)Fi Ja lj Nei  Hvis ja, ma ogsé spersmal 2 besvares

|2. Gjelder overdragelsen bolig som der{ne) og d (e ) felle(r) eller regi (e) partner(e) bruker som felles bolig?

Ja Nei  Hvis ja, ma ektetellen{e)/registrert{e) partner{e) samtykke | overdragelsen eller medundertegne som utsteder

9. Underskrifter og bekreftelser

Sted, dato ] I
Lol bione Vo095 _
Utsteders underskrift 7) |Gjenlas med maskin eller blokkbokstaver
%— %&éﬁq STIC-MoRTEN OLSE N
/ Q ;.
Venbe OlLaum VENKE  oLszpn

Jeg/vi bekrefter at utstederen(e) er over 18 ar, og har underskrevet eller vedkjent seg sin underskrift pa dette dokument i mitt/
vart naerveer. Jeg/vi er myndig(e) og bosatt i Norge.

1. vitneunderskrift U; ntas med maskin eller blokkbe
\ h"" { SVERRE NIELSEN
= Yvt/— "‘F Ty ToLLFEngKm_e
190 ASKER
2. vhmunders@ﬂ [Giem:asmed kin eller blokkbok
%%Z&%ﬂ) AN E Lof PO R

J\U?@S&?'

U dipecly R /900 _efbpin

Som ektefelle/registrert pé’rtner sarn'tykker jeg i overdragelsen

Ektefellensiregistrert pasthers underskrift ]Gjenias med maskin eller blokkbokstaver

Jeg/vi bekrefter at utstederen(e) er over 18 &r, og har underskrevet eller vedkjent seg sin underskrift pA dette dokument | mitt/
vart naerveer. Jegivi er myndig(e) og bosatt i Norge.

1. vitneunderskrift Gjentas med maskin eller blokkbokstaver
Adresse

2. vitneunderskrift Gjentas med maskin eller blokkbok
Adresse
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjpper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er szerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg folger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIDKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjpkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal Ias og ngkler til disse medfglige.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



24 Soéderberg :
A &Partners ‘ Eiendom

Boligkjoperforsikring

Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette koste
deg bade tid og penger.

Dine fordeler

- Unnga bekymring og stress

— Spar verdifull tid

- Fa advokatkostnadene dekket

Med var boligkjeperforsikring er du i trygge hender
hvis du oppdager feil eller mangler ved boligen du har
kjopt. Forsikringen gir deg tilgang pa hjelp fra advokater, Hva koster forsikringen?
saksbehandlere og jurister som er spesialiserte pa Forsikringspremien trekkes i oppgjaret.
eiendomskjop. De star klare til a hjelpe deg i fem ar etter
overtagelse - uten at du trenger a bekymre deg for egne
og eventuelle idemte saksomkostninger.

Borettslagseiendom: kr 8 900

Seksjonert eiendom/

aksjebolig: kr 11900

Fa hjelpen du trenger! Enebolig/fritid/tomt: ~ kr17 900
— Nar: Du kjaper forsikringen nar du kjgper en brukt

bolig. Da gjelder avhendingsloven.
— Hvor: Hos eiendomsmegler senest ved

kontraktsmete. []
— Hvordan: Krysses av i kjgpekontrakten.

Forsikringsbevis og vilkar sendes per e-post.
Forsikringen er meglet frem av Soderberg & Partners og soderbergpartners.no/eiendom

er plassert hos Gar-Bo Forsakring AB.
*Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.



.
Ngklene i lomma.
Forsikring fikser vi.

Ved kj@p av bolig gjennom Notar Eiendomsmegling far kjgper én
maned gratis forsikring pa boligen i samarbeid med Kolibri Forsikring.
Forsikringen trer i kraft fra overtakelsesdato. Kolibri Forsikring vil

kontakte kjgper med informasjon og tilbud om videre forsikring
dersom kjgper gnsker dette.

X Kolibri e

—>kolibriforsikring.no



Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQ@RING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS néar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsé& budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen begr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nar budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa foresporsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast
eiendom.

2. N&r et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

‘- FORBRUKERRADET ) Beromsmeglerforbund
]

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sdkalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medferer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

)

3/ Advokatforeningen
el hste il



BUD PA HJEMMET

Oppdragsnummer: 23-0062/26
Adresse: Nordbyvegen 75, 2009 NORDBY, gnr. 82, bnr. 132 i
Raelingen kommune.

Salgsoppgavedato: 29.06.2026

Navn pa budgiver:

Fgdselsnummer:

Adresse:

Postnummer./Sted:

Telefon, privat:

Telefon, arbeid:

Kontaktperson:  Kari Killi
TIf: 455 04 207
Epost: karikilli@notar.no

Navn pa budgiver:

Fgdselsnummer:

Adresse:

Postnummer./Sted:

Telefon, privat:

Telefon, arbeid:

E-mail: E-mail:

Gir herved bindende bud pa overnevnte eiendom pa kr: kroner:

Omkostninger i henhold til salgsoppgaven kommer i tillegg (Med blokkbokstaver)

Eventuelle forbehold/andre betingelser:

@nsket overtakelsestidspunkt: Budet gjelder til og med den: kl:

FINANSIERING

Langiver:

Bank:

Budet er bindende til kl 16.00 neste virkedag desom
budgiver ikke har angitt annen akseptfrist.

For a sikre en forsvarlig gjennomfgring av budrunden, stiller
Notar krav til frister ved budgivningen. Bud skal ikke ha en
akseptfrist pa mindre enn 30 minutter fra budet inngis.
Bud med kortere akseptfrist kan avvises.

Kontaktperson:
TIf:

Egenkapital kr:

Salg av eiendom, adr.:

Undertegnede bekrefter med dette & ha lest salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg. Undertegnende er kjent med
forbrukerinformasjon om budgivning. Budet er avgitt i henhold til de avtalebetingelser som fremgar av salgsop-
pgave. Budgiverne samtykker i at hver av partene forplikter hverandre ved inngivelse/endring av bud og/eller vilkar.

Sted/dato:

Budgivers underskrift:

LEGITIMASJON

Sted/dato:

Budgivers underskrift:

LEGITIMASJON






