Landvegen 658

BETNA

Prisantydning Kr 2 690 000,- Boligtype Frittliggende enebolig NOTAR.NO
BRA-i/BRA Total 155/174 kvm Megler Anders Havneraas TIf 938 82 954







Adresse

Prisantydning
Omkostninger
Totalpris
BRA-i/BRA Total
Eierform
Boligtype
Byggedr
Soverom

Landvegen 658
6683 VAGLAND
Kr 2 690 000,-
Kr 86 240,-

Kr 2 776 240,-
155/174 m?

Eiet

Frittliggende enebolig

1939
3

Notar Kristiansund

Knut Siems gate 7

6509 KRISTIANSUND N

Landvegen 658

Oppgradert enebolig med idyllisk beliggenhet og
strandlinje | Solrik og svaert pent opparbeidet
tomt

Din lokale eiendomsmegler Notar /Anders Havneraas har gleden av &
onske velkommen til Landvegen 658; en sjarmerende enebolig med idyllisk
beliggenhet ved Betnavégen i Heim kommune. Eiendommen byr pé egen
strandlinje og neerhet til elveutlepet fra Betna-elven. Omrddet har kort
avstand til barnehager, skole og dagligvarebutikker, samt gode
transportmuligheter.

Boligen, oppfert i 1939, har et bruksareal pd 155 m? fordelt pé Kkjeller, 1.
etasje og loft. Den er vesentlig oppgradert med nytt tak, etterisolering og
balansert ventilasjon (2016). Planlgsningen inkluderer entre, stue, kjgkken,
tre soverom, bad og flere boder. Uteomrédene bestdr av verandaer,
terrasser og en frittliggende paviljong. Tomten er pent opparbeidet med
plen, prydbusker og gruset parkering.

Velkommen til visning!




Notar er et eiendomsmeglerfirma eid av
eiendomsmeglere. Vi er overbevist om at den beste
eiendomsmegleren er spesialisert og uavhengig. Vart
kundelgfte er kvalitet, trygghet og hardt arbeid.

Salgsgaranti:

Var salgsgaranti betyr at hvis boligen ikke blir solgt til en pris du aksepterer, kan du
nér som helst trekke deg fra salget helt vederlagsfritt. Vér salgsgaranti er din
trygghet

Live budgivining:
Alle interessenter som har meldt interesse felges opp via telefon og sms. | tillegg har
vi v@r egen unike live budgivning pé vér hjiemmeside, her kan dlle felge med.

"Godt gjort er bedre enn godt sagt”

LANDVEGEN 658

Salgs-
garanti

Ingen salg
Ingen regning
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Stue med herlig utsikt!
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Kjokken

Kjokken
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Bad
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Gang

Soverom 1

n

LANDVEGEN 658



Soverom 2

Soverom 3
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Hage

Hage
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Hage

Paviljong
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Drivehus

Fasade

LANDVEGEN 658

15



Ditt nye nabolag

BELIGGENHET

Eiendommen ligger ved enden av Betnavdgen i Heim
kommune, Trgndelag fylke. Den har en idyllisk beliggenhet
med egen strandlinje og er plassert like ved elveutlgpet fra
Betna-elven.

For daglige innkjep finnes Coop Prix Végland og Bunnpris
Halsa innen 6 minutters kjering. Barnefamilier vil sette pris pd&
neerheten til Liabg barnehage, som ligger 6 minutter unna,
og Halsa barne- og ungdomsskole, som er en 7 minutters
kjgretur fra eiendommen.

Omrédet har ogsd gode fritidstilbud, inkludert @yan
fotballanlegg som ligger 6 minutter unna.

ADKOMST

Eiendommen ligger ved enden av Betnavdgen i Heim
kommune, Trendelag fylke. Adkomst skjer via offentlig vei
med privat avkjaring.

Det vil bli skiltet med visningsskilt ved fellesvisninger.
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Nokkelinformasjon

EIENDOMMEN
ADRESSE
Landvegen 658, 6683 VAGLAND

OPPDRAGSNUMMER
4-0015/26

SELGER
Gudny Dahl Torgersen

MATRIKKEL
Gardsnummer 237, bruksnummer 23, , ideell andel 1/1.
i Heim kommune.

EIEFORM
Eiet

BOLIGTYPE
Frittiggende enebolig

ENERGIKLASSE
Energifarge gul og bokstav G.

INFO ENERGIKLASSE

Energimerket beskriver hvor energieffektivt bygget er, og
hvilke energikilder som er brukt i bygget. Energimerket
bestdr av to deler: en energikarakter og en
oppvarmingskarakter. Til sammen forteller de om
energistandarden i boligen din.

Energikarakteren sier noe om energistandarden til
bygningen og dermed noe om forventet forbruk av energi.
Skalaen gdr fra A som er best til G som er ddrligst.

Oppvarmingskarakteren blir angitt ut fra hvor stor andel av
energien som kommer fra ikke fornybare energikilder, slik
som olje eller gass, eller fra elektrisitet. Et bygg som bare
har panelovner fér derfor en dérlig oppvarmingskarakter.
Karakteren er en fargeskala fra rgd til grenn, hvor grenn er
best. En gronn karakter betyr at du bruker bioenergi eller
annen ny fornybar energi. Bruk av ved, varmepumpe, sol og
fjernvarme gir god oppvarmingskarakter.

STRGMFORBRUK
Kostnader vil variere etter abonnement og forbruk.

TOMT
Eiet tomt pd& 4.086 kvm.

BESKRIVELSE AV TOMT
Tomten er pent opparbeidet med plen areal, prydbusker,
bed og gruset vei og parkering.

TAKST
Tilstandsrapport datert 05.02.2026. utfert av Endre Eikrem.

BYGGEAR
1939

BYGGEMATE

Eneboligen er oppfort i 1939 og er vesentlig renovert og
oppgradert. Bygningen fremstdr med god standard og
planigsning.

Byggegrunnen bestdr av fjell og stedlige lgsmasser.
Fundamenteringen er utfert med delvis stripefundament av
betong under grunnmuren. Grunnmuren er konstruert av
betong/sparestein med innvendig ubehandlede overflater.
Dreneringen rundt bygningen er beskrevet som naturlig
drenering av stedlige steinsatte masser og asfaltgranulat
under terreng. Veggkonstruksjonen bestdr av en tradisjonell
isolert reisverks-/bindingsverkskonstruksjon med vindtette
plater/vindsperre, isolasjon, lekter og utvendig
temmermannskledning med behandlet overflate. Tre sider
av boligen ble etterisolert og fikk ny utvendig kledning i
2076. Takkonstruksjonen er en plassbygget, luftet
sperrekonstruksjon med undertak av plank/bord, papp og
lekter. Taktekkingen bestdr av plastbelagte/lakkerte
stdlplater montert pé lekter for lufting. Konstruksjonen ble
etterisolert ned mot oppvarmet areal i 2016. Takrenner og
nedlgpsrer er av brennlakkert aluminium med tilhgrende
beslag. Det er montert stigetrinn til pipen. Etasjeskillene er
bygget som trebjelkelag med undergulv og underliggende
kledning. Mot grunnen er det en stept plate med fuktsperre
og isolasjon. Boligen har vinduer med 2-3 lags isolerglass
med steydemping pd tre sider, samt noen eldre koblede
vinduer i grunnmur/kjeller og stue. Hovedinngangsdaren er
behandlet, mens ytterderen til kjelleren er eldre.
Balkongderen er i tre med isolerglass fra 2016. Eiendommen
har en utkraget veranda mot gst og vest, bygget av
impregnerte bjelker, dekke og rekkverk/levegg, montert pd
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en baerende konstruksjon av tre sgyler og steopte
punktfundamenter. Det er ogsd terrasser av impregnerte
bjelker og dekke mot vest, samt en utkraget veranda over
inngangspartiet med undergulv og papptekking. Trapper til
hovedinngang og veranda mot vest er av impregnert
materiale, mens trappen til kjellernedgangen er stgpt. Over
kjellerinngangen er det et mindre skjermtak i en enkel
konstruksjon.

Eiendommen inkluderer et frittliggende uthus med saltak,
oppfert p& punktfundamenter. Hovedkonstruksjonen er av
playd plank med behandlede overflater, og taket har en
sperrekonstruksjon med undertak for taktekking av
asfaltpapp. Inngangen har en to-flgyet labankport med
mallte overflater.

Det finnes ogsd en plassbygget, frittliggende paviljong/
lysthus med 8-kantet tak, oppfert pd stepte
punktfundamenter/blokkstein. Ytterveggene er av
maskinlaftet playd plank/bindingsverk med isolasjon.
Takkonstruksjonen er en sperrekonstruksjon med undertak
av rupanel og taktekking av asfaltsingel. Etasjeskillet
bestdr av et isolert trebjelkelag med undergulv. Ytterder og
vinduer har isolerglass og sprosserammer.

TG2 - Avvik som kan kreve tiltak:

- Utvendig - Nedlgp og beslag

- Utvendig - Veggkonstruksjon

- Utvendig - Takkonstruksjon/Loft

- Utvendig - Vinduer

- Utvendig - Balkonger, terrasser og rom under balkonger
- Utvendig - Andre utvendige forhold - 2

- Innvendig - Radon

- Innvendig - Rom Under Terreng

- Innvendig - Innvendige dgrer

- Vatrom - Loftetasje > Bad > Sluk, membran og tettesjikt
- Tekniske installasjoner - Vannledninger

- Tekniske installasjoner - Avlgpsror

- Tekniske installasjoner - Varmtvannstank

- Tomteforhold - Drenering

- Tomteforhold - Grunnmur og fundamenter

- Tomteforhold - Utvendige vann- og avlgpsledninger

- Tomteforhold - Septiktank

TG3 - Store eller alvorlige avvik:
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- Innvendig - Etasjeskille/gulv mot grunn
- Innvendig - Innvendige trapper

For ytterligere informasjon ber vi interessenter foreta en
grundig gjennomgang av takst/tilstandsrapport og eiers
egenerkleering som folger vedlagt. Disse inneholder
informasjon av vesentlig betydning for eiendommen. Vi
oppfordrer alle interessenter til & foreta en grundig
gjennomgang av boligen/eiendommen, gjerne med bistand
av teknisk fagkyndig.

SAMMENDRAG SELGERS EGENERKLZARING
Boligen ble kjgpt i 2004.
Selger har bodd i boligen de siste 12 mdnedene.

2. Kjenner du til om det er utfert arbeid p& bad/vétrom?
Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad
Firmanavn: Byggtorget Vagland

Beskrivelse: Arbeidet ble ferdigstilt i 2010

2.1. Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

Ja

Beskrivelse: Nytt vannopplegg, nytt avigp ned til kjelleren.
Membran, sluk og tettsjikt ble fornyet med forbindelse med
dette

5. Kjenner du til om det er/har veert problemer med
drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i
underetasje/kjeller?

Ja

Beskrivelse: Finnes spor etter fukt.

7. Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/
skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, pdlegg,
fyringsforbud eller lignende?

Ja

Beskrivelse: Det ble satt inn stéirer i tegelstenspipe i 2024

8. Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur,
skjeve gulv eller lignende?

Ja

Beskrivelse: Skjeve gulv i stue

9. Kjenner du til om det er/har veert sopp/réteskader/
insekter/skadedyr p& eiendommen som rotter, mus, maur



eller lignende?
Ja
Beskrivelse: Ja, mus i kjeller p& vinteren

1. Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pd
el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?

Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad
Beskrivelse: Vennetjeneste

12. Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/
eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr,
ventilasjon)?

Ja

Beskrivelse: Eltilsyn i 2024 uten anmerkinger

13. Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
Ja
Beskrivelse: Montert i 2024

16. Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pd terrasse/
garasje/tak/fasade?

Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad
Firmanavn: Vi-Bygg A/S

Beskrivelse: Nytt tak og isolering av bolig. Terrasser, drivhus
og lysthus av ufagleert.

MODERNISERING OG PAKOSTNINGER
Arbeid utfert i boligen:

2024:

- Rehabilitert pipe

- El. kontroll utfert

- El. bil lader montert

2023:
- Varmepumpe montert i stue

2020:
- Ny platetopp og kjol/fryseskap til kjigkken montert

2076:

- Etterisolert pé kryploft

- Ny peisovn montert

- Etablert balansert ventilasjon i boligen

- Etterisolert og skiftet utvendig kledning og vindu pd& 3

vegger
- Ny taktekking montert

- Takrenner og nedlgpsrer av brennlakkert aluminium med
tilhgrende beslag. Stigetrinn til pipe montert.

2012

- Frittliggende drivhus montert vest p& eiendommen av
aluminium og polykarbonat plater, lufteluker og der.
Drivhuset er montert pé& dekke av impregnerte bjelker og
terrassebord.

20T
- Pusset opp kjokken

2010:

- Pusset opp bad i loftetasje

- Nytt ror i ror system og ledningsnett for avigp til bad og
kjokken (2010/2014)

2009:
- Oppgradert sikringskap

REGULERINGS- OG AREALPLANER

Eiendommen folger Kommuneplanens arealdel 2023-2035,
med ikrafttredelse 22.06.2023. | kommmuneplanen er
eiendommen avsatt til LNFR. Eiendommen bergres av
faresone for hoyspenningsanlegg (H370) og faresone for
flom (H320) i henhold til kommuneplanen.

Utsnitt av reguleringskart med tegnforklaring fglger vedlagt
i salgsoppgaven. Reguleringsbestemmelser kan ses hos
meglerforetaket. Dersom det er gnskelig med ytterligere
opplysninger knyttet til reguleringsforhold s& oppfordrer vi
interessenter til & kontakte Heim kommune.

OPPVARMING

Elektrisk oppvarming. Boligen har varmepumper montert i
stue (2023) og vindfang (noe eldre), samt en peisovn i stuen
fra 2016. Badet i loftetasjen har elektriske varmekabler i
gulvet.

Varmekilder, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper
og panelovner, felger med uansett festemdte. Frittstdende
biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfelger ikke.
Det folger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg-
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eller fastmonterte varmekilder pd visning.

PARKERINGSFORHOLD

Eiendommen har gruset vei og parkering p& tomten. Fant
ikke ytterligere relevant informasjon om parkering i
dokumentene.

VEI/VANN/KLOAKK

Eiendommen er tilknyttet offentlig vei.
Privat vann fra Halsabygda vassverk.
Privat avlgp, septik.

Det gjores oppmerksom pd& at private ledninger
vedlikeholdes for eiers regning. For private fellesledninger er
det normailt tilknyttet solidarisk vedlikeholdsplikt.

ADGANG TIL UTLEIE
Eiendommen kan leies ut i sin helhet.

FERDIGATTEST/MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE

Det foreligger hverken godkjente hustegninger,
byggetillatelse eller brukstillatelse/ferdigattest for boligen
grunnet alder. Det er derfor ikke mulig for meglerforetaket
og kontrollere om det er foretatt bygningsmessige
planendringer/pdbygg/tilbygg etter 1965 som burde veert
omsekt/godkjent. Klassifisering av rom i prospekt er derfor
gjort med bakgrunn i bruken pé& befaringsdagen. Det gjeres
dog oppmerksom pé at bruken av rommet likevel kan veere
i strid med byggeteknisk forskrift og /eller mangle
godkjennelse for den aktuelle bruken.

Det er ikke mottatt tegninger, vedtak eller ferdigattest for
bod eller paviljong.

Kommunen kan kreve at dagens forskrifter og lovverk
legges til grunn ved omsegking. Uavhengig av reaksjonsform
fra kommunen, blir dette kjgpers ansvar og risiko siden
boligen selges slik den fremstdér.

RADONMALING
Det er ikke foretatt radonmadlinger og bygget er heller ikke
utfert med radonsperre.

INNHOLD
Underetasje: Gang og 4 boder
1. etasje: Vindfang, entré, kott, stue og kjokken
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2. etasje: Trapperom, gang, bad og 3 soverom

STANDARD

Gulv: Parkett, vinylbelegg, ubehandlet betong og flis.
Vegger: Malt strie/tapet, panel, murpuss, behandlet plater
og flis.

Himling: Malte tak/takplater og panel i tak med tilhgrende
listverk.

Bad i loftetasje

Flis p& vegger og panel innvendig i tak med tilhgrende
listverk. Flis p& gulv med sluk og elektriske varmekabler.
Baderomsinnredning med mallte, profilerte fronter,
heldekkende servantplate, sideskap og speil. Nedfelt
servant, veggmontert toalett, dusjhjgrne med glassdarer og
tilhgrende armaturer montert. Avtrekk via boligens
balanserte ventilasjon.

Kjokken

Kjokken har parkett pd gulv, malte panelplater og tapet pd
vegger med flis mellom benkeskap/overskap og malte tak
med synlige bjelker og tilhgrende listverk. Kjgkken
innredning med malte glatte fronter, takhaye overskap
(tilpasset) laminat benkeplater og benkebeslag med 171/2
kum og tilhgrende armatur. Opplegg for oppvaskmaskin og
integrert kjol/fryseskap, microbglge ovn, komfyr og
platetopp. Fritthengende kjokkenventilator i stél med
avtrekk fort til yttervegg.

Du ber lese tilstandsrapport, eiendomsmeglers beskrivelse i
salgsprospektet og selgers egenerkleering ngye. Du kan ikke
klage pé forhold som du har f&tt opplysninger om i
tilstandsrapporten, i salgsoppgaven eller pd andre mdéter.
Se pd tilstandsgrad og ansl&tt utbedringskostnad for &
danne deg et bilde av hva du mé regne med av kostnader
og eventuelle arbeider pd boligen fremover. Husk at en
anslétt kostnad ikke er det samme som faktisk kostnad.
Merk ogsd at anslatt utbedringskostnad bare er utbedring
av konkrete avvik, etter den standarden som boligen har.
Oppgradering til dagens standard kan koste mer.

HVITEVARER
Folgende hvitevarer medfglger: Integrerte hvitevarer

Produkter og installasjoner som medfelger overdras uten



noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti.

Tilbeheorsliste folger vedlagt i prospekt.

INNBO OG LOSORE
Selger opplyser at fastmonterte lamper i tak pé stue ikke
medfglger.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, Nnér annet ikke er
avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter lov,
forskrift eller annet offentlig vedtak skal folge med. Det
samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er
fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. §
3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som
omfattes av «innredning og utstyrsy, og over hva som skal
regnes som «fastmontert eller seerskilt tilpassets.

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med
eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehor som skal felge med eiendommen, er en del av
avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er
opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud
eller avtale pd annen mdte er inngdtt. Der intet annet er
avtalt, vil lgsegre og tilbeheor medfelge slik dette
fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og tilbehgrslisten som
fremkommer lenger bak i salgsoppgaven.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten
noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i den vediagte liste som ikke finnes p&
eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

Bransjens liste over lpsgre og tilbeher er utarbeidet av
Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er
gjeldende fra 1. januar 2020.

AREALER

BRA - i: 155 m?
BRA -e: 19 m?
BRA totalt: 774 m?
TBA: 83 m?

ENEBOLIG

Bruksareal fordelt pd etasje

Underetasje

BRA-i: 47 m? Gang og 4 boder

1. etasje

BRA-i: 57 m? Vindfang, entré, kott, stue og kjgkken

2. etasje
BRA-i: 51 m? Trapperom, gang, bad og 3 soverom

TBA fordelt pd etasje
Underetasje

2m? 1. etasje

55 m?

2. etasje
4 m?

BOD

Bruksareal fordelt pd etasje
1. etasje

BRA-e: 5 m? Bod

PAVILIONG/LYSTHUS
Bruksareal fordelt pd etasje
1. etasje

BRA-e: 14 m? Stue

TBA fordelt pd etasje
1. etasje
22 m?

@KONOMI
PRISANTYDNING
Kr. 2 690 000,-

KOMMUNALE AVGIFTER
Kr 17 049,- pr &r 2026

INFO KOMMUNALE AVGIFTER

Belgpet gjelder vann, avlgp, slamtemming, branntilsyn/
feiing, renovasjon og eiendomsskatt.
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INFO VANNAVGIFT
VVann fra Halsabygda Vassverk.

FORMUESVERDI - PRIMAR
Kr. 6818 264,- som primaerbolig for 2026

FORMUESVERDI - SEKUNDAR
Kr. 2 473 055,- som sekundaerbolig for 2026

INFORMASJON OM FORMUEVERDI

Basert pd prisantydning har Skatteetatens boligkalkulator
beregnet boligens formuesverdi til her nevnte formuesverdi,
ndr boligen benyttes til primaerbolig.

OMKOSTNINGER
kr. 2 690 000,- (Prisantydning)

kr. 17 900,- (Boligkjgperforsikring Séderberg & Partners)
kr. 67 250,- (Dokumentavgift)

kr. 545,- (Tinglysing skjote)

kr. 545,- (Tinglysning pantedokument (pr. stk.))

kr. 86 240,- (Omkostninger totalt)

kr. 2 776 240,- (Totalpris inkl. omkostninger)

NB! Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til prisantydning.
Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/
gebyrer.

Andel fellesgjeld og andel formue overtas av kjgper.

BETALINGSBETINGELSER

Det tas forbehold om endring i offentlige gebyrer. Kjgpesum
samt omkostninger innbetales senest per
overtagelsesdato. Kjgper er selv ansvarlig for at alle
innbetalinger er meglerforetaket i hende til avtalt tid og md
selv pdse at eventuell bankforbindelse er informert om
dette. Innbetaling av kjgpesum skal skje fra kjgpers konto i
norsk finansinstitusjon.

SERVITUTTER/RETTIGHETER
P& eiendommen er det tinglyst folgende heftelser og
rettigheter som folger eiendommens matrikkel ved
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overskjgting til ny hjemmelshaver:

5055/231/23:
25.01.1939 - Dokumentnr: 201 - Bestemmelse om gjerde
Gjerdeplikten pdhvilker kjgperen

25.011939 - Dokumentnr: 201 - Best. om adkomstrett
Rettighetshaver: Knr:5055 Gnr:231 Bnr:1

vedrkjgring av temmer vinterstid

"Hovedbruket skal ha rett til & kjere temmer vinterstid"

25.01.1939 - Dokumentnr: 201 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:5055 Gnr:231Bnr:1
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FORSIKRINGSSELSKAP
Gjensidige forsikring

DIVERSE OPPLYSNINGER
OVERTAGELSE
Etter avtale. Angi ensket overtagelse ved budgivningen.

BAKGRUNN FOR OPPLYSNINGER | SALGSOPPGAVEN
Salgsoppgaven er utarbeidet ut ifra opplysninger som er
gitt av selger, befaring av eiendommen samt innhenting av
nodvendige dokumenter og evt. takst/tilstandsrapport.

SALGSOPPGAVE SIST OPPDATERT
20.03.2026

ANSVARLIG MEGLERFORETAK
Nordmgre Eiendomsmegling AS
Knut Siems gate 7, 6509 KRISTIANSUND N. TLF. 7130 47 50

MEGLER
Anders Havneraas, Eiendomsmegler MNEF/ Partner
Epost: anders@notar.no



MEGLERS VEDERLAG

Fastpris vederlag kr. 80000.00 (inkl. mvai).
Salgstilretteleggelse kr. 14 900,- (inkl. mva.)
Oppgjersgebyr  kr. 6 000~ (inkl. mva.)

Liten markedspakke kr. 15 900,- (inkl. mva.)
Grunnpakke/Grunnbok/e-tinglysing  kr. 2500~ (inkl
mva.)

Direkte utlegg dekkes av selger.

Dersom handel ikke kommer i stand er felgende avtalt om
meglerforetakets vederlag: Intet salg - ingen regning.
Oppdragsgiver betaler bare hvis det blir salg.
Boligselgerforsikring, bygningsrapport, takst og annonsering
utover avtalt markedspakke inngdr ikke i garantien, men
kan bestilles direkte fra leverander.

VIKTIG INFORMASJON
BOLIGSELGERFORSIKRING
For denne eiendommen er det tegnet boligselgerforsikring.

BOLIGKI@PERFORSIKRING

Vedlagt i salgsoppgaven folger informasjon om
Boligkjgperforsikring Pluss og Boligkjgperforsikring fra HELP
Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk
hjelp dersom det oppdages uventede feil eller mangler ved
boligen de neste fem d&rene. Boligkjgperforsikring Pluss har
samme dekning som boligkjeperforsikring + fullverdig
advokathjelp pd viktige rettsomréder i privatlivet. Les mer
om begge forsikringene i vedlagte materiell eller p& help.no.
Det gjeres oppmerksom pd at meglerforetaket mottar kr 2
200,- i honorar for hver forsikringsavtale som formidles pd&
Boligkjgperforsikring Pluss og kr 1200,- i honorar for
Boligkjeperforsikring.

Boligkjgperforsikring kan tegnes av privatpersoner som
kjoper bolig til eget formdl, og gjelder ikke for foretak eller
neeringsbygg.

SENTRALE LOVER
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjgper i tr&d med det som er
avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inni alle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses
kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke pdberopes som mangler. Dette
gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle
interessenter oppfordres til & underseoke eiendommen naye,
gjerne sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som
velger & kjope usett kan ikke gjere gjeldende som mangel
noe han burde blitt kjent med ved undersgkelsen. Dersom
det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper rédferer
seg med eiendomsmegler eller en bygningssakyndig fer det
legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen md
kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det
veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt
tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen.
Dette gjelder likevel bare dersom man kan gdé ut i fra at det
virket inn p& avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at
feil opplysninger ikke ble rettet i tide pd en tydelig mdte. En
bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt
utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje mé kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer
utbedringer. Normal slitasje og skader som ngdvendiggjer
utbedring, er innenfor hva kjgper mdé forvente og vil ikke
utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er p& 2% eller
mer og minimum 1kvm.

Dersom eiendommen har et mindre grunnareal (tomt) enn
kjgperen har regnet med, er det likevel ikke en mangel hvis
ikke arealet er vesentlig mindre enn det som fremkommer
av salgsdokumentene, jf. avhl-3-3.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
ma kjeper selv dekke tap/kostnader opptil et belop pd kr 10
000 (egenandel).

Dersom kjgper ikke er forbruker selges eiendommen «som
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den er», og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. § 3-9, 1.
ledd 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt
en innendeors arealsvikt karakteriseres som en mangel
vurderes etter avhendingsloven § 3-8. Informasjon om
kjopers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om &
undersgke eiendommen naye, gjelder ogsd for kjgpere som
ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjoper menes kjgp
av eiendom nér kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Bdde kjoper og selger er forpliktet til & signere den
standard kjgpekontrakten som er utarbeidet av Notar i
forbindelse med eiendomshandler. Kjgpekontrakten kan
gjennomgds hos eiendomsmegleren for budet legges inn.

KONSESJON

Etter lov 23. november 2003 nr. 98 om konsesjon ved erverv
av fast eiendom mv. § 4 kreves det egenerkleering om
konsesjonsfrihet. Det er en forutsetning for denne handelen
at kjgper signerer egenerkleering om konsesjonsfrinet, og at
erkleeringen godkjennes av kommunen fgr overtakelse.
Erkleeringen vedlegges skjgtet ved tinglysning, og
overtakelse kan ikke foretas for erkleering om
konsesjonsfrihet foreligger i signert og godkjent stand. Et
eventuelt konsesjonsgebyr dekkes av kjgper. Konferer
megler for neermere informasjon.

PERSONOPPLYSNINGSLOVEN

Ditt personvern er viktig for Notar og vi er opptatt av &
verne om personopplysningenes integritet, tilgjengelighet
og konfidensialitet. All behandling av personopplysninger i
Notar skal felge det til enhver tid gjeldende
personvernregelverket, herunder GDPR og
personopplysningsloven. Les mer om dette her: https://
notar.no/personvern.aspx.

HVITVASKINGSREGLENE

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og
tilhgrende forskrift. Etter hvitvaskingsloven er
eiendomsmegler pdlagt & gjennomfere kundetiltak av bdde
selger og kjgper. Hvis kjoper ikke bidrar til at megler fér
gjennomfeart kundetiltak, og dette ferer til at transaksjonen
ikke kan gjennomfores eller blir forsinket, misligholder kjoper
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avtalen med selger. Etter 30 dager anses misligholdet
vesentlig, og selger har rett til & heve avtalen og
gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Dersom det er selger som ikke bidrar til at megler far
giennomfert lepende kundetiltak underveis i oppdraget mad
eiendomsmegler stanse gjennomferingen av transaksjonen.
Selger vili et slikt tilfelle ha misligholdt sine forpliktelser, og
kjgper vil kunne ha et krav mot selger etter
avhendingsloven. Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfore,
vil Notar ikke kunne bist& med handelen eller foreta oppgjer.

Kjoper oppfordres til & innbetale kigpesummen som ikke
kommer fra l&neinstitusjon, i en samlet innbetaling fra egen
konto i norsk bank. Dersom innbetaling likevel mé foretas pd
annen mate, m& megler orienteres med begrunnelse og
informasjon om innbetalers navn, for innbetaling av oppgjer.

BUDGIVNING

Det forste budet skal inngis skriftlig p& Notar sitt
budskjema, p&fert budgivers signatur og vedlagt kopi av
legitimasjon. Alternativt kan man legge inn bud elektronisk,
ved bruk av "Gi bud" knapp i nettannonse, hvor budgiver mé
legitimere seg med BankID. Senere bud kan inngis per
e-post eller SMS til megler. Megler skal s& snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgiver at bud er mottatt.

Bud som ikke er skriftlig, eller som har en kortere akseptfrist
enn til kl. 12.00 ferste virkedag etter siste annonserte
visning, vil ikke bli formidlet til selger. Et bud er bindende for
budgiver frem til angitt akseptfrist.

Bestemmelser om budgivning gitt i medhold av
eiendomsmeglingsloven g 6-8 kommer til anvendelse ved
utferelsen av Oppdraget. For & sikre en forsvarlig
gjennomfgring av budrunden, stiller Notar krav til frister ved
budgivningen. Bud skal ikke ha en akseptfrist p& mindre enn
30 minutter fra budet inngis. Bud med kortere akseptfrist
enn 30 minutter kan avvises.

Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud.
Selger mé skriftlig akseptere budet for budaksept kan

formidles til budgiver.

Fra og med 01.07.25 ble det ikke lengre veere lovlig & legge



inn hemmelige bud.

Megler kan dermed ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig)
for andre budgivere og interessenter.

Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handelen er kommet i stand. Alle
som har inngitt bud pé& eiendommen kan kreve kopi av
budjournalen i anonymisert form etter at budrunden er
avsluttet.

For gvrig vises det til "Forbrukerinformasjon om budgivning”
som er inntatt i salgsoppgaven.
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Denne boligen vil jeg gjerne ha!
Hva na?

1- KONTAKT MEGLER
Registrer din interesse og megleren holder deg oppdatert.

2 - HA FINANSIERING PA PLASS
Undersgk med banken hvor mye du kan fa i 1an, og be om evt. finanseringsbevis.

3- UNDERS@K BOLIGEN

Fgr det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all
relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk
rapport med alle vedlegg.

4 - BUDGIVNING

Dersom du gnsker a by kan fgrste bud gis via Gl BUD-knappen pa hver eiendom, eller
du kan fylle ut budskjema som leveres/sendes til megler. Pafslgende bud ma ogsa
vaere skriftlige, men kan i tillegg gis via SMS eller epost. Se forbrukerinformasjon om

budgivning i prospekt.




VVedlegg

LANDVEGEN 658

Egenerklaering
Tilstandsrapport
Kart

Det gjores oppmerksom pd at salgsoppgaven ikke er
komplett uten alle vedlegg. Ta kontakt med
meglerforetakets representant dersom du mener at
noen av vedleggene mangler.



EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Notar Kristiansund

Oppdragsnr.

4-0015/26

Selger 1 navn

Gudny Dahl Torgersen

Landvegen 658

Poststed

VAGLAND 6683
Er det dedsbo?
Nei [ Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

[] Nei Ja

Nar kjepte du boligen?
Ar | 2004 |

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall &ar |22 |

Antall maneder | 1 |

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?
[] Nei Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Gjensidige forsikring

Polise/avtalenr. |

Spersmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [1va

Initialer selger: GDT

Document reference: 4-0015/26



21

2.2

10

11

12

13

Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar | Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad
Beskrivelse | Arbeidet ble ferdigstilt i 2010
Arbeid utfert av | Byggtorget Vagland

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

[ Nei Ja

Beskrivelse IJa. Nytt vannopplegg, nytt avlep ned til kjelleren. Membran, sluk og tettsjikt ble fornyet med forbindelse med dette
Er arbeidet byggemeldt?

M Nei [1va

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avlgpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1va

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar | Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

] Nei Ja

Beskrivelse | Finnes spor etter fukt.

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?
O Nei Ja

Beskrivelse I Det ble satt inn stalrer i tegelstenspipe i 2024

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

] Nei Ja

Beskrivelse |Skjeve gulv i stue

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?
[] Nei Ja

Beskrivelse IJa, mus i kjeller pa vinteren

Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?

[ Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
Svar |Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse | Vennetjeneste

Foreligger det samsvarserkleering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er utfgrt kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

[ Nei Ja

Beskrivelse I Eltilsyn i 2024 uten anmerkinger

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?

] Nei Ja

Beskrivelse | Montert i 2024

Initialer selger: GDT
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23

24

Kjenner du til om ufagleerte har utfart arbeid som normalt ber utfgres av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [] Ja

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar I Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad
Beskrivelse | Nytt tak og isolering av bolig. Terrasser, drivhus og lysthus av ufagleert.
Arbeid utfert av IVi-Bygg A/IS

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [Jva

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [1va

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [1Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [1Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [1va

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei ] Ja

Initialer selger: GDT
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

e mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller
e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes neeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte filfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 2 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg ensker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjgp av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, s@sken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjere unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a kjape slik forsikring.

D Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Tilstandsrapport

ﬂ Enebolig

@ Landvegen 658, 6683 VAGLAND
(I HEIM kommune

# gnr. 231, bnr. 23

Sum areal alle bygg: BRA: 174 m? BRA-i: 155 m?

T

Befaringsdato: 05.02.2026 Rapportdato: 12.02.2026 Oppdragsnr.: 18174-1980 Referansenummer: GN1917

Autorisert foretak: Selmax AS Sertifisert Takstingenigr: Endre Eikrem

ot gy last all B . Wil

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert
tilstandsrapport.



Selmax AS

Selmax AS ble etablert i 2011 som AS, men drevet takserings bedrift som enkeltmannsforetak siden 2001. Daglig leder har over 40 ars
erfaring fra byggebransjen og utstrakt kompetanse innenfor en rekke fagfelt. Eikrem har

Mesterbrev som tgmrer, er medlem av MNTFog NITO, TEGoVA og har vatroms sertifikat fra FFV i alle klasser. Noe av det vi jobber mest
med er oppdrag innen tilstandsrapporter, verditakst, reklamasjon saker, byggefeil/kjsp/salg og skade taksering, men vi tar alle typer
takserings oppdrag pa forespgrsel. Hos oss kan du vaere trygg pa at du far en grundig gjennomgang av ditt objekt, og vi har meget gode
tilbakemeldinger/referanser fra vare tidligere kunder. Vi tilbyr alt fra drone inspeksjon til hulrom inspeksjon med kamera, i

tillegg til fukt malinger og tilliggende vurderinger. Vi tilbyr ogsa vedlikeholds vurderinger av sameie og borettslag for fremtidig
kostnadskontroll av ngdvendig og paregnelig vedlikehold.

Rapportansvarlig

e

Endre Eikrem
Uavhengig Takstingenigr

endre@selmax.no

469 62 353
q'%;;.rﬁ GlNig s
2 TRV ¢ [ EFV )
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Selmax AS
Fjordgata 5
Landvegen 658, 6683 VAGLAND 6413 MOLDE
Gnr 231 - Bnr 23
5055 HEIM

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

ﬁ Hva vurderer en bygningssakkyndig?

1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

-, Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
| kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
S - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig e skjulte
installasjoner e installasjoner utenfor bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering
pa grunnen ¢ bygningens planlgsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs sugmmebasseng og pumpeanlegg ®
bygningens estetikk og arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse,
miljg og sikkerhet) e fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller
fellesarealet har en seerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

o.l.o 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

m TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2
o >

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) s blir TG2 markert med en lysere farge.

OTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

°TG ) IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig Tiltak under kr 10 000
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,
og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2.

Tiltak over kr 300 000

PO
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Eiet bolig med frittliggende paviljong/sommerstue.

Bygningsmassen er oppfgrt i.h.h.t referanseniva fra datidens
byggeskikk og materialvalg for hovedkonstruksjoner.

Generelt fremstar boligen med god standard, planlgsning og
intervall for vedlikehold referanse niva tatt i betraktning.
Bygningsmassen er vesentlig oppgradert og renovert etter 2010.
Ingen dokumentasjon pa vatromsarbeider foreligger pr. dato og
vatrom er utfgrt i 2010.

Ukjent alder pa septiktank og utvendig ledningsnett og som bgr
dokumenteres om mulig. Drenering og fuktsikring rundt boligen
vil veere paregnelig a gjgre noe med om fa ar.

Noe lokale avvik pa gulv i loftetasje og 1. etasje vil kunne
paregnes, samt noe sprekker i grunnmur registrert.

Se forgvrig under de respektive posteringer i takstrapporten og
eiers egenerklzering.

Eldre bygningsmasse vil ha behov for jevnlig vedlikehold og ut
ifra det ma en paregne noe vedlikehold og fremtidig
oppgradering.Noen bygningsdeler vil kunne ha en kortere leve
tids intervall enn forventet om ikke bygningsmassen jevnlig er
vedlikeholdt og oppgradert.

En brukt bygningsmasse vil klart ha oftere svakheter/mangler
enn en ny bolig og ha tekniske Igsninger som en idag ikke vil
veere tilfredsstillende. Dette forholdet vil selvfglgelig gke med
alderen pa bygningsmassen og vil ogsa veere avhengig av
intervall for vedlikehold.

Normal bruks slitasje pa overflater vil ikke veere kommentert i
rapporten med unntak av om dette er en fglge av registrert
skade eller vesentlig mangel.

Kjgper vil ha en undersgkelses plikt som betyr at han pa
selvstendig grunnlag ma undersgke bygningsmassen ngye. Dette
gjelder bade selger av eiendommen, interessenter og eventuelle
fremtidige kjppere av eiendommen.

Enebolig - Byggear: 1939

Ga til side

UTVENDIG

Plastbelagte/lakkerte stalplater montert pa lekter for lufting som
taktekking. Taktekking er fra byggear og besiktiget fra
bakkeniva.Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun
er observert fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det
er ikke sikkerhetsmessig forsvarlig a bevege seg ut pa taket eller
observere fra stige. Selv om det ikke er avdekket skader under
befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger skader som en
besiktigelse pa taket kan avdekke. Vaer oppmerksom pa denne
risikoen. En undersgkelse av taket kan utfgres av en fagperson undet
tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Takrenner og nedlgpsrgr av brennlakkert aluminium med tilhgrende
beslag. Stigetrinn til pipe montert.Tradisjonell isolert reisverks
-/bindingsverkskonstruksjon med vindtette plater/vindsperre,
isolasjon, lekter og utvendig temmermannskledning med behandlet
overflate.Ytterveggene vurderes a vaere utfgrt i henhold til gjeldende
byggeforskrifter og preaksepterte Igsninger for bygningens
referanseniva. Tre sider av boligen er etterisolert og har fatt ny
utvendig kledning i 2016 som et stgyreduserende tiltak, ifglge
eier.Deler av ytterveggkonstruksjonen er skjult, og det legges derfor
til grunn normal utfgrelse/preakseptert utfgrelse pa

Oppdragsnr.: 18174-1980 Befaringsdato:

oppfgringstidspunktet som grunnlag for vurderingen.Plassbygget
luftet sperre konstruksjon med undertak av plank/bord, papp og
lekter for taktekking. Takkonstruksjon vurderes & vaere utfgrt i.h.h.t
gjeldende byggeforskrift for bygningen pa oppfgrings tidspunktet.
Konstruksjonen er etterisolert ned mot oppvarmet areal i
2016.Vinduer med 2-3 lags isolerglass med stgydemping pa 3 sider,
tilhgrende listverk og beslag. Store stue vinduer er noe eldre, samt
koblet eldre vinduer i grunnmur/kjeller etasje.Behandlet ytterdgr til
hovedinngang, eldre ytterdggr til kjellerinngang og balkongdgr i tre
med isolerglass (2016) med tilhgrende listverk og beslag.Utkraget
veranda mot gst og vest av impregnerte bjelker, dekke og tilhgrende
rekkverk/levegg montert pa barende konstruksjon av tre sgyler og
stgpte punkt fundament. Terrasser av impregnerte bjelker og dekke
mot vest og utkraget veranda over inngangsparti med undergulv,
papptekking og tilhgrende rekkverk.Trapp til hovedinngang og
veranda mot vest av impregnert materiale med tilhgrende rekkverk.
Stgpt trapp til kjeller nedgang med ubehandlet overflater.Mindre
skjermtak over kjellerinngang i enkel konstruksjon med taktekking
av profilerte stalplater og hvor konstruksjonen er forankret inn i
bygningens yttervegg konstruksjon med skra
avstivning/kledning.Frittliggende drivhus montert vest pa
eiendommen av aluminium og polykarbonat plater, lufteluker og
dgr.Drivhuset er montert pa dekke av impregnerte bjelker og
terrassebord.

Ga til side

INNVENDIG

Boligen har parkett, vinylbelegg, ubehandlet betong og flis pa gulv,
malt strie/tapet, panel, murpuss, behandlet plater og flis pa vegger
og malte tak/takplater og panel i tak med tilhgrende listverk.
Etasjeskille av trebjelkelag med undergulv og underliggende
kledning. Stgpt plate pa grunn med fuktsperre og isolasjon montert
basert pa boligens referanse niva og oppfgrings tidspunktets
forskriftskrav. Lokale avvik (svanker/buler) kan likevel forekomme
ved bzerevegg og gvrige oppleggs punkt, over 50 mm ++. Det er ikke
foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Teglstein pipe (rehabilitert i 2024) med heldekkende beslag over tak
og sotluke montert pa kryploft og kjelleretasje. Peisovn (2016)
montert i stue med skifer pa gulv og pusset brannmur/pipe.

Kjeller etasje har gulv av ubehandlet betong, vegger av betong og
panel og plater/panel i tak.Boligen har innvendig trapp med malte
vanger, malte trinn med teppe i gangbane og tilhgrende handrekke.
Boligen har innvendige behandlet heltre dgrer og noen malte glatte
dgrer med tilhgrende listverk.Skyvedgrs garderobe med speil front
og frittstdende skyvedgrsgarderobe montert i soverom og
skyvdgrsgarderobe montert i gang til loftetasje. Luke til kryploft
montert uten fast tilkomst.

Ga til side

VATROM
Bad i loftetasje

Vatrom er utfgrt etter teknisk forskrift i perioden 1997-2010. Det
foreligger ingen dokumentasjon pa arbeider med tettesjikt,
membran eller mansjetter pr. dato. Flis pa vegger og panel innvendig
i tak med tilhgrende listverk.Flis pa gulv med sluk og elektriske
varmekabler. Bad har plastsluk og tette sjikt av smgremembran.
Ingen dokumentasjon pa vatromsarbeider forelagt ved befaring og
tilstandsgraden er relatert til manglende opplysninger vedrgrende
membransjikt, overganger, produkt og slukmansjetter.Bad
innredning med malte, profilerte fronter, heldekkende servantplate,
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sideskap og speil. Nedfelt servant, veggmontert toalett, dusjhjgrne
med glassdgrer og tilhgrende armaturer montert.Avtrekk via
boligens balanserte ventilasjon.Hulltaking er foretatt i vegg pa
soverom vis a vis bad og ingen visuelle skader eller fukt registrert
utover normal RF%/fuktkvote. Det er i tillegg foretatt indikasjons
malinger med Flir MR277 i de relevante vatsoner ved befaring, uten
at det ble registrert fukt.

KIGKKEN G4 til side

Kjpkken har parkett pa gulv, malte panelplater og tapet pa vegger
med flis mellom benkeskap/overskap og malte tak med synlige
bjelker og tilhgrende listverk. Kjgkken innredning med malte glatte
fronter, takhgye overskap (tilpasset) laminat benkeplater og
benkebeslag med 1 1/2 kum og tilhgrende armatur. Opplegg for
oppvaskmaskin og integrert kjgl/fryseskap, microbglge ovn, komfyr
og platetopp.

Fritthengende kjgkkenventilator i stal med avtrekk fgrt til yttervegg.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side

Boligen har trykkutsatt ledningsnett i rgr i rgr system med apen
fordeler kolbe montert til bad. og kjgkken. Kobber rgr i kjelleretasje
av ukjent alder. Stoppekran montert. Ledningsnett er oppgradert i
forbindelse med renovering av kjgkken og vatrom. Boligen har
ledningsnett for avigpsrgr av plastrgr. Ledningsnett i grunn under
bolig er ukjent, men ut i fra det som kunne registreres kan
ledningsnett i grunn under bolig veere av betong/soil eller glasert
teglrgr av eldre dato. Ledningsnett er noe oppgradert i forbindelse
med renovering av kjgkken og vatrom. Balanserte ventilasjon i
boligen med enhet plassert pa kryploft. Ventilasjonen er tilknyttet 1.
etasje og loftetasje.Varmepumper montert i stue (2023) og vindfang
(noe eldre).Opplegg for vaskemaskin med tilhgrende armatur
montert i boligens kjelleretasje.

Boligen har 200 liters varmtvannstank montert i kjelleretasje.Det er
ikke vannutkaster montert utvendig, men uttak benyttes via slange
igiennom kjellervindu og tilkoblet blandebatteri i kjeller.

Sikring skap med automatsikringer og jordfeilvarsler/bryter montert.
El. kontroll utfgrt i 2024.Branncellebegrensende konstruksjoner er
ikke vurdert utover det visuelle og for de bygningsdeler som det var
mulig a kontrollere ved tilfeldige stikkprgver ved befaring. Utover
det vurderes brannkonseptet til a vaere utfgrt i.h.h.t gjeldende

forskriftskrav og pre aksepterte Igsninger ved oppf@ringstidspunktet.

TOMTEFORHOLD Ga til side

Byggegrunn av fjell og stedlige Igsmasser. Geologiske undersgkelser
er ikke foretatt.Naturlig drenering rundt bygningen av stedlige
steinsatte masser og asfalt granulat utvendig under terreng sa langt
dette var mulig a kontrollere. Bygningsdelen har begrenset
inspeksjons mulighet.Grunnmur av betong/sparestein med
innvendig ubehandlet overflater montert pa delvis stripefundament
av betong under grunnmur.

Tomten er pent opparbeidet med plen areal, prydbusker, bed og
gruset vei og parkering.Eiendommen har avlgpsrgr av plast og soil,
vannledning av plast (PEL) og tilknyttet offentlig vann og avlgp via
private stikkledninger fra bygge ar. Nedgravet septiktank i betong
med 2 kammer av ukjent alder og pa ca. 3-4 m3 med overlgp til
graft og kommunal tsmming.Tomten har en hgydeforskjell fra
tomtegrense nord til tomtegrense syd pa ca. 3 meter.

Oppdragsnr.: 18174-1980
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Arealer

Forutsetninger og vedlegg

Lovlighet

Enebolig

» Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men

det er avvik fra disse.

Noe avvik fra original plantegning og dagens planlgsning

registrert.

Bod

¢ Det foreligger ikke godkjente og byggemeldte tegninger

Paviljong/lysthus

¢ Det foreligger ikke godkjente og byggemeldte tegninger
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader ]
Spesielt for dette oppdraget/rapporten
| rapporten nevnes det ikke sma sar og rifter i overflatene da
generell bruksslitasje ma paregnes. Stgrre avvik vil forgvrig
- vaere nevnt under de respektive poster. Eventuelle avvik i

20 forhold til plan og bygningsloven, godkjente tegninger,
bruksendringer, mulig skjult svikt i konstruksjoner og
opplysninger vedrgrende forsikringsforhold er ikke vurdert i
denne sammenhengen, heller ikke eventuelle regulerings
bestemmelser i omradet.Vurderingen er under forutsetning av
at alle produkter og Igsninger benyttet i boligen er godkjent
i.h.h.t gjeldende forskrifts krav og pre aksepterte
ytelser/Igsninger. Om befaringen er gjennomfgrt pa
vinterhalvaret og sngforhold begrenser vurderingen, er ikke
fallforhold vedrgrende terreng/bygningsmassen vurdert. Det
tas forbehold pa at relevante opplysninger om skjulte
konstruksjoner, kryprom, sameie etc. blir opplyst av
selger.Takstrapporten er takstfirma sin eiendom til taksthonorar
er betalt og kan ikke benyttes uten takstmann sitt samtykke.

25

15

10

o
Antall

. TGO: Ingen avvik

TG1: Mindre eller moderate avvik

TG2: Awvik som ikke krever tiltak Oppsummering av avvik
TG2: Awvik som kan kreve tiltak Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
. TG3: Store eller alvorlige avvik rapporten.
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. Enebolig

(I STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4. Innvendig > Radon a til si

Anslag pa utbedringskostnad @ Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Gaftil side
10
@ Innvendig > Innvendige trapper Gitil side
8
6 o1 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
@) Utvendig > Nedlgp og beslag Gatil side
4
@) Utvendig > Veggkonstruksjon At si
2
3 @) Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Gatil side
| :
Ingen umiddelbare kostnader 0 Utvendig > Vinduer Gl sidey
Tiltak under kr 10 000
H Ga til side
Q Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000 0 Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under
balkonger
Q Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
Q Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000 0 Utvendig > Andre utvendige forhold - 2 Ga til side
Q  Tiltak over kr 300 000
@) Innvendig > Rom Under Terreng Ga til side
@) Innvendig > Innvendige dgrer Gatil side
Ga til side

e

Tekniske installasjoner > Vannledninger
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4} Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side

@) Tomteforhold > Drenering a til si

@) Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Gatil side
0 Vatrom > Loftetasje > Bad > Sluk, membran og Gatll side
tettesjikt

AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK

Tekniske installasjoner > Avigpsrgr G til side

Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger ~Gétilside

Tomteforhold > Septiktank Ga til side
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Landvegen 658, 6683 VAGLAND Selmax AS
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Tilstandsrapport

Tilb moderniserin,
ENEBOLIG vee / J
2010 Modernisering Pusset opp bad i loftetasje
2011 Modernisering Pusset opp kjskken
2016 Modernisering Etterisolert og skiftet utvendig kledning

og vindu pa 3 vegger

2016 Modernisering Ny taktekking montert
2016 Modernisering Etterisolert pa kryploft
Byggesr Kommentar 2016 Modernisering Ny peisovn montert
1939 Opplysninger innhentet fra
Eiendomsverdi.no 2016 Modernisering  Etablert balansert ventilasjon i boligen
Standard
Bygningsmassen har en generell grei standard ut ifra bygningens 2024 Modernisering  El. bil lader montert
referanse niva.
Vedlikehold 2010 Modernisering  Nytt rgr i rgr system og ledningsnett for

Bygningsmassen har et generelt greit vedlikehold ut ifra avigp til bad og kjekken (2010/2014)

bygningens referanse niva.

2009 Modernisering Oppgradert sikringskap

2020 Modernisering Ny platetopp og kjgl/fryseskap til
kjgkken montert

2023 Modernisering Varmepumpe montert i stue

2024 Modernisering Rehabilitert pipe

2024 Modernisering El. kontroll utfgrt

UTVENDIG
Taktekking

Punktet mé sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Plastbelagte/lakkerte stalplater montert pa lekter for lufting som
taktekking. Taktekking er fra byggear og besiktiget fra bakkeniva.Siden
taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert fra
bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke
sikkerhetsmessig forsvarlig a bevege seg ut pa taket eller observere fra
stige. Selv om det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke
dette at det ikke foreligger skader som en besiktigelse pa taket kan
avdekke. Vaer oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse av taket
kan utfgres av en fagperson under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Arstall: 2016 Kilde: Eier
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(m Nedlgp og beslag

Takrenner og nedlgpsrgr av brennlakkert aluminium med tilhgrende
beslag. Stigetrinn til pipe montert.

Arstall: 2016 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
e Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra taknedlgp ved
grunnmur.

Konsekvens/tiltak

® Det bgr lages system for bortledning av vann fra taknedlgp ved
grunnmur.

Det bgr etableres et system for bortledning av vann fra taknedlgp ved
grunnmur for a unnga fuktbelastning og potensiell skade pa grunnmur
og omkringliggende konstruksjoner. Manglende bortledning kan fgre til
fuktskader og redusert levetid pa bygningsdeler.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Tradisjonell isolert reisverks-/bindingsverkskonstruksjon med vindtette
plater/vindsperre, isolasjon, lekter og utvendig tammermannskledning
med behandlet overflate.Ytterveggene vurderes a vaere utfgrt i henhold
til gjeldende byggeforskrifter og preaksepterte lgsninger for bygningens
referanseniva. Tre sider av boligen er etterisolert og har fatt ny utvendig
kledning i 2016 som et stgyreduserende tiltak, ifglge eier.Deler av
ytterveggkonstruksjonen er skjult, og det legges derfor til grunn normal
utfgrelse/preakseptert utfgrelse pa oppfgringstidspunktet som grunnlag
for vurderingen.

Vurdering av avvik:

¢ Det er ingen musesperre i nedre kant av konstruksjon.
Konsekvens/tiltak

* Musesperre ma etableres.

Musesperre bgr etableres i nedre kant av konstruksjonen for & hindre

inntrengning av skadedyr, noe som kan fgre til skader pa
bygningskonstruksjonen og redusert inneklima.

Kostnadsestimat: Under 10 000

(m Veggkonstruksjon

Oppdragsnr.: 18174-1980

(3) Takkonstruksjon/Loft
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Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Plassbygget luftet sperre konstruksjon med undertak av plank/bord,
papp og lekter for taktekking. Takkonstruksjon vurderes a vaere utfgrt
i.h.h.t gjeldende byggeforskrift for bygningen pa oppfgrings tidspunktet.
Konstruksjonen er etterisolert ned mot oppvarmet areal i 2016.

Vurdering av avvik:

 Det er begrenset/darlig ventilering av takkonstruksjonen.

e Det er fra loft/kryploft pavist indikasjoner pa at det er punktering av
dampsperre, som medfgrer svekket effekt av dampsperrefunksjonen.

Det er observert eldre skjolder i undertaket, samt enkelte tegn til
borebilleangrep, begge deler antas a stamme fra tiden fgr ny taktekking
ble montert. Eier opplyser om sporadisk forekomst av mus.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:
o Lufting/ventilering bgr forbedres.

Det bgr gjennomfgres naermere undersgkelser for a avklare om det
fortsatt er aktivitet av borebille, samt vurdere behov for tiltak mot
skadedyr.

Videre bgr det iverksettes tiltak for & utbedre punktert dampsperre og
forbedre ventileringen av takkonstruksjonen, for a redusere risikoen for
fukt- og muggskader, samt forhindre videre skade fra skadedyr som
mus.Eldre skjolder i undertaket indikerer tidligere fuktproblemer, og det
er viktig & fglge opp for & unnga fremtidige skader pa konstruksjonen.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Oppdragsnr.: 18174-1980

Befaringsdato: 05.02.2026

(m Vinduer

Vinduer med 2-3 lags isolerglass med stgydemping pa 3 sider, tilhgrende
listverk og beslag. Store stue vinduer er noe eldre, samt koblet eldre
vinduer i grunnmur/kjeller etasje.

Arstall: 2016 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

¢ Utvendige beslagslgsninger er ikke fagmessig utfgrt.

Vinduer i grunnmur mangler salebenkbeslag og alder pa eldre vinduer
tilsier at en utskifting vil kunne paregnes om fa ar.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Det bgr etableres salebenkbeslag pa kjellervinduene for a hindre
fuktinntrengning og forlenge vinduenes levetid. Utskifting av eldre
vinduer bgr vurderes, da disse har begrenset gjenvaerende levetid og
kan medfgre gkt risiko for varmetap, trekk og fuktskader.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000
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Tilstandsrapport

Noe veerslitasje pa overflater registrert og noe begrenset mulighet for
kontroll av fundamenter. Utkraget veranda som ligger over
innredet/oppvarmet inngangsparti avviker fra pre akseptert lgsning nar
det gjelder lufting osv. men ingen skader eller tegn til kondens i
innvendige himlinger registrert som fglge av dette.

Konsekvens/tiltak

* Det ma gjennomfgres ytterligere undersgkelser.

o Rekkverkshgyde ma endres for a tilfredsstille krav pa
byggemeldingstidspunktet.

e Tidspunkt for utskiftning av tettesjikt/membran narmer seg ut ifra
alder pa dagens tekking.

Det bgr innhentes dokumentasjon pa utfgrelse av tettesjikt/membran
og konstruksjonsoppbygging, spesielt for veranda over

Dgrer innredet/oppvarmet inngangsparti. Noe vedlikehold av overflater ma
paregnes for a forhindre ytterligere veerslitasje.Konsekvensen av
Behandlet ytterdgr til hovedinngang, eldre ytterdggr til kjellerinngang manglende dokument.asjoon og vedlikt.ahold er gkt risik.o for skjulte
og balkongdgr i tre med isolerglass (2016) med tilhgrende listverk og skader, redusert levetid p& konstruksjonen og potensiell
beslag. fuktinntrengning til underliggende boligrom.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

@ Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Utkraget veranda mot gst og vest av impregnerte bjelker, dekke og
tilhgrende rekkverk/levegg montert pa baerende konstruksjon av tre
sgyler og stgpte punkt fundament. Terrasser avimpregnerte bjelker og
dekke mot vest og utkraget veranda over inngangsparti med undergulv,
papptekking og tilhgrende rekkverk.

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
tettesjikt/membran.

o Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

» Balkong/terrasse ligger over innredede boligrom, usikker konstruksjon.
Konstruksjonsutforming gir gkt fare for skader.
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Tilstandsrapport

Mindre skjermtak over kjellerinngang i enkel konstruksjon med
taktekking av profilerte stalplater og hvor konstruksjonen er forankret
inn i bygningens yttervegg konstruksjon med skra avstivning/kledning.

Utvendige trapper

Trapp til hovedinngang og veranda mot vest av impregnert materiale
med tilhgrende rekkverk. Stgpt trapp til kjeller nedgang med
ubehandlet overflater.

Frittliggende drivhus montert vest pa eiendommen av aluminium og
polykarbonat plater, lufteluker og dgr.Drivhuset er montert pa dekke av
impregnerte bjelker og terrassebord.

Arstall: 2012 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

¢ Det er pavist andre avvik:

Noe mindre vedlikeholdsbehov registrert, men ikke utover hva en kan
forvente.

Konsekvens/tiltak

o Andre tiltak:

Det bgr utfgres ngdvendig vedlikehold for a opprettholde drivhusets
funksjon og levetid. Manglende vedlikehold kan fgre til gkt slitasje og
behov for stgrre utbedringer over tid.

Kostnadsestimat: Under 10 000

INNVENDIG

Overflater

Boligen har parkett, vinylbelegg, ubehandlet betong og flis pa gulv, malt
strie/tapet, panel, murpuss, behandlet plater og flis pa vegger og malte
tak/takplater og panel i tak med tilhgrende listverk.

Andre utvendige forhold
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@ Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskille av trebjelkelag med undergulv og underliggende kledning.
Stgpt plate pa grunn med fuktsperre og isolasjon montert basert pa
boligens referanse niva og oppfgrings tidspunktets forskriftskrav. Lokale
awvik (svanker/buler) kan likevel forekomme ved bzerevegg og gvrige
oppleggs punkt, over 50 mm ++.

Vurdering av avvik:

¢ Malt hgydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele rommet.
Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

Konsekvens/tiltak

e For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak
i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

e For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp.
Ytterligere undersgkelser ma foretas for a fa kartlagt omfanget for
utbedring.

Det bgr gjennomfgres utbedring av etasjeskillet for a redusere
hgydeforskjellene, da store avvik kan fgre til ujevn belastning, redusert
bokomfort og gkt risiko for skader pa gulv og konstruksjon over tid.
Ytterligere undersgkelser anbefales for a kartlegge omfanget av
ngdvendige tiltak.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

(m Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Vurdering av avvik:

o Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

| egen bolig er det ikke pabudt & male radonverdier eller gjgre tiltak pa
eksisterende bygning, men det anbefales a foreta malinger. Ref. §13-5 i
teknisk forskrift.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Det bgr gjennomfgres radonmalinger for & avdekke eventuelle
forhgyede radonnivaer. Manglende radonmalinger og fraveer av
radonsperre medfgrer usikkerhet om innemiljget, og det kan vaere gkt
risiko for helseskadelige radonkonsentrasjoner i boligen.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Pipe og ildsted
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Teglstein pipe (rehabilitert i 2024) med heldekkende beslag over tak og
sotluke montert pa kryploft og kjelleretasje. Peisovn (2016) montert i
stue med skifer pa gulv og pusset brannmur/pipe.

@ Rom Under Terreng

Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’

Oppdragsnr.: 18174-1980

Kjeller etasje har gulv av ubehandlet betong, vegger av betong og panel
og plater/panel i tak.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging i kjellergulv.
¢ Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging inn i kjellermur.

Konsekvens/tiltak
o Det paviste fuktniva gir grunn til 3 overvake konstruksjonen jevnlig for
a se utvikling over tid, og eventuelt foreta tiltak for & unnga fuktskader.

Forholdet bgr fglges opp med jevnlig overvaking av fuktutvikling, og
eventuelle tiltak for a forbedre drenering og fuktsikring av grunnmur bgr
vurderes.

Konsekvensen av manglende utbedring kan vaere gkt risiko for
fuktskader, muggdannelse og forringelse av bygningsmaterialer.

Kostnadsestimat: Under 10 000
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Tilstandsrapport

 Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.
Konsekvens/tiltak
¢ Enkelte dgrer ma justeres.

Det bgr utfgres justering eller utbedring av dgrer med avvik for a sikre
funksjonell bruk og forhindre gkt slitasje pa dgr og karm.

Konsekvensen av manglende tiltak kan vaere redusert brukervennlighet,
gkt slitasje og eventuelle skader pa dgr eller karm over tid.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Andre innvendige forhold

Skyvedgrs garderobe med speil front og frittstaende

skyvedgrsgarderobe montert i soverom og skyvdgrsgarderobe montert i
@ Innvendige trapper gang til loftetasje. Luke til kryploft montert uten fast tilkomst.

Boligen har innvendig trapp med malte vanger, malte trinn med teppe i
gangbane og tilhgrende handrekke.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke montert rekkverk.

Trappen mangler rekkverk/sikring for a oppfylle gjeldende forskriftskrav.
Konsekvens/tiltak
o Rekkverk ma monteres for a lukke avviket.

Rekkverk ma monteres for a oppfylle gjeldende forskriftskrav og sikre
trappen mot fallulykker. Konsekvensen av manglende rekkverk er gkt
risiko for fall og personskader, spesielt for barn og eldre.

Kostnadsestimat: Under 10 000

(2 Innvendige dgrer VATROM

Boligen har innvendige behandlet heltre dgrer og noen malte glatte LOFTETASJE > BAD
dgrer med tilhgrende listverk.

. . Generell
Vurdering av avvik:
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Vatrom er utfgrt etter teknisk forskrift i perioden 1997-2010. Det
foreligger ingen dokumentasjon pa arbeider med tettesjikt, membran
eller mansjetter pr. dato.

Arstall: 2010 Kilde: Eier

[

LOFTETASIE > BAD

oy

m Sluk, membran og tettesjikt

Bad har plastsluk og tette sjikt av smgremembran. Ingen dokumentasjon
pa vatromsarbeider forelagt ved befaring og tilstandsgraden er relatert

LOFTETASJE > BAD til manglende opplysr\inger vedrgrende membransjikt, overganger,
produkt og slukmansjetter.

- Overflater vegger og himling Arstall: 2010 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa

Arstall: 2010 Kilde: Eier membranlgsningen.

Konsekvens/tiltak

¢ Det er viktig & merke seg at levetiden til en membran varierer basert
pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og
sprekke opp, noe som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon.
Dette kan resultere i vannlekkasjer gjennom vegger og gulv og

Flis pa vegger og panel innvendig i tak med tilhgrende listverk.

LOFTETASIE > BAD

. Overflater Gulv

. X fuktskader.
Flis pa gulv med sluk og elektriske varmekabler.
. ) Det bgr fremskaffes dokumentasjon pa utfgrte vatromsarbeider, spesielt
Arstall: 2010 Kilde: Eier med hensyn til membransjikt, overganger, produktvalg og

slukmansjetter.

Konsekvensen av manglende dokumentasjon og at mer enn halvparten
av forventet brukstid er passert, er gkt risiko for at membranlgsningen
kan veaere mangelfull eller ha redusert effekt, noe som kan fgre til
lekkasjer og fuktskader i omkringliggende konstruksjoner.

LOFTETASIE > BAD
. Saniteerutstyr og innredning

Bad innredning med malte, profilerte fronter, heldekkende servantplate,
sideskap og speil. Nedfelt servant, veggmontert toalett, dusjhjgrne med
glassdgrer og tilhgrende armaturer montert.

Arstall: 2010 Kilde: Eier

Oppdragsnr.: 18174-1980 Befaringsdato: 05.02.2026 Side: 17 av 32



Landvegen 658, 6683 VAGLAND Selmax AS
Fjordgata 5

Gnr 231 -Bnr 23
5055 HEIM 6413 MOLDE

Tilstandsrapport

KIGKKEN
1. ETASIE > KIBKKEN

Overflater og innredning

Kjokken har parkett pa gulv, malte panelplater og tapet pa vegger med
flis mellom benkeskap/overskap og malte tak med synlige bjelker og
tilhgrende listverk. Kjgkken innredning med malte glatte fronter,
takhgye overskap (tilpasset) laminat benkeplater og benkebeslag med 1
1/2 kum og tilhgrende armatur. Opplegg for oppvaskmaskin og integrert
kjgl/fryseskap, microbglge ovn, komfyr og platetopp.

Arstall: 2011 Kilde: Eier

o

LOFTETASJE > BAD

Ventilasjon

Avtrekk via boligens balanserte ventilasjon.

Arstall: 2016 Kilde: Eier

LOFTETASIJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt i vegg pa soverom vis a vis bad og ingen visuelle
skader eller fukt registrert utover normal RF%/fuktkvote. Det er i tillegg
foretatt indikasjons malinger med Flir MR277 i de relevante vatsoner
ved befaring, uten at det ble registrert fukt.

Arstall: 2010 Kilde: Eier
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Det er sluk i kjeller, men dennne er plassert ett stykke unna samlekolbe
for rgr i rgr. Slik kjeller er benyttet idag vil nok en lekkasje ikke medfgre
de store skader, men vil likevel vaere ett avvik fra forskrift.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr foretas tiltak pa anlegget som sikrer bedre Igsning pa
eventuelt lekkasjevann fra rgr i rgr system.

Det bgr etableres en Igsning som sikrer at eventuelt lekkasjevann fra rgr
-i-rgr-systemet ledes til sluk eller tilsvarende kompenserende tiltak.
Manglende tiltak kan medfgre gkt risiko for vannskader pa
bygningsdeler ved lekkasje, selv om skadeomfanget vurderes som
begrenset slik kjelleren benyttes i dag.

Kostnadsestimat: Under 10 000

1. ETASIJE > KIGKKEN

Avtrekk

Fritthengende kjgkkenventilator i stal med avtrekk fgrt til yttervegg.
Arstall: 2011 Kilde: Eier

Avigpsror

Boligen har ledningsnett for avigpsrgr av plastrgr. Ledningsnett i grunn
under bolig er ukjent, men ut i fra det som kunne registreres kan
ledningsnett i grunn under bolig vaere av betong/soil eller glasert teglrgr
av eldre dato. Ledningsnett er noe oppgradert i forbindelse med
renovering av kjgkken og vatrom.

TEKNISKE INSTALLASJONER Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
N avlgpsledninger.

(m Vannledninger ) . . . . )
Vurderingen gjelder spesielt ledningsnett i grunn og eldre stgpjern sluk.

Boligen har trykkutsatt ledningsnett i rgr i rgr system med dpen fordeler Konsekvens/tiltak

kolbe montert til bad. og kjgkken. Kobber rgr i kjelleretasje av ukjent e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,

alder. Stoppekran montert. Ledningsnett er oppgradert i forbindelse men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

med renovering av kjpkken og vatrom. ¢ Tidspunkt for utskiftning av avlgpsrgr neermer seg.

Arstall: 2010 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
o Det er pavist at eventuelt lekkasjevann fra rgr i rgr system ikke ledes til
sluk eller annen kompenserende Igsning.
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Det anbefales a giennomfgre naermere undersgkelser av ledningsnettet i
grunnen, spesielt siden mer enn halvparten av forventet brukstid er
passert.

Konsekvensen av & ikke utbedre eller undersgke nermere er gkt risiko
for lekkasjer eller rgrbrudd, noe som kan medfgre fuktskader og
kostbare reparasjoner.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Andre VVS-installasjoner

Varmepumper montert i stue (2023) og vindfang (noe eldre).

Arstall: 2023 Kilde: Eier

Ventilasjon

Balanserte ventilasjon i boligen med enhet plassert pa kryploft.
Ventilasjonen er tilknyttet 1. etasje og loftetasje.

Arstall: 2016 Kilde: Eier

Andre VVS-installasjoner - 2

Opplegg for vaskemaskin med tilhgrende armatur montert i boligens
kjelleretasje.
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(m Varmtvannstank

Boligen har 200 liters varmtvannstank montert i kjelleretasje.

Arstall: 1996 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:

* Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht.
gjeldende forskrift.

¢ Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Det er krav om fast el. tilkobling for varmtvannstanker over 1500 watt
etter ny forskrift.Installasjonsstandarden NEK 400 sier at i nye anlegg
skal varmtvannsberedere med effekt over 1500W ha fast tilkobling til
det elektriske anlegget. Varmtvannsberedere over 1500W med plugg vil
fremdeles veaere lovlig omsatt, da de kan brukes som
erstatningsprodukter i eldre anlegg. DSB anbefaler at alle
varmtvannsberedere kobles med fast tilkobling.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.

Det bgr etableres fast tilkobling for varmtvannsberederen i henhold til
gjeldende forskrift for a redusere risiko for varmgang og brannfare.
Manglende fast tilkobling kan medfgre gkt sikkerhetsrisiko og er ikke i
trad med dagens krav til elektriske installasjoner.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Oppdragsnr.: 18174-1980

Befaringsdato: 05.02.2026

’/ L ) R
Andre installasjoner

Det er ikke vannutkaster montert utvendig, men uttak benyttes via
slange igjennom kjellervindu og tilkoblet blandebatteri i kjeller.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmadl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pad
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Sikring skap med automatsikringer og jordfeilvarsler/bryter montert. EI.
kontroll utfgrt i 2024.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Ja

Spgrsmal til eier

2. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
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Tilstandsrapport

Selmax AS
Fjordgata 5
6413 MOLDE

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

Oppgradert sikringskap i 2009

Inntak og sikringsskap

3. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei

Generell kommentar

El. kontroll er utfgrt i 2024 pa hele boligen og en ser derfor ikke
grunnlag for ytterligere undersgkelser.

(m Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse
sp@rsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en rddgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom
pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Branncellebegrensende konstruksjoner er ikke vurdert utover det
visuelle og for de bygningsdeler som det var mulig a kontrollere ved
tilfeldige stikkprgver ved befaring. Utover det vurderes brannkonseptet
til & veere utfgrt i.h.h.t gjeldende forskriftskrav og pre aksepterte
Igsninger ved oppfgringstidspunktet.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa

sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

Oppdragsnr.: 18174-1980

Befaringsdato: 05.02.2026

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Byggegrunn av fjell og stedlige I@smasser. Geologiske undersgkelser er
ikke foretatt.

cm Drenering

Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Naturlig drenering rundt bygningen av stedlige steinsatte masser og
asfalt granulat utvendig under terreng sa langt dette var mulig a
kontrollere. Bygningsdelen har begrenset inspeksjons mulighet.

Vurdering av avvik:

¢ Det mangler, eller pd grunn av alder er det sannsynlig at det mangler,
utvendig fuktsikring av grunnmuren ved kjeller/underetasje.

e Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.

Konsekvens/tiltak

o Tiltak for redrenering rundt boligen kan ikke utelukkes.

¢ Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma
dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig 3 si noe om. Bruken av underetg/kjeller vil og vaere
avgjgrende.

o Fuktsikring av muren ma etableres inkl. klemlist.

¢ Det ma gjennomfgres ytterligere undersgkelser.

Det bgr vurderes a etablere ny drenering og utvendig fuktsikring av
grunnmuren for a redusere risikoen for fuktinntrengning og pafglgende
skader pa kjeller/underetasje. Manglende eller utilstrekkelig drenering
og fuktsikring kan fgre til gkt fare for fuktskader, rate og redusert
inneklima.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000
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Landvegen 658, 6683 VAGLAND
Gnr 231 -Bnr 23
5055 HEIM

Tilstandsrapport

@ Grunnmur og fundamenter

Grunnmur av betong/sparestein med innvendig ubehandlet overflater
montert pa delvis stripefundament av betong under grunnmur.

Vurdering av avvik:
e Innsiden av grunnmuren har misfarging.

Noe misfarging innvendig pa grunnmur pa grunn av tilslag av fukt fra
grunn og noe riss/sprekker i grunnmur registrert.

Konsekvens/tiltak
o Lokal utbedring ma utfgres.

Det bgr utfgres utbedring av grunnmur for a hindre videre -
fuktinntrengning og misfarging. Riss og sprekker bgr vurderes naermere @ Terrengforhold
og eventuelt utbedres for a redusere risiko for ytterligere skader og
svekkelse av konstruksjonen. Konsekvensen av manglende tiltak kan
vaere gkt fuktbelastning, forverring av skader og redusert levetid pa
grunnmuren.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Tomten er pent opparbeidet med plen areal, prydbusker, bed og gruset
vei og parkering.

Utvendige vann- og avigpsledninger
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Tilstandsrapport
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Eiendommen har avlgpsrgr av plast og soil, vannledning av plast (PEL)
og tilknyttet offentlig vann og avlgp via private stikkledninger fra bygge
ar.

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
avlgpsledninger.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
vannledninger.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Det bgr innhentes dokumentasjon pa utfgrte arbeider og
tilstandsvurdering av utvendige vann- og avlgpsledninger. Konsekvensen
av manglende dokumentasjon og hgy alder pa ledningene er gkt risiko
for lekkasjer, driftsstans eller plutselige kostnader knyttet til reparasjon
eller utskifting.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
Septiktank

Nedgravet septiktank i betong med 2 kammer av ukjent alder og pa ca. 3
-4 m3 med overlgp til grgft og kommunal tgmming.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa septiktank.
Konsekvens/tiltak

¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Det bgr vurderes a inspisere og eventuelt vedlikeholde eller oppgradere
septiktanken, da mer enn halvparten av forventet brukstid er passert.
Dersom tiltak ikke gjennomfgres, kan det oppsta funksjonssvikt eller
lekkasjer, noe som kan medfgre forurensning og gkte kostnader for
utbedring.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
Andre tomteforhold

Tomten har en hgydeforskjell fra tomtegrense nord til tomtegrense syd
pa ca. 3 meter.

Oppdragsnr.: 18174-1980 Befaringsdato: 05.02.2026
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

nternt

DrsAsared Arcalet ww for boenheten(¢)
(BRA)

Exsternt ' utenfor
Druksarey iiharer denne,
(BRA-¢) som for eksempel boder

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan veaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan veaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer

Argalet av mnghasset balkes

eller altan nar denne er tilk

boenheten(e)

Arealet av terrasser, Jpne !',.l‘kr-ﬁy_-‘.'

o dpen altan tikrmyttet boenhetenie)
Guivareal £r sum av BRA (oruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde)

Areal med lav takhayde (ALH) ¢

naleverdig areal,

M Skyides Srdtok

og lav himlngshayde.

GUA kan opplyses | markedsfonng der

det ar aktyelt fo

OF kun s

pel der gul

funksion ved mebienng of Druk av
rommene. ke innrades areal som

Kaidioft, mdles of CppRis NorMmalt &ke

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er @ endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,réemningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan spke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.

Oppdragsnr.: 18174-1980 Befaringsdato:

05.02.2026
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Enebolig
Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla?;(::Altzl)kong
1. Etasje 57
Loftetasje 51
Kjelleretasje a7
SUM 155
SUM BRA 155

Romfordeling

R Internt bruksareal Eksternt bruksareal
Etasje .
(BRA-i) (BRA-e)
1. Etasje Vindfang, entré, kott, stue, kjgkken
Loftetasje Trapperom, gang, soverom, soverom 2,
soverom 3, bad

Kjelleretasje Gang, bod, bod 2, bod 3, bod 4

Kommentar

Veranda, terrasser og overbygget kjellerinngang er regnet som TBA

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
Kommentar: Noe avvik fra original plantegning og dagens planlgsning registrert.

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?
Kommentar:  Se pkt. tilbygg/modernisering

Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Bod

Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Innglasset balkong

(BRA-b)
1. Etasje 5

SUM 5
SUM BRA 5

Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal
(BRA-i) (BRA-e)

1. Etasje Bod

Etasje

Lovlighet

Oppdragsnr.: 18174-1980 Befaringsdato:  05.02.2026

Selmax AS
Fjordgata 5
6413 MOLDE

SUM Terrasse- og balkongareal

(TBA)

57 55
51 4
47 2
61

Innglasset balkong
(BRA-b)

[Jia  [#]Nei
[“]1a [ Nei

[Jua  [#]Nei

Terrasse- og balkongareal

SsumMm (TBA)

5

Innglasset balkong
(BRA-b)
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Byggetegninger
Det foreligger ikke godkjente og byggemeldte tegninger
Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Paviljong/lysthus

Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Innglasset balkong

(BRA-b)
1. Etasje 14

SUM 14
SUM BRA 14

Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal
(BRA-i) (BRA-e)

1. Etasje Stue

Etasje

Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger ikke godkjente og byggemeldte tegninger

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Selmax AS
Fjordgata 5
6413 MOLDE

E]Ja Nei
[Jia Nei
[Jua Nei

Terrasse- og balkongareal
(TBA)

14 22

sum

22

Innglasset balkong
(BRA-b)

[Jsa Nei
[a Nei
[:]Ja Nei

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvike fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende.

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Enebolig 106 49
Bod 0 5
Paviljong/lysthus 0 14
Kommentar
Enebolig Kott i 1. etasje under trapp og kjelleretasje er regnet som S-areal. Takhgyde i kjelleretasje ca. 205
cm.
Bod Bod areal er regnet som S-areal.
Paviljong/lysthus Paviljong/sommerstue vurdert som S-areal selv om bygningen er innredet.
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
05.2.2026 Endre Eikrem Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

5055 HEIM 231 23 0 4085.7 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Landvegen 658

Hjemmelshaver
Torgersen Gudny Dahl

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen ligger ved enden av Betnavagen i Heim kommune, Trgndelag fylke. Eiendommen ligger idyllisk til med egen strandlinje og like
ved elveutlgpet fra Betna elven med gode fiskemuligheter.

Adkomstvei

Offentlig vei med privat avkjgring

Tilknytning vann

Privat vannforsyning/vannverk.

Tilknytning avigp

Privat avlgp/slamavskiller med kommunal tsmming.

Regulering

Regulert omrade/areal plan.

Om tomten

Tomten er pent opparbeidet med plen areal, prydbusker, bed og gruset vei og parkering.
Tinglyste/andre forhold

Ingen tinglyste servitutter eller andre rettigheter registrert pa eiendommen sa langt dette er dokumentert.
Kommuneplan

Arealplan.

Bebyggelsen

Boligen er oppfert i 1939 og vesentlig renovert og oppgradert etter 2014/2016 hvor statens vegvesen har oppgradert 3 sider av yttervegger,
tak og vinduer som stgy reduserende tiltak. Boligen bestar av kjeller etasje, 1. etasje og loftetasje. Yttervegger i kjeller etasje er oppfert i
betong/sparestein som er pusset pa begge sider. Gulv pa grunn av stgpt og avrettet betongpuss plate uten isolasjon og fuktsperre montert, ut
ifra bygningens referanseniva. Etasjeskille er oppfgrt med tre bjelkelag med undergulv og underliggende kledning, samt stgpt dekke under
inngangsparti. Yttervegger over grunnmur er oppfgrt i tradisjonell reisverk/bindingsverk konstruksjon med utvendig tsmmermanns kledning
med behandlet overflater, pa innside isolert med plate/panel. Tak konstruksjon er oppf@rt av luftet, plassbygget sperre konstruksjon (kaldt
kryploft) med pap, lekter og taktekking av profilerte stalplater med tilhgrende takrenner, pa innside isolert med plate/panel. Utkraget veranda
i loftetasje mot gst med papptekking og tilhgrende rekkverk. Stor terrasse mot vest av impregnerte bjelker og dekke. Frittliggende
paviljong/sommerstue oppfgrt nordvest for boligen.
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Siste hjemmelsovergang

Ar
2004

Forsikring

Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie
Ikke oppgitt

Kommentar

Bygninger pa eiendommen

Bod
Anvendelse
Byggear Kommentar
1950 Usikkert byggear
Standard

Bygningsmassen har en generell enkel standard ut ifra bygningens
referanse niva.

Vedlikehold

Bygningsmassen har et generelt vedlikeholdsbehov ut ifra bygningens
referanse niva.

Beskrivelse

Frittliggende enkelt uthus med saltak oppfgrt pa baerende bygningsdel av enkle punkt fundament for hovedkonstruksjon av
plgyd plank med behandlet overflater. Plassbygget sperre konstruksjon med undertak for taktekking av asfaltpapp. To flgyet
labank port med malte overflater montert. Innvendig uthus med bjelker og undergulv av plgyde bord, panel pa vegger og panel i
tak. Noe fuktskjolder i tak og vegger etter slagregn/lekkasje registrert og noe vedlikehold av bygningen generelt ma paregnes.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.
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Paviljong/lysthus

Anvendelse

Byggear Kommentar

2012 Opplysninger innhentet fra Eiendomsverdi.no
Standard

Bygningsmassen har en generell god standard ut ifra bygningens
referanse niva.

Vedlikehold

Bygningsmassen har et generelt greit vedlikehold ut ifra bygningens
referanse niva.

Beskrivelse

Plassbygget frittliggende paviljong/lysthus med 8-kantet tak oppfert pa stgpte punkt fundament/blokk stein, yttervegger av
maskin laftet plgyd plank/bindingsverk med isolasjon og plassbygget sperrekonstruksjon med undertak av rupanel for
taktekking av asfalt shingel med avtrappende takrenner uten taknedlgp. Etasjeskille som isolert tre bjelkelag med undergulv.
Ytterdgr og vinduer med isolerglass, sprosserammer og tilhgrende listverk med malte overflater montert. Innvendig har
bygningen laminat pa gulv, malt panel pa vegger og tak. Strgm innlagt med stikk og lys. Ifglge opplysninger fra eier er bygningen
isolert.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.
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Landvegen 658, 6683 VAGLAND

Gnr 231 -Bnr 23
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Kilder og vedlegg

Selmax AS
Fjordgata 5
6413 MOLDE

Dokumenter
Beskrivelse
Egenerklaering
Vann- og avilgpsverk
Reguleringsplaner
Eiendomsverdi.no
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Gnr 231 -Bnr 23
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Fjordgata 5
6413 MOLDE

Tilstandsrapportens avgrensninger

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer frem
av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS 3600:2018 (teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader er sjablongmessig, og ma ikke forveksles
med en konkret vurdering eller tilbud fra entreprengr eller handverker.
Anslaget vil ogsa avhenge av personlige preferanser og markedspris pa
materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og tilleggsbygninger som den
bygningssakkyndige anser at har neer tilknytning til funksjon som bolig.

Avvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med mindre
annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende versjon av
NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gj@r ikke fysiske inngrep for & avdekke avvik, utover de
som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen garanti
for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke er
sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke taket fra
utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke vurdert.
Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
sgknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk eller
en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktspk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller visuelle

observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet hammerelektrode

Oppdragsnr.: 18174-1980

Befaringsdato: 05.02.2026

og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert pa
enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med bygningsdelens
alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av NS
3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om
arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke
hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS sitt
takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og andre
relevante interessenter benytter personopplysninger fra tilstandsrapporten
for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av produkter og tjenester i
takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS og
takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende personvernlovgivning.
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)
Dato 21.08.2024
Energimerket angir boligens energistandard. boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp- byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.
Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens rgd farge betyr hay andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Om bakgrunnen for beregningene, se
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at www.energimerking.no.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.

enova



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og mait - faerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normait - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert Isnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Sla el.apparater helt av - Tidsstyring av panelovner

- Montere urbryter pa motorvarmer - Montere automatikk pa utebelysning

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfaring av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger.
Bygningskategori: Smahus

Bygningstype: Enebolig

Byggear 1939

Bygningsmateriale: Tre

BRA: 155

Ant. etg. med oppv. BRA: 2

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Varmepumpe
Ved

Ventilasjon Balansert ventilasjon



Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. P& siden "Eiendommer" kan du
soke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmél om energiattesten, energimerkeordningen

eller giennomfgring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.




Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Brukertiltak

Tiltak 1: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker stream selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 2: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer st& pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjgling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 3: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i &pen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet
lukket nar ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 4: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 5: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepeerer.
Sparepeaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for glgdelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 6: Spar strem pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stav pa kjgleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 7: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 8: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedus;j hvis du ikke har. For & finne ut om du bear bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 9: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 10: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.



Tiltak 11: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto stagrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dgrer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rgyk eller stearinlys). Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak utendears

Tiltak 12: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 13: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 14: Termostat- og nedbgrsstyring av snesmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbearsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefeler i bakken,
med temperatur - og fuktfeler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og
kulde samtidig.

Tiltak 15: Skifte til spareparer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like
mye lys som vanlige glgdelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for glgdelamper.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 16: Tidsstyring av panelovner

Elektriske varmeovner er utstyrt med termostat men har ikke automatikk for tidsstyring / nattsenkning av temperaturen.
Dersom ovnene er meget gamle kan det vurderes en utskiftning til nye ovner med termostat- og tidsstyring, eller det
ettermonteres spareplugg eller automatikk for tidsstyring pa eksisterende ovn.Dersom mange ovner skiftes ut bgr det
vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 17: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 18: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og dgrblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 19: Etterisolering av kaldt loft

Kaldt loft kan etterisoleres med isolasjonsmatter eller Igsblast isolasjon. Etterisolering krever dampsperre pa varm side
av isolasjonen. Tetting av loftsluke ma alltid gjennomfgres samtidig for at det ikke skal opptre kondens i taket over
loftsluka.

Tiltak 20: Termografering og tetthetspraving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering
kan ogsa benyttes for & kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og
ma utfares av fagfolk.

Tiltak 21: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved & isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke &
tette vindsperra nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 22: Isolere loftsluke
Loftsluken isoleres og tettes ved bruk av tettelister for & redusere varmetap og direkte luftlekkasijer.



Tiltak 23: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales
termografering og tetthetsprgving.

Tiltak 24: Etterisolering av yttertak / loft
Evt. kaldt loft kan etterisoleres med isolasjonsmatter eller Igsblast isolasjon. Etterisolering krever dampsperre pa varm

side av isolasjonen. Tetting av loftsluke ma alltid gjennomfares samtidig for at det ikke skal opptre kondens i taket over
loftsluka. For etterisolering av yttertak avhenger utfgrelse/metode av dagens tilstand.

Tiltak 25: Isolering av innervegg mot uoppvarmet rom
Innervegg mot uoppvarmet rom i boligen isoleres.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 26: Utfore service pa ventilasjonsanlegg
Balanserte ventilasjonsanlegg bgr kontrolleres jevnlig for & sikre at de fungerer som de skal. Filtere bar skiftes jevnlig.

Tiltak pa sanitaeranlegg

Tiltak 27: Isolere varmtvannsrer
Uisolerte varmtvannsrer isoleres for & redusere varmetapet.
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Tegnforklaring

Kommuneplan-Begyggelse og anlegg (PBL200S §11
Boligbabyggalse - ek sirberende

¥ 1 Maringsbebyggelse - ek siserends
s ldrettzanlegg - eksisersnde
Kommuneplan-Samferdselsaniegg og teknisk infra:
Vag - eksizterends
B Veg - nytt
Kommuneplan-Gronnstruktur (PBL2008 §11-7 NA.3
Friomrida - aksisterande

Kommunepian-Landbruk-,natur- og friluftsformal s.
LNFR-araal - abosi

Kemmuneplan-Bruk og vern av sjo og vassdrag(PE
Bruk ag vern av sje og vassdrag med tilharende strand:
EE  cmlblthavn - ekeirteends
Haturamrbde vann - ek sistersnds
Kﬂmmunepianﬁﬂensrnsnner {(PBL200S §11-8)
Farasona = Flomfae
Farssone - Heyspenningsanlegg (ink heyspantkabler)
Sty sone - Rad sone ikt T-1442
Staysone = Gul sone ikt T-1442
Angitthensynzone - Bavaring kulturmis
Bindlagging ettar lov om kulturminner - ek rirerends
—  Dataljeringsone-Regulerngsplan skal fortsalt gelde
Kummunep!an-hnje og punktsymboler(PBL200S)
Faresone grense
Sty £ 0N EQREnsE
Angitthensyngrense
ghndlagginggrense
Dataljeringgranse
: Byggegrense
Fe.ffes for kommuneplan PBL 1985 og 2008
B Flanorebde
-  Gransefor srealformil
Gang-fsykkelveg - mit
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Eiendomsgrenser
Middels - hay nagyaktighet

Mindre ngyaktig

——— Lite ngyaktig

——— Skissengyaktighet eller uviss
— — Omtvistet grense

ambita

5055 Heim
5055/231/23/0/0

Kommune:
Eiendom:

N

A

Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000
Dato: 13.2.2026

——— Vannkant
——— Vegkant

Teigdelelinje
Punktfeste

Kartgrunnlag: Geovekst, Norge i Bilder - 8193
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.



ambita

5055 Heim
5055/231/23/0/0

Kommune:
Eiendom:

N

Eiendomsgrenser
Middels - hay ngyaktighet ——— Vannkant
—— Mindre ngyaktig ——— Vegkant

........ Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000
........ Teigdelelinje Dato: 13.2.2026
--------- Punktfeste

——— Lite ngyaktig
—— Skissengyaktighet eller uviss
— — Omtvistet grense

231/23

231/

Kartgrunnlag: Geovekst - 8193

Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.



Tegnforklaring

r Adressepunkd
£ Kuiturminme - punkt
*  Matwrvemnomride - punki
[ Kulwrmanne - fate
| Natirvernomrade - flate
— Bygningshinjer
[} Tnakarye
Eiendomsgranser
Muddets - hoy nayaktighet, 3-30 em
— Mandre noyaktig, 31-198 cm
Lite nenyarktig, 200-4%3 cm
— Skissenoyaktighet eller uwss 500-9999 cm

Hoydekurver
——— Metersnivia
S-metersnivi
— 25 metersnn
e Forsenkning termeng
— — Hijelpehurve
Crybdiekurve

Valgt exendom
B g, uthus, landbnk
[ Fritids-'sesongbosted
Bygning, annen kjent
et
Bygrng uten
L matrikkelinformasjon
Parkenngsomrdde
VegGiendeOgSyklende
Trafikkiy
Vegkjorende

Vassflater
#.r Bre
[T andreTitak
ByaningTiltak, endring
S BygningTiltak, nybygg
X% BygningTiltak, riving
) sarrferdselTiltak

Andre tiltakstyper/
=] spesifiseringer




Nabolagsprofil

Landvegen 658

Offentlig transport

2 Betna 6 min 4
Linje 905 0.5 km

X Kristiansund Kvernberget 1t18 min &

Skoler

Halsa barne- og ungdomsskole (1-10 kl.) 7 min &
147 elever, 10 klasser 6.2 km
Hemne videregaende skole 54 min &
220 elever 57.8 km

1t25 min &
57.7 km

Kristiansund videregaende skole
950 elever

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

I 33% i barnehagealder
B 36%6-12 ar
- 18% 13-15 ar

12% 16-18 ar

Sivilstand

Norge
Gift 34% 33%
Ikke gift 54% 54%
Separert 6% 9%
Enke/Enkemann 6% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024

Aldersfordeling
o 8
= ™ g
R R 9
S Qo ™
n X4 N~ N @
- ¢ QA
w o >
Ml I' .
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
. Grunnkrets: Betna 185 105
B kommune: Heim 5884 3071
B Norge 5425 412 2654 586
Barnehager
Liabg barnehage (1-5 ar) 6 min &
34 barn 52 km
Bgfjorden barnehage (1-5 ar) 13 min &
9 barn 13.3 km
Beaeverfjord barnehage (1-5 ar) 18 min &
17 barn 19.6 km
Dagligvare
Coop Prix Vagland 6 min &
Post i butikk, PostNord 5.4 km
Bunnpris Halsa 6 min &
Post i butikk, PostNord 6.5 km
Sport
@ Jyan fotballanlegg 6 min %
Fotball 0.5 km
& Treningssenter (Nordmgrshallen) 46 min &
& Fitnesspoint Aspgya 51 min &

og gir uttrykk for
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Forbrukerinformasjon:

Trygg bolighandel med nye regler fra 1. januar 2022

Her er kortversjonen av det du ma vite! Reglene gjelder for boliger som selges (bud som aksepteres)

fra 1. januar 2022.

Denne informasjonen er laget av forbrukerorganisasjonen Huseierne, Forbrukerradet, Norsk takst,

Norges Eiendomsmeglerforbund og EiendomNorge.

Kort om de nye reglene fra 1. januar 2022

Fra 1. januar 2022 endres reglene i avhendings-
loven om kjgp og salg av brukt bolig.

Selger kan ikke ta generelle forbehold om
tilstanden ved salg til forbrukerkjgpere. Boliger
og fritidsboliger kan ikke selges «som den er» til
forbrukere.

Det stilles da strengere krav til informasjonen fra
selger. Selger ma fremdeles opplyse om alle kjente
forhold ved boligen, og opplysningene skal veere
korrekte. | tillegg bgr selger innhente en ny type
tilstandsrapport som vil gi kigper mer og bedre
opplysninger om boligen.

Fra 1. januar 2022 gjelder ogsa en helt ny forskrift

til avhendingsloven om tilstandsrapporter. Denne

setter strenge krav til bade innholdet i og utfgrelse
av tilstandsrapporter.

Endringene i avhendingsloven og den nye
forskriften skal sammen stimulere til at mer og
bedre informasjon foreligger om boligene fgr salg.
Jo mer som er avklart om tilstanden i forkant, desto
mindre rom blir det for skuffelser og konflikter
senere.

Det er i bade selgers og kjgpers interesse at

bolighandelen er sa trygg som mulig. Kjgper ma
fa vite hva han kjgper, og selger ma kunne legge
salget bak seg uten stor risiko for krav i etterkant.

Hovedpunkter og rad om de nye reglene:

B Selger anbefales a fa laget en tilstandsrapport
som oppfyller kravene i forskriften
om tilstandsrapporter — en «godkjent
tilstandsrapport»

B Det som er tydelig beskrevet i en slik
tilstandsrapport eller andre salgsdokumenter blir
kjgpers ansvar. Dette gjelder selv om kjgper ikke
har lest dokumentene. Kjgpere ma derfor lese
rapporten og alle andre salgsdokumenter godt.

B Boligen skal ogsa vurderes ut fra blant annet
type, alder og synlige tilstand. Det vil si at
kigpere kan ha mindre forventinger til eldre
boliger enn til nye boliger. Det kan veere skader
eller feil som ikke er beskrevet, men som selger
likevel ikke kan holdes ansvarlig for.

B Kjgper ma selv dekke tap og kostnader opp
til 10 000 kroner. Dette er en slags egenandel
(egenrisiko) for kjgper der selger er ansvarlig.
Denne belgpsgrensen far altsa bare betydning
for utmaling av prisavslag eller erstatning
dersom eiendommens tilstand ikke tilsvarer det
som fglger av avtalen.

Hva ma du passe pa som selger og kjgper? Les mer pa neste side!

I .

KORGE
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Norsk takst



Hva ma du passe pa som selger?

Gi god og riktig informasjon!

Sgrge for 8 dokumentere boligens tilstand med en
godkjent tilstandsrapport.

Fylle ut egenerkleeringen etter beste evne.
Egenerklaeringen er et viktig grunnlag for den
bygningskyndiges videre undersgkelser og
vurderinger, og for boligselgerforsikring om du
@gnsker det.

Feil eller mangelfull utfylling av egenerkleeringen
kan medfgre ansvar for deg i form av regress eller
avkortning av eventuell boligselgerforsikring.

Lese grundig igjennom tilstandsrapporten og
salgsoppgaven for a sjekke at det ikke er feil eller
misforstaelser. Avhendingsloven og forskriften om
tilstandsrapporter krever at opplysninger skal gis i
klart og tydelig sprak!

Hvis du er usikker pa om noe er relevant, eller om
informasjonen er tilstrekkelig, bgr du ta det opp
med eiendomsmegler og den bygningskyndige —
fgr informasjonen blir publisert!

Jo mer du opplyser, jo mindre risiko er det for at
kjgper vil klage til deg etter salget. Spgr hvis du
lurer pa noe - fgr informasjonen blir publisert!

Den viktige tilstandsrapporten

Hva ma du passe pa som kjoper?

B Lese tilstandsrapport, eiendomsmeglers

beskrivelse i salgsprospekteten og selgers
egenerklzering ngye.

Du kan ikke klage pa forhold som du har
fatt opplysninger om i tilstandsrapporten, i
salgsoppgaven eller pa andre mater.

Se pa tilstandsgrad og anslatt utbedringskostnad
for & danne deg et bilde av hva du ma regne med
av kostnader og eventuelle arbeider pa boligen
fremover. Husk at en anslatt kostnad ikke er det
samme som faktisk kostnad. Merk ogsa at anslatt
utbedringskostnad bare er utbedring av konkrete
avvik, etter den standarden som boligen har.
Oppgradering til dagens standard kan koste mer.
For eksempel a bytte fra gulvbelegg til parkett eller
a etterisolere for bedre energibesparelse.

Husk: A kjgpe en brukt bolig er ikke det samme
som a kjgpe en ny bolig. Gjgr en vurdering av
boligens alder, tilstand og type. | en eldre bolig, kan
det veere avvik som ikke er beskrevet, men som du
ikke kan klage pa til selger.

En tilstandsrapport beskriver
boligens tilstand samt

skader eller avvik som den
bygningssakkyndige har funnet
ved sin undersgkelse. Den
bygningssakkyndige vurderer

boligen ut fra hva som kan
forventes av en bygning pa
samme alder og type. Vurderingen
gjgres i hovedsak opp mot
hvordan det var vanlig a bygge og
de reglene som gjaldt da boligen

Hva inneholder den nye tilstandsrapporten?

Tilstandsrapporten beskriver bygningsdeler og rom etter kravene i forskriften om

tilstandsrapport.

Noen bygningsdeler og rom omfattes ikke av minimumskravet til hva en

tilstandsrapport skal inneholde. Dette gjelder blant annet tilleggsbygg slik som
garasje og andre frittstdende bygninger, stgttemurer, etasjeskiller og utvendige

trapper.

ble oppfa@rt. Forhold som er
vanlige for bygningens alder, slik
som slitasje og forringelse etter
normal bruk, vil sjelden vaere noe
du som kjgper kan klage pa.

Vite mer?
Les her!

Huseierne.no/boligsal

Norsktakst.no
NEFno
Forbrukerradet.no

EiendomNorge.no

Som selger kan du be om at disse vurderes av den bygningssakkyndige og tas med
i tilstandsrapporten. Slik far du formidlet relevant informasjon til kjgper pa en trygg
mate. Det gir deg som selger lavere risiko for 8 motta klage og krav fra kjgper.

NB: Dersom du tror boligen din fgrst vil bli solgt etter 1. januar 2022, anbefaler vi at
du innhenter en tilstandsrapport som tilfredsstiller de nye kravene.

Forbrukerinformasjon
om trygg bolighandel
versjon 1, november 2021
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ADVOKATFOREMINGEN EIENDOM MORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH®@R TIL EEENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er szerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenveerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

LANDVEGEN 658



7. KIOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RBYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 8 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus

e.l. med hengelas, skal Ias og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.

LANDVEGEN 658
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24 Séderberg | -
A &Partners ‘ Eiendom

Boligkjoperforsikring

Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette koste

deg bade tid og penger.

- Unnga bekymring og stress
— Spar verdifull tid
— Fa advokatkostnadene dekket

Med var boligkjeperforsikring er du i trygge hender

hvis du oppdager feil eller mangler ved boligen du har
kjept. Forsikringen gir deg tilgang pa hjelp fra advokater,
saksbehandlere og jurister som er spesialiserte pa
eiendomskjop. De star klare til a hjelpe deg i fem ar etter
overtagelse - uten at du trenger a bekymre deg for egne
og eventuelle idemte saksomkostninger.

Fa hjelpen du trenger!

— Nar: Du kjaper forsikringen nar du kjgper en brukt
bolig. Da gjelder avhendingsloven.

— Hvor: Hos eiendomsmegler senest ved
kontraktsmate.

— Hvordan: Krysses av i kjgpekontrakten.
Forsikringsbevis og vilkar sendes per e-post.

Forsikringen er meglet frem av Soderberg & Partners og
er plassert hos Gar-Bo Forsakring AB.
*Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.

Hva koster forsikringen?
Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.

Borettslagseiendom: kr 8 900
Sek.sjonefrt eiendom/ kr 11900
aksjebolig:

Enebolig/fritid/tomt: kr17 900

e
[0

soderbergpartners.no/eiendom



Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, p& grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFORING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsa
elektroniske meldinger som e-post og SMS néar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler for bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frar&de budgiver a stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nar budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

@ :mmm-ﬂlrﬁ:rbund
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nér en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sakalte
«motbudy), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

i

i3l advokatfareningsn
EIENDOM MORGE



BUD PA HJEMMET

Oppdragsnummer: 4-0015/26
Adresse: | gndvegen 658, 6683 VAGLAND, gnr. 231, bnr. 23
i Heim kommune.

Salgsoppgavedato: 20032026

Navn pa budgiver:

Fgdselsnummer:

Adresse:

Postnummer./Sted:

Telefon, privat:

Telefon, arbeid:

Kontaktperson:  anders Havneraas
Tif: 93882954
Epost: gnders@notar.no

Navn pa budgiver:

Fgdselsnummer:

Adresse:

Postnummer./Sted:

Telefon, privat:

Telefon, arbeid:

E-mail: E-mail:

Gir herved bindende bud pa overnevnte eiendom pa kr: kroner:

Omkostninger i henhold til salgsoppgaven kommer i tillegg (Med blokkbokstaver)

Eventuelle forbehold/andre betingelser:

@nsket overtakelsestidspunkt: Budet gjelder til og med den: kl:

FINANSIERING

Langiver:

Bank:

Budet er bindende til kl 16.00 neste virkedag desom
budgiver ikke har angitt annen akseptfrist.

For a sikre en forsvarlig gjennomfgring av budrunden, stiller
Notar krav til frister ved budgivningen. Bud skal ikke ha en
akseptfrist pa mindre enn 30 minutter fra budet inngis.
Bud med kortere akseptfrist kan avvises.

Kontaktperson:

TIf:

Egenkapital kr:

Salg av eiendom, adr.:

Undertegnede bekrefter med dette & ha lest salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg. Undertegnende er kjent med
forbrukerinformasjon om budgivning. Budet er avgitt i henhold til de avtalebetingelser som fremgar av salgsop-
pgave. Budgiverne samtykker i at hver av partene forplikter hverandre ved inngivelse/endring av bud og/eller vilkar.

Sted/dato:

Budgivers underskrift:

LEGITIMASJON

Sted/dato:

Budgivers underskrift:

LEGITIMASJON






