Lysakervegen 6 notar

RAHOLT

Prisantydning Kr. 7 250 000,- Boligtype Enebolig BRA-i/BRA Total 222/328 kvm NOTAR.NO
Megler Williom Helder TIf 477 51 266






Adresse

Prisantydning
Omkostninger
Totalpris
BRA-i/BRA Total
Eierform
Boligtype
Byggedr
Soverom

Lysakervegen 6
2070 RAHOLT
Kr 7 250 000,-
Kr 200 240,-
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222/328 m?
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Enebolig

2000

4

Notar Romerike

Stromsveien 45 A
2010 STROMMEN

Lysakervegen 6

Innholdsrik enebolig med utleiedel og flott tomt
p& 1096,3 kvm | Solrike uteplasser |
Dobbelgarasje |

William Helder v/ Notar Romerike har gleden av & presentere en innholdsrik
enebolig med utleiedel og en flott og velstelt tomt pd& hele 1096,3 kvm.
Tomten er opparbeidet med plenarealer, prydbusker, hekker og
beplantning som skaper en grenn og innbydende ramme rundt boligen.

Boligen har utleiedel (Sokkelleilighet) i underetasjen pd ca. 55 kvm.
Sokkelleiligheten ble pusset opp i 2022 med nytt kjgkken, nye gulv samt
oppgraderte vegger og himlinger, og fremstdér som lys og moderne. Her ble
0gsd badet fornyet i 2012.

Eiendommen har dobbel garasje og fine uteomrdder, og i tillegg har
eiendommen to praktiske utvendige boder med et samlet areal pd 12 kvm

som gir god plass til lagring.

Velkommen til visning!




Notar er et eiendomsmeglerfirma eid av
eiendomsmeglere. Vi er overbevist om at den beste
eiendomsmegleren er spesialisert og uavhengig. Vart
kundelgfte er kvalitet, trygghet og hardt arbeid.

Salgsgaranti:

Var salgsgaranti betyr at hvis boligen ikke blir solgt til en pris du aksepterer, kan
du ndr som helst trekke deg fra salget helt vederlagsfritt. Var salgsgaranti er din
trygghetLive budgivining:

Alle interessenter som har meldt interesse fglges opp via telefon og sms. | tillegg
har vi var egen unike live budgivning pd vér hiemmeside, her kan alle felge

med."Godt gjort er bedre enn godt sagt”

LYSAKERVEGEN 6

Salgs-
garanti

Ingen salg
Ingen regning




x\\“\\\\\\\\

o

1l

i

1111

LYSAKERVEGEN 6



6 LYSAKERVEGEN 6



LYSAKERVEGEN 6 7



Py > s
b E R S

8 LYSAKERVEGEN 6



LYSAKERVEGEN 6




LYSAKERVEGEN 6

10



©
=
L
o
w
>
x
w
4
<
v
%




LYSAKERVEGEN 6

12



13

LYSAKERVEGEN 6



LYSAKERVEGEN 6

14



LYSAKERVEGEN 6 15



LYSAKERVEGEN 6

16



LYSAKERVEGEN 6 17



LYSAKERVEGEN 6

18



LYSAKERVEGEN 6 19



20 LYSAKERVEGEN 6



LYSAKERVEGEN 6




il Iu A
Badet ble fornyet i 2012 og fremstdr lyst og funksjonelt med flislagte vegger og flislagt gulv med behagelige elektriske
varmekabler. Det er opplegg for vaskemaskin.

Soverommet har en god sterrelse og fremstdr som lyst og innbydende. Rommet har plass til dobbeltseng, garderobe og
annen gnsket mgblering.
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Ditt nye nabolag

BELIGGENHET
Eiendommen har fin beliggenhet i et etablert og barnevennlig boligomréde pd Eidsvoll med kort vei til alle
fasiliteter.

Boligen har en sentralt og ettertraktet beliggenhet med gangavstand til barneskole og ungdomsskole. Det er
sveert kort avstand til R&holt sentrum, med alle fasiliteter og offentlig kommunikasjon. Det er kun 15 km med
gange til togstasjonen. Toget har avgang 2 ganger i timen til Gardermoen og Oslo S, med hhv. 5 og 30 minutters
reisetid. Perfekt for pendlere! Buss til Jessheim har avgang hvert 15. minutt. Det er ogsé kort avstand til
rekreasjonsomréder/turterreng bédde sommer og vinter.

Dagligvarehandelen kan enkelt gjeres p& Rema 1000, Coop Extra, Kiwi og Spar med post i butikk. @nsker du flere
servicetilbud sd ligger boligen nser Eidsvoll AMFI som dpnet véren 2014. Amfi senteret tilbyr klesbutikker,
skobutikker, apotek, blomsterbutikk, vinmonopol, legesenter, kafe/bakeri med mer. P& R&holt finner man ogsé flere
butikker som Power, Bilxtra, Europris mv. Det er ogsé kort vei til Jessheim som har alt av bymessige fasiliteter!

Det er flere barnehager, barneskoler samt en ungdomsskole i omrédet. Bensmoen barneskole ligger 1,6 km unna
boligen. Det er nzerhet til flere barnehager. R&holt ungdomsskole ligger ca 950 meter gange fra boligen. | tillegg
har du Steinerskolen i Eidsvoll med skoletrinn fra 1- 10 klasse. Av videreg&ende skoler er de naermeste Eidsvoll,
Nannestad og Jessheim videregdende skole.

Det er gode turomréder og rekreasjonsmuligheter b&dde sommer og vinter. Hurdalssjgen byr pd en idyllisk
smabd&thavn som er perfekt for batliv, fiske og bading det ideelle stedet & tilbringe varme sommerdager. Eidsvoll
Verk har flotte skilgyper, inkludert en lyslaype for kveldsturer, samt turlgyper som tar deg opp til vakre
utsiktspunkter som Mistberget.

Sundet er kommunesenteret i Eidsvoll, og det ligger ca. 10 minutter kjering. Her har du blant annet butikker,
vinmonopol, restauranter og kommuneadministrasjon, Sundet legesenter, Eidsvoll bibliotek, R&dhus. Her er ogsé

barnehage, barneskole, ungdomsskole, skole, videregdende skole.

ADKOMST
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Nokkelinformasjon

EIENDOMMEN
ADRESSE
Lysakervegen 6, 2070 RAHOLT

OPPDRAGSNUMMER
23-0101/26

SELGER
Eirik Brekke
Tone Mette Brekke

MATRIKKEL

Gdardsnummer 96, bruksnummer 277, , ideell andel 1/1.

i Eidsvoll kommmune.

EIEFORM
Eiet

BOLIGTYPE
Enebolig

ENERGIKLASSE
C

INFO ENERGIKLASSE
Full energiattest folger vedlagt i prospekt.

STRGMFORBRUK

Selgers stromforbruk i 2025:
Arsforbruk i hoveddel: 14801 kWh
Arsforbruk i sokkel-utleiedel: 8347 kWh

Selger har avtale om Norgespris pd strom bdde i hoveddel og i sokkelleilighet.

Det gir en fast strempris, 40 gre per kilowattime (ekskl. mva). Avtalen er er knyttet til mélepunktet (boligen), og
ikke personen (selger), og vil dermed felge boligen. Avtalen er med bindingstid. Utgangspunktet er at avtalen vil
gjelde ut kalenderdret, likevel slik at ferste periode vil veere fra 1. oktober 2025 til 31. desember 2026.

TOMT
Eiet tomt p& 1.096 kvm.

BESKRIVELSE AV TOMT
Eiet tomt p& 1096,3 kvm.

TAKST

Tilstandsrapport datert 03.08.2026. utfert av Kére Olav Raomstad.

BYGGEAR
2000
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BYGGEMATE
Enebolig med saltak tekket med betongtakstein. Ytterveggene er en bindingsverkskonstruksjon med utvendig
liggende bordkledning.

Bygningen har stept plate som fundament pé en byggegrunn av lesmasser.
Grunnmuren er utfert i lettklinkerblokker.

Eiendommen har grunnmursbeskyttelse og tomten er opparbeidet med grusmasser. Utvendige vann- og
avlgpsledninger er av plast og tilknyttet det offentlige nettet via private stikkledninger.

Ytterveggene er oppfart som en bindingsverkskonstruksjon med liggende bordkledning.

Taket er et saltak med sperrekonstruksjon, tekket med betongtakstein. Undertaket bestér av oljeimpregnerte
trefiberplater.

Takrenner og nedigp er av metall, mens vindskier og toppbord er i treverk.

Etasjeskiller og baerende konstruksjoner i kjeller er av betong. Etasjeskiller i ferste og andre etasje er utfert som
trebjelkelag.

Boligen har ytterderer i tre med 2-lags isolerglass, samt malte balkongderer. Vinduene er i tre med 2- og 3-lags
isolerglass.

Eiendommen har en veranda med utgang fra stuen i andre etasje, samt terrasser pd terreng som er understottet
av bjelker eller pilarer.

Eiendommen inkluderer en frittstdende garasje med saltak tekket med steinbelagte stdiplater. Ytterveggene er i
bindingsverk med liggende bordkledning, og det er et stgpt betongdekke. Det er ogsd en bod med saltak tekket
med pappshingel og yttervegger i en enkel trekonstruksjon.

TG2 - Avvik som kan kreve tiltak:

- Utvendig > Taktekking
Avvik: - Det er pdvist mose pd takstein.
- Undertak (oljieimpregnert trefiberplater) er eldre enn 13 érr.

- Utvendig > Takkonstruksjon/Loft
Avvik: - Loftet er ikke tilgjengelig for inspeksjon.

- Innvendig > Etasjeskiller og baerende konstruksjoner - 1
Avvik: - Det er madit lokal heydeforskjell som er stearre enn 15 mm i kjokken.

- Innvendig > Etasjeskiller og baerende konstruksjoner - 2
Avvik: - Det er mdit lokal heydeforskjell som er sterre enn 15 mm i stue og 1 stk. soverom.

- V&trom > 2. Etasje > Bad - Overflater gulv
Avvik: - Det er pdvist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pé befaringstidspunktet.

- Vé&trom > 2. Etasje > Bad - Vanntett sjikt, membran og sluk

Awvik: - P&strykningsmembran/smarememibran pé vegg er eldre enn 22 &r. Tettesjiktet har derfor usikker fremtidig
funksjon.

- P&strykningsmembran/smgrememioran pd gulv er eldre enn 22 &r. Tettesjiktet har derfor usikker fremtidig
funksjon.
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- Det er ikke tilstrekkelig hgyde fra topp av slukrist til topp vanntett sjikt mot rergjennomfering eller ved derdpning.
(I fohold til krav i forskrift pd befaringstidspunktet)

- V&trom > 1. Etasje > Vaskerom - Overflater, vegger og himling
Awvik: - Det er vindu/der med ikke fuktbestandige materialer i vétsonen (ved vask, dusj, badekar, osv.), lasningen
eller byggematerialet er uegnet.

- V&trom > 1. Etasje > Vaskerom - Overflater gulv
Avvik: - Det er pdvist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pé befaringstidspunktet.

- Vé&trom > 1. Etasje > Vaskerom - VVanntett sjikt, membran og sluk

Avvik: - V&tromstapet er eldre enn 7 &r og har derfor usikker fremtidig funksjon.

- Det er ikke tilstrekkelig heyde fra topp av slukrist til topp vanntett sjikt mot rergjennomfering eller ved derdpning.
(I fohold til krav i forskrift pd befaringstidspunktet)

- Vé&trom > 1. Etasje > Vaskerom - Saniteerutstyr og innredning
Avvik: - Det er pdvist skader, svelling eller lignende pd innredning.

- Vé&trom > Kjeller > Bad - Overflater, vegger og himling
Avvik: - Det er pdvist svertesopp.

- Vé&trom > Kjeller > Bad - Overflater gulv
Avvik: - Det er pdvist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pé befaringstidspunktet.
- Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pd vétrommet hvor vann ikke vil gé til sluk.

- Vé&trom > Kjeller > Bad - Vanntett sjikt, membran og sluk

Avvik: - Det er rundt sluk pévist en ikke-fagmessig utferelse av membran/tettesjikt/klemring. Det vil si at
overgangen mellom sluk og tettesjikt (membran) ikke er utfert p& en korrekt mdéte.

- P&strykningsmembran/smgrememioran pd vegg er eldre enn 22 &r. Tettesjiktet har derfor usikker fremtidig
funksjon.

- P&strykningsmembran/smgrememiboran pd gulv er eldre enn 22 &r. Tettesjiktet har derfor usikker fremtidig
funksjon.

- Kjgkken > 1. Etasje > Kjokken - Overflater og innredning

Avvik: - Det er ikke montert lekkasjedeteksjon ved oppvaskmaskin/oppvaskkum utfert etter 1juli 2010.
- Er det pdvist skader pd overflater/kjokkeninnredning utover normal slitasjegrad?

- Det er ikke montert komfyrvakt for kjigkkenelektroinstallasjoner utfert etter 1juli 2010.

- Kjgkken > Kjeller > Stue/kjokken - Overflater og innredning
Avvik: - Det er ikke montert lekkasjedeteksjon ved oppvaskmaskin/oppvaskkum utfert etter 1juli 2010.

- Kjgkken > Kjeller > Stue/kjokken - Avtrekk
Awvik: - Det er kun kullfilterventilator pd kjekkenet og heller ikke andre forserte/mekaniske avtrekkslesninger fra
kokesonen.

- Tekniske installasjoner > Ventilasjon
Awvik: - Ventilasjonsanlegget har néidd en alder som medfgrer usikker fremtidig funksjon.

- Tekniske installasjoner > VVarmtvannsbereder/tank
Avvik: - Det er ikke pdvist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank int. gjeldende forskrift.

- Varmtvannstanken er over 20 &r og har derfor usikker fremtidig funksjon.

- Tekniske installasjoner > Varmtvannsbereder/tank - 1
Avvik: - Det er ikke pdvist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank int. gjeldende forskrift.

LYSAKERVEGEN 6

27



- Varmtvannstanken er over 20 &r og har derfor usikker fremtidig funksjon.

- Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter -1
Avvik: - Grunnmuren har sprekkdannelser. Det er sprekk i utstikkermur ved siden av trapp til kjeller.

SAMMENDRAG SELGERS EGENERKLZARING
Boligen ble kjgpt i 1999.
Selger har bodd i boligen de siste 12 m&nedene.

2. Kjenner du til om det er utfert arbeid pd bad/vétrom?

Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad.

Firmanavn: 1. Slettvold Fargerike 2. B&O Forberg 3. Egeninnsats 4. Akershus mur.

Beskrivelse: 1. Gulv pd vaskerom 2012 av Slettvold Fargerike. 2. Montering av kran pé& vaskerom 2012. Montering av
toaletter 2012 av B & O Forberg. 3. Membran pd bad ble lagt som egeninnsats under bygging med veiledning og
kontroll av fagansvarlig 1999. 4. Flislegging av bad 2012 av murerfirma. Det ble lagt flis pé flis fordi det ikke hadde
veert noen lekkasjer eller problemer. Sluk ble kontrollert, men de kunne ikke gi dokumentasjon p& membran da de
ikke utferte arbeid her.

4. Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pd vann/avigp?
Ja, kun av fagleert.

Firmanavn: B&O Forberg.

Beskrivelse: Montering av tilbakeslagsventil 2025.

8. Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
Ja.
Beskrivelse: Det er sprekk i utstikkermur ved siden av trapp til kjeller.

9. Kjenner du til om det er/har veert sopp/rdteskader/insekter/skadedyr pd eiendommen som rotter, mus, maur
eller lignende?

Ja.

Beskrivelse: Det har veert mus i bjelkelaget 2025. Forsikringsselskapet sende spesialist og mulige dpninger ble
sperret. Det har ikke veert mus i huset etter dette. Musene ble tatt i felle for tetting.

1. Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pd el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. olietank,
sentralfyr, ventilasjon)?

Ja, kun av fagleert.

Firmanavn: Sigvartsen elektro.

Beskrivelse: Etter EL kontroll i 2021 ble felgende gjort: - skiftet ledninger i varmtvannsbeholder - festet
jordingskabel til en kontakt i kjeller - sikret kabler mellom hus og garasje.

T1.1. Foreligger det samsvarserklsering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?
Ja.

12. Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr,
ventilasjon)?

Ja.

Beskrivelse: Obligatorisk kontroll 2021.

13. Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
Ja

Beskrivelse: Montert i garasje av Sigvartsen elektro.

16. Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pd terrasse/garasje/tak/fasade?
Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad
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Firmanavn: 1. Carl @istein Grue 2. ufagleert/egeninnsats

Beskrivelse: 10ppsett av vindfang og terrasse 2001. Skifte av 3 vinduer 2023, av byggmester Carl @istein Grue. 2.
Utfert av ufagleert og med egeninnsats: Garasjen ble bygd i 2009. Terrassen ble utvidet i 2010. Bytte av
ytterdgrer 2018.

17. Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?
Ja
Beskrivelse: Sokkelleilighet p& 55 kvadratmeter. Godkjent byggesaknad fra Eidsvoll kommune 1999.

17.. Er ovenfornevnte godkjent hos bygningsmyndighetene?
Ja
Beskrivelse: Ferdigattest fra Eidsvoll kommune.

18. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?
Ja
Beskrivelse: Bygd pé vindfang i 2001 av byggmester Carl @ystein Grue.

18.1. Er innredning/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?
Ja
Beskrivelse: Ikke spknadspliktig pga sterrelse.

20. Kjenner du til om det foreligger pdbud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?
Ja
Beskrivelse: Det er en kommunal kum som er merket, pd eiendommen.

21. Er det foretatt radonmdling?
Nei.

22. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
Nei

23. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/tilstandsvurderinger eller utferte malinger ?
Nei.

24. Har du inngditt avtale om Norgespris pé strem?
Ja

25. Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare,
tinglyste forhold eller private avtaler)?

Ja

Beskrivelse: Privat vei inn til eiendommen. Snemdaking gjennomfgres av naboer og betales av alle som bor i veien.

Tilleggskommentar fra selger:
Sokkelleiligheten ble pusset opp i 2022 med nytt kjokken, gulv, tak og vegger. Badet ble fornyet i 2012. Sprosser pd

enkelte vinduer ber vurderes & byttes ut.

REGULERINGS- OG AREALPLANER
Regulert til: Frittliggende smd&husbebyggelse

Folger reguleringsplan Granhaugdsen (plan-ID 023710500). Dette er en eldre reguleringsplan som regulerer
eiendommen til frittliggende smdahusbebyggelse.. 17.03.1997

Felger Kommuneplanens arealdel Kommuneplanens arealdel for 2021-2031, ikrafttredelse 13.04.2021. Et delareal
P& 1096 kvm er i kommuneplanen avsatt til Boligbebyggelse, N&veaerende.

LYSAKERVEGEN 6
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Ingen reguleringsplaner under arbeid innenfor 100 meter fra eiendommen.

I henhold til reguleringsplanen bergres eiendommens omrdde (B7) av et fareomréde for heyspent, hvor det er
bestemt at eksisterende hgyspentlinje skal erstattes med kabel.

OPPVARMING
Elektrisk oppvarming og vedfyring.

Det er installert luft-til-luft varmepumpe fra 2023 og elementpipe med peis med innsats og peisovn.

| stuen er det peisovn med kleberstein pd sider og topp. Det er i tillegg varmekabler i gang og hall, samt
varmefolie i gulv pd kjokken og spisestue. | leiligheten i kjeller er det varmekabler pd bad, stue og kjokken. Alt
unntatt soverommet i kjeller.

Det er 2 stk. ca. 200 liters varmtvannstanker fra 1999.

Det er balansert ventilasjon og naturlig ventilasjon.
Sikringsskap med automatsikringer.

TV/INTERNETT/BREDBAND
Internett leveres av Viken fiber.

Boligen er tilkoblet Sector Alarm og kan overferes til ny eier.

PARKERINGSFORHOLD
Parkeringen er sveert god med dobbelgarasje og en romslig gdrdsplass som gir plass til flere biler.

VEI/VANN/KLOAKK
Adkomstvei: Eiendommen har adkomst via privat veg.
Eiendommen er tilknyttet offentlig vann og avigp.

BEBYGGELSE
Omrdédet bestdr av smdhusbebyggelser.

ADGANG TIL UTLEIE
Eiendommen kan leies ut i sin helhet.

FERDIGATTEST/MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE
Det foreligger ferdigattest for oppfering av enebolig, datert 21.08.2026.

Det foreligger godkjent byggessknad - «Seknad om tillatelse til tiltak / seknad om enkle tiltaks etter datidens
plan- og bygningslov, datert 26.04.1999.

Det foreligger bygningsanmeldelse for «oppfering av garasje», datert 23.10.2008.

Meglers redegjorelse: Boligen ble byggesekt og godkjent 26.04.1999. Byggeherre sendte ikke inn sgknad om
midlertidig brukstillatelse/Ferdigattest etter at bygget var ferdig oppfert. Hemmelshaver métte som folge av
dette sgke om ferdigattest i August 2026. Eidsvoll kommmune fattet vedtak om ferdigattest 21.08.26, uten

anmerkninger.

Eidsvoll komnmune sin byggesaksavdeling bekrefter i epost pr.24.08.26 at det i henhold til tegninger og
byggesegknad er en egen boenhet i kjeller og en fordelt over 1- og 2.etasje.

Det foreligger byggemeldte og godkjente tegninger av boligen, som stemmer overens med dagens bruk.

30 LYSAKERVEGEN 6



Ferdigattest, byggesegknad og godkjente tegninger ligger som vedlegg i salgsoppgave.

RADONMALING
Det er ikke foretatt radonmadlinger, og bygget er heller ikke utfert med radonsperre.

INNHOLD

letasje: Vindfang, hall m/trapp, vaskerom, kjokken, spisestue, stue, toalettrom.
2.etasje: Gang/trapp, stue, bad, bod, soverom, soverom 2, soverom 3.

Kjeller: Vindfang, stue/kjokken, bad, soverom.

Bodene gir rikelig med oppbevaringsplass til hagemabler, sykler, sportsutstyr, redskaper og annet sesongutstyr,
og bidrar til en ryddig og funksjonell uteplass.

STANDARD

VINDFANG/HALL M/TRAPP

Du gnskes velkommen inn i et innbydende vindfang med videre adkomst til en stor hall som gir et godt
fersteinntrykk av boligen. Vindfang og hall har et praktisk flislagt gulv som gir et slitesterkt og vedlikeholdsvennlig
underlag. Vindfang og hall har praktisk flislagt gulv - et slitesterkt og vedlikeholdsvennlig valg. Varmekabler i
gulvet sgrger for behagelig komfort. Hallen har god plass til oppbevaring av yttertay og sko, samtidig som den
dpne lpsningen gir en luftig romfolelse.

STUE/SPISESTUE

Boligen har en lys og romslig stue med god plass til bé&de sofagruppe og spisebord. De store vindusflatene slipper
inn rikelig med dagslys og skaper en luftig og innbydende atmosfaere. Stuen er utstyrt med en moderne peisovn
som gir béde lun varme og et hyggelig samlingspunkt pé kjelige dager, i tillegg til varmepumpe som serger for
energieffektiv oppvarming og et behagelig inneklima dret rundt.

Fra stuen er det direkte utgang til en hyggelig terrasse med trapp ned til den store, skjermede hagen. Her fér du
en naturlig forlengelse av oppholdsrommet i sommerhalvdret, med gode solforhold og god plass til béde
utemebler, grill og sosiale sammenkomster. Tomten er pent opparbeidet og har en skjermet karakter med frodig
vegetasjon som bidrar til et privat og trivelig utemilje.

Mellom kjokkenet og stuen ligger en romslig og innbydende spisestue som binder oppholdsrommene naturlig
sammen. Her er det god plass til et stort spisebord, noe som gjer rommet velegnet for bdde hverdagsmadiltider og
hyggelige sammenkomster med familie og venner. Spisestuen har en stemningsfull peis som bidrar med bdde
varme og en lun atmosfaere, mens varmefolie i gulvet serger for behagelig komfort.

STUE (2.etasje)

| andre etasje finner du en lys stue med mange gode innredningsmuligheter. Rommet har en luftig atmosfeere
med skrétak og store vindusflater som slipper inn rikelig med dagslys. Her er det god plass til bdde TV-stue,
lesekrok eller et ekstra oppholdsrom etter behov.

Fra stuen er det utgang til en overbygd balkong, hvor du kan nyte rolige stunder med utsikt over hagen og
naeromrédet. Balkongen har god plass til utemebler og fungerer som en hyggelig forlengelse av oppholdsrommet
i sommerhalvdret.

KIDKKEN (letasje)

Kjokkenet er romslig og innbydende med god skap- og benkeplass, samt naturlig plass til en spisegruppe i
tilknytning. Innredningen har profilerte fronter, laminat benkeplate og glassmontert benkerygg i en tidlgs utferelse.
Kjokkenet er utstyrt med integrert induksjonstopp, stekeovn, mikrobglgeovn og oppvaskmaskin, samt
kjokkenventilator med avtrekk til det fri. Varmefolie i gulvet bidrar til behagelig komfort. Gode vindusflater slipper
inn rikelig med dagslys og skaper en lys og hyggelig atmosfeere. Kjgkkenet har en praktisk planigsning med god
arbeidsflyt og ligger i dpen forbindelse med spisestuen, noe som gjer rommet til et naturlig samlingspunkt for
bdde hverdagsmaditider og hyggelige sammenkomster.
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KIOKKEN/STUE (Kjeller)

Lys og hyggelig stue med épen kjokkenlgsning som gir en luftig og sosial planlgsning. Her er det god plass til bdde
sofagruppe og spisebord. Kjokkenet har en praktisk og funksjonell utforming med glatte fronter og laminat
benkeplate som gir et moderne og tidlest uttrykk. Innredningen byr pd godt med skap- og benkeplass, og det er
opplegg for frittst&ende komfyr, oppvaskmaskin, kjgleskap med frysedel og mikrobglgeovn. For okt sikkerhet er
kjokkenet utstyrt med komfyrvakt, og kjokkenventilatoren har kullfilter. Varmekabler i gulvet i stue- og
kjokkendelen bidrar til behagelig komfort.

BAD/WC/VASKEROM

BAD/VASKEROM (letasje)

Vaskerommet er praktisk innredet med god benkeplass, innredning med nedfelt servant, overskap og opplegg for
vaskemaskin og terketrommel. Rommet har vindu som slipper inn godt med dagslys og bidrar til naturlig
ventilasjon. Gulvet har slitesterkt vinylbelegg med elektriske varmekabler. Dette gir et funksjonelt og lettstelt
vaskerom med gode oppbevarings- og arbeidsmuligheter. Fra vaskerommet er det utgang til en terrasse som gir
et praktisk og skjermet uteomréde.

TOALETTROM (letasje)
Toalettrommet er praktisk innredet med belegg pd gulv og vegger med tapet, noe som gir et lyst og lettstelt
uttrykk. Rommet er utstyrt med innredning med nedfelt servant, speilskap og vegghengt toalett.

BAD (2.etasje)

Badet er romslig og innbydende med flislagte vegger og gulv med elektriske varmekabler. V&trommet er utfert
med pdstrykningsmembran pd vegger og gulv. Badet er utstyrt med en stilfull baderomsinnredning med nedfelt
servant, speilskap med belysning, vegghengt toalett, frittst&ende badekar og en romslig dusjsone med
dusjvegger i glass.

BAD (Kjeller)

Badet fremstdr lyst og funksjonelt med flislagte vegger og flislagt gulv med behagelige elektriske varmekabler.
Vatrommet er utfert med skjult, vanntett sjikt i form av pdstrykningsmembran pé vegger og gulv. Innredningen
bestdr av en moderne baderomsinnredning med nedfelt servant og speilskap med belysning, vegghengt toalett
samt dusjhjerne med buede dusjvegger i glass. | tillegg er det praktisk opplegg for vaskemaskin, noe som gjer
rommet bd&de funksjonelt og arealeffektivt. Badet har en lys og tidles utferelse som gir et innbydende
helhetsinntrykk.

SOVEROM/GARDEROBE
Boligen har tre soverom i andre etasje og ett soverom i underetasjen.

Hovedsoverommet er romslig og lyst, med god plass til dobbeltseng og evrig mablering. Rommet har et rolig
uttrykk med skrdtak og vindusflater som gir godt med naturlig lys og en luftig atmosfeere.

Fra soverommet er det skyveder inn til et praktisk walk-in closet med vindu. Garderoberommet har gode
oppbevaringsmuligheter med plass til bade kiser, sko og annet tilbeher, samtidig som vinduet sgrger for naturlig
lys og god romfglelse.

De to andre soverommene egner seg godt som barnerom, gjesterom eller hjemmekontor. Rommet har plass til
seng, garderobe og skrivepult, og de lyse overflatene sammen med vindusflater gir et trivelig og lyst innemilje.
Skréitaket tilferer rommet en lun og koselig atmosfaere.

Soverom-underetasje/Utleiedel

Soverommet har en god sterrelse og fremstér som lyst og innbydende. Rommet har plass til dobbeltseng,
garderobe og annen gnsket meblering. Gode vindusflater gir godt med naturlig lys, mens de lyse overflatene
bidrar til en behagelig romfolelse.
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INNVENDIGE OVERFLATER

Gulv med laminat, vinyl og flis.

Veggene er kledd med tapet, trepanel, panelplater og malte plater.
Himlingen har trepanel, panelplater og himlingsplater.

HVITEVARER
Hvitevarer pd kjokken i hoveddel og utleiedel medfalger.

INNBO OG LOSORE

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, Nndr annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter
lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal falge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten
er fastmontert eller er seerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over
hva som omfattes av «<innredning og utstyry, og over hva som skal regnes som «fastmontert eller seerskilt
tilpassets.

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lasere og tilbehar som
skal felge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i
salgsoppgaven, Kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pd annen mdte er inngdtt. Der intet annet er avtalt, vil
l@sere og tilbeher medfelge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og tilbeherslisten som fremkommer
lenger bak i salgsoppgaven.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandergaranti.

Dersom det er noe i den vediagte liste som ikke finnes pd& eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

Bransjens liste over lgsere og tilbeher er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Innbo og lesere som medfelger salget:
-Taklamper og vegglamper.
-Skoskap i entre og pd vaskerom.

Innbo og lesere som ikke medfelger:
- Bordlamper.

AREALER

BRA - i: 222 m?
BRA - e: 106 m?
BRA totalt: 328 m?
TBA: 86 m?

Bruksareal fordelt pd etasje

Kjeller

BRA-i: 55 m? Vindfang, stue/kjokken, bad, soverom.
BRA-e: 33 m? Uinnredet kjellerrom.

1. etasje
BRA-i: 100 m? Vindfang, hall m/trapp, vaskerom, kjokken, spisestue, stue, toalettrom.

2. etasje
BRA-i: 67 m? Gang/trapp, stue, bad, bod, soverom, soverom 2, soverom 3.

TBA fordelt p& etasje
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1. etasje
81 m? Terrasse- og balkongareal.

2. etasje
5 m? Terrasse- og balkongareal.

GARASJE

Bruksareal fordelt pd etasje
1. etasje

BRA-e: 42 m? Garasje.

2. etasje
BRA-e: 19 m? Uinnredet loft over garasjen.

BODER

Bruksareal fordelt pd etasje
1. etasje

BRA-e: 12 m? 2 boder.

OKONOMI
PRISANTYDNING
Kr. 7 250 000,-

KOMMUNALE AVGIFTER
Kr 29 708~ pr ar 2025

INFO KOMMUNALE AVGIFTER

Kommunale gebyrer fakturert pd eiendommen i 2025:
Avlgp kr 8 208,84

Eiendomsskatt kr 6 610,05

Feiing kr 526,40

Renovasjon kr 8 172,-

Vann kr 6 191,28

Prognose kommunale gebyrer pé eiendommen innevaerende Ar:
Grunngebyr renovasjon: kr 1887,00
Avfallsbeholder 240 I.: kr 6571,00
Grunngebyr avlgp: kr 2400,00

Avigp etter madler 25% mva: kr 3666,00
Avigp etter maler 15% mva: kr 3372,72
Forskudd avigpsgebyr: kr 60471,36
Grunngebyr vann: kr 1652,00
Vannmdlerleie 3/4" kr 304,00

Vann etter méler 25% mva: kr 2652,00
Vann etter méler 15% mva: kr 2439,84
Forskudd vanngebyr: kr 4134,24
Feiegebyr: kr 318,00

Tilsynsgebyr: kr 318,00

Eiendomsskatt - bolig: kr 5990,00
Totalt: kr 30859,76

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste.

Kommunen kjenner ikke samlet gebyr for en eiendom for et ar for dret er omme. Denne rapporten sammenstiller
dette for fjordret, med summer fordelt per fagomréde.
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Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ér, samt at forbruk pd ulike tjenester kan variere fra &r til ér.

INFO VANNAVGIFT
Informasjon om vann/avigp registrert pd eiendommen:
Mélernummer 53942121 - Stand 81 - Arsavlesning 28.10.2025 - Forbruk i 2025: 156.

FORMUESVERDI - PRIMAR
Kr. 1448 949,- som primaerbolig for 2026

INFORMASJON OM FORMUEVERDI

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen
beregner boligverdier basert p& grunnkretser i stedet for kommuner, og skal benyttes fra og med inntektsdret
2026. Dette kan medfere at markedsverdien settes hgyere eller lavere enn tidligere og innebaerer at bdde selger
og megler kan benytte tall som ikke nedvendigvis er oppdaterte pd tidspunktet for utarbeidelse av
salgsoppgaven. Det tas derfor forbehold om at formuesverdien kan bli endret og eventuelt gke ved endelig
fastsettelse i skattedret.

For primaerbolig utgjer formuesverdien 25 % av beregnet eller dokumentert markedsverdi opptil kr 10 000 000, og
deretter 70 % av den delen som overstiger dette belgpet. For sekundeerbolig utgjer formuesverdien 100 % av
beregnet eller dokumentert markedsverdi.

OMKOSTNINGER
kr. 7 250 000,- (Prisantydning)

kr. 17 900,- (Boligkjgperforsikring Séderberg & Partners)
kr. 181 250,- (Dokumentavgift)

kr. 545,- (Tinglysing skjote)

kr. 545,- (Tinglysning pantedokument (pr. stk.))

kr. 200 240,- (Omkostninger totalt)

kr. 7 450 240,- (Totalpris inkl. omkostninger)

NB! Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen selges til prisantydning.
Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.
Andel fellesgjeld og andel formue overtas av kjgper.

BETALINGSBETINGELSER

Det tas forbehold om endring i offentlige gebyrer. Kigpesum samt omkostninger innbetales senest per
overtagelsesdato. Kjgper er selv ansvarlig for at alle innbetalinger er meglerforetaket i hende til avtalt tid og mé
selv pdse at eventuell bankforbindelse er informert om dette. Innbetaling av kjspesum skal skje fra kjgpers konto i
norsk finansinstitusjon.

SERVITUTTER/RETTIGHETER
P& eiendommen er det tinglyst folgende heftelser/servitutter/rettigheter som folger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

1987/9474-1/10 16.10.1987 REGISTRERING AV GRUNN
Denne matrikkelenhet utskilt fra: KNR: 3240 GNR: 96 BNR: 135

2002/13291-1/10 3110.2002 GRENSEJUSTERING
32 kvm overfert fra gnr 96/18 til gnr 96/277.
GJIELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Meglers kommmentar: Grensejustering
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2017/1409404-1/200 15.12.2017

AREALOVERF2RING

VEDERLAG: NOK 10 000

Omsetningstype: Annet

AREAL OVERF@RT FRA : KNR: 3240 GNR: 96 BNR: 135
Meglers kommmentar: Tinglyst dokument, arealoverfaring.

Servitutter:

1987/9482-1/10 16.10.1987 ERKL AERING/AVTALE

Rettighet hefter i: KNR: 3240 GNR: 96 BNR: 65

Rett til tilknytning til avigpsledning.

GJIELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Meglers kommmentar: Tinglyst erkleering/avtale vedr rett til tilkknytning til aviepsledning samt vedlikehold/
rettigheter.

GRUNNBOKSDATO
03.08.2026

FORSIKRINGSSELSKAP
Tryg Forsikring

DIVERSE OPPLYSNINGER

DIVERSE

Notar AS og eiendomsmeglingsforetakene som er en del av Notar-kjeden, har samarbeid med forskjellige foretak
som tilbyr produkter eller tjenester i forbindelse med megleroppdraget:

- Sederberg & Partners leverer boligselgerforsikring

- Sederberg & Partners leverer boligkjepeforsikring

- Overo, leverander av digitale oppgjersskiema og overtakelsesprotokoller, tilbyr avtale om strem, alarm og
bredbdnd.

Hvilke produkter/tjenester kjoper og selger tilbys i forbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvor i landet
eiendommen ligger.

OVERTAGELSE
Etter avtale. Angi ensket overtagelse ved budgivningen.

BAKGRUNN FOR OPPLYSNINGER | SALGSOPPGAVEN
Salgsoppgaven er utarbeidet ut ifra opplyshinger som er gitt av selger, befaring av eiendommen samt innhenting
av ngdvendige dokumenter og evt. takst/tilstandsrapport.

SALGSOPPGAVE SIST OPPDATERT
25.08.2026

ANSVARLIG MEGLERFORETAK
Stremmen Eiendomsmegling AS
Stremsveien 45 A, 2010 STROMMEN. TLF. 63 8170 00

MEGLER

William Helder, Eiendomsmegler / Partner
Epost: wiliam@notar.no

Mobil: 477 51266
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MEGLERS VEDERLAG

Fastpris vederlag kr. 50 000, (inkl. mva).
Salgstilretteleggelse kr. 16 990,- (inkl. mva.)
Oppgjersgebyr kr. 7900,-  (inkl. mva.)

Markedspakke kr. 19 900,- (inkl. mva.)

Visninger (Begrenset til 3.stk) kr. 3 000,- (inkl. mva.)
Gebyr for utsatt betaling kr.1000,~-  (inkl. mva.)
Grunnpakke/Grunnbok/e-tinglysing kr. 2 000,- (inkl. mva.)

Direkte utlegg dekkes av selger.

Dersom handel ikke kommer i stand er felgende avtalt om meglerforetakets vederlag: Intet salg - ingen regning.
Oppdragsgiver betaler bare hvis det blir salg. Boligselgerforsikring, bygningsrapport, takst og annonsering utover
avtalt markedspakke inngdr ikke i garantien, men kan bestilles direkte fra leverander.

VIKTIG INFORMASJON
BOLIGSELGERFORSIKRING
For denne eiendommen er det tegnet boligselgerforsikring.

BOLIGKJI@PERFORSIKRING

Kjeper har anledning til & tegne boligkjeperforsikring. Boligkjeperforsikring er en rettshjelpsforsikring som dekker
utgifter forbundet med juridisk bistand, fagkyndig uttalelse og saksomkostninger. Forsikringen er valgfri. Se
produktark, vedlagt salgsoppgave, for neermere informasjon og priser.

Forsikringen er meglet fram av Sdéderberg & Partners og er plassert hos Gar-Bo Férsdkring AB. Skadebehandling
foretas av Crawford & Company.

ANDRE FORSIKRINGER

Ved kjep av bolig gjennom Notar Eiendomsmegling fér kjgper én méned gratis forsikring i samarbeid med Kolibri
Forsikring.

- Leilighet: gratis innboforsikring i én méned

- Enebolig: gratis bygningsforsikring i én méned

Forsikringen trer i kraft fra overtakelsesdato. Kolibri Forsikring vil kontakte kjeper med informasjon om forsikringen
og eventuelle videre valg.

Hva betyr dette? Innboforsikring dekker eiendelene dine i boligen, som mabler, kleer og elektronikk.
Bygningsforsikring dekker selve bygningen, inkludert vegger, tak og faste installasjoner.

Tilbudet gir kjgper trygghet fra ferste dag som eier. Videre forsikring avtales direkte mellom kjoper og Kolibri
Forsikring dersom kjgper gnsker dette.

SENTRALE LOVER
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at Kjeper setter seg grundig inn i
alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjoper anses kjent
med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen neye, gjerne sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjeper som velger &
kjgpe usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent med ved undersgkelsen. Dersom det er
behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper rédferer seg med eiendomsmegler eller en bygningssakyndig fer det
legges inn bud.
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Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjeperen mdé kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan
det veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen.
Dette gjelder likevel bare dersom man kan gdé ut i fra at det virket inn pd& avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller
at feil opplysninger ikke ble rettet i tide pd en tydelig mdte. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis
blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som nadvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og skader som ngdvendiggjer
utbedring, er innenfor hva kjgper mé forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pé 2% eller
mer og minimum 1kvm.

Dersom eiendommen har et mindre grunnareal (tomt) enn kjeperen har regnet med, er det likevel ikke en mangel
hvis ikke arealet er vesentlig mindre enn det som fremkommer av salgsdokumentene, jf. avhl-3-3.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning maé kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pd
kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjoper ikke er forbruker selges eiendommen «som den ery, og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. §
3-9, 1. ledd 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt en innenders arealsvikt karakteriseres som en
mangel vurderes etter avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen
om & underseke eiendommen neye, gjelder ogsd for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjoper
menes kjop av eiendom ndr kjgperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
neaeringsvirksomhet.

Bdde Kjoper og selger er forpliktet til & signere den standard kjgpekontrakten som er utarbeidet av Notar i
forbindelse med eiendomshandler. Kjgpekontrakten kan giennomgds hos eiendomsmegleren for budet legges inn.

PERSONOPPLYSNINGSLOVEN

Ditt personvern er viktig for Notar og vi er opptatt av & verne om personopplysningenes integritet, tilgjengelighet
og konfidensialitet. All behandling av personopplysninger i Notar skal felge det til enhver tid gjeldende
personvernregelverket, herunder GDPR og personopplysningsloven. Les mer om dette her: https://notar.no/
personvern.aspx.

HVITVASKINGSREGLENE

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og tilhgrende forskrift. Etter hvitvaskingsloven er
eiendomsmegler pélagt & gjennomfere kundetiltak av béde selger og kjgper. Hvis kjeper ikke bidrar til at megler
fér gjennomfert kundetiltak, og dette ferer til at transaksjonen ikke kan gjennomfares eller blir forsinket,
misligholder kjgper avtalen med selger. Etter 30 dager anses misligholdet vesentlig, og selger har rett til & heve
avtalen og giennomfare dekningssalg for Kjgpers regning.

Dersom det er selger som ikke bidrar til at megler fér gjennomfert lgpende kundetiltak underveis i oppdraget mé
eiendomsmegler stanse gjennomfaringen av transaksjonen. Selger vil i et slikt tilfelle ha misligholdt sine
forpliktelser, og Kjgper vil kunne ha et krav mot selger etter avhendingsloven. Hvis kundetiltak ikke lar seg
gjennomfere, vil Notar ikke kunne bistd med handelen eller foreta oppgjer.

Kjoper oppfordres til & innbetale kjgpesummen som ikke kommer fra l&neinstitusjon, i en samlet innbetaling fra

egen konto i norsk bank. Dersom innbetaling likevel md foretas pé annen méte, m& megler orienteres med
begrunnelse og informasjon om innbetalers navn, fer innbetaling av oppgjer.
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VEDLEGG

Tilstandsrapport

Selgers egenerkleeringsskjema

Reguleringskart med bestemmelser

Det foreligger en byggesoknad - «Sgknad om tillatelse til tiltak / seknad om enkle tiltak» etter datidens plan- og
bygningslov, datert 26.04.1999.

Bygningsanmeldelse for «oppfering av garasje», datert 23.10.2008.
Kommunale gebyrer

Tegninger

Energiattest

Nabolagsprofil

BUDGIVNING

Det forste budet skal inngis skriftlig p& Notar sitt budskjema, pafert budgivers signatur og vedlagt kopi av
legitimasjon. Alternativt kan man legge inn bud elektronisk, ved bruk av "Gi bud" knapp i nettannonse, hvor
budgiver mé legitimere seg med BankID. Senere bud kan inngis per e-post eller SMS til megler. Megler skal s&
snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgiver at bud er mottatt.

Bud som ikke er skriftlig, eller som har en kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 ferste virkedag etter siste annonserte
visning, Vil ikke bli formidlet til selger. Et bud er bindende for budgiver frem til angitt akseptfrist.

Bestemmelser om budgivning gitt i medhold av eiendomsmeglingsloven § 6-8 kommer til anvendelse ved
utferelsen av Oppdraget. For & sikre en forsvarlig gjennomfering av budrunden, stiller Notar krav til frister ved
budgivningen. Bud skal ikke ha en akseptfrist p& mindre enn 30 minutter fra budet inngis. Bud med kortere
akseptfrist enn 30 minutter kan avvises.

Selger stdr fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud. Selger mé skriftlig akseptere budet for budaksept kan
formidles til budgiver.

Fra og med 01.07.25 ble det ikke lengre veere lovlig & legge inn hemmelige bud.
Megler kan dermed ikke formidle bud med forbehold om at budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet opphold etter at handelen er kommet i stand. Alle
som har inngitt bud pd eiendommen kan kreve kopi av budjournalen i anonymisert form etter at budrunden er

avsluttet.

For evrig vises det til "Forbrukerinformasjon om budgivning” som er inntatt i salgsoppgaven.

LYSAKERVEGEN 6
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Plantegning
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Plantegning

1 Room
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Lysakervegen 6, 2070 RAHOLT

2. Etasje
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Plantegning
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Lysakervegen 6, 2070 RAHOLT
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Denne boligen vil jeg gjerne ha!
Hva na?

1- KONTAKT MEGLER
Registrer din interesse og megleren holder deg oppdatert.

2 - HA FINANSIERING PA PLASS
Undersgk med banken hvor mye du kan fa i lan, og be om evt. finanseringsbevis.

3 - UNDERS@K BOLIGEN

Fgr det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til a sette seg inn i all
relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk
rapport med alle vedlegg.

4 - BUDGIVNING

Dersom du gnsker a by kan fgrste bud gis via Gl BUD-knappen pa hver eiendom, eller
du kan fylle ut budskjema som leveres/sendes til megler. Pafglgende bud ma ogsa
vaere skriftlige, men kan i tillegg gis via SMS eller epost. Se forbrukerinformasjon om
budgivning i prospekt.




VVedlegg

LYSAKERVEGEN 6

Tilstandsrapport

Selgers egenerkleeringsskjema

Reguleringskart med bestemmelser

Det foreligger en byggesgknad - «Sgknad om tillatelse til tiltak / seknad
om enkle tiltak» etter datidens plan- og bygningslov, datert 26.04.1999.
Bygningsanmeldelse for «oppfering av garasje», datert 23.10.2008.
Kommunale gebyrer

Tegninger

Energiattest

Nabolagsprofil



Norsk takst

Tilstandsrapport

ﬁ Enebolig

@ Lysakervegen 6, 2070 RAHOLT
(1Y) EIDSVOLL kommune

# gnr. 96, bnr. 277

Sum areal alle bygg: BRA: 328 m? BRA-i: 222 m?

Befaringsdato: 03.08.2026 Rapportdato: 13.08.2026 Oppdragsnr.: 14283-2145 Eiendomsverdi ref nr: KK1859

Autorisert foretak: Ramstad Takst Sertifisert Takstingenigr: Olav Ramstad

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pd omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen

bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vart en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Rapportansvarlig

;'4:"{:':« ‘R srstacl
Olav Ramstad
Uavhengig Takstingenigr

olav@ramstadtakst.no

950 40 937

Norsk takst

Oppdragsnr.: 14283-2145 Befaringsdato: 03.08.2026
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Lysakervegen 6, 2070 RAHOLT Ramstad Takst
Gnr 96 - Bnr 277 Bakéslia11 |\ I I
3240 EIDSVOLL 1900 FETSUND  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa
boligen. Rapporten fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

% Hva vurderer en bygningssakkyndig?

1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en
bygning av samme alder og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan
det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da boligen ble oppfart

(spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som
slitasje etter normal bruk regnes ikke som avvik.

@ Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av forskrift til
avhendingsloven (tryggere bolighandel). Tilstandsrapporten inneholder avvik som den
bygningssakkyndige kan se, samt andre enkle undersgkelser der det kommer frem av forskriften.

o e Malinger eller andre undersgkelser, der disse utfgres, skjer ved stikkprgver pa utvalgte, tilgjengelige
bygningsdeler og overflater, og er ikke en fullstendig kontroll mot byggeregler som gjelder i dag. Det
gjores ikke naermere undersgkelser slik som dpning av vegger eller andre bygningsdeler. | vegg mot
vatrom og rom under terreng skal det i utgangspunktet borres et hull for a gjgre enkle undersgkelser,
slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere klar over at dette ikke kan Den bygningssakkyndige vurderer boligen mot hvordan det var vanlig a bygge
sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Boligen kan vzere bygget pa en annen og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den bygningssakkyndige ser etter
mate enn det som er vanlig i dag, uten at det i seg selv betyr at det foreligger en avvik som har betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og
feil eller et avvik. Bygninger svekkes over tid og utsettes for slitasje blant annet som kommer frem av forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).

pa grunn av bruk og veer og vind. Slik vanlig slitasje er normalt ikke en feil eller
et avvik, og gir som utgangspunkt ikke darligere tilstandsgrad sa lenge
funksjonen er ivaretatt. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere
omganger, eller det oppfgres tilbygg. For boliger som er pusset opp eller
endret, er det sarlig viktig 8 merke seg at fornyelse av overflater ikke
ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa avvik og/eller TG2
eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder sikkerhet
mot brann, rekkverk, trapper osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
NAR RAPPORTEN F@LGER MINIMUMSKRAVENE, OMFATTER DEN FOR EKSEMPEL IKKE

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere

o frittstaende tilleggsbygg for eksempel garasje, bod, uthus, naust (om frittstdende byggverk med boligfunksjoner og innrettet for varig opphold omfattes

av minimumskravet, ma vurderes konkret i det enkelte tilfellet)  innvendige og utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens planlgsning e bygningens
innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg * bygningens estetikk og arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra
synlige avvik som avdekkes i bruksendringer og brannceller, og synlige forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o fellesarealer

(med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og av
takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.)

eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 14283-2145 Befaringsdato: 03.08.2026 Side: 3 av 21
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Lysakervegen 6, 2070 RAHOLT Ramstad Takst ‘
Gnr 96 - Bnr 277 Bakaslia 11
3240 EIDSVOLL 1900 FETSUND  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstandsgraden gir uttrykk for en forventet teknisk tilstand, vurdert blant annet ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og
Tilstandsgrad 1 (TG1) gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. For enkelte skjulte konstruksjoner kan alder alene vaere
avgjgrende for fastsettelse av tilstandsgrad.

Dersom den bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel utbedringer, er det opp til rapportens bruker a vurdere om tiltakene er ngdvendige
og gkonomisk forsvarlige.

Tilstandsgrad fastsettes etter faste kriterier som fglger forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Der forskriften krever det eller det fglger
av mandatet, fglges ogsa bransjestandard NS3600 Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig.

GTG ) TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Tilstandsgrad 0 brukes nar bygningsdelen er tilnaermet ny, ikke viser tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Tilstandsgrad 1 brukes nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen har normal slitasje, og strakstiltak
skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god
utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Tilstandsgrad 2 brukes nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen har enten feil utfgrelse, en skade
eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Graden brukes nar bygningsdelen trenger
vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til & varsle
om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til & overvike delen spesielt pa grunn av fare
for stgrre skader eller fglgeskader.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Tilstandsgrad 3 brukes nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved
pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd

°TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tittak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag basert pa Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
observerte forhold som feil, skader eller uregelmessigheter, samt foreslatte
tiltak. Disse anslagene er veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa
generelle erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere betydelig,
avhengig av individuelle valg, materialpriser og markedsforhold. For & fa en
ngyaktig vurdering av utbedringskostnadene anbefales ytterligere
undersgkelser og innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike
anslag gis som minimum for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

POPOO

Oppdragsnr.: 14283-2145 Befaringsdato: 03.08.2026 Side: 4 av 21
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Lysakervegen 6, 2070 RAHOLT
Gnr 96 - Bnr 277
3240 EIDSVOLL

Enebolig - Byggear: 2000

UTVENDIG G til side

Enebolig med saltak tekket med takstein. Yttervegger i bindingsverk.
Utvendig kledd med liggende bordkledning. Etasjeskillere i
trebjelkelag. Etasjeskiller og baerende konstruksjoner er av betong i
kjeller.

INNVENDIG Ga til side

Gulv med laminat, vinyl og flis.

Veggene er kledd med tapet, trepanel, panelplater og malte plater.
Himlingen har trepanel, panelplater og himlingsplater.

Etasjeskiller og baerende konstruksjoner er av betong i kjeller.
Etasjeskillet er utfgrt som trebjelkelag i 1. etasje.

Etasjeskillet er et trebjelkelag i 2. etasje.

Det er elementpipe med peis med innsats og peisovn.

Gulvet har laminat pa betong. Veggene er kledd med plater, og det
er innvendige utforede vegger pa deler av grunnmur i betong/mur.
Hulltaking er foretatt, uten a pavise unormale forhold.

Innvendig trapp er en malt tretrapp.

Innvendige dgrer er profilerte dgrer.

VATROM Ga til side

Vatrom » 2. Etasje » Bad

Vatrommet er oppfert etter tekniske forskrifter i perioden 1997—
2010. Det er ikke fremlagt dokumentasjon.

Vatrommet har flis pa vegg og himlingsplater pa innvendig tak.
Vatrommet har flislagt gulv med elektriske varmekabler og fall mot
sluk pa ca. 20 mm.

Vatrommet har pastrykningsmembran/smgremembran pa vegg og
gulv, plastsluk og hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av
membran ved dgrterskelen pa ca. 20 mm.

Vatrommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert
toalett, badekar og dusjvegger/hjgrne.

Det er balansert ventilasjon.

Fuktmaling er foretatt i bod, uten & pavise unormale forhold.
Maleresultatet var 8,5.

Vatrom » 1. Etasje » Vaskerom

Vatrommet er oppfert etter tekniske forskrifter i perioden 1997-
2010. Det er ikke fremlagt dokumentasjon.

Veggene er kledd med vatromstapet/belegg, og det er
himlingsplater pa innvendig tak.

Vatrommet har vinylbelegg pa gulv og elektriske varmekabler. Fall
mot sluk er ca. 15 mm.

Vatrommet har vatromstapet og vatromsvinyl med synlige
sveiseskjgter pa gulv. Sluket er et plastsluk, og hgydeforskjellen fra
toppen av sluket til toppen av membran ved dgrterskelen er ca. 15
mm.

Vatrommet har innredning med nedfelt servant og opplegg for
vaskemaskin.

Vatrommet har avtrekksventilasjon.

Det er foretatt hulltaking i hall m/trapp, uten a pavise unormale
forhold.

Da veggen bestar av gips og sprgyteisolasjon er det ikke mulig med
fuktmaling, men ingen tegn til unormale forhold.

Vatrom » Kjeller » Bad

Oppdragsnr.: 14283-2145

Beskrivelse av eiendommen

Befaringsdato: 03.08.2026

Ramstad Takst ‘
Bakaslia 11
1900 FETSUND Norsk takst

Vatrommet er oppfeart etter tekniske forskrifter i perioden 1997-
2010. Det er ikke fremlagt dokumentasjon.

Vatrommet har flis pa vegg og vatromstapet/belegg pa vegger.
Himlingen er malt innvendig tak.

Vatrommet har flislagt gulv med elektriske varmekabler og fall mot
sluk pa ca. 15 mm.

Vatrommet har skjult vanntett sjikt med
pastrykningsmembran/smgremembran pa vegg og gulv. Det er
plastsluk.

Vatrommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert
toalett, dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin.
Vatrommet har avtrekksventilasjon.

Fuktmaling er foretatt i uinnredet kjellerrom, med maleresultat 14.

KIGKKEN G til side

Kjgkken » 1. Etasje » Kjgkken

Kjgkkeninnredningen har profilerte fronter og benkeplate i laminat.
Det er oppvaskmaskin, induksjonstopp, stekeovn og mikrobglgeovn.
Kjpkkenet har kjgkkenventilator med avtrekk ut.

Kjgkken » Kjeller » Stue/kjgkken

Kjgkkeninnredningen har glatte fronter og benkeplate i laminat. Det
er komfyrvakt.

Kjokkenet har kjskkenventilator med kullfilter.

SPESIALROM G4 il side

Toalettrom med belegg pa gulv og vegger med tapet.
Toalettrom har innredning med nedfelt servant og veggmontert
toalett.

Balansert ventilasjon.

TEKNISKE INSTALLASJONER GA til side

Vannledningene er av plast (rgr-i-rgr), og rer-i-rgr-anlegget er
besiktiget i rgrskap.

Innvendige avlgpsrgr er av PP plastrgr.

Det er balansert ventilasjon og naturlig ventilasjon.

Det er installert luft-til-luft varmepumpe.

Det er 2 stk. ca. 200 liters varmtvannstanker.

Det er mer enn 5 ar siden siste el-tilsyn. Det elektriske anlegget er
montert etter 1. januar 1999.

Sikringsskap med automatsikringer.

Boligen har brannslukkingsapparat og rgykvarsler.

Arealer

G4 til side
Forutsetninger og vedlegg Gatilside
Lovlighet Gé til side
Enebolig
» Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk
Side: 5 av 21
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Lysakervegen 6, 2070 RAHOLT Ramstad Takst ‘
Gnr 96 - Bnr 277 Bakaslia 11

3240 EIDSVOLL 1900 FETSUND  Norsk takst

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

40 Tilstandsanalysen fglger Forskrift til avhendingslova (tryggere
olighandel) og det er ikke foretatt vurderinger av bygg,
bolighandel d ikke f deri b
[ bygningsdeler eller rom som ikke fremgar her. Tilleggsbygg slik
30 som garasje er ikke tilstandsvurdert, selv om det er gitt en enkel
beskrivelse av disse pa grunn av arealmaling.
Oppsummering av avvik
il du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
20 Vil du vit ? Se pa t eller bygningsdel i
rapporten.
10 Enebolig
=
0o < 0 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
. TGO: Ingen avvik 0 Utvendig > Taktekking Ga til side
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak @  Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side
. TG3: Store eller alvorlige avvik
B TG IU: Konstruksjoner som ikke er underspkt o Innvendig > Etasjeskiller og baerende konstruksjoner iL s
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. -1
o Innvendig > Etasjeskiller og baerende konstruksjoner Satilside
-2
Anslag pa utbedringskostnad o
@ Tekniske installasjoner > Ventilasjon Gatil side
2
@) Tekniske installasjoner > Varmtvannsbereder/tank ~ Gitilside
1.5
P1) Tekniske installasjoner > Varmtvannsbereder/tank - Géilside
1
1
@) Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter - 1 Ga til side
0.5 .
@) vitrom > 2. Etasje > Bad > Overflater gulv Gatil side
T
< 2 42 .
o < o Vatrom > 2. Etasje > Bad > Vanntett sjikt, membran Gatilside
Tiltak under kr 20 000 og sluk
Q Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000 o
) Vatrom > 1. Etasje > Vaskerom > Overflater, vegger ~Catilside
Q Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000 (1] Lo
og himling
% Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000
Q  Tiltak over kr 500 000 @ vatrom > 1. Etasje > Vaskerom > Overflater gulv Gatilside
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4. Vatrom > 1. Etasje > Vaskerom > Vanntett Sjikt, Ga til side
0 membran og sluk
o Vatrom > 1. Etasje > Vaskerom > Sanitaerutstyr og atil si
innredning
o Kjgkken > 1. Etasje > Kjgkken > Overflater og Ga til side
innredning
Oppdragsnr.: 14283-2145 Befaringsdato:  03.08.2026 Side: 6 av 21
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Sammendrag av boligens tilstand

Kjgkken > Kjeller > Stue/kjskken > Overflater og Gatil side
innredning

Kjgkken > Kjeller > Stue/kjgkken > Avtrekk Ga til side

Vatrom > Kjeller > Bad > Overflater, vegger og Ga til side

himling

Vatrom > Kjeller > Bad > Overflater gulv a til si

Vatrom > Kjeller > Bad > Vanntett sjikt, membran og Gatilside
sluk

e © & © ©

HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i Ga til side
forhold til dagens krav.

Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i
forhold til dagens krav

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller
ikke utfgrt med radonsperre.

Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn
dagens forskriftskrav.

Det er ikke montert komfyrvakt for
kjgkkenelektroinstallasjoner utfgrt etter 1 juli 2010.
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ENEBOLIG

Byggear
2000

UTVENDIG

Taktekking

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse

Taket er tekket med betongtakstein, med undertak av oljeimpregnerte
trefiberplater (sutakplater m.m.). Besiktiget fra bakkeniva.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist mose pa takstein.

¢ Undertak (oljeimpregnert trefiberplater) er eldre enn 13 ar.

Konsekvens/tiltak
 Det anbefales a fjerne mose pa tak.

¢ Nar undertak begynner & bli gamle, gker risikoen for lekkasjer. Dette
kan fgre til omfattende og kostbare reparasjoner av underliggende
konstruksjoner dersom en ikke foretar tiltak pa konstruksjonene fgr
dette oppstar.

¢ Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma undertak
skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si
noe om.

Nedlgp, beslag og skorsteiner over tak
Beskrivelse
Takrenner og nedlgp er av metall, og vindskier og toppbord er i treverk.

Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Beskrivelse

Taket er et saltak med sperrekonstruksjon. Det er sutakplater som
undertak.

Vurdering av avvik:
o Loftet er ikke tilgjengelig for inspeksjon.

Konsekvens/tiltak
* Begrenset inspeksjonsmulighet gir usikkerhet om tilstanden, og
eventuelle skjulte feil eller skader kan ikke utelukkes.

» Det anbefales & vaere oppmerksom pa risikoen og vurdere naermere
undersgkelser ved tegn til avvik eller i forbindelse med fremtidige
arbeider.

Yttervegger/Veggkonstruksjon
Beskrivelse

Ytterveggene er oppf@rt som bindingsverkskonstruksjon fra byggear
med liggende bordkledning.

Oppdragsnr.: 14283-2145
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Vinduer og takvinduer/takluker/overlys
Beskrivelse

Vinduene er av tre og med 3-lags isolerglass. Det er 3 stk. vinduer.

Arstall: 2022 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vinduer og takvinduer/takluker/overlys - 1
Beskrivelse
Vinduene er av tre og med 2-lags isolerglass.

Arstall: 1999 Kilde: Produksjonsar pd produkt
Ytterdgrer
Beskrivelse

Det er 2 stk. malte ytterdgrer med 2-lags isolerglass.

Arstall: 2019 Kilde: Produksjonsar pd produkt

Ytterdgrer - 1
Beskrivelse

Malte balkongdgrer i tre med 2-lags isolerglass.

Arstall: 1999 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Ytterdgrer - 2
Beskrivelse
Det er 2 stk. malte ytterdgrer.

Balkonger, verandaer, takterrasser og altaner
Beskrivelse
Det er veranda pa 5 m? med utgang fra stue i 2. etasje.

Vurdering av awvik:
» Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.

Konsekvens/tiltak
* Det anbefales & utbedre rekkverket slik at hgyden tilfredsstiller
gjeldende krav, for a sikre trygg bruk.

e Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens
forskriftskrav

Terrasser og plattinger pa terreng
Beskrivelse
Det er terrasser pa terreng understgttet av bjelker eller pilarer pa ca. 81
m?i 1. etasje.

Vurdering av avvik:
» Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav

Konsekvens/tiltak
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e Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens
forskriftskrav

INNVENDIG

Overflater - gulv
Beskrivelse
Gulv med laminat, vinyl og flis.

Overflater - vegger og himlinger
Beskrivelse

Veggene er kledd med tapet, trepanel, panelplater og malte plater.
Himlingen har trepanel, panelplater og himlingsplater.

Etasjeskiller og baerende konstruksjoner
Beskrivelse
Etasjeskiller og barende konstruksjoner er av betong i kjeller.

Etasjeskiller er malt i stue/kjgkken og soverom.

Etasjeskiller og baerende konstruksjoner - 1
Beskrivelse
Etasjeskillet er utfgrt som trebjelkelag i 1. etasje.

Etasjeskiller er malt i stue og kjgkken.
Vurdering av avvik:

* Det er malt lokal hgydeforskjell som er stgrre enn 15 mm i kjgkken.

Konsekvens/tiltak

e Dette kan indikere ujevnheter, deformasjoner eller bevegelser i
konstruksjonen, og kan pavirke bade funksjon, komfort og
overflateutfgrelse.

Stue over 15.kjgkken ok

Etasjeskiller og baerende konstruksjoner - 2
Beskrivelse
Etasjeskillet er et trebjelkelag i 2. etasje.

Etasjeskiller er malt i stue og 1 st. soverom.

Vurdering av awvik:
e Det er malt lokal hgydeforskjell som er stgrre enn 15 mm i stue og 1
stk. soverom.

Konsekvens/tiltak
* Dette kan indikere ujevnheter, deformasjoner eller bevegelser i

konstruksjonen, og kan pavirke bade funksjon, komfort og
overflateutfgrelse.

Radon

Oppdragsnr.: 14283-2145

Vurdering av awvik:
* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Konsekvens/tiltak

¢ Uavklarte radonforhold kan innebzere risiko for helseskadelig
eksponering over tid. Radon er en kjent helserisiko, og forhgyede nivaer
kan ha betydning for inneklima og beboernes helse.

e Det anbefales & gjennomfgre radonmaling og eventuelt vurdere
naermere kontroll eller tiltak dersom forhgyede verdier pavises.

Pipe/skorsteiner og ildsteder inne i boligen
Beskrivelse
Det er elementpipe med peis med innsats og peisovn.

Rom under terreng (kjeller, underetasje,
sokkeletasje)

Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’

Beskrivelse

Gulvet har laminat pa betong. Veggene er kledd med plater, og det er
innvendige utforede vegger pa deler av grunnmur i betong/mur.
Hulltaking er foretatt, uten a pavise unormale forhold.

Da veggen bestar av gips og sprgyteisolasjon er det ikke mulig med
fuktmaling, men ingen tegn til unormale forhold.

Innvendige trapper
Beskrivelse
Innvendig trapp er en malt tretrapp.

Vurdering av avvik:
« Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn dagens
forskriftskrav.

Konsekvens/tiltak

« Apninger mellom trinn i trappen kan pavirke sikker bruk, seerlig for
barn. Forholdet kan medfgre gkt risiko for fall og personskade ved
ferdsel i trappen.

¢ Det anbefales & utbedre trappen slik at apningene mellom trinnene
tilfredsstiller gjeldende sikkerhetskrav.

Innvendige dgrer
Beskrivelse
Innvendige dgrer er profilerte dgrer.

Skadedyr og fuktkrevende insekter
Beskrivelse

Ifglge eier: " Det har vaert mus i bjelkelaget i 2025. Forsikringsselskapet
sende spesialist og mulige apninger ble sperret. Det har ikke vaert mus i
huset etter dette. Musene ble tatt i felle fgr tetting."
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VATROM
2. ETASIJE > BAD

Generell
Beskrivelse

Vatrommet er oppfgrt etter tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.
Det er ikke fremlagt dokumentasjon.
Det er lagt flis pa flis pa gulv og vegger i 2012.

2. ETASJE > BAD

Overflater, vegger og himling
Beskrivelse
Vatrommet har flis pa vegg og himlingsplater pa innvendig tak.

Det er lagt flis pa flis pa gulv og vegger i 2012.

2. ETASJE > BAD

m Overflater gulv

Beskrivelse

Vatrommet har flislagt gulv med elektriske varmekabler og fall mot sluk
pa ca. 20 mm.

Det er lagt flis pa flis pa gulv og vegger i 2012.

Vurdering av awvik:
e Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
befaringstidspunktet.

Konsekvens/tiltak

« Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne
lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan
potensielt gke risikoen for vannansamling i enkelte omrader av badet.

2. ETASJE > BAD

m Vanntett sjikt, membran og sluk

Beskrivelse

Vatrommet har pastrykningsmembran/smgremembran pa vegg og gulv,
plastsluk og hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membran
ved dgrterskelen pa ca. 20 mm.

Vurdering av avvik:
e Pastrykningsmembran/smgremembran pa vegg er eldre enn 22 ar.
Tettesjiktet har derfor usikker fremtidig funksjon.

e Pastrykningsmembran/smgremembran pa gulv er eldre enn 22 ar.
Tettesjiktet har derfor usikker fremtidig funksjon.

* Det er ikke tilstrekkelig hgyde fra topp av slukrist til topp vanntett sjikt
mot rgrgjennomfering eller ved dgrapning. (I fohold til krav i forskrift pa
befaringstidspunktet)

Konsekvens/tiltak

¢ Konsekvensen er at membranen kan ha redusert funksjon og tetthet
som fglge av alder, noe som gker risikoen for fuktinntrengning og skjulte
skader i konstruksjonen, samt behov for oppgradering eller
rehabilitering av vatrommet.

Oppdragsnr.: 14283-2145
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* Konsekvensen er at membranen kan ha redusert funksjon og tetthet
som fglge av alder, noe som gker risikoen for fuktinntrengning og skjulte
skader i konstruksjonen, samt behov for oppgradering eller
rehabilitering av vatrommet.

« Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne
lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan
potensielt gke risikoen for vannansamling i enkelte omrader av
vatrommet.

2. ETASJE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning
Beskrivelse

Vatrommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett,
badekar og dusjvegger/hjgrne.

Arstall: 2012 Kilde: Fakturae.l

2. ETASJE > BAD

Ventilasjon
Beskrivelse
Det er balansert ventilasjon.

2. ETASJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse
Fuktmaling er foretatt i bod, uten a pavise unormale forhold.

Maleresultatet var 8,5.
1. ETASJE > VASKEROM

Generell
Beskrivelse

Vatrommet er oppfgrt etter tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.
Det er ikke fremlagt dokumentasjon.

1. ETASIE > VASKEROM

m Overflater, vegger og himling

Beskrivelse
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Veggene er kledd med vatromstapet/belegg, og det er himlingsplater pa
innvendig tak.

Vurdering av awvik:
¢ Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige materialer i vatsonen (ved
vask, dusj, badekar, osv.), Igsningen eller byggematerialet er uegnet.

Konsekvens/tiltak

» Det anbefales & skifte ut uegnede materialer med fuktbestandige
Igsninger tilpasset bruk i vatsoner.

* Dersom det ikke gjgres tiltak, kan dette medfgre oppfukting,
oppsvelling og forringelse av materialer over tid og fuktskader pa
tilstgtende konstruksjoner.

1. ETASIE > VASKEROM

‘ Overflater gulv

Beskrivelse

Vatrommet har vinylbelegg pa gulv og elektriske varmekabler. Fall mot
sluk er ca. 15 mm.

Ifglge faktura er vinylbelegg pa gulv fra 2013.

Vurdering av awvik:
¢ Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
befaringstidspunktet.

Konsekvens/tiltak

* Et bad med manglende/redusert fall til sluk blir mindre funksjonelt og
sikkert for brukeren. Dette kan medfgre staende vann pa gulvet, vann
som ikke ledes effektivt til sluket, gkt risiko for at vann renner ut av
rommet og redusert sklisikkerhet pa gulvet.

1. ETASJE > VASKEROM

Vanntett sjikt, membran og sluk
Beskrivelse
Vatrommet har vatromstapet og vatromsvinyl med synlige sveiseskjgter

pa gulv. Sluket er et plastsluk, og hgydeforskjellen fra toppen av sluket til
toppen av membran ved dgrterskelen er ca. 15 mm.

Ifglge faktura er vinylbelegg pa gulv fra 2013.

Vurdering av avvik:
* Vatromstapet er eldre enn 7 ar og har derfor usikker fremtidig
funksjon.

e Det er ikke tilstrekkelig hgyde fra topp av slukrist til topp vanntett sjikt
mot rgrgjennomfgring eller ved dgrapning. (I fohold til krav i forskrift pa
befaringstidspunktet)

Konsekvens/tiltak

» Konsekvensen er at membranen /tettesjilt kan ha redusert funksjon og
tetthet som fglge av alder, noe som gker risikoen for fuktinntrengning og
skjulte skader i konstruksjonen, samt behov for oppgradering eller
rehabilitering av vatrommet.

» Det anbefales arlig visuell kontroll.

« Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne
lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan
potensielt gke risikoen for vannansamling i enkelte omrader av
vatrommet.

Oppdragsnr.: 14283-2145
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¢ Awik i hgydeforskjell eller fall pa vatrommet kan fgre til at vann ikke
ledes korrekt mot sluk. Dette gker risikoen for vannansamlinger,
fuktinntrengning og pafglgende skader pa konstruksjon og overflater.

1. ETASJE > VASKEROM

Sanitaerutstyr og innredning
Beskrivelse

Vatrommet har innredning med nedfelt servant og opplegg for
vaskemaskin.

Vurdering av awvik:
e Det er pavist skader, svelling eller lignende pa innredning.

Konsekvens/tiltak
* Mindre skader eller svelling pa innredning har begrenset betydning,
men kan indikere begynnende fuktpavirkning og kan utvikle seg over tid.

e Det anbefales & fglge med pa utviklingen og utbedre mindre skader
ved behov.

e Lokal utbedring ma utfgres.

1. ETASJE > VASKEROM

Ventilasjon
Beskrivelse
Vatrommet har avtrekksventilasjon.

Arstall: 2026 Kilde: Fakturae.l

Kostnadsestimat: Under 20 000
1. ETASJE > VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse
Det er foretatt hulltaking i hall m/trapp, uten a pavise unormale forhold.

Da veggen bestar av gips og sprgyteisolasjon er det ikke mulig med
fuktmaling, men ingen tegn til unormale forhold.

KJELLER > BAD

Generell
Beskrivelse
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Vatrommet er oppfart etter tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.
Det er ikke fremlagt dokumentasjon.
Det er lagt flis pa flis pa gulv og vegger i 2012.

KJELLER > BAD

Overflater, vegger og himling
Beskrivelse

Vatrommet har flis pa vegg og vatromstapet/belegg pa vegger.
Himlingen er malt innvendig tak.
Det er lagt flis pa flis pa gulv og vegger i 2012.

Vurdering av awvik:
e Det er pavist svertesopp.

Konsekvens/tiltak
e Lokal utbedring

KJELLER > BAD

0 Overflater gulv
Beskrivelse

Vatrommet har flislagt gulv med elektriske varmekabler og fall mot sluk
pa ca. 15 mm.
Det er lagt flis pa flis pa gulv og vegger i 2012.

Vurdering av awvik:
e Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
befaringstidspunktet.

* Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pa vatrommet
hvor vann ikke vil ga til sluk.

Konsekvens/tiltak

 Et bad med manglende/redusert fall til sluk blir mindre funksjonelt og
sikkert for brukeren. Dette kan medfgre staende vann pa gulvet, vann
som ikke ledes effektivt til sluket, gkt risiko for at vann renner ut av
rommet og redusert sklisikkerhet pa gulvet.

» Det anbefales & kontrollere fallforholdene og utbedre disse slik at krav
til fall mot sluk oppfylles. Ved stgrre avvik kan det veere ngdvendig a
bygge opp gulvet pa nytt i henhold til gjeldende vatromsnorm. Arbeidet
ber utfgres av kvalifisert fagperson.

¢ Eventuelt lekkasjevann fra utstyr utenfor dusjsone vil ikke ha en
naturlig vei til sluket. Dette kan fgre til at vann samler seg pa gulvet og
potensielt renner ut av rommet eller trenger inn i konstruksjonen.

e Det bgr etableres avrenning inn til sluk for hele vatrommet.

¢ Det anbefales & kontrollere fallforholdene og utbedre disse slik at krav
til fall mot sluk oppfylles. Ved stgrre avvik kan det veere ngdvendig a
bygge opp gulvet pa nytt i henhold til gjeldende vatromsnorm. Arbeidet
bgr utfgres av kvalifisert fagperson.

KJELLER > BAD

Vanntett sjikt, membran og sluk
Beskrivelse
Vatrommet har skjult vanntett sjikt med

pastrykningsmembran/smgremembran pa vegg og gulv. Det er plastsluk.

Vurdering av avvik:

Oppdragsnr.: 14283-2145
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e Det er rundt sluk pavist en ikke-fagmessig utfgrelse av
membran/tettesjikt/klemring. Det vil si at overgangen mellom sluk og
tettesjikt (membran) ikke er utfgrt pa en korrekt mate.

e Pastrykningsmembran/smgremembran pa vegg er eldre enn 22 ar.
Tettesjiktet har derfor usikker fremtidig funksjon.

e Pastrykningsmembran/smgremembran pa gulv er eldre enn 22 ar.
Tettesjiktet har derfor usikker fremtidig funksjon.

Konsekvens/tiltak

e Usikker Igsning rundt klemring gir gkt risiko for at vann kan trenge ned
mellom membranen og sluket. Dette kan fgre til lekkasje og fuktskader i
underliggende konstruksjoner over tid.

¢ Det anbefales a kontrollere og utbedre overgangen mellom sluk og
membran slik at denne blir tett og korrekt utfgrt. Ved behov ma
tettesjikt og tilkobling til sluk etableres pa nytt i henhold til gjeldende
vatromsnorm.

» Overvak konstruksjonen jevnlig. For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma
Igsningen utbedres, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig @ si noe om.

¢ Konsekvensen er at membranen kan ha redusert funksjon og tetthet
som fglge av alder, noe som gker risikoen for fuktinntrengning og skjulte
skader i konstruksjonen, samt behov for oppgradering eller
rehabilitering av vatrommet.

¢ Konsekvensen er at membranen kan ha redusert funksjon og tetthet
som fglge av alder, noe som gker risikoen for fuktinntrengning og skjulte
skader i konstruksjonen, samt behov for oppgradering eller
rehabilitering av vatrommet.

KJELLER > BAD

Sanitaerutstyr og innredning
Beskrivelse

Vatrommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett,
dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin.

KJELLER > BAD

Ventilasjon
Beskrivelse
Vatrommet har avtrekksventilasjon.

Kostnadsestimat: Under 20 000
KJELLER > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse
Fuktmaling er foretatt i uinnredet kjellerrom, med maleresultat 14.
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KI@KKEN
1. ETASJE > KIBKKEN

‘ Overflater og innredning

Beskrivelse
Kjpkkeninnredningen har profilerte fronter og benkeplate i laminat. Det
er oppvaskmaskin, induksjonstopp, stekeovn og mikrobglgeovn.

Arstall: 2010 Kilde: Fakturae.l

Vurdering av avvik:
e Det er ikke montert lekkasjedeteksjon ved
oppvaskmaskin/oppvaskkum utfgrt etter 1 juli 2010.

e Er det pavist skader pa overflater/kjgkkeninnredning utover normal
slitasjegrad?

e Det er ikke montert komfyrvakt for kjgkkenelektroinstallasjoner utfgrt
etter 1 juli 2010.

Konsekvens/tiltak

¢ Manglende lekkasjedeteksjon ved oppvaskmaskin eller oppvaskkum
innebaerer gkt risiko for uoppdagede vannlekkasjer. Dette kan fgre til

fuktskader pa kjgkkeninnredning, gulv og underliggende konstruksjon.

* Det anbefales & installere lekkasjedeteksjon eller lekkasjestopper i
henhold til gjeldende krav for a redusere risikoen for vannskader og
sikre en forskriftsmessig I@sning.

¢ Manglende komfyrvakt pa kjgkkeninstallasjoner utfgrt etter 1. juli
2010 innebaerer avvik fra gjeldende krav og gker risikoen for brann ved
tgrrkoking eller overoppheting. Dette kan medfgre fare for liv og helse,
samt skade pa bygning og inventar.

e Komfyrvakt bgr installeres.

* Det anbefales & installere godkjent komfyrvakt i henhold til gjeldende
forskrifter for & redusere brannrisiko.

1. ETASJE > KIBKKEN

Avtrekk
Beskrivelse
Kjpkkenet har kjgkkenventilator med avtrekk ut.

Arstall: 2010 Kilde: Fakturae.l

KJELLER > STUE/KJ@KKEN

Overflater og innredning

Beskrivelse

Oppdragsnr.: 14283-2145
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Kjpkkeninnredningen har glatte fronter og benkeplate i laminat. Det er
komfyrvakt.

Arstall: 2024 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
 Det er ikke montert lekkasjedeteksjon ved
oppvaskmaskin/oppvaskkum utfgrt etter 1 juli 2010.

Konsekvens/tiltak

¢ Manglende lekkasjedeteksjon ved oppvaskmaskin eller oppvaskkum
innebaerer gkt risiko for uoppdagede vannlekkasjer. Dette kan fgre til

fuktskader pa kjgkkeninnredning, gulv og underliggende konstruksjon.

* Det anbefales & installere lekkasjedeteksjon eller lekkasjestopper i
henhold til gjeldende krav for a redusere risikoen for vannskader og
sikre en forskriftsmessig I@sning.

KJELLER > STUE/KJ@KKEN

L el Avtrekk

Beskrivelse

Kjpkkenet har kjgkkenventilator med kullfilter.
Arstall: 2024 Kilde: Eier

Vurdering av awvik:
e Det er kun kullfilterventilator pa kjgkkenet og heller ikke andre
forserte/mekaniske avtrekkslgsninger fra kokesonen.

Konsekvens/tiltak

e Kun kullfilterventilator uten mekanisk avtrekk medfgrer at fukt, matos
og fettpartikler ikke fgres ut av boligen. Dette kan gi darlig inneklima, gkt
fuktbelastning og opphopning av fett i rommet.

e Det anbefales & etablere mekanisk avtrekk fra kokesonen som fgrer
luft ut av boligen, eventuelt oppgradere ventilasjonslgsningen slik at
tilfredsstillende avtrekk og luftutskifting oppnas.

¢ Om mulig bgr det etableres mekanisk/forsert avtrekk ut fra
kokesonen.

TOALETTROM
1. ETASJE > TOALETTROM

Overflater og konstruksjon
Beskrivelse
Toalettrom med belegg pa gulv og vegger med tapet.

1. ETASJE > TOALETTROM

Sanitaerutstyr
Beskrivelse
Toalettrom har innredning med nedfelt servant og veggmontert toalett.

1. ETASJE > TOALETTROM

Avtrekk/ventilasjon
Beskrivelse
Balansert ventilasjon.
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TEKNISKE INSTALLASJONER

Innvendige vannledninger
Beskrivelse

Vannledningene er av plast (rgr-i-rgr), og rgr-i-rgr-anlegget er besiktiget
i rgrskap.

Innvendige avigpsrgr
Beskrivelse
Innvendige avlgpsror er av PP plastrgr.

D Ventilasjon

Beskrivelse
Det er balansert ventilasjon og naturlig ventilasjon.

Vurdering av awvik:
« Ventilasjonsanlegget har nadd en alder som medfgrer usikker
fremtidig funksjon.

Konsekvens/tiltak

¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden ventilasjonsanlegget
fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre
anlegg

Varmesentral (fyrkjeler, varmepumper, fjernvarme,
pelletsanlegg, gasskjeler, osv)

Beskrivelse

Det er installert luft-til-luft varmepumpe.

Arstall: 2023 Kilde: Fakturae.l

Varmtvannsbereder/tank
Beskrivelse
Det er ca. 200 liters varmtvannstank.

Arstall: 1999 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:
e Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht.
gjeldende forskrift.

e Varmtvannstanken er over 20 ar og har derfor usikker fremtidig
funksjon.

Konsekvens/tiltak
¢ Mangelfull el-tilkobling kan innebzere gkt risiko for elektrisk feil,
brannfare og redusert sikkerhet.

* Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.

e Eldre varmtvannstank har gkt risiko for svikt og lekkasjer, med fare for
vannskader og redusert driftssikkerhet.

e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men
ut ifra alder kan skader plutselig oppsta.

Oppdragsnr.: 14283-2145
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Befaringsdato: 03.08.2026

Varmtvannsbereder/tank - 1

Beskrivelse
Det er en ca. 200 liters varmtvannstank.

Arstall: 1999 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av awvik:
e Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht.
gjeldende forskrift.

¢ Varmtvannstanken er over 20 ar og har derfor usikker fremtidig
funksjon.

Konsekvens/tiltak
* Mangelfull el-tilkobling kan innebaere gkt risiko for elektrisk feil,
brannfare og redusert sikkerhet.

 Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.
e Eldre varmtvannstank har gkt risiko for svikt og lekkasjer, med fare for
vannskader og redusert driftssikkerhet.

e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men
ut ifra alder kan skader plutselig oppsta.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pé
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Det er mer enn 5 ar siden siste el-tilsyn. Det elektriske anlegget er
montert etter 1. januar 1999.
Sikringsskap med automatsikringer.

Branntekniske forhold
Beskrivelse
Boligen har brannslukkingsapparat og rgykvarsler.

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn
Beskrivelse
Byggegrunnen bestar av Igsmasser.

Fuktsikring og drenering

’

Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng

Beskrivelse
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Det er grunnmursbeskyttelse og tomten er opparbeidet med
grusmasser.

Grunnmur og fundamenter
Beskrivelse

Grunnmuren er utfgrt i lettklinkerblokker, og bygningen har stgpt plate
som fundament.

(2P Grunnmur og fundamenter - 1
Beskrivelse
Grunnmuren er i lettklinkerblokker.

Vurdering av awvik:
e Grunnmuren har sprekkdannelser. Det er sprekk i utstikkermur ved
siden av trapp til kjeller.

Konsekvens/tiltak
e Lokal utbedring ma utfgres.

Terrengforhold

Beskrivelse

Deler av terrenget er dekket av platting og terrenget under er derfor
ikke kontrollert.
Ellers ingen negative avvik observert pa befaringsdagen.

Utvendige vann- og avlgpsledninger inkl. overvann
og avlgp fra drenering
Beskrivelse

Avlgpsledningene er av PP plastrgr (innvendig, svarte eller hvite rgr) og
er tilknyttet offentlig avigp via private stikkledninger. Vannledningen er
av plast (PEL eller PE) og er tilknyttet offentlig vannforsyning via private
stikkledninger.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen
som dpenbart kan paévirke helse, miljg og sikkerhet, og som
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som
dpenbart er hgy, og det utfares ikke undersgkelser med sikte pa @
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever
spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pd
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og hdndholdt brannslukningsutstyr
vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet

Vurdering av awvik:

e Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

« Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn dagens
forskriftskrav.

e Det er ikke montert komfyrvakt for kjgkkenelektroinstallasjoner utfgrt
etter 1 juli 2010.

Konsekvens/tiltak
» Det anbefales & utbedre rekkverket slik at hgyden tilfredsstiller
gjeldende krav, for a sikre trygg bruk.

e Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens
forskriftskrav

e Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens
forskriftskrav

e Uavklarte radonforhold kan innebaere risiko for helseskadelig
eksponering over tid. Radon er en kjent helserisiko, og forhgyede nivaer
kan ha betydning for inneklima og beboernes helse.

¢ Det anbefales & gjennomfgre radonmaling og eventuelt vurdere
naermere kontroll eller tiltak dersom forhgyede verdier pavises.

« Apninger mellom trinn i trappen kan pavirke sikker bruk, seerlig for
barn. Forholdet kan medfgre gkt risiko for fall og personskade ved
ferdsel i trappen.

* Det anbefales & utbedre trappen slik at apningene mellom trinnene
tilfredsstiller gjeldende sikkerhetskrav.

¢ Manglende komfyrvakt pa kjgkkeninstallasjoner utfgrt etter 1. juli
2010 innebaerer avvik fra gjeldende krav og gker risikoen for brann ved
tgrrkoking eller overoppheting. Dette kan medfgre fare for liv og helse,
samt skade pa bygning og inventar.

e Komfyrvakt bgr installeres.

* Det anbefales & installere godkjent komfyrvakt i henhold til gjeldende
forskrifter for & redusere brannrisiko.

» Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.

» Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav
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Bygninger pa eiendommen

Bod
Anvendelse
Byggear Kommentar
Standard
Vedlikehold
Beskrivelse

Bod med saltak tekket med pappshingel. Yttervegger i enkel trekonstruksjon (lateplank).

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.

Garasje
Anvendelse
Byggear Kommentar
2010
Standard
Vedlikehold
Beskrivelse

Frittstaende garasje med saltak tekket med steinbelagte stalplater. Leddport med elektrisk portapner. Yttervegger i bindingsverk,
utvendig kledd med liggende bordkledning. Stgpt betongdekke.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
mélbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt

1 bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong | (BRA-)
j L Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
- £ . bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
— —— ( ;
o \J B“" H Y (BRA-e) slik som for eksempel boder

\j

Garasje 1 | BrAd Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
fed (BRA-b) boenheten(e)
Bed BRAc | A |
Teknisk el

L

Terrasse- og
balkongareal

,/l rom

Arealet av terrasser, apne balkonger

B L/

N 4" Kjokken (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje '
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Suraoe (GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingsheyde.

Innglasset
balkong

GUA kan opplyses i markedsfering der

det er aktuelt for den konkrete boligen
= e 3 og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. Ikke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Felles garasjeantogg

Garasje
plas:

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanleqg er ikke maleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Om erksendrmg

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan alts3 ikke alene Bruksendring er @ endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

benyttes for & beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som mé& vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Enebolig
Bruksareal BRA m?
Etasje Intern(; :xli()sareal Ekster(r;tRl:.uel;sareal Innglai;eRtAl:I)kong sum  Terrasse- L()EBb:)Ikongareal
2. Etasje 67 67 5
1. Etasje 100 100 81
Kjeller 55 33 88
SUM 222 33 86
SUM BRA 255

Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal

Etasi
tasje (BRA-i) (BRA-e)

2. Etasje Gang/trapp, stue, bad, bod, soverom,

soverom 2, soverom 3
1. Etasje Vllndfang, h?II m/trapp, vaskerom,

kjpkken, spisestue, stue, toalettrom
Kjeller Vindfang, stue/kjpkken, bad, soverom Uinnredet kjellerrom
Lovlighet

Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?
Kommentar: Elektriker.

Apenbare ulovligheter

Er det avdekket at boligen har dpenbare ulovligheter?

Ikke maleverdig areal Gulvareal
(ALH) (GuA)
14 81
100
88
14 269

Innglasset balkong
(BRA-b)

Ja E]Nei

[Jia  [“]Nei

Kommentar: ~ Det er begrenset dagslysinnslipp til kjellerrommene. Rgmningsvinduer tilfredsstiller ikke kravene til rgmningsvindu etter

dagens forskrifter.

Bod
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) '""g'a?‘B‘:A'f:')“"g
1. Etasje 12
SUM 12
SUM BRA 12

Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal
(BRA-i) (BRA-e)

1. Etasje Bod, bod 2

Etasje

Oppdragsnr.: 14283-2145 Befaringsdato:  03.08.2026
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SUM k]

12

Innglasset balkong
(BRA-b)
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Garasje
Bruksareal BRA m?

Etasi Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal Ikke maleverdig areal Gulvareal

asje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b) (TBA) (ALH) (GUA)
1. Etasje 42 42 42
Loft 19 19 7 26
SUM 61 7 68
SUM BRA 61
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

1. Etasje Garasjerom
Loft Uinnredet loft

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
03.8.2026 Olav Ramstad Takstingenigr
Tone Mette Brekke Kunde
Eirik Brekke

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

3240 EIDSVOLL 96 277 0 1096.3 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Lysakervegen 6

Hjemmelshaver
Brekke Eirik, Brekke Tone Mette
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering Gjennomgatt Nei
Ordrebekreftelse Fremvist Nei
Samsvarserklaering Fremuvist Nei

Eier Som fremviste og ga opplysninger. Fremvist Nei
Eiendomsverdi.no Gjennomgatt Nei
Diverse kvitteringer Fremvist Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 13.08.2026

For gyldighet pa rapporten se forside

Oppdragsnr.: 14283-2145 Befaringsdato:  03.08.2026 Side: 20 av 21

64



Lysakervegen 6, 2070 RAHOLT
Gnr 96 - Bnr 277
3240 EIDSVOLL

Bakaslia 11
1900 FETSUND Norsk takst

Ramstad Takst ‘ I

Tilstandsrapportens avgrensninger

Mer om tilstandsrapportens innhold og omfang
Ma leses sammen med gvrig informasjon og forklaringer i rapporten.
Grunnlag og formal

Rapporten er utarbeidet etter kravene i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Forskriften fastsetter minimumsinnholdet i
rapporten, hvilke rom og bygningsdeler som skal undersgkes, og rammene
for hvordan undersgkelsene skal utfgres. Formalet er a gi en
bygningssakkyndig vurdering (tilstandsanalyse) av teknisk tilstand i boligens
rom og bygningsdeler, til bruk for oppdragsgiver og ved salg til forbruker.
Rapporten er ikke utarbeidet for andre formal eller for bruk av andre
tredjeparter. Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen
ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

Rapporten bygger pa opplysninger som er tilgjengelige ved befaringen.
Dersom opplysninger som har betydning for vurderingen er tilbakeholdt,
mangelfulle eller uriktige, kan dette pavirke rapportens innhold uten at det
er den bygningssakkyndiges ansvar.

Rapporten er ikke en fullstendig giennomgang av hele eiendommen eller
en garanti for at det ikke finnes skjulte feil, skader eller mangler. Det er
derfor bade bygningsdeler i boligen, byggverk pa eiendommen og andre
forhold ved eiendommen som ikke er tilstandsvurdert, kommentert eller
med i rapporten.

Rapporten er en teknisk tilstandsanalyse og omfatter blant annet ikke
juridiske vurderinger, spgrsmal om boligen er lovlig oppfgrt, lovlig
innredet/tatt i bruk eller offentlig godkjent.

Utgangspunktet for undersgkelse - referanseniva

Rapporten beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Avvik vurderes som hovedregel opp mot byggeskikk og
regelverk som gjaldt da bygget eller bygningsdelen ble oppfgrt eller,
dersom det foreligger, da byggesgknad ble godkjent. Enkelte forhold
vurderes likevel opp mot krav som gjelder pa befaringstidspunktet, og dette
kan vaere forhold knyttet til personsikkerhet slik som brann og remningsvei.

Undersgkelsesniva og befaring

Rapporten er basert pa visuell befaring uten fysiske inngrep. Undersgkelsen
omfatter kun tilgjengelige flater og bygningsdeler, konstruksjoner dpnes
ikke opp, og det utfgres ikke malinger utover det som fglger av forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Innfelt belysning bak
konstruksjonen apnes ikke for kontroll. Funksjonsprgving inngar normalt
ikke i undersgkelsen, med mindre dette fglger av forskriftens krav.

Flater eller bygningsdeler som er skjult, tildekket, innbygget, mgblert, last,
sngdekket eller pa annen mate utilgjengelige, blir ikke undersgkt.

Undersgkelser utfgres bare dersom det er sikkerhetsmessig forsvarlig og
praktisk mulig & komme til. Yttertak vurderes ut fra det som er
sikkerhetsmessig forsvarlig og tilgjengelig a inspisere, normalt fra loft,
bakke eller stige.

Det foretas ikke fullstendig undersgkelse eller malinger, men undersgkelser
basert pa stikkprgver av de bygningsdeler som undersgkes. Slike kontroller
er begrensede og innebzeerer ikke at tilsvarende forhold er undersgkt
overalt.

Bygningssakkyndig foretar vurderinger innenfor rammene av forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel), og har ikke spesialistkompetanse
innen andre fagfelt. Vurdering av elektriske og branntekniske forhold er
dessuten forenklet, og det settes ikke tilstandsgrad.

Oppdragsnr.: 14283-2145

Befaringsdato: 03.08.2026

Det kan vaere ngdvendig a innhente informasjon fra og/eller naermere
vurderinger fra spesialister/kvalifiserte fagpersoner eller offentlige
myndigheter om bygningsdeler og andre forhold, ogsa der forholdet er
omtalt i rapporten. Dette faller utenfor tilstandsrapportens
rammer/Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), og
oppdragsgiver/kjpper/andre med interesse av eiendommen ma innhente
dette.

Tilstandsgrader er forklart under Dette trenger du & vite om
tilstandsrapporten lenger foran i rapporten.

For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten selv vurdere
om tiltakene er ngdvendige og Iannsomme. Oppgitte utbedringskostnader
er sjablongmessige anslag, basert pa registrerte avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslagene er gitt pa generelt grunnlag og bygger pa erfaringstall
i fem intervaller. Kostnadsanslagene kan ikke forveksles med konkrete
vurderinger eller tilbud fra entreprengr eller handverker. Det ma eventuelt
innhentes tilbud for en naermere undersgkelse, og konkret og ngyaktig
vurdering av utbedringskostnad. Det kan forekomme kostnader knyttet til
awvik, feil eller utbedringer som ikke er avdekket i rapporten.
Utbedringskostnader vil ogsa kunne variere ut fra personlige preferanser og
markedspris pa materialer og tjenester.

Tilleggsundersgkelser

Tilstandsanalysen omfatter de undersgkelsene som fglger av
minimumskravene i forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).
Dersom det er utfgrt undersgkelser utover dette, vil det fremga av
rapporten.

Areal

Areal males etter reglene i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) og de retningslinjer som gjelder for bolig i bransjestandarden
NS 3940 Areal og volumberegninger av bygg. Oppgitt areal gjelder pa
tidspunktet for oppmalingen, og avrundes til hele kvadratmeter.

Arealmalingen er en maleteknisk registrering av areal som oppfyller
kravene til maleverdighet, og er ikke en vurdering av om arealet er lovlig
oppfert, lovlig innredet eller godkjent til den aktuelle bruken. Et areal kan
derfor vaere maleverdig og tatt med i rapporten, selv om det mangler
ngdvendig offentlig godkjenning, ikke oppfyller krav til lovlig bruk eller
rommet ikke oppfyller tekniske regler (plan- og bygningsloven, teknisk
forskrift). Arealet ma ha gangbart gulv, og bade minst 0,6 meter bredde og
fri hgyde pa minst 1,9 meter, for a veere maleverdig.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en ren matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

Dersom rom utenfor boenheten er tatt med i arealberegningen som
eksternt bruksareal, bygger dette pa tilgjengelige opplysninger ved
befaringen, med mindre annet er saerskilt dokumentert. Rom som ligger
utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer
boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom
pa at bransjestandarden NS 3940 og eierseksjonsloven har ulik definisjon
av fellesareal. Ved arealmaling gjelder bransjestandardens definisjon
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.»

Side: 21 av 21

65



EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Notar Romerike

Oppdragsnr.

23-0101/26

Selger 1 navn Selger 2 navn

Tone Mette Brekke Eirik Brekke

Lysakervegen 6

Poststed
RAHOLT 2070

Er det dadsbo?
Nei []Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei ] va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

[] Nei Ja

Nar kjepte du boligen?
Ar 1999

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r | 26

Antall maneder l 8

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei Ja

| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Tryg

Polise/avtalenr. |

Spgrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ va
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21

22

10

11

12

Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar Ja, av fagleert og ufaglaert/egeninnsats/dugnad

1. Gulv pa vaskerom 2012 av Slettvold Fargerike. 2. Montering av kran pa vaskerom 2012. Montering av toaletter
2012 av B & O Forberg. 3. Membran pa bad ble lagt som egeninnsats under bygging med veiledning og kontroll av

Beskrivelse fagansvarlig 1999. 4. Flislegging av bad 2012 av murerfirma. Det ble lagt flis pa flis fordi det ikke hadde veert noen
lekkasjer eller problemer. Sluk ble kontrollert, men de kunne ikke gi dokumentasjon pa membran da de ikke utfgrte
arbeid her.

Arbeid utfert av 1. Slettvold Fargerike 2. B&O Forberg 3. Egeninnsats 4. Akershus mur

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

M Nei [ Ja
Er arbeidet byggemeldt?
M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til feil eller om har veert utfgrt arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Montering av tilbakeslagsventil 2025
Arbeid utfert av | B&O Forberg

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [1va

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [1Ja

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [1va

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

] Nei M Ja

Beskrivelse Det er sprekk i utstikkermur ved siden av trapp til kjeller.

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

[ Nei M Ja

Beskrivelse

Det har vaert mus i bjelkelaget 2025. Forsikringsselskapet sendte spesialist og mulige apninger ble sperret. Det har
ikke veert mus i huset etter dette. Musene ble tatt i felle far tetting.

Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?

M Nei [1va

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av fagleert
. Etter EL kontroll i 2021 ble fglgende gjort: -skiftet ledninger i varmtvannsbeholder - festet jordingskabel til en
Beskrivelse L . .
kontakt i kjeller - sikret kabler mellom hus og garasje
Arbeid utfert av |Sigvartsen Elektro

Foreligger det samsvarserkleering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

] Nei Ja

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
] Nei Ja

Beskrivelse Obligatorisk kontroll 2021..
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13

14

15

16

17

171

18

18.1

19

20

21

22

23

24

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
] Nei M Ja

Beskrivelse | Montert i garasje av Sigvartsen Elektro.

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt ber utfgres av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [1va

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse 1.Oppsett av vindfang og terrasse 2001. Skifte av 3 vinduer 2023, av byggmester Carl Qistein Grue. 2. Utfart av
ufagleert og med egeninnsats: Garasjen ble bygd i 2009. Terrassen ble utvidet i 2010. Bytte av ytterdgrer 2018.

Arbeid utfert av | 1. Carl Qistein Grue 2. ufagleert/egeninnsats

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

] Nei M Ja

Beskrivelse |Sokke|lei|ighet pa 55 kvadratmeter. Godkjent byggesegknad fra Eidsvoll kommune 1999.

Er ovenfornevnte godkjent hos bygningsmyndighetene?

O Nei M Ja

Beskrivelse | Ferdigattest fra Eidsvoll kommune.

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

[ Nei M Ja

Beskrivelse |Bygd pa vindfang i 2001 av byggmester Carl Qystein Grue.

Er innredning/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?
O Nei M Ja

Beskrivelse | Ikke sgknadspliktig pga sterrelse.

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ va

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrerende eiendommen?
O Nei M Ja

Beskrivelse Det er en kommunal kum som er merket, pa eiendommen.

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [1Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [1va

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [1va

Har du inngatt avtale om Norgespris pa stram?

"Norgespris er en statlig ordning som gir husholdninger tilbud om strem til fast pris. Ordningen gjelder bade boliger og fritidsboliger. Nar en bolig med Norgespris bytter eier, vil ny eier fortsatt vaere bundet til

Norgespris ut bindingstiden, da den fglger strammaleren og ikke eier. Les mer pa Regjeringens nettsider."

[ Nei M Ja
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25 Erdet andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

[ Nei M Ja

Beskrivelse Privat vei inn til eiendommen. Snemaking gjennomfgres av naboer og betales av alle som bor i veien.
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Tilleggskommentar

Sokkelleiligheten ble pusset opp i 2022 med nytt kjskken, gulv, tak og vegger. Badet ble fornyet i 2012. Sprosser pa enkelte vinduer bar
vurderes a byttes ut

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sake hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet farst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer pafares. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

e mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller
e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg ensker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjep av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en neeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i nzeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners, og at i de
tilfeller Soderberg & Partners behandler klientmidler pa mine vegne, plikter Soderberg & Partners & handtere klientmidlene i trad
med kravene som fglger av lov og forskrift. Eventuelle renter av midler p& klientkonto, tilfaller Séderberg & Partners.

Il Jeg ensker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a kjepe slik forsikring.

O Jeg kan ikke kjepe boligselgerforsikring ihht vilkar.
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=7\W/é enova Energiattest

Adresse
Lysakervegen 6, 2070 RAHOLT

Dato for energimerking Merkenummer >
14.07.2026 Energiattest-2026-321536

Bygningskategori Bygningsnummer >
Gardsnummer Bruksnummer

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

— HO0101

@ Energikarakteren

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppagitt, brukes typiske standardverdier for
den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon ¥ Energi
Byggear Bygningstype
1999 Enebolig med utleiedel Beregnet vektet' Ieverf e'nergl i no'rmert kl|nl1a er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibeerere (strem, fiernvarme,
Bruksareal Oppvarmet bruksareal varmepumpe) vekter ulikt.
270,0 m? 210,0 m? . i
Beregnet vektet levert energi i normert klima
Oppvarmet etasje Bygningsmateriale
3ppv ! Tyg ng ' Pr. KVM pr. ar
re
142,10 kWh/m?
Oppvarming
Elektrisitet, Varmepumpe, Ved Beregnet levert energi i lokalt klima
i ’
Ventilasjon Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
162,34 kWh/m? 35 486 kWh

Balansert ventilasjon
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Lysakervegen 6, 2070 RAHOLT

A->>

Detaljering

Bygningsform
Nei

Vindu
Nei

Takkonstruksjon
Nei

Energibruk
Nei

Solceller
Nei

Vegger
Nei

Gulv
Nei

Ytterdgrer

Ja

Lekkasjetall
Nei
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Lysakervegen 6, 2070 RAHOLT

74

v— Tiltak

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 1: Montere urstyring pa avtrekksvifter / ventilasjonsanlegg

Det bgr undersgkes hvorvidt ventilasjonsanlegget har mulighet for trinnvis regulering av luftmengden (1,2,3 eller max/normal/min) og evt.
urstyring tilknyttet denne funksjonen. Det bar evt. ettermonteres et ukesur som styrer luftmengdene avhengig av brukstiden. For boliger bar
ikke ventilasjonen stoppes nar boligen ikke er i bruk, men det ber veere en minsteventilasjon pa ca 0,2 I/s pr. m2.

Tiltak 2: Utfgre service pa ventilasjonsanlegg

Balanserte ventilasjonsanlegg bar kontrolleres jevnlig for & sikre at de fungerer som de skal. Filtere bar skiftes jevnlig.

Brukertiltak

Tiltak 3: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 4: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i apen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket nar
ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 5: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgarket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snasmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbegrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 6: Spar strgm pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sl& ned varmen néar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hey temperatur inne i skapet / boksen (nye kjalekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa
kjsleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 7: Fglg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane & fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.



Tiltak 8: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 9: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og méa derfor slas helt av.

Tiltak 10: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjeling av guly,
tak og vegger.

Tiltak 11: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 12: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 13: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & vaere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 14: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres

termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i

ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak utenders

Tiltak 15: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 16: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gladelamper.

Tiltak 17: Termostat- og nedbarsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snasmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefeler i bakken, med temperatur - og fuktfeler i
luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 18: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Bygningsmessige tiltak
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Tiltak 19: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-

eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Om grunnlaget for
energimerket

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen.
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte
opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg
pa NS 3031.

https://www.enova.no/energimerking
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& Spersmal om energiattesten

Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller gjennomfgring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no




Kommuneplankart

N
Eiendom: 96/277 A

Adresse: Lysakervegen 6
Utskriftsdato: 19.07.2026
Eidsvoll kommune Malestokk: 1:2000
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring

Kommunepian-8egyggeise og anlegg (PBL2t
Boligbebyggelse - nSvmerende

Tienesteyting - ndvaerende

Kommunepian- Gronnstruktur (PBL200S 8§11

Grennstruktur - nSvarende

Kommunep.fan Hensynsoner (PBL2008 §11-i
N N\ M sikringsone - Nedslagsfelt drikkevann

Kommuneplan - Bestemmelseomrdde (PBLZ
B Ecostermmelseormnride

Kommunepian-Linje- og punktsymboler(PBL
s Sikringsonegrense
o Stgysonegrense
Bestemmelsegrense
Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008
B Flanormride
""" Grenseforarealformail
""" Samleveg-niverende
" Adkomstveg - nSverende
Gang-/sykkelveg - nSverende
" Jernbanetunnel - n&verende
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1.1.

EIDSVOLL KOMMUNE

Reguleringsbestemmelser i tilknytning til reguleringsplanen for

GRANHAUGASEN, RAHOLT

e Planen er datert: 02.02.1996
e Bestemmelsene er datert: 02.02.1996, sist revidert 09.09.08
e Vedtatt av kommunestyret: 17.03.1997
e Vesentlig endring vedtatt av kommunestyret: 09.09.2008

Bebyggelsesplan gnr/bnr 127/1
e Planen er datert: 20.06.2001
e Vedtatt av hovedutvalget for teknisk: 22.11.2001

GENERELLE BESTEMMELSER

Reguleringsbestemmelsene gjelder for det omradet som pa planen er vist med reguleringsgrense.

1.2 Arealene innenfor planomradet er i henhold til Plan og Bygningslovens § 25 regulert til falgende
formal:
- Byggeomrader. Boligbebyggelse, Offentlig formal (Trafokiosk.)
- Offentlige trafikkomrader: Kjgreveg, Fortau, Skulder.
- Fareomrade: Hogspent.
- Spesialomrade: Frisiktsoner, Bevaring / Friluftsomrade
- Fellesomrader: Felles adkomst, Felles sti/turveg, Felles lekeplasser.

1.3. Dispensasjon fra planen kan, nar sezerlige grunner taler for det, tillates av kommunen innenfor
rammen av Plan og Bygningsloven og bygningsvedtektene i kommunen.

1.4. Etter at denne reguleringsplanen med tilhgrende bestemmelser er egengodkjent/ stadfestet kan det
ikke inngas privatrettslige avtaler som er i strid med planen og dens bestemmelser.

2. BYGGEOMRADER FOR BOLIGER.

2.1. | omradene skal det kun oppfares frittiggende smahusbebyggelse. Ved bygging av mindre leiligheter
tillates tomannsboliger.

2.2. Tillatt bebygd areal, BYA=25% inkl. garasje.

2.3. Bebyggelsen kan oppfares med gesimshggde inntil 5m og manehggde inntil 9m over ferdig planert
terreng. Bygningene skal ha saltak.

2.4. Det skal avsettes minst to biloppstillingsplasser for hver boenhet. inkl. garasje.
Pa situasjonsplanen skal det vises plass for dobbeltgarasje samt snuplass pa egen eiendom, selv
om garasjen ikke skal oppfgres samtidig med boligen.
Garasjen ma ikke veere starre enn 50m2. (Jfr. Fellesbestemmelser 7.4).

2.5. For byggeomradene B5 og B6 forutsettes utarbeidet bebyggelsesplan far utbygging kan finne sted.
B7 er et eksisterende boligfelt.

Rplan 0237105 Side 1 av 3
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3. OFFENTLIGE TRAFIKKOMRADER.

3.1. Adkomstvegen gjennom omradet er planlagt som del av samlevegen gjennom hele
Bekkedalshggda.

4. FAREOMRADER

4.1. Eksisterende hggspentlinje som gar over omradene B6, B3, B2 og B7 erstattes med kabel.
Eksisterende hggspentlinje som gar over omradene B6, B2 og FL 1 fiernes helt. Omleggingen ma
foretas i forbindelse med opparbeidelsen av tekniske anlegg gjenom omradet.

SPESIALOMRADER.

5.1 | omradet SB/F avsatt til spesialomrade, bevaring / friluftsomrade (SB/F) ligger en gravhaug med
sikringssone som skal bevares.

5.2 Skjotsel av omrade SB/F kan bare skje i henhold til skjgtselsplan utarbeidet av fylkeskommunens
kulturmyndighet.

5.3 | omradet SB/F er det byggeforbud. Inngrep i terreng og vegetasjon utover vanlig skjatsel er ikke
tillatt. Dette gjelder ogsa lagring, tilrigging, massedeponering og annen bruk av arealet, nar det etter
kommunens skjann vil komme i strid med reguleringsformalet.

5.4 Tiltak som ikke vil veere til skade for bevaringsverdien i omrade SB/F kan tillates etter godkjenning
fra fylkeskommunens kulturmyndighet. Slike tiltak kan veere opparbeiding av stier, plassering av
benker og oppsetting av opplysningsskilt.

5.5 | frisiktomradet skal det ikke veere sikthindrende vegetasjon, gjerder, murer etc. hagere enn 0,5m
over tilstetende vegers planum.

5.6 Frisiktsonene inngar i reguleringsformalet for frittiggende boligomrader og fellesomrader som vist pa
planen.

6. FELLESOMRADER.

6.1. Felles adkomstveg (FV) skal veere felles for de eiendommene/parseller som er som er knyttet til
vegene med pil i.h.h. til plankartet.

6.2. Eiendommene 128/77 og 128/85 skal bruke felles adkomstveg FV4 som adkomst.

6.3. Lekeplassene skal opparbeides av utbygger samtidig med tekniske anlegg. Innen arealene er det
tillatt & oppfare innretninger som tjener arealenes bruk som lekeplasser, (lekeapparater, leskur, bord,
benker o.l.).

7. FELLESBESTEMMELSER

7.1. Kommunen skal ved sin behandling av byggemelding pase at bebyggelsen far god form og
materialbehandling og at bygninger i samme omrade far en harmonisk og god utfgrelse med hensyn
til materialvalg, takvinkel, mgneretning og fargevalg.

7.2. Gjerder hggere en 1 m samt stgttemur og andre lignende bygningsmessige tiltak skal godkjennes av
kommunen.

7.3. Ingen tomt/annet areal ma beplantes med traer, busker 0.a. som etter kommunens skjenn er
generende for den offentlige/almene ferdsel (konf. veglovens §§ 29 og 31).
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7.4.

Garasje/carport med innkjgringsapning mot veg skal ligge mint 7m fra eiendomsgrense mot offentlig
veg, og minst 5m fra eiendomsgrense mot felles avkjarsel. Dersom apningen ikke vender mot veg,
kan kommunen godkjenne frittiggende garasje med minst 2m fra eiendomsgrense mot offentlig veg
og minst 1 m mot felles avkjarsel. Bygningen skal da ikke ha der eller vindusapning i vegg mot
offentlig veg.

8. FORUTSETNING FOR UTBYGGING

8.1. | de enkelte boligfelt kan ikke utbygging finne sted far tekniske anlegg, og samfunns- tienester som
elektrisitetsforsyning, kommunikasjon, skolekapasitet m. v. er etablert. Utbygging av feltene skal
foregd i den rekkefglge og utbyggingstakt som fastsettes i boligbyggeprogram og utbyggingsavtaler.
(Jfr. Plan og Bygningslovens § 26)

8.2. Far bygging av tekniske anlegg som veg, vann, kloakk og elforsyning igangsettes ma det foreligge
godkjente tekniske planer.

Rplan 0237105 Side 3av 3
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Utskriftsdato: 19.07.2026
Eidsvoll kommune
Adresse: Radhusgata 1, 2080 Eidsvoll
Telefon: +4766107000

Kommunale gebyrer 2026

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Eidsvoll kommune
Kommunenr. 3240 Gardsnr. 96 Bruksnr. 277 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Lysakervegen 6, 2070 RAHOLT

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2025

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar far aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomréde. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belop i 2025
Avlgp 8 208,84 kr
Eiendomsskatt 6 610,05 kr
Feiing 526,40 kr
Renovasjon 8 172,00 kr
Vann 6 191,28 kr
Sum 29 708,57 kr

Prognose kommunale gebyrer pa eiendommen inneveerende ar

Fakt. hittil i
Vare Mva | Grunnlag Enhetspris | Andel | Korreksjon | Arsprognose | ar
Grunngebyr renovasjon 25% 1 Boenhet 1887.00 11 0% 1 887,00 kr 943,50 kr
Avfallsbeholder 240 L. 25% 1 STK 6571.00 1/1 0% 6 571,00 kr | 3 285,50 kr
Grunngebyr aviep 15% 1 Boenhet 2400.00 11 0% 2400,00 kr | 1200,00 kr
Avlgp etter méler 25% mva 25% 78 m® 47.00 11 0% 3 666,00 kr | 3666,00 kr
Avlgp etter méler 15% mva 15% 78 m3 43.24 11 0% 3372,72kr | 3372,72kr
Forskudd avlgpsgebyr 15% 159 m3 38.00 11 0% 6 041,36 kr | 3 020,68 kr
Innbetalt forskrudd avlepsgebyr 25% -70 m® 47.00 11 0% -3290,00 kr | -3 290,00 kr
25% mva
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Fakt. hittil i

Vare Mva | Grunnlag Enhetspris | Andel | Korreksjon Arsprognose ar
Innbetalt forskudd avlgpsgebyr 15% -70 m3 43.24 11 0% -3026,80 kr | -3 026,80 kr
15% mva
Grunngebyr vann 15% 1 Boenhet 1652.00 11 0% 1 652,00 kr 826,00 kr
Vannmalerleie 3/4" 15% 1 stk 304.00 11 0% 304,00 kr 152,01 kr
Vann etter maler 25% mva 25% 78 m? 34.00 11 0% 2652,00kr | 2652,00 kr
Vann etter maler 15% mva 15% 78 m3 31.28 11 0% 2439,84 kr | 2439,84 kr
Forskudd vanngebyr 15% 159 m3 26.00 11 0% 4 134,24 kr | 2067,13 kr
Innbetalt forskudd vanngebyr 25% -70 m3 34.00 11 0% -2 380,00 kr | -2 380,00 kr
25% mva
Innbetalt forskudd vanngebyr 15% -70 m3 31.28 11 0% -2189,60 kr | -2 189,60 kr
15% mva
Feiegebyr 0% 1 PIPE 318.00 1/1 0% 318,00 kr 159,00 kr
Tilsynsgebyr 0% 1 PIPE 318.00 1/1 0% 318,00 kr 159,00 kr
Eiendomsskatt - bolig 0% 3327900 1.80 1/1 0% 5990,00 kr | 2 995,00 kr
prom
Sum 30 859,76 kr 16 051,98
kr

Lapende gebyr brukes for & fordele en arlig kostnad pa flere innbetalinger.

Mva-feltet gir informasjon om varens merverdiavgiftsats, og belgp er inkludert merverdiavgift. De som har 0% er unntatt

merverdiavgift.

Prognosene for inneveerende ar kan avvike, spesielt ved arsskifte. Dette kan skyldes at enhetspriser ikke er oppdatert for nytt ar
eller at noen gebyr forelapig ikke er opprettet for nytt ar.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQORSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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= Deres ref:
Eidsvoll kommune Var ref.: 2008/4163/GOP
. Dato: 23.10.2008
Sekslc?n for byggesak 0g Saksbehandler: Gunnar Opsahl
oppmaling

Eirik Brekke
Lysakervegen 6
2074 Eidsvoll Verk

Gbnr. 96/ 277 - Melding om tiltak
Jfr. Plan- og Bygningsloven §§ 86 a og SAK §§ 8 og 9

Det er den 17.10.08 mottatt melding om at det pa eiendommen Gnr.96 Bnr. 277

skal utferes fglgende byggearbeid:

Oppfering av garasje. BRA: 43m?

Samtlige naboer har samtykket i tiltaket.

Det foreligger skriftlig erklaering fra nabo pa Gbnr. 96/276 og Gbnr. 967279 hvor det tillates
at garasjen bygges 0,5m fra tomtegrense.

Byggearbeidet kan igangsettes.

De er ansvarlig for at tiltaket ikke er i strid med plan- og bygningslov, teknisk
forskrift, reguleringsplan, eller annen lovgivning.

Avkjgringsforhold ma ikke endres.

En gjor seerlig oppmerksom péa at endringer av meldte og godkjente tiltak ikke
ma foretas uten at dette er godkjent av byggesaksavdelingen.

Dersom De er usikker pa hvilke krav som gjelder kan De kontakte saksbehandler for
veiledning.

MERKNADER:

1. Gebyr for behandling av saken pa kr.3.514,- skal betales. Faktura ettersendes.

Med hilsen

Tore Ulsund
Fagsjef for byggesak og oppmaling

Gunnar Opsahl
avd.leder byggesak

Avsenderadresse.: Besgksadresse.: Bankkonto: IBAN: BIC-adr.:
Radhusgata 1 Radhusgata 1 1637.07.06313 NO3916370706313 DNBAOKK
2080 Eidsvoll 7855.05.02371 (skatt) NO2178550502371 DNBAOKK
Telefon: 66107000 Dir.telefon:. 66107155 Org.nr.:

Telefaks: 66107001 Telefaks: 66107131 964 950 113

E-post: Etatens/avdelingens e-post: Internettadr.:

post@eidsvoll.kommune.no  teknisk@eidsvoll.kommune.no www.eidsvoll.kommune.no
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EIDSVOLL

KOMMUNE
Byggesak
Kvehaugen Bygg As
Kjell Arne Kvehaugen
Frilsetvegen 214
2080 Eidsvoll
Deres ref.: Var ref. Saksbehandler: Dato:
26/5148 - 2 Rajentha Sathasivam 21.08.2026

Gbnr. 96/277 - Lysakervegen 6 - Ferdigattest - Bolig

Ansvarlig sgker: Kvehaugen Bygg As Orgnr: 976 065 379
Tiltakshaver: Eirik Brekke Lysakervegen 6 2080 Eidsvoll
Vedtak

Ferdigattest for oppf@ring av enebolig gis i samsvar med plan- og bygningsloven av 1985 § 99 gis
ferdigattest for tiltaket.

Ferdigattesten gjelder for ferdigstillelse av nyoppfart enebolig beskrevet i tillatelsen med senere
tillegg.

Sgknaden din om ferdigattest er mottatt 19.08.2026
Tillatelse til tiltak nybygg bolig ble gitt den 10.05.1999

Tiltaket ble omsgkt og gitt tillatelse til i 1999.
Brukstillatelse for bygget har ikke veert omsgkt tidligere. Ferdigmelding bekreftet at saken er
avsluttet hos bygningsmyndighetene og at bygget kan tas i bruk.

De kontrollansvarlige for utfgrelsen har sgrget for sluttkontroll og avsluttende gjennomgang av
kontrolldokumentasjon for det ferdige tiltaket. Gjennom dette har den kontrollansvarlige bekreftet
ovenfor kommunen at kontroll er foretatt med tilfredsstillende resultat, i samsvar med tillatelser og
krav gitt i eller i medhold av plan- og bygningsloven.

Tiltakshaver har bekreftet at arbeidene er ferdigstilt.

Det forutsettes at produkter som benyttes i byggverk tilfredsstiller kravene i byggteknisk forskrift,
TEK 97, kapittel 3.

Postadresse Besgksadresse Telefon Kontonr. E-post
Postboks 90 Radhusgata 1 +47 66 10 1802.05.76282 postmottak@eidsvoll.kommune.no
7000
2081 EIDSVOLL 2081 EIDSVOLL Org.nr. Internett
964 950 113 www.eidsvoll.kommune.no



Gebyr
Gebyr for saksbehandling beregnes etter gebyrregulativ vedtatt i kommunestyret. Faktura
ettersendes. Tiltakshaver: Eirik Brekke

Beskrivelse Belgp

§ 4-11-2 Ferdigattest der det har gatt mer enn 3 7 600 kr
siden bygget er tatt i bruk

Klageadgang

Klage pa vedtaket kan sendes til kommunen innen 3 uker etter at dette brevet er mottatt, jf. plan- og
bygningsloven § 15 og forvaltningsloven §§ 28 og 29. Klageinstans er Statsforvalteren i Oslo og Viken.
Saken vil fa en ny vurdering i kommunen. Om vedtaket opprettholdes, sendes saken til
Statsforvalteren for avgjgrelse.

Med hilsen
Age André Klefsasvold Rajentha Sathasivam
avdelingsleder byggesak Avdelingsingenigr

Dokumentet er elektronisk godkjent og har derfor ingen signatur
Kopi til
Eirik Brekke Lysakervegen 6 2070 Raholt

Vedlegg
20260819132054381

Mottakere
Kvehaugen Bygg As Frilsetvegen 214 2080 Eidsvoll

Side 2 av 2
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Qm:bcm% BYGG AS

Eidsvoll Kommune

Eidsvoll 18.08.2026.
Vedr seknad om ferdigattest for Gbnr 96/277-Lysakervegen 6-2074 Eidsvoll Verk

Denne boligen ble bygget i 1999,0g mangler ferdigattest,noe vi forseker & ordne na.

Her er det problemer med 1 stk kontrollerklzering fra Protan,vedr membranarbeider.Dag Bjerke som har
signert her er dessverre ded.

Jeg legger derfor ved ny sgknad om ansvarsrett for membranarbeider,som da skal sta pa Kvehaugen
Bygg AS.Dette er arbeider vi har utfert mye av ,og vi har ogsé vatromskurs/bevis.

Haper dermed ﬁma_mmzwmﬁm:\_\vm: skrives ut snarest mulig.

Kvehaugen Bygg AS Frilsetvegen 214 Telefon: 90 08 03 45
Org.nr 976 065 379 2080EIDSVOLL
www.kvebyge.no post@kvebygg.no
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Ferdigmelding

Anmodningen gjelder

Gnr. Bar. Festenr. Seksjensnr. Bygningsnr.
Eiendom/ T %/..yrﬂ‘

Balignr.

= [T AER VEGEN &

it TN VERK”

Det anmodes om

[]. MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE (seknadspliktig arbeid)

@ ERDIGATTEST (seknadspliktig arbeid)
] ARBEIDET ER FERDIG | SAMSVAR MED MELDING (meldingspliktig arbeid)

Hva anmodes det om midiertidig brukstillatelse for?

FEele tiltaket

Planlagt dato for anmodning om ferdigattest: _ 12.08. 2026

[] Deler av tiltaket

Beskriv nilken del av titaket det des om midlertidi i for
Gjenstaende arbeider
Angi gjenstdende arbeider og planiagt framdrift pa disse, Planlagt dato for Dato for tidligere gitt
dersom titaket anskes oppdelt i flere brukstillatelser _ anmodning om sdlertidi i

Planlagt dato for anmodning om ferdigattest:

Energiforsyning
Oppvarming

[0 sentralvarmeanlegg

E Annen type oppvarming
(vedown, kamin o.l.)

8] Elektrisk (panelovner, varmekabler o.1.)

(vannbaren gulvwarme, radiatorer o.1.)

Energikilde

[ Olje. parafin eller annen fiytende brensel [ Gass

D Solenergi [ Annen

[ Elextrisitet [] Varmepumpe

kg Biobrensel (ved fiiser o.l.) [ Fiernvarme

O ikke relevant

Vedlegg (gjelder kun seknad)

Beskrivelse av vedlegg Gruppe Ln_o“:_
Kart og situasjonsplan, hvis endringer i forhold til tillatelsen D K
Redegjarelser og tegninger, hvis endringer i forhold til tillatelsen E E
Kontrollerkizringer G Q o |
B fra andre offentlige myndigh | 1 =
Andre cmn__mnnll.l ﬁ&. ne E J A .ml..

Underskrift

Fi k | Tiltakshaver

Ansvarlig seker for tiltaket / Tiltakshaver

Verhiiey Byeg A4S

I une

78R

10 Wby

RIECC WEvE KUEHAUGE

G
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Vedlegg nr. kommunens saksnr,

Kontrollerklaering

Det fylles ut en kontrollerklaring for
hvert ansvarlig kontrollerende foretak

EDSVLL

Erklzringen gjelder

Eiendom/

« Kontrollerklzering for PROSJEKTERING sendes inn som et
Til kemmune vedlegg til sgknad i ett trinn og ved seknad om
igangsettingstillatelse

« Kontrollerklzring for UTF@RELSE sendes inn som et vedlegg
til anmeodning om midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest

e- | | [

Bygningsnr.

byggested

“RuNE PV

G.MMM. Pogisted,

Organisasjonsnr.

s BorsErsaErs VER 18 ™82

| Poststed

N Y4

Telefon Telefaks Kontaktpersan

| Maobiltelefon

930 13 £40

Ansvarlig kontrollerendes ansvarsomrader knyttet til tiltaket

CpaVE HRREIDER

Det bekreftes at kontrollen er utfart it av data ﬁ) h/ av dato \ O
seknad om ansvarsrett og kontrollplan u _~ og kontroliplan for viktige og kritiske omrader £ $ H

Det bekreftes at det foreligger kontrolldokumenter.

Angi hvilkg kontrolldokumenter som foreligger

Arave or-be~ e~

Ko mrs U 0o bt anstanfer

A rlig 1l de for prosjektering

[0 Fagomradet er ferdig prosjektert for i ingstillatelse {omfatter oga ett-trinns seknadsbehandling)
Ansvarlig kontrollerende for utferelse

O har ikke avdekket vesentlige feil og mangler som hindrer midlertidig brukstillatelse

Felgende mangler av mindre vesentlig betydning gjenstar

E Sluttkontrollen har ikke avdekket feil og ved som hindrer

Erklzring og underskrift

Foretaket er kjent med regl om straff og ksj i plan- og bygningsl kap XVl og XIX, og at det
kan el ksj vi har gitt uriktige opplysninger.
£ )
T T | e

18

Byggblankett 5149 nov. 2005 - Side 1av1
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[Vedlegg nr e munens saksar. |
Kontrollerkizring le- 2
Dat fylles ut en Kontrollerkizmring for
hvert ansvarlig kontrollerende foretak » Kontrollerklzring for PROSJEKTERING sendes inn som et
T kommunas vedlegg til sgknad i ett trinn og ved seknad om
¥ s igangsettingstillatelse
L » Kontrellerkizring for UTFORELSE sendes inn som et vediegg

(1=

til anmodning om midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest

Gor

Adesta

Organisasjensnr.

Foretak]

Adresse s e~ | Poststed

e/ ES

Mabielafon

Telefan

avdato
og kentroliplan for viktige og kritske omrader \

Det bekrefies at det foreligger kontrolidokumenter.

n€wve~ gJov— v T.F s

idokumenier som fopebgger

Ansvarlig k 1l de for prosj ing

ingstillatelse (omfatter oga elt-trinns saknadsbehandling)

[0 Fagomradet er fercig prosjektert for igang

Ansvarlig kontrollerende for utforelse

D Sluttkontrolien nar ikke avdekke! vesentige feil og mangler som hindrer midiertigia brukstilztalse

fydning gjenstas

Falgende mangler av mindre vesent

_ m Shuttkontrollen har ikke avdekket feil og mangler ved fag ader som hindrer g

_m«r_ﬂ“:.:mum::nn_.qu..qn
Foretaket or kjent med reglene om straff og ksj i plan- og bygni kap XVIll og XIX, og at det
kan medfare reaksjoner dersom vi har gitt uriktige opplysninger.

Data, Fory

Byggblankett 5140 nov. 2005 - Side 1 av 1
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Vedlegg nr. kommunens saksnr,

Kontrollerklzring G- S ]

Det fylles ut en kontrollerklaring for 2
hvert ansvarlig kontrollerende foretak « Kontrollerklaring for PROSJEKTERING sendes inn som et

vedlegg til sgknad i eft trinn og ved seknad om
igangsettingstillatelse

m_, D .miw_aﬁ\ha + Kontrollerklzring for UTFGRELSE sendes inn som et vedlegg

til anmodning om midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest

Til kommune

Erklzringen gjelder

Gnr, D? WJ__.’N.NHWI - ‘ _Mﬁzwsmm.._zﬂu _
“EYSAKERYEGEN (o AL
Organisasjonsnr,

redAnEN KY6e AS e A 065235
TRicserveseEy 214

Festenr. | Seksjonsnr.
Eiendom/
byggested

Foretgk

| Poststed g
206&p E i pSvece
Telefan Telefaks Kontaktpersan I Mobiltelefon

A0 LOIYS

Ansvarlig kontrollerendes ansvarsomrader knyttet til tiltaket

BRYGLING Ay MY ENEROLIG [ 1994

Det bekreftes at kontrollen er utfertint | av dato h., Y av da
seknad om ansvarsrett og kontrollplan \% u h)H__ D og kontrollplan for viktige og kritiske omrader 3 @

Det bekrefles at det foreligger kontrolldokumenter.

A HMKMU_%_NMO.AWM_”« iﬁﬂm\nlﬂ Xo o LJ\G _\\ ﬁ&o h\ﬁ\_ MEir /_T\d\.l g&h
Ugwm_su, &9\ cng bo ?Mm\_\.

1

Ansvarlig k i e for prosjek
O Fagomradet er ferdig prosj for igangsettingsti (omfatter oga ett-trinns seknadsbehandling)
A ig kontr de for

' Sluttkontrollen har ikke avdekket vesentlige feil og mangler som hindrer midlertidig brukstillatelse

Falgenda mangler av mindre vesentliq betydning gjenstar

@_:nxo_..:o__m: har ikke avdekket feil og mangler ved fagomrader som hindrer ferdigattest

Erklzring og underskrift

Foretaket er kjent med reglene om straff og j i plan- og bygnings! kap XVl og XIX, og at det
kan medfare reaksjoner dersom vi har gitt uriktige opplysninger.

Dato

A

Byggblankett 5149 nov. 2
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Vedlegyg nr. ‘Vi.xn_._.__._._::n_._u saksnr.
Ssknad om ansvarsrett F-

Kontrollplan
etter plan- og bygningsloven

Til kommune

=

& DLvocl

Spknaden gjelder

Eiendom/ mR.DﬁU m:.HN.uMMv Festenr,

Seksjonsnr Bygringsnr. Bolignr,

7 [FRmceevesen G TN Efsuc

Ve

Rrewaucen RYCCAS S36ECR39
"R SETVEGREN 244 Joks = DO

Tedefor | Telefaks [ Kontaktpersan Tragpinelato i
elefon mb M 0 W ».h\ lm'

E-post adresse nﬂK-.er%_rr &-\ \\q,_.&véb.ﬁ/u SQ

Funksjoner og tiltaksklasse Ansvarsomrade

(PRO, KPR, UTF, KUT), og Beskriv foretakets ansvarsomrader, herunder eventuelle omrader gitt i
angi tiltaksklassens "Kaontrollplan for viktige og kritiske omrader”

UTE—K UT NMEMRRAN ZRREIDE B ~/ATRM.

Godkjenning av foretak

Foreligger sentral godkjenning innenfor ansvarsomradene? Legg i tilfelle ved godijenningsbevis _,\w-mq_l \No ML \w. g nr.

Seknad om lokal godkjenning for omrader hvor sentral godkjenning ikke foreligger

Kontroll

Ansvarlig kontrollerende foretak forplikter seg til & gjennomfere kentroll:
- av egne ansvarsomrader | samsvar med eget system

- i samsvar med kontroliplan for viktige og kritiske omrader

avdato \ Nuu 4 mju _ Ikke relevant [

Ansvarlig seker (SOK) for tiltaket ﬂoi.wxﬁm\::nnﬁxzn iht foretakets godkjenning

“KVEHAU6EN Y66 A

" Wetau eV Byas AS V&6

T Tianias

gL

Kommunens godkjenning
Kommunens navn (stempel)

Date Underskrift

Byggblankett 5181-1 nov. 2005 - Side 1av1 @ standard
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Denne tegning er var eiendom og ma ikke
uretimessig brukes eller etteriknes
Jir, lov om andsverk av 1930,

::::::::::

/_;n:nmo, {e}

Kvehaugen Bygg A/S

10, 2080 Eidgvoll
Kaﬁﬂwﬁﬂm tax G3G55517

GODKJENT
04 JUNI 1899
Eidsvoll planutval

@

Tone Mette og Eirik Brekke
Sagmoen
Eidsvoll kommune

P . N

HELLVIK HUS

GEIR’s TEGNESTUDIO
4563 Borhaug
1. 38397600
fax 38357705

021097 G.T.
rev. 05.01.99 G.T.
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..........
Denne tegning er var eiendom og ma ikke Kvehaugen Bygg A/S

. " jombakken 10, 2080 Eidsvoll
uretimessig brukes eller etterliknes _S.ﬂ 10, o

GODKJENT |
04 JURNI 1599
Eidsvoll planutval

Jfr. lov om dndsverk av 1930,

000e
=2
& |

=== === al _——
) D )| f
=== e

GEIR's TEGNESTUDIO
4553 Borhaug
. 32397800

: fax 33ISTTCS
Tone Mette og Eirik Brekke
021057 GT.
Sagmoen > rev. 050193 G.T.

Eidsvoll kommune HELLVIK HUS
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i

Denne tegning er vir elendom og mé ikke
ig brukes eller
Jfr. lov om andsverk av 1930.

::::::::::

_ N
10,

Kvehaugen Bygg A/S

Koljembakken 10, 2060 Eidsvell
o 63555516 fax 53955517

GODKJENT
OF JUNI 1339
Eidsfioll planutvalg |

| sovrzom
e |
_ﬂm.m.lo_ .
LAY
sov.120m®
NG
kott
g
a0
647
..w
Oog
I :
STUE343m® ﬁ : :
D o ol
SPISESTUE 12T m?
e e e eI
HAGESTUE 9.6 m®
gBo w
.E. hovedplan B
mal 1:100 &

-
GEIR's TEGNESTUDIO

420 420
1260 tf. 38397600
X fax 38397705
Tone Mette og Eirik Brekke
02,1097 G.T.
1ev. 05.01.99G.T.

Sagmoen
Eidsvoll kommune

HELLVIK HUS
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. Danne tegning er vir eiendom og mé ikke
{ urettmessig brukes eller etterliknes
jfr. lov om &ndsverk av 1930.

g ismd

Kvehaugen Bygg A/S
Kolbjsmbakken 10, 2080 Eidsvoll
63955516 faox 63555517

Eidsvoll kommune HELLVIK HUS

LT ] e
i
® |
|
i i I
DISPONIBELT | REDSKAP a = “
Ll 302 m _| |
’ g
ie
= g
8
o5
Vi : A
sov.
9 143 m*
ey B
1 1 il
4 s
k - 3
y 5 £ = ?
-
1260
GEIR's TEGNESTUDIO
4583 Borhaug
f. 38397800
fax 38397705
Toné¢ Mette og Eirik Brekke by
oty P S,

GODKJENT l

Ar@
.
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eidstilsy

tog Arb

a

Blanketten er godkjent av Statens bygningstekniske et

og skal godtas i alle kommuner

Stempel

<] Seknad om tillatelse til tiltak
) tter plan- og bygningsloven (pbl) § 93, jf forskrift av ; —
228{ ?9&‘3;’ gg‘l sya?ggghar:'dlingpog Eontroll (SAK) §§ 12-15. G O D KJ t N T'
(Ett-trinns seknadsbehandling)

Wi Seknad om enkle tiltak (] Sgknad ofh Ardu%lﬁé?"ets samtykke

; etter Arbeidsmiljgloven (AM
etter plan- og bygningsloven (pbl) § 95 b, jf SAK § 16 ) (

(fi 1I|1£¢‘@d‘§‘)‘@ﬂeplpm Jaf\’r%rr&dlge arb.plasser)

Til bygningsmyndigheten i: (seknad m vedlegg fylles ut og leveres i Til Arbeidstilsynet i: (Tiltakshaver sender €ff TOmster i spknad med
2 eksemplarer, evt ekstra sett etter avtale med kommunen) alle nedvendige vedlegg til Arbeidstilsynet)

Eidsvoll kommune
Radhuset
2080 Eidsvoll

Seknaden gjelder

Gnr Bnr Festenr Seksjonsnr Koordinater (fylles utav kommunen)
Eiendom/ | 96 o -
byggested Adresse

ysakerveien 6, 2074 Eidsvoll verk
(Ved sgknad om deling eller bortfeste av enhet jf pbl § 93 h) benyttes eget seknadsskjema.)

_\j Nybygg/tilbygg/pabygg/underbygg E’ Oppdeling/sammenfayn. av bruksenh., bolig m v
1 | Varige konstruksjoner og anlegg D Skilt/reklameinnretninger/innhegning mot veg
" Fasadeendring, vesentlig endring eller : .
Tilkakets art J vesentlig reparasjon av bygning eller anlegg D Vesentlig terrenginngrep
bl § 93 '
pol § 7 Bruksendring D Anlegg av veg/p-plass
] Riving Spesifiser kort tiltakets art _’\ NISK LA P
T Oppfaring/endring av bygningstekniske Enebolig i tre. s~ v o e
—' installasjoner N -~
Beskriv T i T i
E Bolig D Fritidsbolig {
Byggets/ , —if ——
anleggets art | | Garasje [ ] niigne! : ‘ o
‘[ Bygg med arb plasser m Annet

Dispensasjonsseknad (gjelder ikke ved sgknad om enkle ultak)

Pbi§ 7 Det sgkes dispensasjon fra bestemmelsene i: (begrunnelse for dispensasjon gis pa eget ark)

(§ 88) ] Plan- og bygningslov Arealplaner Beskriv
Forskrifter til pbl Forskrifter til AML

AML Kommunale vedtekter til pbl
Forhéndskonferanse
Forhandskonferanse er avhoidt | Ja Nel Dersom jE -
Er ansvarlig seker allerede Dersom nei, ma sgknad om ansvarsrett for ansvarlig  [Vediegg nr
godkjent for dette tiltaket? | Ja | x |Nei soker vedlegges. 1a
Seknad om ansvarsrett for: Vel atT : Ued

- ansvarlig prosjekterende: a,va - ansvarlig utfarende foretak og evt samordner: %’a 8a 24__

G gpg;jzﬂé%#r?;égollerende for Veﬁl{leﬁ e - ansvarlig kontrollerende for utfgrelsenr: Ve Eii a.9a
Oppgave over prosjekteringsansvar der det enkelte foretak bekrefter ansvaret for sin del av prosjekteringen ved a Vedlegg nr
kvittere pa oppgaven. 1 (f

Oppgave over ansvar for samordning og utferelse av de enkelte deler der det enkelte foretak skal kvittere pa
oppgaven for sin del av utferelsen.

Vedlegg nr
le

Kontrollplan for prosjekteringen Vadieqs 4 Kontrollplan for utferelsen Veﬁdcfg?a 8d.%9¢

Opplysninger vedr Byggherreforskriften (bhf) (forskrift til Arbeldsmlljlaloven best.nr 534)

Foreligger det skriftlig avtale mellom byggherre (tiltakshaver) og prosjektleder (if bhf § 6)? Ja [_] Nei

Kogrdingtor for pro ekt ringen (jffbhf§ 7) - navn rdingtor for ng ringen (jfbhf§ 7) - navn
e 1 Arne Kvehaugen 32 rﬁ feve augen
(HMS-plan skal kunne framlegges pa
Foreligger det plan for sikkerhet, helse og arbeidsmilj@ (if bhf § 8)7? X | Ja Nei foresparsel fra Arbeidstilsynee%g

mia m Nei

Er det sendt inn forhandsmelding til Arbeidstilsynet (jf bhf § 9)?

Blankett nr 5152
Side 1 av 5

NBR nr 5152E Forlag: Sem & Stenersen Prékc'iin AS, Oslo 3—98 4j

98




Opplysninger til seknaden
Beskrivelse av hvordan tiltaket oppfyller byggesaksbestemmelsene, planbestemmelsene og planvedtak etter plan- og bygningsloven
innenfor angitte omrader. ;

Arealdisponeri
—\ Arealdel av kommuneplan i ;{—| Reguleringsplan ﬂ Bebyggelsesplan
1. Planstzius Fqrmal i reg.plan/hepyggelsesplan/arealdel av kommuneplan - beskriv |Tnlan grad av ulnykl'tmg
yegeomrade for boliger
2 Oppmalt IX]ua_ [ Ine 185 m2
Eldre bebyggelse Ny bebyggelse Sum
Antall etasjer (NS 3940) 3
> Elzgﬁgg. Antall bruksenheter (NS 3940) ,1 cg_
SR Bruksareal (NS 3940) m?2 0'2 5‘? L{ m? (QB (_(g m?2
Bebygd areal (brutto grunnfiate) m2 ! [ (1( Wil | ! L( Q m?
Beregnet grad av utnytting som falge av tiltaket - |
Minste avstand fra det planlagte bygg til: |E;}lgrense Vef"f:‘g?n A'E‘g; bygning
O Er ansv. seker kjent med om det gar hayspent kraftlinje/kabel i, over eller i neerheten av tomta? D Ja Nei
Er ansv. seker kjent med om det gar priv/off vann- og avlgpsledning i eller i neerheten av tomta? Ja L Nei
Doream et s M i, el e, 0 Gl OIS [ g [

i

Grunnforhold, rasfare og miljeforhold

Foreligger det tilstrekkelig sikkerhet mot fare eller vesentlig ulempe som felge av:

5. Grunnforh. Vedlegg nr
pbl § 68 [ x | Ja Nei Dersom nei, beskriv kompenserende tiltak i vediegg.

Vedlegg nr
6. Rasfaremv [ y | j, Nei Dersom nei, beskriv kompenserende tiltak i vedlegg.
T Milljj_aforh. . : : S Vedlegg nr
pbl § 68 X |Ja Nei Dersom nei, beskriv kompenserende tiltak i vedlegg.

i TAEESE e

Tilknytning til offentlig veg og ledningnett

Tomta har atkomst til felgende veg som er opparbeidet og apen for alminnelig ferdsel: Gir tiltaket endrede
ze::::emnﬁ :l Riksveg/fylkesveg Er vegsjefens avkjeringstillatelse gitt? I:! Ja [:l Nei M
pbl §§ 66, 67 :] Kommunal veg Er kommunens avkjegringstillatelse gitt? D Ja D Nei j Ja Nei
Ti Privat veg Er vegrett sikret ved tinglyst erklaering? I—l Ja m Nei
| Tk Fomer gt oo e (1 [ne
forsyning z’ - offentlig vannverk D - privat vannverk
ihgRlEe, o1 j - annen privat vannforsyning, innlagt vann AR
—I - annen privat vannforsyning, ikke innlagt vann
E Offentlig avl@psanlegg :I Privat aviepsanlegg Skal det installeres vannklosett? D Ja D Nei
;g, gg If;sp 67 Foreligger utslippstillatelse? |_| Ja [_} Nei
Foreligger rettighet om avigpsanlegg over annens grunn ved tinglyst erklzering? I—‘ Ja r‘i Nei

HLa i

iforming/situasjonsplan

Forligger det kommunale retningslinjer for Beskriv

estetikk?

Jua [x]Nei

|_Dersom ja, er disse retningslinjene ivaretatt?

SAK § 14 “Jua [ Nei

nr4e

11. Utforming/
tilpasning

Tiltakets tilpasning til omgivelsene skal vises pa perspektivtegninger, plan, snitt, fasade og
evt fotomontasje.

Vedlegg nr
10e

12. Situasjons-| Tiltaket er vist p4 situasjonsplan med malsatt inntegning av beliggenhet i plan og hayde og JVEdﬁag A
1

plan evt i forhold til eksisterende bebyggelse, eiendomsgrenser og veger.
lankett nr 5152
Side 2 av5s
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Valg av prosjekteringsforutsetninger

For prosjektering/valg av l@sninger i trinn 2, kan en for 4 oppfylle de overordnede kravene i Teknisk forskrift (TEK), enten velge
prosjekteringsforutsetninger som er angitt i veiledning til TEK og/eller standardiserte bestemmelser, eller utvikle prosjekterings-
konseptet etter anerkjente alternative metoder. Valget skal angis i kolonnene nedenfor.

Velges prosjekteringsforutsetninger etter veiledning til TEK eller standard, angis dette i venstre kolonne. Det krysses av for bruk
av veiledning eller vises til vedk standard. Hvis nedvendig, der det foreligger flere altemativer, vises det til gjeldende punkt i
veiledning eller standard.

Bestemmes forutsetninger ved henvisning til annen anerkjent litteratur eller ved altemnativ analysemetode, ma det i vedlegg vises
hvilke kriterier og metoder som legges til grunn for den videre prosjekteringen, og at disse er tilstrekkelige il 4 oppfylle overordnede
krav | TEK. Det gis henvisning til evt vedlegg i hayre kolonne.

Bruksformal pr etasje: Bolig l [ [ Antall etasjer 3

| [ Areal totalt Evt persontall

Areal pr etasje

EK/Vef.'eam‘ngen Anr;en anerkjent
5 til TEK/ litteratur/
de for valg av forutse ger for de dere prosjekteringe Ngrsk Standard After_n. analyse
Risikoklasser og brannklasser, jf TEK § 7-22 Rﬁxkuk{asse Brfn"klasse T
Evt beregning av brannbelastning O K
Basreevne og stabilitet ved brann, jf TEK § 7-23 OK
p— Antennelse, utvikling og spredning av brann og rayk, jf TEK § 7-24 O(
ved brann Tilrettelegging for slokking av brann, jf TEK § 7-25
{TEK S 72 egging g FTEK§ o
Brannspredning mellom byggverk, jf TEK § 7-26
Prosjekteringsforutsetninger dersom spesielle tiltak er ngdvendig OK
Remning av personer, jf TEK § 7-27 oK
Tilrettelegging for rednings- og slokkeutstyr, jf TEK § 7-28
Palitelighetsklasse for byggverk, jf TEK § 7-31 Paietignet o
Plassering og - =
baereevne Sikkerhet mot naturpakjenninger, jf TEK § 7-32 s"ikerhemkl' e
fTEK § 7-3 &
Konstruksjonssikkerhet, jf TEK § 7-33
Sikkerhet i bruk, jf TEK § 74
Energi og effekt, jf TEK § 8-21
Energiforbruk : Lekkasjejall v
if TEK § 82 Tetthet, jf TEK § 8-22 m?/n
Energi og miljgvennlige materialer, jf TEK § 8-23 @/
Luftkvalitet, jf TEK § 8-32 o
Evt luftrensing Ok
Forurensninger, jf TEK § 8-33 .
Dimensjoneringsgrunniag O (/
Innemiljg o
if TEK § 83 Ventilasjon, jf TEK § 8-34 9] ¢
Lys, jf TEK § 8-35 0;(
Termisk inneklima, jf TEK § 8-36 (‘K’
Fukt, jf TEK § 837 O
Lydforhold og Lydforhold, jf TEK § 84 O K
vibrasjoner o
JFTEK § 84 Evt beskyttelse mot vibrasjoner, jf TEK § 8-43
Ytre miljg, jf TEK § 8-5
Evt tiltak til reduksjon av miljgbelastning O K
Drift, vedlikehold og renhold, jf TEK § 8-6
Tilrettelegging OK
Varmeanlegg, jf TEK § 9-2 (_‘K
Installasjoner Ventilasjonsanlegg, jf TEK § 9-3 Of’
FTEKkapIX | o itasranlegg, jf TEK § 95 Of
Andre tekniske anlegg, jf TEK § 9-2 Of
Brukbarhet, jf TEK kap X oK

: LR '--;.:,r.
NBR nr5152E Forlag: Sem & Stenersen Prokom AS
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Arbeidstilsynet

(fylles ut ved sgknad om Arbeidstilsynets samtykke)

Antall kvinner

Antall menn

Uttalelse fra Arbeidsmiljeutvalg/verneombud

Vedlegg nr
| Uttalelse fra AMU (f AML § 24 ¢ og d)

Vedlegg nr

_JLJttaIe[se fra verneombud (jf AML § 26)
- Ingen merknader til planene
Underskrift fra Sted. dato [Navn [underskrift

ansattes
representant

Arbeidsmiljefaktorer
Arbeidsmiljafaktorer som er vurdert (iht best.nr 324, § 1 pkt 2 og 3)

Sokeren skal redegjere for hvilke arbeidsmiljafaktorer som er vurdert i samband med planen, hvilke undersgkelser som er ivaretatt og
hvilke lgsninger som er planlagt for & redusere eller fieme arbeidsmiljsproblemene.

Nedenfor finnes en opplisting over hvilke arbeidsmiljgfaktorer som legges til grunn for vurderingen av arbeidsmiljget. Er arbeidsmilje-
faktorene vist/dokumentert i vedlegget nevnt over, settes det et kryss i kolonnen til venstre. Framgér arbeidsmiljgfaktorene av andre
vedlegg, skrives vedleggsnummeret i kolonnen til hoyre.

Dokumentertivist| Annet vedlegg
ivedlegg om (settinn
arb.miljgfaktorer| wvedleggsnr)

1. Arbeidslokalenes utforming AML §§ 8.1 a, h, i, Kk,
{romfunksjoner, arbeidssteder, produksjonslinjer, transportveier, 829 13
maskinplassering m v) Forsk. best.nr 221, 529
Yrkeshemmede

(tilrettelagt og tilgiengelighet for yrkeshemmede/bevegelseshemmede) AML § 13

2. Lysforhold AML§8.1b
(dagslys, utsyn, allmennbelysning, punktbelysning m v) Forsk. best.nr 529, mv
I
3. Ulike former for straling AML §8.1d
(skadelig straling, f eks radioaktiv, rantgen) Forsk. best.nr 187, 529, § 8

4. Klima/luftkvalitet I
(kravspesifikasjoner for klima og luftkvalitet, helsefarlige eller
sjenerende forurensninger, arbeidsplassvurderinger, forurensende
prosesser, rayking m v)

AML §81¢c,d
Forsk. best.nr 529, 361
Veiledning best.nr 444 m v

AML §§ 8.1d og 11

Forsk. om helsefaremerking
Adm. norm best.nr 361
Forsk. best.nr 445
Veiledning best.nr 390

5. Kjemiske/biologiske faktorer
(framstilling/bruk av kjemikalier, vurdering av helseskadelige
egenskaper og forurensninger pa arbeidsplasser, bruksomrade,
handtering, produksjons- og lagringssted m v)

6. Stay/lydforhold og vibrasjoner
(grenser for stay overholdes, staykilder som krever spesielle
tiltak m v)

AML§81e
Forsk. best.nr 398 a

AML §§ 8.1k, 9.1, 12
7. Ergonomi og tilrettelegging av arbeid Forsk. best.nr 221, 531
Veiledning best.nr 327 m v

8. Ulykkesvemn (ulykkesrisiko) AML § 8.1, 9.1
(tiltak mot ulykker generelt, under arbeid, ved vedlikehold og Forskr. best.nr 221, 529,
ettersyn m v) 500 mv

Underskrift fra arbeidsgiver/daglig leder
Virksomhetens navn

Organisasjonsnr

Adresse ) Telefon

Sted, dato |Navn (arbeidsgiver/daglig leder) iUnderskrin

| Blankett nr 5152
NER nr 5152E Forlag: Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo  3-98 g gilt:!gr‘i avs
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filsts art X | Nybygg Annet, beskriv
i ok Pabygg/tilbygg Riving
Fundamen- X | Grunnmur Peler J Annet, beskriv
tering Bankett/sale
Materialer i baerekonstruksjonen (utgjer minst 25% av kontruksj.) Materialer i yttervegg Oppvarming (maks 1 kryss)
- vertikale konstruksjoner - horisontale konstruksjoner (min 25% av konstruksj.) :
(maks 3 kryss) (maks 3 kryss) (maks 3 kryss) 0] Ved 1 | Oliefyranl
Oljefyrt
2 | ildsted [2]m
3:] Tre [ }z_] Lettbetong V. Tre [i] Lettbetong E' Tre FJ Lettbetong 4 gr?l?g & ?Aﬂ?{,’é{j
i, — - 1 i Oljef
3]Betong [ 4 |Metal  [®]Betong  [4|Metall |3 ]Betong [ 4 Metal g, [TIoE
5} Tegl [ 9 l Annet [ é_] Annet ?‘ Tegl [?l Annet R | El/ved I 9_] Annet
til seknad om
. til seknad Arb.tilsynets
Vedlegg (sett inn vedlegg nr) samtykke
Gjenpart av nabovarsel 10a
(ved sgknad om enkle tiltak ma naboene ha samtykket pa nabovarselet)
Grunnforhold/rasfare/miljaforhold, jf pkt 5-7 (evl) =
Uttalelse/samtykke fra Arbeidstilsynet (ev) -
Sgknad om ansvarsrett for ansvarlig seker (Eivg
Seknad om ansvarsrett for ansvarlig prosjekterende 2&1921
Spknad om ansvarsrett for ansvarlig kontrollerende for prosjekteringen 2a,9a
Soknad om ansvarsrett for ansvarlig utferende evt samordner la,6a,8a.9a
Soknad om ansvarsrett for ansvarlig kontrollerende for utfarelsen 6a,8a,9a
B e Oppgave over prosjekteringsansvar 1 d
SAK §§ 14, 15 :
Oppgave over samordning og utfarelse le
Oppgave over ansvarlig utferendes representant -
Kontrollplan for prosjekteringen 2g’()e
Kontroliplan for utfarelsen 6d,7d,8d,96
Situasjonsplan 10d
Etasjeplan(er) med romfunksjon og evt brannseksjonering 10e
Fasadetegninger 10e
Snitt 10e
Perspektivtegninger, fotomontasje el -
Uttalelser/samtykke fra annen offentlig myndighet -
Arbeidsmiljefaktorer som er vurdert iht AML § 19
Uttalelser fra Arbeidsmiljgutvalg og vemeombud
Anldre vedlegg, nr Antall vedlegg
C
Underskrift
Tiltakshaver Ansvarlig seker
Nayn . Fqreta
Firik Brekke (if;ey]] Arne Kvehaugen _
Adresse . . Adresse .
| Jutulveien 55 woﬁ%mmbakken 10
Posint [Poststed Pgs oststed . [Organisasionsnr
5074 Eidsvoll Verk 5056 i;_ldSVO[l _(5971856533%
Telefon (dagtid) IEvtorganisaSJonsnr Telefop . _ _ |K taktperson S
(15 :)Ll bif 81 6395 5516 jell Arne Kvehaugen
L Dato [Underskrift
% Enkeltpersgn Selskap/lag/sameie Off. virksomhet i q [1
Dato -
Gjentas med blok T
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HELLVIK Hus
o
Denne tegning er var eiendom og mé ikke
urettmessig brukes eller etterliknes

jfr. lov om andsverk av 1930.

Kvehaugen Bygg A/S
Kolbjsmbakken 10, 2080 Eidsvoll
tif 63955516 fax 63955517

GODKJENT
0 4 JUNI 1999
Eidsvoll planutvalg
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Tone Mette og Eirik Brekke
Sagmoen
Eidsvoll kommune

Ve N

HELLVIK HUS

e

R

GEIR‘s#EGNESTUDIO
4563 Borhaug
IH. 38397600
fax 38397705

02.10.97 G.T.
rev. 05.01.99 G.T.
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/

Denne tegning er var eiendom og mé ikke
urettmessig brukes eller etterliknes
jfr. lov om andsverk av 1930.

N\

Kvehaugen Bygg A/S
Kolbjembakken 10, 2080 Eidsvoll
tif 63955516 fax 63955517

CODKJENT
04 JUNI 1339
Eidgsvoll planutvalg
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Tone Mette og Eirik Brekke

Scpmocn e &

Eidsvoll kommune HELLVIK HUS

104

GEIR's TEGNESTUDIO
4563 Borhaug
tif. 38397600
fax 38397705

02,1097 G.T.
rev. 05.01.99 G.T.
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# HELLVIK HUS

Denne tegning er var elendom og mé ikke Kvehaugen Bygg A/S
urettmessig brukes eller etterfiknes Kolbjsmbakken 10, 2080 Eidsvoll
jfr. lov om @&ndsverk av 1930. tif 63955516 fax 63955517
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Denne tegning er var elendom og ma ikke Kvehaugen Bygg A/S
urettmessig brukes eller etterliknes Kolbjembakken 10, 2080 Eidsvoll
Jfr. lov om andsverk av 1930. tif 63955516 fax 63955517
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Eidsvoll kommune HELLVIK HUS

106




LLYIK HU

augen Bygg A/S
-1 winbakken 10, 2080 Eidsvoll
it 51955516 fax 63955517

Denne tegning er var eilendom og ma ikke
urettmessig brukes eller etterliknes
jfr. lov om &ndsverk av 1930.
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107




AL o VTR i ELLVIK
Denne tegning er var eiendom og m4 ikke .chaugen Bygg A/S
urettmessig brukes eller etter!“nes Folbjembakken 10, 2080 Eidsvoll

Jfr. lov om &ndsverk av 1€ f 63955516 fax 63955517
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Denne tegning er var elendom og ma ikke
urettmessig brukes eller etterliknes
jfr. lov om andsverk av 1930.

|

=
I
L

!'ﬂ
BT 2T !
®
L]

Tone Mette og Eirik Brekke

. Sagmoen : ﬁ
Eidsvoll kommune —:'LLVIK H U‘I

RO RO ELLr | B U T 2 S DRGNS, SRS o At | RN ¢

Vedle o) \0&

llaugen Bygg AIS
smbakken 10, 2080 Eidsvoll
( 53955516 fax 63955517

b

\\"\-\_L
o2

GEIR's TE NESTUDIO
4563 orhaug
tif. 3¢ 27600
fax 3. Jj7705
02.10.87 G.T.

rev. 05.01.99 G.T.

109




Mm

7 D'enne tegning er var elendom og 4 lkke
" urettmessig brukes eller etterlikiies
Jfr. lov om andsverk av 1930.

L LYDHIMLUING E

DISPOl.' “LT/REI
u2m*

asn E

e SH

420

CU -

Tone Mette og Eirik Br:« = se
Sagmoen
Eidsvoll kommune

110

/ ELLYIK ®

2100

2100

BAD .11

1o =

BKKEN / STUE
30,0 m?

ST

HELLVIK HUS
TR

R L

inmL

—

BB ALY

e e N T I T I G &

naugen Bygg A/S
nbakken 10, 2080 Eidsvoll
53955516 fax 63955517

; §§ g
L
g
HIMLING
g
e A
4
;
:
8 §
3

a
=
GEIR's TEGNESTUDIO
4563 Borhaug
tif. 38397600 B
fax 38397705 ]
02.10.97 G.T.

rev.05.01.99G.T.




Nabolagsprofil

Lysakervegen 6 - Nabolaget Amundrud/Sagmoen - vurdert av 60 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Godt voksne

Offentlig transport

2 @vre Grindaveg 2min &
Linje 432 0.2 km
@ Eidsvoll verk stasjon 17 min %
Linje RETI, R12 1.5 km
X Oslo Gardermoen 19 min &
Skoler
Bgnsmoen skole (1-7 kl.) 17 min %
316 elever, 19 klasser 1.6 km
Eidsvoll Verk skole (1-7 kl.) 4 min &
220 elever, 13 klasser 2.1 km
Raholt skole (1-7 kl.) 5min &
475 elever, 24 klasser 2.8 km
Raholt ungdomsskole (8-10 kl.) 10 min A
629 elever, 29 klasser 0.9 km
Eidsvoll videregaende skole 18 min &
700 elever 1.9 km
Hoppensprett vgs Jessheim 20 min &
Ladepunkt for el-bil
&  AMFI Eidsvoll 14 min %

«Pa bygda, men nzert alt...»

Sitat fra en lokalkjent

Opplevd trygghet
Veldig trygt 91/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 82/100

Naboskapet
Godt vennskap 69/100

Aldersfordeling

S
R @
2%8a
" R R R <
R =g R 8
889 2R R NRR g
X s XX
[
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (1318 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
B Amundrud/Sagmoen 2464 1087
B Raholt 15 002 6363
B Norge 5425 412 2654 586
Barnehager
Bgnsmoen barnehage (1-5 ar) 17 min %
147 barn 1.5 km
Ankertunet barnehage (1-5 ar) 4 min &
64 barn 2.6 km
Raholt naturbarnehage (1-5 ar) 5min &
123 barn 2.5 km
Dagligvare
Spar Raholt 12 min 4
Post i butikk, PostNord 11km
Kiwi Raholthallen 13 min %

m



Primaere transportmidler

1. Egen bil

2.Tog

Turmulighetene
Nzerhet til skog og mark 96/100

Stgynivaet
Lite stgyniva 86/100

Gateparkering

Lett 86/100

Sport

@ Raholt ungdomsskole 8 min %
Aktivitetshall, fotball, sandhandball 0.8 km

@ Raholt Bad 10 min 4
Basseng, klatrevegg 0.9 km

& MOVA Eidsvoll 14 min %

& Fitnesspoint Raholt 16 min %

Boligmasse

I 36% enebolig

B 19% rekkehus

Bl 25% blokk
20% annet

Varer/Tjenester

AMFI Eidsvoll 15 min &

@ Vitusapotek Raholt 15 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 31% i barnehagealder
B 37%6124r
W 16%13-15 &r

16% 16-18 ar

Familiesammensetning

0
Q
=~
o
Q
=
>

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

0% 43%

B Amundrud/Sagmoen

B Raholt
B Norge
Sivilstand

Norge
Gift 32% 33%
Ikke gift 54% 54%
Separert 1% 9%
Enke/Enkemann 3% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026

T2



gt —7(

er mangler kan forekomme. Vurderinge

g for feil/mangler i profilen. Copyright ©

13



i3/ D

ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjpper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er szerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg folger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIDKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjpkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal Ias og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



24 Soéderberg :
A &Partners ‘ Eiendom

Boligkjoperforsikring

Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette koste
deg bade tid og penger.

Dine fordeler

- Unnga bekymring og stress

— Spar verdifull tid

- Fa advokatkostnadene dekket

Med var boligkjeperforsikring er du i trygge hender
hvis du oppdager feil eller mangler ved boligen du har
kjopt. Forsikringen gir deg tilgang pa hjelp fra advokater, Hva koster forsikringen?
saksbehandlere og jurister som er spesialiserte pa Forsikringspremien trekkes i oppgjaret.
eiendomskjop. De star klare til a hjelpe deg i fem ar etter
overtagelse - uten at du trenger a bekymre deg for egne
og eventuelle idemte saksomkostninger.

Borettslagseiendom: kr 8 900

Seksjonert eiendom/

aksjebolig: kr11900

Fa hjelpen du trenger! Enebolig/fritid/tomt: ~ kr17 900
— Nar: Du kjaper forsikringen nar du kjgper en brukt

bolig. Da gjelder avhendingsloven.
— Hvor: Hos eiendomsmegler senest ved

kontraktsmete. []
— Hvordan: Krysses av i kjgpekontrakten.

Forsikringsbevis og vilkar sendes per e-post.
Forsikringen er meglet frem av Soderberg & Partners og soderbergpartners.no/eiendom

er plassert hos Gar-Bo Forsakring AB.
*Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.



.
Ngklene i lomma.
Forsikring fikser vi.

Ved kj@p av bolig gjennom Notar Eiendomsmegling far kjgper én
maned gratis forsikring pa boligen i samarbeid med Kolibri Forsikring.
Forsikringen trer i kraft fra overtakelsesdato. Kolibri Forsikring vil

kontakte kjgper med informasjon og tilbud om videre forsikring
dersom kjgper gnsker dette.

X Kolibri e

—>kolibriforsikring.no



Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQ@RING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS néar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsé& budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen begr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nar budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa foresporsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast
eiendom.

2. N&r et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

‘- FORBRUKERRADET ) Beromsmeglerforbund
]

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sdkalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medferer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

)

3/ Advokatforeningen
el hste il



BUD PA HJEMMET

Oppdragsnummer: 23-0101/26
Adresse: Lysakervegen 6, 2070 RAHOLT, gnr. 96, bnr. 277 i
Eidsvoll kommmune.

Salgsoppgavedato: 25.08.2026

Navn pa budgiver:

Fgdselsnummer:

Adresse:

Postnummer./Sted:

Telefon, privat:

Telefon, arbeid:

Kontaktperson:  William Helder
TIf: 47751266
Epost: wiliam@notar.no

Navn pa budgiver:

Fgdselsnummer:

Adresse:

Postnummer./Sted:

Telefon, privat:

Telefon, arbeid:

E-mail: E-mail:

Gir herved bindende bud pa overnevnte eiendom pa kr: kroner:

Omkostninger i henhold til salgsoppgaven kommer i tillegg (Med blokkbokstaver)

Eventuelle forbehold/andre betingelser:

@nsket overtakelsestidspunkt: Budet gjelder til og med den: kl:

FINANSIERING

Langiver:

Bank:

Budet er bindende til kl 16.00 neste virkedag desom
budgiver ikke har angitt annen akseptfrist.

For a sikre en forsvarlig gjennomfgring av budrunden, stiller
Notar krav til frister ved budgivningen. Bud skal ikke ha en
akseptfrist pa mindre enn 30 minutter fra budet inngis.
Bud med kortere akseptfrist kan avvises.

Kontaktperson:
TIf:

Egenkapital kr:

Salg av eiendom, adr.:

Undertegnede bekrefter med dette & ha lest salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg. Undertegnende er kjent med
forbrukerinformasjon om budgivning. Budet er avgitt i henhold til de avtalebetingelser som fremgar av salgsop-
pgave. Budgiverne samtykker i at hver av partene forplikter hverandre ved inngivelse/endring av bud og/eller vilkér.

Sted/dato:

Budgivers underskrift:

LEGITIMASJON

Sted/dato:

Budgivers underskrift:

LEGITIMASJON






