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Sandvikvagen 2

Bolig/fritidsbolig m/ uthus og naust og bdtste,
samt stor eiet tomt p& 1848 kvm- Flott utsikt ned
mot havet

Velkommen til en flott eiendom med bolig/fritidsbolig, uthus( 2010),
jordkjeller naust( 2019)og bdatste, som ligger i naturskjgnne omgivelser pé
Sund like vest for Inndyr i Gildeskdl kommune. Fra boligen har du flott utsikt
ned mot naustet og havet. Tammerhus oppfert i Beiarn ca.1820- 65, senere
flyttet til Sund ca. 1900. Boligen er over 2 etasjer og er med stor terrasse
pd ca. 56 kvm. Stue, kjgkken, bad bod, trapperom og 2(3) soverom. Boligen
er tidvis noe oppgradert og modernisert. Nyere el-skap - fra 2010. Jatul
vedovn fra 2014 Stor eiet tomt pd hele 1848 kvm. med flott opparbeidet
hage, plen og beplantet med bl.a Plomme og Kirsebeertre. Flott uthus med
terrassedel pd ca. 22 kvm. Kort spasertur til naust og bdtste for & ta béten
ut for en liten fisketur. Flott turomréder i omré&det.




Notar er et eiendomsmeglerfirma eid av
eiendomsmeglere. Vi er overbevist om at den beste
eiendomsmegleren er spesialisert og uavhengig. Vart
kundelgfte er kvalitet, trygghet og hardt arbeid.

Salgsgaranti:

Var salgsgaranti betyr at hvis boligen ikke blir solgt til en pris du aksepterer, kan
du ndr som helst trekke deg fra salget helt vederlagsfritt. Var salgsgaranti er din
trygghet.

Live budgivining:
Alle interessenter som har meldt interesse fglges opp via telefon og sms. | tillegg
har vi vér egen unike live budgivning pd vér hiemmeside, her kan alle felge med.

"Godt gjort er bedre enn godt sagt”
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Salgs-
garanti

Ingen salg
Ingen regning




Nydelig utsikt ned mot sjgen

Velkommen til Sandvikvégen 2
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Kjokken med benkplass og sittebenk
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Stuedel sett fra kjokkendpningen
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Stuedel med tretrapp opp til 2 etasjen

Trapperom i 2 etasjen som kan fungere som soverom
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Soverom

Soverom
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Terrasse med utsikt ned mot havet

Deler av terrasse med utsikt ned mot naust og havet

10 SANDVIKVAGEN 2



Hage og plen mot uthuset

Naust
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Utsikt sett fra naustet

Sommerbilde med utsikt - privat.jog
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Sommerbilde fra terrassen - bilde privat

Nydelig stemningsbilde - bilde privat
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Ditt nye nabolag

BELIGGENHET

Eiendommen, med bolig(fritidsbolig), uthus, naust og batste,
ligger i nydelig og naturskjenne omgivelser p& Sund i
Gildeskdl kommune - vest for Inndyr sentrum.

Neeromréde bestér av boligeiendommer, fritidseiendommer
og landbrukseiendommer. Her har du turterreng samt
meget gode fiskemuligheter

ADKOMST

Adkomst til eiendommen fra kommunalt asfaltert vei.
Parkering/biloppstilingsplass pd tilvist/opparbeid plass, ca
100 m fra boligen. Gangvei i terreng fra biloppstillingsplass il
boligen.

Eiendommen bestdr av bolighus( fritidsbolig), uthus, naust,
bdtste og en jordkjeller. Naust tilherende eiendommen er
etablert i umiddelbar neerhet til sjpen. Rett til b&tforteyning i
fjaera.

Det vil bli skiltet med Notar visningsskilter ved annonserte
visninger. Se for avrig kart for naermere veibeskrivelse.
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Nokkelinformasjon

EIENDOMMEN
ADRESSE
Sandvikvégen 2, 8140 INNDYR

OPPDRAGSNUMMER
7-0015/25

SELGER
Salten og Lofoten tingrett

MATRIKKEL
Gardsnummer 27, bruksnummer 26, , ideell andel 1/1.
i Gildeskdal kommune.

EIEFORM
Eiet

BOLIGTYPE
Enebolig

ENERGIKLASSE
Energifarge oransje og bokstav G.

INFO ENERGIKLASSE

Det gjeres oppmerksom pd at energiattesten er datert
18.08.2016 og er gyldig til 18.06.2026. Ny eier md deretter
selv utarbeide ny energiattest

Energimerket beskriver hvor energieffektivt bygget er, og
hvilke energikilder som er brukt i bygget. Energimerket
bestdr av to deler: en energikarakter og en
oppvarmingskarakter. Til sammen forteller de om
energistandarden i boligen din.

Energikarakteren sier noe om energistandarden til
bygningen og dermed noe om forventet forbruk av energi.
Skalaen gdr fra A som er best til G som er ddrligst.

Oppvarmingskarakteren blir angitt ut fra hvor stor andel av
energien som kommer fra ikke fornybare energikilder, slik
som olje eller gass, eller fra elektrisitet. Et bygg som bare
har panelovner fér derfor en dérlig oppvarmingskarakter.
Karakteren er en fargeskala fra rgd til grenn, hvor gronn er
best. En gronn karakter betyr at du bruker bioenergi eller
annen ny fornybar energi. Bruk av ved, varmepumpe, sol og
fjernvarme gir god oppvarmingskarakter.

STROMFORBRUK

Hjemmelshaver opplyser feglgende: Nyere el-skap - fra 2070
int. opplysning fra eier - med 11 kurser over automatsikring.
Det foreligger ikke samsvarserklaering

Er blitt benyttet som fritidsbolig og kostnader vil variere
etter abonnement og forbruk.

Hjemmelshaver opplyser at Gildeskal Elektro har installert
hele anlegget

ARVA opplyser: Det elektriske anlegget pd mdalernr.
6970631407327784, adresse Sandvikvégen 2, 8140 INNDYR
er ikke kontrollert av Det lokale eltilsyn. | forbindelse med
eiendomssalg anbefales el-anlegget kontrollert av
sertifisert installater.

TOMT
Eiet tomt pd& 1.848 kvm.

BESKRIVELSE AV TOMT

Hellende tomt. stor tomt som er pent opparbeidet med
hage/plen. Her er ogsd plantet Kirsebaer og Plommetre. For
ovrig fremstdr tomten som naturtomt.

SOLFORHOLD
Gode solforhold om sommeren

TAKST
Tilstandsrapport datert 11.09.2025. utfert av BoligTakst og
BoligTest Torkjell Nilsen.

BYGGEAR
1860

BYGGEMATE
GARASJE

Utvendig:

Taktekking: Taktekkingen er av stdlplater. Taket er
besiktiget fra bakkenivé.

Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun
er observert fra bakkenivd, er vurderingen begrenset av
dette. Det er ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & bevege seg
ut pd taket eller observere fra stige. Selv om det ikke er
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avdekket skader under befaringen, betyr ikke dette at det
ikke foreligger skader som en besiktigelse pd taket kan
avdekke. Veer oppmerksom pd denne risikoen. En
undersgkelse av taket kan utfgres av en fagperson under
tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Nedlgp og beslag: Stélrenner med nedligp til terreng
Spillblikk i plast.

Heldekkende pipebeslag.

Veggkonstruksjon: Veggene har temmerkonstruksjon.
Fasade/kledning har liggende bordkledning.

Takkonstruksjon/Loft: As-tak konstruksjon pd slike bygg var
vanlig, men om det er i denne boligen er undertegnede
usikker pé.

Vinduer: Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Dgrer: Bygningen har malt hovedytterder.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger: 56 kvm stor
altan - etablert pd 2 sider av boligen.

Innvendig:

Etasjeskille/gulv mot grunn: Etasjeskiller er av trebjelkelag
og betonggulv.

Pipe og ildsted: Boligen har mursteinspipe, vedovn og
sotluke/feieluke.

Tomteforhold:
Byggegrunn: Det er ukjent byggegrunn.
Fuktsikring og drenering: Dreneringen er fra 1900.

Grunnmur og fundamenter: Bygningen har grunnmur i
natursteinsmur.

Terrengforhold: Svak hellende terreng - opparbeid ved og
rundt boligen - forgvrig fremstér tomten som naturtomt.

Utvendige vann- og avigpsledninger: Utvendige avigpsrer
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er av plast. Det er septiktank med overlgp til sj via rer.
Utvendige vannledninger er av plast (PEL) Det er offentlig
vannforsyning via private stikkledninger.

Septiktank: Septiktanken er av ukjent type.
Avlgp via rer til sjig sammen med nabo.

TG2

Taktekking

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pd
taktekkingen. Mer enn halvparten av forventet brukstid er
passert pd undertak.

Konsekvens/tiltak: Overvdk tilstanden jevnlig. For & f&
tilstandsgrad O eller 1mé& tekkingen skiftes ut, men
tidspunktet for nér dette er nedvendig er vanskelig & si noe
om. Tidspunkt for utskiftning av undertak og taktekking
naermer seg.

Nedlgp og beslag

Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra
taknedligp ved grunnmur. Det mangler snefangere pd hele
eller deler av taket, men det var ikke krav om dette pd&
byggemeldingstidspunktet. Det mangler tilfredsstillende
adkomst til pipe for feier. Takstigen er ikke integrert og det
er ikke etablert plattform for feier til pipen.

Punktvis lekkasje i takrenne.

Konsekvens/tiltak: Det ber lages system for bortledning av
vann fra taknedlgp ved grunnmur. Stigetrinn og plattform
for feier mé& monteres. Plattform for feier m& monteres.
Sne- og isdannelser p& bygningen som kan medfere fare
for ras mot beferdet omréde, skal hindres eller sikres.

Sng, is og smeltevann skal ikke kunne skade bygningen eller
dens konstruksjoner.

Veggkonstruksjon

Konstruksjonene har skjevheter. Det md tas heyde for at
det kan veere fuktskader i veggkonstruksjon dette p&
bakgrunn av alder. (169 dr) Selve tammer-konstruksjon var
innkledd med liggende bordkledning.

Det gjenstdr endel ferdigstillelse og hé&ndverks avvik pd&
utvendig kledning rundt om - spesielt ved vindskier etc.
Konsekvens/tiltak: Det er ikke behov for utbedringstiltak.
God lufting mellom temmervegg og kledning opprettholdes.
Ferdigstille utvendig héndverks arbeid.



Darer

Det er pdvist rustskader i metalldeler i og rundt derer. Det
fremkommer noe rust pd hengslene.

Konsekvens/tiltak: Smere og fijerne rust pé hengslene.

Utvendige trapper

Konstruksjonene har skjevheter. Hemme snekret trapp med
gjennomgdende dérlig h&indverks arbeid med skjevheter
og mangelfull avslutninger av rekkverk til rekkverk pd& altan.
Konsekvens/tiltak: Lokal utbedring mé utferes. Oppretting
av trappa og ferdigstille rekkverk mot altan.

Radon

Dokumentasjon av radonmdlinger viser heye verdier, men
under anbefalte grenseverdier. Radon maling ber foretas.
Konsekvens/tiltak: Dokumentasjon fremlegget.

Innvendige trapper

Apninger i rekkverk er sterre enn dagens forskriftskrav til
rekkverk i trapper. Apninger mellom trinn i innvendig trapp
er sterre enn dagens forskriftskrav. Det mangler h&ndigper
pd vegg i trappeleopet. Rekkverkshgyder er under dagens
forskriftskrav til rekkverk i trapper. Trappen er noksé bratt.
Konsekvens/tiltak: Apninger er s@pass store at det ut ifra
sikkerhetsmessige forhold anbefales & lage mindre
dpninger. Rekkverket er sdpass lavt at det pd grunn av
sikkerhetsmessige forhold anbefales gkning av hayde.
Hé&ndlgper mé monteres pd vegg for & tilfredsstille krav pé&
byggetidspunktet. Rekkverkshayden er mindre enn 90 cm.
Det har i byggeforskrifter lenge veert krav til denne hayden.
Rekkverkshgyden er sentral i forhold til
sikkerhetsforanstaltninger mot fallulykker og det anbefales
derfor tiltak slik at ngdvendig / tilfredsstillende
rekkverkshgyden opprettes.

Innvendige derer

Det er pdvist avvik som tilsier at det ber foretas tiltak pd&
enkelte derer. Dorer fra byggedr fremstdr med forventet
slitasjegrad. Det ble pd inspiserte steder ikke pdvist
vesentlige skader pé& derer, enkelte derer subbet i
degrterskelen og ber justeres/smores.

Konsekvens/tiltak: Enkelte derer md justeres. Det ber
foretas tiltak pd& enkelte derer. Det ber foretas tiltak pd
enkelte derer.

Etasje - Bad - Overflater vegger og himling

Det er uegnede materialer i vétsoner. Badet har en vétsone
med vegger av MDF plater, det vil si at veggene ikke tdler
vann. Oppfyller ikke kravet til membran pd vegger i
fuktutsatte omrdder pd vétrom. Derfor fér dette punktet
TG3.

Konsekvens/tiltak: Dersom det ikke gjeres tiltak, kan
omfanget gke over tid med ytterligere konsekvenser.
Uegnede materialer mé fuktbeskyttes/utskiftes.

Valgt Iesning innebaerer at badet ikke fungerer uten bruk
av tett dusjkabinett. Hvis dusjkabinettet fijernes mé det
gjeres tiltak slik at veggene oppfyller krav om membran,
hvis ikke vil det kunne oppstd fuktskade.
Kostnadsestimatet gjelder for etablering av tettesjikt pd
vegger i vatsonen. (Lokale tiltak).

Etasje - Bad - Sluk, membran og tettesjikt

Det er pdvist mangelfull/feil utferelse rundt
rgrgjennomfaringer e.l. som gir fare for fukt i konstruksjonen
i vatsone. Memibran kan ikke konstateres (ikke synlig og det
foreligger heller ikke dokumentasjon). Mer enn halvparten
av forventet brukstid er passert p& membranlgsningen.
Rommet er et vatrom hvor det ved etablering var krav om
"uavhengig kontroll', men det foreligger ingen
dokumentasjon p& at det er utfert "uavhengig kontroll". Sluk
har begrenset mulighet for inspeksjon/rengjering.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt p&
membranigsningen.

Konsekvens/tiltak: Overvdk konstruksjonen jevnlig. For & f&
tilstandsgrad 0 eller 1mé lesningen utbedres, men
tidspunktet for nér dette er nedvendig er vanskelig & si noe
om. Lesningen/utferelsen rundt rergjennomferinger gir fare
for fukt inn i konstruksjoner. Konsekvensen er at det kan
oppstd fuktskader i konstruksjonen bak
overflatematerialet. Vann kan trenge inn gjennom utette
rergjennomferinger og fordrsake fuktskader ved
fukttilfgrsel gjennom enten bruksvann eller lekkasjevann.
Det md gjores neermere undersoekelser. Manglende
membran/tettesjikt medferer risiko for lekkasjer og fukt i
konstruksjonen. Det er viktig & merke seg at levetiden til en
membran varierer basert pd kvalitet, installasjon og bruk.
Eldre membraner kan bli sprg og sprekke opp, noe som
forer til at de mister sin vanntettende funksjon. Dette kan
resultere i vannlekkasjer gjennom vegger og gulv og
fuktskader. Dersom det ikke foreligger dokumentasjon i
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forhold til vétrommets utferelse kan det ikke med sikkerhet
sies om vatrommet er bygget i henhold til gjeldende
forskrifter og standarder pd byggetidspunktet. Badet bor
renoveres og det mé etableres fall til sluk og veggene
utferes med eventuell baderomsplater som er godkjent for
vétrom.

Etasje - Bad - Ventilasjon

Rommet har kun naturlig ventilasjon. V&trommet mangler
tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved der. Det er kun
spalteventil i vindu og ingen tilluft.

Konsekvens/tiltak: Darlig ventilasjon pd et vétrom kan fere
til alvorlige konsekvenser som fuktskader og muggvekst.
Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til v&trom f.eks.
luftespalte ved dor e.l. Over tid kan manglende
tilluftsventilering resultere i mugg- og soppdannelse,
spesielt pd steder som ikke fér god nok
luftgjennomstremning. Det anbefales & etablere bedre
ventilasjon. Dette har stor betydning i forhold til
fuktpdkjenning. Mekanisk ventilasjon er & foretrekke fordi
den normalt trekker fuktig luft effektivt ut.

Etasje - Kjokken - Overflater og innredning
Los sokkel under skapene.
Konsekvens/tiltak: feste sokkelen.

Vannledninger
Det er pdvist ufagmessig utferelse av vannledninger. Det

mangler tettemuffer i enden av varergr pd ror-i-rer-system.

Ror i ror anlegget er ikke etablert int. monterings anvisning.
Etter opplysninger fra eier er stoppekran i boden.
Konsekvens/tiltak: Anlegget bor sjekkes av fagperson. Det
md& monteres tettemuffer i enden av varergrene. Under
befaringen ble stoppekran ikke registrert. Den er opplyst av
eier at den befinner seg pd boden.

Varmtvannstank

Det er ikke pdvist tilfredsstillende el-tilkobling av
varmtvannstank iht. gjeldende forskrift. Det er sveert
begrensede muligheter til & vurdere den ngyaktige
tilstanden pd VVB. Det krever spesialutstyr og
spesialkompetanse og naerveerende besiktigelsesrapport
har ikke tatt mél av seg til & bringe kunnskap om dette
forholdet. Imidlertid er alder p& en VVB en god indikator.
Fabrikkér vil normalt veere vurderingskriterier for forventet
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levetid.

Generelt vil VVB som er eldre enn 15 - 20 &r ha en hayst
usikker levetid. Variasjonene er imidlertid mange.
Konsekvens/tiltak: Det ber etableres tilfredsstillende
el-tilkobling etter gjeldende forskrift. Montere fast
tilknytning til el-uttak. Etabler kontrollert avrenning fra
sikkerhetsventilen.

Elektrisk anlegg

Generell kommentar: Det elektriske anlegget er ikke vurdert
seerskilt annet enn visuelle observasjoner i denne rapport,
da dette krever spesiell kompetanse og autorisasjon.

Ja, pga. av manglende informasjon om dokumentasjon p&
anlegget, anbefales det utvidet el-kontroll av anlegget

Fuktsikring og drenering

Det mangler, eller p& grunn av alder er det sannsynlig at
det mangler, utvendig fuktsikring av grunnmuren ved
kjeller/underetasje.

Konsekvens/tiltak: Det mé& gjennomferes ytterligere
undersgkelser.

Grunnmur og fundamenter

Det er registrert horisontalriss som er symptom pd
jordtrykk. Det er registrert skrdriss som er symptom pé&
setninger. Grunnmuren har sprekkdannelser.
Konsekvens/tiltak: Lokal utbedring mé utferes.

TG3

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Det er pdvist fukt-/r&teskader i konstruksjonen. Rekkverket
er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder. Det
registreres stedvis ré&teskader i rekkverk og i altandekke.
Det er stor avstand mellom dekke og rekkverk - fare for
barn kan komme i klem.

Nedbgyning av altan konstruksjon som fglge av setninger i
pilarene samt mangelfull vedlikehold generelt pé altan.
Stedvis gjenst&ende ferdigstillelse.

Konsekvens/tiltak: Rekkverksheyde mdé endres for &
tilfredsstille krav p& byggemeldingstidspunktet. Rateskadet
trekledning mé skiftes ut. Gjennomfere ytterligere
undersegkelser og foreta utbedring av skade. Rateskadede
konstruksjoner md skiftes ut. Det er krav om utbedring av
rekkverk hgyde opp til dagens forskriftskrav.

Hoyde pd rekkverk ved balkonger, tribuner, passasjer og



lignende skal veere minimum 1 meter.
| dette tilfelle er rekkverkshayden pé& 83 cm.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Det er mdéilt hgydeforskjell p&d mellom 15-30 mm gjennom
hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i
standardens krav til godkjente mdleavvik. Malt
hoydeforskjell p& over 30 mm gjennom hele rommet.
Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til
godkjente mdleavvik. Bygning med generelle overflateavvik
/skjevheter i etasjeskille/plan - til dels sterre avvik pd stua
og pd loft.

Stedvis gulvknirk pé& stue-gulv - spesielt ved trapp til loft.
Etter opplysninger fra eier er det betongdekke/gulv i stue
og kjgkken. Trebjelkelag under bad og bod/tekn.rom.
Konsekvens/tiltak: For & fd tilstandsgrad O eller Tmad
hoydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden veere
gkonomisk rasjonelt som et enkeltstéende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan
man vurdere slike tiltak. Trebjelkelag vil alltid veere omfattet
av noen skjevheter over tid uten at dette ngdvendigvis er
en skade / skadesymptom.

Dette gjelder spesielt pd eldre temmerhus der boligen er
etablert p& grésteinsmur direkte pd terreng.

Det md pdregnes at bjelkelaget mot grunn er fuktskadet -
tenker spesielt under bad og teknisk rom.

Pipe og ildsted

Det er pdvist brennbart materiale neermere enn 300 mm
fra sotluke/feieluke. Det er vanskelig tilkomst til sotluke.
Pipen er oppfoert i teglstein fra byggedr. Heldekkende
pipebeslag over tak. Trykkforholdene er ikke kontrollert.
Eldre tegl piper kan forventes & ha svekket kvalitet.
Sotluka er plassert helt ned mot gulvet pd pipesiden mot
kjgkkeninnredningen. Plassen mellom sotluka og
innredningen er ikke sé stor.

Konsekvens/tiltak: Gjere tiltak for & f& tilgang til sotluken.
Det anbefales at Brann- og feiervesenet foretar en kontroll
for endelig avklaring pd ildsteder, brannvegger og piper.

Etasje - Bad - Overflater Gulv

Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pd&
vétrommet hvor vann ikke vil gé til sluk. Det er pdvist at
haydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran
ved derterskel er mindre enn 25 mm. Det er pdvist avvik i

fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pd&
byggetidspunktet. Mdlinger viser at det ikke er fall til sluk
(motfall). Det er mot fall til sluk - laveste punktet er ved
inngangsder til teknisk rom.

Konsekvens/tiltak: Det md& foretas utbedring av fallforhold.
Et bad med manglende/redusert fall til sluk blir mindre
funksjonelt og sikkert for brukeren. Dette kan medfere
stdende vann pd gulvet, vann som ikke ledes effektivt til
sluket, gkt risiko for at vann renner ut av rommet og
redusert sklisikkerhet p& gulvet. Paviste avvik mé utbedres,
gulvet mé& bygges med riktig fall. Det ber etableres
avrenning inn til sluk for hele vétrommet. Eventuelt
lekkasjevann fra utstyr utenfor dusjsone vil ikke ha en
naturlig vei til sluket. Dette kan fgre til at vann samler seg
pd gulvet og potensielt renner ut av rommet eller trenger
inn i konstruksjonen. Baderomsgulvet mé etableres med falll
til sluk.

Det er montert dusjkabinett som har vegger, brenn og
kontrollert avigp til sluk. Dette kan ofte veere en utmerket
lzsning for & redusere sjansene for nye lekkasjer, men det
er viktig & merke seg at det ikke endrer noe pd den
allerede eksisterende konstruksjonen. Svekkede
tettesjiktene / ev. manglende sé&danne, er fortsatt de
samme.

Branntekniske forhold

TGIU

Takkonstruksjon/Loft

As-tak konstruksjon pd slike bygg var vanlig, men om det er
i denne boligen er undertegnede usikker pd. Hele
takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen mulighet til
vurdering utover alder og observasjoner fra underliggende
etg. Takkonstruksjon er gjenbygget og ikke mulig for
kontroll. Eier opplyser at taket er isolert.

Konsekvens/tiltak: Det mé& gjennomfares ytterligere
undersegkelser. Ingen spesielle tiltak synes & veere
nedvendig utover normal vedlikehold etc.

SAMMENDRAG SELGERS EGENERKLZARING
Da dette er et tvangssalg foreligger det ingen
egenerkleering.

REGULERINGS- OG AREALPLANER
Plannavn Kommuneplanens arealdel 2023-2035, vedtatt
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24.10.2024, er gjeldende.

Arealbruk: LNFR areal for spredt bolig- fritids- eller
neeringsbebyggelse, mv. Arealbrukstatus: Névaerende.
Omré&denavn: SBHE23

Utdrag: LNFR-omré&der hvor spredt utbygging er tillatt
Innenfor omré&dene tillates spredt boligbebyggelse, spredt
fritidsbebyggelse, spredt neeringsbebyggelse eller
kombinert spredt bebyggelse, med det antall som er
oppfert i tabell 2 under kap. 4.3.4. Det skal tilstrebes & bruke
eksisterende avkjersler sé langt det er mulig. omréder for
spredt boligbebyggelse skal bebygd areal (BYA) ikke
overstige 30 % av tomtens areal. Totalhgyde skal veere
maks 85 meter. - For hyttetomter settes maks tillatt
bebygd areal (BYA) til 200 m2. BYA inkluderer alle former for
mdlbart areal, som hytte, uthus, anneks, garasje og altan/
balkong m.m. Flytebrygge omfattes ikke av dette. -
Totalhgyde pd hytte maks 7,0 meter. @vre grense for den
enkelte bygning er 120 m2 (BRA). Utdrag slutt

Ta kontakt om du gnsker kommuneplanens arealdel tilsendt
pd epost.

OPPVARMING

Vedovn, type Jotul installert i 2014. Salten brann opplyser :
Det er ikke registrert bruksenheter med fyringsanlegg pd
eiendommen. Medhjelper anbefaler at ny eier selv tar
kontakt med Salten brann og far fyringsanlegget registrert.
Ellers elektrisk oppvarming. Hiemmmelshaver opplyser at det
er varmekabler i gulvet i liten forgang, stue, kjgkken og bad

TV/INTERNETT/BREDBAND

Hjemmelshaver opplyser at de har parabol med Canal
Digital/Allente. Nytt abonnement md eventuelt tegnes av
ny kjgper

PARKERINGSFORHOLD
Avkjersel fra offetnlig vei inn privat vei hvor det er
opparbeidet parkeringsplass for bil

VEI/VANN/KLOAKK

Privat vei fra hovedvei til parkeringsplass. Adkomstrett ned
til eiendommen samt ned til nausttomten iht.
skylddelingsforretning datert 29.08.1949.
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Utdrag fra skylddelingen: Parsellen har f&tt avmerket en
nausttomt som er beliggende mellom hovedbrukets naust,
og fjellfoten. Parsellen skal ha felles benyttelse av den
sjevei som gér til sjigen over hovedbruke - envidere for
parsellen rett til de fer benyttede veier. Utdrag slutt
Skylddelingen vedlegges salgsoppgaven

Offentlig vann og avlegp( septik)

OFFENTLIGRETTSLIG PALEGG
Ingen kjente

BEBYGGELSE
Frittliggende fritidsboliger og noe boligbebyggelse

BARNEHAGE/SKOLE/FRITID

Barnehager

Inndyr barnehage (1-5 &r) 39 barn 4.4 km. - Sandhorngy
barnehage (1-4 &r) 6 barn 9.7 km. - Storvik barnehage (1-5
ar) 7 barn 26.1km

Skoler

Inndyr skole (1-10 kl.) 84 elever, 8 klasser 4.5 km. - Melgy
videregd&ende skole Avdeling Inndyr. 37 elever, 3 klasser 5.2
km

Melgy videregdende skole 120 elever, 5 klasser 48.2 km

Dagligvare: Coop Prix Inndyr Post i butikk, PostNord 4.7 km

Inndyr barnehages lekeplass
Ballspill 4.5 km og fotball 4.7 km

Besak gjerne hjemmesiden til Gildeskdl kommune som kan
gi utfyllende informasjon om kommunen og
tienestetilbudet: www.gildeskal.kommune.no

Store naturopplevelser kjiennetegner Gildeskdl; om det er til
fiells med fiskestang eller padlende rundt i skjeergdrden.
Opplev barsk nordnorsk kystkultur sammen med unik
arkitektur pd& Langsanden eller i Fleinveer. | Gildeskal finner
du viltert hav, hgye fjell og lave skuldre. VVelkommen! Kilde:
www.gildeskal.com/aktiviteter

Viltert hav, haye fjell og lave skuldre
Den rike og frodig naturen danner grunnlaget for



samfunnet her. Kreativiteten og nysgjerrigheten er stor i
Gildeskal, som besgkende kan du oppleve den fantastiske
Nasjonalparken vér Lahko, kunst, verdenskjent arkitektur og
vart egne motemerke. Gildeskdl kirkested med
middelalderkirke og en 1000-drig historie, museum,
pilegrimsled, og tradisjonsbakst som den legendariske
mosbromlefsa. Eksklusive lokalproduserte
hudpleieprodukter, fantastiske naturfotografer, muligheten
til & besgke og leere mer om havbruk, og dyktige gartnere
som gjer at Bodeveeringer valfarter til Gildeskal. Kilde:
https://visitbodo.com/reisemal/gildeskal/

SKOLEKRETS
Gildeskal og Meloy

OFFENTLIG KOMMUNIKASJION
Buss fra Sund, Linje 442 0.4 km
Bodg lufthavn 1t 28 min

ADGANG TIL UTLEIE
kan leies ut i sin helhet som bolig

FERDIGATTEST/MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE

Det er ikke mottatt verken ferdigattest eller midlertidig
brukstillatelse fra Gildeskdl kommune.

Opplysninger i matrikkelen mottatt fra Gildeskél kommune
er opplyst: Heldrsbolig som benyttes som fritidsbolig.

Ferdigattest utstedes ikke lenger for tiltak det er sgkt om
for 01.01.1998, jfr. Plan- og bygningslovens g 21-10, femte
ledd. | disse tilfellene henlegger/avviser kommunen
henvendelser om saker som ikke er avsluttet. Dette
innebaerer imidlertid ikke at ulovlig bygde tiltak blir lovlige.
Kommunen vil fremdeles kunne forfelge og kreve ulovlig
oppferte tiltak omsekt etter dagens regelverk. Kjgper
overtar ansvar, risiko og eventuelle konsekvenser knyttet til
dette.

Oppfering av boliger for Plan- og Bygningsloven som trédte
i kraft i 1965 var ikke underlagt seknadsplikt. For slike
bygninger foreligger det derfor ofte verken godkjente
hustegninger, byggetillatelse eller brukstillatelse/
ferdigattest. Dette medferer selvsagt ikke at slike
bygninger er & anse som ulovlige per i dag.

VERNEKLASSE/SEFRAK

Eiendommen er registrert som et SEFRAK-minne. SEFRAK er
en forkortning for Sekretariatet For Registrering Av faste
Kulturminner. Dette sekretariatet hadde ansvaret for en
landsomfattende registrering av eldre bygninger - et
omfattende feltarbeid som ble gjort i perioden 1975-1995.
Bygningene i SEFRAK- registeret er ikke tillagt spesielle
restriksjoner, men registreringa fungerer mer som et varsko
om at kommunen bgr ta ei vurdering av verneverdien for
det eventuelt blir gitt tillatelse til & endre, flytte eller rive
bygninga. | dag er det Riksantikvaren som administrerer
SEFRAK i samarbeid med fylkeskommunene. P& http://
www.ra.no/ finnes mer informasjon om SEFRAK og om
tilgang pd& den informasjonen som er registrert. Kontakt evt.
megler for mer informasjon.

Utdrag fra matrikeklinformasjon fra Gildeskdl kommmune:
SEFRAK-minne

«SEFRAK er en forkorting for SEkretariatet For Registrering
Av faste Kulturminner. Dette sekretariatet hadde ansvaret
for en landsomfattende registrering av eldre

bygninger. Et omfattende feltarbeid ble gjort i perioden
1975-1995. | dag er det Riksantikvaren som administrerer
SEFRAK i samarbeid med fylkeskommunene.

P& https://www.ra.no/ finnes mer informasjon om SEFRAK
og om tilgang pd& den informasjonen som er registrert.»
SEFRAK-ID Kulturminnebetegnelse

1838-0103-013 VANINGSHUS, SANDVOLL?, SUND.

RADONMALING

Hjemmelshaver opplyser folgende: Radonmaling ble
gjennomfert for flere &r siden og ble utfert av et firmai
Bergen, ikke noe alarmerende resultat. Har ikke resultat
dessverre

I omrédeanalyse som er mottatt, er det oppgitt: Middels til
lav aktsomhet, for Radon

Radon er en usynlig og luktfri gass som ligger nede i
grunnen. Det varierer geografisk hvor stor forekomst det er
av radon. Det er ikke et krav til mdéling av radon i bolig, men
pd generelt grunnlag er dette anbefalt. Ved utleie er det et
krav til méling av radon. Det ble krav om radonsperre eller
andre forebyggende tiltak mot radon pd nybygg 1. juli 2010.
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INNHOLD
Boligen er over 2 etasjer, ingen kjeller

Stor terrasse som ogsd grer opp til hovedinngangen.
Boligen bestdr av hovedetasje med: liten forgang med
direkte tilknytning til stuen, stue, kigkken, bad og teknisk
rom

Loftetasjen er med trappeadkomst fra stuen opp til 2
soverom

STANDARD

Boligen, som er et tammerhus) er opprinnelig oppfert i
Beiarn ca. 1856 og senere flyttet til Sund( Inndyr), ca. 1900.
Byggedret er noe usikkert og den kan veere bygget flere &r
tidligere( ca. 1820)

Boligen er registrert som et véningshus(bolig) som i dag
benyttes som fritidsbolig( ref. matrikkelinformasjon fra
Gildeskdl kommune)

Stor terrassedel pd hele 56 kvm ferer opp til
hovedinngangen

Kommer til en liten forgang med direkte adkomst til stue
del som har laminat(skips) pd gulvet. Mdf plater pd vegger
og malt trepanel i tak. Montert vedovn, type Jgtul i 2014.

Fra stuen kommer man videre til kjskkendelen som er med
betonggulv og skifer stein/fliser med gulvvarme. Hvit slett
innredning med komfyr, oppvaskmaskin samt ventilator(
hvit som ble montert i 2014) over komfyrplass. Ujevnt gulv
med avvik pd 15 mm samt les sokkel under skapene.

Bad/vaskerom med fliser p& gulv, mdf - plater p&
vegger(mdf) og plater i tak, we, nedfelt servant over
innredning, opplegg for vaskemaskin, dusjkabinett samt
tilgang til teknisk rom. Ingen fuktindikering i gulv eller
vegger. Det ble ikke boret i veggene da det er 3 stk.
yttervegger og 1vegg i temmer. Stoppekran montert p&
baderom. Hiemmelshaver opplyser videre at det ogsd er et
stengepunkt nede i bakken hos nabo

Teknisk rom: Opplysninger fra eier: Tekn. rom med 50 | vvb
fra ca. 2010, rer i rer vannledninger fra ca. 2010 og el-skap
fra ca. 2010. Varmekabler ny ca. 2014. Det er ikke krypkjeller.
Nytt tak og ny der i ca. 2014. Stoppekran montert her.
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Tretrapp fra stuen opp til 2 etasjen som er med trapperom
0g 2 soverom som har gulvbord samt malte vegger og tak.

Boligen fremst&r med normal standard men det md
pdregnes noe kostnader til oppgraderinger og vedlikehold.

Vedsiden av boligen er det en jordkjeller som har f&tt nytt
tak og der i 2014

Uthus oppfert i 2010.

Uthuset er oppfert pd naturstein pd terreng. Saltak tekket
med stéiplater. Utvendig kledd med liggende kledning. Fukt
og réteskadet inngangsder. Gjenstdende ferdigstillelse
med hjernebord, kassekledning etc. Ikke over/underbeslag
pd vindu. Det er etablert i ettertid en terrasse pd 22 kvm pd
pilarer foran og pd siden av uthuset. Innvendig er vegger
og tak + gulv isolert. Det er sponplategulv og det er
ubehandlet sponplater p& veggene - her er veggplatene
ikke ferdigstilt. Taket er kledd med ferdig malte plater.
El-anlegg med lys og stikk er etablert. Nedgravet jordkabel
fra boligen

Naust oppfert i 2019

Naustet er oppfert i bindingsverk over naturstein p&
terreng. Saltak tekket med stéiplater. Ikke takrenner.
Bi-inngangsder og 2 stk. sidehengslede derer for bdt opp/
ut sett. Gulv med tredekke/&ser over jord/grus.

Innvendige vegger og tak fremstdér som ukledd. Utvendig
stdende panel kant i kant. Generelt noe skjevheter i
konstruksjon. Kledningen er avsluttet neert bakken.

INNBO OG LOSORE

Ved tvangssalg gjelder ikke avhendingslovens
bestemmelser, og vedlagte liste i salgsoppgaven, «Oversikt
over lpsgre og tilbeher til eiendommens, fravikes. Kjeper mé
pdregne & selv overta og eventuelt besgrge kasting av
innbo og lesgre som stdr igjen ved overtakelse av
eiendommen.

For innbo og lgsere eventuelt kan overtas/kastes, mé
kjgper kontakte Namsfogden og be om bistand.
Namsfogden vil sé fatte vedtak og bestemme hva som
skal skje med innbo og lgsgret. For avrig henviser
medhijelper til skrivet: «orientering til kjgper om tvangssalg



ved medhjelpery som er vedlegg til budskjemaet

AREALER

BRA - i: 65 m?
BRA - e: 26 m?
BRA totalt: 91 m?
TBA: 78 m?

AREAL-GARASJE
Bruksareal fordelt pé etasje
1. etasje

BRA-i: 42 m? Stue, Kjgkken, Bad, Teknisk rom

2. etasje

BRA-i: 23 m? Trapperom, 2 Soverom

TBA fordelt pd etasje
1. etasje
56 m? Terrasse- og balkongareal

AREAL-BOD

Bruksareal fordelt pé etasje
1. etasje

BRA-e: 8 m? Bod

TBA fordelt pd etasje
1. etasje
22 m? Terrasse- og balkongareal

AREAL-NAUST

Bruksareal fordelt pé etasje
1. etasje

BRA-e: 18 m? Redskap

@KONOMI
PRISANTYDNING
Kr. 1980 000,-

VERDITAKST
Kr 2 350 000~

KOMMUNALE AVGIFTER
Kr 10 074,- pr é&r 2024

INFO KOMMUNALE AVGIFTER

Vi gjer spesielt oppmerksom pd at satsene er fra 2024
Gildeskdl kommmune opplyser folgende: Abonnementsgebyr
vann 2.226.-. pr. &r. Forbruksgebyr vann- Fritidsbolig kr. 915.-,
pr. &r. Septikgebyr kr. 1568.-, pr. dr. Eiendomsskatt kr. 1.692.-,
pr. &r. Iris opplyser at eiendommen ikke er registrert bebodd
og derfor ikke har registrert renovasjon. Minstegebyr for
renovasjon er kr. 3.679.-, pr. &r og dette er inntatt i
beregningen. Vi tar forbehold om endringer i gebyrsatsene.

EIENDOMSSKATT
Kr 1692~ pr 2024

INFO EIENDOMSSKATT
Eiendomsskatten er medregnet i totalsummen for
kommunale avgifter

INFORMASJON OM FORMUEVERDI

Medhjelper gjer spesielt oppmerksomt pd felgende
Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen
beregner boligverdier basert p& grunnkretser i stedet for
kommuner, og skal benyttes fra og med inntektsdéret 2026.
Dette kan medfgre at markedsverdien settes hayere eller
lavere enn tidligere og innebeerer at béde selger og megler
kan benytte tall som ikke nedvendigvis er oppdaterte pd
tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven. Det tas
derfor forbehold om at formuesverdien kan bli endret og
eventuelt oke ved endelig fastsettelse i skattedret.

For primaerbolig utgjer formuesverdien 25 % av beregnet
eller dokumentert markedsverdi opptil kr 10 000 000, og
deretter 70 % av den delen ?som overstiger dette belgpet.

For sekundeerbolig utgjer formuesverdien 100 % av
beregnet eller dokumentert markedsverdi.

Med primaerbolig menes der boligeier er folkeregistrert
bosatt, mens sekundaerbolig menes alle andre eiendommer
herunder fritidseiendommer, pendlerboliger og

utleieobjekter.

For mer informasjon se skatteetaten.no/person/
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OMKOSTNINGER
kr. 1980 000,- (Prisantydning)

kr. 49 500,- (Dokumentavgift)
kr. 545,- (Tinglysing skjote)
kr. 545,- (Tinglysning pantedokument (pr. stk.))

kr. 50 590,- (Omkostninger totalt)

kr. 2 030 590,- (Totalpris inkl. omkostninger)

NB! Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til prisantydning.
Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/
gebyrer.

Andel fellesgjeld og andel formue overtas av kjgper.

BETALINGSBETINGELSER

Kjepesum med omkostninger innbetales til klientkonto
megling, iht. rettskraftig stadfestkjenennelse. Medhjelper
kan fastsette dato for innbetaling av kjigpesum med
omkostninger, etter at det foreligger rettskraftig
stadfestkjennelse. Kontakt medhijelper for informasjon.

SERVITUTTER/RETTIGHETER

P& eiendommen er det tinglyst folgende heftelser og
rettigheter som folger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

1838/27/26:

29.12.1954 - Dokumentnr: 902110 - Elektriske kraftlinjer
Rettighetshaver: Gildeskdl kraftlag AS . Gjelder denne
registerenheten med flere

23.02.1956 - Dokumentnr: 300384 - Bestemmelse om veg
Omhandler et skjgte hvor kjgperen gis rett til & anlegge
bdtste ved nausttomten med bestemmelse om adkomst.
Skjgtet er vedlagt salgoppgave
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17.03.1956 - Dokumentnr: 300569 - Bestemmelse om
vannrett. Bestemmelse om felles vannverk/ledning. Med
flere bestemmelser

Gjelder denne registerenheten med flere . Omhandler
erkleering om grunnavstéelse fra 1956 til Sund vassverk. Ta
kontakt om du gnsker tilsendt kopi av erkleeringen

29.08.1949 - Dokumentnr: 2485 - Registrering av grunn.
Denne matrikkelenhet opprettet fra: Knr:1838 Gnr:27 Bnr:8
Omhandler rett til nausttomt samt adkomstrett samt
veirett til boligen. | tillegg stér det at. Utdrag: Parsellen
holder gjerde for egen eiendom, med unntagelse av den
vestre side som grenser mot hovedbrukets utmark, denne
sides gjerdeplikter tiligger hovedbruket

| tillegg er folgende rettighet tinglyst og felger handelen
Jordskiftesak: Sak: 1800-2006-0010 Sund - Gnr.: 27 bnr.8,19
og 26 i Gildeskal kommmune

P&begynt: 03.10.2006 - Avsluttet: 03.05.2007

Utdrag:

Krav om sak vedrgrende atkomst og parkering, fordeling av
utgifter til veg, samt flytting av fast innretning.

rettsforlik: bnr. 8,19 og 26 i Gildeskdlkommune er enige om
folgende:

1. Eier av bnr. 8 har for ettertiden sin adkomst etter
nyanlagt veg over Myra. Fra opparbeidet parkeringsplass
pd& bnr. 8 har eier av bnr. 8 rett til gangveg over bnr. 19
etter den gamle avlingsvegen gst for haugen fram til
gdrdsvegen ned til bnr. 19 og videre ned etter gdrdsvegen
inn til egen port. Eier av bnr. 8 kan foreta enkel
opparbeiding av

avlingsvegen og benytte denne vegen fra
parkeringsplassen fram til gérdsvegen som kjereveg i
forbindelse med av tyngre ting til eiendommen. Lossing og
lassing gjeres i omrddet der avlingsvegen og gérdsvegen
meotes. Det skal ikke parkeres pd avlingsvegen. Eier av bnr. 8
deltar ikke i utgifter knyttet til gérdsvegen.

2. Eier av bnr. 26 har for ettertiden sin adkomst etter
nyanlagt veg over Myra. Fra opparbeidet parkeringsplass
pd& bnr. 8 har eier av bnr. 26 rett til gangveg over bnr. 19
inn til egen eiendom. | forhold til dagens trase flyttes
traseen noe sgrover, sé neert grofta som mulig. Det kan



foretas en enkel opprusting av traseen. Gangvegen kan
benyttes il

h&ndkjerre og lignende, men ikke til motorisert ferdsel. |
forbindelse med temming av septiktanken pd bnr. 26 skal
eieren av bnr. 26 ha rett til & benytte gérdsvegen dersom
det er behov

3. Dersom eierne av bnr. 8 og 26 senere gnsker & benytte
gdrdsvegen som adkomstveg til sine eiendommer skal de
ha rett til det mot & frasi seg adkomstrettene over bnr. 19
s@r og

ost for haugen, nevnt i pkt. 1og 2 i forliket, og mot & dekke
sine forholdsmessige andeler i anleggs- og
vedlikeholdskostnadene i gdrdsvegen.

4. Eier av bnr. 19 skal ha rett til ett b&tfeste pd bnr. 8 som
for.

5. Partene dekker sine saksomkostninger selv.
Jordskiftekostnadene fordeles med halvparten pd& Sandvik
og halvparten p&d Amundsen / Abrahamsen. Inndyr, 3.
oktober 2006

Utdrag slutt.

Dokumentet er vedlagt salgsoppgaven

GRUNNBOKSDATO
28.08.2025

FORSIKRINGSSELSKAP
lkke oppgitt

DIVERSE OPPLYSNINGER

DIVERSE

Gildeskdal kommmune opplyser i sin matrikkelinformasjon at
bygningstype er: Heldrsbolig som benyttes som fritidsbolig.
Det stdr derfor kjoper fritt til & benytte dette som en
fritidsbolig, men at det i matrikkelen og i skjote vil std
oppfert som bolig

Medhjelper har ikke mottatt noen tegninger av
bygningsmassen fra Gildeskal kommune.

Plantegninger:
Vedlagte plantegning(er) er ikke i mélestokk og derfor kun &

anse som en skisse(r).

Utenlandsk kjgper:

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at
vedkommende har D-nummer til erstatning for norsk
personnummer. Hvis sgknad om D-nummer skal sendes til
Kartverket samtidig med innsending av skjgtet for
tinglysing, plikter budgiver & ta forbehold som lyder
felgende i sitt bud:

"Forbehold om tillatelse fra selger til & sende seknad om
D-nummer i forbindelse med tinglysning av skjgte. Dette
medfegrer forsinket oppgjer til selger".

| disse tilfellene oppbevarer kartverket skjotet inntil kjgper
har fétt D-nummer av skatteetaten. Skjotet vil bli tinglyst
sd snart Kartverket har mottatt kjgpers D-nummer fra
Skatteetaten. Kjgper plikter & fremlegge nedvendige
dokumenter for sgknad om D-nummer i forbindelse med
kontraktsignering, og fer overtagelse. Dersom kjgper ikke
fér innvilget seknad om D-nummer, plikter kjeper &
videreselge eiendommen for egen risiko og regning.

Seknad om D-nummer i forbindelse med tinglysing av
skjote medferer at oppgjer og utbetaling til selger blir
forsinket. Ta evt. kontakt med megler for neermere
informasjon vedr. sasknad om D-nummer, forbehold i bud
m.m.

OVERTAGELSE

Det gjeres oppmerksom pd& at dette er et tvangssalg. Ved
tvangssalg vil det ta lengre tid enn ved et ordinzgert salg &
f& overtatt eiendommen. Se vedlegg med informasjon om
tvangssalg ved medhjelper.

BAKGRUNN FOR OPPLYSNINGER | SALGSOPPGAVEN
Salgsoppgaven er utarbeidet ut ifra opplysninger som er
gitt av selger, befaring av eiendommen samt innhenting av
nodvendige dokumenter og evt. takst/tilstandsrapport.

SALGSOPPGAVE SIST OPPDATERT
03.06.2026
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ANSVARLIG MEGLERFORETAK
Salten Eiendomsmegling AS
Grottingen 13, 8058 TVERLANDET. TLF. 75 64 40 70

MEGLER
Asbjorn Ingebrigtsen, Daglig leder/ Eiendomsmegler MNEF
Epost: aei@notar.no

ANSVARLIG MEGLER
Asbjorn Ingebrigtsen, Daglig leder/ Eiendomsmegler MNEF
Epost: aei@notar.no

MEGLERS VEDERLAG

Vederlaget reguleres int tvangsfullbyrdelsesloven og
forskrift om tvangssalg ved medhjelper, omtalt i kapittel 3
88 3-1til 3-7

VIKTIG INFORMASJON
BOLIGSELGERFORSIKRING

Det er ikke tegnet boligselgerforsikring da dette er et
tvangssalg, jfr tvangsfulloyrdelseslovens regler.

BOLIGKI@PERFORSIKRING
Det er ikke anledning til & tegne boligkjgperforsikring da
dette er et tvangssalg.

SENTRALE LOVER

Forhold til avhendingsloven mot tvangsfullbyrdelsesloven:
Bestemmelsene i lov om avhending av fast eigedom
gjelder ikke nér en eiendom er tvangssolgt. Det er
tvangsfullbyrdelseslovens regler som gjelder. Ved befaring
av eiendommen oppfordres du til & gd neye gjennom
eiendommen. Synes eiendommen & ha en del mangler, kan
det veere fornuftig & f& avholdt en tilstandsrapport. En
tilstandsrapport er en gjennomgang av eiendommens
bygningsmessige standard. En eventuell slik gjennomgang
md avtales med medhijelper, og dekkes for egen regning av
rekvirent( den som gnsker tilstandsrapporten utarbeidet).

Som hovedregel overtas en eiendom kjopt pd tvangssalg i
den stand den befinner seg. Tvangsfullbyrdelsesloven
bestemmer imidlertid at kjgper kan kreve prisavslag i
felgende tilfeller: eiendommen er ikke i samsvar med
opplysninger om vesentlige forhold som medhijelper har
gitt, eller medhjelperen har forsemt & gi opplysninger om
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vesentlige forhold som man mdtte kjenne til og som
kjoperen hadde grunn til & regne med & f&, eller
eiendommen er i vesentlig ddrligere stand enn kjgperen
hadde grunn til & regne med, og disse forhold kan antas &
ha hatt innvirkning pé kjgpet.

Kjgperen kan ikke heve kjgpet, men kan kreve prisavslag av
ovenst&ende grunner. Kjgper mad, dersom enighet ikke
oppnds om prisavslag, eventuelt gé til ssksmdl mot den
eller de av kreditorene som har f&tt den del av
kjgpesummen som det kreves prisavslag for. Kjigpesummen
md betales selv om det kreves prisavslag, men kjeperen
kan kreve at den del av summen som rammes av kravet
om prisavslag ikke utbetales til kreditorene fer saken er
avgjort. Dersom Namsretten finner at kravet fra kjgperen
er dpenbart grunnlgst, kan Namsretten avvise krav om
tilbakeholdelse og likevel betale summen. Dersom hele eller
deler av eiendommen er bortleid, overtar kjgper tidligere
eiers rettigheter og forpliktelser.

Budregler for tvangssalg:

Det forste budet skal inngis skriftlig p& Notar sitt
budskjema, p&fert budgivers signatur. | tilegg mé budgiver
fremlegge gyldig legitimasjon. Senere bud kan inngis per
e-post, sms eller fax til megler. Megler skal s& snart som
mulig bekrefte overfor budgiver at bud er mottatt. Et bud
md ha en bindingstid pé& minimum 6 uker for & kunne
komme i betraktning. Budskjema med tilhgrende
informasjonsskriv "Orientering til kjigpere om tvangssalg ved
medhjelper" md leses negye for det legges inn bud.

PERSONOPPLYSNINGSLOVEN

Ditt personvern er viktig for Notar og vi er opptatt av &
verne om personopplysningenes integritet, tilgjengelighet
og konfidensialitet. All behandling av personopplysninger i
Notar skal felge det til enhver tid gjeldende
personvernregelverket, herunder GDPR og
personopplysningsloven. Les mer om dette her: https://
notar.no/personvern.aspx.

HVITVASKINGSREGLENE

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og
tilhgrende forskrift. Etter hvitvaskingsloven er
eiendomsmegler pdlagt & gjennomfere kundetiltak av béde
selger og kjgper. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far



gjennomfeart kundetiltak, og dette ferer til at transaksjonen
ikke kan gjennomfores eller blir forsinket, misligholder kjoper
avtalen med selger. Etter 30 dager anses misligholdet
vesentlig, og selger har rett til & heve avtalen og
gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Dersom det er selger som ikke bidrar til at megler far
gjennomfert lgpende kundetiltak underveis i oppdraget md
eiendomsmegler stanse gjennomferingen av
transaksjonen. Selger vil i et slikt tilfelle ha misligholdt sine
forpliktelser, og kjgper vil kunne ha et krav mot selger etter
avhendingsloven. Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfare,
vil Notar ikke kunne bist& med handelen eller foreta

oppgjar.

Kjoper oppfordres til & innbetale kigpesummen som ikke
kommer fra l&neinstitusjon, i en samlet innbetaling fra egen
konto i norsk bank. Dersom innbetaling likevel mé foretas
pd annen mdte, m& megler orienteres med begrunnelse og
informasjon om innbetalers navn, fgr innbetaling av

oppgjar.

BUDGIVNING

Budregler for tvangssalg:

Det forste budet skal inngis skriftlig p& Notar sitt
budskjema, p&fert budgivers signatur. | tillegg mdé budgiver
fremlegge gyldig legitimasjon. Senere bud kan inngis per
e-post, sms eller fax til megler. Megler skal s& snart som
mulig bekrefte overfor budgiver at bud er mottatt. Et bud
md ha en bindingstid pd& minimum 6 uker for & kunne
komme i betraktning.

Medhjelper gjer spesielt oppmerksom pd at selv om budets
bindingstid md veere p& minimum 6 uker, betyr dette IKKE
at man kan vente 6 uker fgr man legger inn bud.

Bud blir ofte sendt inn til retten for vurdering en god stund
for bindingstiden utlgper. Budets bindingstid er knyttet opp
mot rettens behandling av budet. Det er derfor sveert viktig
at du kontakter medhjelper/ansvarlig megler, slik at du kan
bli orientert om saksgangen ifom. bud ved tvangssalg, og
forhold knyttet til dette.

Budskjema med tilhgrende informasjonsskriv "Orientering til
kjopere om tvangssalg ved medhjelper" mé leses naye for

det legges inn bud.
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Denne boligen vil jeg gjerne ha!
Hva na?

1- KONTAKT MEGLER
Registrer din interesse og megleren holder deg oppdatert.

2 - HA FINANSIERING PA PLASS
Undersgk med banken hvor mye du kan fa i 1an, og be om evt. finanseringsbevis.

3- UNDERS@K BOLIGEN

Fgr det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all
relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk
rapport med alle vedlegg.

4 - BUDGIVNING

Dersom du gnsker a by kan fgrste bud gis via Gl BUD-knappen pa hver eiendom, eller
du kan fylle ut budskjema som leveres/sendes til megler. Pafslgende bud ma ogsa
vaere skriftlige, men kan i tillegg gis via SMS eller epost. Se forbrukerinformasjon om

budgivning i prospekt.
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Nabolagsprofil

Sandvikvagen 2

Offentlig transport

2 Sund
Linje 442

X Bodg lufthavn

6 min &
0.4 km

1t28 min &

Skoler
Inndyr skole (1-10 kl.) 6 min &
84 elever, 8 klasser 4.5 km
Melgy videregaende skole Avdeling Inn... 7 min &
37 elever, 3 klasser 52 km
Melgy videregaende skole - Avdeling ... 48 min &
120 elever, 5 klasser 48.2 km
Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 25% 6-12 &r

B 50%13-15 ar

- 25% 16-18 ar
Sivilstand

Norge

Gift 34% 33%
Ikke gift 43% 54%
Separert 9% 9%
Enke/Enkemann 15% 4%

Aldersfordeling
@ % o g
BRn 8%
% . Ig n
X B M N «©
s PN g .
R E - N N
o b ol
Ml k= =
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
. Grunnkrets: Sund 47 31
B Kommune: Gildeskal 1894 1106
B Norge 5425 412 2654 586
Barnehager
Inndyr barnehage (1-5 ar) 6 min &
39 barn 4.4 km
Sandhorngy barnehage (1-4 ar) 36 min &
6 barn 9.7 km
Storvik barnehage (1-5 ar) 26 min &
7 barn 26.1 km
Dagligvare
Coop Prix Inndyr 6 min &
Post i butikk, PostNord 4.7 km
Matkroken Storvik 26 min &
Sendagsapent 25.8 km
Sport
@ Inndyr barnehages lekeplass 6 min &
Ballspill 4.5 km
@ Inndyr 7 min &
Ballspill, fotball 4.7 km

g Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Tilstandsrapport

BoligTakst & BoligTest

(=) Boligeiendom
(© sandvikvagen 2, 8140 INNDYR [T GILDESKAL kommune

FE enr. 27,27, bnr. 26,26, snr. 0,0

Markedsverdi
2 000 000

Sum areal alle bygg: BRA: 91 m? BRA-i: 65 m?

Befaringsdato: 20.08.2025 Rapportdato: 05.06.2026 Oppdragsnr.: 19092-1192 Referansenummer: QN1460

Foretak: BoligTakst og BoligTest Torkjell Nilsen Takstingenigr: Torkjell Nilsen Var ref: 7-0015/25

BoligTakst & BoligTest

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.




BoligTakst & BoligTest

Rapportansvarlig

Torkjell Nilsen

Uavhengig Takstingenigr
torkjell@boligtaksering.no
970 24 538

BaoligTakst B BoligTest
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Sandvikvagen 2, 8140 INNDYR BoligTakst og BoligTest Torkjell Nilsen
Gnr 27 - Bnr 26 Dronningens gate 72
1838 GILDESKAL 8006 BOD®

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q§| Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

7, Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
) kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
<« - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

 vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen ¢ bygningens

planigsning e bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer  utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur  bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Sandvikvagen 2, 8140 INNDYR BoligTakst og BoligTest Torkjell Nilsen
Gnr 27 - Bnr 26 Dronningens gate 72
1838 GILDESKAL 8006 BODY

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

o.l.o 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) s blir TG2 markert med en lysere farge.

OTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

°TG ) IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig Tiltak under kr 10 000
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,
og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2.

Tiltak over kr 300 000

P9POO
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Sandvikvagen 2, 8140 INNDYR
Gnr 27 - Bnr 26
1838 GILDESKAL

Boligeiendom - Byggear: 1856

UTVENDIG Ga til side

Taktekkingen er av stalplater. Taket er besiktiget fra bakkeniva.
Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er
observert fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er
ikke sikkerhetsmessig forsvarlig a bevege seg ut pa taket eller
observere fra stige. Selv om det ikke er avdekket skader under
befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger skader som en
besiktigelse pa taket kan avdekke. Veer oppmerksom pa denne
risikoen. En undersgkelse av taket kan utfgres av en fagperson
under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Stalrenner med nedlgp til terreng

Spillblikk i plast.

Heldekkende pipebeslag.

Veggene har tsmmerkonstruksjon. Fasade/kledning har liggende
bordkledning.

As-tak konstruksjon pa slike bygg var vanlig, men om det er i denne
boligen er undertegnede usikker pa.

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Bygningen har malt hovedytterdgr.

56 kvm stor altan - etablert pa 2 sider av boligen.
Tretrapp fra terreng opp til altan som er etablert foran
hovedinngang.

Beskrivelse av eiendommen

BoligTakst og BoligTest Torkjell Nilsen
Dronningens gate 72 A

8006 BOD®

Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER Gé til side

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i
rgrskap.

Det er avigpsrgr av plast.

Boligen har naturlig ventilasjon via spalteventil i vinduene..
Varmtvannstanken er pa ca. 50 liter.

Nyere el-skap - fra 2010 iht. opplysning fra eier - med 11 kurser
over automatsikring.

6 kg pulver og rgykvarslere er etablert.

TOMTEFORHOLD Ga til side

Det er ukjent byggegrunn.

Dreneringen er fra 1900.

Bygningen har grunnmur i natursteinsmur.

Svak hellende terreng - opparbeid ved og rundt boligen - forgvrig
fremstar tomten som naturtomt.

Utvendige avlgpsrgr er av plast. Det er septiktank med overlgp til
sj@ via rgr. Utvendige vannledninger er av plast (PEL) Det er
offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Septiktanken er av ukjent type.

Avlgp via rgr til sjp sammen med nabo.

INNVENDIG G tilside Markedsvurdering

Innvendig er det gulv av laminat, gulvbord og skiferstein. Veggene Totalt Bruksareal 91 m?

har malte plater. Innvendige tak har malte plater. Totalt Bruksareal for hoveddel 65 m?

Etasjeskiller er av trebjelkelag og betonggulv. Totalpris 2 000 000

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt

med radonsperre. Arealer G til side

Boligen har mursteinspipe, vedovn og sotluke/feieluke.

B°“ge“dhar:mab't I"e"appi e Befaring - og eiendomsopplysninger Ga il side

| i i t i .

nnvendig har boligen maite fyllingsdgrer Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 2 600 000

VATROM Ga til side Forutsetninger og vedlegg G4 til side
H Ga til side

Bad Lovlighet

Aktuell byggeforskrlft er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010. Boligeiendom

Ingen dokumentasjon. ) ) )

Veggene har malte MDF plater. Taket er malt MDF plater. * Det foreligger ikke tegninger

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Motfall til Uthus

sluk pa (?a 15 mrr.1 -Javest ved inngang tekn. rom. « Det foreligger ikke tegninger

Det var ikke mulig a kontrollere sluken som er plassert under

dusjkabinett. Det er ukjent tettesjikt/membran. Naust

Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett, dusjkabinett e Det foreligger ikke tegninger

og opplegg for vaskemaskin.

Det er naturlig ventilering via ventil i vindu.

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende

konstruksjoner. Det er 3 stk. yttervegger og en tammervegg.

Det ble foretatt fuktmalinger uten indikasjon pa fukt i konstruksjon.

KIGKKEN Ga til side

Kjpkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av

laminat. Det er oppvaskmaskin og komfyr.
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Sandvikvagen 2, 8140 INNDYR BoligTakst og BoligTest Torkjell Nilsen
Gnr 27 - Bnr 26 Dronningens gate 72
1838 GILDESKAL 8006 BOD®

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

Oppsummering av avvik

20 Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
15 Boligeiendom
(3ZF) STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
10 .
Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side
E— o balkonger
5 @ Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Gatil side
= @ Innvendig > Pipe og ildsted Gatil side
|,
B 760: Ingen awik @) Tekniske installasjoner > Branntekniske forhold Ga il sido
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak @) vatrom > Etasje > Bad > Overflater Gulv Ga til side

TG2: Avvik som kan kreve tiltak

B 7G3: Store eller alvorlige awik (33D KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt o
@ utvendig > Takkonstruksjon/Loft Gatil side

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

(7770 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Anslag pa utbedringskostnad ©  Utvendig > Taktekking GA il side
4
€) Utvendig > Nedlgp og beslag il si
3 .
@) Utvendig > Veggkonstruksjon il si
2 €) Utvendig > Dgrer Gatiiside
] €) Utvendig > Utvendige trapper Gatil side
3 @) Innvendig > Radon Ga til side
0 <
Ingen umiddelbare kostnader 0 Innvendig > Innvendige trapper Ga til side
Tiltak under kr 10 000
®  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000 @  Innvendig > Innvendige dgrer Galtilside
®  Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
. . . . || |
Q Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000 @)  Tekniske installasjoner > Vannledninger
Q  Tiltak over kr 300 000 -
@)  Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Gatliside
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.
@)  Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Gatil side
@) Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Ga til side
@) Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Ga til side
Oppdragsnr.: 19092-1192 Befaringsdato: 20.08.2025 Side: 6 av 27
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Sammendrag av boligens tilstand

Ga til side

4} Kjokken > Etasje > Kjgkken > Overflater og
innredning

4} Vatrom > Etasje > Bad > Overflater vegger og himling

@) vatrom > Etasje > Bad > Sluk, membran og tettesjikt Gatilside

€) vatrom > Etasje > Bad > Ventilasjon Gatll side

Oppdragsnr.: 19092-1192 Befaringsdato: 20.08.2025 Side: 7 av 27



Sandvikvagen 2, 8140 INNDYR
Gnr 27 - Bnr 26
1838 GILDESKAL

Tilstandsrapport

BoligTakst og BoligTest Torkjell Nilsen
Dronningens gate 72 A

8006 BOD®

BOLIGEIENDOM

Byggear Kommentar
1856 1856 - flyttet til Sund ca 1900
Anvendelse

Bolig - benyttes som fritid.

Standard

l.etg:

Stue med laminatgulv, 2-lags vindu fra ca 2010, stgpt gulv med
gulvvarme, ovn for fast brensel samt trapp opp til loft. Gulvavvik pa
35 mm, ujevnt gulv med gulvknirk - spesielt ved trapp.

Kjpkken med betonggulv med skifer stein/fliser med gulvvarme,
hvit slett innredning med komfyr, oppvaskmaskin samt ventilator
over komfyrplass. Ujevnt gulv med avvik pa 15 mm samt Igs sokkel
under skapene.

Bad med fliser pa gulv, mdf - plater pa vegger og tak, wc, nedfelt
servant over innredning, opplegg for vaskemaskin, dusjkabinett
samt tilgang til teknisk rom. Ingen fuktindikering i gulv eller vegger.
Det ble ikke borret i veggene da det er 3 stk. yttervegger og 1 vegg
itgmmer.

Opplysninger fra eier: Tekn.rom med 50 | vb fra ca 2010, rgr i rgr
vannledninger fra ca 2010 og el-skap fra ca 2010. Varmekabler ny
ca 2014. Det er ikke krypkjeller. Nytt tak og ny dgr i ca 2014.

2.etg:

Trapperom og 2 stk. soverom med gulvbord samt malte vegger og
tak.

Gulvavvik gjennom hele husets lengde pa 30 mm.

Vedlikehold

Generelt:

Skjeve gulv i stue og kjgkken, manglende avslutninger av Dgrlister
til bad.

Gulvknirk - spesielt i stue. Etterisolert deler av stuevegg med 10 cm
isolasjon, dette gjelder ogsa pa loft.

Generell manglende utvendige ferdigstillelse og handverksarbeid.
Altan med endel avvik pa ferdigstillelse og fremstar den med endel
skjevheter.

Tilbygg / modernisering

2010 Tilbygg Bad i ca 2010

UTVENDIG

Oppdragsnr.: 19092-1192

@ Taktekking

Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse

Taktekkingen er av stalplater. Taket er besiktiget fra bakkeniva.

Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert
fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke
sikkerhetsmessig forsvarlig a bevege seg ut pa taket eller observere fra
stige. Selv om det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke
dette at det ikke foreligger skader som en besiktigelse pa taket kan
avdekke. Veer oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse av taket
kan utfgres av en fagperson under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.

Konsekvens/tiltak

* Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma tekkingen
skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si
noe om.

Tidspunkt for utskiftning av undertak og taktekking naermer seg.

cm Nedlgp og beslag

Beskrivelse

Stalrenner med nedlgp til terreng
Spillblikk i plast.

Heldekkende pipebeslag.

Vurdering av avvik:

o Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra taknedlgp ved
grunnmur.

¢ Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke
krav om dette pa byggemeldingstidspunktet.

¢ Det mangler tilfredsstillende adkomst til pipe for feier.

Takstigen er ikke integrert og det er ikke etablert plattform for feier til
pipen.

Punktvis lekkasje i takrenne.

Konsekvens/tiltak

* Det bgr lages system for bortledning av vann fra taknedlgp ved
grunnmur.

o Stigetrinn og plattform for feier ma monteres.

o Plattform for feier ma monteres.

Sng- og isdannelser pa bygningen som kan medfgre fare for ras mot
beferdet omrade, skal hindres eller sikres.

Sng, is og smeltevann skal ikke kunne skade bygningen eller dens
konstruksjoner.

cm Veggkonstruksjon

Beskrivelse

Veggene har temmerkonstruksjon. Fasade/kledning har liggende
bordkledning.

Vurdering av avvik:
¢ Konstruksjonene har skjevheter.

Det ma tas hgyde for at det kan vaere fuktskader i veggkonstruksjon
dette pa bakgrunn av alder. (169 ar) Selve tammer-konstruksjon var
innkledd med liggende bordkledning.

Det gjenstar endel ferdigstillelse og handverks avvik pa utvendig
kledning rundt om - spesielt ved vindskier etc.

Befaringsdato: 20.08.2025 Side: 8 av 27
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Tilstandsrapport

BoligTakst og BoligTest Torkjell Nilsen
Dronningens gate 72 A

8006 BOD®

Konsekvens/tiltak
e Det er ikke behov for utbedringstiltak.

God lufting mellom tgmmervegg og kledning opprettholdes.
Ferdigstille utvendig handverks arbeid.

Feil avslutning av vindski mot takrennebord.

Takkonstruksjon/Loft
Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Beskrivelse

As-tak konstruksjon pa slike bygg var vanlig, men om det er i denne
boligen er undertegnede usikker pa.

Vurdering av avvik:
¢ Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen mulighet til
vurdering utover alder og observasjoner fra underliggende etg.

Takkonstruksjon er gjenbygget og ikke mulig for kontroll. Eier opplyser at
taket erisolert.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma gjennomfgres ytterligere undersgkelser.

Ingen spesielle tiltak synes a vaere ngdvendig utover normal vedlikehold
etc.

Vinduer
Beskrivelse
Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Arstall: 2010 Kilde: Eier

(35 perer

Beskrivelse
Bygningen har malt hovedytterdgr.

Arstall: 2014 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
o Det er pavist rustskader i metalldeler i og rundt dgrer.

Det fremkommer noe rust pa hengslene.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Smgre og fjerne rust pa hengslene.

Oppdragsnr.: 19092-1192

Befaringsdato: 20.08.2025
]

Hovedinngangsdgr

@ Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Beskrivelse
56 kvm stor altan - etablert pa 2 sider av boligen.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist fukt-/rateskader i konstruksjonen.
* Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

Det registreres stedvis rateskader i rekkverk og i altandekke.

Det er stor avstand mellom dekke og rekkverk - fare for barn kan komme
i klem.

Nedbgyning av altan konstruksjon som fglge av setninger i pilarene samt
mangelfull vedlikehold generelt pa altan.

Stedvis gjenstaende ferdigstillelse.

Konsekvens/tiltak

» Rekkverkshgyde ma endres for a tilfredsstille krav pa
byggemeldingstidspunktet.

o Rateskadet trekledning ma skiftes ut.

¢ Gjennomfgre ytterligere undersgkelser og foreta utbedring av skade.
¢ Rateskadede konstruksjoner ma skiftes ut.

Det er krav om utbedring av rekkverk hgyde opp til dagens
forskriftskrav.

Hgyde pa rekkverk ved balkonger, tribuner, passasjer og lignende skal
vaere minimum 1 meter.

| dette tilfelle er rekkverkshgyden pa 83 cm.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000
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Tilstandsrapport

@ Utvendige trapper

Beskrivelse

Tretrapp fra terreng opp til altan som er etablert foran hovedinngang.
Vurdering av avvik:

¢ Konstruksjonene har skjevheter.

Hjemme snekret trapp med gjennomgaende darlig handverks arbeid
med skjevheter og mangelfull avslutninger av rekkverk til rekkverk pa
altan

Konsekvens/tiltak
o Lokal utbedring ma utfgres.

Oppretting av trappa og ferdigstille rekkverk mot altan

Oppdragsnr.: 19092-1192

BoligTakst og BoligTest Torkjell Nilsen
Dronningens gate 72 A

8006 BOD®

INNVENDIG

Overflater
Beskrivelse

Innvendig er det gulv av laminat, gulvbord og skiferstein. Veggene har
malte plater. Innvendige tak har malte plater.

Arstall: 2010 Kilde: Eier

Etasjeskille/gulv mot grunn

Beskrivelse
Etasjeskiller er av trebjelkelag og betonggulv.

Vurdering av avvik:

¢ Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele
rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til
godkjente maleavvik.

¢ Malt hgydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele rommet.
Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

Bygning med generelle overflateavvik /skjevheter i etasjeskille/plan - til
dels stgrre avvik pa stua og pa loft.

Stedvis gulvknirk pa stue-gulv - spesielt ved trapp til loft.

Etter opplysninger fra eier er det betongdekke/gulv i stue og kjgkken.
Trebjelkelag under bad og bod/tekn.rom

Konsekvens/tiltak

e For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak
i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

Befaringsdato: 20.08.2025 Side: 10 av 27
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Trebjelkelag vil alltid veere omfattet av noen skjevheter over tid uten at
dette ngdvendigvis er en skade / skadesymptom.

Dette gjelder spesielt pa eldre tammerhus der boligen er etablert pa
grasteinsmur direkte pa terreng.

Det ma paregnes at bjelkelaget mot grunn er fuktskadet - tenker spesielt
under bad og teknisk rom.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Beskrivelse

Det er foretatt radonmalinger, dokumentasjon pa verdier er ikke
opplyst. Ingen dokumentasjon. Opplysninger fra eier.

Vurdering av avvik:
¢ Dokumentasjon av radonmalinger viser hgye verdier, men under
anbefalte grenseverdier

Radon maling bgr foretas

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Dokumentasjon fremlegget

QD Pripe ogildsted

Beskrivelse
Boligen har mursteinspipe, vedovn og sotluke/feieluke.

Vurdering av avvik:

¢ Det er pavist brennbart materiale naermere enn 300 mm fra
sotluke/feieluke.

¢ Det er vanskelig tilkomst til sotluke.

Pipen er oppfgrt i teglstein fra byggear. Heldekkende pipebeslag over
tak. Trykkforholdene er ikke kontrollert. Eldre tegl piper kan forventes a
ha svekket kvalitet.

Sotluka er plassert helt ned mot gulvet pa pipesiden mot
kjgkkeninnredningen. Plassen mellom sotluka og innredningen er ikke sa
stor.

Konsekvens/tiltak
* Gjgre tiltak for a fa tilgang til sotluken.

Det anbefales at Brann- og feiervesenet foretar en kontroll for endelig
avklaring pa ildsteder, brannvegger og piper.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Oppdragsnr.: 19092-1192

Befaringsdato: 20.08.2025
]

Pipen

Ovn for fast brense

(2 innvendige trapper

Beskrivelse
Boligen har malt tretrapp.

Vurdering av avvik:

« Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i
trapper.

« Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn dagens
forskriftskrav.

¢ Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

* Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.
e Det er avvik:

Trappen er noksa bratt.
Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

« Apninger er sapass store at det ut ifra sikkerhetsmessige forhold
anbefales a lage mindre apninger.
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» Rekkverket er sapass lavt at det pa grunn av sikkerhetsmessige forhold
anbefales gkning av hgyde.

¢ Handlgper ma monteres pa vegg for a tilfredsstille krav pa
byggetidspunktet.

Rekkverkshgyden er mindre enn 90 cm. Det har i byggeforskrifter lenge
veert krav til denne hgyden.

Rekkverkshgyden er sentral i forhold til sikkerhetsforanstaltninger mot
fallulykker og det anbefales derfor tiltak slik at ngdvendig /
tilfredsstillende rekkverkshgyden opprettes.

(25D Innvendige dgrer

Beskrivelse
Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer.

Vurdering av avvik:

¢ Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

Dgrer fra byggedr fremstar med forventet slitasjegrad. Det ble pa
inspiserte steder ikke pavist vesentlige skader pa dgrer, enkelte dgrer
subbet i dgrterskelen og bgr justeres/smgres.

Konsekvens/tiltak
¢ Enkelte dgrer ma justeres.

Oppdragsnr.: 19092-1192

Befaringsdato: 20.08.2025

* Det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.
Det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

VATROM
ETASJE > BAD

Generell

Beskrivelse
Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010. Ingen
dokumentasjon.

ETASIE > BAD

(m Overflater vegger og himling

Beskrivelse
Veggene har malte MDF plater. Taket er malt MDF plater.

Vurdering av avvik:
¢ Det er uegnede materialer i vatsoner.

Badet har en vatsone med vegger av MDF plater, det vil si at veggene
ikke taler vann. Oppfyller ikke kravet til membran pa vegger i fuktutsatte
omrader pa vatrom. Derfor far dette punktet TG3

Konsekvens/tiltak
* Dersom det ikke gjgres tiltak, kan omfanget gke over tid med
ytterligere konsekvenser.

Uegnede materialer ma fuktbeskyttes/utskiftes.

Valgt Igsning innebzerer at badet ikke fungerer uten bruk av tett
dusjkabinett. Hvis dusjkabinettet fijernes ma det gjgres tiltak slik at
veggene oppfyller krav om membran, hvis ikke vil det kunne oppsta
fuktskade. Kostnadsestimatet gjelder for etablering av tettesjikt pa
vegger i vatsonen. (Lokale tiltak)
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Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Dusjkabinett
ETASJE > BAD

@ Overflater Gulv

Beskrivelse

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Motfall til sluk pa
ca 15 mm - lavest ved inngang tekn. rom.

Vurdering av avvik:

* Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pa vatrommet
hvor vann ikke vil ga til sluk.

e Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp
membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

e Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.

e Malinger viser at det ikke er fall til sluk (motfall).

Det er mot fall til sluk - laveste punktet er ved inngangsdgr til teknisk
rom.

Konsekvens/tiltak

¢ Det ma foretas utbedring av fallforhold.

¢ Et bad med manglende/redusert fall til sluk blir mindre funksjonelt og
sikkert for brukeren. Dette kan medfgre staende vann pa gulvet, vann
som ikke ledes effektivt til sluket, gkt risiko for at vann renner ut av
rommet og redusert sklisikkerhet pa gulvet.

o Paviste avvik ma utbedres, gulvet ma bygges med riktig fall.

* Det bgr etableres avrenning inn til sluk for hele vatrommet.

¢ Eventuelt lekkasjevann fra utstyr utenfor dusjsone vil ikke ha en
naturlig vei til sluket. Dette kan fgre til at vann samler seg pa gulvet og
potensielt renner ut av rommet eller trenger inn i konstruksjonen.

Baderomsgulvet ma etableres med fall til sluk.

Det er montert dusjkabinett som har vegger, brgnn og kontrollert avigp
til sluk. Dette kan ofte veaere en utmerket Igsning for a redusere
sjansene for nye lekkasjer, men det er viktig @ merke seg at det ikke
endrer noe pa den allerede eksisterende konstruksjonen. Svekkede
tettesjiktene / ev. manglende sddanne, er fortsatt de samme.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Oppdragsnr.: 19092-1192

Befaringsdato: 20.08.2025
]

ETASIE > BAD

@ Sluk, membran og tettesjikt
Beskrivelse

Det var ikke mulig a kontrollere sluken som er plassert under
dusjkabinett. Det er ukjent tettesjikt/membran.

Vurdering av avvik:

¢ Det er pavist mangelfull/feil utfgrelse rundt rgrgjennomfgringer e.l.
som gir fare for fukt i konstruksjonen i vatsone.

e Membran kan ikke konstateres (ikke synlig og det foreligger heller ikke
dokumentasjon).

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

* Rommet er et vatrom hvor det ved etablering var krav om "uavhengig
kontroll", men det foreligger ingen dokumentasjon pa at det er utfgrt
"uavhengig kontroll".

Sluk har begrenset mulighet for inspeksjon/rengjgring.
Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa
membranlgsningen.

Konsekvens/tiltak

e Overvak konstruksjonen jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma
Igsningen utbedres, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig a si noe om.

 Lgsningen/utfgrelsen rundt rgrgjennomfgringer gir fare for fukt inn i
konstruksjoner.

* Konsekvensen er at det kan oppsta fuktskader i konstruksjonen bak
overflatematerialet. Vann kan trenge inn gjennom utette
rgrgiennomfgringer og forarsake fuktskader ved fukttilfgrsel giennom
enten bruksvann eller lekkasjevann.

¢ Det ma gjgres neermere undersgkelser. Manglende
membran/tettesjikt medfgrer risiko for lekkasjer og fukt i
konstruksjonen.

 Det er viktig @ merke seg at levetiden til en membran varierer basert
pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og
sprekke opp, noe som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon.
Dette kan resultere i vannlekkasjer gjennom vegger og gulv og
fuktskader.

* Dersom det ikke foreligger dokumentasjon i forhold til vatrommets
utfgrelse kan det ikke med sikkerhet sies om vatrommet er bygget i
henhold til gjeldende forskrifter og standarder pa byggetidspunktet.

Badet bgr renoveres og det ma etableres fall til sluk og veggene utfgres
med eventuell baderomsplater som er godkjent for vatrom.
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Konsekvens/tiltak

 Darlig ventilasjon pa et vatrom kan fgre til alvorlige konsekvenser som
fuktskader og muggvekst.

¢ Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom f.eks. luftespalte ved
dore.l.

e Over tid kan manglende tilluftsventilering resultere i mugg- og
soppdannelse, spesielt pa steder som ikke far god nok
luftgjennomstrgmning.

Det anbefales a etablere bedre ventilasjon. Dette har stor betydning i
forhold til fuktpakjenning. Mekanisk ventilasjon er a foretrekke fordi den
normalt trekker fuktig luft effektivt ut.

ETASJE > BAD

Sluken er plassert under dusjkabinett.

Sluken er ikke kontrollert pga. trang adkomst og fare for at det skulle Tilliggende konstruksjoner vatrom
oppsta skader.
ETASJE > BAD

Beskrivelse

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner. Det er 3 stk. yttervegger og en tammervegg.

Sanitaerutstyr og innredning Det ble foretatt fuktmalinger uten indikasjon pa fukt i konstruksjon.

Beskrivelse

Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett, dusjkabinett og
opplegg for vaskemaskin. KIOKKEN

ETASJE > KIGKKEN

(m' Overflater og innredning

Beskrivelse

Kjgkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av laminat.
Det er oppvaskmaskin og komfyr.

Vurdering av avvik:

e Det er avvik:

Lgs sokkel under skapene.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

feste sokkelen.

ETASIE > BAD

@ Ventilasjon

Beskrivelse
Det er naturlig ventilering via ventil i vindu.

Vurdering av avvik:
e Rommet har kun naturlig ventilasjon.
* Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

Det er kun spalteventil i vindu og ingen tilluft.
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ETASJE > KJOKKEN

Avtrekk

Beskrivelse
Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER

@ Vannledninger

Beskrivelse

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i
rgrskap.

Arstall: 2010 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

* Det er pavist ufagmessig utfgrelse av vannledninger.

¢ Det mangler tettemuffer i enden av varergr pa rgr-i-rgr-system.
Rer i rgr anlegget er ikke etablert iht. monterings anvisning. Etter
opplysninger fra eier er stoppekran i boden.

Konsekvens/tiltak
¢ Anlegget bgr sjekkes av fagperson.
¢ Det ma monteres tettemuffer i enden av varergrene.

Under befaringen ble stoppekran ikke registrert. Den er opplyst av eier
at den befinner seg pa boden.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Oppdragsnr.: 19092-1192

BoligTakst og BoligTest Torkjell Nilsen
Dronningens gate 72 A

8006 BOD®

& | e

Avlgpsrgr
Beskrivelse
Det er avilgpsrgr av plast.

Arstall: 2010 Kilde: Eier

Ventilasjon

Beskrivelse
Boligen har naturlig ventilasjon via spalteventil i vinduene..

(m Varmtvannstank

Beskrivelse
Varmtvannstanken er pa ca. 50 liter.

Arstall: 2010 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
* Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht.
gjeldende forskrift.

Det er sveert begrensede muligheter til 8 vurdere den ngyaktige
tilstanden pa VVB. Det krever spesialutstyr og spesialkompetanse og
naervarende besiktigelsesrapport har ikke tatt mal av seg til a bringe
kunnskap om dette forholdet. Imidlertid er alder pa en VVB en god
indikator. Fabrikkar vil normalt vaere vurderingskriterier for forventet
levetid.

Generelt vil VVB som er eldre enn 15 - 20 ar ha en hgyst usikker levetid.
Variasjonene er imidlertid mange.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.

Montere fast tilknytning til el-uttak. Etabler kontrollert avrenning fra
sikkerhetsventilen.
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50 | vwb montert pa vegg

m Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Nyere el-skap - fra 2010 iht. opplysning fra eier - med 11 kurser over
automatsikring.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

2010 Det opplyses av eier at el-anlegget ble etablert i 2010 og
utfgrt av Gildeskal elektro som har installert hele anlegget.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdetelektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.19997?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?

Oppdragsnr.: 19092-1192
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Nei
7. Hardet vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens

elektriske anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdettegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Ukjent

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Nei

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei

Generell kommentar

Det elektriske anlegget er ikke vurdert saerskilt annet enn visuelle
observasjoner i denne rapport, da dette krever spesiell kompetanse og
autorisasjon.

Ja, pga. av manglende informasjon om dokumentasjon pa anlegget,
anbefales det utvidet el-kontroll av anlegget

(m Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse
spdrsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Beskrivelse
6 kg pulver og rgykvarslere er etablert.

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei
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2. Er det skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Ja

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?

Nei

Kostnadsestimat: Under 10 000

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn
Beskrivelse
Det er ukjent byggegrunn.

m Fuktsikring og drenering

Beskrivelse
Dreneringen er fra 1900.

Vurdering av avvik:
¢ Det mangler, eller pa grunn av alder er det sannsynlig at det mangler,
utvendig fuktsikring av grunnmuren ved kjeller/underetasje.

Konsekvens/tiltak
e Det ma gjennomfgres ytterligere undersgkelser.

(m Grunnmur og fundamenter

Oppdragsnr.: 19092-1192
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Beskrivelse
Bygningen har grunnmur i natursteinsmur.

Vurdering av avvik:

¢ Det er registrert horisontalriss som er symptom pa jordtrykk.
¢ Det er registrert skrariss som er symptom pa setninger.

e Grunnmuren har sprekkdannelser.

Konsekvens/tiltak

¢ Lokal utbedring ma utfgres.

@ Terrengforhold

Beskrivelse

Svak hellende terreng - opparbeid ved og rundt boligen - forgvrig
fremstar tomten som naturtomt.

Utvendige vann- og avigpsledninger
Beskrivelse

Utvendige avlgpsrgr er av plast. Det er septiktank med overlgp til sjg via
rgr. Utvendige vannledninger er av plast (PEL) Det er offentlig
vannforsyning via private stikkledninger.

Septiktank
Beskrivelse

Septiktanken er av ukjent type.
Avlgp via rgr til sjg sammen med nabo.
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Bygninger pa eiendommen

Anvendelse

Byggear Kommentar
2010 Eier
Standard

Uthuset er oppfgrt pa naturstein pa terreng. Saltak tekket med stalplater.
Utvendig kledd med liggende kledning. Fukt og rateskadet inngangsdegr.
Gjenstaende ferdigstillelse med hjgrnebord, kassekledning etc. Ikke
over/underbeslag pa vindu.

Det er etablert i ettertid en terrasse pa 22 kvm pa pilarer foran og pa siden
av uthuset.

Innvendig er vegger og tak + gulv isolert. Det er sponplategulv og det er
ubehandlet sponplater pa veggene - her er veggplatene ikke ferdigstilt.
Taket er kledd med ferdig malte plater.

El-anlegg med lys og stikk er etablert. Nedgravet jordkabel fra boligen.

Vedlikehold

Merk: Bygget er ikke tilstandsvurdert

Naust
Anvendelse
Redskap
Byggear Kommentar
2019 Eier
Standard

Naustet er oppfe@rt i bindingsverk over naturstein pa terreng. Saltak tekket
med stalplater. Ikke takrenner.

Bi-inngangsdgr og 2 stk. sidehengslede dgrer for bat opp/ut sett.

Gulv med tredekke/aser over jord/grus.

Innvendige vegger og tak fremstar som ukledd.

Utvendig staende panel kant i kant.

Generelt noe skjevheter i konstruksjon. Kledningen er avsluttet naert
bakken.

Vedlikehold

Merk: Bygget er ikke tilstandsvurdert
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Konklusjon og markedsvurdering

Hovedbyggets BRA/BRA-i Markedsverdi
2 2
65 m?/65 m Kr 2 000 000
Boligeiendom: Trapperom, Soverom, Stue, Kjgkken, Vurdering av hva verdien er i det apne
Bad, Teknisk rom eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle

det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett

Andre bygg: Uthus, Naust eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Bruksareal andre bygg: 26 m?
Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Les mer om markedsverdi pa siste side i rapporten.

Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi Markedsverdi 2 000 000

Kr 2 600 000

Kostnaden ved 3 oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

Konklusjon markedsverdi 2 000 000

Les mer om teknisk verdi pa siste side i rapporten.

Markedsvurdering
Eiendommen er beliggende pa Sund i Gildeskal kommune - vest for Inndyr sentrum - som er kommunesentret i Gildeskal kommune.

Naeromrade bestar av boligeiendommer, fritidseiendommer og landbrukseiendommer
Beskrevne tgmmer bolig antatt oppf@rt i 1865 i Beiarn, senere flyttet der den star nu, ca fgrst pa 1900 tallet.

Adkomst til eiendommen fra kommunalt asfaltert vei. Parkering/biloppstillingsplass pa tilvist/opparbeid plass, ca 100 m fra boligen. Gangvei i

terreng fra biloppstillingsplass til boligen.
Adkomst til biloppstillingsplass og adkomst eiendommen via sti i terreng over naboeiendom.
Eiendommen bestar av bolighus, uthus og en jordkjeller. Naust tilhgrende eiendommen er etablert pa egen tomt i umiddelbar naerhet til sjgen.

Rett til drag fortgyning i fjeera.

Sammenlignbare salg
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Beregninger

Teknisk verdi bygninger

Boligeiendom

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 3500 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 1410000
Sum teknisk verdi - Boligeiendom Kr. 2100 000
Uthus

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 70 000
Terrasse Kr. 40 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 20 000
Sum teknisk verdi - Uthus Kr. 90 000
Naust

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 140 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 50 000
Sum teknisk verdi - Naust Kr. 90 000
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 2280 000
Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved a beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr. 300 000

Beregnet tomteverdi Kr. 300 000

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 2 600 000
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa

0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der

hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke
og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

intermt
bruksarea
(BRA-)

Arealet innenfor boenheten(e)

Arealet av alle rom utenfor
boenheten(e) og som tilherer denne,
shik som for eksempel boder

Ekstermt
bruksarea
(BRA.¢)

Innglasset
balkong my

(BRA-b)

Arealet av innglasset balkong, veranda
efler altan ndr denne er titknyttet
boenheten(e)

Garasje

=) —
bt 5 "

| | |

| Garange

1 pless

|

e — —
Carport 09/ eher garasiepians | felles Qarasieanlogy er e embleverdsg ared

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan veaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 19092-1192 Befaringsdato: 20.08.2025

Terrasse- og

balkongarea Arealet av terrasser, apne balkonger

Of apen altan tilknyttet boenheten(e)

(TBA)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takhayde).

Areal med lav takhayde (ALH) er ikke
mileverdig areal
og lav himlingsh

m skyldes skritak

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA, for eksem
pel der gulvilaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av

e. Ikke

kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

romme nneedet areal som

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er spkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Boligeiendom

Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)
Loft 23
Etasje 42
SUM 65
SUM BRA 65

Romfordeling
Internt bruksareal

Etasje (BRA-i)

Loft Trapperom, 2 soverom

Etasje Stue, kjgkken, bad, teknisk rom
Lovlighet

Byggetegninger
Det foreligger ikke tegninger

Brannceller

Innglasset balkong
(BRA-b)

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Uthus

Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)
Etasje 8
SUM 8
SUM BRA 8

Romfordeling
Internt bruksareal

Innglasset balkong
(BRA-b)

Eksternt bruksareal

Etasje

Etasje

Oppdragsnr.: 19092-1192

(BRA-i)

(BRA-e)
Bod
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SUM Terrasse- og balkongareal

(TBA)
23
42 56
56

Innglasset balkong
(BRA-b)

[])a Nei
[Jia Nei
[Jia Nei

Terrasse- og balkongareal
(TBA)

8 22

SUM

22

Innglasset balkong
(BRA-b)
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Lovlighet

Byggetegninger
Det foreligger ikke tegninger
Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei

Naust

Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal

(BRA-b) (TBA)
Etasje 18 18

sumMm 18
SUM BRA 18

Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Etasje Redskap

Etasje

Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger ikke tegninger

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei

Nyere handverkstjenester
Er det ifplge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? E] Ja Nei

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Boligeiendom 64 1
Uthus 0 8
Naust 0 18
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Sandvikvagen 2, 8140 INNDYR BoligTakst og BoligTest Torkjell Nilsen
Gnr 27 - Bnr 26 Dronningens gate 72 A
1838 GILDESKAL 8006 BODY

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring

Dato Til stede Rolle

20.8.2025 Torkjell Nilsen Takstingenigr
Adne Almbakk Kunde
Asbjgrn Ingebrigtsen Rekvirent

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
1838 GILDESKAL 27 26 0 1801.5 m? Seeiendom.no Eiet
Adresse

Sandvikvagen 2

Hjemmelshaver
Almbakk Wenche Sverresdatter Tronsmo

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
1838 GILDESKAL 27 26 0 65 m? Seeiendom.no Eiet
Adresse

Sandvikvagen 2 (Nausttomt)

Hjemmelshaver
Almbakk Wenche Sverresdatter Tronsmo

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen er beliggende pa Sund i Gildeskal kommune - vest for Inndyr sentrum - som er kommunesentret i Gildeskal kommune.
Nzaeromrade bestar av boligeiendommer, fritidseiendommer og landbrukseiendommer

Adkomst via gruset vei og tilvist biloppstillingsplass ca 10 m fra boligen

Beskrevne tgmmer bolig antatt oppf@rt i 1865 i Beiarn, senere flyttet der den star nu, ca fgrst pa 1900 tallet.

Adkomstvei

Adkomst til eiendommen fra kommunalt asfaltert vei. Parkering/biloppstillingsplass pa tilvist/opparbeid plass, ca 100 m fra boligen. Gangvei i
terreng fra biloppstillingsplass til boligen.
Eiendommen bestar av bolighus, uthus og en jordkjeller. Naust tilhgrende eiendommen er etablert i umiddelbar narhet til sjgen. Rett til drag

fortgyning i fjeera.

Tilknytning vann

Kommunal tilknyttet vannforsyning

Tilknytning avigp

Eiendommen har avlgp via septiktank, med overlgp til sj@.

Regulering

LNFR areal for spredt bolig, fritid og naeringsbebyggelse. Boligen er regulert til helarsbolig, benyttes som fritidsbolig.
Om tomten

Hellende og opparbeid til plen rundt og ved boligen - forgvrig fremstar tomten som naturtomt.

Tinglyste/andre forhold

Rett til adkomst over naboeiendommer til naust.
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Sandvikvagen 2, 8140 INNDYR BoligTakst og BoligTest Torkjell Nilsen

Gnr 27 - Bnr 26 Dronningens gate 72
1838 GILDESKAL 8006 BOD®

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar
1500 000 2014

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 26.08.2025

2 02.09.2025

3 02.09.2025

4 11.09.2025

5 05.06.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Sandvikvagen 2, 8140 INNDYR
Gnr 27 - Bnr 26
1838 GILDESKAL

Forutsetninger

BoligTakst og BoligTest Torkjell Nilsen
Dronningens gate 72
8006 BOD@

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

*Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Rapportens struktur, metode og
begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder
fordeling mellom P-areal og S-areal.

*Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere
enn referansenivaet. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

*For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma du vurdere om tiltakene
er ngdvendige og lannsomme. Hva det vil koste & utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag
basert pa prisintervaller. Anslaget ma ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Utbedringskostnadene vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

*Vurdering mot byggeregler

Den bygningssakyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var
vanlig & bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Noen
rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
nedvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

PRESISERINGER

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.

Avvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet.
Dette gjelder blant annet:

i. vatrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom

ii. forhold knyttet til brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
oSV.

*For skjulte konstruksjoner, som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

*Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og
hgyttalere, skal ikke demonteres for & sjekke dampsperren bak.
Dette er av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og
risikoen for skade.

«Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler, skal skje etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan i visse
tilfeller unnlates (ref. forskrift til avhendingslova).

*Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utfgrt nar det ikke
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foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

*Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen hvis det er mer enn
fem ar siden siste el-tilsyn. Ved behov for grundigere
undersgkelser, kan bygningssakkyndig anbefale boligkjsper ta
kontakt med offentlige myndigheter eller en kvalifisert
elektrofaglig fagperson.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a
omfatte tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
forskrift til avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for
at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva 1 til 3, hvor niva 1 er det laveste og basert pa
visuell observasjon. Rapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
med noen fa unntak: vatrom og rom under terreng.

| praksis betyr dette at:

ebefaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner pa
tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

«flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert.

«det blir ikke utfart funksjonspraving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

det gis ikke en vurdering av boligens tilbeher, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgar.

einspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. | en del
situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & undersgke
taket fra utsiden, og da vil vurderingen vaere basert pa alder og
materialer.).

estikkpregvetakninger er tilfeldig valgt og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER
*Referanseniva: kravet til bygningsdelen eller rommet pa
byggetidspunktet.

Tilstand: byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

*Symptom: forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

*Skadegjgrere: i hovedsak rate, sopp og skadedyr.

*Fuktsgk: overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.
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Sandvikvagen 2, 8140 INNDYR
Gnr 27 - Bnr 26
1838 GILDESKAL

Forutsetninger

BoligTakst og BoligTest Torkjell Nilsen
Dronningens gate 72
8006 BOD@

*Fuktmaling: maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

*Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstetende vegger til bad,
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

*Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.

*Forventet gjenveerende brukstid: anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk vil kunne tjene sitt formal (NS 3600:2018,
termer og definisjoner punkt 3.9).

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

*Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

*Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

*Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvh@yde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

*Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav il
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfart eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

*Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

*Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
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veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

*Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Verdi, takstingenigren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingenigren trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerkleering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

Tilleggsbygg(ene) har en enkel beskrivelse, de er ikke tilstand
vurdert, og at tilstand vurdering i alle fall er et tilleggsprodukt.
Oppdraget er et tvangssalg. Egenerkleering er ikke utfylt, og
eierinformasjonen er dermed begrenset.
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g Matrikkelrapport  MAT0011 Matrikkelbrev =

Kartverkel

For matrikkelenhet:

Kommune: 1838 - GILDESKAL Utskriftsdato/klokkeslett: 21.07.2025 kl. 10:03
Gardsnummer: 27 Produsert av: Abdelraouf Ibrahim
Bruksnummer: 26 Attestert av: Gildeskal kommune

Orientering om matrikkelbrev
Matrikkelbrevet er hjemlet i «Lov om eigedomsregistrering» (matrikkellova) av 17. juni 2005. Etter definisjonen i matrikkellovens § 3 d)
er matrikkelbrevet en attestert utskrift av matrikkelen som viser alle registrerte opplysninger om en matrikkelenhet ved oppgitt dato.

om fullstendighet og ngyaktighet i matrikkelbrevet

Matrikkelen ble etablert ved konvertering av data fra tidligere registre. Det kan variere hvor gode disse dataene er med hensyn pa
fullstendighet og ngyaktighet. | enkelte tilfeller kan grensepunkt og grenselinjer mangle helt eller delvis eller vaere feil registrert. Det
kan ogsa vaere feil og mangler ved registrert bygnings- og adresseinformasjon. Fullstendighet og stedfestingsngyaktighet er generelt
bedre innenfor enn utenfor tettbygd strgk. Veer oppmerksom pa at for mange matrikkelenheter og bygg hefter usikkerhet ved arealet
som oppgis.

For utfyllende informasjon: www.kartverket.no/matrikkelbrev
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Matrikkelenhet

Matrikkelenhetstype: Grunneiendom
Bruksnavn: SOLSLETT
Etableringsdato: 29.08.1949
Skyld: 0,03
Er tinglyst: Ja
Har festegrunner: Nei
Er seksjonert: Nei
Arealrapport
Tekst Areal Kommentar
Beregna areal for 27 / 26 1866,5 m2
Eierforhold
Tinglyste eierforhold
Rolle Status Fgds.d./org.nr Navn Bruksenhet Adresse Andel
Hjemmelshaver 080753 ALMBAKK WENCHE S TRONSMO U0101 Helleberget 2 1/1
7507 STJ@RDAL
Oversikt over teiger (EUREF89 UTM Sone 33
Lépenr Type Hovedteig Nord @st Hoyde Areal Merknader
1 Teig Ja 7439684 458520 1801,5m2
2 Teig Nei 7439812 458431 65 m2
Forretninger der matrikkelenheten er involvert
Forretning Forretningsdokumentdato Tinglysing Matrikkelfgring
Forretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato
Arsak til feilretting Nettadresse (URL)

Annen referanse
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Forretning Forretningsdokumentdato Tinglysing Matrikkelfgring

Forretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato
Arsak til feilretting Nettadresse (URL)
Annen referanse

Grensejustering 06.05.2025 ibraabde 07.05.2025

Oppmalingsforretning/grensejustering 24/1013 Rolle Matrikkelenhet Arealendring
Avgiver 1838 - 27/26 -91,9
Mottaker 1838 - 27/8 88,1
Bergrt 1838 - 27/19 0
Bergrt 1838 - 27/78 0
Bergrt 1838 - 27/79 0
Bergrt 1838 - 27/98 0

Skylddeling 29.08.1949

Skylddeling Rolle Matrikkelenhet Arealendring
Avgiver 1838 -27/8 0
Mottaker 1838 - 27/26 0

Forretninger der matrikkelenheten er bergrt

Forretning Forretningsdokumentdato Tinglysing Matrikkelfgring

forretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato

Arsak til feilretting Nettadresse (URL)

Annen referanse

Kvalitetsheving for eksisterende matrikkelenhet 06.05.2025 ibraabde 07.05.2025
Oppmalingsforretning 24/1013 Rolle Matrikkelenhet Arealendring

Bergrt 1838 -27/8 0

Bergrt 1838 - 27/19 0

Bergrt 1838 - 27/26 0
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Forretning Forretningsdokumentdato Tinglysing Matrikkelfgring

Forretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato
Arsak til feilretting Nettadresse (URL)
Annen referanse

Kvalitetsheving for eksisterende matrikkelenhet 10.03.2016 1838thb 10.03.2016
Annen forretningstype Rolle Matrikkelenhet Arealendring

Bergrt 1838 - 27/8 0

Bergrt 1838 - 27/19 0

Bergrt 1838 - 27/26 0

Bergrt 1838 - 27/78 0

Adresser

Adressetype Adressenavn Adressekode Adressenr Kretser Atkomstpunkt
Adressetilleggsnavn Kildekode  Koord.syst. Nord Pst Nei
Vegadresse Sandvikvagen 38071 2 Grunnkrets 0103 Sund
Stemmekrets: 2 INNDYR
EUREF89 UTM Sone 33 Kirkesokn: 10010601 Gildeskal
7439690 458519 Postnr.omrade: 8140 INNDYR
Tettsted:
Bygningsnr: 188 670 334 Bebygd areal: 0 Ant. boliger: 0 Datoer
Lgpenr: Bruksareal bolig: 0 Ant. etasjer: 2 Rammetillatelse:
Repr.punkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 33 Bruksareal annet: 64 Vannforsyning:  Tilkn. off. Igangsettingstillatelse:
Nord: 7439690 @st: 458519 Bruksareal totalt: 64 vannverk Tatti bruk:
Bygningsendringskode: Bruttoareal bolig: 0 Avlgp: Privat kloakk  Mmidlertidig brukstillatelse:
Bygningstype:  Heldrsh.benyttes som fritidsb. Bruttoareal annet: 0 Har heis: Nei Ferdigattest:
Neeringsgruppe: Annet som ikke er naering Bruttoareal totalt: 0
Bygningsstatus: Tatti bruk Alternativt areal: 0
Energikilder: Elektrisitet Alternativt areal 2: 0

Oppvarming: Elektrisk

Etasjer

Etasje Antall boenheter BRAbolig BRAannet BRAtotalt BTAbolig BTAannet BTAtotalt Alt. areal Alt. areal 2
LO1 0 0 19 19 0 0 0 0 0

HO1 0 0 45 45 0 0 0 0 0
Bruksenheter
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Adresse Bruksenhetsnummer Bruksenhetstype Bruksareal Ant.rom Kjgkkentilgang Bad WC Matrikkelenhet
38071 Sandvikvagen 2 HO0101 Fritidsbolig 64 0 Kjpkken 0 0 27/26
SEFRAK-minne

«SEFRAK er en forkorting for SEkretariatet For Registrering Av faste Kulturminner. Dette sekretariatet hadde ansvaret for en landsomfattende registrering av eldre

bygninger. Et omfattende feltarbeid ble gjort i perioden 1975-1995. | dag er det Riksantikvaren som administrerer SEFRAK i samarbeid med fylkeskommunene. Pa
https://www.ra.no/ finnes mer informasjon om SEFRAK og om tilgang pa den informasjonen som er registrert.»

SEFRAK-ID Kulturminnebetegnelse
1838-0103-013 VANINGSHUS, SANDVOLL?, SUND.
Bygningsnr: 188 670 415 Bebygd areal: 0 Ant. boliger: 0 Datoer
Lgpenr: Bruksareal bolig: 0 Ant. etasjer: 1 Rammetillatelse:
Repr.punkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 33 Bruksareal annet: 18 Vannforsyning: Igangsettingstillatelse:
Nord: 7439810 @st: 458431 Bruksareal totalt: 18 Avlgp: Tatt i bruk:
Bygningsendringskode: Bruttoareal bolig: 0 Har heis: Nei Midlertidig brukstillatelse:
Bygningstype:  Naust bathus sjgbu Bruttoareal annet: Ferdigattest:
Neeringsgruppe: Annet som ikke er naering Bruttoareal totalt: 0
Bygningsstatus: Tatti bruk Alternativt areal: 0
Energikilder: Alternativt areal 2: 0
Oppvarming:
Etasjer
Etasje Antall boenheter BRAbolig BRAannet BRAtotalt BTAbolig BTAannet BTAtotalt Alt.areal Alt.areal2
HO1 0 0 18 18 0 0 0 0 0
Bruksenheter
Adresse Bruksenhetsnummer Bruksenhetstype Bruksareal Ant.rom Kjgkkentilgang Bad WC Matrikkelenhet
Unummerert bruksenhet 0 0 0 0 27/26
Kontaktpersoner
Rolle Fgds.dato/org.nr Navn Bruksenhet Adresse
Tiltakshaver 080753 ALMBAKK WENCHE S TRONSMO U0101 Helleberget 2
7507 STJPRDAL
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Aktive bygg som ikke er registrert pa matrikkelenheten, men ligger pa matrikkelenhetens areal
0
1

BTA totalt Alt. areal Alt. areal 2

Nei

0

Datoer

Rammetillatelse:
Igangsettingstillatelse:
Tatt i bruk:

Midlertidig brukstillatelse:
Ferdigattest:

Bruksareal Ant.rom Kjgkkentilgang Bad WC Matrikkelenhet

Bygningsnr: 188 670 326 Bebygd areal: 0 Ant. boliger:
Lépenr: Bruksareal bolig: 0 Ant. etasjer:
Repr.punkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 33 Bruksareal annet: 10 Vannforsyning:
Nord: 7439677 @st: 458500 Bruksareal totalt: 10 Avligp:

Bygningsendringskode: Bruttoareal bolig: 0 Har heis:
Bygningstype:  Garasjeuthus anneks til bolig Bruttoareal annet: 0
Neeringsgruppe: Annet som ikke er naering Bruttoareal totalt: 0
Bygningsstatus: Tatti bruk Alternativt areal: 0
Energikilder: Alternativt areal 2: 0
Oppvarming:
Etasjer
Etasje Antall boenheter BRAbolig BRAannet BRAtotalt BTA bolig BTAannet
HO1 0 0 10 10 0 0 0 0
Bruksenheter
Adresse Bruksenhetsnummer Bruksenhetstype

Unummerert bruksenhet 0 0

0 0 27/8
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Areal og koordinater

Areal: 18015 Arealmerknad:
Representasjonspunkt:  Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 33 Nord: 7439684 @st: 458520
Grensepunkt / Grenselinje Ytre avgrensing
Grensemerke nedsatti / Grensepunkttype / Ngyaktighet
Lgpenr Nord Pst Lengde (m) Linjeinformasjon Malemetode (SDicm) Radius
1 7439663,98 458497,95 Fjell Offentlig godkjent grensemerke 96 GNSS: Fasemaling (Real time kinematic) 2
16,04
7T T2 T 7439679,93 45849623 F Fell Offentlig godkjent grensemerke 96 GNSS: Fasemaling (Real time kinematic) 3 2 ]
4,05
| "7 73 743968378 45849751 Jordfast stein Offentlig godkjent grensemerke 96 GNSS: Fasemaling (Real time kinematic) 3 2]
32,10
T T4 T 743071576 45849478 Jordfast stein Offentlig godkjent grensemerke 96 GNSS: Fasemaling (Real time kinematic) 2 T
33,68
|75 T 7a3972240  wsss2780 F Fell kors 77777 T710Terrengmatt T TTTTTTT 13 ]
25,91
"7 76 743969673 45853132 Jordfaststein Kors 96 GNSS:Fasemaling (Realtime kinematic) 2 ]
27,16
|77 7s3966957 45853135« Gjerdestolpe  10Terrengmatt T TTTTTTT 13 ]
29,51
T8 " 7s3966453 45850227 Jord Gjerdestolpe 96 GNSS:Fasemaling (Real time kinematic) 2 ]
4,36
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Areal og koordinater

Areal: 65 Arealmerknad:
Representasjonspunkt:  Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 33 Nord: 7439812 @st: 458431
Grensepunkt / Grenselinje Ytre avgrensing
Grensemerke nedsatti / Grensepunkttype / Ngyaktighet
Lgpenr Nord Pst Lengde (m) Linjeinformasjon Malemetode (SDicm) Radius
1 7439805,48 458429,69 Fjell Kors 82 Frihandstegning: Direkte innlagt pa skjerm 200
1,12
772 T 743981620 sssa2674 Fell' Kors 77777 82Frihindstegning: Direkte innlagt pa sklerm 200 |
5,94
|73 7 743081757 45843253 Jordfaststein Kors 82 Frihandstegning: Direkte innlagt pa skierm 200 |
1,07
|74 " 7439806,85 45843531 Jord Stein med kors ogvitner 82 Frihdndstegning: Direkte innlagt pd sijerm 200 |
5,78
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Dato: 21.07.2025 Malestokk: 1:1000 Koordinatsystem: UTM 33N
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Tegnforklaring

—

Matrikkelkart

-

Ginunnalendom
Hialpelinje vannkant
Greanse <= 10 ¢m
Grense <= 30 cm
Grense < 500 om

Matrikkel Adresse

Adp
L]

TekstforVegadrasss
Vagadrasse

Matrikkel Bygning

Bygning, Boligbyga

Bygning, Fritidsbyag
Bygning, Fritidsbygg
Byvgning, Andre bygg
Bygning, Andre bygg
Bygning, Andre bygg
Bygning, uten Bygningspunkt

Bygninger

—  Takiprang Bunn
— = Takriss

Takoverbygg
— " Takoverbygg kank
— = Trapp inntil bygg. kant
— = Jeranda
— Bygningslirgs
—  Taksprang
— Mpnelinge
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Tegnforklaring

Matrikkelkart
! Gimunne e ndom
Granse <= 10 cm
Granse <= 30 im

Matrikkel Adresse

Adse TekstforVegadresse
- Vegadrasse
Matrikke! Bygming
u Bygning, Boligbygg
n Bygning, Andre bygg
Bygning, uten Bygnings punkt
Bygninger
— 0 Takriss
— " Veranda

— " Mpnelings
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Tegnforklaring

Matrikkelkart
, Girunneiendom
— Hialpelinje vannkant

Granse <= 10 tm
Greanse <= 30 cm
— © Grense < 500 cm
Matrikke! Adresse
Abe TekstforVegadrasse
. Vegadrasse
Matrikkel Bygning
n Bygning, Boligbyga

B Bygning, Fritidsbyag
n Bygning, Fritidsbygg
B Byvgning, Andre bygg
o Bygning, Andre bygg
. Bygning, Andra bygg
o Bygning, Andra bygg
Bygning, uten Bygningspunkt
Bygninger
. Taksprang Bunn
— " Takriss
Takovarbygg

— = Takoverbygg kant
— = Trapp inntil bygg, kant
— = Weranda

—  Bygningslinge
— " Taksprang

— Mpnaling
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Tegnforklaring

Matrikkelkart
! Gimunne e ndom
Granse <= 10 cm
Granse <= 30 im

Matrikkel Adresse

Adse TekstforVegadresse
- Vegadrasse
Matrikke! Bygming
u Bygning, Boligbygg
n Bygning, Andre bygg
Bygning, uten Bygnings punkt
Bygninger
— 0 Takriss
— " Veranda

— " Mpnelings
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AT

Doknr: 650952 Tinglyst: 16 08.2007
STATENS KARTVERK

Salten jordskifterett

Bedriftsnr. 974 755 661

Rettsbok

Tinglysingsutdrag

Sak: 1800-2006-0010 Sund

Gnar.:27 bor.8,19 og 26
i Gildeskal kommune

Pibegynt: 03.10.2006
Avsluitet: 03.05.2007

Dette er et retikjent widrag av rettshoka som inneholder alle opplysninger av
varig verdi og som skal tinglyses, jf. jordskifteloven § 24 forste ledd.
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IORDSKIFTERETTSBOK

Retismotedag: 03.10.2006
Sted: Inndyr i Gildeskal kommune
Sak nr.: 1800-2006-0010 Sund

Saken gjelder: Krav om sak vedrerende atkomst og parkering, fordeling av utgifter
til veg, samt flytting av fast innretning

Rettens leder: Jordskiftedommer Lars Norum

Meddommere: Hilde Amtzen Einmo, Kummem, 8130 Sandhomey
Kire Johnsen, Mimes, 8130 Sandhomey

Protokollfarer: Jordskifiedommeren

Saken er krevd av: Anne Marie Amundsen og Gry Berg Abrahamsen

Parter: Rekvirenter/saksokere:
Eier av gnr. 27/8, Anne Marie Amundsen, Moen 20, 8050 Tverlandet
Eier av gnr. 27/26, Gry Berg Abrahamsen, Gjerddsveien 12B, 8010 Bode.

Motparter/saksakte:
Medeier av gnr. 27/19, Gystein Sandvik, Sandhorngt. 5, 8008 Bode
Medeier av gnr. 27/19, Bente Lise Hausken, Skogveien 38, 4250 Kopervik.

Prosessfullmektig for Anne Marie Amundsen og Gry Berg Abrahamsen er
Torkel Johnsen, P.b. 1345, 8001 Bode.

Prosessfullmektig for @ystein Sandvik Terje Kvarsnes, P.b. 1074, 8001
Boda.
Eiendommene ligger i Gildeskél kommune.

Til stede: Anne Marie Amundsen, Gry Berg Abrahamsen, @ystein Sandvik,
Bente Lise Hausken.

Prosessfullmektigene.

Dessuten var Trond Berg Abrahamsen, mannen til Gry Berg
Abrahamsen, og Ben Hausken, mannen til Bente Lise Hausken, til
stede.

P forespersel fra jordskiftedommeren framkom det ingen merknader til innkallingen til
matet eller til rettens sammensetning. Ingen visste om forhold som kunne gjere noen av
retiens medlemmer inhabile.

1800-2006-0010 Sund Salten jordskifteren I
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Hilde Amtzen Einmo har ikke gjort tjeneste som meddommer tidligere.
Jordskiftedommeren gjorde henne kjent med de plikter en jordskiftemeddommer har.
Deretter skrev hun under slik

forsikring:
Jeg forsikrer at jeg i denne saken og i alle framtidige jordskiftesaker med troskap og
redelighet vil oppfylle de plikter en jordskiftemeddommer har.
Forsikringen felger sakens dokumenter som dok. nr. 6.

Felgende dokument ble framlagt:

1. Krav om sak for jordskifteretien fra Anne Marie Amundsen og Gry Berg Abrahamsen
ved adv. Torkel Johnsen, med 4 bilag, datert 10.04.2006.

Bilag 1. Utfylt skjema for krav om jordskiftesak, datert 05.04.2006.

Bilag 2. Kart over omridet,

Bilag 3. Kopi av brev av 24.09.2004 fra Gystein Sandvik.

Bilag 4. Kopi av brev av 12.05.2005 fra Statens vegvesen.

Forkynning av krav om sak for jordskifteretten, datert 24.04.2006.

Innkalling til rettsmaote i saken den 03.10.2006, datert 18.08.2006.

Tilsvar til sakskravet fra @yvind Sandvik ved adv. Terje Kvarsnes, med 3 bilag, datert
24.09,.2006.

Bilag 1. Situasjonskart hvor dagens vegtrase er avmerket med gult.

Bilag 2. Kopi av skylddelingsforretning for gnr. 27, bnr. 8 i Gildeskdl kommune av
20.06.1910.

Bilag 3. Kopi av skylddelingsforretning for gnr. 27, bar. 26 i Gildeskal kommune av
08.08,1949,

Skriv fra Bente Lise Hausken, datert 25.09.2006.

Forsikring underskrevet av meddommer Hilde Amtzen Einmo, datert 03.10,2006.

ol o

b

Partene inngikk slikt
rettsforlik:
Eiemne av gnr. 27, bor. 8, 19 og 26 i Gildeskal kommune er enige om falgende:

1. Eier av bnr. & har for ettertiden sin adkomst etter nyanlagt veg over Myra.
Fra opparbeidet parkeringsplass pa bnr. 8 har eier av bor. 8 rett til gangveg over bar, 19
etter den gamle avlingsvegen ost for haugen fram til girdsvegen ned til bor. 19 og videre
ned etter ghrdsvegen inn til egen port. Eier av bnr. 8 kan foreta enkel opparbeiding av
avlingsvegen og benyite denne vegen fra parkeringsplassen fram til ghrdsvegen som
kjereveg i forbindelse med frakt av tyngre ting til eiendommen. Lossing og lassing
gieres | omridet der avlingsvegen og ghrdsvegen motes. Det skal ikke parkeres pd
avlingsvegen.
Eier av bor. 8 deltar ikke i utgifter knyttet til girdsvegen.

2. Eier av bor. 26 har for ettertiden sin adkomst etter nyanlagt veg over Myra.
Fra opparbeidet parkeringsplass pd bar. 8 har eier av bnr. 26 rett til gangveg over bnr. 19
inn til egen eiendom. | forhold til dagens trase flyttes traseen noe serover, si nert grefta
som mulig. Det kan foretas en enkel opprusting av traseen. Gangvegen kan benyttes til
hindkjerre og lignende, men ikke til motorisert ferdsel.
I forbindelse med temming av septiktanken pa bnr. 26 skal cieren av bnr. 26 ha rett til &
benytte girdsvegen dersom det er behov for det.

1800-2006-0010 Sund Salten jordskifteret 2
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3. Dersom eieme av bor. 8 og 26 senere ensker 4 benytte girdsvegen som adkomstveg til
sine eiendommer skal de ha rett til det mot & frasi seg adkomstrettene over bar. 19 ser og

@st for haugen, nevnt i pkt. 1 og 2 i forliket, og mot & dekke sine forholdsmessige
andeler i anleggs- og vedlikeholdskostnadene i gérdsvegen.
4. Eier av bor. 19 skal ha rett til ett bitfeste pd bnr. 8 som for.

5. Partene dekker sine saksomkostninger selv. Jordskiftekostnadene fordeles med

halvparten pd Sandvik og halvparten pd Amundsen / Abrahamsen.

Inndyr, 3. oktober 2006.

Anne Marie Amundsen /s,
Gry Berg Abrahamsen /s.
Bente Lise Hausken /5.
@ystein Sandvik /s.

Metet varte fra 10,00 — 13.45.

Saken utsatt,
Retten hevet.
Inndyr, 03.10.2006
Hilde Amntzen Einmo Lars Norum Kiére Johnsen
(sign.) (sign.) (sign.)
Rettsmetedag: 03.05.2007
Sted: Rettens kontor
Sak nr.: 1800-2006-0010 Sund
Saken gjelder: Krav om sak vedrerende atkomst og parkering, fordeling av utgifter
til veg, sami flyiting av fast innretning
Rettens leder: Jordskiftedommer Lars Norum avslutter saken som enedommer.

Saken er krevd av: Anne Marie Amundsen og Gry Berg Abrahamsen

Til behandling: Avslutning av saken

Parter:

Rekvirenter/saksakere:
Eier av gnr. 27/8, Anne Marie Amundsen, Moen 20, B050 Tverlandet

Eier av gnr. 27/26, Gry Berg Abrahamsen, Gjerdisveien 12B, 8010 Bode.

Motparter/saksokte:

Medeier av gnr. 27/19, @ystein Sandvik, Sandhorngt. 5, 8008 Boda

1800-2006-0010 Sund Salten jordskifterett
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Medeier av gnr. 27/19, Bente Lise Hausken, Skogveien 38, 4250 Kopervik.

Prosessfullmektig for Anne Marie Amundsen og Gry Berg Abrahamsen er
Torkel Johnsen, P.b. 1345, 8001 Bode.

Prosessfullmektig for @ystein Sandvik Terje Kvarsnes, P.b. 1074, 8001 Boda.

Eiendommene ligger i Gildeskil kommune.

Partene var ikke innkalt til matet.

Felgende dokument ble framlagt:

8.
9.

10.

11.
12.
13.
14.
15.
16.

Gjenpart av brev fra retten med utkast til kart, datert 23.02.2007.

Brev fra @ystein Sandvik ved Mona Sandvik, vedlagt fullmakt fra @ystein Sandvik til
Mona Sandvik og kart med pitegninger, datert 05.03.2007.

Brev fra Anne Marie Amundsen ved adv. Torkel Johnsen, vedlagt kart med
pétegninger, datert 05.03.2007.

Gjenpart av brev fra retien til partene, datert 08.03.2007.

Brev fra @ystein Sandvik ved Mona Sandvik, datert 19.03.2007.

Brev fra Anne Marie Amundsen ved adv. Torkel Johnsen, datert 21.03.2007.
Gjenpart av brev fra retten til partene, datert 16.04.2007.

Brev fra Anne Marie Amundsen ved adv. Torkel Johnsen, datert 24.04.2007.
Kart utarbeidet i forbindelse med saken, datert 03.05.2007.

1800-2006-0010 Sund Salten jordskifterett 4
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Tkraftsetting
Denne saken vedkommende gnr. 27, bor. 8, 19 og 26 i Gildeskal kommune trer under
reftslig tvang i kraft | -en- méned etter forkynningen.

Forkynning
Forkynningen skjer ved at partene fir tilsendt utskrift av rettsboka i brev. Partene blir
spesielt gjort oppmerksomme pd ankefristen, som er en méned fra forkynningsdatoen.

Tinglysingseksemplar
Tinglyst uiskrift av denne saken blir oppbevart pd rettens kontor.

Retten hevet.
Bode, 03.05.2007

Lars Morum
(sign.)

1800-2006-0010 Sund Salten jordskifterett 3
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INNKOMMET |

SALTEN sournang /DS B85
STATENS KARTVERK

Statens kartverk o
Tinglysningen
3507 Henefoss
Saksnummer Vir referanse Vir dato
1800-2006-0010 466/07/In/bsv 15.08.2007
Tinglysing av rettshok

Vi sender med dette utdrag av rettshoka og gjenpart i jordskiftesak 1800-2006-0010 Sund tl
tinglysing.

Saken gjelder: Bestemmelser om adkomst/parkering og fordeling av utgifter til veg
Saken skal tinglyses pa felgende eiendommer:

Gildeskil kommune
Gnr./bar.:27 bar. 8,19 og 27

Tinglysingen er gebyrfri, jf. rettsgebyrloven § 22 pkt. 9.
Vennligst returner det tinglysie utdraget til:
Bedriftsnr. 974 755 641

Salten jordskifterett
Moloveien 12
8002 Bode

Med hilsen
Salten jordskifteren

(SuatteSuen D&,J

Bi Svendsen

Konsulent

TIf. direkte innvalg: 75 54 70 38
Epast: birgitte. svendsen'@domsiol.no

Vedlegg

- tinglysingsutdrag

Postadresse Besoksadresse Tebefon 75 54 79 30 Bank 7878 06 53670
Maoloveien 12 Moloveicn 12 Telefax 75 54 7949 Org.nr. 984 195 796

B002 BODE BODG salten jordskifterent@domstolno  www,jordskifte.no
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Undsrteapnseds Amanduws Johensar, Sund 1 Gildegkdl,fsdt
gkjoter og overdrer herved #11 aln bror Wlkolal JTohinsen,
fedt %0/ 3 191, min elendoa Jolslett av Swnd,znr. 27 mr. 6 &

&v 5kyld mk. 0.03 1 Glldeskdl hermd, for an klepeswa stax k. loor
stthendrekroner,som ar avejoart pA oaforenst mits.

HAr det glelder den | skylddelingen nes vote newattoat ,ber kje-
peren valget mellom & anlegge egen ato,eller breks seslg evemE e y
i fellessksp mead bam.

Fra forlik inngdtt L/11 1954 for Giliesikdl forlikerdd ,hit-
gettesn: -

sssse™1 Bkjotet inntas rett for ham (Amsndws Jolsnean) til m

¥ dag hvert Ar pA enw eller vinterfere & klere over psrgel lan

vaderlagafritt™.
Hevnte rett forbehold s Narmed.
Sund 1 Gilieachl den 5/11 1954.
Aasndws Johangen.3ign.
Jeg betrafter at Amandes Jobansen ey wndersicevet dokwmerbet
i wmitt nEyver og st wnderskriveren er over 21 &r,

Juliwa Moe ,0.r.askf.
Steapel o algnatur.

Jeg ssmtykker herved | skjotningen.
Ssnd den 6711 1954

Ings Johsnesno.

ll'ﬂ. vitterlighet ftxxrdzfxndxtisx '

L) Sigwrd Sandvik.3igne.
Z)- Harle Davidsen.3ism .

gf,’,.




Donr. 24B5/1949, dbf. 29/8 1949,

i~ T T Bvshrift.
AT & .""I;ﬂlg;‘é:bawl Codkpnt uﬁm granaboka
ST
Skylddelingsforretning
. Men dag den 8. august I'#q" holdt undertegnede av lensmannen oppnevnte

"Sandviknaa,.”

menn skyvlddelingsfortétning over girden

E.4nr. 27+ br.ent. 8. av skyld mark @5t ; GildesXil,

herred.  Forretningen er forlangt av Selgeren, Amandus Johansen, Sund,

som har grunnbokshjemmel til den eiendom som er forlangt delt.')

Mennsoppnevnelsene legges ved, Av mennene h ¢ pitt forsikring®) som skjsnnsmenn

S8algeren: Apgndus Johansen; o2

Ved forretningen mette:®)

Ejeper: Kicolal Johaneen,

H=nnene ansi det unedvendle 3 vargle eleren av br.nr. 7.

Mennene valgte til tormann UB0AX. &4. ARLONRSSR, Tund.

Over de  del av garden, som er fraskilt, meddeles her folgende grensebeskrivelse?)

Den fraskilte parsell utgjer den sendre del av
girden T"Sandviknes,”

Grensen gar fra br.ar, 7. pi vestsiden av parsellen
ved bergfoten, NTV. 1 m. til + i nedsett stein, vidre i samme
retning 1%,3 m. t1l + 1 berg. Derfra NT9, 20 m, til + 1 berg,
vidre 1 samme retning 32,5 m, til + 1 nedsett atein. Derfra
i8g, 16 m, til + 1 jordfast ptein, Derfra £TN, 12 m, til
+ 1 berg., Derfra 88&, 9,8 m, til + 1 berg, Derfra 8T8, 26,8 m

% Hyvis rekvirenten ikke har grunnbokshijemmel, blir forretningen ikke & anta 1] tinglysing med mindre rek.

virenten ved dom er kjent ciendomsbercttiget 6l den del av clendommen som forlanges fraskilt. (Skyldde
lingslovens § ¢ i
%) Har noen av mennene ikke gint slik forsikring som ocvot 1 lov nr | oav Ye 1917 § 20, skal vedlk. focr

foreetningen holdes underskrive falgende erklzdng som blir § sende inn #il sorenskriveren sammen med
skylddelingsforretningen.  «Jeg forsikrer af jeg § alle saker vil utfere mitt very som skjennemann sams
vitliﬁh:lsﬂﬁ[l of eiter beste owvérbevisning den T 19

N, N

% Hvis notn av de i forremingen interesserie parter eller naboer lkke mater, md det | forremingen oppe
Iyges om det er podigiort at varsel er gilt dem. eller [or naboers vedkommende am det er funnet
unosdvendig & varsle dem (skylddelingslovens 5§ ' of 3). S : :

4 Se ,kylddci:inﬁ;ﬂgwm B 3 og 8. Grensene mot nabosiendommen blie ikke & beskrive dersam disse elere
ikke er til siede og samivkker thskl’j'ﬁ':‘li{l‘l. Skal mennene etter parienes Fur!arug:ndt uifivre Lll':lm'_qcﬂ 1
marken i forbindelss med skylddelingen (lovens § 7). mi grensebeskrivelsen fillike inneholde det nedvendige
herom. Stiftelse av bruksrettighct clles servitutt mi ikke tag inn i skylddelingsforretningen. uten at heftelsen
skriftlig er vedtatt av den som har grunnbokshjemmel #l den eiendom som heftelsen skal hvile pd (lovens § 5).



hid % 1 berg.. . Derfra 1l B, 27 m, til .+ 1 . berg, og vidare'i

L BARES TALNINE L B, BLL BE DB T o cimmimms i assssssimsssaimsmeen

e RBEAAL1AN. Eranser i Nord og . @gt, mot ..

Jhoyedbruke,. . i mot 8. til br nr 7. 1 mot Vest 11 . -

~-noveduflukets ubtmark, -

i PAESOLION - RAr- - TALL. avmerket - on-naust tomt

ceo B0 er bellgzende zellom novedbrukets mauet., o Tledl—
b OOy - O - BT AVERT KL mod 4. 1. barg -1 - Llomllet ved

EJeNERLEen.,. 08 BAK derfra ) 8Y. B m, L1l + 1 Dberg,.og

s

LAm, B11 + 1 Jordfmst stein, og derfra b m, ti1 . .

dorfra i 8¢, % m,. . t1) + 1 nedsett .stein, . .Derfra i ¥Ng,

M RISt e e——

i RBEBOL10N 8K8l k4. Telles -Denjitelse -av-den

.Ajavel. son gar Lil sjasn over. hovedbruke. . envidre.-....

—for-parseiien-rett-tii-de-fer-venyttet veter; -

Andre herligheter cg rettigheter medfelger ikke,

e B AAEN. DOldaer. gjerde for agen aslandom, med
undtagelse ay den vesire silde ScR grenser met novedbprukets

Lt i

utmark, , denne gldes glerde-plikiew Lilligger novedbruke,

....De neynte retligheter vedtakes. . ..




1. Omfatter den eiendom som deles, jordbruk med skog?

2. Fir hvert av de ved delingen framkomne jordbruk den Hel.

til husbehov og girdsfornadenhet nadvendige skog?

3. Omifatter den eiendom, som deles, jordbruk med fjell- ¥ei,

strekning, herunder tiellvann, elver og bekker?

4. Fir hvert av de wved delingen fremkomne jordbruk

den for bruket nadvendige fjellstrekning? ¥el.

15 & A vares med ja, orsmal 2 besvares med nei, wis sparsma
Hvis spacsmil 1 bes | ja, og sp | 2 besvares med nei, eller | 5 13

besvares med ja, og sporsmil 4 besvares med nei, blic 1.-ttaa-rliztre falgende sporsmdl & besvare:

5. Har herredsstyret samtykket i skylddelingen?

6. Eller hAnner skylddelingsmennene det godtgjort at

den parsell, som fraskilles eiendommen, er bestemt til 4 opps
dyrkes eller anvendes til byggetomt, veg, industriclt anlegg
eller annet lignende syemed?

7. Eller deles siendommen 1 henhold til § 14 1 lov om

odels: og ismtesreiten av 26. juni 18217

a)

Det bevitnes:
At ved delingen nytt fellesskap ikke er stiftet. Dog har vi samtykket 1, at av ut marken

kan benyttes i fellesskap av

idet vi har funnet videregiende deling utjenlig.’)

b) At hvert bruk har fitt en for fredning og benvttelse <i hensiktsmessig foym som fors

holdene tillater.

Skylden for dél fraskilte del ble bestemt til Gy03 m,. K,
Hovedbalets gjenverende skyld utgjor 0,48 mk,
De 0 fraskilte del er gitt bruksnavn.?) ..... "SQlElEtltl.lf sy

Bestemmelse angiende omkostningens ved forretningens avholdelse og tinglysing:")

Beres av Kjeperen,

9

Det som [kke passer strykes over.

3} Som bruksnavn md ikke i noe filfelle velges et navn som allerede er § bruk som slektsnavn og som

¥)

ikke harer til de mer utbredie (Jir. lov av 9. februar 1932 nr. 2 § 21)

Hvis det ikke opplyses eller fra noen av partene pistis § vere truffet avtale om, hvem som skal bare
ulnl-:i'.‘lmlhingl:nt ved |'urr:t||ing:n". avholdelse, skal mennene i I'::mrnlngrn innfa bestemmelse om, hvors
ledes omkostningene skal fordeles mellom partene



Partene ble gjort kjent med at forretningen kan piankes 6l overskjenn, for =i vidt
angdr skyldansetteleen og den 1 marken foretatte deling, og at begjzring herom mi vare
framsatt til sorenskriveren innen 3 midneder fra forretningens tinglysing.

Vi erklmper at vi har utfert forretningen etter beste skjenn og overbevisning 1 hens
hold 6l gitt forsikning.

Vi har bestemt at QBGC. A. "-r'-?-'--*'-":'—""-*i"-p auna.,
skal besarge fortetningen |&EH (sendt) il tinglysing,

; s s

rﬁ&t‘m/.:zdﬂf éyﬂ"{ ";g,’._'-{.;.et--ﬂ 1y 49 (o r‘ By

Amntatt til tinglvsing v ":""P.""".'# 194 %
I.""?I:' . ..i-:‘ i 4 T
T
g
Tinglyst ved
De fraskilte del har fitt gr.or. br.nr.




». Norkart

Solforhold og_ utsikt i 3D

En interaktiv tjeneste fra Norges
ledende kartbedrift

Url til selve tjenesten for din eiendom ligger i

linken midt pa siden. Pafalgende side(r) viser
hva tjenesten inneholder samt tips til bruk.




Solforhold og utsikt i 3D » Norkart

Dette er en tjeneste som gir deg innsyn i Norkarts landsdekkende, komplette 3D, basert pa tilgjengelige kartdata. Kjgpet er
avgrenset til en enkelt eiendom og du har kun mulighet til & rotere, tilte og zoome. @nsker du en fullverdig 3D-modell som du kan
redigere i, kan du kjgpe dette pa https://e-torg.no/tilpass/NK8081

Terreng

Terrenget er kartverkets enmeters "Digitale Terrengmodell" og vil derfor veere nayaktig deretter.

Byggene

Byggene er generert fra FKB-data (kommunens kartdata). Kvalitet og ngyaktighet varierer fra forskjellige deler pa bygget fra megne
til terasse, og det er ogsa forskjell pa by og distrikt. Detaljert info om kvalitet finner du her

Treer

Treer er laget med bakgrunn i laserdata, innmalte treaer, info om hayde og kronebredde samt type. De er tilpasset en virkelighet og
vi tar forbehold om feil i tredatabasen.

Andre 3D-Objekter

Andre 3D-Objekter som finnes er f.eks. gjerder, stattemurer, bruer, master, hayspent, flaggstenger m.m som er med pa & gjere
modellen sa virkelighetsnaer som mulig.

Solplassering og utsikt

Solplasseringen er reel og du kan justere tid/dato nederst i vinduet. Sammen med ngyaktig 3D, vil skyggene bli meget nzer
virkeligheten! Utsikten kan du sjekke ved a trykke pa «personen» ute til hgyre. Den kan du slippe pa en terrasse, tak eller pa
tomten for & se utsikten fra eyehayde 1,5 meter. Slik kan du generere et horisontprofil eller sjekke generell utsikt.




ambita

Omradeanalyse, utvalg for eiendom 1838-27/26, Sandvikvagen 2,
8140 INNDYR

& Risiko

Ingen alvorlig risiko funnet pa eiendommen

Var oppmerksom pa

Navn Sist oppdatert Status

Kulturminner - SEFRAK-bygninger 09.06.2025 Veer oppmerksom
Kvikkleire 30.06.2025 Veaer oppmerksom
Radonutsatt omrade 30.06.2025 Veer oppmerksom

Ikke oppdaget pa eiendommen

Dette kan skyldes at det er gjort undersgkelser uten at det er funnet risiko, eller at det ikke er gjort undersgkelser.

Navn Sist oppdatert Status Narmeste kjente

forekomst
Aktsomhetsomrader for jord- og flomsskred 28.03.2025 Ikke funnet 1.5 km
Aktsomhetsomrader for sngskred 17.02.2025 Ikke funnet 0.28 km
Aktsomhetsomrader for steinsprang 01.04.2025 Ikke funnet 1 km
Flomfaresoner 30.06.2025 Ikke funnet 0.28 km
Forurenset grunn 30.06.2025 Ikke funnet 6 km
g::(l:;:}r\(;r;?g:;r- Lokaliteter, Enkeltminner og 30.06.2025 T T 0.06 km
Skredfaresoner 30.06.2025 Ikke funnet 25 km
Stormflo 16.06.2025 Ikke funnet 0 km
Staysoner 26.05.2025 Ikke funnet 17.1 km

VIKTIG: Fravaer av treff pa et datasett betyr ikke nedvendigvis at omradet er fritatt for risiko, men at det ikke er gjort
observasjoner av det aktuelle temaet i omradet, eller at omradet ikke er kartlagt. Treff pa et datasett indikerer normalt
at ytterligere undersgkelser er ngdvendige.

09.07.2025 side 1 av 4 Rapporten er lagd av Geodata AS



ambita

Kulturminner - SEFRAK-bygninger

Sist sjekket: 09.06.2025
Ruiner eller fiernede objekter Nei Ja
Meldepliktige bygg Nei Ja
Andre SEFRAK-bygg Nei b
Karvholmen, “andvikvagen »ﬁ‘éﬂﬂmn A

o L
ety
ST VIS

A
v FAY

A= |
it
29 | %
L= Monshalugen

Stokkbruvikhaugen

Tegnforklaring

A\ Ruineller flemetobjekt /™~ Annet SEFRAK-bygg i  Meldepliktig bygg

Beskrivelse

SEFRAK er et landsdekkende register over eldre bygninger og andre kulturminner i Norge. Navnet er en forkortelse for
SEkretariatet For Registrering Av faste Kulturminner, som var navnet pa den institusjonen som pabegynte arbeidet med
registeret. | dag ligger ansvaret for registering og vedlikehold av data hos Riksantikvaren. Alle bygninger fra far ar 1900 ble
registrert, foruten ruiner og en del andre kulturminner. | Finnmark ble grensa for innfaring i registeret satt til aret 1945. Det at et
hus er registrert i SEFRAK gir det ikke automatisk vernestatus, og legger heller ikke spesifikke restriksjoner pa hva som kan
gjeres med det. SEFRAK-registeret sier ikke noe om objektenes verneverdi.

Datasettet blir ikke oppdaterte og er ikke kvalitetssikret.

Kilde: Riksantikvaren

09.07.2025 side 2 av 4 Rapporten er lagd av Geodata AS



ambita

Kvikkleire

Sist sjekket: 30.06.2025

Aktsomhetsomrade for kvikkleire ~ Nei Ja

Risiko for skred pa eiendommen Ingen Lav Middels Hay

Konsekvens ved skred Ingen Mindre alvorlig Alvorlig Sveert alvorlig
Karvholmen, =2ndvikvagen L\.

i

Nonshaugen

_F'd.'.-.j
Tegnforklaring

| Ingen risiko for ? Lav risiko for Middels risiko Hay risiko . Aktsomhets-
| skred | skred for skred for skred L omrade

Beskrivelse

Kartene gir en oversikt over soner med potensiell fare (aktsomhetsomrader) for starre kvikkleireskred. Sonene er identifisert
og avgrenset ved kvartaergeologisk kartlegging (for & identifisere omrader med marin leire), geoteknisk vurdering av topografi
og grove, geotekniske undersgkelser. Sonene omfatter Igsneomrader for kvikkleireskred (omrader som kan gli ut) og
utlgpsomrader (omrader som kan rammes av skredmasser) for nye kartlegginger. For identifiserte soner som kun inneholder
lasneomrader, ma utlepsomradene vurderes seerskilt. De identifiserte kvikkleiresonene er klassifisert i tre faregradsklasser
(hay-, middels- og lav faregrad), basert pa topografiske, geotekniske og hydrologiske kriterier. Sonene er videre klassifisert i
tre konsekvensklasser (hoy-, middels- og lav konsekvensklasse) avhengig av konsekvenser som et skred i sonen vil ha pa
bebyggelse og infrastruktur. Sonene er deretter klassifisert i fem risikoklasser, utledet fra faregrads- og
konsekvensklassifiseringen.

Aktsomhetskartet for kvikkleireskred er basert pa del 1 i prosedyren gitt i kapitel 3 i NVE veileder 1/2019 Sikkerhet mot
kvikkleireskred. Kartet viser omrader med mulig sammenhengende marin leire (NGU) og terrengkriterier (haydeforskjeller og
stigning) som tilsier at det kan vaere fare for kvikkleireskred.

Kilde: Norges vassdrags- og energidirektorat (NVE)

09.07.2025 side 3 av 4 Rapporten er lagd av Geodata AS



ambita

Radonutsatt omrade

Sist sjekket: 30.06.2025
Aktsomhetsgrad for radon pa . Middels til lav Seerlig hgy
eiendommen ey el sl aktsomhet 12 el aktsomhet
B
SARAVIKVASER =BT
Karvholmen vage .;,uﬁ"':"
samdvika
Ly
y =1 -
: l v
- —|
In.-"l Narﬁahaugem

stekkbruvikhaugen

Tegnforklaring

Usikker Middels til lav H K het Seerlig hoy
aktsomhet aktsomhet oy aktsomhe \ aktsomhet

Beskrivelse

Datasettet viser hvilke omrader i Norge som trolig er mer radonutsatt enn andre. Datasettet er basert pa geologi og
inneluftsmalinger av radon. Inneluftsmalinger er fra Direktoratet for stralevern og atomsikkerhet (DSA) sin nasjonale database,
og geologi er fra Norges geologiske undersgkelse (NGU) sine berggrunns- og lgsmassedatabaser. Berggrunnsdata er av
malestokk 1:250.000 og lgsmassedata er av varierende méalestokk, fra 1:50.000 til 1:1000.000 Inneluftsmalinger er brukt til &
identifisere omrader med forhgyd aktsomhet for radon. De er ogsa brukt til & kjiennetegne geologi i forhold til aktsomhet for
radon, og denne kunnskapen er overfart til omrader hvor det finnes ingen eller fa inneluftsmalinger. Der hvor et omrade er
klassifisert som «hgy aktsomhet» er det beregnet at minst 20% av boligene har radonkonsentrasjoner over 200 Bg/m3, med
70% statistisk sikkerhet. Der hvor et omrade er klassifisert som «middels til lav aktsomhet» er det beregnet at opp til 20% av
boligene har radonkonsentrasjoner over 200 Bg/m3, med 70% statistisk sikkerhet. Der hvor det ikke er nok data, eller hvor det
ikke er nok statistisk sikkerhet for & beregne aktsomhet for radon, er omrader klassifisert som «usikker aktsomhet». Alunskifer
er tilknyttet forhgyde radonkonsentrasjoner. Omrader hvor det finnes alunskifer er klassifisert som «saerlig hgy aktsomhet».
Med & overfgre kunnskap fra omrader med inneluftsmalinger til omrader uten inneluftsmalinger, er det antatt at
radonegenskaper av en geologitype er det samme i hele landet. | praksis kan det forventes noe variasjon i radonegenskaper i
polygoner av den samme geologitypen. | tillegg kan det forventes variasjon i radonegenskaper innenfor et polygon.

Kilde: Norges geologiske undersgkelse (NGU)

09.07.2025 side 4 av 4 Rapporten er lagd av Geodata AS



ENERGIATTEST

Adresse Sandvikvagen 2
Postnr 8140

Sted Inndyr

Anﬁels— /

/leilighetsnr.

Gnr. 27

Bnr. 26

Seksjonsnr.

Festenr.

Bygn. nr.

Bolignr.

Merkenr. A2016-637874
Dato 18.02.2016

Eier Wenche Tronsmo Almbakk
Innmeldtav  @rjan Li

H

Energimerke
E
I D
: D
. D
i D
: D
e
. D
: D e
1 .
£ | - I
Hery pndel Lav andel

Oppvarmingskarakter (andel el og foasilty

Energiattesten er bekreftet og offisiell. Bygningens identitet og eierforhold er ikke bekreftet fra Matrikkelen

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normailt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Gronn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene,
se www.energimerking.no

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.

¥VE



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, « deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt « feerre personer enn det som regnes som normailt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt « den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2:  Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lIsnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bgr spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Montere tetningslister - Tetting av luftlekkasjer

- Etterisolering av yttertak / loft - Isolering av gulv mot kald kjeller / kryprom

- Randsoneisolering av etasjeskillere - Etterisolering av yttervegg

- Isolere loftsluke - Utskifting av vindu

- Termografering og tetthetspraving - Montere blafrespjeld pa kjgkkenventilator

- Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring - Temperatur- og tidsstyring av panelovner

- Installere luft/luft-varmepumpe - Installere ny rentbrennende vedovn / peisinnsats,
alternativt pelletskamin

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav

opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fukiskader og

derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjiennomfgring av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger

Bygningskategori:
Bygningstype:
Byggear:
Bygningsmateriale:
BRA:

Ant. etg. med oppv. BRA:

Detaljert vegger:
Detaljert vindu:

Teknisk installasjon
Oppvarming:

Ventilasjon:

Detaljering varmesystem:

Smahus
Enebolig
1820
Tre

65

2

Nei

Nei

Elektrisitet
Ved
Periodisk avtrekk fra bad/kjgkken

Elektriske ovner og/eller varmekabler
Lukket peis eller ovn



Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn p& www.energimerking.no, og logge

inn via MinID/Altinn. Dette forutsetter at du er registrert som
eier av denne boligen i matrikkelen, eller har fatt

delegert tillatelse til & ga inn pa energiattesten.

Om energimerkeordningen

Norges vassdrags- og energidirektorat er ansvarlig for
energimerkeordningen. Energimerket beregnes

pé grunnlag av oppgitte opplysninger om boligen.

For informasjon som ikke er oppgitt, brukes typiske
standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene
for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031)

NVE samarbeider med Enova om rddgivning knyttet
til energimerkeordningen. Sparsmal om energi-

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.

For & se detaljer ma du velge "Gjenbruk" av aktuell attest
under Offisielle energiattester i skjermbildet "Adresse".
Boligeier er ansvarlig for at det blir brukt riktige opplysninger.
Eventuelle gale opplysninger ma derfor tas opp med selger
eller utleier da dette kan ha betydning for prisfast-

settelsen. Eier kan nar som helst lage en ny energi-

attest.

attesten, energimerkeordningen eller giennomfaring
av energieffektivisering og tilskuddsordninger kan
rettes til Enova svarer pa tif. 800 49 003, eller
svarer@enova.no

Plikten til energimerking er beskrevet i energimerke-
forskriften, vedtatt desember 2009, og sist endret i

januar 2012

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no

www.enova.no/hjemme




Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for falgende eiendom (Vedlegg 1)
Adresse: Sandvikvagen 2

Postnr/Sted: 8140 Inndyr

Leilighetsnummer:

Bolignr:

Dato: 18.02.2016 18:08:36

Energimerkenummer: A2016-637874

Ansvarlig for energiattesten: Wenche Tronsmo Almbakk
Energimerking er utfert av: Qrjan Li

Gnr: 27
Bnr: 26
Seksjonsnr:
Festenr:
Bygnnr:

Bygningsmessige tiltak
Tiltak 1: Montere tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og dgrblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i

silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 2: Tetting av luftlekkasjer

Det kan veere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/derer og ved gjennomfgringer som bar tettes. Aktuelle
tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved tilslutninger mellom
bygningsdeler kan vaere kompliserte a tette, og ma ofte utfgres i sammeheng med etterisoleringstiltak.

Tiltak 3: Etterisolering av yttertak / loft

Evt. kaldt loft kan etterisoleres med isolasjonsmatter eller Igsblast isolasjon. Etterisolering krever dampsperre pa varm side av
isolasjonen. Tetting av loftsluke ma alltid gjennomfares samtidig for at det ikke skal opptre kondens i taket over loftsluka. For

etterisolering av yttertak avhenger utfgrelse/metode av dagens tilstand.

Tiltak 4: Isolering av gulv mot kald kjeller / kryprom

Det fins flere l@sninger for etterisolering av gulv mot kald kjeller eller kryperom. Utfgrelse/metode avhenger av dagens Igsning.

Vindsperre etableres pa kald side.

Tiltak 5: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved a isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke 4 tette vindsperra

nederst pa utsiden av veggen.

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For a sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og

Tiltak 6: Etterisolering av yttervegg
tetthetspraving.
Tiltak 7: Isolere loftsluke

Loftsluken isoleres og tettes ved bruk av tettelister for & redusere varmetap og direkte luftlekkasjer.

Tiltak 8: Utskifting av vindu

Gammelt vindu som isolerer darlig skiftes ut med nytt vindu. Det anbefales en U-verdi pa 1,2 W/m2K eller lavere (medregnet karm og

ramme).



Tiltak 9: Termografering og tetthetspreving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa benyttes
for & kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og ma utfgres av fagfolk.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 10: Montere blafrespjeld pa kjgkkenventilator
Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, bgr dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 11: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at den
starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 12: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 13: Installere luft/luft-varmepumpe

Det kan vurderes a installere en luft/luft-varmepumpe (ogsa kalt komfortvarmepumpe). Den henter "gratis" varme fra uteluften som
tilferes inneluften, og reduserer dermed energiutgiftene til oppvarming i boligen. Best utnyttelse fas ved en apen romlgsning. For hver
kilowattime varmepumpen bruker i strgm, gir den gjennomsnittlig over fyringssesongen 2 - 3 kilowattimer i varmeutbytte.

Tiltak 14: Installere ny rentbrennende vedovn / peisinnsats, alternativt pelletskamin

| gamle vedovner / peiser med dar utnyttes kun 30 - 55 % av energiinnholdet i veden, mens med nye rentbrennende vedovner
/peisinnsatser (som kom pa markedet i 1988) er virkningsgraden pa 70 - 80 %. Alternativt kan den gamle vedovnen / peisen skiftes ut
med en pelletskamin. Nye vedovner, peisinnsatser og pelletskaminer utnytter energien mer effektivt samt at reykgassforurensning og
utslippene reduseres med inntil 90 % sammenlignet med gammel vedovn. De fleste pelletskaminer styres av en romtermostat, slik at
man kan stille inn gnsket temperatur. Kaminen kan starte og slokke av seg selv, og mange kaminer kan ogsa programmere inn
ukeprogram, med f.eks. nattsenkning.

Brukertiltak
Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a fglge med energiforbruket. Les av méleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tips 2: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av
gulv, tak og vegger.



Tips 3: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dgrer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/reyk eller stearinlys). Sett ikke mgbler
foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedus;j hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebatte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad. Skift pakning pa dryppende kraner.
Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tips 5: Sla av lyset og bruk sparepaerer
Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tips 6: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tips 7: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tips 8: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann
enn nadvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av
microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet. Kjal- og frys skal
avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet/boksen (nye kjelekap har ofte automatisk
avriming). Fjern stgv pa kjgleribber og kompressor pa baksiden. Sl& av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos.
Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker
energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske- og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tips 9: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tips 10: Fyr riktig med ved

Bruk tarr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i apen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket nar peisen
ikke er i bruk.



[*5 Utskriftsdato: 09.07.2025
Salten Brann IKS

Adresse: Olav V gate 200, 2070 BOD@&
Telefon: 75557427

Brannforebygging: Tiltak, avvik og anmerkninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersokelses- og opplysningsplikt Kilde: Salten Brann IKS

Kommunenr. 1838 | Gardsnr. 27 Bruksnr., 26 Festenr. Seksjonsnr.

Dt er ikke registrert bruksenheter mad fyringsanlegg pa elendommen.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPORSLER:

Dt Las forbateald om rktighaten eller fullstendighaten av opplysningens i delte dokumentel. Det kan ikke reltes krav som falge av al desse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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ADVOKATFOREMINGEN EIENDOM MORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH®@R TIL EEENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er szerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenveerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

SANDVIKVAGEN 2



7. KIOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RBYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 8 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus

e.l. med hengelas, skal Ias og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Budskjema tvangssalg Sandvikvagen 2

BUDSKJEMA TVANGSSALG

Oppdragsnr. 7-0015/25
Bindende kjgpetilbud. Sammen med budskjemaet ma salgsoppgaven signeres.
Undertegnede gir herved fglgende bud pa eiendommen:

EIENDOM

Adresse og matrikkel
Sandvikvagen 2, 8140 Inndyr - gnr. 27, bnr. 26 i Gildeskal kommune.

Belgp i blokkbokstaver Belop

Tilbudt kjgpesum (NOK):

+ offentlige avgifter og gebyrer, samt @vrige omkostninger i henhold til salgsoppgave

Dersom overdragelsen er konsesjonspliktig, er det kjgperen som ma sgke konsesjon. Kjgperen vil vaere bundet
selv om konsesjon ikke blir gitt. Hviler det odel pa eiendommen, har kjgperen risikoen for om odelsretten blir
benyttet. Undertegnede bekrefter & ha fatt opplysninger om eiendommen gjennom prospekt/salgsoppgave for
eiendommen datert [ ] fra eiendomsmeglerfirma Salten Eiendomsmegling AS, Postboks 80, 8058 Tverlandet

Klokkeslett og dat
Budet er bindende for undertegnede til: e eaee

(Undertegnede er kjent med at budet er bindende nar det er kommet til medhjelpers kunnskap)

Safremt rettens medhjelper innen utlgpet av den ovennevnte fristen gir melding om at budet er blant dem
medhjelperen vil anbefale overfor saksakeren, er budet bindende i ytterligere seks - 6 - uker, regnet fra budet
sendes inn for stadfestelse hos Tingretten.

Undertegnende er kjent med at eiendommen selges etter reglene i tvangsfullbyrdelsesloven om tvangssalg, og at
Lov om avhending av fast eiendom ikke gjelder ved tvangssalg.

Undertegnende er kjent med at det ikke blir skrevet kjgpekontrakt, men at dette bud, dersom det blir stadfestet av
Tingretten, er bestemmende for rettigheter og plikter.

Undertegnende er kjent med at Tingrettens stadfestelse av budet kan pdankes, at ankefristen er en maned regnet
fra dato for Tingrettens stadfestelse, og at anke ikke medgfrer at forpliktelsene etter budet faller bort (med mindre
stadfestelsen oppheves). Dersom Tingretten stadfester budet, gir undertegnende herved fullmakt til medhjelper
Asbjern Ingebrigtsen til & begjaere skjgte utstedt i undertegnedes navn og utlevert til seg.

Undertegnede er klar over at det gjelder seerlige regler ved Tingrettens tvangssalg og at noen av de sentrale
punkter er inntatt pa den annen side av dette budskjema, som jeg/vi har lest.




Budskjema tvangssalg Sandvikvagen 2

FINANSIERINGSPLAN NOK

Egenkapital disponibel som bankinnskudd

Egenkapital etter salg av bolig eller annen eiendom

Annen egenkapital

Laneinstutisjon (kontaktperson med kontaktinfo):

Sum finansiering

Undertegnede er innforstatt med de salgsvilkar/avtalebetingelser som er redegjort for i denne salgsoppgaven, takst, tilhgrende vedlegg
samt opplysninger fra forretningsferer herunder regnskap, vedtekter og ordensregler. Undertegnede er inneforstatt med at ovennevnte
bud er bindende. Undertegnede bekrefter med dette & ha lest salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg samt a ha besiktiget eiendommen.
Budgiverne samtykker i at hver av partene forplikter hverandre i forbindelse med endring/inngivelse av bud og/eller vilkar. Jeg/Vi er kjent
med at meglerkontoret har plikt til & gi selger og kjgper kopi av budjournalen.

BUDGIVER 1 BUDGIVER 2

Navn

Fodselsnummer

Adresse

E-post

Telefon

Sted/dato

Underskrift

Kopi av gyldig legitimasjon fra budgiver ma Kopi av gyldig legitimasjon fra budgiver ma
vedlegges budskjema. vedlegges budskjema.

Legg ID her Legg ID her



Budskjema tvangssalg Sandvikvagen 2

ORIENTERING TIL KJOPERE OM TVANGSSALG VED MEDHJELPER

Generelt

Eiendommen selges i henhold til bestemmelsene i lov om tvangsfullbyrdelse. Tvangssalg ved medhjelper er et alternativ til
selge en eiendom pa tvangsauksjon. At eiendommen tvangsselges innebarer at det er Tingretten, og ikke eier av eiendommen,
som tar beslutningene i salgsprosessen. Markedsferingen, budgivningen, kontraktsforhandlingen osv. skal skje mest mulig likt
et vanlig salg, og salgsarbeidet utferes av en medhjelper som retten oppnevner.

Hvem kan vaere medhjelper?

Det er kun eiendomsmeglere, advokater og lensmenn som kan veere rettes medhjelpere ved tvangssalg av fast eiendom. Som
kigper av en eiendom som tvangsselges, vil det vaere medhjelperen man skal forholde seg til. Medhjelperen vil sarge for a
ordne alle formaliteter ovenfor tingretten.

Markedsferingen

Har du fattet interesse for kjgp av en eiendom som er merket tvangssalg, ber du lese denne orientering ngye. Det vil ikke
fremga av annonsen at en eiendom tvangsselges, men det skal opplyses om dette i salgsoppgaven. Medhjelper innhenter og
kontrollerer de samme opplysningene om eiendommen som man far som kjgper ved et frivillig salg. Opplysningene skal gis
skriftlig av medhjelper for bindende avtale inngas. Dersom medhjelper av ulike arsaker ikke har klart & fremskaffe de
lovbestemte opplysinger om eiendommen, skal det opplyses om grunnen til at de ikke er fremskaffet.

Feil og mangler, heftelser m.m.
Var ngye nar du besiktiger eiendommen, og ta gjerne med en bygningskyndig. Det kan vaere fornuftig a fa avholdt en
tilstandsrapport. En slik tilstandsrapport er en giennomgang av eiendommens bygningsmessige standard.
Hovedregelen er at en eiendom som kjgpes pa tvangssalg overtas i den stand den befinner seg. Bestemmelsene i
avhendingsloven gjelder ikke, hvilket innebaerer at reklamasjonsmulighetene er begrenset. Kjgper kan ikke heve kjgpet, men
kan kreve prisavslag i falgende tilfeller:

e eiendommen er ikke i samsvar med opplysninger om vesentlige forhold som medhjelper har gitt, eller

» medhjelper har forsemt a gi opplysninger om vesentlige forhold som denne matte kjenne til og som kjgperen hadde
grunn til & regne med a f3, eller

e eiendommen er i vesentlig darligere stand enn kjgperen hadde grunn til  regne med, og
o disse forhold kan antas & ha hatt innvirkning pa kjepet.

Oppnas det ikke enighet om prisavslag, ma kjeper eventuelt ga til sesksmal mot den eller de av kreditorene som har fatt den del
av kjgpesummen som det kreves prisavslag for.

Kjgpesummen ma betales selv om det kreves prisavslag, men kjgper kan kreve at belgp tilsvarende det belgp det kreves
prisavslag for ikke utbetales til kreditorene fagr saken er avgjort. Tingretten kan avvise krav om tilbakeholdelse der Tingretten
finner dette dpenbart grunnlest.

Dersom hele eller deler av eiendommen er bortleid, overtar kjgper tidligere eiers rettigheter og forpliktelser.

Budgivning
| hovedsak skjer budgivningen pa samme mate som ved et ordinzert salg. Men budgiver ber merke seg falgende:
*  Medhjelper sender ikke inn bud til Tingretten fortlepende, men har plikt til & avvente dette inntil et bud som er
tilneermet markedspris innkommer.

e Det gjelder spesielle frister for bindingstiden for budet. Vanligvis er denne minimum 6 uker for fast eiendom og 3 uker
for kjep av andelsboliger. Fristen kan imidlertid settes ned til to uker i en del tilfeller. Radfer deg med medhjelperen!

e Bud med finansieringsforbehold vil normalt ikke bli anbefalt stadfestet fgr finansieringen er ordnet.
e Det erikke anledning til & ta forbehold om konsesjon eller odelslgsning, kigper ma selv ta risikoen for utfallet.

Medhjelper formidler kun budene mellom partene. Medhjelper kan ikke akseptere bud. Medhjelper forelegger budet for
saksgkeren (vedkommende som har forlangt at eiendommen skal tvangsselges) og andre rettighetshavere. Medhjelper
anbefaler saksgker & begjzere et bud stadfestet. Saksgker plikter ikke & rette seg etter medhjelpers anbefaling, og sakseker kan
ogsa trekke saken tilbake helt frem til budet er stadfestet av Tingretten. Dette kan f eks skje i tilfeller der saksgkte ordner opp i
gjeldsforholdet fgr stadfestelse skjer.

Nar Tingretten har stadfestet budet, har partene en - 1 - maneds ankefrist pa avgjerelsen. Budgiver ma vaere oppmerksom pa
at selv om Tingretten stadfester et bud innen fristen, kan det ta noe tid a fa Tingrettens meddelelse av stadfestelsen. Anken kan
som hovedregel ikke begrunnes med innvendinger som ikke har veert fremsatt overfor Tingretten far kjennelsen ble avsagt. Det
stadfestede budet er bindende for byderen selv om stadfestelsen paankes og det tar tid fer anken blir avgjort. Blir
stadfestelsen opphevet, er byderen fri.

Det er viktig & merke seg at det ikke opprettes kjgpekontrakt. Det er det stadfestede budet som trer i stedet for
kontraksdokumentet.

Oppgjor og overtakelse
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Det er spesielle regler for hvorledes oppgjaret skal foretas ved tvangssalg. Oppgjer skal skje pr en bestemt oppgjersdag.
Oppgjersdagen er vanligvis tre maneder etter at medhjelperen har forelagt et bud for Tingretten for stadfestelse. Betaler ikke
kigper pr oppgjersdag paleper det renter i henhold til bestemmelsen i tvangsfullbyrdelsesloven § 11-27.

Er eiendommen fraflyttet, kan medhjelperen dersom kjgper @nsker det, tillate at overtagelse skjer for oppgjersdato. Skal
eiendommen overtas far oppgjersdato ma hele kjgpesummen betales av kjgper far innflytting kan skje. Eventuell innflytting far
ankefristens utlep skjer pa kjepers risiko.

Dersom en anke ikke er avgjort fgr oppgjersdagen inntrer, forskyves betalingsplikten. Kjgper ma velge mellom & betale
kjgspesummen pr oppgjersdato eller betale renter i henhold til bestemmelsene i tvangsfullbyrdelseslovens § 11-27 frem til
betalingsplikten inntrer.

Forsikring

Selv om stadfestelsen er paanket, og betalingsforpliktelsen eventuelt forskyves, ma kjgper tegne egen forsikring av
eiendommen. Slik forsikring ma tegnes senest pa den angitte oppgjersdagen, ref. tvangsfullbyrdelseslovens § 11-31 1. ledd: Nar
et bud er stadfestet, overtar kjgperen risikoen for formuesgodet pa oppgjgrsdagen

Saksoktes fraflytting

Nar kjgper er blitt eier, plikter saksgkte (tidligere eier) og hans husstand a fraflytte eiendommen. Flytter ikke saksgkte frivillig
nar kjgperen skal overta eiendommen, kan kjeper uten gebyr kreve utkastelse etter at kjgperen har innbetalt kjigpesummen.
Kjgper blir ansvarlig for eventuelle sideutgifter f.eks. til bortkjgring og lagring av inventar. Begjeering om utkastelse kan sendes
Namsmannenn i det distrikt eiendommen er.

Skjote

Nar kjgper er blitt eier og stadfestelseskjenenlsen er rettskraftig, vil Tingretten utstede skjgte som skal tinglyses pa
eiendommen. Vanligvis vil medhjelper foresta oppgjeret, og i den forbindelse be om en fullmakt fra kjgperen til & motta skjotet
fra Tingretten for tinglysing.

Nar tvangssalgsskjetet tinglyses, blir samtlige pengeheftelser som forrige eier hadde pa eiendommen, og som kjgperen ikke
skal overta, slettet.

Ovenstaende er basert pa hovedreglene for tvangssalg ved medhjelper i tvangsfullbyrdelsesioven. Fremstillingen er ikke
uttemmende. Bestemmelsene finnes i kap. 11 og kap. 12 i lov om tvangsfullbyrdelse av 26. juni 1992.
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