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Leilighet | BRA-i/BRA Total 69/74 kvm | 2 soverom Totalpris kr. 3198 796,-



Hjemmet du leter etter har
en gate, et nabolag
0g en historie.

Vi kjenner dem alle.
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Nydelig 3-roms andelsleilighet fra 2021.
Ingen fellesgjeld. Vestvendt veranda med
utsikt! Carport m/ladestasjon.
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Innhold

Ngkkelinformasjon
Plantegning

Bilder

Ditt nye nabolag
Om eiendommen
Vedlegg

Budskjema

Apen budrunde

Vi holder ingenting skjult. Du ser hvert bud, fra hver
budgiver, i det gyeblikket det kommer inn.

Pd notar.no kan alle interessenter falge budrunden,
helt dpent.
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Annas vei 12

Nokkelinformasjon

Adresse

Annas vei 12, 6520 FREI

Prisantydning Kr 3180 000,-
Omkostninger Kr18 796,-
Totalpris Kr 3198 796 -
Fellesutgifter Kr 4 599 -
BRA-i/BRA Total 69/74 m?
Eierform Andel
Boligtype Leilighet
Byggedr 2021
Soverom 2

Etasje 2
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Balkong

Stue

Soverom

Kjekken

Entré
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Soverom

Plantegningen er en ikke malbar illustrasjon og avvik kan forekomme.
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Annas vei 12

Din megler

Aleksander Faksvag Talgo

Eiendomsmegler MNEF/ Partner

aleksander@notar.no
990 26 362

Jeg er fgdt og oppvokst i Kristiansund. Jeg ble utdannet
eiendomsmegler fra Bl og har veert ansatt i Notar siden
2011 og har veert eiendomsmegler siden 2013. | tiden som
eiendomsmegler har jeg solgt boliger, fritidseiendommer
bdde ved sjgen og pd fiellet. Jeg har god erfaring med
nybyggprosjekter, naeringseiendommer og
landbrukseiendom béde i Kristiansund og omegn.

For meg er det viktig & ha kundene i fokus slik at bé&de
kjgper og selger sitter igjen med en god magefalelse.
Derfor er det viktig for meg & vaere en faglig dyktig megler
slik du som kunde skal fgle deg godt i varetatt da du
selger din bolig.
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Velkommen til
Annas vei 12

Din lokale eiendomsmegler Aleksander Faksvdg Talga har gleden av & presentere
Annas vei 12. Denne nydelige leiligheten ligger i 2. etasje i en firemannsbolig som er
oppfert i 2021. Fordelt pd& 69 kvm inneholder leiligheten stue og kjgkken i dpen Igsning,
2 soverom, pent bad, entré og bod. Fra stue er det utgang til vestvendt og solrik
veranda med utsikt. Leiligheten disponerer en sportsbod i 1. etasje pé& ca 5 kvm. Det er
parkering i carport hvor det er installert ladestasjon for el-bil.

Boligen ligger i et attraktivt, nyetablert boligomrdde pd Jarihaugen med flotte
solforhold. Gangavstand til barnehage, skole, idrettsanlegg og dagligvarebutikk.

Velkommen til visning!
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Annas vei 12

Bli kjent med ditt
nye nabolag

Beliggenhet

Beliggende i solrike og attraktive omgivelser pé& Jgrinaugen. Kort vei til skole,
dagligvare og flotte fri- og turomréder. Ca. 10 min. med bil til sentrum og ca. 5 min. til
Lgkkemyra med kjgpesenter og handelsparker.

Adkomst
Det vil bli skiltet med Notar visningsskilter ved annonserte visninger. Se for gvrig kart
for neermere veibeskrivelse.
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Om eiendommen



Annas vei 12

Eiendommen

Adresse
Annas vei 12, 6520 FREI

Oppdragsnummer
4-0395/26

Selger

James Torleif Harmsworth

Matrikkel

Gdrdsnummer 138, bruksnummer 621, , ideell andel 1/1.
,andelsnr. 8 i Jgrihaugen Vest Borettslag med orgnr.:
926286935 i Kristiansund kommune.

Eieform
Andel

Boligtype
Leilighet

Energiklasse
B

Info energiklasse

Energimerket beskriver hvor energieffektivt bygget er, og
hvilke energikilder som er brukt i bygget. Energimerket
bestdr av to deler: en energikarakter og en
oppvarmingskarakter. Til sammen forteller de om
energistandarden i boligen din.

Energikarakteren sier noe om energistandarden til
bygningen og dermed noe om forventet forbruk av
energi. Skalaen gér fra A som er best til G som er
darligst.

Oppvarmingskarakteren blir angitt ut fra hvor stor andel
av energien som kommer fra ikke fornybare energikilder,
slik som olje eller gass, eller fra elektrisitet. Et bygg som
bare har panelovner far derfor en ddrlig
oppvarmingskarakter. Karakteren er en fargeskala fra
rgd til grgnn, hvor grgnn er best. En grgnn karakter betyr
at du bruker bioenergi eller annen ny fornybar energi.
Bruk av ved, varmepumpe, sol og fiernvarme gir god
oppvarmingskarakter.

Strgmforbruk
Kostnader vil variere etter abonnement og forbruk.
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Tomt
Eiet tomt pd& 1491 kvm.

Beskrivelse av tomt

Felles eiet tomt tilhgrende Jgrihaugen Vest Borettslag.
Tomten er opparbeidet med boligbebyggelse,
carportanlegg, interne adkomstarealer og felles
uteomrdder. Tomtearealet disponeres i fellesskap
gjennom borettslaget.

Takst
Tilstandsrapport datert 2210.2026. utfgrt av Nordmgre
Taksering AS v/ Dag Egil Strupstad.

Byggedr
2021

Byggemdte

Bygningen har fabrikkmalte trevinduer med 3-lags
isolerglass fra byggedret 2021. Vindusglass er merket
Pilkington, datert 2020.

Vinduer har utvendige beslag og innvendige malte
karmer og gerikter.

Leiligheten har malt, tett entrédgr med I&skasse og
dgrvrider.

Balkongdgr med isolerglass og malt trekarm. Dgrene er
fra byggedret 2021.

Leiligheten har overbygget balkong med adkomst fra
stuen. Balkongen er oppfgrt med baerende
trekonstruksjoner og dekke av

terrassebord. Rekkverk er utfgrt med trekonstruksjoner,
liggende trespiler og glassfelt. Balkongen har et areal pé
ca.12m?

For ytterligere informasjon ber vi interessenter foreta en
grundig giennomgang av takst/tilstandsrapport og
eiers egenerklaering som fglger vedlagt. Disse
inneholder informasjon av vesentlig betydning for
eiendommen. Vi oppfordrer alle interessenter til & foreta
en grundig giennomgang av boligen/eiendommen,
gjerne med bistand av teknisk fagkyndig.

Sammendrag selgers egenerklaering
Boligen ble kjgpt i 2023.
Selger har bodd i boligen de siste 12 mdnedene.

2. Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pd bad/vétrom?
Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad
Beskrivelse: Byttet servantkran.

7. Kjenner du til om det er/har veert problemer med
ildsted/skorstein/pipe feks. ddrlig trekk, sprekker,



pdlegg, fyringsforbud eller lignende?

Ja

Beskrivelse: For kort avstand fra rgykrgr til brennbart,
utbedret av utbygger.

11. Kjenner du til om det er/har veert utfart arbeid pd
el-anlegget eller andre installasjoner (feks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?

Ja, kun av fagleert

Firmanavn: Agir Elektro, Elektroservice Kristiansund
Beskrivelse: Byttet stikkontakter, brytere og termostater
til smart styring type SG. Installert Elbillader type
Zaptec GO.

111. Foreligger det samsvarserkleering (i henhold til
forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?
Ja

12. Kjenner du til om det er utfgrt kontroll av el-anlegget
og/eller andre installasjoner (feks. oljetank, sentralfyr,
ventilasjon)?

Ja

Firmanavn: Agir Elektro

Beskrivelse: Sluttkontroll utfgrt av A-gir Elektro.

13. Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
Ja
Beskrivelse: Zaptec GO montert i carport.

21. Er det foretatt radonmdling?

Ja

Beskrivelse: Utfart radonmdling over 5 mdneder fra
10.24 - 03.25

211. Radonmadiling
Ar: 2025. Verdi: 22Bg/m3

24. Har du inngdtt avtale om Norgespris pé strgm?
Ja

For ytterligere informasjon ber vi interessenter foreta en
grundig gjennomgang av eiers egenerklaering som
fglger vedlagt i salgsoppgaven. Denne inneholder
informasjon av vesentlig betydning for eiendommen.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen er regulert til bolig og underlagt
reguleringsbestemmelser for Jgrinaugen vest, plan-1D
R-247.

Eiendommen ligger i ett omréde som iht
kommuneplanen er avsatt til boligformail.
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Utsnitt av reguleringskart med tegnforklaring er vedlagt
prospekt. Reguleringsbestemmelser kan ses hos
meglerforetaket. Dersom det er gnskelig med ytterligere
opplysninger knyttet til reguleringsforhold sé oppfordrer
viinteressenter til & kontakte Kristiansund kommune.

Oppvarming
Elektrisk oppvarming, vedfyring og varmekabler pé bad.

Varmekilder, slik som ovner, kaminer, peiser,
varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemdte. Frittstédende biopeiser/varmeovner og
terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med
varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pé visning.

Parkeringsforhold
Parkering i carport med el-billader.

Vei/Vann/Kloakk

Eiendommen er tilknyttet offentlig vei. Offentlig vann og
avlgp via private stikk- og fellesledninger. Det gjgres
oppmerksom pé& at private ledninger vedlikeholdes for
eiers regning. For private fellesledninger er det normalt
tilknyttet solidarisk vedlikeholdsplikt.

Adgang til utleie

Lov om borettslag og fastsatte vedtekter er gjeldende.
Megler gjgr spesielt oppmerksom pd at andelseieren
ikke kan overlate bruken av boligen til andre uten styrets
godkjenning.

Se vedlagte vedtekter i salgsoppgaven for
spesifikasjoner, eller kontakt styrets leder eller
forretningsfarer for ytterligere informasjon.

Ferdigattest/Midlertidig brukstillatelse
Det ble gitt ferdigattest pd& bygningen den 1511.2021.

Radonmadling

Borettslaget er ansvarlig for at leiligheten har forsvarlige
radonverdier. Leiligheter med bakkekontakt, eller i
etasjen over dette, bgr mdéle radon. Leietaker kan kreve
radonmdling hvis dette ikke foreligger.

Innhold

BRA-i 69 kvm: Entré, bod, stue/kjgkken, bad og 2
soverom

BRA-e 5 kvm: Bod

TBA 12 kvm: Terrasse og balkongareal

Standard



Annas vei 12

Kjgkken:

Kjgkkeninnredningen er fra 2021 og har hvite glatte
fronter, laminat benkeplate og nedfelt oppvaskkumi
rustfritt stdl. Innredningen er montert i vinkel og har
integrert stekeovn, induksjonstopp, oppvaskmaskin og
kjgl-/fryseskap. Det er montert komfyrvakt og
vannstoppsystem. Kjgkkenet har veggmontert
ventilator med avtrekkshette over induksjonstoppen.
Vedr. hvitevarer se pkt. «Igsgre og tilbehgr» i
salgsoppgaven.

Bad:

Badet er fra 2021. Rommet har flislagt gulv med
elektriske varmekabler, flislagte vegger og malt
platehimling med innfelte downlights. Det er dusjhjgrne
med glassvegger, takdusj og h&nddusj, vegghengt
toalett med innebygd sisterne og betjeningsplate samt
servantinnredning med hvite glatte fronter, heldekkende
servant og ettgreps blandebatteri. Det er opplegg for
vaskemaskin. Badet har mekanisk avtrekk via ventil i
himlingen, tilknyttet boligens balanserte
ventilasjonsanlegg.

Innvendige overflater:
Gulv: Laminat i stue, kjgkken, entré, soverom og bod.
Vegger: Malte plater og malte panelplater.

Himling: Malte plateoverflater med listverk i overganger
mellom vegger og tak.

Tekniske installasjoner:

- Vannledninger: Plastrgr som rgr-i-rgr-system fra 2021.
- Avigpsrgr: Av plast fra 2021. Avligpsinstallasjonene er i
hovedsak skjult i konstruksjonene.

- Ventilasjon: Balansert ventilasjonsanlegg med
mekanisk tilluft og avtrekk fra 2021.

- Varmtvannsbereder: Elektrisk varmtvannsbereder fra
OSO Hotwater pd ca. 200 liter fra 2021. Berederen er
plassert i teknisk skap sammen med
ventilasjonsaggregat. Det er etablert
oppsamlingsarrangement ved berederens nedre del.

- Elektrisk anlegg: Fra 2021, hovedsakelig med skjult
ledningsnett. Sikringsskap med automatsikringer og
jordfeilautomater er plassert i innvendig bod. Det er
montert elektrisk gulvvarme i deler av leiligheten.

- Branntekniske forhold: Rgykvarslere og
brannslukningsapparat.

Hvitevarer
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Fglgende hvitevarer medfglger: Integrerte hvitevarer

Produkter og installasjoner som medfglger overdras
uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenveerende leverandgrgaranti.

Tilbehgrsliste fglger vedlagt i prospekt.

Innbo og Igsgre

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, ndér annet ikke
er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter
lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med.
Det samme gjelder varig innredning og utstyr som
enten er fastmontert eller er seerskilt tilpasset
bygningen, jf. avhl. § 3-5. Loven inneholder ingen
detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning
og utstyr», og over hva som skal regnes som
«fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med
eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av
avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er
opplyst i salgsoppgaven, kigper har tatt forbehold i bud
eller avtale pd annen mdte er inngdtt. Der intet annet er
avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfalge slik dette
fremmkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og tilbehgrslisten
som fremkommer lenger bak i salgsoppgaven.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras
uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenveerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i den vedlagte liste som ikke finnes
pé& eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

Bransjens liste over Igsgre og tilbehgr er utarbeidet av
Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er
gjeldende fra 1. januar 2020.

Arealer

BRA -i:69 m?
BRA - e:5 m?
BRA totalt: 74 m?
TBA: 12 m?

Bruksareal fordelt pé etasje
2. etasje

BRA-i: 69 m? Entré, bod, stue/kjgkken, bad og 2
soverom



BRA-e: 5 m?Bod

TBA fordelt pd etasje
2. etasje
12 m? Terrasse- og balkongareal

Bygningssakkyndig kommentar til
arealoppmdling

Borettslagsleilighet beliggende i 2. etasje i boligbygg
med flere boenheter.

Arealene er basert p& oppmdling. BRA-i omfatter
leilighetens innvendige arealer. BRA-e omfatter utvendig
bod med separat adkomst. Balkongareal er oppgitt
separat som TBA.

Wkonomi

Prisantydning
Kr.3180 000~

Felleskostnader
Kr. 4 599-/mnd

Felleskostnader inkluderer

Felleskostnader inkluderer bla.: kommunale avgifter,
renovasjon, TV-anlegg/bredbdnd, felles forsikring (ikke
innbo) og div drift av borettslaget.

Formuesverdi - Primaer
Kr. 749 101- som primaerbolig for 2026

Informasjon om formueverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen
beregner boligverdier basert pé& grunnkretser i stedet for
kommuner, og skal benyttes fra og med inntektsdret
2026. Dette kan medfgre at markedsverdien settes
hayere eller lavere enn tidligere og innebeerer at béade
selger og megler kan benytte tall som ikke ngdvendigvis
er oppdaterte pd& tidspunktet for utarbeidelse av
salgsoppgaven. Det tas derfor forbehold om at
formuesverdien kan bli endret og eventuelt gke ved
endelig fastsettelse i skattedret.

For primeerbolig utgjgr formuesverdien 25 % av
beregnet eller dokumentert markedsverdi opptil kr 14
000 000, og deretter 70 % av den delen som overstiger
dette belgpet. For sekundaerbolig utgjgr formuesverdien
100 % av beregnet eller dokumentert markedsverdi.
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Omkostninger
kr. 3180 000;- (Prisantydning)

kr.9 300~ (Boligkjgperforsikring Soderberg & Partners)
kr. 8 406~ (Gebyr forhdndsprgving forkjgpsrett)

kr. 545~ (Tinglysning pantedokument)

kr. 545 - (Tinglysning skjgte)

kr.18 796,- (Omkostninger totalt)

kr. 3198 796 - (Totalpris inkl. omkostninger)

NB! Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i
offentlige avgifter/gebyrer.

Andel fellesgjeld og andel formue overtas av kjgper.

Betalingsbetingelser
Det tas forbehold om endring i offentlige gebyrer.

Kjgpesum samt omkostninger innbetales senest per
overtagelsesdato. Kjgper er selv ansvarlig for at alle
innbetalinger er meglerforetaket i hende til avtalt tid og
ma selv pdse at eventuell bankforbindelse er informert
om dette.

Innbetaling av kjgpesum skal skje fra kjgpers konto i
norsk finansinstitusjon.

Servitutter/Rettigheter

P& eiendommen er det tinglyst faglgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

1505/138/621:

30.071971 - Dokumentnr: 302959 - Skjgnn

Rett for Staten v/Luftfartsdirektoratet til oppfgrelse av
lysmaster m.m. Sak nr1/1971 B

Overfgrt fra: Knr:1505 Gnr:138 Bnr:597

Gjelder denne registerenheten med flere

02111971 - Dokumentnr: 304156 - Rettigheter iflg. skjgte
Rettighetshaver: Knr:1505 Gnr:138 Bnr:268

Overfgrt fra: Knr:1505 Gnr:138 Bnr:597

Gijelder denne registerenheten med flere

20121971 - Dokumentnr: 305010 - Rettsbok
Grensegangssak

Overfgrt fra: Knr:1505 Gnr:138 Bnr:597
Gijelder denne registerenheten med flere
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11.091974 - Dokumentnr: 303866 - Rettsbok
Grensegangssak

Overfgrt fra: Knr:1505 Gnr:138 Bnr:597
Gijelder denne registerenheten med flere

12111975 - Dokumentnr: 305662 - Rettigheter iflg. skjgte
Rettighetshaver: Knr:1505 Gnr:138 Bnr:310

Overfgrt fra: Knr:1505 Gnr:138 Bnr:597

Gijelder denne registerenheten med flere

12111975 - Dokumentnr: 305663 - Rettigheter iflg. skjgte
Rettighetshaver: Knr:1505 Gnr:138 Bnr:311

Overfgrt fra: Knr:1505 Gnr:138 Bnr:597

Gijelder denne registerenheten med flere

26111975 - Dokumentnr: 305917 - Erkleering/avtale
Rettighetshaver: Knr:1505 Gnr:138 Bnr:268
Bestemmelse om kloakkledning

Overfgrt fra: Knr:1505 Gnr:138 Bnr:597

Gijelder denne registerenheten med flere

08121977 - Dokumentnr: 306548 - Rettsbok
Grensegangssak

Overfgrt fra: Knr:1505 Gnr:138 Bnr:597
Gijelder denne registerenheten med flere

25.071980 - Dokumentnr: 303908 - Erkleering/avtale
Rettighetshaver: Gnr. 38 bnr. 334
Gijelder denne registerenheten med flere

12.05.1986 - Dokumentnr: 303552 - Bestemmelse om
veg

Bestemmelse om septiktank m.v.

Overfgrt fra: Knr:1505 Gnr:138 Bnr:597

Gijelder denne registerenheten med flere

09.05.2005 - Dokumentnr: 4193 - Jordskifte
Sak nr. 14 B/1995 - Bolgen utmark - Sgdalen
Overfgrt fra: Knr:1505 Gnr:138 Bnr:597
Gijelder denne registerenheten med flere

15.06.2007 - Dokumentnr: 483800 - Rettsbok
Rettsbok - Sak 1500-1995-014F Bolgen - Bolgvdg
Overfgrt fra: Knr:1505 Gnr:138 Bnr:597

Gjelder denne registerenheten med flere

20.01.2020 - Dokumentnr: 2003926 - Bestemmelse om
veg

Rettighetshaver: Kristiansund Kommune

Org.nr: 991891919

28

Gijelder denne registerenheten med flere

20.01.2020 - Dokumentnr: 2003926 - Bestemmelse om
vann/kloakk

Rettighetshaver: Kristiansund Kommune

Org.nr: 991891919

Gjelder denne registerenheten med flere

1311.2019 - Dokumentnr: 1354419 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr1505 Gnr:138 Bnr:597

Elektronisk innsendt

For mer informasjon om erkleeringer/tilliggende
rettigheter ta kontakt med meglerforetaket.

Grunnboksdato
2710.2026

Forsikringsselskap
Tryg Forsikring

Polisenummer
7826535

Lanebetingelser fellesgjeld
Bank: Obos-banken AS

L&nenr.: 98207924849

L&netype: Annuitetslén
Rentesats: 549%

Restsaldo 7 404 000,00
Innfrielsesdato: 28.02.2061

Type rente: Flytende rente
Terminer i dret: 12

IN-avtale: Ja

Avdragsfrihet til og med februar 2031

Selskapet har avtale om IN ordning. Konferer megler
ved spgrsmadil.

Andel Formue
Kr. 88 075 - pr. 3112.2025

Regnskap/budsjett/kostnadsgkninger
Megler har kopi av budsijett for &r 2026 og drsregnskap
for &r 2025. Dette kan interessenter f& oversendt.
Budsjettert regnskap for 2026:

Overskudd pé kr 500.

Arsresultat for 2025:



Overskudd pé kr 1162 098.
Saker som kan medfgre kostnadsakninger:

- Tiltak og vedlikehold i 2026-2027: Rens og oljing av
terrasser og fellesarealer, vask av vinduer og vask av tak
over carport. Borettslaget kjgper inn ngdvendig utstyr,
fellesarealer blir utfgrt p& dugnad og terrasser blir utfgrt
av den enkelte andelseier.

Vi gjgr oppmerksom pé at beslutninger/vedtak tatt i
generalforsamling eller av styret kan medfgre gkning i
felleskostnader og andel fellesgjeld som feks. fremtidige
vedlikeholdsplaner, nye I&dneopptak og prisstigninger pd
feks. diverse avgifter (renovasjon, koonmunale avgifter
m.m.) som eier er ansvarlig for.

Sikringsfond

Borettslaget har en avtale med OBOS Factoring om
garantert betaling av felleskostnader. OBOS Factoring
garanterer for overfarsel til borettslaget hver méned og
overtar deretter alt ansvar og risiko for eventuell
manglende innbetaling av felleskostnader. Avtale om
sikring av felleskostnader varer til den blir sagt opp av
en av partene. Oppsigelsestiden er seks - 6 - mdéneder
regnet fra oppsigelsesdato.

Forretningsfgrer
OBOS Nordvest

Forkjgpsrett
Det er ikke forkjgpsrett for andelseierne i borettslaget.

Styregodkjennelse

Sameiet praktiserer styregodkjennelse av nye eiere.
Kigper er forpliktet til & gjennomfgre handelen
uavhengig av om kjgper pd overtakelsestidspunktet er
godkjent av sameiet som ny eier. Risikoen for & bli
godkjent som ny eier pdhviler kjgper. Dersom kjgper pd
overtakelsestidspunktet ikke er godkjent som ny eier,
har kjgper dog ikke rett til & ta eiendommen i bruk.

Dyrehold

Styret kan fastsette vanlige ordensregler for
eiendommen. Selv om det er vedtatt forbud mot
dyrehold, kan brukeren av boligen holde dyr dersom
gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til
ulempe for de andre brukerne av eiendommen.
Meglerforetaket er ikke gjort kjent med om det foreligger
noen husordensregler for sameiet.

notar.no

Vedtekter/Husordensregler

Vedtekter er vedlagt prospekt. Vi oppfordrer alle
interessenter til & foreta en grundig gjennomgang av
disse.

Meglerforetaket er ikke gjort kjient med om det foreligger
noen husordensregler for sameiet.

Diverse opplysninger

Diverse
Teksten i salgsoppgaven er delvis utarbeidet ved hjelp
av Kl og deretter kvalitetssikret av ansvarlig megler.

Notar AS og eiendomsmeglingsforetakene som er en
del av Notar-kjeden, har

samarbeid med forskjellige foretak som tilbyr produkter
eller tjenesteri

forbindelse med megleroppdraget:

- Sgderberg & Partners leverer boligselger- og
boligkjgperforsikring

- Overo, leverandgr av digitale oppgjgrsskjema og
overtakelsesprotokoller, tilbyr avtale om strgm, alarm
og bredbdnd.

- Kolibri Forsiking tilbyr forsikringsprodukter

Hvilke produkter/tjenester kjgper og selger tilbys i
forbindelse med oppdraget,
kan variere ut fra hvor i landet eiendommen ligger.

Overtagelse

Etter avtale. Dog tidligst etter at forkjgpsretten for gvrige
andelseiere i borettslaget og eventuelt medlemmer av
boligbyggelaget er avklart, samt at styrets godkjennelse
er gitt. | h.t. lov om borettslag tar dette 20 dager fra
melding om salget gis. Angi gnsket overtakelse ved
budgivningen.

Bakgrunn for opplysninger i salgsoppgaven
Salgsoppgaven er utarbeidet ut ifra opplysninger som
er gitt av selger, befaring av eiendommen samt
innhenting av ngdvendige dokumenter og evt. takst/
tilstandsrapport.

Salgsoppgave sist oppdatert
2710.2026

Ansvarlig meglerforetak

Nordmgre Eiendomsmegling AS

Knut Siems gate 7, 6509 KRISTIANSUND N. TLF. 71 30
4750
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Megler

Aleksander Faksvdg Talga , Eiendomsmegler MNEF/
Partner

Epost: aleksander@notar.no

Meglers Vederlag

Fastpris vederlag Kr. 37500.00 (inkl.
mva).

Salgstilretteleggelse kr. 14 900~ (inkl. mva.)
Oppgjgrsgebyr kr. 6000~ (inkl. mva.)

Markedspakke kr. 16 900~ (inkl. mva.)

Visninger og overtakelse (pr. stk.) kr. 2500~ (inkl.
mva.)

Grunnpakke/Grunnbok/e-tinglysing kr. 2
500~  (inkl.

mva.)

Direkte utlegg dekkes av selger.

Dersom handel ikke kommer i stand er fglgende avtalt
om meglerforetakets vederlag: Intet salg - ingen regning.
Oppdragsgiver betaler bare hvis det blir salg.
Boligselgerforsikring, bygningsrapport, takst og
annonsering utover avtalt markedspakke inngdr ikke i
garantien, men kan bestilles direkte fra leverandgr.

Viktig informasjon

Boligselgerforsikring
For denne eiendommen er det tegnet
boligselgerforsikring.

Boligkjgperforsikring

Kigper har anledning til & tegne boligkjgperforsikring.
Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som
dekker utgifter forbundet med juridisk bistand,
fagkyndig uttalelse og saksomkostninger. Forsikringen
er valgfri. Se produktark, vedlagt salgsoppgave, for
neermere informasjon og priser.

Forsikringen er meglet fram av Séderberg & Partners og
er plassert hos Gar-Bo Forsdkring AB. Skadebehandling

foretas av Crawford & Company.

Sentrale lover
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjgper i trédd med det som
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er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inn i
alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses
kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke péberopes som mangler.
Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &
undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med
fagkyndig fgr bud inngis. Kjgper som velger & kjgpe
usett kan ikke gjgre gjeldende som mangel noe han
burde blitt kjent med ved undersakelsen. Dersom det er
behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper rédfgrer seg
med eiendomsmegler eller en bygningssakyndig fgr det
legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen
md kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand,
kan det veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er
holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om
eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan
g@ utifra at det virket inn pd avtalen at opplysningen
ikke ble gitt eller at feil opplysninger ikke ble rettet i tide
pd en tydelig mdte. En bolig som har blitt brukt i en viss
tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha
oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det
kan avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som
ngdvendiggjgr utbedringer. Normal slitasje og skader
som ngdvendiggjgr utbedring, er innenfor hva kjgper
md forvente og vil ikke utgjgre en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pd 2%
eller mer og minimum 1 kvm.

Dersom eiendommen har et mindre grunnareal (tomt)
enn kjgperen har regnet med, er det likevel ikke en
mangel hvis ikke arealet er vesentlig mindre enn det
som fremkommer av salgsdokumentene, jf. avhl-3-3.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
mda kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pd
kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjgper ikke er forbruker selges eiendommen
«som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl.
§ 3-9, 1. ledd 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes,
og hvorvidt en innendgrs arealsvikt karakteriseres som
en mangel vurderes etter avhendingsloven § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder
oppfordringen om & undersgke eiendommen ngye,
gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere.



Med forbrukerkjgper menes kjgp av eiendom ndr
kjgperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig
handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Béde kjgper og selger er forpliktet til & signere den
standard kjgpekontrakten som er utarbeidet av Notar i
forbindelse med eiendomshandler. Kjgpekontrakten kan
gjennomgds hos eiendomsmegleren fgr budet legges

nn.

Personopplysningsloven

Ditt personvern er viktig for Notar og vi er opptatt av &
verne om personopplysningenes integritet,
tilgjengelighet og konfidensialitet. All behandling av
personopplysninger i Notar skal fglge det til enhver tid
gjeldende personvernregelverket, herunder GDPR og
personopplysningsloven. Les mer om dette her: https:/
notar.no/personvern

Hvitvaskingsreglene

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og
tilhgrende forskrift. Etter hvitvaskingsloven er
eiendomsmegler pdlagt & giennomfgre kundetiltak av
béde selger og kjgper. Hvis kjgper ikke bidrar til at
megler fér giennomfgrt kundetiltak, og dette fgrer til at
transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller blir forsinket,
misligholder kjgper avtalen med selger. Etter 30 dager
anses misligholdet vesentlig, og selger har rett til & heve
avtalen og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers
regning.

Dersom det er selger som ikke bidrar til at megler fér
gjennomfgrt Igpende kundetiltak underveis i oppdraget
md eiendomsmegler stanse gjennomfgringen av
transaksjonen. Selger vil i et slikt tilfelle ha misligholdt
sine forpliktelser, og kjgper vil kunne ha et krav mot
selger etter avhendingsloven. Hvis kundetiltak ikke lar
seg gjennomfgre, vil Notar ikke kunne bistd med
handelen eller foreta oppgjar.

Kjgper oppfordres til & innbetale kjgpesummen som
ikke kommer fra ldneinstitusjon, i en samlet innbetaling
fra egen konto i norsk bank. Dersom innbetaling likevel
mda foretas pd annen mate, mé& megler orienteres med
begrunnelse og informasjon om innbetalers navn, fgr
innbetaling av oppgjar.

Budgivning

Det fgrste budet skal inngis skriftlig p& Notar sitt
budskjema, pdfart budgivers signatur og vedlagt kopi
av legitimasjon. Alternativt kan man legge inn bud
elektronisk, ved bruk av "Gi bud" knapp i nettannonse,
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hvor budgiver méd legitimere seg med BanklID. Senere
bud kan inngis per e-post eller SMS til megler. Megler
skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgiver at bud er mottatt.

Bud som ikke er skriftlig, eller som har en kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning, vil ikke bli formidlet til selger. Et bud
er bindende for budgiver frem til angitt akseptfrist.

Bestemmelser om budgivning gitt i medhold av
eiendomsmeglingsloven § 6-8 kommer til anvendelse
ved utfgrelsen av Oppdraget. For & sikre en forsvarlig
giennomfgring av budrunden, stiller Notar krav til frister
ved budgivningen. Bud skal ikke ha en akseptfrist pd
mindre enn 30 minutter fra budet inngis. Bud med
kortere akseptfrist enn 30 minutter kan avvises.

Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud.
Selger ma skriftlig akseptere budet far budaksept kan
formidles til budgiver.

Fra og med 01.07.25 ble det ikke lengre vaere lovlig &
legge inn hemmelige bud.

Megler kan dermed ikke formidle bud med forbehold
om at budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handelen er kommet i stand.
Alle som har inngitt bud p& eiendommen kan kreve kopi
av budjournalen i anonymisert form etter at budrunden
er avsluttet.

For gvrig vises det til "Forbrukerinformasjon om
budgivning” som er inntatt i salgsoppgaven.
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Er dette ditt nye hjem?

Det er en god folelse.
La oss hjelpe deg med de neste stegene pa veien.

1. Siifra til oss
Ta kontakt med megleren — sd@ holder vi deg oppdatert

gjennom hele prosessen. Vi er her, og vi svarer.

2. Fdfinansieringen pd plass
Snakk med banken din om hva du kan Iéne, og be om
et finansieringsbevis. Det gjgr deg klar til & handle ndr
agyeblikket er der.

3. Bli kjent med boligen
Les deg opp pd salgsoppgaven og den tekniske rappor-
ten. Vi anbefaler at du setter deg godt inni alt fgr du byr

— jo mer du vet, jo tryggere blir beslutningen.

4. By pd boligen
Ndar du er klar, legger du inn bud via Gi bud-knappen pd
boligens side. Du kan ogsd fylle ut budskjema og sende
det til oss. Alle bud md veere skriftlige — videre bud kan
gis via SMS eller e-post. Vi guider deg gjennom det hvis
du lurer pé noe.
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Vedlegg

Plantegning

Selgers egenerklaering
Tilstandsrapport
Ferdigattest
Bygningstegninger
Vedtekter
Arsberetning 2026
Reguleringsplan kart
Kommuneplan kart

Det gjgres oppmerksom pd at salgsoppgaven ikke er komplett
uten alle vedlegg. Ta kontakt med meglerforetakets
representant dersom du mener at noen av vedleggene
mangler.



Annas vei 12

EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Notar Kristiansund

Oppdragsnr.

4-0395/26

Selger 1 navn

James Torleif Harmsworth

Gateadresse

Annas vei 12

Poststed

FREI 6520

Er det dedsbo?
M Nei [ Ja

Avdgdes navn | |

Er det salg ved fullmakt?
M Nei [ Ja

Hjemmelshavers navn | |

Har du kjennskap til eiendommen?

[ Nei Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar 2023 |

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar |3 |

Antall maneder | 1 |

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa’/husforsikring?

Forsikringsselskap |Tryg Forsikring |
Polise/avtalenr. | 7826535 |

Spersmal for alle typer eiendommer

1

Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei 1 Ja

Initialer selger: JTH 1
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Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?
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Svar |Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse | Byttet servantkran.

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
M Nei [ Ja

Er arbeidet byggemeldt?
M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

[ Nei M Ja

Beskrivelse For kort avstand fra reykrer til brennbart, utbedret av utbygger.

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

Document reference: 4-0395/26

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av fagleert |
Beskrivelse | Byttet stikkontakter, brytere og termostater til smart styring type SG. Installert Elbillader type Zaptec GO. |
Arbeid utfert av |/Egir Elektro, Elektroservice Kristiansund |

Foreligger det samsvarserkleering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

[ Nei M Ja

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

[ Nei M Ja

Beskrivelse | Sluttkontroll utfert av Agir Elektro.

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
[ Nei M Ja

Beskrivelse |Zaptec GO montert i carport.

Kjenner du til om ufagleerte har utfart arbeid som normalt ber utfgres av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei 1 Ja

Initialer selger: JTH
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16  Kjenner du til om det har veert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

17  Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ Ja

18  Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei 1 Ja

19  Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ Ja

20  Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrarende eiendommen?

M Nei 1 Ja

21  Er det foretatt radonmaling?

[ Nei M Ja

Beskrivelse | Utfert radonmaling over 5 maneder fra 10.24 - 03.25

21.1 Radonmaling

Ar |2025

Verdi | 22Bg/m3

22 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei 1 Ja

23 Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

M Nei [ Ja

24 Har du inngatt avtale om Norgespris pa stram?

"Norgespris er en statlig ordning som gir husholdninger tilbud om strem til fast pris. Ordningen gjelder bade boliger og fritidsboliger. Nar en bolig med Norgespris bytter eier, vil ny eier fortsatt veere bundet til
Norgespris ut bindingstiden, da den felger strammaleren og ikke eier. Les mer p& Regjeringens nettsider."

[ Nei M Ja

25 Erdet andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vzere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?
M Nei [ Ja

Spearsmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:
26  Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei 1 Ja

27  Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare gkte felleskostnader/okt fellesgjeld?

M Nei [ Ja

28 Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

M Nei 1 Ja
29 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei [ Ja
Initialer selger: JTH 3
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Tilleggskommentar
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Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjenn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne seke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsé klar over at premietilbudet forst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma

egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller
¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fer overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).
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Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder fgr overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en neeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i nzeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, s@sken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjere unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til S6derberg & Partners, og at i de
tilfeller Séderberg & Partners behandler klientmidler pa mine vegne, plikter Séderberg & Partners & handtere klientmidlene i trad
med kravene som fglger av lov og forskrift. Eventuelle renter av midler pa klientkonto, tilfaller Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjepe slik forsikring.

O Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: JTH
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Tilstandsrapport

gfg Borettslagsleilighet beliggende i 2. etasje i
boligbygg med flere boenheter.

@ Annas vei 12, 6520 FREI (I KRISTIANSUND kommune
3 gnr. 138, bnr. 621

FH Andelsnummer 8

Sum areal alle bygg: BRA: 74 m? BRA-i: 69 m?

Befaringsdato: 22.10.2026 Rapportdato: 26.10.2026 Oppdragsnr.: 20889-1643 Eiendomsverdi ref nr: GI11565

Foretak: Nordmgre Taksering AS Takstingenigr: Dag Egil Strupstad

NORDMGRE
TAKSERING

ENERGIMERKE

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

39

notarno




Annas vei 12

RINITO

Rapportansvarlig

Dag Egil Strupstad
Uavhengig Takstingenigr
dag@nordmoretaksering.no

476 73 507
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Annas vei 12, 6520 FREI Nordmgre Taksering AS
Gnr 138 - Bnr 621 Flintegata 18B
1505 KRISTIANSUND 6510 KRISTIANSUND N

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

© Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naarmere undersgkelser slik som dpning av vegger

ST eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig &
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa spknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som

svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig a merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ® etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens
planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en seerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2026

Tilstandsrapportene, inkludert malen, standardtekstene fra iVerdi og sammenstillingen av eiendomsrelatert informasjon i tilstandsrapportene er vernet etter &ndsverkloven og kan kun
benyttes av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av tilstandsrapporter, malen, standardtekster, databaseinnhold, som utskrift og annen analog eller elektronisk
kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, eller uttrekk og gjenbruk av databaseinnhold, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller etter avtale
med iVerdi. iVerdi reserverer seg uttrykkelig mot at dndsverk, databaser og annet innhold benyttes til tekst- og datautvinning, herunder kopiering av data, trening og utvikling av kunstig
intelligens. Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Ved & godkjenne takstrapporten eller ved bruk av denne, aksepteres det at iVerdi fritt kan benytte og overfgre herunder data og informasjon relatert til eiendommen som fremkommer i
takstrapporten slik iVerdi til enhver tid finner det formalstjenlig innenfor begrensningene som fglger av lov, herunder personopplysningsloven, andsverksloven, forretningshemmelighetslover

og sikkerhetsloven. Aksepten gjelder ikke bruk av direkte identifiserbare personopplysninger. iVerdi far eierskap til data og informasjon som er sammenstilt med andre data og informasjon,
samt resultater fra slike bearbeidelser, sammenstillinger og analyser.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

o TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilneermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til 3 varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

oTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd.

QTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For & fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO0
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Beskrivelse av eiendommen

notar.no

Nordmgre Taksering AS
Flintegata 18B
6510 KRISTIANSUND N

Leiligheten er oppfgrt i 2021 og fremstar generelt med god
bygningsteknisk standard og normalt vedlikehold ut fra alder.
Innvendige overflater, kjgkken, bad, vinduer, dgrer og balkong
fremstar i hovedsak med normal bruksslitasje.

Badet er fra byggeadret og har tilfredsstillende malte
fallforhold. Det foreligger ferdigattest, og det legges til grunn
at forskriftsmessig uavhengig kontroll av vatrommet er
giennomfgrt.

Tekniske installasjoner er i hovedsak fra byggearet. Det er ikke
registrert vesentlige synlige skader eller avvik ved de
undersgkte bygningsdelene.

Samlet vurderes leiligheten a ha en god teknisk tilstand sett i
forhold til alder og konstruksjonsutfgrelse.

Borettslagsleilighet beliggende i 2. etasje i boligbygg med
flere boenheter. - Byggear: 2021

UTVENDIG G til side

Bygningen har fabrikkmalte trevinduer med 3-lags isolerglass fra
byggearet 2021. Vindusglass er merket Pilkington, datert 2020.
Vinduer har utvendige beslag og innvendige malte karmer og
gerikter.

Leiligheten har malt, tett entrédgr med laskasse og dgrvrider.
Balkongd@r med isolerglass og malt trekarm. Dgrene er fra
byggearet 2021.

Leiligheten har overbygget balkong med adkomst fra stuen.
Balkongen er oppfgrt med baerende trekonstruksjoner og dekke av
terrassebord. Rekkverk er utfgrt med trekonstruksjoner, liggende
trespiler og glassfelt. Balkongen har et areal pé ca. 12 m2

INNVENDIG Ga til side

Innvendige gulvoverflater bestar hovedsakelig av laminat i stue,
kjgkken, entré, soverom og bod. Overflatene er fra byggearet 2021
og fremstar med normal bruksslitasje ut fra alder.

Det er ikke registrert vesentlige synlige skader eller avvik pa de
undersgkte gulvoverflatene.

Innvendige veggoverflater bestar hovedsakelig av malte plater og
malte panelplater. Himlinger har malte plateoverflater med listverk
i overganger mellom vegger og tak.

Overflatene er i hovedsak fra byggearet 2021 og fremstar med
normal bruksslitasje. Det er ikke registrert vesentlige synlige skader
eller avvik pa de undersgkte overflatene.

Leiligheten ligger i bygningens 2. etasje. Etasjeskiller antas utfgrt
som trebjelkelag fra byggearet 2021. Konstruksjonens oppbygning
er ikke dokumentert eller kontrollert ved inngrep.

Det er ikke registrert synlige forhold som indikerer vesentlige
konstruksjonsmessige avvik.

Leiligheten ligger i bygningens 2. etasje og er oppfgrt i 2021. Ifglge
eier er det gjennomfgrt radonmalinger over en periode pa fem
méneder, med oppgitt drsmiddelverdi pa 22 Bq/m3. Méleresultatet
ligger godt under anbefalt tiltaksgrense p& 100 Bg/m?.

Leiligheten har frittstdende vedovn med glassfelt, plassert i stuen.
lldstedet er tilkoblet skorstein via rgykrgr. Det er montert gulvplate
foran og under ildstedet, samt ubrennbar platekledning pa vegg
bak ildstedet.

lldsted og tilhgrende installasjoner antas & veere fra byggearet

Oppdragsnr.: 20889-1643

2021.

Leiligheten har innvendige dgrer med malte, glatte dgrblad og
tilhgrende malte karmer og gerikter. Dgrene antas a vaere fra
byggearet 2021.

VATROM Ga til side

Bad/vaskerom fra byggearet 2021, med flislagte gulv og vegger
samt malt platehimling. Rommet er innredet med dusjhjgrne,
vegghengt toalett, servantinnredning og opplegg for vaskemaskin.
Elektrisk gulvvarme og balansert ventilasjon.

Badet er fra bygningens oppfgringsar 2021. Det foreligger
ferdigattest for bygningen datert 15.11.2021.

Veggene har keramiske fliser med fugede overganger. Himlingen
bestar av malte plater med innfelte downlights.

Overflatene fremstar med normal bruksslitasje ut fra alder. Det er
ikke registrert vesentlige synlige skader, riss eller Igse fliser pa
undersgkte flater.

Gulvet er flislagt med mindre keramiske fliser og har elektriske
varmekabler. Det er etablert fall mot hjgrnesluk i dusjsonen.
Fallforholdene er kontrollmalt og funnet tilfredsstillende. Det er
ikke registrert vesentlige synlige skader eller avvik pa
gulvoverflatene.

Badet er oppfgrt i 2021 med flislagte overflater og underliggende
tettesjikt. Det er montert hjgrnesluk i dusjsonen.

Membranens utfgrelse og tilslutning til sluk er ikke dokumentert
gjennom fremlagt utfgrelsesdokumentasjon. Skjulte deler av
tettesjiktet kan ikke kontrolleres uten inngrep i konstruksjonen.
Badet har servantinnredning med hvite glatte fronter, heldekkende
servant og ettgreps blandebatteri. Vegghengt toalett med innebygd
sisterne og betjeningsplate. Dusjhjgrne med glassvegger, takdusj og
handdusj. Det er opplegg for vaskemaskin.

Sanitaerutstyr og innredning fremstar med normal bruksslitasje ut
fra alder.

Badet har mekanisk avtrekk via ventil i himlingen, tilknyttet
boligens balanserte ventilasjonsanlegg. Anlegget er fra byggearet
2021.

Badet er oppfgrt i 2021 som del av nybygg. Det legges til grunn at
det er gjennomfgrt forskriftsmessig uavhengig kontroll av
fuktsikring ved bygging av vatrommet, jf. kravene i
byggesaksforskriften (SAK10).

Det foreligger ferdigattest datert 15.11.2021. Pa bakgrunn av
bygningens alder, forutsatt gjennomfgrt uavhengig kontroll og
fraveer av registrerte indikasjoner pa fuktskader, er det ikke foretatt
hulltaking i tilliggende konstruksjoner.

KIBKKEN Ga til side

Kjgkkeninnredning fra byggedret 2021, med hvite glatte fronter,
laminat benkeplater og nedfelt oppvaskkum i rustfritt stal.
Innredningen er montert i vinkel og har integrert stekeovn,
induksjonstopp, oppvaskmaskin og kjgl-/fryseskap.

Det er montert komfyrvakt og vannstoppsystem. Kjgkkenet har
laminat pa gulv, malte veggflater og malt platehimling.
Innredningen fremstar med normal bruksslitasje ut fra alder. Det er
ikke registrert vesentlige synlige skader eller avvik pa undersgkte
overflater og innredning.

Kjpkkenet har veggmontert ventilator med avtrekkshette over
induksjonstoppen. Boligen har balansert ventilasjonsanlegg fra
byggearet 2021.

Befaringsdato: 22.10.2026 Side: 5av 16
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Beskrivelse av eiendommen

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Innvendige vannledninger er opplyst utfgrt med plastrgr som rgr-i-
rgr-system, fra byggedret 2021.

Innvendige avlgpsledninger er opplyst utfgrt av plast, fra byggearet
2021. Avigpsinstallasjonene er i hovedsak skjult i konstruksjonene.
Boligen er opplyst a ha balansert ventilasjonsanlegg med mekanisk
tilluft og avtrekk. Anlegget er fra byggearet 2021.

Elektrisk varmtvannsbereder fra OSO Hotwater, antatt kapasitet ca.
200 liter, fra byggedret 2021. Berederen er plassert i teknisk skap
sammen med ventilasjonsaggregat og gvrige tekniske
installasjoner. Det er etablert oppsamlingsarrangement ved
berederens nedre del.

Elektrisk anlegg fra byggedret 2021, hovedsakelig med skjult
ledningsnett. Sikringsskap med automatsikringer og
jordfeilautomater er plassert i innvendig bod. Kursfortegnelse og
brukerveiledning foreligger i sikringsskapet. Det er montert
elektrisk gulvvarme i deler av leiligheten.

Boligen er opplyst utstyrt med rgykvarslere og
brannslukningsapparat. Det er montert vedovn i stuen.

Arealer Ga til side

Forutsetninger og vedlegg Gatilside

Lovlighet G4 til side

Borettslagsleilighet beliggende i 2. etasje i boligbygg med
flere boenheter.

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Det foreligger godkjente byggetegninger. Leilighetens
planlgsning og rominndeling er kontrollert mot tegningene og
vurderes a veere i samsvar med godkjent bruk. Det foreligger
ferdigattest datert 15.11.2021.

Oppdragsnr.: 20889-1643 Befaringsdato: 22.10.2026 Side: 6 av 16
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

25
20
15
10
5
E
0o <
. TGO: Ingen awvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
Borettslagsleilighet beliggende i 2. etasje i boligbygg med
flere boenheter.
Oppdragsnr.: 20889-1643 Befaringsdato: 22.10.2026 Side: 7 av 16
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Boligens energimerking

Beskrivelse
Bygningen er bygget under nye forskriftskrav, TEK 17.

ENERGIMERKE

Energimerke

A JsJc no

Energikarakteren

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert
oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra den typiske
energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk
ved et gjennomsnittlig klima.Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Der opplysninger ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen.

"

I

Energi
Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en bygnings energieffektivitet, der ulike
energibaerere (strgm, fijernvarme, varmepumpe) vekter ulikt.

Om grunnlaget for energimerket

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om boligen. For
informasjon som ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd
i. Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg pa NS 3031.
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BORETTSLAGSLEILIGHET BELIGGENDE I 2.

oA
g

IFJ n

= -
Byggear Kommentar
2021 Eiendomsverdi
Standard

Leiligheten har normal god standard fra byggearet 2021, med
tidsmessige overflater, innredninger og tekniske installasjoner. For
naermere beskrivelse vises til de enkelte bygningsdelene i
rapporten.

Vedlikehold

Bygningen er oppfert i 2021 og har begrenset alder.
Vedlikeholdsbehov vurderes naermere under de enkelte
bygningsdelene i rapporten.

UTVENDIG

Vinduer og takvinduer/takluker/overlys
Beskrivelse

Bygningen har fabrikkmalte trevinduer med 3-lags isolerglass fra
byggedret 2021. Vindusglass er merket Pilkington, datert 2020. Vinduer
har utvendige beslag og innvendige malte karmer og gerikter.

Ytterdgrer
Beskrivelse

Leiligheten har malt, tett entrédgr med laskasse og dgrvrider.
Balkongdgr med isolerglass og malt trekarm. Dgrene er fra byggearet
2021.

Balkonger, verandaer, takterrasser og altaner
Beskrivelse

Leiligheten har overbygget balkong med adkomst fra stuen. Balkongen
er oppfert med baerende trekonstruksjoner og dekke av terrassebord.

Rekkverk er utfgrt med trekonstruksjoner, liggende trespiler og glassfelt.

Balkongen har et areal pé ca. 12 m2.

INNVENDIG

Overflater - gulv

Beskrivelse

Oppdragsnr.: 20889-1643
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Innvendige gulvoverflater bestar hovedsakelig av laminat i stue, kjgkken,
entré, soverom og bod. Overflatene er fra byggearet 2021 og fremstar
med normal bruksslitasje ut fra alder.

Det er ikke registrert vesentlige synlige skader eller avvik pa de
undersgkte gulvoverflatene.

Overflater - vegger og himlinger
Beskrivelse

Innvendige veggoverflater bestar hovedsakelig av malte plater og malte
panelplater. Himlinger har malte plateoverflater med listverk i
overganger mellom vegger og tak.

Overflatene er i hovedsak fra byggearet 2021 og fremstar med normal
bruksslitasje. Det er ikke registrert vesentlige synlige skader eller avvik
pa de undersgkte overflatene.

Etasjeskiller og barende konstruksjoner
Beskrivelse

Leiligheten ligger i bygningens 2. etasje. Etasjeskiller antas utfgrt som
trebjelkelag fra byggearet 2021. Konstruksjonens oppbygning er ikke
dokumentert eller kontrollert ved inngrep.

Det er ikke registrert synlige forhold som indikerer vesentlige
konstruksjonsmessige avvik.

Radon
Beskrivelse

Leiligheten ligger i bygningens 2. etasje og er oppfgrt i 2021. Ifglge eier
er det gjennomfgrt radonmalinger over en periode pa fem maneder,
med oppgitt &rsmiddelverdi p& 22 Bq/m?®. Maleresultatet ligger godt
under anbefalt tiltaksgrense p& 100 Bg/m?.

Pipe/skorsteiner og ildsteder inne i boligen
Beskrivelse

Leiligheten har frittstdende vedovn med glassfelt, plassert i stuen.
lldstedet er tilkoblet skorstein via rgykrgr. Det er montert gulvplate
foran og under ildstedet, samt ubrennbar platekledning pa vegg bak
ildstedet.

lldsted og tilhgrende installasjoner antas & veere fra byggearet 2021.

Innvendige dgrer
Beskrivelse
Leiligheten har innvendige dgrer med malte, glatte dgrblad og
tilhgrende malte karmer og gerikter. Dgrene antas a veere fra byggearet
2021.

VATROM

ETASJE > BAD
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Generell
Beskrivelse
Bad/vaskerom fra byggearet 2021, med flislagte gulv og vegger samt
malt platehimling. Rommet er innredet med dusjhjgrne, vegghengt
toalett, servantinnredning og opplegg for vaskemaskin. Elektrisk
gulvvarme og balansert ventilasjon.

ETASJE > BAD

Dokumentasjon for vatrom
Beskrivelse

Badet er fra bygningens oppfgringsar 2021. Det foreligger ferdigattest
for bygningen datert 15.11.2021.

ETASJE > BAD

Overflater, vegger og himling
Beskrivelse

Veggene har keramiske fliser med fugede overganger. Himlingen bestar
av malte plater med innfelte downlights.

Overflatene fremstar med normal bruksslitasje ut fra alder. Det er ikke
registrert vesentlige synlige skader, riss eller Igse fliser pa undersgkte
flater.

ETASJE > BAD

Overflater gulv
Beskrivelse

Gulvet er flislagt med mindre keramiske fliser og har elektriske
varmekabler. Det er etablert fall mot hjgrnesluk i dusjsonen.
Fallforholdene er kontrollmalt og funnet tilfredsstillende. Det er ikke
registrert vesentlige synlige skader eller avvik pa gulvoverflatene.

ETASJE > BAD

Vanntett sjikt, membran og sluk
Beskrivelse
Badet er oppfert i 2021 med flislagte overflater og underliggende
tettesjikt. Det er montert hjgrnesluk i dusjsonen.
Membranens utfgrelse og tilslutning til sluk er ikke dokumentert
gjennom fremlagt utfgrelsesdokumentasjon. Skjulte deler av tettesjiktet
kan ikke kontrolleres uten inngrep i konstruksjonen.
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ETASJE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning
Beskrivelse

Badet har servantinnredning med hvite glatte fronter, heldekkende
servant og ettgreps blandebatteri. Vegghengt toalett med innebygd
sisterne og betjeningsplate. Dusjhjgrne med glassvegger, takdusj og
handdusj. Det er opplegg for vaskemaskin.

Sanitaerutstyr og innredning fremstar med normal bruksslitasje ut fra
alder.

ETASJE > BAD

Ventilasjon
Beskrivelse

Badet har mekanisk avtrekk via ventil i himlingen, tilknyttet boligens
balanserte ventilasjonsanlegg. Anlegget er fra byggearet 2021.

ETASJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse
Badet er oppfert i 2021 som del av nybygg. Det legges til grunn at det er

giennomfgrt forskriftsmessig uavhengig kontroll av fuktsikring ved
bygging av vatrommet, jf. kravene i byggesaksforskriften (SAK10).

Det foreligger ferdigattest datert 15.11.2021. Pa bakgrunn av
bygningens alder, forutsatt gjennomfgrt uavhengig kontroll og fravaer av
registrerte indikasjoner pa fuktskader, er det ikke foretatt hulltaking i
tilliggende konstruksjoner.

KJBKKEN
ETASJE > STUE/KI@KKEN

Overflater og innredning
Beskrivelse
Kjgkkeninnredning fra byggearet 2021, med hvite glatte fronter, laminat
benkeplater og nedfelt oppvaskkum i rustfritt stal. Innredningen er
montert i vinkel og har integrert stekeovn, induksjonstopp,
oppvaskmaskin og kjgl-/fryseskap.
Det er montert komfyrvakt og vannstoppsystem. Kjgkkenet har laminat
pa gulv, malte veggflater og malt platehimling.
Innredningen fremstar med normal bruksslitasje ut fra alder. Det er ikke
registrert vesentlige synlige skader eller avvik pa undersgkte overflater
og innredning.

ETASJE > STUE/KIBKKEN

Avtrekk
Beskrivelse

Kjgkkenet har veggmontert ventilator med avtrekkshette over
induksjonstoppen. Boligen har balansert ventilasjonsanlegg fra
byggearet 2021.
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Tilstandsrapport

TEKNISKE INSTALLASJONER

Innvendige vannledninger
Beskrivelse

Innvendige vannledninger er opplyst utfgrt med plastrgr som rgr-i-rgr-
system, fra byggearet 2021.

Innvendige avigpsror
Beskrivelse

Innvendige avigpsledninger er opplyst utfgrt av plast, fra byggearet
2021. Avigpsinstallasjonene er i hovedsak skjult i konstruksjonene.

Ventilasjon
Beskrivelse

Boligen er opplyst a ha balansert ventilasjonsanlegg med mekanisk
tilluft og avtrekk. Anlegget er fra byggearet 2021.

Varmtvannsbereder/tank
Beskrivelse

Elektrisk varmtvannsbereder fra OSO Hotwater, antatt kapasitet ca. 200
liter, fra byggedret 2021. Berederen er plassert i teknisk skap sammen
med ventilasjonsaggregat og gvrige tekniske installasjoner. Det er
etablert oppsamlingsarrangement ved berederens nedre del.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfart av registrert elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Elektrisk anlegg fra byggearet 2021, hovedsakelig med skjult
ledningsnett. Sikringsskap med automatsikringer og jordfeilautomater
er plassert i innvendig bod. Kursfortegnelse og brukerveiledning
foreligger i sikringsskapet. Det er montert elektrisk gulvvarme i deler av
leiligheten.

Branntekniske forhold
Beskrivelse

Boligen er opplyst utstyrt med rgykvarslere og brannslukningsapparat.
Det er montert vedovn i stuen.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa

0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der

hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke
og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilharer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet avinnglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

1 TBA
]
BRA-¢ | Balkon,
— ot Bod
7=
Kjeller
i =1 E n
Garasje
N Loft
Bod 4
Bad al
¢ Teknisk —
‘//I rom
B N\ ["/ kjokken -
Garasje N\
A
Soverom
Soverom Santie
e
BRA-I )
Innglasset

balkong

Felles garstjeanegy

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass | felles garasjeaniegg er ikke mileverdig area

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan veaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan veaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Terrasse- og

Arealet av terr r, 3pne balkonger
balkongareal e av terrasser, 3pne b ge

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takhayde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingsheyde.

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene, lkke innredet areal som
kaldloft, méles og oppgis normalt ikke,

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma veere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan pélegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Borettslagsleilighet beliggende i 2. etasje i boligbygg med flere boenheter.

Etasje Internt bruksareal (BRA-i)
Etasje 69
SUM 69
SUM BRA 74

Romfordeling

Internt bruksareal

Etasi
tasje (BRA-i)
. Entré, bod, soverom, soverom 2,
Etasje .
stue/kjgkken, bad
Kommentar

Bruksareal BRA m?

Eksternt bruksareal (BRA-e) Innglasset balkong

(BRA-b)
5

5

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Bod 2

Terrasse- og balkongareal

Sl (TBA)
74 12
12

Innglasset balkong
(BRA-b)

Arealene er basert pa oppmaling. BRA-i omfatter leilighetens innvendige arealer. BRA-e omfatter utvendig bod med separat adkomst.

Balkongareal er oppgitt separat som TBA.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Kommentar:

a vaere i samsvar med godkjent bruk. Det foreligger ferdigattest datert 15.11.2021.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede
22.10.2026  Dag Egil Strupstad

James Torleif Harmsworth

Oppdragsnr.: 20889-1643

Rolle
Takstingenigr

Kunde

Befaringsdato: 22.10.2026

Det foreligger godkjente byggetegninger. Leilighetens planigsning og rominndeling er kontrollert mot tegningene og vurderes

[Jia [ Nei
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Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

1505 KRISTIANSUND 138 621 0 1491.2 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Annas vei 12

Hjemmelshaver
Jgrihaugen Vest Borettslag

Andelsobjekt

Boligselskap Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter
H0201/JPRIHAUGEN VEST 926286935 H0201 Harmsworth James Torleif
BORETTSLAG

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer
8

Kommentar
Megler innhenter relevant informasjon fra forretningsfgrer.

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet
Eiendommen ligger i et etablert og nyere boligomrade pa Jgrihaugen Vest, Rensvik i Kristiansund kommune.
Adkomstvei

Adkomst til eiendommen fra offentlig veinett via Annas vei og interne adkomstarealer til borettslagets bebyggelse. Parkering i tilknyttet
carportanlegg.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen omfattes av reguleringsplan R-274 Jgrihaugen Vest, vedtatt 24.11.2015, og er regulert til boligformal. Opplysningene er hentet
fra tidligere salgsdokumentasjon. Eventuelle senere planendringer er ikke kontrollert.

Om tomten

Felles eiet tomt tilhgrende Jgrihaugen Vest Borettslag, med et matrikkelfgrt areal pa 1 491,2 m2. Tomten er opparbeidet med bolighebyggelse,
carportanlegg, interne adkomstarealer og felles uteomrader. Tomtearealet disponeres i fellesskap gjennom borettslaget.

Tinglyste/andre forhold

Boligen er organisert som borettslagsleilighet i Jgrihaugen Vest Borettslag, org.nr. 926 286 935. Borettslaget er registrert som hjemmelshaver
til elendommen, gnr. 138, bnr. 621 i Kristiansund kommune.

Det foreligger ferdigattest datert 15.11.2021. Bygningen er tilknyttet offentlig vann- og avigpsnett.

Eventuelle tinglyste heftelser, servitutter, bruksretter og gvrige rettigheter er ikke saerskilt kontrollert mot grunnboken.
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Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 26.10.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Forutsetninger
Struktur og referanseniva

Rapporten er utarbeidet etter kravene i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS3600:2025
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Forskriften fastsetter minimumsinnholdet i rapporten, hvilke rom
og bygningsdeler som skal undersgkes, og rammene for hvordan
undersgkelsene skal utferes. Formalet er a gi en
bygningssakkyndig vurdering (tilstandsanalyse) av teknisk tilstand
i boligens rom og bygningsdeler, til bruk for oppdragsgiver og ved
salg til forbruker. Rapporten er ikke utarbeidet for andre formal
eller for bruk av andre tredjeparter. Rapporten framhever normalt
ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgar av
tilstandsgradene.

Rapporten bygger pa opplysninger som er tilgjengelige ved
befaringen. Dersom opplysninger som har betydning for
vurderingen er tilbakeholdt, mangelfulle eller uriktige, kan dette
pavirke rapportens innhold uten at det er den
bygningssakkyndiges ansvar.

Rapporten er ikke en fullstendig gjennomgang av hele
eiendommen eller en garanti for at det ikke finnes skjulte feil,
skader eller mangler. Det er derfor bade bygningsdeler i boligen,
byggverk pa eiendommen og andre forhold ved eiendommen som
ikke er tilstandsvurdert, kommentert eller med i rapporten.

Rapporten er en teknisk tilstandsanalyse og omfatter blant annet
ikke juridiske vurderinger, spgrsmal om boligen er lovlig oppfert,
lovlig innredet/tatt i bruk eller offentlig godkjent.

Utgangspunktet for undersgkelse - referanseniva

Rapporten beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Avvik vurderes som hovedregel opp mot
byggeskikk og regelverk som gjaldt da bygget eller bygningsdelen
ble oppfert eller, dersom det foreligger, da byggesgknad ble
godkjent. Enkelte forhold vurderes likevel opp mot krav som
gjelder pa befaringstidspunktet, og dette kan veere forhold knyttet
til personsikkerhet slik som brann og remningsvei.

Undersgkelsesniva og befaring

Rapporten er basert pa visuell befaring uten fysiske inngrep.
Undersgkelsen omfatter kun tilgjengelige flater og bygningsdeler,
konstruksjoner apnes ikke opp, og det utfares ikke malinger
utover det som fglger av forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). Innfelt belysning bak konstruksjonen apnes ikke for
kontroll. Funksjonsprgving inngar normalt ikke i undersgkelsen,
med mindre dette falger av forskriftens krav. Flater eller
bygningsdeler som er skjult, tildekket, innbygget, mablert, last,
snedekket eller pa annen mate utilgjengelige, blir ikke undersakt.

Undersgkelser utfares bare dersom det er sikkerhetsmessig
forsvarlig og praktisk mulig & komme til. Yttertak vurderes ut fra
det som er sikkerhetsmessig forsvarlig og tilgjengelig & inspisere,
normalt fra loft, bakke eller stige. Det foretas ikke fullstendig
undersgkelse eller malinger, men undersgkelser basert pa
stikkpraver av de bygningsdeler som undersgkes. Slike kontroller
er begrensede og innebeerer ikke at tilsvarende forhold er
undersgkt overalt.

Bygningssakkyndig foretar vurderinger innenfor rammene av
forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), og har ikke
spesialistkompetanse innen andre fagfelt. Vurdering av elektriske
og branntekniske forhold er dessuten forenklet, og det settes ikke
tilstandsgrad.
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Det kan vaere nedvendig & innhente informasjon fra og/eller
nzermere vurderinger fra spesialister/kvalifiserte fagpersoner eller
offentlige myndigheter om bygningsdeler og andre forhold, ogsa
der forholdet er omtalt i rapporten. Dette faller utenfor
tilstandsrapportens rammer/Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel), og oppdragsgiver/kjgper/andre med interesse av
eiendommen ma innhente dette.

Tilstandsgrader er forklart under Dette trenger du & vite om
tilstandsrapporten lenger foran i rapporten. For anbefalte tiltak
ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten selv vurdere om
tiltakene er ngdvendige og lannsomme. Oppgitte
utbedringskostnader er sjablongmessige anslag, basert pa
registrerte avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslagene er gitt pa
generelt grunnlag og bygger pa erfaringstall i intervaller.
Kostnadsanslagene kan ikke forveksles med konkrete vurderinger
eller tilbud fra entreprenegr eller handverker. Det ma eventuelt
innhentes tilbud for en naermere undersgkelse, og konkret og
n@yaktig vurdering av utbedringskostnad. Det kan forekomme
kostnader knyttet til avvik, feil eller utbedringer som ikke er
avdekket i rapporten. Utbedringskostnader vil ogsa kunne variere
ut fra personlige preferanser og markedspris pa materialer og
tienester.

Tilleggsundersgkelser

Tilstandsanalysen omfatter de undersgkelsene som falger av
minimumskravene i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). Dersom det er utfart undersgkelser utover dette, vil
det fremga av rapporten.

Areal

Areal males etter reglene i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) og de retningslinjer som gjelder for bolig i
bransjestandarden NS 3940 Areal og volumberegninger av bygg.
Oppgitt areal gjelder pa tidspunktet for oppmalingen, og avrundes
til hele kvadratmeter.

Arealmalingen er en maleteknisk registrering av areal som
oppfyller kravene til maleverdighet, og er ikke en vurdering av om
arealet er lovlig oppfert, lovlig innredet eller godkjent til den
aktuelle bruken. Et areal kan derfor vaere maleverdig og tatt med i
rapporten, selv om det mangler nadvendig offentlig godkjenning,
ikke oppfyller krav til lovlig bruk eller rommet ikke oppfyller
tekniske regler (plan- og bygningsloven, teknisk forskrift). Arealet
ma ha gangbart gulv, og bade minst 0,6 meter bredde og fri
hgyde pa minst 1,9 meter, for & vaere maleverdig.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en ren
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Dersom rom utenfor boenheten er tatt med i arealberegningen
som eksternt bruksareal, bygger dette pa tilgjengelige
opplysninger ved befaringen, med mindre annet er seerskilt
dokumentert. Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier
har pavist og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og
inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at
rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er angitt seerskilt.
Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Veer
oppmerksom pa at bransjestandarden NS 3940 og
eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder bransjestandardens definisjon “Delen av
bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.»
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*| Kristiansund kommune

o | medvind vansett vaer

JOAR EIDE BYGGADMINISTRASION
Vagamyran 9

6520 FREI
Var saksbehandler Saksnummer Kontaktperson Dato
Piotr Jakubowski BYGG-20/00266 15.11.2021

oppgis ved alle henvendelser

Gnr. 138 Bnr. 621 Jgrihaugen Vest BK 5 -Ferdigattest til 2 stk. 4-mannsboliger

Eiendom (gnr/bnr/snr/fnr): / / /

Ansvarlig spker: JOAR EIDE BYGGADMINISTRASION

Tiltakshaver: NORDM@RE PROSJEKTUTVIKLING AS
VEDTAK:

I medhold av plan- og bygningsloven § 21-10 gis ferdigattest for oppfgring av 2 stk. 4-
mannsboliger i Gnr. 138 Bnr 621.

Saksopplysninger
Tillatelse til oppfgring av 2 stk. 4-mannsboliger ble gitt den 10.06.2020 med vedtaksnummer
BYGG-20/00266. Sgknad om ferdigattest er mottatt komplett den 09.11.2021.

Ferdigattesten gis etter spknad nar det foreligger ngdvendig sluttdokumentasjon og erkleering
om ferdigstillelse.

Ansvarlig sgker har ved sgknaden bekreftet at det foreligger ngdvendig sluttdokumentasjon,
samt. at omsgkte tiltaket er oppfgrt i samsvar med tillatelse, og er i overensstemmelse med
plan- og bygningsloven og gjeldende forskrifter.

Det er i sgknaden bekreftet at FDV dokumentasjon er overlevert byggverkets eier. (FDV -
Forvaltning/Drift/Vedlikehold).

Kommunen gir herved ferdigattest for ovennevnte tiltak.

Ferdigattesten er ikke en bekreftelse pd tiltakets tekniske kvalitet, men en bekreftelse pa
bygningsmyndighetenes avslutning av saken.

Postadresse Besgksadresse Telefon Bank

Postboks 178, 6501 Kristiansund Servicetorget 7157 40 00 3930.05.58007
E-post Vageveien 4 Telefaks Org.nr
postmottak@kristiansund.kommune.no www.kristiansund.no 71 57 40 35 NO 991 891 919

Dokumentnr.: BYGG-20/00266-15

55

notar.no



Annas vei 12

Side 2
Kristiansund kommune Saksnummer Dato
Byggesakskontoret BYGG-20/00266 15.11.2021

Vi gjgr for ordens skyld oppmerksom p8 at kommunen, om det viser seg & vaere behov for det,
kan gi pdlegg om utbedring av mangler som skyldes forhold i prosjektering eller utfgrelse i inntil
fem 3r etter ferdigattest, jf. plan- og bygningsloven § 23-3 syvende ledd. Ansvarlige foretak m3
oppbevare dokumentasjon om tiltaket i fem ar etter ferdigattest.

Bygning eller deler av bygning m3 ikke tas i bruk til annet formal enn det tillatelsen fastsetter
jf. plan- og bygningsloven § 20-1. Bruksendring krever seerlig tillatelse.

Dette brevet er elektronisk godkjent og har ingen signatur.

Piotr Jakubowski
Saksbehandler

Faktura ettersendes

Orientering om gebyr

Behandlingsgebyret er fastsatt med hjemmel i "Gebyrregulativ for Kristiansund kommune for
saksbehandling mm. jf. plan- og bygningsloven § 33-1, matrikkelloven § 32 og eierseksjonsloven
§ 7!1.

I denne saken er gebyret beregnet pd fglgende mate ut i fra gebyrregulativ for 2021:

Behandlingsgebyr kr 1.840
kr
Gebyr total kr: kr 1.840

Betalingsblankett for gebyret ettersendes.

Det er ikke klageadgang pd gebyrfastsettelsen. Hvis gebyret er &penbart urimelig, kan
kommunen etter skriftlig seknad eller egen vurdering fastsette annet gebyr enn det som framgar
av regulativet. Vurderingen gjgres i forhold til det arbeid og de kostnader kommunen har hatt
med saken, ogsd stgttefunksjoner utover selve saksbehandlingen. Sgknad om nedsettelse av
gebyret utsetter ikke betalingsfristen.

Vi viser til kommunens hjemmeside under fanen Byggesakstjenester — "Hva koster det? Gebyrer
Plan og Byggesak" finner du det aktuelle Gebyrregulativet.

Dokumentnr.: BYGG-20/00266-15
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Side 3
Kristiansund kommune Saksnummer Dato
Byggesakskontoret BYGG-20/00266 15.11.2021

Orientering om dine rettigheter

Rett til 3 klage, forvaltningsloven § 28, jf. plan- og bygningsloven § 1-9:

Du har rett til & klage til Fylkesmannen over vedtaker. Frist for & klage er tre uker fra vedtaket
er kommet fram til adressaten. Klagen ma veere skriftlig og redegjgre for de endringer du gnsker
i vedtaket. Klagen m& undertegnes og sendes til Kristiansund kommune som skal forberede
saken for klageinstansen. Klager du pa epost ber vi om at du benytter adressen
byggesak@kristiansund.kommune.no.

Kommunen skal ferdigbehandle klagen innen 8 uker.

Rett til 3 kreve begrunnelse, forvaltningsloven § 24:
Dersom det ikke er gitt begrunnelse for vedtaket, kan du sette fram krav om & f& begrunnelse.
Slikt krav ma leveres innen klagefristen pa tre uker.

Utsatt iverksetting av vedtaket, forvaltningsloven § 42:

Selv om du har klagerett, kan et vedtak vanligvis gjennomfgres straks. Du har adgang til & be
om at vedtaket gis utsatt iverksetting inntil klagefristen er ute eller til klagen er avgjort. En
beslutning om & gi/ikke gi vedtaket utsatt iverksetting er ikke et vedtak som kan paklages.

Rett til & se sakens dokumenter, forvaltningsloven § 18:

Du har med visse begrensninger rett til & gjore seg kjent med sakens dokumenter. Dersom en
mindredrig er part i saken og blir representert av en verge, gjelder dette ogsa den mindredrige
selv. Retten til innsyn gjelder ogs3 etter at det er truffet vedtak i saken.

Kostnader ved en klagesak, forvaltningsloven § 36:

Det kan sgkes om & fa dekket utgiftene til ngdvendig advokatbistand etter reglene om fri
rettshjelp. Fylkesmannen eller en advokat kan gi naremere informasjon om reglene for fri
rettshjelp.

N&r et vedtak blir endret til gunst for deg, kan du kreve dekning for vesentlige kostnader som
har veert ngdvendige for 8 fa endret vedtaket, med mindre endringen skyldes dine eget forhold
eller forhold utenfor din og forvaltningens kontroll, eller andre saerlige forhold taler mot det.

Klage til sivilombudsmannen

Hvis du mener & ha vaert utsatt for urett eller feil fra det offentlige, kan du klage til
Sivilombudsmannen. Fgr du klager til Sivilombudsmannen, m& du ha brukt alle andre
klagemuligheter. Det betyr at du farst ma ha klaget til det offentlige organet som har behandlet
eller avgjort saken din, for eksempel kommunen eller fylkesmannen. Du finner mer informasjon
om klage til sivlombudsmannen p8 deres hjemmeside https://www.sivilombudsmannen.no/.

Dokumentnr.: BYGG-20/00266-15
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VEDTEKTER
FOR
JORIHAUGEN VEST BORETTSLAG
Org. nr. 926 286 935

Vedtatt i stiftelsesmote den 21.10.2020.

1. Innledende bestemmelser

1-1  Formal

Jarihaugen Vest Borettslag er et samvirkeforetak som har til formal & gi
andelseierne bruksrett til egen bolig i foretakets eiendom(borett) og a drive
virksomhet som star i sammenheng med dette.

1-2  Forretningskontor
Borettslaget har forretningskontor i Alesund kommune.

2. Andeler og andelseiere

2-1  Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal veere pa kroner 10.000,-.

(2)  Nar ikke annet fglger av vedtektene eller lov om borettslag, kan bare
fysiske personer vaere andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer kan
eie eller ha eierandel i mer enn en andel. Bare personer som bor eller skal bo
i boligen kan eie en andel sammen.

(3) Falgende juridiske personer kan til sammen eie andel eller andeler
som gir rett til minst en bolig og opp il ti prosent av boligene i laget:

1. stat,

2. fylkeskommune,

3. kommune,

4. selskap som har til formal & skaffe boliger og som blir ledet og
kontrollert av stat, fylkeskommune eller kommune,

5. stiftelse som har til formal & skaffe boliger og som er opprettet av

staten, en fylkeskommune eller kommune,

6. selskap, stiftelse eller andre som har inngatt samarbeidsavtale med
stat, fylkeskommune eller kommune om & skaffe boliger il
vanskeligstilte.

(4)  ltillegg har juridiske personer som nevnt i borettslagslovens § 4 — 3 rett
til & eie inntil 20 % av andelene.

(5)  En kreditor kan eie en eller flere andeler i opptil to &r for & berge krav
som er sikret med pant i andelen eller andelene.

(6) En andelseier skal ved foresparsel fa utlevert et eksemplar av
borettslagets vedtekter.
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2-2  Overfgring av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel.

(2)  Ved et hvert eierskifte ma erververen godkjennes av styret for & fa rett
til & bruke boligen.

(3) Styret kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal
nekte godkjenning dersom ervervet vil veere i strid med kap 2 i disse
vedtektene.

(4) Nekter styret & godkjenne erververen som bruker, ma melding om dette
komme fram til erververen senest 20 dager etter at sgknaden om godkjenning
kom fram til borettslaget. | motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

(5)  Erververen har ikke rett til & bruke boligen far godkjenning er gitt eller
det er rettskraftig avgjort at erververen har rett til & erverve andelen.

(6) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye
erververe for betaling av felleskostnader frem til ny andelseier er godkjent,
eller det er rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett til & erverve
andelen.

3. Forkjopsrett

3-1 Forkjopsrett
Det er ikke forkjopsrett for andelseierne i borettslaget.

4. Borett og overlating av bruk

4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til &
bruke fellesarealene til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som
er i samsvar med tiden og forholdene.

(2)  Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten
styrets samtykke.

(3)  Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med
tilbarlig aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en
urimelig eller ungdvendig mate veere til skade eller ulempe for andre
andelseiere.

(4) Samtlige andelseiere disponerer 1 parkeringsplass og 1 bod hver.

(5) Generalforsamlingen kan fastsette vanlige ordensregler for
eiendommen.
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4-2  Overlating av bruk

(1)  Andelseieren kan ikke uten godkjenning fra styret overlate bruken av
boligen til andre. Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken
av hele boligen dersom:

- andelseieren selv eller en person som nevnt i borettslagslovens § 5-6
forste ledd nr. 3 har bodd i boligen i minst ett av de siste to arene.
Andelseierne kan i slike tilfeller overlate bruken av hele boligen for
opptil tre ar,

- andelseieren er en juridisk person,

- andelseieren skal vaere midlertidig borte som fglge av arbeid,
utdanning, militeertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner,

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller
slektning i rett opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av
andelseieren eller ektefellen,

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens
§ 68 eller husstandsfellesskapsloven.

Godkjenning kan i disse tilfellene bare nektes dersom brukerens forhold gir
saklig grunn til det. Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne
blitt andelseier.

(2) Har borettslaget ikke sendt svar pa skriftlig seknad om godkjenning av
bruker innen en maned etter at sgknaden har kommet frem til borettslaget,
skal brukeren regnes som godkjent.

(3)  Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den
til andre uten godkjenning.

(4)  Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som overlating av
bruk hvis en eller flere av sameierne ikke bor i boligen.

(5)  Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor
borettslaget.

(6)  Borettslaget kan kreve kostnader forbundet med behandlingen og
eventuell oppfalging av en sgknad om overlating av bruk dekket av
andelseier, se pkt. 6-1 (3).

4-3 Bygningsmessige arbeider

(1) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak pa
eiendommen som er ngdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en
bruker av boligen. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

(2)  Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende

bygningsforskrifter og andre offentlige bestemmelser er ikke tillatt.
Forandringer som bergrer bygningens eksterigr — herunder oppsetting av
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private radio- og TV-antenner, markiser mv, er ikke tillatt uten styrets
forutgaende samtykke.

5. Vedlikehold

5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet
areal som hgrer boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som darer
og vinduer innvendig, rar, sikringsskap fra og med fgrste
hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tiloehgr, varmekabler, inventar,
utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder og vasker, apparater og
innvendige flater. Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer
unngas.

(2)  Vedlikeholdet omfatter ogsa nadvendige reparasjoner og utskiftning av
slikt som rgr, sikringsskap fra og med farste hovedsikring/inntakssikring,
ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slikt som
vannklosett, varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg,
vegg, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og
innvendige darer med karmer.

(3)  Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av
innvendige avlgpsledninger bade til og fra egen vannlas/sluk og fram til
borettslagets felles-/hovedledning. Andelseier skal ogsa rense eventuelle sluk
pa verandaer, balkonger og lignende.

(4)  Andelseieren er selv ansvarlig for at installasjon og oppbevaring av
brann- og eksplosjonsfarlige stoffer skjer i betryggende former og i henhold til
gjeldende lover og forskrifter.

(5)  Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.
Ved mistanke om innsekter og skadedyr plikter andelseieren straks & melde
fra skriftlig til borettslaget.

(6)  Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder
skade péfgrt ved innbrudd og uveer.

(7)  Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig
for & utbedre, plikter andelseieren straks & melde fra skriftlig til borettslaget.

(8) Ny eier av andelen har plikt til & utfare vedlikehold medregnet

reparasjon og utskifting i boligen selv om det skulle ha veert utfart av den
forrige andelseieren.
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5-2  Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig
stand sa langt plikten ikke ligger pa andelseierne. Vedlikeholdsplikten omfatter
ogsa utvendig vedlikehold av vinduer.

(2)  Felles rar, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar
gjennom boligen, skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til &
fare nye slike installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig
ulempe for andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer,
herunder ngdvendig utskiftning av termoruter, og ytterdarer til boligen og
reparasjon eller utskiftning av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner,
sluk og rar eller ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med
unntak av varmekabler.

(4)  Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfere
sin vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og
utfaring av arbeid skal gjennomfares slik at det ikke er til unadig ulempe for
andelseieren eller annen bruker av boligen.

5-3 Utbedringsansvar og erstatning

(1) Farer en andelseiers mislighold til skade pa borettslagets eiendom eller
pa annen andelseiers bolig eller fastmontert inventar som naturlig harer
boligen til, skal skaden utbedres av borettslaget.

(2)  Skade pa innbo og lgsare skal utbedres av skadelidte andelseier.
Borettslaget hefter ikke for eventuelle skader pa skadelidtes innbo og/eller
lgsare.

(3) Borettslaget og skadelidte andelseiere kan kreve erstatning for tap som
falger av at andelseieren misligholder sine plikter, jf borettslagslovens §§ 5-13
og 5-15.

(4)  Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget
ikke oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens § 5-18.

6. Felleskostnader og pantesikkerhet

6-1 Felleskostnader

(1)  Den enkelte andelseier er ansvarlig for felleskostnadene etter en
ngkkel fastsatt ved stiftelsen av borettslaget. Nagkkelen ligger fast og kan bare
endres etter borettslagslovens § 5-19.

(2)  Nar seerlige grunner taler for det skal en kostnad likevel fordeles etter

nytten for
den enkelte bolig eller etter forbruk.
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(3)  Borettslagets kostnader til behandling og eventuell oppfalging av
sgknad om overlating av bruk betales av den andelseier som har sgkt, se pkt.
4-2 (6).

6-2 Betaling av felleskostnader

(1) Felleskostnadene forfaller til betaling den 1. i hver maned. Borettslaget
kan endre felleskostnadene med en maneds skriftlig varsel.

(2)  For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren
den til enhver tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976
nr 100.

6-3 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har
borettslaget en lovbestemt panterett i andelen foran alle andre heftelser.
Pantekravet er begrenset til en sum som svarer til to ganger folketrygdens
grunnbelgp pa tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfart.

7. Mislighold, salgspalegg og fravikelse

7-1  Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer mislighold.
Som mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader,

forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd pa
husordensregler.

7-2 Palegg om salg

Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
borettslaget palegge vedkommende & selge andelen, jf borettslagslovens § 5-
22 forste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold
gir borettslaget rett til & kreve andelen solgt.

7-3  Fravikelse

Medfarer andelseierens eller brukerens oppfarsel fare for adeleggelse eller
vesentlig forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens
oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommenes gvrige
andelseiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse fra boligen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13. Fravikelse kan tidligst kreves samtidig
med palegg om salg.

8. Styret og dets vedtak

8-1  Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og to eller
fire andre medlemmer med eventuelle varamedlemmer.
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(2)  Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar.
Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlemmer og varamedlemmer kan
gjenvelges.

(3)  Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger
styreleder ved saerskilt valg. Styret kan velge nestleder blant sine medlemmer.

8-2  Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og
generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle avgjgrelser som ikke i loven
eller vedtektene er lagt til andre organer, herunder ansette forretningsfarer og
andre eventuelle funksjoneerer.

(2)  Styreleder skal sgrge for at styret holder mate s& ofte som det trengs.
Et styremedlem eller forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.

(3)  Styret skal fare protokoll over styresakene. Protokollen skal
underskrives av de frammgtte styremedlemmene.

8-3  Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfart ndr mer enn halvparten av alle styremedlemmene
er til stede. Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte
stemmene. Star stemmene likt, gjor matelederens stemme utslaget. De som
stemmer for et vedtak som innebzerer en endring ma likevel utgjere minst en
tredjedel av alle styremedlemmene.

(2)  Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med
minst to tredjedels flertall fatte vedtak om:
1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller
tomten som etter forholdene i borettslaget gar ut over vanlig forvaltning
og vedlikehold,
2. & gke tallet pa andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere
har veert benyttet til utleie, jf borettslagslovens § 3-2 andre ledd,
3. salg eller kjgp av fast eiendom, eller av andelsbolig som borettslaget
eier
4. 4 ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran
innskuddene,
5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig
forvaltning,
6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nér tiltaket farer med
seg gkonomisk ansvar eller utlegg for borettslaget pa mer enn fem
prosent av de arlige felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt

Styrets leder og ett styremedlem representerer i fellesskap borettslaget
utad og tegner dets navn.
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9. Generalforsamlingen
9-1  Myndighet
Generalforsamlingen er gverste myndighet i borettslaget.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordinzer generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(2)  Ekstraordinger generalforsamling holdes nar styret finner det
nadvendig, eller nar revisor eller minst to andelseiere som til sammen har
minst en tiendedel av stemmene, skriftlig krever det og samtidig oppgir hvilke
saker de gnsker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling

(1) Forut for ordinzer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om
dato for mgtet og om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2)  Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som
skal veere pa minst atte og hgyst tjue dager. Ekstraordineer generalforsamling
kan om ngdvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal vaere pa

minst tre dager. | begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til forretningsfarer.

(3) | innkallingen skal de sakene som skal behandles veere bestemt angitt.
Skal et forslag som etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med
minst to tredjedels flertall kunne behandles, ma hovedinnholdet veere angitt i
innkallingen. Saker som en andelseier gnsker behandlet pa ordinger
generalforsamling skal nevnes i innkallingen nar styret har mottatt disse
skriftlig innen fristen i 1.ledd.

9-4 Saker som skal behandles pa ordinzer generalforsamling

- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer
- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjorelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Moterett

Alle andelseiere har rett til & mgte pa generalforsamlingen med forslags,- tale-
og stemmerett. Andelseierens ektefelle, samboer eller et annet medlem av
andelseierens husstand og eventuelle leiere har rett til & veere til stede og til &
uttale seg.

9-6 Moteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre
generalforsamlingen velger en annen mateleder. Mgtelederen skal sgrge for
at det fgres protokoll fra generalforsamlingen.

8
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9-7 Stemmerett og fullmakt

Hver andel gir rett til en stemme pa generalforsamlingen. Andelseier som eier
mer enn en andel har likevel bare en stemme. For en andel med flere eiere
kan det bare avgis en stemme. Andelseier kan mgte ved fullmektig pa
generalforsamlingen, men ingen kan veere fullmektig for mer enn en
andelseier.

9-8 Vedtak pa generalforsamlingen

(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke
generalforsamlingen fatte vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i
innkallingen.

(2)  Med de unntak som falger av borettslagsloven eller vedtektene her,
fattes alle beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de
avgitte stemmer. Ved valg kan generalforsamlingen pa forhand fastsette at
den som far flest stemmer, skal regnes som valgt.

(3)  Ved stemmelikhet avgjores saken ved loddtrekning.

10.Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet

(1)  Etstyremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjerelsen av
noe spgrsmal som medlemmet selv eller naerstaende har en framtredende
personlig eller gkonomisk saerinteresse i.

(2)  Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en
avstemning pa generalforsamlingen om avtale med seg selv eller naerstaende
eller om ansvar for seg selv eller neerstadende i forhold til borettslaget. Det
samme gjelder avstemning om salgspélegg eller krav om fravikelse etter
borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfarer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare
taushet overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i
borettslaget far vite om noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom
ingen berettiget interesse tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsfarer kan ikke treffe beslutning
som er egnet til & gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade
for andelseiere eller borettslaget.

7
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11.Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer

Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen
med minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

11-2 Forholdet til borettslovene

For s& vidt ikke annet falger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag
av 06.06.2003 nr 39.

10
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Velkommen til arsmote i JORIHAUGEN VEST BORETTSLAG

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmatet. Styret haper du leser gjennom og viser
din interesse ved & delta pa arsmatet.

Digital avstemning med meate:

Avstemningen apner 20. juni kl. 17:00 og lukker 23. juni kl. 17:00.

Du finner avstemningen pa:

https://vibbo.no/6680

Her vil du ogsa finne lenke til det frivillige videomgatet som holdes 20. juni kl. 17:00.

Det holdes ogsa et frivillig mate 20. juni kl. 17:00 , Teams.

Hvordan deltar du digitalt?

+ Du faren link via SMS.

* Du kan ogsa finne mgtet ved & ga inn pa vibbo.no

* Du kan se gjennom sakene som skal behandles, komme med spgrsmal og avgi din stemme.

« Viktig: Juridiske eiere (firmaer) som gnsker & delta i arsmgtet, ma gjgre det gjennom en boligforvalter. Kontakt
OBOS support i god tid for & fa lagt til boligforvalteren.

Hvem kan stemme pa arsmgtet?
+ Alle eiere har rett til & stemme pa arsmgtet.

* En stemme avgis pr. eierandel.

Hvordan stemme hvis du ikke kan delta digitalt?

Dersom du ikke kan delta digitalt, ma du benytte analog stemmeseddel som er vedlagt i innkallingen. Dette ma
gjores innen avstemningen lukkes.

Saker til behandling

1. Valg av mgteleder

2. Godkjenning av de stemmeberettigede
3. Valg av protokollvitner

4. Godkjenning av mgteinnkallingen

5. Arsrapport og arsregnskap

6. Fastsettelse av honorarer

7. Valg av styremedlemmer — forslag fremmet av styret/valgkomité, samt eventuelle benkeforslag

Med vennlig hilsen,
Styret i JORIHAUGEN VEST BORETTSLAG

2av22
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Sak 1
Valg av moteleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Meatelederen sgrger for at metet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det fares protokoll. Hvis
ikke arsmatet velger en mateleder eller den foreslatte matelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er moteleder.

Forslag til vedtak

James Torleif Harmsworth er valgt.

Sak 2
Godkjenning av de stemmeberettigede

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Deltakere i mgtet er registrert i frammaeteliste og listen legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak

Det ble foreslatt & anse registreringen i frammetelisten og eventuelle innleverte fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

Sak 3
Valg av protokollvitner

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Valg av minst én eier til & signere protokollen.

Forslag til vedtak

Jill Marita Lervik Osen og Susann Aaby er valgt.

Sak 4
Godkjenning av mgteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

3av22
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Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmgtet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Mgteinnkallingen godkjennes

Sak 5
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godkjenning av arsrapport og arsregnskap. Styret foreslar at arsresultatet overfgres til egenkapitalen.

Forslag til vedtak

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arsresultatet overferes til egenkapitalen.

Vedlegg

1. 6680 Arsregnskap 2025.pdf
2.6680 revisjonsberetning.pdf
3. Cantor 6680 2026 6.pdf

Sak 6
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjorelse for styret.

Forslag til vedtak
Styrets godtgjorelse settes til 15 000 kr

Sak 7
Valg av styremedlemmer — forslag fremmet av styret/valgkomité, samt eventuelle
benkeforslag

Roller og kandidater

4 av 22
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Valg av 1 styremedlem Velges for 2 ar
Folgende stiller til valg som styremedlem:

¢ Monika Mekvik

5av22
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Styrets arsrapport

ARSRAPPORT FRA STYRET 2026
Jorihaugen Vest Borettslag Org.nr. 926 286 935

Styret legger med dette frem sin arsrapport for perioden 2025. Borettslaget har fortsatt arbeidet med
a forvalte eiendommen forsvarlig, felge opp gkonomien, og ivareta et trygt og godt bomilje for andelseierne.

Styrets sammensetning

Styret har i perioden bestatt av falgende medlemmer:
James, styreleder (pa valg i ar)

Susann, styremedlem (pa valg i ar)

Jill Marita, styremedlem (valgt til 2027)

@konomi
Borettslaget har god gkonomisk kontroll

* Ved arsslutt hadde laget disponible midler pa ca. 705 000 kr.

« Arsresultatet ble 74 000kr.

* Inntektene fra felleskostnader har veert i trad med budsjett.

* Renteinntektene fra bankinnskudd har veert pa ca. 15 000 kr.

« Egenkapitalen er hovedsaklig satt i hgyrentekonto med saldo pa 580 000kr.

Det var forventet en gkning i felleskostnader i 2026, hovedsakelig pa grunn av gkte kostnader knyttet til:-
Forsikringer, kommunale avgifter og eiendomsskatt. @kningen var stipulert til ca. 10 %, som ville tilsvart rundt
400 kr per maned per andel. Dette er forelgpig unngatt ved reforhandling av faste avtaler:
Forsikringsavtalen hos Tryg ble reforhandlet med en besparelse pa 11 500kr i aret.

Brayteavtalen med Lien Gard ble reforhandlet med en besparelse pa 20 000kr i aret.

Dette uten & ga pa bekostning av kvalitet eller dekning.

Videre gkonomiske vurderinger for 2026—2027

* OBOS har gkt renten i trad med styringsrenten.

* Styret gnsker & beholde felleskostnadene sa lave som mulig, forelgpig ingen planlagt gkning. Kostnader knyttet
til forsikringer, kommunale avgifter og eiendomsskatt fortsetter a gke, etter mange ar med positivt resultat og
god egenkapitalbygging har det nadd et krysningspunkt. Det vil tas ny vurdering nar budsjettet for 2027 settes.

Tiltak og vedlikehold i 2025

Folgende er gjennomfart i lapet av aret:
* Det har veert kontinuerlig dialog med utbygger angadende oppfelging og handtering av garantisaker.
* 5 av 6 leiligheter har sa langt fatt ordnet avvik i forbindelse med ildsted, med nye fliser som godkjent lgsning.

Tiltak og vedlikehold i 2026-2027

Folgende tiltak planlegges gijennomfert i lapet av aret:

* Rens og oljing av terrasser og fellesarealer. Vask av vinduer og vask av tak over carport. Borettslaget kjgper
inn ngdvendig utstyr, fellesarelaer blir utfert pa dugnad og terrasser blir utfgrt av den enkelte andelseier.

« Fortsette dialogen med utbygger angdende oppfelging og handtering av garantisaker som ble meldt inn for 5
ars frist.

Bomiljg og kommunikasjon

6av 22
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Styret opplever et godt og stabilt bomilje med lite konflikter. Informasjon deles ved behov, og beboerne-
oppfordres til & ta kontakt ved sparsmal eller forslag.

Avslutning

Styret takker beboerne for tilliten og samarbeideti 2025 og sa langt i 2026, og ser frem til et nytt ar med fortsatt
fokus pa trivsel, orden og skonomisk ansvarlighet i borettslaget.

Frei, 12.06.2026

For styret i Jgrihaugen Vest Borettslag
James, styreleder

7 av 22
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JORIHAUGEN VEST BORETTSLAG
ORG.NR. 926286935, KLIENTNR. 6680

INFORMASJON OM ARSREGNSKAPET

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal fares og presenteres. | tillegg krever forskriften om
arsregnskap og arsberetning i borettslag at man ma gi mer informasjon. Dette innebaerer blant annet at man ma gi
informasjon i form av noter, og utarbeide en oversikt over de disponible midlene i arsregnskapet. Pa de neste sidene
presenteres borettslagets resultatregnskap, balanse og tilherende noter.

Boligselskapets resultatregnskap gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over borettslagets disponible midler ved
arsskiftet. | resultatregnskapet presenteres det en oversikt over borettslagets inntekter og kostnader. Det
regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til en del viktige skonomiske forhold som pavirker borettslagets
disponible midler. Dette gjelder for eksempel opptak og avdrag pa lan, samt kjep og salg av anleggsmidler.
Borettslagets disponible midler er de gkonomiske midlene som borettslaget har til radighet, og de defineres som
omlepsmidler fratrukket kortsiktig gjeld. Starrelsen pa de disponible midlene kan blant annet benyttes til & vurdere
om det er ngdvendig a endre starrelsen pa innkrevde felleskostnader som den enkelte beboer betaler, og om det er
behov for a ta opp lan eller om det er mulighet til & betale ned ekstra pa eksisterende gjeld.

DISPONIBLE MIDLER

Note 2025 2024
A. DISP. MIDLER PR. 01.01. 627 592 530 845
B. ENDRING | DISP. MIDLER:
Avrets resultat (se res.regnskapet) 1162 098 93 340
Tilbakeforing av avskrivning 12 3407 3407
Ekstraord. nedbet. IN-ordningen -1 088 000 0
B. ARETS ENDR. | DISP. MIDLER 77 505 96 747
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 705 098 627 592
SPESIFIKASJON AV DISPONIBLE MIDLER:
Omlgpsmidler 707 325 656 484
Kortsiktig gjeld -2227 -28 892
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 705 098 627 592

Vedlegg 1 8av 22 6680 Arsregnskap 2025.pdf
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JORIHAUGEN VEST BORETTSLAG
ORG.NR. 926286935, KLIENTNR. 6680

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2025 2024 2025 2026
DRIFTSINNTEKTER:
Kapitalkostnader 2 487 391 517 583 513 879 470 099
Innkrevde felleskostnader 2 441 504 441 504 441 504 441 504
SUM DRIFTSINNTEKTER 928 895 959 087 955 383 911 603
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 3 -2115 -2115 -2 115 2115
Styrehonorar 4 -15 000 -15 000 -15 000 -15 000
Avskrivninger 12 -3 407 -3 407 0 0
Revisjonshonorar 5 -7 023 -10 500 -10 000 -10 000
Forretningsfarerhonorar -33 445 -31918 -33513 -35188
Konsulenthonorar 0 -8 539 -15 000 -15 000
Drift og vedlikehold 6 -26 177 -8 871 -47 000 -47 000
Forsikringer -40 157 -45 379 -52 000 -60 400
Kommunale avgifter 7 -172 681 -155 128 -170 800 -185 400
TV-anlegg/bredband -38 304 -38 304 -40 000 -40 000
Andre driftskostnader 8 -45 027 -40 259 -50 500 -46 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -383 336 -359 420 -435 928 -456 103
DRIFTSRESULTAT FOR IN/ADM.AVT: 545 559 599 667 519 455 455 500
Innbetalt andel fellesgjeld 1088 000 0 0 0
DRIFTSRESULTAT 1633 559 599 667 519 455 455 500
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 9 15930 11 256 10 000 15 000
Finanskostnader 10 -487 391 -517 583 -510 000 -470 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -471 461 -506 327 -500 000 -455 000
ARSRESULTAT 1162 098 93 340 19 455 500
Overfaringer:
Til annen egenkapital: 1162 098 93 340
Vedlegg 1 9av 22 6680 Arsregnskap 2025.pdf
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JORIHAUGEN VEST BORETTSLAG
ORG.NR. 926286935, KLIENTNR. 6680

BALANSE

Note 2025 2024
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 1 17 750 000 17 750 000
Tomt 3480 000 3480 000
Andre varige driftsmidler 12 11 641 15048
SUM ANLEGGSMIDLER 21 241 641 21 245 048
OMLO@PSMIDLER
Forskuddsbetalte kostnader 2995 18 561
Andre kortsiktige fordringer 13 6 106 3270
Driftskonto OBOS-banken 116 706 368 008
Sparekonto OBOS-banken 581 517 266 645
SUM OML@PSMIDLER 707 325 656 484
SUM EIENDELER 21 948 966 21901 532
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital 8 * 10000 80 000 80 000
Annen egenkapital 14 1724739 562 640
SUM EGENKAPITAL 1804 739 642 640
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevian 15 7 404 000 8492 000
Borettsinnskudd 16 12 738 000 12 738 000
SUM LANGSIKTIG GJELD 20 142 000 21 230 000
KORTSIKTIG GJELD
Leverandergjeld 0 26 061
Palgpte renter 2227 2831
SUM KORTSIKTIG GJELD 2227 28 892
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 21 948 966 21 901 532
Pantstillelse 46 230 000 46 230 000
Garantiansvar 0 0
Kristiansund n, 28.04.2026
Styret i Jarihaugen Vest Borettslag
James Torleif Harmsworth Susann Aaby Jill Marita Lervik Osen

Vedlegg 1 10av 22 6680 Arsregnskap 2025.pdf
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NOTE 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, god regnskaps-
skikk for sma foretak og etter forskrift om arsregnskap og arsberetning i borettslag.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfores etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar. Qvrige
poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balanseferes til nominelt belep pa etableringstidspunktet.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdi-
fallet ikke forventes & veere forbigadende. Langsiktig gjeld balansefares til nominelt belep pa
etableringstidspunktet.

Bygninger er ikke avskrevet da det er gjennomfert vedlikehold som oppveier for verdi-
forringelse. Tomter avskrives ikke.

Andre varige driftsmidler balansefores og avskrives linezert over driftsmidlenes gkonomiske
levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger av
de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

INDIVIDUELL NEDBETALING AV FELLESGJELD

Borettslaget har etablert en ordning med mulighet for individuell nedbetaling av borettslagets
fellesgjeld. Individuelle nedbetalinger fra andelseierne er behandlet etter
egenkapitallesningen. Egenkapitallesningen innebzerer at individuelle nedbetalinger fra

andelseiernes side inntektfares i selskapet det aret nedbetalingen finner sted, og feres via
balansen som egenkapital. Individuelle nedbetalinger fra andelseierne gar direkte videre til
borettslagets langiver via en klientkonto, og pavirker ikke borettslagets likviditet.
Nedbetalingene gir de andelseiere som har nedbetalt, reduksjon i rente- og avdragsdelen av
fremtidige felleskostnader.

Andelseierne som har nedbetalt ekstraordinaert, har fatt sikkerhet ved inntrederett i
pantobligasjonen som borettslagets langiver har tinglyst pa eiendommen. Borettslagets
beregnede forpliktelse overfor andelseiere som har nedbetalt, fremgar som egenkapital fra
IN, under noten for annen egenkapital.

NOTE 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 403 200
Internett 38 304
Kapitalkostnader IN | 490 941
Reg.kapitalkostnader IN | -3 550
Fratrekk kapitalkostnader -487 391
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 441 504

Vedlegg 1 Mav 22 6680 Arsregnskap 2025.pdf
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NOTE 3

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -2 115
SUM PERSONALKOSTNADER -2115

Det har verken veert ansatte eller lannsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE 4

STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2024/2025 -15 000
SUM STYREHONORAR -15 000
NOTE 5

REVISJONSHONORAR

Revisjon -7 023
SUM REVISJONSHONORAR -7 023
NOTE 6

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold VVS -16 010
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -10 167
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -26 177

Styret mener det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse
av bygningene.

NOTE 7

KOMMUNALE AVGIFTER

Eiendomsskatt -53 544
Vann- og avlepsgebyr -76 104
Feie- og tilsynsgebyr -5208
Renovasjonsgebyr -37 825
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -172 681
NOTE 8

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Snarydding -32 500
Andre driftskostnader -10 115
Bank- og kortgebyr -2413
Jreavrunding 1
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -45 027
NOTE 9

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 1058
Renter av sparekonto i OBOS-banken 14 872
SUM FINANSINNTEKTER 15930
NOTE 10

FINANSKOSTNADER

Pantegjeldsrenter -487 391
SUM FINANSKOSTNADER -487 391
NOTE 11

BYGNINGER

Kostpris/bokfart verdi 2021 17 750 000
SUM BYGNINGER 17 750 000

Tomten ble anskaffet i 2021.
Gnr.138/bnr.621

Vedlegg 1 12av 22 6680 Arsregnskap 2025.pdf
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NOTE 12
VARIGE DRIFTSMIDLER
Gresklipper
Tilgang 2022 23 849
Avskrevet tidligere -8 801
Avskrevet i ar -3 407
11 641
SUM VARIGE DRIFTSMIDLER 11 641

SUM ARETS AVSKRIVNINGER -3 407

NOTE 13

ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER

Andre kortsiktige fordringer 3380
Til gode av eierne 2726
SUM ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER 6 106

NOTE 14

ANNEN EGENKAPITAL

Opptjent egenkapital 636 739
Egenkapital fra IN tidligere ar 0
Egenkapital fra IN 2025 1088 000
Reduksjon EK fra IN 0
SUM ANNEN EGENKAPITAL 1724739
Egenkapital fra IN er spesifisert for & vise at opparbeidelsen av deler av egenkapitalen

skyldes at andelseiere ekstraordineert har nedbetalt pa sin andel av fellesgjelden.

Linjen "Reduksjon EK fra IN" er beregnet ut fra at egenkapitalen fra IN skal reduseres

i samme takt som pantelanet nedbetales.

NOTE 15
PANTE- OG GJELDSBREVLAN
OBOS-banken AS
Flytende rente
Rentesatsen pr. 31.12.25 var 5,49 %. Lopetiden er 40 ar., avdragsfritt frem til 01.02.31
Opprinnelig 2021 -8 492 000
Nedbetalt tidligere, ordinaere avdrag 0
Nedbetalt i ar, ordineere avdrag 0
Nedbetalt tidligere, IN 0
Nedbetalt i ar, IN 1088 000
-7 404 000
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -7 404 000

AVDRAGSFRIHET PA LAN

Selskapet har 1 lan med avdragsfrihet. | tabellen nedenfor er det estimert bade hva

begynner & betale avdrag, og fra hvilket tidspunkt avdragene begynner & lape.

Estimatet forutsetter at avdrags- og rentebetingelsene pr. 31.12 beholdes uendret.

Da fremtidige endringer i lanebetingelsene vil kunne medfare endringer i den

informasjon som fremkommer av tabellen, ma man utvise forsiktighet med & bruke

beregningene som grunnlag for skonomisk planlegging eller investeringer.

Det understrekes at felleskostnadene i et borettslag ikke nedvendigvis vil gke fra

det tidspunkt avdragene begynner & lgpe. Det er borettslagets styre som

bestemmer om felleskostnadene skal gkes og fra hvilket tidspunkt. Dersom

avdragsfriheten gjelder lan hvor det er inngatt avtale om mulighet for individuell

nedbetaling, vil de manedlige felleskostnadene gkes med det belgp som er angitt i

tabellen under.

Alle tall er avrundet til naermeste 100 kroner.

Leilighetsnr OBOS-banken AS Farste avdrag: 30.03.2031 Potensiell endring i felleskostn. fra:
01.feb.31

1,2,56 1200

Vedlegg 1 13av 22 6680 Arsregnskap 2025.pdf
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NOTE 16

BORETTSINNSKUDD

Borettsinnskudd -12 738 000
SUM BORETTSINNSKUDD -12 738 000
PANTSTILLELSE

Av anleggets bokfarte gjeld er falgende sikret ved pant:

Borettsinnskudd 12 738 000
Pantelan 7 404 000
Beregnede IN forpliktelser 1088 000
TOTALT 21 230 000

Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2025 fglgende bokfarte verdi:

Bygninger 17 750 000
Tomt 3480 000
TOTALT 21 230 000
Vedlegg 1 14 av 22 6680 Arsregnskap 2025.pdf
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Statsautoriserte revisorer Foretaksregisteret: NO 976 389 387 MVA
Ernst & Young AS TIf: +47 24 00 24 00
Langelandsvegen 1 www.ey.no

Shape the future DaaeGarden, 6010 Alesund Medlemmer av Den norske Revisorforening

with confidence

Til generalforsamlingen i Jerihaugen Vest Borettslag

UAVHENGIG REVISORS BERETNING
Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Jgrihaugen Vest Borettslag som bestar av balanse per 31. desember
2025, resultatregnskap og oppstilling over endring av disponible midler for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

o oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember 2025
og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjon

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for
var konklusjon.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet, er ikke revidert.

Penneo Dokumentngkkel: UBFYJ-ZOPYJ-JREUU-YBUSD-WKSML-IRDFN

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen (styret) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar
med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for
arsregnskapet med mindre ledelsen enten har til hensikt & avvikle borettslaget eller virksomheten, eller
ikke har noe annet realistisk alternativ.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en
revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan
oppsté som fglge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de gkonomiske beslutningene som brukerne
foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Vedlegg 2 15 av 22 6680 revisjonsberetning.pdf

A member firm of Ernst & Young Global Limited
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EY

Shape the future
with confidence

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utaver vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

e identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det skyldes
misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomfarer revisjonshandlinger for & handtere
slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for
var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som felge av misligheter ikke blir
avdekket, er hgyere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden misligheter kan
innebeere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger eller overstyring av
intern kontroll.

e opparbeider vi oss en forstaelse av den interne kontrollen som er relevant for revisjonen, for a
utforme revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for a gi
uttrykk for en mening om effektiviteten av borettslagets interne kontroll.

e evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om
regnskapsestimatene og tilhgrende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

e konkluderer vi pa om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og, basert
pa innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser
eller forhold som kan skape betydelig tvil om borettslagets evne til fortsatt drift. Dersom vi
konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen
henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet, eller, dersom slike
tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon. Vare konklusjoner er
basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for revisjonsberetningen. Etterfalgende
hendelser eller forhold kan imidlertid medfere at borettslaget ikke kan fortsette driften.

e evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende transaksjonene
og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte innholdet i og tidspunktet for revisjonsarbeidet
og eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i intern kontroll som vi avdekker
gjennom revisjonen.

Alesund, 4. mai 2026
ERNST & YOUNG AS

Revisjonsberetningen er signert elektronisk

Ivar-André Norvik
statsautorisert revisor

ved|eé&l§a§1engig revisors beretning - Jarihaugen Vest Boretiglag »» 6680 revisjonsberetning.pdf

A member firm of Ernst & Young Global Limited
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Signaturene i dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital
signatur”. De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

"Med min signatur bekrefter jeg alle datoer og innholdet i dette dokument."

Ivar-andre Norvik

Statsautorisert revisor
Pd vegne av: Ernst & Young AS

Serienummer: bankid.no no_bankid:9578-5998-4-1416660 QES

IP:147.161.xxX.XXX

2026-05-04 07:02:57 UTC

==zbankip (4
Dette dokumentet er signert digitalt via Penneo.com. De signerte dataene er Slik kan du bekrefte at dokumentet er originalt
validert ved hjelp av den matematiske hashverdien av det originale dokumentet. Nar du apner dokumentet i Adobe Reader, kan du se at det er sertifisert
All kryptografisk bevisfering er innebygd i denne PDF-en for fremtidig validering. av Penneo A/S. Dette beviser at innholdet i dokumentet ikke har blitt
endret siden tidspunktet for signeringen. Bevis for de individuelle
Dette dokumentet er forseglet med et kvalifisert elektronisk segl. For mer signaterenes digitale signaturer er vedlagt dokumentet.
informasjon om Penneos kvalifiserte tillitstjenester, se https://eutl.penneo.com.
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1 Resultatregnskap - ar
JORIHAUGEN VEST BORETTSLAG

Valuta: undefined

Ar:2026 Periode:Juni Enhet: Heltall

Hittil i ar Hele aret Fjoraret Neste ar
Virkelig Budsjett Avvik Budsjett Virkelig Budsjett
DRIFTSINNTEKTER
KAPITALKOSTNADER 203 147 0 203 147 0 487 391 0
INNKREVDE FELLESKOSTNADER 220 752 455 802 -235 050 911 603 441 504 0
SUM INNTEKTER 423 899 455 802 -31 902 911 603 928 895 0
DRIFTSKOSTNADER:
PERSONALKOSTNADER 0 -1058 1058 -2118 -2 118 0
STYREHONORAR 0 -1 500 7500 -15 000 -15 000 0
AVSKRIVNINGER 0 0 0 0 -3 407 0
REVISJONSHONORAR -1374 -5 000 -2 374 -10 000 -7023 0
FORRETNINGSF@RERHONORAR -17 078 -17 594 519 -35 188 -33 445 0
KONSULENT OG FORVALTN.TJEN 0 -7 500 7 500 -15 000 0 0
DRIFT OG VEDLIKEHOLD -229 -23 500 23 271 -47 000 -26 177 0
FORSIKRINGER -16 099 -30 200 14 101 -60 400 -40 187 0
KOMMUNALE AVGIFTER -98 521 -92 700 -5 821 -185 400 -172 681 0
TV-ANLEGG/BREDBAND -19 182 -20 000 848 -40 000 -38 304 0
ANDRE DRIFTSKOSTNADER -1001 -23 000 21999 -46 000 -45 027 0
SUM DRIFTSKOSTNADER -159 451 -228 051 68 601 -456 103 -383 336 0
DRIFTSRESULTAT FOR IN: 264 448 221 150 36 698 455 500 545 559 0
Innbetalt andel fellesgjeld 0 0 0 0 1088 000 0
DRIFTSRESULTAT: 264 448 227 150 36 698 455 500 1 633 559 0
FINANSINNTEKT/KOSTNAD
FINANSINNTEKTER 0 7500 -7 500 15 000 15 930 0
FINANSKOSTNADER -201 770 -235 000 33 230 -470 000 -487 391 0
RES.AV FINANSINNT/KOSTN. -201 770 -227 500 25730 -455 000 -471 461 0
RESULTAT 62 618 250 62 428 500 1162 098 0
Side l av 1
Vedlegg 3 18 av22 Cantor 6680 2026 6.pdf
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REGISTRERINGSBLANKETT
Deltagelse pa digitalt arsmgte 2026

Det ordinzere arsmete blir avholdt digitalt pa vibbo.no. Dette skjemaet er for deg som ikke har mulighet til &
avgi stemme digitalt.

Arsmotet dpnes 20.06.26 og er apent for avstemning i 3 dager
Siste dato for avstemning er 23.06.26
Selskapsnummer: 6680 Selskapsnavn: JORIHAUGEN VEST BORETTSLAG

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Fullmakt

| fysisk mgte hvor det blir anledning til & levere stemmeseddel, kan eier mate ved fullmektig. Ingen kan vaere
fullmektig for mer enn én eier, men der flere eier en enhet sammen, kan de ha samme fullmektig. En fullmakt
kan trekkes tilbake nar som helst.

Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

19 av 22
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Avstemning

Du stemmer ved & krysse av i boksen til venstre for gnsket alternativ.

Sak1 Valg av mateleder

James Torleif Harmsworth er valgt.

|:| For
|:| Mot

Sak2 Godkjenning av de stemmeberettigede

Det ble foreslatt & anse registreringen i frammgtelisten og eventuelle innleverte fullmakter som bevis
for at vedkommende eier er til stede.

|:| For
|:| Mot

Sak 3 Valg av protokollvitner

Jill Marita Lervik Osen og Susann Aaby er valgt.

|:| For
O mot

Sak 4 Godkjenning av mgteinnkallingen

Mgteinnkallingen godkjennes

J For
|:| Mot

Sak5 Arsrapport og arsregnskap

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arsresultatet overfares til egenkapitalen.

|:| For
|:| Mot

20 av 22
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Sak 6 Fastsettelse av honorarer
Styrets godtgjorelse settes til 15 000 kr

[ For
|:| Mot

Sak7 Valg av styremedlemmer — forslag fremmet av styret/valgkomité, samt eventuelle benkeforslag

Styremedlem (kun 1 skal velges)

] Monika Mekvik

2lav 22
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OBOS

Eiendomsforvaltning

Standardveien 1 OBOS Follo OBOS Stor-Bergen OBOS Nordvest
Postboks 393 Alnabru Haugenveien 13 Inger Bang Lunds vei 4 Ystenesgata 6B
0614 Oslo 1423 Ski 5059 Bergen 6003 Alesund
Telefon: 22 86 55 00 OBOS @stfold OBOS Vestfold OBOS Midt-Norge
E-post: oef@obos.no Storgata 5 Storgaten 20 Ranheimsvegen 9
www.obos.no 1607 Fredrikstad 3126 Tonsberg 7044 Trondheim

OBOS Rogaland OBOS Innlandet

Laberget 22 Vangsvegen 143

4022 Stavanger 2321 Hamar
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KARTUTSNITT

Eiendom:

Gnr: 138 |Bnr: 621 |Fnr: 0

|Snr: 0

Adresse: Annas vei 8, 6520 FREI

Hj.haver/Fester:

KRISTIANSUND |Dato: 5/1-2026 Sign: Mélestokk
KOMMUNE 1:500
Vi . [BF11 T
(/ |
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Det tas forbehold om at det kan forekomme feil pd kartet, bla. gjelder dette eiend
forbindelse med prosjektering/anleggsarbeid m& undersgkes nzermere.

grenser, led

/ kabler, kummer m.m. som i
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KRISTIANSUND KOMMUNE

Tegnforklaring
/\f Regulert tomtegrense Vs / Byggegrense
/\j Planlagt bebyggelse /\f Regulert senterlinje
7 A Regulert kjorefelt ;- d.‘ Regulert parkeringsfelt
/\/ Mile- og avstandslinje \ Frisikt
Boligbebyggelse-frittliggende smahusbebygelse Boligbebyggelse-konsentrert smahusbebygelse
Narmiljoanlegg Avlepsanlegg
Veg Fortau
. Annen veggrunn - tekniske anlegg Parkering
Grennstruktur Friluftsformal

Side 2/2
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KARTUTSNITT

Eiendom:

Gnr: 138 |Bnr: 621 |Fnr: 0

Adresse: Annas vei 8, 6520 FREI

|Snr: 0 I$I

Hj.haver/Fester:

KRISTIANSUND | Dato: 5/1-2026
KOMMUNE

Sign:

Mélestokk
1:1000

Z D

>

— I
Tegnforklaring

de - Navaerende

. Bevaring naturmilje . Bevaring

Boligbebyggelse - Navarende - Uteoppholdsareal - Navarende

kulturmiljo

Q2
IIIIII
F3e))

' V\

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil pd kartet, bla. gjelder dette eiend grenser, |

dni /kabler, kummer m.m. som i

forbindelse med prosjektering/anleggsarbeid m& undersgkes nzermere.
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Nabolagsprofil

Annas vei 12

Offentlig transport

& Einerskaret 15 min #
Linje 100, 811, 813, 901, 905 1.2 km
X Kristiansund Kvernberget 8 min &
Skoler
Rensvik skole (1-7 kl.) 14 min &
159 elever, 11 klasser 11km
Frei ungdomsskole (8-10 kl.) 7 min &
241 elever, 18 klasser 4.7 km
Nordlandet ungdomsskole (8-10 kl.) 10 min &
284 elever, 25 klasser 6 km
Atlanten ungdomsskole (8-10 kl.) 16 min &
318 elever, 24 klasser 9.2 km
Atlanten videregaende skole 16 min &
500 elever, 18 klasser 9.2 km
Kristiansund videregaende skole 17 min &
950 elever 9.2 km

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 21% i barnehagealder
B 37%6-124r
W 27%13-15 3r

15% 16-18 ar

3 for feil/ma

Aldersfordeling

413%
389 %
389%

o &
R £ 22 s i ®
o e M 1
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
. Grunnkrets: Skjeerahggda 394 160
B Kommune: Kristiansund 24013 12 635
B Norge 5425 412 2654586
Barnehager
Rensvik barnehage (1-5 ar) 16 min #
83 barn 1.3 km
Vassbakken barnehage (1-5 ar) 19 min 4
27 barn 1.6 km
Veslefrikk barnehage (0-5 ar) 7 min &
60 barn 4.1 km
Dagligvare
Kiwi Rensvik 15 min 4
PostNord 1.2 km
Bunnpris Rensvik 20 min &
Post i butikk, PostNord, sgndagsapent 1.7 km
Sport
@ Rensvik skole 14 min &
Aktivitetshall, ballspill 11km
@ Rensvikbanen 19 min #
Fotball 1.6 km
&= Optima Helse 6 min &
& Family Sports Club Lgkkemyra 10 min &

nveb og gir uttrykk fol
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M D

ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER L@S@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er szerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller sarskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.
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7. KIOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsé apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.

10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til

robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus

e.l. med hengelas, skal las og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Annas vei 12

24 Séderberg

A &Partners ‘ Eiendom

Boligkjoperforsikring

Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette koste deg bade

tid og penger.

— Unnga bekymring og stress
— Spar verdifull tid
- Fa advokatkostnadene dekket

Med var boligkjeperforsikring er du i trygge hender

hvis du oppdager feil eller mangler ved boligen du har
kjept. Forsikringen gir deg tilgang pa hjelp fra advokater,
saksbehandlere og jurister som er spesialiserte pa
eiendomskjep. De star klare til a hjelpe deg i fem ar etter
overtagelse - uten at du trenger & bekymre deg for egne
og eventuelle idemte saksomkostninger.

Fa hjelpen du trenger!

— Nar: Du kjoper forsikringen nar du kjeper en brukt
bolig. Da gjelder avhendingsloven.

— Hvor: Hos eiendomsmegler senest ved
kontraktsmate.

— Hvordan: Krysses av i kjgpekontrakten.
Forsikringsbevis og vilkar sendes per e-post.

Forsikringen er meglet frem av Soderberg & Partners og

er plassert hos Gar-Bo Férsakring AB.
*Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.
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Hva koster forsikringen?
Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.

Borettslagseiendom: kr 9300
Sekgongrt eiendom/ kr 12 500
aksjebolig:

Enebolig/fritid/tomt: kr 18 900

e
il

soderbergpartners.no/eiendom



notar.no

Noklene i lomma.
Forsikring fikser vi.

Ved kjgp av bolig gijennom Notar Eiendomsmegling far kjgper én
maned gratis forsikring pa boligen i samarbeid med Kolibri Forsikring.
Forsikringen trer i kraft fra overtakelsesdato. Kolibri Forsikring vil
kontakte kjgper med informasjon og tilbud om videre forsikring
dersom kjgper gnsker dette.

X Kolibri — senes

—>kolibriforsikring.no




Annas vei 12

Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerraddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning p& eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud p& eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQ@RING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS néar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsé budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av naveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler for bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen begr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
s& langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, s& langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets starrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa forespgrsel fra andre, opplyse om aktuelle bud p&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslds av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bgr derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

FORBRUKERRADET

\ Oy
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3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medferer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE @ Advokatforeningen



BUD PA HJEMMET

Oppdragsnummer 4-0395/26

Adresse Annas vei 12
6520 FREI

Salgsoppgavedato 2710.2026

Navn pa budgiver:

Fgdselsnummer:

Adresse:

Postnummer./Sted:

Telefon, privat:

Telefon, arbeid:

notar.no

Kontaktperson Aleksander Faksvég Talgg
TIf 990 26 362
Epost aleksander@notar.no

Navn pa budgiver:

Fgdselsnummer:

Adresse:

Postnummer./Sted:

Telefon, privat:

Telefon, arbeid:

E-mail: E-mail:

Gir herved bindende bud pa overnevnte eiendom pa kr: kroner:

Omkostninger i henhold til salgsoppgaven kommer i tillegg (Med blokkbokstaver)

Eventuelle forbehold/andre betingelser:

@nsket overtakelsestidspunkt: Budet gjelder til og med den: kl:

FINANSIERING

Langiver:

Bank:

Budet er bindende til kl 16.00 neste virkedag desom
budgiver ikke har angitt annen akseptfrist.

For a sikre en forsvarlig gjennomfgring av budrunden, stiller
Notar krav til frister ved budgivningen. Bud skal ikke ha en
akseptfrist pa mindre enn 30 minutter fra budet inngis.
Bud med kortere akseptfrist kan avvises.

Kontaktperson:
TIf:

Egenkapital kr:

Salg av eiendom, adr.:

Undertegnede bekrefter med dette & ha lest salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg. Undertegnende er kjent med
forbrukerinformasjon om budgivning. Budet er avgitt i henhold til de avtalebetingelser som fremgar av salgsop-
pgave. Budgiverne samtykker i at hver av partene forplikter hverandre ved inngivelse/endring av bud og/eller vilkéar.

Sted/dato:

Budgivers underskrift:

LEGITIMASJION

Sted/dato:

Budgivers underskrift:

LEGITIMASJON
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"

Fokus pa det
som betyr mest —
deg og hjemmet ditt.

Notar er en privateid og bankuavhengig
eiendomsmeglerkjede, som betyr at vért fokus
alltid er pd deg og hjiemmet ditt.

notar



