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Jasund Tomteomrdde

Tomteareal pd Jdsund for boligutvikling

Adresse J&sund Tomteomrdde Spennende mulighet p& Jasund!
4058 TANANGER
Prisantydning Kr 12 000 000,- Sterre tomteomréde over flere parseller.
Omkostninger Kr 301090,- Gjelder i bnr 124 og 125.
Totalpris Kr 12 301090,~ Eier av bnr 111 er dpen for videre dialog rundt den aktuelle eiendommen.
Eierform Eiet De to eilendommene utgjer stersteparten av delfelt B1A.
Boligtype Tomter - bolig Hvor det innenfor delfeltet er en minimum utnyttelse pé& 62 boenheter og
Soverom 0 maksimalt 74.

Bebyggelsen skal veere maks 4 etasjer, og antall boenheter pr dekar skal
ligge mellom 5,7-6,8.

Utbygger mé pdregne rekkefelgekrav og inngdelse av avtale med
Jésundfondet.

Anlegg som bekostes av fondet er blant annet overordnet vann- og
avlgpsanlegg, rundkjeringer, veger inkludert bussveg, overordnet
grentanlegg med kyststi, stayskjerming etc.

Deltakere i fondet er alle utbyggerne av delfelt p& Jé&sund, som har rett og
plikt til & delta.

Fondet administreres av Sola kommune.

Notar Stavanger

Madlaveien 10
4070 STAVANGER

Espen @verds

Eiendomsmegler / Partner
484 34 848 / eo@notar.no




Notar er et eiendomsmeglerfirma eid av
eiendomsmeglere. Vi er overbevist om at den beste
eiendomsmegleren er spesialisert og uavhengig. Vart
kundelgfte er kvalitet, trygghet og hardt arbeid.

Salgsgaranti:

Var salgsgaranti betyr at hvis boligen ikke blir solgt til en pris du aksepterer, kan du
nér som helst trekke deg fra salget helt vederlagsfritt. Vér salgsgaranti er din
trygghet

Live budgivining:
Alle interessenter som har meldt interesse felges opp via telefon og sms. | tillegg har
vi v@r egen unike live budgivning pé vér hjiemmeside, her kan dlle felge med.

"Godt gjort er bedre enn godt sagt”

JASUND TOMTEOMRADE

Salgs-
garanti

Ingen salg
Ingen regning




JASUND TOMTEOMRADE




6 JASUND TOMTEOMRADE



Ditt nye nabolag

BELIGGENHET

Eiendommene ligger like ved et nyetablert boligomréde pd&
Jésund i Sola kommune, som tilbyr en attraktiv kombinasjon
av rolig atmosfaere og neerhet til byens fasiliteter.

Det nye bomiljget pd J&sund er skreddersydd for
barnefamilier, med flere lekeplasser, frodige grentomréder,
en neerbutikk og en barnehage i naerheten.

| tillegg er en ny barneskole under oppfaring.

Den idylliske beliggenheten mellom fjord og hav gir perfekte
muligheter for fisking, padling, bétliv og bading.

Vakre turstier som slynger seg langs sjgen, Hafrsfjord og det

populeere Halandsvannet.
Ved Hafrsfjord bru kan lokale fiskebdter lokke med ferske

delikatesser fra havet.

Omrédet har ogsé gode kollektivforbindelser rundt omi
regionen, enten man skal komme seg til Tananger, Forus eller
Stavanger.

ADKOMST
Enkel adkomst via vei.
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Nabolagsprofil

124-1/124/0/0

Offentlig transport

2 Jasund 6 min &
Linje 2, 42, X77 0.6 km
X Stavanger Sola 17 min &
@ Stavanger stasjon 20 min &
Linje F5, L5 13.8 km
Skoler
Haga skole (1-7 kl.) 8 min &
385 elever, 18 klasser 3.8 km
Storevarden skole (1-7 kl.) 9 min &
428 elever, 20 klasser 4.4 km
Tananger ungdomsskole (8-10 kl.) 8 min &
264 elever, 19 klasser 3.8 km
The International School of Stavanger 12 min &
255 elever 5.7 km
Randaberg videregaende skole 16 min &
850 elever 8.8 km

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

I 56% i barnehagealder
B 31%6-124r
B 8%13-154r

6% 16-18 ar

Aldersfordeling
2 5
28
2 g+
g X X " X
agg 8 R

35%
7.8%
72%

x Q2

389%

8 %
183 %

2
13

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
. Grunnkrets: Jasund 982 451
B kommune: Sola 27568 1704
B Norge 5 425 412 2654 586
Barnehager
Jasund barnehage (1-5 &r) 10 min #
143 barn 0.8 km
Rodamyr barnehage (1-5 ar) 7 min &
44 barn 3km
Mjughaugskogen barnehage (1-5 ar) 7 min &
62 barn 31km
Dagligvare
Coop Extra Jdsund 12 min 4
Kiwi Sunde 22 min &
PostNord 1.9 km
Sport
@ Tananger stadion 6 min &
Aktivitetshall, ballspill, fotball, frii... 33 km
@ Skredbakka ballgkke 7 min &
Ballspill 31km
& Tananger treningssenter 7 min &
& Impulz Tananger 8 min &

g Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025






Nokkelinformasjon

EIENDOMMEN
ADRESSE
Jdsund Tomteomréde , 4058 TANANGER

OPPDRAGSNUMMER
12-0018/26

SELGER
Ase Johannesen, iht fullmakterr.

MATRIKKEL

Gardsnummer 1, bruksnummer 124, , ideell andel 1/1.
Gardsnummer 1, bruksnummer 125, , ideell andel 1/1.
i Sola kommune.

EIEFORM
Eiet

BOLIGTYPE
Tomter - bolig

TOMT
Eiet tomt p& 8.933 kvm.

BESKRIVELSE AV TOMT
Ubebygd rétomt, i dag bestdende av skog og utmark.

Tomtene fordeles slik i sterrelse:
Gnr. 1, bnr. 124 pd& 6893.8 kvm
Gnr, bnr. 125 pé& 2039.2 kvm

REGULERINGS- OG AREALPLANER
Regulert til: Boligbebyggelse. Omrddet er regulert til bolig,
park og naturomréde i sjo og vassdrag.

Folger reguleringsplan Omrédeplan Stokkavik (plan-1D
0607), som er en omréderegulering. Eiendommen er i planen
avsatt til boligbebyggelse, boligbebyggelse - frittiggende
smdhus, og Kjereveg. 11.02.2023

Eiendommen ligger i delfelt B1A.

Bla omfatter bdade bnr 124, 125 og en tredje eiendom bnr
.
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Felger Kommuneplanens arealdel Kommuneplan for Sola
2023-2040, ikrafttredelse 28.09.2023.

Det er igangsatt planlegging for 'Detaljregulering for
Stokkavik B2' (plan-ID 202302) og 'Detaljregulering for
Stokkavik felt B3 og B4' (plan-ID 202503).

Eiendommene omfattes av flere hensynssoner. |
kommuneplanen gjelder H810_3 (Krav om felles
planlegging), H130 (Byggeforbud samferdselsobjekt) og
sone 190 (Andre sikringssoner).

| reguleringsplanen gjelder H410_1 (Krav vedrgrende
infrastruktur), H560 (Bevaring naturmilje), H570 (Bevaring
kulturmilje) og H730 (Béndlegging etter lov om kulturminner).

Utsnitt av reguleringskart med bestemmelser kan ses hos
meglerforetaket. Dersom det er gnskelig med ytterligere
opplysninger knyttet til reguleringsforhold s& oppfordrer vi
interessenter til & kontakte Sola kommune.

VEI/VANN/KLOAKK

Adkomst via offentlig og privat vei.

Ny eier vil selv veere ansvarlig for det reguleringsmessige
knyttet til dette, samt alt av kostnader knyttet til vei, vann
og avlgp.

Dette gjelder ogsé eksisterende vann/avigpsledninger som
gdr over eiendommen i dag.
Se vedlagt kart.

@KONOMI
PRISANTYDNING
Kr. 12 000 000,-

INFO KOMMUNALE AVGIFTER
Kommunale avgifter fastsettes av Sola kommune etter
utvikling.

INFORMASJON OM FORMUEVERDI

Det er ikke fastsatt formuesverdi for eiendommen pd
ndvaerende tidspunkt. Formuesverdien pd ubebygd tomt
skal hverken overstige 80 % av eiendommens kostpris eller
80 % av markedsverdien.



OMKOSTNINGER
kr. 12 000 000,- (Prisantydning)

kr. 300 000,- (Dokumentavgift)
kr. 545,- (Tinglysing skjote)
kr. 545,- (Tinglysning pantedokument (pr. stk.))

kr. 301 090,- (Omkostninger totalt)

kr. 12 301 090,- (Totalpris inkl. omkostninger)

NB! Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett

pantedokument og at eiendommen selges til prisantydning.

Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/
gebyrer.
Andel fellesgjeld og andel formue overtas av kjgper.

BETALINGSBETINGELSER

Det tas forbehold om endring i offentlige gebyrer.
Kjepesum samt omkostninger innbetales senest per
overtagelsesdato. Kjgper er selv ansvarlig for at alle
innbetalinger er meglerforetaket i hende til avtalt tid og mdé
selv pdse at eventuell bankforbindelse er informert om
dette. Innbetaling av kjgpesum skal skje fra kjgpers konto i
norsk finansinstitusjon.

SERVITUTTER/RETTIGHETER

P& eiendommen er det tinglyst folgende heftelser og
rettigheter som folger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

M24/1/124:

12.11.1985 - Dokumentnr: 13031 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:1124 Gnr:1Bnr:100

12.11.1985 - Dokumentnr: 13032 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:1124 Gnr:1Bnr:100

124/1/125:

12.11.1985 - Dokumentnr: 13031 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:1124 Gnr:1Bnr:100

12.11.1985 - Dokumentnr: 13032 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:1124 Gnr:1Bnr:100

CRUNNBOKSDATO
05.02.2026

DIVERSE OPPLYSNINGER

DIVERSE

Notar AS og eiendomsmeglingsforetakene som er en del av
Notar-kjeden, har

samarbeid med forskjellige foretak som tilbyr produkter
eller tjenester i

forbindelse med megleroppdraget:

- Sgderberg & Partners leverer boligselgerforsikring

- Sgderberg & Partners leverer boligkjgpeforsikring

- Overo, leverander av digitale oppgjersskjema og
overtakelsesprotokoller, tilbyr avtale om strem, alarm og
bredbdnd.

Hvilke produkter/tjenester kjgper og selger tilbys i
forbindelse med oppdraget,
kan variere ut fra hvor i landet eiendommen ligger.

D@DSBO

Det gjeres oppmerksom pd at eiendommen selges fra flere
dgdsbo, og at det er arvinger som selger. Selger har derfor
ikke farsthéndskunnskap om objektet, og har i begrenset
grad kunnet supplere og/eller kontrollere opplysningene.
Interessenter oppfordres derfor til & foreta en seerlig
grundig besiktigelse, helst med bistand fra teknisk
fagkyndig.

OVERTAGELSE
Etter avtale. Angi ensket overtagelse ved budgivningen.

BAKGRUNN FOR OPPLYSNINGER | SALGSOPPGAVEN
Salgsoppgaven er utarbeidet ut ifra opplysninger som er
gitt av selger, befaring av eiendommen samt innhenting av
nodvendige dokumenter og evt. takst/tilstandsrapport.

SALGSOPPGAVE SIST OPPDATERT
12.02.2026
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ANSVARLIG MEGLERFORETAK
NOTAR - Stavanger Eiendomsformidling AS
Madlaveien 10, 4070 STAVANGER. TLF. 5184 98 00

MEGLER
Espen @verds, Eiendomsmegler / Partner
Epost: eo@notar.no

MEGLERS VEDERLAG

Prosentprovisjon med 1.90% av kjgpesum (inkl. mva).
Salgstilretteleggelse kr. 14 900,- (inkl. mva.)
Oppgjersgebyr  kr. 7900,  (inkl. mva.)

Markedspakke kr. 17 900,- (inkl. mva.)

Visninger og overtakelse (pr. stk.) kr. 0- (inkl.
mva.)

Grunnpakke/Grunnbok/e-tinglysing  kr. 2000~ (inkl
mva.)

Trykking av prospekt kr. 0- (inkl. mva.)

Direkte utlegg dekkes av selger.

Dersom handel ikke kommer i stand er felgende avtalt om
meglerforetakets vederlag: Intet salg - ingen regning.
Oppdragsgiver betaler bare hvis det blir salg.
Boligselgerforsikring, bygningsrapport, takst og
annonsering utover avtalt markedspakke inngdr ikke i
garantien, men kan bestilles direkte fra leverander.

VIKTIG INFORMASJON
SENTRALE LOVER
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjgper i tréid med det som er
avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inni alle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses
kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke pdberopes som mangler. Dette
gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle
interessenter oppfordres til & undersegke eiendommen noye,
gjerne sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som
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velger & kjope usett kan ikke gjere gjeldende som mangel
noe han burde blitt kjent med ved undersgkelsen. Dersom
det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper rédferer
seg med eiendomsmegler eller en bygningssakyndig fer det
legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen md
kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det
veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt
tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen.
Dette gjelder likevel bare dersom man kan gdé ut i fra at det
virket inn p& avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at
feil opplysninger ikke ble rettet i tide pd en tydelig mdte. En
bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt
utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje mé kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer
utbedringer. Normal slitasje og skader som ngdvendiggjer
utbedring, er innenfor hva kjgper mdé forvente og vil ikke
utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pd 2% eller
mer og minimum 1kvm.

Dersom eiendommen har et mindre grunnareal (tomt) enn
kjgperen har regnet med, er det likevel ikke en mangel hvis
ikke arealet er vesentlig mindre enn det som fremkommer
av salgsdokumentene, jf. avhl-3-3.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
ma kjeper selv dekke tap/kostnader opptil et belop pd kr 10
000 (egenandel).

Dersom kjgper ikke er forbruker selges eiendommen «som
den er», og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. § 3-9, 1.
ledd 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt
en innenders arealsvikt karakteriseres som en mangel
vurderes etter avhendingsloven g 3-8. Informasjon om
kjopers undersekelsesplikt, herunder oppfordringen om &
underseke eiendommen naye, gjelder ogsd for kigpere som
ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjeper menes kjgp
av eiendom nér kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.



Bdde kjoper og selger er forpliktet til & signere den
standard kjgpekontrakten som er utarbeidet av Notar i
forbindelse med eiendomshandler. Kjgpekontrakten kan
gjennomgds hos eiendomsmegleren for budet legges inn.

KONSESJON

Etter lov 23. november 2003 nr. 98 om konsesjon ved erverv
av fast eiendom mv. § 4 kreves det egenerkleering om
konsesjonsfrihet. Det er en forutsetning for denne
handelen at kjgper signerer egenerkleering om
konsesjonsfrihet, og at erkleeringen godkjennes av
kommunen for overtakelse. Erkleeringen vedlegges skjotet
ved tinglysning, og overtakelse kan ikke foretas for
erkleering om konsesjonsfrihet foreligger i signert og
godkjent stand. Et eventuelt konsesjonsgebyr dekkes av
kjgper. Konferer megler for nasermere informasjon.

PERSONOPPLYSNINGSLOVEN

Ditt personvern er viktig for Notar og vi er opptatt av &
verne om personopplysningenes integritet, tilgjengelighet
og konfidensialitet. All behandling av personopplysninger i
Notar skal felge det til enhver tid gjeldende
personvernregelverket, herunder GDPR og
personopplysningsloven. Les mer om dette her: https://
notar.no/personvern.aspx.

HVITVASKINGSREGLENE

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og
tilhgrende forskrift. Etter hvitvaskingsloven er
eiendomsmegler pdlagt & gjennomfere kundetiltak av bdde
selger og kjgper. Hvis kjoper ikke bidrar til at megler far
gjennomfeart kundetiltak, og dette ferer til at transaksjonen
ikke kan gjennomfores eller blir forsinket, misligholder kjoper
avtalen med selger. Etter 30 dager anses misligholdet
vesentlig, og selger har rett til & heve avtalen og
gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Dersom det er selger som ikke bidrar til at megler far
gjennomfert lgpende kundetiltak underveis i oppdraget md
eiendomsmegler stanse gjennomferingen av
transaksjonen. Selger vil i et slikt tilfelle ha misligholdt sine
forpliktelser, og kjgper vil kunne ha et krav mot selger etter

avhendingsloven. Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfare,
vil Notar ikke kunne bist& med handelen eller foreta

oppgjar.

Kjoper oppfordres til & innbetale kigpesummen som ikke
kommer fra l&neinstitusjon, i en samlet innbetaling fra egen
konto i norsk bank. Dersom innbetaling likevel mé foretas
pd& annen mdte, m& megler orienteres med begrunnelse og
informasjon om innbetalers navn, fer innbetaling av

oppgjar.

BUDGIVNING

Det forste budet skal inngis skriftlig p& Notar sitt
budskjema, p&fert budgivers signatur og vedlagt kopi av
legitimasjon. Alternativt kan man legge inn bud elektronisk,
ved bruk av "Gi bud" knapp i nettannonse, hvor budgiver
mad legitimere seg med BankID. Senere bud kan inngis per
e-post eller SMS til megler. Megler skal s& snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgiver at bud er mottatt.

Bud som ikke er skriftlig, eller som har en kortere akseptfrist
enn til kl. 12.00 ferste virkedag etter siste annonserte
visning, vil ikke bli formidlet til selger. Et bud er bindende for
budgiver frem til angitt akseptfrist.

Bestemmelser om budgivning gitt i medhold av
eiendomsmeglingsloven g 6-8 kommer til anvendelse ved
utferelsen av Oppdraget. For & sikre en forsvarlig
gjennomfgring av budrunden, stiller Notar krav til frister ved
budgivningen. Bud skal ikke ha en akseptfrist pd mindre
enn 30 minutter fra budet inngis. Bud med kortere
akseptfrist enn 30 minutter kan avvises.

Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud.
Selger mé skriftlig akseptere budet for budaksept kan
formidles til budgiver.

Fra og med 01.07.25 ble det ikke lengre veere lovlig & legge
inn hemmelige bud.

Megler kan dermed ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig)
for andre budgivere og interessenter.

Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handelen er kommet i stand. Alle
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som har inngitt bud p& eiendommen kan kreve kopi av
budjournalen i anonymisert form etter at budrunden er
avsluttet.

For gvrig vises det til "Forbrukerinformasjon om budgivning”
som er inntatt i salgsoppgaven.
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Denne boligen vil jeg gjerne ha!
Hva na?

1- KONTAKT MEGLER
Registrer din interesse og megleren holder deg oppdatert.

2 - HA FINANSIERING PA PLASS
Undersgk med banken hvor mye du kan fa i 1an, og be om evt. finanseringsbevis.

3- UNDERS@K BOLIGEN

Fgr det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all
relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk
rapport med alle vedlegg.

4 - BUDGIVNING

Dersom du gnsker a by kan fgrste bud gis via Gl BUD-knappen pa hver eiendom, eller
du kan fylle ut budskjema som leveres/sendes til megler. Pafslgende bud ma ogsa
vaere skriftlige, men kan i tillegg gis via SMS eller epost. Se forbrukerinformasjon om

budgivning i prospekt.




VVedlegg

JASUND TOMTEOMRADE

Det gjores oppmerksom pd at salgsoppgaven ikke er
komplett uten alle vedlegg. Ta kontakt med
meglerforetakets representant dersom du mener at
noen av vedleggene mangler.



NOTATER

JASUND TOMTEOMRADE 17



" [«
Reguleringsplan pa grunnen Sola WW N
Adresse: kommune ko A
Gnr/Bnr: 1/125/0/0
Dato: 2026-02-02 Planident: 0607
Malestokk: 1:1,000 Ikrafttredelsesdato: 2.11.2023
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. . .
Reguleringsplan pa grunnen Sola W }\

kommune 4

Adresse:

Gnr/Bnr: 1/124/0/0

Dato: 2026-02-02 Planident: 0607
Malestokk: 1:1,000 Ikrafttredelsesdato: 2.11.2023
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Grunnkart

Adresse:
Gnr/Bnr:  1/124/0/0 Eiend cartet har forskieli ctiahet
. _0o. iendomsgrensene i kartet har forskjellig nayaktighet.
De:to. . 2926 02-02 Sikre grenser i kartet: Heltrukne linjer (ngyaktighet 13 cm eller bedre)
Malestokk: 1:1,000 Usikre grenser i kartet: Stiplede linjer (nayaktighet darligere enn 13 cm)
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Grunnkart

Adresse:

Gnr/Bnr: 1/125/0/0
Dato: 2026-02-02
Malestokk: 1:1,000

Eiendomsgrensene i kartet har forskjellig ngyaktighet.
Sikre grenser i kartet: Heltrukne linjer (n@yaktighet 13 cm eller bedre)
Usikre grenser i kartet: Stiplede linjer (ngyaktighet déarligere enn 13 cm)
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Kommuneplan Sola

Adresse: kommune A 4
Gnr/Bnr:  1/125/0/0

Dato: 2026-02-02 Planident: 202201

Malestokk: 1:1,000 Ikrafttredelsesdato: 28.9.2023
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Kommuneplan Sola W
Adresse: kommune A 4 A

Gnr/Bnr: 1/124/0/0
Dato: 2026-02-02 Planident: 202201
Malestokk: 1:1,000 Ikrafttredelsesdato: 28.9.2023
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Sola W
Vann- og avilgpskart kommune g

Adresse:

Gnr/Bnr:  1/124/0/0 Kartet viser kommunale ledningstraseer (vann og avlgp) der dette finnes.
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Reguleringsplan for Stokkavik

Reguleringsbestemmelser
Omraderegulering for Stokkavik

PlaniD 0607
Saksnummer 19/902

Endringer etter vedtak:

Dato Saksnummer | Beskrivelse
DD.MM.AAAA | xx/xxxxx XX

1 Planens hensikt

Planen skal sikre gode rammer for utbygging av Stokkavik, og legger fgringer for hovedgrepene i
omradet og prinsipper for videre detaljregulering av de enkelte utbygningseltene i

planomradet.

Planforslaget legger til rette for boligbebyggelse, offentlig og privat tjenesteyting, grennstruktur,
viderefgring av hovedveg og adkomst til feltene. Viktige tema som er vurdert i planprosessen er
tetthet, volum og hgyder, grgnnstruktur og lekeareal, lokalklima, overvannshandtering og
tjenestetilbud.

2 Fellesbestemmelser for hele planomradet

2.1 Universell utforming

2.11 Innenfor planomradet skal kollektivstoppesteder, gangarealer, lekearealer og grentdrag
tilrettelegges etter prinsippene om universell utforming. Alle viktige malpunkt skal veere
universelt tilgjengelige. Snarveier behgver ikke vaere universelt utformet.

2.12 Neer gangveier, felles oppholdsomrader, inngangspartier, luftevindu m.m. skal bruk av planter
og traer som kan framkalle allergiske reaksjoner unngas.

213 Krav til tilgjengelige boenheter fglger til enhver tid gjeldende kommuneplan for Sola
kommune.

2.2 Landskapstilpasning

Ved detaljregulering av felt Bla, Blb og B5 skal det szerlig tas hensyn til landskapspavirkning. |
detaljregulering skal det utfgres en synlighetsanalyse fra sjg for a dokumentere fjernvirkningen. Det skal
opprettholdes siktlinjer til sjg mellom bebyggelsen. Terrengbearbeiding skal holdes til et minimum.
Midlertidige rigg- og anleggsomrader skal ta hensyn til landskapspavirkning og terrengtilpassning.

2.3 Steingjerde

2.3.1 Eksisterende steingjerder skal opprettholdes der det ikke representerer fare for allmenheten
eller er i konflikt med tekniske anlegg eller frisiktsoner.

2.3.2 Steingjerder skal sikres forsvarlig under anleggsperioden.
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2.3.3 Dersteingjerder ma tas ned, skal nederste steinrekke beholdes.

2.4  Estetisk utforming
241 Ny bebyggelse og uterom skal utformes med hgy arkitektonisk og materialmessig kvalitet.

242 Ved utforming skal miljg- og ressursvennlige Igsninger vektlegges.

24.3 Alle felt skal skille seg fra hverandre og gis sin egen identitet giennom materialbruk, farge og takform.
Bebyggelsen innenfor hvert felt skal ha en helhetlig- form og volumoppbygging.

244 Gjennomgaende beplantning, belegg, belysning o.l. skal gi gode overganger mellom ulike typer gater,
byrom og forbindelser.

2.5 Gangforbindelser
Det skal etableres direkte gangforbindelser fra hvert boligfelt til tilhgrende omradelekeplass, sentralt turdrag
(o_BUT1-4), Barnas turkorridor (o_GTD1-4) og eller Kyststien (o_GT1-2)

2.6 Nettstasjon

Det kan anlegges egne nettstasjoner innenfor planomradet etter behov. Dette skal avklares med
netteier ved oppstart av detaljregulering. Eksisterende infrastruktur i omradet ma ivaretas, og «Naer
ved» avtale med netteier ma inngas.

2.7 Overvannshandtering innenfor planomradet

2.7.1 Overvann skal handteres med lokal infiltrasjon og fordrgyning, og ledes til fellesanlegg for
overvannshandtering. Det er tilrettelagt for dpen overvannshandtering i o_BUT1-4 og
0_GBG1-2 som skal handtere overvann fra tilgrensende felt, og dimensjoneres i tekniske
planer for hovedanlegg. Det tillates ogsa andre typer fordrgyningsbasseng som
rgrmagasin eller tilsvarende.

2.7.2 Ved prosjektering av grgnnstruktur og overvannssystem kreves landskapsarkitekt og
kompetanse pa overvannshandtering. Norm for utomhusanlegg i S¢r-Rogaland skal
falges. Tekniske planer skal godkjennes av Sola kommune.

2.7.3 Blagrgnn faktor

| detaljplanene skal blagrgnn faktor pa 0,7 legges til grunn.

2.8  Renovasjon

2.8.1 Detskal anlegges nedgravde sgppelcontainere for boligbebyggelse ihht. renovasjonsforskriften for
Sola kommune.

2.8.2 For nzeringsbebyggelse skal handtering av avfall, containere, komprimatorer og lignende bygges inn i
bygninger, og hensynta utforming og estetiske kvaliteter. Utelager tillates ikke.

2.83 Felt B2b skal etablere renovasjon som ogsa ivaretar Blb.

2.9 Energiforsyning og miljg
29.1 Det skal tilrettelegges for miljgvennlig og energieffektiv varmeforsyning. Valg av
varmeforsyning skal redegjgres i detaljplan, jf. § 3.2.6.

29.2 Radoninnhold i tilfgrte masser som skal brukes som fundament for bygninger for varig opphold
skal dokumenteres. Masser som kan gi radonniva over fastsatte grenseverdier i byggeteknisk
forskrift skal ikke brukes.

2.10 Parkering
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Krav til parkering skal veere i trdad med norm for parkeringsdekning i Regionalplan for
Jeren og Sg¢re Ryfylke og gjeldende kommuneplan for Sola. Dersom det er
motstrid mellom disse planene, vil sist vedtatte plan gjelde.

Stgyskjerming
Det skal etableres st@gyskjerming i henhold til gjeldende stgyrapport. Ved utarbeidelse av
detaljplan for felt B3, B4, B7 og B9, er det krav om ny detaljert stgyvurdering

Stgyskjerming mot fellesarealer skal utfgres som terrengtilpasning og /eller natursteinmur.
@vre del av skjermingen kan besta av glass. Maks tillatt hgyde pa glass er 1,0 meter.

Stgyskjerming skal i stgrst mulig grad handteres i arealene avsatt til annen veggrunn.

Utformingen av stgyskjermer skal ha variasjon i uttrykk for a bryte opp flatene, som f.eks en
kombinasjon av tre, glass og beplantning. Der det er mulig skal det benyttes stgyvoller.

St@y i anleggsperioden

En hver tids gjeldende retningslinjer for behandling av stgy i arealplanlegging, T-1442, skal
legges til grunn for gjennomfgring av detaljreguleringen. Det skal sikres tilfredsstillende
stgyforhold ogsa under anleggsperioden.

Massehandtering

Det skal utarbeides massehandteringsplan i trad med gjeldende regionalplan
for massehandtering pa Jaeren.

Massehandteringsplanen skal angi og redegjgre for de stedlige massene i
planomradet. Dette gjelder masser som skal transporteres ut av omradet,
masser som skal transporteres inn til omradet, og behov for mellomlagring.
Massehandteringsplanen skal vise maksimal gjenbruk og gjenvinning av
masser, og redusere transportbehovet.

For matjordressurser skal det sikres forsvarlig handtering og deponering.
Eventuell matjord som blir overflgdig som fglge av utbygging skal sikres
forsvarlig gjenbruk i nseromradet, primeert til jordbruksformal.

Det skal sikres at tiltaket ikke fgrer til spredning av plantesmitte og fremmede
arter. Det ma foretas en kartlegging fgr anleggsstart og etterkontroll etter
apning av anleggene.

Fornminner og nyere tid kulturminner

Det skal gjgres kjent for de som utfgrer arbeidet i omradet at det ikke ma foretas fysiske
inngrep i omradene som omfattes av hensynssone H570 «bevaring kulturmiljg» og
H730 «Bandlegging etter lov om kulturminner» uten at det er avklart med Rogaland
Fylkeskommune.

Dersom det under arbeidet i marka oppdages spor eller gjenstander som kan ha kulturhistorisk
verdi skal arbeidet umiddelbart stanses og opphgre inntil funnet er forelagt
kulturminnevernmyndighetene og videre arbeid er klarert.

Medvirkning

| forbindelse med utarbeidelse av plan for aktivitetsflater og kvartalslek skal det legges opp til
medvirkning fra barn og unge.
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3 Plankrav

3.1 Krav om detaljregulering

3.1.1 Fgrigangsettingstillatelse gis skal det foreligge godkjent detaljregulering for det enkelte
utbyggningsfelt, B1 — B9, o_BOP og BN.

3.1.2 Felt B2a og B2b skal detaljreguleres sammen. | detaljreguleringen skal byggegrenser,
adkomstveier, parkeringslgsninger, grgntanlegg, renovasjonslgsninger m.m. reguleres, og
bygningsvolumer, utsiktsforhold og sol-/skyggeforhold skal dokumenteres.

3.1.3 Ved fgrste detaljregulering, skal det for hele planomradet foreligge godkjent overordnet plan
for vann, avlgp og energiforsyning, samt uteoppholdarealene o_BUT 1-4.

3.14 Det skal utarbeides en utomhusplan for uteoppholdsareal. Utomhusplanen skal vaere
godkjent av Sola kommune fgr det kan gis igangsettingstillatelse.

3.2 Krav til detaljregulering

3.2.1 Tilpasninger til terreng og eksisterende bebyggelse skal vises med snitt, fasadetegninger og 3D-
modell. Variasjon i silhuetter, arkitektonisk uttrykk og identitet skal vektlegges.

322 Adkomst, infrastruktur og vann og avlgp til tilstgtende eksisterende boliger og virksomheter
skal sikres i detaljregulering.

3.23 Det skal i detaljregulering redegjgres for overvannshandtering pa egen grunn og hvordan dette
knyttes opp mot overordnet vannhandtering for hele planomradet.

3.24 Det skal utarbeides mobilitetsplan for hver detaljregulering hvor parkeringsdekning skal
vurderes opp mot kollektivdekning.

3.25 Det skal utarbeides egen stedsanalyse for hvert felt som legger vekt pa feltets egenart.
Stedsanalysen skal veere fgrende for a ivareta, fremheve og skape en egen identitet og
arkitektonisk uttrykk og/eller plangrep for hvert felt.

3.26 Ved detaljregulering skal det settes krav til fordeling av planskapt netto verdigkning
etter jordskifteloven innenfor planomradet iht. PBL § 12-7 nr. 13.

3.2.7 All bebyggelse skal planlegges og utformes med sikte pa lavest mulig energiforbruk til
oppvarming, kjgling, belysning og andre formal. Den til enhver tid gjeldende TEK skal
gjelde som minimumskrav. Valg av energilgsninger og energikilde skal vaere
fremtidsrettede og robuste for @ imgtekomme ny teknologi og markedsutvikling.
Energilgsning og -kilde skal baseres pa fornybar energi og mest mulig lokalt produsert
energi. Valg av energilgsninger skal utredes ved detaljregulering for hvert enkelt felt.

3.2.8 Plan for handtering av parkslirekneskal utarbeides ved detaljregulering, og godkjennes av
Sola kommune.

3.3 Mobilitetspunkt
Mobilitetspunkt skal etableres i tilknytning til bussholdeplass innenfor B6. Det tillates etablert
midlertidig mobilitetspunkt i tilknytning til kollektivtrasé.

3.4 Krav om miljgteknisk undersgkelse
Miljgtekniske undersgkelser for forurenset grunn for felt B5 skal utarbeides sammen med tekniske

planer.

4 Bebyggelse og anlegg (pbl. § 12-5 nr. 1)
4.1 Boligbebyggelse B1 —B9
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Variasjon og utforming

a. Detskal etterstrebes variasjon mellom oginnad i de ulike feltene.

b. Interntifeltene skal det veere variasjon i orientering, plassering, fasadeliv, hgyder, takformer og
arkitektonisk uttrykk.

c. Dettillates ikke ensidig belyste boliger orientert mot nord eller gst.

412

Utnyttelse

m2-BRA er benyttet for & fastsette grad av utnyttelse. Parkering over bakken er medregnet i m2-BRA. Areal
under bakken, inkludert parkering under bakken, regnes ikke med i m2-BRA.
Beregningen av grad av utnytting gjelder ved detaljregulering, vist for det enkelte feltet i tabellen nedenfor.

Antall Antall Mak.s Antall Antall
Min. | Maks. | boenheter | boenheter |€'@S1€" | hoenheter boenheter per
Felt daa %BRA | %BRA | min. maks per daa(min) | daa (maks)
Bla 10,9 75 90 62 74 4 5,7 6,8
B1b 4,5 45 60 15 20 3 3,4 4,5
B2a 141 |70 90 75 96 4 53 6,8
B2b 9,7 55 80 40 59 3 4,2 6,1
B3 11,2 70 90 60 78 5 54 6,9
B4 17,0 70 90 91 117 5 5,3 6,9
B5** 47,1 50 70 178 250 5 3,8 53
B6** 18,1 70 90 95 123 5 53 6,8
B7 13,1 100 150 101 151 4 7,7 11,5
B8 91 70 90 49 63 3 54 6,9
B9 22,2 100 150 167 250 4 7,5 11,3
O_BOP* |13,0 |67 83
BN 2,9 65 81
SUM 192,9 |70 93 934 1280 54 7,3

* Hgydebegrensning hensynsomrdde H570_1

** Felt B5 har 1 enebolig som inngdr i feltet og felt B6 har 2 eneboliger som inngdr i feltet.

413

Lekeplasser

Nzerlekeplass (sandlekeplass)

Det skal etableres nzerlekeplasser (sandlekeplasser) iht. gjeldende regionalplan for Jaren og Sgre
Ryfylke innenfor hvert felt.

Omradelekeplass (kvartalslekeplass)

Det skal etableres omradelekeplass (kvartalslek) iht. gjeldende regionalplan for Jaeren og Sgre Ryfylke.

Felt Bla og B2a
1 kvartalslekeplass for feltene skal reguleres samlet, og plasseres inntil/som en del avo_BUT1, o_BUT2,

og/eller o_BUT3. Lekeplassen skal planlegges og reguleres i sin helhet ved fgrste detaljregulering av
feltene.

Felt B1b og B2b

Kvartalslek for feltene skal etableres innenfor B2b i tilknytning til o_BLK9 i tilgrensende plan 0550
Jasund.

Felt B3 og B4

1 omradelekeplass (kvartalslekeplass) for feltene skal reguleres samlet.

0_BUT4, o_GTD3 eller o_GTD4 (barnas korridor) skal helt eller delvis innga i lekeplassen og etableres
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gjennom omradelekeplassen.
Omradelekeplassen skal planlegges og reguleres i sin helhet ved fgrste detaljregulering av tilhgrende
felt.
d. Felt B6 og B7
1 omradelekeplass (kvartalslekeplass) for feltene skal reguleres samlet.
o_GTD2 (barnas korridor) skal helt eller delvis inngd i lekeplassen og etableres gjennom
omradelekeplassen.
Omradelekeplassen skal planlegges og reguleres i sin helhet ved fgrste detaljregulering av feltene.

e. Felt B8 og B9
1 omradelekeplass (kvartalslekeplass) for feltene skal reguleres samlet.

o_GTD1 (barnas korridor) skal helt eller delvis inngd i lekeplassen og etableres gjennom
omradelekeplassen.
Omradelekeplassen skal planlegges og reguleres i sin helhet ved fgrste detaljregulering av feltene.
f. BS
1 omradelekeplass (kvartalslekeplass) skal reguleres innenfor feltet.
Omradelekeplassen skal planlegges og reguleres i sin helhet ved fgrste detaljregulering av feltene.

Lekeplasser og utearealer skal utformes variert og med mest mulig grenne arealer. Lekeplassene skal
fremstd som en integrert del av boligfeltene. Universell utforming skal legges til grunn ved prosjektering av
lekeplasser og uteomrader.

414  Blagrgnn struktur (GBG)
Arealene kan brukes til naturlige fordrgyningsmagasiner, sngopplag, vegetasjon, vannspeil/vanndam,
flomvei, benker og bord. Det skal ogsa legges til rette for sykkelparkering og belysning og veere
tilgjengelig for allmenn bruk. Arealene skal vaere universelt utformet og ha utforming og innhold for
varierte aktiviteter, veere tilpasset alle aldersgrupper og opparbeides i samsvar med kommunale
retningslinjer. Det skal benyttes naturmaterialer som dekke pa lekeplass, og plast- og gummimaterialer
tillates ikke. Krav til innhold pa lekeplasser skal innarbeides i detaljreguleringen.

4.2 Eksisterende smahusbebyggelse — BFS1-BFS4
Tomtene kan bebygges i henhold til kommuneplanens bestemmelser for fortetting i etablerte
boligomrader. Ubebygde tomter kan bebygges etter egen byggesgknad.

4.3 Offentlig eller privat tjenesteyting —BOP

a. Innenfor omradet tillates offentlig og/eller privat tjenesteyting herunder barnehageformal med
tilhgrende funksjoner, samt kommunale boliger. Andre typer funksjoner kan plasseres innenfor
feltet safremt disse ikke gar pa bekostning av kvalitet eller ngdvendig stgrrelse pabarnehagen.

b. Dettillates maks 6000 m2 BRA bebyggelse, og maks byggehgyde 14 m over ferdig planert terreng.
Barnehage og utearealer skal veere av hgy kvalitet og bidra til 8 gi omradene karakter og identitet.
Utearealer til barnehagen skal veere offentlig tilgjengelig for omradets beboere. Det tillates
paviljonger og mindre tiltak i forbindelse med barnehagens utearealer. Sammen med barnehage
skal det ved inngang etableres overbygget sykkelparkering med plass for parkering av
sykkeltilhengere.

c. Uteomradene for barnehagen skal ha stgrrelse og utforming i trad med gjeldende kommuneplan
for Sola kommune.

4.4 Neeringsbebyggelse — BN

a. Innenfor omraddet tillates naeringsbebyggelse og bolig.

b. Dettillates maks 2000 m2 BRA og maks byggehgyde pa 14 m over ferdig planert terreng.
c. All mangvrering i forbindelse med varelevering skal skje pa egen tomt.
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Krav til parkeringsdekning skal fglge til enhver tids gjeldende kommuneplan.

4.5 Uteoppholdsareal — BUT Rekreasjonsomrade og aktivitetsflate

a. Innenfor o_BUT1-4 skal det vaere en helhetlig plan for grgntdrag inkludert rekreasjonsomrade og
aktivitetsflate. Planen skal godkjennes av Sola kommune.

b. Felt o_BUT1-3 skal inneholde aktivitetsflate (ballfelt) med samlet areal pa minimum 3,2 daa.
Omradet skal fremsta mest mulig naturlig, og stedegen vegetasjon i tilknytning til hgydedrag skal i
stgrst mulig grad bevares. Ny beplantning skal i stgrst mulig grad besta av stedegne planter og treer.
Det skal vaere variasjon i plantevalg og ulike sjikt.

c. Det skal sikres sammenhengende dpen vannfgring fra o_BUT3 til o_BUT2 og videre frao_BUT1 og
ned til sjg. Deler av vannfgringen tillates lagt i rgr ved kryssing av bussvei.

d. | utformingen av utearealer skal det legges vekt pa god landskapsarkitektur. Utearealene skal ha
hgy visuell kvalitet, med et tydelig designgrep. Utearealet skal bidra til a gi boligomradet, skolen
og de offentlige plassene sarpreg, og til 3 klargjgre grensene mellom offentlig tilgjengelige arealer
og private arealer ved bruk av terrengvariasjoner, hekk, materialbruk etc.

Felt o_BUT1-4 skal inneholde rekreasjonsomrade pa min. 6 daa.
f.  Uteomradene skal ha stgrrelse og utforming i trad med den til enhver tid gjeldende kommuneplan.

5 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (§ 12-5 nr. 2)

5.1 Fellesbestemmelser

a. Alle felt med offentlig anlegg skal opparbeides etter planer som er godkjent av Sola kommune.
Planene skal vise detaljert utforming av anleggene, herunder hgyder, fartsdempende tiltak, trygge
krysningspunkt, belegg, mgblering, vegetasjonsbruk, materialbruk, skilting, belysning,
overvannshandtering og traseer for vann og avlgp. Ngdvendig geoteknisk prosjektering skal fglge
planene.

b. Gangveier og adkomstsoner skal ha kjgrebredder som ivaretar atkomst og ngdvendige svingradier
for brannbil, hvor dette er ngdvendig.

¢ Alle kjgreveger, sykkel- og gangstier og fortau skal utformes i henhold til enhver tids gjeldende
vegnorm for Sgr- Rogaland, med unntak av privat vei f-SKV1-3.

d. Adkomst for eksisterende bebyggelse innenfor Stokkavik og Skiftesvik skal veere sikret frem til
permanent adkomst er opparbeidet. Eventuell midlertidig bruk av bussveien ma avklares med Rogaland
Fylkeskommune.

5.2 Kjgreveg - SKV

a. f_SKV1erfelles kjgreveg med adkomst til eksisterende bebyggelse i BFS1 og til VA-anlegget i
o_STI. Veien skal vaere tilsvarende eksisterende vei.

b. f_SKV3 er felles kjgrevei for BFS2 og skal vaere tilsvarende eksisterende vei.

c. f_SKV2erfelles kjgreveg til eksisterende boliger i Skiftesvik, og skal vaere tilsvarende eksisterende
vei.

5.3 Gang og sykkelvei - SGS
Regulerte fortau/gang- og sykkelveier skal opparbeides med minimum 3 m bredde.

5.4 Annen veggrunn — tekniske anlegg - SVT
Omradet skal benyttes til tekniske installasjoner ifb. med veien, som f.eks. stgyskjerming, belysning eller
annen veirelatert installasjon.
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5.5 Annen veggrunn — grgntareal - SVG

a. mradet skal benyttes til skraninger, rabatter og grgntareal.

b. Grgntareal kan beplantes med lav og stedegen beplantning.

c. Innenfor omradet kan det etableres stgyskjerming, belysning eller annen vegrelatert installasjon.

5.6 Leskur/plattformtak - SP
Innenfor o_SP1 og o_SP2 gjelder bestemmelsene §2.1 for Plan ID 0454 detaljregulering for kollektivtrase

Jasund, vedtatt 24.02.2011.

5.7 Kollektivnett - SKO

& Innenfor omradet o_SKO1 med tilhgrende anlegg, gjelder bestemmelsene §2.1 for Plan ID 0454
detaljregulering for kollektivtrase Jasund, vedtatt 24.02.2011.

b. Det skal etableres krysningspunkt over bussveien for gaende og syklende i forbindelse med
opparbeidelse av grgntdrag. Kryssing skal skje fra o_GBG1 til o_GBG2 mot Skiftesvik, og frao_BUT3
til o_BUTA4.

5.8 Teknisk infrastruktur — pumpestasjon
Innenfor omradet o_STI skal eksisterende pumpestasjon fra IVAR opprettholdes. Adkomst og
tilstrekkelig mangvreringsareal for vedlikehold skal sikres.

6 Grgnnstruktur (§ 12-5 nr. 3)

6.1 Blagrgnnstruktur - o_GBG

a. Innenfor o_GBG3, o_GBG4 og o_GBGS5 skal offentlig grgnnstruktur opparbeides som grgnne
arealer med vegetasjon og treer. Det kan opparbeides egne fordrgyningsarealer for oppsamling av
overvann. Omradene kan ha begrensede arealer med faste dekker.

b. Det kan etableres en offentlig tilgjengelig gangforbindelse fra turdraget o_GTD og langsmed
0_GBG1 og o_GBG?2 til kyststien. Dette skal veere lett tilgjengelig, hvor alle gangforbindelser
knyttes til hovedruten rundt Stokkavik via kyststien.

6.2 Turdrag - GTD

a. Overgangene mellom friomradene og felles uteoppholdsarealer, grgntarealer og omrade-
lekeplasser skal opparbeides uten nivasprang og med stiforbindelser mellom friomréddene og
utbyggingsarealene.

6.3 Turveg -GT

a. Innenfor o_GF1 og o_GF2 skal det etableres turveg. Ved utforming skal det tas hensyn til naturlig terreng
og landskap. Sprengning i fjell som er visuelt eksponert mot havet, skal begrenses i stgrst mulig grad.
Turvegen skal ha generell bredde pa 2,5 m med fundament pa 3 m. Enkelte steder tilsier terrenget
mindre bredde pa turvegen.

b. Ngyaktig plassering og utforming av turveg skal detaljreguleres i teknisk plan som godkjennes av Sola
kommune.

c. Detskal legges til rette for hel eller delvis belysning av turvegen. Det skal fortrinnsvis brukes lys som har
liten avstandsvirkning. Fgr byggesgknad godkjennes skal det foreligge plan for hvordan turvegen skal
belyses. Planen skal sikres gjennomfgrt fgr turvegen tas i bruk.

d. Turvegen skal opparbeides i stgrst mulig grad etter prinsipper om universell utforming, dvs. maksimal
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stigning 1:20 der dette er mulig. Det hvor dette ikke er mulig, skal det tilstrebes maksimal stigning 1:12
over kortest mulige strekk. Stgrre inngrep i terrenget kan tillates for @ oppna 1:12.

e. Overgang mellom turveg og naturlig terreng/kulturmark skal vektlegges, szerlig i omrader der det er
behov for skjeeringer og fyllinger. Det skal som hovedregel brukes naturmaterialer.

f. Dersom ngdvendig kan turvegen avstenges fysisk med bom for & hindre ugnsket motorisert trafikk eller
ugnsket sykkeltrafikk.

g. |forbindelse med godkjenning av tekniske planer for turvegen skal forekomst av salamandere registreres
og traseen eventuelt justeres for a ivareta levekarene for en eventuell forekomst av salamandere.

h. Iforbindelse med godkjenning av tekniske planer for turvegen skal trafikksikkerhet vurderes og
ngdvendige hindringer og restriksjoner etableres.

i. Utfgrende entreprengr skal informeres om nzaerliggende fredede kulturminner med vernesone, samt
restriksjoner knyttet til disse.

6.4 Friomrade - GF
Innenfor omrddene o_GF2 og o_GF3 gjelder hensynssonene H570 og H730 for kulturmiljg.

Innenfor omrdde o_GF1 og o_GF4 tillates opparbeidelse av arealer til rekreasjon og lek.

Eksisterende bebyggelse i o_GF1 kan renoveres, gjenbrukes og utbedres for ny bruk. Ny bruk kan f.eks.
veere badstu eller dagsturhytte.

7 LANDBRUK-, NATUR- OG FRILUFTSFORMAL (pbl § 12-5, 2. ledd
nr.5)

Innenfor o_L1 tillates landbruksdrift. Planforslaget justerer regionalplanens langsiktige grense
landbruk, uten a redusere arealet.

8 Bestemmelser til hensynssoner (§§ 12-6, 12-7 og 11-8)

8.1 Sikringssoner frisikt
| frisiktsoner skal det vaere fri sikt i en hgyde fra 0,5 — 3,0 meter over tilstgtende veiers niva.

8.2 Krav vedrgrende infrastruktur - H410
Det er knyttet restriksjonsbelte til H410_1 og H410_2 av hensyn til eksisterende spillvannsledning.

Innenfor hensynssonen er det ikke tillatt & fgre opp bygninger eller andre anlegg. Unntatt fra
bestemmelsene er bygg eller konstruksjoner knyttet til avlgpsledningen eller regulert veganlegg.
Sprengningsarbeid er ikke tillatt. Det ma utvises stor forsiktighet ovenfor avigpsledningen ved grave-
og sprengningsarbeider i naerheten av avilgpsledningen. Planer for graving og legging av kabler i
hensynssonen skal forelegges ledningseier, fgr endelig behandling i kommunen.

8.3 Hensynssone bevaring naturmiljg - H560

Av hensyn til fugleliv tillates fjerning av vegetasjon kun utenfor hekkesesongen og primaert hgst/vinter.
Apent overvannssystem innenfor omradet skal opprettholdes for & sikre vannrelatert biologisk
mangfold.

| H560_2 og H560_3 er formalet & bevare naturtypen kystlynghei, og innenfor hensynssonen skal
naturtypen gis prioritet. Det tillates ikke tiltak og inngrep som kan forringe omradets naturverdi. Dette
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gjelder ogsa drift i anleggsperioden, hvor anleggsarbeider ikke skal forverre tilstanden for naturtypen,
ved bl.a. lagring av masser.

8.4 Hensynssone bevaring kulturmiljg - H570

Eventuelle tiltak innenfor hensynssonen ma pa forhand avklares med kulturminnemyndighetene, jf. lov
om kulturminner § 3. Det er ikke tillatt a fgre opp bygg/stgrre anlegg eller giennomfgre andre tiltak som
kan fa en utilbgrlig skiemmende virkning pa naerliggende gravhauger. Mindre installasjoner kan tillates,
men disse skal ha god landskapstilpasning og ikke virke utilbgrlig skiemmende pa neerliggende
gravhauger. Det er Rogaland fylkeskommune som avgjgr hva som er utilbgrlig skiemmende.

Felt B2b skal sikre kjgreadkomst til felt B1b gjennom hensynssone H570. Svingradius og frisiktsoner for
utrykningskjgretgy skal ivaretas innenfor B2b.

8.5 Bandlegging etter lov om kulturminner -H730

Det er ikke tillatt & foreta noen form for fysiske inngrep innenfor omradet avsatt til «Bandlegging etter
lov om kulturminner Hensynssone 11-8d) — automatisk freda kulturminne». Eventuelle andre tiltak
innenfor omradet ma pa forhand avklares med kulturminnemyndighetene, jf. Lov om kulturminner §§
3 og 8. Fortrinnsvis bgr slike tiltak fremmes i form av reguleringsendring.

8.6 Sikring og avgrensning av kulturminner i anleggsperioden

De automatisk freda kulturminnene id 143593 (H570_2), id 143594 (H570_3), id 54279 (H570), id
44510 (H570) og id 54280 (H570_4) inkludert deres sikringssoner skal ha fysisk avgrensning med
gjerder i anleggsperioden i tilhgrende friomrade. Seksjon for kulturarv skal kontaktes i god tid fgr
anleggsarbeidet starter, slik at plassering av gjerdene kan fastsettes.

9 Bestemmelser til bestemmelsesomrader (§§ 12-6,12-7 og 11-8)

9.1 Bestemmelsesomrade #1 - 4 Vilkar for bruk av arealer, bygninger og anlegg

For iverksetting av tiltakskal det foretas arkeologisk utgravning av de bergrte automatisk freda
kulturminnene id 269664 (#3), id 269663 (#4), id 269661 (#3), og id 269662 (#1). Det skal tas kontakt
med Rogaland fylkeskommune i god tid fgr tiltaket skal gjennomfgres slik at omfanget av den
arkeologiske granskingen kan fastsettes.

9.2 Bestemmelsesomrade #5 Vilkar for bruk av arealer, bygninger og anlegg
Innenfor omrade #5 skal det tas saerlig hensyn til kulturminnene innenfor H570_1. Det tillates ikke
bebyggelse over kote +27 og det skal vaere siktsoner ned til sjg.

9.3 Bestemmelsesomrade #6 Funksjons- og kvalitetskrav til bygninger, anlegg og utearealer
Innenfor omradet skal det tas saerlig hensyn til eksisterende furutraer som star i rekke. Det skal
vurderes om denne rekken helt eller delvis kan bevares.

9.4 Bestemmelsesomrade #7 og 8 Vilkar for bruk av arealer, bygninger og anlegg

Innenfor bestemmelsesomradene skal det opparbeides dpne bekkelgp i henhold til VA-rammeplan.
Grgntarealene som skal vedlikeholdes med maskinelt utstyr langs bekkene, skal opparbeides med
maks. helning 1:4. Bekkelgpenes sider skal opparbeides med stabil stein slik at sikkerhetskrav i
forhold til barn overholdes, f.eks. trappet slik at barn kan komme opp ved egen hjelp. Bekkelgpenes
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bunn skal steinplastres, slik at de kan vedlikeholdes pa en enkel mate og i tillegg er erosjonssikre ved
flom. Bekkelgpenes sidekanter og bunn skal ha variert utforming.

10 Rekkefglgebestemmelser

10.1
10.11

10.1.2

10.13

10.14

10.15

10.1.6

10.1.7

10.1.8

10.19

10.2
1021

10.2.2
10.2.3

1024

10.2.5

10.2.6
10.2.7

10.2.8
10.29

10.2.10
10.2.11

F@rigangsettingstillatelse

F@r utbyggingen starter, og i hele byggeperioden, skal det opprettholdes fri ferdsel til og langs
strandsonen.

Bebyggelse regulert til rivning , skal fjernes ved utbygging av det feltet som bebyggelsen ligger
i.

Adkomst, vann- og avilgp og annen infrastruktur til eksisterende bebyggelse skal sikres under
og etter opparbeiding av ny bebyggelse og infrastruktur.

Det skal veere gjennomfgrt ngdvendige grunnundersgkelser eller geotekniske vurderinger for
hver detaljregulering fgr det kan iverksettes tiltak som medfgrer inngrep i grunnen, og ev.
tiltaksplan skal godkjennes av kommunen i henhold til gjeldende forskrift.

Det ma redegjgres for bruk av overskuddsmatjord fgr igangsettingstillatelse gis. Med sgknad
om tillatelse til tiltak innenfor planomradet skal det medfglge en plan for bruk av matjord som
fijernes.

Massehandteringsplan skal ligge ved sgknad om tiltak innenfor planomradet.

For det kan gis igangsettingstillatelse pa felt B5 skal det foreligge en godkjent plan for
handtering av parkslirekne, og fremmede arter som siktagran skal fjernes.

Alle tiltak som bergrer fv4556 skal legge formingsveileder for Bussveien til grunn og
oversendes til veimyndighetene fgr byggestart.

Overordnet teknisk plan for vei, vann og avlgp skal veere godkjent av Sola kommune fgr det
gis igangsettingstillatelse for fgrste byggetrinn.

Fgr bebyggelse tas i bruk

F@r det gis brukstillatelse skal det vaere tilfredsstillende skolekapasitet og barnehagedekning
for omradet.

Fgr det gis brukstillatelse skal tilhgrende lekeplass og uteoppholdsarealer vaere opparbeidet.
F@r det gis brukstillatelse for nye boliger innenfor de enkeltet feltene skal feltet ha tilkobling
til overordnet gang- og sykkelvei.

F@r det gis brukstillatelse for nye boliger skal det tilrettelegges for at eksisterende bebyggelse
kan tilkobles nytt VA-anlegg i trad med VA-rammeplan, ved a fremfgre VA-anlegg til
tomtegrensen.

For det gis brukstillatelse for boliger innenfor de enkelte feltene, skal tiltak for lokal
overvannshandtering for feltet veere etablert.

For det gis brukstillatelse skal tilhgrende renovasjonsanlegg vaere etablert.

Tiltakene i VA-rammeplan skal vaere sikret opparbeidet fgr det kan gis brukstillatelse for
tilhgrende boliger.

For det gis brukstillatelse skal bygg og uteoppholdsarealer ha tilfredsstillende stgyforhold.
F@r det gis brukstillatelse skal ngdvendige trafikksikringstiltak vaere etablert for hvert enkelt
felt.

Adkomstveien o_SKV2 skal ferdigstilles f@r brukstillatelse for feltene B1b og B2b kan gis.
Adkomstveien o_SKV3 skal ferdigstilles fgr brukstillatelse for feltene Bla og B2a kan gis.
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Adkomstveiene o_SKV4 og o_SKVS5 skal ferdigstilles fgr det kan gis brukstillatelse pa feltene
B5-B9, o_BOP og BN.

o_SKV4 skal bygges frem til og med kryssing avo_SKO1 fgr det kan gis brukstillatelse pa feltene
B5-B9.

Aktivitets- og rekreasjonsomradet innenfor o_BUT1 skal veere ferdig opparbeidet fgr ny
bebyggelse i felt Bla tas i bruk.

For bebyggelse innen felt B3, B4, B7 og B9 kan tas i bruk, skal ngdvendige stgyskjermingstiltak
mot o_SKV1, 2 og 6 vaere etablert, samt andre stgyskjermingstiltak som ma til for at stgy ikke
skal overskride grenseverdiene i Miljgverndepartementets retningslinjer.

Rekkefglge i tid
Utbyggingsrekkefglgen fglger nummereringen av feltene B2-B9. Utbyggingsrekkefglgen kan
fravikes hvis de andre rekkefglgekravene er innfridd. Bestemmelsen gjelder ikke felt B1.

Utbyggingstrinn Felt

Trinn 1 B2b

Trinn 2 B2a

Trinn 3 B3

Trinn 4 B4

Trinn 5 B5, o_BOP
Trinn 6 B6

Trinn 7 B7

Trinn 8 B8

Trinn 9 B9

Opparbeidelse av turdrag o_GTD kan fgrst skje nar eksisterende adkomster via o_GTD er Igst

pa andre mater.

Det kan ikke gis igangsettingstillatelse for mer enn to tilgrensede felt om gangen. Et felt skal

vaere ferdig utbygd fgr det kan sgkes om igangsetting pa ytterligere felt. Et felt regnes som

ferdig utbygd nar 80 % av arealet er tatt i bruk til formalene vist i reguleringsplan for feltet.

Bestemmelsen gjelder ikke Bla og Blb.

Etablering av Kyststien skal skje etappevis. Del 1 (o_GT1) fra Jasund til BFS1 skal opparbeides

og ferdigstilles samtidig med feltene B1-4. Del 2 (o_GT2) fra BFS1 til o_GBG2 skal opparbeides

og ferdigstilles samtidig med felt B5. Ved detaljregulering av B5 skal traseen for kyststien

vurderes.

Aktivitets- og rekreasjonsomradet innenfor o_BUT2 og o_BUT3 skal opparbeides etappevis

samtidig med felt B2, B3 og B4.

Ved regulering av B2 skal det tilrettelegges for adkomst til gnr. 1 bnr. 47 iH_570_2.

I hekkesesongen fra april —juli tillates det ikke gjennomfg@rt grunnarbeid i feltet B1b for 3 hensynta

fuglelivet i Krabbavika.

Det skal opparbeides et gjerde langs bebyggelsen mot hensynssone H560_2 for a ivareta kystlynghei.

Etablering av offentlige friomrader skal veere tilfredsstillende sikret ved vedtagelse av detaljplan.

Friomradene skal senest vaere ferdigstilt nar bebyggelse pa tilstgtende felt ferdigstilles.

a) Felt o_GBG1 skal vere tilfredsstillende sikret ved vedtakelse av detaljregulering for B9 og veere
ferdigstilt nar bebyggelsen i felt B9 ferdigstilles.

b) Felt o_GBG2 skal vaere tilfredsstillende sikret ved vedtakelse av detaljregulering for B5, og vaere
ferdigstilt nar bebyggelsen i felt B5 ferdigstilles.

c) Felt o_GBG3 skal veere tilfredsstillende sikret ved vedtakelse av detaljregulering for Bla, og veere
ferdigstilt nar bebyggelsen i felt Bla ferdigstilles.

d) Felt o_GBG4 skal vaere tilfredsstillende sikret ved vedtakelse av detaljregulering for Bla/B1b, og
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veere ferdigstilt nar bebyggelsen i felt Bla/B1b ferdigstilles.
e) Felt o_GBGS5 skal veere tilfredsstillende sikret ved vedtakelse av detaljregulering for
B1b, og vaere ferdigstilt nar bebyggelsen i felt B1b ferdigstilles.

10.3.10 Felles omradelekeplass for feltene Bla og B2a / B3 og B4 / B6 og B7 / B8 og B9 skal
planlegges og reguleres i sin helhet ved 1. detaljregulering av feltene som har felles
omradelekeplass.

10.3.11 Itillegg gjelder fglgende utbyggingsmatrise. Tiltakene markert med x listet i venstre sgyle
skal veere ferdig opparbeidet fgr bebyggelsen tas i bruk i hvert enkelt felt listet i gverste
rad. Tiltakene markert med O skal vaere sikret opparbeidet fgr bebyggelsen tas i bruk i
hvert enkelt felt.

Bla |Blb (B2a |B2b B3 |B4 |B5 |[B6 |[B7 |B8 (B9 |[BN |0 _BOP
o BUT1 X 0 0] 0] 0] 0] 0] 0 0 0 0] 0]
o_BUT2 0 0 0] X 0] 0 0] 0 0 0O 0] 0]
o_BUT3 o) @) 0] 0] X 0 0] o) o) o) 0] 0]
o _BUT4 X 0 0
o _GBG1 0 0 0 X
o0_GBG2 X 0]
o _GBG3
o GBG4 X X
o_GBG5 X
o GT1 0 0 0] X 0] 0]
o_GT2 X 0} 0} 0O 0]
o _GTD1 X 0]
o _GTD2 X 0
o _GTD3 X
o_GTD4 X
0_SKV1 X 0 0 0O 0] 0]
0_SKV2 0 0 0] X 0] 0
0_SKV3 0} X
0_SKV4 X 0 0 0 0] 0]
0_SKV5 X 0] 0
0_SGS1 X 0} 0} 0O 0] 0]
0_SGS2 0 0 0] X 0] 0]
0_SGS3 0} X
0 _SGS4 X 0 0 0 0] 0]
0_SGS5 X 0] 0
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Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, p& grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFORING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsa
elektroniske meldinger som e-post og SMS néar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler for bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frar&de budgiver a stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nar budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nér en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sakalte
«motbudy), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

i
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BUD PA HJEMMET

Oppdragsnummer: 12-0018/26 Kontaktperson:  Espen @verds
Adresse: Jasund Tomteomréde , 4058 TANANGER, gnr. 1, TIf: 18434848
bnr. 124 og 125 i Sola kommune. Epost: ec@notar.no

Salgsoppgavedato: g 022026

Navn pa budgiver: Navn pa budgiver:
Fgdselsnummer: Fgdselsnummer:
Adresse: Adresse:
Postnummer./Sted: Postnummer./Sted:
Telefon, privat: Telefon, privat:

Telefon, arbeid: Telefon, arbeid:

E-mail: E-mail:
Gir herved bindende bud pa overnevnte eiendom pa kr: kroner:
Omkostninger i henhold til salgsoppgaven kommer i tillegg (Med blokkbokstaver)

Eventuelle forbehold/andre betingelser:

Onsket overtakelsestidspunkt: Budet gjelder til og med den: kl:

(Budet er bindende til kl 16.00 neste virkedag desom budgiver
ikke har angitt annen akseptfrist)

FINANSIERING

Langiver: Kontaktperson:
Bank: TIf:
Egenkapital kr: Salg av eiendom, adr.:

D Jeg/vi er fysisk(e) person(er) som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Undertegnede bekrefter med dette & ha lest salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg. Undertegnende er kjent med
forbrukerinformasjon om budgivning. Budet er avgitt i henhold til de avtalebetingelser som fremgar av salgsoppgave.
Budgiverne samtykker i at hver av partene forplikter hverandre ved inngivelse/endring av bud og/eller vilkar.

Sted/dato: Sted/dato:

Budgivers underskrift: Budgivers underskrift:

LEGITIMASION LEGITIMASIJON
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