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Flotabakkane 21

Del av tomannsbolig med 3 soverom og fin
plassering pd Eidsneset

Halvpart av horisontaldelt tomannsbolig med utsikt beliggende pé Eidsnes
i Sula kommmune. Boligen ligger i 2.etasje og har trappefri adkomst fra
bakside. Den inneholder stue/kjokken, 3 soverom, bad/vaskerom og bod og
fremstér som moderne med nyere kjokken og oppgraderte overflater. Her
er et romslig kaldloft med gulvdekke som er godt egnet til lagring og en
utvendig bod like ved inngangspartiet. Fra stuen er det utgang til
vestvendt terrasse med gode sol- og utsiktsforhold. Fra boligen er det kort
avstand til skole, barnehage, butikk og busstopp samt flott naturterreng
og sj@.

- Velkommen til visning!




Notar er et eiendomsmeglerfirma eid av
eiendomsmeglere. Vi er overbevist om at den beste
eiendomsmegleren er spesialisert og uavhengig. Vart
kundelgfte er kvalitet, trygghet og hardt arbeid.

Salgsgaranti:

Var salgsgaranti betyr at hvis boligen ikke blir solgt til en pris du aksepterer, kan
du ndr som helst trekke deg fra salget helt vederlagsfritt. Var salgsgaranti er din
trygghet.

Live budgivining:
Alle interessenter som har meldt interesse fglges opp via telefon og sms. | tillegg
har vi vér egen unike live budgivning pd vér hiemmeside, her kan alle felge med.

"Godt gjort er bedre enn godt sagt”
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Salgs-
garanti

Ingen salg
Ingen regning
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Ditt nye nabolag

BELIGGENHET

Eiendommen er landlig plassert like ved Solevég fergekai.
Omrddet bestdr av eneboliger, flermannsboliger og blokker
av nyere dato. Skole og barnehage ligger innenfor relativ
kort avstand. Gangavstand til Sunde Fjordhotell med
restaurant og en fantastisk sendagsbuffet.

ADKOMST

Fra Alesund, kjer mot fergeleiet pd Eidsneset. Ta inn til
venstre like for fergeleiet. Du er né i Flgtabakkane.

Det vil bli skiltet med Notar visningsskilter ved annonserte
visninger. Se for avrig kart for naermere veibeskrivelse.
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Nokkelinformasjon

EIENDOMMEN
ADRESSE
Flotabakkane 21,6037 EIDSNES

OPPDRAGSNUMMER
2-0168/25

SELGER
May-Eva Strifeldt

MATRIKKEL

Gardsnummer 63, bruksnummer 161, andelsnr. Ti
Sunde-Leirvag Borettslag med orgnr.: 981299795 i Sula
kommune.

EIEFORM
Andel

BOLIGTYPE
Andelsleilighet

ENERGIKLASSE
Energifarge red og bokstav C.

INFO ENERGIKLASSE
Komplett energiattest felger vedlagt i prospekt.

Energimerket angir boligens energistandard. Energimerket
bestdr av en energikarakter og en oppvarmingskarakter, se
i figuren. Energimerket symboliseres med et hus, hvor
fargen viser oppvarmingskarakter, og bokstaven viser
energikarakter. Energikarakteren angir hvor energieffektiv
boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget.
Energikarakteren er beregnet ut fra den typiske
energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra
normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er boligens
energimessige standard og ikke bruken som bestemmer
energikarakteren. A betyr at boligen er energieffektiv, mens
G betyr at boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget
etter byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normailt fé& C.
Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann) som
dekkes av elektrisitet, olje eller gass. Grgnn farge betyr lav
andel el, olie og gass, mens rgd farge betyr hgy andel el,
olje og gass. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt
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bruk av varmepumper, solenergi, biobrensel og fjernvarme.

STROMFORBRUK
Selger opplyser og ha hatt et stremforbruk pd ca. 800-850
KWh pr mnd.

Kostnader vil variere etter abonnement og forbruk.

TOMT
Eiet tomt p& 807 kvm. Felles tomt for borettslaget.

BESKRIVELSE AV TOMT
Tomten ligger i en nordgsthelling. Eiendommen er
opparbeidet med innkjgrsel, interne veier og terrasse.

SOLFORHOLD
Utforsk nabolagsprofil nederst pé& Finn.no annonsen for
neermere info.

TAKST
Tilstandsrapport datert 15.08.2025. utfert av Artikon AS v/
Gaute Aabrekk.

BYGGEAR
2000

BYGGEMATE

Boligen er fra 2000, og det er registrert flere forhold som
krever vedlikehold og utbedring. Dette er ikke uvanlig for
eldre bygninger, og det anbefales & utarbeide en plan for
nodvendige tiltak. Det er blant annet observert skade i
undertaket og det er ikke montert sngfangere, noe som var
ett krav under oppferingstidspunktet.

Boligen er en horisontaldelt tomannsbolig hvor aktuell del
ligger i 2. etasje med inngang fra bakkeplan pd baksiden av
bygget. Det er foretatt noe oppussing i perioden 2018 til
2025. Kjgkkenet ble skiftet i 2023.

UTVENDIG

Taket er tekket med betongtakstein fra byggedr.
Takkonstruksjonen har W-takstoler i tre. Det er loftsluke og
spaltet gulv langs midten av takstolene. Takrenner, nedigp
og beslag er av stdl, og disse er fra byggedr.

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggedr.
Fasade/kledning har liggende bordkledning. Det er enkelte



konstrastfelt med fasadeplater. Bygningen har malte
trevinduer med 2-lags glass. Bygningen har malt
hovedytterdgr og malt balkongder i tre.

Det er en veranda med utgang fra stue/kjokken. Veranda
med rekkverk er bygget i trevirke. og en terrasse pd terreng
ved inngangspartiet. Det er en utvendig tretrapp fremfor
inngangsparti.

TOMTEFORHOLD

Tomten ligger i en nordvesthelling. Det er ukjent
byggegrunn. Det er ikke synlige tiltak som kan bekrefte
drenering. Det betyr likevel ikke ngdvendigvis at det ikke er
etablert. Bygningen har betonggrunnmur eller liknende.
Fundament er ikke kjent. Utvendige avigpsrer er av plast og
er fra 2000. Det er offentlig avigp via private stikkledninger
Utvendige vannledninger er av plast (PEL) og er fra 2000.
Det er offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

SAMMENDRAG AV BOLIGENS TILSTAND - UTVENDIG
Sammendraget viser avvikene ved boligen som har fétt
tilstandsgrad 3 (TG 3), tilstandsgrad 2 (TG 2) og/eller
tilstandsgrad IU (TG V). Se utdypende informasjon i den
vedlagte tilstandsrapporten.

TILSTANDSGRAD 3 - STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Utvendig - Taktekking

- Taktekkingen har mose og slitasje p& grunn av elde.
- Det er observert skade i undertaket.

Utvendig - Sngfangere

- Det mangler snefangere pd hele eller deler av taket, noe
som var krav p& byggemeldingstidspunktet. | henhold til
byggedret var det krav om sngfangere i beferdet omréde
(gangsoner).

Utvendig - Darer

- Det er pdvist der(er) med fukt/r&teskader.

- Karmene i dgrer er veerslitte utvendig og det er sprekker i
trevirket.

TILSTANDSGRAD 2 - AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
Utvendig - Veggkonstruksjon

- Det er pdvist spredte ré&teskader i bordkledningen.
- Det er observert réteskade i en fasadeplate og
konstruksjonen som er rundt.

- Det er observert skade pd ett hjgrnebord, hvor det har
veert plassert en hundegdrd

Utvendig - Takkonstruksjon/Loft

- Det er pavist fuktskjolder/skader i takkonstruksjonen.
- Se avvik om skade i undertaket som er oppfert under
punktet "Taktekking".

Utvendig - Vinduer

- Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.
Vinduer er veerslitte og har noen skader. Det er observert
en skadet pakning pd badet.

Utvendig - Balkonger, terrasser og rom under balkonger
- Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til
rekkverkshgyder.

- Det er veerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.

- Rekkverket er mait til 93 cm. Dagens krav er 100 cm.

Utvendig - Andre utvendige forhold

- Det er ikke utarbeidet Tilstandsanalyserapport,
vedlikeholdsplan e.l. for fellesdeler i bygget.

- Under befaringen var det en hundegérd langs yttervegg
til venstre for dgren. Dette omréde er ikke inspisert. Det er
observert skade pd ett hjernebord. Eier opplyser om at
hundegdrden skal demonteres.

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
Tomteforhold - Oljetank

- Det er ikke mottatt informasjon om utvendige nedgravde
oljetanker.

VIKTIG

Du ber lese tilstandsrapport, eiendomsmeglers beskrivelse i
salgsprospektet og selgers egenerkleering ngye. Du kan
ikke klage pé& forhold som du har fé&tt opplysninger om i
tilstandsrapporten, i salgsoppgaven eller pd andre mdéter.
Se pd tilstandsgrad og ansl&tt utbedringskostnad for &
danne deg et bilde av hva du mé regne med av kostnader
og eventuelle arbeider pd boligen fremover. Husk at en
anslétt kostnad ikke er det samme som faktisk kostnad.
Merk ogsd at anslatt utbedringskostnad bare er utbedring
av konkrete avvik, etter den standarden som boligen har.
Oppgradering til dagens standard kan koste mer.
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Husk: A kjgpe en brukt bolig er ikke det samme som & kjope
en ny bolig. Gjer en vurdering av boligens alder, tilstand og
type. | en eldre bolig, kan det veere avvik som ikke er
beskrevet, men som du ikke kan klage pé til selger.

SAMMENDRAG SELGERS EGENERKLARING
Selger gnsker & trekke frem felgende i sin egenerkleering
datert 21.08.2025

(utdrag):

Er det dedsbo? Nei.

Er det salg ved fullmakt? Nei.

Har du kjennskap til eiendommen? Ja.

Nér kjigpte du boligen? Ar 2017.

Hvor lenge har du eid boligen? Antall &r 8.

Har du bodd i boligen siste 12 mdneder? Ja.
Spersmdal for alle typer eiendommer:

TKjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet

vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rdite, lukt eller
soppskader? Nei.

2 Kjenner du til om det er utfert arbeid pd bad/vétrom? Nei.

3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av
avigpsvann i sluk eller lignende? Nei.

4 Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll
pd vann/avigp? Nei.

5 Kjenner du til om det er/har veert problemer med
drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i
underetasje/kjeller? Nei.

6 Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/
garasje/tak/fasade? Nei.

7 Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/

skorstein/pipe feks. darlig trekk, sprekker, pdlegg,
fyringsforbud eller lignende? Nei.
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8 Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur,
skjeve gulv eller lignende? Nei.

9 Kjenner du til om det er/har veert sopp/ré&teskader/
insekter/skadedyr p& eiendommen som rotter, mus, maur
eller lignende? Nei.

10 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?
Nei.

T Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid p&
el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?

Svar: Ja, kun av fagleert.

Beskrivelse: Nytt sikringsskap pd loft og nye kurser i
tilknytning til oppussing av kjgkken i 2023.

Arbeid utfert av: Storm elektro.

111 Foreligger det samsvarserkleering (i henhold til forskrift
om elektriske lavspenningsanlegg)? Ja.

12 Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/
eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr,
ventilasjon)? Nei.

13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag? Nei.

14 Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som
normalt ber utfgres av fagleerte, utover det som er nevnt
tidligere (f.eks. drenering, murerarbeid, teamrerarbeid etc)?
Nei.

15 Er det nedgravd oljetank pé& eiendommen? Nei.

16 Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pd terrasse/
garasje/tak/fasade? Nei.

17 Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller
tilsvarende? Nei.

18 Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i
kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

Svar: ja.

Beskrivelse: Laget et 3. soverom.



18.1 Er innredning/utbyggingen godkjent hos
bygningsmyndighetene? Nei.

19 Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner,
andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan
medfgre endringer i bruken av eiendommen eller av dens
omgivelser? Nei.

20 Kjenner du til om det foreligger pdbud/heftelser/krav/
manglende tillatelser vedrgrende eiendommen? Nei.

21 Er det foretatt radonmdling? Nei.

22 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller
ferdigattest? Nei.

23 Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/
tilstandsvurderinger eller utferte mélinger? Nei.

24 Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som
kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare,
tinglyste forhold eller private avtaler)? Nei.

Spersmdl for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:
25 Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i
tvister av noe slag? Nei.

26 Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr.
eiendommen som kan medfere gkte felleskostnader/skt
fellesgjeld? Nei.

27 Kjenner du til om det er/har veert sopp/réteskader/
insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal
eller i andre boliger) som rotter, mus, maur eller lignende?
Nei.

28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/
laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)? Nei.

Tilleggskommentar: Ingen tilleggskommentar.

For ytterligere informasjon ber vi interessenter foreta en
grundig gjennomgang av eiers egenerkleering som folger
vedlagt i salgsoppgaven. Denne inneholder informasjon av
vesentlig betydning for eiendommen.

REGULERINGS- OG AREALPLANER
REGULERINGSPLAN

Eiendommen ligger i omrdde regulert til bolig iht. eldre
reguleringsplan for Sunde - Leirvédg omrédet O2 med
vedtatt ikrafttredelse 24.04.1996.

REGULERINGSPLANFORSLAG

| folge Sula kommune er det ikke igangsatt
planleggingsarbeid pd et omréde som inkluderer/bergrer
eiendommen, jfr. vedlagt kart/reguleringsplanforslag.

KOMMUNEPLAN

I henhold til vedlagte kommuneplanens arealdel for Sula
kommune med vedtatt ikrafttredelse 30.04.2015, sé ligger
eiendommen i et omréde avsatt til Boligbebyggelse,
Né&veerende (706 kvm) og veg, ndvaerende (101 kvm).

OMRADEANALYSE
I henhold til omrédeanalyse datert 03.07.2025 s& er det
registrert 11 bererte datasett pd eiendommen:

- T100-meter belte kyst

- Kvikkleire

- Marin grense

- Naturtyper i Norge - landskap
- Radon

- Tettsteder

- FKB-ARS

- Lasmasser N5S0/N250

- Mulighet for marin leire

- Naturtyper pd land (NiN)

- Steoykartlegging veg etter T-1442

For mer informasjon om bergrte datasett - se vedlagte
omrédeanalyse datert 03.07.2025.

VIKTIG: Fraveer av treff pd et datasett betyr ikke
nedvendigvis at omrddet er fritatt for risiko, men at det
ikke er gjort observasjoner av det aktuelle temaet i
omrddet, eller at omrédet ikke er kartlagt. Treff pd et
datasett indikerer normalt at ytterligere undersokelser er
nadvendige.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av
opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav
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som felge av at disse opplysningene benyttes som
grunnlag for beslutninger.

VEDLAGT | SALGSOPPGAVEN

Utsnitt av reguleringsplan og kommuneplanens arealdel
samt reguleringsplanforslag der foran nevnte fremkommer
folger vedlagt i salgsoppgaven. Reguleringsbestemmelser
kan ses hos meglerforetaket. Dersom det er gnskelig med
ytterligere opplysninger knyttet til reguleringsforhold s&
oppfordrer vi interessenter til & kontakte Sula kommune.

OPPVARMING

- Varmekabler i gulv p& bad/vaskerom.

- Det er installert varmepumpe i 2017. Denne er montert
over ytterdgren.

Varmekilder, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper
og panelovner, felger med uansett festemdte. Frittstéende
biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfelger ikke.
Det folger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg-
eller fastmonterte varmekilder pd visning.

TV/INTERNETT/BREDBAND
Det er innlagt fiber i leiligheten.

PARKERINGSFORHOLD
Asfaltert biloppstillingsplass fremfor boligen pd&
borettslagets tomt.

VEI/VANN/KLOAKK

Eiendommen er tilknyttet offentlig vei. Offentlig vann og
avlgp via private stikk- og fellesledninger. Det gjeres
oppmerksom pd at private ledninger vedlikeholdes for eiers
regning. For private fellesledninger er det normailt tilknyttet
solidarisk vedlikeholdsplikt.

ADGANG TIL UTLEIE

Eiendommen er registrert som del av horisontaldelt
tomannsbolig i kommunen matrikkel, og kan leies ut i sin
helhet til boligformal.

Lov om borettslag og fastsatte vedtekter er gjeldende.
Megler gjer spesielt oppmerksom pd at andelseieren ikke
kan overlate bruken av boligen til andre uten styrets
godkjenning.
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Se vedlagte vedtekter i salgsoppgaven for spesifikasjoner,
eller kontakt styrets leder eller forretningsferer for
ytterligere informasjon.

Hver enkelt andelseier er ansvarlig for at egne leietakere
gjeres kjent med husordensreglene og overholder disse.

FERDIGATTEST/MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE
TOMANNSBOLIG
Det foreligger ferdigattest, datert 10.07.2000.

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger datert
14.04.1998, men det er avvik fra disse.

Tegningene stemmer ikke overens med dagens bruk. P&
tegninger er det ett soverom hvor det i dag er bad og bad
hvor det i dag er soverom inn mot kjekkenet. Dette er en
spknadspliktig endring siden det er installasjon i brannskille
mot naboseksjon i underetasjen. Vegg mellom gang og
stue/kjokken er fijernet, og skrévegg til ene soverom er
bygget til rette vegger med skyveder. Det er ogsd bygget
ett ekstra soverom, men dette er ikke sgknadspliktig
endring.

LOVLIGHET
Kommunen har myndighet til & forfelge og kreve ulovlig
oppforte tiltak omsokt etter dagens regelverk;

Innvendig skiller man mellom boligens hoveddel (rom for
varig opphold - eks stue, kigkken og soverom) og tilleggsdel
(rom som ikke godkjent for varig opphold - eks boder,
diverse, disponibelt areal). Foretas det innvendige
bruksendringer mellom boligens hoveddel og tilleggsdel s&
utlgser det sgknadsplikt. Her stiller blant annet regelverket
krav til takhgyde, dagslysflate, ventilasjon, remningsvei,
brannsikring m.v. En mé& ogsd seke om tillatelse dersom en
skal endre pd& baerende konstruksjoner i boligen.

Né&r det kommer til utvendige endringer sé er et pdbygg
alltid seknadspliktig. Nér det gjelder ovrige
fasadeendringer og tilbygg s& er hovedregel at dette er
spknadspliktig, dog med noen unntak som anses som
meldepliktige tiltak unntatt seknadsplikt. Nér det gjelder
utvendige endringer sd stiller blant annet regelverket krav
til om bygningens karakter endres ved fasadeendringer, om
tiltak er i trdd med gjeldende reguleringsplan, avstand til



nabo, avstand til vei, avstand til sjg, sterrelse pd utearedl,
antall parkeringsplasser m.v.

Det pdpekes at det er eier som til enhver tid har ansvar for
at tiltak er i tr&d med lover og forskrifter.

Reaksjoner bygningsmyndighetene kan iverksette overfor
eier er feks. pdlegg om retting, forelegg om plikt til &
etterkomme pdlegg, tvangsmulkt, overtredelsesgebyr,
pdlegg om riving/tilbakefering m.v. Kjeper overtar altsé
ansvar, risiko og eventuelle konsekvenser knyttet til dette.

RADONMALING
Det er ikke foretatt radonmadlinger, og bygget er heller ikke
utfert med radonsperre.

Radon er en usynlig og luktfri gass som ligger nede i
grunnen. Det varierer geografisk hvor stor forekomst det er
av radon. Det er ikke et krav til mdéling av radon i bolig, men
pd generelt grunnlag er dette anbefalt. Ved utleie er det et
krav til méling av radon. Det ble krav om radonsperre eller
andre forebyggende tiltak mot radon pd nybygg 1. juli 2010.

Eier er ansvarlig for at leiligheten har forsvarlige
radonverdier. Bare leiligheter med bakkekontakt, eller i
etasjen over dette, ber mdle radon. Det er derfor ikke
nedvendig & dokumentere forsvarlige radonverdier for
denne leiligheten.

INNHOLD

Boligen ligger i byggets 2. etasje og inneholder folgende:
Entré/stue/kjokken, soverom, soverom 2, soverom 3, bad/
vaskerom og bod. Det er en veranda med utgang fra stue/
kjokken.

Det er og tilgang til kryploft med gulvareal pd ca. 23 m?, via
luke i tak frai entré/gang.

Borettslaget har en fellesbod for andelene pdé cirka 9 kvm.
Vedlagte plantegninger er ikke mdloare. De oppgitte

arealer er hentet fra vedlagte tilstandsrapport, utfert av
Artikon AS v/ Gaute Aabrekk.

STANDARD

INNVENDIG

Innvendig er parkett og belegg pd guly, tapet og malte
plater pd vegger og himlingsplater i tak. Innvendig har
boligen malte fyllingsderer. Inn til boden har dgren glassfelt.
Det er ogsd skyveder inn til badet og det ene soverommet.
Det er foretatt oppussing av enkelte overflater i 2019 og
2025. Det er etasjeskiller av trebjelkelag. Boligen har
elementpipe med en pusset overflate. Det er ikke montert
ildsted i boligen.

KIDKKEN

Kjokkenet er av merke Norema og er skiftet i 2023.
Kjokkenet har overskap, underskap og hayskap, innredning
med glatte fronter, benkeplaten er av laminat, kjol/
fryseskap, oppvaskmaskin, platetopp, micro, stekeovn og
komfyrvakt. Det er kjokkenventilator med avtrekk ut.

VATROM

Bad/vaskerom har vétromstapet/belegg pd vegger, belegg
og varmekabler p& gulv og taket har himlingsplater.
Rommet er innredet baderomsinnredning med nedfelt
servant, toalett og dusjkabinett som ogsé fungerer som
badekar.

TEKNISKE INSTALLASIONER

- Innvendige vannledninger er av kobber. Stoppekran er
plassert pd badet. Det er avigpsrer av plast.
Varmtvannstanken er fra 2000 og er pd ca. 200 liter.
Varmtvannstanken er plassert pd boden.

- Mekanisk ventilasjon. Selve ventilasjonsaggregatet er
plassert pd boden. Det er ikke kikket inne i aggregatet.

- Det er installert varmepumpe i 2017. Denne er montert
over ytterdgren.

- Det er observert uttak for sentralstgvsugerslange. Selve
sentralstevsugeren er ikke observert og det er ikke kjent
om det der er sentralstavsuger i leiligheten.

- Det er sikringsskap med automatsikringer og skap er
plassert i gangen og ett pd loftet. Sikringsskap pd loftet ble
etablert i forbindelse med oppgradering/ utskifting av
kjgkken.

- Boligen har rgykvarsler og brannslukningsapparat.

SAMMENDRAG AV BOLIGENS TILSTAND - INNVENDIG
Sammendraget viser avvikene ved boligen som har fétt
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tilstandsgrad 3 (TG 3), tilstandsgrad 2 (TG 2) og/eller
tilstandsgrad IU (TG V). Se utdypende informasjon i den
vedlagte tilstandsrapporten.

TILSTANDSGRAD 2 - AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
Innvendig - Overflater

- Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan
forvente.

- Det er noe slitasjeskader og overflater som ikke er
ferdigstilt.

Innvendig - Radon
- Det er ikke foretatt radonmdlinger, og bygget er heller ikke
utfert med radonsperre.

Innvendig - Innvendige derer

- Enkelte av innvendige dgrer har en del slitasje.

- Enkelte innerderer er slitt og det er observert skade pd en
pakning.

Tekniske installasjoner - Vannledninger
- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert p&
innvendige vannledninger.

Tekniske installasjoner - Avigpsror
- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert p&
innvendige avlgpsledninger.

Tekniske installasjoner - Varmesentral
- P& utvendig rer er det isolasjon som er skadet.

Tekniske installasjoner - Varmtvannstank
- Det er pdvist at varmtvannstank er over 20 ér.

Tekniske installasjoner - Elektrisk anlegg

- Samsvarserkleering er dokumentasjon pd at arbeidet er
utfert av godkjent registrert elektrovirksomhet. Det er ikke
fremlagt dokumentasjon pd utferte arbeider. Forsgk &
innhent samsvarserkleering pd arbeid som er utfert.

Vétrom - 2. etasje - Bad/vaskerom - Overflater vegger og
himling

- Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige materialer i
vétsonen (ved vask, dusj, badekar, osv.), lesningen eller
byggematerialet er uegnet.
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- Det er noen huller (etter skruer/ spikere) i tapet.

Vétrom - 2. etasje - Bad/vaskerom - Sluk, memibran og
tettesjikt

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pd
membranigsningen.

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pd
sluklgsningen.

- Sluk har begrenset mulighet for inspeksjon og rengjering.
- Sluken ligger under kabinett som ikke er mulig & flytte
uten storre tiltak. Det er tilkomst til sluk under kabinettet,
men tilkomsten er trang.

Vétrom - 2. etasje - Bad/vaskerom - Sanitaerutstyr og
innredning
- Det er pavist riss/sprekker i utstyr pd vétrommet.

KONSTRUKSJIONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

Tekniske installasjoner - Andre installasjoner

Det er observert uttak for sentralstavsugerslange. Selve
sentralstevsugeren er ikke observert og det er ikke kjent
om det der er sentralstavsuger i leiligheten.

VIKTIG

Du ber lese tilstandsrapport, eiendomsmeglers beskrivelse i
salgsprospektet og selgers egenerkleering ngye. Du kan
ikke klage pé& forhold som du har fé&tt opplysninger om i
tilstandsrapporten, i salgsoppgaven eller pd andre mdéter.
Se pd tilstandsgrad og ansl&tt utbedringskostnad for &
danne deg et bilde av hva du mé regne med av kostnader
og eventuelle arbeider pd boligen fremover. Husk at en
anslétt kostnad ikke er det samme som faktisk kostnad.
Merk ogsd at anslatt utbedringskostnad bare er utbedring
av konkrete avvik, etter den standarden som boligen har.
Oppgradering til dagens standard kan koste mer.

HVITEVARER
Folgende hvitevarer medfolger: Integrerte komfyr,
mikrobglgeovn, platetopp, kjgle- og fryseskap.

Produkter og installasjoner som medfelger overdras uten
noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende

leverandgrgaranti.

Tilbehersliste felger vedlagt i prospekt.



INNBO OG LOSORE

Felgende medfalger ikke i handelen:

- Taklampe over stuebord og spisebord.
- Rullegardin/liftgardiner

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, Nnér annet ikke er
avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter lov,
forskrift eller annet offentlig vedtak skal folge med. Det
samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er
fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. §
3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som
omfattes av «innredning og utstyrsy, og over hva som skal
regnes som «fastmontert eller seerskilt tilpassets.

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med
eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehor som skal felge med eiendommen, er en del av
avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er
opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud
eller avtale pd annen mdte er inngdtt. Der intet annet er
avtalt, vil lgsere og tilbeher medfelge slik dette
fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og tilbehgrslisten som
fremkommer lenger bak i salgsoppgaven.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten
noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i den vediagte liste som ikke finnes p&
eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

Bransjens liste over lpsgre og tilbeher er utarbeidet av
Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er
gjeldende fra 1. januar 2020.

AREALER

BRA - i: 75 m?
BRA totalt: 75 m?
TBA: 29 m?

Bruksareal fordelt pd etasje:

2. etasje:

BRA-i: 75 m? Entré/Stue/kjokken, Bod, Soverom, Soverom 2,
Bad/vaskerom, Soverom 3.

Loft
BRA-i: 0 m? Kryploft.

TBA fordelt pd etasje
2. etasje:
29 m? Det er en veranda med utgang fra stue/kjokken.

IKKE MALBARE AREALER
Kryploft har ikke mdleverdig areal, men har ett gulvareal pd
ca. 23 m~

BYGNINGSSAKKYNDIG KOMMENTAR TIL
AREALOPPMALING

Byggetegninger: Det foreligger godkjente og byggemeldte
tegninger, men det er avvik fra disse.

Kommentar: - Det er mottatt tegninger som er stemplet
14.04.1998. Tegningene stemmer ikke overens med dagens
bruk. P& tegninger er det ett soverom hvor det i dag er bad
og bad hvor det i dag er soverom inn mot kjgkkenet. Dette
er en sgknadspliktig endring siden det er installasjon i
brannskille mot naboseksjon i underetasjen. Det er ogsé
bygget ett ekstra soverom, men dette er ikke
spknadspliktig endring.

- Det foreligger ferdigattest, datert 10.07.2000.

Brannceller:
Er det pavist synlige tegn p& avvik i branncelleinndeling ut
ifra dagens byggteknisk forskrift? Nei.

Nyere hdndverkstjenester:
Er det ifelge eier utfert hdndverkstjenester pd boligen siste
5 ar? Nei.

Krav for rom til varig opphold:

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate
eller takhgyde? Nei.
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@KONOMI
PRISANTYDNING
Kr. 2 650 000,-

VERDITAKST
Kr 2844185~

INFO KOMMUNALE AVGIFTER
Kommunale avgifter inkludere avigp, vann, renovasjon og
eiendomsskatt.

FELLESKOSTNADER
Kr. 4 600,- pr. mnd

FELLESKOSTNADER INKLUDERER
- Personalkostnader

- Styrehonorar

- Revisjonshonorar

- Forretningsfererhonorar
- Konsulenthonorar

- Kontingenter

- Drift og vedlikehold

- Forsikringer

- Kommunale avgifter

- Andre driftskostnader

FORMUESVERDI - PRIMZAR
Kr. 714 528,- som primaerbolig for 2023

FORMUESVERDI - SEKUNDAR
Kr. 2 858 112,- som sekundaerbolig for 2023

INFORMASJON OM FORMUEVERDI

Med primaerboliger menes der boligeier er folkeregistrert
bosatt, mens sekundaerboliger menes alle andre
eiendommer herunder fritidseiendommer, pendlerboliger og
utleieobjekter.

OMKOSTNINGER
2 650 000 Prisantydning

Omkostninger

7 900 Boligkjgperforsikring - fem érs varighet (valgfritt)
2 800 Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett &rs varighet
(valgfritt)
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7 644 Gebyr forndndsproving forkjopsrett
545 Tinglysning pantedokument
545 Tinglysning skjote

8 734 Omkostninger totalt

16 634 (med Boligkjgperforsikring - fem dérs varighet)

19 434 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett &r med Help
Pluss)

2 658 734 Totalpris. inkl. omkostninger

2 666 634 Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring - fem d&rs varighet)

2 669 434 Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring inkludert ett &r med Help Pluss)

BETALINGSBETINGELSER

Det tas forbehold om endring i offentlige gebyrer.
Kjgpesum samt omkostninger innbetales senest per
overtagelsesdato. Kjgper er selv ansvarlig for at alle
innbetalinger er meglerforetaket i hende til avtalt tid og md
selv pdse at eventuell bankforbindelse er informert om
dette. Innbetaling av kjgpesum skal skje fra kjgpers konto i
norsk finansinstitusjon.

SERVITUTTER/RETTIGHETER

P& eiendommen er det tinglyst folgende heftelser og
rettigheter som folger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

HEFTELSER

Dokumenter fra den manuelle grunnboken som antas & kun
ha historisk betydning, eller som vedrgrer en
matrikkelenhets grenser og areal, er ikke overfort til denne
matrikkelenheten sin grunnboksutskrift. Servitutter tinglyst
pd& hovedbruket/avgivereiendommen fer fradelingsdatoen,
eller for eventuelle arealoverferinger, er heller ikke overfort.
Disse finner du p& grunnboksutskriften til hovedbruket/
avgivereiendommen. For festenummer gjelder dette
servitutter eldre enn festekontrakten.

Ingen heftelser registrert.
RETTIGHETER

Ingen rettigheter registrert
OPPLYSNINGER FRA BORETTSLAGET



2010/133533-2/201 24.08.2010 REGISTRERING AV
BORETTSLAGSANDEL

Andelsnummer 1i SUNDE-LEIRVAG BORETTSLAG,
Organisasjonsnummer 981299795

For mer informasjon om erkleeringer/tiliggende rettigheter
ta kontakt med meglerforetaket.

GRUNNBOKSDATO
19.08.2025

FORSIKRINGSSELSKAP
IF Skadeforsikring

POLISENUMMER
1me8s57

ANDEL FELLESGJELD
Kr. O-

KOMMENTAR FELLESGJELD
Borettslaget har pr. 31.12.2024 ingen felles gjeld.

ANDEL FORMUE
Kr. 44 185,- pr. 31.12.2024

REGNSKAP/BUDSJIETT/KOSTNADS@KNINGER
ARSREGNSKAPET
Styret mener at drsregnskapet gir et riktig bilde av

selskapets eiendeler og gjeld, finansielle stilling og resultat.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og
Arsregnskapet er satt opp under denne forutsetning.

Resultat

Arets resultat vises i resultatregnskapet som et
underskudd og foresld&s fort mot egenkapital. Eventuelt
avdrag pd langsiktig gjeld (1&n) er ikke tatt hensyn til.
Disponible midler

Borettslagets disponible midler (omlgpsmidler fratrukket
kortsikt gjeld) viser borettslagets likviditet. De disponible
midlene ber til enhver tid veere positive, som en del av
forutsetningene for videre drift.

Disponible midler per 31.12 var kr 169 5T1.

BUDSJETT 2025

Posten drift og vedlikehold er budsjettert med ordinaser
drift.

Budsjettet er basert pd estimerte tall, det er tatt heyde for
prisgkninger pd drift & vedlikehold i den grad det foreligger
estimater.

Felleskostnader
Budsjettet danner grunnlaget for fastsettelsen av
felleskostnader.

Budsjettet er basert pd uendrede felleskostnader.

Innkalling/referat fra siste generalforsamling og regnskap/
budsjett er innhentet og kan sees hos meglerforetaket.

SIKRINGSFOND

Borettslaget har en avtale med OBOS om garantert
betaling av felleskostnader. OBOS garanterer for overforsel
til borettslaget hver méned og overtar deretter alt ansvar
og risiko for eventuell manglende innbetaling av
felleskostnader. Avtale om sikring av felleskostnader varer
til den blir sagt opp av en av partene. Oppsigelsestiden er
12 - tolv- mdneder regnet fra oppsigelsesdato.

FORRETNINGSFORER
Obos Eiendomsforvaltning AS

FORKI@PSRETT

Det foreligger forkjgpsrett for medlemmer i borettslaget/
boligbyggelaget.

Dersom forkjgpsretten blir benyttet, vil kjgper bli lost fra
den inng&tte kontrakten.

Referert i vedtektenes punkt med § 3. Forkjgpsrett
3-1Forkjgpsberettigede

(1) Dersom en andel skifter eier, har andelseierne i
borettslaget og dernest de gvrige andelseierne i
boligbyggelaget - utpekt av OBOS - forkjopsrett.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg,
utpeker OBOS hvilken andelseier i boligbyggelaget som skal
f& overta andelen.

3-2 Interne forkjgpsberettigede

(1) Andelseier har forkjgpsrett etter ansiennitet i
borettslaget.
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Ansiennitet regnes fra dato for overtakelse av andelen. Har
andelseieren sammenhengende eid flere andeler, regnes
ansienniteten fra overtakelsen av ferste andel. Stér flere
andelseiere med lik ansiennitet i borettslaget, gér den med
lengst ansiennitet i OBOS foran.

(2) Andelseier som vil overta ny andel gjennom forkjspsrett,
md overdra hele den andelen n&veerende bolig er knyttet
til, til en ny andelseier. Dette gjelder selv om andelen tilherer
flere. Overforing av andel etter at andelseier har benyttet
forkjgpsrett til en ny andel, utlgser forkjgpsrett selv om
andelen overfores til noen som faller inn under
persongruppen omhandlet i vedtektenes punkt 3-4, jf. lov
om borettslag § 4-12.

Forkjgpsrett kan likevel ikke gjeres gjeldende dersom
andelen overfores:

- p& skifte etter separasjon eller skilsmisse, eller

- ved oppher av husstandsfellesskap dersom partene har
bodd sammen i minst 2 dr, eller de har, har hatt eller venter
barn sammen.

3-3 Behandlingsregler og frister

(1) Styret i borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i
pkt 3-1fér anledning til & gjere forkjepsretten gjeldende og
pd deres vegne gjore retten gjeldende innen fristen nevnt i
pkt 3-3 (2), jf borettslagslovens g 4-15 forste ledd.

(2) Fristen for & gjere forkjopsretten gjeldende er 20 dager
fra borettslaget mottok melding om at andelen har skiftet
eier, med opplysning om pris og andre Vilkdr.

Fristen er fem hverdager dersom borettslaget har mottatt
forh&ndsvarsel om at andelen kan skifte eier, og varselet
har kommet fram til borettslaget minst femten dager, men
ikke mer enn tre mdneder, for meldingen om at andelen har
skiftet eier.

(3) Ved forhdndsvarsel har borettslaget rett til & kreve et
vederlag pd opp til 5 x Rettsgebyret. Blir forkjopsretten
gjort gjeldende, betales vederlaget tilbake.

(4) Forkjgpsretten skal kunngjeres i en avis som er vanlig
lest pd stedet, pd boligbyggelagets nettsider eller p&
annen lignende mdéte.

(5) Borettslagets krav om & gjere forkjgpsretten gjeldende
pd vegne av forkjepsberettigede skal settes frem skriftlig
for avhenderen og erververen av andelen, eller for
eiendomsmegler eller eventuelt fullmektig som har hatt
ansvaret for salget.
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3-4 Rettsovergang til neerstédende

Forkjopsretten kan ikke gjeres gjeldende ndr andelen
overdras til ektefelle, til andelseierens eller ektefellens
slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til fosterbarn
som faktisk stér i samme stilling som livsarving, til sgsken
eller noen annen som de to siste drene har hert til samme
husstand som den tidligere eieren, til person som har leid
boligen i kraft av & veere arbeidstaker hos andelseier eller
til person som har leid den bolig andelen n& er knyttet til av
borettslaget.

Forkjopsretten kan heller ikke gjeres gjeldende ndr andelen
overfores pd skifte etter separasjon eller skilsmisse, eller
ndr et husstandsmedlem overtar andelen etter
bestemmelsene i husstandsfellesskapslovens § 3.

STYREGODKJENNELSE

Borettslaget praktiserer styregodkjennelse av ny
andelseier. Kjoper er forpliktet til & gjennomfere handelen
uavhengig av om kjgper pd overtakelsestidspunktet er
godkjent av borettslaget som ny andelseier. Risikoen for &
bli godkjent som ny andelseier pdhviler kjigper. Dersom
kjoper pd overtakelsestidspunktet ikke er godkjent som ny
andelseier, har kjgper dog ikke rett til & ta eiendommen i
bruk.

STYRELEDER
May-Eva Strifeldt

DYREHOLD

| folge borettslagets husordens regler er det er tillatt med
husdyr i borettslaget, men det er vedtatt enkelte vilkar i
forbindelse med dyrehold. Husdyr skal registreres, med
unntak av dyr som aldri forlater leiligheten og som ikke
sjenerer noen - for eksempel fisker, fugler, hamster ol
burdyr

Type husdyr skal registrers ved & sende inn
registreringsskjema. Skjema er & finne pd& Vibbo under
Tema "Dyrehold".

Hvis dyreholdet er til sjenanse for naboene, kan styret fatte
vedtak for at eier md gjere de tiltak som er nedvendig for &
fjerne problemet. Eventuell klage p& dyrehold mé skje
skriftlig og styret kan innkalle partene til samtaler i saken.



VEDTEKTER/HUSORDENSREGLER

UTDRAG FRA BORETTSLAGETS VEDTEKTER

2-2 Overfgring av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel.

(2) Ved et hvert eierskifte md erververen godkjennes av
styret for & f& rett til & bruke boligen.

(3) Styret kan nekte godkjenning ndr det er saklig grunn til
det og skal nekte godkjenning dersom ervervet vil veere i
strid med kap. 2 i disse vedtektene.

(4) Nekter styret & godkjenne erververen som bruker, mé&
melding om dette komme fram til erververen senest 20
dager etter at sgknaden om godkjenning kom fram til
borettslaget. | motsatt fall skal godkjenning regnes som
gitt.

(5) Erververen har ikke rett til & bruke boligen for
godkjenning er gitt eller det er rettskraftig avgjort at
erververen har rett til & erverve andelen.

(6) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med én
eller flere nye erververe for betaling av felleskostnader
frem til ny andelseier er godkjent, eller til det er rettskraftig
avgjort at en ny andelseier har rett til & erverve andelen.

4. Borett og overlating av bruk

4-1Boretten

(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget
og rett til & bruke fellesarealene til det de er beregnet eller
vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og
forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn
boligformdl uten styrets samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet
areal med tilberlig aktsomhet. Bruken av boligen og
fellesarealene ma ikke pd en urimelig eller ungdvendig
mdte veere til skade eller ulempe for andre andelseiere.

4) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for
eiendommen. Selv om det er vedtatt forbud mot dyrehold,
kan styret samtykke i at brukeren av boligen holder dyr
dersom gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til
ulempe for de andre brukerne av eiendommen.

(5) Generalforsamlingen kan fastsette vanlige ordensregler
for eiendommen.

4-2 Overlating av bruk

(1) Andelseieren kan ikke uten godkjenning fra styret
overlate bruken av boligen til andre. Med styrets

godkjenning kan andelseieren overlate bruken av hele
boligen dersom:

- andelseieren selv eller en person som nevnt i
borettslagslovens g§ 5-6 forste ledd har bodd i boligen i
minst ett av de siste to drene. Andelseier kan i slike tilfeller
overlate bruken av hele boligen for opp til tre drr,

- andelseieren er en juridisk person,

- andelseieren skal veere midlertidig borte som fglge av
arbeid, utdanning, militeertjeneste, sykdom eller andre
tungtveiende grunner,

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens
ektefelle eller slektning i rett opp- eller nedstigende linje
eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen,

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pd det etter
ekteskapslovens § 68 eller husstandsfellesskapsloven.
Godkjenning kan i disse tilfellene bare nektes dersom
brukerens forhold gir saklig grunn til det. Godkjenning kan
nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

(2) Har borettslaget ikke sendt svar pd& skriftlig seknad om
godkjenning av bruker innen en mdned etter at seknaden
har kommet frem til borettslaget, skal brukeren regnes som
godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av
deler av den til andre uten godkjenning. | tillegg kan
andelseieren overlate bruken av hele boligen til andre i
opptil 30 degn i lepet av dret uten godkjenning.

(4) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som
overlating av bruk hvis én eller flere av sameierne ikke bor i
boligen.

(5) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens
plikter overfor borettslaget.

(6) Borettslaget kan kreve kostnader forbundet med
behandlingen og eventuell oppfelging av en sgknad om
overlating av bruk dekket av andelseier, se pkt. 6-1(3).

4-3 Bygningsmessige arbeider

(1) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfore
tiltak p& eiendommen som er nedvendige pd grunn av
funksjonshemming hos en bruker av boligen. Godkjenning
kan ikke nektes uten saklig grunn.

(2) Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid
gjeldende bygningsforskrifter og andre offentlige
bestemmelser, er ikke tillatt. Forandringer som bergrer
bygningens eksterigr - herunder oppsetting av private
radio- og TV-antenner, markiser mv. - er ikke tillatt uten
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styrets forutgdende skriftlige samtykke.

(3) Andelseier i andelsnummer 10og 4 kan erstatte rampe
utenfor inngangspartiet med en platting som gér langs
husveggen og maksimailt 1,65 meter ut fra husveggen.

(4) Andelseier i andelsnummer 2 og 3 kan bygge plattinger
foran bygningen i henhold til tegninger som md godkjennes
av styret i forkant av bygging.

(5) Platting som er bygget mellom andelsnummer 10g 4 er
godkjent av generalforsamlingen.

(6) Generalforsamlingen har godkjent at det er bygget
hundegdrd med gjerde og hundehus med tak til venstre for
inngangspartiet i andelsnummer 1.

5. Vedlikehold

5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom
og annet areal som hegrer boligen til, i forsvarlig stand og
vedlikeholde slikt som dgrer og vinduer innvendig, rer,
sikringsskap fra og med forste hovedsikring/inntakssikring,
ledninger med tilbeher, varmekabler, inventar, utstyr
inklusive vannklosett, varmtvannsbereder og vasker,
apparater og innvendige flater. Vatrom md brukes og
vedlikeholdes slik at lekkasjer unngds.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsé nedvendige reparasjon og
utskiftning av slikt som rer, sikringsskap fra og med forste
hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tiloeher,
varmekabler, inventar, utstyr inklusive slikt som vannklosett,
varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet,
gulvbelegg, vegg, gulv- og himlingsplater, skillevegger,
listverk, skap, benker og innvendige derer med karmer.

(3) Andelseieren har ogsd ansvaret for oppstaking og
rensing av innvendige avigpsledninger bdde til og fra egen
vannlds/sluk og fram til borettslagets felles-/hovediedning.
Andelseier skal ogsd rense eventuelle sluk pé& veranda,
balkong og lignende.

(4) Andelseieren er selv ansvarlig for at installasjon og
oppbevaring av brann- og eksplosjonsfarlige stoffer skjer i
betryggende former og i henhold til gjeldende lover og
forskrifter.

(5) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og
skadedyr.

Ved mistanke om insekter og skadedyr plikter andelseieren
straks & melde fra skriftlig til borettslaget.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsé utbedring av tilfeldig
skade, herunder skade pdfert ved innbrudd og uveer.
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(7) Oppdager andelseieren skade i boligen som
borettslaget er ansvarlig for & utbedre, plikter andelseieren
straks & melde fra skriftlig til borettslaget.

(8) Ny eier av andelen har plikt til & utfere vedlikehold
medregnet reparasjon og utskifting i boligen, selv om det
skulle veert utfert av den forrige andelseieren.

(9) Andelseier er ansvarlig for vedlikehold av plattinger som
er satt opp i etterkant av at boligen ble bygget.

(10) Andelseier i andelsnummer 1som har fatt godkjent
eksklusiv bruksrett til platting i fellesomrddet mellom
andelsnummer 10g 4, har vedlikeholdsansvaret for
plattingen s& lenge hun disponerer omrédet eksklusivt.

(11) Andelseier i andelsnummer 1har vedlikeholdsansvaret
for hele hundegdrden som er satt opp til venstre for
inngangspartiet til andelsnummer 1. Dersom andelseier skal
selge sin andel md hundegdrden tas bort og omrédet
settes tilbake i samme stand som fer hundegdrden ble

bygget.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for
ovrig i forsvarlig stand sd& langt plikten ikke ligger p&
andelseierne. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsé utvendig
vedlikehold av vinduer.

(2) Felles ror, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner
som gdr gjennom boligen, skal borettslaget holde ved like.
Borettslaget har rett til & fore nye slike

installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til
vesentlig ulempe for

andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsé utskifting
av vinduer, herunder ngdvendig utskiftning av termoruter,
og ytterderer til boligen og reparasjon eller utskiftning av
tak, bjelkelag, beerende veggkonstruksjoner, sluk og rer eller
ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med
unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at
borettslaget kan utfgre sin vedlikeholdsplikt, herunder
ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfering av
arbeid skal gjiennomfares slik at det ikke er til ungdig
ulempe for andelseieren eller annen bruker av boligen.

5-3 Utbedringsansvar og erstatning
(1) Ferer en andelseiers mislighold til skade pd& borettslagets
eiendom eller p& annen andelseiers bolig eller fastmontert



inventar som naturlig herer boligen til, skal skaden utbedres
av borettslaget.

2) Skade pd innbo og lesere skal utbedres av skadelidte
andelseier. Borettslaget hefter ikke for eventuelle skader
pd skadelidtes innbo og/eller lasere.

(3) Borettslaget og skadelidte andelseiere kan kreve
erstatning for tap som felger av at andelseieren
misligholder sine plikter, jf borettslagslovens g§ 5-13 og 5-15.
(4) Andelseier kan kreve erstatning for tap som felge av at
borettslaget ikke oppfyller pliktene sine, jf.
borettslagslovens § 5-18.

UTDRAG FRA BORETSLAGETS HUSORDENSREGLER
PARKERING

Hver leilighet er tildelt egen parkeringsplass. Om behov for
flere parkeringsplasser anbefales det

at man parkerer langs jordvoll pé& vestsiden av den store
parkeringsplassen.

RO OG ORDEN

Beboerne i boligselskapet oppfordres til & begrense
aktiviteter som kan virke forstyrrende pd& naboer. Det skal
vaere alminnelig ro i boligselskapet mellom klokken
23:00-07:00. | dette tidsrommet skal det ikke spilles hoy
musikk

eller utfgres annen aktivitet som forstyrrer nattesgvnen,
eller p& annet vis virker sjenerende pd& omgivelsene.

Ved spesielle anledninger, som medfarer ekstra stoy etter
klokken 23:00, varsles beboerne i tilstgtende boliger i god
tid. Varsle naboer ved innflytting, modernisering eller

reparasjoner i boligen som medferer banking, boring, sliping,

saging etc. Dette ber unngdes pd helligdager, men er
generelt tillatt i tidsrommene:

Mandag-fredag: 07-20

Lerdag-sendag: 10-18

Avfall sorteres i de angitte avfallsbeholderne. Ulike avfall
skal ikke settes utenfor sgppelkassene. Annet avfall har
beboerne selv ansvar for & fjerne. Kort for bortkjering av
avfall til Bingsa oppbevares hos styreleder. Hentes og
leveres tilbake etter bruk med kvittering. Fellesarealer
holdes fritt for gjenstander som tilhgrer beboerne.
Barnevogner og sykler kan imidlertid plasseres p& angitte
plasser. Om behov for plassering av ulike gjenstander eller

avgrensing av omrdder/fellesarealer skal dette tas opp
med styret i forkant.

BRUK AV BOLIGEN

Beboerne skal sgrge for:

? At boligen er tilstrekkelig oppvarmet ved fraveer, flytting
eller lignende i den kalde drstiden slik.

? At vann/avigpsrar ikke blir frostskadet.

? At avtrekksventiler pé kjgkken, bad og toalett holdes
dpne for & unngd kondensskader og muggdannelse i
boligen.

? A opptre ansvarlig med ild og varme, slik at det ikke
oppstdr brann i boligselskapet.

? Straks & melde fra til styret dersom det oppdages
veggedyr, kakerlakker eller lignende i boligen. Andelseier mé
for egen regning serge for desinfeksjon.

? Atristing av tey, teppebanking og lignende fra balkong
eller gjennom vinduer ikke forekommer.

? At balkongen ikke benyttes som lagringsplass for
seppel,mat, mebler eller lignende, og beboer stér ogsd
ansvarlig for & fjerne sne og is fra denne.

? A melde alle skadesaker til styret. Styret avklarer hvorvidt
det er forsikringsdekning for skaden og kontrollerer
hvorvidt bygningen kan veere skadet.

? A begrense skaden, for eksempel & kontakte rerlegger for
& stanse en lekkasje.

Bruksoverlating av leilighet er ikke tillatt uten borettslagets
samtykke. Send farst begrunnet sgknad til styret i
borettslaget. La aldri eventuell leietaker flytte inn for
leieforholdet er godkjent.

Vedlikehold, bytting eller flytting av det elektriske,
varmvannstank, vannrgr og avigp inntil fellesanlegg og
innstallering av utvendig vannuttak og utvendig
stremkontakt skal alltid utferes av fagfolk. Styret mé f&
beskjed.

Utvendige endringer kan ikke skje uten ferst & la styret
uttale seg. Oppsett av markiser, platter, parabolantenner
o.l. varsles styret. Eventuelle fasadeendringer mé
behandles og godkjennes av kommunen dersom endringen
er sgknadspliktig

BRANNVERN
I henhold til forskrift om brannforebyggende tiltak skal
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boligselskapet serge for at bygningen er utstyrt og
vedlikeholdt i samsvar med gjeldende lover og forskrifter
om forebygging av brann.

Raykvarsler skal veere plassert slik at den kan heres fra alle
soverom med der lukket. Reykvarsler skal vedlikeholdes av
eier ved at batterier skiftes hvert ér. Reykvarsleren md
testes fra tid til annen.

Brannslukningsapparatet plasseres slik at det er lett
tilgjengelig, gjerne i tilknytning til soverom.

Dersom det oppstdr feil ved brannvernutstyr, mé dette
umiddelbart meldes til vaktmester/styre i boligselskapet.
Ved salg av boligen skal pdlagt brannvernutstyr sté igjen i
boligen.

PLIKTER OG MISLIGHOLD

Husordensreglene er til for & holde ro og orden i
borettslaget, og for at alle innen fellesskapet skal ta
hensyn til hverandre og trives der. Reglene skal sdledes ikke
legge ungdige plikter p& beboerne. Noen plikter er likevel
nedvendige for & sikre et bomilje som de fleste vil veere
tilfreds med.

Alle beboerne mad derfor sette seginni - og folge
husordensreglene. For tilfeller der noen likevel gjer seg
skyldig i overtredelse av husordensreglene er det
nedvendig & gjere oppmerksom pd at det kan bli betraktet
som vesentlig mislighold og kan fare til sanksjoner.

DIVERSE OPPLYSNINGER

LEGALPANT

Borettslaget har legalpant for forfalte felleskostnader og
andre krav som fglger av borettslagsforholdet iht.
borettslagsloven g§ 5-20. Pantet er begrenset oppad til 2x
folketrygdens grunnbelgp.

OVERTAGELSE
Etter avtale. Angi gnsket overtagelse ved budgivningen.

BAKGRUNN FOR OPPLYSNINGER | SALGSOPPGAVEN
Salgsoppgaven er utarbeidet ut ifra opplysninger som er
gitt av selger, befaring av eiendommen samt innhenting av
nedvendige dokumenter og evt. tilstandsrapport.
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SALGSOPPGAVE SIST OPPDATERT
271.2025

ANSVARLIG MEGLERFORETAK
Sunnmegre Eiendomsmegling AS
Breivikvegen 3 A, 6018 ALESUND. TLF. 7140 00 00

ANSVARLIG MEGLER

Ole Christian Walderhaug, Daglig leder/ Partner/
Eiendomsmegler MNEF

Epost: ole@notar.no

MEGLERS VEDERLAG

Fastpris vederlag kr. 45000,- (inkl. mva).
Salgstilretteleggelse kr. 13 900,- (inkl. mva.)
Oppgjersgebyr kr. 6 500,- (inkl. mva.)

Markedspakke kr. 21 000,- (inkl. mva.)

Visninger og overtakelse (pr. stk.) kr. 2 500,-(inkl. mva.)
Fotografering kr. 5 300,- (inkl. mva.)
Grunnbok/e-tinglysing kr. 2 000,~(inkl. mva.)

Direkte utlegg dekkes av selger.

Dersom handel ikke kommer i stand er fglgende avtalt om
meglerforetakets vederlag: Intet salg - ingen regning.
Oppdragsgiver betaler bare hvis det blir salg.
Boligselgerforsikring, bygningsrapport, takst og
annonsering utover avtalt markedspakke inngdr ikke i
garantien, men kan bestilles direkte fra leverandeor.

VIKTIG INFORMASJON
BOLIGSELGERFORSIKRING
For denne eiendommen er det tegnet boligselgerforsikring.

BOLIGKI@PERFORSIKRING

Vedlagt i salgsoppgaven folger informasjon om
Boligkjeperforsikring Pluss og Boligkjgperforsikring fra HELP
Forsikring AS. Boligkjoperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk
hjelp dersom det oppdages uventede feil eller mangler ved
boligen de neste fem d&rene. Boligkjeperforsikring Pluss har
samme dekning som boligkjeperforsikring + fullverdig
advokathjelp pd viktige rettsomréder i privatlivet. Les mer
om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pé& help.no.



Det gjeres oppmerksom pd at meglerforetaket mottar kr 2
200,- i honorar for hver forsikringsavtale som formidles pd&
Boligkjgperforsikring Pluss og kr 1200,- i honorar for
Boligkjeperforsikring.

Boligkjgperforsikring kan tegnes av privatpersoner som
kjoper bolig til eget formdl, og gjelder ikke for foretak eller
neeringsbygg.

SENTRALE LOVER
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjgper i tréid med det som er
avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inni alle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses
kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke pdberopes som mangler. Dette
gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle
interessenter oppfordres til & undersegke eiendommen noye,
gjerne sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som
velger & kjope usett kan ikke gjere gjeldende som mangel
noe han burde blitt kjient med ved undersgkelsen. Dersom
det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper ré&dferer
seg med eiendomsmegler eller en bygningssakyndig fer det
legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen ma
kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det
vaere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt
tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen.
Dette gjelder likevel bare dersom man kan gé ut i fra at det
virket inn p& avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at
feil opplysninger ikke ble rettet i tide pd en tydelig méte. En
bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt
utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje mé kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer
utbedringer. Normal slitasje og skader som ngdvendiggjer
utbedring, er innenfor hva kjgper md forvente og vil ikke
utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pd 2% eller

mer og minimum 1kvm.

Dersom eiendommen har et mindre grunnareal (tomt) enn
kjgperen har regnet med, er det likevel ikke en mangel hvis
ikke arealet er vesentlig mindre enn det som fremkommer
av salgsdokumentene, jf. avhl-3-3.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
ma kjeper selv dekke tap/kostnader opptil et belop pd kr 10
000 (egenandel).

Dersom kjgper ikke er forbruker selges eiendommen «som
den er», og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. § 3-9, 1.
ledd 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt
en innenders arealsvikt karakteriseres som en mangel
vurderes etter avhendingsloven g 3-8. Informasjon om
kjopers undersokelsesplikt, herunder oppfordringen om &
underseke eiendommen naye, gjelder ogsd for kigpere som
ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgper menes kjzgp
av eiendom nér kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

PERSONOPPLYSNINGSLOVEN

Ditt personvern er viktig for Notar og vi er opptatt av &
verne om personopplysningenes integritet, tilgjengelighet
og konfidensialitet. All behandling av personopplysninger i
Notar skal felge det til enhver tid gjeldende
personvernregelverket, herunder GDPR og
personopplysningsloven. Les mer om dette her: https://
notar.no/personvern.aspx.

HVITVASKINGSREGLENE

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og
tilhgrende forskrift. Etter hvitvaskingsloven er
eiendomsmegler pdlagt & gjennomfere kundetiltak av béde
selger og kjgper. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfeart kundetiltak, og dette forer til at transaksjonen
ikke kan gjennomferes eller blir forsinket, misligholder kjoper
avtalen med selger. Etter 30 dager anses misligholdet
vesentlig, og selger har rett til & heve avtalen og
gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Dersom det er selger som ikke bidrar til at megler far
giennomfert lepende kundetiltak underveis i oppdraget mad
eiendomsmegler stanse gjennomferingen av
transaksjonen. Selger vil i et slikt tilfelle ha misligholdt sine
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forpliktelser, og kjgper vil kunne ha et krav mot selger etter
avhendingsloven. Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfare,
vil Notar ikke kunne bist& med handelen eller foreta

oppgjar.

Kjoper oppfordres til & innbetale kigpesummen som ikke
kommer fra l&neinstitusjon, i en samlet innbetaling fra egen
konto i norsk bank. Dersom innbetaling likevel mé foretas
pd annen mdate, m& megler orienteres med begrunnelse og
informasjon om innbetalers navn, fgr innbetaling av

oppgjar.

BUDGIVNING

Det forste budet skal inngis skriftlig p& Notar sitt
budskjema, pafert budgivers signatur og vedlagt kopi av
legitimasjon. Alternativt kan man legge inn bud elektronisk,
ved bruk av "Gi bud" knapp i nettannonse, hvor budgiver
ma legitimere seg med BankID. Senere bud kan inngis per
e-post eller SMS til megler. Megler skal s& snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgiver at bud er mottatt.

Bud som ikke er skriftlig, eller som har en kortere akseptfrist
enn til kl. 12.00 ferste virkedag etter siste annonserte
visning, vil ikke bli formidlet til selger. Et bud er bindende for
budgiver frem til angitt akseptfrist.

Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud.
Selger md skriftlig akseptere budet for budaksept kan
formidles til budgiver.

Fra og med 01.07.25 vil det ikke lengre veere lovlig & legge
inn hemmelige bud.

Megler kan dermed ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig)
for andre budgivere og interessenter.

Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handelen er kommet i stand. Alle
som har inngitt bud pé& eiendommen kan kreve kopi av
budjournalen i anonymisert form etter at budrunden er
avsluttet.

For gvrig vises det til "Forbrukerinformasjon om budgivning”
som er inntatt i salgsoppgaven.
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Plantegning

Spisestue

Veranda

Flgtabakkane 21

notarno Enatar_more

n 0 l a r Mlustragjornen eF (ke en teknishk
tegning eg avvik kan forekomme

Det er avvik fra byggemeldte tegninger og dagens bruk. Se punkt ferdigattest/brukstillatlese for mer informasjon.
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Denne boligen vil jeg gjerne ha!
Hva na?

1- KONTAKT MEGLER
Registrer din interesse og megleren holder deg oppdatert.

2 - HA FINANSIERING PA PLASS
Undersgk med banken hvor mye du kan fa i 1an, og be om evt. finanseringsbevis.

3- UNDERS@K BOLIGEN

Fgr det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all
relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk
rapport med alle vedlegg.

4 - BUDGIVNING

Dersom du gnsker a by kan fgrste bud gis via Gl BUD-knappen pa hver eiendom, eller
du kan fylle ut budskjema som leveres/sendes til megler. Pafslgende bud ma ogsa
vaere skriftlige, men kan i tillegg gis via SMS eller epost. Se forbrukerinformasjon om

budgivning i prospekt.




VVedlegg
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- Tilstandsrapport

- Selgers egenerkleering

- Nabolagsprofil

- Byggemeldete tegninger 1998
- Ferdigattest 2000

- Vedtekter

- Husordensregler

- Grunnkart

- Oversiktskart

- Ledningskart

- Veiadkomstkart

- Reguleringsplan m/bestemmelser
- Reguleringsplanforslag

- Kommunedelplan

- Omrdadeanalyse

- Energiattest

Det gjores oppmerksom pd at salgsoppgaven ikke er
komplett uten alle vedlegg. Ta kontakt med
meglerforetakets representant dersom du mener at
noen av vedleggene mangler.



N

Norsk takst

Tilstandsrapport

@ Tomannsbolig

(© Flgtabakkane 21, 6037 EIDSNES
[T SULA kommune

# gnr. 63, bnr. 161
# Andelsnummer 1

Markedsverdi
2 850 000

Sum areal alle bygg: BRA: 75 m? BRA-i: 75 m?

. ~y : ‘

Befaringsdato: 08.08.2025 Rapportdato: 14.08.2025

rt-
IKON

Oppdragsnr.: 20923-1376 Referansenummer: |E1392

Autorisert foretak: Artikon AS Sertifisert Takstingenigr: Gaute Aabrekk Var ref:

TIDCT |, TAKCRE b
ol vl o

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Artikon

Norsk takst

Artikon AS er en bedrift som ble etablert i 2009 som et enkeltmannsforetak og senere omgjort til AS. Vi er fremoverlent og jobber alltid

med nye ideer og metoder for levering av bedre tjenester.
| dag er vi 7 ansatte og vi vokser under trygge rammer. Vi tilbyr arkitekt - takst - ingenigr- og konsulenttjenester til alle

Sjekk ut www.artikon.no

Artikon har som oftest 3D-scannet boligen og malt arealene ut fra en digital punktsky. Ved hjelp av punktskyen har vi mulighet til 3
tegne opp boligen og kan tilby tjenester innenfor arkitektur. Ved opptegning av boligen og bruk av punktsky, fordrer dette at

punktskyen har nok detaljer til formalet. Ta kontakt for mer informasjon og en hyggelig prat.

Rapportansvarlig

Gaute Aabrekk

gaute@artikon.no

97139823

Norsk takst

Oppdragsnr.: 20923-1376 Befaringsdato: 08.08.2025

Art-
KON

Side: 2 av 25



Flptabakkane 21, 6037 EIDSNES Artikon AS ‘
Gnr 63 - Bnr 161 Eidsbakken 81 k I I
1531 SULA 6037 EIDSNES ~ Nersk taks

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q§| Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

7, Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
) kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
<« - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig e etasjeskillere ¢
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner  installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur  bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljp og sikkerhet) ¢
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hijem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

o.l.o 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) s blir TG2 markert med en lysere farge.

OTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

°TG ) IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa ndvaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogséa gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO
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Boligen er fra 2000, og det er registrert flere forhold som krever
vedlikehold og utbedring. Dette er ikke uvanlig for eldre
bygninger, og det anbefales a utarbeide en plan for ngdvendige
tiltak. Det er blant annet observert skade i undertaket og det er
ikke montert sngfangere, noe som var ett krav under
oppfgringstidspunktet.

Boligen er en horisontaldelt tomannsbolig hvor aktuell del ligger
i 2. etasje med inngang fra bakkeplan pa baksiden av bygget. Det
er foretatt noe oppussing i perioden 2018 til 2025. Kjgkkenet ble
skiftet i 2023.

Ved flere av bygningsdelene er det i rapporten anbefalt a
giennomfgre ytterligere undersgkelser. Det oppfordres til a gjgre
slike undersgkelser fgr kjgp eller salg for a sikre en tryggest
mulig handel og gi god oversikt over boligens tilstand. Hele
tilstandsrapporten ma leses grundig, og innholdet ma forstas for
og fa tilstrekkelig kjennskap til eiendommen.

Dersom kjgper eller selger ikke har ngdvendig kompetanse til &
vurdere behovet for tiltak, konsekvensene av de registrerte
forholdene, eller er usikker pa mulige skjulte avvik, anbefales det
a ta kontakt med undertegnede. Vi kan bista med rad og hjelp til
vurdering og planlegging av ngdvendige utbedringer. Merk at
registrerte forhold er basert pa befaringsaktuelle observasjoner
og kan ha bade mindre eller stgrre konsekvenser enn det som
fremkommer i rapporten. TG1 innebaerer normal slitasje og ikke
ingen slitasje. Det kan vaere kort vei til TG2 dersom vedlikehold
og tilsyn uteblir. Jevnlig tilsyn og vedlikehold er ngdvendig for a
holde en bygningsdel pa TG1.

Tomannsbolig - Byggear: 2000

Ga til side

UTVENDIG

Taket er tekket med betongtakstein fra byggear. Takkonstruksjonen
har W-takstoler i tre. Det er loftsluke og spaltet gulv langs midten av
takstolene. Takrenner, nedlgp og beslag er av stal, og disse er fra
byggear.

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear.
Fasade/kledning har liggende bordkledning. Det er enkelte
konstrastfelt med fasadeplater. Bygningen har malte trevinduer med
2-lags glass. Bygningen har malt hovedytterdgr og malt balkongdgr i
tre.

Det er en veranda med utgang fra stue/kjgkken. Veranda, med
rekkverk, er bygget i trevirke. og en terrasse pa terreng ved
inngangspartiet. Det er en utvendig tretrapp fremfor inngangsparti.

Ga til side

INNVENDIG

Innvendig er det gulv av parkett og belegg. Veggene har tapet og
malte plater. Innvendige tak har himlingsplater. Det er foretatt
oppussing av enkelte overflater i 2019 og 2025. Innvendig har
boligen malte fyllingsdgrer. Inn til boden har dgren glassfelt. Det er
ogsa skyvedgr inn til badet og det ene soverommet. Det er
etasjeskiller av trebjelkelag.

Boligen har elementpipe med en pusset overflate. Det er ikke
montert ildsted i boligen.

Oppdragsnr.: 20923-1376
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Ga til side

VATROM

Bad/vaskerom har vatromstapet/belegg pa vegger. Taket har
himlingsplater. Pa gulv er det belegg og det er varmekabler i gulvet.
Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett og dusjkabinett
som ogsa fungerer som badekar.

Ga til side

KJBKKEN
Kjgkkenet er av merke Norema og er skiftet i 2023. Kjgkkenet har
overskap, underskap og hgyskap, innredning med glatte fronter,
benkeplaten er av laminat, kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin,
platetopp, micro, stekeovn og komfyrvakt. Det er kjgkkenventilator
med avtrekk ut.

Ga til side

TEKNISKE INSTALLASJONER

Innvendige vannledninger er av kobber. Stoppekran er plassert pa
badet. Det er avlgpsrgr av plast. Varmtvannstanken er fra 2000 og er
pa ca. 200 liter. Varmtvannstanken er plassert pa boden.

Mekanisk ventilasjon. Selve ventilasjonsaggregatet er plassert pa
boden. Det er ikke kikket inne i aggregatet.

Det er installert varmepumpe i 2017. Denne er montert over
ytterdgren.

Det er observert uttak for sentralstgvsugerslange. Selve
sentralstgvsugeren er ikke observert og det er ikke kjent om det der
er sentralstgvsuger i leiligheten.

Det er sikringsskap med automatsikringer og skap er plassert i
gangen og ett pa loftet. Sikringsskap pa loftet ble etablert i
forbindelse med oppgradering/ utskifting av kjgkken.

Boligen har rgykvarsler og brannslukningsapparat.

Ga til side

TOMTEFORHOLD

Tomten ligger i en nordvesthelling. Det er ukjent byggegrunn. Det er
ikke synlige tiltak som kan bekrefte drenering. Det betyr likevel ikke
ngdvendigvis at det ikke er etablert. Bygningen har betonggrunnmur
eller liknende. Fundament er ikke kjent.

Utvendige avigpsrgr er av plast og er fra 2000. Det er offentlig avigp
via private stikkledninger Utvendige vannledninger er av plast (PEL)
og er fra 2000. Det er offentlig vannforsyning via private
stikkledninger.

Markedsvurdering

Totalt Bruksareal 75 m?

Totalt Bruksareal for hoveddel 75 m?

Totalpris 2 800 000

Arealer G til side
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Beskrivelse av eiendommen

Befaring - og eiendomsopplysninger Ga til side
Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 2 650 000

Forutsetninger og vedlegg Gatil side

Ga til side

Lovlighet

Tomannsbolig

o Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.

- Det er mottatt tegninger som er stemplet 14.04.1998.
Tegningene stemmer ikke overens med dagens bruk. Pa
tegninger er det ett soverom hvor det i dag er bad og bad
hvor det i dag er soverom inn mot kjgkkenet. Dette er en
spknadspliktig endring siden det er installasjon i brannskille
mot naboseksjon i underetasjen. Det er ogsa bygget ett ekstra
soverom, men dette er ikke sgknadspliktig endring.

- Det foreligger ferdigattest, datert 10.07.2000.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader
& & Spesielt for dette oppdraget/rapporten

20 Rapporten kan brukes i inntil ett ar, og kan ikke gjenbrukes ved
flere boligsalg i denne perioden.
Opplever potensielle kjgpere at punkt i rapporten er uklare,
15 oppfordres disse til & ta kontakt med undertegnede for a
avklare slike, fgr eventuelt kjgp.
Vurderingen av det elektriske anlegget er en forenklet kontroll.
Viser til ytterligere informasjon som er beskrevet gverst under
10 punktet "Elektrisk anlegg"
Informasjon om tomteforhold, bygningers alder m.m. bygger pa
opplysninger fra eier/ rekvirent, samt informasjon som er
hentet fra meglerpakken(e) som eventuelt er mottatt fra
5 megler eller levert av eier/ rekvirent.
Stoppekraner og ventiler er ikke funksjonsprgvd.
. 3 Bilder er eksempelbilder og betyr ikke ngdvendigvis at et avvik
-_ 0o < kun gjelder en plass.
B 760: Ingen awik Informasjon om pakostninger, oppgraderinger, ombygginger
' m.m., samt tidspunkt for utfgrelsen, er basert pa opplysninger
TG1: Mindre eller moderate avvik fra eier/ rekvirent.
TG2: Avvik som ikke krever tiltak Fellesarealer er ikke kontrollert opp mot brannkravene.
TG2: Awvik som kan kreve tiltak Bygg, bygningsdeler eller rom som ikke er nevnt i forskriften, er
B 763 Store eller alvorlige awik ikke tilstandsvurdert. Tilleggsbygg som garasje og uthﬂus er ikke
B 61U Konstruksi Kk dersokt tilstandsvurdert, men en enkel beskrivelse er gitt for a
- Konstruksjoner som ikke er underse fastsettelse av markedsverdi og arealmaling.
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
Anslag pa utbedringskostnad rapporten.
2 .
Tomannsbolig
15 (3ZF) STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
@ Utvendig > Taktekking il sk
1
@ Utvendig > Sngfangere Ga til side
05 @ Utvendig > Dgrer Gatilside
T
c
0o < (32" KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
Ingen umiddelbare kostnader @ Tekniske installasjoner > Andre installasjoner Gatilside
Tiltak under kr 10 000
@  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000 @ Tomteforhold > Oljetank G til side
Q Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
Q Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000 @ AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
Q  Tiltak over kr 300000 -
@) Uutvendig > Veggkonstruksjon Ga til side

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gatil side
balkonger

o
@) utvendig > Vinduer iLsi
0o
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Sammendrag av boligens tilstand

€) Utvendig > Andre utvendige forhold Gatil side

€) Innvendig > Overflater a til si

@) Innvendig > Radon Ga til side
@) Innvendig > Innvendige dgrer Ga til side
{D Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side
4} Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Ga til side
{D Tekniske installasjoner > Varmesentral Ga til side
Q} Tekniske installasjoner > Varmtvannstank a til si
4} Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Ga til side
Ga til side

4} Vatrom > 2. etasje > Bad/vaskerom > Overflater
vegger og himling

o Vatrom > 2. etasje > Bad/vaskerom > Sluk, membran Satilside
og tettesjikt

o Vatrom > 2. etasje > Bad/vaskerom > Sanitaerutstyr ~Gatilsi
og innredning
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TOMANNSBOLIG

Byggear Kommentar
2000

Anvendelse
Bolig

Standard
Det er normal standard pa bygget utifra alder/konstruksjon -
jamfgr beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Det er noe slitasje, og det ma paregnes oppussingsarbeid. For gvrig
henvises det til rapportens enkelte punkter.

UTVENDIG

@ Taktekking

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taket er tekket med betongtakstein fra byggear. Tak (takkonstruksjon,
taktekking og skorstein) er kun observert fra bakkeniva og vurderingen
er begrenset av dette. Det er ikke sikkerhetsmessig forsvarlig a bevege
seg ut pa taket eller observere fra stige. Selv om det ikke er avdekket
skader under befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger skader
som en besiktigelse pa taket kan avdekke. Vaer oppmerksom pa denne
risikoen. En undersgkelse av taket kan utfgres av en fagperson under
tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Vurdering av avvik:
o Det er pavist andre avvik:
» Taktekkingen har mose og slitasje pa grunn av elde.

Kommentar til andre avvik:
- Det er observert skade i undertaket.

Konsekvens/tiltak
e Lokal utbedring ma utfgres.
* Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

Utfyllende beskrivelse av tiltak/ konsekvens:

- Mose kan holde pa fuktighet og falle ned i renner og nedlgp og kan
tette disse.

- Kostnadsestimat er opp mot reparereing av undertak hvor det er skade
i undertaket. Dette omfatter & plukke av taksteinene i omrade hvor det
er skade og skifte undertaket.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Oppdragsnr.: 20923-1376

Skade i underetaket.

Nedlgp og beslag

Takrenner, nedlgp og beslag er av stal, og disse er fra byggear.

@ Sngfangere

Sngfangere

Vurdering av avvik:

¢ Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, noe som var krav
pa byggemeldingstidspunktet.

Utfyllende beskrivelse av avvik:

- 1 henhold til byggearet var det krav om sngfangere i beferdet omrade
(gangsoner).

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma monteres sngfangere for a oppfylle byggearets krav.

Utfyllende beskrivelse av tiltak/ konsekvens:
- Manglende sngfangere er vurdert ut i fra ett sikkerhetsaspekt.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

(m Veggkonstruksjon

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear. Fasade/kledning
har liggende bordkledning. Det er enkelte konstrastfelt med
fasadeplater.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist spredte rateskader i bordkledningen.
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Utfyllende beskrivelse av avvik:

- Det er observert rateskade i en fasadeplate og konstruksjonen som er
rundt.

- Det er observert skade pa ett hjgrnebord, hvor det har vaert plassert en
hundegard-

Konsekvens/tiltak

o Rateskader i bordkledningen kan fortsette a utvikle seg bade i
tilliggende bordkledning og til bakenforliggende veggkonstruksjon,
dersom en ikke foretar tiltak.

Utfyllende beskrivelse av tiltak/ konsekvens:

- Manglende utbedring/ tiltak av rateskader kan fgre til ytterligere
skader i trekledning og naerliggende konstruksjoner. Vi spesifiserer at
det endelige omfanget av avviket ikke er avklart og at skjulte fglgeskader
ikke kan utelukkes.

Skade pa hjgrnebord.
(35 Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Takkonstruksjonen har W-takstoler i tre. Det er loftsluke og spaltet gulv
langs midten av takstolene.

Vurdering av avvik:

e Det er pavist fuktskjolder/skader i takkonstruksjonen.

¢ Det er pavist andre avvik:

Kommentar til andre avvik:

- Se avvik om skade i undertaket som er oppfgrt under punktet
"Taktekking".

Konsekvens/tiltak
¢ Dersom avvik ikke utbedres er det fare for videre skadeutvikling.

Utfyllende beskrivelse av tiltak/ konsekvens:
- Fplg med pa fuktskjolder over tid og behov for tiltak kan ikke utelukkes.

Oppdragsnr.: 20923-1376

Befaringsdato: 08.08.2025

(m Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Vurdering av avvik:
e Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

Utfyllende beskrivelse av avvik:
- Vinduer er veerslitte og har noen skader. Det er observert en skadet
pakning pa badet.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma foretas lokal utbedring.

Utfyllende beskrivelse av tiltak/ konsekvens:

- Vinduene ma vedlikeholdes slik at levetiden ivaretas og at det ikke
forekommer rateskader.

- Skadet pakning ma skiftes slik at vinduet tetter skikkelig.

Det errskade pa pakning og flere vinduer er veerslitte.
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G oorer

Bygningen har malt hovedytterdgr og malt balkongdgr i tre.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist dgr(er) med fukt/rateskader.
e Karmene i dgrer er veerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.

Konsekvens/tiltak
* Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte dgrer ma skiftes ut.

Utfyllende beskrivelse av tiltak/ konsekvens:

- Terrassedgren ma skiftes ut og ytterdgren ma vedlikeholdes.

- Manglende utbedring/ tiltak kan fgre til skader pa dgr og neaerliggende
konstruksjoner. Vi spesifiserer at det endelige omfanget av avviket ikke
er avklart og at skjulte fglgeskader ikke kan utelukkes.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Ytterdgren er slitt.

Terrassedgren.

(m Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Oppdragsnr.: 20923-1376

Befaringsdato: 08.08.2025

Det er en veranda med utgang fra stue/kjgkken. Veranda, med rekkverk,
er bygget i trevirke.

Vurdering av avvik:
o Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.
 Det er vaerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.

Utfyllende beskrivelse av avvik:
- Rekkverket er malt til 93 cm. Dagens krav er 100 cm.

Konsekvens/tiltak

* Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

¢ Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens
forskriftskrav.

Utfyllende beskrivelse av tiltak/ konsekvens:

- Rekkverk som ikke imgtekommer dagens krav er vurdert ut i fra et
sikkerhetsaspekt. Det er ikke krav om & utbedre rekkverk opp mot
dagens krav.

- Manglende utbedring/ tiltak kan fgre til skader i konstruksjon og
forkorting av levetid.

Utvendige trapper

Det er en utvendig tretrapp fremfor inngangsparti.

@ Andre utvendige forhold

Vegger, tak, vinduer og utvendige fasader tilhgrer areal/ bygningsdel
som borettslaget eier og handterer i fellesskap og er ikke vurdert etter
kravene til en tilstandsrapport. Andelen plikter a vedlikeholde vinduer
og dgrer som bergrer den aktuelle andelen. Utskifting av vinduer og
ytterdgrer er borettslaget sitt ansvar. | rapporten er det vurdert og satt
tilstandsgrad pa vinduer, dgrer og veranda/ terrasse som bergrer aktuell
andel.

Borettslaget har en felles utvendig bod.

Vurdering av avvik:

¢ Det er ikke utarbeidet Tilstandsanalyserapport, vedlikeholdsplan e.l.
for fellesdeler i bygget.

o Det er pavist andre avvik:

Kommentar til andre avvik:

- Under befaringen var det en hundegard langs yttervegg til venstre for
dgren. Dette omrade er ikke inspisert. Det er observert skade pa ett
hjgrnebord. Eier opplyser om at hundegarden skal demonteres.
Konsekvens/tiltak

o Andre tiltak:

o For a lukke avviket ihht NS 3600.2018 ma det utarbeides en
Tilstandsanalyserapport/vedlikeholdsplan for fellesdeler i bygget. Da
dette er opp til borettslag/sameie a rekvirere er kostnadsestimat ikke
satt.

Utfyllende beskrivelse av tiltak/ konsekvens:
Foreta undersgkelser av omrade hvor hundegéarden var montert.

INNVENDIG

(35 overflater
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Innvendig er det gulv av parkett og belegg. Veggene har tapet og malte
plater. Innvendige tak har himlingsplater. Det er foretatt oppussing av
enkelte overflater i 2019 og 2025.

Vurdering av avvik:
¢ Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan forvente.

Utfyllende beskrivelse av avvik:
- Det er noe slitasjeskader og overflater som ikke er ferdigstilt.

Konsekvens/tiltak
¢ Overflater ma utbedres eller skiftes.

Utfyllende beskrivelse av tiltak/ konsekvens:
- Ved behov utbedres overflater.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Det er etasjeskiller av trebjelkelag. Det er en liten avsats i gulvet fra
stue/kjgkken mot entréen. Denne er ikke hensynstatt nar det er malt
skjevheter/ hgydeforskjell pa gulvet. Det er foretatt stikkontroll av
skjevhet i to rom i henhold til standardens krav. Stgrste observerte avvik
er observert i omrade kjgkkenet og er pa 8 mm over 2 meter. Pa det
stgrste soverommet er det observert ca. 4 mm over 2 meter. Den
aktuelle boligen var mgblert ved befaring og det kan ikke utelukkes at
andre avvik oppdages nar boligen er uinnredet.

(m Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Vurdering av avvik:

e Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Konsekvens/tiltak

¢ Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Utfyllende beskrivelse av tiltak/ konsekvens: - Radongass er en
helsefarlig gass. Vi anbefaler a foreta en radonmaling for a sjekke
radonforekomsten i boligen. Ved utleie er dette et krav om a
dokumentere.

Pipe og ildsted

Boligen har elementpipe med en pusset overflate. Det er ikke montert
ildsted i boligen.

m Innvendige dgrer

Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer. Inn til boden har dgren
glassfelt. Det er ogsa skyvedgr inn til badet og det ene soverommet.

Vurdering av avvik:
¢ Enkelte av innvendige dgrer har en del slitasje.

Utfyllende beskrivelse av avvik:
- Enkelte innerdgrer er slitt og det er observert skade pa en pakning.

Konsekvens/tiltak
¢ Lokal utbedring ma paregnes.

Oppdragsnr.: 20923-1376

Befaringsdato: 08.08.2025

VATROM
2. ETASJE > BAD/VASKEROM

Generell

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010. Det
er ikke lagt frem dokumentasjon.

2. ETASIE > BAD/VASKEROM
@ Overflater vegger og himling

Veggene har vatromstapet/belegg. Taket har himlingsplater.

Vurdering av avvik:

e Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige materialer i vatsonen (ved
vask, dusj, badekar, osv.), Igsningen eller byggematerialet er uegnet.

¢ Det er pavist andre avvik:

Kommentar til andre avvik:
- Det er noen huller (etter skruer/ spikere) i tapet.

Konsekvens/tiltak

¢ Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

* Dersom det ikke gjgres tiltak, kan dette medfgre oppfukting,
oppsvelling og forringelse av materialer over tid og fuktskader pa
tilstgtende konstruksjoner.

* Uegnede materialer ma fuktbeskyttes/utskiftes.

Utfyllende beskrivelse av tiltak/ konsekvens:

- Huller i tapet ma tettes. Tapeten fungerer som tettesjikt og dersom
fuktighet trenger inn her kan plater posne opp og det kan komme
rateskader i konstruksjonen.

2. ETASJE > BAD/VASKEROM
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Overflater Gulv

Pa gulv er det belegg og det er varmekabler i gulvet. Det er malt fall fra
dor til topp slukrist. Fallet ble malt til ca. 30 mm.

2. ETASIE > BAD/VASKEROM
(m Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt.

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.
o Sluk har begrenset mulighet for inspeksjon og rengjgring.

Utfyllende beskrivelse av avvik:
- Sluken ligger under kabinett som ikke er mulig a flytte uten stgrre
tiltak. Det er tilkomst til sluk under kabinettet, men tilkomsten er trang.

Konsekvens/tiltak

e Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma
sluklgsningen skiftes ut og sannsynligvis ma ogsa membransjiktet
skiftes/utbedres. Det er imidlertid vanskelig & si noe om tidspunktet for
nar dette er ngdvendig.

o Sluket ma sjekkes og rengjgres jevnlig.

e Det er viktig & merke seg at levetiden til en membran varierer basert
pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og
sprekke opp, noe som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon.
Dette kan resultere i vannlekkasjer giennom vegger og gulv og
fuktskader.

Det er trang tilkomst til sluk.
2. ETASIE > BAD/VASKEROM

@ Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett og dusjkabinett
som ogsa fungerer som badekar.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist riss/sprekker i utstyr pa vatrommet.

Konsekvens/tiltak
o Riss er vanligvis overfladiske skader i servantens overflate eller glasur.
Konsekvensene av riss er hovedsakelig kosmetiske.

Oppdragsnr.: 20923-1376

Befaringsdato:

2. ETASJE > BAD/VASKEROM

Ventilasjon

Det er mekanisk avtrekk.

2. ETASJE > BAD/VASKEROM

@ Tilliggende konstruksjoner vatrom

Det er foretatt én fuktmaling i tilstgtende rom, naermest mulig
dusjsonen/ vatsonen. Hullboringen er utfgrt fra boden, bak dusjsonen/
vatsonen. Det ble malt 9,2 vektprosent fuktighet i trevirke. Vektprosent
blir gradert slik:

- Tert: Under 11,9%

- Akseptabel: 12-15,9 %

- Fuktig : 16-19,5 %

- Meget fuktig: 19,6-27 %

- Vatt: Over 27%

KIBKKEN
2. ETASJE > ENTRE/STUE/KIBKKEN
Overflater og innredning
Kjgkkenet er av merke Norema og er skiftet i 2023. Kjgkkenet har
overskap, underskap og hgyskap, innredning med glatte fronter,

benkeplaten er av laminat, kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin, platetopp,
micro, stekeovn og komfyrvakt.

2. ETASJE > ENTRE/STUE/KJ@KKEN
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Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER

cm Vannledninger

Innvendige vannledninger er av kobber. Stoppekran er plassert pa
badet.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

Konsekvens/tiltak

o | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med
utskiftning av rgr.

¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

cm Avigpsrgr

Det er avigpsrgr av plast.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avlgpsledninger.

Konsekvens/tiltak

¢ Eldre avlgpsrgr har blant annet stgrre sannsynlighet for lekkasjer, noe
som kan fgre til omfattende og kostbare vannskader i boliger.

o | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med
utskiftning av rgr.

¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Ventilasjon

Mekanisk ventilasjon. Selve ventilasjonsaggregatet er plassert pa boden.

Det er ikke inspisert innvendig i aggregatet.

m Varmesentral

Det er installert varmepumpe i 2017. Denne er montert over ytterdgren.

Vurdering av avvik:
o Det er pavist andre avvik:

- Pa utvendig rgr er det isolasjon som er skadet.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

Utfyllende beskrivelse av tiltak/ konsekvens:
- Anbefaler a fa lagt pa ny isolasjon rundt rgr.

Oppdragsnr.: 20923-1376

Befaringsdato: 08.08.2025

Skade pa isdalsjon.
@ Varmtvannstank

Varmtvannstanken er fra 2000 og er pa ca. 200 liter. Varmtvannstanken
er plassert pa boden.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men
ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

@ Andre installasjoner

Det er observert uttak for sentralstgvsugerslange. Selve
sentralstgvsugeren er ikke observert og det er ikke kjent om det der er
sentralstgvsuger i leiligheten.

cm Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sk videre veiledning eller fa en
fullstendig kontroll utfart av registrert elektrovirksomhet.

Det er sikringsskap med automatsikringer og skap er plassert i gangen
og ett pa loftet. Sikringsskap pa loftet ble etablert i forbindelse med
oppgradering/ utskifting av kjgkken.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spersmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.
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2000

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei
- Det er fremlagt samsvarserklaering, datert 29.12.2023 og
omhandler endring.
- Det er ikke mottatt samsvarsklaering pa andre elektriske
installasjoner.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdettegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten & fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja - Basert pa manglende dokumentasjon, sa anbefaler vi en
kontroll av anlegget.

Generell kommentar

- Samsvarserklaering er dokumentasjon pa at arbeidet er utfgrt av
godkjent registrert elektrovirksomhet. Det er ikke fremlagt
dokumentasjon pa utfgrte arbeider. Forsgk a innhent
samsvarserklaering pa arbeid som er utfgrt.

Oppdragsnr.: 20923-1376

Befaringsdato: 08.08.2025

(m Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse
spdrsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til @ foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som

en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom
pad denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Boligen har rgykvarsler og brannslukningsapparat.

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Det er ukjent byggegrunn.

Fuktsikring og drenering

Det er ikke synlige tiltak som kan bekrefte drenering. Det betyr likevel
ikke ngdvendigvis at det ikke er etablert.

Grunnmur og fundamenter

Bygningen har betonggrunnmur eller liknende. Fundament er ikke kjent.

@ Terrengforhold

Tomten ligger i en nordvesthelling.

Utvendige vann- og avigpsledninger
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Tilstandsrapport

Utvendige avlgpsrgr er av plast og er fra 2000. Det er offentlig avigp via
private stikkledninger Utvendige vannledninger er av plast (PEL) og er
fra 2000. Det er offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

G oljetank

Det er ikke mottatt informasjon om utvendige nedgravde oljetanker.

Oppdragsnr.: 20923-1376 Befaringsdato: 08.08.2025 Side: 16 av 25



Flgtabakkane 21, 6037 EIDSNES
Gnr 63 - Bnr 161
1531 SULA

Artikon AS ‘
Eidsbakken 81 k
6037 EIDSNES Norsk takst

Konklusjon og markedsvurdering

Hovedbyggets BRA/BRA-i
75 m2/75 m?

Tomannsbolig: Kryperom, Stue/kjgkken, Bod, 3
Soverom, Bad/vaskerom

Markedsverdi

Kr 2 850 000

Vurdering av hva verdien er i det apne
eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle

det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett
eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Les mer om markedsverdi pa siste side i rapporten.

Teknisk verdi andelsbolig Markedsverdi 2 800 000

Kr 2 650 000

Kostnaden ved 3 oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

Tillegg for andel fellesformue + 44 185

Konklusjon markedsverdi 2 850 000

Les mer om teknisk verdi pad siste side i rapporten.

Markedsvurdering
Etter ngye vurdering av var egen database, samt informasjon fra www.eiendomverdi.no og www.finn.no, gir vi fglgende analyse for den
aktuelle boligen:

Eiendommen ligger i et etablert nabolag med naerhet til det meste av fasiliteter. Kollektivtransport er lett tilgjengelig, dagligvarebutikker og
skoler ligger i naerheten.

Denne boligen har en del slitasje og vil kreve vedlikeholdsarbeid. Det er konstruksjoner og bygningsdeler som er av eldre alder.

Eiendomsverdi.no sitt utvalg av sammenlignbare boliger i omradet, basert pa relevante salg, gir en indikasjon pa prisnivaet i markedet.
Markedsvurderingen er basert pa boligtype og skjpnnsmessig utvalg av sammenlignbare eiendommer. Var vurdering er gjort ut fra en
helhetsvurdering av objektets standard, beliggenhet og markedsforhold.

Markedsverdien er satt ut i fra betraktning av de ovennevnte kildene, beliggenhet og boligens tilstand.
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Sammenlignbare salg

EIENDOM SALGSDATO PRISANT PRIS FELLESG). TOTALPRIS M2 PRIS
Flgtabakkane 3 ,6037 EIDSNES
71 m? 2001 2 sov 18-10-2022 2 800 000 2955 000 2955 000 41 620
Flgtabakkane 9 ,6037 EIDSNES
73 m? 2001 2 sov 30-08-2022 2 800 000 2950 000 2950 000 40411
3 Flptabakkane 27 ,6037 EIDSNES 5 950 000 39333
75 m? 2000 2 sov
4 Flotabakkane 11,6037 EIDSNES 30-05-2024 2990 000 2900 000 2900 000 39189
74 m? 2000 2 sov
5 Flotabakkane 3,6037 EIDSNES 22-10-2019 2 350 000 2225000 2225000 31338
71 m? 2001 2 sov
6 Flotabakkane 23,6037 EIDSNES 04-01-2024 2000000 87 120 2087 120 28 988
72 m? 2000 2 sov
Flptabakkane 26B ,6037 EIDSNES
153 m? 2008 6 sov 17-02-2020 3790 000 3700 000 3700 000 24183

Om sammenlignbare salg

Utvalget er i utgangspunktet basert pa likhetskriterier i forhold til den takserte boligen, men merk at det likevel kan vaere betydelige
forskjeller i eksempel byggear, arealer, soverom, beliggenhet, solforhold, utsyn mm. | tillegg vil det ogsa kunne vaere store forskjeller i teknisk
standard pa de sammenlignbare boligene. Utvalget vil ogsa kunne inneholde omsetningspriser som gar vesentlig tilbake i tid. De ovennevnte
forskjeller vil derfor vaere vurdert av takstmann og korrigert for i fastsettelsen basert pa en skjpnnsmessig vurdering av markedsverdi.

Beregninger

Teknisk verdi bygninger

Tomannsbolig

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 2 850 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 590 000
Sum teknisk verdi - Tomannsbolig Kr. 2 250 000
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 2 250 000
Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved a beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr. 400 000

Beregnet tomteverdi Kr. 400 000

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 2 650 000

Oppdragsnr.: 20923-1376 Befaringsdato:  08.08.2025 Side: 18 av 25



Flgtabakkane 21, 6037 EIDSNES
Gnr 63 - Bnr 161
1531 SULA

Artikon AS ‘
Eidsbakken 81 k I I

6037 EIDSNES

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

nternt
bruksared Arcalet innenfor boenheten(e)
(BRA)
- Chsterm Arealet av ale rom utenfor
' Druksares Doenhetenie) of som Hibarer derne,
d~r (BRA-¢) shk som for eksemped boder
-

L___)
Innglasset Arcalet av i eranda
balkong mv eliler akan
(BRA-b) boenheten(e)

Corone

e
Pl

srpont 00 'wiler gary ol | felles QUELARRGS A B Ml enidig Brs

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til 3 veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan veaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rémningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Tomannsbolig

Bruksareal BRA m?

q Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal lkke maleverdig areal Gulvareal
Etasje (BRA-i) (BRA-¢) (BRA-b) St (TBA) (ALH) (GuA)
Loft 23 23
2. etasje 75 75 29 75
SUM 75 29 23 98
SUM BRA 75
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Loft Kryperom
2. etasie Entré/Stue/kjgkken, Bod, Soverom,

' ) Bad/vaskerom, Soverom 2, Soverom 3
Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.

Kommentar: - Det er mottatt tegninger som er stemplet 14.04.1998. Tegningene stemmer ikke overens med dagens bruk. Pa tegninger er
det ett soverom hvor det i dag er bad og bad hvor det i dag er soverom inn mot kjgkkenet. Dette er en sgknadspliktig endring
siden det er installasjon i brannskille mot naboseksjon i underetasjen. Det er ogsa bygget ett ekstra soverom, men dette er
ikke sgknadspliktig endring.

- Det foreligger ferdigattest, datert 10.07.2000.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? E] Ja Nei

Nyere handverkstjenester
Er det ifplge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Tomannsbolig 71 4
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Befaring
Dato Til stede Rolle
08.8.2025 Gaute Aabrekk Takstingenigr

May-Eva Strifeldt Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

1531 SULA 63 161 0 807.2 m? BEREGNET AREAL Ikke relevant
(Ambita)

Adresse

Flptabakkane 21

Hjemmelshaver
Sunde-Leirvag Borettslag

Andelsobjekt

Boligselskap Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer
1/SUNDE-LEIRVAG 981299795 1 OBOS
BORETTSLAG

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer Andel fellesformue

1 44 185 31.12.2024

Arsregnskap

Regnskapsar 2024 Samlet aksjekapital:

Omlgpsmidler: 170 210 Samlet innskuddskapital:

Kortsiktig gjeld (-) - 698 Langsiktig gjeld (+):

Disponible midler: 169 512 Langsiktig gjeld og innskuddskapital:
Kommentar

Informasjon fra regnskap er kun fgrt inn i rapport. Ytterligere analyse er ikke gjort.
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Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen er sentralt beliggende pa Sunde, Solavagen i Sula kommune. Omradet bestar av eneboliger, flermannsboliger, nzeringsbygg,
fergekai og turomrader.

Adkomstvei

Det er privat vei frem til boligen.

Tilknytning vann

Det er kommunale vannledninger med private stikkledninger inn til bygget.

Tilknytning avigp

Det er kommunale avigpsledninger med private stikkledninger inn til bygget.

Regulering

Id 10.04.09 Reguleringsendring Sunde - Leirvag omradet 02 Ikrafttredelse 24.04.1996 - Eiendommen er regulert til boligformal.
Om tomten

Tomten ligger i en nordgsthelling. Eiendommen er opparbeidet med innkjgrsel, interne veier og terrasse.
Tinglyste/andre forhold

Det er registrert rettigheter/ heftelser/ servitutter pa eiendommen. Disse er ikke detaljert gjennomgatt av takstmann. Kontakt megler for
ytterligere gjennomgang av disse.

Siste hjemmelsovergang

Kjigpesum Ar
3200 600 2000

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Ordrebekreftelse Fremvist Nei
Boligpass Fremvist Nei
Forretningsfgrerinfo 30.07.2025 Fremvist Nei
Kommunalinformasjon 30.07.2025 Fremvist Nei
Egenerklaeringsskjema 15.08.2025 Ingen Nei

Oppdragsnr.: 20923-1376 Befaringsdato:  08.08.2025 Side: 22 av 25



Flptabakkane 21, 6037 EIDSNES

Artikon AS ‘
Gnr 63 - Bnr 161 A I I

Eidsbakken 81
1531 SULA 6037 EIDSNES Norsk takst

Revisjoner
Versjon Ny versjon Kommentar
1 14.08.2025
2 15.08.2025
3 15.08.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVAeTILSTANDSGRADER

¢ Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

e Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

i) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veaere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fplgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
veere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke underspkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

¢ Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og lpnnsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en neermere
undersgkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

o Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa sgknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 20923-1376

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

® For skjulte konstruksjoner slik som vann og avilgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

¢ Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

* Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

¢ Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

¢ Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma
veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

¢ Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av awvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

o Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

* Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

o Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

¢ Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

¢ Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

¢ Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

* Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

¢ Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for a kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfegrt eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

¢ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk

Oppdragsnr.: 20923-1376

beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

¢ | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for a kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/IE1392

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon

Befaringsdato: 08.08.2025 Side: 25 av 25



EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Notar Moa

Oppdragsnr.

2-0168/25

Selger 1 navn

May-Eva Strifeldt

Flgtabakkane 21

Poststed

EIDSNES 6037
Er det dgdsbo?
Nei [ Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

[] Nei Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar 2017 |

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r |8 |

Antall maneder |0 |

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?
[] Nei Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spersmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [1va

Initialer selger: MS
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10

11

12

13

14

15

16

17

18

Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [1va

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [1va

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [1ya

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Nytt sikringsskap pa loft og nye kurser i tilknytning til oppussing av kjekken i 2023
Arbeid utfert av IStorm elektro

Foreligger det samsvarserkleering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

] Nei Ja

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [1Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [1va

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [1a

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [1a

Kjenner du til om det har veert utfort arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?
O Nei Ja

Beskrivelse Laget et 3. soverom

Initialer selger: MS
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18.1 Er innredning/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?

19

20

21

22

23

24

M Nei ] Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [] Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [ Ja

Er det foretatt radonmaling?

M Nei ] Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [] Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [] Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [1ya

Spearsmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

27

28

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [1va

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfere gkte felleskostnader/akt fellesgjeld?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

M Nei [1a

Initialer selger: MS 3
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

e mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller
e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes neeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte filfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 2 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg ensker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjgp av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, s@sken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjere unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a kjape slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Document reference: 2-0168/25



E-Signing validated secured by @ IN

NAME OF SIGNER IDENTIFIER TIME ELECTRONIC ID
May Eva Strifeldt 45511bff794c9c3001823d  21.08.2025 Signer authenticated by
54dfcc7000e34b45f1 07:47:24 UTC One time code

- This is a PDF document digitally signed by IN Groupe's E-Signing service.
- The document's integrity is protected by signing and sealing the contents with a certificate issued to IN Groupe by
a third party. Validating the signature confirms that the contents have not been modified since the time of signing.

- For more information about document formats, see https://doc.ingroupe.com/developer

Document reference: 2-0168/25



Nabolagsprofil

Flgtabakkane 21 - Nabolaget Sunde - vurdert av 29 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Godt voksne

Offentlig transport

@ Sundeskiftet 2min 4
Linje 4, 41,101, 351 0.2 km
X Alesund Lufthavn, Vigra 33 min &
Skoler
Solevag skule (1-7 kl.) 3 min &
201 elever, 14 klasser 22 km
Sula ungdomsskule (8-10 kl.) 15 min &
434 elever, 37 klasser 1.3 km
Borgund vidaregaande skole 12 min &
730 elever, 54 klasser 8.9 km
Spjelkavik videregaende skole T min &
492 elever 10 km

Opplevd trygghet
Veldig trygt 93/100

Naboskapet

Godt vennskap 80/100

Kvalitet pa skolene

Bra 72/100
Aldersfordeling

g8 ¥

¢

gh R

R
i\f*aﬁ i?lo“‘ c\°°\°§
S o in ° o g N N T
e S © - - \1:,1:.—
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Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 &r) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

B sunde 1054 373
B sua 8573 3614
B Norge 5425 412 2654 586
Barnehager
Sunde barnehage (1-5 ar) 9 min 4
35 barn 0.7 km
Bjgrkavag barnehage (0-5 r) 24 min &
133 barn 2 km
Maseide barnehage (1-5 ar) 6 min &
73 barn 4.4 km
Dagligvare
Spar Eidsnes 18 min &
Post i butikk, PostNord 1.6 km
Matkroken Vegsund 6 min &
Post i butikk, PostNord 53km



Primeaere transportmidler

1. Egen bil

2. Bat/ferge

Turmulighetene
Neerhet til skog og mark 95/100

Stgynivaet
Lite stgyniva 86/100

Gateparkering

Lett 85/100

Sport

@ Sundsmyra flerbruksbane 6 min %
Ballspill 0.5 km

@ Sundsmyra kunstgrasbane 9 min &
Fotball 0.7 km

& Sprek365 Blindheim 8 min &

& MOVA Blindheim 8 min &

Boligmasse

B 71% enebolig

B 3% rekkehus

B 2% blokk
24% annet

Varer/Tjenester

AMFI Moa 1T min &
i@ Apotek1Blindheim 8 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 30% i barnehagealder
B 36%6-12 3r
. 16% 13-15 ar

17% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

)
Q
=
<
o}
Q
=
3

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

|
|
I
0% 43%
B Sunde
B sula
Il Norge
Sivilstand

Norge
Gift 34% 33%
Ikke gift 58% 54%
Separert 5% 9%
Enke/Enkemann 3% 4%

hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025

-m Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
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Vedtekter

for Sunde-Leirvag Borettslag org.nr. 981 299 795 vedtatt i stiftelsesmate den
28.10.1999 og sist endret ved vedtak i generalforsamling den 30.05.2023.

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

(1) Sunde-Leirvag Borettslag er et samvirkeforetak som har til formal & gi
andelseierne bruksrett til egen bolig i foretakets eiendom (borett) og a drive
virksomhet som star i sammenheng med dette.

1-2 Forretningskontor, forretningsfersel og tilknytningsforhold
(1) Borettslaget har forretningskontor i Alesund kommune.
(2) Borettslaget er tilkknyttet OBOS som er forretningsfarer.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal veere pa kroner 100,-.

(2) Nar ikke annet fglger av vedtektene eller lov om borettslag, kan bare fysiske
personer som er andelseiere i boligbyggelaget veere andelseiere i borettslaget. Ingen
fysiske personer kan eie eller ha eierandel i mer enn en andel. Bare personer som
bor eller skal bo i boligen kan eie en andel sammen.

(3) Falgende juridiske personer som er andelseiere i boligbyggelaget, kan til sammen

eie andel eller andeler som gir rett til minst én bolig og opp til ti prosent av boligene

sammen med fem eller flere andeler:

stat,

fylkeskommune,

kommune,

selskap som har til formal & skaffe boliger og som blir ledet og kontrollert av

stat, fylkeskommune eller kommune,

stiftelse som har til formal & skaffe boliger og som er opprettet av staten, en

fylkeskommune eller kommune,

6. selskap, stiftelse eller andre som har inngatt samarbeidsavtale med stat,
fylkeskommune eller kommune om & skaffe boliger til vanskeligstilte.

e

o

En kreditor kan eie én eller flere andeler i opp til to ar for & berge krav som er sikret
med pant i andelen eller andelene.

(4) Juridiske personer og kreditorer kan bare erverve andel i borettslaget dersom de
eier andel i boligbyggelaget som det ikke er knyttet bolig til fra far.

(5) En andelseier skal ved forespgrsel fa utlevert et eksemplar av borettslagets
vedtekter.



2-2 Overfaring av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel.

(2) Ved et hvert eierskifte ma erververen godkjennes av styret for & fa rett til & bruke
boligen.

(3) Styret kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte
godkjenning dersom ervervet vil veere i strid med kap. 2 i disse vedtektene.

(4) Nekter styret & godkjenne erververen som bruker, ma melding om dette komme
fram til erververen senest 20 dager etter at sgknaden om godkjenning kom fram til
borettslaget. | motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

(5) Erververen har ikke rett til & bruke boligen far godkjenning er gitt eller det er
rettskraftig avgjort at erververen har rett til & erverve andelen.

(6) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med én eller flere nye erververe
for betaling av felleskostnader frem til ny andelseier er godkjent, eller til det er
rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett til & erverve andelen.

3. Forkjopsrett

3-1 Forkjopsberettigede
(1) Dersom en andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de gvrige
andelseierne i boligbyggelaget — utpekt av OBOS — forkjapsrett.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg, utpeker OBOS hvilken
andelseier i boligbyggelaget som skal fa overta andelen.

3-2 Interne forkjopsberettigede

(1) Andelseier har forkjopsrett etter ansiennitet i borettslaget.

Ansiennitet regnes fra dato for overtakelse av andelen. Har andelseieren
sammenhengende eid flere andeler, regnes ansienniteten fra overtakelsen av farste
andel. Star flere andelseiere med lik ansiennitet i borettslaget, gar den med lengst
ansiennitet i OBOS foran.

(2) Andelseier som vil overta ny andel gjennom forkjgpsrett, ma overdra hele den
andelen naveerende bolig er knyttet til, til en ny andelseier. Dette gjelder selv om
andelen tilhgrer flere. Overfgring av andel etter at andelseier har benyttet forkjgpsrett
til en ny andel, utlgser forkjgpsrett selv om andelen overfares til noen som faller inn
under persongruppen omhandlet i vedtektenes punkt 3-4, jf. lov om borettslag § 4-12.
Forkjgpsrett kan likevel ikke gjgres gjeldende dersom andelen overfares:

e pa skifte etter separasjon eller skilsmisse, eller

e ved oppher av husstandsfellesskap dersom partene har bodd sammen i minst

2 ar, eller de har, har hatt eller venter barn sammen



3-3 Behandlingsregler og frister

(1) Styret i borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i pkt 3-1 far anledning til &
gjare forkjgpsretten gjeldende og pa deres vegne gjare retten gjeldende innen fristen
nevnt i pkt 3-3 (2), jf borettslagslovens § 4-15 fgrste ledd.

(2) Fristen for & gjeore forkjgpsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok
melding om at andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilkar.
Fristen er fem hverdager dersom borettslaget har mottatt forhandsvarsel om at
andelen kan skifte eier, og varselet har kommet fram til borettslaget minst femten
dager, men ikke mer enn tre maneder, far meldingen om at andelen har skiftet eier.

(3) Ved forhandsvarsel har borettslaget rett til & kreve et vederlag pa opp til 5 x
Rettsgebyret. Blir forkjopsretten gjort gjeldende, betales vederlaget tilbake.

(4) Forkjgpsretten skal kunngjares i en avis som er vanlig lest pa stedet, pa
boligbyggelagets nettsider eller pa annen lignende mate.

(5) Borettslagets krav om a gjore forkjgpsretten gjeldende pa vegne av
forkjgpsberettigede skal settes frem skriftlig for avhenderen og erververen av
andelen, eller for eiendomsmegler eller eventuelt fullmektig som har hatt ansvaret for
salget.

3-4 Rettsovergang til naerstaende

Forkjapsretten kan ikke gjgres gjeldende nar andelen overdras til ektefelle, til
andelseierens eller ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til
fosterbarn som faktisk star i samme stilling som livsarving, til sesken eller noen
annen som de to siste arene har hgrt til samme husstand som den tidligere eieren, til
person som har leid boligen i kraft av & veere arbeidstaker hos andelseier eller til
person som har leid den bolig andelen na er knyttet til av borettslaget.

Forkjgpsretten kan heller ikke gjgres gjeldende nar andelen overfgres pa skifte etter
separasjon eller skilsmisse, eller nar et husstandsmedlem overtar andelen etter
bestemmelsene i husstandsfellesskapslovens § 3.

4. Borett og overlating av bruk

4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til & bruke
fellesarealene til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar
med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets
samtykke.

(8) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbgrlig
aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller
ungdvendig mate veere til skade eller ulempe for andre andelseiere.



(4) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er vedtatt
forbud mot dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren av boligen holder dyr dersom
gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til ulempe for de andre brukerne av
eiendommen.

(5) Generalforsamlingen kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

4-2 Overlating av bruk

(1) Andelseieren kan ikke uten godkjenning fra styret overlate bruken av boligen til
andre. Med styrets godkjenning kan andelseieren overlate bruken av hele boligen
dersom:

- andelseieren selv eller en person som nevnt i borettslagslovens § 5-6 forste
ledd har bodd i boligen i minst ett av de siste to arene. Andelseier kan i slike
tilfeller overlate bruken av hele boligen for opp til tre ar,

- andelseieren er en juridisk person,

- andelseieren skal vaere midlertidig borte som falge av arbeid, utdanning,
militeertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner,

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i
rett opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller
ektefellen,

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68
eller husstandsfellesskapsloven.

Godkjenning kan i disse tilfellene bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig
grunn til det. Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

(2) Har borettslaget ikke sendt svar pa skriftlig ssknad om godkjenning av bruker
innen en maned etter at sgknaden har kommet frem til borettslaget, skal brukeren
regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre
uten godkjenning. I tillegg kan andelseieren overlate bruken av hele boligen til andre i
opptil 30 dagn i lgpet av aret uten godkjenning.

(4) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som overlating av bruk hvis
én eller flere av sameierne ikke bor i boligen.

(5) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

(6) Borettslaget kan kreve kostnader forbundet med behandlingen og eventuell
oppfalging av en sgknad om overlating av bruk dekket av andelseier, se pkt. 6-1 (3).

4-3 Bygningsmessige arbeider

(1) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfare tiltak p4 eiendommen
som er ngdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen.
Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

(2) Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter
og andre offentlige bestemmelser, er ikke tillatt. Forandringer som berarer
bygningens eksteriagr — herunder oppsetting av private radio- og TV-antenner,
markiser mv. - er ikke tillatt uten styrets forutgaende skriftlige samtykke.

(3) Andelseier i andelsnummer 1 og 4 kan erstatte rampe utenfor inngangspartiet
med en platting som gar langs husveggen og maksimalt 1,65 meter ut fra



husveggen.

(4) Andelseier i andelsnummer 2 og 3 kan bygge plattinger foran bygningen i
henhold til tegninger som ma godkjennes av styret i forkant av bygging.

(5) Platting som er bygget mellom andelsnummer 1 og 4 er godkjent av
generalforsamlingen.

(6) Generalforsamlingen har godkjent at det er bygget hundegard med gjerde og
hundehus med tak til venstre for inngangspartiet i andelsnummer 1.

5. Vedlikehold

5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som
harer boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som dgrer og vinduer
innvendig, rar, sikringsskap fra og med farste hovedsikring/inntakssikring, ledninger
med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder
og vasker, apparater og innvendige flater. Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at
lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige reparasjon og utskiftning av slikt som
rar, sikringsskap fra og med farste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med
tilbehar, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slikt som vannklosett,
varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg, gulv- og
himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige dgrer med karmer.

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige
avlgpsledninger bade til og fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-
/hovedledning. Andelseier skal ogsa rense eventuelle sluk pa veranda, balkong og
lignende.

(4) Andelseieren er selv ansvarlig for at installasjon og oppbevaring av brann- og
eksplosjonsfarlige stoffer skjer i betryggende former og i henhold til gjeldende lover
og forskrifter.

(5) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.
Ved mistanke om insekter og skadedyr plikter andelseieren straks & melde fra
skriftlig til borettslaget.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade
pafart ved innbrudd og uveer.

(7) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for &
utbedre, plikter andelseieren straks & melde fra skriftlig til borettslaget.

(8) Ny eier av andelen har plikt til & utfgre vedlikehold medregnet reparasjon og
utskifting i boligen, selv om det skulle veert utfart av den forrige andelseieren.

(9) Andelseier er ansvarlig for vedlikehold av plattinger som er satt opp i etterkant av
at boligen ble bygget.



(10) Andelseier i andelsnummer 1 som har fatt godkjent eksklusiv bruksrett til platting
i fellesomradet mellom andelsnummer 1 og 4, har vedlikeholdsansvaret for plattingen
sa lenge hun disponerer omradet eksklusivt.

(11) Andelseier i andelsnummer 1 har vedlikeholdsansvaret for hele hundegarden
som er satt opp til venstre for inngangspartiet til andelsnummer 1. Dersom andelseier
skal selge sin andel ma hundegarden tas bort og omradet settes tilbake i samme
stand som far hundegarden ble bygget.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa
langt plikten ikke ligger pa andelseierne. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsé utvendig
vedlikehold av vinduer.

(2) Felles rar, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom
boligen, skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til & fare nye slike
installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for
andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsé utskifting av vinduer, herunder
ngdvendig utskiftning av termoruter, og ytterdgrer til boligen og reparasjon eller
utskiftning av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner, sluk og rar eller ledninger
som er bygd inn i baerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.



(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfgre sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfaring
av arbeid skal gjennomfares slik at det ikke er til ungdig ulempe for andelseieren
eller annen bruker av boligen.

5-3 Utbedringsansvar og erstatning

(1) Farer en andelseiers mislighold til skade pa borettslagets eiendom eller pa annen
andelseiers bolig eller fastmontert inventar som naturlig hgrer boligen til, skal skaden
utbedres av borettslaget.

2) Skade pé innbo og lgsgre skal utbedres av skadelidte andelseier. Borettslaget
hefter ikke for eventuelle skader pa skadelidtes innbo og/eller lgsare.

(3) Borettslaget og skadelidte andelseiere kan kreve erstatning for tap som fglger av
at andelseieren misligholder sine plikter, jf borettslagslovens
§§ 5-13 og 5-15.

(4) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget ikke oppfyller
pliktene sine, jf. borettslagslovens § 5-18.

6. Felleskostnader og pantesikkerhet

6-1 Felleskostnader

(1) Den enkelte andelseier er ansvarlig for felleskostnadene etter en ngkkel fastsatt
ved stiftelsen av borettslaget. Nokkelen ligger fast og kan bare endres etter
borettslagslovens § 5-19.

(2) Nar seerlige grunner taler for det, skal en kostnad likevel fordeles etter nytten for
den enkelte bolig eller etter forbruk.

(3) Borettslagets kostnader til behandling og eventuell oppfalging av seknad om
overlating av bruk betales av den andelseier som har sgkt.

6-2 Betaling av felleskostnader
(1) Felleskostnadene forfaller til betaling den 1. i hver maned. Borettslaget kan endre
felleskostnadene med én méaneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til
enhver tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr. 100.

6-3 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har
borettslaget en lovbestemt panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet
er begrenset til en sum som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa
tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfgrt.



6-4 Fordeling av felleskostnader

(1) Felleskostnadene i boligselskapet skal deles mellom andelseierne ut ifra forholdet
mellom verdiene pé& boligene eller ut ifra andre retningslinjer som kommer frem i
bygge- og finansieringsplanen. Fordelingen skal justeres dersom endringer av
boligene eller eiendommen fgrer til vesentlig endring av verdiforholdene. Dersom
seerlige grunner taler for det, kan kostnadene fordeles etter nytten for den enkelte
bruksenhet eller etter forbruk.

(2) Dersom de andelseierne som bergres, uttrykkelig sier seg enige, kan det i
vedtektene fastsettes en annen fordeling enn den som falger av farste ledd.

(3) Styret skal fastsette hvor mye hver andelseier skal betale hver maned til dekning
av felleskostnadene.

7. Mislighold, salgspalegg og fravikelse

7-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd pa husordensregler.

7-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
borettslaget palegge vedkommende & selge andelen, jf. borettslagslovens § 5-22
farste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir
borettslaget rett til & kreve andelen solgt.

(2) Borettslaget kan kreve andelen solgt dersom andelseier melder seg ut av
boligbyggelaget.

7-3 Fravikelse

Medfarer andelseierens eller brukerens oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfarsel til
alvorlig plage eller sjenanse for eiendommenes gvrige andelseiere eller brukere, kan
styret kreve fravikelse fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.
Fravikelse kan tidligst kreves samtidig med palegg om salg.

8. Styret og dets vedtak
8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og minst to andre

medlemmer og med inntil et varamedlem.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar. Varamedlemmer
velges for ett &r. Styremedlemmer og varamedlemmer kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder
ved seaerskilt valg. Styret skal velge nestleder blant sine medlemmer.



8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og
generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle avgjgrelser som ikke i loven eller
vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mate s& ofte som det trengs. Et
styremedlem eller forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fare protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de
frammpotte styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfart nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til
stede. Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star
stemmene likt, gjor matelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak
som innebaerer en endring, ma likevel utgjere minst en tredjedel av alle
styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to
tredjedels flertall fatte vedtak om:

1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten
som etter forholdene i borettslaget gar ut over vanlig forvaltning og
vedlikehold,

2. & oke tallet pa andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere har

veert benyttet til utleie, jf borettslagslovens § 3-2 andre ledd,

salg eller kjop av fast eiendom, eller av andelsbolig i borettslaget

a ta opp 1&n som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,

andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig

forvaltning,

6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nér tiltaket farer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for borettslaget pa mer enn fem prosent av
de arlige felleskostnadene.

ok w

8-4 Representasjon og fullmakt
(1) Styrets leder og ett styremedlem representerer i fellesskap borettslaget
utad og tegner dets navn.

(2) Styret kan meddele prokura.

9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Generalforsamlingen er gverste myndighet i borettslaget.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordineer generalforsamling skal holdes hvert &r innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordineer generalforsamling holdes nar styret finner det nadvendig, eller nar
revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av
stemmene, skriftlig krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.



9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordinaer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for
motet og om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal veere
pa minst atte og hayst tjue dager. Ekstraordineer generalforsamling kan om
ngdvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal vaere pa minst tre dager. |
begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til boligbyggelaget.

(3) Iinnkallingen skal de sakene som skal behandles vaere bestemt angitt. Skal et
forslag som etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to
tredjedels flertall kunne behandles, ma hovedinnholdet veere angitt i innkallingen.
Saker som en andelseier gnsker behandlet pa ordinaer generalforsamling skal
nevnes i innkallingen nar styret har mottatt disse skriftlig innen fristen i 1.ledd.

9-4 Saker som skal behandles pa ordinaer generalforsamling

- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Valg av delegert med vara til OBOS" generalforsamling
- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjarelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Moterett

Alle andelseiere har rett til & mgte pa generalforsamlingen med forslags, - tale- og
stemmerett. Andelseierens ektefelle, samboer eller et annet medlem av
andelseierens husstand og eventuelle leiere har rett til & vaere til stede og til & uttale
seg.

9-6 Moteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen
velger en annen mgteleder. Matelederen skal sgrge for at det fares protokoll fra
generalforsamlingen.

9-7 Stemmerett og fullmakt

Hver andel gir rett til én stemme pa generalforsamlingen. Andelseier som eier mer
enn én andel har likevel bare én stemme. For en andel med flere eiere kan det bare
avgis én stemme. Andelseier kan mate ved fullmektig p& generalforsamlingen, men
ingen kan veere fullmektig for mer enn én andelseier.

9-8 Vedtak pa generalforsamlingen
(1) Foruten saker som nevnt i pkt. 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen
fatte vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som falger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle
beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer.
Ved valg kan generalforsamlingen pa forhand fastsette at den som far flest stemmer,
skal regnes som valgt.

(3) Ved stemmelikhet avgjeres saken ved loddtrekning.

10



10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjarelsen av noe
sparsmal der medlemmet selv eller neerstdende har en framtredende personlig eller
gkonomisk sarinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller naerstdende eller om ansvar for
seg selv eller neerstdende i forhold til borettslaget. Det samme gjelder avstemning
om salgspalegg eller krav om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfarer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare taushet
overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i borettslaget far
vite om noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget
interesse tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsfarer kan ikke treffe beslutning som er
egnet til & gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andelseiere
eller borettslaget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen
med minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) Falgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra OBOS, jf.
borettslagslovens § 7-12:

- vilkar for & veere andelseier i borettslaget

- bestemmelse om forkjgpsrett til andel i borettslaget

- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

11-2 Forholdet til borettslovene

For sa vidt ikke annet falger av vedtektene, gjelder reglene i lov om borettslag av
06.06.2003 nr. 39, jf. lov om boligbyggelag av samme dato.
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Husordningsregler for Sunde-Leirvag Borettslag

VELKOMMEN TIL BORETTSLAGET!

Vedtatt i ordineer generalforsamling 04.06.2024

Et godt bomiljg og trivsel avhenger i farste rekke av beboernes egen evne til & omgas
medmennesker og vise hensyn og omtanke under forskjellige forhold. | noen sammenhenger er
det likevel ngdvendig med felles regler, og derfor har styret utformet disse husordensreglene. P4
Vibbo.no finner alle andelseiere oppdatert informasjon om alt som skjer og hvordan du kan lgse
ulike situasjoner i borettslaget. Du kan lese mer under Temaet Slik bruker du Vibbo pa nettsiden.

Formal

Husordensreglene gjelder for alle som oppholder seg i borettslaget. Hver enkelt andelseier er
ansvarlig for at egne husstandsmedlemmer, besgkende og eventuelle leietakere gjores kjent
med reglene og overholder disse. Boligmassen eies av borettslaget og dermed er det viktig at
beslutninger som bergrer fellesskapet legges frem for styret i god tid.

Parkering

Hver leilighet er tildelt egen parkeringsplass. Om behov for flere parkeringsplasser anbefales det
at man parkerer langs jordvoll pa vestsiden av den store parkeringsplassen.

Ro og orden

Beboerne i boligselskapet oppfordres til & begrense aktiviteter som kan virke forstyrrende pa
naboer. Det skal vaere alminnelig ro i boligselskapet mellom klokken 23:00-07:00. | dette
tidsrommet skal det ikke spilles hay musikk eller utfgres annen aktivitet som forstyrrer
nattesgvnen, eller pd annet vis virker sjenerende pa omgivelsene.

Ved spesielle anledninger, som medfgrer ekstra stgy etter klokken 23:00, varsles beboerne i
tilstatende boliger i god tid. Varsle naboer ved innflytting, modernisering eller reparasjoner i
boligen som medfgrer banking, boring, sliping, saging etc.

Dette bar unngées pa helligdager, men er generelt tillatt i tidsrommene:

Mandag-fredag: 07-20

Lordag-sgndag: 10-18

Avfall sorteres i de angitte avfallsbeholderne. Ulike avfall skal ikke settes utenfor sgppelkassene.
Annet avfall har beboerne selv ansvar for & fierne. Kort for bortkjgring av avfall til Bingsa
oppbevares hos styreleder. Hentes og leveres tilbake etter bruk med kvittering. Fellesarealer
holdes fritt for gjenstander som tilhgrer beboerne. Barnevogner og sykler kan imidlertid
plasseres pa angitte plasser. Om behov for plassering av ulike gjenstander eller avgrensing av
omrader/fellesarealer skal dette tas opp med styret i forkant.

Bruk av boligen
Beboerne skal sgrge for:

® At boligen er tilstrekkelig oppvarmet ved fraveer, flytting eller lignende i den kalde arstiden slik.
@ At vann/avlgpsrer ikke blir frostskadet.

@ At avtrekksventiler pa kjgkken, bad og toalett holdes dpne for & unnga kondensskader og
muggdannelse i boligen.



e A opptre ansvarlig med ild og varme, slik at det ikke oppstar brann i boligselskapet.

@ Straks 8 melde fra til styret dersom det oppdages veggedyr, kakerlakker eller lignende i
boligen. Andelseier ma for egen regning sarge for desinfeksjon.

@ At risting av tay, teppebanking og lignende fra balkong eller giennom vinduer ikke forekommer.
@ At balkongen ikke benyttes som lagringsplass for sgppel,mat, mgbler eller lighende, og beboer
star ogséa ansvarlig for & fijerne sng og is fra denne.

® A melde alle skadesaker til styret. Styret avklarer hvorvidt det er forsikringsdekning for skaden
og kontrollerer hvorvidt bygningen kan veere skadet.

oA begrense skaden, for eksempel & kontakte rerlegger for & stanse en lekkasje.

Bruksoverlating av leilighet er ikke tillatt uten borettslagets samtykke. Send fgrst begrunnet
sgknad til styret i borettslaget. La aldri eventuell leietaker flytte inn far leieforholdet er godkjent.
Vedlikehold, bytting eller flytting av det elektriske, varmvannstank, vannrgr og avlgp inntil
fellesanlegg og innstallering av utvendig vannuttak og utvendig stramkontakt skal alltid utferes
av fagfolk. Styret ma fa beskjed.

Utvendige endringer kan ikke skje uten farst a la styret uttale seg. Oppsett av markiser, platter,
parabolantenner o.l. varsles styret. Eventuelle fasadeendringer ma behandles og godkjennes av
kommunen dersom endringen er sgknadspliktig

Dyrehold

Det er tillatt med husdyr i borettslaget, men det er vedtatt enkelte vilkar i forbindelse med
dyrehold. Husdyr skal registreres, med unntak av dyr som aldri forlater leiligheten og som ikke
sjenerer noen - for eksempel fisker, fugler, hamster o.l burdyr

Dersom du enda ikke har registrert hvilke husdyr du har, er det fint om du sender inn
registreringsskjema sa fort som mulig. Skjema er & finne pa Vibbo under Tema “Dyrehold”.

Hvis dyreholdet er til sjenanse for naboene, kan styret fatte vedtak for at eier ma gjare de tiltak
som er ngdvendig for & fierne problemet. Eventuell klage pa dyrehold ma skje skriftlig og styret
kan innkalle partene til samtaler i saken.

Brannvern

I henhold til forskrift om brannforebyggende tiltak skal boligselskapet sgrge for at bygningen er
utstyrt og vedlikeholdt i samsvar med gjeldende lover og forskrifter om forebygging av brann.

Raykvarsler skal veere plassert slik at den kan hgres fra alle soverom med dar lukket. Raykvarsler
skal vedlikeholdes av eier ved at batterier skiftes hvert ar. Rgykvarsleren ma testes fra tid til
annen.

Brannslukningsapparatet plasseres slik at det er lett tilgjengelig, gjerne i tilknytning til soverom.
Dersom det oppstér feil ved brannvernutstyr, ma dette umiddelbart meldes til vaktmester/styre i
boligselskapet. Ved salg av boligen skal palagt brannvernutstyr sta igjen i boligen.

Plikter og mislighold

Husordensreglene er til for 8 holde ro og orden i borettslaget, og for at alle innen fellesskapet
skal ta hensyn til hverandre og trives der. Reglene skal sdledes ikke legge unadige plikter pa
beboerne. Noen plikter er likevel ngdvendige for & sikre et bomiljg som de fleste vil veere tilfreds
med.



Alle beboerne ma derfor sette seginn i - og falge husordensreglene. For tilfeller der noen likevel
gjor seg skyldig i overtredelse av husordensreglene er det ngdvendig & gjgre oppmerksom péa at
det kan bli betraktet som vesentlig mislighold og kan fare til sanksjoner.



Grunnkart
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= Eiendomsgr. middels noyaktig >10<=30 cm

= Eiendomsgr. mindre ngyaktig >30<=200 cm

s Eiendomsgr. lite noyaktig >=500 cm

s Eiendomsgr. uviss nayaktighet

Eiendom: 63/161
Adresse: Flgtabakkane 21
Dato: 03.07.2025
Sula kommune Malestokk: 1:1000 UTM-32
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Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.




Oversikiskart for eiendom 1531 - 63/161//

Utskriftsdato: 03.07.2025
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Gardvika

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.



Ledningskart

Eiendom: 63/161

Adresse:  Flgtabakkane 21
Sula kommune hDAaétIZ:stokk: (1):3’1'8(7)62025 UTM-32
=== Vannledning -_— — Overvannsledning 0 Kum .* Hydrant
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Private stikkledninger tegnes der disse er registrert.

Kartet viser kommunale ledningstraseer (vann og avlgp) der dette finnes.

Informasjon hentes fra kommunens digitale ledningskartverk.
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Utskriftsdato: 03.07.2025

Vegstatuskart for eiendom 1531 - 63/161//
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/ Gang- og sykkelveg
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[

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Reguleringsplankart N
Eiendom: 63/161 A
Adresse: Flatabakkane 21
Utskriftsdato: 03.07.2025
Sula kommune Malestokk:  1:1000 UTM-32
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Regqulanngsplan-Samferdselsanteqqy og tekn
Vag
Gang-/ sykkakag
B  Annan veggrunn = takniske anlegg
Reguleringsplan - Felles for PBL 1985 og 2C
B Foegulerings- og utbyggingsplanomiikde
- Plaren si sugrensing
=  Formblsgmnse

- Frisiktslings




Reguleringsplanforslag N

Eiendom: 63/161 [
Adresse: Flatabakkane 21
Utskriftsdato: 03.07.2025
Sula kommune Malestokk: 1:1000
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Reguenngsplan - Felles for PBL 1985 og 26
B Fegulerings- og utbyggingsplanomeddae
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Planan si avgransing




Kommuneplankart

Eiendom: 63/161

Adresse: Flatabakkane 21
Utskriftsdato: 03.07.2025
Sula kommune Malestokk: 1:2000
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Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring
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Tegnforklaring

Komruneplan-Bygmingar og anlegg (PBL2K

Burtader - noverands
Bustader - frarmtidig
Forratningar = novarands
Cfentieg eller privattenestayting - noverandd
Offentieg eller privattenesteyting - framitidig
Hmringsbygningar - noverands
Andre typar bygningar og anlegg - noverasnds
Andre typarbygningarog anlegg - framtidig
Kommuneplan-Samiferdselsanfegg og teknis
Egyravag - novarands
Kommuneplan-Grgntstruktur (PBL2008 11
Grantstruktur - Roverands
Friomride - noversnds
B Friomrbde - framtidig
Kommuneplan-Landbruks -, natur- Oﬁ frifufts

Landbruks-.natur- og friluftsform al samt rair
Komrmuneplan-Bruk og vern av s 0g vass
Bruk ogvern av 5j@ og vassdrag med tilhgyrai
B smibithamn - noverande
Kommunapfan - Omsynsoner (PBL200S §11-
Faresone - Ras- og shradfere
,-f' A 4 Angitthansynsone - Bavaring natumnde
xommunepfan‘anje og punktsymbol (PBLZ

- Farasonegrense
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Forbodsgrense sie
Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008

B Flanormebde

— = Grensefor arealformii

— " Flamyveq - noverands

—  Hoviadeeg - noverands

e Samlaveg - framtidig

— ~  Samleveg - noverande
Gang-tykkalveg - noverands
Gang-lsykkelveq - frarmtidig
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Omradeanalyse

». Norkart

Eiendom 1531 63/161

Utskriftsdato 03.07.2025

Antall datasett I 929

VIKTIG: Fraveer av treff pa et datasett betyr ikke n@dvendigvis at omradet er fritatt for risiko, men at det ikke er gjort observasjoner av det aktuelle
temaet i omradet, eller at omradet ikke er kartlagt. Treff pa et datasett indikerer normalt at ytterligere undersekelser er ngdvendige.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse

opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

11 Bergrte datasett

© 100-meter belte kyst

O Kvikkleire

© Marin grense

O Naturtyper i Norge - landskap
O Radon

O Tettsteder

88 Sjekkede, ikke bergrte datasett

© Aktsomhetskart for kvikkleireskred
© Akvakulturlokaliteter

© Arter av nasjonal forvaltningsinteresse
© Byggeforbudssoner kraftiedninger
© Dyrkbar jord

© Fiskeplasser redskap

© FKB-arealbruk

© Flom - aktsomhetsomrader

© Forsvarets skyte- og gvingsfelt i sjg
© Forurenset grunn

© Grus og pukk

© Hoved- og biled

© Inngrepsfrie naturomrader

© Jordkvalitet

© Korallrev

© Kulturlandskap - verdifulle

© Kulturminner - Kulturmiljger

© Kulturminner - SEFRAK

© Kulturminner - Fredete bygninger
© Lufthavn - Restriksjonsplaner for Avinors lufthavner
© Markagrensa

© Naturtyper - Utvalgte

© Naturtyper pa land og i ferskvann (HB13)
© Reindrift beitehage

© Reindrift fiyttlei

© Reindrift hastvinterbeite arstidbeite
© Reindrift oppsamlingsomréade

© Reindrift reinbeitedistrikt

© Reindrift reindriftsanlegg

© Reindrift reinrestriksjonsomrade

© Reindrift sommerbeite rstidsbeite
© Reindrift varbeite arstidbeite

© Skredfaresoner

© SR16 - Skogressurskart 16x16 meter
© Statlig sikra friluftslivsomrader

© Store fiellskred

© Stoysoner Avinors lufthavner

© Stoysoner for Forsvarets flyplasser
© Strategisk steykartlegging veg

© Trafikkmengde

© Turrutebasen

© Vannkraft, Utbygd og ikke utbygd
© Verneplan for vassdrag

© Villreinomrader

O FKB-AR5

O Losmasser N50/N250

© Mulighet for marin leire

O Naturtyper pa land (NiN)

O Stoykartlegging veg etter T-1442

© Aktsomhetskart for sngskred

© Ankringsomrader

© Bergrettigheter

© Dybdedata

© Faresonekart for flom

O FKB Tiltak

© FKB-bane

© Foreslatte naturvernomrader

© Forsvarets skyte- og evingsfelt land

© Grunnvannsborehull

© Gyteomrader

© Hoved- og biled, arealavgrensning

@ Jord- og flomskred, aktsomhetsomrader

© Kartlagte og verdsatte friluftslivsomrader

© Kulturlandskap - utvalgte

© Kulturminner - Brannsmitteomrader

© Kulturminner - Lokaliteter, Enkeltminner og Sikringssoner
© Kulturminner - Verneverdig tette trehusmiljger

© Lassettingsplasser

© Marine Naturtyper - DN handbok 19

© Mineralressurser - industrimineral, naturstein og metaller
© Naturtyper - verdsatte

© Naturvernomrader

© Reindrift ekspropriasjon reinekspropriasjonsomrade
© Reindrift hostbeite arstidbeite

© Reindrift konvensjonsomrade reinkonvensjonsomrade
© Reindrift Reinavtaleomrade

@ Reindrift reinbeiteomrade

© Reindrift reinkonsesjonsomrade

© Reindrift siidaomrade

© Reindrift trekklei

© Reindrift vinterbeite arstidbeite

© Skredhendelser

© Statens vegvesens kvikkleiredata

© Steinsprang, aktsomhetsomrader

© Stormflo

© Staysoner for BaneNORs jernbanenett

@ Stoysoner for Forsvarets skyte- og evingsfelt etter T-1442
© Tilgjengelighet

© Trafikkulykker

© Vannforekomster

© Veg senterlinje Elveg 2.0

@ Vernskog

© Vindkraft



| Kilde | Norkart | Versjon |13.06.2012 |

Om datasettet Tegnforklaring

Datasettet viser buffersone 100 meter unna kystlinje som flater. 100-metershelte koyst
[ 100m belte kyst

Norkart Omradeanalyse 03.07.2025 Side 2 av 12



’ Kilde ‘ Geovekst ‘ Versjon

|01.07.2025 |

Om datasettet Tegnforklaring
FKB-ARS beskriver Norges arealressurser i malestokk 1:5 000. AR5 vil danne grunnlag for videre ajourhold av Betyogelse
detaljert arealressursinformasjon. AR5 er et flatedekkende datasett som er velegnet for analyseformal og Fulidyrka jord
kartframstillinger. Skog

Apen fastmaric

Haw

1 Samferdsel
Objekter

Arealtype Grunnforhold Skogbonitet Treslag
Bebygd Ikke relevant Ikke relevant Ikke relevant

Norkart Omradeanalyse 03.07.2025
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Kilde Norges vassdrags- og Versjon 02.07.2025
energidirektorat

Om datasettet Tegnforklaring
Kartene gir en oversikt over soner med potensiell fare (aktsomhetsomrader) for sterre kvikkleireskred. Sonene er Eovikbelgiredekning
identifisert og avgrenset ved kvarteergeologisk kartlegging (for & identifisere omrader med marin leire), geoteknisk ] Kartlage

vurdering av topografi og grove, geotekniske undersgkelser. Sonene omfatter lesneomrader for kvikkleireskred Kuikilelresone
(omrader som kan gli ut) og utigpsomrader (omrader som kan rammes av skredmasser) for nye kartlegginger. For B Ingen kodkddeirefare

identifiserte soner som kun inneholder lesneomrader, ma utlepsomradene vurderes szerskilt.

De identifiserte kvikkleiresonene er klassifisert i tre faregradsklasser (hgy-, middels- og lav faregrad), basert pa topografiske, geotekniske og
hydrologiske kriterier. Sonene er videre klassifisert i tre konsekvensklasser(hgy-, middels- og lav konsekvensklasse) avhengig av konsekvenser som et
skred i sonen vil ha pa bebyggelse og infrastruktur. Sonene er deretter klassifisert i fem risikoklasser, utledet fra faregrads- og
konsekvensklassifiseringen.

Datasettet er primaert ment som grunnlag for & vurdere kvikkleireskredfare pa kommuneplanniva. Datasettet/kartene er ogsd ment som grunnlag for
informasjon til kommuner, grunneiere, entreprengrer og andre, med tanke pa & unnga terrenginngrep og andre aktiviteter som kan utlese skred. Sonene
viser omrader der en ma vise szerlig aktsomhet mot sterre kvikkleireskred ved arealplanlegging, utbygging og terrenginngrep. De kartlagte sonene viser
bare kvikkleiresoner med potensiell fare for sterre skred (terreng med hoydeforskjell p& 15 m og mer). Det kan ogsa finnes skredfarlige kvikkleiresoner
utenfor de identifiserte sonene. | alle omrader med marine leiravsetninger ma det derfor utvises en generell aktsomhet mot mulige kvikkleireskred. |
NVEs retningslinjer "Flaum og skredfare i arealplanar” med tilhgrende veileder "Vurdering av omradestabilitet ved utbygging pa kvikkleire og andre
jordarter med sprgbruddegenskaper”, og i veilederen til byggteknisk forskrift, er dette beskrevet nsermere. Se ogséd NVEs hjemmesider for mer info om
hvordan man skal ta hensyn til flom- og skredfare i arealplaner: https://www.nve.no/flaum-og-skred/arealplanlegging/vassdragsmiljo-i-arealplanlegging/?
ref=mainmenu

Objekter
Navn Faregrad Faktaark
Omrade uten fare Ingen Faktaark (https://www.nve.no/moere-og-romsdal/kvikkleirerapporter-for-sula-kommune/)

Norkart Omradeanalyse 03.07.2025 Side 4 av 12



‘ Kilde ‘ Norges geologiske undersgkelse | Versjon | 15.05.2025 ‘
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Om datasettet Tegnforklaring
Datagrunnlaget for tema jordarter er basert pa innholdet i kvarteergeologiske kart (lesmassekart), som foreligger Lasmasser NSOT250

analogt i flere malestokker (hovedsaklig M 1:50.000). Kartene er konvertert til digital form ved hjelp av skanning og I Marin strandavsatning
vektorisering. | ferste omgang er kun flatene og formelementer (linjer) etablert som digitale datasett. Senere vil ogsa art (el mad tyrs torvderke
punktinformasjonen bli tilgjengelig. Temakoder og egenskaper felger i hovedsak SOSI-standarden, versjon 4.0. | egenskapstabellen til kartet er det gitt
opplysninger om jordartstype, og med utgangspunkt i jordartenes egenskaper er det utviklet aviedede tema. Dette kan veere infitrasjonsegenkaper og
grunnvannspotensiale. Forholdene ligger ogsa til rette for senere a utvikle tema av interesse for avfallsdeponering, grunnforhold og telefare. De avleda
temaene ma ikke oppfattes som absolutte, men er kun retningsgivende. Lokale forhold og variasjoner vil kunne medvirke til at aviedningen burde veere
annerledes enn oppgitt. Lokale undersgkelser anbefales derfor fer tiltak basert pa aviedningen settes i verk.

Objekter
Losmassetype Infiltrasjonsegenskap Grunnvann
Marin strandavsetning,sammenhengende dekke Middels egnet Begrenset grunnvannspotensial
Bart fjell Uegnet Ikke grunnvannspotensial i lassmassene
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Om datasettet

Marin grense angir det hgyeste nivaet som havet nadde etter siste istid. Marin grense angir dermed det hoyest
mulige nivaet for marine sedimenter (hav- og fjordavsetninger) som er hevet til tert land. Dataene bestar av
punktregistreringer, linjer samt polygoner. Linjer og polygoner er modellert fra punktene og en 10 m haydemodell.
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Om datasettet Tegnforklaring

Mulighet for marin leire er basert pa lesmassekart i ulik malestokk og datasett for marin grense. Lasmassetyper Mulighet for marin leire
under marin grense er klassifisert etter muligheten for & finne marin leire og kan grovt sett inndeles i seks klasser. O stor

Karttjenesten 'Mulighet for marin leire' er opprettet som en hjelp til & lese et kvarteergeologisk kart. Datasettet kan 3 Stort sett fravaerende

brukes til overordnet "screening" av store omrader mht mulig forekomst av marin leire. Andre type data kan bidra til &
verifisere om hvorvidt marin leire er tilstede eller ikke, for eksempel grunnboringsdata.

Objekter

Mulig marin leire Losmassetype

stor Marin strandavsetning,sammenhengende dekke
stortSettFravaerende Bart fjell
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Om datasettet Tegnforklaring
NiN landskap er et system for beskrivelse av landskapsmessig variasjon som forholder seg til definisjonene i den kst - flordlandskap
europeiske landskapskonvensjonen og i naturmangfoldioven. NiN landskap er en del av Artsdatabanken sitt [ Kyst - fiordlandskap

typesystem «Natur i Norge (NiN)». Kartleggingsmetodikken er utviklet for Nordland fylke, og standarden er utviklet

etter et pilotprosjekt i Nordland fylke. Systemet inneholder standardisert metodikk for avgrensing og typeinndeling av landskap. Landskapsnivaet i NiN
er tilpasset kartlegging i malestokk 1:50 000. Landskapstypeinndelingen i NiN omfatter alle landskap fra naturlandskap, via jordbrukslandskap til
bylandskapet. P& grunnlag av digitale terrengformanalyser er det laget standardiserte kriterier for inndeling i hovedtyper og grupper av hovedtyper, som
fanger opp variasjonen i landskapet pa grov skala. Videre er det utarbeidet en typeinndeling for & adressere landskapsvariasjon i finere skala basert pa
variasjon i landskapets innhold og egenskaper. Variasjon i landskapet langs ti gradienter danner grunnlag for denne inndelingen.

Objekter
Objekttype Kode Landskapstype
kyst_fjordlandskap LA-TI-K-F Relativt dpent fiordlandskap med bebygde omrader
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Radon

Kilde Norges geologiske undersgkelse Versjon 15.06.2020

Om datasettet Tegnforklaring

Datasettet viser hvilke omréder i Norge som trolig er mer radonutsatt enn andre. Datasettet er basert p& geologi og Radon aktsomhatsomrdde
inneluftsmalinger av radon. Inneluftsmalinger er fra NRPA sin nasjonale database, og geologi er fra NGU sine L1 Moderat til law

berggrunns- og lesmassedatabaser. Berggrunnsdata er av malestokk 1:250.000 og lesmassedata er av varierende

malestokk, fra 1:50.000 til 1:1000.000 Inneluftsmalinger er brukt til & identifisere omrader med forhgyd aktsomhet for radon. De er ogsa brukt til &
kjennetegne geologi i forhold til aktsomhet for radon, og denne kunnskapen er overfert til omrader hvor det finnes ingen eller f& inneluftsmalinger. Der
hvor et omrade er klassifisert som «hgy aktsomhet» er det beregnet at minst 20% av boligene har radonkonsentrasjoner over 200 Bg/m3, med 70%
statistisk sikkerhet. Der hvor et omrade er klassifisert som «middels til lav aktsomhet» er det beregnet at opp til 20% av boligene har
radonkonsentrasjoner over 200 Bq/m3, med 70% statistisk sikkerhet. Der hvor det ikke er nok data, eller hvor det ikke er nok statistisk sikkerhet for &
beregne aktsomhet for radon, er omrader klassifisert som «usikker aktsomhet». Alunskifer er tilknyttet forheyde radonkonsentrasjoner. Omrader hvor
det finnes alunskifer er klassifisert som «szerlig hoy aktsomhet». Med & overfere kunnskap fra omrader med inneluftsmalinger til omrader uten
inneluftsmalinger, er det antatt at radonegenskaper av en geologitype er det samme i hele landet. | praksis kan det forventes noe variasjon i
radonegenskaper i polygoner av den samme geologitypen. | tillegg kan det forventes variasjon i radonegenskaper innenfor et polygon.

Objekter

Aktsomhetsgrad

Moderat til lav
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Om datasettet Tegnforklaring
Steyvarselkart produseres for Europa-, riks- og fylkesveg ca hvert 4 ar. Det benyttes som hensynssoner i Lent stenmivd
kommuneplanarbeidet. Staykartene er et resultat fra en beregning basert pa tilgjengelig informasjon om B Hot staynia

terrengforhold, trafikkmengde og skjerming. Informasjon om terreng og situasjon er hentet fra fkb-kart og er supplert
med informasjon fra NVDB. Informasjon om Trafikkmengde og fordeling mellom kjgreteytyper og fordeling over degn er hentet fra Nordtraf. Beregningen
er utfort i Norstay.

Objekter

Kategori
R
G
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Om datasettet Tegnforklaring
Tettsteder er geografiske omrader som har en dynamisk avgrensing, og antall tettsteder og deres yttergrenser vil Tetrsteder
endre seg over tid avhengig av byggeaktivitet og befolkningsutvikling. [ Tettstedar

Et tettsted er en hussamling med minst 200 bosatte og der avstanden mellom husene normalt ikke skal overstige 50 meter. Les mer om tettsted og
fullstendig definisjon her: http://www.ssb.no/beftett.

Objekter
Tettstednr Navn Innbyggere Areal
6025 Alesund 55386 28.87560081608578
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ENERGIATTEST

Adresse Flgtabakkane 21
Postnummer 6037

Sted EIDSNES
Kommunenavn Sula
Gardsnummer 63
Bruksnummer 161
Seksjonsnummer —
Andelsnummer =
Festenummer —
Bygningsnummer 10277248
Bruksenhetsnummer H0101
Merkenummer Energiattest-2025-156303
Dato 18.08.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-

karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.

Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og

ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grann farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens r@d farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

Gode energivaner

Ved & folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

- deler av boligen ikke er i bruk,

- feerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

- den ikke brukes hele aret.

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales folgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert Isnnsomme.
Tiltakene bar spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Folg med pa energibruken i boligen
- Bruk varmtvann fornuftig

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bagr
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere.
Eventuell gjennomfering av tiltak ma skje i samsvar

- Montere urbryter pa motorvarmer
- Redusér innetemperaturen

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-

energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Bygningskategori: Smahus

Bygningstype: Tomannsbolig horisontal delt
Byggear 2000

Bygningsmateriale: Tre

BRA: 75

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Varmepumpe

Ventilasjon Mekanisk avtrekk



Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn p4 www.enova.no/energimerking, og logge
inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmél om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPitkteretiienjergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne p& www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.




Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Brukertiltak

Tiltak 1: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 2: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedus;j hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 3: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto sta@rre grunn til 8 dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rgyk eller stearinlys). Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 4: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjgling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 5: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 6: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og mé derfor slas helt av.

Tiltak 7: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 8: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) p& motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer.
Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for glgdelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snasmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 9: Sla av lyset og bruk sparepzerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 10: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt a koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stgv pa kjgleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak utenders



Tiltak 11: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star p4 mer enn ngdvendig.

Tiltak 12: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgrket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 13: Termostat- og nedbersstyring av snesmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter Iufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og sngfeler i bakken,
med temperatur - og fuktfgler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og
kulde samtidig.

Tiltak 14: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gl@delamper.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 15: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 16: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring.
Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 17: Montere urstyring pa avtrekksvifter / ventilasjonsanlegg

Det bar undersgkes hvorvidt ventilasjonsanlegget har mulighet for trinnvis regulering av luftmengden (1,2,3 eller
max/normal/min) og evt. urstyring tilknyttet denne funksjonen. Det bar evt. ettermonteres et ukesur som styrer
luftmengdene avhengig av brukstiden. For boliger ber ikke ventilasjonen stoppes nar boligen ikke er i bruk, men det ber
veere en minsteventilasjon pa ca 0,2 I/s pr. m2.

Tiltak 18: Installere ventilasjonsanlegg med varmegjenvinner til erstatning for mekanisk ventilasjon

Boligen har mekanisk ventilasjon, dvs. at luftutskiftning (medfelgende varmetap) skjer uten varmegjenvinning. Det kan
vurderes & installere et balansert ventilasjonsanlegg, som gir varmegjenvinning fra avkastluften. Nytt anlegg med bade
ur- og mengdestyring vil gi muligheter for behovsstyring og dermed energisparing. Ventilasjonsanlegget kan ha et
vannbarent eller elektrisk varmebatteri.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 19: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.



Forbrukerinformasjon:

Trygg bolighandel med nye regler fra 1. januar 2022

Her er kortversjonen av det du ma vite! Reglene gjelder for boliger som selges (bud som aksepteres)

fra 1. januar 2022.

Denne informasjonen er laget av forbrukerorganisasjonen Huseierne, Forbrukerradet, Norsk takst,

Norges Eiendomsmeglerforbund og EiendomNorge.

Kort om de nye reglene fra 1. januar 2022

Fra 1. januar 2022 endres reglene i avhendings-
loven om kjgp og salg av brukt bolig.

Selger kan ikke ta generelle forbehold om
tilstanden ved salg til forbrukerkjgpere. Boliger
og fritidsboliger kan ikke selges «som den er» til
forbrukere.

Det stilles da strengere krav til informasjonen fra
selger. Selger ma fremdeles opplyse om alle kjente
forhold ved boligen, og opplysningene skal veere
korrekte. | tillegg bgr selger innhente en ny type
tilstandsrapport som vil gi kigper mer og bedre
opplysninger om boligen.

Fra 1. januar 2022 gjelder ogsa en helt ny forskrift

til avhendingsloven om tilstandsrapporter. Denne

setter strenge krav til bade innholdet i og utfgrelse
av tilstandsrapporter.

Endringene i avhendingsloven og den nye
forskriften skal sammen stimulere til at mer og
bedre informasjon foreligger om boligene fgr salg.
Jo mer som er avklart om tilstanden i forkant, desto
mindre rom blir det for skuffelser og konflikter
senere.

Det er i bade selgers og kjgpers interesse at

bolighandelen er sa trygg som mulig. Kjgper ma
fa vite hva han kjgper, og selger ma kunne legge
salget bak seg uten stor risiko for krav i etterkant.

Hovedpunkter og rad om de nye reglene:

B Selger anbefales a fa laget en tilstandsrapport
som oppfyller kravene i forskriften
om tilstandsrapporter — en «godkjent
tilstandsrapport»

B Det som er tydelig beskrevet i en slik
tilstandsrapport eller andre salgsdokumenter blir
kjgpers ansvar. Dette gjelder selv om kjgper ikke
har lest dokumentene. Kjgpere ma derfor lese
rapporten og alle andre salgsdokumenter godt.

B Boligen skal ogsa vurderes ut fra blant annet
type, alder og synlige tilstand. Det vil si at
kigpere kan ha mindre forventinger til eldre
boliger enn til nye boliger. Det kan veere skader
eller feil som ikke er beskrevet, men som selger
likevel ikke kan holdes ansvarlig for.

B Kjgper ma selv dekke tap og kostnader opp
til 10 000 kroner. Dette er en slags egenandel
(egenrisiko) for kjgper der selger er ansvarlig.
Denne belgpsgrensen far altsa bare betydning
for utmaling av prisavslag eller erstatning
dersom eiendommens tilstand ikke tilsvarer det
som fglger av avtalen.

Hva ma du passe pa som selger og kjgper? Les mer pa neste side!

I .
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Hva ma du passe pa som selger?

Gi god og riktig informasjon!

Sgrge for 8 dokumentere boligens tilstand med en
godkjent tilstandsrapport.

Fylle ut egenerkleeringen etter beste evne.
Egenerklaeringen er et viktig grunnlag for den
bygningskyndiges videre undersgkelser og
vurderinger, og for boligselgerforsikring om du
@gnsker det.

Feil eller mangelfull utfylling av egenerkleeringen
kan medfgre ansvar for deg i form av regress eller
avkortning av eventuell boligselgerforsikring.

Lese grundig igjennom tilstandsrapporten og
salgsoppgaven for a sjekke at det ikke er feil eller
misforstaelser. Avhendingsloven og forskriften om
tilstandsrapporter krever at opplysninger skal gis i
klart og tydelig sprak!

Hvis du er usikker pa om noe er relevant, eller om
informasjonen er tilstrekkelig, bgr du ta det opp
med eiendomsmegler og den bygningskyndige —
fgr informasjonen blir publisert!

Jo mer du opplyser, jo mindre risiko er det for at
kjgper vil klage til deg etter salget. Spgr hvis du
lurer pa noe - fgr informasjonen blir publisert!

Den viktige tilstandsrapporten

Hva ma du passe pa som kjoper?

B Lese tilstandsrapport, eiendomsmeglers

beskrivelse i salgsprospekteten og selgers
egenerklzering ngye.

Du kan ikke klage pa forhold som du har
fatt opplysninger om i tilstandsrapporten, i
salgsoppgaven eller pa andre mater.

Se pa tilstandsgrad og anslatt utbedringskostnad
for & danne deg et bilde av hva du ma regne med
av kostnader og eventuelle arbeider pa boligen
fremover. Husk at en anslatt kostnad ikke er det
samme som faktisk kostnad. Merk ogsa at anslatt
utbedringskostnad bare er utbedring av konkrete
avvik, etter den standarden som boligen har.
Oppgradering til dagens standard kan koste mer.
For eksempel a bytte fra gulvbelegg til parkett eller
a etterisolere for bedre energibesparelse.

Husk: A kjgpe en brukt bolig er ikke det samme
som a kjgpe en ny bolig. Gjgr en vurdering av
boligens alder, tilstand og type. | en eldre bolig, kan
det veere avvik som ikke er beskrevet, men som du
ikke kan klage pa til selger.

En tilstandsrapport beskriver
boligens tilstand samt

skader eller avvik som den
bygningssakkyndige har funnet
ved sin undersgkelse. Den
bygningssakkyndige vurderer

boligen ut fra hva som kan
forventes av en bygning pa
samme alder og type. Vurderingen
gjgres i hovedsak opp mot
hvordan det var vanlig a bygge og
de reglene som gjaldt da boligen

Hva inneholder den nye tilstandsrapporten?

Tilstandsrapporten beskriver bygningsdeler og rom etter kravene i forskriften om

tilstandsrapport.

Noen bygningsdeler og rom omfattes ikke av minimumskravet til hva en

tilstandsrapport skal inneholde. Dette gjelder blant annet tilleggsbygg slik som
garasje og andre frittstdende bygninger, stgttemurer, etasjeskiller og utvendige

trapper.

ble oppfa@rt. Forhold som er
vanlige for bygningens alder, slik
som slitasje og forringelse etter
normal bruk, vil sjelden vaere noe
du som kjgper kan klage pa.

Vite mer?
Les her!

Huseierne.no/boligsal

Norsktakst.no
NEFno
Forbrukerradet.no

EiendomNorge.no

Som selger kan du be om at disse vurderes av den bygningssakkyndige og tas med
i tilstandsrapporten. Slik far du formidlet relevant informasjon til kjgper pa en trygg
mate. Det gir deg som selger lavere risiko for 8 motta klage og krav fra kjgper.

NB: Dersom du tror boligen din fgrst vil bli solgt etter 1. januar 2022, anbefaler vi at
du innhenter en tilstandsrapport som tilfredsstiller de nye kravene.

Forbrukerinformasjon
om trygg bolighandel
versjon 1, november 2021
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OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH®@R TIL EEENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er szerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenveerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.
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7. KIOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RBYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 8 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus

e.l. med hengelas, skal Ias og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
- Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

- Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr 15 500

Fritidsbolig fglger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

- Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. F4 advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
forst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 000 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, p& grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFORING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsa
elektroniske meldinger som e-post og SMS néar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler for bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frar&de budgiver a stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nar budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nér en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sakalte
«motbudy), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

i
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BUD PA HJEMMET

Oppdragsnummer:  2_0168/25

Adresse:  Figtabakkane 21, 6037 EIDSNES, gnr. 63, br. 167,
andelsnr. 1i Sunde-Leirvag Borettslag med
orgnr. 981299795 i Sula kommune.

Salgsoppgavedato: 20082025

Navn pa budgiver:

Fgdselsnummer:

Adresse:

Postnummer./Sted:

Telefon, privat:

Telefon, arbeid:

E-mail:

Gir herved bindende bud pa overnevnte eiendom pa kr:

Kontaktperson:  gje Christian Walderhaug
TIf: 92806440
Epost: gle@notar.no

Navn pa budgiver:

Fgdselsnummer:

Adresse:

Postnummer./Sted:

Telefon, privat:

Telefon, arbeid:

E-mail:

kroner:

Omkostninger i henhold til salgsoppgaven kommer i tillegg

Eventuelle forbehold/andre betingelser:

(Med blokkbokstaver)

@nsket overtakelsestidspunkt:

FINANSIERING

Langiver:

Kontaktperson:

Bank:

Budet gjelder til og med den: kl:

(Budet er bindende til kl 16.00 neste virkedag desom budgiver
ikke har angitt annen akseptfrist)

TIf:

Egenkapital kr:

Salg av eiendom, adr.:

D Jeg/vi er fysisk(e) person(er) som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Undertegnede bekrefter med dette & ha lest salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg. Undertegnende er kjent med
forbrukerinformasjon om budgivning. Budet er avgitt i henhold til de avtalebetingelser som fremgar av salgsoppgave.
Budgiverne samtykker i at hver av partene forplikter hverandre ved inngivelse/endring av bud og/eller vilkar.

Sted/dato:

Budgivers underskrift:

LEGITIMASION

Sted/dato:

Budgivers underskrift:

LEGITIMASIJON
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