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Bergsetvegen 232

Bud-Bergset- Sserpreget enebolig med flott
beliggenhet og nydelig utsikt! Renoveringsobjekt.

Adresse Bergsetvegen 232 Notar v/Frank Fylling har nd pd vegne av kunde denne spennende

6430 BUD eneboligen for salg. Boligen ligger mellom Bud og Bergset pé en flott tomt
Prisantydning Kr 1490 000,- med utsikt ut over Hustadvika. Boligen er oppfort i 1968 i teglstein og har et
Omkostninger Kr 56 240,- karakteristisk seerpreg. P& eiendommen er det oppfert en garasje med bod
Totalpris Kr 1546 240,- i enkel konstruksjon. Boligen gér over 2 plan, har 3 soverom, 2 kjgkken og 2
BRA-i/BRA Total 190/229 m? bad. Eiendommen har behov for en del oppgraderinger av overflater og
Eierform Eiet tekniske anlegg. Nydelige omgivelser med turomréder like ved. Til Bud ca 3
Boligtype Enebolig km.
Byggedr 1968
Soverom 3
Etasje 2

Notar Molde

Fannestrandvegen 49 B
6415 MOLDE




Notar er et eiendomsmeglerfirma eid av
eiendomsmeglere. Vi er overbevist om at den beste
eiendomsmegleren er spesialisert og uavhengig. Vart
kundelgfte er kvalitet, trygghet og hardt arbeid.

Salgsgaranti:

Var salgsgaranti betyr at hvis boligen ikke blir solgt til en pris du aksepterer, kan
du ndr som helst trekke deg fra salget helt vederlagsfritt. Var salgsgaranti er din
trygghetLive budgivining:

Alle interessenter som har meldt interesse fglges opp via telefon og sms. | tillegg
har vi var egen unike live budgivning pd vér hiemmeside, her kan alle felge med.

w

Godt gjort er bedre enn godt sagt”
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Salgs-
garanti

Ingen salg
Ingen regning
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Kjokken

Kjokken
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Kjokken

Gang

BERGSETVEGEN 232



Soverom

Soverom
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Bad

Bad
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Stue sokkel

Stue sokkel
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Soverom sokkel
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Kjokken

Kjokken
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Disponibelt

Disponibelt
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Bad sokkel
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Ditt nye nabolag

BELIGGENHET
Eiendommen ligger fint til i mellom Bud og Bergset, like ved Kjeksa. Flott, sjpnaer tomt med nydelig utsikt mot

nordvest. Til Bud ca 3km.

ADKOMST
Kjer til Bud, fortsett mot Bergset, boligen ligger p& oversiden av veien ca 500m etter Kjeksa.
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Nokkelinformasjon

EIENDOMMEN
ADRESSE
Bergsetvegen 232, 6430 BUD

OPPDRAGSNUMMER
15-0015/26

SELGER

Bjarne Frank Nygdrd
Aud Johanne Svengy
Per Nygérd

MATRIKKEL
Gdardsnummer 103, bruksnummer 81, , ideell andel 1/1.
i Hustadvika kommune.

EIEFORM
Eiet

BOLIGTYPE
Enebolig

ENERGIKLASSE
E

INFO ENERGIKLASSE
Energiklassen for boligen er E.

TOMT
Eiet tomt p& 1100 kvm.

BESKRIVELSE AV TOMT

Eiendommen er en sdkalt sirkeleiendom. Det vil si at den ikke er oppmdilt i senere tid, og neyaktige tomtegrenser
er derfor er uklare.

| folge skylddelingen er tomtens areal ca. 1,1 mdl.

TAKST
Tilstandsrapport datert 10.02.2026. utfert av Riksfjord Taksering AS v/ Hans Fredrik Riksfjord.

BYGGEAR
1968
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BYGGEMATE

Eneboligen er oppfert i 1968 med en murkonstruksjon i tegl.

Ytterveggene er innvendig pdforet og isolert, og konstruksjonen fremstdr som luftet med en drens- og
luftespalte i nedkant.

Grunnmuren er oppfert i stept betong som er utvendig pusset og malt.

Det er pdvist mindre riss og sprekker/avskalling.

Fundamentene er naturgitt skjult, og det er ingen dokumenterte opplysninger om typen fundamenter.
Byggegrunnen er ukjent, men antas & vaere losmasser eller leire.

Dreneringen er fra byggedret, og dens type og omfang er ukjent.

Veggkonstruksjonen er en murkonstruksjon i teglstein, som er innvendig p&foret og isolert.
Konstruksjonen fremstér som luftet med en drens- og luftespalte i nedkant.

Takkonstruksjonen er et valimtak med taksperrer i tre.
Undertaket er utfert med bordtro og takpapp, og det er lufting fra raftene.
Taktekkingen bestdr av skifertakstein fra byggedret.

Takrenner og nedlgp er i metall, og nedigpene er fort ned i rer i grunnen.
Skorsteinen over tak er kledd med et heldekkende pipebeslag av nyere drgang.

Etasjeskillerne er utfert som trebjelkelag.

Gulvkonstruksjonen mot grunn er ukjent, men det vurderes som sannsynlig at det er et stgpt betonggulv pd
grunn uten isolasjon og diffusjonsperre.

Det kan veere etablert tilfarergulv i kjelleren i enkelte rom.

Boligen har en hovedytterder i teak fra byggedret.
Noen vinduer er skiftet ut med PVC-vinduer med 2-lags glass.
De originale vinduene er malte trevinduer med 2-lags glass og trevinduer med koblet glass.

TG2 - Avvik som kan kreve tiltak:

- Utvendig - Taktekking

Avvik: - Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pd taktekkingen.

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert p& undertak.

Symptomer pad slitasje og elde er registrert, noe knekte takstein er registert. TG2 er valgt for & belyse at
bygningsdelen har en alder som tyder pd behov for tiltak i neer fremtid. Taket er snart 60 &r gammelt, teknisk
levetid for skifer takstein er satt til 50-80 &r. Taktekking og undertak har passert forventet og teknisk brukstid og
md& pdregnes utbedres innen kort tid.

- Utvendig - Skorstein over tak

Avvik: - Det er avvik:

Det er ikke montert stigetrinn/takstige for feier. Det er krav i Arbeidsmiljgloven om takstige/stigetrinn som
adkomst til pipe for tilsyn/feiing av skrdtak med tak med helling mot gesims. Tak som har helling utover 6 grader,
stdr det beskrevet at det skal ha fastmontert stige forbi pipen.

- Tekniske installasjoner - Vannledninger

Avvik: - Det er avvik:

Forventet brukstid er passert pé& de innvendige vannledningene av kobber. Ut fra alder har vannledningene en
usikker fremtidig funksjon, og risikoen for skader oker.

- Tekniske installasjoner - Avlgpsrar
Avvik: - Det er avvik:
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Ut i fra alder har avigpsrerene usikker fremtidig funksjon. Det anbefales & gjennomfere naermere vurdering av
rerenes tilstand, for eksempel ved bruk av rerinspeksjon. Utskifting ber péregnes i forbindelse med rehabilitering
av vatrom, sterre renoveringsarbeid eller ved tegn til lekkasje eller tilstopping.

- Tekniske installasjoner - Varmtvannstank
Avvik: - Det er avvik:
Det er pdvist at varmtvannsbereder er over 20 &r gammel.

- Tomteforhold - Terrengforhold

Avvik: - Det er avvik:

Stedvis mangelfull terrengfall vekk fra grunnmurene. Forholdet kan eke fuktbelastningen pé grunnmuren/
kjellerern, terrengforholdet forer til at overflatevann kan ledes til boligen som igjen kan fere til fuktskader.

TG3 - Store eller alvorlige avvik:

- Utvendig - Vinduer fra byggedr/eldre &rgang
Avvik: - Det er pdvist et betydelig antall vinduer med punkterte eller sprukne glassruter.

- Innvendig - Overflater

Avvik: - Det er avvik:

Det er registrert fuktskader i flere gulvflater i underetasjen. Forholdet indikerer fuktpdvirkning over tid. Arsak til
fuktskader er ikke avklart ved befaring, men kan ha sammenheng med konstruksjon mot grunn,
dreneringsforhold og/eller manglende fuktsikring i gulvkonstruksjonen.

- Innvendig - Rom Under Terreng

Avvik: - Det er pdvist fuktighet i oppforet tregulv i underetg/kjeller, og det er derfor ikke foretatt hulltaking.
Det er pdvist fukt i oppforet tregulv i underetasje/kjeller. Deler av kjelleren har utforede yttervegger og
gulvkonstruksjoner som utgjer en risikokonstruksjon. Skader og fuktforhold i konstruksjonen er delvis skjult, og
omfanget kan ikke fastslds uten inngrep.

- Tomteforhold - Fuktsikring og drenering

Avvik: - Det er ut ifra observasjoner konstatert at drenering/tettesjikt har funksjonssvikt/sveert begrenset effekt.
Det er pévist omfattende fuktskader i gulvkonstruksjoner/tilfarergulv i underetasjen, og det er indikasjoner p&
pdgdende fuktinntrengning fra grunnen.

- Vatrom - 1. etasje > Bad - Generell

Avvik: - V&trommet md oppgraderes for & téle normal bruk etter dagens krav.

Badets tettesjikt er fra byggedr. Det var ikke vanlig med membranlesninger pd oppferingstidspunktet, og badet
har dermed ikke dokumentert eller moderne tettesjikt. Sluk er av soil/stepejern og er fra byggedr. Losningen
tilfredsstiller ikke dagens krav til tetthet og fuktsikring for vé&trom.

- Vatrom - Underetasje > Bad - Generell

Avvik: - V&trommet md oppgraderes for & téle normal bruk etter dagens krav.

Rommet har ikke membran/tettesjikt. Sluk er av stepejern og fra byggedr. Det er registrert omfattende
fuktskader i veggene i dusjsonen. Sluken er isolert inne i dusjsonen, og det er etablert en murt forhgyning rundt
sluket. Lasningen medfarer at lekkasjevann utenfor dusjsonen ikke har fall eller avrenning til sluk, men kan renne
ut i tilstatende rom. Badet har kun naturlig ventilering, som gir begrenset fuktavtrekk sammenlignet med dagens
Krav.

- Vé&trom - Underetasje > Bad - Tilliggende konstruksjoner vétrom
Avvik: - Hulltaking er ikke foretatt da det allerede er pdvist andre avvik i vétsonen.

Bakveggen mot badet i boden ved kjokken er fuktskadet.

- Vatrom - Underetasje > Vaskekjeller - Generell

18 BERGSETVEGEN 232



Avvik: - V&trommet md oppgraderes for & téle normal bruk etter dagens krav.

Vaskerom i underetasje har ikke dagens krav til vé&trom, men mer vaskekjeller "standard" med dpne
murkonstruksjoner. Det er ikke memibran/tettesjikt i vétsone, betong og mur er ikke godkjent tettesjikt. |
vétsonene skal veggene ha en vanntett overflate; d.v.s. det skal benyttes en membran, vatsoner i dette tilfellet er
bak skyllekar og hele gulvet. Dette kan veere et vanntett vinylbelegg eller en pdstrykningsmembran. Membranen
skal fungere som et tettesjikt med minst samme diffusjonsmotstand som 0,15 mm polytylenfolie. NS 3600 krever
ikke bedre enn TG3 ndr membran ikke er tilfredstillende eller ikke til stede. Fungerer som dette uten tettesjikt selv
om NS 3600 ikke krever bedre en TG3 pd forholdet. Kostnadsestimat er satt for legging av tettesjikt i omréder
definert som vétsoner.

TG IU - Konstruksjoner som ikke er undersgkt:

- Tomteforhold - Utvendige vann- og avigpsledninger
Avvik: Vann og avlgpsledninger er ikke synlig og kan dermed ikke vurderes, det ikke er opplyst & veere problemer
med ledningene.

For ytterligere informasjon ber vi interessenter foreta en grundig gjennomgang av takst/tilstandsrapport og eiers
egenerkleering som felger vedlagt. Disse inneholder informasjon av vesentlig betydning for eiendommen. Vi
oppfordrer alle interessenter til & foreta en grundig gjennomgang av boligen/eiendommen, gjerne med bistand
av teknisk fagkyndig.

SAMMENDRAG SELGERS EGENERKLZARING
Ved salg fra dedsbo eller andre tilfeller hvor selger/fullmektig ikke kjenner eiendommen, skal ikke sparsmdal i
egenerkleering besvares, men egenerklseringen skal foreligge.

MODERNISERING OG PAKOSTNINGER

Arbeid utfert i boligen:

2024:

- | stuen og i vindfang mot nord er det skiftet vinduer. Vinduene som er skiftet er PVC-vinduer med 2-lags glass,
fabrikkert i 2024 og 2022.

2022:

- Boligen har Iuft til luft varmepumpe plassert i stue i hovedetasje, fabrikkert i 2022.

- | stuen og i vindfang mot nord er det skiftet vinduer. Vinduene som er skiftet er PVC-vinduer med 2-lags glass,
fabrikkert i 2024 og 2022.

1972:
- Det er en varmtvannstank pd ca. 200 liter, fabrikkert i 1972, plassert i vaskekijeller.

REGULERINGS- OG AREALPLANER
Eiendommen felger Kommuneplanens arealdel 2015-2027, med ikrafttredelse 15.12.2014. Et delareal pd& 250 kvm er
i kommuneplanen avsatt til Landbruk-, natur- og friluftsformdl samt reindrift (LNFR), néveerende.

Det er et pdgdende planarbeid for Kommuneplanens arealdel Hustadvika kommune 2025-2037 (ID 202212), som
har status som planforslag.

Berorte datasett:
Kulturminner - Kulturmiljger

OPPVARMING

Elektrisk oppvarming. Boligen oppvarmes med varmepumpe i hovedetasjen, panelovner og vedfyring i begge
etasjer. Det er montert en stréleovn pd vegg for oppvarming av badet i underetasjen.
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PARKERINGSFORHOLD

Boligen har en garasje oppfert med betonggulv pé grunn og betong/blokker som grunnmur. Garasjen har et
pulttak av tre, og taktekking av eternitplater. Det er strom og lys innlagt i garasjen. Garasjen har et bruksareal pé&
28 m~.

VEI/VANN/KLOAKK

Adkomstvei: Eiendommen har adkomst fra fylkesveg med privat avkjering.

Tilknytning avlgp: Eiendommen har i dag en slamavskiller pd 2m3, den tilfredstiller ikke dagens krav p& min. 4m3.
Offentlig vann via private stikk- og fellesledninger. Det gjeres oppmerksom pd at private ledninger vedlikeholdes
for eiers regning. For private fellesledninger er det normailt tilknyttet solidarisk vedlikeholdsplikt.

ADGANG TIL UTLEIE

Utleie av hybel, som en del av hovedboligen, forutsetter at rommet er godkjent av kommunen til varig opphold.
De som kan ha interesse av & leie ut, oppfordres til & undersoke hvilke formelle og bygningsmessige krav som md
oppfylles for & f& godkjenning, dersom ikke rommet fremgdr av bygningstegninger som rom for varig opphold.
Slike opplyshinger kan normalt skaffes ved henvendelse til kommunen.

FERDIGATTEST/MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE
Det foreligger ferdigattest for enebolig med sokkel, datert 14.11.1968.

Meglerforetaket gjer oppmerksom pd at stemplede tegninger mottatt fra Hustadvika kommune avviker fra
dagens innredning/bruk.

| Kjelleretasjen er deler av tidligere gang og kott omgjort til sterre kjokken. Videre er vegg mellom soverom og
kjellerrom fjernet for sterre soverom, samt entre og kjellerrom omgjort til gang. Det er bygget tiloygg for entre
som ikke fremkommer av godkjente tegninger.

| hovedetasjen er deler av gang omgjort til sterre soverom. Her er ogsé fremkommer ikke veranda/inngangsparti
av godkjente tegninger.

Innvendig skiller man mellom boligens hoveddel (rom for varig opphold - eks stue, kjokken og soverom) og
tilleggsdel (rom som ikke godkjent for varig opphold - eks boder, disponibelt areal, hobbyrom). Foretas det
innvendige bruksendringer mellom boligens hoveddel og tilleggsdel s& utlgser det seknadsplikt. Her stiller blant
annet regelverket krav til takheyde, dagslysflate, ventilasjon, remningsvei, brannsikring mv. En mé ogsé sgke om
tillatelse dersom en skal endre pd baerevegger eller baerebjelker i boligen.

Dette gjenspeiler seg ogsd fasademessig, da fasaden ogsd avviker fra tegninger mottatt fra Hustadvika
kommune.

Tilbygg for inngangsparti, samt inngangsparti pé baksiden fremkommer ikke av tegningene, og meglerforetaket
har heller ikke mottatt dokumentasjon fra kommunen p& dette.

Flere vinduer er endret/fjernet/flyttet, og pipe er ikke plassert i henhold til tegningene. Fasadeendringer er
soknadspliktig.

Meglerforetaket har ikke mottatt dokumentasjon for garasje eller brakkebygg. Ytterligere undersgkelser og evt.
soknad blir kjgpers ansvar.

Om godkjenning av fasaden og / eller bruksendring mangler, kan boligen da veere i strid med gjeldende regler og
bruken kan ansees som ulovlig. Reaksjoner fra bygningsmyndighetene kan iverksettes overfor hjemmelshaver,
f.eks. pdlegg om retting, forelegg om plikt til & etterkomme pdlegg, tvangsmulkt, overtredelsesgebyr, pdlegg om
riving / tilbakefering mu..

Dette gjelder uavhengig av om hjemmelshaver hadde kjennskap til manglende bruksendring. Kjeper overtar altsé
ansvar, risiko og eventuelle konsekvenser knyttet til dette. Ytterligere undersgkelser og evt. seknad blir kjgpers
ansvar.
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FERDIGATTEST/BRUKSTILLATELSE DATERT
14.11.1968.

VERNEKLASSE/SEFRAK

Fredete kulturmiljger er nasjonalt viktige kulturmiljger som Riksantikvaren har fredet etter kulturminnelovens g 20.
Disse har like sterkt vern som andre fredete kulturminner. Et freda kulturmiljo er et omréde der kulturminner
inngdér som del av en sterre helhet eller sammenheng. Et freda kulturmiljg kan bli freda av Kongen for & bevare
omrédet sin kulturhistoriske verdi. 'l fredningsvedtak etter forste ledd kan Kongen forby eller p&d annen mdte
regulere enhver virksomhet og ferdsel i fredningsomrddet som er egnet til & motvirke formdlet med fredningen.
Det samme gjelder fradeling eller bortfeste av grunn til virksomhet som nevnt i ferste punktum." Kulturmilje og
landskap av nasjonal interesse er et kunnskapsgrunnlag som skal sikre baerekraftig forvaltning av kulturmilja i
byer og tettsteder, og i landskap av nasjonal interesse. Omrédene fdr ikke et formelt vern. Plan- og bygningsloven
er det viktigste verktoyet for & ta vare pd kulturmiljie og landskap av nasjonal interesse. Hensynet til kulturmilie og
landskap av nasjonal interesse ber tas pé alle nivé i den kommunale planleggingen. Endret arealbruk eller sterre
tiltak som i vesentlig grad er i konflikt med verdier som sgkes bevart, kan danne grunnlag for innsigelse.
Verdensarvomrdder er kulturmiljger som stdr p&d UNESCOs liste over verneverdige kulturmiljger. Riksantikvaren
foreslér kandidater til listen som anses som internasjonalt viktige kulturmiljoer.

RADONMALING
Det er ikke foretatt radonmadlinger i boligen, og bygningen er ikke utfert med radonsperre. Manglende
radonmdlinger og radonsperre medferer usikkerhet knyttet til innenders radonnivé.

INNHOLD
1. Etasje: Entré, kjokken, stue, vindfang, bad, 2 soverom og 2 ganger

Underetasje: Vindfang, entré m/garderobe, stue, gang m/trapp, kjokken, soverom, bad, vaskekjeller og 3 boder
Brakke med 2 boder
Garasje.

STANDARD

Kjokken 1. etasje:

Kjokkenet har vinylbelegg pé gulv, malte plater pd vegger og malt glatt innvendig tak. Kjgkkeninnredningen er av
eldre &rgang, trolig fra 90-tallet, med profilerte fronter i heltre eik og laminert benkeplate. Det er belegg med
flisstruktur over kjokkenbenken. Kjokkenet er utstyrt med kjgkkenventilator med avtrekk ut. Vedr. hvitevarer se
pkt. "lesere og tilbeher" i salgsoppgaven.

Kjokken underetasje:

Kjokkenet har vinylbelegg pé guly, tapet pd vegger og malt glatt innvendig tak. Kjgkkeninnredningen er av nyere
drgang, ukjent fabrikat, med glatte fronter og laminert benkeplate. Det er montert Kitchen board plater over
kjokkenbenken. Rommet har en avtrekksvifte montert pé ytterveggen. Vedr. hvitevarer se pkt. "lgsere og tilbehor"
i salgsoppgaven.

Bad 1. etasje:

Badet fremstdr i stor grad som originalt fra byggedr (ca. 1969). Gulvet er flislagt, veggene har fliser, tapet og
plater, og innvendig tak er malt glatt. Det er montert Aquatile-plater p& veggene ved dusjkabinettet. Badet er
innredet med baderomsinnredning med nedfelt servant, gulvstéende toalett og et dusjkabinett av nyere drgang.
Rommet har naturlig ventilering via ventil i yttervegg.

Bad underetasje:

Originalt bad fra byggedr med flislagt guly, plater med belegg pd vegger og malt glatt innvendig tak. Rommet er
innredet med dusj, gulvstdende toalett og vegghengt servant. Det er montert en strdleovn pd vegg for
oppvarming. Rommet har kun naturlig ventilering.
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Vaskekjeller underetasje:
Vaskerom i underetasje med dpne murkonstruksjoner. Rommet har opplegg for vaskemaskin og et gulvstéende
skyllekar i plast. Ventilasjon er kun naturlig.

Innvendige overflater:

Gulv: Teppebelegg og vinylbelegg.

Vegger: Malte plater, finérplater, tapet og trepanel.
Himling: Malte plater og trepanel.

Tekniske installasjoner:

- Vannledninger: Boligen har kobberrer fra byggedr. Stoppekran er plassert p& vaskerom.

- Avlgpsror: Avlgpsrer av soil/stepejern fra byggedr. Lufting av kloakk er fort ut og over tak.

- Ventilasjon: Boligen har naturlig ventilasjon gjennom vindusventiler/veggventiler.

- Varmtvannstank: Varmtvannstank pé ca. 200 liter, fabrikkert i 1972, er plassert i vaskekjeller. Rommet har sluk.

- Varmesentral: Boligen har en luft til luft varmepumpe plassert i stuen i hovedetasjen, fabrikkert i 2022.

- Oppvarming: Boligen oppvarmes med varmepumpe i hovedetasje, ellers er det panelovner og vedfyring i begge
etasjer.

VIKTIG

Du ber lese tilstandsrapport, eiendomsmeglers beskrivelse i salgsprospektet og selgers egenerklsering naye. Du
kan ikke klage pd forhold som du har fétt opplysninger om i tilstandsrapporten, i salgsoppgaven eller pé andre
mdter. Se pad tilstandsgrad og anslétt utbedringskostnad for & danne deg et bilde av hva du mé regne med av
kostnader og eventuelle arbeider pd boligen fremover. Husk at en ansl&tt kostnad ikke er det samme som faktisk
kostnad. Merk ogsd at anslétt utbedringskostnad bare er utbedring av konkrete avvik, etter den standarden som
boligen har. Oppgradering til dagens standard kan koste mer.

AREALER

BRA - i: 190 m?
BRA - e: 39 m?
BRA totalt: 229 m?
TBA: 12 m?

ENEBOLIG

Bruksareal fordelt pd etasje

Kjeller

BRA-i: 93 m? Vindfang, entré m/garderobe, stue, gang m/trapp, kjskken, soverom, bad, vaskekjeller og 3 boder

1. etasje
BRA-i: 97 m? Entré, Kjgkken, stue, vindfang, bad, 2 soverom og 2 ganger

BRAKKE

Bruksareal fordelt pé& etasje
1. etasje

BRA-e: 11 m? 2 boder

TBA fordelt p& etasje
1. etasje
12 m? Terrasse- og balkongareal

GARASJE

Bruksareal fordelt pé etasje

1. etasje

BRA-e: 28 m? Garasje og bod/verksted

22 BERGSETVEGEN 232



BYGNINGSSAKKYNDIG KOMMENTAR TIL AREALOPPMALING

Byggetegninger:
Det foreligger ikke tegninger.

Kommentar: Det er ikke forelagt eller tilsendt takstmannen godkjente byggemeldte tegninger av boligen, dagens

bruk mot godkjent lesning er ikke kontrollert.

OKONOMI

PRISANTYDNING
Kr. 1490 000,-

KOMMUNALE AVGIFTER
Kr 14 980,- pr d&r 2025

INFO KOMMUNALE AVGIFTER
Kommunale avgifter inkluderer:

Feiing, avigp, renovasjon, slam og vann.

EIENDOMSSKATT
Kr 6 636,- pr 2025

FORMUESVERDI - PRIMAR
Kr. 771 633,- som primeerbolig for 2025

INFORMASJON OM FORMUEVERDI

Basert pd Skatteetatens boligkalkulator beregnet boligens formuesverdi til her nevnte formuesverdi for 2025, nér

boligen benyttes til primaerbolig.

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen
beregner boligverdier basert p& grunnkretser i stedet for kommuner, og skal benyttes fra og med inntektsdret
2026. Dette kan medfere at markedsverdien settes hgyere eller lavere enn tidligere og innebaerer at bdde selger
og megler kan benytte tall som ikke nedvendigvis er oppdaterte pd tidspunktet for utarbeidelse av
salgsoppgaven. Det tas derfor forbehold om at formuesverdien kan bli endret og eventuelt gke ved endelig

fastsettelse i skattedret.

For primaerbolig utgjer formuesverdien 25 % av beregnet eller dokumentert markedsverdi opptil kr 10 000 000, og
deretter 70 % av den delen som overstiger dette belgpet. For sekundeerbolig utgjer formuesverdien 100 % av

beregnet eller dokumentert markedsverdi.
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OMKOSTNINGER
kr. 1490 000,- (Prisantydning)

kr. 17 900,- (Boligkjeperforsikring Séderberg & Partners)
kr. 37 250, (Dokumentavgift)

kr. 545,- (Tinglysing skjote)

kr. 545,- (Tinglysning pantedokument (pr. stk.))

kr. 56 240,- (Omkostninger totalt)

kr. 1546 240,- (Totalpris inkl. omkostninger)

NB! Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen selges til prisantydning.
Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.
Andel fellesgjeld og andel formue overtas av kjgper.

BETALINGSBETINGELSER

Det tas forbehold om endring i offentlige gebyrer. Kigpesum samt omkostninger innbetales senest per
overtagelsesdato. Kjgper er selv ansvarlig for at alle innbetalinger er meglerforetaket i hende til avtalt tid og mé
selv pdse at eventuell bankforbindelse er informert om dette. Innbetaling av kjspesum skal skje fra kjepers konto
i norsk finansinstitusjon.

SERVITUTTER/RETTIGHETER
P& eiendommen er det tinglyst felgende heftelser og rettigheter som felger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

1579/103/81:

06.03.1968 - Dokumentnr: 1067 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:1579 Gnr:103 Bnr:11

01.01.2020 - Dokumentnr: 1564305 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:1548 Gnr:103 Bnr:81

09.04.1968 - Dokumentnr: 1630 - Best. om vann/kloakkledn.
Rettighet hefter i: Knr:1579 Gnr:103 Bnr:11

GRUNNBOKSDATO
29.05.2026
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DIVERSE OPPLYSNINGER

DIVERSE

Notar AS og eiendomsmeglingsforetakene som er en del av Notar-kjeden, har

samarbeid med forskjellige foretak som tiloyr produkter eller tienester i

forbindelse med megleroppdraget:

- Sederberg & Partners leverer boligselgerforsikring

- Sederberg & Partners leverer boligkjepeforsikring

- Overo, leverander av digitale oppgjersskjema og overtakelsesprotokoller, tilbyr avtale om strem, alarm og
bredbdnd.

Hvilke produkter/tjenester kjoper og selger tilbys i forbindelse med oppdraget,
kan variere ut fra hvor i landet eiendommen ligger.

D@DSBO

Det gjeres oppmerksom pd at eiendommen selges fra et dedsbo, og at selger ikke har bebodd eiendommen.
Selger har derfor ikke fersthéindskunnskap om objektet, og har i begrenset grad kunnet supplere og/eller
kontrollere opplysningene. Interessenter oppfordres derfor til & foreta en seerlig grundig besiktigelse, helst med
bistand fra teknisk fagkyndig.

OVERTAGELSE
Etter avtale. Angi ensket overtagelse ved budgivningen.

BAKGRUNN FOR OPPLYSNINGER | SALGSOPPGAVEN
Salgsoppgaven er utarbeidet ut ifra opplyshinger som er gitt av selger, befaring av eiendommen samt innhenting
av ngdvendige dokumenter og evt. takst/tilstandsrapport.

SALGSOPPGAVE SIST OPPDATERT
29.05.2026

ANSVARLIG MEGLERFORETAK
Romsdal Eiendomsmegling AS
Fannestrandvegen 49 B, 6415 MOLDE. TLF. 7120 04 00

MEGLER

Frank Fylling, Daglig leder/Eiendomsmegler MNEF
Epost: frank@notar.no

Mobil: 91149 707

MEGLERS VEDERLAG

Fastpris vederlag kr. 50 000,- (inkl. mva).
Salgstilretteleggelse Kkr. 17 500,- (inkl. mva.)
Oppgjersgebyr  kr. 6 500,- (inkl. mva.)

Markedspakke kr. 24 900,~ (inkl. mva.)

Visninger og overtakelse (pr. stk.) Kkr. 2500~ (inkl. mva.)
Grunnpakke/Grunnbok/e-tinglysing  kr. 2900~ (inkl. mva.)

Direkte utlegg dekkes av selger.

Dersom handel ikke kommer i stand er felgende avtalt om meglerforetakets vederlag: Intet salg - ingen regning.
Oppdragsgiver betaler bare hvis det blir salg. Boligselgerforsikring, bygningsrapport, takst og annonsering utover
avtalt markedspakke inngdr ikke i garantien, men kan bestilles direkte fra leverander.
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VIKTIG INFORMASJON
BOLIGSELGERFORSIKRING
For denne eiendommen er det tegnet boligselgerforsikring.

BOLIGKJI@PERFORSIKRING

Kjeper har anledning til & tegne boligkjeperforsikring. Boligkjeperforsikring er en rettshjelpsforsikring som dekker
utgifter forbundet med juridisk bistand, fagkyndig uttalelse og saksomkostninger. Forsikringen er valgfri. Se
produktark, vedlagt salgsoppgave, for neermere informasjon og priser.

Forsikringen er meglet fram av Sdéderberg & Partners og er plassert hos Gar-Bo Férsdkring AB. Skadebehandling
foretas av Crawford & Company.

SENTRALE LOVER
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at Kjeper setter seg grundig inn'i
alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjoper anses kjent
med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene kan
ikke pdlberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om Kjeper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen neye, gjerne sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjeper som velger &
kjgpe usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent med ved undersgkelsen. Dersom det
er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper radferer seg med eiendomsmegler eller en bygningssakyndig for
det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjeperen mé kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan
det veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen.
Dette gjelder likevel bare dersom man kan gé ut i fra at det virket inn pé& avtalen at opplysningen ikke ble gitt
eller at feil opplysninger ikke ble rettet i tide pd& en tydelig mdte. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har
vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje mé kjgper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som nedvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og skader som
nedvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper mé forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pé 2% eller
mer og minimum 1kvm.

Dersom eiendommen har et mindre grunnareal (tomt) enn kjeperen har regnet med, er det likevel ikke en mangel
hvis ikke arealet er vesentlig mindre enn det som fremkommer av salgsdokumentene, jf. avhl-3-3.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning maé kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pd
kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjoper ikke er forbruker selges eiendommen «<som den ery, og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. §
3-9, 1. ledd 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt en innenders arealsvikt karakteriseres som en
mangel vurderes etter avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder
oppfordringen om & underseke eiendommen neye, gjelder ogsé for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjegper menes kjop av eiendom ndr kjgperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd
i neeringsvirksomhet.

Bdde Kjoper og selger er forpliktet til & signere den standard kjgpekontrakten som er utarbeidet av Notar i
forbindelse med eiendomshandler. Kjgpekontrakten kan gjennomgds hos eiendomsmegleren for budet legges
inn.

KONSESJON
Etter lov 23. november 2003 nr. 98 om konsesjon ved erverv av fast eiendom mv. § 4 kreves det egenerkleering
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om konsesjonsfrihet. Det er en forutsetning for denne handelen at kjeper signerer egenerkleering om
konsesjonsfrinet, og at erkleeringen godkjennes av kommunen far overtakelse. Erkleeringen vedlegges skjotet ved
tinglysning, og overtakelse kan ikke foretas for erkleering om konsesjonsfrinet foreligger i signert og godkjent
stand. Et eventuelt konsesjonsgebyr dekkes av kjgper. Konferer megler for neermere informasjon.

PERSONOPPLYSNINGSLOVEN

Ditt personvern er viktig for Notar og vi er opptatt av & verne om personopplysningenes integritet, tilgjengelighet
og konfidensialitet. All behandling av personopplysninger i Notar skal felge det til enhver tid gjeldende
personvernregelverket, herunder GDPR og personopplysningsloven. Les mer om dette her: https://notar.no/
personvern.aspx.

HVITVASKINGSREGLENE

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og tilhgrende forskrift. Etter hvitvaskingsloven er
eiendomsmegler pdlagt & gjennomfere kundetiltak av béde selger og kjgper. Hvis kjeper ikke bidrar til at megler
fér gjennomfert kundetiltak, og dette ferer til at transaksjonen ikke kan gjennomfares eller blir forsinket,
misligholder kjgper avtalen med selger. Etter 30 dager anses misligholdet vesentlig, og selger har rett til & heve
avtalen og giennomfare dekningssalg for Kjgpers regning.

Dersom det er selger som ikke bidrar til at megler fér gjennomfert lgpende kundetiltak underveis i oppdraget mé
eiendomsmegler stanse gjennomfaringen av transaksjonen. Selger vil i et slikt tilfelle ha misligholdt sine
forpliktelser, og Kjgper vil kunne ha et krav mot selger etter avhendingsloven. Hvis kundetiltak ikke lar seg
gjennomfere, vil Notar ikke kunne bistd med handelen eller foreta oppgjer.

Kjoper oppfordres til & innbetale kjgpesummen som ikke kommer fra lI&neinstitusjon, i en samlet innbetaling fra
egen konto i norsk bank. Dersom innbetaling likevel mé foretas pé annen méte, m& megler orienteres med
begrunnelse og informasjon om innbetalers navn, fer innbetaling av oppgjer.

BUDGIVNING

Det forste budet skal inngis skriftlig p& Notar sitt budskjema, pafert budgivers signatur og vedlagt kopi av
legitimasjon. Alternativt kan man legge inn bud elektronisk, ved bruk av "Gi bud" knapp i nettannonse, hvor
budgiver mé legitimere seg med BankID. Senere bud kan inngis per e-post eller SMS til megler. Megler skal s&
snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgiver at bud er mottatt.

Bud som ikke er skriftlig, eller som har en kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 ferste virkedag etter siste annonserte
visning, vil ikke bli formidlet til selger. Et bud er bindende for budgiver frem til angitt akseptfrist.

Bestemmelser om budgivning gitt i medhold av eiendomsmeglingsloven § 6-8 kommer til anvendelse ved
utferelsen av Oppdraget. For & sikre en forsvarlig gjennomfering av budrunden, stiller Notar krav til frister ved
budgivningen. Bud skal ikke ha en akseptfrist p& mindre enn 30 minutter fra budet inngis. Bud med kortere
akseptfrist enn 30 minutter kan avvises.

Selger stdr fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud. Selger mé skriftlig akseptere budet for budaksept kan
formidles til budgiver.

Fra og med 01.07.25 ble det ikke lengre veere lovlig & legge inn hemmelige bud.

Megler kan dermed ikke formidle bud med forbehold om at budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet opphold etter at handelen er kommet i stand. Alle
som har inngitt bud pd eiendommen kan kreve kopi av budjournalen i anonymisert form etter at budrunden er

avsluttet.

For evrig vises det til "Forbrukerinformasjon om budgivning” som er inntatt i salgsoppgaven.
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Denne boligen vil jeg gjerne ha!
Hva na?

1- KONTAKT MEGLER
Registrer din interesse og megleren holder deg oppdatert.

2 - HA FINANSIERING PA PLASS
Undersgk med banken hvor mye du kan fa i lan, og be om evt. finanseringsbevis.

3 - UNDERS@K BOLIGEN

Fgr det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til a sette seg inn i all
relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk
rapport med alle vedlegg.

4 - BUDGIVNING

Dersom du gnsker a by kan fgrste bud gis via Gl BUD-knappen pa hver eiendom, eller
du kan fylle ut budskjema som leveres/sendes til megler. Pafglgende bud ma ogsa
vaere skriftlige, men kan i tillegg gis via SMS eller epost. Se forbrukerinformasjon om
budgivning i prospekt.




VVedlegg
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Plantegning dagens innredning/bruk
Tilstandsrapport

Hus- og plantegning

Ferdigattest

Kommunale opplysninger
Matrikkelrapport

Grunnkart

Kartutsnitt m/situasjon

Utsnitt av reguleringsplan m/tegnforklaring
Planbestemmelser

Energiattest



Plantegning dagens innredning/bruk

.....
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Notar Molde

Oppdragsnr.

15-0015/26

Selger 1 navn

Bjarne Frank Nygard

Bergsetvegen 232

Poststed

BUD 6430

Er det dedsbo?
[ Nei Ja
Avdgdes navn |Alf Torfinn Nygard

Er det salg ved fullmakt?
[] Nei Ja

Hjemmelshavers navn | Bjarne Frank Nygard

Har du kjennskap til eiendommen?

Nei []Ja

Initialer selger: BFN 1

Document reference: 15-0015/26



Tilleggskommentar

Selger har ikke bebodd eiendommen og har derfor ikke spesifikk kunnskap om den. Det kan derfor vaere skader og andre forhold ved
eiendommen som ikke er spesifikt opplyst. Kjgper oppfordres derfor til & foreta en seerlig grundig undersgkelse av eiendommen, gjerne med
bistand av teknisk sakkyndig.

Selges som d@dsbo og har ikke spesifikk kjendskap til eiendom, viser til tilstandsrapport fra takstmann.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sake hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet farst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer pafares. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

e mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg ensker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjep av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en neeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i nzeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Soderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjepe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: BFN 2
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E-Signing validated secured by @ IN

NAME OF SIGNER IDENTIFIER TIME ELECTRONIC ID
Bjarne Frank Nygard 421ad74c7619e753f7930a 20.02.2026 Signer authenticated by
3cOeefcc77f965bd98 13:02:33 UTC One time code

This is a PDF document digitally signed by IN Groupe's E-Signing service.
The document's integrity is protected by signing and sealing the contents with a certificate issued to IN Groupe by
a third party. Validating the signature confirms that the contents have not been modified since the time of signing.

For more information about document formats, see https://doc.ingroupe.com/developer
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Norsk takst

Tilstandsrapport

ﬁ Enebolig
@ Garasje

(© Bergsetvegen 232, 6430 BUD
(I HUSTADVIKA kommune

# gnr. 103, bnr. 81

Sum areal alle bygg: BRA: 229 m? BRA-i: 190 m?

Befaringsdato: 10.02.2026 Rapportdato: 17.02.2026 Oppdragsnr.: 21039-2288 Referansenummer: ZM4948

Autorisert foretak: Riksfjord Taksering AS Sertifisert Takstingenigr: Hans Fredrik Riksfjord

= RIKSFJORD
A TAKSERING AS

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pd omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

RIKSFJORD TAKSERING

\

Norsk takst

Riksfjord Taksering AS er medlem av Norsk Takst og fglger forbundets krav til autorisasjon, etterutdanning og etiske retningslinjer.
Selskapet er ogsa tilknyttet NITO — Norges Ingenigr- og Teknologorganisasjon — som stiller krav til faglig kvalitet og profesjonell
yrkesutgvelse. Foretaket drives av takstingenigr Hans Fredrik Riksfjord, som har over 15 ars erfaring fra byggebransjen. Han har fagbrev
som tgmrer, mesterbrev og utdanning som byggingenigr fra teknisk fagskole i Fgrde, samt sertifisering som takstingenigr gjennom
Norsk Takst. Kombinasjonen av solid handverksbakgrunn og teknisk utdanning gir et godt fundament for grundige, objektive og faglig
forankrede vurderinger. Riksfjord Taksering har utarbeidet et betydelig antall tilstandsrapporter og gjennomfgrer oppdrag med hgy
faglig kvalitet, ngyaktighet og integritet. Malet er & vaere en foretrukket aktgr innen taksering og byggfaglige tjenester, med tydelig

fokus pa kvalitet, tilgjengelighet og god dialog.

Rapportansvarlig

Yorsf Qhrfrd

Hans Fredrik Riksfjord
Uavhengig Takstingenigr
post@riksfjordtaksering.no
934 48 883

N 7

Norsk takst

BVN iGaerons

GOOXJENT
VATROMSEEDRIFT
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pé boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

&hl Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

@ Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig &
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa spknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig 8 merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa avvik og/eller
TG2 eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres.
Dette kan gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper e stgttemurer o skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfg@re erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

OTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt

funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvdke delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd.

°TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Oppdragsnr.: 21039-2288
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Boligen er oppf@rt som en enebolig fra 1968 med
murkonstruksjon i tegl, noe som gir en robust og stabil baerende
konstruksjon. Ytterveggene er innvendig paforet og isolert, og
konstruksjonen fremstar som luftet med drens- og luftespalte i
nedkant. Takkonstruksjonen er utfgrt med valmtak, taksperrer i
tre, undertak av bordtro og takpapp, og den fremstar med god
lufting fra raftene. Taktekking av skifertakstein fra byggear.
Skorsteinen over tak har heldekkende pipebeslag av nyere
argang og tilfredsstillende hgyde over mgne. Det er skiftet flere
vinduer i nyere tid, herunder PVC-vinduer med 2-lags glass fra
2022 og 2024. Boligen har luft-til-luft varmepumpe fra 2022 i
hovedetasjen som gir effektiv oppvarming. Eiendommen ligger i
apent og skranende terreng, noe som gir gode lys- og
utsiktsforhold rundt boligen.

Enebolig - Byggear: 1968

UTVENDIG G til side

Takkonstruksjon og taktekking:

Boligen har valmtak, og takkonstruksjonen er oppfgrt med
taksperrer i tre. Det er lufting fra raftene. Undertak er utfgrt med
bordtro og takpapp. | deler av loftet er det etablert gulv.
Takkonstruksjonen fremstar med god lufting. Taktekkingen er av
skifertakstein og er fra byggear.

Takrenner og taknedlgp:
Renner og nedlgp er i metall. Nedlgp er fgrt ned i rgr i grunnen med
ukjent videre rgrsystem.

Skorstein over tak:

Skorsteinen over tak er kledd med heldekkende pipebeslag av nyere
argang. Takstigen er ikke fastmontert, men er |gst festet med tau.
Skorsteinsmunningen er fgrt minimum 80 cm over mgnet, og
hgyden vurderes a vaere i samsvar med gjeldende krav.

Veggkonstruksjon:

Veggene er oppfgrt som murkonstruksjon i teglstein. Innvendig er
veggene paforet og isolert. Det er ikke dokumentert isolasjonstype
eller -tykkelse, men det vurderes sannsynlig at det er benyttet ca.
100 mm isolasjon. Murkonstruksjonen fremstar som luftet, med
drens-/luftespalte i nedkant.

Vinduer:

I stuen og i vindfang mot nord er det skiftet vinduer. Vinduene som
er skiftet er PVC-vinduer med 2-lags glass, fabrikkert i 2024 og 2022.
Originale vinduer er malte trevinduer med 2-lags glass og trevinduer
med koblet glass.

Ytterdgrer:
Boligen har hovedytterdgrer i teak fra byggear. Dgrene fremstar
med normal slitasje sett i forhold til alder.

INNVENDIG G4 til side

Innvendige overflater:

Innvendig er det gulv av teppebelegg og vinylbelegg. Veggene har,
malte plater, finérplater, tapet og trepanel. Innvendige tak har malte
plater og trepanel.

Gulv pa grunn og etasjeskiller:
Gulvkonstruksjon mot grunn er ukjent. Basert pa bygningens alder

Oppdragsnr.: 21039-2288
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og normal byggeskikk pa oppfgringstidspunktet vurderes det som
sannsynlig at det er stgpt betonggulv pa grunn uten isolasjon og
diffusjonsperre. Det kan se ut som at det er etablert tilfarergulv i
kjeller i enkelte rom. | stuen som har store fuktskader er det lagt
dampserre mot betonggulvet, ca 20 mm isopor, deretter flytende
sponplategulv med vinylbelegg og teppebelegg over. Etasjeskiller er
utfgrt som trebjelkelag.

Pipe og ildsted:

Teglsteinpipe med separat luftesjikt fra byggear, ildsted er montert.
Sotluke og inspeksjonsluke i kjeller. Det er ikke opplyst eller hentet
inn opplysninger om eventuelle palegg, funksjonsfeil eller mangler
ved pipe og ildsteder fra det stedlige feievesen. Eldre piper som
dette er det normalt & oppgradere. Ny innmat/rgr er a anbefale.
Takstmannen kontrollerer ikke piper og ildsted og krav vedrgrende
det. Kontroll av pipe og ildsted er underlagt av brann og feievesen.

Innvendig trapp:
Boligen har tretrapp med tette trinn fra byggear. Handlgper er ikke
montert.

Innvendige dgrer:
Innvendig har boligen finérdgrer fra byggear.

Oppvarming:
Boligen oppvarmes med varmepumpe i hovedetasje, ellers er det

panelovner og vedfyring i begge etasjer.

VATROM Ga til side

Bad i hovedetasje:

Badet fremstar i stor grad som originalt fra byggear (ca. 1969). Det
er ettermontert Aquatile-plater pa veggene ved dusjkabinett, og
dusjkabinettet er av nyere argang. Det var tidligere badekar pa
badet. Gulvet er flislagt. Veggene har fliser, tapet og plater.
Innvendig tak er malt glatt. Badet er innredet med
baderomsinnredning med nedfelt servant, gulvstaende toalett og
dusjkabinett. Rommet har naturlig ventilering via ventil i yttervegg.

Bad i underetasje:

Originalt bad fra byggear, badet har flislagt gulv, plater med belegg
pa vegger og malt glatt innvendig tak. Rommet er innredet med
dusj, gulvstdende toalett og vegghengt servant. Det er montert en
straleovn pa vegg for oppvarming. Rommet har kun naturlig
ventilering.

Vaskekjeller i underetasje:

Vaskerom i underetasje har ikke dagens krav til vatrom, men mer
vaskekjeller "standard" med dpne murkonstruksjoner. Rommet har
opplegg for vaskemaskin og gulvstaende skyllekar i plast. Rommet
har kun naturlig ventilering.

KIGKKEN Ga til side

Kjgkken i hovedetasje:

Vinylbelegg pa gulv, malte plater pa vegger og malt glatt innvendig
tak. Kjgkkeninnredning av eldre argang, trolig fra 90-tallet.
Kjpkkeninnredningen har profilerte fronter i heltre eik med laminert
benkeplate. Belegg med flisstruktur over kjpkkenbenk. Komfyrvakt
og lekkasjesikring/vannstopp er ikke montert, ikke krav ut i fra alder
men er anbefalt.

Kjgkkenventilator med avtrekk ut.
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Kjgkken i underetasje:

Vinylbelegg pa gulv, tapet pa vegger og malt glatt innvendig tak.
Kjpkkeninnredning av nyere argang, ukjent fabrikat.
Kjgkkeninnredningen har glatte fronter med laminert benkeplate.
Kitchen board plater over kjgkkenbenk. Komfyrvakt og
lekkasjesikring/vannstopp er ikke montert. Det er montert
avtrekksvifte pa ytterveggen.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Innvendige vann og avlgpsledninger:

Boligen har kobberrgr fra byggear. Stoppekran plassert pa vaskerom.

Avlgpsrer av soil/stgpejern fra byggear. Lufting av kloakk er fgrt ut
og over tak. Staking kan gjgres via sluk, vannlaser, toalett etc.

Ventilasjon:

Boligen har naturlig ventilasjon gjennom
vindusventiler/veggventiler. Normalt for boligen pa
byggemeldingstidspunktet.

Varmepumpe:

Boligen har luft til luft varmepumpe plassert i stue i hovedetasje,
fabrikkert i 2022. Ukjent service historikk. Service pa varmepumper
bgr utfgres minimum annethvert ar.

Varmtvannstank:
Det er en varmtvannstank pa ca. 200 liter, fabrikkert i 1972, plassert
i vaskekjeller. Rommet har sluk.

El-anlegg:

El-anlegg med krus skrusikringer fra byggear med to sikringsskap,
Sikringsskap plassert i begge etasjer. Det er ukjent om det har veert
eltilsynsrapport de siste 5 arene.

TOMTEFORHOLD G4 til side

Byggegrunn:
Det er ukjent byggegrunn, trolig Igsmasser/leire. Geotekniske
undersgkelser ikke er foretatt.

Drenering og fuktsikring:

Dreneringen er fra byggear, og type og omfang er ukjent. Basert pa
observerte forhold vurderes drenering og utvendig fuktsikring & ha
funksjonssvikt eller sveert begrenset effekt.

Fundamenter og grunnmur:

Fundamenter er naturgitt skjult, og det er for gvrig ingen sikre og
dokumenterte opplysninger om type fundamenter som huset har.
Byggegrunnens oppbygning er ukjent. Grunnmur oppfgrt med stgpt
betong som er utvendig pusset og malt. Mindre riss,
sprekker/avskalling er pavist men ikke vurdert til 3 vaere av
betydning av konstruksjonens baereevne og stabilitet.

Terrengforhold:
Eiendommen ligger i skraende terreng med helning mot nordvest.

Utvendige vann og avlgpsledninger:

Utvendige vann- og avlgpsrgr har ukjent alder/tilstand. Anbefalt
brukstid kan vaere passert. Vann og avlgpsledninger er ikke synlig og
kan dermed ikke vurderes, det ikke er opplyst a vaere problemer
med ledningene.

Oppdragsnr.: 21039-2288
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FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Ga til side

Radon:

Det er ikke foretatt radonmalinger i boligen, og bygningen er ikke
utfgrt med radonsperre. Manglende radonmalinger og radonsperre
medfgrer usikkerhet knyttet til innendgrs radonniva. Det anbefales a
gjiennomfgre radonmalinger. Ved forhgyede verdier ma ngdvendige
tiltak paregnes.

Handlgper — innvendig trapp:

Det er ikke montert handlgper pa veggen i innvendig trapp.
Manglende og/eller ikke tilfredsstillende handlgper pa vegg
medfgrer gkt risiko for fallulykker, szrlig for barn og eldre. Det
anbefales a etablere handlgper pa veggen i trappelgpet.

Asbest:

| taket i vaskerommet er det registrert bygningsplater som
inneholder asbest (eternitt plater). Platene fremstar i hovedsak som
faste og uten synlige skader, men materialtypen er helsefarlig ved
innanding av stgv. Asbestholdige materialer er i seg selv ikke
helsefarlige sa lenge platene er hele og ikke bearbeides. Ved
eventuell ombygging, rivning eller skade pa platene kan det frigjgres
asbeststgv, som er helseskadelig og kan medfgre alvorlige
lungesykdommer. Eventuelle arbeider pa eller fjerning av platene
ma utfgres i henhold til gjeldende regelverk. Kostnader til
spesialhdndtering og deponering ma paregnes ved tiltak.

Fukt og rate:

Det er pavist omfattende fukt- og rateskader i badet i underetasjen,
herunder i vegger i dusjsone, samt betydelige fuktskader i
gulvkonstruksjoner i underetasjen. Slike forhold kan pavirke
innemiljget negativt og gi helsemessige plager for beboere, saerlig
for personer med allergier, astma eller nedsatt immunforsvar. Det
anbefales at rommene ikke benyttes, samt ikke benyttes til varig
opphold fgr ngdvendige utbedringer er gjennomfgrt, og at tiltak for
a stoppe fuktinntrengning og sanere skadet materiale prioriteres.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg G4 til side
Lovlighet G4 til side
Enebolig

¢ Det foreligger ikke tegninger

Det er ikke forelagt eller tilsendt takstmannen godkjente
byggemeldte tegninger av boligen, dagens bruk mot godkjent
Igsning er ikke kontrollert.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Bagatellmessige og apenbare forhold som er synlige for enhver
og ikke har vesentlig bygningsmessig betydning, er normalt ikke
omtalt. Det opplyses i premissetekst fra Norsk Takst pa side 4 i
| 15 rapporten at for bygningsdeler som er gitt tilstandsgrad 2, hvor
det er paregnelig med tiltak, kan det settes et anslag/kostnad
for utbedring av avviket. Det er i § 2-22 i Forskrift til
avhendingslova kun krav til at det skal gi et sjablongmessig
10 anslag pa hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler
som gis tilstandsgrad 3. Det er av den grunn kun gitt
sjablongmessig anslag pa utbedring av avvik ved tilstandsgrad 3
i denne rapporten.

20

5
Oppsummering av avvik
= Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
[ 0o < rapporten.
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate awvik Enebolig

TG2: Avvik som kan kreve tiltak
B 7G3: store eller alvorlige avvik L AED STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

I 7G1U: Konstruksjoner som ikke er underspkt Utvendig > Vinduer fra byggear/eldre &rgang 4 til si

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Innvendig > Overflater Ga til side

Innvendig > Rom Under Terreng Gatil side

Anslag pa utbedringskostnad

Tomteforhold > Fuktsikring og drenering 4 til si

Vatrom > 1. etasje > Bad > Generell Ga til side

Vatrom > Underetasje > Bad > Generell Ga til side

Vatrom > Underetasje > Bad > Tilliggende 4 til si

w
®© © & & & & ©

1 konstruksjoner vatrom
_ @ vatrom > Underetasje > Vaskekjeller > Generell Gatil side
2
0 <
Tiltak under kr 20 000 KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
@  Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000 @© Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger il si
@  Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
@  Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000 U108 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
% Tiltak over kr 500 000 ©  Utvendig > Taktekking il si
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4. 0 Utvendig > Skorstein over tak Ga til side
@) Tekniske installasjoner > Vannledninger Gitil side
@) Tekniske installasjoner > Avigpsrgr il si
@ Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side
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Sammendrag av boligens tilstand

@ Tomteforhold > Terrengforhold Ga til side

HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet >
Helse, miljg og sikkerhet

Ga til side

Oppdragsnr.: 21039-2288 Befaringsdato:  10.02.2026 Side: 8 av 24
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ENEBOLIG

Byggear Kommentar

1968 Byggear er basert pa opplysninger i
matrikkelen.

Anvendelse

Standard

Bygget har gjennomgaende lav standard. Se naermere beskrivelse
under Konstruksjoner.

Vedlikehold

Bygget er gammelt og baerer preg av manglende vedlikehold og
oppgraderinger siste 10 arene. Se narmere beskrivelse under
Konstruksjoner.

UTVENDIG

@ Taktekking

Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft
Taktekkingen er av skifertakstein og er fra byggear. Besiktet fra taket.

Vurdering av awvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.

Symptomer pa slitasje og elde er registrert, noe knekte takstein er
registert. TG2 er valgt for a belyse at bygningsdelen har en alder som
tyder pa behov for tiltak i naer fremtid. Taket er snart 60 ar gammelt,
teknisk levetid for skifer takstein er satt til 50-80 ar. Taktekking og
undertak har passert forventet og teknisk brukstid og ma paregnes
utbedres innen kort tid.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Oppdragsnr.: 21039-2288

Befaringsdato:

Det anbefales a legge om taket med ny undertaksebelegg, slgyfer, lekter
og reparere eventuelle skader pa undertaket. Det er ikke ngdvendig a
skifte skifer steiner av god kvalitet sa sant de kan brukes pa nytt.
Eventuelt legge ny taktekking som for eksempel taktekking av decra
eller powertekk som vil vaere en rimeligere alternativ fremfor a omlegge
skifertaksstein som er tidkrevende arbeid.

Alder indikerer at taket naeermer seg slutten av sin funksjonstid.
Restlevetiden er usikker, og det ma paregnes gkte
vedlikeholdskostnader samt risiko for skader dersom tiltak utsettes. Det
anbefales a planlegge for fremtidig utskifting eller rehabilitering av
taktekking og undertak. Jevnlig oppfeglging og inspeksjon bgr
giennomfgres for a avdekke eventuell utvikling av skader.

Oversiktsbilde.

Eksempel pa knekt takstein.

.= Nedlgp og beslag

10.02.2026 Side: 9 av 24
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Renner og nedlgp er i metall. Nedlgp er fgrt ned i rgr i grunnen med
ukjent videre rgrsystem.

Kommentar:
Det regnet ikke pa befaringsdagen a det er ikke mulig & kontrollere om
det er lekkasjer i renner/nedlgp.

(m Skorstein over tak

Skorsteinen over tak er kledd med heldekkende pipebeslag av nyere
argang. Takstigen er ikke fastmontert, men er Igst festet med tau.
Skorsteinsmunningen er fgrt minimum 80 cm over mgnet, og hgyden
vurderes a vaere i samsvar med gjeldende krav.

Vurdering av awvik:
e Det er avvik:

Det er ikke montert stigetrinn/takstige for feier. Det er krav i
Arbeidsmiljgloven om takstige/stigetrinn som adkomst til pipe for
tilsyn/feiing av skratak med tak med helling mot gesims. Tak som har
helling utover 6 grader, star det beskrevet at det skal ha fastmontert
stige forbi pipen.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

I henhold til beskrivelse. Fastmontert stigetrinn ma monteres for a lukke
awviket.

Veggkonstruksjon

Veggene er oppfgrt som murkonstruksjon i teglstein. Innvendig er
veggene paforet og isolert. Det er ikke dokumentert isolasjonstype eller
-tykkelse, men det vurderes sannsynlig at det er benyttet ca. 100 mm
isolasjon. Murkonstruksjonen fremstar som luftet, med drens
-/luftespalte i nedkant.

Takkonstruksjon/Loft

Punktet mad sees i sammenheng med Taktekking

Boligen har valmtak, og takkonstruksjonen er oppfgrt med taksperrer i
tre. Det er lufting fra raftene. Undertak er utfgrt med bordtro og
takpapp. | deler av loftet er det etablert gulv. Takkonstruksjonen
fremstar med god lufting.

Det er ikke registrert skader i takkonstruksjonen. Det er observert noe
fuktskjolder ved luftelyre, som vurderes a veere forarsaket av tidligere
kondens. Det ble ikke registrert utslag pa fuktmalinger pa
befaringstidspunktet.

Det er imidlertid observert at isolasjonen i loftbjelkelaget stedvis ikke
ligger korrekt. Isolasjonen bgr legges tilbake pa plass for a redusere
risiko for kondens og pafglgende fglgeskader. Isolasjonen ligger

tilgjengelig pa loftet, og tiltaket vurderes som enkelt & utfgre., derav ikke

gitt avvik pa forholdet.

Oppdragsnr.: 21039-2288

a4

Befaringsdato:

Fuktmaling, ikke utslag pa fukt.

Vinduer av nyere argang

| stuen og i vindfang mot nord er det skiftet vinduer. Vinduene som er
skiftet er PVC-vinduer med 2-lags glass, fabrikkert i 2024 og 2022.

Vinduer fra byggear/eldre argang

Originale vinduer er malte trevinduer med 2-lags glass og trevinduer
med koblet glass.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist et betydelig antall vinduer med punkterte eller sprukne
glassruter.

Konsekvens/tiltak
¢ Vinduer med punkterte/sprukne glass ma paregnes skiftes ut, enten
hele vinduet eller kun selve glassene.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000
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Eksempel pa punktert glass.

Dgrer

Boligen har hovedytterdgr i teak fra byggear. Dgren fremstar med
normal slitasje sett i forhold til alder.

INNVENDIG

U MK Overflater

Innvendig er det gulv av teppebelegg og vinylbelegg. Veggene har, malte
plater, finérplater, tapet og trepanel. Innvendige tak har malte plater og
trepanel.

Vurdering av awvik:
e Det er avvik:

Det er registrert fuktskader i flere gulvflater i underetasjen. Forholdet
indikerer fuktpavirkning over tid. Arsak til fuktskader er ikke avklart ved
befaring, men kan ha sammenheng med konstruksjon mot grunn,
dreneringsforhold og/eller manglende fuktsikring i gulvkonstruksjonen.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det anbefales a gjennomfgre naermere undersgkelser for & avklare arsak
og omfang av fuktpavirkningen. Tiltak kan omfatte utbedring av
fuktsikring, drenering og/eller oppbygging av nye gulvkonstruksjoner.
Fuktskadede materialer ma paregnes fjernet og erstattet. Dersom
forholdet ikke utbedres, er det risiko for videre fuktskader, redusert
bokomfort, luktproblemer og utvikling av sopp- og rateskader.

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000

Etasjeskille/gulv mot grunn

Oppdragsnr.: 21039-2288

Befaringsdato: 10.02.2026

Gulvkonstruksjon mot grunn er ukjent. Basert pa bygningens alder og
normal byggeskikk pa oppfgringstidspunktet vurderes det som
sannsynlig at det er stgpt betonggulv pa grunn uten isolasjon og
diffusjonsperre. Det kan se ut som at det er etablert tilfarergulv i kjeller i
enkelte rom. | stuen som har store fuktskader er det lagt dampserre mot
betonggulvet, ca 20 mm isopor, deretter flytende sponplategulv med
vinylbelegg og teppebelegg over. Etasjeskiller er utfgrt som trebjelkelag.

1. etasje:

Det er malt ca. 3 mm hgydeforskjell i gulv i stue over en lengde pa ca. 2
m. | kjgkken er det malt ca. 2 mm hgydeforskjell over en lengde pa ca. 2
m. Samlet avvik gijennom hele rommet er malt til ca. 4 mm i kjgkken og
ca. 7 mm i stue. Malingene er utfgrt pa tilfeldige steder i de to
rommene.

MERK:
Det er store fuktskader i gulv pa grunn. Videre anmerket under
punktene «Rom under terreng» og «Drenering».

Pipe og ildsted

Teglsteinpipe med separat luftesjikt fra byggear, ildsted er montert.
Sotluke og inspeksjonsluke i kjeller. Det er ikke opplyst eller hentet inn
opplysninger om eventuelle palegg, funksjonsfeil eller mangler ved pipe
og ildsteder fra det stedlige feievesen. Eldre piper som dette er det
normalt & oppgradere. Ny innmat/rgr er a anbefale.

MERK:
Takstmannen kontrollerer ikke piper og ildsted og krav vedrgrende det.
Kontroll av pipe og ildsted er underlagt av brann og feievesen.

Ikke tilstandsvurdert da pipe og ildsted ikke inngar i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel).

Rom Under Terreng

Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’

Hulltaking er ikke foretatt. Kjeller har en konstruksjon som gjgr
hulltaking ungdvendig.

Deler av kjeller har en riskokonstruksjon ved at yttervegger er utforet,
isolert og kledd, man er da avhengig av tett grunnmur samt tett
kjellergulv. | nyere hus fungerer dette som regel tilfredstillende der
grunnmursplast og isolasjon er montert utvendig og det er lagt plastfolie
under gulvstgp. Vil samtidig minne om at drenasje pa utside har
begrenset levetid, slik at konsekvens ved feil pa drenasjen kan bli rate-
eller muggskader i utforede vegger. Slike skader kan oppsta fgr fukten
kan oppdages pa innsiden av vegger.

Gulvkonstruksjon mot grunn er ukjent. Basert pa bygningens alder og
normal byggeskikk pa oppfgringstidspunktet vurderes det som
sannsynlig at det er stgpt betonggulv pa grunn uten isolasjon og
diffusjonsperre. Det kan se ut som at det er etablert tilfarergulv i kjeller i
enkelte rom. | stuen som har store fuktskader er det lagt dampserre mot
betonggulvet, ca 20 mm isopor, deretter flytende sponplategulv med
vinylbelegg og teppebelegg over. Etasjeskiller er utfgrt som trebjelkelag.

Vurdering av avvik:

Side: 11 av 24
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* Det er pavist fuktighet i oppforet tregulv i underetg/kjeller, og det er
derfor ikke foretatt hulltaking.

Det er pavist fukt i oppforet tregulv i underetasje/kjeller. Deler av
kjelleren har utforede yttervegger og gulvkonstruksjoner som utgjgr en
risikokonstruksjon. Skader og fuktforhold i konstruksjonen er delvis
skjult, og omfanget kan ikke fastslas uten inngrep.

Konsekvens/tiltak
e Ytterligere undersgkelser ma foretas for a fa kartlagt arsak og
omfanget pa eventuelle skader.

Det anbefales videre undersgkelser ved dpning av gulv- og/eller
veggkonstruksjoner for a avklare skadeomfang, arsak og behov for
utbedring. Aktuelle tiltak kan omfatte fjerning av skadet materiale,
uttgrking, forbedring av drenering og eventuelt ombygging til
fuktsikrere konstruksjonslgsning. Dersom tiltak ikke gjennomfgres, kan
fuktforholdene fgre til videre utvikling av rate- og muggsopp, redusert
inneklima samt gkt risiko for fglgeskader.

Kostnadsestimat ma sees i sammenheng med konstruksjonspunktet
"Fuktsikring og drenering".

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000

Store fuktskader i gulvet i stuen i underetasje.

Innvendige trapper

Boligen har tretrapp med tette trinn fra byggear. Handlgper er ikke
montert.

Innvendige dgrer

Innvendig har boligen finérdgrer fra byggear.

Oppdragsnr.: 21039-2288
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Oppvarming

Boligen oppvarmes med varmepumpe i hovedetasje, ellers er det
panelovner og vedfyring i begge etasjer.

Kun til info. Oppvarming av elektriske varmekabler er ikke
tilstandsvurdert.

VATROM
1. ETASJE > BAD

[ 3K Generell

Badet fremstar i stor grad som originalt fra byggear (ca. 1969). Det er
ettermontert Aquatile-plater pa veggene ved dusjkabinett, og
dusjkabinettet er av nyere argang. Det var tidligere badekar pa badet.
Gulvet er flislagt. Veggene har fliser, tapet og plater. Innvendig tak er
malt glatt. Badet er innredet med baderomsinnredning med nedfelt
servant, gulvstaende toalett og dusjkabinett. Rommet har naturlig
ventilering via ventil i yttervegg.

Vurdering av awvik:
* Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Badets tettesjikt er fra byggear. Det var ikke vanlig med
membranlgsninger pa oppf@ringstidspunktet, og badet har dermed ikke
dokumentert eller moderne tettesjikt. Sluk er av soil/stgpejern og er fra
byggear. Lgsningen tilfredsstiller ikke dagens krav til tetthet og
fuktsikring for vatrom.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Det anbefales & paregne full rehabilitering av badet dersom rommet skal
oppgraderes til dagens standard. Tiltak vil typisk omfatte etablering av
nytt godkjent tettesjikt, utskifting av sluk, samt oppbygging av nye gulv-
og veggkonstruksjoner i henhold til gjeldende regelverk. Dersom badet
benyttes videre uten utbedring, er det gkt risiko for fuktskader i
underliggende konstruksjoner og tilstgtende bygningsdeler. Skjulte
skader kan ikke utelukkes.

Kostnadsestimat er satt for full renovering av badet.
Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000

Oversiktsbilde av badet.
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Sluk av soil/stgpejern.
1. ETASJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt fra tilstgtende rom uten a male forhgyet
fuktverdier i bakvegg eller i bunnsvill. Vatrommet er ogsa fuktkontrollert
med egnet fuktmaleverktgy og det er ikke pavist unormale forhold ved
fuktsgk i relevante vatsoner i gulv og vegger.

Hulltaking og fuktmaling, ingen fukt eller andre avvik registert i borehull.
Hull blir blendet forsvarlig.
UNDERETASIJE > BAD

L M Generell

Originalt bad fra byggear, badet har flislagt gulv, plater med belegg pa
vegger og malt glatt innvendig tak. Rommet er innredet med dusj,
gulvstaende toalett og vegghengt servant. Det er montert en straleovn
pa vegg for oppvarming. Rommet har kun naturlig ventilering.

Vurdering av avvik:
* Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Rommet har ikke membran/tettesjikt. Sluk er av stgpejern og fra
byggear. Det er registrert omfattende fuktskader i veggene i dusjsonen.
Sluken er isolert inne i dusjsonen, og det er etablert en murt forhgyning
rundt sluket. Lgsningen medfgrer at lekkasjevann utenfor dusjsonen ikke
har fall eller avrenning til sluk, men kan renne ut i tilstgtende rom. Badet
har kun naturlig ventilering, som gir begrenset fuktavtrekk
sammenlignet med dagens krav.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Oppdragsnr.: 21039-2288

Befaringsdato: 10.02.2026

Badet tilfredsstiller ikke dagens krav til tetthet, fuktsikring og funksjon.
Det ma paregnes full rehabilitering av badet. Tiltak vil normalt omfatte
etablering av nytt godkjent tettesjikt, utskifting av sluk, korrekt fall mot
sluk i hele rommet, samt ny oppbygging av vegg- og gulvkonstruksjoner i
henhold til gjeldende regelverk. Utvendig fuktsikring og drenering ma
utbedres fgr badet rehabiliteres. Dersom badet benyttes videre uten
utbedring, er det hgy risiko for videre fuktinntrengning, skjulte
konstruksjonsskader, lekkasje til tilstgtende rom og redusert
bruksegnethet. Skjulte skader kan ikke utelukkes.

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000

Oversiktsbilde av badet.

Sluk.
UNDERETASIJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det allerede er pavist andre avvik i
vatsonen.

Vurdering av avvik:
o Hulltaking er ikke foretatt da det allerede er pavist andre avvik i
vatsonen.

Bakveggen mot badet i boden ved kjgkken er fuktskadet.

Konsekvens/tiltak
* Gjennomfgre ytterligere undersgkelser og foreta utbedring av skade.

Kostnadsestimat ma sees i ss mmenheng med estimat under "Generell".
Kostnadsestimat: Under 20 000
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Fuktskadet vegg i dusjen.
UNDERETASJE > VASKEKJELLER

LMK Generell

Vaskerom i underetasje har ikke dagens krav til vatrom, men mer
vaskekjeller "standard" med apne murkonstruksjoner. Rommet har
opplegg for vaskemaskin og gulvstaende skyllekar i plast. Rommet har
kun naturlig ventilering.

Vurdering av awvik:
* Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Vaskerom i underetasje har ikke dagens krav til vatrom, men mer
vaskekjeller "standard" med apne murkonstruksjoner. Det er ikke
membran/tettesjikt i vatsone, betong og mur er ikke godkjent tettesjikt.
| vatsonene skal veggene ha en vanntett overflate; d.v.s. det skal
benyttes en membran, vatsoner i dette tilfellet er bak skyllekar og hele
gulvet. Dette kan vaere et vanntett vinylbelegg eller en
pastrykningsmembran. Membranen skal fungere som et tettesjikt med
minst samme diffusjonsmotstand som 0,15 mm polytylenfolie. NS 3600
krever ikke bedre enn TG3 nar membran ikke er tilfredstillende eller ikke
til stede. Fungerer som dette uten tettesjikt selv om NS 3600 ikke krever
bedre en TG3 pa forholdet. Kostnadsestimat er satt for legging av
tettesjikt i omrader definert som vatsoner.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Rommet har fungert som dette men har ikke dagens krav til vatrom.
Rommet bgr ikke renoveres fgr det er foretatt tiltak med fuktvandring i
konstruksjon som kan skyldes svekket drenering og fuktbeskyttelse.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Oversiktsbilde av vaskekjeller.
UNDERETASJE > VASKEKJELLER

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Oppdragsnr.: 21039-2288

Befaringsdato:

48

Hulltaking er foretatt fra tilstgtende rom i boden, det git utslag pa fukt i
bunsvill som stammer fra kapillzert oppsuging fra grunnen, ikke pa grunn
av lekkasje eller utettheter i rommet.

Utslag pa fukt, dette stammer fra kapillaert oppsuging fra grunnen, ikke
pa grunn av lekkasje eller utt

KI@KKEN
1. ETASIE > KIBKKEN

Overflater og innredning

Vinylbelegg pa gulv, malte plater pa vegger og malt glatt innvendig tak.
Kjgkkeninnredning av eldre argang, trolig fra 90-tallet.
Kjpkkeninnredningen har profilerte fronter i heltre eik med laminert
benkeplate. Belegg med flisstruktur over kjgkkenbenk. Komfyrvakt og
lekkasjesikring/vannstopp er ikke montert, ikke krav ut i fra alder men er
anbefalt.

1. ETASJE > KIBKKEN

Avtrekk

Kjpkkenventilator med avtrekk ut.

UNDERETASJE > KJBKKEN

Overflater og innredning

Vinylbelegg pa gulv, tapet pa vegger og malt glatt innvendig tak.
Kjgkkeninnredning av nyere argang, ukjent fabrikat.
Kjpkkeninnredningen har glatte fronter med laminert benkeplate.
Kitchen board plater over kjpkkenbenk. Komfyrvakt og
lekkasjesikring/vannstopp er ikke montert.

UNDERETASJE > KIGKKEN
Avtrekk
Det er montert avtrekksvifte pa ytterveggen.

Om det skal settes inn komfyr/koketopp anbefales det 8 montere
kjgkkenventilator ogsa.

10.02.2026 Side: 14 av 24
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Avtrekksvifte.
TEKNISKE INSTALLASJONER

@ Vannledninger

Boligen har kobberrgr fra byggear. Stoppekran plassert pa vaskerom.

Erfaringsbasert normal funksjonstid for kobberrgr med loddende
og/eller klemte skjgter er 50 ar.

Vurdering av avvik:
® Det er awvik:

Forventet brukstid er passert pa de innvendige vannledningene av
kobber. Ut fra alder har vannledningene en usikker fremtidig funksjon,
og risikoen for skader gker.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Alder medfgrer gkt risiko for lekkasjer og vannskader. Det anbefales a
paregne utskifting av vannledningene, helt eller delvis, i forbindelse
med rehabilitering eller ved tegn til lekkasje. Det anbefales ogsa jevnlig
kontroll av rgropplegget for a begrense skadeomfang ved eventuell
lekkasje.

@ Avlgpsror

Avlgpsrgr av soil/stgpejern fra byggear. Lufting av kloakk er fgrt ut og
over tak. Staking kan gjgres via sluk, vannlaser, toalett etc.

Vurdering av avvik:

¢ Det er awvik:

Ut i fra alder har avigpsrgrene usikker fremtidig funksjon. Det anbefales
a giennomfgre naermere vurdering av rgrenes tilstand, for eksempel ved
bruk av rgrinspeksjon. Utskifting bgr paregnes i forbindelse med
rehabilitering av vatrom, stgrre renoveringsarbeid eller ved tegn til
lekkasje eller tilstopping.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

En ma forvente en generell oppgradering av avlgpsrgr, utifra alder kan
skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon gjennom vindusventiler/veggventiler.
Normalt for boligen pa byggemeldingstidspunktet.

Oppdragsnr.: 21039-2288

Befaringsdato: 10.02.2026

Varmesentral

Boligen har luft til luft varmepumpe plassert i stue i hovedetasje,
fabrikkert i 2022. Ukjent service historikk. Service pa varmepumper bgr
utfgres minimum annethvert ar.

@ Varmtvannstank

Det er en varmtvannstank pa ca. 200 liter, fabrikkert i 1972, plassert i
vaskekjeller. Rommet har sluk.

Vurdering av awvik:

* Det er awvik:

Det er pavist at varmtvannsbereder er over 20 ar gammel.
Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

Basert pa alder har varmtvannsberederen passert forventet teknisk
levetid. Det foreligger gkt risiko for svikt og lekkasje. Det anbefales a
paregne utskifting av berederen.

Varmtvannsbereder.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfart av registrert elektrovirksomhet.

El-anlegg med krus skrusikringer fra byggear med to sikringsskap,
Sikringsskap plassert i begge etasjer. Det er ukjent om det har veert
eltilsynsrapport de siste 5 arene.

Sporsmal til eier

1. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

Fra byggear.
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2. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent
Spgrsmal kan ikke besvares, salget er fullmektig salg.

3. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ukjent

Spgrsmal kan ikke besvares, salget er fullmektig salg.

4. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Ukjent
Spgrsmal kan ikke besvares, salget er fullmektig salg.

5. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Ukjent.

Spgrsmal kan ikke besvares, salget er fullmektig salg.

6. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Ukjent
Spgrsmal kan ikke besvares, salget er fullmektig salg.

Generelt om anlegget

7. Erdettegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

8. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

9. Erdettegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

10. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

11. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja Det ble ikke observert dpenbare feil ved det elektriske
anlegget. Det understrekes at dette er basert pa enkle visuelle
observasjoner, og at takstmannen ikke har elektrofaglig
kompetanse.

Det anbefales & gjennomfgre en utvidet elkontroll utfgrt av
autorisert elektrofaglig personell for & avklare anleggets tilstand og
sikkerhet. Uten en kontroll er det usikkerhet knyttet til om anlegget
oppfyller dagens krav til elsikkerhet. Skjulte feil eller mangler kan
medfgre risiko for varmgang, brann eller personskader. En
elkontroll vil kunne avdekke eventuelle avvik og gi grunnlag for
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ngdvendige utbedringer.

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Det er ukjent byggegrunn, trolig lgsmasser/leire. Geotekniske
undersgkelser ikke er foretatt.

Fuktsikring og drenering

Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Dreneringen er fra byggear, og type og omfang er ukjent. Basert pa
observerte forhold vurderes drenering og utvendig fuktsikring a ha
funksjonssvikt eller svaert begrenset effekt.

Vurdering av avvik:
* Det er ut ifra observasjoner konstatert at drenering/tettesjikt har
funksjonssvikt/sveert begrenset effekt.

Det er pavist omfattende fuktskader i gulvkonstruksjoner/tilfarergulv i
underetasjen, og det er indikasjoner pa pagaende fuktinntrengning fra
grunnen.

Konsekvens/tiltak
* Det ma foretas utskiftning av drenering/tettesjikt.

Det ma paregnes omfattende tiltak for & utbedre fuktforholdene. Tiltak
vil normalt innebaere utskifting av drenering og utvendig fuktsikring av
konstruksjoner mot grunnen. Fuktskadede gulvkonstruksjoner og
materialer i underetasjen ma paregnes fjernet og erstattet. Ytterligere
underspkelser anbefales for a avklare omfanget av skadene. Dersom
forholdet ikke utbedres, er det betydelig risiko for videre fuktskader,
sopp- og rateutvikling, luktproblemer og redusert bruksegnethet i
underetasjen.

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000
Grunnmur og fundamenter

Fundamenter er naturgitt skjult, og det er for gvrig ingen sikre og
dokumenterte opplysninger om type fundamenter som huset har.
Byggegrunnens oppbygning er ukjent. Grunnmur oppfgrt med stgpt
betong som er utvendig pusset og malt. Mindre riss, sprekker/avskalling
er pavist men ikke vurdert til 3 veere av betydning av konstruksjonens
bzaereevne og stabilitet.

Terrengforhold

Eiendommen ligger i skrdende terreng med helning mot nordvest.

Overflatevann, det vil si regnvann og smeltevann, pa terrenget rundt
bygningen, skal i stgrst mulig grad infiltreres i terrenget. For a unnga at
vannet renner inn mot bygningen, bgr terrenget ha en helning ut fra
veggen pa minimum 1:50 i en avstand pa 3 m ut.

Vurdering av awvik:
e Det er avvik:
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Stedvis mangelfull terrengfall vekk fra grunnmurene. Forholdet kan gke
fuktbelastningen pa grunnmuren/kjellerern, terrengforholdet fgrer til at
overflatevann kan ledes til boligen som igjen kan fgre til fuktskader.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Etablere fall vekk fra boligen eller en ledegrgft er anbefalt. Forholdet bgr
sees i sammenheng med konstruksjonspunktet "Drenering".

Utvendige vann- og avigpsledninger

Utvendige vann- og avlgpsrgr har ukjent alder/tilstand. Anbefalt
brukstid kan vaere passert.

Vann og avlgpsledninger er ikke synlig og kan dermed ikke vurderes, det
ikke er opplyst a veaere problemer med ledningene.

Oljetank

Det er ikke opplyst om nedgravd oljetank pa eiendommen.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Helse, miljg og sikkerhet

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen
som dpenbart kan pdvirke helse, miljg og sikkerhet, og som
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som
dpenbart er hgy, og det utfares ikke undersgkelser med sikte pd @
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever
spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet.

Oppdragsnr.: 21039-2288
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Radon:

Det er ikke foretatt radonmalinger i boligen, og bygningen er ikke utfgrt
med radonsperre. Manglende radonmalinger og radonsperre medfgrer

usikkerhet knyttet til innendgrs radonniva. Det anbefales a gjennomfgre
radonmalinger. Ved forhgyede verdier ma ngdvendige tiltak paregnes.

Handlgper — innvendig trapp:

Det er ikke montert handlgper pa veggen i innvendig trapp. Manglende
og/eller ikke tilfredsstillende handlgper pa vegg medfgrer gkt risiko for
fallulykker, saerlig for barn og eldre. Det anbefales & etablere handlgper
pa veggen i trappelgpet.

Asbest:

| taket i vaskerommet er det registrert bygningsplater som inneholder
asbest (eternitt plater). Platene fremstar i hovedsak som faste og uten
synlige skader, men materialtypen er helsefarlig ved innanding av stgv.
Asbestholdige materialer er i seg selv ikke helsefarlige sa lenge platene
er hele og ikke bearbeides. Ved eventuell ombygging, rivning eller skade
pa platene kan det frigjgres asbeststgv, som er helseskadelig og kan
medfgre alvorlige lungesykdommer. Eventuelle arbeider pa eller fjerning
av platene ma utfgres i henhold til gjeldende regelverk. Kostnader til
spesialhdandtering og deponering ma paregnes ved tiltak.

Fukt og rate:

Det er pavist omfattende fukt- og rateskader i badet i underetasjen,
herunder i vegger i dusjsone, samt betydelige fuktskader i
gulvkonstruksjoner i underetasjen. Slike forhold kan pavirke innemiljget
negativt og gi helsemessige plager for beboere, szerlig for personer med
allergier, astma eller nedsatt immunforsvar. Det anbefales at rommene
ikke benyttes, samt ikke benyttes til varig opphold fgr ngdvendige
utbedringer er gijennomfgrt, og at tiltak for a stoppe fuktinntrengning og
sanere skadet materiale prioriteres.
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Bygninger pa eiendommen

Brakke
Anvendelse
Byggear Kommentar
Bygningen har ukjent byggear.
Standard

Tilleggsbygg er ikke tilstandsvurdert, kun enkelt beskrevet etter visuell
gjennomgang. Bygget er oppfgrt med trebjelkelag med krypkjeller med
enkel fundamentering. Bindingsverkkonstruksjon med liggende
bordkledning. Saltak av tre, taktekking av korrugerte metallplater av
nyere argang. Takrenner og nedlgp av lakkert metall. Strgm og lys innlagt.

Vedlikehold

Bygget er gammelt og baerer preg av manglende
vedlikehold/oppgraderinger med unntak av nyere taktekking. Det er
fuktskadet tak innvendig i brakken.

Merk: Bygget er ikke tilstandsvurdert

Garasje
Anvendelse
Byggear Kommentar
1969 Byggear er basert pa opplysninger i
matrikkelen.
Standard

Tilleggsbygg er ikke tilstandsvurdert, kun enkelt beskrevet etter visuell
gjennomgang. Garasje er oppfgrt med betonggulv pa grunn og
betong/blokker som grunnmur. Pulttak av tre, taktekking av eternitplater
(asbest). Malt vippeport av tre. Strgm og lys innlagt.

MERK:

Asbest (eternitt) er helsefarlig ved innanding, platene er kun helsefarlig
nar platene gar i opplgsning. Asbeststgv kan fgre til lungekreft og sterkt
nedsatt lungekapasitet. Det er derfor spesielle regler nar det skal
handteres og leveres til deponering.

Vedlikehold
Bygget er gammelt og baerer preg av manglende vedlikehold og
oppgraderinger.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
mélbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
]—{m bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
[srae paikong || (BRA-i)
P (| Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
- = T bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
o ~ (BRA-e) slik som for eksempel boder
Garasje /1 Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
Bod (BRA-b) boenheten(e)
Bad
Oz Teknisk
? 1 rom Terrasse- og

balkongareal Arealet av terrasser, apne balkonger

~ /

RS ~ Kjekken > (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gatasje | >
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Suraoe (GUA) (areal med lav takheyde).
Areal med lav takhayde (ALH) er ikke

maleverdig areal, som skyldes skratak

Inngl
nnglasset og lav himlingsheyde.

balkong

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
P . og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
) funksjon ved meblering og bruk av
Garasje ‘ rommene. Ikke innredet areal som
e kaldloft, méles og oppgis normalt ikke.

Felles garasjeantogg

Carport og/eller garasjeplass | felles garasjeanlegg er ikke maleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Om erksendrmg

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan alts3 ikke alene Bruksendring er @ endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

benyttes for a beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som m& vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg 3 avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer
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Enebolig
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla?;:t::l)kong SumMm Lertasss :()$Bb:)lkongareal
1. etasje 97 97
Underetasje 93 93
Sum 190
SUM BRA 190
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-¢) (BRA-b)
1. etasje Entré, kjgkken, stue, vindfang, gang,

bad, 2 soverom, gang

Vindfang, entré m/garderobe, stue,
Underetasje gang m/trapp, kjpkken, soverom, bad,
vaskekjeller, 3 boder

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar:  Det er ikke forelagt eller tilsendt takstmannen godkjente byggemeldte tegninger av boligen, dagens bruk mot godkjent Igsning
er ikke kontrollert.

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pd boligen siste 5 ar? [:] Ja Nei

Brakke

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) SUM

(BRA-b) (TBA)
Etasje 11 11 12
SUM 11 12
SUM BRA 11
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Etasje 2 boder
Garasje
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla:«:Al-::I)kcng Sum [eriassey ?isl:::;kongareal
Etasje 28 28
SUMm 28
SUM BRA 28
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Romfordeling

Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Etasje Garasje, bod/verksted

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
10.2.2026 Hans Fredrik Riksfjord Takstingenigr

Bjarne Frank Nygard Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
1579 HUSTADVIKA 103 81 0 IKKE OPPGITT (Ambita) Ikke relevant
Adresse

Bergsetvegen 232

Hjemmelshaver
Nygard Alf Torfinn

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen ligger pa Bergset. Det er kort vei til sjg og flotte naturopplevelser, samt til sentrum i Bud med blant annet dagligvarebutikk,
restauranter, skole og barnehage.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst fra fylkesveg med privat avkjgring.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet privat vannforsyning via private stikkledninger.

Tilknytning avigp

Eiendommen har avlgp via slamavskiller, ukjent videre overlgp.

Regulering

Eiendommen ligger i et omrade avsatt til LNF-omrade i kommuneplanen (landbruk, natur, fritid).
Om tomten

Tomten er ikke oppmalt. Eiendommen ligger i skranende terreng. Tomten er opparbeidet med plenarealer, prydbusker og gruset gardsplass. Pa
eiendommen er det oppfgrt garasjebygg samt en brakke.

Tinglyste/andre forhold

| forbindelse med takstoppdraget er det ikke foretatt gjennomsyn av kommunalt bygningsarkiv.
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Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Ecenerklzerin Ikke lest, eller tilsendt takstmannen fgr Ikke Nei
g g eller etter befaring. gjennomgatt
. Ikke .
Tegninger gjennomgatt Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 17.02.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVATILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er & gi en tilstandsanalyse til bruk for den
som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre tredjeparter.
Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig),
samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder fordeling
mellom P-areal og S-areal.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for vurderingen,
er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver awvik, altsa en
tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever
normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgar av
tilstandsgradene.

e Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma bygningsdelen
vaere tilnzermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller symptomer
pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs
i naer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader pa grunn av alder eller
overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For
skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv veaere et symptom som kan gi TG2.
For synlige konstruksjoner kan alder ssmmen med andre symptomer og
momenter gi TG2. Avwvik under TG2 kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer pa
forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort
tid. Pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis
sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

¢ Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i fem intervaller, og kan ikke forveksles
med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersgkelse, og
konkret og n@yaktig vurdering av utbedringskostnad. Kostnader til ikke
oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme. Utbedringskostnad
avhenger av personlige preferanser og markedspris pa materialer og
tjenesteyter.

PRESISERINGER

» Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa godkjenningstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift pa
befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

e For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten dokumentasjon, er
kvalitet og alder vurdert.

¢ Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning (downlights),
demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak. Dette av hensyn til
bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom og
rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke foreligger
godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke stemmer med
dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold og
elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar siden sist
boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a konsultere
offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig fagperson ved behov
for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a8 omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til 3,
der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell observasjon.
Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom
under terreng). | praksis betyr dette at gjennomfgringen av befaringen
begrenses som fglger:

¢ Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten fysiske
inngrep (f.eks. riving).

e Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig eller
skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

e Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tiloehgr.

* Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa innsiden
fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma veere
sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebzere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Bergsetvegen 232, 6430 BUD
Gnr 103 - Bnr 81
1579 HUSTADVIKA

Riksfjord Taksering AS
Holavegen 13
6440 ELNESVAGEN

N |

Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

¢ Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av
awvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak rate,
sopp og skadedyr.

¢ Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller visuelle
observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet hammerelektrode

og pigger).

o Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til bad, utforede
kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som er
basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av et
byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

o Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

¢ Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt
oppmalingen fant sted.

¢ Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor omsluttede
vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som opptas av
yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri bredde for at
arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av for eksempel loft
med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal
(BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA)
opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der
det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav takhgyde (ALH)
opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og en del av oppdraget. Rom
skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne regnes som BRA/maleverdig
areal.

 Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til maleverdighet,
slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og minst en hgyde pa

1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far

Oppdragsnr.: 21039-2288

58

Befaringsdato:

betydning for om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet
males tas det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfart eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

¢ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Veer oppmerksom
pd at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal.
Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: “Delen
av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til bygningens
forvaltning, drift eller vedlikehold.

e Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012 og
2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for a kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her Personvernerkleering
- iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASION

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger fra
rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les mer
om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/ZM4948

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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S. H. B. 4.64, 5000,

Frema ¢OMMUNE
BYGNINGSKONTROLLEN

o.Blnesvigen .

FERDIGATTEST

(For nybygg og storre arbeider.)
Arbeidssted Bergseth, "Lille Detroit" 103/81
Arbeidets art Enebolig

Bygningensart Enebolig

Byggherre Idar Bergseth, Ersholmen.
Byggemelder -_— W -
Ansvarshavende

Ovennevnte byggearbeid er utfort under lovmessig tilsyn.

Ved den avsluttende synsforretning ble det ikke funnet noe lovstridig.

Gjelder ogsid sokkel.

 Bygningssiet

Elnesvigen, ,, 14/11 1968,

Journalnr. § 9/ 1968,

Avsluttende synsforretning

13/11 1968,

15/3 1970

Det gjores oppmerksom pd at bygningslovens § 131 pass. 1—2 bestemmer at det skal innsendes byggemelding og foreligge tillatelse for byg-
ning eller noen del av denne tas i bruk til annet ayemed enn forutsatt i den opprinnelige byggemelding, eller — for eldre bygnings vedk, — i

annet oyemed enn det bygningen eller del av denne tidligere har tjent.
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Hustadvika kommune

Postadresse: Tingplassen 1, 6440 Elnesvagen Dato:
Telefon: 71 26 81 00 18.02.2026
E-post: postmottak@hustadvika.kommune.no

Manglende informasjon

Gnr: 103 Bnr: 81 Fnr: Snr:

Adresse: | Bergsetvegen 232, 6430 BUD

Vi finner ikke opplysninger om produktet i vare arkiver. X

Vann: Tilkoblet kommunalt vann

Avlgp: Eiendommen har i dag en slamavskiller pa 2m3, den tilfredstiller ikke

dagens krav pa min. 4m3.

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i v8re registre i forhold til den faktiske situasjonen.
Kommunen kan ikke stilles ekonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i sammenheng

med eiendomsforesparsier.
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Attestert kopi av dok.nr. 1968/1067/60 Side 1 av 4
Attesteringstidspunkt 2026-02-26 15:12

Nr. 531 B.
Basrdsen & Co., Haldes.
10—65.

ot [O0loF g uiR 1968

‘Qi"ﬂldll o0 r‘-—‘&l‘h’ *

“Skylddelingsforretning

man...dag, def.Februar 168 . holdt undertegnede av lensmannen oppnevnte

menn skylddelingsforretning over girden RN T T e
gur 303 brenr. 11 . avskyld mark Q,17 i Fr®na. . . ...
herred. Forretningen er forlangt av ..Hans Farstad . ... ..

som har grunnbokshjemmel til den eiendom som er forlangt delt.!)
Mennsoppnevnelsene legges ved. Av mennene har folgende gitt forsikring?) som skjennsmenn

..samtlige

Ved forretningen motte:?) S€1ger: HansF'ar_stad. Ersholmen,
Kjeper: Idar Bergseth, Ersholmen.

_Tilstetende eier: Teoline Albrigtsen var varslet og .. ..

matte,

Mennene valte til formann Sinar H. Drigen, Ersholmen,

Over &  del av girden, som er fraskilt, meddeles her folgende opplysninger:
1. Areal: Dyrket jord‘,‘.,.!.l.,_...._,,...dekaz, naturlig eng og kulturbeite.......... dekar, produktiv
skog............dekar, annet areal ... .. .dekar. T alt. .. ... dekar.

2. Grensebeskrivelse:t)
Den fras};__:_i_._;._te parsell, s bytelinje tar sitt utgangspunkt

her bryter 1injen og gar i sxdygal;lig.__rg_tning_.____‘l_..._._m._____huor_ _________________
stein med vidner ble nedsatt, herfra gir linjen i samme. .. . ..

1)  Hwvis rekvirenten ikke har grunnbokshjemmel, blir forretningen ikke & anta til tinglysing med mindre rekvi-
renten ved dom er kjent eiendomsberettiget til den del av eiendommen som forlanges fraskilt. (Skylddelings-
lovens § 1.)

%)  Har noen av mennene ikke gitt slik forsikring som nevnt i lov mr. 1 av 1. juni 1917 § 20, skal vedk. for forret-
ningen holdes, underskrive fol;eude erklering som blir & sende inn til sorenskriveren sammen med skylddelings-

forretningen. «Jeg forsikrer at jeg i alle saker vil utfore mitt verv som skjennsmann sam etsfullt og etter
beste overbevisning P D =1y
N.N.»

) Hvis noen av de i forretningen interesserte parter eller nnboer ikke moter, mi det i forretningen opplyses om
det er godtgjort at varsel er gitt dem eller for naboers v de om det er funnet unedvendig & varsle
dem (sk}lddehngslovm §% 2 og 3).

4)  Se skylddelingslovens §§ 3 og 8. Gr mot naboeiend blir ikke & beskrive dersom disse eiere ikke

er til stede og samtykker i beskrivelsen. Skal mennene etter partenes forlangende utfore delingen i marken i
forbindelse med skylddelingen (lmns § 7), ma grenubesknvdsen tillike inneholde det nedvendige herom.
Stiftelse av bruksrettighet eller servitutt mi ikke tas inn i skylddelmgd’onemmgen uten at heftelsen

er vedtatt av den som har grunnbokshjemmel til den eiendom som heftel skal hvile pa (lovens § 5).
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retning.19.m. hvor stein med vidner ble nedsatt, her bryter linjen

JHeexayrexxkingen.og. gar i nordvestlig retning i 53. meter hvor
_stein med vidner ble nedsatt, gar videre i samme retning ca. 2.m.

.hvor. den steter mot. hovedveien Bud. - Sunde = Hustad, her bryter
atter linjen og felger nevnte vei 20. meter i nordostlig retning

-tilbake til utgangspunktet. .
i 7
[
§
v
.r/ i
/ 7 Ao, .
# | ( A
o | Gty A
bArs |
y ‘a{{[ practs P o L S
IIZ I 2:3. é‘; L. ‘/ a .
TS~ i i ye ! Hlocates
= / . /'} 2D e é}‘ & /tfﬂ.-— = {
5 [l LEZE
cume

1. Omfatter den eiendom som deles, jordbruk med skog?

2. Far hvert av de jordbruk som fremkommer ved delingen
den skog som er nodvendig til hushehov og girdsfornodenhet?

3. Omfatter den eiendom som deles, jordbruk med fjell-
strekning, herunder fjellvann, elver og bekker ?
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4. Far hvert av de jordbruk som fremkommer ved delingen
den fjellstrekning som er nedvendig for bruket ?

Hyvis sporsmil 1 besvares med ja, og spersmil 2 besvares med nei, eller hvis spersmil 3
besvares med ja, og sporsmil 4 besvares med nei, blir ytterligere folgende spersmal 4 besvare:

5. Har herredsstyret samtykket i skylddelingen ?

sell som fraskilles eiendommen. er bestemt til & oppdyrkes eller
nyttes til byggetomt, veg, industrielt anlegg eller annet lignende

syemed ? v BYGGOLOME. ..o

-

7. Eller deles eiendommen i henhold til § 14 i lov om odels-
og dsmtesretten av 26. juni 18217

I 6. Eller finner skylddelingsmennene godtgjort, at den par-

Det bevitnes:
a) At ved delingen nytt fellesskap ikke er stiftet. Dog har vi samtykket i at av utmarken

kan nyttes i fellesskap ... .

idet vi har funnet videregiende deling utjenlig.!)

b) At hvert bruk har fatt en for fredning og benyttelse sd hensiktsmessig for som forholdene
tillater.

Skylden for den fraskilte del ble bestemt til .. 1. @re

Hovedbelets gjenveerende skyld utgjor...... UEOrandret.

Hovedbelets gjenverende areal utgjer: Dyrket jord. ... dekar, naturlig eng og
. kulturbeite ... dekar, produktiv skog...........dekar, annet areal ... dekar.

Talt: o dekar

Dl fraskilte del er gitt bruksnavn.?). "Lille Detroit® . .

Omkostningene ved 4 holde og tinglyse forretningen skal beares av:

_kjeperen. . .

Partene ble gjort kjent med at forretningen kan pdankes til overskjenn, nir det gjelder
skyldansettelsen og den deling som er foretatt i marken, og at krav om dette ma vere fremsatt
til sorenskriveren innen 3 maneder fra forretningens tinglysing.

Vi erklzrer herved at vi har utfort forretningen etter beste skjenn og overbevisning i hen-
hold til gitt forsikring.

Vi har bestemt at.. EBinar H, Dragen, Ersholumen.
gkal besorge forretningen levert (sendt) til tinglysing.

)

1)  Det som ikke passer strykes over.
%) Som bruksnavn méa ikke i noe tilfelle velges et navn som allerede er i bruk sam slektsnavn og som ikke harer
til de merutbredte (jir. lov av 9. februar 1923 or. 2 § 21).
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Jordstyrets uitalelse:

Fylkeslandbruksstyrets uttalelse:
'a72/

i joTdstyre.l)

Attestert kopi av dok.nr. 1968/1067/60
Attesteringstidspunkt 2026-02-26 15:12

Sak. nr. -"’/5/&;(

har fatt gaor , r' ‘J..b.ar. ' J

De fraskilte del

Side 4 av 4
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Kulturminnerapport

. Norkart

Eiendom 1579 103/81

Utskriftsdato 17.02.2026

Antall datasett | 4

© Kulturminner - Kulturmiljger

© Kulturminner - Lokaliteter, Enkeltminner og Sikringssoner

© Kulturminner - Fredete bygninger

Norkart Kulturminnerapport 17.02.2026
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Kulturminner - Kulturmiljoer

Kilde Riksantikvaren Versjon 16.02.2026

Om datasettet Tegnforklaring
Fredete kulturmiljeer er nasjonalt viktige kulturmiljger som Riksantikvaren har fredet etter kulturminnelovens § 20. Kulturmiljgier
Disse har like sterkt vern som andre fredete kulturminner. Et freda kulturmiljg er et omréde der kulturminner inngér Kulturmiljger

som del av en starre helhet eller sammenheng. Et freda kulturmilje kan bli freda av Kongen for & bevare omradet sin

kulturhistoriske verdi. "l fredningsvedtak etter forste ledd kan Kongen forby eller p& annen mate regulere enhver virksomhet og ferdsel i
fredningsomradet som er egnet til & motvirke formalet med fredningen. Det samme gjelder fradeling eller bortfeste av grunn til virksomhet som nevnt i
forste punktum." Kulturmilje og landskap av nasjonal interesse er et kunnskapsgrunnlag som skal sikre beerekraftig forvaltning av kulturmilje i byer og
tettsteder, og i landskap av nasjonal interesse. Omradene far ikke et formelt vern. Plan- og bygningsloven er det viktigste verkteyet for & ta vare pa
kulturmiljg og landskap av nasjonal interesse. Hensynet til kulturmilje og landskap av nasjonal interesse ber tas pa alle niva i den kommunale
planleggingen. Endret arealbruk eller sterre tiltak som i vesentlig grad er i konflikt med verdier som sgkes bevart, kan danne grunnlag for innsigelse.
Verdensarvomrader er kulturmiljeer som stér pA UNESCOs liste over verneverdige kulturmiljger. Riksantikvaren foresl&r kandidater til listen som anses
som internasjonalt viktige kulturmiljger.

Objekter
Navn Vernetype Kategori
Hustadvika - M-KULA
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Hustadvika kommune: Grunneiendom 1579-103/81

. Norkart

Utskriftsdato: 17.02.2026 14:50

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse opplysningene
benyttes som grunnlag for beslutninger.

Bruksnavn LILLE DEHOIT Beregnet areal 250
Etablert dato 06.03.1968 Historisk oppgitt areal 0
Oppdatert dato 19.09.2025 Historisk arealkilde Ikke oppgitt (0)
Skyld 0.01 Antall teiger 1
Bruk av grunn
Arealmerknader Fiktive grenser

Tinglyst [ |Delisamla fast eiendom [ | Grunnforurensning []Avtale/Vedtak om gr.erverv

Bestdende [ |Under sammenslaing [ ]Kulturminne

[ ]Seksjonert [ |Klage er anmerket []lkke fullfgrt oppmélingsforr. Frist fullfering:

[ ]Harfester [ ]Jordskifte er krevd [ ]Mangel ved matrikkelferingskrav Frist retting:

Forretninger
Brukstilfelle Forr.dato Kom. saksref. Tingl.status Involverte
Forretningstype M.for.dato Annen ref. Endr.dato Berarte
Omnummerering 01.01.2020 Tinglyst 103/81
Omnummerering 01.01.2020 01.01.2020
Kvalitetsheving for eksist. eiendom 28.11.2012
Annen forretningstype 28.11.2012 103/11, 103/81
Skylddeling 06.03.1968 103/11, 103/81
Skylddeling

Teiger (Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32)
Type teig X Y H H.teig Ber. areal Arealmerknad
Eiendomsteig 6978477.94 395736.94 Ja 250 Fiktive grenser (FG)
Tinglyste eierforhold
Navn Rolle Adresse Status
ID Andel Poststed Kategori
NYGARD ALF TORFINN Hjemmelshaver (H) Dad (D)
F180445***** 11

Vegadresse: Bergsetvegen 232 Adressetilleggsnavn:
Poststed 6430 BUD Kirkesogn 08010303 Bud
Grunnkrets 702 Bergset Tettsted
Valgkrets 7 BUD
Nr Bygningsnr Lnr Type Bygningsstatus Dato

13533512 Enebolig (111) Tatti bruk (TB) 15.01.1968

2 13548196 Garasjeuthus anneks til bolig (181) Tatti bruk (TB) 15.01.1969

1: Bygning 13533512: Enebolig (111), Tatt i bruk 15.01.1968

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 1 av 3



Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Hustadvika kommune: Grunneiendom 1579-103/81

. Norkart

Utskriftsdato: 17.02.2026 14:50

Bygningsdata

Naeringsgruppe Bolig (X) BRA Bolig 193

Sefrakminne Nei BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt 193
Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning Tilkn. off. vannverk BTA Totalt

Avlgp Privat kloakk Bebygd areal

Energikilder Elektrisitet Ufullstendig areal Nei
Oppvarmingstyper Elektrisk Antall boenheter 1
Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato Referanse

Tatti bruk 15.01.1968 |15.01.1968

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Bolig Bergsetvegen 232 HO0101 103/81 193 5 2 2 Kjokken
Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
H02 0 100 0 100 0 0 0
HO1 1 93 0 93 0 0 0
2: Bygning 13548196: Garasjeuthus anneks til bolig (181), Tatt i bruk 15.01.1969

Bygningsdata

Naeringsgruppe Annet som ikke er nzering (Y) BRA Bolig

Sefrakminne Nei BRA Annet 30

Kulturminne Nei BRA Totalt 30
Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avlgp Bebygd areal

Energikilder Ufullstendig areal Nei
Oppvarmingstyper Antall boenheter

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato Referanse

Tatti bruk 15.01.1969 |15.01.1969

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Unummerert - 103/81 - - - - -
Etasjer

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)

Side2av 3




Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Hustadvika kommune: Grunneiendom 1579-103/81

. Norkart

Utskriftsdato: 17.02.2026 14:50
Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
Ho1 0 0 30 30 0 0 0

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 3av 3
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Grunnkart N

Eiendom: 103/81 1/

Adresse:  Bergsetvegen 232

Dato: 17.02.2026

. . UTM-32

Hustadvika kommune | Mélestokk: 1:1000
W Eiendomsgr. ngyaktig <= 10 cm s Eiendomsgr. mindre ngyaktig >200<=500 cm - - Eicndomsgr. omtvistet e we ww  Hjelpelinje vannkant
e Eiendomsgr. middels ngyaktig >10<=30 cm Eiendomsgr. lite neyaktig >=500 cm = w == Hjelpelinje veikant LLLLLLL Hijelpelinje fiktiv

W Eiendomsgr. mindre ngyaktig >30<=200 cm Eiendomsgr. uviss ngyaktighet = s w Hjelpelinje punktfeste

qeeyErIm
pets o

0oLs6e 3
\

g

| N 6978500

78400 | y o N 6978400
©Norkart 2026

00456€ 3
00856€ 3

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.
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Kommuneplankart N

Eiendom: 103/81 K

Adresse: Bergsetvegen 232 }

Utskriftsdato: 17.02.2026 UTM-32

Hustadvika kommune | Malestokk:  1:2000
.gnm‘f 7 P s V 10313 g __j‘{
e~ : by
= \‘\\ - & \7“*\,\7 i (TENEY
F501 =
N 6978600

N 6978400

m

©Norkart 2026

(=]
o

008S6E 3

0

Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.




Tegnforklaring

Kommuneplan-8egyggelse 0g anlegg (PBL2t
Bebyggelse og anlegg - naverende

Boligbebyggelse - ndvaerende
Fritidsbebyggelse - nSvserende
P Andretyperbebyggelse - framtidig
Kormmuneplan-tandbruk-,natur- og friluftsf
Landbruks-,natur- og friluftsform 3l samt reir
Kommuneplan-8ruk og vern av sj@ 0g vass
Bruk ogvern av sjg og vassdrag medtilhgren
I Farleder - fremtidig
Kormrmunepian-Hensynsoner (PBL2008 §11-:
Detaljeringsone-Reguleringsplan skal fortsatt
Komrmuneplan-Linje- og punktsymboler(PBL
~. Detaljeringgrense
Byggegrense
Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008
B Flanomride
" Grenseforarealformil
""" Hovedveg-niverende
" Adkomstveg - ndverende
Gang-/sykkelveg - n&vaerende
7" Turveg/turdrag - framtidig
Abe Kommune(del)plan - pasknft
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Reguleringsplankart

Eiendom: 103/81
Adresse: Bergsetvegen 232
Utskriftsdato: 17.02.2026

Hustadvika kommune | Malestokk: 1:1000

N 6978500

7y

N 6978500

.

[Ns978400

N 6978400

©Norkart 2026

00.S6¢ 3

00856€ 3

Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.




Tegnforklaring

Reguleringsplan-Landbruksomrdder (PBL19t
Ormrade forjord- og skogbeuk
Reguleringsplan-Offentlige trafikkomrdder (
P Kjgreveg
Annen veggrunn
Gang-/sykkelveg
Reguleringsplan-Spesialomrader (PBL1985 i

Frisiktsone ved veg

Regu!en’ngsplan-FeHesomrSder (PBL1985 §

Felles avkjgrsel

Regufermgspian Kombinerte form3l (PBL1S:

wor” = Grenseforrastriksjonsomride

Reguleringsplan-Felles for PBL 1985 og 20C
& Regulerings- og bebyggelsesplanomride

~ Planens begrensning
""" Formailsgrense

~ Regulert senterlinje
T Frisiktslinje
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Kommuneplanen sin arealdel
2015-2027

Fraena kommune

FORESEGNER OG RETNINGSLINJER

Vedtatt i kommunestyret den 15. des. 2014 (sak 54/2014)



Fraena kommune Kommuneplanens arealdel 2015-2027 Vedtatt 15.12.2014

Innholdsfortegnelse

INNLEIING
DEL 1: GENERELLE FORESEGNER
§ 1 PLANKRAYV

§ 1.1 BYZZEOMIAAE ....veeviiieieiieiieeiieiieteste ettt et e bt esbesteesbeesbessaeseessesseensesssesseensenssans 6
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Fraena kommune Kommuneplanens arealdel 2015-2027 Vedtatt 15.12.2014
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Fraena kommune Kommuneplanens arealdel 2015-2027 Vedtatt 15.12.2014

Innleiing

Oppbygginga av dei ulike delane av planfgresegnene til kommuneplanen sin arealdel fglgjer
nummereringa i den nye plan- og bygningsloven og er av hensiktsmessige grunnar delt inn i tre:

1. Generelle fgresegner (jf. PBL § 11-9)
2. Spesielle fgresegner til arealformal (jf. PBL §§ 11-10 og 11-11)
3. Omsynssoner (jf. PBL § 11-8)

Fgresegnene er sett i gra boksar, og er juridisk bindande for arealbruken. Det er knytt retningslinjer
til dei ulike fgresegnene og omsynssonene. Desse finn ein som punkt under dei gra boksane.

Retningslinjene er ikkje formelt juridisk bindande for arealbruken. Retningslinjene er utforma for a
utdjupe planfgresegnene og tydeleggjera prinsippa for framtidig arealdisponering.

Retningslinjene skal leggast til grunn i kommunen sin arealforvaltning og byggesaksbehandling etter
plan- og bygningsloven. Dei er av rettleiande og informativ karakter og skal brukast for a forklare
korleis det faktiske og rettslege planinnhaldet skal forstaast og praktiserast.

Retningslinjene er kommunestyret sin instruksjon til politiske utval og administrasjon som skal fglgje
opp planane.
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Fraena kommune Kommuneplanens arealdel 2015-2027 Vedtatt 15.12.2014

Del 1: Generelle foresegner
Lovheimel: PBL § 11-9

§ 1 Plankrav

a) | omrader avsett til hovudformal busetnad og anlegg (§ 11-7, 1) og samferdsleanlegg (§ 11-7,
2) kan tiltak som nemnt i § 20-1 ikkje finne stad f@r det er utarbeidd reguleringsplan for
omradet, jf § 11-9, 1.

b) P& omrada N402 (Indre Hargy) og T607 (Hustad kyrkjegard) skal detaljane i forhold til
eventuell dispensasjon fra kulturminnelova avklarast i reguleringsplan. Undersgkingsplikta,
jf. § 9i kulturminnelova skal oppfyllast pa vanleg mate.

§ 1.1 Byggeomrade

a) Pa eigedom som er bygd med bustadhus kan det gjevast Igyve til tiltak utan reguleringsplan for
tilbygg, pabygg, frittstaande uthus/garasje og mindre anlegg som hgyrer til bustaden/tunet. Tiltaket
skal ikkje overskride 50 m? BRA eller BYA. Etter utbygging skal minste uteopphaldsareal (MUA) vere
50 m? per bueining (jf. PBL § 11-10, nr. 1).

b) Unntak fra plankravet er tiltak som er unntatt fra byggesaksbehandling etter PBL § 20-3.

- Planlegging og utbygging skal utfgrast slik at bygg og anlegg etter sin funksjon tdler hgg
vasstand.

§ 2 Utbyggingsavtalar

Lovheimel: PBL § 11-9, nr. 2 jf. PBL §17-2

Kommunen avgjer spgrsmalet om utbyggingsavtale i samband med utbyggar sin kontakt ovanfor
planmyndigheita om planlegging/utbygging av eit omrade eller prosjekt.

- Utbyggingsavtalane skal sikre opprusting, etablering, og drift av ngdvendig
infrastruktur/felles service, inkludert friomrdde. Utbyggingsavtalane kan ogsG omhandle
tal bustader, type og utforming av bustader, tilrettelegging for miljgriktig
energiforsyning, utbyggingstakt og andre tiltak som er ngdvendige for at omrddet skal
fungere hensiktsmessig.




Fraena kommune Kommuneplanens arealdel 2015-2027 Vedtatt 15.12.2014

§ 3 Krav til naerare nemnte lgysingar i samband med nye
bygge- og anleggstiltak

Lovheimel: PBL § 11-9, nr. 3

a) Avkeyringar fra offentleg veg der det ikkje er krav til reguleringsplan skal avk@yringar plasserast,
utformast og brukast i samsvar med gjeldande vegnormlar og vurderast etter den til ein kvar tid
gjieldande rammeplan for haldning til avkgyringar, jf. vegloven §§ 40-43.

- | framtidige utbyggingsomrdde skal det sa langt som rd er leggast til rette for
energireduserande tiltak, og forsyning av eksempelvis gass, vassbdren varme og
biovarme.

§ 4 Rammeforesegner
Lovheimel: PBL § 11-9, nr. 5

§ 4.1 Byggegrenser

a) Byggegrense mot veg folger av veglova der ikkje anna grense gar fram av reguleringsplan.

§ 4.2 Tiltak langs sjo og vassdrag
Lovheimel: PBL §§ 1-8 0og 11-9, nr. 5

a) | byggeomrade og LNF-omrade er det forbode etter pbl. § 1-8 a sette i verk tiltak etter PBL§ 1-6 i
ein avstand pa 100 meter fra sjg dersom noko anna ikkje er bestemt i reguleringsplan/arealdelen i
kommuneplana.

b) | byggeomrade og LNF-omrade er det forbode etter pbl. § 1-8 a sette i verk tiltak etter PBL § 1-6
inntil i ein avstand pa 50 meter malt fra strandlinje/elvebredd i vassdrag (som vist i Temakart
Strandlinje og viktige elver), dersom ikkje anna er bestemt i reguleringsplan.

c) Det kan tillatast oppfgring av mindre anlegg og opplag som skal tene til dgmes fiske, akvakultur og
ferdsel til sjgs (PBL § 11-11, nr. 4). Bade kommune og havhemyndighet ma gi lgyve til slike tiltak.

§ 4.3 Tiltak i hamn

a) Mindre utbyggingstiltak etter §§ 20-2 og 20-3 krev ikkje ytterligare plan under fgresetnad at det
ikkje endrar eksisterande transportnett.

§ 4.4 Smabathamn

a) For nye smabathamnar og vesentleg utviding av eksisterande smabathamnar skal det utarbeidast
ein reguleringsplan.
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Fraena kommune Kommuneplanens arealdel 2015-2027 Vedtatt 15.12.2014

b) Det er tillate a sette opp naust i omradet i samband med smabathamna. For storleik pa naust, sja §
5.3.3 Naust.

c) | arealkategori for smabathamn kan flytebrygge og bglgjedempande tiltak tillatast i sjpdelen av
formalsomradet. Areal sett av til smabathamn skal inkludere ngdvendig mangvreringsareal.
Tilkomstveg med parkeringsplassar og lagerbodar i naust kan tillatast pa landdelen av
formalsomradet (PBL § 11-7, nr. 6).

d) Dersom tiltak i sjg berre inneberer reversible tiltak, som til demes flytande bglgjedemparar og
mindre vesentleg utdjuping er dette tillate utan krav om ytterligare plan, med fgresetnad om at
forholdet til anna lovverk er ivareteken.

e) Dersom tiltak i sjg inneberer ikkje-reversible tiltak som til ddmes molo med steinmassar og
vesentleg utdjuping i sjg og/eller vesentleg inngrep pa land er ikkje dette tillate utan at
eigedomen/omradet inngar i ein reguleringsplan.

f) Bathamna skal sgrgje for at kjemikalium og farleg avfall blir handtert miljpmessig forsvarleg og at
verksemda ikkje skadar miljget. Hamnene ma sgrgje for at det finst praktiske innretningar som gjer at
brukarane kan levere kjemikalierestar, botnstoffrestar, batteri, spillolje osb. pa plassen. Sa mykje
som muleg av botnstoffet som blir fjerna av skroga skal samlast opp.

- Bdthamner med sgrvisbrygge/slipp og sj@gnaere opplagsomrdde skal vere utstyrt med
oljeskillar. Dette vil redusere forureininga fra land til sjg vesentleg.

- Det skal leggast til rette for kildesortering av avfall i smabathamnene, og miljgfarleg avfall
(batteri, olje, lakk, maling og andre kjemiske produkt skal takast hand om pa ein forsvarleg
mdte).

- Bryggeanlegg og bglgjedemparar bgr utformast og plasserast med tanke pd G oppretthalde
tilstrekkeleg vassgjennomstreamming for G oppretthalde god vasskvalitet.

- Det skal vere minst to gjesteplassar for allmenn bruk. Desse plassane skal vere av god
storleik, markerast godt og vere lett tilgjengeleg.

- Det skal leggast betydelig vekt pd miligmessige kvalitetar ved utforming av molo og an
landarealet mot hamnebassenget.

§ 4.5 Akvakultur

- Bruk av arealet skal vere etter dei til ein kvar tid gjeldande krav nedfelt i konsesjonslova.

- Sjgomrdada kan nyttast til oppdrettsanlegg. Samla merdvolum og tal pé anlegg pé kvar
lokalitet vert avgjort giennom konsesjonsbehandlinga.

- Dei ulike interessene innanfor desse omrdda er ikkje i detalj vurdert og lokalisert.

- Detaljvurdering og lokalisering av oppdrettsanlegg i denne sona vil mdtte skje gjennom
saksbehandling etter plan- og bygningsloven og oppdrettsloven.
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Del 2

§ 5 Utbygging
§ 5.1 Bustadomrade

Formalet gjeld byggeomrade for bustader med tilhgyrande teknisk anlegg, garasje, uthus, vegar,
parkering og anna fellesareal (PBL § 11-7, nr. 1).

| reguleringsplan skal fglgjande kriteriar vere oppfylt:

a) Tomtene skal vere pa minimum 800 m? for frittliggande einebustader.
b) Maks BYA for tomta er sett til BYA=250 m? for frittliggande einebustader.

c) Maks tillate mgnehggde er sett til 8.0 meter over gjennomsnittleg opphavleg terreng

Ved einskildsaker der detaljar ikkje er fastlagt i plan gjeld fglgjande:

a) Maks BYA for tomta er sett til BYA=250 m?

b) Minste areal pa tomtene skal vere pa 800 m” og maks stgrrelse 2 daa.

c) Maks tillate mgnehggde er sett til 8.0 meter over gjennomsnittleg opphavleg terreng

d) Pa eigedom som er bygd med bustadhus kan det gjevast Igyve til mindre tiltak utan
reguleringsplan og dispensasjon for tilbygg, pabygg, frittstdaande uthus/garasje, mindre anlegg som
hayrer til bustaden/tunet. Maks BYA og/eller BRA er sett til 50 m?. Etter utbygging skal minste
uteopphaldsareal (MUA) vere 50 m? per bueining (PBL § 11-10, nr. 1)

e) Gjenreising av bygg etter brann- og naturskade kan berre tillatast etter sgknad, og ma ikkje vere i
strid med godkjent reguleringsplan eller fgresegner om byggegrense.

- Det er ein fgresetnad om at dei mindre tiltaka gjeld i eksisterande bygde omrdde der den nye
bygnaden underordnar seqg eksisterande bygningar ndr det gjeld bygningshggde, volum og
grad av utnytting og at den nye bygnaden kan nytte seg av eksisterande infrastruktur og
transportsystem.

- Nye bustadar skal fgrast opp med avlaupslagysing og vassforsyning som tilfredsstiller
kommunen sine krav i samsvar med forureiningslova med forskrifter og drikkevassforskrifta.

- Garasje/uthus skal vere i tradisjonell stil med trekledning og enkel utforming utan arker,
kvister og andre takopplett, balkongar, karnapp eller liknande fasadeelement.
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§ 5.2 LNF-omrade

Landbruks-, natur og friluftsomrade med forbod mot spreidd bustad-, naerings- og fritidsbustadar
som ikkje er knytt til stadbunden nzering.

Pa eigedom med bustadhus kan det i LNF-omrade etter enkeltvis sgknad gjevast Igyve til mindre
tiltak (jf. PBL § 20-2, bokstav a) i tilknyting til eksisterande bustad. Mindre tiltak er tilbygg, pabygg,
frittstaande uthus/garasje og mindre anlegg som hgyrer til bustaden/tunet. Omrade lenger vekk enn
25 meter fra bustaden er ikkje a rekne som tilknyting til bustaden. Malbar terrasse, balkong, veranda
og altan kan samla ikkje ha st@rre areal enn 45 m?. Fgresegna gjeld ikkje i 100-metersbeltet langs
sjgen eller 50- metersbeltet langs vassdrag (jf. temakart). (Heimel: PBL § 11-11, nr. 2).

§ 5.3 Fritidsbusetnad

Ved regulering av fritidsbusetnad og ved einskildsaker der storleiken ikkje er fastlagt i plan gjeld
fglgjande:

a) Samla BYA for hovudbygget og eventuelt anneks er sett til BYA=100 m?, maks BYA for ei
tilhgyrande uisolert utebod er sett til BYA=20 m2.

b) Maks tillat mgnehggde for hovudbygget er sett til 5,0 meter over gjennomsnittleg
opphavleg terreng. Maks tillat mgnehggde for tilhgyrande uisolert utebod er sett til 3,0 meter over
gjennomsnittleg opphavleg terreng.

c) Pa eigedom som er bygd med fritidsbusetnad kan det gjevast Igyve til mindre tiltak utan
reguleringsplan for tilbygg, uisolert utebod og anneks som hgyrer til fritidsbusetnaden/tunet (PBL §
11-10, nr. 1). Maks BYA og/eller BRA er sett til 20 m?

d) Gjenreising av bygg etter brann- og naturskade kan berre tillatast etter spknad, og ma ikkje vere i
strid med godkjent reguleringsplan eller fgresegner om byggegrenser.

- Ved regulering av fritidsbusetnad og ved einskildsaker der storleiken ikkje er fastlagt i plan,
men ligg naert omrdde med fritidsbusetnad der storleiken er fastlagt, skal storleiken pd bygga
iomréda samordnas.

- Ny fritidsbusetnad skal fgrast opp med avlaupslgysing og vassforsyning som tilfredsstiller
kommunen sine krav i samsvar med forureiningslova med forskrifter og drikkevassforskrifta.

- Maks stigning pd veg er sett til 10 %.

§ 5.4 Naustomrade

For eksisterande naust, naust i smabathamn, ved regulering av nye naust og ved einskildsaker der
storleiken ikkje er fastlagt i plan gjeld fglgjande:

a) Maks BYA er sett til BYA=35 m?
b) Maks mgnehggde er sett til 4,5 meter fra golv ved naustport.

¢) Vindaugsarealet si dagslysflate skal ikkje overstige 3 prosent av hovudplanet sitt bruksareal
(BRA)

d) Naustbygga skal vere i tradisjonell stil med trekledning og enkel utforming utan arker,
kvister og andre takopplett, balkongar, karnapp eller liknande fasadeelement.
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e) Det er ikkje tillate med gjerde/levegg eller andre stengsler i omrade med naust.

- Naust skal nyttast til oppbevaring av bat, utstyr for bat og fiskerireiskap.
- Det er ikkje tillate med varig opphald i nausta.
- Det er ikkje hgve G omdisponera eller nytte naust som fritidshus eller bustad.

- I hovudregel kan eksisterande naust som har stgrre BYA enn 35 m? etter spknad byggast opp
att i opphavleg storleik.

- Naustomrdde er G rekne som utmark og det skal vere muleg for alle G ferdast framfor naust
og mellom naust/naustgrupper. Vidare skal nausta ta omsyn til turvegar, grantomrdde osb.

§ 5.5 Forretning

| omrdde avsett i kommuneplanen til forretning, dleine eller i kombinasjon, er det ikkje hgve til G
etablere detaljhandel med ikkje plasskrevjande varer i strid med rikspolitisk bestemming om
kigpesenter. Definisjon av plasskrevjande varer fglgjer av fylkesdelplan for senterstruktur.

Rikspolitisk bestemming om kjgpesenter gjeld framfor reguleringsplanar som blir vidarefgrt i
kommuneplanen.

§ 5.6 Funksjonskrav

§ 5.6.1 Universell utforming og tilgjenge

- Prinsippet for universell utforming og tilgjenge skal leggast til grunn ved utforming av
byggverk, trafikkanlegg, fellesareal osb. i samsvar med gjeldande lover og forskrifter.

§ 5.6.2 Leike-, ute- og opphaldsareal

a) Ved ny planlegging av bustadfelt skal det for kvar bueining settast av minimum 25 m? til leikeplass
og andre friomrade.

b) | tillegg til dette skal det ved behandling av sgknad om Igyve til tiltak pa tomta settast av minimum
250 m? uteopphaldsareal. Etter utbygging skal minste uteopphaldsareal (MUA) vere 50 m? per
bueining jf. pbl. § 11-10, nr. 1.

c) Bygde areal, trafikk- og parkeringsareal, fareomrade, stsyomrade (maks tillate stgyniva er sett til
55 dbA), areal brattare enn 1:3 (sa sant ikkje omradet er sett av til akebakke) eller smalare enn 10

meter og ikkje allment tilgjengeleg areal skal ikkje vere med i berekninga av uteopphaldsareal.

d) Leikeplassar skal gi eit allsidig leiketilbod med fglgjande oppdeling;

Neerleikeplass Kvartalsleikeplass Stgrre leikeomrade
Alder 0-6 ar 6-12 ar Stgrre barn enn 10 ar og
oppover
Ant. Bustader pr. Maks 20 Maks 50 >250
11
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leikeplass
Gangavstand 50 meter 250 meter 500 meter
Storleik pa areal Min. 200 m? Min. 1500 m? Min. 3000 m?

e) Narleikeplass skal settast av i alle omrade der det blir etablert fem eller fleire bueiningar.

f) Kvartalsleikeplass skal settast av i alle omrade der det blir etablert 20 eller fleire bueiningar.

- Kommunens arealplanlegging skal sikre tilstrekkeleg med veleigna areal til leik for nye
bustadomrdde slik at interessene til barn og unge blir ivaretatt, jf. pbl. § 1-1 og rikspolitiske
retningslinjer for G styrke barn og unge sine interesser i planlegginga. Ved utarbeiding av
planforslag skal det g@ fram av planomtalen korleis dette er ivaretatt.

- Anlegg for barn og unge skal vurderast fgr bustader og vegar.

- Deiskal danne ein giennomgdande gran struktur. Gr@nstrukturen er nettverket av grgne
omrdde (til démes friomrade, friluftsomrdde, felles leikeplass, og gang- og sykkelvegar).

- Det skal takast omsyn til eksisterande terreng slik at dette blir ivaretatt i stgrst muleg grad.

- Leikeareal skal plasserast pé omrdde som er veleigna i forhold til bygg, terreng, grunnforhold,
sol, vind og stgy. Omrade med hggspentanlegg skal ikkje brukast. Omrddet skal vere sikre
mot rasfare, flom og forureining.

- Leikeplassane skal plasserast lett tilgjengeleg fra bustadane med trygg og trafikksikker

tilkomst. Leikeomrddet skal gjerdast inn mot trafikkerte vegar.

- Tilkomst i tillegg til delar av leikeplassen skal vere tilgjengeleg for alle.

§ 5.7 Parkering

b) Parkeringskrav (minimum) er sett til:

a) | reguleringsplanar og i byggesaker skal det settast av plass for bilar pa eigen grunn.

Type formal

Tal p-plassar (pr. eining)

Einebustad/tomannsbustad

2 plassar pr. bueining

Einebustad med sekundzerleilegheit

2 plassar per bueining. For sekundzrleilegheit under 50 m?

er ein plass tilstrekkeleg.

Rekkjehus/bustader med 3 eller fleire | 2 plass pr. bueining
einingar

Fritidsbustad tilknytt kjgrbar veg 1 plass pr. eining
Lager 1 plass pr. 50 m? BRA
Forretning 1 plass pr. 50 m? BRA
Kontor 1 plass pr. 50 m? BRA
Industri 1 plass pr. 50 m? BRA

Smabatanlegg

1 plass pr

. 3 batplassar

Helseinstitusjonar

Sengeplass: 0,2
Tilsett: 0,8

Skoler og barnehagar

Tilsett: 0,8

Fotballbane

20-50 plassar
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Idrettshall 50-100 plassar

Stgrre idrettsanlegg 200 plassar

- Parkeringsareal reknast med i BYA med unntak av for fritidsbusetnad og alle plassar skal vere
tilgiengelege til ein kvar tid.

- Det skal leggast til rette for sykkelparkering ved offentlige bygg og andre publikumsbygg.
- Bilar ma kunne snu pa eigen grunn dersom ikkje anna vert fastsett i reguleringsplan

- Ved parkering i samband med offentlege bygg skal det leggast til rette for ca. 5 % som HC-
parkering, lett tilgjengeleg i forhold til hovudinngang/heil osb. (maks 20 meter).

§ 6 Miljokvalitet

Lovheimel: PBL § 11-9, nr. 6

§ 6.1 Estetikk og landskapstilpassing

- Nye tiltak skal innordne seg og tilpassast eksisterande bygg pa eigedomen.
- Bygge- og anleggstiltak skal ikkje bryte Gsprofilar, landskapssilhuettar og horisontlinjer.

- Ved utarbeiding av requleringsplan skal det leggast vekt pd terrengtilpassing av tiltaka slik at

ein i stgrst muleg grad unngdr skjeringar og fyllingar. Det skal vere ein heilskapaleg arkitektur

innanfor kvar reguleringsplan/delfelt. Det skal vere ein mest muleg samanhengande
gratnstruktur.

- Val av bygningstype og fargar skal ta omsyn til dei eksisterande bygga i omrddet.

- Nye verksemder skal plasserast slik at dei etter kommunen si vurdering ikkje vil vere til
vesentleg ulempe for kringliggande busetnad eller offentleg formdl.

- I skradtt terreng skal bustader ha underetasje eller avtrappast med fleire plan (halvetasjar) for
d tilpassast terrenget. Skratt terreng er der terrenget fell minst 1,5 meter i huset sin breidde.

- Det skal takast spesielle omsyn til karakteristiske terrengformasjonar, gamle tre, tregrupper,
turvegar og steinutgardar.

- Toppar og hagdedrag skal ikkje byggjast ned. Nye tiltak skal tilpassast terrenget, ikkje
omvendt. Ein skal sgkja G sikre korridorar til aktuelle friluftsomrdde. Dette gjeld spesielt
strandlina langs sjgen og innsjgar, og elve- og bekkekantar.

§ 6.2 Gronstruktur

a) Eksisterande friomrade og fellesareal som blir brukt til leik og uteopphald, eller areal som gjennom
tidlegare vedtekne planer er sett av til slike formal, skal ikkje omdisponerast.

- Formdlet omfattar regulerte friomradde, friluftsomrdde, turdrag, stiar og lgyper, leikeplassar
og opphaldsareal, naturomrdde og kulturmiljg som ein del av grgnstrukturen.

- Ein skal forsgke 6 fa til gode forbindelsar mellom rekreasjonsomréde og utbyggingsomrade,
seerleg i forhold til omrdde som blir nytta til bustadformal.

- lalle utbyggingsomrade til bustadformdl skal det ved detaljregulering settast av areal som
sikrar tilkomst til den overordna gr@nstrukturen. Vegtilkomsten skal vere 4 meter bred.

13
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§ 7 Rastoffutvinning

a) Det skal etablerast buffersoner, fortrinnsvis som ein skjerm av vegetasjon, som skjermar
naerliggande omgjevnad rundt omrade sett av til rastoffutvinning og naering. Buffersoner skal ligge
innanfor arealet sett av til desse formala. Grgnstrukturen og skjerm mot andre arealformal skal
fastsetjast i reguleringsplan og vere minimum fem prosent av tomtearealet.

- Alle uttak av mineralske fgrekomstar med eit samla uttak pd meir enn 10 000 m? og alle uttak
av naturstein skal ha driftskonsesjon.

- Omrdde med lausmassar skal i stgrst muleg grad farast tilbake til opphavleg bruk.

- Det vil ved oppstart av requleringsplan for omrade omdisponert til rdstoffutvinning vurderast
om det er aktuelt d be forslagsstillar utfgre ein meir detaljert konsekvensutreiing av tiltaket.

- Masseuttak til eige bruk er i trad med LNF-formdlet.

§ 8 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur
Lovheimel: PBL § 11-7, nr. 2

§ 8.1 Viktige ledd i kommunikasjonssystemet

a) Nye vegtrasear vist i arealdelen til kommuneplanen er ikkje juridisk bindande.
b) Avkgyringar fra offentleg veg der det ikkje er krav til reguleringsplan skal avkgyringar plasserast,
utformast og brukast i samsvar med gjeldande vegnormlar og vurderast etter den til ein kvar tid

gjeldande rammeplan for haldning til avkgyringar, jf. vegloven §§ 40-43.

c) | planlegging av vegtilkomst i utbyggingsomrade skal fglgjande ligge til grunn;

Samleveg 8 %, <10 % stigning over mindre strekk
Tilkomstveg 8 %, <10 % stigning over mindre strekk
Gang- og sykkelveg 8 % inntil 50 meter veglengde

6 % over 50 meter veglengde
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Del 3: Spesielle arealferesegner
Lovheimel: PBL §§ 11-100g 11-11

§ 9 Rekkjefaolgjefaresegner

Lovheimel: PBL § 11-9, nr. 4

§ 9.1 Rekkjefolgjekrav for teknisk og sosial infrastruktur

§ 9.1.1 Bygge- og anleggsformal

Folgjande omrade kan takast i bruk som bygge- og anleggsformal fgrst nar omrada for
rastoffutvinning er ferdig utvinna:

B201 Malmefjorden
N201 Rgshol, Malme

§ 9.2 Fritidsbusetnad

a) Formalet gjeld byggeomrade for fritidsbusetnader med tilhgyrande teknisk anlegg, garasje, vegar,
parkering og anna fellesareal (PBL § 11-7, nr. 1).

b) Innanfor desse omrada blir det opna opp for fglgjande omrade med fritidsbusetnad, maks BYA for
dei einskilde omrada er ogsa oppgjeve:

Maks BYA=90 m?
Maks BYA=110 m?

F100 Korsholmen
F101 Segelneset

F200 Kaven Maks BYA=90 m?
F202 Blokkhaugen Maks BYA=90 m?
F203 Lindset Maks BYA=90 m?
F204 Storvika, Syltevorpa Maks BYA=90 m?
FA00 Kjgrsvika, Digerhalsen Maks BYA=110 m?
F500 Bergset Maks BYA=90 m?
F600 Rgysberga Maks BYA=90 m?
F700 Solasen Maks BYA=90 m?
F701 Kleivarhaugen Maks BYA=90 m?

F702

Kalhytta, Skotheimsvik

Maks BYA=90 m?

c) For omrada F100, F101, F200, F203 og F204 er det tillatt med naust i samband med
fritidsbusetnadene. Dei 20 neermaste metrane til sjgen er atterhalda naust. Fritidsbusetnadene skal
ligge bak nausta. Tillate omrade for utbygging er vist med byggegrense i kommuneplankartet.

d) For omradet F100 skal vegen tilbakefgrast fgr reguleringsplan kan takast opp til politisk
slutthandsaming.
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§ 9.3 Andre typar bygningar og anlegg

a) Regulering av andre typar bygningar og anlegg som ikkje er egna til allmenn bruk ma ikkje skije i
omrade som reserverast for rekreasjon, friluftsliv og tilkomst med bat.

b) For omrade ABA701 er det ikkje tillate med fylling i strandenga. Ein skal ogsa nytte eksisterande
veg inn til omradet.

§ 9.4 Kombinert formal

a) For omrade KOM100 gjeld formalet byggeomrade for kombinert formal
forretning/nzering/industri.

b) For omrade KOM200 gjeld formalet byggeomrade for kombinert formal industri/forretning.

§ 10 Landbruks-, natur- og friluftsformal
Lovheimel: PBL §§ 11-7, nr. 509 11-11

§ 10.1 LNF, bokstav b, der spreidd bustad er tillat (SB)

a) Formalet gjeld spreidd bustadbygging som ikkje er knytt til landbruksnaering med tilhgyrande
teknisk anlegg, garasje, uthus, vegar og parkering, jf. PBL § 11-7 nr. 5, bokstav b.

b) Kommuneplanen gir hgve til fradeling av til saman 23 nye bustadtomter (med eksisterande er det
36 bustader totalt) i planperioden innanfor LNF-omrada avsett til spreidd bustadbygging, fordelt slik:

Totalt tal bustader:

1) SB100 Vorpebakken 3 nye bustader 5 bustader
2) SB200 Nedre Malmedal 3 nye bustader 8 bustader
3) SB400 Remma 2 nye bustader 2 bustader
4) SB500 Kledehaugen 2 nye bustader 4 bustader
5) SB600 Stranda, Vikan 2 nye bustader 2 bustader
6) SB601 Solgya 3 nye bustader 5 bustader
7) SB602 Skarset 3 bustader 5 bustader
8) SB603 Holmlihaugen, Nerland 3 bustader 5 bustader
9) SB604 Askvagen 2 nye bustader 4 bustader

Totalt tal bustader omfattar ogsa eksisterande bustader innanfor arealformalet.

Det er ein fgresetnad at fglgjande vilkar er oppfylte:
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1) Minste areal pa tomtene skal vere pa 800 m” og maks stgrrelse 2 daa.

2) Det skal ikkje gis Igyve til fradeling og tiltak viss det legg sperringar for vidareutvikling i
omradet.

3) Det skal ikkje gis Igyve til fradeling og tiltak pa dyrka mark, dyrkbar mark, samanhengande
innmarksbeite eller ssmanhengande skogsomrade med hgg bonitet.

4) Det skal ikkje gis Igyve til fradeling og tiltak som kjem i konflikt med verdifulle og
utrydningstrua naturtypar og naturmiljg, biologisk mangfald og leveomrade for sjeldne
plantar og dyr.

5) Tiltak ma ikkje plasserast slik at dei er til hinder for allmenn ferdsel, tilgang til LNF-omrade
eller vidare parekneleg utbygging i omradet. Ved fradeling skal det haldast ein
minsteavstand til eksisterande eller planlagde turvegar/stiar/skilgypar pa 20 meter.

6) Det skal ikkje gis Igyve til tiltak som kjem i konflikt med verdifulle kulturminne eller
kulturlandskap, og tiltaka ma ligge meir enn 30 meter unna automatisk freda kulturminne,
malt fra yttergrensa.

7) Tilkomstvegar skal sa langt rad er leggast til eksisterande vegar. Nye tilkomstvegar skal ikkje
ga over dyrka mark. Det skal ikkje gis Igyve til tiltak som medfgrer auka trafikk gjennom
gardstun.

8) Ved fradeling innanfor muleg risikoutsett areal, jf. ROS-analyse for kommunen, ma ein

dokumentere akseptabel tryggleik giennom detaljkartlegging, innhente tilstrekkeleg
fagkyndig frasegn om saka og evt. kome med avbgtande tiltak.

9) Undersgkingsplikta i forhold til automatisk freda kulturminne ma ogsa oppfyllas i Igpet av
reguleringsplanprosessen/sgknadsprosessen.

§ 11 Bruk og vern av sjo og vassdrag, med tilhgyrande

strandsone
Lovheimel: PBL §§ 11-7, nr. 6 og 11-11

§ 11.1 Kombinertformal (KOM)

a) For omrade KOM100 og KS100 gjeld formalet byggeomrade for kombinert formal
akvakulturanlegg.

b) Innanfor omradet KS100 er tilrettelegging av oppdrettsanlegg tillate dersom sektormynde ikkje har
avgjerande motsegn.

¢) Under vassflata pa KS100 er det tillate med fortgyingsliner og anker for akvakulturanlegg.

d) | desse omrada kan tiltak berre skje etter forskrift av 30. november 2009 nr. 1477 (forskrift om
farleier).
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Del 3: Omsynssoner
Lovheimel: PBL § 11-8
§ 12 Fare-, sikrings- og stgysoner

Lovheimel: PBL § 11-8, bokstav a

§ 12.1 Sikringssone nedslagsfelt rundt drikkevatn

Tiltak skal vere i trad med plan- og bygningslov med forskrifter og forskrift om vassforsyning og
drikkevatn (Drikkevassforskrifta), i desse omrada:

H110 Tverrlivatnet

H110 Klompvatnet

H110 Kvannfijellet

H110 Haukdsdalen

H110 Herskarvatnet og Trollvatnet
H110 Skottenvatnet og Skavatnet
H110 Myrbostad

§ 12.2 Stoysoner

Retningslinjer for behandling av stgy i arealplanlegging T-1442 skal ligge til grunn ved planlegging og
behandling av byggesaker innanfor sona (PBL § 11-8, tredje ledd, bokstav a)

§ 12.3 Faresone for ras- og skredfare

Omrade der det eksisterer mogleg ras- og skredfare, jf. fare- og risikokart for stein og sngskred
(plankart 2:2), skal det i samband med byggetiltak innanfor nemnde faresone gjerast eiga
risikovurdering for a sikre trygg plassering av bygg. Kravet gjeld i samband med regulering av
byggeomrade, ved byggesaker innanfor LNF-spreidd busetting, og ved eventuelle dispensasjonssaker
innanfor andre LNF- omrade (PBL § 11-8, tredje ledd, bokstav a)

§ 13 Sone med sarlege omsyn
Lovheimel: PBL § 11-8, bokstav ¢

§ 13.1 Omrade med saerleg omsyn til landbruk
Folgjande omrade er sett av til omsynssone c, saerleg omsyn til landbruk:

Omsynssonenamn Namn pa omrade
H510 Tverrfjell-Farstad (Breivika)
H510 Hustadelva-Sageelva
H510 Varhol-omradet
H510 Sylte-omradet
18
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Fglgjande retningslinje gjeld for desse omrada:
- Allverksemd i desse omrdda skal ta omsyn til at dei skal bevarast som LNF-omrdde med
seerlege omsyn til landbruksinteresser/produksjon av mat.

- Tiltak som splitter opp landbruksjord eller forringer driftsgrunnlaget pa det einskilde bruk bgr
unngdast.

- Dyrka mark kan ikkje omdisponerast.

- Det skal takast seerlege omsyn til jordbruksdrift og kulturlandskap ved planlegging,
handsaming av sgknadar og gjiennomfgrig av tiltak innanfor omrddet.

- Omrdde med kultur- og naturverdiar som blir vurdert som verdifulle kulturlandskap skal
ivaretakast og forvaltast slik at kvalitetane i landskapet blir styrka.

- Alle tiltak mad ta spesielt omsyn til vassituasjonen i omradet slik at det er sikra avlaup.

- Kdrbustader/bustad nr. 2 bgr plasserast i tilknyting til tunet, utan forbruk av dyrka mark.
§ 13.2 Omrade med saerleg omsyn til friluftsliv

Omrada omfattar attraktive omrade for friluftsliv, strandsoner, batliv og kulturlandskap. Fglgjande
omrade er sett av til omsynssone c, saerleg omsyn til friluftsliv:

Omsynssonenamn Namn pa omrade
H530 Levran

H530 Nordneset-Julshamn
H530 Holmane i Fraenfjorden

Fglgjande retningslinje gjeld for desse omrada:
- Allverksemd i desse omrdda skal ta saerleg omsyn til omrddet sin verdi for friluftslivet.

- Opplevinga av stille og urgrte omrdde skal vektleggast.

- Tiltak som bryter opp omrddet, privatiserer/hindrar tilgang eller bruk til friluftsformal skal
unngdast.

- Byggetiltak innanfor sona skal dokumentere saerleg omsyn til allment friluftsliv i strandsona
og i sj@.
- Det skal giennomfgrast avbgtande tiltak for G farebygge skadeverknader av eventuelle tiltak.

§ 13.3 Omrade med bevaring av kulturmiljo

Fglgjande omrade er sett av til omsynssone c, bevaring av kulturmiljg:

Omsynssonenamn Namn pa omrade
H570 Skutholmen

Fglgjande retningslinje gjeld for omradet:
- Allverksemd i desse omrdda skal ta omsyn til at dei skal bevarast som LNF-omrdde under
saerlege omsyn til kulturlandskapet og ta landskapsestetiske omsyn.

- Eksisterande hus, naust og uthus ma haldast ved like utan vesentleg endring i materialbruk
eller storleik. Bruk, tilkomst og tekniske Igysingar ma underordne seg omsyna som ligg til
grunn for soneformdlet.

- Kulturminne som steingardar, rydningsrayser, steinsette bekkefar, gamle frukttre osb. bar
behaldast i landskapet.
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§ 14 Bandleggingssone
Lovheimel: PBL § 11-8, bokstav d

§ 14.1 Bandlegging etter naturmangfaldloven

Omrade verna etter naturmangfaldloven:

a) Omrade verna etter naturmangfaldlova fra tidlegare plan:

H720_1 Naturreservat, strandeng med stor botanisk variasjon (Langgyvagen)
H720_3 Fuglefredingsomrade (Auresoen)

Omradet bestar av to delomrade med kvar sin post i Naturbase.
H720_4 Del av omrade H720_3
H720_5 Dyrefredingsomrade, raste- og overvintringslokalitet for fult (Sylteosen)
H720_6 Naturreservat, myr (Fraeneidet)
H720_7 Naturreservat, myr (Gule-/Stavikmyrane)
H720_8 Naturreservat, topografisk variert havstrandlokalitet (Hustadbukta)
H720_9 Naturreservat, vatmark (Hustadvassdraget)
H720_10 Naturreservat, vatmark (Hostadvatnet)
H720_11 Naturreservat, vatmark (Sandblast/Gaustadvagen)
H720_12 Naturreservat, verdas nordlegaste sanddynelokalitet av sgrleg type (Farstadbukta)

b) Nye omrade:
H720_2 Artsvern, alle fugle- og pattedyr er freda mot jakt og fangst (Aureosen)

§ 14.2 Bandlegging etter kulturminneloven

- Kulturminne frag 1537 og eldre er automatisk freda i medhald av Lov om kulturminne §§ 4, 6
og 8. Kulturminna bandlagt etter kulturminneloven har nemninga H730.

- Ildisse omrdda skal kulturlandskapet med sin naturlige vegetasjon tas vare paG og skjgttast pd
ein god mate.

§ 15 Gjennomfgringssone
Lovheimel: PBL § 11-8, bokstav e

a) For fglgjande omrade skal det utarbeidast ein felles reguleringsplan for alle eigedomane i sonene:

Omsynssonenamn Namn pa omrade

H810 F101 og F107 Segelneset

H810 B217 Ytre Julset, Malmefjorden
H810 B201 og B223 Malmefjorden

H810 B221 Damhaugen/Pilestredet
H810 F200 Kaven, Malmefjorden
H810 F204 Storvika, Sylteosen

H810 R200 Lauvasen/Holen

H810 F600 og F601 Reysberga

b) | giennomfgringssona er det krav om felles planlegging.
¢) Grunneigarar skal giennom medverknadsgrupper samarbeide om felleslgysingar.
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§ 16 Sone for vidarefering av reguleringsplan

Lovheimel: PBL § 11-8, bokstav f

Vedtatt 15.12.2014

Reguleringsplanar og delar av reguleringsplanar i denne sona skal framleis gjelde etter at ny arealplan
er vedteken. Tiltak innanfor desse omrada skal fglgje dei til ein kvar tid gjeldande fgresegner. Dette

gjeld fglgjande reguleringsplanar:

Gjeldande reguleringsplanar som skal fgrast vidare
LINDEBRAKA BUSTADFELT

HESTAD GRAVLUND

JEGTHAUG, BUD - endring

AUSEVEGEN - L@SET, Gang-/sykkelveg
HOEMSNESET HYTTEFELT

MALMEDALEN - OFFROAD og SKYTEBANE
BRAUTEN BUSTADFELT

MALMEKLEIVA - MALMEFJORDEN, GANG-/SYKKELVEG
STEINR@YSA CAMPING, TORNES
STORHOLMVAGEN TURISTANLEGG - UTVIDING
DALE BRUK AS

HOLALIA

ROTVIK HYTTEOMRADE, NERLAND

MYRBOSTAD BOLIGFELT

ELNESVAGEN SENTRUM AUST

SYLTEOSEN BETONG A/S
KIGRSVIKA - NAUSTOMRADE
KLEPPABERGA, BUD

MOEN SAMEIGE

BUD ALMENNINGSKAI

BUD - DEL AV BUD SENTRUM -DAGLEGVAREGARDEN A/S
HATLEBAKKEN NORD

DALELIA

HAR@YSUND - HASUNDET

GULE INDUSTRIOMRADE

DALSETH

HOLALIA - B1,B3,B4 og B6
MALMEKLEIVA-KRYSSET MALMEDALEN, GANG-/SYKKELVEG
HATLEBAKKEN - OMR. B4

FARSTAD — SANDVIKA HYTTEOMRADE

HUSTAD Il - HUSTAD BARNEHAGE
FARSTAD-SANDVIK BOLIGOMRADE

KJBRSVIKA CAMPINGPLASS- utviding
VESTADVIKA INDUSTRIOMRADE - HARGYSUNDET
YTRE HOEM - NAUSTNESET

FRZENA TRANSFORMATORSTASJON
MALMESKIFTET-HELSET, g-/s-veg

DALELIA - FELT IV B

TORNESKLEIVA I, ENDRING

MALE MOTORCROSSBANE
HUSTADMARMOR VEST
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SKJELBREIA HYTTEOMRADE

MYRBOSTAD HESTESPORTSENTER

HAUKAS @VRE
FARSTAD-BRYNHALLEN, Gangveg og omlegging av veg
BUD - GJERDE

BRENNHOLMEN - VIKAN

AAS INDUSTRIOMRADE

MALMEFJORDEN Il - felt BS og B6
FRANEIDET INDUSTRIOMRADE

JENDEM - JENDEM FORRETNINGSOMRADE
SKARSVINGEN HYTTEGREND

HOLAMYRA NARINGSPARK

BJBRNSUND — BJ@RNSUND LEIRSKULE
VIKAN RORBUCAMPING — DEL AV VIKAN FISKERIHAMN
URA INDUSTRIOMRADE

TORNESKLEIVA Il

BUD — GULE, GANG- OG SYKKELVEG

BUD — BERGSET, GANG- OG SYKKELVEG
GASSLEDN. LEVRAN - HUSTADMARMOR
JENDEMSHAGEN

JENDEM BUSTADFELT - NYBYGGERVEGEN
TORNES — KI@RSVIKA, GANG- OG SYKKELVEG
HOEM — VESTLI HYTTEFELT

HUSTAD BUSTADFELT

BUD — FJELLVEGEN/HOSTADMARKA

DALE BRUK AS

EIDEM VEST IlI

FARSTAD — BRANDSHAUGEN

JENDEM — PEHJELLEN MASSEUTTAK
FARSTAD - SOLASEN

YTRE HOEM — NAUSTNESET, HO-H3
HUSTAD SKULE — GANGVEGAR OG PARKERING
EIDEM S@R INDUSTRIOMRADE
EIDEMSKARET

MALMESKIFTET INDUSTRIOMRADE
FARSTAD AUST

BERGSET - ATLANTERBRYGGA

YTRE HAR@Y

KORSMYRA

FARSTAD - SANDVIKBUKTA

HAUKAS NEDRE — OMRADE J1
JENDEMSBUKTA II

HOLAMYRA NARINGSPARK — OMRADE F4 OG F5
DALEMYRA BRANSJESENTER

BUD STADION — BUD SKULE

FRANEIDET — PARKERING TIL TROLLKYRKJA
ELNESVAGEN SENTRUM

TORNES BOLIGOMRADE

SANDSBUKTA, W. CHR. KORTH

MOEN BOLIGFELT

HAUGLI

HUSTAD
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EIDEM, GANG-/SYKKELVEG 77017
STAVIKA 79021
SANDBLOST 80028
KROKNESET - SYLTEOSEN 81029
JENDEMSBUKTA 82031
DALSET - MYRBOSTAD, GANG-/SYKKELVEG 82033
BUD, TO BUSTADTOMTER S@R FOR GJERDE 83038
TORNESKLEIVA, UTVIDING | 83040
NERLAND INDUSTRIOMRADE 84041
BUD SYD, ROBINSONMARKA 84042
HAUGLI, ENDRING, HAUGLIVN, DALESLETTA...... 84044
SOL@YVAGEN -VIKAN 84047
HAUGLI, ENDRING, HAUGLI TERASSE 84049
MALMEFJORDEN II 84052
TORNES SMABATHAMN 84053
TORNESKLEIVA 84054
TORNES SENTRUM 84055
JENDEM 86060
GULENAUSTHAUGEN | GULE 86061
NERLAND BOLIGFELT 87066
HOSTADGRENDA 88068
BJBRNSUND 88069
STORHOLMVAGEN TURISTANLEGG 88070
RGDSETNESET 88071
HAUGLI ALLE - MOBO 88203
HAUGLI VEST 89079
MYRBOSTAD KYRKJE 89080
STAVIK Il 90087
MYREN | ELNESVAGEN 90204
VARHOL INDUSTRIOMRADE 91089
EIDEM VEST I 91090
HAUGLI NORD 91091
ELNESV., OMREG. V/ELNESV.MONT.BASE 92093
MOEN II 92094
R@GDSETNESET, ALT. Il 92202
MOEN II, TRYGDEBOLIGER 92205
BUD - RUBEN MYREN 93095
JEGTHAUG, BUD 93096
MOEN - MYRBOSTAD, GANG-/SYKKELVEG 94098
SKOTHEIMSVIK - HYTTEOMRADE 94099
BUD GRAVLUND 94101
GJERHAGEN, JENDEM 94102
KIBRSVIKA CAMPINGPLASS 95105
SVANSHOLMEN 95106
GJERHAGEN NORD - BOLIGOMRADE 95107
HUSTAD Il (BOLIGFELT) 96108
KIPPERSUNDET, NAUSTOMRADE | BUD 96207
SKRABAKKEN VEST - KIBRSVIKA 97111
TORNES, CAMPINGPLASS | NESABUKTA 97113
TORNESKLEIVA, ENDRING, TO BUSTADTOMTER 97115
RPDALSVEGEN - omlegging 98116
TORNESKLEIVA - TORNES BARNEHAGE, ENDRING 98117
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REITHOLEN VED ELNES

MALMEDALEN - GOKARTBANE

KLUBBEN INDUSTRIOMRADE

BUD SMABATHAMN OG UTV. BUD CAMPING

BUD-KIOSK/GJERDEV.(A)/ TILKOMST BARNEHAGE (B)

HUSTAD - INDUSTRIOMRADE

HUSTAD - GANG- OG SYKKELVEG
TORNES SMABATHAMN - endring
HAVNESET, Tornes

EIDEM S@R

TORNESKLEIVA II

MALMEFJORDEN 11, felt BS og B6

BUD - VAGALEIRA

FARSTAD - HYTTEOMRADE PA KLEIVAN
FARSTADSANDEN

INDRE HAR@Y

HAR@YSUND HAMN

HOLAMYRA N/ZRINGSPARK — DEL AV F2
KVAMMEN HANDELSOMRADE
MALMEFJORDEN NORD — OMRADE B6
YTRE JULSET

MALMEFJORDEN BK4

HAUKAS @VRE BK3

STORVIK/HOEM HYTTEOMRADE
SENTERVEGEN — BOLIGER OG TJENESTEYTING
MYRBOSTAD HESTESPORTSENTER
JENDEM NARINGSPARK

HAUGLI, ADKOMST

MALMEFJORDEN NORD

ELNESVAGEN SENTRUM S@R
MALMEFJORDEN — HYTTER | STRANDSONA
ELNESVAGEN SENTRUM

HAUKAS NEDRE

SKARET

EIDEM VEST

AUREOSEN

FARSTAD

BERGSET

MALMEFJORDEN SENTEROMRADE
BUD SENTRUM

ELNESVAGEN

BUD SYD

HAUGLI, ENDRING VED STIEN 1-7
HAUKAS NEDRE, OMRADE B/BK 1-4
DALELIA — OMRADE BK 1

MOEN I, FELTB 1

FARSTAD — SKOTHEIMSVIK, GNR. 83/42
VIKAN - NYGARD, alt. 2

DALELIA 2

DALELIA 2 — DALEFARET NORD
TORNES SENTRUM, DEL 2
MALMEFJORDEN BK 3
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HUSTAD, ENDRING VED GATE 3

TORNES SENTRUM 3

ELNESV., ENDR., BUSTADOMR. 46/12 V/K.GROVEN
YTRE HOEM - HYTTEOMRADE GNR.32/4,5

HAUGLI OMRADE 15
HATLEBAKKEN - B 13, alternativ 2

BERGSET - HYTTEOMR. PA GNR 103/3
TUSTENTUNNELEN/RV. 67 MALMEDALEN

HAUGLI - GNR. 47, BNR. 23

L@SET SKULE - OMLEGGING AV FYLKESVEG 231

25

Vedtatt 15.12.2014

79023
92092
84051
03201
73004
99010
03155
89078
07005
99075

101



Nabolagsprofil

Bergsetvegen 232

Offentlig transport

2 Bergset Lgken 3min 4
Linje 532, 533 0.3 km
X  Molde Lufthavn, Arg 37 min &
Skoler
Bud barne- og ungdomsskule (1-10 kl.) 3Imin &
143 elever, 10 klasser 2.7 km
Fraena vidaregaande skole 20 min &
450 elever, 35 klasser 20.7 km
Romsdal videregaende skole 42 min &
1037 elever 425 km

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 27% i barnehagealder
B 27%6-12 &r
B 18%13-15 ar

27% 16-18 ar

Sivilstand

Norge
Gift 37% 33%
Ikke gift 47% 54%
Separert 10% 9%
Enke/Enkemann 5% 4%
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mangler kan forekomme. V

g for feil/mangler i profilen. Co

Aldersfordeling
B g\i
SE8 oz
o ¥ QR
5 ax fas
o 0 o N N
R A - -
.E : . .
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
. Grunnkrets: Bergset 155 84
I Kommune: Hustadvika 13287 6 466
B Norge 5425 412 2654586
Barnehager
Bud barnehage (1-5 ar) 4 min &
51 barn 31km
Hustad barnehage (1-5 ar) 10 min &
45 barn 10.7 km
Tornes barnehage (1-5 ar) 15 min &
35 barn 15.6 km
Dagligvare
Bunnpris Bud 2 min &
PostNord, sgndagsapent 2.4 km
Coop Prix Bud 3Imin &
Post i butikk 2.9 km
Sport
©® Budskule 3min &
Aktivitetshall, ballspill 2.7 km
@ Bud stadion 4 min &
Fotball, friidrett 33 km
& Fitnesspoint Bud 3Imin &
& Pro Gym Hustad 10 min &

tater er innhentet pa web og gir uttrykk for
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Adresse

Bergsetvegen 232, 6430 BUD

Dato for energimerking Merkenummer

17.02.2026 Energiattest-2026-260568
Bygningskategori Bygningsnummer

Smahus 13533512

Gardsnummer Bruksnummer

103 81

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

— HO0101

@ Energikarakteren

Energiattest

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppagitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

1968 Enebolig
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
190,0 m? 190,0 m?
Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

2 MurTeglstein
Oppvarming

Elektrisitet, Varmepumpe, Ved

Ventilasjon
Periodisk avtrekk

104

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima
Pr. KVM pr. ar
234,89 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
241,44 kWh/m? 45 873 kWh
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(£)

Bergsetvegen 232, 6430 BUD

Detaljering

Bygningsform
Nei

Vindu
Nei

Takkonstruksjon
Nei

Energibruk
Nei

Solceller
Nei

Vegger
Nei

Gulv
Nei

Ytterdgrer
Nei

Lekkasjetall
Nei
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Bergsetvegen 232, 6430 BUD

A->>

v— Tiltak

Brukertiltak

Tiltak 1: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjeling av guly,
tak og vegger.

Tiltak 2: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 3: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og méa derfor slas helt av.

Tiltak 4: Spar strem pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur inne i skapet / boksen (nye kjalekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa
kjeleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 5: Fglg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 6: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 7: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 8: Sla av lyset og bruk sparepzerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.
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Tiltak 9: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgarket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snesmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 10: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til 8 dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rgyk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 11: Installere ny rentbrennende vedovn / peisinnsats, alternativt pelletskamin

| gamle vedovner / peiser med der utnyttes kun 30 - 55 % av energiinnholdet i veden, mens med nye rentbrennende vedovner
/peisinnsatser (som kom pa markedet i 1988) er virkningsgraden pa 70 - 80 %. Alternativt kan den gamle vedovnen / peisen skiftes ut med
en pelletskamin.Nye vedovner,peisinnsatser og pelletskaminer utnytter energien mer effektivt samt at reykgassforurensning og utslippene
reduseres med inntil 90 % sammenlignet med gammel vedovn.De fleste pelletskaminer styres av en romtermostat,slik at man kan stille inn
gnsket temperatur.Kaminen kan starte og slokke av seg selv,o0g mange kaminer kan ogsa programmere inn ukeprogram,med
f.eks.nattsenkning.

Tiltak utenders

Tiltak 12: Montere urbryter p& motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 13: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snasmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefeler i bakken, med temperatur - og fuktfgler i
luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 14: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys som
vanlige gladelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Tiltak 15: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 16: Montere blafrespjeld pa kjgkkenventilator

Dersom kjokkenventilator ikke har blafrespjeld, bgr dette monteres for & redusere Iuftutskiftningen og dermed varmetapet.
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Tiltak 17: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at den
starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale Iuftutskiftningen og dermed varmetapet.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 18: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-
eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 19: Termografering og tetthetsprgving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa benyttes for
a kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og ma utfgres av fagfolk.

Tiltak 20: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For a sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetspraving.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 21: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 22: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring. Dersom mange slike
styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra
en sentral enhet.

Om grunnlaget for <& Spersmal om energiattesten
energimerket
Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. eller giennomfaring av energieffektivisering og
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg https://www.enova.no
pa NS 3031. o

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no/energimerking
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Forbrukerinformasjon:

Trygg bolighandel med nye regler fra 1. januar 2022

Her er kortversjonen av det du ma vite! Reglene gjelder for boliger som selges (bud som aksepteres)

fra 1. januar 2022.

Denne informasjonen er laget av forbrukerorganisasjonen Huseierne, Forbrukerradet, Norsk takst,

Norges Eiendomsmeglerforbund og EiendomNorge.

Kort om de nye reglene fra 1. januar 2022

Fra 1. januar 2022 endres reglene i avhendings-
loven om kj@p og salg av brukt bolig.

Selger kan ikke ta generelle forbehold om
tilstanden ved salg til forbrukerkjgpere. Boliger
og fritidsboliger kan ikke selges «som den er» til
forbrukere.

Det stilles da strengere krav til informasjonen fra
selger. Selger ma fremdeles opplyse om alle kjente
forhold ved boligen, og opplysningene skal veere
korrekte. | tillegg bgr selger innhente en ny type
tilstandsrapport som vil gi kigper mer og bedre
opplysninger om boligen.

Fra 1. januar 2022 gjelder ogsa en helt ny forskrift
til avhendingsloven om tilstandsrapporter. Denne
setter strenge krav til bade innholdet i og utfgrelse
av tilstandsrapporter.

Endringene i avhendingsloven og den nye
forskriften skal sammen stimulere til at mer og
bedre informasjon foreligger om boligene fgr salg.
Jo mer som er avklart om tilstanden i forkant, desto
mindre rom blir det for skuffelser og konflikter
senere.

Det er i bade selgers og kjgpers interesse at

bolighandelen er sa trygg som mulig. Kjgper ma
fa vite hva han kjgper, og selger ma kunne legge
salget bak seg uten stor risiko for krav i etterkant.

Hovedpunkter og rad om de nye reglene:

B Selger anbefales a fa laget en tilstandsrapport
som oppfyller kravene i forskriften
om tilstandsrapporter — en «godkjent
tilstandsrapport»

B Det som er tydelig beskrevet i en slik
tilstandsrapport eller andre salgsdokumenter blir
kjgpers ansvar. Dette gjelder selv om kjgper ikke
har lest dokumentene. Kjgpere ma derfor lese
rapporten og alle andre salgsdokumenter godt.

B Boligen skal ogsa vurderes ut fra blant annet
type, alder og synlige tilstand. Det vil si at
kjgpere kan ha mindre forventinger til eldre
boliger enn til nye boliger. Det kan veaere skader
eller feil som ikke er beskrevet, men som selger
likevel ikke kan holdes ansvarlig for.

B Kjgper ma selv dekke tap og kostnader opp
til 10 000 kroner. Dette er en slags egenandel
(egenrisiko) for kjgper der selger er ansvarlig.
Denne belgpsgrensen far altsa bare betydning
for utmaling av prisavslag eller erstatning
dersom eiendommens tilstand ikke tilsvarer det
som fglger av avtalen.

Hva ma du passe pa som selger og kjgper? Les mer pa neste side!

I .

<ORGZ
k |5 4;5/; EIENDOM NQRGE

Norsk takst e
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjpper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er szerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg folger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIDKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjpkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal Ias og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



24 Soéderberg :
A &Partners ‘ Eiendom

Boligkjoperforsikring

Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette koste
deg bade tid og penger.

Dine fordeler

- Unnga bekymring og stress

— Spar verdifull tid

- Fa advokatkostnadene dekket

Med var boligkjeperforsikring er du i trygge hender
hvis du oppdager feil eller mangler ved boligen du har
kjopt. Forsikringen gir deg tilgang pa hjelp fra advokater, Hva koster forsikringen?
saksbehandlere og jurister som er spesialiserte pa Forsikringspremien trekkes i oppgjaret.
eiendomskjop. De star klare til a hjelpe deg i fem ar etter
overtagelse - uten at du trenger a bekymre deg for egne
og eventuelle idemte saksomkostninger.

Borettslagseiendom: kr 8 900

Seksjonert eiendom/

aksjebolig: kr11900

Fa hjelpen du trenger! Enebolig/fritid/tomt: ~ kr17 900
— Nar: Du kjaper forsikringen nar du kjgper en brukt

bolig. Da gjelder avhendingsloven.
— Hvor: Hos eiendomsmegler senest ved

kontraktsmete. []
— Hvordan: Krysses av i kjgpekontrakten.

Forsikringsbevis og vilkar sendes per e-post.
Forsikringen er meglet frem av Soderberg & Partners og soderbergpartners.no/eiendom

er plassert hos Gar-Bo Forsakring AB.
*Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.



Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQ@RING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS néar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsé& budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen begr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nar budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa foresporsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast
eiendom.

2. N&r et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

‘- FORBRUKERRADET ) Beromsmeglerforbund
]

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sdkalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medferer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

)

3/ Advokatforeningen
el hste il



BUD PA HJEMMET

Oppdragsnummer: 15-0015/26
Adresse: Bergsetvegen 232, 6430 BUD, gnr. 103, bnr. 811
Hustadvika kommune.

Salgsoppgavedato: 29.05.2026

Navn pa budgiver:

Fgdselsnummer:

Adresse:

Postnummer./Sted:

Telefon, privat:

Telefon, arbeid:

Kontaktperson:  Frank Fylling
TIf: 91149707
Epost: frank@notar.no

Navn pa budgiver:

Fgdselsnummer:

Adresse:

Postnummer./Sted:

Telefon, privat:

Telefon, arbeid:

E-mail: E-mail:

Gir herved bindende bud pa overnevnte eiendom pa kr: kroner:

Omkostninger i henhold til salgsoppgaven kommer i tillegg (Med blokkbokstaver)

Eventuelle forbehold/andre betingelser:

@nsket overtakelsestidspunkt: Budet gjelder til og med den: kl:

FINANSIERING

Langiver:

Bank:

Budet er bindende til kl 16.00 neste virkedag desom
budgiver ikke har angitt annen akseptfrist.

For a sikre en forsvarlig gjennomfgring av budrunden, stiller
Notar krav til frister ved budgivningen. Bud skal ikke ha en
akseptfrist pa mindre enn 30 minutter fra budet inngis.
Bud med kortere akseptfrist kan avvises.

Kontaktperson:
TIf:

Egenkapital kr:

Salg av eiendom, adr.:

Undertegnede bekrefter med dette & ha lest salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg. Undertegnende er kjent med
forbrukerinformasjon om budgivning. Budet er avgitt i henhold til de avtalebetingelser som fremgar av salgsop-
pgave. Budgiverne samtykker i at hver av partene forplikter hverandre ved inngivelse/endring av bud og/eller vilkar.

Sted/dato:

Budgivers underskrift:

LEGITIMASJON

Sted/dato:

Budgivers underskrift:

LEGITIMASJON






