Romslig enebolig m/frittstdende garasje i @stre Beiarveien 348. Eiet tomt pd ca. 1200kvm. Oppussingsbehov

Velkommen til Ostre Beiarveien 348. 8110 Moldjord

Enebolig | BRA-i/BRA Total 241/267 kvm | 4 soverom Totalpris kr. 993 740 -
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Innhold

Ngkkelinformasjon
Plantegning

Bilder

Ditt nye nabolag
Om eiendommen
Vedlegg

Budskjema

Apen budrunde

Vi holder ingenting skjult. Du ser hvert bud, fra hver
budgiver, i det gyeblikket det kommer inn.

Pd notar.no kan alle interessenter falge budrunden,
helt dpent.
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@stre Beiarveien 348

Nokkelinformasjon

Adresse

@stre Beiarveien 348, 8110 MOLDJORD

Prisantydning Kr 950 000,-
Omkostninger Kr 43 740 -
Totalpris Kr 993 740,-
BRA-i/BRA Total 241/267 m?
Eierform Eiet
Boligtype Enebolig
Byggedr 1966
Soverom 4

Etasje 2
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Din megler

Asbjorn Ingebrigtsen

Daglig leder/ Eiendomsmegler MNEF

aei@notar.no
962 04 500

Asbjgrn er utdannet eiendomsmegler ved Hggskolen i
Bodg og har jobbet som eiendomsmegler i over 29 dr.
Gjennom disse drene har han tilegnet seg bred erfaring
innenfor eiendomsmegling i hele Salten.

Asbjgrns erfaring er fra salg av bolig, leiligheter, hytte/
fritidsboliger, tomter, naering, smébruk og prosjekter. |
tillegg har han solgt eiendommer for bdde kommuner og
forsvaret. Asbjgrns gode egenskaper er at han har meget
god lokal kunnskap og erfaring, ervervet gjiennom mange
ar. | tillegg er han opptatt av at bdde selger og kjgper skal
fgle at de er godt ivaretatt under béde salgs og
kjgpsprosessen.

| fritiden liker han meget godt & bevege seg i var storsldtte
natur her nord. Trives med fotturer i bdde skog og fjell.

Som eiendomsmegler i Notar har vi tilgang til
kunnskapsrike og dyktige kollegaer. Sammen gjar vi
hverandre gode til det beste for vére kunder, nemlig deg.
Vi setter kvalitet foran mengde. Du som kunde er vér
viktigste ressurs, og din forngydhet er var beste reklame.
Vi har derfor innfgrt kundegarantien: Intet salg- ingen
regning - ingen bindingstid.

Viinotar skal veere en megler for folk flest, derfor har vi
ogsd et motto: Godt gjort er bedre enn godt sagt.

Ta kontakt sd tar vi en prat om akkurat din bolig
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@stre Beiarveien 348

Velkommen til
Dstre Beiarveien

Velkommen til en romslig enebolig m/frittstéende garasje som er beliggende pé en
hgyde over Beiarelva, like ovenfor Larsos. Du finner matbutikk, materialutsalg , kro og
motell p& Storjord, ca. 3,5 km unna. Det er ca.8 km til kommunesenteret Moldjord
som har lege, bibliotek og kommunale tjenester. Boligen er over en etasje pluss kjeller.
Beboelses rom pd en flate med entre, bad, kjgkken, stue og 4 soverom. Kjeller er med
flere bodrom og har murgulv og vegger. Boligen har en del slitasje og det ma
pdregnes kostnader til oppussing og renovering. Noe utsikt ned mot elva samt. Gode
muligheter for laksefiske i en av Norges beste lakseelver. Fiskekort mé kjgpes av
grunneier. Du har direkte adgang til store og flotte turomréder sommer som vinter.
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Bli kjent med ditt
nye nabolag

Beliggenhet

Eiendommen ligger i naturskjgnne omgivelser og naert Beiarelva. Ligger ved
Storsletten/Brennmoen. Er ca. 34 km. til Storjord med Coopbutikk, post, byggevare
med mer. Ligger like ved Beiarelva, kanskje en av landets beste lakseelver.

fra wwwyisitbodo.com/no/beiarn:

Beiarn er et eldorado for friluftsliv bdde sommer og vinterstid. Her kan du vandre i
nasjonalparker og naturreservat og fiske i en av landets beste lakseelver.

Beiarn byr pd typisk norsk innenlandsnatur i en frodig dal omkranset av haye
fielltopper. Smeltevann fra isbreer renner ned i ei av landets beste lakseelver som
strammer livskraftig gjennom dalen ned mot en idyllisk fjord. | Beiarn kan du utforske
spennende grotter. Besgke Skandinavias nordligste stavkirke og reise 1000 ér tilbake i
tid. Nyte smaken av spennende lokalmat. Handle tradisdjonsrik husflid og vakker
kunst. Oppleve levende landbrukskultur. kilde: visitbodo

Beiarn har ei av landets beste lakseelver lokker fiskere fra hele verden til Beiarn. Elva
er @pen for alle, her kan du f& fiskeopplevelser for livet. Mdlt i laks per kilometer elv er
Beiarelva Norges beste lakseelv blant de store vassdragene i landet. Her kan du f&
fiskeopplevelser for livet. Beiarelva bukter seg fra sgr til nord, og er épen for alle som
vil oppleve spennende fiske. Elvestrekninga er kun 25 kilometer, sé@ avstanden er kort
fra fine fiskeplasser til resten av det bygda har @ by pd. kilde: https:/beiarpuls.no/
opplev-beiarn/laksefiske/

Fra kommune sin hjemmeside:

Beiarn kommune ligger 11 mil sgr for Bodg. Kommunen har allsidig produksjon innen
jord- og skogbruk. | Beiarn er det gode muligheter til friluftsliv, Beiarelva er en kjent
lakseelv. Store deler av kommunen bestdr av storslagne fiellpartier med dpne,
smdkuperte vidder og haye markante fjelltinder omkranset av isbreer. Gjiennom
fiell-landskapet skjeerer det 6 mil lange hoveddalfgret Beiardalen med sine sidedaler
Tollddalen, Gratddalen og Arstaddalen. De frodige dalsidene vitner om et rikt
jordsmonn og et lunt sommerklima. Kilde: https:/www.beiarn.kommune.no/

Adkomst

Sving av fra FV 813 ved Storjord og falg @stre Beiarveien forbi Larsos og eiendommen
ligger til venstre ca. 300 meter fgr du kommer til Djupdlia. Boligen er rgdfarget og
merket med Notar til salgs skilt pd bdde garasje og bolig. Det vil bli skiltet med Notar
visningsskilt ved annonserte visninger. Se for gvrig kart for neermere veibeskrivelse.
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Om eiendommen



Eiendommen

Adresse
@stre Beiarveien 348, 8110 MOLDJORD

Oppdragsnummer
7-0058/26

Selger
Stig Bjgrnar Karlsen

Matrikkel
Gdrdsnummer 17, bruksnummer 24, , ideell andel 1/1.
i Beiarn kommune.

Eieform
Eiet

Boligtype
Enebolig

Energiklasse
F

Info energiklasse

Energimerket er mottatt fra takstingenigr.
Eiendomsmegler tar forbehold om at denne kan vgre
mangelfull eller inneholde feil.

Energimerket beskriver hvor energieffektivt bygget er, og
hvilke energikilder som er brukt i bygget. Energimerket
bestdr av to deler: en energikarakter og en
oppvarmingskarakter. Til sammen forteller de om
energistandarden i boligen din.

Energikarakteren sier noe om energistandarden til
bygningen og dermed noe om forventet forbruk av
energi. Skalaen gér fra A som er best til G som er
darligst.

Oppvarmingskarakteren blir angitt ut fra hvor stor andel
av energien som kommer fra ikke fornybare energikilder,
slik som olje eller gass, eller fra elektrisitet. Et bygg som
bare har panelovner far derfor en ddrlig
oppvarmingskarakter. Karakteren er en fargeskala fra
rgd til grgnn, hvor grgnn er best. En grgnn karakter betyr
at du bruker bioenergi eller annen ny fornybar energi.
Bruk av ved, varmepumpe, sol og fiernvarme gir god
oppvarmingskarakter.

Full energiattest fglger vedlagt i prospekt.
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Strgmforbruk

Ingen informasjon om strgmforbruk. Kostnader vil
variere etter bruk

Arva opplyser fglgende: Det elektriske anlegget pé
mdlernr. 6970631406845005, adresse @stre Beiarveien
348, 8110 MOLDJORD, ble sist kontrollert den 16.09.2013.
Rapportnr. 108606 er ikke bekreftet utfgrt og det
foreligger en merknad pé anlegget. Rapporten er
vedlagt og punkt nr. 3 er bekreftet utbedret av Os
installasjon. Eiendomsmegler gjgr oppmerksom pé at
ny eier selv mdé sgrge for, og for egen kostnad, & f& det
elektriske anlegget i forskriftsmessig stand .

Tomt
Eiet tomt pd& 1.200 kvm.

Beskrivelse av tomt

Eiet tomt. Tomten er med gruset innkjgrsel frem ftil
garasjen og opp til boligen. Er opparbeidet til noe plen
og hage samt beplantet med busker/treer. Eiendommen
har gode lys og solforhold samt fine

utsiktsforhold. Ny eier gjgres oppmerksom pd fglgende.
Det kan virke som om at deler av garasjen stdr pd
naboeiendommen til gnr. 17 bnr. 4. Vi anbefaler ny eier &
kontakte eieren av 17/4, og for egen regning og risiko,
forhandle om & bringe eiendomsforholdet i orden.

Solforhold
Gode lys og solforhold

Takst
Tilstandsrapport datert 2210.2026. utfgrt av Stig-Arne
Husmo.

Byggedr
1966

Byggemdte
ENEBOLIG

Utvendig:

Taktekking: Taktekkingen er av stél/aluminiumsplater.
Undertak av papp pé taktro av bord.

Nedlgp, beslag og skorsteiner over tak: Takrenner og
nedlgp er av metall. Det er ikke montert takstige eller
sngfangere.

Takkonstruksjon/Loft: Saltak, taksperrer/takstoler utfgrt
i trekonstruksjoner. Adkomst til kaldloft via luke i
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himling.
En del fuktmerker / misfarging i taktro. Dette kan delvis
skyldes at taktro bestér av materialer som er gjenbrukt.

Yttervegger/Veggkonstruksjon: Ytterveggene er oppfart i
bindingsverkskonstruksjon fra byggedr. Det er ingen
lufting i nedkant av bordkledning.

Vinduer og takvinduer/takluker/overlys: Vinduene er
malte og har 2-lags glass.

Vinduer er av eldre dato, og det mé forventes en del
slitasje pd& pakninger, trevirke, overflater etc.
Generelt har man ett hgyere varmetap fra disse
vinduene sammenlignet med vinduer fra nyere dato.

Ytterdgrer: Det er malt hovedytterdgr og malt
balkongdgar i tre.
Eldre balkongdgr.

Balkonger, verandaer, takterrasser og altaner: Balkong
pd cirka 9 m? med adkomst fra stue. Hgyde rekkverk
cirka 87 centimeter.

Innvendig:

Etasjeskiller og beerende konstruksjoner: Etasjeskillet er
utfart som trebjelkelag. Det er mdélt ca 16 mm
hgydeforskjell pd gulv i hovedetg over en lengde pd ca 2
m.

Pipe/skorsteiner og ildsteder inne i boligen: Det er
elementpipe og eldre vedovn montert i stue. Det er to
piper i bygningen, men bare en er i bruk. Viser til stedlig
branntilsyn for tilstandsvurdering.

Rom under terreng (kjeller, underetasje, sokkeletasje):
Gulvet er av betong og veggene er av betong/mur.

Tomteforhold:

Byggegrunn: Byggegrunnen bestdr av lgsmasser.
Fuktsikring og drenering: Dreneringsforhold fra byggedr.
Betongstapt kjellergulv uten fuktsikring mot grunnen.
Ved bytte av drenering bgr nedlgpsrar fra takrenner
kobles til overvann som fgres vekk fra bygningen.
Grunnmur og fundamenter: Bygningen har
betonggrunnmur. Stedvis sprekker og skader pé

grunnmur som md utbedres.

Terrengforhold: Lett hellende terreng.
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Utvendige vann- og avigpsledninger inkl. overvann og
avlgp fra drenering: Kommunalt vann og privat septik.
Stikkledninger fra byggedr.

Septiktank: Det er septiktank i betong. Fra byggedr.
GARASJE

Garasje fundamentert pd ringmur og plate p& mark.
Oppfaert i bindingsverk pdlagt trekledning som er
utvendig malt. Saltak i

trekonstruksjoner som er tekket med stdlplater.
Vippeportitre.

Garasje har noe sprekker i mur og noe fuktmerker i
deler av taktro.

TG2

Taktekking

Vanntett sjikt pd tak er eldre enn 18 ér. Overgang
mellom tak og vegg er kun tettet med beslag.
Konsekvens/tiltak: Nér vanntette sjikt pd tak begynner &
bli gamle, gker risikoen for lekkasjer. Dette kan fgre fil
omfattende og kostbare reparasjoner av underliggende
konstruksjoner dersom en ikke foretar tiltak pd
konstruksjonene fgr dette oppstdr. Ved bytte av tak /
kledning bgr det etableres bedre tetting i overgang vegg
/ tak. Dérlig tetting medfgrer at sng og vann kan drive
inn pé kaldloft.

Nedlgp, beslag og skorsteiner over tak

Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra
taknedlgp ved grunnmuir.

Konsekvens/tiltak: Mangelfull bortledning av vann kan
fare til fuktbelastning pd grunnmur, med risiko for
fuktinntrenging og skader pd konstruksjonen. Det
anbefales @ etablere tilfredsstillende bortledning av
vann fra taknedlgp, slik at vann ledes bort fra
grunnmuren.

Takkonstruksjon/Loft

Det er pdvist fuktskjolder/skader i takkonstruksjonen.
Konsekvens/tiltak: Det md gjgres naermere
undersgkelser. Kaldloft bgr inspiseres jevnlig da
fuktinntrengning kan fgre til rask skadeutvikling.

Yttervegger/Veggkonstruksjon

Det er pdvist spredte rdteskader i den stéende
bordkledningen.

Konsekvens/tiltak: Ré&teskader i bordkledningen kan
fortsette & utvikle seg béde i tilliggende bordkledning og



til bakenforliggende veggkonstruksjon, dersom en ikke
foretar tiltak. Normalt vedlikehold som
overflatebehandling og utskiftninger md pdéregnes.

Vinduer og takvinduer/takluker/overlys

Vinduer har usikker fremtidig funksjon: Isolerglassruter
eldre enn 35 dr.

Konsekvens/tiltak: Eldre isolerglass har gkt risiko for
punktering og redusert isolasjonsevne, med fare for
varmetap og kondensproblemer. Det anbefales &
planlegge utskifting av vinduene for & sikre
tilfredsstillende funksjon og energieffektivitet.

Overflater - gulv

Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan
forvente.

Konsekvens/tiltak: Det anbefales & vedlikeholde,
reparere eller fornye overflater etter behov.

Overflater - vegger og himlinger

Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan
forvente.

Konsekvens/tiltak: Unormal slitasje kan fgre til redusert
funksjon og levetid pd overflater. Det anbefales &
vedlikeholde, reparere eller fornye overflater etter behov.

Etasjeskiller og beerende konstruksjoner

Det er mdlt lokal hgydeforskjell som er stgrre enn 15
mm.

Konsekvens/tiltak: Dette kan indikere ujevnheter,
deformasjoner eller bevegelser i konstruksjonen, og kan
pdvirke bdde funksjon, komfort og overflateutfgrelse.
Skjevheter i etasjeskille kan legge begrensninger pd
hvilke type gulv som kan legges da de fleste gulvtyper
har krav til planhet i underlaget.

Skadedyr og fuktkrevende insekter

Det er pdvist inntrekksveier for gnagere.
Konsekvens/tiltak: Inntrekksveier for gnagere gir gkt
risiko for skadedyr i konstruksjonen, med fare for skader
og hygieniske problemer.

Etasje - Bad - Overflater, vegger og himling

Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige materialer i
vétsonen (ved vask, dusj, badekar, osv.), Igsningen eller
byggematerialet er uegnet.

Konsekvens/tiltak: Dersom det ikke gjgres tiltak, kan
dette medfagre oppfukting, oppsvelling og forringelse av
materialer over tid og fuktskader pé tilstatende
konstruksjoner.

Etasje - Bad - Overflater gulv
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Det er pdvist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i
forskrift pd befaringstidspunktet.

Konsekvens/tiltak: Et bad med manglende/redusert fall
til sluk blir mindre funksjonelt og sikkert for brukeren.
Dette kan medfgre stdende vann pd gulvet, vann som
ikke ledes effektivt til sluket, gkt risiko for at vann renner
ut av rommet og redusert sklisikkerhet pé gulvet.

Etasje - Bad - Saniteerutstyr og innredning

Det er pdvist skader, svelling eller lignende pd
innredning.

Konsekvens/tiltak: Skader eller svelling p& innredning
indikerer fuktpdévirkning og kan fgre til redusert funksjon,
videre nedbrytning av materialer og risiko for
muggdannelse.

Etasje - Bad - Ventilasjon

Det er kun lufteventil i yttervegg.

Konsekvens/tiltak: Manglende ventilasjon (kun
lufteventil) kan fgre til opphopning av fukt og ddrlig
luftkvalitet. Dette gker risikoen for kondens, muggvekst,
luktproblemer og fuktskader over tid.

Innvendige vannledninger

Kobberrgr med loddede, klemte eller andre type skjgter
eldre enn 33 &r og har derfor usikker fremtidig funksjon.
Konsekvens/tiltak: Det anbefales & fglge med pd
tilstanden. Det kan bli behov for utskifting av
rgrsystemet for & sikre videre funksjon og redusere risiko
for skader.

Innvendige avigpsrar

ABS plastrgr er eldre enn 33 dr og har derfor usikker
fremtidig funksjon.

Konsekvens/tiltak: Det er ikke behov for utbedringstiltak
siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan
skader plutselig oppstd pd eldre anlegg.

Varmtvannsbereder/tank

Det er ikke pdvist tilfredsstillende el-tilkobling av
varmtvannstank iht. gjeldende forskrift.
Konsekvens/tiltak: Det bgr etableres filfredsstillende
el-tilkobling etter gjeldende forskrift.

Utvendige vann- og avigpsledninger inkl. overvann og
avlgp fra drenering

Vurdering er basert pd alder. Tilstandsgrad 2 gis med
bakgrunni at mer enn halvparten av forventet brukstid
for skjulte rgranlegg er oppbrukt. Det er nd ingen
symptomer pd funksjonssvekkelse, men vaer
oppmerksom pé at dette er en risikokonstruksjon.
Konsekvens/tiltak: Eldre stikkledninger har gkt
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sannsynlighet for lekkasjer, rotinntrengning, redusert
kapasitet og brudd. Dette kan fare til fuktskader,
setningsskader, driftsproblemer og i verste fall
tilbakeslag av avigp.

Overvdk tilstanden jevnlig. For & fé tilstandsgrad O eller 1
md rgranlegget skiftes ut, men tidspunktet for nér dette
er ngdvendig er vanskelig & si noe om. Ved renovering,
pdse at rgranlegget dokumenteres av fagperson.

Septiktank

Septiktank av betong er eldre enn 25 ér og har derfor
usikker fremtidig funksjon.

Konsekvens/tiltak: Eldre septiktank av betong har gkt
risiko for sprekker, utettheter og funksjonssvikt, med fare
for forurensning og driftsproblemer.

TG3

Rom under terreng (kjeller, underetasje, sokkeletasje)
Det er pdvist synlig fuktighet p& mur/gulv i kjeller.
Konsekvens/tiltak: Det ma foretas tiltak for & redusere/
begrense fuktgjennomtrenging inn i kjeller.

Andre innvendige forhold

Forhgyet fuktnivd i et hjgrne i himling i kjeller.
Konsekvens/tiltak: Arsak og omfang ma kartlegges og
utredes.

Etasje - Bad - Vanntett sjikt, membran og sluk

Det er pdvist tegn pé utettheter rundt
rgrgjennomfgringer eller andre overganger, osv.
Konsekvens/tiltak: Utettheter pd vétrommet kan fare til
fuktskader i bakenforliggende konstruksjoner dersom
det ikke blir foretatt tiltak. Det er viktig & utbedre
utettheter ved & sikre korrekt tetting rundt
gjennomfgringer og overganger, for eksempel med
godkjente mansjetter og membranlgsninger. Arsaken til
utettheten bagr avklares, og arbeidet bgr utfgres i
henhold til gjeldende vdtromsnorm.

Etasje - Bad - Tilliggende konstruksjoner vétrom
Hulltoking er foretatt og det er konstaterte fuktskader i
konstruksjonen/tilstgtende rom.

Konsekvens/tiltak: Konstaterte fuktskader i
konstruksjonen/tilstgtende rom innebaerer nedbrytning
av materialer og gkt risiko for muggvekst og dérlig
inneklima. Skadene kan utvikle seg videre dersom
Arsaken ikke utbedres. Det md@ pdregnes renovering av
vatrommet.

Fuktsikring og drenering
Det er pévist skade eller funksjonssvikt pd
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fuktsikringssystemet.

Konsekvens/tiltak: Det anbefales & utbedre eller fornye
fuktsikringssystemet og kontrollere konstruksjonen for
eventuelle fglgeskader som fglge av fuktpdvirkning.

Grunnmur og fundamenter

Det er pdvist setningsskader/ store riss/ sprekker i
grunnmuren.

Konsekvens/tiltak: Setningsskader og store sprekker
kan fgre til svekket beereevne, gkt fuktinntrenging og
risiko for videre skadeutvikling.

Terrengforhold

Terrenget er flatt eller faller inn mot bygningen og dette
skaper maksimale forhold for vann inn mot
grunnmuren.

Konsekvens/tiltak: Det er viktig & etablere fall bort fra
bygningen og sikre tilfredsstillende bortledning av
overvann, for eksempel med terrengjustering eller
drenering.

Helse, miljg og sikkerhet

Det mangler sngfangere pd hele eller deler av taket. Det
var ikke krav pd sgknadstidspunktet, men p& grunn av
sikkerhet vurderes punktet opp mot forskriftskrav pé
befaringstidspunktet. Takvinkel og type taktekking
tilsier at det foreligger krav til sngfangere. Det mangler
tilfredsstillende adkomst til pipe for feier. Dette kan
utgjare en sikkerhetsrisiko. Rekkverket pd balkong eller
terrasse er for lavt i forhold til dagens krav. Det er ikke
foretatt radonmadlinger, og bygget er heller ikke utfart
med radonsperre. /:\pninger i rekkverk er stgrre enn
dagens forskriftskrav til rekkverk i innvendige trapper.
Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav for
rekkverk i innvendige trapper. Apninger mellom trinni
innvendig trapp er stgrre enn dagens forskriftskrav. Det
mangler handlgper pd vegg i trappelgpet. Dvs at den
listen, stangen eller det héndtaket som er montert langs
trappelgpet som man holder i ndr man gdr opp eller ned
mangler. Det er behov for at en kvalifisert elektrofaglig
person kontrollerer det elektriske anlegget.
Konsekvens/tiltak: Manglende snagfangere kan fare til
ras av sng og is fra taket, med fare for skade pé
personer, eiendom og installasjoner. Stigetrinn for feier
md monteres. Det anbefales & utbedre rekkverket slik at
hgyden tilfredsstiller gjeldende krav, for & sikre trygg
bruk. Uavklarte radonforhold kan innebeere risiko for
helseskadelig eksponering over tid. Radon er en kjent
helserisiko, og forhgyede nivéer kan ha betydning for
inneklima og beboernes helse. For store dpninger i
rekkverket kan medfgre gkt risiko for fall og
personskader, saerlig for barn. Det anbefales & heve eller



utbedre rekkverket slik at det tilfredsstiller gjeldende
sikkerhetskrav. /:\pninger mellom trinn i trappen kan
pévirke sikker bruk, szerlig for barn. Forholdet kan
medfgre gkt risiko for fall og personskade ved ferdsel i
trappen. Manglende héndlgper kan redusere
muligheten for stgtte ved ferdsel i trappen. Forholdet
kan medfgre gkt risiko for fallulykker og personskade,
seerlig for barn, eldre og personer med nedsatt balanse.
Behov for kontroll av det elektriske anlegget indikerer
usikkerhet rundt tilstand og sikkerhet. Eventuelle feil
eller mangler kan medfgre gkt risiko for brann, elektrisk
st@t og skade pd utstyr. Det elektriske anlegget md
kontrolleres av kvalifisert elektrofaglig person.
Eventuelle avvik bgr utbedres for & sikre en trygg og
forskriftsmessig installasjon.

Salg av ubebodd eiendom:

For ytterligere informasjon ber vi interessenter foreta en
grundig gjiennomgang av tilstandsrapport og eiers
egenerklaering som fglger vedlagt. Disse inneholder
informasjon av vesentlig betydning for eiendommen.
Det gjgres dessuten oppmerksom pd at selger ikke har
bebodd eiendommen. Selger har derfor ikke
fgrstendndskunnskap om objektet, og har i begrenset
grad kunnet supplere og/eller kontrollere opplysningene.
Interessenter oppfordres til & foreta en seerlig grundig
besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med
teknisk fagkyndig.

Sammendrag selgers egenerkleering

Ved salg fra dgdsbo eller andre tilfeller hvor selger/
fullmektig ikke kjenner eiendommen, skal ikke spgrsmdil
i egenerkleering besvares, men egenerklaeringen skal
foreligge.

Regulerings- og arealplaner

Plantype: Kommuneplanens arealdel. - Planstatus:
Endelig vedtatt arealplan. - Ikraftredelsesdato: 15.03.2017
Plannavn: Kommuneplanens arealdel for Beiarn. -
Arealbruk: Landbruks-, natur- og friluftsformdl samt
reindrift (LNFR)

Arealbrukstatus: Néveerende. Planidentifikasjon:
2014001

Kommunen opplyser: Eiendommen er regulert til LNFR
formdlet i kommuneplanens arealdel. For mer
informasjon

se vart offentlige plan arkiv. https:/arealplaner.no/
beiarn1839/arealplaner/27?planTypeld=20%2C21%2C22
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Oppvarming

Oppvarming med vedovn, ellers elektrisk oppvarming.
Varmekilder, slik som ovner, kaminer, peiser,
varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemdte. Frittstéende biopeiser/varmeovner og
terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med
varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pé visning.

Det fremstdr som at boligen har 2 piper, men kun en
som er i drift. Vedovn sannsynligvis fra byggedr. Fgr
ildsted tas i bruk anbefales det kontroll av stedlig tilsyn

Salten brann opplyser falgende: Lukket ildsted i fgrste
etasje. Siste tilsyn 08.04.2022. Siste feiing 30.09.2020
Det ble funnet avvik pé bruksenhet: Type avvik:
Adkomst for feiing av fyringsanlegg er ikke
tilfredsstillende utfgrt

TV/Internett/Bredbdnd
Ukjent

Parkeringsforhold
| garasjen og pé gdrdsplassen

Vei/Vann/Kloakk

Avkjgrsel opp til eiendommen fra offentlig vei. stikkveien
opp til eiendommen er privat.

Kommunalt vann og privat septik. Stikkledninger er fra
byggedr. Eiendomsmegler tar forbehold om tilstand pé
vannrgr og stikkledninger.

Avigp med septik: Det er septiktank i betong. Fra
byggedr. Septiktank av betong er eldre enn 25 &r og har
derfor usikker fremtidig funksjon. Eldre septiktank av
betong har gkt risiko for sprekker, utettheter og
funksjonssvikt, med fare for forurensning og
driftsproblemer. Eiendomsmegler tar forbehold om
tilstand pd septiktank og avigpsledninger/rgr

Offentligrettslig pdlegg

Tilsynsrapport fra det stedlige el- tilsyn utfgrt den
2910.2013. Dett er ikke utfgrt

Ved kontroll ble fglgende feil funnet:

Sikringsskap

1 Kabelinnfgringer / dpninger for kabelinnfgringer var
ikke tettet. Jfr. fel, § 28.

Soverom

2 P& grunn av bygningsmessige arbeider var
installasjonen Igsnet / ikke forskriftsmessig festet. Jir. fel,
§09.
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Stue
3 Varmepumpe manglet jordforbindelse. Jfr. fel, § 21.

Eiendomsmegler tar forbehold om at den kan veere
ytterligere feil ved det elektriske anlegget og anbefaler at
ny eier far dette undersgkt, Ny eier mé selv, for egen
regning og risiko, f& undersgkt anlegget og eventuelt
sette El anlegget i forskriftsmessig stand.

Bebyggelse
Omrédet er bebygget med frittliggende boliger og
landbrukseiendommer

Barnehage/Skole/Fritid

Beiarn barnehage (1-5 dr) 44 barn 12,4 km

Beiarn barne- og ungdomsskole (1-10 kl.) 93 elever, 10
klasser 8 km.

Saltdal videregéende skole 250 elever, 16 klasser 45 km
Fauske videreg&ende skole 500 elever, 27 klasser 775
km

Beiarn kommune har en flott og informativ hjemmeside.
her finner du informasjon om kommunen , om
barnehage, skole, oppvekst og fritidsaktiviteter, kultur
med mye mer. se: www.beiarn.no

Utdrag fra hjemmesiden: Beiarn er en levende
landbruks- og bygdekultur rett nord for polarsirkelen.
Sterke tradisjoner for jakt, fangst, fiske - og lefsebaking.
Ei av landets beste lakseelver. Saltens stgrste forekomst
av grotter. Nasjonalpark, bratte fiell og pudderfgre sé
langt gyet kan se. 5000 mennesker strgmmer hit til
Villmarksdagan. Velkommen til eventyrlige opplevelser i
vakker natur! utdrag slutt.

Skolekrets
Beiarn

Offentlig kommunikasjon

Daglige bussavganger

Fra Beiarn tar det ca. 1time og 50 minutter & komme til
Bodg, fylkeshovedstaden

Adgang til utleie

Det er kun registrert en boenhet pé& eiendommen.
Eiendommen/boligen kan leies ut i sin helhet til
boligformdil.
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Ferdigattest/Midlertidig brukstillatelse
Boligen:

Etter det kommunen opplyser sé foreligger det verken
ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse knyttet til
bygningen, og plan og bygningslovens formelle
forutsetning for lovlig bruk av bygningen kan derfor ikke
dokumenteres.

Eiendommen er fradelt i 19964 og byggedr 1966 er ca.
byggedr

Ingen tegninger i kommunens arkiver pga. alder: Det
foreligger hverken godkjente hustegninger,
byggetillatelse eller brukstillatelse/ferdigattest for
boligen grunnet alder. Det er derfor ikke mulig for
meglerforetaket og kontrollere om det er foretatt
bygningsmessige planendringer/pdbygg/tilbygg etter
1965 som burde veert omsgkt/godkjent. Klassifisering
av rom i prospekt er derfor gjort med bakgrunn i bruken
pé befaringsdagen. Det gjgres dog oppmerksom pd at
bruken av rommet likevel kan veere i strid med
byggeteknisk forskrift og /eller mangle godkjennelse for
den aktuelle bruken.

Eiendomsmegler opplyser at: Ferdigattest utstedes ikke
lenger for tiltak det er sgkt om fgr 01.011998, jfr. Plan- og
bygningslovens § 21-10, femte ledd. | disse tilfellene
henlegger/avviser kommunen henvendelser om saker
som ikke er avsluttet. Dette innebaerer imidlertid ikke at
ulovlig bygde tiltak blir lovlige. Kommunen vil fremdeles
kunne forfglge og kreve ulovlig oppfarte tiltak omsgkt
etter dagens regelverk. Kjgper overtar ansvar, risiko og
eventuelle konsekvenser knyttet til dette.

Tilbygget:

Det foreligger tegninger fra 1974. Det er utstedt
ferdigattest pd tilbygget fra 1974. For tegninger fra 1974,
kan det virke som om at det er inkludert plantegning av
fgrsteetasjen og kjelleren. takstingenigr og
eiendomsmegler opplyser fglgende: Det foreligger ikke
byggemeldte tegninger. Bruken av rommene er derfor
definert ut fra den bruken rommmene har, og er ikke
kontrollert mot byggemeldte tegninger

Garasjen:

Det foreligger byggetillatelse og tegning av garasje fra
1971. Etter det kommunen opplyser sd foreligger det
verken ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse
knyttet til bygningen, og plan og bygningslovens
formelle forutsetning for lovlig bruk av bygningen kan
derfor ikke dokumenteres. Bygningen har imidlertid
veert i bruk som garasje siden oppfgringen.



Radonmadling
Det er ikke kiennskap til om det er utfgrt radonmadling.

Radon er en usynlig og luktfri gass som ligger nede i
grunnen. Det varierer geografisk hvor stor forekomst det
er av radon. Det er ikke et krav til méling av radon i bolig,
men pé& generelt grunnlag er dette anbefalt. Ved utleie er
det et krav til méling av radon. Det ble krav om
radonsperre eller andre forebyggende tiltak mot radon
pd& nybygg 1. juli 2010.

Innhold
Boligen er med hovedetasje og kjeller

Hovedetasjen er med overbygget inngangsparti og med
etablert utebod. Boligen er med entre, trapperom, 4
soverom, bad, kjgkken og stue.

Kjelleretasjen er med uinnredede kjellerrom

Standard

Enebolig oppfart ca. 1966 til 69, (byggedr er noe
usikkert), og er med overbygget inngangsparti frem til
hoveddgr. Utebod etablert.

Uteboden er med sponplater pé gulvet, malte vegger og
plater i tak. Noen hyller montert

Entreen er med belegg pd gulvet. Panelplater pd vegger.
Plater i tak. Sikringsskap montert p& vegg med skru
sikringer. Garderobeskap. Luke i tak til kaldloft.

Baderommet er med belegg pd gulvet, vétromstapet pé
vegger . Hvite takplater. Eldre slitt innredning med under
og sideoverskap . Vaskeservant som har speil m/lys
montert over servanten. Opplegg for vaskemaskin

Kigkkenet er med belegg pd gulvet, malte strier pé
vegger og plater i tak. Eldre kjgkkeninnredning med
underskap, skuffer og overskap pd begge sider av
veggen. Benkeplater pd begge sider. Kjgkkenvask med 2
kummer og stélbeslag i rustfritt stdl.

Inngang fra kjgkkenet til en stor stue som i tillegg har
adkomst fra entreen. Parkett p& gulvet, panel og strier
pdé vegger. Plater i takl. Vedovn, lukket ovn av type Jatul.
Eldre varmepumpe pd vegg, type Mitsubishi Electric. En
panelovn pd vegg.

Det er hele 4 soverom i boligen
Soverom 1er med belegg pd gulvet, malte vegger og
plater i tak. Ett dobbelt garderobeskap, 2 enkle
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garderobeskap.

Soverom 2 er oppusset og har laminat pd gulvet, mdf
plater pé vegger og plater i tak

Soverom 3 er med belegg pd gulvet, tapet pé vegger og
plater i tak. Ett dobbelt garderobeskap. Panelovn pd
vegg. Brannslokningsapparat pd gulvet.

Soverom 4 har da inngang via soverom 3. Dette rommet
har belegg pd gulvet, trepanel pd vegger og plater i tak.
Rommet er pdbegynt med oppgradering med fremstdr
uferdig.

Kjeller

Det er trappenedgang til kjelleren fra entre. Kommer ned
til to store kjellerrom samt boder med murgulv og
murvegger. Ozo varmtvannsbereder plassert i ett rom.
Sluk i gulvet. Her er ogsd@ hovedstoppekran montert.

Det er ogs@ adkomst direkte til kjelleren fra utvendig dgr
samt fra luke pé vegg.

Boligen fremstdr med en del slitasje og har behov for
oppussing og renovering. Det ble registrert spor etter
mus pd kaldloft. Anbefales & anlegge musesperrer
rundt boligen. Det anbefales videre & fé& utbedret
terrengforhold samt anlegge ny drenereing.

Frittstdende garasje antatt oppfart 1974. Garasje
fundamentert pé ringmur og plate pd mark. Oppfart i
bindingsverk pdlagt trekledning som er utvendig malt.
Saltak i trekonstruksjoner som er tekket med stélplater.
Vippeportitre, som trenger vedlikehold.

VIKTIG

Eiendommen selges med verge. Vergen har ikke bebodd
boligen og har ingen kjennskap til boligens tilstand

Du bgr lese tilstandsrapport, eiendomsmeglers
beskrivelse i salgsprospektet med vedlegg ngye. Du kan
ikke klage pd forhold som du har fétt opplysninger omi
tilstandsrapporten, i salgsoppgaven eller pd andre
mdter. Se pa tilstandsgrad og ansldtt
utbedringskostnad for & danne deg et bilde av hva du
md regne med av kostnader og eventuelle arbeider pd&
boligen fremover. Husk at en anslatt kostnad ikke er det
samme som faktisk kostnad. Merk ogsé at anslétt
utbedringskostnad bare er utbedring av konkrete avvik,
etter den standarden som boligen har. Oppgradering til
dagens standard kan koste mer.

Hvitevarer
Ingen integrerte hvitevarer. Det som stér i boligen ved
overtakelse, fglger med p& handelen
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Innbo og Igsgre

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, ndr annet ikke
er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter
lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med.
Det samme gjelder varig innredning og utstyr som
enten er fastmontert eller er seerskilt tilpasset
bygningen, jf. avhl. § 3-5. Loven inneholder ingen
detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning
og utstyr», og over hva som skal regnes som
«fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med
eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av
avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er
opplystisalgsoppgaven, kigper har tatt forbehold i bud
eller avtale pd annen mdte er inngdtt. Der intet annet er
avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette
fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og tilbehgrslisten
som fremkommer lenger bak i salgsoppgaven.

Produkter og installasjoner som medfalger overdras
uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenveerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i den vedlagte liste som ikke finnes
pé& eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

Bransjens liste over Igsgre og tilbehgr er utarbeidet av
Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er
gjeldende fra 1. januar 2020.

Arealer

BRA -i: 241 m?
BRA - e:26 m?
BRA totalt: 267 m?
TBA: 9 m?

Enebolig

Bruksareal fordelt pd etasje

Kjeller

BRA-i: 122 m? Uinnredet kjellerrom, uinnredet kjellerrom
2, uinnredet kjellerrom 3, uinnredet kjellerrom 4

1. etasje

BRA-i: 119 m? Hall, trapperom, soverom, soverom 2,
soverom 3, soverom 4, bad, stue, kjgkken

BRA-e: 2 m? Utebod

TBA fordelt pd etasje

1. etasje
9m?

Garasje

Bruksareal fordelt pé etasje
1. etasje

BRA-e: 24 m? Garasje

Bygningssakkyndig kommentar til
arealoppmdling

Boligen: Det foreligger ikke tegninger. Kommentar: Det
foreligger ikke byggemeldte tegninger. Bruken av
rommene er derfor definert ut fra den bruken rommene
har, og er ikke kontrollert mot byggemeldte tegninger
Det er ikke utfgrt h&ndtverktjenester siste 5 dr.

(konomi

Prisantydning
Kr.950 000,

Verditakst
Kr 950 000-

Kommunale avgifter
Kr 16 410- pr ér 2026

Info kommunale avgifter

Beiarn kommune opplyser fglgende: Feie-/tilsynsavgift
kr. 468 - pr. pr. septiktgmming kr. 1468 - pr. ér. Fastledd
vann kr. 6.625- pr. r. Forbruk vann kr. 3.855- pr. ér.
Beiarn kommune opplyser at prisene er gitt uten mva.
Iris( renovasjon ) opplyser at eiendommen ikke er
bebodd og for tiden ikke er belagt med avgift. Minste
gebyr for bolig er kr. 3.955- pr. &r. Ny eier mé selv
kontakte Iris for & etablere kundeforhold.

Eier kan til en viss grad pdvirke stgrrelsen p& noen av
gebyrene. Kommunen sine gebyrregulativ inneholder
detaljinformasjon om dette. Opplysninger finnes pd
kommunenes hjemmesider eller ved & henvende seg til
kommunen.

Info eiendomsskatt
Det er ikke eiendomsskatt i Beiarn pr. tiden.

Formuesverdi - Primaer
Kr. 530 384 - som primaerbolig for 2024



Formuesverdi - Sekundaer
Kr.2121537- som sekundeerbolig for 2024

Informasjon om formueverdi

Formuesverdi er hentet fra skatteetatens bolig
kalkulator fra 2024 og synes @ veere noe hgy i forhold il
antatt verdi. Ny eier oppfordres til & f& fastsatt korrekte
verdier etter kjgp av eiendommen.

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen
beregner boligverdier basert pé& grunnkretser i stedet for
kommuner, og skal benyttes fra og med inntektsdret
2026. Dette kan medfgre at markedsverdien settes
hayere eller lavere enn tidligere og innebeerer at béade
selger og megler kan benytte tall som ikke ngdvendigvis
er oppdaterte pé tidspunktet for utarbeidelse av
salgsoppgaven. Det tas derfor forbehold om at
formuesverdien kan bli endret og eventuelt gke ved
endelig fastsettelse i skattedret.

For primeerbolig utgjgr formuesverdien 25 % av
beregnet eller dokumentert markedsverdi opptil kr 14
000 000, og deretter 70 % av den delen som overstiger
dette belgpet. For sekundaerbolig utgjgr formuesverdien
100 % av beregnet eller dokumentert markedsverdi.

Omkostninger
kr. 950 000 (Prisantydning)

kr.18 900- (Boligkjgperforsikring Soderberg & Partners)
kr. 23 750- (Dokumentavgift)

kr. 545 - (Tinglysing skjgte)

kr. 545 - (Tinglysning pantedokument (pr. stk.))

kr. 43 740- (Omkostninger totalt)

kr. 993 740~ (Totalpris inkl. omkostninger)

NB! Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i
offentlige avgifter/gebyrer.

Andel fellesgjeld og andel formue overtas av kjgper.

Betalingsbetingelser
Det tas forbehold om endring i offentlige gebyrer.

Kjgpesum samt omkostninger innbetales senest per
overtagelsesdato. Kjgper er selv ansvarlig for at alle
innbetalinger er meglerforetaket i hende til avtalt tid og
ma& selv pdse at eventuell bankforbindelse er informert
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om dette.

Innbetaling av kjgpesum skal skje fra kjgpers konto i
norsk finansinstitusjon.

Servitutter/Rettigheter

P& eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

08.051964 - Dokumentnr: 301310 - Registrering av
grunn. Denne matrikkelenhet opprettet fra: Knr1839
Gnr17 Bnr4

Grunnboksdato
2510.2026

Forsikringsselskap
Ukjent

Diverse opplysninger

Diverse

Det gjagres oppmerksom pé at eiendommen, boligen og
garasjen ikke vil bli ytterligere ryddet og eller rengjort fgr
overtakelse.

Det er mottatt omrdédeanalyse med fglgende datatreff:
Aktsomhetskart for jord og flomskred - Aktsomhetskart
for kvikkleireskred - FKB-AR5- Lgsmasser N50/N250 -
Marin grense - Mulighet for marin leire Naturtyper i
Norge, Landskap - Radon - Reindrift, Arstidsbeite
Hgstbeite - Reindrift, Arstidsbeite, Hastvinterbeite -
Reindrift, Arstidsbeite, Vinterbeite Reindrift,
Reinbeitedistrikt - Reindrift, Reinbeiteomrdde - SR16 -
Skogressurskart 16x16 meter - Vannforekomster.
Datasettet er vedlagt salgsoppgaven.

Notar AS og eiendomsmeglingsforetakene som er en
del av Notar-kjeden, har

samarbeid med forskjellige foretak som tilbyr produkter
eller tjenesteri

forbindelse med megleroppdraget:

- Sgderberg & Partners leverer boligselger- og
boligkjgperforsikring
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- Overo, leverandgr av digitale oppgjgrsskiema og
overtakelsesprotokoller, tilbyr avtale om strgm, alarm
og bredbdnd.

- Kolibri Forsiking tilbyr forsikringsprodukter

Hvilke produkter/tjenester kjgper og selger tilbys i
forbindelse med oppdraget,
kan variere ut fra hvor i landet eiendommen ligger.

Utenlandsk kjgper:

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at
vedkommende har D-nummer til erstatning for norsk
personnummer. Hvis sgknad om D-nummer skal
sendes til Kartverket samtidig med innsending av
skjgtet for tinglysing, plikter budgiver & ta forbehold som
lyder fglgende i sitt bud:

"Forbehold om tillatelse fra selger til & sende sgknad om
D-nummer i forbindelse med tinglysning av skjgte. Dette
medfgrer forsinket oppgjar til selger".

| disse tilfellene oppbevarer kartverket skjgtet inntil
kigper har fétt D-nummer av skatteetaten. Skjgtet vil bli
tinglyst sd@ snart Kartverket har mottatt kigpers
D-nummer fra Skatteetaten. Kjgper plikter & fremlegge
ngdvendige dokumenter for sgknad om D-nummer i
forbindelse med kontraktsignering, og fgr overtagelse.
Dersom kjgper ikke far innvilget sgknad om D-nummer,
plikter kjgper & videreselge eiendommen for egen risiko
0g regning.

Sgknad om D-nummer i forbindelse med tinglysing av
skjgte medfgrer at oppgjgr og utbetaling til selger blir
forsinket. Ta evt. kontakt med megler for neermere
informasjon vedr. sgknad om D-nummer, forbehold i
bud m.m.

Legalpant

Det gjgres oppmerksom pé at kommunen kan ha
lovbestemt panterett (legalpant) i eiendommen for krav
pé& kommunale avgifter og eiendomsskatt, jf. Panteloven
§ 6-1.

Dgdsbo

Det gjgres oppmerksom pd at eiendommen selges ved
verge, og at vergen ikke har bebodd eiendommen.
Selger har derfor ikke fgrsthéndskunnskap om objektet,
og har i begrenset grad kunnet supplere og/eller
kontrollere opplysningene. Interessenter oppfordres
derfor til & foreta en szerlig grundig besiktigelse, helst
med bistand fra teknisk fagkyndig.
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Overtagelse
Etter avtale. Angi gnsket overtagelse ved budgivningen.

Bakgrunn for opplysninger i salgsoppgaven
Salgsoppgaven er utarbeidet ut ifra opplysninger som
er gitt av selger, befaring av eiendommen samt
innhenting av ngdvendige dokumenter og evt. takst/
tilstandsrapport.

Salgsoppgave sist oppdatert
2710.2026

Ansvarlig meglerforetak
Salten Eiendomsmegling AS
Grgttingen 13,8058 TVERLANDET. TLF. 75 64 40 70

Megler

Asbjgrn Ingebrigtsen, Daglig leder/ Eiendomsmegler
MNEF

Epost: aei@notar.no

Ansvarlig megler

Asbjgrn Ingebrigtsen, Daglig leder/ Eiendomsmegler
MNEF

Epost: aei@notar.no

Meglers Vederlag

Fastpris vederlag kr. 35000.00 (inkl.
mva).

Salgstilretteleggelse kr. 14 000~ (inkl. mva.)
Oppgjgrsgebyr kr. 8000~ (inkl. mva.)

Markedspakke kr. 15 000 (inkl. mva.)

Visninger og overtakelse (pr. stk.) kr. 4000~ (inkl.
mva.)

KYC- (Hvitvaskekontroll) og energimerking kr.
500-

(inkl. mva.)

Direkte utlegg dekkes av selger.

Dersom handel ikke kommer i stand er fglgende avtalt
om meglerforetakets vederlag: Intet salg - ingen regning.
Oppdragsgiver betaler bare hvis det blir salg.
Boligselgerforsikring, bygningsrapport, takst og
annonsering utover avtalt markedspakke inngdr ikke i
garantien, men kan bestilles direkte fra leverandgar.

2

Viktig informasjon

Boligselgerforsikring
For denne eiendommen er det tegnet



boligselgerforsikring.

Boligkjgperforsikring

Kigper har anledning til & tegne boligkjgperforsikring.
Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som
dekker utgifter forbundet med juridisk bistand,
fagkyndig uttalelse og saksomkostninger. Forsikringen
er valgfri. Se produktark, vedlagt salgsoppgave, for
neermere informasjon og priser.

Forsikringen er meglet fram av Séderberg & Partners og
er plassert hos Gar-Bo Forsdkring AB. Skadebehandling
foretas av Crawford & Company.

Andre forsikringer

Ved kjgp av bolig giennom Notar Eiendomsmegling fér
kigper én mdned gratis forsikring i samarbeid med
Kolibri Forsikring.

- Leilighet: gratis innboforsikring i én méned

- Enebolig: gratis bygningsforsikring i én méned

Forsikringen trer i kraft fra overtakelsesdato. Kolibri
Forsikring vil kontakte kjgper med informasjon om
forsikringen og eventuelle videre valg.

Hva betyr dette? Innboforsikring dekker eiendelene dine
i boligen, som mgbler, klaer og elektronikk.
Bygningsforsikring dekker selve bygningen, inkludert
vegger, tak og faste installasjoner.

Tilbudet gir kjgper trygghet fra fgrste dag som eier.
Videre forsikring avtales direkte mellom kjgper og
Kolibri Forsikring dersom kjgper gnsker dette.

Sentrale lover
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjgper i trédd med det som
er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inn i
alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses
kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke p&beropes som mangler.
Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &
undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med
fagkyndig far bud inngis. Kjgper som velger & kjgpe
usett kan ikke gjgre gjeldende som mangel noe han
burde blitt kjent med ved undersgkelsen. Dersom det er
behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper rédfgrer seg
med eiendomsmegler eller en bygningssakyndig fgr det
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legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen
md kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand,
kan det veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er
holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om
eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan
g@ utifra at det virket inn pd avtalen at opplysningen
ikke ble gitt eller at feil opplysninger ikke ble rettet i tide
pd en tydelig mdte. En bolig som har blitt brukt i en viss
tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha
oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det
kan avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som
ngdvendiggjgr utbedringer. Normal slitasje og skader
som ngdvendiggjgr utbedring, er innenfor hva kjgper
md forvente og vil ikke utgjgre en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pd 2%
eller mer og minimum 1 kvm.

Dersom eiendommen har et mindre grunnareal (tomt)
enn kjgperen har regnet med, er det likevel ikke en
mangel hvis ikke arealet er vesentlig mindre enn det
som fremkommer av salgsdokumentene, jf. avhl-3-3.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
mda kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pd
kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjgper ikke er forbruker selges eiendommen
«som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl.
§ 3-9, 1. ledd 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes,
og hvorvidt en innendgrs arealsvikt karakteriseres som
en mangel vurderes etter avhendingsloven § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder
oppfordringen om & undersgke eiendommen ngye,
gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere.
Med forbrukerkjgper menes kjgp av eiendom nér
kigperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig
handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Bdde kjgper og selger er forpliktet til & signere den
standard kjgpekontrakten som er utarbeidet av Notar i
forbindelse med eiendomshandler. Kjgpekontrakten kan
gjennomgds hos eiendomsmegleren fgr budet legges
inn.

Personopplysnhingsloven

Ditt personvern er viktig for Notar og vi er opptatt av &
verne om personopplysningenes integritet,
tilgjengelighet og konfidensialitet. All behandling av
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personopplysninger i Notar skal fglge det til enhver tid
gjeldende personvernregelverket, herunder GDPR og
personopplysningsloven. Les mer om dette her: https:/
notar.no/personvern

Hvitvaskingsreglene

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og
tilhgrende forskrift. Etter hvitvaskingsloven er
eiendomsmegler pdlagt & giennomfgre kundetiltak av
béde selger og kjgper. Hvis kjgper ikke bidrar til at
megler fér giennomfgrt kundetiltak, og dette fgrer til at
transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller blir forsinket,
misligholder kjgper avtalen med selger. Etter 30 dager
anses misligholdet vesentlig, og selger har rett til & heve
avtalen og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers
regning.

Dersom det er selger som ikke bidrar til at megler fér
gjennomfgrt Igpende kundetiltak underveis i oppdraget
md eiendomsmegler stanse gjennomfgringen av
transaksjonen. Selger vil i et slikt tilfelle ha misligholdt
sine forpliktelser, og kjgper vil kunne ha et krav mot
selger etter avhendingsloven. Hvis kundetiltak ikke lar
seg gjennomfgre, vil Notar ikke kunne bistd med
handelen eller foreta oppgjar.

Kjgper oppfordres til & innbetale kigpesummen som
ikke kommer fra ldneinstitusjon, i en samlet innbetaling
fra egen konto i norsk bank. Dersom innbetaling likevel
mda foretas pd annen mate, mé& megler orienteres med
begrunnelse og informasjon om innbetalers navn, fgr
innbetaling av oppgjar.

Budgivning

Det fgrste budet skal inngis skriftlig p& Notar sitt
budskjema, pé&fgrt budgivers signatur og vedlagt kopi
av legitimasjon. Alternativt kan man legge inn bud
elektronisk, ved bruk av "Gi bud" knapp i nettannonse,
hvor budgiver mé legitimere seg med BankID. Senere
bud kan inngis per e-post eller SMS til megler. Megler
skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgiver at bud er mottatt.

Bud som ikke er skriftlig, eller som har en kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning, vil ikke bli formidlet til selger. Et bud
er bindende for budgiver frem til angitt akseptfrist.

Bestemmelser om budgivning gitt i medhold av
eiendomsmeglingsloven § 6-8 kommer til anvendelse
ved utfgrelsen av Oppdraget. For @ sikre en forsvarlig
gjennomfgring av budrunden, stiller Notar krav til frister
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ved budgivningen. Bud skal ikke ha en akseptfrist pd
mindre enn 30 minutter fra budet inngis. Bud med
kortere akseptfrist enn 30 minutter kan avvises.

Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud.
Selger ma skriftlig akseptere budet far budaksept kan
formidles til budgiver.

Fra og med 01.07.25 ble det ikke lengre vaere lovlig &
legge inn hemmelige bud.

Megler kan dermed ikke formidle bud med forbehold
om at budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handelen er kommet i stand.
Alle som har inngitt bud p& eiendommen kan kreve kopi
av budjournalen i anonymisert form etter at budrunden
er avsluttet.

For gvrig vises det til "Forbrukerinformasjon om
budgivning” som er inntatt i salgsoppgaven.
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Er dette ditt nye hjem?

Det er en god folelse.
La oss hjelpe deg med de neste stegene pa veien.

1. Siifra til oss
Ta kontakt med megleren — sd@ holder vi deg oppdatert

gjennom hele prosessen. Vi er her, og vi svarer.

2. Fdfinansieringen pd plass
Snakk med banken din om hva du kan Iéne, og be om
et finansieringsbevis. Det gjgr deg klar til & handle ndr
agyeblikket er der.

3. Bli kjent med boligen
Les deg opp pd salgsoppgaven og den tekniske rappor-
ten. Vi anbefaler at du setter deg godt inni alt fgr du byr

— jo mer du vet, jo tryggere blir beslutningen.

4. By pd boligen
Ndar du er klar, legger du inn bud via Gi bud-knappen pd
boligens side. Du kan ogsd fylle ut budskjema og sende
det til oss. Alle bud md veere skriftlige — videre bud kan
gis via SMS eller e-post. Vi guider deg gjennom det hvis
du lurer pé noe.
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Vedlegg

Tilstandsrapport

Selgers egenerklaering

Nabolagprofil

Matrikkelinformasjon fra Beiarn kommune
Skylddelingsforretning av 1964
Tegninger

Ferdigattest tilbygget av 1974
Omrdde analyse

Informasjon fra Salten brann
Rapport fra El- tilsyn

Energiattest

Informasjon om lgsgre og tilbehgr
Informasjon boligkjgperforsikring
Informasjon Kolibri forsikring
Forbrukerinformasjon om budgivning
Budskjema



Tilstandsrapport

ﬁ Enebolig

@ @stre Beiarveien 348 , 8110 (U BEIARN kommune
MOLDJORD

# gnr. 17, bnr. 24

Markedsverdi
950 000

Sum areal alle bygg: BRA: 267 m? BRA-i: 241 m?

Befaringsdato: 12.10.2026 Rapportdato: 22.10.2026 Oppdragsnr.: 20711-1949 Eiendomsverdi ref nr: LC1268

Foretak: Byggcon Nord AS Takstingenigr:  Stig-Arne Husmo

} BYGGCON

ENERGIMERKE

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Byggcon Nord AS

Byggcon er et radgivende ingenigr- og takseringsfirma med kontorer i Bodg, Tromsg, Narvik, Mo i Rana og Mosjgen, bestaende
av 17 dyktige ansatte.

Byggcon er det stgrste takseringsforetaket nord for Trondheim.

Byggcon har ansatte med TEGOVA OG REV autorisasjon som er anerkjente europeiske sertifikater.
Vi utfgrer energiberegninger og er registrerte radgivere hos Enova. Vi utfgrer bade energimerking samt energiradgivning for
private og foretak.

Vi utfgrer skade- og verditaksering, naering, tilstandsanalyser, skjgnn, byggekontroll, prosjektledelse, uavhengig kontroll,
reklamasjonstakster og radgiving i bygningsbransjen for smahus, stgrre boligselskaper (sameier og borettslag) samt
naeringseiendom.

Har du kjgpt nybygg kan vi bista i forbindelse med overtakelse
Se mer info om oss og vare tjenester pa var hjemmeside: www.byggcon.no

Kontakt oss pa telefon: 75 57 75 60 - eller epost post @byggcon.no
Byggcon er et registrert varemerke ®

Rapportansvarlig

*Hyone. lho

Sty

Stig-Arne Husmo
Uavhengig Takstingenigr
stig-arne@byggcon.no
957 32674

k I I .]‘.‘x-‘GGCC]N

Norsk takst

Oppdragsnr.: 20711-1949 Befaringsdato: 12.10.2026 Side: 2 av 27
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@stre Beiarveien 348 , 8110 MOLDJORD Byggcon Nord AS
Gnr 17 - Bnr 24 Dreyfushammarn 11
1839 BEIARN 8012 BOD@

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

© Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naarmere undersgkelser slik som dpning av vegger

ST eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig &
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa spknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som

svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig a merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ® etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens
planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en seerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2026

Tilstandsrapportene, inkludert malen, standardtekstene fra iVerdi og sammenstillingen av eiendomsrelatert informasjon i tilstandsrapportene er vernet etter &ndsverkloven og kan kun
benyttes av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av tilstandsrapporter, malen, standardtekster, databaseinnhold, som utskrift og annen analog eller elektronisk
kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, eller uttrekk og gjenbruk av databaseinnhold, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller etter avtale
med iVerdi. iVerdi reserverer seg uttrykkelig mot at dndsverk, databaser og annet innhold benyttes til tekst- og datautvinning, herunder kopiering av data, trening og utvikling av kunstig
intelligens. Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Ved & godkjenne takstrapporten eller ved bruk av denne, aksepteres det at iVerdi fritt kan benytte og overfgre herunder data og informasjon relatert til eiendommen som fremkommer i
takstrapporten slik iVerdi til enhver tid finner det formalstjenlig innenfor begrensningene som fglger av lov, herunder personopplysningsloven, andsverksloven, forretningshemmelighetslover

og sikkerhetsloven. Aksepten gjelder ikke bruk av direkte identifiserbare personopplysninger. iVerdi far eierskap til data og informasjon som er sammenstilt med andre data og informasjon,
samt resultater fra slike bearbeidelser, sammenstillinger og analyser.

Oppdragsnr.: 20711-1949 Befaringsdato: 12.10.2026 Side: 3 av 27
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@stre Beiarveien 348 , 8110 MOLDJORD Byggcon Nord AS
Gnr 17 -Bnr 24 Dreyfushammarn 11
1839 BEIARN 8012 BOD@

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

o TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilneermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til 3 varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

oTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd.

QTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For & fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO0
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@stre Beiarveien 348 , 8110 MOLDJORD Byggcon Nord AS
Gnr 17 -Bnr 24 Dreyfushammarn 11
1839 BEIARN 8012 BOD@

Beskrivelse av eiendommen

Eiendom omhandler enebolig med arealer over 2 plan.
Boligen

er etablert pa ringmur av Leca og plate pa mark. Etasjeskille
med

trebjelkelag og vinduer og dgrer i trematerialer.
Takkonstruksjonen i trekonstruksjoner kledd med yttertekking
av

stalplater.

Beskrevne bolig oppfgrt cirka 1966 og tidvis oppgradert.
Bygningen er idag cirka 60 ar gammel og hvor deler av
bygningskomponenter er fra byggear og i forventet tilstand
med

tanke pa alder, og kan fglgelig ikke sammenlignes med dagens
standard og byggeregler.

Ut i fra alder pa bolig er det rimelig a anta at det kan skjule
seg

forhold som vil trenge utbedring, selv om disse ikke er
avdekket

under befaring. Denne rapport har ikke tatt mal av seg a
kommentere alle kosmetiske feil/mangler. Det presiseres
videre

med referanse til byggear/byggeskikk at det vil veere forhold
av

bygningsmessig art som ikke tilfredsstiller dagens krav, men
som

sadan ikke er a regne som feil eller mangler. Det kan fglgelig
paregnes noe vedlikehold utfra alder selv om dette ikke er
kommentert i rapporten.

Bygning for gvrig med normal standard pa utstyr og
innredninger, og hvor rom og arealfordeling fremstar i
vesentlig

grad som opprinnelig.

Markedsvurdering
Totalt Bruksareal 267 m?
Totalt Bruksareal for hoveddel 243 m?
Totalpris 950 000
Arealer Ga til side
Befaring - og eiendomsopplysninger Gé til side
Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 2 150 000
Forutsetninger og vedlegg Gatilside
Lovlighet Ga til side
Enebolig
e Det foreligger ikke tegninger
Det foreligger ikke byggemeldte tegninger. Bruken av
rommene er derfor definert ut fra den bruken rommene har,
og er ikke kontrollert mot byggemeldte tegninger.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader . .
Oppsummering av avvik

20 Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
15 Enebolig
L' AED STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
10 , . o
0 Innvendig > Rom under terreng (kjeller, underetasje, Satilside
sokkeletasje)
E © Innvendig > Andre innvendige forhold Gadilside
= @© Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Gé il side
0o =
B 7GO0: Ingen awik @ Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Gaftilside
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak © Tomteforhold > Terrengforhold Ga il side
. TG3: Store eller alvorlige avvik
B TG 1U: Konstruksjoner som ikke er undersgkt o Vétrom > Etasje > Bad > Vanntett sjikt, membran og Galilside
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. sluk
o Vitrom > Etasje > Bad > Tilliggende konstruksjoner ~ Sétilside
vatrom
Anslag pa utbedringskostnad
4 (I AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Utvendig > Taktekking Ga til side

Utvendig > NedIgp, beslag og skorsteiner over tak Gatil side

Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side
1 Utvendig > Yttervegger/Veggkonstruksjon Ga til side
é Utvendig > Vinduer og takvinduer/takluker/overlys ~ Gatilside
0
Innvendig > Overflater - gulv Ga til side
Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000 Innvendig > Overflater - vegger og himlinger Ga til side

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

o900

Tiltak over kr 500 000 Innvendig > Etasjeskiller og baerende konstruksjoner Gafilside

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4. Innvendig > Skadedyr og fuktkrevende insekter Gatilside

Tekniske installasjoner > Innvendige vannledninger ~ Gatilside

Tekniske installasjoner > Innvendige avigpsror Gatil side

o
o
o
O
o
Tiltak under kr 20000 o
o
O
o
L
o
o

Tekniske installasjoner > Varmtvannsbereder/tank ~ Gatilside
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Sammendrag av boligens tilstand

Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger ~Saltilside
inkl. overvann og avlgp fra drenering

Tomteforhold > Septiktank Ga til side
Vatrom > Etasje > Bad > Overflater, vegger og Ga til side
himling

Vétrom > Etasje > Bad > Overflater gulv Ga til side

Vatrom > Etasje > Bad > Sanitaerutstyr og innredning Satilside

e & & © & ¢©

Vatrom > Etasje > Bad > Ventilasjon Ga til side

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljp og sikkerhet

Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket. ~ Gatilside
Det var ikke krav pa sgknadstidspunktet, men pa

grunn av sikkerhet vurderes punktet opp mot

forskriftskrav pa befaringstidspunktet. Takvinkel og

type taktekking tilsier at det foreligger krav til

sngfangere.

Det mangler tilfredsstillende adkomst til pipe for feier.
Dette kan utgjgre en sikkerhetsrisiko.

Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i
forhold til dagens krav.

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller
ikke utfgrt med radonsperre.

Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens
forskriftskrav til rekkverk i innvendige trapper.

Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav for
rekkverk i innvendige trapper.

/"\pninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn
dagens forskriftskrav.

Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet. Dvs at
den listen, stangen eller det handtaket som er
montert langs trappelgpet som man holder i nar man
gar opp eller ned mangler.

Det er behov for at en kvalifisert elektrofaglig person
kontrollerer det elektriske anlegget.
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Boligens energimerking

Beskrivelse

Energimerking basert pa forenklet vurdering. Eventuelle oppgraderinger av bygningen er ikke
hensyntatt da utfgrelse ikke er kjent.

ENERGIMERKE

Energimerke

A OA0

Energikarakteren

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert
oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra den typiske
energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk
ved et gjennomsnittlig klima.Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Der opplysninger ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen.

Energi
Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en bygnings energieffektivitet, der ulike
energibaerere (strgm, fijernvarme, varmepumpe) vekter ulikt.

Om grunnlaget for energimerket

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om boligen. For
informasjon som ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd
i. Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg pa NS 3031.

Energirapporter vedlagt
- Energirapport
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Tilstandsrapport

ENEBOLIG

Byggear Kommentar

1966 Byggearet er basert pa opplysninger
fra eier, som er noe usikker pa
arstallet.

Anvendelse
Bolig

Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon.
Vedlikehold

Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

UTVENDIG

(O Taktekking

Punktet mé sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft
Beskrivelse
Taktekkingen er av stal/aluminiumsplater. Undertak av papp pa taktro av bord.

Vurdering av avvik:
¢ Vanntett sjikt pa tak er eldre enn 18 ar. Overgang mellom tak og vegg er kun tettet med beslag.

Konsekvens/tiltak
* Nar vanntette sjikt pa tak begynner & bli gamle, gker risikoen for lekkasjer. Dette kan fgre til omfattende og kostbare reparasjoner av underliggende
konstruksjoner dersom en ikke foretar tiltak pa konstruksjonene fgr dette oppstar.

 Ved bytte av tak / kledning bgr det etableres bedre tetting i overgang vegg / tak. Darlig tetting medfgrer at sng og vann kan drive inn p3 kaldloft.

(I Nedigp, beslag og skorsteiner over tak

Beskrivelse

Takrenner og nedlgp er av metall. Det er ikke montert takstige eller sngfangere.
Vurdering av avvik:

* Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra taknedlgp ved grunnmur.

¢ Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket. Det var ikke krav pa spknadstidspunktet, men pa grunn av sikkerhet vurderes punktet opp mot
forskriftskrav pa befaringstidspunktet. Takvinkel og type taktekking tilsier at det foreligger krav til sngfangere.

* Det mangler tilfredsstillende adkomst til pipe for feier. Dette kan utgjgre en sikkerhetsrisiko.

Konsekvens/tiltak
¢ Mangelfull bortledning av vann kan fgre til fuktbelastning pa grunnmur, med risiko for fuktinntrenging og skader pa konstruksjonen.

* Det anbefales & etablere tilfredsstillende bortledning av vann fra taknedlgp, slik at vann ledes bort fra grunnmuren.
¢ Manglende sngfangere kan fgre til ras av sng og is fra taket, med fare for skade pa personer, eiendom og installasjoner.

o Stigetrinn for feier ma monteres.

(I Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Beskrivelse

Saltak, taksperrer/takstoler utfgrt i trekonstruksjoner. Adkomst til kaldloft via luke i himling.
En del fuktmerker / misfarging i taktro. Dette kan delvis skyldes at taktro bestar av materialer som er gjenbrukt.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist fuktskjolder/skader i takkonstruksjonen

Konsekvens/tiltak
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Tilstandsrapport

¢ Det ma gjgres naermere undersgkelser
» Kaldloft bgr inspiseres jevnlig da fuktinntrengning kan fgre til rask skadeutvikling.

@12 Yttervegger/Veggkonstruksjon

Beskrivelse
Ytterveggene er oppfert i bindingsverkskonstruksjon fra byggear. Det er ingen lufting i nedkant av bordkledning.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist spredte rateskader i den staende bordkledningen.

Konsekvens/tiltak
* Normalt vedlikehold som overflatebehandling og utskiftninger ma paregnes.

) Vinduer og takvinduer/takluker/overlys

Beskrivelse

Vinduene er malte og har 2-lags glass.
Vinduer er av eldre dato, og det ma forventes en del slitasje pa pakninger, trevirke, overflater etc.
Generelt har man ett hgyere varmetap fra disse vinduene sammenlignet med vinduer fra nyere dato

Vurdering av avvik:
* Vinduer har usikker fremtidig funksjon: Isolerglassruter eldre enn 35 ar.

Konsekvens/tiltak
o Eldre isolerglass har gkt risiko for punktering og redusert isolasjonsevne, med fare for varmetap og kondensproblemer.

* Det anbefales & planlegge utskifting av vinduene for & sikre tilfredsstillende funksjon og energieffektivitet.

Ytterdgrer

Beskrivelse

Det er malt hovedytterdgr og malt balkongdgr i tre.
Eldre balkongdgr.

Balkonger, verandaer, takterrasser og altaner

Beskrivelse
Balkong pa cirka 9 m? med adkomst fra stue. Hgyde rekkverk cirka 87 centimeter.

Vurdering av avvik:
* Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.

Konsekvens/tiltak
¢ Det anbefales & utbedre rekkverket slik at hgyden tilfredsstiller gjeldende krav, for a sikre trygg bruk.

INNVENDIG

) Overflater - gulv

Beskrivelse

Gulv med parkett og vinyl. Noe skader og hakk rundt om.
Det registreres noe knirk i gulv.

Vurdering av avvik:
» Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan forvente.
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Konsekvens/tiltak
* Det anbefales & vedlikeholde, reparere eller fornye overflater etter behov.

(I overflater - vegger og himlinger

Beskrivelse

Vegger med panel, tapet/strie og malte flater. Himlinger med panel og himlingsplater. Overflater har stedvis stor slitasje og det er noe manglende detaljer
med listverk og overflater.

Vurdering av avvik:
» Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan forvente.

Konsekvens/tiltak
* Det anbefales a vedlikeholde, reparere eller fornye overflater etter behov.

(I Etasjeskiller og baerende konstruksjoner

Beskrivelse

Etasjeskillet er utfgrt som trebjelkelag. Det er malt ca 16 mm hgydeforskjell pa gulv i hovedetg over en lengde pd ca 2 m.

Vurdering av avvik:
¢ Det er malt lokal hgydeforskjell som er stgrre enn 15 mm.

Konsekvens/tiltak
* Dette kan indikere ujevnheter, deformasjoner eller bevegelser i konstruksjonen, og kan pavirke bade funksjon, komfort og overflateutfgrelse.

* Skjevheter i etasjeskille kan legge begrensninger pa hvilke type gulv som kan legges da de fleste gulvtyper har krav til planhet i underlaget.

Radon

Vurdering av avvik:
* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Konsekvens/tiltak
¢ Uavklarte radonforhold kan innebzere risiko for helseskadelig eksponering over tid. Radon er en kjent helserisiko, og forhgyede nivaer kan ha betydning
for inneklima og beboernes helse.

Pipe/skorsteiner og ildsteder inne i boligen

Beskrivelse
Det er elementpipe og eldre vedovn montert i stue. Det er to piper i bygningen, men bare en er i bruk. Viser til stedlig branntilsyn for tilstandsvurdering.

Rom under terreng (kjeller, underetasje, sokkeletasje)
Punktet m@ sees i sammenheng med ‘Drenering’

Beskrivelse

Gulvet er av betong og veggene er av betong/mur.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist synlig fuktighet pa mur/gulv i kjeller.

Konsekvens/tiltak
* Det ma foretas tiltak for & redusere/begrense fuktgjennomtrenging inn i kjeller

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000
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Innvendige trapper

Beskrivelse

Boligen har enkel tretrapp ned til rakjeller.

Vurdering av avvik:

« Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i innvendige trapper.
* Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav for rekkverk i innvendige trapper.

« Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn dagens forskriftskrav.

* Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet. Dvs at den listen, stangen eller det handtaket som er montert langs trappelgpet som man holder i nar
man gar opp eller ned mangler.

Konsekvens/tiltak
o For store dpninger i rekkverket kan medfgre gkt risiko for fall og personskader, saerlig for barn.

* Det anbefales & heve eller utbedre rekkverket slik at det tilfredsstiller gjeldende sikkerhetskrav.
« Apninger mellom trinn i trappen kan pavirke sikker bruk, serlig for barn. Forholdet kan medfgre gkt risiko for fall og personskade ved ferdsel i trappen.

¢ Manglende handlgper kan redusere muligheten for stgtte ved ferdsel i trappen. Forholdet kan medfgre gkt risiko for fallulykker og personskade, szrlig
for barn, eldre og personer med nedsatt balanse.

Innvendige dgrer

Beskrivelse

Det er fyllingsdgrer fra byggear.

(I skadedyr og fuktkrevende insekter

Beskrivelse

Det ble registrert spor etter mus pa kaldloft.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist inntrekksveier for gnagere.

Konsekvens/tiltak
* Inntrekksveier for gnagere gir gkt risiko for skadedyr i konstruksjonen, med fare for skader og hygieniske problemer.

Andre innvendige forhold

Beskrivelse

Det registreres hgyt fuktniva og begynnende rateskader i deler av stubbeloft og bjelkelag. Seerlig et omrade i gvre hjgrne mot garasje synes fuktig. Her
mistenkes det vannlekkasje utenfra.

Vurdering av avvik:
¢ Forhgyet fuktniva i et hjgrne i himling i kjeller.

Konsekvens/tiltak
« Arsak og omfang ma kartlegges og utredes.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000
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Forhgyet fuktniva i bjelker / undertak.
VATROM

ETASIJE > BAD

Generell

Beskrivelse

Vétrom fra byggear. Baderommet har per definisjon nddd sin levetid og det ma péregnes modernisering/renovering. Ngyaktig tidsangivelse er
ngdvendigvis vanskelig 3 tidfeste. En eventuell lekkasje vil vaere ett vedlikeholdsproblem, ingen reklamasjon.

ETASIE > BAD
m Overflater, vegger og himling

Beskrivelse
Veggene har vatromstapet/belegg. Taket har himlingsplater.

Vurdering av avvik:
* Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige materialer i vatsonen (ved vask, dusj, badekar, osv.), I#sningen eller byggematerialet er uegnet.

Konsekvens/tiltak
¢ Dersom det ikke gjgres tiltak, kan dette medfgre oppfukting, oppsvelling og forringelse av materialer over tid og fuktskader pa tilstgtende konstruksjoner.

ETASIJE > BAD

(I overflater gulv

Beskrivelse

Gulvet har vinylbelegg. Gulvet er tilnzermet flatt, men vinyl har oppbrett mot vegger og dgrterskel.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa befaringstidspunktet.

Konsekvens/tiltak
¢ Et bad med manglende/redusert fall til sluk blir mindre funksjonelt og sikkert for brukeren. Dette kan medfgre stdende vann pa gulvet, vann som ikke
ledes effektivt til sluket, gkt risiko for at vann renner ut av rommet og redusert sklisikkerhet pa gulvet.

ETASIE > BAD
Vanntett sjikt, membran og sluk

Beskrivelse

Vatrommet har vatromsvinyl med synlige sveiseskjgter pa gulv og plastsluk. Det er tegn til utettheter i membran og spor etter tidligere lekkasjer i gulv ved
toalettet.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist tegn pa utettheter rundt rgrgjennomfgringer eller andre overganger, osv.
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Konsekvens/tiltak
¢ Utettheter pa vatrommet kan fgre til fuktskader i bakenforliggende konstruksjoner dersom det ikke blir foretatt tiltak.

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000

ETASJE > BAD
(I sanitzrutstyr og innredning

Beskrivelse
Vatrommet er innredet med nedfelt servant, toalett, badekar og opplegg for vaskemaskin. Det er skader pa innredning og installasjoner pa badet.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist skader, svelling eller lignende pa innredning.

Konsekvens/tiltak
o Skader eller svelling pa innredning indikerer fuktpavirkning og kan fgre til redusert funksjon, videre nedbrytning av materialer og risiko for

muggdannelse.

ETASIE > BAD

m Ventilasjon

Beskrivelse
Vatrommet har naturlig ventilasjon (oppdrift/termisk).

Vurdering av avvik:
* Det er kun lufteventil i yttervegg

Konsekvens/tiltak

¢ Manglende ventilasjon (kun lufteventil) kan fgre til opphopning av fukt og darlig luftkvalitet. Dette gker risikoen for kondens, muggvekst, luktproblemer
og fuktskader over tid.

ETASIE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Oppdragsnr.: 20711-1949 Befaringsdato: 12.10.2026 Side: 14 av 27

52



notar.no

@stre Beiarveien 348, 8110 MOLDJORD Byggcon Nord AS
Gnr 17 - Bnr 24 Dreyfushammarn 11
1839 BEIARN 8012 BOD@

Tilstandsrapport

Det er foretatt fuktmaling ved hulltaking. Det er gjort malinger i gulvet fra kjeller. Det ble ikke registrert forhgyede fuktverdier, men det er synlige
rateskader i gulvet etter tidligere lekkasjer.

Vurdering av avvik:
 Hulltaking er foretatt og det er konstaterte fuktskader i konstruksjonen/tilstgtende rom.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma paregnes renovering av vatrommet.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Fuktmaling ved sluk. Rateskader i gulv under badet.

KI@KKEN

ETASJE > KIOKKEN
Overflater og innredning

Beskrivelse
Kjgkkenet har innredning med profilerte fronter i heltre utfgrelse. Normalt godt utbygget med skap og benkeplass. Dobbel stilvask med benkebeslag.
Vinyl over benkeplate.

ETASJE > KIGKKEN
Avtrekk

Beskrivelse
Kjgkkenet har kjgkkenventilator over komfyrplass.

TEKNISKE INSTALLASJONER

(m Innvendige vannledninger

Beskrivelse
Innvendige vannledninger er av kobberrgr med loddede, klemte eller andre type skjgter.

Vurdering av avvik:
¢ Kobberrgr med loddede, klemte eller andre type skjgter eldre enn 33 ar og har derfor usikker fremtidig funksjon.

Konsekvens/tiltak
¢ Det anbefales & fglge med pa tilstanden. Det kan bli behov for utskifting av r@rsystemet for & sikre videre funksjon og redusere risiko for skader.

(I Innvendige avigpsrgr
Beskrivelse

Det er avigpsrgr av plast. Noe midlertidig innfesting av avlgpsrer i kjeller.
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Vurdering av avvik:
* ABS plastrgr er eldre enn 33 ar og har derfor usikker fremtidig funksjon.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Ventilasjon

Beskrivelse
Boligen har naturlig ventilasjon med ventiler. Det er ukjent om ventilasjon/tilluft er tilstrekkelig. Ventilering ved dpning av vinduer ma paregnes.

Varmesentral (fyrkjeler, varmepumper, fijernvarme, pelletsanlegg, gasskjeler, osv)

Beskrivelse
Det er installert luft til luft varmepumpe. Varmepumpe produsert 2019.

iﬂ# Varmtvannsbereder/tank

Beskrivelse
VVB pa 190 liter fra 2025. Montert i kjeller.
VVB far strgm fra stikkontakt.

Vurdering av avvik:
» Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht. gjeldende forskrift.

Konsekvens/tiltak
o Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og underspkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
underspkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Sikringsskap med originale skrusikringer og en ettermontert automatsikring.

Den elektriske installasjonen fremstar som eldre, og flere komponenter har overgatt forventet levetid. Selv om ikke alle

forhold ngdvendigvis utgjgr et avvik per i dag, er anlegget i stor grad ikke i samsvar med dagens standard, og det anbefales derfor a gjennomfgre
oppgraderinger for a gke elsikkerheten.

Vurdering av avvik:
* Det er behov for at en kvalifisert elektrofaglig person kontrollerer det elektriske anlegget.

Konsekvens/tiltak

* Behov for kontroll av det elektriske anlegget indikerer usikkerhet rundt tilstand og sikkerhet. Eventuelle feil eller mangler kan medfgre gkt risiko for
brann, elektrisk stpt og skade pa utstyr. Det elektriske anlegget ma kontrolleres av kvalifisert elektrofaglig person. Eventuelle avvik bgr utbedres for a sikre
en trygg og forskriftsmessig installasjon.

Branntekniske forhold

Beskrivelse
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Tilstandsrapport

Re@ykvarslere og pulverapparat montert.
Reykvarslere ma gaes over fgr boligen tas i bruk.

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Beskrivelse

Byggegrunnen bestar av Igsmasser.

Fuktsikring og drenering
Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Beskrivelse

Dreneringsforhold fra byggear. Betongst@pt kjellergulv uten fuktsikring mot grunnen. Ved bytte av drenering bgr nedlgpsrer fra takrenner kobles til
overvann som fgres vekk fra bygningen.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist skade eller funksjonssvikt pa fuktsikringssystemet.

Konsekvens/tiltak
* Det anbefales & utbedre eller fornye fuktsikringssystemet og kontrollere konstruksjonen for eventuelle fglgeskader som fglge av fuktpavirkning.

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000

Grunnmur og fundamenter

Beskrivelse

Bygningen har betonggrunnmur. Stedvis sprekker og skader pa grunnmur som ma utbedres.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist setningsskader/ store riss/ sprekker i grunnmuren.

Konsekvens/tiltak
* Setningsskader og store sprekker kan fgre til svekket baereevne, gkt fuktinntrenging og risiko for videre skadeutvikling.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Terrengforhold

Beskrivelse

Lett hellende terreng.

Vurdering av avvik:
* Terrenget er flatt eller faller inn mot bygningen og dette skaper maksimale forhold for vann inn mot grunnmuren.

Konsekvens/tiltak
* Det er viktig a etablere fall bort fra bygningen og sikre tilfredsstillende bortledning av overvann, for eksempel med terrengjustering eller drenering.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

4:n} Utvendige vann- og avigpsledninger inkl. overvann og avigp fra drenering

Beskrivelse

Kommunalt vann og privat septik. Stikkledninger fra byggear.

Vurdering av avvik:
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Tilstandsrapport

* Vurdering er basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at mer enn halvparten av forventet brukstid for skjulte rgranlegg er oppbrukt. Det er na
ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men vaer oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.

Konsekvens/tiltak
o Eldre stikkledninger har gkt sannsynlighet for lekkasjer, rotinntrengning, redusert kapasitet og brudd. Dette kan fgre til fuktskader, setningsskader,
driftsproblemer og i verste fall tilbakeslag av avigp.

Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma rgranlegget skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om.
Ved renovering, pase at rgranlegget dokumenteres av fagperson.

(3D septiktank
Beskrivelse
Det er septiktank i betong. Fra byggear.

Vurdering av avvik:
 Septiktank av betong er eldre enn 25 ar og har derfor usikker fremtidig funksjon.

Konsekvens/tiltak
o Eldre septiktank av betong har gkt risiko for sprekker, utettheter og funksjonssvikt, med fare for forurensning og driftsproblemer.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILI® OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pdvirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dpenbart er hgy, og det utfares ikke undersgkelser med sikte pa G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pd
befaringstidpunktet. Roykvarslere og handholdt brannslukningsutstyr vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet

Vurdering av avvik:
¢ Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket. Det var ikke krav pa spknadstidspunktet, men pa grunn av sikkerhet vurderes punktet opp mot
forskriftskrav pa befaringstidspunktet. Takvinkel og type taktekking tilsier at det foreligger krav til sngfangere.

* Det mangler tilfredsstillende adkomst til pipe for feier. Dette kan utgjgre en sikkerhetsrisiko.
* Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.

* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

« Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i innvendige trapper.

o Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav for rekkverk i innvendige trapper.

« Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn dagens forskriftskrav.

* Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet. Dvs at den listen, stangen eller det handtaket som er montert langs trappelgpet som man holder i nar
man gar opp eller ned mangler.

* Det er behov for at en kvalifisert elektrofaglig person kontrollerer det elektriske anlegget.

Konsekvens/tiltak

¢ Manglende sngfangere kan fgre til ras av sng og is fra taket, med fare for skade pa personer, eiendom og installasjoner.
o Stigetrinn for feier ma monteres.

¢ Det anbefales & utbedre rekkverket slik at hgyden tilfredsstiller gjeldende krav, for a sikre trygg bruk.

¢ Uavklarte radonforhold kan innebzere risiko for helseskadelig eksponering over tid. Radon er en kjent helserisiko, og forhgyede nivaer kan ha betydning
for inneklima og beboernes helse.

e For store apninger i rekkverket kan medfgre gkt risiko for fall og personskader, seerlig for barn.
* Det anbefales & heve eller utbedre rekkverket slik at det tilfredsstiller gjeldende sikkerhetskrav.
« Apninger mellom trinn i trappen kan pavirke sikker bruk, serlig for barn. Forholdet kan medfgre gkt risiko for fall og personskade ved ferdsel i trappen.

¢ Manglende handlgper kan redusere muligheten for stgtte ved ferdsel i trappen. Forholdet kan medfgre gkt risiko for fallulykker og personskade, szerlig
for barn, eldre og personer med nedsatt balanse.
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Tilstandsrapport

* Behov for kontroll av det elektriske anlegget indikerer usikkerhet rundt tilstand og sikkerhet. Eventuelle feil eller mangler kan medfgre gkt risiko for
brann, elektrisk stgt og skade pa utstyr. Det elektriske anlegget ma kontrolleres av kvalifisert elektrofaglig person. Eventuelle avvik bgr utbedres for a sikre

en trygg og forskriftsmessig installasjon.
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Bygninger pa eiendommen

Garasje

Anvendelse

Garasje

Byggear Kommentar

1975 Byggearet er basert pa antagelser, og det er dermed
usikkert nar bygget er oppfort.

Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon.

Vedlikehold

Bygget er noe vedlikeholdt.

Beskrivelse
Garasje fundamentert pa ringmur og plate pa mark. Oppfgrt i bindingsverk palagt trekledning som er utvendig malt. Saltak i
trekonstruksjoner som er tekket med stalplater. Vippeport i tre.

Garasje har noe sprekker i mur og noe fuktmerker i deler av taktro.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.

Konklusjon og markedsvurdering

Markedsverdi

Hovedbyggets BRA/BRA-i

243 m?/241 m?

Enebolig: Hall, Trapperom, 4 Soverom, Bad, Stue,
Kjgkken, Bod, 4 Uinnredet kjellerrom

Andre bygg: Garasje
Bruksareal andre bygg: 24 m?

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Oppdragsnr.: 20711-1949

Befaringsdato: 12.10.2026

Kr 950 000

Vurdering av hva verdien er i det apne
eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle
det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett
eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Les mer om markedsverdi pad siste side i rapporten.
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Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi Markedsverdi 950 000

Kr 2 150 000

Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

Konklusjon markedsverdi 950 000
Les mer om teknisk verdi pa siste side i rapporten.

Markedsvurdering

Landlig beliggende eiendom ved Larsos i Beiarn. Kort avstand til Storjord som har Coop Prix butikk med materialutsalg, kro og hotell. Det er
cirka 8 kilometer nedover til kommunesenteret Moldjord som har bibliotek, lege og kommunale tjenester. Avstand fra Bodg sentrum er cirka
100 kilometer og det tar i underkant av to timer a kjgre med bil.

Eiendommen ligger pa en hgyde over Beiarelva og har noe utsikt ned mot elva og mot Nes/ Os som ligger pa motsatt side av elva. Store og
varierte turomrader i direkte tilknytning til eiendommen og gangavstand til Beiarelva, som de senere ar har vaert en av Norges beste

lakseelver.

Det er gode lys og solforhold p& eiendommen som ligger i et omrade som er dominert av spredte eneboliger / garder og noe spredt
fritidsbebyggelse.

Boligen har behov for noe renovering og det vil veere ngdvendig a utbedre terrengforhold og drenering for & hindre videre skadeutvikling pa
boligen.

| dagens marked kan en ved avhending ikke forvente og oppna markedsverdi tilsvarende teknisk verdi. Markedsverdien vil ligge en del under
beregnet teknisk verdi.

Markedsverdi gir et uttrykk for hva som kan forventes oppnadd for boligen/eiendommen i dagens marked, beskaffenhet, beliggenhet og
reguleringsmessige forhold tatt i betraktning.

Sammenlignbare salg

EIENDOM SALGSDAT PRISANT PRIS FELLESG)J. TOTALPRIS M? PRIS
(o]
Haugan 21,8110 MOLDJORD
1 197 m? 1977 3sov 27-01-2026 2190 000 2100 000 2100 000 10 660
Haugan 22,8110 MOLDJORD
2 213 m2 1987 7 sov 04-07-2021 2250000 2250 000 2250000 10563
3 Trolivelen 20,8114 TOLLA 30-09-2024 1850 000 1750 000 1750 000 10 057
164 m? 1985 4 sov
4 Ronnagveien 58 8110 MOLDIORD 24-06-2019 1750 000 1620 000 1620 000 7 364
220 m? 1986 4 sov
5 Nedre Beiarveien 838 8110 MOLDIORD 28-03-2021 1090 000 1090 000 1090 000 6488
168 m? 1950 4 sov
6 @stre Beiarveien 92,8110 MOLDIORD 05-12-2021 950 000 775 000 775 000 5784
134 m? 1976 0 sov
7 (@stre Beiarveien 129 ,8110 MOLDJORD 1190000 1100 000 1100 000 5729
192 m? 1960 3 sov
8 Fiterjordveien 38110 MOLDIORD 09-06-2026 750 000 500 000 500 000 3497
143 m? 1958 4 sov
Kilde :

Eiendomsverdi
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Om sammenlignbare salg

Utvalget er i utgangspunktet basert pa likhetskriterier i forhold til den takserte boligen, men merk at det likevel kan veere betydelige
forskjeller i eksempel byggear, arealer, soverom, beliggenhet, solforhold, utsyn mm. | tillegg vil det ogsa kunne vaere store forskjeller i teknisk
standard pa de sammenlignbare boligene. Utvalget vil ogsa kunne inneholde omsetningspriser som gar vesentlig tilbake i tid. De ovennevnte
forskjeller vil derfor vaere vurdert av takstmann og korrigert for i fastsettelsen basert pa en skjgnnsmessig vurdering av markedsverdi.

Beregninger

Teknisk verdi bygninger

Enebolig

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 4350 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 2490 000
Sum teknisk verdi - Enebolig Kr. 1850 000
Garasje

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 290 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstdende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 220000
Sum teknisk verdi - Garasje Kr. 70 000
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 1920 000
Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved a beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr. 250 000

Beregnet tomteverdi Kr. 250 000

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 2150 000
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa

0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der

hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke
og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilharer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet avinnglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

] TBA
]
BRA-¢ | il
Balkong P %
&8 Brss
Kjeller
T =] g =
Garasje
Loft
Bod
& A
Teknisk —
‘//I rom
RS % Ko -
Garasje N\
A
Soverom
Soverom Sante
—_—— |
BRA- s ] \
Bod /" Innglasset - BRAD
balkong L
=]
Garmse ’ l ‘
plass

Carport og/eller garasieplass | felles garasjeanlegg er ikke maleverdig area

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp ngyaktig fordi det er vanskelig &
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pd alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Terrasse- og

Arealet av terrasser, apne balkonger
balkongareal ¢ avterrasser, dpne b 8¢

og apen altan tilknyttet boenheten(e)

(TBA)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takhayde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingsheyde.

GUA kan opplyses | markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene, lkke innredet areal som
kaldloft, méles og oppgis normalt ikke,

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

notar.no

Bruksendring er @ endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma veere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med & f& unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan pélegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Enebolig
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla?;l:ztAlle)kong SuUM USEEe ?.?Bli\a)lkongareal
Etasje 119 2 121 9
Kjeller 122 122
SUM 241 2 9
SUM BRA 243
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Hall, trapperom, soverom, soverom 2,
Etasje soverom 3, soverom 4, bad, stue, Utebod

kjgkken

Uinnredet kjellerrom, uinnredet
Kjeller kjellerrom 2, uinnredet kjellerrom 3,
uinnredet kjellerrom 4

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger

Kommentar:  Det foreligger ikke byggemeldte tegninger. Bruken av rommene er derfor definert ut fra den bruken rommene har, og er ikke
kontrollert mot byggemeldte tegninger.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? [:] Ja Nei

Garasje

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUM (TBA)
Etasje 24 24
SUM 24
SUM BRA 24
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-€) (BRA-b)

Etasje Garasje
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
12.10.2026  Stig-Arne Husmo Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

1839 BEIARN 17 24 0 1200.4 m? BEREGNET AREAL Ikke relevant
(Ambita)

Adresse

@stre Beiarveien 348

Hjemmelshaver
Pedersen Solbjgrg Hilma

Eiendomsopplysninger

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Privat septik med kommunal tsmming.

Om tomten

Eiendommen er opparbeidet med gruset parkeringsareal, plen og beplantning. Eiendommen har gode lys og solforhold samt fine
utsiktsforhold.

| tomteprisen er det inkludert felles- og kommunaltekniske anlegg samt tilknytningsavgift. Markedstilpasning av tomtepris for attraktivitet /
beliggenhet, er en vurdering av tomtens og eiendommens beliggenhet gjort av takstmann.

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Egenerklaeringsskjema 09.10.2026 Gjennomgatt Nei

Energirapport Gjennomgatt Nei

Infoland.no Gjennomgatt Nei

Situasjonskart Gjennomgatt Nei
Oppdragsnr.: 20711-1949 Befaringsdato: 12.10.2026 Side: 25 av 27
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@stre Beiarveien 348 , 8110 MOLDJORD Byggcon Nord AS
Gnr 17 -Bnr 24 Dreyfushammarn 11
1839 BEIARN 8012 BOD@

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 22.10.2026

For gyldighet pa rapporten se forside

Oppdragsnr.: 20711-1949 Befaringsdato: 12.10.2026 Side: 26 av 27
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@stre Beiarveien 348, 8110 MOLDJORD
Gnr 17 - Bnr 24
1839 BEIARN

Forutsetninger

notar.no

Byggcon Nord AS
Dreyfushammarn 11
8012 BOD@

Forutsetninger
Struktur og referanseniva

Rapporten er utarbeidet etter kravene i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS3600:2025
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Forskriften fastsetter minimumsinnholdet i rapporten, hvilke rom
og bygningsdeler som skal undersgkes, og rammene for hvordan
undersgkelsene skal utferes. Formalet er a gi en
bygningssakkyndig vurdering (tilstandsanalyse) av teknisk tilstand
i boligens rom og bygningsdeler, til bruk for oppdragsgiver og ved
salg til forbruker. Rapporten er ikke utarbeidet for andre formal
eller for bruk av andre tredjeparter. Rapporten framhever normalt
ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgar av
tilstandsgradene.

Rapporten bygger pa opplysninger som er tilgjengelige ved
befaringen. Dersom opplysninger som har betydning for
vurderingen er tilbakeholdt, mangelfulle eller uriktige, kan dette
pavirke rapportens innhold uten at det er den
bygningssakkyndiges ansvar.

Rapporten er ikke en fullstendig gjennomgang av hele
eiendommen eller en garanti for at det ikke finnes skjulte feil,
skader eller mangler. Det er derfor bade bygningsdeler i boligen,
byggverk pa eiendommen og andre forhold ved eiendommen som
ikke er tilstandsvurdert, kommentert eller med i rapporten.

Rapporten er en teknisk tilstandsanalyse og omfatter blant annet
ikke juridiske vurderinger, spgrsmal om boligen er lovlig oppfert,
lovlig innredet/tatt i bruk eller offentlig godkjent.

Utgangspunktet for undersgkelse - referanseniva

Rapporten beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Avvik vurderes som hovedregel opp mot
byggeskikk og regelverk som gjaldt da bygget eller bygningsdelen
ble oppfert eller, dersom det foreligger, da byggesgknad ble
godkjent. Enkelte forhold vurderes likevel opp mot krav som
gjelder pa befaringstidspunktet, og dette kan veere forhold knyttet
til personsikkerhet slik som brann og remningsvei.

Undersgkelsesniva og befaring

Rapporten er basert pa visuell befaring uten fysiske inngrep.
Undersgkelsen omfatter kun tilgjengelige flater og bygningsdeler,
konstruksjoner apnes ikke opp, og det utfares ikke malinger
utover det som fglger av forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). Innfelt belysning bak konstruksjonen apnes ikke for
kontroll. Funksjonsprgving inngar normalt ikke i undersgkelsen,
med mindre dette falger av forskriftens krav. Flater eller
bygningsdeler som er skjult, tildekket, innbygget, mablert, last,
snedekket eller pa annen mate utilgjengelige, blir ikke undersakt.

Undersgkelser utfares bare dersom det er sikkerhetsmessig
forsvarlig og praktisk mulig & komme til. Yttertak vurderes ut fra
det som er sikkerhetsmessig forsvarlig og tilgjengelig & inspisere,
normalt fra loft, bakke eller stige. Det foretas ikke fullstendig
undersgkelse eller malinger, men undersgkelser basert pa
stikkpraver av de bygningsdeler som undersgkes. Slike kontroller
er begrensede og innebeerer ikke at tilsvarende forhold er
undersgkt overalt.

Bygningssakkyndig foretar vurderinger innenfor rammene av
forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), og har ikke
spesialistkompetanse innen andre fagfelt. Vurdering av elektriske
og branntekniske forhold er dessuten forenklet, og det settes ikke
tilstandsgrad.

Oppdragsnr.: 20711-1949

Befaringsdato: 12.10.2026
]
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Det kan vaere nedvendig & innhente informasjon fra og/eller
nzermere vurderinger fra spesialister/kvalifiserte fagpersoner eller
offentlige myndigheter om bygningsdeler og andre forhold, ogsa
der forholdet er omtalt i rapporten. Dette faller utenfor
tilstandsrapportens rammer/Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel), og oppdragsgiver/kjgper/andre med interesse av
eiendommen ma innhente dette.

Tilstandsgrader er forklart under Dette trenger du & vite om
tilstandsrapporten lenger foran i rapporten. For anbefalte tiltak
ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten selv vurdere om
tiltakene er ngdvendige og lannsomme. Oppgitte
utbedringskostnader er sjablongmessige anslag, basert pa
registrerte avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslagene er gitt pa
generelt grunnlag og bygger pa erfaringstall i intervaller.
Kostnadsanslagene kan ikke forveksles med konkrete vurderinger
eller tilbud fra entreprenegr eller handverker. Det ma eventuelt
innhentes tilbud for en naermere undersgkelse, og konkret og
n@yaktig vurdering av utbedringskostnad. Det kan forekomme
kostnader knyttet til avvik, feil eller utbedringer som ikke er
avdekket i rapporten. Utbedringskostnader vil ogsa kunne variere
ut fra personlige preferanser og markedspris pa materialer og
tienester.

Tilleggsundersgkelser

Tilstandsanalysen omfatter de undersgkelsene som falger av
minimumskravene i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). Dersom det er utfart undersgkelser utover dette, vil
det fremga av rapporten.

Areal

Areal males etter reglene i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) og de retningslinjer som gjelder for bolig i
bransjestandarden NS 3940 Areal og volumberegninger av bygg.
Oppgitt areal gjelder pa tidspunktet for oppmalingen, og avrundes
til hele kvadratmeter.

Arealmalingen er en maleteknisk registrering av areal som
oppfyller kravene til maleverdighet, og er ikke en vurdering av om
arealet er lovlig oppfert, lovlig innredet eller godkjent til den
aktuelle bruken. Et areal kan derfor vaere maleverdig og tatt med i
rapporten, selv om det mangler nadvendig offentlig godkjenning,
ikke oppfyller krav til lovlig bruk eller rommet ikke oppfyller
tekniske regler (plan- og bygningsloven, teknisk forskrift). Arealet
ma ha gangbart gulv, og bade minst 0,6 meter bredde og fri
hgyde pa minst 1,9 meter, for & vaere maleverdig.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en ren
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Dersom rom utenfor boenheten er tatt med i arealberegningen
som eksternt bruksareal, bygger dette pa tilgjengelige
opplysninger ved befaringen, med mindre annet er seerskilt
dokumentert. Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier
har pavist og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og
inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at
rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er angitt seerskilt.
Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Veer
oppmerksom pa at bransjestandarden NS 3940 og
eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder bransjestandardens definisjon “Delen av
bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.»
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Notar Fauske

Oppdragsnr.

7-0058/26

Selger 1 navn

Stig Bjgrnar Karlsen

Gateadresse

Dstre Beiarveien 348

Poststed

MOLDJORD 8110

Er det dedsbo?
M Nei [ Ja

Avdgdes navn | |

Er det salg ved fullmakt?
[ Nei Ja

Hjemmelshavers navn |Solbj¢rg Hilma Pedersen |

Har du kjennskap til eiendommen?

M Nei 1 Ja

Initialer selger: SBK 1
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Tilleggskommentar

notar.no

Selger har ikke bebodd eiendommen og har derfor ikke spesifikk kunnskap om den. Det kan derfor vaere skader og andre forhold ved
eiendommen som ikke er spesifikt opplyst. Kjgper oppfordres derfor til & foreta en seerlig grundig undersgkelse av eiendommen, gjerne med
bistand av teknisk sakkyndig.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjenn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kigpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet forst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller
¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fer overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Document reference: 7-0058/26

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder fgr overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en neeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i nzeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, s@sken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjere unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til S6derberg & Partners, og at i de
tilfeller Séderberg & Partners behandler klientmidler pa mine vegne, plikter Séderberg & Partners & handtere klientmidlene i trad
med kravene som fglger av lov og forskrift. Eventuelle renter av midler pa klientkonto, tilfaller Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjepe slik forsikring.

O Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: SBK
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E-Signing validated secured by @IN

NAME OF SIGNER IDENTIFIER TIME ELECTRONIC ID
Stig Bjgrnar Karlsen d13cfe0a76972d5e9830a 30.09.2026 Signer authenticated by
d6f94a6fa2dadc7e5e2 09:37:00 UTC One time code

- This is a PDF document digitally signed by IN Groupe's E-Signing service.

- The document's integrity is protected by signing and sealing the contents with a certificate issued to IN Groupe by
a third party. Validating the signature confirms that the contents have not been modified since the time of signing.
- For more information about document formats, see https://doc.ingroupe.com/developer
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Nabolagsprofil

@Dstre Beiarveien 348

Offentlig transport

&2 Larsos 7 min %
Linje 455 0.7 km

X Bodg lufthavn 1t30 min &

Skoler

Beiarn barne- og ungdomsskole (1-10 kl.) 7 min &

93 elever, 10 klasser 8 km

Saltdal videregaende skole 37 min &

250 elever, 16 klasser 449 km

Fauske videregaende skole
500 elever, 27 klasser

1t3 min &
74.8 km

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

I 40% i barnehagealder
B 37%6-125r
B 11%13-15 &r

1% 16-18 ar

Sivilstand

Norge
Gift 38% 33%
lkke gift 45% 54%
Separert 9% 9%
Enke/Enkemann 8% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright
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Aldersfordeling
g &
i @ 3 g ¥
gar © &
8 " B
R R e M
N Ry ~ o O o
Sy R — M
= m o
S |
- =nll
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
. Grunnkrets: Storjord 189 o
I Kommune: Beiarn 1012 676
B Norge 5425 412 2654586
Barnehager
Beiarn barnehage avd Tolla 8 min &
Beiarn barnehage (1-5 ar) 12 min &
40 barn 12.4 km
Dagligvare
Coop Prix Beiarn 3Imin &
Post i butikk, PostNord 3.4 km
Joker Moldjord 12 min &
Sgndagsapent 12.5 km
Sport
@ Trones skole 7 min &
Aktivitetshall, fotball 8 km
@ Innerjorda gress 12 min &
Fotball 121 km

og sitater er innhentet pa

Finn.no AS 2026

web og gir uttrykk for

notarno
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. . N
E? Matrikkelrapport  MAT0001 Samlet rapport for matrikkelenhet -]
Kartverket
For matrikkelenhet:
Kommune: 1839 - BEIARN Utskriftsdato/klokkeslett: 12.10.2026 kl. 08:41
Gardsnummer: 17 Produsert av: Magnus Jantti
Bruksnummer: 24
Side1av 7

12.10.2026 08:41

7



@stre Beiarveien 348

Matrikkelenhet

Matrikkelenhetstype: Grunneiendom

Bruksnavn: BJORKLUND
Etableringsdato: 08.05.1964
Skyld: 0,01

Er tinglyst: Ja

Har festegrunner: Nei

Er seksjonert: Nei
Arealrapport

Tekst

Beregna areal for 17 / 24

Areal Kommentar
1200,4 m2

Eierforhold

Tinglyste eierforhold
Rolle Status Fgds.d./org.nr
Hjemmelshaver 090941

Eiere registrert hos Skatteetaten

Rolle Status Fgds.d./org.nr
Eier registrert hos 090941
Skatteetaten

Navn Bruksenhet Adresse Andel
PEDERSEN SOLBJ@RG HILMA Stig Bjgrnar Karlsen 1/1
Vangsveien 6
8200 FAUSKE

Navn Bruksenhet Adresse Andel
PEDERSEN SOLBJ@RG HILMA Stig Bjgrnar Karlsen

Vangsveien 6

8200 FAUSKE

Oversikt over teiger (EUREF89 UTM Sone 33

Lgpenr Type Hovedteig Nord @st Hoyde Areal Merknader

1 Teig Ja 7428909 492200 1200,4 m2
Forretninger der matrikkelenheten er involvert
Forretning Forretningsdokumentdato Tinglysing Matrikkelfgring
Eorretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato
Arsak til feilretting Nettadresse (URL)

Annen referanse

12.10.2026 08:41 Side2av 7
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Forretning Forretningsdokumentdato Tinglysing Matrikkelfgring
Eorretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato
Arsak til feilretting Nettadresse (URL)
Annen referanse
Skylddeling 08.05.1964
Skylddeling Rolle Matrikkelenhet Arealendring
Avgiver 1839 - 17/4 0
Mottaker 1839 -17/24 0

Adresser

Adressetype Adressenavn Adressekode Adressenr
Adressetilleggsnavn Kildekode  Koord.syst. Nord
Vegadresse (Qstre Beiarveien 39025 348

EUREF89 UTM Sone 33
7428907

Kretser
Pst
Grunnkrets 0107 Storjord
Stemmekrets: 1 MOLDJORD
Kirkesokn: 10050301 Beiarn
492198 Postnr.omrade: 8110 MOLDJORD
Tettsted:

Atkomstpunkt
Nei

Aktive bygg som er registrert pa matrikkelenheten

Bygningsnr: 188 732 437
Lopenr:
Repr.punkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 33

Nord: 7428889
Bygningsendringskode:
Bygningstype:  Garasjeuthus anneks til bolig
Naeringsgruppe: Annet som ikke er naering
Bygningsstatus: Tatt i bruk
Energikilder:

@st: 492210

Bebygd areal:
Bruksareal bolig:
Bruksareal annet:
Bruksareal totalt:
Bruttoareal bolig:
Bruttoareal annet:
Bruttoareal totalt:

Oppvarming:

Etasjer

Etasje Antall boenheter BRAbolig BRAannet BRAtotalt BTAbolig BTA annet
HO1 0 0 18 18 0 0
Bruksenheter

Adresse Bruksenhetsnummer Bruksenhetstype

39025 (stre Beiarveien 348

0 Ant. boliger: 0 Datoer

0 Ant. etasjer: 1 Rammetillatelse:
18 Vannforsyning: Igangsettingstillatelse:
18 Avlgp: Tatt i bruk:

0 Har heis: Nei Midlertidig brukstillatelse:
0 Ferdigattest:

0

BTA totalt

0

Bruksareal Al

Unummerert bruksenhet 0

0

nt.rom Kjgkkentilgang Bad WC
0

Matrikkelenhet
0 17/24

12.10.2026 08:41
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Bygningsnr: 188 732 445 Bebygd areal: 0 Ant. boliger: 1 Datoer

Lgpenr: Bruksareal bolig: 220 Ant. etasjer: 2 Rammetillatelse:

Repr.punkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 33 Bruksareal annet: 0 Vannforsyning: Igangsettingstillatelse:
Nord: 7428907 492198 Bruksareal totalt: 220 Avligp: Tatt i bruk:

Bygningsendringskode: Bruttoareal bolig: 0 Har heis: Nei Midlertidig brukstillatelse:

Bygningstype:  Enebolig Bruttoareal annet: Ferdigattest:

Neeringsgruppe: Bolig Bruttoareal totalt: 0

Bygningsstatus: Tatti bruk

Energikilder:

Oppvarming:

Etasjer

Etasje Antall boenheter BRAbolig BRAannet BRAtotalt BTAbolig BTAannet BTA totalt

HO1 1 13 0 113 0 0 0

K01 0 107 0 107 0 0 0

Bruksenheter

Adresse Bruksenhetsnummer Bruksenhetstype Bruksareal Ant.rom Kjgkkentilgang Bad WC Matrikkelenhet

39025 (stre Beiarveien 348 HO0101 Bolig 220 0 Kjgkken 0 0 17/24

12.10.2026 08:41
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Oversiktskart for

Males
EUREF89 UTM Sone 33

notar.no
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7428940

uz

#9140

+17/28

Teig 1 (Hovedteig)
17 [ 24

+17/24
Dﬂsue Beiarveien 348

o 178732437

492180 492200 492220

m

Malestokk 1:500

JREF89 UTM Sone 33

¥92240

492260

12.10.2026 08:41
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Areal og koordinater

Areal: 1200,4 Arealmerknad:
Repr jonspunl Koordi EUREF89 UTM Sone 33 Nord: 7428909 @st: 492200
Gr punkt / linj Ytre avgrensing
Grensemerke nedsatt i / Grensepunkttype / Ngyaktighet
Lgpenr Nord Pst Lengde (m) Linjeinformasjon Malemetode (SDicm) Radius
1 7428877,76 492206,79 Ukjent 11 Terrengmalt: Totalstasjon 14
22,57
77727 7u2889369 49219080 Jord Stein med kors ogvitner 11 Terrengmalt: Totalstasjon w T
15,79
"7 73 742800308 sonzs0 Umerket " TiTerrengmalt: Totalstasjon w T
2,76
"7 T4 T 7h2so0sss | wo2izszs L Ukent 77T 7iTerrengmdlt: Totalstasjon w T
2,80
TS T Tmaso0en7 | wozmes Stein ellerrgys 55 Digitalisert pa digbord frastrek-kart: 200 |
38,11 Papirkopi
"7 76 742893220 49220595 Steinellerrgys 55 Digitalisert pa digbord fra strek-kart: 200 |
27,36 Papirkopi
77777 Ta2800038 49222105 Ukjent 7755 Digitalisert pa digbord fra strek-kart: 200 |
32,33 Papirkopi
8  7428879,91 492207,76 Stein eller rgys 55 Digitalisert pa dig.bord fra strek-kart: 200
2,36 Papirkopi
12.10.2026 08:41 Side7av 7

7



@stre Beiarveien 348

= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1964/301310/74 Side 1 av 4
Attesteringstidspunkt 2026-10-27 15:25

1--59.

o R Aprn /'é’}o/w Mf ‘%ﬂé"/

Skylddelingsforretning

sm..dag, denlga.pril o 1984 holdt undertegnede av lensmannen oppnevnte

nmnﬁ skylddelilngsforreming over girden Naustvold
g.-nr. l? L brenr.. 4. ... av skyld mark 0,80 i Belarn herred. ...
herred. Forrutnmgen er forlangt av K&rlJ.Vilhelmsan,

|- ianledning salg av parsell til Farald Pedersen =

som har grunnbokshj 1 til den eiendom som er forlangt delt.!)

1.

Mennsoppnevnelsene legges ved. Av har folg
Alle har/avelibt TOrSICINE. Lol o e e i i

gitt forsikring®) som skjennsmenn

Ved forretningen motte:?)  ~8<1 Jo Vilhelmsen og Harald Pedersen,

Da.tomten ikke stefer til noen av naboene fant en ikke.grumn
for & innkalle disse,
Mennene valte til formann  X8¥1 Leivhe

Over de?  del av girden, som er fraskilt, meddeles her folgende opplyeninger:

13) Areal: Dyrket jord..Q.. .. dekars-naturlig eng og kulturbeite. 1,%6.dekar, produktiv
skog....O... dekar, annet areal . O dekar. I altle38  dekar.

2. Grensebeskrivelse:")

Tomten er utlagt pd den hoieste del av "Relbakken" og har utgangs-
punkt 1 det H.V. hjerne med % i nedsatt sten, 2 m. fra fyi‘kesvegen.
Derfra 4C m. 1 N.@. rettning til X i nedeati sten. Dexrfra 28 m.
S.d. rettnirg til ¥ 1 1edsatt sten. Derfra 4o m. i 5.V. ret‘tning
til-X. i.-nedsatl. sten 2 m. Ira fylkesvesen. Derirs. 40 m-langs-
fylieavegen t1l utgangspunktet..

1)  Hvis rekvi ikke har grunnbokshj 1, blir forretningen ikke & anta til tinglysing med mindre rekvi-
renten ved dom er kjent elendomlbeﬂtl.lget til den del av eiendommen som forlanges fraskilt. (Skylddelings-
lovens § 1.)

%) Har noen av mennene ikke gitt slik forsikring som nevnt i lov nr. 1 av 1. juni 1917 § 20, skal vedk. for forret-
ningen holdes, underskrive folgende erklering som blir & sende inn til sorenskriveren sammen med skylddelings-
forretningen, «Jeg forsikrer at jeg i alle saker vil utfore mitt verv som skjonnsmann samvittigh t og etter

beste overbevisning L 19

N.N.»

3) Hyvis noen av de i forretningen interesserte parter eller naboer ikke moter, mi det i fo en opplyses om
det er godtgjort at varsel er gitt dem eller for naboers vedkommende om det er funnet vendig 4 varsle
dem (skylddelingslovens §§ 2 og 3).

%)  Oppgave over den fraskilte doh areal m, v. skal bm gis for arcaler over 2 dekar (jfr. skylddelingslovens § 9).

5)  Se skylddelingslovens §§ 3 og 8. G mot blir ikke & beskrive dersom disse eiere ikke
er r.il stede og anmtykker i beskrivelsen. Skal mennene etter partenes forlangende utfore deling 1 ken i

(lovens § T), mi g velsen tillike inneholde det nedvendige herom.

Stiftelse av hrnksmughe: eller aennu:tt m ikke tas inn i skylddehngaron-nmmgen uten at heftelsen skriftlig

er vedtatt av den som har g hj 1 til den d heftelsen skal hvile pa (lovens § 5).
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1. Omfatter den eiendom som deles, jordbruk med skog?. .. .nel. ...

2. Fir hvert av de jordbruk som fremkommer ved delingen Den fraskilte tomt far
den skog som er nodvendig til husbehov og girdsfornedenhet? .ikke skoge .

3. Omfatter den eiendom som deles, jordbruk med fjell-
strekning, herunder fjellvann, elver og bekker ? R P b
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Attestert kopi av dok.nr. 1964/301310/74 Side3av 4

N
Mg Kartverket o teringstidspunkt 2026-10-27 15:25

TR

4. Fér hvert av de jordbruk som fremkommer ved delingen
den fjellstrekning som er nedvendig for bruket? B 7 ¢ o

Hvis sporsmal 1 bhesvares med ja, og sporsmil 2 besvares med nei, eller hvis sporsmal 3
besvares med ja, og spersmil 4 besvares med nei, blir ytterligere folgende spersmil & besvare:

5. Har herredsstyret samtykket i skylddelingen ?

6. Eller finner skylddelingsmennene godtgjort, at den par-

3 sell som fraskilles eiend .erb t til & oppdyrkes eller
. nyttes til byggetomt, veg, industrielt anlegg eller annet lignende
oyemed ? .Hyttes til byggetomt

7. Eller deles eiendommen i henhold til § 14 i lov om odels-
og dsetesretten av 26. juni 18217

Det bevitnes:
a) At ved delingen nytt fellesskap ikke er stiftet. Dog har vi samtykket i at av utmarken

kan nyttes i fellesskap ... ..
idet vi har funnet videregiende deling utjenlig.!)

b) At hvert bruk har fitt en for fredning og benyttelse si hensiktsmessig for som forholdene
tillater.

Skylden for de fraskilte del ble bestemt il Q.0 .. ... .. ...

Hovedbslets gjenverende skyld utgjer... 0,00 oo

Hovedbolets gjenverende areal utgjor: Dyrket jord. ... . .. dekar, naturlig eng og
. kulturbeite .. ... dekar, produktiv skog........ dekar, annet areal ...........dekar.
| £y |, dekar.

D fraskilte del er gitt bruksnavn.®). B 4apllama i
Omkostningene ved & holde og tinglyse forretningen skal bares av: Hdgporen

Partene ble gjort kjent med at forretningen kan piankes til oversk_}snn. nir det g]elder
skyldansettelsen og den deling som er foretatt i marken, og at krav om dette ma vere fremsatt
til sorenskriveren innen 3 mdneder fra forretningens tinglysing.

Vi erkleerer herved at vi har utfort forretningen etter beste skjonn og overbevisning i hen-
hold til gitt forsikring.

Vi har bestemt at ..
skal besorge forretningen

e sic

1)  Det som ikke passer strykes over.
%)  Som bruksnavn mé ikke i noe tilfelle velges et navn som allerede er i bruk som slektsnavn og som ikke harer
til de mer utbredte (jfr. lov av 9. februar 1923 nr. 2 § 21).
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Gar til e JOTASEYTEL)

Jordstyrets uttalelse:

formann

Gar til ... .. landbruksselskap.

Fylkeslandbruksstyrets uittalelse:

den ; e ) ok
e
Antatt til tinglysing ... . e [
Tinglyst ved .
12
De fraskilte del har fatt bar. 1 bar. &

for tinglysing kr.........oo

fylkeslundbrukss jef

i LR

1)  Melding om forretningen blir ikke & sende jordstyret hvis skylddelingen gjelder areal pd under 2 dekar.
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 Stempel
BYGGETILLATELSE
Arbeidssted Journalnr.
Larsos ' 087/71
Arbeidets art . Byggemeld. innlevert dato
Nybygg 26.8.71
Bygningens art Tegning nr.
Garasje : egen
Byggherre
Harald B Pedersen, Larsos
Byggemelder
Harald B Pedersen, Larsos
Ansvarshavende ' '
Harald B Pedersen, Larsos

Det gis med dette tillatelse til & pabegynne ovennevnte byggearbeide. Oppmaélingsvesenet mé varsles for
pdvisning og kontroll av beliggenhet.

Ansvarshavende skal pase at alle approbasjonsbetingelser blir oppfylt, samt forvisse seg om at byggetekniske
konstruksjonstegninger og andre spesialtegninger er stemplet av bygningskontrollen og er i samsvar med
de godkjente tegninger. Ansvarshavende mé videre pase at det ikke gjeres forandringer eller avvikelser
fra de godkjente tegninger og beskrivelser uten at bygningsvesenets tillatelse er innhentet p& forhdnd.

Byggetillatelsen samt byggemelding med approberte tegninger skal alltid veere ftilstede pé byggeplassen.

Byggetillatelsen taper sin gyldighet hvis arbeidet ikke er satt i gang innen 1 &r. Det samme gjelder hvis
arbeidet innstilles i lengre tid enn 1 &r (bygningslovens § 96).

Ansvarshavende skal varsle bygningskontrollen:

— for godkijennelse av sokkelheyde etter at salinger er oppsatt

— for besiktigelse av grunn fer stepning tar fil

— for kontroll av fundamenter, grunnmur, isolasjon og drenering (fer videre byggearbeid fortsettes)
— for kontroll av kult og flis over drenering og kult i kjeller

— for kontroll av etfasjeskiller, tak- og veggkonstruksjoner

— for kontroll av isolasjon i gulv, vegger og tak

— for kontroll av gulv og vegger i bad, dusirom og toalettrom

— for kontroll av dytt av derer og vinduer

— for kontroll av murte ildsteder med fundamenter og isolasjon

— for kontroll av puss- og innredningsarbeider (i mur- og betonghus mé slike arbeider ikke pébegyn-
nes fer fillatelse er gitt)

Bygning eller del av bygning mé ikke tas i bruk fer brukstillatelse er meddelt etter skriftlig seknad.

Anmodning om ferdigbesiktigelse rekvireres skriftlig. Nar evt. patalte mangler i forbindelse med ferdig-
besiktigelse er blitt rettet, m& det sendes skriftlig melding om dette.

aniclamly

Nr. 2252. Enerore Soma Stonersen’ 0sic 9.66. Bel'arn l‘yfﬂ'iﬂgﬁi’éd
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KFS5-blankett 5-013-05.74 (formularbeskyttet)

Kommunalforvaltningen

MNr. 2129 Enerett: Semn & Stenersen A/S, Oslo

notarno

FERDIGATTEST

for arbeid etter § 93 i bygningsloven av 18.6.65.

Jfr. § 99 nr. 1.

Larsos
Byggeplass (adresse) I Matr.nr. | G.nr. B.nr. l Parsell nr.
17 24

Arbeidets art ] Byggets art | S¢knadens dato | Bygningsrédets eller bygningssjefens vedtak
Tilbyeg Boligbyeeg dato 13.6.74 ok 41/74
Byggherrens navn | Adresse I Telefon
Harald Pedersen 8110 MOLDJORD

Anmelderens navn l Adresse | Telefon
Hamald Pedersen 8110 MOLDJORD

Ansvarshavendes navn I Adresse | Telefon
Harsld Pedersen 8110 MOLDJORD

Arbeidet er besiktiget i samsvar med bygningslovens § 99.
Det er ikke funnet forhcld som er i strid med vilkirene for byggetillatelsen og gjeldende bestemmelser i bygnings-

lovgivningen.

Moldjord 4, 20.3.1978

ningssjefen

Sendes:
[ byggherren
O anmelderen
[ ansvarshavende
[0 byggeldyvemyndighet
O
El

Uten scerskilt godkjenning ma bygningen eller del av den ikke tas i bruk til annet formal enn forutsatt i
byggetillatelsen, jfr. § 93.
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Omradeanalyse

». Norkart

Eiendom 1839 17/24

Utskriftsdato 21.10.2026

Antall datasett | 98

VIKTIG: Fraveer av treff pa et datasett betyr ikke nadvendigvis at omradet er fritatt for risiko, men at det ikke er gjort observasjoner av det aktuelle

temaet i omradet, eller at omradet ikke er kartlagt. Treff p& et datasett indikerer normalt at ytterligere undersekelser er nedvendige.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse

opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

15 Berorte datasett

@ Aktsomhetskart for jord- og flomskred
O FKB-AR5

© Marin grense

o Naturtyper i Norge - Landskap

O Reindrift - Arstidsbeite - Hostbeite

O Reindrift - Arstidsbeite - Vinterbeite
@ Reindrift - Reinbeiteomrade

© Vannforekomster

83 Sjekkede, ikke bergorte datasett

© Aktsomhetskart for snaskred

© Ankringsomréder

© Bergrettigheter

© Dybdedata

© Fiskeplasser redskap

© FKB-arealbruk

© Flom - aktsomhetsomrader

© Foreslatte naturvernomrader

© Forsvarets skyte- og evingsfelt land

© Friluftslivsomrader - kartlagte og verdsatte
© Grunnvannsborehull

© Gyteomrader

© Hoved- og biled, arealavgrensning

© Jordkvalitet

© Kulturlandskap - utvalgte

© Kulturminner - Kulturmiljger

© Kulturminner - SEFRAK

© Kulturminner brannvern - Brannsmitteomrader
O Kvikkleire

© Lufthavn - Restriksjonsplaner for Avinors lufthavner
© Markagrensen

© Naturtyper - Utvalgte

© Naturtyper pa land (NiN)

© Naturvernomréader

© Reindrift - Arstidsbeite - Varbeite

© Reindrift - Beitehage

© Reindrift - Flyttlei

@ Reindrift - Konvensjonsomrade

© Reindrift - Reindriftsanlegg

© Reindrift - Siidaomrade

© Skredfaresoner

© Statens vegvesens kvikkleiredata

O Store fiellskred

© Stoykartlegging veg etter T-1442

© Staysoner for BaneNORs jernbanenett
© Steysoner for Forsvarets skyte- og gvingsfelt
© Tettsteder

© Trafikkmengde

© Turrutebasen

© Veg senterlinje Elveg 2.0

© Vernskog

© Vindkraftverk

@ Aktsomhetskart for kvikkleireskred

O Losmasser N50/N250

© Mulighet for marin leire

O Radon

O Reindrift - Arstidsbeite - Hastvinterbeite
O Reindrift - Reinbeitedistrikt

@ SR16 - Skogressurskart 16x16 meter

© Akvakultur - lokaliteter

© Arter av nasjonal forvaltningsinteresse
© Byggeforbudssoner kraftledninger

© Dyrkbar jord

© FKB Tiltak

© FKB-bane

© Flomsoner

© Forsvarets skyte- og avingsfelt i sjo
© Forurenset grunn

@ Friluftslivsomrader - statlig sikra

© Grus og pukk

© Hoved- og biled

© Inngrepsfrie naturomrader

© Korallrev

© Kulturlandskap - verdifulle

© Kulturminner - Lokaliteter, Enkeltminner og Sikringssoner
© Kulturminner - Fredete bygninger

© Kulturminner brannvern - Tette trehusmiljg
© Lassettingsplasser

© Marine Naturtyper - DN handbok 19
© Mineralressurser - industrimineral, naturstein og metaller
© Naturtyper - verdsatte

© Naturtyper p4 land og i ferskvann (HB13)
© Reindrift - Arstidsbeite - Sommerbeite
© Reindrift - Avtaleomrade

© Reindrift - Ekspropriasjonsomrade

© Reindrift - Konsesjonsomrade

© Reindrift - Oppsamlingsomréde

© Reindrift - Restriksjonsomréade

© Reindrift - Trekklei

© Skredhendelser

© Steinsprang - aktsomhetsomrader

© Stormflo og havniva

© Staysoner Avinors lufthavner

© Staysoner for Forsvarets flyplasser

© Strategisk staykartlegging veg

© Tilgjengelighet

© Trafikkulykker

© Vannkraft, Utbygd og ikke utbygd

© Verneplan for vassdrag

@ Villreinomréder
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Norges vassdrags- og
energidirektorat

Versjon

15.10.2026

Om datasettet

Aktsomhetsomrader for jord- og flomskred viser potensielle utlopsomrader for alle typer lasmasseskred bortsett fra kvikkleireskred og store flomskred i
slake elvelgp. Ved bruk av datasettet til analyseformal ber som hovedregel hele utlepsomradet vurderes. Utlapsomradet dekker alle areal hvor skredet
fortsatt inneholder en viss andel fast materiale som kan avsettes. Dersom vanninnholdet i skredet er veldig hoyt, kan selve vanninnholdet av skredet i

visse tilfeller flyte enda lenger.

Norkart Omradeanalyse 21.10.2026
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| Kilde | NVE | Versjon | 15.10.2026 \

Om datasettet

Kartet er et landsdekkende aktsomhetskart for kvikkleireskred som er basert pa del 1 i prosedyren gitt i kapitel 3 i NVE veileder 1/2019 Sikkerhet mot
kvikkleireskred. Kartet viser omrader med mulig sammenhengende marin leire (NGU) og terrengkriterier (haydeforskijeller og stigning) som tilsier at det
kan veere fare for kvikkleireskred. Aktsomhetskartet ma brukes sammen med faresonekartet for kvikkleireskred for & gi et helhetlig bilde av faren. Kartet
er ment som grunnlag for informasjon til kommuner, grunneiere, entreprenerer og andre, for & vise hvor terrenginngrep og andre aktiviteter som kan
utlose skred. Kartet brukes ogsa til & vise hvor det er nedvendig & ga videre i prosedyren for & utrede kvikkleireskredfare ved arealplanlegging,
utbygging og terrenginngrep iht. anvisningene i NVE veileder 1/2019. Se ogsa NVEs hjemmesider (nve.no - arealplanlegging) for mer info om hvordan
man skal ta hensyn til flom- og skredfare i arealplaner.

Norkart Omradeanalyse 21.10.2026 Side 3 av 16
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| ilde | Geovekst | versjon |16.12.2025 |

Om datasettet

FKB-AR5 beskriver Norges arealressurser i malestokk 1:5 000. AR5 vil danne grunnlag for videre ajourhold av detaljert arealressursinformasjon. AR5
er et flatedekkende datasett som er velegnet for analyseformél og kartframstillinger.

Objekter
Arealtype Grunnforhold Skogbonitet Treslag
Skog Jorddekt Hoy Lauvskog
Bebygd Ikke relevant Ikke relevant Ikke relevant
Norkart Omradeanalyse 21.10.2026 Side 4 av 16

95



@stre Beiarveien 348

Losmasser N50/N250

Kilde Norges geologiske undersgkelse Versjon 24.09.2026

7456

Om datasettet Tegnforklaring

Datagrunnlaget for tema jordarter er basert pa innholdet i kvarteergeologiske kart (lesmassekart), som foreligger Lesmasser NSO/N250

analogt i flere malestokker (hovedsaklig M 1:50.000). Kartene er konvertert til digital form ved hjelp av skanning og gj‘e’:vgsg‘:\ri:;"se‘"i"g' tykt dekke
vektorisering. | farste omgang er kun flatene og formelementer (linjer) etablert som digitale datasett. Senere vil ogsa

punktinformasjonen bli tilgjengelig. Temakoder og egenskaper felger i hovedsak SOSI-standarden, versjon 4.0. | egenskapstabellen til kartet er det gitt
opplysninger om jordartstype, og med utgangspunkt i jordartenes egenskaper er det utviklet aviedede tema. Dette kan veere infitrasjonsegenkaper og
grunnvannspotensiale. Forholdene ligger ogsa til rette for senere a utvikle tema av interesse for avfallsdeponering, grunnforhold og telefare. De avleda
temaene mé ikke oppfattes som absolutte, men er kun retningsgivende. Lokale forhold og variasjoner vil kunne medvirke til at avledningen burde veere
annerledes enn oppgitt. Lokale undersekelser anbefales derfor for tiltak basert p& aviedningen settes i verk.

Objekter
Losmassetype Infiltrasjonsegenskap Grunnvann
Elve- og bekkeavsetning (Fluvial avsetning) Godt egnet Antatt betydelig grunnvannspotensial
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| Kilde | Norges geologiske undersgkelse | Versjon | 15.10.2026

Om datasettet

Marin grense angir det hoyeste nivaet som havet nadde etter siste istid. Marin grense angir dermed det hgyest mulige nivaet for marine sedimenter
(hav- og fjordavsetninger) som er hevet til tert land. Dataene bestar av punktregistreringer, linjer samt polygoner. Linjer og polygoner er modellert fra
punktene og en 10 m haydemodell.

Norkart Omradeanalyse 21.10.2026 Side 6 av 16
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| Kilde | Norges geologiske undersgkelse | Versjon | 15.10.2026 |

Om datasettet

Mulighet for marin leire er basert pa lasmassekart i ulik mélestokk og datasett for marin grense. Lasmassetyper under marin grense er klassifisert etter
muligheten for & finne marin leire og kan grovt sett inndeles i seks klasser. Karttjenesten 'Mulighet for marin leire' er opprettet som en hjelp til & lese et
kvarteergeologisk kart. Datasettet kan brukes til overordnet "screening” av store omrader mht mulig forekomst av marin leire. Andre type data kan bidra
til & verifisere om hvorvidt marin leire er tilstede eller ikke, for eksempel grunnboringsdata.

Objekter
Mulig marin leire Losmassetype
stor Elve- og bekkeavsetning (Fluvial avsetning)
Norkart Omradeanalyse 21.10.2026 Side 7 av 16
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| ilde | Artsdatabanken | versjon | 15.10.2026

Om datasettet

NiN landskap er et system for beskrivelse av landskapsmessig variasjon som forholder seg til definisjonene i den europeiske landskapskonvensjonen
og i naturmangfoldloven. NiN landskap er en del av Artsdatabanken sitt typesystem «Natur i Norge (NiN)». Kartleggingsmetodikken er utviklet for
Nordland fylke, og standarden er utviklet etter et pilotprosjekt i Nordland fylke. Systemet inneholder standardisert metodikk for avgrensing og
typeinndeling av landskap. Landskapsnivéet i NiN er tilpasset kartlegging i malestokk 1:50 000. Landskapstypeinndelingen i NiN omfatter alle landskap
fra naturlandskap, via jordbrukslandskap til bylandskapet. P& grunnlag av digitale terrengformanalyser er det laget standardiserte kriterier for inndeling i
hovedtyper og grupper av hovedtyper, som fanger opp variasjonen i landskapet pa grov skala. Videre er det utarbeidet en typeinndeling for & adressere
landskapsvariasjon i finere skala basert pa variasjon i landskapets innhold og egenskaper. Variasjon i landskapet langs ti gradienter danner grunnlag for
denne inndelingen.

Objekter
Objekttype Kode Landskapstype
innland_dallandskap LA-TI-I-D Apent dallandskap under skoggrensen med bebygde omrader
Norkart Omradeanalyse 21.10.2026 Side 8 av 16
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Radon

Kilde Norges geologiske undersgkelse Versjon 15.06.2020

7456

Om datasettet

Datasettet viser hvilke omrader i Norge som trolig er mer radonutsatt enn andre. Datasettet er basert pa geologi og inneluftsmalinger av radon.
Inneluftsmalinger er fra NRPA sin nasjonale database, og geologi er fra NGU sine berggrunns- og lasmassedatabaser. Berggrunnsdata er av malestokk
1:250.000 og lgsmassedata er av varierende malestokk, fra 1:50.000 til 1:1000.000 Inneluftsmélinger er brukt til & identifisere omréder med forhgyd
aktsomhet for radon. De er ogsa brukt til & kjiennetegne geologi i forhold til aktsomhet for radon, og denne kunnskapen er overfert til omréder hvor det
finnes ingen eller f& inneluftsmalinger. Der hvor et omrade er klassifisert som «hgy aktsomhet» er det beregnet at minst 20% av boligene har
radonkonsentrasjoner over 200 Bg/m3, med 70% statistisk sikkerhet. Der hvor et omrade er klassifisert som «middels til lav aktsomhet» er det beregnet
at opp til 20% av boligene har radonkonsentrasjoner over 200 Bg/m3, med 70% statistisk sikkerhet. Der hvor det ikke er nok data, eller hvor det ikke er
nok statistisk sikkerhet for & beregne aktsomhet for radon, er omrader klassifisert som «usikker aktsomhet». Alunskifer er tilknyttet forhgyde
radonkonsentrasjoner. Omrader hvor det finnes alunskifer er klassifisert som «seerlig hoy aktsomhet». Med & overfare kunnskap fra omradder med
inneluftsmalinger til omrader uten inneluftsmalinger, er det antatt at radonegenskaper av en geologitype er det samme i hele landet. | praksis kan det
forventes noe variasjon i radonegenskaper i polygoner av den samme geologitypen. | tillegg kan det forventes variasjon i radonegenskaper innenfor et

polygon.

Objekter

Aktsomhetsgrad

Moderat til lav
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| ilde | Landbruksdirektoratet | versjon | 15.10.2026

Objekter
Beitebrukerid Sesongomrade
WN 6
Norkart Omradeanalyse 21.10.2026 Side 10 av 16

101



@stre Beiarveien 348

| ilde | Landbruksdirektoratet | versjon | 15.10.2026

Objekter

Beitebrukerid Sesongomrade

WN 8

Norkart Omradeanalyse 21.10.2026 Side 11 av 16
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| Kilde | Landbruksdirektoratet | versjon | 15.10.2026

Objekter

Beitebrukerid Sesongomrade

WN 10

Norkart Omradeanalyse 21.10.2026 Side 12 av 16
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| ilde | Landbruksdirektoratet | versjon | 15.10.2026

Objekter

Distriktskode
WN

Norkart Omradeanalyse 21.10.2026 Side 13 av 16
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| ilde | Landbruksdirektoratet | versjon | 15.10.2026 |

Objekter

Omradekode
w

Norkart Omradeanalyse 21.10.2026 Side 14 av 16
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SR16 - Skogressurskart 16x16 meter

| Kilde Nibio Versjon 26.08.2026

Om datasettet

SR16 er et heldekkende datasett som gir oversikt over utbredelsen og egenskaper ved landets skogressurser. SR16 er delt opp i SR16R som er et
rasterkart og SR16V som er et vektorkart. Datasettet er fremstilt gjennom automatiske prosesser som en kombinasjon av eksiterende kart (AR5),
terrengmodeller, 3D fiernmalingsdata (fotogrammetri og laser) og landsskogflater. SR16 er fremstilt som et pikselkart (16 x 16 meter) og som et
vektorkart som generaliserer pikselkartet til starre figurer (polygoner) av relativ homogen skog. De fleste egenskapene i SR16V er beregnet som et
gjennomsnitt av verdiene fra pikslene i SR16R.

Objekter

Volum |Volum
Biomasse Biomasse Bonitet | Bonitet | Bonitet Treslag med uten
overjordisk |underjordisk |furu gran lauv Fjernmaalingsar | Middelhgyde | sammenstilt | Statusid bark bark
50 16 11 17 10 2020 113 5 NOR_2020_0 |66 55
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Kilde Norges vassdrags- og Versjon 05.12.2022
energidirektorat

Om datasettet

Datasettet viser vannkvalitet i vassdrag, kartlegging utferes i regi av vannregion-myndigheten (Fylkesmannen). Forvaltning i hht vannrammedirektivet.
Informasjon aktuell i forbindelse med arealbrukstiltak for & fobedre eller beholde en god vannkvalitet.

Kjemisk tilstand
Objekttype Navn Region Kjemisk tilstand
kjemisk_tilstand_grunnvann Beiardalen Nordland FK God

Grunnvann - kvantitativ tilstand

Navn Region Tilstand

Beiardalen Nordland FK God

Grunnvann - kjemisk risiko

Navn Region Risikovurdering

Beiardalen Nordland FK Ikke vurdert

Grunnvann - kvantitativ risiko

Navn Region Risikovurdering
Beiardalen Nordland FK Ikke vurdert
Norkart Omradeanalyse 21.10.2026 Side 16 av 16
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.

Utskriftsdato: 21.10.2026

Salten Brann IKS
Adresse: Olav V gate 200, 8070 BODQ
Telefon: 75557427

Brannforebygging: Tiltak, avvik og anmerkninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Salten Brann IKS

Kommunenr.

1839 | Gardsnr. 17 Bruksnr. 24 Festenr. Seksjonsnr.

Bruksenhetld

Bygningstatus

Bygningsnummer 188732445

221706972 Bygningstype Bolig
Bruksenhetsnummer H0101

i Bruksenhetsadresse Jstre Beiarveien 348, 8110
Tatt i bruk MOLDJORD

Situasjon
Roykvarslere Slukkerutstyr
Sammenkoblet Enkel Slange Pulver Skum Annet
0 5 0 2 0 0
lldsteder
Plassering Type Produsent Modell
Stue 1. etg Lukket ildsted

Siste utforte tiltak

Siste utforte tiltak bruksenhet Siste utforte tiltak royklop
Dato Type Dato Type
08.04.2022 Tilsyn 30.09.2020 Feiing

Avvik og anmerkninger

Type Detaljer
Awvik Bruksenhet
Type avvik Adkomst for feiing av fyringsanlegg er ikke tilfredsstillende utfart
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Informasjon for bruksenhetld 221706972

Bruksenhetld 221707045 Bygningstype Unummerert

Bygningsnummer 188732437 Bruksenhetsnummer 0000

Bruksenhetsadresse Ostre Beiarveien 348, 8110
Bygningstatus Tatt i bruk MOLDJORD

Ingen informasjon funnet for bruksenhetld 221707045.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQORSLER:
Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse

opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Yy Nordlandsnett

Postboks 1410, 8002 BODQD
Telefon: 75 54 51 10
www.nordlandsnett.no

Harald Pedersen
Osbakk
8110 Moldjord

Dato: 29.10.2013
FORHANDSVARSEL OM VEDTAK

Det lokale Eltilsyn — DLE, viser til utfgrt kontroll av Deres anlegg 129493 utfgrt 16.09.2013

Kontrollen ble utfart i henhold til lov om tilsyn med elektrisk anlegg og elektrisk utstyr § 3 og forskrift om elektriske
lavspenningsanlegg § 7. Med bakgrunn i kontrollen er det utarbeidet tilsynsrapport med oversikt over feil og
mangler ved anlegget. Rapporten 20131570 angir ogsa hvilke forskriftsmessige krav som dermed ikke er oppfylt.

Elektriske anlegg og alt elektrisk utstyr skal veere i en slik stand at de ikke frembyr fare for liv, helse og materielle
verdier, jf. lov om tilsyn med elektriske anlegg og elektrisk utstyr (eltilsynsloven) § 2. Neermere bestemmelser om
krav til anlegget, er gitt i forskrift om elektriske lavspenningsanlegg (fel).

Deres anlegg er undergitt et offentlig tilsyn som utgves av DLE, jf. eltilsynsloven § 3 og fel § 7.

Med bakgrunn i kontrollen er det utarbeidet en tilsynsrapport med oversikt over feil og mangler ved anlegget.
Tilsynsrapporten angir ogsa hvilke forskriftsmessige krav som dermed ikke er oppfylt.

Med bakgrunn i de feil og mangler som ble avdekket under kontrollen, forhandsvarsles De om at DLE vurderer &
treffe vedtak med plikt til & rette de feil og mangler som fremgar av vedlagte tilsynsrapport av 29.10.2013. Ved et
eventuelt vedtak, vil det samtidig bli satt en frist for nar rettingen ma ha skjedd.

De har rett til & uttale Dem i sakens anledning, jf. forvaltningsloven § 16. Frist for 8 komme med eventuelle
kommentarer, er 28.11.2013.

Eventuell dokumentasjon pa at retting allerede har skjedd vil anses som kommentar til dette forhandsvarselet og
innebaerer at saken kan bli avsluttet. Slik dokumentasjon skal gis av elektroinstallater.

Dersom De unnlater & benytte Dem av retten til & uttale Dem, vil DLE legge til grunn de opplysninger som
fremkommer av tilsynsrapporten i den videre behandlingen.

De har rett til & gjere Dem kjent med sakens dokumenter, jf. forvaltningsloven §§ 18-19.

Med vennlig hilsen

Nordlandsnett AS Nordland Elsikkerhet AS
Bjarn-Tore Hanssen
R?ger Randulf Tilsynsingeniar
Radgiver DLE TIf 75545141
TIf: 7_5545132 Mobil 90237877
Mobil: 97664061 Epost bjorn-tore.hanssen@nesas.no

Epost: roger.randulf@nordlandsnett.no

Besgksadresse: Energihuset, Jernbaneveien 85, 8006 Bodg
Bankgiro strgm: 8902.12.98175 - Organisasjonsnr.: 990 892 679
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Det lokale eltilsyn

Nordlandsnett AS

Postboks 1410

8002 Bodg Anleggsnummer Rapport nummer
129493 20131570

Navn, adresse TILSYNSRAPPORT

Harald Pedersen
Osbakk
8110 Moldjord

Anleggsadresse
Os
8110 Moldjord

Kontrollen er utfgrt i samsvar med Direktoratet for
samfunnssikkerhet og beredskaps krav til offentlig
kontroll. Det kan ikke utelukkes at anlegget har flere
feil/mangler enn det som fremgar av tilsynsrapporten.

Kontrollert av

Bjegrn-Tore Hanssen

Dato kontrollert

16.09.2013

Kontrolltype
Periodisk kontroll

Behandles av

Tilsynsrapport

Ved kontroll ble falgende feil funnet:

Sikringsskap

1 Kabelinnfaringer / dpninger for kabelinnfgringer var ikke tettet. Jfr. fel, § 28.

Soverom

2 Pa grunn av bygningsmessige arbeider var installasjonen lgsnet / ikke forskriftsmessig festet. Jfr.
fel, § 9.

Stue

3 Varmepumpe manglet jordforbindelse. Jfr. fel, § 21.

SPGRSMAL/HENDVENDELSER VEDRGRENDE DENNE RAPPORT SKAL RETTES TIL
SAKSBEHANDLER, TLF 75545141 / 90237877.

EPOST: bjorn-tore.hanssen@nesas.no

Dato Underskrift montar For det lokale elektrisitetstilsynet
29.10.2013
Dato Stempel/underskrift elektroinstallater Dato Underskrift tilsynsingenigr

M
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NA
N

enova

Adresse

@stre Beiarveien 348, 8110 MOLDJORD

Merkenummer

Energiattest-2026-367894

Dato for energimerking

12.10.2026

Bygningskategori Bygningsnummer

Smahus 188732445
Gardsnummer Bruksnummer

17 24
Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

— H0101

@) Om energikarakteren

Energiattest

m|o|[0]
NS

Energikarakteren angir bygningens samlede energitilstand, hensyntatt bla. isolasjonsstandard for bygningskropp, ventilasjons- og
oppvarmingslgsning. Energikarakteren er teoretisk beregnet ut fra standardisert bruk, standardiserte ventilasjonsluftmengder og
standard referanseklima med utgangspunkt i klimadata fra Oslo-omradet. Den gjenspeiler ikke ngdvendigvis faktisk energibruk,

eller hvor hgye energikostnader som kan forventes.

Data i denne energiattesten er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier eller den boligeier har gitt fullmakt. Der
opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen og byggear.

@ Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

1966 Enebolig
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
241,0 m* 119,0 m?
Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

1 Tre

Oppvarming

Elektrisitet, Varmepumpe, Ved

Ventilasjon
Periodisk avtrekk

12

£  Grunnlag for energikarakteren

Energikarakter bestemmes av beregnet vektet levert energi
i standard referanseklima med utgangspunkt i klimadata fra
Oslo-omradet, og norsk standard for beregning av
bygningers energi- og effektbehov (NS 3031:2025), der
ulike energibzerere vektes ulikt. Fjernvarme og bioenergi
avlaster kraftnettet og vektes derfor gunstig.

Beregnet klimakorrigert vektet levert energi

kWh/m? per ar
323,98
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A
40
G

Ostre Beiarveien 348, 8110 MOLDJORD

% Energi

Beregnet klimakorrigert vektet levert energi

Energikarakteren er basert pa en teoretisk beregning av boligens energibruk. | beregningen er bruksmgnster, varmtvannsbehov,
belysning, utstyr, innetemperatur og utenders klima standarisert, slik at boligers energieffektivitet kan sammenlignes uavhengig av
bruk og geografisk plassering. Ulike varmeforsyninger er i beregningen multiplisert med faktorer der fornybar energi som avlaster
kraftsystemet (fiernvarme og bioenergi) er vektet gunstig. Dette gjer at energikarakteren ikke direkte reflekterer energikostnadene.

Grenseverdier er oppgitt i kWh per kvadratmeter per ar.

91,72 108,45 176,01 244,45 313,74 382,23
EENTe [ 6 [ o | GO

Din bolig
e kWh/m? per ar
323,98

Beregnet arlig netto levert energi i lokalt klima

Pa energiattesten oppgis ogsa beregnet levert energi uten vekting, fratrukket evt. eksport av energi, og med typiske
temperaturforhold der boligen er lokalisert. Dette vil gi en bedre indikasjon for kjgpt energi, men man ma fremdeles ta hensyn til
hvordan boligen brukes.

kWh per ar kWh/m? per ar
47 172,26 396,41

Eier av eldre og darlig isolerte boliger kan ofte oppleve at beregnet energibruk er hgyere enn faktisk, malt forbruk. Det kan skyldes
blant annet lavere innetemperatur i deler av boligen, lavere ventilasjonsluftmengde (luftskifte) eller mindre forbruk av varmtvann
enn det som er forutsatt i standardverdiene i beregningen. Det kan ogsa skyldes at der opplysninger ikke er oppgitt fra boligeiers
side, benytter energimerkesystemet typiske / noe konservative verdier ut i fra bygningstype og byggear.

il Om energimerket <& Spersmal om energiattesten
Enova er ansvarlig for energimerkeordningen. Energimerket Spgrsmal om energiattesten, energimerkeordningen eller
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om boligen. giennomfering av energieffektivisering og tilskuddsordninger
For informasjon som ikke er oppgitt, brukes typiske kan rettes til Enova.

standardverdier for den aktuelle bygningstypen fra
tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene for
energikarakteren baserer seg pa NS 3031:2025.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk se
vare nettsider.

) ) https://www.enova.no
https://www.enova.no/energimerking
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Ostre Beiarveien 348, 8110 MOLDJORD

@ Detaljering

Angivelse av om boligeier ved energimerking har valgt a gi detaljert opplysninger om det falgende tema. Hvis “nei” betyr det at
energimerkesystemet benytter verdier typiske for tidsperioden boligen ble bygget.

Bygningsform Vegger
Nei Nei

Vindu Gulv

Nei Nei
Takkonstruksjon Ytterderer
Nei Nei
Solceller Lekkasijetall
Nei Nei

14
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Ostre Beiarveien 348, 8110 MOLDJORD
JZ  Tiltak

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 1: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetspraving.

Tiltak 2: Isolering av innervegg mot uoppvarmet rom

Innervegg mot uoppvarmet rom i boligen isoleres.

Tiltak 3: Termografering og tetthetsprgving

Bygningens Iufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa benyttes for
4 kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og ma utfgres av fagfolk.

Tiltak 4: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme péa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-
eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 5: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved a isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke a tette vindsperra
nederst pa utsiden av veggen.

Brukertiltak

Tiltak 6: Spar strem pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
nedvendig og sla ned varmen nar det har begynt a koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjeleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre unedvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjolekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa
kjeleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 7: Tiltak utendaers

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn nedvendig. Skift til sparepeerer. Sparepzerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at snasmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgarsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 8: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

15
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Tiltak 9: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 10: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & vaere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 11: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 12: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane & fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 13: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til 8 dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dognet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og darer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 14: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i &pen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket nar
ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 15: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjeling av gulv,
tak og vegger.

Tiltak 16: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fer bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 17: Tidsstyring av panelovner

Elektriske varmeovner er utstyrt med termostat men har ikke automatikk for tidsstyring / nattsenkning av temperaturen. Dersom ovnene er
meget gamle kan det vurderes en utskiftning til nye ovner med termostat- og tidsstyring, eller det ettermonteres spareplugg eller automatikk
for tidsstyring pa eksisterende ovn.Dersom mange ovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom
i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 18: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg
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Tiltak 19: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at den
starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale luftutskiftningen og dermed varmetapet.
Tiltak 20: Montere blafrespjeld pa kjgkkenventilator

Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, bgr dette monteres for a redusere Iuftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak utenders

Tiltak 21: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snasmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefaler i bakken, med temperatur - og fuktfgler i
luften.Sna@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 22: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 23: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 24: Skifte til sparepeerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like mye lys som
vanlige glgdelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 25: Installere ny rentbrennende vedovn / peisinnsats, alternativt pelletskamin

| gamle vedovner / peiser med der utnyttes kun 30 - 55 % av energiinnholdet i veden, mens med nye rentbrennende vedovner
/peisinnsatser (som kom pa markedet i 1988) er virkningsgraden pa 70 - 80 %. Alternativt kan den gamle vedovnen / peisen skiftes ut med
en pelletskamin.Nye vedovner,peisinnsatser og pelletskaminer utnytter energien mer effektivt samt at reykgassforurensning og utslippene
reduseres med inntil 90 % sammenlignet med gammel vedovn.De fleste pelletskaminer styres av en romtermostat,slik at man kan stille inn
onsket temperatur.Kaminen kan starte og slokke av seg selv,og mange kaminer kan ogsa programmere inn ukeprogram,med
f.eks.nattsenkning.

Tiltak pa sanitaranlegg

Tiltak 26: Isolere varmtvannsrar

Uisolerte varmtvannsrer isoleres for & redusere varmetapet.
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER L@S@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er szerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller sarskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.
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7. KIOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsé apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.

10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til

robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus

e.l. med hengelas, skal las og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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24 Séderberg

A &Partners ‘ Eiendom

Boligkjoperforsikring

Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette koste deg bade

tid og penger.

— Unnga bekymring og stress
— Spar verdifull tid
- Fa advokatkostnadene dekket

Med var boligkjeperforsikring er du i trygge hender

hvis du oppdager feil eller mangler ved boligen du har
kjept. Forsikringen gir deg tilgang pa hjelp fra advokater,
saksbehandlere og jurister som er spesialiserte pa
eiendomskjep. De star klare til a hjelpe deg i fem ar etter
overtagelse - uten at du trenger & bekymre deg for egne
og eventuelle idemte saksomkostninger.

Fa hjelpen du trenger!

— Nar: Du kjoper forsikringen nar du kjeper en brukt
bolig. Da gjelder avhendingsloven.

— Hvor: Hos eiendomsmegler senest ved
kontraktsmate.

— Hvordan: Krysses av i kjgpekontrakten.
Forsikringsbevis og vilkar sendes per e-post.

Forsikringen er meglet frem av Soderberg & Partners og

er plassert hos Gar-Bo Férsakring AB.
*Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.
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Hva koster forsikringen?
Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.

Borettslagseiendom: kr 9300
Sekgongrt eiendom/ kr 12 500
aksjebolig:

Enebolig/fritid/tomt: kr 18 900

e
il

soderbergpartners.no/eiendom
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Noklene i lomma.
Forsikring fikser vi.

Ved kjgp av bolig gijennom Notar Eiendomsmegling far kjgper én
maned gratis forsikring pa boligen i samarbeid med Kolibri Forsikring.
Forsikringen trer i kraft fra overtakelsesdato. Kolibri Forsikring vil
kontakte kjgper med informasjon og tilbud om videre forsikring
dersom kjgper gnsker dette.

X Kolibri — senes

—>kolibriforsikring.no
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Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerraddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning p& eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud p& eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQ@RING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS néar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsé budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av naveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler for bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen begr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
s& langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, s& langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets starrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa forespgrsel fra andre, opplyse om aktuelle bud p&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslds av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bgr derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

FORBRUKERRADET
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3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medferer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D
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BUD PA HJEMMET

Oppdragsnummer 7-0058/26

Adresse @stre Beiarveien 348
8110 MOLDJORD

Salgsoppgavedato 2710.2026

Navn pa budgiver:

Fgdselsnummer:

Adresse:

Postnummer./Sted:

Telefon, privat:

Telefon, arbeid:

notar.no

Kontaktperson Asbjgrn Ingebrigtsen
TIf 96204 500
Epost aei@notar.no

Navn pa budgiver:

Fgdselsnummer:

Adresse:

Postnummer./Sted:

Telefon, privat:

Telefon, arbeid:

E-mail: E-mail:

Gir herved bindende bud pa overnevnte eiendom pa kr: kroner:

Omkostninger i henhold til salgsoppgaven kommer i tillegg (Med blokkbokstaver)

Eventuelle forbehold/andre betingelser:

@nsket overtakelsestidspunkt: Budet gjelder til og med den: kl:

FINANSIERING

Langiver:

Bank:

Budet er bindende til kl 16.00 neste virkedag desom
budgiver ikke har angitt annen akseptfrist.

For a sikre en forsvarlig gjennomfgring av budrunden, stiller
Notar krav til frister ved budgivningen. Bud skal ikke ha en
akseptfrist pa mindre enn 30 minutter fra budet inngis.
Bud med kortere akseptfrist kan avvises.

Kontaktperson:
TIf:

Egenkapital kr:

Salg av eiendom, adr.:

Undertegnede bekrefter med dette & ha lest salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg. Undertegnende er kjent med
forbrukerinformasjon om budgivning. Budet er avgitt i henhold til de avtalebetingelser som fremgar av salgsop-
pgave. Budgiverne samtykker i at hver av partene forplikter hverandre ved inngivelse/endring av bud og/eller vilkéar.

Sted/dato:

Budgivers underskrift:

LEGITIMASJION

Sted/dato:

Budgivers underskrift:

LEGITIMASJON
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"

Fokus pa det
som betyr mest —
deg og hjemmet ditt.

Notar er en privateid og bankuavhengig
eiendomsmeglerkjede, som betyr at vért fokus
alltid er pd deg og hjiemmet ditt.

notar



