Tomt og smdbdthavn notar

FOSNAVAG

Prisantydning Kr 5 890 000,- Boligtype Tomt - uregulert og smébd&thavn NOTAR.NO
Megler Ludvig Sandstrom TIf 457 30 869






Tomt og smabdthavn

Regulert smdbdthavn beliggende i
Eggesbgnesstraumen + tomteareal i etablert
omrdde som er uregulert pd Borgarhaugen

Adresse Borgarhaugen 8 og Velkommen til dette spennende prosjekt som dels er en regulert
smab&thavn smdbdthavn og et uregulert tomteareal i et attraktivt omréde i Fosnavég!
6092/6091 FOSNAVAG

Prisantydning Kr 5 890 000,- Her har du mulighet til & sikre deg to spennende prosjekter som kan
Omkostninger Kr 148 250,- utvikles i lag eller hver for seg, ogs& mulighet til & kun kjepe et av dem.
Totalpris Kr 6 038 250,-

Smabd&thavn pd 76 bdtplasser. Landarealet gir plass til klubbhus, 48
Eierform Eiet parkeringsplasser, b&topptrekk og plass for vedilikehold av béter. Mé& sgkes
Boligtype Tomter - uregulert og om rammeleyve pd nytt.
smdabdthavn

Tomteareal beliggende pd Borgarhaugen med cirka anslétt 15 000 kubikk
masse, som kanskje kan brukes til smébdthavna og dd videre kan
eiendommen sekes regulert til boligomrdde.

To spennende prosjekt.
Ta kontakt med megler for mer informasjon!

Ulstenvik

Bjerndalvegen 3 A
6065 ULSTEINVIK




Notar er et eiendomsmeglerfirma eid av
eiendomsmeglere. Vi er overbevist om at den beste
eiendomsmegleren er spesialisert og uavhengig. Vart
kundelgfte er kvalitet, trygghet og hardt arbeid.

Salgsgaranti:

Var salgsgaranti betyr at hvis boligen ikke blir solgt til en pris du aksepterer, kan
du ndr som helst trekke deg fra salget helt vederlagsfritt. Var salgsgaranti er din
trygghet.

Live budgivining:
Alle interessenter som har meldt interesse fglges opp via telefon og sms. | tillegg
har vi var egen unike live budgivning pd vér hiemmeside, her kan alle felge med.

"Godt gjort er bedre enn godt sagt”
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Salgs-
garanti

Ingen salg
Ingen regning
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Ditt nye nabolag

BELIGGENHET

Til smabd&thavna:

Eiendommen til rekvirent er en del av holme som ligg i
omré&de som er regulert og egna til smébé&thavn.
Eiendommen er ubebygd, med der p& holmen bebygd med
et naust. Det er regulert og planlagt et landanlegg for
smdébdthavn pd eiendommen, dette berere ogsd andre
matrikler ogsd. Takst objektet ligger sentralt ved sendre del
av Bergsey neert Fosnavég sentrum. Avstander: ca. 3,0 km til
sentrum i Fosnavég, ca. 24 km til Ulsteinvik. ca. 44 km til
@rsta, ca. 70 km til Alesund. Til neermeste flyplass, og Qrsta/
Volda lufthamn er det ca. 41km.

Til Borgarhaugen:

Borgarhaugen ligger fint til pé nordside av Buholmvegen,
rett ved krysset til Borgarhaugvegen. Omrédet er ubebygd.
og er opprinnelig avsatt til friomréde i KDP. Avstander: Ca.
2,0 km til sentrum i Fosnavég, ca. 24 km til Uisteinvik. ca. 44
km til @rsta., ca. 70 km til Alesund. Til nsermeste flyplass, og
@rsta/Volda lufthamn er det ca. 41km.

ADKOMST

Til smdbdthavna:

Kommer du kjgrende fra Leingy eller Fosnavag sé tar du i
rundkjeringen ved Hjelmeset avkjeringen mot Mjglstaneset,
folg sé veien i cirka 225 meter s& har du eiendommen pé din

heyre hand.

Til Borgarhaugen:

Kommer du kjerende langs FV 654 fra Ulsteinvik sé& tar du av
inn p& Borgarhaugvegen, kjer i cirka 40 meter s& har du
eiendommen pé din venstre hand. Felger du veien i
ytterligere cirka 1770 meter sé& kan du ta av til venstre inn p&
Borgarhaugvegen , etter 35 meter tar du til venstre og
folger veien til snuplassen sé& har du eiendommen framfor
deg.

Kjer du fra Fosnavdg kan du kjgre venstre av pé
Borgarhaugvegen som kommer etter rundkjeringen mot
Mjglstadnasesvegen/FV 654, cirka 375 meter etter at du tar
avkjerselen mot Ulsteinvik. Felg beskrivelsen videre fra tekst
ovenfor.

Det vil bli skiltet med Notar visningsskilter ved annonserte
visninger. Se for gvrig kart for naermere veibeskrivelse.
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Nokkelinformasjon

EIENDOMMEN
ADRESSE
Borgarhaugen og smdbdthavn, 6092 FOSNAVAG

OPPDRAGSNUMMER
3-0145/24

SELGER
Ola Strand

MATRIKKEL

Gardsnummer 31, bruksnummer 1,
Gardsnummer 31, bruksnummer 169,
i Hergy (M. og R.) kommune.

EIEFORM
Eiet

BOLIGTYPE
Tomter - bolig

ENERGIKLASSE
Energifarge Ukjent og bokstav unknown.

TOMT
Eiettomt p& 8118 kvm.

BESKRIVELSE AV TOMT

Smdébdthavna: 818,0 kvm

Reguleringsplan smdabdthavn pd gnr. 31 br:1 med flere er
godkjent i kommunestyret til en smdabd&thavn pd 76
bétplasser. Landarealet gir plass til klubbhus, 48
parkeringsplasser, b&topptrekk og plass for vedlikehold av
bdter.

31/169 har areal 586,3m?. | verdivurderinga er det i tillegg
lagt til areal som i framtida vert utfylt sjiggrunn, men det er
ikke gjeve at dette arealet stemmer med eiendommen sin
eiendomesrett til sjiggrunn.

Planlagt regulert landareal har storleik pé& ca. 4 300 m? for
havn og 1200 m? felles tilkomst. Der det pd tilkomst vei er

tatt med 232 m? avrundet totalt 4 500 m? i
markedsverdivurderingen. Resterende 968 m? er vurdert
som en fordel for naboteiger med tilkomst, opp imot
ulempen med oppfylte masser p& egen grunn.

Planomtalen: "Bé&tplassane er viste like med breidd 3,5 m
med tillegg av fortayningsbommane, samla breidd 4,13 m.
Lengda pd bommane er sett lik 8,25 m (som snitt for hamna
- vil variere fr& 6,25 m til 10,25 m). | praksis vil bdade breidd
og lengda pd bétplassane variere.

Teig med gnr. 31 bnr. 1med bredde 3,0 meter og et areal
232 m?, har et regulert areal pé& ca. 1200m? med dels
oppfylte masser i vei bredde pd& ca. 3,0 meter.

Teig med gnr. 31bnr. 169 med et areal pd 586 m?, har et
regulerte omrdde med nytt landareal p& 3 800 m? med 48
parkeringsplasser, samt 500m? avsatt til havnebygg. Etter
reguleringsplanen i 2007 vart utarbeidet, m& en i dag tenke
0gsd lade mulighet for el-biler.

Regulert smé&bdthavn med 76 bdétplasser pd 14 500 m? mot
sor, og friluftsomréde i sjo pd 10 600 M2 med holmer pd ca.
100 m? mot nord.

Det md tas heyde for opparbeidingskostnader av
landanlegg med oppfylte masser antatt +/- 15 000 kubikk,
grunnundersgkelser, og plastrings steiner i sjg. Kostnader
med flytebrygger, havnehus, og VA-anlegg. Det anses som
litt usikker med tanke pd kostnader, da det avhenger med
f.eks. oppfylling i sje.

Borgarhaugen: 7.300,0 kvm

Dagens anvendelse: Uopparbeidet areal/omréide som i
utgangspunktet var avsatt til Friomréde i KDP, totalt p& 8
423 m?, der det mot vest er avsatt areal til gangsti pd ca.
95 m?, og pd ca. 990 m? er det en eldre driftsbygning.
Omrdadet som kan disponeres til tomter og friomréde mdalt
pd kart er dette ca. 7370 m2 Omrédet har fin beliggenhet,
og et boligomréde kan f& fine utsiktstomter hovedsakelig
mot sgr og vest.

BORGARHAUGEN OG SMABATHAVN 13



Henta fra sakspapirene til sak 38/22:

Omrdadet med saks nr. 38/22 Prinsippsak vedr. regulering av
Borgarhaugen. Omrddet fremstdr i all hovedsak som
uberert LNF-omrdde og med barskog og mye rotvelt, hvor
det er kupert kystlandskap, med typisk kystlynghei med
mager bonitet. Deler av eiendommen har tilgrensende
omrdder med boligbebyggelse.

F- 38/22 VVedtak: Formannskapet vedtek at ein kan g&
vidare med planarbeidet for Borgarhaugen, med mgtedato
08.03.2022.

Terrengformasjonen strekker seg opp til ca. 30 m.o.h, og er
forholdsvis kupert med ei hellingsgrad pé ca. 25-30 grader
(Gjennomesnittlig), med parti pé& over 60 grader. Asen er
godt synlig fra omkringliggende omrd&der p& Eggesbe, og
utgjer et relativt inngrepsfritt heydedrag som har stétt
ubergrt siden ca. 1965 jf. historiske flyfoto. | NIBIO sine
datasett (Kartleysing «Kildens) (AR5) er omrédet registrert
som grunnlendt (mer enn 50 % areal har et jorddekke
tynnere enn 30 cm, men ikke klassifisert som fjell i dagen),
og dominert av barskog (Sterst volum i nordaust) med en
sterre del rotvelta i servest. Skogen er ogsé avsett som
vernskog med funksjon «Vern mot fjell».

REGULERINGS- OG AREALPLANER

I henhold til reguleringsplan for framlegg til reguleringsplan
for: Smavéthamn pd gnr.31bnr.1 m.fl, datert 22.11.2007, er
eiendommen regulert til privat smdébd&thamn for bdde sjo
og land. Smébdthavnen ma f& rammelgyve pd nytt.

Se vedlagt reguleringsbestemmelser.

Deler av eiendommen (31/1) ligger under et omré&de uten
detaljregulering. Denne mé& detaljreguleres.

Kommuneplan for Hergy kommune 2013-2025, sist revidert
28.07.2015, viser at eiendommen ligger i et omréde avsatt til
viderefering av reguleringsplan.

Reguleringsplankart og kommuneplankart fglger vedlagt i
salgsoppgaven.
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VEI/VANN/KLOAKK
Det er ikke opparbeid eller tilknyttet vei, vann eller avigp til
tomten pr i dag.

AREALER
@KONOMI
PRISANTYDNING
Kr. 5 890 000,-

INFO KOMMUNALE AVGIFTER
Det er ingen kommunale avgifter for tomten pr i dag.

INFO EIENDOMSSKATT
Hergy kommune har ikke eiendomsskatt pr i dag.

FORMUESVERDI - PRIMZAR
Kr. 80 000,- som primaerbolig for 2022

INFORMASJON OM FORMUEVERDI

Med sekundeerboliger menes alle andre eiendommer
herunder fritidseiendommer, pendlerboliger og
utleieobjekter.

OMKOSTNINGER
5 890 000 Prisantydning

Omkostninger

14 600 Boligkjeperforsikring - fem drs varighet (valgfritt)
2 800 Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett &rs varighet
(valgfritt)

147 250 Dokumentavgift

500 Tinglysing skjote

500 Tinglysning pantedokument (pr. stk.)

148 250 Omkostninger totalt

162 850 (med Boligkjeperforsikring - fem &rs varighet)

165 650 (med Boligkjeperforsikring inkludert ett &r med Help
Pluss)

6 038 250 Totalpris. inkl. omkostninger
6 052 850 Totalpris. inkl. omkostninger (med



Boligkjeperforsikring - fem drs varighet)
6 055 650 Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjeperforsikring inkludert ett &r med Help Pluss)

Vi gjer oppmerksom pd felgende:

- Ovennevnte omkostninger er beregnet ut fra kjgpesum
tilsvarende prisantydning. Det tas forbehold om gkning i
gebyrer.

BETALINGSBETINGELSER

Det tas forbehold om endring i offentlige gebyrer.
Kjepesum samt omkostninger innbetales senest per
overtagelsesdato. Kjgper er selv ansvarlig for at alle
innbetalinger er meglerforetaket i hende til avtalt tid og md
selv pdse at eventuell bankforbindelse er informert om
dette. Innbetaling av kjgpesum skal skje fra kjgpers konto i
norsk finansinstitusjon.

SERVITUTTER/RETTIGHETER

P& eiendommen er det tinglyst felgende heftelser/
servitutter/rettigheter som folger eiendommens matrikkel
ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

HEFTELSER

Dokumenter fra den manuelle grunnboken som antas & kun
ha historisk betydning, eller som vedrgrer en
matrikkelenhets grenser og areal, er ikke overfort til denne
matrikkelenheten sin grunnboksutskrift. Servitutter tinglyst
pd hovedbruket/avgivereiendommen for fradelingsdatoen,
eller for eventuelle arealoverferinger, er heller ikke overfort.
Disse finner du p& grunnboksutskriften til hovedbruket/
avgivereiendommen. For festenummer gjelder dette
servitutter eldre enn festekontrakten.

Heftelser i eiendomsrett:
1844/900014-1/57 10.04.1844 UTSKIFTING
GJIELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

1859/900044-1/57 20.09.1859 UTSKIFTING

GJIELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

1876/900064-1/57 19.04.1876 UTSKIFTING
GJIELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

1877/900054~1/57 20.06.1877 UTSKIFTING
GJIELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

1889/900062-1/57 09.111889 UTSKIFTING
GJIELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

1946/183-1/57 06.03.1946 ELEKTRISKE KRAFTLINJER
GJIELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

2000/4810-101/57 14.11.2000 ** DIVERSE PATEGNING
Rettshavar: TUSSA NETT AS

1951/1947-1/57 26.10.1951 ERKLAERING/AVTALE

Bestemmelse om spillvann/drensvann/overvann/stikkrenner
m.m.

GJIELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

1951/2306-1/57 01.12.1951 UTSKIFTING

GJIELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
1953/903026-1/57 28.01.1953 ELEKTRISKE KRAFTLINJER
Rettighetshaver: Volda komm.el-verk

1954/671-1/57 20.03.1954 BESTEMMELSE OM BEBYGGELSE
GJIELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

1960/1167-2/57 14.05.1960 BEST. OM VANN/KLOAKKLEDN.
RETTIGHETSHAVER: KNR: 1515 GNR: 31 BNR: 37

1964/2980-1/57 23.09.1964 BESTEMMELSE OM BEBYGGELSE
GJIELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

1968/3277-1/57 23.12.1968 ERKLARING/AVTALE
Grensegangssak

GJIELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

1970/3933-2/57 11121970 BEST. OM VANN/KLOAKKLEDN.

BORGARHAUGEN OG SMABATHAVN 15



RETTIGHETSHAVER: KNR: 1515 GNR: 31 BNR: 53

1975/4029-3/57 02.10.1975 ERKLARING/AVTALE
Grensegangssak
GJIELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

1979/3312-2/57 28.06.1979 BEST. OM VANN/KLOAKKLEDN.
RETTIGHETSHAVER: KNR: 1515 GNR: 31 BNR: 80

1979/7258-2/57 24121979 BEST. OM VANN/KLOAKKLEDN.
RETTIGHETSHAVER: KNR: 1515 GNR: 31 BNR: 81

1979/7382-1/57 31.12.1979 ERKLARING/AVTALE
Grensegangssak
GJIELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

1983/2378-1/57 01.06.1983 FREDNINGSVEDTAK
AV MYKLEBUSTVATNET
GJIELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

1984/5198-1/57 11.12.1984 BESTEMMELSE OM BEBYGGELSE
GJIELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

1985/2760-2/57 28.06.1985 RETTIGHETER IFLG. SKIQTE
RETTIGHETSHAVER: KNR: 1515 GNR: 31 BNR: 84
Bestemmelse om veg

1985/2761-2/57 28.06.1985 RETTIGHETER IFLG. SKIGTE
RETTIGHETSHAVER: KNR: 1515 GNR: 31 BNR: 85
Bestemmelse om veg

1985/4095-1/57 18.09.1985 RETTIGHETER IFLG. SKIOTE
RETTIGHETSHAVER: KNR: 1515 GNR: 31 BNR: 87
Bestemmelse om veg

1986/2844-1/57 04.07.1986 JORDSKIFTE
GJIELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

1986/3408-1/57 07.08.1986 RETTIGHETER IFLG. SKIOTE

RETTIGHETSHAVER: KNR: 1515 GNR: 31 BNR: 93
RETTIGHETSHAVER: KNR: 1515 GNR: 31 BNR: 93 FNR: O SNR: 1
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RETTIGHETSHAVER: KNR: 1515 GNR: 31 BNR: 93 FNR: O SNR: 2
RETTIGHETSHAVER: KNR: 1515 GNR: 31 BNR: 93 FNR: O SNR: 3
Bestemmelse om veg

1989/386-1/57 24.01.1989 FREDNINGSVEDTAK
GJIELDER MYKLEBUSTVATNET NATURRESERVAT
GJIELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

1989/1344-2/57 03.04.1989 BESTEMMELSE OM VEG
RETTIGHETSHAVER: KNR: 1515 GNR: 31 BNR: 96

1989/1699-2/57 25.04.1989 BESTEMMELSE OM VEG
RETTIGHETSHAVER: KNR: 1515 GNR: 31 BNR: 108
RETTIGHETSHAVER: KNR: 1515 GNR: 31 BNR: 109

1989/2157-2/57 26.05.1989 BESTEMMELSE OM VEG
RETTIGHETSHAVER: KNR: 1515 GNR: 31 BNR: 107

1989/3199-1/57 20.07.1989 BESTEMMELSE OM VEG
RETTIGHETSHAVER: KNR: 1515 GNR: 31 BNR: 106

1989/3608-2/57 08.08.1989 BESTEMMELSE OM VEG
RETTIGHETSHAVER: KNR: 1515 GNR: 31 BNR: 98

1989/5551-4/57 17111989 ERKLARING/AVTALE
BESTEMMELSER OM ADKOMSTRETT
GJIELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

2005/2902-1/57 05.07.2005 JORDSKIFTE
Grensegangssak 20/2003-15.10
GJIELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

2013/352128-1/200 02.05.2013 FREDNINGSVEDTAK
Vedtak om grenseendring- Myklebustvatnet naturreservat
GJIELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

GRUNNDATA

901292-1/57 OPPRETTELSE AV MATRIKKELENHETEN
1912/900005-1/57 05.06.1912 REGISTRERING AV GRUNN
Utskilt fra denne matrikkelenhet: KNR: 1515 GNR: 31 BNR: 9



1912/900006-1/57 05.06.1912 REGISTRERING AV GRUNN
Utskilt fra denne matrikkelenhet: KNR: 1515 GNR: 31 BNR: 10

1920/900054-1/57 27.10.1920 REGISTRERING AV GRUNN
Utskilt fra denne matrikkelenhet: KNR: 1515 GNR: 31 BNR: 13

1945/235-1/57 18.04.1945 REGISTRERING AV GRUNN
Utskilt fra denne matrikkelenhet: KNR: 1515 GNR: 31 BNR: 19

1947/352-1/57 10.03.1947 REGISTRERING AV GRUNN
Utskilt fra denne matrikkelenhet: KNR: 1515 GNR: 31 BNR: 20

1949/1919-1/57 18.11.1949 REGISTRERING AV GRUNN
Utskilt fra denne matrikkelenhet: KNR: 1515 GNR: 31 BNR: 24

1953/1729-1/57 17.07.1953 REGISTRERING AV GRUNN
Utskilt fra denne matrikkelenhet: KNR: 1515 GNR: 31 BNR: 28

1958/398-1/57 27.02.1958 REGISTRERING AV GRUNN
Utskilt fra denne matrikkelenhet: KNR: 1515 GNR: 31 BNR: 34

1958/1870-1/57 09.09.1958 REGISTRERING AV GRUNN
Utskilt fra denne matrikkelenhet: KNR: 1515 GNR: 31 BNR: 35

1960/1167-1/57 14.05.1960 REGISTRERING AV GRUNN
Utskilt fra denne matrikkelenhet: KNR: 1515 GNR: 31 BNR: 37

1963/3350-1/57 29.11.1963 REGISTRERING AV GRUNN
Utskilt fra denne matrikkelenhet: KNR: 1515 GNR: 31 BNR: 41

1965/890-1/57 23.03.1965 REGISTRERING AV GRUNN
Utskilt fra denne matrikkelenhet: KNR: 1515 GNR: 31 BNR: 43

1969/1799-1/57 26.06.1969 REGISTRERING AV GRUNN
Utskilt fra denne matrikkelenhet: KNR: 1515 GNR: 31 BNR: 49

1970/3047-1/57 03.10.1970 REGISTRERING AV GRUNN
Utskilt fra denne matrikkelenhet: KNR: 1515 GNR: 31 BNR: 53

1973/2240-1/57 06.07.1973 REGISTRERING AV GRUNN
Utskilt fra denne matrikkelenhet: KNR: 1515 GNR: 31 BNR: 59

1973/3580-1/57 15.10.1973 REGISTRERING AV GRUNN
Utskilt fra denne matrikkelenhet: KNR: 1515 GNR: 31 BNR: 64

1977/193-1/57 17.01.1977 REGISTRERING AV GRUNN
Utskilt fra denne matrikkelenhet: KNR: 1515 GNR: 31 BNR: 77

1979/3311-1/57 28.06.1979 REGISTRERING AV GRUNN
Utskilt fra denne matrikkelenhet: KNR: 1515 GNR: 31 BNR: 80

1979/7257-1/57 24.12.1979 REGISTRERING AV GRUNN
Utskilt fra denne matrikkelenhet: KNR: 1515 GNR: 31 BNR: 81

1985/2672-1/57 24.06.1985 REGISTRERING AV GRUNN
Utskilt fra denne matrikkelenhet: KNR: 1515 GNR: 31 BNR: 84

1985/2673-1/57 24.06.1985 REGISTRERING AV GRUNN
Utskilt fra denne matrikkelenhet: KNR: 1515 GNR: 31 BNR: 85

1985/2740-1/57 27.06.1985 REGISTRERING AV GRUNN
Utskilt fra denne matrikkelenhet: KNR: 1515 GNR: 31 BNR: 87

1985/2847-1/57 03.07.1985 REGISTRERING AV GRUNN
Utskilt fra denne matrikkelenhet: KNR: 1515 GNR: 31 BNR: 86

1986/3407-1/57 07.08.1986 REGISTRERING AV GRUNN
Utskilt fra denne matrikkelenhet: KNR: 1515 GNR: 31 BNR: 93

1986/3721-1/57 01.09.1986 REGISTRERING AV GRUNN
Utskilt fra denne matrikkelenhet: KNR: 1515 GNR: 31 BNR: 94

1986/4362-1/57 07.10.1986 REGISTRERING AV GRUNN
Utskilt fra denne matrikkelenhet: KNR: 1515 GNR: 31 BNR: 95

1987/4069-1/57 04.09.1987 REGISTRERING AV GRUNN
Utskilt fra denne matrikkelenhet: KNR: 1515 GNR: 31 BNR: 96

1987/4070-1/57 04.09.1987 REGISTRERING AV GRUNN
Utskilt fra denne matrikkelenhet: KNR: 1515 GNR: 31 BNR: 97

1987/4071-1/57 04.09.1987 REGISTRERING AV GRUNN

BORGARHAUGEN OG SMABATHAVN
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Utskilt fra denne matrikkelenhet: KNR: 1515 GNR: 31 BNR: 98

1987/4072-1/57 04.09.1987 REGISTRERING AV GRUNN
Utskilt fra denne matrikkelenhet: KNR: 1515 GNR: 31 BNR: 99

1988/1504-1/57 14.03.1988 REGISTRERING AV GRUNN
Utskilt fra denne matrikkelenhet: KNR: 1515 GNR: 31 BNR: 101
EIENDOMMEN ER GATEGRUNN

1988/4354-1/57 05.09.1988 REGISTRERING AV GRUNN
Utskilt fra denne matrikkelenhet: KNR: 1515 GNR: 31 BNR: 103

1988/4355-1/57 05.09.1988 REGISTRERING AV GRUNN
Utskilt fra denne matrikkelenhet: KNR: 1515 GNR: 31 BNR: 102

1989/1602-1/57 20.04.1989 REGISTRERING AV GRUNN
Utskilt fra denne matrikkelenhet: KNR: 1515 GNR: 31 BNR: 107

1989/1660-1/57 21.04.1989 REGISTRERING AV GRUNN
Utskilt fra denne matrikkelenhet: KNR: 1515 GNR: 31 BNR: 108

1989/1661-1/57 21.04.1989 REGISTRERING AV GRUNN
Utskilt fra denne matrikkelenhet: KNR: 1515 GNR: 31 BNR: 109

1989/2893-1/57 30.06.1989 REGISTRERING AV GRUNN
Utskilt fra denne matrikkelenhet: KNR: 1515 GNR: 31 BNR: 106

1991/619-1/57 15.02.1991 REGISTRERING AV GRUNN
Utskilt fra denne matrikkelenhet: KNR: 1515 GNR: 31 BNR: 110

1991/620-1/57 15.02.1991 REGISTRERING AV GRUNN
Utskilt fra denne matrikkelenhet: KNR: 1515 GNR: 31 BNR: 111

1991/621-1/57 15.02.1991 REGISTRERING AV GRUNN
Utskilt fra denne matrikkelenhet: KNR: 1515 GNR: 31 BNR: 112

1992/951-1/57 11.03.1992 REGISTRERING AV GRUNN
Utskilt fra denne matrikkelenhet: KNR: 1515 GNR: 31 BNR: 113
Areal =142,9 m2

1996/2425-1/57 31.05.1996 REGISTRERING AV GRUNN

18 BORGARHAUGEN OG SMABATHAVN

Utskilt fra denne matrikkelenhet: KNR: 1515 GNR: 31 BNR: 130

2008/168259-1/200 27.02.2008 REGISTRERING AV GRUNN
Utskilt fra denne matrikkelenhet: KNR: 1515 GNR: 31 BNR: 161

2008/778066-1/200 25.09.2008 REGISTRERING AV GRUNN
Utskilt fra denne matrikkelenhet: KNR: 1515 GNR: 31 BNR: 169

2010/456957-1/200 22.06.2070 REGISTRERING AV GRUNN
Utskilt fra denne matrikkelenhet: KNR: 1515 GNR: 31 BNR: 172

EIENDOMMENS RETTIGHETER

Servitutter:

2012/1068490-1/200 14.12.2012 BESTEMMELSE OM VEG
Rettighet hefter i: KNR: 1515 GNR: 31 BNR: 2

Rettighet hefter i: KNR: 1515 GNR: 31 BNR: 22

Med flere bestemmelser

GJIELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

For mer informasjon om erkleeringer/tiliggende rettigheter
ta kontakt med meglerforetaket.

CRUNNBOKSDATO
06.09.2024

DIVERSE OPPLYSNINGER
OVERTAGELSE
Etter avtale. Angi ensket overtagelse ved budgivningen.

BAKGRUNN FOR OPPLYSNINGER | SALGSOPPGAVEN
Salgsoppgaven er utarbeidet ut ifra opplysninger som er
gitt av selger, befaring av eiendommen samt innhenting av
nodvendige dokumenter og evt. takst/boligsalgsrapport.

SALGSOPPGAVE SIST OPPDATERT
26.09.2024

ANSVARLIG MEGLERFORETAK
Sere Sunnmegre Eiendomsmegling AS
Bjerndalvegen 3 A, 6065 ULSTEINVIK. TLF. 71 30 55 00



MEGLER
Ludvig Sandstrom, Eiendomsmegler MNEF
Epost: Is@notar.no

MEGLERS VEDERLAG

Fastpris vederlag kr. 120 000,- (inkl. mva.)
Salgstilretteleggelse kr. 12 500,- (inkl. mva.)
Oppgjersgebyr kr. 6 500,- (inkl. mva.)

Notars digitale markedspakke kr. 22 500,- (inkl. mva.)
Visninger og overtakelse (pr. stk.) kr. 2 000,- (inkl. mva.)
Grunnbok/e-tinglysing kr. 2 000,- (inkl. mva.)

Trykking av prospekt kr. 1000,- (inkl. mva.)

Direkte utlegg dekkes av selger.

Dersom handel ikke kommer i stand er felgende avtalt om
meglerforetakets vederlag: Intet salg - ingen regning.
Oppdragsgiver betaler bare hvis det blir salg.
Boligselgerforsikring, bygningsrapport, takst og
annonsering utover avtalt markedspakke inngdr ikke i
garantien, men kan bestilles direkte fra leverander.

VIKTIG INFORMASJON
BOLIGSELGERFORSIKRING

For denne eiendommen er det ikke tegnet
Boligselgerforsikring.

BOLIGKI@PERFORSIKRING

Vedlagt i salgsoppgaven folger informasjon om
Boligkjgperforsikring Pluss og Boligkjgperforsikring fra HELP
Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk
hjelp dersom det oppdages uventede feil eller mangler ved
boligen de neste fem d&rene. Boligkjgperforsikring Pluss har
samme dekning som boligkjeperforsikring + fullverdig
advokathjelp pd viktige rettsomréder i privatlivet. Les mer
om begge forsikringene i vedlagte materiell eller p& help.no.
Det gjeres oppmerksom pd at meglerforetaket mottar kr 2
200,- i honorar for hver forsikringsavtale som formidles pd&
Boligkjgperforsikring Pluss og kr 1200,- i honorar for
Boligkjeperforsikring.

Boligkjeperforsikring kan tegnes av privatpersoner som
kjoper bolig til eget formdl, og gjelder ikke for foretak eller
naeringsbygg.

SENTRALE LOVER
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjgper i tr&d med det som er
avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inni alle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses
kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke pdberopes som mangler. Dette
gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle
interessenter oppfordres til & undersoke eiendommen naye,
gjerne sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som
velger & kjope usett kan ikke gjere gjeldende som mangel
noe han burde blitt kjent med ved undersgkelsen. Dersom
det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper rédferer
seg med eiendomsmegler eller en bygningssakyndig fer det
legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen md
kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det
veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt
tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen.
Dette gjelder likevel bare dersom man kan gdé ut i fra at det
virket inn p& avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at
feil opplysninger ikke ble rettet i tide pd en tydelig mdte. En
bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt
utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje mé kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer
utbedringer. Normal slitasje og skader som ngdvendiggjer
utbedring, er innenfor hva kjgper mdé forvente og vil ikke
utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er p& 2% eller
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mer og minimum 1kvm.

Dersom eiendommen har et mindre grunnareal (tomt) enn
kjgperen har regnet med, er det likevel ikke en mangel hvis
ikke arealet er vesentlig mindre enn det som fremkommer
av salgsdokumentene, jf. avhl-3-3.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
ma Kjeper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pd kr 10
000 (egenandel).

Dersom kjoper ikke er forbruker selges eiendommen «som
den er», og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. § 3-9, 1.
ledd 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt
en innendeors arealsvikt karakteriseres som en mangel
vurderes etter avhendingsloven § 3-8. Informasjon om
kjopers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om &
underseke eiendommen naye, gjelder ogsd for kjgpere som
ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjoper menes kjgp
av eiendom nér kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

KONSESJON

Nei

Etter lov 23. november 2003 nr. 98 om konsesjon ved erverv
av fast eiendom mv. § 4 kreves det egenerkleering om
konsesjonsfrihet. Det er en forutsetning for denne
handelen at kjgper signerer egenerkleering om
konsesjonsfrihet, og at erkleeringen godkjennes av
kommunen for overtakelse. Erkleeringen vedlegges skjotet
ved tinglysning, og overtakelse kan ikke foretas for
erkleering om konsesjonsfrihet foreligger i signert og
godkjent stand. Et eventuelt konsesjonsgebyr dekkes av
kjgper. Konferer megler for naermere informasjon.

PERSONOPPLYSNINGSLOVEN

Ditt personvern er viktig for Notar og vi er opptatt av &
verne om personopplysningenes integritet, tilgjengelighet
og konfidensialitet. All behandling av personopplysninger i
Notar skal felge det til enhver tid gjeldende
personvernregelverket, herunder GDPR og
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personopplysningsloven. Les mer om dette her: https://
notar.no/personvern.aspx.

HVITVASKINGSREGLENE

Kjoper og selger er forpliktet til & bidra til at
eiendomsmegler kan gjennomfgre tilfredsstillende
kundekontroll i henhold til hvitvaskingsregelverket og mé
derfor bl.a. fremlegge gyldig legitimasjon. Dersom
eiendomsmegler ikke fér utfert slik kontroll plikter
eiendomsmegler & avstd fra & gjennomfere oppdraget/
handelen. Eiendomsmeglingsforetaket fraskriver oss
ansvar for eventuelle gkonomiske krav som felge av
ovennevnte forhold.

BUDGIVNING

Det forste budet skal inngis skriftlig p& Notar sitt
budskjema, p&fert budgivers signatur og vedlagt kopi av
legitimasjon. Alternativt kan man legge inn bud elektronisk,
ved bruk av "Gi bud" knapp i nettannonse, hvor budgiver
mad legitimere seg med BankID. Senere bud kan inngis per
e-post eller SMS til megler. Megler skal s& snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgiver at bud er mottatt.

Bud som ikke er skriftlig, eller som har en kortere akseptfrist
enn til kl. 12.00 ferste virkedag etter siste annonserte
visning, vil ikke bli formidlet til selger. Et bud er bindende for
budgiver frem til angitt akseptfrist.

Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud.
Selger mé skriftlig akseptere budet for budaksept kan
formidles til budgiver.

Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handelen er kommet i stand. Alle
som har inngitt bud p& eiendommen kan kreve kopi av
budjournalen i anonymisert form etter at budrunden er
avsluttet.

For avrig vises det til "Forbrukerinformasjon om budgivning”
som er inntatt i salgsoppgaven.



Denne boligen vil jeg gjerne ha!
Hva na?

1- KONTAKT MEGLER
Registrer din interesse og megleren holder deg oppdatert.

2 - HA FINANSIERING PA PLASS
Undersgk med banken hvor mye du kan fa i 1an, og be om evt. finanseringsbevis.

3- UNDERS@K BOLIGEN

Fgr det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all
relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk
rapport med alle vedlegg.

4 - BUDGIVNING

Dersom du gnsker a by kan fgrste bud gis via Gl BUD-knappen pa hver eiendom, eller
du kan fylle ut budskjema som leveres/sendes til megler. Pafslgende bud ma ogsa
vaere skriftlige, men kan i tillegg gis via SMS eller epost. Se forbrukerinformasjon om

budgivning i prospekt.




VVedlegg
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- Verditakst regulert smdabdthavn
- Verditakst tomtareal

- Selgers egenerkleeringsskjema
- Grunnkart

- Reguleringsplankart

- Reguleringsferesegner

- Kommuneplankart

- Vegstatuskart



Norsk takst

Verditakst Tomt

@ Straumane smabathamn, ved Mjglstadvegen ,
6091 FOSNAVAG

(I HER@Y kommune
3 gnr. 31,31, bnr. 1,169, snr. 0,0

Markedsverdi
1 500 000

Tomteareal 818,00 m?

Befaringsdato: 03.10.2024 Rapportdato: 03.10.2024 Oppdragsnr.: 14495-1619 Referansenummer: U01592

Autorisert foretak: Mulvik AS

anE
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Gyldig rapport
03.10.2024

Rapporten kan kun utarbeides av medlemsforetak autorisert av Norsk takst



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk ssmmenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Mulvik AS

\

Norsk takst

Radg.ing. firma Mulvik AS tilbyr radgivningstenester innen bygg- og anlegg, kommunalteknikk, prosjekt- og byggeledelse,
landmaling/geomatikk, planarbeid og taksering bolig-/naerings-/landbruks eiendom. Firmaet ble skipet i 1972 av ing. Mulvik, og har
siden utviklet seg i stgrrelse og fagbredde. Firmaet har i dag 16 fast ansatte, alle med teknisk utdanning hovedsaklig pa bachelor- (BSc)
og masterniva (MSc) fra hgyskole og universitet. Hovedkontor i Volda og avd.kontor i Stryn og Nordfjordeid. Her er vi sentralt plassert
for regionene rundt Alesund, @rsta, Volda, Ulstein, Hareid, Fosnavag, Larsnes, Fiska og Stranda samt Nordfijordeid, Hornindal, Stryn,

Sandane, Jglster, Svelgen og Malgy. @stover er naerhet til bl.a. Otta, Lom, Skjak via Strynefjellet.

Foretaket er autorisert medlem i Norsk Takst, RIF og har sentral godkjenning i en rekke disipliner TK3. Mulvik AS er medlem i Takstnett,

Norges stgrste kjede for takstforetak

Rapportansvarlig

Jan-Norvald Jgnsson
Uavhengig Takstingenigr

jan.norvald@mulvik.no

917 87 613
L 1 %,C,T“
Norsk takst g

Oppdragsnr.: 14495-1619 Befaringsdato: 03.10.2024

Side: 2 av 10



Straumane smabathamn, ved Mjglstadvegen , 6091 Mulvik AS ‘ l I

FOSNAVAG Holmen 7
Gnr31-Bnr 169 6100 VOLDA  MNorsk taks!
1515 HER@Y

Konklusjon og markedsvurdering

Markedsverdi Markedsverdi uten fradrag 1 500 000

Krl 500 000

Markedsverdi er en vurdering av hva verdien er i det
apne eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunktet.

1 500 000

Konklusjon markedsverdi

Les mer om markedsverdi pd siste side i rapporten.

Markedsvurdering
Disse prinsipper er lagt til grunnen for taksten, se ogsa side 6. og vedlegg 1:

Alt. I, Investeringskalkyle

Slik vi vurderer det gir en forenklet investeringskalkyle en verdsetting til ca. 2 400 000,- og med fradrag for ca. 30% risiko/uforutsette
kostnader pa blir tomtens markedsverdi til ca. 1 700 000- Investeringskalkyle vurderes altsa til a resultater med for stor grad av vilkarlighet og
usikkerhet. Slik at interessentar ma

pa sjglvstendig grunnlag har egne forutsetningar for sjglv for a vurdere risiko og kostnader med opparbeiding av Straumane smabathamn.

Alt. I, basert pa alternativ bruk.
Ihht. kommuneplanen er eindommens arealbruk bestemt sapass at en vurdering basert alternativ bruk ikke ansese relevant.

Alt. Ill, Strgkspris
Etter det man er kjent med finnes ingen tydelig prisdannelse for omsetning av tilsvarende eiendommer etter markedspris.
Man ma derfor se hen til tilsvarende eiendomsomsetning i sammenlignbare omrader.

Det er funnet 13 sjgnaere tomter i Hergy siste 12 mnd, der det er en gjennomsnitt pris pa = kr 813,00 pr/ m?. Det er lagt til et tillegg for tilflott
og utfylling med 10 ganger pa antatt Ippemeter strandlinje malt pa kart for gnr. 31 bnr. 169, samlet gir det en antatt Markedsverdi pa kr. 1 314
625,-

Slik at en gjennomsnittlig Markedsverdi av Alternativ 1 og 3 blir kr. 1 511 663,- = kr. 1 500 000,-

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring

Dato Tilstede

03.10.2024 Jan-Norvald Jgnsson Takstingenigr
22.5.2024 Jan-Norvald Jgnsson Takstingenigr

Oppdragsnr.: 14495-1619 Befaringsdato:  03.10.2024 Side: 3 av 10



Straumane smabathamn, ved Mjglstadvegen , 6091 Mulvik AS ‘ I I

FOSNAVAG Holmen 7
Gnr31-Bnr 169 6100 VOLDA  MNorsk taks!
1515 HER@Y

Matrikkeldata

Kommune Gnr Bnr Fnr Snr Areal Kilde Eieforhold
1515 HER@Y (M@RE OG 31 1 0 232 m? Tomtearealet er basert Eiet
ROMSDAL) pa oppgitt areal i
matrikkelopplysninger
(offentlig
eiendomsregister).
Addresse
MJ@LSTADVEGEN

Hjemmelshaver
Ola Andreas Strand

Kommentar
Denne har flere adkomstrett pa.

Felles formue Felles gjeld:
Kr. Kr.
Kommune Gnr Bnr Fnr Snr Areal Kilde Eieforhold
1515 HER@Y (M@RE OG 31 169 0 586 m? Tomtearealet er basert Eiet
ROMSDAL) pa oppgitt areal i
matrikkelopplysninger
(offentlig
eiendomsregister).
Addresse
MJ@LSTADVEGEN

Hjemmelshaver
Ola Andreas Strand

Felles formue Felles gjeld:
Kr. Kr.

Eiendomsopplysninger

Omradebeskrivelse.

Eiendommen til rekvirent er en del av holme som ligg i omrade som er regulert og egna til smabathavn. Eiendommen er ubebygd, med der pa
holmen bebygd med et naust. Det er regulert og planlagt et landanlegg for smabathavn pa eiendommen, dette bergre ogsa andre matrikler
ogsa.

Takst objektet ligger sentralt ved sgndre del av Bergsgy naert Fosnavag sentrum. Avstander: ca. 3,0 km til sentrum i Fosnavag, ca. 24 km til
Ulsteinvik. ca. 44 km til @rsta., ca. 70 km til Alesund. Til naermeste flyplass, og @rsta/Volda lufthamn er det ca. 41 km.

Oppdragsnr.: 14495-1619 Befaringsdato:  03.10.2024 Side: 4 av 10



Straumane smabathamn, ved Mjglstadvegen , 6091 Mulvik AS ‘ I l

FOSNAVAG Holmen 7
Gnr31-Bnr 169 6100 VOLDA  MNorsk takst
1515 HER@Y

Beskrivelse av tomten

Reguleringsplan smabathavn pa gnr. 31 br:1 med flere er godkjent i kommunestyret til en smabathavn pa 76 batplasser, jfr. §5. Landarealet gir
plass til klubbhus, 48 parkeringsplasser, batopptrekk og plass for vedlikehold av bater.

31/169 har areal 586,3m?. | verdivurderinga er det i tillegg lagt til areal som i framtida vert utfylt sjggrunn, men det er ikke gjeve at dette
arealet stemmer med eiendommen sin eiendomsretten til sjggrunn.

Planlagt regulert landareal har storleik p& ca. 4 300 m? for havn og 1 200 m? felles tilkomst. Der det pa tilkomst vei er tatt med 232 m?
avrundet totalt 4 500 m? i markedsverdivurderingen. Resterende 968 m? er vurdert som en fordel for naboteiger med tilkomst, opp imot
ulempe n med oppfylte masser pa egen grunn.

Planomtalen: "Batplassane er viste like med breidd 3,5 m med tillegg av fortgyningsbommane, samla breidd 4,13 m. Lengda pa bommane er
sett lik 8,25 m (som snitt for hamna — vil variere fra 6,25 m til 10,25 m). | praksis vil bade breidd og lengda pa batplassane variere.

Teig med gnr. 31 bnr. 1 med bredde 3,0 meter og et areal 232 m?, har et regulert areal pa ca. 1 200m? med dels oppfylte masser i vei bredde
pa ca. 3,0 meter.

Teig med gnr. 31 bnr. 169 med et areal pa 586 m?, har et regulerte omrade med nytt landareal pa 3 800 m? med 48 parkeringsplasser, samt 500
m? avsatt til havnebygg. Etter reguleringsplanen i 2007 vart utarbeidet, ma en i dag tenke ogsa lade mulighet for el-biler.

Regulert smabathavn med 76 batplasser jamfgr §5 i reguleringsplanen, pa 14 500 m? mot sgr, og friluftsomrade i sjp pa 10 600 m? med
holmer pé ca. 100 m? mot nord.

Det ma tas hgyde for opparbeidingskostnader av landanlegg med oppfylte masser antatt +/- 15 000 m?, grunnundersgkelser, og plastrings
steiner i sjg. Kostnader med flytebrygger, havnehus, og VA-anlegg. Det anses som litt usikker med tanke pa kostnader, da det avhenger med
f.eks. oppfylling i sjg@.

Adkomstvei

Adkomst til omradet er fra Mjglstadnesvegen (fylkesvei), der ma opparbeides felles vei over teig gnr. 31 bnr. 1, bort til omradet havneomradet.

Andre hjemmelshaver i omradet med tilkomst/tilkomstrett over 31/1:
1515-31/2/0/0, 1 876 m?, Kristin Petra Hjelmeseth Kvalsvik Grunnbok 2012/106
1515-31/4/0/0, 126 m?, Ukjent hjemmelshaver/matrikkel

1515-31/22/0/0, 2 239 m?, Harold Magne Saevik

1515-31/68/0/0, 175 m?, Ingolf Kristoff Saevik (d@d) og Nikolai N Szevik (dgd)

Tilknytning vann

Antatt at det er mulighet a knyttet seg til offentlig- eller privatvannverk (se neste avsnitt) .

Tilknytning avigp
Antatt at det er mulighet a knyttet seg til offentlig- eller privatavigp.

4.4 Vassforsyning, avlgp, drenering
Det er foresett lagt ngdvendige vann- og avlgpsledninger i vegen fram til omradet. Tilsvarende ogsa ngdvendige kabler og trekkergr.

Reguleringsmessige forhold

Plannavn: Straumane smabathamn, Planbestemmelser bade kart og tekst, Ikrafttredelsesdato 22.11.2007.

En gjgr oppmerksom pa at reguleringsplanen er mer 10 ar gammel.

Reglene om dette star i plan- og bygningsloven § 16-2. Resten av planen fortsette a gjelde etter at fristen har utlgpt. Muligheten for
ekspropriasjon til giennomfgring av planen utlgper etter 10 ar. | praksis innebaerer reglene at du ikke kan stole blindt pa en reguleringsplan
som er eldre enn 10 ar. Kommunen skal nemlig sgrge for at planer eldre enn 10 ar «i ngdvendig grad er oppdatert» fgr du far byggetillatelse.
Ekspropriasjon, ogsa kalt oreigning, er a fjerne et stykke privat eiendom fra kontroll av eieren. Begrepet brukes bade om handlinger utfgrt av
offentlige myndigheter og en gruppe mennesker.

Kommuneplan
Kommuneplan arealdel for Hergy 2013-2025, |krafttredelsesdato 30.10.2014

Risiko for radon

Ligger eiendommen i et omrade som pa NVE Radon aksomhetskart er definert med "hgy" eller "szerlig hgy" aktsomhetsgrad?
Nei

Risiko for flom

Ligger eiendommen i et omrade som i gjeldende kommuneplan er merket med hensyn-/faresone for flom?

Nei
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Risiko for skred

Ligger eiendommen i et omrade som i gjeldende kommuneplan er merket med hensyn-/faresone for ras/skred?
Nei

Iflg. NGUs Igsmassekart er det:

Marin strandavsetning, sammenhengende dekke. Sammenhengende avsetning av strandvaskede, marine sedimenter, dannet av bglge- og
strgmaktivitet i strandsonen. Avsetningen danner ofte strandvoller. Materialet er ofte rundet og godt sortert. Kornstgrrelsen varierer fra sand
til blokk, men sand, grus og stein er vanligst. Strandavsetninger ligger som et forholdsvis tynt dekke over berggrunn eller andre sedimenter.
Der avsetningen er stor nok til & danne figur pa kartet brukes lgsmassetypen til & angi utbredelsen og linjesymbolet for strandvoll til 8 angi
ryggformer. Det presiseres at det ikke er foretatt noen geotekniske undersgkelser, utover kontroll opp mot Igsmassekaret. Det er derfor svaert
begrenset mulighet for kontroll av byggegrunn og stabilitet i masser.

Marin grund vil normalt kreve grunnundersgkelser, ved f.eks. masseutfyllinger.

Markedsvurdering forts.

Markedsverdi (antatt normal salgsverdi) gir uttrykk salgsverdien som en kan forventes for eiendommen i dagens marked slik den fremstar ved
befaringstidspunktet. Standard, stgrrelse og beliggenhet er hensyntatt. Det er sveert fa tilsvarende objekt i omradet, med tanke pa
prissammenligning. Det er hensyn tatt at det foreligger en godkjent reguleringsplan og verdi grunnlaget er lagt til grunn for utvikling av
takstobjekt i samsvar med gjeldene regulering, det er ogsa hensyn tatt at reguleringsplanen er mer 10 ar.

Det er ogsa fortatt en KPI-justering av verditakst fra 19.04.2013 pa kr. 7 200 000,- der en prisendring pa ca. 39% gir en estimert verdi pa kr. 10
022 941,- = 10 000 000,- som er noe hgyt med tanke pa tomteverdi og at reguleringsplanen er mer en 10 ar. Sett opp mot investeringer om
mulig fortjeneste pr batplass, og med en investeringsanalyse er en tilnaermet verdi pa ferdig opparbeidet smabatanlegg slik sett i nedre sjikt.

Vi har ogsa valgt a se litt pa salgsverdi av smabatplasser i Mgre og Romsdal, er det totalt 19 treff, 14.06.2024 (se vedlegg) pa www.finn.no og
som er til salg ligger alle fra kr.70 000 til kr. 250 000 pr plass, eller kr. 130 000.- i snitt (ca. kr. 25 000 per meter bredde), det er i tillegg til salgs
for kr. 28 000 (som ikke tatt med i gjennomsnittet). Tar en den naermeste som faktisk er pa Jensholmen Marinaer (finn kode 349269024)
bredde 2,7 meter det kr. 70 000,-, som har ca. 10 min med bil, 30 min med sykkel og 2 timer gange, fra sentrum.

Noe som gir kr. 70 000,- x 76 plasser = kr. 5 320 000,- i total Markedsverdi ,da er det ikke tatt med opparbeidings kostnader med landanlegg og
brygger. Siden det i reguleringsplanen beskriver: "Batplassane er viste like med breidd 3,5 m med tillegg av fortgyningsbomman". Straumane
smabathamn er mer sentrumsnzert til Fosnavag, 5 min med bil, 10 min med sykkel, 40 min gange, er det kanskje mulig a fa kr.100 000 pr plass
X 76 plasser = kr. 7 600 000. Men sa kommer opparbeidings kostnader i tillegg, som oppfylling, plastring, hamnebygg, antatt kostnad pa
flytebrygger er vurdert til kr. 47 500 eks. mva. pr batplass.

En ma kanskje opp i +/- kr. 200 000,- pr batplass avhengig av opparbeidingskostnader, samt relativ rask omsetting av plassene. Det er ikke
vurdert arlige kostnader til drift.

Sammenlignbare salg:

Det er for tatt en utregning av de 13 sjgnzere tomter i Hergy solgt siste aret har en gjennomsnitt pris pa = kr 813,00 (vedlegg) ukjent om det er
vurdert tillegg for antall meter strandlinje pa disse, i tillegg er det lagt inn et Igpemeter belgp med 10x pr Igpemeter strandlinje malt pa kart
for gnr. 31 bnr. 169.

En ma ogsa hensynta at reguleringsplanen er mer en 10 ar. Reglene om dette star i plan- og bygningsloven § 16-2. Resten av planen fortsette a
gjelde etter at fristen har utlgpt. Muligheten for ekspropriasjon til giennomfgring av planen utlgper etter 10 ar. | praksis innebzaerer reglene at
du ikke kan stole blindt pa en reguleringsplan som er eldre enn 10 ar. Det kan matte paregne strenger krav til grunnundersgkelse i dag, en det
det var i 2007.
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Vedlegg 1:

Eiendomsverdi.no og 13.06.2024 Eiendomsverdi AS/WWW.finn.no Gjennomgatt 3 Ja

www.finn.no

Tidligere takst fra

19.04.2013 22.05.2024 Takstmann Uno Lundberg Gjennomgatt Ja
https://kommunekart.com/klient/sunnmo
Reguleringsplaner, og kart 22.05.2024 rskart Gjennomgatt 11 Ja

AG plan
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Avgrensninger for Verditakst Tomt

Forutsetning
Generelt

Takstingenigren baserer sine vurderinger og konklusjoner pa
eiendommens tilstand slik den var ved befaringen. | en verditakst
for tomt vurderer takstingenigren lett tilgjengelig terreng og
eventuelt kart og flyfoto.

Hvis ikke annet er nevnt i rapporten, har takstingenigren ikke
utfert noen form for inngrep i eller malinger av

eiendommen. Takstingenigren har ikke kontrollert grunnforhold
eller foretatt undersgkelser av om det foreligger forurensning i
grunnen.

Dersom annet ikke er opplyst, legger takstingenigren til grunn
opplysninger i grunnboksbladet. Det er i forbindelse med
rapporten ikke utfgrt dokumentkontroll eller undersagkelser i
kommunens arkiver.

Arealplan og regulering for eiendommen gjennomgas og
kommenteres ved behov.

Hvilket formal eiendommen kan benyttes til (kontor, lager,
forretning, bolig osv.), vil avgjgre eiendommens markedsleie eller
markedsverdi.

Takstingenigren legger til grunn at eventuelle palegg fra offentlig
myndigheter er oppfylt, og at det ikke foreligger uoppfylte palegg
pa eiendommen, servitutter eller lignende, som kan

pavirke eiendommens verdi. Eiendommen vurderes som om
den var heftelsesfri.

Kunden skal lese gjennom dokumentet far bruk og gi
tilbakemelding til takstingenigren hvis det finnes feil eller mangler
som ber rettes opp. Hvis rapporten er eldre enn 6 maneder, bgr
du kontakte takstingenigren for ny befaring og oppdatering.
Takstingenigren forholder seg til Norsk takst sine instrukser og
regelverk, og det mandat og de forutsetninger som kunden gir
ved inngaelse av oppdraget.

Saerlig om forhandstakst

Ved forhandstakst av eiendom, hvor eiendommen ikke har
ngdvendige tillatelser eller det legges til grunn andre
forutsetninger, foretar ikke takstingenigren undersgkelser av eller
tar stilling til om forutsetningene vil inntre. Takstingenigren
fastsetter hva verdien er hvis slike forutsetninger foreligger.
Takstingenigren har ikke ansvar eller risikoen for at
forutsetningene for taksten kan eller vil inntre.

Egne forutsetninger

Denne rapporten er utarbeidet av en frittstaende takstmann som
ikke har bindinger til noen andre aktarer i eiendomsbransjen.

Dokumentet er bygget opp pa basis av NTFs instrukser og
regelverk. Dokumentets innhold er skrevet i fritekst og kvalitets-
og kontrollfunksjoner er ivaretatt gjennom takstmannens egne
rutiner.

Tomteverdi er beregnet verdi for tomtegrunnen slik den fremstar
pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal
tomtekostnad og en vurdert verdi for attraktivitet og beliggenhet.
Normal tomtekostnad fremkommer ved & beregne teknisk verdi
for ratomt, inkl. tilknytning, infrastruktur pa tomten samt
opparbeiding/beplantning, arrondering terreng, regulering etc.,
evt. mangel pa sadan. Markedstilpasning for attraktivitet /
beliggenhet er en vurdering av tomtens og eiendommens
beliggenhet.

Takstanslagene kan dessuten ikke beere risiko for fremtidig

Oppdragsnr.: 14495-1619

risikoeksponering, makrogkonomisk utvikling eller forhold som
takstmannen ikke er gjort kjent med utover de undersgkelser som
folger av god takstmannsskikk.

Per Mulvik AS er autorisert medlem av Norsk takst som er
markedsnavnet til Norges Takseringsforbund og har sertifiserte
takstmenn innenfor taksering av skade, naturskade,
boligeiendommer, neeringseiendommer, boligsalgsrapporter,
tilstandsanalyse og forsikringsskadeskjgnn.

Markedsverdi

Markedsverdi er hva en kjgper vil betale for eiendommen i et
apent marked. Markedsverdien finner man ved @ sammenligne
med andre solgte eiendommer i samme omrade. Eksakt
markedsverdi vet man farst nar eiendommen er solgt.

Personvern

iVerdi AS, takstingenigren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingenigren trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerkleering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

Takstingenigrens rolle

Rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstingenigr uten
bindinger til andre aktgrer i boligbransjen. Se nsermere om
kravene til god takseringsskikk i Norsk taksts etiske retningslinjer
pa www.norsktakst.no

Reklamasjonsnemda for takstmenn

Er du som forbruker misfornayd med takstingenigrens arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig og fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon.
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Andre bilder
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Utseglingen er ca. 4 meter pa det grunneste. Oppmalt strandlinje pa kart ca 77 meter
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Vedlegg 1 (3 sider):

Lepmymght U EEndsmiverd AS, 13508 0004

NI

Utvalg

Oemrbda:  Rommune: HESY | M of Redidal)

Gnr 31 bnr 1: 232 m?
Gnr 31 bnr 169: 586 m?

Totalt : 818 m?

Annet
Lagt ut for salg 13
Soigt 13
Ti saigs nd
Gjennomsnittspris 1735 31%
m gris BOW,/P-ram =
Byl pris) prisant.
Artt. med endret prisant.

Dato Adresse
1515-29/375/0/0 , BOS1
FOSNAVES

1515-22/85/0y0 , 6095
BALANDET

1515-22/86/0/0 , G092
FOSHAVEG

24.11.2023  1515-25/100/0/0 , 60%4 LEINGY

1515-47/41,/0y0 , G070
TIeRvAG

1515-86,/49/0/0 , 080
GURSKaY

HyrvSgtoppen 77, G084
13103003 PeL o

1515-33/135/0,/0 , BOSO
FOSNAV,

1515-8/64/0/0 , 6098
MERLANDSEY

1515-27/108/0/0 , BOS1
FOSNAV,

neorviguegen SBA, G090
FOSNAVES

Koy gen 584, 6090
28.06.2023 FOSNAVES

16062023  Narayvegen b4, G094 LEINGY

16.05.2024

25.01.2024

25.01.2024

23.11.2023

30.10.2023

02.10.20:23

26.09.2023

24.07 2023

28.06.2023

Type
Ubetygd
Ubetrygd

Ubebygd
Ubebygd

Ubelygd
Ubetrygd
Ubetygd
Ubetygd
Ubetrygd
Ubetygd
Ubebygd

Ubetrygd

Ubehygd

Sruksreonio Rersk Takst, Nersk Taks, KinganbarggL. 8, U157 DSl

OMRADE/UTVALG

I markedet 13.06.2023 - 13.06.2024

& Remoy_| Leinaya
Fosnavag |

Mykbabustles
Ty KNS R4 r
L - Dimna

stramda I:;:-".'.Qrm"t:

Gurskaya "l--'_'

Leikong

Eika

2 Pris ;
Areal m M2/pris
297,6 2zpooa| 739,0

5035,5 e Moonl

12000,4
7 200 000 600,0

867,3 soppoa | 578,0
3471,2 apo pog | 115,0

904,1
B = |Moselo

1525,1 & DOO DOa 3934,0
759,7 206 000 | 271,0
831,4 sappoa | 710,0

2893,3 soppog | 3110

2241,2 2 DOD Do 892,0

833.4 as3 00| 440

Av 13 sjpnaere tomter i Hergy siste aret er det en gjennomsnitt pris pa = kr 813,00 pr m?

Stroks pris 818 m? x kr. 813,- = kr. 664 625,-

Tillegg for tilflot og utfylling: 10 x 80 meter x kr. 813 = kr. 650 400.- = kr. 650 000,-

Eiendomsverdi

Kr. 1314 625,-
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www.finn.no/smabatplass/Mere og Romsdal

Er det 19 treff, med priser ved salg pa fra ca. kr. 70 000,- til kr. 250 000,- (unntak 1 til kr.
28 000,-) Der gjennomsnitt blir omtrent kr. 130 000,- der Jensholmen(foto) er neermaste.

Vi velger a vurdere markedsverdi jamfgr strgkspris, i tillegg lage en forenklet investerings-
kalkyle pa opparbeiding og kostnader for salg av batplasser. Der havnebygg og arsavgift er

ikke tatt med.

-

N

" Ulrigger pa 8 meter \
S

Bruttc 3.8 meter bredde
Netto "lysapning” 3.5 m
Alesund

Mauseidvag Batforening - Y
Batplass i Mauseidvag til salgs

111150 kr
390 cm

Langevaqg

Stadsneshavna Bathavn - C?
Batplass til salgs i Langevag

159 000 kr

350 cm

A Lt 4

Fosnavag

Jensholmen Marina - Batplass pa O
Jensholmen Marina Heroy

70 000 kr

270 cm

Foto: Skjembilde fra
www.finn.no/batplasser
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Vurdering av Markedsverdi tomt

Tall i oppsette kostnader og inntekter under er basert dels pa Holte kalkyle, priser pa batplassar pa www.finn.no og
med et sveert usikkert kostnadstal pa oppfylling av masser i sjg, plastring og evt. VA anlegg. Slik at interessentar ma
pa sjglvstendig grunnlag har egne forutsetningar for sjglv for a vurdere risiko og kostnader med opparbeiding av
Straumane smdbathamn.

Investeringsanalyse (forenklet)
Ved kr. 132 000 pr batplass Batplass eks.mva  inklbmva toteks.mva totainkl.mva
Ferdig batplass til salgs antall meter iflg. Reg.plan Im: 304 28200 35250 8572800 10716000
Antatt kostnad smabatanlegg jamfarreg kart,  antall plasser: 76 -47500 -59375 -3610000 -4512500
IHamnehygg nybygg. minimum kostnad m2; 200 1] 0 0 1]
Cpptylling, infrastrukrur VA asfalt til ca. 2,5 moh ma: 15000 =200 <250 -3000000 -3750000
Adm.gebyr 1 200000 -250000 200000 250000
2203500
Risiko/uforutsett ca. 30% «1 30,0 % &6l 050
Antatt markedsverdi tomt 1542450
Stroks pris
Antatt markedsverdi vurdert jamfer strekspris, fritidsboliger og byggeklart ferdig regulert
enhet enh, pris Sum
Tomteverdi 31/1 og 31/168 m2 &ia 813 664 625
Antatt lepemeter strandlinje tomt *10 im 80 8125 650 000
Tomteverdi jamfar strokspris 1314625
Gjannmslttllg avto lﬂrgnlngsmetuder Markedsverdi 1428 538

Antatt Markedsverdi
Kr. 1 500 000,-
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Verdivurdering

NITOTakst

- lryggere bolighandel

HJELMESET

Gnr Bnr Snr Fnr

6091 FOSNAVAG 31 169

Kommune

1515 HER@Y (M.R.)

Rapporidato
19.04.2013

@nsker du a sjekke rapportens gyldighet?
Skann QR-koden med din mobiltelefon, eller
besek htip://ftakstverifisering.nito.no

Rapportansvarlig
Uno Lundberg AS
Lundberg, Uno
Kyrkjegata 13

6100 VOLDA

TH. 70077700




NITOTakst

- tryggere bolighandel

Verdivurdering

Ubebygd tom med framtidig planlagt landanlegg for smibathamn
Adresse HJELMESET, 6091 FOSNAVAG

Matrikkel 1515/31/169 Helmek STRAND OLAANDREAS
Titstades STRAND OLAANDREAS

Synfaring 11.04.2013

Skildring Eigedomen er del av holme som ligg | omrade som er egna til smabathamn. Eigedomen er ubebygd, og deter
planiagt landanlegg for smdbathamn pa eigedomen.

Reguleringsplan smabdthamn pa grv. 31 bar.1 mil. er godkjent | kommunestyret og gjev plass til 76 batplassar.
Landarealet gjev plass til kiubbhus, 48 parkeringsplassar, bitopptrekk og plass for vediikehald av batar.

Planiagt landareal har storlelk pa ca 4,5 mal.

31/169 har areal 586,3m?”. | verdivurderinga er det i tillegg lagt til areal som i framtida vert utfylt sjegrunn, men det er
ikkje gjeve at dette arealet stemmer med eigedomen sin eigedomsretten til sjagrunn.

1 verdivurderinga er det lagt til grunn dagens situasjon med fast grunn og sjegrunn med samia areal ca 4,5 mal.

Marknadsverdi kr 7 2 00 000

Detie or & verdvurdenng og e oin ket Verdien er selt pd grunniag av synfanng og gievne opplysingar, Alterhakd amat opplysingar somikge e ende kan virke inn pi verdien
av eigadomen, Heimel kortrolert. Grumboksbiad, kommmunelie opplysinges, ningsverd eler opplysinger omeventusle pliegg frll eiverk er e lortrolert,

Underskrifter
Sted og dato Takstingenier

Volda, 19.04.2013 //m ( 6 ;55

HIELMESET Matrikdes! Befaringadato Sde 1avi
Gor 31 Bor 160 1.042013
5091 FOSNAVAG
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AG Plan og Arkitektur AS

Radgjevande arkitekt og ingenior sNPA sMNAL*MNIF

Pb. 135
6151 IRSTA

Orsta 25.08.06

Hergy kommune
Det faste planutvalet

Radhuset
6099 Fosnavag

Framlegg til reguleringsplan
for
”smabathamn pa gnr. 31 bnr. 1 m.fl.”
- Hjelmeseth Smabatlag —
I Heroy kommune

AG Plan og Arkitektur AS Telefon: 70 06 16 00 Sentral Godkjenning: 2002011841
Postboks 135 Telefax: 70 06 16 01 Org.nr: 884 182 042 MVA
6151 IRSTA Heimeside: www.agplan.no

Besgksadr: Webjgrn Svendsen gate 12
6150 GRSTA



® Side 2 Framlegg til reguleringsplan for smabathamn pa gnr. 31 bnr. 1 m.fl. — Heray kommune

Innhald:

—_

Innleiing, generelt om plansituasjonen

N

Forvarsling
3 Vurdering av innspel ved forvarslinga, jf ogsa vedlegg A

4 Omtale av planframlegget
41  Nokkeldata
42  Arealsituasjonidag
4.3  Planprinsipp
44  Tilkomst til overordna vegsystem
4.5 Vassforsyning, avlap, drenering
4.6  Areal — utnytting
4.7  Kringliggande miljg — omsyn til eksisterande bebyggelse, born og unge
4.8  Arkitektur
4.9 Byggjeavstand, mgnehagd
410 Renovasjon
411 Kulturvern
412 Omtale av vesentlege forhold i faresegnene

5 Plankart

Vedlegg

A: Vurdering av innspela, innkomne skriv
B: lllustrasjon:

- Snitt mur, plastring

- plan pé ortofoto

- enkel 3D-modell, bilder

AG Plan og Arkitektur AS — Jrsta
Prosjekt 1106



® Side 3 Framlegg til reguleringsplan for smabathamn pa gnr. 31 bnr. 1 m.fl. — Heray kommune

1. Innleiing, generelt om plansituasjonen
Kommuneplanen: Den tenkte arealbruken var i kommuneplanen foreslatt som smabathamn. Fylket reiste
motsegn til dette, men kommunen avklara plansituasjonen og fylket har no trekt motsegna. Planarbeidet
bygger pa dei faresetnadene som ligg til grunn for dei avklaringane som har vore i saka.

Gijeldande reguleringsplan: Gnr. 31 bnr. 1 er ikkje regulert.

Noverande bruk av arealet:

Omréadet, gnr. 31 bnr. 1, er ikkje i bruk til noko seerskilt faremal, heller ikkje tilstaytande sjgareal.

2. Forvarsling
Planarbeidet vart forvarsla i hht plan- og bygningslova med annonser i Vestlandsnytt og
Sunnmgrsposten 28.04.06 samt skriv til grunneigarar, naboar og offentlege kommunale og statlege
mynde (dat. 25.4.2006) vedlagt annonsen. Frist for merknad var sett til 31.05.06. Varselet vart sendt
skriftleg til 15 grunneigarar/naboar og til 13 off. mynde/private hgyringsorgan, til saman 28 stk. Det kom
inn 6 innspel/merknader. Viser til vedlagt adresseliste ved utsendinga av dokument.

3. Innspel ved forvarslinga

Foelgjande merknader/innspel er komne inn som fglgje av forvarslinga/kunngjeringa:

1) Mare og Romsdal fylke dat. 31.05.06
2) Advokatene, Aarseether, Hove og Borgund dat. 22.05.06
3) Statens Vegvesen dat. 18.05.06
4) Bergens Sjgfartsmuseum dat. 16.05.06
5) Advokatene, Aarseether, Hove og Borgund dat. 16.05.06
6) Kystverket midt-norge dat. 27.04.06

Innspela er kommenterte og vurderte i eige vedlegg. Konklusjonen fra denne vurderinga er:
Oppsummetring — dei viktigaste innspela som vedkjem planendringa:

- fylket akseptert lokaliseringa av ei ny sentral smatbathavn. Fylke si skisse til loysning datert
16.12.05 blir retningsgjevande for reguleringsarbeidet og at det blir lagt opp til tett dialog
med o0ss ved utarbeiding av planen

- utfyllinga- samanknytinga med naboareal ma ta omsyn til kringliggande landskap

« Gnr. 31 bnr. 2 og 22 motset seg at nokon som helst del av bnr. 2 og 22 —veere seg pa land eller
i sjo/sjogrunn — vert planlagt til smatbathamnformal no.

 planen ma vise naudsynte areal 0gsa til oppankring

Oppsummetring — korleis innspela er tekne omsyn til i framlegg til planframlegget:

— Planframlegget er drefta under vegs i planarbeidet med fylke, fylke aksepterer lgysinga.
Omradet som er faresett oppfylt er s& lite som naudsynt for & f& til ei fungerande hamn pa
landsida
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® Side 4 Framlegg til reguleringsplan for smabathamn pa gnr. 31 bnr. 1 m.fl. — Heray kommune

— Fylling mot naboareal er tatt omsyn til ved at hagdeskilnaden mellom fylling og tilsteytande areal
er teke opp med mur (3:1) der skilnaden er liten og vanleg fyllingsskraning (1:1,5) der
hagdeskilnaden er starre, jf omrade for vedlikehald av batar, lager.

— Vi kan ikkje sja at planframlegget har konsekvensar for bnr. 2 og 22 ut over vegtilkomsten fra

fylkesvegen og fram til landarealet til hamna.

— Hamna viser naudsynt areal for brygger og ankring. Omtale av dette er teke inn i faresegnene.

Ev. avvik vert & ta opp i samband med detaljprosjektering av ankringa.

Sja elles naermare vurdering av innspela, vedlegg A. Viser elles til planframlegg for del 1.

4. Omtale av planframlegget
4.1 Ngkkeldata

Areala er delt i fglgjande omrade:

Arealtyper Storleik, Ev. kapasitet
daa
Byggjeomrade:
Almennyttig Inntil
lagslokale, 0,5 daa 200 m?
hamnebygg
Offentleg
parkeringsplass, veg
(ikkje inkl.
fylkesvegen)
Privat smabatanlegg, Inntil 79 P-plassar, av
land 3,9 daa desse min. 4 HC
plassar

Privat smabatanlegg, 19,6 daa
Sjo Inntil 152 batplassar
Friluftsomrade, land 0,1 daa
Friluftsomrade, sjo 36,7 daa
Fellesavkoyrsle, Inkl.
tilkomstveg fyllingsareal

over kote

for
kystkontur:
1,2 daa

4.2 Planprinsipp

Vegstandard:
Den felles tilkomstvegen er dimensjonert for traktorveg med hengar. 1 tillegg til vegbana kjem plass
til naudsynt rekkverk grunna fyllingshagda.

Parkering:
Parkeringa skal dekkast pa eiga tomt i samsvar med planen sine faresegner eller til ei kvar tid

gjeldande krav i hht pbl (§ 69). Det er foresett at det skal leggjast til rette parkering for
rgrslehemma, min 5 % av talet P- plassar. Parkeringskravet er sett til 0,4 P- plassar pr. batplass. |
tilegg kjem parkering i tilknyting til lagslokale tilsvarande 1 P-plass pr. 10 stolplassar i
samlingslokale.

Hamna sitt landareal:
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® Side 5 Framlegg til reguleringsplan for smabathamn pa gnr. 31 bnr. 1 m.fl. — Heray kommune

Hamna sitt landareal skal nyttast som transportareal, parkeringsareal, batopptrekk,
batoppstillingsplassar for mindre vedlikehald (ev. kortare lagring) og eit mindre opphaldsareal
(samlingsplass) som kan mgblerast. Det er tenkt nytta fyllingsmaterialer med sprengt stein, noko
som vil gjere til at naturleg avrenning ikkje vil bli hindra p& naboareal. Dersom “tette” masser vert
nytta i grovoppfyllinga, vil naudsynt drenering matte etablerast for & sikre avrenning fra naboareal.

Hamna sitt sjgareal:

Dette arealet skal nyttast til brygger og batplassar. Til saman 152 batplassar er vist pa planen
(ilustrasjon). Tilgangen pa parkeringsplassar pa land vil avgrense samla tal batplassar. | praksis vil
ogsa storleiken pa batane avgrense kor mange det er plass til. Batplassane er viste like med breidd
3,5 m med tillegg av fortayningsbommane, samla breidd 4,13 m. Lengda pa bommane er sett lik
8,25 m (som snitt for hamna — vil variere fra 6,25 m til 10,25 m). | praksis vil bade breidd og lengda
pa batplassane variere.

Oppankring av bryggene vil skje etter eigen detaljplan ved iverksettinga av tiltaket. Ansvarleg
prosjekterande vil da foreta naudsynte djupnemalingar som grunnlag for ankringsplanen. Som
"tommeltott-regel” har vi lagt til grunn ei ankringslengd lik 3x djupna (i saerskilde hgve vert ogsa 4x
djupne nytta). Ankeret kan ha retning inntil 35° fr& brygga. Ut fra tilgjengeleg sjokart
(Eggesbanesstraumen med Fosnavag 1:20.000) stipulerer vi ei sjgdjupne pa ca 6-8 m innan
bryggeomradet, ev inntil 10 m for ein mindre del heilt i sgr/aust. Vi viser til planen der prinsipp for
ytre oppankring er illustrert. Det er sdleis lagt til grunn at hamna sitt areal er tilstrekkeleg for
oppankring av bryggene mot kringliggande ytre sjgomrade, jf Kystverket sitt innspel. Deler av
friluftsomradet (sjg) ma nyttast til ankring. Dette vil ikkje kome i konflikt med dei moment Kystverket
har teke opp.

Hamna vil kunne bli utstyrt med straumpullert, hagd ca 1 m, (med lys, kontaktar og betalingssystem
for straum) og slangetrommel for vassforsyning. Siktemalet er & utvikle ei moderne hamn.

Lagslokale, hamnebyqgq:

Lagslokale/hamnebygget er faresett & kunne innehalde naudsynte funksjonar for lagsmedlemmene
og laget sine fellesaktivitetar. | tillegg skal bygget kunne gje naudsynte tilbod for
“gjesteplassar/besok’.

Funksjonar som saniteeranlegg, vaskerom, kjoken, mgtelokale og lager vil kunne bli naudsynte. |
tillegg kan det tenkjast hgve til oppkopling mot teletenester.

Friluftsomréda:

Restarealet til bnr.1 er fgresett nytta til friluftsomrade. Ein liten del av arealet ligg over kota for
kystkontur, kote 0,64 NGO. Dette arealet er sett av til landomréade. Det vert lagt til grunn at ankring
kan skje ogsa inn pa friluftsomradet, sja.

4.3 Tilkomst til overordna vegsystem
Eigedomen er knytt til fylkesvegen over felles veg.

4.4 Vassforsyning, avlep, drenering
Det er foresett lagt naudsynte vass- og avlaupsleidningar i vegen fram til omradet. Tilsvarande ogsa
naudsynte kablar og trekkerayr.

4.5 Areal — utnytting

Utnytting:

Det viste byggjeomradet er gitt maks BYA lik 45 %. Dette mest for & avgrense byggearealet i
planen. Vi har vurdert behovet for lagslokale/hamnebygg til & ligge i storleik 200 m* bebygd flate.
Samla i hgve landarealet til hamna utgjer tillete bebygd areal under 5 % av totalarealet. Det er lagt
opp til at bygget skal vere i ein (1) etg. , men det kan verte behov for eit loft.

4.6 Kringliggande miljg — omsyn til eksisterande bebyggelse - stay, lys
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® Side 6 Framlegg til reguleringsplan for smabathamn pa gnr. 31 bnr. 1 m.fl. — Heray kommune

Det er avgrensa kva bestemmingar som kan leggjast inn i faresegnene til planen vedkomande
miljgtiltak. Det er naudsynt med ei mindre opplysing av anlegget, bade av omsyn til persontrafikk
og for oppsyn med omradet. Vi har teke inn i faresegnene krav til maks hagde pa lysanlegg innan
omradet. Vidare at det skal nyttast armaturar som reflekterer lyset ned/sidelengs. Dette vil gjelde
bade land- og sjgomradet. Dette er lagt inn i planen slik at lysanlegget ikkje skal vere til utilsikta
sjenanse for naboeigedomane. Vi er komne fram til at det kan nyttast kantopplysing (pullertar) langs
fyllingstopp og pa bryggene. Desse har hggd ca 1 m. Nokre mindre master inne pa landomréadet
med maks hggd pa armaturane (senter) lik 4,5 m. (bue pa stolpe kan kome over). Tilkomstvegen
bar kunne opplysast med nokre f& punkt.

Nar det gjeld bruken av omradet har nabolova (grannelova) bestemmingar som vil gjelde
uavhengig av fgresegnene i denne planen. Sa langt vi kan sja vil ikkje biltrafikk til omradet eller
battrafikk medfgre ulemper av vesentleg karakter. Dagnrytmen til folk er vel ikkje s varierande —
stort sett. Gjennom vedtekter knytt til smabatlaget kan ymse bestemmingar innarbeidast, men dette
ligg utanfor denne planen sitt lovverk, jf bestemmingar om tidspunkt for vedlikehaldsarbeid m.m.

4.7 Arkitektur
Det vert lagt vekt pa at bygning bar innordne seg kringliggande bebyggelse, men slik at bygningen
sin funksjon vert tydeleg avspegla med eit moderne formsprak. Det er ikkje gitt sterke faringar for
utforminga i feresegnene, men det er lagt vekt pa rammestyring.

4.8 Byggjeavstand, mgnehggd
Byggjeavstanden er sett til 4 m fra faremalsgrense, ev. eigedomsgrense. Maks magnehagd er sett til
8m.

4.9 Renovasjon
Det er faresett at anlegget vert knytt til offentleg renovasjon, jf ogsa fellesvegen sin standard.
Praktiske ordningar vil elles kunne gjerast for levering av boss ved off. veg.

4.10 Vern av bygningar og anlegg
Planen omfattar ikkje bygningar med kulturhistorisk verdi.

4.11 Omtale av vesentlege forhold i faresegnene

6. Plankart
Planen er utarbeidd pa bakgrunn av grunnkart levert av Hergy kommune.
Planen er utforma i samsvar med dei krav som er gitt i Miljgverndepartementet sin rettleiar
"Reguleringsplan - Bebyggelsesplan utgave pr. 01.11.01”

Kare Gjengedal
planleggar

A: Vurdering av innspela, innkomne skriv
B: lllustrasjon:

- Snitt mur, plastring

- plan pé ortofoto

- enkel 3D-modell, bilder
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HERGY KOMMUNE - REGULERINGSFORESEGNER 1

Framlegg til reguleringsplan for: Smabathamn pa gor. 31 bor. 1 m.fl.

Parklentfikasion:  Karlnr. | karardvekap nr, 1 Eigengadkjeringsdato Eigengokiend av
22.11.2007 Heray kommunestyre

Omradeomtale/plangrense:
| nord: langs senterlinje fv 17
| aust: gnr. 31 bor. 2, bnr. 22 m. fl. samt sjsomrade

| ser: sjpomrade
| vest: sjpomrade, gnr. 31 bnr. 22

§8 1-3 GENERELT

& 1 - Gyldigheitsomrade.

Desse reguleringsforesegnene gjeld for det omradel som pa plankartel er vist med
reguleringsgrenser. Innanfor desse grensene skal areala nyttast - og bygningane
plasserast - slik som planen (plankartet og feresegnene) fastsst.

§ 2 - Andre bestemmingar.
a. Desse feresegnene Kjem i lillegg til dei lil ei kvar tid gjeldande sentrale og kommunale

lover og f@resegner.

b. Nar saerlege grunnar ligg fere kan kornmunen gjere mindre vesentlege endringar i
reguleringsplanen, men da under fereselnad av at desse endringane ligg innanfor ramma av

plan- og bygningslova og byggjeforskriftena.

¢. Tiltakshavar pliktar & melde fra til Bergen Sjefartsmuseum dersom det under evt. mudring
eller utfylling vert pavist maritime kulturminne.

§ 3 - Privatrettslege avtalar.
Etter at denne reguleringsplanen med tilheyrande feresegner er gjort gjeldande, kan det ikkje

gjerast privatretislege avtalar som er i strid med planen.

§ 4 - REGULERINGSF@REMAL
Arealet innanfor reguleringsgrensene skal nyttast i samsvar med § 25 | pbl. til felgjande

feremal slik:
Byggjeomrade (pbl. § 25, 1 ledd nr. 1

- Almennyttig ("A — lagsiokale - hamnebygg")
Offentlege frafikkomrade (pbl. § 25.1 ledd nr, 3)

- Keyreveg
- Gang-/sykkelveg
- Parkering
- Annen veggrunn

Spesialomrade (pbl. 8 25.1 ledd nr. 6
- Friluftsomrade, land
- Friluftsomrade, sj@
- Prival smabalanlegg, land
- Prival smabatanlegg, sje

Fellesomr LE251leddnr. 7
- Felles avkayrsel, veg til flsire eigedomar

AG Flan og Arkitektur AS
FProsjekt nr. 1106, 2. 2, rev 20004.2007



Foresegner: Smibfithamn pd goe. 31 bar. 1 m L, 2

§ 5—- AREALBRUK

a. | omrade merka "A" kan det byggjast bygning(-ar) med funksjon som lagslokale og
hamnebygg for drift av hamna og dei aktivitetane som er vanlege til smabatanlegg. |
tillegg kan lagslokale ogsa nyttast til samlingslokale.

b. | omrade merka "Privat smabatanlegg (sje) " kan det anleggast smabathamn med
tilheyrande anlegg. Innan vist omrade ber all forankring ogsa etablerast.

¢. | omrade merka "Privat smabatanlegg (land) kan det etablerast naudsynt landomrade
for hamna med tilheyrande parkeringsplassar, batoppirekk, uteomrade for sosial
samling, areal til vedlikehald av batar, ev. mellombels batlagring.

d. | "Friluftsomrade” (pa land og sje) er det ikkje tillate a drive verksemd eller fare opp
bygg eller anlegg som etier kommunen sitt skjen er til hinder for bruken av

friluftlsomradet.

Mellom land og sjearealet il hamna kan det leggjast ut tenleg landgang.
Det skal ikkje forast opp plasthallar, skur eller midletidige konstruksjonar innan omrada

som denne planen omfattar.

e. Grad av utnytting er bestemt av tillate prosent utbygd areal (% - BYA):
Maks BYA for dei enkelte delomrada:

« A - omrade: 45 %
Utbyttinga av "Smabatanlegget”, sjedelen: verl fastsetl som inntil 76 batplassar
under fegresetnad av tilfredstillande parkeringsdekning.

§ 6 - BYGNINGAR

1. Generelt:
Kommunen skal ved handsaming av byggjemelding sjé til at bygning far ei god form.
Bygningen si form skal samsvare med bygningen sin funksjon og gje uttrykk for tida sin
arkiteklur med eit godl malerialval. Bygningar i same gruppe skal gjevast ei harmonisk
ulforming. Kommunen krav at det vert lagl sadeg vekt pa det samla arkitektoniske
ultrykket i heve ei harmanisk omradeopplatning. Det skal ikkje nyttast reflekterande
malerialar pa bygningar eller anlegg. Unnateke er glasfasade. Parkeringsbehovet er
faresell dekt pa eige araal. | takt med utbygginga av hamna (tal batplassar) skal det
leggjast til rette 0,5 parkeringsplassar pr. batplass. Tilsvarande skal det etablerast 1
parkeringsplassar pr. 10 stolplassar | samlingslokale.

2. Menehegd:
Maks menehogd er sett til 7 m etter malereglane fastsett i pbl - tekniske forskrifter.

Gesimshegd skal tilpassast bygningen si form og sitt uttrykk.

§ 7 — UTEAREAL, smabathamn - landareal

a. lkkje utbygd del av eigedomen skal utformast tiltalande. Det er ikkje tillate & ha
skjemmande skjeringar og fyllingar. Fyllingar skal utformast tiltalande og avsluttast med
plastring eller mur. Mur i helling 3:1, fylling med helling 1; 1,5. Pa omrade med
palandssje kan det setjast opp belgjevern i hegd inntil 1 m over planert omrade.
Utfaringa av denne skal vere | materialar som i mur eller i plastring. Mur mot offentleg
veq skal godkjennast av kommunen.

b. Ein ber i sterst mogleg utstrekning sekje a ta vare pa og nylte eksisterande lokal
vegetasjon | omradet | samband med tilplanting.
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Faresegner: Smibdthamn pd gnr, 31 bar. | m.fl, 3

c. Ev. utelagring kan berre lillatast dersom funksjonane vert skjerma av vegetasjon, gjerde
eller overdekkande bygning. Dette ma vurderast | kvar enkelt sak og ut i fra funksjon og
omfang. Skjermingstiltak skal godkjennast av kommunen.

Uteareal skal opparbeidast og ferdigstillast samstundes med bygninganefanlegget elles.
e. Ved Irinnvis utbygging skal utbyggingsareal som ikkje vert teke | bruk med ein gong
opparbeidast ferebels med vegetasjon el. etter utbyggingsplan. Hamna sitt landareal skal
opparbeidast og ferdigstillast samstundes med hamna sitt sjeanlegg. Anlegget kan
byggjast ut i trinn.

2

f. Utbyggjar skal syte for naudsynt drenering for overvatn, og fere dette Lil aviep til sje eller
kommunalt leidningsnett etter godkjenning fra kommunen.

g. Kommunen skal ha rett til & nytte uteareal | samband med naudsynt vedlikehald av
kommunaltekniske anlegg som kryssar eller ligg inntil anlegget.

h. Terreng og gjerde/rekkverk i kryss og avkeyrsler skal ikkje vere hagre enn 0,75 m over
vegnivaet. 5ja elles faresegnene vedkomande frisiktlinjer.

Lysanlegg pa omrade for felles veg og smabathamn (land- og sjeareal) skal ha
lysarmaturar som reflekterer lyset nedftil sides. Langs fyllingstopp pa landarealet og pa
bryggeanlegget skal det, der opplysing er naudsynt, nyttast pullertar som feste for
armaturar. Pullerten si hogd ber ikkje vere over ca 1 m. For opplysing av smabathamna
sitt landareal (parkeringsplassen m.m.) skal det nyttast lysmastrer som ikkje gjev starre
hegd for lysarmaturen (senter) over planert terreng enn 4,5 m. For opplysing av den
felles tilkomstvegen skal nytiast same stolpar og armatur som pa parkeringsplassen.

J. Det skal i naudsynt grad setjast av plass til opplysningsskilt og redningsutstyr.

k. Vegtilkomst til smabathamna og hamna siit landomrade skal byggjast ut i eitt byggjesteg.
§ 8 - OFFENTLEGE TRAFIKKOMRADE (pbl. § 25,1 ledd nr. 3)

| offentlege trafikkomrade skal det bygajast:

- keyrevegar med tilhayrande groft

- gang-'sykkelvegar med tilheyrande groft

| tillegg til vist trafikkareal kjem nedvendig areal til vegfyllingar som kan leggast pa
tilsteytande naboareal, Jf. pbl. § 35. Dette gjeld ogsa fylling i sje under kota for kystkontur, jf
grunnkartet. Fylling pa omradet for smabathamn (land) skal ikkje ga inn pa naboareal.

§ 9 — SPESIALOMRADE (pbl. § 25,1 ledd r. 6)

Frisikizone
Frisiklsone i vegkryss ma ikkje utnyttast slik at del pa noko tidspunkl hindrar fri sikt. Areal
innanfor frisiktsone skal planerast ned til 0,5 m over tilgrensande vegars niva,

§ 10 - FELLESOMRADE (pbl. § 25,1 ledd nr. 7)

Felles avkeyrsal, veg: Fv1 er felles for gnr. 31 bnr: 1, 2, 4, 22, Naudsynte VA-leidningar og
kablar for el og tele kan leggast i denne vegen fram til dei enkelte eigedomane.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk ssmmenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Mulvik AS
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Norsk takst

Radg.ing. firma Mulvik AS tilbyr radgivningstenester innen bygg- og anlegg, kommunalteknikk, prosjekt- og byggeledelse,
landmaling/geomatikk, planarbeid og taksering bolig-/naerings-/landbruks eiendom. Firmaet ble skipet i 1972 av ing. Mulvik, og har
siden utviklet seg i stgrrelse og fagbredde. Firmaet har i dag 16 fast ansatte, alle med teknisk utdanning hovedsaklig pa bachelor- (BSc)
og masterniva (MSc) fra hgyskole og universitet. Hovedkontor i Volda og avd.kontor i Stryn og Nordfjordeid. Her er vi sentralt plassert
for regionene rundt Alesund, @rsta, Volda, Ulstein, Hareid, Fosnavag, Larsnes, Fiska og Stranda samt Nordfijordeid, Hornindal, Stryn,

Sandane, Jglster, Svelgen og Malgy. @stover er naerhet til bl.a. Otta, Lom, Skjak via Strynefjellet.

Foretaket er autorisert medlem i Norsk Takst, RIF og har sentral godkjenning i en rekke disipliner TK3. Mulvik AS er medlem i Takstnett,

Norges stgrste kjede for takstforetak

Rapportansvarlig

Jan-Norvald Jgnsson
Uavhengig Takstingenigr

jan.norvald@mulvik.no

917 87 613
L 1 %,C,T“
Norsk takst g
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Konklusjon og markedsvurdering

Markedsverdi Markedsverdi uten fradrag 4 400 000

Kr4 400 000

Markedsverdi er en vurdering av hva verdien er i det
apne eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunktet.

4 400 000

Konklusjon markedsverdi

Les mer om markedsverdi pd siste side i rapporten.

Markedsvurdering

Markedsverdi (antatt normal salgsverdi) gir uttrykk salgsverdien som en kan forventes for eiendommen i dagens marked slik den fremstar ved
befaringstidspunktet. Standard, stgrrelse og beliggenhet er hensyntatt. Det er fa tilsvarende objekt i omradet, med tanke pa
prissammenligning.

Med bakgrunn i foranstaende innfallsvinkel for verdivurdering vil vi pa grunnlag av mandat, forutsetningene og inntrykket fra besiktigelsen,
ansette fglgende forventede oppnaelige salgsverdi for tomt, ved salg i dagens eiendomsmarked. Denne verdivurdering er utfgrt av
frittstaende og uavhengig takseringsfirma, og er utfgrt etter beste skjgpnn og overbevisning.

Er den som er tilneermet best egnet til verdsetting siden en investeringsanalyse av utviklingskostnader fratrukket paregnelige verdier som
ligger i videresalg etter foredling (regulering, opparbeiding) av omradet til byggeklare eiendommer ma baseres pa forutsetninger det pa
hervaerende statie ikke anses mulig a forskottere med forngden ngyaktighet. Tomtebelastningsmetoden vurderes altsa til a resultater med for
stor grad av vilkarlighet, fglgelig uegnet til formalet.

En verdiberegning ut fra differansemetoden beregner naverdien av eiendommen (bygg + tomt) som tenkt ferdig utviklet, med fradrag for
prosjektkostnader, herunder utviklers finanskostnader og dekningskrav til fortjeneste og risiko. Denne metoden er sarbar fordi sma

variasjoner i byggekostnader og forventede salgsinntekter gir store utslag.

Markedsverdi er derfor her vurdert etter Alt. Ill, Tomtebelastning, se side 6.

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Tilstede
22.5.2024 Jan-Norvald Jgnsson Takstingenigr

Ola Andreas Strand Kunde
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Matrikkeldata

Kommune Gnr Bnr Fnr Snr Areal Kilde Eieforhold
1515 HER@Y (M@RE OG 31 1 0 7300 m? BEREGNET AREAL Eiet
ROMSDAL)H (Ambita)

Addresse

Borgarhaugvegen

Hjemmelshaver
Strand Ola Andreas

Kommentar

Arealer:

Arealer er malt/hentet fra kart, og i hovedsak skjsnnsmessig vurdert. Arealer forutsettes oppgjort ihht. fremtidig oppmaling ved evt.
fradeling. Gnr 31 bnr.1 bestar av totalt tre teiger pa tilsammen 18.5 dekar, men takstobjektet Borgarhaugen er ca. 7 300 m?

Eiendomsopplysninger

Omradebeskrivelse.

Takstobjektet til rekvirent er det som er benevnt som Borgarhaugen, og som ligger fint til pa nordside av Buholmvegen, rett ved krysset til
Borgarhaugvegen. Omradet er ubebygd. og er opprinnelig avsatt til friomrade i KDP. Avstander: Ca. 2,0 km til sentrum i Fosnavag, ca. 24 km til
Ulsteinvik. ca. 44 km til @rsta., ca. 70 km til Alesund. Til naermeste flyplass, og @rsta/Volda lufthamn er det ca. 41 km.

Beskrivelse av tomten

Dagens anvendelse: Uopparbeidet areal/omrade som i utgangspunktet var avsatt til Friomrade i KDP, totalt pa 8 423 m?, der det mot vest er
avsatt areal til gangsti pa ca. 95 m?, og pa ca. 990 m? er det en eldre driftsbygning. Omradet som kan disponeres til tomter og friomrade malt
pa kart er dette ca. 7370 m2. Omradet har fin beliggenhet, og et boligomrade kan fa fine utsiktstomter hovedsakelig mot sgr og vest.

Henta fra sakspapirene til sak 38/22:

Omradet med saks nr. 38/22 Prinsippsak vedr. regulering av Borgarhaugen. Omradet fremstar i all hovedsak som ubergrt LNF-omrade og med
barskog og mye rotvelt, hvor det er kupert kystlandskap, med typisk kystlynghei med mager bonitet. Deler av eiendommen har tilgrensende
omrader med boligbebyggelse.

F- 38/22 Vedtak: Formannskapet vedtek at ein kan ga vidare med planarbeidet for Borgarhaugen, med mgtedato 08.03.2022.

Terrengformasjonen strekker seg opp til ca. 30 m.o.h., og er forholdsvis kupert med ei hellingsgrad pa ca. 25-30 grader (Gjennomsnittlig), med
parti pa over 60 grader. Asen er godt synlig fra omkringliggende omrader pa Eggesbg, og utgjgr et relativt inngrepsfritt hgydedrag som har
statt ubergrt siden ca. 1965 jf. historiske flyfoto. | NIBIO sine datasett (Kartlgysing «Kilden») (AR5) er omradet registrert som grunnlendt (mer
enn 50 % areal har et jorddekke tynnere enn 30 cm, men ikke klassifisert som fjell i dagen), og dominert av barskog (Stgrst volum i nordaust)
med en stgrre del rotvelta i sgrvest. Skogen er ogsa avsett som vernskog med funksjon «Vern mot fjell».

Kilde: Sakspapir i kommunen.

Adkomstvei

Det er i sakspapir foreslatt tilkomstvei for boligfelt, fra nordgst med avkjgring fra Borgarhaugvegen, som er kommunalvei. Vi har konfererte
med var arealplanlegger, som mener den er ut fra dagens terreng altfor bratt til kravet for anbefalt stigningsforhold. Og vi har studert kartet
litt, og det er stor sannsynlighet for at en ma ta ned hgyden pa selve Borgarhaugen fra ca. 30 m.o.h. ned til i vertfall ca. 25 m.o.h., altsa grovt
anslatt en bortsprenging av +/- 15000 m* fast berg/fjell. Dette for & kunne oppna et minimum akseptabel stigningsforhold pa tilkomstvei med
inntil 8 %, men ideelt med tilnzermet horisontal vei, og intern infrastruktur.

Tilknytning vann

Antar at det er mulighet a knyttet seg til offentlig- eller privat vannverk .

Tilknytning avigp
Antar at det er mulighet a knyttet seg til offentlig- eller privat avigp.

Reguleringsmessige forhold
Reguleringsplan for Borgarhaugen bustadfelt, Planidentifikasjon 202302.

Jamfgr planinitiativet, kan tiltaket kortfatta omtales som et standard husbyggingsprosjekt der en gnsker a fgre opp frittliggende smahus med
en utnyttingsgrad pa 30 — 35 % BYA pa inntil to etasjer (Maks. 30 % BYA tillate for ene — og tomannsboliger i fgresegna til kommuneplanen, og
40% BYA for konsentrerte smahus, §2.13). Byggene skal veaere tilpasset terrenget. | tillegg skal det opparbeides ngdvendig vegareal og
renovasjonsomrader mm., og det skal opparbeides eigne lekeplasser til bruk for beboere i grenda. | tillegg er det apnet for arealformal
grennstruktur og friomrade, potensielt for bevaring av skog.

Kilde: Sakspapir i kommunen.

Oppdragsnr.: 14495-1616 Befaringsdato:  22.05.2024 Side: 4 av9



Borgarhaugen , 6091 FOSNAVAG Mulvik AS ‘
Gnr31-Bnrl Holmen 7 k l l
1515 HER@Y (M@RE OG ROMSDAL) 6100 VOLDA  Morsk takst

Kommuneplan
Kommuneplan arealdel for Hergy 2013-2025. Ikrafttredelsesdato 30.10.2014

Bygninger pa eiendommen

Tomten er hovedsaklig ubebygd. Del av tomten er bebygd med en driftsbygning, men taksten holder dette omradet utenfor ved
verdivurderingen.

Risiko for radon

Ligger eiendommen i et omrade som pa NVE Radon aksomhetskart er definert med "hgy" eller "szerlig hgy" aktsomhetsgrad?
Nei

Risiko for flom

Ligger eiendommen i et omrade som i gjeldende kommuneplan er merket med hensyn-/faresone for flom?
Nei

Risiko for skred

Ligger eiendommen i et omrade som i gjeldende kommuneplan er merket med hensyn-/faresone for ras/skred?
Nei

Planlegging av smahusomrader.

En har tradisjonelt forbundet god boligstandard med romslige, frittliggende eneboliger. Det gir vanligvis gode resultater bruksmessig nar
tomtene er stgrre enn ca. 800 —1 000 m? . Denne bebyggelsesformen fgrer imidlertid til et hgyt forbruk av tomteareal. Alternativet har ofte
veert mindre boliger som rekkehus eller blokkleiligheter pa langt mindre tomter.

For & redusere forbruket av tomteareal og for & ha en mer gkonomisk tetthet (flere solgte enheter og/eller flere boliger per meter vei og rgr),
legges boligomrader ofte ut med smahustomter pa 400-800 m? og grad av utnytting pa 25-40 % bebygd areal. Med tomtedybde p& 30 m gir
dette tomtebredder pa 12-25 m.

Slike tomter annonseres ofte som eneboligtomter, og reguleringsbestemmelsene er oftest basert pa at tomtene skal bebygges med
frittliggende eneboliger.

Etter var vurdering ma en ta hgyde for a sprenge ned deler Borgarhaugen fra 310m.o.h. til ca. 25 m.o.h., og et rgflig anslatt omkring 15 000 m*
med bort sprenging av fast berg, for @ oppna akseptabel stigningsforhold pa tilkomst vei med inntil 8 %, men ideelt med tilnsermet horisontal
vei, og intern infrastruktur.

Paregnelig utnyttelse tomt

Omrade er gjennom reguleringsplan oppgitt med fglgende utnyttelse:

Omrade Borgarhaugen er i KDP avsatt til friareal, men det er i sak 38/22, apnet for en omregulering til formal bolig, omradet utgjgr ca. 7 300
m? av tomten. Etter fratrekk for byggegrense mot veier, lekeareal, bandlagt kommunalt parkeringsareal og sikkerhetssone til kommunalt
ledningsnett utgjgr netto tomteareal ca. 5,5 til 6,0 dekar for utnyttelse til tomter for boligformal.

Paregnelig utnyttelse tomt BYA BRA

BYA etter TEK:

- Areal som bygninger opptar av terrenget.

- Apent overbygget areal.

- Utkragede bygningsdeler med fri hgyde over terreng mindre enn 5 m.

- Konstruksjoner som stikker mer enn 0,5m over terrengets gjennomsnittsniva rundt konstruksjonen over terreng.

- Ngdvendig parkeringsareal.

- Konstruksjoner og bygningsdeler som ligger lavere enn 0,5 m over planert terrengs gjennomsnittsniva, regnes ikke med i BYA. Dette
innebaerer at areal under terreng og areal som stikker mindre enn 0,5 m over planert terrengs gjennomsnittsniva ikke medregnes i BYA.

BRA etter NS 3940:

- BRA kan angis som bruksareal for en bruksenhet, etasje, apent overbygget areal bygning eller bebyggelsen pa en tomt.
- Bruksareal for alle maleverdige plan

- Apent overbygget areal
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Tomt og omradet

Kort omtale av tiltak:

Jamfgr planinitiativet, kan tiltaket kortfattet omtales som et standard husbyggingsprosjekt der en gnsker a fgre opp frittliggende smahus med
en utnyttingsgrad pa 30 — 35 % BYA pa inntil to etasjer (Maks. 30 % BYA tillate for ene — og tomannsboliger i fgresegna til kommuneplanen,
40% BYA for konsentrerte smahus, §2.13). Byggene skal vaere tilpassa terrenget, og en gnsker a se pa mulighet for mer konsentrert utbygging i
sgrlig delomrader av tomten. | tillegg skal det opparbeides ngdvendig vegareal og renovasjonsomrader mm., og det skal opparbeides eigne
leikeplasser til bruk for beboere i grenda. | tillegg er det apnet for arealformal grgnnstruktur og friomrade, potensielt for bevaring av skog.
(kilde Oppstratsbehandling saksnr. 147/23)

Videre er disse 4 prinsipper er lagt til grunnen for taksten:
KPl-justering

KPI-justering av tidligere omsetting matrikkelen der Borgarhaugen (takstobjektet) er en del av.

En har ogsa fortatt KPI justering fra omsetting i mai 1996 pa kr. 186 000,- med prisstiging pa 96% som da gir kr. 369 162,- na i mai 2024, for det
totale arealet pa 18 500 m?, eller kr. 19,74 kr/m? tomt.

Slik at et KPI justert verdi av omradet Borgarhugen pa 7 300 m? x kr. 19,74 kr/m? = kr. 144 102,- = kr. 140 000,- er ikke relevant som dagens
markedsverdi slik vi ser det.

Alt. I, Strgkspris

Etter det man er kjent med finnes ingen tydelig prisdannelse for omsetning av tilsvarende eiendommer etter markedspris. Man ma derfor se
hen til tilsvarende eiendomsomsetning i sammenlignbare omrader.

Slik vi vurderer det er strgkspris darlig egnet til verdsetting siden den ikke har en investeringsanalyse av utviklingskostnader fratrukket
paregnelige verdier som ligger i videresalg etter foredling (regulering, opparbeiding) av omradet

til byggeklare eiendommer ma baseres pa forutsetninger det pa herveaerende stadiet ikke anses mulig a forskottere med forngden ngyaktighet.

Tomtearealmetoden/strgkspris med tidligere kjente enhetspriser (vedlegg 1) vil ofte vaere en grensebetraktning nedover for tomtearealer med
varierende utnyttelsesgrad. Basert pa en vurdering av eiendommen spesielt, beliggenhet og paregnelig utnyttelse vurderes markedspris pr. m?
tomt til utnyttbart bolig tomteareal 5 500 m?: 5 500 m? x kr. 930,- = Kr 5 115 000,-

Alt. Il, basert pa alternativ bruk

Ihht. kommuneplanen er eiendommens arealbruk bestemt sapass at en vurdering basert alternativ bruk ikke ansees relevant. Omradet er gitt
apning for omregulering til bolig formal, men dagens bruk er friomrade som ligger fortiden brakk.

Alt. 1ll, Tomtebelastning/Innvesteringsanalyse

Med bakgrunn i foranstaende innfallsvinkel for verdivurdering vil vi pa grunnlag av mandat, forutsetningene og inntrykket fra besiktigelsen,
ansette fglgende forventede oppnaelige salgsverdi for tomt, ved salg i dagens eiendomsmarked. Denne verdivurdering er utfgrt av frittstaende
og uavhengig takseringsfirma, og er utfgrt etter beste skjgnn og overbevisning.

Tomtebelastning er den som er tilnaermet best egnet for verdsetting siden en investeringsanalyse av utviklingskostnader fratrukket paregnelige
verdier som ligger i videresalg etter foredling (regulering, opparbeiding) av omradet til byggeklare eiendommer ma baseres pa forutsetninger
om det pa hervaerende stadiet ikke anses mulig a forskottere med forngden ngyaktighet. Tomtebelastningsmetoden vurderes altsa til a
resultater med for stor grad av vilkarlighet. Den ngdvendige bort sprengt berg/fiellmasse, kan en med fordel nytte til fyllmasser andre
steder/prosjekter. Erfaringer har vist at fjell sprenges bort vederlagsfritt som motytelse til overskuddsmasser.

En verdiberegning ut fra differansemetoden beregner naverdien av eiendommen (bygg + tomt) som tenkt ferdig utviklet, med fradrag for
prosjektkostnader, herunder utviklers finanskostnader og dekningskrav til fortjeneste og risiko. Denne metoden er sarbar fordi sma variasjoner
i byggekostnader og forventede salgsinntekter gir store utslag.

Fglgende areal er lagt til grunn for beregningen: 7 300 m? av dette gar 1 000 m? til 1 500 m? til adkomstvei, intern infrastruktur og
Friomréde/lekeplass. En vil da sitte igjen med 5 500 m? til 6 000 m? til tomter for bolig-smahusforméal. Noe som gir antatt 8 tomter hver pé ca.
700 m?

For enebolig og tomannsbolig: 700 m* med BYA=30 % gir 210 m? BYA eller ca. BRA 300 m? x 4 tomter = BRA 1 200 m?

For konsentrert utbygging: 700 m? med BYA=40 % gir 280 m? BYA eller ca. BRA 400 m? x 4 tomter = BRA 1 600 m?

Det syntes ikke mulig & kunne utnytte tomten fullt ut ihht utkast til reguleringsbestemmelser. Det anslas pa bakgrunn av dette at tomten kan
belastes med ca. 8 tomter med total BRA pa ca. 2 800 m?
Paregnelig utnyttelse tomt: 2 800 m? x 1 562,50(se vedlegg 1b) = kr. 4 375 000,- = kr. 4 400 000,-

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar Type
186 000 1996 Tvangssalg
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Dokumenter

Beskrivelse Dato

Vedlegg 1 og 2

Offentlige planer

23/18351 -
Oppstartsbehandling -
Reguleringsplan for
Borgarhaugen bustadfelt

Reguleringsplaner

Situasjonskart

Eier

Norges Eiendommer
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Eiendomsverdi og
tomtebelastingsmetoden

https://kommunekart.com/klient/sunnmo
rskart

https://innsyn.heroy.kommune.no/wfinns
yn.ashx?
response=journalpost_detaljer&journalpo
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Ja

Nei
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Nei

Nei

Nei

Nei
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Avgrensninger for Verditakst Tomt

Forutsetning
Generelt

Takstingenigren baserer sine vurderinger og konklusjoner pa
eiendommens tilstand slik den var ved befaringen. | en verditakst
for tomt vurderer takstingenigren lett tilgjengelig terreng og
eventuelt kart og flyfoto.

Hvis ikke annet er nevnt i rapporten, har takstingenigren ikke
utfert noen form for inngrep i eller malinger av

eiendommen. Takstingenigren har ikke kontrollert grunnforhold
eller foretatt undersgkelser av om det foreligger forurensning i
grunnen.

Dersom annet ikke er opplyst, legger takstingenigren til grunn
opplysninger i grunnboksbladet. Det er i forbindelse med
rapporten ikke utfgrt dokumentkontroll eller undersagkelser i
kommunens arkiver.

Arealplan og regulering for eiendommen gjennomgas og
kommenteres ved behov.

Hvilket formal eiendommen kan benyttes til (kontor, lager,
forretning, bolig osv.), vil avgjgre eiendommens markedsleie eller
markedsverdi.

Takstingenigren legger til grunn at eventuelle palegg fra offentlig
myndigheter er oppfylt, og at det ikke foreligger uoppfylte palegg
pa eiendommen, servitutter eller lignende, som kan

pavirke eiendommens verdi. Eiendommen vurderes som om
den var heftelsesfri.

Kunden skal lese gjennom dokumentet far bruk og gi
tilbakemelding til takstingenigren hvis det finnes feil eller mangler
som ber rettes opp. Hvis rapporten er eldre enn 6 maneder, bgr
du kontakte takstingenigren for ny befaring og oppdatering.
Takstingenigren forholder seg til Norsk takst sine instrukser og
regelverk, og det mandat og de forutsetninger som kunden gir
ved inngaelse av oppdraget.

Saerlig om forhandstakst

Ved forhandstakst av eiendom, hvor eiendommen ikke har
ngdvendige tillatelser eller det legges til grunn andre
forutsetninger, foretar ikke takstingenigren undersgkelser av eller
tar stilling til om forutsetningene vil inntre. Takstingenigren
fastsetter hva verdien er hvis slike forutsetninger foreligger.
Takstingenigren har ikke ansvar eller risikoen for at
forutsetningene for taksten kan eller vil inntre.

Egne forutsetninger

Denne rapporten er utarbeidet av en frittstaende takstmann som
ikke har bindinger til noen andre aktgrer i eiendomsbransjen.

Dokumentet er bygget opp pa basis av NTFs instrukser og
regelverk. Dokumentets innhold er skrevet i fritekst og kvalitets-
og kontrollfunksjoner er ivaretatt gjennom takstmannens egne
rutiner.

Tomteverdi er beregnet verdi for tomtegrunnen slik den fremstar
pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal
tomtekostnad og en vurdert verdi for attraktivitet og beliggenhet.
Normal tomtekostnad fremkommer ved & beregne teknisk verdi
for ratomt, inkl. tilknytning, infrastruktur pa tomten samt
opparbeiding/beplantning, arrondering terreng, regulering etc.,
evt. mangel pa sadan. Markedstilpasning for attraktivitet /
beliggenhet er en vurdering av tomtens og eiendommens
beliggenhet.

Oppdragsnr.: 14495-1616

Takstanslagene kan dessuten ikke beere risiko for fremtidig
risikoeksponering, makrogkonomisk utvikling eller forhold som
takstmannen ikke er gjort kjent med utover de undersgkelser som
folger av god takstmannsskikk.

Per Mulvik AS er autorisert medlem av Norsk takst som er
markedsnavnet til Norges Takseringsforbund og har sertifiserte
takstmenn innenfor taksering av skade, naturskade,
boligeiendommer, neeringseiendommer, boligsalgsrapporter,
tilstandsanalyse og forsikringsskadeskjgnn.

| tillegg er firmaet's dagligleder og takstmann som er godkjent
Recognized European Valuer etter TEGoVAs European Valuation
Standard og DNV-GL-sertifisert takstmann for
Boligsalgsrapportering 1ISO17024.

For ytterligere opplysninger henvises til www.mulvik.no,
www.ntf.no, www.tegova.org og
www.dnvba.com/no/sertifisering/personellsertifisering/Pages/Taks
tmenn.aspx

Taksten er utfart etter beste skjgnn. Takstmannen er ikke
ansvarlig for feil og mangler som ikke kunne ha blitt oppdaget
etter & ha undersgkt takstobjektet slik god takstmannsskikk tilsier.

Markedsverdi

Markedsverdi er hva en kjgper vil betale for eiendommen i et
apent marked. Markedsverdien finner man ved & sammenligne
med andre solgte eiendommer i samme omrade. Eksakt
markedsverdi vet man fgrst nar eiendommen er solgt.

Personvern

Norsk takst, takstingenigren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingenigren trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerkleering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

Takstingenigrens rolle

Rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstingenigr uten
bindinger til andre aktarer i boligbransjen. Se naermere om
kravene til god takseringsskikk i Norsk taksts etiske retningslinjer
pa www.norsktakst.no

Reklamasjonsnemda for takstmenn

Er du som forbruker misforngyd med takstingenigrens arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig og fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon.

Befaringsdato: 22.05.2024 Side: 8 av 9



Gnr31-Bnrl Holmen 7

Borgarhaugen , 6091 FOSNAVAG Mulvik AS ‘ l '
1515 HER@Y (M@RE OG ROMSDAL) 6100 VOLDA  MNorsk takst

Andre bilder

Tilkomst er tenkt opp her Det er ikke egnet for friomrade, uten evt. opprydding av
rotvelt.

Det er relativ tett skog.
Det er observert kristtorn pa tomten, 21 omrader blir
fredet som naturreservat, og fire vernes som
landskapsvernomrade med fredning av de to
plantesortene. Men ikke kjent at det at Hergy er med der,
men planten/e bgr tas hensyn til.

Oppdragsnr:  14495-1616 Befaringsdato:  22.05.2024 Side:9av9



Vedlegg 1a:

Av 10 tomte salg med Fosnavag, post nr.: 6090, 6091, og 6092 siste 12 mnd:
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Vedlegg 1b
Tomtebelastningsmetoden
Salgssum pr. m2 BRA: 33700
Byggekostnader: 27450
Brutto tomtebelastning 6250
Risiko 75 % 4687,5 75 %
Netto tomtebelastning: 1562,5

Risiko omrader:

Kostnad - marked 5%
Salg - marked 10 %
Regulering 5%
Tid 15%
Prosjekt og infrastruktur 40 %
Antatt BRA pa tomter totalt 2800

Paregnelig utnyttelse tomt 2800 1562,5 4 375000




Vedlegg 2a: Paregnelig utnyttelse tomt
Omrade er gjennom reguleringsplan oppgitt med fglgende utnyttelse:

Omrade Borgarhaugen er i KDP avsatt til friareal, men det er apnet for en omregulering til formal bolig, omradet
utgjer ca. 7 300 m? av tomten (grent) . Etter fratrekk for byggegrense mot veier, lekeareal, bandlagt kommunalt
parkeringsareal og sikkerhetssone til kommunalt ledningsnett utgjgr netto tomteareal ca. 5 500 til 6 000 m? som kan
utnyttes til boligformal.

Etter & kikket litt pa karter er stor sannsynlighet for at en ma ta ned Borgarhaugen fra 31 mobh til ca. 25 moh, og et
rgfle anslatt +/- 15 000 m® med bort sprenging av berg/fjell, for & oppna et minimum akseptabel stigningsforhold pa
tilkomst vei med inntil 8 %, men gnskelig med tilnaermet horisontal vei, og intern infrastruktur. Bort sprengt
berg/masse kan nyttes som fylimasser andresteder. En vil fortsatt fa utsiktstomter, og fortsatt «fornemmelse» av
Borgarhaugen.
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Vedlegg 2 b

Utfra opp skissert kart er det forsgkt a lage en enkel terrengprofil. Opparbeiding av tomter vil generer stort sett bare
sprengningsarbeider til veier, VA-anlegg (ikke frostsikkert anlegg), med begrenset dybde.
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Sintef Byggforsk om areal og bebyggelsesplaner

Tabell 33

Sammenheng mellom bygningstype, tomtestgrrelse, tomtebredde og tomtedybde

Bygningstype Minste tomteareal | Bredde og dybde pa tomt, forutsatt minste tomteareal
Frittliggende 900 m2 Minste bredde 20 m fgrer til dybde 45 m
enebolig Minste dybde 30 m fgrer til bredde 30 m
Tettstilte smahus 600 m2 Minste bredde 11 m fgrer til dybde 55 m
Minste dybde 30 m fgrer til bredde 20 m
Kjedehus 400 m2 Minste bredde 11 m fgrer til dybde 36 m
Minste dybde 30 m fgrer til bredde 13,5 m
Rekkehus 240 m2 Minste bredde 8 m fgrer til dybde 30 m

Tallene i tabell 33 tilsier at man bgr ga over fra eneboliger til mer arealgkonomiske smahustyper. Med de
riktige grepene kan eneboligkvalitetene som er knyttet til bakkekontakt og innvendig bostandard, like godt
tilfredsstilles i et kjedehus pa 400 m> tomt som i en enebolig pa dobbelt sa stor tomt. Figur 33 viser hvilke
bygningstyper som passer til ulike tomtestgrrelser.




Rekkehus ——

Frittiggende Tettstilt Kjede Brede Sma
900 m? 600 m?* 400 m? 400 m?* 300 m?* 240
m2

T Jif
| 1 el
3om || 20m |[135m]| |135m] [10m]| |8 m|

Vanlig Bor brukes mer Vanlig

30 m

Fig. 33

Sammenhengen mellom minste tomtestorrelse (angitt i m over figurene) og egnet bygningstype. Frittliggende smahus er
uegnet pa tomter mindre enn ca. 900 m.

Utnyttelsen av omrader

Byggeomrader for frittliggende smahus bgr som regel ikke ha brattere helning enn 1: 3 (18,5°). Sammenhengende
smahusbebyggelse (rekkehus/kjedehus) kan bygges i terreng med gjennomsnittlig helning opptil 1: 2,5 (22°), men
det er utfordrende med hensyn til tilgjengelighet og husenes bakkekontakt.

Reell helning for tomtene vil vanligvis bli noe brattere enn gjennomsnittlig helning for byggeomradet pa grunn av
fyllinger og skjeeringer for vei.
Der helningen innenfor enkelte tomter blir brattere enn ca. 1: 3,5 (16°), ma husene vaere spesielt tilpasset bratt

terreng.

Atkomsten bgr utformes slik at alle boliger har trinnfri atkomst med kun slak stigning. | mange tilfeller er det krav om
dette.



EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Notar Ulsteinvik

Oppdragsnr.

3-0145/24

Selger 1 navn

Ola Strand

Borgarhaugen og smabathavn

Poststed
FOSNAVAG 6092

Er det dedsbo?
Nei [ Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

[] Nei Ja

Nar kjepte du boligen?
Ar | 1996 |

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall &r |28 |

Antall maneder | 7 |

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Jbforsikkring

Polise/avtalenr. |

Spersmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til feil eller om har vaert utfert arbeid/kontroll pa vann/aviep?

Document reference: 3-0145/24

Svar Nei

2 Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [] Ja

Initialer selger: OS



3 Kjenner du til om ufagleerte har utfart arbeid som normalt ber utfgres av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [] Ja

4 Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ Ja

5 Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

] Nei Ja

Beskrivelse Reguleringsplan for Borgarhaugen. Hamna er regulert.

6 Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrarende eiendommen?

M Nei [] Ja
7 Er det foretatt radonmaling?
M Nei ] Ja
8 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
M Nei ] Ja
9 Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?
M Nei ] Ja
10 Erdet andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?
M Nei [] Ja

Spgrsmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

11 Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [ va

12 Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

M Nei [ Ja

13 Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

M Nei [1va

Initialer selger: OS 2
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet fgrst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

e mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller
e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes neeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte filfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 2 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg ensker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjgp av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, s@sken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjere unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til S6derberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a kjape slik forsikring.

D Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: OS
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Grunnkart N
Eiendom: 31/1 I'Ill

Adresse:
Dato: 06.09.2024
. UTM-32
Hergy kommune Malestokk: 1:5000
s Eiendomsgr. ngyaktig <= 10 cm === Eiendomsgr. mindre noyaktig >200<=500 cm i A i Hij inje vannkant
[ Eiendomsgr. middels ngyaktig >10<=30 cm s Eiendomsgr. lite neyaktig >=500 cm = = = Hijelpelinje veikant ~ fRanaes Hijelpelinje fiktiv

= Eiendomsgr. mindre ngyaktig >30<=200 cm s Eiendomsgr. uviss nayaktighet
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Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.




Grunnkart

Adresse:
Dato:

Hergy kommune

Eiendom:

31/169

06.09.2024

Malestokk: 1:1000

UTM-32

== Eiendomsgr. ngyaktig <= 10 cm

=== Eiendomsgr. middels ngyaktig >10<=30 cm

=== Eiendomsgr. mindre ngyaktig >30<=200 cm

Eiendomsgr. lite ngyaktig >=500 cm

Eiendomsgr. uviss neyaktighet

=== Eiendomsgr. mindre ngyaktig >200<=500 cm

=== == Eiendomsgr. omtvistet
[ = == Hielpelinje veikant

[ === Hielpelinje punktfeste

Hijelpelinje vannkant

Hijelpelinje fiktiv
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Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.




Reguleringsplankart N
Eiendom: 311 /
Adresse: '
Utskriftsdato: 06.09.2024
Hergy kommune Malestokk:  1:5000 UTM-32
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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FORESEGNER

REGULERINGSPLAN FOR HJELMESET 4, GNR. 31 BNR. 4 M.FL.

HERGY KOMMUNE

Faresegner datert 08.06.2011, revidert 25.01.2012

Reguleringsfaresegnene er heimla i plan- og bygningslova § 12-7

§1 GENERELT

1.1 Desse fgresegnene gjeld for omradet innanfor reguleringsgrensa pa
plankartet. Utbygging av omradet skal skje i samsvar med plankartet og
foresegnene.

1.2  Fgresegnene kjem i tillegg til det som er bestemt i plan- og bygningslova med
forskrifter samt vedtekter til plan- og bygningslova, vedtekne av

kommunestyret i Heray.

1.3  Etter at reguleringsplanen er vedteken er det innan planomradet ikkje tillate a
innga privatrettslege avtalar i strid med fgresegnene.

1.4  Omradet er regulert til felgjande formal:

Busetnad og anlegg (pbl § 12-5, nr. 1)

¢ Bustadbebyggelse - frittliggande smahusbusetnad (FS)
e Bustadbebyggelse - konsentrert smahusbusetnad (KS)
o Leikeplass (FL)

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (pbl § 12-5, nr. 2)
o Felles avkgyrsle (FA)

o Koyreveg (V1)
e Annan veggrunn grgntareal (AV)
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§ 3 FRITTLIGGANDE SMAHUSBUSETNAD (FS)

| omrade for frittliggande smahusbusetnad kan det oppfgrast hus med inntil 2
einingar i kvart hus. Maks. tillaten utnyttingsgrad ( BYA) er 35%.

Busetnaden kan ha 3 etasjar med maks. gesimshggde pa 8 m og maks.
menehggde pa 9 m, malt i hgve til giennomsnittleg planert terreng rundt
bygningen.

Ved byggemelding for bustadhus skal det pa situasjonsplanen visast
plassering av garasje/carport, sjglv om dette ikkje skal oppfarast samtidig med
bustaden. Garasjer skal ha maks. gesimsh@gde pa 2,7 m og maks. takvinkel
pa 36 grader. Garasjane/carportane skal ikkje overstige 45 m2 og det er ikkje
tillate med innreidd loft eller med takvindauge pa garasijer.

§ 4 KONSENTRERT SMAHUSBUSETNAD (KS)

| omrade for konsentrert smahusbusetnad kan det oppfarast bustadhus med 2
til 4 einingar i kvart hus. Pa omrade KS kan det oppfagrast maks. 12 husveaere.
Maks. tillaten utnyttingsgrad (BYA) er 40 %.

Busetnaden kan ha inntil 2 etasjar med maks. gesimshggde pa 7 m og maks.
megnehggde pa 9 m, malt i have til gjennomsnittleg planert terreng rundt
bygningen. Garasjer kan ha maks. gesimshggde pa 2,7 m og maks. takvinkel
pa 22 grader. Garasjene/carportane kan oppfgrast som fellesanlegg.

Det skal gjennom utbygginga sikrast tenleg tilkomst over omradet fram fil
leikeplassen (FL) for alle husveera/husa, her under ogsa fra omrade FS.

§ 5 LEIKEPLASS (FL)

Regulert leikeplass skal opparbeidast i samsvar med planen og tilsaast og
beplantast slik at omradet far ei tiltalande utforming. Terrengformasjonane pa
leikeplassen skal ivaretakast. Leikearealet skal vere opparbeidd for det vert
gjeve ferdigattest for nye bustader i feltet. Omradet skal brukast til leik og det
er berre tillate & setje opp utstyr eller anlegg som er naturleg a ha i slike
omrade. Hgge skjeeringar og stettemurer skal sikrast med gjerde.

Leikeplassen er felles for eigedomane som inngar i bustadomrada KS og FS
og det skal gjennom utbygginga av desse omrada sikrast tenleg tilkomst til
leikeplassen fra alle bustadeigedomane.
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HERGY KOMMUNE - REGULERINGSFORESEGNER 1

Framlegg til reguleringsplan for: Smabathamn pa gor. 31 bor. 1 m.fl.

Parklentfikasion:  Karlnr. | karardvekap nr, 1 Eigengadkjeringsdato Eigengokiend av
22.11.2007 Heray kommunestyre

Omradeomtale/plangrense:
| nord: langs senterlinje fv 17
| aust: gnr. 31 bor. 2, bnr. 22 m. fl. samt sjsomrade

| ser: sjpomrade
| vest: sjpomrade, gnr. 31 bnr. 22

§8 1-3 GENERELT

& 1 - Gyldigheitsomrade.

Desse reguleringsforesegnene gjeld for det omradel som pa plankartel er vist med
reguleringsgrenser. Innanfor desse grensene skal areala nyttast - og bygningane
plasserast - slik som planen (plankartet og feresegnene) fastsst.

§ 2 - Andre bestemmingar.
a. Desse feresegnene Kjem i lillegg til dei lil ei kvar tid gjeldande sentrale og kommunale

lover og f@resegner.

b. Nar saerlege grunnar ligg fere kan kornmunen gjere mindre vesentlege endringar i
reguleringsplanen, men da under fereselnad av at desse endringane ligg innanfor ramma av

plan- og bygningslova og byggjeforskriftena.

¢. Tiltakshavar pliktar & melde fra til Bergen Sjefartsmuseum dersom det under evt. mudring
eller utfylling vert pavist maritime kulturminne.

§ 3 - Privatrettslege avtalar.
Etter at denne reguleringsplanen med tilheyrande feresegner er gjort gjeldande, kan det ikkje

gjerast privatretislege avtalar som er i strid med planen.

§ 4 - REGULERINGSF@REMAL
Arealet innanfor reguleringsgrensene skal nyttast i samsvar med § 25 | pbl. til felgjande

feremal slik:
Byggjeomrade (pbl. § 25, 1 ledd nr. 1

- Almennyttig ("A — lagsiokale - hamnebygg")
Offentlege frafikkomrade (pbl. § 25.1 ledd nr, 3)

- Keyreveg
- Gang-/sykkelveg
- Parkering
- Annen veggrunn

Spesialomrade (pbl. 8 25.1 ledd nr. 6
- Friluftsomrade, land
- Friluftsomrade, sj@
- Prival smabalanlegg, land
- Prival smabatanlegg, sje

Fellesomr LE251leddnr. 7
- Felles avkayrsel, veg til flsire eigedomar

AG Flan og Arkitektur AS
FProsjekt nr. 1106, 2. 2, rev 20004.2007



Foresegner: Smibfithamn pd goe. 31 bar. 1 m L, 2

§ 5—- AREALBRUK

a. | omrade merka "A" kan det byggjast bygning(-ar) med funksjon som lagslokale og
hamnebygg for drift av hamna og dei aktivitetane som er vanlege til smabatanlegg. |
tillegg kan lagslokale ogsa nyttast til samlingslokale.

b. | omrade merka "Privat smabatanlegg (sje) " kan det anleggast smabathamn med
tilheyrande anlegg. Innan vist omrade ber all forankring ogsa etablerast.

¢. | omrade merka "Privat smabatanlegg (land) kan det etablerast naudsynt landomrade
for hamna med tilheyrande parkeringsplassar, batoppirekk, uteomrade for sosial
samling, areal til vedlikehald av batar, ev. mellombels batlagring.

d. | "Friluftsomrade” (pa land og sje) er det ikkje tillate a drive verksemd eller fare opp
bygg eller anlegg som etier kommunen sitt skjen er til hinder for bruken av

friluftlsomradet.

Mellom land og sjearealet il hamna kan det leggjast ut tenleg landgang.
Det skal ikkje forast opp plasthallar, skur eller midletidige konstruksjonar innan omrada

som denne planen omfattar.

e. Grad av utnytting er bestemt av tillate prosent utbygd areal (% - BYA):
Maks BYA for dei enkelte delomrada:

« A - omrade: 45 %
Utbyttinga av "Smabatanlegget”, sjedelen: verl fastsetl som inntil 76 batplassar
under fegresetnad av tilfredstillande parkeringsdekning.

§ 6 - BYGNINGAR

1. Generelt:
Kommunen skal ved handsaming av byggjemelding sjé til at bygning far ei god form.
Bygningen si form skal samsvare med bygningen sin funksjon og gje uttrykk for tida sin
arkiteklur med eit godl malerialval. Bygningar i same gruppe skal gjevast ei harmonisk
ulforming. Kommunen krav at det vert lagl sadeg vekt pa det samla arkitektoniske
ultrykket i heve ei harmanisk omradeopplatning. Det skal ikkje nyttast reflekterande
malerialar pa bygningar eller anlegg. Unnateke er glasfasade. Parkeringsbehovet er
faresell dekt pa eige araal. | takt med utbygginga av hamna (tal batplassar) skal det
leggjast til rette 0,5 parkeringsplassar pr. batplass. Tilsvarande skal det etablerast 1
parkeringsplassar pr. 10 stolplassar | samlingslokale.

2. Menehegd:
Maks menehogd er sett til 7 m etter malereglane fastsett i pbl - tekniske forskrifter.

Gesimshegd skal tilpassast bygningen si form og sitt uttrykk.

§ 7 — UTEAREAL, smabathamn - landareal

a. lkkje utbygd del av eigedomen skal utformast tiltalande. Det er ikkje tillate & ha
skjemmande skjeringar og fyllingar. Fyllingar skal utformast tiltalande og avsluttast med
plastring eller mur. Mur i helling 3:1, fylling med helling 1; 1,5. Pa omrade med
palandssje kan det setjast opp belgjevern i hegd inntil 1 m over planert omrade.
Utfaringa av denne skal vere | materialar som i mur eller i plastring. Mur mot offentleg
veq skal godkjennast av kommunen.

b. Ein ber i sterst mogleg utstrekning sekje a ta vare pa og nylte eksisterande lokal
vegetasjon | omradet | samband med tilplanting.

AG Plan og Arkitekiur AS
Frosgakt 1106, sl 3 mv 20 00 2007



Faresegner: Smibdthamn pd gnr, 31 bar. | m.fl, 3

c. Ev. utelagring kan berre lillatast dersom funksjonane vert skjerma av vegetasjon, gjerde
eller overdekkande bygning. Dette ma vurderast | kvar enkelt sak og ut i fra funksjon og
omfang. Skjermingstiltak skal godkjennast av kommunen.

Uteareal skal opparbeidast og ferdigstillast samstundes med bygninganefanlegget elles.
e. Ved Irinnvis utbygging skal utbyggingsareal som ikkje vert teke | bruk med ein gong
opparbeidast ferebels med vegetasjon el. etter utbyggingsplan. Hamna sitt landareal skal
opparbeidast og ferdigstillast samstundes med hamna sitt sjeanlegg. Anlegget kan
byggjast ut i trinn.

2

f. Utbyggjar skal syte for naudsynt drenering for overvatn, og fere dette Lil aviep til sje eller
kommunalt leidningsnett etter godkjenning fra kommunen.

g. Kommunen skal ha rett til & nytte uteareal | samband med naudsynt vedlikehald av
kommunaltekniske anlegg som kryssar eller ligg inntil anlegget.

h. Terreng og gjerde/rekkverk i kryss og avkeyrsler skal ikkje vere hagre enn 0,75 m over
vegnivaet. 5ja elles faresegnene vedkomande frisiktlinjer.

Lysanlegg pa omrade for felles veg og smabathamn (land- og sjeareal) skal ha
lysarmaturar som reflekterer lyset nedftil sides. Langs fyllingstopp pa landarealet og pa
bryggeanlegget skal det, der opplysing er naudsynt, nyttast pullertar som feste for
armaturar. Pullerten si hogd ber ikkje vere over ca 1 m. For opplysing av smabathamna
sitt landareal (parkeringsplassen m.m.) skal det nyttast lysmastrer som ikkje gjev starre
hegd for lysarmaturen (senter) over planert terreng enn 4,5 m. For opplysing av den
felles tilkomstvegen skal nytiast same stolpar og armatur som pa parkeringsplassen.

J. Det skal i naudsynt grad setjast av plass til opplysningsskilt og redningsutstyr.

k. Vegtilkomst til smabathamna og hamna siit landomrade skal byggjast ut i eitt byggjesteg.
§ 8 - OFFENTLEGE TRAFIKKOMRADE (pbl. § 25,1 ledd nr. 3)

| offentlege trafikkomrade skal det bygajast:

- keyrevegar med tilhayrande groft

- gang-'sykkelvegar med tilheyrande groft

| tillegg til vist trafikkareal kjem nedvendig areal til vegfyllingar som kan leggast pa
tilsteytande naboareal, Jf. pbl. § 35. Dette gjeld ogsa fylling i sje under kota for kystkontur, jf
grunnkartet. Fylling pa omradet for smabathamn (land) skal ikkje ga inn pa naboareal.

§ 9 — SPESIALOMRADE (pbl. § 25,1 ledd r. 6)

Frisikizone
Frisiklsone i vegkryss ma ikkje utnyttast slik at del pa noko tidspunkl hindrar fri sikt. Areal
innanfor frisiktsone skal planerast ned til 0,5 m over tilgrensande vegars niva,

§ 10 - FELLESOMRADE (pbl. § 25,1 ledd nr. 7)

Felles avkeyrsal, veg: Fv1 er felles for gnr. 31 bnr: 1, 2, 4, 22, Naudsynte VA-leidningar og
kablar for el og tele kan leggast i denne vegen fram til dei enkelte eigedomane.

AG Plan og Arkitexlur AS

Fipsekl 1108, afLE, rov 2004 007



Fercscgner: Smibathamn pd gnr. 31 bor. 1 m A1,

Godkjende | Herey kemmunestyre 22.11.2007, sak 187/07.

AG Plan og Arkitexiur AS o
Froseal 1100, a1, rev 20.0¢ 2007
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Forbrukerinformasjon:

Trygg bolighandel med nye regler fra 1. januar 2022

Her er kortversjonen av det du ma vite! Reglene gjelder for boliger som selges (bud som aksepteres)

fra 1. januar 2022.

Denne informasjonen er laget av forbrukerorganisasjonen Huseierne, Forbrukerradet, Norsk takst,

Norges Eiendomsmeglerforbund og EiendomNorge.

Kort om de nye reglene fra 1. januar 2022

Fra 1. januar 2022 endres reglene i avhendings-
loven om kjgp og salg av brukt bolig.

Selger kan ikke ta generelle forbehold om
tilstanden ved salg til forbrukerkjgpere. Boliger
og fritidsboliger kan ikke selges «som den er» til
forbrukere.

Det stilles da strengere krav til informasjonen fra
selger. Selger ma fremdeles opplyse om alle kjente
forhold ved boligen, og opplysningene skal veere
korrekte. | tillegg bgr selger innhente en ny type
tilstandsrapport som vil gi kigper mer og bedre
opplysninger om boligen.

Fra 1. januar 2022 gjelder ogsa en helt ny forskrift
til avhendingsloven om tilstandsrapporter. Denne
setter strenge krav til bade innholdet i og utfgrelse
av tilstandsrapporter.

Endringene i avhendingsloven og den nye
forskriften skal sammen stimulere til at mer og
bedre informasjon foreligger om boligene fgr salg.
Jo mer som er avklart om tilstanden i forkant, desto
mindre rom blir det for skuffelser og konflikter
senere.

Det er i bade selgers og kjgpers interesse at

bolighandelen er sa trygg som mulig. Kjgper ma
fa vite hva han kjgper, og selger ma kunne legge
salget bak seg uten stor risiko for krav i etterkant.

Hovedpunkter og rad om de nye reglene:

B Selger anbefales a fa laget en tilstandsrapport
som oppfyller kravene i forskriften
om tilstandsrapporter — en «godkjent
tilstandsrapport»

B Det som er tydelig beskrevet i en slik
tilstandsrapport eller andre salgsdokumenter blir
kjgpers ansvar. Dette gjelder selv om kjgper ikke
har lest dokumentene. Kjgpere ma derfor lese
rapporten og alle andre salgsdokumenter godt.

B Boligen skal ogsa vurderes ut fra blant annet
type, alder og synlige tilstand. Det vil si at
kjgpere kan ha mindre forventinger til eldre
boliger enn til nye boliger. Det kan veere skader
eller feil som ikke er beskrevet, men som selger
likevel ikke kan holdes ansvarlig for.

B Kjgper ma selv dekke tap og kostnader opp
til 10 000 kroner. Dette er en slags egenandel
(egenrisiko) for kjgper der selger er ansvarlig.
Denne belgpsgrensen far altsa bare betydning
for utmaling av prisavslag eller erstatning
dersom eiendommens tilstand ikke tilsvarer det
som fglger av avtalen.

Hva ma du passe pa som selger og kjgper? Les mer pa neste side!
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Hva ma du passe pa som selger?

Gi god og riktig informasjon!

Sgrge for & dokumentere boligens tilstand med en
godkjent tilstandsrapport.

Fylle ut egenerkleeringen etter beste evne.
Egenerklaeringen er et viktig grunnlag for den
bygningskyndiges videre undersgkelser og
vurderinger, og for boligselgerforsikring om du
@gnsker det.

Feil eller mangelfull utfylling av egenerkleeringen
kan medfgre ansvar for deg i form av regress eller
avkortning av eventuell boligselgerforsikring.

Lese grundig igjennom tilstandsrapporten og
salgsoppgaven for a sjekke at det ikke er feil eller
misforstaelser. Avhendingsloven og forskriften om
tilstandsrapporter krever at opplysninger skal gis i
klart og tydelig sprak!

Hvis du er usikker pa om noe er relevant, eller om
informasjonen er tilstrekkelig, bgr du ta det opp
med eiendomsmegler og den bygningskyndige —
fgr informasjonen blir publisert!

Jo mer du opplyser, jo mindre risiko er det for at
kjgper vil klage til deg etter salget. Spgr hvis du
lurer pa noe - fgr informasjonen blir publisert!

Den viktige tilstandsrapporten

Hva ma du passe pa som kjogper?

B Lese tilstandsrapport, eiendomsmeglers

beskrivelse i salgsprospekteten og selgers
egenerklzering ngye.

Du kan ikke klage pa forhold som du har
fatt opplysninger om i tilstandsrapporten, i
salgsoppgaven eller pa andre mater.

Se pa tilstandsgrad og anslatt utbedringskostnad
for & danne deg et bilde av hva du ma regne med
av kostnader og eventuelle arbeider pa boligen
fremover. Husk at en anslatt kostnad ikke er det
samme som faktisk kostnad. Merk ogsa at anslatt
utbedringskostnad bare er utbedring av konkrete
avvik, etter den standarden som boligen har.
Oppgradering til dagens standard kan koste mer.
For eksempel a bytte fra gulvbelegg til parkett eller
a etterisolere for bedre energibesparelse.

Husk: A kjgpe en brukt bolig er ikke det samme
som a kjgpe en ny bolig. Gjgr en vurdering av
boligens alder, tilstand og type. | en eldre bolig, kan
det veaere avvik som ikke er beskrevet, men som du
ikke kan klage pa til selger.

En tilstandsrapport beskriver
boligens tilstand samt

skader eller avvik som den
bygningssakkyndige har funnet
ved sin undersgkelse. Den
bygningssakkyndige vurderer

boligen ut fra hva som kan
forventes av en bygning pa
samme alder og type. Vurderingen
gjgres i hovedsak opp mot
hvordan det var vanlig a bygge og
de reglene som gjaldt da boligen

Hva inneholder den nye tilstandsrapporten?

Tilstandsrapporten beskriver bygningsdeler og rom etter kravene i forskriften om

tilstandsrapport.

Noen bygningsdeler og rom omfattes ikke av minimumskravet til hva en

tilstandsrapport skal inneholde. Dette gjelder blant annet tilleggsbygg slik som
garasje og andre frittstdende bygninger, stgttemurer, etasjeskiller og utvendige

trapper.

ble oppfa@rt. Forhold som er
vanlige for bygningens alder, slik
som slitasje og forringelse etter
normal bruk, vil sjelden vaere noe
du som kjgper kan klage pa.

Vite mer?
Les her!

Huseierne.no/boligsal

Norsktakst.no
NEFno
Forbrukerradet.no

EiendomNorge.no

Som selger kan du be om at disse vurderes av den bygningssakkyndige og tas med
i tilstandsrapporten. Slik far du formidlet relevant informasjon til kjgper pa en trygg
mate. Det gir deg som selger lavere risiko for 8 motta klage og krav fra kjgper.

NB: Dersom du tror boligen din fgrst vil bli solgt etter 1. januar 2022, anbefaler vi at
du innhenter en tilstandsrapport som tilfredsstiller de nye kravene.

Forbrukerinformasjon
om trygg bolighandel
versjon 1, november 2021
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ADVOKATFOREMINGEN EIENDOM MORGE

OVERSIKT OVER LOS@RE OG TILBEH®@R TIL EEENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er szerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenveerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

BORGARHAUGEN OG SMABATHAVN
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7. KIOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASION TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RBYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus

e.l. med hengelas, skal Ias og ngkler til disse medfglige.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring Borettslag/aksjeleilighet: Kr7200

Advokathjelp ved boligkjopet ogi 5 ar f .
VORATNIEIP VEADOIGHOPET 0g 1= ArireMOVEr o\ eierleilighet/rekkehus: Kr 10400

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.
Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig Ene-/tomannsbolig, fomf: Kr 14600
dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS Rettsomréder du fér hjelp med
Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 ar fremover. Samboeravtale, ektepakt og arv

Er kjopers motvekt fil selgers boligselgerforsikring. Forbrukerkjop og handverkerfjenester

Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nedvendig. Utleie og naboforhold

Advokathjelp i de viktigste reffsomradene Tomtefeste, veirett og andre servitutter
i privatlivet.

_ o _ Plan- og bygningsrett
PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.

Be om r&d eller hjelp i retten ndr du trenger det fra
Norges viktigste advokatmilje for privatpersoner.

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

PLUSS kan bare tegnes samtidig med Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
fillegg. PLUSS fornyes arlig - om du onsker det.

46% i . @o (Imo : 2

Rett skal veere rett. For alle.

Fro & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde rad til ny sofa.

Boligkjoperforsikring tegnes Egenandel kr 4 000 péloper Vi tar forbehold om pris- Har du sporsmal?

hos eiendomsmegler senest ved takst, tvist eller 10 timer og vilkarsendringer. Hvis Kontakt HELP p&

ved kontraktsignering og advokatbistand, avhengig premien ikke er innbetalt help.no/minside,

gir rett til advokathjelp av hva som kommer forst. ved overtakelse, vil avtalen telefon 2299 99 99

inntil 5 &r etter overtakelse. Meglerforetaket mottar bli kansellert. For fullstendig eller epost post@help.no
Forsikringen betales kr4200/4 600/4 500 i informasjon om dekning og

som del av oppgjoret kostnadsgodtgjorelse, vilkér, se help.no

ved boligkjopet. PLUSS- avhengig av boligtype, samt

dekningen fornyes arlig ved et fillegg pd& kr 1000 ved salg

faktura fra HELP. av PLUSS.

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.



FORBRUKERINFORMASJON OM BUDGIVNING

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved

Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendoms-meglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa

grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4. Ned-enfor gis en oversikt over de

retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning pa eiendommen.
Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning. For det legges inn bud
pa eiendommen oppfordres budgiver til 3 sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder

eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

GIJENNOMF@RING AV BUDGIVNING
1. Pa forespgrsel vil megler opplyse om aktuelle bud pa eien-
dommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse
videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger. Fgr
formidling av bud til oppdragsgiver skal megler innhente
gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som benytter
esignatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige bud
menes ogsa elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen idisse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/
bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle
forbehold som for eksempel usikker finansiering, salg av
navaerende bolig ol. Nor-malt vil ikke et bud med forbehold bli
akseptert fgr forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med
megler fgr bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er for-
bruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til, sa langt det er
ngdvendig, a orientere oppdragsgiver, budgivere og gvrige
interessenter om bud og forbehold. Det bgr ikke gis bud som
diskriminerer eller utelukker andre budgivere.

Dersom bud inngis med en frist som apenbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate som
sikrer oppdragsgiver og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver a stille slik
frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud
overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor fristene i
punkt 4.

6. Megleren skal sa langt det er ngdvendig og mulig holde
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budgiverne skriftlig orientert om nye og hgyere bud og
eventuelle for-behold. Megler skal sa snart som mulig bekrefte
skriftlig overfor budgivere at budene deres er mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en
budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin

anonymitet, bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast
eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet
innholdet i budet til selger (slik at selger har fatt

kunnskap om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er
da bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver far
melding om at eiendommen er solgt til en annen (man bgr
derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig dersom man
ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og
er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

4, Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende avtale.

5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper (sakalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som medfgrer
at det foreligger en avtale om salg aveiendommen dersom
budet irett tid aksepteres av kjgper. Norges
Eiendomsmeglerforbund - www.nef.no -firmapost@nef.no



o
BUD PA HIEMMET
Oppdragsnummer: 3-0145/24
Adresse: Borgarhaugen og smdbdéthavn, 6092
FOSNAVAG, gnr. 31, bnr. 10g 169 i Heray (M. og R.)
kommune.

Salgsoppgavedato: 5092024

Navn pa budgiver:

Fgdselsnummer:

Adresse:

Postnummer./Sted:

Telefon, privat:

Telefon, arbeid:

E-mail:

Gir herved bindende bud pa overnevnte eiendom pa kr:

Kontaktperson: | ygvig Sandstrom
Tif: 45130869
Epost: |s@notar.no

Navn pa budgiver:

Fgdselsnummer:

Adresse:

Postnummer./Sted:

Telefon, privat:

Telefon, arbeid:

E-mail:

kroner:

Omkostninger i henhold til salgsoppgaven kommer i tillegg

Eventuelle forbehold/andre betingelser:

(Med blokkbokstaver)

@nsket overtakelsestidspunkt:

FINANSIERING

Langiver:

Kontaktperson:

Bank:

Budet gjelder til og med den: kl:

(Budet er bindende til kl 16.00 neste virkedag desom budgiver
ikke har angitt annen akseptfrist)

TIf:

Egenkapital kr:

Salg av eiendom, adr.:

D Jeg/vi er fysisk(e) person(er) som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Undertegnede bekrefter med dette & ha lest salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg. Undertegnende er kjent med
forbrukerinformasjon om budgivning. Budet er avgitt i henhold til de avtalebetingelser som fremgar av salgsoppgave.
Budgiverne samtykker i at hver av partene forplikter hverandre ved inngivelse/endring av bud og/eller vilkar.

Sted/dato:

Budgivers underskrift:

LEGITIMASION

Sted/dato:

Budgivers underskrift:

LEGITIMASIJON






