Finstadrabben 167 notar

FINSTADJORDET

Prisantydning Kr. 5 990 000,- Boligtype Andelsleilighet BRA-i/BRA Total 111/116 kvm NOTAR.NO
Megler Thomas Madsen TIf 982 39 652






Adresse

Prisantydning
Fellesgjeld
Omkostninger
Totalpris
Fellesutgifter
BRA-i/BRA Total
Eierform
Boligtype
Byggedr
Soverom

Finstadrabben 167
1475 FINSTADJORDET

Kr 5 990 000,-
Kr 154 080,-
Kr 18 396,-

Kr 6 162 476,-
Kr 6 113,-
11/116 m?
Andel
Andelsleilighet
1977

3

Notar Romerike

Stromsveien 45 A
2010 STROMMEN

Finstadrabben 167

Pent familievennlig rekkehus over to plan med
hage og solrike uteplasser | P-plass |Barnevennlig
og flotte omgivelser

Thomas Madsen v/ Notar Romerike har gleden av & presentere et
attraktivt og pent rekkehus i Finstadrabben 167, Larenskog. Boligen har en
attraktiv beliggenhet i et omréde som kombinerer det trygge og grenne
med det urbane og tilgjengelige - ideelt for b&de barnefamilier og deg som
onsker & bo sentralt, men likevel skjermet.

Kort vei til butikker, kollektivtransport og flotte turmuligheter gir deg alt du
trenger i neerheten.

-Familievennlig rekkehus over to plan

-Terrasser pd begge sider av huset

-Hyggelig stue med peisovn

-Moderne kjokken med integrerte hvitevarer
-Flislagt bad og vaskerom

-Tre gode soverom, hvorav ett har egen balkong
-Utvendig bod

-Parkeringsplass

-Marka som neermeste nabo

Velkommen




Notar er et eiendomsmeglerfirma eid av
eiendomsmeglere. Vi er overbevist om at den beste
eiendomsmegleren er spesialisert og uavhengig. Vart
kundelgfte er kvalitet, trygghet og hardt arbeid.

Salgsgaranti:

Var salgsgaranti betyr at hvis boligen ikke blir solgt til en pris du aksepterer, kan
du ndr som helst trekke deg fra salget helt vederlagsfritt. Var salgsgaranti er din
trygghetLive budgivining:

Alle interessenter som har meldt interesse fglges opp via telefon og sms. | tillegg
har vi var egen unike live budgivning pd vér hiemmeside, her kan alle felge med.

w

Godt gjort er bedre enn godt sagt”
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Salgs-
garanti

Ingen salg
Ingen regning
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Ditt nye nabolag

BELIGGENHET

Boligen ligger i et barnevennlig og populeert boligomréde pd& Finstadjordet i Larenskog kommune. Omrddet ligger i
utkanten av Lerenskog sentrum, rett ved flotte landbruksomréder og et hav av turomrdder. Samtidig er det kun
ca. 20 minutters kjering inn til Oslo, sé& stedet passer perfekt for pendlere. Fra boligen er det kort vei til skoler,
barnehager, offentlig kommunikasjon og et rikt utvalg av fasiliteter.

Mellom sentrum og Finstadjordet er Skd&rerbyen under utvikling. Her kommer det en fantastisk ny bypark p& 1500
kvm med flere ballplasser, og Skdrersletta bygges om til en attraktiv bygate. Med butikker og kafeer p& gateplan
fér man en urban kobling mot grenne lunger, parker, torg og sosiale metepunkter.

| tilknytning til bussterminalen og Metro kjgpesenter ligger Larenskog Hus. Her er det kino, bibliotek, aktivitetshus
for ungdom, scener, kafé, restaurant, kulturskole, kunstsal/galleri m.m.

Lorenskog har et godt utbygd nett av gang/sykkelveier og et aktivt idrettsmiljo med anlegg innen de fleste
grener. Det er blant annet flere ballplasser, ishall, flerbrukshall, svemmehall og tennisbane. F& minutters gange fra
boligen er det fine turmuligheter innover i marka. Fra Roykds kan du ta deg ut i lysleypenett mot Mariholtet, og fra
Serlihavna gdr det lyslaype mot Losby. Losby Golfklubb har et meget flott golfanlegg med bl.a. 9 og 18-hulls
golfbane.

| omrédet ved Lorenskog stasjon finner du verdens rdeste heldrsarena for sngopplevelser SN@. Parken inneholder
fire alpine nedfarter, stolheis, bldpark med bigjump,l angrennsspor pd rundt 2 km og et fantastisk lekeomréde.

Dagligvarehandelen kan blant annet gjeres pd& Coop Extra, Rema 1000 og Kiwi. @nsker du ytterligere servicetilbud
er det kort vei til b&dde Metro og Lerenskog Storsenter Triaden, samt Strommen Storsenter med 200 butikker og
tilknyttede virksomheter. Lillestrom og Oslo sentrum ligger ogsé godt innen rekkevidde.

Naermeste bussholdeplass ligger rundt 400 meter unna, og det er ca. 2 km til Lerenskog sentrum bussterminal.
Fra bussterminalen er det hyppige avganger mot Oslo Bussterminal og Lillestrem. Med bil tar det ca. 10 min til
Strommen Storsenter, 10 min til Lillestregm, 20 min til Oslo og 30 min til Oslo lufthavn.
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Nokkelinformasjon

EIENDOMMEN
ADRESSE
Finstadrabben 167, 1475 FINSTADJORDET

OPPDRAGSNUMMER
23-0086/26

SELGER
Anita Vonk Grimsrud
Jan Egil Grimsrud

MATRIKKEL
Gdrdsnummer 98, bruksnummer 76, , ideell andel 1/1.
andelsnr. 75 i Finstadkollen Borettslag med orgnr.: 947854470 i Lerenskog kommune.

EIEFORM
Andel

BOLIGTYPE
Andelsleilighet

ENERGIKLASSE
E

INFO ENERGIKLASSE
Full energiattest folger vedlagt i prospekt.

STROMFORBRUK
Selgers streamforbruk i 2025 var ca. 12000 kWh.

Selger har avtale om Norgespris.
Det gir en fast strempris, 40 gre per kilowattime (ekskl. mva). Avtalen er er knyttet til mélepunktet (boligen), og
ikke personen (selger), og vil dermed felge boligen. Avtalen er med bindingstid. Utgangspunktet er at avtalen vil

gjelde ut kalenderdret, likevel slik at ferste periode vil veere fra 1. oktober 2025 til 31. desember 2026.

TOMT
Eiet tomt p& 41.260 kvm.

BESKRIVELSE AV TOMT
Borettslagets felles tomt er p& 41259,5 kvm.

Tomten er pent opparbeidet med asfalt, plen, beplantning, sittegrupper og lekeplass.

TAKST
Tilstandsrapport datert 03.06.2026. utfert av Aleksander Olsen.

BYGGEAR
1977
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BYGGEMATE
Boligen er et rekkehus fra 1977 med tekket saltak. Ytterveggene er oppfert i reisverk og er utvendig kledd med
panel.

Bygget er fundamentert med en stgpt séle mot grunn.
Takkonstruksjonen bestér av takstoler og sperrer fra byggedret, med et undertak av trefioerplater eller bordtak.

Etasjeskillerne er konstruert som et trebjelkelag. | ferste etasje er det en betongsdle mot grunn, mens
etasjeskillet for gvrig bestar av trebjelker med pdliggende selvbaerende plater eller tregulv.

Vinduene er fabrikkmalte trevinduer med isolerglass fra 2012. Balkongderen er fabrikkmalt med isolerglass fra
2012, og ytterderen er en fabrikkmalt slett der med glassfelt fra 2018.

Eiendommen har en terrasse i trekonstruksjon med utgang fra stuen. Det er ogsd en balkong med trespaltet gulv
i andre etasje, samt en terrasse i trekonstruksjon i front av boligen.

En frittstdende utebod er oppfert i trekonstruksjon, bygget direkte mot grunn.
TG2 - Avvik som kan kreve tiltak:

- Takkonstruksjon/Loft

Avvik: - Det er fra loft/kryploft pdvist indikasjoner pd at det er punktering av
dampsperre, som medferer svekket effekt av dampsperrefunksjonen.

- Det er pdvist avvik rundt gjennomferinger i takflaten.

- Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Awvvik: - Konstruksjonene har skjevheter.

- Balkonger, terrasser og rom under balkonger - 2
Avvik: - Det er veerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.

- Balkonger, terrasser og rom under balkonger - 3
Awvvik: - Konstruksjonene har skjevheter.

- Etasjeskille/gulv mot grunn

Avvik: - Det er mdit heydeforskjell p& mellom 15-30 mm gjennom hele
rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til
godkjente méleavvik.

- Mailt heydeforskjell p&d mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pd 2
meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

- Pipe og ildsted

Avvik: - lldfast plate mangler pd gulvet under sotluke/feieluke pd pipe.

Peisovn i stue med pipelgp fra 2006. Pipelgp er formelt ikke vurdert og det forutsettes at de branntekniske krav
er kontrollert og godkjent av det stedlige brann og feievesen. lidsted ble ikke funksjonstestet av

undertegnende men det ble ikke opplyst om negative avvik p& befaringsdagen. det opplyses for gvrig om utfert
kontroll av pipelgp i 2025 der ingen avvik ble pdviste int. eiers opplysninger.

- Vatrom - 1. ETASJE > VASKEROM - Overflater Gulv

Avvik: - Det er pdvist at hegydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp
membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.
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- Det er pdvist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pd&
byggetidspunktet.

- V&trom - 1. ETASJE > VASKEROM - Sluk, membran og tettesjikt

Avvik: - Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pd
membranigsningen.

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pé sluklgsningen.
Manglende dokumentasjon p& membranutferelse og type. Ukjent
utferelse.

- Vé&trom - 1. ETASJE > VASKEROM - Saniteerutstyr og innredning
Avvik: - Det er ikke pavist tilfredsstillende lgsning for & synliggjere lekkasje fra
innebygget sisterne.

- Vatrom - 1. ETASJE > VASKEROM - Ventilasjon
Avvik: - Rommet har kun naturlig ventilasjon.

- Vé&trom - 2. ETASJE > BAD - Sluk, memibran og tettesjikt

Avvik: - Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pd
membranigsningen.

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pé sluklgsningen.
Manglende dokumentasjon p& membranutferelse og type. Ukjent
utferelse.

- Vé&trom - 2. ETASJE > BAD - Saniteerutstyr og innredning
Avvik: - Det er ikke pavist tilfredsstillende lgsning for & synliggjere lekkasje fra
innebygget sisterne.

- Tekniske installasjoner - Vannledninger

Avvik: - Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pd innvendige
vannledninger.

- Det mangler tettemuffer i enden av varergr pd rer-i-rer-system.

- Tekniske installasjoner - Avlgpsrar
Avvik: - Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pd innvendige
avlgpsledninger.

- Tekniske installasjoner - Ventilasjon

Awvik: - Det er pdvist begrenset ventilering/luftgjennomstremning.
Alle rom med manglende/redusert ventilering bar okt
ventilering/ventilspalte opparbeides.

- Tekniske installasjoner - Varmtvannstank
Avvik: - Det er pdvist at varmtvannstank er over 20 &r

SAMMENDRAG SELGERS EGENERKLZARING
Boligen ble kjgpt i 2004.
Selger har bodd i boligen de siste 12 m&nedene.

2. Kjenner du til om det er utfert arbeid pd bad/vétrom?

Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad

Firmanavn: Jensen rerservice. Membranlegger Jern laagdrd. Meg selv fagbrev som temrer. Monter Ruben Glosli
Beskrivelse: Underlag og step utfert av meg selv. Fliser delvis murmester finn Karlsen og meg selv
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2.1. Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
Ja
Beskrivelse: Pvc membran i bunn og sluk byttet

4. Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pd vann/avigp?
Ja, kun av fagleert

Firmanavn: Norco

Beskrivelse: Spyling av avigp 2025

1. Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pd el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. olietank,
sentralfyr, ventilasjon)?

Ja, kun av fagleert

Firmanavn: Elkomfort As

Beskrivelse: Noe oppgradering pd kjekken. Byttet innmat | sikringsskap

T1.1. Foreligger det samsvarserklsering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?
Ja

12. Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr,
ventilasjon)?

Ja

Beskrivelse: Elkontroll 2025

13. Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
Ja
Beskrivelse: Denne er privat eid gjennom Elaway og Vil fjernes eller overferes til ny eier

REGULERINGS- OG AREALPLANER
Eiendommen ligger i et omréde regulert til boligbebyggelse, int. reguleringsplan Nedre Finstad (plan-ID 1975004),
som er en eldre reguleringsplan. Eiendommen er i hovedsak regulert til konsentrert smdhusbebyggelse.. 18.08.1975

Eiendommen felger Kommuneplanens arealdel (ID 2022003), med ikrafttredelse 15.03.2023. Et delareal p& 40 098
m? er i kommuneplanen avsatt til Boligbebyggelse, Névaerende.

Det er igangsatt planlegging for en detaljregulering med navnet 'Gang- sykkelforbindelse Losbyveien - Finnstad
skole' (ID 2022004). | tillegg foreligger det et planforslag for 'Kommuneplanens arealdel 2026-2038' (ID 2024004).

OPPVARMING
Elektrisk oppvarming, peis, gulvvarme pd bad og vaskerom.

Boligen har naturlig ventilasjon med ventilspalter i vinduer og veggventiler.
Varmtvannsbereder pd ca. 200 liter fra 2005 er plassert pd loft. Det er belegg med sluk under berederen.

Sikringsskap med automatsikringer og jordfeilbryter plassert i entre.
Samsvarserkleering pd nye automatsikringer fra 2025 fremlagt.

TV/INTERNETT/BREDBAND
Get Kabel-TV/bredbdnd (kollektiv avtale). Utstyr fra Telia skal felge boligen ved salg.

PARKERINGSFORHOLD
Det medfelger en parkeringsplass til denne leilighet. Her er det en lader som kan kjgpes for kr 15.000,-.

Denne parkeringsplassen folger leiligheten ved salg, men kan byttes internt i borettslaget, forutsatt at styret blir
informert.
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Borettslaget leier ogsd ut cirka 59 ekstra parkeringsplasser basert pd ventelisteprinsippet.
@vrig parkering etter omrédets gjeldende bestemmelser.

VEI/VANN/KLOAKK

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Eiendommen har adkomst via offentlig vei eller gate.

ADGANG TIL UTLEIE
Korttidsutleie av hele leiligheten er mulig, men kun inntil 30 dager per &r f.fr borettslagsloven. Korttidsutleie skal
meldes skriftlig til styret feor utleie.

FERDIGATTEST/MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE
Det foreligger ferdigattest pd eiendommen, datert 12.12.1978.

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.

letg har noe forandret planigsning der trappelgp er flyttet ut til entréen. Soverom i 2.etg har omgjort planigsning i
sammenheng med flytting av trappelep. Alle rom for varig opphold er for gvrig registrert. Opprinnelige
byggetegninger er né fravikende dagens bruk der evt. bruksendring av rom med péfelgende saksbehandling og
kostnader tilfaller ny hjiemmelshaver.

FERDIGATTEST/BRUKSTILLATELSE DATERT
12.12.1978.

RADONMALING
Det er ikke foretatt radonmadlinger, og bygget er heller ikke utfert med radonsperre.

INNHOLD
1. Etasje: Entré, vaskerom, kjgkken og stue
2. Etasje: Trapperom, bad og 3 soverom

Annet: Utvendig bod ved inngangspartiet.

STANDARD

ENTRE

Boligen gnskes velkommen via en romslig adkomstterrasse pé& 34 kvm. Terrassen gir et hyggelig og skjermet
uteomrdde ved inngangspartiet, med plass til sittegruppe og beplantning. | tilknytning til terrassen ligger en
praktisk utvendig bod som gir gode oppbevaringsmuligheter.

Entréen er romslig og representativ med flislagt guly, lyse overflater og innfelte downlights som gir et moderne
uttrykk. Her er det god plass til mgblering og oppbevaring.

Den d&pne trappelasningen med detaljer i tre gir entréen et elegant preg og skaper en naturlig forbindelse mellom
etasjene.

STUE

Romslig og hyggelig stue med plass til bdde sofagruppe og spisebord. Store vindusflater gir godt lysinnslipp, og
terrasseder leder ut til en solrik terrasse. Peisovn sgrger for ekstra varme og trivsel, mens downlights i himlingen
gir et moderne preg. Det er satt inn en brannstein pd feieluken som gjer at kravet til brennbart underlag
forsvinner. Stuen har gode meableringsmuligheter og en naturlig inndeling mellom spise- og oppholdssone.

TERRASSE

Stor og innbydende terrasse pd 34 kvm utenfor stuen, med god plass til spisegruppe, sittemabler og grill.
Terrassen har gode solforhold, skjermede soner og direkte adkomst til egen hage.
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Et flott uteomrdde som gir gode muligheter for bé&de avslapning og sosiale sacmmenkomster.

KIDKKEN

Kjokkenet har en moderne og stilren innredning med hvite, slette fronter som gir et tidlgst uttrykk. Den L-formede
l@sningen byr p& gode arbeidsflater og rikelig med skap- og skuffeplass. Laminat benkeplate med underlimt
oppvaskkum. Kjekkenet er utstyrt med integrert oppvaskmaskin, stekeovn og induksjonstopp. Over koketoppen
er det ventilator med avtrekk direkte ut, noe som sikrer effektiv ventilasjon. Integrert belysning under
overskapene og downlights i himlingen bidrar til gode lysforhold og en hyggelig atmosfaere.

P& kjokkenet er det plass til spisebord ved vinduet, hvor man kan nyte mditider i lyse og trivelige omgivelser med
utsyn mot uteomrddet. Kjokkenet ligger i &pen forbindelse med spiseplassen og stuen, noe som skaper en sosial
og funksjonell planlasning.

BAD/WC/VASKEROM

Bad

Lyst og innbydende bad med flislagte overflater og varmekabler i gulvet. Badet er innredet med heldekkende
servant p& underskap, speil med belysning, vegghengt toalett og romslig dusj med glassvegger. Elektrisk styrt
vifte bidrar til god ventilasjon.

VVaskerom

Praktisk vaskerom fra 2012 med flislagte gulv med varmekabler og baderomsplater p& veggene, som gir et
moderne og lettstelt uttrykk. Rommet er innredet med heldekkende servant pé underskap, speil med belysning
og vegghengt toalett.

Det er opplegg for béde vaskemaskin og terketrommel med praktisk benkeplate over maskinene som gir gode
arbeids- og avlastningsflater. Rikelig skapplass i overskapene bidrar til enkel oppbevaring av vaskemidler og evrig
utstyr. Downlights i himlingen serger for god belysning og en lys og innbydende atmosfeere.

SOVEROM/GARDEROBE

Soverom 1

Romslig hovedsoverom med god plass til dobbeltseng og maeblering. Soverommet har praktiske
oppbevaringslesninger i form av skyvedgrsgarderobe samt integrerte skap rundt sengen som utnytter plassen
optimalt og gir rikelig med oppbevaringsmuligheter. Store vindusflater slipper inn godt med naturlig lys og bidrar
til en luftig atmosfeere. Fra soverommet er det direkte utgang til egen balkong, og en flotte utsikten mot grenne
omgivelser.

Soverom 2
Lyst og praktisk soverom med plass til seng, garderobe og skrivepult. Store vindusflater gir godt med naturlig lys
og et hyggelig utsyn. Rommet egner seg godt som barnerom, gjesterom eller kontor.

Soverom 3

Romslig soverom med gode mebleringsmuligheter og plass til b&dde seng, garderobe og skrivepult. Store vinduer
serger for godt lysinnslipp og et hyggelig utsyn. Egner seg godt som barnerom, ungdomsrom, gjesterom eller
kontor.

INNVENDIGE OVERFLATER
Gulv: Parkett, laminat og fliser.
Vegger: Malte flater og panel.
Himling: Malte flater.

HVITEVARER
Integrerte hvitevarer medfelger.
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INNBO OG LOSORE

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, Nndr annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter
lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal falge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten
er fastmontert eller er seerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over
hva som omfattes av «<innredning og utstyry, og over hva som skal regnes som «fastmontert eller seerskilt
tilpassets.

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lasgre og tilbehar som
skal felge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i
salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pd annen mdte er inngdtt. Der intet annet er avtalt, vil
l@sere og tilbeher medfelge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og tilbeherslisten som fremkommer
lenger bak i salgsoppgaven.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandergaranti.

Dersom det er noe i den vediagte liste som ikke finnes pd& eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

Bransjens liste over lgsere og tilbeher er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

AREALER

BRA - i: 11T m?
BRA - e:5m?
BRA totalt: 116 m?
TBA: 74 m?

Bruksareal fordelt pd etasje
1. etasje
BRA-i: 56 m? Entré, vaskerom, kjokken, stue.

2. etasje
BRA-i: 55 m? Trapperom, bad, soverom, soverom 2, soverom 3.

TBA fordelt p& etasje
1. etasje
68 m? Adkomstterrasse og terrasse utenfor stuen.

2. etasje
6 m? Balkong

UTVENDIG BOD

Bruksareal fordelt pé& etasje
1. etasje

BRA-e: 5 m? Utebod.

BYGNINGSSAKKYNDIG KOMMENTAR TIL AREALOPPMALING
letg: Innvendig romheyde pd opptil 2,37 meter i stue.
2.etg: Innvendig romhgyde pd opptil 2,38 meter i gang.

OKONOMI
PRISANTYDNING
Kr. 5 990 000,-
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FELLESKOSTNADER
Kr. 6 113,-/mnd

FELLESKOSTNADER INKLUDERER

- Totalbelgp felleskostnader: 6 113 kr pr. md.

- Vedlikeholdsfond: 90 kr pr. md.

- Eiendomsskatt 1. halvar: O kr pr. md.

- Felleskostnader: 6 023 kr pr. md.

- Mdnedlige felleskostnader som ikke er spesifiserte, dekker boligselskapets driftskostnader.
- De ordineere felleskostnadene gker med 8 % fra april 2026.

- Ingen kjente ldneopptak, men styret vurderer om det skal gjeres noe med takene.

- Lerenskog kommune vil fra 2026 innkreve eiendomsskatt for enkelte boliger.

FORMUESVERDI - PRIMAR
Kr. 744 000,- som primaerbolig for 2026

INFORMASJON OM FORMUEVERDI

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen
beregner boligverdier basert p& grunnkretser i stedet for kommuner, og skal benyttes fra og med inntektséret
2026. Dette kan medfere at markedsverdien settes hgyere eller lavere enn tidligere og innebaerer at bdde selger
og megler kan benytte tall som ikke nedvendigvis er oppdaterte pd tidspunktet for utarbeidelse av
salgsoppgaven. Det tas derfor forbehold om at formuesverdien kan bli endret og eventuelt gke ved endelig
fastsettelse i skattedret.

For primaerbolig utgjer formuesverdien 25 % av beregnet eller dokumentert markedsverdi opptil kr 10 000 000, og
deretter 70 % av den delen som overstiger dette belgpet. For sekundeerbolig utgjer formuesverdien 100 % av
beregnet eller dokumentert markedsverdi.

OMKOSTNINGER
kr. 5 990 000,- (Prisantydning)
kr. 154 079,- (Andel av fellesgjeld)

kr. 6 144 080,- (Pris inkl. fellesgjeld)

kr. 8 900,- (Boligkjeperforsikring Séderberg & Partners)
kr. 8 406,- (Gebyr forné&ndspreving forkjepsrett)

kr. 545,- (Tinglysning pantedokument)

kr. 545,- (Tinglysning skjate)

kr. 18 396,- (Omkostninger totalt)

kr. 6 162 476,- (Totalpris inkl. omkostninger)

NB! Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen selges til prisantydning.
Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.
Andel fellesgjeld og andel formue overtas av kjgper.

BETALINGSBETINGELSER

Det tas forbehold om endring i offentlige gebyrer. Kigpesum samt omkostninger innbetales senest per
overtagelsesdato. Kjgper er selv ansvarlig for at alle innbetalinger er meglerforetaket i hende til avtalt tid og mé
selv pdse at eventuell bankforbindelse er informert om dette. Innbetaling av kjspesum skal skje fra kjepers konto
i norsk finansinstitusjon.
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SERVITUTTER/RETTIGHETER
Andelen overdras fri for pengeheftelser. P& borettslagets eiendom er det tinglyst ulike erkleeringer/servitutter og
pengeheftelser, bla. tiknyttet fellesgjeld. Disse vil felge eiendommen.

1978/8620-2/8 27121978 ERKLARING/AVTALE

Ifl.skjote har Finstadkollen Borettslag ikke rett

til & opplese borettslaget uten samt.av OBOS.Best.om forkjgpsrett, overdragelse bebygg.m.v. Flbest.
GJIELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

1979/2654-1/8 06.04.1979 OBLIGASION

Belgp: NOK 13 510 900

Panthaver: OSLO BOLIG OG SPARELAG

L@PENR: 1483401

ANF. PRIORITET ETTER OBLIGASJON TIL HUSBANKEN
SOM TIL ENHVER TID HVILER PA EEENDOMMEN
GJIELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

1984/8482-1/8 23.10.1984 ** FORH@YELSE
FORHQYET TIL NOK 15,555,100

1993/16012-1/8 09.12.1993 ** PRIORITETSBESTEMMELSE
VEKET FOR: OBLIGASJON 1993/15912-1
VEKET FOR: OBLIGASJON 1993/15914~-1
VEKET FOR: OBLIGASJON 1993/15915-1

2001/21665-1/8 10.12.2001 ** PRIORITETSBESTEMMELSE
VEKET FOR: OBLIGASJON 2001/21663-1

2002/21617-1/8 02.12.2002 ** PRIORITETSBESTEMMELSE
VEKET FOR: OBLIGASJON 1998/11152-1

1980/1672-1/8 20.03.1980 ERKLAERING/AVTALE
Bestemmelse om ikke & kreve kommunen for erstatning vedrgrende ledninger

1985/6443-1/8 01.08.1985 ERKLARING/AVTALE
Bestemmelse om ikke & kreve kommunen for erstatning

1989/10382-1/8 16.10.1989 ERKLARING/AVTALE
Kartforretning holdt 20.10.1988
Areal 41274 m2

2012/153645-1/200 22.02.2012 PANTEDOKUMENT
Belgp: NOK 16 500 000

Panthaver: OBOS-BANKEN AS

ORG.NR: 911 986 884

GJIELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

2023/1183754-1/200 24.10.2023
** TRANSPORT

FRA: EIKA BOLIGKREDITT AS
ORG.NR: 885 621252

TIL: OBOS-BANKEN AS
ORG.NR: 911 986 884
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2018/1083518-1/200 31.07.2018

PANTEDOKUMENT
Belgp: NOK 20 000 000

Panthaver: OBOS-BANKEN AS

ORG.NR: 911 986 884

GJIELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

ELEKTRONISK INNSENDT

1977/9112-1/8 03.11.1977 REGISTRERING AV GRUNN
Denne matrikkelenhet utskilt fra: KNR: 3222 GNR: 98 BNR: 1
SKYLDDELINGS-FORRETNING

GRUNNBOKSDATO
08.06.2026

FORSIKRINGSSELSKAP
If Skadeforsikring Nuf

POLISENUMMER
3056598

OM BORETTSLAGET

Finstadkollen Borettslag, med organisasjonsnummer 947854410, ligger i Lerenskog kommune. Borettslaget bestdr
av andelsleiligheter og har OBOS som forretningsfoerer. Selskapets hjemmeside er https://vibbo.no/finstadkollen.

Borettslaget ved styret leier ut ca. 59 ekstra parkeringsplasser etter ventelisteprinsippet.

Vedtatte saker:

- De ordineere felleskostnadene gker med 8% fra april 2026.
- Pipetillegg oker samtidig fra kr 15 til kr 18 for de som har pipe.

P&gdende saker:

- Styret vurderer om det skal gjgres noe med takene.
- P&kostninger/utbedringer i boligselskapet: Se &rsrapporten.
- Storre vedlikehold: Se siste drsmelding.

ANDEL FELLESGJELD
Kr. 154 080,- pr. 26.05.2026

KOMMENTAR FELLESGJELD

Selskapets totale 1&n og vilkar:

Bank: OBOS-banken AS
Lénenr.: 98207719196
Lanetype: Annuitetsldn
Rentesats: 5,19%
Restsaldo 16 869 167,00
Innfrielsesdato: 30.07.2048
Type rente: Flytende rente
Terminer i éret: 12
IN-avtale: Nei

Bank: OBOS-banken AS
Ldanenr.: 98208201883
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Lénetype: Serieldn
Rentesats: 5,19%
Restsaldo 9 143 750,00
Innfrielsesdato: 30.05.2037
Type rente: Flytende rente
Terminer i éret: 12
IN-avtale: Nei

Bank: OBOS-banken AS
Lénenr.: 98208201891
Lénetype: Serieldn
Rentesats: 0,00%
Restsaldo 0,00
Innfrielsesdato: 30.12.2025
Type rente: Flytende rente
Terminer i éret: 12
IN-avtale: Nei

Fellesgjeld, kapitalkostnader og eventuell avdragsfrinet:

Bank: OBOS-banken AS
Ladnenummer: 98207719196
Restsaldo: 99 913,86
Kapitalkostnader: 632,03

Bank: OBOS-banken AS
Ladnenummer: 98208201883
Restsaldo: 54 166,14
Kapitalkosthader: 638,62

Bank: OBOS-banken AS
Ladnenummer: 98208201891
Restsaldo: 0,01
Kapitalkostnader:

LANEBETINGELSER FELLESGJELD
Selskapets totale 1&n og vilkar:

Lanenummer: 98207719196, OBOS-banken AS
Annuitetsldan, 12 terminer per &r.

Rentesats per 26-05-2026: 5.19% pa.

Antall terminer til innfrielse: 266

Saldo per 26-05-2026: kr 16869167.00

Andel av saldo: kr 99913.86

( siste termin 30-07-2048 )

Flytende rente rente

IN-Ordning: Nei

Lanenummer: 98208201883, OBOS-banken AS
Serieldn, 12 terminer per dr.

Rentesats per 26-05-2026: 5.19% pa.

Antall terminer til innfrielse: 132

Saldo per 26-05-2026: kr 9143750.00
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Andel av saldo: kr 54166.14
( siste termin 30-05-2037)
Flytende rente rente
IN-Ordning: Nei

ANDEL FORMUE
Kr. 11 960,- pr. 31.12.2025

SIKRINGSFOND

Borettslaget har en avtale med OBOS Factoring om garantert betaling av felleskostnader. OBOS Factoring
garanterer for overforsel til borettslaget hver méned og overtar deretter alt ansvar og risiko for eventuell
manglende innbetaling av felleskostnader. Avtale om sikring av felleskostnader varer til den blir sagt opp av en
av partene. Oppsigelsestiden er seks - 6 - mdneder regnet fra oppsigelsesdato.

FORRETNINGSF@RER
OBOS Eiendomsforvaltning AS

FORKJI®@PSRETT
Det foreligger forkjgpsrett for medlemmer i borettslaget/ boligbyggelaget.
Dersom forkjepsretten blir benyttet, vil kjgper bli lost fra den inngditte kontrakten.

GEBYR FORKJ@PSRETT
Kr 8 406,-

STYREGODKJIENNELSE

Sameiet praktiserer styregodkjennelse av nye eiere. Kjgper er forpliktet til & gjennomfere handelen uavhengig av
om Kjeper pd overtakelsestidspunktet er godkjent av sameiet som ny eier. Risikoen for & bli godkjent som ny eier
pdhviler kjgper. Dersom Kjgper pd overtakelsestidspunktet ikke er godkjent som ny eier, har kjgper dog ikke rett til
& ta eiendommen i bruk.

DYREHOLD
Det vises til selskapets husordensregler for eventuelle bestemmelser om husdyrhold og lignende. Seknad om
godkjenning av ny andelseier inneholder et felt for husdyr.

VEDTEKTER/HUSORDENSREGLER
Vedtekter og husordensregler er vedlagt prospekt.

BEBOERNES FORPLIKTELSER OG DUGNADER
Dugnad md pdregnes.

DIVERSE OPPLYSNINGER

DIVERSE

Notar AS og eiendomsmeglingsforetakene som er en del av Notar-kjeden, har samarbeid med forskjellige foretak
som tilbyr produkter eller tjenester i forbindelse med megleroppdraget:

- Sederberg & Partners leverer boligselgerforsikring

- Sederberg & Partners leverer boligkjepeforsikring

- Overo, leverander av digitale oppgjersskjema og overtakelsesprotokoller, tilbyr avtale om strem, alarm og
bredbdnd.

Hvilke produkter/tjenester kjoper og selger tilbys i forbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvor i landet
eiendommen ligger.
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LEGALPANT
Borettslaget har legalpant for forfalte felleskostnader og andre krav som felger av borettslagsforholdet iht.
borettslagsloven § 5-20. Pantet er begrenset oppad til 2x folketrygdens grunnbelgp.

OVERTAGELSE
Etter avtale. Angi ensket overtagelse ved budgivningen.

BAKGRUNN FOR OPPLYSNINGER | SALGSOPPGAVEN
Salgsoppgaven er utarbeidet ut ifra opplyshinger som er gitt av selger, befaring av eiendommen samt innhenting
av ngdvendige dokumenter og evt. takst/tilstandsrapport.

SALGSOPPGAVE SIST OPPDATERT
08.06.2026

ANSVARLIG MEGLERFORETAK
Stremmen Eiendomsmegling AS
Stremsveien 45 A, 2010 STROMMEN. TLF. 63 8170 00

MEGLER

Thomas Madsen, Eiendomsmegler/Daglig leder
Epost: tm@notar.no

Mobil: 982 39 652

MEGLERS VEDERLAG

Prosentprovisjon med 1.00% av kKjgpesum (inkl. mva).
Salgstilretteleggelse kr. 17 990,- (inkl. mva.)
Oppgjersgebyr kr. 7900,-  (inkl. mva.)

Markedspakke kr. 22 900,- (inkl. mva.)

Visninger og overtakelse (pr. stk.) kr. 3 000~ (inkl. mva.)
Gebyr for utsatt betaling kr.3 000,-  (inkl. mva.)
Grunnpakke/Grunnbok/e-tinglysing kr. 2 000,- (inkl. mva.)

Direkte utlegg dekkes av selger.

Dersom handel ikke kommer i stand er felgende avtalt om meglerforetakets vederlag: Intet salg - ingen regning.
Oppdragsgiver betaler bare hvis det blir salg. Boligselgerforsikring, bygningsrapport, takst og annonsering utover
avtalt markedspakke inngdr ikke i garantien, men kan bestilles direkte fra leverander.

VIKTIG INFORMASJON
BOLIGSELGERFORSIKRING
For denne eiendommen er det tegnet boligselgerforsikring.

BOLIGKI@PERFORSIKRING

Kjeper har anledning til & tegne boligkjeperforsikring. Boligkjeperforsikring er en rettshjelpsforsikring som dekker
utgifter forbundet med juridisk bistand, fagkyndig uttalelse og saksomkostninger. Forsikringen er valgfri. Se
produktark, vedlagt salgsoppgave, for neermere informasjon og priser.

Forsikringen er meglet fram av Sdéderberg & Partners og er plassert hos Gar-Bo Férsdkring AB. Skadebehandling
foretas av Crawford & Company.

ANDRE FORSIKRINGER

Ved kjep av bolig gjennom Notar Eiendomsmegling fér kjgper én méned gratis forsikring i samarbeid med Kolibri
Forsikring.

- Leilighet: gratis innboforsikring i én méned

- Enebolig: gratis bygningsforsikring i én méned
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Forsikringen trer i kraft fra overtakelsesdato. Kolibri Forsikring vil kontakte Kjgper med informasjon om
forsikringen og eventuelle videre valg.

Hva betyr dette? Innboforsikring dekker eiendelene dine i boligen, som mabler, kleer og elektronikk.
Bygningsforsikring dekker selve bygningen, inkludert vegger, tak og faste installasjoner.

Tilbudet gir kjgper trygghet fra ferste dag som eier. Videre forsikring avtales direkte mellom kjoper og Kolibri
Forsikring dersom kjgper gnsker dette.

SENTRALE LOVER
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres Kkjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at Kjeper setter seg grundig inn i
alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjoper anses kjent
med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene kan
ikke pdlberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om Kjeper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen neye, gjerne sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjeper som velger &
kjgpe usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent med ved undersgkelsen. Dersom det
er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper radferer seg med eiendomsmegler eller en bygningssakyndig for
det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjeperen mé kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan
det veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen.
Dette gjelder likevel bare dersom man kan gé ut i fra at det virket inn pé& avtalen at opplysningen ikke ble gitt
eller at feil opplysninger ikke ble rettet i tide pd& en tydelig mdte. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har
vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje mé kjgper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som nedvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og skader som
nedvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper mé forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pé 2% eller
mer og minimum 1kvm.

Dersom eiendommen har et mindre grunnareal (tomt) enn kjeperen har regnet med, er det likevel ikke en mangel
hvis ikke arealet er vesentlig mindre enn det som fremkommer av salgsdokumentene, jf. avhl-3-3.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning maé kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pd
kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjoper ikke er forbruker selges eiendommen «<som den ery, og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. §
3-9, 1. ledd 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt en innenders arealsvikt karakteriseres som en
mangel vurderes etter avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen
om & underseke eiendommen neye, gjelder ogsd for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjoper
menes kjop av eiendom ndr kjgperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
neaeringsvirksomhet.

Bdde Kjoper og selger er forpliktet til & signere den standard kjgpekontrakten som er utarbeidet av Notar i
forbindelse med eiendomshandler. Kjgpekontrakten kan gjennomgds hos eiendomsmegleren for budet legges
inn.

PERSONOPPLYSNINGSLOVEN

Ditt personvern er viktig for Notar og vi er opptatt av & verne om personopplysningenes integritet, tilgjengelighet
og konfidensialitet. All behandling av personopplysninger i Notar skal felge det til enhver tid gjeldende
personvernregelverket, herunder GDPR og personopplysningsloven. Les mer om dette her: https://notar.no/
personvern.aspx.
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HVITVASKINGSREGLENE

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og tilhgrende forskrift. Etter hvitvaskingsloven er
eiendomsmegler pdlagt & gjennomfere kundetiltak av béde selger og kjeper. Hvis kjeper ikke bidrar til at megler
fé&r gjennomfert kundetiltak, og dette ferer til at transaksjonen ikke kan gjennomfares eller blir forsinket,
misligholder kjgper avtalen med selger. Etter 30 dager anses misligholdet vesentlig, og selger har rett til & heve
avtalen og giennomfare dekningssalg for Kjgpers regning.

Dersom det er selger som ikke bidrar til at megler fér gjennomfert lgpende kundetiltak underveis i oppdraget mé
eiendomsmegler stanse gjennomfaeringen av transaksjonen. Selger vil i et slikt tilfelle ha misligholdt sine
forpliktelser, og Kjgper vil kunne ha et krav mot selger etter avhendingsloven. Hvis kundetiltak ikke lar seg
gjennomfere, vil Notar ikke kunne bistd med handelen eller foreta oppgjer.

Kjoper oppfordres til & innbetale kjgpesummen som ikke kommer fra l&neinstitusjon, i en samlet innbetaling fra
egen konto i norsk bank. Dersom innbetaling likevel md foretas pé annen méte, m& megler orienteres med
begrunnelse og informasjon om innbetalers navn, fer innbetaling av oppgjer.

VEDLEGG

Tilstandsrapport

Selgers egenerkleeringsskjema
Boliginfo

Vedtekter

Husordensregler

Energiattest

Nabolagsprofil

BUDGIVNING

Det forste budet skal inngis skriftlig p& Notar sitt budskjema, pafert budgivers signatur og vedlagt kopi av
legitimasjon. Alternativt kan man legge inn bud elektronisk, ved bruk av "Gi bud" knapp i nettannonse, hvor
budgiver mé legitimere seg med BankID. Senere bud kan inngis per e-post eller SMS til megler. Megler skal s&
snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgiver at bud er mottatt.

Bud som ikke er skriftlig, eller som har en kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 ferste virkedag etter siste annonserte
visning, vil ikke bli formidlet til selger. Et bud er bindende for budgiver frem til angitt akseptfrist.

Bestemmelser om budgivning gitt i medhold av eiendomsmeglingsloven § 6-8 kommer til anvendelse ved
utferelsen av Oppdraget. For & sikre en forsvarlig gjennomfering av budrunden, stiller Notar krav til frister ved
budgivningen. Bud skal ikke ha en akseptfrist p& mindre enn 30 minutter fra budet inngis. Bud med kortere
akseptfrist enn 30 minutter kan avvises.

Selger stdr fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud. Selger mé skriftlig akseptere budet for budaksept kan
formidles til budgiver.

Fra og med 01.07.25 ble det ikke lengre veere lovlig & legge inn hemmelige bud.

Megler kan dermed ikke formidle bud med forbehold om at budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet opphold etter at handelen er kommet i stand. Alle
som har inngitt bud pd eiendommen kan kreve kopi av budjournalen i anonymisert form etter at budrunden er

avsluttet.

For evrig vises det til "Forbrukerinformasjon om budgivning” som er inntatt i salgsoppgaven.
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Plantegning

v

TAKSTPORTALEN

ALKZANICROLIEIN AS

Finstadrabben 167
1. Etasje

150m

Plantegning kan ikke brukes til detaljmaling og arealutregning. Mal er satt pa kun innvendige rom. Avvik kan forekomme.
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Plantegning
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Plantegning kan ikke brukes til detaljmaling og arealutregning. Mal er satt pa kun innvendige rom. Avvik kan forekomme.
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Denne boligen vil jeg gjerne ha!
Hva na?

1- KONTAKT MEGLER
Registrer din interesse og megleren holder deg oppdatert.

2 - HA FINANSIERING PA PLASS
Undersgk med banken hvor mye du kan fa i lan, og be om evt. finanseringsbevis.

3 - UNDERS@K BOLIGEN

Fgr det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til a sette seg inn i all
relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk
rapport med alle vedlegg.

4 - BUDGIVNING

Dersom du gnsker a by kan fgrste bud gis via Gl BUD-knappen pa hver eiendom, eller
du kan fylle ut budskjema som leveres/sendes til megler. Pafglgende bud ma ogsa
vaere skriftlige, men kan i tillegg gis via SMS eller epost. Se forbrukerinformasjon om
budgivning i prospekt.




Vedlegg

FINSTADRABBEN 167

Tilstandsrapport

Selgers egenerkleeringsskjema
Boliginfo

Vedtekter

Husordensregler

Energiattest

Nabolagsprofil



Norsk takst

Tilstandsrapport

i@y Rekkehus

@ Finstadrabben 167, 1475 FINSTADJORDET
() LBRENSKOG kommune

# gnr. 98, bnr. 76

# Andelsnummer 75

Sum areal alle bygg: BRA: 116 m? BRA-i: 111 m?

Befaringsdato: 03.06.2026 Rapportdato: 04.06.2026

Oppdragsnr.: 19291-2459

Eiendomsverdi ref nr: QG4257

Autorisert foretak: Takstportalen Aleksander Olsen AS Sertifisert Takstingenigr: Aleksander Olsen

v

4

TAKSTPORTALEN

Al FRSANTIER O SEN AS

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pd omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kigper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Takstportalen Aleksander Olsen AS

Rapportansvarlig
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pé boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

h Hva vurderer en bygningssakkyndig?

1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

@ Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig 4 vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig &
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa spknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa avvik og/eller
TG2 eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres.
Dette kan gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom. Enkelte
forhold knyttet til helse, miljg og sikkerhet kan omtales i rapporten uten
at det settes tilstandsgrad, for eksempel forhold ved rekkverk, trapper, og
brannsikkerhet.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper ¢ stgttemurer ¢ skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen ¢ bygningens

planlgsning ¢ bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer  utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en seerlig
tilknytning til boligen).
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Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hijem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

OTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt

funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til @ varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fplgeskader.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd.

°TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.
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Det har blitt utarbeidet en tilstandsrapport pa bolig med byggear
fra 1977 iht. Norges eiendommer. Boligen har blitt vurdert ut fra
byggeforskriftene 1969 samt NS 3600. Hjemmelshaver var
tilstede pa befaring der det ble pavist og oppgitt opplysninger.
Boligen fremstar med tiltenkt funksjon, og er jevnlig vedlikeholdt
der det henvises til generelle levetidsbetraktinger for
beregninger av fremtidige vedlikehold. Det gjgres oppmerksom
pa at tilstanden pa bygningsdelene som har fatt tilstandsgrad 2
og 3 ikke trenger a utgjgre en umiddelbar fare, men det
vektlegges med grunnlag for fremtidig sikring og forhindring av
skader samt forstaelse av boligens fremtidige kommende
tilstander. Naermere beskrivelse av tilstandsgradene ligger under
konstruksjoner. Det er ukjent for undertegnende vdr.
grunnforhold og radonkontroll bgr kontrolleres pa generelt
grunnlag.

Brannsikring mellom naboenhet:

Det gjgres oppmerksom pa at boliger fra dette byggear kan
fravike dagens tekniske forskrifter med tanke pa lyd og
brannsikkerhet og har ikke tilbakevirkende kraft fra
oppfaringstidspunktet. Ved senere paviste avvik eller
underliggende mangler etter kjgp av boligen tilfaller utbedringer
med pafglgende kostnader ny hjemmelshaver. Nevnte kriterier
legges til grunn ved kjgp av eiendommen.

Rekkehus - Byggear: 1977

UTVENDIG Ga til side

Bolig i rekke med tekket saltak. Yttervegger i reisverk utvendig kledd
med panel. Etasjeskillere i trebjelkelag. Bygget er fundamentert med
stgpt sale mot grunn. Bygningsmasse som borettslaget er ansvarlig
for vil ikke bli gitt tilstandsgrad. For tilstand av borettslagets
bygningsmasse kan gis ved kontakt i styret og eventuelt utarbeidet
vedlikeholdsrapport.

Takstoler/sperrer fra byggear med undertak av
trefiberplater/bordtak. Takkonstruksjon og loft vurderes og ha
normal forventet kvalitet og slitasjegrad i forhold til alder og
utfgrelsesmetode. Ingen paviste eller synlige fuktindikasjon pa
befaringsdagen, men kommende lokale utbedringer kan ikke
utelukkes pa sikt. Vepsebol 0.l ma evt. fjernes og tiltak mot
skadedyr/mus bgr alltid alltid utfgres pa eldre takkonstruksjoner fra
dette arstall.

Etterisolering av loft fra dette arstall er et anbefalt tiltak.
Luftlekkasjer og utette overganger generelt ble pavist og er normalt
a forventet med konstruksjon fra dette byggear der kommende
behov for utbedrende tiltak tilfaller ny eier. Loftet var lagret med
lgsgre og inventar pa befaringsdagen. Alle flater lot seg derfor ikke a
kontrolleres der det ikke tas ansvar for skjulte forhold og avvik.

Fabrikkmalte trevinduer med isolerglass fra 2012. Vinduer fremstar
med normal bruksslitasje og tiltenkt funksjon.

Fabrikkmalt balkongdgr med isolerglass fra 2012. Dgr fremstar med
normal bruksslitasje og tiltenkt funksjon.

Fabrikkmalt slett ytterdgr med glassfelt. Dgr fra 2018. Dgr fremstar
med normal bruksslitasje og tiltenkt funksjon.

Terrasse med utgang fra stue pa ca. 34 m2. Trekonstruksjon.

Oppdragsnr.: 19291-2459
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Rekkverkshgyde er pa ca. 90 cm. Terrassen fremstar med tiltenkt
funksjon dog mindre skjevheter der lokale utbedringer ikke kan
utelukkes pa sikt.

Balkong med utgang fra soverom i 2.etg pa ca. 6 m2. Trespaltet gulv.
Rekkverkshgyde pa 96 cm. Balkongen fremstar for gvrig med tiltenkt
funksjon dog synlig elde og slitasje.

Terrasse i front av boligen pa ca. 34 m2. Trekonstruksjon. Terrassen
fremstar med tiltenkt funksjon dog mindre skjevheter der lokale
utbedringer ikke kan utelukkes pa sikt.

INNVENDIG G4 til side

Vegger: Malte flater og panel. Fliser pa bad.

Gulv: Parkett, laminat og fliser. Fliser pa bad.

Himlinger: Malte flater pa innvendige takoverflater. Overflater med
normal bruksslitasje. Ingen skadeavvik ble registrert pa
befaringsdagen.

Etasjeskille av trebjelker og er med paliggende selvbaerende
plater/tregulv med paliggende overflate gulv e.l. Betongsale mot
grunn i 1.etg. Noe avvik pa gulv ble observert og variasjoner
vurderes som satt. Noe knirk i gulv ble registrert. Utover dette synes
etasjeskille a ha tiltenkt funksjon uten konstruksjonsmessig negativ
avvik av stgrre betydning.

Peisovn i stue med pipelgp fra 2006. Pipelgp er formelt ikke vurdert
og det forutsettes at de branntekniske krav er kontrollert og
godkjent av det stedlige brann og feievesen. lldsted ble ikke
funksjonstestet av undertegnende men det ble ikke opplyst om
negative avvik pa befaringsdagen. det opplyses for gvrig om utfgrt
kontroll av pipelgp i 2025 der ingen avvik ble paviste iht. eiers
opplysninger.

Malt tretrapp fra byggear med parkett i inntrinn. Trapp fremstar
med normal bruksslitasje og tiltenkt funksjon.

Fabrikkmalt profilerte innerdgrer fra nyere arstall. Dgrer fremstar
med normal bruksslitasje og tiltenkt funksjon.

VATROM Ga til side

Vaskerom fra 2012 utfgrt pa egeninnsats med faglig bakgrunn som
tgmrer dog uten fremlagt dokumentasjon. Elektro utfgrt av
Elkomfort AS, Rgrarbeider utfgrt av Jensen Rgr. Flislagte overflater
med varmekabler i gulvet og baderomsplater pa vegg. Heldekkende
servant pa underskap, speil, vegghengt klosett og opplegg til vask og
tork. Hgydeforskjell fra topp membran terskel til topp slukrist ble
malt til ca. 12 mm. (Anbefalt er min. 25 mm) Tiltenkt fall pa gulv dog
fravikende teknisk forskrift. Det er plastsluk og smgremembran med
ukjent utfgrelse. Det er naturlig ventilering. Fuktmalinger i rgrkasse
er foretatt uten a pavise unormale forhold. Fuktkvotemaling (vekt%)
i konstruksjonen ble malt til 0-9. Hulltaking er foretatt ved/i Gang.

Bad fra ca. 2009 iht. eiers opplysninger uten fremlagt
dokumentasjon pa badets oppf@ring. Stgp og flisarbeider utfgrt av
Muremester Finn Karlsen, Membran utfgrt av Jgrn Lagaard,
Rgrarbeider utfgrt av Jensen Rgrservice og el-arbeider utfgrt av
montgr Ruben Glosli. Flislagt bad med varmekabler i gulvet.
Heldekkende servant pa underskap, speil og belysning. Vegghengt
klosett og dusj med dusjvegger i herdet glass. Veggene har fliser og
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Beskrivelse av eiendommen

malte plater. Taket er malt. Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske
varmekabler. Hgydeforskjell fra topp membran terskel til topp
slukrist ble malt til ca. 38 mm. (Anbefalt er min. 25 mm) Det er
plastsluk og banemembran iht. eiers opplysninger Heldekkende
servant pa underskap, speil og belysning. Vegghengt klosett og dusj
med dusjvegger i herdet glass. Det er elektrisk styrt vifte. Hulltaking
er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt
ved/i Soverom. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt
til 8.

Ga til side

KIPKKEN

Kjpkkeninnredning fra 2016 iht. eiers opplysninger med hvite/slette
fronter, laminat benkeplate med underlimt benkebeslag og ett-greps
blandebatteri. Integrert oppvaskmaskin, ovn, induksjonstopp og
mekanisk avtrekk fra ventilator. Komfyrvakt bgr opparbeides.
Kjpkken vurderes  vaere i tilfredsstillende funksjonell stand med
normal bruksslitasje og ingen unormale fuktverdier ble pavist i
utsatte soner. Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

Ga til side

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannrgr fra varierende arstall av materialtype pex og kobber.
Fordelerskap i stokk i rgrkasse. Waterguard i benkeskap pa kjgkken
og i rgrkasse bgr opparbeides for god sikring av lekkasjevann. Alder
er normalt i seg selv en vurderingskriterie hva angar slitasjegrad.
Videre bemerkes at bunnledninger av den arsak fglgelig heller ikke
er kontrollert.

Avlgpsrgr fra varierende arstall av materialtype plast. Med tanke pa
alder og materialvalg ansees rgr som tilfredsstillende. Ingen
negative avvik observert, og/eller opplyst av eier.

Naturlig ventilasjon i boligen med ventilspalter pa vinduer og
veggventiler. Spalter under dgrblader bgr opparbeides for gkt
luftgjennomstrgmning. Ved gnske om boligventilasjon til dagens
krav ma balansert ventilasjon opparbeides.

Varmtvannsbereder ca. 200 L fra 2005 plassert pa loft. Belegg under
bereder med sluk for lekkasjevann. Normalt vil fabrikkar indikere
tilstanden og samtidig forventet levetid ut fra en
gjennomsnittsbetraktning.

Sikringsskap med automatsikringer og jordfeilbryter plassert i entré.
Samsvarserklaering pa nye automatsikringer fra 2025 fremlagt. Det
elektriske vurdert pa det laveste inspeksjonsniva med kun en visuell
kontroll der el-kontroll ma utfgres for faktisk tilstand pa anlegget.
Etterstramming av brytere og stikkontakter er paregnelig som et
normalt vedlikehold. Normal levetid for el-anlegg 20 - 40 ar.

TOMTEFORHOLD Ga til side
Felles arealer og tomt er ikke vurdert.
FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR G til side

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Brannslukkingsapparat og rgykvarsler.

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt
med radonsperre.

Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige trappelgpet.
Apninger i rekkverk pa balkong eller terrasse er ikke i henhold til
krav i dagens forskrifter.

Oppdragsnr.: 19291-2459
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Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Gatil side
Lovlighet Gé til side
Rekkehus

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er awvik fra disse.

1.etg har noe forandret planlgsning der trappelgp er flyttet ut
til entréen. Soverom i 2.etg har omgjort planlgsning i
sammenheng med flytting av trappelgp. Alle rom for varig
opphold er for gvrig registrert. Opprinnelige byggetegninger
er na fravikende dagens bruk der evt. bruksendring av rom
med pafglgende saksbehandling og kostnader tilfaller ny
hjemmelshaver. Ved gnske om naermere info bgr eier, megler
eller kommunen kontaktes.

Bod

¢ Det foreligger ikke tegninger
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Sammendrag av boligens tilstand

. . Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side
Fordeling av tilstandsgrader O Laikonger-3
20
@) Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side
15 @) Innvendig > Pipe og ildsted il si
- @) Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side
10
@) Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Gatil side
5 @) Tekniske installasjoner > Ventilasjon il si
= @ Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Gatil side
0 =
B 760: ingen awik @) vatrom > 1. Etasje > Vaskerom > Overflater Gulv Gatil side
TG1: Mindre eller moderate avvik
s : il si
TG2: Awvik som kan kreve tiltak 0 VatrorP > 1. Etasje > Vaskerom > Sluk, membran og
tettesjikt
. TG3: Store eller alvorlige avvik
TG IU: Konstruksj ikk d kt PP
L onstruksjoner som ikke er uncersg Vatrom > 1. Etasje > Vaskerom > Sanitaerutstyr og ~ Gétilside
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. 0 . .
innredning
@) vitrom > 1. Etasje > Vaskerom > Ventilasjon Ga til side
o Vatrom > 2. Etasje > Bad > Sluk, membran og Gatil side
tettesjikt
o Vatrom > 2. Etasje > Bad > Sanitaerutstyr og Ga til side
. innredning
Spesielt for dette oppdraget/rapporten
For utbedringer av feil og mangler pa satte tilstandsgrader TG 2
eller TG 3 ma pris innhentes. Prisestimatet er ikke endelig, der HELSE, MILI@ OG SIKKERHET
kostnader for utbedringer kan variere ved videre avdekning av Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet
konstruksjoner, matenalvalﬂg‘og pr|sforsl<.1eller mfallom firmaer. Apninger i rekkverk pa balkong eller terrasse er ikke i G4 il side
Det oppfordres med dette a innhente pris fra 2 til 3 aktgrer for . ) f
X . . henhold til krav i dagens forskrifter.
faktisk kostnad pa gnsket utbedringer.
Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller
Oppsummering av avvik ikke utfgrt med radonsperre.
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige
rapporten. trappelgpet.
Rekkehus
(150 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
@ Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side
Py Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga il side
balkonger
o Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under iL si
balkonger - 2
Oppdragsnr.: 19291-2459 Befaringsdato:  03.06.2026 Side: 8 av 23
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REKKEHUS

Byggear Kommentar
1977 Byggearet er basert pa opplysninger
fra eiendomsmatrikkelen.

Anvendelse
Boligen er bebodd av hjemmelshaver

Standard
Ikke vurdert.

Vedlikehold
Ikke vurdert.

UTVENDIG

m Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Beskrivelse

Takstoler/sperrer fra byggear med undertak av trefiberplater/bordtak.
Takkonstruksjon og loft vurderes og ha normal forventet kvalitet og
slitasjegrad i forhold til alder og utfgrelsesmetode. Ingen paviste eller
synlige fuktindikasjon pa befaringsdagen, men kommende lokale
utbedringer kan ikke utelukkes pa sikt. Vepsebol o.I ma evt. fjernes og
tiltak mot skadedyr/mus begr alltid alltid utfgres pa eldre
takkonstruksjoner fra dette arstall. Etterisolering av loft fra dette arstall
er et anbefalt tiltak. Luftlekkasjer og utette overganger generelt ble
pavist og er normalt a forventet med konstruksjon fra dette byggear der
kommende behov for utbedrende tiltak tilfaller ny eier. Loftet var lagret
med lgsgre og inventar pa befaringsdagen. Alle flater lot seg derfor ikke
a kontrolleres der det ikke tas ansvar for skjulte forhold og avvik.

Vurdering av avvik:

 Det er fra loft/kryploft pavist indikasjoner pa at det er punktering av
dampsperre, som medfgrer svekket effekt av dampsperrefunksjonen.
* Det er pavist avvik rundt gijennomfgringer i takflaten.

Oppdragsnr.: 19291-2459
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Kontroll rundt pipelgp.

Vinduer
Beskrivelse

Fabrikkmalte trevinduer med isolerglass fra 2012. Vinduer fremstar med
normal bruksslitasje og tiltenkt funksjon.

Arstall: 2012 Kilde: Produksjonsar pa produkt
Dgrer
Beskrivelse

Fabrikkmalt balkongdgr med isolerglass fra 2012. Dgr fremstar med
normal bruksslitasje og tiltenkt funksjon.

Arstall: 2012 Kilde: Produksjonsar pa produkt
Dgrer - 2
Beskrivelse

Fabrikkmalt slett ytterdgr med glassfelt. Dgr fra 2018. Dgr fremstar med
normal bruksslitasje og tiltenkt funksjon.

Arstall: 2018 Kilde: Produksjonsar pa produkt

@ Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Beskrivelse

Terrasse med utgang fra stue pé ca. 34 m2. Trekonstruksjon.
Rekkverkshgyde er pa ca. 90 cm. Terrassen fremstar med tiltenkt
funksjon dog mindre skjevheter der lokale utbedringer ikke kan
utelukkes pa sikt.

Befaringsdato: 03.06.2026 Side: 9 av 23
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Vurdering av awvik:
* Konstruksjonene har skjevheter.

Konsekvens/tiltak
e Lokal utbedring ma utfgres.

Justering/oppretting av terrassen er normal 3 forventet pa sikt med
tanke pa stgrrelse og vekt. Utbedringer av fundamentering kan ikke
utelukkes pa sikt.

m Balkonger, terrasser og rom under balkonger - 2
Beskrivelse

Balkong med utgang fra soverom i 2.etg pa ca. 6 m2. Trespaltet gulv.
Rekkverkshgyde pa 96 cm.

Balkongen fremstar for gvrig med tiltenkt funksjon dog synlig elde og
slitasje.

Vurdering av avvik:
e Det er veerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.

Konsekvens/tiltak
e Lokal utbedring/utskiftning bgr utfgres.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger - 3
Beskrivelse
Terrasse i front av boligen pa ca. 34 m2. Trekonstruksjon. Terrassen

fremstar med tiltenkt funksjon dog mindre skjevheter der lokale
utbedringer ikke kan utelukkes pa sikt.

Vurdering av awvik:
¢ Konstruksjonene har skjevheter.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Justering/oppretting av terrassen er normal 3 forventet pa sikt med
tanke pa stgrrelse og vekt. Utbedringer av fundamentering kan ikke
utelukkes pa sikt.

INNVENDIG

Overflater
Beskrivelse
Vegger: Malte flater og panel. Fliser pa bad.
Gulv: Parkett, laminat og fliser. Fliser pa bad.
Himlinger: Malte flater pa innvendige takoverflater. Overflater med
normal bruksslitasje. Ingen skadeavvik ble registrert pa befaringsdagen.

Etasjeskille/gulv mot grunn
Beskrivelse

Etasjeskille av trebjelker og er med paliggende selvbaerende
plater/tregulv med paliggende overflate gulv e.l. Betongsale mot grunn i
1.etg. Noe avvik pa gulv ble observert og variasjoner vurderes som satt.
Noe knirk i gulv ble registrert. Utover dette synes etasjeskille a ha
tiltenkt funksjon uten konstruksjonsmessig negativ avvik av stgrre
betydning.

Vurdering av avvik:

* Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele
rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til
godkjente maleavvik.

Oppdragsnr.: 19291-2459

Befaringsdato: 03.06.2026

¢ Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2
meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

Konsekvens/tiltak

* For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden veaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak
i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

Pipe og ildsted

Beskrivelse

Peisovn i stue med pipelgp fra 2006. Pipelgp er formelt ikke vurdert og
det forutsettes at de branntekniske krav er kontrollert og godkjent av
det stedlige brann og feievesen. Ildsted ble ikke funksjonstestet av
undertegnende men det ble ikke opplyst om negative avvik pa
befaringsdagen. det opplyses for gvrig om utfgrt kontroll av pipelgp i
2025 der ingen avvik ble paviste iht. eiers opplysninger.

Arstall: 2006 Kilde: Eier

Vurdering av awvik:
« |Idfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke pa pipe.

Konsekvens/tiltak
e Det anbefales & montere ildfast plate under luker pa pipe.

Besiktigelse av ildsted.

lldfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke pa pipe.

Innvendige trapper
Beskrivelse

Malt tretrapp fra byggear med parkett i inntrinn. Trapp fremstar med
normal bruksslitasje og tiltenkt funksjon.

Side: 10 av 23

49



Finstadrabben 167, 1475 FINSTADJORDET
Gnr 98 - Bnr 76
3222 LORENSKOG

Tilstandsrapport

Takstportalen Aleksander Olsen AS
4service @kern Portal Lgrenfaret 1
0580 OSLO Norsk takst

Besiktigelse av trapp.

Innvendige dgrer
Beskrivelse

Fabrikkmalt profilerte innerdgrer fra nyere arstall. Dgrer fremstar med
normal bruksslitasje og tiltenkt funksjon.

VATROM
1. ETASJE > VASKEROM

Generell
Beskrivelse

Vaskerom fra 2012 utfgrt pa egeninnsats med faglig bakgrunn som
tgmrer dog uten fremlagt dokumentasjon pa vatrommets oppfgring.
Elektro utfgrt av Elkomfort AS, Rgrarbeider utfgrt av Jensen Rgr. Flislagte
overflater med varmekabler i gulvet og baderomsplater pa vegg.
Heldekkende servant pa underskap, speil, vegghengt klosett og opplegg
til vask og tgrk.

Arstall: 2012 Kilde: Eier

1. ETASJE > VASKEROM

Overflater vegger og himling
Beskrivelse
Veggene har baderomsplater. Taket er malt.

Arstall: 2012 Kilde: Eier

1. ETASJE > VASKEROM

@ Overflater Gulv

Beskrivelse

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Hgydeforskjell fra
topp membran terskel til topp slukrist ble malt til ca. 12 mm. (Anbefalt
er min. 25 mm) Tiltenkt fall pa gulv dog fravikende teknisk forskrift.

Arstall: 2012 Kilde: Eier

Vurdering av awvik:

e Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp
membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

¢ Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.

Konsekvens/tiltak
Oppdragsnr.: 19291-2459
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Befaringsdato: 03.06.2026

¢ Et bad med manglende/redusert fall til sluk blir mindre funksjonelt og
sikkert for brukeren. Dette kan medfg@re staende vann pa gulvet, vann
som ikke ledes effektivt til sluket, gkt risiko for at vann renner ut av
rommet og redusert sklisikkerhet pa gulvet.

1. ETASJE > VASKEROM

@ Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse
Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Arstall: 2012 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.

Manglende dokumentasjon pa membranutfgrelse og type. Ukjent
utfgrelse.

Konsekvens/tiltak

* Det er viktig @ merke seg at levetiden til en membran varierer basert
pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og
sprekke opp, noe som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon.
Dette kan resultere i vannlekkasjer gjennom vegger og gulv og
fuktskader.

¢ Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma
sluklgsningen skiftes ut og sannsynligvis ma ogsa membransjiktet
skiftes/utbedres. Det er imidlertid vanskelig a si noe om tidspunktet for
nar dette er ngdvendig.

» Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma
tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig a si noe om.

Kontroll av sluk.
1. ETASJE > VASKEROM

Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse

Heldekkende servant pa underskap, speil, vegghengt klosett og opplegg
til vask og tgrk.

Arstall: 2012 Kilde: Eier

Vurdering av awvik:
* Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for a synliggjgre lekkasje fra
innebygget sisterne.

Konsekvens/tiltak
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¢ Uten dreneringslgsning/lekkasjesikring kan lekkasjer paga over lang tid
uten 3 bli oppdaget. Dette kan fgre til omfattende fuktskader i
omkringliggende byggematerialer.

alte pa innebygget sisterne bgr opparbeides.

1. ETASJE > VASKEROM

«

Lekkasjesp

(1) ventilasjon

Beskrivelse
Det er naturlig ventilering.

Vurdering av awvik:

e Rommet har kun naturlig ventilasjon.

Konsekvens/tiltak

e Elektrisk avtrekksvifte bgr monteres for a lukke avviket.

e Darlig ventilasjon pa et vatrom kan fgre til alvorlige konsekvenser som
fuktskader og muggvekst.

1. ETASJE > VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse

Fuktmalinger i rgrkasse er foretatt uten a pavise unormale forhold.
Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til 0-9. Hulltaking er
foretatt ved/i Gang.

Arstall: 2012 Kilde: Eier

Utfgrt fuktmalinger.
2. ETASJE > BAD

Generell

Beskrivelse

Oppdragsnr.: 19291-2459

Befaringsdato: 03.06.2026

Bad fra ca. 2009 iht. eiers opplysninger uten fremlagt dokumentasjon pa
badets oppfgring. Stgp og flisarbeider utfgrt av Muremester Finn
Karlsen, Membran utfgrt av Jgrn Lagaard, Rgrarbeider utfgrt av Jensen
Rerservice og el-arbeider utfgrt av montgr Ruben Glosli. Flislagt bad
med varmekabler i gulvet. Heldekkende servant pa underskap, speil og
belysning. Vegghengt klosett og dusj med dusjvegger i herdet glass.

Arstall: 2009 Kilde: Eier

2. ETASJE > BAD

Overflater vegger og himling
Beskrivelse
Veggene har fliser og malte plater. Taket er malt.

Arstall: 2009 Kilde: Eier

2. ETASJE > BAD

Overflater Gulv
Beskrivelse
Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Hgydeforskjell fra

topp membran terskel til topp slukrist ble malt til ca. 38 mm. (Anbefalt
er min. 25 mm)

Arstall: 2009 Kilde: Eier

2. ETASJE > BAD

@ Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse
Det er plastsluk og banemembran iht. eiers opplysninger

Arstall: 2009 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.

Manglende dokumentasjon pa membranutfgrelse og type. Ukjent
utfgrelse.

Konsekvens/tiltak

» Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma
tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig a si noe om.

* Det er viktig @ merke seg at levetiden til en membran varierer basert
pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og
sprekke opp, noe som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon.
Dette kan resultere i vannlekkasjer gjennom vegger og gulv og
fuktskader.

* Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma
sluklgsningen skiftes ut og sannsynligvis ma ogsa membransjiktet
skiftes/utbedres. Det er imidlertid vanskelig & si noe om tidspunktet for
nar dette er ngdvendig.
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Kotroll av sluk.
2. ETASJE > BAD

@ Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse

Heldekkende servant pa underskap, speil og belysning. Vegghengt
klosett og dusj med dusjvegger i herdet glass.

Arstall: 2009 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

* Det er ikke pavist tilfredsstillende lgsning for a synliggjgre lekkasje fra
innebygget sisterne.

Konsekvens/tiltak

* Uten dreneringslgsning/lekkasjesikring kan lekkasjer paga over lang tid
uten 3 bli oppdaget. Dette kan fgre til omfattende fuktskader i
omkringliggende byggematerialer.

) Fe

* VL J J'{ bl - ke st
Lekkasjespalte pa innebygget sisterne bgr opparbeides.

2. ETASJE > BAD

Ventilasjon
Beskrivelse
Det er elektrisk styrt vifte.

Arstall: 2009 Kilde: Eier

2. ETASJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt ved/i Soverom. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble
malt til 8.

Oppdragsnr.: 19291-2459
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Arstall: 2009 Kilde: Eier

Utfgrt hulltaking.
KIGKKEN

1. ETASJE > KIBKKEN

Overflater og innredning
Beskrivelse
kjgkkeninnredning fra 2016 iht. eiers opplysninger med hvite/slette
fronter, laminat benkeplate med underlimt benkebeslag og ett-greps
blandebatteri. Integrert oppvaskmaskin, ovn, induksjonstopp og
mekanisk avtrekk fra ventilator. Komfyrvakt bgr opparbeides. Kjgkken
vurderes a veere i tilfredsstillende funksjonell stand med normal
bruksslitasje og ingen unormale fuktverdier ble pavist i utsatte soner.

Arstall: 2016 Kilde: Eier

1. ETASJE > KIBKKEN

Avtrekk
Beskrivelse
Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

Arstall: 2016 Kilde: Eier

TEKNISKE INSTALLASJONER

@ Vannledninger

Beskrivelse

Vannrgr fra varierende arstall av materialtype pex og kobber.
Fordelerskap i stokk i rgrkasse. Waterguard i benkeskap pa kjgkken og i
rgrkasse bgr opparbeides for god sikring av lekkasjevann. Alder er
normalt i seg selv en vurderingskriterie hva angar slitasjegrad. Videre
bemerkes at bunnledninger av den arsak fglgelig heller ikke er
kontrollert.

Vurdering av awvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

¢ Det mangler tettemuffer i enden av varergr pa rgr-i-rgr-system.
Konsekvens/tiltak

¢ Det ma monteres tettemuffer i enden av varergrene.

* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.
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Waterguard i rgrkasse bgr opparbeides for tilfredsstillende sikring av
lekkasjevann.

7
Besiktigelse av rgropplegg.

(m Avlgpsror

Beskrivelse
Avlgpsrgr fra varierende arstall av materialtype plast. Med tanke pa

alder og materialvalg ansees rgr som tilfredsstillende. Ingen negative
awvik observert, og/eller opplyst av eier.

Vurdering av awvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avlgpsledninger.

Konsekvens/tiltak

* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

(m Ventilasjon

Beskrivelse

Naturlig ventilasjon i boligen med ventilspalter pa vinduer og
veggventiler. Spalter under dgrblader bgr opparbeides for gkt
luftgjennomstrgmning. Ved gnske om boligventilasjon til dagens krav
ma balansert ventilasjon opparbeides.

Vurdering av awvik:
* Det er pavist begrenset ventilering/luftgjennomstrgmning.

Alle rom med manglende/redusert ventilering bgr gkt
ventilering/ventilspalte opparbeides.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Oppdragsnr.: 19291-2459

Tette rom ved lukket dgr kan fgre til kondens eller begrenset
luftutskifting. Ventilspalter pa dgrblader bgr opparbeides for gkt
luftgjennomstrgmning. Kanaler bgr etterkontrolleres og evt. utbedres.
Rens av kanaler er paregnelig.

@ Varmtvannstank

Beskrivelse

Varmtvannsbereder ca. 200 L fra 2005 plassert pa loft. Belegg under
bereder med sluk for lekkasjevann. Normalt vil fabrikkar indikere
tilstanden og samtidig forventet levetid ut fra en
giennomsnittsbetraktning.

Arstall: 2005 Kilde: Produksjonsar pd produkt
Vurdering av awvik:
¢ Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men
ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

Besiktigelse av bereder.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Ver derfor oppmerksom pa
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfart av registrert elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Sikringsskap med automatsikringer og jordfeilbryter plassert i entré.
Samsvarserklaering pa nye automatsikringer fra 2025 fremlagt. Det
elektriske vurdert pa det laveste inspeksjonsniva med kun en visuell
kontroll der el-kontroll ma utfgres for faktisk tilstand pa anlegget.
Etterstramming av brytere og stikkontakter er paregnelig som et
normalt vedlikehold. Normal levetid for el-anlegg 20 - 40 ar.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Ja

Befaringsdato: 03.06.2026 Side: 14 av 23
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Sporsmal til eier

2. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserkleaering?
Nei
Det foreligger ikke samsvarserklaering pa hele anlegget, men pa
nye automatsikringer.

Inntak og sikringsskap

3. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei

Generell kommentar

Med tanke pa nylig utfgrt el-kontroll fremstar anlegget med fungerende
tiltenkt funksjon, men det tas seerskilt forbehold for underliggende feil
og mangler som ikke kan kontrolleres grunnet skjult i konstruksjonen.

Oppdragsnr.: 19291-2459
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FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen
som dpenbart kan pdvirke helse, miljg og sikkerhet, og som
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som
dpenbart er hgy, og det utfares ikke undersgkelser med sikte pa &
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever
spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Raykvarslere og handholdt brannslukningsutstyr
vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet
Beskrivelse

Brannslukkingsapparat og rgykvarsler.

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige trappelgpet.
Apninger i rekkverk pa balkong eller terrasse er ikke i henhold til krav i
dagens forskrifter.

Vurdering av awvik:

« Apninger i rekkverk pa balkong eller terrasse er ikke i henhold til krav i
dagens forskrifter.

* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

* Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige trappelgpet.
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Bygninger pa eiendommen

Bod

Anvendelse
Lagring/sportsbod

Byggear Kommentar

1977 Byggearet er basert pa opplysninger fra
eiendomsmatrikkelen.

Standard

Ikke vurdert.

Vedlikehold
Ikke vurdert.

Beskrivelse

Frittstaende utebod oppfert i trekonstruksjon bygget direkte mot grunn. Bod fremstar med tiltenkt funksjon, men har synlig
elde og slitasje der kommende vedlikehold for lokale utbedrende tiltak ikke kan utelukkes pa sikt. Konstruksjoner er ikke vurdert
utover nevnte beskrivelser.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
mélbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt

1 bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong | (BRA-)
j L Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
- £ . bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
— —— ( ;
o \J B“" H Y (BRA-e) slik som for eksempel boder

\j

Garasje 1 | BrAd Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
fed (BRA-b) boenheten(e)
Bed BRAc | e 1
Teknisk el

L

Terrasse- og
balkongareal

,/l rom

Arealet av terrasser, apne balkonger

I~ M

N 4" Kjokken (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje '
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Suraoe (GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingsheyde.

Innglasset
balkong

GUA kan opplyses i markedsfering der

det er aktuelt for den konkrete boligen
= e 3 og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. Ikke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Felles garasjeantogg

Garasje
plas:

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanleqg er ikke maleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Om erksendrmg

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan alts3 ikke alene Bruksendring er @ endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

benyttes for & beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som mé& vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Rekkehus
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Innglai:;t::l)kong Sum R tzfslf)lkongareal
1. Etasje 56 56 68
2. Etasje 55 55 6
SUM 111 74
SUM BRA 111

Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

Etasj
asje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
1. Etasje Entré, vaskerom, kjgkken, stue
2. Etasje Trapperom, bad, soverom, soverom 2,
soverom 3
Kommentar

1.etg:: Innvendig romhgyde pa opptil 2,37 meter i stue.
2.etg: Innvendig romhg@yde pa opptil 2,38 meter i gang.

Lovlighet
Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.

Kommentar:  1.etg har noe forandret planlgsning der trappelgp er flyttet ut til entréen. Soverom i 2.etg har omgjort planlgsning i
sammenheng med flytting av trappelgp. Alle rom for varig opphold er for gvrig registrert. Opprinnelige byggetegninger er na
fravikende dagens bruk der evt. bruksendring av rom med pafglgende saksbehandling og kostnader tilfaller ny hjemmelshaver.
Ved gnske om narmere info bgr eier, megler eller kommunen kontaktes.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja E] Nei
Kommentar:  Henviser til egenerklzeringen for neermere info.

Bod
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla?;eRtAli:I)kong SUmM SRS (().ig-Bb:)lkongareal
Bakkeplan 5 5
SUM 5
SUM BRA 5

Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Bakkeplan Utebod

Etasje

Lovlighet
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Byggetegninger
Det foreligger ikke tegninger

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
03.6.2026 Aleksander Olsen Takstingenigr

Anita Vonk Grimsrud Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

3222 LORENSKOG 98 76 0 41259.5 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse
Finstadrabben 167

Hjemmelshaver
Anita Vonk Grimsrud og Jan Egil Grimsrud

Andelsobjekt

Boligselskap Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter
75/FINSTADKOLLEN 947854410 75 Obos Grimsrud Anita Vonk, Grimsrud
BORETTSLAG Jan Egil

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer
75

Oppdragsnr.: 19291-2459 Befaringsdato:  03.06.2026 Side: 19 av 23

58



Finstadrabben 167, 1475 FINSTADJORDET Takstportalen Aleksander Olsen AS ‘
Gnr 98 - Bnr 76 4service Pkern Portal Lgrenfaret 1 L I
3222 LGRENSKOG 0580 OSLO Norsk takst

Eiendomsopplysninger

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig vei eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til bolighebyggelse.

Om tomten

Eiendommen har en relativt flat tomt. Tomten er opparbeidet med asfalt, plen, beplantning.
Tinglyste/andre forhold

Ikke kjent.

Forsikring
Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie
If Skadeforsikring 3056598

Kommentar
Felles bygningsforsikring. Opplysninger iht. forr.fgrer. Eier ma tegne egen innboforsikring.

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering 26.05.2026 Gjennomgatt Nei
Forretningsfgrer 03.06.2026 Gjennomgatt Nei
Opplysninger vedr. hjemmel, gards- og
bruksnummer, evt. seksjonsnummer,
Norges Eiendommer 03.06.2026 elendomsbetegnelseE, elet/f_estet tomt, Gjennomgatt Nei
tomteareal og byggear oppgitt ved
elektronisk grunnbok, Norges
Eiendommer.
Tegninger Tegninger fra byggear. Gjennomgatt Nei
Oppdragsnr.: 19291-2459 Befaringsdato:  03.06.2026 Side: 20 av 23
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Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 04.06.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVATILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er & gi en tilstandsanalyse til bruk for den
som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre tredjeparter.
Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig),
samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder fordeling
mellom P-areal og S-areal.

 Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for vurderingen,
er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver awvik, altsa en
tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever
normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgar av
tilstandsgradene.

e Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma bygningsdelen
vaere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller symptomer
pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs
i naer fremtid, det er grunn til 3 varsle fare for skader pa grunn av alder eller
overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For
skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv veaere et symptom som kan gi TG2.
For synlige konstruksjoner kan alder ssmmen med andre symptomer og
momenter gi TG2. Avwvik under TG2 kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer pa
forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort
tid. Pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis
sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU: Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

¢ Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme. Hva det vil koste 3
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i fem intervaller, og kan ikke forveksles
med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersgkelse, og
konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad. Kostnader til ikke
oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme. Utbedringskostnad
avhenger av personlige preferanser og markedspris pa materialer og
tjenesteyter.

PRESISERINGER

o Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa godkjenningstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift pa
befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel

Oppdragsnr.: 19291-2459
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rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten dokumentasjon, er
kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning (downlights),
demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av hensyn til
bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom og
rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke foreligger
godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke stemmer med
dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold og
elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar siden sist
boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a konsultere
offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig fagperson ved behov
for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til 3,
der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell observasjon.
Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom
under terreng). | praksis betyr dette at gjennomfgringen av befaringen
begrenses som fglger:

e Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten fysiske
inngrep (f.eks. riving).

e Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig eller
skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av

bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

¢ Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa innsiden
fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma veere

sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

¢ Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av
awvik.

» Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak rate,
sopp og skadedyr.

¢ Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller visuelle
observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet hammerelektrode
og pigger).

o Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til bad, utforede
kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som er
basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av et
byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

¢ Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

¢ Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt
oppmalingen fant sted.

¢ Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor omsluttede
vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som opptas av
yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri bredde for at
arealet skal veere maleverdig, med betydning for BRA av for eksempel loft
med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal
(BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA)
opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der
det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav takhgyde (ALH)
opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og en del av oppdraget. Rom
skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne regnes som BRA/maleverdig
areal.

¢ Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til maleverdighet,
slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og minst en hgyde pa
1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far
betydning for om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet
males tas det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
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lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

¢ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en ren matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt seerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom
pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal.
Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: “Delen
av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til bygningens
forvaltning, drift eller vedlikehold.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012 og
2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for a kunne utarbeide
rapporten. Personvernerkleering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her Personvernerkleering
- iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASION

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger fra
rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les mer
om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/QG4257

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Notar Romerike

Oppdragsnr.

23-0086/26

Selger 1 navn Selger 2 navn

Jan Egil Grimsrud Anita Vonk Grimsrud

Finstadrabben 167

Poststed
FINSTADJORDET 1475

Er det dadsbo?
Nei []Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei ] va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

[] Nei Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar | 2004

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r | 22

Antall maneder l 0

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei Ja

| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spgrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ va

Initialer selger: JEG, AVG
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21

2.2

10

11

12

13

Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar | Ja, av fagleert og ufaglaert/egeninnsats/dugnad
Beskrivelse | Underlag og step utfert av meg selv. Fliser delvis murmester finn Karlsen og meg selv
Arbeid utfert av |Jensen rarservice. Membranlegger Jorn laagard. Meg selv fagbrev som temrer. Montgr Ruben Glosli

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
] Nei Ja

Beskrivelse | Pvc membran i bunn og sluk byttet

Er arbeidet byggemeldt?
M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avlgpsvann i sluk eller lignende?

M Nei ] Ja

Kjenner du til feil eller om har veert utfgrt arbeid/kontroll pa vann/aviep?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Spyling av avilgp 2025
Arbeid utfert av | Norco

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [1ua

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [1va

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse |Noe oppgradering pa kjokken. Byttet innmat | sikringsskap
Arbeid utfert av | Elkomfort As

Foreligger det samsvarserkleering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

] Nei Ja

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

] Nei Ja

Beskrivelse | Elkontroll 2025

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
] Nei M Ja

Beskrivelse | Denne er privat eid gjennom Elaway og vil fiernes eller overfgres til ny eier

Initialer selger: JEG, AVG
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14

15

16

17

18

19

20

21

22

23

24

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt ber utfgres av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei ] Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [1va

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?
M Nei ] Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrerende eiendommen?
M Nei [ va

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ va

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ va

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei ] Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [1va

Sparsmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

27

28

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [ va

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,

maur eller lignende?

M Nei [1Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

M Nei [1va

Initialer selger: JEG, AVG
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sake hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet farst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

e mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller
e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg ensker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjep av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en neeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i nzeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Soderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: JEG, AVG
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Stremmen Eiendomsmegling AS
Notar Romerike v/Mette Buck
Stremsveien 45, 2010 STRGMMEN
E-post: mette@notar.no

Deres ref.: 23-0086/26 .  Var ref.: 0381-1-1075 Dato: 26.05.2026

Megleropplysninger

Boligselskap: Finstadkollen Borettslag

Organisasjonsnr: 947854410

Andelseier: Grimsrud, Anita Vonk

Medeier: Grimsrud, Jan Egil

Leilighetsnummer: 1075

Adresse: Finstadrabben 167, 1475 FINSTADJORDET
Andelsnummer: 75

Gnr. 98

Bnr. 76

Borettsinnskudd: Kr. 80 900,00 ,—

Opplysninger om boligselskapet:

Forkjgpsrett: Ja

Tilknyttet Borettslag: Ja

Styregodkjenning: Ja

Forsikret hos: If Skadeforsikring Nuf - polisenummer 3056598.

Mulighet for individuell nedbetaling pa hele eller deler av fellesgjeld (IN-1an): Nei

Sikringsordning: Borettslaget har en avtale med OBOS Factoring om garantert betaling av felleskostnader. OBOS

Factoring garanterer for overfgrsel til borettslaget hver maned og overtar deretter alt ansvar og risiko for eventuell

manglende innbetaling av felleskostnader. Avtale om sikring av felleskostnader varer til den blir sagt opp av en av

partene. Oppsigelsestiden er seks - 6 - maneder regnet fra oppsigelsesdato.

e  Selskapets vedtekter kan inneholde bestemmelser om styregodkjennelse ved overdragelse og/eller bruksoverlating,
samt eventuelt andre bestemmelser/begrensninger av betydning. Se ogsa selskapets husordensregler for
eventuelle bestemmelser om husdyrhold og lignende.

¢ Manedlige felleskostnader som ikke er spesifiserte, dekker boligselskapets driftskostnader. For ytterligere
spesifikasjon, vennligst se regnskapet i arsrapporten.

o Pakostninger/utbedringer i boligselskapet: Se arsrapporten.

Vi gjer oppmerksom pa at innkallingen kan gjelde for et mgte som ikke er avholdt. Protokoll ma eventuelt

etterbestilles. Vi tar forbehold om at regnskapet blir godkjent av arsmgte.

Lgrenskog kommune vil fra 2026 innkreve eiendomsskatt for enkelte boliger, se f.eks.
https://www.lorenskog.kommune.no/tjenester/skatt-naring-og-landbruk/eiendomsskatt/

Laneopptak: Ingen kjente 1aneopptak, men styret vurderer om det skal gjgres noe med takene. Endring felleskostnader:
De ordinzere felleskostnadene gker med 8 % fra april 2026. Pipetillegg gker samtidig fra kr 15 til kr 18 for de som har
pipe. Starre vedlikehold: Se siste arsmelding. Garasje/parkering: Til hver leilighet falger garasje eller
biloppstillingsplass. Praksis i B/L er at denne faelger leil. ved salg. Kan byttes internt, men styret ma underrettes.
Borettslaget v/styret leier ut ca. 59 ekstra parkeringsplasser etter ventelisteprinsippet. Get Kabel-TV/bredband (kollektiv
avtale). Utstyr fra Telia skal falge boligen ved salg. Muligheter for & bygge pa, se byggeregler pa borettslagets
hjemmeside (ligger sammen med husordensreglene). Boligselskapets hjemmeside https://vibbo.no/finstadkollen

Selskapets totale lan og vilkar:

Bank: OBOS-banken AS
Lanenr.: 98207719196
Lanetype: Annuitetslan
Rentesats: 5,19%

Restsaldo 16 869 167,00
Innfrielsesdato: 30.07.2048

Type rente: Flytende rente
Terminer i aret: 12

IN-avtale: Nei
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Bank:

Lanenr.:
Lanetype:
Rentesats:
Restsaldo
Innfrielsesdato:
Type rente:
Terminer i aret:
IN-avtale:

Bank:

Lanenr.:
Lanetype:
Rentesats:
Restsaldo
Innfrielsesdato:
Type rente:
Terminer i aret:
IN-avtale:

Vi gjer oppmerksom pé at vi kan ha mottatt varsel om renteendring eller nye lan som ikke er iverksatt pr dags dato.

OBOS-banken AS
98208201883
Serielan

5,19%

9 143 750,00
30.05.2037
Flytende rente

12

Nei

OBOS-banken AS
98208201891
Serielan

0,00%

0,00

30.12.2025
Flytende rente

12

Nei

@Bkonomiske opplysninger om leiligheten:

Totale felleskostnader pr. Manedlig intervall: 6 113,00,-

Herav:

Vedlikeholdsfond
Eiendomsskatt 1. halvar

Felleskostnader

Pr. dags dato
90,00

0,00

6 023,00

Evt. fremtidig endring:

Ved oppgjer bes megler ta kontakt med OBOS Innbetalingsservice per tIf. 22 86 56 25 eller e-post
restanseforesporsel@obos.no for & fa oppgitt eventuelle utestaende felleskostnader/andre heftelser iht. boligselskapets

legalpant. Selger er ansvarlig for felleskostnadene i overtakelsesmaneden, med mindre overtakelsen skjer den 1. i

maneden. Vi forutsetter at kjgper og selger gjer opp seg imellom for oppgjersmaneden.

Ligningsposter pr. 31.12.2025 (med forbehold om endringer):
Ligningsverdi fas pa ligningskontoret

Innberetningspliktige inntekter:
Fradragsberettigede kostnader:

Annen formue:
Gjeld:

Fellesgjeld, kapitalkostnader og eventuell avdragsfrihet:

Bank:
Lanenummer:
Restsaldo:

Kapitalkostnader:

Bank:
Lanenummer:
Restsaldo:

Kapitalkostnader:

Bank:
Lanenummer:
Restsaldo:

Kapitalkostnader:

Sum andel fellesgjeld (kun 1an) kr 154 079,99,-, pr. dags dato.

159,-

8 938, -
11 960,-
156 508,-

OBOS-banken AS
98207719196

99 913,86

632,03

OBOS-banken AS
98208201883

54 166,14

638,62

OBOS-banken AS
98208201891
0,01
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For boliger som har fellesgjeld knyttet til boligselskapets lan gjelder falgende forutsetninger:

Kapitalkostnader:

All laneinformasjon over er beregnet ut fra dagens kjente lanebetingelser. De manedlige kapitalkostnadene (renter og
avdrag) viser hvor mye det koster & betjene lan for eieren av denne leiligheten. Eventuelt avvik mellom kapitalkostnader
og lanekostnader under punktet "@konomiske opplysninger om leiligheten”, kan skyldes renteendringer, periodisering
eller andre arsaker.

Enkelte lan kan ha avvikende antall terminer for nedbetaling enn 12 terminer i aret. Henviser derfor til avsnittet for
selskapets totale lan for & se antall terminer pr ar pr lan.

| tilfelle avvik fra 12 terminer ma kapitalkostnader oppgitt deles pa korrekt antall maneder.

Hvis antall terminer pa lanet er 2 sa kan "Kapitalkostnader" pa lanet deles pa 6.

Hvis antall terminer pa lanet er 4 sa kan "Kapitalkostnader" pa lanet deles pa 3.

Avdragsfrihet og estimert endring i felleskostnader:

Ved avdragsfrihet vil det fremkomme informasjon om dette under "selskapets totale lan og vilkar". Vaer oppmerksom pa
at selskapet vanligvis begynner & kreve inn et hgyere belgp 1 til 6 maneder for den avdragsfrie perioden avsluttes, slik
at man har midler til & betale avdraget ved forfall. Estimert endring i felleskostnader pr. md. etter avdragsfri periode
forutsetter at avdrag og rentebetingelser pr. dato beholdes uendret. Se egen note i regnskapet for ytterligere
informasjon og forutsetninger.

Kontaktinformasjon:
Ved ytterligere spgrsmal angaende fellesgjeld, bes megler vennligst ta kontakt med radgiver Erik Braathen pr. e-post:
erik.braathen@obos.no eller telefon via OBOS sentralbord 22 86 55 00.

Annen informasjon:

Opplysninger gitt i dette brev er basert pa de opplysninger forretningsfgrer har pa tidspunktet for avgivelsen. Selger og
megler ma kontrollere de tall som framgar av dette brev mot den informasjon han selv sitter inne med, seerlig tidligere
ligningsoppgaver. Dersom det oppdages avvik mellom oppgitte belgp i dette brevet og det som fremgar av andre
dokumenter selger har, s ma dette meldes skriftlig inn til forretningsfarer i god tid fgr salget. Det ma henvises til hvilke
dokumenter det er avvik mellom. Forretningsfarer aksepterer intet erstatningsansvar for feil i de gitte opplysninger med
mindre det er utvist grov uaktsomhet.

Melding fra megler ved salg:

For selskap med intern forkjgpsrett viser vi til Lov om borettslag §§ 4-11 til 4-22.
Forkjgpsrett for OBOS medlemmer:

Melding om avklaring av forkjepsrett og salg sendes pr e-post: forkjop@obos.no

Melding om forkjgpsrett ma inneholde:

Opplysninger om boligen (borettslag, bolignummer og adresse), selgers navn og telefonnummer, kjgpers navn samt
adresse, fadselsnummer og telefonnummer, avtalt pris/ prisantydning herunder avtalt forskudd, og eventuelle andre
vilkar som overtakelse og betalingstid. | tillegg ma det oppgis eventuelle saerlige forhold knyttet til boligens tilstand,
eventuelle ansvarsfraskrivelser etc. Kopi av kigpekontrakten skal sendes OBOS sé snart den foreligger. Sgknad om
styregodkjennelse av ny andelseier sendes til styret v/Sgren Riis Clemensen, e-post: finstadkollen@styrerommet.no

Kjgper har ikke rett til & ta boligen i bruk fgr sgknaden er godkjent, ref. Lov om brl § 4-5.
Overtakelse bes lagt til etter at eventuell forkjgpsrett er avklart og styregodkjenning foreligger.

Alle meglerkontorer som har aktivert tienesten Ambita Samhandling Forretningsfarer, er palagt a bruke den digitale
lasningen fremfor & sende eierskiftemelding pa e-post. Dette innebaerer at alle henvendelser og forespersler som
gjelder salgsmeldinger eller forhandsutlysninger, ma sendes via den digitale l@sningen.

Vi gjer oppmerksom pa at all informasjon som sendes pr. e-post ber krypteres og sendes pa en sikker mate.
Elektronisk kommunikasjon:

Styret/OBOS Eiendomsforvaltning vil kommunisere med eierne elektronisk (pt via Vibbo, e-post, SMS) med mindre
eieren har reservert seg mot dette. Reservasjon skjer pa Vibbo, der det under «min profil» vil vaere en knapp for
reservasjon. Har du flere eieforhold og gnsker du a reservere deg, ma du gjere dette pr eieforhold.

Alternativt kan boligeier sende krav om reservasjon til reservasjon.oef@obos.no

Priser og gebyrer p.t.:

Eierskiftegebyr kr 6.725,—
Innmelding i OBOS kr 500,—
Gebyr for & forhandsvarsle forkjgpsrett kr 8.406,—



Det kreves medlemskap i OBOS for & erverve/eie denne boligen. Andelstegning skjer ved signering av kjgpekontrakt for
personer som ikke er medlem i OBOS. Dersom det er flere enn én som skal eie boligen sammen, ma alle vaere medlem
i OBOS og betale hver sin medlemskontingent. Det er borettslaget som betaler medlemskontingenten for alle som har
en eierandel i boligen, og kontingent innkreves derfor via felleskostnadene i borettslaget.

Faktura ettersendes nar eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til denne er mottatt, da KID nummer ma
oppgis ved betaling. Vi gjgr oppmerksom pa at det kan palape ytterligere kostnader i forbindelse med eventuell
overfgring av garasje, parkering eller lignende forhold.

Vi ser fram til et hyggelig samarbeid.

Vennlig hilsen OBOS Eiendomsforvaltning AS

INFORMASJON OG RETNINGSLINJER OM AVKLARING AV FORKJ@PSRETT TIL DEG SOM
ER MEGLER, ELLER SOM SELGER BOLIGEN DIN SELV

Den som er ansvarlig ved salg av bolig, det seg vaere megler eller selger som selger selv, har en
del plikter i forbindelse med avklaringen av forkjgpsretten. | teksten under har vi kalt denne
personen salgsansvarlig. Salgsansvarlig ma varsle OBOS Avd. Forkjgp og be om avklaring av
forkjgpsretten.

Salg av OBOS-tilknyttet bolig utlaser som regel forkjapsrett. Det fastsettes en egen meldefrist for
hver enkelt bolig. Forkjgpsretten avklares etter meldefristen er utlgpt samt melding om bud
akseptert er mottatt. Avklaring av forkjgpsrett kan avklares pa 2 mater, vi har kalt dem modell 1 og
modell 2.

2 modeller for avklaring av forkjgpsrett

Forkjapsrett kan avklares ved at:

1. OBOS forhandsvarsles om at andelen kan skifte eier. Forkjgpsretten avklares i forkant eller
parallelt med salgsprosessen eller

2. OBOS avklarer forkjgpsretten etter at bud er akseptert (fast pris)

Noen viktige punkter:

o OBOS har i henhold til lov om borettslag, §4-15, 20 dager til & gjgre forkjgpsrett gjeldende.
(her kalt modell 2)

o Fristen reduseres til 5 hverdager dersom OBOS har mottatt et forhandsvarsel mer enn 15
dager fgr melding om salg/ akseptert bud er mottatt. (her kalt modell 1)

o Salgsansvarlig plikter a sette seg inn i de bestemmelser som gjelder for forkjopsretten,
samt informere interessenter om disse.

o Salgsansvarlig ma serge for visning/at boligen er tilgjengelig for visning. Ref lov om
borettslag §4-19 om angrefrist for de som benytter forkjopsrett.

o Salgsansvarlig er ansvarlig for kontrakt og besgrger tinglysning og oppgjer (enten selv, eller
ved a kontakt oppgjgrsfunksjon).

o Fristen medlemmene har for & melde interesse for & kunne benytte forkjap (meldefristen) vil
vaere minimum 5 hverdager etter utlysning pa https://www.obos.no/brukt-bolig/bruktboliger-
med-forkjopsrett/

o Forkjgpsberettiget medlem har bare plikt til & overta andelen og det som vanligvis falger med
en bolighandel. Hvis kjgper skal overta innbo eller annet ma dette prises saerskilt i en
tilleggsavtale.

Vilkar for modell 1 — forhandsvarsling av forkjgpsretten (parallelt eller pa forhand):

e OBOS avdeling Forkjgp far skriftlig melding om at andelen kan skifte eier. Meldingen ma
inneholde opplysninger om hvilken bolig det gjelder (adresse, borettslag og leilighetsnummer),
navn og telefonnummer til eier, visningstidspunkt, boligens areal og antall rom, samt
prisantydning. Dersom boligen annonseres pa finn.no bes det ogsa om at finn-kode oppgis.
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Pris for forhandsvarsling av forkjgpsretten er pt. 8406,-, men refunderes, dersom forkjgpsrett
benyttes. Hvis den forhandsvarsles flere ganger er det gebyret for det siste forhandsvarselet
som faller bort, dersom det benyttes forkjgp, mens tidligere gebyr ma betales.

Melding til OBOS om & fa avklart forkjgpsrett sendes til e-post forkjop@obos.no. Kun dette
godkjennes som rett adressat. Dersom melding sendes til annen adresse i OBOS begynner
ikke fristen & lgpe for meldingen er mottatt av Avdeling Forkjap.

Sa snart bud er akseptert ma salgsansvarlig sende solgtmelding til Avdeling Forkjgp med pris,
akseptdato, navn, fadselsnummer og telefonnummer pa alle kjgpere, samt overtagelsesdato.
Det er viktig at det oppgis fullstendig og korrekt informasjon om alle kjgperne, da OBOS
avklarer forkjgpsretten basert pa denne informasjonen. Meldingen méa ogsa inneholde
eventuelle andre

avtalte vilkar. Aksepten ma inneholde forbehold om avklaring av forkjgpsretten.

Boligen ma utlyses pa nytt dersom det gar mer enn 3 mnd fra forhandsvarsel ble mottatt til
salgsmelding blir mottatt av OBOS. Nye frister lgper. Jf. brl § 4-15. Dersom boligen ma utlyses
pa nytt, ma forkjgpsberettigede medlemmer melde seg pa nytt. Nytt forhandsvarsel koster pt kr
1500,- (hvis OBOS mottar nytt forhandsvarsel innen et ar etter de mottok farste
forhandsvarsel. Etter dette palgper nytt fullt gebyr).

Vilkar for modell 2 — avklaring av forkjgpsrett til fast pris/ bud er akseptert:

For at 20 dagers fristen skal begynne a lgpe ma OBOS avdeling Forkjgp fa skriftlig melding
om

salget. Dette gjares til e-post forkjiop@obos.no. Kun dette godkjennes som rett adressat.
Dersom melding sendes til annen adresse i OBOS begynner ikke fristen a lgpe for meldingen
er mottatt av Avdeling Forkjap.

Meldingen ma inneholde opplysninger om hvilken bolig det gjelder (adresse, borettslag og
leilighetsnummer), selgers navn og telefonnummer, informasjon om alle kigperne (fullt navn,
f@dselsnummer, adresse og telefonnummer), boligens areal og antall rom, dato for aksept,
avtalt pris, og eventuelle andre

vilkar, som overtakelse og betalingstid. Dersom boligen har vaert annonsert pa finn.no bes det
ogsa om at finn-kode oppgis. | tillegg ma oppgis eventuelle szerlige forhold knyttet til boligens
tilstand, eventuelle ansvarsfraskrivelser etc. Det er viktig at det oppgis fullstendig og korrekt
informasjon om alle kjgperne, da OBOS avklarer forkjgpsretten basert pa denne
informasjonen. Aksepten ma inneholde forbehold om avklaring av forkjgpsretten.

Styregodkjenning

Megler er ansvarlig for a sende sgknad til styret i borettslaget om godkjenning av ny andelseier.
Ved salg der det ikke benyttes megler sender Avdeling Forkjgp sgknad til borettslaget, og ber
styret sende svar pa sgknad til salgsansvarlig. Dersom boligen blir tatt pa forkjgp sender ogsa
Avdeling Forkjagp sgknaden om godkjenning til styret.

Borettslaget har en frist pa 20 dager fra sgknaden kom frem til laget. Kjgper har ikke rett til a ta
boligen i bruk fgr sgknaden er godkjent, ref. lov om brl § 4-5.

Vilkar for medlemmers bruk av forkjgpsrett

e Meldeskjema fylles ut og sendes inn via https://nye.obos.no/brukt-bolig/bruktboliger-
med-forkjopsrett/. Dersom denne nettsiden er nede, og det ikke er mulig & melde forkjgp
pa den maten kan forkjgp

meldes inn ved & sende epost til forkjop@obos.no med info om hvilken bolig det gjelder,
hvem som melder forkjgp med kontaktinfo, samt vedlagt bekreftelse pa finansiering. Kun
post adressert til OBOS Forkjap, e-postadresse forkjop@obos.no godkjennes som rett
adressat.

Det er ikke bindende & melde forkjgp.

Medlemskapet i OBOS ma vaere betalt innen meldefristen.

Eventuell overfgring av medlemskap ma veere gjennomfgrt og betalt innen meldefristen.
Ved bruk av OBOS-medlemskapet til forkjgp suspenderes ansienniteten i 12 maneder.
Den som fér tilslaget pa boligen i budrunden behgver ikke & ha sendt melding til OBOS
innen meldefristen, men for & kunne gjgre nytte av ansienniteten sin ma imidlertid farste




bud veere lagt inn hos salgsansvarlig far meldefristen. @vrige medlemmer som vil benytte
forkjgpsrett ma ha sendt inn skriftlig melding til OBOS Avdeling Forkjap innen fristen. Alle
medlemmer bgr oppfordres til & melde seg til OBOS.

¢ De forkjgpsberettigede rangeres normailt slik at andelseiere i borettslaget (normalt rangert
etter botid) gar foran medlemmer i OBOS (rangert etter medlemskapets lengde).

e Den som benytter forkjgpsrett ma som hovedregel selge eventuell eksisterende OBOS-
tilkknyttet bolig. Denne kan som regel ikke overfgres til ektefelle, foreldre, barn, etc. etter
unntaksreglene.

¢ Interessenter ma selv avgjere om de vil delta i budrunden hos megler.

Oversikt over gebyrer fra 01.01.26

Type gebyr Belgp Betales av:
Forhandsvarsel av forkjgpsretten Kr 8406,-
Selger/kjgper(avtalefrihet)

(dersom forkjgpsretten ikke benyttes)

Gebyr for a benytte forkjgpsrett Kr 8406,- Kjgper (som benytter forkjap)
(dersom forkjgpsretten benyttes)

Eierskiftegebyr Kr 6725,- Selger
Forhandsvarsel av forkjgpsretten 2./3./4.  Kr 1500,- Selger

(innen et ar etter 1. gangs utlysning av forhandsvarsel)
Forkjap krever inn eierskiftegebyr pa vegne av OBOS Eiendomsforvaltning AS

Hvis det benyttes forkjap betales det gebyr for & benytte forkjep, mens gebyret for evt.
forhandsvarsling faller bort. Hvis boligen forhandsvarsles flere ganger er det gebyret for det siste
forhandsvarselet som faller bort, mens tidligere gebyr ma betales. Det vil i safall betales gebyr
bade for tidligere runder med forhandsvarsling og nar det faktisk benyttes forkjap.

Salgsansvarlig krever inn gebyrer til OBOS. Alle vare gebyrer faktureres.

Viktig om forhandsvarsel: Gebyr for forhandsvarsling av forkjgpsrett palgper ved innsending av

forhandsvarsel til Avd. Forkjep. Faktura vil bli sendt til salgsansvarlig etter 90 dager, dersom
boligen

fortsatt er usolgt.

Dersom du har spgrsmal om vare rutiner ta gjerne kontakt med en av vare
konsulenter i OBOS, Avdeling Forkjap, tif 22865500.
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Var ref: Dato:

SOKNAD OM GODKJENNING AV NY ANDELSEIER

Bolig. nr: Selskapsnr: Selskapsnavn (borettslagets navn):
Ny andelseier: Leilighetens adresse:

Medeier:

For eier: har oppdragsansvarlig:

formidlet salg av ovennevnte bolig.
Overnevnte person(er) har kjgpt andel i borettslaget som gir borett til nevnte bolig. Vi har sendt
separat melding til OBOS avdeling Forkjgp som handterer forkjgpsretten for andelseierne i
borettslaget og forkjgpsberettigede OBOS-medlemmer.

Dersom forkjapsretten blir benyttet vil det komme ny melding om den nye kjgperen fra OBOS
Avdeling Forkjap. Dersom borettslaget ikke finner a kunne godkjenne kjgperen som ny andelseier,
ma dette formidles til de bergrte parter innen 20 dager fra denne meldingen er mottatt. Jfr. § 4-5
Lov om borettslag.

Kjepers naveerende adresse:

Kjgpers e-postadresse:

Husstanden bestar av ant. personer:

Husdyr: Kjoretay:

Avtalt overtakelsesdato:

Telefonnummer kjgper:

Svar pa seknaden returneres til
oppdragsansvarlig pa adresse:

Oppdragsansvarlig e-post:

Med vennlig hilsen

Kjegper(e) godkjennes av borettslagets styre.

Sted: , den / 20

Borettslagets stempel og underskrift




1 Finstadkollen Borettslag

Vedtekter

for Finstadkollen Borettslag org nr 947 854 410

vedtatt pa ordinger generalforsamling den 2.5.2006 med endringer 2.5.2007,
22.5.2008, 10.5.2010, 26.4.2013, 3.4.2019, 24.9.2020, 12.5.2022, 19.4.2023, 10.4.2024 og 9.4.2025.

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

Finstadkollen borettslag er et samvirkeforetak som har til formal a gi andelseierne bruksrett til
egen bolig i foretakets eiendom (borett) og a drive virksomhet som star i sammenheng med
dette.

1-2 Forretningskontor, forretningsforsel og tilknytningsforhold
(1) Borettslagets har forretningskontor i Oslo kommune.

(2) Borettslaget er tilknyttet OBOS som er forretningsfarer.

1-3 Kommunikasjon

(1) Styret bestemmer hvordan meldinger og lignende etter loven gis til andelseierne.
Andelseierne kan reservere seg mot & motta meldinger elektronisk. Styret skal informere
andelseierne i rimelig tid far ny kommunikasjonsmate tas i bruk. Meldinger skal gis pa en
betryggende og hensikismessig mate.

(2) Nar en andelseier skal gi meldinger og lignende til laget, kan han eller hun gjore dette ved
bruk av elektronisk kommunikasjon til den e-postadressen eller pa den maten laget har fastsatt
for dette formalet.

(3) Krav i loven om at meldinger og lignende skal vaere eller gis skriftlig, er ikke til hinder for
elektronisk kommunikasjon.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal veere pa kroner 100,-.

(2) Nar ikke annet fglger av vedtektene eller lov om borettslag, kan bare fysiske personer som
er andelseiere i boligbyggelaget vaere andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer kan
eie eller ha eierandel i mer enn en andel. Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan
eie en andel sammen.

(3) Folgende juridiske personer som er andelseiere i boligbyggelaget, kan til sammen eie
andel eller andeler som gir rett til minst én bolig og opp til ti prosent av boligene i laget:

1. stat,

2. fylkeskommune,

3. kommune,

4. selskap som har til formal & skaffe boliger og som blir ledet og kontrollert av stat,
fylkeskommune eller kommune,

5. stiftelse som har til formal & skaffe boliger og som er opprettet av staten, en

fylkeskommune eller kommune,
6. selskap, stiftelse eller andre som har inngatt samarbeidsavtale med stat,
fylkeskommune eller kommune om & skaffe boliger til vanskeligstilte.

(4) I tillegg har juridiske personer som nevnt i borettslagslovens § 4 — 3 rett til & eie inntil 2 %
av andelene.
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2 Finstadkollen Borettslag

(5) En kreditor kan eie én eller flere andeler i opp til to ar for & berge krav som er sikret med
pant i andelen eller andelene.

(6) Juridiske personer og kreditorer kan bare erverve andel i borettslaget dersom de eier andel
i boligbyggelaget som det ikke er knyttet bolig til fra far.

(7) En andelseier skal ved forespgarsel fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.

2-2 Overforing av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel.

(2) Ved et hvert eierskifte ma erververen godkjennes av styret for a fa rett til & bruke boligen.

(3) Styret kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte godkjenning
dersom ervervet vil vaere i strid med pkt. 2 i disse vedtektene.

(4) Nekter styret & godkjenne erververen som bruker, ma melding om dette komme fram til
erververen senest 20 dager etter at sgknaden om godkjenning kom fram til borettslaget. |
motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

(5) Erververen har ikke rett til & bruke boligen fgr godkjenning er gitt eller det er rettskraftig
avgjort at erververen har rett til & erverve andelen.

(6) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med én eller flere nye erververe for betaling
av felleskostnader frem til ny andelseier er godkjent, eller til det er rettskraftig avgjort at en ny
andelseier har rett til & erverve andelen.

3. Forkjopsrett

3-1 Forkjopsberettigede
(1) Dersom en andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de @vrige
andelseierne i boligbyggelaget — utpekt av OBOS — forkjapsrett.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg, utpeker OBOS hvilken andelseier i
boligbyggelaget som skal fa overta andelen.

3-2 Interne forkjopsberettigede

(1) Andelseier har forkjopsrett etter ansiennitet i borettslaget. Ansiennitet regnes fra dato for
overtakelse av andelen. Har andelseieren sammenhengende eid flere andeler, regnes
ansienniteten fra overtakelsen av fgrste andel. Star flere andelseiere med lik ansiennitet i
borettslaget, gar den med lengst ansiennitet i OBOS foran. Hvis likhet foretas loddtrekning.

(2) Andelseier som vil overta ny andel gjennom forkjgpsrett, ma overdra hele den andelen

navaerende bolig er knyttet til, til en ny andelseier. Dette gjelder selv om andelen tilharer flere.

Overfaring av andel etter at andelseier har benyttet forkjgpsrett til en ny andel, utlaser

forkjgpsrett selv om andelen overfgres til noen som faller inn under persongruppen

omhandlet i vedtektenes punkt 3-4, jf. lov om borettslag § 4-12. Forkjopsrett kan likevel ikke

gjeres gjeldende dersom andelen overfores:

e pa skifte etter separasjon eller skilsmisse, eller

e ved opphar av husstandsfellesskap dersom partene har bodd sammen i minst 2 ar, eller
de har, har hatt eller venter barn sammen

3-3 Behandlingsregler og frister

(1) Styret i borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i 3-1 far anledning til & gjore
forkjgpsretten gjeldende og pa deres vegne gjore retten gjeldende innen fristen nevnt i pkt 3-
3(2), jf borettslagslovens § 4-15 farste ledd.



3 Finstadkollen Borettslag

(2) Fristen for & gjare forkjgpsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok melding om
at andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilkar. Fristen er fem hverdager
dersom borettslaget har mottatt forhandsvarsel om at andelen kan skifte eier, og varselet har
kommet fram til borettslaget minst femten dager, men ikke mer enn tre maneder, far meldingen
om at andelen har skiftet eier.

(3) Ved forhandsvarsel har borettslaget rett til & kreve et vederlag pa opp til 5 x Rettsgebyret.
Blir forkjepsretten gjort gjeldende, betales vederlaget tilbake.

(4) Forkjopsretten skal kunngjares i en avis som er vanlig lest pa stedet, pa boligbyggelagets
nettsider eller pa annen lignende mate.

(5) Borettslagets krav om & gjore forkjopsretten gjeldende pa vegne av forkjgpsberettigede
skal settes frem skriftlig for avhenderen og erververen av andelen, eller for eiendomsmegler
eller eventuelt fullmektig som har hatt ansvaret for salget.

3-4 Rettsovergang til naerstaende

Forkjopsretten kan ikke gjeres gjeldende nar andelen overdras til ektefelle, til andelseierens
eller ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til fosterbarn som faktisk star i
samme stilling som livsarving, til sasken eller noen annen som de to siste arene har hort til
samme husstand som den tidligere eieren, til person som har leid boligen i kraft av & veere
arbeidstaker hos andelseier eller til person som har leid den bolig andelen na er knyttet til av
borettslaget. Forkjgpsretten kan heller ikke gjares gjeldende nar andelen overfgres pa skifte
etter separasjon eller skilsmisse, eller nar et husstandsmedlem overtar andelen etter
bestemmelsene i husstandsfellesskapslovens § 3.

4. Borett og overlating av bruk

4-1 Boretten
(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til & bruke fellesarealene til
det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbgrlig aktsomhet.
Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate veere til
skade eller ulempe for andre andelseiere.

(4) Generalforsamlingen kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

4-2 Overlating av bruk
(1) Andelseieren kan ikke uten godkjenning fra styret overlate bruken av boligen til andre. Med
styrets godkjenning kan andelseieren overlate bruken av hele boligen dersom:

e andelseieren selv eller en person som nevnt i borettslagslovens § 5-6 forste ledd nr. 3
har bodd i boligen i minst ett av de siste to arene. Andelseier kan i slike tilfeller overlate
bruken av hele boligen for opp til tre ar,

e andelseieren er en juridisk person,

e andelseieren skal veere midlertidig borte som folge av arbeid, utdanning, militeer-
tieneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner,

e et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp-
eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen,

e det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68 eller
husstandsfellesskapsloven.

Godkjenning kan i disse tilfellene bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det.
Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.
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4 Finstadkollen Borettslag

(2) Har borettslaget ikke sendt svar pa skriftlig sgknad om godkjenning av bruker innen en
maned etter at seknaden har kommet frem til borettslaget, skal brukeren regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre uten
godkjenning. | tillegg kan andelseieren overlate bruken av hele boligen til andre i opptil 30
dogn i lgpet av aret, mot at styret informeres.

(4) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som overlating av bruk hvis én eller
flere av sameierne ikke bor i boligen.

(5) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

(6) Borettslaget kan kreve kostnader forbundet med behandlingen og eventuell oppfalging av
en sgknad om overlating av bruk dekket av andelseier, se pkt. 6-1 (3).

4-3 Bygningsmessige arbeider

(1) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfare tiltak pa eiendommen som er
ngdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen. Godkjenning kan ikke
nektes uten saklig grunn.

(2) Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter og andre
offentlige bestemmelser, er ikke tillatt. Forandringer som bergrer bygningens eksterigr — her-
under oppsetting av skilter, gjerder, levegger mv. - er ikke tillatt uten styrets forutgaende
samtykke. Oppsetting av varmepumpe skal godkjennes av styret og falge retningslinjer som
star i «Retningslinjer for varmepumpe» (vedlegg).

(3) Det er ikke tillatt & sette opp private radio-, TV- og parabolantenner,

4-4 Laderett

(1) En andelseier som disponerer egen parkeringsplass pa borettslagets eiendom, har med
styrets samtykke rett til & sette opp ladepunkt for elbil og ladbar hybridbil i tilkknytning til
parkeringsplassen. Samtykke kan bare nektes om det foreligger saklig grunn til det.

(2) Kostnader til etablering av lader, vedlikehold og strem, dekkes av den enkelte andelseier
gjennom inngatt avtale med den enhver tid gjeldene leverandor.

(3) En andelseier som har rett til & parkere pa borettslagets eiendom, men uten & disponere
egen plass, kan kreve at det blir satt opp ladepunkt for elbil og ladbar hybridbil. Styret skal
etterkomme kravet med mindre det foreligger saklig grunn til & nekte. Styret bestemmer hvor
ladepunktet skal settes opp.

5. Vedlikehold

5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som hgrer boligen
til, i forsvarlig stand a vedlikeholde og justere slikt som dgrer og vinduer innvendig, ror,
sikringsskap med innhold, ledninger med tilbehar, varmekabler, inventar, utstyr inklusive
vannklosett, varmtvannsbereder, vasker, apparater, balkongdekke og innvendige flater.
Utvendig vedlikehold og justering av darer, er andelseiers vedlikeholdsansvar. Fargevalg
fastsettes av styret. Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa n@dvendige reparasjon og utskiftning av slikt som rar, sikrings-
skap med innhold, ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slikt som
vannklosett, varmtvannsbereder, vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg, gulv- og
himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige dgrer med karmer.
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(3) Oppfaring av pipe, samt installasjon av ildsted etc. og/eller pabygginger, kan ikke foretas
uten styrets/generalforsamlingens godkjennelse. Begge deler skal ogsa godkjennes av
kommunen. | saker som krever kommunal godkjennelse, er borettslaget grunneier og bygg-
herre. Godkjennelse ma veere gitt skriftlig for arbeidet igangsettes. For pabygg vises til eget
regelsett vedtatt av generalforsamlingen 04.05.2004.

(4) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige avlgpsledninger
bade til og fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-/hovedledning. Andelseier skal
ogsa rense eventuelle sluk pa veranda, balkong og lignende.

(5) Andelseieren er selv ansvarlig for at installasjon og oppbevaring av brann- og eksplosjons-
farlige stoffer skjer i betryggende former og i henhold til gjeldende lover og forskrifter.

(6) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr. Ved mistanke om innsekter
og skadedyr plikter andelseieren straks & melde fra skriftlig til borettslaget.

(7) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade péafert ved
innbrudd og uveer.

(8) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for & utbedre, plikter
andelseieren straks & melde fra skriftlig til borettslaget.

(9) Ny eier av andelen har plikt til & utfere vedlikehold medregnet reparasjon og utskifting i
boligen, selv om det skulle vaert utfart av den forrige andelseieren.

(10) Ved skader som omfatter borettslagets vedlikeholdsplikt pkt. 5-2, dekkes egenandel av
borettslaget. Skader utover dette, dekkes egenandel av beboer selv.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand s& langt
plikten ikke ligger pa andelseierne. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utvendig vedlikehold av
vinduer.

(2) Felles ror, ledninger, kanaler, hovedstoppekran og andre felles installasjoner som gar
gjennom boligen, skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til & fare nye slike
installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa nedvendig utskifting av vinduer, herunder
ngdvendig utskiftning av termoruter, ytterdarer til boligen, reparasjon eller utskiftning av tak,
bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner, sluk og rar eller ledninger som er bygd inn i baerende
konstruksjoner med unntak av varmekabler. Ved utskiftning av ytterdar paleper en egenandel
pa 50% av borettslagets pris.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen/eiendommen slik at borettslaget kan utfgre sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfaring av arbeid
skal gjennomfgres slik at det ikke er til unadig ulempe for andelseieren eller annen bruker av
boligen. Dersom det av borettslaget ma gjares utbedringer eller reparasjoner som forutsetter
at heller, belegningsstein, plattinger, terrassebord eller lignende ma fjernes, blir dette erstattet
med normal standard pa det materialet som ble fjernet. Dyrere materialer ma bekostes av
andelseier. Det er bare det skadede omradet som erstattes, fargeforskjeller kan derfor
forekomme. Beplantning erstattes ikke.
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5-3 Utbedringsansvar og erstatning

(1) Farer en andelseiers mislighold til skade pa borettslagets eiendom eller pa annen
andelseiers bolig eller fastmontert inventar som naturlig harer boligen til, skal skaden utbedres
av borettslaget. At borettslaget plikter & utbedre, innebeerer ikke at borettslaget ogsa skal beere
kostnaden. Andelseier kan derfor bli erstatningsansvarlig, ref. pkt. 5-3(3).

(2) Skade pa innbo og lgsere skal utbedres av skadelidte andelseier. Borettslaget hefter ikke
for eventuelle skader pa skadelidtes innbo og/eller Igsare.

(3) Borettslaget og skadelidte andelseiere kan kreve erstatning for tap som folger av at
andelseieren misligholder sine plikter, jf borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.

(4) Andelseier kan kreve erstatning for tap som falge av at borettslaget ikke oppfyller pliktene
sine, jf borettslagslovens § 5-18.

6. Felleskostnader og pantesikkerhet

6-1 Felleskostnader
(1) Den enkelte andelseier er ansvarlig for felleskostnadene etter en ngkkel fastsatt ved stift-
elsen av borettslaget. Nokkelen ligger fast og kan bare endres etter borettslagslovens § 5-19.

(2) Nar seerlige grunner taler for det, skal en kostnad likevel fordeles etter nytten for den
enkelte bolig eller etter forbruk.

(3) Borettslagets kostnader til behandling og eventuell oppfelging av seknad om overlating av
bruk betales av den andelseier som har sgkt, se pkt. 4-2 (6).

6-2 Betaling av felleskostnader
(1) Felleskostnadene forfaller til betaling den 1. i hver maned. Borettslaget kan endre felles-
kostnadene med én maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en hver tid
gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

6-3 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har borettslaget en
lovbestemt panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum
som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet tvangsdekning besluttes
gjennomfgrt.

7. Mislighold, salgspalegg og fravikelse

7-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer mislighold. Som mislighold
regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig
bruk eller overlating av bruk og brudd pa husordensregler.

7-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan borettslaget
palegge vedkommende a selge andelen, jf borettslagslovens § 5-22 farste ledd. Advarsel skal
gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir borettslaget rett til & kreve andelen solgt.

(2) Borettslaget kan kreve andelen solgt dersom andelseier melder seg ut av boligbyggelaget.
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7-3 Fravikelse
Medfgrer andelseierens eller brukerens oppforsel fare for gdeleggelse eller vesentlig for-
ringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfarsel til alvorlig plage eller
sjenanse for eiendommenes gvrige andelseiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse fra
boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13. Fravikelse kan tidligst kreves samtidig med
palegg om salg.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og minst 2 / hgyst 4 andre
styremedlemmer, med inntil 3 varamedlemmer.

(2) Hovedstyrets sammensetning skal fortrinnsvis veere kjonnskvotert, dvs. besta av to kvinner
og to menn (dersom hovedstyret bestar av fire representanter). Styrets varamedlemmer skal
fortrinnsvis veere kjgnnskvotert med to kvinner og en mann — eller omvendt. Styre- og vara-
medlemmer skal ogsa fortrinnsvis komme fra ulike tun i borettslaget.

(3) Funksjonstiden for styreleder er 1 ar. Funksjonstiden for de andre medlemmene er to ar.
Varamedlemmer velges for ett ar. Styreleder, styremedlemmer og varamedlemmer kan
gjenvelges.

(4) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder ved
seerskilt valg. Styret skal velge nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter, husorden og general-
forsamlingens vedtak. Styret kan ta alle avgjerelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt
til andre organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mate sa ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fare protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de frammgatte
styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfart nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede. Vedtak
kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjor
motelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak som innebaerer en endring, ma
likevel utgjere minst en tredjedel av alle styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to tredjedels
flertall fatte vedtak om:

1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter

forholdene i borettslaget gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,

2. & oke tallet pa andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere har vaert benyttet
til utleie, jf borettslagslovens § 3-2 andre ledd,
salg eller kjop av fast eiendom, eller av andelsbolig i borettslaget,
a ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,
andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning,
andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket farer med seg gkonomisk
ansvar eller utlegg for borettslaget pa mer enn fem prosent av de arlige
felleskostnadene.

ook w
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8-4 Representasjon og fullmakt
Styrets leder/nestleder og ett styremedlem representerer i fellesskap borettslaget utad og
tegner dets navn.

9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Generalforsamlingen er gverste myndighet i borettslaget.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordinaer generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordinaer generalforsamling holdes nar styret finner det nedvendig, eller nar revisor
eller minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, skriftlig krever
det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordinger generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for mgtet og
om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal vaere pa minst
atte og hoyst tjue dager. Ekstraordinger generalforsamling kan om ngdvendig kalles inn med
kortere varsel som likevel skal veere pa minst tre dager. | begge tilfeller skal det gis skriftlig
melding til boligbyggelaget.

(3) linnkallingen skal de sakene som skal behandles vaere bestemt angitt. Skal et forslag som
etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall kunne be-
handles, ma hovedinnholdet veaere angitt i innkallingen. Saker som en andelseier gnsker
behandlet pa ordinger generalforsamling skal nevnes i innkallingen nar styret har mottatt disse
skriftlig innen fristen i 1.ledd.

9-4 Saker som skal behandles pa ordinzer generalforsamling
e Godkjenning av arsberetning fra styret
Godkjenning av arsregnskap
Valg av styremedlemmer og varamedlemmer
Valg av delegert med vara til OBOS BBL sin generalforsamling
Eventuelt valg av revisor
Fastsetting av godtgjarelse til styret
Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Moterett

Alle andelseiere har rett til & mgte pa generalforsamlingen med forslags-, tale- og stemmerett.
Andelseierens ektefelle, samboer eller et annet medlem av andelseierens husstand og
eventuelle leiere har rett til & vaere til stede og til & uttale seg.

9-6 Moteledelse og protokoll
Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen velger en
annen mgteleder. Mgtelederen skal sgrge for at det fares protokoll fra generalforsamlingen.

9-7 Stemmerett og fullmakt

Hver andel gir rett til én stemme pa generalforsamlingen. Andelseier som eier mer enn én
andel har likevel bare én stemme. For en andel med flere eiere kan det bare avgis én stemme.
Andelseier kan mgte ved fullmektig pa generalforsamlingen, men ingen kan veere fullmektig
for mer enn én andelseier.
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9-8 Vedtak pa generalforsamlingen
(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen fatte vedtak
i andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som falger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle beslutninger
av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer. Ved valg kan
generalforsamlingen pa forhand fastsette at den som féar flest stemmer, skal regnes som valgt.

(3) Ved stemmelikhet avgjores saken ved loddtrekning.

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjerelsen av noe spgrsmal der
medlemmet selv eller neerstdende har en framtredende personlig eller gkonomisk seer-
interesse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa general-
forsamlingen om avtale med seg selv eller naerstdende eller om ansvar for seg selv eller
neerstaende i forhold til borettslaget. Det samme gjelder avstemning om salgspalegg eller krav
om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsferer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare taushet overfor
uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i borettslaget far vite om noens
personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern
Generalforsamlingen, styret eller forretningsfarer kan ikke treffe beslutning som er egnet til &
gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andelseiere eller borettslaget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med minst
to tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) Falgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra OBOS, jf borettslags-
lovens § 7-12:

e vilkar for & veere andelseier i borettslaget

e bestemmelse om forkjopsrett til andel i borettslaget

e denne bestemmelse om godkjenning av vedtekisendringer

11-2 Forholdet til borettslovene
For sa vidt ikke annet falger av vedtektene, gjelder reglene i lov om borettslag av 06.06.2003
nr 39, jf lov om boligbyggelag av samme dato.

12. Vedlikeholdsfond (generalforsamlingsvedtak 19.04.2023)

12-1 Formalet med et vedlikeholdsfond

Borettslagets vedlikeholdsfond skal benyttes til storre vedlikeholdsutgifter som gjelder
bygningsmasse. Bruk av vedlikeholdsfondet ma godkjennes av generalforsamlingen eller
ekstraordinaer generalforsamling.

12-2 Overskudd skal overfores til vedlikeholdsfondet
Hvis borettslaget har overskudd i et driftsar, skal 50 % av overskuddet (minus ordinaere
avdrag) overfgres til vedlikeholdsfondet.
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12-3 Vedlikeholds-tillegg
Beboere skal betale et tillegg pa 2 % av sine felleskostnader til vedlikeholdsfondet.

12-4 Ekstra nedbetaling av gjeld

Hvis borettslaget har overskudd i et driftsar, skal 25 % av overskuddet (minus ordingere
avdrag) benyttes til ekstra nedbetaling av gjeld.
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REGLER FOR PABYGGING | FINSTADKOLLEN BRL
. VEDTATT PA GENERALFORSAMLING 5.5.1983
REVIDERT PA GENERALFORSAMLINGER i 1984, 2002, 2004, 2010, 2015, 2018 og 2023.

Finstadkollen borettslag tillater den enkelte borettshaver pabygging etter falgende regler:

A. Pabygging tillates hvis den enkelte borettshaver gnsker det, ut fra hovedprinsippet om at
utvendige bygninger mé& veere ensartet i forhold til leilighetstype og @vrig boligmasse.
Maksimalt tillates utbygging pa brutto 50 kvadratmeter, basert pa boligens originale
bruttoareal. Avvik utover dette ma godkjennes av generalforsamlingen.

B. Borettshaveren ma selv sgrge for:

a. At pabygget ikke far en starrelse eller utforming som bryter med husets gvrige form
og byggestil. Dette gjelder ogsa utbygging av verandaer.

b. A innhente godkjennelse av nzermeste berarte naboer.

c. A innhente godkjennelse av styret. For styret fatter vedtak skal det gjennomfares
befaring og mate med beboer.

d. Korrekte tegninger utformet av arkitekt eller tilsvarende.
e. Nodvendig godkjennelse fra kommunale myndigheter.
f. A utarbeide en framdriftsplan for prosjektet.

C. Utgraving av kjeller tillates ikke, verken under eksisterende areal eller pabygd areal. Det
tillates ikke a bygge med flatt tak. Unntaket er om det bygges altan over taket, utformet i
samsvar med eksisterende bygningsmasse. Altanen skal bygges i henhold til gjeldende
byggetekniske krav og anvisninger.

D. Pabyggingen ma veere i samsvar med husets farge og panel. Det samme gjelder vinduer
og terrassedgrer.

E. Godkjenning gitt av styret er gyldig i 24 maneder.

Hver enkelt borettshaver er ansvarlig for de utgifter som palgper. Borettslaget skal
saledes ikke pafares utgifter i forbindelse med utbyggingen. Dette gjelder ogsa der det
foreligger seerlige forhold ved enkelte boenheter eller der borettshaveren gnsker
innvendige eller utvendige endringer som medfarer ekstra utgifter.

G. Finansiering skjer pa privat grunnlag.

I

Seoknad om pabygging med ngdvendige tegninger og dokumenter sendes kommunen,
gjennom arkitekt/byggmester som innehar de ngdvendige godkjenninger, i samsvar med
de til enhver tid gjeldende regler for byggesaksbehandling i kommunen. Borettshaveren
ma selv skaffe ansvarshavende, eventuelt sgke om ansvarsrett. Fgr innsending til
kommunen ma sgknaden godkjennes av styret.

[. Ingen byggearbeider kan igangsettes far byggetillatelse foreligger. Styret skal forelegges
byggetillatelsen og gi skriftlig tillatelse til byggestart.

J. Den enkelte borettshaver ma sarge for ngdvendige forsikringer i byggetiden. Enten ved
a tegne dette selv eller gjennom at byggmester har forsikring som dekker skade pa
tredjemanns, herunder borettslagets, eiendom. Dette ma forelegges styret for
byggearbeid starter

K. Fgar styret kan gi sin godkjenning, ma den enkelte borettshaver stille gkonomisk og
tidsmessig garanti overfor borettslaget om at arbeidet ma veere avsluttet i henhold til
godkjent framdriftsplan. Garantien skal ogsa omfatte at utvendig anlegg blir istandsatt
om disse blir skadet. Ferdigattest ma foreligge far garantien oppheves. Belgpet
fastsettes av styret.

L. Byggearbeidene skal skje med minst mulig ulempe for andre borettshavere. Arbeid som
medfarer mye stoy, ma utfares pa hverdager innenfor vanlig arbeidstid. Dersom det er
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tvingende ngdvendig & fravike dette skal styrets samtykke innhentes. Fellesarealer skal
ikke brukes som lagringsplass for byggematerialer og lignende uten styrets samtykke.
Rivnings- og bygningsmaterialer skal fijernes fra omradet sé raskt og skansomt som
mulig. Handverksbiler og lignende skal ikke parkeres slik at de er til urimelig hinder for
andre borettshaveres trafikk eller parkeringsmuligheter.

Dersom pabegynte byggearbeider uten rimelig grunn ikke gjennomfgres i samsvar med
godkjent tidsplan, har borettslaget rett til & ga inn og besarge byggearbeidene
gjennomfart for borettshavers bekostning, dersom dette er ngdvendig for a hindre skade
pa boligmassen eller det uferdige bygg er til vesentlig ulempe eller sjenanse for andre
borettshavere.

Innvendig disposisjonsplan overlates til den enkelte borettshaver.
Endringer eller omlegging av VVS/elektriske anlegg ma utferes av autorisert installator.

Styret kan pa ethvert tidspunkt av byggeprosessen la arbeidenes bygningstekniske
kvalitet inspiseres av en fagmann (byggmester, tamrermester eller tilsvarende) som
borettslaget utpeker, eller godkjenner. Dersom denne papeker feil eller mangler som
ikke er av uvesentlig art skal borettshaveren straks besgrge disse utbedret. Borettshaver
bekoster utgifter i forbindelse med inspeksjonen og eventuelle utbedringer som falger av
denne. Denne inspeksjonen medfarer ikke at borettslaget overtar ansvaret for skjulte feil
eller mangler som skyldes mangelfullt utfort arbeide eller feil i valg av materiale, tekniske
losninger og som ikke avdekkes ved inspeksjonen.

Borettshaver baerer ansvaret dersom det senere viser seg at pabygget har skjulte feil og
mangler som skyldes mangelfullt eller feilaktig utfert arbeid, eller feil valg av materiale
eller tekniske lgsninger. Borettshaveren skal sa vidt mulig gis anledning til selv & utbedre
feilen eller mangelen, dersom dette ikke medfarer fare for ytterligere forringelse av
boligmassen. Borettslaget kan stille betingelser til denne retten, for eksempel at
kvalifiserte handverkere skal brukes der dette anses nadvendig eller at arbeidet skal
veere gjennomfart innen en bestemt frist. Krav etter denne bestemmelsen foreldes etter
den alminnelige foreldelsesbestemmelsen i skadeerstatningsloven §9.

Nar pabygget er ferdig og godkjent, overtar borettslaget ansvaret for det ytre vedlikehold
av dette. Borettshaveren betaler fra samme tidspunkt forheyede felleskostnader som
skal dekke borettslagets merkostnader til vedlikehold og forsikring etc.
Vedlikeholdsansvaret omfatter ikke skjulte feil og mangler som omhandlet under pkt. Q.

Styret kan utarbeide retningslinjer innenfor rammen av disse punkter, og disse ma falges
ved pabygging.
Tiloygg under 15 m? som ikke er sgknadspliktig til kommunen, skal godkjennes av styret.

Det er ikke tillatt & bygge flatt tak, ei heller altan over flatt tak. Alle nye pabygg ma ha lik
vinkel som eksisterende takkonstruksjon.
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Retningslinjer for varmepumpemontering Finstadkollen borettslag
Vedtatt pa generalforsamling 12.5.2022

Stadig flere borettslag og sameier far foresparsler fra beboere som gnsker & installere
luftvarmepumpe i sine boligenheter. Erfaringer viser at nar et styre har lagd klare retningslinjer
sa er luftvarmepumper i borettslag en fordelaktig og energieffektiv lasning.

Retningslinjene for varmepumpemontering i Finstadkollen borettslag basert pa anbefalingene
fra NOVAP (Norsk Varmepumpeforening) mht. hva beboer og styre bar veere oppmerksomme

pa.

Lyd fra varmepumpen

Det kommer noe lyd fra luftvarmepumpens utedel. Hvor mye varierer for de ulike modellene
og i forhold til hvilken effekt pumpen har. Erfaringsmessig ligger lydnivaet mellom 20 til 55 dB
(A), noe som kan sammenlignes med en samtale. Finner man en hensikismessig plassering
av varmepumpens utedel, og denne er montert korrekt, vil lyden normalt ikke veere
sjenerende.

Flere varmepumper har en nattsenkingsfunksjon som kan redusere lyd om natten. Denne
funksjonen kan veere noe fordyrende og er avhengig av at sluttbruker setter den pa riktige
innstillinger. En annen mulighet er at den enkelte bruker setter ned temperatur om natten og
nar de er borte for & begrense lyden fra utedelen.

Det anbefales & sammenlikne lydnivaet pa de ulike modellene. Beboere bar derfor kontakte
flere leverandgrer for tekniske spesifikasjoner.

Korrekt montering er en nedvendighet

Uansett hvilken varmepumpe man velger vil riktig installasjon gjort av kvalifiserte varme-
pumpeinstallatarer veere en forutsetning for & oppna forventet besparelse og minimalt lydniva.
Alle boliger er ulike og det er derfor viktig & vurdere sammen med installater hvilken
varmepumpemodell som passer best til boligen. NOVAP anbefaler at man velger et lokalt firma
med et godt renommé.

Nar man installerer en varmepumpe gjer man et inngrep i bygningen ved & lage et hull i
bygningskroppen. Dette hullet m& utbedres den dagen varmepumpen eventuelt skal fjernes. |
tillegg til at varmepumpens utedel lager noe lyd, vil den ogsa vibrere. Hvis varmepumpen ikke
er korrekt montert kan disse vibrasjonene forplante seg i huskroppen og oppleves som stay.
Korrekt montering er derfor helt essensielt.

Fagfolk vet beste plassering for varmepumpen Hva som er riktig plassering av inne- og utedel,
ma en kvalifisert varmepumpeinstallater vurdere. Varmepumpens utedel ma plasseres i god
avstand til naboenes soveromsvindu. Den skal ogsa plasseres minst 2 meter over bakken,
hoyere i sngutsatte omrader. Pumpen ma aldri plasseres under veranda, inne i innglasert
balkong, i garasje eller kjeller.

For at en varmepumpe skal fungere optimalt ma det veere god nok lufttilstramning.
Varmepumpens utedel bgr monteres pa grunnmur/mur eller bakkestativ og sta pa
vibrasjonsdempere. Det finnes ogsa en rekke forskjellige typer braketter for oppheng og
montering av utedelen, som gjor det mulig & montere pumpen pa trevegg, hengende fra
himling, staende pa terrasse eller tak.
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11.

12.

13.

14.
15.

16.
17.
18.

19.
20.

21.
22.

Sgknaden skal inneholde forslag til plassering, angivelse av type varmepumpe og
beregnet utvendig lydniva.

Det ma velges en varmepumpe tilpasset norske forhold med et akseptabelt lydniva ute.
Under 55 dBA anbefales

Varmepumpen skal veere levert av en forhandler som godkjent av Norsk Varme-
pumpeforening (NOVAPgodkjent forhandler).

Forhandler ma bekrefte & ha tilgang pa reservedeler og eget serviceapparat.

Installasjon ma kun gjares av fagfolk sertifisert via for eksempel Norsk Varmepumpe-
forening eller en norsk importer. Montgrens installaterbevis ma kunne fremvises.
Installatgr og firma skal veere F-gass sertifisert.

Bade kjop og installasjon skal gjgres av samme firma for & forenkle prosessen ved
eventuelle feil.

Far installasjon skal det alltid gjennomfgres en befaring hjemme hos beboer, hvor
leverandgren av varmepumpen skal komme med en anbefaling for plassering av utedel
og hvilken type pumpe som bgr velges.

Det er viktig at varmepumpen blir dimensjonert i forhold til leilighetens areal.

. Utedel skal monteres sa langt unna soveromsvindu til nabo og alltid minst 2 meter over

bakken. Dersom det gjelder en spesielt stillegdende varmepumpe, sa kan dette
dispenseres fra.

Utedelen ma plasseres slik at det ikke oppstar problemer i forbindelse med avrenning av
kondensvann, eventuelt kondensvann ma ledes bort.

Gjennomfaringen av rgr/kabler i yttervegg ma tettes pa en forsvarlig mate, bor hull pa
skratt nedover, innefra og ut med minst 15 graders vinkel.

Eventuelle avlgpsrar som gar i friluft og utsettes for utetemperatur ma frostsikres med
selvregulerende varmekabel.

Alle rar pa yttervegg skal legges i rarkanaler.

Varmepumpen ma dekkes av en trekasse spesielt tilpasset og egnet for formalet. Kassen
skal males i samme farge som veggen den er montert pa.

Brukes varmepumpen for luftkondisjonering om sommeren, kan luftfuktigheten bli for lav.
Varmepumpen ma kunne fjernes for vedlikehold av veggen bak.

Det ma tegnes en serviceavtale som sikrer jevnlig ettersyn og vedlikehold med ca 2 ars
intervall.

Beboer bar senke temperaturen om natten og nar han/hun er borte for & ta hensyn til
naboer.

Hvis varmepumpen fijernes, skal eventuelle inngrep pa bygning utbedres av beboer.
Beboer er ansvarlig for alle utgifter som palaper, inkl. vedlikeholdskostnader.

Ved salg av boligen er beboer forpliktet til & videreformidle informasjonen i denne avtale
til kjoper.



HUSORDENSREGLER FOR FINSTADKOLLEN BORETTSLAG

Godkjent pa generalforsamling 9.mai 2000
med endringer
6.mai 2003, 2.mai 2006, 3.april 2019, 24.september 2020, 19.april 2023 og 18.mars 2026.

1. INNLEDNING

Finstadkollen Borettslag er et andelslag hvor andelseierne (vi) eier husene og grunnen. Dette medfarer
at vi i fellesskap er ansvarlig for at eiendommen holdes i best mulig stand. For & oppna best mulige
boforhold og for & holde hgyest mulige standard med lavest mulige felleskostnader, er det i alles
interesse at husordensreglene overholdes. Husordensreglene er en del av vedtektene.

Leiligheten ma ikke brukes slik at den sjenerer andre. Brudd pa husordensregler utgjgr mislighold og kan
medfere palegg om salg av andelen.

Eier av leiligheten er ansvarlig for at husordensreglene blir overholdt, ogsa av de gvrige i husstanden.
Styret i borettslaget er av generalforsamlingen bemyndiget til & handheve husordensreglene.

. FELLES UTEOMRADE

Det palegger oss a bidra til at borettslagets grentareal blir vernet og vedlikeholdt. Dette gjelder bade
areal som disponeres av den enkelte, samt fellesarealene.

Treer/beplantning ma ikke felles/fiernes, og parsellgrenser skal ikke endres uten styrets samtykke. Areal
som ikke er tilknyttet den enkelte leilighet er fellesareal.

Foresatte ma holde barn under oppsyn sa de ikke ved uvettig lek eller pa noen annen mate sjenerer
naboer eller skader beplantningen. Lek pa garasje- og bodtak er ikke tillatt. Sykling pa grgntanlegg er
ikke tillatt. Fotballsparking skal kun forega pa avsatte ballfelter.

Dersom skade pa borettslagets eiendom eller eiendeler kan tilbakefgres til en eller flere beboere, kan
vedkommende bli gjort ansvarlig for skaden. Borettslaget skal holde gangveiene rene, samt sandstrg
om vinteren. Stikkveien frem til egen inngang er den enkeltes ansvar. Strgkasser med sand er satt opp
til fri benyttelse.

. BRUK AV LEILIGHETEN
Andelseier er ansvarlig for rimelig vedlikehold jfr. vedtektene.

Vannklosett og avlgp skal ikke brukes til avfall som kan fare til kloakkstopp eller skade pa kloakknettet.
Det ma heller ikke slaes ut ildsfarlig eller aggressive veesker.

Alle beboere plikter a kjenne til hvor leilighetens og rekkens hovedkran er, slik at de kan stenges ved
behov. Sluk i gulv ma holdes rent for fett og lo slik at vannet far fritt aviep. Oppvaskmaskin skal veere
fast tilkoblet.

Alle plikter & sette seg inn i de alminnelige brannforebyggende regler, Brannlovens bestemmelser gjelder
fullt ut ogsa for andelseiere i borettslag. | Finstadkollen borettslag skal det som minstekrav vaere montert
en rgykvarsler per etasje og et brannsluknings apparat i leiligheten. Den enkelte andelshaver er forpliktet
til & kontrollere at reykvarslere og slukkeutstyr til enhver tid er i orden. Styrets ansvar overfor den enkelte
andelseier begrenser seg til & varsle om andelseiers plikter.

Utelyset pa boden er gangveiens belysning og skal derfor vaere tent fra markets frembrudd til pafelgende
morgen.

Verandaer/altan skal holdes fra for sng slik at fuktskader pa bygningsmassen unngas.
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Utegrilling ma i minst mulig grad sjenere naboene. Grillen ma alltid ha tilsyn nar den er i bruk. Veer
oppmerksom pa brannfaren.

Boblekar/badestamper skal ikke settes opp pa veranda/altan/platting eller pa beboers parsell uten styrets
godkjenning.

Med godkjenning fra styret kan andelseier overlate bruken av hele leiligheten til andre for opptil tre ar
dersom andelseieren selv har bodd i leiligheten i minst ett av de siste to arene. Andelseier har ansvaret
overfor borettslaget for alle skader og ulemper som pafgres av brukeren. Bruker ma ikke flytte inn far
godkjennelse foreligger, og han ma forplikte seg til & overta andelseierens plikter innenfor fellesskapet.

Korttidsutleie av hele leiligheten er mulig, men kun inntil 30 dager per ar f.fr borettslagsloven.
Korttidsutleie skal meldes skriftlig til styret fgr utleie.

. RO 1 OG UTENFOR LEILIGHETEN

a) Nattero
Enhver andelseier har krav pa nattero fra kl. 23:00 - 07:00.
Det oppfordres til at det skal rade en viss kveldsro fra kl. 20:00 - 23:00.

b) Oppussings-’/handverksarbeid som medfgrer stay, stayende/sjenerende hobbyvirksomhet og
musikk-/sanggvelser kan utfares pa fglgende tidspunkter:

* Hverdager: 07:00 - 20:00

* Lgrdager: 10:00 - 18:00

» Sgn-/merke-/helligdager: lkke tillatt
Ved stgyende oppussing skal naboer varsles.

Ekstra stayende oppussing, som for eksempel pigging av betong, skal skje mellom:
+ 08:00 - 16:00 pa hverdager
* 10:00 - 16:00 pa lgrdager
Det er ikke tillatt for beboerne & benytte gressklipper eller sag drevet med forbrenningsmotor.

. SOPPEL

Containerne er beregnet for husholdningsavfall. Alt avfall skal, fgr det legges i containeren, veere
forsvarlig innpakket og lukket. Kartonger, esker o.l. skal brettes godt sammen og legges i egen container.
Containerne ma ikke overfylles og det er ikke tillatt & sette fra seg s@ppel utenfor containeren.

Brannfarlig, giftig eller eksplosjonsfarlig avfall skal ikke legges i containerne.

. KIORING/PARKERING PA BORETTSLAGETS OMRADE

Beboeres biler og andre kjgretgyer skal kun parkeres pa de tildelte plasser og i garasjene, ikke pa
gjesteparkeringen. Parkering og lagring av tilhengere, bater etc. er ikke tillatt pa borettslaget fellesomrade
eller pa beboers egen parsell.

All kjgring med motorkjeretgy pa gangveiene skal forega i gangfart. Kjgretey med totalvekt over 3,5 tonn
tillattes ikke parkert pa borettslagets eiendom.
Viser til gvrig gjeldende driftsavtale med parkeringsselskapet.

. FORANDRINGER M.V.

Oppsetting av garasjer eller opparbeidelse av parkeringsplasser kan bare skje i styrets regi etter
eventuell godkjennelse av generalforsamlingen (jfr. Lov om borettslag § 8-9).

Alle private tiltak som bergrer husenes utseende og anleggets helhetsinntrykk ma godkjennes av styret,
viser til borettslagets vedtekter og byggeregler.
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8. DUGNAD
Styret bestemmer tidspunkt for fellesdugnad pa borettslagets fellesomrader og orienterer om arbeids-
oppgaver.
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11.

12,
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. FELLESANTENNEANLEGG

Borettslaget har en kollektiv avtale om TV/internett, det ma kun benyttes utstyr fra valgt leverander.
Dekoder er borettslagets eiendom og skal falge boligen ved salg.

RUNDSKRIV OG HENVENDELSER
Meldinger fra styret til andelseier ved rundskriv gjelder p4 samme vis som husordensreglene og er en
del av vedtektene.

Alle henvendelser til borettslagets styre skje skriftlig og sendes til email styret@finstadkollen.no evt.
legges i postkassen til styreleder. Styret har taushetsplikt i alle saker det behandler.

DYREHOLD
Det er tillatt & anskaffe hund/katt under forutsetning at andelseier sgker styret og undertegner erklaering
om dyrehold.

Hunder skal fgres i band pa borettslagets omrade. Alle som lufter hunder skal ha full kontroll over
hunden.

Hundebaesj ma umiddelbart fiernes og kastes i sgppelet. Ha alltid med pose nar hunder luftes. Veer
oppmerksom pa at ogsa urin kan veere plagsomt. Hunder skal derfor ikke gjare fra seg ved sandkasser,
lekeplasser, benker eller inn mot hager og inngangspartier.

Katteeiere er til enhver tid ansvarlig for at katten ikke er til sjenanse for andre beboere. Katter skal ikke
oppholde seg i andre beboeres hager eller terrasser, dersom ikke naboen selv gnsker dette. Alle
katteeiere har ansvar for a holde katten under oppsyn, slik at den ikke gjer fra seg og markerer hos
naboer eller pa lekeplasser - spesielt ikke i sandkasser.

Det er viktig at dyret ditt ikke skremmer mennesker eller andre dyr. Oppstar det problemer naboer i
mellom, bgr man prate sammen og finne en lgsning som alle parter blir forngyd med.

Kommer det berettigede klager pa husdyret forplikter eier seg til raskt & lase problemet, eller fierne dyret
fra borettslaget. Berettigede klager kan veere at husdyret gjentatte ganger sjenerer naboer ved lukt, brak
eller skremmende adferd. Hva som er en berettiget klage avgjgres av styret.

Eiere av husdyr er ansvarlig og erstatningspliktig for enhver skade som mitt dyr matte pafere personer
eller eiendom i borettslaget, f.eks. skrape- og bitemerker pa derer og karmer eller skade pa blomster,
planter og grentanlegg.

Alle husdyr skal veere ID-merket

FYRVERKERI
Bruk av fyrverkeri tillates ikke pa borettslagets eiendom.
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ERKLARING OM DYREHOLD

Eierens navn: .......cooooeviiiiii e, Finstadrabben........

Dyrets navn: .......cccccoviiiii e

eg erkleerer, er kjent med og vil overholde falgende regler for dyrehold i Finstadkollen
orettslag:

under skal feres i band pa borettslagets omrade. Alle som Iufter hunder skal ha full kontroll over
unden.

undebaesj ma umiddelbart fiernes og kastes i s@ppelet. Ha alltid med pose nar hunder luftes.
2er oppmerksom pa at ogsa urin kan vaere plagsomt. Hunder skal derfor ikke gjere fra seg ved
andkasser, lekeplasser, benker eller inn mot hager og inngangspartier.

atteeiere er til enhver tid ansvarlig for at katten ikke er til sjenanse for andre beboere. Katter skal
ke oppholde seg i andre beboeres hager eller terrasser, dersom ikke naboen selv gnsker dette.
lle katteeiere har ansvar for & holde katten under oppsyn, slik at den ikke gjer fra seg og markerer
ps naboer eller pa lekeplasser - spesielt ikke i sandkasser.

et er viktig at dyret ditt ikke skremmer mennesker eller andre dyr. Oppstar det problemer naboer
hellom, bar man prate sammen og finne en lgsning som alle parter blir forngyd med.

ommer det berettigede klager pa husdyret forplikter eier seg til raskt & Igse problemet, eller fierne
yret fra borettslaget. Berettigede klager kan veaere at husdyret gjentatte ganger sjenerer naboer
ed lukt, brak eller skremmende adferd. Hva som er en berettiget klage avgjgres av styret.

iere av husdyr er ansvarlig og erstatningspliktig for enhver skade som mitt dyr matte péafere
ersoner eller eiendom i borettslaget, f.eks. skrape- og bitemerker pa dgrer og karmer eller skade
A blomster, planter og grentanlegg.

lle husdyr skal veere ID-merket.

Larenskogden ................ Underskrift ..o
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Nabolagsprofil

Finstadrabben 167 - Nabolaget Finstad - vurdert av 68 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Husdyreiere

Offentlig transport

2 Finstadlia 7 min %
Linje 110, 110E, 120 0.6 km
@ Fjellhamar stasjon 9 min &
Linje L1 53 km
@ OsloS 22 min &
Totalt 24 ulike linjer 171 km
X Oslo Gardermoen 33 min &
Skoler
Finstad skole (1-7 Kl.) 4 min %
301 elever, 15 klasser 0.3 km
Benterud skole (1-7 kl.) 17 min %
547 elever, 21 klasser 1.5 km
Asen skole (1-7 k1) 5min &
338 elever, 15 klasser 2.4 km
Lokendsen skole (8-10 kl.) 22 min &
326 elever, 25 klasser 1.9 km
Hammer skole (8-10 kl.) S5min &
300 elever, 25 klasser 2.6 km
Mailand videregaende skole 8 min &
900 elever 3.4 km
Lgrenskog videregaende skole 7 min &
850 elever, 39 klasser 42 km

«Stille. Trygt. Hyggelige naboer. Naer Oslo.
omgivelser.»

Sitat fra en lokalkjent

94

Neer landlige

Opplevd trygghet
Veldig trygt 90/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 80/100

Naboskapet
Godt vennskap 80/100
Aldersfordeling
Ry
=Moo
< e
o o R o
2 £ 8 < QY P
EY¢ g g R Sy rge
I — i '—
D - N
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (1318 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
I Finstad 1432 575
. Oslo og omegn 999185 490 708
Bl nNorge 5425 412 2654 586
Barnehager
Finstad barnehage (1-5 ar) 4 min %
56 barn 0.3 km
Lgken barnehage (1-5 ar) 9 min %
93 barn 0.8 km
Nesasen barnehage (0-5 ar) 14 min #
58 barn 1.2 km
Dagligvare
Coop Extra Finstadjordet Nbda 8 min %
Sgndagsapent 0.7 km
Rema 1000 Lgkenhagen 12 min %
Post i butikk 1.1 km



Primaere transportmidler

1. Egen bil

2. Buss

Varer/Tjenester

Triaden Lgrenskog Storsenter 16 min %

@ Triaden Apotek 17 min %

Turmulighetene
Nzerhet til skog og mark 96/100

Stgynivaet
Lite stgyniva 89/100

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

I 18% i barnehagealder
B 45% 6-12 ar
B 21%13-15 3r

16% 16-18 ar

Trafikk

Lite trafikk 86/100

Sport

@ Finstad skole 4 min %
Aktivitetshall, ballspill 0.4 km

@ Finstad ballgkke 9 min #
Ballspill 0.8 km

& SATS Triaden 16 min %

& Sporty 60+ 17 min %

Boligmasse

I 98% rekkehus
B 2% annet

«Trygt og godt bomiljg. Lite trafikk. Rett ved marka
med fine turmuligheter. Neert til skole, butikker og
offentlige transportmidler»

Sitat fra en lokalkjent

Familiesammensetning

B
Q
=~
o
Q
=
>

Par u. barn

II 2
=)

28

a

3

o8

Q

=

=)

Enslig u. barn
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0% 47%
B Finstad
B Oslo og omegn
B Norge
Sivilstand

Norge
Gift 36% 33%
Ikke gift 50% 54%
Separert 8% 9%
Enke/Enkemann 5% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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Adresse
Finstadrabben 167, 1475 FINSTADJORDET

Dato for energimerking Merkenummer

01.06.2026 Energiattest-2026-305256
Bygningskategori Bygningsnummer

Smahus 150725720

Gardsnummer Bruksnummer

98 76

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

— HO0101

@ Energikarakteren

Energiattest

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppagitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

1970 Rekkehus
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
108,0 m? 108,0 m?
Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

2 Tre

Oppvarming

Elektrisitet, Ved

Ventilasjon
Naturlig ventilasjon

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibeerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima

Pr. KVM pr. ar
243,06 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
283,45 kWh/m? 32 508 kWh
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Finstadrabben 167, 1475 FINSTADJORDET

Detaljering

Bygningsform Vegger
Nei Nei

Vindu Gulv

Nei Nei
Takkonstruksjon Ytterderer
Nei Ja
Energibruk Lekkasjetall
Nei Nei
Solceller

Nei
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Finstadrabben 167, 1475 FINSTADJORDET

v— Tiltak

Brukertiltak

Tiltak 1: Spar strgm pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt a koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hey temperatur inne i skapet / boksen (nye kjalekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa
kjoleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 2: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker stram selv nar de ikke er i bruk, og mé derfor slas helt av.

Tiltak 3: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 4: Fglg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 5: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer st& pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjeling av guly,
tak og vegger.

Tiltak 6: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 7: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 8: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rgyk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.
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Tiltak 9: Sla av lyset og bruk sparepzerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 10: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 11: Tidsstyring av panelovner

Elektriske varmeovner er utstyrt med termostat men har ikke automatikk for tidsstyring / nattsenkning av temperaturen. Dersom ovnene er
meget gamle kan det vurderes en utskiftning til nye ovner med termostat- og tidsstyring, eller det ettermonteres spareplugg eller automatikk
for tidsstyring pa eksisterende ovn.Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom
i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 12: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 13: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens Igsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetspraving.

Tiltak 14: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved 4 isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke a tette vindsperra
nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 15: Isolering av gulv mot kald kjeller / kryprom

Det fins flere lgsninger for etterisolering av gulv mot kald kjeller eller kryperom. Utfarelse/metode avhenger av dagens Igsning. Vindsperre
etableres pa kald side.

Tiltak 16: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-
eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 17: Isolering av gulv mot grunn

Gulv mot grunn etterisoleres. Utfgrelse avhenger av dagens Igsning. Utvendig isolering av ringmur reduserer varmetap langs randen.

Tiltak utenders

Tiltak 18: Montere urbryter p& motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) p4 motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.
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Tiltak 19: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 20: Termostat- og nedbarsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snasmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og sngfgler i bakken, med temperatur - og fuktfgler i
luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 21: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys som
vanlige gladelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Om grunnlaget for & Spersmal om energiattesten
energimerket
Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. eller gjennomfering av energieffektivisering og
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg https://www.enova.no
pa NS 3031. o

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no/energimerking
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjpper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er szerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg folger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIDKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjpkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal Ias og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



24 Soéderberg :
A &Partners ‘ Eiendom

Boligkjoperforsikring

Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette koste
deg bade tid og penger.

Dine fordeler

- Unnga bekymring og stress

— Spar verdifull tid

- Fa advokatkostnadene dekket

Med var boligkjeperforsikring er du i trygge hender
hvis du oppdager feil eller mangler ved boligen du har
kjopt. Forsikringen gir deg tilgang pa hjelp fra advokater, Hva koster forsikringen?
saksbehandlere og jurister som er spesialiserte pa Forsikringspremien trekkes i oppgjaret.
eiendomskjop. De star klare til a hjelpe deg i fem ar etter
overtagelse - uten at du trenger a bekymre deg for egne
og eventuelle idemte saksomkostninger.

Borettslagseiendom: kr 8 900

Seksjonert eiendom/

aksjebolig: kr11900

Fa hjelpen du trenger! Enebolig/fritid/tomt: ~ kr17 900
— Nar: Du kjaper forsikringen nar du kjgper en brukt

bolig. Da gjelder avhendingsloven.
— Hvor: Hos eiendomsmegler senest ved

kontraktsmete. []
— Hvordan: Krysses av i kjgpekontrakten.

Forsikringsbevis og vilkar sendes per e-post.
Forsikringen er meglet frem av Soderberg & Partners og soderbergpartners.no/eiendom

er plassert hos Gar-Bo Forsakring AB.
*Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.



.
Ngklene i lomma.
Forsikring fikser vi.

Ved kj@p av bolig gjennom Notar Eiendomsmegling far kjgper én
maned gratis forsikring pa boligen i samarbeid med Kolibri Forsikring.
Forsikringen trer i kraft fra overtakelsesdato. Kolibri Forsikring vil

kontakte kjgper med informasjon og tilbud om videre forsikring
dersom kjgper gnsker dette.

X Kolibri e

—>kolibriforsikring.no



Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQ@RING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS néar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsé& budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen begr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nar budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa foresporsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast
eiendom.

2. N&r et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

‘- FORBRUKERRADET ) Beromsmeglerforbund
]

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sdkalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medferer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

)

3/ Advokatforeningen
el hste il



BUD PA HJEMMET

Oppdragsnummer: 23-0086/26

Adresse: Finstadrabben 167, 1475 FINSTADJORDET, gnr.
98, bnr. 76, andelsnr. 75 i Finstadkollen
Borettslag med orgnr. 947854410 i Lerenskog

kommune.
Salgsoppgavedato: 08.06.2026

Navn pa budgiver:

Fgdselsnummer:

Adresse:

Postnummer./Sted:

Telefon, privat:

Telefon, arbeid:

Kontaktperson: Thomas Madsen
TIf: 982 39 652
Epost: tm@notar.no

Navn pa budgiver:

Fgdselsnummer:

Adresse:

Postnummer./Sted:

Telefon, privat:

Telefon, arbeid:

E-mail: E-mail:

Gir herved bindende bud pa overnevnte eiendom pa kr: kroner:

Omkostninger i henhold til salgsoppgaven kommer i tillegg (Med blokkbokstaver)

Eventuelle forbehold/andre betingelser:

@nsket overtakelsestidspunkt: Budet gjelder til og med den: kl:

FINANSIERING

Langiver:

Bank:

Budet er bindende til kl 16.00 neste virkedag desom
budgiver ikke har angitt annen akseptfrist.

For a sikre en forsvarlig gjennomfgring av budrunden, stiller
Notar krav til frister ved budgivningen. Bud skal ikke ha en
akseptfrist pa mindre enn 30 minutter fra budet inngis.
Bud med kortere akseptfrist kan avvises.

Kontaktperson:
TIf:

Egenkapital kr:

Salg av eiendom, adr.:

Undertegnede bekrefter med dette & ha lest salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg. Undertegnende er kjent med
forbrukerinformasjon om budgivning. Budet er avgitt i henhold til de avtalebetingelser som fremgar av salgsop-
pgave. Budgiverne samtykker i at hver av partene forplikter hverandre ved inngivelse/endring av bud og/eller vilkér.

Sted/dato:

Budgivers underskrift:

LEGITIMASJON

Sted/dato:

Budgivers underskrift:

LEGITIMASJON






