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Vardeveien 24
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Kr 2 400 000,-

Kr 78 990,-

Kr 2 478 990,-
77/93 m?

Eiet
Hytte/fritidsbolig
2007

34)

Notar Kristiansund

Knut Siems gate 7

6509 KRISTIANSUND N

Vardeveien 24

Flott fritidsbolig med naust og bdtplass! Herlig
utsikt og solrik beliggenhet, like ved sjgen!

Din lokale eiendomsmegler Notar v/Anders Havneraas gnsker velkommen til
Vardeveien 24!

En flott fritidsbolig med solrik og idyllisk beliggenhet pé& Kyrhaug pd Edeya i
Smgla kommune. Eiendommen ligger i en veldrevet hytteforening med
utviklet fellesomrdde for bdtopptak, lekeplass for barn, bdlomrédde med
sittegrupper og bdtplass pd flytebrygge. Bathavn skjermet bak molo med
naust som er den eneste av sitt slag pd Edoy.

Romslige terrasser med gapahuk hvor en er skjermet for vaer og vind.
Eiendommen har ogsé naust med hems pé 16 kvm med
utviklingsmuligheter for sosiale sammenkomster. Planlgsningen bestar av
entré/gang, teknisk rom, bad, stue/kjokken og 4 soverom (ett ikke omsgkt).

Velkommen til visning!




Notar er et eiendomsmeglerfirma eid av
eiendomsmeglere. Vi er overbevist om at den beste
eiendomsmegleren er spesialisert og uavhengig. Vart
kundelgfte er kvalitet, trygghet og hardt arbeid.

Salgsgaranti:

Var salgsgaranti betyr at hvis boligen ikke blir solgt til en pris du aksepterer, kan du
nér som helst trekke deg fra salget helt vederlagsfritt. Vér salgsgaranti er din
trygghet

Live budgivining:
Alle interessenter som har meldt interesse felges opp via telefon og sms. | tillegg har
vi v@r egen unike live budgivning pé vér hjiemmeside, her kan dlle felge med.

"Godt gjort er bedre enn godt sagt”
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Salgs-
garanti

Ingen salg
Ingen regning




utsikt mot molo
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VVeranda

VVeranda
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gapahuk med &pender
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Gapahuk med utsikt utover
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solplass med dpen der
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Spisestue
Spisestue




Kjokken

Stue
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soverom 2 soverom 3 (benevnt som bod/sov pd byggetegninger)
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Amfi Gurisenter
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Stemningsbilde
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Naturbilde strand
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avn i umiddelbar neerhet
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Hytteforeningens b&thavn

20 VARDEVEIEN 24



Ditt nye nabolag

BELIGGENHET

Eiendommen ligger pé Kyrhaug pé& Edeya i Smela kommune,
helt i sjpkanten. Omrédet har tilgjengelige forbindelser med
offentlig transport. Edey ferjekai ligger 6 km fra
eiendommen her er det bade ferge og hurtigbé&tanigp.

For handel og servicetilbud ligger Joker Smgla 12 min unna, i
en avstand pd 14.9 km. Her er det ogsd Post i butikk,
PostNord og sendagsdpent.

Fra eiendommen er det ogsd oppgitt reisetid til flere byer.
Kristiansund nds pd 2 t 50 min, Molde pd 3 t 36 min og
Trondheim pd 3 t 39 min.

Gurisentret:

Gurisentret er et regionalt kultur- og kystpilegrimssenter
med opplevelser og aktiviteter for hele familien. Gurisentret
ligger like ved ferjekaia p& Edeya og blir dermed et naturlig
stoppested for deg som skal utforske Smola. Senteret er
utendgrs arena for utespelet "Fru Guri av Eday".

Edoya:

Et viktig sted i Norges historie. Edgya har veert et viktig
handelssentrum, militeert stettepunkt og kulturelt sentrum.
P& grunn av sin strategiske beliggenhet, har gya veert vitne
til mange viktige historiske begivenheter som har pévirket
Norges utvikling siden for vikingtiden. Kort vei til
kulturhistorisk museum.

Fiske:

Det er fine fiskemuligheter i neeromréde. Populeert med
teinefiske og fiskestang til havs og i utallige vann i
naeromrdde.

ADKOMST
Det vil bli skiltet med Notar visningsskilter ved annonserte
visninger. Se for gvrig kart for naermere veibeskrivelse.
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Nokkelinformasjon

EIENDOMMEN
ADRESSE
Vardeveien 24, 6570 SM@LA

OPPDRAGSNUMMER
4-0227/26

SELGER
Eva Grete Lovik
Kdre Lovik

MATRIKKEL
Gardsnummer 12, bruksnummer 53, , ideell andel 1/1.
i Smgla kommune.

EIEFORM
Eiet

BOLIGTYPE
Hytte/fritidsbolig

ENERGIKLASSE
D

INFO ENERGIKLASSE

Energimerket beskriver hvor energieffektivt bygget er, og
hvilke energikilder som er brukt i bygget. Energimerket
bestdr av to deler: en energikarakter og en
oppvarmingskarakter. Til sammen forteller de om
energistandarden i boligen din.

Energikarakteren sier noe om energistandarden til
bygningen og dermed noe om forventet forbruk av energi.
Skalaen gdr fra A som er best til G som er ddrligst.

Oppvarmingskarakteren blir angitt ut fra hvor stor andel av
energien som kommer fra ikke fornybare energikilder, slik
som olje eller gass, eller fra elektrisitet. Et bygg som bare
har panelovner fér derfor en dérlig oppvarmingskarakter.
Karakteren er en fargeskala fra rgd til grenn, hvor grenn er
best. En gronn karakter betyr at du bruker bioenergi eller
annen ny fornybar energi. Bruk av ved, varmepumpe, sol og
fjernvarme gir god oppvarmingskarakter.
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STROMFORBRUK
Kostnader vil variere etter abonnement og forbruk.

TOMT
Eiet tomt pd& 1193 kvm.

BESKRIVELSE AV TOMT

Eiendommen ligger i relativt skréinende terreng. Tomten er
delvis opparbeidet tomt med beplantning.

Eiendommen ligger fritt med utsikt mot Edgyfjorden og
Tustnastabbene.

TAKST
Tilstandsrapport datert 17.06.2026. utfert av Erik Bergsnev.

BYGGEAR
2007

BYGGEMATE

Fritidsboligen er oppfort pd ringmurer av lettklinkerblokker,
med et trebjelkelag over en luftet ringmur.

Byggegrunnen bestdr av fijell, og fundamenteringen er
utfert med stripefundamenter av betong under
grunnmuren.

Grunnmuren er konstruert av lettklinkerblokker.
Dreneringen rundt bygningen bestér av drenerende masser
av knuste steinmasser.

Veggkonstruksjonen er et bindingsverk med stéende
kledning pd& ytterveggen.

Taket er en saltakskonstruksjon med W-takstoler i tre,
tekket med asfaltpapp. Undertaket er av OSB-plater, og
loftet er et kaldtloft.

Takrenner og nedlgp er utfert i metall.

Etasjeskilleren mot krypkjelleren er bygget som et
trebjelkelag.

Bygningen er utstyrt med to-fags malte trevinduer som har
2-lags glass og giennomgdende sprosser. Hovedytterderen
er en malt treder med glassfelt.

Eiendommen har en terrasse med spaltedekke i tre, bygget
pd en understattende konstruksjon. Rekkverket er av tre
med sté&ende kledning, og deler av terrassen er innbygget
med vegger og tak. Ved inngangspartiet er det en utvendig
trapp i tre.

Eiendommen inkluderer ogsé et naust m/hems oppfort pd



soyler med trebjelkelag. Veggene er i bindingsverk med
stdende kledning, og taket er et saltak med tretak. Naustet
har vinduer og derer i malt tre pd landsiden, samt
labankderer pd sjesiden.

TG2 - Avvik som kan kreve tiltak:

- Yttervegger/Veggkonstruksjon
Avvik: - Det er pdvist spredte ré&teskader i bordkledningen.
- Det er pdvist manglende gnagesikring (musetetting)

- Skadedyr og fuktkrevende insekter
Avvik: - Det er pdvist inntrekksveier for gnagere.

- Vatrom - 1. etasje > Bad - Dokumentasjon for véitrom
Avvik: - Det foreligger ikke dokumentert utfgrelse av vantett
sjikt.

- Vatrom - 1. etasje > Bad - Overflater gulv

Avvik: - Det er pdvist avvik i fallforhold til sluk i forhold til
krav i forskrift p& befaringstidspunktet.

- Det er pavist sprekker i fliser.

- Det er pdvist at noen fliser har bom (hulrom under).

- Vatrom - 1. etasje > Bad - Vanntett sjikt, membran og sluk
Avvik: - Det er rundt sluk pévist en ikke-fagmessig utferelse
av membran/tettesjikt/klemring. Det vil si at overgangen
mellom sluk og tettesjikt (membran) ikke er utfert p& en
korrekt mdte.

- Det er ikke tilstrekkelig heyde fra topp av slukrist til topp
vanntett sjikt mot rergjennomfering eller ved derdpning. (I
fohold til krav i forskrift pd befaringstidspunktet)

- Vatrom - 1. etasje > Bad - Ventilasjon

Avvik: - V&trommet mangler tilluftsventilering. For at
ventilasjonen skal fungere, mé luft bdde trekkes ut (avtrekk)
og slippes inn (tilluft). Hvis det mangler tilluft, f&r ikke luften
sirkulert skikkelig.

- Tekniske installasjoner - Ventilasjon
Avvik: - Det er pdvist mangelfull ventilasjon pd ett eller flere
rom i boligen.

- Varmtvannsbereder/tank
Avvik: - Det er ikke pévist tilfredsstillende el-tilkobling av

varmtvannstank iht. gjeldende forskrift.

TG3 - Store eller alvorlige avvik:

- Taktekking

Avvik: - Det er pdvist svekkelser eller skader som krever
strakstiltak.

- Vanntett sjikt pd tak er eldre enn 18 &r.

- Takkonstruksjon/Loft

Avvik: - Det er pdvist svekkelser/vesentlige synlige
skjevheter/nedbgyninger i takkonstruksjon.

Det er registrert at baerende/sentrale deler (overgurt i
takstol) av takkonstruksjonen er fjernet for & lage
gjennomfgring for pipe. Delen er fjernet uten andre
kompenserende Igsninger for lastoverfering.

- Vinduer og takvinduer/takluker/overlys

Awvik: - Det er pdvist et betydelig antall vinduer med
punkterte eller sprukne glassruter.

Flere av vinduene har vann stéende mellom glassene.

- Terrasser og plattinger pd terreng
Avvik: - Det er pdvist fukt-/ré&teskader i rekkverkssoyler,
tverrbjelker og kledning.

TG IU - Konstruksjoner som ikke er undersgkt:

- Krypkjeller

Avvik: - Det er ikke adkomst til krypkjelleren og den er ikke
undersekt innvendig. Det er heller ikke mulig & utfere en
utvendig inspeksjon pd befaringstidspunktet. Krypkijeller
regnes for & veere en risikokonstruksjon som er utsatt for
fukt- og réteskader i bunnsvill, trebjelkelaget og andre
tilstetende konstruksjoner, p& grunn av fuktighet fra
grunnen og kondensering ved temperaturforskjeller. Selv
om det ikke er avdekket tegn pd skader, betyr ikke dette
nodvendigvis at det ikke foreligger skader i eller i
forbindelse med krypkjelleren.

- Vétrom - 1. etasje > Bad - Tilliggende konstruksjoner
vétrom

Avvik: - Hulltaking er ikke utfert da bygningsmessige forhold
og konstruksjoner gjer dette fysisk vanskelig eller ikke
gjennomferbart.
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- Septiktank

For ytterligere informasjon ber vi interessenter foreta en
grundig gjennomgang av takst/tilstandsrapport og eiers
egenerkleering som felger vedlagt. Disse inneholder
informasjon av vesentlig betydning for eiendommen. Vi
oppfordrer alle interessenter til & foreta en grundig
gjennomgang av boligen/eiendommen, gjerne med bistand
av teknisk fagkyndig.

SAMMENDRAG SELGERS EGENERKLARING
Boligen ble kjgpt i 2007.

16. Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pé terrasse/
garasje/tak/fasade?

Ja, kun av fagleert

Firmanavn: Prosjektbygg AS

Beskrivelse: Pdbygg av terrasser, levegger og gapahuk

24. Er det andre forhold av betydning ved eiendommen
som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare,
tinglyste forhold eller private avtaler)?

Ja

Beskrivelse: Noen punkterte vindu mot sergst

Kommentar fra selger: Fiber er lagt frem til hytteveggen.
Det er varmekabler/frostbeskyttelse i krypkjeller.

For ytterligere informasjon ber vi interessenter foreta en
grundig gjennomgang av eiers egenerkleering som folger
vedlagt i salgsoppgaven. Denne inneholder informasjon av
vesentlig betydning for eiendommen.

REGULERINGS- OG AREALPLANER
Regulert til: Fritidshusbebyggelse

Eiendommen fglger reguleringsplan for Kyrhaug Hyttefelt
(plan-ID 2005-0003). Planen er en reguleringsplan som
legger til rette for fritidshusbebyggelse.. 30.06.2005

I henhold til reguleringsplanen er det definert fareomréde

for hgyspent kraftlinje og spesialomrdder for friluftsomréde
og bevaring.
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Utsnitt av reguleringskart med tegnforklaring fglger vedlagt
i salgsoppgaven. Reguleringsbestemmelser kan ses hos
meglerforetaket. Dersom det er gnskelig med ytterligere
opplysninger knyttet til reguleringsforhold s& oppfordrer vi
interessenter til & kontakte Smela kommune.

OPPVARMING

Elektrisitet og ved. Boligen har elementpipe og vedovn,
samt elektriske varmekabler. Vétrommet har flislagt gulv
med elektriske varmekabler.

Varmekilder, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper
og panelovner, felger med uansett festemdte. Frittstdende
biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfelger ikke.
Det folger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg-
eller fastmonterte varmekilder pd visning.

Det opplyses at det kun er utfert feiing pd& eiendommen og
at det vil bli sendt ut melding om tilsyn i sommmeren 2026.

PARKERINGSFORHOLD

Oppstilling p& tomt.

Mulighet for parkering av b&thenger p& hytteforeningens
tomt.

VEI/VANN/KLOAKK

Adkomstvei: Eiendommen er tilknyttet privat vei.
Tilknytning vann: Eiendommen er tilknyttet offentlig
vannforsyning via private stikkledninger.

Tilknytning avigp: Eiendommen har avigp via slamavskiller,
med overlgp til groft e.l. Hyttefeltet har felles slamtank og
felles vannmdler for vann som er innlagt i naustene.

ADGANG TIL UTLEIE
Eiendommen kan leies ut i sin helhet.

FERDIGATTEST/MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE
Det foreligger ferdigattest for hytta datert 25.06.2007.

Det foreligger ferdigattest for naust datert 05.10.2007.

Det er ikke samsvar mellom byggegodkjente tegninger
mottatt fra koommunen og dagens utnyttelse av
eiendommen. Dette gjelder bl.a.

-rom benevnt som bod/sov pd tegninger er i dag innredet



som soverom. Tiltaket er ikke omsegkt.
-det er ikke mottatt tegninger som viser utvidelse av
terrasse eller overbygd uteplass.

Selger pétar seg ikke ansvaret for & byggemelde eller f&
godkjent tiltakene i ettertid. Kjgper overtar ansvaret og
risikoen knyttet til disse forholdene, herunder kostnadene til
eventuell sgknad og utfallet av disse. Dersom tiltakene blir
godkjent mad kjeper pdregne & dekke kostnader til
nedvendige tiltak. Dersom godkjenning ikke gis, md& kjgper
regne med at bygg/tilbygg ma tilbakeferes eller fjernes.

RADONMALING

Det er ikke foretatt radonmadlinger, og det er heller ikke
fremlagt dokumentasjon pé tidligere radonmalinger.
Bygningen antas ikke & veere utfert med radonsperre.

INNHOLD
Entré/gang, teknisk rom, bad, stue/kjokken og 4 soverom.
Terrasse og balkongareal med gapahuk.

STANDARD
Innvendige overflater
Gulv: Parkett og fliser.
Vegger: Tapet.
Himling: Trepanel.

Kjokken

Kjokkenet har innredning med under- og overskap med
profilerte fronter. Benkeplaten er av laminat med nedfelt
oppvaskkum. Kjekkenet har kjpkkenventilator med avtrekk
ut. Hvitevarer som kjel/fryseskap, oppvaskmaskin, platetopp
og stekeovn er integrert.

Bad

Badet har fliser pd vegg og panel i tak. Gulvet er flislagt
med elektriske varmekabler. Vatrommet er opplyst utfert i
perioden 1997-2010. Badet er utstyrt med innredning med
under- og overskap med glatte derer, heldekkende
servantplate, speil og belysning. Videre er det toalett,
dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin. Rommet
har avtrekksventilasjon.

Tekniske installasjoner
- Vannledninger: Innvendige vannledninger er av plast

(rer-i-rar), og er besiktiget i rerskap.

- Avlgpsrer: Innvendige avigpsrer er av PP plastrer.

- Ventilasjon: Det er naturlig ventilasjon (oppdrift/termisk).

- Varmtvannstank: Det er en ca. 200 liters varmtvannstank.
Berederen er plassert i rom med avrenning til sluk.

- Branntekniske forhold: Reykvarslere og slukkeapparat.

Du ber lese tilstandsrapport, eiendomsmeglers beskrivelse i
salgsprospektet og selgers egenerkleering ngye. Du kan ikke
klage pé forhold som du har fétt opplysninger om i
tilstandsrapporten, i salgsoppgaven eller pd andre mdéter.
Se pd tilstandsgrad og ansl&tt utbedringskostnad for &
danne deg et bilde av hva du mé regne med av kostnader
og eventuelle arbeider pd boligen fremover. Husk at en
anslétt kostnad ikke er det samme som faktisk kostnad.
Merk ogsd at anslatt utbedringskostnad bare er utbedring
av konkrete avvik, etter den standarden som boligen har.
Oppgradering til dagens standard kan koste mer.

HVITEVARER
Folgende hvitevarer medfglger: Integrerte hvitevarer

Produkter og installasjoner som medfelger overdras uten
noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti.

Tilbehersliste felger vedlagt i prospekt.

INNBO OG LOSORE

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, ndr annet ikke er
avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter lov,
forskrift eller annet offentlig vedtak skal folge med. Det
samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er
fastmontert eller er seerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. §
3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som
omfattes av «innredning og utstyrsy, og over hva som skal
regnes som «fastmontert eller seerskilt tilpassets.

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med
eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehor som skal folge med eiendommen, er en del av
avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er
opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud
eller avtale p& annen mdte er inngdtt. Der intet annet er
avtalt, vil lgsgre og tilbehegr medfelge slik dette
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fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og tilbehgrslisten som
fremkommer lenger bak i salgsoppgaven.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten
noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i den vediagte liste som ikke finnes p&
eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

Bransjens liste over lpsgre og tilbeher er utarbeidet av
Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er
gjeldende fra 1. januar 2020.

AREALER

BRA - i: 77 m?
BRA - e:16 m?
BRA totalt: 93 m?
TBA: 64 m?

FRITIDSBOLIG

Bruksareal fordelt pé etasje

1. etasje

BRA-i: 77 m? Entré/gang, teknisk rom, bad, stue/kjokken og 4
soverom

TBA fordelt pd etasje
1. etasje
64 m?

NAUST

Bruksareal fordelt pé etasje
1. etasje

BRA-e: 16 m? Naust

@KONOMI
PRISANTYDNING
Kr. 2 400 000,-

KOMMUNALE AVGIFTER
Kr 5 930,- pr &r 2026

INFO KOMMUNALE AVGIFTER
Kommunale avgifter inkluderer:
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Vann: kr 2575,00
Branntilsyn, feiing: kr 1080,-
Renovasjon: kr 2275,-

Kommunen opplyser felgende: Hytta har ikke installert
vannmdler og avgift beregnes derfor etter stipulert forbruk
(fastledd 1577,- + forbruk 997,78, -u.mva). Naust har felles
vannmdler med hele hyttefeltet.

ANDRE UTGIFTER

Arlig kontingent til hytteforening er kr 3 500,- og dekker bla.
drift av fellesomréder som flytebrygge og bétplasser,
forsikring, vann, slam, veivedlikehold.

Det oppyses at medlemmer som deltar p& dugnad fér
redusert drlig kontingent med kr 1500,-.

ARLIG VELAVGIFT
Kr 3 500,-

VELFORENING/HUSEIERLAG
Kyrhaugen Hytteforening

FORMUESVERDI - SEKUNDZER
Kr. 1817 788,- som sekundaeerbolig for 2026

INFORMASJON OM FORMUEVERDI

Basert pd prisantydning har Skatteetatens boligkalkulator
beregnet boligens formuesverdi til her nevnte formuesverdi,
ndr boligen benyttes til primaerbolig.

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen
beregner boligverdier basert p& grunnkretser i stedet for
kommuner, og skal benyttes fra og med inntektsdéret 2026.
Dette kan medfgre at markedsverdien settes hayere eller
lavere enn tidligere og innebeerer at béde selger og megler
kan benytte tall som ikke nedvendigvis er oppdaterte pd
tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven. Det tas
derfor forbehold om at formuesverdien kan bli endret og
eventuelt oke ved endelig fastsettelse i skattedret.

For primaerbolig utgjer formuesverdien 25 % av beregnet
eller dokumentert markedsverdi opptil kr 10 000 000, og
deretter 70 % av den delen som overstiger dette belgpet.
For sekundeerbolig utgjer formuesverdien 100 % av



beregnet eller dokumentert markedsverdi.

OMKOSTNINGER
kr. 2 400 000,- (Prisantydning)

kr. 17 900,- (Boligkjeperforsikring Séderberg & Partners)
kr. 60 000,- (Dokumentavgift)

kr. 545,- (Tinglysing skjote)

kr. 545,- (Tinglysning pantedokument (pr. stk.))

kr. 78 990,- (Omkostninger totalt)

kr. 2 478 990,- (Totalpris inkl. omkostninger)

NB! Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til prisantydning.
Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/
gebyrer.

Andel fellesgjeld og andel formue overtas av kjgper.

BETALINGSBETINGELSER

Det tas forbehold om endring i offentlige gebyrer. Kjgpesum
samt omkostninger innbetales senest per
overtagelsesdato. Kjgper er selv ansvarlig for at alle
innbetalinger er meglerforetaket i hende til avtalt tid og md
selv pdse at eventuell bankforbindelse er informert om
dette. Innbetaling av kjgpesum skal skje fra kjgpers konto i
norsk finansinstitusjon.

DIVERSE OPPLYSNINGER

DIVERSE

Notar AS og eiendomsmeglingsforetakene som er en del av
Notar-kjeden, har

samarbeid med forskjellige foretak som tiloyr produkter
eller tjenester i

forbindelse med megleroppdraget:

- Sgderberg & Partners leverer boligselgerforsikring

- Sgderberg & Partners leverer boligkjgpeforsikring

- Overo, leverandgr av digitale oppgjersskjema og
overtakelsesprotokoller, tilbyr avtale om strem, alarm og
bredbdnd.

Hvilke produkter/tjenester kjgper og selger tilbys i
forbindelse med oppdraget,
kan variere ut fra hvor i landet eiendommen ligger.

LEGALPANT

Det gjeres oppmerksom pd at kommunen kan ha
lovbestemt panterett (legalpant) i eiendommen for krav p&
kommunale avgifter og eiendomsskatt, jf. Panteloven g 6-1.

OVERTAGELSE
Etter avtale. Angi ensket overtagelse ved budgivningen.

BAKGRUNN FOR OPPLYSNINGER | SALGSOPPGAVEN
Salgsoppgaven er utarbeidet ut ifra opplysninger som er
gitt av selger, befaring av eiendommen samt innhenting av
nodvendige dokumenter og evt. takst/tilstandsrapport.

SALGSOPPGAVE SIST OPPDATERT
20.08.2026

ANSVARLIG MEGLERFORETAK
Nordmgre Eiendomsmegling AS
Knut Siems gate 7, 6509 KRISTIANSUND N. TLF. 7130 47 50

MEGLER
Anders Havneraas, Eiendomsmegler MNEF/ Partner
Epost: anders@notar.no

MEGLERS VEDERLAG
Fastpris vederlag kr. 50000.00 (inkl. mva).
Salgstilretteleggelse kr. 15 900,- (inkl. mva.)

6 000~ (inkl. mva.)
16 900,- (inkl. mva.)

Oppgjersgebyr  kr.
Markedspakke Kkr.

Visninger og overtakelse (pr. stk.) kr. 2500,- (inkl.
mva.)
Grunnpakke/Grunnbok/e-tinglysing  kr. 2500,- (inkl.
mva.)

Direkte utlegg dekkes av selger.

Dersom handel ikke kommer i stand er fglgende avtalt om
meglerforetakets vederlag: Intet salg - ingen regning.
Oppdragsgiver betaler bare hvis det blir salg.
Boligselgerforsikring, bygningsrapport, takst og annonsering
utover avtalt markedspakke inngdér ikke i garantien, men
kan bestilles direkte fra leverander.

VARDEVEIEN 24 27



VIKTIG INFORMASJON
BOLIGSELGERFORSIKRING
For denne eiendommen er det tegnet boligselgerforsikring.

BOLIGKI@PERFORSIKRING

Kjoper har anledning til & tegne boligkjgperforsikring.
Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som dekker
utgifter forbundet med juridisk bistand, fagkyndig uttalelse
og saksomkostninger. Forsikringen er valgfri. Se produktark,
vedlagt salgsoppgave, for neermere informasjon og priser.
Forsikringen er meglet fram av Séderberg & Partners og er
plassert hos Gar-Bo Forsakring AB. Skadebehandling
foretas av Crawford & Company.

SENTRALE LOVER
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjgper i tréid med det som er
avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inni alle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses
kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke pdberopes som mangler. Dette
gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle
interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen noye,
gjerne sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som
velger & kjope usett kan ikke gjere gjeldende som mangel
noe han burde blitt kjient med ved undersgkelsen. Dersom
det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper ré&dferer
seg med eiendomsmegler eller en bygningssakyndig fer det
legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen ma
kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det
vaere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt
tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen.
Dette gjelder likevel bare dersom man kan gé ut i fra at det
virket inn p& avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at
feil opplysninger ikke ble rettet i tide pd en tydelig méte. En
bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt
utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje mé kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer
utbedringer. Normal slitasje og skader som ngdvendiggjer
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utbedring, er innenfor hva kjgper mdé forvente og vil ikke
utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pd 2% eller
mer og minimum 1kvm.

Dersom eiendommen har et mindre grunnareal (tomt) enn
kjgperen har regnet med, er det likevel ikke en mangel hvis
ikke arealet er vesentlig mindre enn det som fremkommer
av salgsdokumentene, jf. avhl-3-3.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
ma kjeper selv dekke tap/kostnader opptil et belop pd kr 10
000 (egenandel).

Dersom kjgper ikke er forbruker selges eiendommen «som
den er», og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. § 3-9, 1.
ledd 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt
en innenders arealsvikt karakteriseres som en mangel
vurderes etter avhendingsloven g 3-8. Informasjon om
kjopers undersokelsesplikt, herunder oppfordringen om &
underseke eiendommen naye, gjelder ogsd for kigpere som
ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgper menes kjsp
av eiendom nér kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Bdde kjgper og selger er forpliktet til & signere den
standard kjgpekontrakten som er utarbeidet av Notar i
forbindelse med eiendomshandler. Kjgpekontrakten kan
giennomgds hos eiendomsmegleren fer budet legges inn.

PERSONOPPLYSNINGSLOVEN

Ditt personvern er viktig for Notar og vi er opptatt av &
verne om personopplysningenes integritet, tilgjengelighet
og konfidensialitet. All behandling av personopplysninger i
Notar skal felge det til enhver tid gjeldende
personvernregelverket, herunder GDPR og
personopplysningsloven. Les mer om dette her: https://
notar.no/personvern.aspx.

HVITVASKINGSREGLENE

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og
tilhgrende forskrift. Etter hvitvaskingsloven er
eiendomsmegler pdlagt & gjennomfere kundetiltak av béde



selger og kjgper. Hvis kjoper ikke bidrar til at megler far
gjennomfeart kundetiltak, og dette ferer til at transaksjonen
ikke kan gjennomfores eller blir forsinket, misligholder kjoper
avtalen med selger. Etter 30 dager anses misligholdet
vesentlig, og selger har rett til & heve avtalen og
gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Dersom det er selger som ikke bidrar til at megler far
gjennomfert lgpende kundetiltak underveis i oppdraget md
eiendomsmegler stanse gjennomferingen av transaksjonen.
Selger vili et slikt tilfelle ha misligholdt sine forpliktelser, og
kjgper vil kunne ha et krav mot selger etter
avhendingsloven. Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfare,
vil Notar ikke kunne bist& med handelen eller foreta oppgjer.

Kjoper oppfordres til & innbetale kigpesummen som ikke
kommer fra l&neinstitusjon, i en samlet innbetaling fra egen
konto i norsk bank. Dersom innbetaling likevel mé foretas pd
annen mate, mé& megler orienteres med begrunnelse og
informasjon om innbetalers navn, fer innbetaling av oppgjer.

BUDGIVNING

Det forste budet skal inngis skriftlig p& Notar sitt
budskjema, pafert budgivers signatur og vedlagt kopi av
legitimasjon. Alternativt kan man legge inn bud elektronisk,
ved bruk av "Gi bud" knapp i nettannonse, hvor budgiver mad
legitimere seg med BanklID. Senere bud kan inngis per
e-post eller SMS til megler. Megler skal s& snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgiver at bud er mottatt.

Bud som ikke er skriftlig, eller som har en kortere akseptfrist
enn til kl. 12.00 ferste virkedag etter siste annonserte
visning, vil ikke bli formidlet til selger. Et bud er bindende for
budgiver frem til angitt akseptfrist.

Bestemmelser om budgivning gitt i medhold av
eiendomsmeglingsloven g 6-8 kommer til anvendelse ved
utferelsen av Oppdraget. For & sikre en forsvarlig
gjennomfgring av budrunden, stiller Notar krav til frister ved
budgivningen. Bud skal ikke ha en akseptfrist p& mindre enn
30 minutter fra budet inngis. Bud med kortere akseptfrist
enn 30 minutter kan avvises.

Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud.
Selger md skriftlig akseptere budet for budaksept kan

formidles til budgiver.

Fra og med 01.07.25 ble det ikke lengre veere lovlig & legge
inn hemmelige bud.

Megler kan dermed ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig)
for andre budgivere og interessenter.

Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handelen er kommet i stand. Alle
som har inngitt bud p& eiendommen kan kreve kopi av
budjournalen i anonymisert form etter at budrunden er
avsluttet.

For avrig vises det til "Forbrukerinformasjon om budgivning”
som er inntatt i salgsoppgaven.
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Plantegning

EEEEEEEEEEEEEE




Denne boligen vil jeg gjerne ha!
Hva na?

1- KONTAKT MEGLER
Registrer din interesse og megleren holder deg oppdatert.

2 - HA FINANSIERING PA PLASS
Undersgk med banken hvor mye du kan fa i 1an, og be om evt. finanseringsbevis.

3- UNDERS@K BOLIGEN

Fgr det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all
relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk
rapport med alle vedlegg.

4 - BUDGIVNING

Dersom du gnsker a by kan fgrste bud gis via Gl BUD-knappen pa hver eiendom, eller
du kan fylle ut budskjema som leveres/sendes til megler. Pafslgende bud ma ogsa
vaere skriftlige, men kan i tillegg gis via SMS eller epost. Se forbrukerinformasjon om

budgivning i prospekt.




VVedlegg

VVARDEVEIEN 24

Egenerkleeringsskjema
Tilstandsrapport
Energiattest
Ferdigattest

Tegninger

Kart

Arsrapport hytteforening
Vedtekter

Det gjores oppmerksom pd at salgsoppgaven ikke er
komplett uten alle vedlegg. Ta kontakt med
meglerforetakets representant dersom du mener at
noen av vedleggene mangler.



EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Notar Kristiansund

Oppdragsnr.

4-0227/26

Selger 1 navn

Britt-Tove Skomsgy

Vardeveien 24

Poststed
SM@LA 6570
Er det dedsbo?

Nei [ Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
[ Nei Ja

Hjemmelshavers navn | Eva Grete Lovik og Kare Nikolai Lavik

Har du kjennskap til eiendommen?

[] Nei Ja

Nar kjepte du boligen?

Ar | 2007 |

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall ar | 19 |

Antall maneder |OO |

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

[] Nei [ Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spersmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [1va

Initialer selger: BS 1
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10

11

12

13

14

15

16

17

18

19

20

Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, evrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [1va

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [1va

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [1ya

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [1va

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ va

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [] Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [] Ja

Kjenner du til om det har veert utfort arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar IJa, kun av fagleert
Beskrivelse | Pabygg av terrasser, levegger og gapahuk
Arbeid utfert av | Prosjektbygg AS

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [1a

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av

eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [1va

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [1va

Initialer selger: BS
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21 Er det foretatt radonmaling?

M Nei [] Ja
22 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
M Nei ] Ja
23  Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?
M Nei [] Ja
24 Erdet andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?
] Nei Ja
Beskrivelse Noen punkterte vindu mot sgragst

Initialer selger: BS
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Tilleggskommentar

Fiber er lagt frem til hytteveggen. Det er varmekabler/frostbeskyttelse i krypkjeller.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

e mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller

e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes neeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte filfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 2 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg ensker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjgp av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, s@sken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjere unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a kjape slik forsikring.

D Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: BS

Document reference: 4-0227/26



E-Signing validated secured by @ IN

NAME OF SIGNER IDENTIFIER TIME ELECTRONIC ID
Britt Tove Skomspy 3cdbbab43a2b8500143e  18.06.2026 Signer authenticated by
3dc60d76a504f5469d69  17:20:59 UTC One time code

This is a PDF document digitally signed by IN Groupe's E-Signing service.
The document's integrity is protected by signing and sealing the contents with a certificate issued to IN Groupe by
a third party. Validating the signature confirms that the contents have not been modified since the time of signing.

For more information about document formats, see https://doc.ingroupe.com/developer

Document reference: 4-0227/26



N

Norsk takst

Tilstandsrapport

B Fritidsbolig

(© vardeveien 24, 6570 SM@LA
(I SM@LA kommune

# gnr.12, bnr. 53

Sum areal alle bygg: BRA: 93 m? BRA-i: 77 m?

Befaringsdato: 17.06.2026 Rapportdato: 27.07.2026 Oppdragsnr.: 12629-1332 Eiendomsverdi ref nr: LF2700

Autorisert foretak: Obron Gruppen AS Sertifisert Takstingenigr: Erik Bergsnev Var ref: Erik Bergsnev

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk ssmmenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

€)

Rapportansvarlig
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|l
Erik Bergsnev
Uavhengig Takstingenigr
erik.bergsnev@obron.no

90012 755

Norsk takst

Oppdragsnr.: 12629-1332 Befaringsdato: 17.06.2026
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Vardeveien 24, 6570 SM@LA Obron Gruppen AS ‘
Gnr 12 - Bnr 53 Tungasletta 8 k I I
1573 SM@LA 7047 TRONDHEIM Norsk taks!

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa
boligen. Rapporten fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Qﬁ‘ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en
bygning av samme alder og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan
det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt

(spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som
slitasje etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Z Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av forskrift til
avhendingsloven (tryggere bolighandel). Tilstandsrapporten inneholder avvik som den
) bygningssakkyndige kan se, samt andre enkle undersgkelser der det kommer frem av forskriften.

 T— Malinger eller andre undersgkelser, der disse utfgres, skjer ved stikkprgver pa utvalgte, tilgjengelige
bygningsdeler og overflater, og er ikke en fullstendig kontroll mot byggeregler som gjelder i dag. Det
gjores ikke naermere undersgkelser slik som dpning av vegger eller andre bygningsdeler. | vegg mot
vatrom og rom under terreng skal det i utgangspunktet borres et hull for a gjgre enkle undersgkelser,
slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere klar over at dette ikke kan Den bygningssakkyndige vurderer boligen mot hvordan det var vanlig a bygge
sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Boligen kan vaere bygget pa en annen og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den bygningssakkyndige ser etter
mate enn det som er vanlig i dag, uten at det i seg selv betyr at det foreligger en avvik som har betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og
feil eller et avvik. Bygninger svekkes over tid og utsettes for slitasje blant annet som kommer frem av forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).

pa grunn av bruk og vaer og vind. Slik vanlig slitasje er normalt ikke en feil eller
et avvik, og gir som utgangspunkt ikke darligere tilstandsgrad sa lenge
funksjonen er ivaretatt. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere
omganger, eller det oppfgres tilbygg. For boliger som er pusset opp eller
endret, er det sarlig viktig a merke seg at fornyelse av overflater ikke
ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa avvik og/eller TG2
eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder sikkerhet
mot brann, rekkverk, trapper osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
NAR RAPPORTEN F@LGER MINIMUMSKRAVENE, OMFATTER DEN FOR EKSEMPEL IKKE

* vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand * bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere

o frittstaende tilleggsbygg for eksempel garasje, bod, uthus, naust (om frittstaende byggverk med boligfunksjoner og innrettet for varig opphold omfattes

av minimumskravet, ma vurderes konkret i det enkelte tilfellet)  innvendige og utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen ¢ bygningens planlgsning * bygningens
innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra
synlige avvik som avdekkes i bruksendringer og brannceller, og synlige forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) e fellesarealer

(med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og av
takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og

standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat o.1.)
eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfg@re erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstandsgraden gir uttrykk for en forventet teknisk tilstand, vurdert blant annet ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og
Tilstandsgrad 1 (TG1) gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. For enkelte skjulte konstruksjoner kan alder alene vaere
avgjerende for fastsettelse av tilstandsgrad.

Dersom den bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel utbedringer, er det opp til rapportens bruker a vurdere om tiltakene er ngdvendige
og pkonomisk forsvarlige.

Tilstandsgrad fastsettes etter faste kriterier som fglger forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Der forskriften krever det eller det fglger
av mandatet, fglges ogsa bransjestandard NS3600 Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig.

o.l,o 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Tilstandsgrad 0 brukes nar bygningsdelen er tilnaermet ny, ikke viser tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Tilstandsgrad 1 brukes nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen har normal slitasje, og strakstiltak
skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god
utfgrelse mangler.

w TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Tilstandsgrad 2 brukes nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen har enten feil utfgrelse, en skade
eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Graden brukes nar bygningsdelen trenger
vedlikehold eller tiltak i neer fremtid. Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til 4 varsle
om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til & overvake delen spesielt pa grunn av fare
for stgrre skader eller fglgeskader.

OTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Tilstandsgrad 3 brukes nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved
pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd

’TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag basert pa Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
observerte forhold som feil, skader eller uregelmessigheter, samt foreslatte
tiltak. Disse anslagene er veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa
generelle erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere betydelig,
avhengig av individuelle valg, materialpriser og markedsforhold. For & fa en
n@yaktig vurdering av utbedringskostnadene anbefales ytterligere
undersgkelser og innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike
anslag gis som minimum for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

P9POO
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Fritidsboligen holder en normal standard og fremstar normalt
vedlikeholdt innvendig.

Fritidsboligen ligger i et vaerhardt strgk, og har enkelte fukt- og
rateskader utvendig.

Disse forholdene er lagt til grunn ved vurdering og
tilstandssetting av de enkelte bygningsdelene som er omtalt i
rapporten.

Fritidsbolig - Byggear: 2007

UTVENDIG G4 til side

Fritidsbolig oppfgrt pa ringmurer av lettklinkerblokker. Trebjelkelag
over luftet ringmur.

Vegger i bindingsverk med staende kledning pa yttervegg.

Tak i saltaksform tekket med asfaltpapp, med undertaktekking av
takpapp.

Takrenner og nedlgp er av metall.

Bygningen har to-fags malte trevinduer med 2-lags glass med
gjennomgaende sprosser.

Bygningen har malt hovedytterdgr i tre, med glassfelt.

Terrasse med spaltedekke i tre pa understgttende konstruksjon.
Rekkverk i tre med staende kledning. Deler av terrassen har
innbygget med vegger og tak.

Utvendig trapp i tre i inngangsparti.

INNVENDIG G4 til side

Innvendig er det gulv av parkett og fliser.
Veggene har tapet. Innvendige tak har trepanel.
Gulv er utfgrt som trebjelkelag mot krypkijeller.
Det er elementpipe og vedovn.

Innvendige dgrer er malte fyllingsdgrer.

VATROM G4 til side

Vatrommet er opplyst utfgrt etter tekniske forskrifter i perioden
1997-2010.

Vatrommet har flis pa vegg og panel i innvendig tak.

Vatrommet har flislagt gulv med elektriske varmekabler. Gulvet er
tilneermet flatt.

Det er plastsluk og ukjent tettesjikt.

Vatrommet har innredning med under- og overskap med glatte
dgrer. Heldekkende servantplate, speil og belysning.

Toalett, dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin.
Vatrommet har avtrekksventilasjon.

KIGKKEN G4 til side

Kjgkkenet har innredning med under- og overskap med profilerte
fronter. Benkeplaten er av laminat med nedfelt oppvaskkum. Det er
integrert kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin, platetopp og stekeovn.
Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER Gé til side

Innvendige vannledninger er av plast (rgr-i-rgr), og er besiktiget i
rgrskap.

Innvendige avigpsrgr er av PP plastrgr.

Det er naturlig ventilasjon (oppdrift/termisk).

Det er en ca. 200 liters varmtvannstank. Berederen er plassert i rom
med avrenning til sluk.

Det er mer enn 5 ar siden siste el-tilsyn. Det elektriske anlegget er

Oppdragsnr.: 12629-1332

Befaringsdato:

montert etter 1. januar 1999, og er oppgitt installert i 2007.
Rgykvarslere og slukkeapparat.

TOMTEFORHOLD Ga til side

Byggegrunnen er av fjell.

Det er drenerende masser av knuste steinmasser, lagt fra 2007.
Grunnmuren er utfgrt i lettklinkerblokker, med stripefundamenter
av betong under grunnmur.

Tomten ligger pa en hgyde med avrenning i alle retninger.
Avlgpsledningene er av PVC-plast (bunnledninger og utvendig,
oransje rgr) fra 2007, med tilknytning til septiktank med overlgp til
grgft. Vannledningen er av plast (PEL eller PE) og er tilknyttet
offentlig vannforsyning via private stikkledninger. Det er vannmaler
for vann som er innlagt i naustene.

Hyttefeltet har felles slamtank fra 2007.

Arealer

Ga til side

Forutsetninger og vedlegg G til side
Lovlighet G4 til side

Fritidsbolig

» Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Det foreligger godkjente tegninger i kommunens arkiv.
Naust

» Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Det foreligger godkjente tegninger i kommunens arkiv.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

20 Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

15
Fritidsbolig

10 (32 STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

© Utvendig > Taktekking il si

@ Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Gatil side

@ Utvendig > Vinduer og takvinduer/takluker/overlys ~Satilside

Antall

I

TGO: Ingen avvik S

u & @) Utvendig > Terrasser og plattinger p3 terreng Gatllside
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avwvik som kan kreve tiltak

. TG3: Store eller alvorlige avvik

I TG IU: Konstruksjoner som ikke er underspkt @ innvendig > Krypkijeller Gatil side

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

@ Tomteforhold > Septiktank Gatil side
0 Vatrom > 1. etasje > Bad > Tilliggende Gatll side
Anslag pa utbedringskostnad konstruksjoner vatrom
4
(7570 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
3 @) Utvendig > Yttervegger/Veggkonstruksjon il si
@)  Innvendig > Skadedyr og fuktkrevende insekter Ga til side
2
@) Tekniske installasjoner > Ventilasjon Gatil side
1 _
@)  Tekniske installasjoner > Varmtvannsbereder/tank ~ Gétilside
5
c
0 < 0 Vétrom > 1. etasje > Bad > Dokumentasjon for Ga til side
% Tiltak under kr 20 000 vatrom
Q Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000 .
) 0 Vatrom > 1. etasje > Bad > Overflater gulv il si
Q Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
Q Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000 . ) - Ga til sid
0 Vatrom > 1. etasje > Bad > Vanntett sjikt, membran ©atisice
Q  Tiltak over kr 500 000 og sluk
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4. 0 Vatrom > 1. etasje >Bad > Ventilasjon Ga til side

HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet
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Sammendrag av boligens tilstand

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller Gatil side
ikke utfgrt med radonsperre.

lldfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke
pa pipe og gker risikoen for at glgr eller sot kan
antenne brennbart gulvmateriale. Dette kan medfgre
brannfare og fare for liv og helse.
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FRITIDSBOLIG

Byggear Kommentar

2007 Ifglge papirer fra kommunens arkiv.
Anvendelse

Fritidsbolig

Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget har noe vedlikeholdsbehov.

UTVENDIG

@ Taktekking

Punktet mad sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse

Taket er tekket med asfaltpapp, med undertaktekking av takpapp.
Besiktiget fra bakkeniva.

Vurdering av avvik:
® Det er pavist svekkelser eller skader som krever strakstiltak.
* Vanntett sjikt pa tak er eldre enn 18 ar.

Konsekvens/tiltak

* Det anbefales a iverksette ngdvendige strakstiltak og fa utfgrt snarlig
utbedring av fagkyndig.

¢ Det ma gjennomfgres strakstiltak for & utbedre paviste svekkelser eller
skader pa taktekkingen, for a unnga lekkasjer og pafglgende vannskader
i bygningen. Manglende utbedring kan fgre til omfattende fglgeskader
og redusert levetid for takkonstruksjonen.

» Taktekkingens alder tilsier at det er gkt risiko for slitasje og redusert
funksjon. Det anbefales a fglge med pa tilstanden og planlegge for
utskifting av taktekking innen rimelig tid, for & unnga lekkasjer og
fglgeskader pa underliggende konstruksjoner.

Det er registrert tegn til utettheter rundt pipe og gjennomfgring for
kloakklufting. Det er registrert fuktmerker og svelling i undertak, rundt
og nedenfor gjennomfgringer.

Det ble ikke malt forhgyede fuktverdier ved bruk av fuktindikator ved
befaringen. Det anbefales uansett & fa tatt en kontroll av tetthet rundt
giennomfgringer i tak, for a forhindre utvikling av skade.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Oppdragsnr.: 12629-1332

Nedlgp, beslag og skorsteiner over tak
Beskrivelse
Takrenner og nedlgp er av metall.

(35 Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Beskrivelse

Taket er et saltak med takkonstruksjon av W-takstoler i tre. Undertaket
er av OSB-plater, og loftet er et kaldtloft.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist svekkelser/vesentlige synlige skjevheter/nedbgyninger i
takkonstruksjon.

Det er registrert at baerende/sentrale deler(overgurt i takstol) av
takkonstruksjonen er fiernet for a lage gjennomfgring for pipe. Delen er
fiernet uten andre kompenserende lgsninger for lastoverfgring.

Konsekvens/tiltak
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¢ Det ma etableres kompenserende Igsninger for lastoverfgring der
baerende deler av takkonstruksjonen er fijernet, for & unnga svekkelse av
konstruksjonen og risiko for setningsskader eller kollaps.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

@ Yttervegger/Veggkonstruksjon
Beskrivelse

Ytterveggene er av bindingsverkskonstruksjon fra byggear med staende
bordkledning.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist spredte rateskader i bordkledningen.
¢ Det er pavist manglende gnagesikring (musetetting)

Konsekvens/tiltak

o Rateskader i bordkledningen kan fortsette a utvikle seg bade i
tilliggende bordkledning og til bakenforliggende veggkonstruksjon,
dersom en ikke foretar tiltak.

* Det anbefales a etablere gnagesikring for & hindre tilgang for skadedyr.

Det er observert enkelte rateskadede bordkledningsbord pa gavivegg
mot nordvest.

(35D vinduer og takvinduer/takluker/overlys
Beskrivelse

Bygningen har to-fags malte trevinduer med 2-lags glass med
gjennomgaende sprosser.

Vurdering av avvik:

¢ Det er pavist et betydelig antall vinduer med punkterte eller sprukne
glassruter.

Flere av vinduene har vann staende mellom glassene.

Konsekvens/tiltak
¢ Vinduer med punkterte/sprukne glass ma paregnes skiftes ut, enten
hele vinduet eller kun selve glassene.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Oppdragsnr.: 12629-1332

Ytterdgrer
Beskrivelse
Bygningen har malt hovedytterdgr i tre, med glassfelt.

@ Terrasser og plattinger pa terreng

Beskrivelse

Terrasse med spaltedekke i tre pa understgttende konstruksjon.
Rekkverk i tre med staende kledning. Deler av terrassen har innbygget
med vegger og tak.

Kontruksjon pa markterrasse som ligger helt ned pa terreng har ingen
inspeksjonsmulighet, og tilstand pa underliggende konstruksjon er
dermed uviss.

Vurdering av avvik:
» Det er pavist fukt-/rateskader i rekkverkssgyler, tverrbjelker og
kledning.

Konsekvens/tiltak
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o Fukt- og rateskader i rekkverk kan fgre til svekket styrke og redusert
sikkerhet.

¢ Rateskadet rekkverk ma skiftes ut for a sikre tilstrekkelig styrke og
trygg bruk.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Utvendige trapper
Beskrivelse
Utvendig trapp i tre i inngangsparti.

Trapp har behov for periodisk vedlikehold, uten at dette er vurdert som
et avvik.

INNVENDIG

Overflater - gulv
Beskrivelse
Innvendig er det gulv av parkett og fliser.

Overflater - vegger og himlinger
Beskrivelse
Veggene har tapet. Innvendige tak har trepanel.

Etasjeskiller og baerende konstruksjoner
Beskrivelse
Gulv er utfgrt som trebjelkelag mot krypkjeller.

Radon
Beskrivelse

Det er ikke foretatt radonmalinger, og det er heller ikke fremlagt
dokumentasjon pa tidligere radonmalinger. Bygningen antas ikke a vaere
utfgrt med radonsperre. Det var heller ikke krav om radonforebyggende
tiltak pa oppfgringstidspunktet.

Omradet har moderat eller lite forekomst av Radon i fglge nasjonalt

aktsomhetskart for Radon (Direktoratet for stralevern og atomtryggleik).

Ref. vedlagt kartutsnitt.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Konsekvens/tiltak
* Det anbefales a gjennomfgre radonmaling og eventuelt vurdere
naermere kontroll eller tiltak dersom forhgyede verdier pavises.

Pipe/skorsteiner og ildsteder inne i boligen
Beskrivelse
Det er elementpipe og vedovn.

Vurdering av avvik:

Oppdragsnr.: 12629-1332
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o |Idfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke pa pipe og gker
risikoen for at glgr eller sot kan antenne brennbart gulvmateriale. Dette
kan medfgre brannfare og fare for liv og helse.

Konsekvens/tiltak

» Det anbefales @ montere ildfast plate pa gulvet under sotluke/feieluke
i henhold til gjeldende krav, for a sikre tilstrekkelig beskyttelse mot
brann.

Krypkjeller

Beskrivelse
Det var ikke tilgang til krypkjeller pa befaringsdagen.

Vurdering av avvik:

¢ Det er ikke adkomst til krypkjelleren og den er ikke undersgkt
innvendig. Det er heller ikke mulig a utfgre en utvendig inspeksjon pa
befaringstidspunktet. Krypkjeller regnes for a vaere en risikokonstruksjon
som er utsatt for fukt- og rateskader i bunnsvill, trebjelkelaget og andre
tilstgtende konstruksjoner, pa grunn av fuktighet fra grunnen og
kondensering ved temperaturforskjeller. Selv om det ikke er avdekket
tegn pa skader, betyr ikke dette ngdvendigvis at det ikke foreligger
skader i eller i forbindelse med krypkjelleren.

Innvendige dgrer
Beskrivelse
Innvendige dgrer er malte fyllingsdgrer.

Skadedyr og fuktkrevende insekter

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist inntrekksveier for gnagere.

Konsekvens/tiltak
* Det anbefales a tette apninger og etablere gnagesikring for a hindre
tilgang.

VATROM
1. ETASJE > BAD

Generell
Beskrivelse

Vatrommet er opplyst utfgrt etter tekniske forskrifter i perioden 1997—
2010. Det foreligger ingen dokumentasjon.

1. ETASJE > BAD

Dokumentasjon for vatrom
Beskrivelse

Undertegnede er ikke forelagt dokumentasjon pa utfgrelse av
vatrommet.

Vurdering av awvik:
* Det foreligger ikke dokumentert utfgrelse av vantett sjikt.

Konsekvens/tiltak
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¢ Uten dokumentasjon vet man ikke om membran er korrekt utfgrt eller
om sluk, overganger og gjennomfgringer er tette. Manglende
dokumentasjon gir derfor gkt risiko for skjulte fuktskader, selv om det
ikke er synlige tegn i dag. Skader kan utvikle seg og bli omfattende fgr de
oppdages.

1. ETASJE > BAD

Overflater, vegger og himling
Beskrivelse
Vatrommet har flis pa vegg og panel i innvendig tak.

1. ETASJE > BAD

Overflater gulv
Beskrivelse

Vatrommet har flislagt gulv med elektriske varmekabler. Gulvet er
tilneermet flatt.

Vurdering av avvik:

e Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
befaringstidspunktet.

¢ Det er pavist sprekker i fliser.

¢ Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

Konsekvens/tiltak

¢ Et bad med manglende/redusert fall til sluk blir mindre funksjonelt og
sikkert for brukeren. Dette kan medfgre staende vann pa gulvet, vann
som ikke ledes effektivt til sluket og redusert sklisikkerhet pa gulvet.

Det anbefales at det fuges mot dgrterskel, for a hindre eventuelt
lekkasjevann i a na tilstgtende konstruksjoner.

o Sprekker i fliser pa vatrom kan gi apninger for fuktinntrengning bak
flislaget. Dette kan fgre til skjulte fuktskader, muggvekst og redusert
levetid pa konstruksjonen.

¢ Selv om bom eller hullyd ikke alltid er et umiddelbart problem, bgr det
overvakes ngye fgr eventuell utvikling i sprekker i flisfuger e.l. oppstar.
Dersom slik utvikling oppstar, bgr det iverksettes tiltak for a begrense
videre skade.

1. ETASJE > BAD

A== Vanntett sjikt, membran og sluk
Beskrivelse

Det er plastsluk og ukjent tettesjikt, og hgydeforskjellen fra toppen av
sluket til toppen av membran ved dgrterskelen er 0 mm.

Vurdering av avvik:

¢ Det er rundt sluk pavist en ikke-fagmessig utfgrelse av
membran/tettesjikt/klemring. Det vil si at overgangen mellom sluk og
tettesjikt (membran) ikke er utfgrt pa en korrekt mate.

¢ Det er ikke tilstrekkelig hpyde fra topp av slukrist til topp vanntett sjikt
mot rgrgjennomfgring eller ved dgrapning. (I fohold til krav i forskrift pa
befaringstidspunktet)

Konsekvens/tiltak

¢ Usikker Igsning rundt klemring gir gkt risiko for at vann kan trenge ned
mellom membranen og sluket. Dette kan fgre til lekkasje og fuktskader i
underliggende konstruksjoner over tid.

o Avwvik i hgydeforskjell eller fall pa vatrommet kan fgre til at vann ikke
ledes korrekt mot sluk. Dette gker risikoen for vannansamlinger,
fuktinntrengning og pafglgende skader pa konstruksjon og overflater.

Oppdragsnr.: 12629-1332

Befaringsdato: 17.06.2026

Det er spor etter en type tettesjikt rundt sluket, men det er ikke synlig
under klemring.

1. ETASIJE > BAD

Saniteerutstyr og innredning
Beskrivelse

Vatrommet har innredning med under- og overskap med glatte dgrer.
Heldekkende servantplate, speil og belysning.
Toalett, dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin.

1. ETASIJE > BAD

Ventilasjon
Beskrivelse

Vatrommet har avtrekksventilasjon.

Vurdering av avvik:

¢ Vatrommet mangler tilluftsventilering. For at ventilasjonen skal
fungere, ma luft bade trekkes ut (avtrekk) og slippes inn (tilluft). Hvis det
mangler tilluft, far ikke luften sirkulert skikkelig.

Konsekvens/tiltak

* Det anbefales a etablere tilfredsstillende tilluft, for eksempel ved
spalte under dgr eller ventil i dgr/vegg. Dette vil bidra til bedre
ventilasjon og redusere fuktbelastningen i rommet.

1. ETASIJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse

Hulltaking er ikke foretatt. Bakenforliggende/tilgjengelige vegger mot
vatsone er fra rom som har skap/innredninger eller andre hindringer
som hindrer forsvarlig tilkomst for hullktaking.

Vurdering av avvik:
¢ Hulltaking er ikke utfgrt da bygningsmessige forhold og konstruksjoner
gjor dette fysisk vanskelig eller ikke gjennomfgrbart.

Konsekvens/tiltak
* Konsekvensen er at tilstanden i tilliggende konstruksjoner er usikker,
og det kan finnes skjulte feil (f.eks. fukt eller skade).

KIBKKEN
1. ETASJE > STUE/KI@KKEN

Overflater og innredning
Beskrivelse

Kjgkkenet har innredning med under- og overskap med profilerte
fronter. Benkeplaten er av laminat med nedfelt oppvaskkum. Det er
integrert kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin, platetopp og stekeovn.

1. ETASJE > STUE/KI@KKEN

Avtrekk
Beskrivelse
Kjskkenet har kjpkkenventilator med avtrekk ut.

Side: 11 av 19



Vardeveien 24, 6570 SM@LA
Gnr 12 -Bnr53
1573 SM@LA

Tilstandsrapport

Obron Gruppen AS ‘ I I

Tungasletta 8 k
7047 TRONDHEIM  Norsk takst

TEKNISKE INSTALLASJONER

Innvendige vannledninger
Beskrivelse

Innvendige vannledninger er av plast (rgr-i-rgr), og er besiktiget i
rgrskap.

Innvendige avigpsrgr
Beskrivelse
Innvendige avlgpsrgr er av PP plastrgr.

2= Ventilasjon
Beskrivelse
Det er naturlig ventilasjon (oppdrift/termisk).

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr etableres veggventiler/vindusventiler i alle oppholdsrom som
ikke har det.

L= Varmtvannsbereder/tank
Beskrivelse

Det er en ca. 200 liters varmtvannstank. Berederen er plassert i rom
med avrenning til sluk.

Vurdering av avvik:
® Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht.
gjeldende forskrift.

Konsekvens/tiltak

¢ Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pé
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Det er mer enn 5 ar siden siste el-tilsyn. Det elektriske anlegget er
montert etter 1. januar 1999, og er oppgitt installert i 2007.

Branntekniske forhold

Oppdragsnr.: 12629-1332

Befaringsdato: 17.06.2026

Beskrivelse
Reykvarslere og slukkeapparat.

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn
Beskrivelse
Byggegrunnen er av fjell.

Fuktsikring og drenering
Beskrivelse
Det er drenerende masser av knuste steinmasser, lagt fra 2007.

Grunnmur og fundamenter
Beskrivelse

Grunnmuren er utfgrt i lettklinkerblokker, med stripefundamenter av
betong under grunnmur.

Terrengforhold
Beskrivelse
Tomten ligger pa en hgyde med avrenning i alle retninger.

Utvendige vann- og avlgpsledninger inkl. overvann
og avlgp fra drenering
Beskrivelse

Avlgpsledningene er av PVC-plast (bunnledninger og utvendig, oransje
rer) fra 2007, med tilknytning til septiktank med overlgp til groft.
Vannledningen er av plast (PEL eller PE) og er tilknyttet offentlig
vannforsyning via private stikkledninger. Det er vannmaler for vann som
er innlagt i naustene.

@ Septiktank

Beskrivelse
Hyttefeltet har felles slamtank fra 2007.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILI@ OG SIKKERHET
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Tilstandsrapport

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen
som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som
dpenbart er hgy, og det utfgres ikke undersgkelser med sikte pa a
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever
spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og hdndholdt brannslukningsutstyr
vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet

Vurdering av avvik:

» Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

o |Idfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke pa pipe og gker
risikoen for at glgr eller sot kan antenne brennbart gulvmateriale. Dette
kan medfgre brannfare og fare for liv og helse.

Konsekvens/tiltak

* Det anbefales a gjennomfgre radonmaling og eventuelt vurdere
naermere kontroll eller tiltak dersom forhgyede verdier pavises.

¢ Det anbefales @ montere ildfast plate pa gulvet under sotluke/feieluke
i henhold til gjeldende krav, for a sikre tilstrekkelig beskyttelse mot
brann.

Oppdragsnr.: 12629-1332 Befaringsdato: 17.06.2026 Side: 13 av 19
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Bygninger pa eiendommen

Anvendelse

Naust

Byggear Kommentar

2007 Ifglge papirer fra kommunens arkiv.
Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse
under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

Beskrivelse

Naust med to seksjoner oppfgrt pa sgyler med trebjelkelag. Vegger i bindingsverk med staende kledning pa yttervegg.
Tak i saltaksform med tretak.

Vinduer og dgrer i malt tre pa landsiden og labankdgrer pa sjgsiden.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

nternt
bruksared Arcalet innenfor boenheten(e)
(BRA)
Kpotior Chstermt Arealet av ale rom utenfor
Druksares boenhetenie) of som tibarer demne,
- t (BRA-¢) shk som for eksemped boder
e '
Innglasset Arcalet av i eranda
balkong mv eliler akan
(BRA-b) boenheten(e)

Corone

e
Pl

srpont 00 'wiler gary ol | felles QUELARRGS A B Ml enidig Brs

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan veaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 12629-1332

Befaringsdato:  17.06.2026

Terrasse o
8 Arealet av terrasser, dpne balkonger

balkongareal

(YGA) OF, dpen altan tiknyttet boenhetende)
Guivaread £r sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) tareal med lav takhayde)

Areal med lav takhayde (ALH) er Ikke
mdleverdig areal, som skyldes skrdtak

og lav himlingshayde

kan opplyses | markedsfanng de

aklueit for den konkrete bo
OR Kun samemen med [ f

pel cer guivilaten ha
funksjon ved mablening
rommene. Ikke nnr

Kaldloft, mdles og ops

aread som

RIS Normait lide.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rémningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Fritidsbolig
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) '"“g'ai;‘:i:')k""g
1. etasje 77
SUM 77
SUM BRA 77

Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal

Etasj
asle (BRA-i) (BRA-¢)
Entré/gang, teknisk rom, soverom,
1. etasje soverom 2, soverom 3, soverom 4, bad,
stue/kjpkken
Kommentar

BRA-e: Overbygd inngangsparti pa ca. 2 m? og markterrasse/terrasse pa ca. 62 m2.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar:  Det foreligger godkjente tegninger i kommunens arkiv.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Naust
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) '““g'a:;‘:;:')“"g
1. etasje 16
SUM 16
SUM BRA 16

Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal
(BRA-i) (BRA-e)

1. etasje Naust

Etasje

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar:  Det foreligger godkjente tegninger i kommunens arkiv.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Oppdragsnr.: 12629-1332 Befaringsdato:  17.06.2026

Terrasse- og balkongareal
(TBA)

77 64
64

sum

Innglasset balkong
(BRA-b)

[Tia  [“]Nei

Terrasse- og balkongareal

SUM TBA)

16

Innglasset balkong
(BRA-b)

[:]Ja Nei
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
17.6.2026 Erik Bergsnev Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal
1573 SM@LA 12 53 0 1192.7 m?
Adresse

Vardeveien 24

Hjemmelshaver
Lgvik Eva Grete, Lgvik Kare Nikolai

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen ligger pa Kyrhaug pa Edgya i Smgla kommune.
Adkomstvei

Eiendommen er tilknyttet privat vei.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen har avlgp via slamavskiller, med overlgp til grgft e.l.
Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til fritidsbebyggelse.
Om tomten

Eiendommen ligger i relativt skranende terreng.

Oppdragsnr.: 12629-1332 Befaringsdato:  17.06.2026

Kilde Eieforhold
BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Det gjgres oppmerksom pa at det kan
foreligge opplysninger i selgers

Egenerklaering 18.06.2026 egenerklaering som |l.<ke er omtalt i Gjennomgatt Nei
rapporten eller som ikke omfattes av
rapportens kontrollpunkter, og som kan ha
betydning.
K i .m.

Kommunalinfo 26.06.2026 ommun(.edata (byggetegninger m.m.) Gjennomgatt Nei
mottatt via megler (meglerpakke).

Enkel energiattest 21.07.2026 Utarbeidet av takstmann. Gjennomgatt Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 27.07.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

Mer om tilstandsrapportens innhold og omfang
Ma leses sammen med gvrig informasjon og forklaringer i rapporten.
Grunnlag og formal

Rapporten er utarbeidet etter kravene i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Forskriften fastsetter minimumsinnholdet i
rapporten, hvilke rom og bygningsdeler som skal undersgkes, og rammene
for hvordan undersgkelsene skal utfgres. Formalet er a gi en
bygningssakkyndig vurdering (tilstandsanalyse) av teknisk tilstand i boligens
rom og bygningsdeler, til bruk for oppdragsgiver og ved salg til forbruker.
Rapporten er ikke utarbeidet for andre formal eller for bruk av andre
tredjeparter. Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen
ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

Rapporten bygger pa opplysninger som er tilgjengelige ved befaringen.
Dersom opplysninger som har betydning for vurderingen er tilbakeholdt,
mangelfulle eller uriktige, kan dette pavirke rapportens innhold uten at det
er den bygningssakkyndiges ansvar.

Rapporten er ikke en fullstendig giennomgang av hele eiendommen eller
en garanti for at det ikke finnes skjulte feil, skader eller mangler. Det er
derfor bade bygningsdeler i boligen, byggverk pa eiendommen og andre
forhold ved eiendommen som ikke er tilstandsvurdert, kommentert eller
med i rapporten.

Rapporten er en teknisk tilstandsanalyse og omfatter blant annet ikke
juridiske vurderinger, spgrsmal om boligen er lovlig oppfart, lovlig
innredet/tatt i bruk eller offentlig godkjent.

Utgangspunktet for undersgkelse - referanseniva

Rapporten beskriver awvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Avvik vurderes som hovedregel opp mot byggeskikk og
regelverk som gjaldt da bygget eller bygningsdelen ble oppfgrt eller,
dersom det foreligger, da byggesgknad ble godkjent. Enkelte forhold
vurderes likevel opp mot krav som gjelder pa befaringstidspunktet, og dette
kan vaere forhold knyttet til personsikkerhet slik som brann og rgmningsvei.

Undersgkelsesniva og befaring

Rapporten er basert pa visuell befaring uten fysiske inngrep. Undersgkelsen
omfatter kun tilgjengelige flater og bygningsdeler, konstruksjoner dpnes
ikke opp, og det utfgres ikke malinger utover det som fglger av forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Innfelt belysning bak
konstruksjonen apnes ikke for kontroll. Funksjonsprgving inngar normalt
ikke i undersgkelsen, med mindre dette fglger av forskriftens krav.

Flater eller bygningsdeler som er skjult, tildekket, innbygget, mgblert, last,
sngdekket eller pa annen mate utilgjengelige, blir ikke undersgkt.

Undersgkelser utfgres bare dersom det er sikkerhetsmessig forsvarlig og
praktisk mulig @ komme til. Yttertak vurderes ut fra det som er
sikkerhetsmessig forsvarlig og tilgjengelig a inspisere, normalt fra loft,
bakke eller stige.

Det foretas ikke fullstendig undersgkelse eller malinger, men undersgkelser
basert pa stikkprgver av de bygningsdeler som undersgkes. Slike kontroller
er begrensede og innebaerer ikke at tilsvarende forhold er undersgkt
overalt.

Bygningssakkyndig foretar vurderinger innenfor rammene av forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel), og har ikke spesialistkompetanse
innen andre fagfelt. Vurdering av elektriske og branntekniske forhold er
dessuten forenklet, og det settes ikke tilstandsgrad.

Oppdragsnr.: 12629-1332

Befaringsdato:

Det kan veere ngdvendig & innhente informasjon fra og/eller naermere
vurderinger fra spesialister/kvalifiserte fagpersoner eller offentlige
myndigheter om bygningsdeler og andre forhold, ogsa der forholdet er
omtalt i rapporten. Dette faller utenfor tilstandsrapportens
rammer/Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), og
oppdragsgiver/kjgper/andre med interesse av eiendommen ma innhente
dette.

Tilstandsgrader er forklart under Dette trenger du @ vite om
tilstandsrapporten lenger foran i rapporten.

For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten selv vurdere
om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme. Oppgitte utbedringskostnader
er sjablongmessige anslag, basert pa registrerte avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslagene er gitt pa generelt grunnlag og bygger pa erfaringstall
i fem intervaller. Kostnadsanslagene kan ikke forveksles med konkrete
vurderinger eller tilbud fra entreprengr eller handverker. Det ma eventuelt
innhentes tilbud for en neermere undersgkelse, og konkret og ngyaktig
vurdering av utbedringskostnad. Det kan forekomme kostnader knyttet til
awvik, feil eller utbedringer som ikke er avdekket i rapporten.
Utbedringskostnader vil ogsa kunne variere ut fra personlige preferanser og
markedspris pa materialer og tjenester.

Tilleggsundersgkelser

Tilstandsanalysen omfatter de undersgkelsene som fglger av
minimumskravene i forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).
Dersom det er utfgrt undersgkelser utover dette, vil det fremga av
rapporten.

Areal

Areal males etter reglene i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) og de retningslinjer som gjelder for bolig i bransjestandarden
NS 3940 Areal og volumberegninger av bygg. Oppgitt areal gjelder pa
tidspunktet for oppmalingen, og avrundes til hele kvadratmeter.

Arealmalingen er en maleteknisk registrering av areal som oppfyller
kravene til maleverdighet, og er ikke en vurdering av om arealet er lovlig
oppfert, lovlig innredet eller godkjent til den aktuelle bruken. Et areal kan
derfor vaere maleverdig og tatt med i rapporten, selv om det mangler
ngdvendig offentlig godkjenning, ikke oppfyller krav til lovlig bruk eller
rommet ikke oppfyller tekniske regler (plan- og bygningsloven, teknisk
forskrift). Arealet ma ha gangbart gulv, og bade minst 0,6 meter bredde og
fri hgyde pa minst 1,9 meter, for a veere maleverdig.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en ren matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

Dersom rom utenfor boenheten er tatt med i arealberegningen som
eksternt bruksareal, bygger dette pa tilgjengelige opplysninger ved
befaringen, med mindre annet er sarskilt dokumentert. Rom som ligger
utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer
boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt seerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom
pa at bransjestandarden NS 3940 og eierseksjonsloven har ulik definisjon
av fellesareal. Ved arealmaling gjelder bransjestandardens definisjon
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.»
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Adresse

Vardeveien 24, 6570 SMGLA

Dato for energimerking Merkenummer

27.07.2026 Energiattest-2026-324128
Bygningskategori Bygningsnummer

Sméahus 24397971

Gardsnummer Bruksnummer

12 53

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

— HO0101

@ Energikarakteren

Energiattest

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppagitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

2007 Fritidsbolig
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
77,0 m? 77,0 m?

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

1 Tre

Oppvarming

Elektrisitet, Ved

Ventilasjon
Periodisk avtrekk

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibzerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima

Pr. KVM pr. ar
188,70 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
187,44 kWh/m? 15 184 kWh



O->>

D)

Vardeveien 24, 6570 SMGLA

Detaljering
Bygningsform
Nei

Vindu
Nei

Takkonstruksjon

Nei

Energibruk
Nei

Solceller

Nei

Vegger
Nei

Gulv
Nei

Ytterdgrer
Nei

Lekkasjetall
Nei
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Vardeveien 24, 6570 SMGLA

v— Tiltak

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 1: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 2: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For gulvvarme eller takvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med kombinert termostat- og
tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer termostater ogsa har mulighet for tidsstyring i form
av aktivering av programfunksjonsknapp bak deksel, se medfglgende bruksanvisning.

Tiltak 3: Tidsstyring av panelovner

Elektriske varmeovner er utstyrt med termostat men har ikke automatikk for tidsstyring / nattsenkning av temperaturen. Dersom ovnene er
meget gamle kan det vurderes en utskiftning til nye ovner med termostat- og tidsstyring, eller det ettermonteres spareplugg eller automatikk
for tidsstyring pa eksisterende ovn.Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom
i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 4: Montere blafrespjeld pa kjgkkenventilator

Dersom kjokkenventilator ikke har blafrespjeld, ber dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 5: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at den
starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Brukertiltak

Tiltak 6: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 7: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.



Tiltak 8: Spar stram pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur inne i skapet / boksen (nye kjalekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa
kigleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 9: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i &pen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket nar
ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 10: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pad motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgrket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sn@smelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er temperatur- og
nedbersstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 11: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til 8 dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dgrer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 12: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 13: Fglg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 14: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av gulyv,
tak og vegger.

Tiltak 15: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & vaere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 16: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak utendors

Tiltak 17: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like mye lys som
vanlige glgdelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.



Tiltak 18: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 19: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 20: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snasmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefeler i bakken, med temperatur - og fuktfaler i
luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 21: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og dgrblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-
eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Om grunnlaget for & Spegrsmal om energiattesten
energimerket
Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. eller giennomfaring av energieffektivisering og
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg https://www.enova.no
pa NS 3031.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no/energimerking
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Smela kommune %D);h;

Drift og eiendom

Prosjektbygg AS

v/Kare Lovik 06/01225-016 004624/07
Langveien 16 DREI/DREIVANO
N-6509 KRISTIANSUND N BYGG

Norge

Dato: 05.10.2007
Ferdigattest

Igangsettingstillatelse er gitt 18.12.2006.

Gjelder: Hytter pa folgende tomter i Kyrhaug Hyitefelt: tomt nrl10.11 og 14,
og i tillegg 8§ stk naust, veier, aviopsanlegg og molo.

Tiltakshaver: Kyrhaug Hyttefelt Borettslag, Ramsays gt 5, 6508 Kristiansund

Den kontrollansvarlige for utforelsen har serget for sluttkontroll og avsluttende gjennomgang
av kontrolldokumentasjon for det ferdige arbeidet. Gjennom dette har den kontrollansvarlige
bekreftet ovenfor kommunen at kontroll er foretatt med tilfredsstillende resultat, 1 samsvar
med tillatelser og krav gitt i eller i medhold av plan- og bygningsloven.

Ferdigattest er utstedt pa grunnlag av:

Ferdigmelding og kontrollerkleringer datert 28.08.2007 fra foretaket Prosjektbygg AS,
6509 Kristiansund.

Kontrollerklzringer datert 19.08.2007 fra foretaket Per H. Aasgaard AS, 6517 Kristiansund.

Ferdigmelding datert 04.09.2007 og Ferdigmelding datert 20.07.2007 med vedlagte
kontrollerklaringer fra foretaket Moe Maskin og Transport AS, 6570 Smela.

Bygningen eller deler av den ma ikke tas i bruk til annet formal enn det tillatelsen
fastsetter (jf. pbl. § 93). Bruksendring krever sarlig tillatelse (jf. pbl. § 93).

Med vennlig hilsen
for Smela kommune

ety Mot
bjey Nordtug /
ingenier

Kopi til: Kyrhaug Hyttefelt Borettslag, Ramsoys gt 5, 6508 Kristiansund
Moe Maskin og Transport AS. 6570 Smela
Per H. Aasgaard AS, Neringsveien 5, 6517 Kristiansund

Besoksadresse: Telefon: Telefax: Bankgiro: Postgiro: Mailadresse:
6570 SMOLA 71544634 71 54 46 01 3936.09.20171 0801 53862107  asbjorn.nordtug@s
* 715446 00 mola.kommune.no




Smela kommune

Drift og eiendom

Prosjektbygg AS

v/Kare Lovik

Langveien 16

N-6509 KRISTIANSUND N
Norge

Ferdigattest

[gangsettingstillatelse er gitt 18.12.2006.

llydf:!

06/01225-009 003335/07
DREVDREIVJANO
BYGG

2. 06, 0

Gjelder: Hytter pa folgende 7 tomter i Kyrhaug Hyttefelt: tomt nrl,2,3,5,6,70g 13.

Tiltakshaver: Kyrhaug Hyttefelt Boretislag, Ramsays gt 3, 6508 Kristiansund.

Den kontrollansvarlige for utforelsen har sorget for sluttkontroll og avsluttende gjennomgang
av kontrolldokumentasjon for det ferdige arbeidet. Gjennom dette har den kontrollansvarlige

bekreftet ovenfor kommunen at kontroll er foretatt med tilfredsstillende resultat, 1 samsvar
med tillatelser og krav gitt i eller i medhold av plan- og bygningsloven.

Ferdigattest er utstedt pa grunnlag av ferdigmelding og kontrollerklering datert 19.06.2007

fra ansvarlig seker Prosjektbygg AS.

==

Bygningen eller deler av den ma ikke tas 1 bruk til annet formal enn det tillatelsen
fastsetter (jf. pbl. § 93). Bruksendring krever sarlig tillatelse (jf. pbl. § 93).

Med vennlig hilsen
for Smela kommune

Kopi til:
Kyrhaug Hyttefelt Borettslag
Ramsoys gt 5, 6508 Kristiansund

Asbj¢rn Nordtug
ingenior

ASL i //ﬁm{%?

Besoksadresse: Telefon: Telefax:
6570 SMOLA 71544654 71544601
*71 5446 00

Bankgiro: Mailadresse:

3936.09.20171

Postgiro:
0801 5862107

asbjorn.nordtug(@s
mola.kommune.no




LEWVIK EVA GRETE, Marsirands gate 14, 6508 KRISTIANSUND
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Kommune: 1573 Smal
Eiendom: 1573/12/53/0/0
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Kyrhaug Hytteforening

Arsrapport Y
BuDSIETT BupsieETT
KonTo NoTER 2025 2024 sz)st “2‘:';26
Inntekter
Medlemsinntekter
3200 Kontingent 1. halvar 30 000 30 000 30 000 30 000
3210 Kontingent 2. halvar 37 500 37 500 37 500 37 500
3250 Dugnad -21 000 -19 500 -22 500 -22 500
Sum Medlemsinntekter 46 500 48 000 45 000 45 000
Andre inntekter
3960 Andre inntekter 0 0 0 0
Finansinntekter/Kostnader
8040 Renteinntekter 535 498 0 0
Sum Inntekter 47 035 48 498 45 000 45 000
Kostnader
Annen driftskostnad
6010 Vannforbruk 5 669 15 210 10 000 5000
6020 Veivedlikehold 48 802 9 204 40 000 20 000
6030 Slam 3 559 3291 4 000 4 000
6310 Vedlikehold 11 084 4519 10 000 15 000
6810 IT kostnader 2 540 870 2 600 2 700
7500 Forsikring felles naust 1 667 1 555 1700 1 800
7501 Forsikring kai og flytebrygge 3977 3 755 4 000 4 100
7779 Gebyr betalingsformidling 64 34 200 200
7790 Andre kostnader 0 0 10 000 1 000
Sum Annen driftskostnad 77 362 38 438 82 500 53 800
‘Sum Kostnader = 77 362 38 438 82 500 53 800

Arets resultat -30 327 10060 -37 500 -8 800



Balanse

BupsIETT BupsIETT
KonTo NoTER 2025 2024 2025 2026
Eiendeler
Fordringer
1510 Kundefordringer 0 0 0 0
Bankinnskudd/Kontanter
1920 Bank 29 054 59 382 0 0
Sum Eiendeler 29 054 59 382 0 o
Kapital
Opptjent egenkapital
2050 Annen egenkapital 29 054 59 382 -37 500 -8 800
Sum Kapital 29054 59382 -37500 -8 800

Sum egenkapital og gjeld 29054 59382 -37500 -8 800






VEDTEKTER FOR KYRHAUG HYTTEFORENING

Vedtatt pa stiftelsesmgte den 29.6.2012.

§ 1 Foreningens formdl.

Foreningens formal er 3 eie og drifte fellesareal samt foresta tiltak av betydning for et godt milje i
Kyrhaug hytteomride.

Foreningen skal bl.a besgrge drift og vedlikehold av de tekniske anlegg | omradet som veier og stier,
VA-anlegg, bithavn mv.

Medlemsrett- og plikt i foreningen gielder alle som eier tomt innenfor reguleringsplanen for Kyrhaug
hytteomrade. Andre som naturlig faller inn | hytteomradets naer-/interesseomride kan gls
medlemskap etter spknad som behandles i foreningens drsmgte. Hver tomt har ett medlemsskap.

§ 2 Kontingent

Kostnadene med drift av foreningen dekkes av kontingent som hvert medlem betaler til foreningen.
Stgrreisen av kontingenten fastsettas | drsmptet,

§ 3 Styret

Foreningen ledes av et styre pa 5 personer: styreleder, nestleder, kasserer og to gvrige medlemmer.
Nestleder skal fungere som sekretaer og fgrer referat fra styremgter og drsmegter. Styrets
medlemmer velges for minimum 2 3r. Minimum 2 medlemmer fra det gamle styre skal fortsette
minst et &r | det nye styret. Leder kaller inn til styrets mpter. Styremedlem som evt selger sin hytte
fratrer styret.

§ 4 Styrets plikter
* Fordele pd mest mulig rettferdig mate rettigheter og plikter mellom foreningens
medlemmer,

* Vaere foreningens talergr utad i saker som bergrer medlemmenes interesser,

¢ Taopp saker av felles interesse og forberede disse for evt behandling i drsmepte.

» Legge frem for arsmatet regnskap, beretning om virksomheten i lpet av driftsiret og lage
budsjettforsiag for neste dr.

*  Fastsette tid og sted for arsmgte o bekjentgjere dette med min 2 ukers varsel.

= Styret skal-om det vurderes som npdvendig- utarbeide forslag til reglement og fordeling av
plikter mediemmene | mellom, og skal i tilfelle legge dette frem for behandling i ordinzrt
arsmegte.



§ 5 Arsmgte

Arsmpte skal fortrinnsvis avholdes innen pinse hvert ir. Arsmgtet er vedtaksfar ndr minimum &
medlemmer er il stede. Innkalling skjer skriftlig. E-post tilfredsstiller kravet til skriftlighet.

Saker som skal behandies | drsmate;

= Arsberetning

* Regnskap

» Budsjett for neste dr

» Forslag til medlemskontingent for neste &r.

» Valg av nye medlemmer | styret

= \alg av revisor (velges for 2 ar)

¢ Behandle evi. forslag og saker fremlagt av styret og saker innkommet til styret fra
medlemmer eller andre. Slike saker ma veere fremmet til styret senest 7 dager for Srsmgtet.

Ekstraordinaert rsmete skal innkalles om minimum 5 av medlemmene krever dette. | s3 fall gjelder
samme krav til innkallingsfrist som angitt for ordinaert drsmete.

Medlemmene kan gi fullmakt til andre for 3 stemme pa Srsmpte. Avstemming avgjgres med simpelt
flertall av de avgitte stemmer, med unntak av saker nevnt under §6 og §7 nedenfor. Ved
sternmelikhet har styreleder dobbeltstemme.

§ 6 Signatur- og prokurabestemmelser
Signatur til:lnl&s-strretﬁ leder og ett styremedlem i fellesskap, Prokura tildeles styrets leder alene.
& 7 Tvistesaker

Tvist mellom medlemmer og hytteforeningen avgjeres av voldgiftsnemnd pé tre personer. Hver av
partene oppnevner et mediem og sorenskriveren oppnevner det tredje.

§ B Endringer

Forslag til endringer av eller tillegg til disse bestemmelser forelegges drsmptet giennom styret innen
den frist som er nevnt i § 5 foran. Vedtak om endringer fattes med min 2/3 flertall blant de
fremmgtte.

§ 9 Registrering
Foreningen skal veere registrert | Enhetsregisteret | Brénngysund.
§ 10 Opplesning

Opplasning av hytteforeningen kan kun skje ved vedtak pa ordinaert drsmegte etter at saken har vaert
utsendt til styremedlemmene ved innkallingen. Arsmgtet skal bestemme hvordan evt kapital og
gield skal behandles. Vedtak om opplasning mé ha 2/3 flertall.



Nabolagsprofil

Vardeveien 24

Avstand til sjo

107 m

Offentlig transport

Kristiansund Kvernberget 2t 40 min &
@ Edgy ferjekai 5min &

Linje 831, 832 6 km
2 Kuli 6 min &

Linje 831, 832 8.1km
Avstand til byer
Kristiansund 2t50 min &
Molde 3t36 min &
Trondheim 3t39 min &

Vintersport

Langrenn

Sport

@ Innsmgla skole 10 min &
Ballspill, fotball 12.8 km

@ Nelvika ballslette 16 min &
Ballspill 19.8 km

Dagligvare

Joker Smgla 12 min &

Post i butikk, PostNord, sendagsapent 14.9 km
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ADVOKATFOREMINGEN EIENDOM MORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH®@R TIL EEENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er szerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenveerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.
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7. KIOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASION TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RBYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus

e.l. med hengelas, skal Ias og ngkler til disse medfglige.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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A &Partners ‘ Eiendom

Boligkjoperforsikring

Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette koste

deg bade tid og penger.

- Unnga bekymring og stress
— Spar verdifull tid
— Fa advokatkostnadene dekket

Med var boligkjeperforsikring er du i trygge hender

hvis du oppdager feil eller mangler ved boligen du har
kjept. Forsikringen gir deg tilgang pa hjelp fra advokater,
saksbehandlere og jurister som er spesialiserte pa
eiendomskjop. De star klare til a hjelpe deg i fem ar etter
overtagelse - uten at du trenger a bekymre deg for egne
og eventuelle idemte saksomkostninger.

Fa hjelpen du trenger!

— Nar: Du kjaper forsikringen nar du kjgper en brukt
bolig. Da gjelder avhendingsloven.

— Hvor: Hos eiendomsmegler senest ved
kontraktsmate.

— Hvordan: Krysses av i kjgpekontrakten.
Forsikringsbevis og vilkar sendes per e-post.

Forsikringen er meglet frem av Soderberg & Partners og
er plassert hos Gar-Bo Forsakring AB.
*Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.

Hva koster forsikringen?
Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.

Borettslagseiendom: kr 8 900
Sek.sjonefrt eiendom/ kr 11900
aksjebolig:

Enebolig/fritid/tomt: kr17 900

e
[0

soderbergpartners.no/eiendom



Ngklene i lomma.
Forsikring fikser vi.

Ved kj@p av bolig gjennom Notar Eiendomsmegling far kjgper én
maned gratis forsikring pa boligen i samarbeid med Kolibri Forsikring.
Forsikringen trer i kraft fra overtakelsesdato. Kolibri Forsikring vil

kontakte kjgper med informasjon og tilbud om videre forsikring
dersom kjgper gnsker dette.

X Kolibri s

—>kolibriforsikring.no



Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, p& grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFORING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsa
elektroniske meldinger som e-post og SMS néar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler for bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frar&de budgiver a stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nar budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

@ :mmm-ﬂlrﬁ:rbund
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nér en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sakalte
«motbudy), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

i

i3l advokatfareningsn
EIENDOM MORGE



BUD PA HJEMMET

Oppdragsnummer:  4_.0227/26
Adresse: \/grdeveien 24, 6570 SM@LA, gnr. 12, bnr. 53 i
Smgla kommune.

Salgsoppgavedato: 70082026

Navn pa budgiver:

Fgdselsnummer:

Adresse:

Postnummer./Sted:

Telefon, privat:

Telefon, arbeid:

Kontaktperson:  anders Havneraas
Tif: 93882954
Epost: gnders@notar.no

Navn pa budgiver:

Fgdselsnummer:

Adresse:

Postnummer./Sted:

Telefon, privat:

Telefon, arbeid:

E-mail: E-mail:

Gir herved bindende bud pa overnevnte eiendom pa kr: kroner:

Omkostninger i henhold til salgsoppgaven kommer i tillegg (Med blokkbokstaver)

Eventuelle forbehold/andre betingelser:

@nsket overtakelsestidspunkt: Budet gjelder til og med den: kl:

FINANSIERING

Langiver:

Bank:

Budet er bindende til kl 16.00 neste virkedag desom
budgiver ikke har angitt annen akseptfrist.

For a sikre en forsvarlig gjennomfgring av budrunden, stiller
Notar krav til frister ved budgivningen. Bud skal ikke ha en
akseptfrist pa mindre enn 30 minutter fra budet inngis.
Bud med kortere akseptfrist kan avvises.

Kontaktperson:

TIf:

Egenkapital kr:

Salg av eiendom, adr.:

Undertegnede bekrefter med dette & ha lest salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg. Undertegnende er kjent med
forbrukerinformasjon om budgivning. Budet er avgitt i henhold til de avtalebetingelser som fremgar av salgsop-
pgave. Budgiverne samtykker i at hver av partene forplikter hverandre ved inngivelse/endring av bud og/eller vilkar.

Sted/dato:

Budgivers underskrift:

LEGITIMASJON

Sted/dato:

Budgivers underskrift:

LEGITIMASJON






