Stor hytte i Kjelvassveien1  notar

VELKOMMEN TIL SULITIJELMA

Prisantydning Kr 2 250 000,- Boligtype Hytte/Fritidseiendom - fjellet NOTAR.NO
BRA-i/BRA Total 72/96 kvm Megler Asbjgrn Ingebrigtsen TIf 962 04 500






Adresse

Prisantydning
Omkostninger
Totalpris
BRA-i/BRA Total
Eierform
Boligtype
Byggedr
Soverom

Etasje

Notar Salten

Crottingen 13
8050 TVERLANDET

Kjelvassveien 1
8230 SULITIELMA
Kr 2 250 000,-

Kr 61140,-

Kr 2 311140,-
72/96 m?

Eiet
Hytte/Fritidseiendom - fjellet
1992

2

1

Kjelvassveien 1

Flott og stor hytte m/ 2 uthus v/ Kjelvasskrysset i
Sulitjelma

Velkommen til Kjelvassveien 1, beliggende like ved Kjelvasskrysset. Ca. 50 m
stii terreng fra stor felles parkeringsplass opp til hytta. Hytten er oppfert
ca. 1994. Er i en etasjer og inneholder: Inngangsparti, gang, kigkken, stue, 2
soverom Uthus med utedo og uthus med vedbod. Innvendig er det gulv av
furu. Veggene har trepanel. Innvendige tak har trepanel. Kjgkkenet har
innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av laminat. Vedovn i stuen.
Hytten har innlagt strem. Sulitjelma er et eldorado for & nyte friluftslivet
bdde sommer og vinter. Her er milevis med preparerte skilgyper. Her finner
du noen av Norges mest kjente jakt og fiskeomrédde med over 400
fiskevann. Sulitjelma fjellandsby finner du alpinbakke p& 800 meter med 7
traseer. Flott hytte med nydelig beliggenhet.




Notar er et eiendomsmeglerfirma eid av
eiendomsmeglere. Vi er overbevist om at den beste
eiendomsmegleren er spesialisert og uavhengig. Vart
kundelgfte er kvalitet, trygghet og hardt arbeid.

Salgsgaranti:

Var salgsgaranti betyr at hvis boligen ikke blir solgt til en pris du aksepterer, kan du
nér som helst trekke deg fra salget helt vederlagsfritt. Vér salgsgaranti er din
trygghet

Live budgivining:
Alle interessenter som har meldt interesse felges opp via telefon og sms. | tillegg har
vi v@r egen unike live budgivning pé& vér hjemmeside, her kan dlle felge med.

"Godt gjort er bedre enn godt sagt”
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Salgs-
garanti

Ingen salg
Ingen regning




=N til Kjelvassveien 1. Sulitjelma

Inngangspartiet
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Entré
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Koselig Kjgkken
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Inn til kjiokkenet

Stor og flott stue og mot spisestuen
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Del av stuen mot kjgkken

Stue med vedovn




Soverom

Soverom
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Vinterstemning

Nydelig utsikt
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Ditt nye nabolag

BELIGGENHET

Beliggende hytte i hayfjellet i Sulis nord for Kjelvatnet. ca. 8
km fra tettstedet Sulitjelma. Ca. 50 m sti i terreng fra
biloppstillingsplass opp til hytta. Gode jakt og
fiskemuligheter.

Fra hytten har du dirkete adgang til store og flotte
naturomréder, sommer som vinter.

Du finner milevis med preparerte skilgyper i Sulitjelma med
utsikt mot de flotte Sulisfjellene. Et av mange populeere
leypetrasser, er innover mot Balvannet (Ballvannsveien), men
ogsd mange andre traseer, blant annet Lyslgypa mot
Skihytte i tillegg til flere andre. Diamant/Ydalen( pésken). Her
er link til kart over skilgyper i Sulitjelma: https://skisporet.no/
setView/67.0893625/16.086731/12/norges_grunnkart
Sulitjelma Fjellandsby har en alpinbakke pd 800 meter med 7
traseer og terrengpark som passer alle nivder. Egen
barnebakke.

@nsker du & kjere sneskuter, kan du ta en tur i turistigypa til
Sverige. Den starter i Dajg, rett ved turistsenteret, og gér via
Lomi og Merki, over Lairro-dalen, inn pé& det Svenske
loypenettet. Kilde: Sulitjelma turistsenter

Jakt:
Sulitielmaomrédet er et av Norges mest kjente jakt og

fiskeomrdder. Flere av de over 400 fiskevann i Sulisfjellene,
ligger i umiddelbar nserhet av bilvei. Smaviltjakta kan du
starte rett ved senteret. | tillegg til rype, er det god bestand
av orrfugl, storfugl og hare i fiellene vare. Kilde: Sulitielma
turistsenter

Fiske:

Omrédet har mange fine fiskevann som innbyr til flotte
naturopplevelser. Med flue, mark eller den rette sluken eller
spinneren pd sneret, kan fangsten ogsé bli god. Det er mye
fisk i vannene og sterrelsen er heller ikke ddrlig. Garnfiske
kan du gjere hele sesongen i enkelte vann. Isfiske er ogsé
populeert i Sulisfjellene. Unngd regulerte vann, og sper gjerne
kjentfolk for du begir deg ut pd ukjent is. Visste du forresten
at det er tatt erret pé& over 10 kg her. Kilde Sulitjelma
turistsenter

ADKOMST

Man Kjerer gjennom Sulitielma og fortsetter pd
Stordalsveien (7482) opp til Kjelvasskrysset, svinger inn til
hoyre p& Naustbuktveien. Hytten ligger like til venstre for
parkeringsplassen ved Kjelvasskrysset. Grdmalt hytte co.
50-70 meter fra veien. Det vil bli skiltet med Notar
visningsskilter ved annonserte visninger. Se for gvrig kart for
naermere veibeskrivelse.
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Nokkelinformasjon

EIENDOMMEN
ADRESSE
Kjelvassveien 1, 8230 SULITIELMA

OPPDRAGSNUMMER
7-0021/25

SELGER
Salten og Lofoten tingrett
Namsfogden i Nordland

MATRIKKEL

Gardsnummer 119, bruksnummer 1, festenummer 227, , ideell
andel 1/1.

i Fauske-Fuossko kommune.

EIEFORM
Eiet

BOLIGTYPE
Hytte/Fritidseiendom - fjellet

ENERGIKLASSE
Energifarge oransje og bokstav F.

INFO ENERGIKLASSE

Energimerket beskriver hvor energieffektivt bygget er, og
hvilke energikilder som er brukt i bygget. Energimerket
bestdr av to deler: en energikarakter og en
oppvarmingskarakter. Til sammen forteller de om
energistandarden i boligen din.

Energikarakteren sier noe om energistandarden til
bygningen og dermed noe om forventet forbruk av energi.
Skalaen gdr fra A som er best til G som er ddrligst.

Oppvarmingskarakteren blir angitt ut fra hvor stor andel av
energien som kommer fra ikke fornybare energikilder, slik
som olje eller gass, eller fra elektrisitet. Et bygg som bare
har panelovner f&r derfor en dérlig oppvarmingskarakter.
Karakteren er en fargeskala fra rgd til grenn, hvor grenn er
best. En gronn karakter betyr at du bruker bioenergi eller
annen ny fornybar energi. Bruk av ved, varmepumpe, sol og
fjernvarme gir god oppvarmingskarakter.
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Full energiattest folger vedlagt i prospekt.

STROMFORBRUK

Det er ingen informasjon om stremforbruk. Kostnader vil
variere etter abonnement og forbruk. Elektrisk anlegg med
normal installasjon fra byggedr. El. fordelingsskap montert i
gang. Skapet har automatsikringer og nyere

madleravleser. Hytta har dpen ledningsnett. Utvidet i
forbindelse med tilbygg.

Det elektriske anlegget er ikke vurdert / kontrollert av
undertegnede. Det kreves autorisasjon og spisskompetanse
som ikke innehas. P& generelt grunnlag anbefales det
utfert en El-sjekk fra el - takstmann for & kontrollere
anlegget i forhold til gjeldende forskrifter for da boligen ble
bygget. Dette gjelder spesielt for boliger eldre enn 25 - 30
ar og utskiftninger md pdregnes

TOMT
Festet tomt p& 998 kvm.

BESKRIVELSE AV TOMT

Naturtomt, Tomten som er hellende fremstér som
naturtomt. Ca. 50 m sti i terreng er etablert for adkomst til
hytten fra vei/biloppstilingsplass. Tomten er festet og det
beregnes ca. 1000 kvm i forhold til bruksomré&de.
Festeavgiften er oppgitt til & veere ca. kr. 1914.- pr. dr.

Hva er en festerett:

Né&r du har en festerett betyr det at du eier bebyggelsen,
men leier tomten. En festerett er altsé en en juridisk rett til
A leie en tomt, normal med bebyggelse. Festeren er da eier
av bygningsmassen , men leier selve grunnen av en
<bortfestery, som er grunneieren. Leieforholdet er regulert
av en festekontrakt, og festeren betaler en drlig leie
(festeavgift) til grunneieren.

| dette tilfellet er bortfesteren Statskog SF.

SOLFORHOLD
Gode sol og lysforhold

ARLIG FESTEAVGIFT
Kr1914,-



REGULERING AV FESTEAVGIFT

Statskog opplyser: Arlig regulering i samsvar med
konsumprisindeksen ( KPI). Neste regulering er 01.01.2026
Utdrag fra festekontrakten for hytten: Festeavgiften
reguleres automatisk hvert 10. dr, eller s& ofte
tomtefesteloven tillater, i samsvar med endringer i
konsumprisindeksen. Reguleringen foretas ved & benytte
indekstallet for juni éret for ny avgift trer i kraft og
indekstallet for juni éret for avgiften sist ble regulert eller
fastsatt. Utdrag slutt

INNL@SNINGSVILKAR FESTEKONTRAKT
Tomtefestelovens regler gjelder for eventuell innlesning av
festetomten for hytten. Kontakt Statskog SF for detaljer om
hvilke muligheter som er gjeldende for eventuell innlasning
av tomter. Telefon: 74213000( tast 2).

FESTEKONTRAKT DATERT
08.10.1992.

FESTETID
Hjemmelshaver til grunn er: Statskog SF
Hjemmelshaver til festet er: Stein - Rune Skjold Evjen

Definisjonen av en festkontrakt er at det er en kontrakt
vedrgrende leie av grunn til hus/fritidshus som
tomtefesteren (leietaker/fester) har eller fér pd
festetomten som eies av grunneier(bortfester).
Tomtefesteloven gjelder ogsd for bruksrett til grunn som
benyttes til vei, parkering, hage eller lignende som harer
sammen med huset/fritidseiendommen pd festetomten.
Gjeldende lov: LOV 1996-12-20 nr 106: Lov om tomtefeste.

Bortfester: Statskog SF

Arlig festeavgift: Kr. 1914, -.

Regulering av festeavgiften: Iht. festekontraktrens, pt. KPI -
regulering

Festeavtalen utlgper: 30.03.2058

Gjeldende kontrakt er datert 08.10.1992- Tinglyst 12.05.2021

BORTFESTERS TRANSPORTGEBYR
Kr 3 800,-

TAKST
Tilstandsrapport datert 25.11.2025. utfert av BoligTakst og
BoligTest Torkjell Nilsen.

BYGGEAR
1992

BYGGEMATE
FRITIDSBOLIG

Utvendig:

Taktekking: Taktekkingen er av pappshingel. Taket er
besiktiget fra bakkenivé. Siden taket (takkonstruksjon,
taktekking og skorstein) kun er observert fra bakkenivd, er
vurderingen begrenset av dette. Det er ikke
sikkerhetsmessig forsvarlig & bevege seg ut pd taket eller
observere fra stige. Selv om det ikke er avdekket skader
under befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger
skader som en besiktigelse pd taket kan avdekke. Veer
oppmerksom pd& denne risikoen. En undersekelse av taket
kan utfegres av en fagperson under tilstrekkelige
sikkerhetsforhold.

Nedlgp og beslag: Stél renner og beslag. Takrenner i stél
med spillblikk og nedlgp til terreng.

Veggkonstruksjon: Veggene har bindingsverkskonstruksjon
fra byggedr. Fasade/kledning har liggende bordkledning.
Antatt isolert etter datidens byggeskikk.

Takkonstruksjon/Loft: Takkonstruksjonen har
sperrekonstruksjon.

Vinduer: Bygningen har trevinduer med 2-lags glass og
trevinduer med koblet glass. Med varierende etableringsdr.

Dgarer: Bygningen har malt hovedytterder og malt
balkongder i tre.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger: Ca 20 kvm
stor terrasse.

Balkong foran hovedinngang.

Innvendig:

KJELVASSVEIEN 1 15



Etasjeskille/gulv mot grunn: Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Pipe og ildsted: Boligen har isolert stdipipe og vedovn.

Tomteforhold:

Byggegrunn: Det er ukjent byggegrunn.

Grunnmur og fundamenter: Grunn -og fundamenter:

Det er ikke ngyaktig kjennskap til hvilken type byggegrunn
det er p& denne eiendommen.

Fundamentert p& seyler/pilarer med varierende tilstand.

Terrengforhold: Kupert naturlig terreng rundt hytta.

Utvendige vann- og avigpsledninger: Ikke innlagt vann -og
avlgpsror.

TG2

Taktekking

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert p&
taktekkingen. Mer enn halvparten av forventet brukstid er
passert pd undertak. Mer enn halvparten av forventet
brukstid er oppbrukt.

Konsekvens/tiltak: Tidspunkt for utskiftning av undertak
neermer seg. Nar taktekking og undertak begynner & bli
gamle, gker risikoen for lekkasjer, noe som kan fgre til
omfattende og kostbare reparasjoner av underliggende
konstruksjoner dersom en ikke foretar tiltak pd
konstruksjonene for dette oppstér.

Veggkonstruksjon

Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot
grunnmur.

Konsekvens/tiltak: Det ber foretas tiltak for & bedre lufting
av kledningen. Da kledningen er overflatebehandlet er det
vanskelig & lokaliserte skader.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Det er veerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler. Veerslitt
dekke med malingsavskalling og sprukne bord. Del av
terrassen med sammenhengende skjoter av bordene.
Stedvis skjevheter i dekke.

Balkong foran hovedinngang med store skjevheter.
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Mangelfull avslutning av rekkverk.
Konsekvens/tiltak: Det mé& foretas tiltak for & lukke avviket.
Generelt vedlikehold synes & veere ngdvendig.

Utvendige trapper

Apninger i rekkverk er ikke i henhold til krav i dagens
forskrifter. R&teskadet smal trapp fra terreng til altan.
Trapp foran hovedinngang ma ferdigstilles med rekkverk.
Konsekvens/tiltak: Apninger i rekkverk mé endres for &
tilfredsstille krav pd byggemeldingstidspunktet. Ny
réteskadet trapp etableres med rekkverk.

Ferdigstille rekkverk pé trapp foran hovedinngang.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Det er mdit hgydeforskjell p& mellom 15-30 mm gjennom
hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i
standardens krav til godkjente madleavvik. Etasjeskille
fremstdr i normal forventet stand pd bakgrunn av visuelle
observasjoner og bruk av nivelleringsutstyr.
Konsekvens/tiltak: For & f& tilstandsgrad O eller Tmad
hoydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden veere
okonomisk rasjonelt som et enkeltstéende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan
man vurdere slike tiltak. Generell kontroll og eventuell
oppretting av bjelkelaget og fundamenteringene.

Radon

Det er ikke foretatt radonmadlinger, og bygget er heller ikke
utfert med radonsperre. Det var ikke krav til radonsperre da
boligen ble etablert.

Konsekvens/tiltak: Det ber gjennomferes radonmdlinger.
Radon mdling ber foretas.

Innvendige trapper

Det er en Igs stige i tre for adkomst til hemsene.
Konsekvens/tiltak: Sikre at stigen er trygg & bruke i
forbindelse med innfesting.

Etasje - Toalettrom - Overflater og konstruksjon
Toalettrom har kun naturlig avtrekk fra rommet, NS 3600
krever mekanisk avtrekk for & kunne gi TG 0/1. Toalettrom
mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved der.
Konsekvens/tiltak: Det er ikke behov for utbedringstiltak.
Det ber etableres tilfredsstillende tilluft til toalettrom, f.eks.
luftespalte ved der e.l. Mekanisk avtrekk ber etableres pd&



toalettrom. Det er ikke behov for utbedringstiltak.

Elektrisk anlegg

Elektrisk anlegg med normal installasjon fra byggedr.
Utvidet i forbindelse med tilbygg.

Det elektriske anlegget er ikke vurdert / kontrollert av
undertegnede. Det kreves autorisasjon og spisskompetanse
som ikke innehas.

P& generelt grunnlag anbefales det utfert en El-sjekk fra
el-takstmann for & kontrollere anlegget i forhold til
gjeldende forskrifter for da boligen ble bygget. Dette
gjelder spesielt for boliger eldre enn 25 - 30 ér og
utskiftninger mé péregnes.

Generell kommentar: Det elektriske anlegget er ikke vurdert
/ kontrollert av undertegnede. Det kreves autorisasjon og
spisskompetanse som ikke innehas.

Grunnmur og fundamenter

Det ble registrert stedvis noe skjeve dragere over
seyle-fundamenter.

Konsekvens/tiltak: Skjeve sgyler opprettes og oppretting av
drager anbefales opprettet.

Terrengforhold

Det er pdvist dérlig fall eller flatt terreng inn mot grunnmur
og dermed muligheter for stgrre vannansamlinger. Kupert
terreng med varierende fall av terreng mot hyttens
fundamenter.

Konsekvens/tiltak: Det er ikke behov for utbedringstiltak.
Kontroll av Sgylefundamentene for eventuell fuktskader og
skjevheter.

Utvendige vann- og avigpsledninger
lkke innlagt vann og avigp.
Konsekvens/tiltak: Ingen tiltak synes & veere nedvendig.

TG3

Nedlgp og beslag

Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra
taknedlgp ved grunnmur. Det mangler snefangere pé hele
eller deler av taket, noe som var krav pé&
byggemeldingstidspunktet. Det mangler tilfredsstillende
adkomst til pipe for feier. Mer enn halvparten av forventet
brukstid er passert pd renner/nedigp/beslag. Spillblikk pd

tilbygget del er etablert med oppbrett fra takrenna.
Konsekvens/tiltak: Det begr lages system for bortledning av
vann fra taknedlgp ved grunnmur. Stigetrinn og plattform
for feier mé& monteres.

Etasje - Kjokken - Avtrekk

Det er manglende forsert mekanisk avtrekk fra kokesone i
kjokkenet. Det er registrert avvik med avtrekk. Det er ikke
etablert ventilator over komfyr.

Konsekvens/tiltak: Mekanisk avtrekk ber etableres. Uten
forsert avtrekk fra kokesonen kan matos og forurensninger
fra matlaging spre seg i boligen, noe som blant annet
forringer inneklimaet. Montere ventilator.

Branntekniske forhold

TGIU

Takkonstruksjon/Loft

Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon. Hele
takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen mulighet til
vurdering utover alder og observasjoner fra underliggende
etg. Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen
mulighet til vurdering utover alder og observasjoner fra
underliggende etg.

Konsekvens/tiltak: Det mé& gjennomfores ytterligere
undersgkelser. Lufting/ventilering bor forbedres.

SAMMENDRAG SELGERS EGENERKLZARING
Da dette er et tvangssalg foreligger det ingen
egenerkleering.

REGULERINGS- OG AREALPLANER

Plantype: Kommuneplanens arealdel KOMMUNEPLANENS
AREALDEL 2025-2037, er gjeldende

Planbestemmelser og retningslinjer. - Arealbruk:
Fritidsbebyggelse. - Arealbrukstatus: Névaerende.-
Omré&denavn: BFRO7

Forslag til Kommmuneplanens arealdel- land- Planbeskrivelse
- Begrenset revisjon 2025-2037

Hvis du gnsker arealplanen og planforslaget tilsendt,
kontakt medhjelper

KJELVASSVEIEN 1 17



OPPVARMING
Vedovn.

Varmekilder, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper
og panelovner, felger med uansett festemdte. Frittstéende
biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfelger ikke.
Det folger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg-
eller fastmonterte varmekilder pd visning.

TV/INTERNETT/BREDBAND
Ingen kjennskap til forhold knyttet til internett og tv forhold

PARKERINGSFORHOLD
Stor felles parkeringsplass like ved hytten

VEI/VANN/KLOAKK

Ikke innlagt vann. Ikke innlagt avigp. Grévann fra skyllekar
via ror til terreng under

hytta

BEBYGGELSE
Omrdadet er bebygget med hytter/fritidseiendommer.

ADGANG TIL UTLEIE
Eiendommen kan leies ut i sin helhet til fritidsformail

FERDIGATTEST/MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE

Etter det kommunen opplyser s& foreligger det verken
ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse knyttet til
bygningen, og plan og bygningslovens formelle forutsetning
for lovlig bruk av bygningen kan derfor ikke dokumenteres.

Medhjelper opplyser at det foreligger en tegning av hytten
datert 24.09.1991, som er mottatt fra Fauske kommune.
Denne stemmer ikke med dagens bruk av hytten. Den har i
tillegg oppfert uthus. Det er mottatt matrikkelinformasjon
fra Fauske kommune pd hytten og for uthus. Medhjelper
gjer oppmerksom pd& at rommene defineres etter bruken pd
befaringstidspunkt, selv om bruken kan veere i strid med
tidligere eller gjeldende byggeforskrifter.

Medhjelper opplyser videre: Ferdigattest utstedes ikke
lenger for tiltak det er sgkt om for 01.01.1998, jfr. Plan- og
bygningslovens g 21-10, femte ledd. | disse tilfellene
henlegger/avviser kommunen henvendelser om saker som
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ikke er avsluttet. Dette innebaerer imidlertid ikke at ulovlig
bygde tiltak blir lovlige. Kommunen vil fremdeles kunne
forfelge og kreve ulovlig oppferte tiltak omsgkt etter
dagens regelverk. Kjgper overtar ansvar, risiko og eventuelle
konsekvenser knyttet til dette. Ny kjgper overtar ansvar og
risiko i forhold til dette.

RADONMALING

Ingen Radonmadling som medhjelper kjenner til. Utleie av
hytter og andre fritidsboliger er ikke omfattet av kravet til
radonnivé. Dette forutsetter imidlertid at bruken er
begrenset til fritidsutleie over kortere tidsrom. Dersom
hyttene/fritidsboligene benyttes som boliger, vil det veere
omfattet av kravet.

INNHOLD

Hytten er i en etasje og inneholder: Inngangsparti, gang,
kjgkken, stue og 2 soverom.

Uthus med utedo og uthus med vedbod

STANDARD
Hytten er oppfert medio 1992 - 1994.

Stor treplatt /balkong foran hovedinngang. Rekkverket p&
trapp og treplatten/altan er ikke ferdigstilt

Vindfang med gulvbord. 4 kvm

Gang med gulvbord, el-skap med 6 kurser over
automatsikringer. 2 trinn ned til tilbbygget.

Do med gulvbord, 2 lags glass i vindu samt Sunwind
forbrenningstoalett.

Kjokken med gulvbord. Innredning med benker og skap i
mallt utfgrelse. Oppvaskkum - ikke tilknyttet vann og avigp.

Stue med gulvbord, vedovn for fast brensel montert pd&
stdlplate, stéirerspipe, koblet vinduer. 20 mm gulv-avvik.
Stige med tilgang til 2 stk. hemser. Den sterste med
gulvareal pd ca. 12 kvm. Hemsene er ikke malverdig pga lav
takhgyde.

Soverom med gulvbord, trepanel p& vegger og i tak samt
utgang til ca. 20 kvm stor terrasse.



Soverom med gulvbord, trepanel p& vegger og i tak .

Bod med skyllekar samt plassbygget skap.

Innvendig er det gulv av furu. Veggene har trepanel.
Innvendige tak har trepanel. Innvendige derer med furu
fyllingsderer.

Selve hytten har normal standard, byggedr tatt i
betraktning.

Tekniske installasjoner:

Ikke innlagt vann. Ikke innlagt avigp. Grévann fra skyllekar
via rgr til terreng under hytta. Boligen har naturlig
ventilasjon. El. fordelingsskap montert i gang. Skapet har
automatsikringer og nyere mdleravleser. Hytta har dpen
ledningsnett. Det ble ikke registrert pulverapparat og
brannvarsilere.

Ukjent byggedr pd uthus men begge er nevnt i
matrikkelinformasjon fra Fauske kommune

Frittliggende uthus pd 5,4 kvm med utedo pd 2,3 kvm.
Inngang til do og bod via overbygget altan

Frittiggende uthus med vedbod. Jordgulv i vedboden og
gulvbord i uthuset. Oppfert i enkel bindingsverk over
fundamenter helt ned pd& terreng. Uthuset er delvis noe
isolert innlappet i vegg. Ukledd i tak. Et lags glass i

vindu. Utvendig kledd med pappshingel . Mangelfulll
etablering av takrenne og spillblikk - ikke nedligp

HVITEVARER

Ved tvangssalg gjelder ikke avhendingslovens
bestemmelser, og vedlagte liste i salgsoppgaven, «Oversikt
over lpsgre og tilbeher til eiendommens, fravikes. Kjgper mé
pdregne & selv overta og eventuelt beserge kasting av
innbo og lesere som stér igjen ved overtakelse av
eiendommen.

INNBO OG LOSORE

Ved tvangssalg gjelder ikke avhendingslovens
bestemmelser, og vedlagte liste i salgsoppgaven, «Oversikt
over lpsgre og tilbeheor til eiendommens, fravikes. Kjgper mé

pdregne & selv overta og eventuelt besgrge kasting av
innbo og lesgre som stdr igjen ved overtakelse av
eiendommen.

For innbo og lgsere eventuelt kan overtas/kastes, mé kjgper
kontakte Namsfogden og be om bistand. Namsfogden vil
sd fatte vedtak og bestemme hva som skal skje med innbo
og lgseret. For gvrig henviser medhjelper til skrivet:
«orientering til kjgper om tvangssalg ved medhjelper» som
er vedlegg til budskjemaet

AREALER

BRA -i: 72 m?
BRA -e:24 m?
BRA totalt: 96 m?
TBA: 26 m?

FRITIDSBOLIG

Bruksareal fordelt pd etasje

1. etasje

BRA-i: 72 m? Stue, kjokken, 2 soverom, toalettrom, gang, bod

TBA fordelt pd etasje
1. etasje
20 m?

GARASJE

Bruksareal fordelt pd etasje

1. etasje

BRA-e: 8 16 m? Bod, do 2 boder

TBA fordelt pd etasje
1. etasje
6m?

BYGNINGSSAKKYNDIG KOMMENTAR TIL
AREALOPPMALING

Byggetegninger- Kommentar: Det foreligger ikke tegninger.
Medhjelper opplyser at det foreligger fasadetegninger
datert 1991, men at disse ikek stemmer overens med
dagens bruk

Brannceller. Er det pdvist synlige tegn pd avvik i

branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?
Svar: Nei
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Nyere h&ndverkstjenester. Er det ifelge eier utfert
h&ndverkstjenester pd boligen siste 5 &r? Svar: Nei

Krav for rom til varig opphold. Er det pdvist avvik i forhold til
remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? Svar: nei

Arealmdling er utfert fysisk pd stedet ved hjelp av
lasermdler.

Rommene defineres etter bruken pd befaringstidspunkt,
selv om bruken kan veere i strid med tidligere eller
gjeldende byggeforskrifter. Dvs. at innredet rom i en del
tilfeller kan medtas som Prom, selv om disse avviker fra
krav i forskriftene eller ikke er byggemeldt eller spkt
godkjent. Da det ikke foreligger en klar definisjon av hva
som er primaere rom (P-ROM) og sekundaere rom (SROM), vil
benevnelsen av hvert rom fastsettes etter takstmannens
skjenn. Arealene md forstés som ca. areal.

Hva er mdleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet mé& ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet
og minst bredde pd 0,60 m. Et loft med skrétak vil for
eksempel bare f& registrert maélbart areal der hgyden er
minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet mé& ha der
eller luke og gangbart gulv.

Hva er bruksareal? BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger

@KONOMI
PRISANTYDNING
Kr. 2 250 000,

VERDITAKST
Kr 2 250 000~

KOMMUNALE AVGIFTER
Kr 2 296,- pr &r 2024

INFO KOMMUNALE AVGIFTER

Fauske kommune opplyser at eiendomsskatt er pd kr. 1.993.-
pr. &r. Brannsyn feiing er pd kr. 303.- pr. &r.

Iris opplyser at eiendommen ikke er bebodd. Minstegebyr
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renovasjon kr 3679,06 pr &r.
Vi tar forbehold om at renovasjonsgebyr kan bli innfert
0gsd pd fritidseiendommer

EIENDOMSSKATT
Kr 1993,- pr 2024

INFO EIENDOMSSKATT
Eiendomsskatten er medregnet i totalsummen for
kommunale avgifter

FORMUESVERDI - SEKUNDZER
Kr. 189 063,- som sekundaerbolig for 2023

INFORMASJON OM FORMUEVERDI

Informasjon om formuesverdi er mottatt fra skatteetaten.
Med primaerboliger menes der boligeier er folkeregistrert
bosatt, mens sekundaerboliger menes alle andre
eiendommer herunder fritidseiendommer, pendlerboliger og
utleieobjekter.

OMKOSTNINGER
kr. 2 250 000,- (Prisantydning)

kr. 3 800,- (Adm. gebyr overfgring av feste- Statskog SF)
kr. 56 250,- (Dokumentavgift)

kr. 545,- (Tinglysing skjote)

kr. 545,- (Tinglysning pantedokument (pr. stk.))

kr. 61140,- (Omkostninger totalt)

kr. 2 311 140,- (Totalpris inkl. omkostninger)

NB! Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til prisantydning.
Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/
gebyrer.

Andel fellesgjeld og andel formue overtas av kjgper.

BETALINGSBETINGELSER

Kjepesum med omkostninger innbetales til klientkonto
megling, int. rettskraftig stadfestkjenennelse. Medhjelper
kan fastsette dato for innbetaling av kigpesum med
omkostninger, etter at det foreligger rettskraftig



stadfestkjennelse. Kontakt medhijelper for informasjon.

SERVITUTTER/RETTIGHETER

P& eiendommen er det tinglyst folgende heftelser og
rettigheter som folger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

1841/119/1/227:

12.05.2021 - Dokumentnr: 564314 - Festekontrakt - vilkér
Gjelder feste

Arlig festeavgift: NOK 790 Inngdelsedato: 01011938

Kan ikke overdras uten samtykke av hjemmelshaver/utleier
Gjelder denne registerenheten med flere

Medhjelper opplyser: Fglgende festekontrakt gjelder fra
dato: 08.10.1992 og er vedlagt salgsoppgaven

02.06.1994 - Dokumentnr: 7717 - Registrering av grunn. Denne
matrikkelenhet opprettet fra: Knr:1841 Gnr:119 Bnr:1

GRUNNBOKSDATO
24.11.2025

FORSIKRINGSSELSKAP
lkke oppgitt

DIVERSE OPPLYSNINGER

DIVERSE

Det gjores spesielt oppmerksom pd at energimerking er
foretatt med bakgrunn i takstopplysninger og at denne
derfor kan veere mangelfull eller feil

Plantegninger:

Vedlagte plantegning(er) er ikke i mdlestokk og derfor kun &
anse som en skisse(r). Det foreligger ingen tegninger av
hytten og rommene defineres etter bruken pd
befaringstidspunkt, selv om bruken kan veere i strid med
tidligere eller gjeldende byggeforskrifter. Det er mottatt
matrikkelinformasjon fra Fauske kommune pé& hytten og for
uthus.

Utenlandsk kjgper:

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at
vedkommende har D-nummer til erstatning for norsk
personnummer. Hvis sgknad om D-nummer skal sendes til
Kartverket samtidig med innsending av skjgtet for
tinglysing, plikter budgiver & ta forbehold som lyder
felgende i sitt bud:

"Forbehold om tillatelse fra selger til & sende seknad om
D-nummer i forbindelse med tinglysning av skjgte. Dette
medfgrer forsinket oppgjer til selger”.

| disse tilfellene oppbevarer kartverket skjotet inntil kjgper
har fétt D-nummer av skatteetaten. Skjotet vil bli tinglyst s&
snart Kartverket har mottatt kjgpers D-nummer fra
Skatteetaten. Kjgper plikter & fremlegge nedvendige
dokumenter for sgknad om D-nummer i forbindelse med
kontraktsignering, og fer overtagelse. Dersom kjgper ikke
fér innvilget seknad om D-nummer, plikter kjoper &
videreselge eiendommen for egen risiko og regning.

Seknad om D-nummer i forbindelse med tinglysing av skjgte
medferer at oppgjer og utbetaling til selger blir forsinket. Ta
evt. kontakt med megler for neermere informasjon vedr.
sgknad om D-nummer, forbehold i bud m.m.

OVERTAGELSE

Det gjeres oppmerksom pd& at dette er et tvangssalg. Ved
tvangssalg vil det ta lengre tid enn ved et ordinzgert salg &
f& overtatt eiendommen. Se vedlegg med informasjon om
tvangssalg ved medhjelper.

BAKGRUNN FOR OPPLYSNINGER | SALGSOPPGAVEN
Salgsoppgaven er utarbeidet ut ifra opplysninger som er
gitt av selger, befaring av eiendommen samt innhenting av
nodvendige dokumenter og evt. takst/tilstandsrapport.

SALGSOPPGAVE SIST OPPDATERT
25112025

ANSVARLIG MEGLERFORETAK

Salten Eiendomsmegling AS
Grottingen 13, 8058 TVERLANDET. TLF. 75 64 40 70
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MEGLER
Asbjorn Ingebrigtsen, Daglig leder/ Eiendomsmegler MNEF
Epost: aei@notar.no

ANSVARLIG MEGLER
Asbjorn Ingebrigtsen, Daglig leder/ Eiendomsmegler MNEF
Epost: aei@notar.no

MEGLERS VEDERLAG

Vederlaget reguleres int tvangsfullbyrdelsesloven og
forskrift om tvangssalg ved medhjelper, omtalt i kapittel 3
88 3-1til 3-7

VIKTIG INFORMASJON
BOLIGSELGERFORSIKRING

Det er ikke tegnet boligselgerforsikring da dette er et
tvangssalg, jfr tvangsfulloyrdelseslovens regler.

BOLIGKI@PERFORSIKRING
Det er ikke anledning til & tegne boligkjgperforsikring da
dette er et tvangssalg.

SENTRALE LOVER

Forhold til avhendingsloven mot tvangsfullbyrdelsesloven:
Bestemmelsene i lov om avhending av fast eigedom gjelder
ikke nér en eiendom er tvangssolgt. Det er
tvangsfullbyrdelseslovens regler som gjelder. Ved befaring
av eiendommen oppfordres du til & gd neye gijennom
eiendommen. Synes eiendommen & ha en del mangler, kan
det veere fornuftig & f& avholdt en tilstandsrapport. En
tilstandsrapport er en gjiennomgang av eiendommens
bygningsmessige standard. En eventuell slik gjennomgang
md avtales med medhijelper, og dekkes for egen regning av
rekvirent( den som gnsker tilstandsrapporten utarbeidet).

Som hovedregel overtas en eiendom kjopt pd tvangssalg i
den stand den befinner seg. Tvangsfullbyrdelsesloven
bestemmer imidlertid at kjgper kan kreve prisavslag i
felgende tilfeller: eiendommen er ikke i samsvar med

opplysninger om vesentlige forhold som medhijelper har gitt,

eller medhjelperen har forsemt & gi opplysninger om
vesentlige forhold som man matte kjenne til og som
kjoperen hadde grunn til & regne med & &, eller
eiendommen er i vesentlig dérligere stand enn kjgperen
hadde grunn til & regne med, og disse forhold kan antas &
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ha hatt innvirkning pd kjgpet.

Kjgperen kan ikke heve kjgpet, men kan kreve prisavslag av
ovenst&ende grunner. Kjgper mad, dersom enighet ikke
oppnds om prisavslag, eventuelt gé til ssksmdl mot den
eller de av kreditorene som har f&tt den del av
kjgpesummen som det kreves prisavslag for. Kjigpesummen
mad betales selv om det kreves prisavslag, men kjeperen
kan kreve at den del av summen som rammes av kravet om
prisavslag ikke utbetales til kreditorene for saken er avgjort.
Dersom Namsretten finner at kravet fra kjgperen er
dpenbart grunnlgst, kan Namsretten avvise krav om
tilbakeholdelse og likevel betale summen. Dersom hele eller
deler av eiendommen er bortleid, overtar kjgper tidligere
eiers rettigheter og forpliktelser.

Budregler for tvangssalg:

Det forste budet skal inngis skriftlig p& Notar sitt
budskjema, p&fert budgivers signatur. | tilegg mé budgiver
fremlegge gyldig legitimasjon. Senere bud kan inngis per
e-post, sms eller fax til megler. Megler skal s& snart som
mulig bekrefte overfor budgiver at bud er mottatt. Et bud
md ha en bindingstid p& minimum 6 uker for & kunne
komme i betraktning. Budskjema med tilhgrende
informasjonsskriv "Orientering til kjigpere om tvangssalg ved
medhjelper" md leses ngye for det legges inn bud.

PERSONOPPLYSNINGSLOVEN

Ditt personvern er viktig for Notar og vi er opptatt av &
verne om personopplysningenes integritet, tilgjengelighet
og konfidensialitet. All behandling av personopplysninger i
Notar skal felge det til enhver tid gjeldende
personvernregelverket, herunder GDPR og
personopplysningsloven. Les mer om dette her: https://
notar.no/personvern.aspx.

HVITVASKINGSREGLENE

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og
tilhgrende forskrift. Etter hvitvaskingsloven er
eiendomsmegler pdlagt & gjennomfere kundetiltak av béde
selger og kjgper. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfart kundetiltak, og dette forer til at transaksjonen
ikke kan gjennomferes eller blir forsinket, misligholder kjoper
avtalen med selger. Etter 30 dager anses misligholdet
vesentlig, og selger har rett til & heve avtalen og



gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Dersom det er selger som ikke bidrar til at megler far
gjennomfert lgpende kundetiltak underveis i oppdraget md
eiendomsmegler stanse gjennomferingen av transaksjonen.
Selger vili et slikt tilfelle ha misligholdt sine forpliktelser, og
kjgper vil kunne ha et krav mot selger etter
avhendingsloven. Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfare,
vil Notar ikke kunne bist& med handelen eller foreta oppgjer.

Kjoper oppfordres til & innbetale kigpesummen som ikke
kommer fra I&neinstitusjon, i en samlet innbetaling fra egen
konto i norsk bank. Dersom innbetaling likevel mé foretas pd
annen madte, mé& megler orienteres med begrunnelse og
informasjon om innbetalers navn, fer innbetaling av oppgjer.

BUDGIVNING

Budregler for tvangssalg:

Det forste budet skal inngis skriftlig p& Notar sitt
budskjema, pdfert budgivers signatur. | tillegg mdé budgiver
fremlegge gyldig legitimasjon. Senere bud kan inngis per
e-post, sms eller fax til megler. Megler skal s& snart som
mulig bekrefte overfor budgiver at bud er mottatt. Et bud
md ha en bindingstid pd& minimum 6 uker for & kunne
komme i betraktning.

Medhjelper gjer spesielt oppmerksom pd at selv om budets
bindingstid md veere p& minimum 6 uker, betyr dette IKKE
at man kan vente 6 uker fgr man legger inn bud.

Bud blir ofte sendt inn til retten for vurdering en god stund
for bindingstiden utlgper. Budets bindingstid er knyttet opp
mot rettens behandling av budet. Det er derfor sveert viktig
at du kontakter medhjelper/ansvarlig megler, slik at du kan
bli orientert om saksgangen ifom. bud ved tvangssalg, og
forhold knyttet til dette.

Budskjema med tilhgrende informasjonsskriv "Orientering til
kjopere om tvangssalg ved medhjelper" mé leses naye for
det legges inn bud.
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Plantegning

EFIT



Denne boligen vil jeg gjerne ha!
Hva na?

1- KONTAKT MEGLER
Registrer din interesse og megleren holder deg oppdatert.

2 - HA FINANSIERING PA PLASS
Undersgk med banken hvor mye du kan fa i 1an, og be om evt. finanseringsbevis.

3- UNDERS@K BOLIGEN

Fgr det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all
relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk
rapport med alle vedlegg.

4 - BUDGIVNING

Dersom du gnsker a by kan fgrste bud gis via Gl BUD-knappen pa hver eiendom, eller
du kan fylle ut budskjema som leveres/sendes til megler. Pafslgende bud ma ogsa
vaere skriftlige, men kan i tillegg gis via SMS eller epost. Se forbrukerinformasjon om

budgivning i prospekt.




VVedlegg
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Tilstandsrapporten
Nabolagsprofil

Kartoversikt Kjelvasskrysset,
parkering og hytten
Matrikkelinformasjon
Tegning hytte
Festekontrakt

Informasjon fra Statskog SF
Grunnkart

Kommunale avgifter
Ligningsverdi

Informasjon Salten brann
Energiattest

Budskjema

Informasjon til kjgp av
tvangssalg ved medhjelper



Tilstandsrapport

BoligTakst & BoligTest

"@ Fritidsbolig
@ Kjelvassveien 1, 8230 SULITJELMA (I7) FAUSKE kommune

# gnr. 119, bnr. 1, fnr. 227

Markedsverdi
2 250 000

Sum areal alle bygg: BRA: 96 m? BRA-i: 72 m?

Befaringsdato: 12.11.2025 Rapportdato: 25.11.2025 Oppdragsnr.: 19092-1187 Referansenummer: TC6376

Foretak: BoligTakst og BoligTest Torkjell Nilsen Takstingenigr:  Torkjell Nilsen Var ref: 7-0021/25

BoligTakst & BoligTest

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.




BoligTakst & BoligTest

Rapportansvarlig

Torkjell Nilsen

Uavhengig Takstingenigr
torkjell@boligtaksering.no
970 24 538

BaoligTakst & BoligTest

Oppdragsnr.: 19092-1187 Befaringsdato: 12.11.2025 Side: 2 av 24




Kjelvassveien 1, 8230 SULITJELMA BoligTakst og BoligTest Torkjell Nilsen
Gnr119-Bnr1l Dronningens gate 72
1841 FAUSKE 8006 BOD@

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

& 1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

. Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
) kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
<~ - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen ¢ bygningens

planigsning e bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer  utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur  bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) ¢
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 19092-1187 Befaringsdato: 12.11.2025 Side: 3 av 24
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Kjelvassveien 1, 8230 SULITJELMA BoligTakst og BoligTest Torkjell Nilsen
Gnr119-Bnr1l Dronningens gate 72
1841 FAUSKE 8006 BOD@

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

ot@ 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) s blir TG2 markert med en lysere farge.

o 16 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

’TG ) IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa ndvaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogséa gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

L L L
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Kjelvassveien 1, 8230 SULITJELMA
Gnr119-Bnr1l
1841 FAUSKE

Fritidsbolig - Byggear: 1994

UTVENDIG G4 til side

Taktekkingen er av pappshingel. Taket er besiktiget fra bakkeniva.
Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er
observert fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er
ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & bevege seg ut pa taket eller
observere fra stige. Selv om det ikke er avdekket skader under
befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger skader som en
besiktigelse pa taket kan avdekke. Vaer oppmerksom pa denne

Beskrivelse av eiendommen

BoligTakst og BoligTest Torkjell Nilsen
Dronningens gate 72 A

8006 BOD®

TOMTEFORHOLD G4 til side
Det er ukjent byggegrunn.

Grunn -og fundamenter:

Det er ikke ngyaktig kjennskap til hvilken type byggegrunn det er pa
denne eiendommen.

Fundamentert pa sgyler/pilarer med varierende tilstand.

Kupert naturlig terreng rundt hytta.

Ikke innlagt vann -og avlgpsrgr

Markedsvurdering

risikoen. En undersgkelse av taket kan utfgres av en fagperson Totalt Bruksareal 96 m?
under tilstrekkelige sikkerhetsforhold. Totalt Bruksareal for hoveddel 72 m?
Stal renner og beslag. Takrenner i stal med spillblikk og nedlgp til Totalpris 2 250 000
terreng.
Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear. Arealer G til side
Fasade/kledning har liggende bordkledning. Antatt isolert etter
datidens byggeskikk Befaring - og eiendomsopplysninger 3 til si
Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon. 4 . g _ .pp Yy _ g Gatil side
Bygningen har trevinduer med 2-lags glass og trevinduer med Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 2550000
koblet glass. Med varierende etableringsar. . . dl 4 1l side
Bygningen har malt hovedytterdgr og malt balkongdgr i tre. orutsetninger og vediegg
Ca 20 kvm stor terrasse. Lovlighet G4 til side
Balkong foran hovedinngang
Fritidsbolig

Tretrapp e Det foreligger ikke tegninger
INNVENDIG 5 til side Uthus m/utedo
Innvendig er det gulv av furu. Veggene har trepanel. Innvendige tak * Det foreligger ikke tegninger
har trepanel. Uthus/vedbod
Etasjeskiller er av trebjelkelag. « Det foreligger ikke tegninger
Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt
med radonsperre.
Boligen har isolert stalpipe og vedovn.
Stige for adkomst til hems.
Innvendig har boligen furu fyllingsdgrer.
KIPKKEN Ga til side
Kjpkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av
laminat. Det er komfyr.
Det er ingen ventilering fra kjgkken.
SPESIALROM G til side
Toalettrom
TEKNISKE INSTALLASJONER G til side
Ikke innlagt vann
Ikke innlagt avlgp. Gravann fra skyllekar via rgr til terreng under
hytta.
Boligen har naturlig ventilasjon.
El. fordelingsskap montert i gang. Skapet har automatsikringer og
nyere maleravleser.
Hytta har apen ledningsnett.
Det ble ikke registrert pulverapparat og brannvarslere.
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Kjelvassveien 1, 8230 SULITJELMA BoligTakst og BoligTest Torkjell Nilsen
Gnr119-Bnr1l Dronningens gate 72
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

Oppsummering av avvik

12 Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
10
Fritidsbolig
8
(3ZF) STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
6 o
@ Utvendig > Nedlgp og beslag Gatil side
4 .
@) Tekniske installasjoner > Branntekniske forhold L
2 B @ Kjokken > Etasje > Kjgkken > Avtrekk Gatil side
Il |
B 760 Ingen awik (321 KONSTRUKSIONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
TG1: Mindre eller moderate awvik @ utvendig > Takkonstruksjon/Loft il st
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Awvik som kan kreve tiltak (m AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
. TG3: Store eller alvorlige avvik Lo
) ) @) Utvendig > Taktekking Gatilside
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. o
€) Utvendig > Veggkonstruksjon Gatil side
o . Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side
Anslag pa utbedringskostnad 0 & & €
balkonger
2
@) Utvendig > Utvendige trapper il si
1.5 o
@) Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn il si
1 € Innvendig > Radon Gatliside
05 @) Innvendig > Innvendige trapper Gatil side
3 @)  Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Ga til side
0 <
Ingen umiddelbare kostnader &) Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Gatil side
Tiltak under kr 10 000
®  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000 @) Tomteforhold > Terrengforhold Galilside
®  Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
. ) : il si
Q Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000 @) Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger
Q  Tiltak over kr 300 000 -
Spesialrom > Etasje > Toalettrom > Overflater og Gatil side
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4. 0 konstruksjon
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Kjelvassveien 1, 8230 SULITJELMA
Gnr119-Bnr1l
1841 FAUSKE

Tilstandsrapport

BoligTakst og BoligTest Torkjell Nilsen
Dronningens gate 72 A

8006 BOD®

FRITIDSBOLIG

Byggear Kommentar

1994 Ukjent byggear. Byggear mellom
1992 - 1994

Anvendelse

Fritid

Standard

l.etg:

Stue med gulvbord, ovn for fast brensel montert pa stalplate,
stalrgrspipe, koblet vinduer. 20 mm gulv-avvik.

Tilgang til 2 stk hemser. Den stgrste med gulvareal pa ca. 12 kvm.
Hemsene er ikke malverdig pga lav takhgyde.

Kjpkken med gulvbord. Innredning med benker og skap i malt
utfgrelse. Oppvaskkum - ikke tilknyttet vann og avigp.

Bod med skyllekar samt plassbygget skap.

Soverom med gulvbord samt utgang til ca 20 kvm stor terrasse.
Gang med gulvbord, el-skap med 6 kurser over automatsikringer. 2
trinn ned til tilbygget.

Do med gulvbord, 2 lags glass i vindu samt Sunwind
forbrenningstoalett.

Soverom med gulvbord og vindu med 2-lags glass.

Vf med gulvbord. 4 kvm stor treplatt foran hovedinngang.
Rekkverket pa trapp og treplatten/altan er ikke ferdigstilt.

Vedlikehold

UTVENDIG

(3} Taktekking

Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taktekkingen er av pappshingel. Taket er besiktiget fra bakkeniva. Siden
taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert fra
bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke
sikkerhetsmessig forsvarlig a bevege seg ut pa taket eller observere fra
stige. Selv om det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke
dette at det ikke foreligger skader som en besiktigelse pa taket kan
avdekke. Vaer oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse av taket
kan utfgres av en fagperson under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.

Oppdragsnr.: 19092-1187

Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt.

Konsekvens/tiltak

e Tidspunkt for utskiftning av undertak naermer seg.

o Nar taktekking og undertak begynner a bli gamle, gker risikoen for
lekkasjer, noe som kan fgre til omfattende og kostbare reparasjoner av
underliggende konstruksjoner dersom en ikke foretar tiltak pa
konstruksjonene fgr dette oppstar.

@ Nedlgp og beslag

Stal renner og beslag. Takrenner i stal med spillblikk og nedlgp til
terreng.

Vurdering av avvik:

o Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra taknedlgp ved
grunnmur.

* Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, noe som var krav
pa byggemeldingstidspunktet.

¢ Det mangler tilfredsstillende adkomst til pipe for feier.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
renner/nedlgp/beslag.

Spillblikk pa tilbygget del er etablert med oppbrett fra takrenna.
Konsekvens/tiltak
* Det bgr lages system for bortledning av vann fra taknedlgp ved

grunnmur.
e Stigetrinn og plattform for feier ma monteres.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Lgst spillblikk

Spillblikk og takrennenedlgp til terreng

@ Veggkonstruksjon
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Kjelvassveien 1, 8230 SULITJELMA
Gnr119-Bnr1l
1841 FAUSKE

Tilstandsrapport

BoligTakst og BoligTest Torkjell Nilsen
Dronningens gate 72 A

8006 BOD®

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear. Fasade/kledning
har liggende bordkledning. Antatt isolert etter datidens byggeskikk

Vurdering av avvik:
¢ Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr foretas tiltak for a bedre lufting av kledningen.

Da kledningen er overflatebehandlet er det vanskelig a lokaliserte
skader

Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking
Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon.

Vurdering av avvik:
¢ Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen mulighet til
vurdering utover alder og observasjoner fra underliggende etg.

Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen mulighet til
vurdering utover alder og observasjoner fra underliggende etg.

Konsekvens/tiltak
* Det ma gjennomfgres ytterligere undersgkelser.

Lufting/ventilering bgr forbedres.

Vinduer

Bygningen har trevinduer med 2-lags glass og trevinduer med koblet
glass. Med varierende etableringsar.

Koblet vindu med gjennomgaende sprosser

Dgrer

Bygningen har malt hovedytterdgr og malt balkongdegr i tre.

(m Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Ca 20 kvm stor terrasse.
Balkong foran hovedinngang

Vurdering av avvik:
o Det er vaerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.

Oppdragsnr.: 19092-1187

Veerslitt dekke med malingsavskalling og sprukne bord. Del av terrassen
med sammenhengende skjgter av bordene.

Stedvis skjevheter i dekke.

Balkong foran hovedinngang med store skjevheter. Mangelfull avslutning
av rekkverk.

Konsekvens/tiltak
* Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

Generelt vedlikehold synes a veere ngdvendig.

terrasse
(m Utvendige trapper

Tretrapp

Vurdering av avvik:

« Apninger i rekkverk er ikke i henhold til krav i dagens forskrifter.
¢ Det er awvik:

Rateskadet smal trapp fra terreng til altan.

Trapp foran hovedinngang ma ferdigstilles med rekkverk

Konsekvens/tiltak

« Apninger i rekkverk ma endres for 4 tilfredsstille krav pa
byggemeldingstidspunktet.

o Tiltak:

Ny rateskadet trapp etableres med rekkverk.
Ferdigstille rekkverk pa trapp foran hovedinngang.

Tretrapp foran hovedinngang.
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Kjelvassveien 1, 8230 SULITJELMA
Gnr119-Bnr1l
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Tilstandsrapport

BoligTakst og BoligTest Torkjell Nilsen
Dronningens gate 72 A

8006 BOD®

AREE R S P

il o

Réteskadet»retrpp opp til altan

INNVENDIG

Overflater

Innvendig er det gulv av furu. Veggene har trepanel. Innvendige tak har
trepanel.

(m Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Vurdering av avvik:

¢ Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele
rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til
godkjente maleavvik.

Etasjeskille fremstar i normal forventet stand pa bakgrunn av visuelle
observasjoner og bruk av nivelleringsutstyr.

Konsekvens/tiltak

e For 4 fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak
i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

Generell kontroll og eventuell oppretting av bjelkelaget og
fundamenteringene.

Oppdragsnr.: 19092-1187

Fundamentering av bjelkelaget

@ Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Vurdering av avvik:
o Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Det var ikke krav til radonsperre da boligen ble etablert

Konsekvens/tiltak
* Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Radon maling bgr foretas

Pipe og ildsted

Boligen har isolert stalpipe og vedovn.
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Tilstandsrapport

BoligTakst og BoligTest Torkjell Nilsen
Dronningens gate 72 A

8006 BOD®

(20 Innvendige trapper

Stige for adkomst til hems.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det er en lgs stige i tre for adkomst til hemsene

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Sikre at stigen er trygg a bruke i forbindelse med innfesting.

Innvendige dgrer

Innvendig har boligen furu fyllingsdgrer.

KIGKKEN
ETASIE > KIPKKEN

Overflater og innredning

Kjskkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av laminat.
Det er komfyr.

Kjgkkeninnredning

Kjgkkeninnredning
ETASJE > KJBKKEN

@ Avtrekk

Det er ingen ventilering fra kjpkken.

Oppdragsnr.: 19092-1187

Befaringsdato: 12.11.2025

Vurdering av avvik:
¢ Det er manglende forsert mekanisk avtrekk fra kokesone i kjpkkenet.
¢ Det er registrert avvik med avtrekk.

Det er ikke etablert ventilator over komfyr

Konsekvens/tiltak

o Mekanisk avtrekk bgr etableres.

¢ Uten forsert avtrekk fra kokesonen kan matos og forurensninger fra
matlaging spre seg i boligen, noe som blant annet forringer inneklimaet.
Montere ventilator

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Ingen ventilator over komfyr

SPESIALROM
ETASJE > TOALETTROM

m Overflater og konstruksjon

Toalettrom

Vurdering av avvik:

o Toalettrom har kun naturlig avtrekk fra rommet, NS 3600 krever
mekanisk avtrekk for & kunne gi TG 0/1.

» Toalettrom mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.
Konsekvens/tiltak

* Det er ikke behov for utbedringstiltak.

* Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til toalettrom, f.eks. luftespalte
ved dgr e.l.

o Mekanisk avtrekk bgr etableres pa toalettrom.

Det er ikke behov for utbedringstiltak

Toalett
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Tilstandsrapport

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei
| forbindelse med tilbygg.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med

TEKNISKE INSTALLASJONER awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei
Vannledninger 6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

Ikke innlagt vann
7. Hardet veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?
Avlgpsror Nei
Ikke innlagt avlgp. Gravann fra skyllekar via rgr til terreng under hytta.
Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon.

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?

cm Elektrisk anlegg Nei

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmadl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 Inntak og sikringsskap
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig & sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Ukjent

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Ver derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller f en
fullstendig kontroll utfart av registrert elektrovirksomhet.

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

El. fordelingsskap montert i gang. Skapet har automatsikringer og nyere Ja Elektrisk anlegg med normal installasjon fra byggear. Utvidet i
maleravleser. forbindelse med tilbygg.
Hytta har dpen ledningsnett. Det elektriske anlegget er ikke wvurdert / kontrollert av

undertegnede. Det kreves autorisasjon og spisskompetanse som
ikke innehas.

Pa generelt grunnlag anbefales det utfgrt en El-sjekk fra el-
takstmann for & kontrollere anlegget i forhold til gjeldende
forskrifter for da boligen ble bygget. Dette gjelder spesielt for
boliger eldre enn 25 — 30 ar og utskiftninger ma paregnes.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt Generell kommentar
rehabilitert (drstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig Det elektriske anlegget er ikke vurdert / kontrollert av undertegnede.
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre. Det kreves autorisasjon og spisskompetanse som ikke innehas.
1994
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El-skap
@ Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pad retningslinjer til disse
sp@drsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Var derfor oppmerksom
pd denne risikoen, og sk videre veiledning eller radgivning.

Det ble ikke registrert pulverapparat og brannvarslere.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Ja

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Ja

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Ja

4. Erdet skader pa rgykvarslere?

Ja Det ble ikke registrert pulverapparat og rgykvarsler

Kostnadsestimat: Under 10 000

Oppdragsnr.: 19092-1187

Befaringsdato: 12.11.2025
]

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Det er ukjent byggegrunn.

(m Grunnmur og fundamenter

Grunn -og fundamenter:

Det er ikke ngyaktig kjennskap til hvilken type byggegrunn det er pa
denne eiendommen.

Fundamentert pa sgyler/pilarer med varierende tilstand.

Vurdering av avvik:
® Det er avvik:

Det ble registrert stedvis noe skjeve dragere over sgyle-fundamenter
Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

Skjeve sgyler opprettes og oppretting av drager anbefales opprettet.

o = B ET -
S — ' &€

=,

Skjev sgyle for altan
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Kjelvassveien 1, 8230 SULITJELMA

BoligTakst og BoligTest Torkjell Nilsen
Gnr119-Bnr1 Dronningens gate 72 A
1841 FAUSKE 8006 BOD®

Tilstandsrapport

Ikke innlagt vann og avigp.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Ingen tiltak synes a veere ngdvendig

Skjev sgyle under hytta

Pilarer av tre.

Skjevheter i treplatting foran hovedinngang. Sig i fundamenteringen

(m Terrengforhold

Kupert naturlig terreng rundt hytta.

Vurdering av avvik:

o Det er pavist darlig fall eller flatt terreng inn mot grunnmur og dermed
muligheter for stgrre vannansamlinger.

Kupert terreng med varierende fall av terreng mot hyttens fundamenter.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak.

Kontroll av Sgylefundamentene for eventuell fuktskader og skjevheter.

cm Utvendige vann- og avigpsledninger

Ikke innlagt vann -og avlgpsrgr
Vurdering av avvik:

® Det er avvik:
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Kjelvassveien 1, 8230 SULITJELMA BoligTakst og BoligTest Torkjell Nilsen
Gnr119-Bnr1l Dronningens gate 72
1841 FAUSKE 8006 BOD@

Bygninger pa eiendommen

Uthus m/utedo

Anvendelse
Bod/utedo

Byggear Kommentar

Standard
Frittliggende uthus pa 5,4 kvm med utedo pa 2,3 kvm.
Inngang til do og bod via overbygget altan

Vedlikehold

Merk: Bygget er ikke tilstandsvurdert

Anvendelse
Ved bod/uthus

Byggear Kommentar

Standard

Frittliggende uthus med vedbod. Jordgulv i vedboden og gulvbord i uthuset.
Oppfert i enkel bindingsverk over fundamenter helt ned pa terreng.
Uthuset er delvis noe isolert innlappet i vegg. Ukledd i tak. Et lags glass i
vindu.

Utvendig kledd med pappshingel . Mangelfull etablering av takrenne og
spillblikk - ikke nedlgp.

Vedlikehold

Merk: Bygget er ikke tilstandsvurdert
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Kjelvassveien 1, 8230 SULITJELMA BoligTakst og BoligTest Torkjell Nilsen
Gnr119-Bnr1l Dronningens gate 72

1841 FAUSKE 8006 BOD®

Konklusjon og markedsvurdering

Hovedbyggets BRA/BRA-i Markedsverdi
2 2
72 m?/72 m Kr 2 250 000
Fritidsbolig: Stue, Kjgkken, Soverom, Toalettrom, Vurdering av hva verdien er i det dapne

eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle
det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett
eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.
| markedsverdi er det gjort fradrag for festet tomt

Gang, Bod

Andre bygg: Uthus m/utedo, Uthus/vedbod
Bruksareal andre bygg: 24 m?

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Les mer om markedsverdi pa siste side i rapporten.

Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi Markedsverdi 2 250 000

Kr 2 550 000

Kostnaden ved 3 oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

Konklusjon markedsverdi 2 250 000

Les mer om teknisk verdi pa siste side i rapporten.

Fradrag for festetomt

Dersom det ikke fremgar av festeavtalen hvordan festeavgiften skal fastsettes, reguleres festeavgiften med tillegg av konsumprisindeksen fra
avtalen ble inngatt eller sist gang avgiften ble regulert. Festeavgiften reguleres sa ofte det er avtalt, men ikke oftere enn en gang i aret.
Dersom ikke annet er avtalt, fastsettes avgiften hvert 10. ar. Festeavgiften trekkes fra i markedsverdien.

Arlig festeavgift Sist justert Oppjustert festeavgift Kapitalisert verdi (avrundet)
Kr.1914 Kr. Kr.

Markedsvurdering
Hytta er beliggende pa hgyfjellet i Sulis - nord for Kjelvatnet. Ca 8 km fra tettstedet Sulitjelma.

Ca 50 m sti i terreng fra biloppstillingsplass opp til hytta.
Gode jakt og fiskemuligheter. Flott beliggende med store tur omrader sommer som vinter. Skitrekk i naeromrade.
Det det foretatt ny befaring med namsmann og fotograf den 12.11.2025. | den forbindelse ble markedsverdien satt til kr. 2.250.000.-
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Kjelvassveien 1, 8230 SULITJELMA BoligTakst og BoligTest Torkjell Nilsen
Gnr119-Bnr1l Dronningens gate 72
1841 FAUSKE 8006 BOD@

Beregninger

Teknisk verdi bygninger

Fritidsbolig

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 3 000 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 660 000
Sum teknisk verdi - Fritidsbolig Kr. 2350 000

Uthus m/utedo

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 30000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 6 000
Sum teknisk verdi - Uthus m/utedo Kr. 20 000
Uthus/vedbod

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 60 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 40 000
Sum teknisk verdi - Uthus/vedbod Kr. 20 000
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 2390 000
Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved a beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr. 150 000
Beregnet tomteverdi Kr. 150 000

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 2550 000
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Kjelvassveien 1, 8230 SULITJELMA
Gnr119-Bnr1l
1841 FAUSKE

BoligTakst og BoligTest Torkjell Nilsen
Dronningens gate 72
8006 BOD@

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa
0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke
og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

internt

bruksarea
(BRA-)

Arealet innenfor boenheten(e)

Ekstermt
bruksarea
(BRA.¢)

Arealet av alle rom utenfor
boenheten(e) og som tilherer denne,
skik som for eksempel boder

Innglasset

Arealet av innglasset balkong, veranda

balkong my

(BRA-b)

eller altan ndr denne er tiknyttet
boenheten(e)

Garasje

- . =
bt & "

| | |

| Garange

1 pless

|

e — —
Carport 09/ eher garasiepians | felles Qaraieanlegy er dhe mbleverdsg ared

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan veaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 19092-1187 Befaringsdato: 12.11.2025

Terrasse- og

balkongarea Arealet av terrasser, apne balkonger

Of apen altan tilknyttet boenheten(e)

(TBA)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takhayde).

Areal med lav takhayde (ALH) er ikke
mileverdig areal
og lav himlingsh

m skyldes skritak

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA, for eksem
pel der gulvilaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av

e. Ikke

kaldloft, males og oppgis normalt ikke,

romme nneredet areal som

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Kjelvassveien 1, 8230 SULITJELMA BoligTakst og BoligTest Torkjell Nilsen
Gnr119-Bnr1l Dronningens gate 72
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Arealer

Fritidsbolig

Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Innglasset balkong SUM [leasseorbalkongareal

(BRA-b) (TBA)
Etasje 72 72 20

sumMm 72 20
SUM BRA 72

Romfordeling
Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Stue, kjgkken, 2 soverom, toalettrom,
gang, bod

Etasje

Etasje

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? E] Ja Nei
Nyere handverkstjenester

Er det ifplge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? E] Ja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? [:] Ja Nei

Kommentar:

Uthus m/utedo

Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) lnglassetbalkons SUM [lezasseosiba konsarca

(BRA-b) (TBA)
Etasje 8 8 6

SUmMm 8 6
SUM BRA 8

Romfordeling
Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
(BRA-i) (BRA-€) (BRA-b)

Etasje Bod, do

Etasje

Kommentar

Arealmaling er utfgrt fysisk pa stedet ved hjelp av lasermaler.
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Kjelvassveien 1, 8230 SULITJELMA BoligTakst og BoligTest Torkjell Nilsen

Gnr119-Bnr1l Dronningens gate 72
1841 FAUSKE 8006 BOD®
Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? [:] Ja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei

Kommentar:

Uthus/vedbod

Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal

(BRA-b) (TBA)
Etasje 16 16

SumMm 16
SUM BRA 16

Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Etasje 2 boder

Etasje

Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger ikke tegninger

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? [:] Ja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Fritidsbolig 72 0
Uthus m/utedo 0 8
Uthus/vedbod 0 16
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Rommene defineres etter bruken pa befaringstidspunkt, selv om bruken kan veere i strid med
tidligere eller gjeldende byggeforskrifter. Dvs. at innredet rom i en del tilfeller kan medtas som P-
rom, selv om disse avviker fra krav i forskriftene eller ikke er byggemeldt eller sgkt godkjent. Da
det ikke foreligger en klar definisjon av hva som er primaere rom (P-ROM) og sekundzere rom (S-

ROM), vil benevnelsen av hvert rom fastsettes etter takstmannens skjgnn. Arealene ma forstas
som ca areal.
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Kjelvassveien 1, 8230 SULITJELMA BoligTakst og BoligTest Torkjell Nilsen
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
12.11.2025  Torkjell Nilsen Takstingenigr

Namsmann

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
1841 FAUSKE 119 1 227 0 1m? MALEBREV (Ambita) Festet
Adresse Festekontrakt Neste justering Utlgpsdato
Kjelvassveien 1 08.10.1992 01.01.2026 30.03.2058

Hjemmelshaver
Evjen Stein-Rune Skjold

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Beliggende hytte i hgyfjellet i Sulis nord for Kjelvatnet. ca 8 km fra tettstedet Sulitjelma.
Ca 50 m sti i terreng fra biloppstillingsplass opp til hytta.
Gode jakt og fiskemuligheter. Flott beliggende med store tur omrader sommer som vinter. Skitrekk i naeeromrade.

Adkomstvei

Kommunal vei

Tilknytning vann

Bygningen har ikke innlagt vann.
Tilknytning avigp

Bygningen har ikke innlagt avigp.
Regulering

Fritidsformal

Om tomten

Naturtomt,
Tomten som er hellende fremstar som naturtomt. Ca 50 m sti i terreng er etablert for adkomst til hytten fra vei/biloppstillingsplass.
Tomten er festet og det beregnes ca 1000 kvm i forhold til bruksomrade. Festeavgiften er oppgitt til a veere ca. kr. 1914.- pr. ar.

Siste hjemmelsovergang

Kigpesum Ar Type
0 2021 Gave
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Kjelvassveien 1, 8230 SULITJELMA BoligTakst og BoligTest Torkjell Nilsen
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Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 30.06.2025

2 01.07.2025

3 25.11.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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Kjelvassveien 1, 8230 SULITJELMA
Gnr119-Bnr1l
1841 FAUSKE

Forutsetninger

BoligTakst og BoligTest Torkjell Nilsen
Dronningens gate 72
8006 BOD@

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

*Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Rapportens struktur, metode og
begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder
fordeling mellom P-areal og S-areal.

*Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere
enn referansenivaet. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

*For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma du vurdere om tiltakene
er ngdvendige og lannsomme. Hva det vil koste & utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag
basert pa prisintervaller. Anslaget ma ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Utbedringskostnadene vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

*Vurdering mot byggeregler

Den bygningssakyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var
vanlig & bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Noen
rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
nedvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

PRESISERINGER

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.

Avvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet.
Dette gjelder blant annet:

i. vatrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom

ii. forhold knyttet til brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
osV.

*For skjulte konstruksjoner, som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

*Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og
hgyttalere, skal ikke demonteres for & sjekke dampsperren bak.
Dette er av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og
risikoen for skade.

«Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler, skal skje etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan i visse
tilfeller unnlates (ref. forskrift til avhendingslova).

*Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utfgrt nar det ikke
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Befaringsdato: 12.11.2025
]

foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

*Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen hvis det er mer enn
fem ar siden siste el-tilsyn. Ved behov for grundigere
undersgkelser, kan bygningssakkyndig anbefale boligkjgper ta
kontakt med offentlige myndigheter eller en kvalifisert
elektrofaglig fagperson.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a
omfatte tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
forskrift til avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for
at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva 1 til 3, hvor niva 1 er det laveste og basert pa
visuell observasjon. Rapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
med noen fa unntak: vatrom og rom under terreng.

| praksis betyr dette at:

ebefaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner pa
tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

«flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert.

edet blir ikke utfart funksjonspraving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

det gis ikke en vurdering av boligens tilbeher, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgar.

einspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. | en del
situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & undersgke
taket fra utsiden, og da vil vurderingen vaere basert pa alder og
materialer.).

estikkpregvetakninger er tilfeldig valgt og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER
*Referanseniva: kravet til bygningsdelen eller rommet pa
byggetidspunktet.

Tilstand: byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

*Symptom: forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

*Skadegjgrere: i hovedsak rate, sopp og skadedyr.

*Fuktsgk: overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.
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Kjelvassveien 1, 8230 SULITJELMA
Gnr119-Bnr1l
1841 FAUSKE

Forutsetninger

BoligTakst og BoligTest Torkjell Nilsen
Dronningens gate 72
8006 BOD@

*Fuktmaling: maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

*Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstetende vegger til bad,
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

*Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.

*Forventet gjenveerende brukstid: anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk vil kunne tjene sitt formal (NS 3600:2018,
termer og definisjoner punkt 3.9).

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

*Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

*Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

*Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvh@yde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhayde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for a
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

*Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav il
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfart eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

*Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

*Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa

Oppdragsnr.: 19092-1187

Befaringsdato: 12.11.2025

veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

*Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Verdi, takstingenigren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingenigren trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerkleering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

Tilleggsbygg(ene) har en enkel beskrivelse, de er ikke tilstand
vurdert, og at tilstand vurdering i alle fall er et tilleggsprodukt.
Oppdraget er et tvangssalg. Egenerkleering er ikke utfylt, og
eierinformasjonen er dermed begrenset.

Beskrevne eiendom var mgblert pa befaringstidspunktet.
Takstgkonomen er ikke ansvarlig for mangler/tilbakeholdelse av
opplysninger om rate, fuktskader, feil og mangler som han ikke
kunne oppdage under befaringen som god skikk tilsier.
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Nabolagsprofil

Kjelvassveien 1

Hgyde over havet

477 m

Offentlig transport

Bodg lufthavn 1t37 min &
2 Fagerli 7 min &
Linje 481 52 km
2 Lomi 8 min &
Linje 481 6.3 km

Avstand til byer

Fauske 45 min &

Bodg 1t37 min &

Ladepunkt for el-bil

& Polar Ladetorg ? Sulitjelma Fjelland... 27 min %

&' PWR UP - Sulitjelma M min &

__JFiNn

Vintersport

Langrenn
* Avstand til naermeste Igype: 123 m
* 26 km preparert Igype innenfor 15 km

Alpin

¢ Sulitjelma Fjellandsby
¢ Kjgretid: 4 min

¢ Skitrekk i anlegget:1

Sport

@ Sulis Kunstgressbane
Fotball

@ Furulund nzermiljganlegg
Ballspill

R

Feel24 Sulitjelma

Dagligvare

Coop Prix Sulitjelma
Post i butikk, PostNord

10 min &
7.4 km

N min &
8.8 km

T min &

N min &
7.5 km
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GIS/LINE WebMatrikkel Eiendom: 119 /1 /227 /0

HOVEDOPPLYSNINGER
GNR BNR FNR SNR EIENDOMSTYPE ETABLERT BER.AREAL HIST.OPPG.AR. HIST.AREAL KILDE BRUK-GRUNN BRUKSNAVN T.LYST SIST OPPDATERT
19 1 227 0 Festegrunn 01.06.1994 0 0 Malebrev Fritidseiendom Ja 15.05.2021

FESTET PA
119/1

KOMMENTARER TIL EIENDOMMEN

TYPE TEKST SAKSNR DATO
Generell Har utvidet sirkel for punktfeste. 10.06.2013
Registrert fester i folge Statskog v/Helene Holmvik. 13.10.2014

TINGLYSTE EIERFORHOLD

F@DSELSNR/ORG NAVN ADRESSE POSTSTED ANDEL PERSONSTATUS ROLLE ERVERVET SEKSJON
EVJEN STEIN-RUNE SKJOLD HALOGALANDSGATA 4 B, H0101 8003 BOD@ 171 Bosatt Fester 12.05.2021
966056258 Statskog SF Postboks 63 Sentrum 7801 NAMSOS  1/1 Hjemmelshaver 26.08.1993

TIDLIGERE IKKE TINGLYSTE EIERFORHOLD
F@DSELSNR/ORG NAVN ADRESSE POSTSTED ANDEL PERSONSTATUS FRADATO TILDATO
EVJEN GUNNAR ERIK  ANDREAS MARKUSSONS VEI 3 A 8019 BOD@  / Bosatt 15.05.2021

FORRETNINGER (1) ALLE FORRETNINGER

FORRETNINGSTYPE BESKRIVELSE AREAL(MZ) REF. FORR.DATO REG.DATO SAKREF SIGN. fNNVD(;zLE/ERTE TINGL.STATUS EL‘ND(;LE'?TATUS URL LAND.NAVN L.NR
Etablering av feste Etableringav 0 Malebrev 01.06.1994 J.nr. 119/1
feste 4238 65/93
TEIGER
TEIGID KORDSYS NORD @sT AREAL AREAL MERKNAD MERKNAD INFO EIENDOMMER
91476818 23 7441057 545404 O Punktfeste
Ant.Teiger 1
REFERANSER
KODE REFERANSE
J Arkivsak 16/10387 (retting fort 100kt2014)

3 Retting 186/2013
M 4238
J 65/93



BYGG

TYPE BYGNINGSNR BYGGTYPE STATUS N/RING ANT. ETG BRA  BRA BRA SIST OPPDATERT SISTE
BOENH BOL. ANNET TOT. BEBYGD OPPDATERING UTF@RT | KOORD/KART
AREAL DATABASEN PA DETTE
BYGGET
182 - . Annet som .
Bygning 188916333 Garasjeuth.anneks til Ia“k‘ ikke er 0 1 0 16 16 0 12.02.2021 g;gj‘s‘lg;“’
fritidb ru naering .
ETASJER
ETASJE ANT.BOENH BRA BOLIG BRA ANNET BRA TOTALT ALT.AREAL ALT.AREAL2 BTA BOLIG BTA ANNET BTA TOTALT
HO1 0 0 16 16 0 0 0 0 0
sum 0 0 16 16 0 0 0 0 0
BRUKSENHETER
ADRESSE BOLIG BRA BAD WC ROM TYPE KJOKKEN EIENDOM  SIST ENDRET KOSTRAFORMAL LEIET AREAL KOSTRAVIRKSOMHET SKAL UTGA
0 0 0 0 Unummerert bruksenhet 119/1/227/0 12.02.2021 Nei
REGISTRERTE VEDTAKS-STATUSER
STATUS  DATO ARSAK TIL FORING REFERANSE SIGNATUR REG.DATO SLETTET DATO
Tatt i bruk 24.08.2007
BYGG
TYPE BYGNINGSNR BYGGTYPE STATUS N/RING ANT. ETG BRA  BRA BRA SIST OPPDATERT SISTE
BOENH BOL. ANNET TOT. BEBYGD OPPDATERING UTF@RT | KOORD/KART
AREAL  DATABASEN PA DETTE
BYGGET
182 - . Annet som .
Bygning 188916341 Garasjeuth.anneks til gattk‘ ikke er 0 10 7 7 0 12.02.2021 g;gj‘;l??
fritidb ru naering :
ETASJER
ETASJE ANT.BOENH BRA BOLIG BRA ANNET BRA TOTALT ALT.AREAL ALT.AREAL2 BTA BOLIG BTA ANNET BTA TOTALT
HO1 0 0 7 7 0 0 0 0 0
sum 0 0 7 7 0 0 0 0 0
BRUKSENHETER
ADRESSE BOLIG BRA BAD WC ROM TYPE KJBKKEN EIENDOM  SIST ENDRET KOSTRAFORMAL LEIET AREAL KOSTRAVIRKSOMHET SKAL UTGA
0 0 0 0 Unummerert bruksenhet 119/1/227/0 12.02.2021 Nei
REGISTRERTE VEDTAKS-STATUSER
STATUS  DATO ARSAK TIL FGRING REFERANSE SIGNATUR REG.DATO SLETTET DATO
Tatt i bruk 24.08.2007
BYGG
TYPE BYGNINGSNR BYGGTYPE STATUS NARING  ANT. ETG BRA  BRA BRA SIST OPPDATERT SISTE
BOENH BOL. ANNET TOT. BEBYGD OPPDATERING UTFERT I 0 b oo
AREAL  DATABASEN PA DETTE
BYGGET
161 - . Annet som .
Bygning 188916368 Fritidsbygg(hyttersommerh.  T2T ikke er 0 10 52 52 0 12.02.2021 N:7441064
bruk : @:545407
ol naering
ETASJER
ETASJE ANT.BOENH BRA BOLIG BRA ANNET BRA TOTALT ALT.AREAL ALT.AREAL2Z BTA BOLIG BTA ANNET BTA TOTALT
HO1 0 0 52 52 0 0 0 0 0
sum 0 0 52 52 0 0 0 0 0
BRUKSENHETER
ADRESSE BOLIG BRA BAD WC ROM TYPE KIGKKEN EIENDOM 20T KOSTRAFORMAL LEIET KOSTRAVIRKSOMHET KAL
ENDRET AREAL UTGA
—]84102356 Kielvassveien o1 53 o o 0 Fritidsbolig Kjokken  119/1/227/0  12.02.2021 Nei

REGISTRERTE VEDTAKS-STATUSER
STATUS DATO ARSAK TIL FORING REFERANSE SIGNATUR REG.DATO SLETTET DATO
Tatt i bruk 24.08.2007



ADRESSE
VEGADRESSE ADR.TIL.NAVN POSTNUMMEROMRADE KOORD/KART REFERANSE VIS
184102356 Kjelvassveien 1 8230 SULITJELMA N:7441065,1 @:545401,3 Detaljer
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Returneres til: Side1av3

Statens skoger ﬁ
Salten forvaltning

Postboks 203 DIREKTORATET FOR
8201 Fauske Statskogs eksernolar STATENS SKOGER

FESTEKONTRAKT FRITIDSEIENDOM

| 'l.EIen-:Iummgn L T |
| =lommunenr. Koemmunenavn a.nr. B.ra Fastenr.
i 880 |, PEUSKE N B R TR 2 el
Beskaifenhet | Bruk av grunn:
| 1 Behyged 2 Ubebygd F Fritidseiendom
2. Borttesies av \
Statens skoger v/
Salten forvaltning, Eiavn. 5, 8200 Fauske
(3. 7H - .
Fedselsnr fForetaksnr. (11/7 ailler) MNavn )
Gunnar Erik Evjen, Andr. Markussonsv, 3 A % #
801Y Markved
4. Festeavaift pr. ar
Kr. |
L 790, — )
5. Festetid = ry !
Antall &r Regnet fra - data |
L 80 01.01.1938 4
6. Panterett for festeavgifien
Bortfesteren har panterett i festeretten og bygninger p& torten for inntil 3 &rs forfalt festeavgifi.
L Bortfesters panterett skal ha 1. grioritet.

(7. Supplerende tekst i
(Kun opplysninger som kan og skal tinglyses’

7.1. Festekontrakt p4 tomt som ikke er bebygd, kan bare overfares til ektefelle eller livsarving. Festeretten tillates kke
overfort til andre enn norske statsborgere uten seerskilt tillatelse. Festeretten kan bare overfares til en som
bortfester godkjenner. Den nye festeren blir ansvarlig for forfalt og ikke betalt iesteavqift for de 3 siste &r.

7.2. Festeren er bundet av de vedtekter som gjelder for hytteomradet (naustomradet).

7.3, Andre smrvilkar:

D85 BlLor. 160 A - Willuze & Jensen AS



Side 2 av 3

[ 8. Rettigheter og vitkdr

{Opplysninger som ikke skal tinglyses)

8.1.

h
o

8.3.

8.4.

8.5.

8.6

8.0.

. Brucnlagsineyesic

Bebyggeles

‘opirekien gir redf il & igre opp bebyggelse pa anvist tomt (punkHeste). Bebyggelsers omiang og attall hus ken
lastseties etter naermare retningslinjer av borifester eller i regulaingspian. Fesieren ind iz koriunal byggetillaiese
for byggearbeider blir pébegynt Bortfesis- skal ha kopl av byggessiradimelding ndr cenne sences bygningsradet.
Godkjente tegninger/planer senides bortfester.

. Fostetid
Nar festetiden er utlopl, kar %252 forlenges | henhold i lomiefesielovens ragier
Festeavgiit

Fesieavgitien reguleres aulomatisic hvert 10, &, eller s& ofte tomielesieloven iillaiar, | samsvar med endringer 1
konsumprisindeksen. Reguleringen foretas ved & benyie indekstallel for jun aret igr ny avgift trer I ralt og
indeksiallet for juri &rsl far evgifien sist ble regulert eller fastsatl.

Hvor gy partene har likeve relt tf & Kkreve avgifien fasisal: ved skjorn vad hver ernga avgiflsregulering, Shizrn kan
lixeval iniie kraves oliere enn nve! 20. &r regnet fra avgiflen sist blz ragu =t 2lier fassalt for kontralklse i2 - 2ringan.
Ved oppreitelse av nye {esieforhold kan skjznn fare: ireves itz 20 &« Avgift lzsteatt ved skjann gjslder som
basisavgiit ved framtidige indexsreguleringer.

Adig avgi’: netales etter pakrav og kan innkreves forskuddsvis Vad for sen bastaling gizlder morarentelovens
bestemmelser om alminnelig mararerite.

Gjerdahold
Bebyagelsen kan ikike inngjerdes uten samtykke fra borifester. Borifester kan paby inngjerding pd nesrmere vilkar,

Hogging av treer og grunndisponeringstiftak
Hogging av iresr og grunndisponeringstiltak rundt bebyagelsen kan bare foretas eiter godkjenning av borifester.

WMindre grunndisponeringstiltak - gjelder sun hytter
Mindre grunndisponeringstiltak kan foratas 2y fester inmenfor =8 area’ na 1 dea rned® >

. Bruksendring - gielder kun naust

Naustet tillates ikka innradet til oophold m v

inger og frandidige anlegy
Grunnizg ger betales av festeren ved lwniral isinngdelsen. Dersom dal Memmer offenilige pllegg om &
DYGGE an'agy i iororaslss mst vann, avies, renovasien o.a., forplister iesieren seg & dekke disse kosinacene.

Zygoeplikt
Konirakien oppherer hvis iomien ikke er bebygd innen 5 &r fra ko reen a- inngait.

2.10.0rden sundt bebyggelsen, anbringelse av soppel m.v.

Festeren plikter & holde orcen rund! bebygge w2 og ettarkomme pélege fra hartesiar mhi apprydding o anbringalse
av sEppel og avial.

311 %0 dslorutseininger
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Stafskogs equ'mpﬁ
FESTEKONTRAKT FRITIDSEIENDOM

Side3av 3

DIREKTORATET FOR
STATENS SKOGER

| Eiendommens navn

8.16. Festets beliggenhet
| Langvatn

70 m est for Kjelvannskrysser

-
8.13. Tidligere kantrakt i
Festekontrakten avigser kontrakt av .01 -10,89 {dato) m/ Erly Evjen
8.14. Festeavgiftperiode
Festeavgition, jir. pki. 4, loper fra 01.01 '19§8_ Fgrste regu Ic.-'r._gs_ér ..... 1 998 ..............
8.15. Festetype [ | F1 Hytte ] P2 Hytte minaust [ ] Fa Naust

Hyttelelt (navni B | Fliatyrant I Allm_styrenr. =

Karticepening/miistegy Aatert | Koord.syst. Kartplate X-koord'nat | -koardimar

i

8.17. Andre sa:rvilkér (som ikke skal tingiyses):

L .

Denne kontraklen er utstedt | 3 eksemplarer + tinglysningseksemplar.

9. Underskrifter

Jeg aksepierer festevilkdrene slik de
framgér av denne kontrakten.

—

Sted ? Dato Sted Dato
Merkved, A, (}2 BT f_‘%rg-t%g
"4 Cf: -

Fugtar F,

e,
DSS Bl.pr. 160 B - Wittusen & Jensen AS
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Kontraktstillegg

Gjelder festet tomt til fritidsformal under kommunenr. 1841, gnr, 119, bnr. 1, fnr, 227

Gjeldende festekontrakt er undertegnet 8.10.1992. Korrekt utlgpstidspunkt for festekontrakten er
30.3.2058.

Festekontraktens vilkar for gvrig bestemmes av kontrakten og det til enhver tid gjeldende regelverk.

Fester:

-/
Sted: L:""Zé@"] Dato: 2/// Z- / ;

T . _
L LAty é - &;é-—.. Fadselsnr.:
4

Gunnar Erik Evjen

Bortfester:

Elverum, dato: 13 Ad. 20

o n

,,,__.,-.'Eh__,-f-‘r*r' L
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Statskog SF



Kontaktinformasjon: StﬂtSkﬂg

Statskog SF Elverum
Postboks 174 Sgbakken
2402 Elverum

kontrakt@statskog.no INFORMASJON TIL FESTER VED
Telefon 74 21 30 00, tastevalg 2
OVERF@RING AV FESTEKONTRAKT

Overfgring av festekontrakt

Ved arv/skifte eller salg av bygg pa festet/leid grunn er det behov for a overfgre festekontrakten til den eller de
som skal bli ny eier av bygget. Festekontrakten har ofte bestemmelser om overfgring av rettigheten. Statskog
skal, som grunneier og bortfester, normalt samtykke til slik transport av festerett.

Ved overfgring av festerett sendes ngdvendige fullmakter, originalt skjgte og/eller kopi av (u)skifteattest til:
Statskog SF, Postboks 174 Sebakken, 2402 Elverum
Innholdet i dette skrivet omtaler primaert tomtefeste, men er ogsa relevant for andre typer leie av grunn.

Tomtefesteloven

Tomtefesteloven § 17 gjelder overfgring av festerett. Fester har rett til 3 fgre festeretten over til en annen sa
langt ikke annet fglger av det som er avtalt eller av festeformalet. Fester plikter & varsle bortfester/grunneier
om hvem festeretten skal overfgres til.

Tomtefesteloven har ulike regler for feste av tomt til bolighus/fritidshus og feste av tomt til andre festeformal.
Lenke til tomtefesteloven: Lov om tomtefeste - Lovdata

Endret leieformal eller endret bruk av tomten

Statskog gj@r oppmerksom pa at overfgring av bygg pa festetomt kan fgre til en endring av festeformalet. For
eksempel: Bygg pa festet grunn selges fra en privatperson til et foretak, en organisasjon eller en offentlig eier.
Aktuelt regelverk og vilkar for leie av tomten kan da bli endret, bl.a. med tanke pa festeavgiftens stgrrelse,
regulering av festeavgiften og ev. adgang til 3 innlgse tomten. Det kan bli aktuelt a innga en ny festekontrakt pa
oppdaterte vilkar med ny eier av bygg.

Hvis bruk av tomten eller plassering av bygg avviker fra forutsetningene, kan det ogsa vaere aktuelt a endre
leiekontrakten eller opplysningene i matrikkelen.

Tinglysing

Mange (feste)kontrakter er ikke tinglyst. Statskog anbefaler tinglysing av avtalen om leie av grunn. Tinglysing er
imidlertid ikke lovpalagt og har ingen betydning for gyldigheten av avtalen mellom fester og Statskog. Ved
opptak av Ian og behov for & pantsette bygg, er tinglysing likevel en forutsetning.

Ved tinglysing av festekontrakt ma tomten fgrst veere registrert i matrikkelen og grunnboken, som er de
offentlige registrene over eiendom i Norge. Statskog kan vaere behjelpelig med a kartlegge status for den
aktuelle tomten og bestille slik matrikulering hos kommunen.

Kostnader

For arbeidet med overfgring av (feste)kontrakten og eventuell saksbehandling mot kommune/Kartverket vil
Statskog fakturere sakskostnader etter gjeldende satser. | tillegg kommer gebyr for kommunens
saksbehandling og kostnad ved eventuell tinglysing.

Informasjon om festekontrakter, overfgring av festerett og tinglysing pa Kartverket og Statskogs nettsider:
Tomtefeste | Kartverket.no Tomtefeste | Eiendom | Statskog

19.01.2024



Grunnkart 119/1/227, Det tas forbehold om feil i Kartgrunnilaget.



I~RIS

Kundesenter Dato: 10.06.2025
Telefon: 75507550
E-post kundesenter@iris-salten.no

RENOVASJON - BETALINGSSTATUS FOR EIENDOM
Gaérds-/Bruksnr: 1841.119.1.227.0
Adresse: Kjelvassveien 1

Eierkontakt: Evjen Stein Rune Skjold

Eiendommen er ikke reg bebodd
Minstegebyr renovasjon kr 3679,06 pr ar

Restansen utgjor kr 0,00 for ar 2025 pr. 10.06.2025

Renovasjon blir fakturert kvartalsvis, med forfall 20 februar, 20 mai, 20 august og 20 oktober.

Mvh
Iris Kundesenter

* Arsbelopet viser beregnet avgift for hele dret basert pa nivarende leveranse. Belapet kan bli endret i lopet av aret.



ﬁ FAUSKE KOMMUNE tif.:75 60 40 00 faks:75 60 07 02
- EIENDOMSOPPLYSNINGER

Eiendom: Gnr.: 119 Bnr.: 1 Fnr.: 227 Snr.:

8 Legalpant og andre skonomiske forhold
Ubetalte gebyr: Nei D Ja D Belop: kr Forfall:

Hvilken type gebyr:

Refusjonskrav for kommunal infrastruktur:
Nei D Ja D Belep: kr Er nota sendt? Nei D Ja |:|

Kommunal eiendomsskatt:

Nei| |Ja [x]Arlig skatt' kr,- 1993
I &r er skatten” kr. Forfalt, men ikkje betalt skatt: kr.

Andre ekonomiske krav medlDegalpant i eiendommen:

Nei DJa

Dersom ja, hvilket krav, belop og forfallsdato:

Type gebyr: Kryss av_|
Vann

Avlep

Temming av slamavskiller
Renovasjon

Brannsyn, feiing X

| Faktisk gebyr | Kr. 303,- |

Eier kan til ein viss grad pavirke sterrelsen pa noen av gebyrene. Kommunen sine
gebyrregulativ inneholder detaljinformasjon om dette. Opplysningene finnes pd kommunenes
hjemmesider eller ved & henvende seg til kommunen.

! Full skatt
2 Blir fylt ut der det av ulike drsaker gjelder redusert promille i forhold til full skatt etter loven

www.infoland.no
© Norsk Eiendomsinformasjon as
30.06.2025



) Duto

04.06.2025
Skatteetaten

MNorkart AS .o, offl . § 13, sktf+1 § 3-1

Hoffsveien 4
0275 Oslo

Det tas forbehold om riktighefen eller
fullstendigheten av opplysningene | dette
dokumentet. Def kan ikke rettes krav som
falge av al disse opplysningene benyltes
som grunnlag for beslutninger.

Bekreftelse pa formuesverdi:

Kommune: 1841 FAUSKE
Gnr 119 Bnr | Fnr 227 Snr
Eiendommens adresse:

Kjelvassveien 1, 8230 SULITIELMA

Formuesverdi for inntektsaret 2023; kr 189 063
Dokumentet er elektronisk godkjent og er derfor ikke signert

Skaltectaten. no

TIE &00 K0000



B Salten Brann IKS

Adresse: Olav V gate 200, 8070 BODYJ
Telefon: 75557427

Utskriftsdato: 04.06.2025

Brannforebygging: Tiltak, avvik og anmerkninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Salten Brann IKS

Kommunenr. 1841 Gardsnr. 119 Bruksnr. 1 Festenr. 227 Seksjonsnr.

Bruksenhetld

91144769

Bygningsnummer 188916368

Bygningstype Fritidsbolig

Bruksenhetsnummer H0101

Bygningstatus Tatt i bruk Bruksenhetsadresse Kjelvassveien 1, 8230 SULITJELMA
Situasjon

Roykvarslere Slukkerutstyr

Sammenkoblet Enkel Slange Pulver Skum Annet

0 1 0 1 0 0
lldsteder

Plassering Type Produsent Modell

Lukket ildsted

Siste utfarte tiltak

Siste utforte tiltak bruksenhet Siste utforte tiltak rayklop

Dato Type Dato Type

Avvik og anmerkninger
Det er ikke registrert avvik eller anmerkninger pa bruksenheten.

Informasjon for bruksenhetld 91144769

Bruksenhetld 91144858 Bygningstype Unummerert

Bygningsnummer 188916341 Bruksenhetsnummer 0000




Bygningstatus Tatt i bruk Bruksenhetsadresse

Ingen informasjon funnet for bruksenhetld 91144858.

Bruksenhetld 91144857 Bygningstype Unummerert
Bygningsnummer 188916333 Bruksenhetsnummer 0000
Bygningstatus Tatt i bruk Bruksenhetsadresse

Ingen informasjon funnet for bruksenhetld 91144857.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som falge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




ENERGIATTEST

Adresse Kjelvassveien 1
Postnummer 8230 >
x
(9}
Sted SULITJELMA E »
=
Q
Kommunenavn Fauske i B
2 11 S
Gardsnummer @ I
s
Bruksnummer 1
§ D
Seksjonsnummer — 1s))
s WD
Andelsnummer = I.I‘i
-
Festenummer 227 é
[}
=
(3}
Bygningsnummer 188916368 D
[}
c
Bruksenhetsnummer H0101 g _ -
=
Merkenummer Energiattest-2025-192152 Hey andel Lav andel

Dato

21.11.2025

Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grann farge betyr lav andel el, olje og gass,

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,

inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens rgd farge betyr hay andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

Gode energivaner

Ved & folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

- deler av boligen ikke er i bruk,

- feerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

- den ikke brukes hele aret.

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales folgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert Isnnsomme.
Tiltakene bar spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Sla av lyset og bruk sparepzerer
- Montere urbryter pa motorvarmer

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bagr
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere.
Eventuell gjennomfering av tiltak ma skje i samsvar

- Temperatur- og tidsstyring av panelovner
- Sla el.apparater helt av

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Smahus
Bygningstype: Fritidsbolig
Byggear 1992
Bygningsmateriale: Tre

BRA: 73

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ved

Ventilasjon Naturlig ventilasjon

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

informasjon om beregninger, se
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-
energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.




Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn p4 www.enova.no/energimerking, og logge
inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmél om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPiikteretiienjergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne p& www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.




Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Brukertiltak

Tiltak 1: Sla av lyset og bruk sparepzerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 2: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og mé derfor slas helt av.

Tiltak 3: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 4: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av d@gnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 5: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepzerer.
Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for glgdelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@gsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 6: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 7: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedus;j hvis du ikke har. For & finne ut om du bgr bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 8: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hey temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stav pa kjgleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 9: Folg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane & fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 10: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjgling av gulv, tak og vegger.

Tiltak utenders



Tiltak 11: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star p4 mer enn ngdvendig.

Tiltak 12: Termostat- og nedbersstyring av snesmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og sngfeler i bakken,
med temperatur - og fuktfeler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og
kulde samtidig.

Tiltak 13: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for glgdelamper.

Tiltak 14: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 15: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 16: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved a isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke a
tette vindsperra nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 17: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.



Budskjema tvangssalg Kjelvassveien 1

BUDSKJEMA TVANGSSALG

Oppdragsnr. 7-0021/25
Bindende kjgpetilbud. Sammen med budskjemaet ma salgsoppgaven signeres.
Undertegnede gir herved fglgende bud pa eiendommen:

EIENDOM

Adresse og matrikkel
Kjelvassveien 1, 8230 Sulitjelma - gnr. 119, bnr. 1, fnr. 227 i Fauske-Fuossko kommune.
Belgp i blokkbokstaver Belop

Tilbudt kjgpesum (NOK):

+ offentlige avgifter og gebyrer, samt @vrige omkostninger i henhold til salgsoppgave

Dersom overdragelsen er konsesjonspliktig, er det kjgperen som ma sgke konsesjon. Kjgperen vil vaere bundet
selv om konsesjon ikke blir gitt. Hviler det odel pa eiendommen, har kjgperen risikoen for om odelsretten blir
benyttet. Undertegnede bekrefter & ha fatt opplysninger om eiendommen gjennom prospekt/salgsoppgave for
eiendommen datert [ ] fra eiendomsmeglerfirma Salten Eiendomsmegling AS, Postboks 80, 8058 Tverlandet

Klokkeslett og dat
Budet er bindende for undertegnede til: e eaee

(Undertegnede er kjent med at budet er bindende nar det er kommet til medhjelpers kunnskap)

Safremt rettens medhjelper innen utlgpet av den ovennevnte fristen gir melding om at budet er blant dem
medhjelperen vil anbefale overfor saksakeren, er budet bindende i ytterligere seks - 6 - uker, regnet fra budet
sendes inn for stadfestelse hos Tingretten.

Undertegnende er kjent med at eiendommen selges etter reglene i tvangsfullbyrdelsesloven om tvangssalg, og at
Lov om avhending av fast eiendom ikke gjelder ved tvangssalg.

Undertegnende er kjent med at det ikke blir skrevet kjgpekontrakt, men at dette bud, dersom det blir stadfestet av
Tingretten, er bestemmende for rettigheter og plikter.

Undertegnende er kjent med at Tingrettens stadfestelse av budet kan pdankes, at ankefristen er en maned regnet
fra dato for Tingrettens stadfestelse, og at anke ikke medgfrer at forpliktelsene etter budet faller bort (med mindre
stadfestelsen oppheves). Dersom Tingretten stadfester budet, gir undertegnende herved fullmakt til medhjelper
Asbjern Ingebrigtsen til & begjaere skjgte utstedt i undertegnedes navn og utlevert til seg.

Undertegnede er klar over at det gjelder seerlige regler ved Tingrettens tvangssalg og at noen av de sentrale
punkter er inntatt pa den annen side av dette budskjema, som jeg/vi har lest.




Budskjema tvangssalg Kjelvassveien 1

FINANSIERINGSPLAN NOK

Egenkapital disponibel som bankinnskudd

Egenkapital etter salg av bolig eller annen eiendom

Annen egenkapital

Laneinstutisjon (kontaktperson med kontaktinfo):

Sum finansiering

Undertegnede er innforstatt med de salgsvilkar/avtalebetingelser som er redegjort for i denne salgsoppgaven, takst, tilhgrende vedlegg
samt opplysninger fra forretningsferer herunder regnskap, vedtekter og ordensregler. Undertegnede er inneforstatt med at ovennevnte
bud er bindende. Undertegnede bekrefter med dette & ha lest salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg samt a ha besiktiget eiendommen.
Budgiverne samtykker i at hver av partene forplikter hverandre i forbindelse med endring/inngivelse av bud og/eller vilkar. Jeg/Vi er kjent
med at meglerkontoret har plikt til & gi selger og kjgper kopi av budjournalen.

BUDGIVER 1 BUDGIVER 2

Navn

Fodselsnummer

Adresse

E-post

Telefon

Sted/dato

Underskrift

Kopi av gyldig legitimasjon fra budgiver ma Kopi av gyldig legitimasjon fra budgiver ma
vedlegges budskjema. vedlegges budskjema.

Legg ID her Legg ID her
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ORIENTERING TIL KJOPERE OM TVANGSSALG VED MEDHJELPER

Generelt

Eiendommen selges i henhold til bestemmelsene i lov om tvangsfullbyrdelse. Tvangssalg ved medhjelper er et alternativ til
selge en eiendom pa tvangsauksjon. At eiendommen tvangsselges innebarer at det er Tingretten, og ikke eier av eiendommen,
som tar beslutningene i salgsprosessen. Markedsferingen, budgivningen, kontraktsforhandlingen osv. skal skje mest mulig likt
et vanlig salg, og salgsarbeidet utferes av en medhjelper som retten oppnevner.

Hvem kan vaere medhjelper?

Det er kun eiendomsmeglere, advokater og lensmenn som kan veere rettes medhjelpere ved tvangssalg av fast eiendom. Som
kigper av en eiendom som tvangsselges, vil det vaere medhjelperen man skal forholde seg til. Medhjelperen vil sarge for &
ordne alle formaliteter ovenfor tingretten.

Markedsferingen

Har du fattet interesse for kjgp av en eiendom som er merket tvangssalg, ber du lese denne orientering ngye. Det vil ikke
fremga av annonsen at en eiendom tvangsselges, men det skal opplyses om dette i salgsoppgaven. Medhjelper innhenter og
kontrollerer de samme opplysningene om eiendommen som man far som kjgper ved et frivillig salg. Opplysningene skal gis
skriftlig av medhjelper for bindende avtale inngas. Dersom medhjelper av ulike arsaker ikke har klart & fremskaffe de
lovbestemte opplysinger om eiendommen, skal det opplyses om grunnen til at de ikke er fremskaffet.

Feil og mangler, heftelser m.m.
Var ngye nar du besiktiger eiendommen, og ta gjerne med en bygningskyndig. Det kan vaere fornuftig a fa avholdt en
tilstandsrapport. En slik tilstandsrapport er en giennomgang av eiendommens bygningsmessige standard.
Hovedregelen er at en eiendom som kjgpes pa tvangssalg overtas i den stand den befinner seg. Bestemmelsene i
avhendingsloven gjelder ikke, hvilket innebaerer at reklamasjonsmulighetene er begrenset. Kjgper kan ikke heve kjgpet, men
kan kreve prisavslag i falgende tilfeller:

e eiendommen er ikke i samsvar med opplysninger om vesentlige forhold som medhjelper har gitt, eller

» medhjelper har forsemt a gi opplysninger om vesentlige forhold som denne matte kjenne til og som kjgperen hadde
grunn til & regne med a f4, eller

e eiendommen er i vesentlig darligere stand enn kjgperen hadde grunn til  regne med, og
o disse forhold kan antas & ha hatt innvirkning pa kjepet.

Oppnas det ikke enighet om prisavslag, ma kjeper eventuelt ga til sesksmal mot den eller de av kreditorene som har fatt den del
av kjgpesummen som det kreves prisavslag for.

Kjgpesummen ma betales selv om det kreves prisavslag, men kjgper kan kreve at belgp tilsvarende det belgp det kreves
prisavslag for ikke utbetales til kreditorene fagr saken er avgjort. Tingretten kan avvise krav om tilbakeholdelse der Tingretten
finner dette dpenbart grunnlest.

Dersom hele eller deler av eiendommen er bortleid, overtar kjgper tidligere eiers rettigheter og forpliktelser.

Budgivning
| hovedsak skjer budgivningen pa samme mate som ved et ordinzert salg. Men budgiver ber merke seg falgende:
e Medhjelper sender ikke inn bud til Tingretten fortlepende, men har plikt til & avvente dette inntil et bud som er
tilneermet markedspris innkommer.

e Det gjelder spesielle frister for bindingstiden for budet. Vanligvis er denne minimum 6 uker for fast eiendom og 3 uker
for kjep av andelsboliger. Fristen kan imidlertid settes ned til to uker i en del tilfeller. Radfer deg med medhjelperen!

e Bud med finansieringsforbehold vil normalt ikke bli anbefalt stadfestet fgr finansieringen er ordnet.
e Det erikke anledning til & ta forbehold om konsesjon eller odelslgsning, kigper ma selv ta risikoen for utfallet.

Medhjelper formidler kun budene mellom partene. Medhjelper kan ikke akseptere bud. Medhjelper forelegger budet for
saksgkeren (vedkommende som har forlangt at eiendommen skal tvangsselges) og andre rettighetshavere. Medhjelper
anbefaler saksgker & begjzere et bud stadfestet. Saksgker plikter ikke & rette seg etter medhjelpers anbefaling, og sakseker kan
ogsa trekke saken tilbake helt frem til budet er stadfestet av Tingretten. Dette kan f eks skje i tilfeller der saksgkte ordner opp i
gjeldsforholdet fgr stadfestelse skjer.

Nar Tingretten har stadfestet budet, har partene en - 1 - maneds ankefrist pa avgjerelsen. Budgiver ma vaere oppmerksom pa
at selv om Tingretten stadfester et bud innen fristen, kan det ta noe tid a fa Tingrettens meddelelse av stadfestelsen. Anken kan
som hovedregel ikke begrunnes med innvendinger som ikke har veert fremsatt overfor Tingretten far kjennelsen ble avsagt. Det
stadfestede budet er bindende for byderen selv om stadfestelsen paankes og det tar tid fer anken blir avgjort. Blir
stadfestelsen opphevet, er byderen fri.

Det er viktig & merke seg at det ikke opprettes kj@pekontrakt. Det er det stadfestede budet som trer i stedet for
kontraksdokumentet.

Oppgjor og overtakelse
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Det er spesielle regler for hvorledes oppgjgret skal foretas ved tvangssalg. Oppgjer skal skje pr en bestemt oppgjersdag.
Oppgjersdagen er vanligvis tre maneder etter at medhjelperen har forelagt et bud for Tingretten for stadfestelse. Betaler ikke
kisper pr oppgjersdag paleper det renter i henhold til bestemmelsen i tvangsfullbyrdelsesloven § 11-27.

Er eiendommen fraflyttet, kan medhjelperen dersom kjgper @nsker det, tillate at overtagelse skjer for oppgjersdato. Skal
eiendommen overtas far oppgjersdato ma hele kjgpesummen betales av kjgper far innflytting kan skje. Eventuell innflytting far
ankefristens utlep skjer pa kjepers risiko.

Dersom en anke ikke er avgjort fgr oppgjersdagen inntrer, forskyves betalingsplikten. Kjgper ma velge mellom & betale
kjgspesummen pr oppgjersdato eller betale renter i henhold til bestemmelsene i tvangsfullbyrdelseslovens § 11-27 frem til
betalingsplikten inntrer.

Forsikring

Selv om stadfestelsen er paanket, og betalingsforpliktelsen eventuelt forskyves, ma kjgper tegne egen forsikring av
eiendommen. Slik forsikring ma tegnes senest pa den angitte oppgjersdagen, ref. tvangsfullbyrdelseslovens & 11-31 1. ledd: Nar
et bud er stadfestet, overtar kjgperen risikoen for formuesgodet pa oppgjgrsdagen

Saksoktes fraflytting

Nar kjgper er blitt eier, plikter saksgkte (tidligere eier) og hans husstand a fraflytte eiendommen. Flytter ikke saksgkte frivillig
nar kjgperen skal overta eiendommen, kan kjeper uten gebyr kreve utkastelse etter at kjgperen har innbetalt kjigpesummen.
Kjgper blir ansvarlig for eventuelle sideutgifter f.eks. til bortkjgring og lagring av inventar. Begjeering om utkastelse kan sendes
Namsmannenn i det distrikt eiendommen er.

Skjote

Nar kjgper er blitt eier og stadfestelseskjenenlsen er rettskraftig, vil Tingretten utstede skjgte som skal tinglyses pa
eiendommen. Vanligvis vil medhjelper foresta oppgjeret, og i den forbindelse be om en fullmakt fra kjsperen til & motta skjotet
fra Tingretten for tinglysing.

Nar tvangssalgsskjgtet tinglyses, blir samtlige pengeheftelser som forrige eier hadde pa eiendommen, og som kjgperen ikke
skal overta, slettet.

Ovenstaende er basert pa hovedreglene for tvangssalg ved medhjelper i tvangsfullbyrdelsesioven. Fremstillingen er ikke
uttesmmende. Bestemmelsene finnes i kap. 11 og kap. 12 i lov om tvangsfullbyrdelse av 26. juni 1992.
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