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Sommerroveien 21

Eneboligtomt med rammetillatelse i veletablert
og familievennlig omréade p& Sommerro!

Adresse Sommerroveien 21 Sommerroveien 21 er en attraktiv selveiertomt pé& 741 m?, flott beliggende i

6518 KRISTIANSUND N det etablerte boligomradet Sommerro pé& Dale.
Prisantydning Kr 2 400 000,- Tomten ligger &pent til med gode lysforhold og en flott utsikt over sjgen og
Omkostninger Kr 79 990,- landskapet mot Tustnafjellene og Smela.
Totalpris Kr 2 479 990,-

For eiendommen foreligger godkjente tegninger og rammetillatelse for

Eierform Eiet oppfering av bolig. Dette gir nye eiere et godt utgangspunkt for & realisere
Boligtype Boligtomt boligdremmen, uten & mdtte starte hele planleggingsprosessen fra bunnen
Soverom 0 av. Rammetillatelsen er datert 01.10.2025.

Tomten er lett skrdnende og godt egnet for opparbeidelse av uteomréde,
noe som gir gode muligheter til & utnytte terrenget og orientere boligens
oppholdsrom og uteplasser mot utsikten. Her far du muligheten til & bygge
nytt i et allerede etablert boligomrdde - med sjo, fjell og natur som
bakteppe!

Notar Kristiansund

Knut Siems gate 7
6509 KRISTIANSUND N



Notar er et eiendomsmeglerfirma eid av
eiendomsmeglere. Vi er overbevist om at den beste
eiendomsmegleren er spesialisert og uavhengig. Vart
kundelgfte er kvalitet, trygghet og hardt arbeid.

Salgsgaranti:

Var salgsgaranti betyr at hvis boligen ikke blir solgt til en pris du aksepterer, kan du
nér som helst trekke deg fra salget helt vederlagsfritt. Vér salgsgaranti er din
trygghet

Live budgivining:
Alle interessenter som har meldt interesse felges opp via telefon og sms. | tillegg har
vi v@r egen unike live budgivning pé vér hjiemmeside, her kan dlle felge med.

"Godt gjort er bedre enn godt sagt”
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Salgs-
garanti

Ingen salg
Ingen regning
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Tomtegrensen som er vist pd bildet er omtrentlig og mé ikke oppfattes som en ngyaktig angivelse av eiendomsgrensen.

1

Tomtegrensen som er vist pd bildet er omtrentlig og mé ikke oppfattes som en ngyaktig angivelse av eiendomsgrensen.
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Ditt nye nabolag

BELIGGENHET

Sommerroveien 21ligger i et etablert boligomrdde pd Dale,
pd& Nordlandet i Kristiansund. Eiendommen har en &pen og
fin beliggenhet med utsyn mot sjeen, Tustnafjellene og
Smela - en utsikt som gir tomten en helt egen karakter.
Sommerro passer seerlig godt for familier og andre som
onsker et rolig boligmilje samtidig som hverdagens tiloud er
lett tilgjengelige. | neeromrdédet finner man Dale barneskole,
flere barnehager, Dahlehallen og evrige idrettstilbud.
Omrddet byr samtidig p& gode muligheter for tur og
friluftsliv, med skog, fjell og sje i neerheten. Lakkemyra med
et bredt utvalg av butikker og servicetilbud ligger en kort
Kjeretur unna, samtidig som Kristiansund sentrum er lett
tilgjengelig. Dette gir en attraktiv kombinasjon: et moderne

og familievennlig boligomrdde, nserhet til det man trenger i

hverdagen og naturen rett utenfor deren.

ADKOMST
Det vil bli skiltet med Notar visningsskilter ved annonserte
visninger. Se for gvrig kart for naermere veibeskrivelse.
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Nokkelinformasjon

EIENDOMMEN
ADRESSE
Sommerroveien 21, 6518 KRISTIANSUND N

OPPDRAGSNUMMER
4-0339/26

SELGER
Bjorn Ole Tysnes
Hege Bergsnev

MATRIKKEL
Gardsnummer 32, bruksnummer 266, , ideell andel 1/1.
i Kristiansund kommune.

EIEFORM
Eiet

BOLIGTYPE
Boligtomt

ENERGIKLASSE
lkke angitt

TOMT
Eiet tomt p& 7471 kvm.

BESKRIVELSE AV TOMT

Tomten har en lett skr&nende form, godt egnet for bolig
med underetasje. Med fjellgrunn og god tilkomst er tomten
sveert godt egnet for nybygg.

REGULERINGS- OG AREALPLANER

Rammetillatelse til oppfering av bolig - med vilkarlig
plassering pd tomten datert 01.10.2025, samt behandling av
klage, vedtak endres datert 27.11.2025, ligger vedlagt
salgsoppgave.

Er tiltaket ikke satt i gang senest 3 ér etter at tillatelse er
gitt, faller tillatelsen bort. Det samme gjelder hvis tiltaket
innstilles i mer enn 2 dr. Bestemmelsen gjelder tilsvarende
for dispensasjon. Jf. plan- og bygningsloven g 21-9.

Eiendommen er underlagt reguleringsplan Boligfelt

Sommerro - Myran-vest med plan-id R-188 og er regulert til
bolig.
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Iht. kommuneplanens arealdel sé& er eiendommen avsatt til
bolig.

Eiendommen ligger delvis innenfor hensynssone bevaring
naturmilig H560.

Utsnitt av reguleringskart med tegnforklaring fglger vedlagt
i salgsoppgaven. Reguleringsbestemmelser kan ses hos
meglerforetaket. Dersom det er gnskelig med ytterligere
opplysninger knyttet til reguleringsforhold s& oppfordrer vi
interessenter til & kontakte Kristiansund kommune.

VEI/VANN/KLOAKK

Det er lagt frem vei, vann og avigp til tomten.

Priser for vann og avlgp er tilgjengelig pd Kristiansund
kommune sine hjemmesider. For mer informasjon, ta kontakt
med ansvarlig megler eller Kristiansund kommune.

AREALER
@KONOMI
PRISANTYDNING
Kr. 2 400 000,-

INFO KOMMUNALE AVGIFTER

Det betales kommunale avgifter til Kristiansund kommune
etter gjeldende satser. Kommunale avgifter er ikke fastsatt
for eiendommen er ferdig bygd.

Kjoper mé selv beserge for & bestille renovasjon for
eiendommen.

INFORMASJON OM FORMUEVERDI

Det er ikke fastsatt formuesverdi for eiendommen pd
ndvaerende tidspunkt. Formuesverdien pd ubebygd tomt
skal hverken overstige 80 % av eiendommens kostpris eller
80 % av markedsverdien.

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen
beregner boligverdier basert p& grunnkretser i stedet for
kommuner, og skal benyttes fra og med inntektsdéret 2026.
Dette kan medfgre at markedsverdien settes hayere eller
lavere enn tidligere og innebeerer at béde selger og megler
kan benytte tall som ikke nedvendigvis er oppdaterte pd
tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven. Det tas
derfor forbehold om at formuesverdien kan bli endret og
eventuelt oke ved endelig fastsettelse i skattedret.



For primaerbolig utgjer formuesverdien 25 % av beregnet
eller dokumentert markedsverdi opptil kr 14 000 000, og
deretter 70 % av den delen som overstiger dette belgpet.
For sekundeerbolig utgjer formuesverdien 100 % av
beregnet eller dokumentert markedsverdi.

OMKOSTNINGER
kr. 2 400 000,- (Prisantydning)

kr. 18 900,- (Boligkjoperforsikring Séderberg & Partners)
kr. 60 000,- (Dokumentavgift)

kr. 545,- (Tinglysing skjote)

kr. 545,- (Tinglysning pantedokument (pr. stk.))

kr. 79 990,- (Omkostninger totalt)

kr. 2 479 990,- (Totalpris inkl. omkostninger)

NB! Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett

pantedokument og at eiendommen selges til prisantydning.

Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/
gebyrer.
Andel fellesgjeld og andel formue overtas av kjgper.

BETALINGSBETINGELSER
Det tas forbehold om endring i offentlige gebyrer.

Kjepesum samt omkostninger innbetales senest per
overtagelsesdato. Kjgper er selv ansvarlig for at alle
innbetalinger er meglerforetaket i hende til avtalt tid og md
selv pdse at eventuell bankforbindelse er informert om
dette.

Innbetaling av kjgpesum skal skje fra kjgpers konto i norsk
finansinstitusjon.

SERVITUTTER/RETTIGHETER

P& eiendommen er det tinglyst folgende heftelser og
rettigheter som folger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

1505/32/266:
02.01.1979 - Dokumentnr: 300009 - Rettsbok
Grensegangssak

Overfort fra: Knr:1505 Gnr:32 Bnr:35
Gjelder denne registerenheten med flere
Gjelder grensejustering fra 1979.

20.01.2020 - Dokumentnr: 2004521 - Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:1505 Gnr:32 Bnr:6

Overfort fra: Knr:1505 Gnr:32 Bnr:35

Gjelder denne registerenheten med flere

"Veirett for eiendommen gnr 32 bnr 6 over gnr 32 bnr 35"

11.05.2020 - Dokumentnr: 2443014 - Erkleering/avtale
Rettighetshaver: Kristiansund Kommune

Org.nr: 991891919

Forpliktelse til opparbeidelse av offentlig vei for grunnen
kan bebygges

Bestemmelse om gitt tillatelse til utsatt opparbeidelsesplikt
for offentlig vei etter plan- og bygningsloven g 18-1 ferste
ledd, jf. §18-1 tredje ledd

Gjelder ogsd for fremtidige utskilte tomter fra gnr. 32 bnr.
35

Overfort fra: Knr:1505 Gnr:32 Bnr:35

Gjelder denne registerenheten med flere

"Forpliktelse til opparbeidelse av offentlig vei for grunnen
kan bebygges "

12.06.2020 - Dokumentnr: 2586844 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:1505 Gnr:32 Bnr:35

DIVERSE OPPLYSNINGER

DIVERSE

Notar AS og eiendomsmeglingsforetakene som er en del av
Notar-kjeden, har samarbeid med forskjellige foretak som
tilbyr produkter eller tjenester i forbindelse med
megleroppdraget:

- Sgderberg & Partners leverer boligselger- og
boligkjgperforsikring

- Overo, leverander av digitale oppgjersskjema og
overtakelsesprotokoller, tilbyr avtale om strem, alarm og
bredbdnd.
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- Kolibri Forsiking tilbyr forsikringsprodukter

Hvilke produkter/tjenester kjgper og selger tilbys i
forbindelse med oppdraget,
kan variere ut fra hvor i landet eiendommen ligger.

LEGALPANT

Det gjeres oppmerksom pdé at kommunen kan ha
lovbestemt panterett (legalpant) i eiendommen for krav pé
kommunale avgifter og eiendomsskatt, jf. Panteloven g 6-1.

OVERTAGELSE
Etter avtale. Angi gnsket overtagelse ved budgivningen.

BAKGRUNN FOR OPPLYSNINGER | SALGSOPPGAVEN
Salgsoppgaven er utarbeidet ut ifra opplysninger som er
gitt av selger, befaring av eiendommen samt innhenting av
nedvendige dokumenter og evt. takst/tilstandsrapport.

SALGSOPPGAVE SIST OPPDATERT
06.10.2026

ANSVARLIG MEGLERFORETAK
Nordmere Eiendomsmegling AS
Knut Siems gate 7, 6509 KRISTIANSUND N. TLF. 7130 47 50

MEGLER
Anders Havneraas, Eiendomsmegler MNEF/ Partner
Epost: anders@notar.no

MEGLERS VEDERLAG

Fastpris vederlag kr. 45000.00 (inkl. mvai).
Salgstilretteleggelse kr. 15 900,- (inkl. mva.)
Oppgjersgebyr  kr. 6 000~ (inkl. mva.)

Markedspakke kr. 16 900,- (inkl. mva.)

Visninger og overtakelse (pr. stk.) kr. 2500~ (inkl
mva.)
Grunnpakke/Grunnbok/e-tinglysing  kr. 2500~ (inkl
mva.)

Direkte utlegg dekkes av selger.

Dersom handel ikke kommer i stand er felgende avtalt om
meglerforetakets vederlag: Intet salg - ingen regning.
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Oppdragsgiver betaler bare hvis det blir salg.
Boligselgerforsikring, bygningsrapport, takst og annonsering
utover avtalt markedspakke inngdr ikke i garantien, men
kan bestilles direkte fra leverander.

VIKTIG INFORMASJON
BOLIGSELGERFORSIKRING

For denne eiendommen er det ikke tegnet
Boligselgerforsikring.

BOLIGKI@PERFORSIKRING

Kjoper har anledning til & tegne boligkjeperforsikring.
Boligkjoperforsikring er en rettshjelpsforsikring som dekker
utgifter forbundet med juridisk bistand, fagkyndig uttalelse
og saksomkostninger. Forsikringen er valgfri. Se produktark,
vedlagt salgsoppgave, for neermere informasjon og priser.

Forsikringen er meglet fraom av Soderberg & Partners og er
plassert hos Gar-Bo Forsdkring AB. Skadebehandling
foretas av Crawford & Company.

SENTRALE LOVER
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjgper i tr&d med det som er
avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inni alle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses
kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke pdberopes som mangler. Dette
gjelder uavhengig av om Kkjgper har lest dokumentene. Alle
interessenter oppfordres til & underseoke eiendommen naye,
gjerne sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som
velger & kjope usett kan ikke gjere gjeldende som mangel
noe han burde blitt kjent med ved undersgkelsen. Dersom
det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper rédferer
seg med eiendomsmegler eller en bygningssakyndig fer det
legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen md
kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det
veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt
tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen.
Dette gjelder likevel bare dersom man kan gdé ut i fra at det



virket inn p& avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at
feil opplysninger ikke ble rettet i tide pd en tydelig méte. En
bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt
utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje mé kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer
utbedringer. Normal slitasje og skader som ngdvendiggjer
utbedring, er innenfor hva kjgper md forvente og vil ikke
utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pd 2% eller
mer og minimum 1kvm.

Dersom eiendommen har et mindre grunnareal (tomt) enn
kjgperen har regnet med, er det likevel ikke en mangel hvis
ikke arealet er vesentlig mindre enn det som fremkommer
av salgsdokumentene, jf. avhl-3-3.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
ma Kjoper selv dekke tap/kostnader opptil et belop pé kr 10
000 (egenandel).

Dersom kjoper ikke er forbruker selges eiendommen «som
den er», og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. § 3-9, 1.
ledd 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt
en innendeors arealsvikt karakteriseres som en mangel
vurderes etter avhendingsloven § 3-8. Informasjon om
kjopers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om &
undersgke eiendommen naye, gjelder ogsd for kjgpere som
ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjoper menes kjgp
av eiendom nér kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Bdde kjoper og selger er forpliktet til & signere den
standard kjgpekontrakten som er utarbeidet av Notar i
forbindelse med eiendomshandler. Kjgpekontrakten kan
gjennomgds hos eiendomsmegleren for budet legges inn.

PERSONOPPLYSNINGSLOVEN

Ditt personvern er viktig for Notar og vi er opptatt av &
verne om personopplysningenes integritet, tilgjengelighet
og konfidensialitet. All behandling av personopplysninger i
Notar skal felge det til enhver tid gjeldende
personvernregelverket, herunder GDPR og

personopplysningsloven. Les mer om dette her: https://
notar.no/personvern

HVITVASKINGSREGLENE

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og
tilhgrende forskrift. Etter hvitvaskingsloven er
eiendomsmegler pdlagt & gjennomfere kundetiltak av béde
selger og kjgper. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfart kundetiltak, og dette forer til at transaksjonen
ikke kan gjennomferes eller blir forsinket, misligholder kjoper
avtalen med selger. Etter 30 dager anses misligholdet
vesentlig, og selger har rett til & heve avtalen og
gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Dersom det er selger som ikke bidrar til at megler far
giennomfert lepende kundetiltak underveis i oppdraget mad
eiendomsmegler stanse gjennomferingen av transaksjonen.
Selger vili et slikt tilfelle ha misligholdt sine forpliktelser, og
kjgper vil kunne ha et krav mot selger etter
avhendingsloven. Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfare,
vil Notar ikke kunne bist& med handelen eller foreta oppgjer.

Kjoper oppfordres til & innbetale kigpesummen som ikke
kommer fra l&neinstitusjon, i en samlet innbetaling fra egen
konto i norsk bank. Dersom innbetaling likevel mé foretas pd
annen madte, m& megler orienteres med begrunnelse og
informasjon om innbetalers navn, for innbetaling av oppgjer.

BUDGIVNING

Det forste budet skal inngis skriftlig p& Notar sitt
budskjema, p&fert budgivers signatur og vedlagt kopi av
legitimasjon. Alternativt kan man legge inn bud elektronisk,
ved bruk av "Gi bud" knapp i nettannonse, hvor budgiver mé
legitimere seg med BankID. Senere bud kan inngis per
e-post eller SMS til megler. Megler skal s& snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgiver at bud er mottatt.

Bud som ikke er skriftlig, eller som har en kortere akseptfrist
enn til kl. 12.00 ferste virkedag etter siste annonserte
visning, vil ikke bli formidlet til selger. Et bud er bindende for
budgiver frem til angitt akseptfrist.

Bestemmelser om budgivning gitt i medhold av

eiendomsmeglingsloven g 6-8 kommer til anvendelse ved
utferelsen av Oppdraget. For & sikre en forsvarlig

SOMMERROVEIEN 21 13



gjennomfgring av budrunden, stiller Notar krav til frister ved
budgivningen. Bud skal ikke ha en akseptfrist p& mindre enn
30 minutter fra budet inngis. Bud med kortere akseptfrist
enn 30 minutter kan avvises.

Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud.
Selger md skriftlig akseptere budet for budaksept kan
formidles til budgiver.

Fra og med 01.07.25 ble det ikke lengre veere lovlig & legge
inn hemmelige bud.

Megler kan dermed ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig)
for andre budgivere og interessenter.

Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handelen er kommet i stand. Alle
som har inngitt bud p& eiendommen kan kreve kopi av
budjournalen i anonymisert form etter at budrunden er
avsluttet.

For gvrig vises det til "Forbrukerinformasjon om budgivning”
som er inntatt i salgsoppgaven.
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Denne boligen vil jeg gjerne ha!
Hva na?

1- KONTAKT MEGLER
Registrer din interesse og megleren holder deg oppdatert.

2 - HA FINANSIERING PA PLASS
Undersgk med banken hvor mye du kan fa i 1an, og be om evt. finanseringsbevis.

3- UNDERS@K BOLIGEN

Fgr det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all
relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk
rapport med alle vedlegg.

4 - BUDGIVNING

Dersom du gnsker a by kan fgrste bud gis via Gl BUD-knappen pa hver eiendom, eller
du kan fylle ut budskjema som leveres/sendes til megler. Pafslgende bud ma ogsa
vaere skriftlige, men kan i tillegg gis via SMS eller epost. Se forbrukerinformasjon om

budgivning i prospekt.




VVedlegg
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Egenerklaering
Rammetillatelse/vedtak
Tegninger

Kart

Tinglyst erklaeringer

Det gjores oppmerksom pd at salgsoppgaven ikke er
komplett uten alle vedlegg. Ta kontakt med
meglerforetakets representant dersom du mener at
noen av vedleggene mangler.



EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Notar Kristiansund

Oppdragsnr.

4-0339/26

Selger 1 navn Selger 2 navn

Hege Bergsnev Bjern Ole Tysnes

Sommerroveien 21

Poststed

KRISTIANSUND N 6518

Er det dedsbo?
Nei [ Ja

Avdgdes navn | I

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn | |

Har du kjennskap til eiendommen?

[] Nei Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar | 2025 |

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall &r K |

Antall maneder | 1 |

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | I

Polise/avtalenr. | |

Spersmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til feil eller om har vaert utfert arbeid/kontroll pa vann/aviep?

Document reference: 4-0339/26

Svar Nei

2 Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [] Ja

Initialer selger: HB, BOT
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Kjenner du til om ufagleerte har utfart arbeid som normalt ber utfgres av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [] Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [1va

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [1va

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [1va

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [1ya

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

M Nei [ va

Har du inngatt avtale om Norgespris pa stram?

"Norgespris er en statlig ordning som gir husholdninger tilbud om strem til fast pris. Ordningen gjelder bade boliger og fritidsboliger. Nar en bolig med Norgespris bytter eier, vil ny eier fortsatt veere bundet til
Norgespris ut bindingstiden, da den fglger stremmaleren og ikke eier. Les mer pa Regjeringens nettsider."

M Nei [ va

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [1va

Initialer selger: HB, BOT 2

Document reference: 4-0339/26



Tilleggskommentar

Boligen er ferdig omsgkt og tillatelse til bygging er gitt av kommunen

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

e mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller
e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes neeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte filfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 2 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

[l Jeg ensker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjgp av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, s@sken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjere unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til S6derberg & Partners, og at i de
tilfeller Soderberg & Partners behandler klientmidler pa mine vegne, plikter Séderberg & Partners & handtere klientmidlene i trad
med kravene som felger av lov og forskrift. Eventuelle renter av midler pa klientkonto, tilfaller Sdderberg & Partners.

Jeg @nsker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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TRIO HUS AS
Bedriftsveien 7C

6517 KRISTIANSUND N

Var saksbehandler Saksnummer Kontaktperson Dato

Piotr Jakubowski BYGG-25/00582 01.10.2025
(Oppgis ved alle henvendelser)

Sommerroveien 21 - Rammetillatelse til oppfering av bolig - med vilkarlig
plassering pa tomten

Eiendom (gnr/bnr/snr/fnr): 32/266/0/0

Ansvarlig sgker: TRIO HUS AS
Tiltakshaver: Bjgrn Ole Tysnes
Forhandskonferanse:

VEDTAK:

Etter plan- og bygningsloven 8§ 21-4 jfr. 8§ 21-2 gis rammetillatelse til oppfaring av bolig i
Sommerroveien 21. Tillatelse gis for gvrig pa slike vilkar:

e Tiltakets hgyde —ferdig gulv 1. etasje- fastsettes reduseres til kote + 59,2 moh. (NN-
2000).

e Boligen forskyves mot vest slik at korteste avstand til nabogrensen opprettholdes
med minimum 4 meter, malt fra bygningens fasadeliv (sayle regnes som del av
fasadelivet), samtidig som avstanden til gaten beholdes uendret.

e Vilkar satt av sektormyndigheten ivaretas.

Tiltakets plassering - i plan og hgyde - skal forestas av foretak med ansvarsrett etter reglene
om ansvar og kontrolli plan- og bygningsloven kapittel 23.

Postadresse Bespgksadresse Telefon Bank

Postboks 178, 6501 Kristiansund Servicetorget 7157 40 00 3930.05.58007
Végeveien 4

E-post www.kristiansund.kommune.no Telefaks Org.nr

byggesak@kristiansund.kommune.no 71574035 NO 991 891 919
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Saksopplysninger

Sgknad om rammetillatelse til oppfaring av bolig er mottatt den 14.07.2025. Sgknaden ble
senere supplertiflere omganger sist den 09.09.2025. Vedlagt ssknaden fulgte tegninger,
terrengsnitt, situasjonsplan, gjenpart av nabovarsel, erkleering om ansvarsrett samt
giennomfgringsplan.

Nabovarsling
Nabovarsling etter plan- og bygningsloven 8§ 21-3 foreligger. Varslingsfristen er 2 uker, og det
erinnkommet merknader til saken.

Naboene som eier/fester eiendom Gnr. 32 Bnr. 289 kommet med folgende merknaden til
sgknaden:

Jeg har en merknad pa at huset er tegnet mindre enn 4 meter fra huset til nordest-grensen mot
friareal. Samme merknad blir i tillegg & pavirke utsikt i negativ forstand fra vart hus i
sommerroveien 16.

Registrerer at avstand til grensen det skal bygges er 2,1 m og 2,9 m mot friareal og snuplass i
Eaholmsveien. Etter Pbl. §29-4 er grensen 4 m. Kan ikke se at det star noe annet i
reguleringsplan. Syntes derfor det er rart at det star i seknaden at det ikke er en
dispensasjonssgknad. Ber om at de forholder seg til 4 meters grensen og plasserer huset slik
at det blir 4 meter fra grensen. Dersom tiltaket bygges slik det er planlagt vil det fore til
vesentlig ulempe for oss, da det vil ta hele utsikten mot havet, som igjen forer til forringelse av
var eiendom. Det er vanskelig a forsta ut fra tegningene som er oversendt hvor hayt huset blir
ut fra terrenget. Kan heller ikke se at det star noe om at tomten skal sprenges e.l. vil derfor
papeke at alle andre tomtene i feltet er pa samme hgyde og ferdig planert, ber derfor om at
berget sprenges bort. Noe annet vil bryte med etablert bebyggelse og tomteopparbeidelse.

Ansvarlig sgker har gitt fglgende tilsvar pa nabomerknaden:

Tiltakets plassering er satt med saerskilt avtale med nabo mot nordgst. Videre gnskes det a
poengtere at avstand 2,1 meterer er balkong péd boligens bakre del, noe som ikke pavirker bo i
vesentlig grad, og at byggets plassering i front er 5,8 meter ifra tomtegrense, samt at dette
hjernet ogsa er ca. 1,3 meter ifra byggegrensen mot sgr. Dette er forhold som hensyntar nabo
sine bekymringer til plassering. Dersom avtale om plassering mot grense i nordost ikke var
mulig, sa ville dette farst pavirket bygget utforming og balkong i bakre del, og ikke en ren
parallell forskyvning. Mellom tiltaket og nabo mot gst er det ogsa over 25 meter, noe som gir
tilstrekkelig luft mellom bebyggelse. Nar det angar byggets hoyde, sa er dette tydelig angitt i
terrengsnitt, som ogsé var oversendt i nabovarsel. Nabomerknader ansees som lite relevant,
men vil blj tatt med i seknad om rammetillatelse.

Naboprotest vurderes under kapitel om visuelle kvaliteter samt. vurdering av avstandskrav.

Plangrunnlag

Denne eiendom omfattes avkommuneplanens arealdel 2020-2032 og reguleringsplan R-188
for Sommerro — Myran Vest med tilhgrende reguleringsbestemmelser, stadfestet den
14.03.2008. Eiendommen er i planen regulert til bolig formal.
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Tillatte utnyttelsesgrad falger i denne saken av kommuneplanens bestemmelser § 3. Siden
tiltaket befinner i sone 4, vil tillatt utnyttelsesgrad pa tomten veere 40 %-BYA.

Etter kommuneplanens arealdel med tilhgrende bestemmelser § 2.1.1. er det plankrav for
tiltak etter pbl. 8 20-1 bokstava, d g, kog L.

Tiltaket medfarer ikke plankrav, da det er allerede omfattet av en reguleringsplan og tiltaket er
i trdd med arealformal i reguleringsplanen.

Kommuneplanens arealdel i § 6- 19 setter krav til sgknadens innhold og tiltakets kvalitet,
blant annet giennom bestemmelser om estetikk, uteoppholdsareal, parkering og lekeplasser
m.m.

Uttalelser fra annen myndighet/instans.
Den 10.09.2025 ble saken sendt til uttalelse til Kommunalteknikk.

Den 23.09.2025 har Kommunalteknikk kommet med falgende uttalelse til saken:
Kommunalteknikk stiller folgende krav til tiltaket:

o Slokkevannskapasitet skal vaere ivaretatt mhp. krav til 20 l/s i TEK 17. Neermeste
brannkum er i umiddelbar nzerhet til eiendommen(se kartutsnitt nedenfor).

e Overvann som skal fares inn pa kommunalt nett skal ga via sandfang for det blir koblet
til kommunal overvannsledning.

o Alle eksisterende og nye ledninger skal registreres ihht.
ledningesregistreringsforskriften.

e Detskalsendes inn saniteermelding.

e Tilkobling for vann og avlap skal skje ihht. standard abonnementsvilkar for vann og
avlgp, og kommunens VA-norm.

Den 30.09.2025 har veimyndigheten gitt Avkjgrselstillatelse:

Vedtak
Med hjemmel i veglovens § 40 og 8§ 43 gis det tillatelse til etablering av avkjgrsel fra kommunal vei
Sommerroveien til eiendommen Sommerroveien 21.

Vilkar for avkjgrselstillatelsen
1. Avkjerselen skal veere plassert i trdd med situasjonsplan, vist nedenfor.
Mindre justeringer ved eventuell forskyving av husets endelige plassering tillates.
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2. Tillatelsen gjelder fglgende tiltak og planlagt bruk/formal: Boligformal.

3. Avkjarselen skal tilfredsstille krav til frisikt i avkjgrsel. Dette defineres i dette tilfellet av en sikttrekant hvor L2 =
3 meter og Lv/Lh = 20 meter. Innenfor sikttrekanten skal eventuelle sikthindringer ikke vaere hgyere enn 0,5
meter over primeerveiens kjgrebaneniva. Enkeltstdende treer, stolper og liknende som ikke er sikthindrende, kan
std i sikttrekanten.

Lu »
——
e ! I =R
= . = L — =
T—— f_rm_'MElﬂl‘-r';;-.;«,:t C ﬁ*ﬁrﬂﬂraﬂg - % Hjarefaitiant
T %, Skulderant

For kontroll av sikten brukes hoyde
0.5m over avkjorselens overflate

4. Tillatelsen gjelder bare tilknytningspunkt til kommunal vei.

5. Tiltakshaver er ellers ansvarlig for & sikre anlegget tilstrekkelig mot avrenning fra offentlig trafikkareal og serge
for tilstrekkelig drenering for gvrig.

6. Det skal veere et klart og tydelig skille mellom offentlig veiareal og privat eiendom til tilstatende areal som ikke
inngar i avkjerselen, f.eks. et annet dekke enn asfalt.

Eier eller bruker av avkjgrselen har selv ansvaret for at forannevnte krav til avkjersel til enhver tid er
oppfylt, herunder krav til frisikt (jf. vegloven § 43). Hvis kravene ikke er oppfylt, kan Kristiansund
kommune trekke tilbake tillatelsen.

Saksopplysninger / begrunnelse for vedtaket

Byggesak har mottatt sgknad om oppfaring av bolig i Sommerroveien 21.
Kommunalteknikk har vurdert plassering av avkjgrselen, og har ingen innvendinger mot denne.
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Klage

Det kan klages pa dette vedtaket, jf. forvaltningslovens § 28. Mer informasjon om hvordan det klages finnes i
skjema: Klage pd forvaltningsvedtak:

https://www.regjeringen.no/contentassets/45b55b2c88e94e79b55b1798053f7ad7/0073b_bokmal.pdf.

Fristen for a klage er tre uker fra vedtaket er mottatt. Klageinstans er Kristiansund kommune.
En eventuell klage sendes til Kristiansund kommune, postmottak@kristiansund.kommune.no, for videre
behandling.

Naturmangfoldloven

Tiltaket er vurdert etter prinsippene i naturmangfoldloven 88 8-12 om kunnskapsgrunnlaget,
fare-var-prinsippet, samlet belastning m.m. Etter utsjekk i Artsdatabanken og Naturbasen til
Miljedirektoratet konkluderes det med at gjiennomfering av tiltaket vurderes ikke a ha negative
konsekvenser for det bergrte omradet.

Samfunnssikkerhet
Utgangspunktet etter plan- og bygningsloven § 28-1 fgrste ledd er at det ikke ma bygges pa
steder det er hgy risiko som fglger av natur — eller miljgforhold.

Bygningsmyndighetene har ikke anledning til a gi tillatelse fgr det foreligger dokumentasjon
som viser at det er tilstrekkelig sikkerhet mot fare eller vesentlig ulempe, alternativt at dette
kan oppnas gjennom sikringstiltak.

Det omsgkte tiltaket ligger innenfor et ikke-kartlagt omrade med mulighet for
sammenhengende forekomster av marin leire.

Ved sgknad om rammetillatelse er det tilstrekkelig at eventuell fare er identifisert, og at det
kan gjennomfgres sikringstiltak (jf. SAK10 § 6-4 bokstav €)). Mer detaljert prosjektering av
sikringstiltak/redegjarelse for tilstrekkelig sikkerhet i henhold til pbl. § 28-1 skal foreligge ved
sgknaden om igangsettingstillatelse.

Ansvarlig sgkers redegjgrelse:

Eiendommen ligger i kart som viser mulighet for marin leire. Forholdet ma dermed avklares.
Ved besiktigelse av eiendom, og enkel visuell vurdering, ser man at hele eiendommen har
synlig fijell og berg i overflaten. Mulighet for marin leire er dermed vurdert som ikke aktuelt og
utredes ikke ytterligere. Det vedlegges bildedokumentasjon av eiendommen.

De vedlagte redegjgrelse konkluderer med at byggegrunnen innehar tilstrekkelig sikkerhet
mot fare eller vesentlig ulempe som fglge av natur- eller miljgforhold uten at det er behov for
ytterligere tiltak/sikring eller ytterligere skredfarevurderinger.

Bygningsmyndigheten viser til vedlagte redegjgrelser i sin helhet og vurderer pa bakgrunn av
dette at det foreligger tilstrekkelig dokumentasjon som viser til at eiendommen innehar
tilstrekkelig sikkerhet mot fare eller vesentlig ulempe etter pbl. § 28-1.

Vi minner om at det etter plan- og bygningsloven 8§ 2-4 er en plikt for de som utfarer
geotekniske undersgkelser a rapportere data og rapporter om grunnundersgkelser og
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naturfareutredninger til offentlige registre. Disse registrene forvaltes av Norges geologiske
undersokelse (NGU) og Norges vassdrags- og energidirektorat (NVE).

Visuelle kvaliteter

Etter Plan- og bygningsloven § 29-2 skal hvert tiltak prosjekteres og utfares slik at det etter
kommunens skjgnn innehar gode visuelle kvaliteter bade i seg selv ogiforhold til dets
funksjon og dets bygde og naturlige omgivelser og plassering.

Tiltaket i seg selv og i forhold til dets funksjon

Etter kommunens skjgnn innehar omsgakte tiltaket gode visuelle kvaliteter. Bade bygnings
volum, formuttrykk og materialbruk er godt valgt. Bygningen innehar entydig byggestil og god
helhets uttrykk. Bygningens grunnflate tar rektangulaer form, kroppen reises i to etasjer og
avsluttes med pulttak.

Nar det gjelder utforming representerer bygningen en moderne byggestil. Balanse i fasaden
oppnas ved en asymmetrisk komposisjon av bygningens komponenter. Blanding av
forskjellige materialer i fasaden og samtidig valg av vinder av forskjellige formater gir
bygningen en individuell karakter.

Fasade ost

Fasadetegning som viser tiltakets utseende.
Tiltaket har derfor gode visuelle kvaliteter i seg selv.

Tiltaket i forhold til bygde og naturlige omgivelser, samt tiltakets plassering

Tiltakets utseende i forhold til omgivelsene anses som godt planlagt. Bade volumet, formen
og utformingen av boligen harmonerer godt med omgivelsene. Bygningen, med sin moderne
utforming i funksjonalistisk stil, vil integrere seg godt i neeromradet.

Den planlagte plasseringen av boligen i Sommerroveien 21, med kotehgyde FG 59,7 moh og
en planert giennomsnittlig tomtehgyde pa 59,4 moh, vurderes 8 komme i konflikt med
eksisterende bebyggelse i omradet.

Naboboligen pd Sommerroveien 16, som ligger sgr for det omsgkte tiltaket med atkomsten
fra samme veien, er plassert pa kote FG 58,8 moh, med en planert gjennomsnittlig
tomtehgyde pa 58,5 moh.

Det er avgjgrende at plasseringen av den nye bygningen tar hensyn til omgivelsene og
terrengets naturlige hgydeforskjeller, samtidig som bygget ikke plasseres for hgyt i forhold til
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tilstatende vei og avkjarsel.

Den omsgkte boligen er planlagt 0,9 m over veihgyden ved avkjgrselen, noe som medfgrer en
bratt stigning mot garasje og bolig, med en helning pa 10,9 grader.

Vi gjor oppmerksom pa at den omsgkte avkjgrselen er for bratt og ikke tilfredsstiller kravene i
TEK17 88-5 om gangatkomst til bolig med boenhet. Da kravet ikke er oppfylt, gir dette
grunnlag for & avsla lgsningen etter plan- og bygningsloven § 29-5.

Av teknisk forskrift 8 8-5 farste ledd bokstav b falger det at:
«Gangatkomster til bygning med boenhet skal ha stigning som ikke er brattere enn 1:15,
unntatt for strekninger inntil 5,0 m som kan ha stigning som ikke er brattere enn 1:12».

Med bakgrunn i boligens beliggenhet, topografi og forholdet til eksisterende bebyggelse, bar
boligen i Sommerroveien 21 plasseres minst 0,5 meter lavere enn omsgkt. Dette vurderes
som den mest hensiktsmessige l@asningen for 8 handtere haydeforskjellene pa en sikker og
forsvarlig mate.

Vivil ogsa papeke at den omsgkte boligen har en uheldig horisontal plassering pa tomten,
med en forskyvning mot gst.

Bygningen er planlagt plassert 2,1 meter fra den gstlige nabogrensen og 10,1 meter fra den
vestlige.

Bygningsmyndigheten vurderer at denne plasseringen, hvor boligen er betydelig forskjavet
mot gst, skaper ubalanse pa tomten.

Den korte avstanden mot gst medfgrer samtidig en lang avstand mot vest, hoe som gir en
skjev proporsjon mellom bebyggelse og luftrom i forhold til omgivelsene.

| tillegg er den gstlige delen av bygget hgyere enn den vestlige, noe som ytterligere forskyver
bygningens tyngdepunkt mot gst og visuelt fremhever forskjellen.

Etter kommunens vurdering er dette i strid med omradets karakter, hvor bygninger normalt er
plassert midtstilt p4 tomten.

Konklusjonen er at boligens foreslatte plassering vil medfgre betydelige og uheldige
hegydeforskjeller, samt en altfor bratt stigning ved avkjarselen. | tillegg skaper plasseringen pa
tomten en skjev proporsjon mellom luftrom og bebyggelse i forhold til omgivelsene.

I henhold til plan- og bygningslovens 8§88 29-2 og 29-4 skal tomtens topografi, eksisterende
bebyggelse og adkomstvei veere retningsgivende for valg av bade horisontal og vertikal
plassering av bygningen i terrenget.

Den omsgkte plasseringen vurderes derfor som darlig tilpasset omgivelsene, og
bygningsmyndigheten anser at tiltaket er i strid med plan- og bygningsloven § 29-2 om visuelle
kvaliteter.
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Bygningsmyndigheten konkluderer likevel med at boligen kan gis tillatelse pa vilkar av at
plasseringen forskyves mot vest, slik at korteste avstand til nabogrensen opprettholdes med
minst 4 meter, malt fra bygningens fasadeliv (sgyle regnes som del av fasadelivet), samtidig
som avstanden til gaten beholdes uendret.

Videre fastsettes det som vilkar at bygningens hgyde (ferdig gulv 1. etasje) reduseres til kote
59,20 moh. Dette forutsetter samtidig at det gjennomsnittlige terrengnivaet pa tomten senkes
tilsvarende.

Dersom ovennevnte krav om plassering oppfylles, og avkjgrselen til boligen omprosjekteres i
samsvar med gjeldende forskrifter, vilkommunen konkludere med at tiltaket vil ha gode
visuelle kvaliteter, bade med hensyn til funksjon, bygningsstruktur og naturlige omgivelser.
Dette vurderes ogsa i lys av plasseringens samsvar med bestemmelsene i plan- og
bygningsloven § 29-2.

Tiltaket har derfor gode visuelle kvaliteter i forhold til bygde og naturlige omgivelser, samt
tiltakets plassering.

Kommunen konkluderer pa bakgrunn av dette med at tiltaket har gode visuelle kvaliteter i seg
selv, i forhold til dets funksjon og i forhold til dets bygde og naturlige omgivelser, samt med
tanke pa tiltakets plassering jf. plan og bygningsloven § 29-2.

Bygningsmyndighetens vurderinger

Tiltaket tilfredsstiller plan- og bygningslovens bestemmelser, og vi godkjenner sgknaden.
Tillatelsen er hjemleti pbl. § 21-4.

Uteoppholdsareal, lekeplasser og parkering

Bade plan- og bygningsloven § 28-7 og kommuneplanens bestemmelser stiller krav til den
ubebygde delen av tomten.

Etter pbl. § 28-7 andre ledd skal uteareal pa tomta gjennom starrelse, utforming og
beliggenhet sikre forsvarlig oppholdssted i det fri for beboerne og i ngdvendig utstrekning
muliggjare lek, rekreasjon, avkjagrsel og parkering av biler, motorsykler, sykler o.l.

Etter kommuneplanens bestemmelser § 9.3 skal det etableres minimum 25 m?
uteoppholdsareal per boenhet. Kravet til andel som kan legges pa tak/altan eller
felles/offentlige areal, varierer ut i fra den aktuelle sonen tiltaket gjelder.

Alle boenheter skal som hovedregel ha tilgang til lekeplass jf. kommuneplanens
bestemmelser § 8. Dette kommer i tillegg til privat uteoppholdsareal. For 5 eller flere
boenheter i et omrade, skal det vaere naerlekeplass tilgjengelig. For 25 eller flere boenheter
skal det veere kvartallekeplass tilgjengelig.

Krav til lekeplassens innhold fglger av § 8.4.4.

Bygningsmyndigheten vurderer i dette tilfellet at det kommer frem av sgknaden at kravene til
uteoppholdsareal, parkering og lekeplasser er ivaretatt.
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Dispensasjon fra krav om gesimshgyde
Det er i forbindelse med sgknad om oppfaring av bolig ogsa levert sgknad om dispensasjon
fra reguleringsplanens bestemmelser om gesimshgyde.

Etter en naermere vurdering av tiltaket opp mot planens bestemmelser og intensjon, har vi
kommet til at det omsgkte tiltaket ligger innenfor planens hgydekrav.

Dette med bakgrunn i falgende vurdering:

Etter gjeldende forskriftsdefinisjon har en bygning med pulttak ikke mgne. Bygningens hgyde
fastsettes derfor ut fra gesims, og det mest korrekte er & benytte begrepene gvre og nedre
gesims

Reguleringsplanen for omradet inneholder ikke konkrete hgydebestemmelser for boliger med
andre taktyper enn saltak. Det fremgar ikke hvordan maksimal byggehayde skal fastsettes for
boliger med pulttak eller forskjgvet mgne som det omsgkte tiltaket har, da planen ikke skiller
mellom gvre og nedre gesimshgyde i bestemmelsene.

E Bebyggelsens heyde skal tilpasses omgivelsene o7 gjennomsnittlig
hevde fra ferdigsplanert terreng til hovedgesims., respektive
gavlspisser skal ikke overstige

3,5 m respektive 6 m-for 1 etasjes bebyggelse
6,0 m respektive 9 m for 2 etasjes bebyggelse.

Utdrag fra planens bestemmelser.

Forskriftsmessig har definisjonene av gesims og mgne eksistert siden TEK97:

o Gesimshgyde er hayden til skjeeringspunktet mellom ytterveggens ytre flate og
takflaten. Dersom taket har en ark eller brystning som stikker mer enn 0,3 m opp over
takflaten, males heyden til toppen av denne. Gesimshayde males i forhold til
giennomsnittlig planert terreng rundt bygget.

o Moanehgyde er hoyden fra overkant mgne til giennomsnittlig planert terreng rundt

bygget.

I veilederen til TEK97 (REN, 3. utgave, april 2003) presiseres det:
e "Hovedregelen er at gesimshayde er hgyden til skjeeringen mellom ytterveggens ytre
flate og takflaten. Menehgyden er hayden til skjeeringen mellom to skré takflater."

Selv om definisjonen av gavlspiss/mgne var gjeldende pa reguleringstidspunktet (planen er
fra 2008), og en bygning med pulttak forskriftsmessig ikke har magne, slik at gesimshgyden i
utgangspunktet matte anvendes direkte (bade for nedre og avre gesims), vil vi likevel
understreke at bestemmelsene ma tolkes i lys av hvordan de var ment og ble forstatt av
allmennheten pa det aktuelle tidspunktet, jf. uttalelse av 30. september 2019 (SOM-2018-
3829).

Nar det gjelder tillatt taktype, er reguleringsplanens bestemmelse formulert slik at boligen bar
ha saltak. Dette innebzaerer at pulttak i prinsippet kan tillates. Da reguleringsplanen ikke
inneholder saerskilte bestemmelser for pulttak eller annen takform, har kommunen vurdert
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intensjonen bak bestemmelsen slik den matte forstas pé vedtakstidspunktet.

Som tidligere nevnt har en bygning med pulttak etter forskriftene ikke mgne. Dersom
bestemmelsen om gesimshgyde tolkes strengt etter ordlyden, innebaerer det at regulert
maksimal gesimshayde ma legges til grunn som bygningens totale maksimalhgyde for alle
taktyper, med unntak av saltak.

En slik tolkning ville imidlertid gi et urimelig resultat. For et én-etasjes bygg med maksimal
gesimshgyde pa 3,5 meter, ville nedre gesims for et pulttak matte veere om lag 2,5 meter, noe
som fremstar som uforholdsmessig lavt og det er vanskelig & tenke seg at dette var planens
intensjon.

| en uttalelse fra 30. september 2019 (SOM-2018-3829) har sivilombudsmannen papekt at det
ma understrekes det at planer ma sikre forutsigbarhet for borgerne. Videre fremgar det av en
uttalelse fra 30. oktober 2013 (SOM-2012-956) at hensynet til forutsigbarhet tilsier at
bestemmelsens ordlyd skal tillegges stor vekt. Ombudet bemerket ogséa at:

«Kommunens praktisering av bestemmelsen kan ... ha en side mot hensynet til
forutberegnelighet ... Kommunens praksis er et relevant tolkningsmoment ved tolkningen av
en bestemmelse i kommuneplanen. Dersom praksisen er langvarig, konsekvent og alminnelig
kjent i kommunen, tilsier hensynet til forutberegnelighet at den vektlegges.»

Pa bakgrunn av dette, Sivilombudets uttalelse samt kommunens varierende praksis, og under
hensyn til at en bygning med gvre gesims pa 3,5 meter vanskelig kan anses a veere i trad med
en bevisst intensjon, legger kommunen til grunn at reguleringsplanens bestemmelse om
maksimalhgyde for gavlspiss/mgne skal forstds som bygningens maksimale hgyde for boliger
med annen taktype enn saltak.

Dersom den omsgkte boligen oppfagres med to etasjer, der nedre gesims er under 6 meter
malt fra gjennomsnittlig terrengniva og avre gesims er lavere enn 9 meter, legger kommunen
til grunn at tiltaket er i samsvar med reguleringsplanens bestemmelser om hgyde.

Vurdering av dispensasjon fra krav om gesimshgyde er frafalt.

Dispensasjon fra KPA hensynssone H560 - gjeldende bevaring av naturmiljo
Det er ogsa sgkt om dispensasjon fra kommuneplanens hensynsone H560 - gjeldende
bevaring av naturmiljg.

| seknaden opplyses det at det sgkes om oppfaring av en frittliggende enebolig pa en tomt der
en mindre del omfattes av hensynssone H560. Det vises til at det bergrte omradet er
begrenset til 100 m?. Omradet er for gvrig regulert til boligbebyggelse, og arealet gnskes
opparbeidet som del av tiltakets funksjonelle uteareal.

Sgkeren har vurdert omradet samt de kartlagte naturtypene og registrerte observasjonene.
Det vises til én observasjon av arten storagatsnegl (Cochlicopa lubrica) fra 2013, lokalisert
utenfor tiltakets areal og knyttet til inngangsbunker ved Kvitnes. Arten er klassifisert som
livskraftig (LC) pa redlisten, og habitatet er oppgitt som bunkere/tunneler, som ligger utenfor



Side 12
Kristiansund kommune Saksnummer Dato
Plan og Byggesak BYGG-25/00582 01.10.2025

tiltakets neeromrade.

Sgkeren vurderer at observasjonen ikke har betydning for gjennomfgringen av tiltaket eller for
vurderingen av naturverdiene pa det aktuelle arealet. Kartet viser videre at det ikke
forekommer registrerte naturtyper, verdifulle biotoper eller sarbare naturmiljgeri eller i
umiddelbar neerhet til tiltakets plassering, og arealet omfattes dermed ikke av dokumenterte
miljeverdier i henhold til Miljgdirektoratets kartdata.

Bygningsmyndigheten slutter seg til sekerens redegjarelse. Vi vil imidlertid papeke at
hensynssone H560, som gjelder bevaring av naturmiljg, er en bestemmelse av slik karakter at
det ikke er behov for vurdering av dispensasjon. Bestemmelsen har et overordnet planformal
og fastsetter omrader der det ved behandling av byggesgknader skal legges seerlig vekt pa
naturverdiene, uten at det stilles konkrete krav til tiltaket.

Vurdering av dispensasjon fra hensynssone H560 er frafalt.

Vurdering av avstandskrav

Plan- og bygningslovens § 29-4 fastsetter to avstandskrav. Byggverket skal ha en avstand til
nabogrensen som minst tilsvarer halvparten av byggverkets hgyde, og minimum fire meter.
Avstandskravet gjelder kun dersom annet ikke er fastsatt i gjeldende arealplan.

Etter plan- og bygningslovens § 29-4 kan kommunen godkjenne at byggverket plasseres
neermere habogrensen enn angitt ovenfor, dersom eier av naboeiendommen har gitt skriftlig
samtykke.

Det er viktig 8 merke seg at lovens ordlyd gir kommunen adgang til & gi slik godkjenning, men
at det ikke foreligger noen rett til at den skal innvilges.

Den omsgkte boligen er planlagt plassert 2,1 meter fra den gstlige nabogrensen.
Bygningsmyndigheten vurderer at denne plasseringen, hvor boligen er betydelig forskjovet
mot gst, skaper ubalanse pa tomten. Den korte avstanden mot gst medfgrer samtidig en lang
avstand mot vest pa over 10 meter, noe som gir en skjev proporsjon mellom luftrom og
bebyggelse i forhold til omgivelsene. | tillegg er den gstlige delen av bygget hagyere enn den
vestlige, noe som ytterligere forskyver bygningens tyngdepunkt mot gst og visuelt fremhever
forskjellen.

Etter kommunens vurdering vil dette veere i strid med omradets karakter, hvor bygningene
normalt er plassert midtstilt pa tomten.

Videre vil bygningsmyndigheten papeke at ett av hovedhensynene bak bestemmelsen om
avstand er a sikre tilstrekkelig lys og luft mellom bygningene. Den omsgkte plasseringen
vurderes & veere i strid med disse hensynene.

Bygningsmyndigheten vil ogsa gjgre oppmerksom pa at samme forhold er fremhevet i
nabomerknadene, hvor det i tillegg er paklaget tap av utsikt.

Pa bakgrunn av dette godkjennes ikke at boligen plasseres naermere enn 4 meter fra
nabogrensen.
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Samtidig gis tillatelse til den omsgkte boligen pa vilkar av at plasseringen forskyves mot vest
slik at korteste avstand til nabogrensen opprettholdes med minimum 4 meter, malt fra
bygningens fasadeliv (sgyle regnes som del av fasadelivet), samtidig som avstanden til gaten
beholdes uendret.

Ansvar
Ansvarlig segker, prosjekterende, utfgrende og kontrollerende av prosjektering for det omsgkte
tiltaket ma oppfylle kvalifikasjonskravene i h.h.t. Forskrift om byggesak (SAK10).

Alle som erkleerer ansvar skal ha styringssystemer for oppfyllelse av krav i plan- og
bygningslovgivningen. Ansvar er erkleert (Ansvarlig soker skal alltid sgrge for at det foreligger
oppdatert giennomfaringsplan for tiltaket).

Igangsettingstillatelse
Arbeider kan ikke settes i gang far ansvarlig sgker har fatt igangsettingstillatelse.

Utfarelse
Tiltaket skal utfgres i trdd med plan- og bygningsloven med tilhgrende forskrifter (herunder
bl.a. TEK17).

Bortfall av tillatelse

Er tiltaket ikke satt i gang senest 3 ar etter at tillatelse er gitt, faller tillatelsen bort. Det samme
gjelder hvis tiltaket innstilles i mer enn 2 ar. Bestemmelsen gjelder tilsvarende for
dispensasjon. Jf. plan- og bygningsloven § 21-9.

*k%k

Forenklet tilsyn samfunnssikkerhet

Bygningsmyndigheten har gjennomfgrt forenklet tilsyn med at det er utarbeidet
dokumentasjon for oppfyllelse av krav til sikkerhet mot naturfarer, jf. SAK10 § 15-3. Rapporten
er mottatt. Det forenklede tilsynet er med dette avsluttet.

*k*%

Henvendelser kan gjares til saksbehandler Piotr Jakubowski som kan treffes pa telefon +47
71573878, eller kontaktes via epost: byggesak@kristiansund.kommune.no. Vennligst oppgi
saksnummer BYGG-25/00582 ved alle henvendelser.

Med hilsen
Kristiansund kommune

Dokumentet er elektronisk godkjent og har ingen signatur
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Orientering om gebyr

Behandlingsgebyret er fastsatt med hjemmel i "Gebyrregulativ for Kristiansund kommune for
saksbehandling mm. jf. plan- og bygningsloven § 33-1, matrikkelloven § 32 og
eierseksjonsloven § 7".

| denne saken er gebyret beregnet pa falgende mate ut i fra gebyrregulativ for 2025:

Total Gebyr: 45.090 kr.

Grunnlag for gebyret:

Type gebyr Kroner | Belgp
§3-2 Grunngebyr kr 6.680
§3-11-1 | Oppfering av bolig kr 35.070
§3-3 Registreringsgebyr (ajourfaring av kart og matrikkel) kr 3.340

Betalingsblankett for gebyret ettersendes.

Det er ikke klageadgang pa gebyrfastsettelsen. Hvis gebyret er apenbart urimelig, kan
kommunen etter skriftlig ssknad eller egen vurdering fastsette annet gebyr enn det som
framgar av regulativet. Vurderingen gjares i forhold til det arbeid og de kostnader kommunen
har hatt med saken, ogsa stattefunksjoner utover selve saksbehandlingen. Sgknad om
nedsettelse av gebyret utsetter ikke betalingsfristen.

Viviser tiLkommunens hjemmeside under fanen Byggesakstjenester — "Hva koster det?
Gebyrer Plan og Byggesak" finner du det aktuelle Gebyrregulativet.

Tilknytningsavgift
@kt bruksareal kan fgre til endringer av tilknytningsavgift. Betalingsblankett for gebyret
ettersendes.
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Orientering om dine rettigheter

Rett til 4 klage, forvaltningsloven § 28, jf. plan- og bygningsloven § 1-9:

Du har rett til 8 klage til Statsforvalteren over vedtak. Frist for & klage er tre uker fra vedtaket er
kommet fram til adressaten. Klagen ma veere skriftlig og redegjgre for de endringer du gnsker i
vedtaket. Klagen ma undertegnes og sendes til Kristiansund kommune som skal forberede
saken for klageinstansen. Klager du pa epost ber vi om at du benytter adressen
byggesak@kristiansund.kommune.no.

Kommunen skal ferdigbehandle klagen innen 8 uker.

Rett til 8 kreve begrunnelse, forvaltningsloven § 24:
Dersom det ikke er gitt begrunnelse for vedtaket, kan du sette fram krav om & fa begrunnelse.
Slikt krav ma leveres innen klagefristen pa tre uker.

Utsatt iverksetting av vedtaket, forvaltningsloven 8 42:

Selv om du har klagerett, kan et vedtak vanligvis gjennomfares straks. Du har adgang til 8 be
om at vedtaket gis utsatt iverksetting inntil klagefristen er ute eller til klagen er avgjort. En
beslutning om & gi/ikke gi vedtaket utsatt iverksetting er ikke et vedtak som kan paklages.

Rett til 8 se sakens dokumenter, forvaltningsloven § 18:

Du har med visse begrensninger rett til & gjgre deg kjent med sakens dokumenter. Dersom en
mindrearig er part i saken og blir representert av en verge, gjelder dette ogsa den mindreéarige
selv. Retten tilinnsyn gjelder ogsa etter at det er truffet vedtak i saken.

Kostnader ved en klagesak, forvaltningsloven § 36:

Det kan sgkes om a fa dekket utgiftene til n@dvendig advokatbistand etter reglene om fri
rettshjelp. Statsforvalteren eller en advokat kan gi naeremere informasjon om reglene for fri
rettshjelp.

Nar et vedtak blir endret til gunst for deg, kan du kreve dekning for vesentlige kostnader som
har veert nadvendige for & fa endret vedtaket, med mindre endringen skyldes dine egne
forhold eller forhold utenfor din og forvaltningens kontroll, eller andre saerlige forhold taler
mot det.

Klage til sivilombudet:

Hvis du mener & ha veert utsatt for urett eller feil fra det offentlige, kan du klage til
Sivilombudet. Fgr du klager til Sivilombudet, ma du ha brukt alle andre klagemuligheter. Det
betyr at du farst ma ha klaget til det offentlige organet som har behandlet eller avgjort saken
din, for eksempel kommunen eller statsforvalteren. Du finner mer informasjon om klage til
sivilombudet pa deres hjemmeside https://www.sivilombudet.no/.
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Var saksbehandler Saksnummer Kontaktperson Dato

Piotr Jakubowski KLAGE-25/01016 27.11.2025
(Oppgis ved alle henvendelser)

Sommerroveien 21 - Behandling av klage. Vedtak endres

Eiendom (gnr/bnr/snr/fnr): 32/266/0/0
Ansvarlig sgker: TRIO HUS AS

Forhdandskonferanse:

VEDTAK:

Vedtaket om rammetillatelse for oppfaring av bolig datert 01.10.2025 (BYGG-25/00582)
omgjgres.

Etter plan- og bygningsloven 21-4 jfr. § 20-3 gis rammetillatelse til oppfaring av bolig i
Sommerroveien 21. Tillatelse gis for gvrig pa slike vilkar:

e Tiltakets hgyde (bolig) — ferdig gulv - fastsettes til kote + 59,70 moh. (NN-2000)
e Tiltakets hgyde (garasje) —ferdig gulv - fastsettes til kote + 59,35 moh. (NN-2000)
e Tiltaket utfgres i henhold til plan- og bygningsloven med forskrift

Tiltakets plassering - i plan og hgyde - skal forestas av foretak med ansvarsrett etter reglene
om ansvar og kontrolli plan- og bygningsloven kapittel 23.

Postadresse Besgksadresse Telefon Bank

Postboks 178, 6501 Kristiansund Servicetorget 7157 40 00 3930.05.58007
Vageveien 4

E-post www.kristiansund.kommune.no Telefaks Org.nr

byggesak@kristiansund.kommune.no 7157 40 35 NO 991 891 919
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Sakens bakgrunn

Rammetillatelse for oppfaring av bolig ble gitt den 01.10.2025 med vedtaksnummer BYGG-
25/00582. Tillatelsen ble gitt med vilkar knyttet til bade tiltakets horisontal og vertikal
plassering. Ferdig gulvi 1. etasje skulle fastsettes til kote +59,2 moh. (NN2000). Videre skulle
bygningen forskyves mot vest slik at korteste avstand til nabogrensen opprettholdes med
minimum 4 meter, malt fra bygningens fasadeliv.

Tiltakshaver, gjennom ansvarlig sgker, har paklaget vedtaket. | e-post datert 10.10.2025
opplyser ansvarlig sgker at tiltakshaver ikke @nsker a tilpasse tiltaket til vilkarene fastsatt i
rammetillatelsen, og ber om at saken tas opp til ny vurdering.

| forbindelse med klagebehandlingen har tiltakshaver sendt inn en justert sgknad og
giennomfgrt dialog med naboen som tidligere hadde merknader til boligens plassering. Som
folge av dialogen har naboen trukket sine merknader, og den reviderte sgknaden er sendt inn
med samtykke fra eiere av naboeiendommen i Sommerroveien 16.

Fornyet sgknad innebeerer et korrigert og senket garasjeniva til kote +59,35, samt trinnfri
gangatkomst til boligens hovedinngang.

Det er lagt ny redegjgrelse for avkjgrselen:

«Korrigering av tiltak vises ved oppdaterte tegninger, men omfatter senking av garasjedekke
med 350mm til en kotehayde pa +59,35 moh. | tillegg er det tegnet et gangparti mellom
garasje og hovedinngangsparti med ogsa egen tegning som viser hayder og stigningsforhold
av dette».

Vedlagt sgknaden fulgte reviderte tegninger, situasjonsplan og nabosamtykke.

Oppdatert situasjo
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Bygningsmyndighetens vurdering

Bygningsmyndigheten konkluderte i vedtak datert 01.10.2025 med at den omsgkte
avkjgrselen til boligen var for bratt og ikke oppfylte kravene i TEK17 § 8-5 farste ledd bokstav b
om gangatkomst til bolig med boenhet.

«Gangatkomster til bygning med boenhet skal ha stigning som ikke er brattere enn 1:15,
unntatt for strekninger inntil 5,0 m som kan ha stigning som ikke er brattere enn 1:12.»

Den fornyede sgknaden med nedsenket garasje viser at tiltaket er justert for a oppfylle dette
kravet.
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Heyde vei: +58,8

Situasjonsplan som viser stigningsforhold inn mot hovedinngangsparti.

Vurdering av avstandskrav

Plan- og bygningslovens § 29-4 fastsetter to avstandskrav. Byggverket skal ha en avstand til
nabogrensen som minst tilsvarer halvparten av byggverkets hgyde, og minimum fire meter.
Avstandskravet gjelder kun dersom annet ikke er fastsatt i gjeldende arealplan.

Etter plan- og bygningslovens 8§ 29-4 kan kommunen godkjenne at byggverket plasseres
neermere nabogrensen enn angitt ovenfor, dersom eier av naboeiendommen har gitt skriftlig

samtykke.

| var tidligere vurderingen i saken ble det lagt til grunn at den omsgkte plasseringen, hvor
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boligen er forskjgvet mot @st, medfarer ubalanse pa tomten og kan virke uheldig for omradets
helhetsvirkning.

Etter en ny giennomgang opprettholdes vurderingen av at forskyvningen kan skape en mindre
grad av ubalanse.

Samtidig vurderes avviket som ikke vesentlig, og forholdet méa ses i sammenheng med de
samlede rammene for tiltaket og hensynet bak avstandskravet.

| forbindelse med klagebehandlingen er det levert en revidert sgknad, inkludert illustrasjon
som viser at tiltaket ikke vil hindre utsikt eller medfgre vesentlig tap av lys- eller romvirkninger
for naboene.

Dersom eiere av Sommerroveien 16 har trukket sine tidligere merknader og gitt skriftlig
samtykke til tiltaket, innebaerer dette at hovedformalet bak avstandsbestemmelsen — & sikre
tilstrekkelig avstand mellom byggverk av hensyn til brann, lys, luft, innsyn og naboskap - ikke
anses tilsidesatt.

Pa denne bakgrunn legger kommunen til grunn at plasseringen, til tross for mindre uheldige
sider, kan aksepteres innenfor rammene av plan- og bygningsloven § 29-4.

Konklusjon
Bygningsmyndigheten har foretatt en ny vurdering av saken etter &8 ha mottatt klage pa
vedtaket.

| forbindelse med klagebehandlingen har tiltakshaver justert tiltaket og imgtekommet
tidligere merknadene.

Kommunen har giennomgatt de reviderte dokumentene av 10.10.2025 og har ingen
merknader til de foreslatte tiltakene.

Pa denne bakgrunn omgjares vedtaket om rammetillatelse (BYGG-25/00852) for oppfaring av
bolig, datert 01.10.2025.

Tiltaket tilfredsstiller plan- og bygningslovens bestemmelser, og vi godkjenner sgknaden.
Tillatelsen er hjemleti pbl. § 21-4.

*kk

Henvendelser kan gjares til saksbehandler Piotr Jakubowski som kan treffes pa telefon +47
71573878, eller kontaktes via epost: byggesak@kristiansund.kommune.no. Vennligst oppgi
saksnummer KLAGE-25/01016 ved alle henvendelser.

Med hilsen
Kristiansund kommune
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Dokumentet er elektronisk godkjent og har ingen signatur

Piotr Jakubowski Ingrid Sandnes Olsen
Saksbehandler Konst. avdelingsleder
Vedlegg

Kopimottaker
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Orientering om dine rettigheter

Rett til 4 klage, forvaltningsloven § 28, jf. plan- og bygningsloven § 1-9:

Du har rett til & klage til Statsforvalteren over vedtak. Frist for & klage er tre uker fra vedtaket er
kommet fram til adressaten. Klagen ma veere skriftlig og redegjare for de endringer du gnsker i
vedtaket. Klagen ma undertegnes og sendes til Kristiansund kommune som skal forberede
saken for klageinstansen. Klager du pa epost ber vi om at du benytter adressen
byggesak@kristiansund.kommune.no.

Kommunen skal ferdigbehandle klagen innen 8 uker.

Rett til & kreve begrunnelse, forvaltningsloven § 24:
Dersom det ikke er gitt begrunnelse for vedtaket, kan du sette fram krav om a fa begrunnelse.
Slikt krav ma leveres innen klagefristen pa tre uker.

Utsatt iverksetting av vedtaket, forvaltningsloven § 42:

Selvom du har klagerett, kan et vedtak vanligvis gjennomfgres straks. Du har adgang til 8 be
om at vedtaket gis utsatt iverksetting inntil klagefristen er ute eller til klagen er avgjort. En
beslutning om a gi/ikke gi vedtaket utsatt iverksetting er ikke et vedtak som kan paklages.

Rett til 4 se sakens dokumenter, forvaltningsloven § 18:

Du har med visse begrensninger rett til & gjgre deg kjent med sakens dokumenter. Dersom en
mindrearig er part i saken og blir representert av en verge, gjelder dette ogsa den mindreéarige
selv. Retten tilinnsyn gjelder ogsa etter at det er truffet vedtak i saken.

Kostnader ved en klagesak, forvaltningsloven 8 36:

Det kan sgkes om a fa dekket utgiftene til nedvendig advokatbistand etter reglene om fri
rettshjelp. Statsforvalteren eller en advokat kan gi naeremere informasjon om reglene for fri
rettshjelp.

Nar et vedtak blir endret til gunst for deg, kan du kreve dekning for vesentlige kostnader som
har veert nadvendige for & fa endret vedtaket, med mindre endringen skyldes dine egne
forhold eller forhold utenfor din og forvaltningens kontroll, eller andre seerlige forhold taler
mot det.

Klage til sivilombudet:

Hvis du mener & ha veert utsatt for urett eller feil fra det offentlige, kan du klage til
Sivilombudet. Fgr du klager til Sivilombudet, ma du ha brukt alle andre klagemuligheter. Det
betyr at du farst ma ha klaget til det offentlige organet som har behandlet eller avgjort saken
din, for eksempel kommunen eller statsforvalteren. Du finner mer informasjon om klage til
sivilombudet pa deres hjemmeside https://www.sivilombudet.no/.
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18.09.2026, 12:59

Utskrift

KARTUTSNITT

Eiendom:

Gnr: 32

Bnr: 266

Fnr: 0

Snr: 0

Adresse: Sommerroveien 21, 6518 KRISTIANSUND N

Hj.haver/Fester:

KRISTIANSUND
KOMMUNE

7000700

Dato: 18/9-2026 Sign:

Malestokk

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil pa kartet, bla. gjelder dette eiendomsgrenser, ledninger/kabler, kummer m.m. som i
forbindelse med prosjektering/anleggsarbeid mé undersgkes nermere.

https://kart14.nois.no/orkide/Content/printDynal.eg.aspx?Left=440074.41275959&Bottom=7000642.106502035&Right=440167.25275959&Top=7 ...

7



Kristiansund
kommune

Kommuneplan

Eiendom: Gnr: 32 Bnr: 266 |Fnr: 0 Snr: 0
Adresse: Sommerroveien 21
6518 KRISTIANSUND N

Annen info:

)

Malestokk
1:1000

18.09.2026 12:48:20 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Tegnforklaring

Teiggrense god noyaktighet .~
(10 cm eller bedre)

Haydekurve 1m Kristiansund

Bygning
-~ Grense for angitt hensynsoner o~
/. Bevaring kulturmiljo LA
] Uteoppholdsarealer - L]

Névaerende

Byggetiltak A~

~" Vegdekkekant

Teiggrense ngyaktighet (11 -
30 cm)

BygningTiltak

Veg

Grense for faresoner
Kvikkleire

Friomrade - Navaerende

Veg annen avgrensning

Hgydekurve 1m Kristiansund

IR IR

Eiendomsgrense

Udefinert bygning

Grense for arealformal
Bevaring naturmiljo
Boligbebyggelse - Navaerende

KpOmrade kommuneplan
gjeldende

Veg fiktiv grense

18.09.2026 12:48:20 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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DAABOIFORT

02 14474 “ooog |
BRI MNArIIVENRN
I:.—'m.:':—'!f-.N‘.;‘U:’LID -l

. ftdrag av

Rettsbok

for

Sore Hordmere jordskiftesolm.
Eristiansund domsscelm,
Grensegangssak pi Glesvig, gnr. 32, brn. 1=3, 11,31 og 35
Dmaund, L 35; W 1,2,8,18 og 19
i Eristiansund kommune.

Aar 1976, den 14. mai ble jordskifterett holdt i huset til Jan
Warvik péd Glesvég, gnr. 32 i Er,sund kommune.
Rettens formann: jJordskiftedommer Johan Farstad som enedommer i
folge krav om voldgiftsmessig grensegang.
Protokollforer: Jjordakiftetelmiker Asbjorn Bae.
. Sak nr. 2/1973.
Parter: 1, Jan, Marit og Kristine Warvik, eiere av gnr. 32,bnr. 1
2. Ivar Kofoed, eier av gnr. 33, bnr. 1 og 2.
%+ Rasmus Semundset, eier av gnr. 32, bnr. 3.
4. Inga Sorli, eier av gnr. 32, btnr. 11.
Til stede: Jan, Marit og EKristine Warvik,
Ivar Kofoed, Inga Serli, Rasmuzs Semundset og Pederx
Semundset,
Formannen la fram:
1, EKrav om voldgiftsmessig grensegang etter jordskiftelovens §
82 dat, 24/1-T73 og 24/8 1972, med innkalling til motet idag.
2. EKartkopi over en del av inn-og utmarka til Glosvag opptatt
1865 av Taul Lied og J. Sether,
3. HKartkepi over utmarka +il Omsund optatt i 1903 av Gerh.
Grenningseter.
4. Hartkepl av ckonomisk kartverk over omrddet i mélestokk
® 15000,
Tartene forklarte seg om grensegangskravet og opplyste at det
mangler en del grensenerker 1 de gremser som er forlangt oppgatt.
og at det er til dels uklart hvor grensene skal gi, Da det im-
idlexrtid viser seg at ogsf andre enn de som er tilstede idag, og
som har underskrevet kravet; kam ha interesse av grensegangen,
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ble saka utsatt til dette sporsmilet er avklart.
Glosvig den 14, mail 1976.

Aar 1977 den 16, mai ble igjen jordskifterett holdt i huset til
Jan Warvik p& Glesvag gnr. 32 i Eristiansund kommune.
Rettens formamm: Jordskiftedormer Johan Farstad som enedommer 1
folge krav om voldgiftsmessig grensegang.
Protokollforer: Jordskiftetekniker Asbjorm Bae.
Sak nr. 2/1973 - utsatt fra 14/5-1976.
Tarter: 1. Jan, Harit og Kristine Warvik, eiere av gnr. 32, bnr.l
2, Ivar Kofoed, eler av gnr. 33, bnr. 1 og 2
3. Ruth Semundset, eier av gnr. 52, bnr, 11
4. Raamus Sermndset, eler av gnr. 352, mr. 3
5. Magnar Henden, eier av gnr. 335, bnr. 18 og 19
. 6. KEristiansund Xommune, eier av gnr. 32,brn. _3150g 35
7. Eristian Morch, Eva Morch og
Kirsten Morch, eiere av gnr. 53, bnr. 8.
Saka gjelder: Voldgiftsmessig grensegang etter jordskiftelovens
§ 82,
Til stede: Jan Warvik, Johan Warvik motte for Marit Warvik og
Jon BlikAs for Kristine Warvik, som er medeiere i
Enr. 32, brn. 1. Videre motte Ivar Hofoed, Ruth
Semundseth, Magnar Henden, for Kristiamsund Kommune
nmotte ingenior Gjert Helten med skriftlig fullmakt
Fristian Morch, Eva Morch, Harald Olsen matte for
Apflsten Morch.
Siden kravet war undertegnet har Ruth Semindset overtatt gnr. 32
bnr. 11. Hun erklarte at hun tiltrédte kravet. Det samme gjlorde
Eva Morch og Harald Olsen som medeiere i gnr. 33, bnr. 8.
Formanden la fram:
. 5. Krav om grensegangssak etter jordskiftelovens § 82 fra Kr. sund
kommune v/ordforeren, og fra Magnar Henden og Kristian Morch
m/fl., dat, 18/10 1976 og 13/4-177.
6., TInnkalling til motet i dag med postverkets kvittering av 21/4
1977 for rek. brev til sakens parter.
Det ble foretatt markbefaring av grensa mellom gnr, 32 Glosvig
og gnr. 33 Omsund. PFPartene viste til utekiftningsforretninger
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av 30/12 1865 over utmarka til Glosvdg - og 30/4 1904 over
utmarka til Omsund, og til de kart som er opptatt ved disse
forretninger. Noen av de grensemerker sonm er beskrevet i
disse forretninger ble pévist i marka. Partene mente at

grensene forovrig mitte rekonstrueres etter ovennevwnte kart.
. Saka ble s& utsatt til nodvendig milearbeide og rekonstruksjon
av grensenc er utfort.

Gloavig 16. mai 1977.

Johan Farstad, /s.

Aar 1978 den 28/11 ble jordskifterett igjen holdt pid Sore Nord-
more Jordskiftekontor, Storkaia 4; Kr. sund N.
Rettens formann: Jordskiftedommer Johan Parstad som enedommer i
folge krav om voldgiftsnessipg grensegong.
Frotokollforer: Jordekiftetelniker Asbjern Bae.
. Sak nr. 2/1973% - utsatt fra 16. nai 1977.
Saka gielder: Grenscgang etter jordskiftelovens § 82,
Tilstede: Jan Wearwik, Feder Kofeced, Claus Morch, som motte med
skriftlig fullmakt for Eristian Morch m/fl. Jon
Blikés son motte for Kristine Warvik, Jorun Blikés
og Marit Warvile,
Folgende wvar lovlig varslet, men motte ikke: Rasmus og Ruth
Semundset, Eristiansund Komrmune, og Magnar Henden.
Formamnen la fran:
T. Innkalling til mptet idag med Postverkets kvittering av
3 ;7}11-?8 fcr_ruk. hrﬂv-til partene i saka. - innte§?e
» artkopi i mélestokk 1:5000 hver grensene o grensenerken
De grensene soka gjelder er reckonstruert of
amerket i morka pd grumnlag av de foreliggende kart og
partenes opplysninger.
Grensene blir beskrevet slik:
. Grense nr. 1 - nellom gnr. 32, Glosvig pA nardsida og pgnr. 33,
Omsund péd sorsida tar til i eldre kors i berg p& Fikhaugen (1),
og gar i retning 898 332 m til kors i berg (2), 68 m til nedsatt
stein (3), ca. W2 m til nedsatt stein (4), 98,5 n til nedsatt
stein (5), 116,2 n til nedsatt stein (6), 151,71 n til nedsatt
stein (7), 179,1 m til bolt i berg (B), o 32,4 nm til bolt 1 berg
(9)., Herfra gir grensa i retning 948 56,9 m til bolt i berg
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(10), 96,2 n til bolt i berg (11), 47,4 m til bolt 1 berg (12),
71,1 m til nedsatt stein (13), 24,2 m til nedsatt stein (14),
83,3 m til nedsatt stein (15), 51,9 m til nedsatt stein (16),
84,2 n il nedsatt stein (17) og 97 o til bolt i fjlell (18),
. hvor grensa vinkler og gir i retning 73% 81,2 n til nedsatt
atein (19), 62 n til Bolt 1 berg (20), 125 n til bolt i berg
{(21), 185 n til nedsatt sten (22), 56,9 n til bolt i berg (23),
‘| 163,5 m til bolt 1 berg (24), 191,5 m til bolt i bexg (25) og
125 n til bolt i berg (26) hvor grensa vinkler og gér i retning
828 76,1 m til bolt i berg (27), 87,9 n til bolt i berg (28),
118,4 m til bolt i berg(29) og ca. 96 n til et skj=r i Haltvika.
Grensa gAr videre 1 samne retning til markakken.
Grense nr. 2 = mellon gny. 335, bnr. 2 PA ostaida og gnr. 33,
brn. 8 p& wvestsida tar til i grense nr. 1, 0,8 m vest for nerke
nr. 4 og gr 1 retning 2078 0,5 m til nedsatt stein (30), 67,8
n til bolt i stein (%1), 55,5 n $il bolt i berg (32), 92,4 n
til bolt 1 bverg (33), 35,8 m til bolt i berg (34) og videre i
garme retning til grensa for flyplassen,
Grense nr, 3 - mnellon gnr, 32, brn, 1 pA sorostsida og gar. 32,
btrm. 3 p& nordvestsida - tar til i stopt warde p& Kvormberget
. og ghr i retning 855 158,8 n til garmel merkestein (35), 186,5 &
til nedsatt stein (36} og ca. 18F n til bolt i berg (37). Herfra
gir grensa i retning 308 92,4 n til nedsatt stein (38), 111,5 n
til bolt i berg (39), 266,7 o til bolt i berg (40), 81,3 m til
bolt 1 berg (41) og 75,8 o til nedsatt ste?ﬁﬁfizj. Herfra ghr
gremsa 1 retning 348 148,2 m til bolt i berg (43), 102,2 n til
bolt 1 berg (44), 64,1 n til bolt i berg (45) og videre i samme
retning til grensa mellon inn- op utoark.
Grense nr., 4 - npellon gnr, %2, brn. 3 pd sorsida og gnr. 32, bnr.
35 pA nordsida tartil i nordgrensa for koommevegen 1 bolt” i
berg (16) og ghr i retning 75% 59,6 n til bolt i sten (47), her-
fra i retning 87 36 n til bolt i berg (48), herfra i retning
1728 . 114 n t41 bolt 1 berg (49), herfra i retning 798 46,5 m
til bolt i stoin (50), herfra i retning 865 44 n il bolt i berg
(51), herfra i retning 748 57,5 m til bolt 1 berg (52), herfro
i retning 3985 ca. 6¥Fn ti1 bolt i berg (53). Herfra gér grenss
. ut over sjoen cXter de wvanlige regler for grenser i sjs.
Eierne av gnr, 32; bnr. 2 og 11 bad on at grensa nellon dercs

elendonmer ved Glosvigen nfitte bli amerket 1 et punkt - nenmlig
dot punkt hvor det efter Trondhijenms overretisdonm av 2976 1931
sltulle were et kryss i berpets fot.

Etter ot det var foretatt on del oppoAling op rekonstruksjon
etter det kartet son er vedlagt overnewnte sak ble partene enige
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on et punkt som ble awmerket med bolt 1 berget, noe opp for
bergets fot. Forovrig er denne grense uberort i nervercnde sak.

I de nedsatte steiner er det hogd kors. Avstanfdene nmellon grensc-
nerkene exr nilt horisontalt, og kompassretningenc. er i forheld
til sant nord med 2008 inndeling av sirkelen.

Boltene 1 berg er av alluninium.

Grenscne og gronscmerkene, blir avliagt p& en kartkopi i ndle-
stokk 1:5000 over omriddet.

Saka trer i kraft den 28. januar 1979.

Tostnadenc.,
Porto Er. 69, -
Bolter & 258 ;-
Merkorazdskap til staten H 250,-
Kartkopi i 57,-
Tinglysing 1. 285,=
Eset arbeid i BB, -

e =

Kr. 1579,-

Cpleontningens, Mo LRl I REne Sy e
GMIEE, b]'l.r-."l Jm .i.'fmik wﬁe. r r".' > ';E?-E. Tr'rg; .'“‘-

i 2 Bpstian Warvik 100;- 140,= 40 ,=-
“ % Rasms Scrundsct232,- 232,-
* 11  Ruth ¥ 7 50 ,- 50,= &
T %1  Eristisnsund
Korm.
i 35 Er.sund kormnm. 140,- 140, =
Gnr. 3% mr., 1 o 2 Peder
Kofoed 220 ,- 400,- 180,- 0,-
gnr. 33 . 8 Kr. Horﬂhluﬁt. 130,= 130,=-
Gnr. 33 btnr. 18 og 19 Magnar
Henden o PADg= 210,= _
Sum_ 579 ... 680,z _ 220,-1119,~

Koetnadene skal betales til jordskiftedormeren i Sore Nordnore
inmen 15 dager fro i dag.

Kunngjoringen fant ated den 28, novenber 1978 ved at rettsboka
ble lest opp.

Til stede: De sarme son var til stede ved notets begymnelse.

Den tinglyste utskrift skal oppbevares hos cieren av pgnr. 32, bnr,
1 til felles bruk for de interesserte parter.

e L]
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PA foresporsel framkon ingen nerlmad til forhandlingene
gller forings av rettsboka.
Retten hevet.

Kristiansund N, den 28. novenber 1978.

Johan Farstad. fa

Rett utskrift.

Side6av 7
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Erklzering om rettighet i fast eiendom !
Imnganders navn (reioenent): Piass for Bnghysingsstempl
Kristiansund kommune
Adrgsse:
PB 178
6501 Kristiznsund '-BH-H! 1 Tlnglyn 20.01.2820
Fadsatans fOrg.ne | Ref.ar.
991891919
1. Hjemmalshaver javgiver) s
Masn | Fodsatsne forg.nr. {1179 siffer)
Kristiansund kammune 991891919
2. Elendom |avglvors)”
Hommunenr. | Kommunenawm | Gar | Bar, [ Fne | Sn.
1505 Knstiansund a2 s
3. Rettighatahaver — il ul entan altermaliv A eller B
Rettighet for fast slendom (reell servitutt) *
HOMmmunsng, | FOMmmunengn [ Gae. [ 8 [ Far. [ S
1505 Kristiansund a3z 6
A
Rettighet for person [personieg servitutt/pengehefielse)
Feawn | Fodsatsne /O re. (1179 siffer)
B
Daio | Hemmeishavers undersicriit ™
Sialens karmverk ~ vesledende sicjema (Bokmdl) Erklering om retiighet 1 fas ewndom Sidelavl
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4. Beshrivelse av retigheten *
Veiretl lor giendommen gne 32 bor 6 over gnr 32 bar 35,

Vadipgg Karlskissy s0m vsar svgrers siendom ag retbghelen mndognat BHBa Oue
(O85! Vidig dersom rettigheten er knytied 4 en fysisk del av siendommen))

5. Andra avtaler (som ikke skal tinglyses)

6. Undersiritter
Sied of data
Krigtiansund

14.1. 20

1) Mwmmhmnnﬁﬁ'mrum mmw-.-w.m farkjopsrett og
grende. Hvills reilighensr som &f gamnsland pr inghaing regulams Wmﬂzwmu-mmmw
sendes til foigende adresse. Statens kartwerk Tinglysingen, 3587 H . Dt are sksemplarst ancvens Fos Stalens kamwy
mans del ardre elcsem plarst returnents 81 innsander (neiosrant| stter linghying

Z) Rakyvinenion ar gan $am sander inm dokurmanial b inghyaing Denrs wil 18 dut fondig linghysbe dokumpnied tikendl, of taitura for
g lysings QatnT.

3} Emng Proie rglighadeen bgomnr

4)  Ramghaten vil faigs sandomman Livhengs av vem som 8 ankver tid ar gisr oy ssndomman, jfir. svhendingsioven § 3-4 annel ledd
bokgtav

5} Formdied med denne underskrifen o § sikre 3l SvgverMjemmelifaees Rir saill bagos side gy dokumeanal

B} Raottghaten mb g an nayaksg tekstig beskrvelse, Jfr. Enghysingsioven § &, [ir. forsiorifl om tinglysing § 4 (kSartsst og form ). Darsam
wvmwmﬂﬂndﬂwm fasl smrcom skal don siediestes, o bot egnes inn pi et kan sller sksse over

T Dat-ﬂ-m‘mgihﬂ-mmm

&) Den som signener mi ha grunnbokshjarmmal 1 den siendommen vor reslighelen Spper, Derscen diet ar fione hjpmmaishawene 1
esendomman, md alke sirive under, aller del md vediegges fullmakt fra den efler de som ke undertegner
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i " Attestert kopi av dok.nr. 2020/2443014/200 Side 1 av 2
W Rartverkel gesteringstidspunkt 2026-10-01 13:28

Erklaering om rettighet i fast eiendom '

InnsEnders favn (ke | Plass for tinglysingsstempel

Kristiansund kommune

Adresse:

PB 178

Pastnummer | Poststed:

nsz;wmﬁ Kristiansund — m%z:hurﬂnpqmt: 11,95, 2029
991851919

1. Hiemmalshaver (awgiver)

Havn | Fedseisnr.iong.nr. (11/9 siffer)
Kristiansund kommune 991891919

2 Elendom (avgivers)© : :
Kemimurenr | Kommungenann | Gnr | Bor | Fro | Snr.
1505 Kristiansund 32 35

3. Rettighetshaver - 1yl ul enlen stemativ A eller 8
Rettighet for fast elendom {resl servitutt) *
Kommunenr. | Kommunenavn | G | Bar | Frr. | &nr

Rattighet for person (personleg servtutt/pengehatielse)
Navn | Fedsalsnr.A0rg nr. {1179 siffer)
Kristiansund kommune 991891919

D320 it s

Sintens kuriverk = veiledends :lqeylbol-'mall Erkisiring eom regiighet 1 [t esendom

Sude Dav 2




= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2020/2443014/200 Side 2 av 2

Attesteringstidspunkt 2026-10-01 13:28

4. Boskrivelse av rettigheten

Forplikielse til & ferdigstille opparbeidelse av offentlig vei for grunnen kan bebygges.

Dette pd grunn av gitt tillatelse til utsatt opparbeidelsesplikt for offentlig vei etter plan- og
bygningsloven § 18-1, farste ledd, jf. § 18-1, tredje ledd.

Forpliktelsen skal falge med il framtidige fradelle tomter fra eendommen.

Yodiogg: Kart/skisse som viser avgivers elendom og rattigheten mntegre, ia  Ese
(CHBS" Wikt darsam rattighaten ar knymet i en fysisk ded av elendommen)

5. Andie awvialer (som ke skal lingiyses)’

t,;ww mm r

KCistirpsuND ‘ﬁ‘%vzc

1] Dlﬂiwmmﬁfﬂmwmwlfmmﬂ som fior ghsempel veret, jaktreit, bores, forkjepsrett og
legrpnde mmmrm tinglysing neguieres av inglysingsloven § 12 Skjemaet fylles ut | o ekgomplarer og
senides bl folgarde advesse: Statens kartverk Tinglysingen, 3507 Henefoss. Det ene sksemplane! arkivenes hos Statens karfweh,
mrear Sul Ardine sksamplans rlurmenes B nnsendar (rekvinent | Sier BNglyseg

2} Rakvirenlen of den S0 sendar inn doluments lor inglysing. Danme il 13 dol ferdig tinglheste dolumaentit lisandl, o fakturs bor
TGy SinG eyt

3)  Eendommaen hvor rotlighatan kgger,

4]  Raoifghelen v loige elendommen uavhengig av hvem som lil énhved Bd ef eier av siendammen, fir. avhendingsiovwen § 3-4 anned ledd
bokstay d

5] Formdie! med denne underskrifien e & tkre at svgverhemmelshaver har seil begpe sider av dokumenbel

6] Raibghsien md gis en noysktg taksllig baskrvelse, fir. tnghntingalowen § B, fir. forskrifl om linghyeang § 4 (kiarhet og larm). Dersom
rellgheten & kiytied Bl en st del av en fas! sendom shal den sledfedles, of bar legnes inn pd &l kan efar shisse over
SRendomITESn

T) Dl ef ikke nodvendg & Tylle ul et feliel

8] Daen som sgraner md ha grunrbokshyemmal Ui den sliandommen fvor retligheien ligger, Dersom def er Mane hpmmalshavsne bl
smndomimen, mi alle skive under sller del md vedisgges fullmakl fra den sl de Lom ke uderegrer

Satens Lamverk = veiledende skpema |Hokmil) Erklenng om retighet o fast esemdom Sade Taw}



Nabolagsprofil

Sommerroveien 21 - Nabolaget Dale/Torvhaugen - vurdert av 107 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Husdyreiere

Offentlig transport

2 Sommero 8 min %
Linje 802 0.7 km
X Kristiansund Kvernberget 4 min &
Skoler
Dale barneskole (1-7 kl.) 4 min &
331 elever, 20 klasser 22 km
Nordlandet ungdomsskole (8-10 kl.) 7 min &
284 elever, 25 klasser 4 km
Atlanten ungdomsskole (8-10 kl.) 12 min &
318 elever, 24 klasser 7 km
Atlanten videregaende skole 12 min &
500 elever, 18 klasser 6.9 km
Kristiansund videregaende skole 12 min &
950 elever 6.9 km

«En idyllisk, rolig og nydelig plass med fantastiske

naboer og mennesker som bryr seg om hus, dyr og

barn»

Sitat fra en lokalkjent

Opplevd trygghet
Veldig trygt 94/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 89/100

Naboskapet
Godt vennskap 76/100

Aldersfordeling

40.7 %
388%
389 %

n.6%
14.5%
201%
19.5%
212 %
232%
183 %

Pl 206%

9.6 %
9.1%

6.9 %
72%

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 &r) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

[l Dale/Torvhaugen 2702 999
B «ristiansund 18 220 10203
B norge 5425 412 2654 586
Barnehager
Draget barnehage (0-5 ar) 14 min 4
89 barn 1.3 km
Abc Bakken barnehage (0-5 ar) 20 min &
52 barn 1.9 km
Dale barnehage (0-5 ar) 7 min &
87 barn 3.9 km
Dagligvare
Kiwi Dale 4 min &
PostNord 2.5km
Coop Extra Kristiansund 5min &
Post i butikk 3.8 km



Primeaere transportmidler

1. Egen bil

2. Buss

Turmulighetene
Neaerhet til skog og mark 97/100

Stgynivaet
Lite stgyniva 93/100

Kvalitet pa barnehagene
Veldig bra 92/100

Sport
@ Draget Ballslette 20 min 4
Ballspill 1.8 km

@ Nordlandet Ungdomsskole- Basketball..3 min &

Ballspill 1.8 km
& Family Sports Club Lgkkemyra 9 min &
& Actic Atlanterhavsbadet 9 min &
Boligmasse

B 74% enebolig
I 8% rekkehus
B 18% annet

«Barnevennlig omrade»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester

ALTI Futura 7 min &
i@ Apotek1Nordlandet 7 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 27% i barnehagealder
B 41%6-12 &r
. 19% 13-15 ar

13% 16-18 ar

Familiesammensetning

3 =] Q Q
(L ﬂ -~ -~
& & c 3
c 3 g o
o o 3 2
2 @ 3
S B

Flerfamilier

0% 49%

[ Dale/Torvhaugen
B Kristiansund

Il Norge
Sivilstand

Norge
Gift 31% 33%
Ikke gift 63% 54%
Separert 5% 9%
Enke/Enkemann 1% 4%

hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026

-m Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
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ADVOKATFOREMINGEN EIENDOM MORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH®@R TIL EEENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er szerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenveerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

SOMMERROVEIEN 21



7. KIOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RBYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 8 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus

e.l. med hengelas, skal Ias og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.

SOMMERROVEIEN 21
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25 Soéderberg | -
A &Partners ‘ Eiendom

Boligkjoperforsikring

Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette koste deg bade

tid og penger.

- Unnga bekymring og stress
— Spar verdifull tid
— Fa advokatkostnadene dekket

Med var boligkjeperforsikring er du i trygge hender

hvis du oppdager feil eller mangler ved boligen du har
kjept. Forsikringen gir deg tilgang pa hjelp fra advokater,
saksbehandlere og jurister som er spesialiserte pa
eiendomskjop. De star klare til a hjelpe deg i fem ar etter
overtagelse - uten at du trenger a bekymre deg for egne
og eventuelle idemte saksomkostninger.

Fa hjelpen du trenger!

- Nar: Du kjgper forsikringen nar du kjeper en brukt
bolig. Da gjelder avhendingsloven.

— Hvor: Hos eiendomsmegler senest ved
kontraktsmate.

— Hvordan: Krysses av i kjgpekontrakten.
Forsikringsbevis og vilkar sendes per e-post.

Forsikringen er meglet frem av Soderberg & Partners og
er plassert hos Gar-Bo Forsakring AB.
*Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.

Hva koster forsikringen?
Forsikringspremien trekkes i oppgjaret.

Borettslagseiendom: kr 9 300

Sek.sjonefrt eiendom/ kr 12 500
aksjebolig:

Enebolig/fritid/tomt: kr 18 900

e
[0

soderbergpartners.no/eiendom



Ngklene i lomma.
Forsikring fikser vi.

Ved kj@p av bolig gjennom Notar Eiendomsmegling far kjgper én
maned gratis forsikring pa boligen i samarbeid med Kolibri Forsikring.
Forsikringen trer i kraft fra overtakelsesdato. Kolibri Forsikring vil

kontakte kjgper med informasjon og tilbud om videre forsikring
dersom kjgper gnsker dette.

X Kolibri s

—>kolibriforsikring.no



Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, p& grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFORING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsa
elektroniske meldinger som e-post og SMS néar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler for bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frar&de budgiver a stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nar budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

@ :mmm-ﬂlrﬁ:rbund

g FORBRUKERRADET
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nér en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sakalte
«motbudy), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

i

i3l advokatfareningsn
EIENDOM MORGE



BUD PA HJEMMET

Oppdragsnummer:  4-0339/26
Adresse: sommerroveien 21, 6518 KRISTIANSUND N, gnr.
32, bnr. 266 i Kristiansund kommune.

Salgsoppgavedato: 5102026

Navn pa budgiver:

Fgdselsnummer:

Adresse:

Postnummer./Sted:

Telefon, privat:

Telefon, arbeid:

Kontaktperson:  anders Havneraas
Tif: 93882954
Epost: gnders@notar.no

Navn pa budgiver:

Fgdselsnummer:

Adresse:

Postnummer./Sted:

Telefon, privat:

Telefon, arbeid:

E-mail: E-mail:

Gir herved bindende bud pa overnevnte eiendom pa kr: kroner:

Omkostninger i henhold til salgsoppgaven kommer i tillegg (Med blokkbokstaver)

Eventuelle forbehold/andre betingelser:

@nsket overtakelsestidspunkt: Budet gjelder til og med den: kl:

FINANSIERING

Langiver:

Bank:

Budet er bindende til kl 16.00 neste virkedag desom
budgiver ikke har angitt annen akseptfrist.

For a sikre en forsvarlig gjennomfgring av budrunden, stiller
Notar krav til frister ved budgivningen. Bud skal ikke ha en
akseptfrist pa mindre enn 30 minutter fra budet inngis.
Bud med kortere akseptfrist kan avvises.

Kontaktperson:

TIf:

Egenkapital kr:

Salg av eiendom, adr.:

Undertegnede bekrefter med dette & ha lest salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg. Undertegnende er kjent med
forbrukerinformasjon om budgivning. Budet er avgitt i henhold til de avtalebetingelser som fremgar av salgsop-
pgave. Budgiverne samtykker i at hver av partene forplikter hverandre ved inngivelse/endring av bud og/eller vilkar.

Sted/dato:

Budgivers underskrift:

LEGITIMASJON

Sted/dato:

Budgivers underskrift:

LEGITIMASJON






