Storegjerdet T1 notar

ULSTEINVIK
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Prisantydning Kr. 4 190 000,- Boligtype Leilighet BRA-i/BRA Total 107/112 kvm NOTAR.NO
Megler Martin Mork Kleppe TIf 934 28 322






Adresse

Prisantydning
Omkostninger
Totalpris
Fellesutgifter
BRA-i/BRA Total
Eierform
Boligtype
Byggedr
Soverom

Etasje

Storegjerdet 1
6065 ULSTEINVIK
Kr 4190 000,-
Kr 123 740,-

Kr 4 313 740,-
Kr 600,-
107/112 m?
Eierseksjon
Leilighet

2012

3

2

Notar Ulsteinvik

Bjerndalvegen 3 A
6065 ULSTEINVIK

Storegjerdet 11

ULSTEINVIK - Nydelig leilighet med fantastisk
utsikt | Gode solforhold | 3 soverom | Carport |
Stor terrasse | Sentralt

Velkommen til Storegjerdet 11!

En lekker endeleilighet over to plan beliggende i blindgate med byens
(kanskje) flotteste utsikt! Fra eiendommen er det gangavstand til
barnehage, skole, flotte turomréder og Ulsteinvik sentrum. Det er ogsdé kort
vei til idrettsanlegg og videreg&ende skole pé& Haddvoll.

Boligen er en del av en firemannsbolig oppfert i 2012. Den aktuelle
leiligheten ligger i byggets to gverste etasjer og inneholder gang, stue/
kjokken, toalett og bod i hovedetasjen. Underetasjen inneholder gang, tre
soverom, bad, vaskerom og kott. Boligen fremstdr som lys og moderne.
Leiligheten har to terrasser. Begge uteplassene er skjermet med lite innsyn
og har meget gode solforhold.

Parkering pd tomten og i carport. Elbil-lader er montert i carporten.

Velkommen til visning!




Notar er et eiendomsmeglerfirma eid av
eiendomsmeglere. Vi er overbevist om at den beste
eiendomsmegleren er spesialisert og uavhengig. Vart
kundelgfte er kvalitet, trygghet og hardt arbeid.

Salgsgaranti:

Var salgsgaranti betyr at hvis boligen ikke blir solgt til en pris du aksepterer, kan
du ndr som helst trekke deg fra salget helt vederlagsfritt. Var salgsgaranti er din
trygghetLive budgivining:

Alle interessenter som har meldt interesse fglges opp via telefon og sms. | tillegg
har vi var egen unike live budgivning pd vér hiemmeside, her kan alle felge med.

w

Godt gjort er bedre enn godt sagt”
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Salgs-
garanti

Ingen salg
Ingen regning
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Ditt nye nabolag

BELIGGENHET

Eiendommen er beliggende i Storegjerdet i Ulsteinvik. Fra eiendommen er det gangavstand til flotte turomréader,
barnehager, skoler og Ulsteinvik sentrum. Det er ogsd kort vei til idrettsanlegg og videregdende skole p& Haddvoll.
Omrddet er rolig og barnevennlig, men samtidig sentralt. Eiendommen er beliggende i blindgate med lite trafikk.

ADKOMST
Eiendommen er beliggende i Storegjerdet i Ulsteinvik. Kommunal adkomstvei.

Det vil bli skiltet med Notar visningsskilter ved annonserte visninger. Se for gvrig kart for neermere veibeskrivelse.
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Nokkelinformasjon

EIENDOMMEN
ADRESSE
Storegjerdet T1, 6065 ULSTEINVIK

OPPDRAGSNUMMER
3-0146/26

SELGER
Daniel Jgsok Kvalsvik

MATRIKKEL
Gardsnummer 8, bruksnummer 487, seksjonsnummer 3, , ideell andel 1/1.
i Storegjerdet H5; med orgnr.: 998544491 i Ulstein kommmune.

EIEFORM
Eierseksjon

BOLIGTYPE
Leilighet

ENERGIKLASSE
C

INFO ENERGIKLASSE

Energimerket beskriver hvor energieffektivt bygget er, og hvilke energikilder som er brukt i bygget. Energimerket
bestdr av to deler: en energikarakter og en oppvarmingskarakter. Til sammen forteller de om energistandarden i
boligen din.

Energikarakteren sier noe om energistandarden til bygningen og dermed noe om forventet forbruk av energi.
Skalaen gér fra A som er best til G som er dérligst.

Oppvarmingskarakteren blir angitt ut fra hvor stor andel av energien som kommer fra ikke fornybare energikilder,
slik som olje eller gass, eller fra elektrisitet. Et bygg som bare har panelovner fér derfor en dérlig
oppvarmingskarakter. Karakteren er en fargeskala fra red til grenn, hvor grenn er best. En grenn karakter betyr at
du bruker bioenergi eller annen ny fornybar energi. Bruk av ved, varmepumpe, sol og fjernvarme gir god
oppvarmingskarakter.

STROMFORBRUK
Kostnader vil variere etter abonnement og forbruk.

TOMT
Eiet tomt p& 631 kvm.

BESKRIVELSE AV TOMT
Flat terrassert sorvest vendt felles tomt for sameiet. Tomten er opparbeidet med tre-terrasser, betong platter,
trapper av betong og tre med rekkverk, forstetningsmurer av betong og betongblokker med rekkverk, singel og

asfalt. Tomten har flott utsikt og gode solforhold.

SAMEIEBROK

STOREGJERDET 11
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106/336

TAKST
Tilstandsrapport datert 09.09.2026. utfert av Takstmann @yvind Tjervéag AS.

BYGGEAR
2012

BYGGEMATE
LEILIGHET - UTVENDIG

GRUNN/FUNDAMENT/DRENERING

Leiligheten er oppfert med grunnmur av betong og isolerte veggelementer med betong og murpuss, samt
ringmur av isolerte elementer med betong og fasadeplater. Drenering og fuktsikring av grunnmur er opplyst som
ukjent, og utferelse pd bunnledninger samt utvendige vann- og avigpsrer er ukjent.

VEGGKONSTRUKSJON
Ytterveggene er utfert i bindingsverk med asfaltplater og liggende malt bordkledning.

TAKTEKKING/TAKKONSTRUKSJON
Takkonstruksjonen er utfert med takstoler og taktro, og taket er tekket med papp. Takrenner, beslag og
pipekledning er av metall.

VINDUER/D@RER
Vinduer er av pvc med to og tre lags glass, altanderer er av pvc med to og tre lags glass, og ytterderer er
formpresset malte med og uten to lags glass.

ETASJESKILLE
Etasjeskillene er utfert i trekonstruksjon med gulvsponplater e.l.

ALTAN/BALKONG/TERRASSE
Altaner er utfert i trekonstruksjon med papptekking og spaltegulv av terrassebord, med rekkverk og levegg av
tre mailt.

TG2 - Avvik som kan kreve tiltak:

UTVENDIG

Ytterderer

- Det er ikke montert beslag under dertersklene pd ytterderene.

- Altander pé stue/kjekken har fuktskader i den ene sideforingen. Fuktseket avdekket ingen unormale forhold.

Balkonger, verandaer, takterrasser og altaner

- Ventilering eller lufting av yttertak er ikke tilgjengelig for kontroll og er derfor usikker.

- Det er observert begynnende fuktskader i le/delevegg pd altanen mellom seksjonene.
- Rekkverket pd altaner er for lavt i fornold til dagens foreskriftskrav.

Andre utvendige forhold
- Det er ikke utarbeidet Tilstandsanalyserapport, vedlikeholdsplan e.l. for fellesdeler i bygget.

VATROM
2 etasje > Bad > Dokumentasjon for vétrom

- Det foreligger ikke dokumentert utferelse av vanntett sjikt.

2 etasje > Bad > Overflater, vegger og himling
- Det mangler mansjett pd& avigpsrer fra baderomsinnredningen i overgang vegg.
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2 etasje > Bad > Overflater gulv
- Det er pdvist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pd befaringstidspunktet.

2 etasje > Bad > Vanntett sjikt, membran og sluk
- Det er ikke tilstrekkelig heyde fra topp av slukrist til topp vanntett sjikt ved derdpning.

2 etasje > Vaskerom > Dokumentasjon for vétrom
- Det foreligger ikke dokumentert utferelse av vanntett sjikt.

2 etasje > Vaskerom > Overflater, vegger og himling
- Det er ikke benyttet fuktbestandige materialer i vétsonen for skyllekar, byggematerialet er uegnet.

2 etasje > Vaskerom > Overflater gulv
- Det er pdvist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pd befaringstidspunktet.

KIOKKEN
3 etasje > Stue/kjokken > Overflater og innredning
- Det er ikke montert lekkasjedeteksjon ved oppvaskmaskin/oppvaskkum utfert etter 1juli 2010.

TEKNISKE INSTALLASJONER
Andre installasjoner
- Eier opplyser at sentralstevsugerenheten er defekt.

TOMTEFOHOLD
Terrengforhold
- Det er ikke tilstrekkelig fall ut fra grunnmuren og dermed muligheter for vannansamlinger ved muren.

TG3 - Store eller alvorlige avvik:

VATROM

2 etasje > Vaskerom > Vanntett sjikt, membran og sluk

- Overgangen mellom vegger og gulv har ikke vanntett utferelse, da det er benyttet gulvlister som ikke gir
vanntett utferelse.

ELEKTRISK ANLEGG

El-opplegg med automatsikringer. Belysning i takpunkt for lamper og downlights. Varme i gulv i hele 3. etasje,
samt i bad, vaskerom og ett soveromii 2.

etasje ifelge eier.

VIKTIG

Du ber lese tilstandsrapport, eiendomsmeglers beskrivelse i salgsprospektet og selgers egenerklsering naye. Du
kan ikke klage pd forhold som du har fétt opplysninger om i tilstandsrapporten, i salgsoppgaven eller pé andre
mdter. Se pad tilstandsgrad og anslétt utbedringskostnad for & danne deg et bilde av hva du mé regne med av
kostnader og eventuelle arbeider pd boligen fremover. Husk at en ansl&tt kostnad ikke er det samme som faktisk
kostnad. Merk ogsd at anslétt utbedringskostnad bare er utbedring av konkrete avvik, etter den standarden som
boligen har. Oppgradering til dagens standard kan koste mer.

Husk: A kjgpe en brukt bolig er ikke det samme som & kjgpe en ny bolig. Gjer en vurdering av boligens alder,

tilstand og type. | en eldre bolig, kan det veere avvik som ikke er beskrevet, men som du ikke kan klage pd til
selger

SAMMENDRAG SELGERS EGENERKLZARING
Boligen ble kjgpt i 2017. Selger har bodd i boligen de siste 12 ménedene og @nsker & trekke frem folgende:

STOREGJERDET 11
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Punkt: 6. Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar: Ja

Beskrivelse: Observert fuktskade pd foring ved terrasseder. Ikke blitt forverret i min eierperiode. Undersokt under
derterskel ifm. skifte terrassebord i 2024, og fuget opp igjen mellom beslag og derterskel.

Punkt: 13. Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
Svar: Ja
Beskrivelse: | carport, installert i 2022

Punkt: 16. Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pd terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar: Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad

Arbeidet utfert av: Beresayla AS

Beskrivelse: Skiftet terrassebord pd begge altanene i 2024. Benyttet fagleert snekker og egeninnsats.

Punkt: 22. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

Svar: Ja

Beskrivelse: Leiligheten har midlertidig brukstillatelse, i likhet med andre leiligheter i gaten. Etter dialog gjennom
sameiet har Ulstein kommune orientert om at det ikke er av praktisk betydning.

Punkt: 24. Har du inngdtt avtale om Norgespris pd strom?
Svar: Ja

Punkt: 25. Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks.
rasfare, tinglyste forhold eller private avtaler)?

Svar: Ja

Beskrivelse: - Deler av bordkledning i skillevegg pd terrasse (mot nabo) inneholder réte. Skiftet deler av kledning i
2025. Vurdert & skifte hele skilleveggen i samréd med nabo, men ikke gjennomfert pit. - Defekt motor i
sentralstevsuger

For ytterligere informasjon ber vi interessenter foreta en grundig gjennomgang av takst/tilstandsrapport og eiers
egenerkleering som felger vedlagt. Disse inneholder informasjon av vesentlig betydning for eiendommen. Vi
oppfordrer alle interessenter til & foreta en grundig gjennomgang av boligen/eiendommen, gjerne med bistand av
teknisk fagkyndig.

MODERNISERING OG PAKOSTNINGER
Arbeid utfert i boligen:

2026:

- Montert nytt dusjkabinett ifelge eier.

2026:
- Noe utvendig stedvise malingsarbeider ble utfert ifelge eier.

2025:
- Utskifting av noe mindre bordkledning ifglge eier.

2024:
- Montert nye terrassebord pé altaner ifelge eier.

2022:
- Montert el bil lader ifglge eier.

REGULERINGS- OG AREALPLANER
| henholdt til regulering for VVestre del Vikemarka (H-felt) datert 07.11.1996 viser at eiendommen er regulert til
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Konsentrert smdhusbebyggelse.

Eiendommen har felgende delareal:
Delareal 4 m
Formal Offentlig friomré&de

Delareal 627 m
Formal Konsentrert smé&husbebyggelse
Feltnavn BK1

g6

I omréda kan oppferast bustadhus med tilhgyrrande garasje og gesimshegd inntil 6m og menehggd inntil 8 m
over gjennomsnitleg opprinneleg terreng.

87

| felta B1 - 10 skal tillate bebygd areal (BYA) (NS 3940) vere mindre enn 20%. For tomter i desse felta som skal
nyttast til tomannsbustader kan BYA vere inntil 25 %. For rekkjehustomter kan totalt tomteareal for heile rekkja
leggjast til grunn for utnyttinga av kvar enkelt tomt.

llustrasjonsplanen som falgjer denne reguleringsplanen er rettleiande for val av type og plassering av bygningar.

For omréde B3 gjeld fylgjande, jf. vedtak i TU sak 09/223, 09.12.2009
a. Graden av utnytting kan vere inntil 30 % BYA
b. Gesimshegda kan vere inntil 6 m og menehggda inntil 8 m over gjennomsnittleg planert terreng.

I henhold til kommuneplan for Koommuneplanen sin arealdel 2019-2031, datert 28.03.20719 viser at eiendommen
ligger i omréide avsatt til viderefering av reguleringsplan.

Kommuneplankart og reguleringsplankart ligger vedlagt i salgsoppgaven.

OPPVARMING
El-opplegg med automatsikringer.
Varme i gulv i hele 3. etasje, samt i bad, vaskerom og ett soverom i 2. etasje ifelge eier.

Varmekilder, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, felger med uansett festemdte.
Frittst&iende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfelger ikke. Det folger ikke med varmekilder i rom
som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pé visning.

PARKERINGSFORHOLD
Parkeringsplass i carport med et parkeringsareal pd ca. 15 m2. i tilligg disponerer leiligheten ekstra
parkeringsplass ved inngangspartiet i felge vedtektene.

Carporten er oppfort i 2012. Beskrivelse opplyser el-opplegg med lys og stikkontakt samt el bil lader. Det er
opplyst at el bil lader ble montert i 2022 ifglge eier.

VEI/VANN/KLOAKK

Adkomstvei: Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.
Tilknytning vann: Offentlig vann

Tilknytning avigp: Offentlig avigp

ADGANG TIL UTLEIE

Med de unntak som er fastsatt i eierseksjonsloven og disse vedtekter, har den enkelte sameier full rettslig
rédighet over sin seksjon, herunder rett til salg, bortleie og pantsettelse. Sameiets styre skal underrettes om alle
overdragelser og leieforhold.

STOREGJERDET 11
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Utleie m& godkjennes av styret.

FERDIGATTEST/MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE
Det foreligger midlertidig brukstillatelse for husveeret for Storegjerdet 11, gnr. 8, bnr. 481 Ulstein datert 24.07.2012.

Brukstillatelsen hadde felgende merknader:

1. Reykvarslar og slekkjeutstyr skal vere ferdig monterte og operative for innflytting, jf. teknisk forskrift (TEK 07) 88
7-25 og 7-27, pkt. 3, m/ veil.

2. Uteomrddet skal vere mellombels fysisk sikra mot fallskader for innflytting, til permanente tiltak er etablerte
innan ferdigattest vert gjeve, jf. teknisk forskrift (TEK 07) § 7-42, m/ veil.

3. Uteomrédet og 2 p-plassar (derav 1i carport) mé planerast / etablerast fer innflytting og ferdistillast for
ferdigattest vert gjeve, jf. reguleringsferesegnene § 11 og rammeloyvet, delegasjonssak 11/122, datert 03.05.2011.
4. Terrasse - opning mellom overgang rekkverk og terrassegolv ber avgrensast til maksimalt 0,05 meter, jf. teknisk
forskrift (TEK 07) § 7-47, pkt. 3, m/ veil. (4. utgéve, mars 2007).

5. Det skal vere tilfredsstillande luftespalte ved der til véitrom m.ot. ventilasjon, jf. teknisk forskrift (TEK 07) §g 8-34,
m/ veil.

6. Det skal monterast husnummer, nr. T1.

7. Attstdande arbeid som er omfatta av seknaden mé fullferast.

8. Etter at alt arbeid som er omfatta av seknaden er utfert, skal ansvarleg sekjar be kommunen om & gje
ferdigattest, jf. § 21-10 i plan- og bygningslova.

9. Eventuell montering av eldstad skal meldast til teknisk etat. Feielukestein er opplyst montert.

10. Renovasjonsdunkar vert utlevert av Sgre Sunnmere Reinhaldsverk (SSR).

1. FDV-dokumentasjon for husveere er opplyst & verte utdelt frd utbyggjar (Total-Bygg Hjgrungavag AS) i
samband med kjgparane sin overtaking av husveere.

RADONMALING

Bygget skal veere utfert med radonsperre, men det foreligger ikke dokumentasjon pd dette. Manglende
dokumentasjon gir usikkerhet om radonsperren er korrekt utfert og fungerer som forutsatt, med mulig risiko for
radoninntrenging.

Radon er en usynlig og luktfri gass som ligger nede i grunnen. Det varierer geografisk hvor stor forekomst det er
av radon. Det er ikke et krav til méling av radon i bolig, men pd generelt grunnlag er dette anbefalt. Ved utleie er
det et krav til mdling av radon. Det ble krav om radonsperre eller andre forebyggende tiltak mot radon pd nybygg
1.juli 2070.

INNHOLD
Eiendommen gér over to plan og inneholder:

3. etasje:

BRA-i 45 kvm: Stue/Kjokken, gang og toalettrom
BRA-e 5 kvm: Utvendig bod

TBA 22 kvm: Terrasse og balkongareal

2. etasje:
BRA-i 62 kvm: Gang, bad, vaskerom, kott under trapp og 3 soverom
TBA 6 kvm: Terrasse og balkongareal

STANDARD
LEILIGHET - INNVENDIG

KIDKKEN

Kjokkenet har profilerte, malte skapfronter med glass, laminatbenkeplater med nedfelt vask og platetopp samt
integrert dampoovn, komfyr, oppvaskmaskin og kjgle/fryseskap. Det er ventilator med mekanisk avtrekk. VVedr.
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hvitevarer se pkt. «lesere og tilbehory i salgsoppgaven.

BAD/VASKEROM/TOALETTROM

Bad 2. etasje:

Badet har malte takplater i himling, flislagte vegger og vatromsplater samt flislagt gulv. Gulvet er tilneermet flatt
med noe mindre fall mot sluken. Badet er innredet med baderomsinnredning, vegghengt wc og dusjkabinett.
Ventilasjonen er balansert.

Toalettrom 3. etasje:
Toalettrommet har malte plater i tak, malte panelplater pé vegger og flislagt gulv. Rommet har mait
baderomsinnredning og vegghengt wc. Det er balansert ventilasjon.

VVaskerom 2. etasje:

Vaskerommet har malte plater i tak, malte panelplater pé& vegger og flislagt gulv. Gulvet er flatt uten fall til sluken.
Rommet har malt vaskeromsinnredning med benkeplater og utsparing for vaskemaskin og terketrommel.
Ventilasjonen er balansert.

OVERFLATER

Gulv: Lakka parkett og fliser.

Vegger: Malte panelplater og malte flater.
Himling: Malte plater.

TEKNISKE INSTALLASIONER

- Vannledninger: Vannrgr av typen rer-i-rer med vannfordelerskap.

- Avlgpsror: Avigpsrer av plast.

- Ventilasjon: Balansert ventilasjonsanlegg.

- Varmtvannstank: Varmtvannstank.

- Elektrisk anlegg: El-opplegg med automatsikringer. Belysning i takpunkt for lamper og downlights. Det er varme i
gulv i hele 3. etasje samt i bad, vaskerom og ett soverom i 2. etasje ifelge eier.

- Branntekniske forhold: Brannvarslere og brannslukkingsapparat.

- Andre installasjoner: Sentralstevsuger anlegg.

VIKTIG

Du ber lese tilstandsrapport, eiendomsmeglers beskrivelse i salgsprospektet og selgers egenerklsering naye. Du
kan ikke klage pd forhold som du har fétt opplysninger om i tilstandsrapporten, i salgsoppgaven eller pé andre
mdter. Se pad tilstandsgrad og anslétt utbedringskostnad for & danne deg et bilde av hva du md regne med av
kostnader og eventuelle arbeider pd boligen fremover. Husk at en ansl&tt kostnad ikke er det samme som faktisk
kostnad. Merk ogsd at anslétt utbedringskostnad bare er utbedring av konkrete avvik, etter den standarden som
boligen har. Oppgradering til dagens standard kan koste mer.

Husk: A kjope en brukt bolig er ikke det samme som & kjgpe en ny bolig. Gjer en vurdering av boligens alder,

tilstand og type. | en eldre bolig, kan det veere avvik som ikke er beskrevet, men som du ikke kan klage pd til
selger

HVITEVARER
Felgende hvitevarer medfolger: Integrerte hvitevarer

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandergaranti.

Tilbehersliste folger vedlagt i prospekt.

STOREGJERDET 11
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INNBO OG LOSORE

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, Nndr annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter
lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal falge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten
er fastmontert eller er seerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over
hva som omfattes av «<innredning og utstyry, og over hva som skal regnes som «fastmontert eller seerskilt
tilpassets.

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lasgre og tilbehar som
skal felge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i
salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pd annen mdte er inngdtt. Der intet annet er avtalt, vil
l@sere og tilbeher medfelge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og tilbeherslisten som fremkommer
lenger bak i salgsoppgaven.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandergaranti.

Dersom det er noe i den vediagte liste som ikke finnes pd& eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

Bransjens liste over lgsere og tilbeher er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Lase hvitevarer folger ikke salget. Dette fraviker fra tilbeherslisten i salgsoppgaven. Det samme gjelder evt.
veggmontert TV/ flatskjerm, komplett parabolanlegg, dekoder, musikkanlegg, vegglader for el-bil, robotklipper og
robotstevsuger.

AREALER

BRA - i: 107 m?
BRA -e:5m?
BRA totalt: 112 m?
TBA: 28 m?

Bruksareal fordelt pd etasje

2. etasje
BRA-i: 62 m? Gang, bad, vaskerom, kott under trapp og 3 soverom

3. etasje
BRA-i: 45 m? Stue/kjokken, gang og toalettrom
BRA-e: 5 m? Utvendig bod

TBA fordelt p& etasje
2. etasje
6 m? Terrasse- og balkongareal

3. etasje
22 m? Terrasse- og balkongareal

FELLESAREALER OG RETTIGHETER TIL BRUK

Flat terrassert sgrvest vendt felles tomt for sameiet.

Tomten er opparbeidet med tre-terrasser, betong platter, trapper av betong og tre med rekkverk,
forstgtningsmurer av betong og betongblokker med rekkverk, singel og asfalt. Tomten har Nydelig utsikt og
meget gode solforhold.

Det er ikke utarbeidet Tilstandsanalyserapport, vedlikeholdsplan ell. for fellesdeler i bygget.
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Parkeringsplass i carport med et parkeringsareal pd ca. 15 m2.

BYGNINGSSAKKYNDIG KOMMENTAR TIL AREALOPPMALING
Parkeringsplass i carport med et parkeringsareal pd ca. 15 m2.

OKONOMI
PRISANTYDNING
Kr. 4190 000,

VERDITAKST
Kr 4 200 000,-

KOMMUNALE AVGIFTER
Kr 14 313,- pr ar 2025

INFO KOMMUNALE AVGIFTER

Avgiften gjelder for 2026 og fordeles pd 6 terminer

Renovasjon til SSR kommer i tillegg pd kr. 5 658,- for standard husholdningsalbonnement for 2026, fordelt pé& 3
terminer.

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste.
Ulstein kommune kjenner ikke samlet gebyr for en eiendom for et &r for dret er omme. Tjenestene vil normalt ha
en prisekning hvert dr, samt at forbruk pd ulike tjenester kan variere fra &r til ar.

EIENDOMSSKATT
Kr 3 728,- pr 2025

INFO EIENDOMSSKATT
Eiendomsskatt for 2026 fordeles pd 6 terminer iflg. opplysninger fra Ulstein kommune.

FELLESKOSTNADER
Kr. 600,-/mnd

FELLESKOSTNADER INKLUDERER

Felleskostnader er alle kostnader ved eiendommens drift som ikke gjelder den enkelte

bruksenhet (sameieforsikring og fremtidige felles vedlikeholdskostnader). Endring av akontobelgp kan tidligst tre i
kraft etter en méneds varsel.

Hver seksjon betaler egen kommmunal- og renovasjonsavgift.

FORMUESVERDI - PRIMAR
Kr. 935 983,- som primeerbolig for 2024

FORMUESVERDI - SEKUNDAER
Kr. 3 743 932,- som sekundeerbolig for 2024

INFORMASJON OM FORMUEVERDI

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen
beregner boligverdier basert p& grunnkretser i stedet for kommuner, og skal benyttes fra og med inntektsdret
2026. Dette kan medfere at markedsverdien settes hgyere eller lavere enn tidligere og innebaerer at bdde selger
og megler kan benytte tall som ikke nedvendigvis er oppdaterte pd tidspunktet for utarbeidelse av
salgsoppgaven. Det tas derfor forbehold om at formuesverdien kan bli endret og eventuelt gke ved endelig
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fastsettelse i skattedret.

For primaerbolig utgjer formuesverdien 25 % av beregnet eller dokumentert markedsverdi opptil kr 14 000 000, og
deretter 70 % av den delen som overstiger dette belgpet. For sekundeerbolig utgjer formuesverdien 100 % av
beregnet eller dokumentert markedsverdi.

OMKOSTNINGER
kr. 4 190 000,- (Prisantydning)

kr. 17 900,- (Boligkjeperforsikring Séderberg & Partners)
kr. 104 750,- (Dokumentavgift)

kr. 545,- (Tinglysing skjote)

kr. 545,- (Tinglysning pantedokument (pr. stk.))

kr. 123 740,- (Omkostninger totalt)

kr. 4 313 740,- (Totalpris inkl. omkostninger)

NB! Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen selges til prisantydning.
Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.
Andel fellesgjeld og andel formue overtas av kjgper.

BETALINGSBETINGELSER
Det tas forbehold om endring i offentlige gebyrer.

Kjopesum samt omkostninger innbetales senest per overtagelsesdato. Kjgper er selv ansvarlig for at alle
innbetalinger er meglerforetaket i hende til avtalt tid og mé selv pése at eventuell bankforbindelse er informert
om dette.

Innbetaling av kjgpesum skal skje fra kjgpers konto i norsk finansinstitusjon.

SERVITUTTER/RETTIGHETER
P& eiendommen er det tinglyst folgende heftelser og rettigheter som felger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

24.05.2012 - Dokumentnr: 406830 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

snr: 3

Formadil: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrgk: 106/336

GRUNNBOKSDATO
17.09.2026

FORSIKRINGSSELSKAP
Gjensidige

POLISENUMMER
81813124
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ANDEL FORMUE
Kr. 6 447,- pr. 17.09.2026

REGNSKAP/BUDSJETT/KOSTNADS@KNINGER
Regnskap og budsjett er forsgkt innhentet, men foreligger ikke.

FORRETNINGSF@RER
Daniel Jgsok Kvalsvik

STYREGODKJIENNELSE
Sameiet praktiserer ikke styregodkjennelse av nye eiere.

DYREHOLD

| folge eierseksjonsloven § 28 sd er dyrehold tillatt. Sameiet kan likevel forby dyrehold i vedtektene eller
ordensreglene. Har sameiet forbudt dyrehold, kan brukeren av seksjonen likevel holde dyr dersom gode grunner
taler for det og dyreholdet ikke er til ulempe for de gvrige brukerne av eiendommen.

VEDTEKTER/HUSORDENSREGLER
Vedtekter er vedlagt prospekt.

DIVERSE OPPLYSNINGER
DIVERSE
Teksten i salgsoppgaven er delvis utarbeidet ved hjelp av Kl og deretter kvalitetssikret av ansvarlig megler.

Notar AS og eiendomsmeglingsforetakene som er en del av Notar-kjeden, har

samarbeid med forskjellige foretak som tiloyr produkter eller tienester i

forbindelse med megleroppdraget:

- Sederberg & Partners leverer boligselger- og boligkjeperforsikring

- Overo, leverander av digitale oppgjersskjiema og overtakelsesprotokoller, tilbyr avtale om strem, alarm og
bredbdnd.

- Kolibri Forsiking tilbyr forsikringsprodukter

Hvilke produkter/tjenester kjoper og selger tilbys i forbindelse med oppdraget,
kan variere ut fra hvor i landet eiendommen ligger.

LEGALPANT
Det gjeres oppmerksom pd at sameiet har legalpanterett i seksjonen tilsvarende 2 x folketrygdens grunnbelgp
for felleskostnader samt andre krav som skriver seg fra sameieforholdet.

OVERTAGELSE
Etter avtale. Angi ensket overtagelse ved budgivningen.

BAKGRUNN FOR OPPLYSNINGER | SALGSOPPGAVEN
Salgsoppgaven er utarbeidet ut ifra opplyshinger som er gitt av selger, befaring av eiendommen samt innhenting
av ngdvendige dokumenter og evt. takst/tilstandsrapport.

SALGSOPPGAVE SIST OPPDATERT
18.09.2026

ANSVARLIG MEGLERFORETAK

Sere Sunnmere Eiendomsmegling AS
Bjorndalvegen 3 A, 6065 ULSTEINVIK. TLF. 7130 55 00
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MEGLER

Martin Mork Kleppe, Eiendomsmegler MNEF/Partner
Epost: mmk@notar.no

Mobil: 934 28 322

MEGLERS VEDERLAG

Fastpris vederlag kr. 50 000.00 (inkl. mva).
Salgstilretteleggelse kr. 13 900,- (inkl. mva.)
Oppgjersgebyr kr. 6 500,- (inkl. mva.)

Markedspakke kr. 22 900,- (inkl. mva.)

Visninger og overtakelse (pr. stk.) kr. 2 500,- (inkl. mva.)
Grunnpakke/Grunnbok/e-tinglysing kr. 2 000,- (inkl. mva.)

Direkte utlegg dekkes av selger.

Dersom handel ikke kommer i stand er felgende avtalt om meglerforetakets vederlag: Intet salg - ingen regning.
Oppdragsgiver betaler bare hvis det blir salg. Boligselgerforsikring, bygningsrapport, takst og annonsering utover
avtalt markedspakke inngdr ikke i garantien, men kan bestilles direkte fra leverander.

VIKTIG INFORMASJON
BOLIGSELGERFORSIKRING
For denne eiendommen er det tegnet boligselgerforsikring.

BOLIGKJI@PERFORSIKRING

Kjeper har anledning til & tegne boligkjeperforsikring. Boligkjeperforsikring er en rettshjelpsforsikring som dekker
utgifter forbundet med juridisk bistand, fagkyndig uttalelse og saksomkostninger. Forsikringen er valgfri. Se
produktark, vedlagt salgsoppgave, for neermere informasjon og priser.

Forsikringen er meglet fram av Sdéderberg & Partners og er plassert hos Gar-Bo Férsdkring AB. Skadebehandling
foretas av Crawford & Company.

ANDRE FORSIKRINGER

Ved kjop av bolig gjennom Notar Eiendomsmegling fér kjgper én méned gratis forsikring i samarbeid med Kolibri
Forsikring.

- Leilighet: gratis innboforsikring i én méned

- Enebolig: gratis bygningsforsikring i én méned

Forsikringen trer i kraft fra overtakelsesdato. Kolibri Forsikring vil kontakte kjeper med informasjon om forsikringen
og eventuelle videre valg.

Hva betyr dette? Innboforsikring dekker eiendelene dine i boligen, som mabler, kleer og elektronikk.
Bygningsforsikring dekker selve bygningen, inkludert vegger, tak og faste installasjoner.

Tilbudet gir kjgper trygghet fra ferste dag som eier. Videre forsikring avtales direkte mellom kjoper og Kolibri
Forsikring dersom kjgper gnsker dette.

SENTRALE LOVER
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at Kjeper setter seg grundig inn i
alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjoper anses kjent
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med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen neye, gjerne sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjeper som velger &
kjgpe usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent med ved undersgkelsen. Dersom det er
behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper rédferer seg med eiendomsmegler eller en bygningssakyndig fer det
legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjeperen mé kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan
det veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen.
Dette gjelder likevel bare dersom man kan gdé ut i fra at det virket inn pd avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller
at feil opplysninger ikke ble rettet i tide pd en tydelig mdte. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis
blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstdtt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som nadvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og skader som ngdvendiggjer
utbedring, er innenfor hva kjgper mé forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pé 2% eller
mer og minimum 1kvm.

Dersom eiendommen har et mindre grunnareal (tomt) enn kjeperen har regnet med, er det likevel ikke en mangel
hvis ikke arealet er vesentlig mindre enn det som fremkommer av salgsdokumentene, jf. avhl-3-3.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning maé kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pd
kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjoper ikke er forbruker selges eiendommen «<som den ery, og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. §
3-9, 1. ledd 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt en innenders arealsvikt karakteriseres som en
mangel vurderes etter avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen
om & underseke eiendommen neye, gjelder ogsd for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjoper
menes kjop av eiendom ndr kjgperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
neaeringsvirksomhet.

Bdde Kjoper og selger er forpliktet til & signere den standard kjgpekontrakten som er utarbeidet av Notar i
forbindelse med eiendomshandler. Kjgpekontrakten kan giennomgds hos eiendomsmegleren fer budet legges inn.

PERSONOPPLYSNINGSLOVEN

Ditt personvern er viktig for Notar og vi er opptatt av & verne om personopplysningenes integritet, tilgjengelighet
og konfidensialitet. All behandling av personopplysninger i Notar skal felge det til enhver tid gjeldende
personvernregelverket, herunder GDPR og personopplysningsloven. Les mer om dette her: https://notar.no/
personvern

HVITVASKINGSREGLENE

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og tilhgrende forskrift. Etter hvitvaskingsloven er
eiendomsmegler pélagt & gjennomfere kundetiltak av béde selger og kjgper. Hvis kjeper ikke bidrar til at megler
fér gjennomfert kundetiltak, og dette ferer til at transaksjonen ikke kan gjennomfares eller blir forsinket,
misligholder kjgper avtalen med selger. Etter 30 dager anses misligholdet vesentlig, og selger har rett til & heve
avtalen og giennomfare dekningssalg for Kjgpers regning.

Dersom det er selger som ikke bidrar til at megler fér gjennomfert lgpende kundetiltak underveis i oppdraget mé
eiendomsmegler stanse gjennomfaeringen av transaksjonen. Selger vil i et slikt tilfelle ha misligholdt sine
forpliktelser, og Kjgper vil kunne ha et krav mot selger etter avhendingsloven. Hvis kundetiltak ikke lar seg
gjennomfere, vil Notar ikke kunne bistd med handelen eller foreta oppgjer.

Kjoper oppfordres til & innbetale kjgpesummen som ikke kommer fra l&neinstitusjon, i en samlet innbetaling fra
egen konto i norsk bank. Dersom innbetaling likevel md foretas pé annen méte, m& megler orienteres med
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begrunnelse og informasjon om innbetalers navn, fer innbetaling av oppgjer.

VEDLEGG

- Tilstandsrapport

- Selgers egenerkleeringsskjema
- Energiattest

- Bygningstegninger

- Vedtekter

- Grunnkart

- Reguleringsplankart

- Reguleringsferesenger
- Kommuneplankart

- Vegstatuskart

- Nabolagsprofil

Det gjeres oppmerksom pd at salgsoppgaven ikke er komplett uten alle vedlegg. Ta kontakt med
meglerforetakets representant dersom du mener at noen av vedleggene mangler.

BUDGIVNING

Det forste budet skal inngis skriftlig p& Notar sitt budskjema, pafert budgivers signatur og vedlagt kopi av
legitimasjon. Alternativt kan man legge inn bud elektronisk, ved bruk av "Gi bud" knapp i nettannonse, hvor
budgiver mé legitimere seg med BankID. Senere bud kan inngis per e-post eller SMS til megler. Megler skal s&
snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgiver at bud er mottatt.

Bud som ikke er skriftlig, eller som har en kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 ferste virkedag etter siste annonserte
visning, vil ikke bli formidlet til selger. Et bud er bindende for budgiver frem til angitt akseptfrist.

Bestemmelser om budgivning gitt i medhold av eiendomsmeglingsloven § 6-8 kommer til anvendelse ved
utferelsen av Oppdraget. For & sikre en forsvarlig gjennomfering av budrunden, stiller Notar krav til frister ved
budgivningen. Bud skal ikke ha en akseptfrist p& mindre enn 30 minutter fra budet inngis. Bud med kortere

akseptfrist enn 30 minutter kan avvises.

Selger stdr fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud. Selger mé skriftlig akseptere budet for budaksept kan
formidles til budgiver.

Fra og med 01.07.25 ble det ikke lengre veere lovlig & legge inn hemmelige bud.

Megler kan dermed ikke formidle bud med forbehold om at budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet opphold etter at handelen er kommet i stand. Alle
som har inngitt bud pd eiendommen kan kreve kopi av budjournalen i anonymisert form etter at budrunden er

avsluttet.

For evrig vises det til "Forbrukerinformasjon om budgivning” som er inntatt i salgsoppgaven.
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Plantegning
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Denne boligen vil jeg gjerne ha!
Hva na?

1- KONTAKT MEGLER
Registrer din interesse og megleren holder deg oppdatert.

2 - HA FINANSIERING PA PLASS
Undersgk med banken hvor mye du kan fa i lan, og be om evt. finanseringsbevis.

3 - UNDERS@K BOLIGEN

Fgr det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til a sette seg inn i all
relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk
rapport med alle vedlegg.

4 - BUDGIVNING

Dersom du gnsker a by kan fgrste bud gis via Gl BUD-knappen pa hver eiendom, eller
du kan fylle ut budskjema som leveres/sendes til megler. Pafglgende bud ma ogsa
vaere skriftlige, men kan i tillegg gis via SMS eller epost. Se forbrukerinformasjon om
budgivning i prospekt.




Vedlegg

STOREGJERDET T1

- Tilstandsrapport

- Selgers egenerklaeringsskjema
- Energiattest

- Bygningstegninger

- Vedtekter

- Grunnkart

- Reguleringsplankart

- Reguleringsfgresenger
- Kommuneplankart

- Vegstatuskart

- Nabolagsprofil

Det gjeres oppmerksom pd at salgsoppgaven ikke er komplett uten alle
vedlegg. Ta kontakt med meglerforetakets representant dersom du mener
at noen av vedleggene mangler.



Tilstandsrapport

EEB Leilighet
@ Storegjerdet 11, 6065 ULSTEINVIK (I ULSTEIN kommune

# gnr. 8, bnr. 481, snr. 3

Markedsverdi
4 200 000

Sum areal alle bygg: BRA: 112 m? BRA-i: 107 m?

=
=
=
—
=
—

Befaringsdato: 09.09.2026 Rapportdato: 16.09.2026 Oppdragsnr.: 11169-2043 Eiendomsverdi ref nr: ZK6947

Foretak: Takstmann @yvind Tjervag AS Takstingenigr:  @yvind Tjervag Var ref: @yvind Tjervag

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Takstmann @yvind Tjervag

Mgretakst AS ble etablert i 2005 og er i dag et av landets eldste kontorfellesskap for takstingenigrer med hovedkontor i Breivika
i Alesund og avdelingskontor i Ulsteinvik og @rsta. Selskapet bestar i dag av 10 takstingenigrer og er den stgrste enkeltaktgren
innen verdi- og tilstandsanalyser av eiendommer mellom Rogaland og Trgndelag. Malet med sammenslutningen er a styrke
fagmiljget og utvikle kompetansen blant takstingenigrene, samt ha tilgang pa tilstrekkelig kapasitet, slik at vare oppdragsgivere
sikres et kvalitetsprodukt levert med hgy faglig standard og innenfor avtalte tidsrammer. Vi besitter kompetanse pa alle typer
bygningstyper; bolig, naering, tomter, landbruk, offentlig etc, og vi er tilsluttet Norsk takst og/eller NITO. Gjennom dette
fremstar Mgretakst AS som den markedsledende aktgren pa Nord-Vestlandet innen verdi- og tilstandsvurdering av fast
eiendom.

o maretakst

Rapportansvarlig

/ =
/ﬁm,'/f':fi /"/grmgq
e

@yvind Tjervag
Uavhengig Takstingenigr
oyvind@moretakst.no

93480761

Oppdragsnr.: 11169-2043 Befaringsdato: 09.09.2026 Side: 2 av 25
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Storegjerdet 11, 6065 ULSTEINVIK Takstmann @yvind Tjervag AS
Gnr 8 - Bnr 481 Tiggeteberget 1
1516 ULSTEIN 6065 ULSTEINVIK

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

i Hva vurderer en bygningssakkyndig?

1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

G Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

o TPt eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for & gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig 3 merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig  etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper ® stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi ( https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Iannsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

GTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fplgeskader.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd.

°TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

PPOO
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Beskrivelse av eiendommen

Markedsvurdering

Leilich B ar: 2012 Totalt Bruksareal 112 m?
eilighet - Byggear: Totalt Bruksareal for hoveddel 112 m?
Totalpris 4200 000
UTVENDIG Ga til side
Taktekking av papp. Takrenner, beslag og pipekledning av metall. Arealer G4 til side
Takkonstruksjon av takstoler med taktro. Yttervegger i bindingsverk
med asfaltplater og liggende malt bordkledning. Befaring - og eiendomsopplysninger 5 il side

Vinduer og altandgrer av pvc med to og tre lags glass. Ytterdgrer
formpresset malte med/uten to lags glass. Altaner i tre
konstruksjon med papptekking og spaltegulv av terrassebord.
Rekkverk og levegg av tre malt. Grunnmur av betong og isolerte

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 4 650 000

Forutsetninger og vedlegg Gé til side

veggelementer med betong og murpuss. Ringmur isolerte Lovlighet Ga til side
elementer med betong og fasadeplater.
Leilighet

INNVENDIG Ga til side « Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
Tak malte plater. Vegger malte panelplater og malte flater. Gulv stemmer med dagens bruk
lakka parkett og fliser. Etasjeskillene er utfgrt i trekonstruksjon med Carport
gulvsponplater e.l. Elementpipe med feieluke murpusset malt. « Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
Trapp og rekkverk av tre malt med lakka tette trappetrinn. stemmer med dagens bruk
Formpressede malte innerdgrer. Ei innerdgr med glass.
Skyvedgrsgarderober med malte skapfronter, speil og innredning.
Malt garderobeskap.
VATROM Ga til side
Bad. Tak malte takplater. Vegger flislagte og vatromsplater. Flislagt
gulv. Baderomsinnredning, veggheng wc og dusjkabinett.
Vaskerom. Tak malte plater. Vegger malte panelplater og flislagt
gulv. Vaskerom innredning malt med benkeplater med utsparing for
vaskemaskin og tgrketrommel.
KIGKKEN Ga til side
Profilerte malte skapfronter og med glass. Laminatbenkeplater med
nedfelt vask og platetopp. Integrert dampovn, komfyr, ventilator,
oppvaskmaskin og kjgle/fryseskap.
SPESIALROM Gatil side
Wec. Tak malte plater. Vegger malte panelplater og flislagt gulv. Malt
baderomsinnredning og vegghengt wc.
TEKNISKE INSTALLASJONER G4 til side
Vannrgr av typen rgr-i-rgr med vannfordelerskap og avigpsrgr av
plast. Varmtvannstank. Balansert ventilasjonsanlegg. El-opplegg
med automatsikringer. Belysning takpunkt for lamper og
downlights. Varme i gulv i hele 3. etasje, samt i bad, vaskerom og
ett soverom i 2. etasje. Brannvarslere og brannslukkingsapparat.
Sentralstgvsuger anlegg.
TOMTEFORHOLD Ga til side
Flat terrassert tomtegrunn med noe terrengfall mot inngangsparti
og utvendig bod. Ukjent byggegrunn. Ukjent drenering og
fuktsikring av grunnmur. Forstgttningsmurer av betong og
betongblokker med nettinggjerde og malt tre rekkverk. Ukjent
utfgrelse pa bunnledninger og utvendige vann og avlgpsrgr.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader
& & Oppsummering av avvik

40 Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
30 Leilighet
L' 8 STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
20 -
o Vatrom > 2 etasje > Vaskerom > Vanntett sjikt, Gatil side
membran og sluk
10
L Jiv8 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
E @ Utvendig > Ytterdgrer Ga til side
L I <
B 7G0: Ingen awik P1) Utvendig > Balkonger, verandaer, takterrasser og Ga til side
TG1: Mindre eller moderate avvik altaner
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
I 7G3: Store eller alvorlige avvik @ Utvendig > Andre utvendige forhold Ga il side
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. @  Tekniske installasjoner > Andre installasjoner Ga til side
@ Tomteforhold > Terrengforhold Gatil side
Anslag pa utbedringskostnad @ Kokken>3etasie> Stue/kjgkken > Overflater og ~ Citilside
] innredning
P Vatrom > 2 etasje > Bad > Dokumentasjon for Gatil side
0.8 vatrom
0.6 o Vatrom > 2 etasje > Bad > Overflater, vegger og 4 til si
himling
0.4
@ vatrom > 2 etasje > Bad > Overflater gulv Ga til side
0.2
3 P Vatrom > 2 etasje > Bad > Vanntett sjikt, membran ~ Gatilside
0 < og sluk
Tiltak under kr 20 000
o . . || |
b Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000 0 V?trom > 2 etasje > Vaskerom > Dokumentasjon for
vatrom
Q Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
@ Tiltak mellom kr 200 000 - 500 000 Py Vatrom > 2 etasje > Vaskerom > Overflater, vegger og Ga il side
Q  Tiltak over kr 500 000 himling
Hva er anslag p4 utbedringskostnad? Se side 4. @ vatrom > 2 etasje > Vaskerom > Overflater gulv Ga til side
HELSE, MILI@ OG SIKKERHET
Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet
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Sammendrag av boligens tilstand

Rekkverket pa altaner er for lavt i forhold til dagens  Gatil side
foreskriftskrav.

Bygget skal veere utfgrt med radonsperre, men det
foreligger ikke dokumentasjon pa dette.
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Tilstandsrapport

LEILIGHET

Byggear Kommentar
2012 Ambita

Tilbygg / modernisering

2026 Vedlikehold Noe utvendig stedvise malingsarbeider ble utfgrt ifglge eier.
2026 Vedlikehold Montert nytt dusjkabinett ifglge eier.
2025 Vedlikehold Utskifting av noe mindre bordkledning ifglge eier.
2024 Vedlikehold Montert nye terrassebord pa altaner ifglge eier.
UTVENDIG

Taktekking

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse
Taktekking av papp. Vurdert utifra alder, da en naermere sikker kontroll krever stillas eller bruk av lift.

Nedlgp, beslag og skorsteiner over tak

Beskrivelse
Takrenner, beslag og pipekledning av metall. Vurdert utifra alder, da en naermere og sikker kontroll krever sikringstiltak.

Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Beskrivelse

Takkonstruksjon av takstoler med taktro. Takkonstruksjonen er underkledd uten kontroll muligheter.

Yttervegger/Veggkonstruksjon

Beskrivelse
Yttervegger i bindingsverk med asfaltplater og liggende malt bordkledning.

Vinduer
Beskrivelse
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Tilstandsrapport

Vinduer av pvc med tre lags glass. Utvendig malt listverk med beslag.

Ytterdgrer

Beskrivelse

Altandgrer av pvc med to og tre lags glass. Ytterdgrer formpresset malte med/uten to lags glass. Utvendig malt listverk med beslag.
Vurdering av avvik:

e Det er ikke montert beslag under dgrtersklene pa ytterdgrene.

¢ Altandgr pa stue/kjpkken har fuktskader i den ene sideforingen. Fuktspket avdekket ingen unormale forhold.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr monteres beslag under terskel pa ytterdgrer, for a hindre fuktinntrengning og fuktskader i omkringliggende konstruksjoner.

¢ Fuktskadet foring bgr utskiftes, og det bgr foretas en naermere undersgkelse av utvendig tetting rundt dgr for & avdekke eventuelle lekkasjepunkter.

* Konsekvensen av a ikke utbedre papekte forhold er gkt risiko for fuktinntrekk ved dgrtersklene.

Balkonger, verandaer, takterrasser og altaner

Beskrivelse

Altaner i tre konstruksjon med papptekking og spaltegulv av terrassebord. Rekkverk og levegg av tre malt.
Vurdering av avvik:

¢ Ventilering eller lufting av yttertak er ikke tilgjengelig for kontroll og er derfor usikker.

* Det er observert begynnende fuktskader i le/delevegg pa altanen mellom seksjonene.

o Rekkverket pa altaner er for lavt i forhold til dagens foreskriftskrav.

Konsekvens/tiltak
¢ Manglende kontrollmulighet gir usikkerhet om ventilasjonen fungerer, med risiko for skjulte fukt og kondensskader.

¢ Neermere undersgkelser anbefales.

» Det bgr gjennomfgres utbedring av fuktskadene i le/delevegg for a hindre videre utvikling av skader og gkt skadeomfang.
o Videre bgr arsaken til fuktskadene kartlegges, for & unnga tilsvarende fuktskader i og oppsta.

e Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens forskriftskrav.

o Lavere rekkverk gir imidlertid gkt risiko for fallulykker, og det bgr vurderes a heve rekkverket for 8 bedre sikkerheten.

L) Andre utvendige forhold

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke utarbeidet Tilstandsanalyserapport, vedlikeholdsplan e.l. for fellesdeler i bygget.

Konsekvens/tiltak
¢ Manglende tilstandsanalyse og vedlikeholdsplan for fellesdeler gir darlig oversikt over teknisk tilstand og fremtidige vedlikeholdsbehov.

INNVENDIG

Overflater - gulv

Beskrivelse

Gulv lakka parkett og fliser.

Overflater - vegger og himlinger

Beskrivelse
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Tilstandsrapport

Tak malte plater. Vegger malte panelplater og malte flater.

Etasjeskiller og baerende konstruksjoner

Beskrivelse

Etasjeskillene er utfgrt i trekonstruksjon med gulvsponplater e.l.

Radon

Vurdering av avvik:
* Bygget skal vaere utfgrt med radonsperre, men det foreligger ikke dokumentasjon pa dette.

Konsekvens/tiltak
¢ Manglende dokumentasjon gir usikkerhet om radonsperren er korrekt utfgrt og fungerer som forutsatt, med mulig risiko for radoninntrenging.

Pipe/skorsteiner og ildsteder inne i boligen

Beskrivelse

Elementpipe med feieluke murpusset malt. Vedovn er ikke montert.

Rom under terreng (kjeller, underetasje, sokkeletasje)
Punktet md sees i sammenheng med ‘Drenering’

Beskrivelse

Hulltaking er foretatt i garderobeskap pa soverom mot terreng, uten a avdekke unormale forhold eller forhgyede fuktverdier i hulltakingen.

Innvendige trapper

Beskrivelse

Trapp og rekkverk av tre malt med lakka tette trappetrinn.

Innvendige dgrer

Beskrivelse

Formpressede malte innerdgrer. Ei innerdgr med glass.

Andre innvendige forhold

Beskrivelse

Skyvedgrsgarderober med malte skapfronter, speil og innredning. Malt garderobeskap.

VATROM

2 ETASJE > BAD

Dokumentasjon for vatrom
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Tilstandsrapport

Vurdering av avvik:
» Det foreligger ikke dokumentert utfgrelse av vanntett sjikt.

Konsekvens/tiltak
¢ Uten dokumentasjon vet man ikke om membran er korrekt utfgrt eller om sluk, overganger og gjennomfgringer er tette.

¢ Manglende dokumentasjon gir derfor gkt risiko for skjulte fuktskader, selv om det ikke er synlige tegn i dag.

2 ETASIJE > BAD

Overflater, vegger og himling

Beskrivelse

Tak malte takplater. Vegger flislagte og vatromsplater.

Vurdering av avvik:
¢ Det mangler mansjett pa avigpsrgr fra baderomsinnredningen i overgang vegg.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr monteres mansjett pa avlgpsrgret i overgang mot vegg for a hindre at eventuelle lekkasjer fgrer vann inn i veggkonstruksjonen.

2 ETASIE > BAD

Overflater gulv

Beskrivelse
Flislagt gulv. Gulvet er tilnaermet flatt med noe mindre fall mot sluken.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist awvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa befaringstidspunktet.

Konsekvens/tiltak
o Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan potensielt gke
risikoen for vannansamling i enkelte omrader av badet.

2 ETASJE > BAD

O162

Vanntett sjikt, membran og sluk

Beskrivelse

Membran/tettesjikt av ukjent utfgrelse.

Vurdering av avvik:
o Det er ikke tilstrekkelig hgyde fra topp av slukrist til topp vanntett sjikt ved dgrapning.

Konsekvens/tiltak
¢ Manglende hgydeforskjell gker risikoen for vannskader i tilstgtende konstruksjoner ved eventuell lekkasje eller oversvgmmelse.

2 ETASJE > BAD
Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse

Baderomsinnredning, veggheng wc og dusjkabinett.

2 ETASJE > BAD

Ventilasjon
Beskrivelse
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Tilstandsrapport

Balansert ventilasjonsanlegg.

2 ETASIJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Hulltaking er utfgrt i mindre utsatte fuktomrader ved dgren til vatrommet, uten a avdekke unormale forhold.

2 ETASJE > VASKEROM

Dokumentasjon for vatrom

Vurdering av avvik:
» Det foreligger ikke dokumentert utfgrelse av vanntett sjikt.

Konsekvens/tiltak
¢ Uten dokumentasjon vet man ikke om membran er korrekt utfgrt eller om sluk, overganger og gjennomfgringer er tette.

¢ Manglende dokumentasjon gir derfor gkt risiko for skjulte fuktskader, selv om det ikke er synlige tegn i dag.

2 ETASIE > VASKEROM

Overflater, vegger og himling

Beskrivelse

Tak malte plater og vegger malte panelplater.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke benyttet fuktbestandige materialer i vatsonen for skyllekar, byggematerialet er uegnet.

Konsekvens/tiltak
* Uegnede materialer ma fuktbeskyttes/utskiftes.

¢ Uten tiltak kan vannsgl ved bruk av skyllekar medfgre fuktskader pa veggplater.

2 ETASIE > VASKEROM

Overflater gulv

Beskrivelse

Flislagt gulv. Gulvet er flatt uten fall til sluken.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa befaringstidspunktet.

Konsekvens/tiltak
¢ Vatrom med manglende fall til sluk vil medfgre at vannsgl vil bli staende igjen pa gulvet og ikke ledes effektivt til sluket.

2 ETASJE > VASKEROM
Vanntett sjikt, membran og sluk

Beskrivelse

Membran/tettesjikt av ukjent utfgrelse.

Vurdering av avvik:
¢ Overgangen mellom vegger og gulv har ikke vanntett utfgrelse, da det er benyttet gulvlister som ikke gir vanntett utfgrelse.

Konsekvens/tiltak
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Tilstandsrapport

¢ Det bgr etableres et nytt vanntett sjikt som tilfredsstiller dagens krav til tetthet.

* Konsekvensen av utilstrekkelig vanntett sjikt er gkt risiko for vannlekkasjer, fuktskader og fglgeskader pa tilstgtende konstruksjoner.

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000

2 ETASJE > VASKEROM

Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse

Vaskerom innredning malt med benkeplater med utsparing for vaskemaskin og tgrketrommel.

2 ETASJE > VASKEROM

Ventilasjon

Beskrivelse

Balansert ventilasjonsanlegg.

2 ETASIE > VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse
Hulltaking er foretatt fra gang mot vatsone for skyllekar, uten & avdekke unormale forhold eller forhgyede fuktverdier i hulltakingen.

KJBKKEN

3 ETASJE > STUE/KIBKKEN

Overflater og innredning

Beskrivelse

Profilerte malte skapfronter og med glass. Laminatbenkeplater med nedfelt vask og platetopp. Integrert dampoovn, komfyr, oppvaskmaskin og
kigle/fryseskap.

Vurdering av avvik:
 Det er ikke montert lekkasjedeteksjon ved oppvaskmaskin/oppvaskkum utfgrt etter 1 juli 2010.

Konsekvens/tiltak
¢ Manglende lekkasjedeteksjon ved oppvaskmaskin eller oppvaskkum innebzerer gkt risiko for uoppdagede vannlekkasjer.

* Dette kan fgre til fuktskader pa kjgkkeninnredning, gulv og underliggende konstruksjon.

* Det bgr monteres lekkasjedeteksjon ved oppvaskmaskin/oppvaskkum.

3 ETASIJE > STUE/KI@KKEN
Avtrekk

Beskrivelse

Ventilator med mekanisk avtrekk.

TOALETTROM

3 ETASJE > TOALETTROM

Overflater og konstruksjon
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Tilstandsrapport

Beskrivelse

Tak malte plater. Vegger malte panelplater og flislagt gulv.

3 ETASJE > TOALETTROM

Sanitaerutstyr

Beskrivelse

Malt baderomsinnredning og vegghengt wc.

3 ETASJE > TOALETTROM
Avtrekk/ventilasjon

Beskrivelse

Balansert ventilasjon.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Innvendige vannledninger

Beskrivelse

Vannrgr av typen rgr-i-rér med vannfordelerskap.

Innvendige avlgpsrgr

Beskrivelse
Avlgpsrgr av plast.

Ventilasjon

Beskrivelse

Balansert ventilasjonsanlegg.

Varmtvannsbereder/tank

Beskrivelse

Varmtvannstank.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfart av registrert
elektrovirksomhet.

Beskrivelse
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Tilstandsrapport

El-opplegg med automatsikringer. Belysning i takpunkt for lamper og downlights. Varme i gulv i hele 3. etasje, samt i bad, vaskerom og ett soverom i 2.
etasje ifglge eier.

Branntekniske forhold

Beskrivelse

Brannvarslere og brannslukkingsapparat.

Andre installasjoner

Beskrivelse

Sentralstgvsuger anlegg.

Vurdering av avvik:
o Eier opplyser at sentralstgvsugerenheten er defekt.

Konsekvens/tiltak
o Sentralstgvsugerenheten bgr repareres eller byttes ut for a gjenopprette funksjonaliteten.

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Beskrivelse

Ukjent byggegrunn.

Fuktsikring og drenering

Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng

Beskrivelse

Ukjent drenering og fuktsikring av grunnmur.

Grunnmur og fundamenter

Beskrivelse
Grunnmur av betong og isolerte veggelementer med betong og murpuss. Ringmur isolerte elementer med betong og fasadeplater.

Forstgtningsmurer

Beskrivelse

Forstgttningsmurer av betong og betongblokker med nettinggjerde og malt tre rekkverk.

Terrengforhold

Beskrivelse
Flat terrassert tomtegrunn med noe terrengfall mot inngangsparti og utvendig bod.

Vurdering av avvik:
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Tilstandsrapport

¢ Det er ikke tilstrekkelig fall ut fra grunnmuren og dermed muligheter for vannansamlinger ved muren.

Konsekvens/tiltak
* Det anbefales a etablere fall bort fra bygningen og sikre god bortledning av vann fra grunnmuren.

Utvendige vann- og avigpsledninger inkl. overvann og avlgp fra drenering

Beskrivelse

Ukjent utfgrelse pa bunnledninger og utvendige vann og avlgpsrer.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som Gpenbart kan pdvirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som Gpenbart er hgy, og det utfgres ikke undersgkelser med sikte pd @ avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og hdndholdt brannslukningsutstyr vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet

Vurdering av avvik:
* Rekkverket pa altaner er for lavt i forhold til dagens foreskriftskrav.

* Bygget skal vaere utfgrt med radonsperre, men det foreligger ikke dokumentasjon pa dette.

Konsekvens/tiltak

e Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens forskriftskrav.

o Lavere rekkverk gir imidlertid gkt risiko for fallulykker, og det bgr vurderes a heve rekkverket for a bedre sikkerheten.

¢ Manglende dokumentasjon gir usikkerhet om radonsperren er korrekt utfgrt og fungerer som forutsatt, med mulig risiko for radoninntrenging.
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Bygninger pa eiendommen

Carport
Anvendelse
Carport
Byggear Kommentar
2012 Ambita
Standard

Normal standard.

Vedlikehold
Normalt vedlikeholdt.

Beskrivelse

Taktekking av papp med takrenne og beslag av metall. Takkonstruksjon av sperrer og limtre med taktro. Yttervegg i bindingsverk
med liggende malt bordkledning. Rekkverk av tre malt. Fundament stgpt plate av betong. El-opplegg lys og stikkontakt. El bil
lader.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.

Tilbygg / modernisering

2022 El arbeider Montert el bil lader ifglge eier.

Konklusjon og markedsvurdering

Formal med takseringen: Salg

Hovedbyggets BRA/BRA-i Markedsverdi
2 2
112 m?/107 m Kr 4 200 000
Leilighet: Stue/kjgkken, 2 Gang, Toalettrom, Bod, 3 Vurdering av hva verdien er i det dpne
Soverom, Bad, Vaskerom, Kott eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle

det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett

Andre bygg: Carport eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Les mer om markedsverdi pad siste side i rapporten.

Oppdragsnr.: 11169-2043 Befaringsdato: 09.09.2026 Side: 17 av 25
]
52



Storegjerdet 11, 6065 ULSTEINVIK Takstmann @yvind Tjervag AS

Gnr 8 - Bnr 481 Tiggeteberget 1
1516 ULSTEIN 6065 ULSTEINVIK
Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi Markedsverdi 4 200 000

Kr 4 650 000

Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

Konklusjon markedsverdi 4 200 000

Les mer om teknisk verdi pa siste side i rapporten.

Markedsvurdering
Eiendommen ligger i et omrade med et velfungerende marked, og omsetningstiden pa denne type eiendommer er vanligvis kort. Det er
sammenlignet omsetninger for tilsvarende eiendommer i omradet, som vist nedenfor. Markedsverdien er satt ut fra disse vurderingene.

Sammenlignbare salg

EIENDOM SALGSDAT PRISANT PRIS FELLESGJ. TOTALPRIS M?2 PRIS
(o}
Storejonmarka 5,6065 ULSTEINVIK
82 m? 2024 3 sov 18-06-2025 4250 000 4200 000 4200 000 51220
Storejonmarka 8 ,6065 ULSTEINVIK
2 82 m? 2023 2 sov 06-08-2024 4200 000 4150 000 4150 000 50610
Storegjerdet 17,6065 ULSTEINVIK
3 2 04-11-2025 2 590 000 2800 000 2 800 000 45 902
58 m 2012 2 sov
Vikemarktuna 5 ,6065 ULSTEINVIK
4 109 m? 2014 3sov 19-03-2025 4190 000 4100 000 4100 000 37 615
Storegjerdet 45,6065 ULSTEINVIK
5 105 m? 2013 3 sov 26-08-2025 3900 000 3900 000 3900 000 36 449
Storegjerdet 35,6065 ULSTEINVIK
6 104 m? 2013 3sov 27-02-2025 3900 000 3850 000 3850 000 35981
Storegjerdet 21,6065 ULSTEINVIK
7 107 m? 2011 3 sov 14-05-2024 3800 000 3675 000 3675 000 33716
Kilde :

Eiendomsverdi

Om sammenlignbare salg

Utvalget er i utgangspunktet basert pa likhetskriterier i forhold til den takserte boligen, men merk at det likevel kan veere betydelige
forskjeller i eksempel byggear, arealer, soverom, beliggenhet, solforhold, utsyn mm. I tillegg vil det ogsa kunne vaere store forskjeller i teknisk
standard pa de sammenlignbare boligene. Utvalget vil ogsa kunne inneholde omsetningspriser som gar vesentlig tilbake i tid. De ovennevnte
forskjeller vil derfor vaere vurdert av takstmann og korrigert for i fastsettelsen basert pa en skjgnnsmessig vurdering av markedsverdi.
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Beregninger

Teknisk verdi bygninger

Leilighet

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 4200 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 350 000
Sum teknisk verdi - Leilighet Kr. 3 850 000
Carport

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 250 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 30 000
Sum teknisk verdi - Carport Kr. 220 000
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 4 070 000
Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved a beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr. 600 000

Beregnet tomteverdi Kr. 600 000

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 4 650 000
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

0,60 m. Et loft med skrétak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke som opptas av yttervegger.

og gangbart gulv.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA-i)
Bod
— Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
— bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
Nl Ped o (BRA-e) lik som for eksempel boder
PR ; s N slik som for eksempel bode
Garasje /1 BRA-I Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
[— Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
Bod R/ sl (BRA-b) boenheten(e)
Bad Lol
Teknisk Shiye ]
/] rom \ T
) errasse- og Areslatavt < balk
= i ’ balkongareal realet av terrasser, apne balkonger
NG L/ Kjokken 7 (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje l'\ =
Bod
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom Sarnsle (GUA) (areal med lav takhoyde).
Areal med lav takhayde (ALH) er ikke
BRA-i sod il / \J maleverdig areal, som skyldes skratak
5 'Tf.'::,’,;( BRAD og lav himlingsheyde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
= : ] og kun sammen med BRA-i, for eksem-
Foas garasgeaniep pel der gulvflaten har en verdi og har
) funksjon ved meblering og bruk av
Garasje \ rommene. lkke innredet areal som
i j kaldloft, males og oppgis normalt ikke.
Carport og/eller garasjeplass i felles g. legg er ikke mleverdig areal
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.
Om bruksendring

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom

benyttes for & beregne eiendommens verdi. fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,r@mningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan pélegge deg & avslutte den

rdd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Leilighet
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) InnglaisB;tAl?:I)kong Sum IR t()fBbAa)lkongareal
3 etasje 45 5 50 22
2 etasje 62 62 6
SUM 107 5 28
SUM BRA 112
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-¢) (BRA-b)
3 etasje Stue/kjgkken, gang, toalettrom Utvendig bod
. Soverom, soverom 2, soverom 3, gang,
2 etasje
bad, vaskerom, kott under trapp
Lovlighet

Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja [:] Nei
Kommentar: ~ Se rapport/egenerkleering.

Carport

Romfordeling

Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-¢) (BRA-b)

Kommentar

Parkeringsplass i carport med et parkeringsareal pa ca. 15 m2.

Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Nyere handverkstjenester

Er det ifplge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja E] Nei
Kommentar: ~ Se rapport/egenerkleering.
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
09.9.2026 @yvind Tjervag Takstingenigr

Daniel Jgsok Kvalsvik Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
1516 ULSTEIN 8 481 3 631.3 m? Ambita Eiet
Adresse

Storegjerdet 11 6065 Ulsteinvik

Hjemmelshaver
Kvalsvik Daniel Jgsok

Eierandel
106 /336

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen er beliggende i Storegjerdet i Ulsteinvik. Fra eiendommen er det kort avstand til turstier og barnehage. | noe lenger avstand fra
eiendommen ligger barne/ungdomsskole og Ulsteinvik sentrum, idrettsanlegg og videregdende skole.

Adkomstvei
Kommunal adkomstvei.
Tilknytning vann
Kommunalt vannverk.
Tilknytning avigp
Kommunalt avigp.
Regulering

Reguleringsplan Vestre del Vikemarka H-feltet med planidentifikasjon: 19960005. Reguleringsformal konsentrert smahusbebyggelse. Ref.
Kommunekart.

Om tomten

Flat terrassert sgrvest vendt felles tomt for sameiet. Tomten er opparbeidet med tre-terrasser, betong platter, trapper av betong og tre med
rekkverk, forstgtningsmurer av betong og betongblokker med rekkverk, singel og asfalt. Tomten har flott utsikt og gode solforhold.

Tinglyste/andre forhold
Se grunnbokutskrift.
Kommuneplan

Gjeldene kommuneplan arealdel for Ulstein kommune for 2019 - 2031 med planidentifikasjon: 2017. Reguleringsplan skal fortsatt gjelde. Ref.
Kommunekart.
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Fgresegner . . .
reguleringsplan 07.11.1996 Gjennomgatt Nei
Egenerklaering 09.09.2026 Gjennomgatt Nei
Ambita eiendomskart 09.09.2026 Gjennomgatt Nei
Ambita matrikkeldata 09.09.2026 Gjennomgatt Nei
Fgresegner kommuneplan 28.03.2017 Gjennomgatt Nei
Tegninger 29.11.2011 Gjennomgatt Nei
Midlertidig brukstillatelse 24.07.2012 Gjennomgatt Nei
Kommuneplankart 09.09.2026 Gjennomgatt Nei
Planrapport 09.09.2026 Gjennomgatt Nei
Reguleringsplankart 09.09.2026 Gjennomgatt Nei
Ambita grunnbokutskrift  24.08.2026 Gjennomgatt Nei
:c:‘;g't“”g Ve8, VAN o8 69.09.2026 Gjennomgatt Nei
Sunnmgrskart 14.09.2026 Gjennomgatt Nei
Eiendomsverdi 14.09.2026 Gjennomgatt Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 14.09.2026 Tilstandsrapporten ferdigstilt og sendt til eier per eBlpost for gjennomgang av rapporten.
2 16.09.2026 Korrigert enkelte punkter i rapporten etter mottatt e-post fra eier.

For gyldighet pa rapporten se forside
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Forutsetninger

Takstmann @yvind Tjervag AS
Tiggeteberget 1
6065 ULSTEINVIK

Forutsetninger
Struktur og referanseniva

Rapporten er utarbeidet etter kravene i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS3600:2025
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Forskriften fastsetter minimumsinnholdet i rapporten, hvilke rom
og bygningsdeler som skal undersgkes, og rammene for hvordan
undersgkelsene skal utfares. Formalet er a gi en
bygningssakkyndig vurdering (tilstandsanalyse) av teknisk tilstand
i boligens rom og bygningsdeler, til bruk for oppdragsgiver og ved
salg til forbruker. Rapporten er ikke utarbeidet for andre formal
eller for bruk av andre tredjeparter. Rapporten framhever normalt
ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgar av
tilstandsgradene.

Rapporten bygger pa opplysninger som er tilgjengelige ved
befaringen. Dersom opplysninger som har betydning for
vurderingen er tilbakeholdt, mangelfulle eller uriktige, kan dette
pavirke rapportens innhold uten at det er den
bygningssakkyndiges ansvar.

Rapporten er ikke en fullstendig gjennomgang av hele
eiendommen eller en garanti for at det ikke finnes skjulte feil,
skader eller mangler. Det er derfor bade bygningsdeler i boligen,
byggverk pa eiendommen og andre forhold ved eiendommen som
ikke er tilstandsvurdert, kommentert eller med i rapporten.

Rapporten er en teknisk tilstandsanalyse og omfatter blant annet
ikke juridiske vurderinger, spgrsmal om boligen er lovlig oppfart,
lovlig innredet/tatt i bruk eller offentlig godkjent.

Utgangspunktet for undersgkelse - referanseniva

Rapporten beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Avvik vurderes som hovedregel opp mot
byggeskikk og regelverk som gjaldt da bygget eller bygningsdelen
ble oppfert eller, dersom det foreligger, da byggesgknad ble
godkjent. Enkelte forhold vurderes likevel opp mot krav som
gjelder pa befaringstidspunktet, og dette kan vaere forhold knyttet
til personsikkerhet slik som brann og remningsvei.

Undersgkelsesniva og befaring

Rapporten er basert pa visuell befaring uten fysiske inngrep.
Undersgkelsen omfatter kun tilgjengelige flater og bygningsdeler,
konstruksjoner apnes ikke opp, og det utfgres ikke malinger
utover det som falger av forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). Innfelt belysning bak konstruksjonen apnes ikke for
kontroll. Funksjonsprgving inngar normalt ikke i undersgkelsen,
med mindre dette falger av forskriftens krav. Flater eller
bygningsdeler som er skjult, tildekket, innbygget, mablert, last,
sngdekket eller pa annen mate utilgjengelige, blir ikke undersakt.

Undersgkelser utfares bare dersom det er sikkerhetsmessig
forsvarlig og praktisk mulig & komme til. Yttertak vurderes ut fra
det som er sikkerhetsmessig forsvarlig og tilgjengelig a inspisere,
normalt fra loft, bakke eller stige. Det foretas ikke fullstendig
undersgkelse eller malinger, men undersgkelser basert pa
stikkprever av de bygningsdeler som undersgkes. Slike kontroller
er begrensede og innebeerer ikke at tilsvarende forhold er
undersgkt overalt.

Bygningssakkyndig foretar vurderinger innenfor rammene av
forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), og har ikke
spesialistkompetanse innen andre fagfelt. Vurdering av elektriske
og branntekniske forhold er dessuten forenklet, og det settes ikke
tilstandsgrad.

Oppdragsnr.: 11169-2043

Befaringsdato: 09.09.2026
]

Det kan veere ngdvendig a innhente informasjon fra og/eller
naermere vurderinger fra spesialister/kvalifiserte fagpersoner eller
offentlige myndigheter om bygningsdeler og andre forhold, ogsa
der forholdet er omtalt i rapporten. Dette faller utenfor
tilstandsrapportens rammer/Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel), og oppdragsgiver/kjgper/andre med interesse av
eiendommen ma innhente dette.

Tilstandsgrader er forklart under Dette trenger du & vite om
tilstandsrapporten lenger foran i rapporten. For anbefalte tiltak
ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten selv vurdere om
tiltakene er ngdvendige og lsnnsomme. Oppgitte
utbedringskostnader er sjablongmessige anslag, basert pa
registrerte avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslagene er gitt pa
generelt grunnlag og bygger pa erfaringstall i intervaller.
Kostnadsanslagene kan ikke forveksles med konkrete vurderinger
eller tilbud fra entreprener eller handverker. Det ma eventuelt
innhentes tilbud for en naermere undersgkelse, og konkret og
ngyaktig vurdering av utbedringskostnad. Det kan forekomme
kostnader knyttet til avvik, feil eller utbedringer som ikke er
avdekket i rapporten. Utbedringskostnader vil ogsa kunne variere
ut fra personlige preferanser og markedspris pa materialer og
tienester.

Tilleggsundersgkelser

Tilstandsanalysen omfatter de undersgkelsene som felger av
minimumskravene i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). Dersom det er utfgrt undersgkelser utover dette, vil
det fremga av rapporten.

Areal

Areal males etter reglene i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) og de retningslinjer som gjelder for bolig i
bransjestandarden NS 3940 Areal og volumberegninger av bygg.
Oppgitt areal gjelder pa tidspunktet for oppmalingen, og avrundes
til hele kvadratmeter.

Arealmalingen er en maleteknisk registrering av areal som
oppfyller kravene til maleverdighet, og er ikke en vurdering av om
arealet er lovlig oppfert, lovlig innredet eller godkjent til den
aktuelle bruken. Et areal kan derfor veere maleverdig og tatt med i
rapporten, selv om det mangler ngdvendig offentlig godkjenning,
ikke oppfyller krav til lovlig bruk eller rommet ikke oppfyller
tekniske regler (plan- og bygningsloven, teknisk forskrift). Arealet
ma ha gangbart gulv, og bade minst 0,6 meter bredde og fri
hgyde pa minst 1,9 meter, for & vaere maleverdig.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en ren
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Dersom rom utenfor boenheten er tatt med i arealberegningen
som eksternt bruksareal, bygger dette pa tilgjengelige
opplysninger ved befaringen, med mindre annet er saerskilt
dokumentert. Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier
har pavist og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og
inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at
rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er angitt seerskilt.
Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Veer
oppmerksom pa at bransjestandarden NS 3940 og
eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder bransjestandardens definisjon “Delen av
bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.»

Regnskap for sameiet er ikke mottatt eller innhentet. Dette

Side: 24 av 25
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Forutsetninger

medferer at eventuell fellesgjeld og formue for sameiet ikke er
hensyntatt i verdisettingen av eiendommen.

Oppdragsnr.: 11169-2043 Befaringsdato: 09.09.2026 Side: 25 av 25
]
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Notar Ulsteinvik

Oppdragsnr.

3-0146/26

Selger 1 navn

Daniel Jasok Kvalsvik

Storegjerdet 11

Poststed

ULSTEINVIK 6065
Er det dedsbo?
Nei []Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei ] va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

[] Nei Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar 2017

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall ar | 8

Antall maneder l 9

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei Ja

| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Gjensidige |
Polise/avtalenr. | 81813124 |

Spgrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ va

Initialer selger: DJK
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Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1Ja

Kjenner du til feil eller om har veert utfgrt arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [1va

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

] Nei M Ja

Observert fuktskade pa foring ved terrasseder. lkke blitt forverret i min eierperiode. Undersgkt under derterskel ifm.

Beskrivelse skifte terrassebord i 2024, og fuget opp igjen mellom beslag og daerterskel.

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [1va

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [1Ja

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [1va

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [1va

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
1 Nei M Ja

Beskrivelse | | carport, installert i 2022

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [Jva

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [1va

Kjenner du til om det har veert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad
Beskrivelse |Skiftet terrassebord pa begge altanene i 2024. Benyttet fagleert snekker og egeninnsats.
Arbeid utfert av | Boresgyla AS

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [1a

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [ Ja
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Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [1va

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrarende eiendommen?

M Nei [1va

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [1Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

[ Nei M Ja

Leiligheten har midlertidig brukstillatelse, i likhet med andre leiligheter i gaten. Etter dialog gjennom sameiet har

Beskrivelse Ulstein kommune orientert om at det ikke er av praktisk betydning.

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [ va

Har du inngatt avtale om Norgespris pa strem?

"Norgespris er en statlig ordning som gir husholdninger tilbud om strem til fast pris. Ordningen gjelder bade boliger og fritidsboliger. Nar en bolig med Norgespris bytter eier, vil ny eier fortsatt vaere bundet til
Norgespris ut bindingstiden, da den fglger stremmaleren og ikke eier. Les mer pa Regjeringens nettsider."

[] Nei M Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

O Nei M Ja

- Deler av bordkledning i skillevegg pa terrasse (mot nabo) inneholder rate. Skiftet deler av kledning i 2025. Vurdert

Beskrivelse & skifte hele skilleveggen i samrad med nabo, men ikke gjennomfert p.t. - Defekt motor i sentralstavsuger

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

26  Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
M Nei ] Ja

27  Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfgre gkte felleskostnader/akt fellesgjeld?
M Nei [1va

28 Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?
M Nei [ va

29 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei [ va

Initialer selger: DJK 3
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sake hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet farst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

e mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller
e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg ensker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjep av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en neeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i nzeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners, og at i de
tilfeller Soderberg & Partners behandler klientmidler pa mine vegne, plikter Soderberg & Partners & handtere klientmidlene i trad
med kravene som fglger av lov og forskrift. Eventuelle renter av midler p& klientkonto, tilfaller Séderberg & Partners.

Il Jeg ensker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a kjepe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjepe boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: DJK
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Adresse
Storegjerdet 11, 6065 ULSTEINVIK

Dato for energimerking Merkenummer

16.09.2026 Energiattest-2026-351535
Bygningskategori Bygningsnummer

Smahus 300297038

Gardsnummer Bruksnummer

8 481

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

3 H0201

@) Om energikarakteren

Energiattest

Energikarakteren angir bygningens samlede energitilstand, hensyntatt bla. isolasjonsstandard for bygningskropp, ventilasjons- og
oppvarmingslgsning. Energikarakteren er teoretisk beregnet ut fra standardisert bruk, standardiserte ventilasjonsluftmengder og
standard referanseklima med utgangspunkt i klimadata fra Oslo-omradet. Den gjenspeiler ikke nadvendigvis faktisk energibruk,

eller hvor hgye energikostnader som kan forventes.

Data i denne energiattesten er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier eller den boligeier har gitt fullmakt. Der
opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen og byggear.

@ Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

2012 Firemannsbolig
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
112,0 m? 107,0 m?
Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

2 Tre

Oppvarming

Elektrisitet

Ventilasjon

Balansert ventilasjon

66

©  Grunnlag for energikarakteren

Energikarakter bestemmes av beregnet vektet levert energi
i standard referanseklima med utgangspunkt i klimadata fra
Oslo-omradet, og norsk standard for beregning av
bygningers energi- og effektbehov (NS 3031:2025), der
ulike energibaerere vektes ulikt. Fjernvarme og bioenergi
avlaster kraftnettet og vektes derfor gunstig.

Beregnet klimakorrigert vektet levert energi

kWh/m? per ar
109,92
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Q)

Storegjerdet 11, 6065 ULSTEINVIK

% Energi

Beregnet klimakorrigert vektet levert energi

Energikarakteren er basert pa en teoretisk beregning av boligens energibruk. | beregningen er bruksmgnster, varmtvannsbehov,
belysning, utstyr, innetemperatur og utendgrs klima standarisert, slik at boligers energieffektivitet kan sammenlignes uavhengig av
bruk og geografisk plassering. Ulike varmeforsyninger er i beregningen multiplisert med faktorer der fornybar energi som avlaster
kraftsystemet (fiernvarme og bioenergi) er vektet gunstig. Dette gjer at energikarakteren ikke direkte reflekterer energikostnadene.

Grenseverdier er oppgitt i kWh per kvadratmeter per ar.

87,38 99,76 ‘162,44‘ ‘222,20‘ ‘282,26’ ‘338,81’
N ¢ ¢ OnEOEE

Din bolig
kWh/m? per ar
109,92

Beregnet arlig netto levert energi i lokalt klima

Pa energiattesten oppgis ogsa beregnet levert energi uten vekting, fratrukket evt. eksport av energi, og med typiske
temperaturforhold der boligen er lokalisert. Dette vil gi en bedre indikasjon for kjgpt energi, men man ma fremdeles ta hensyn til
hvordan boligen brukes.

kWh per ar kWh/m? per ar
11 378,15 106,34

Eier av eldre og darlig isolerte boliger kan ofte oppleve at beregnet energibruk er hgyere enn faktisk, malt forbruk. Det kan skyldes
blant annet lavere innetemperatur i deler av boligen, lavere ventilasjonsluftmengde (luftskifte) eller mindre forbruk av varmtvann
enn det som er forutsatt i standardverdiene i beregningen. Det kan ogsa skyldes at der opplysninger ikke er oppgitt fra boligeiers
side, benytter energimerkesystemet typiske / noe konservative verdier ut i fra bygningstype og byggear.

1 Om energimerket <& Spegrsmal om energiattesten
Enova er ansvarlig for energimerkeordningen. Energimerket Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen eller
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om boligen. gjennomfaring av energieffektivisering og tilskuddsordninger
For informasjon som ikke er oppagitt, brukes typiske kan rettes til Enova.

standardverdier for den aktuelle bygningstypen fra
tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene for
energikarakteren baserer seg pa NS 3031:2025.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk se
vare nettsider.

https://www.enova.no

https://www.enova.no/energimerking
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@ Detaljering

Angivelse av om boligeier ved energimerking har valgt & gi detaljert opplysninger om det fglgende tema. Hvis “nei” betyr det at
energimerkesystemet benytter verdier typiske for tidsperioden boligen ble bygget.

Bygningsform Vegger
Nei Nei

Vindu Gulv

Nei Nei
Takkonstruksjon Ytterdgrer
Nei Nei
Solceller Lekkasjetall
Nei Nei
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v— Tiltak

Tiltak utenders

Tiltak 1: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 2: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snasmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefeler i bakken, med temperatur - og fuktfgler i
luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 3: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 4: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like mye lys som
vanlige gladelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 5: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Brukertiltak

Tiltak 6: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du bgr bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 7: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 8: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fer bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.
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Tiltak 9: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snesmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 10: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til 8 dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rgyk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 11: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av gulv,
tak og vegger.

Tiltak 12: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 13: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 14: Spar strem péa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sl& ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjokkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre unadvendig energibruk og for hay temperatur inne i skapet / boksen (nye kjelekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa
kjaleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 15: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr n& varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.
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VEDTEKTER FOR SAMEIET STOREGJERDET - H5

1. NAVN OG OPPRETTELSE

Sameiets navn er Storegjerdet H5 og har K-nr. 1516, G-nr. 8 og B-nr. 481 i Ulstein kommune.
Sameiet ble opprettet ved seksjoneringsbegjaering tinglyst 24. mai 2012.
Sameiet har organisasjonsnummer 998 544 491.

Sameiet bestar av 4 boligseksjoner.

Seksjon Adresse Sameiebrgk
1 Storegjerdet 15 62 /336
2 Storegjerdet 17 62 /336
3 Storegjerdet 11 106 / 336
4 Storegjerdet 13 106 / 336

2. ORGANISERING AV SAMEIET, RADERETT

2.1 Bebyggelse

Bebyggelsen og tomten ligger i sameie mellom eierne av de seksjoner som bebyggelsen og
tomten er oppdelt i. Seksjonen kan ikke skilles fra deltakerinteressen i sameiet. For hver
seksjon er det fastsatt en sameiebrgk som uttrykker sameieandelens stgrrelse.

Tomten og alle deler av bebyggelsen som ikke etter oppdelingen omfattes av bruksenheter,
er fellesarealer.

2.2 Rettslig radighet over seksjonen

Med de unntak som er fastsatt i eierseksjonsloven og disse vedtekter, har den enkelte
sameier full rettslig radighet over sin seksjon, herunder rett til salg, bortleie og pantsettelse.
Sameiets styre skal underrettes om alle overdragelser og leieforhold.

Utleie ma godkjennes av styret.
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VEDTEKTER FOR SAMEIET STOREGJERDET - H5

2.3 Bruken av bruksenheter og fellesarealer
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2.3.1 Definisjon fellesomrdder (bld)
Fellesomradene defineres som trapp og avsats mellom boligene og gangvei pa fremsiden av
boligene.

2.3.2 Definisjon omrader med saerskilt disposisjonsrett (rad)
Leiligheter i forste etasje disponerer omradet til gangvei som pa illustrasjonen. Leiligheter i
2./3. etasje disponerer omradet mellom parkeringsplassene/carportene.

Alt arbeid pa omrader med szersKilt disposisjonsrett ma pa forhdnd godkjennes av styret.

2.3.3 Bruksenhetene og fellesarealer

Den enkelte sameier har enerett til  bruke sin bruksenhet og rett til  benytte
fellesarealene til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og for gvrig til bruk som er i
samsvar med tiden og forholdene.

Dersom sameiermgtet ikke har truffet vedtak om bruken, bestemmer styret hvordan
fellesarealene skal brukes. Fellesarealene ma ikke brukes slik at andre sameiere hindres i a
bruke dem.

Alle installasjoner pa fellesarealene ma pa forhand godkjennes av styret. Tiltak som er
ngdvendige pa grunn av en sameiers eller et husstandsmedlems funksjonshemning kan ikke
nektes godkjent uten saklig grunn.

Bruksenhetene og fellesarealene ma ikke brukes slik at bruken pé en urimelig eller
ungdvendig mate er til skade eller ulempe for andre sameiere.
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VEDTEKTER FOR SAMEIET STOREGJERDET - H5

Sameiermgtet kan vedta og endre husordensregler med vanlig flertall av de avgitte
stemmer. Sameierne plikter a fglge de til enhver tid gjeldende husordensregler.

2.3.4 Husdyrhold
Det er ikke tillatt 8 holde husdyr uten styrets forhandsgodkjenning. Godkjenning er
avhengig av at husdyret ikke er til sjenanse eller ulempe for andre sameiere.

Eier er ansvarlig for d rydde opp etter dyret.

2.3.5 Midlertidig bruksrett til fellesareal

Det kan vedtektsfestes at seksjonseiere skal ha en midlertidig enerett til bruk av deler av
fellesarealene. Eneretten innebarer at andre sameiere ikke har disposisjonsrett over
arealet. Varigheten av bruksretten kan vedtektsfestes. Er ikke bruksretten gjort
tidsbegrenset i vedtektene, gjelder den inntil sameiermgtet vedtar som vedtektsendring at
den skal opphgre.

3. VEDLIKEHOLD

3.1 Bruksenhetene

Det paligger den enkelte sameier a besgrge og bekoste innvendig vedlikehold av
bruksenheten, herunder inventar, utstyr, apparater, tapet, vegg-, gulv- og himlingsplater,
sluk og vann- og fuktsperrer i vatrom, skillevegger, listverk, skap, benker, ruter, innvendige
dgrer og karmer, samt inngangsdgr.

Innvendige vann- og avlgpsledninger omfattes av vedlikeholdsplikten sa langt de er synlige
i eller lett tilgjengelige fra bruksenheten, og ikke er bygget inn i etasjeskiller og andre
barende konstruksjoner, eller ogsa betjener andre bruksenheter. Innkassing og andre
hindringer utfgrt av naveerende eller tidligere sameiere fritar ikke for vedlikeholdsplikt.

Sameieren er ansvarlig for elektriske ledninger til og med bruksenhetens sikringsboks.
Sameieren er ansvarlig for & holde bruksenheten oppvarmet, slik at rgr ikke fryser.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa sluk, gulvbelegg, utgangsdgr til og innsiden av balkonger
og terrasser og andre arealer seksjonseieren har enerett til 4 bruke.

Sameieren er ansvarlig for at bruksenheten er utstyrt med pabudt brannvernutstyr, og at
dette fungerer og er i forskriftsmessig stand.

Sameieren har plikt til & giennomfgre forsvarlig vedlikehold, slik at det ikke oppstar skade
pa fellesarealer eller andre bruksenheter, eller ulempe for andre sameiere.

Utvendige takrenner og sluker skal minst rengjgres en gang arlig.
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3.2 Fellesarealer

VEDTEKTER FOR SAMEIET STOREGJERDET - H5

Alt vedlikehold av fellesarealer og fellesanlegg ute og inne, sd som tomten, hele
bygningskroppen med vegger, trapperom, ganger, rgr og ledninger, pahviler sameierne i
fellesskap (sameiet). Dette omfatter ikke arealer som er underlagt en eller flere sameieres
eksklusive bruksrett og derav fglgende vedlikeholdsansvar.

Sameiere i 1. etasje har ansvar for a holde trapp sng og isfti.

3.3 Maling
Endring av type kan kun vedtas av styret. Alle enhetene har ansvar for ytterveggene i sin

seksjon. For sikring av ngdvendig vedlikehold, dekkes kostnadene av sameiet. Utlegg vil bli
refundert ved a levere kvittering til gkonomiansvarlig. Det skal maks ga 10 ar mellom hver

gang det males, avhengig av type.

Vegg:

Type: Butinox Futura Maling;

Fargenavn: Klassisk hvit;
Fargekode: 9918 / S0500-N;
Kjgpt: Coop Obs Bygg

Rekkverk:

Type: Drygolin Optimal;
Fargenavn: Stgvgra
Fargekode: 6026 / S3500-N;
Kjgpt: Coop Obs Bygg

Mur:

Type: Butinox Mursitt;
Fargenavn: Gr3;
Fargekode: NA;

Kjgpt: Coop Obs Bygg

Grunning etter behov.

3.4 Blomsterbed
Opprettelse og vedlikehold av blomsterbed i skraning mellom husene skal utfgres pa

dugnad. Kostnadene dekkes av felleskonto.

Omrade foran trapp er ogsa felles ansvar.
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VEDTEKTER FOR SAMEIET STOREGJERDET - H5

4. FELLESKOSTNADER

Felleskostnader er alle kostnader ved eilendommens drift som ikke gjelder den enkelte
bruksenhet (sameieforsikring og fremtidige felles vedlikeholdskostnader).

Hver seksjon betaler egen kommunal- og renovasjonsavgift.

Styret skal pase at alle felleskostnader blir dekket av sameiet etter hvert som de forfaller,
slik at man unngdr at kreditor gjgr krav gjeldende mot de enkelte sameiere for sameiernes
felles forpliktelser.

Til dekning av sin andel av felleskostnadene skal den enkelte sameier forskuddsvis hver
maned betale et akontobelgp fastsatt av styret. Endring av akontobelgp kan tidligst tre i
kraft etter en méaneds varsel.

Sameiermgtet vedtar med alminnelig flertall avsetning til fond til dekning av fremtidige
vedlikeholdsutgifter, pakostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen. De belgp
sameierne skal betale til fondet innkreves samtidig med den manedlige betalingen til
dekning av felleskostnader.

Summen er fastsatt av styret (600/360). Belgpet betales inn til konto 3910.46.55452 hver
maned. Endring av sats ma vedtas av styret og kan ikke ha tilbakevirkende kraft.

@Pkonomiansvarlig er ansvarlig for at forfalte regninger blir betalt.

For sameiernes felles ansvar og forpliktelser overfor utenforstdende hefter den enkelte
sameier i forhold til sameiebrgk.

5. LOVBESTEMT PANTERETT

De andre sameierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot sameieren som
fglger av sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet da tvangsdekning besluttes
gjennomfgrt.

6. SAMEIERM@TET

Styremgte og sameiermgtet er det samme.

Den gverste myndighet i sameiet utgves av sameiermgtet. Ordinaert sameiermgte holdes
hvert ar innen utgangen av april. Ekstraordinzert sameiermgte kan holdes dersom en
sameier har saker de gnsker behandlet.

I rene boligsameier og sameier opprettet fgr 1.1.1998 regnes flertall etter seksjoner, slik at
hver seksjon har en stemme.
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VEDTEKTER FOR SAMEIET STOREGJERDET - H5

Alle sameiere har rett til & delta i sameiermgte, med forslags-, tale- og stemmerett.
Styreleder plikter & veere tilstede pa sameiermgtet, med mindre det er &penbart ungdvendig
eller det foreligger gyldig forfall. Ett ekstra husstandsmedlem fra hver boligseksjon,
styremedlemmer og leiere av boligseksjon har rett til 4 veere tilstede pa sameiermgtet og
rett til 4 uttale seg.

Sameiere har rett til 3 mgte ved fullmektig. Fullmektigen skal legge frem skriftlig og datert
fullmakt. Fullmakten anses a gjelde fgrstkommende sameiermgte, med mindre annet
fremgar. Fullmakten kan nar som helst kalles tilbake.

Sameiere har rett til & ta med radgiver. Radgiveren har bare rett til 3 uttale seg dersom
sameiermgtet gir tillatelse.

Det skal under mgtelederens ansvar fgres protokoll over de saker som behandles og alle
vedtak som treffes. Protokollen leses opp for mgtets avslutning og underskrives av
mgtelederen og minst en tilstedeveerende sameier valgt av sameiermgtet. Protokollen skal
holdes tilgjengelig for sameierne.

Saker som ikke er meldt pa forhand kan ikke vedtas dersom ikke alle sameierne er tilstede
pa mgtet.

6.1 Innkalling til sameiermgte

Innkalling til sameiermgtet skal skje skriftlig til sameierne med varsel pa minst atte dager,
og hgyst tjue dager. Ekstraordinaert sameiermgte kan, om ngdvendig, innkalles med kortere
frist, som likevel skal veere minst 3 dager.

Styret skal pa forhand varsle sameierne om dato for sameiermgtet, og om siste frist for
innlevering av saker som gnskes behandlet.

Senest en uke fgr ordineert sameiermgte skal styrets drsberetning og regnskap sendes ut til
alle sameiere med kjent adresse. Dokumentene skal ogsa vaere tilgjengelige i sameiermgtet.

Blir sameiermgte som skal holdes etter lov, vedtekter eller vedtak i sameiermgte ikke
innkalt, kan en sameier eller et styremedlem kreve at tingretten snarest, og for sameiernes
felles kostnad, innkaller til sameiermgte.

Styremgter skal forsgkes lagt til dager som passer for alle sameiere med mindre sameier
har gitt beskjed om at de ikke gnsker a delta. Det kreves gyldig grunn for a flytte dato for
mgte (arbeid, bortreist). Dette for & unnga at innkallelser blir trenert i konfliktsituasjoner.
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6.2 Saker som skal behandles pa ordinaert sameiermgte
P4 det ordinaere sameiermgtet skal disse saker behandles:

e Konstituering,.

e Styrets drsberetning.

e Styrets regnskapsoversikt for foregdende kalenderar til eventuell godkjenning.
e Valgav styreleder.

e Andre saker som er nevnt i innkallingen.

6.3 Mogteledelse, flertallskrav og protokoll
Sameiermgtet skal ledes av styrelederen, med mindre sameiermgtet velger annen
mgteleder, som ikke behgver veere sameier.

Med de unntak som fglger av loven eller vedtektene avgjgres alle saker med alminnelig
flertall av de avgitte stemmer. Hver seksjon har en stemme. Blanke stemmer anses som ikke
avgitt. Ved stemmelikhet foretas loddtrekning.

Det kreves minst to tredjedeler av de avgitte stemmene i sameiermgtet for vedtak om:

e Ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholder i sameiet gar utover vanlig forvaltning eller vedlikehold.

e Omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter.

o Salg, kjgp, bortleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon i sameiet som tilhgrer
eller skal tilhgre sameierne i fellesskap.

e Andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gér utover vanlig forvaltning.

e Samtykke til endring av formal for bruksenheter, og til reseksjonering som medfgrer
gking av det samlede stemmetall.

e Tiltak som har sammenheng med sameiernes bo- eller bruksinteresser og som gar ut
over vanlig forvaltning og vedlikehold, nar tiltaket fgrer med seg gkonomisk ansvar
eller utlegg for sameierne pa mer enn 5 prosent av de arlige fellesutgiftene.

e Fasadeendringer.

Vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen, samt vedtak
som innebaerer vesentlige endringer av sameiets karakter, krever tilslutning fra samtlige
sameiere.

Det skal under mgteleders ansvar fgres protokoll over alle saker som behandles og alle
vedtak som gjgres av sameiermgtet. Protokollen skal underskrives av mgtelederen og minst
én sameier utpekes av sameiermgtet blant de som er tilstede. Protokollen skal til enhver tid
holdes tilgjengelig for sameierne.

6.4 Styreleder
Styreleder er ansvarlig for a innkalle til sameiermgte. Styreleder er ogsa ansvarlig for a fore
og sende ut referat.
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6.5 @konomiansvarlig
@konomiansvarlig er ansvarlig for & betale alle regninger i tide. @konomiansvarlig er ogsa
ansvarlig for a fgre arsregnskap og presentere dette for styret.

7. HABILITETSREGLER FOR SAMEIERM@TE OG STYRE

Ingen kan selv eller ved fullmektig delta i avstemming pa sameiermgtet om avtale overfor
seg selv eller naerstdende eller i saker om sitt eget eller naerstaende ansvar, eller om palegg
om salg eller fravikelse av egen seksjon. Det samme gjelder for avstemning om palegg om
salg eller krav om fravikelse etter eierseksjonsloven § 26 eller § 27.

Styremedlem ma ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av spgrsmal som
vedkommende selv eller naerstdende har en fremtredende personlig eller gkonomisk
sarinteresse i.

8. BYGNINGSMESSIGE ARBEIDER

Utskifting av vinduer og ytterdgrer, oppsetting av markiser, endring av fasadekledning,
endring av utvendige farger o.l. skal skje etter en samlet plan vedtatt av sameiermgtet. Skal
noe slikt arbeid utfgres av sameierne selv, ma det kun skje etter forutgdende godkjenning
av styret.

Tilbygg/pabygg og andre endringer av bebyggelsen som etter vedtektenes punkt 64 og
eierseksjonsloven krever sameiermgtets samtykke, ma ikke igangsettes fgr samtykke er
gitt. Dette gjelder selv om bygningsmyndighetene har gitt tillatelse til igangsettelse. Sgknad
eller melding til bygningsmyndighetene ma godkjennes av styret fgr byggemelding kan
sendes.

9. SAMEIERS ERSTATNINGSANSVAR

Ved skader som skyldes en seksjonseiers uaktsomhet, eller som en seksjonseier pa annen
mate er erstatningsansvarlig for, skal seksjonseierens forsikring benyttes sa langt den
rekker, inkludert mulig egenandel, fgr sameiets forsikring benyttes. Ved skade som skyldes
seksjonseiers uaktsomhet og som dekkes av sameiets forsikring, skal seksjonseieren betale
egenandelen og andre direkte utlegg som ikke dekkes av forsikringen og som er en fglge av
skaden. Bestemmelsen gjelder uansett om skaden oppstar pa fellesareal eller i en
bruksenhet. Bestemmelsen gjelder og ogsa nar skaden er forarsaket av noen av
seksjonseierens husstand eller personer som seksjonseieren har gitt tilgang til eiendommen
eller overlatt sin seksjon til.

Nar erstatningsansvaret er en fglge av sameieforholdet, kan sameiets legalpanterett etter
eierseksjonsloven § 25 og vedtektenes punkt 5 anvendes.
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VEDTEKTER FOR SAMEIET STOREGJERDET - H5

10. MISLIGHOLD

Hvis en sameier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret palegge
vedkommende 3 selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 26.

Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve
seksjonen solgt. Palegget om salg skal gis skriftlig og opplyse om at seksjonen kan kreves
solgt ved tvangssalg dersom palegget ikke er etterkommet innen en frist som ikke skal
settes kortere enn seks maneder fra palegget er mottatt.

11. FRAVIKELSE

Medf@rer sameierens oppfgrsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen eller er sameierens oppfgrsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens
gvrige brukere, kan sameiets styre kreve fravikelse av seksjonen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13, jf. lov om eierseksjoner § 27.

12. MINDRETALLSVERN

Sameiermgtet, styret eller andre som etter eierseksjonsloven § 43 representerer sameiet
kan ikke treffe beslutning som er egnet til & gi visse sameiere eller andre en urimelig fordel
pa andre sameieres bekostning.

13. FORRETNINGSF@RER

Sameiermgtet kan med vanlig flertall vedta at sameiet skal ha forretningsfarer.
Forretningsfgrer ansettes og sies opp av styret, som ogsa fastsetter forretningsfgrers lgnn
og instruks.

14. REVISJON OG REGNSKAP
Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel. Sameiets revisor velges av
sameiermgtet og tjenestegjgr inntil ny revisor velges.

15. ENDRINGER | VEDTEKTENE

Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av sameiermgtet med minst to tredjedeler av
de avgitte stemmer, med mindre eierseksjonsloven stiller strengere krav.

Ved endring av vedtektene mé alle sameierne veere tilstede.

Page 11 of 12
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VEDTEKTER FOR SAMEIET STOREGJERDET - H5

16. FORHOLDET TIL LOV OM EIERSEKSJONER
For sa vidt ikke annet fglger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om eierseksjoner av 27.
mai 1997 nr. 31.

17. ORDEN
Normale regler for orden/stgy gjelder. Det skal veere stille fgr kl 23:00.

En plikter a rette seg etter tilbakemeldinger fra andre i sameiet.
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t Eiendomsgrenser N
c m l q —— Ngyaktig maling 3-11 cm —— - Omtvistet grense
—— Middels ngyaktig 12-31 cm — — Vannkant

Mindre ngyaktig 32-100 cm — — Vegkant

Malestokk 1:1000

Kommune: 1516 Ulstein Lite ngyaktig 101-600cm - Fiktiv grenselinje
Eiendom:  1516/8/481/0/3 —— Skissengyaktighet 601-5000 cm ~ ----- Teigdelelinje Dato: 9.9.2026
— =+ Uavklart grense over 5001-30000 cm -+ -+ Punktfeste
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0 25 50 m Kartgrunnlag: Geovekst, Norge i Bilder - 8193
L

Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.
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Tegnforklaring

r Adressepunkt
K Kulturminne - punkt
Naturvernomrade - punkt
m Kulturminne - flate
|: :l Naturvernomrade - flate
—— Bygningslinjer
Eiendomsgrenser
—— Middels - hey neyaktighet, 3-30 cm
—— Mindre neyaktig, 31-199 cm
——— Lite neyaktig, 200-499 cm
— Skissengyaktighet eller uviss, 500-9999 cm

*  Stolpe
—— Anlegg
— Veglinje
-——- Sti
==== Traktorveg
—— Bekk/kanal/graft
Heydekurver
—— Metersniva
—— 5-metersniva
= 25-metersniva
—r— Forsenkning terreng
— — Hijelpekurve

Dybdekurve

Valgt eiendom
- Bolig, uthus, landbruk
Fritids-/sesongbosted

- Bygning, annen kjent
type
Bygning uten
matrikkelinformasjon

Parkeringsomrade
VegGaendeQOgSyklende
Trafikkay

VegKjerende

Vassflater
_p'"__f Bre
[ ] AndreTiltak
[ ] BygningTiltak, endring
BygningTiltak, nybygg
KL BygningTiltak, riving
3 samferdselTiltak
— Andre tiltakstyper/

spesifiseringer



Reguleringsplankart N

Eigedom: 8/481/0/3 A

Adresse:  Storegjerdet 11
Dato: 09.09.2026
Ulstein kommune Malestokk: 1:1000
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1) Det vert teke atterhald om at det kan farekome feil eller manglar i kartet.
2) Ved utskrift av PDF-fil kan méalestokk bli ungyaktig.
3) Kommuneplanen er laga for sma malestokkar og kan vere ungyaktig dersom ein zoomer mykje inn.
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Tegnforklaring

Reguleringsplan-8yggeomrdde (PBL1985 § 25,1.ledd
Frittliggjande sm3husbusetnad

Konsentrert srn3husbusetnad
Reguleringsplan-Offentiege trafikkomrdde (PBL1I9SS .
BN Kjgreveg
Annaveggrunn
Gang-/sykkelveg
Gangveg
B Eusshaldeplass
Reguleringsplan-Friornrdde (PBL1985 § 25,1.ledd nr.
P Friomride
Park
I Anleggforlek
Reguleringsplan - Spesialomrdde (PBL1985 § 25,1.le
———— Frisiktsone ved veg
Anna spesialomride

Regﬁ!er.ingsp!an PBL 1985 - fi’;‘iﬁ" 0g punkt

s Grense forrestrik sjonsomr.
Requieringsplan-8ygningar og anlegq (PBL2008 §12-
Bustader - frittliggjande srihus
Tenesteyting
Requileringsplan-Samferdselsanieqgqg og teknisk infra:
Veg
Fortau
Gang-/sykkelveg
P Annanveggrunn - tekniske anlegg
P Annanveggrunn - gréntareal
Reguleringsplan-Omsynsoner (PBL2008 §12-6)
N N\ N sikringsone - Frisikt
Reguieringsplan-Juridiske linjer og punkt PBL2008
— Sikringssonegrense
Reguleringsplan - Felles for PBL 1985 og 2008
B Requlerings- og utbyggingsplanorride
~ Planen si avgrensing
""" Formilsgrense
""" Regulerttomtegrense
— Byggjegrense

i Regulert senterlinje

~es”" " Frisiktslinje

" Milelinje/ avstandslirje
Abc P &skrift feltnavn

Abe Paskriftradius
Abc Regulerings- og utbyggingsplan - pasknft
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W ULSTEIN KOMMUNE

\ 4

FORESEGNER TIL REGULERINGSPLAN FOR
VESTRE DEL VIKEMARKA (H-FELT)

PlanID: 19960005

Godkjend av Ulstein kommunestyre den 07.11.1996

Det digitale plankartet for denne reguleringsplanen er digitalisert fra eldre handteikna plan. Det kan
difor forekome avvik. Ved avvik er det den originale papirplanen som er juridisk bindande.

For bustadomrada er det ikkje registrert inn gjeldande utnyttingsgrad, kva som gjeld er a finne i
feresegnene her. Det er prinsipielt avklara at dispensasjon fra gjeldande utnyttingsgrad inntil 30 %
BYA kan handsamast administrativt, i samsvar med foringar i § 7.1.1.c i foresegnene til arealdelen av
kommuneplanen 2019-2031.

§ 1. Generelt
1. Reguleringsforesegnene gjeld for det omradet som pa plankartet er vist med
reguleringsgrense.
2. Omradet er regulert til folgjande formal:

Byggjeomrade - For bustader, frittliggjande bygg
- For bustader, terassehus, rekkjehus o.1

Off. trafikkomrade - Kjoyreveg, her kjoyrebane, fortau, og anna trafikkareal

- Gangveg
Friomrade - Park, turveg, leik
Spesialomrade - Frisiktsone

3. Etter at reguleringsforesegnene er sett i kraft, er det ikkje tillate ved private servituttar
a etablere forhold som star i strid med desse foresegnene.

4. Naér saerlege grunnar tilseier det, kan bygningsradet gjere unntak fra desse
reguleringsferesegnene innanfor ramma av plan- og bygningslova.

Fellesforesegner

§2
Bygg skal plasserast innanfor dei regulerte byggegrensene. Bygningsrédet kan etter reglar gitt
i §8 tillate at garasjer kan plasserast narare vegen enn byggegrensa tillet.

§3
Kommunen skal ved handsaming av byggemelding sja til at bygga far ei god form og
materialbruk, og at bygg i same omréde vert mest mogleg harmoniske i form og storleik.
Innhegning, stottemurar og gjerde mot veg skal godkjennast av kommunen i samsvar med §93
i plan- og bygningslova (PBL). Stettemurar elles med hegde over 0,5 m skal meldast til
kommunen i medhald av §84 i PBL. Den ubebygde del av tomta skal utformast mest mogleg
tiltalande.

Side 1
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§4
Avkayrsle til offentleg veg skal vere oversiktleg og mest mogleg trafikksikker.
Stigningsforholdet pa avkeyrsle fra offentlig veg skal vere maksimum 1:8. Avkeyrsla skal
flatast ut mot offentleg, og den skal ha tilfredsstillande siktforhold.
P& tomter som har avkeyring til Vikebakkvegen og Prost Ankers gate skal det sa langt rid er
leggast til rette for snuplass pa eigen grunn. Det ma ikkje plantast tre eller busker som etter
bygningsradet sitt skjon kan verte sjenerande for den offentlege ferdsel.

§5
Trebestand pé tomta skal ein seke & bevare.
Om byggjeomrada
Busted, frittligjande bygg, felt B

§6

I omrada kan oppferast bustadhus med tilhgyrrande garasje og gesimsheggd inntil 6m og
menehogd inntil 8 m over gjennomsnitleg opprinneleg terreng.

§7
I felta B1 — 10 skal tillate bebygd areal (BYA) (NS 3940) vere mindre enn 20%. For tomter i
desse felta som skal nyttast til tomannsbustader kan BY A vere inntil 25 %. For
rekkjehustomter kan totalt tomteareal for heile rekkja leggjast til grunn for utnyttinga av kvar
enkelt tomt.
[lustrasjonsplanen som folgjer denne reguleringsplanen er rettleiande for val av type og
plassering av bygningar.

For omrade B3 gjeld fylgjande, jf. vedtak i TU sak 09/223, 09.12.2009
a. Graden av utnytting kan vere inntil 30 % BYA
b. Gesimshogda kan vere inntil 6 m og menehggda inntil 8 m over
gjennomsnittleg planert terreng.

§8
Det skal vere plass til minst 1 overdekka bilplass og 1 oppstillingsplass for bil pr. bueining pa
eigen grunn.
Plassering av garasje og biloppstillingsplass skal vere vist pé situasjonsplan som foelgjer
byggjemeldinga for bustadhuset, sjolv om garasjen ikkje vert oppfert pa same tid som dette.
Felles garasje for to naboeigedommar kan oppferast i tomtegrense. Frittliggjande garasje kan
oppforast i 1 etasje og plasserast inntil ein meter fra nabogrense.
Kommunen kan tillate at garasje med port mot vegen kan plasserast inntil 5m fra regulert
vegomréide. Garasje kan plasserast inntil 2m fré vegkant, dersom utkeyringa ligg parallelt
med vegen ( port 90° pa vegen).

Bustader, terassehus, rekkjehus o.l.. felt BK

§9
I felt BK 1 kan det oppferast rekkjehus og tomannsbustader, i felt BK 2 kan det oppforast
terrassehus medan det i BK 3 kan oppferast terrassehus og rekkjehus.
For rekkje- og tomannsbustadene skal BY A vere lik eller mindre enn 35%, bygningane kan
oppferast i 2 etasjar, evt. terrengtilpassa halvetasjar, maksimal menehggd er 8 m over
gjennomsnittleg opprinneleg terreng og maksimal gesimshogd er 6 m.
Terrassehusa skal ikkje ha hogre grad av utnytting enn den utnytting eksisterande terrassehus i
det enkelte delomréde har.

Side 2



Leikeplassar som ligg innanfor byggjeomréda skal opparbeidast samstundes med andre
anlegg, og vere ferdige for hus vert tekne 1 bruk.

Ilustrasjonsplan som felgjer reguleringsplanen er rettleiande for val av type og plassering av
hus.

§ 10
For fradeling eller utbygging av BK 1, skal kommunen krevje at det vert utarbeidd
utbyggingsplan (bebyggelsesplan) etter reglane i §28-2 i plan- og bygningslova. I denne
planen skal det ved sidan av bygningar, interne trafikkareal, stottemurar og hegdetilhgve m.v.
ogsa visast omrade for leik og rekreasjon.

§ 11
For rekkjehus skal det vere plass til minst 1 overdekka bilplass og 1 biloppstillingsplass for
bil pr. bustad pé eigen grunn.
For terrassehus skal det vere minst 1 overdekka bilplass pr. bustad, og 1 oppstillingsplass for
bil pr. bustad pa felles parkeringsplass.

Offentlige trafikkomride

§ 11
Omrade avsett som veggrunn pa reguleringskartet skal opparbeidast etter detalj-og
byggjeplanar som nerare fastleggjer inndelinga av vegareala i keyrebane, fortau, gangveg og
anna trafikkareal. Innanfor den veggrunnen som er avsett er dei lgysingane og dei breiddene
pa dei enkelte elementa som gar fram av reguleringskartet 4 sja pa som rettleiande for desse
planane.

§ 12
Nye avkeyrsler skal ikkje byggjast utan etter loyve frd kommunal vegstyresmakt. For
ubebygde tomter skal situasjonsplan 1 tilknyting til byggjemelding syne plassering av
avkoyrsle.

Friomrade

§ 13
Omrada skal nyttast til tur- og gangvegar, leik og rekreasjon.
Opparbeiding av omréda skal skje etter planar som kommunen har godkjent.
Friomrade som ligg inne 1 byggeomréda, og er avsett til leikeplass, skal opparbeidast
samstundes med andre anlegg, og vere ferdige for hus i det feltet leikeplassen skal tene vert
tekne 1 bruk.
Tur-og gangvegar i det sentrale friomréadet er vist pa reguleringskartet. Leik kan skje i heile
friomrédet. Visse plassar som er saerskilt eigna for opparbeiding til leik og rekreasjon gar fram
av illustrasjonsplanen.
Ved opparbeiding skal ein sgke & tilpasse vegar og leikeplassar til terreng og vegetasjon pa
staden pa ein mate som gjev minst mogleg terrenginngrep og skade pa vegetasjon.

Spesialomrade

§ 14
I frisiktsonene skal det vere fri sikt i ei hegd av 0,5 m. over planet mellom dei viste
frisiktlinjene og planet til dei tilstoytande vegane. Arealet innanfor frisiktsonene ma ikkje
brukast slik at frisikten p& noko tidspunkt vert hindra.

§ 15
Omradet SP 1 skal nyttast til transformatorkiosk.

Side 3
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Kommuneplankart
Eigedom: 8/481/0/3
Adresse:  Storegjerdet 11

Dato: 09.09.2026
Ulstein kommune Malestokk: 1:2000

008;¢

7 AN

©Norkart 502Q\N

1) Det vert teke atterhald om at det kan farekome feil eller manglar i kartet.
2) Ved utskrift av PDF-fil kan malestokk bli ungyaktig.

3) Kommuneplanen er laga for sma malestokkar og kan vere ungyaktig dersom ein zoomer mykje inn.
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Tegnforklaring

Bygningar og anleqgg (PBL2008 §11-7 NR.1)

Bustadar - noverande
B Sentrumsform 8l - framtidig
Landbruks-,natur- og friluftsformmal og reindrift (P8L.

LNF-areal - noverande

Omsvnsoner (PBL2008 §11-8)
— Detaljeringsone-Reguleringsplan skal framleis gelde
Linje- og punktsymbol (PBL2008)
~" ~ Detaljeringsgrense
Felles for kommunepian PBL 1985 og 2008
B Planomride
- Grenseforarealform3l
- Samleveg-noverande
" Tilkomstveg - noverande
Gang-fsykkelveg - noverande
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Utskriftsdato: 09.09.2026

Vegstatuskart for eiendom 1516 - 8/481// ;

Eurcpaveq
g I Europaveq
5 #* Europaveq tunnel
’}/'/Riksveg

4 & Riksveg

B #* Riksveq tunnel

| Fylkesveg

'(j / Fylkesveg

- #* Fylkesveq tunnel

- kKommunalveg

-/ Kommunalveg

l #° kommunalveq tunnel
Privatweg

/" Privatveg

|7 privatveg tunnel

~ Skogshilveg

Skogshilveg

2 skegshilveg tunnel

|- Ferje

/7 Ferje

3ang - og sykkelveger
|/ Gang- og sykkelveg

= Gang- og sykkelveg tunnel
- Annet gangareal

|/ Annet gangareal

\\ 7 Annet gangareal tunnel

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Nabolagsprofil

Storegjerdet 11 - Nabolaget Hofset - vurdert av 36 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Godt voksne

Offentlig transport

2 Bugarden aust
Linje 301

X  @rsta-Volda Lufthamn Hovden

X  Alesund Lufthavn, Vigra

4 min %
0.3 km

32 min &

2t8 min &

Skoler

Ulsteinvik barneskule (1-7 kl.) 9 min A
447 elever, 27 klasser 0.8 km
Ulstein ungdomsskule (8-10 kl.) 8 min %
324 elever, 25 klasser 0.6 km
Ulstein vidaregaande skule 19 min %
550 elever 1.7 km
Ladepunkt for el-bil

& Recharge Arena Ulstein 10 min 4
& Quality Hotel Ulstein 18 min #

«Stille og ordentlig»

Sitat fra en lokalkjent

98

Opplevd trygghet
Veldig trygt 91/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 83/100

Naboskapet
Godt vennskap 70/100
Aldersfordeling
X
Yoa
N
X
e HES % %
® © 1 N o N ~ ©
R S

81%

75%
72%

%

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (1318 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

B Hofset 998 441
B uisteinvik 7250 3495
B Norge 5425 412 2654 586
Barnehager
Seetra barnehage (0-5 ar) 5min %
43 barn 0.4 km
Vikemarka barnehage (0-5 ar) 9 min %
66 barn 0.7 km
Preg barnehager Ulsteinvik (1-5 ar) 15 min 4
37 barn 1.2 km
Dagligvare
Coop Mega Ulsteinvik 13 min 4
Post i butikk, PostNord 11km
Spar Ulsteinvik 14 min %
PostNord 11 km



Primaere transportmidler

1. Egen bil

2. Gaende

Bldhuset 12 min &

@ Apotek 1Ulstein 12 min %

Turmulighetene
Nzerhet til skog og mark 95/100

Stgynivaet
Lite stgyniva 85/100

Kvalitet pa barnehagene
Veldig bra 85/100

Sport

@ Sunnmgre folkehggskule
Aktivitetshall, ballspill

@ Storegjedet ballbinge
Ballspill

#

Aktiv Trening Ulstein Sentrum

Aktiv Trening Ulstein Varleite

»

1min 4
0.1km

2 min &
0.2 km

14 min 4

4 min &

Boligmasse

B 4% annet

B 67% enebolig
B 20% rekkehus

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 34% i barnehagealder
B 38%6-12 ar
W 14%13-15 &r

15% 16-18 ar

Familiesammensetning

B
Q
=~
o
Q
=
>

Par u. barn

II :
=)

28

a

3

o8

Q

=

=)

Enslig u. barn

Flerfamilier
|
|
|
0% 43%
B Hofset
B Ulsteinvik
B Norge
Sivilstand

Norge
Gift 32% 33%
Ikke gift 57% 54%
Separert 7% 9%
Enke/Enkemann 3% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for

hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjpper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er szerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg folger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIDKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjpkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal Ias og ngkler til disse medfglige.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



24 Soéderberg :
A &Partners ‘ Eiendom

Boligkjoperforsikring

Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette koste deg bade
tid og penger.

Dine fordeler

- Unnga bekymring og stress

— Spar verdifull tid

- F& advokatkostnadene dekket

Med var boligkjeperforsikring er du i trygge hender
hvis du oppdager feil eller mangler ved boligen du har

kjopt. Forsikringen gir deg tilgang pa hjelp fra advokater, Hva koster forsikringen?
saksbehandlere og jurister som er spesialiserte pa Forsikringspremien trekkes i oppgjaret.
eiendomskjop. De star klare til a hjelpe deg i fem ar etter

overtagelse - uten at du trenger & bekymre deg for egne Borettslagseiendom: kr 9 300

og eventuelle idemte saksomkostninger. T T S —

aksjebolig: k12500

Fa hjelpen du trenger! Enebolig/fritid/tomt: ~ kr 18 900
— Nar: Du kjgper forsikringen nar du kjaper en brukt

bolig. Da gjelder avhendingsloven.
— Hvor: Hos eiendomsmegler senest ved

kontraktsmaete. []
— Hvordan: Krysses av i kjgpekontrakten.

Forsikringsbevis og vilkar sendes per e-post.
Forsikringen er meglet frem av Soderberg & Partners og soderbergpartners.no/eiendom

er plassert hos Gar-Bo Forsakring AB.
*Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.



.
Ngklene i lomma.
Forsikring fikser vi.

Ved kj@p av bolig gjennom Notar Eiendomsmegling far kjgper én
maned gratis forsikring pa boligen i samarbeid med Kolibri Forsikring.
Forsikringen trer i kraft fra overtakelsesdato. Kolibri Forsikring vil

kontakte kjgper med informasjon og tilbud om videre forsikring
dersom kjgper gnsker dette.

X Kolibri e

—>kolibriforsikring.no



Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQ@RING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS néar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsé& budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen begr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nar budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa foresporsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast
eiendom.

2. N&r et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

‘- FORBRUKERRADET ) Beromsmeglerforbund
]

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sdkalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medferer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

)

3/ Advokatforeningen
el hste il



BUD PA HJEMMET

Oppdragsnummer: 3-0146/26
Adresse: Storegjerdet 11, 6065 ULSTEINVIK, gnr. 8, bnr.
481, snr. 3 i Ulstein kommune.

Salgsoppgavedato: 18.09.2026

Navn pa budgiver:

Fgdselsnummer:

Adresse:

Postnummer./Sted:

Telefon, privat:

Telefon, arbeid:

Kontaktperson:  Martin Mork Kleppe
TIf: 934 28 322
Epost: mmk@notar.no

Navn pa budgiver:

Fgdselsnummer:

Adresse:

Postnummer./Sted:

Telefon, privat:

Telefon, arbeid:

E-mail: E-mail:

Gir herved bindende bud pa overnevnte eiendom pa kr: kroner:

Omkostninger i henhold til salgsoppgaven kommer i tillegg (Med blokkbokstaver)

Eventuelle forbehold/andre betingelser:

@nsket overtakelsestidspunkt: Budet gjelder til og med den: kl:

FINANSIERING

Langiver:

Bank:

Budet er bindende til kl 16.00 neste virkedag desom
budgiver ikke har angitt annen akseptfrist.

For a sikre en forsvarlig gjennomfgring av budrunden, stiller
Notar krav til frister ved budgivningen. Bud skal ikke ha en
akseptfrist pa mindre enn 30 minutter fra budet inngis.
Bud med kortere akseptfrist kan avvises.

Kontaktperson:
TIf:

Egenkapital kr:

Salg av eiendom, adr.:

Undertegnede bekrefter med dette & ha lest salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg. Undertegnende er kjent med
forbrukerinformasjon om budgivning. Budet er avgitt i henhold til de avtalebetingelser som fremgar av salgsop-
pgave. Budgiverne samtykker i at hver av partene forplikter hverandre ved inngivelse/endring av bud og/eller vilkar.

Sted/dato:

Budgivers underskrift:

LEGITIMASJON

Sted/dato:

Budgivers underskrift:

LEGITIMASJON






