Fiskarstrandvegen 124, 126

FISKARSTRAND

Prisantydning Kr 31 000 000,- Bygningstype Skole NOTAR.NO
Megler Thomas Froystad TIf 450 50 453







Matrikkel
Adresse

Prisantydning
Eierform
Byggedr

Gnr 79, bnr 13 og 70.
Fiskarstrandvegen 124, 126
6035 FISKARSTRAND

Kr 31000 000,-

Eiet

1963. Tilbygd i 1996.

Notar Alesund

Keiser Wilhelms gate 34

6003 ALESUND

Fiskarstrandvegen 124, 126

Fiskarstranda skule - Stor skulebygning pd hele
2395 kvm. BTA pd stor tomt pd ca. 15.369 kvm

Velkommen til Fiskarstrandvegen 124! Skolen har et stort areal pé hele 2395
kvm. og etasjene inneholder falgende:

Underetasjen inneholder diverse lagerrom. Tilfluktsrom med 185 plasser (til
bruk for skolebygget, ikke offentlig).

l.etasje inneholder klasserom, kontor, arbeidsrom, mgterom, toaletter,
gymsal, garderober, sleydsal, skolekjokken, hall/gangareal og lager.

2.etasje inneholder klasserom, mgterom, gang og lager.
Vurderingen legger til grunn at bygningsmassen kan ombygges til andre

formdl som produksjon og kontor. Her falger ogsé med en ubebygd tomt
mot nord med stort potensiale.




Notar er et eiendomsmeglerfirma eid av
eiendomsmeglere. Vi er overbevist om at den beste
eiendomsmegleren er spesialisert og uavhengig. Vart
kundelgfte er kvalitet, trygghet og hardt arbeid.

Salgsgaranti:

Var salgsgaranti betyr at hvis boligen ikke blir solgt til en pris du aksepterer, kan du
nér som helst trekke deg fra salget helt vederlagsfritt. Vér salgsgaranti er din
trygghet

Live budgivining:
Alle interessenter som har meldt interesse felges opp via telefon og sms. | tillegg har
vi v@r egen unike live budgivning pé vér hjiemmeside, her kan dlle felge med.

"Godt gjort er bedre enn godt sagt”

FISKARSTRANDVEGEN 124

Salgs-
garanti

Ingen salg
Ingen regning
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Beliggenhet

BELIGGENHET

Fiskarstrandvegen 124 ligger sentralt til p& Fiskarstrand i ADKOMST

Sula kommune. Eiendommen har en attraktiv og strategisk Det vil bli skiltet med Notar visningsskilter ved annonserte
beliggenhet i et etablert lokalsamfunn med bé&de visninger.

boligbebyggelse og neeringsvirksomhet i umiddeloar naerhet.

Den ligger langs hovedvegen pd Fiskarstrand, med god
synlighet og enkel adkomst bé&de for gdende, syklende og
kjgrende. Det er kort avstand til koonmunesenteret Langevég
og videre til Alesund, noe som gir god regional
tilgjengelighet.

Beliggenheten kombinerer rolige omgivelser med neerhet til
lokalt servicetilbud, kollektivforbindelser og etablerte
boligomréder
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Nokkelinformasjon

EIENDOMMEN
ADRESSE
Fiskarstrandvegen 124, 6035 FISKARSTRAND

OPPDRAGSNUMMER
1-0244/25

SELGER
Sula kommune

MATRIKKEL
Gardsnummer 79, bruksnummer 13, og 70 i Sula kommune..

EIEFORM
Eiet

BYGNINGSTYPE
Skole

INFO ENERGIKLASSE
Selger har ikke fremlagt energiattest for eiendommen.
Laveste karakter md legges til grunn.

TOMT
Eiet tomt p& 15.369 kvm.

BESKRIVELSE AV TOMT

Tomten er tiinaermet flat og bebygd med skolebygg.
Tomten har ogsd noe plen, asfaltert skoleplan samt
asfaltert parkeringsareal.

Tomtene er p& henholdsvis 9117,9 kvm (bnr 13) og 6 251 kvm
(bnr 70).

TAKST
Verdi-/Idnetakst datert 18.02.2025. utfert av Young AS
v/Christian Young.

BYGGEAR
1963. Tilbygd i 1996.

BYGGEMATE

Skolebyging med Kjeller og to etasjerYttervegger av
betong/murverk. Trolig isolert bindingsverk i yttervegger pd
tilbygg. Stept gulv pé& grunn. Etasjeskillere antas & veere av
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betong. Takkonstruksjon for byggetrinn 1963 antas & veere
av betong. Takkonstruksjon for byggetrinn 1996 antas &
veere av treverk. | hovedsak vinduer med 2-lags glass.

Det er utarbeidet en verditakst i forbindelse med salget
som ligger vedlagt i salgsoppgaven. Dette er ikke noe
tilstandsrapport som foretar seg en grundig gjennomgang
av bygget. Takstmann har kommmentert i verditaksten at
bygningsmassen er noe slitt, men innehar vesentlig
restlevetid. En del rehabilitering er ngdvendig.

REGULERINGS- OG AREALPLANER

Eiendommen er regulert til offentlig bygg ihht
reguleringsplan for et omréde kring Fiskerstrand verft
datert 07.10.1999. En liten del av eiendommen er regulert til
kjgrevei (283 kvm), industri (173) inht reguleringsendring ved
Fikstrandstrandverft gnr 79, bnr 46 m/flere datert
28.02.2008.

Det er innregulert ny veg som en forlengelse av Risevegen.
Denne gdr pd nordsiden av bnr 70 samt i nordestre delen
av bnr 13. Se vedlagt reguleringskart.

Tilsteatende omrédet mot st for eiendommen er regulert til
industri.

Utsnitt av reguleringskart med tegnforklaring felger
vedlagt i salgsoppgaven. Reguleringsbestemmelser ligger
vedlagt i salgsoppgaven. Dersom det er gnskelig med
ytterligere opplysninger knyttet til reguleringsforhold s&
oppfordrer vi interessenter til & kontakte Sula kommune.

OPPVARMING
Elektrisk/panelovner.

Varmekilder, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper
og panelovner, felger med uansett festemdte. Frittstdende
biopeiser/varmeovner medfelger ikke.

PARKERINGSFORHOLD
Stor tomt med asfalterte omrdder for parkering.

VEI/VANN/KLOAKK
Eiendommen er tilknyttet offentlig vei. Offentlig vann og
avlep via private stikk- og fellesledninger. Det gjeres



oppmerksom pd at private ledninger vedlikeholdes for eiers
regning. For private fellesledninger er det normailt tilknyttet
solidarisk vedlikeholdsplikt.

Det er ikke avklart gjennom dokumentasjon hvilke veiretter
som gjelder over skoletomtene (79/13, skolen og 79/70,
parkeringstomta) pé& Fiskarstranda, men fram til gjeldende
regulering er gjennomfort skal gjeldende trafikkbilde
opprettholdes.

Ny eier kan dermed ikke gjennomfgare tiltak som gjor at
eiendommene gst for salgsobjektet (gnr. 79, bnr. 1, gnr. 79
bnr. 22 og gnr 78, bnr 4) mister tilkomst til sine eiendommer.

FERDIGATTEST/MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE
Oppfering av boliger for Plan- og Bygningsloven som trédte
i kraft i 1965 var ikke underlagt seknadsplikt. For slike
bygninger foreligger det derfor ofte verken byggetillatelse
eller brukstillatelse/ferdigattest fra byggets opprinnelse.
Dette medferer selvsagt ikke at slike bygninger er & anse
som ulovlige per i dag. Her foreligger byggetegninger fra
1962 som ligger vedlagt i salgsoppgaven.

Det foreligger en midlertidig brukstillatelse ang&ende
tilbygg datert 12.06.1996. Brukstillatelsen er gitt med
feglgende kommentar:

F30-der i korridor samt fluoriserende skilt som viser
remningsveg fra garderboert monteres.

Det foreligger en igangsettingstillatelse angé&ende tilbygg -
2 grupperom, et stellerom og 2 lagerrom datert 10.08.2004.
Det stdr ogsd under tillatelsen at: Det gis midlertidig
dispensasjon fra kravene i pbl § 74 nr. 2. Hiemmel for dette
er pbl § 7. Tilbygget skal fjernes og tidligere tilstand
gjenopprettes ndr kommunen krever det. Det foreligger ikke
noe midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest pd tiltaket.

Det foreligger en igangsettingstillatelse som gjelder
ombygging innvendig ved oppsetting av ny etasje som skal
romme kontorer. Omsgkte tiltak har et bruksareal pd 24 mz2.
Tiltaket, eller deler av det, mé ikke tas i bruk fer
ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse er gitt. Det
foreligger ikke noe midlertidig brukstillatelse eller
ferdigattest pd tiltaket.

Ferdigattest utstedes ikke lenger for tiltak det er spkt om
for 01.01.1998, jfr. Plan- og bygningslovens g§ 21-10, femte
ledd. | disse tilfellene henlegger/avviser kommunen
henvendelser om saker som ikke er avsluttet. Dette
innebaerer imidlertid ikke at ulovlig bygde tiltak blir lovlige.
Kommunen vil fremdeles kunne forfelge og kreve ulovlig
oppforte tiltak omsokt etter dagens regelverk. Kjgper
overtar ansvar, risiko og eventuelle konsekvenser knyttet til
dette.

TEKNISKE INSTALLASJONER
P& eiendommen er det:

- Balansert ventilasjon.

- Brannalarmanlegg

- Heis,

- Brannslanger

- Godt utbygd el-anlegg.

- Utvendig belysning

- Markeringslys.

- Avlgpsrer av jern.

- Vannrer av kobber antas.

LEIEAVTALER

Det er ingen leiekontrakter for takstobjektet. Eiendommen
har ikke veert i full bruk siden 2022, men sporadisk benyttet
til kursvirksomhet.

INNHOLD
Underetasjen inneholder diverse lagerrom. Tilfluktsrom med
185 plasser (til bruk for skolebygningen ikke offentlig).

l.etasje inneholder klasserom, kontor, arbeidsrom, materom,
toaletter, gymsal, garderober, slgydsal, skolekjokken, hall/
gangareal og lager.

2.etasje inneholder klasserom, mgterom, gang og lager.
STANDARD

Overflater p& gulv:

Flis, terazzo, gulvbelegg, malt betong og parkett i gymsal.

Overflater p& innside av yttervegger og innvendige vegger:
Malt strie, trepanel og malt betong.

Overflater pd innvendig himling:
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Akustikkplater. Trepanel. Noe systemhimling.

AREALER

BYGNINGSSAKKYNDIG KOMMENTAR TIL
AREALOPPMALING

Areal hentet fra tegning. BTA for plan 10og 2 er satt lik
angitt NTA +10%

@KONOMI
PRISANTYDNING
Kr. 31000 000,-

KOMMUNALE AVGIFTER
Kr 2 537- pr &r 2026

INFO KOMMUNALE AVGIFTER

Inkludert vann og kloakk (35 m3). Eiendommen har kun vaert
sporadisk brukt de siste drene og har derfor lagt til grunn
en lav avgift.

INFORMASJON OM FORMUEVERDI
| folge opplysninger fra Altinn sé& foreligger det per dato
ingen formuesverdi knyttet til eiendommen.

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen
beregner boligverdier basert p& grunnkretser i stedet for
kommuner, og skal benyttes fra og med inntektséret 2026.
Dette kan medfgre at markedsverdien settes hgyere eller
lavere enn tidligere og innebeerer at bdde selger og megler
kan benytte tall som ikke nedvendigvis er oppdaterte pd&
tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven. Det tas
derfor forbehold om at formuesverdien kan bli endret og
eventuelt oke ved endelig fastsettelse i skattedret.

OMKOSTNINGER
kr. 31000 000,- (Prisantydning)

kr. 775 000,- (Dokumentavgift)
kr. 545,- (Tinglysing skjote)
kr. 545,- (Tinglysning pantedokument (pr. stk.))

kr. 776 090,- (Omkostninger totalt)

kr. 31776 090,- (Totalpris inkl. omkostninger)
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NB! Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til prisantydning.
Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/
gebyrer.

BETALINGSBETINGELSER

Det tas forbehold om endring i offentlige gebyrer.
Kjgpesum samt omkostninger innbetales senest per
overtagelsesdato. Kjgper er selv ansvarlig for at alle
innbetalinger er meglerforetaket i hende til avtalt tid og md
selv pdse at eventuell bankforbindelse er informert om
dette. Innbetaling av kjgpesum skal skje fra kjgpers konto i
norsk finansinstitusjon.

SERVITUTTER/RETTIGHETER
Gnr 79, bnr 13:

HEFTELSER

Dokumenter fra den manuelle grunnboken som antas & kun
ha historisk betydning, eller som vedrgrer en
matrikkelenhets grenser og areal, er ikke overfort til denne
matrikkelenheten sin grunnboksutskrift. Servitutter tinglyst
pd& hovedbruket/avgivereiendommen (gnr 79, bnr 13 er
utskilt fra gnr 79, bnr 3. Gnr 79, bnr 70 er utskilt fra gnr 79,
bnr 2) og fer fradelingsdatoen, eller for eventuelle
arealoverferinger, er heller ikke overfert. Disse finner du p&
grunnboksutskriften til hovedbruket/avgivereiendommen.
For festenummer gjelder dette servitutter eldre enn
festekontrakten.

Heftelser i eiendomsrett:
1963/302159-2/58 15.05.1963 BEST. OM VANN/KLOAKKLEDN.
GJIELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

1963/302159-3/58 15.05.1963 BESTEMMELSE OM VEG
RETTIGHETSHAVER: KNR: 1531 GNR: 79 BNR: 3

1964/300815-1/58 18.02.1964 BESTEMMELSE OM VEG
Rettighetshaver: Sula kommune
GJIELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

GRUNNDATA
1963/302159-1/58 15.05.1963 REGISTRERING AV GRUNN
Denne matrikkelenhet utskilt fra: KNR: 1531 GNR: 79



BNR: 3

2020/2108976-1/200 13.02.2020
SAMMENSLAING

Sammensl&tt med denne matrikkelenhet:
KNR: 1531 GNR: 79 BNR: 28

EIENDOMMENS RETTIGHETER

Servitutter:

1996/14374-2/58 06.11.1996 ERKLAERING/AVTALE
Rettighet hefter i: KNR: 1531 GNR: 79 BNR: 1
Bestemmelse om vann/kloakkledning

Med flere bestemmelser

Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger
m.m.

1996/14375-1/58 06.11.1996 ERKLARING/AVTALE
Rettighet hefter i: KNR: 1531 GNR: 79 BNR: 1
Bestemmelse om vann/kloakkledning

Med flere bestemmelser

Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger
m.m.

1996/14376-1/58 06.11.1996 ERKLAERING/AVTALE
Rettighet hefter i: KNR: 1531 GNR: 79 BNR: 1
Bestemmelse om vann/kloakkledning

Med flere bestemmelser

Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger
m.m.

1996/14377-1/58 06.11.1996 ERKLAERING/AVTALE
Rettighet hefter i: KNR: 1531 GNR: 79 BNR: 1
Bestemmelse om vann/kloakkledning

Med flere bestemmelser

Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger
m.m.

Gnr 79, bnr 70:

GRUNNDATA

2007/344574-1/200 23.04.2007 REGISTRERING AV GRUNN
Denne matrikkelenhet utskilt fra: KNR: 1531 GNR: 79

BNR: 2

EIENDOMMENS RETTIGHETER
Ingen rettigheter registrert.

Grunnboksblad for gnr 79, bnr T:

19.09-75 - dagboknummer: 4875

| skjote datert 27.08.1975 er inntatt rett for 79, bnr 22 til veg
over d.e fram til riksveg samt rett til & legge vann-og
kloakkledning over d.e.

19.09-75 - dagboknummer: 4876

Erkleering hvor eier av d.e gir eier av gnr 79, bnr 22 rett til &
opparbeidet og benytte veg over de. slik at denne veg kan
tjiene som forb. mellom H. Gundersens A/S lokaler i Sigmund
Sundes bygning og eventuell bygning pd gnr 79, bnr 22. Innt.
naerm. best. om vegens beliggende og tilbaketrekning av
denne erkleering.

CRUNNBOKSDATO
20.02.2026

DIVERSE OPPLYSNINGER
OVERTAGELSE
Etter avtale. Angi ensket overtagelse ved budgivningen.

BAKGRUNN FOR OPPLYSNINGER | SALGSOPPGAVEN
Salgsoppgaven er utarbeidet ut ifra opplysninger som er
gitt av selger, befaring av eiendommen samt innhenting av
nodvendige dokumenter og evt. takst/tilstandsrapport.

SALGSOPPGAVE SIST OPPDATERT
20.02.2026

ANSVARLIG MEGLERFORETAK
Alesund Eiendomsmegling AS
Keiser Wilhelms gate 34, 6003 ALESUND. TLF. 7140 00 00

MEGLER
Thomas Fraystad, Eiendomsmegler MNEF / Partner
Epost: thomas@notar.no

MEGLERS VEDERLAG

Vederlag fra oppdragsgiver opplyses ikke nér oppragsgiver
er neeringsdrivende, ref. eiendomsmeglingslovens § 6-7,
punkt 14. jmf. § 7-2

VIKTIG INFORMASJON
SENTRALE LOVER
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Eiendommen overtas i den stand som den var ved Kjgpers
forutgdende besiktigelse/gjennomgdelse. Ved en eventuell
mangels vurdering skal de alminnelige kjgpsrettslige
prinsippene i avhendingsloven § 3-9 legges til grunn, dog
slik at disse prinsippene fravikes slik at det kun kan gjeres
gjeldende at det foreligger mangel i folgende tilfeller:

1) Dersom Selger ikke oppfyller sine konkrete forpliktelser
under denne kontrakt.

2) Dersom Selger ikke oppfyller sin opplysningsplikt, jf.
avhendingsloven g§ 3-7 og kjgpsloven g 19 b).

3) Dersom Selger har gitt uriktige opplysninger, jf.
avhendingsloven g§ 3-8 og kjgpsloven § 19 a).

Avhl § 3-9 fravikes imidlertid slik at kjgper ikke kan gjere
gjeldende at det foreligger skjulte mangler ved
eiendommen, verken som folge av at eiendommen er i
dérligere stand enn det kjgper har lagt til grunn (avhl §3-9,
siste punktum), eller at selger ikke har oppfylt sin
opplysningsplikt (avhl § 3- ). Risikoen for eventuelle skjulte
feil som angitt i avhendingsloven g§ 3-9 siste punktum og
kjgpsloven g 19 litra o), tiligger etter dette Kjoper. Avhl § 4-19
fravikes ogsd, slik at den endelige reklamasjonsfristen
settes til to dr etter overtakelse. Det tas ogsd forbehold om
at det foreligger feil i henhold til offentligrettslige krav, jf
avhl § 3-2, annet ledd. Kjgper kan heller ikke p&berope at
det foreligger mangler i henhold til avhl §§ 4-17 og 4-18.
Ovennevnte forhold er tatt hensyn til ved beregning av
kjopesummen. For sé& vidt gjelder rapporter fra tredjemenn
som gjelder Eiendommen (tekniske rapporter,
grunnanalyser, takster etc.), og som er vedlagt denne
kontrakt og/eller fremlagt av Selger i forbindelse med
transaksjonen, s& har Selger opplyst at Selger ikke er kjent
med ufullstendigheter eller feil i dokumentene. Skulle
dokumentene likevel vise seg & veere ufullstendige eller
inneholde feil, s& fravikes prinsippene i avhendingsloven §
3-7 og § 3-8, slik at Selger bare svarer for eventuelle feil
som Selger selv likevel var kjent med. Eventuelle uriktige
angivelser av Eiendommenes aredaler, (utvendige og
innvendige) eller tomtestorrelse, skal ikke under noen
omstendighet kunne gi Kjgper grunnlag for mangels krav.
Reguleringen i denne paragraf er av partene hensyntatt
ved fastsettelse av Kjgpesummen.

PERSONOPPLYSNINGSLOVEN
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Ditt personvern er viktig for Notar og vi er opptatt av &
verne om personopplysningenes integritet, tilgjengelighet
og konfidensialitet. All behandling av personopplysninger i
Notar skal felge det til enhver tid gjeldende
personvernregelverket, herunder GDPR og
personopplysningsloven. Les mer om dette her: https://
notar.no/personvern.aspx.

HVITVASKINGSREGLENE

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og
tilhgrende forskrift. Etter hvitvaskingsloven er
eiendomsmegler pdlagt & gjennomfere kundetiltak av béde
selger og kjgper. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfart kundetiltak, og dette forer til at transaksjonen
ikke kan gjennomferes eller blir forsinket, misligholder kjoper
avtalen med selger. Etter 30 dager anses misligholdet
vesentlig, og selger har rett til & heve avtalen og
gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Dersom det er selger som ikke bidrar til at megler far
giennomfert lepende kundetiltak underveis i oppdraget mad
eiendomsmegler stanse gjennomferingen av
transaksjonen. Selger vil i et slikt tilfelle ha misligholdt sine
forpliktelser, og kjgper vil kunne ha et krav mot selger etter
avhendingsloven. Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfare,
vil Notar ikke kunne bist& med handelen eller foreta

oppgjar.

Kjoper oppfordres til & innbetale kigpesummen som ikke
kommer fra l&neinstitusjon, i en samlet innbetaling fra egen
konto i norsk bank. Dersom innbetaling likevel mé foretas
pd& annen mdéte, m& megler orienteres med begrunnelse og
informasjon om innbetalers navn, fer innbetaling av

oppgjar.

BUDGIVNING

Det forste budet skal inngis skriftlig p& Notar sitt
budskjema, p&fert budgivers signatur og vedlagt kopi av
legitimasjon. Alternativt kan man legge inn bud elektronisk,
ved bruk av "Gi bud" knapp i nettannonse, hvor budgiver
mad legitimere seg med BankID. Senere bud kan inngis per
e-post eller SMS til megler. Megler skal s& snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgiver at bud er mottatt.

Et bud er bindende for budgiver frem til angitt akseptfrist.



Bestemmelser om budgivning gitt i medhold av
eiendomsmeglingsloven g 6-8 kommer til anvendelse ved
utferelsen av Oppdraget. For & sikre en forsvarlig
gjennomfgring av budrunden, stiller Notar krav til frister ved
budgivningen. Bud skal ikke ha en akseptfrist pd& mindre
enn 30 minutter fra budet inngis. Bud med kortere
akseptfrist enn 30 minutter kan avvises.

Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud.
Det gjeres oppmerksom pd at eventuelle bud mé gjennom
en politisk godkjenning/behandling av kommmunedirekteren.
En hver aksept vil veer med forbeholdt om politisk
godkjenning.

Fra og med 01.07.25 ble det ikke lengre veere lovlig & legge
inn hemmelige bud.

Megler kan dermed ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig)
for andre budgivere og interessenter.

Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handelen er kommet i stand. Alle
som har inngitt bud p& eiendommen kan kreve kopi av
budjournalen i anonymisert form etter at budrunden er
avsluttet.
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Verditakst

Fiskarstrand skule: Gbnr. 79/13 og 79/70 i Sula

Utfert av:
Christian Young

sivilingenigr / takstmann
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Vurdering av eiendommenes markedsverdi.

REKVIRENT

Sula kommune v/ Gunnar Leira

BESIKTIGELSE

Eiendommen ble besiktiget den 18. februar 2025.

DOKUMENTER

Fglgende dokumenter er benyttet i forbindelse med utarbeidelse av taksten:

Dokument Dato/dagbokfgrt
K-sak 087-24 Vurderingar kring sal av Fiskarstrand skule oktober 2024
Grunnboksinformasjon fra Statens kartverk 2025-05-06
Plantegninger 06.07.2016
EIENDOMSDATA

Matrikkel: Gnr. 79 Bnr. 13 i Sula

Hjemmelshaver: Sula kommune

Tomt: Eiendomstomt p8 9.117,9 m2

Regulering: Offentleg eller privat tjenesteyting

Adkomst: God adkomst fra Fiskarstrandvegen

Vann: Offentlig

Avigp: Offentlig

Matrikkel: Gnr. 79 Bnr. 70 i Sula

Hjemmelshaver: Sula kommune

Tomt: Eiendomstomt pa 6.251,0 m2

Regulering: Offentleg eller privat tjenesteyting. Friareal.

Adkomst: God adkomst fra Fiskarstrandvegen

Vann: Offentlig

Avigp: Offentlig

BESKRIVELSE AV TAKSTOBJEKTET

Takstobjektet omfatter to eiendommer som ligger nordgst for Fiskarstrandvegen i Sula kommune,
med industri, handel og boliger som naboer.

Tomten er tilneermet flat og bebygd med skolebygg. Eiendommene er regulert til offentlig formal og
friareal, se kartutsnitt nedenfor.

Sula kommune har fattet vedtak om salg av eiendommene. Det fremgdr av vedtaket at:

"Kommunestyret ynskjer primaert at arealet blir brukt til naerings- og industriform8l”

(o)
—
-~

N o

Utsnitt av gjeldende kommuneplan
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Kart over takstobjektet 79/70 og 79/13 Utsnitt av gjeldende reguleringsplan

BYGNINGER PA EIENDOMMEN
A: Skolebygg. Byggedr 1963. Utvidet i 1996.
Arealer og anvendelse

Etasje BTA m2 [Anvendelse
U 394 Diverse lagerrom. Tilfluktsrom med 185 plasser (til bruk for skolen, ikke
offentlig)
Klasserom, kontor, arbeidsrom, mgterom, toaletter, gymsal, garderober,
1 1525 -
slgydsal, skolekjgkken, hall/gangareal, lager.
2 476 |Klasserom, mgterom, gang, lager.
Sum 2 395 |Areal hentet fra tegning. BTA for plan 1 og 2 er satt lik angitt NTA + 10%.
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KONSTRUKSJONER OG INNVENDIGE FORHOLD

A: Skolebygg. Byggedr 1963. Utvidet i 1996.

200 Bygning, generelt
Skolebyging med kjeller og to etasjer.

210 Grunn og fundamenter, generelt
Antar betongfundamenter p3 fast grunn.

220 Primaere bygningsdeler, generelt

Yttervegger av betong/murverk. Trolig isolert bindingsverk i yttervegger p3 tilbygg.
Stgpt gulv pa grunn. Etasjeskillere antas & veere av betong.

Takkonstruksjon for byggetrinn 1963 antas & veere av betong.

Takkonstruksjon for byggetrinn 1996 antas & veere av treverk.

234 Vinduer, dgrer. Porter
I hovedsak vinduer med 2-lags glass.

253 Belegg/overflater pa gulv
Flis. Terazzo. Gulvbelegg. Malt betong. Parkett i gymsal.

254 Overflater pa innside av yttervegger og innvendige vegger
Malt strie. Trepanel. Malt betong.

255 Overflater pad innvendig himling
Akustikkplater. Trepanel. Noe systemhimling.

310 Sanitaerinstallasjoner, generelt
Avigpsrgr av jern. Vannrgr av kobber antas.

320 Varme, generelt
Elektrisk/panelovner

360 Luftbehandling, generelt
Balansert ventilasjon

400 Elkraft, generelt
Godt utbygd el-anlegg.

200 Annet
Utvendig belysning. Brannalarmanlegg. Markeringslys. Brannslanger. Heis.

Dette er ikke en tilstandsrapport. Generell tilstand er kommentert under avsnittet Avkastningskrav/Kurans nedenfor. Eventuelle kjopere
andefales § foreta en teknisk gjennomgang av eiendommen.

VERDIVURDERINGER
Det er ingen leiekontrakter for takstobjektet. Eiendommen er ikke i bruk.
Sula kommune har fattet vedtak om salg av eiendommene. Det fremgdr av vedtaket at:

"Kommunestyret ynskjer primaert at arealet blir brukt til naerings- og industriform&l"

Basert pa dette legges det til grunn at eiendommen vil kunne omreguleres til naerings- og
industriformal.

Bygningsmassen er noe slitt, men innehar vesentlig restlevetid. En del rehabilitering er ngdvendig.
Tomtearealet er pa ca. 15,4 daa. Eksisterende bygningsmasse har behov for ca. 5 daa. Det betyr at
ca. 10 daa kan bebygges. Eiendommen innehar fglgelig et betydelig utviklingspotensial.

Det er pdregnelig at aktuelle kjgpere av eiendommen vil avgi kjgpstilbud med forbehold om
omregulering, formal og utnyttelsesgrad. Kjgpsavtale kan inngds basert p& en minstepris med tillegg
basert pd omregulering og hvor stor grad av utnytting det blir til slutt.

I verdivurderingen er det lagt til grunn at eksisterende bygningsmasse tilpasses naeringsvirksomhet
som produksjon med tilhgrende kontor. Verdi er beregnet ved 8 kapitalisere markedsleie for lokalene
med tillegg for tomteverdi av ubebygd del av tomt pa ca. 10 daa.
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Markedsleie
Areal Type Kontrakt Areal/stk. |[Arsleie per |Arsleie
(BTA) m2/stk

Plan U Lager Markedsleie 394 250 98 500
Plan 1 Kontor Markedsleie 1 065 1400 1491 000
Plan 1 Produksjon |Markedsleie 460 900 414 000
Plan 2 Kontor Markedsleie 476 1400 666 400

Sum 2 395 2 669 900

Eierkostnader
Markedsleiene som er benyttet ovenfor, tar hgyde for at leietaker i tillegg betaler felleskostnader som
dekker alle kostnader til forvaltning og drift av eiendommen, bortsett fra fremtidige rehabiliteringer.

Avkastningskravet som er beskrevet nedenfor, tar hgyde for umiddelbare, ngdvendige rehabiliteringer
og ombygginger som ma utfares fgr bygningsmassen kan benyttes til kontor/produksjon.

|Eiers arlige avsetning til rehabiliteringer: [kr [ 350000 |

Avkastningskrav:

Avkastningskravet er den avkastningen en investor antas a ville forlange for & investere i det objektet
som vurderes her. Vi bygger opp avkastningskravet med utgangspunkt i realrenten pa
vurderingstidspunktet (nullkupongrente 10 &r fratrukket inflasjonsmalet til Norges bank). Til
realrenten legges risikobidrag for eiendommen. Vi opererer med falgende risikobidrag:

F S
Renterisiko tar hgyde for at renten i fremtiden vil veere hgyere en dagens rente. Renten har nylig
beveget seg opp. Det er forventet at renten vil hode seg uendret pa kort sikt for s& & bevege seg noe
ned, men ikke vesentlig ned sett i forhold til dagens rente. Realrenten er lav som fglge av hgy inflasjon,
men har beveget seg opp siste ar. Det er forventet at det vil ta noe tid for inflasjonen naarmer seg
Norges banks inflasjonsmal. P& bakgrunn av dette settes renterisiko til 1,60 %.

Obiektrisiko:
Objektrisiko reflekterer eiendommens godhet i forhold til beliggenhet, stgrrelse, reguleringsforhold og
utviklingspotensial. Objektet ligger i etablert industriomrade med god adkomst og naerhet b&de til
Langevdg og Moaomradet. I tr&d med kommunalt vedtak legges det til grunn at eiendommen lar seg
omregulere til naeringsformal. Den ubebygde delen av eiendommen representerer et
utviklinspotensial. Det er tatt hgyde for dette i eget tillegg, se nedenfor. Basert pa dette settes
objektrisiko til 1,50 %.

Markedsrisiko gjenspeiler den usikkerhet som er knyttet til leieforhold. Eiendommen vil trolig veere
attraktiv for bedrifter som gnsker & eie egne lokaler. Markedsleie legges til grunn for verdivurderingen.
Markedsrisiko settes til 1,50 %.

Kurans:
Kurans tar hgyde for bygningenes tilstand og fleksibilitet. Bygningsmassen er noe slitt, men innehar
vesentlig restlevetid. En del rehabilitering er ngdvendig. Basert pa disse forholdene settes kurans til
3,50 %.
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Effektiv risikorente, nullkupongrente 10 ar 3,90
- Inflasjon -2,00
= Realrente 1,90
+ Renterisiko 1,60
+ Objektrisiko 1,50
+ Markedsrisiko 1,50
+ Kurans 3,50
= Avkastningskrav 10,00

Verdi av bebygd del av eiendommen basert pd markedsleie:

YOUNG AS

Markedsleie: 2 669 900
Eiers kostnader - 350 000
Netto leieinntekter 2 319 900
Avkastningskrav i % 10,00
Verdi eiendom, 5 daa inkl. eksisterende bygning: 23 199 000

Verdi av ubebygd del av eiendommen (10,37 daa)

Basert p& beliggenhet og kjennskap til markedet for tomter i omradet, mener vi tomteverdi er opp til

kr 750 kr/m2

Verdi av ubebygd del av eiendommen: 7 777 500
Sum eiendomsverdi: 30 976 500
Konklusjon markedsverdi

Eiendom pa ca. 15,4 daa, bebygd med skolebygning pa ca. 2.395 m2

BTA. Noe vedlikeholdsetterslep. Rehabilitering og ombygging til kontor og

produksjon anses som mulig. Ubebygd del av eiendommen representerer

et vesentlig utviklingspotensial.

Kapitalisering av markedsleie er lagt til grunn for verdivurderingen. Det er

gjort tillegg for verdi av ubebygd del av tomt.

Det konkluderes med at eiendommen kan omsettes for fglgende verdi i

dagens marked: kr 31 000 000
Yield basert pd markedsleie: % 7,5

2025-06-12
Christian Young
sivilingenigr / takstmann
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Eiendomsgrenser N

.
a m b ' ta Middels - hoy ngyaktighet =~ ——— Vannkant A

Mindre ngyaktig ——— Vegkant
Kommune: 1531 Sula Lite ngyaktig Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000
Eiendom:  1531/79/13/0/0 ——— Skissengyaktighet eller uviss Teigdelelinje Dato: 6.2.2026
— — Omtvistet grense Punktfeste

Geodata AS, Kartverket, Geovekst og kommuneng|

Kartgrunnlag: Geovekst, Norge i Bilder - 8193
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.




Grunnkart N

Eiendom: 79/70 f.-
Adresse:
Dato: 20.02.2026
N UTM-32
Sula kommune Malestokk: 1:1000
s Eiendomsgr. neyaktig <= 10 cm === Eiendomsgr. mindre noyaktig >200<=500 cm === Cicndomsgr. omtvistet = s m  Hjelpelinje vannkant
s Eiendomsgr. middels neyaktig >10<=30 cm Eiendomsgr. lite neyaktig >=500 cm = = Hjelpelinje veikant venkses Hielpelinje fiktiv

= Eiendomsgr. mindre ngyaktig >30<=200 cm s Eiendomsgr. uviss nayaktighet == = == Hjelpelinje punktfeste

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.
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Sula kommune

REGULERINGSVEDTEKTER TIL REGULERINGSPLAN
FOR EIT OMRADE KRING FISKERSTRAND VERFT

Stadfesta i kommunestyret 07.10.99, sak 60/99.

Langevag, 20.10.99

Gunvor Reistad Aanng

SULA KOMMUNE
Ordferar

§ 1 Arealbruk

Det regulerte omrédet er pé planen vist med plangrense.

Arealbruk etter § 25 i Arealet innanfor denne grensa er regulert til:
plan og bygningslova
Byggeomréde
- Bustad
- Forretning
- Industri
- Offentlege bygg
- Naust

Offentleg trafikkomrade
- Veg og anna trafikkareal
- Trafikkomréade i sjo

Spesialomrade
- Grontdrag
- Frisiktsone
- Kommunaltekniske anlegg

Fellesomrade
- Felles avkayrsle



Andre lover og vedtekter

Dispensasjon

Byggegrenser

Byggemelding

Ubygde omrade

Utnytting av tomta

Garasje, biloppstilling

Gjerde, murar m.m.

§ 2 Generelt

Reguleringsfaresegnene kjem i til legg til plan- og bygningslova
og gjeldande forskrifter.

Dispensasjon fré reguleringsvedtektene kan, der serlege grunnar
talar for det, tillatast av planutvalet innanfor ramma av plan-og
bygningslova og forskriftene.

§ 3 Felles vedtekter

Bygg skal plasserast innanfor dei regulerte byggegrensene. Der
byggegrenser ikkje er viste, gjeld vedtektene i plan- og
bygningslova. Byggegrense til offentleg keyreveg i bustadomrada
skal vere 9 m fra senterlinje veg.

Ved behandling av byggemelding skal ein sja til at bygga far ei
god og harmonisk form, og at bygga i omradet harmonerer med
kvarandre og omgjevnadene med omsyn til form, storleik,
materialval og farge.

Ubygde omrade mé ein sgke 4 gje ei tiltalande utforming,.

§ 4 Bustadomrade

I omrédet kan det farast opp bustadhus med tilhoyrande anlegg.
Utnyttingsgrad er sett til BYA = maks 25 % av tomta sitt
nettoareal. Rekna frd gjennomsnittleg terrengnivé rundt huset er
maksimal gesimshegd 4,5 meter, og maksimal menehogd frd
gjennomsnittleg terrengniva 7,5 meter.

Ved utbygging av B1 og den ubygde delen av B2 skal det
utarbeidast ein tomtedelingsplan som viser den totale arronderinga
av omrada.

Teknisk utval kan tillate at garasje blir plassert nerare vegen enn
byggegrensa tillet. Felles garasje for to naboeigedommar kan
oppferast i tomtegrensa. Frittliggjande garasje pa eiga tomt kan,
innanfor reglane i byggeforskriftene, oppforast inntil 0,5 m fr4
nabogrensa. Det skal pa eigen grunn vere plass for minst 1
overdekka bilplass og 1 biloppstillingsplass pr. bustad.

Pé den enkelte tomta ber ein seke 4 ta vare p& mest mo gleg av
cksisterande tre. Gjerdehogd mot nabo eller veg skal ikkje
overstige 0,8 m. Der planering medferer forstotningsmur mot
nabotomt eller veg, kan teknisk utval krevie at planeringshegda
blir seinka eller heva, slik at hegda pé forstetningsmuren blir
redusert.



Utnytting av omrada

Parkering

Kjeretilkomst

Forbikjeringslomme

Staytiltak mm

Utnytting

Arkeologiske undersekingar

§ 5 Forretningsomrade

Omréda skal nyttast til forretningsbygg med tilhgyrande anlegg.
Planutvalet kan tillate at ein mindre del av bygga blir innreidde til
bustadferemal.

Utnyttingsgrad er sett til BY A=maks. 50%.

Gesimshogda skal ikkje overstige 7 m, malt etter TEK § 3-9.
Monehogd skal ikkje overstige 8 m.

Kvar bedrift/ eigedom skal ha parkeringsplassar pa eigen grunn
eller pd annan mate som teknisk utval kan godkjenne, og etter dei
normer som til ei kvar tid gjeld for kommunen.

Kjeretilkomst til forretningsomrada Fol og Fo2 skal skje fra
Risevegen og veg 1.

Forbikjeringslomme ved krysset mellom Risevegen og riksvegen
skal etablerast samtidig med utbygging av forretningsareala.

All omsyn til trafikkstey og andre miljekrav m4 ivaretakast
gjennom utbygginga pa forretningsareala

§ 6 Industriomrade

Omréda kan nyttast til industribygg med tilhgyrande anlegg.
Bygga kan ikkje nyttast til bustadferemal, med unnatak av
vaktmeisterbustad o.l. Eksisterande bustad i Risevegen 20 og
Strandvegen 10 kan oppretthaldast som bustader til bruk for
bedriftene i omradet.

Utnyttingsgrad er sett til maks. 50 % av netto tomteareal (BY A=
maks. 50%).

Maksimal byggehogd pé 11 er sett til kote 19,0. Maksimal
byggehogd pa 14 og I5 er sett til kote 10,0.

Nybygg eller pabygg pa I3 skal tilpassast eksisterande hus

(hybelhus), og ikkje ha sterre gesimshogd eller menehogd enn
dette huset.

For det blir sett i gang arbeid innan omradet som denne
reguleringsplanen omfattar, skal det utforast arkeologiske
granskingar av dei automatisk freda kulturminna som ligg i vegen
for utbyggingstiltaket. Alle kostnadane i samband med dei
arkeologiske undersgkingane skal berast av tiltakshavar
(kulturminnelova § 10). Arkeologisk institutt, Bergen Museum,
skal varslast i god tid for utbyggingstiltaket blir starta opp.



Buffersoner

Parkering

Helikopterplass

Flytedokk

Utnytting

Bebyggelsesplan

Parkering

Det er gjort funn i felgjande omréade: P4 eigedomen 79/2 og i sjoen
utanfor eigedomen, pd eigedomen 79/1 og pa eigedomen 78/1. Sja
avmerking av restriksjonsomréde pa kartet.

Omréde 12 og I3 skal fungere som buffersoner mot bustadomréde,
skule og barnehage. 12 kan nyttast til parkering. Her kan ikkje
oppforast bygg. I3 kan nyttast til hybelhus, parkering og liknande,
men ikkje til produksjonslokale.

Dei gamle, store trea i alleen langs gamlevegen pé eigedomen 79/1
skal takast vare pa som ei gron buffersone mellom det offentlege
omradet og industriomradet.

Innanfor industriarealet skal det til kvar tid vere minst 1
biloppstillingsplass pr. 100 m2 produksjonsareal (inkl.
kontorareal). Lagerareal blir ikkje rekna som produksjonsareal.
Teknisk utval md, ved godkjenning av nytt utbyggingstrinn, sja til
at parkeringsbehovet vert dekt.

Det kan pd I 1 ikkje etablerast parkeringsareal nzrare enn 10 m fra
B1, sja markering pé plankart.

Innanfor industriareala skal det setjast av plass som gjer det
mogeleg 4 lande med ambulansehelikopter. Plassen méa vere min.
25x25 m, og ligge pa tak av bygning eller pa eit anna ledig
omréde. Plasseringa som er vist pé planen er ikkje bindande.
Plassen ma haldast snefri om vinteren.

Flytedokka i I1 kan flyttast inntil 20 m lengre ut i sjoen.

§ 7 Offentlege bygg

Omrédet skal nyttast til offentleg skule og barnehage. Det kan
byggast pa/ forast opp bygg med gesimshogd maks. 5,5 m.
Storleiken pé uteareala skal folgje gjeldande normer.

Ved utbygging av det offentlege omradet skal det utarbeidast
bebyggelsesplan etter reglane i plan- og bygningslova § 28.2.
Skulebygg og uteareal skal planleggjast slik at dette passar saman
med koyretilkomst fra veg 2 eller veg 3. Gangtilkomst skal passe
saman med gangfelt over riksvegen. Mindre tiltak kan likevel
godkjennast utan bebyggelsesplan.

Talet p& naudsynte parkeringsplassar til eige bruk vert fastsett av
bygningsstyresmaktene.



Utnytting

Disposisjonsplan

Avgrensing

Gangvegar

Avkjersler

Frisiktsoner

Terrengbehandling

§ 8 Naustomrade

Omréda kan nyttast til naust og tilheyrande anlegg. Dersom samla
naustareal er storre enn 400 m2, ma det setjast inn brannvegg eller
el branngate pa 8 m. Naust skal oppferast frittliggjande, men
samanbygging av 2-3 naust kan aksepterast dersom dette gir ei god
estetisk laysing i forhold til eksisterande bygg.

Maksimal menehegd er 7 m mot sjeen. Takvinkelen skal ligge
mellom 35 — 40 grader.

Det er ikkje heve til & setje inn vindauge i nausta, eller innreie
opphaldsrom.

Fer utbygging p& N2 skal det i ein disposisjonsplan for omradet
setjast av plass til ein snuplass for naustomréadet.

§ 9 Veg og anna trafikkareal

Trafikkarealet omfattar veg og gangareal, med tillegg av areal til
sngopplag og areal til skjering, fylling og stettemurar.

Teknisk utval kan i saerskilde heve tillate at delar av gangvegar blir
nytta som keyretilkomst til enkelthus.

Fra riksvegen skal ikkje vere andre avkeyrsler enn dei som er
tekne med i reguleringsplanen. Andre vegar og avkjorsler skal
stengjast etter kvart som nye blir ferdigstilte og tekne i bruk.

Det er i planen vist frisiktliner i vegkryss. Innanfor frisiktsonene
skal det vere fri sikt i ei hogd av 0,5 m over planet til dei
tilstaytande vegane. Arealet ma ikkje brukast slik at frisikta pa
noko tidspunkt vert hindra.

Terrengbehandling i samband med veganlegga skal skje sa
skansamt som rdd. Vegskjeringar og —fyllingar skal sdast il og
behandlast pé ein landskapsmessig tiltalande méte.

§ 10 Trafikkomrade i sjo

Trafikkomréde i sjo skal sikre tilgang til og fr4 industriomrade og
naust. Omrada ma ikkje fyllast opp eller p& annan mate nyttast slik
at dette vert hindra.



ICG/REM /TKN 02.11.1998
Revidert 05.11.98

Revidert 20.09.99, GVB

§ 11 Grentdrag

Det skal etablerast eit grontdrag som ei buffersone mellom Veg 2
og bustadomrdde B3. Omradet skal plantast til, og steingarden skal
takast vare pa som eit landskapselement.

§ 12 Kommunaltekniske anlegg

Feltet er reservert for naudsynte kommunaltekniske anlegg.



VEDTEKTER
REGULERINGSENDRING VED FISKERSTRAND VERFT

(basert pa reguleringsvedtekter til reguleringsplan for eit omrade ved Fiskerstrand verft 1999)

Foresegner datert 08.10.2007
Revidert etter offentleg ettersyn

Plankart , datert 08.10.2007
1 AREALBRUK

1.1 Det regulerte omradet er pa planen vist med plangrense. Arealet innanfor denne
grensa er etter § 25 i plan og bygningslova regulert til:

Byggeomrade (pbl §25.1. ledd nr. 1)

- Offentleg omrade, skule
- Industriomrade

Offentlege trafikkomrade (pbl §25, 1. ledd nr. 3)
- Koyreveg

Spesialomrade (pbl §25,1. ledd nr. 6)
- Frisiktsone ved veg

2 GENERELT

2.1 Andre lover og vedtekter

Reguleringsfaresegnene kjem i tillegg til plan- og bygningslova og gjeldande
bygningsvedtekter.

2.2 Dispensasjon

Dispensasjon fra reguleringsvedtektene kan, der szerlege grunnar talar for det,
tillatast av det faste utvalet for plansaker, innanfor ramma av plan- og bygningslova
og bygningsvedtektene.

3 FELLES VEDTEKTER

3.1 Byggjegrenser

Bygg skal plasserast innanfor dei regulerte byggegrensene. Der byggegrenser ikkje
er vist, gjeld vedtektene i plan- og bygningslova.



Reguleringsendring ved Fiskerstrand Verft

3.2

3.3

4.1

4.2

5.1

5.2

Byggemelding

Ved behandling av byggemelding skal ein sja til at bygga far ei god og harmonisk
form, og at bygga i omradet harmonerar med kvarandre og omgjevnadane med
omsyn til form, storleik, materialval og farge.

Ubygde omrade
Ubygde omrade ma ein sgke & gi ei tiltalande utforming.

BYGGJEOMRADE

Offentleg omrade, skule
Omradet inngar i omrade O i Reguleringsplan for eit omrade ved Fiskerstrand Verft.
Omradet blir omfatta av frisiktsona for krysset mellom veg 2 og veg 3.

Industriomrade

| planomréade er det sett av to mindre industriareal merka 11 og 15. Dei skal inngd i
omrada I1 og 15 i Reguleringsplan for eit omrade ved Fiskerstrand Verft.

Utnyttingsgrad for 11 er sett til maks BYA=50%. Maks byggehagd for I1 er sett til kote
19,0. Nybygg ved eksisterande hybelhus (i omrade I3 i Reguleringsplan for eit
omrade ved Fiskerstrand Verft) skal tilpassast hybelhuset, og skal ikkje ha starre
gesims- eller mgnehggd enn dette bygget.

Omradet ved hybelhuset, dvs omrade I1 i denne reguleringsendringa, skal fungere
som buffersone mot skule/barnehage. Dette omradet kan nyttast til hybelhus,
parkering og liknande, men ikkje til produksjonslokale.

Eventuell avkayring til I1 innanfor planomradet skal ha frisiktsoner i trd&d med krava i
vegnormalane.

15 i denne reguleringsendringa kan ikkje byggast ut.

VEG OG ANNA TRAFIKKAREAL

Avgrensing
Trafikkarealet omfattar veg og areal til sngopplag, skjering og fylling.

Terrengbehandling

Terrengbehandling i samband med veganlegga skal skje sa skansamt som rad.
Vegskjeringar og —fyllingar skal saast til og behandlast p& ein landskapsmessig
tiltalande mate.

ng Grete Valen Blindheim sivilarkitekt MNAL side 2



Reguleringsendring ved Fiskerstrand Verft

6 SPESIALOMRADE

6.2 Frisiktsone

Det er i planen vist frisiktlinjer i krysset mellom veg 2 og veg 3. Innanfor frisiktsonene
skal det vere fri sikt i ei hggd av 0,5 m over planet til dei tilsteytande vegane. Arealet
ma ikkje brukast slik at frisikta p& noko tidspunkt blir hindra.

Kommunen kan krevje sikthindrande vegetasjon og gjenstandar fierna. Hogstamma
tre, trafikkskilt og lysmaster kan plasserast i frisiktsona.

ng Grete Valen Blindheim sivilarkitekt MNAL side 3



Kommuneplankart N

Eiendom: 79/13
Adresse: Fiskarstrandvegen 124
Utskriftsdato: 06.02.2026

Sula kommune | Malestokk:  1:2000 UTM-32

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Kommuneplan-Bygrningar og anlegg (PBL20
Burtader - aksisterands

Bustadaer - nytt

Forratningar = ak sisterands

Cffantlag ellar privatbanae stayting - ek sirberar
Maringsbypgningar - ek sisterande

Andra typarbygningar og anlagg - &k sl stensr
acpphaldsareal - akirterarcs
Kombinertbyggie- og anleggsform 3l - ebusist

Kommunepian-Samferdselsanlegg og teknis
Parkaring - aksisteranda

Kommuneplan-Grontstruktur (PBL200S §11-

Friomrlde - ek sisterande
Kommuneplan-Landbruks-,natur- og frilufts
Landbruks-, natur- og Friluftsfornn Sl s armt reir
Kommuneplan-Bruk og vern av sjo og vass
Bruk og vam av 5j@ og vassdrag mad tilthayra
Kommunepian - Omsynsoner (PBL200S §11
11 1 easndleggingaetterlovom naturvern = aksistes
] L Bandlegging etterlov om kulturminne - eksis

Kommunepian-Linje- og punktsymbeol (PBL2

[l

— Bandleggingegrense

Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008
N Csnorredds
T # Flanan si avgreansing

—" Grensefor arealformil
— Hovudvag - sksisterands
e Bamleveg - nytt
Gang-feyklelveg - ek siftersnds
Ko Kommuneldel)plan - phekeaft




SAKSFRAMLEGG

Saksbehandlar: Gunnar Leira Arkiv:
Arkivsaksnr: 24/3221
24/3221-2

Oppfolging av vedtak om sal av Fiskarstrand skule
Gbnr. 79/13 og 79/70 (skulen, parkeringsplassen og tilsteytande eigedom mot
nordvest)

Utval: Motedato:  Saksnr.:
Formannskapet 26.08.2025 086/25

Kommunedirektgren si innstilling:

1. Formannskapet delegerer til kommunedirektgren a legge eigedommane 79/13
og 79/70 ut for sal i den opne marknaden med prisantyding som verditakst.

2. Ved bod lik eller over verditakst delegerer formannskapet il

kommunedirektgren a akseptere bod og innga avtale med tilbydar.

Kostnadar til salsprosessen dekkast innanfor gjeldande budsijett.

4. Inntektene fra salet gar til styrking av investeringsfondet.

w

26.08.2025 Formannskapet

Innstillinga vart samrgystes vedtatt.

- FO086/25 Vedtak:
1. Formannskapet delegerer til kommunedirektgren a legge eigedommane 79/13
og 79/70 ut for sal i den opne marknaden med prisantyding som verditakst.
2. Ved bod lik eller over verditakst delegerer formannskapet til
kommunedirektgren & akseptere bod og innga avtale med tilbydar.
Kostnadar til salsprosessen dekkast innanfor gjeldande budsjett.
4. Inntektene fra salet gar til styrking av investeringsfondet.

w

Kortversjon av saka:




| K-sak 087/24 vedtok kommunestyret samrgystes & selje Fiskarstrand skule (gbnr.
79/13, 79/70) og at saka skulle leggast fram for formannskapet (i samsvar
med kommunen sitt delegeringsreglement) fer gjennomfaring av salet:

- KO087/24 Vedtak:

1. Sula kommunestyre vedtek a legge ut Fiskarstrand skule (gbnr. 79/13 og
79/70)) for sal i den opne marknaden slik det gar fram av saka.

2. For sal vert gjennomfert blir saka lagt fram for formannskapet i samsvar med
kommunen sitt delegeringsreglement.

3. Inntektene fra salet gar til styrking av investeringsfondet.

4. Kostnadar med salet innarbeidast i budsjettet for 2025.

5. Kommunestyret ynskjer primaert at arealet blir brukt til nasrings- og
industriformal.

| saka tilrar kommunedirektgren a legge eigedomen ut for sal i den opne marknaden.

Saksopplysningar:




P@konomiske konsekvensar for Sula kommune

Kommunestyret vedtok i K-sak 087/24 den 24.10.2024 at “inntektene fra salet
gar til styrking av investeringsfondet” og kostnadar med salet

blei innarbeidd med kr 300.000,- i budsjettet for 2025.

Under formannskapet si behandling av saka blei det med 5 mot 2 stemmer
vedteke eit tillegg (punkt 5) til innstillinga, om at “kommunestyret ynskjer primaert
at arealet blir brukt til nerings- og industriformal.”

Dette punktet blei i kommunestyret vedteke med 16 mot 13 stemmer.

Kommunedirektgren engasjerte takstmann for verdivurdering/-taksering og i
takstrapporten (sja vedlegg) star det at “basert pa dette legges det til grunn at
eiendommen vil kunne omreguleres til naerings- og industriformal” og videre at
“‘eiendommen innehar fglgelig et betydelig utviklingspotensial”.

Verdivurderinga konkluderer avslutningsvis med at eigedommen kan omsettast

for 31IMNOK i dagens marknad.

Kommunedirektgren har vurdert det slik at 31MNOK dermed er naturleg prisantyding
ved salsutlysing.

Juridiske konsekvensar

Sja farre punkt.

Konsekvensar for innbyggarane

Det er positivt at kommunen har tomteareal til sals for bustad- og/eller
naeringsutvikling, men det er vanskeleg a foresja eller fereseie kva omradet kan bli
nytta til i framtida. At bygningane og eigedommane kan fa ny bruk etter at dei har
statt utan seerleg bruk og aktivitet nokre ar, vil uansett vere positivt og kan vere med
a styrke Fiskarstranda som eit lokalsenter i kommunen (jfr. PAKT).

Vurderingar og konklusjon:

Eigedomsmarknaden i Sula og tilsteytande marknadsomrade har ei tid synst a vere
noko avventande og usikkert, slik at ein ma forvente at marknaden vil bruke litt tid pa
a vurdere og analysere salsobjektet. Her vil kommunedirektgren legge til rette for ein
aktiv dialog med potensielle tilbydarar.

Kommunedirektaren tilrar saleis a legge eigedommen ut for sal i den opne
marknaden.

Nar ein kjem til utarbeiding av faresetnadar for salet (salskontrakt/kjgpsavtale) bar
det vurderast om det er naturleg eller naudsynt a sette vilkar eller tidsfristar for

3



gjennomfgring av tiltak pa eigedommane.
Kommunedirektaren legg opp til & nytte naerings-/eigedomsmeklar i samband med
salsutlysinga.
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8iv.ark. Kibsgaard-Petersen
Pasth, 138
‘6001 Alesund

Tilbygg

Skulebygaq

edtak data BKENF.
IBygningsridet 29.06.95 136/95

Kontroll av arbeidet er utfert og i samsvar med phl. § 99 vert med dette
mellombels brukslayve gitt for

Ejhﬂhhﬁﬂ“

[_] telgjande del av bygget:

Ferdigattest mé krevjast ndr fgigjande arbeid er utfgr:

F30-der i korridor samt fluoriserande skilt som

viser regmningsveg fri garderober monterast. Arbeidet
utfgrast sgnarast og seinast innan 15.07.96.

Datte arbeidet mA vere fullfgrt innan:
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Bygg- og oppmilingsavdelinga

%ﬂ’@ SULA KOMMUNE Teknisk

T 0170/01
Sula kommune v/Eigedomsavd.
her
Vir ref. Surksh Dykkar ref, Dt
00099 ES 06.11.2001
GNR 79/13
BEHANDLING ETTER DELEGERT FULLMAKT - LOYVE TIL
IGANGSETJING AV TILTAK
Kva slags byggtiltak: Tilbyeg. Grunnskule
Gnr/Bnr. : 7913
Byggiestad Fiskerstrand, 6035 Fiskarsirand
Tilrakshavar ; Stla kommune
Ansvarleg sokar: Kibsgaard-Petersen Sivilarkitekier as
Ansvarleg sokar om igangsetjingslayve: Sula kommune v/ eigedomdsavdelinga
SAKSOPPLYSNING
GNR. 79 BNR. 13 - TILBYGG FISKARSTRAND SKULE
Seknad om rammeloyve motteke 12.07.2001.
Seknad om igangsetjingsleyve motteke 25.10,2001.
VEDTAK
Saka er behandla etter delegert fullmakt i saksnr T 0170/01.
Godkjende foretak og ansvarsreitar:
I medhald av plan- og bygningslova §§ 93 b og 98 vert falgjande foretak godkjent:
ANSVKPR, Kibsgaard-Petersen Sivilarkitekter as
ANSVPRO: Kibsgaard-Petersen Sivilarkitekier as
ANSVSOK: Kibsgaard-Petersen Sivilarkitekter as
ANSVSOK: Igangsetjing Sula kommune v/ Eigedomsavd.
ANSVEAM: Sula kommune vEigedomsavd
ANSVKUT: TREBYGG AS v/Byggmesier Alfred
Lervag
ANSVUTEF: TREBYG(G AS wByggmester Alfred
Lervig
Loyve:
Med heimel i plan- og bygningslova vert det gitt
loyve til igangsetting etter seknad (pbl § 95 a nr 2).
Adr Telefon: Telefaks; E-post: Bankgiro: Foretaksor.
Pasthoks 280 Sentealbord 70 1991 00 701997 0} Postmentak i H545 05 10411 Q6449 R0543

6039 Langeviig Suksheh. sula.kommune no Skatickonio:
0B27 58 15315



Side 2 av 2

MERKNADER

—  Alt byggjearbeid ma uiforast etier plan- og bygningslova med tithoyrande regler.

~  Loyvet fell bort dersom tiltaket ikkje er sett i gang innan 3 ar. Det same gfeld dersom
tiliakes stoppar i lengre tid enn 2 dr, jf pbl § 96, 1. ledd.

—  Tiltaket eller del av det mé ikkje takast i bruk wan af ferdigattest er giti, jf pbl § 99,

—  Tiltaket md ikkje takast i bruk til anna foremal enn loyvet legg til grunn.

~  Det ma forast nodvendig kontroll, slik af tiltaket ikkje strir imot regel gitt i, eller i medhald
av plan- og bygningslova.

—  Det skal gjevast melding til byggesaksavdelinga ndr arbeidel veri igangsett (stoyping av

sole), og ndr tiltaket er ferdig skal ansvarshavande foreta sluttkontroll og avgi

kontrollerkleering som ansvarleg samordnar sender inn saman med forespurnad om

Serdigartest.

Vert det skifie av tiltakshavar for tiltaket er fullfort, skal det meldast til komninen bide av

den som forst hadde tiltaket og den nye. Det same gjeld ved skifte av eigar, jfpbl § 97 nr.4.

1

Vedtaket kan piklagast i medhald av plan- og bygningslova §15 og forvaltningslova § 28. Ei
eventuell klage mé vere skriftleg og sendast innan 3 veker eiter at vedtak er motteke.

jﬂ}' ' | Vs y
¢ P, LT
avdélingsleiar T (/ / ? op
Eivind Skjong /

avd.ing.

£

Kopi til:
TREBYGG AS v/Byggmester Alfred Lervag, Petterhaugen/Krikane, 6037 EIDSNES
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Byggesaks- og appmﬁ]ingsawleliﬁg-&_

v SULA KOMMUNE Plan- og utviklingssektoren

MNT 0110/04
Eigedomsavdelinga i Sula kommune
Vir ref. Suksh Dykkar ref. Daio
04/00719 LL 10.08.2004
7913

BEHANDLING ETTER DELEGERT FULLMAKT - LOYVE TIL
IGANGSETJING AV TILTAK

Kva slags tiltak/bygg: Tilbygg. Grunnskole.

Gnr/Bnr. > 7913

Byggiestad Fiskarstrand skule,

Tiltakshavar Eigedomsavdelinga i Sula kommune
Ansvarleg sekar: Eigedomsavdelinga i Sula kommune
SAKSOPPLYSNING

GNR. 79 BNR. 13 - FISKARSTRAND SKULE motteke 08.06.2004

Seknaden gjeld eit mellombels tilbygg pi Fiskarstrand skule. Tilbygget har ei grunnflate
pé ca. 158 m2. Bygget er samansett av Moelven modular og inneheld 2 grupperom, eit
stellerom og 2 lagerrom. Det blir gitt mellombels dispensasjon fra krava i pbl § 74 nr. 2.
Heimel for dette er pbl § 7. Tilbygget skal fjernast og tidlegare tilstand gjenopprettast
nir kommunen krev det.

Saka er oversendt til Arbeidstilsynet, og leyvet blir gitt med atterhald om at det vert gitt
samtykke fra Arbeidstilsynet.

VEDTAK
Saka er behandla etter delegert fullmakt i saksnr MNT 0110/04.

Godkjende faretak og angvarsrettar:

I medhald av plan- og bygningslova §§ 93 b og 98 vert folgjande foretak godkjent:
ANSVSOK: Heile tiltaket Eigedomsavdelinga i Sula kommune
ANSVPROVKPR: byggteknisk, brannteknisk  Eigedomsavdelinga i Sula kommune
ANSVUTF/KUT: Fundament, mont. brakker  Eigedomsavdelinga i Sula kommune

ANSVUTF: taktekking, svalgang Alfred Lervag

ANSVKUT: taktekking, svalgang Alfred Lervig

ANSVPRO/KPR: Sanitwr Rorleggersentralen

Adr, Telefon: Telefaks: E-pos1; Bankgira: Foretaksnr,
Posthoks 280 Sentralbord 70 1991 00 70199101 Postmottak@ 654505 10011 9649 80543
6039 Langevip Saksheh, sulp.kommunenos  Skallckonto:

0827 58 15315



Side 2 av 2

ANSVUTF/KUT: Saniter Roerleggersentralen
ANSVPROVKPR: Ventilasjon VS TEKNIKK ME@RE AS
ANSVUTF/KUT: Ventilasjonsanlegg VS TEKNIKK MORE AS
Loyve:

Med heimel i plan- og bygningslova vert det gitt
loyve etter eitt-trinns seknadsbehandling (pbl § 93).

MERKNADER

—  Alt byggjearbeid ma utforast etter plan- og bygningslova med iithoyrande regler.

—  Layvet fell bort dersom tiltaket ikkje er sett i gang innan 3 ar. Det same gjeld dersom
tiliaket stoppar i lengre tid enn 2 ar, jfpbl § 96, I. ledd

—  Tiltaket eller del av det ma ikkje takast i bruk utan af ferdigaitest er gitt, jf pbl § 99.

—  Tiltaket md ikije takast § bruk til anna foremal enn loyvet legg til grunn.

—  Det ma forast nedvendig kontroll, slik at tiltaket ikkje strir imot regel gitt i, eller i medhald
av plan- og bygningslova.

~  Det skal gievast melding til byggesaksavdelinga nir arbeidet vert igangsett (ved stayping
av sole), og nar tiltaket er ferdig skal dei kontrollansvarlege foreta sluttkontroll og avgi
kontrollerkicering som samordnar sender inn saman med forespurnad om ferdigattest

—  Vert det skifte av tiltakshavar for tiltaket er fullfort, skal det meldast til kommunen béde av
den som forst hadde tiltaket og den nye. Det same gfeld ved skifie av eigar, Jfpbl § 97 nr.d.

Vedtaket kan paklagast i medhald av plan- og bygningslova §15 og forvaltningslova § 28. Ei
eventuell klage ma vere skriftleg og sendast innan 3 veker etter at vedtak er motteke.

A
Leif Mun
avdelingsleiar DA)@E?HQ Q&.ﬂ)ﬂ_@&
Lisbeth Lepperad
avd.ing.

Vedlegg:

Kopi til:



~ Bygg- og oppmilingsavdelinga

v SULA KOMMLNE_ Teknisk

T 011501

Kibsgaard-Petersen Sivilarkitekier as
Ph. 138 Sentrum
6001 ALESUND
Vi ref. Saksh Dykkar ref. Do
01/00998 THE 03.08.01
GNE 79/13

BEHANDLING ETTER DELEGERT FULLMAKT - RAMMEL®OYVE
Kva slags bygghiltak: Tilhyge Grunnskole
Ginr/Bnr ! 79003
Bvggjestad Fiskerstrand, 6033 Fiskarstrand
Tiltakshavar Sula Kommune
Ansvarleg sokar: Kibsgaard-Petersen Sivilarkitekter as
SAKSOPPLYSNING

TILBYGG FISKARSTRAND SKULE - GNR. 79 BNR., 13, motteke 12.07.01.

Det er ikkje sendt ut nabovarsel. Sidan tilbygget er lite og langt fré na:raste nabo, anser
vi det for unadig 4 varsle naboane.

Tilbygget er tenkt som ei utviding av cksisterande inngang mot skulegdrden. Det eksira arealet
skal nyttast som garderobe pd same mite som korridorarealet vert brukt i dag,

VEDTAK
Saka er behandla etter delegert fullmakt i saksnr T 0115/01.

Godkjende farctak og ansvarsrettar:
I medhald av plan- og bygningslova §§ 93 b og 98 vert folgjande foretak godkjent:

ANSVEPR: 110.2 Kibsgaard-Petersen Sivilarkitekter as
ANSVPRO: 110.2 Kibsgaard-Petersen Sivilarkitekter as
ANSVSOK: 040.2 Kibsgaard-Petersen Sivilarkitekier as
Layve:

Med heimel i plan- og bygningslova vert det gitt
rammeleyve etter soknad (pbl § 95 anr 1)

Arbeid kan ikkje ta til for det vert sendt inn soknad om igangsetjingsloyve, kontrollerklzring
pé prosjekteringa samt ssknad om ansvarsrett for dei avrige ansvarlege foretaka.

Adr. Telefon: Telefaks:; E-post: Bankgiro: Foretaksnr.

Posthoks 280 Sentralbord TO 199100 70 1991 01 Postmaottakii 654505 10011 G4 80543
B39 Langevig Saksbeh, Siila kommune no Skatickono:

0827 58 15315



Side 2 av 2
MERKNADER

- Alt byggjearbeid md utforast etier plan- og bygningslova med tilhoyrande regler.

- Layvet fell bort dersom tiltaket ikkje er setl i gang innan 3 ar. Det same gield dersom
tiltaket stoppar i lengre tid enn 2 4r, jf pbl § 96, 1. ledd.

- Tilaket eller del av det ma ikkje takast i bruk utan at ferdigattest er gitt, jf phl § 99

- Tiltaket ma ikkje takast i bruk til anna foremal enn loyvet legg til grunn.

= Det mi forast nodvendig kontroll, slik at tiltaket ikkje strir imot regel gitt 1, eller i medhald
av plan- og bygningslova.

—  Vert det skifie av tiltakshavar for tiltaket er fullfort, skal det meldast til kommunen bade av
den som forst hadde tiltaket og den nye. Det same gjeld ved skifte av eigar, jf pbl § 97 nr.4.

Vedtaket kan paklagast | medhald av plan- og bygningslova §15 og forvaltningslova § 28, Ei
eventuell klage ma vere skrifileg og sendast innan 3 veker etter at vediak er motteke.

: f :
avdelingsleiar L\M Q«j@d«
Trond Helge Eide
avd.ing.

Vedlegg:

Kopi til:
Sula Kommune v/Eigedomsavdelinga, her
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NOTATER

FISKARSTRANDVEGEN 124 85



NOTATER

86 FISKARSTRANDVEGEN 124



BUD

Oppdragsnummer: 10244525 HKomtaktperson:  Tromas Ergystod
Adresse. Fisuorstrandvegen 124, 6035 FISKARSTRAND, T 45050453
gnr. 79, b, 13 og 70 i Sulo kormmune, Epost thomos@natarns

Solgsoppgoavedalo 3002 3006

Mavn pd budgiver: Navn pd budgiver
Fadselsnummer: Fadselsnurmmer:
Adresse: Adressa:
Postnummer /Sted: PostnummerfStod:
Telefon, privat: Telefon, privat:
Telefon, arbeld: Talefon, arbeid:
E-mail: E-mail:

Gir herved bindende bud pa overnevnte siendom pd ki kroner;

Omkestninger | enhold Ul salgssppgeven kammer i Lillegg (Med Blokkbokatawver]

Eventuelle forbehold/andre botingelser:

dnaket avertakelsestidspunkt: Budet glelder til og med dan: [ B

|Budet er bindendea til & 16.00 neste virkedag desom budgiver
ikke har argitt annen akseptfrisy]

FINAMSIERING

Langlver: Kontaktperson:
Bark: T
Egenkapital ke Salg av elendom, adr.:

El Jeghd er fysisk(e) cersonier) som ikke hovedsakellg handler som ledd | neeringsvirksomnet.

Undertegnede bekrefter med dette 3 ha lest salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg, Undertegrende er kjent med
ferbrukerinformasjon om budgivning. Budet er avgitt | henheold til de avtalebetingelser som fremgir av salgsoppoave,
Budgiverne samiykker | at hver av partene forplikier hverandre ved inngivelsefendring av bud ogleller vilkir,

Sted/dato: StedSdate:

Budgivers unders krift: Budgivers underskrift:

LEGITIMASION LEGITIMASION






