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Skarbevikgata 4
6006 ALESUND
Kr 2 100 000,-
Kr 238 167,-

Kr 9 990,-

Kr 2 348 157~
Kr 7 000,~
67/83 m?

Andel

Leilighet

1958

2

3

Notar Alesund
Keiser Wilhelms gate 34

6003 ALESUND

Skarbgvikgata 4

Flott og oppgradert toppleilighet| 2 soverom|
Vestvendt veranda pd 13 kvm| Parkering|
Hybelrom pd& 12 kvm| Fin utsikt

Flott leilighet beliggende i Skarbevika ca 3 km vest for Alesund sentrum.
Fra leiligheten har man gangavstand til butikk, treningssenter, skole,
barnehage og flotte turomrdder for & nevne noe. Leiligheten ligger i
3.etasje og fremstdr som innholdsrik med god planlgsning. Leiligheten
inneholder gang, nylig oppusset bad, kjgkken, stue med utgang til romslig
vestvendt veranda pd 13 kvm og 2 soverom. | tillegg har leiligheten en bod
pd loftet pd ca 4 kvm og et hybelrom i kjeller p& ca 12 kvm. Leiligheten er
oppgradert i senere tid med nytt kjgkken i 2020 og overflateoppusset bad i
2026 for & nevne noe. Leiligheten disponerer 1p-plass med elbil-lader.

- Velkommen til visning - husk pdmelding!

VNN



Notar er et eiendomsmeglerfirma eid av
eiendomsmeglere. Vi er overbevist om at den beste
eiendomsmegleren er spesialisert og uavhengig. Vart
kundelgfte er kvalitet, trygghet og hardt arbeid.

Salgsgaranti:

Var salgsgaranti betyr at hvis boligen ikke blir solgt til en pris du aksepterer, kan
du ndr som helst trekke deg fra salget helt vederlagsfritt. Var salgsgaranti er din
trygghetLive budgivining:

Alle interessenter som har meldt interesse fglges opp via telefon og sms. | tillegg
har vi var egen unike live budgivning pd vér hiemmeside, her kan alle felge med.

w

Godt gjort er bedre enn godt sagt”
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Salgs-
garanti

Ingen salg
Ingen regning




Ditt nye nabolag

BELIGGENHET

Andelsleilighet beliggende i Skarbavika. Fra eiendommen er det gangavstand barnehage, ungdomsskole,
dagligvarebutikk og treningssenter - barneskole pd Hessa. | Skarbevika ligger ogsd Fergekaia, som er en
hurtigmatrestaurant. Det er gode kollektive transportmuligheter langs Skarbevikgata hvor bussen gdr béde
utover til Hessa samt innover til Alesund sentrum.

Atlanterhavsparken, et av Nord-Europas sterste saltvannsakvarier, ligger pd Tueneset like i neerheten av
Skarbgvika. Tueneset kan ogsé skilte med flott sandstrand, gapahuker samt Barnas Naturlekeplass i
Berngardskogen. Det er ogsd laget til flotte trestier hvor en kan gé i vakker natur.

Hesseya har ogsd et godt idrettstiloud med idrettsanlegg bdde pd Hessabana og Siffen. Her kan en spille béde
fotball og hé&ndball via SIF/Hessa.

Midt p& Hessoaya ligger fiellet Sukkertoppen (314 moh) som blir brukt mye til turgding. Det er ogsd flotte
turmuligheter rundt Sukkertoppen samt langs gangveg ved fjorden, som strekker seg fra Seevollen til Slinningen.
For den mindre garden er det muligheter for en g&tur opp pd et lite lokalt fiell som heter Pila.

Arlig blir det ogsd bygd Slinningsbdalet pé Hessa. Slinningsbdlet er et sankthansbdl som érlig blir laget av lokale
entusiaster pd Hessa. | 2016 var bdlet hele 47,4 meter heyt! Slinningsbdlet er et spektakuleert syn som drlig
tiltrekker seg tilskuere fra hele verden.

Det har veert stor byggeaktivitet pd Hessoya de siste drene. Ny barneskole p& Hessa samt ny idrettshall i Osane
ble ferdigstilt i 2025. Det bygges ogsd en ny dagligvarebutikk i Skarbevika som ogsé skal inneholde café og
apotek.

ADKOMST
Det vil bli skiltet med Notar visningsskilter ved annonserte visninger.

SKARB@VIKGATA 4



Nokkelinformasjon

EIENDOMMEN
ADRESSE
Skarbevikgata 4, 6006 ALESUND

OPPDRAGSNUMMER
1-0143/26

SELGER
Malin Nesdal Aske

MATRIKKEL
Gdrdsnummer 120, bruksnummer 334, , ideell andel 1/1.
andelsnr. 6 | Borettslag Skarbevikgjeerde Al med orgnr.: 952842501 Alesund kommune.

EIEFORM
Andel

BOLIGTYPE
Leilighet

ENERGIKLASSE
F

INFO ENERGIKLASSE
Full energiattest folger vedlagt i prospekt.

Energimerket beskriver hvor energieffektivt bygget er, og hvilke energikilder som er brukt i bygget. Energimerket
bestdr av to deler: en energikarakter og en oppvarmingskarakter. Til sammen forteller de om energistandarden i
boligen din.

Energikarakteren sier noe om energistandarden til bygningen og dermed noe om forventet forbruk av energi.
Skalaen gér fra A som er best til G som er dérligst.

Oppvarmingskarakteren blir angitt ut fra hvor stor andel av energien som kommer fra ikke fornybare energikilder,
slik som olje eller gass, eller fra elektrisitet. Et bygg som bare har panelovner fér derfor en dérlig
oppvarmingskarakter. Karakteren er en fargeskala fra red til grenn, hvor grenn er best. En grenn karakter betyr at
du bruker bioenergi eller annen ny fornybar energi. Bruk av ved, varmepumpe, sol og fjernvarme gir god
oppvarmingskarakter.

STROMFORBRUK
Kostnader vil variere etter abonnement og forbruk.

TOMT
Eiet tomt p& 1.032 kvm.

BESKRIVELSE AV TOMT
Tomten er opparbeidet med asfaltert adkomst/parkeringsareal samt noe plen.
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TAKST
Tilstandsrapport datert 11.08.2026. utfert av Sunnmere Eiendom Takst AS v/ Frode K. Mauren.

BYGGEAR
1958

BYGGEMATE

Boligblokken er fra 1958 og strekker seg over tre etasjer, i tilegg til en underetasje og et rdloft. Bygningen er
oppfert i murkonstruksjoner med pussede og malte fasader, samt enkelte platekledde partier. Taket er tekket
med skifer. Vinduer og balkongder er utfert i PVC med 3-lags isolerglass fra cirka 2014. Ytterderen til leiligheten er
brann- og lydklassifisert.

Fra et av soverommene er det utgang til en vestvendt treveranda med trerekkverk. Balkongene ble bygget rundt
1989/90.

Leiligheten disponerer et hybelrom i kjelleren med laminatgulv, malte vegger, stgpt himling og et PVC-vindu. |
tillegg er det en kjellerbod med betonggulv, malte murvegger, en spilevegg i tre og et PVC-vindu. Loftsboden har
tregulv og flettverksvegger.

SAMMENDRAG AV TILSTANDSGRADER FRA TILSTANDSRAPPORT
TG2 - Avvik som kan kreve tiltak:

- Vé&trom (bad, vaskerom) - Overflater - Gulv

Avvik: Fallforholdene medferer at bruksvann kan bre seg utover gulvet utenfor nedslagsfeltet ved normal bruk av
dusj uten

dusjkabinett og bli stdende, forholdet vurderes ikke & veere i henhold til gjeldende krav.

- Vé&trom (bad, vaskerom) - Vanntett sjikt og tett tilslutning til sluk og andre gjennomferinger i gulv og vegger
Avvik: Det er usikkerhet knyttet til fremtidig funksjon pd tettesjiktet pd vegger pd badet grunn av alder over 15 ér.

- Vétrom (bad, vaskerom) - Dokumentasjon av vanntett sjikt
Avvik: Foreliggende dokumentasjon tilfredsstiller ikke kravene for TG O, da det blant annet mangler bilder av
membranarbeidene.

- Varme- og saniteertekniske anlegg (VVS) - Vannledninger

Avvik: Hovedstoppekran for leiligheten er ikke montert. Det er kun interne stengeventiler for deler av anlegget
samt felles

stoppekran for oppgangen, i tilegg er det montert vannstoppsystem i rerinnkassing pé badet og kjgkken som
kompenserende tiltak.

| forbindelse med utbedring av skade pd reren ble det vurdert mulighet for etablering ev egen stoppekran for
leiligheten, men konkludert med at dette ikke var mulig uten betydelig ombygging av anleggene til de to
leilighetene.

Det er usikker fremtidig funksjon for de eldre delene av vannledningene.

- Yttervegg - Vinduer og ytterdarer
Avvik: Det er registrert mangelfull &pnings- og lukkefunksjon pé vinduer. Enkelte av vinduene kniper i karm enkelte
steder.

- Balkonger, verandaer, takterrasser, altaner og lignende - Utkragede eller understettede konstruksjoner

Avvik: Rekkverkstolper har noe heyt fuktnivé som kan indikere. risiko for utvikling av ré&teskader eller rateskader i
enkelte

soyler.
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- Andre forhold for boligeiendommen utvendig - Andre forhold utvendig (som ikke inngdr i det foran)
Avvik: Det er ikke utarbeidet Tilstandsanalyserapport, vedlikeholdsplan ell. for fellesdeler i bygget.

TG IU - Konstruksjoner som ikke er undersgkt:

- Vé&trom (bad, vaskerom) - Kontroll i tiliggende konstruksjoner

Dusjsonen grenser mot fellesgang og naboseksjon, slik at hulltaking bak denne er ikke mulig. Det er utfort
hulltaking og fuktundersegkelse fra tilstatende gang inn mot bad uten reropplegg, som er mindre utsatte deler av
vétromskonstruksjonen. Det er malt 8 vekt% fuktighet i treverk i hulltakingen, tert treverk. Undersokelsen ga ikke
indikasjoner pé& unormale fuktforhold eller skade, og mdlingen vurderes som et indikativt supplement til den
pvrige tilstandsvurderingen.

Jfr vurderinger under de andre delkonstruksjonene pé vatrommet.

VIKTIG

Du ber lese tilstandsrapport, eiendomsmeglers beskrivelse i salgsprospektet og selgers egenerklsering naye. Du
kan ikke klage pd forhold som du har fétt opplysninger om i tilstandsrapporten, i salgsoppgaven eller pé andre
mdter. Se pad tilstandsgrad og anslétt utbedringskostnad for & danne deg et bilde av hva du mé regne med av
kostnader og eventuelle arbeider pd boligen fremover. Husk at en ansl&tt kostnad ikke er det samme som faktisk
kostnad. Merk ogsd at anslétt utbedringskostnad bare er utbedring av konkrete avvik, etter den standarden som
boligen har. Oppgradering til dagens standard kan koste mer.

SAMMENDRAG SELGERS EGENERKLZARING
Boligen ble kjept i 2024.
Selger har bodd i boligen de siste 12 m&nedene.

1. Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet v&trommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rdte, lukt eller soppskader?
Ja.

Beskrivelse: Ved utskiftning av sluk juni-26 vart det oppdaga ein liten drypplekkasje pd borettslaget sine felles rer
som er pd badet til denne leiligheita. Dette vart utbedra av borettslaget.

2. Kjenner du til om det er utfert arbeid pd bad/vétrom?

Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad.

Firmanavn: Flisleggar: Mur og Bygg Alesund AS. Rerleggar: VB Kjell Wanberg Larsen AS, Rer og Energi Service AS
Elektriker: Zenith Elektro AS

Beskrivelse: Mars-26: Arbeid utfert av Rer og Energi Service AS: Innstallering av ny varmtvannstank. Arbeid utfert
av Zenith Elektro AS: Ny kurs til varmtvannstank, samt fast tilkobling av varmtvannstank. Sommaren-26: Arbeid
utfert av VB Wangberg Larsen AS: Ny sluk, skifte av eit vannrer, nytt avigp til ny do, samt til vask. Nytt vannrer til
do. Vedrgrande rer som borettslaget har vedlikeholdsansvarleg for: Er bytta rer som hadde drypplekkasje, samt
rer som gjekk inn til nabo fré leiligheita her. Arbeid utfert av VB Kjell Wangberg Larsen AS. Arbeid utfert av Mur og
Bygg Alesund AS: Steypt fall til sluk, ny membran pd gulv og 20 cm oppetter vegg. Nye golv- og sokkelflisar.
Arbeid utfert av Zenith Elektro AS: Installert nye spottar i tak, montert vifte, stikkontakt, lampe over spegel, samt
lagt varmekabel pd& golv, montert termostat. Ufagleert/eigeninnsats: Montering av veggplater (Snapwall
easycover) utanpd eksisterande veggdflis (veggflis fré 2001). Er fuga med blank vétromssilikon i alle skayter pd
platene i vétromssoner (dusj, vask og do). Montering og tilkopling av dusjkabinett og baderomsinnredning med
servant. Smering av membran i kasse under servant, samt innstallering av vannsensor (Deltaco Smart home
vannlekkasjesensor). Opplegg av avigp frd vaskemaskin og dus; til sluk.

2.1. Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
Ja

Beskrivelse: Juli-26: Ny sluk, ny memibran pd golv og 20 cm oppetter vegg.

4. Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pd vann/avigp?
Ja, kun av fagleert
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Firmanavn: Rerleggermester Trond E. Madsen AS, VB Kjell Wanberg Larsen AS

Beskrivelse: Tidlegare eigar har opplyst i sin eigenerklsering fré 2024 at Rerleggermester Trond E. Madsen AS har
utfert renovering av kjgkken, nytt rersystem pd kjokken, samt installasjon av ekstra uttak til vann pé badet. Dette
var utfert i 2020. Sommaren 2026 skifta VB Kjell Wanberg Larsen AS sluken pd badet, avigp til do og vask, samt
delar av reret til varmtvannstanken pd badet og nytt vannrer til do, samt skifte av felles vannrer (ref punkt
ovanfor som omhandiar utfert arbeid pd bad/vétrom).

7. Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, pdlegg,
fyringsforbud eller lignende?

Ja

Beskrivelse: Kan fé innslag av reyk om det brukes kjokkenvifte uten Iufting.

8. Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
Ja
Beskrivelse: Overflatesprekker p& nokre delar av fasaden.

10. Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

Ja

Beskrivelse: Ikkje observert skjeggkre, men observert 3 sglvkre pd 2 ér. Desse kom trolig fra en kalbel
giennomfearing, som tidligare eigar lagde. Denne er blitt tetta og ikkje observert noko sidan.

1. Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pd el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?

Ja, kun av fagleert

Firmanavn: Vassdraget AS og Zenith Elektro AS

Beskrivelse: Vassdraget AS utfaerte elektrisk arbeid i forbindelse med nytt kjgkken i 2020. Zenith Elektro AS har
utfert elektrisk arbeid i perioden 2024 - 2026. Oppgradering av elektrisk innstallasjon p& soverom 1, soverom 2,
stove, bad, gang, kjellerbod, loftsbod og hybelrom. Utskiftning av innmat i sikringsskap.

T1.1. Foreligger det samsvarserklsering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?
Ja

12. Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr,
ventilasjon)?

Ja

Beskrivelse: Kontroll av anlegget for heile bygget i 2019 av Merenett.

13. Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
Ja
Beskrivelse: Borettslaget har innstallert ladarar til elbilar. Kvar leiligheit har 1ladar kvar.

16. Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pd terrasse/garasje/tak/fasade?
Ja, kun av fagleert

Firmanavn: Langvas AS

Beskrivelse: Nytt tak i 2022 i borettslaget (gjenbruk av skifer).

27. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfere gkte felleskostnader/
okt fellesgjeld?

Ja

Beskrivelse: Hovudvannledningen til bygget er eldre og det er forslag til & bytte/oppgradere deler av dette.

For ytterligere informasjon ber vi interessenter foreta en grundig gjennomgang av eiers egenerkleering som
folger vediagt i salgsoppgaven. Denne inneholder informasjon av vesentlig betydning for eiendommen.
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MODERNISERING OG PAKOSTNINGER

Arbeid utfert i boligen:

2026:

- delvis oppgradert i 2026. Badet har Snapwall easycover-plater pdlimt i 2026 utenpd fliser/ tettesjikt fra 2001. P&
gulv er det nye fliser, tettesjikt, varmekabler og plastsluk fra 2026.

- servantinnredning (2026)

- Varmtvannsbereder vegghengt pd bad, ca. 120 | (2026)

- stekeovn (2026)

- installasjon av vannstoppsystem pd kjokken og i kasse pd bad

- Oppgradering av elektrisk installasjon pé& soverom 1, soverom 2, stove, bad, gang, kjellerbod, loftsbod og
hybelrom. Utskiftning av innmat i sikringsskap.

2020:
- Nytt kjokken og delvis nytt reropplegg pd kjokken utfert av Trond E Madsen aS.
- Vassdraget AS utferte elektrisk arbeid i forbindelse med nytt kjokken i 2020.

2007
- Bad oppusset i 2001

Arbeid utfert i regi av Borettslag:
2026:
- Lagt inn fiber fra Tafjordkraft.

2022:
- Blokka har skifertaktekking som er opplyst omlagt i 2022.
- Borettslaget har installert el-bil ladere, hver leilighet har 1lader hver.

2027
- Tak ble rehabilitert i 2027.

2014:
- Vinduer og balkongder i PVC med 3-lags isolerglass ca. 2014.

REGULERINGS- OG AREALPLANER
Eiendommen er regulert til konsentrert sméhusbebyggelse inht reguleringsplan for Skarbevik datert 22.09.1986.

Utsnitt av reguleringskart med tegnforklaring felger vedlagt i salgsoppgaven. Reguleringsbestemmelser kan ses
hos meglerforetaket. Dersom det er enskelig med ytterligere opplysninger knyttet til reguleringsforhold sé

oppfordrer vi interessenter til & kontakte Alesund kommune.

OPPVARMING
Vedovn i stue og varmekabler pd bad.

Varmekilder, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, felger med uansett festemdte.
Frittst&iende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfelger ikke. Det folger ikke med varmekilder i rom

som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pé visning.

PARKERINGSFORHOLD
Det er opparbeidet faste asfalterte parkeringsplasser med el-bil lader.

Borettslaget har installert el-bil ladere, hver leilighet har 1lader hver.

VEI/VANN/KLOAKK
Offentlig vei. Offentlig vann og kloakk, via private stikkledninger.
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ADGANG TIL UTLEIE
Lov om borettslag og fastsatte vedtekter er gjeldende. Megler gjer spesielt oppmerksom pd at andelseieren ikke
kan overlate bruken av boligen til andre uten styrets godkjenning.

Se vedlagte vedtekter i salgsoppgaven for spesifikasjoner, eller kontakt styrets leder eller forretningsferer for
ytterligere informasjon.

FERDIGATTEST/MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE
Det foreligger ferdigattest angdende boligblokk i betong pd 3 etasjer, med 6 leiligheter og 6 enkeltrom /hybler) i
kjeller datert 12.04.1958.

Det foreligger et vedtak angdende oppfering av balkonger datert 22.06.1989.

BYGGETEGNINGER:
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som samsvarer med faktisk utferelse og dagens bruk.

Brannskille: Det er pdvist tegn pd avvik i brannskille i forhold til dagens krav, reropplegg gdr fra leilighet og inn'i
naboleilighet - usikkert om dette er en brannteknisk god nok lzsning. Ukjent og om brannskille mot felles réloft er
tilfredsstillende. Utifra byggedrets alder er ikke slike avvik unormale.

RADONMALING
Leiligheten ligger i 3. etasje eller hoyere, og det er derfor ikke krav til gjennomfering av radonmélinger.

Radon er en usynlig og luktfri gass som ligger nede i grunnen. Det varierer geografisk hvor stor forekomst det er
av radon. Det er ikke et krav til méling av radon i bolig, men pd generelt grunnlag er dette anbefalt. Ved utleie er
det et krav til mdling av radon. Det ble krav om radonsperre eller andre forebyggende tiltak mot radon pd nybygg
1.juli 2070.

INNHOLD
Leiligheten inneholder gang, bad, kjokken, stue og 2 soverom.

Vestvendt veranda pd ca. 13 kvm.
En bod pd loftet pd ca. 4 kvm samt et hybelrom i Kjelleren p& ca. 12 kvm.
Felles toalettrom er tilgjengelig for hyblene i Kjelleren.

Vedlagte plantegninger er ikke mdlbare. De oppgitte arealer er hentet fra tilstandsrapport datert 11.08.2026,
utfert av Sunnmere Eiendom Takst AS v/ Frode K. Mauren.

STANDARD
Vegger hovedsakelig malt/tapetserte vegger, oppusset siste tiden, det er himlingsplater i innvendig tak. Gulv med
laminat i oppholdsrom.

Kjokkeninnredning fra 2020 med glatte bld fronter og laminat benkeplate. Integrerte hvitevarer: kjol/frys,
stekeovn (2026), induksjonstopp og oppvaskmaskin Ventilator/avtrekk fra kokesone ut gjennom yttervegg.
Kjokkenet har gulv med laminat. Det er montert vannstoppsystem.

Bad oppusset i 2001 og delvis oppgradert i 2026. Badet har Snapwall easycover-plater pdlimt i 2026 utenpd fliser/
tettesjikt fra 2001. P& gulv er det nye fliser, tettesjikt, varmekabler og plastsluk fra 2026. Det er malte panelplater i
innvendig tak med innfelte spotter. Badet har dusjkabinett, toalett, servantinnredning (2026) og opplegg for
vaskemaskin Det er enkel avtrekksvifte, tilluft via derspalte. Varmtvannsbereder vegghengt pé bad, ca. 120 |
(2026).
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Tekniske installasjoner:

- Innvendige vannrer hovedsakelig i kobber, lokale utskiftninger pé bad i 2026.

- Innvendige avlgpsrer hovedsakelig i plast (PVC/PP, lokale utskiftning i forbindelse med sluk i 2026.
- Varmtvannstank pé ca. 120 | fra 2026 hengt pd vegg pd bad, med avrenning til sluk.

- Ventilasjon er periodisk avtrekk fra kjgkken og bad; friskluft via vegg-/vindusventiler.

HVITEVARER
Felgende hvitevarer medfolger: Integrerte hvitevarer

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandergaranti.

Tilbehersliste folger vedlagt i prospekt.

INNBO OG LOSORE
Selger opplyser om at nattbord ikke medfelger leiligheten.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, Nndr annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter
lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal falge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten
er fastmontert eller er seerskKilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over
hva som omfattes av «<innredning og utstyry, og over hva som skal regnes som «fastmontert eller seerskilt
tilpassets.

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lasgre og tilbehar som
skal felge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i
salgsoppgaven, Kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pd annen mdte er inngdtt. Der intet annet er avtalt, vil
l@sere og tilbeher medfelge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og tilbeherslisten som fremkommer
lenger bak i salgsoppgaven.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandergaranti.

Dersom det er noe i den vediagte liste som ikke finnes pd& eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

Bransjens liste over lgsere og tilbeher er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

AREALER

BRA - i: 67 m?
BRA - e:16 m?
BRA totalt: 83 m?
TBA: 13 m?

LEILIGHET

Bruksareal fordelt pé& etasje

3. etasje

BRA-i: 67 m? Gang, bad, kjgkken, stue og 2 soverom

TBA fordelt p& etasje
3. etasje

13 m? Terrasse- og balkongareal

BODER/HYBELROM

12 SKARBQVIKGATA 4



Bruksareal fordelt pd etasje
Kjeller

BRA-e: 12 m? Hybelrom.

4. etasje

BRA-e: 4 m? Bod

OKONOMI
PRISANTYDNING
Kr. 2 100 000,

VERDITAKST
Kr 2 100 000,-

FELLESKOSTNADER
Kr. 7 000,-/mnd

FELLESKOSTNADER INKLUDERER
Drift og vedlikehold, forsikring pd& bygg (ikke innbo), kommunale avgifter, eiendomsskatt, strem pd fellesareal, tv/
internett via Telia (fiber) og andre driftskostnader.

FORMUESVERDI - PRIMAR
Kr. 514 500,- som primaerbolig for 2024

FORMUESVERDI - SEKUNDAR
Kr. 2 058 000,- som sekundaerbolig for 2024

INFORMASJON OM FORMUEVERDI

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen
beregner boligverdier basert p& grunnkretser i stedet for kommuner, og skal benyttes fra og med inntektséret
2026. Dette kan medfere at markedsverdien settes hgyere eller lavere enn tidligere og innebaerer at bdde selger
og megler kan benytte tall som ikke nedvendigvis er oppdaterte pd tidspunktet for utarbeidelse av
salgsoppgaven. Det tas derfor forbehold om at formuesverdien kan bli endret og eventuelt gke ved endelig
fastsettelse i skattedret.

For primaerbolig utgjer formuesverdien 25 % av beregnet eller dokumentert markedsverdi opptil kr 10 000 000, og
deretter 70 % av den delen som overstiger dette belgpet. For sekundeerbolig utgjer formuesverdien 100 % av
beregnet eller dokumentert markedsverdi.

OMKOSTNINGER
kr. 2 100 000,- (Prisantydning)
kr. 238 167~ (Andel av fellesgjeld)

kr. 2 338 167~ (Pris inkl. fellesgjeld)

kr. 8 900,- (Boligkjeperforsikring Soderberg & Partners)
kr. 545,- (Tinglysning pantedokument)
kr. 545,- (Tinglysning skjate)

kr. 9 990,- (Omkostninger totalt)

kr. 2 348 157~ (Totalpris inkl. omkostninger)

NB! Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen selges til prisantydning.
Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.
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Andel fellesgjeld og andel formue overtas av kjgper.

BETALINGSBETINGELSER

Det tas forbehold om endring i offentlige gebyrer. Kigpesum samt omkostninger innbetales senest per
overtagelsesdato. Kjgper er selv ansvarlig for at alle innbetalinger er meglerforetaket i hende til avtalt tid og mé
selv pdse at eventuell bankforbindelse er informert om dette. Innbetaling av kjspesum skal skje fra kjepers konto
i norsk finansinstitusjon.

SERVITUTTER/RETTIGHETER

HEFTELSER

Dokumenter fra den manuelle grunnboken som antas & kun ha historisk betydning, eller som vedrerer en
matrikkelenhets grenser og areal, er ikke overfort til denne matrikkelenheten sin grunnboksutskrift. Servitutter
tinglyst pé& hovedbruket/avgivereiendommen for fradelingsdatoen, eller for eventuelle arealoverferinger, er heller
ikke overfort. Disse finner du pd& grunnboksutskriften til hovedbruket/avgivereiendommen. For festenummer
gjelder dette servitutter eldre enn festekontrakten.

Heftelser i eiendomsrett:
1956/1419-1/58 14.12.1956 BEST. OM VANN/KLOAKKLEDN.
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

1957/921-1/58 25.07.1957 BEST. OM VANN/KLOAKKLEDN.
GJIELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

GRUNNDATA

1955/901020-1/58 06.10.1955 REGISTRERING AV GRUNN
Denne matrikkelenhet utskilt fra: KNR: 1508 GNR: 121
BNR: 2

2020/19563-1/200 01.01.2020
OMNUMMERERING VED KOMMUNEENDRING
Tidligere:

KNR: 1504 GNR: 120 BNR: 334

2024/913585-1/200 01.01.2024
OMNUMMERERING VED KOMMUNEENDRING
Tidligere:

KNR: 1507 GNR: 120 BNR: 334

EIENDOMMENS RETTIGHETER
Ingen rettigheter registrert.

GRUNNBOKSDATO
17.08.2026

FORSIKRINGSSELSKAP
Tryg Forsikring

POLISENUMMER
6659809

ANDEL FELLESGJELD
Kr. 238 167~ pr. 17.08.2026
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LANEBETINGELSER FELLESGJELD
Selskapets totale 1&n og vilkar:

Ladnenummer: 98207992070, OBOS-banken AS
Annuitetsldan, 12 terminer per &r.

Rentesats per : 5.79% pa.

Antall terminer til innfrielse: 185

Saldo per 15-06-2026: kr 1429025.00

Andel av saldo: kr 238167.01

( siste termin 30-11-2041)

Flytende rente

IN-Ordning: Nei

ANDEL FORMUE
Kr. 97 219,- pr. 31.12.2025

REGNSKAP/BUDSJETT/KOSTNADS@KNINGER
Megler har kopi av budsjett for &r 2026 og drsregnskap for ér 2025. Dette kan interessenter f& oversendt.

Borettslagets budsjetterte regnskap for 2026: -10 475 kr
Arsresultat for 2025: 50 864 kr

Styrets &rsrapport

- Viistyret har hatt 4 mater + forklaring og oppklaringsmate.

- Vi har hatt 4-5 dugnader. Malt mur og satt opp nytt gjeerde pd fremsiden av huset. Rydda inn gjeerde som
bldste ned rundt huset. Satt opp nytt (dette var forsikringssak og fikset av ocab). Ryddet ,spylt og Kjert vekk boss
til 177 mai Ellers holdt det i orden rundt huset ved behov.

- Fikk inn befaring problematiske vinduer . Dette tilfelle Stelmach som har importert desse vinduene) Der hgrte vi
ikke mere fra sé jobber med saken om ny befaring fra noen andre.

- Fikk kommunen til & fé& temt sluken véres i gata som var full av stein og sand etter oppgraderingen av
Skarbgvikgata.

- Satt inn lufteventil i vindu i inngangspartiet

- Lagt inn fiber fra Tafjordkraft. Bindingstid 5 &r Fra 2026 og Telia internett og tv. Bindingstid 2 ér.

SIKRINGSFOND
Det er ikke tilknyttet en sikringsordning som dekker manglende innbetaling av felleskostnader. Dette vil kunne
medfere gkte felleskostnader for de gvrige eiere.

FORRETNINGSF@RER
OBOS BBL

FORKJI®@PSRETT
Dette er et frittstdende borettslag og forkjepsrett for OBOS mediemmer gjelder ikke.

Det foreligger forkjgpsrett for medlemmer i borettslaget.
Dersom forkjepsretten blir benyttet, vil kjgper bli lost fra den inngéitte kontrakten.

STYREGODKJIENNELSE

Borettslaget praktiserer styregodkjennelse av ny andelseier. Kjeper er forpliktet til & gjennomfere handelen
uavhengig av om Kjeper pd overtakelsestidspunktet er godkjent av borettslaget som ny andelseier. Risikoen for &
bli godkjent som ny andelseier pdhviler kjgper. Dersom kjgper pd overtakelsestidspunktet ikke er godkjent som ny
andelseier, har kjgper dog ikke rett til & ta eiendommen i bruk.

DYREHOLD
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Dyrehold i leiligheter skal taes opp i styret.

VEDTEKTER/HUSORDENSREGLER
Vedtekter og husordensregler er vedlagt prospekt.

BEBOERNES FORPLIKTELSER OG DUGNADER
Forpliktelser

Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som herer boligen til, i forsvarlig stand
og vedlikeholde slikt som vinduer, rer, sikringsskap fra og med ferste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med
tilbehor, varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder og vask, apparater og innvendige
flater. V&trom mé brukes og vedilikeholdes slik at lekkasjer unngds.

(2) Vediikeholdet omfatter ogsd nedvendige reparasjoner og utskifting av slikt som rer, sikringsskap fra og med
forste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tiloeher, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som
vannklosett, varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og himlingsplater,
skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige derer med karmer.

(3) Andelseieren har ogsé ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig kloakkledning béde til og fra egen
vannlds/sluk og fram til borettslagets felles-/hovedledning. Andelseier skal ogsé rense eventuelle sluk pd
verandaer, balkonger o 1.

(4) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsé utbedring av tilfeldig skade, herunder skade pdfert ved innbrudd og uvaer.

DIVERSE OPPLYSNINGER

DIVERSE

Notar AS og eiendomsmeglingsforetakene som er en del av Notar-kjeden, har

samarbeid med forskjellige foretak som tiloyr produkter eller tienester i

forbindelse med megleroppdraget:

- Sederberg & Partners leverer boligselgerforsikring

- Sederberg & Partners leverer boligkjepeforsikring

- Overo, leverander av digitale oppgjersskjiema og overtakelsesprotokoller, tilbyr avtale om strem, alarm og
bredbdnd.

Hvilke produkter/tjenester kjoper og selger tilbys i forbindelse med oppdraget,
kan variere ut fra hvor i landet eiendommen ligger.

LEGALPANT
Borettslaget har legalpant for forfalte felleskostnader og andre krav som felger av borettslagsforholdet iht.
borettslagsloven § 5-20. Pantet er begrenset oppad til 2x folketrygdens grunnbelgp.

OVERTAGELSE

Etter avtale. Dog tidligst etter at forkjopsretten for gvrige andelseiere i borettslaget er avklart, samt at styrets
godkjennelse er gitt. | hit. lov om borettslag tar dette 20 dager fra melding om salget gis. Angi gnsket overtakelse
ved budgivningen.

BAKGRUNN FOR OPPLYSNINGER | SALGSOPPGAVEN
Salgsoppgaven er utarbeidet ut ifra opplyshinger som er gitt av selger, befaring av eiendommen samt innhenting

av ngdvendige dokumenter og evt. takst/tilstandsrapport.

SALGSOPPGAVE SIST OPPDATERT
21.08.2026

ANSVARLIG MEGLERFORETAK
Alesund Eiendomsmegling AS
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Keiser Wilhelms gate 34, 6003 ALESUND. TLF. 7140 00 00

MEGLER

Torstein Drevik, Eiendomsmegler MNEF/Partner
Epost: torstein@notar.no

Mobil: 916 26 544

MEGLERS VEDERLAG

Fastpris vederlag kr. 33 000,- (inkl. mva).

Salgstilretteleggelse Kkr. 13 900,~ (inkl. mva.)

Oppgjersgebyr  kr. 6 500,- (inkl. mva.)

Markedspakke kr. 22 900,- (inkl. mva.)

Visninger og overtakelse (pr. stk.) Kkr. 2500~ (inkl. mva.)
Fotografering, virtuell visning og planskisse Kkr. 5500,- (inkl. mva.)
Grunnpakke/Grunnbok/e-tinglysing  kr. 2 000,- (inkl. mva.)

Direkte utlegg dekkes av selger.

Dersom handel ikke kommer i stand er felgende avtalt om meglerforetakets vederlag: Intet salg - ingen regning.
Oppdragsgiver betaler bare hvis det blir salg. Boligselgerforsikring, bygningsrapport, takst og annonsering utover
avtalt markedspakke inngdr ikke i garantien, men kan bestilles direkte fra leverander.

VIKTIG INFORMASJON
BOLIGSELGERFORSIKRING
For denne eiendommen er det tegnet boligselgerforsikring.

BOLIGKI@PERFORSIKRING

Kjeper har anledning til & tegne boligkjeperforsikring. Boligkjeperforsikring er en rettshjelpsforsikring som dekker
utgifter forbundet med juridisk bistand, fagkyndig uttalelse og saksomkostninger. Forsikringen er valgfri. Se
produktark, vedlagt salgsoppgave, for neermere informasjon og priser.

Forsikringen er meglet fram av Sdéderberg & Partners og er plassert hos Gar-Bo Férsdkring AB. Skadebehandling
foretas av Crawford & Company.

SENTRALE LOVER
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at Kjeper setter seg grundig inn i
alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjoper anses kjent
med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene kan
ikke pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om Kjeper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen neye, gjerne sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjeper som velger &
kjgpe usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent med ved undersgkelsen. Dersom det
er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper radferer seg med eiendomsmegler eller en bygningssakyndig for
det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjeperen mé kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan
det veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen.
Dette gjelder likevel bare dersom man kan gé ut i fra at det virket inn pé& avtalen at opplysningen ikke ble gitt
eller at feil opplysninger ikke ble rettet i tide pd& en tydelig mdte. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har
vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje md kjgper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som nedvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og skader som
nedvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper mé forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pé 2% eller
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mer og minimum 1kvm.

Dersom eiendommen har et mindre grunnareal (tomt) enn kjeperen har regnet med, er det likevel ikke en mangel
hvis ikke arealet er vesentlig mindre enn det som fremkommer av salgsdokumentene, jf. avhl-3-3.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning maé kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pd
kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjoper ikke er forbruker selges eiendommen «<som den ery, og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. §
3-9, 1. ledd 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt en innenders arealsvikt karakteriseres som en
mangel vurderes etter avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen
om & underseke eiendommen neye, gjelder ogsd for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjoper
menes kjop av eiendom ndr kjgperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
neaeringsvirksomhet.

Bdde Kjoper og selger er forpliktet til & signere den standard kjgpekontrakten som er utarbeidet av Notar i
forbindelse med eiendomshandler. Kjgpekontrakten kan gjennomgds hos eiendomsmegleren for budet legges
inn.

PERSONOPPLYSNINGSLOVEN

Ditt personvern er viktig for Notar og vi er opptatt av & verne om personopplysningenes integritet, tilgjengelighet
og konfidensialitet. All behandling av personopplysninger i Notar skal felge det til enhver tid gjeldende
personvernregelverket, herunder GDPR og personopplysningsloven. Les mer om dette her: https://notar.no/
personvern.aspx.

HVITVASKINGSREGLENE

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og tilhgrende forskrift. Etter hvitvaskingsloven er
eiendomsmegler pdlagt & gjennomfere kundetiltak av bédde selger og kjgper. Hvis kjeper ikke bidrar til at megler
fér gjennomfert kundetiltak, og dette ferer til at transaksjonen ikke kan gjennomfares eller blir forsinket,
misligholder kjgper avtalen med selger. Etter 30 dager anses misligholdet vesentlig, og selger har rett til & heve
avtalen og giennomfare dekningssalg for Kjgpers regning.

Dersom det er selger som ikke bidrar til at megler fér gjennomfert lgpende kundetiltak underveis i oppdraget mé
eiendomsmegler stanse gjennomfaeringen av transaksjonen. Selger vil i et slikt tilfelle ha misligholdt sine
forpliktelser, og Kjgper vil kunne ha et krav mot selger etter avhendingsloven. Hvis kundetiltak ikke lar seg
gjennomfere, vil Notar ikke kunne bistd med handelen eller foreta oppgjer.

Kjoper oppfordres til & innbetale kjgpesummen som ikke kommer fra l&neinstitusjon, i en samlet innbetaling fra
egen konto i norsk bank. Dersom innbetaling likevel md foretas p& annen méte, m& megler orienteres med
begrunnelse og informasjon om innbetalers navn, fer innbetaling av oppgjer.

VEDLEGG

- Tilstandsrapport
- Egenerkleering

- Situasjonskart

- Reguleringskart
- Kommuneplankart
- Byggetegninger
- Ferdigattest

- Vedtekter

- Husordensregler
- Energiattest

BUDGIVNING
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Det forste budet skal inngis skriftlig p& Notar sitt budskjema, pafert budgivers signatur og vedlagt kopi av
legitimasjon. Alternativt kan man legge inn bud elektronisk, ved bruk av "Gi bud" knapp i nettannonse, hvor
budgiver mé legitimere seg med BankID. Senere bud kan inngis per e-post eller SMS til megler. Megler skal s&
snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgiver at bud er mottatt.

Bud som ikke er skriftlig, eller som har en kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 ferste virkedag etter siste annonserte
visning, vil ikke bli formidlet til selger. Et bud er bindende for budgiver frem til angitt akseptfrist.

Bestemmelser om budgivning gitt i medhold av eiendomsmeglingsloven § 6-8 kommer til anvendelse ved
utferelsen av Oppdraget. For & sikre en forsvarlig gjennomfering av budrunden, stiller Notar krav til frister ved
budgivningen. Bud skal ikke ha en akseptfrist p& mindre enn 30 minutter fra budet inngis. Bud med kortere
akseptfrist enn 30 minutter kan avvises.

Selger stdr fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud. Selger mé skriftlig akseptere budet for budaksept kan
formidles til budgiver.

Fra og med 01.07.25 ble det ikke lengre veere lovlig & legge inn hemmelige bud.
Megler kan dermed ikke formidle bud med forbehold om at budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet opphold etter at handelen er kommet i stand. Alle
som har inngitt bud pd eiendommen kan kreve kopi av budjournalen i anonymisert form etter at budrunden er

avsluttet.

For evrig vises det til "Forbrukerinformasjon om budgivning” som er inntatt i salgsoppgaven.
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Denne boligen vil jeg gjerne ha!
Hva na?

1- KONTAKT MEGLER
Registrer din interesse og megleren holder deg oppdatert.

2 - HA FINANSIERING PA PLASS
Undersgk med banken hvor mye du kan fa i lan, og be om evt. finanseringsbevis.

3 - UNDERS@K BOLIGEN

Fgr det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til a sette seg inn i all
relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk
rapport med alle vedlegg.

4 - BUDGIVNING

Dersom du gnsker a by kan fgrste bud gis via Gl BUD-knappen pa hver eiendom, eller
du kan fylle ut budskjema som leveres/sendes til megler. Pafglgende bud ma ogsa
vaere skriftlige, men kan i tillegg gis via SMS eller epost. Se forbrukerinformasjon om
budgivning i prospekt.




VVedlegg
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Adresse: Skarbgvikgata 4, 6006 ALESUND ‘
Matrikkel: Gnr 129: Bnr 334 k I I
Kommune: 1508 ALESUND KOMMUNE Norsk takst

Sammendrag/spesielle forhold

1.1 Sammendrag

3-roms borettslagsleilighet beliggende i mindre blokk i Skarbgvikgata 4, Skarbgvika vest for Alesund sentrum. Et etablert
boligomrade med kort avstand til barnehage, Hessa skole og Skarbgvik ungdomsskole, dagligvare, bussforbindelser samt
sj@- og friluftsomrader (bl.a. Tueneset med badeplass, turstier, lekeplasser og utsiktspunkt).

Borettslagsleilighet i boligblokk fra 1958, beliggende i 3. etasje, ca. 67 m”. Vestvendt veranda ca. 13 m?. Oppgradert
kjgkken (2020) og bad (opprinnelig 2001, delvis oppgradert 2026). Medfglgende hybelrom i kjeller (ca. 7 m?), kjellerbod (ca.
5 m?) og loftsbod. : Fullstendige vurderinger og dokumentasjon fremgar av Tilstandsrapport med verditakst.

1.2 Spesielle forhold

e Enkelte konstruksjoner og bygningsdeler som etter gjeldende forskrift (Tryggere bolighandel) normalt ikke inngari en
full teknisk tilstandsvurdering, er likevel vurdert med et begrenset fokus pa helse-, miljg- og sikkerhetsforhold (HMS).
Dette gjelder blant annet innvendige og utvendige trapper, forstgtningsmurer, innvendige dgrer, utvendige vann- og
avlgpssystemer, samt ildsteder og skorsteiner inne i boligen. Slike forhold er primaert vurdert med sikte pa & avdekke
apenbare risikoforhold eller mulige avvik av betydning for sikkerhet, og er derfor ikke gjennomgatt eller beskrevet med
samme detaljeringsgrad som de konstruksjonene som inngar i selve tilstandsvurderingen etter gjeldende forskrift og
standard, og heller ikke satt tilstandsgrader pa HMS avvik.

o Objektet er endel av et borettslag, og det er i denne rapporten kun vurdert selve leiligheten innvendig + vindu/dgrer/
balkong/terrasse som disponeres av objektet.

o Rapportens undersgkelsesniva er basert pa kravene i forskrift om Tryggere bolighandel, mens fastsettelse av
tilstandsgrader er utfgrt i henhold til NS 3600:2025.

o NS 3600:2025 inneholder bade tilleggsbestemmelser og utdypende bestemmelser knyttet til undersgkelsesniva. Slike
tilleggsundersgkelser inngar ikke i denne rapportens undersgkelsesniva, med mindre dette er szerskilt angitt under det
aktuelle punktet.

e For & oppfylle forskriftens tydelighetskrav er enkelte konstruksjoner vurdert samlet, mens andre ma ses i
sammenheng:

o Vann- og avlgpsledninger innvendig i boligen vurderes samlet, mens sluk vurderes separat for hvert vatrom.
o Ventilasjon er vurdert samlet, separate vurderinger pa vatrom/kjgkken

1.3 Oppdragets mandat

Tilstandsrapporten er utarbeidet med undersgkelsesniva i samsvar med forskrift om Tryggere bolighandel, mens
fastsettelse av tilstandsgrader er giennomfgrt i henhold til NS 3600:2025
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Adresse: Skarbgvikgata 4, 6006 ALESUND ‘
Matrikkel: Gnr 12qu Bnr 334 k I I
Kommune: 1508 ALESUND KOMMUNE Norsk takst

1.4 Oppdrag

Kunde/rekvirent
Malin Nesdal Aske

Formal med taksten
Tilstandsrapport i forbindelse med salg av eiendommen.

Verdi
kr 2 100 000

Dato verdsetting
11.08.2026

Befaringsdato Tilstede pa befaringen
11.08.2026 Frode Mauren, Malin Aske

Takstingeniar
Frode Mauren
frode@moretakst.no

TIf. 92236850
20.08.2026

H 1 LN

Frode Mauren
(Oppdrag: aZ7e7dfea-65d9-47ca-beca-ab38fe55474e - version 3)
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Matrikkel: Gnr 120: Bnr 334

Adresse: Skarbgvikgata 4, 6006 ALESUND l I I
Kommune: 1508 ALESUND KOMMUNE Norsk takst
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Adresse: Skarbgvikgata 4, 6006 ALESUND ‘
Matrikkel: Gnr 129: Bnr 334 k I I
Kommune: 1508 ALESUND KOMMUNE Norsk takst

Eiendom og bygninger

2.1 Beskrivelse av omrade

Omradebeskrivelse:

Skarbgvikgata 4 ligger i Skarbgvika, vest for Alesund sentrum, i et etablert boligomrade med hovedsakelig boligbebyggelse
og naerhet til sjg og friluftsomrader. Omradet har kort avstand til Skarbgvika barnehage, Hessa skole og Skarbgvik
ungdomsskole, samt dagligvarebutikker. Tueneset friomrade ligger i nseromradet og byr pa badeplass, turstier, lekeplasser,
trimpark og utsiktspunkt. Det er bussholdeplasser i omradet, med forbindelse mot Alesund sentrum og gvrige deler av
kommunen.

2.2 Eiendommer

Matrikkel . Hjemmelshavere
Kommune 1508 ALESUND BORETTSLAG SKARB@VIKGJARDE AL 1/1
Gardsnummer 120 Tomteareal 1031.5 m?
Bruksnummer 334

Totalt tomteareal 1031.5 m?

2.3 Bygninger

Totalt bruksareal 83 m?

Sum BRA-i 67 m? Sum BRA-e 16 m? Sum BRA-b 0 m?

2.3.1 LEILIGHET

Stort frittliggende boligbygg pa 3 og 4 etg. Byggear: 1958 B

Skarbqvikgata 4
6006 ALESUND
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Adresse: Skarbgvikgata 4, 6006 ALESUND ‘
Matrikkel: Gnr 120: Bnr 334 k I I
Kommune: 1508 ALESUND KOMMUNE Norsk takst

2.3.1.1 BESKRIVELSE AV BYGNING

3-roms borettslagsleilighet i 3.etasje i blokk.
Boligblokk fra 1958 over 3 etasjer + underetasje + raloft.
Borettslaget bestar av 6 leiligheter.

UTVENDIGE FORHOLD

Blokk oppfert ca. 1958, adresse Skarbgvikgata 4, 6006 Alesund

Blokka har skifertaktekking som er opplyst omlagt i 2022.

Blokka er oppfart i murkonstruksjoner som er pusset og malt, noe platekledde fasader.

Utgang fra soverom til vestvendt treveranda ca. 13 m* med trerekkverk

Vinduer og balkongdgr i PVC med 3-lags isolerglass ca. 2014. Brann- og lydklassifisert leilighetsdar

INNVENDIGE FORHOLD

Vegger hovedsakelig malt/tapetserte vegger, oppusset siste tiden, det er himlingsplater i innvendig tak. Gulv med laminat i
oppholdsrom

Innvendige darer som malte fyllingsdgrer

Skyvedgrsgarderobe

VATROM

Bad oppusset i 2001 og delvis oppgradert i 2026. Badet har Snapwall easycover-plater palimt i 2026 utenpa fliser/
tettesjikt fra 2001. Pa gulv er det nye fliser, tettesjikt, varmekabler og plastsluk fra 2026. Det er malte panelplater i
innvendig tak med innfelte spotter. Badet har dusjkabinett, toalett, servantinnredning (2026) og opplegg for vaskemaskin
Det er enkel avtrekksvifte, tilluft via dagrspalte. Varmtvannsbereder vegghengt pa bad, ca. 120 | (2026)

KJZBKKEN

Kjgkkeninnredning fra 2020 med glatte gra fronter og laminat benkeplate. Integrerte hvitevarer: kjgl/frys, stekeovn (2026),
induksjonstopp og oppvaskmaskin

Ventilator/avtrekk fra kokesone ut gjennom yttervegg. Kjgkkenet har gulv med laminat. Det er montert vannstoppsystem.
TEKNISKE INSTALLASJONER

innvendige vannrgr hovedsakelig i kobber, lokale utskiftninger pa bad i 2026

Innvendige avlgpsrar hovedsakelig i plast (PVC/PP, lokale utskiftning i forbindelse med sluk i 2026.

Varmtvannstank pd ca. 120 | fra 2026 hengt pa vegg pa bad, med avrenning til sluk

Ventilasjon er periodisk avtrekk fra kjgkken og bad; friskluft via vegg-/vindusventiler

Skorstein: mursteinspipe i blokken, vedovn i stue.

2.3.1.2 BYGGEAR OG MODERNISERING

Byggear 1958

2020 Kjgkken Nytt kjskken og delvis nytt raropplegg pa kjokken utfart av Trond E Madsen aS.

2026  El-anlegg Eier er elektriker utfgrt endel oppgradering av anlegget giennom Zenith Elektro AS.

2026  Vatrom etc Flislegger: Mur og Bygg Alesund AS. Rarlegger: VB Kjell Wanberg Larsen AS, Rar og

Energi Service AS Elektriker: Zenith Elektro AS

2.3.1.3 AREAL

3.etasje TBA: 13m?  Sum BRA: 67 m?
Internt bruksareal (BRA-i) Soverom, Gang, Bad, Soverom, Kjgkken, Stue 67 m?
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Adresse: Skarbgvikgata 4, 6006 ALESUND ‘
Matrikkel: Gnr 129: Bnr 334 k I I
Kommune: 1508 ALESUND KOMMUNE Norsk takst

2.3.1.4 BESKRIVELSE AV OMRADE/TOMT/REGULERING

Tomtebeskrivelse:

e Tomten er opparbeidet med asfaltert adkomst/parkeringsareal samt noe plen.
Reguleringsmessige forhold:

e Eiendommen er regulert til boligformal.
Vann:

e Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger. Hovedvannledningen til bygget er eldre
og det er forslag til & bytte/oppgradere deler av dette.

Avigp:

e Eiendommen er tilknyttet offentlig avlap via private stikkledninger.
Adkomstveg/parkering:

o Det er opparbeidet faste asfalterte parkeringsplasser med el-bil alder.
Felleskostnader:

o Kr 7000 pr maned i felleskostnader inkl fiber

2.3.2 BODER/HYBELROM

Byggear: 1958

Skarbgvikgata 4
6006 ALESUND

2.3.2.1 BESKRIVELSE AV BYGNING

Hybelrom pa ca. 7 kvm i kjelleren har nytt laminatgulv, malte vegger med tapet, og stgpt malt himling. Vinduet har PVC-
karmer, 3-lags isolerglass og spalteventil. Det er opplagt lys og kontakt.

En nyere brannklassifisert dgr inn til rommet.

Felles toalettrom er tilgjengelig for hyblene i kjelleren.

Kjellerboden pa ca. 5 kvm har betonggulv, malte murvegger og en enkel spilevegg i tre. Den har ogsa et PVC-vindu med 3-
lags isolerglass.
Loftsboden har trebord pa gulvet og flettverksvegger.
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Adresse: Skarbgvikgata 4, 6006 ALESUND ‘
Matrikkel: Gnr 120: Bnr 334 k I I

Kommune: 1508 ALESUND KOMMUNE Norsk takst
2.3.2.2 AREAL
Eksternt bruksareal (BRA-e) Bod 4 m?
Eksternt bruksareal (BRA-e) Bod, Hybelrom e.l. 12 m?
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Adresse: Skarbgvikgata 4, 6006 ALESUND ‘
Matrikkel: Gnr 12qu Bnr 334 k I I
Kommune: 1508 ALESUND KOMMUNE Norsk takst

Tilstandsrapport

LEILIGHET

A.2.1.2 Overflater - Gulv

A.2.1.3 Vanntett sjikt og tett tilslutning til sluk og andre gjennomfgringer i gulv og vegger
A.2.1.9.1 Dokumentasjon av vanntett sjikt

A.2.13.1 Vannledninger

A.3.17.3 Vinduer og ytterdarer

A.3.19.1 Utkragede eller understgttede konstruksjoner

A.3.24.1 Andre forhold utvendig (som ikke inngar i det foran)
A.2.1.1 Overflater - Vegger og himling

A.2.1.5 Ventilasjon

A.2.1.6 Sanitaerutstyr/armaturer og innredning

A.2.1.9.1 Dokumentasjon av vanntett sjikt

A.2.11.1 Etasjeskiller og gulv pa grunn - Skjevhet og hgydeforskjeller
A.2.12.1 Ventilasjon generelt - Tilluft og luftskifte

A.2.13.2 Avlgpsledninger (spillvann og overvann)

A.2.13.3 Varmtvannsbereder

A.2.15.1 Skadedyr og fuktkrevende insekter

A.2.2.2 Overflater - Gulv

A.2.2.4 Avtrekk ved matlaging og komfyrvakt

A.2.2.6 Innredning

A.2.4.1 Overflater - Vegger og himling

A.2.4.2 Overflater - Gulv

A.2.1.3 Vanntett sjikt og tett tilslutning til sluk og andre gjennomfaringer i gulv og vegger
A.2.1.4 Vann- og avlgpsledninger inkludert sluk

A.2.1.8 Kontrolli tilliggende konstruksjoner

A2.1 Vatrom (bad, vaskerom)

A.2.1.7 Innfelte eller giennomgaende installasjoner mot kald sone
A.2.14.1 Radon

A.2.2 Kjgkken

A.2.4 Andre rom (eksklusive spesialrom)

A.2.9.1 lldsteder og skorsteiner inne i boligen

A.3.17 VYttervegg

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

A.2.9.1 lldsteder og skorsteiner inne i boligen
A.3.19.1 Utkragede eller understgttede konstruksjoner
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Adresse: Skarbgvikgata 4, 6006 ALESUND ‘
Matrikkel: Gnr 12qu Bnr 334 k I I
Kommune: 1508 ALESUND KOMMUNE Norsk takst

3.2 Leilighet

Byggear: 1958

A.2.1 - Vatrom (bad, vaskerom)
2001

Arstall: 2001

Beskrivelse:

Bad er oppusset i 2001, samt gulv og sluk etc i2026.

Pa vegger er det palimt plater utenpa fliser/tettesjikt fra 2001-Snapwall easycover-plater, det er fuget med blank silikon i
dusjsonen. Pa gulv er det i 2026 lagt nye varmekabler, nytt tettesjikt og ny sluk. Sistnevnte arbeid er utfert av Mur og Bygg
Alesund AS.

Badet har malte panelplater i innvendige tak med innfelt spottbelysning. Det har dusjkabinett, toalett og innredning med
servant fra 2026, samt opplegg for vaskemaskin. Varmtvannstank er hengt pa veggen i badet.

A.2.1.1 - Overflater - Vegger og himling
A.2.1.2 - Overflater - Gulv

Beskrivelse:

Det er foretatt kontroll for & verifisere at bruksvann ledes til sluk.

Det er malt et lokalt fall pa 6-8 mm fra sluk og ca. 80 cm ut fra sluket. Videre er det registrert fall mot sluk i to retninger pa
gvrige deler av gulvet. En slik stikkpravekontroll vil ikke ngdvendigvis avdekke mindre avvik eller lokale omrader med
motfall.

Forholdet vurderes ikke a veere innenfor gjeldende krav.

Vurdering/Avvik:
e Fallforholdene medfgrer at bruksvann kan bre seg utover gulvet utenfor nedslagsfeltet ved normal bruk av dusj uten
dusjkabinett og bli staende, forholdet vurderes ikke a veere i henhold til gjeldende krav.
Anbefalte tiltak/konsekvens:

e Fallforholdene er ikke innenfor gjeldende krav, og bruksvann kan bre seg utover gulvet og bli stdende ved normal bruk
av dusj eller badekar.
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Adresse: Skarbgvikgata 4, 6006 ALESUND ‘
Matrikkel: Gnr 129: Bnr 334 k I I
Kommune: 1508 ALESUND KOMMUNE Norsk takst

o Avviket betinger bruk av tett dusjkabinett.

A.2.1.3 - Vanntett sjikt og tett tilslutning til sluk og andre gjennomfgringer i gulv og vegger
Vegger

Beskrivelse:

Veggene pa badet er kledd med Snapwall Easy Cover-plater, montert utenpa eksisterende veggkledning. Platene vurderes
som overflatekledning og ikke som et dokumentert, selvstendig tettesjikt i dusjsone. Produktets vannfasthet og eventuell
fuging av skjgter erstatter ikke krav til et dokumentert, sasmmenhengende vanntett sjikt med tette detaljer ved skjater,
hjgrner, giennomfgringer og overgang vegg/gulv.

Det legges derfor til grunn at eventuell fuktsikring av vegg i vatsone er avhengig av underliggende tettesjikt fra opprinnelig
Izsning, antatt fra 2001. Funksjon, utfgrelse og sammenkobling mot nytt tettesjikt pa gulv og i gulv-/vegg-overgang fra
2026 er ikke dokumentert og kan ikke verifiseres uten ytterligere undersgkelser.

Lgsningen innebzerer dermed usikkerhet knyttet til veggenes fuktsikring i dusjsonen. Bakenforliggende tettesjiktet ca 15
cm opp pa vegg fra gulv er dokumentert med bilder/sjekkliste jamfar gulv.

Vurdering/Avvik:
o Det er usikkerhet knyttet til fremtidig funksjon pa tettesjiktet pa vegger pa badet grunn av alder over 15 ar.

Anbefalte tiltak/konsekvens:

e Pa grunn av alder og usikkerhet knyttet til det underliggende tettesjiktet anbefales jevnlig observasjon og planlegging
for fremtidig utbedring eller utskifting, da det foreligger gkt risiko for fuktskader ved eventuell svikt i bakenforliggende
tettesjiktet.

e Badet bgr kun benyttes med tett dusjkabinett.

A.2.1.3 - Vanntett sjikt og tett tilslutning til sluk og andre gjennomfgringer i gulv og vegger
Gulv

Arstall: 2026

Beskrivelse:

Det er malt ca 13 mm hgydeforskjell fra sluk til gulv ved terskel, det er i tillegg terskellist, det er fremlagt dokumentasjon
bade sjekkliste og bilder fra Mur og Bygg Alesund AS p3 at det foreligger bakenforliggende tettesjikt med hgyde minimum
25 mm, dette legges til grunn jamfgr dokumentasjonspunkt.

Det foreliger ok dokumentasjon i form av sjekklister og bilder pd utfgrelsen av tettesjikt pa gulvet og overgang gulv/vegg
fra 2026.

A.2.1.4 - Vann- og avlgpsledninger inkludert sluk

Arstall: 2026
Beskrivelse:

e Det er plastsluk fra 2026 vurdert utifra alder og observasjoner i sluk samt dokumentasjon fra Varme og Bad( K
Wangberg Larsen AS datert 24.06.2026.
e Andre vann- og avlgpsledninger pa vatrommet er vurdert under samlet vurdering av vann- og avlgp.

I &

Ny sluk pa bad.
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Adresse: Skarbgvikgata 4, 6006 ALESUND N
Matrikkel: Gnr 120: Bnr 334 k I I
Kommune: 1508 ALESUND KOMMUNE Norsk takst

A.2.1.5 - Ventilasjon

Beskrivelse:
Badet har en enkel avtrekksvifte kombinert med naturlig tilluft via spalte i dgr.

A.2.1.6 - Saniteerutstyr/armaturer og innredning
A.2.1.7 - Innfelte eller giennomgaende installasjoner mot kald sone

Beskrivelse:

Det er ikke mulig & kontrollere eventuell punktering av diffusjonssperre mot kald sone ved gjennomfgringer for
ventilasjonskanaler, innfelt belysning eller lignende uten demontering av bygningsdeler. Vurderingen er derfor utelukkende
basert pa visuelle observasjoner av tilgjengelige overflater.

A.2.1.8 - Kontroll i tilliggende konstruksjoner

Beskrivelse:

Dusjsonen grenser mot fellesgang og naboseksjon, slik at hulltaking bak denne er ikke mulig.

Det er utfert hulltaking og fuktundersgkelse fra tilstgtende gang inn mot bad uten rgropplegg, som er mindre utsatte
deler av vatromskonstruksjonen. Det er malt 8 vekt% fuktighet i treverk i hulltakingen, tart treverk. Undersgkelsen ga
ikke indikasjoner pa unormale fuktforhold eller skade, og malingen vurderes som et indikativt supplement til den gvrige
tilstandsvurderingen.

Jfr vurderinger under de andre delkonstruksjonene pa vatrommet.

A.2.1.9 - Dokumentasjon for vatrom

A.2.1.9.1 - Dokumentasjon av vanntett sjikt
Gulv

Beskrivelse:

Det foreligger dokumentasjon pa utfgrelsen av ny sluk etc pa badet fra K Wangberg Larsen AS, videre foreligger det
sjekkliste og bilder etc fra Mur & Bygg Alesund AS p& membranarbeid , dokumentasjonen anses tilfredsstillende i forhold
til alternativ 4 i NS 3600 2025.

Vurdering/Avvik:

e Foreliggende dokumentasjon tilfredsstiller ikke kravene for TG O, da det blant annet mangler bilder av
membranarbeidene.

Anbefalte tiltak/konsekvens:

e Foreliggende dokumentasjon for membranarbeid og sluk er mangelfull, og utfagrelsen av det vanntette sjiktet kan
derfor ikke verifiseres fullt ut. Dette medfgrer usikkerhet knyttet til oppbygning og utfarelse.

(e A.2.1.9.1 - Dokumentasjon av vanntett sjikt
Vegger

Beskrivelse:

Det foreligger ikke noe dokumentasjon pa utfgrelse av vatrommets tettesjikt pa vegger.

Vurdering/Avvik:

e Utfarelsen av vatrommets tettesjikt pa vegger er ikke dokumentert.

Anbefalte tiltak/konsekvens:
e Manglende dokumentasjon pa utfgrelse av vatrommets tettesjikt pa vegger medfarer usikkerhet om oppbygning og
utfarelse; forholdet bgr vurderes naermere ved behov eller ved planlagte arbeider. pa vegger. Jamfgr Vanntett sjikt pa
vegger.
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A.2.11 - Etasjeskiller og gulv pa grunn og gvrige baerende konstruksjoner

A.2.11.1 - Etasjeskiller og gulv pa grunn - Skjevhet og haydeforskjeller

Beskrivelse:

| 3.etasje, i stue og soverom gst er det malt hgydeforskjelleri gulv/etasjeskiller pd ca 7 og 8 mm, malt ved
lasermalinger over lengder pa ca. 2,0 m og minimum 5 punkter i lett tilgjengelige deler av rommet. Videre er det registrert
giennomgaende hgydeforskjell i gulv/etasjeskiller pa inntil 10 og 13 mm gjennom hele disse to rommene, basert pa
punktvise lasermalinger ca. midt i rommet og minimum et kontrollpunkt mot hver vegg.

A.2.12 - Ventilasjon generelt
A.2.12.1 - Ventilasjon generelt - Tilluft og luftskifte

Beskrivelse:
Boligen har mekanisk avtrekksventilasjon med vifte som trekker luft ut fra kjgkken, bad og/eller andre vatrom, mens
friskluft tilfgres via ventiler i yttervegg eller vindu

A.2.13 - Varme- og sanitzertekniske anlegg (VVS)
A.2.13.1 - Vannledninger

Beskrivelse:

Innvendig vannledning er utfgrt med kobberrgr, som var vanlig Igsning i perioden da boligen ble oppfart/rehabilitert. Det
har i 2026 veere foretatt lokal utskiftning av noen av rgrene pa badet.

Stoppekran for hele leiligheten finnes ikke, det er interne stengeventiler for deler av anlegget, samt felles stoppekran i bod
i underetasje for hele oppgangen.

Det har vaert foretatt noe utbedringer av rgropplegget i forbindelse med en drypplekkasje pa inntaket pa vannledningen i
vegg mellom denne og naboleilighet, utbedret gjennom borettslaget 11.08.2026 av Varme og bad/K Wangberg Larsen AS,
det ble da ogsa foretatt installasjon av vannstoppsystem pa kjgkken og i kasse pa bad, det foreligger dokumentasjon.

Vurdering/Avvik:

e Hovedstoppekran for leiligheten er ikke montert. Det er kun interne stengeventiler for deler av anlegget samt felles
stoppekran for oppgangen, i tillegg er det montert vannstoppsystem i rgrinnkassing pa badet og kjgkken som
kompenserende tiltak.

e | forbindelse med utbedring av skade pa rgren ble det vurdert mulighet for etablering ev egen stoppekran for
leiligheten, men konkludert med at dette ikke var mulig uten betydelig ombygging av anleggene til de to leilighetene.

o Det er usikker fremtidig funksjon for de eldre delene av vannledningene.

Anbefalte tiltak/konsekvens:

e Ved ombygging av rgropplegget i fremtiden ma det forsgkes a etablere egne stoppekran, da manglende egen
avstengningsmulighet kan medfgre gkt skadeomfang ved lekkasje og ved arbeid pa anlegget medfarer felles stenging
ulemper for naboer.

o Dette forholdet er normalt sett en TG 3, men her har det veert gjort forsgk pa etablering av egen stoppekran uten &
lykkes, men samtidig etablert vannstoppsystemer som skal kompensere delvis for manglende egen stoppekran, derfor
settes TG 2.

o De eldre delene av vannledningene har usikker fremtidig funksjon grunnet alder, og bgr fglges opp jevnlig med
planlegging for fremtidig utskifting. Det er risiko for lekkasjer og funksjonssvikt.

A.2.13.2 - Avlgpsledninger (spillvann og overvann)

Arstall: 2001

Beskrivelse:

Innvendige avlgpsledninger er hovedsakelig utfgrt i plast (PVC/PP), som er vanlig lgsning i nyere og ombygde bygninger.
Det har i 2026 veere foretatt noe lokal utskiftning av rgr/sluk pa bad.

Felles stammer i blokka kan veaere eldre stgpejernsrgr, ikke vurdert
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A.2.13.3 - Varmtvannsbereder

Beskrivelse:
Boligen har en ca 120 | varmtvannstank fra 2026, vegghengt pa badet. Det er pavist avrenning fra sikkerhetsventil til bad
med sluk, og plasseringen anses som faglig forsvarlig ut fra dagens bruk.

A.2.14 - Radon
A.2.14.1 - Radon

Beskrivelse:
Boligen er lokalisert i 3. etasje eller hgyere, og det er derfor ikke krav til giennomfaring av radonmalinger.

A.2.15 - Skadedyr og fuktkrevende insekter
A.2.15.1 - Skadedyr og fuktkrevende insekter

Beskrivelse:

Det er ved befaring innenfor de forskriftsfestede undersgkelsesnivaene, samt gjennomgang av egenerklaeringen, ikke
avdekket forhold som tyder pa angrep av skadedyr eller fuktkrevende insekter i boligen. Jamfar egenerklaering angdende
sglvkre.

A.2.2 - Kjokken

Beskrivelse:

Kjgkkeninnredning er fra 2020 utifra tidligere salgsoppgave. Den har glatte gra fronter, laminat benkeplate.

Det er integrerte hvitevarer, kjal/fryseskap, stekeovn (2026), induksjonstopp og oppvaskmaskin. Det er montert
vannstoppsystem. Det er laminat pa gulv.

Det er kjgkkenventilator/avtrekk fra kokesonen ut pa vegg.

Oversikt kj(;(ken
A.2.2.2 - Overflater - Gulv
A.2.2.4 - Avtrekk ved matlaging og komfyrvakt
A.2.2.6 - Innredning
A.2.4 - Andre rom (eksklusive spesialrom)

Beskrivelse:
Leiligheten har malte tapetserte vegger, med noen vegger sparklet opp igjen i senere tid. Innvendig tak har himlingsplater,
pa gulvet er det laminatgulv.
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A.2.4.1 - Overflater - Vegger og himling
A.2.4.2 - Overflater - Gulv
A.2.9 - lldsteder og skorsteiner inne i boligen
m A.2.9.1 - lldsteder og skorsteiner inne i boligen

Beskrivelse:

Det er vedovn i stue, det er ei eldre mursteinspipe i blokka.

Helse, miljg og sikkerhet:

Det er avvik i forhold til synlige pipevanger. Det er her pavist ei mursteinspipe fra byggear, det er pavist ny feieluke pa
raloftet, men ikke tegn pa at pipen er rehabilitert. Kravet er da at ei slik pipe skal ha 4 synlige sider, i leiligheten er 2 sider
platekledd e.l.

For a tilfredsstille dagens krav ma det foretas tiltak, enten synliggjgre alle 4 sider av pipa eller foreta piperehabiliering,
sistnevnte et anliggende for borettslaget.

Konsekvensen av avviket er at det er vanskelig & oppdage eventuelle sprekker i pipen, nar sider ikke er synlige.

A.3.17 - Yttervegg

Beskrivelse:

Vinduer med 3-lags isolerglass og pvc karmer fra ca 2014.
Brann og lydklassifisert ytterdgr til leiligheten.
Balkongdar i PVC fra ca 2014 med 3-lags isolerglass.

A.3.17.3 - Vinduer og ytterdgrer
Vurdering/Avvik:
o Det er registrert mangelfull dpnings- og lukkefunksjon pa vinduer. Enkelte av vinduene kniper i karm enkelte steder.

Anbefalte tiltak/konsekvens:
e Apnings- og lukkefunksjonen bgr utbedres, da mangelfull funksjon kan medfgre redusert brukervennlighet og okt
slitasje pa vinduer og ytterdarer.

e

A.3.19 - Balkonger, verandaer, takterrasser, altaner og lignende

e fsliB] A.3.19.1 - Utkragede eller understgttede konstruksjoner

Beskrivelse:
Det er utgang fra hovedsoverom til vestvendt treveranda pa cirka 13 m> Det er trerekkverk med hayde cirka 0,90 m.
Balkongene er bygd i ca 1989/90.

Vurdering/Avvik:
o Rekkverkstolper har noe hayt fuktniva som kan indikere. risiko for utvikling av rateskader eller rateskader i enkelte
sgyler.
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Anbefalte tiltak/konsekvens:
o Rekkverkstolper med noe hgyt fuktnivd som bgr kontrolleres og falges opp med ngdvendig vedlikehold og utbedring
for a redusere risikoen for videre fuktrelaterte skader. Det kan ikke utelukkes behov for lokal utskiftning.

Helse, miljg og sikkerhet:
Hayde pa rekkverk er ikke i henhold til befaringstidspunktets forskrift, det er ikke krav om utbedring opp til dagens krav.

A.3.24 - Andre forhold for boligeiendommen utvendig

A.3.24.1 - Andre forhold utvendig (som ikke inngar i det foran)

Vurdering/Avvik:
o Det er ikke utarbeidet Tilstandsanalyserapport, vedlikeholdsplan e.l. for fellesdeler i bygget.

Anbefalte tiltak/konsekvens:

e Borettslagstyret bgr utarbeide tilstandsanalyserapport for fellesdeler og etablere vedlikeholdsplan.

o Dette er normalt borettslaget/styrets ansvar, ikke den enkelte andel. Manglende planverk kan fgre til feilprioritert/
utsatt vedlikehold, uforutsette driftsavvik og fglgeskader, noe som kan medfare gkte felleskostnader eller
ekstraordinaere innkrevinger.

3.3 Forenklet vurdering av elektrisk anl

TILSYN FRA DET LOKALE EL-TILSYNET

Har det lokale el-tilsynet (DLE) gjennomfert tilsyn i boligen de siste 5 arene? Nei

Arbeid utfert av eier giennom Zenith Elektro AS pa bad: Installert nye spotter i tak, montert vifte, stikkontakt, lampe over
speil, samt lagt varmekabel pa golv, montert termostat.

Vassdraget AS utfgrte elektrisk arbeid i forbindelse med nytt kjgkken i 2020.

Zenith Elektro AS har utfart elektrisk arbeid i perioden 2024 - 2026. Oppgradering av elektrisk installasjon pa soverom 1,
soverom 2, stove, bad, gang, kjellerbod, loftsbod og hybelrom. Utskiftning av innmat i sikringsskap.

Det var el-tilsyn i leiligheten 18.02.2019 uten avvik.

Borettslaget har installert el-bil ladere, hver leilighet har 1 lader hver.

OPPLYSINGER FRA EIER

Er det kjent nar det elektriske anlegget ble installert eller sist totalrehabilitert? Nei
Opplever eier at sikringene lgses ut ofte? Nei
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Har det veert brann, branntillap eller varmgang i det elektriske anlegget? Nei
Finnes det kursfortegnelse i sikringsskapet? Ja
Stemmer antall sikringer med kursfortegnelsen? Ja

VISUELL KONTROLL
Er plugg/tilkobling til varmtvannsbereder uten tegn til brunsvidd eller varmgang? Ja
Er det synlige tegn pa termiske skader pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter eller elektrisk utstyr? Nei
Er kabler tilstrekkelig festet og sikret? Ja
Er kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap tette (uten a apne kapslinger)? Ja

SAMSVARSERKLARING

Er det elektriske anlegget installert eller endret etter 1999? Ja
Foreligger det samsvarserklaering for arbeid utfert etter 1999? Ja

Det ligger pa boligmappa.no dokumentasjon pa det arbeid dagens eier (elektriker) har fatt utfert - utstedt av Zenith
Elektro AS.

BEHOV FOR KONTROLL

Er det, basert pa opplysningene og observasjonene, behov for kontroll av det elektriske anlegget av Nei
kvalifisert elektrofaglig person?

Dagens eier er elektriker og har foretatt en god del utskiftning/utbedring av det som ble vurdert som ngdvendig. En slik
fagmessig vurdering av elektriker legges til grunn samt dokumentasjon pa dette arbeidet.

3.4 Lovlighetsmangler

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som samsvarer med faktisk utfgrelse og dagens bruk.

Dette innebaerer at tilgjengelige tegninger er godkjent av bygningsmyndighetene og samsvarer med faktisk utfgrelse
og bruk av bygget. Lasning, rominndeling og funksjon er i trad med det som er omsgkt og godkjent. Forholdet anses
som avklart og uten kjente avvik av betydning.

Brannskille:

e Det er pavist tegn pa avvik i brannskille i forhold til dagens krav, raropplegg gar fra leilighet og inn i naboleilighet -
usikkert om dette er en brannteknisk god nok Igsning. Ukjent og om brannskille mot felles raloft er tilfredsstillende.
Utifra byggearets alder er ikke slike avvik unormale.

Slukkeutstyr og brannvarsling:
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e Det er pavist brannslukningsutstyr og rgykvarsler.
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Verdivurdering

Dato verdsetting 11.08.2026
Estimert markedsverdi 2 324 000
- Andel fellesgjeld 238 000
+  Andel felles formue 14 000
Markedsverdi etter fradrag 2100 000

3-roms borettslagsleilighet beliggende i 3.etasje i bolighlokk i Skarbgvika fra ca 1958, ca 4 km vest for Alesund sentrum.

Leiligheten og borettslaget er jevnt vedlikeholdt. Jamfgr Tilstandsrapport. Den har gode sol og utsiktsforhold mot vest fra
veranda.

Eiendommen ligger i et omrade med et velfungerende marked, og omsetningstiden ligger noe over landsgjennomsnittet.
Det er sammenlignet omsetninger for tilsvarende eiendommer i omradet, som vist nedenfor. Markedsverdien er satt ut fra
disse vurderingene.

Basert pa visuell befaring, sammenlignbare salg, markedskunnskap og erfaring, vurderes eiendommen a kunne omsettes
for den anslatte markedsverdien i dagens marked

4.2 Borettslag

Borettslagets navn: Borettslag Skarbgvikgjeerde Al
Organisasjonsnummer: 952842501

Forretningsfarer: OBOS

Andelseier: Malin Nesdal Aske

Andelsnummer: 6

Leilighetsnummer: 6

Andel fellesgjeld: 238 000 per01.08.2026

Andel felles formue: 14 000 per 31.12.2025

Arsregnskap 2025

Omlgpsmidler: 587 245 Innskutt kapital: 600
Kortsiktig gjeld: 2571 Langsiktig gjeld: 1453274

Felleskostnader kr 7 000 pr maned.
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4.3 Teknisk verdi

N T

Norsk takst

Leilighet

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg)

Diverse tillegg

Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstdende arbeider, svekkelser og

forskriftsmangler)

Teknisk verdi Leilighet (avrundet fra 2 661 967)

Boder/hybelrom

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg)
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og

forskriftsmangler)

Teknisk verdi Boder/hybelrom (avrundet fra 188 000)

Sum alle bygg

Normale byggekostnader alle bygg
Diverse tillegg alle bygg

Fradrag alle bygg

Teknisk verdi alle bygg

Tomteverdi

3999 967
50 000
- 1388 000

2 650000

288 000
- 100 000

190 000

4 287 967
50 000
- 1488 000

2 840000

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i
det aktuelle omradet og er en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved a beregne teknisk verdi for ratomt,

infrastruktur pa tomten samt opparbeiding/beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Beregnet tomteverdi 400 000

Tomteverdi og teknisk verdi for bygninger 3240000
4.4 Sammenlignbare objekter

Eiendom Salgsdato Prisantydning Salgspris Fellesgjeld Pris pr. m?
Tuenesvegen 7A, 6006 ALESUND 12/05/2025 2100 000 2 050 000 1134716 21354
Byggedr: 1972 Soverom: 3 Areal: 96 m?
Skarbgvikgata 18A, 6006 ALESUND 07/03/2026 2 250 000 2 250 000 550 997 34 615
Byggedr: 1956 Soverom: 2 Areal: 65 m?
Gustav Puntervolds gate 31C, 6006 ALESUND  02/28/2025 700 000 975 000 979 000 17 727
Byggedr: 1955 Soverom: 1 Areal: 55 m?
Harhauggata 8B, 6006 ALESUND 03/28/2025 1 550 000 1 350 000 616 446 19 286
Byggedr: 1962 Soverom: 2 Areal: 70 m?
Harhauggata 5B, 6006 ALESUND 02/20/2024 1890 000 2 000 000 127 000 26 316
Byggedr: 1969 Soverom: 2 Areal: 76 m?
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Anton Alvestads gate 9A, 6006 ALESUND 08/27/2025 1450 000 1 540 000 662 000 20 000
Byggedr: 1967 Soverom: 2 Areal: 77 m?
Harhauggata 34, 6006 ALESUND 07/29/2025 2 450 000 2 550 000 0 35915
Byggedr: 1920 Soverom: 2 Areal: 71 m?
Tuenesvegen 7A, 6006 ALESUND 04/02/2025 1615000 1 600 000 1009 000 20513
Byggedr: 1972 Soverom: 2 Areal: 78 m?
Harhauggata 5B, 6006 ALESUND 03/07/2025 1 850 000 1750 000 114 000 23973
Byggedr: 1969 Soverom: 2 Areal: 73 m?
Tuenesvegen 5, 6006 ALESUND 01/22/2025 1 375 000 1375000 886 000 20522
Byggedr: 1959 Soverom: 1 Areal: 67 m?

Gjennomsnittlig kvadratmeterpris 23 956 kr
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Bilder
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E Vedlegg og kilder

Norsk takst

Navn Dato Kommentar Vedlagt
Tegninger 11.04.1958 Nei
Ferdigattest 12.04.1958 Nei
Egenerklaering 10.08.2026 Nei
Borettslagsinformasjon 11.08.2026 Nei
Reguleringskart 11.08.2026 Nei
Diverse dokumenter pa 12.08.2026 Nei

arbeid gjort siste par arene
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Forutsetninger

Standard forutsetninger Tilstandsrapport Bolig (Tryggere Bolighandel):

FORVENTINGSNIVAET TIL RAPPORTEN

Denne tilstandsrapporten som er laget i trad med Avhendingslova sin forskrift «Tryggere bolighandel» er en NIVA 1 rapport som i
utgangspunktet kun er basert pa visuelle observasjoner med tillegg av stikktakninger, fuktmalinger/fuktsgk i overflatematerialer. |
tillegg gjares det inngrep (hulltaking) i enkelte konstruksjon slik som i trevegger i rom under terreng og i vegger bak vatsone e.l. pa
vatrom (fra tilstatende rom).

Det poengteres at de aller fleste undersgkelser er basert pa stikkpraver pa deler av konstruksjonene, og ikke en 100 %
undersgkelse av alle synlige deler av en konstruksjon. De henvises her til anbefalte stikkprgveniva i NS 3600.2025 pa enkelte
konstruksjoner.

Bade i hgringsnotatet til forskriften Tryggere bolighandel og i brev fra Kommunaldepartementet datert 12.10.2025 blir det gjentatt
"forventningsnivaet" til en Tilstandsrapport etter forskriften Tryggere bolighandel - det er viktig at leser av rapporten er klar over
dette forventningsnivaet:

«Utgangspunkt ma veere at den bygningssakkyndige (kun) bgr undersgke de delene av boligen som er gjengangere i tvistesaker, og
som kan fgre til de dyreste skadene, men som samtidig er relativt billige & undersgke. [...] Uansett er det ikke realistisk a forvente at
den bygningssakkyndige skal avdekke alle feil og svakheter ved boligen. En slik malsetting er vanskelig & gjennomfgre i praksis, og
den ville i alle fall medfgre uforholdsmessige kostnader.»

TILSTANDSRAPPORT HVOR UNDERS@KELESESNIVAET ER BASERT PA FORSKRIFTEN TRYGGERE BOLIGHANDEL
Forskriften «Tryggere bolighandel» til avhendingsloven danner rammene for denne rapporten. Alle konstruksjoner som er endel av
denne forskriften skal undersgkes av bygningssakkyndig/takstingenigr sa lenge konstruksjonen er endel av boligen som
undersgkes eller at det tydelig fremgar hvorfor eventuelt en konstruksjon som er omtalt i forskriften IKKE er undersgkt.

Det kan veere konstruksjoner som IKKE fremgar av undersgkelsesnivaet i nevnte forskrift likevel er tatt med utifra
bygningssakkyndige/ takstingenigrens vurderinger, da vil dette fremga i rapporten. Forskriftens §2-23 henviser til NS 3600.2025
nar det gjelder setting av tilstandsgrader.

BEFARINGS- OG UNDERS@KELSESNIVA

Rapporten bygger pa en befaring av de delene av boligen som var tilgjengelige pa befaringstidspunktet, og i trad med kravene i
forskriften til avhendingsloven. Vurderingene er basert pa det den bygningssakkyndige faktisk kunne undersgke og vurdere pa
befaringstidspunktet , og er ikke en garanti for at det ikke finnes skjulte feil, skader eller mangler. Undersgkelsene er primaert
utfgrt etter undersgkelsesniva i forskriften Tryggere bolighandel.

| praksis innebaerer dette:

Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater, uten inngrep som riving eller demontering. Bygningsdeler som er
skjult, tildekket (for eksempel av sng), eller pa annen mate utilgjengelige, blir ikke undersgkt. Det gjennomfgares ikke
funksjonstesting av tekniske installasjoner eller bygningsdeler, som elektrisk anlegg, ventilasjon, isolasjon eller piper. Lgsare,
inventar, hvitevarer og integrert utstyr vurderes ikke. Vurdering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt fra loft, stige eller
bakkeniva, eller fra taket der det er sikkerhetsmesig forsvarlig utifra bygningssakkyndiges vurdering. De fleste konstruksjoner blir
undersgkt utifra et «stikkprave-prinsipp» enkelte steder, for eksempel ved bruk av spiss redskap i enkelte deler av konstruksjonen,
funksjonstesting av enkelte vinduer etc, men dette gjelder kun utvalgte punkter og gir ikke full oversikt over hele konstruksjonen
eller alle bygningsdeler.

VURDERING AV BRUKT BOLIG - NORMAL SLITASJEGRAD - REFERANSENIVA

NS 3600.2025 angir «normal slitasjegrad til Tilstandsgrad 1 (TG1). «NS 3600.2025 legger til grunn at «<normal slitasje» er slitasje
som IKKE pavirker bygningsdelens funksjon»

Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet for
boligen. Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for konstruksjonens funksjon, og som kommer frem av forskrift
til avhendingslova.

Endel konstruksjoner blir vurdert opp i mot dagens krav og regelverk, dette gjelder blant annet helse-miljg-sikkerhets forhold(HMS)
- disse forholdene settes det ikke tilstandsgrader pa. Videre har endel konstruksjoner pa vatrom og enkelte andre spesialrom krav
opp mot dagens krav, f.eks. fall/ hgydeforskjeller, tettesjikt, dokumentasjon, ventilasjon etc.

ELEKTRISKE ANLEGG

Formalet med vurderingen av det elektriske anlegget er a avklare om det foreligger dokumentasjon pa nyere el-tilsyn, samt a
vurdere om det er behov for naermere gjennomgang av anlegget utfart av elektrofaglig person.

Undersgkelsen er begrenset til visuelle observasjoner og tilgjengelig dokumentasjon, og innebaerer ikke en faglig kontroll eller
teknisk tilstandsvurdering av det elektriske anlegget. Den bygningssakkyndige har ikke elektrofaglig kompetanse til a foreta en slik
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vurdering.
Dersom det ikke kan fremlegges tilfredsstillende dokumentasjon pa nyere kontroll, eller det avdekkes forhold som gir grunn til tvil,
anbefales det at anlegget gjennomgas av kvalifisert elektroinstallater

TILSTANDSGRADER - §2-23 i forskriften Tryggere bolighandel

Tilstandsgrad O gis nar bygningsdelen ikke har noen avvik. Bygningsdelen skal veere tilnzermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det
skal veere lagt frem dokumentasjon pa faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1 gis nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses
som ngdvendig. Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

Tilstandsgrad 2 gis nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa
skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i neer fremtid. Graden skal
ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til a
overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Tilstandsgrad 3 gis nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man
ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.
Hvis det ikke har veert mulig & undersgke bygningsdelen, for eksempel fordi krypkjelleren er uten inspeksjonsmulighet verken
innenfra eller utenfra eller taket var tildekt med sng pa undersgkelsestidspunktet, skal dette oppgis i tilstandsrapporten. For valg
av tilstandsgrad gjelder de kriteriene som fremgar av NS 3600:2025 Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig

AREAL

Arealmalinger og arealoppstilling er utfgrt i henhold til Norsk Standard NS 3940:2023 - Areal- og volumberegning av bygninger.
Oppgitte arealer gjelder pa tidspunktet boligen ble oppmalt. For at et areal skal veere maleverdig ma rommet ha fri hgyde pa
minimum 1,90 m over gulv, samt i en bredde pa minst 0,60 m. For eksempel vil et loft med skratak kun fa medregnet areal der
disse kravene er oppfylt. | tillegg m& rommet ha adkomst via dar eller luke, og gulvet méa vaere gangbart.

DEFINISJONER

NS 3600.2025 bruker endel begrep som ofte benyttes av takstingenigr/bygningssakyndig i rapporten, noen gjengis her:
referanseniva - forhandsdefinerte krav til tilstand som gjelder for bygningsdelen

avvik - tilstand som er darligere enn det referansenivdet som er lagt til grunn

symptom - observerbart forhold som gir indikasjon pahvilken tilstand en bygningsdel befinner seg

faglig god utfarelse - faglige Igsninger utfart i henhold til lov, forskrift, funksjonskrav, preaksepterte ytelser, analyse, standarder,
normer, monteringsanvisninger og god handverksmessig utfgrelse

bolig - bygning eller boenhet som blir benyttet til fast opphold p& helarsbasis eller som fritidsbolig

fellesdel - del av bygning som brukes i forbindelse med to eller flere bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller
vedlikehold

smahus - bolig som er frittliggende og sammenbygd med inntil 3 etasjer

bygningsdel - del av bygning eller annet byggverk

vanninstallasjon- innvendige rarledninger for forbruksvann og utstyr som er fast tilknyttet ledningsnettet, og som inngar som en
ngdvendig del av boligens drift

erfaringsbasert funksjonstid- indikator for antall &r en bygningsdel forventes & opprettholde funksjonen

usikker fremtidig funksjon - tidsperiode med gkt risiko for redusert funksjon eller funksjonsvikt

fuktskade - uakseptabel fglge knyttet til fukt

forhgyet fuktniva - fuktnivd som indikerer mulig ugnsket fukt

kritisk fuktniva - forhandsdefinertfuktnivdsom kan gi en fuktskade dersom det overskrides

rate - nedbryting av tre forarsaket av sopp eller andre organismer som farer til gradvis tap av masse og fasthet,og ofte forandringer
i struktur og farge

muggsopp - sopp som blant annet vokser pa bygningsmaterialer, og sjelden medfgrer nedbryting av disse

skadedyr - dyr som kan skade bygningen som gnagere og tregdeleggende insekter

fuktkrevende insekter - insekter som ikke skader bygningen, men som kan oppleves som problematisk/skjemmende

sprekk - brudd i overflaten med en spaltebredde starre enn 1 mm

riss - brudd i med spaltebredde mindre enn eller lik 1 mm

bom flis - flis med hul lyd der flisen er helt eller delvis Igs, og det er tegn til fremtidig funksjonssvikt

flis med hul lyd - flis med hul lyd under deler av flisen ndr man banker pa den, men flisen sitter godt fast, og det er ingen tegn til
riss i fuger

normal slitasjegrad - er slitasje som ikke pavirker bygningsdelens funksjon

AREALMALINGER OG BRUKSAREAL
Norsk standard NS 3940:2023 - Areal- og volumberegninger av bygninger
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Adresse: Skarbgvikgata 4, 6006 ALESUND
Matrikkel: Gnr 129: Bnr 334
Kommune: 1508 ALESUND KOMMUNE

N T

Norsk takst

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard NS 3940:2023. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt og
oppmalt av bygningssakkyndig.

Egen der utenfra

Eqen der utenfra

Hva er maleverdig areal?
Rommet ma ha minst 1,90 m fri takhgyde og minst 0,60 m bredde. Et loft med skratak far kun registrert malbart areal der disse
kravene er oppfylt. Rommet ma ha der eller luke og gangbart gulv.

Ngyaktighet og markedsverdi

Areal kan veere krevende a fastsette ngyaktig pa grunn av skjevheter, karnapper, buer eller pne rom over flere etasjer.
Markedsverdien kan ikke beregnes matematisk fra kvadratmeterantallet i rapporten alene.

Bruksendring og brannceller
Bygningssakkyndig vurderer om rombruken samsvarer med godkjente tegninger og branncellekrav. Bruksendring - f.eks. fra bod til
soverom - kan kreve sgknad.

Internt bruksareal (BRA-i)
Stue, kjokken, soverom, vitrom, ganger, boder, tekniske
rom som en nar tak i via hovedinngangsder
Innglasset
Stue Soverom 1 balkong
A | |
sternt bruksarea -e
~ i Eksternt bruksareal (BRA
[ Rom utenfor boenheten, men tilknyttet denne. Tilgang kun
utenfra - f.eks. garasje eller frittstdende bod.
Terr-
_ﬂ asse
(TeA) Innglasset balkong mv. (BRA-b)
Innglasset balkong, veranda eller altan e.l. tilknyttet
boenheten.
Kjokken Bad Soverom 2
1 Terrasse- og balkongareal (TBA)
Apen balkong, terrasse, veranda, altan e.l. tilknyttet
boenheten. Inngar ikke i BRA.
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
L Gang / Bruksareal = bruttoareal minus yitervegger
J inngang ey Soverom 3
Frittst.
Garasje Bod
(BRA-2) (BRA-e)
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E Ansvarlig takstingenigr

NORSK TAKST

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende element
i den informasjonen som gjares tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster. Det gir unik
oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfares med utgangspunkt i erfaringsbasert kvalitet. Det
stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere trygg, og
legger vekt pa & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester uten hensyn til
hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfart arbeid, har vi sammen med
Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen bidrar i
naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for & sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne i
boligomsetningen.

M@RETAKST AS

Mgretakst AS ble etablert i 2005 og er i dag et av landets eldste kontorfellesskap for takstingenigrer med hovedkontor i
Breivika i Alesund og avdelingskontor i Ulsteinvik og @rsta. Selskapet bestar idag av 10 takstingenigrer og er den stgrste
enkeltaktgren innen verdi- og tilstandsanalyser av eiendommer mellom Rogaland og Trgndelag.

Malet med sammenslutningen er a styrke fagmiljget og utvikle kompetansen blant takstmennene, samt ha tilgang pa
tilstrekkelig kapasitet, slik at vare oppdragsgivere sikres et kvalitetsprodukt levert med hgy faglig standard og innenfor
avtalte tidsrammer. Vi besitter kompentanse pa alle typer bygningstyper; bolig, naering, tomter, landbruk, offentlig etc. Vi
er tilsluttet Norsk takst og/eller NITO. Gjennom dette fremstar Mgretakst AS som den markedsledende aktgren pa
Nordvestlandet innen verdi- og tilstandsvurdering av fast eiendom.

Rapportansvarlig

Frode K. Mauren (0B
T H ‘.‘

frode@moretakst.no Wiy

922 36 850 ° maretakst @ mintakst.com N

o3
3

o
q< g
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Norsk takst
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Adresse: Skarbgvikgata 4, 6006 ALESUND ‘
Matrikkel: Gnr 120: Bnr 334 A I I

Kommune: 1508 ALESUND KOMMUNE Norsk takst

E) \Versjoner av rapporten

Versjon  Dato Beskrivelse
1 12.08.2026

2 14.08.2026 korrigert dok
3 20.08.2026

Takstrapporten er utarbeidet i Sinec Takst, et produkt fra Sinec Systems AS.

post@sinecsystems.no
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Notar Alesund

Oppdragsnr.

1-0143/26

Selger 1 navn

Malin Nesdal Aske

Skarbgvikgata 4

Poststed

ALESUND 6006
Er det dedsbo?
Nei []Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei ] va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

[] Nei Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar | 2024

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r | 2

Antall maneder |2

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei Ja

| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spgrsmal for alle typer eiendommer

Initialer selger: MNA
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2.2

10

Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

O Nei M Ja

Beskrivelse

Ved utskiftning av sluk juni-26 vart det oppdaga ein liten drypplekkasje pa borettslaget sine felles rgr som er pa
badet til denne leiligheita. Dette vart utbedra av borettslaget.

Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar

Beskrivelse

Arbeid utfert av

Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad

Mars-26: Arbeid utfert av Rer og Energi Service AS: Innstallering av ny varmtvannstank. Arbeid utfgrt av Zenith
Elektro AS: Ny kurs til varmtvannstank, samt fast tilkobling av varmtvannstank. Sommaren-26: Arbeid utfert av VB
Wangberg Larsen AS: Ny sluk, skifte av eit vannrar, nytt avigp til ny do, samt til vask. Nytt vannrer til do. Vedrgrande
rgr som borettslaget har vedlikeholdsansvarleg for: Er bytta rer som hadde drypplekkasje, samt rer som gjekk inn til
nabo fra leiligheita her. Arbeid utfert av VB Kjell Wangberg Larsen AS. Arbeid utfgrt av Mur og Bygg Alesund AS:
Staypt fall til sluk, ny membran pa golv og 20 cm oppetter vegg. Nye golv- og sokkelflisar. Arbeid utfert av Zenith
Elektro AS: Innstallert nye spottar i tak, montert vifte, stikkontakt, lampe over spegel, samt lagt varmekabel pa golv,
montert termostat. Ufagleert/eigeninnsats: Montering av veggplater (Snapwall easycover) utanpa eksisterande
vegdflis (veggflis fra 2001). Er fuga med blank vatromssilikon i alle skoyter pa platene i vatromssoner (dusj, vask og
do). Montering og tilkopling av dusjkabinett og baderomsinnredning med servant. Smering av membran i kasse
under servant, samt innstallering av vannsensor (Deltaco Smart home vannlekkasjesensor). Opplegg av avlgp fra
vaskemaskin og dus; til sluk.

Flisleggar: Mur og Bygg Alesund AS. Rerleggar: VB Kjell Wanberg Larsen AS, Rar og Energi Service AS Elektriker:

Zenith Elektro AS

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

Juli-26: Ny sluk, ny membran pa golv og 20 cm oppetter vegg.

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

Kjenner du til feil eller om har veert utfgrt arbeid/kontroll pa vann/avigp?

1 Nei M Ja
Beskrivelse

Er arbeidet byggemeldt?
M Nei [1va

M Nei [1va

Svar

Beskrivelse

Arbeid utfert av

Ja, kun av fagleert

Tidlegare eigar har opplyst i sin eigenerklaering fra 2024 at Rerleggermester Trond E. Madsen AS har utfart
renovering av kjgkken, nytt rersystem péa kjokken, samt installasjon av ekstra uttak til vann pa badet. Dette var utfart
i 2020. Sommaren 2026 skifta VB Kjell Wanberg Larsen AS sluken pa badet, avlgp til do og vask, samt delar av
roret til varmtvannstanken pa badet og nytt vannrer til do, samt skifte av felles vannrer (ref punkt ovanfor som
omhandlar utfert arbeid pa bad/vatrom).

Rerleggermester Trond E. Madsen AS, VB Kjell Wanberg Larsen AS

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [1Ja
M Nei [1Ja
] Nei M Ja
Beskrivelse

| Kan fa innslag av rgyk om det brukes kjgkkenvifte uten lufting.

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

] Nei Ja

Beskrivelse

| Overflatesprekker pa nokre delar av fasaden.

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?

M Nei ] Ja
] Nei M Ja
Beskrivelse

Initialer selger: MNA

54

Ikkje observert skjeggkre, men observert 3 sglvkre pa 2 ar. Desse kom trolig fra en kabel gjennomfgring, som
tidligare eigar lagde. Denne er blitt tetta og ikkje observert noko sidan.
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Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av fagleert

Vassdraget AS utfarte elektrisk arbeid i forbindelse med nytt kjgkken i 2020. Zenith Elektro AS har utfgrt elektrisk
Beskrivelse arbeid i perioden 2024 - 2026. Oppgradering av elektrisk innstallasjon pa soverom 1, soverom 2, stove, bad, gang,
kjellerbod, loftsbod og hybelrom. Utskiftning av innmat i sikringsskap.

Arbeid utfert av |Vassdraget AS og Zenith Elektro AS

11.1 Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?
O Nei M Ja
12 Kjenner du til om det er utfgrt kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
O Nei M Ja
Beskrivelse | Kontroll av anlegget for heile bygget i 2019 av Marenett.
13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
] Nei M Ja
Beskrivelse |Boretts|aget har innstallert ladarar til elbilar. Kvar leiligheit har 1 ladar kvar.
14 Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utfares av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?
M Nei [ Ja
15  Erdet nedgravd oljetank pa eiendommen?
M Nei [1va
16  Kjenner du til om det har veert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?
Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Nytt tak i 2022 i borettslaget (gjenbruk av skifer).
Arbeid utfert av | Langvas AS
17  Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?
M Nei [1va
18 Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?
M Nei [1Ja
19  Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?
M Nei ] Ja
20 Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrerende eiendommen?
M Nei [ va
21 Er det foretatt radonmaling?
M Nei [ va
22 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
M Nei [ va
23 Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utferte malinger?
M Nei ] Ja
24 Har du inngatt avtale om Norgespris pa stram?
"Norgespris er en statlig ordning som gir husholdninger tilbud om strem til fast pris. Ordningen gjelder bade boliger og fritidsboliger. Nar en bolig med Norgespris bytter eier, vil ny eier fortsatt veere bundet til
Norgespris ut bindingstiden, da den felger stremmaleren og ikke eier. Les mer pa Regjeringens nettsider."
M Nei [1va
Initialer selger: MNA 3
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25 Erdet andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [1va
Sparsmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

26  Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [ va

27  Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfgre gkte felleskostnader/akt fellesgjeld?

[ Nei M Ja

Beskrivelse Hovudvannledningen til bygget er eldre og det er forslag til & bytte/oppgradere deler av dette.

28 Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

M Nei [ va

29 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

M Nei [ va

Initialer selger: MNA
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sake hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet farst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer pafares. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

e mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg ensker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjep av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en neeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i nzeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners, og at i de
tilfeller Soderberg & Partners behandler klientmidler pa mine vegne, plikter Soderberg & Partners & handtere klientmidlene i trad
med kravene som fglger av lov og forskrift. Eventuelle renter av midler p& klientkonto, tilfaller Séderberg & Partners.

] Jeg ensker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a kjepe slik forsikring.

O Jeg kan ikke kjepe boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: MNA 5
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Situasjonskart
Eiendom: Gnr: 120 |Bnr:334 |Fnr: 0 Snr: 0

Adresse: Skarbgvikgata 4

6006 ALESUND Malestokk

1:1000
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15.06.2026 13:10:28 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 1 av3
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Tegnforklaring

~
RS

[

My
N

N | RO

Fylkesvegboks
Privatveg gatenavn.
Mast

Grenselinje middels ngyaktig-
skissengyaktighet

Fiktiv avgrensning for anlegg
Kai- og bryggekant

Gjerde

Bygningsdelelinje

Takkant

Trapp inntill bygg

Annet vegareal avgrensning
Takoverbygg

Fiskeri og landbruk

Sluk

Gang- og sykkelveg
Flytebrygge
Forsenkningskurve Alesund
Kystkontur tekniske anlegg
Bebygd omrade

Annet

~7

LR

_ RERNRA

Fylkesveg gatenavn.
Bygningspunkt
Skap

Hjelpelinje veg-/vannkant

Flytebrygge landgang
Slipp

Loddrett mur
Bygningslinje
Takoverbyggkant
Veranda

Vegdekkekant
Udefinerte bygg
Garasje, carport og uthus
Hydrant

Veg

Kai og brygge
Hoydekurve 1m Alesund
Kystkontur

Skog

N

-

,

RN

O

1

Kommunalveg gatenavn.
Gatelys (belysningspunkt)
Grenselinje ngyaktig maling

Flaggstang

Flytebrygge utligger
Hekk

Steingjerde
Mgnelinje
Taksprang

Takkant Annen Bygning
Sti

Bolig

Neering og carport
Kumlokk
Parkeringsomrade
Trapp
Eiendomsteig
Lekeplass

Havflate

15.06.2026 13:10:28 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Tegnforklaring for karttypen VEGADKOMST

/N Euopa-Riksveg A/ Fylkesveg /JKommunal veg A/ Privat veg

,“I. Offentlig gang og sykkelveg o /' Kommunal gang og sykkelveg ,‘-f' Privat gang og sykkelveg

o+ Traktoveg midtlinje

Tegnforklaring Vann og Avlep

Hyvis kartet inneholder vann og avlepsdata
E\’.&Pﬁshiﬁ (1:1.000) ® Hydrant O Kum @ Pumpestasjon @ Renseanlegg
B8 Sandfangskum Bl Slamavskiller Bl Slamavskiller B Shuk <> Stk
/' AvlopFelles // Drensledning /¥ Overvannsledning ;" Spillvannsledning /N Trekkor

/‘/Vannledning }--}--}- Datakabel }----}--=-}-- Gassledning

Ledningskartverket kan ikke gi noen garanti for riktigheten av punkt og ledningers plassering pa kartet, eller
egenskaper knyttet til disse som for eksempel dimensjoner og hgyder.

Seerlig vedrgrende stikkledninger kan det veere feil og mangler.

Ved prosjektering/opparbeiding av nye ledningsanlegg som skal tilknyttes eksisterende kommunalt
ledningsanlegg ma prosjektansvarlig/byggherre selv foreta ngdvendig kvalitetskontroll i forhold til gitte
ledningsdata fra ledningskartverket i kommunen.

Bokstavbruk for Paskrift i kommuneplankart

B Barnehage N Nering / Handverk / Lager
BS Brannstasjon PF Plasskrevende varer
O Deponi P Parkering
G Gravsted O Omsorgssenter
H Sykehus S Skole
K Kontor T Terminal
F Forretning
15.06.2026 13:10:28 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 3 av 3

61



Eiendom: Gnr: 120 |Bnr:334 |Fnr: 0 Snr: 0

Reguleringsplan I$I

Adresse: Skarbgvikgata 4

6006 ALESUND Malestokk
1:1000

Annen info:

ey

D

._'___ . :——'

. e
v A Fiooa11
120;-21-2 i L) i!-_.

LS

15.06.2026 13:13:20 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 1 av3
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Tegnforklaring

8

I8

AN NEEN

I i

Fylkesvegboks
Privatveg gatenavn.
Takkant

Trapp inntill bygg

Eiendomsgrense_ngyaktigh<1

5

Eiendomsgrense fiktiv
Flytebrygge landgang
MurLoddrett

Kai- og bryggekant

Annet vegareal avgrensning
GangfeltAvgrensning
VegAnnenAvgrensning

Kystkontur tekniske anlegg

RpOmrade vedtatt - pa
grunnen

RpFareGrense
RpSteyGrense
Regulert tomtegrense

Bebyggelse som inngér i
planen

Regulert kant kjgrebane

Frittiggende
smahusbebyggelse

Kjereveg

Friomrade i sjo og vassdrag
Bestemmelsesomrade

Rod sone iht. T-1442

Neermere angitt
kommunalteknisk anlegg

Sykkelanlegg

Holdeplass eller plattform

Bruk og vern av sjg og
vassdrag med tilhgrende
strandsone

IR

\
\

A
¥
A
-

~

~
{

08 0780 0O

Fylkesveg gatenavn.
Bygningslinje
Takoverbyggkant
Veranda

Eiendomsgrense generert

VeggFrittstdende
Flytebrygge utligger
Steingjerde

Loddrett mur

Vegdekkekant
AnnetVegareal Avgrensning
Forsenkningskurve Alesund

Kystkontur
Paskrift reguleringsplan

RpGrense
RpBestemmelseGrense
Byggegrense

Regulert senterlinje

Regulert stattemur

Konsentrert
smahusbebyggelse

Gang-/sykkelveg
Felles avkjorsel
Bevaring kulturmiljg
Gul sone iht. T-1442

Kjgreveg

Annen veggrunn, tekniske
anlegg

Turveg

0 B U080 B

Kommunalveg gatenavn.
Mgnelinje

Taksprang

Sti

Eiendomsgrense_ngyaktigh>1

5

Fiktiv avgrensning for anlegg
Hekk

Gjerde

Slipp
VegAnnenAvgrensning
Vegdekkekant

Hoydekurve 1m Alesund

RpOmrade vedtatt linje - pa
grunnen

RpAngittHensynGrense

RpFormalgrense
Avkjarsel
Planlagt bebyggelse

Frisiktlinje
Male- og avstandslinje

Fritidsbebyggelse

Park

Felles lekeareal
Flomfare
Boligbebyggelse, blokker

Fortau

Annen veggrunn, grgntareal

Friomrade

15.06.2026 13:13:20 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Tegnforklaring for karttypen VEGADKOMST

/N Euopa-Riksveg A/ Fylkesveg /JKommunal veg A/ Privat veg

,“I. Offentlig gang og sykkelveg o /' Kommunal gang og sykkelveg ,‘-f' Privat gang og sykkelveg

o+ Traktoveg midtlinje

Tegnforklaring Vann og Avlep

Hyvis kartet inneholder vann og avlepsdata
E\’.&Pﬁshiﬁ (1:1.000) ® Hydrant O Kum @ Pumpestasjon @ Renseanlegg
B8 Sandfangskum Bl Slamavskiller Bl Slamavskiller B Shuk <> Stk
/' AvlopFelles // Drensledning /¥ Overvannsledning ;" Spillvannsledning /N Trekkor

/‘/Vannledning }--}--}- Datakabel }----}--=-}-- Gassledning

Ledningskartverket kan ikke gi noen garanti for riktigheten av punkt og ledningers plassering pa kartet, eller |
egenskaper knyttet til disse som for eksempel dimensjoner og hgyder.

Seerlig vedrgrende stikkledninger kan det veere feil og mangler.

Ved prosjektering/opparbeiding av nye ledningsanlegg som skal tilknyttes eksisterende kommunalt
ledningsanlegg ma prosjektansvarlig/byggherre selv foreta ngdvendig kvalitetskontroll i forhold til gitte
ledningsdata fra ledningskartverket i kommunen.

Bokstavbruk for Paskrift i kommuneplankart

B Barnehage N Nering / Handverk / Lager
BS Brannstasjon PF Plasskrevende varer
O Deponi P Parkering
G Gravsted O Omsorgssenter
H Sykehus S Skole
K Kontor T Terminal
F Forretning
15.06.2026 13:13:20 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 3 av 3
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25T Kommunedelplan
m Eiendom: Gnr: 120 [Bnr: 334 |Fnr: 0 Snr: 0 I$I
=Pl Adresse:  |Skarbgvikgata 4
v 6006 ALESUND Malestokk
Alesund kommune Annen info: 1:4000

5 =
< :
¥ =
= ’»

‘
=
=
=
-
pe
oy
—
=
—
=

P
=

\

Skarbavik
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Tegnforklaring

s~

D

D

D

Fylkesvegboks
Privatveg gatenavn..

Eiendomsgrense_ngyaktigh<1
5

Eiendomsgrense fiktiv
Flytebrygge utligger
Loddrett mur

Byggetiltak Ca. angivelse
Hoydekurve 5m Alesund

Byggetiltak Ca. angivelse
KpBestemmelseGrense

Fjernveg - P& bakken -
Fremtidig

Atkomstveg - Pa bakken -
Naveerende

Gangveg - Pa bakken -
Fremtidig
Farled - Naveerende

Grense for angitt hensynsoner

Krav vedrgrende infrastruktur

Sentrumsformal - Navaerende

Uteoppholdsarealer -
Naveerende
Parkering - Navaerende

Grannstruktur - Naveerende

Smabathavn - Naveerende

L———1

A~

1

i

Fylkesveg gatenavn..
Sti

Eiendomsgrense generert

Fiktiv avgrensning for anlegg
Kai- og bryggekant

Slipp

Byggetiltak Ca. angivelse
Kystkontur tekniske anlegg

KpOmrade kommunedelplan
gjeldende

KpBestemmelseOmrade

Samleveg - P& bakken -
Navaerende

Atkomstveg - Pa bakken -
Fremtidig

Gangveg - Pa bakken -
Navaerende

Vegkryss - Pa bakken -
Fremtidig

Grense for infrastruktursoner

Boligbebyggelse - Naveerende

Bebyggelse for offentlig eller
privat tienesteyting -
Naveerende

Boligbebyggelse - Fremtidig
Trase for teknisk infrastruktur -

Navaerende

Friomrade - Naveerende

Friluftsomrade - Naveerende

Kommunalveg gatenavn..
Vegbom

Eiendomsgrense_ngyaktigh>1
5

Flytebrygge landgang
Frittstaende mur

Voll

Forsenkningskurve Alesund
Kystkontur

Bygg godkjent revet

Fjernveg - P& bakken -
Naveerende

Samleveg - Pa bakken -
Fremtidig

Sykkelveg - Pa bakken -
Fremtidig

" Turveg/turdrag - Pa bakken -

B 0> 2

00

1

Naveerende

Grense for arealformal

Bevaring kulturmiljo

Fritidsbebyggelse -
Naveerende

Neeringsbebyggelse -
Naveerende

Samferdselsanlegg og teknisk
infrastruktur - Navaerende

Trase for teknisk infrastruktur -
Fremtidig

LNFR-areal for nedvendige
tiltak for landbruk og reindrift
og gardstilknyttet
neeringsvirksomhet basert pa
gardens ressursgrunnlag -
Néveerende

15.06.2026 13:12:53 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Tegnforklaring for karttypen VEGADKOMST

/N Euopa-Riksveg A/ Fylkesveg /JKommunal veg A/ Privat veg

,“I. Offentlig gang og sykkelveg o /' Kommunal gang og sykkelveg ,‘-f' Privat gang og sykkelveg

o+ Traktoveg midtlinje

Tegnforklaring Vann og Avlep

Hyvis kartet inneholder vann og avlepsdata
E\’.&Pﬁshiﬁ (1:1.000) ® Hydrant O Kum @ Pumpestasjon @ Renseanlegg
B8 Sandfangskum Bl Slamavskiller Bl Slamavskiller B Shuk <> Stk
/' AvlopFelles // Drensledning /¥ Overvannsledning ;" Spillvannsledning /N Trekkor

/‘/Vannledning }--}--}- Datakabel }----}--=-}-- Gassledning

Ledningskartverket kan ikke gi noen garanti for riktigheten av punkt og ledningers plassering pa kartet, eller
egenskaper knyttet til disse som for eksempel dimensjoner og hgyder.

Seerlig vedrgrende stikkledninger kan det veere feil og mangler.

Ved prosjektering/opparbeiding av nye ledningsanlegg som skal tilknyttes eksisterende kommunalt
ledningsanlegg ma prosjektansvarlig/byggherre selv foreta ngdvendig kvalitetskontroll i forhold til gitte
ledningsdata fra ledningskartverket i kommunen.

Bokstavbruk for Paskrift i kommuneplankart

B Barnehage N Nering / Handverk / Lager
BS Brannstasjon PF Plasskrevende varer
O Deponi P Parkering
G Gravsted O Omsorgssenter
H Sykehus S Skole
K Kontor T Terminal
F Forretning
15.06.2026 13:12:53 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 3 av 3
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ALESUND KOMMUNE

TEKNISKE SEKTORER

KOMMUNALD IREKT@REN ALLP fr
ly

DETL. SAK NR. 367/8°¢
Borettslaget Skarbgpvikgjerdet
v/ Robert G¢ncz v
Skarhgpvikgt. 4 C///
Sakshehandler:

6006 ALESUND J. Hansen
Deres ref. Var ref. Dato
JH/DEL 22. Juni 1939

GNR. 120 PBNR. 334 ADR. SKARBP@AVIKGT. 4
EIER: BORETTSLAGET SKARRBAVIKGIERDET .
SEKNAD OM RYGGETILLATELSE FOR OPPFARING AV BATEKONGER.

RBeliggenhet: Skarbegvik

Seoknad awv: 235 89

Byggets art: RBoligbygy

Byggherre : Borettslaget Skarhgvikgjerdet
Anmelder: Robert Ge¢ncz

Viser til Derves s¢gknad datert 22.5.89 wvedry, avennevnbe,
For omrddet er det stadfestel reguleringsplan,
Pygningssjnfens mevknader:
I h.h.t. byggeforskriftenes kap. 30 skal lasaden uLformes
slik at spredning av brann hindres. PBrennbare malerialer
skal hﬁyiﬂa ved branncellebegrensende konstruks joner,
Ut ifra dette kan balkongene tillates oppfgprlt av Lre-
konstruksjoner nidr yulvene ntl¢gres tetlbe og de vertikale
konstruksjonene skilles med bygningsdeler med brannmolstand
B 30. Dette gielder ogsd molk nabo Skarvbevikgb, 2,
VEDTAK :
Forutsatt at nedenforstdende vilkaxr nr. 1 og 2 kan
oppfylles godkjennery bygningssjefen for sin del sdkonaden
om byggetillatelse datert 23,5, 89,

1. Foranstaende merknader/betringelser mS tas Cilplage.

2. Ansvarshavende mad vere godkjent av bygningssicolen,
kfr. plan- og bygningslovens § 98,

Alesund kommune, RAdhuset, 6025 Alesund
Telefon 071 21 919 - Telefax 20 291
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NAr ovenstidende vilkdr nr. 1 og 2 er oppfylt, vil
serskillt byggetillatelse LI ntstedb av bygninagss jefon
ctter anmodning fra s@gker.

Dette vedtal forutsetrter at situasjonsplanen vedlagt
spknaden er riktig.

For arbeidet settes igang md serskilt byggetillatelse
foreligge.

Gieldende lover, forskrifter, vedtekter og
reguleringsbestemmelser skal felges sAlFremt ilkke
serskilt dispensasjon er gitt.

Denne godkjennelsen er gitt av bygningssiefen i h.h. L.
delegasjon etter plan  og bygningslovens § 11-1 nyr. 2 og kan
paklages. Kfr. ecgebt vedlegg.

Med hilsen

Vedlegg: Orientering om klageadgandg.

Sleyennt B 23.06.57
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Vedtekter

for Borettslaget Skarbgvikgjerdet AL org nr 952 842 501

vedtatt pad konstituerende generalforsamling den 8. november 1963, sist
endret den 11. mai 2011.

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

Borettslaget Skarbgvikgjerdet AL er et samvirkeforetak som har til formal &
gl andelseierne bruksrett til egen bolig i lagets eiendom (borett) og a
drive virksomhet som stdr i sammenheng med denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsfgrsel og tilknytningsforhold

Borettslaget ligger i Alesund kommune og har forretningskontor i Alesund
kommune.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal vere pa kroner 100, -.

(2) Bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan vere andelseiere i
borettslaget. Ingen fysiske personer kan eie mer enn en andel.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie
inntil ti prosent av andelene i borettslaget i samsvar med borettslagslovens
§ 4-2 (1). Det samme gjelder selskap som har til formal & skaffe boliger og
som blir ledet og kontrollert av stat, fylkeskommune eller kommune,
stiftelse som har til formal & skaffe boliger og som er opprettet av staten,
en fylkeskommune eller kommune og selskap, stiftelse eller andre som har
inngatt samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune eller kommune om & skaffe
boliger til vanskeligstilte.

(4) Andelseierne skal fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.

2-2 Sameie i andel
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating
hvis en eller flere av sameierne ikke bor i boligen, jf vedtektenes punkt 4-
2.

2-3 Overfgring av andel og godkjenning av ny andelseier

(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel, men erververen ma
godkjennes av borettslaget for at ervervet skal bli gyldig overfor
borettslaget.

(2) Borettslaget kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og
skal nekte godkjenning dersom ervervet vil vere i strid med punkt 2 i
vedtektene.

(3) Nekter borettslaget & godkjenne erververen som andelseier, md melding om
dette komme fram til erververen senest 20 dager etter at sgknaden om
godkjenning kom fram til borettslaget. I motsatt fall skal godkjenning
regnes som gitt.

(4) Erververen har ikke rett til & bruke boligen fgr godkjenning er gitt
eller det er rettskraftig avgjort at erververen har rett til & erverve
andelen.
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(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye
erververe for betaling av felleskostnader til ny andelseier er godkjent,
eller det er rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett til & erverve
andelen.

3. Forkjgpsrett

3-1 Hovedregel for forkjgpsrett
(1) Dersom andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget forkjgpsrett.

(2) Forkjgpsretten kan ikke gjores gjeldende nar andelen overdras til
ektefelle, til andelseierens eller ektefellens slektning i rett opp- eller
nedstigende linje, til fosterbarn som faktisk stdr i1 samme stilling som
livsarving, til sgsken eller noen annen som i1 de to siste arene har hgrt til
samme husstand som den tidligere eieren. Forkjgpsretten kan heller ikke
gjores gjeldende nar andelen overfgres pa skifte etter separasjon eller
skilsmisse, eller ndr et husstandsmedlem overtar andelen etter bestemmelsene
i husstandsfellesskapslovens § 3.

(3) Styret 1 borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i fegrste ledd
far anledning til & gjore forkjgpsretten gjeldende og pad deres vegne gjgre
retten gjeldende innen fristen nevnt i vedtektenes punkt 3-2, Jf
borettslagslovens § 4-15 fogrste ledd.

3-2 Frister for a gjgre forkjgpsrett gjeldende

Fristen for & gjgre forkjgpsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget
mottok melding om at andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og
andre vilkdr. Fristen er fem hverdager dersom borettslaget har mottatt
skriftlig forhandsvarsel om at andelen kan skifte eier, og varselet har
kommet fram til laget minst femten dager, men ikke mer enn tre maneder, for
meldingen om at andelen har skiftet eier.

3-3 Narmere om forkjgpsretten

(1) Ansiennitet 1 borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen.
Star flere andelseiere i borettslaget med lik ansiennitet, avgjgres
fordelingen ved loddtrekning mellom disse.

(2) Andelseier som vil overta ny andel, m& overdra sin andel i laget til en
ny andelseier. Dette gjelder selv om andelen tilhgrer flere.

(3) Forkjepsretten skal kunngjgres ved intern distribusjon eller ved oppslag
i borettslaget.

4. Borett og bruksoverlating

4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til &
nytte fellesarealer til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til
annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten
styrets samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med
tilbgrlig aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en
urimelig eller ungdvendig mate vere til skade eller ulempe for andre
andelseiere.

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak pa
eiendommen som er ngdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av
boligen. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er
vedtatt forbud mot dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren av boligen
holder dyr dersom gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til
ulempe for de andre brukerne av eiendommen.



4-2 Bruksoverlating
(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen
til andre.

(2

Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen

dersom:

- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett
opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller
ektefellen, har bodd i boligen i minst ett av de siste to arene.
Andelseierne kan 1 slike tilfeller overlate bruken av hele boligen for
opp til tre ar

- andelseieren er en juridisk person

- andelseieren skal vere midlertidig borte som folge av arbeid,
utdanning, militertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller
slektning i rett opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av
andelseieren eller ektefellen

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter
ekteskapslovens § 68 eller husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til

det. Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

Har laget ikke sendt svar pa skriftlig sgknad om godkjenning av bruker

innen en maned etter at sgknaden har kommet fram til laget, skal brukeren

regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den
til andre uten godkjenning.

(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor
borettslaget.

5. Vedlikehold
5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal
som hgrer boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer,
rgr, sikringsskap fra og med forste hovedsikring/inntakssikring, ledninger
med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett,
varmtvannsbereder og vask, apparater og innvendige flater. Vatrom md brukes
og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige reparasjoner og utskifting av
slikt som rgr, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring,
ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som
vannklosett, varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg,
vegg-, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og
innvendige dgrer med karmer.

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig
kloakkledning bade til og fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets
felles-/hovedledning. Andelseier skal ogsad rense eventuelle sluk pa
verandaer, balkonger o 1.

(4) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsad utbedring av tilfeldig skade, herunder
skade pafert ved innbrudd og uver.

(6) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for
& utbedre, plikter andelseieren straks & sende melding til borettslaget.

(7) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som

fglger av at andelseieren ikke oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens
§§ 5-13 og 5-15.
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5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig
stand sa langt plikten ikke ligger pa andelseierne. Skade pad bolig eller
inventar som tilhgrer laget, skal laget utbedre dersom skaden fglger av
mislighold fra en annen andelseier.

(2) Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar
gjennom boligen, skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til
& fgre nye slike installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til
vesentlig ulempe for andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsd utskifting av vinduer,
herunder ngdvendig utskifting av termoruter, og ytterdgrer til boligen eller
reparasjon eller utskifting av tak, Dbjelkelag, bzrende veggkonstruksjoner,
sluk, samt rgr eller ledninger som er bygd inn i barende konstruksjoner med
unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfgre
sin vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting.
Ettersyn og utfgring av arbeid skal gjennomfgres slik at det ikke er til
ungdig ulempe for andelseieren eller annen bruker av boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget
ikke oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens § 5-18.

6. Palegg om salg og fravikelse

6-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer
mislighold. Som mislighold regnes blant annet manglende betaling av
felleskostnader, forsemt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av
bruk og brudd pa husordensregler.

6-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine
plikter, kan borettslaget palegge vedkommende & selge andelen, Jjf
borettslagslovens § 5-22 fgrste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse
om at vesentlig mislighold gir laget rett til & kreve andelen solgt.

6-3 Fravikelse

Medfgrer andelseierens eller brukerens oppfgrsel fare for gdeleggelse eller
vesentlig forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens
oppforsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommenes gvrige
andelseiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse fra boligen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7. Felleskostnader og pantesikkerhet

7-1 Felleskostnader
(1) Felleskostnadene betales hver maned. Borettslaget kan endre
felleskostnadene med en maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer
andelseieren den til en hver tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av
17. desember 1976 nr 100.

7-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pd dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har
laget panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er
begrenset til en sum som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa
tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfgrt.



8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal bestd av en styreleder og to
andre medlemmer med tre varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar.
Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger
styreleder ved s&rskilt valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i1 samsvar med lov, vedtekter og
generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle avgjgrelser som ikke i loven
eller vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte s& ofte som det trengs.
Et styremedlem eller forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fgre protokoll over styresakene. Protokollen skal
underskrives av de frammgtte styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfgrt ndr mer enn halvparten av alle styremedlemmene er
til stede. Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene.
Star stemmene likt, gjgr mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for et
vedtak som innebzrer en endring, m& likevel utgjgre minst en tredjedel av
alle styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst
to tredjedels flertall, fatte vedtak om:
1. ombygging, padbygging eller andre endringer av bebyggelsen eller
tomten som etter forholdene i laget gar ut over vanlig forvaltning og
vedlikehold,
2. 4 gke tallet pa andeler eller & knytte andeler til boliger som
tidligere har vert benyttet til utleie, jf borettslagslovens § 3-2
andre ledd,
3. salg eller kjegp av fast eiendom,
4. & ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran
innskuddene,
5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over
vanlig forvaltning,
6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket fgrer
med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for laget pad mer enn fem prosent
av de arlige felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt

(1) To styremedlemmer i fellesskap representerer laget utad og tegner dets
navn.

(2) Styret kan meddele prokura.

9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Den gverste myndighet i1 borettslaget utgves av generalforsamlingen.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordiner generalforsamling skal holdes hvert &r innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordinzr generalforsamling holdes nar styret finner det nedvendig,
eller nar revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en
tiendedel av stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker
behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
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(1) Forut for ordiner generalforsamling skal styret varsle andelseierne om
dato for mgtet og om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som
skal vere pa minst atte og heyst tjue dager. Ekstraordinzr generalforsamling
kan om ngdvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal vere pa
minst tre dager.

(3) I innkallingen skal de sakene som skal behandles vare bestemt angitt.
Skal et forslag som etter borettslagsloven eller vedtektene mad vedtas med
minst to tredjedels flertall kunne behandles, md hovedinnholdet va&re angitt
i innkallingen. Saker som en andelseier gnsker behandlet pa ordiner
generalforsamling skal nevnes i innkallingen ndr styret har mottatt krav om
det etter vedtektenes punkt 9-3 (1).

9-4 Saker som skal behandles pa ordinar generalforsamling
- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjgrelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Mgteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre
generalforsamlingen velger en annen mgteleder. Mgtelederen skal sgrge for at
det fores protokoll fra generalforsamlingen.

9-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pa generalforsamlingen. Hver andelseier kan
mgte ved fullmektig pa generalforsamlingen, men ingen kan vere fullmektig
for mer enn en andelseier. For en andel med flere eiere kan det bare avgis
en stemme.

9-7 Vedtak pa generalforsamlingen

(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke
generalforsamlingen fatte vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt
i innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes
alle beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de
avgitte stemmer. Ved valg kan generalforsamlingen pa forhdnd fastsette at
den som far flest stemmer skal regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjgres ved loddtrekning.

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem m& ikke delta i styrebehandlingen eller avgjgrelsen av
noe spgrsmdl der medlemmet selv eller nazrstdende har en framtredende
personlig eller gkonomisk sarinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en
avstemning pa generalforsamlingen om avtale med seg selv eller narstdende
eller om ansvar for seg selv eller narstdende i forhold til laget. Det samme
gjelder avstemning om palegg om salg eller krav om fravikelse etter
borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfgrer og ansatte i et borettslag har plikt til a
bevare taushet overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten
i laget far vite om noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom
ingen berettiget interesse tilsier taushet.



10-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsfegrer kan ikke treffe
beslutning som er egnet til & gi visse andelseiere eller andre en urimelig
fordel til skade for andre andelseiere eller laget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer
Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av
generalforsamlingen med minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

11-2 Forholdet til borettslovene
For sa vidt ikke annet fglger av vedtektene gjelder reglene i lov om
borettslag av 06.06.2003 nr 39.
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BORETTSLAGET SKARBOVIK GATA . 4

L
Skal det vare trivelig 4 bo 1 blokk som vér, ma alle bidra til at det skal vare ro og orden i
huset. Hver beboer mé derfor vare ansvarlig for at husreglene falges og at pdlegg av
styret/tillitsmenn blir fulgt.

Husordenen er satt opp for a sikre beboerne, ro og hygge i hjemmet.

2 .
Gardsplass, trappeoppganger holdes ryddige og rene. Det m4 ikke hensettes noe i ganger eller
trappekroker. Barnevogner kan plasseres under trappekroer i 1. etasje og vaskekjeller. Alle
ovrige gjenstander settes i private rom. Bildekk kan settes i vaksekjeiler.

Kjeller, loft og ganger er ikke lekeplass for barn.
Bruk ikke bart lys i kjellerbuene og loft dersom det kan unngées. SIa ikke pa mer lys enn
ngdvendig. Husk og vern beplantning og plener.

3. .
Daren til vaskekjeller skal holdes stengt, hovedderen lukket. P& den méaten kan en unngd og fi
utery i huset.

4.
Kjeller og loft som brukes av beboerne ryddes etter bruk. Heng ikke toy som drypper pi

loftet.

5, _
Tey ma ikke henges til terking ute eller lufting pd sendager og andre helligdager.

6.
Det skal i aliminnelighet herske ro i huset mellom 23.00 og 07.00. Vis mest mulig hensyn i
denne tid.

7
—
Dyrehold i leiligheter skal taes opp i styret.

8.

Renhold av gardsplass, yire rom og bosskasser skal skje etter tur.

Vedkommende som har denne tur er samtidig husets tillitsmann,

Det skal denne uken sarges for renhold av gérdsplass, vasking av bosskasser etter tsmming,
( det bor ikke kastes seppel i bosskasser for kl 18.00 denne dag) vasking av kjellerganger,
hybelgang. WC og nedre ganger. Klipping av plen. Samt slukking av gatelys pd dagtid.

Mulige tvister om forstaelse av husordenen avgjeres av styret.
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enovda

NV

Adresse
Skarbgvikgata 4, 6006 ALESUND

Dato for energimerking Merkenummer

18.08.2026 Energiattest-2026-334478
Bygningskategori Bygningsnummer
Boligblokker 178924729

Gardsnummer Bruksnummer

120 334

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

— H0302

@ Energikarakteren

Energiattest

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppagitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

1958 Leilighet
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
67,0 m? 67,0 m?

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

1 MurTegistein
Oppvarming

Elektrisitet, Ved

Ventilasjon
Periodisk avtrekk

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibeerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima

Pr. KVM pr. ar
275,78 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
265,43 kWh/m? 17 784 kWh
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Skarbgvikgata 4, 6006 ALESUND

Detaljering

Bygningsform Vegger
Nei Nei

Vindu Gulv

Nei Nei
Takkonstruksjon Ytterderer
Nei Nei
Energibruk Lekkasjetall
Nei Nei
Solceller

Nei
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(F)

Skarbgvikgata 4, 6006 ALESUND

v— Tiltak

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 1: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens Igsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetspraving.

Tiltak 2: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og dgrblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-
eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 3: Termografering og tetthetsprgving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa benyttes for
a kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og ma utfgres av fagfolk.

Tiltak 4: Tetting av luftlekkasjer

Det kan veere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/dgrer og ved gjennomfaringer som bgr tettes. Aktuelle
tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved tilslutninger mellom
bygningsdeler kan veere kompliserte & tette, og ma ofte utfgres i sammeheng med etterisoleringstiltak.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 5: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvwvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring. Dersom mange slike
styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra
en sentral enhet.

Tiltak 6: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Brukertiltak

Tiltak 7: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for glgdelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snasmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.
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Tiltak 8: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjeling av guly,
tak og vegger.

Tiltak 9: Sl& av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 10: Felg med péa energibruken i boligen

Gjer det til en vane & fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 11: Spar strem pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa
kjeleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 12: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 13: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker stram selv nar de ikke er i bruk, og mé derfor slas helt av.

Tiltak 14: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i apen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket nar
ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 15: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til 8 dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rgyk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 16: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr n& varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 17: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du bgr bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak utenders

Tiltak 18: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys som
vanlige gladelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.
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Tiltak 19: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 20: Montere urbryter p& motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 21: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snasmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefeler i bakken, med temperatur - og fuktfgler i
luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 22: Montere blafrespjeld pa kjgkkenventilator

Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, bar dette monteres for a redusere luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 23: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at den
starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 24: Installere ny rentbrennende vedovn / peisinnsats, alternativt pelletskamin

| gamle vedovner / peiser med der utnyttes kun 30 - 55 % av energiinnholdet i veden, mens med nye rentbrennende vedovner
/peisinnsatser (som kom pa markedet i 1988) er virkningsgraden pa 70 - 80 %. Alternativt kan den gamle vedovnen / peisen skiftes ut med
en pelletskamin.Nye vedovner,peisinnsatser og pelletskaminer utnytter energien mer effektivt samt at reykgassforurensning og utslippene
reduseres med inntil 90 % sammenlignet med gammel vedovn.De fleste pelletskaminer styres av en romtermostat,slik at man kan stille inn
gnsket temperatur.Kaminen kan starte og slokke av seg selv,o0g mange kaminer kan ogsa programmere inn ukeprogram,med
f.eks.nattsenkning.

Om grunnlaget for <& Spersmal om energiattesten
energimerket
Spegrsmal om energiattesten, energimerkeordningen
Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. eller giennomfgring av energieffektivisering og
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg https://www.enova.no
pa NS 3031. B

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no/energimerking
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjpper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er szerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg folger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIDKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjpkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal Ias og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



24 Soéderberg :
A &Partners ‘ Eiendom

Boligkjoperforsikring

Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette koste
deg bade tid og penger.

Dine fordeler

- Unnga bekymring og stress

— Spar verdifull tid

- Fa advokatkostnadene dekket

Med var boligkjeperforsikring er du i trygge hender
hvis du oppdager feil eller mangler ved boligen du har
kjopt. Forsikringen gir deg tilgang pa hjelp fra advokater, Hva koster forsikringen?
saksbehandlere og jurister som er spesialiserte pa Forsikringspremien trekkes i oppgjaret.
eiendomskjop. De star klare til a hjelpe deg i fem ar etter
overtagelse - uten at du trenger a bekymre deg for egne
og eventuelle idemte saksomkostninger.

Borettslagseiendom: kr 8 900

Seksjonert eiendom/

aksjebolig: kr11900

Fa hjelpen du trenger! Enebolig/fritid/tomt: ~ kr17 900
— Nar: Du kjaper forsikringen nar du kjgper en brukt

bolig. Da gjelder avhendingsloven.
— Hvor: Hos eiendomsmegler senest ved

kontraktsmete. []
— Hvordan: Krysses av i kjgpekontrakten.

Forsikringsbevis og vilkar sendes per e-post.
Forsikringen er meglet frem av Soderberg & Partners og soderbergpartners.no/eiendom

er plassert hos Gar-Bo Forsakring AB.
*Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.



.
Ngklene i lomma.
Forsikring fikser vi.

Ved kj@p av bolig gjennom Notar Eiendomsmegling far kjgper én
maned gratis forsikring pa boligen i samarbeid med Kolibri Forsikring.
Forsikringen trer i kraft fra overtakelsesdato. Kolibri Forsikring vil

kontakte kjgper med informasjon og tilbud om videre forsikring
dersom kjgper gnsker dette.

X Kolibri e

—>kolibriforsikring.no



Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQ@RING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS néar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsé& budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen begr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nar budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa foresporsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast
eiendom.

2. N&r et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

‘- FORBRUKERRADET ) Beromsmeglerforbund
]

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sdkalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medferer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

)

3/ Advokatforeningen
el hste il



BUD PA HJEMMET

Oppdragsnummer: 1-0143/26

Adresse: Skarbevikgata 4, 6006 ALESUND, gnr. 120, bnr.
334, andelsnr. 6 i Borettslag Skarbevikgjserde Al
med orgnr. 952842501 Alesund kommune.

Salgsoppgavedato: 21.08.2026

Navn pa budgiver:

Fgdselsnummer:

Adresse:

Postnummer./Sted:

Telefon, privat:

Telefon, arbeid:

Kontaktperson:  Torstein Drevik
TIf: 916 26 544
Epost: torstein@notar.no

Navn pa budgiver:

Fgdselsnummer:

Adresse:

Postnummer./Sted:

Telefon, privat:

Telefon, arbeid:

E-mail: E-mail:

Gir herved bindende bud pa overnevnte eiendom pa kr: kroner:

Omkostninger i henhold til salgsoppgaven kommer i tillegg (Med blokkbokstaver)

Eventuelle forbehold/andre betingelser:

@nsket overtakelsestidspunkt: Budet gjelder til og med den: kl:

FINANSIERING

Langiver:

Bank:

Budet er bindende til kl 16.00 neste virkedag desom
budgiver ikke har angitt annen akseptfrist.

For a sikre en forsvarlig gjennomfgring av budrunden, stiller
Notar krav til frister ved budgivningen. Bud skal ikke ha en
akseptfrist pa mindre enn 30 minutter fra budet inngis.
Bud med kortere akseptfrist kan avvises.

Kontaktperson:
TIf:

Egenkapital kr:

Salg av eiendom, adr.:

Undertegnede bekrefter med dette & ha lest salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg. Undertegnende er kjent med
forbrukerinformasjon om budgivning. Budet er avgitt i henhold til de avtalebetingelser som fremgar av salgsop-
pgave. Budgiverne samtykker i at hver av partene forplikter hverandre ved inngivelse/endring av bud og/eller vilkér.

Sted/dato:

Budgivers underskrift:

LEGITIMASJON

Sted/dato:

Budgivers underskrift:

LEGITIMASJON






