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Gjemnesvegen 51

Meget velholdt enebolig pd 1plan med integrert
garasje, terrasse og utsyn mot fjord og fjell.
Gangavstand Batnfjordsgra sentrum!

Adresse Gjemnesvegen 51 Din lokale eiendomsmegler Notar gnsker velkommen til denne flotte

6631 BATNFIJORDSTRA eneboligen pd& Astad ved Batnfjordsera. Her kan man slappe av pd en
Prisantydning Kr 3 490 000,- solrik terrasse, og nyte utsyn mot fjord og omkringliggende fjellomréder.
Omkostninger Kr 106 240, Eiendommen ligger i et landlig omréde med spredt boligbebyggelse,
Totalpris Kr 3 596 240, landbruksarealer og naturterreng. Kort vei til Batnfjordsera sentrum med
BRA-i/BRA Total  99/130 m? butikk, skole og diverse servicetilbud. Eneboligen er oppfert i 2012 over én
Eierform Eiet etasje, og har totalt bruksareal p& 130 m2. Boligen har gjennomgdende god
Boligtype Enebolig standard og fremstdr sveert godt vedlikeholdt. Kjekkenet har velholdt
Byggedr 2012 innredning, og badet er kombinert bad og vaskerom. Planigsningen bestar
Soverom 2 av garasje, garasjebod/sportsbod, entré, gang, bad, 2 soverom, teknisk

bod, kjokken og stue.
Velkommen til visning!

Notar Kristiansund

Knut Siems gate 7
6509 KRISTIANSUND N



Notar er et eiendomsmeglerfirma eid av
eiendomsmeglere. Vi er overbevist om at den beste
eiendomsmegleren er spesialisert og uavhengig. Vart
kundelgfte er kvalitet, trygghet og hardt arbeid.

Salgsgaranti:

Var salgsgaranti betyr at hvis boligen ikke blir solgt til en pris du aksepterer, kan du
nér som helst trekke deg fra salget helt vederlagsfritt. Vér salgsgaranti er din
trygghet

Live budgivining:
Alle interessenter som har meldt interesse felges opp via telefon og sms. | tillegg har
vi v@r egen unike live budgivning pé& vér hjemmeside, her kan dlle felge med.

"Godt gjort er bedre enn godt sagt”
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Salgs-
garanti

Ingen salg
Ingen regning
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Kjokken

Kjokken
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Soverom

Soverom
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Bad/vaskerom
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Terrasse

Garasje
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Ditt nye nabolag

BELIGGENHET

Eiendommen ligger pd& Astad ved Batnfjordsera i Gjemnes
kommune, i et landlig og solrikt omréde med spredt
boligbebyggelse, landbruksarealer og naturterreng.

Adkomst fra offentlig vei.
ADKOMST
Adkomst fra offentlig vei. Innkjersel og gérdsplass pdé egen

tomt er asfaltert.

Det vil bli skiltet med visningsskilt ved fellesvisninger.

12 GJEMNESVEGEN 51



Nokkelinformasjon

EIENDOMMEN
ADRESSE
Gjemnesvegen 51, 6631 BATNFIJORDS@RA

OPPDRAGSNUMMER
4-0320/26

SELGER
Liv Marit Astad

MATRIKKEL
Gardsnummer 42, bruksnummer 23, , ideell andel 1/1.
i Gjemnes kommune.

EIEFORM
Eiet

BOLIGTYPE
Enebolig

ENERGIKLASSE
C

INFO ENERGIKLASSE

Energimerket beskriver hvor energieffektivt bygget er, og
hvilke energikilder som er brukt i bygget. Energimerket
bestdr av to deler: en energikarakter og en
oppvarmingskarakter. Til sammen forteller de om
energistandarden i boligen din.

Energikarakteren sier noe om energistandarden til
bygningen og dermed noe om forventet forbruk av energi.
Skalaen gdr fra A som er best til G som er ddrligst.

Oppvarmingskarakteren blir angitt ut fra hvor stor andel av
energien som kommer fra ikke fornybare energikilder, slik
som olje eller gass, eller fra elektrisitet. Et bygg som bare
har panelovner fér derfor en dérlig oppvarmingskarakter.
Karakteren er en fargeskala fra rgd til grenn, hvor gronn er
best. En gronn karakter betyr at du bruker bioenergi eller
annen ny fornybar energi. Bruk av ved, varmepumpe, sol og
fjernvarme gir god oppvarmingskarakter.

Full energiattest folger vedlagt i prospekt.

STROMFORBRUK
Kostnader vil variere etter abonnement og forbruk.

TOMT
Eiet tomt p& 946 kvm.

BESKRIVELSE AV TOMT

Tomten er relativ flat og pent opparbeidet med plen,
busker, enkelte treer og beplantning. Det er asfaltert
innkjersel og gdrdsplass, gruslagte arealer langs
grunnmuren. Det er i tillegg er solrik terrasse/uteplass med
utgang fra stue.

TAKST
Tilstandsrapport datert 01.09.2026. utfert av Sertifisert
Takstingenigr Terje Storhaug.

BYGGEAR
2012

BYGGEMATE

Eneboligen er oppfart over én etasje med gulv p& grunn og
har en integrert garasje. Bygningen er fundamentert pd&
prefabrikkerte ringmurelementer av isopor med utvendig
fibersementplate, som danner en synlig sokkel. Det antas
at det er benyttet drenerende masser rundt og under
konstruksjonen.

Ytterveggene bestdr av isolerte trekonstruksjoner som er
kledd med liggende, malt trekledning. Takkonstruksjonen er
bygget av prefabrikkerte treelementer med et undertak av
asfaltimpregnerte trefiberplater, og taket er tekket med
Decra takpanner. Takrenner og nedlgp er utfert i aluminium,
og skorsteinen er heltekket med lakkerte metallbeslag.

Boligen har malte trevinduer med isolerglass og en malt
terrasseder i tre med isolerglass. Ytterderene er ogsd av
mallt tre, og garasjen har en isolert leddport. Terrassen er
en trekonstruksjon med terrassebord, rekkverk og trapp til
terreng, fundamentert pé& punktfundamenter.

SAMMENDRAG SELGERS EGENERKLZARING

2. Er det salg ved fullmakt?

Ja

Beskrivelse: Hiemmelshavers navn: Bjerg Edvarda Astad
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Kommentar fra selger: Selger har ikke bebodd eiendommen
og har derfor ikke spesifikk kunnskap om den. Det kan
derfor veere skader og andre forhold ved eiendommen som
ikke er spesifikt opplyst. Kjgper oppfordres derfor til &
foreta en seerlig grundig undersokelse av eiendommen,
gjerne med bistand av teknisk sakkyndig.

For ytterligere informasjon ber vi interessenter foreta en
grundig gjennomgang av eiers egenerkleering som folger
vedlagt i salgsoppgaven. Denne inneholder informasjon av
vesentlig betydning for eiendommen.

MODERNISERING OG PAKOSTNINGER
Arbeid utfert i boligen:
2017: montering av AMS-mdler

REGULERINGS- OG AREALPLANER
Regulert til: Bolig

Felger reguleringsplan ASTADOSEN, GNR 42/1 m. fl. (plan-ID
155720040001). Planen regulerer eiendommen til
boligformdl.. 24.02.2004

OPPVARMING

Elektrisk oppvarming og vedfyring.

Boligen varmes opp med Iuft-til-luft-varmepumpe og
vedovn. Elektrisk oppvarming omfatter blant annet
varmekabler pd bad.

Varmekilder, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper
og panelovner, felger med uansett festemdte. Frittstéende
biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfelger ikke.
Det folger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg-
eller fastmonterte varmekilder pd visning.

PARKERINGSFORHOLD
Garasje med elektrisk portépner. Direkte adkomst til
boligen fra garasjen.

Det er i tilegg gode parkeringsmuligheter p& egen grunn.
VEI/VANN/KLOAKK

Adkomstvei: Eiendommen har adkomst via offentlig veg
eller gate.
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Tilknytning vann: Eigedomen er tilknytta privat nett.
Tilknytning avigp: Eiendommen er ifglge kommunale
opplysninger tilknyttet offentlig avigpsnett.

Det gjeres oppmerksom pd& at private ledninger
vedlikeholdes for eiers regning.

ADGANG TIL UTLEIE
Eiendommen kan leies ut i sin helhet.

FERDIGATTEST/MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE
Det ble gitt ferdigattest pd& bygningen den 21.09.2012.

RADONMALING

Radon er en usynlig og luktfri gass som ligger nede i
grunnen. Det varierer geografisk hvor stor forekomst det er
av radon. Det er ikke et krav til mdéling av radon i bolig, men
pd generelt grunnlag er dette anbefalt. Ved utleie er det et
krav til méling av radon. Det ble krav om radonsperre eller
andre forebyggende tiltak mot radon pd nybygg 1. juli 2010.

INNHOLD

BRA-i 99 kvm: Garasje, garasjebod, entre, gang, bad, teknisk
bod, kjgkken, stue og 2 soverom

TBA 14 kvm: Terrasse og balkongareal

STANDARD

Boligen har en praktisk planiasning over én etasje og
inneholder entré, gang, stue, kjokken, to soverom, kombinert
bad/vaskerom og teknisk bod. | tillegg er det integrert
garasje og garasjebod. Fra stuen er det utgang til en
romslig terrasse.

Entré og gang har skyvedgrsgarderobe og adkomst til
boligens gvrige rom samt integrert garasje. Stuen har god
plass til sitte- og spisegruppe og er utstyrt med vedovn,
varmepumpe og utgang til terrassen.

Kjokkenet har innredning med profilerte malte fronter,
vitrineskap, merk laminert benkeplate og oppvaskkum i
rustfritt stdl. Kjokkenet er utstyrt med frittstéende komfyr
og kjoleskap, integrert oppvaskmaskin og ventilator med
avtrekk over tak.



Badet er kombinert med vaskerom og er innredet med
gulvmontert toalett, dusjplass med innfellbare glassderer,
servantinnredning med skuffer, benkeplate, speil og
veggskap. Vaskedelen har utslagsvask i rustfritt stdl,
underskap, overskap samt opplegg og plass for
vaskemaskin og terketrommel i sgyle.

Boligen har to soverom med plass til seng og avrig
mablering. Det er skyvedgrsgarderober pd soverom og i
entré. Teknisk bod inneholder blant annet
varmtvannsbereder og hovedstoppekran.
Ventilasjonsaggregatet er plassert i garasjeboden.

Innvendige rom har hovedsakelig parkett p& gulv, malte
MDF-plater pd vegger og malte plater i himlinger. Bad og
teknisk bod har flislagte gulv. Boligen har gjennomgé&ende
god standard og fremstdr sveert godt vedlikeholdt.

Tilstandsrapporten fglger vedlagt i salgsoppgaven.
Interessenter mé sette seg inn i denne fer bud inngis.

HVITEVARER
Felgende hvitevarer medfelger: Hvitevarer kjokken
medfglger

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten
noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti.

Tilbehgrsliste folger vedlagt i prospekt.

INNBO OG LOSORE

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, Nnér annet ikke er
avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter lov,
forskrift eller annet offentlig vedtak skal felge med. Det
samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er
fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. §
3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som
omfattes av «innredning og utstyrsy, og over hva som skal
regnes som «fastmontert eller seerskilt tilpassets.

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med
eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehor som skal felge med eiendommen, er en del av
avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er

opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud
eller avtale p& annen mdte er inngdtt. Der intet annet er
avtalt, vil lgsgre og tilbehegr medfelge slik dette
fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og tilbehgrslisten som
fremkommer lenger bak i salgsoppgaven.

Produkter og installasjoner som medfelger overdras uten
noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i den vedlagte liste som ikke finnes p&
eiendommen, vil det heller ikke medfalge.

Bransjens liste over lgsere og tilbehgr er utarbeidet av
Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er
gjeldende fra 1. januar 2020.

AREALER

BRA - i: 99 m?
BRA -e:31m?
BRA totalt: 130 m?
TBA: 14 m?

Bruksareal fordelt pd etasje

1. etasje

BRA-i: 99 m? Garasje, garasjebod, entré, gang, bad, teknisk
bod, kjgkken, stue og 2 soverom

BRA-e: 31m?

TBA fordelt pd etasje
1. etasje
14 m? Terrasse- og balkongareal

BYGNINGSSAKKYNDIG KOMMENTAR TIL
AREALOPPMALING

Enebolig

Det foreligger ferdigattest samt «as built>-tegninger
datert 16.01.2013.

Tegningene viser planigsning, snitt og fasader.

Dagens planlgsning og bruk fremstdr i hovedsak i samsvar
med tegningene.

Rommet angitt som «sport» benyttes som garasjebod, noe
som vurderes som tilsvarende bod-/lagringsformal.
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Garasje, boligrom, vask/bad, teknisk bod, der- og
vindusplasseringer samt hovedutformingen av fasadene
fremstdr i samsvar med tegningene.

Det ble ikke registrert dpenbare sgknadspliktige endringer
eller ulovlige forhold.

@KONOMI
PRISANTYDNING
Kr. 3 490 000,-

KOMMUNALE AVGIFTER
Kr 18 644,- pr ar 2026

INFO KOMMUNALE AVGIFTER
Belgpet inkluderer avilgp, renovasjon, brannsyn, feiing og
eiendomsskatt. Avgiften fordeles pd fire terminer.

Vannavgift kommer i tillegg fra ekstern leverander.

VANNAVGIFT
Arlig kr 5 850,-
Vannavgift &r: 2026

INFO VANNAVGIFT

Vannavgift pr. boenhet pr. ér.

Vannavgift for enslig alderspensjonist: Kr. 2.925,- pr. ér. (Bor
alene, fyllt 67 &r og ikke i arbeid)

FORMUESVERDI - PRIMAR
Kr. 634 419,- som primaerbolig for 2025

FORMUESVERDI - SEKUNDAR
Kr. 2 537 677, som sekundaerbolig for 2025

INFORMASJON OM FORMUEVERDI

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen
beregner boligverdier basert p& grunnkretser i stedet for
kommuner, og skal benyttes fra og med inntektséret 2026.
Dette kan medfgre at markedsverdien settes hgyere eller
lavere enn tidligere og innebeerer at bdde selger og megler
kan benytte tall som ikke nedvendigvis er oppdaterte pd
tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven. Det tas
derfor forbehold om at formuesverdien kan bli endret og
eventuelt oke ved endelig fastsettelse i skattedret.
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For primaerbolig utgjer formuesverdien 25 % av beregnet
eller dokumentert markedsverdi opptil kr 10 000 000, og
deretter 70 % av den delen som overstiger dette belgpet.
For sekundeerbolig utgjer formuesverdien 100 % av
beregnet eller dokumentert markedsverdi.

OMKOSTNINGER
kr. 3 490 000,- (Prisantydning)

kr. 17 900,- (Boligkjgperforsikring Séderberg & Partners)
kr. 87 250,- (Dokumentavgift)

kr. 545,- (Tinglysing skjote)

kr. 545,- (Tinglysning pantedokument (pr. stk.))

kr. 106 240,- (Omkostninger totalt)

kr. 3 596 240,- (Totalpris inkl. omkostninger)

NB! Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til prisantydning.
Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/
gebyrer.

Andel fellesgjeld og andel formue overtas av kjgper.

BETALINGSBETINGELSER

Det tas forbehold om endring i offentlige gebyrer.
Kjepesum samt omkostninger innbetales senest per
overtagelsesdato. Kjgper er selv ansvarlig for at alle
innbetalinger er meglerforetaket i hende til avtalt tid og md
selv pdse at eventuell bankforbindelse er informert om
dette. Innbetaling av kjgpesum skal skje fra kjgpers konto i
norsk finansinstitusjon.

SERVITUTTER/RETTIGHETER

P& eiendommen er det tinglyst folgende heftelser og
rettigheter som folger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

1557/42/23:
25.04.1955 - Dokumentnr: 915 - Bestemmelse om gjerde

25.04.1955 - Dokumentnr: 990086 - Rettigheter iflg. skjote

02.11.2075 - Dokumentnr: 1013681 - Jordskifte



Saksnr. 1500-2009-0028 Romsdal jordskifterett
Gjelder denne registerenheten med flere

25.04.1955 - Dokumentnr: 915 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:1557 Gnr:42 Bnr:2

25.04.1955 - Dokumentnr: 915 - Bestemmelse om vannledn.
Rettighet hefter i: Knr:1557 Gnr:42 Bnr:2

Rettighet hefter i: Knr:1557 Gnr:42 Bnr:143

Gjelder denne registerenheten med flere

For mer informasjon om erkleeringer/tiliggende rettigheter
ta kontakt med meglerforetaket.

GRUNNBOKSDATO
03.09.2026

DIVERSE OPPLYSNINGER

DIVERSE

Notar AS og eiendomsmeglingsforetakene som er en del av
Notar-kjeden, har

samarbeid med forskjellige foretak som tiloyr produkter
eller tjenester i

forbindelse med megleroppdraget:

- Sgderberg & Partners leverer boligselgerforsikring

- Sgderberg & Partners leverer boligkjgpeforsikring

- Overo, leverander av digitale oppgjersskjema og
overtakelsesprotokoller, tilbyr avtale om strem, alarm og
bredbdnd.

Hvilke produkter/tjenester kjgper og selger tilbys i
forbindelse med oppdraget,
kan variere ut fra hvor i landet eiendommen ligger.

OVERTAGELSE
Etter avtale. Angi gnsket overtagelse ved budgivningen.

BAKGRUNN FOR OPPLYSNINGER | SALGSOPPGAVEN
Salgsoppgaven er utarbeidet ut ifra opplysninger som er
gitt av selger, befaring av eiendommen samt innhenting av
nedvendige dokumenter og evt. takst/tilstandsrapport.

SALGSOPPGAVE SIST OPPDATERT
04.09.2026

ANSVARLIG MEGLERFORETAK
Nordmegre Eiendomsmegling AS
Knut Siems gate 7, 6509 KRISTIANSUND N. TLF. 7130 47 50

MEGLER
Stig Flemmen, Daglig leder/ Eiendomsmegler MNEF
Epost: stig@notar.no

MEGLERS VEDERLAG
Fastpris vederlag kr. 50 000,- (inkl. mva).
Salgstilretteleggelse kr. 15 900,- (inkl. mva.)

6 000~ (inkl. mva.)
16 900,- (inkl. mva.)

Oppgjersgebyr  kr.
Markedspakke Kkr.

Visninger og overtakelse (pr. stk.) kr. 2500,- (inkl.
mva.)
Grunnpakke/Grunnbok/e-tinglysing  kr. 2500,- (inkl.
mva.)

Direkte utlegg dekkes av selger.

Dersom handel ikke kommer i stand er fglgende avtalt om
meglerforetakets vederlag: Intet salg - ingen regning.
Oppdragsgiver betaler bare hvis det blir salg.
Boligselgerforsikring, bygningsrapport, takst og
annonsering utover avtalt markedspakke inngdér ikke i
garantien, men kan bestilles direkte fra leverandeor.

VIKTIG INFORMASJON
BOLIGSELGERFORSIKRING
For denne eiendommen er det tegnet boligselgerforsikring.

BOLIGKI@PERFORSIKRING

Kjoper har anledning til & tegne boligkjeperforsikring.
Boligkjoperforsikring er en rettshjelpsforsikring som dekker
utgifter forbundet med juridisk bistand, fagkyndig uttalelse
og saksomkostninger. Forsikringen er valgfri. Se produktark,
vedlagt salgsoppgave, for neermere informasjon og priser.

Forsikringen er meglet fraom av Soderberg & Partners og er

plassert hos Gar-Bo Forsdkring AB. Skadebehandling
foretas av Crawford & Company.
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ANDRE FORSIKRINGER

Ved kjop av bolig gjennom Notar Eiendomsmegling fér
kjoper én mdned gratis forsikring i samarbeid med Kolibri
Forsikring.

- Leilighet: gratis innboforsikring i én méned

- Enebolig: gratis bygningsforsikring i én mdned

Forsikringen trer i kraft fra overtakelsesdato. Kolibri
Forsikring vil kontakte kjgper med informasjon om
forsikringen og eventuelle videre valg.

Hva betyr dette? Innboforsikring dekker eiendelene dine i
boligen, som mgbler, kleer og elektronikk. Bygningsforsikring
dekker selve bygningen, inkludert vegger, tak og faste
installasjoner.

Tilbudet gir kjgper trygghet fra ferste dag som eier. Videre
forsikring avtales direkte mellom kjgper og Kolibri Forsikring
dersom kjgper gnsker dette.

SENTRALE LOVER
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjgper i tréid med det som er
avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inni alle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses
kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke pdberopes som mangler. Dette
gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle
interessenter oppfordres til & undersegke eiendommen noye,
gjerne sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som
velger & kjope usett kan ikke gjere gjeldende som mangel
noe han burde blitt kjient med ved undersgkelsen. Dersom
det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper ré&dferer
seg med eiendomsmegler eller en bygningssakyndig fer det
legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen ma
kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det
vaere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt
tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen.
Dette gjelder likevel bare dersom man kan gé ut i fra at det
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virket inn p& avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at
feil opplysninger ikke ble rettet i tide pd en tydelig mdte. En
bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt
utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje mé kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer
utbedringer. Normal slitasje og skader som ngdvendiggjer
utbedring, er innenfor hva kjgper md forvente og vil ikke
utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pd 2% eller
mer og minimum 1kvm.

Dersom eiendommen har et mindre grunnareal (tomt) enn
kjgperen har regnet med, er det likevel ikke en mangel hvis
ikke arealet er vesentlig mindre enn det som fremkommer
av salgsdokumentene, jf. avhl-3-3.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
ma kjeper selv dekke tap/kostnader opptil et belop pd kr 10
000 (egenandel).

Dersom kjgper ikke er forbruker selges eiendommen «som
den er», og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. § 3-9, 1.
ledd 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt
en innenders arealsvikt karakteriseres som en mangel
vurderes etter avhendingsloven g§ 3-8. Informasjon om
kjopers undersokelsesplikt, herunder oppfordringen om &
underseke eiendommen naye, gjelder ogsd for kigpere som
ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgper menes kjsp
av eiendom nér kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Bdde kjgper og selger er forpliktet til & signere den
standard kjgpekontrakten som er utarbeidet av Notar i
forbindelse med eiendomshandler. Kjgpekontrakten kan
giennomgds hos eiendomsmegleren fer budet legges inn.

PERSONOPPLYSNINGSLOVEN

Ditt personvern er viktig for Notar og vi er opptatt av &
verne om personopplysningenes integritet, tilgjengelighet
og konfidensialitet. All behandling av personopplysninger i
Notar skal felge det til enhver tid gjeldende
personvernregelverket, herunder GDPR og



personopplysningsloven. Les mer om dette her: https://
notar.no/personvern

HVITVASKINGSREGLENE

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og
tilhgrende forskrift. Etter hvitvaskingsloven er
eiendomsmegler pdlagt & gjennomfere kundetiltak av bdde
selger og kjgper. Hvis kjoper ikke bidrar til at megler far
gjennomfeart kundetiltak, og dette ferer til at transaksjonen
ikke kan gjennomfores eller blir forsinket, misligholder kjoper
avtalen med selger. Etter 30 dager anses misligholdet
vesentlig, og selger har rett til & heve avtalen og
gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Dersom det er selger som ikke bidrar til at megler far
giennomfert lgpende kundetiltak underveis i oppdraget md
eiendomsmegler stanse gjennomferingen av
transaksjonen. Selger vil i et slikt tilfelle ha misligholdt sine
forpliktelser, og kjgper vil kunne ha et krav mot selger etter
avhendingsloven. Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfare,
vil Notar ikke kunne bist& med handelen eller foreta

oppgjar.

Kjoper oppfordres til & innbetale kigpesummen som ikke
kommer fra I&neinstitusjon, i en samlet innbetaling fra egen
konto i norsk bank. Dersom innbetaling likevel mé foretas
pd& annen mdate, m& megler orienteres med begrunnelse og
informasjon om innbetalers navn, fgr innbetaling av

oppgjar.

BUDGIVNING

Det forste budet skal inngis skriftlig p& Notar sitt
budskjema, pdfert budgivers signatur og vedlagt kopi av
legitimasjon. Alternativt kan man legge inn bud elektronisk,
ved bruk av "Gi bud" knapp i nettannonse, hvor budgiver
ma legitimere seg med BankID. Senere bud kan inngis per
e-post eller SMS til megler. Megler skal s& snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgiver at bud er mottatt.

Bud som ikke er skriftlig, eller som har en kortere akseptfrist
enn til kl. 12.00 ferste virkedag etter siste annonserte
visning, vil ikke bli formidlet til selger. Et bud er bindende for
budgiver frem til angitt akseptfrist.

Bestemmelser om budgivning gitt i medhold av

eiendomsmeglingsloven g 6-8 kommer til anvendelse ved
utferelsen av Oppdraget. For & sikre en forsvarlig
gjennomfgring av budrunden, stiller Notar krav til frister ved
budgivningen. Bud skal ikke ha en akseptfrist pd& mindre
enn 30 minutter fra budet inngis. Bud med kortere
akseptfrist enn 30 minutter kan avvises.

Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud.
Selger mé skriftlig akseptere budet for budaksept kan
formidles til budgiver.

Fra og med 01.07.25 ble det ikke lengre veere lovlig & legge
inn hemmelige bud.

Megler kan dermed ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig)
for andre budgivere og interessenter.

Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handelen er kommet i stand. Alle
som har inngitt bud p& eiendommen kan kreve kopi av
budjournalen i anonymisert form etter at budrunden er
avsluttet.

For avrig vises det til "Forbrukerinformasjon om budgivning”
som er inntatt i salgsoppgaven.
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Denne boligen vil jeg gjerne ha!
Hva na?

1- KONTAKT MEGLER
Registrer din interesse og megleren holder deg oppdatert.

2 - HA FINANSIERING PA PLASS
Undersgk med banken hvor mye du kan fa i 1an, og be om evt. finanseringsbevis.

3- UNDERS@K BOLIGEN

Fgr det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all
relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk
rapport med alle vedlegg.

4 - BUDGIVNING

Dersom du gnsker a by kan fgrste bud gis via Gl BUD-knappen pa hver eiendom, eller
du kan fylle ut budskjema som leveres/sendes til megler. Pafslgende bud ma ogsa
vaere skriftlige, men kan i tillegg gis via SMS eller epost. Se forbrukerinformasjon om

budgivning i prospekt.




VVedlegg

GJEMNESVEGEN 51

- Plantegning dagens bruk

- Selgers egenerkleering, datert 25.08.2026
- Tilstandsrapport, datert 03.09.2026

- Energiattest, datert 01.09.2026

- Ferdigattest, datert 21.09.2012

- Bygningstegninger

- Reguleringsplan

- Eilendomskart

Det gjores oppmerksom pd at salgsoppgaven ikke er
komplett uten alle vedlegg. Ta kontakt med
meglerforetakets representant dersom du mener at
noen av vedleggene mangler.



Plantegning

v

'u'en:_li.mj_algge.
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Notar Kristiansund

Oppdragsnr.

4-0320/26

Selger 1 navn

Liv Marit Astad

Gjemnesvegen 51

Poststed
BATNFJORDS@RA 6631
Er det dedsbo?

Nei [ Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
[ Nei Ja

Hjemmelshavers navn | Bjorg Edvarda Astad

Har du kjennskap til eiendommen?

Nei [] Ja

Initialer selger: LMA

Document reference: 4-0320/26



Tilleggskommentar

Selger har ikke bebodd eiendommen og har derfor ikke spesifikk kunnskap om den. Det kan derfor veere skader og andre forhold ved
eiendommen som ikke er spesifikt opplyst. Kjgper oppfordres derfor til & foreta en saerlig grundig undersgkelse av eiendommen, gjerne med
bistand av teknisk sakkyndig.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet fgrst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

e mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller
e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes neeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte filfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 2 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg ensker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjgp av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, s@sken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjere unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til S6derberg & Partners, og at i de
tilfeller Soderberg & Partners behandler klientmidler pa mine vegne, plikter Séderberg & Partners & handtere klientmidlene i trad
med kravene som felger av lov og forskrift. Eventuelle renter av midler pa klientkonto, tilfaller Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a kjape slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: LMA
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Tilstandsrapport v

VerdiAnalyse.

@ Gjemnesvegen 51, 6631 (I GIEMNES kommune
BATNFJORDS@RA

# gnr. 42, bnr. 23

Sum areal alle bygg: BRA: 130 m? BRA-i: 99 m?

Befaringsdato: 01.09.2026 Rapportdato: 03.09.2026 Oppdragsnr.: 22333-1536 Eiendomsverdi/PropCloud ref nr: KC5381

Foretak: VerdiAnalyse AS Takstingenigr: Terje Storhaug Var ref: Terje Storhaug

T

VerdiAnalyse.

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.




Om VerdiAnalyse AS

VerdiAnalyse AS er et ledende takst- og radgivningsfirma i Midt-Norge med kontorer i Trondheim, Alesund, Kristiansund og
Aure. Vi har etablert oss som en palitelig partner for tusenvis av forngyde kunder arlig.

Vart team
Med 10 dedikerte takstingenigrer og bygningssakkyndige leverer vi omfattende ekspertise. Alle ansatte er medlemmer av Norsk
takst eller NITO og fglger alle offentlige krav.

Hvorfor velge VerdiAnalyse?

- Lokal markedskunnskap i hele Midt-Norge

- Grundige og uavhengige boligsalgsrapporter

- Objektiv vurdering av boligens tilstand

- Moderne teknologi for presise leveranser

- Trygghet i hele prosessen — Fra fgrste kontakt til ferdig rapport far du personlig oppfglging og klar kommunikasjon

Vare rapporter gir bade kjgper og selger et solid beslutningsgrunnlag. For kjgpere og selgere betyr det trygghet og
forutsigbarhet i en av livets stgrste investeringer. For meglere betyr samarbeid med oss gkt troverdighet og profesjonalitet.

Rapportansvarlig

A A

Terje Storhaug
Uavhengig Takstingenigr
ts@verdi-analyse.no

953 01 501

W

VerdiAnalyss,
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

& 1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

. Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
) kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
<~ - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen ¢ bygningens

planlgsning ¢ bygningens innredning e lgsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svugmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur  bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

ot@ 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o 16 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

°TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tittak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

P9POO
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Eneboligen er oppfert i 2012 over én etasje, med gulv pa
grunn, prefabrikkerte ringmurelementer og integrert
garasje/garasjebod. Det foreligger ferdigattest og «as built»-
tegninger. Dagens planlgsning og bruk fremstar i samsvar med
tegningene.

Utvendig har boligen Decra taktekking, Grgvik
aluminiumsrenner, beslatt skorstein, malt trekledning,
trevinduer med isolerglass og terrasse i trekonstruksjoner.
Utvendige bygningsdeler fremstar svaert godt vedlikeholdt,
uten registrerte skader eller vesentlige avvik. Taket er vurdert
fra bakkeniva. Mgrkeloftet ble kontrollert fra tilgjengelige
omrader, uten synlige tegn til lekkasjer, kondens eller
fuktskader.

Innvendig har boligen gjennomgaende parkett, malte MDF-
plater pa vegger og malte plater i himlinger. Overflatene
fremstar pene og lite slitt. Det er kun registrert mindre
kosmetiske merker og skjgnnhetsfeil som ma forventes etter
normal bruk.

Badet er kombinert bad og vaskerom med flislagt gulv og
varmekabler, baderomsplater, dusj med glassdgrer, hovedsluk
og hjelpesluk. Det ble registrert fall mot slukomradet.
Hulltaking fra tilstgtende soverom viste 10,3 vektprosent, som
tilsvarer tgrt materiale. Det ble ikke registrert tegn til
fuktskade. Seerskilt vatromsdokumentasjon er ikke fremlagt,
men ferdigattest og sluttdokumentasjon for boligen foreligger.

Kjgkkenet har en velholdt innredning med profilerte fronter,
laminert benkeplate, integrert oppvaskmaskin og ventilator
med avtrekk over tak. Tekniske installasjoner omfatter rgr-i-rgr
-system, automatisk lekkasjestopper, balansert ventilasjon
med varmegjenvinning, Hgiax varmtvannsbereder i rom med
sluk, varmepumpe, vedovn og elektrisk oppvarming.

Forventet vedlikehold og oppgraderinger for kjgper: Det ma
hovedsakelig paregnes normalt Igpende vedlikehold,
herunder overflatebehandling av utvendig treverk, rengjgring
av takrenner og sluk, kontroll av fuger og overganger pa bad,
filterskift og service pa ventilasjonsanlegget samt service pa
varmepumpen. Alder og servicehistorikk for varmepumpen er
ukjent.

Arealer

Forutsetninger og vedlegg Gé til side
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Lovlighet G4 til side

Enebolig

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Det foreligger ferdigattest samt «as built»-tegninger datert
16.01.2013. Tegningene viser planlgsning, snitt og fasader.
Dagens planlgsning og bruk fremstar i hovedsak i samsvar
med tegningene. Rommet angitt som «sport» benyttes som
garasjebod, noe som vurderes som tilsvarende bod
-/lagringsformal.

Garasje, boligrom, vask/bad, teknisk bod, dgr- og
vindusplasseringer samt hovedutformingen av fasadene
fremstar i samsvar med tegningene. Det ble ikke registrert
apenbare sgknadspliktige endringer eller ulovlige forhold.

Vurderingen er basert pa en visuell sammenligning. Det er

ikke utfgrt detaljmaling eller fullstendig byggesaksrettslig
kontroll.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

25
20
15

10

Antall

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Enebolig
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Tilstandsrapport

ENEBOLIG

Byggear Kommentar

2012 Ifplge Eiendomsverdi.
Anvendelse

Boligformal.

Standard

Boligen har gjennomgaende god standard og fremstar usedvanlig godt ivaretatt. Helhetsinntrykket ligger nzer en nyere bolig, til tross for
byggearet 2012. Overflater, innredninger og tekniske installasjoner fremstar pene og funksjonelle. Det er ikke registrert vesentlige skader eller
forhold som medfgrer behov for stgrre, umiddelbare tiltak.

Vedlikehold

Boligen fremstar sveert godt vedlikeholdt, med lite synlig vedlikeholdsetterslep. Registrerte forhold er hovedsakelig begrenset til mindre kosmetisk
bruksslitasje og skjgnnhetsfeil. Det ma likevel paregnes normalt alders- og bruksrelatert vedlikehold over tid, seerlig for utvendige overflater og
tekniske installasjoner.

HMS

Det ble ikke registrert apenbare HMS-avvik. Boligen har brannalarmanlegg/rgykvarslere, slukkeutstyr, komfyrvakt og automatisk lekkasjestopper.
Utstyret er ikke funksjonstestet som del av tilstandsanalysen og ma kontrolleres ved overtakelse. Det elektriske anlegget er kun visuelt vurdert og
ikke kontrollert som en fullstendig elkontroll.

UTVENDIG

Taktekking

Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse

Taket er tekket med Decra takpanner. Takflatene er visuelt vurdert fra bakkeniva og tilgjengelige uteomrader. Taket er ikke fysisk besiktiget pa grunn av
begrenset og HMS-messig uforsvarlig adkomst. Taktekking og synlige avslutninger fremstar godt vedlikeholdt, uten registrerte avvik. Skjulte forhold og
mindre skader kan ikke utelukkes.

Nedlgp, beslag og skorsteiner over tak

Beskrivelse

Takrenner og nedlgp er utfgrt i aluminium fra Grgvik. Skorsteinen er heltekket med lakkerte metallbeslag og har toppbeslag/regnhatt. Det er montert
taktrinn frem til skorsteinen. Renner, nedlgp, beslag og skorstein er visuelt vurdert fra bakkeniva og tilgjengelige uteomrader. Kontroll pa naert hold er ikke
utfgrt pa grunn av begrenset og HMS-messig uforsvarlig adkomst. Synlige deler fremstar godt vedlikeholdt, uten registrerte avvik. Skjulte forhold kan ikke
utelukkes.
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Tilstandsrapport

Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Beskrivelse

Takkonstruksjonen er oppfgrt med prefabrikkerte trekonstruksjoner. Undertaket bestar av asfaltimpregnerte trefiberplater, tilsvarende Hunton.
Mgrkeloftet har adkomst via loftsluke i gangen og er isolert mot underliggende boligdel.

Konstruksjonen er visuelt kontrollert fra tilgjengelige omrader pa mgrkeloftet. Adkomsten og fremkommeligheten var begrenset, og hele konstruksjonen
kunne derfor ikke kontrolleres. Det ble ikke registrert synlige tegn til lekkasjer, kondens, fuktskader eller unormale deformasjoner. Skjulte forhold kan ikke
utelukkes.

Yttervegger/Veggkonstruksjon

Beskrivelse

Ytterveggene er oppfgrt som isolerte trekonstruksjoner og utvendig kledd med liggende malt trekledning. Omramminger og gvrige detaljer er utfgrt i
kontrastfarge. Kledning og synlige konstruksjonsdeler fremstar godt vedlikeholdt, uten registrerte skader eller andre synlige avvik.

Vinduer og takvinduer/takluker/overlys

Beskrivelse

Boligen har malte trevinduer med isolerglass og utvendige sprosser. Terrassedgren er utfgrt som malt tredgr med isolerglass. Vinduer og terrassedgr
fremstar godt vedlikeholdt og fungerte tilfredsstillende ved stikkprgvekontroll. Det ble ikke registrert synlige avvik. Full funksjonskontroll av samtlige
enheter er ikke utfgrt.

Ytterdgrer

Beskrivelse

Boligen har malte ytterdgrer av tre. Garasjen har isolert leddport med elektrisk portapner. Dgrer og garasjeport fremstar godt vedlikeholdt og fungerte
tilfredsstillende ved kontroll. Det ble ikke registrert synlige skader eller andre avvik.
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Balkonger, verandaer, takterrasser og altaner
Beskrivelse

Terrassen er oppfgrt i trekonstruksjoner med terrassebord, rekkverk og trapp til terreng. Konstruksjonen er fundamentert pa punktfundamenter.
Terrassebord og rekkverk fremstar godt vedlikeholdt, uten registrerte skader eller andre synlige avvik.

Andre utvendige forhold

Beskrivelse

Utvendige bygningsdeler er eksponert for veer og vind, og det ma paregnes normal aldring og bruksslitasje som fglge av dette. Mindre vaerslitasje pa
kledning, rekkverk, terrassegulv og lignende vurderes som naturlig, og innebaerer ikke ngdvendigvis et avvik. Eiendommen ligger i et veerhardt omrade
hvor konstruksjonene utsettes for betydelige klimatiske pakjenninger som vind, nedbgr og temperatursvingninger. Regelmessig vedlikehold og
overflatebehandling er derfor ngdvendig for a opprettholde byggets tekniske levetid og estetiske uttrykk.

INNVENDIG

Overflater - gulv
Beskrivelse

Innvendige gulv har hovedsakelig parkett. Bad og teknisk bod har flislagte gulv. Overflatene fremstar godt vedlikeholdt, uten registrerte skader eller andre
apenbare avvik. Gulvenes planhet og konstruksjonsoppbygning er ikke kontrollert.
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Overflater - vegger og himlinger

Beskrivelse

Innvendige vegger har hovedsakelig malte MDF-plater. Himlingene har malte plater. Badet har baderomsplater pa veggene. Overflatene fremstar godt
vedlikeholdt, uten registrerte skader eller andre apenbare avvik. Skjulte konstruksjoner er ikke kontrollert.

Radon

Beskrivelse

Bygget er oppfart i 2012, ferdigattest foreligger og utbygger har gjennom sgknad om ferdigattest bekreftet at alle kontrollerklzeringer foreligger og at
bygget er oppfert ihh.t gitte tillatelser og gjeldende forskrifter.

Pipe/skorsteiner og ildsteder inne i boligen

Beskrivelse

Boligen har vedovn tilknyttet skorstein. Skorsteinen er innvendig forblendet med naturstein, og ildstedet er plassert pa glassplate som beskytter brennbart
gulv. Synlige deler av ildsted, tilkobling og skorstein er visuelt kontrollert. Det ble ikke registrert synlige skader eller apenbare HMS-avvik.

Skorsteinens overflater og tilkoblinger er delvis skjult av forblendingen. lldsted og skorstein er ikke funksjonsprgvd. Tilsyn, feiing og vurdering av
branntekniske forhold utfgres av det lokale brann- og feiervesenet.

Skadedyr og fuktkrevende insekter

Beskrivelse

Det er ikke registrert synlige tegn til skadedyr eller fuktkrevende insekter ved visuell kontroll av tilgjengelige omrader. Det er ikke foretatt saerskilt
skadedyrkontroll eller dpning av konstruksjoner.

Sjekkpunktet er ikke en obligatorisk generell undersgkelse av hele boligen etter forskrift til avhendingslova, men inngar der det er relevant for bestemte
bygningsdeler. Skjulte forhold i lukkede konstruksjoner kan ikke utelukkes.

Andre innvendige forhold

Beskrivelse

Mindre merker, riper og overfladiske skader som fglge av normal bruk og aldring er ikke saerskilt omtalt i rapporten. Tilsvarende gjelder mindre avvik som
at dgrer og vinduer tar i karm, Igse dgrvridere eller lignende forhold. Slike forhold anses som en del av normalt vedlikehold som bgr utfgres regelmessig,
og er derfor ikke vurdert som vesentlige for bygningsdelens tilstand

VATROM

1. ETASIJE > BAD

Beskrivelse av badet

Beskrivelse

Badet er kombinert bad og vaskerom. Rommet har flislagt gulv med elektriske varmekabler, baderomsplater pa vegger og malte plater i himling.
Overflater og innredning fremstar godt vedlikeholdt.

Dokumentasjon

Det foreligger ferdigattest datert 21.09.2012. Av ferdigattesten fremgar det at ansvarlig kontrollerende for utfgrelsen har bekreftet at sluttkontrollen ikke
avdekket feil eller mangler som hindret ferdigattest. Det foreligger ogsa «as built»-tegning hvor rommet er vist som vask/bad.
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Det er ikke fremlagt saerskilt vatromsdokumentasjon som sjekklister, bilder av membranarbeider, produktdokumentasjon, FDV eller fakturaer.
Ferdigattesten bekrefter myndighetenes avslutning av byggesaken, men er ikke i seg selv dokumentasjon pa vatrommets tekniske utfgrelse.

Overflater, vegger og himling

Veggene er kledd med baderomsplater og har flislagt sokkel mot gulv. Himlingen har malte plater. Det ble ikke registrert synlige skader eller andre
apenbare avvik pa de kontrollerte overflatene.

Overflater, gulv og fall

Gulvet er flislagt og har elektriske varmekabler. Det er etablert fall mot slukene. Ved kontroll med laser ble det registrert ca. 10 mm hgydeforskjell over
kontrollert gulvareal mot slukomradet. Det ble ikke registrert synlige sprekker, Igse fliser eller andre apenbare skader.

Sluk og membran

Det er hovedsluk i dusjsonen og hjelpesluk under innredningen ved vaskesonen. Hovedsluket har synlig klemring og membran tilsluttet sluket. Slukene var
tilgjengelige for visuell kontroll. Den gvrige membranutfgrelsen ligger skjult under flisene og kunne ikke kontrolleres.

Sanitaerutstyr og innredning

Badet er innredet med gulvmontert toalett, dusjplass med innfellbare glassdgrer og veggmontert dusjgarnityr. Videre er det servantinnredning med
skuffer, benkeplate, speil og veggskap.

Vaskedelen har utslagsvask i stdl med underskap og overskap. Det er opplegg og plass for vaskemaskin og tgrketrommel i sgyle. Sanitaerutstyr og
innredning fremstar godt vedlikeholdt, uten registrerte lekkasjer eller apenbare skader.

Ventilasjon

Rommet har avtrekk tilknyttet boligens balanserte ventilasjonsanlegg og luftemulighet via vindu. Avtrekket ma ses i ssammenheng med boligens samlede
ventilasjonsanlegg.

1. ETASJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Det ble foretatt hulltaking i veggkonstruksjonen fra soverommet pa utsiden av badet. Ved kontroll av konstruksjonen ble det ikke registrert unormale
forhold. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til 10,3 %, noe som ligger innenfor niva som anses som tgrt materiale.

Forklaring til maleverdier:

< 8,0 %: Display viser ingen tegn til fukt.
8,0 % — 17 %: Tgrt (grgnn sone).

17 % — 20 %: Risiko for fukt (gul sone).
> 20 %: Vatt (rgd sone).

Den utfgrte malingen representerer kun malepunktet der hulltakingen ble gjennomfgrt. P4 grunn av konstruksjonens oppbygning og begrenset
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kontrollomrade kan det ikke utelukkes at det kan forekomme fukt andre steder i veggkonstruksjonen som ikke ble kontrollert ved befaringen.

KIGKKEN

1. ETASJE > KIGKKEN
Overflater og innredning

Beskrivelse
Rommet har parkett pa gulv, MDF-panel pa vegger og malte plater i himling. Kjskkeninnredningen har profilerte malte fronter, enkelte vitrineskap, mgrk

laminert benkeplate og oppvaskkum i rustfritt stal med avrenningsfelt. Det er montert glassplate pa vegg over benkeplaten.

Kjpkkenet har frittstdende komfyr og kjgleskap, integrert oppvaskmaskin og ventilator innbygget i overskap. Det er montert automatisk lekkasjesikring
under oppvaskkummen. Overflater og innredning fremstar godt vedlikeholdt, uten registrerte skader eller andre apenbare avvik.

1. ETASJE > KI@KKEN
Avtrekk

Beskrivelse
Kjpkkenet har en AEG SilenceTech-ventilator innbygget i overskap over komfyren. Ventilatoren har eget avtrekk fgrt via kanal og ut over tak.
Ventilatoren fungerte ved enkel funksjonskontroll. Luftmengde og kanalens innvendige utfgrelse er ikke kontrollert. Det ble ikke registrert apenbare avvik.

Punktet ma ses i sammenheng med boligens samlede ventilasjonsanlegg.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Innvendige vannledninger

Beskrivelse
Innvendige vannledninger er hovedsakelig utfgrt som Uponor PEX rgr-i-rgr-system med fordelere plassert i fordelerskap. Kursene er merket med

tilhgrende tappesteder. Synlige tilkoblinger er utfgrt med PEX-, kobber- og metallrgr.

Hovedstoppekran er tilgjengelig, og det er montert automatisk lekkasjestopper fra Aqualarm. Styringsenhet og lekkasjesensor er blant annet plassert i
kjgkkenbenken under oppvaskkummen. Synlige ledninger, koblinger og fordelere er visuelt kontrollert. Det ble ikke registrert aktive lekkasjer eller andre
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apenbare avvik. Skjulte rgrfgringer er ikke kontrollert.

Innvendige avigpsrgr

Beskrivelse
Innvendige avigpsrgr er hovedsakelig utfgrt i plast. Synlige avlgpsrgr, vannlaser og tilkoblinger ved sanitaerutstyr er visuelt kontrollert. Det ble ikke
registrert lekkasjer, unormal lukt eller andre apenbare avvik ved befaringen. Avrenning fra tappesteder fungerte tilfredsstillende ved enkel

funksjonskontroll.

Skjulte rgrfgringer og avigpsledninger i grunnen er ikke kontrollert. Det er ikke utfgrt kamerakontroll eller tetthetsprgving av anlegget.

Ventilasjon

Beskrivelse
Boligen har balansert ventilasjonsanlegg med varmegjenvinning. Ventilasjonsaggregatet er fra Systemair og er plassert i bod tilknyttet garasjen.
Aggregatet har betjeningspanel og isolerte tillufts- og avtrekkskanaler. Tilluft og avtrekk er fgrt til boligens rom via ventiler.

Anlegget var i drift ved befaringen, og det ble ikke registrert feilmeldinger eller andre dpenbare avvik. Luftmengder og innregulering er ikke kontrollert.
Filter ma skiftes og anlegget vedlikeholdes i samsvar med produsentens anvisninger.

Varmesentral (fyrkjeler, varmepumper, fjernvarme, pelletsanlegg, gasskjeler, osv)

Beskrivelse
Boligen varmes opp med elektrisk oppvarming, luft-til-luft-varmepumpe og vedovn. Elektrisk oppvarming omfatter blant annet varmekabler pa bad.

Alder og servicehistorikk for varmepumpen er ukjent, og det er ikke fremlagt servicedokumentasjon. Varmepumpe og ildsted er ikke funksjons- eller
effektprgvd som del av tilstandsanalysen. Det ma paregnes normalt ettersyn, rengjgring og service etter produsentens anbefalinger.
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Varmtvannsbereder/tank

Beskrivelse

Varmtvannsberederen er en gulvstaende Hgiax-bereder plassert i teknisk bod med flislagt gulv og sluk. Berederen har synlige kobbertilkoblinger og er
tilknyttet boligens vann- og lekkasjesikringssystem.

Bereder og synlige tilkoblinger er visuelt kontrollert. Det ble ikke registrert lekkasjer, korrosjon eller andre apenbare avvik. Berederen er ikke funksjons-
eller trykktestet. Elektrisk tilkobling av berederen ma ses i sammenheng med vurderingen av det elektriske anlegget.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pé denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fé en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Det elektriske anlegget er hovedsakelig skjult og fra boligens byggear 2012. Sikringsskapet er plassert i teknisk bod og har automatsikringer med
jordfeilvern, overspenningsvern, hovedvern, kursfortegnelse og AMS-maler. Det er egne kurser til blant annet varmtvannsbereder, ventilasjon,
vaskemaskin, oppvaskmaskin, varmekabler, brannsentral og komfyrvakt.

Kursfortegnelsen er datert 05.09.2012 og viser Elektroservice AS som utfgrende firma. Det foreligger samsvarserkleaering for montering av AMS-maler,
datert 20.12.2017. Eventuell gvrig samsvarsdokumentasjon for det opprinnelige anlegget er ikke kontrollert.

Anlegget er kun visuelt kontrollert og er ikke malt eller funksjonsprgvd. Det ble ikke registrert synlige skader, varmgang eller andre apenbare HMS-avvik.
Elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, varmekabler og gvrig fast utstyr omfattes av den samlede vurderingen. En fullstendig kontroll ma utfgres av
registrert elektrovirksomhet.

Branntekniske forhold

Beskrivelse
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Boligen er oppfgrt i perioden da TEK10 var gjeldende. Synlige branntekniske forhold fremstar i samsvar med kravene som gjaldt ved oppf@ring. Det er
montert brannalarmanlegg/rgykvarslere og tilgjengelig slukkeutstyr. Det ble ikke registrert dpenbare branntekniske eller HMS-relaterte avvik.

Reykvarslere, brannalarmanlegg og slukkeutstyr er ikke funksjonstestet som del av tilstandsanalysen. Utstyret ma kontrolleres ved overtakelse og
vedlikeholdes i samsvar med produsentens anvisninger. Vurderingen er ikke en fullstendig brannteknisk kontroll.

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Beskrivelse
Det foreligger ikke dokumentasjon som angir grunnforholdene. Byggegrunnen kunne ikke fastslas ved visuell kontroll, men boligen antas fundamentert pa
opparbeidede og komprimerte masser over stedlige grunnmasser. Det er ikke utfgrt geotekniske undersgkelser som del av tilstandsanalysen.

Fuktsikring og drenering

Beskrivelse

Boligen er fundamentert med gulv pa grunn og ringmur. Fuktsikring og drenering ligger i hovedsak skjult under terreng og kunne ikke kontrolleres visuelt.
Det antas at det er benyttet drenerende masser rundt og under konstruksjonen. Terrenget naer boligen bestar hovedsakelig av gruslag og opparbeidede
utearealer.

Det ble ikke registrert synlige tegn til svikt i dreneringen eller fuktopptrekk i tilgjengelige konstruksjoner. Oppbygning, utfgrelse og tilstand pa skjulte
drensledninger og fuktsikring er ikke dokumentert.

Grunnmur og fundamenter

Beskrivelse
Bygningen er fundamentert pa ringmur utfgrt med prefabrikkerte ringmurelementer av isopor (EPS) med utvendig fibersementplate, som danner synlig
sokkel over terreng. Lgsningen gir kombinert baereevne, isolasjon og beskyttelse mot fuktpavirkning fra grunnen.

Terrengforhold

Beskrivelse

Tomten er forholdsvis flat og opparbeidet med plen, gruslag og terrassearealer. Terrenget rundt boligen har i hovedsak tilfredsstillende fall og avrenning
bort fra grunnmuren. Det ble ikke registrert tydelige lavpunkter eller forhold som medfgrer synlig oppsamling av overflatevann mot boligen.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa

0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der

hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke
og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.
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Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 22333-1536

intermt
bruksarea Arealet innenfor boenheten(e)

(BRA-)

Ekstermt Arealet av alle rom utenfor

3 boenheten(e) og som titherer denne.
(BRA-e) skik som for eksempel boder
innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong my eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Befaringsdato: 01.09.2026

Terrasse- og

Arealet av terr ¢, apne balkonger
balkongarea realet av terrasser, apne balkonge

(TBA) of dpen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takhayde).

Areal med lav takhayde (ALH) er ikke

skyldes skritak
og lav himlingsheyde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA, for eksem
pel der guivilaten har en ver

funksjon ved meblering

e Innredet areal som

kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Enebolig
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla:sBeRtAl:-o:I)kong SUM WEEER ?-?Bl:lkongareal
1. Etasje 99 31 130 14
SUM 99 31 14
SUM BRA 130

Romfordeling

Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Garasje, garasjebod, entré, gang, bad,
1. Etasje soverom, soverom 2, teknisk bod,
kjpkken, stue
Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Kommentar:  Det foreligger ferdigattest samt «as built»-tegninger datert 16.01.2013. Tegningene viser planlgsning, snitt og fasader. Dagens
planlgsning og bruk fremstar i hovedsak i samsvar med tegningene. Rommet angitt som «sport» benyttes som garasjebod, noe
som vurderes som tilsvarende bod-/lagringsformal.

Garasje, boligrom, vask/bad, teknisk bod, dgr- og vindusplasseringer samt hovedutformingen av fasadene fremstar i samsvar
med tegningene. Det ble ikke registrert apenbare sgknadspliktige endringer eller ulovlige forhold.

Vurderingen er basert pa en visuell sammenligning. Det er ikke utfgrt detaljmaling eller fullstendig byggesaksrettslig kontroll.

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
01.9.2026 Terje Storhaug Takstingenigr
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Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

1557 GJEMNES 42 23 0 945.6 m? BEREGNET AREAL Eiet

(Ambita)
Adresse

Gjemnesvegen 51

Hjemmelshaver
Astad Bjgrg Edvarda

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen ligger pa Astad ved Batnfjordsgra i Gjemnes kommune, i et landlig omrade med spredt boligbebyggelse, landbruksarealer og
naturterreng. Eiendommen har utsyn mot fjord og omkringliggende fjellomrader.

Adkomstvei
Adkomst fra offentlig vei. Innkjgrsel og gardsplass pa egen tomt er asfaltert.
Tilknytning vann

Eiendommen er ifglge kommunale opplysninger tilknyttet privat vannledningsnett. Neermere opplysninger om eierskap, driftsansvar, kapasitet
og vannkvalitet foreligger ikke. Dette er ikke kontrollert.

Tilknytning avigp
Eiendommen er ifglge kommunale opplysninger tilknyttet offentlig avigpsnett. Private stikkledninger pa eiendommen er ikke kontrollert.
Regulering

Eiendommen omfattes av reguleringsplan «Astadgsen», plan-ID 20040001, vedtatt 24.02.2004. Eiendommen er regulert til boligformal. Kjgper
bgr gjgre seg kjent med gjeldende plankart og reguleringsbestemmelser.

Om tomten

Tomten fremstar hovedsakelig flat og pent opparbeidet med plen, busker, enkelte treer og beplantning. Det er asfaltert innkjgrsel og
gardsplass, gruslagte arealer langs grunnmuren samt terrasse/uteplass. Tomtegrenser og grensemerker er ikke kontrollert.

Tinglyste/andre forhold

Enkelte opplysninger som er relevante ved kjgp av eiendom inngar ikke i den bygningssakkyndiges mandat etter Forskrift til avhendingslova
(Tryggere bolighandel). Tilstandsrapporten omhandler primaert bygningens tekniske tilstand.

Opplysninger om blant annet rettslige forhold, regulering, ferdigattest/brukstillatelse, servitutter, felleskostnader, eventuelle leieforhold og
andre formelle forhold knyttet til eiendommen skal normalt innhentes og opplyses av megler i forbindelse med salget.

Slike forhold ma derfor avklares med megler og fremgar normalt av salgsoppgaven eller gvrig salgsdokumentasjon. Tilstandsrapporten bgr
leses i sammenheng med denne dokumentasjonen for a gi et mest mulig komplett bilde av eiendommen.

Oppsummering av selgers egenerklaering

Egenerklaeringen er elektronisk signert 25.08.2026 av Liv Marit Astad. Salget skjer ved fullmakt for hjemmelshaver Bjgrg Edvarda Astad.
Eiendommen er ikke oppgitt som dgdsbo.

Selger/fullmektig har ikke bebodd eiendommen og opplyser a ikke ha naermere kjennskap til den. Skjemaet inneholder derfor ingen konkrete
opplysninger om skader, utfgrte arbeider eller andre forhold ved eiendommen. Det tas forbehold om at det kan foreligge forhold som ikke er
opplyst. Selger har valgt boligselgerforsikring.

Oppdragsnr.: 22333-1536 Befaringsdato: 01.09.2026 Side: 18 av 21
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Dokumenter

Beskrivelse Dato
Egenerklaering 01.09.2026
Eiendomsverdi.no 01.09.2026
Kommunalinfo. 01.09.2026
Tilstandsrapport 02.09.2026

Revisjoner

Kommentar Status

Mottatt fra megler. Gjennomgatt
Innhentet av takstmann. Gjennomgatt
Mottatt fra megler. Gjennomgatt

Rapport er gjennomlest og godkjent av

. Gjennomgatt
eier. J &

Sider

Vedlagt
Nei
Nei
Nei

Nei

Versjon Ny versjon Kommentar

1 03.09.2026

For gyldighet pa rapporten se forside

Oppdragsnr.: 22333-1536

Befaringsdato: 01.09.2026
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Forutsetninger
Struktur og referanseniva

Rapporten er utarbeidet etter kravene i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS3600:2025
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Forskriften fastsetter minimumsinnholdet i rapporten, hvilke rom
og bygningsdeler som skal undersgkes, og rammene for hvordan
undersgkelsene skal utfares. Formalet er & gi en
bygningssakkyndig vurdering (tilstandsanalyse) av teknisk tilstand
i boligens rom og bygningsdeler, til bruk for oppdragsgiver og ved
salg til forbruker. Rapporten er ikke utarbeidet for andre formal
eller for bruk av andre tredjeparter. Rapporten framhever normalt
ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgar av
tilstandsgradene.

Rapporten bygger pa opplysninger som er tilgjengelige ved
befaringen. Dersom opplysninger som har betydning for
vurderingen er tilbakeholdt, mangelfulle eller uriktige, kan dette
pavirke rapportens innhold uten at det er den
bygningssakkyndiges ansvar.

Rapporten er ikke en fullstendig gjennomgang av hele
eiendommen eller en garanti for at det ikke finnes skjulte feil,
skader eller mangler. Det er derfor bade bygningsdeler i boligen,
byggverk pa eiendommen og andre forhold ved eiendommen som
ikke er tilstandsvurdert, kommentert eller med i rapporten.

Rapporten er en teknisk tilstandsanalyse og omfatter blant annet
ikke juridiske vurderinger, spgrsmal om boligen er lovlig oppfart,
lovlig innredet/tatt i bruk eller offentlig godkjent.

Utgangspunktet for undersgkelse - referanseniva

Rapporten beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Avvik vurderes som hovedregel opp mot
byggeskikk og regelverk som gjaldt da bygget eller bygningsdelen
ble oppfart eller, dersom det foreligger, da byggeseknad ble
godkjent. Enkelte forhold vurderes likevel opp mot krav som
gjelder pa befaringstidspunktet, og dette kan vaere forhold knyttet
til personsikkerhet slik som brann og remningsvei.

Undersgkelsesniva og befaring

Rapporten er basert pa visuell befaring uten fysiske inngrep.
Undersgkelsen omfatter kun tilgjengelige flater og bygningsdeler,
konstruksjoner apnes ikke opp, og det utfgres ikke malinger
utover det som falger av forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). Innfelt belysning bak konstruksjonen apnes ikke for
kontroll. Funksjonspreving inngar normalt ikke i undersgkelsen,
med mindre dette fglger av forskriftens krav. Flater eller
bygningsdeler som er skjult, tildekket, innbygget, mablert, last,
snedekket eller pa annen mate utilgjengelige, blir ikke undersgkt.

Undersgkelser utfares bare dersom det er sikkerhetsmessig
forsvarlig og praktisk mulig & komme til. Yttertak vurderes ut fra
det som er sikkerhetsmessig forsvarlig og tilgjengelig & inspisere,
normalt fra loft, bakke eller stige. Det foretas ikke fullstendig
undersgkelse eller malinger, men undersgkelser basert pa
stikkprgver av de bygningsdeler som undersgkes. Slike kontroller
er begrensede og innebeerer ikke at tilsvarende forhold er
undersgkt overalt.

Bygningssakkyndig foretar vurderinger innenfor rammene av
forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), og har ikke
spesialistkompetanse innen andre fagfelt. Vurdering av elektriske
og branntekniske forhold er dessuten forenklet, og det settes ikke
tilstandsgrad.

Oppdragsnr.: 22333-1536

Befaringsdato: 01.09.2026
]

Det kan veere ngdvendig & innhente informasjon fra og/eller
nzermere vurderinger fra spesialister/kvalifiserte fagpersoner eller
offentlige myndigheter om bygningsdeler og andre forhold, ogsa
der forholdet er omtalt i rapporten. Dette faller utenfor
tilstandsrapportens rammer/Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel), og oppdragsgiver/kjgper/andre med interesse av
eiendommen ma innhente dette.

Tilstandsgrader er forklart under Dette trenger du a vite om
tilstandsrapporten lenger foran i rapporten. For anbefalte tiltak
ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten selv vurdere om
tiltakene er ngdvendige og lennsomme. Oppgitte
utbedringskostnader er sjablongmessige anslag, basert pa
registrerte avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslagene er gitt pa
generelt grunnlag og bygger pa erfaringstall i intervaller.
Kostnadsanslagene kan ikke forveksles med konkrete vurderinger
eller tilbud fra entreprengr eller handverker. Det ma eventuelt
innhentes tilbud for en naermere undersgkelse, og konkret og
ngyaktig vurdering av utbedringskostnad. Det kan forekomme
kostnader knyttet til avvik, feil eller utbedringer som ikke er
avdekket i rapporten. Utbedringskostnader vil ogsa kunne variere
ut fra personlige preferanser og markedspris pa materialer og
tienester.

Tilleggsundersgkelser

Tilstandsanalysen omfatter de undersgkelsene som falger av
minimumskravene i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). Dersom det er utfert undersgkelser utover dette, vil
det fremga av rapporten.

Areal

Areal males etter reglene i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) og de retningslinjer som gjelder for bolig i
bransjestandarden NS 3940 Areal og volumberegninger av bygg.
Oppygitt areal gjelder pa tidspunktet for oppmalingen, og avrundes
til hele kvadratmeter.

Arealmalingen er en maleteknisk registrering av areal som
oppfyller kravene til maleverdighet, og er ikke en vurdering av om
arealet er lovlig oppfert, lovlig innredet eller godkjent til den
aktuelle bruken. Et areal kan derfor vaere maleverdig og tatt med i
rapporten, selv om det mangler ngdvendig offentlig godkjenning,
ikke oppfyller krav til lovlig bruk eller rommet ikke oppfyller
tekniske regler (plan- og bygningsloven, teknisk forskrift). Arealet
ma ha gangbart gulv, og bade minst 0,6 meter bredde og fri
hgyde pa minst 1,9 meter, for & veere maleverdig.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en ren
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Dersom rom utenfor boenheten er tatt med i arealberegningen
som eksternt bruksareal, bygger dette pa tilgjengelige
opplysninger ved befaringen, med mindre annet er saerskilt
dokumentert. Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier
har pavist og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og
inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at
rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er angitt seerskilt.
Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Veer
oppmerksom pa at bransjestandarden NS 3940 og
eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder bransjestandardens definisjon “Delen av
bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.»

Salget skjer ved fullmakt. Selger/fullmektig har ikke bebodd
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Forutsetninger

eiendommen og har begrenset kjennskap til tidligere arbeider,
vedlikehold, skader og tekniske installasjoner. Egenerkleeringen
inneholder derfor fa konkrete opplysninger om eiendommen.

Tilstandsrapporten bygger pa visuell kontroll, tilgjengelig
dokumentasjon og opplysninger som forela pa
befaringstidspunktet. Manglende opplysninger er ikke en
bekreftelse pa at feil eller skader ikke foreligger. Skjulte forhold og
tidligere utfgrelse kan ikke verifiseres uten naermere
undersgkelser eller inngrep.
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Adresse

Gjemnesvegen 51, 6631 BATNFJORDSQRA

Dato for energimerking Merkenummer

01.09.2026 Energiattest-2026-342984
Bygningskategori Bygningsnummer

Sméahus 300293294

Gardsnummer Bruksnummer

42 23

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

— HO0101

@) Om energikarakteren

Energiattest

Energikarakteren angir bygningens samlede energitilstand, hensyntatt bla. isolasjonsstandard for bygningskropp, ventilasjons- og
oppvarmingslgsning. Energikarakteren er teoretisk beregnet ut fra standardisert bruk, standardiserte ventilasjonsluftmengder og
standard referanseklima med utgangspunkt i klimadata fra Oslo-omradet. Den gjenspeiler ikke n@dvendigvis faktisk energibruk,

eller hvor hgye energikostnader som kan forventes.

Data i denne energiattesten er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier eller den boligeier har gitt fullmakt. Der
opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen og byggear.

@ Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

2012 Enebolig
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
130,0 m? 99,0 m?

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

1 Tre

Oppvarming

Elektrisitet, Varmepumpe, Ved

Ventilasjon

Balansert ventilasjon

2  Grunnlag for energikarakteren

Energikarakter bestemmes av beregnet vektet levert energi
i standard referanseklima med utgangspunkt i klimadata fra
Oslo-omradet, og norsk standard for beregning av
bygningers energi- og effektbehov (NS 3031:2025), der
ulike energibeerere vektes ulikt. Fjernvarme og bioenergi
avlaster kraftnettet og vektes derfor gunstig.

Beregnet klimakorrigert vektet levert energi

kWh/m? per ar
17,11
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Beregnet klimakorrigert vektet levert energi

Energikarakteren er basert pa en teoretisk beregning av boligens energibruk. | beregningen er bruksmeanster, varmtvannsbehov,
belysning, utstyr, innetemperatur og utendgrs klima standarisert, slik at boligers energieffektivitet kan sammenlignes uavhengig av
bruk og geografisk plassering. Ulike varmeforsyninger er i beregningen multiplisert med faktorer der fornybar energi som avlaster
kraftsystemet (fiernvarme og bioenergi) er vektet gunstig. Dette gjer at energikarakteren ikke direkte reflekterer energikostnadene.

Grenseverdier er oppgitt i kWh per kvadratmeter per ar.

93,08 ‘ 111,16 ’ ‘ 180,25 ’ ’ 251,41 ‘ ‘ 323,59 ’ ‘ 395,81 ’
ol © | o [ ol

Din bolig
kWh/m? per ar
17,11

Beregnet arlig netto levert energi i lokalt klima

Pa energiattesten oppgis ogsa beregnet levert energi uten vekting, fratrukket evt. eksport av energi, og med typiske
temperaturforhold der boligen er lokalisert. Dette vil gi en bedre indikasjon for kjgpt energi, men man ma fremdeles ta hensyn til
hvordan boligen brukes.

kWh per ar kWh/m?2 per ar
12 960,86 125,89

Eier av eldre og darlig isolerte boliger kan ofte oppleve at beregnet energibruk er hgyere enn faktisk, malt forbruk. Det kan skyldes
blant annet lavere innetemperatur i deler av boligen, lavere ventilasjonsluftmengde (luftskifte) eller mindre forbruk av varmtvann
enn det som er forutsatt i standardverdiene i beregningen. Det kan ogsa skyldes at der opplysninger ikke er oppgitt fra boligeiers
side, benytter energimerkesystemet typiske / noe konservative verdier ut i fra bygningstype og byggear.

il Om energimerket & Spersmal om energiattesten
Enova er ansvarlig for energimerkeordningen. Energimerket Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen eller
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om boligen. gjennomfaering av energieffektivisering og tilskuddsordninger
For informasjon som ikke er oppgitt, brukes typiske kan rettes til Enova.

standardverdier for den aktuelle bygningstypen fra
tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene for
energikarakteren baserer seg pa NS 3031:2025.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk se
vare nettsider.

https://www.enova.no

https://www.enova.no/energimerking
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@ Detaljering

Angivelse av om boligeier ved energimerking har valgt a gi detaljert opplysninger om det falgende tema. Hvis “nei” betyr det at
energimerkesystemet benytter verdier typiske for tidsperioden boligen ble bygget.

Bygningsform Vegger
Nei Nei

Vindu Gulv

Nei Nei
Takkonstruksjon Ytterdarer
Nei Nei
Solceller Lekkasjetall

Nei Nei
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v— Tiltak

Brukertiltak

Tiltak 1: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og mé derfor slas helt av.

Tiltak 2: Fglg med péa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a folge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 3: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av gulv,
tak og vegger.

Tiltak 4: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 5: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto sterre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og darer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 6: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 7: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 8: Tiltak utendgars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepzerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snesmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.



Tiltak 9: Spar stram pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjsleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur inne i skapet / boksen (nye kjalekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa
kigleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 10: Fyr riktig med ved
Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i &pen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket nar
ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 11: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 12: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For gulvvarme eller takvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med kombinert termostat- og
tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer termostater ogsa har mulighet for tidsstyring i form
av aktivering av programfunksjonsknapp bak deksel, se medfglgende bruksanvisning.

Tiltak 13: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak utendors

Tiltak 14: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 15: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 16: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefeler i bakken, med temperatur - og fuktfaler i
luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 17: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like mye lys som
vanlige glgdelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg



Tiltak 18: Utfare service pa ventilasjonsanlegg

Balanserte ventilasjonsanlegg ber kontrolleres jevnlig for & sikre at de fungerer som de skal. Filtere ber skiftes jevnlig.



Gjemnes kommune
@ Areal og drift

Dale Bruk Boliger AS

6440 ELNESVAGEN

Administrativt vedtak

Deres ref: Var ref Saksbehandler Dato
2012/36-14 Vigdis Grefstad 21.09.2012

042/023 - Bjorg Astad - Seknad om ferdigattest

FERDIGATTEST
Svar pd anmodning om ferdigattest, jf plan- og bygningsloven § 21-10
Byggested: Astad Gnr/Bnr:  042/023
Tiltakshaver: Bjorg Astad Adresse: 6631 Batnfjordsera
Ansvarlig seker: Dale Bruk Boliger AS Adresse: Dale, 6440 Elnesvagen
Tiltakets art: Bolighus Bruksareal: 104,5 m*

Med hjemmel i plan- og bygningsloven § 21-10, gis herved ferdigattest for ovennevnte tiltak.

Ferdigattesten gis pa grunnlag av anmodning fra ansvarlig seker, mottatt 20.9.2012 med
supplerende dokument mottatt 24.9.2012.

I den innsendte sluttdokumentasjonen er det bekreftet av ansvarlig kontrollerende for utferelsen
at sluttkontrollen ikke har avdekket feil eller mangler som hindrer ferdigattest, jf forskrift om
byggesak §§ 8-1 og 14-8.

Bygningen mad ikke tas i bruk til annet forméal enn det tillatelsen fastsetter (jf. plan- og
bygningsloven § 20-1). Bruksendring krever sarlig tillatelse (jf. plan- og bygningsloven § 20-1).

Ferdigattesten er ikke en bekreftelse pa byggets tekniske kvalitet, men en bekreftelse pa
myndighetenes avslutning av saken.

Denne avgjorelsen er et enkeltvedtak etter forvaltningslovens bestemmelser som kan paklages av
partene til overordnet forvaltningsorgan innen 3 uker, jfr. forvaltningsloven § 28.

Postadresse Besoksadresse Telefon Bank
6631 Batnfjordsera Kommunehuset, 6631 Batnfjordsera 71291111 3933.05.00097
E-post: Telefaks Org.nr

post@gjemnes.kommune.no www.gjemnes.kommune.no 71291199 964 981 426
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B- 15572 2004000/

GJEMNES KOMMUNE - REGULERINGSBESTEMMELSER FOR
ASTADOSEN, GNR 42/1 m. fl.

§ 1. GENERELT

1.1 Det regulerte omrédert er pd planen vist med reguleringsgrense.
Reguleringsbestemmelsene gielder innen omradet vist med reguieringsgrense.

1.2 Narsmrlige grunner foreligger kan kommunen gjere mindre vesentlige endringer i
reguleringsplanen, men da under forutsetming av at disse endringene ligger innenfor
rammen av plan- og bygmngsloven og byggeforskrifiene.

1.3  Det regulerte omridet er inndelt 1 reguleringsomrader med felgende formdl i samsvar
med PBL § 25:

Byggeomrider

- Baolig
Industm

- NMaust

Landbruksomrader
- Jordbruk

Offentlige trafikkomrider
- Amma rafikkareal

Friomrader
- Friomrade

Friomrade i 5je og vassdrag
- Tuorveg

Spesialomrader

- Frluftsomrade i 5j@ og vassdrag

- Frilufisomride

- Bevaring av landskap og vegetasion
- Ve - kulturmineg

- Privat veg

- Frisikisone

Fellesomrade
- Parkeringsplass
§2. BYGGEOMRADER

21 Bolig
Omradet bestdr av en eksisterende bolig.

13
i3

Industri

Industriomradet skal ha en ordna avslutning med nawrsteinsmur mot Astadelva og
sjeen. Utenderslagring er ikke tillatt langs elvebredden.
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Omradet skal viere ryddig og mest mulig i samsvar med resien av omrider rundt
Astadosen,

Flomsikring mot elva skal godkjennes av NVE for utfarelse.

Ved seknader om dele- og bygzetillatelse bor flomfare vurderes spesieil.
Industnomradet har byosegrense pa 10 m fra elv og sj@ som vist pd plankarter,
BYA for industriomrade skal ikke overstige 20%, BY A= 20%.

Maust
Ser i planomradet er det fem eksisterende naust samt tre gamle nausttomter. Ved

opparbeiding for naust her ma det 1as hensyn 1l steinalderlokaliteten R2 i samrad med
Fvikeskonservatoren.

Omridet N1 er satt av til naust. Ved bygging av naust skal det brukes tre til utvendig
bygningsmateriale og takkonstruksjonen ber vizre saltak med 43 gr vinkel.
Kommunen skal godkjenne sterrelse og farge, Nausta skal ha en etasje og det er ikke
tillatt med beboelsesrom i nausta.

Det skal utarbeides bebvggelsesplan for naustomradet N1.

LANDBRUKSOMRADER
Omrada skal benyties til jordbruksdrifi.

OFFENTLIG TRAFIKKOMRADE
Omradet gjelder eksisterende vegskraning.

FRIOMRADER

Friomradet skal brukes til badeplass, friareal og omrade for aktivitet rundt eksisterende
naust. Innenfor omradet kan det fores opp servicebygg/ talettbyeg. Servicebygget
skal kunne benyttes av brukerne av badeplassen og smibithavna. Kommunen skal
godkjenne byggearbeidet. Det kan etableres enkel turveg 1 omradet.

Sjearealet i tilknytning til badeplassen er regulert til friomride i sjo og vassdrag.
Omridet kan brukes til bading, fiske og bétliv. Det ma ikke gjeres uitak | omridet som
reduserer sjpomridet sin kvalitet som rekreasjons- og friomrade.

Eksisterende flytebryvgge og utfylling ved elveosen ma ikke forsterkes med
permanente Inngrep.

Turvegen skal ha bredde 0.6-1.5 m og opparbeides 1 samrad med Fylkeskonservatoren.
Rester etter eldre veg og bru knvies sammen med trstien.

SPESIALOMRADER

Friluftsomrade i 5j@ og vassdrag

Astadelva fra riksveien og ned til sigen inklusive et omride ved elveosen er regulert il
frilufisomrade i sje og vassdrag. Det er ikke ullatt med masseuttak eller fvlling 1
omradet.

Frilufisomrade (pé land)
| omradet er det ikke tillatt & drive virksomhet eller fere opp bygninger eller anlegg

som erter kommunen sttt skjenn er til hinder for omriadet sin bruk som friluftsomride.
Det er tillatt med beiting 1 omradet.
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6.3  Bevaring av landskap og vegetasjon |
{ omridet er det ikke tillatt 3 drive virksomhet eller fare opp bveninger eller anlegg
som atter kommunen sitt skjenn er til hinder for omradet sin verdi som |
bavaningsomrade. Det er tillan med skietsel og beiting for & opprettholde omradet sin
verdl som kulturlandskap. Det kan ryddes skog med tanke pé etablering av wrsu langs
elva.

6.4 Privat veg ‘
s Kjereveg
»  Anmet vegareal |

— Kierevegens bredde inklusiv skulder er 5 meter, I
-~ Vegen skal benyttes som adkomstveg for bolig, dnfisbvgning, jordbruksareal.

brukeme av industriomrddet. naustomrada. evenmuell framrudig smabathavn og

friomradet.
— Formalet omfatter ogsa areal som naturlig horer til vegen, som groft. skjering og

fylling. Slike areal skal opparbeides og ferdigstilles samtidig med veganlegget,

6.5  Vem - kulturminne
Innafor omrade regulert til spesialomrade vern ligg det antomatisk freda kulturminne
skjult under markoverflaten. Det er ikke hove til 4 grave. bvgge. wilberlig skjemme
eller pd anna mérte sette | gang med tiltak som kan skade kulrerminne, ifr, § 3 i
kulturminnelova. Det er heve til & drive jordbruk pa arsalet pa samme mdte som i dag,
men det mé ikke pleyes med dyvpere plog enn det som har vart nytta inntil 1 dag. Som
ledd i nyming av omridet kan en i dialog med kulturavdelinga gjere mindre inngrep
som eksempelvis bvgging av turstier eller lignende i deler av spesialomridet.

6.6 Frsikizsone
Frisiktsoner ma ikke utnyttes slik at det pa noe tidspunkt hindrer fri sikt. Areal
innenfor frisikisoner skal planeres ned 1l 0,5m over nivé for tilgrensende veger.
Vegvesenet kan kreve sikthindrende vegetasjon og gjenstander fjema. Hogstamma tre.
rrafikkskilt og lysmaster kan plasseres 1 siktsona.

7. FELLESOMRADE

6.1  Parkeringsplass
Det er satt av areal 11l opparberding av parkeringspiass for bruk av friomride og naust
sor for Astadelva.

Bestemmelsene er vedtan av kommunestyret | mete 24.02.04 sak 04/7.

Batnfjordsera 27.07.03

:r;;:-‘r‘ radmann / . s -
k- GJEMNES
' KOMIMUNE
RADMANNEN
8621 BATNFJORDS2AA



. Eiendomsgrenser N
a m b | *a —— Ngyaktig maling 3-11 cm —— - Omtvistet grense
—— Middels ngyaktig 12-31 cm — — Vannkant A
Mindre ngyaktig 32-100 cm — — Vegkant
Kommune: 1557 Gjemnes ——— Lite nyaktig 101-600 cm Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000

Eiendom:  1557/42/23/0/0 —— Skissenayaktighet 601-5000 cm Teigdelelinje Dato: 25.8.2026
— =+ Uavklart grense over 5001-30000 cm Punktfeste
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e Cmrét? AS, KarenketzGeavekst og kommunere

A
Kartgrunnlag: Geovekst, Norge i Bilder - 8193
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.




Eiendomsgrenser
—— Npgyaktig maling 3-11 cm

ambita

1557 Gjemnes
1557/42/23/0/0

—— Middels ngyaktig 12-31 cm

—— Mindre ngyaktig 32-100 cm

——— Lite ngyaktig 101-600 cm

—— Skissengyaktighet 601-5000 cm

— =+ Uavklart grense over 5001-30000 cm

Kommune:
Eiendom:

— - Omtvistet grense
— — Vannkant
— — Vegkant
----- Fiktiv grenselinje

Teigdelelinje
Punktfeste

N

A

Malestokk 1:1000
Dato: 25.8.2026
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1
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42142 Y

42/96
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Kartgrunnlag: Geovekst - 8193

Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.



Tegnforklaring

r Adressepunkd
£ Kuiturminme - punkt
*  Matwrvemnomride - punki
[ Kulwrmanne - fate
| Maturvernomrade - flate
—— Eygningskinjer
[} Tnakarye
Eiendomsgranser
Muddets - hoy nayaktighet, 3-30 em
— Mandre noyaktig, 31-198 cm
Lite nenyarktig, 200-4%3 cm
— Skissenoyaktighet eller uwss 500-9999 cm

Hoydekurver
——— Metersnivia
E-metersnidd
— 25 metersnn
e Forsenkning termeng
Crybdiekurve

Valgt exendom
B g, uthus, landbnk
[ Fritids-/sesongbosted
Bygning, annen kjent
-
Bygring uten
L miatrikkelinformasjon
Parkenngsomrdde
VegGiendeOgSyklende
Trafilhay
Vegkjorende

Vassflatar
-~ Bre
B AndreTitak
ByaningTiltak, endring
580 BygningTiltak, nybygg
X% BygningTiltak, riving
= SamferdselTiltak

Andre tiltakstyper/
= spesifiseringer
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Nabolagsprofil

Gjemnesvegen 51

Offentlig transport

& Astad E39 2min #
Linje 100, 905 0.2 km
X Kristiansund Kvernberget 27 min &
Skoler
Batnfjord skule (1-10 kl.) 15 min 4
219 elever, 14 klasser 1.3 km
Romsdal videregaende skole 34 min &
1037 elever 36.1 km
Atlanten videregaende skole 36 min &
500 elever, 18 klasser 35.4 km

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

I 28% i barnehagealder
B 31%6-124r
- 23%13-15 ar

18% 16-18 ar
Sivilstand
Norge
Gift 37% 33%
Ikke gift 49% 54%
Separert 9% 9%
Enke/Enkemann 4% 4%

14: Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pad w
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026

Aldersfordeling
R e X
® N
N~ g 9
X nE T PR
° 0 R R
2 R 8 B N
o 0 u ® oo N ©
[ N i & - -
. — I' I.
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 &r) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
. Grunnkrets: Gaupset - Ast... 381 176
B Kommune: Gjemnes 2669 1339
- Norge 5425412 2654 586
Barnehager

Astaddalen Museums- og friluftsbhg (1-5.. 6 min %

16 barn 0.4 km
Solsida barnehage (0-5 ar) N min #&
31 barn 0.8 km
Dagligvare
Bunnpris Batnfjord 15 min 4
Post i butikk, PostNord 1.3 km
Joker Torvikbukt 12 min &
Post i butikk, PostNord 13 km
Sport
@ Solsida byggefelt - ballplass N min &
Ballspill 0.8 km
@ Batnfjord skule 15 min %
Ballspill 1.3 km
& Puls Trening Batnfjordsgra 16 min &
eb og gir uttrykk for
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ADVOKATFOREMINGEN EIENDOM MORGE

OVERSIKT OVER LOS@RE OG TILBEH®@R TIL EEENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er szerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenveerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.
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7. KIOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASIJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RBYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus

e.l. med hengelas, skal Ias og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Boligkjoperforsikring

Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette koste deg bade

tid og penger.

- Unnga bekymring og stress
— Spar verdifull tid
— Fa advokatkostnadene dekket

Med var boligkjeperforsikring er du i trygge hender

hvis du oppdager feil eller mangler ved boligen du har
kjopt. Forsikringen gir deg tilgang pa hjelp fra advokater,
saksbehandlere og jurister som er spesialiserte pa
eiendomskjop. De star klare til a hjelpe deg i fem ar etter
overtagelse - uten at du trenger a bekymre deg for egne
og eventuelle idemte saksomkostninger.

Fa hjelpen du trenger!

- Nar: Du kjgper forsikringen nar du kjeper en brukt
bolig. Da gjelder avhendingsloven.

— Hvor: Hos eiendomsmegler senest ved
kontraktsmate.

— Hvordan: Krysses av i kjgpekontrakten.
Forsikringsbevis og vilkar sendes per e-post.

Forsikringen er meglet frem av Soderberg & Partners og
er plassert hos Gar-Bo Forsakring AB.
*Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.

Hva koster forsikringen?
Forsikringspremien trekkes i oppgjaret.

Borettslagseiendom: kr 9 300

Sek.sjonefrt eiendom/ kr 12 500
aksjebolig:

Enebolig/fritid/tomt: kr 18 900

e
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soderbergpartners.no/eiendom



Ngklene i lomma.
Forsikring fikser vi.

Ved kj@p av bolig gjennom Notar Eiendomsmegling far kjgper én
maned gratis forsikring pa boligen i samarbeid med Kolibri Forsikring.
Forsikringen trer i kraft fra overtakelsesdato. Kolibri Forsikring vil

kontakte kjgper med informasjon og tilbud om videre forsikring
dersom kjgper gnsker dette.

X Kolibri s

—>kolibriforsikring.no



Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, p& grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFORING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsa
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler for bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nar budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast
eiendom.

2. Nér et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

g FORBRUKERRADET
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nér en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sakalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

i
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BUD PA HJEMMET

Oppdragsnummer:  4-0320/26
Adresse: Gjemnesvegen 57, 6631 BATNFJORDS@RA, gnr.
42, bnr. 23 i Gjemnes kommune.

Salgsoppgavedato: 4092026

Navn pa budgiver:

Fgdselsnummer:

Adresse:

Postnummer./Sted:

Telefon, privat:

Telefon, arbeid:

Kontaktperson: Stig Flemmen
TIf: 92806215
Epost: stig@notar.no

Navn pa budgiver:

Fgdselsnummer:

Adresse:

Postnummer./Sted:

Telefon, privat:

Telefon, arbeid:

E-mail: E-mail:

Gir herved bindende bud pa overnevnte eiendom pa kr: kroner:

Omkostninger i henhold til salgsoppgaven kommer i tillegg (Med blokkbokstaver)

Eventuelle forbehold/andre betingelser:

@nsket overtakelsestidspunkt: Budet gjelder til og med den: kl:

FINANSIERING

Langiver:

Bank:

Budet er bindende til kl 16.00 neste virkedag desom
budgiver ikke har angitt annen akseptfrist.

For a sikre en forsvarlig gjennomfgring av budrunden, stiller
Notar krav til frister ved budgivningen. Bud skal ikke ha en
akseptfrist pa mindre enn 30 minutter fra budet inngis.
Bud med kortere akseptfrist kan avvises.

Kontaktperson:

TIf:

Egenkapital kr:

Salg av eiendom, adr.:

Undertegnede bekrefter med dette & ha lest salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg. Undertegnende er kjent med
forbrukerinformasjon om budgivning. Budet er avgitt i henhold til de avtalebetingelser som fremgar av salgsop-
pgave. Budgiverne samtykker i at hver av partene forplikter hverandre ved inngivelse/endring av bud og/eller vilkar.

Sted/dato:

Budgivers underskrift:

LEGITIMASJON

Sted/dato:

Budgivers underskrift:

LEGITIMASJON






