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Nokkelinformasjon

Adresse

Vikagata 63,6010 ALESUND

Prisantydning Kr 3300 000,-
Fellesgjeld Kr 64 530,-
Omkostninger Kr 18 396 -
Totalpris Kr 3382 926 -
Fellesutgifter Kr 5 955 -
BRA-i/BRA Total 145/161 m?
Eierform Andel
Boligtype Rekkehus
Byggedr 1978
Soverom 3

Etasje 3




Velkommen til
Vikagata 63

Rekkehus beliggende i Vikagata like sgr for Spjelkavik sentrum. Boligen er innholdsrik
og gér over 3 plan. Her er veranda i bade fgrste og andre etasje og eiendommen er
vestvendt med nydelig utsikt og gode solforhold. Boligen disponerer egen garasije.

« Det er rundt 500 meter til bdde barne-, ungdoms- og videregdende skole i Spjelkavik
« Kun 3 minutter med bil til Amfi Moa

« Omtrent 400 meter til Vikapuben og Bowling

« Gangavstand til Spar Myrstad, Bunnpris og Kiwi

« Fine turomrdder som Skiheisa, Lillevannet, Trimlagypa, Tufteparken etc.

« Kort avstand til kollektivtransport med gode bussforbindelser

Velkommen til visning!

notar.no
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Stue/ Alkove

Vikagata 63

U Etg

notar.no @notar_more

n 0 l a I lllustrasjonen er ikke en teknisk
tegning og avvik kan forekomme
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Soverom

notar

Soverom

Vikagata 63
1Etg

notar.no @notar_more

Illustrasjonen er ikke en teknisk
tegning og awvik kan forekomme
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notar.no @notar_more

n 0 l a r Illustrasjonen er ikke en teknisk
tegning og avvik kan forekomme
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Bli kjent med ditt
nye nabolag

BELIGGENHET

Del av rekkehus i Spjelkavika i Alesund Kommune.

Nabolaget er spesielt anbefalt for familier med barn, etablerere og godt voksne.
Omrédet vurderes som veldig trygt med opplevd trygghet pd 91/100. Turmulighetene
er vurdert til 96/100 med naerhet til skog og mark.

Det er gode kollektivforbindelser i omrédet. Porten med linje 1, 2, 4,12, 14, 21, 41,110 og
250 ligger 6 min unna, ca. 04 km fra boligen. Alesund Lufthavn, Vigra ligger 28 min
unna.

For barnefamilier finnes flere skoler og barnehager i neeromrédet. Spjelkavik
barneskole (1-7 kl.) og Spjelkavik ungdomsskole (8-10 kl.) ligger begge 10 min unna, ca.
0.8 km fra boligen. Borgund vidaregdande skole ligger 19 min unna, 1.6 km fra boligen,
og Spjelkavik videregd&ende skole ligger 21 min unna, 1.8 km fra boligen. Tommeliten
Fus barnehage og Skogheim barnehage ligger begge 0.6 km unna, henholdsvis 7 min
og 8 min fra boligen. Veslefrikk barnehage Alesund ligger 12 min unna, 1km fra
boligen.

Daglige servicetilbud er ogsd lett tilgjengelige. Spar Spjelkavik ligger 8 min unna, 0.6
km fra boligen, og Bunnpris Spjelkavik ligger 10 min unna, 0.8 km fra boligen. AMFI
Moa ligger 14 min unna, og Apotek 1 Moa Gdrd ligger ogsé 14 min unna. For elbil
finnes Recharge Esso Spjelkavik og AMFI Moa - Nord, begge 16 min unna.

For den aktive finnes flere tilbud i neerheten. Sandingane sandvolleyballbaner ligger 6
min unna, 0.5 km fra boligen, og Spjelkavik barne- og ungdomsskole aktivitetshall
ligger 10 min unna, 0.8 km fra boligen. EasyFit Alesund ligger 14 min unna, og Family
Sports Club Moa ligger 17 min unna.

ADKOMST

Adkomst fra Vikagata via borettslagets interne veinett.

Det vil bli skiltet med visningsskilt ved fellesvisninger.
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Ett hjem forlates,
et nytt tas 1 bruk

Det er noe av det storste som skjer i et menneskes liv,
Ikke bare en adresseendring, men et skifte. Noe avsluttes,
noe apnes. Og i det oyeblikket fortiener du noen ved siden
av deg som virkelig forstir hva det betyr.

Vi er hjemkjente meglere. Eid av eiendomsmeglere som tror at
uavhengighet og lokalkunnskap gir deg det beste resultatet.
Vi stiller oss ikke pd siden og administrerer en prosess. Vi gdr
den med deg — med kvalitet, serlighet og alt vi har.

Visningen som aldri stenger

Vi sgrger for at du kan gé pé visning akkurat nér det
passer deg. Med “Visningen som aldri stenger” fra Notar
kan du vise boligen til familie og venner, og digitalt veere
pd visning igjen og igjen.
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Om eiendommen
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Eiendommen
A

dresse
Vikagata 63,6010 ALESUND

Oppdragsnummer
2-0180/26

Selger
Oddrun Mailis Heggen

Matrikkel

Gdrdsnummer 24, bruksnummer 102, ideell andel 1/1,
andelsnr. 2 i Spjelkavik Borettslag 1 AL med orgnr.:
956434521 Alesund kommune.

Eieform
Andel

Boligtype
Rekkehus

Energiklasse
D

Info energiklasse

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et
gjennomsnittlig klima. Det er boligens energimessige
standard og ikke bruken som bestemmer
energikarakteren. Boligdata i den vedlagte
energiattesten er beregnet ut fra opplysninger som er
gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen.

Strgmforbruk
Kostnader vil variere etter abonnement og forbruk.

Selger har ikke avtale om Norgespris.

Tomt
Eiet tomt p& 12.972 kvm.

Beskrivelse av tomt
Tomten er opparbeidet med asfalt, plen og treterrasser.
Boligen inngdr i borettslagets felleseide eiendom.
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Takst
Tilstandsrapport datert 28.09.2026. utfgrt av Naava
Takst AS v/Jacob Engholm Holen.

Byggedr
1978

Byggemdte

REKKEHUS

Rekkehuset fra 1978 har grunnmur av betong, med
ukjent fundamentering under grunnmuren og ukjent
alder og utfgrelse p& fuktsikring og drenering.
Ytterveggene er oppfgrt i bindingsverkskonstruksjon og
kledd med liggende bordkledning. Taket er et saltak
med W-takstoler i tre og kaldtloft, tekket med
steinbelagte stalplater; takrenner og nedlgp er av
metall, og taket har beslag ved overganger og
giennomfgringer samt vindskier og toppbord av tre. Ved
fuktmdaling pd loftet ble det ikke registrert unormale
forhold, men det er registrert fuktskjolder i sutaksplater
og treverk. Etasjeskillere er av trebjelkelag, og gulv pd
grunn er av betong. Vinduer er malte vinduer og
PVC-vinduer med 2-lags glass, og ytterdgrer er i treverk
med malt balkongdgr i tre og 2-lags glass.

Veranda og terrasser pd terreng er oppfart med
baerende trekonstruksjoner, terrassebord og rekkverk av
tre, og utvendige trapper bestdr av betongtrapper ved
inngang og kjellernedgang samt tretrapp fra veranda til
terrasse.

GARASIJE

Boligen disponerer garasjeplass i en felles garasjerekke.
Garasjen er oppfgrt med trekonstruksjoner og malt
utvendig trekledning. Innvendig er det synlig
bindingsverk og delvis platekledde vegger, blant annet
med OSB-plater. Takkonstruksjonen har synlige
trebjelker og takbord. Garasjen har leddport i metall.
Det er montert ladeboks for elbil.

Bygget er ikke tilstandsvurdert inhht Forskrift til
avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel
beskrivelse.

SAMMENDRAG AV BOLIGENS TILSTAND
Sammendraget viser avvikene ved boligen som har fatt
tilstandsgrad 3 (TG 3), tilstandsgrad 2 (TG 2) og/eller
tilstandsgrad IU (TG IU). Se utdypende informasjon i
den vedlagte tilstandsrapporten.

TILSTANDSGRAD 2 - AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK



- Utvendig > Taktekking
Avvik: Vanntett sjikt pd tak er eldre enn 18 ér.

- Utvendig > Nedlgp, beslag og skorsteiner over tak
Avvik: Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann
fra taknedlgp ved grunnmur.

- Utvendig > Takkonstruksjon/Loft

Avvik: Det er pdvist fuktskjolder i takkonstruksjonen.
Ved stikkprgver i fuktskjoldene under befaring ble det
ikke malt unormal fuktighet. Det bgr vurderes neermere
undersgkelser for & avklare drsak og omfang av
fuktskjoldene.

- Utvendig > Yttervegger/Veggkonstruksjon

Avvik: Det er pdvist spredte rdteskader i den liggende
bordkledningen.

Det er pévist manglende gnagesikring (musetetting)
Avstanden mellom bordkledning og terrassebord er
stedvis liten eller mangler helt.

- Utvendig > Vinduer og takvinduer/takluker/overlys
Avvik: Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i
trevirket.

- Utvendig > Ytterdgrer
Avvik: Karmene i dgrer er veerslitte utvendig og det er
sprekker i trevirket.

- Utvendig > Balkonger, verandaer, takterrasser og
altaner

Avvik: Terrassebord er veerslitt og baerer preg av
manglende vedlikehold.

- Utvendig > Utvendige trapper

Avvik: Betongtrappene har begroing og tilsmussing,
spesielt i kjellernedgangen, noe som kan fgre til glatte
trinn og gkt fare for fallulykker.

Rekkverk og metalldeler har slitasje pd
overflatebehandlingen samt synlig rust.

Tretrappen mot hagen mangler rekkverk og héndlgper
pé& den @pne siden, noe som utgjgr en sikkerhetsrisiko.

- Innvendig > Overflater - gulv

Avvik: | deler av gang i 1. etasje opplyser eier at det er
varme i gulv. Varmen i gulv fungerer ikke ifglge eier, og
Arsak til avviket er ikke kjent.

- Innvendig > Overflater - vegger og himlinger

Avvik: Det er pdvist stgvkondens og heksesot/kjemisk
sverting i kjgkken i 2. etasje. Ukjent drsak.

- Innvendig > Etasjeskiller og baerende konstruksjoner
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Avvik: Det er mailt lokal hgydeforskjell som er stgrre enn
15 mm.

- Innvendig > Rom under terreng (Kkjeller, underetasije,

sokkeletasje)

Avvik: Det er gjennom hulltaking pdvist hayt fuktnivé

inne i innforet vegg, men ikke pdvist fuktskader i dette
omrddet.

- Innvendig > Skadedyr og fuktkrevende insekter

Avvik: Eier opplyser i egenerkleeringen at det var
skjeggkre i boligen for ca. 5-6 dr siden. Det er ogsa
opplyst om en enkelt hendelse med mus rundt 2006, da
kjellerdgren sto dpen over natten. Eier opplyser videre at
det er observert rotter pd borettslagets fellesomrdde, og
at Pelias setter ut feller. NGveerende aktivitet og omfang
i boligen er uavklart.

- Vétrom > 1. Etasje > Bad > Dokumentasjon for vétrom
Avvik: Det foreligger ikke dokumentert utfgrelse av
vanntett sjikt.

- Vétrom > 1. Etasje > Bad > Overflater, vegger og
himling

Avvik: Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige
materialer i vétsonen (ved vask, dusj, badekar, osv.),
lgsningen eller byggematerialet er uegnet.

Det er mangelfull tetting rundt rgrgjennomfagringer til
servant.

- Vétrom > 1. Etasje > Bad > Vanntett sjikt, membran og
sluk

Avvik: Péstrykningsmembran/smgremembran pd vegg
er eldre enn 15 &r og det mangler dokumentasjon.
Tettesjiktet har derfor usikker fremtidig funksjon.
Pé&strykningsmembran/smgremembran pd gulv er
eldre enn 15 dr og det mangler dokumentasjon.
Tettesjiktet har derfor usikker fremtidig funksjon.

- Vétrom > 1. Etasje > Bad > Sanitaerutstyr og innredning
Avvik: Det er ikke pdvist tilfredsstillende Igsning for &
synliggjgre lekkasje fra innebygget sisterne.

- Vétrom > Kjeller > Vaskerom > Tilliggende
konstruksjoner vétrom

Avvik: V&trommet har oppndédd en alder hvor forventet
brukstid md anses som oppbrukt.

- Tekniske installasjoner > Innvendige vannledninger
Avvik: Kobberrgr med loddede, klemte eller andre type
skjgter eldre enn 33 dr og har derfor usikker fremtidig
funksjon.
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- Tekniske installasjoner > Innvendige avigpsrgr
Avvik: Deler av anlegget er av eldre dato, noe som
medfarer gkt usikkerhet

rundt fremtidig funksjon og levetid.

- Tomteforhold > Fuktsikring og drenering
Avvik: Alder og utfgrelse pé fuktsikring og drenering er
ukjent.

- Tomteforhold > Forstgtningsmurer
Avvik: Det er pdvist mindre sprekker i muren.

- Tomteforhold > Utvendige vann- og avlgpsledninger
inkl. overvann og avlgp fra drenering

Avvik: Det anbefales ytterligere undersgkelser for &
kartlegge alder, tilstand og restlevetid p& utvendige
vann- og avigpsledninger, da dette er ukjent.

TILSTANDSGRAD 3 - STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
- Utvendig > Terrasser og plattinger pé terreng

Avvik: Det er pdvist veerslitte terrassebord.

Videre er det registrert réte i leveggen.

- Vétrom > 1. Etasje > Bad > Overflater gulv

Avvik: Eier opplyste at det ved én anledning, da avigpet
fra dusjkabinettet ikke gikk ned i sluket, rant vannet ut
giennom dgren. Dette resulterte med lekkasje til
underetasjen.

- Vatrom > Kjeller > Vaskerom > Generell
Avvik: Vatrommet md oppgraderes for & téle normal
bruk etter dagens krav.

TILSTANDSGRAD IU - KONSTRUKSJON SOM IKKE ER
UNDERS@KT

- Vétrom > 1. Etasje > Bad > Tilliggende konstruksjoner
vatrom

Fuktmaling ved hulltaking er ikke foretatt p& grunn av
tilliggende konstruksjoner.

ELEKTRISK ANLEGG

Elektrisk anlegg med sikringsskap plassert i kjeller.
Skapet har automatsikringer/jordfeilautomater,
overspenningsvern og kursfortegnelse. Anlegget har
béde dpent og skjult ledningsnett. Eier opplyser at
sikringsskapet er oppgradert av ACEL. Det foreligger
dokumentasjon for installasjon av AMS-madiler i 2018 og
elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder i 2020.

Avvik: Anlegg har ukjent alder og det mangler
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dokumentnasjon.

Det foreligger et pdlegg fra Det lokale eltilsyn datert
25.06.20009.

Pdlegget omfatter varmegang ved inntak, manglende
lokk pé& koblingsbokser, uisolerte ledningsender og
mangelfull festing av kabel.

Dagens status for forholdene i pdlegget er uavklart.

Tiltak: Elektriske anlegget mé& ha en utvidet el-kontroll
Det bgr innhentes dokumentasjon pd det elektriske
anlegget.

Manglende dokumentasjon og ukjent alder medfgrer
usikkerhet om anleggets tilstand og sikkerhet, noe som
gker risikoen for feil, brannfare og fremtidige kostnader.
Det anbefales at anlegget kontrolleres av en kvalifisert
elektriker.

Status for pdlegget mé avklares med Det lokale eltilsyn.
Registrert elektrovirksomhet md kontrollere de pépekte
forholdene dersom avslutning av tilsynssaken ikke kan
dokumenteres.

VIKTIG

Du bgr lese tilstandsrapport, eiendomsmeglers
beskrivelse i salgsprospektet og selgers egenerklaering
ngye. Du kan ikke klage pé forhold som du har fétt
opplysninger om i tilstandsrapporten, i salgsoppgaven
eller pd andre mater. Se pd tilstandsgrad og anslétt
utbedringskostnad/kostnadsestimat for & danne deg et
bilde av hva du mé regne med av kostnader og
eventuelle arbeider pd boligen fremover. Husk at en
ansldtt kostnad ikke er det samme som faktisk
kostnad. Merk ogsd at ansldtt utbedringskostnad bare
er utbedring av konkrete avvik, etter den standarden
som boligen har. Oppgradering til dagens standard kan
koste mer.

Husk: A kjgpe en brukt bolig er ikke det samme som &
kigpe en ny bolig. Gjgr en vurdering av boligens alder,
tilstand og type. | en eldre bolig, kan det veere avvik som
ikke er beskrevet, men som du ikke kan klage pa til
selger.

Sammendrag selgers egenerklaering
EGENERKLARINGSSKIJEMA

Selger gnsker & trekke frem fglgende i sin egenerkleering
datert 30.09.2026 (utdrag):

Har du kjennskap til eiendommen? Ja.
Nér kigpte du boligen? Ar1998.

Hvor lenge har du eid boligen? Antall &r 27 og 10
mdneder.



Har du bodd i boligen siste 12 mdneder? Ja.

Spgrsmdl for alle typer eiendommer:

1Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet
vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rdte, lukt eller
soppskader?

Svar: Ja.

Kommentar: Avigpet fra dusjen Ié&g ikkje korrekt og det
rant vatn utover gulvet, under dgrstokken og ned taket i
gangen i underetasjen.

2 Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pé bad/vétrom?
Svar: Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad.
Beskrivelse: Det blei utfgrt av svigersgnn som er
snekker, bekjent som er rgrlegger og en elektriker. Har
kvittering pé& varmekabler.

Arbeid utfgrt av: Bravida.

21 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
Svar: Ja.
Kommentar: Tror alt ble skiftet.

2.2 Er arbeidet byggemeldt?
Svar: Nei.

3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av
avlgpsvann i sluk eller lignende? Nei.

4 Kjenner du til feil eller om har veert utfgrt arbeid/
kontroll p& vann/avigp? Nei.

5 Kjenner du til om det er/har veert problemer med
drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i
underetasje/kjeller? Nei.

6 Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/
garasje/tak/fasade? Nei.

7 Kjenner du til om det er/har veert problemer med
ildsted/skorstein/pipe feks. ddrlig trekk, sprekker,
pdlegg, fyringsforbud eller lignende? Nei.

8 Kjenner du til om det er/har veert feks. sprekker i mur,
skjeve gulv eller lignende? Nei.

9 Kjenner du til om det er/har veert sopp/réteskader/
insekter/skadedyr p& eiendommen som rotter, mus,
maur eller lignende?

Svar: Ja.

Kommentar: Har hatt mus en gang, rundt ér 2006, da
kjellerdgren sto dpen ei natt.

10 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?
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Svar: Ja.
Kommentar: Hadde skjeggkre for ca. 5-6 dr siden.

11 Kjenner du til om det er/har veert utfgrt arbeid pd
el-anlegget eller andre installasjoner (feks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?

Svar: Ja, kun av fagleert.

Beskrivelse: Skiftet sikringsskap til automat sikring.
Arbeid utfgrt av: ACEL.

111 Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til
forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?
Svar: Ja.

12 Kjenner du til om det er utfgrt kontroll av el-anlegget
og/eller andre installasjoner (feks. oljetank, sentralfyr,
ventilasjon)? Nei.

13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
Svar: Ja.
Kommentar: Montert lader i garasjen.

14 Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som
normalt bar utfgres av fagleerte, utover det som er
nevnt tidligere (feks. drenering, murerarbeid,
tgmrerarbeid etc)?

Svar: Ja.

Kommentar: Det er utfgrt av fagleert for 20 ar siden,
men finner ikke dokumentasjon.

15 Er det nedgravd oljetank pd& eiendommen? Nei.

16 Kjenner du til om det har veert utfgrt arbeid pd
terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar: Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad.
Beskrivelse: Tak skiftet i 97, ukjent fagleert, pipehatt
byttet i 2026 av Lanvas AS Pluss dugnadsarbeid.
Arbeid utfgrt av: Langvas AS.

17 Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel
eller tilsvarende? Nei.

18 Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget
ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Nei.

19 Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner,
andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan
medfgre endringer i bruken av eiendommen eller av
dens omgivelser? Nei.

20 Kjenner du til om det foreligger pdbud/heftelser/krav/
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manglende tillatelser vedrgrende eiendommen? Nei.
21 Er det foretatt radonmdling? Nei.

22 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller
ferdigattest? Nei.

23 Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/
tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger? Nei.

24 Har du inngdtt avtale om Norgespris pd strgm?
Svar: Nei.

25 Er det andre forhold av betydning ved eiendommen
som kan veere relevant for kjgper & vite om (feks.
rasfare, tinglyste forhold eller private avtaler)? Nei.

Spgrsmdl for bolig i sameie/borettslag/
boligaksjeselskap:

26 Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er
involvert i tvister av noe slag? Nei.

27 Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold
vedr. eiendommen som kan medfgre gkte
felleskostnader/akt fellesgjeld? Nei.

28 Kjenner du til om det er/har veert sopp/réteskader/
insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal
eller i andre boliger) som rotter, mus, maur eller
lignende? Nei.

Svar: Ja.

Kommentar: Observert rotter i fellesomrdde, Pelias
setter ut feller.

29 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i
sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre
boliger)?

Svar: Ja.

Kommentar: Har hgrt at det har veert skjeggkre i andre
rekkehus.

Tilleggskommentar: Ingen tilleggskommentar.

For ytterligere informasjon ber vi interessenter foreta en
grundig gjennomgang av eiers egenerklaering som
fglger vedlagt i salgsoppgaven. Denne inneholder
informasjon av vesentlig betydning for eiendommen.

Modernisering og pdkostninger
Arbeid utfgrt i boligen:
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2026:
« Stuen ble malt i 2026.

2020:

« Det eren ca. 200 liters varmtvannstank produsert i
2019 og dokumentert tilkoblet i 2020. Det foreligger
dokumentasjon for elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder i 2020.

2018:
- Det foreligger dokumentasjon for installasjon av
AMS-madileri2018.

2006:

- Badet er ifglge eier renovert ca. 2006. Arbeidet ble
utfgrt av et familiemedlem som dugnadsarbeid.

- Ifglge eier er kjgkkeninnredningen levert av Vegsund
Kijgkken i 2006 og montert i egenregi av familie.

- Eier opplyser at sikringsskapet er oppgradert av ACEL.

Arbeid utfgrt i regi av Borettslag:

2026:

- Byttet samtlige pipehatter i borettslaget. Pipehatten er
ifglge eier skiftet i 2026 av Langvas AS.

1997:
- Taket ble ifglge styrer i borettslaget skiftet i 1997.

- Byttet en del ré&tten bordkledning rundt om i
borettslaget.

- Byttet endevegg ved Vikagata 25.

- Utbedret fallunderlag ved dissestativ.

- Utfgrt grunnarbeid og klargjgring for oppsetting av
nytt gjerde pd fotballbanen.

- Asfaltert rundt trafo (purring og oppfglging av arbeid
utfgrt av Linja AS).

- Utbedret sprekk i asfalt pé fotballoanen samt asfaltert
(gratis asfaltering via Linja AS).

Regulerings- og arealplaner
KOMMUNEPLAN/KOMMUNEDELPLAN

I henhold til Kommunedelplan for Alesund 2016 - 2028,
med vedtatt ikrafttredelse den 09.03.2017, sé er
eiendommen avsatt til:

- Bolighebyggelse - Naveerende (13045.37 kvm)

« LNRF areal for ngdvendige tiltak for landbruk og
reindrift og gérdstilknyttet naeringsvirksomhet basert
pé& gdrdens ressursgrunnlag - Ndveerende (2506.94
kvm)

- miljgkvalitet, estetikk, natur, landskap og



gregnnstruktur (2331.93 kvm)
- Nedslagsfelt drikkevann (2506.94 kvm)
« Turvegtraseé - Ndvaerende

GJELDENDE REGULERING

Deler av eiendommen er underlagt Reguleringsplan for
Spjelkavik sentrum, med vedtatt ikrafttredelse den
01.061995. | henhold til denne planen sé er eiendommen
regulert til:

- Boliger (1193146 kvm)
- Felles lekeareal (1021.21 kvm)

Borettslaget har en tilhgrende teig beliggende ved
Vasstrandvegen. Dette omrdde omfattes av
reguleringsplan for Spjelkavik idrettsanlegg og
anlegg_Storhall og omréde er avsatt til fglgende:
» Nedslagsfelt drikkevann (290.54 kvm)

« Turvei (118 kvm)

- Naturomréde - grgnnstruktur (123.22 kvm)

- Annen veggrunn - grgntareal (49.32 kvm)

RELATERTE PLANER

- Reguleringsplan for Spjelkavik sentrum - Kanalvegen
gnr/bnr 24/258 mfi.

« Reguleringsplan for Spjelkavik idrettsanlegg -
reguleringsendring vedr. omlegging av bekkelgp
(0912.2021)

BEBYGGELSESPLAN
Eiendommen eller en del av eiendommen omfattes ikke
av en bebyggelsesplan etter eldre PBL.

REGULERING UNDER ARBEID

| fglge Alesund kommune er det ikke igangsatt
planleggingsarbeid pd et omréde som inkluderer/
bergrer eiendommen per 02.09.2026.

PLANFORSLAG
| fglge Alesund kommune eksisterer det ikke planforslag
som bergrer eiendommen per 02.09.2026.

DOK-ANALYSE

| henhold til vedlagte DOK-analyserapport datert
02.09.2026 sd er det p& denne eiendommen registrert
treff pd folgende temadata (21):

- Tettsteder 2025

« Befolkning pd rutenett 250 m 2024

- Stgykartlegging veg etter T-1442

« Friluftslivsomrdader - statlig sikra

« Friluftslivsomréder - kartlagte og verdsatte

« Radon aktsomhet
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- Lgsmasser

« Kulturminner - Lokaliteter, Enkeltminner og
Sikringssoner

« Dyrkbar jord

- Landbruk - Skog, jordkvalitet og dyrkbar jord
- Temadata - Landbruk - arb

- Vassdragsomréde

« Nedbgrfelt til hav

- Naturtyper - utvalgte

« Naturtyper i Norge - Landskap

- Statlige planretningslinjer for differensiert forvaltning
av strandsonen langs sjgen

« Flomsoner

- Flom aktsomhetsomréder

- Stormflo og havniva

« Aktsomhetskart for kvikkleireskred

- Tilgjengelighet

Rapporten bygger pd automatiserte geoanalyser mot
et stort antall kartlag fra mange ulike kilder, og som
sammen utgjgr DOK = «det offentlige kartgrunnlaget».
Lokale datasett og registreringer fra den enkelte
kommunen er som regel ikke med i DOK og derfor heller
ikke i rapporten, mens enkelte nasjonale datasett som
peridag ikke er med i DOK, er tatt med i rapporten
likevel. Kartlagene er produsert i henhold til ulike
ngyaktighetskrav, og blir oppdatert med ulik frekvens.
Det gis derfor ingen garanti for at innholdet er
oppdatert og korrekt til enhver tid. Veer oppmerksom pé
at begrepet 'lkke registrert' i noen tilfeller betyr 'lkke
kartlagt' | slike tilfeller kan tiltakshaver gis pdlegg om
kartlegging. Radon og geotekniske undersgkelser er
eksempler pd slike datasett.

VEDLAGT | SALGSOPPGAVEN

Utsnitt av reguleringsplan, kommunedelplan samt
DOK-analyserapport fglger vedlagt i salgsoppgaven.
Reguleringsbestemmelser kan ses hos meglerforetaket.
Dersom det er gnskelig med ytterligere opplysninger
knyttet til reguleringsforhold sé& oppfordrer vi
interessenter til & kontakte Alesund kommune.

Oppvarming

Det er montert vedovn pd stue. Elementpipe.

Badet har flislagt gulv med elektriske varmekabler. |
deler av gang i 1. etasje opplyser eier at det er varmei
gulv, men varmen i gulv fungerer ikke ifglge eier.

INFORMASJON
Varmekilder, slik som ovner, kaminer, peiser,
varmepumper og panelovner, fglger med uansett
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festemdte. Frittst@ende biopeiser/varmeovner og
terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med
varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pd visning.

FEIING OG TILSYN MED FYRINGSANLEGG
Det foreligger ikke noe dokumentasjon pd gjennomfart
feiing, men neste planlagte feiing er i 2028.

Megleropplysninger feiing og tilsyn med fyringsanlegg
kan fés ved henvendelse til meglerforetaket.

SIKKERHETSKONTROLL AV DET ELEKTRISKE
ANLEGGET

Anlegget har mélarnummer 5706567284161084.
Anlegget ble kontrollert 10.03.2009, og det vart funnet
avvik som madtte rettes. Utbedring er utfart, og anlegget
er godkjent 13.08.2009. Kopi av dokumentasjon kan fés
ved henvendelse til meglerforetaket.

TV/Internett/Bredbdnd

TV-anlegg/bredbdénd er inkludert i felleskostnadene.

Parkeringsforhold
Garasje falger leiligheten. Garasjeleie/
administrasjonskostnaer belastes etter gjeldene satser.

Hver boenhet disponerer én garasjeplass. Boligen
disponerer garasjeplass i en felles garasjerekke.
Garasjen har leddport i metall. Det er montert ladeboks
for elbil.

Gjesteparkering er primeert for besgkende. Beboere kan
benytte den dersom det er ledig kapasitet.

Parkering skal kun skje p& oppmerkede plasser og ma
ikke hindre utrykningskjgretgy eller andre beboere.

Kjgring inne pd borettslagets interne veier skal
begrenses til adkomst til egen bolig, av- og pdlessing
samt transport av bevegelseshemmede. Hastigheten
skal holdes lav for & ivareta sikkerheten for beboere og
barn som ferdes i omrédet.

Vei/Vann/Kloakk
Eiendommen har adresse tilknyttet til offentlig og privat
vei, jfr vedlagte kart over veiadkomst.

Offentlig vann og avlgp via private stikk- og
fellesledninger. Kommmunalt ledningskart fglger ogsé
vedlagt i salgsoppgaven.
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Det gjgres oppmerksom pé at private ledninger og
private veier vedlikeholdes for eiers regning. For private
fellesledninger og private felles veier er det normailt
tilknyttet solidarisk vedlikeholdsplikt.

Barnehage/Skole/Fritid
BARNEHAGER

Tommeliten Fus barnehage - 7 min gange
Skogheim barnehage - 8 min gange
Veslefrikk barnehage Alesund - 12 min gange

SKOLER

Spjelkavik barneskole (Barneskole) - 10 min gange

Ase skole (Barneskole) - 7 min kjgring

Spjelkavik ungdomsskole (Ungdomsskole) - 10 min
gange

Borgund vidaregdande skole (Videregdende skole) - 19
min gange

Spjelkavik videregdende skole (Videregdende skole) - 21
min gange

SPORT OG TRENING

Sandingane sandvolleyballbaner - 6 min gange
Spjelkavik barne- og ungdomsskole med aktivitetshall,
ballspill, fotball m.m. - 10 min gange

EasyFit Alesund - 14 min gange

Family Sports Club Moa - 17 min gange

Se vedlagt nabolagsprofil for mer informasjon.

Skolekrets
Skolekrets 4-Spjelkavik, Ase og Lerstad. (Spjelkavik
barneskole og Spjelkavik Ungdomsskole)

Adgang til utleie

Lov om borettslag og fastsatte vedtekter/
husordensregler er gjeldende. Megler gjar spesielt
oppmerksom pé at andelseieren ikke kan overlate
bruken av boligen til andre uten styrets godkjenning.

Utleieren har det fulle ansvar for alle skader eller
ulemper som fremleier p&fgrer laget eller de andre
borettshaverne. Alle pélegg gitt av styret eller tillitsmann
i henhold til lagets vedtekter md fglges uansett
husorden.

Se vedlagte vedtekter og husordensregler for
spesifikasjoner, eller kontakt styrets leder eller
forretningsfarer for ytterligere informasjon.



Ferdigattest/Midlertidig brukstillatelse
REKKEHUS

Det foreligger ferdigattest for nybygg av fire hus i rekke
A'i Spjelkavik, gnr. 24 bnr. 102, datert 13.071978.

Det foreligger byggemeldte og godkjente tegninger
datert 03.041975, men det er avvik mellom disse og
dagens bruk. | underetasjen er opprinnelig klesbod og
sportsbod sldtt sammen og innredet som stue/
sovedlkove. | 1. etasje er bad og WC slétt sammen til ett
rom. Det er ikke fremlagt dokumentasjon som viser at
bruksendringene er omsgkt eller godkjent. Ved
bruksendring fra tilleggsdel til hoveddel stiller
regelverket blant annet krav til takhgyde, dagslys,
ventilasjon, remningsvei og brannsikkerhet. Takstmann
opplyser at rommet i underetasjen har smd vinduer og
begrenset dagslysinnslipp, og det er ikke dokumentert
at dagslys- og ramningsforholdene tilfredsstiller
kravene for dagens bruk.

OVERBYGG INNGANGSPARTI 2005

Det foreligger byggemeldte tegninger datert 11.02.2005
som samsvarer med dagens utfgrelse. Tiltaket ble
behandlet som mindre tiltak etter plan- og
bygningsloven § 864, jf. vedtak datert 11.02.2005.

UTVIDELSE VERANDA 2017

Det ble gitt tillatelse til utvidelse av veranda 22.06.2017.
Godkjenningen gjaldt ogsd som igangsettingstillatelse.
Det foreligger byggemeldte tegninger som samsvarer
med dagens utfgrelse.

Det fremgdr av godkjenningen at tiltaket ikke kunne tas
i bruk fgr ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse
foreld. Det er ikke fremlagt dokumentasjon som viser at
ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse er utstedt for
tiltaket.

LOVLIGHET

Det tas spesifikt forbehold om bruksendringeni
underetasjen samt manglende ferdigattest/midlertidig
brukstillatelse for utvidelsen av verandaen. Kommunen
kan kreve at forholdene dokumenteres, omsgkes,
godkjennes, rettes eller tilbakefares. Kjgper overtar
ansvar og risiko for

GARASJE
Det foreligger bygningsanmeldelse for 32 garasjer pd
gnr. 24 bnr. 102, 119, 214, 215, 216, 217, 218 og 220, datert
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28.041975. Ferdigattest datert 13.071978 omfatter ogsd
garasjene.

Det foreligger byggemeldte tegninger for tilbygg til
garasjen datert 16.06.2021. Ifglge matrikkelopplysninger
ble det utstedt ferdigattest for tilbygget 08.12.2023.

GENERELT OM OFFENTLIGRETTSLIGE FORHOLD
Kommunen har myndighet til & fglge opp tiltak som
ikke er omsgkt eller godkjent i samsvar med gjeldende
regelverk. Det er eier som til enhver tid har ansvar for at
eiendommen og utfgrte tiltak er i samsvar med lover,
forskrifter og offentlige tillatelser.

Bygningsmyndighetene kan blant annet gi pdlegg om
dokumentasjon, sgknad, retting eller tilbakefgring. Det
kan ogsd ilegges tvangsmulkt eller overtredelsesgebyr,
og i ytterste konsekvens gis pdlegg om riving. Kjgper
overtar ansvar, risiko og eventuelle konsekvenser
knyttet til slike forhold.

Radonmadling

Radon er en helsefarlig, usynlig og luktfri gass som
ligger nede i grunnen. Det varierer geografisk hvor stor
forekomst det er av radon. Det er ikke et krav til méling
av radon i bolig, men pd generelt grunnlag er dette
anbefalt. Ved utleie er det et krav til méling av radon.
Det ble krav om radonsperre eller andre forebyggende
tiltak mot radon pé nybygg sgkt etter 1. juli 2010.

Det er ikke foretatt radonmdlinger, og bygget er heller
ikke utfart med radonsperre. Det anbefales &
gjennomfgre radonmdling og eventuelt vurdere
naermere kontroll eller tiltak dersom forhgyede verdier
pdvises.

Innhold

REKKEHUS

Underetasje: Kjellerstue, vaskerom, bod og bod under
trapp.

1. etasje: Entré, 3 soverom, bad og trapperom. Terrasse
pé ca.5m?

2. etasje: Stue og kjgkken. Veranda pé ca. 17 m?2

GARASIJE
Garasje pd ca. 16 m2

LOVLIGHET
Rom benyttet og beskrevet som kjellerstue er pr. tid ikke
godkjent for varig opphold, og er opprinnelig godkjent
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som bodareal. Tiltaket er ikke omsgkt. Det kreves
omsgking og godkjenning fra kommunen for lovlig bruk
av rommet. Takstmann gjgr oppmerksom pé at
rommet har smé vinduer og begrenset dagslysinnslipp.
Det er ikke dokumentert at dagslys- og
rgmningsforholdene er tilfredsstillende for dagens bruk.
Se punkt ferdigattest/brukstillatelse for mer
informasjon.

VEDLEGG

Vedlagte plantegninger er ikke mélbare. De oppgitte
arealer er hentet fra vedlagte tilstandsrapport, utfgrt av
Naava Takst AS v/Jacob Engholm Holen.

Standard

KJOKKEN

Kjgkkeninnredningen er fra 2006 og er levert av
Vegsund Kjgkken. Innredningen har lyse, profilerte
fronter, enkelte overskap med glassfelt og marke
laminatbenkeplater. Det er nedfelt oppvaskbeslag i
rustfritt stdl med to kummer og ettgreps blandebatteri.
Mosaikkfliser pé& vegg over benkeplatene.
Oppvaskmaskin under benk og frittstéende komfyr.
Kjgkkenet har kjgkkenventilator med avtrekk ut.

BAD

Badet er renovert ca. 2006. Veggene har vétroms-/
baderomsplater, og himlingen har himlingsplater.
Gulvet er flislagt og har elektriske varmekabler. Badet er
innredet med nedfelt servant, toalett og dusjkabinett.
Det er avtrekksventilasjon.

VASKERIN

Vaskerommet er fra byggedr med betonggulv, malte
murflater og enkelte panel-/platekledde veggpartier.
Rommet er utstyrt med utslagsvask og opplegg for
vaskemaskin.

INNVENDIGE OVERFLATER

Gulv: parkett, laminat og belegg.

Vegger: trepanel, panelplater, malte plater og malt strie.
Himling: malte plater og himlingsplater.

TEKNISKE INSTALLASJONER

- Vannledninger: Innvendige vannledninger er av
kobberrgr med loddede, klemte eller andre type skjgter.
Rgr-i-rgr er besiktiget i rgrskap.

- Avlgpsrgr: Innvendige avilgpsrgr er av plast.

- Ventilasjon: Det er naturlig ventilasjon (oppdrift/
termisk).

- Varmtvannstank: Det er en ca. 200 liters
varmtvannstank, produsert i 2019.
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- Elektrisk anlegg: Sikringsskap er plassert i kjeller.
Skapet har automatsikringer/jordfeilautomater,
overspenningsvern og kursfortegnelse. Anlegget har
bd&de dpent og skjult ledningsnett. Det foreligger
dokumentasjon for installasjon av AMS-madiler i 2018 og
elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder i 2020.

- Branntekniske forhold: Boligen er utstyrt med
brannslokningsapparat og rgykvarslere.

VIKTIG

Du bgr lese tilstandsrapport, eiendomsmeglers
beskrivelse i salgsprospektet og selgers egenerklaering
ngye. Du kan ikke klage pé forhold som du har fétt
opplysninger om i tilstandsrapporten, i salgsoppgaven
eller pd andre mater. Se pd tilstandsgrad og anslétt
utbedringskostnad for & danne deg et bilde av hva du
md regne med av kostnader og eventuelle arbeider pd&
boligen fremover. Husk at en anslatt kostnad ikke er det
samme som faktisk kostnad. Merk ogsé at anslétt
utbedringskostnad bare er utbedring av konkrete avvik,
etter den standarden som boligen har. Oppgradering til
dagens standard kan koste mer.

Hvitevarer
Falgende hvitevarer medfglger: Oppvaskmaskin,
komfyr, kjgl- og fryseskap.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras
uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenveerende leverandgrgaranti.

Tilbehgrsliste fglger vedlagt i prospekt.

Innbo og lgsgre

Eiendommen overdras i henhold til avhendingslovens
regler om hva som skal fglge med ved salg, samt
bransjens tilbehgrsliste, med mindre annet er avtalt.
Produkter og installasjoner som medfglger overdras
uten garanti, utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti. Dersom gjenstander oppfart pd
tilbehgrslisten ikke finnes pd eiendommen, vil de heller
ikke medfglge.

Arealer

BRA -i:145 m?
BRA - e:16 m?
BRA totalt: 161 m?
TBA: 22 m?

Rekkehus

Bruksareal fordelt pé etasje
Underetasije:



BRA-i: 47 m? Kjellerstue, vaskerom, bod og bod under
trapp.

1. etasje:

BRA-i: 49 m? Entré, 3 soverom, bad og trapperom.

2. etasje:

BRA-i: 49 m? Stue og kjgkken.

TBA fordelt pd etasje
1. etasje:

5 m? Terrasse.

2. etasje:

17 m? Veranda.

Garasje

Bruksareal fordelt p& etasje
1. etasje:

BRA-e: 16 m? Garasje

Fellesarealer og rettigheter til bruk
Boligen inngdr i borettslagets felleseide eiendom.

Tomten er opparbeidet med asfalt, plen og treterrasser.
Boligen disponerer garasjeplass i en felles garasjerekke.

Bygningssakkyndig kommentar til
arealoppmadling

REKKEHUS

Byggetegninger:

Det foreligger godkjente byggetegninger, men dagens
bruk av kjelleren avviker fra disse. Kjelleretasjen er pd
tegningene disponert med boder, disponibelt areal/
sportsbod og vaskerom. Deler av arealet benyttes i dag
som kjellerstue. Det er ikke fremlagt dokumentasjon pd
godkjent bruksendring til rom for varig opphold.

Kjellerstuen har smd vinduer og begrenset
dagslysinnslipp. Det er ikke dokumentert at dagslys- og
rgmningsforholdene er tilfredsstillende for dagens bruk.
Godkjenningsstatus bgr avklares med kommunen.
Ytterligere undersgkelser og eventuelle tiltak ma
pdregnes.

Nyere héndverkstjenester:

Er det ifglge eier utfart hdndverkstjenester pé boligen
siste 5 ar? Ja.

Pipehatten skiftet i 2026.

Stuen ble malti2026.

Apenbare ulovligheter:

Er det avdekket at boligen har dpenbare ulovligheter?
Ja.

Rom benyttet som kjellerstue har manglende
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dagslysflate. Ytterligere undersgkelser er anbefalt og
tiltak ma péregnes.

(konomi
P

risantydning
Kr.3300 000-

Verditakst
Kr 3300 000;-

Info kommmunale avgifter

Kommunale avgifter (eiendomsskatt, feie-/tilsynsgebyr,
renovasjon 240 L, vanngebyr og avigpsgebyr) er
inkludert i borettslagets felleskostnader.

Info eiendomsskatt
Eiendomsskatt er inkludert i felleskostnadene.

Andre utgifter
Innmelding i OBOS kr 500, 500 kr

Felleskosthader
Kr.5955-/mnd

Felleskostnader inkluderer
Personalkostnader
Styrehonorar
Avskrivninger
Revisjonshonorar
Forretningsfgrerhonorar
Konsulenthonorar

Drift og vedlikehold
Forsikringer
Kommunale avgifter
TV-anlegg/bredbdnd
Andre driftskostnader

Den enkelte eier mé selv sgrge for & ha hjemforsikring
som dekker innbo og lgsgre.

Formuesverdi - Primaer
Kr. 939 810,- som primeerbolig for 2024

Formuesverdi - Sekundaer
Kr. 3 759 241 - som sekundeerbolig for 2024

Informasjon om formueverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen
beregner boligverdier basert p& grunnkretser i stedet for
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kommuner, og skal benyttes fra og med inntektsdret
2026. Dette kan medfgre at markedsverdien settes
hayere eller lavere enn tidligere og innebeerer at béade
selger og megler kan benytte tall som ikke ngdvendigvis
er oppdaterte pd tidspunktet for utarbeidelse av
salgsoppgaven. Det tas derfor forbehold om at
formuesverdien kan bli endret og eventuelt gke ved
endelig fastsettelse i skattedret.

For primeerbolig utgjgr formuesverdien 25 % av
beregnet eller dokumentert markedsverdi opptil kr 10
000 000, og deretter 70 % av den delen som overstiger
dette belgpet. For sekundaerbolig utgjgr formuesverdien
100 % av beregnet eller dokumentert markedsverdi.

Omkostninger
kr. 3300 000,- (Prisantydning)
kr. 64 530, (Andel av fellesgjeld)

kr. 3364 530,- (Pris inkl. fellesgjeld)

kr. 8 900, (Boligkjgperforsikring Soderberg & Partners)
kr. 8 406 - (Gebyr forndndsprgving forkjgpsrett)

kr. 545 - (Tinglysning pantedokument)

kr. 545 - (Tinglysning skjgte)

kr.18 396 - (Omkostninger totalt)

kr. 3 382 926 - (Totalpris inkl. omkostninger)

NB! Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges il
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i
offentlige avgifter/gebyrer.

Andel fellesgjeld og andel formue overtas av kjgper.

Betalingsbetingelser
Det tas forbehold om endring i offentlige gebyrer.

Kjgpesum samt omkostninger innbetales senest per
overtagelsesdato. Kjgper er selv ansvarlig for at alle
innbetalinger er meglerforetaket i hende til avtalt tid og
ma selv pdse at eventuell bankforbindelse er informert
om dette.

Innbetaling av kjgpesum skal skje fra kjgpers konto i
norsk finansinstitusjon.
Servitutter/Rettigheter

Pd& eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
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overskjgting til ny hjemmelshaver:

ANDELEN
HEFTELSER
Ingen heftelser registrert.

Rettigheter:

Ingen rettigheter registrert

OPPLYSNINGER FRA BORETTSLAGET
2006/157897-1/2010712.2006 REGISTRERING AV
BORETTSLAGSANDEL

BORETTSLAGET
Gdardsnummer 24, Bruksnummer 102 i 1508 ALESUND
kommune

HJEMMELSOPPLYSNINGER
Rettighetshavere til eiendomsrett
1976/4298-1/58 04.081976 HIEMMEL TIL
EIENDOMSRETT

VEDERLAG: NOK 0

Omsetningstype: Uoppgitt
BORETTSLAGET SPJELKAVIK | AL
ORG.NR: 956 434 521

HEFTELSER

Dokumenter fra den manuelle grunnboken som antas &
kun ha historisk betydning, eller som

vedrgrer en matrikkelenhets grenser og areal, er ikke
overfart til denne matrikkelenheten sin
grunnboksutskrift. Servitutter tinglyst pé& hovedbruket/
avgivereiendommen fgr fradelingsdatoen, eller fgr
eventuelle arealoverfgringer, er heller ikke overfart. Disse
finner du p& grunnboksutskriften til hovedbruket/
avgivereiendommen. For festenummer gjelder dette
servitutter eldre enn festekontrakten.

Heftelser i eiendomsrett:

1897/900031-1/58 16121897 ERKLARING/AVTALE
BESTEMMELSER OM AT DELER AV EIENDOMMEN/
PASTAENDE

BYGNINGER/TILBEH@R ER UNNTATT.

1947/300160-2/58 30.011947 BEST. OM VANN/
KLOAKKLEDN.

RETTIGHETSHAVER: KNR: 1508 GNR: 24 BNR: 139
Elektriske kraftlinjer

1949/302656-1/58 22111949 ERKLARING/AVTALE
Gijelder naboavstand mellom d.e. og bnr. 139 og 143
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

1969/4613-2/58 13111969 JORDSKIFTE



Grensegangssak
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

1975/354-1/58 22.011975 SKJONN
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

1975/2440-1/58 12.051975 SKJZNN
Gijelder vannverk
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

1975/4295-1/58 22.081975 SKJZNN
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

1980/637-1/58 29.011980 OBLIGASJON
Belgp: NOK 2 876 800

Panthaver: ALESUND BOLIGBYGGELAG AL
LOPENR: 1968631

1980/7756-1/58 11121980 ERKLARING/AVTALE
Grensegangssak
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

1994/6828-1/58 24.051994 ERKLARING/AVTALE
RETTIGHETSHAVER: KNR: 1508 GNR: 24 BNR: 290
Bestemmelse om vann/kloakkledning

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

2012/1072804-1/200 1712.2012 PANTEDOKUMENT
Belgp: NOK 4 600 000

Panthaver: SPAREBANKEN M@RE

ORG.NR: 937 899 319

2014/487100-1/200 16.06.2014 PANTEDOKUMENT
Belgp: NOK 500 000

Panthaver: SPAREBANKEN M@RE

ORG.NR: 937 899 319

GRUNNDATA

1932/900020-1/58 25.041932 REGISTRERING AV
GRUNN

Denne matrikkelenhet utskilt fra: KNR: 1508 GNR: 24
BNR: 1

1947/300160-1/58 30.011947 REGISTRERING AV
GRUNN

Utskilt fra denne matrikkelenhet: KNR: 1508 GNR: 24
BNR: 139

1962/300176-1/58 16.011962 REGISTRERING AV
GRUNN

Utskilt fra denne matrikkelenhet: KNR: 1508 GNR: 24
BNR: 221
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1975/990004-1/58 26.091975 SAMMENSLATT MED
DENNE MATRIKKELENHET:
Gnr. 24, bnr. 214. 215. 216. 217. 218. 219 og 220

2020/1437786-1/200 01.01.2020 00:00
OMNUMMERERING VED KOMMUNEENDRING
Tidligere: KNR: 1504 GNR: 24 BNR: 102
2024/881623-1/200 01.01.2024 00:00
OMNUMMERERING VED KOMMUNEENDRING
Tidligere: KNR: 1507 GNR: 24 BNR: 102

EIENDOMMENS RETTIGHETER

Servitutter:

1947/902153-1/58 31.011947 ERKLARING/AVTALE
Rettighet hefter i: KNR: 1508 GNR: 24 BNR: 139
Bestemmelse om kloakkledning

For mer informasjon om erkleeringer/tilliggende
rettigheter ta kontakt med meglerforetaket.

Grunnboksdato
0510.2026

Forsikringsselskap
Gjensidige

Polisenummer
93631605

Om borettslaget

Borettslaget Spjelkavik | AL er et borettslag i Alesund
kommune med organisasjonsnummer 956 434 521.
Forretningsfgrer er OBOS Eiendomsforvaltning AS.

Borettslaget har tre sgppelskur.

Vedtatte saker:

- Tiltaket med bytte av pipehatter ble godkjent av
drsmgtet og finansiert gjiennom l&neopptak.

- 08.03.2025: Husordensreglene er vedtatt av
borettslagets generalforsamling og gjelder for alle
beboere og besgkende.

Pd&gdende saker:

- I lgpet av perioden har styret avholdt 10 styremgater,
samt regnskapsmgte og forberedelser til det
kommende drsmgtet.

- Innhentet sponsor til grunnarbeid pd lekeplass og
fotballbane.

- Gjennomfgrt dugnad.

- Utbedret fallunderlag ved dissestativ.

- Utfgrt grunnarbeid og klargjgring for oppsetting av
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nytt gjerde pé fotballbanen.

- Arbeider med & fé fiernet gamle coax-koblingsbokser
rundt om i borettslaget.

- Byttet en del rétten bordkledning rundt omi
borettslaget.

- Byttet endevegg ved Vikagata 25.

- Asfaltert rundt trafo (purring og oppfalging av arbeid
utfgrt av Linja AS).

- Utbedret sprekk i asfalt pé fotballbanen samt asfaltert
(gratis asfaltering via Linja AS).

- Utfart service pd plenklippere.

Innskudd
Kr.89 900,

Andel Fellesgjeld
Kr. 64 530 pr. 02.09.2026

Kommentar fellesgjeld

Fellesgjeld, kapitalkostnader og eventuell avdragsfrihet:
Bank: Sparebank Mgre

L&dnenummer: 39058885014

Restsaldo: 64 530,20

Kapitalkostnader: 1426,59

IN-avtale: Nei

Sum andel fellesgjeld (kun I&n) kr 64 530,20, pr. dags
dato.

Kapitalkostnader:

All ldneinformasjon over er beregnet ut fra dagens
kjente I&nebetingelser. De mdénedlige kapitalkostnadene
(renter og avdrag) viser hvor mye det koster & betjene
I&n for eieren av denne leiligheten. Eventuelt avvik
mellom kapitalkostnader og lénekostnader under
punktet "@konomiske opplysninger om leiligheten”, kan
skyldes renteendringer, periodisering eller andre darsaker.

Ldnebetingelser fellesgjeld
Selskapets totale I&n og vilkér:

Bank: Sparebank Mgre
Lé&nenr.: 39058885014
Lénetype: Serieldn
Rentesats: 5,50%
Restsaldo 2 065 000,00
Innfrielsesdato: 01.05.2031
Type rente: Flytende rente
Terminer i éret: 12
IN-avtale: Nei

OBOS gjgr oppmerksom pd at vi kan ha mottatt varsel
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om renteendring eller nye lI&n som ikke er iverksatt pr
dags dato.

Andel Formue
Kr. 42 764~ pr. 3112.2025

Regnskap/budsjett/kostnadsgkninger
Megler har kopi av budsijett for &r 2026 og drsregnskap
for &r 2025. Dette kan interessenter f& oversendt.

Budsijettert regnskap for 2026: overskudd kr 339 880,-
Arsresultat for 2025: Underskudd -kr 157 181-

Vi gjar oppmerksom pd at beslutninger/vedtak tatt i
generalforsamling eller av styret kan medfgre gkning i
felleskostnader og andel fellesgjeld som feks. fremtidige
vedlikeholdsplaner, nye I&neopptak og prisstigninger pd
feks. diverse avgifter (renovasjon, kommunale avgifter
m.m.) som eier er ansvarlig for.

Sikringsfond

Borettslaget har en avtale med OBOS Factoring om
garantert betaling av felleskostnader. OBOS Factoring
garanterer for overfgrsel til borettslaget hver méned og
overtar deretter alt ansvar og risiko for eventuell
manglende innbetaling av felleskostnader. Avtale om
sikring av felleskostnader varer til den blir sagt opp av
en av partene. Oppsigelsestiden er seks - 6 - mdneder
regnet fra oppsigelsesdato.

Forkjgpsrett

31 Hovedregel for forkjgpsrett

(1) Dersom andel skifter eier, har andelseierne i
borettslaget og dernest de gvrige andelseierne i
boligbyggelaget forkjgpsrett.

(2) Forkjgpsretten kan ikke gjgres gjeldende ndr andelen
overdras til ektefelle, til andelseierens eller ektefellens
slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til fosterbarn
som faktisk stdér i samme stilling som livsarving, til
sgsken eller noen annen som i de to siste érene har hgrt
til samme husstand som den tidligere eieren.
Forkjagpsretten kan heller ikke gjgres gjeldende ndr
andelen overfgres pé skifte etter separasjon eller
skilsmisse, eller ndr et husstandsmedlem overtar
andelen etter bestemmelsene i
husstandsfellesskapslovens § 3.

(3) Styret i borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt
i forste ledd far anledning til & gjgre forkjgpsretten
gjeldende og pd deres vegne gjare retten gjeldende



innen fristen nevnt i vedtektenes punkt 3-2, jf
borettslagslovens § 4-15 fgrste ledd.

3.2 Frister for & gjgre forkjgpsrett gjeldende

Fristen for @ gjgre forkjgpsretten gjeldende er 20 dager
fra borettslaget mottok melding om at andelen har
skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilkér.
Fristen er fem hverdager dersom borettslaget har
mottatt skriftlig forhdndsvarsel om at andelen kan
skifte eier, og varselet har kommet fram til laget minst
femten dager, men ikke mer enn tre mdéneder, far
meldingen om at andelen har skiftet eier.

3.3 Neermere om forkjgpsretten

(1) Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for
overtakelse av andelen. Stér flere andelseiere i
borettslaget med lik ansiennitet, gér den med lengst
ansiennitet i boligbyggelaget foran.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg
utpeker boligbyggelaget hvilken andelseier i
boligbyggelaget som skal f& overta andelen.

(3) Andelseier som vil overta ny andel, md overdra sin
andel i laget til en ny andelseier. Dette gjelder selv om
andelen tilhgrer flere.

(4) Forkjgpsretten skal kunngjgres i en avis som er
vanlig lest pd stedet, pd boligbyggelagets nettsider, ved
oppslag i borettslaget eller p& annen egnet mate.

Gebyr forkjgpsrett
Kr 8 406 -

Styregodkjennelse

Sameiet praktiserer styregodkjennelse av nye eiere.
Kigper er forpliktet til & gjiennomfgre handelen
uavhengig av om kjgper pd overtakelsestidspunktet er
godkjent av sameiet som ny eier. Risikoen for & bli
godkjent som ny eier pdhviler kjgper. Dersom kjgper pd
overtakelsestidspunktet ikke er godkjent som ny eier,
har kjgper dog ikke rett til & ta eiendommen i bruk.

2-3 Overfgring av andel og godkjenning av ny
andelseier

(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel, men
erververen md godkjennes av borettslaget for at
ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget.

(2) Borettslaget kan nekte godkjenning ndr det er saklig
grunn til det og skal nekte godkjenning dersom ervervet
vil veere i strid med punkt 2 i vedtektene.

(3) Nekter borettslaget & godkjenne erververen som
andelseier, m& melding om dette komme fram til
erververen senest 20 dager etter at sgknaden om
godkjenning kom fram til borettslaget. | motsatt fall skal
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godkjenning regnes som gitt.

(4) Erververen har ikke rett til & bruke boligen fgr
godkjenning er gitt eller det er rettskraftig avgjort at
erververen har rett til & erverve andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med
en eller flere nye erververe for betaling av
felleskostnader til ny andelseier er godkjent, eller det er
rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett til &
erverve andelen.

Dyrehold

| falge borettslagets husordensregler gjelder falgende
verd. dyrehold:

- Hver husstand kan ha inntil to husdyr uten & sgke
styret. @nskes flere dyr, md skriftlig sgknad sendes
styret.

- Husdyr skal ikke veere til sjenanse for andre med
hensyn til stgy, lukt eller adferd.

- Dyreeiere skal rydde opp etter dyrene og s@rge for at
fellesomrdéder ikke forurenses.

- Katter kan ferdes fritt, men eiere oppfordres til & ta
hensyn til naboer og redusere potensielle ulemper.

- Dersom det kommer klager pd& husdyrhold, skal styret
farst gi dyreeier en skriftlig advarsel og anledning til &
iverksette tiltak. Ved gjentatte, dokumenterte klager kan
styret kreve at husdyret fjernes.

Vedtekter/Husordensregler
UTDRAG FRA SAMEIETS VEDTEKTER DATERT 07. april
2025.

4. Borett og bruksoverlating

4-1Boretten

(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i
borettslaget og rett til & nytte fellesarealer til det de er
beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i
samsvar med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn
boligformdl uten styrets samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og
annet areal med tilbgrlig aktsomhet. Bruken av boligen
og fellesarealene ma ikke pd en urimelig eller
ungdvendig mdte veere til skade eller ulempe for andre
andelseiere.

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning
gjennomfgre tiltak pé& eiendommen som er ngdvendige
pé& grunn av funksjonshemming hos en bruker av
boligen. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.
(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for
eiendommen. Selv om det er vedtatt forbud mot
dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren av boligen
holder dyr dersom gode grunner taler for det, og
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dyreholdet ikke er til ulempe for de andre brukerne av
eiendommen.

4-2 Bruksoverlating

(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret
overlate bruken av boligen til andre.

(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate
bruken av hele boligen dersom:

- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller
slektning i rett opp- eller nedstigende linje eller
fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, har bodd i
boligen i minst ett av de siste to &rene. Andelseierne kan
i slike tilfeller overlate bruken av hele boligen for opp til
tre ar

- andelseieren er en juridisk person

- andelseieren skal veere midlertidig borte som fglge av
arbeid, utdanning, militeertjeneste, sykdom eller andre
tungtveiende grunner

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens
ektefelle eller slektning i rett opp- eller nedstigende linje
eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pé det etter
ekteskapslovens § 68 eller husstandsfellesskapslovens
§ 3 andre ledd. Godkjenning kan bare nektes dersom
brukerens forhold gir saklig grunn til det. Godkjenning
kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.
Har laget ikke sendt svar pé skriftlig sgknad om
godkjenning av bruker innen en méned etter at
sgknaden har kommet fram til laget, skal brukeren
regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate
bruken av deler av den til andre uten godkjenning.

(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens
plikter overfor borettslaget.

5. Vedlikehold

5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre
rom og annet areal som hgrer boligen til, i forsvarlig
stand og vedlikeholde slikt som vinduer, rar,
sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/
inntakssikring, ledninger med tilbehgr, varmekabler,
inventar, utstyr inklusive vannklosett,
varmtvannsbereder og vask, apparater og innvendige
flater. V&trom md brukes og vedlikeholdes slik at
lekkasjer unngds.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsd ngdvendige
reparasjoner og utskifting av slikt som rgr, sikringsskap
fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger
med tilbehgar, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik
som vannklosett, varmtvannsbereder og vasker,
apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, sluk i baderomsguly,
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gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap,
benker og innvendige dgrer med karmer.

(3) Andelseieren har ogsd ansvaret for oppstaking og
rensing av innvendig kloakkledning béde til og fra egen
vannlds/sluk og fram til borettslagets felles-/
hovedledning. Andelseier skal ogsd rense eventuelle
sluk pé& verandaer, balkonger o .

(4) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og
skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsé utbedring av
tilfeldig skade, herunder skade péfgrt ved innbrudd og
uveer.

(6) Oppdager andelseieren skade i boligen som
borettslaget er ansvarlig for & utbedre, plikter
andelseieren straks @ sende melding til borettslaget.
(7) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve
erstatning for tap som fglger av at andelseieren ikke
oppfyller pliktene sing, jf borettslagslovens §§ 513 og
5-15.

(8) Andelseiere som har oppfgrt eller i fremtiden
oppfgrer tilbygg, pdbygg eller andre konstruksjoner
utover borettslagets originale bygninger, har fullt
vedlikeholdsansvar for disse. Dette gjelder boder,
terrasser, levegger, gjerder og lignende installasjoner.
Borettslaget har ikke ansvar for vedlikehold eller skader
pa slike byggverk, herunder eventuelle fglgeskader eller
tap av innbo som skyldes manglende vedlikehold.
Andelseieren er ansvarlig for skader som oppstér pd
fellesareal eller andre boenheter, som kan
dokumenteres & veere en direkte falge av manglende
vedlikehold av vedkommendes pdbygg eller tilbygg.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen
for gvrig i forsvarlig stand sd langt plikten ikke ligger pé
andelseierne. Skade pé bolig eller inventar som tilhgrer
laget, skal laget utbedre dersom skaden fglger av
mislighold fra en annen andelseier.

(2) Felles rar, ledninger, kanaler og andre felles
installasjoner som gdr gjennom boligen, skal
borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til & fgre
nye slike installasjoner giennom boligen dersom det
ikke er til vesentlig ulempe for andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsd
utskifting av vinduer, herunder ngdvendig utskifting av
termoruter, og ytterdgrer til boligen eller reparasjon eller
utskifting av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner, samt rgr eller ledninger som er
bygd inn i beerende konstruksjoner med unntak av
varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at
borettslaget kan utfgre sin vedlikeholdsplikt, herunder



ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfgring
av arbeid skal giennomfgres slik at det ikke er til ungdig
ulempe for andelseieren eller annen bruker av boligen.
(5) Andelseier i en husrekke kan etter sgknad til styret
og ved 100% enighet i rekken foreta fargeendringer pd
fasade. Fargeendringen md vaere innen et rimelig
fargespekter av opprinnelig farge.

(6) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av
at borettslaget ikke oppfyller pliktene sine, jf
borettslagslovens § 5-18.

UTDRAG FRA BORETTSLAGETS
HUSORDENSREGLER

For & sikre et godt bomiljg skal alle beboere bidra til ro,
orden og trivsel.

Husordensreglene skal sikre et trygt og harmonisk
bomiljg. Borettshavere er ansvarlige for at béde de sely,
eventuelle leietakere og gjester overholder reglene.

Alle beboere plikter & vise alminnelig hensyn til
hverandre, jf. nabolovens regler om urimelig eller
ungdvendig ulempe.

Garasjer, fellesgarasje og boder

- Hver boenhet disponerer én garasjeplass.

- Fellesgarasjen og bodene er tilgjengelige for
oppbevaring av plenklipper, tilhenger og stillas. For &
sikre rettferdig bruk har borettslaget etablert et
bookingsystem pé Vibbo.

- Garasjene skal holdes ryddige. Det er ikke tillatt & lagre
gjenstander som skaper brannfare eller hindrer
adkomst.

- Brannfarlige veesker skal kun oppbevares i henhold til
gjeldende forskrifter.

Parkering og trafikk

« Kjgring inne pé borettslagets interne veier skal
begrenses til adkomst til egen bolig, av- og pdlessing
samt transport av bevegelseshemmede.

- Hastigheten skal holdes lav for & ivareta sikkerheten
for beboere og barn som ferdes i omrédet.

« Gjesteparkering er primeert for besgkende. Beboere
kan benytte den dersom det er ledig kapasitet.

« Parkering skal kun skje p& oppmerkede plasser og ma
ikke hindre utrykningskjgretay eller andre beboere.

Fremleie og bruk av boligen

- Fremleie skal godkjennes av styret i samsvar med
borettslagets vedtekter og gjeldende lover.

« Styret kan kun nekte fremleie dersom det foreligger
saklig grunn, slik som mislighold fra leietakers side eller
andre forhold som kan skade borettslaget.

- Borettshavere er ansvarlige for at leietakere overholder
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husordensreglene.

Vedlikehold og fellesarbeid

- Beboere plikter & holde egen boenhet i forsvarlig
stand.

« Sngrydding og strging organiseres i samarbeid med
borettslaget.

- Vedlikehold av fellesarealer skjer etter en vedtatt plan.
- Borettslaget arrangerer to drlige dugnader (vér og
hgst) for blant annet rensing av kummer, plenstell og
hekkeklipping.

- Plenklipping organiseres pd& dugnad, og styret
utarbeider en klippeliste som oppdateres drlig.

Vedtekter og husordensregler er vedlagt prospekt. Vi
oppfordrer alle interessenter til & foreta en grundig
gjennomgang av disse.

]giverse opplysninger

iverse
Teksten i salgsoppgaven er delvis utarbeidet ved hjelp
av Kl og deretter kvalitetssikret av ansvarlig megler.

Notar AS og eiendomsmeglingsforetakene som er en
del av Notar-kjeden, har samarbeid med forskjellige
foretak som tilbyr produkter eller tjenester i forbindelse
med megleroppdraget:

- Sgderberg & Partners leverer boligselger- og
boligkjgperforsikring

- Overo, leverandgr av digitale oppgjgrsskjema og
overtakelsesprotokoller, tilbyr avtale om strgm, alarm
og bredbdnd.

- Kolibri Forsiking tilbyr forsikringsprodukter

Hvilke produkter/tjenester kjgper og selger tilbys i
forbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvor i
landet eiendommen ligger.

Legalpant

Borettslaget har legalpant for forfalte felleskostnader og
andre krav som fglger av borettslagsforholdet iht.
borettslagsloven § 5-20. Pantet er begrenset oppad til
2x folketrygdens grunnbelgp.

Overtagelse

Etter avtale. Dog tidligst etter at forkjgpsretten for gvrige
andelseiere i borettslaget og eventuelt medlemmer av
boligbyggelaget er avklart, samt at styrets
godkjennelse er gitt. | ht. lov om borettslag tar dette 20
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dager fra melding om salget gis. Angi gnsket
overtakelse ved budgivningen.

Bakgrunn for opplysninger i
salgsoppgaven

Salgsoppgaven er utarbeidet ut ifra opplysninger som
er gitt av selger, befaring av eiendommen samt
innhenting av ngdvendige dokumenter og evt. takst/
tilstandsrapport.

Salgsoppgave sist oppdatert
0910.2026

Ansvarlig meglerforetak
Sunnmgre Eiendomsmegling AS
Breivikvegen 3 A, 6018 ALESUND. TLF. 7140 00 00

Ansvralig megler

Ole Christian Walderhaug, Daglig leder/ Partner/
Eiendomsmegler MNEF

Epost: ole@notar.no

Meglers Vederlag

Fastpris vederlag kr. 40 000, (inkl. mva).
Salgstilretteleggelse kr. 13 900,- (inkl. mva.)
Oppgjgrsgebyr kr. 6 500 (inkl. mva.)

Markedspakke kr. 22 900~ (inkl. mva.)

Visninger og overtakelse (pr. stk.) kr. 2 500 - (inkl. mva.)
Fotografering kr. 5 500~ (inkl. mva.)
Grunnpakke/Grunnbok/e-tinglysing kr. 2 000,- (inkl.
mva.)

Ukens bolig pd finn.no kr. 0- (inkl. mva.)

Direkte utlegg dekkes av selger.

Dersom handel ikke kommer i stand er fglgende avtalt
om meglerforetakets vederlag: Intet salg - ingen
regning. Oppdragsgiver betaler bare hvis det blir salg.
Boligselgerforsikring, bygningsrapport, takst og
annonsering utover avtalt markedspakke inngdr ikke i
garantien, men kan bestilles direkte fra leverandgr.

éflktig informasjon

oligselgerforsikring
For denne eiendommen er det tegnet
boligselgerforsikring.
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Boligkjgperforsikring

Kigper har anledning til & tegne boligkjgperforsikring.
Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som
dekker utgifter forbundet med juridisk bistand,
fagkyndig uttalelse og saksomkostninger. Forsikringen
er valgfri. Se produktark, vedlagt salgsoppgave, for
neermere informasjon og priser.

Forsikringen er meglet fram av Séderberg & Partners
og er plassert hos Gar-Bo Forsdkring AB.
Skadebehandling foretas av Crawford & Company.

Andre forsikringer

Ved kjgp av bolig giennom Notar Eiendomsmegling fér
kigper én mdéned gratis forsikring i samarbeid med
Kolibri Forsikring.

- Leilighet: gratis innboforsikring i én méned

- Enebolig: gratis bygningsforsikring i én méned

Forsikringen trer i kraft fra overtakelsesdato. Kolibri
Forsikring vil kontakte kjgper med informasjon om
forsikringen og eventuelle videre valg.

Hva betyr dette? Innboforsikring dekker eiendelene dine
i boligen, som mgbler, kleer og elektronikk.
Bygningsforsikring dekker selve bygningen, inkludert
vegger, tak og faste installasjoner.

Tilbudet gir kjgper trygghet fra fgrste dag som eier.
Videre forsikring avtales direkte mellom kjgper og
Kolibri Forsikring dersom kjgper gnsker dette.

Sentrale lover
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjgper i trdd med det
som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig
inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kigper anses
kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke péberopes som mangler.
Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &
undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med
fagkyndig fgr bud inngis. Kjgper som velger & kjgpe
usett kan ikke gjgre gjeldende som mangel noe han
burde blitt kjent med ved undersakelsen. Dersom det er
behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper rédfgrer seg
med eiendomsmegler eller en bygningssakyndig fgr det
legges inn bud.



Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen
ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand,
kan det veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er
holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om
eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man
kan gé utifra at det virket inn pé avtalen at
opplysningen ikke ble gitt eller at feil opplysninger ikke
ble rettet i tide p& en tydelig méte. En bolig som har blitt
bruktien viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og
skader kan ha oppstdatt. Slik bruksslitasje mad kjgper
regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjgr utbedringer. Normal
slitasje og skader som ngdvendiggjgr utbedring, er
innenfor hva kjgper md forvente og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pd 2%
eller mer og minimum 1kvm.

Dersom eiendommen har et mindre grunnareal (tomt)
enn kjgperen har regnet med, er det likevel ikke en
mangel hvis ikke arealet er vesentlig mindre enn det
som fremkommer av salgsdokumentene, jf. avhl-3-3.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
md kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pd
kr 10 000 (egenandel).

Dersom Kkjgper ikke er forbruker selges eiendommen
«som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl.
§ 3-9,1. ledd 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes,
og hvorvidt en innendgrs arealsvikt karakteriseres som
en mangel vurderes etter avhendingsloven § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder
oppfordringen om & undersgke eiendommen ngye,
gjelder ogsd for kjgpere som ikke anses som forbrukere.
Med forbrukerkjgper menes kjgp av eiendom nar
kjgperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig
handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Bdde kjgper og selger er forpliktet til & signere den
standard kjgpekontrakten som er utarbeidet av Notar i
forbindelse med eiendomshandler. Kigpekontrakten
kan gjennomgds hos eiendomsmegleren fgr budet
legges inn.

Personopplysningsloven

Ditt personvern er viktig for Notar og vi er opptatt av &
verne om personopplysningenes integritet,
tilgjengelighet og konfidensialitet. All behandling av
personopplysninger i Notar skal fglge det til enhver tid
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gjeldende personvernregelverket, herunder GDPR og
personopplysningsloven. Les mer om dette her: https:/
notar.no/personvern

Hvitvaskingsreglene

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og
tilhgrende forskrift. Etter hvitvaskingsloven er
eiendomsmegler pélagt & giennomfgre kundetiltak av
bdde selger og kjgper. Hvis kjgper ikke bidrar til at
megler fér giennomfgrt kundetiltak, og dette fgrer til at
transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller blir forsinket,
misligholder kjgper avtalen med selger. Etter 30 dager
anses misligholdet vesentlig, og selger har rett til & heve
avtalen og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers
regning.

Dersom det er selger som ikke bidrar til at megler fér
giennomfgrt Igpende kundetiltak underveis i oppdraget
md eiendomsmegler stanse gjennomfgringen av
transaksjonen. Selger vil i et slikt tilfelle ha misligholdt
sine forpliktelser, og kjgper vil kunne ha et krav mot
selger etter avhendingsloven. Hvis kundetiltak ikke lar
seg giennomfgre, vil Notar ikke kunne bistd med
handelen eller foreta oppgjar.

Kjgper oppfordres til & innbetale kigpesummen som
ikke kommer fra I@neinstitusjon, i en samlet innbetaling
fra egen konto i norsk bank. Dersom innbetaling likevel
m¢é foretas p& annen mdte, mé megler orienteres med
begrunnelse og informasjon om innbetalers navn, fgr
innbetaling av oppgjar.

Budgivning

Det fgrste budet skal inngis skriftlig p& Notar sitt
budskjema, péfart budgivers signatur og vedlagt kopi
av legitimasjon. Alternativt kan man legge inn bud
elektronisk, ved bruk av "Gi bud" knapp i nettannonse,
hvor budgiver méd legitimere seg med BankID. Senere
bud kan inngis per e-post eller SMS til megler. Megler
skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgiver at bud er mottatt.

Bud som ikke er skriftlig, eller som har en kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning, vil ikke bli formidlet til selger. Et bud
er bindende for budgiver frem til angitt akseptfrist.
Bestemmelser om budgivning gitt i medhold av
eiendomsmeglingsloven § 6-8 kommer til anvendelse
ved utfgrelsen av Oppdraget. For & sikre en forsvarlig
giennomfgring av budrunden, stiller Notar krav til frister
ved budgivningen. Bud skal ikke ha en akseptfrist pd
mindre enn 30 minutter fra budet inngis. Bud med
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kortere akseptfrist enn 30 minutter kan avvises.

Selger stdr fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud.
Selger ma skriftlig akseptere budet fgr budaksept kan
formidles til budgiver.

Fra og med 01.07.25 ble det ikke lengre veere lovlig &
legge inn hemmelige bud.

Megler kan dermed ikke formidle bud med forbehold
om at budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handelen er kommet i stand.
Alle som har inngitt bud pd eiendommen kan kreve kopi
av budjournalen i anonymisert form etter at budrunden
er avsluttet.

For gvrig vises det til "Forbrukerinformasjon om
budgivning” som er inntatt i salgsoppgaven.
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Er dette ditt nye hjem?

Det er en god folelse.
La oss hjelpe deg med de neste stegene pa veien.

1. Siifra til oss
Ta kontakt med megleren — sd@ holder vi deg oppdatert

gjennom hele prosessen. Vi er her, og vi svarer.

2. Fdfinansieringen pd plass
Snakk med banken din om hva du kan Iéne, og be om
et finansieringsbevis. Det gjgr deg klar til & handle ndr
agyeblikket er der.

3. Bli kjent med boligen
Les deg opp pd salgsoppgaven og den tekniske rappor-
ten. Vi anbefaler at du setter deg godt inni alt fgr du byr

— jo mer du vet, jo tryggere blir beslutningen.

4. By pd boligen
Ndar du er klar, legger du inn bud via Gi bud-knappen pd
boligens side. Du kan ogsd fylle ut budskjema og sende
det til oss. Alle bud md veere skriftlige — videre bud kan
gis via SMS eller e-post. Vi guider deg gjennom det hvis
du lurer pé noe.
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Din megler

Ole Christian Walderhaug

Daglig leder/Eiendomsmegler MNEF

ole@notar.no
928 06 440

Hei!

Kjekt at du ville lese noen ord om akkurat meg.

Jeg har jobbet i Notar siden 2004 og var med pd & starte
Notar Moa i 2006 hvor jeg nd er daglig leder og partner.
Selger primeaert boliger og leiligheter i indre Alesund og
Sula kommune men har solgt de fleste type eiendommer
pé store deler av Sunnmgre opp gjennom drene.

Jeg trives sveert godt i jobben som like gjerne kan omtales
som en livsstil og er opptatt av at alle mine kunder skal f&
en saerdeles god opplevelse.

Fritiden tilbringes gjerne med familien eller venner og jeg
er sveert opptatt av fotball. Er ellers et
konkurransemenneske og fdr til tider pé&pekt at det
instinktet av og til er vel hgyt hos meg.

Jeg har en god arbeidskapasitet, er som oftest tilgjengelig
og ingenting er mer gledelig enn forngyde kunder som
anbefaler meg videre. Ta gjerne kontakt for en hyggelig
boligprat.

Visnakkes!
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Vedlegg

« Tilstandsrapport Inkl. energiattest

« Selgers egenerklaering

« Nabolagsprofil

- Byggemeldt/godkjent rekkehus 1975

« Ferdigattest rekkehus 1978

- Byggetegninger overbygg inngangsparti 2005

- Byggmeldte tegninger utvidelse av veranda 2017
- Byggemeldte/godkjente tegninger garasje 1975

- Byggemeldte/godkjente tegninger tilbygg garasje 2021
- Vedtekter

« Husordensregler

« Situasjonskart

» Ledningskart

« Veiadkomst

« Reguleringsplan

« Kommunedelplan

« DOK-analyserapport

Det gjgres oppmerksom pd at salgsoppgaven ikke er komplett
uten alle vedlegg. Ta kontakt med meglerforetakets
representant dersom du mener at noen av vedleggene
mangler.



Vikagata 63

Norsk takst

Tilstandsrapport

iz Rekkehus

(© vikagata 63, 6010 ALESUND
[l ALESUND kommune

# gnr. 24, bnr. 102 Markedsverdi
# Andelsnummer 2 3300 000

Sum areal alle bygg: BRA: 161 m? BRA-i: 145 m?

Befaringsdato: 28.09.2026 Rapportdato: 08.10.2026 Oppdragsnr.: 21643-1409 Eiendomsverdi ref nr: 1D8075

Autorisert foretak: Naava Takst AS Sertifisert Takstingenigr: Jacob Engholm Holen

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets takstforetak, med om lag 1000 sertifiserte medlemmer fordelt pa
omtrent 700 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende element i den
informasjonen som gjgres tilgjengelig for kigper. Arlig leverer medlemmene rundt 90 000 tilstandsrapporter pa bolig.
Det gir en unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i
erfaringsbasert kvalitet.

Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere trygg. Det stilles hgye krav til utdanning, fagkunnskap og
yrkesetikk. Norsk taksts medlemmer opptrer uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine
tjenester uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Norsk takst arbeider for en tryggere og mer oversiktlig boligomsetning, og har en sentral rolle i utviklingen av
standarder, regelverk og faglige prinsipper bade i og utenfor Norge. Organisasjonen representerer bransjen i den
europeiske organisasjonen TEGOVA, noe som bidrar til at takstingenigrer og bygningssakkyndige i Norge tidlig kan
tilpasse seg nye krav og bransjetrender. Norsk takst bidrar ogsa i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en
padriver for at lover og regler skal styrke forbrukernes trygghet i boligomsetningen.

Naava Takst AS

Rapportansvarlig

fi&é"" 4 zf/;;fvfz.(: " %ﬂd{!—_
Jacob Engholm Holen

jacob@naava.no

469 49 615

Oppdragsnr.:  21643-1409 Befaringsdato: 28.09.2026
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Vikagata 63 , 6010 ALESUND
Gnr 24 - Bnr 102
1508 ALESUND

Naava Takst AS ‘

Hjellhaugvegen 96 A k I I

6013 ALESUND

Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa
boligen. Rapporten fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en
bygning av samme alder og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan
det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt
(spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som
slitasje etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

~
Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av forskrift til
avhendingsloven (tryggere bolighandel). Tilstandsrapporten inneholder avvik som den
bygningssakkyndige kan se, samt andre enkle undersgkelser der det kommer frem av forskriften.
T Malinger eller andre undersgkelser, der disse utfgres, skjer ved stikkprgver pa utvalgte, tilgjengelige

bygningsdeler og overflater, og er ikke en fullstendig kontroll mot byggeregler som gjelder i dag. Det
gjores ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger eller andre bygningsdeler. | vegg mot
vatrom og rom under terreng skal det i utgangspunktet borres et hull for a gjgre enkle undersgkelser,
slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere klar over at dette ikke kan
sammenlignes med 4 kjpe en ny bolig. Boligen kan vaere bygget pa en annen
mate enn det som er vanlig i dag, uten at det i seg selv betyr at det foreligger en

Den bygningssakkyndige vurderer boligen mot hvordan det var vanlig & bygge
og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den bygningssakkyndige ser etter
avvik som har betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og

feil eller et avvik. Bygninger svekkes over tid og utsettes for slitasje blant annet
pa grunn av bruk og veer og vind. Slik vanlig slitasje er normalt ikke en feil eller
et awvik, og gir som utgangspunkt ikke darligere tilstandsgrad sa lenge
funksjonen er ivaretatt. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere
omganger, eller det oppfgres tilbygg. For boliger som er pusset opp eller
endret, er det saerlig viktig & merke seg at fornyelse av overflater ikke
ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er forbedret.

som kommer frem av forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa avvik og/eller TG2
eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder sikkerhet
mot brann, rekkverk, trapper osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
NAR RAPPORTEN F@LGER MINIMUMSKRAVENE, OMFATTER DEN FOR EKSEMPEL IKKE

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere

« frittstaende tilleggsbygg for eksempel garasje, bod, uthus, naust (om frittstdende byggverk med boligfunksjoner og innrettet for varig opphold omfattes

av minimumskravet, ma vurderes konkret i det enkelte tilfellet) ¢ innvendige og utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen ¢ bygningens planlgsning ¢ bygningens
innredning e Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra
synlige avvik som avdekkes i bruksendringer og brannceller, og synlige forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) e fellesarealer

(med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2026 © Norsk takst 2026

Tilstandsrapportene, inkludert malen, standardtekstene fra iVerdi og Norsk takst og sammenstillingen av eiendomsrelatert informasjon i tilstandsrapportene er vernet etter andsverkloven og kar
kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og av takstingenigrene som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av tilstandsrapporter, malen, standardtekster, databaseinnhold, som utskrift og annen analog eller elektronisk kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter,
eller uttrekk og gjenbruk av databaseinnhold, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat o.1.) eller etter avtale med Norsk takst eller iVerdi. iVerdi og Norsk takst reserverer
seg uttrykkelig mot at andsverk, databaser og annet innhold benyttes til tekst- og datautvinning, herunder kopiering av data, trening og utvikling av kunstig intelligens. Utnyttelse i strid med lov
eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Ved a godkjenne takstrapporten eller ved bruk av denne, aksepteres det at iVerdi fritt kan benytte og overfgre herunder data og informasjon relatert til eiendommen som fremkommer i
takstrapporten slik iVerdi til enhver tid finner det formalstjenlig innenfor begrensningene som fglger av lov, herunder personopplysningsloven, andsverksloven, forretningshemmelighetsloven og
sikkerhetsloven. Aksepten gjelder ikke bruk av direkte identifiserbare personopplysninger. iVerdi far eierskap til data og informasjon som er sammenstilt med andre data og informasjon, samt
resultater fra slike bearbeidelser, sammenstillinger og analyser.

Oppdragsnr.: 21643-1409 Befaringsdato: 28.09.2026 Side: 3 av 23
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Vikagata 63, 6010 ALESUND Naava Takst AS ‘
Gnr 24 - Bnr 102 Hjellhaugvegen 96 A
1508 ALESUND 6013 ALESUND  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstandsgraden gir uttrykk for en forventet teknisk tilstand, vurdert blant annet ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og
Tilstandsgrad 1 (TG1) gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. For enkelte skjulte konstruksjoner kan alder alene vaere
avgjgrende for fastsettelse av tilstandsgrad.

Dersom den bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel utbedringer, er det opp til rapportens bruker a vurdere om tiltakene er ngdvendige
og pkonomisk forsvarlige.

Tilstandsgrad fastsettes etter faste kriterier som fglger forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Der forskriften krever det eller det fglger
av mandatet, fglges ogsa bransjestandard NS3600 Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig.

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

TGO
- Tilstandsgrad 0 brukes nar bygningsdelen er tilnaermet ny, ikke viser tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem

dokumentasjon pa faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK
Tilstandsgrad 1 brukes nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen har normal slitasje, og strakstiltak

skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god
utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2
Tilstandsgrad 2 brukes nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen har enten feil utfgrelse, en skade

eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Graden brukes nar bygningsdelen trenger

vedlikehold eller tiltak i nar fremtid. Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til 3 varsle

om faren for skader pa grunn av alderen, eller nér det er grunn til & overvéake delen spesielt p& grunn av fare

for stgrre skader eller fglgeskader.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Tilstandsgrad 3 brukes nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved
pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag basert pa Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
observerte forhold som feil, skader eller uregelmessigheter, samt foreslatte
tiltak. Disse anslagene er veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa
generelle erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere betydelig,
avhengig av individuelle valg, materialpriser og markedsforhold. For & fa en
ng@yaktig vurdering av utbedringskostnadene anbefales ytterligere
undersgkelser og innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike
anslag gis som minimum for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

9O
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Rekkehus - Byggear: 1978

Ga til side

UTVENDIG

Taket er tekket med steinbelagte stalplater. Taket ble ifglge styrer i
borettslaget skiftet i 1997. Besiktiget fra bakkeniva. Siden taket
(takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert fra
bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke
sikkerhetsmessig forsvarlig & bevege seg ut pa taket eller observere
fra stige. Selv om det ikke er avdekket skader under befaringen,
betyr ikke dette at det ikke foreligger skader som en besiktigelse pa
taket kan avdekke. Veer oppmerksom pa denne risikoen. En
undersgkelse av taket kan utfgres av en fagperson under
tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Takrenner og nedlgp er av metall. Taket har beslag ved overganger
og gjennomfgringer, samt vindskier og toppbord av tre. Pipehatten
er ifglge eier skiftet i 2026 av Langvas AS. Takrenner, nedlgp og
beslag er besiktiget fra bakkeniva, og vurderingen er begrenset av
dette.

Taket er et saltak med W-takstoler i tre og kaldtloft. Ved fuktmaling
pa loftet ble det ikke registrert unormale forhold. Det er registrert
mange fuktskjolder i sutaksplater og i treverk, men det ble ikke malt
forhgyet fuktighet pa befaringsdatoen.

Ytterveggene er oppfert i bindingsverkskonstruksjon fra byggear og
er kledd med liggende bordkledning.

Det er malte vinduer og PVC-vinduer med 2-lags glass.

Ytterdgrer i treverk, samt malt balkongdgr i tre, med 2-lags glass.
Verandaen er oppfgrt med baerende konstruksjon av tre, dekke av
terrassebord og rekkverk av tre.

Det er terrasser pa terreng oppfgrt med baerende konstruksjon av
tre, dekke av terrassebord og rekkverk av tre.

Ved hovedinngangen er det en betongtrapp under overbygg.
Rekkverket bestar av malte trebord festet til metallstolper.

Pa fremsiden mot hagen er det en tretrapp fra verandaen ned til
terrassen.

Kjellernedgangen har en betongtrapp mellom pussede og malte
murvegger, med handlgper av metall. Det er sluk i gulv foran
kjellerdgren.

INNVENDIG Ga til side
Gulvene er utfgrt med parkett, laminat og belegg. | deler av gangi 1.
etasje opplyser eier at det er varme i gulv. Varmen i gulv fungerer
ikke ifglge eier, og arsak til avviket er ikke kjent.

Veggene har trepanel, panelplater, malte plater og malt strie.
Himlingen har malte plater og himlingsplater.

Etasjeskiller er av trebjelkelag. Gulv pa grunn er av betong.
Kontrollmalinger av hgydeforskjeller pa gulv er utfgrt som
stikkprgver i enkelte rom ved bruk av streklaser og tommestokk. Det
kan derfor forekomme avvik i rom eller omrader som ikke er
kontrollmalt.

Det er ikke etablert radonsperre, og det er ikke utfgrt radonmaling.
Det er elementpipe og vedovn.

Det er foretatt hulltaking i kjellerstue, med maleresultat 20 vekt%.
Innvendige trapper har malte vanger og handlgper. Det er belegg i
trinnene.

Det er malte fyllingsdgrer.

Ga til side

VATROM
Véatrom» 1. Etasje » Bad

Oppdragsnr.: 21643-1409

Beskrivelse av eiendommen

Befaringsdato: 28.09.2026

60

Naava Takst AS ‘
Hjellhaugvegen 96 A

6013 ALESUND  Norsk takst

Badet er ifglge eier renovert ca. 2006. Arbeidet ble utfgrt av et
familiemedlem som dugnadsarbeid. Gjeldende byggeforskrift pa
tidspunktet for oppfgringen av vatrommet var tekniske forskrifter i
perioden 1997-2010. Det foreligger ingen dokumentasjon.

Det foreligger ingen dokumentasjon pa vatrommet.

Vatrommet har vatroms-/baderomsplater pa veggene og
himlingsplater pa innvendig tak.

Vatrommet har flislagt gulv med elektriske varmekabler.
Vatrommet har skjult vanntett sjikt med
pastrykningsmembran/smgremembran pa vegg og gulv. Det er
plastsluk.

Vatrommet har innredning med nedfelt servant, toalett og
dusjkabinett.

Vatrommet har avtrekksventilasjon.

Fuktmaling ved hulltaking er ikke foretatt pa grunn av tilliggende
konstruksjoner.

Vatrom > Kjeller » Vaskerom

Vaskerom fra byggear med betonggulv, malte murflater og enkelte
panel-/platekledde veggpartier. Rommet er utstyrt med utslagsvask,
opplegg for vaskemaskin og varmtvannsbereder.. Aktuell
byggeforskrift da vatrommet ble bygget var byggeforskrift fra fgr
1997. Det foreligger ingen dokumentasjon.

Hulltaking er ikke foretatt, da vatrommet har oppnadd en alder hvor
forventet brukstid ma anses som oppbrukt.

Ga til side

KIBKKEN

Ifglge eier er kjgkkeninnredningen levert av Vegsund Kjgkken i 2006
og montert i egenregi av familie.

Innredningen har lyse, profilerte fronter, enkelte overskap med
glassfelt og mgrke laminatbenkeplater. Nedfelt oppvaskbeslag i
rustfritt stal med to kummer og ettgreps blandebatteri.
Mosaikkfliser pa vegg over benkeplatene. Oppvaskmaskin under
benk og frittstaende komfyr.

Kjpkkenet har kjgkkenventilator med avtrekk ut.

Ga til side

TEKNISKE INSTALLASJONER

Innvendige vannledninger er av kobberrgr med loddede, klemte
eller andre type skjgter. Rgr-i-rgr er besiktiget i rgrskap.
Innvendige avlgpsrgr er av plast.

Det er naturlig ventilasjon (oppdrift/termisk).

Det er en ca. 200 liters varmtvannstank produsert i 2019 og
dokumentert tilkoblet i 2020.

Elektrisk anlegg med sikringsskap plassert i kjeller. Skapet har
automatsikringer/jordfeilautomater, overspenningsvern og
kursfortegnelse. Anlegget har bade apent og skjult ledningsnett. Eier
opplyser at sikringsskapet er oppgradert av ACEL. Det foreligger
dokumentasjon for installasjon av AMS-maler i 2018 og elektrisk
tilkobling av varmtvannsbereder i 2020.

Boligen er utstyrt med brannslokningsapparat og rgykvarslere.

TOMTEFORHOLD Gatil side
Byggegrunnen er ukjent.

Alder og utfgrelse pa fuktsikring og drenering er ukjent.
Grunnmuren er av betong. Det er ukjent fundamentering under
grunnmur.

Forstgtningsmurene er av betong.

Terrenget rundt boligen er tilnermet flatt.

Utvendige vann og avlgpsrer er av ukjent type og alder. Vann og
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Beskrivelse av eiendommen

avlgp er tilknyttet offentlig anlegg.

Markedsvurdering

Totalt Bruksareal 161 m?

Totalt Bruksareal for hoveddel 145 m?

Totalpris 3300 000

Arealer Ga til side
Befaring - og eiendomsopplysninger Ga til side

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 4050 000

Forutsetninger og vedlegg G4 til side

Lovlighet Ga til side

Rekkehus

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er awvik fra disse.

Det foreligger godkjente byggetegninger, men dagens bruk av
kjelleren avviker fra disse. Kjelleretasjen er pa tegningene
disponert med boder, disponibelt areal/sportsbod og
vaskerom. Deler av arealet benyttes i dag som kjellerstue. Det
er ikke fremlagt dokumentasjon pa godkjent bruksendring til
rom for varig opphold.

Kjellerstuen har sma vinduer og begrenset dagslysinnslipp.
Det er ikke dokumentert at dagslys- og remningsforholdene
er tilfredsstillende for dagens bruk. Godkjenningsstatus bgr
avklares med kommunen. Ytterligere undersgkelser og
eventuelle tiltak ma paregnes.
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Fordeling av tilstandsgrader

. TGO: Ingen avvik

TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

Tiltak under kr 20 000

Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000
Tiltak over kr 500 000

o090

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.
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Sammendrag av boligens tilstand

Befaringsdato:

62

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Rekkehus
ULED STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
o Utvendig > Terrasser og plattinger pa terreng Gatil side
0 Vatrom > 1. Etasje > Bad > Overflater gulv G til side
Ga til side

0 Vatrom > Kjeller > Vaskerom > Generell

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

(I AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Vétrom > 1. Etasje > Bad > Tilliggende konstruksjoner Gatilside
vatrom

0 Utvendig > Taktekking Ga til side
@ Utvendig > Nedlgp, beslag og skorsteiner over tak ~ Gatilside
@  Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side
0 Utvendig > Yttervegger/Veggkonstruksjon Ga til side
@ Utvendig > Vinduer og takvinduer/takluker/overlys ~ Gatilside
0 Utvendig > Ytterdgrer Ga til side
0 Utvendig > Balkonger, verandaer, takterrasser og Ga til side
altaner
@ Utvendig > Utvendige trapper Ga til side
@ Innvendig > Overflater - gulv Ga til side
0 Innvendig > Overflater - vegger og himlinger Ga til side
0 Innvendig > Etasjeskiller og baerende konstruksjoner Gatilside
1) Innvendig > Rom under terreng (kjeller, underetasje, Gitilside
sokkeletasje)
@ Innvendig > Skadedyr og fuktkrevende insekter Ga til side
0 Tekniske installasjoner > Innvendige vannledninger ~ Gatilside
28.09.2026 Side: 7 av 23
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Sammendrag av boligens tilstand

0 Tekniske installasjoner > Innvendige avigpsrgr Gatil side
0 Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Ga til side
0 Tomteforhold > Forstgtningsmurer Ga il side
0 Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger Satilside

inkl. overvann og avlgp fra drenering

o Vatrom > 1. Etasje > Bad > Dokumentasjon for Ga til side
vatrom

o Vétrom > 1. Etasje > Bad > Overflater, vegger og Ga til side
himling

0 Vatrom > 1. Etasje > Bad > Vanntett sjikt, membran Gatilside

og sluk

0 Vétrom > 1. Etasje > Bad > Sanitzerutstyr og Ga til side
innredning

0 Vatrom > Kjeller > Vaskerom > Tilliggende Gatil side

konstruksjoner vatrom

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller Gatil side
ikke utfgrt med radonsperre.

Det er pavist brennbart materiale naermere enn 300
mm fra sotluke/feieluke. Dette pker risikoen for
antennelse ved varme, gnister eller sotrester og kan
medfgre brannfare og fare for liv og helse.
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Boligens energimerking

Beskrivelse

Energimerket er beregnet av Vilda i samarbeid med Enova.

Karakteren er blandt annet beregnet ut fra fglgende parametre: Rekkehus/andre smahus,
byggear 1978, baerekonstruksjon i tre, orginal takisolasjon, orignal isolering i vegger, original
gulvisolering, orginale vinduer

Energimerke

Y Jc ne

Energikarakteren

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert
oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra den typiske
energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk
ved et gjennomsnittlig klima.Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Der opplysninger ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen.

Energi
Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en bygnings energieffektivitet, der ulike
energibaerere (strgm, fjernvarme, varmepumpe) vekter ulikt.

Om grunnlaget for energimerket
Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om boligen. For

informasjon som ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd
i. Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg pa NS 3031.

Energirapporter vedlagt
- Energirapport

Oppdragsnr.: 21643-1409 Befaringsdato: 28.09.2026 Side: 9 av 23

64



Vikagata 63, 6010 ALESUND
Gnr 24 - Bnr 102
1508 ALESUND

Tilstandsrapport

notarno

Naava Takst AS ‘

Hjellhaugvegen 96 A k I
6013 ALESUND  Norsk takst

REKKEHUS

Byggear Kommentar
1978

Anvendelse
Boligformal

Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er normalt vedlikeholdt.

Eier opplyser at borettslaget har ansvar for alt utvendig vedlikehold
av bygningene, herunder drenering. Ansvarsfordelingen ma ses i
sammenheng med borettslagets vedtekter og eventuelle szerskilte
avtaler.

UTVENDIG

(I Taktekking

Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse

Taket er tekket med steinbelagte stalplater. Taket ble ifglge styreri
borettslaget skiftet i 1997. Besiktiget fra bakkeniva. Siden taket
(takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert fra
bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke
sikkerhetsmessig forsvarlig & bevege seg ut pa taket eller observere fra
stige. Selv om det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke
dette at det ikke foreligger skader som en besiktigelse pa taket kan
avdekke. Vaer oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse av taket
kan utfgres av en fagperson under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Vurdering av avvik:
¢ Vanntett sjikt pa tak er eldre enn 18 ar.

Konsekvens/tiltak

¢ Nar vanntette sjikt pa tak begynner & bli gamle, gker risikoen for
lekkasjer. Dette kan fgre til omfattende og kostbare reparasjoner av
underliggende konstruksjoner dersom en ikke foretar tiltak pa
konstruksjonene fgr dette oppstar.

*&m Nedlgp, beslag og skorsteiner over tak

Beskrivelse

Takrenner og nedlgp er av metall. Taket har beslag ved overganger og
gjennomfgringer, samt vindskier og toppbord av tre. Pipehatten er ifglge
eier skiftet i 2026 av Langvas AS. Takrenner, nedlgp og beslag er
besiktiget fra bakkeniva, og vurderingen er begrenset av dette.

Vurdering av avvik:
 Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra taknedlgp ved
grunnmur.

Konsekvens/tiltak

¢ Det anbefales & etablere tilfredsstillende bortledning av vann fra
taknedIgp, slik at vann ledes bort fra grunnmuren.

Oppdragsnr.: 21643-1409

Befaringsdato: 28.09.2026

(I Takkonstruksjon/Loft

Punktet mad sees i sammenheng med Taktekking

Beskrivelse

Taket er et saltak med W-takstoler i tre og kaldtloft. Ved fuktmaling pa
loftet ble det ikke registrert unormale forhold. Det er registrert mange
fuktskjolder i sutaksplater og i treverk, men det ble ikke malt forhgyet
fuktighet pa befaringsdatoen.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist fuktskjolder i takkonstruksjonen.

Ved stikkprgver i fuktskjoldene under befaring ble det ikke malt unormal
fuktighet. Det bgr vurderes naermere undersgkelser for a avklare arsak
og omfang av fuktskjoldene.

Konsekvens/tiltak
¢ Konstruksjonen bgr jevnlig observeres, og det anbefales naermere
undersgkelser for a avklare arsak og omfang av fuktskjoldene.

Fuktighet i takkonstruksjonen kan variere betydelig med arstider og
veerforhold, bade som fglge av lekkasjer og kondensering. Det kan
derfor ikke utelukkes hgyere fuktniva pa andre tider av aret.

*&:Eﬂ Yttervegger/Veggkonstruksjon
Beskrivelse

Ytterveggene er oppfgrt i bindingsverkskonstruksjon fra byggear og er
kledd med liggende bordkledning.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist spredte rateskader i den liggende bordkledningen.
* Det er pavist manglende gnagesikring (musetetting)

¢ Avstanden mellom bordkledning og terrassebord er stedvis liten eller
mangler helt.

Konsekvens/tiltak

* Rateskader i bordkledningen kan fortsette a utvikle seg bade i
tilliggende bordkledning og til bakenforliggende veggkonstruksjon,
dersom en ikke foretar tiltak.

* Det anbefales a etablere gnagesikring for & hindre tilgang for skadedyr.
¢ Avstanden mellom bordkledning og terrassebord bgr gkes der dette er
mulig, for a hindre fuktopptrekk og rateskader pa kledningen.
Manglende avstand gker risikoen for fuktskader og redusert levetid pa
ytterveggen.

*Y:m} Vinduer og takvinduer/takluker/overlys
Beskrivelse

Det er malte vinduer og PVC-vinduer med 2-lags glass.

Vurdering av avvik:
* Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

Konsekvens/tiltak
* Det anbefales a vedlikeholde, reparere eller skifte ut skadet treverk for
a sikre funksjon og levetid.

Side: 10 av 23



Vikagata 63

Vikagata 63, 6010 ALESUND
Gnr 24 - Bnr 102
1508 ALESUND

Tilstandsrapport

Naava Takst AS ‘
Hjellhaugvegen 96 A
6013 ALESUND  Norsk takst

(O vtterdgrer
Beskrivelse
Ytterdgrer i treverk, samt malt balkongdgr i tre, med 2-lags glass.

Vurdering av avvik:
¢ Karmene i dgrer er vaerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.

Konsekvens/tiltak
* Varslitte karmer og sprekker kan fgre til redusert tetthet,
fuktinntrenging og videre nedbrytning av treverket.

* Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte dgrer ma skiftes ut.

*&m Balkonger, verandaer, takterrasser og altaner
Beskrivelse

Verandaen er oppfgrt med baerende konstruksjon av tre, dekke av
terrassebord og rekkverk av tre.

Vurdering av avvik:
* Terrassebord er vaerslitt og baerer preg av manglende vedlikehold.

Konsekvens/tiltak
e Terrassebordene bgr vaskes og overflatebehandles for & forlenge
levetiden og hindre ytterligere forringelse.

m Terrasser og plattinger pa terreng
Beskrivelse

Det er terrasser pa terreng oppfgrt med baerende konstruksjon av tre,
dekke av terrassebord og rekkverk av tre.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist veerslitte terrassebord.
Videre er det registrert rate i leveggen.

Konsekvens/tiltak

o Veerslitte terrassebord bgr skiftes ut for a forhindre videre forringelse
og redusert baereevne.

Rateskader i leveggen ma utbedres for & hindre ytterligere
skadeutvikling og redusert levetid pa konstruksjonen.

Dersom tiltak ikke gjennomfgres, gker risikoen for svekket sikkerhet og
behov for mer omfattende reparasjoner pa sikt.

Kostnadsestimat: Under 20 000

(3 utvendige trapper
Beskrivelse

Ved hovedinngangen er det en betongtrapp under overbygg. Rekkverket
bestar av malte trebord festet til metallstolper.

Pa fremsiden mot hagen er det en tretrapp fra verandaen ned til
terrassen.

Kjellernedgangen har en betongtrapp mellom pussede og malte
murvegger, med handlgper av metall. Det er sluk i gulv foran
kjellerdgren.

Vurdering av avvik:

Oppdragsnr.: 21643-1409

Befaringsdato: 28.09.2026

* Betongtrappene har begroing og tilsmussing, spesielt i
kjellernedgangen, noe som kan fgre til glatte trinn og gkt fare for
fallulykker.

Rekkverk og metalldeler har slitasje pa overflatebehandlingen samt
synlig rust.

Tretrappen mot hagen mangler rekkverk og handlgper pa den apne
siden, noe som utgj@r en sikkerhetsrisiko.

Konsekvens/tiltak

* Trappene bgr rengjgres for begroing, Igv og smuss for a redusere
risikoen for glatte trinn og fallulykker.

Sluket i kjellernedgangen bgr renses og funksjonsprgves for & sikre god
drenering og hindre vannansamling.

Rekkverk og metalldeler bgr vedlikeholdes, og innfestingene
kontrolleres for & forhindre videre rustdannelse og svekkelse av
konstruksjonen.

Tretrappen mot hagen bgr sikres med rekkverk og handlgper for a
redusere risikoen for fallskader.

Trinn og vanger bgr kontrolleres for rate og stabilitet for a sikre trygg
bruk av trappene.

INNVENDIG

E} Overflater - gulv

Beskrivelse

Gulvene er utfgrt med parkett, laminat og belegg. | deler av gang i 1.
etasje opplyser eier at det er varme i gulv. Varmen i gulv fungerer ikke
ifglge eier, og arsak til avviket er ikke kjent.

Vurdering av avvik:
¢ | deler av gang i 1. etasje opplyser eier at det er varme i gulv. Varmen i
gulv fungerer ikke ifglge eier, og arsak til avviket er ikke kjent.

Konsekvens/tiltak

o Feilsgking og eventuelt utbedring av gulvvarmen bgr utfgres av
kvalifisert fagperson for & avdekke arsak til manglende funksjon og sikre
korrekt reparasjon.

:m} Overflater - vegger og himlinger
Beskrivelse

Veggene har trepanel, panelplater, malte plater og malt strie. Himlingen
har malte plater og himlingsplater.

Vurdering av avvik:
« Det er pavist stgvkondens og heksesot/kjemisk sverting i kjgkken i 2.
etasje. Ukjent arsak.

Konsekvens/tiltak

o Stpvkondens og kjemisk sverting kan gi misfarging og indikere
ubalanse i inneklima, ventilasjon eller materialpavirkning.

* Det anbefales a utfgre ytterligere undersgkelser for a kartlegge arsak
og omfang av stgvkondens og heksesot/kjemisk sverting. Tiltak m&
paregnes for a hindre videre sverting og mulig skade pa overflater, samt
for & redusere risiko for darlig innemiljg.

%:B; Etasjeskiller og baerende konstruksjoner
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Beskrivelse

Etasjeskiller er av trebjelkelag. Gulv pa grunn er av betong.
Kontrollmalinger av hgydeforskjeller pa gulv er utfgrt som stikkprgver i
enkelte rom ved bruk av streklaser og tommestokk. Det kan derfor
forekomme avvik i rom eller omrader som ikke er kontrollmalt.

Vurdering av avvik:
¢ Det er malt lokal hgydeforskjell som er stgrre enn 15 mm.

Konsekvens/tiltak

* For a oppna tilstandsgrad O eller 1 ma registrerte hgydeforskjeller i
gulvet rettes opp. Som et enkeltstaende tiltak vurderes dette normalt
ikke som gkonomisk rasjonelt i en bolig som dette. Ved en eventuell
fremtidig renovering kan det vaere naturlig & vurdere oppretting av
gulvene.

Radon
Beskrivelse
Det er ikke etablert radonsperre, og det er ikke utfgrt radonmaling.

Vurdering av avvik:
e Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Konsekvens/tiltak
¢ Det anbefales & gjennomfgre radonmaling og eventuelt vurdere
naermere kontroll eller tiltak dersom forhgyede verdier pavises.

Pipe/skorsteiner og ildsteder inne i boligen
Beskrivelse
Det er elementpipe og vedovn.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist brennbart materiale naermere enn 300 mm fra
sotluke/feieluke. Dette gker risikoen for antennelse ved varme, gnister
eller sotrester og kan medfgre brannfare og fare for liv og helse.

Konsekvens/tiltak

¢ Det anbefales a fjerne brennbart materiale slik at tilstrekkelig avstand
oppnas i henhold til gjeldende krav. Om ngdvendig bgr omradet
tilpasses med ubrennbare materialer for a sikre en trygg lgsning.

Rom under terreng (kjeller, underetasje,
sokkeletasje)

Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’

Beskrivelse

Det er foretatt hulltaking i kjellerstue, med maleresultat 20 vekt%.
Vurdering av avvik:

¢ Det er gjennom hulltaking pavist hgyt fuktniva inne i innforet vegg,
men ikke pavist fuktskader i dette omradet.

Konsekvens/tiltak
* Hey luftfuktighet kan over tid fgre til muggvekst eller sverting av
materialer. Samtidig kan materialer og konstruksjoner bli gdelagt.

* Det paviste fuktniva gir grunn til & overvake konstruksjonen jevnlig for
a se utvikling over tid, og eventuelt foreta tiltak for & unnga fuktskader.

Oppdragsnr.: 21643-1409

Befaringsdato: 28.09.2026
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Innvendige trapper
Beskrivelse

Innvendige trapper har malte vanger og handlgper. Det er belegg i
trinnene.

Innvendige dgrer
Beskrivelse
Det er malte fyllingsdgrer.

(") skadedyr og fuktkrevende insekter

Vurdering av avvik:

o Eier opplyser i egenerklaeringen at det var skjeggkre i boligen for ca. 5—-
6 ar siden. Det er ogsa opplyst om en enkelt hendelse med mus rundt
2006, da kjellerdgren sto apen over natten. Eier opplyser videre at det
er observert rotter pa borettslagets fellesomrade, og at Pelias setter ut
feller. Navaerende aktivitet og omfang i boligen er uavklart.

Konsekvens/tiltak

o Status for tidligere forekomst av skjeggkre bgr avklares med eier, og
oppfeglgingen pa fellesomradet bgr avklares med borettslaget. Ved tegn
til aktivitet i boligen anbefales kartlegging og vurdering av tiltak fra
skadedyrfirma. Apninger som kan gi gnagere tilgang til bygningen, bgr
tettes.

VATROM
1. ETASJE > BAD

Generell
Beskrivelse

Badet er ifglge eier renovert ca. 2006. Arbeidet ble utfgrt av et
familiemedlem som dugnadsarbeid. Gjeldende byggeforskrift pa
tidspunktet for oppfgringen av vatrommet var tekniske forskrifter i
perioden 1997-2010. Det foreligger ingen dokumentasjon.

1. ETASIE > BAD

Dokumentasjon for vatrom
Beskrivelse
Det foreligger ingen dokumentasjon pa vatrommet.

Vurdering av avvik:
 Det foreligger ikke dokumentert utfgrelse av vanntett sjikt.

Konsekvens/tiltak

¢ Uten dokumentasjon vet man ikke om membran er korrekt utfgrt eller
om sluk, overganger og gjennomfgringer er tette. Manglende
dokumentasjon gir derfor gkt risiko for skjulte fuktskader, selv om det
ikke er synlige tegn i dag. Skader kan utvikle seg og bli omfattende fgr de
oppdages.

1. ETASIE > BAD
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’ﬁfmﬂ Overflater, vegger og himling
Beskrivelse

Vatrommet har vatroms-/baderomsplater pa veggene og himlingsplater
pa innvendig tak.

Vurdering av avvik:
e Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige materialer i vatsonen (ved
vask, dusj, badekar, osv.), Igsningen eller byggematerialet er uegnet.

¢ Det er mangelfull tetting rundt rgrgjennomfgringer til servant.

Konsekvens/tiltak
* Uegnede materialer ma fuktbeskyttes/utskiftes.

* Det bgr tettes rundt rgrgjennomfgringene til servant for a hindre at
vann trenger inn i konstruksjonen.

1. ETASIE > BAD

@ Overflater gulv

Beskrivelse
Vatrommet har flislagt gulv med elektriske varmekabler.

Vurdering av avvik:

o Eier opplyste at det ved én anledning, da avlgpet fra dusjkabinettet
ikke gikk ned i sluket, rant vannet ut gjennom dgren. Dette resulterte
med lekkasje til underetasjen.

Konsekvens/tiltak

* Det ma etableres forskriftsmessig fall mot sluk gjennom hele rommet
for & forhindre at vann renner ut av vatrommet og forarsaker skader pa
tilstgtende konstruksjoner.

Manglende fall gker risikoen for fuktskader og fglgeskader i bygningen.

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000
1. ETASIE > BAD

*&iE} Vanntett sjikt, membran og sluk
Beskrivelse
Vatrommet har skjult vanntett sjikt med

pastrykningsmembran/smgremembran p3 vegg og gulv. Det er plastsluk.

Vurdering av avvik:

¢ Pastrykningsmembran/smgremembran pa vegg er eldre enn 15 ar og
det mangler dokumentasjon. Tettesjiktet har derfor usikker fremtidig
funksjon.

e Pastrykningsmembran/smgremembran pa gulv er eldre enn 15 ar og
det mangler dokumentasjon. Tettesjiktet har derfor usikker fremtidig
funksjon.

Konsekvens/tiltak

* Konsekvensen er at membranens tilstand og tetthet er usikker som
fglge av alder og manglende dokumentasjon, noe som gker risikoen for
skjulte fuktskader og kan medfgre behov for nsermere undersgkelser og
eventuell rehabilitering av vatrommet.

1. ETASIE > BAD

(33D saniterutstyr og innredning
Beskrivelse
Vatrommet har innredning med nedfelt servant, toalett og dusjkabinett.

Oppdragsnr.: 21643-1409

Befaringsdato: 28.09.2026

Vurdering av avvik:
o Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for & synliggjgre lekkasje fra
innebygget sisterne.

Konsekvens/tiltak

¢ Det anbefales & etablere en Igsning som gjgr eventuelle lekkasjer
synlige, for eksempel via lekkasjevarsling eller apning/drenering til synlig
omrade. Utfgrelsen bgr veere i trdd med gjeldende anbefalinger for
innebygde sisterner.

1. ETASIE > BAD

Ventilasjon
Beskrivelse
Vatrommet har avtrekksventilasjon.

1. ETASIE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse

Fuktmaling ved hulltaking er ikke foretatt pa grunn av tilliggende
konstruksjoner.

KJELLER > VASKEROM

LAY Generell

Beskrivelse

Vaskerom fra byggear med betonggulv, malte murflater og enkelte panel
-/platekledde veggpartier. Rommet er utstyrt med utslagsvask, opplegg
for vaskemaskin og varmtvannsbereder.. Aktuell byggeforskrift da
vatrommet ble bygget var byggeforskrift fra fgr 1997. Det foreligger
ingen dokumentasjon.

Vurdering av avvik:
¢ Vatrommet ma oppgraderes for & tale normal bruk etter dagens krav.

Konsekvens/tiltak
¢ Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone,
sluk m.m. ma dokumenteres.

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000
KJELLER > VASKEROM

%:E; Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse

Hulltaking er ikke foretatt, da vatrommet har oppnadd en alder hvor
forventet brukstid ma anses som oppbrukt.

Vurdering av avvik:
* Vatrommet har oppnadd en alder hvor forventet brukstid ma anses
som oppbrukt.

Konsekvens/tiltak

¢ Det anbefales & gjennomfgre ytterligere undersgkelser av vatrommet,
herunder kontroll av konstruksjoner der dette er mulig.

Rehabilitering av vatrommet ma paregnes for a redusere risikoen for
skjulte skader og fglgeskader som fglge av alder og slitasje.
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KI@KKEN
2. ETASIE > KIBKKEN

Overflater og innredning
Beskrivelse

Ifglge eier er kjgkkeninnredningen levert av Vegsund Kjgkken i 2006 og
montert i egenregi av familie.

Innredningen har lyse, profilerte fronter, enkelte overskap med glassfelt
og mgrke laminatbenkeplater. Nedfelt oppvaskbeslag i rustfritt stal med
to kummer og ettgreps blandebatteri. Mosaikkfliser pa vegg over
benkeplatene. Oppvaskmaskin under benk og frittstaende komfyr.

2. ETASJE > KIBKKEN

Avtrekk
Beskrivelse
Kjskkenet har kjgkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER

/228 Innvendige vannledninger
Beskrivelse

Innvendige vannledninger er av kobberrgr med loddede, klemte eller
andre type skjgter. Rgr-i-rgr er besiktiget i rgrskap.

Vurdering av avvik:
* Kobberrgr med loddede, klemte eller andre type skjgter eldre enn 33
ar og har derfor usikker fremtidig funksjon.

Konsekvens/tiltak

¢ Det anbefales a fplge med pé tilstanden. Det kan bli behov for
utskifting av deler av avlgpssystemet for a sikre videre funksjon og
redusere risiko for skader. Ved fremtidig oppgradering av vatrom vil det
veere naturlig a vurdere utskifting av eldre avigpsror.

() Innvendige avigpsrgr
Beskrivelse
Innvendige avlgpsrer er av plast.

Vurdering av avvik:
* Deler av anlegget er av eldre dato, noe som medfgrer gkt usikkerhet
rundt fremtidig funksjon og levetid.

Konsekvens/tiltak

¢ Det anbefales a fglge med pa tilstanden. Det kan bli behov for
utskifting av deler av avlgpssystemet for a sikre videre funksjon og
redusere risiko for skader. Ved fremtidig oppgradering av vatrom vil det
veere naturlig a vurdere utskifting av eldre avlgpsrgr.

Ventilasjon
Beskrivelse
Det er naturlig ventilasjon (oppdrift/termisk).

Oppdragsnr.: 21643-1409

Befaringsdato: 28.09.2026

Varmtvannsbereder/tank
Beskrivelse

Det er en ca. 200 liters varmtvannstank produsert i 2019 og
dokumentert tilkoblet i 2020.

Arstall: 2019 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sparsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til @ foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pé
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller f& en fullstendig kontroll
utfart av registrert elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Elektrisk anlegg med sikringsskap plassert i kjeller. Skapet har
automatsikringer/jordfeilautomater, overspenningsvern og
kursfortegnelse. Anlegget har bade apent og skjult ledningsnett. Eier
opplyser at sikringsskapet er oppgradert av ACEL. Det foreligger
dokumentasjon for installasjon av AMS-maler i 2018 og elektrisk
tilkobling av varmtvannsbereder i 2020.

Vurdering av avvik:
¢ Anlegg har ukjent alder og det mangler dokumentnasjon.

» Det foreligger et palegg fra Det lokale eltilsyn datert 25.06.2009.
Palegget omfatter varmegang ved inntak, manglende lokk pa
koblingsbokser, uisolerte ledningsender og mangelfull festing av kabel.
Dagens status for forholdene i palegget er uavklart.

Konsekvens/tiltak

¢ Det bgr innhentes dokumentasjon pa det elektriske anlegget.
Manglende dokumentasjon og ukjent alder medfgrer usikkerhet om
anleggets tilstand og sikkerhet, noe som gker risikoen for feil, brannfare
og fremtidige kostnader. Det anbefales at anlegget kontrolleres av en
kvalifisert elektriker.

e Status for palegget ma avklares med Det lokale eltilsyn. Registrert
elektrovirksomhet ma kontrollere de papekte forholdene dersom
avslutning av tilsynssaken ikke kan dokumenteres.

Branntekniske forhold
Beskrivelse
Boligen er utstyrt med brannslokningsapparat og rgykvarslere.

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn
Beskrivelse

Byggegrunnen er ukjent.
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Fuktsikring og drenering

Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Beskrivelse
Alder og utfgrelse pa fuktsikring og drenering er ukjent.

Vurdering av avvik:
¢ Alder og utfgrelse pa fuktsikring og drenering er ukjent.

Konsekvens/tiltak

¢ Det bgr innhentes dokumentasjon pa alder og utfgrelse av fuktsikring
og drenering. Manglende dokumentasjon medfgrer usikkerhet om
tilstanden, noe som gker risikoen for skjulte feil, redusert funksjon og
mulige fuktskader i konstruksjonen.

Grunnmur og fundamenter
Beskrivelse

Grunnmuren er av betong. Det er ukjent fundamentering under
grunnmur.

Forstgtningsmurer
Beskrivelse
Forstgtningsmurene er av betong.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist mindre sprekker i muren.

Konsekvens/tiltak
¢ Det anbefales a fglge med pa utviklingen og vurdere nzermere
undersgkelser dersom forholdene endrer seg.

Terrengforhold
Beskrivelse
Terrenget rundt boligen er tilnaermet flatt.

Utvendige vann- og avigpsledninger inkl. overvann
og avigp fra drenering
Beskrivelse

Utvendige vann og avlgpsrgr er av ukjent type og alder. Vann og avlgp er

tilknyttet offentlig anlegg.

Vurdering av avvik:
¢ Det anbefales ytterligere undersgkelser for a kartlegge alder, tilstand

og restlevetid pa utvendige vann- og avigpsledninger, da dette er ukjent.

Konsekvens/tiltak
 Det bgr gjennomfgres undersgkelser for a avdekke type, alder og

tilstand pa utvendige vann- og avlgpsledninger, slik at eventuelle behov

for vedlikehold eller utskifting kan identifiseres.

Ukjent tilstand og alder medfgrer gkt risiko for uforutsette skader,
lekkasjer eller driftsproblemer, noe som kan fgre til kostbare
reparasjoner og skader pa eiendommen.

Oppdragsnr.: 21643-1409

Befaringsdato: 28.09.2026

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen
som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som
dpenbart er hgy, og det utfgres ikke underspkelser med sikte pa @
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever
spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og handholdt brannslukningsutstyr
vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet

Vurdering av avvik:

* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

* Det er pavist brennbart materiale naermere enn 300 mm fra
sotluke/feieluke. Dette gker risikoen for antennelse ved varme, gnister
eller sotrester og kan medfgre brannfare og fare for liv og helse.

Konsekvens/tiltak
¢ Det anbefales & gjennomfgre radonmaling og eventuelt vurdere
naermere kontroll eller tiltak dersom forhgyede verdier pavises.

¢ Det anbefales a fjerne brennbart materiale slik at tilstrekkelig avstand
oppnas i henhold til gjeldende krav. Om ngdvendig bgr omradet
tilpasses med ubrennbare materialer for a sikre en trygg I@sning.
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Bygninger pa eiendommen

Garasje
Anvendelse
Byggear Kommentar
Standard
Vedlikehold
Beskrivelse

Boligen disponerer garasjeplass i en felles garasjerekke. Garasjen er oppf@rt med trekonstruksjoner og malt utvendig
trekledning. Innvendig er det synlig bindingsverk og delvis platekledde vegger, blant annet med OSB-plater. Takkonstruksjonen
har synlige trebjelker og takbord. Garasjen har leddport i metall. Det er montert ladeboks for elbil.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.

Konklusjon og markedsvurdering

Hovedbyggets BRA/BRA-i
145 m?2/145 m?

Rekkehus: Stue, Kjpkken, Entré, Bad, 3 Soverom,
Trapperom, Kjellerstue, Vaskerom, 2 Bod

Andre bygg: Garasje
Bruksareal andre bygg: 16 m?

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Markedsverdi

Kr 3 300 000

Vurdering av hva verdien er i det apne
eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle
det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett
eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Les mer om markedsverdi pa siste side i rapporten.
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Teknisk verdi andelsbolig

Kr 4 050 000

Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,

gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og

forskriftsmangler.

Markedsverdi

Naava Takst AS
Hjellhaugvegen 96 A
6013 ALESUND

N |

Norsk takst

3300 000

Konklusjon markedsverdi

Les mer om teknisk verdi pa siste side i rapporten.

Markedsvurdering

3 300 000

Eiendommen ligger i et omrade med et normalt marked. Det er sammenlignet omsetninger for tilsvarende eiendommer i omradet, som vist
nedenfor. Markedsverdien er satt ut i fra teknisk tilstand pa boligen og sammenlignbare salg i nseromradet.

Sammenlignbare salg

EIENDOM

1

Myrabakken 1B ,6010 ALESUND
102 m? 2014
Myrabakken 3B ,6010 ALESUND
102 m? 2014
Myrabakken 5B ,6010 ALESUND
101 m? 2014
Myrabakken 5B ,6010 ALESUND

101 m? 2014
Vikagata 59,6010 ALESUND
134 m? 1978
Vikagata 27,6010 ALESUND
144 m? 1977
Vikagata 17,6010 ALESUND
135 m? 1977
Vikagata 11,6010 ALESUND
145 m? 1977
Vikagata 21,6010 ALESUND
116 m? 1977

Om sammenlignbare salg

3 sov

3 sov

3 sov

3 sov

3 sov

3 sov

3 sov

3 sov

3 sov

SALGSDATO

14-08-2025

19-05-2025

29-04-2024

11-01-2023

03-08-2023

06-05-2026

19-11-2024

10-09-2026

14-04-2024

PRISANT PRIS FELLESGJ. TOTALPRIS M? PRIS
4200 000 4250 000 4250 000 40 865
4150 000 4080 000 4080 000 39231
3900 000 3950 000 3950 000 37981
3800 000 3750 000 3750 000 36 058
3250000 3350000 69 000 3419000 25515
3490 000 3490 000 71444 3561444 24732
2990 000 3350 000 54 000 3404 000 23972
2890 000 2940 000 67 989 3007 989 20745
2890 000 2725000 64 000 2789 000 19103

Kilde :

Eiendomsverdi

Utvalget er i utgangspunktet basert pa likhetskriterier i forhold til den takserte boligen, men merk at det likevel kan veere betydelige
forskjeller i eksempel byggear, arealer, soverom, beliggenhet, solforhold, utsyn mm. | tillegg vil det ogsa kunne vaere store forskjeller i teknisk
standard pa de sammenlignbare boligene. Utvalget vil ogsa kunne inneholde omsetningspriser som gar vesentlig tilbake i tid. De ovennevnte
forskjeller vil derfor vaere vurdert av takstmann og korrigert for i fastsettelsen basert pa en skjgnnsmessig vurdering av markedsverdi.
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Beregninger

Teknisk verdi bygninger

Rekkehus

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 4 450 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 910 000
Sum teknisk verdi - Rekkehus Kr. 3550 000
Garasje

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 240 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 50 000
Sum teknisk verdi - Garasje Kr. 190 000
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 3740 000
Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved a beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr. 300 000

Beregnet tomteverdi Kr. 300 000

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 4 050 000
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Vikagata 63, 6010 ALESUND
Gnr 24 - Bnr 102
1508 ALESUND

Naava TakstAS 'Y I I

Hjellhaugvegen 96 A k
6013 ALESUND ~ Norsk takst

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

f
) T8A
BRA¢ Balkong )|
. 1 (1) sod
Kjeller
8od
e
Stue ! J Seewom
Garasje { .{gu.i
Bod
Bag
 Rerm— | Texnisk
/ rom
I — 1
I ™ = Ijokken
Garasje <
Soverom
| Soverom oripod

nternt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilharer denne,
(BRA-e) slik som for eksempe! beder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Terrasse- og

Arealet av terr T, apn konger
balkongarea ealet av terrasser, dpne balkonge

(TBA) og dpen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takhayde).

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke

E 8od _uj Innglasset {orAb

balkong

Garasge
plass

Carport og/elier garasjeplass | felles garasjeaniegg o tkke mleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og

svare pd alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 21643-1409 Befaringsdato:

T4

maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvfiaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene, Ikke innredet areal som
kaldloft, mles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er @ endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma veere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med & f& unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg 4 avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Rekkehus
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla::;tAl::I)kong SUM [enassey lg; :)I fiongareal
2. Etasje 49 49 17
1. Etasje 49 49 5
Kjeller 47 47
SUM 145 22
SUM BRA 145

Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal

Etasi
tasje (BRA-i) (BRA-e)
2. Etasje Stue, kjgkken
) Entré, bad, soverom, soverom, soverom,
1. Etasje
trapperom
. Kjellerstue, vaskerom, bod, bod (under
Kjeller
trapp)
Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
Kommentar:

Innglasset balkong

(BRA-b)

Det foreligger godkjente byggetegninger, men dagens bruk av kjelleren avviker fra disse. Kjelleretasjen er pa tegningene

disponert med boder, disponibelt areal/sportsbod og vaskerom. Deler av arealet benyttes i dag som kjellerstue. Det er ikke

fremlagt dokumentasjon pa godkjent bruksendring til rom for varig opphold.

Kjellerstuen har sma vinduer og begrenset dagslysinnslipp. Det er ikke dokumentert at dagslys- og remningsforholdene er
tilfredsstillende for dagens bruk. Godkjenningsstatus bgr avklares med kommunen. Ytterligere undersgkelser og eventuelle

tiltak ma paregnes.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?
Kommentar:  Pipehatten skiftet i 2026.
Stuen ble malt i 2026.

Apenbare ulovligheter

Er det avdekket at boligen har apenbare ulovligheter?

[“lva  [INei

Ja E]Nei

Kommentar: ~ Rom benyttet som kjellerstue har manglende dagslysflate. Ytterligere undersgkelser er anbefalt og tiltak ma paregnes.
Garasje
Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla:;;t/::l)kong Sum [erasscy (:.?Bb:)lkongareal
1. Etasje 16 16
SsumMm 16
SUM BRA 16
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Vikagata 63, 6010 ALESUND
Gnr 24 - Bnr 102
1508 ALESUND

Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

1. Etasje Garasje

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
28.9.2026 Jacob Engholm Holen Takstingenigr

Oddrun Mailis Heggen Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

1508 ALESUND 24 102 0 15562.1 m? BEREGNET AREAL Ikke relevant
(Ambita)

Adresse
Vikagata 63

Hjemmelshaver
Borettslaget Spjelkavik | Al

Andelsobjekt

Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter
956434521 Heggen Oddrun Mailis

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer
2
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Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Del av rekkehus i Spjelkavika i Alesund Kommune.

Adkomstvei

Adkomst fra Vikagata via borettslagets interne veinett.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligbebyggelse.

Om tomten

Tomten er opparbeidet med asfalt, plen og treterrasser. Boligen inngar i borettslagets felleseide eiendom. Matrikkelen oppgir et samlet
beregnet tomteareal pa 15 562,1 m?, fordelt pa hovedteig pa 13 055,2 m? og separat teig pa 2 506,9 m?.

Tinglyste/andre forhold

Se grunnboksutskrift.

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Forretningsfgrerinfo 28.09.2026 Gjennomgatt Nei

A A Ikke .
Kommunalinformasjon 28.09.2026 ) . Nei

gjennomgatt

Egenerklaeringsskjema 04.10.2026 Gjennomgatt Nei
Energirapport 04.10.2026 Gjennomgatt Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 08.10.2026
2 08.10.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

Mer om tilstandsrapportens innhold og omfang
M3 leses sammen med gvrig informasjon og forklaringer i rapporten.
Grunnlag og formal

Rapporten er utarbeidet etter kravene i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Forskriften fastsetter minimumsinnholdet i
rapporten, hvilke rom og bygningsdeler som skal undersgkes, og rammene
for hvordan undersgkelsene skal utfgres. Formalet er a gi en
bygningssakkyndig vurdering (tilstandsanalyse) av teknisk tilstand i boligens
rom og bygningsdeler, til bruk for oppdragsgiver og ved salg til forbruker.
Rapporten er ikke utarbeidet for andre formal eller for bruk av andre
tredjeparter. Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen
ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

Rapporten bygger pa opplysninger som er tilgjengelige ved befaringen.
Dersom opplysninger som har betydning for vurderingen er tilbakeholdt,
mangelfulle eller uriktige, kan dette pavirke rapportens innhold uten at det
er den bygningssakkyndiges ansvar.

Rapporten er ikke en fullstendig gjennomgang av hele eiendommen eller
en garanti for at det ikke finnes skjulte feil, skader eller mangler. Det er
derfor bade bygningsdeler i boligen, byggverk pa eiendommen og andre
forhold ved eiendommen som ikke er tilstandsvurdert, kommentert eller
med i rapporten.

Rapporten er en teknisk tilstandsanalyse og omfatter blant annet ikke
juridiske vurderinger, spgrsmal om boligen er lovlig oppfert, lovlig
innredet/tatt i bruk eller offentlig godkjent.

Utgangspunktet for undersgkelse - referanseniva

Rapporten beskriver awvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Avvik vurderes som hovedregel opp mot byggeskikk og
regelverk som gjaldt da bygget eller bygningsdelen ble oppfert eller,
dersom det foreligger, da byggesgknad ble godkjent. Enkelte forhold
vurderes likevel opp mot krav som gjelder pa befaringstidspunktet, og dette
kan vaere forhold knyttet til personsikkerhet slik som brann og rémningsvei.

Undersgkelsesniva og befaring

Rapporten er basert pa visuell befaring uten fysiske inngrep. Undersgkelsen
omfatter kun tilgjengelige flater og bygningsdeler, konstruksjoner apnes
ikke opp, og det utfgres ikke malinger utover det som fglger av forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Innfelt belysning bak
konstruksjonen apnes ikke for kontroll. Funksjonsprgving inngar normalt
ikke i undersgkelsen, med mindre dette fglger av forskriftens krav.

Flater eller bygningsdeler som er skjult, tildekket, innbygget, mgblert, Iast,
sngdekket eller pd annen méte utilgjengelige, blir ikke undersgkt.

Undersgkelser utfgres bare dersom det er sikkerhetsmessig forsvarlig og
praktisk mulig 8 komme til. Yttertak vurderes ut fra det som er
sikkerhetsmessig forsvarlig og tilgjengelig & inspisere, normalt fra loft,
bakke eller stige.

Det foretas ikke fullstendig undersgkelse eller malinger, men undersgkelser
basert pa stikkprgver av de bygningsdeler som undersgkes. Slike kontroller
er begrensede og innebaerer ikke at tilsvarende forhold er undersgkt
overalt.

Bygningssakkyndig foretar vurderinger innenfor rammene av forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel), og har ikke spesialistkompetanse
innen andre fagfelt. Vurdering av elektriske og branntekniske forhold er
dessuten forenklet, og det settes ikke tilstandsgrad.

Oppdragsnr.: 21643-1409
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Det kan veere ngdvendig & innhente informasjon fra og/eller narmere
vurderinger fra spesialister/kvalifiserte fagpersoner eller offentlige
myndigheter om bygningsdeler og andre forhold, ogsa der forholdet er
omtalt i rapporten. Dette faller utenfor tilstandsrapportens
rammer/Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), og
oppdragsgiver/kjgper/andre med interesse av eiendommen md innhente
dette.

Tilstandsgrader er forklart under Dette trenger du G vite om
tilstandsrapporten lenger foran i rapporten.

For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten selv vurdere
om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme. Oppgitte utbedringskostnader
er sjablongmessige anslag, basert pa registrerte avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslagene er gitt pa generelt grunnlag og bygger pa erfaringstall
i fem intervaller. Kostnadsanslagene kan ikke forveksles med konkrete
vurderinger eller tilbud fra entreprengr eller handverker. Det ma eventuelt
innhentes tilbud for en naermere undersgkelse, og konkret og ngyaktig
vurdering av utbedringskostnad. Det kan forekomme kostnader knyttet til
awvik, feil eller utbedringer som ikke er avdekket i rapporten.
Utbedringskostnader vil ogsa kunne variere ut fra personlige preferanser og
markedspris pa materialer og tjenester.

Tilleggsundersgkelser

Tilstandsanalysen omfatter de undersgkelsene som fglger av
minimumskravene i forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).
Dersom det er utfgrt undersgkelser utover dette, vil det fremga av
rapporten.

Areal

Areal males etter reglene i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) og de retningslinjer som gjelder for bolig i bransjestandarden
NS 3940 Areal og volumberegninger av bygg. Oppgitt areal gjelder pa
tidspunktet for oppmalingen, og avrundes til hele kvadratmeter.

Arealmalingen er en maleteknisk registrering av areal som oppfyller
kravene til maleverdighet, og er ikke en vurdering av om arealet er lovlig
oppfert, lovlig innredet eller godkjent til den aktuelle bruken. Et areal kan
derfor vaere maleverdig og tatt med i rapporten, selv om det mangler
ngdvendig offentlig godkjenning, ikke oppfyller krav til lovlig bruk eller
rommet ikke oppfyller tekniske regler (plan- og bygningsloven, teknisk
forskrift). Arealet ma ha gangbart gulv, og bade minst 0,6 meter bredde og
fri hgyde pa minst 1,9 meter, for a vaere maleverdig.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en ren matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

Dersom rom utenfor boenheten er tatt med i arealberegningen som
eksternt bruksareal, bygger dette pa tilgjengelige opplysninger ved
befaringen, med mindre annet er saerskilt dokumentert. Rom som ligger
utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer
boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom
pa at bransjestandarden NS 3940 og eierseksjonsloven har ulik definisjon
av fellesareal. Ved arealmaling gjelder bransjestandardens definisjon
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.»
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Notar Moa

Oppdragsnr.

2-0180/26

Selger 1 navn

Oddrun Mailis Heggen

Gateadresse

Vikagata 63

Poststed

ALESUND 6010

Er det dedsbo?
M Nei [ Ja

Avdgdes navn | |

Er det salg ved fullmakt?
M Nei [ Ja

Hjemmelshavers navn | |

Har du kjennskap til eiendommen?

[ Nei Ja

Document reference: 2-0180/26

Nar kjgpte du boligen?
Ar [1998 |

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar |27 |

Antall maneder | 10 |

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa’husforsikring?

Forsikringsselskap | Gjensidige forsikring |
Polise/avtalenr. | 93631605 |

Spersmal for alle typer eiendommer

Initialer selger: OMH 1
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22

10

1

-
-
O

12

Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

[ Nei M Ja

Avlgpet fra dusjen lag ikkje korrekt og det rant vatn utover gulvet, under derstokken og ned taket i gangen i

Beskrivelse underetasjen.

Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad

Det blei utfert av svigersenn som er snekker, bekjent som er rerlegger og en elektriker. Har kvitering pa

Beskrivelse
varmekabler.

Arbeid utfort av | Bravida

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
[ Nei M Ja

Beskrivelse |Tror alt ble skiftet.

Er arbeidet byggemeldt?
M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avlgpsvann i sluk eller lignende?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, evrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

[ Nei M Ja

Beskrivelse | Har hatt mus en gang, rundt ar 2006, da kjellerdgren sto apen ei natt.

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

[ Nei M Ja

Beskrivelse | Hadde skjeggkre for ca 5-6 ar siden.

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Skiftet sikringsskap til automat sikring
Arbeid utfort av |AcEL

Foreligger det samsvarserkleering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

[ Nei M Ja

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei 1 Ja

Initialer selger: OMH

80

Document reference: 2-0180/26



13

14

15

16

17

18

19

20

21

22

23

24

25

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
[ Nei M Ja

notarno

Beskrivelse |Monlert lader i garasjen.

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utfgres av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

[ Nei M Ja

Beskrivelse | Det er utfert av fagleert for 20 ar siden, men finner ikke dokumentasjon

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det har veert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad |
Beskrivelse |Tak skiftet i 97, ukjent faglaert, pipehatt byttet i 2026 av Lanvas AS Pluss dugnadsarbeid |
Arbeid utfart av | Langvas AS |

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [JJa

Er det foretatt radonmaling?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utferte malinger?

M Nei [ Ja

Har du inngatt avtale om Norgespris pa strem?

"Norgespris er en statlig ordning som gir husholdninger tilbud om strem til fast pris. Ordningen gjelder bade boliger og fritidsboliger. Nar en bolig med Norgespris bytter eier, vil ny eier fortsatt veere bundet til
Norgespris ut bindingstiden, da den felger stremmaleren og ikke eier. Les mer pa Regjeringens nettsider.”
M Nei 1 Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei 1 Ja

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

26

27

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [JJa

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfgre okte felleskostnader/okt fellesgjeld?

M Nei [ Ja

Document reference: 2-0180/26

28 Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?
[ Nei M Ja
Beskrivelse Observert rotter i fellesomrade, Pelias setter ut feller.
Initialer selger: OMH 3
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29 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

[ Nei M Ja

Beskrivelse Har hort at det har veert skjeggkre i andre rekkehus.

Initialer selger: OMH
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Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjenn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet forst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma

egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sesken, eller
e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fer overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Document reference: 2-0180/26

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder fgr overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en neeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i nzeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, s@sken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjere unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til S6derberg & Partners, og at i de
tilfeller Séderberg & Partners behandler klientmidler pa mine vegne, plikter Séderberg & Partners & handtere klientmidlene i trad
med kravene som fglger av lov og forskrift. Eventuelle renter av midler pa klientkonto, tilfaller Séderberg & Partners.

] Jeg onsker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjepe slik forsikring.

| Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Nabolagsprofil

Vikagata 63 - Nabolaget Spjelkavika - vurdert av 76 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Godt voksne

Offentlig transport

2 Porten 6 min &
Linje 1, 2, 4, 12,14, 21, 41,110, 250 0.4 km
X Alesund Lufthavn, Vigra 28 min &
Skoler
Spjelkavik barneskole (1-7 kl.) 10 min %
548 elever, 26 klasser 0.8 km
Ase skole (1-7 Kkl.) 7 min &
276 elever, 15 klasser 29 km
Spjelkavik ungdomsskole (8-10 kl.) 10 min %
489 elever, 19 klasser 0.8 km
Borgund vidaregaande skole 19 min £
730 elever, 54 klasser 1.6 km
Spjelkavik videregaende skole 21 min &
492 elever 1.8 km
Ladepunkt for el-bil
& Recharge Esso Spjelkavik 16 min 4
&' AMFI Moa - Nord 16 min &

«Midt i sentrum, stille og rolig ,har alt en trenger

innen en kort spasertur.»

Sitat fra en lokalkjent

-m“ - sene virdsrer na

Opplevd trygghet
Veldig trygt 91/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 82/100

Naboskapet
Hgflige 65/100

Aldersfordeling
R oo
2%
¥ 58
o X
X = 2 e X
R R v o Lgm
- — . -
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
I spielkavika 1645 653
B Alesund 46717 23086
. Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Tommeliten Fus barnehage (1-5 ar) 7 min &
52 barn 0.6 km
Skogheim barnehage (1-5 ar) 8 min &
38 barn 0.6 km
Veslefrikk barnehage Alesund (0-6 ar) 12 min 4
61 barn Tkm
Dagligvare
Spar Spjelkavik 8 min &
PostNord 0.6 km
Bunnpris Spjelkavik 10 min %
PostNord, sgndagsapent 0.8 km

notarno
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Primaere transportmidler

1. Egen bil

2. Gaende

Turmulighetene
Nzerhet til skog og mark 96/100

Kvalitet pa barnehagene
Veldig bra 85/100

Gateparkering

Lett 85/100

Sport

@ Sandingane sandvolleyballbaner 6 min &
Sandvolleyball 0.5 km

® Spjelkavik barne- og ungdomsskole 10 min #
Aktivitetshall, ballspill, fotball, frii... 0.8 km

& EasyFit Alesund 14 min %

& Family Sports Club Moa 17 min &

Boligmasse

I 53% enebolig
I 26% rekkehus
B 1% blokk

[ 20% annet

Varer/Tjenester
AMFI Moa 14 min &
i@ Apotek 1Moa Gard 14 min £

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

I 25% i barnehagealder
B 40% 612 ar
B 14%13-15 ar
[ 21%16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

0% 44%

B Alesund
Il Norge
Sivilstand

Norge
Gift 34% 33%
Ikke gift 56% 54%
Separert 7% 9%
Enke/Enkemann 3% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet p& web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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K F3-blankett 5-013-05,74 (formularbeskytret)

Kommunalforvaltningen

Nr. 2129 Enerett: Sem & Stenersen A/S, Oslo

notarno

Lyggeiillatelsen, jfr. § 93.

FERDIGATTEST

for arbeid eiter § 3 i bygningsloven av 18.6.63.

Jir. § 99 nr. 1.

Byggeplass (adresse)} ' Matr.nr. G.nr. B.nr. | Parsell nr.

Spjelkavik 24 102

Arbeidets art Byggets art | Sgknadens dato | Bygningsridets eller bygning_ssieier; vedtak
. 3.4.75 255475

Nybyag 4 hus i rekke A 17.6.74 dato 28.4.75 sak 2327/75

Byggherrens navn I Adresse I Telefon

Alesund boliagbygqelan A/L Kongensqt. 11, 6000 Alesund 25691

Anmelderens navn I Adresse I Telefon

Rlesund Boligbyggelag A/L Kongensgt. 11, 6000 Alesund 25691

Ansvarshavendes navn | Adresse I Telafon

Ingar Kvithyld - arbeid fer 19.4.78 Apotekergt. 1 24094

Harald Ove Olsen - arbeid etter 19.4.78 Konoensgt. 11 25691

Arbeidet er besiktiget i samsvar med bygningslovens § 99.

Det er ikke funnet forhold som er i strid med vilkarena for byggetillatel og gjeldende best lser i bygnings-

lovgivningen,

Rlesudd  den _13.7.78.

il .

Peter Kjelsvik
bem.

27 .

Jan, Hansen

/[ya ing.

Sendes:
[¥ byggherren
[} anmelderen
¥ ansvarshavende
[F byggeldyvemyndighet
¥ feiermester
Clelseradet v/ Rogne
x Driftsavd. v/ Lyngstad

Uten seerskilt godkjenning m3 bygningen eiler del av den ikke tas i biuk til annet formil enn forutsatt i

.
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Utskrift Page 1 of |

SITUASJONSKART
ot Gnr:24 [Bnr:102 |Fa0  |snr0 |$|

Adresse: VIKAGATA 1, 6010 ALESUND, med flere

SPIELKAVIK BORETTSLAG 1 AL, Postboks 66
Sentrum, 6002 ALESUND

Hj.haver/Fester:

ALESU ND Dato: 11/4-2012 Sign: jsh Malestokk
KOMMUNE 150

6928100

| Det tas forbehold om at det kan forekomme feil pd kartet, bla. gjelder dette
| eiendomsgrenser, ledninger/kabler, kummer m.m. som i forbindelse med
| prosjektering/anleggsarbeid md underspkes narmere.

http://kart.alesund.kommune.no/webinnsyn/Content/printDynaleg.asp?... 11.04.2012
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Vedtekter

for Spjelkavik I borettslag org nr. 956 434 521
tilknyttet
Alesund boligbyggelag

vedtatt pa konstituerende generalforsamling den 25. april 1974,
sist endret den 07. april 2025.

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

Spjelkavik I borettslag er et samvirkeforetak som har til formal &
gl andelseierne bruksrett til egen bolig i lagets eiendom (borett)
og & drive virksomhet som stadr i sammenheng med denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsforsel og tilknytningsforhold

(1) Borettslaget ligger i Alesund kommune og har
forretningskontor i Alesund kommune.

(2) Borettslaget er tilknyttet Alesund boligbyggelag som
er forretningsfgrer.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal vare pd kroner 100,-.

(2) Bare andelseiere i1 boligbyggelaget og bare fysiske personer
(enkeltpersoner) kan vare andelseiere i borettslaget. Ingen
fysiske personer kan eie mer enn en andel.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie
inntil ti prosent av andelene i borettslaget i samsvar med borettslagslovens
§ 4-2 (1). Det samme gjelder selskap som har til formdl & skaffe boliger og
som blir ledet og kontrollert av stat, fylkeskommune eller kommune,
stiftelse som har til formdl & skaffe boliger og som er opprettet av staten,
en fylkeskommune eller kommune og selskap, stiftelse eller andre som har
inngatt samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune eller kommune om & skaffe
boliger til vanskeligstilte.

(4) Andelseierne skal fa utlevert et eksemplar av borettslagets
vedtekter.

2-2 Sameie i andel

(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i
andel.
(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som

bruksoverlating hvis en eller flere av sameierne ikke bor i boligen, jf
vedtektenes punkt 42.

2-3 Overforing av andel og godkjenning av ny andelseier

(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel, men erververen
mad godkjennes av borettslaget for at ervervet skal bli gyldig
overfor borettslaget.

(2) Borettslaget kan nekte godkjenning ndr det er saklig grunn til det

og skal nekte godkjenning dersom ervervet vil vere i strid med punkt 2
i vedtektene.
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(3) Nekter borettslaget & godkjenne erververen som andelseier, ma
melding om dette komme fram til erververen senest 20 dager etter at
sgknaden om godkjenning kom fram til borettslaget. I motsatt fall skal
godkjenning regnes som gitt.

(4) Erververen har ikke rett til & bruke boligen for godkjenning
er gitt eller det er rettskraftig avgjort at erververen har rett
til & erverve andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere
nye erververe for betaling av felleskostnader til ny andelseier er
godkjent, eller det er rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett
til & erverve andelen.

3. Forkjgpsrett

3-1 Hovedregel for forkjgpsrett
(1) Dersom andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og
dernest de gvrige andelseierne i boligbyggelaget forkjgpsrett.

(2) Forkjgpsretten kan ikke gjgres gjeldende ndr andelen overdras til
ektefelle, til andelseierens eller ektefellens slektning i rett opp- eller
nedstigende linje, til fosterbarn som faktisk stdr i samme stilling som
livsarving, til sgsken eller noen annen som i de to siste arene har hgrt
til samme husstand som den tidligere eieren. Forkjgpsretten kan heller
ikke gjgres gjeldende nd&r andelen overfgres pd skifte etter separasjon
eller skilsmisse, eller nadr et husstandsmedlem overtar andelen etter
bestemmelsene i husstandsfellesskapslovens § 3.

(3) Styret i borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i fgrste
ledd far anledning til & gjgre forkjgpsretten gjeldende og pad deres
vegne gjgre retten gjeldende innen fristen nevnt i vedtektenes punkt 3-
2, jf borettslagslovens § 4-15 fgrste ledd.

3-2 Frister for 3 gjgre forkjepsrett gjeldende

Fristen for & gjeore forkjgpsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget
mottok melding om at andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og
andre vilk&r. Fristen er fem hverdager dersom borettslaget har mottatt
skriftlig forha&ndsvarsel om at andelen kan skifte eier, og varselet har
kommet fram til laget minst femten dager, men ikke mer enn tre maneder,

for meldingen om at andelen har skiftet eier.

3-3 Narmere om forkjgpsretten

(1) Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for overtakelse av
andelen. Star flere andelseiere i borettslaget med lik ansiennitet,
gar den med lengst ansiennitet i boligbyggelaget foran.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg
utpeker boligbyggelaget hvilken andelseier i boligbyggelaget
som skal f& overta andelen.

(3) Andelseier som vil overta ny andel, md overdra sin andel i laget
til en ny andelseier. Dette gjelder selv om andelen tilhgrer flere.

(4) Forkjgpsretten skal kunngjgres i en avis som er vanlig lest pa
stedet, pa boligbyggelagets nettsider, ved oppslag i borettslaget
eller pa annen egnet mate.

4. Borett og bruksoverlating
4-1 Boretten
(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til

& nytte fellesarealer til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og
til annet som er 1 samsvar med tiden og forholdene.
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(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn
boligformdl uten styrets samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal
med tilberlig aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene ma
ikke pd en urimelig eller ungdvendig mate vere til skade eller
ulempe for andre andelseiere.

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak pa
eiendommen som er ngdvendige pd grunn av funksjonshemming hos en
bruker av boligen. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om
det er vedtatt forbud mot dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren
av boligen holder dyr dersom gode grunner taler for det, og
dyreholdet ikke er til ulempe for de andre brukerne av eiendommen.

4-2 Bruksoverlating
(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken
av boligen til andre.

(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av

hele boligen dersom:

-andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i
rett opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren
eller ektefellen, har bodd i boligen i minst ett av de siste to
arene. Andelseierne kan i slike tilfeller overlate bruken av hele
boligen for opp til tre ar

-andelseieren er en juridisk person

-andelseieren skal vere midlertidig borte som fglge av arbeid,

utdanning, militertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner

-et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller
slektning i rett opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av
andelseieren eller ektefellen

-det gjelder bruksrett til noen som har krav pad det etter
ekteskapslovens § 68 eller husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn

til det. Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt

andelseier. Har laget ikke sendt svar p& skriftlig sgknad om
godkjenning av bruker innen en maned etter at sgknaden har kommet fram
til laget, skal brukeren regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler
av den til andre uten godkjenning.

(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter
overfor borettslaget.

5. Vedlikehold
5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal
som hgrer boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som
vinduer, rgr, sikringsskap fra og med ferste hovedsikring/inntakssikring,
ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive
vannklosett, varmtvannsbereder og vask, apparater og innvendige flater.
Vatrom m& brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngds.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsd ngdvendige reparasjoner og utskifting av
slikt som rgr, sikringsskap fra og med ferste hovedsikring/inntakssikring,
ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som
vannklosett, varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg,
vegg—, sluk i baderomsgulv, gulv- og himlingsplater, skillevegger,
listverk, skap, benker og innvendige derer med karmer.
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(3) Andelseieren har ogsd ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig
kloakkledning bade til og fra egen vannlds/sluk og fram til borettslagets
felles—-/hovedledning. Andelseier skal ogsd rense eventuelle sluk pa
verandaer, balkonger o 1.

(4) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsd utbedring av tilfeldig skade,
herunder skade pafgrt ved innbrudd og uver.

(6) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for

4 utbedre, plikter andelseieren straks & sende melding til borettslaget.

(7) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som fglger
av at andelseieren ikke oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens §§ 513
og 5-15.

(8) Andelseiere som har oppfert eller i fremtiden oppferer tilbygg, pabygg
eller andre konstruksjoner utover borettslagets originale bygninger, har
fullt vedlikeholdsansvar for disse. Dette gjelder boder, terrasser,
levegger, gjerder og lignende installasjoner. Borettslaget har ikke ansvar
for vedlikehold eller skader pa slike byggverk, herunder eventuelle
folgeskader eller tap av innbo som skyldes manglende vedlikehold.
Andelseieren er ansvarlig for skader som oppstdr pad fellesareal eller andre
boenheter, som kan dokumenteres & vaere en direkte feglge av manglende
vedlikehold av vedkommendes pdbygg eller tilbygg.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i
forsvarlig stand s& langt plikten ikke ligger pd andelseierne. Skade pa
bolig eller inventar som tilhgrer laget, skal laget utbedre dersom skaden
folger av mislighold fra en annen andelseier.

(2) Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar
gjennom boligen, skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett
til & fogre nye slike installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er
til vesentlig ulempe for andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsd utskifting av vinduer,
herunder ngdvendig utskifting av termoruter, og ytterdgrer til boligen eller
reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, barende veggkonstruksjoner,
samt rgr eller ledninger som er bygd inn i barende konstruksjoner med unntak
av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan
utfore sin vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller
utskifting. Ettersyn og utfering av arbeid skal gjennomfgres slik at det
ikke er til ungdig ulempe for andelseieren eller annen bruker av boligen.

(5) Andelseier i en husrekke kan etter sgknad til styret og ved 100%
enighet i rekken foreta fargeendringer pa fasade. Fargeendringen mad veare
innen et rimelig fargespekter av opprinnelig farge.

(0) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget
ikke oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens § 5-18.

6. Pdlegg om salg og fravikelse

6-1 Mislighold

Andelseiers brudd pad sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer
mislighold. Som mislighold regnes blant annet manglende betaling av
felleskostnader, forsegmt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller
overlating av bruk og brudd pd husordensregler.

6-2 Pilegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine
plikter, kan borettslaget palegge vedkommende & selge andelen, Jjf
borettslagslovens § 5-22 fgrste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse

om at vesentlig mislighold gir laget rett til & kreve andelen solgt.

6-3 Fravikelse
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Medfgrer andelseierens eller brukerens oppfgrsel fare for gdeleggelse
eller vesentlig forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller
brukerens oppfgrsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommenes
gvrige andelseiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse fra
boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.
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7. Felleskostnader og pantesikkerhet

7-1 Felleskostnader
(1) Felleskostnadene betales hver maned. Borettslaget kan
endre felleskostnadene med en maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer
andelseieren den til en hver tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov
av 17. desember 1976 nr 100.

7-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pad dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet
har laget panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er
begrenset til en sum som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa
tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfgrt.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal bestd av en styreleder og 2
andre medlemmer med minimum 1 varamedlem.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar.
Varamedlemmer velges for ett &r. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger
styreleder ved sarskilt valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i1 samsvar med lov, vedtekter og
generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle avgjgrelser som ikke i
loven eller vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte sd ofte som det trengs.
Et styremedlem eller forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fogre protokoll over styresakene. Protokollen
skal underskrives av de frammgtte styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfeort ndr mer enn halvparten av alle styremedlemmene

er til stede. Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte
stemmene. Star stemmene likt, gjgr megtelederens stemme utslaget. De som
stemmer for et vedtak som innebazrer en endring, ma likevel utgjgre minst en
tredjedel av alle styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke
med minst to tredjedels flertall, fatte vedtak om:
1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller
tomten som etter forholdene i laget gar ut over vanlig forvaltning
og vedlikehold,
2. & gke tallet p& andeler eller & knytte andeler til boliger
som tidligere har vert benyttet til utleie, Jf borettslagslovens
§ 3-2 andre ledd,
3. salg eller kjep av fast eiendom,
4. & ta opp lan som skal sikres med pant med
prioritet foran innskuddene,
5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar
ut over vanlig forvaltning,
6. andre tiltak som gadr ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket fegrer
med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for laget pa mer enn fem prosent
av de arlige felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt
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(1) To styremedlemmer i fellesskap representerer laget utad og tegner
dets navn.
(2) Styret kan meddele prokura.

9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Den gverste myndighet i borettslaget uteves av generalforsamlingen.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordiner generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordiner generalforsamling holdes nar styret finner det
ngdvendig, eller ndr revisor eller minst to andelseiere som til sammen har
minst en tiendedel av stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker
de gnsker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordiner generalforsamling skal styret varsle andelseierne
om dato for mgtet og om frist for innlevering av saker som gnskes
behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel
som skal vere pa minst atte og hegyst tjue dager. Ekstraordinar
generalforsamling kan om negdvendig kalles inn med kortere varsel som likevel
skal vaere pa minst tre dager. I begge tilfeller skal det gis skriftlig
melding til boligbyggelaget.

(3) I innkallingen skal de sakene som skal behandles vere bestemt
angitt. Skal et forslag som etter borettslagsloven eller vedtektene ma
vedtas med minst to tredjedels flertall kunne behandles, ma
hovedinnholdet vere angitt i innkallingen. Saker som en andelseier gnsker
behandlet pa ordiner generalforsamling skal nevnes i innkallingen nar
styret har mottatt krav om det etter vedtektenes punkt 9-3 (1).

9-4 Saker som skal behandles pd ordinar generalforsamling
- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Eventuelt valg av revisor

— Fastsetting av godtgjgrelse til styret

— Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Mgteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre
generalforsamlingen velger en annen mgteleder. Mgtelederen skal sgrge for at
det fogres protokoll fra generalforsamlingen.

9-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pa generalforsamlingen. Hver andelseier kan
mgte ved fullmektig pd generalforsamlingen, men ingen kan vare fullmektig
for mer enn en andelseier. For en andel med flere eiere kan det bare avgis
en stemme.

9-7 Vedtak pd generalforsamlingen
(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke
generalforsamlingen fatte vedtak i1 andre saker enn de som er
bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her
fattes alle beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av
de avgitte stemmer. Ved valg kan generalforsamlingen pa forhand fastsette

at den som far flest stemmer skal regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjgres ved loddtrekning.

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern
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10-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem m& ikke delta i styrebehandlingen eller avgjgrelsen
av noe spgrsmal der medlemmet selv eller narstdende har en
framtredende personlig eller gkonomisk sarinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en
avstemning p& generalforsamlingen om avtale med seg selv eller narstdende
eller om ansvar for seg selv eller narstdende i forhold til laget. Det samme
gjelder avstemning om palegg om salg eller krav om fravikelse etter
borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfgrer og ansatte i et borettslag har plikt til &
bevare taushet overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten
i laget far vite om noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom
ingen berettiget interesse tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsferer kan ikke treffe
beslutning som er egnet til & gi visse andelseiere eller andre en urimelig
fordel til skade for andre andelseiere eller laget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av
generalforsamlingen med minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) Fglgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra
boligbyggelaget, jf borettslagslovens § 7-12:

-vilkadr for & vere andelseier i borettslaget

-bestemmelse om forkjgpsrett til andel i borettslaget

-denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

11-2 Forholdet til borettslovene

For sa vidt ikke annet fglger av vedtektene gjelder reglene i lov om
borettslag av 06.06.2003 nr 39. jf lov om boligbyggelag av samme dato.
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Husordensregler for borettslaget Spjelkavik | AL

Husordensregler for Borettslaget Spjelkavik | AL

1.Generelt

For & sikre et godt bomiljg skal alle beboere bidra til ro, orden og trivsel.
Husordensreglene skal sikre et trygt og harmonisk bomilja. Borettshavere er ansvarlige

for at bade de sely, eventuelle leietakere og gjester overholder reglene.

Alle beboere plikter & vise alminnelig hensyn til hverandre, jf. nabolovens regler om
urimelig eller ungdvendig ulempe.

2. Fellesomrader og utendgrs arealer

Fellesarealer som gardsrom, inngangspartier og grentomrader skal holdes
ryddige og ikke veere til sjenanse for naboer.

Private eiendeler skal ikke oppbevares i fellesomrader uten styrets tillatelse og
ma ikke hindre andre beboere.

Beplantning og fellesarealer skal behandles med respekt.

Det er ikke tillatt & endre fellesarealer ved maling, oppmerking eller lignende uten
skriftlig godkjenning fra styret.

3. Ro og stay

Det skal veere ro mellom kl. 23:00 - 06:00 pa hverdager og kl. 23:00-07:00 i
helger.

Pa helligdager skal det utvises seerlig hensyn, og ungdvendig stay bgr unngas.

Stgyende arbeid, som oppussing og bruk av stgyende verktay, skal ikke forega i
disse tidsrommene.

4. Avfallshandtering

Alt avfall skal sorteres i henhold til Alesund kommunes retningslinjer og
plasseres i borettslagets sgppelskur.

08.03.2025

Starre gjenstander som ikke far plass i sgppelskurene, ma beboerne selv levere

til godkjent avfallsmottak.
Avfall skal ikke hensettes utenfor sgppelskurene.

Borettslaget har tre sgppelskur. Rengjgring av disse gar pa rundgang blant
beboerne, og en oppdatert vaskeliste er tilgjengelig i hvert sgppelskur.

Elektronisk avfall, maling, kjemikalier og annet farlig avfall skal leveres til
godkjent miljgstasjon. Det er ikke tillatt & sette slikt avfall i sgppelskur eller
fellesomrader.

Borettslaget Spjelkavik | AL, 956 434 521
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5. Garasjer, fellesgarasje og boder

Hver boenhet disponerer én garasjeplass.

Fellesgarasjen og bodene er tilgjengelige for oppbevaring av plenklipper,
tilhenger og stillas. For & sikre rettferdig bruk har borettslaget etablert et
bookingsystem pa Vibbo.

Garasjene skal holdes ryddige. Det er ikke tillatt & lagre gjenstander som skaper
brannfare eller hindrer adkomst.

Brannfarlige veesker skal kun oppbevares i henhold til gjeldende forskrifter.

6. Husdyr

L]

Hver husstand kan ha inntil to husdyr uten a sgke styret. @nskes flere dyr, ma
skriftlig sgknad sendes styret.

Husdyr skal ikke veere til sjenanse for andre med hensyn til stay, lukt eller adferd.

Dyreeiere skal rydde opp etter dyrene og sgrge for at fellesomrader ikke
forurenses.

Katter kan ferdes fritt, men eiere oppfordres til & ta hensyn til naboer og redusere
potensielle ulemper.

Dersom det kommer klager pa husdyrhold, skal styret fgrst gi dyreeier en skriftlig
advarsel og anledning til 8 iverksette tiltak. Ved gjentatte, dokumenterte klager
kan styret kreve at husdyret fjernes.

7. Parkering og trafikk

Kjering inne pa borettslagets interne veier skal begrenses til adkomst til egen
bolig, av- og palessing samt transport av bevegelseshemmede.

Hastigheten skal holdes lav for & ivareta sikkerheten for beboere og barn som
ferdes i omradet.

Gjesteparkering er primaert for besgkende. Beboere kan benytte den dersom det
er ledig kapasitet.

Parkering skal kun skje pa oppmerkede plasser og ma ikke hindre
utrykningskjgretay eller andre beboere.

8. Fremleie og bruk av boligen

Fremleie skal godkjennes av styret i samsvar med borettslagets vedtekter og
gjeldende lover.

2/3
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Husordensregler for borettslaget Spjelkavik | AL 08.03.2025

e Styret kan kun nekte fremleie dersom det foreligger saklig grunn, slik som
mislighold fra leietakers side eller andre forhold som kan skade borettslaget.

o Borettshavere er ansvarlige for at leietakere overholder husordensreglene.

9. Vedlikehold og fellesarbeid
e Beboere plikter & holde egen boenhet i forsvarlig stand.
¢ Sngrydding og strging organiseres i samarbeid med borettslaget.
« Vedlikehold av fellesarealer skjer etter en vedtatt plan.

e Borettslaget arrangerer to arlige dugnader (var og hgst) for blant annet rensing av
kummer, plenstell og hekkeklipping.

« Plenklipping organiseres pa dugnad, og styret utarbeider en klippeliste som
oppdateres arlig.

10. Brudd pa husordensreglene

¢ Brudd pé reglene skal rapporteres til styret via Vibbo eller e-post
(spjelkavik1@styrerommet.no).

« Ved gjentatte eller alvorlige brudd kan styret gi advarsler og palegge tiltak.

e Grove eller gjentatte brudd kan fare til sanksjoner i henhold til borettslagets
vedtekter og gjeldende lover, inkludert borettslagsloven.

Husordensreglene er vedtatt av borettslagets generalforsamling og gjelder for alle
beboere og besgkende. Sammen skaper vi et trivelig og trygt bomiljg!

3/3
Borettslaget Spjelkavik | AL, 956 434 521
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Vikagata 63

SITUASJONSKART
Gnr: 0 |Bnr: 0 IFnr: 0 Snr: 0 I$I
Eiendom:
Adresse:
Hj.haver/Fester:
ALESUND KOMMUNE |Pato: 2/9-2026 Sign: Mélestokk 1:1000
¥ T AN R
1

24260

£
g
(3
15
=)

S

mé

y | i q =
/kabler, kummer m.m. som i med

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil pd kartet, bla. gjelder dette A

naermere.
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notarno

o

e

L)
==

Alesund kommune

Reguleringsplan
Eiendom: Gnr:24  |Bnr: 102 |Fnr: 0 Snr: 0
Adresse: Vikagata 29

6010 ALESUND, m.fl.

Annen info:

Malestokk
1:10000

32/278

13.03.2026 14:15:16 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Vikagata 63

Tegnforklaring
Europavegboks Fylkesvegboks ST St
Traktorveg Sti/traktorveg med belysning ~ Byggetiltak Stikningsberegnet
I~ Byggetiltak Ca. angivelse DXA Byggetiltak Ca. angivelse Hoydekurve 5m Alesund
Elvekant Elv og bekk Kanal og graft
Kystkontur tekniske anlegg Kystkontur Innsjgkant
P RpOmrade vedtatt linje. - pa  [Z_] RpOmrade forslag - RpOmréde vedtatt - pa
grunnen grunnen
Samferdsel tiltak Byggetiltak Stikningsberegnet »~* ' Regulert stayskjerm
i PbIMidIByggAnleggOmrade 77 RpAngittHensynGrense =4 RpFareGrense
vedtatt
~*“ RpBandleggingGrense 7 < RpGrense A~ RpFormalgrense
77 RpSikringGrense d RpSteyGrense 7 RplnfrastrukturGrense
7' RpDetaljeringGrense e RpBestemmelseGrense .“~” RpRegulertHoyde
I Stengning av avkjarsel == Avkjorsel - bade inn og = Avkjersel - kun innkjoring
utkjering
= Avkjorsel - kun utkjering ~ Regulert tomtegrense +~ "  Eiendomsgrense som skal
oppheves
s~ Byggegrense ~~7 Byggelinje A~ Planlagt bebyggelse
~~ Bebyggelse som inngar i .=~ Bebyggelse som forutsettes .~~~ Regulert senterlinje
planen fiernet
o~ Frisiktlinje =~ Regulert kant kjgrebane » ~ Regulert kjarefelt
N Regulert parkeringsfelt Regulert fotgjengerfelt o~ Regulert stoyskjerm
pad Regulert stattemur X Sikringsgjerde == Tunnel
A~ Male- og avstandslinje (1 Bevaring av landskap og E= Frisiktsone ved veg
vegetasjon
Ll Restriksjonsomrade flyplass ] Boligomrade L] Frittliggende
smahusbebyggelse
[ Konsentrert ] Blokkbebyggelse ] Garasje
smahusbebyggelse
[ Forretning B industri [ Offentlig bebyggelse
entlig bygg - barnehage entlig bygg - undervisning entlig bygg - institusjon
B offentiig bygg - barneh B offentiig b dervisni B offentlig bygg - institus]
[ | Almennyttig formal [ | Almennyttig formal - [ Bensinstasjon
barnehage
L1 Joro- og skogbruk L1 Gartneri / Kjereveg
[ Gate m/fortau 1 Annen veggrunn [ Gang-/sykkelveg
[ Sykkelveg [ Gangveg 1 Gatetun
/ Parkeringsplass [ Bussholdeplass B Annet trafikkomrade
(I Offentlig friomrade L1 Park ] Turveg

13.03.2026 14:15:17 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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JO0OF BOCD OER B O

Anlegg for lek
Friomrade i sjg og vassdrag

Friluftsomrade

Drikkevannsmagasin
Felles avkjarsel
Felles lekeareal
Annet fellesareal
Bolig/Kontor
Forretning/Industri

RpBestemmelseOmrade
Midlertidig

Reguleringsplan skal fortsatt
gjelde

Annen fare
Frisikt

Boligbebyggelse

Boligbebyggelse-
blokkbebyggelse

Undervisning

Industri
Renovasjonsanlegg

Kombinert bebyggelse og
anleggsformal

ForretningkKontor
Kjgreveg
Gang-/sykkelveg

Annen veggrunn - tekniske
anlegg

Kollektivholdeplass
Energinett
Turdrag

Vegetasjonsskjerm

RPvedtatt_pbl2008
Maskeringslag

~HEURR0 DER

AN
N

S
;oo

(.
(I
(.
[
[
C ]
[
L]
L]
[
(-
L]
]
]

Anlegg for idrett og sport
Privat veg

Friluftsomrade i sjo og
vassdrag

Vann- og avlgpsanlegg
Felles gangareal
Felles gardsplass
Bolig/Forretning
Forretning/Kontor
Kontor/Industri

Hensyn gronnstruktur

Ras- og skredfare

Krav vedrarende infrastruktur
Rad sone iht. T-1442

Boligbebyggelse-frittliggende
smahusbebygelse

Offentlig eller privat
tjenesteyting

Forsamlingslokale for
religionsutgvelse

Idrettsanlegg
Lekeplass

Bolig/tjenesteyting

Forretning/industri
Fortau
Gangveg/gangareal/gagate

Annen veggrunn - grontareal

Parkering
Grennstruktur
Turveg

Friluftsformal

Reguleringsplaner Raster
Alesund (tif)

BERR0 DBE

[A—

NN
N

i

JoUe Bobo B0 B B

notarno

Annet friomrade
Parkbelte industriomrade

Kommunalteknisk virksomhet

Annet spesialomréde
Felles parkeringsplass
Felles grgntareal
Bolig/Forretning/Kontor
Forretning/Kontor/Industri
RpBestemmelseOmrade

Bandlegging for regulering
etter pbl.

Flomfare

Nedslagsfelt for drikekvann
Gul sone iht. T-1442

Boligbebyggelse-konsentrert
smahusbebygelse

Barnehage

Neeringsbebyggelse

Vannforsyningsanlegg
Annet uteoppholdsareal

Bolig/kontor

Veg

Gatetun
Sykkelanlegg
Kollektivanlegg

Parkeringsplasser
Naturomrade
Friomrade

Naturomrade i sjg og
vassdrag

13.03.2026 14:15:17 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Vikagata 63

Tegnforklaring for karttypen VEGADKOMST

M Euopa-Riksveg A Fylkesveg /'J Kommunal veg /'J' Privat veg

,“.r' Offentlig gang og sykkelveg ~ + Kommunal gang og sykkelveg ;-:' Privat gang og sykkelveg

¢+ Traktoveg midtlinje

Tegnforklaring Vann og Avlap

Huvis kartet inneholder vann og avlepsdata
E VAPaskrift (1:1.000) . Hydrant O Kum @ Pumpestasjon @‘ Renseanlegg
B8 Sandfangskum B Slamavskiller W& Slamavskiller B Shuk > stk
/' AvlopFelles // Drensledning /v Overvannsledning ,;*~' Spillvannsledning N Trekkror

NVannledning }--}--}- Datakabet }----}----}-- Gassledning

Ledningskartverket kan ikke gi noen garanti for riktigheten av punkt og ledningers plassering pa kartet, eller |
egenskaper knyttet til disse som for eksempel dimensjoner og hayder.

Seerlig vedrgrende stikkledninger kan det vaere feil og mangler.

Ved prosjektering/opparbeiding av nye ledningsanlegg som skal tilknyttes eksisterende kommunalt
ledningsanlegg mé prosjektansvarlig/byggherre selv foreta ngdvendig kvalitetskontroll i forhold til gitte
ledningsdata fra ledningskartverket i kommunen.

Bokstavbruk for Paskrift i kommuneplankart

B Barnehage N Nering / Hindverk / Lager
BS Brannstasjon PF Plasskrevende varer
O Deponi P Parkering
G Gravsted O Omsorgssenter
H Sykehus S$ Skole
K Kontor T Terminal
F Forretning
13.03.2026 14:15:17 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 4 av 4
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Vikagata 63

Kommunedelplan
Eiendom: Gnr:24 |Bnr: 102 |Fnr: 0 Snr: 0
Adresse: Vikagata 29
6010 ALESUND, m.f. Malestokk
A 1:10000
Alesund kommun .
esund kommune Annen info:
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13.03.2026 14:14:42 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 1 av 3
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Tegnforklaring
Europavegboks Fylkesvegboks ST St
Traktorveg Sti/traktorveg med belysning ~ Byggetiltak Stikningsberegnet
~7  Byggetiltak Ca. angivelse =7 Byggetiltak Ca. angivelse Hoydekurve 5m Alesund
Elvekant Elv og bekk Kanal og graft
Kystkontur tekniske anlegg Kystkontur Innsjokant
— KpOmrade kommunedelplan Samferdsel tiltak Byggetiltak Stikningsberegnet
gjeldende
o KpBestemmelseGrense ~ Fjernveg - Pa bakken - ~ Fjernveg - Pa bakken -
Naveerende Fremtidig
S~ Fjernveg - Tunnel - -~ Hovedveg - P& bakken - ~ Samleveg - Pa bakken -
Naveerende Naveerende Naveerende
~ Samleveg - P4 bakken - A~ Atkomstveg - Pa bakken - ~ Atkomstveg - Pa bakken -
Fremtidig Naveerende Fremtidig
d Sykkelveg - Pa bakken - Gangveg - Pa bakken - Gangveg - P& bakken -
Fremtidig Navaerende Fremtidig
Gangveg - Tunnel - K254 Gangveg - Bro mv. - R3¢ Gangveg - Bro mv. - Fremtidig
Naveerende Naveerende
' Turveg/turdrag - P& bakken - Turveg/turdrag - P& bakken - ~" Grense for arealformal
Naveerende Fremtidig
»~" Grense for angitt hensynsoner ~~" Grense for bandleggingsoner ~~" Grense for faresoner
»~" Grense for sikringsoner 7 Bevaring naturmiljo s Bevaring kulturmiljo
| Bandlegging for regulering /" / Ras- og skredfare /" / Flomfare
etter pbl.
N Nedslagsfelt drikkevann ] Boligbebyggelse 1 sentrumsformal
(I Forretninger (I Offentlig eller privat 1 Naeringsvirksomhet
tjenesteyting
[ Idrettsanlegg [ Andre typer neermere angitt . Kombinert bebyggelse og
bebyggelse og anlegg anleggsformal
] Boligbebyggelse B Andre typer neermere angitt ] Veg
bebyggelse og anlegg
[ Trase for teknisk infrastruktur [ Blagrannstruktur [ Friomrade
[ 1 LNFR-areal for ngdvendige [ Drikkevann [ 1 Naturomrade

tiltak for landbruk og reindrift
og gardstilknyttet
nezeringsvirksomhet basert pa
gardens ressursgrunnlag

13.03.2026 14:14:42 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Vikagata 63

Tegnforklaring for karttypen VEGADKOMST

M Euopa-Riksveg A Fylkesveg /'J Kommunal veg /'J' Privat veg

,“.r' Offentlig gang og sykkelveg ~ + Kommunal gang og sykkelveg ;-:' Privat gang og sykkelveg

¢+ Traktoveg midtlinje

Tegnforklaring Vann og Avlap

Huvis kartet inneholder vann og avlepsdata
E VAPaskrift (1:1.000) . Hydrant O Kum @ Pumpestasjon @‘ Renseanlegg
B8 Sandfangskum B Slamavskiller W& Slamavskiller B Shuk > stk
/' AvlopFelles // Drensledning /v Overvannsledning ,;*~' Spillvannsledning N Trekkror

NVannledning }--}--}- Datakabet }----}----}-- Gassledning

Ledningskartverket kan ikke gi noen garanti for riktigheten av punkt og ledningers plassering pa kartet, eller |
egenskaper knyttet til disse som for eksempel dimensjoner og hayder.

Seerlig vedrgrende stikkledninger kan det vaere feil og mangler.

Ved prosjektering/opparbeiding av nye ledningsanlegg som skal tilknyttes eksisterende kommunalt
ledningsanlegg mé prosjektansvarlig/byggherre selv foreta ngdvendig kvalitetskontroll i forhold til gitte
ledningsdata fra ledningskartverket i kommunen.

Bokstavbruk for Paskrift i kommuneplankart

B Barnehage N Nering / Hindverk / Lager
BS Brannstasjon PF Plasskrevende varer
O Deponi P Parkering
G Gravsted O Omsorgssenter
H Sykehus S$ Skole
K Kontor T Terminal
F Forretning
13.03.2026 14:14:42 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 3 av 3
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Vikagata 63

Alle datasett (DOK)

Alesund kommune

MATRIKKELENHET
Kommune Gnr Bnr Fnr Snr
1508 - Alesund kommune 24 102 0 O

Rapporten bygger pa automatiserte geoanalyser mot et stort antall kartlag fra mange ulike kilder, og som sammen utgjer DOK =
«det offentlige kartgrunnlaget». Lokale datasett og registreringer fra den enkelte kommunen er som regel ikke med i DOK og derfor
heller ikke i rapporten, mens enkelte nasjonale datasett som per i dag ikke er med i DOK, er tatt med i rapporten likevel. Kartlagene
er produsert i henhold til ulike ngyaktighetskrav, og blir oppdatert med ulik frekvens. Det gis derfor ingen garanti for at innholdet er
oppdatert og korrekt til enhver tid. Veer oppmerksom pa at begrepet 'lkke registrert' i noen tilfeller betyr 'Ikke kartlagt'. | slike tilfeller
kan tiltakshaver gis palegg om kartlegging. Radon og geotekniske undersgkelser er eksempler pa slike datasett. Kontakt
geodataavdelingen dersom du er i tvil, vil vite mer om lokalt tilgjengelige data eller mener rapporten inneholder feil.

Bergrte datasett (21)

Tettsteder 2025 Befolkning pa rutenett 250 m 2024

Steykartlegging veg etter T-1442 Friluftslivsomrader - statlig sikra

Friluftslivsomrader - kartlagte og verdsatte Radon aktsomhet

Lasmasser Kulturminner - Lokaliteter, Enkeltminner og Sikringssoner

Dyrkbar jord Landbruk - Skog, jordkvalitet og dyrkbar jord

Temadata - Landbruk - ar5 Vassdragsomrade

Nedberfelt til hav Naturtyper - utvalgte

Naturtyper i Norge - Landskap Statlige planretningslinjer for differensiert forvaltning av
strandsonen langs sjoen

Flomsoner Flom aktsomhetsomrader

Stormflo og havniva Aktsomhetskart for kvikkleireskred

Tilgjengelighet

02.09.2026 14:01:52 Side 1 av 25
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Dreneringslinjer

ette stikkrenner

PR

1,__

Myrnakken

22/142 22/244

~" Dreneringslinjer tette B Fiomareal tette stikkrenner
stikkrenner

Analysetema Antall Registrert Ikke registrert
Dreneringslinjer tette stikkrenner 2 X

Tema uten treff:

Flomareal tette stikkrenner

02.09.2026 14:01:52 Side 2 av 25
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Vikagata 63

i i
Mnr vann mangler
Lillefatnet
|

\"'iam;ﬁ.‘e‘\:
~ Dreneringslinjer &pne 0 Flomareal apne stikkrenner
stikkrenner

Analysetema Antall Registrert Ikke registrert

Dreneringslinjer &pne stikkrenner 3 X

Tema uten treff:

Flomareal &pne stikkrenner

02.09.2026 14:01:52 Side 3 av 25
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notar.no

n Fjernvarme

konsesjonsomrade
Analysetema Antall Registrert Ikke registrert
Fjernvarme konsesjonsomrade 1 X 2506.94m°
02.09.2026 14:01:53 Side 4 av 25
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Vikagata 63

Forurensning

Datasett Kilde Oppdatert dato

Steykartlegging veg etter T-1442 Statens vegvesen 2026-08-25 Kart

iV ™99} 7L -

Mnr vann mangler
Lillevatnet

Myrnakken

& opart) a2
4 23/15
Bulegene“ : ] R
[ ] Stey rad sone veg (over 65 Sty gul sone veg (55-65
dBA) dBA)

Analysetema tall Registrert Ikke registrert G
Stey red sone veg (over 65 dBA) 2 X 2675.4m°
Stay gul sone veg (55-65 dBA) 1 X 3807.04m>
Tema uten treff:

Red stoy sone lufthavn Gul stey sone lufthavn Stoy red sone Forsvarets flyplasser

Stoy gul sone Forsvarets flyplasser Stoy rod sone Forsvarets skyte- og Stey gul sone Forsvarets skyte- og

evingsfelt gvingsfelt
Stey rad sone jernbanenett Stay gul sone jernbanenett Stay grenn sone jernbanenett (stille
omrade)

Stay jernbanenett ikke kartlagt

02.09.2026 14:01:53 Side 5 av 25
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notarno

Friluftsliv

Datasett Kilde Oppdatert dato
Friluftslivsomrader - statlig sikra Miljgdirektoratet 2021-01-01 Kart

2021-01-01
MNP

Mnr vann mangler
Lillevatnet

Myrnakken

D142t | 22244

Bulegene- il v A58
= Statlig sikra friluftslivsomrade Neerturterreng 77 Leke- og rekreasjonsomrade
[ Grennkorridor [T strandsone med tilhgrende Store turomrader med
sjo og vassdrag tilrettelegging
Andre friluftslivsomrader
Analysetema Antall Registrert Ikke registrert Areal
Statlig sikra friluftslivsomrade 1 X om?
Neerturterreng 1 X 2506.94m°
Tema uten treff:
Fotrute Sykkelrute AnnenRute
Skiloype Leke- og rekreasjonsomrade Grgnnkorridor
Marka Strandsone med tilharende sjo og Jordbrukslandskap
vassdrag
Utfartsomrade Store turomrader med tilrettelegging Store turomrader uten tilrettelegging
Seerlige kvalitetsomrader Andre friluftslivsomrader Bestemmelsesomrade marka
02.09.2026 14:01:53 Side 6 av 25
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Vikagata 63

Datasett Kilde Oppdatert dato
Radon aktsomhet Norges geologiske undersgkelse 2021-12-20 Kart
'"""’"‘Orru-..m(“‘ -
$ F s \'_rs"*
3 st S
A\ o Sgen
Spjslkamike
urgdomsskalel
Langhaugen.
Spie | kawi k.
% S Sveyen
R G P I 'IFI}
Skoghauge Hiellen { Myrnakken
; @i, | ]
6210 !
= M, .‘j.}(:. "
Radon aktsomhet - Moderat til Radon aktsomhet - Usikker
lav
Analysetema Antall Registrert Ikke registrert Areal
Radon aktsomhet - Moderat til lav 2 X 14843.66m°
Radon aktsomhet - Usikker 1 X 718.44m°
Tema uten treff:
Radon aktsomhet - Seerlig hoy Radon aktsomhet - Hay
02.09.2026 14:01:53 Side 7 av 25
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Datasett

Kilde

Oppdatert dato

Losmasser

Leasmasser - Tykk morene

S Gierdet

Bulegene -,

Lesmasser - Tynn morene

Norges geologiske undersgkelse

2024-06-22

Myrnakken

22/142 22/244

24/1

Lasmasser - Breelvavsetning

Lesmasser - Hav- og 00 Losmasser - Marin Lasmasser - Hav- og
fijordavsetning, tykt dekke strandavsetning fijordavsetning,
strandavsetning, tynt dekke
Losmasser - Elveavsetning [0 Losmasser - Torv og myr Lasmasser - Humusdekke/
(organisk materiale) tynt torvdekke over berggrunn
Losmasser - Bart fjell / fjell Losmasser - Fylimasse
med tynt torvdekke, (antropogent materiale)
uspesifisert
Analysetema Antall Registrert Ikke registrert Areal
Lasmasser - Hav- og fjordavsetning, tykt dekke 1 X 509.97m?
Lasmasser - Marin strandavsetning 1 X 12545.19m?
Lasmasser - Hav- og fjordavsetning, strandavsetning, 1 X 1789.17m?
tynt dekke
Losmasser - Torv og myr (organisk materiale) 1 X 717.76m°

Tema uten treff:

Losmasser - Morenemateriale,
uspesifisert

Losmasser - Randmorene
Losmasser - Elveavsetning

Lasmasser - Skredmateriale

Lasmasser - Bart fjell / fiell med tynt
torvdekke, uspesifisert

Losmasser - Tykk morene

Losmasser - Breelvavsetning
Losmasser - Vindavsetning

Losmasser - Steinbreavsetning

Lasmasser - Fyllmasse (antropogent
materiale)

Lesmasser - Tynn morene

Losmasser - Bresjg- / innsjeavsetning
Lesmasser - Forvitringsmateriale

Lesmasser - Humusdekke/ tynt torvdekke
over berggrunn
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Kulturminner

Datasett Kilde Oppdatert dato
Kulturminner - Lokaliteter, Enkeltminner og Riksantikvaren 2026-09-02 Kart
Sikringssoner

.. WL

Mnr vann mangler
Lillevatnet

Myrnakken

221420 2

[1 Enkeltminner - Verneverdig [1 Enkeltminner - Ikke fredet

Analysetema Registrert Ikke registrert

Enkeltminner - lkke fredet 1 X 945.11m?

Tema uten treff:

Enkeltminner - Fredet Enkeltminner - Verneverdig Enkeltminner - Listefort
Brannsmitteomrader Verneverdige tette trehusmiljoer Kulturmiljeer
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Datasett Kilde Oppdatert dato
Kulturminner - Lokaliteter, Enkeltminner og Riksantikvaren 2026-09-02 Kart
Sikringssoner

Mnr vann mangler
Lillevatnet

Myrnakken
23/142" 22!?44..

241

+  SEFRAK-bygg, ruin eller

Annet SEFRAK-bygg 4 SEFRAK-bygg, meldepliktig
fiernet objekt iht. Kulturminnelova §25
B okalitet
Analysetema Registrert Ikke registrert
Lokalitet 1 X 945.11m’
Tema uten treff:
SEFRAK-bygg, ruin eller fiernet objekt Annet SEFRAK-bygg SEFRAK-bygg, meldepliktig iht.
Kulturminnelova §25
Fredete bygninger Kulturminner - Sikringssoner
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Datasett Kilde Oppdatert dato
0001-01-01 Kart

Vassdragsomrade Norges vassdrags- og energidirektorat
) 7O %:g-' LT =

Mnr vann mangler
Lillevatnet

Myrnakken

2142 22;‘2_44.. !

Bulegene

] Vassdragsomrade

Analysetema Registrert Ikke registrert Areal
Vassdragsomrade 1 X 15562.1m°
Tema uten treff:

Verneplanomrade for vassdrag
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Datasett Kilde Oppdatert dato

Nedbgrfelt til hav Norges vassdrags- og energidirektorat 0001-01-01 Kart
— — - - e —— -

Mnr vann mangler
Lillevatnet

Myrnakken

S 2/ZEEN

[ ] Nedborfelt

Registrert Ikke registrert CEL

Analysete
Nedborfelt 1 X 13306.72m°

Tema uten treff:
Sidenedbarfelt
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Naturtyper - utvalgte Miljodirektoratet 2021-01-01
Naturtyper i Norge - Landskap Artsdatabanken 2025-11-27

= Naturtyper - Sveert viktig og = Naturtyper - Lokalt viktig [ | Innenlandslandskap
viktig

[ Kystlandskap

Analysetema Antall Registrert Ikke registrert Areal
Naturtyper - Lokalt viktig 1 X 2385.08m°
Innenlandslandskap 1 X 2506.94m”
Kystlandskap 1 X 13055.16m°

Tema uten treff:

Naturtyper - Sveert viktig og viktig Naturtyper - Kystlynghei Naturtyper - Kalklindeskog

Naturtyper - Kalksjo Naturtyper - Hule eiker Naturtyper - Slattemyr

Naturtyper - Slattemark Marine landskap
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Datasett Kilde Oppdatert dato
Statlige planretningslinjer for differensiert Kartverket 2025-03-11 Kart
forvaltning av strandsonen langs sjgen

T N Lk 7

Mnr vann mangler
Lillevatnet

Myrnakken

201 YR AR

Bulegene

[0 100 metersbelte langs sjeen

Analysetema Registrert Ikke registrert CEL

100 metersbelte langs sjoen 1 X 6.2m°

Tema uten treff:

Markagrensen
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Temadata - Plan - Grgnt/blatt temakart 2016/2017

o = \" S 3 : e e
IV g anzas® A s RS 1
25305 Py ‘! ; 2 = “I .
VO o : N ;l I ; v z
® N353 TlEvammeT A
g -- - ¢ ?‘.‘ b
i‘ - B C
4 ¥
\ ? 2 A
Y 9 = ! =
£ Mehjelk: gy = . ;
o 3 2 .
e V| 22/123 %
i 3~ Y .
24/4 -
& ,7 Sogende . ;%3!?5
[kavikss e i ‘
~ELSH - u ellen 2072,
B |3 . = R
; ! 02 s * IS, [ ] o)
¥ K% T o =
Al Sy 5315 = 2 245 — S
L L &5 s o > 337
A, P dEt v E
f41 vt e _;‘ﬁqluy L 2
-, .,~ F i | ._“'\. s :TLTE 4/1
. 2 3 AT ” \\ Bulegene 4; G
LAV e / ” S N T |
0 Leike- og rekreasjonsomréader [ Grentkorridor Neerturterreng
Marka Parkering for turomrade Kulturlandskap
Andre friluftsomrader = Barnehage, skolegard, [T Badeplass
idrettsbane, gravsted
ey Turveg/turdrag Gangveg ~~7  Markagrense i arealplanen
/A Viktige [ITT] Friluftsinteresser i konflikt med == Prioriterte naturtyper
barnetrakkregistreringer i vedtatt arealbruk
konflikt med vedtatt arealbruk
B Viktige omrader vilt
Analysetema Antall Registrert Ikke registrert Areal
Leike- og rekreasjonsomrader 4 X 877.81m"
Grantkorridor 1 X 103.3m°
Marka 2 X 2506.94m”
Turveg/turdrag 1 X
Markagrense i arealplanen 1 X
Prioriterte naturtyper 1 X 2384.4m"
Tema uten treff:
Neerturterreng Utfartsomrader Parkering for turomrade

Kulturlandskap
Badeplass
Friluftsinteresser i konflikt med vedtatt

arealbruk
Utvalgt naturtype - kystlynghei

Andre friluftsomrader
Gangveg
Naturvernomrade

Viktige omrader vilt

Barnehage, skolegard, idrettsbane,
gravsted

Viktige barnetrakkregistreringer i konflikt
med vedtatt arealbruk

Utvalgt naturtype - slattemark

Gyteomrader
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Mnr vann mangler
Lillevatnet

Myrnakken

2211920 222U

23/56 e

gy

= ¢ 241
Bulegene e b

e

=1 Sone 1- Urban fortetting Sone 2 - Boligfortetting i [ | Bydels-/naersenter
randsonene

Analysetema Antall Registrert Ikke registrert

Sone 3 - Fortetting kollektivakse og bydels-/nzersenter 1 X 13055.16m°

Tema uten treff:

Sone 1 - Urban fortetting Sone 2 - Boligfortetting i randsonene Sone 3 - Fortetting kollektivakse og
bydels-/neersenter

Bydels-/naersenter
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Samfunnssikkerhet

Datasett Kilde Oppdatert dato
Flomsoner Norges vassdrags- og energidirektorat 2026-09-01 Kart

P - o

'I-J._ iy F =g

Myrnakken

2142 22}?44..

L S

“24/1

1 Flomsone 10 ar B Fiomsone 200 ar [T Flomsoner - Elv og vann
Analysetema Antall Registrert Ikke registrert Areal
Flomsoner Analyseomrade 1 X 2506.94m”
Tema uten treff:
Flomsone 10 ar Flomsone 20 ar Flomsone 50 ar
Flomsone 100 ar Flomsone 200 ar Flomsone 500 ar
Flomsone 1000 &r Flomsoner - Elv og vann
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K

/~ Maksimal vannstandstigning
<=2,5m 5-6m

~/ Maksimal vannstandstigning ~ ¢&%%* Flom aktsomhetsomrade

Grundig kartlagt med funn
(Flom aktsomhetsdekning)

Datasett Kilde Oppdatert dato
Flom aktsomhetsomrader Norges vassdrags- og energidirektorat 2025-07-01 Kart
"IEPTN T ol b TR xR ERRRRIRRD
X2

Analysetema Antall Registrert Ikke registrert
Flom aktsomhetsomrade 1 X 2105.48m°
‘Grundig kartlagt med funn (Flom aktsomhetsdekning) 1 X 15562.1m"

Tema uten treff:

Maksimal vannstandstigning <= 2,5 m Maksimal vannstandstigning 2-3 m Maksimal vannstandstigning 3-4 m
Maksimal vannstandstigning 4-5 m Maksimal vannstandstigning 5-6 m Maksimal vannstandstigning 6-7 m
Maksimal vannstandstigning 7-8 m Ikke kartlagt (Flom aktsomhetdekning)
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Datasett Kilde Oppdatert dato

Kartverket 2026-08-09 Kart
T e g : - = > o 7

Mnr vann mangler
Lillevatnet

Myrnakker
| 22480

(142"

P Grundig kartlagt med funn Kartlagt uten funn

Analysete gistrert Ikke registrert CEL
Grundig kartlagt med funn 1 X 13055.16m°
Kartlagt uten funn 1 X 2506.94m?

Tema uten treff:

Delvis kartlagt med funn Ikke kartlagt Ikke relevant
Ikke-systematisk kartlagt med funn Innenfor jurisdiksjonsomrade Utenfor jurisdiksjonsomrade
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Datasett Kilde Oppdatert dato
Aktsomhetskart for kvikkleireskred Norges vassdrags- og energidirektorat 2026-08-10 Kart

Mnr vann mangler
Lillevatnet

Myrnakken

22{142 < 22"‘?“4

| . “24/1
Bulegene Sl

% KvikkleireskredAktsomhet

Analysetema Registrert Ikke registrert

KvikkleireskredAktsomhet 1 X 13054.37m°

Tema uten treff:

Skredhendelse - Utglidning Skredhendelse - Isnedfall Skredhendelse - Flomskred
Skredhendelse - Jordskred Skredhendelse - Leirskred Skredhendelse - Lasmasseskred, uspes.
Skredhendelse - Sngskred Skredhendelse - Undervannskred Skredhendelse - Steinskred
Skredhendelse - Ikke angitt Kvikkleire - Risikoklasse 5 Kvikkleire - Risikoklasse 4
Kvikkleire - Risikoklasse 3 Kvikkleire - Risikoklasse 2 Kvikkleire - Risikoklasse 1
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Tilgjengelighet

@ Inngang bygg - Tilgjengelig &
for rullestol
B Handicap parkering tettsted - ~
Ikke tilgjengelig for rullestol
A~ Vei- Ikke tilgiengelig for w

rullestol

@ Inngang bygg - Tilgjengelig for <
elektrisk rullestol

2 Inngang bygg - Ikke vurdert for ~
elektrisk rullestol

Vei - Ikke tilgjengelig for <
elektrisk rullestol

©  Inngang bygg - lkke vurdert for &~

synshemmede

A~ Vei - Ikke tilgjengelig for ry
synshemmede

A~/ Turvei - Tilgiengelig for ~

rullestol

Parkeringsomrade friluft - Ikke ~ [E

i &

>

Mnr vann mangler
Lillevatnet

Bulegene -\.

Inngang bygg - lkke
tilgjengelig for rullestol

Vei - Tilgjengelig for rullestol

Parkeringsomrade tettsted -
Delvis tilgjengelig for rullestol

Inngang bygg - Delvis
tilgjengelig for elektrisk
rullestol

Vei - Tilgjengelig for elektrisk
rullestol

Inngang bygg - Delvis
tilgjengelig for synshemmede

Vei - Tilgjengelig for
synshemmede

Grill-/balplass - Delvis
tilgjengelig for rullestol

Turvei - Delvis tilgjengelig for
rullestol

Toalett - Tilgjengelig for

Datasett Kilde Oppdatert dato

Tilgjengelighet Kartverket 2026-09-02 Kart
Tilgjengelighet Kartverket 2026-09-02 Kart
Tilgjengelighet Kartverket 2026-09-02 Kart

22/117,

24

14

I3

Myrnakken
22/244

22/142

'.“_..-\gv
22/59

Handicap parkering tettsted -
Delvis tilgjengelig for rullestol
Vei - Delvis tilgjengelig for
rullestol

Parkeringsomrade tettsted -
Ikke tilgjengelig for rullestol

Inngang bygg - lkke
tilgjengelig for elektrisk
rullestol

Vei - Delvis tilgjengelig for
elektrisk rullestol

Inngang bygg - Ikke
tilgjengelig for synshemmede
Vei - Delvis tilgjengelig for
synshemmede

Toalett - Tilgjengelig for
rullestol

Turvei - Ikke tilgjengelig for
rullestol

Turvei - Tilgjengelig for
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tilgjengelig for rullestol

/A~ Turvei - Delvis tilgjengelig for  #~ Turvei - Ikke tilgjengelig for
elektrisk rullestol elektrisk rullestol
~ Turvei- Tilgjengelig for £~ Turvei - Delvis tilgjengelig for
synshemmede synshemmede
B  Sittegruppe - Tilgjengelig for = Sittegruppe - Delvis
rullestol tilgjengelig for rullestol
Analysetema Antall Registrert
Turvei - Tilgjengelig for rullestol 1 X
Turvei - Tilgjengelig for elektrisk rullestol 1 X
Turvei - Delvis tilgjengelig for synshemmede 1 X

Tema uten treff:

Inngang bygg - Tilgjengelig for rullestol
Inngang bygg - Ikke vurdert for rullestol

Handicap parkering tettsted - lkke
tilgjengelig for rullestol

Vei - Delvis tilgjengelig for rullestol

Parkeringsomrade tettsted - Tilgjengelig
for rullestol

Parkeringsomrade tettsted - Ikke vurdert
for rullestol

Inngang bygg - Ikke tilgjengelig for
elektrisk rullestol

Vei - Delvis tilgjengelig for elektrisk
rullestol

Inngang bygg - Tilgjengelig for
synshemmede

Inngang bygg - Ikke vurdert for
synshemmede

Vei - lkke tilgjengelig for synshemmede

Baderampe - Delvis tilgjengelig for
rullestol

Fiskeplass - Tilgjengelig for rullestol
Fiskeplass - Ikke vurdert for rullestol
Gapahuk - Ikke tilgjengelig for rullestol

Grill-/balplass - Delvis tilgjengelig for
rullestol

Handicap parkering friluft - Tilgjengelig for
rullestol

Handicap parkering friluft - Ikke vurdert for
rullestol

Skilgype - Delvis tilgjengelig for rullestol
Toalett - Tilgjengelig for rullestol
Toalett - Ikke vurdert for rullestol

Turvei - Ikke vurdert for rullestol

Parkeringsomrade friluft - Ikke tilgjengelig
for rullestol

Fiskeplass - Delvis tilgjengelig for elektrisk
rullestol

elektrisk rullestol

Inngang bygg - Delvis tilgjengelig for
rullestol

Handicap parkering tettsted - Tilgjengelig
for rullestol

Handicap parkering tettsted - lkke vurdert
for rullestol

Vei - Ikke tilgjengelig for rullestol

Parkeringsomrade tettsted - Delvis
tilgjengelig for rullestol

Inngang bygg - Tilgjengelig for elektrisk
rullestol

Inngang bygg - Ikke vurdert for elektrisk
rullestol

Vei - Ikke tilgjengelig for elektrisk rullestol

Inngang bygg - Delvis tilgjengelig for
synshemmede

Vei - Tilgjengelig for synshemmede

Vei - Ikke vurdert for synshemmede

Baderampe - Ikke tilgjengelig for rullestol

Fiskeplass - Delvis tilgjengelig for rullestol
Gapahuk - Tilgjengelig for rullestol
Gapahuk - Ikke vurdert for rullestol

Grill-/balplass - Ikke tilgjengelig for
rullestol

Handicap parkering friluft - Delvis
tilgjengelig for rullestol

Turistihytter - Tilrettelagt for rullestol

Skilaype - Ikke tilgjengelig for rullestol
Toalett - Delvis tilgjengelig for rullestol
Turvei - Delvis tilgjengelig for rullestol

Parkeringsomrade friluft - Tilgjengelig for
rullestol

Parkeringsomrade friluft - Ikke vurdert for
rullestol

Fiskeplass - Ikke tilgjengelig for elektrisk
rullestol

elektrisk rullestol
E  Toalett - Tilgjengelig for

synshemmede

~

Turvei - Ikke tilgjengelig for
synshemmede

B Sittegruppe - Ikke tilgiengelig

for rullestol

Ikke registrert Areal

Inngang bygg - Ikke tilgjengelig for
rullestol

Handicap parkering tettsted - Delvis
tilgjengelig for rullestol

Vei - Tilgjengelig for rullestol

Vei - Ikke vurdert for rullestol

Parkeringsomrade tettsted - Ikke
tilgjengelig for rullestol

Inngang bygg - Delvis tilgjengelig for
elektrisk rullestol

Vei - Tilgjengelig for elektrisk rullestol
Vei - Ikke vurdert for elektrisk rullestol

Inngang bygg - Ikke tilgjengelig for
synshemmede

Vei - Delvis tilgjengelig for synshemmede

Baderampe - Tilgjengelig for rullestol

Baderampe - Ikke vurdert for rullestol

Fiskeplass - Ikke tilgjengelig for rullestol
Gapahuk - Delvis tilgjengelig for rullestol
Grill-/bélplass - Tilgjengelig for rullestol

Grill-/bélplass - Ikke vurdert for rullestol

Handicap parkering friluft - Ikke tilgjengelig
for rullestol

Skilgype - Tilgjengelig for rullestol

Skilgype - Ikke vurdert for rullestol
Toalett - Ikke tilgjengelig for rullestol
Turvei - Ikke tilgjengelig for rullestol

Parkeringsomrade friluft - Delvis
tilgjengelig for rullestol

Fiskeplass - Tilgjengelig for elektrisk
rullestol

Fiskeplass - Ikke vurdert for elektrisk
rullestol
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Gapahuk - Tilgjengelig for elektrisk
rullestol

Gapahuk - Ikke vurdert for elektrisk
rullestol

Toalett - Ikke tilgjengelig for elektrisk
rullestol

Turvei - Ikke tilgjengelig for elektrisk
rullestol

Baderampe - Delvis tilgjengelig for
synshemmede

Fiskeplass - Tilgjengelig for synshemmede

Fiskeplass - lkke vurdert for
synshemmede

Gapahuk - Ikke tilgjengelig for
synshemmede

Skilaype - Delvis tilgjengelig for
synshemmede

Toalett - Tilgjengelig for synshemmede

Toalett - Ikke vurdert for synshemmede
Turvei - Ikke vurdert for synshemmede

Sittegruppe - Ikke tilgjengelig for rullestol

Gapahuk - Delvis tilgjengelig for elektrisk
rullestol

Toalett - Tilgjengelig for elektrisk rullestol

Toalett - Ikke vurdert for elektrisk rullestol

Turvei - Ikke vurdert for elektrisk rullestol

Baderampe - Ikke tilgjengelig for
synshemmede

Fiskeplass - Delvis tilgjengelig for
synshemmede

Gapahuk - Tilgjengelig for synshemmede
Gapahuk - Ikke vurdert for synshemmede

Skiloype - Ikke tilgjengelig for
synshemmede

Toalett - Delvis tilgjengelig for
synshemmede

Turvei - Tilgjengelig for synshemmede
Sittegruppe - Tilgjengelig for rullestol

Sittegruppe - Ikke vurdert for rullestol

Gapahuk - Ikke tilgjengelig for elektrisk
rullestol

Toalett - Delvis tilgjengelig for elektrisk
rullestol

Turvei - Delvis tilgjengelig for elektrisk
rullestol

Baderampe - Tilgjengelig for
synshemmede

Baderampe - Ikke vurdert for
synshemmede

Fiskeplass - Ikke tilgjengelig for
synshemmede

Gapahuk - Delvis tilgjengelig for
synshemmede

Skilaype - Tilgjengelig for synshemmede
Skilaype - Ikke vurdert for synshemmede

Toalett - Ikke tilgjengelig for
synshemmede

Turvei - Ikke tilgjengelig for synshemmede

Sittegruppe - Delvis tilgjengelig for rullestol
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Eiendomsinformasjon

Eiendommer innenfor analyseomradet

Kommune Gardsnummer Bruksnummer Festenummer Seksjonsnummer Antall Areal
1508 24 102 0 0 2 15562.10m°
Bygninger innenfor analyseomradet

Byggtype Antall Areal
Rekkehus 32 2320.03m°
Garasje, uthus, anneks til bolig 3 672.54m"
Ukjent bygningstype 1 om?

Gijeldende arealformal i kommuneplan/kommunedelplan(er) som bergrer analyseomradet

Arealplaner

Formal Status

LNRF areal for ngdvendige tiltak for landbruk og reindrift og gardstilknyttet Naveerende 2506.94m?

neeringsvirksomhet basert pa gardens ressursgrunnlag

Friomrade Naveerende 9.78m°

Boligbebyggelse Naveerende 13045.37m°

Arealplaner innenfor analyseomradet

Plan id Plannavn Plantype Status Areal

15042014002046 Spjelkavik sentrum - Mindre Endelig vedtatt arealplan 0.00m?
Myrabakken. reguleringsendring

Reguleringsendring
innenfor omrade B24 og

F10
1504413 Spjelkavik sentrum Eldre reguleringsplan Endelig vedtatt arealplan 13055.16m?
1504352 Spjelkavik, detaljreg. for Eldre reguleringsplan Endelig vedtatt arealplan 156.25m°

idrettshall og
idrettsanlegg m/best

15042015008476 Spjelkavik idrettsanlegg Detaljregulering Endelig vedtatt arealplan 290.54m”
og anlegg_Storhall

Gijeldende reguleringsformal i reguleringsplaner som bergrer analyseomradet

Formal Areal
Boliger 11931.45m?
Kjorevei 171.43m°
Felles lekeareal 1021.21m?
Felles avkjorsel 0.25m?
Gang-/sykkelvei 64.02m?
Annen veigrunn 23.03m°
Annen veggrunn - grgntareal 49.32m?
Naturomrade - grgnnstruktur 123.22m°
Turvei 118.00m”
Friomrade om?
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Datasett uten treff/status ukjent (46)

Byggeforbudssoner kraftledninger
Forurenset grunn
Grunnvannsborehull
Mineralressurser: industrimineral, naturstein og metaller
Korallrev

Fiskeplasser - redskap
Lassettingsplasser

Reindrift - Trekklei

Reindrift - Siidaomrade

Reindrift - Reinbeitedistrikt

Reindrift - Restriksjonsomrade
Reindrift - Ekspropriasjonsomrade
Reindrift - Arstidsbeite - Varbeite
Reindrift - Arstidsbeite - Sommerbeite
Reindrift - Arstidsbeite - Hastbeite
Naturvernomréder

Arter funksjonsomrader

Arter av nasjonal forvaltningsinteresse
Jernbane - Banenettverk

Hovedled og Biled, arealavgrensning
Skredfaresoner

Stormflo og havniva

Aktsomhetskart for snaskred

Vannkraft, Utbygd og ikke utbygd
Grus og pukk

Bergrettigheter

Marin grense

Akvakultur - lokaliteter
Gyteomrader

Reindrift - Reindriftsanlegg
Reindrift - Avtaleomrade

Reindrift - Reinbeiteomrade
Reindrift - Konsesjonsomrade
Reindrift - Konvensjonsomrade
Reindrift - Flyttlei

Reindrift - Arstidsbeite - Vinterbeite
Reindrift - Arstidsbeite - Hastvinterbeite
Kulturlandskap - utvalgte
Naturvernomréder - Foreslatte
Villreinomrader

Inngrepsfri natur i Norge

Hovedled og Biled
Ankringsomrader

Aktsomhetskart for jord- og flomskred
Forsvarets skyte- og evingsfelt land

Steinsprang - aktsomhetsomrader

Du mangler tilgang til ett eller flere datasett. Disse datasettene er dermed utelatt fra analysen og vil kreve en manuell kontroll.
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER L@S@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szrskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kijgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.
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7. KIOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsé apne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.

10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til

robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus

e.l. med hengelas, skal las og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Boligkjoperforsikring

Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette koste

deg bade tid og penger.

— Unnga bekymring og stress
— Spar verdifull tid
- Fa advokatkostnadene dekket

Med var boligkjeperforsikring er du i trygge hender

hvis du oppdager feil eller mangler ved boligen du har
kjept. Forsikringen gir deg tilgang pa hjelp fra advokater,
saksbehandlere og jurister som er spesialiserte pa
eiendomskjep. De star klare til a hjelpe deg i fem ar etter
overtagelse - uten at du trenger & bekymre deg for egne
og eventuelle idemte saksomkostninger.

Fa hjelpen du trenger!

— Nar: Du kjoper forsikringen nar du kjeper en brukt
bolig. Da gjelder avhendingsloven.

— Hvor: Hos eiendomsmegler senest ved
kontraktsmate.

— Hvordan: Krysses av i kjgpekontrakten.
Forsikringsbevis og vilkar sendes per e-post.

Forsikringen er meglet frem av Soderberg & Partners og

er plassert hos Gar-Bo Férsakring AB.
*Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.
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Hva koster forsikringen?
Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.

Borettslagseiendom: kr 8 900
Sekgongrt eiendom/ kr 11900
aksjebolig:

Enebolig/fritid/tomt: kr17 900

e
il

soderbergpartners.no/eiendom
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Noklene i lomma.
Forsikring fikser vi.

Ved kjgp av bolig gjennom Notar Eiendomsmegling far kjgper én
maned gratis forsikring pa boligen i samarbeid med Kolibri Forsikring.
Forsikringen trer i kraft fra overtakelsesdato. Kolibri Forsikring vil
kontakte kjgper med informasjon og tilbud om videre forsikring
dersom kjgper gnsker dette.

X Kolibri — smeness

—>kolibriforsikring.no




Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

notarno

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerraddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning p& eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud p& eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFO@RING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé&
elektroniske meldinger som e-post og SMS néar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsé budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av naveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler for bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen ber budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
s& langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, s& langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets starrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa forespgrsel fra andre, opplyse om aktuelle bud p&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslds av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bgr derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

FORBRUKERRADET

\ Oy
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3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medferer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE @ Advokatforeningen
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BUD PA HJEMMET

Navn pa budgiver:

Fgdselsnummer:

Adresse:

Postnummer./Sted:

Telefon, privat:

Telefon, arbeid:

Navn pa budgiver:

Fgdselsnummer:

Adresse:

Postnummer./Sted:

Telefon, privat:

Telefon, arbeid:

E-mail: E-mail:

Gir herved bindende bud pa overnevnte eiendom pa kr: kroner:

Omkostninger i henhold til salgsoppgaven kommer i tillegg (Med blokkbokstaver)

Eventuelle forbehold/andre betingelser:

@nsket overtakelsestidspunkt: Budet gjelder til og med den: kl:

FINANSIERING

Langiver:

Bank:

Budet er bindende til kl 16.00 neste virkedag desom
budgiver ikke har angitt annen akseptfrist.

For a sikre en forsvarlig gjennomfgring av budrunden, stiller
Notar krav til frister ved budgivningen. Bud skal ikke ha en
akseptfrist pa mindre enn 30 minutter fra budet inngis.
Bud med kortere akseptfrist kan avvises.

Kontaktperson:

TIf:

Egenkapital kr:

Salg av eiendom, adr.:

Undertegnede bekrefter med dette & ha lest salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg. Undertegnende er kjent med
forbrukerinformasjon om budgivning. Budet er avgitt i henhold til de avtalebetingelser som fremgar av salgsop-
pgave. Budgiverne samtykker i at hver av partene forplikter hverandre ved inngivelse/endring av bud og/eller vilkar.

Sted/dato:

Budgivers underskrift:

LEGITIMASJION

Sted/dato:

Budgivers underskrift:

LEGITIMASJION
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Fokus pa det
som betyr mest —
deg og hjemmet ditt.

Notar er en privateid og bankuavhengig
eiendomsmeglerkjede, som betyr at vért fokus
alltid er pd deg og hjiemmet ditt.

notar



