Haneborgveien 101B

FIELLHAMAR TORG

Prisantydning Kr. 3 200 000,- Boligtype Eierleilighet BRA-i/BRA Total 30/33 kvm NOTARNO
Megler Julie Marie Lunde TIf 406 33 638







Adresse

Prisantydning
Fellesgjeld
Omkostninger
Totalpris
Fellesutgifter
BRA-i/BRA Total
Eierform
Boligtype
Byggedr

Etasje

Haneborgveien 101B
1463 FIELLHAMAR
Kr 3200 000,-

Kr 1300,-

Kr 81122,

Kr 3282 422-

Kr 2 491-

30/33 m?
Eierseksjon
Eierleilighet

2019

1

Notar Gamle Oslo

Hagegata 25 D

0653 OSLO

Haneborgveien 101B

Singel, pendler eller utleie?
Superfin bolig med terrasse pd 18 kvm. Boligen er
vendt mot atrium. "Alt" inkl. i felleskostnadene.

Nyere leilighet fra 2019 med god planigsning - en leilighet det er lett & bli
glad i!

Leiligheten ligger pd& bakkeplan med stor markterrasse ut i skjermet og
trygt atrium, med Fjellhamar Torg i l.etasje.
- Butikk, apotek, cafe etc.i 1. etasje

Selgers sitat: "Jeg har stortrivdes bé&de i leiligheten og i omrédet. Det er en
liten tilbaketrukket oase pd Fjellhamar med grent ut vinduet og lite innsyn.
Umiddelbar naerhet til tog og buss"

- Bare TG1i tilstandsrapport

- Flott intern beliggenhet

- HTH- kjgkken med integrerte hvitevarer

- Gront og tilbaketrukket med terrasse pé 18 kvm

- Sovealkove med vindu -for & fé& bedre plassutnyttelse og soneinndeling
- Varmtvann, fyring, TV og internett er inkl

- Heis i bygget som du kan ta ned til Coop

- Bod og sykkelbod i kjeller

- Mulig & leie garasjeplass

- Tog og buss utenfor doer

Velkommen!




Notar er et eiendomsmeglerfirma eid av
eiendomsmeglere. Vi er overbevist om at den beste
eiendomsmegleren er spesialisert og uavhengig. Vart
kundelgfte er kvalitet, trygghet og hardt arbeid.

Salgsgaranti:

Var salgsgaranti betyr at hvis boligen ikke blir solgt til en pris du aksepterer, kan
du ndr som helst trekke deg fra salget helt vederlagsfritt. Var salgsgaranti er din
trygghetLive budgivining:

Alle interessenter som har meldt interesse fglges opp via telefon og sms. | tillegg
har vi var egen unike live budgivning pd vér hiemmeside, her kan alle felge med.

w

Godt gjort er bedre enn godt sagt”

HANEBORGVEIEN 101B

Salgs-
garanti

Ingen salg
Ingen regning




Plantegning

Haneborgveien 101 B
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TEGNET AV NORGES TAKST AS

VAR OPPMERKSOM PA AT DETTE ER EN ILLUSTRASJON AV BOLIGENS PLANL@SNING MED OMTRENTLIGE MAL
FAKTISKE MALINGER PA STEDET KAN AVVIKE OG MALENE ER IKKE JURIDISK BINDENDE,

HANEBORGVEIEN 101B



Q
e
z
w
>
o
x
Q
o
L
Z
<
T




HANEBORGVEIEN 101B



HANEBORGVEIEN 101B




HANEBORGVEIEN 101B




HANEBORGVEIEN 101B




F LN

HANEBORGVEIEN 101B !



HANEBORGVEIEN 101B




~ A

Dagfoto - 27.0PG

HANEBORGVEIEN 101B




HANEBORGVEIEN 101B




HANEBORGVEIEN 101B




HANEBORGVEIEN 101B




HANEBORGVEIEN 101B




18 HANEBORGVEIEN 101B



iy,

L

19

HANEBORGVEIEN 101B



Ditt nye nabolag

BELIGGENHET
Fijellhamar Torg ligger i hjertet av populeere Fjellhamar, midt mellom Oslo og Lillestrom. Umiddelbar neerhet til
togstasjon der toget tar deg til Oslo S pd dreye 20 minutter.

Dagligvarehandelen gjer du enkelt ved & ta heisen ned til Coop Megal! Her finner du ogsé Fjellhamar cafe og
restaurant Indo-italian, apotek, friser, legesenter, fastfood med mer. P& andre siden av togstasjonen finnes det
Kiwi, friser, restaurant med mer. @nsker du ytterligere servicetiloud er det kort vei til bdde Metro og Lerenskog
Storsenter Triaden, samt Strammen Storsenter med 200 butikker og tilknyttede virksomheter. Lillestrem og Oslo
sentrum ligger ogsé godt innen rekkevidde.

| omrédet ved Lorenskog stasjon, kun f& minutter unna eiendommen, finner du verdens réeste helérsarena for
sngopplevelser SN@. Parken har et areal pd totalt 50 000 kvm, fire alpine nedfarter, stolheis, koppheis og bdnd,
blépark med bigjump, samt langrennsspor pd rundt 2 km og et fantastisk lekeomréde. Anlegget er dpent hver
dag, hele dret, alltid nypreppet, alltid goy!

Gangavstand til Haneborgdsen med flere flotte turleyper, sykkelstier, lysloype, lavvoplass med mer. Losby Gods
og golfbane er et meget populeert tur- og rekreasjonsomréde. Gérden er b&de utgangspunkt for turer innover i
@stmarka, og mdlet for tur-/skigéere som starter i det sentrale Lerenskog. Mange tar seg innover i marka p&
sykkel, eller benytter kano fra Mgnevann og videre innover vassdragene. Lorenskog kommune driver Losby
besoksgdrd og kafé, hvor de besgkende kan oppleve ulike husdyr pé naert hold.

ADKOMST
Det vil bli skiltet med Notar visningsskilter ved annonserte visninger. Se for gvrig kart for neermere veibeskrivelse.
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Coop Mega kommer man seg til uten & mdétte gé& ut av boligblokken - enklere blir det ikke!

Fjellhamar cafe og restaurant Indo-italian

HANEBORGVEIEN 101B




Tmin & ga til tog stasjonen som tar deg til Oslo pé& 20 minutter

Utenfor stopper ogsd busser som linje 315 Ahus og 315 Vallerudtoppen.
hvor 300 og 100 bussen gér ogsa.
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lkke sé& langt & gd til kloppaveien busstopp(ca 15 min)



Nabolagsprofil

Haneborgveien 101B - Nabolaget Haneborglia - vurdert av 70 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Godt voksne

Offentlig transport

2 Fjellhamar stasjon 0 min %
Linje 315 0 km
@ Fjellhamar stasjon 1min &
Linje L1 0.1km
@ OsloS 19 min &
Totalt 24 ulike linjer 171 km
X Oslo Gardermoen 30 min &
Skoler
Nye Fjellhamar skole (1-7 kl.) 10 min #
768 elever, 29 klasser 0.9 km
Luhr skole (1-7 kl.) 20 min &
508 elever, 21 klasser 1.7 km
Fjellsrud skole (8-10 kl.) N min %
364 elever, 33 klasser 0.9 km
Wang Ung Romerike (8-10 kl.) 5min &
190 elever, 6 klasser 2.4 km
Lgrenskog videregaende skole 16 min %
850 elever, 39 klasser 1.4 km
Stremmen videregaende skole 7 min &
515 elever, 45 klasser 3km
Ladepunkt for el-bil
& Lgrenskog kommune Nye Fjellhama.. 7 min &
& Lgrenskog kommune Grgnlia barn.. 10 min #

Opplevd trygghet
Veldig trygt 89/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 78/100

Naboskapet
Godt vennskap 70/100
Aldersfordeling
®
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Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (1318 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
[ Haneborglia 2m 877
. Oslo og omegn 999185 490 708
B Norge 5425 412 2654 586
Barnehager
Fjellhamarveien barnehage (1-5 ar) 4 min %
64 barn 0.3 km
Fjellhamar barnehage (1-5 ar) 4 min %
74 barn 0.3 km
Tre Troll barnehage (1-5 ar) 5min %
52 barn 0.4 km
Dagligvare
Coop Mega Fjellhamar 3min &
Post i butikk, PostNord 0.2 km
Kiwi Fjellhamar 3min %
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Primaere transportmidler

1. Egen bil

2.Tog

Varer/Tjenester

Strgmmen Storsenter 6 min &
@ Apotek 1Fjellhamar 3min %

Turmulighetene
Naerhet til skog og mark 95/100

Stgynivaet
Lite stgyniva 88/100

Trafikk
Lite trafikk 86/100

Sport

@ Fjellhamar stadion - KunstgressTler 4 min %

Fotball 0.3 km
@ Fjellhamar skole idrettsbygg 7 min 4

Flerbrukshall, svgmmehall 0.6 km
& Just Padel Fjellhamar 4 min %
& CrossFit Lillestrgm 14 min 4
Boligmasse

B 46% enebolig

B 7% rekkehus

B 32% blokk
15% annet

«Det er et ganske rolig boomrade med mye hus og
marka rett ved siden av. Det er gode muligheter for
alle som enten gnsker & bevege seg i skog og mark
eller a dra til et kjgpesenter.»

Sitat fra en lokalkjent

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

I 28% i barnehagealder
B 4%6124r
B 16%13-15 &r

16% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

|
I

I

Par u. barn

|
[
1

Enslig m. barn

|

|

|

Enslig u. barn
1
|
|
Flerfamilier

|

]

|

0% 47%

I Haneborglia
I Oslo og omegn

B Norge
Sivilstand

Norge
Gift 36% 33%
lkke gift 54% 54%
Separert 8% 9%
Enke/Enkemann 2% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Nokkelinformasjon

EIENDOMMEN
ADRESSE
Haneborgveien 101B, 1463 FIELLHAMAR

OPPDRAGSNUMMER
18-0074/25

SELGER
Ebba Liliane Holte Fuchs

MATRIKKEL
Gardsnummer 107, bruksnummer 1131, seksjonsnummer 98, , ideell andel 1/1.
i Sameiet Fjellhamar Torg med orgnr.: 924290595 i Lerenskog kommune.

EIEFORM
Eierseksjon

BOLIGTYPE
Eierleilighet

ENERGIKLASSE
Energifarge grenn og bokstav C.

INFO ENERGIKLASSE

Energimerket beskriver hvor energieffektivt bygget er, og hvilke energikilder som er brukt i bygget. Energimerket
bestdr av to deler: en energikarakter og en oppvarmingskarakter. Til sammen forteller de om energistandarden i
boligen din.

Energikarakteren sier noe om energistandarden til bygningen og dermed noe om forventet forbruk av energi.
Skalaen gér fra A som er best til G som er dérligst.

Oppvarmingskarakteren blir angitt ut fra hvor stor andel av energien som kommer fra ikke fornybare energikilder,
slik som olje eller gass, eller fra elektrisitet. Et bygg som bare har panelovner fér derfor en dérlig
oppvarmingskarakter. Karakteren er en fargeskala fra red til grenn, hvor grenn er best. En grenn karakter betyr at
du bruker bioenergi eller annen ny fornybar energi. Bruk av ved, varmepumpe, sol og fjernvarme gir god
oppvarmingskarakter.

STROMFORBRUK
| folge selger har forbruket i 2025 veert pd: 886,51 kWh (januar-desember).

Kostnader vil variere etter abonnement og forbruk.

TOMT
Eiet tomt p& 9.667 kvm.

BESKRIVELSE AV TOMT

Sameiet har et meget hyggelig og pent opparbeidet atrium som er godt skjermet fra vei, trafikk og stey. Selve
boligplatéet ligger godt hevet over gateplan, noe som igjen gir roligere og mer private omgivelser.
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| 1. etasje ligger blant annet Coop Mega, Garcon café, apotek etc. Arealet er skjermet og kun tilgjengelig for
beboerne og ligger ikke pd bakkeplan, men over neeringsareal og garasje. Felles sykkelboder i kjeller.

SAMEIEBROK
35/16155

TAKST
Tilstandsrapport datert 01.12.2025. utfert av Tore Jan Fevang.

BYGGEAR
2019

BYGGEMATE
Etasjeskiller er av betongdekke.

Vinduer: Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass datert 2019,

Derer: Entreder Klassifisert EI30 - RW44dB (brann- og lydklassifisering). 2-flayet terrasseder med trekarm og 2-lags
glass datert 2019.

Innvendige derer: Innvendig har boligen malte glatte derer. Derblad mellom entre og stue/kjokken er lagret i bod.

Balkong/Terrasse: Utgang fra stue/kjskken til takoverbygget markterrasse belagt med betongheller, starrelse ca.
18 kvm. El.stikk og utelys.

Tekniske installasjoner:

Vannledninger: Innvendige vannledninger er av plast (rer i rer). Kombinert rerskap er plassert bak luke i stue/
kjokken med stoppekraner.

Avlgpsrer: Det er avigpsrer av stgpejern.

Varmesentral: Det er sentralanlegg for varmt vann. Radiatorvarme (en radiator) tilknyttet fjernvarme.
Ventilasjon: Boligen har balansert ventilasjon. Aggregat plassert bak skyvedersgarderobe.

Elektrisk anlegg: Automatsikringer med skap i kjekkenvegg.

Branntekniske forhold: Ingen anmerkning i denne boligen for brannforhold.

Hulltaking: Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende konstruksjoner. Badet har
baderomskabin i betong og det er ikke praktisk mulig & gjennomfere boring av hull for fuktsek. En baderomskabin
er en forhdndsprodusert del som settes inn i bygget i stedet for at badet bygges pd stedet, ofte som et totalt og
ferdig bad.

Folgende har fatt tilstandsgrad 3 (TG3) av takstmann: Ingen.
Folgende har fatt tilstandsgrad 2 (TG2) av takstmann: Ingen.

VIKTIC:

Du ber lese tilstandsrapport, eiendomsmeglers beskrivelse i salgsprospektet og selgers egenerklsering naye. Du
kan ikke klage pd forhold som du har fétt opplysninger om i tilstandsrapporten, i salgsoppgaven eller pé andre
mdter. Se pad tilstandsgrad og anslétt utbedringskostnad for & danne deg et bilde av hva du mé regne med av
kostnader og eventuelle arbeider pd boligen fremover. Husk at en ansl&tt kostnad ikke er det samme som faktisk
kostnad. Merk ogsd at anslétt utbedringskostnad bare er utbedring av konkrete avvik, etter den standarden som
boligen har. Oppgradering til dagens standard kan koste mer.

Husk: A kjgpe en brukt bolig er ikke det samme som & kjgpe en ny bolig. Gjer en vurdering av boligens alder,

tilstand og type. | en eldre bolig, kan det veere avvik som ikke er beskrevet, men som du ikke kan klage pd til
selger.

HANEBORGVEIEN 101B
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SAMMENDRAG SELGERS EGENERKLZAERING

Selger gnsker & trekke frem felgende i sin egenerkleering (utdrag):

Kjenner du til om det er utfert arbeid pd bad/vétrom? Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad. Blitt satt opp et
skap over vaskemaskinen.

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll p& vann/aviep? Ja, kun av fagleert. | sameiets regi ble
det skiftet ut vann og energi -mdilere i vannfordelings- skap. 11/11/25.

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pd el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr,
ventilasjon)? Ja, kun av fagleert. Byttet defekt komfyrvakt. Utfert av: Linje Elektro.

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfere gkte felleskostnader/okt
fellesgjeld? Nylig satt inn vann og energi -mdlere. Gar fra A-konto til mé&nedlig avregning. Dette kan gke
felleskostnadene noe.

For ytterligere informasjon ber vi interessenter foreta en grundig gjennomgang av eiers egenerkleering som folger
vedlagt i salgsoppgaven. Denne inneholder informasjon av vesentlig betydning for eiendommen. Utfert av:
Ecoguard Norge As.

MODERNISERING OG PAKOSTNINGER

Modernisering i leiligheten:

November 2025: Montert ny komfyrvakt

Juni 2023: Malt alkoven i fargen kokos.

2019: Skap over vaskemaskin ble montert av forrige eier. Lettvegg i stue er satt opp (etablert alkove).

Tilvalg ved kjgp i 2019:

Utvidet kjgkkeninnredning med ekstra skap.
Skyvederer i entre (opprinnelig vegg med der til bod).
Ekstra stikkontakt ute p& egen kurs.

Sterre vedlikehold og rehabilitering i sameiet:
November 2025: Skiftet ut vann og energi -mdlere i vannfordelings- skap.
Byggedr: 2019

REGULERINGS- OG AREALPLANER

Eiendommen er regulert til angitt bebyggelse og anleggsformdl kombinert med andre angitte hovedformdi,
parkeringsplasser, konsentrert smdhusbebyggelse, gangveg/gangareal/gdgate og veg, og omfattes av
reguleringsplan "Fjellhamar sentrum vest" vedtatt 17.09.2014. Eiendommen bergres ogsé av reguleringsplan
"Fjellhamar skole" vedtatt 28.01.2020, samt reguleringsplan "Fjellhamar sentrum - del 1-3" vedtatt 12.05.1982. |
henhold til kornmuneplanens arealdel, vedtatt 15.03.2023, er omréde avsatt til sentrumsformdl, idrettsamlegg og
boligbebyggelse.

Reguleringsbestemmelser og kommuneplan kan ses ved henvendelse til megler.

Aredlplaner under arbeid:

Saksnummer: 2013/1183

Plantype: Omrdderegulering

Navn: Fjellhamar sentrum

Status: Planlegging igangsatt

Utdrag fra kommunens hjemmesider: Omfatter gnr. 107/40 m.fl. i Lerenskog kommune. Planomrédet er pé ca. 180
daaq, og er i gjeldende reguleringsplaner i hovedsak avsatt til industri, samt offentlig formdl og bolig/forretning/
kontor. Formdlet med plan- og utredningsarbeidene er & legge til rette for en helhetlig bolig- og tettstedsutvikling,
ved transformasjon av industriomrédene til bolig og sentrumsfunksjoner og regulering av Fjellhamar skole. Se mer
info p& Lerenskog kommune sine hjemmesider: https://www.arealplaner.no/lorenskog3029/arealplaner/94
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Se ogsd vedlagte kart; reguleringsplanforslag.

Neeromrédet er under endring/utvikling, bygg settes opp, rehabiliteres og rives ned. Det md pdregnes
byggeaktivitet/stay/stev i forbindelse med videreutvikling av omrédet.

OPPVARMING
Leiligheten blir oppvarmet med radiator (en radiator tilknyttet fiernvarme) og vannbdéren gulvvarme pd bad.

Fjernvarmen blir levert av Akershus Energi Varme. Ista sto for innsamling av data fra mélerne i leilighetene. Dette
ble avregnt to ganger i dret og man betaler etter forbruk.

Etter en tilbudskonkurranse har styret endt opp med at det er firmaet EcoGuard som har den beste Igsningen for
oss. EcoGuard registrerer vann og energi pé timebasis og serger for ménedlig fakturering av mdleresultatene via
Solibo. Alle beboere kan til enhver tid felge sitt forbruk via en app, som alle far tilgang til. EcoGuard kan ogsé
serge for at forbruket av strem til elbillading kan komme pé& samme faktura - ménedlig fastbelgp vil da bortfalle.
EcoGuard har ogsé system for styring av varme i leiligheten, ogsd dette via app. Alle vil f& tilbud om dette, men
det er valgfritt.

Stort sett alle har né fétt byttet mdlere i tekniske skap - takk for godt samarbeid! Fra 1. januar 2026 er det
EcoGuard som vil registrere forbruk av fjernvarme, kaldt og varmt vann i hver leilighet, mens det er Solibo som vil
sende ut faktura. Det vil kommme mer spesifikk informasjon omkring fakturering av vann og varme senere. Dette i
folge styret p& mail 18.12-2025.

Dersom beboelsesrom ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder ved visning felger dette heller ikke med.

TV/INTERNETT/BREDBAND
Boligen er tilknyttet Telenor som leverander av kabel-TV og internett/fiber (grunnpakke) og dette er inkludert i
felleskostnadene.

Styret har framforhandlet en ny avtale med Telenor, som i innhold er lik den vi har hatt den siste tiden - Frinet M,
men prisen er lavere. Den nye prisen pr. leilighet og mdned blir kr 469 mot tidligere kr 494. Den nye prisen vil gjelde
fra 1. januar 2026 og er I&st i ca. ett og et halvt ér. Dette i folge styret p& mail 18.12-2025.

PARKERINGSFORHOLD
Seksjonen disponerer ikke parkeringsplass. Det er mulighet til & leie parkeringsplass i garasjeanlegget og dette
koster fra 1250-1500 kr per mdned.

Det er ledige parkeringsplasser for fossilbiler, ikke elbiler. Elbilladler kan Kjgpes dersom behov. Vi har ingen
gjesteparkering, men det er gratis & sté pd pendlerparkeringen til Bane Nor pd kveld og natt og i helgene. Dette i
folge styret p& mail 19.12-2025.

For evrig gateparkering etter gjeldende bestemmelser

VEI/VANN/KLOAKK
Offentlig vei. Offentlig vann og kloakk, via private stikkledninger.

OFFENTLIG KOMMUNIKASJON

Omrdédet gir mulighet for offentlig kommunikasjon via buss og tog, og neermeste holdeplass for begge er
Fijellhamar stasjon som ligger like ved leiligheten. Larenskog sentrum har bussterminal og er et kollektivt
knutepunkt med hyppige avganger mot Oslo Bussterminal og Lillestrem. Med bil fra Fjellhamar tar det ca. 5 min til
Stremmen Storsenter, 8 min til Lillestrem, 14 min til Oslo S og 23 min til Oslo lufthavn.

ADGANG TIL UTLEIE
Eiendommen kan leies ut i sin helhet.

HANEBORGVEIEN 101B
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Utdrag fra sameiets vedteker:

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 60 dagn drlig er ikke tillatt. Med korttidsutleie menes utleie i inntil
30 degn sammenhengende. De som driver med korttidsutleie skal informere styret om nér, hvor lenge og hvem
som skal leie.

FERDIGATTEST/MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE
Det foreligger ferdigattest for eiendommen datert 03.04.2024.

At slike tillatelser/attester eksisterer gir ingen garanti for at det ikke senere er utfert arbeider som ikke er
byggemeldt/godkjent.

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger datert 2024, men det er avvik fra disse. Opprinnelig vegg
med der i entre til bod ble endret av utbygger med & sette inn skyvederer i stede. Lettvegg i stue er satt opp
(etablert alkove).

Det gjeres oppmerksom pd at det ikke er ndveerende eier som har utfert endringene i leiligheten og kan dermed
ikke svare for tidligere forhold.

RADONMALING
Radonnivéet pé Fjellhamar Torg er godt under grenseverdiene i folge styret.

INNHOLD
Leiligheten ligger i byggets 1. etasje og inneholder: Entré, bad, stue/kjokken og alkove.
- Takheyde i stue er malt til ca. 2,50 meter av takstmann.

| tilegg disponerer leiligheten en bod pd ca. 3 kvm i kjeller merket 111.

Vedlagte plantegninger er ikke mdlbare. De oppgitte arealer er hentet fra tilstandsrapport, utfert av Tore Jan
Fevang.

STANDARD

Superfin leilighet som gir deg en god magefolelse. Den arealeffektive og praktiske planigsningen utnytter hver
kvadratmeter pd en smart mdte som gjer at leiligheten oppleves som sterre enn hva kvadratmeterne skulle tilsi.
De store vindusflatene serger for rikelig med lysinnslipp og en behagelig atmosfeere.

Hele boligen vender mot et koselig og pent opparbeidet atrium som er godt skjermet fra vei, trafikk og stay.

ENTRE
Lys entré med plass til oppbevaring av yttertey og sko. Det er montert skyvedersgarderobe med speilfront p&
endeveggen, og plass til skohylle p& gulvet. Entreder klassifisert EI30 - RW44dB (brann- og lydklassifisering).

STUE
Leiligheten har &pen stue- og kjgkkenlgsning med store vindusflater som gir en luftig og &dpen romfglelse. | stuen
er det plass til sofagruppe med tilhgrende mgblement, samt spisebord. Boligen er godt tilpasset sosialt liv.

KIOKKEN

Kjokkeninnredning fra HTH med glatte fronter. Benkeplaten er av laminat. Vannstoppsystem og komfyrvakt. Det
er avtrekk via balansert anlegg.

- Integrert kjol/fryseskap, oppvaskmaskin, komfyr og induksjonstopp. Disse medfolger salget.

- Montert ny komfyrvakt i november 2025.

- Automatsikringer med skap i kjskkenvegg.

MARKTERRASSE:
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Terrassen foles som en forlengelse av hele leiligheten, og vil nok bli hyppig benyttet store deler av dret. Det er
tofleyet der som kan &pnes helt opp mot terrassen utenfor stuen. Sterrelse ca. 18 kvm. Her er det god plass til
bd&de sittegruppe og grill, og dermed duket for mange koselige stunder. | folge selger har terrasse sol fra rundt
13-18.00 om sommeren. Vil du ha mer sol s& grenser terrassen til felles grontomréde som ogsd kan benyttes.
Dette er definitivt et ypperlig sted & tilbringe varme sommerdager, eller sene hostkvelder, i selskap med gode
venner eller familien. Takoverbygget markterrasse belagt med betongheller.

- El.stikk og utelys.

SOVEALKOVE

Det ble satt opp en lettvegg av tidligere eier i stue for & f& bedre plassutnyttelse og soneinndeling. Her har selger
en seng som er 140 cm. bred. P& veggen over sengen er det satt opp lamper og skap for oppbevaring. Det er
ogsd garderobeskap langs veggen for oppbevaring av tey. Det er en dobbel stikkkontakt bak sengen og en
dobbel stikkkontakt ved siden av klesskapet.

- Malt alkoven i fargen kokos i juni 2023.

Det medfelger ogsd en Kjellerbod; s& her har du mye lagringsplass.

BAD/WC

Pent flislagt bad/wc fra 2019. Baderommet har innredning med nedfelt servant, speil m/lys, veggmontert toalett,
innfellbare glassderer, samt regnfallsarmatur fra Grohe og opplegg for vaskemaskin. Det er balansert ventilasjon.
Gulvet er flislagt. Rommet har vannbdren gulvvarme.

OVERFLATER
VVegger: malte plater.
Gulv: parkett.

Tak: malte plater.

VENTILASION
Boligen har balansert ventilasjon. Aggregat plassert bak skyvedgrsgarderobe.

AVTREKK
Det er avtrekk via balansert anlegg.

HVITEVARER

Alle hvitevarene pé kjokkenet medfelger salget. Vaskemaskin pd bad medfelger ikke salget. Den var ny i 2024,
men kan Kjgpes. Hvitevarer leveres uten noen form for garantier, ut over eventuell gjenveerende
leverandergaranti.

INNBO OG LOSORE

Alle lamper medfelger salget. | henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, ndr annet ikke er avtalt, overdras med
innredninger og utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal felge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er seerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. Loven inneholder
ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyry, og over hva som skal regnes som
«fastmontert eller seerskilt tilpasset>.

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og tilbehar som
skal felge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i
salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pd annen mdte er inngdtt. Der intet annet er avtalt, vil
l@sere og tilbeher medfelge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og tilbeherslisten som fremkommer
lenger bak i salgsoppgaven.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandergaranti.
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Dersom det er noe i den vedlagte liste som ikke finnes pd& eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

Bransjens liste over lgsere og tilbeher er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

AREALER

BRA - i: 30 m?
BRA - e:3m?
BRA totalt: 33 m?
TBA: 18 m?

Bruksareal fordelt pé etasje

1. etasje
BRA-i: 30 m? Entré, bad, stue/kjokken og alkove.
BRA-e: 3 m? Bruksrett til bod merket 1111 Kjeller. Sterrelse ca. 3 kvm.

TBA fordelt pd etasje
1. etasje
18 m? Markterrasse.

FELLESAREALER OG RETTIGHETER TIL BRUK
Tilgang til bruk av sameiets sykkelbod og evrige fellesarealer etter gjeldende regler.

BYGNINGSSAKKYNDIG KOMMENTAR TIL AREALOPPMALING
Arealet er beregnet ut i fra oppmdling pd stedet. Arealer beregnes etter bruken av rommet pd
befaringstidspunktet, uavhengig av hva som er godkjent av bygningsmyndighetene.

OKONOMI
PRISANTYDNING
Kr. 3 200 000,-

INFO EIENDOMSSKATT

Fra og med 2026 innferes det eiendomsskatt pd boliger i Larenskog kommune. Det ferste dret kommunen har
eiendomsskatt for boliger, skal den veere pd maksimalt én promille. Skattesatsen kan ikke gke med mer enn én
promille i &ret. Eiendomsskatten vil da veere pd& denne leiligheten pd ca. 2 140 kr per 4rr.

FELLESKOSTNADER
Kr. 2 491-/mnd

FELLESKOSTNADER INKLUDERER
Varmtvann, fjernvarme, internett og kabel-tv, trappevask, felles forsikring, kommmunale avgifter, drift og vedlikehold
etc.

Herav:

Felleskostnader kr. 822,-
Fjernvarme kr. 525,-
Kabel-tv/internett kr. 469,-
A-konto vann kr. 603,-
Vedlikeholdsfond 72,-

Det er individuell mdling av varme og varmtvann. A-konto faktureres sammen med felleskostnader. Alle beboere
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kan til enhver tid felge sitt forbruk via en app.

Felleskostnadene vil fra 1. februar 2026 gke med 8 %. Det er mer enn to &r siden det var en endring av
felleskostnader, og i denne tiden har den generelle prisekningen veert betydelig. Stor kostnadsbevissthet har
gjort at sameiet har kunnet holde felleskostnadene nede. Dette i folge styret p& mail 19.12-2025.

Felleskostnadene justeres normalt en til to ganger érlig i forhold til sameiets faktiske utgifter. Det tas forbehold
om fremtidige endringer i sameiets Idnebetingelser.

Kjoper mé selv tegne innboforsikring.

FORMUESVERDI - PRIMAR
Kr. 733 720,- som primeerbolig for 2024

FORMUESVERDI - SEKUNDAR
Kr. 2 934 880,- som sekundeerbolig for 2024

INFORMASJON OM FORMUEVERDI
Formuesverdi er beregnet ut fra skatteetatens boligkalkulator, og det tas forbehold om at denne kan veere
mangelfull eller feil.

Med primaerboliger menes der boligeier er folkeregistrert bosatt, mens sekundeerboliger menes alle andre
eiendommer herunder fritidseiendommer, pendlerboliger og utleieobjekter.

OMKOSTNINGER
Prisantydning kr. 3 200 000,-

| tilegg kommer fglgende gebyrer:

- Dokumentavgift til staten 2,5 % av kjgpesummen, kr. 80 032,- ved prisantydning
- Tinglysingsgebyr skjate kr. 545,-

- Tinglysingsgebyr kr. 545,-

Total kjgpesum inkl. fellesgjeld, gebyrer og avgifter: Kr. 3 282 422,-
Av dette utgjer kr. 1300,- andel fellesgjeld som ikke skal betales inn ved overtakelse, men som felger boligen ved
salg.

- Som kjgper har du mulighet til & tegne Boligkjeperforsikring -Séderberg & Partners til kr. 11 900, -.

Vi gjer oppmerksom pé felgende:
- Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen selges til prisantydning.
- Det tas forbehold om endringer i offentlig gebyrer, satser etc.

BETALINGSBETINGELSER

Det tas forbehold om endring i offentlige gebyrer. Kigpesum samt omkostninger innbetales senest per
overtagelsesdato. Kjgper er selv ansvarlig for at alle innbetalinger er meglerforetaket i hende til avtalt tid og mé
selv pdse at eventuell bankforbindelse er informert om dette. Innbetaling av kjspesum skal skje fra kjgpers konto i
norsk finansinstitusjon.

SERVITUTTER/RETTIGHETER
P& eiendommen er det tinglyst felgende heftelser og rettigheter som felger eiendommens matrikkel ved

overskjating til ny hjemmelshaver:

3222/107/1131/98:
20.12.1923 - Dokumentnr: 283 - Bestemmelse om veg
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Bestemmelse om vedlikehold
Bestemmelse om generende virksomhet
Overfert fra: Knr:3222 Gnr:107 Bnr:1131
Gjelder denne registerenheten med flere

04.09.1930 - Dokumentnr: 21 - Elektriske kraftlinjer
Rettighetshaver:Glommen Traesliperi

PB. 2/33-634

Tinglyst 3. november 1909 p& gnr 107 bnr 4
Overfert fra: Knr:3222 Gnr:107 Bnr:1131

Gjelder denne registerenheten med flere

02.12.1953 - Dokumentnr: 6616 - Skjgnn
Bestemmelse om veg

OVERF@RT FRA: KNR:0230 GNR:107 BNR:1131
Gjelder denne registerenheten med flere

011119568 - Dokumentnr: 5218 - Erkleering/avtale
om ansvar for ventilasjonskanaler som ikke er
forskriftsmessig utfert.

Overfort fra: Knr:3222 Gnr:107 Bnr:1131

Gjelder denne registerenheten med flere

23.02.1966 - Dokumentnr: 587 - Bestemmelse om veg

Rett for kommunen til & anlegge og vedlikeholde ledninger m.m.
Med flere bestemmelser

Overfert fra: Knr:3222 Gnr:107 Bnr:1131

Gjelder denne registerenheten med flere

03.12.1968 - Dokumentnr: 4782 - Erkleering/avtale
Bestemmelse om & rive/fijerne bygg ndr bygningsrédet
forlanger det

Overfert fra: Knr:3222 Gnr:107 Bnr:1131

Gjelder denne registerenheten med flere

09.10.2019 - Dokumentnr: 1193173 - Erkleering/avtale
Rettighetshaver: Knr:3222 Gnr:107 Bnr:2902
Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger
Overfert fra: Knr:3222 Gnr:107 Bnr:1131

Gjelder denne registerenheten med flere

23.10.2019 - Dokumentnr: 1257283 - Bestemmelse om adkomstrett
Rettighetshaver: Knr:3222 Gnr:107 Bnr:2902

Kan ikke slettes uten samtykke fra: Learenskog Kommune

Org.nr: 842 566 142

Overfert fra: Knr:3222 Gnr:107 Bnr:1131

Gjelder denne registerenheten med flere

18.04.2023 - Dokumentnr: 394163 - Bestemmelse om adkomstrett
Kan ikke slettes uten samtykke fra: Learenskog Kommune

Org.nr: 842 566 142

Rettighetshaver allmennheten

Gjelder denne registerenheten med flere
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18.04.2023 - Dokumentnr: 394163 - Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:3222 Gnr:107 Bnr:671

Kan ikke slettes uten samtykke fra: Learenskog Kommune
Org.nr: 842 566 142

Gjelder denne registerenheten med flere

18.04.2023 - Dokumentnr: 394163 - Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:3222 Gnr:107 Bnr:2914

Kan ikke slettes uten samtykke fra: Learenskog Kommune
Org.nr: 842 566 142

Gjelder denne registerenheten med flere

25.11.2019 - Dokumentnr: 1406063 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 98

Formadil: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrgk: 35/16155

01.01.2020 - Dokumentnr: 808833 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0230 Gnr:107 Bnr:1131 Snr:98

01.01.2024 - Dokumentnr: 189842 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:3029 Gnr:107 Bnr:1131 Snr:98

FORSIKRINGSSELSKAP
Gjensidige Forsikring

POLISENUMMER
88881609

OM SAMEIET
Sameiet Fjellhamar Torg bestér av 220 seksjoner, hvorav 145 seksjoner er bolig og 75 seksjoner er nsering.

Forretningsfaerer er Solibo AS.
Revisor er BDO.

Boligselskapets hjemmeside: home.solibo.no/hp/fjellhamar
Kontaktskjema til styret: home.solibo.no/hp/fjellhamar/kontakt

Sykkelbod i garasjeanlegg. Den er I&st og kan I&ses opp med I&sebrikke.
NovaRen er ansvarlig for renholdet i sameiet.

Trenger parkeringsplass eller et ekstra lagringsomréde? Send forespgrsel gjennom Solibo Home. Vennligst oppgi
leilighetsnummer og dato for gnsket leiestart. Parkeringsplass: 1250-1500 kr per méned, avhengig av sterrelse.
Bod: 750 kr per mdned, avhengig av sterrelse. Det er for tiden sannsynligvis ingen ledige boder & leie, men her for
sikkerhets skyld.

Selger p& mail: Styret har besluttet & bestille norgespris pd strom til fellesomrédene og elbilladerne.
Seksjonseierne ma selv bestille til egen leilighet. Det gjeres pd elhub.no. Man trenger ikke opprette ny streamavtale

med stromleverandgren. Jeg har ikke bestilt norgespris.

Saker og oppgaver som det er blitt jobbet med gjennom dret:
- Gjennomfeart kontroll av elbilladesystemet og oppgradert wifi-nettet i garasjen.
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- Byttet stremleverander slik at vi har samme stremleverander til fellesomréder og elbillading.

- Mater og hyppig oppfelging omkring prosessen med 5 drs garantiutigp for fellesomrdder

- Gjennomgang av leveranderavtaler. Sameiet har ca. 25 avtalepartnere som skal gjennomgds. En del avtaler er
refornandlet og leveranderer er byttet, men det gjenstér gjennomgang av mange avtaler.

- Sosial gruppe har giennomfert grillkveld, samling med juletretenning, tre oppgangssamlinger, og en lunsjsamling.
Vihar et godt samarbeid med driveren av Fjellhamar Café & Restaurant.

- Hvit gruppe (snemdakegruppa) mdker og strer - sent og tidlig, ogsé i helger

- Grenn gruppe serger for flotte bed og beplantninger pé& beboerplanet og utenfor Fjellhamar Torg

- Grasklippergruppa tar ansvar for & ha nyklipte plener i vekstsesongen og kultiverer graset.

- De 4 dugnadsgruppene bidrar sterkt til orden og trivsel pé Fjellhamar Torg, og er viktig i forhold til ondemme for
sameiet. Og internmiljiget i gruppene er sveert godt - sosialt.

- Ogsd i ér har vi hatt flere forsikringssaker - til dels store saker.

- Tett oppfelging av ekonomien til sameiet. Gjennomfert egne ekonomimater - ogsé med Solibo.

- Styret er opptatt av kost/nytte vurdering i alle sammenhenger - seke & finne kostnadsreduserende tiltak.

- Gjennomgang av vaktmestertjenesten er sluttfert- ny arbeidsdeling og tilbud til beboere.

- Det arbeides fortsatt med & fd til bedre betingelser og mdnedlig fakturering av energi/varme og vann - unngé
akonto beregning. Denne bransjen er i rask utvikling/endring, det framkommer ulike prismodeller og tekniske
l@sninger. Styret jobber for & f& en framtidsrettet losning uten uheldige bindinger.

- Radonnivéet pd Fjellhamar Torg er godt under grenseverdiene.

- Vihar tatt i bruk en elektronisk modul for oppfelging av HMIS og drshjul, utarbeidet av Solibo.

- Intern informasjon til alle beboere og eiere om aktuelle saker, seerlig etter styremeoter og ved spesielle hendelser.
- Vi benytter Al/KI som hjelpemiddel og vér forretningsferer, Solibo, tilrettelegger for effektive digitale losninger.

- Saker som er hyppigst oppe pd meldingstjenesten fra beboere er; Nokler/brikker som er kommet pd avveie og
mda fornyes, utfordringer med heiser og derer. Kontroll av sprinkleranlegg og «besek av uvedkommende/stay.»

- Det er ikke blitt jobbet med solstrgm pd tak, grunnet «lavs strempris. Pt er ikke dette en lsnnsom investering.

Det ble nylig satt inn vann og energi -mdlere. Sameiet gdr fra A-konto til ménedlig avregning. Dette kostet ca. 990
000,-. 390 000,- ble finansiert gjennom vedlikeholdsfondet og resten p& 600 000,- ble tatt opp i et grent Idn med
nedbetaling over 10 &r. De nye installasjonene har en levetid pd ca. 15 &r. Dagens mdlere hadde en begrenset
levetid og mdtte etterhvert skiftes ut uansett.

Felleskostnadene, som har veert uendret de siste &rene, vil oke med 8 % pga. generell prisstigning. Styret har tatt
opp et I&n for & betale for de nye mdlerne. Tilbakebetaling av I&net og okt administrasjonsgebyr i forbindelse
med ménedlig etteravregning gker prisen pd fjernvarme og vann noe. Fjernvarme og vann vil komme pd egen
faktura. Det er ingen planlagte gkninger i fellesgjeld. Sameiet har et vedlikeholdsfond. Det er ikke planer om sterre
prosjekter/arbeider. Det er heller ingen annen informasjon det ber informeres om. Dette i felge styret pd mail
19.12-2025.

ANDEL FELLESGJELD
Kr. 1300,- pr. 05.12.2025

LANEBETINGELSER FELLESGJELD
Sameiet har ett I&dn med felgende vilkar:

Ladnenummer: 1516.14.03472, DNB Bank ASA
Type 1&n: Annuitet

Rente: 5,75 %

Type rente: Flytende

Terminer per ér: 12

Innfrielsesdr: 2035

Saldo pr 01.12.2025: 600 000,-

Andel av saldo: kr. 1300,-
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ANDEL FORMUE
Kr. 9 730,- pr. 31.12.2024

REGNSKAP/BUDSJETT/KOSTNADS@KNINGER
Innkalling/referat fra siste generalforsamling og regnskap/budsjett er innhentet og kan sees hos meglerforetaket.

Styret mener at drsregnskapet gir et rettvisende bilde av selskapets eiendeler og gjeld, finansielle stilling og
resultat. Styret er ikke kjent med andre hendelser som pdvirker regnskapet i vesentlig grad.

| foelge sameiet vil sterrelsen pd vedlikeholdsfondet fra Januar 2026 veaere pd ca. 2,6 mill.

Felleskostnadene - som omfatter alle kostnader som fordeles i henhold til eierbrok og som belastes mdanedlig - vil
fra 1. februar 2026 gke med 8 %.

Det er mer enn to &r siden det var en endring av felleskostnader, og i denne tiden har den generelle prisgkningen
veert betydelig. Stor kostnhadsbevissthet har gjort at sameiet har kunnet holde felleskostnadene nede.

SIKRINGSFOND
Sameiet er ikke tilknyttet sikringsfond. Sameiet har imidlertid legalpant i seksjonen, og manglende betaling av
felleskostnader kan dermed tvangsinndrives av sameiet.

FORRETNINGSF@RER
Solibo AS

FORKI@PSRETT
Ingen forkjgpsrett.

STYREGODKJIENNELSE
Sameiet praktiserer ikke styregodkjennelse av ny eier.

DYREHOLD
Dyrehold er tillatt. Hund skal alltid feres i bdnd pd sameiets fellesarealer. Eier plikter & pdse at husdyr ikke sjenerer
andre beboere.

VEDTEKTER/HUSORDENSREGLER
Vedtekter og husordensregler er vedlagt prospekt. Bestemmelser som er verdt & bemerke seg:

Innvendig vedlikehold av egen seksjon, herunder derer og vinduer, samt andre rom som hgrer under seksjonen
pdhviler fullt ut for egen regning den enkelte sameier. Innvendig vann- og avigpsledninger omfattes av
vedlikeholdsplikten til og med forgreiningspunktet inn til seksjonen og elektriske ledninger til og med seksjonens
utvendige sikringsskap.

Balkonger og terrasser er det sameieren som har vedlikeholdsansvar for. Sterre periodisk vedlikehold som for
eksempel fasademaling og utbedring/utskifting av balkonger/terrasser er likevel Sameiets avgjerelse og ansvar
hvis forringelsen ikke skyldes den enkelte sameiers manglende eller mangelfulle alminnelige vedlikehold. Den
enkelte sameier har plikt til & varsle Sameiet dersom det avdekkes behov for sterre vedlikehold eller utbedring av
balkong/terrasse.

Den enkelte sameier har plikt til & foreta nedvendig snerydding, fierning av lev og lignende samt foreta tilsyn med
avigp/siuk pé sin balkong/terrasse - herunder oppstaking.

Den enkelte sameier skal holde egen seksjon fri for insekter og skadedyr. Dersom insekter eller skadedyr
oppdages, eller spor etter at slike har veert til stede, plikter sameieren & varsle styret umiddelbart.

Utskifting av vinduer og utvendige derer, oppsetting av markiser, endring av fasadekledning, endring av

HANEBORGVEIEN 101B

37



utvendige farger o.l. skal skje etter en samlet plan for bygningene etter vedtak i drsmetet.

Ved vesentlige og/eller spknadspliktige bygningsmessige endringer/arbeider innen den enkelte seksjon, skal styret
skriftlig orienteres pd forndnd. Styret har rett til & kreve dokumentasjon fra seksjonseier pd at arbeidene er
lovlige & utfere. Styret kan i mangel av slik dokumentasjon stanse bygningsarbeidene.

Sykler skal plasseres i sykkelbod.

Alle postkasseskilt skal ha tilsvarende utseende.

Det er ikke tillatt & endre pé terrassers utseende, herunder sette opp levegger eller andre installasjoner uten
forutgdiende godkjenning fra styret. Beplantning mé ikke overstige 120 cm i hgyde.

Det er tillatt & grille med gassgrill og elektrisk grill p&d uteomrdde sameieren har enerett til sé sant dette blir gjort i
henhold til brannforskrifter. Kullgrill og engangsgrill er ikke tillatt.

Det er ikke tillatt & montere parabolantenner pé fasaden.

Beplantning i blomsterkasser mellom boenheter pd plan 1skal veere av lik utferelse (samme typer planter).
Vedlikehold pdhviler den enkelte seksjonseier.

Det er forbudt & mate fugler og ville dyr fordi det kan tiltrekke skadedyr som rotter og mus.

Beboere plikter & underrette styre om lekkasjer, skader, mangler o.l. slik at skadenes omfang kan begrenses og
utbedringer foretas sé raskt som mulig. Alle beboere oppfordres til & holde gye med fasade utenfor egen bolig,
henholdsvis ved inngangsparti og terrasser. Ved oppdagelse av eventuelle forandringer i fasaden, mé styret

kontaktes omgd&ende.

Ved innbrudd eller tyveri bes det om at beboer melder ifra til styret. Ved eventuell forsikringssak meldes det ogsd
fra til politiet og forsikringsselskapet

Ved utleie plikter eier & informere styret med kontaktinformasjon pd leietager.
Det er ikke tillatt & oppbevare brennbart materiale i boder, som eksempelvis drivstoff eller propan (gass til grill).
Filter til balansert ventilasjonsanlegg mé byttes to ganger arlig.

BEBOERNES FORPLIKTELSER OG DUGNADER
Vedlikehold/opprustning av fellesarealer er en felles forpliktelse og styret organiserer derfor dugnader ved behov.

DIVERSE OPPLYSNINGER

DIVERSE

Seksjonseier mé selv std for kostnader forbundet med eget stremforbruk, innbo og lesere forsikring og evt. andre
pdlgpte kostnader som ikke dekkes av husleien.

Det gjeres oppmerksom pd at megler ikke har befart sameiets fellesarealer.

Selger har lest og godkjent innholdet i salgsoppgaven.

LEGALPANT

Det gjeres oppmerksom pd at sameiet har legalpanterett i seksjonen tilsvarende 2 x folketrygdens grunnbelgp

for felleskosthader samt andre krav som skriver seg fra sameieforholdet.

Ingen kan direkte eller indirekte erverve mer enn to boligseksjoner i et boligsameie jf. eierseksjonsloven § 23.
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Dersom et erverv har funnet sted i strid med eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte overskjgting. Dersom
overskjoting blir nektet, er kjgper likevel forpliktet til & gjennomfere handelen med selger, og oppgjer til selger vil
finne sted tross manglende overskjgting. Den som har ervervet seksjonen i strid med forbudet vil i et slikt tilfelle,
frivillig eller etter pdlegg, matte selge seksjonen videre til noen som lovlig kan erverve den.

OVERTAGELSE
Etter avtale. Angi ensket overtagelse ved budgivningen.

BAKGRUNN FOR OPPLYSNINGER | SALGSOPPGAVEN
Salgsoppgaven er utarbeidet ut ifra opplyshinger som er gitt av selger, befaring av eiendommen samt innhenting
av ngdvendige dokumenter og evt. takst/tilstandsrapport.

SALGSOPPGAVE SIST OPPDATERT
29122025

ANSVARLIG MEGLERFORETAK
Oslo st Eiendomsmegling AS
Hagegata 25 D, 0653 OSLO. TLF. 400 09 400

MEGLER

Julie Marie Lunde, Daglig leder/ Eiendomsmegler/ Partner
Epost: julie@notar.no

Mobil: 406 33 638

MEGLERS VEDERLAG

Prosentprovisjon med 1.40% av kKjgpesum (inkl. mva).
Salgstilretteleggelse Kkr. 18 000~ (inkl. mva.)
Oppgjersgebyr  kr. 7290~  (inkl. mva.)

Markedspakke kr. 19 900,- (inkl. mva.)

Visninger og overtakelse (pr. stk.) Kkr. 3900,- (inkl. mva.)
Grunnbok/e-tinglysing Kkr. 2 000,- (inkl. mva.)

Direkte utlegg dekkes av selger.

Dersom handel ikke kommer i stand er felgende avtalt om meglerforetakets vederlag: Intet salg - ingen regning.
Oppdragsgiver betaler bare hvis det blir salg. Boligselgerforsikring, bygningsrapport, takst og annonsering utover
avtalt markedspakke inngdr ikke i garantien, men kan bestilles direkte fra leverander.

VIKTIG INFORMASJON
BOLIGSELGERFORSIKRING
For denne eiendommen er det tegnet boligselgerforsikring.

BOLIGKI@PERFORSIKRING

Kjeper har anledning til & tegne boligkjeperforsikring. Boligkjeperforsikring er en rettshjelpsforsikring som dekker
utgifter forbundet med juridisk bistand, fagkyndig uttalelse og saksomkostninger. Forsikringen er valgfri. Se
produktark, vedlagt salgsoppgave, for neermere informasjon og priser.

Forsikringen er meglet fram av Sdéderberg & Partners og er plassert hos Gar-Bo Férsdkring AB. Skadebehandling
foretas av Crawford & Company.

SENTRALE LOVER
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at Kjeper setter seg grundig inn i
alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjoper anses kjent
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med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen neye, gjerne sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjeper som velger &
kjgpe usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent med ved undersgkelsen. Dersom det er
behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper rédferer seg med eiendomsmegler eller en bygningssakyndig fer det
legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjeperen mé kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan
det veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen.
Dette gjelder likevel bare dersom man kan gdé ut i fra at det virket inn pd avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller
at feil opplysninger ikke ble rettet i tide pd en tydelig mdte. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis
blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstdtt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som nadvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og skader som ngdvendiggjer
utbedring, er innenfor hva kjgper mé forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pé 2% eller
mer og minimum 1kvm.

Dersom eiendommen har et mindre grunnareal (tomt) enn kjeperen har regnet med, er det likevel ikke en mangel
hvis ikke arealet er vesentlig mindre enn det som fremkommer av salgsdokumentene, jf. avhl-3-3.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning maé kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pd
kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjoper ikke er forbruker selges eiendommen «<som den ery, og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. §
3-9, 1. ledd 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt en innenders arealsvikt karakteriseres som en
mangel vurderes etter avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen
om & underseke eiendommen neye, gjelder ogsd for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjoper
menes kjop av eiendom ndr kjgperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
neaeringsvirksomhet.

Bdde Kjoper og selger er forpliktet til & signere den standard kjgpekontrakten som er utarbeidet av Notar i
forbindelse med eiendomshandler. Kjgpekontrakten kan giennomgds hos eiendomsmegleren fer budet legges inn.

PERSONOPPLYSNINGSLOVEN

Ditt personvern er viktig for Notar og vi er opptatt av & verne om personopplysningenes integritet, tilgjengelighet
og konfidensialitet. All behandling av personopplysninger i Notar skal felge det til enhver tid gjeldende
personvernregelverket, herunder GDPR og personopplysningsloven. Les mer om dette her: https://notar.no/
personvern.aspx.

HVITVASKINGSREGLENE

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og tilhgrende forskrift. Etter hvitvaskingsloven er
eiendomsmegler pélagt & gjennomfere kundetiltak av béde selger og kjgper. Hvis kjeper ikke bidrar til at megler
fér gjennomfert kundetiltak, og dette ferer til at transaksjonen ikke kan gjennomfares eller blir forsinket,
misligholder kjgper avtalen med selger. Etter 30 dager anses misligholdet vesentlig, og selger har rett til & heve
avtalen og giennomfare dekningssalg for Kjgpers regning.

Dersom det er selger som ikke bidrar til at megler fér gjennomfert lgpende kundetiltak underveis i oppdraget mé
eiendomsmegler stanse gjennomfaeringen av transaksjonen. Selger vil i et slikt tilfelle ha misligholdt sine
forpliktelser, og Kjgper vil kunne ha et krav mot selger etter avhendingsloven. Hvis kundetiltak ikke lar seg
gjennomfere, vil Notar ikke kunne bistd med handelen eller foreta oppgjer.

Kjoper oppfordres til & innbetale kjgpesummen som ikke kommer fra l&neinstitusjon, i en samlet innbetaling fra
egen konto i norsk bank. Dersom innbetaling likevel md foretas pé annen méte, m& megler orienteres med
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begrunnelse og informasjon om innbetalers navn, fer innbetaling av oppgjer.

VEDLEGG

- Tilstandsrapport, datert 01.12-2025

- Egenerkleeringsskjema, datert 27.11-2025
- Boliginformasjon, datert 05.12-2025

- Siste drsregnskap

- Vedtekter

- Husordensregler

- Energiattest

- Informasjon om nye regler fra 01.01.2022
- Tilbeher og losoreliste

- Informasjon vedrgrende Sedeberg Boligkjgperforsikring
- Forbrukerinformasjon om budgivning

- Budskjema

BUDGIVNING

Det forste budet skal inngis skriftlig p& Notar sitt budskjema, pafert budgivers signatur og vedlagt kopi av
legitimasjon. Alternativt kan man legge inn bud elektronisk, ved bruk av "Gi bud" knapp i nettannonse, hvor
budgiver mé legitimere seg med BankID. Senere bud kan inngis per e-post eller SMS til megler. Megler skal s&
snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgiver at bud er mottatt.

Bud som ikke er skriftlig, eller som har en kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 ferste virkedag etter siste annonserte
visning, vil ikke bli formidlet til selger. Et bud er bindende for budgiver frem til angitt akseptfrist.

Selger stdr fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud. Selger mé skriftlig akseptere budet for budaksept kan
formidles til budgiver.

Fra og med 01.07.25 vil det ikke lengre veere lovlig & legge inn hemmelige bud.
Megler kan dermed ikke formidle bud med forbehold om at budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet opphold etter at handelen er kommet i stand. Alle
som har inngitt bud pd eiendommen kan kreve kopi av budjournalen i anonymisert form etter at budrunden er

avsluttet.

For evrig vises det til "Forbrukerinformasjon om budgivning” som er inntatt i salgsoppgaven.
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Denne boligen vil jeg gjerne ha!
Hva na?

1- KONTAKT MEGLER
Registrer din interesse og megleren holder deg oppdatert.

2 - HA FINANSIERING PA PLASS
Undersgk med banken hvor mye du kan fa i lan, og be om evt. finanseringsbevis.

3 - UNDERS@K BOLIGEN

Fgr det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til a sette seg inn i all
relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk
rapport med alle vedlegg.

4 - BUDGIVNING

Dersom du gnsker a by kan fgrste bud gis via Gl BUD-knappen pa hver eiendom, eller
du kan fylle ut budskjema som leveres/sendes til megler. Pafglgende bud ma ogsa
vaere skriftlige, men kan i tillegg gis via SMS eller epost. Se forbrukerinformasjon om
budgivning i prospekt.




VVedlegg
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- Tilstandsrapport, datert 01.12-2025

- Egenerkleeringsskjema, datert 27.11-2025
- Boliginformasjon, datert 05.12-2025

- Siste arsregnskap

- Vedtekter

- Husordensregler

- Energiattest

- Informasjon om nye regler fra 01.01.2022
- Tilbehegr og Igsereliste

- Informasjon vedrgrende Sedeberg Boligkjgperforsikring
- Forbrukerinformasjon om budgivning
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N

Norsk takst

Tilstandsrapport

EE Selveierleilighet

@ Haneborgveien 101 B, 1463 FJELLHAMAR
(1) LBRENSKOG kommune
3£ gnr. 107, bnr. 1131, snr. 98

Sum areal alle bygg: BRA: 33 m? BRA-i: 30 m?

Befaringsdato: 01.12.2025 Rapportdato: 10.12.2025 Oppdragsnr.: 16592-1799 Referansenummer: SH1753

Autorisert foretak: Norges Takst AS Sertifisert Takstingenigr: Tore Jan Fevang Var ref: Tore Jan Fevang

NorgesTakst AS

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pd omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vart en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Norges Takst AS

Norges Takst AS finner du pa Skarer i Lgrenskog kommune. Selskapet ble opprinnelig
etablert i 1993, senere fusjonert og fikk nytt navn i 1999.

Vi er pr. i dag 4 takstmenn som er tilknyttet Norsk Takst/Norges Takseringsforbund.
Vart mal er og veere en innovativ bedrift som setter kunden i fokus samt veere
markedsrettet, objektiv og profesjonell i bransjen.

Vi bruker moderne verktgy og maler basert pa de forskjellige arbeidsoppgavene vi
utfgrer.

Vi ufgrer oppdrag i Oslo og Akershus.

Hovedoppdragene er tilstandsrapporter, verdi- & lanetakster, overtagelser, bygg og
radgivningstjenester.

Rapportansvarlig

/’W/‘W‘*?/

Tore Jan Fevang
Uavhengig Takstingenigr
tif@norges-takst.no

916 35 490

\

Norsk takst

Oppdragsnr.:  16592-1799 Befaringsdato: 01.12.2025

Norsk takst
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Haneborgveien 101 B, 1463 FJELLHAMAR Norges Takst AS ‘
Gnr 107 - Bnr 1131 Skarersletta 60D |\ I I
3222 LORENSKOG 1473 LORENSKOG  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pé boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

&hl Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

@ Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig &
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa spknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig 8 merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper e stgttemurer o skjulte installasjoner ¢ installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfg@re erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

GTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvdke delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd.

°TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

PPOO
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Dette er en tilstandsrapport pa leilighet hvor det kun gjgres
vurderinger innvendig. Den vurderte leiligheten ligger i 1 etasje
og det medfglger 1 bod i kjeller.

Som det fremkommer i rapporten er det ikke registrert stgrre feil
eller mangler. Normale bruksmerker.

Det ma antas at leiligheten er oppfgrt i henhold til de krav som
gjaldt pa spketidspunktet for oppfgring av dette bygget.

Informasjon om leiligheten er gitt av selger.

Det er ikke gitt informasjon til takstmann som tilsier at det er
skader, lekkasjer, problemer med skadedyr eller insekter.

For ytterligere informasjon og andre viktige bemerkninger se
under egne premisser og byggebeskrivelser med respektive
tilstandsgrader og levetidsbetraktninger.

Selveierleilighet - Byggear: 2019

UTVENDIG G4 til side

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Entredgr klassifisert EI30 - RW44dB (brann- og lydklassifisering).
2-flgyet terrassedgr med trekarm og 2-lags glass.

Utgang fra stue/kjgkken til takoverbygget markterrasse belagt med
betongheller, stgrrelse ca. 18 kvm.

El.stikk og utelys.

INNVENDIG G4 til side

Innvendig er det gulv av parkett. Veggene har malte plater.
Innvendige tak har malte plater.

Etasjeskiller er av betongdekke.

Malt vilkarlig +/- 5 mm skjevhet pa stue/kjgkkengulv. Malt vilkarlig
+/- 13 mm skjevhet pa entregulv.

Ferdigattest utstedes av kommunen nar det foreligger ngdvendig
sluttdokumentasjon og erklaering om ferdigstillelse fra tiltakshaver
eller ansvarlig sgker. Ferdigattesten bekrefter med andre ord at
byggearbeidene er ferdige og at de er utfgrt i trad med tillatelse gitt
av bygningsmyndighetene

Innvendig har boligen malte glatte dgrer.

-Dgrblad mellom entre og stue/kjgkken er lagret i bod.
Garderobeskap.

Skyvedgrsgarderobe i entre.

VATROM G til side
Baderommet har innredning med nedfelt servant, speil m/lys,
veggmontert toalett, dusj m/dgr og opplegg for vaskemaskin.
Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017. FDV dokumentasjon.
Modul/kabinbad med Sintef godkjenning.

Veggene har fliser. Taket er malt.

Gulvet er flislagt. Rommet har vannbaren gulvvarme.

Det er 13 mm fall til sluk i dusjsonen, samt 33 mm fall fra topp
slukrist til topp flis ved dgr.

Plastsluk i nedsenket dusjsone med synlig mansjett under klemring.
Ingen dokumentasjon foreligger pa selve slukmonteringen.

Det bemerkes at slukrist ikke er sentrert over sluket. Ikke adkomst til
alle skruer i klemring.

Det er balansert ventilasjon.

Oppdragsnr.: 16592-1799
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Beskrivelse av eiendommen

Befaringsdato: 01.12.2025
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Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner.

Badet har baderomskabin i betong og det er ikke praktisk mulig a
gjiennomfgre boring av hull for fuktsgk. En baderomskabin er en
forhandsprodusert del som settes inn i bygget i stedet for at badet
bygges pa stedet, ofte som et totalt og ferdig bad.

KIBKKEN Gé til side

Kjgkkenet fra HTH har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er
av laminat. Det er integrert kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin, komfyr,
induksjonstopp, vannstoppsystem og komfyrvakt.

Det er avtrekk via balansert anlegg.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr).
Kombinert rgrskap er plassert bak luke i stue/kjgkken med
stoppekraner.

Det er avigpsrer av stgpejern.

Boligen har balansert ventilasjon. Aggregat plassert bak
skyvedgrsgarderobe.

Det er sentralanlegg for varmt vann.

Downlights i baderomshimling.

Personheis.

Callinganlegg.

Sprinkleranleggl

Fibernett

Radiatorvarme (en radiator) tilknyttet fjernvarme.
Automatsikringer med skap i kjgkkenvegg.

Ingen anmerkning i denne boligen for brannforhold.

TOMTEFORHOLD Ga til side

Felles tomt for sameiet. Naeringsseksjoner i bygget.

Arealer Ga til side

Forutsetninger og vedlegg G4 til side

Lovlighet G4 til side

Selveierleilighet
¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.

Lettvegg i stue er satt opp (etablert alkove).
Opprinnelig vegg med dgr i entre til bod ble endret av
utbygger med a sette inn skyvedgrer i stede.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

25
] 2
15
10
5
B 2
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avwvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Objektet er en del av et sameie, og det er i denne rapporten
kun vurdert selve leiligheten innvendig +
vindu/dgrer/balkong/terrasse som disponeres av objektet.
Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
Selveierleilighet
KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
Ga til side

@© Tekniske installasjoner > Andre installasjoner

Vatrom > 1. Etasje > Bad > Tilliggende konstruksjoner Satilside
vatrom
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Tilstandsrapport

Skarersletta 60 D
1473 LORENSKOG  Norsk takst

Norges Takst AS ‘
N |

SELVEIERLEILIGHET
Byggear Kommentar
2019 Byggearet er basert pa opplysninger

fra eiendomsmatrikkelen.

Anvendelse
Leiligheten er bebodd av eier.

Standard

Normal standard pa leiligheten utifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Leiligheten er jevnlig vedlikeholdt.

UTVENDIG

Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Dgrer

Entredgr klassifisert EI30 - RW44dB (brann- og lydklassifisering).
2-flgyet terrassedgr med trekarm og 2-lags glass.

L

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Klassifisert entredgr

Utgang fra stue/kjpkken til takoverbygget markterrasse belagt med
betongheller, stgrrelse ca. 18 kvm.
El.stikk og utelys.

INNVENDIG

Overflater

Innvendig er det gulv av parkett. Veggene har malte plater. Innvendige
tak har malte plater.

Oppdragsnr.: 16592-1799

50

Etasjeskille/gulv mot grunn
Etasjeskiller er av betongdekke.

Malt vilkarlig +/- 5 mm skjevhet pa stue/kjgkkengulv. Malt vilkarlig +/-
13 mm skjevhet pa entregulv.

L1 Radon

Ferdigattest utstedes av kommunen nar det foreligger ngdvendig
sluttdokumentasjon og erklaering om ferdigstillelse fra tiltakshaver eller
ansvarlig sgker. Ferdigattesten bekrefter med andre ord at

byggearbeidene er ferdige og at de er utfgrt i trad med tillatelse gitt av
bygningsmyndighetene

Innvendige dgrer

Innvendig har boligen malte glatte dgrer.
-Dgrblad mellom entre og stue/kjgkken er lagret i bod.

Andre innvendige forhold
Garderobeskap.

Skyvedgrsgarderobe i entre.

VATROM
1. ETASJE > BAD

Generell

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017. FDV dokumentasjon.
Modul/kabinbad med Sintef godkjenning.

1. ETASIE > BAD

Overflater vegger og himling

Veggene har fliser. Taket er malt.

1. ETASJE > BAD

Overflater Gulv
Gulvet er flislagt. Rommet har vannbaren gulvvarme.

Det er 13 mm fall til sluk i dusjsonen, samt 33 mm fall fra topp slukrist til
topp flis ved dgr.

1. ETASJE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt
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Tilstandsrapport

Plastsluk i nedsenket dusjsone med synlig mansjett under klemring. 1. ETASJE > STUE/KI@KKEN
Ingen dokumentasjon foreligger pa selve slukmonteringen. .
Det bemerkes at slukrist ikke er sentrert over sluket. Ikke adkomst til alle Overflater og innredning

skruer i klemring.

Kjpkkenet fra HTH har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av
laminat. Det er integrert kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin, komfyr,
induksjonstopp, vannstoppsystem og komfyrvakt.

L LT
Det bemerkes at slukrist ikke er sentrert over sluket i dusjsone.

1. ETASJE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning Roropplegg i kipkkenbenk

. >
Baderommet har innredning med nedfelt servant, speil m/lys, 1. ETASIE STUE/KJ¢KKEN
veggmontert toalett, dusj m/dgr og opplegg for vaskemaskin. Avtrekk

Det er avtrekk via balansert anlegg.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr).
Kombinert rgrskap er plassert bak luke i stue/kjskken med
stoppekraner.

Rgropplegg i servantskap
1. ETASIE > BAD

Ventilasjon

Det er balansert ventilasjon.

1. ETASJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner.

Badet har baderomskabin i betong og det er ikke praktisk mulig a
giennomfgre boring av hull for fuktsgk. En baderomskabin er en
forhandsprodusert del som settes inn i bygget i stedet for at badet
bygges pa stedet, ofte som et totalt og ferdig bad.

Kombinert rgrskap er plassert bak luke i stue/kjpkken med stoppekraner.

Avlgpsrgr

Det er avigpsrer av stgpejern.

KIOKKEN Ventilasjon

Oppdragsnr.: 16592-1799 Befaringsdato: 01.12.2025 Side: 8 av 16
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Tilstandsrapport

Norges Takst AS
Skarersletta 60 D
1473 LORENSKOG  Norsk takst

Boligen har balansert ventilasjon. Aggregat plassert bak

skyvedgrsgarderobe.

Aggregat plassert bak skyvedgrsgarderobe.

Varmtvannstank

Det er sentralanlegg for varmt vann.

Andre installasjoner

Downlights i baderomshimling.
Personheis.

Callinganlegg.
Sprinkleranleggl

Fibernett

Fibernett i skap ved kjgkken

Vannbaren varme

Radiatorvarme (en radiator) tilknyttet fijernvarme.

Elektrisk anlegg

Oppdragsnr.: 16592-1799
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Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en
fullstendig kontroll utfart av registrert elektrovirksomhet.

Automatsikringer med skap i kjgkkenvegg.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Sporsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

2019

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdettegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap
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Tilstandsrapport

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap Ingen anmerkning i denne boligen for brannforhold.
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fierne Generell info:
ka;.)slinger? Alle boliger skal ha slokkeutstyr som husbrannslange, eller
Nei brannslukningsapparat med skum eller pulver.

Hvis et skumapparat er det eneste slokkeutstyr du har ma dette vaere pa

. ) . 5
11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer? minimum 6 liter med effektivitetsklasse pa minst 21 A.

Ja Hvis du har pulverapparat som eneste slokkeutstyr ma dette veere pa
inst 6 kilo.
12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, mins o
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget 1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
ha en utvidet el-kontroll? pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei Nei Sprinkleranlegg og pulverapparat.

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei Datert 2019

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei Felles brannvarsling for bygget.

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

Kursoversikt

U Bicll  Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse
sparsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller Datert 2019
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom
pad denne risikoen, og sk videre veiledning eller radgivning.

Oppdragsnr.: 16592-1799 Befaringsdato: 01.12.2025 Side: 10 av 16
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Haneborgveien 101 B, 1463 FJELLHAMAR Norges Takst AS ‘ I

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
mélbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt

1 bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong | (BRA-)
j L Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
- £ . bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
— —— ( ;
o \J B“" H Y (BRA-e) slik som for eksempel boder

\j

Garasje 1 | BrAd Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
fed (BRA-b) boenheten(e)
Bed BRAc | e 1
Teknisk el

L

Terrasse- og
balkongareal

,/l rom

Arealet av terrasser, apne balkonger

I~ M

N 4" Kjokken (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje '
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Suraoe (GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingsheyde.

Innglasset
balkong

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
= e 3 og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
: funksjon ved meblering og bruk av
c.;::‘.‘.. ‘ rommene. Ikke innredet areal som

Felles garasjeantogg

kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanleqg er ikke maleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Om erksendrmg

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan alts3 ikke alene Bruksendring er @ endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

benyttes for a beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som m& vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan pélegge deg & avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

N |

Norsk takst

Selveierleilighet

Bruksareal BRA m?
Innglasset balkong

Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) Sum (TBA)
1. Etasje 30 30 18
Kjeller 3 3
SUM 30 3 18
SUM BRA 33
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
1. Etasje Entré, bad, stue/kjgkken, alkove
Kjeller Bod
Kommentar
Arealet er beregnet ut i fra oppmaling pa stedet.
Arealer beregnes etter bruken av rommet pa befaringstidspunktet, uavhengig av hva som er godkjent av bygningsmyndighetene.
Takhgyde stue 250 cm.
Bruksrett til bod merket 111 i kjeller. Stgrrelse ca. 3 kvm.
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
Kommentar:  Lettvegg i stue er satt opp (etablert alkove).

Opprinnelig vegg med dgr i entre til bod ble endret av utbygger med a sette inn skyvedgrer i stede.

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? [:] Ja Nei
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? E] Ja Nei
Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? Dja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til info
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvike fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende.

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Selveierleilighet 30 0
Kommentar
Selveierleilighet Bod/er i fellesareal tas ikke med i dette oppsettet.
Oppdragsnr.: 16592-1799 Befaringsdato:  01.12.2025
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Haneborgveien 101 B, 1463 FJELLHAMAR
Gnr 107 - Bnr 1131
3222 LBRENSKOG

Skarersletta 60 D
1473 LORENSKOG

Norges Takst AS ‘
N1

Norsk takst

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede
01.12.2025 Tore Jan Fevang

Ebba Liliane Holte Fuchs

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr.
3222 LORENSKOG 107 1131
Adresse

Haneborgveien 101 B

Hjemmelshaver
Ebba Liliane Holte Fuchs

Kommentar
Boligselskap Eierandel
Solibo AS 35/ 16155

Felles formue
Kr.9 730 31.12.2024

Eiendomsopplysninger

Adkomstvei

Rolle
Takstingenigr

Forretningsfgrer
Olavsgaard Eiendom AS

Kunde
fnr. snr. Areal
98 9667 m?
Felles gjeld:

Kr.4191 31.12.2024

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.

Regulering

Ikke kontrollert.

Om tomten

Felles tomt for sameiet.

Tinglyste/andre forhold

Kilde Eieforhold
Fellesareal Iflg. Infoland  Eiet
online.

Organisasjonsnr
924290595

For spesielle forhold i sameiet vises det til vedtekter, regnskap og husordensregler. Takstmannen har ikke undersgkt/vurdert regulering eller
andre forhold i bygningsetaten, for gvrig ingen spesielle forhold takstmannen ble gjort kjent med pa befaringsdagen.

Tilvalg:
Utvidet kjgkkeninnredning med ekstra skap.

Skyvedgrer i entre (opprinnelig vegg med dgr til bod).

Ekstra stikkontakt ute pa egen kurs.
Egen regi:

Oppfort lettvegg (etablert alkove) som er stemplet i gulv og tak.

Oppdragsnr.: 16592-1799
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Haneborgveien 101 B, 1463 FJELLHAMAR
Gnr 107 - Bnr 1131
3222 LGRENSKOG

Norges Takst AS ‘
Skarersletta 60 D I

1473 LPRENSKOG Norsk takst

Siste hjemmelsovergang

Ar

2019

Forsikring

Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie
Gjensidige forsikring 88881609

Kommentar
Felles forsikring for sameiet.
Innboforsikring oppretter seksjonseier selv.

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Infoland.no 03.12.2025 Gjennomgatt Nei
Mottatt og lest men ikke vedlagt

Egenerklaering 27.11.2025 tilstandsrapporten da befinner seg i Gjennomgatt Nei
prospektet.

Forretningsfgrer 05.12.2025 Megler har innhentet Iel.llghets Innhentet Nei
opplysninger fra forretningsfgrer.

FDV perm fra nytt Fremvist Nei

Tidli

|d.|gere Norges Takst AS Innhentet Nei

boligsalgsrapport

Samsvarserklzaering- Ny installasjon i leiligheten. .

Saether Elektriske AS 02.05.2019 Prosjektert av Sweco. Innhentet Nei

Tegninger orginale Innhentet ved forrige salg. Innhentet Nei

Ferdigattest 03.04.2024 Lgrenskog Kommune Gjennomgatt Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 10.12.2025
2 18.12.2025

For gyldighet pa rapporten se forside

Oppdragsnr.: 16592-1799
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Skarersletta 60 D
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Norges Takst AS ‘
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVATILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

e Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fglgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

¢ Ved TGO og TG1 gis normalt ingen begrunnelse, da dette kun viser
normal slitasje eller mindre avvik slik som feil eller skader. Ved TG2 og
TG3 ma bruker av rapporten vurdere om tiltak er ngdvendige og
Ignnsomme. Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige
anslag basert pa observerte forhold, som feil, skader eller
uregelmessigheter, og foreslatte tiltak. Anslagene angis i intervaller, er
veiledende og basert pa generelle erfaringstall, og ma ikke forveksles
med pristiloud fra handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader
kan variere betydelig avhengig av valg av utfgrelse, materialpriser og
markedsforhold. For ngyaktig vurdering anbefales ytterligere
undersgkelser og flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Anslagene gir
kun et overordnet bilde og er ikke bindende. Skjulte feil eller avvik, eller
forhold som ikke er avdekket, kan medfgre ekstra kostnader. Verken
bygningssakkyndig eller rapportens utsteder kan holdes ansvarlig for
forskjeller mellom anslag og faktiske kostnader.

PRESISERINGER
o Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa sgknadstidspunktet for

bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

Oppdragsnr.: 16592-1799
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i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

e For skjulte konstruksjoner slik som vann og avilgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

¢ Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a8 omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

e Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

e Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

e Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma
vaere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebzaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

¢ Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av awvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

¢ Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

o Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstptende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

¢ Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

¢ Forventet gjenveaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

o Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

¢ Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

¢ Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal veere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maéleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfart eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

Oppdragsnr.: 16592-1799

¢ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

* | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veaere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

o Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
0g 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for a kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASION

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/SH1753

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Notar Gamle Oslo

Oppdragsnr.

18-0074/25

Selger 1 navn

Ebba Liliane Holte Fuchs

Haneborgveien 101B

Poststed
FJELLHAMAR 1463

Er det dadsbo?
Nei []Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei ] va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

[] Nei Ja

Nar kjgpte du boligen?

Ar | 2023

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r | 2

Antall maneder l 7

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei Ja

| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spgrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ va

Initialer selger: ELHF

60

Document reference: 18-0074/25



21

2.2

10

11

12

13

14

15

Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse | Blitt satt opp et skap over vaskemaskinen

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

M Nei ] Ja
Er arbeidet byggemeldt?
M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avlgpsvann i sluk eller lignende?

M Nei ] Ja

Kjenner du til feil eller om har veert utfgrt arbeid/kontroll pa vann/aviep?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | | sameiets regi ble det skiftet ut vann og energi -mélere i vannfordelings- skap. 11/11/25.
Arbeid utfert av | Ecoguard Norge As

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [1ua

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [1va

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Byttet defekt komfyrvakt
Arbeid utfgrt av | Linje Elektro

Foreligger det samsvarserkleering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

[ Nei Ja

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [1va

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [1va

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt ber utfgres av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,

murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei ] Ja

Initialer selger: ELHF
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16  Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

17  Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ va

18 Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [1va

19  Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei ] Ja
20 Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?
M Nei ] Ja
21  Er det foretatt radonmaling?
M Nei ] Ja
22 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
M Nei ] Ja
23 Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utferte malinger?
M Nei ] Ja
24  Erdet andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?
M Nei [ va

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25 Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei ] Ja

26  Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare okte felleskostnader/akt fellesgjeld?

[] Nei M Ja

Beskrivelse Nylig satt inn vann og energi -mélere. Gar fra A-konto til manedlig avregning. Dette kan gke felleskostnadene noe.

27  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

M Nei [ Ja
28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei ] Ja
Initialer selger: ELHF 3
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sake hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet farst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer pafares. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

e mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg ensker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjep av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en neeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i nzeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Soderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjepe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: ELHF 4
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LINJE ELEKTRO AS

Risikovurd. Samsvarserkleaering. Sluttkontroll.

Utstyrsdokumentasjon PR
Kunde
Navn Adresse
Ebba Liliane Holte Fuchs tIf 97665765 Haneborgveien 101B
Postnummer og sted Ordrenummer
1463 (Fjellhamar) 61708
Kontaktperson Telefon
E-post

ebba.l@live.no

Utarbeidet av

Firmanavn Adresse
Linje Elektro Service AS Postboks 92
Postnummer og sted Organisasjonsnummer
1477 (FJELLHAMAR) 922184399
Elvirksomhets-ID Kontaktperson
922347913 Vegard Smith
Telefon E-post
67900185 post@linje-elektro.no

Anlegg

Anleggsbeskrivelse

Byttet komfyrvakt

I:l Nyanlegg I:l Mindre utvidelse I:' Starre utvidelse I:l Ombygging/rehabilitering Vedlikehold

Anleggsadresse Postnummer og sted
Haneborgveien 101B 1463 (Fjellhamar)

Matrikkel Boligmappa-nummer

Pabegynt installasjon Ferdigstilt installasjon
2025-11-18 2025-11-18

Overlevert Malernummer
2025-11-18

Arbeid utfgrt av: Linje Elektro Service AS
Anleggsadresse: Haneborgveien 101B, 1463 (Fjellhamar)
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LINJE ELEKTRO AS

Risikovurd. Samsvarserkleaering. Sluttkontroll.

Utstyrsdokumentasjon e
Utfart iht. falgende forskrift Utfert iht. falgende standard(er)
NEK 400:2022
Type bolig
Boligblokker [ ] Prosiextering [ ] Utforelse
1.Risikovurdering.
Kartlegg og vurdering av alle forhold i arbeidet som kan fare til Komentar

personskader, ...er dette gjort

@®@Jsa Onei () Ikke aktuelt

2.Samsvarserkleering fel § 12

Nyanlegg Vedlikehold/Ombygging/rehab
Oda @nei () ikke aktuelt @ Ja ONei () Ikke aktuelt
Ferdig/avsluttet Beskrivelse av utfart arbeide se tilhgrende faktura/prosjekt

@®@Ja Onei () Ikke aktuelt

fel - Forskrift om elektriske lavspenningsanlegg Utfart iht. falgende
standard Nek 400

2022

Erkleering om samsvar er et verdipapir og en garanti for at installasjonen er bygget etter
gjeldende regelverk. Eier av anlegget skal til enhver tid oppbevare erklaering om
samsvar og oppdatert informasjon om anlegget. Vi erkleerer at planlegging/utfgrelse av

installasjonen er i samsvar med sikkerhetskravene i forskrift om elektriske
lavspenningsanlegg. Komplett dokumentasjon i henhold til gjeldende regelverk er
overlevert eier av anlegget via epost

Navn Dato Signatur

Vegard Smith 2025-11-26 Elektronisk signert av Vegard Smith. Signaturen er sikret med
passord og verifisert av Tripletex som uavhengig tredjepart.

3. Sluttkontroll

2.1 Er kontinuitet i alle beskyttelsesledere og Verdi (Ohm)
utjevningsforbindelser malt og funnet i orden? 0.04

@Jsa Onei () Ikke aktuelt

2.2 Er isolasjonsmaling utfert og funnet i orden? Verdi (Megaohm)
@®@Ja ONei () Ikke aktuelt 299

2.3 Er andre nadvendige malinger og praving av den nye Komentar

installasjonen utfart og funnet i orden? 2.4 Er utfort arbeid

Arbeid utfgrt av: Linje Elektro Service AS

2/3
Anleggsadresse: Haneborgveien 101B, 1463 (Fjellhamar)
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LINJE ELEKTRO AS

Risikovurd. Samsvarserkleaering. Sluttkontroll.
Utstyrsdokumentasjon

OSLO - AKERSHUS

kontrollert og funnet i orden? 2.5 Er det benyttet utstyr tilpasset
ytre pavirkninger, spenningsniva og bruk? 2.6 Er utstyr valgt og
montert iht. produsentens anvisninger? 2.7 Er utstyret
funksjonstestet og funnet i orden? 2.8 Er ngdvendig merking av
utstyr utfart? 2.9 Foreligger brukerveiledning av utstyret?
Dokumentasjon sendes med faktura/prosjekt.

@Jsa Onei () Ikke aktuelt

4. Endret kursfortegnelse i sikringsskapet pa endringer

tekniske spesifikasjoner for kursene slik som f.eks. anvendte
sikringsstarrelser, ledningstverrsnitt etc.

Oda ONei (@) Ikke aktuelt

5. Utstyrsdokumentasjon

montasje- og brukerveiledninger pa det utstyret og materiellet som  Dokumentasjon pa skjulte oppvarmingssystemer ise bilder og eget
er benyttet i anlegget som f.eks. termostater, varmeovner og skjema for gulvvarme.

lamper. Ouva ONei (@) ikke aktuelt
@Ja ONei () Ikke aktuelt

Navn Dato
Vegard Smith 2025-11-26
Signatur Dette dokumet gjelder prosjekt nr
Elektronisk signert av Vegard Smith. Signaturen er sikret med Faktua nr 13854

passord og verifisert av Tripletex som uavhengig tredjepart.

Arbeid utfgrt av: Linje Elektro Service AS

3/83
Anleggsadresse: Haneborgveien 101B, 1463 (Fjellhamar)
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Notar Gamle Oslo
E-post: julie@notar.no

Boligopplysninger for boligselskap:

Megleropplysninger
Vi viser til forespgrsel av 05.12.2025

Boligselskap:
Organisasjonsnr:
Gnr./bnr:
Eier(e):

Seksjons-/andelsnr:
Adresse:

Boligselskapets hjemmeside:
Kontaktskjema til styret:

Solibo AS

SOLIBO

Forenkler styrats hverdag og
sker boligselskapets verdier

Dronning Eufemias Gate 16

0191 Oslo

NO 920 800 572 MVA
meglerkontakt@solibo.no

Sameiet Fjellhamar Torg

Sameiet Fjellhamar Torg
924 290 595

107 / 1131

Ebba Liliane Holte Fuchs

98
Haneborgveien 101B, 1463 Fjellhamar

home.solibo.no/hp/fijellhamar
home.solibo.no/hp/fjellhamar/kontakt

Dokument som medfglger Meglerpakken:
Boligselskapets arsrapport med regnskap, protokoll fra darsmgtet, vedtekter og
husordensregler fglger vedlagt. Disse dokumentene er en viktig del av meglerpakken.

Opplysninger om boligselskapet:

- Styregodkjenning:

- Saerskilte begrensninger/
klausuler:

- Dyrehold:

- Forsikringsselskap:

- Opplysninger om ferdigattest/

midlertidig brukstillatelse etc.:

- Padkostninger/utbedringer:

- Forkjgpsrett:

- Tomt:

- Parkeringsbestemmelser:

Nei

Se boligselskapets vedtekter.

Se boligselskapets husordensregler/vedtekter.

Gjensidige Forsikring, avtalenr 88881609

Ma innhentes fra bygningsmyndighetene.
Se arsmeldingen.

Ingen

Eiet

Seksjonen disponerer ikke parkeringsplass.

05.12.2025

Parkeringsplassene er seksjonerte tilleggsdeler og medfglger

leilighetene ved salg.



Informasjon om lan:

Bank:
Lanenummer:

DNB Bank ASA
1516.14.03412

Nominell rente (flyt): 5,75 %

Innfrielsesar: 2035

Lanetype: Annuitet

Antall terminer pr ar: 12

Saldo pr 01.12.2025: kr 600 000
Andel av saldo: kr 1300
IN-ordning: Nei

@konomiske opplysninger om leiligheten:

Felleskostnader kr 822,- pr. md.
Fjernvarme kr 525,- pr. md.
Kabel-tv/internett kr 494,- pr. md.
A-konto vann kr 603,- pr. md.
Vedlikeholdsfond kr  72,- pr. md.
Totale felleskostnader pr. d.d: kr 2.516,- pr. md

Ligningsposter pr. 31.12.2024:

Ligningsverdi Annen formue Gjeld
Fas hos
skatteetaten kr 9730 | kr 4191

Opplysning om restanser
Ved oppgjgr bes megler ta kontakt med Solibo pa meglerkontakt@solibo.no for a fa
oppgitt eventuelle utestaende felleskostnader/andre heftelser iht. sameiets legalpant.

Melding fra megler ved salg

Melding om ny eier sendes Solibo AS pr. e-post meglerkontakt@solibo.no
Meldingen ma inneholde kjgpers navn, naveerende adresse, fgdsels- og
personnummer, overtakelsesdato samt selgers nye adresse. Vi ber ogsa om a fa
oppgitt kjppers e-postadresse og mobilnummer. Er det flere kjppere ma vi fa
tilsvarende informasjon pr. kjgper.

Priser og gebyrer p.t.:
Meglerpakke: 4990,- ink. mva.
Eierskiftegebyr: 6570,- ink mva.

Det palgper en faktureringskostnad pa kr 39,- pa fakturaer som utstedes fra Solibo AS

Med vennlig hilsen,
Solibo AS
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1.1

1.2.

1.3.

1.4.

2.1.

2.3.

2.4.

2.5.

2.6.

2.7.

3.1.

3.2

3.3.

3.4.

HUSORDENSREGLER FOR SAMEIET FJELLHAMAR TORG

Vedtatt pa konstituerende arsmgte

INNLEDNING

Ordensreglenes formal er a skape et godt miljg for beboerne i sameiet.
Ordensreglene gjelder for alle beboere i sameiet og leietakere.

Seksjonseier er ansvarlig for a videreformidle husordensregler til leietakere ved utleie.

Styret har fullmakt til 3 pase at husordensreglene overholdes, og kan pa sameiets vegne
gripe inn ved overtredelser.

FELLESAREAL OG PARKERINGSKIJELLER

Det er ikke tillatt a sette fra seg gjenstander i fellesarealer. Slike gjenstander kan bli
fiernet uten varsel.

Sykler skal plasseres i sykkelbod.

Vask og reparasjoner av bil er ikke tillatt pa sameiets fellesareal eller i parkeringskjeller.
Aktiviteter som fgrer til oljesg@l og tilgrising av fellesareal og garasje er heller ikke tillatt.

Reyking i garasje er ikke tillatt.
Alle postkasseskilt skal ha tilsvarende utseende.

Vedlikehold/opprustning av fellesarealer er en felles forpliktelse og styret organiserer
derfor dugnader ved behov.

TERRASSER OG FASADE

Det ma ikke settes eller henges opp gjenstander som kan veere til sjenanse, eller som kan
falle ned fra terrassene. Blomsterkasser henges pa innsiden av terrassene som ikke er pa
markplan.

Det er ikke tillatt & endre pa terrassers utseende, herunder sette opp levegger eller andre
installasjoner uten forutgaende godkjenning fra styret. Beplantning ma ikke overstige
120 cm i hgyde.

Det er tillatt a grille med gassgrill og elektrisk grill pa uteomrade sameieren har enerett til
sa sant dette blir gjort i henhold til brannforskrifter. Kullgrill og engangsgrill er ikke tillatt.

Det er ikke tillatt & montere parabolantenner pa fasaden.
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3.5

4.1.

4.2.

4.3.

4.4

5.1.

5.2.

5.3.

6.1.

6.2.

6.3.

7.1.

Beplantning i blomsterkasser mellom boenheter pa plan 1 skal vaere av lik
utfgrelse (samme typer planter). Vedlikehold pahviler den enkelte seksjonseier.

RO OG ORDEN
Fra kl. 23.00 til kl. 06.00 ma beboerne vise saerlig hensynsfullhet.
Skal man ha selskap som kan sjenere naboer ma dette varsles i god tid.

Handverksmessige arbeider innenfor egen leilighet skal bare skje i kortere perioder og i
tiden kl. 08.00 —21.00 pa hverdager og pa lgrdager og helligdager kl. 10.00 — 16.00. Ved
ngdvendig arbeid utenfor disse tider skal naboer gis melding om dette i god tid og det
skal vises szerlig hensyn ved utfgrelsen av arbeidene.

Det skal vaere ro pa lekeomradene fra kl. 21.00. Det skal vaere ro pa felles uteomrader fra
kl. 23.00.

DYR
Eier plikter a pase at husdyr ikke sjenerer andre beboere.
Hund skal alltid fgres i band pa sameiets fellesarealer.

Det er forbudt @ mate fugler og ville dyr fordi det kan tiltrekke skadedyr som rotter og
mus.

S@PPEL

Husholdningsavfall: Alt sgppel skal pakkes godt inn, emballeres i hele poser knyttet med
dobbel knute, og kastes i sjakt. Se til at posen ikke er for tung og st@rrelsesmessig passer i
hullet uten bruk av makt. Det ma ikke kastes spesialavfall i sgppelsjaktene. Matavfall skal
i grgnne poser med dobbel knute. Posene ma ikke fylles for fulle, da disse lett blir for
tunge.

Papiravfall: Papiravfall skal kastes i sjakt merket med ”Papir”. Stgrre papiresker og
kartong ma deles slik at de ikke sitter fast i sjakten.

@vrig avfall: Alt gvrig avfall, herunder glass og farlig avfall, skal av den enkelte beboer
enten bringes til naermeste miljgstasjon, eller til kommunens gjenvinningsstasjon.

MELDEPLIKT

Beboere plikter a underrette styre om lekkasjer, skader, mangler o.l. slik at skadenes
omfang kan begrenses og utbedringer foretas sa raskt som mulig. Alle beboere
oppfordres til a holde gye med fasade utenfor egen bolig, henholdsvis ved inngangsparti
og terrasser. Ved oppdagelse av eventuelle forandringer i fasaden, ma styret kontaktes
omgaende.



7.2.

7.3

9.1.

10.

10.1.

11.

11.1.

11.2.

12.

12.1.

12.2.

12.3.

12.4.

Ved innbrudd eller tyveri bes det om at beboer melder ifra til styret. Ved eventuell
forsikringssak meldes det ogsa fra til politiet og forsikringsselskapet.

Ved utleie plikter eier a informere styret med kontaktinformasjon pa leietager.

BRUK AV GARASJEANLEGG

Det er ikke tillatt & lagre dekk eller andre gjenstander i garasjen/oppmerkede plasser.
Gjenstandene vil bli fijernet og kostnaden vil bli belastet eiere av oppmerkede plasser.

BOD

Det er ikke tillatt & oppbevare brennbart materiale i boder, som eksempelvis drivstoff
eller propan (gass til grill).

BRUK AV BOLIGEN

Det ma ikke brukes noen form for kjemisk avigpsapner, da dette taerer pa plastrgrene.
Filter til balansert ventilasjonsanlegg ma byttes to ganger arlig.

REAKSJONER VED BRUDD PA HUSORDENSREGLENE

Seksjonseier er erstatningspliktig for enhver skade som oppstar som fglge av
overtredelse av husordensreglene eller annen mangel pa aktsomhet. Seksjonseier er
ogsa ansvarlig for at husordensreglene blir overholdt av eierens husstand/leietaker eller
andre personer som eieren har gitt adgang til eiendommen for gvrig.

Ved gjentatte brudd pa husordensregler vil det bli sendt ut skriftlig advarsel til eier av
seksjonen med minst en maneds frist til a rette opp de paklagede forhold.

Brudd pa husordensreglene kan fgre til palegg om salg av seksjonen etter
eierseksjonsloven § 38 hvis det innebaerer at en sameier til tross for advarsel vesentlig
misligholder sine plikter.

Dersom sameierens/beboerens oppfgrsel medfgrer fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller oppfgrselen er til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av seksjonen etter
bestemmelsene i eierseksjonsloven § 39.
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ENERGIATTEST

ENOVA

Adresse Haneborgveien 101B
Postnr 1463

Sted FJELLHAMAR
Andels-

lleilighetsnr. /

Gnr. 107

Bnr. 1131

Seksjonsnr. 98

Festenr. 0

Bygn. nr. 300493726

Bolignr. H0106

Merkenr. b00066df-e166-42dd-afb4-f707b6b834d5

Dato. 25.01.2023

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Energimerke
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Oppvarmingskarakter (andel al og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.

Malt energibruk 2,273 kWh pr. ar

Malt energibruk er gjennomsnittet av hvor mye
energi boligen har brukt de siste tre arene.
Det er oppgitt at det i gjennomsnitt er brukt:

473 kWh elektrisitet 1,800 kWh fjernvarme

0 liter olje/parafin 0 kg gass

0 kg bio (pellets/halm/flis) 0 liter ved
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Forbrukerinformasjon:

Trygg bolighandel med nye regler fra 1. januar 2022

Her er kortversjonen av det du ma vite! Reglene gjelder for boliger som selges (bud som aksepteres)

fra 1. januar 2022.

Denne informasjonen er laget av forbrukerorganisasjonen Huseierne, Forbrukerradet, Norsk takst,

Norges Eiendomsmeglerforbund og EiendomNorge.

Kort om de nye reglene fra 1. januar 2022

Fra 1. januar 2022 endres reglene i avhendings-
loven om kj@p og salg av brukt bolig.

Selger kan ikke ta generelle forbehold om
tilstanden ved salg til forbrukerkjgpere. Boliger
og fritidsboliger kan ikke selges «som den er» til
forbrukere.

Det stilles da strengere krav til informasjonen fra
selger. Selger ma fremdeles opplyse om alle kjente
forhold ved boligen, og opplysningene skal veere
korrekte. | tillegg bgr selger innhente en ny type
tilstandsrapport som vil gi kigper mer og bedre
opplysninger om boligen.

Fra 1. januar 2022 gjelder ogsa en helt ny forskrift
til avhendingsloven om tilstandsrapporter. Denne
setter strenge krav til bade innholdet i og utfgrelse
av tilstandsrapporter.

Endringene i avhendingsloven og den nye
forskriften skal sammen stimulere til at mer og
bedre informasjon foreligger om boligene fgr salg.
Jo mer som er avklart om tilstanden i forkant, desto
mindre rom blir det for skuffelser og konflikter
senere.

Det er i bade selgers og kjgpers interesse at

bolighandelen er sa trygg som mulig. Kjgper ma
fa vite hva han kjgper, og selger ma kunne legge
salget bak seg uten stor risiko for krav i etterkant.

Hovedpunkter og rad om de nye reglene:

B Selger anbefales a fa laget en tilstandsrapport
som oppfyller kravene i forskriften
om tilstandsrapporter — en «godkjent
tilstandsrapport»

B Det som er tydelig beskrevet i en slik
tilstandsrapport eller andre salgsdokumenter blir
kjgpers ansvar. Dette gjelder selv om kjgper ikke
har lest dokumentene. Kjgpere ma derfor lese
rapporten og alle andre salgsdokumenter godt.

B Boligen skal ogsa vurderes ut fra blant annet
type, alder og synlige tilstand. Det vil si at
kjgpere kan ha mindre forventinger til eldre
boliger enn til nye boliger. Det kan veaere skader
eller feil som ikke er beskrevet, men som selger
likevel ikke kan holdes ansvarlig for.

B Kjgper ma selv dekke tap og kostnader opp
til 10 000 kroner. Dette er en slags egenandel
(egenrisiko) for kjgper der selger er ansvarlig.
Denne belgpsgrensen far altsa bare betydning
for utmaling av prisavslag eller erstatning
dersom eiendommens tilstand ikke tilsvarer det
som fglger av avtalen.

Hva ma du passe pa som selger og kjgper? Les mer pa neste side!
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjpper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er szerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg folger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIDKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjpkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal Ias og ngkler til disse medfglige.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



24 Soéderberg :
A &Partners ‘ Eiendom

Boligkjoperforsikring

Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette koste
deg bade tid og penger.

Dine fordeler

- Unnga bekymring og stress

— Spar verdifull tid

- Fa advokatkostnadene dekket

Med var boligkjeperforsikring er du i trygge hender
hvis du oppdager feil eller mangler ved boligen du har
kjopt. Forsikringen gir deg tilgang pa hjelp fra advokater, Hva koster forsikringen?
saksbehandlere og jurister som er spesialiserte pa Forsikringspremien trekkes i oppgjaret.
eiendomskjop. De star klare til a hjelpe deg i fem ar etter
overtagelse - uten at du trenger a bekymre deg for egne
og eventuelle idemte saksomkostninger.

Borettslagseiendom: kr 8 900

Seksjonert eiendom/

aksjebolig: kr 11900

Fa hjelpen du trenger! Enebolig/fritid/tomt: ~ kr17 900
— Nar: Du kjaper forsikringen nar du kjgper en brukt

bolig. Da gjelder avhendingsloven.
— Hvor: Hos eiendomsmegler senest ved

kontraktsmete. []
— Hvordan: Krysses av i kjgpekontrakten.

Forsikringsbevis og vilkar sendes per e-post.
Forsikringen er meglet frem av Soderberg & Partners og soderbergpartners.no/eiendom

er plassert hos Gar-Bo Forsakring AB.
*Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.



Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQ@RING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS néar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsé& budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen begr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nar budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa foresporsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast
eiendom.

2. N&r et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

‘- FORBRUKERRADET ) Beromsmeglerforbund
]

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sdkalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medferer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

)

3/ Advokatforeningen
el hste il



BUD PA HJEMMET

Oppdragsnummer: 18-0074/25
Adresse: Haneborgveien 101B, 1463 FIELLHAMAR, gnr. 107,
bnr. 1137, snr. 98 i Larenskog kommune.

Salgsoppgavedato: 29.12.2025

Navn pa budgiver:

Fgdselsnummer:

Adresse:

Postnummer./Sted:

Telefon, privat:

Telefon, arbeid:

E-mail:

Gir herved bindende bud pa overnevnte eiendom pa kr:

Kontaktperson:  Julie Marie Lunde
TIf: 406 33 638
Epost: julie@notar.no

Navn pa budgiver:

Fgdselsnummer:

Adresse:

Postnummer./Sted:

Telefon, privat:

Telefon, arbeid:

E-mail:

kroner:

Omkostninger i henhold til salgsoppgaven kommer i tillegg

Eventuelle forbehold/andre betingelser:

(Med blokkbokstaver)

@nsket overtakelsestidspunkt:

FINANSIERING

Langiver:

Kontaktperson:

Bank:

Budet gjelder til og med den: kl:

(Budet er bindende til kl 16.00 neste virkedag desom budgiver
ikke har angitt annen akseptfrist)

TIf:

Egenkapital kr:

Salg av eiendom, adr.:

D Jegi er fysisk(e) person(er) som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Undertegnede bekrefter med dette a ha lest salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg. Undertegnende er kjent med
forbrukerinformasjon om budgivning. Budet er avgitt i henhold til de avtalebetingelser som fremgar av salgsoppgave.
Budgiverne samtykker i at hver av partene forplikter hverandre ved inngivelse/endring av bud og/eller vilkar.

Sted/dato:

Budgivers underskrift:

LEGITIMASIJON

Sted/dato:

Budgivers underskrift:

LEGITIMASION






