Mausavagvegen 17 notar

MAUSEIDVAG

Prisantydning Kr 3 950 000,- Boligtype Neaeringsseksjon NOTAR.NO
BRA-i/BRA Total Megler Thomas Frgystad TIf 450 50 453






Adresse Mausavagvegen 17
6036 MAUSEIDVAG

Prisantydning Kr 3 950 000,-

Totalpris Kr 4 049 840,-

BRA-i/BRA Total

Eierform Eierseksjon

Boligtype Kombinasjonslokale

Byggedr 1906

Etasje 3

Notar Alesund

Keiser Wilhelms gate 34
6003 ALESUND

Mausavagvegen 17

Stor kombinasjonseiendom for salg i
Mauseidvagen. Naeringsseksjon i 1. etasje og
boligi 2. og 3. etasje

Velkommen til Mausavagvegen 17! Her fér du en sveert lukrativ
kombinasjonseiendom med sveert gode leieinntekter. Eiendommen er
velholdt utvendig med bla. tak og delvis ny bordkledning samt
etterisolering i 2009. De store vinduene i naeringsseksjonen ble ogsé byttet
i 2009. | 1. etasje er her en neeringsseksjon som for tiden har inntekter p& kr
11 000,- / mnd. Her er butikklokale mot gaten og boder og lagringsplass i
bakkant. i 2. og 3. etasje er her boligseksjon med mye areal. Her er
leieinntektene for gyeblikket kr. 53 900,- pr mnd. De siste drene har
eiendommen hatt felgende érlige leieinntekter. 2022: 499 500,- 2023: 657
800,- 2024: 720 181,- Det er gode parkeringsmuligheter pd siden av bygget.

Det foreligger et vedtak ang&ende seksjonering datert 04.10.2025.




Notar er et eiendomsmeglerfirma eid av
eiendomsmeglere. Vi er overbevist om at den beste
eiendomsmegleren er spesialisert og uavhengig. Vart
kundelgfte er kvalitet, trygghet og hardt arbeid.

Salgsgaranti:

Var salgsgaranti betyr at hvis boligen ikke blir solgt til en pris du aksepterer, kan du
nér som helst trekke deg fra salget helt vederlagsfritt. Vér salgsgaranti er din
trygghet

Live budgivining:
Alle interessenter som har meldt interesse felges opp via telefon og sms. | tillegg har
vi v@r egen unike live budgivning pé vér hjiemmeside, her kan dlle felge med.

"Godt gjort er bedre enn godt sagt”

MAUSAVAGVEGEN 17

Salgs-
garanti

Ingen salg
Ingen regning
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Ditt nye nabolag

BELIGGENHET

Eiendommen ligger sentralt til i Mauseidvéagen rett ved
hovedvegen mot Langevég, og det er kort avstand opp til
riksvegen mot Alesund/Sulesund.

ADKOMST
Det vil bli skiltet med Notar visningsskilter ved annonserte
visninger.
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Nokkelinformasjon

EIENDOMMEN
ADRESSE
Mausavégvegen 17, 6036 MAUSEIDVAG

OPPDRAGSNUMMER
1-0192/25

SELGER
Christian @degaard
Benedikte Holen

MATRIKKEL
Gardsnummer 73, bruksnummer 6, i Sula kommune.

EIEFORM
Eierseksjon

BOLIGTYPE
Naeringsseksjon

ENERGIKLASSE
Energifarge Ukjent og bokstav unknown.

INFO ENERGIKLASSE
Selger har ikke fremlagt energiattest for eiendommen.
Laveste karakter md legges til grunn.

Energimerket beskriver hvor energieffektivt bygget er, og
hvilke energikilder som er brukt i bygget. Energimerket
bestdr av to deler: en energikarakter og en
oppvarmingskarakter. Til sammen forteller de om
energistandarden i boligen din.

Energikarakteren sier noe om energistandarden til
bygningen og dermed noe om forventet forbruk av energi.
Skalaen gdr fra A som er best til G som er ddrligst.

Oppvarmingskarakteren blir angitt ut fra hvor stor andel av
energien som kommer fra ikke fornybare energikilder, slik
som olje eller gass, eller fra elektrisitet. Et bygg som bare
har panelovner fér derfor en dérlig oppvarmingskarakter.
Karakteren er en fargeskala fra rgd til grenn, hvor gronn er
best. En gronn karakter betyr at du bruker bioenergi eller
annen ny fornybar energi. Bruk av ved, varmepumpe, sol og
fjernvarme gir god oppvarmingskarakter.

TOMT
Eiet tomt pd& 386 kvm.

BESKRIVELSE AV TOMT

Tomta ligger i ei skréning, men selve tomta er i stor grad
planert flat. Det er stgpt murkant/forstatningsmur mot
Istetende areal mot nord og vest. Stgpt trapp og platt
foran inngang | boligdel fra nord.

TAKST
Tilstandsrapport datert 15.10.2025. utfert av Sunnmere
Eiendom Takst AS v/ Frode K. Mauren.

BYGGEAR
1906

BYGGEMATE

UTVENDIG:

Taktekkingen er av steinbelagte stélplater. Papptekking pd&
tilbygg mot nord. Renner og nedigp er i metall fra 2009,
nedlgpsrer er fort ned i rer i grunnen, ukjent videre
rgrsystem. Det er montert stigetrinn og plattform for feier
utvendig. Yttervegger er i tidligere takster opplyst & veere
utlektet og etterisolert, og det er lagt ny bordkledning
bdde i letg og loft for noen dar siden. Det kan se ut som
bordkledning pd gavivegg mot nord er noe eldre enn
resten. Det er liggende bordkledning. Antagelig
sperrekonstruksjon med taktro, adkomst til kryploft via
luke/stige, besiktiget fra lukeomrdde. Vinduer er i hovedsak
mallte trevinduer med 2-lags isolerglass fra ca 2010 i 1. etg
og loft, unntatt noen f& som er eldre malte trevinduer fra
1980-tallet. Et overlysvindu med 2-lags glass fra ca 2009.
Boligen har teak hovedytterder. Det er balkongderer i tre
med 2- lags glass pé loft fra 1980-tallet p& ene soverom pd
loft og i kjokken i l.etasje. Betongterrasse i 1. etasje mot
servest, med utgang fra felleskjokken. Areal ca. 15 m?
Terrassen har levegg i tre mot ser, men mangler rekkverk
mot vest. Fra ett av soverommene pd loftet er det utgang
til terrasse mot nord, areal ca. 8 m2. Terrassen har
trerekkverk.

Det er en stdltrapp med stdirekkverk opp til boligen
utvendig stdlrekkverk.

SAMMENDRAG AV TILSTANDSGRADER AV BOLIGDELEN
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Folgende har fatt tilstandsgrad 2 av takstmann. Avvik som
kan kreve tiltak:

Utvendig > Taktekking

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert p&
taktekkingen. Taktekkingen har mose og slitasje pd& grunn
av elde. Aldersvurderingen gjelder papptekkingen.

Utvendig > Veggkonstruksjon

Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot
grunnmur. Dette gjelder i noen omréder, seerlig ved
betongterrasse.

Utvendig > Takkonstruksjon/Loft

Det er pdvist fuktskjolder/skader i takkonstruksjonen. Det
er pdvist en del mott-angrep i taksperrer og taktro. Utifra
malt fuktnivd ved befaring ved lukeomréde er den neppe
aktiv, men kan variere.

Utvendig > Vinduer
Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.
Dette gjelder seerlig noen f& eldre vinduer.

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav il
rekkverkshgyder. Trerekkverk pé loft er generelt slitt og har
en del slitasje/skade. Levegg pd stopt terrasse mot servest
har store réte skader, og det mangler rekkverk mot vest.
Manglende rekkverk mot vest pd servest-terrassen
innebeerer fallrisiko. Manglende tettesjikt pd&
betongterrassen utgjer risiko for fuktinntrengning og
skader pd& underliggende konstruksjon. Rekkverkshgyden
pd nord-terrassen er under dagens krav til sikkerhet.

Innvendig > Overflater

Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan
forvente. Overflater i begge etasjer viser tydelig preg av
sterk bruk og hgy slitasjegrad. Laminatgulv har synlige
merker, oppsprekking og lokale skader. Malte flater
fremstdér med misfarging, hakk og behov for vedlikehold.

Innvendig > Radon

Det er ikke foretatt radonmadlinger, og bygget er heller ikke
utfert med radonsperre.
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Innvendig > Innvendige trapper
Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk
i trapper.

Innvendig > Innvendige derer
Enkelte av innvendige derer har en del slitasje.

Tekniske installasjoner > VVannledninger

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pd&
innvendige vannledninger. Dette gjelder de eldre
kobberrgrene i boligen.

Tekniske installasjoner > Avlgpsror
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pd&
innvendige avigpsledninger.

Tekniske installasjoner > Ventilasjon
Det er pdvist mangelfull ventilasjon p& ett eller flere rom i
boligen.

Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg

El anlegg i boligen er endel oppgradert i 2009/10 og i 2077,
men og noe eldre. Det foreligger el tilsyn datert 28.11.2022,
med rettemelding fra 2023 fra Alesund elektro AS, det er
0gsd et avsluttet tilsyn fra 2017. Det er automatsikringer i
sikringsskap. Det foreligger samsvarserkleeringer pd
boligmappa.no fra Alesund elektro AS pé& arbeid gjort i 2017
og 2021, men ikke pé tidligere arbeid og heller ikke arbeid
pd bad i 2024. Anlegget er fra forskjellige tidsepoker,
boligen har veert hardt brukt, det anbefales derfor jevnlig
ettersyn av el-anlegget.

Vatrom > Loft > Bad loft > Overflater Gulv

Det er pdvist at heydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig
topp membran ved darterskel er mindre enn 25 mm. Det er

padvist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift p&
byggetidspunktet.

Vétrom > Loft > Bad loft > Sluk, membran og tettesjikt

Det er rundt sluk pdvist en ikke-fagmessig utferelse av
membran/tettesjikt/klemring. Sluk har begrenset mulighet
for inspeksjon og rengjering. P& grunn av at dusjkabinettet
plassering og skrétak som hindrer flytting av kabinett er
ikke mulig & besiktige skikkelig ned i sluken og dermed



heller ikke mulig & rense sluk. Det er smurt flislim i overgang
sluk og slukrist, som umuligjer vurdering rundt klemring. Det
er ukjent om skréhimling er behandlet med membran/
vétromsmaling.

Vétrom > Loft > Bad loft > Ventilasjon
Vétrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil
ved der.

Kjokken > Loft > Kjokken > Overflater og innredning
Det er pdvist skader pd overflater/kjokkeninnredning
utover normal slitasjegrad.

Kjokken > 1. Etasje > Kjokken > Overflater og innredning
Det er pdvist skader pd overflater/kjokkeninnredning
utover normal slitasjegrad.

Folgende har fatt tilstandsgrad 3 av takstmann. Store eller
alvorlige avvik:

Utvendig > Dgrer

Det er pdvist der(er) med fukt/réteskader. Karmene i derer
er veerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.
Balkongder ut fra kjekken i hovedetasje har store
fuktskader i finerfelt.

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn

Mailt heydeforskjell p& over 20 mm innenfor en lengde pd 2
meter. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens
krav til godkjente mdleavvik. Mdlt hgydeforskjell pé& over 30
mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 3 gis med
bakgrunn i standardens krav til godkjente madleavvik.

Innvendig > Pipe og ildsted

Avstanden mellom ildstedet og brennbart materiale er for
liten. Det er pdvist brennbart materiale naermere enn 300
mm fra sotluke/feieluke. lldfast plate mangler pé& gulvet
under/foran ildstedet. Mer enn halvparten av forventet
brukstid er passert pd pipe. Vedovn pd loft stér neer
trevegg og kan ikke benyttes. Dagens eier har ikke
benyttet noen ildsteder.

Vétrom > 1. Etasje > Bad letasje > Generell
Vétrommet mdé oppgraderes for & tdle normal bruk etter
dagens krav. Badet har et heyst usikkert tettesjikt, pévist

skader pd vinylbelegg pd& gulv og pd tapet pd vegger, eldre
sluk, veggventil er tettet igjen. Innredning har store skader
etc.

Folgende har fétt tilstandsgrad IU av takstmann.
Konstruksjoner som ikke er undersokt:

Vétrom > Loft > Bad loft > Tiliggende konstruksjoner
vétrom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga
tiliggende konstruksjoner, det er pdvist bruk av
tommervegger i innervegger bak vatsonen.

Vétrom > 1. Etasje > Bad l.etasje > Tilliggende
konstruksjoner vé&trom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga
tilliggende konstruksjoner, badet har 3 yttervegger, den
4veggen har ingen fuktbelastning.

Det er utarbeidet en tilstandsrapport pd boligdelen datert
23.10.2025.

Det er utfert en verditakst pé& neeringsdelen datert
23.10.2025. Rapporten er kun en verditakst med en enkel
befaring i seksjonen, og ikke en tilstandsrapport p&
seksjonen.

VIKTIG

Du ber lese tilstandsrapport, eiendomsmeglers beskrivelse i
salgsprospektet. Du kan ikke klage pd forhold som du har
fétt opplysninger om i tilstandsrapporten, i salgsoppgaven
eller p& andre mdter. Se pd tilstandsgrad og anslétt
utbedringskostnad for & danne deg et bilde av hva du mé
regne med av kostnader og eventuelle arbeider pd boligen
fremover. Husk at en anslétt kostnad ikke er det samme
som faktisk kostnad. Merk ogsé at anslétt
utbedringskostnad bare er utbedring av konkrete avvik,
etter den standarden som boligen har. Oppgradering til
dagens standard kan koste mer.

REGULERINGS- OG AREALPLANER
Eiendommen ligger innenfor S4 i reguleringsplan for

Mauseidvdg revidert 10.12.86. Regulert til sentrumsformdil.

Eiendommen er avsatt til neeringsvirksomhet néveaerende
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(347 kvm) ihht kommmuneplanen sin arealdel datert
30.04.2015. Liten del av tomten er avsatt til
boligbebyggelse (39 kvm).

Tomten mot vest (gnr 73, bnr 24) er regulert til
sentrumsformdl.

Utsnitt av reguleringskart med tegnforklaring felger
vedlagt i salgsoppgaven. Reguleringsbestemmelser kan ses
hos meglerforetaket. Dersom det er gnskelig med
ytterligere opplysninger knyttet til reguleringsforhold s&
oppfordrer vi interessenter til & kontakte Sula kommune.

OPPVARMING

Gulvvarme pd bad pd loftet. Det er en eldre vedovn pd ene
soverom i loftsetasje og eldre kamin i stue i hovedetasje,
sotluke i letasje i gang. Varmepumpe luft til luft fra 2017 i
neeringsdelen.

Varmekilder, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper
og panelovner, felger med uansett festemdte. Frittstéende
biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfelger ikke.
Det folger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg-
eller fastmonterte varmekilder pd visning.

PARKERINGSFORHOLD
Parkering i bakgdrd p& tomten.

VEI/VANN/KLOAKK

Eiendommen er tilknyttet offentlig vei. Offentlig vann og
avlgp via private stikk- og fellesledninger. Det gjeres
oppmerksom pd at private ledninger vedlikeholdes for eiers
regning. For private fellesledninger er det normailt tilknyttet
solidarisk vedlikeholdsplikt.

FERDIGATTEST/MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE
Det foreligger en ferdigattest ang&ende ominnredning av
neeringslokale datert 10.10.1985.

Det foreligger en godkjenning av mindre fasadeendring
med skifte av bordkledning og vindu samt innvendige

lettvegger datert 08.02.2011.

Byggesaks- og oppmadlingsavdelingens samlede vurdering:
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I brev av 15.07.10, der vi oversendte nabomerknader til
eventuell uttalelse, ble det ogsé gjort oppmerksom pé at
treukersfristen for vér behandling ikke gjelder ndr det
foreligger klage p& meldingen, og at tiltaket ikke kan settes
i verk fer klagen er behandlet.

Ut fra det som fremgdr av melding av 29.06.10 skal
bygningen pusses opp med nye vinduer og ny bordkledning,
samt at det gjeres mindre justeringer av interne lettvegger
i leilighetene. Det skal ikke gjeres endringer i antall
leiligheter, og underetasjen skal benyttes til kontor/lager i
samsvar med tidligere bruk. Ut fra dette vurderer vi tiltaket
til & ligge innenfor reglene for melding etter plan- og
bygningsloven g 86 a. Vi oppfatter derfor at naboens
grunnlag for klage bortfaller ndér det gjelder bruken av

bygget.

Det foreligger et vedtak angdende seksjonering datert
04.10.2025. Saken omhandler seksjonering av et
eksisterende bygg som i dag har en neeringsdel i
underetasjen og en boligdel i de gvre etasjene. Det sokes
om & dele boligen inn i to seksjoner. Seksjon nr. 1ligger i
underetasjen og er en naeringsseksjon. Seksjon nr. 2 ligger i
1. 0g 2. etasje og er en boligseksjon.

Eiendommen har i hovedsak felles uteoppholdsareal,
inkludert parkeringsplasser og adkomst. Unntaket er en
liten uteplass som tilhgrer boligseksjon nr. 2. Boligen har i
dag to godkjente bruksenheter: underetasjen som naering
og resten av boligen til boligformdil.

BYGGTEGNINGER:

Det foreligger godkjente byggetegninger datert 2010.
Rominndelingen pd disse tegningene samsvarer i hovedsak
med dagens planlgsning, men rombruken avviker noe. Flere
rom som i dag benyttes som soverom er pd tegningene
angitt som «disponibelt romy» og «redskapsromsy. Endring
av slik bruk til soverom anses som en sgknadspliktig
bruksendring. Flere av disse rommene har dessuten en
utforming som gjer dem lite egnet for bruk som soverom.
Ifelge tegningene fra 2010 er det godkjent to soverom pé
loftet og to soverom i 1. etasje. De andre rommene som
idag benyttes som "soverom" er angitt som "disponibelt
rom" og «redskapsroms pd& godkjent tegning.



Det foreligger plan- og fasadetegninger i forbindelse med
godkjenningen av mindre fasadeendring mm fra 2010. Her
er det p&fert rombenevnelse fra selger ut i fra dagens bruk
og ikke hva det ngdvendigvis er godkjent som. Kommunen
bekrefter i spknaden fra 2010 at eiendommen er godkjent
for to enheter - ikke hybelhus. Klassifisering av rom i
prospekt er derfor gjort med bakgrunn i bruken pd
befaringsdagen. Det gjeres dog oppmerksom pd& at bruken
av rommet likevel kan veere i strid med byggeteknisk
forskrift og /eller mangle godkjennelse for den aktuelle
bruken.

VERNEKLASSE/SEFRAK
Eiendommen er ikke sefrak registrert.

LEIEAVTALER

Det er lagt | grunn 5 leieforhold: 3 lagerrom pd | sammen ca.
36 m? med d&rlig leie kr 43 200 (fra 01.01.2025), e lager ca. 25
m? med érlig leie kr 31 200 og hundefriser ca. 44 m? med
arlig leie kr 58 800. Sum érlig leie utgjer ca. kr 133 200 for
om lag 105 m?, Isvarende rundt kr 1270 per m? per ér.

Ta kontakt med ansvarlig megler for mer informasjon om
leieforhold.

INNHOLD

Underetasje:

Bakre deler av underetg er boder/lagerareal med malte
murkonstruksjoner. | fremre del er det pusset opp lokale for
hundefriser,

1. etg:
Bad, gang, hall m/trapp, kjgkken, 6 soverom, stue og bod.

Loftsetg:
Bad loft, hall m/trapp, gang, 5 soverom, kjokken og
spisestue.

Vedlagte plantegninger er ikke mdlbare, og definisjonen av
rommene kan avvike. De oppgitte arealer er hentet fra
verdi- og l&netakst og tilstandsrapport datert 23.10.2025,
utfert av Frode Mauren.

STANDARD
letasje:

Overflatene har laminat p& gulv samt malte vegger og
himlinger.

Kjokkenet i hovedetasje har innredning med hvite glatte
fronter. Benkeplaten er av laminat. Det er kjgleskap,
oppvaskmaskin og komfyr. Det er kjokkenventilator med
avtrekk ut.

Bad i hovedetg er av eldre dato med vinyl p& guly,
tapetserte vegger og himlingsplater i innvendig tak, Badet
har innredning med 2 servanter, dusjkabinett, wc og
opplegg for vaskemaskin.

Loft:
Overflatene har i hovedsak laminatgulv samt malte vegger
og himlinger.

Kjokkenet pd loftet har innredning med hvite glatte fronter.
Benkeplaten er av laminat. Det er kjgleskap, kjgl/fryseskap
og komfyr. Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

Badet er ribbet ned bygd opp igjen i 2024, utfert av fagfolk,
det foreligger en del dokumentasjon pd utferelsen, utfert
av MM Byggservice AS, det foreligger sjekklister, bilder og
faktura. Bravida AS har utfert rerarbeid, mens Alesund
Elektro AS har utfert elektroarbeid. Badet har fliser p& gulv
med gulvvarme, baderomsplater pd vegger og
himlingsplater i innvendig tak. Badet har toalett,
dusjkabinett og innredning med servant samt opplegg for
vaskemaskin.

TEKNISKE INSTALLASIONER

- Vannrer er i rer i ror system for bad pd loft fra 2024,
besiktiget &pen samlestokk p& soverom ved
varmtvannstank, kurser er merket. Det er ellers i huset
vannrer av kobber fra forskjellige tidsepoker. Det er ei
stoppekran i hall i 1. etasje som dekker boligen. |
underetasje er det stoppekran og vannmdiler for hele
huset.

- Boligen har avlgpsrer i plast fra forskjellige tidsepoker
- Boligen har periodisk avtrekk fra bad, med tilluft gjennom
vindus/veggventiler, noe som var en vanlig lesning for
denne type bygg.

- Varmtvannstanken er en tank pd& ca. 200 liter, montert i
kjeller fra 2010, videre en varmtvannstank pd cirka 200 |
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montert pd loft fra 2010. Vannstoppsystem ved tanken.

- El anlegg i boligen er endel oppgradert i 2009/10, men og
noe eldre. Det foreligger el tilsyn datert 28.11.2022 og fra
20177, begge avsluttet med rettemelding. Det er
automatsikringer i sikringsskap.

- Boligen er utstyrt med brannslukningsapparat og
rgykvarslere.

Naeringsdel:
Bakre deler av underetg er boder/lagerareal med malte
murkonstruksjoner, delvis beleggfliser p& gulv.

| fremre del er det pusset opp lokale for hundefrisgr med
laminat/vinyl p& gulv, malte vegger og tak.

Enkelt wc rom har malt betonggulv og malte vegger. Wc og
servant.

Automatsikringer i to sikringsskap, el Isyn 28.12.22, utbedret
pdlegg iflg eier. Det er ny madler i 2018.

200 | varmtvannstank fra 2017

Reropplegg i stor grad kobberrgr pd vannledninger, mens
avlgpsrer er plast avigpsrer, men kan og veere innslag
Stoppekran og vannmadiler for hele bygget er montert i
boder i bakre deler.

Varmepumpe luft til luft fra 2017.

AREALER

Bruksareal

-1. underetasje: 134 m2. Neeringslokaler + bodareal.

1. etasje: 115 m2 Bad, gang, hall m/trapp, kjgkken, 6 soverom,
stue og bod.

2. etasje: 85 m2 Bad loft, hall m/trapp, gang, 5 soverom,
kjokken og spisestue.

BYGNINGSSAKKYNDIG KOMMENTAR TIL
AREALOPPMALING

Gjor oppmerksom pd at ikke alle rom er besiktiget, kan
veere mindre avvik i areal.

GKONOMI
PRISANTYDNING
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Kr. 3 950 000,~

VERDITAKST
Kr 4 200 000~

KOMMUNALE AVGIFTER
Kr 58 580,- pr &r 2025

INFO KOMMUNALE AVGIFTER
Kommunale avgifter inkluderer:

- Feieavgift

- Fastgebyr kloakk naeringenhet
- Fastgebyr kloakk boenhet

- Fastegebyr vann naeringenhet
- Fastgebyr vann boenhet

- Forventa bruk vann

- Forventa bruk kloakk

- Eiendomsskatt

INFORMASJON OM FORMUEVERDI

| felge opplysninger fra Altinn sé& foreligger det per dato
ingen formuesverdi knyttet til eiendommen. Formuesverdi
kan beregnes ut fra skatteetatens boligkalkulator, og det
tas forbehold om at denne kan veere mangelfull eller feil.

Med primaerboliger menes der boligeier er folkeregistrert
bosatt, mens sekundeerboliger menes alle andre
eiendommer herunder fritidseiendommer, pendlerboliger og
utleieobjekter.

OMKOSTNINGER
Kr. 3 950 000,- Prisantydning

Omkostninger

Kr. 98 750,- Dokumentavgift

Kr. 545,- Tinglysing skjote

Kr. 545,- Tinglysning pantedokument (pr. stk.)

Kr. 106 090,- Omkostninger totalt

Kr. 4 049 840,- Totalpris. inkl. omkostninger

Vi gjer oppmerksom pd felgende:
- Ovennevnte omkostninger er beregnet ut fra kjgpesum
tilsvarende prisantydning. Det tas forbehold om gkning i



gebyrer.

BETALINGSBETINGELSER

Det tas forbehold om endring i offentlige gebyrer.
Kjepesum samt omkostninger innbetales senest per
overtagelsesdato. Kjgper er selv ansvarlig for at alle
innbetalinger er meglerforetaket i hende til avtalt tid og md
selv pdse at eventuell bankforbindelse er informert om
dette. Innbetaling av kjgpesum skal skje fra kjgpers konto i
norsk finansinstitusjon.

SERVITUTTER/RETTIGHETER

HEFTELSER

Dokumenter fra den manuelle grunnboken som antas & kun
ha historisk betydning, eller som vedrgrer en
matrikkelenhets grenser og areal, er ikke overfort til denne
matrikkelenheten sin grunnboksutskrift. Servitutter tinglyst
pd& hovedbruket/avgivereiendommen for fradelingsdatoen,
eller for eventuelle arealoverferinger, er heller ikke overfort.
Disse finner du p& grunnboksutskriften til hovedbruket/
avgivereiendommen. For festenummer gjelder dette
servitutter eldre enn festekontrakten.

Heftelser i eiendomsrett:
1911/902745-1/58 09.05.1911 UTSKIFTING

1933/900257-1/58 06.02.1933 UTSKIFTING

1980/5594-1/58 17.09.1980 BESTEMMELSE OM VEG
RETTIGHETSHAVER: KNR: 1531 GNR: 72 BNR: 1
RETTIGHETSHAVER: KNR: 1531 GNR: 72 BNR: 2
RETTIGHETSHAVER: KNR: 1531 GNR: 72 BNR: 3
RETTIGHETSHAVER: KNR: 1531 GNR: 73 BNR: 1
RETTIGHETSHAVER: KNR: 1531 GNR: 73 BNR: 2
RETTIGHETSHAVER: KNR: 1531 GNR: 73 BNR: 3
RETTIGHETSHAVER: KNR: 1531 GNR: 73 BNR: 4

Med flere bestemmelser

GJIELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

GRUNNDATA

1906/900038-1/58 24.10.1906 REGISTRERING AV GRUNN
Denne matrikkelenhet utskilt fra: KNR: 1531 GNR: 73
BNR: 3

EIENDOMMENS RETTIGHETER

Ingen rettigheter registrert.

CRUNNBOKSDATO
14.10.2025

DIVERSE OPPLYSNINGER
OVERTAGELSE
Etter avtale. Angi ensket overtagelse ved budgivningen.

BAKGRUNN FOR OPPLYSNINGER | SALGSOPPGAVEN
Salgsoppgaven er utarbeidet ut ifra opplysninger som er
gitt av selger, befaring av eiendommen samt innhenting av
nodvendige dokumenter og evt. takst/tilstandsrapport.

SALGSOPPGAVE SIST OPPDATERT
29.10.2025

ANSVARLIG MEGLERFORETAK
Alesund Eiendomsmegling AS
Keiser Wilhelms gate 34, 6003 ALESUND. TLF. 7140 00 00

MEGLER
Thomas Fraystad, Eiendomsmegler MNEF / Partner
Epost: thomas@notar.no

MEGLERS VEDERLAG
Fastpris vederlag kr. 50 000,- (inkl. mva).
Salgstilretteleggelse kr. 13 900,- (inkl. mva.)

6 500,- (inkl. mva.)
21000,- (inkl. mva.)

Oppgjersgebyr  kr.
Markedspakke Kkr.

Visninger og overtakelse (pr. stk.) kr. 2500,- (inkl.
mva.)

Foto, virtuell visning og planskisse kr. 5300,- (inkl.
mva.)

Grunnbok/e-tinglysing kr. 2 000~ (inkl. mva.)

Trykking av prospekt kr. 1000~  (inkl. mva.)

Direkte utlegg dekkes av selger.

Dersom handel ikke kommer i stand er fglgende avtalt om
meglerforetakets vederlag: Intet salg - ingen regning.
Oppdragsgiver betaler bare hvis det blir salg.
Boligselgerforsikring, bygningsrapport, takst og
annonsering utover avtalt markedspakke inngdér ikke i
garantien, men kan bestilles direkte fra leverandeor.
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VIKTIG INFORMASJON

SENTRALE LOVER

Eiendommen overtas i den stand som den var ved Kjgpers
forutgdende besiktigelse/gjennomgdelse. Ved en eventuell
mangels vurdering skal de alminnelige kjgpsrettslige
prinsippene i avhendingsloven § 3-9 legges til grunn, dog
slik at disse prinsippene fravikes slik at det kun kan gjeres
gjeldende at det foreligger mangel i folgende tilfeller:

1) Dersom Selger ikke oppfyller sine konkrete forpliktelser
under denne kontrakt.

2) Dersom Selger ikke oppfyller sin opplysningsplikt, jf.
avhendingsloven g§ 3-7 og kjgpsloven g 19 b).

3) Dersom Selger har gitt uriktige opplysninger, jf.
avhendingsloven g§ 3-8 og kjgpsloven § 19 a).

Avhl § 3-9 fravikes imidlertid slik at kjgper ikke kan gjere
gjeldende at det foreligger skjulte mangler ved
eiendommen, verken som folge av at eiendommen er i
dérligere stand enn det kjgper har lagt til grunn (avhl §3-9,
siste punktum), eller at selger ikke har oppfylt sin
opplysningsplikt (avhl § 3- ). Risikoen for eventuelle skjulte
feil som angitt i avhendingsloven g§ 3-9 siste punktum og
kjgpsloven g 19 litra ¢, tiligger etter dette Kjoper. Avhl § 4-19
fravikes ogsd, slik at den endelige reklomasjonsfristen
settes til to dr etter overtakelse. Det tas ogsd forbehold om
at det foreligger feil i henhold til offentligrettslige krav, jf
avhl § 3-2, annet ledd. Kjgper kan heller ikke p&berope at
det foreligger mangler i henhold til avhl §§ 4-17 og 4-18.
Ovennevnte forhold er tatt hensyn til ved beregning av
kjopesummen. For sé& vidt gjelder rapporter fra tredjemenn
som gjelder Eiendommen (tekniske rapporter,
grunnanalyser, takster etc.), og som er vedlagt denne
kontrakt og/eller fremlagt av Selger i forbindelse med
transaksjonen, s& har Selger opplyst at Selger ikke er kjent
med ufullstendigheter eller feil i dokumentene. Skulle
dokumentene likevel vise seg & veere ufullstendige eller
inneholde feil, s& fravikes prinsippene i avhendingsloven §
3-7 og § 3-8, slik at Selger bare svarer for eventuelle feil
som Selger selv likevel var kjent med. Eventuelle uriktige
angivelser av Eiendommenes aredaler, (utvendige og
innvendige) eller tomtestorrelse, skal ikke under noen
omstendighet kunne gi Kjgper grunnlag for mangels krav.
Reguleringen i denne paragraf er av partene hensyntatt

26 MAUSAVAGVEGEN 17

ved fastsettelse av Kjgpesummen.

PERSONOPPLYSNINGSLOVEN

Ditt personvern er viktig for Notar og vi er opptatt av &
verne om personopplysningenes integritet, tilgjengelighet
og konfidensialitet. All behandling av personopplysninger i
Notar skal felge det til enhver tid gjeldende
personvernregelverket, herunder GDPR og
personopplysningsloven. Les mer om dette her: https://
notar.no/personvern.aspx.

HVITVASKINGSREGLENE

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og
tilhgrende forskrift. Etter hvitvaskingsloven er
eiendomsmegler pdlagt & gjennomfere kundetiltak av béde
selger og kjgper. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfart kundetiltak, og dette forer til at transaksjonen
ikke kan gjennomferes eller blir forsinket, misligholder kjoper
avtalen med selger. Etter 30 dager anses misligholdet
vesentlig, og selger har rett til & heve avtalen og
gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Dersom det er selger som ikke bidrar til at megler far
giennomfert lepende kundetiltak underveis i oppdraget mad
eiendomsmegler stanse gjennomferingen av
transaksjonen. Selger vil i et slikt tilfelle ha misligholdt sine
forpliktelser, og kjgper vil kunne ha et krav mot selger etter
avhendingsloven. Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfare,
vil Notar ikke kunne bist& med handelen eller foreta

oppgjar.

Kjoper oppfordres til & innbetale kigpesummen som ikke
kommer fra l&neinstitusjon, i en samlet innbetaling fra egen
konto i norsk bank. Dersom innbetaling likevel mé foretas
pd& annen mdte, m& megler orienteres med begrunnelse og
informasjon om innbetalers navn, fer innbetaling av

oppgjar.

BUDGIVNING

Det forste budet skal inngis skriftlig p& Notar sitt
budskjema, p&fert budgivers signatur og vedlagt kopi av
legitimasjon. Alternativt kan man legge inn bud elektronisk,
ved bruk av "Gi bud" knapp i nettannonse, hvor budgiver
mad legitimere seg med BankID. Senere bud kan inngis per
e-post eller SMS til megler. Megler skal s& snart som mulig



bekrefte skriftlig overfor budgiver at bud er mottatt.

Bud som ikke er skriftlig, eller som har en kortere akseptfrist
enn til kl. 12.00 ferste virkedag etter siste annonserte
visning, vil ikke bli formidlet til selger. Et bud er bindende for
budgiver frem til angitt akseptfrist.

Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud.
Selger md skriftlig akseptere budet for budaksept kan
formidles til budgiver.

Fra og med 01.07.25 vil det ikke lengre veere lovlig & legge
inn hemmelige bud.

Megler kan dermed ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig)
for andre budgivere og interessenter.

Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handelen er kommet i stand. Alle
som har inngitt bud p& eiendommen kan kreve kopi av
budjournalen i anonymisert form etter at budrunden er
avsluttet.

For gvrig vises det til "Forbrukerinformasjon om budgivning”
som er inntatt i salgsoppgaven.
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Denne boligen vil jeg gjerne ha!
Hva na?

1- KONTAKT MEGLER
Registrer din interesse og megleren holder deg oppdatert.

2 - HA FINANSIERING PA PLASS
Undersgk med banken hvor mye du kan fa i 1an, og be om evt. finanseringsbevis.

3- UNDERS@K BOLIGEN

Fgr det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all
relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk
rapport med alle vedlegg.

4 - BUDGIVNING

Dersom du gnsker a by kan fgrste bud gis via Gl BUD-knappen pa hver eiendom, eller
du kan fylle ut budskjema som leveres/sendes til megler. Pafslgende bud ma ogsa
vaere skriftlige, men kan i tillegg gis via SMS eller epost. Se forbrukerinformasjon om

budgivning i prospekt.




VVedlegg
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- Tilstandsrapport

- Verditakst

- Situasjonskart

- Reguleringskart

- Kommuneplankart

- Byggetegninger

- Ferdigattest/godkjenning av mindre fasadeendring
- Matrikkelrapport



Norsk takst

Tilstandsrapport

@ Leilighet
@ Mausavagvegen 17, 6036 MAUSEIDVAG
[I7) SULA kommune

# gnr. 73, bnr. 6, snr. 2 MarkEdSVerdi
3 200 000

Sum areal alle bygg: BRA: 200 m? BRA-i: 200 m?

t A :

e, g ™
L1 AR :"ﬁﬂa“:‘]

Befaringsdato: 15.10.2025 Rapportdato: 23.10.2025 Oppdragsnr.: 18845-2775 Referansenummer: CM4909

Autorisert foretak: Sunnmgre Eiendom Takst AS Sertifisert Takstingenigr: Frode K. Mauren

3

) meretakst W' mintakst.com

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

M@RETAKST AS

\

Norsk takst

Mgretakst AS er et kontorfellesskap for takstmenn med hovedkontor i Breivika i Alesund og avdelingskontor i Ulsteinvik. Fra 1.5.2025
ervi selvstendige takstmenn tilknyttet Mgretakst AS, og er dermed den stgrste sammenslutning av rene takstmenn mellom Bergen og
Trondheim. Sammenslutningen har som hovedformal a skape et tyngre fagmiljp og dermed gke kompetansen blant takstmenn
tilsluttet Mgretakst AS. Videre vil vi gjennom dette opplegget sikre vare oppdragsgivere et kvalitetsprodukt levert innenfor

tilfredsstillende leveringsfrister.

Alle takstmenn tilsluttet Mgretakst AS har lang erfaring fra bransjen, og det kreves at takstmennene er tilsluttet Norsk Takst som har

tilfredsstillende dataverktgy, utdanningssystemer og forsikringsordninger.

Sammenslutningen er den markedsledende aktgrene pa Nord-vestlandet innen verdi- og tilstandsvurderinger av bolig og

naeringseiendommer

Rapportansvarlig

Frode K. Mauren

frode@moretakst.no

922 36 850
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o

- 3
Norsk takst “s
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o
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Oppdragsnr.: 18845-2775 Befaringsdato: 15.10.2025

ﬁl rruetetakiat

Side: 2 av 25



Mausavagvegen 17, 6036 MAUSEIDVAG Sunnmgre Eiendom Takst AS ‘
Gnr 73 -Bnr6 v/Frode Mauren, Trollhaugane 18 k I I
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q§| Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

7, Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
) kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
<« - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig e etasjeskillere ¢
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner  installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur  bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljp og sikkerhet) ¢
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hijem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

o.l.o 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

m TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2
o >

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) s blir TG2 markert med en lysere farge.

OTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

°TG ) IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig Tiltak under kr 10 000
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,
og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2.

Tiltak over kr 300 000

P9POO
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Beskrivelse av eiendommen

Sunnmgre Eiendom Takst AS
v/Frode Mauren, Trollhaugane 18 k I I
6050 VALDER@YA Norsk taks!

Takstobjektet er boligdelen i et kombinert bolig/naeringsbygg fra
1906, takstobjektet ligger i hovedetasje + loft.

Bygget er fra 1906 har hovedetasje + loft + underetasje,
gjennomgikk endel oppgradering rundt 2010. Underetasje er en
egen naringsseksjon.

Boligen har de siste 10-15 arene vaert benyttet til utleie til
arbeidere i omradet. Dette betyr at det har bodd 10-12
personer i boligen, noe som betyr en vesentlig hgyere
slitasjegrad enn det som er vanlig i ordinaere boliger.

Jfr Rapportsammendrag.
Leilighet - Byggear: 1906

UTVENDIG G4 til side

Taktekkingen er av steinbelagte stalplater. Papptekking pa tilbygg
mot nord.

Renner og nedlgp er i metall fra 2009, nedlgpsror er fert ned i rgr i
grunnen, ukjent videre rgrsystem.

Det er montert stigetrinn og plattform for feier utvendig.
Yttervegger er i tidligere takster opplyst a veere utlektet og
etterisolert, og det er lagt ny bordkledning bade i 1.etg og loft for
noen ar siden. Det kan se ut som bordkledning pa gavlvegg mot
nord er noe eldre enn resten. Det er liggende bordkledning.
Antagelig sperrekonstruksjon med taktro, adkomst til kryploft via
luke/stige, besiktiget fra lukeomrade.

Vinduer er i hovedsak malte trevinduer med 2-lags isolerglass fra ca
20101 1. etg og loft, unntatt noen fa som er eldre malte trevinduer
fra 1980-tallet. Et overlysvindu med 2-lags glass fra ca 2009.
Boligen har teak hovedytterdgr.

Det er balkongdgrer i tre med 2- lags glass pa loft fra 1980-tallet pa
ene soverom pa loft og i kjgkken i 1.etasje.

Betongterrasse i 1. etasje mot sgrvest, med utgang fra felleskjgkken.
Areal ca. 15 m2. Terrassen har levegg i tre mot sgr, men mangler
rekkverk mot vest.

Fra ett av soverommene pa loftet er det utgang til terrasse mot
nord, areal ca. 8 m% Terrassen har trerekkverk.

Det er en staltrapp med stalrekkverk opp til boligen utvendig
stalrekkverk.

INNVENDIG Gé til side

Boligen og bygget ble delvis rehabilitert i 2009-2010. Arbeidene
omfattet utskifting av flere vinduer, utvendig etterisolering med ny
bordkledning samt ny taktekking. Det ble samtidig utfgrt lettere
innvendig oppussing.

Loftsetasje:

Bestar av 5 hybler med felles gang, bad/toalett og
kjgkken/oppholdsrom. Overflatene har i hovedsak laminatgulv samt
malte vegger og himlinger.

1. etasje:

Bestar av 6 hybler med felles kjgkken, bad og oppholdsrom.
Overflatene har laminat pa gulv samt malte vegger og himlinger.
Betong i etasjeskille mellom u.etg. og 1. etg.Trebjelkelag i etasjeskille
mellom 1. og loft

Boligen har mursteinspipe, feieluke pa kryploft

Det er en eldre vedovn pa ene soverom i loftsetasje og eldre kamin i
stue i hovedetasje, sotluke i 1.etasje i gang.

Boligen har ei eldre tretrapp fra byggear mellom hovedetasje og loft.
Den har et trerekkverk, rekkverk har tette plater og tette trinn i

Oppdragsnr.: 18845-2775

Befaringsdato:

trappa, det er montert handrekke.
Innvendig har boligen finérdgrer, delvis malt og malte fyllingsdgrer.

VATROM G4 til side

Badet er ribbet ned bygd opp igjen i 2024, utfgrt av fagfolk, det
foreligger en del dokumentasjon pa utfgrelsen, utfgrt av MM
Byggservice AS, det foreligger sjekklister, bilder og faktura. Bravida
AS har utfgrt rgrarbeid, mens Alesund Elektro AS har utfgrt
elektroarbeid.

Badet har fliser pa gulv med gulvvarme, baderomsplater pa vegger
og himlingsplater i innvendig tak. Badet har toalett, dusjkabinett og
innredning med servant samt opplegg for vaskemaskin.

Bad 1.etasje

Bad i hovedetg er av eldre dato med vinyl pa gulv, tapetserte vegger
og himlingsplater i innvendig tak, Badet har innredning med 2
servanter, dusjkabinett, wc og opplegg for vaskemaskin.

KIGKKEN G4 til side

Kjskkenet pd hovedetasje harinnredning med hvite glatte fronter.
Benkeplaten er av laminat. Det er kjgleskap, oppvaskmaskin og
komfyr.

Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.

Kjskkenet pa loft har innredning med hvite glatte fronter.
Benkeplaten er av laminat. Det er kjgleskap, kjgl/fryseskap og
komfyr.

Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side

Vannrgr er i rgr i rgr system for bad pa loft fra 2024, besiktiget dpen
samlestokk pa soverom ved varmtvannstank, kurser er merket.

Det er ellers i huset vannrgr av kobber fra forskjellige tidsepoker.
Det er ei stoppekrani hall i 1. etasje som dekker boligen. |
underetasje er det stoppekran og vannmaler for hele huset.

Boligen har avlgpsrgr i plast fra forskjellige tidsepoker

Boligen har periodisk avtrekk fra bad, med tilluft gjennom
vindus/veggventiler, noe som var en vanlig Igsning for denne type
bygg

Varmtvannstanken er én tank pa ca. 200 liter, montert i kjeller fra
2010, videre en varmtvannstank pa cirka 200 | montert pa loft fra
2010. Vannstoppsystem ved tanken.

El anlegg i boligen er endel oppgradert i 2009/10, men og noe eldre.
Det foreligger el tilsyn datert 28.11.2022 og fra 2017, begge
avsluttet med rettemelding. Det er automatsikringer i sikringsskap.
Boligen er utstyrt med brannslukningsapparat og rgykvarslere.

Markedsvurdering

Totalt Bruksareal 200 m?

Totalt Bruksareal for hoveddel 200 m?

Totalpris 3200 000

Arealer Ga til side

Befaring - og eiendomsopplysninger Ga til side

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 3 650 000

Forutsetninger og vedlegg Gatilside
15.10.2025 Side: 5av 25
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Beskrivelse av eiendommen

Lovlighet Gatilside
Leilighet

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men

de stemmer ikke med dagens bruk

Det foreligger godkjente byggetegninger datert 2010.
Rominndelingen pa disse tegningene samsvarer i hovedsak
med dagens planlgsning, men rombruken avviker noe. Flere
rom som i dag benyttes som soverom er pa tegningene angitt
som «disponibelt rom» og «redskapsrom». Endring av slik
bruk til soverom anses som en spknadspliktig bruksendring.
Flere av disse rommene har dessuten en utforming som gjgr
dem lite egnet for bruk som soverom. Ifglge tegningene fra
2010 er det godkjent to soverom pa loftet og to soveromii 1.
etasje. De andre rommene som idag benyttes som "soverom'
er angitt som "disponibelt rom" og «redskapsrom» pa
godkjent tegning.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader .
Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Boligen ble oppfgrti 1906, endel oppgradert i 2010.
Konstruksjoner som er vurdert til tilstandsgrad 1 (TG 1) viser
normal slitasje med tanke pa byggear og materialvalg. Dette
utelukker likevel ikke at det kan finnes enkelte feil eller mangler.
For bygningsdeler vurdert til tilstandsgrad 2 eller 3 (TG 2/3) kan
det forekomme ytterligere avvik utover det som er beskrevet i
rapporten. Kostnadsestimatene for utbedring av elementer

10 med TG 3 er beheftet med usikkerhet, og faktiske utgifter vil

kunne variere avhengig av valgt Igsning. Utgiftene bgr ogsa

. sees i sammenheng med det generelle fradraget i teknisk
verdiberegning.
Det anbefales a radfgre seg med kvalifiserte fagfolk for a
innhente presise kostnadsoverslag fgr eventuelle tiltak
giennomfgres.

20

15

Antall

.

Objektet er endel av et sameie, og det er i denne rapporten kun
vurdert selve leiligheten innvendig +
vindu/dgrer/balkong/terrasse som disponeres av objektet,

TG2: Avvik som ikke krever tiltak samt konstruksjoner som har en seerlig neer tilknytting til

TG2: Awvik som kan kreve tiltak takstovjektet slik som taktekking, takkonstruksjoner
veggkonstruksjoner rundt boligen.

. TGO: Ingen avvik

TG1: Mindre eller moderate avvik

. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt oppsummering av avvik

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. . . o . .
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i

rapporten.

Anslag pa utbedringskostnad Leilighet

(32 STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

@ Utvendig > Dorer Gatil side
Det er pavist dgr(er) med fukt/rateskader.
Karmene i dgrer er veerslitte utvendig og det er

1 sprekker i trevirket.

1.5

Balkongdgr ut fra kjgkken i hovedetasje har store
fuktskader i finerfelt.

0.5 @  Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn il st

Antall
e

Malt hgydeforskjell pa over 20 mm innenfor en

Ingen umiddelbare kostnader lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i
Tiltak under kr 10 000 standardens krav til godkjente maleavvik.

Malt hgydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele
rommet. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000 standardens krav til godkjente maleavvik.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000 Q Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000
Tiltak over kr 300 000

Hva er anslag pd utbedringskostnad? Se side 4. 0 Innvendig > Pipe og ildsted Ga til side

Avstanden mellom ildstedet og brennbart materiale
er for liten.

Det er pavist brennbart materiale nazermere enn 300
mm fra sotluke/feieluke.

lldfast plate mangler pa gulvet under/foran ildstedet.
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert

pa pipe.

L XXX
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@ vatrom > 1. Etasje > Bad 1.etasje > Generell Gatil side
Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk
etter dagens krav.
Badet har et hayst usikkert tettesjikt, pavist skader
pa vinylbelegg pa gulv og pa tapet pa vegger, eldre
sluk, veggventil er tettet igjen. Innredning har store
skader etc.
@  Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000
(35D KONSTRUKSIONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
Vatrom > Loft > Bad loft > Tilliggende konstruksjoner Gatilside
vatrom
Vatrom > 1. Etasje > Bad 1.etasje > Tilliggende Ga til side
konstruksjoner vatrom
‘a;_m 1 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
@) Utvendig > Taktekking Gatil side
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa taktekkingen.
Taktekkingen har mose og slitasje pa grunn av elde.
Aldersvurderingen gjelder papptekkingen.
@) Utvendig > Veggkonstruksjon atil si
Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning
mot grunnmur.
Dette gjelder i noen omrader, szerlig ved
betongterrasse.
@) Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side
Det er pavist fuktskjolder/skader i takkonstruksjonen.
Det er pavist en del mott-angrep i taksperrer og
taktro. Utifra malt fuktniva ved befaring ved
lukeomrade er den neppe aktiv, men kan variere.
Ga til side

Mausavagvegen 17, 6036 MAUSEIDVAG
Gnr73-Bnr6
1531 SULA

Sunnmgre Eiendom Takst AS ‘
v/Frode Mauren, Trollhaugane 18 k l I
6050 VALDER@YA  Norsk takst

Sammendrag av boligens tilstand

Oppdragsnr.: 18845-2775

Vedovn pa loft star neer trevegg og kan ikke
benyttes. Dagens eier har IKKE benyttet noen
ildsteder.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Utvendig > Vinduer

Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i
trevirket.

Dette gjelder szerlig noen fa eldre vinduer.

Befaringsdato:

o

15.10.2025

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side

balkonger
Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til
rekkverkshgyder.

Trerekkverk pa loft er generelt slitt og har en del
slitasje/skade.

Levegg pa stgpt terrasse mot sgrvest har store rate
skader, og det mangler rekkverk mot vest.
Manglende rekkverk mot vest pa sgrvest-terrassen
innebaerer fallrisiko.

Manglende tettesjikt pa betongterrassen utgjgr risiko
for fuktinntrengning og skader pa underliggende
konstruksjon.

Rekkverkshgyden pa nord-terrassen er under dagens
krav til sikkerhet.

Innvendig > Overflater Ga til side

Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan
forvente.

Overflater i begge etasjer viser tydelig preg av sterk
bruk og hgy slitasjegrad.

Laminatgulv har synlige merker, oppsprekking og
lokale skader.

Malte flater fremstar med misfarging, hakk og behov
for vedlikehold.

Ga til side

Innvendig > Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller
ikke utfgrt med radonsperre.

Innvendig > Innvendige trapper Gatil side

Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til
rekkverk i trapper.

Innvendig > Innvendige dgrer Gatil side

Enkelte av innvendige dgrer har en del slitasje.

Tekniske installasjoner > Vannledninger il si

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa innvendige vannledninger.

Dette gjelder de eldre kobberrgrene i boligen.

Ga til side

Tekniske installasjoner > Avigpsrgr

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa innvendige avigpsledninger.

Tekniske installasjoner > Ventilasjon a til si
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Sammendrag av boligens tilstand

Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere (1]
rom i boligen.

@) Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg atil si

El anlegg i boligen er endel oppgradert i 2009/10 og i
2017, men og noe eldre. Det foreligger el tilsyn datert
28.11.2022, med rettemelding fra 2023 fra Alesund
elektro AS, det er ogsa et avsluttet tilsyn fra 2017.
Det er automatsikringer i sikringsskap.

Det foreligger samsvarserklaeringer pa boligmappa.no
fra Alesund elektro AS pa arbeid gjort i 2017 og 2021,
men ikke pa tidligere arbeid og heller ikke arbeid pa
bad i 2024.

Anlegget er fra forskjellige tidsepoker, boligen har
veert hardt brukt, det anbefales derfor jevnlig ettersyn
av el-anlegget.

@) vatrom > Loft > Bad loft > Overflater Gulv Gatilside

Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til
gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre
enn 25 mm.

Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav
i forskrift pa byggetidspunktet.

o Vatrom > Loft > Bad loft > Sluk, membran og Gatil side

tettesjikt

Det er rundt sluk pavist en ikke-fagmessig utfgrelse av
membran/tettesjikt/klemring.

Sluk har begrenset mulighet for inspeksjon og
rengjgring.

Pa grunn av at dusjkabinettet plassering og skratak
som hindrer flytting av kabinett er ikke mulig a
besiktige skikkelig ned i sluken og dermed heller ikke
mulig a rense sluk.

Det er smurt flislim i overgang sluk og slukrist, som
umuligjgr vurdering rundt klemring.

Det er ukjent om skrahimling er behandlet med
membran/vatromsmaling.

@) vatrom > Loft > Bad loft > Ventilasjon Gatil side

Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks.
spalte/ventil ved dgr.

@) Kjokken > Loft > Kjgkken > Overflater og innredning Gétilside

Det er pavist skader pa overflater/kjgkkeninnredning
utover normal slitasjegrad.

Oppdragsnr.: 18845-2775 Befaringsdato:

15.10.2025

Kjgkken > 1. Etasje > Kjgkken > Overflater og Gatil side
innredning
Det er pavist skader pa overflater/kjgkkeninnredning

utover normal slitasjegrad.
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Sunnmegre Eiendom Takst AS ‘ l I

LEILIGHET

Byggear
1906

Tilbygg / modernisering

2024 Bad loft Badet er ribbet ned og bygd opp igjen i
2024, utfgrt av MM Byggservice AS. Det
foreligger sjekklister, bilder og faktura.

UTVENDIG

{m Taktekking

Punktet mé sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taktekkingen er av steinbelagte stalplater. Papptekking pa tilbygg mot
nord.Taket er besiktiget fra bakkeniva. Siden taket (takkonstruksjon,
taktekking og skorstein) kun er observert fra bakkeniva, er vurderingen
begrenset av dette. Det er ikke sikkerhetsmessig forsvarlig a bevege seg
ut pa taket eller observere fra stige. Selv om det ikke er avdekket skader
under befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger skader som en
besiktigelse pa taket kan avdekke. Vaer oppmerksom pa denne risikoen.
En undersgkelse av taket kan utfgres av en fagperson under
tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Arstall: 2009 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.
» Taktekkingen har mose og slitasje pa grunn av elde.

Aldersvurderingen gjelder papptekkingen.

Konsekvens/tiltak

¢ Nar taktekking og undertak begynner a bli gamle, gker risikoen for
lekkasjer, noe som kan fgre til omfattende og kostbare reparasjoner av
underliggende konstruksjoner dersom en ikke foretar tiltak pa
konstruksjonene fgr dette oppstar.

e Lokal utbedring ma utfgres.

Vedlikehold med mosefjerning ma utfgres. Det er viktig at tekket er fritt
for mose. Regtter fra mose kan lede vann inn i ellet til undertaket og
pafgre fuktskader.

Nedlgp og beslag

Oppdragsnr.: 18845-2775

Befaringsdato: 15.10.2025

Renner og nedlgp er i metall fra 2009, nedlgpsrgr er fort ned i rgr i
grunnen, ukjent videre rgrsystem.
Det er montert stigetrinn og plattform for feier utvendig.

Arstall: 2009 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

w Veggkonstruksjon

Yttervegger er i tidligere takster opplyst d veere utlektet og etterisolert,
og det er lagt ny bordkledning bade i 1.etg og loft for noen ar siden. Det
kan se ut som at bordkledning pa gavlvegg mot nord er noe eldre enn
resten. Det er liggende bordkledning.

Vurdering av awvik:
¢ Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.

Dette gjelder i noen omrader, szrlig ved betongterrasse.

Konsekvens/tiltak

» Det bgr foretas tiltak for a bedre lufting av kledningen.

o Uten tilstrekkelig lufting bak bordkledningen kan fuktighet som
trenger inn bak bordene eller gjennom veggen innenfra ikke tgrke opp.
Dette skaper ideelle forhold for ratesopp og muggvekst.

(2} Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Antagelig sperrekonstruksjon med taktro, adkomst til kryploft via
luke/stige, besiktiget fra lukeomrade.

Vurdering av avvik:

e Det er pavist fuktskjolder/skader i takkonstruksjonen.

Det er pavist en del mott-angrep i taksperrer og taktro. Utifra malt
fuktniva ved befaring ved lukeomrade er den neppe aktiv, men kan
variere.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Det bgr vurderes tiltak og smgre taksperrer mot mott.

Konstruksjonen bgr jevnlig observeres. Fuktighet i takkonstruksjon kan

variere betydelig med arstider/vaerforhold - bade i form av lekkasjer og
kondensering. Det kan ikke utelukkes hgyere fuktniva pa andre tider av
aret. JFr taktekking.

m Vinduer

Vinduer er i hovedsak malte trevinduer med 2-lags isolerglass fra ca
20101 1. etg og loft, unntatt noen fa som er eldre malte trevinduer fra
1980-tallet-

Et overlysvindu med 2-lags glass fra ca 2009.

Vurdering av avvik:
e Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

Dette gjelder saerlig noen fa eldre vinduer.

Konsekvens/tiltak
* Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte vinduer ma skiftes ut.

D oorer
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Boligen har teak hovedytterdgr.
Det er balkongdgrer i tre med 2- lags glass pa loft fra 1980-tallet pa ene
soverom pa loft og i kjgkken i 1.etasje.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist dgr(er) med fukt/rateskader.
e Karmene i dgrer er veerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.

Balkongdgr ut fra kjgkken i hovedetasje har store fuktskader i finerfelt.

Konsekvens/tiltak
* Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte dgrer ma skiftes ut.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

(m Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Betongterrasse i 1. etasje mot sgrvest, med utgang fra felleskjgkken.
Areal ca. 15 m2. Terrassen har levegg i tre mot sgr, men mangler
rekkverk mot vest. Deler av konstruksjonen ligger over rom i
underetasjen (tilhgrende annen seksjon). Underside er ikke besiktiget.
Det er ikke registrert noe tettesjikt eller membran pa betongdekket, slik
at det foreligger risiko for fuktinntrengning i underliggende
konstruksjon.

Fra ett av soverommene pa loftet er det utgang til terrasse mot nord,
areal ca. 8 m?. Terrassen har trerekkverk med hgyde ca. 0,93 m, hvilket
er under anbefalt sikkerhetskrav pa 1,0 m for hgyere nivaer. Det er
etablert et tettesjikt av metallplater eller tilsvarende materiale

Vurdering av avvik:
o Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

Trerekkverk pa loft er generelt slitt og har en del slitasje/skade.

Levegg pa stgpt terrasse mot sgrvest har store rate skader, og det
mangler rekkverk mot vest.

Manglende rekkverk mot vest pa sgrvest-terrassen innebaerer fallrisiko.
Manglende tettesjikt pa betongterrassen utgjgr risiko for
fuktinntrengning og skader pa underliggende konstruksjon.
Rekkverkshgyden pa nord-terrassen er under dagens krav til sikkerhet.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens
forskriftskrav.

Det bgr etableres rekkverk mot vest i henhold til gjeldende krav
(minimum 1,0 m hgyde).

Det bgr legges eller etableres et tilfredsstillende tettesjikt/membran pa
betongterrassen for & hindre vanninntrengning, ogsa tettesjikt pa
veranda pa loftet har usikker fremtidig funksjon, og tidspunkt for
utbedring naermer seg.

Utvendige trapper

Oppdragsnr.: 18845-2775

Befaringsdato: 15.10.2025

Det er en staltrapp med stalrekkverk opp til boligen utvendig
stalrekkverk med hgyde cirka 0,90 m

INNVENDIG

m Overflater

Boligen og bygget ble delvis rehabilitert i 2009-2010. Arbeidene
omfattet utskifting av flere vinduer, utvendig etterisolering med ny
bordkledning samt ny taktekking. Det ble samtidig utfgrt lettere
innvendig oppussing.

Loftsetasje:

Bestar av 5 hybler med felles gang, bad/toalett og
kjgkken/oppholdsrom. Overflatene har i hovedsak laminatgulv samt
malte vegger og himlinger.

1. etasje:

Bestdr av 6 hybler med felles kjgkken, bad og oppholdsrom. Overflatene
har laminat pa gulv samt malte vegger og himlinger.

Vurdering av avvik:
¢ Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan forvente.

Overflater i begge etasjer viser tydelig preg av sterk bruk og hgy
slitasjegrad.

Laminatgulv har synlige merker, oppsprekking og lokale skader.
Malte flater fremstar med misfarging, hakk og behov for vedlikehold.

Konsekvens/tiltak
¢ Overflater ma utbedres eller skiftes.

@ Etasjeskille/gulv mot grunn

Det er malt ca 40 mm hgydeforskjell pa gulvi hall i loftsetg over en
lengde pa ca2 m.

Det er malt ca 35 mm hgydeforskjell pa gulv i kjgkken i loftsetg over en
lengde pa ca2m.

Det er malt ca 33 mm hgydeforskjell pa gulv i stue i hovedetg over en
lengde pdca2m.

Det er malt ca 32 mm hgydeforskjell pa gulv i kjskken i hovedetg over
en lengde pdca2 m.

Betong i etasjeskille mellom u.etg. og 1. etg.Trebjelkelag i etasjeskille
mellom 1. og loft

Vurdering av avvik:

¢ Malt hgydeforskjell pa over 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter.
Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

¢ Malt hgydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele rommet.
Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

Konsekvens/tiltak

e For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak
i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

Kostnadsestimatet gjelder kun ekstrakostnader dersom overflater likevel
skal overflateoppusses. Avhengig av arsaken og omfanget kan utbedring
innebaere alt fra avretting av gulvet til forsterkning eller utskifting av
bjelkelaget.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000
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(m Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Vurdering av avvik:
o Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

@ Pipe og ildsted

Boligen har mursteinspipe, feieluke pa kryploft
Det er en eldre vedovn pa ene soverom i loftsetasje og eldre kamin i
stue i hovedetasje, dotluke i 1.etasje i gang.

Vurdering av avvik:

¢ Avstanden mellom ildstedet og brennbart materiale er for liten.
® Det er pavist brennbart materiale naermere enn 300 mm fra
sotluke/feieluke.

o ||dfast plate mangler pa gulvet under/foran ildstedet.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa pipe.

Vedovn pa loft star naer trevegg og kan ikke benyttes. Dagens eier har
IKKE benyttet noen ildsteder.

Konsekvens/tiltak
o Stgrre avstand til brennbart materiale ma lages.
¢ Tidspunkt for piperehabilitering naermer seg.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

m Innvendige trapper

Boligen har ei eldre tretrapp fra byggear mellom hovedetasje og loft.
Den har et trerekkverk med hgyde ca 0,72 m, rekkverk har tette plater
og tette trinn i trappa, det er montert handrekke.

Vurdering av avvik:
o Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.

Konsekvens/tiltak
o Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyder opp til dagens krav.

(23 Innvendige derer

Innvendig har boligen finerdgrer, delvis malt og malte fyllingsdgrer.

Vurdering av avvik:
¢ Enkelte av innvendige dgrer har en del slitasje.

Konsekvens/tiltak
o Lokal utbedring ma paregnes.

VATROM
LOFT > BAD LOFT

Generell

Oppdragsnr.: 18845-2775

Befaringsdato: 15.10.2025

Badet er ribbet ned bygd opp igjen i 2024, utfgrt av fagfolk, det
foreligger en del dokumentasjon pa utfgrelsen, utfgrt av MM
Byggservice AS, det foreligger sjekklister, bilder og faktura. Bravida AS
har utfgrt rerarbeid, mens Alesund Elektro AS har utfgrt elektroarbeid.
Badet har fliser pa gulv med gulvvarme, baderomsplater pa vegger og
himlingsplater i innvendig tak. Badet har toalett, dusjkabinett og
innredning med servant samt opplegg for vaskemaskin.

Oversikt bad
LOFT > BAD LOFT

Overflater vegger og himling

LOFT > BAD LOFT

cm Overflater Gulv

Det er malt ca 2-4 mm lokalt fall ved sluk, videre er det malt ca 5-6
mm hgydeforskjell mellom topp slukrist og topp gulv ved terskel. Jeg
fant ved terskelen, men usikkert om tette sikkert er dratt opp pa denne.

Vurdering av avvik:

e Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp
membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

 Det er pavist awvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.

Konsekvens/tiltak

* Et bad med manglende/redusert fall til sluk blir mindre funksjonelt og
sikkert for brukeren. Dette kan medfgre staende vann pa gulvet, vann
som ikke ledes effektivt til sluket, gkt risiko for at vann renner ut av
rommet og redusert sklisikkerhet pa gulvet.

LOFT > BAD LOFT
@ Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og smgremembran med dokumentert utfgrelse.

Vurdering av avvik:

e Det er rundt sluk pavist en ikke-fagmessig utfgrelse av
membran/tettesjikt/klemring.

o Sluk har begrenset mulighet for inspeksjon og rengjgring.
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Pa grunn av at dusjkabinettet plassering og skratak som hindrer flytting
av kabinett er ikke mulig a besiktige skikkelig ned i sluken og dermed
heller ikke mulig a rense sluk.

Det er smurt flislim i overgang sluk og slukrist, som umuligjgr vurdering
rundt klemring.

Det er ukjent om skrahimling er behandlet med
membran/vatromsmaling.

Konsekvens/tiltak

o Tilgang til sluk ma bedres bade for inspeksjon og rengjgring.

* Konsekvensene av ikke-fagmessig utfgrelse rundt sluk og klemring pa
vatrom kan medfgre lekkasjer og fuktskader.

o Nar sluket har begrenset tilgang, er det vanskelig a rengjgre sluket og
a inspisere den for a oppdage skader i membranen/fuger rundt sluket,
som er avgjgrende for a forhindre lekkasjer.

LOFT > BAD LOFT

Saniteerutstyr og innredning

LOFT > BAD LOFT

cm Ventilasjon

Det er elektrisk styrt vifte.

Vurdering av avvik:
* Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

Konsekvens/tiltak

* Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom f.eks. luftespalte ved

dore.l.

LOFT > BAD LOFT

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner, det er pavist bruk av tgmmervegger i innervegger bak
vatsonen.

1. ETASJE > BAD 1.ETASIE

(m Generell

Oppdragsnr.: 18845-2775

Befaringsdato: 15.10.2025

Bad i hovedetg er av eldre dato med vinyl pa gulv, tapetserte vegger og
himlingsplater i tak. Badet har innredning med 2 servanter, dusjkabinett,
wc og opplegg for vaskemaskin.

Vurdering av avvik:
¢ Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Badet har et hgyst usikkert tettesjikt, pavist skader pa vinylbelegg pa
gulv og pa tapet pa vegger, eldre sluk, veggventil er tettet igjen.
Innredning har store skader etc.

Konsekvens/tiltak

e Manglende oppgradering av vatrommet medfgrer hgy risiko for at
konstruksjonene ikke vil tale vanlig bruk av vann eller lekkasjer. Selv om
det er dusjkabinett, er det fortsatt en betydelig risiko for at vatrommets
konstruksjoner ikke taler lekkasjer. Dette kan fgre til fuktskader pa
tilstgtende konstruksjoner.

e Vatrommet har behov for omfattende oppgraderinger. For a sikre en
Igsning som oppfyller gjeldende krav, bgr tettesjikt, sluk og rgropplegg
oppgraderes og dokumenteres.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

wm

Oversikt bad 1.etasje
M TR

Sluk under dusjkabinett
1. ETASJE > BAD 1.ETASJE

@ Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner, badet har 3 yttervegger, den 4.veggen har ingen
fuktbelastning.

KIOKKEN

LOFT > KI@KKEN
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@ Overflater og innredning

Kjskkenet har innredning med hvite glatte fronter. Benkeplaten er av
laminat. Det er kjgleskap, kjgl/fryseskap og komfyr.

Vurdering av avvik:

 Det er pavist skader pa overflater/kjpkkeninnredning utover normal
slitasjegrad.

Konsekvens/tiltak

¢ Det ma paregnes lokal utbedring/utskiftning.

Oversikt i(j(bkkén loft
LOFT > KIBKKEN

Avtrekk

Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.

1. ETASIJE > KIGKKEN

cm Overflater og innredning

Kjgkkenet har innredning med hvite glatte fronter. Benkeplaten er av
laminat. Det er kjgleskap,oppvaskmaskin og komfyr.

Vurdering av avvik:

 Det er pavist skader pa overflater/kjpkkeninnredning utover normal
slitasjegrad.

Konsekvens/tiltak

* Det ma paregnes lokal utbedring/utskiftning.

Kjlkken 1.etasje
1. ETASJE > KIGKKEN

Avtrekk

Oppdragsnr.: 18845-2775

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER

m Vannledninger

Vannrgr er i rgr i rgr system for bad pa loft fra 2024, besiktiget apen
samlestokk pa soverom ved varmtvannstank, kurser er merket. Det er
ikke sluk ved samlestokken, men det er pavist kompenserende tiltak
som vannstoppsystem med fgler pa gulvet.

Det er ellers i huset vannrgr av kobber fra forskjellige tidsepoker. Det er
ei stoppekran i halli 1. etasje som dekker boligen. | underetasje er det
stoppekran og vannmaler for hele huset. Vurdert utifra alder og
observasjoner.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

Dette gjelder de eldre kobberrgrene i boligen.

Konsekvens/tiltak

e Tidspunkt for utskiftning av vannledninger naermer seg.

o | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med
utskiftning av rer.

(m Avlgpsror

Boligen har avigpsrgr i plast fra forskjellige tidsepoker
Vurdert utelukkende utifra alder og materiale.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avlgpsledninger.

Konsekvens/tiltak

¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

¢ | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med
utskiftning av rgr.

e Eldre avigpsrgr har blant annet stgrre sannsynlighet for lekkasjer, noe
som kan fgre til omfattende og kostbare vannskader i boliger.

@ Ventilasjon

Boligen har periodisk avtrekk fra bad, med tilluft gjennom
vindus/veggventiler, noe som var en vanlig lgsning for denne type bygg

Vurdering av avvik:
* Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.
Konsekvens/tiltak

* Det bgr etableres veggventiler/vindusventiler i alle oppholdsrom som
ikke har det.

Varmtvannstank

Varmtvannstanken er én tank pa ca. 200 liter, montert i kjeller fra 2010,
videre en varmtvannstank pa cirka 200 | montert pa loft fra 2010.
Vannstoppsystem ved tanken.

Befaringsdato: 15.10.2025 Side: 14 av 25
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termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
T~ . elektriske anlegg?
20 Elektrisk anlegg Nei
Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmadl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Generelt om anlegget

8. Erdettegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede Nei

kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler

som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap
El anlegg i boligen er endel oppgradert i 2009/10 og i 2017, men og noe
eldre. Dect foreligger el tilsyn datert 28.011.2022, med.rettemeldlng fra ikke er tette, s langt dette er mulig 3 sjekke uten 3 fierne
2023 fra Alesund elektro AS, det er ogsa et avsluttet tilsyn fra 2017. Det kapslinger?
er automatsikringer i sikringsskap. Nei )

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap

Det foreligger samsvarserkleaeringer pa boligmappa.no fra Alesund
elektro AS pa arbeid gjort i 2017 og 2021, men ikke pa tidligere arbeid
og heller ikke arbeid pa bad i 2024.

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja Jfr beskrivelse.

Anlegget er fra forskjellige tidsepoker, boligen har vaert hardt brukt, det
anbefales derfor jevnlig ettersyn av el-anlegget.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei
@ Branntekniske forhold

Sparsmal til eier

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse
spdrsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en rddgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

0 Anlegget er fra forskjellige tidsepoker oppgradert noe i 2009/10
og i 2017 samt bad i 2024 pa loft.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent
Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
pé det elektriske anlegget etter 1.1.1999? en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
Ja pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei
Det foreligger samsvarserklaringer pa boligmappa.no fra Alesund
elektro AS pa arbeid gjort i 2017 (utbedring av palegg etter tilsyn)
og 2021 (tilkobling varmtvannstank), men ikke pa tidligere arbeid
og heller ikke arbeid pa bad i 2024.

Boligen er utstyrt med brannslukningsapparat og rgykvarslere.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Er det skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale ar?
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med Nei
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Ja Eltilsyn fra 2017 og 2022 3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut? Nei
Ukjent
4. Erdet skader pa rgykvarslere?
7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel Nei

Oppdragsnr.: 18845-2775

Befaringsdato: 15.10.2025
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Konklusjon og markedsvurdering

Formal med takseringen: Salg
Hovedbyggets BRA/BRA-i

200 m?/200 m?

Leilighet: 2 Bad, 2 Hall m/trapp, 2 Gang, 11 Soverom,
2 Kjokken, Spisestue, Stue, Bod

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi

Kr 3 650 000

Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

Les mer om teknisk verdi pad siste side i rapporten.

Markedsvurdering

Markedsverdi

Kr 3 200 000

Vurdering av hva verdien er i det apne
eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle
det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett
eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Les mer om markedsverdi pd siste side i rapporten.

Markedsverdi 3 200 000

Konklusjon markedsverdi 3200 000

Eiendommen er en boligseksjon i hovedetasje + loftsetasje i en eldre kombinert naeringseiendom med en boligdel i hovedetg + loft som
utleieenhet samt naeringslokale i underetg, sistnevnte er IKKE endel av denne rapport, beliggende i Mausavagvegen like etter vegkryss i

retning Langevagen.

Bygget er under seksjonering i to seksjoner, dette forutsettes gjiennomfgrt.

Boligen har veert benyttet i flere ar til utleiebolig til arbeidere, noe som har resultert i relativ sterk slitasjegrad pa boligen jfr

Rapportsammendrag.

Eiendommen ligger i et omrade med et velfungerende marked, og omsetningstiden ligger noe over landsgjennomsnittet. Det er

sammenlignet omsetninger for tilsvarende eiendommer i omradet, som vist nedenfor. Markedsverdien er satt ut fra disse vurderingene.

Basert pa visuell befaring, sammenlignbare salg, markedskunnskap og erfaring, vurderes eiendommen a kunne omsettes for den anslatte
markedsverdien i dagens marked
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Sammenlignbare salg

EIENDOM
1 Porsen 3C ,6037 EIDSNES

55 m? 2021 2 sov
, Kringlevegen 27,6036 MAUSEIDVAG

62 m? 2006 2 sov
3 Porsen 4A ,6037 EIDSNES

66 m? 2015 2 sov
a Porsen 4D ,6037 EIDSNES

67 m? 2015 2 sov
5 Regvastien 16 ,6035 FISKARSTRAND

56 m? 1989 1 sov
6 Rystene 3D ,6037 EIDSNES

98 m? 2013 3 sov
7 Tranvagvegen 14D ,6035 FISKARSTRAND

80 m? 2012 2 sov
3 Haugrasa 1,6036 MAUSEIDVAG

76 m? 1950 2 sov
9 Furnesvegen 18,6036 MAUSEIDVAG

62 m? 1947 2 sov

Om sammenlignbare salg
Utvalget er i utgangspunktet basert pa likhetskriterier i forhold til den takserte boligen, men merk at det likevel kan veere betydelige
forskjeller i eksempel byggear, arealer, soverom, beliggenhet, solforhold, utsyn mm. | tillegg vil det ogsa kunne vaere store forskjeller i teknisk
standard pa de sammenlignbare boligene. Utvalget vil ogsa kunne inneholde omsetningspriser som gar vesentlig tilbake i tid. De ovennevnte

forskjeller vil derfor vaere vurdert av takstmann og korrigert for i fastsettelsen basert pa en skjgnnsmessig vurdering av markedsverdi.

Oppdragsnr.: 18845-2775

SALGSDATO

25-06-2025
04-08-2025
09-09-2025
11-09-2025
09-09-2025
27-08-2025
25-08-2025
26-09-2023

20-08-2020

Befaringsdato:

PRISANT

2 850 000

2900 000

2990 000

2990 000

2 350 000

3500 000

2950 000

2 250 000

1510 000

15.10.2025

Sunnmgre Eiendom Takst AS
v/Frode Mauren, Trollhaugane 18
6050 VALDER@YA

PRIS

2990 000

2 850 000

2900 000

2 850 000

2275 000

3700 000

2950 000

2235 000

1420 000

FELLESGIJ.

1912

TOTALPRIS

2990 000

2 850 000

2900 000

2 850 000

2275 000

3700 000

2950 000

2235000

1421912

N T

Norsk takst

M2 PRIS

54 364

43 846

41429

40714

40 625

37 000

35119

29 408

22934
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Mausavagvegen 17, 6036 MAUSEIDVAG Sunnmgre Eiendom Takst AS ‘ I l

Beregninger

Arlige kostnader

Andel felleskostnader er ikke utregnet Kr. 12

Sum Arlige kostnader (Avrundet) Kr. 500

Teknisk verdi bygninger

Leilighet

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 5450 000
Diverse Kr. 100 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 2 600 000
Sum teknisk verdi - Leilighet Kr. 2950 000
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 2 950 000
Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved a beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr. 700 000

Beregnet tomteverdi Kr. 700 000

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 3650 000
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

nternt
Druksarey Arcalet enfor Doe )
(BRA)
Cinlles Chstermt Arealet av ale rom utenfor
Druksares baenhetenie) of ¢
da~n (BRA-¢) shk som for ckse
e ||
eranda
Loty K
‘

— Terrasse o
< Arealet av terrasser, apne balkonger
Balkongares f . »
oF, dpen altan tiknyttet boenhetenie)
. = g (TBA) 2 & ot etende
Guivaread £r sum av BRA (bruksareal) og ALH
e (GUA) tareal med lav takhayde)

| - | Area med lav takhayce (ALH) er Ikke

M, som skyldes skrdtak

g aiset WAL
salanng J

5 | markedsianng der

wrete bokge
i, for eksam

n ved mablening

rommene, tikke nn

Kaldioft, mdles og of

Gaane
P

NOrMalt like.

POt o e arypprplen | Selles QUELAMT GG A Biue mileonidig sees

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller

Areal kan veaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Oom erksendrmg

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
benyttes for & beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom

fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som m3 veere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & & unntak for krav som gar p&

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til 3 vaere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan veaere kompliserte. Sgk videre faglige forfalge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer
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Leilighet

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) SUM

(BRA-b) (TBA)
Loft 85 85
1. Etasje 115 115
SUM 200
SUM BRA 200
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-¢) (BRA-b)
Bad loft, hall m/trapp, gang, soverom,
Loft kjpkken, soverom 2, soverom 3,
spisestue, soverom 4, soverom 5
Bad 1.etasje, gang, hall m/trapp,
) kjpkken, soverom, stue, soverom 2,
1. Etasje
soverom 3, soverom 4, soverom 5,
soverom 6, bod
Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk

Kommentar:  Det foreligger godkjente byggetegninger datert 2010. Rominndelingen pa disse tegningene samsvarer i hovedsak med dagens
planlgsning, men rombruken avviker noe. Flere rom som i dag benyttes som soverom er pa tegningene angitt som
«disponibelt rom» og «redskapsrom». Endring av slik bruk til soverom anses som en sgknadspliktig bruksendring. Flere av
disse rommene har dessuten en utforming som gjgr dem lite egnet for bruk som soverom. Ifglge tegningene fra 2010 er det
godkjent to soverom pa loftet og to soverom i 1. etasje. De andre rommene som idag benyttes som "soverom" er angitt som
"disponibelt rom" og «redskapsrom» pa godkjent tegning.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? Ja [:] Nei

Kommentar: ~ Det er ukjent hvordan brannskille mellom enhetene er utfgrt.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja E] Nei

Kommentar:  Jfr liste

Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? Ja D Nei

Kommentar:  Et soverom pa loft har takhgyde savidt over 1,90 m. Stgrrelse og lysforhold gjgr enkelte rom uegnet til soverom.

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Leilighet 196 4
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
15.10.2025  Frode K. Mauren Takstingenigr

Christian @degaard Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

1531 SULA 73 6 2 386.3 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Mausavagvegen 17

Hjemmelshaver
Holen Benedikte, @degaard Christian

Kommentar
Tomtearealet gjelder hele sameiet. Det er lagt til grunn at pagaende seksjonering av eiendommen fullfgres og blir tinglyst.

Eierandel
2/3

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen er en boligseksjon i hovedetasje + loftsetasje i en eldre kombinert naeringseiendom med en boligdel i hovedetg + loft som
utleieenhet samt naeringslokale i underetg beliggende i Mausavagvegen like etter vegkryss i retning Langevagen.
Bygget er under seksjonering i to seksjoner.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via regulert veg eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen ligger innenfor S4 i reguleringsplan for Mauseidvag revidert 10.12.86. Regulert til sentrumsformal.
Eiendommen er i kommuneplan avsatt til naering.

Om tomten

Det er stgpt fortau forbi hovedhusets frontfasade. Det er asfaltert pa sider og hovedinngang pa nordsiden av eiendommen. Der er det
biloppstillingsplasser og trappeadkomst til bolig i hovedetasje + loft. Det er stgpt murkant/forstgtningsmur mot tilstgtende areal mot nord og
vest. Stgpt trapp og platt foran inngang til boligdel fra nord

Tomta ligger i ei @stvendt skraning, men selve tomta er i stor grad planert flat.

Tinglyste/andre forhold

Det er godkjent seksjonering av bygget i 2 seksjoner, men ikke tinglyst enda, dette forutsettes fullfgrt. Underetasje blir da en egen
naeringsseksjon, mens hovedetasje + loft blir én boligseksjon.
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Siste hjemmelsovergang
Ar
2024

Forsikring

Selskap Arlig premie

Fremtind

Avtalenr Type Forsikringssum

Kommentar

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering 22.10.2025 Gjennomgatt Nei
Brukstillat./ferdigatt. Finnes ikke Nei
Eiendomsverdi.no Gjennomgatt Nei
Eier Gjennomgatt Nei
Infoland.no Gjennomgatt Nei
Norges Eiendommer Gjennomgatt Nei
Offentlige planer Gjennomgatt Nei
Reguleringsplaner Gjennomgatt Nei
Situasjonskart Gjennomgatt Nei
Tegninger 30.06.2010 Gjennomgatt Nei
Oppdelingsbegjeering Gjennomgatt Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 23.10.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVAeTILSTANDSGRADER

¢ Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

e Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

i) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veaere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fplgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
veere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke underspkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

¢ Ved TGO og TG1 gis normalt ingen begrunnelse, da dette kun viser
normal slitasje eller mindre avvik slik som feil eller skader. Ved TG2 og
TG3 ma bruker av rapporten vurdere om tiltak er ngdvendige og
Ignnsomme. Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige
anslag basert pa observerte forhold, som feil, skader eller
uregelmessigheter, og foreslatte tiltak. Anslagene angis i intervaller, er
veiledende og basert pa generelle erfaringstall, og ma ikke forveksles
med pristilbud fra handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader
kan variere betydelig avhengig av valg av utfgrelse, materialpriser og
markedsforhold. For ngyaktig vurdering anbefales ytterligere
undersgkelser og flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Anslagene gir
kun et overordnet bilde og er ikke bindende. Skjulte feil eller avvik, eller
forhold som ikke er avdekket, kan medfgre ekstra kostnader. Verken
bygningssakkyndig eller rapportens utsteder kan holdes ansvarlig for
forskjeller mellom anslag og faktiske kostnader.

PRESISERINGER

o Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa sgknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

Oppdragsnr.: 18845-2775 Befaringsdato:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

® For skjulte konstruksjoner slik som vann og avigp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

¢ Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

¢ Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

¢ Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma
veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

¢ Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av awvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

o Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

* Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

o Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

¢ Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

¢ Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

o Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

¢ Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

e Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for a kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pad 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfart eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

Oppdragsnr.: 18845-2775 Befaringsdato:

¢ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

¢ | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veaere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerkleering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/CM4909

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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Adresse: Mausavagvegen 17, 6036 MAUSEIDVAG ‘
Matrikkel: Gnr 73: Bnr 6 k I I
Kommune: 1531 SULA KOMMUNE Norsk takst

Sammendrag

Konklusjon/markedsvurdering

Omradebeskrivelse

Eiendommen ligger i et etablert naeringsomrade i Mauseidvag (Sula) med god adkomst fra
Mausavagvegen, kort vei til Moa/Spjelkavik og E39/E136, samt bussforbindelser mot
Langevag og Alesund. Tomten ligger i skranende terreng, men er i hovedsak planert, med
stgpte forstatningsmurer mot nord og vest, asfalt og biloppstillingsplasser pa nordsiden. Den
er tilknyttet offentlig vann og avlgp via private stikkledninger. Eiendommen er regulert til
sentrumsformal (S4, Mauseidvag, rev. 10.12.1986) og anses utnyttet, med begrenset
utvidelsespotensial.

Bygningsmessige forhold

Takstobjektet gjelder naeringsdelen i underetasjen av en eldre kombinert naerings-/
boligeiendom. Arealene har enkel standard med lager/boder i bakre del og oppusset kundedel i
front (hundefrisar) med wc-rom i bakre del. Hovedkonstruksjoner er i murkonstruksjoner,
taktekking er Decra stalplater fra ca. 2009. Teknisk anlegg omfatter automatsikringer med el-
tilsyn 28.12.2022 (palegg opplyst utbedret), samt varmtvannsbereder og luft-til-luft
varmepumpe fra 2017. Lokalene har en enkel standard, og utifra alder/beliggenhet er det
tegn opa noe fuktgjennomtrenging. Dette er en verditakst basert pa enkel befaring, ikke en
tilstandsrapport.

Leievurdering og kontantstrgm

Det er lagt til grunn 5 leieforhold: 3 lagerrom p4 til sammen ca. 36 m? med arlig leie kr 43 200
(fra 01.01.2025), ett lager ca. 25 m* med arlig leie kr 31 200 og hundefrisgr ca. 44 m* med
arlig leie kr 58 800. Sum arlig leie utgjar ca. kr 133 200 for om lag 105 m?, tilsvarende rundt kr
1 270 per m? per ar. Det er lagt inn 2 % arlig indeksregulering, og en moderat risikoprofil i
beregningene.

Eiendommen ligger i et omrade med et varierende marked, og omsetningstiden ligger noe
over landsgjennomsnittet. Det er sammenlignet omsetninger for tilsvarende eiendommer i
omradet, som vist under sammenlignbare omsetninger og det er foretatt avkastningsverdi
beregning basert pa de gitte forutsetninger og antatt normal markedsleier. Markedsverdien er
satt ut fra disse vurderingene.

Basert pa visuell befaring, sammenlignbare salg, avkastningsverdiberegning markedskunnskap
og erfaring, vurderes eiendommen a kunne omsettes for den anslatte markedsverdien i dagens
marked

Kunde/rekvirent
Christian @degaard

b
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Adresse: Mausavagvegen 17, 6036 MAUSEIDVAG ‘
Matrikkel: Gnr 73: Bnr 6 k I I
Kommune: 1531 SULA KOMMUNE Norsk takst

Formal med taksten
Verditakst i forbindelse med eventuelt salg av seksjonen.

Egne forutsetninger
Rapporten er kun en verditakst med en enkel befaring i seksjonen, og IKKE en tilstandsrapport
pa seksjonen. Standardforutsetninger om tilstandsrapport gjelder ikke i denne rapporten.

Verdi
kr 1 000 000

Dato verdsetting
23.10.2025

Befaringsdato
15.10.2025

Tilstede pa befaringen
Frode Mauren og Christian @degaard

Takstingenigr
Frode Mauren
frode@moretakst.no

TIf. 92236850
23.10.2025

Frode Mauren
(Oppdrag: c045b2e9-bb97-43ff-9138-563f0089432¢ - version 1)
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Adresse: Mausavagvegen 17, 6036 MAUSEIDVAG ‘
Matrikkel: Gnr 73: Bnr 6 k I I
Kommune: 1531 SULA KOMMUNE Norsk takst

EFiendom og bygninger

Beskrivelse av omrade

Omrddebeskrivelse

Mausavagvegen 17 i Mauseidvag er en nzringseiendom i et etablert bedriftsomrade pa Sula.
Omradet preges av sma og mellomstore virksomheter innen handverk, produksjon, lager/
logistikk og tjenesteyting, og egner seg for bedrifter som trenger effektiv adkomst, vareflyt og
kort vei til regionale markeder.

Beliggenhet og tilgjengelighet

Eiendommen har god adkomst til hovedveinettet med rask forbindelse til Moa/Spjelkavik og
videre E39/E136. Offentlig transport betjener omradet med bussruter mot Langevag og
Alesund, noe som gir enkel tilgjengelighet for ansatte og kunder. Omradet er tilrettelagt for
varelevering og distribusjon.

Befolkningsgrunnlag

Mauseidvag er en del av Sula kommune, med et stabilt lokalt kunde- og arbeidsmarked. Kort
pendleravstand til Alesundsregionen gir tilgang pa bred kompetanse innen handel, service,
logistikk og produksjon, samt et utvidet kundegrunnlag i nzerliggende by- og tettstedsomrader.
Avstander

Alesund sentrum ca. 25 km:;

Moa/Spjelkavik handelsomrade ca. 10 km;

Langevag sentrum ca. 5-7 km;

Sulesund ferjekai ca. 6 km;

3.1 EIENDOMMER

Matrikkel Hjemmelshavere

Kommune 1531 SULA @degaard Christian 70%

Gardsnummer 73 Holen Benedikte 30%

Bruksnummer 6 Eierform Eiet
Areal 386m?

Totalt areal 386m?
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Adresse: Mausavagvegen 17, 6036 MAUSEIDVAG ‘
Matrikkel: Gnr 73: Bnr 6 k I I
Kommune: 1531 SULA KOMMUNE Norsk takst

3.2 MAUSAVAGVEGEN 17

Annen boligbyg.(sek. reindrift
Mausavagvegen 1°7
6036 MAUSEIDVAG

BTA 160 m?
BRA 134 m?
Byggear 1906
Kommune 1531
Gardsnr. 73

Bruksnr. 6

Seksjoner og hjemmelshavere

Gnr73:Bnr 6

Seksjon 1

@DEGAARD CHRISTIAN 70,0%
HOLEN BENEDIKTE 30,0%

UNDERETASJE

BTA 160 m? Naeringslokaler + bodareal
BRA 134 m?

Beskrivelse av byggstruktur/areal

Eiendommen er en eldre kombinert naeringseiendom med en boligdel i hovedetg + loft som
utleieenhet samt naeringslokale i underetg beliggende i Mausavagvegen like etter vegkryss i
retning Langevagen.

Takstobjektet gjelder kun nzeringsdelen i underetasje. Lokale mot nord pa ca 20 kvm i
underetasje er IKKE besiktiget/oppmalt, areal er derfor ca-areal.

Beskrivelse av bygning
Drenering

e Ukjent type pa drenering etc.
Grunn og fundamenter

e Stgpt sdle pa faste masser.
Grunnmurskonstruksjon

e Betong grunnmur/sparesteinsmur. Forblendet med teglstein i front mot vegen. Ellers
pusset og malt over planert niva.
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Adresse: Mausavagvegen 17, 6036 MAUSEIDVAG ‘
Matrikkel: Gnr 73: Bnr 6 k I I
Kommune: 1531 SULA KOMMUNE Norsk takst

Utvendige dorer og vinduer
e | underetg er det mot gate aluminiumsvinduer med 2-lags glass.
e Aluminiumsdegr til nzeringslokale mot gate.
Takkonstruksjon
e Antagelig sperrekonstruksjon med taktro, ikke besiktiget.
Taktekking
e Decra taktekking - steinbelagte stalplater fra ca 2009.
Renner, nedlgp og beslag
e Metall takrennner/taknedlgp/vindusbeslag fra 2009.
Etasjeskillere
e Betong i etasjeskille mellom u.etg. og 1. etg. Stapt plate mot grunnen.
Innvendige overflater:
e Bakre deler av underetg er boder/lagerareal med malte murkonstruksjoner, delvis
beleggfliser pa gulv
o | fremre del er det pusset opp lokale for hundefrisgr med laminat/vinyl pa gulv, malte

vegger og tak.
e Enkelt wc rom har malt betonggulv og malte vegger. Wc og servant.
El anlegg
e Automatsikringer i to sikringsskap, el tilsyn 28.12.22, utbedret palegg iflg eier. Det er ny
maler 2018
Sanitaer
e 200 | varmtvannstank fra 2017
e Rgropplegg i stor grad kobberrar pa vannledninger, mens avlgpsrar er plast avlgpsrar, men
kan og vaere innslag
e Stoppekran og vannmaler for hele bygget er montert i boder i bakre deler.
e Varmepumpe luft til luft fra 2017

Beskrivelse av tomt
Tomteforhold

e Det er stgpt murkant/forstagtningsmur mot tilstatende areal mot nord og vest. Stapt trapp
og platt foran inngang til boligdel fra nord.

Tomta ligger i ei skraning, men selve tomta er i stor grad planert flat.

Tomtegrunn er ukjent - sannsynlig faste masser/steinmasser. Synlig sprengt fiell i bakkant.
Det er ikke foretatt noen form for undersgkelser av grunnen med tanke pa forurensing.
Bygget er i kommunens registre registrert som annen boligbygning.

e Eiendommen ansees for a vaere utnyttet og begrenset utvidelsespotensiale

Adkomst
e Eiendommen har adkomst fra fra Mausavagvegen
Vann
e Eiendommen er tilknyttet offentlig vann via private stikkledninger.
Avlgp
e Eiendommen er tilknyttet offentlig avigp via private stikkledninger.
Regulering
e Eiendommen ligger innenfor S4 i reguleringsplan for Mauseidvag revidert 10.12.86.
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Adresse: Mausavagvegen 17, 6036 MAUSEIDVAG ‘
Matrikkel: Gnr 73: Bnr 6 k I I
Kommune: 1531 SULA KOMMUNE Norsk takst

Regulert til sentrumsformal.
Kommuneplan
e Jfr over
Parkering

e Det er stapt fortau forbi hovedhusets frontfasade. Det er asfaltert pa sider og
hovedinngang pa nordsiden av eiendommen. Der er det biloppstillingsplasser og
trappeadkomst til bolig i hovedetasje/loft (egen seksjon).
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Adresse: Mausavagvegen 17, 6036 MAUSEIDVAG

Matrikkel: Gnr 73: Bnr 6
Kommune: 1531 SULA KOMMUNE

Verdivurdering

N T

Norsk takst

4.1 MAUSAVAGVEGEN 17

4.1.1 INNTEKTER
Alle belgp i NOK 1.000

Nominelle verdier

Hundefrisgr, mauseidvag 10
3 stk lagerrom pa ca 12 7
kvm

Lager ca 25 kvm 5
Sum 22

2025 2026 2027

59
43

31
133

4.2 SAMLET FOR ALLE BYGG

4.2.1 INNTEKTER
Alle belgp i NOK 1.000
Nominelle verdier

Mausavagvegen 17 22
Sum 22

4.2.2 KOSTNADER
Alle belgp i NOK 1.000

Nominelle verdier

Eierkost 5
Mausavagvegen 17 0
Sum 5

2025 2026

2025 2026 2027

133
133

2027
30

30

2028
59
43

31
133

2028
133
133

2028
30

30

2029
59
43

31
133

2029
133
133

2029
30

30

2030
59
43

31
133

2030
133
133

2030
30

30

2031
59
43

31
133

2031
133
133

2031
30

30

2032
59
43

31
133

2032
133
133

2032
30

30

2033
59
43

31
133

2033
133
133

2033
30

30

2034
59
43

31
133

2034
133
133

2034
30

30

2035
49
36

26
111

2035

111

2035
25

25
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Adresse: Mausavagvegen 17, 6036 MAUSEIDVAG

Matrikkel: Gnr 73: Bnr 6
Kommune: 1531 SULA KOMMUNE

4.3 KONTANTSTR@M

LEIEFORHOLD:

e Fremre del av underetasje er utleid til en hundefrisgr som har vaert i lokalene endel ar.

N T

Norsk takst

e Videre er det 4 enkle bod/lagerrom som er utleid. Leiekontraktene Igper med kortsiktige oppsigelsesfrister.

e Leienivaet anses a vaere pa et niva hvor en vil reutleie bar kunne oppna tilsvarende leienivaer.

AVKASTNINGSKRAV

e Ved beregning av nettokapitalisering er det brukt en risikofri rente (10 ar nullkupongrente) p& 3,95%.
(16.10.2025) og en inflasjon pa 2,0 % som er det samme som inflasjonsmalet til Norges Bank. Verdien som
fremkommer etter denne metoden har sin bakgrunn i eiendommens vurderte netto inntektsoverskudd og det
kravet til avkastning som normalt stilles ved investeringer av denne typen. Eiendomsrisiko er satt til 1,5 %.

Renterisikoen er satt til 0,6 % da rentenivaet har gkt betydelig, og rentetoppen antas a vaere nzer.

Markedsrisikoen er satt til 3,5 %, flere mindre leieforhold. Objektrisiko/kurans er satt til 3,0 % da objektet
fra eri bygg fra 1906 , enkel standard, paregnelig med noe oppgradering.

Risikofri rente 3.95%

+ Markedsrisiko 3.50%

+ Objektrisiko 3.00 %

+ Eiendomsrisiko 1.50 %

+ Renterisiko 0.60 %
Nominelt avkastningskrav 12.55%

- Inflasjon 2.00%
Realavkastningskrav 10.55 %

Alle belgp i NOK 1.000

Ar Leieinntekter
2025 (2 mnd) 22
2026 136
2027 139
2028 141
2029 144
2030 147
2031 150
2032 153
2033 156
2034 159
2035 (10 mnd) 135

Sum 1483
Terminalverdi

Netto kontantstram i 2035 126
Exit yield 10.5%
Nominell terminalverdi 1198
Naverdi av terminalverdi 367
+ Naverdi av kontantstrgm 636
Total verdi 1003

Inntektsutvikling
Kostnadsutvikling

Kostnader

5
31
31
32
32
33
34
34
35
36
30

334

2.00 %
2.00 %

Kontantstrgm

17
105
107
110
112
114
116
119
121
123
105

1149

Naverdi
17
94
85
77
70
63
57
52
47
43
32

636
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Adresse: Mausavagvegen 17, 6036 MAUSEIDVAG
Matrikkel: Gnr 73: Bnr 6
Kommune: 1531 SULA KOMMUNE

4.3.1 SENSITIVITETSANALYSE
Alle belgp i NOK 1.000

N T

Norsk takst

Markedsleie Avkastningskrav
10,05% 10,55% 11,05% 11,55% 12,05% 12,55% 13,05% 13,55% 14,05% 14,55% 15,05%
-25% 789 765 742 720 699 679 660 641 624 607 590
-20% 864 838 813 789 766 744 723 702 683 664 646
-15% 939 911 884 858 833 809 786 764 742 722 703
-10% 1014 984 954 926 899 873 849 825 802 780 759
-5% 1089 1056 1025 995 966 938 911 886 861 838 815
0% 1165 1129 1096 1063 1032 = 1003 974 947 921 896 871
5% 1240 1202 1166 1132 1099 1067 1037 1008 980 953 928

10% 1315 1275 1237 1201 1166 1132 1100 1069 1040 1011 984
15% 1390 1348 1308 1269 1232 1197 1163 1130 1099 1069 1040
20% 1465 1421 1379 1338 1299 1262 1226 1191 1158 1127 1096
25% 1540 1494 1449 1407 1366 1326 1289 1252 1218 1184 1153

4.4 SAMMENLIGNBARE OBJEKTER

Eiendom Salgsdato Pris Areal Pris/m?

Solavagsvegen 5 21.03.2024 8 200 000 880 9 318

Kombinasjonsbygg

Solavagsvegen 102 07.08.2025 3200 000 463 6911

Kombinasjonsbygg

Ggta 15 28.01.2025 1 100 000 1595 690

Logistikk/lager

DAlvegen 2 17.01.2025 6 500 000 970 6701

Kombinasjonsbygg

4.5 TEKNISK VERDI

Mausavagvegen 17

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) 3200 000

Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstdende arbeider, svekkelser og - 1920 000

forskriftsmangler)

Teknisk verdi Mausavagvegen 17 1280 000

Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal
tomtekostnad i det aktuelle omradet og er en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved a
beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur pa tomten samt opparbeiding/beplantning, arrondering av terrenget og
markedstilpasning for beliggenhet.

Beregnet tomteverdi 600 000
Tomteverdi og teknisk verdi for bygninger 1 880 000
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Matrikkel: Gnr 73: Bnr 6
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oY Forutsetninger

Denne rapporten er en kombinert verditakstrapport og tilstandsrapport for naeringseiendom, utarbeidet i henhold
til relevante standarder og beste praksis.. Rapporten har som formal & gi en helhetlig vurdering av eiendommens
markedsverdi og tekniske tilstand. Rapporten kan i noen tilfeller inneholde kun en verditakst eller kun en
tilstandsrapport.

Verditakst

Verdivurderingen er utfgrt i samsvar med prinsippene i European Valuation Standards (EVS), som legger vekt pa
markedsverdi definert som “den estimerte summen en eiendom kan omsettes for mellom en villig kigper og selger
i en armlengdes transaksjon, etter tilstrekkelig markedsfgring, hvor begge parter har handlet kunnskapsrikt,
forsiktig og uten tvang”. Analysen inkluderer faktorer som beliggenhet, leieinntekter/kostnader, byggets
kvaliteter/tilstand og markedsforhold i en sammenlignbar taksering om mulig. Har utfgrende takseringsfirma lagt
andre kriterier til grunn vil det fremkomme av egne forutsetninger/mandat.

Tilstandsrapport

Den tekniske tilstanden er vurdert etter prinsippene i Norsk Standard NS 3424, som beskriver hvordan
tilstandsanalyser skal gjennomfgres og dokumenteres. Dette inkluderer en systematisk registrering av
bygningsdeler, vurdering av risiko for unormal forringelse, samt konsekvenser av videre forringelse.
Tilstandsgrader (TG 0-3) benyttes for & indikere nivaet pa ngdvendige tiltak.

NS 3424 opererer med fire tilstandsgrader (TG 0-3), hvor TG 0 og TG 1 regnes som “OK”, mens TG 2 og TG 3
indikerer behov for tiltak.

Premissene for fastsettelse av tilstandsgrad:

Tilstandsgrad Beskrivelse Typiske symptomer Tiltaksbehov

TGO Ingen symptomer Ingen avvik Ingen tiltak

TG 1 Svake symptomer Mindre avvik, sma skader Mindre tiltak kan vurderes

TG 2 Middels kraftige Starre avvik, tydelige skader | Tiltak bar vurderes
symptomer

TG3 Kraftige symptomer = Alvorlige avvik, Tiltak ma iverksettes

funksjonssvikt

Analysenivder
NS 3424 skiller mellom tre nivaer for tilstandsanalyse, avhengig av formal og @nsket grundighet:

e Niva 1: Overordnet, visuell kontroll og enkle malinger. Brukes for grov kartlegging.

o Niva 2: Mer detaljert, inkluderer gjennomgang av dokumentasjon og grundigere undersgkelser.

e Niva 3: Spesialundersgkelser, ofte med avanserte malemetoder eller laboratorieprgver.
Denne rapporten er utelukkende pa NIVA 1, med mindre noe annet fremkommer tydelig i rapporten.
Undersgkelsene er basert pa stikkpraver av deler av konstruksjonene, f.eks. er ikke alle vinduer kontrollert, men
et utvalg av dem.

Kostnadsestimat for utbedringer

Dersom kostnadsestimater for utbedringstiltak er oppgitt i rapporten, ma det gjgres oppmerksom pa at dette er
anslag med betydelig usikkerhetsfaktor. Faktorer som valg av Igsning, skjulte avvik som kan oppdages under
utbedringsarbeidet, samt markedssvingninger knyttet til material- og arbeidskostnader kan pavirke de faktiske
kostnadene. Estimatene gar alltid tilbake pa angitt tiltak og angitt standard. De m& betraktes som veiledende og
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ikke bindende.

Arealmdling

Arealberegningene fglger Norsk Standard NS 3940, som definerer metoder for maling av areal og volum i
bygninger. Det oppgitte arealet er basert pa beregninger og oppgis som cirka-areal.

Det understrekes at de oppgitte arealene er omtrentlige - noe avvik kan forekomme.

For helt presise malinger anbefales laserskanning av bygningsmassen.

Leiekontrakter etc

Disse er som oftest basert pa fremlagte oversikter eller kontrakter fra eier/oppdragsgiver, og ngdvendigvis ikke
alle kontrakter er gjennomgatt e.l.

Rapporten er ment 4 gi et godt grunnlag for beslutninger knyttet til kjgp, salg, finansiering eller vedlikehold av
naeringseiendommer.
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NORSK TAKST

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400
sertifiserte medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt
avgjorende element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt
120.000 slike takster. Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med
utgangspunkt i erfaringsbasert kvalitet. Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst
er opptatt av at boligomsetningen skal vaere trygg, og legger vekt pa 3 opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer.
Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa
annen mate ha noen egeninteresse knyttet til handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne
stole pa bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppstad misngye med utfart arbeid, har
vi sammen med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og
representerer bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan
tilpasse seg krav og bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa
verdensbasis. Organisasjonen bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og
regler gir trygghet for forbrukerne i boligomsetningen.

M@RETAKST AS

Mgretakst AS er et kontorfellesskap for takstmenn med hovedkontor i Breivika i Alesund og avdelingskontor i
Ulsteinvik. Fra 1.5.2025 er vi selvstendige takstmenn tilknyttet Mgretakst AS, og er dermed den stagrste
sammenslutning av rene takstmenn mellom Bergen og Trondheim. Sammenslutningen har som hovedformal a
skape et tyngre fagmiljg og dermed gke kompetansen blant takstmenn tilsluttet Mgretakst AS. Videre vil vi
gjiennom dette opplegget sikre vare oppdragsgivere et kvalitetsprodukt levert innenfor tilfredsstillende
leveringsfrister. Alle takstmenn tilsluttet Maretakst AS har lang erfaring fra bransjen, og det kreves at
takstmennene er tilsluttet Norsk Takst som har tilfredsstillende dataverktay, utdanningssystemer og
forsikringsordninger. Sammenslutningen er den markedsledende aktgrene pa Nord-vestlandet innen verdi- og
tilstandsvurderinger av bolig og naeringseiendommer.

Rapportansvarlig

Frode K. Mauren

frode@moretakst.no
922 36 850
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Takstrapporten er utarbeidet i Sinatra Takst, et produkt fra Sinec Systems AS.

post@sinecsystems.no
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Eiendom: 73/6

Adresse: Mausavagvegen 17
Utskriftsdato: 12.09.2025
Sulakommune | Malestokk:  1:1000 UTM-32

©Norkart 2025

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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©Norkart 2025

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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FERDIGATTEST

for arbeid etter § 93 | bygningsloven av 18.4.45,

Kommunalforvaltningen

Jir. § 99 nr. 1.

Byggeplass (adresse) | Matr.nr, | G.nr, B.nr. Parsell nr.
6036 Mauseidvig 73/6-24-25

Arbeidets ari | Byggets arl '| Sgknadens dato E Bygningsridets aller bygningssjefens vediak
Ominnreiing Forretning 30-07-85 date 27-8-85 Lpel.-113/85

Byagherrens navn | Adresss I Telefon
Arthur Myrstad 6036 Mauseidvig 90775

Anmelderens navn | Adressa I Telefon
L] L1} " [1]

Ansvarshavendes navn | Adresss | Telefon
Johan Karst@8enKarlshakk i iy

EFS-blanksti B-013-08.74 (formularbasky tatl
Mr. 2128 Enerati: Sam & Stenarsan ASS, Dalo

Arbeidet er besiktiget | samsvar med bygningslovens § #9.

Det er ikke funnet forhald sem er i strid med vilkirene for byggetillatelsen op gjeldends bestemmelser | bygnings-
lovgivningen,

6030 Langevig don 10-10-85

Rolf-Magnue Sunddot .
I § .-- I_:::‘-'l

s

Eivind skiong
ing.

Sendes:
[0 byggherren
[0 anmeldaran
[0 ansvarshavends
L] byggelgyvemyndighet
O
O

Uten scorskilt godkjenning mé bygningen aller del av den ikke tas i bruk til annet formdl enn forutsatt i
byggetillatelsen, jfr. § 93.




SAKSFRAMLEGG

Saksbehandlar: Eivind Skjong Arkiv:  73/6
Arkivsaksnr.:  10/358 - 13

GNR 73 BNR 6 - OLAV STOKKEREIT - GODKJENNING AV MINDRE
FASADEENDRING MED SKIFTE AV BORDKLEDNING OG VINDU
SAMT INNVENDIGE LETTVEGGAR

Utval: Maetedato: Saksnr.:
Delegert fré det faste utvalet for plansaker 08.02.2011 018/11
Kva slags tiltak/bygg: Fasadeendring/Kombinert busrad/forretningsbygg
Gnr/Bnr: 73/6

Byggestad: Mausavigvegen 17 MAUSEIDVAG

Tiltakshaver: SunnRent A/S v/Olav Stokkereit

Vedtak:

e Med heimel i plan- og bygningslova pbl. § 86 a) vert melding av 29.06.10 om
rehabilitering av bygningen pa eigedomen gnr.73 bnr.6 godkjent.

e Eigedomen gnr.73 bnr.25 pa austsida av Mauseidvavegen er regulert til industri.
Det vert ikkje gitt loyve til 4 opparbeide dette arealet til parkeringsplassar for
eigedomen gnr.73 bnr.6 sin bruk.

e Daé denne seknaden gjeld reint vedlikehald og oppussing av eksisterande
bygning til same bruk som tidlegare og da det ikkje blir godkjent
parkeingsplassar utover det som er i dag ser vi pA merknadar fra naboar som
imetekomne.

Grunngjeving: Tiltaket medferer ikkje seknadspliktig bruksendring i heve

tidlegare bruk av eigedomen.

MERKNADER

— Alt byggjearbeid ma utforast etter plan- og bygningslova med tilhoyrande regler.

— Layvet fell bort dersom tiltaket ikkje er sett i gang innan 3 dr fd vedtaksdato. Etter denne
tida fell loyvet bort, med mindre det er sokt fornya innan fristen. Det same gjeld dersom
arbeidet stoppar opp i lengre tid enn 2 dr, jf. plbl § 21-9, 1. ledd.

— Tiltaket mad ikkje takast i bruk til anna foremdl enn loyvet legg til grunn. Dersom ein
onskjer da endre tiltaket i forhold til denne godkjenninga, md det sokast scerskilt om
endring av loyvet. Endringa ma vere godkjent for den blir gjennomfort.

— Det ma forast nadvendig kontroll, slik at tiltaket ikkje strir imot regel gitt i, eller i
medhald av plan- og bygningslova.



— Skifte av tiltakshavar under gjennomforinga skal straks meldast til kommunen bade av
den opprinnelege og den nye tiltakshavaren, jf- plbl § 23-2.

SAKSOPPLYSNINGAR:

Seknaden:
Viser til melding av 29.06.10, journalfert 30.06.10 (komplett 04.08.10), om mindre
fasadeendring med skifte av bordkledning og vindu, samt innvendige lettveggar.

Gjeldande plangrunnlag:

For omradet er det utarbeidd stafesta reguleringsplan for Mauseidvag.

Tomta er frdelt i samsvar med denne.

Reguleringsformal: Forrtening . Utnyttingsgrad for denne tomta er: Ikkje gitt.

Byggetomta/Avkeyrsle:

Offentleg vassleidning er tilknytt.
Offentleg spillvassleidning er tilknytt.
Tomta har avkeyrsle fra fylkesveg.
Lovyve til avkevyrsle er gitt.

Ansvar og kontroll:

Ordinert vedlikehaldsarbeid som omsekt kan utferast av tiltakshavar og krev ikkje
ansvarlege foretak. Tiltakshavar er sjolv ansvarleg fot at tiltaket tilfredsstiller gjeldande
forskrifter og byggereglar.

Merknadar og protester:

Det ligg fore merknad av 14.07.10 fra Atle Méseidvag, Annelise Flygind, Alexander
Maseidvdg og Katrin Maseidvag.

Dei meiner seknaden er ufullstendig og mangelfull og at det ikkje kjem tydeleg fram om det
er hyblar eller leiligheiter det vert sekt om. Dei meiner ogsé at tilkomst og parkering heller
ikkje er tilfredsstillande og det ligg ikkje fore plan om utbetringar i seknaden.

Ansvarleg sekar/Tiltakshavar sine kommentarar til merknadane:

Merknaden vart oversendt sekar/tiltakshaver den 15.07.10 til evt. uttale. Tiltakshavar har 1
e-post av 04.08.10 gjort greie for tiltaket og viser mellom anna til at den opprinnelege
soknaden om bruksendring til hyblar er trekt. Han viser til at d& han kjepte huset var 1. etg.
utleigd til firmaet Industri og Skipselektro med tilheyrande bilpark, medan det i andre og
tredje etasje var bebodde leiligheiter.

Nér det gjeld parkeringsareal sd viser han til at det er 3 parkeringsplassar 1 bakgérden pd 73/6
og at der ogsa er to garasjer pa 73/25 (som han ogsa eig) pluss parkering framom og bakom
lagerhus.

Det vert til slutt opplyst at Sunnrent pa sikt ensker & sende melding om riving av lagerbygg
og opprette fleire parkeringsplassar og at dei ensker & nytte 1. etg. til lager og kontor.

Byggesak- og oppmaélingsavdelinga sine kommentarar til merknadane:

Av nabovarsel vedlagt den opprinnelege byggemeldinga av 03.03.10 gjekk det fram at det
vart sgkt om bruksendring av naringsarealet i underetasjen (kjeller) til bueining, hyblar.
Etter samtaler med tiltakshavar den 14.05.10 pa vért kontor vart det opplyst at han berre ville
utbetre huset og bruke det til bustad. Etter det som gér fram av e-post av 04.08.10 fra




tiltakshavar er seknaden om bruksendring trekt og erstatta av melding av 29.06.10 om tiltak
etter pbl. § 86 a). Dette omfattar oppussing av huset samt mindre endring av innreiing ved
justering av nokre lettveggar. Tvilsspersmala fra naboane om foremalet med tiltaket synest
difor & vere avklara.

Byggesak- og oppmailingsavdelinga si samla vurdering:

I brev av 15.07.10 der vi oversende nabomerknadar til evt. uttale vart det ogsa gjort merksam
pa at 3-vekesfristen for var behandling ikkje gjeld nar det ligg fore klage pa meldinga og at
tiltaket ikkje kan setjast i verk for klagen er behandla.

Ut fra det som gar fram av melding av 29.06.10 skal bygninga oppussast med nye vindu og
ny bordkledning samt at det blir justert litt pa interne lettveggar i leiligheitene. Det skal
ikkje endrast pé antal leiligheiter og underetasjen skal nyttast til kontor/lager i samsvar med
tidlegare bruk. Ut fra dette vurderer vi tiltaket a ligg innafor reglane for melding etter pbl.
§ 86 a. Vi oppfatter det difor slik at naboen sitt grunnlag for klage fell bort nér det gjeld
bruken av bygget.

Naér det gjeld opplysningane i e-post av 04.08.10 om mellom anna parkeringstilheva finn vi
grunn til & vise til at eigedomen er godkjent for berre to leiligheiter pluss ei brukseining for
forretningsdrift. Denne bruken skriv seg tilbake i tid for Mauseidvagen vart regulert og med
grunnlag 1 ei anna trafikkmengd pd fylkesvegen enn i dag. Avkeyrsla frd eigedomen er svert
uoversiktleg og burde vore avstengt. Disponering av eigedomen pa ein mate som medferer
auka trafikk vil séleis krevje utvida avkeyrselsloyve frd vegsjefen i More og Romsdal. Dette
vil ogsa gjelde for ein endra/utvida bruk av eigedomen gnr.73 bnr.25 pa motsett side av
vegen og som har same eigar. Dette arealet er regulert til industri og skal etter regulerings-
planen ikkje ha direkte tilkomst fra fylkesveg 657, men leiast inn pa regulert Veg 8.
Etablering av parkeringsplassar for eigedomen gnr.73 bnr.6 vil difor krevje seknad om
dispensasjon frd reguleringsplan og seknad om avkeyselsloyve fra vegsjefen.

Ut fra ovannemnde kan dei i e-post av 04.08.10 omtalte parkeringsplanane ikkje
godkjennast.

Utbetringsarbeida slik dei gar fram av melding av 29.06.10 kan godkjennast som mindre
tiltake pa bebygd eigedom etter pbl. § 86 a).

Vedtak til:
Atle Maseidvag
Alexander Maseidvag
Anne Lise Flygind
Katrin Maseidvag
SunnRent A/S v/ Olav Stokkereit
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen) ; Nﬂ'rkﬂ r t
Sula kommune: Grunneiendom 1531-73/6 *
Utskriftsdato: 12.09.2025 10:26

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse opplysningene
benyttes som grunnlag for beslutninger.

Bruksnavn VAGSHEIM Beregnet areal 386.3
Etablert dato 24.10.1906 Historisk oppgitt areal 0
Oppdatert dato 04.04.2024 Historisk arealkilde Ikke oppgitt (0)
Skyld 0.06 Antall teiger 1
Bruk av grunn
Arealmerknader
[+ Tinglyst [ | Deli samla fast eiendom [ | Grunnforurensning [ Avtale/Vedtak om gr.erverv
[« Bestdende [ Under sammenslaing [ ]Kulturminne
[ ] Seksjonert [ ] Klage er anmerket [Tlkke fullfgrt oppmalingsforr. Frist fullfering:
[ Harfester [ | Jordskifte er krevd [ IMangel ved matrikkelferingskrav Frist retting:
Forretninger
Brukstilfelle Forr.dato Kom. saksref. Tingl.status Involverte
Forretningstype M.fer.dato Annen ref. Endr.dato Berorte
Skylddeling 24.10.1906 73/3, 73/6
Skylddeling
Teiger (Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32)
Type teig X Y H H.teig Ber. areal Arealmerknad
Eiendomsteig 6924212.7 359208.26 0 Ja 386.3
Tinglyste eierforhold
Navn Rolle Adresse Status
ID Andel Poststed Kategori
@ODEGAARD CHRISTIAN Hjemmelshaver (H) NEDRE BOS}NESET 19 Bosatt (B)
F200379***** 7110 6016 6016 ALESUND
HOLEN BENEDIKTE Hjemmelshaver (H) NEDRE BOQNESET 19 Bosatt (B)
F281085***** 3/10 6016 6016 ALESUND
Vegadresse: Mausavagvegen 17 Adressetilleggsnavn:
Poststed 6036 MAUSEIDVAG Kirkesogn 08040501 Sula
Grunnkrets 204 Mauseidvag Tettsted 6025 Alesund
Valgkrets 1 Solevag
Nr Bygningsnr Lnr Type Bygningsstatus Dato
1 180336400 Annen boligbyg.(sek. reindrift (199) Tatti bruk (TB)
1: Bygning 180336400: Annen boligbyg.(sek. reindrift (199), Tatt i bruk
Bygningsdata
Side 1av 2

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)



Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen) "'1 N ﬂrkl:l r t

Sula kommune: Grunneiendom 1531-73/6
Utskriftsdato: 12.09.2025 10:26

Neeringsgruppe Annet som ikke er naering (Y) BRA Bolig 100
Sefrakminne Nei BRA Annet 160
Kulturminne Nei BRA Totalt 260
Opprinnelseskode Massivregistrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avlgp Bebygd areal

Energikilder Ufullstendig areal Nei
Oppvarmingstyper Antall boenheter 1

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato

Tatt i bruk 13.09.2007

Endre bygningsdata 27.01.2021 |27.01.2021

Endre bygningsdata 23.02.2021 |23.02.2021

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Bolig Mausavagvegen 17 HO0101 73/6 90 0 0 0 Kjokken
Annet enn bolig Mausavagvegen 17 uo101 73/6 80 0 0 0

Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
HO1 1 90 80 170 0 0 0

uo1 0 10 80 90 0 0 0

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side2av 2



Forbrukerinformasjon:

Trygg bolighandel med nye regler fra 1. januar 2022

Her er kortversjonen av det du ma vite! Reglene gjelder for boliger som selges (bud som aksepteres)

fra 1. januar 2022.

Denne informasjonen er laget av forbrukerorganisasjonen Huseierne, Forbrukerradet, Norsk takst,

Norges Eiendomsmeglerforbund og EiendomNorge.

Kort om de nye reglene fra 1. januar 2022

Fra 1. januar 2022 endres reglene i avhendings-
loven om kjgp og salg av brukt bolig.

Selger kan ikke ta generelle forbehold om
tilstanden ved salg til forbrukerkjgpere. Boliger
og fritidsboliger kan ikke selges «som den er» til
forbrukere.

Det stilles da strengere krav til informasjonen fra
selger. Selger ma fremdeles opplyse om alle kjente
forhold ved boligen, og opplysningene skal veere
korrekte. | tillegg bgr selger innhente en ny type
tilstandsrapport som vil gi kigper mer og bedre
opplysninger om boligen.

Fra 1. januar 2022 gjelder ogsa en helt ny forskrift

til avhendingsloven om tilstandsrapporter. Denne

setter strenge krav til bade innholdet i og utfgrelse
av tilstandsrapporter.

Endringene i avhendingsloven og den nye
forskriften skal sammen stimulere til at mer og
bedre informasjon foreligger om boligene fgr salg.
Jo mer som er avklart om tilstanden i forkant, desto
mindre rom blir det for skuffelser og konflikter
senere.

Det er i bade selgers og kjgpers interesse at

bolighandelen er sa trygg som mulig. Kjgper ma
fa vite hva han kjgper, og selger ma kunne legge
salget bak seg uten stor risiko for krav i etterkant.

Hovedpunkter og rad om de nye reglene:

B Selger anbefales a fa laget en tilstandsrapport
som oppfyller kravene i forskriften
om tilstandsrapporter — en «godkjent
tilstandsrapport»

B Det som er tydelig beskrevet i en slik
tilstandsrapport eller andre salgsdokumenter blir
kjgpers ansvar. Dette gjelder selv om kjgper ikke
har lest dokumentene. Kjgpere ma derfor lese
rapporten og alle andre salgsdokumenter godt.

B Boligen skal ogsa vurderes ut fra blant annet
type, alder og synlige tilstand. Det vil si at
kigpere kan ha mindre forventinger til eldre
boliger enn til nye boliger. Det kan veere skader
eller feil som ikke er beskrevet, men som selger
likevel ikke kan holdes ansvarlig for.

B Kjgper ma selv dekke tap og kostnader opp
til 10 000 kroner. Dette er en slags egenandel
(egenrisiko) for kjgper der selger er ansvarlig.
Denne belgpsgrensen far altsa bare betydning
for utmaling av prisavslag eller erstatning
dersom eiendommens tilstand ikke tilsvarer det
som fglger av avtalen.

Hva ma du passe pa som selger og kjgper? Les mer pa neste side!

I .

KORGE
\ - D
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Norsk takst



Hva ma du passe pa som selger?

Gi god og riktig informasjon!

Sgrge for 8 dokumentere boligens tilstand med en
godkjent tilstandsrapport.

Fylle ut egenerkleeringen etter beste evne.
Egenerklaeringen er et viktig grunnlag for den
bygningskyndiges videre undersgkelser og
vurderinger, og for boligselgerforsikring om du
@gnsker det.

Feil eller mangelfull utfylling av egenerkleeringen
kan medfgre ansvar for deg i form av regress eller
avkortning av eventuell boligselgerforsikring.

Lese grundig igjennom tilstandsrapporten og
salgsoppgaven for a sjekke at det ikke er feil eller
misforstaelser. Avhendingsloven og forskriften om
tilstandsrapporter krever at opplysninger skal gis i
klart og tydelig sprak!

Hvis du er usikker pa om noe er relevant, eller om
informasjonen er tilstrekkelig, bgr du ta det opp
med eiendomsmegler og den bygningskyndige —
fgr informasjonen blir publisert!

Jo mer du opplyser, jo mindre risiko er det for at
kjgper vil klage til deg etter salget. Spgr hvis du
lurer pa noe - fgr informasjonen blir publisert!

Den viktige tilstandsrapporten

Hva ma du passe pa som kjoper?

B Lese tilstandsrapport, eiendomsmeglers

beskrivelse i salgsprospekteten og selgers
egenerklzering ngye.

Du kan ikke klage pa forhold som du har
fatt opplysninger om i tilstandsrapporten, i
salgsoppgaven eller pa andre mater.

Se pa tilstandsgrad og anslatt utbedringskostnad
for & danne deg et bilde av hva du ma regne med
av kostnader og eventuelle arbeider pa boligen
fremover. Husk at en anslatt kostnad ikke er det
samme som faktisk kostnad. Merk ogsa at anslatt
utbedringskostnad bare er utbedring av konkrete
avvik, etter den standarden som boligen har.
Oppgradering til dagens standard kan koste mer.
For eksempel a bytte fra gulvbelegg til parkett eller
a etterisolere for bedre energibesparelse.

Husk: A kjgpe en brukt bolig er ikke det samme
som a kjgpe en ny bolig. Gjgr en vurdering av
boligens alder, tilstand og type. | en eldre bolig, kan
det veere avvik som ikke er beskrevet, men som du
ikke kan klage pa til selger.

En tilstandsrapport beskriver
boligens tilstand samt

skader eller avvik som den
bygningssakkyndige har funnet
ved sin undersgkelse. Den
bygningssakkyndige vurderer

boligen ut fra hva som kan
forventes av en bygning pa
samme alder og type. Vurderingen
gjgres i hovedsak opp mot
hvordan det var vanlig a bygge og
de reglene som gjaldt da boligen

Hva inneholder den nye tilstandsrapporten?

Tilstandsrapporten beskriver bygningsdeler og rom etter kravene i forskriften om

tilstandsrapport.

Noen bygningsdeler og rom omfattes ikke av minimumskravet til hva en

tilstandsrapport skal inneholde. Dette gjelder blant annet tilleggsbygg slik som
garasje og andre frittstdende bygninger, stgttemurer, etasjeskiller og utvendige

trapper.

ble oppfa@rt. Forhold som er
vanlige for bygningens alder, slik
som slitasje og forringelse etter
normal bruk, vil sjelden vaere noe
du som kjgper kan klage pa.

Vite mer?
Les her!

Huseierne.no/boligsal

Norsktakst.no
NEFno
Forbrukerradet.no

EiendomNorge.no

Som selger kan du be om at disse vurderes av den bygningssakkyndige og tas med
i tilstandsrapporten. Slik far du formidlet relevant informasjon til kjgper pa en trygg
mate. Det gir deg som selger lavere risiko for 8 motta klage og krav fra kjgper.

NB: Dersom du tror boligen din fgrst vil bli solgt etter 1. januar 2022, anbefaler vi at
du innhenter en tilstandsrapport som tilfredsstiller de nye kravene.

Forbrukerinformasjon
om trygg bolighandel
versjon 1, november 2021
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ADVOKATFOREMINGEN EIENDOM MORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH®@R TIL EEENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er szerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenveerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.
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7. KIOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASION TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RBYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus

e.l. med hengelas, skal Ias og ngkler til disse medfglige.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
- Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

- Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr 15 500

Fritidsbolig fglger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

- Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. F4 advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
forst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 000 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, p& grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFORING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsa
elektroniske meldinger som e-post og SMS néar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler for bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frar&de budgiver a stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nar budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

@ :mmm-ﬂlrﬁ:rbund
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nér en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sakalte
«motbudy), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

i

i3l advokatfareningsn
EIENDOM MORGE



BUD PA HJEMMET

Oppdragsnummer:  1.0192/25 Kontaktperson:  Thomas Fraystad
Adresse: \Mausavagvegen 17, 6036 MAUSEIDVAG, gnr. 73, Tif: 45050453
bnr. 6 i Sula kommune. Epost: thomas@notar.no

Salgsoppgavedato: 59102025

Navn pa budgiver: Navn pa budgiver:
Fgdselsnummer: Fgdselsnummer:
Adresse: Adresse:
Postnummer./Sted: Postnummer./Sted:
Telefon, privat: Telefon, privat:

Telefon, arbeid: Telefon, arbeid:

E-mail: E-mail:
Gir herved bindende bud pa overnevnte eiendom pa kr: kroner:
Omkostninger i henhold til salgsoppgaven kommer i tillegg (Med blokkbokstaver)

Eventuelle forbehold/andre betingelser:

Onsket overtakelsestidspunkt: Budet gjelder til og med den: kl:

(Budet er bindende til kl 16.00 neste virkedag desom budgiver
ikke har angitt annen akseptfrist)

FINANSIERING

Langiver: Kontaktperson:
Bank: TIf:
Egenkapital kr: Salg av eiendom, adr.:

D Jeg/vi er fysisk(e) person(er) som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Undertegnede bekrefter med dette & ha lest salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg. Undertegnende er kjent med
forbrukerinformasjon om budgivning. Budet er avgitt i henhold til de avtalebetingelser som fremgar av salgsoppgave.
Budgiverne samtykker i at hver av partene forplikter hverandre ved inngivelse/endring av bud og/eller vilkar.

Sted/dato: Sted/dato:

Budgivers underskrift: Budgivers underskrift:

LEGITIMASION LEGITIMASIJON






