Nedre Strandgate 5 notar

ALESUND | SENTRUM

K

L Feming

Prisantydning Kr. 3 190 000,- Boligtype Eierleilighet BRA-i/BRA Total 64/68 kvm NOTAR.NO
Megler Ole Christian Walderhaug TIf 928 06 440



Ld Femme




Nedre Strandgate 5

Praktisk 2-romsleilighet med heis, garasjeplass
og veranda mot Brosundet | Vannbdren varme

Adresse Nedre Strandgate 5 Praktisk 2-romsleilighet beliggende i Torghallen i sentrum av Alesund.
6004 ALESUND Leiligheten ligger i 3. etasje og her er veranda mot Brosundet med flott

Prisantydning Kr 3190 000,- utsikt utover fjorden. Leiligheten inneholder delvis &pen lesning mellom

Omkostninger Kr 92 740,- stue/kjokken, gang, bad og soverom.

Totalpris Kr 3282 740,- Parkering i parkeringskjeller med heis opp til leiligheten. Det er ogsd en bod

Fellesutgifter Kr 3 907- i kjeller.

BRA-i/BRA Total 64/68 m?

Eierform Eierseksjon Velkommen til visning!

Boligtype Eierleilighet

Byggedr 1998

Soverom 1

Etasje 3

Notar Moa

Breivikvegen 3 A
6018 ALESUND




Notar er et eiendomsmeglerfirma eid av
eiendomsmeglere. Vi er overbevist om at den beste
eiendomsmegleren er spesialisert og uavhengig. Vart
kundelgfte er kvalitet, trygghet og hardt arbeid.

Salgsgaranti:

Var salgsgaranti betyr at hvis boligen ikke blir solgt til en pris du aksepterer, kan
du ndr som helst trekke deg fra salget helt vederlagsfritt. Var salgsgaranti er din
trygghetLive budgivining:

Alle interessenter som har meldt interesse fglges opp via telefon og sms. | tillegg
har vi var egen unike live budgivning pd vér hiemmeside, her kan alle felge

med."Godt gjort er bedre enn godt sagt”

NEDRE STRANDGATE 5

Salgs-
garanti

Ingen salg
Ingen regning
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Ditt nye nabolag

BELIGGENHET

Leiligheten ligger midt i hjertet av Alesund sentrum, i Nedre Strandgate 5, som en del av det attraktive
Torghall-prosjektet. Her bor du bokstavelig talt med alt byen har & by pd rett utenfor deren - et perfekt
utgangspunkt for en urban og enkel hverdag.

Dette er en arealeffektiv og moderne 2-romsleilighet, ideell for deg som gnsker en sentrumsnaer livsstil. Enten du
er student, enslig, et ungt par eller gnsker en lettstelt bolig i en mer praktisk livsfase, passer denne boligen
perfekt.

Bygget har heis og parkeringskjeller, noe som gir ekstra komfort og tilgjengelighet i hverdagen. Dette gjer
leiligheten spesielt attraktiv ogsd for eldre eller for deg som gnsker enkel adkomst uten trapper.

Omrdadet byr pd et bredt utvalg av butikker, serveringssteder, treningssentre og kulturtilbud - alt samlet i
umiddelbar naerhet. Her bor du sentralt, komfortabelt og med alle fasiliteter lett tilgjengelig, i et trygt og
velfungerende naermiljo.

ADKOMST
Det vil bli skiltet med Notar visningsskilter ved annonserte visninger. Se for gvrig kart for neermere veibeskrivelse.
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Nokkelinformasjon

EIENDOMMEN
ADRESSE
Nedre Strandgate 5, 6004 ALESUND

OPPDRAGSNUMMER
2-0103/26

SELGER
Trude @stensen og Geir lvar @stensen

HIEMMELSHAVER
Jan-Ola @stensenfls dedsbo

MATRIKKEL
Gdrdsnummer 200, bruksnummer 360, seksjonsnummer 49, , ideell andel 1/1 i Sameiet Torghallen med orgnr::
983182615 i Alesund kommune.

EIEFORM
Eierseksjon

BOLIGTYPE
Eierleilighet

ENERGIKLASSE
D - Grgnn

INFO ENERGIKLASSE

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et
gjennomsnittlig klima. Det er boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
Boligdata i den vedlagte energiattesten er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger
ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen.

STROMFORBRUK
Kostnader vil variere etter abonnement og forbruk.

Selger har ikke avtale om Norgespris.

TOMT
Eiet tomt p& 5.785 kvm. Felles tomt for sameiet.

BESKRIVELSE AV TOMT

Eiet tomt for sameiet. Disponeres int oppdelingsbegjseringen. Tomten er i all hovedsak bebygd og er pent
opparbeidet med forstatningsmurer, stepte trapper og platter, fellesarealer med diverse gangstier, sittegrupper
og beplanting.

SAMEIEBROK
64/14042
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TAKST
Tilstandsrapport datert 18.05.2026. utfert av Sunnmere Eiendom Takst AS v/ Frode K. Mauren.

BYGGEAR
1998

BYGGEMATE

BOLIGBOKK

Leiligheten er en del av et boligkompleks fra 1998, bestéende av flere boligblokker. Bygget er oppfert i betong og
betongelementer, med utvendige fasader som er pusset og malt.

Takkonstruksjonen bestdr av tresperrer og er tekket med skifer.

Etasjeskillene er utfert som betongdekke mellom etasjene.

Leiligheten har malte trevinduer med 2-lags glass. Inngangsdaren er en B30 brannder, og det er en malt
balkongder i tre med 2-lags glass fra byggedret.

Det er en balkong mot ost med flislagt dekke. Rekkverket er i glass og metall.

BOD OG GARASJEPLASS

Det tilherer en bod i garasjekjeller til leiligheten, den har betongguly, betong og plater pé vegger, betong
innvendige tak.

Garasjeplass i felles garasjeanlegg oppfert i betongkonstruksjoner.

SAMMENDRAG AV BOLIGENS TILSTAND - UTVENDIG
Sammendraget viser avvikene ved boligen som har fétt tilstandsgrad 3 (TG 3), tilstandsgrad 2 (TG 2) og/eller
tilstandsgrad IU (TG V). Se utdypende informasjon i den vedlagte tilstandsrapporten.

TILSTANDSGRAD 2 - AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

- Utvendig - Vinduer

Avvik: Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.
Stedvis noe rust pd beslag.

- Utvendig - Derer
Avvik: Karmene i darer er veerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.
Balkongder har noe slitasjegrad.

- Utvendig - Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Avvik: Det er avvik:
Det er pdvist noen Igse fliser/sprukne flisfuger.

- Utvendig - Andre utvendige forhold
Avvik: Det er ikke utarbeidet Tilstandsanalyserapport, vedlikeholdsplan ell. for fellesdeler i bygget.

- Innvendig - Overflater

Avvik: Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan forvente.

Parkettgulv har stedvis noe sprekker og sterk slitasjegrad.

- Kjgkken - 3. Etasje - Stue/kjokken - Overflater og innredning

Avvik: Det er pdvist skader pé overflater/kjgkkeninnredning utover normal slitasjegrad.

Enkelte fronter har noe skader. Det er endel slitasjegrad pé parkettgulv ved innredning.

- Tekniske installasjoner - Vannbdren varme
Avvik: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert p& anlegg for vannbdren varme.

TILSTANDSGRAD 3 - STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
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- Vatrom - 3. Etasje - Bad - Generell

Avvik: Vétrommet mé oppgraderes for & téle normal bruk etter dagens krav.

En mé& forvente generell oppgradering av vétrommets tettesjikt/memibran for at vétrommet skal téle en normall
bruk etter dagens krav (tett véatsone). En samlet TG 3 for rommet er satt med bakgrunn i alder og manglende
tetthet i vétsonen pd rommet. Badet har et hoyst usikkert tettesjikt, hele badet har ikke tilgang til sluk,
begrenset/manglende avtrekk etc.

VIKTIG

Du ber lese tilstandsrapport, eiendomsmeglers beskrivelse i salgsprospektet og selgers egenerklsering naye. Du
kan ikke klage pd forhold som du har fétt opplysninger om i tilstandsrapporten, i salgsoppgaven eller pé andre
mdter. Se pa tilstandsgrad og anslétt utbedringskostnad for & danne deg et bilde av hva du md regne med av
kostnader og eventuelle arbeider pd boligen fremover. Husk at en ansl&tt kostnad ikke er det samme som faktisk
kostnad. Merk ogsd at anslétt utbedringskostnad bare er utbedring av konkrete avvik, etter den standarden som
boligen har. Oppgradering til dagens standard kan koste mer.

Husk: A kjgpe en brukt bolig er ikke det samme som & kjgpe en ny bolig. Gjer en vurdering av boligens alder,
tilstand og type. | en eldre bolig, kan det veere avvik som ikke er beskrevet, men som du ikke kan klage pd til
selger.

SAMMENDRAG SELGERS EGENERKLZARING

Kommentar fra selger: Selger har ikke bebodd eiendommen og har derfor ikke spesifikk kunnskap om den. Det
kan derfor veere skader og andre forhold ved eiendommen som ikke er spesifikt opplyst. Kjgper oppfordres
derfor til & foreta en seerlig grundig undersgkelse av eiendommen, gjerne med bistand av teknisk sakkyndig.

Ved salg fra dedsbo hvor selger ikke kjenner eiendommen, skal ikke spersmdil i egenerklaering besvares, men
egenerkleeringen skal foreligge.

REGULERINGS- OG AREALPLANER

KOMMUNEPLAN/KOMMUNEDELPLAN

Felger Kommunedelplan - Kommmunedelplan for Alesund 2016 - 2028, med ikrafttredelse den 09.03.2017. Et areal
pd& 5784.59 kvm er i kommuneplanen avsatt til Sentrumsformdl - Framtidig.

GJIELDENDE REGULERING
Folger reguleringsplan Alesunds sentrale serside - omréadeplan (vedtaksdato 05.03.2015). Eiendommen er regulert
til sentrumsformal og fortau.

Eiendommen er bergrt av hensynssone for regulerte kulturminner (H710) i henhold til Temaplan 2016/2017.

ALESUND SENTRALE S@RSIDE

Det foreligger vedtak hvor reguleringsplanen for Alesunds sentrale serside med tilherende planbeskrivelse datert
13.1.15, plankart datert 12.2.15 og 14.1.15 og reguleringsbestemmelser datert 12.2.15 godkjennes. Arealet strekker seg
fra Kiperviktorget til det nye

Hotel Waterfront, og opp langs Brosundet til omrédet kalt «Dronning Sonjasy plass. Totalt omfatter planomrédet
et areal pd ca. 160 dekar.

. Selve planen har bl.a. som mdlsetning &:

- Sikre en baerekraftig ramme for byens fremtidige vekst og utviklingsmuligheter. Styrke bykjernen som regionens
vekstsentrum og tyngdepunkt for handel, neeringsliv og turisme.

- Styrke og viderefere Alesunds saerlige identitet og karakter, med utgangspunkt i den eksisterende bystruktur,
Jjugendstil og seerlige forhold til fjorden og havet.

- Skape en harmonisk overgang mellom Jugendbyen og sarsiden, hvor siktlinjer og uterom fremhever byens
kontakt med fjord og hav. Sersidens uterom og bebyggelse skal utferes med kvalitet og utforming i
verdensklasse.

- Legge til rette for gode og robuste trafikklasninger som gradvis kan utbygges, og i imgtekomme fremtidig vekst.
Trafikklesninger mé ikke svekke byens sentrale gate- og bymilie og skal harmonere med byens skala og
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bruksmenster.

- Bremse og kontrollere trafikkveksten med fokus pd alternativ transport, herunder styrke byens kollektivtilbud og
infrastruktur. Mdlet er & utvikle et kollektivsystem som kan bli et likeverdig alternativ til bilen. Nye sykkeltraseer og
gangforbindelser skal styrkes, for & legge til rette for alternativ transport.

- Styrke og utvikle en kulturstrategi for Alesund sentrum for & fastholde historisk identitet, skape mangfold og
sammenheng. Strategien skal oppta eksisterende og nye kulturtilbud i en samlet plan med arealer avsatt for
kulturfunksjoner

Se vedlagt vedlagt og plankart for mer informasjon.

DOK-ANALYSE

I henhold til DOK-analyserapport datert 04.05.2026 sé er det registrert folgende bergrte datasett:
Temadata - Tettsted

Temadata - Befolkningsstatistikk - 313 - 624 innbyggere (5 000 - 10 000 per km?2)

Temadata - Fjernvarme - Fjernvarme konsesjonsomréde

Temadata - Forurensning - Stey - Stay red sone veg (over 65 dBA) -Stey gul sone veg (55-65 dBA)
Temadata - Forurensning - Bybrannen og bromerte flammehemmere - Mulig grunnforurensing fra bybrannen 1904
Temadata - Friluftsliv - Leke- og rekreasjonsomréde

Temadata - Geologi - Radon - Radon aktsomhet - Moderat til lav

Temadata - Geologi - Lasmasser - Lesmasser - Fyllmasse (antropogent materiale)

Temadata - Kulturminner - Enkeltminner, kulturmiljger, brannsmitteomrdder og trehusmiljiger - Enkeltminner -
Verneverdig - Enkeltminner - Verneverdig

Temadata - Kulturminner - Bygninger, lokaliteter og sikringssoner - Lokalitet

Temadata - Landbruk - arS - Bebygd

Temadata - Natur - Vassdrag - Vassdragsomréide

Temadata - natur - Natyrtyper - Kystlandskap

Temadata - Plan - 100 metersbelte langs sjeen

Temadata - Plan - Grent/blatt temakart 2016/2017 - Grentkorridor

Temadata - Plan - Kulturminner - Temaplan 2016/2017 - Regulertele kulturminner (H710)

Temadata - Plan - Fortettingsstrategi - Temaplan 2017/2017 - Sone 1- Urban fortetting

Temadata - Samfunnssikkerhet - Flom aktsomhet - Grundig kartlagt med funn (Flom aktsomhetsdekning)
Temadata - Samfunnssikkerhet - Stormflo dekningsomréde - Grundig kartlagt med funn

Temadata - Samfunnssikkerhet - Stormflo 2024 - @vre estimat - @vre estimat stormflo i dag

Temadata - Samfunnssikkerhet - Stormflo 2100 - @vre estimat - @vre estimat stormflo i &r 2100
Temadata - Samfunnssikkerhet - Stormflo 2100 - 200-drs stormflo - 200-drs stormflo i &r 2100

Temadata - Samfunnssikkerhet - Stormflo 2100 - 1000-drs stormflo - 1000-drs stormflo i &r 2100
Temadata - Samfunnssikkerhet - Stormflo 2150 - @vre estimat - @vre estimat stormflo i &r 2150
Temadata - Tilgjengelighet

Rapporten bygger pd automatiserte geoanalyser mot et stort antall kartlag fra mange ulike kilder, og som
sammen utgjer DOK = «det offentlige kartgrunnlagets. Lokale datasett og registreringer fra den enkelte
kommunen er som regel ikke med i DOK og derfor heller ikke i rapporten, mens enkelte nasjonale datasett som
per i dag ikke er med i DOK, er tatt med i rapporten likevel. Kartlagene er produsert i henhold til ulike
neyaktighetskrav, og blir oppdatert med ulik frekvens. Det gis derfor ingen garanti for at innholdet er oppdatert
og korrekt til enhver tid. Veer oppmerksom pd at begrepet 'lkke registrert' i noen tilfeller betyr 'lkke kartlagt'. | slike
tilfeller kan tiltakshaver gis pdlegg om kartlegging. Radon og geotekniske undersekelser er eksempler pd slike
datasett.

For mer informasjon om datasettene se vedlagte DOK-analyserapport.
VEDLAGT | SALGSOPPGAVEN
Utsnitt av reguleringsplan, temakart bevaring, utsnitt av kommunedelplan og DOK-analyserapport der

ovennevnte fremkommer falger vedlagt i salgsoppgaven. Reguleringsbestemmelser og planprogram for
Brosundtunellen kan ses hos meglerforetaket. Dersom det er gnskelig med ytterligere opplysninger knyttet til
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reguleringsforhold s& oppfordrer vi interessenter til & kontakte Alesund kommune.

OPPVARMING
Boligen har fjernvarme som hovedoppvarmingskilde. Oppvarmingssystemet bestdr av vannbdren varme i gulv.
Badet har gulvvarme.

Varmekilder, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, felger med uansett festemdte.
Frittst&iende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfelger ikke. Det folger ikke med varmekilder i rom
som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pé visning.

TV/INTERNETT/BREDBAND
TV og internett er inkludert i felleskostnadene.

PARKERINGSFORHOLD
Tilherende parkeringsplass i felles garasjeanlegg. Ellers parkering i gate etter gjeldende regler.

VEI/VANN/KLOAKK

Adkomstvei: Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Tilknytning vann: Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp: Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Private stikkledninger-/veier som vedlikeholdes for eiers regning frem til pdkoblingspunkt.

SKOLEKRETS
Skolekrets 2 - Aspay

ADGANG TIL UTLEIE

Erverver av seksjon og leietaker av bruksenhet mé& meldes til styret for godkjennelse (gjelder ikke skifte av ny
andelseier i borettslag). Godkjennelse kan ikke nektes uten saklig grunn. Dersom styret ikke har tatt standpunkt
til en forespersel om salg eller utleie innen 10 dager etter at styret har mottatt forespgrselen regnes forholdet
som godtatt.

FERDIGATTEST/MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE

Det foreligger midlertidig brukstillatelse for "leilighet nr. D302, D303, D402, og D403, med seksjonsnummerr. 49, 50,
52 og 53" for eiendommen Nedre Strandgate 3, 5, 7 og 9, datert 14.06.1999.

Ferdigattest skulle begjserest nér felgende arbeid var utfert:

1. Ferdigstillelse av resten av tiltaket.

Det ble utstedt igangsettingstillatelse 02.07.1997. Det foreligger ikke ferdigattest for bygget.

Ferdigattest utstedes ikke lenger for tiltak det er sgkt om for 01.01.1998, jfr. Plan- og bygningslovens § 21-10, femte
ledd. | disse tilfellene henlegger/avviser kommunen henvendelser om saker som ikke er avsluttet. Dette innebaerer
imidlertid ikke at ulovlig bygde tiltak blir lovlige. Kommunen vil fremdeles kunne forfelge og kreve ulovlig oppferte
tiltak omsgkt etter dagens regelverk. Kjgper overtar ansvar, risiko og eventuelle konsekvenser knyttet til dette.

Det foreligger byggemeldte tegninger som stemmer med dagens bruk.

RADONMALING

Radon er en usynlig og luktfri gass som ligger nede i grunnen. Det varierer geografisk hvor stor forekomst det er
av radon. Det er ikke et krav til méling av radon i bolig, men pd generelt grunnlag er dette anbefalt. Ved utleie er
det et krav til mdling av radon. Det ble krav om radonsperre eller andre forebyggende tiltak mot radon pd nybygg
1. juli 2010.

Eier er ansvarlig for at leiligheten har forsvarlige radonverdier. Bare leiligheter med bakkekontakt, eller i etasjen
over dette, ber mdle radon. Det er derfor ikke nedvendig & dokumentere forsvarlige radonverdier for denne
leiligheten.
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INNHOLD
LEILIGHET
Stue/kjokken, gang, bad og soverom. Fra stuen er det utgang til balkong pé ca. 8 m2.

BOD OG GAASJEPLASS
Bod pd& 4 m?, samt en biloppstillingsplass i felles garasjeanlegg i byggets underetasje.

INFORMASJON
Vedlagte plantegninger er ikke méilbare. De oppgitte arealer er hentet fra vediagte tilstandsrapport, utfert av
Sunnmgre Eiendom Takst AS v/ Frode K. Mauren.

STANDARD

KIDKKEN

Kjokkenet har innredning med glatte fronter fra byggedr. Benkeplaten er av laminat, og det er fliser pd vegg over
kjokkenbenken. Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

BAD
Badet er fra byggedr og har flislagte gulv og vegger, samt malte innvendige tak. Rommet er utstyrt med
gulvvarme, dusjnisje, toalett, innredning med servant og opplegg for vaskemaskin. Det er naturlig ventilering.

INNVENDIGE OVERFLATER

Gulv: Parkett p& gulv med vannbdren gulvvarme.
VVegger: Malte vegger.

Himling: Malte innvendige tak.

Vedlikehold: Vegger og tak ble malt i 2026.

TEKNISKE INNSTALLSIONER

- Vannledninger: Innvendige vannledninger er av kobber. Stoppekran er plassert i tak pd bad.

- Avigpsror: Det er avigpsrer av plast og stdirer.

- Ventilasjon: Leiligheten har periodisk avtrekk fra kjgkken, med tilluft gjennom veggventiler.

- Vannbdren varme: Det er vannbdren varme i guly, tilkoblet fiernvarme.

- Elektrisk anlegg: Sikringsskap med automatsikringer fra 1998. Kursfortegnelse finnes og er i samsvar med antall
sikringer.

- Branntekniske forhold: Det er brannslange i leiligheten.

VIKTIG

Du ber lese tilstandsrapport, eiendomsmeglers beskrivelse i salgsprospektet og selgers egenerklsering naye. Du
kan ikke klage pd forhold som du har fétt opplysninger om i tilstandsrapporten, i salgsoppgaven eller pé andre
mdter. Se pa tilstandsgrad og anslétt utbedringskostnad for & danne deg et bilde av hva du mé regne med av
kostnader og eventuelle arbeider pd boligen fremover. Husk at en ansl&tt kostnad ikke er det samme som faktisk
kostnad. Merk ogsd at anslétt utbedringskostnad bare er utbedring av konkrete avvik, etter den standarden som
boligen har. Oppgradering til dagens standard kan koste mer.

HVITEVARER
Felgende hvitevarer medfelger: ingen hvitevarer medfalger.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandergaranti.

Tilbehersliste folger vedlagt i prospekt.
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INNBO OG LOSORE

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, Nndr annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter
lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal falge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten
er fastmontert eller er seerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over
hva som omfattes av «<innredning og utstyry, og over hva som skal regnes som «fastmontert eller seerskilt
tilpassets.

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lasere og tilbehar som
skal felge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i
salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pd annen mdte er inngdtt. Der intet annet er avtalt, vil
l@sere og tilbeher medfelge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og tilbeherslisten som fremkommer
lenger bak i salgsoppgaven.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandergaranti.

Dersom det er noe i den vediagte liste som ikke finnes pd& eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

Bransjens liste over lgsere og tilbeher er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

AREALER

BRA - i: 64 m?
BRA - e: 4 m?
BRA totalt: 68 m?
TBA: 8 m?

LEILIGHET

Bruksareal fordelt pd etasje

3. etasje:

BRA-i: 64 m? Stue/kjokken, gang, bad og soverom

TBA fordelt p& etasje
3. etasje:
8 m? Balkong.

BOD OG GARASJEPLASS
Bruksareal fordelt pd etasje
Underetasje:

BRA-e: 4 m? Bod og garasjeplass.

BYGNINGSSAKKYNDIG KOMMENTAR TIL AREALOPPMALING

LEILIGHET

Byggetegninger: Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk.
Nyere hé&ndverkstjenester: Er det ifglge eier utfert hdndverkstjenester pd boligen siste 5 &r? Ja.

Vegger og innvendige tak er malt opp igjen i 2026, opplyst & veere utfert av fagfolk, men ikke oppgitt firma.

BOD OG GARASJEPLASS
Garasjeplass er ikke mdéleverdig areal.
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OKONOMI
PRISANTYDNING
Kr. 3190 000,-

VERDITAKST
Kr 3100 000,-

INFO KOMMUNALE AVGIFTER
Kommunale avgifter er inkludert i felles kostnader.

EIENDOMSSKATT
Kr 3 896,- pr 2026

INFO EIENDOMSSKATT
Eiendomsskatten blir fakturert i 4 terminer, med fglgende forfall, 20. april, 20. juni, 20. september og 20. november.
Belgpet for hele dret blir delt likt p& de 4 terminene.

FELLESKOSTNADER
Kr. 3 907,- pr. mnd

FELLESKOSTNADER INKLUDERER
Fortausvarme

Felles strem

Vaktmester till. tjienester
Feiing(for de som har pipe)
Andre kostnader, gebyr o.l.
Fast avtale Vaktmester
Vann/avigp-naering gebyr
Vann/avigp-bolig gebyr
Vann/avigp-bolig forbruk
TV / internett
Renovasjon-bolig
Vektertjeneste

Park.pl vedl./renhold
Trappevask boligoppg.A-F
Heis-bolig A-F drift/vedih
Renteinntekter
Styrehonorar/lznn

Revisor

Forretningsforsel

Leie av datasystemer
Forsikring av byggene
Vedlikeholdsfond / resultat
Vedlikehold boliger
Vedlikehold felles

FORMUESVERDI - PRIMAR
Kr. 757 589,- som primeerbolig for 2025

FORMUESVERDI - SEKUNDAR
Kr. 2 950 355,- som sekundeerbolig for 2025
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INFORMASJON OM FORMUEVERDI
Basert pd Skatteetatens boligkalkulator er beregnet formuesverdi til her nevnte formuesverdi, nér boligen
benyttes til primaerbolig og sekundeerbolig for 2025.

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen
beregner boligverdier basert p& grunnkretser i stedet for kommuner, og skal benyttes fra og med inntektséret
2026. Dette kan medfere at markedsverdien settes hgyere eller lavere enn tidligere og innebaerer at bdde selger
og megler kan benytte tall som ikke nedvendigvis er oppdaterte pd tidspunktet for utarbeidelse av
salgsoppgaven. Det tas derfor forbehold om at formuesverdien kan bli endret og eventuelt gke ved endelig
fastsettelse i skattedret.

For primaerbolig utgjer formuesverdien 25 % av beregnet eller dokumentert markedsverdi opptil kr 10 000 000, og
deretter 70 % av den delen som overstiger dette belgpet. For sekundeerbolig utgjer formuesverdien 100 % av
beregnet eller dokumentert markedsverdi.

OMKOSTNINGER
kr. 3190 000,- (Prisantydning)

kr. 11 900,- (Boligkjgperforsikring Séderberg & Partners)
kr. 79 750,- (Dokumentavgift)

kr. 545,- (Tinglysing skjote)

kr. 545,- (Tinglysning pantedokument (pr. stk.))

kr. 92 740,- (Omkostninger totalt)

kr. 3 282 740,- (Totalpris inkl. omkostninger)

NB! Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen selges til prisantydning.
Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.
Andel fellesgjeld og andel formue overtas av kjgper.

BETALINGSBETINGELSER

Det tas forbehold om endring i offentlige gebyrer. Kigpesum samt omkostninger innbetales senest per
overtagelsesdato. Kjgper er selv ansvarlig for at alle innbetalinger er meglerforetaket i hende til avtalt tid og mé
selv pdse at eventuell bankforbindelse er informert om dette. Innbetaling av kjspesum skal skje fra kjepers konto
i norsk finansinstitusjon.

SERVITUTTER/RETTIGHETER
P& eiendommen er det tinglyst folgende heftelser og rettigheter som felger eiendommens matrikkel ved
overskjating til ny hjemmelshaver:

HEFTELSER

Dokumenter fra den manuelle grunnboken som antas & kun ha historisk betydning, eller som vedrerer en
matrikkelenhets grenser og areal, er ikke overfort til denne matrikkelenheten sin grunnboksutskrift. Servitutter
tinglyst pé& hovedbruket/avgivereiendommen for fradelingsdatoen, eller for eventuelle arealoverferinger, er heller
ikke overfort. Disse finner du pd& grunnboksutskriften til hovedbruket/avgivereiendommen. For festenummer
gjelder dette servitutter eldre enn festekontrakten.

Heftelser i eiendomsrett:

1998/13505-2/58 03.11.1998 BESTEMMELSE IFLG. SKIOTE

Rett for Tafjord kraft til & legge/ha liggende kabler my. samt vedlikehold.
GJIELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
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Overfort fra: KNR: 1508 GNR: 200 BNR: 360

Dvs. Tafjord kraft har rett til med tilherende innretninger, rett til & legge/ ha liggende kabler samt foreta
vedlikeholds— og endringsarbeider av disse pé naerveerende eiendom.

1998/13506-2/58 03.111998 BESTEMMELSE IFLG. SKI@TE

Rett for Tafjord Kraft til & legge/ha liggende kabler mv samt vedlikehold.
GJIELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Overfert fra: KNR: 1508 GNR: 200 BNR: 360

Dvs. Tafjord kraft har rett til med tilherende innretninger, rett til & legge/ ha liggende kabler samt foreta
vedlikeholds— og endringsarbeider av disse pé naerveerende eiendom.

1999/1382-2/58 03.02.1999 ERKLARING/AVTALE
Denne seksjon har tilleggsdel - bygning.
GJIELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

GRUNNDATA

1976/990015-1/58 31.03.1976 SAMMENSLATT MED DENNE MATRIKKELENHET:
N. Strandgt. 9 og 11

GJIELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

1996/8460-1/58 26.06.1996 GRENSEJUSTERING
GJIELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

1997/8793-1/58 25.07.1997 GRENSEJUSTERING
GJIELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

1998/13520-1/58 03.11.1998 GRENSEJUSTERING
GJIELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

1999/1382-1/58 03.02.1999 SEKSIONERING
Opprettet seksjoner:

SNR: 49

Formadil: Bolig

Sameiebrgk: 64/14065

Bestemmelser om tilleggsdel, se under servitutter.
Gjelder seksjon nr.5 OG 7 - 85

2001/3711-4/58 26.03.2001 RESEK/ENDRING FORMAL/BR@K/TILLEGGSDEL
Endring av Formél/sameiebrok:

SNR: 49

Formadil: Bolig

Sameiebrgk: 64/14042

2020/453536-1/200 01.01.2020 00:00
OMNUMMERERING VED KOMMUNEENDRING

Tidligere: KNR: 1504 GNR: 200 BNR: 360 FNR: O SNR: 49
2024/43015-1/200 01.01.2024 00:00
OMNUMMERERING VED KOMMUNEENDRING

Tidligere: KNR: 1507 GNR: 200 BNR: 360 FNR: O SNR: 49

For evrige opplysninger om grunndata, se den seksjonerte matrikkelenheten.
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EIENDOMMENS RETTIGHETER

Servitutter:

1999/1592-3/58 09.02.1999 BESTEMMELSE OM VEG
Rettighet hefter i: KNR: 1508 GNR: 200 BNR: 360 FNR: O SNR: 1
GJIELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Dvs. Eiere av eiendommen gnr. 200 bnr. 360 selsjonene 1- 85 begjeerte sameiet opplast. Eiendom A/S skal ha
hjemmel til seksjonene 1, 2, 3, 4, 5 og 6. Byggtorget A/S skal ha hjemmel til seksjonene f.o.m. 7 t.o.m. 85.

VVed omdanning av det tingsrettslige sameie til eierseksjonssameie skjer det ikke noen forrykning av
verdirelasjonene. Kfr. avgiftsvedtak § 2 c.

P& snr. 3, skal felgende anmerkes:

Eieren(e) av eiendommen gnr. 200, bnr. 358 i Alesund, skal med stedsevarende virkning ha vederlagsfri bruksrett
til 3-parkeringsplasser - etter neermere anvisning.

Pé& snr. 1, skal felgende anmerkes:
Eieren(e) av boligseksjonen f.o.m. snr. 7, t.o.m. snr. 65 skal vederlagsfritt og med stedsevarende virkning, ha vegrett
over snr. 1 frem til fellesareal (veQ).

For mer informasjon om erkleeringer/tiliggende rettigheter ta kontakt med meglerforetaket.

GRUNNBOKSDATO
26.05.2026

FORSIKRINGSSELSKAP
IF

POLISENUMMER
6383110

OM SAMEIET

Sameiet har navn, <Sameiet Torghallens og har forretningskontor i Alesund.

Sameiet bestdr av 85 seksjoner i. ht. oppdelingsbegjsering, hvor av 6 neeringsseksjoner og 80 boligseksjoner.
Sameiets deltakere har hjemmel til seksjonene som er opprettet pd gnr 200, bnr 360 i Alesund kommune.

ANDEL FORMUE
Kr. 10 690,- pr. 31.12.2025

REGNSKAP/BUDSJETT/KOSTNADS@KNINGER
Resultatregnskap for 2025:

Sum driftsinntekter: Kr 4 577 708

Sum driftskostnader: Kr 5 394 024
Driftsresultat: Kr - 816 316

Arsresultat: Kr -686 066

Sum egenkapital pr 31.12.2025: 2 330 151.

Budsjett for 2026:
Inntekter: 5 247 000
Driftsutgifter: 5 367 000
Renteinntekter: 120 000
Resultat: O

Arsmate 07.04.2026:
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- Arsregnskopet viser et negativt resultat pd 686 066 kroner mot et positivt resultat p& 483 591 kroner dret fer.
Arets negative resultat blir dekt av vedlikeholdsfondet. Sameiets egenkapital er redusert fra 3 016 217 kroner pr.
31.12.2024 til 2 330 151 pr. 31.12.2025.

- Inntekter fra felleskostnadene settes til 5,2 mill. kroner og er en gkning med 700 000 kroner i forhold til budsjett
og regnskap 2025. Det er satt opp et budsjett i balanse. Det er fra 1. april 2026 gjort bindinger pd strem og
fjernvarme slik at kostnaden pd dette vil veere sikker ut dret.

- Vedlikeholdsplan 2026 for sameiet ble presentert.

Vedlikeholdsplan for 2026:

Vedlikehold fellesareal, maling, skifer etc. Felles: 50.000,-
Oppgradering med beslag i renne, fellesareal. Felles 50.000,-
Montering ay ny der inngang fellesareal fra pord. Felles: 50.000,-
Diverse arbeid. Bolig: 20.000,-

Blokk a og B: Lekkasje tak Valderhaug B201. Felles 25.000,-

Blokk C: Yttervegg mot vest renses og oppgraderes. Felles: 40.000,-
Blokk D: Maling og rep. i tak leili. 403. Felles: 20.000,-

Blokk E: Rep. fuging vindusfelt mot ser. Felles: 25.000,-
Oppgradering Heismakrinrom (lekkasje). Felles 15.000,-.

Blokk F: Portelefonanlegg 21 leiligheter. Bolig: 180.000,-

SUM BOLIG: 200.000,-.

SUM FELLES: 300.000,-.

Sak 8 Andre innkomne saker (orienteringssaker)

a) Stey fra aktiviteter fra annen seksjonseier.

b) Rengjering av gulvareal mellom parkeringsautomaten og tidligere kjereport 2.
¢) Informasjon om Apcoa-opplegget.

d) Fremtidig vedlikeholdsplan.

e) @nske om mer info fra styret.

f) Rengjering ventilasjonsanlegg.

Sakene blir fulgt opp pd styrematene framover.
Innkalling/referat fra siste &rsmote og regnskap/budsjett er innhentet og kan sees hos meglerforetaket.

FORRETNINGSF@RER
Admento

FORKI@PSRETT
Sameiet praktiserer ikke forkjgpsrett.

STYREGODKJIENNELSE

Sameiet praktiserer styregodkjennelse av nye eiere. Kjgper er forpliktet til & gjennomfere handelen uavhengig av
om Kjeper pd overtakelsestidspunktet er godkjent av sameiet som ny eier. Risikoen for & bli godkjent som ny eier
pdhviler kjgper. Dersom kjgper pd overtakelsestidspunktet ikke er godkjent som ny eier, har kjgper dog ikke rett til
& ta eiendommen i bruk.

DYREHOLD

Forutsetning for husdyrhold er at dyrene ikke er til sjenanse for beboerne. For & presisere forstéelsen presiseres
felgende: Det er innfert forbud mot mating av fugler, samt pélegg om béndtvang for husdyr. Overtredelse vil
medfgre sanksjoner som gebyr og forbud av husdyr i fellesareal.

VEDTEKTER/HUSORDENSREGLER
UTDRAG FRA SAMEIETS VEDTEKTER GODKJIENT AV ARSM@TE 11.06.2020
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Fellesutgifter

Utgifter ved eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte seksjon, fordeles mellom eierne iht. den
fordelingsliste som fremkommer i naerveerende avtale pkt. 4. Ved endrede forhold og i tvilstilfeller, bestemmer
styret hva som skal regnes for fellesutgifter, og fordeling mellom seksjonens eiere.
Vedlikeholdsutgifter/vaktmestertjenester/felles-strem som bare er til nytte for, eller brukes av enkelte
seksjonseier dekkes i sin helhet av vedkommende seksjonseier(e), likt eller etter sameiebrgk slik som styret finner
det riktig. Dette gjelder kun utgifter som relaterer seg til bruken.

For betaling av fellesutgiftene gjelder samme regler for misligholdelse som for husleiebetaling i flg. husleieloven.
Styret fastsetter pd bakgrunn av budsjett den mdénedlige innbetaling til dekning av fellesutgiftene.

Til sikkerhet for gjensidig plikt til betaling av fellesutgifter har den enkelte seksjonseier panterett i den annen
seksjonseiers seksjon overensstemmende med bestemmelsene i eierseksjonslovens § 25.

4. Fordeling av fellesutgifter

Bokstavene A, B, C, D, E, F, G, H, |, J, Ki tabellen representerer folgende fordeling:

A: Dekkes av samtlige seksjoner etter sameiebreoken.

B: Dekkes av boligseksjonene alene etter innbyrdes sameiebrak.

C: Dekkes likt av boligseksjonene uavhengig av sameiebrak.

D: Dekkes av naeringsseksjonene etter forbruk

E: Dekkes med % av neeringsseksjonene likt pd hver eier og % av boligseksjonene, likt p& hver ejer.
F: Dekkes etter mdler/mdling/fordeling fastsatt av styret.

G: Dekkes av eierne av parkeringsplassene etter antall plasser.

H: Dekkes likt av boligseksjonene med pipe uavhengig av sameiebrak. 45 stk.

I: Fjernvarme/varmevann bolig dekkes av boligseksjonene alene etter innbyrdes sameiebrok x/7.345
J: Dekkes av samtlige seksjoner eks. Alesund parkering AS etter brok x/10.756.

K: Dekkes likt av boligseksjonene, eks. Alesund kommune 61 stk.

L: Dekkes av neering, og fordeles 50/50 mellom Alesund parkering og Torghallen Eiendom

M: Dekkes 1/8 av Torghallen Eiendom, 1/8 av Alesund parkering og % av boligseksjonene etter innbyrdes
sameiebrek x 7.345

Boligseksjonene f.om snr. 7 - t.o.m. snr. 65 (59 seksjoner), har sine parkeringsplasser som tilleggsdel i kjelleretasjen.

Samtlige av disse seksjoner disponerer 1 parkeringsplass, unntatt snr. 32 og 54 som disponerer 2 plasser hver.
Hver parkeringsplass har et areal pé& 12,6 m2. For kostnader under pkt A, skal det for nevnte seksjoner (snr. 7- snr.
65) gjeres et tillegg i telleren med 13 pr. parkeringsplass, med tilsvarende summen av gkningen av telleren ogsé
som endring i nevneren for det totale sameiet under kostnader som nevnt i pkt. A.

FORDELINGSN@KLER-ABCDEFGHIJKLM
Vedlikehold felles - A

Vedlikehold boliger - B
Vedlikeholdsfond -A

Forsikring av byggene - A
Forretningsfoersel - E

Revisor - E
Styrehonorar/kostnader - E
Heis-bolig A-F drift/vedlikehold - C
Trappevask boligoppgang A -F - C
Rengjering p.del bolig/nsering X- G
Vektertjeneste - J
Renovasjon-bolig - C

Kabel - TV -C

Vann/avigp forbruk - M
Vann/avigp gebyr bolig - C
Vann/avigp gebyr neering - L
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Fast avtale vaktmester - C
Eiendomsskatt - F

Feiing - H

Vaktmester tillegg tjenester - B
Felles strom - F

Fortausvarme - A
Fjernvarme/varmevann bolig - |

5. Vedlikehold

Innvendig vedlikehold av egen bruksenhet, pdhviler fult ut for egen regning den enkelte seksjonseier. Det samme
gjelder de areal i fellesarealet som er knyttet til den enkelte seksjon som tilleggsdel.

Seksjonseier skal vedilikeholde vétrom for & unngd lekkasje, skal rense sluk og holde avigpsrer dpne. Dette gjelder
0gsé sluk pd balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.

Utskifting av sluk, vinduer og ytterderer er sameiets ansvar. Fordeling av kostnader henvises til Arsmatevedtak
2012, avholdt 06.05.2013.

Ytre vedlikehold av bygninger og tekniske anlegg samt fellesarealer er sameiets ansvar, bortsett fra derer og
vinduer som vedlikeholdes av den enkelte seksjonseier. Ved manglende indre og ytre vedlikehold hos sameier kan
styret etter 1-en méneds varsel la det utfere for seksjonseiernes regning.

16 Bygningsmessige arbeider

Utskiftning av vinduer og derer, oppsetting av markiser, parabolantenne, endringer av fasadekledning, endring av
utvendige farger etc., skal skje etter en samlet plan for hele bygningsmassen og omrédet rundt og etter
forutgdende godkjenning av styret.

Videre skal styret p& forhdnd ha godkjent oppsetting av reklame samt eventuelle lys og andre innretninger i
forbindelse med reklameskilt og annet reklameutstyr.

Tilbygg/pdbygg og andre arbeider som skal anmeldes til bygningsmyndighetene, mé& godkjennes av styret for
byggemelding kan sendes. Hvis det sgkes endringer som har vesentlig betydning for de avrige seksjonseiere skal
styret forelegge spersmdlet for drsmgate til avgjerelse.

UTDRAG FRA SAMEIETS HUSORDENSREGLER DATERT 05.08.2025
Folgende husordensregler har til formdl og sikre ro, orden og trivsel i eiendommen.

Vedtekter og husordensregler er vedlagt prospekt. Vi oppfordrer alle interessenter til & foreta en grundig
giennomgang av disse.

DIVERSE OPPLYSNINGER

DIVERSE

Notar AS og eiendomsmeglingsforetakene som er en del av Notar-kjeden, har samarbeid med forskjellige foretak
som tilbyr produkter eller tjenester i forbindelse med megleroppdraget:

- Sederberg & Partners leverer boligselgerforsikring

- Sederberg & Partners leverer boligkjepeforsikring

- Overo, leverander av digitale oppgjersskjema og overtakelsesprotokoller, tilbyr avtale om strem, alarm og
bredbdnd.

Hvilke produkter/tjenester kjoper og selger tilbys i forbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvor i landet
eiendommen ligger.

LEGALPANT
Det gjeres oppmerksom pd at sameiet har legalpanterett i seksjonen tilsvarende 2 x folketrygdens grunnbelgp
for felleskostnader samt andre krav som skriver seg fra sameieforholdet.

EIERBEGRENSNING

Ingen kan direkte eller indirekte erverve mer enn to boligseksjoner i et boligsameie jf. eierseksjonsloven § 23.
Dersom et erverv har funnet sted i strid med eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte overskjgting. Dersom
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overskjoting blir nektet, er kjgper likevel forpliktet til & gjennomfare handelen med selger, og oppgjer til selger vil
finne sted tross manglende overskjgting. Den som har ervervet seksjonen i strid med forbudet vil i et slikt tilfelle,
frivillig eller etter pdlegg, matte selge seksjonen videre til noen som lovlig kan erverve den.

D@DSBO

Det gjeres oppmerksom pd at eiendommen selges fra et dedsbo, og at selger ikke har bebodd eiendommen.
Selger har derfor ikke fersthéindskunnskap om objektet, og har i begrenset grad kunnet supplere og/eller
kontrollere opplysningene. Interessenter oppfordres derfor til & foreta en seerlig grundig besiktigelse, helst med
bistand fra teknisk fagkyndig.

OVERTAGELSE
Etter avtale. Angi ensket overtagelse ved budgivningen.

BAKGRUNN FOR OPPLYSNINGER | SALGSOPPGAVEN
Salgsoppgaven er utarbeidet ut ifra opplyshinger som er gitt av selger, befaring av eiendommen samt innhenting
av ngdvendige dokumenter og evt. takst/tilstandsrapport.

SALGSOPPGAVE SIST OPPDATERT
26.05.2026

ANSVARLIG MEGLERFORETAK
Sunnmgre Eiendomsmegling AS
Breivikvegen 3 A, 6018 ALESUND. TLF. 7140 00 00

ANSVARLIG MEGLER

Ole Christian Walderhaug, Daglig leder/ Partner/ Eiendomsmegler MNEF
Epost: ole@notar.no

Mobil: 928 06 440

MEGLERS VEDERLAG

Fastpris vederlag kr. 40 000,- (inkl. mva).
Salgstilretteleggelse kr. 13 900,- (inkl. mva.)
Oppgjersgebyr kr. 6 500,- (inkl. mva.)

Markedspakke kr. 22 500,- (inkl. mva.)

Visninger og overtakelse (pr. stk.) kr. 2 500,- (inkl. mva.)
Fotografering kr. 5 500,- (inkl. mva.)
Grunnpakke/Grunnbok/e-tinglysing kr. 2 000,- (inkl. mva.)
Ukens bolig pd finn.no kr. O,- (inkl. mva.)

Direkte utlegg dekkes av selger.

Dersom handel ikke kommer i stand er felgende avtalt om meglerforetakets vederlag: Intet salg - ingen regning.
Oppdragsgiver betaler bare hvis det blir salg. Boligselgerforsikring, bygningsrapport, takst og annonsering utover
avtalt markedspakke inngdr ikke i garantien, men kan bestilles direkte fra leverander.

VIKTIG INFORMASJON
BOLIGSELGERFORSIKRING
For denne eiendommen er det tegnet boligselgerforsikring.

BOLIGKJI@PERFORSIKRING

Kjeper har anledning til & tegne boligkjeperforsikring. Boligkjeperforsikring er en rettshjelpsforsikring som dekker
utgifter forbundet med juridisk bistand, fagkyndig uttalelse og saksomkostninger. Forsikringen er valgfri. Se
produktark, vedlagt salgsoppgave, for neermere informasjon og priser.
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Forsikringen er meglet fram av Sdéderberg & Partners og er plassert hos Gar-Bo Férsdkring AB. Skadebehandling
foretas av Crawford & Company.

ANDRE FORSIKRINGER

Ved kjop av bolig gjennom Notar Eiendomsmegling fér kjgper én méned gratis forsikring i samarbeid med Kolibri
Forsikring.

- Leilighet: gratis innboforsikring i én méned

- Enebolig: gratis bygningsforsikring i én méned

Forsikringen trer i kraft fra overtakelsesdato. Kolibri Forsikring vil kontakte kjeper med informasjon om forsikringen
og eventuelle videre valg.

Hva betyr dette? Innboforsikring dekker eiendelene dine i boligen, som mabler, kleer og elektronikk.
Bygningsforsikring dekker selve bygningen, inkludert vegger, tak og faste installasjoner.

Tilbudet gir kjgper trygghet fra ferste dag som eier. Videre forsikring avtales direkte mellom kjoper og Kolibri
Forsikring dersom kjgper gnsker dette.

SENTRALE LOVER
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at Kjeper setter seg grundig inn i
alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjoper anses kjent
med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene kan
ikke pdlberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om Kjeper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen neye, gjerne sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjeper som velger &
kjgpe usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent med ved undersgkelsen. Dersom det
er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper radferer seg med eiendomsmegler eller en bygningssakyndig for
det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjeperen mé kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan
det veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen.
Dette gjelder likevel bare dersom man kan gé ut i fra at det virket inn pé& avtalen at opplysningen ikke ble gitt
eller at feil opplysninger ikke ble rettet i tide pd& en tydelig mdte. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har
vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje mé kjgper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som nedvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og skader som
nedvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper mé forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pé 2% eller
mer og minimum 1kvm.

Dersom eiendommen har et mindre grunnareal (tomt) enn kjeperen har regnet med, er det likevel ikke en mangel
hvis ikke arealet er vesentlig mindre enn det som fremkommer av salgsdokumentene, jf. avhl-3-3.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning maé kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pd
kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjoper ikke er forbruker selges eiendommen «<som den ery, og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. §
3-9, 1. ledd 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt en innenders arealsvikt karakteriseres som en
mangel vurderes etter avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen
om & underseke eiendommen neye, gjelder ogsd for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjoper
menes kjop av eiendom ndr kjgperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
neaeringsvirksomhet.

Bdde Kjoper og selger er forpliktet til & signere den standard kjgpekontrakten som er utarbeidet av Notar i
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forbindelse med eiendomshandler. Kjgpekontrakten kan gjennomgds hos eiendomsmegleren for budet legges
inn.

PERSONOPPLYSNINGSLOVEN

Ditt personvern er viktig for Notar og vi er opptatt av & verne om personopplysningenes integritet, tilgjengelighet
og konfidensialitet. All behandling av personopplysninger i Notar skal felge det til enhver tid gjeldende
personvernregelverket, herunder GDPR og personopplysningsloven. Les mer om dette her: https://notar.no/
personvern.aspx.

HVITVASKINGSREGLENE

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og tilhgrende forskrift. Etter hvitvaskingsloven er
eiendomsmegler pélagt & gjennomfere kundetiltak av bdde selger og kjgper. Hvis kjeper ikke bidrar til at megler
fé&r gjennomfert kundetiltak, og dette ferer til at transaksjonen ikke kan gjennomfares eller blir forsinket,
misligholder kjgper avtalen med selger. Etter 30 dager anses misligholdet vesentlig, og selger har rett til & heve
avtalen og gjennomfare dekningssalg for Kjgpers regning.

Dersom det er selger som ikke bidrar til at megler fér gjennomfert lgpende kundetiltak underveis i oppdraget mé
eiendomsmegler stanse gjennomfaringen av transaksjonen. Selger vil i et slikt tilfelle ha misligholdt sine
forpliktelser, og Kjgper vil kunne ha et krav mot selger etter avhendingsloven. Hvis kundetiltak ikke lar seg
gjennomfere, vil Notar ikke kunne bistd med handelen eller foreta oppgjer.

Kjoper oppfordres til & innbetale kjgpesummen som ikke kommer fra l&neinstitusjon, i en samlet innbetaling fra
egen konto i norsk bank. Dersom innbetaling likevel mé foretas pé annen méte, m& megler orienteres med
begrunnelse og informasjon om innbetalers navn, fer innbetaling av oppgjer.

VEDLEGG

- Tilstandsrapport

- Selgers egenerkleering

- Nabolagsprofil

- Utdrag fra tinglyst seksjonering
- Sameiets vedtekter

- Sameiets husordensregler

- Sameiets husordensregler

- Byggemeldte tegninger

- Midlertidig brukstillatelse

- Situasjonskart

- Ledningskart

- Kart over veiadkomst

- Reguleringsplan

- vedtak Alesund sentrale sgrside
- Situasjonskart over Alesundsentrale serside
- Kommunedelplan

- DOK-analyserapport

- Energiattest

Det gjeres oppmerksom pd at salgsoppgaven ikke er komplett uten alle vedlegg. Ta kontakt med
meglerforetakets representant dersom du mener at noen av vedleggene mangler.

BUDGIVNING

Det forste budet skal inngis skriftlig p& Notar sitt budskjema, pafert budgivers signatur og vedlagt kopi av
legitimasjon. Alternativt kan man legge inn bud elektronisk, ved bruk av "Gi bud" knapp i nettannonse, hvor
budgiver mé legitimere seg med BankID. Senere bud kan inngis per e-post eller SMS til megler. Megler skal s&
snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgiver at bud er mottatt.

Bud som ikke er skriftlig, eller som har en kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 ferste virkedag etter siste annonserte
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visning, vil ikke bli formidlet til selger. Et bud er bindende for budgiver frem til angitt akseptfrist.

Bestemmelser om budgivning gitt i medhold av eiendomsmeglingsloven § 6-8 kommer til anvendelse ved
utferelsen av Oppdraget. For & sikre en forsvarlig gjennomfering av budrunden, stiller Notar krav til frister ved
budgivningen. Bud skal ikke ha en akseptfrist p& mindre enn 30 minutter fra budet inngis. Bud med kortere
akseptfrist enn 30 minutter kan avvises.

Selger stdr fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud. Selger mé skriftlig akseptere budet for budaksept kan
formidles til budgiver.

Fra og med 01.07.25 ble det ikke lengre veere lovlig & legge inn hemmelige bud.

Megler kan dermed ikke formidle bud med forbehold om at budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet opphold etter at handelen er kommet i stand. Alle
som har inngitt bud pd eiendommen kan kreve kopi av budjournalen i anonymisert form etter at budrunden er

avsluttet.

For evrig vises det til "Forbrukerinformasjon om budgivning” som er inntatt i salgsoppgaven.
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Denne boligen vil jeg gjerne ha!
Hva na?

1- KONTAKT MEGLER
Registrer din interesse og megleren holder deg oppdatert.

2 - HA FINANSIERING PA PLASS
Undersgk med banken hvor mye du kan fa i lan, og be om evt. finanseringsbevis.

3 - UNDERS@K BOLIGEN

Fgr det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til a sette seg inn i all
relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk
rapport med alle vedlegg.

4 - BUDGIVNING

Dersom du gnsker a by kan fgrste bud gis via Gl BUD-knappen pa hver eiendom, eller
du kan fylle ut budskjema som leveres/sendes til megler. Pafglgende bud ma ogsa
vaere skriftlige, men kan i tillegg gis via SMS eller epost. Se forbrukerinformasjon om
budgivning i prospekt.




VVedlegg
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- Tilstandsrapport

- Selgers egenerkleering

- Nabolagsprofil

- Utdrag fra tinglyst seksjonering
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Det gjeres oppmerksom pd at salgsoppgaven ikke er komplett uten alle
vedlegg. Ta kontakt med meglerforetakets representant dersom du mener
at noen av vedleggene mangler.



Tilstandsrapport

g@ Leilighet
@ Nedre Strandgate 5, 6004 Alesund
(I ALESUND kommune

# gnr. 200, bnr. 360, snr. 49

N

Norsk takst

Markedsverdi
3100 000

Sum areal alle bygg: BRA: 68 m? BRA-i: 64 m?

Befaringsdato: 18.05.2026 Rapportdato: 20.05.2026 Oppdragsnr.: 18845-2929

Autorisert foretak: Sunnmgre Eiendom Takst AS Sertifisert Takstingenigr: Frode K. Mauren

3 ‘TRV Ig";: REV ¢
g m greta I<St e‘Wr‘;L“"V Pean W

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pd omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

M@RETAKST AS

\

Norsk takst

Mgretakst AS ble etablert i 2005 og er i dag et av landets eldste kontorfellesskap for takstingenigrer med hovedkontor i Breivika i
Alesund og avdelingskontor i Ulsteinvik og @rsta. Selskapet bestar idag av 10 takstingenigrer og er den stgrste enkeltaktgren innen

verdi- og tilstandsanalyser av eiendommer mellom Rogaland og Trgndelag.

Malet med sammenslutningen er & styrke fagmiljget og utvikle kompetansen blant takstmennene, samt ha tilgang pa tilstrekkelig
kapasitet, slik at vare oppdragsgivere sikres et kvalitetsprodukt levert med hgy faglig standard og innenfor avtalte tidsrammer. Vi
besitter kompetanse pa alle typer bygningstyper; bolig, naering, tomter, landbruk, offentlig etc. Vi er tilsluttet Norsk takst og/eller
NITO. Gjennom dette fremstar Mgretakst AS som den markedsledende aktgren pa Nordvestlandet innen verdi- og tilstandsvurdering

av fast eiendom.

Rapportansvarlig

¢ M\ HINY'9Y
Y

Frode K. Mauren

frode@moretakst.no

922 36 850

k I I Qmaretokst !‘umimoksf.com

Norsk takst

Oppdragsnr.: 18845-2929 Befaringsdato: 18.05.2026

° mgretakst

Side: 2 av 21
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Nedre Strandgate 5, 6004 Alesund Sunnmgre Eiendom Takst AS ‘
Gnr 200 - Bnr 360 v/Frode Mauren, Trollhaugane 18 k I I
1508 ALESUND 6050 VALDER@YA  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pé boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

&hl Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

@ Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig 4 vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig &
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa spknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa avvik og/eller
TG2 eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres.
Dette kan gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper e stgttemurer ¢ skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen ¢ bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 18845-2929 Befaringsdato: 18.05.2026 Side: 3 av 21
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Nedre Strandgate 5, 6004 Alesund Sunnmgre Eiendom Takst AS
Gnr 200 - Bnr 360 v/Frode Mauren, Trollhaugane 18
1508 ALESUND 6050 VALDER@YA  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Iannsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

GTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fplgeskader.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd.

°TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

PPOO
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Beskrivelse av eiendommen

2-roms leilighet beliggende i boligblokk fra 1998.

Sameiet bestar av 86 eierseksjoner, med en blanding av naering Markedsvurdering
og boligseksjoner. Totalt Bruksareal 68 m?
Leiligheten ligger i 3.etasje. Totalt Bruksareal for hoveddel 64 m?
Totalpris 3100 000
Enkelte konstruksjoner og bygningsdeler som etter gjeldende
forskrift (Tryggere bolighandel) normalt ikke inngar i en full Arealer G4 til side
teknisk tilstandsvurdering, er likevel vurdert med et begrenset
fokus pa helse-, miljg- og sikkerhetsforhold (HMS). Dette gjelder Befaring - og eiendomsopplysninger i til side

blant annet innvendige og utvendige trapper, forstgtningsmurer,

. . > Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 3400 000
innvendige dgrer, utvendige vann- og avlgpssystemer, samt

ildsteder og skorsteiner inne i boligen. Slike forhold er primaert Forutsetninger og vedlegg Ga til side
vurdert med sikte pa a avdekke apenbare risikoforhold eller o
mulige avvik av betydning for sikkerhet, og er derfor ikke Lovlighet Satlslde

gjennomgatt eller beskrevet med samme detaljeringsgrad som

de konstruksjonene som inngar i selve tilstandsvurderingen etter Leilighet
gjeldende forskrift og standard, og heller ikke satt tilstandsgrader * Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
p& HMS awvik. stemmer med dagens bruk
Leilighet - Byggear: 1998

UTVENDIG Ga til side

Boligkompleks bestaende av flere boligblokker.

Bygget er oppfert i betong/betongelementer som er pusset og malt

utvendig.

Takkonstruksjon av tresperrer tekket med skifer.

Leiligheten har malte trevinduer med 2-lags glass.

Det er ei malt balkongdgr i tre med 2-lags glass fra byggear. B30

branndgr som inngangsdgr til leiligheten.

Balkong mot @st med flislagt dekke pa ca 8 kvm Rekkverk i

glass/metall.

INNVENDIG G til side

Leiligheten har parkett pa gulv med vannbaren gulv, malte vegger og

innvendige tak. Vegger og tak er malt opp igjen i 2026.

Innvendig har boligen malte glatte dgrer.

VATROM Gatil side

Bad

Badet er fra byggear uten dokumentasjon. Badet har flislagte gulv og

vegger, malte innvendige tak og gulvvarme. Det har dusjnisje,
toalett, innredning med servant og opplegg for vaskemaskin.

Det er naturlig ventilering.

KIGKKEN Ga til side

Kjpkkenet har innredning med glatte fronter fra byggear .

Benkeplaten er av laminat, fliser pa vegg over kjpkkenbenk. Det er

parkett pa gulv.

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.
TEKNISKE INSTALLASJIONER Ga til side

.Innvendige vannledninger er av kobber, stoppekran i tak pa bad.

Det er avlgpsrgr av plast og stalrgr.

Leiligheten har periodisk avtrekk fra kjgkken, med tilluft gjennom

veggventiler, noe som var en vanlig Igsning for denne type bygg

Vannbaren varme i gulv, tilkoblet fjernvarme.

Det er automatsikringer i sikringsskap fra byggear.

Det er heis i blokka.

Oppdragsnr.: 18845-2929 Befaringsdato: 18.05.2026 Side: 5 av 21
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Selger er et dpdsbo. Egenerklzering er ikke utfylt, og
eierinformasjonen er dermed begrenset.

6
- Objektet er endel av et sameie, og det er i denne rapporten kun
5

vurdert selve leiligheten innvendig +
vindu/dgrer/balkong/terrasse som tilhgrer denne leiligheten.

4
Mgretakst AS sitt standardprodukt inneholder tilstandskontroll
3 av hovedboligen - kontroll av tilleggsbygninger er
tilleggstjenester, i denne rapporten er tilleggsbygninger slik
2 som bod/garasjeplass kun beskrevet og medtatt i areal, men
ikke tilstandsvurdert.
1
= Kommunale opplysninger som er benyttet i denne rapporten,
l 0 E er innhentet fra kommunen via Infoland/andre kommunale

kilder, og gjengis slik de er mottatt pa befaringstidspunktet.

Takstingenigr har ikke kontrollert riktigheten eller

fullstendigheten av disse opplysningene, og overtar ikke
TG2: Avvik som kan kreve tiltak ansvaret for uriktige kommunale opplysninger.

. TG3: Store eller alvorlige avvik

I 7GIU: Konstruksjoner som ikke er underspkt

. TGO: Ingen avvik

TG1: Mindre eller moderate avvik

Boligen ble oppfgrt i 1998. Konstruksjoner som er vurdert til
tilstandsgrad 1 (TG 1) viser normal slitasje med tanke pa
byggear og materialvalg. Dette utelukker likevel ikke at det kan
finnes enkelte feil eller mangler.

For bygningsdeler vurdert til tilstandsgrad 2 eller 3 (TG 2/3) kan
det forekomme ytterligere avvik utover det som er beskrevet i

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pﬁ utbedringskostnad rapporten. Kostnadsestimatene for utbedring av elementer
med TG 3 er beheftet med usikkerhet, og faktiske utgifter vil
1 kunne variere avhengig av valgt lgsning. Utgiftene bgr ogsa
sees i ssmmenheng med det generelle fradraget i teknisk
0.8 verdiberegning.

Det anbefales a radfgre seg med kvalifiserte fagfolk for a
innhente presise kostnadsoverslag fgr eventuelle tiltak
0.6 gjennomfgres.

0.4 Bade i hgringsnotatet til forskriften Tryggere bolighandel og i
brev fra Kommunaldepartementet datert 12.10.2025 blir det
gjentatt "forventningsnivaet" til en Tilstandsrapport etter

02 _ forskriften Tryggere bolighandel - det er viktig at leser av
g rapporten er klar over dette forventningsnivaet:
0 <
Tiltak under kr 20 000 «Utgangspunkt ma vaere at den bygningssakkyndige (kun) bgr
) undersgke de delene av boligen som er gjengangere i
b Tittak mellom kr 20 000 - 100 000 tvistesaker, og som kan fgre til de dyreste skadene, men som
@  Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000 samtidig er relativt billige & undersgke. [...] Uansett er det ikke
@  Tiltak mellom kr 200 000 - 500 000 realistisk & forvente at den bygningssakkyndige skal avdekke
) alle feil og svakheter ved boligen. En slik malsetting er vanskelig
% Tiltak over kr 500 000 o . . . S
a gijennomfgre i praksis, og den ville i alle fall medfgre
uforholdsmessige kostnader.»
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.
Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
Leilighet
Oppdragsnr.: 18845-2929 Befaringsdato:  18.05.2026 Side: 6 av 21
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Sammendrag av boligens tilstand

STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Vatrom > 3. Etasje > Bad > Generell
Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk
etter dagens krav.

En ma forvente generell oppgradering av
vatrommets tettesjikt/membran for at vatrommet
skal tale en normal bruk etter dagens krav (tett
vatsone). En samlet TG 3 for rommet er satt med
bakgrunn i alder og manglende tetthet i vatsonen
pa rommet. Badet har et hgyst usikkert tettesjikt,
hele badet har ikke tilgang til sluk,
begrenset/manglende avtrekk etc.

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Utvendig > Vinduer
Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i
trevirket.

Stedvis noe rust pa beslag.

Utvendig > Dgrer
Karmene i dgrer er vaerslitte utvendig og det er
sprekker i trevirket.

Balkongdgr har noe slitasjegrad.

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under
balkonger

Det er avvik:

Det er pavist noen lgse fliser/sprukne flisfuger.

Utvendig > Andre utvendige forhold

Det er ikke utarbeidet Tilstandsanalyserapport,
vedlikeholdsplan e.l. for fellesdeler i bygget.

Innvendig > Overflater
Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan
forvente.

Parkettgulv har stedvis noe sprekker og sterk
slitasjegrad.

Tekniske installasjoner > Vannbaren varme

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa anlegg for vannbaren varme.

Kjgkken > 3. Etasje > Stue/kjokken > Overflater og
innredning

Oppdragsnr.: 18845-2929
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6050 VALDER@YA  Norsk takst

Det er pavist skader pa overflater/kjgkkeninnredning
utover normal slitasjegrad.

Ga til side
Enkelte fronter har noe skader. Det er endel
slitasjegrad pa parkettgulv ved innredning.
HELSE, MILI@ OG SIKKERHET
Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet
Det er mangler/skader pa rgykvarslerutstyr ihht Ga til side
gjeldende forskrift om brannforebygging.
Ga til side
Ga til side
Ga til side
s tilsi
Ga til side
Ga til side
4 il si
Befaringsdato:  18.05.2026 Side: 7 av 21
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Tilstandsrapport

Sunnmegre Eiendom Takst AS ‘
v/Frode Mauren, Trollhaugane 18
6050 VALDER@YA  Norsk takst

LEILIGHET

Byggear Kommentar

1998 Byggearet er basert pa opplysninger
fra eiendomsmatrikkelen.

Anvendelse

Leilighet

Tilbygg / modernisering

2026 Malingsarbeid Vegger og innvendige tak er malt opp
igjen i 2026, opplyst a veere utfgrt av
fagfolk, men ikke oppgitt firma.

UTVENDIG

38 Vinduer

Beskrivelse

Leiligheten har malte trevinduer med 2-lags glass.
Vurdering av avvik:

e Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

Stedvis noe rust pa beslag.

Konsekvens/tiltak
* Det ma foretas lokal utbedring.

Uten utbedring vil vinduene fa forkortet levetid.

(m‘ Dgrer

Beskrivelse

Det er ei malt balkongdgr i tre med 2-lags glass fra byggear.

B30 branndgr som inngangsdegr til leiligheten.

Vurdering av awvik:

e Karmene i dgrer er vaerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.
Balkongdgr har noe slitasjegrad.

Konsekvens/tiltak

* Det ma foretas lokal utbedring.

Uten utbedring vil dgren ha forkortet restlevetid.

Balkong mot @st med flislagt dekke pa ca 8 kvm
Rekkverk i glass/metall med hgyde 1,07 m.

Vurdering av awvik:
e Det er avvik:

Det er pavist noen Igse fliser/sprukne flisfuger.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Lokal utbedring ma paregnes for a lukke avviket. Uten utbedring ma en
paregne at forholdet utvikler seg slik flere fliser Igsning.

Andre utvendige forhold

Beskrivelse
Ang. sameiet.

Vurdering av awvik:
¢ Det er ikke utarbeidet Tilstandsanalyserapport, vedlikeholdsplan e.l.
for fellesdeler i bygget.

Konsekvens/tiltak

e For a lukke avviket iht. NS 3600.2018 ma det utarbeides en
Tilstandsanalyserapport/vedlikeholdsplan for fellesdeler i bygget. Da
dette er opp til borettslag/sameie a rekvirere er kostnadsestimat ikke
satt.

INNVENDIG

Overflater

Beskrivelse

Leiligheten har parkett pa gulv med vannbaren gulv, malte vegger og
innvendige tak. Vegger og tak er malt opp igjen i 2026.

Vurdering av avvik:
e Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan forvente.

Parkettgulv har stedvis noe sprekker og sterk slitasjegrad.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Gulv star foran vedlikehold/utskiftning.

Etasjeskille/gulv mot grunn
Beskrivelse

Betongdekke mellom etasjene.

Det er malt ca 8 mm hgydeforskjell pa gulvi stue/kjpkken i hovedetg
over en lengde paca2m

Det er malt ca 8 mm hgydeforskjell pa gulvi soverom i hovedetg over
enlengde paca2m..

VATROM
3. ETASJE > BAD

LD Generell

Balkonger, terrasser og rom under balkonger Beskrivelse
Beskrivelse
Oppdragsnr.: 18845-2929 Befaringsdato: 18.05.2026 Side: 8 av 21
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Badet, fra byggear uten dokumentasjon, har flislagte gulv og vegger,
malte innvendige tak og gulvvarme. Det har dusjnisje, toalett,
innredning med servant og opplegg for vaskemaskin. Det er naturlig
ventilering.

Vurdering av awvik:
* Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

En ma forvente generell oppgradering av vatrommets
tettesjikt/membran for at vatrommet skal tale en normal bruk etter
dagens krav (tett vatsone). En samlet TG 3 for rommet er satt med
bakgrunn i alder og manglende tetthet i vatsonen pd rommet. Badet
har et hgyst usikkert tettesjikt, hele badet har ikke tilgang til sluk,
begrenset/manglende avtrekk etc.

Konsekvens/tiltak

¢ Manglende oppgradering av vatrommet medfgrer hgy risiko for at
konstruksjonene ikke vil tale vanlig bruk av vann eller lekkasjer. Dette
kan fgre til fuktskader pa tilstgtende konstruksjoner.

* Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone,
sluk m.m. ma dokumenteres.

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000

e |
‘w/ ‘-‘t j :
\ AL

Oversikt bad

Sluk pa bad
3. ETASJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse

Oppdragsnr.: 18845-2929
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Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. hulltaking er
foretatt fra gang mot deler av innredning, det er pavist gipsplater mot
badet og stalprofiler. Det er foretatt differansemalinger i gipsplate, uten
unormale forhold. Hulltaking bgr fortrinnsvis gjgres bak dusjsonen, da
dette omradet er mest utsatt for fuktbelastning. Dette gir den mest
representative malingen av fuktforholdene i vatrommets mest kritiske
omrade.

Nar hulltaking bak dusjsonen ikke er mulig, da den grenser mot kjgkken
og fellesarealer,ma vi vurdere andre plasseringer. Disse alternativene
kan fortsatt gi verdifull informasjon, men har en noe hgyere risiko for a
overse fuktproblemer sammenlignet med undersgkelser bak vatsonen.

KI@KKEN

3. ETASJE > STUE/KI@KKEN

@ Overflater og innredning

Beskrivelse

Kjgkkenet har innredning med glatte fronter fra byggear. Benkeplaten er
av laminat, fliser pa vegg over kjgkkenbenk. Det er parkett pa gulv.

Vurdering av avvik:

o Det er pavist skader pa overflater/kjgkkeninnredning utover normal
slitasjegrad.

Enkelte fronter har noe skader. Det er endel slitasjegrad pa parkettgulv
ved innredning.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma paregnes lokal utbedring/utskiftning.

1\"(
|
|

Oversikt kjpkken
3. ETASJE > STUE/KI@KKEN

Avtrekk

Beskrivelse
Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Beskrivelse
Innvendige vannledninger er av kobber, stoppekran i tak pa bad.
Vurdert utelukkende utifra alder og materiale.

Befaringsdato: 18.05.2026 Side: 9 av 21
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Avlgpsror
Beskrivelse

Det er avigpsrgr av plast og stalrgr.
Vurdert utelukkende utifra alder og materiale.

Ventilasjon
Beskrivelse

Leiligheten har periodisk avtrekk fra kjskken, med tilluft giennom
veggventiler, noe som var en vanlig Igsning for denne type bygg

() Vannbaren varme
Beskrivelse
Vannbaren varme i gulv, tilkoblet fjernvarme.

Fjernvarme er et energisystem og en metode for energidistribusjon hvor
varmt vann produseres sentralt i et fiernvarmeanlegg og distribueres
gjennom et nettverk av isolerte rgr til flere bygninger eller omrader for
oppvarming og varmtvann. Dette systemet er ikke neermere vurdert,
kun fordelingssystem inne i leiligheten.

Vurdering av awvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa anlegg for
vannbaren varme.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa
denne risikoen, og s@k videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Det er automatsikringer i sikringsskap fra byggear.

Ettersom det elektriske anlegget hovedsakelig er fra byggearet,, og det
ikke foreligger el-tilsynsrapport fra de siste 5 arene, anbefales en
generell giennomgang av anlegget utfgrt av en elektriker/el-fagmann.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

Oppdragsnr.: 18845-2929
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3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ukjent

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Ukjent

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Ukjent

Generelt om anlegget

8. Erdettegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja Jr beskrivelse.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen
som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som
dpenbart er hgy, og det utfares ikke undersgkelser med sikte pa G
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever
spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og hdndholdt brannslukningsutstyr
vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Side: 10 av 21
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Tilstandsrapport

Helse, miljg og sikkerhet
Beskrivelse
Det er pavist brannslange.

Vurdering av awvik:
* Det er mangler/skader pa rgykvarslerutstyr ihht gjeldende forskrift om
brannforebygging.

Oppdragsnr.: 18845-2929 Befaringsdato: 18.05.2026 Side: 11 av 21
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Bygninger pa eiendommen

Bod og garasjeplass

Anvendelse
Bod og parkering

Byggear Kommentar

1998 Byggearet er basert pa opplysninger fra
eiendomsmatrikkelen.

Standard

Vedlikehold

Beskrivelse

Det tilhgrer en bod i garasjekjeller til leiligheten, den har betonggulv, betong og plater pa vegger, betong innvendige tak.
Garasjeplass i felles garasjeanlegg oppfgrt i betongkonstruksjoner.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.

Konklusjon og markedsvurdering

Formal med takseringen: Salg

Hovedbyggets BRA/BRA-i Markedsverdi
2 2
64 m?/64 m Kr 3 100 000
Leilighet: Stue/kjgkken, Gang, Bad, Soverom Vurdering av hva verdien er i det dpne

eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle
det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett
Andre bygg: Bod og garasjeplass eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Bruksareal andre bygg: 4 m?

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Les mer om markedsverdi pad siste side i rapporten.

Oppdragsnr.: 18845-2929 Befaringsdato:  18.05.2026 Side: 12 av 21
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Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi Markedsverdi 3 100 000

Kr 3 400 000

Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

Konklusjon markedsverdi 3 100 000

Les mer om teknisk verdi pa siste side i rapporten.

Markedsvurdering

2-roms selveierleilighet beliggende i 3. etasje i boligblokk fra ca 1998 i Torghall-prosjektet i Nedre Strandgate i Alesund sentrum.
Eiendommen ligger sentralt til i Alesund sentrum. Naeromradet bestar i hovedsak av frittliggende eneboliger og noe konsentrerte boliger
samt blokkbebyggelse. Det er relativt kort avstand til skoler, barnehage og butikk etc.

Leiligheten er i stor grad original fra byggear, utover at vegger/innvendige tak er malt opp igjen na i 2026, noe oppgradering ma derfor
paregnes jfr Tilstandsrapport.

Leiligheten ligger i 3.etasje med gode sol og utsiktsforhold mot sgrgst.

Eiendommen ligger i et omrade med et velfungerende marked, og omsetningstiden ligger noe over landsgjennomsnittet. Det er
sammenlignet omsetninger for tilsvarende eiendommer i omradet, som vist nedenfor. Markedsverdien er satt ut fra disse vurderingene..

Basert pa visuell befaring, sammenlignbare salg, markedskunnskap og erfaring, vurderes eiendommen a kunne omsettes for den anslatte
markedsverdien i dagens marked

Sammenlignbare salg

EIENDOM SALGSDATO PRISANT PRIS FELLESG)J. TOTALPRIS M? PRIS
Nedre Strandgate 9 D ,6004 ALESUND
2 11-05-2026 5250 000 5800 000 5800 000 59 184
Om 1998 2 sov
, Aspegatal,6005 ALESUND
55 m? 2004 2 sov 06-11-2025 3200 000 3350 000 3350 000 58 772
Nedre Strandgate 9 C,6004 ALESUND
3 2 27-03-2023 3350 000 3750 000 3750 000 58 594
64 m 1998 1sov
Nedre Strandgate 7 ,6004 ALESUND
4 ) 14-08-2023 3250 000 3300 000 3300 000 52381
63 m 1998 1 sov
Nedre Strandgate 9 C,6004 ALESUND
5 2 09-02-2023 3000 000 3325000 3325000 51953
64 m 1998 1sov
Nedre Strandgate 9 D ,6004 ALESUND
6 2 23-01-2024 3900 000 4500 000 4500 000 46 875
96 m 1998 2 sov
Nedre Strandgate 438 6005 ALESUND
7 2 28-09-2025 3200 000 3120 000 3120000 45 882
65 m 2003 2 sov
Nedre Strandgate 43B,6005 ALESUND
) 16-12-2025 2 700 000 2 650 000 2 650 000 44 915
55 m 2003 1 sov
Kilde :

Eiendomsverdi

Om sammenlignbare salg

Utvalget er i utgangspunktet basert pa likhetskriterier i forhold til den takserte boligen, men merk at det likevel kan vaere betydelige
forskjeller i eksempel byggear, arealer, soverom, beliggenhet, solforhold, utsyn mm. | tillegg vil det ogsa kunne veere store forskjeller i teknisk
standard pa de sammenlignbare boligene. Utvalget vil ogsa kunne inneholde omsetningspriser som gar vesentlig tilbake i tid. De ovennevnte
forskjeller vil derfor vaere vurdert av takstmann og korrigert for i fastsettelsen basert pa en skjgnnsmessig vurdering av markedsverdi.
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Beregninger

Arlige kostnader

Felleskostnader ca Kr. 45 600
Eiendomsskatt Kr. 3912
Sum Arlige kostnader (Avrundet) Kr. 49 500

Teknisk verdi bygninger
Leilighet

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 3550 000
Diverse Kr. 150 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 1200 000
Sum teknisk verdi - Leilighet Kr. 2500 000

Bod og garasjeplass

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 350 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 50 000
Sum teknisk verdi - Bod og garasjeplass Kr. 300 000
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 2 800 000
Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved a beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr. 600 000

Beregnet tomteverdi Kr. 600 000

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 3400 000
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
mélbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt

1 bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong | (BRA-)
j L Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
- £ . bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
— —— ( ;
o \J B“" H Y (BRA-e) slik som for eksempel boder

\j

Garasje 1 | BrAd Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
fed (BRA-b) boenheten(e)
Bed BRAc | e 1
Teknisk el

L

Terrasse- og
balkongareal

,/l rom

Arealet av terrasser, apne balkonger

I~ M

N 4" Kjokken (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje '
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Suraoe (GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingsheyde.

Innglasset
balkong

GUA kan opplyses i markedsfering der

det er aktuelt for den konkrete boligen
= e 3 og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. Ikke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Felles garasjeantogg

Garasje
plas:

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanleqg er ikke maleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Om erksendrmg

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan alts3 ikke alene Bruksendring er @ endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

benyttes for & beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som mé& vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Leilighet

Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)
3. Etasje 64
SUM 64
SUM BRA 64

Romfordeling

Internt bruksareal

Etasje (BRA-i)
3. Etasje Stue/kjgkken, gang, bad, soverom
Lovlighet

Byggetegninger

Innglasset balkong
(BRA-b)

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?
Kommentar:  Jfr liste

Bod og garasjeplass

Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)
Kjeller 4

SUM q

SUM BRA 4

Romfordeling

Internt bruksareal

Etasje (BRA-i)

Innglasset balkong
(BRA-b)

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Kjeller Bod, garasjeplass

Kommentar

Garasjeplass er ikke maleverdig areal

Oppdragsnr.: 18845-2929
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Terrasse- og balkongareal

sum (TBA)
64 8
8

Innglasset balkong
(BRA-b)

[“]ia  [INei

Terrasse- og balkongareal

SUM TeAl

Innglasset balkong
(BRA-b)
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
18.5.2026 Frode K. Mauren Takstingenigr

Trude @stensen Kunde

Siv @stensen

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
1508 ALESUND 200 360 49 0m? IKKE OPPGITT (Ambita) Ikke relevant
Adresse

Nedre Strandgate 5

Hjemmelshaver
@stensen Jan-Ola

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

2-roms selveierleilighet beliggende i 3. etasje i boligblokk fra ca 1998 i Torghall-prosjektet i Nedre Strandgate i Alesund sentrum.
Eiendommen ligger sentralt til i Alesund sentrum. Neaeromradet bestar i hovedsak av frittliggende eneboliger og noe konsentrerte boliger
samt blokkbebyggelse. Det er relativt kort avstand til skoler, barnehage og butikk etc.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via regulert veg eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Bolig/naering/forretning - sentrumsplan. Det er pagdende arbeider med sgrsiden av Alesund som kan ha innvirkning pa eiendommen i forhold
til endrede kjgreforhold, ny bebyggelse etc

Om tomten

Eiet tomt for sameiet. Disponeres iht oppdelingsbegjaeringen. Tomten er i all hovedsak bebygd og er pent opparbeidet med forstgtningsmurer,
stgpte trapper og platter, fellesarealer med diverse gangstier, sittegrupper og beplanting.
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Brukstillat./ferdigatt. 14.06.1999 Midlertidig brukstillatelse Gjennomgatt Nei
Egenerklaering 04.05.2026 [B)::rsebr?s';:I;ieebrlit::‘/:rriuar;:'(ct)i i erklaringen. Gjennomgatt Nei
Eiendomsverdi.no Gjennomgatt Nei
Eiers repr Gjennomgatt Nei
Norges Eiendommer Gjennomgatt Nei
Offentlige planer Gjennomgatt Nei
Infoland.no Gjennomgatt Nei
Situasjonskart Gjennomgatt Nei
Reguleringsplaner Gjennomgatt Nei
Tegninger 17.04.1996 Gjennomgatt Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 20.05.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVATILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er & gi en tilstandsanalyse til bruk for den
som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre tredjeparter.
Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig),
samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder fordeling
mellom P-areal og S-areal.

 Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for vurderingen,
er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver awvik, altsa en
tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever
normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgar av
tilstandsgradene.

e Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma bygningsdelen
vaere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller symptomer
pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs
i naer fremtid, det er grunn til 3 varsle fare for skader pa grunn av alder eller
overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For
skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv veaere et symptom som kan gi TG2.
For synlige konstruksjoner kan alder ssmmen med andre symptomer og
momenter gi TG2. Avwvik under TG2 kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer pa
forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort
tid. Pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis
sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

¢ Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme. Hva det vil koste 3
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i fem intervaller, og kan ikke forveksles
med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersgkelse, og
konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad. Kostnader til ikke
oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme. Utbedringskostnad
avhenger av personlige preferanser og markedspris pa materialer og
tjenesteyter.

PRESISERINGER

o Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa godkjenningstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift pa
befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

e For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten dokumentasjon, er
kvalitet og alder vurdert.

¢ Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning (downlights),
demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av hensyn til
bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom og
rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke foreligger
godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke stemmer med
dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold og
elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar siden sist
boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a konsultere
offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig fagperson ved behov
for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til 3,
der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell observasjon.
Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom
under terreng). | praksis betyr dette at gjennomfgringen av befaringen
begrenses som fglger:

¢ Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten fysiske
inngrep (f.eks. riving).

e Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig eller
skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

 Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

* Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa innsiden
fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma vaere
sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfgres.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

¢ Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av
awvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak rate,
sopp og skadedyr.

o Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller visuelle
observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet hammerelektrode

og pigger).

o Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til bad, utforede
kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

¢ Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som er
basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av et
byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

o Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

¢ Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt
oppmalingen fant sted.

® Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor omsluttede
vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som opptas av
yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri bredde for at
arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av for eksempel loft
med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal
(BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA)
opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der
det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav takhgyde (ALH)
opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og en del av oppdraget. Rom
skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne regnes som BRA/maleverdig
areal.

o Arealet males og onngis dersom arealet annfyller krav til maleverdighet,

Oppdragsnr.: 18845-2929

Befaringsdato:

¢ Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til maleverdighet,
slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og minst en hgyde pa
1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far
betydning for om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet
males tas det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

¢ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en ren matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

¢ Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt seaerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Veer oppmerksom
pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal.
Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: “Delen
av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til bygningens
forvaltning, drift eller vedlikehold.

e Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012 og
2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for a kunne utarbeide
rapporten. Personvernerkleering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her Personvernerkleering
- iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASION

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger fra
rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les mer
om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/CJ8872

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller

18.05.2026 Side: 20 av 21
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Nedre Strandgate 5, 6004 Alesund Sunnmgre Eiendom Takst AS
Gnr 200 - Bnr 360 v/Frode Mauren, Trollhaugane 18
1508 ALESUND 6050 VALDER@YA Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon

Oppdragsnr.: 18845-2929 Befaringsdato: 18.05.2026 Side: 21 av 21
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Notar Moa

2-0103/26

Oppdragsnr.

Selger 1 navn

Geir lvar Jstensen

Selger 2 navn

Trude Dstensen

Nedre Strandgate 5

Poststed

ALESUND

6004

Er det dadsbo?
[] Nei Ja

Avdgdes navn |Jan Ola @stensen

Er det salg ved fullmakt?
Nei ] Ja

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

Nei []Ja

Initialer selger: GIO, TO

Document reference: 2-0103/26



Tilleggskommentar

Selger har ikke bebodd eiendommen og har derfor ikke spesifikk kunnskap om den. Det kan derfor vaere skader og andre forhold ved
eiendommen som ikke er spesifikt opplyst. Kjgper oppfordres derfor til & foreta en seerlig grundig undersgkelse av eiendommen, gjerne med
bistand av teknisk sakkyndig.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sake hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet farst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer pafares. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

e mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller
e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg ensker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjep av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en neeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i nzeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Soderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: GIQ, TO
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Nabolagsprofil

Nedre Strandgate 5 - Nabolaget Apotekertorget - vurdert av 41 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Enslige
e Studenter
e Godt voksne

Offentlig transport

Opplevd trygghet
Veldig trygt 81/100

Kvalitet pa skolene
Bra 74/100

Naboskapet
Hgflige 60/100

Aldersfordeling

R
n
g

34%
379%
389%

2 Apotekertorget 2min &
Linje 1,21 0.2 km
¥ Alesund Lufthavn, Vigra 16 min &
Skoler
Aspgy skole (1-7 kl.) 6 min %
150 elever, 10 klasser 0.5 km
Volsdalen skole (1-7 kl.) 5min &
249 elever, 14 klasser 2.3 km
Akademiet Realfagsungdomsskole Alesu.. 6 min %
29 elever, 3 klasser 0.5 km
Skarbgvik ungdomsskole (8-10 kl.) 5min &
227 elever, 12 klasser 3km
Alesund videreg&ende skole 4 min %
380 elever, 19 klasser 0.3 km
Akademiet Heltberg Toppidrettsgymnas 6 min %
Ladepunkt for el-bil
& Torghallen P-hus, Alesund 1min 4
& Alesund sentrum 2min &

«Rolig, sentralt og trygt»

Sitat fra en lokalkjent

64
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Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (1318 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
[ Apotekertorget 588 415
B Alesund 46717 23086
B Norge 5425 412 2654 586
Barnehager
Storhaugen barnehage (1-6 ar) 8 min %
61 barn 0.6 km
Midtbyen barnehage (1-5 &r) 10 min #
49 barn 0.8 km
Klipra barnehage (1-5 &r) 20 min %
30 barn 1.6 km
Dagligvare
Bunnpris Torghallen 1min %
Post i butikk, PostNord, sgndagsapent 0.1km
Kiwi Kremmergaarden 3min %



Primaere transportmidler

1. Egen bil
2. Buss

3. Gaende

Varer/Tjenester

Kremmergaarden Butikksenter 4 min 4

@ Vitusapotek Kremmmergaarden 3min %

Kvalitet pa barnehagene
Veldig bra 82/100

Kollektivtilbud
Veldig bra 81/100

Vedlikehold veier
Godt velholdt 75/100

Sport

@ Bybadet 12 min 4
Badeland 0.9 km

@ Bowling og squashall 15 min 4
Squash 1.2 km
Mudo Gym Alesund 4 min &
Sprek365 Aspgya 8 min %

Boligmasse

B 1% enebolig

B 14% rekkehus

B 56% blokk
30% annet

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 39% i barnehagealder
B 32%6-124r
W 10%13-15 ar

18% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

S I
Q
=
c
O
)
=
o}

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
]
|
|
0% 62%
B Apotekertorget
B Alesund
B Norge
Sivilstand

Norge
Gift 20% 33%
Ikke gift 62% 54%
Separert 14% 9%
Enke/Enkemann 5% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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VEDTEKTER
FOR
«SAMEIET TORGHALLEN» GNR 200, BNR 360 | ALESUND

1. Navn, forretningskontor, sameiebrgk
Sameiet har navn, «Sameiet Torghallen» og har forretningskontor i Alesund.

Sameiet bestar av 85 seksjoner i. h.t. oppdelingsbegjeering, hvor av 6 naeringsseksjoner og 80 boligseksjoner.
Sameiets deltakere har hjemmel til seksjonene som er opprettet pa gnr 200, bnr 360 i Alesund kommune.

Det er fastsatt en sameiebrgk for hver seksjon. Telleren i brgken er seksjonens bruksareal, mens nevneren er
det totale bruksareal (tilleggsdeler er ikke medtatt).

Beregning av bruksareal er foretatt slik:

Arealberegningen for de enkelte seksjoner viser BRA (bruksareal) iflg. NS 3940 med de unntak som gjgres i
Husbankens arealregler for vertikale konstruksjoner og sjakter inne i seksjonen som er regnet med i arealet.
Arealet for hver seksjon er avrundet til naermeste hele tall.

Boder som ikke ligger i den enkelte seksjon er ikke medregnet i arealet, heller ikke terrasse, balkong, ute
omrade eller andel av fellesareal, heiser, trapper e.l.

2. Organisering av sameiet og raderett
Alle seksjonseiere skal veere medlemmer av sameiet, og seksjonen kan ikke skilles fra deltaker interessen i
sameiet.

Hver seksjonseier har skjgte pa sin seksjon med full disposisjons- og raderett til det areal som er knyttet til
seksjonen, og overensstemmende med bestemmelsene i eierseksjonsloven og naervaerende sameieavtale.

Seksjonen kan fritt omsettes, pantsettes, eller disponeres pa annen mate, forutsett at eierne overholder
bestemmelsene i vedtektene og generelle ordensregler, fastsatt av arsmgte. Fellesanleggene ma ikke nyttes
slik at andre brukere ungdig eller urimelig hindres i den bruk av anleggene som er avtalt eller forutsatt. Spesielt
nevnes at nzeringsseksjonen i kjelleretasjen, med stedsvarende virkning gir veirett over seksjonen for samtlige
boligseksjoner bade med bil og til fots fra fellesrom, til og fra tilleggsdeler til seksjonene (parkeringsplasser og
boder) samt inn og utkjgring av eiendommen.

Seksjonseiernes rett til G bruke bruksenheten og fellesarealer, § 25
Seksjonseieren har enerett til 8 bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsa rett til 3 bruke fellesarealene til
det de er beregnet til eller vanligvis brukes til, og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

En seksjonseier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for elbil og ladbare hybrider i tilknytning til en
parkeringsplass seksjonen disponerer, eller andre steder som styret anviser.

Styret kan bare nekte samtykke dersom det foreligger en saklig grunn. En slik saklig grunn vil for eksempel vaere
at det kreves oppgradering av hele det elektriske anlegget til sameiet, og at sameiet fgrst bgr legge en helhetlig
plan for dette.

Parkering og andre tiltak for seksjonseiere med nedsatt funksjonsevne, § 26

En seksjonseier kan med samtykke fra styret gjennomfgre tiltak pa fellesarealene som er ngdvendige pa grunn
av seksjonseiernes eller hustandsmedlemmenes nedsatte funksjonsevne. Styret kan bare nekte a samtykke
dersom det foreligger en saklig grunn.
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3. Fellesutgifter

Utgifter ved eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte seksjon, fordeles mellom eierne i.h.t. den
fordelingsliste som fremkommer i naervaerende avtale pkt. 4. Ved endrede forhold og i tvilstilfeller, bestemmer
styret hva som skal regnes for fellesutgifter, og fordeling mellom seksjonens eiere.

Vedlikeholdsutgifter/vaktmestertjenester/felles-strém som bare er til nytte for, eller brukes av enkelte
seksjonseier dekkes i sin helhet av vedkommende seksjonseier(e), likt eller etter sameiebrgk slik som styret
finner det riktig. Dette gjelder kun utgifter som relaterer seg til bruken.

For betaling av fellesutgiftene gjelder samme regler for misligholdelse som for husleiebetaling i flg.
husleieloven. Styret fastsetter pa bakgrunn av budsjett den manedlige innbetaling til dekning av fellesutgiftene.

Til sikkerhet for gjensidig plikt til betaling av fellesutgifter har den enkelte seksjonseier panterett i den annen
seksjonseiers seksjon overensstemmende med bestemmelsene i eierseksjonslovens § 25.

4, Fordeling av fellesutgifter

Bokstavene A, B, C, D, E, F, G, H, |, J, Ki tabellen representerer fglgende fordeling:

A: Dekkes av samtlige seksjoner etter sameiebrgken.

B: Dekkes av boligseksjonene alene etter innbyrdes sameiebrgk.

C: Dekkes likt av boligseksjonene uavhengig av sameiebrgk.

D: Dekkes av naringsseksjonene etter forbruk

E: Dekkes med % av naeringsseksjonene likt pa hver eier og % av boligseksjonene, likt pa hver eier.

F: Dekkes etter maler/maling/fordeling fastsatt av styret.

G: Dekkes av eierne av parkeringsplassene etter antall plasser.

H: Dekkes likt av boligseksjonene med pipe uavhengig av sameiebrgk. 45 stk.

I: Fjernvarme/varmevann bolig dekkes av boligseksjonene alene etter innbyrdes sameiebrgk x/7.345
J: Dekkes av samtlige seksjoner eks. Alesund parkering AS etter brgk x/10.756.

K: Dekkes likt av boligseksjonene, eks. Alesund kommune 61 stk.

L: Dekkes av naering, og fordeles 50/50 mellom Alesund parkering og Torghallen Eiendom

M: Dekkes 1/8 av Torghallen Eiendom, 1/8 av Alesund parkering og % av boligseksjonene etter innbyrdes
sameiebrgk x 7.345

Boligseksjonene f.om snr. 7 — t.o.m. snr. 65 (59 seksjoner), har sine parkeringsplasser som tilleggsdel i kjelleretasjen.
Samtlige av disse seksjoner disponerer 1 parkeringsplass, unntatt snr. 32 og 54 som disponerer 2 plasser hver. Hver
parkeringsplass har et areal pa 12,6 m2. For kostnader under pkt A, skal det for nevnte seksjoner (snr. 7- snr. 65) gjgres et
tillegg i telleren med 13 pr. parkeringsplass, med tilsvarende summen av gkningen av telleren ogsa som endring i nevneren
for det totale sameiet under kostnader som nevnt i pkt. A.

FORDELINGSN@KLER A B C D|E|F|G|H | J K L

Vedlikehold felles X

Vedlikehold boliger X

Vedlikeholdsfond X

Forsikring av byggene X

Forretningsfgrsel X

>

Revisor

Styrehonorar/kostnader X

Heis-bolig A-F drift/vedlikehold X

Trappevask boligoppgang A -F X

Rengjgring p.del bolig/naering X

Vektertjeneste X

Renovasjon-bolig X

Kabel - TV X

Vann/avlgp forbruk

Vann/avlgp gebyr bolig X

Vann/avlgp gebyr naering X

Fast avtale vaktmester X

Eiendomsskatt X

Feiing X

Vaktmester tillegg tjenester X

Felles strgm X

Fortausvarme X

Fjernvarme/varmevann bolig X




5. Vedlikehold
Innvendig vedlikehold av egen bruksenhet, pahviler fult ut for egen regning den enkelte seksjonseier. Det
samme gjelder de areal i fellesarealet som er knyttet til den enkelte seksjon som tilleggsdel.

Seksjonseier skal vedlikeholde vatrom for & unnga lekkasje, skal rense sluk og holde avlgpsrgr apne. Dette
gjelder ogsa sluk pa balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.

Utskifting av sluk, vinduer og ytterdgrer er sameiets ansvar. Fordeling av kostnader henvises til Arsmgtevedtak
2012, avholdt 06.05.2013.

Ytre vedlikehold av bygninger og tekniske anlegg samt fellesarealer er sameiets ansvar, bortsett fra dgrer og
vinduer som vedlikeholdes av den enkelte seksjonseier. Ved manglende indre og ytre vedlikehold hos sameier
kan styret etter 1-en maneds varsel la det utfgre for seksjonseiernes regning.

6 Vedlikeholdsfond

Arsmgtet oppretter et fond til dekning av paregnelige, fremtidige vedlikeholdsutgifter. De belgp seksjonseierne
skal innbetale til fondet, innkreves i den manedlige innbetaling til dekning av fellesutgiftene, eller slik som
styret matte kreve.

7. Godkjenning av seksjonseiere

Erverver av seksjon og leietaker av bruksenhet ma meldes til styret for godkjennelse (gjelder ikke skifte av ny
andelseier i borettslag). Godkjennelse kan ikke nektes uten saklig grunn. Dersom styret ikke har tatt standpunkt
til en forespgrsel om salg eller utleie innen 10 dager etter at styret har mottatt forespgrselen regnes forholdet
som godtatt.

8 Styret

Sameiet skal ha et styre som bestar av 5 styremedlemmer, hvorav minst 1 medlem skal vaere fra
nzeringsseksjonene og minst 1 medlem fra boligseksjonene og minst 1 medlem fra borettslaget. Der
seksjonseier er juridisk person, skal en representant fra den respektive juridiske person utpekes som deltaker i
styret dersom den juridiske person er valgt. For gvrig henvises til eierseksjonslovens kapittel VII.

9 Styrets vedtak

Styret star for forvaltning av felles anliggender i samsvar med lov om eierseksjoner, sameiets vedtekter og
vedtak av arsmgte. Styret kan treffe vedtak i overensstemmelse med bestemmelsen i eierseksjonslovens
kapittel VI vedrgrende bestemmelser knyttet til arsmgte.

10 Firmategning
Styret innehar i fellesskap sameiets signatur og binder sameiet utad.

11 Arsmgtet
Den gverste myndighet i sameiet utgves av arsmgte.

Ordinaert arsmgte holdes hvert ar inne 30. juni. Ekstraordinaert arsmgte holdes nar styret finne det ngdvendig,
eller nar minst to seksjonseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, skriftlig krever det og
samtidig oppgir hvilken saker de gnsker behandlet.

Innkalling til arsmgte skal skje skriftlig til medlemmene med varsel pa minst atte dager, hgyst 20 dager.
Ekstraordinaert arsmgte kan likevel om det er ngdvendig innkalles med kortere frist som dog skal vaere minst
tre dager.

Saker som en seksjonseier gnsker behandlet pa det ekstraordinaere arsmgtet, skal nevnes i innkallingen. Skal et
forslag til vedtak etter lov om eierseksjoner § 34, fierde ledd kunne behandles, ma hovedinnholdet vaere nevnt
i innkallingen.
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12. Saker som skal behandles pa ordinzert arsmgte
Pa det ordinaere arsmgte skal disse saker behandles

Konstituering.

Arsrapport fra styret.
Arsregnskap og budsjett.

Valg.

Godtgjgrelse til styret og revisor.
Andre saker.

Ok wWwNE

Kfr. eierseksjonslovens § 44.

13. Mgteledelse og avstemming

Arsmgte ledes av styrets leder. Hvis leder ikke er til stede, velger arsmgte en mgteleder blant de
tilstedevaerende. | avstemming regnes flertall etter sameier brgken. Ved opptelling av stemmer, anses blanke
stemmer som ikke avgitt. Star stemmene likt avgjgres saken ved loddtrekning.

Ingen kan selv eller som fullmektig delta i avstemming om avtale med seg selv eller naerstaende, eller om sitt
eget, eller naerstaendes ansvar. Det samme gjelder avstemning om palegg om salg eller krav om fravikelse etter
§ 26 og § 27. Seksjonseierne har rett til & mgte ved fullmektig. Fullmektigen skal legge frem skriftlig og datert
fullmakt. Fullmakten anses og gjelde fgrstkommende arsmgte, med mindre det fremgar at annet er ment.
Fullmakten kan nar som helst kalles tilbake.

14. Revisor
Sameiet velger enten statsautorisert eller registrert revisor.
Sameiets revisor velges av arsmgte og tjenestegjgr inntil en annen revisor velges i hans eller hennes sted.

15. Mislighold

Ved mislighold har styret i sameiet rett til, eller forutgdende 14 dagers skriftlig varsel til 3 gjgre gjeldende alle
kreditorrettigheter ogsa i.h.t. panteretten etter pkt. 3. Dersom en seksjonseier gjgr seg skyldig i vesentlig
mislighold, herunder ogsa av ikke gkonomisk art, kan styret med seks maneders varsel kreve at seksjonene
fraflyttes og selges. Som vesentlig mislighold regnes ogsa gjentatte brudd pa bestemmelsene i vedtektene
og/eller ordensreglene for sameiet. Forgvrig vises det til eierseksjonslovens § 26 og § 27.

16 Bygningsmessige arbeider

Utskiftning av vinduer og dgrer, oppsetting av markiser, parabolantenne, endringer av fasadekledning, endring
av utvendige farger etc., skal skje etter en samlet plan for hele bygningsmassen og omradet rundt og etter
forutgaende godkjenning av styret.

Videre skal styret pa forhand ha godkjent oppsetting av reklame samt eventuelle lys og andre innretninger i
forbindelse med reklameskilt og annet reklameutstyr.

Tilbygg/pabygg og andre arbeider som skal anmeldes til bygningsmyndighetene, ma godkjennes av styret fgr
byggemelding kan sendes. Hvis det sgkes endringer som har vesentlig betydning for de gvrige seksjonseiere
skal styret forelegge spgrsmalet for arsmgte til avgjgrelse.

17. Endringer i vedtekter
Vedtektene kan bare vedtas eller endres pa arsmgtet. Slike vedtak kan treffes ved minst 2/3 flertall av de
avgitte stemmer.

18. Forhold til lov om eierseksjoner
Nar ikke annet fglger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om eierseksjoner av 16. juni 2017 nr. 65.
Vedtatt av sameiet gnr. 200, bnr. 360 i Alesund 11. juni 2020.

Endret 11.06.2020
Godkjent av arsmgtet 11.06.2020



Husordensregler for Sameiet Torghallen

Felgende husordensregler har til formal og sikre ro, orden og trivsel i eiendommen.

1. | fellesrom og ganger ma det ikke settes sykler, barnevogner, handlevogner, sportsartikler etc.
Sykler kan plasseres i sykkelboden.

2. Det ma tilstrebes & holde sgppelrommene rene og luktfrie. Vi er i dag palagt & sortere avfall i
henhold til skriv fra ATVIN. Restavfall og matavfall pakkes i plastposer og disse ma knyttes forsvar-
ligigjen far de legges i dunkene. Avfall som kan renne ut méa pakkes spesielt ngye. Har man behov
for a fjerne ekstraordinaert mye avfall kan alle benytte ATVIN appen for levering til ARIM Bingsa. For
a unnga tette avlgpsrer, ma fett fra eks. pinnekjgtt, ribbe etc., ikke tammes i vask eller toalett, men
settes pa kjgling til fettet er stivt, pakkes i plastposer og legges i matavfall.

3. Det skal ikke henges, ristes, bankes eller luftes tepper, dyner e.l. fra vinduer eller verandaer.

4. Forutsetning for husdyrhold er at dyrene ikke er til sjenanse for beboerne. For & presisere forsta-
elsen presiseres folgende: Det er innfert forbud mot mating av fugler, samt palegg om bandtvang
for husdyr. Overtredelse vil medfgre sanksjoner og forbud av husdyr i fellesareal.

5. Darer til trappeganger skal veere last hele dagen. De samme gjelder dgrer og porter til privat ga-
rasjeanlegg.

6. Mellom kl. 23.00 og kl. 08.00 skal det vaere mest mulig ro i eiendommen. Radio, musikk-
anlegg og TV apparater ma innstilles slik at de ikke sjenerer naboene. Det samme gjelder for bruk
pa veranda og uteareal. Nar gjester forlater huset om natten er det den enkelte eier/leietaker som
er ansvarlig for at det foregar uten brak i gangene.

7. Styret har avgjgrende myndighet nar det gjelder markiser, parabol, endringer pa fasadekledning,
utvendig farge, markisestoffer, flaggstenger, blomsterkasser o.l. Dette inkluderer ogsa fliser og be-
legg pa balkonger og terrasser.

Sluker og renner: Det er den enkelte sitt ansvar & pase sluker og renner ikke tettes til av rusk og
avfall pa sine uteplasser. Styretanmoder om at handtering av avfall fra busker, treer og planter tas
hand om pa en forsvarlig mate slik at vi unngar at sluker og avlgp gar tette.

8. Ved transport av stgrre gjenstander via heisen, f.eks. ved inn- og utflytting/oppussing, skal hei-
sen beskyttes for &8 unnga striper og skader.

9. Det nevnes saerskilt at dersom man leier eller laner ut leiligheten, sa plikter eieren & orientere
om de gjeldende husordensregler.

10. Den enkelte blir erstatningspliktig for enhver skade som oppstar som fglge av overtredelse av
husordensreglene eller annen mangel pa aktsomhet. Vedkommende er ogsa ansvarlig for at reg-
lene blir overholdt av den gvrige husstand, fremleietakerne eller andre som har blitt gitt adgang til
leiligheten.

Revidert 08.05.2025
Godkjent av arsmgtet

STYRET
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ALESUND KOMMUNE
TEKNISK SEKTOR

Byggtorget AS

Postvegen 12 Saksbehandler
Anne Laura Rasch Haugen
6018 ALESUND TIf 70112355
Deres ref: Vir ref: Dato:
ARH/1999/18779/ 970000019 14.06.1999

MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE
for leilighet nr. D302, D303, D402, og D403, med seksjonsnr. 49, 50, 52 og 53
etter plan- og bygningslovens § 99

GNR 200 BNR. 360 - ADRESSE: NEDRE STRANDGATE 3, 5,7 OG 9
EIER: BYGGTORGET AS
S@KNAD OM OPPFORING AV FORRETNINGER, BOLIGER OG GARASJEANLEGG

Beliggenhet: Bydelnr. 02 Grunnkr. nr. 0206

Seknad av: 18.06.1997

Arbeidets/byggets art: nybygg/forretning og boligbebyggelse
Byggherre: NKL og Byggtorget

Anmelder: Qdd Slyngstad Sivilarkitekter AS
Byggetillatelse: 26.06.1997 (HP-sak nr. 067/97 B og 097/97 B)
Ansvarshavende: Alesund Bygg AS og Byggtorget AS
Igangsettingstillatelse: 19.08.1997

Besiktigelse av arbeidet er foretatt og i medhold til plan- bygningslovens § 99 gis det herved
midlertidig brukstillatelse for leilighet nr. D302, D303, D402, og D403, med seksjonsnr. 49, 50,
52 og 53. Brukstillatelsen gis pa vilkdr av at innvendige arbeider 1 de forskjellige leilighetene er
fullfert for disse tas i bruk. Balkongene ma ha montert plater i rekkverk.

Ferdigattest ma begj®res nir nedenstiende arbeid er utfort:
1. Ferdigstillelse av resten av tiltaket.

Med hilsen
plan- og bygningsavdelingen

0 i ?ars g-ger Lungnes’j '
seksjonsleder
Anne Laura Rasch Haugen

avdelingsarkitekt

Gjenpart til: bererte parter
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Postadresse: Sentralbord: Beseksadresse: Ekspedisjon 6. Et.
Radhuset Tif 70121919 Rédhuset TIf 70112330
N-6025 Alesund Faks 70120291 Keiser Wilhelmsgate 11 Faks 70 11 23 60



KARTUTSNITT

Eiendom: Gnr: 200 |Bnr: 360

Fnr: 0

Snr: 49

Adresse: Nedre Strandgate 5
6004 ALESUND

Annen info:

Malestokk
1:1000

Breggerplana

pr

." / 201,283

&

=T}
200/23 O i

= T;
|
|
|

I ";BT%

e 2011279

\ 201280

201/280]

04.05.2026 10:27:52 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.

Side 1 av3
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Tegnforklaring

Europavegboks Europaveg gatenavn. Kommunalveg gatenavn.
Privatveg gatenavn. Bygningspunkt PTd Byggetiltak Ca. angivelse
Gatelys (belysningspunkt) *  Gatelys (Lysarmaturt) @® Mast

~~" Grenselinje neyaktig maling "~ Grenselinje middels neyaktig- .~ Hjelpelinje fiktiv

skissengyaktighet

7" Hijelpelinje veg-/vannkant [ Flaggstang A~ Fiktiv avgrensning for anlegg

~ Kai- og bryggekant & Hekk &7 Frittstaende mur

A Gjerde A" Loddrett mur o~ Bygningsdelelinje

A~ Bygningslinje A~ Mgnelinje ~" Takkant

A~ Takoverbyggkant A~ Taksprang A~ Trapp inntill bygg

~"" Veranda [ 1 Takkant Annen Bygning ~" Annet vegareal avgrensning

A~ Vegdekkekant A~ Vegdekkekant pa bru [ ] Takoverbygg

I udefinerte bygg [ ] Bolig Garasje, carport og uthus
Naering og carport B Sluk 4+ Hydrant

O Kumlokk Trafikkay Gang- og sykkelveg

Gang- og sykkelveg pa bru Veg pa bru Veg
Parkeringsomrade Parkdetalj [ Flytebrygge
Kai og brygge 1 Trapp Forsenkningskurve Alesund
Hoydekurve 1m Alesund Eiendomsteig ~ Kystkontur tekniske anlegg
Kystkontur Lekeplass Bebygd omrade
Havflate Annet

04.05.2026 10:27:57 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 2av 3
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Tegnforklaring for karttypen VEGADKOMST

/N Euopa-Riksveg A/ Fylkesveg /JKommunal veg A/ Privat veg

,“I. Offentlig gang og sykkelveg o /' Kommunal gang og sykkelveg ,‘-f' Privat gang og sykkelveg

o+ Traktoveg midtlinje

Tegnforklaring Vann og Avlep

Hyvis kartet inneholder vann og avlepsdata
E\’.&Pﬁshiﬁ (1:1.000) ® Hydrant O Kum @ Pumpestasjon @ Renseanlegg
B8 Sandfangskum Bl Slamavskiller Bl Slamavskiller B Shuk <> Stk
/' AvlopFelles // Drensledning /¥ Overvannsledning ;" Spillvannsledning /N Trekkor

/‘/Vannledning }--}--}- Datakabel }----}--=-}-- Gassledning

Ledningskartverket kan ikke gi noen garanti for riktigheten av punkt og ledningers plassering pa kartet, eller
egenskaper knyttet til disse som for eksempel dimensjoner og hgyder.

Seerlig vedrgrende stikkledninger kan det veere feil og mangler.

Ved prosjektering/opparbeiding av nye ledningsanlegg som skal tilknyttes eksisterende kommunalt
ledningsanlegg ma prosjektansvarlig/byggherre selv foreta ngdvendig kvalitetskontroll i forhold til gitte
ledningsdata fra ledningskartverket i kommunen.

Bokstavbruk for Paskrift i kommuneplankart

B Barnehage N Nering / Handverk / Lager
BS Brannstasjon PF Plasskrevende varer
O Deponi P Parkering
G Gravsted O Omsorgssenter
H Sykehus S Skole
K Kontor T Terminal
F Forretning
04.05.2026 10:27:57 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 3 av 3
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Ledningskart

Eiendom:

Gnr: 200

Bnr: 360

Fnr: 0

Snr: 49

Adresse:

Nedre Strandgate 5
6004 ALESUND

Malestokk
1:1000

e
()

Annen info:

Breggerplana

‘-‘_--_-_-_-——‘—‘-‘\-—‘

201,283

200/715

04.05.2026 10:30:30 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Tegnforklaring

~
RS

o

at

h

LR

.

3 RUIRS

D

Europavegboks
Privatveg gatenavn.
Gatelys (Lysarmaturt)

Grenselinje middels ngyaktig-
skissengyaktighet

Flaggstang

Hekk

Loddrett mur
Mgnelinje

Taksprang

Takkant Annen Bygning
Vegdekkekant pa bru
Bolig

Sluk

Trafikkay

Veg pa bru
Parkdetal;

Trapp

Eiendomsteig

Lekeplass

°

A
N

L2

R

Europaveg gatenavn.
Byggetiltak Ca. angivelse
Mast

Hjelpelinje fiktiv

Fiktiv avgrensning for anlegg
Frittstdende mur
Bygningsdelelinje

Takkant

Trapp inntill bygg

Annet vegareal avgrensning
Takoverbygg

Garasje, carport og uthus
Hydrant

Gang- og sykkelveg

Veg

Flytebrygge
Forsenkningskurve Alesund
Kystkontur tekniske anlegg

Havflate

,/..\/

~7

BRSNS R

O

Kommunalveg gatenavn.
Gatelys (belysningspunkt)
Grenselinje nayaktig maling

Hjelpelinje veg-/vannkant

Kai- og bryggekant
Gjerde

Bygningslinje
Takoverbyggkant
Veranda

Vegdekkekant
Udefinerte bygg

Neering og carport
Kumlokk

Gang- og sykkelveg pa bru
Parkeringsomrade

Kai og brygge
Hoydekurve 1m Alesund

Kystkontur

04.05.2026 10:30:30 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.

Side 2av 3
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Tegnforklaring for karttypen VEGADKOMST

/N Euopa-Riksveg A/ Fylkesveg /JKommunal veg A/ Privat veg

,“I. Offentlig gang og sykkelveg o /' Kommunal gang og sykkelveg ,‘-f' Privat gang og sykkelveg

o+ Traktoveg midtlinje

Tegnforklaring Vann og Avlep

Hyvis kartet inneholder vann og avlepsdata
E\’.&Pﬁshiﬁ (1:1.000) ® Hydrant O Kum @ Pumpestasjon @ Renseanlegg
B8 Sandfangskum Bl Slamavskiller Bl Slamavskiller B Shuk <> Stk
/' AvlopFelles // Drensledning /¥ Overvannsledning ;" Spillvannsledning /N Trekkor

/‘/Vannledning }--}--}- Datakabel }----}--=-}-- Gassledning

Ledningskartverket kan ikke gi noen garanti for riktigheten av punkt og ledningers plassering pa kartet, eller |
egenskaper knyttet til disse som for eksempel dimensjoner og hgyder.

Seerlig vedrgrende stikkledninger kan det veere feil og mangler.

Ved prosjektering/opparbeiding av nye ledningsanlegg som skal tilknyttes eksisterende kommunalt
ledningsanlegg ma prosjektansvarlig/byggherre selv foreta ngdvendig kvalitetskontroll i forhold til gitte
ledningsdata fra ledningskartverket i kommunen.

Bokstavbruk for Paskrift i kommuneplankart

B Barnehage N Nering / Handverk / Lager
BS Brannstasjon PF Plasskrevende varer
O Deponi P Parkering
G Gravsted O Omsorgssenter
H Sykehus S Skole
K Kontor T Terminal
F Forretning
04.05.2026 10:30:30 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 3 av 3
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VEGADKOMST

Eiendom: Gnr: 200 |Bnr:360 |[Fnr:0

Snr: 49

Adresse: Nedre Strandgate 5
6004 ALESUND

Alesund kommune Adkomst: Har adresse knyttet til privat og offentlig veg.

)

Malestokk
1:1000

A
a§\\ \\‘

>\
35 EAN

e

04.05.2026 10:30:40 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.

Side 1 av3
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Tegnforklaring

N
N

i
o~

¥
H—t&

*

LR

i0

Europavegboks
Privatveg gatenavn.
Kjgreveg

Byggetiltak Ca. angivelse

Gatelys (Lysarmaturt)

Grenselinje middels ngyaktig-

skissengyaktighet
Bygningslinje
Takoverbyggkant

Veranda

Hekk

Gjerde

Loddrett mur
Vegdekkekant pa bru
AnnetVegarealAvgrensning
Hoydekurve 1m Alesund
Takoverbygg

Garasje, carport og uthus
Gang- og sykkelveg pa bru
Veg

Flytebrygge

Havflate

IR

~

N

o~

5,

LA

Europaveg gatenavn.
Fortau

Kjoreveg
Eiendomsteig

Mast

Hjelpelinje fiktiv

Mganelinje

Taksprang

Veg pa bru
MurFrittstaende

Kai- og bryggekant

Annet vegareal avgrensning
VegAnnenAvgrensning
VegAnnenAvgrensning
Kystkontur tekniske anlegg
Udefinerte bygg

Neering og carport
Trafikkay
Parkeringsomrade

Kai og brygge

I8

LLLT

1

Kommunalveg gatenavn.
Gangveg

Kjgreveg

Gatelys (belysningspunkt)
Grenselinje nayaktig maling

Bygningsdelelinje

Takkant

Trapp inntill bygg

Fiktiv avgrensning for anlegg
MurLoddrett

Frittstdende mur
Vegdekkekant
GangfeltAvgrensning
Forsenkningskurve Alesund
Kystkontur

Bolig

Veg pa bru

Gang- og sykkelveg
Parkdetal;

Trapp

04.05.2026 10:30:40 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Tegnforklaring for karttypen VEGADKOMST

/N Euopa-Riksveg A/ Fylkesveg /JKommunal veg A/ Privat veg

,“I. Offentlig gang og sykkelveg o /' Kommunal gang og sykkelveg ,‘-f' Privat gang og sykkelveg

o+ Traktoveg midtlinje

Tegnforklaring Vann og Avlep

Hyvis kartet inneholder vann og avlepsdata
E\’.&Pﬁshiﬁ (1:1.000) ® Hydrant O Kum @ Pumpestasjon @ Renseanlegg
B8 Sandfangskum Bl Slamavskiller Bl Slamavskiller B Shuk <> Stk
/' AvlopFelles // Drensledning /¥ Overvannsledning ;" Spillvannsledning /N Trekkor

/‘/Vannledning }--}--}- Datakabel }----}--=-}-- Gassledning

Ledningskartverket kan ikke gi noen garanti for riktigheten av punkt og ledningers plassering pa kartet, eller
egenskaper knyttet til disse som for eksempel dimensjoner og hgyder.

Seerlig vedrgrende stikkledninger kan det veere feil og mangler.

Ved prosjektering/opparbeiding av nye ledningsanlegg som skal tilknyttes eksisterende kommunalt
ledningsanlegg ma prosjektansvarlig/byggherre selv foreta ngdvendig kvalitetskontroll i forhold til gitte
ledningsdata fra ledningskartverket i kommunen.

Bokstavbruk for Paskrift i kommuneplankart

B Barnehage N Nering / Handverk / Lager
BS Brannstasjon PF Plasskrevende varer
O Deponi P Parkering
G Gravsted O Omsorgssenter
H Sykehus S Skole
K Kontor T Terminal
F Forretning
04.05.2026 10:30:40 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 3 av 3
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Reguleringsplan

Eiendom: Gnr: 200 |Bnr:360 |[Fnr:0 Snr: 49 I$I
Adresse: Nedre Strandgate 5 .
6004 ALESUND Malestokk
1:1000
Annen info:

» 'I " .-----.:-_ ..
SKipparaisis
perpliss
L W ,
O W
AR %

g
]

04.05.2026 10:29:14 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 1 av3
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Tegnforklaring

Europavegboks Europaveg gatenavn. Kommunalveg gatenavn.
Privatveg gatenavn. ~ Bygningslinje ~ Mganelinje
~ Takkant ~ Takoverbyggkant ~ Taksprang
~ Trapp inntill bygg ~" Veranda < Eiendomsgrense_ngyaktigh<1
5
Eiendomsgrense generert "~ Eiendomsgrense_ngyaktigh>1 Eiendomsgrense fiktiv
5
A~ VeggFrittstaende ~" Fiktiv avgrensning for anlegg Hekk
MurFrittstaende MurLoddrett Gjerde
~" Kai- og bryggekant < Frittstdende mur < Loddrett mur
~ Annet vegareal avgrensning 7" Vegdekkekant ~ Vegdekkekant pa bru
~ VegAnnenAvgrensning ~ GangfeltAvgrensning ~ AnnetVegarealAvgrensning
~ Vegdekkekant ~ VegAnnenAvgrensning R4 Byggetiltak Ca. angivelse
Forsenkningskurve Alesund " Hoydekurve 1m Alesund Kystkontur tekniske anlegg
Kystkontur ad RpOmrade vedtatt linje - pa RpOmrade vedtatt linje -
grunnen under grunnen
- RpOmrade vedtatt - pa RpOmrade vedtatt - under 24 RpAngittHensynGrense
grunnen grunnen
7 ¥ RpGrense A~ RpFormalgrense s~ Byggegrense
A~ Planlagt bebyggelse o~ Bebyggelse som inngar i o~ Regulert senterlinje
planen
o~ Regulert kant kjgrebane » ~ Regulert kjorefelt AN Regulert parkeringsfelt
Regulert fotgjengerfelt X Sikringsgjerde L) Bevaring av bygninger og
anlegg
L Bevaring av bygninger 1] Boligomrade | Offentlig bygg - undervisning
1 Annet byggeomrade ™ Gate m/fortau [ Gatetun
1 Trafikkomrade i sjo og [ 1 Havneomrade i sjo 1 Anlegg for lek
vassdrag
Felles avkjorsel 7 Hensyn landskap / Bevaring kulturmiljg
/" . Randomrader til ™ sentrumsformal ] Offentlig eller privat
nasjonalpark/landskapsverno tjenesteyting
mrade
1 Kombinert bebyggelse og BT Neering/tjenesteyting ] Kjgreveg
anleggsformal
1 Fortau 1 Torg ] Gangveg/gangareal/gagate
1 Annen veggrunn - tekniske ] Kai [ Ferdsel
anlegg
[ Havneomrade i sjo [ 1 Friluftsomrade i sje og RPvedtatt_pbl2008
vassdrag Maskeringslag
04.05.2026 10:29:14 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 2 av 3
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Reguleringsplaner Raster ~ RpFormalGrense 7 ¥ RpGrense
Alesund (tif)

Offentlig eller privat B Neering/Tjenesteyting ] Gangveg/gangareal/gagate
tjenesteyting

1

[ Ferdsel
Tegnforklaring for karttypen VEGADKOMST
/N Euopa-Riksveg M Fylkesveg /‘J Kommunal veg /~f Privat veg
,“f. Offentlig gang og sykkelveg o 7 Kommunal gang og sykkelveg ,“I‘ Privat gang og sykkelveg
o+ Traktoveg midtlinje

Tegnforklaring Vann og Avlep

Hyvis kartet inneholder vann og avlepsdata
E\’AP&M (1:1.000) ¢ Hydrant O Kum @ Pumpestasjon @ Renseanlegg
B8 Sandfangskum B Slamavskiller W& Slamavskiller B Stuk <> Sluk
/' AvlopFelles / Drensledning /v Overvannsledaing ,*~' Spillvannsledning N Trekixer

/\/Vannledning b--}--}- Datakabel }--=}--=-}-- Gassiedning

Ledningskartverket kan ikke gi noen garanti for riktigheten av punkt og ledningers plassering pa kartet, eller |
egenskaper knyttet til disse som for eksempel dimensjoner og hayder.

Seerlig vedrgrende stikkledninger kan det veere feil og mangler.

Ved prosjektering/opparbeiding av nye ledningsanlegg som skal tilknyttes eksisterende kommunalt
ledningsanleqgg ma prosjektansvarlig/byggherre selv foreta ngdvendig kvalitetskontroll i forhold til gitte
ledningsdata fra ledningskartverket i kommunen.

Bokstavbruk for Paskrift i kommuneplankart

B Barnehage N Nering / Hindverk / Lager
BS Brannstasjon PF Plasskrevende varer

O Deponi P Parkering

G Gravsted O Omsorgssenter

H Sykehus S Skole

K Kontor T Terminal

F Forretning

04.05.2026 10:29:14 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 3 av 3
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Kommunedel

plan

Eiendom:

Gnr: 200 |Bnr: 360

Fnr: 0

Snr: 49

Adresse:

Nedre Strandgate 5
6004 ALESUND

Alesund kommune .
Annen info:

Malestokk
1:4000

Alesund sentrum

04.05.2026 10:28:50 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.

Side 1 av3
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Tegnforklaring

NN

ISR

e 00BN BB

Europavegboks
Fylkesveg gatenavn..

Sti

Eiendomsgrense generert

Fiktiv avgrensning for anlegg
Kai- og bryggekant

Voll

Hoydekurve 5m Alesund

Takkant

Fjernveg - Pa bakken -
Néavaerende

Hovedveg - Pa bakken -
Naveerende

Atkomstveg - Pa bakken -
Naveerende

Gangveg - Pa bakken -
Fremtidig

Grense for arealformal
Bevaring kulturmiljo

Sentrumsformal
Fritids- og turistformal
Grav- og urnelund

Offentlig eller privat
tjenesteyting

Samferdselsanlegg og teknisk
infrastruktur (arealer)

Parkering

Kollektivknutepunkt

Friluftsomrade

4

U

v

Fylkesvegboks
Kommunalveg gatenavn..

Vegbom

Eiendomsgrense_ngyaktigh>1
5

Flytebrygge landgang
Frittstdende mur
Byggetiltak Ca. angivelse
Kystkontur tekniske anlegg

KpOmrade kommunedelplan
gjeldende

Fjernveg - Pa bakken -
Fremtidig

Hovedveg - Tunnel - Fremtidig

Sykkelveg - Pa bakken -
Fremtidig

' Turveg/turdrag - Pa bakken -

N

N
{

a0 bbb m g i oy

Naveerende
Grense for angitt hensynsoner
Krav vedrgrende infrastruktur

Forretninger

Andre typer nzermere angitt
bebyggelse og anlegg

Kombinert bebyggelse og
anleggsformal

Uteoppholdsareal

Havn

Trase for teknisk infrastruktur
Friomrade

Kombinerte formal for

samferdselsanlegg og/eller
teknisk infrastruktur

Ay
l.‘-..‘;

/"\

Y

~

Y

N,
{

J BB O0NBE 00

Europaveg gatenavn..
Privatveg gatenavn..

Eiendomsgrense_ngyaktigh<1
5

Eiendomsgrense fiktiv

Flytebrygge utligger
Loddrett mur
Forsenkningskurve Alesund
Kystkontur

Bygg godkjent revet

Fjernveg - Bro mv. -
Néaveerende

Hovedveg - Bro mv. -
Naveerende

Gangveg - Pa bakken -
Néaveerende

Turveg/turdrag - Pa bakken -
Fremtidig

Grense for infrastruktursoner
Boligbebyggelse

Offentlig eller privat
tjenesteyting

Uteoppholdsareal
Sentrumsformal

Kombinert bebyggelse og
anlegg

Kollektivknutepunkt

Samferdselsanlegg og teknisk
infrastruktur (arealer)

Friluftsomrade

04.05.2026 10:28:51 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Tegnforklaring for karttypen VEGADKOMST

/N Euopa-Riksveg A/ Fylkesveg /JKommunal veg A/ Privat veg

,“I. Offentlig gang og sykkelveg o /' Kommunal gang og sykkelveg ,‘-f' Privat gang og sykkelveg

o+ Traktoveg midtlinje

Tegnforklaring Vann og Avlep

Hyvis kartet inneholder vann og avlepsdata
E\’.&Pﬁshiﬁ (1:1.000) ® Hydrant O Kum @ Pumpestasjon @ Renseanlegg
B8 Sandfangskum Bl Slamavskiller Bl Slamavskiller B Shuk <> Stk
/' AvlopFelles // Drensledning /¥ Overvannsledning ;" Spillvannsledning /N Trekkor

/‘/Vannledning }--}--}- Datakabel }----}--=-}-- Gassledning

Ledningskartverket kan ikke gi noen garanti for riktigheten av punkt og ledningers plassering pa kartet, eller
egenskaper knyttet til disse som for eksempel dimensjoner og hgyder.

Seerlig vedrgrende stikkledninger kan det veere feil og mangler.

Ved prosjektering/opparbeiding av nye ledningsanlegg som skal tilknyttes eksisterende kommunalt
ledningsanlegg ma prosjektansvarlig/byggherre selv foreta ngdvendig kvalitetskontroll i forhold til gitte
ledningsdata fra ledningskartverket i kommunen.

Bokstavbruk for Paskrift i kommuneplankart

B Barnehage N Nering / Handverk / Lager
BS Brannstasjon PF Plasskrevende varer
O Deponi P Parkering
G Gravsted O Omsorgssenter
H Sykehus S Skole
K Kontor T Terminal
F Forretning
04.05.2026 10:28:51 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 3 av 3
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ALESUND KOMMUNE

Sakspapir

Alesunds sentrale sgrside - Omréaderegulering - Sluttbehandling

Dokumentinformasjon:

Saksbehandler: ArkivsakID: 12/1784

Tom Rian

TIf: 7016 26 18 JournalID: 14/70859

E-post: postmottak@alesund.kommune.no

Behandling:

Saksnr Utvalg Dato
018/15 Formannskapet 24.02.2015
016/15 Bystyret 05.03.2015

Alesund bystyre vedtar, med hjemmel i Plan- og bygningslovens (pbl) §12-12, &
egengodkjenne reguleringsplanen for Alesunds sentrale sgrside med tilhgrende
planbeskrivelse datert 13.1.15, plankart datert 12.2.15 og 14.1.15 og reguleringsbestemmelser
datert 12.2.15

Dette er et enkeltvedtak som kan péaklages jfr. pbl §1-9 og forvaltningsloven kapittel. VI

018/15 - Formannskapet
Tilrading:
Som rddmannens innstilling.

Behandling:

Framlagt i mgtet:

Brev av 23.02.15 fra Statens Vegvesen med bekreftelse av at tidligere innsigelse mot
godkjenning av planen er trukket.

Forslag, fremma av Kirsti Dale

Endringsforslag, omrade G:

Omrade G, Dronning Sonjas plass, gér ut av hovedplanen for Alesund sentrale sgrside.
Omrade G behandles som egen sak nar det blir aktuelt.

Endringsforslag, fiskerihavna:
Den nye fiskerihavna ma sikres. Sjgfyllingen og smabathavnen i planforslaget, samt bortfall
av hele sjggata som fortgyningssted vil ta bort til sammen 235 meter med kaifront. Planen ma




omarbeides. Ved bortfall av kaifront i den nye fiskerihavnen vil Alesund kommune métte
betale tilbake tilskuddet Kystverket betalte for utbyggingen.

Tilleggsforslag:
Ved nybygget til Alesund videregdende skole blir det satt av kaiplass til bét tilhgrende skolens

maritime linje.

Votering:

Radmannens innstilling, unntatt omrade G og fiskerihavna enstemmig tilradd.
Dales endringforslag, omrade G, falt med 9 mot 4 stemmer.

Dales endringsforslag, fiskerihavna, falt med 12 mot 1 stemme.

Dales tilleggsforslag falt med 11 mot 2 stemmer.

016/15 - Bystyret

Vedtak:

Alesund bystyre vedtar, med hjemmel i Plan- og bygningslovens (pbl) §12-12, &
egengodkjenne reguleringsplanen for Alesunds sentrale sgrside med tilhgrende
planbeskrivelse datert 13.1.15, plankart datert 12.2.15 og 14.1.15 og reguleringsbestemmelser
datert 12.2.15

Dette er et enkeltvedtak som kan pdklages jfr. pbl §1-9 og forvaltningsloven kapittel. VI

Behandling:

Endringsforslag fremma av Venstre ved Kirsti Dale

Omréde G 1, Dronning Sonjas Plass, gér ut av hovedplanen for Alesund sentrale sgrside.
Omrade G 1 behandles som egen sak nar det blir aktuelt.

Tilleggsforslag fremma av Venstre ved Kirsti Dale
Ved nybygget til Alesund videregdende skole blir det satt av kaiplass til bét tilhgrende skolens
maritime linje.

Tilleggsforslag fremma av Fylling (Frp) og Dale (V)
Alesund bystyre regulerer Dronning Sonjas Plass til framtidig lekeplass og parkanlegg.

Endringsforslag fremma av Dale (V)
Endringsforslag fra Kirsti Dale, Venstre - endringsforslaget trekkes.

Votering:
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Tilleggsforslag fra Kirsti Dale, Venstre - om kaiplass falt med 43 mot 6 stemmer
Tilleggsforslag fra Fylling og Dale falt med 39 mot 10 stemmer

Formannskapets tilradning enstemmig vedtatt.

Bakgrunn:

Alesund sentrale sgrside reguleres i trdd med vinnerutkastet i den dpne internasjonale
idekonkurransen som ble arrangert i 2011. Planomradet tar utgangspunkt i idékonkurransen,
og omfatter Alesunds sgrlige bykjerne. Arealet strekker seg fra Kiperviktorget til det nye
Hotel Waterfront, og opp langs Brosundet til omradet kalt «Dronning Sonjas» plass. Totalt
omfatter planomradet et areal pa ca. 160 dekar.

Nedenfor gjengis kort tidligere saksgang:

Vinnere av arkitektkonkurransen ble karet i desember 2011. Vinnere var JaJa Architects Aps
fra Kagbenhavn, Danmark.

Saken ble presentert for formannskapet den 16.4.12 som en orienteringssak og det ble gjort
folgende vedtak:.

«Formannskapet tar saken til orientering og godkjenner at reguleringsplanarbeid basert pd
resultatet av idékonkurransen settes i gang.»

Varsel om oppstart av reguleringsplanen og hgring av planprogram ble kunngjort 9.6.12.



Formannskapet godkjente det endelige planprogrammet 17.12.12

Formannskapet la planen ut til offentlig ettersyn i mgte 24.6.13 hvorpa planen ble kunngjort
29.6.13

Hgringsperioden var 29.6.13 til 2.9.13

Planen ble etter dette bearbeidet pa grunnlag av hgringen.
Formannskapet la planen ut pa 2. gangs offentlig ettersyn i mgte 18.3.14
Hgringsperioden var 22.3.14 til 12.5.14.

Planen har etter dette blitt videre bearbeidet, delvis ogsa pa grunnlag av mgter med ulike
aktgrer. Planforslaget er i sluttfasen justert pa noen punkter for a imgtekomme to innsigelser
fra Statens vegvesen.

Planforslaget, som na legges fram for sluttbehandling, er med andre ord et resultat av en 4-
&rig ide- og planprosess. Forslagstiller for planforslaget er Alesund kommunale eiendom KF.

Arbeidet har veert vidtspennende og bla. involvert spgrsmal og utfordringer knyttet til trafikk-,
parkering- og kollektivlgsninger, skolestruktur for de videregaende skolene i kommunen samt
lokalisering av ny kulturskole.

Planbeskrivelsen som beskriver grunnlaget for planarbeidet er et viktig styringsverktgy som
beskriver faringene som skal legges til grunn for planen. Planbeskrivelsen fglger i sin helhet
som vedlegg 2. I innledningen til planbeskrivelsen oppsummeres malsetting og
suksessfaktorer for arbeidet:

Malsetting.
Formalet med reguleringsplanen er 4 fastsette nye rammer og innhold for Alesunds sentrale

sgrside. Malsettingene er utledet av formdlet med idékonkurransen, og er dermed premisser
for valg av vinnerforslaget. Selve planen har bl.a. som malsetning a:

Sikre en beerekraftig ramme for byens fremtidige vekst og utviklingsmuligheter. Styrke
bykjernen som regionens vekstsentrum og tyngdepunkt for handel, neringsliv og
turisme.

Styrke og viderefgre Alesunds sarlige identitet og karakter, med utgangspunkt i den
eksisterende bystruktur, jugendstil og serlige forhold til fjorden og havet.

Skape en harmonisk overgang mellom Jugendbyen og sgrsiden, hvor siktlinjer og
uterom fremhever byens kontakt med fjord og hav. Sgrsidens uterom og bebyggelse skal
utfgres med kvalitet og utforming i verdensklasse.

Legge til rette for gode og robuste trafikklgsninger som gradvis kan utbygges, og i
imgtekomme fremtidig vekst. Trafikklgsninger ma ikke svekke byens sentrale gate- og
bymiljg og skal harmonere med byens skala og bruksmgnster.

Bremse og kontrollere trafikkveksten med fokus pa alternativ transport, herunder styrke
byens kollektivtilbud og infrastruktur. Malet er a utvikle et kollektivsystem som kan bli
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et likeverdig alternativ til bilen. Nye sykkeltraseer og gangforbindelser skal styrkes, for
a legge til rette for alternativ transport.

Styrke og utvikle en kulturstrategi for Alesund sentrum for & fastholde historisk
identitet, skape mangfold og sammenheng. Strategien skal oppta eksisterende og nye
kulturtilbud i en samlet plan med arealer avsatt for kulturfunksjoner

Suksessfaktorer.

Enkelte forhold skiller seg ut som serlig kritiske faktorer for & kunne gjennomfare
hovedkonseptet som ligger i vinnerforslaget. De viktigste suksessfaktorene for planarbeidet
har veert:

Planen forutsetter utfylling i sjg. En del av hovedkonseptet i vinnerutkastet er a
videreutvikle og skape nye vannrom i byen. Dette forutsetter utfylling i sjg.

Trafikken ma skje i en gatestruktur. Trafikklgsningene skal vere akseptable, men ikke
ngdvendigvis optimale. Det er et mal at trafikken innordner seg bystrukturen, fremfor a
legge premissene for byen.

Brosundtunnelen ma etableres og trafikklgsninger skal utvikles i takt med prognoser for
trafikken. I fglge Via Trafiks rapport kan lgsninger innenfor planomradet alene ikke
oppta den fremtidige trafikkvekst som fglger av Aksla parkering, sentrumsneer
byutvikling og generell befolkningstilvekst. Rapporten viser i tillegg at den gkte
kapasitet som falger med ny broforbindelse og gvrige tiltak i planomradet om fa ar vil
bli innhentet av gkt trafikkmengde.

For a unnga at sentrum kveles av trafikk og verne om et historisk bymiljg ma fremtidens
trafikklgsninger baseres pa Brosundtunnelen.

Kvartalstrukturen ma i dimensjoner tilpasses eksisterende bystruktur.
Hovedkonseptet i vinnerforslaget bygger pa en smaskaladimensjon som

kjennetegner jugendbyen, og ikke en viderefgring av skalaen som er lagt til grunn
for radhuset. Dette inneberer en kvalitativt ulik strategi i forhold til 2009-planen.

Planforslaget slik det na foreligger legger til rette for :

Utfylling i sjg, areal ca. 24,8 da.

Ny bebyggelse pa 129 960m? hvorav 96.340m? over bakken. Av dette utgjgr ca 34 000m?
bolig, 32 900 m? forretning og omlag 20-25.000m?2 som ny videregaende skole/kulturskole vil
benytte.

Ny gate og bro i forlengelsen av naverende Keiser Wilhelmsgate.

Etablering av nye vannrom, bedret sjgkontakt ved etablering av Kulturhavna og



Radhushavna.
Ny funksjoner til omradet: skoler, boliger, forretning/service og kulturaktiviteter.

Planen muliggjer viktige byplanmessige grep, blant annet; ny kollektivterminal,
kvalitetsmessig forbedring av «Dronning Sonias» plass, aktivisering av sjgfronten og bilfri
gangforbindelse mellom cruisekaia og indre havn.

Vurdering
Merknadene etter 2. gangs hgring er i sin helhet gjengitt i vedlegg. Et sammendrag og

planmyndighetens kommentarer fremgar av vedlegg 1. Nedenfor gjengis stikkordsmessig
hovedtemaene i de 16 merknadene som er kommet inn etter 2. gangs hgring:

Byggeareal/funksjoner.

Viktig med skole/kulturskole i sentrum (Komite for kultur og oppvekst).

Avsetting av areal for framtidig kongressenter/kulturbygg (Komité for kultur og oppvekst).
Ivaretakelse av havnefunksjonene (Aspgy Bydelsutvalg, Alesundsregionens havnevesen).
Allsidig botilbud, ogsd studentboliger (Hogskolen i Alesund).

Serveringsteder, utescene, (kommuneoverlegen).
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Videre utbygging av Kremmergarden, formal (Slyngstad Aamlid arkitekter AS).

Plan under bakkeniva (Statens Vegvesen).

Brosundpromenaden, «Dronning Sonjas Plass», Arbeideren (Mgre og R. Fylkeskommune).
Gjestehavna i Brosundet (Alesundsregionens Havnevesen).

Trafikk.

Ny veglgsning — egen skisse (Johan Arne Johansen).

Sterkt kritisk til trafikklgsning langs kulturhavna, eget forslag (Stiftelsen Kjell Holm).
Galt med trafikk pa gateplan (Eldreradet).

Brosundtunnel (Eldreradet, Aspgy bydelsutvalg, Nervey bydelsutvalg).

Kritisk til gate-/trafikklgsninger, plassering av kollektivterminal mm. (VAP).
Kollektivterminal, tiltak for a stimulere kollektivtrafikk (Mgre og R. Fylkeskommune)
Sikkerhetsgjerde/lgftebro/svingbro (Alesundsregionens Havnevesen).

Innsigelse til gang-/sykkellgsning (Statens Vegvesen).

Trukket innsigelse mot at planen ikke viser arealbehov for midlertidige lgsninger ved trinnvis
utbygging (Statens Vegvesen).

Trukket innsigelse til krav om utvida trafikkberegninger (Statens Vegvesen).
Gatestruktur (Hogskolen i Alesund)

Miljgforhold:

Grentareal (Eldreradet).

Stgyforhold og tilrettelegging for uteservering (kommunelegen).

Svekkede miljgkvaliteter rundt kulturhavna (Stiftelsen Kjell Holm).

Planen ma inneholde vurdering etter Naturmangfoldlova (Fylkesmannen).
Kritisk til park-/grentlgsninger og klimatilpasning/solforhold (VAP).

Tekniske anlegg:

Strgm, vann og avlgp til kaiomrédene (Alesundsregionens Havnevesen).



Behov for utarbeidelse av tekniske planer (Statens Vegvesen).

Kommentarer vedr. pumpestasjon (VAR)

Medvirkning.

Mangelfull medvirkningsprosess (Barnerepresentanten).

Okonomiske konsekvenser:
Planen vil danne grunnlag for en utbygging p& Alesunds sentrale sgrside i trdd med den
avholdte idekonkurransen der kommunen er stgrste grunneier.

Juridiske konsekvenser:

Planen vil danne grunnlaget for tiltak etter plan- og bygningslovens §1-6 og vere
hjemmelsgrunnlag for eventuell erstatning og/eller ekspropriasjon etter kapittel 15 og 16 i
plan og bygningsloven.

Andre driftsmessige eller organisatoriske konsekvenser:

Planen vil kreve tverrsektorielt samarbeid med bade interne og eksterne fagetater nar en
kommer til gjennomfgringsfasen. Dette for a sikre en mest mulig effektiv og rasjonell
utbyggingsmetode.

Konklusjon med begrunnelse:

Den nye «sgrsideplanen» vil vere et viktig verktgy for a fa fortgang i prosessen med a utvikle
Alesund sentrum til et urbant samlingspunkt for hele Alesundsregionen. Arbeidet med planen
har reist en rekke spgrsmal og utfordringer som har skapt mye engasjement og diskusjon. Ikke
minst har trafikklgsningene, som i planforslaget baserer seg pa a utnytte kapasiteten i dagens
gatenett, (samt forlengelse av naveerende Keiser Wilhelmsgate) blitt kritisert. Det er i denne
sammenhengen viktig & merke seg at planforslaget bygger pa de premissene som ble gitt etter
valg av vinnerutkast i idekonkurransen; tilpasning til «Jugendbyen»; nye bykvartaler, gater
ikke veier og sjgkontakt. Ivaretakelse og forsterkning av Alesunds se@rpregede og unike
«bykvaliteter» har med andre ord vert styrende for mange av de kompromissene som
lgsningene baserer seg pa.

Radmannen vil understreke at det, til tross for faglig uenighet pa noen omrader, na er viktig a
fa vedtatt en ny reguleringsplan for Alesunds sentrale sgrside. Bygging av ny videregéende
skole/kulturskole er ett av de farste konkrete prosjektene som vil gi ny aktivitet i omradet og
som best lar seg realisere med en vedtatt sgrsideplan. Som det fremgar av drgftingene i saken
er det enighet om at en Brosundtunnel, i en eller annen form, ber planlegges og helst
realiseres sa raskt som mulig. Dette vil redusere trafikkbelastningen i omradet og fore til
bedrede miljgforhold i hele bysentrum.

Planen er endret pa fglgende punkt:

Kart: Posthuskrysset og omrade F3 justeres i trad med merknad fra Statens Vegvesen
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Innsigelsen skal derfor veere tatt til fglge. Innsigelsen gar ogsa pa valgt sykkellgsning. En har
valgt a etterkomme dette i reguleringsplanen med a regulere sykkelfelt og fortau som et
samlet fortau og heller velge a fa godkjent en alternativ lgsning med Vegdirektoratet i ettertid.
Uavhengig av dette vil en slik lgsning veere a foretrekke fremfor sykkelfelt i kjorebanen.

Bestemmelser: Oppdateres med mindre endringer for a ivareta noen av merknadene samt
innsigelsen til Statens vegvesen med tanke pa sykkellgsningene i planen.

Endringene er av mindre karakter. Vi anser derfor en ny hgringsrunde som ungdvendig og
planen kan na egengodkjennes forutsatt at Statens Vegvesen trekker sin innsigelse.
Bekreftelse pa at innsigelsen er trukket vil bli ettersendt nar den foreligger.

Ronny Frekhaug
konst. radmann Ole Andreas Segvik
plan- og bygningssjef

Utrykte dokumenter i saken:

Folgende har ingen merknad til planen:

Komité for byutvikling og miljg i mgte 6.5.13
Radet for likestilling av funksjonshemmede 6.5.13
NVE i brev 3.4.14

Dokumenter til tidligere saksbehandling med unntak av sakspapirer og merknadsvurderinger.

Saken i sin helhet kan sees her:
http://www?2.alesund.kommune.no/innsyn6/wfinnsyn.ashx?response=arkivsak detaljer&arkiv
sakid=2012001784&jporderby=sdo_journaldato&jpordertype=text&jporderdirection=descen

ding&

Vedlegg:
1. Alesunds sentrale sgrside - Merknadsvurdering til 2. gangs hgring



Vedlegg:

LN R WN

11.

12.
13.
14.
15.
16.

17.

18.

19.

20.

21.
22.

23.
24.

25.

26.

27.
28.
29.
30.
31.

Alesunds sentrale sgrside - Planbeskrivelse revidert 130115

Alesunds sentrale sgrside - Plankart rev 120215

Alesunds sentrale sgrside - Plankart under bakken revidert 140115

Alesunds sentrale sgrside - Planbestemmelser revidert 120215

Alesunds sentrale sgrside - Konsekvensutredning revidert 130115

Alesunds sentrale sgrside - Fastsatt planprogram rev 051212

Alesunds sentrale sgrside - Justert veggeometri for Posthuskrysset

Merknad - Fylkeskommunen i Mgre og Romsdal - Alesund sentrum sydside -
Omraderegulering

Merknader fra VAP. Alesund sentrum sydside - Omr&deregulering - 2. gangs
offentlig ettersyn

Merknad - Statens vegvesen - Alesund sentrum sydside - Omraderegulering -
uttalelse ved 2. gangs offentlig ettersyn

Kart

Merknad - Stiftelsen Kjell Holm - Alesund sentrum sydside - Omré&deregulering
588-senketunnelen4-140514

Senketunnel02

Merknad - Slyngstad Aamlid arkitekter - Alesund sentrum sydside -
Omraderegulering - 2. gangs offentlig ettersyn

Merknad - kommuneoverlegens uttalelse, Alesund sentrum sydside -
Omraderegulering - 2. gangs offentlig ettersyn

Merknad - Hagskulen i Alesund - Alesund sentrum sydside - Omraderegulering - 2.

gangs offentlig ettersyn

Merknad - Barnerepresentanten - Alesund sentrum sydside - Omraderegulering - 2.
gangs offentlig ettersyn

Merknad - Alesundregionens Havnevesen - Alesund sentrale sgrside -
Omraderegulering - 2. gangs offentlig ettersyn

Vedtak Havnestyret - Alesund sentrale sgrside - omraderegulering

Merknader fra VAR - Alesund sentrum sydside - Omraderegulering - 2. gangs
offentlig ettersyn

Merknad - Johan Arne Johansen - Alesund sentrum sydside - Omréderegulering
Merknad - bydelsutvalga - Alesund sentrum sydside - Omréderegulering - 2. gangs
offentlig ettersyn

Merknad - réda - Alesund sentrum sydside - Omraderegulering - 2. gangs offentlig
ettersyn

Merknad - komiteene - Alesund sentrum sydside - Omraderegulering - 2. gangs
offentlig ettersyn

Alesunds sentrale sgrside - Omraderegulering - 2. gangs behandling av planforslag
Alesunds sentrale sgrside - Merknadsvurdering - 2 gangs behandling

Alesunds sentrale sgrside - Omraderegulering - 1. gangs behandling

Alesund sentrum sydside - Fastsettelse av planprogram

Alesund sentrum sydside - Orienteringssak omréderegulering
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Alle datasett (DOK)

Alesund kommune

MATRIKKELENHET
Kommune Gnr Bnr Fnr Snr

1508 - Alesund kommune 200 360 O 49

Rapporten bygger pa automatiserte geoanalyser mot et stort antall kartlag fra mange ulike kilder, og som sammen utgjer DOK =
«det offentlige kartgrunnlaget». Lokale datasett og registreringer fra den enkelte kommunen er som regel ikke med i DOK og derfor
heller ikke i rapporten, mens enkelte nasjonale datasett som per i dag ikke er med i DOK, er tatt med i rapporten likevel. Kartlagene
er produsert i henhold til ulike nayaktighetskrav, og blir oppdatert med ulik frekvens. Det gis derfor ingen garanti for at innholdet er
oppdatert og korrekt til enhver tid. Veer oppmerksom pa at begrepet 'lkke registrert' i noen tilfeller betyr 'Ilkke kartlagt'. | slike tilfeller
kan tiltakshaver gis palegg om kartlegging. Radon og geotekniske undersgkelser er eksempler pa slike datasett. Kontakt
geodataavdelingen dersom du er i tvil, vil vite mer om lokalt tilgjengelige data eller mener rapporten inneholder feil.

Bergrte datasett (0)

04.05.2026 10:30:18 Side 1 av 29
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Befolkning
Temadata - Tettsted

L] Tettsted

Analysetema Registrert Ikke registrert

Tettsted 1 X 5784.91m’
04.05.2026 10:30:18 Side 2 av 29

106



Temadata - Befolkningsstatistikk

[ ] 1-6innbyggere (<100 per BB 313 - 624 innbyggere (5 000 -
km2) 10 000 per km2)

Analysetema Registrert Ikke registrert

313 - 624 innbyggere (5 000 - 10 000 per km2) 1 X 5784.91m°

Tema uten treff:

1 - 6 innbyggere (<100 per km2) 7 - 31 innbyggere (100 - 500 per km2) 32 - 124 innbyggere (500 - 2 000 per km2)
125 - 312 innbyggere (2 000 - 5 000 per 625 - 1249 innbyggere (10 000 - 20 000 1250 eller flere innbyggere (> 20 000 per
km2) per km2) km2)

04.05.2026 10:30:18 Side 3 av 29
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[ | Fjernvarme
konsesjonsomrade

Analysetema

Antall

Registrert

Ikke registrert

Fjernvarme konsesjonsomrade

5784.91m?

04.05.2026 10:30:18
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Forurensning

Temadata - Forurensning - Stay

200/373
Braggerplana

200/715

200/374 r_) [ f 2017260
{ | I

[ Stay red sone veg (over 65 Stay gul sone veg (55-65

dBA) dBA)
Analysetema Antall Registrert Ikke registrert Areal
Stoy rad sone veg (over 65 dBA) 1 X 675.44m°
Stay gul sone veg (55-65 dBA) 1 X 1013.41m°

Tema uten treff:

Rad stay sone lufthavn Gul stay sone lufthavn Stay red sone Forsvarets flyplasser
Stay gul sone Forsvarets flyplasser Stey red sone Forsvarets skyte- og Stay gul sone Forsvarets skyte- og
gvingsfelt ovingsfelt
Stay rad sone jernbanenett Stoy gul sone jernbanenett Stay grenn sone jernbanenett (stille
omrade)

Stay jernbanenett ikke kartlagt

04.05.2026 10:30:18 Side 5 av 29
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Temadata - Forurensning - Bybrannen og bromerte
flammehemmere

200/373
Braggerplana

/
200/374 ﬁ | I | 201/280
.
| |

N Mulig grunnforurensing fra
bybrannen 1904

Analysetema Antall Registrert Ikke registrert

Mulig grunnforurensing fra bybrannen 1904 1 X 5174.6m°

Tema uten treff:

Neering med potensiale for utslipp av
bromerte flammehemmere

04.05.2026 10:30:18 Side 6 av 29
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Friluftsliv

Temadata - Friluftsliv

ad 'zoo;amz@, X

B ﬂl-ll
1

200/373
Braggerplana

200/715 O

I Leke- og rekreasjonsomrade

200/374 201/280

Analysetema Registrert Ikke registrert
Leke- og rekreasjonsomrade 1 X 93.9m°

Tema uten treff:

Statlig sikra friluftslivsomrade Fotrute Sykkelrute

AnnenRute Skilgype Neerturterreng

Grannkorridor Marka Strandsone med tilhgrende sjo og
vassdrag

Jordbrukslandskap Utfartsomrade Store turomrader med tilrettelegging

Store turomrader uten tilrettelegging Seerlige kvalitetsomrader Andre friluftslivsomrader

Bestemmelsesomrade marka

04.05.2026 10:30:18 Side 7 av 29
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Geologi

Temadata - Geologi - Radon

200/373
Braggerplana

200/715

Radon aktsomhet - Moderat til
lav

Analysetema Antall Registrert Ikke registrert
Radon aktsomhet - Moderat til lav 1 X 3620.02m"

Tema uten treff:

Radon aktsomhet - Seerlig hay Radon aktsomhet - Hay Radon aktsomhet - Usikker

04.05.2026 10:30:18 Side 8 av 29
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Temadata - Geologi - Lasmasser

'~ Losmasser - Fyllmasse
(antropogent materiale)

Analysetema Registrert Ikke registrert

Losmasser - Fyllmasse (antropogent materiale) 1 X 5784.91m°

Tema uten treff:

Losmasser - Morenemateriale, Losmasser - Tykk morene Lesmasser - Tynn morene
uspesifisert
Lasmasser - Randmorene Lasmasser - Breelvavsetning Lasmasser - Bresjg- / innsjgavsetning
Losmasser - Hav- og fjordavsetning, tykt  Lesmasser - Marin strandavsetning Lesmasser - Hav- og fjordavsetning,
dekke strandavsetning, tynt dekke
Lesmasser - Elveavsetning Lesmasser - Vindavsetning Lesmasser - Forvitringsmateriale
Lasmasser - Skredmateriale Lasmasser - Steinbreavsetning Losmasser - Torv og myr (organisk
materiale)

Lesmasser - Humusdekke/ tynt torvdekke Lasmasser - Bart fjell / fiell med tynt
over berggrunn torvdekke, uspesifisert

04.05.2026 10:30:18 Side 9 av 29
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Kulturminner

Temadata - Kulturminner - Enkeltminner, kulturmiljger,
brannsmitteomrader og trehusmiljger

""‘"‘—‘ll-_,
&)
undet
2017433]

N
A

s

. JBros

200/373
Broggerplana

’ o
200/374 ﬁ | | 201/280
| f
r

B Enkeltminner - Fredet L | Enkeltminner - Verneverdig [ | Enkeltminner - Ikke fredet

Kulturmiljger

Analysetema Antall Registrert Ikke registrert Areal
Enkeltminner - Verneverdig 2 X 2.24m’
Kulturmiliger 1 X 4.6m°

Tema uten treff:

Enkeltminner - Fredet Enkeltminner - Listefort Enkeltminner - lkke fredet
Brannsmitteomrader Verneverdige tette trehusmiljoer
04.05.2026 10:30:19 Side 10 av 29
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Temadata - Kulturminner - Bygninger, lokaliteter og
3|kr|ngssoner

2001370

. | 200/360] |
b i ' = =
4
200/373 ; % i
Braggerplana [ 201/283 %
200/715 =
200/374 ﬁ [ | 201/280

[ | |

I

4 SEFRAK-bygg, ruin eller Annet SEFRAK-bygg 4 Fredete bygninger
fiernet objekt

B | okalitet

Analysetema Antall Registrert Ikke registrert Areal
Lokalitet 2 X 2.24m’

Tema uten treff:

SEFRAK-bygg, ruin eller fiernet objekt Annet SEFRAK-bygg SEFRAK-bygg, meldepliktig iht.
Kulturminnelova §25

Fredete bygninger Kulturminner - Sikringssoner

04.05.2026 10:30:19 Side 11 av 29
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Landbruk
Temadata - Landbruk - ar5

|

L] Bebygd B samferdsel ] Apen fastmark

1 vann

Analysetema Antall Registrert Ikke registrert Areal

Bebygd 1 X 5784.91m’
Tema uten treff:

Samferdsel Fulldyrka jord Overflatedyrka jord

Innmarksbeite Skog Apen fastmark
Myr Sng/isbre Vann

04.05.2026 10:30:19 Side 12 av 29
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Natur

Temadata - Natur - Vassdrag
S - -

200/374

] Vassdragsomrade

200/373
Braggerplana

200/715

2 'zoo;am !!"

, 200/655
WL

g

201/280%

201283

201/280

Analysetema Registrert Ikke registrert

Vassdragsomrade 1 X 5784.91m°
Tema uten treff:

Verneplanomrade for vassdrag

04.05.2026 10:30:19 Side 13 av 29
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Temadata - natur - Natyrtyper

I Kystlandskap

Analysetema

Antall Registrert Ikke registrert

Kystlandskap 1 X 5784.91m°

Tema uten treff:

Naturtyper - Sveert viktig og viktig
Naturtyper - Kalklindeskog
Naturtyper - Slattemyr

Naturtyper - Lokalt viktig
Naturtyper - Kalksjo
Naturtyper - Slattemark

Naturtyper - Kystlynghei
Naturtyper - Hule eiker

Innenlandslandskap
Marine landskap

04.05.2026 10:30:19 Side 14 av 29
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Temadata - Plan

7 100 metersbelte langs sjoen

Analysetema Registrert Ikke registrert

100 metersbelte langs sjoen 1 X 5783.69m°

Tema uten treff:

Markagrensen

04.05.2026 10:30:19 Side 15 av 29
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Temadata - Plan - Grant/blatt temakart 2016/2017

c

aad 'zoo;am ét

2" 225388 007223

201/283

200/715 A - i -
200/374 r—) | | 201/280

" Leike- og rekreasjonsomrader Grantkorridor Gangveg

Analysetema Antall Registrert Ikke registrert
Grgntkorridor 1 X 0.25m?

Tema uten treff:

Leike- og rekreasjonsomrader Neerturterreng Marka
Utfartsomrader Parkering for turomrade Kulturlandskap
Andre friluftsomrader Barnehage, skolegard, idrettsbane, Badeplass
gravsted
Turveg/turdrag Gangveg Markagrense i arealplanen
Viktige barnetrakkregistreringer i konflikt  Friluftsinteresser i konflikt med vedtatt Naturvernomréade
med vedtatt arealbruk arealbruk
Utvalgt naturtype - slattemark Utvalgt naturtype - kystlynghei Prioriterte naturtyper
Viktige omréader vilt Gyteomrader

04.05.2026 10:30:19 Side 16 av 29
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Temadata - Plan - Kulturminner - Temaplan 2016/2017

= - 3 g

- & OOIr?JZ@I, 5
\ 2010/225]

27 .

[

200/373
Breggerplana
200/715
200/374 r—) I | 201/280
[ Regulertele kulturminner [ Bandlegging etter
(H710) kulturminneloven (H730)

Analysetema Registrert Ikke registrert

Regulertele kulturminner (H710) 1 X 2.23m°

Tema uten treff:

Bandlegging etter kulturminneloven Automatisk freda kulturminner Bevaring av bygning- og kulturmiljo

(H730) (H570_A)

Bevaring av krigsminner (H570_B) Kulturlandskap (H550) Kulturlandskap i kombinasjon med aktivt
landbruk (H510)

04.05.2026 10:30:19 Side 17 av 29
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Temadata - Plan - Fortettingsstrategi - Temaplan 2017/2017

1 Sone 1 - Urban fortetting VA Sone2- Boligfortetting i
randsonene

Analysetema Registrert Ikke registrert

Sone 1 - Urban fortetting 1 X 5784.91m°

Tema uten treff:

Sone 2 - Boligfortetting i randsonene Sone 3 - Fortetting kollektivakse og Sone 3 - Fortetting kollektivakse og
bydels-/neersenter bydels-/naersenter

Bydels-/naersenter

04.05.2026 10:30:19 Side 18 av 29
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Temadata - Sal
VAV‘Y"‘VAV

123

5784.91m?
Side 19 av 29

Ikke kartlagt (Flom aktsomhetdekning)

Maksimal vannstandstigning 3-4 m
Maksimal vannstandstigning 6-7 m

)

Maksimal vannstandstigning 2-3 m
Maksimal vannstandstigning 5-6 m

Flom aktsomhetsomrade

25m

Maksimal vannstandstigning 4-5 m

Flom aktsomhetsdekning

(

Grundig kartlagt med funn
Maksimal vannstandstigning <
Maksimal vannstandstigning 7-8 m

Tema uten treff:
04.05.2026 10:30:19
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Analysetema

5784.91m?

Grundig kartlagt med funn

Tema uten treff:

Ikke relevant

Ikke kartlagt

Delvis kartlagt med funn

Ikke

Kartlagt uten funn

Innenfor jurisdiksjonsomrade

systematisk kartlagt med funn

Utenfor jurisdiksjonsomrade

Side 20 av 29
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Temadata - Samfunnssikkerhet - Stormflo 2024 - @vre estimat

N\ g

-

- ~ 00;’;?12!@} 5

z;zzs SRFER

200/227 .

0/370

A

200/373

Breggerplana

200/715

200/374

|f
- f 201/280

... Qvre estimat stormflo i dag

Analysetema Antall Registrert Ikke registrert
Qvre estimat stormflo i dag 1 X 183.73m°
04.05.2026 10:30:20 Side 21 av 29
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Temadata - Samfunnssikkerhet - Stormflo 2100 - @vre estimat

\

=
700/700 \ i B '\

r? 007225
N

200,227 F,

0370 200/368

A

4
200/373

Broggerplana 2017283

200/715

200/374

[ f 201/280

... @vre estimat stormflo i ar

2100
Analysetema Registrert Ikke registrert
@vre estimat stormflo i &r 2100 1 X 604.82m°
04.05.2026 10:30:20 Side 22 av 29
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Temadata - Samfunnssikkerhet - Stormflo 21
stormflo
.I c _d
: 5 00,’;?12@! o

2,{225 200,223

200,227
=3

.'I d /
&
\ = 01/280

- 201/283

200/373

Broggerplana

200715

200/374
Ikke registrert

. 200-ars stormflo i &r 2100
Antall Registrert
X

Analysetema
200-ars stormflo i ar 2100

201/280

231.4m°

Side 23 av 29
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ad ooffnmﬁ

2,{225 20'6,.’213

b
200,227 a
?.

200/373 7
f : 4
Broggerplana {/ (o 201283
] 5 el
X 3 e, ST S
] . gat
E
2
i

200715

200/374 A= [ | | 201/280

1000-ars stormflo i ar 2100

Analysetema Antall Registrert Ikke registrert

1000-ars stormflo i &r 2100 1 X 294 57m?

04.05.2026 10:30:20 Side 24 av 29
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Temadata - Samfunnssikkerhet - Stormflo - @vre estimat

200/715

200/374 201/280

... @vre estimat stormflo i ar

2150
Analysetema Registrert Ikke registrert
@vre estimat stormflo i r 2150 4 X 1579.69m°
04.05.2026 10:30:20 Side 25 av 29
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Tilgjengelighet
=

[E=e ="

I3 - -

200}’369 1) " ”
— 18 — .____.._ '

7
L
2

//f. #
A Vei - Tilgjengelig for rullestol /A~

Vei - Delvis tilgjengelig for

201/280

2~ Vei - Ikke tilgiengelig for

rullestol rullestol
Parkeringsomrade tettsted - Parkeringsomrade tettsted - A~ Vei- Tilgjengelig for elektrisk
Tilgjengelig for rullestol Ikke tilgjengelig for rullestol rullestol
A~ Vei- Delvis tilgjengelig for 2 Vei- Ikke tilgjengelig for A~ Vei- Tilgjengelig for
elektrisk rullestol elektrisk rullestol synshemmede
A~ Vei- Delvis tilgjengelig for 2 Vei-Ikke tilgjengelig for
synshemmede synshemmede
Analysetema Antall Registrert Ikke registrert Areal
Inngang bygg - Tilgjengelig for rullestol 2 X
Inngang bygg - Ikke tilgjengelig for rullestol 1 X
Vei - Tilgjengelig for rullestol 1 X
Vei - Delvis tilgjengelig for rullestol 3 X
Inngang bygg - Tilgjengelig for elektrisk rullestol 2 X
Inngang bygg - Delvis tilgjengelig for elektrisk rullestol 1 X
Vei - Tilgjengelig for elektrisk rullestol 4 X
Inngang bygg - Delvis tilgjengelig for synshemmede 3 X
Vei - Tilgjengelig for synshemmede 1 X
Vei - lkke tilgjengelig for synshemmede 3 X
Tema uten treff:
Inngang bygg - Delvis tilgjengelig for Inngang bygg - Ikke vurdert for rullestol Handicap parkering tettsted - Tilgjengelig
rullestol for rullestol
Handicap parkering tettsted - Delvis Handicap parkering tettsted - Ikke Handicap parkering tettsted - Ikke vurdert
tilgjengelig for rullestol tilgjengelig for rullestol for rullestol

04.05.2026 10:30:20
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Vei - lkke tilgjengelig for rullestol

Parkeringsomrade tettsted - Delvis
tilgjengelig for rullestol

Inngang bygg - Ikke tilgjengelig for
elektrisk rullestol

Vei - lkke tilgjengelig for elektrisk rullestol

Inngang bygg - lkke tilgjengelig for
synshemmede

Vei - Ikke vurdert for synshemmede

Baderampe - Ikke tilgjengelig for rullestol
Fiskeplass - Delvis tilgjengelig for rullestol
Gapahuk - Tilgjengelig for rullestol

Gapahuk - Ikke vurdert for rullestol

Grill-/balplass - Ikke tilgjengelig for
rullestol

Handicap parkering friluft - Delvis
tilgjengelig for rullestol

Turistihytter - Tilrettelagt for rullestol
Skilaype - Ikke tilgjengelig for rullestol
Toalett - Delvis tilgjengelig for rullestol
Turvei - Tilgjengelig for rullestol

Turvei - Ikke vurdert for rullestol

Parkeringsomrade friluft - lkke tilgjengelig
for rullestol

Fiskeplass - Delvis tilgjengelig for elektrisk
rullestol

Gapahuk - Tilgjengelig for elektrisk
rullestol

Gapahuk - Ikke vurdert for elektrisk
rullestol

Toalett - Ikke tilgjengelig for elektrisk
rullestol

Turvei - Delvis tilgjengelig for elektrisk
rullestol

Baderampe - Tilgjengelig for
synshemmede

Baderampe - Ikke vurdert for
synshemmede

Fiskeplass - Ikke tilgjengelig for
synshemmede

Gapahuk - Delvis tilgjengelig for
synshemmede

Skilgype - Tilgjengelig for synshemmede
Skilaype - Ikke vurdert for synshemmede

Toalett - Ikke tilgjengelig for
synshemmede

Turvei - Delvis tilgjengelig for
synshemmede

Sittegruppe - Tilgjengelig for rullestol

Sittegruppe - lkke vurdert for rullestol

Vei - Ikke vurdert for rullestol

Parkeringsomrade tettsted - Ikke
tilgjengelig for rullestol

Inngang bygg - Ikke vurdert for elektrisk
rullestol

Vei - Ikke vurdert for elektrisk rullestol

Inngang bygg - Ikke vurdert for
synshemmede

Baderampe - Tilgjengelig for rullestol

Baderampe - Ikke vurdert for rullestol
Fiskeplass - |kke tilgjengelig for rullestol
Gapahuk - Delvis tilgjengelig for rullestol
Grill-/balplass - Tilgjengelig for rullestol

Grill-/bélplass - Ikke vurdert for rullestol

Handicap parkering friluft - Ikke tilgjengelig
for rullestol

Skilaype - Tilgjengelig for rullestol
Skilgype - Ikke vurdert for rullestol
Toalett - Ikke tilgjengelig for rullestol
Turvei - Delvis tilgjengelig for rullestol

Parkeringsomrade friluft - Tilgjengelig for
rullestol

Parkeringsomrade friluft - Ikke vurdert for
rullestol

Fiskeplass - Ikke tilgjengelig for elektrisk
rullestol

Gapahuk - Delvis tilgjengelig for elektrisk
rullestol

Toalett - Tilgjengelig for elektrisk rullestol
Toalett - Ikke vurdert for elektrisk rullestol

Turvei - Ikke tilgjengelig for elektrisk
rullestol

Baderampe - Delvis tilgjengelig for
synshemmede

Fiskeplass - Tilgjengelig for synshemmede

Fiskeplass - Ikke vurdert for
synshemmede

Gapahuk - Ikke tilgjengelig for
synshemmede

Skilgype - Delvis tilgjengelig for
synshemmede

Toalett - Tilgjengelig for synshemmede
Toalett - Ikke vurdert for synshemmede

Turvei - Ikke tilgjengelig for synshemmede

Sittegruppe - Delvis tilgjengelig for rullestol

Parkeringsomrade tettsted - Tilgjengelig
for rullestol

Parkeringsomrade tettsted - lIkke vurdert
for rullestol

Vei - Delvis tilgjengelig for elektrisk
rullestol

Inngang bygg - Tilgjengelig for
synshemmede

Vei - Delvis tilgjengelig for synshemmede

Baderampe - Delvis tilgjengelig for
rullestol

Fiskeplass - Tilgjengelig for rullestol
Fiskeplass - Ikke vurdert for rullestol
Gapahuk - Ikke tilgjengelig for rullestol

Grill-/balplass - Delvis tilgjengelig for
rullestol

Handicap parkering friluft - Tilgjengelig for
rullestol

Handicap parkering friluft - Ikke vurdert for
rullestol

Skilaype - Delvis tilgjengelig for rullestol
Toalett - Tilgjengelig for rullestol

Toalett - Ikke vurdert for rullestol

Turvei - Ikke tilgjengelig for rullestol

Parkeringsomrade friluft - Delvis
tilgjengelig for rullestol

Fiskeplass - Tilgjengelig for elektrisk
rullestol

Fiskeplass - Ikke vurdert for elektrisk
rullestol

Gapahuk - Ikke tilgjengelig for elektrisk
rullestol

Toalett - Delvis tilgjengelig for elektrisk
rullestol

Turvei - Tilgjengelig for elektrisk rullestol
Turvei - Ikke vurdert for elektrisk rullestol

Baderampe - Ikke tilgjengelig for
synshemmede

Fiskeplass - Delvis tilgjengelig for
synshemmede

Gapahuk - Tilgjengelig for synshemmede
Gapahuk - Ikke vurdert for synshemmede
Skilgype - Ikke tilgjengelig for

synshemmede

Toalett - Delvis tilgjengelig for
synshemmede

Turvei - Tilgjengelig for synshemmede

Turvei - Ikke vurdert for synshemmede

Sittegruppe - lkke tilgjengelig for rullestol
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Eiendomsinformasjon

Eiendommer innenfor analyseomradet

Kommune Gardsnummer Bruksnummer Festenummer Seksjonsnummer Antall

1508 200 360 0 0 1 5784.91m°
Bygninger innenfor analyseomradet

Byggtype Antall Areal
Stort frittliggende boligbygg pa 5 etg el mer 1 3910.46m°
Store sammenbygde boligbygg pa 3 og 4 etg 1 451.86m°
Butikkbygning 1 517.69m°
Arealplaner

Gjeldende arealformal i kommuneplan/kommunedelplan(er) som bergrer analyseomradet

Formal Status

Sentrumsformal Framtidig 5784.72m°
Uteoppholdsareal Naveerende 0.19m?

Arealplaner innenfor analyseomradet
Plan id Plannavn Plantype Status Areal

15042012001784 Alesunds sentrale Omréaderegulering Endelig vedtatt arealplan 5784.91m"
sgrside — omradeplan

Gjeldende reguleringsformal i reguleringsplaner som bergrer analyseomradet

Formal Areal
Sentrumsformal 5712.05m?
Gangveg/gangareal/gagate 0.24m°
Fortau 72.63m°
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Datasett uten treff/status ukjent (0)

Du mangler tilgang til ett eller flere datasett. Disse datasettene er dermed utelatt fra analysen og vil kreve en manuell kontroll.
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ENERGIATTEST

ENOVA
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Adresse Nedre Strandgate 5
Postnr 6004

Sted ALESUND

Andels-

lleilighetsnr. /

Gnr. 200

Bnr. 360

Seksjonsnr. 49

Festenr. 0

Bygn. nr. 19987469

Bolignr. H0302

Merkenr. 5bd9893e-51a7-4fb9-b21e-facf62fe1d07

Dato. 02.11.2022

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Energimerke

-
i D
D
D
i o D
! D
1.I.I3 n
i D
§ | . |
Hay andel Lav andel

Oppvarmingskarakter (andel al og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og mait - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved a fglge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg vaere sveert lIsnnsomme.
anbefales falgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bar spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Bruk varmtvann fornuftig - Sla av lyset og bruk spareparer

- Individuell varmemaling i flerbolighus - Montere urbryter pa motorvarmer

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene neermere. andre byggskader.

Eventuell giennomfering av tiltak ma skje i samsvar
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Boligdata som er grunnlag for energimerket
Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se
www.energimerking.no/beregninger.

Registrering: Attest utstedt med enkel registrering.
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Bygningskategori:

Bygningstype: Bqllgblokker
Byggear: Leilighet
Bygningsmateriale: 1999
BRA: Betong
Ant. etg. med oppv. BRA: 64
Detaljert vegger: 1
Detaljert vindu: .
Nei
Nei
Teknisk installasjon
Oppvarming: Elektrisk
Fjernvarme
Ventilasjon: Annen/Ukjent ventilasjon



Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For a se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes péa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tIf. 800 49 003 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet
energimerkeforskriften (bygninger).

Neaermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne p& www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.
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Tiltaksliste:  Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for felgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Nedre Strandgate 5

Postnr/Sted: 6004 ALESUND

Bolignr: H0302

Dato: 02.11.2022 13:09:25

Energimerkenr: 5bd9893e-51a7-4fb9-b21e-facf62fe1d07

Gardsnr: 200

Bruksnr: 360
Seksjonsnr: 49
Festenr: 0
Bygningsnr: 19987469

Brukertiltak

Tiltak 1: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling
av ei vaskebette; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende
kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 2: Sla av lyset og bruk sparepzerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis
oppvarmet.

Tiltak 3: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling
av guly, tak og vegger.

Tiltak 4: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer
vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk
av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys
skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for h@gy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte
automatisk avriming). Fjern stgv pa kjgleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk
termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til
varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 5: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker stram selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 6: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 7: Folg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for a veere bevisst energibruken. Ca
halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 8: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare
deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og darer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/reyk eller stearinlys).
Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer
varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 9: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A
er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda
bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.
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Tiltak 10: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepeerer pa 5,
7,11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer
mot 1.000-2.500 timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter
dagslyset/mgarket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter
forhandsinnstilt tid. For sn@smelteanlegg som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik
at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbersstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 11: Individuell varmemaling i flerbolighus

Dersom det ikke er system for individuell maling og avregning av varme og varmtvann, bgr dette vurderes innfgrt. Med dette
betaler den enkelte husstand kun for sitt faktiske forbruk, noe som vil gi en rettferdig fordeling av kostnadene, og som ogsa
motiverer til energisparing. Det m& monteres ngdvendig méalerutstyr i varmesentralen, pa varmekurser og i hver leilighet. Det
finnes forskjellige lgsninger og utstyr, det kan veere med manuell avlesning i leilighetene, eller elektroniske méalere som overfarer
forbruksverdier tradlgst.Leverandar avleser arlig(eller oftere) alle maledata og utarbeider avregninger for alle leiligheter.

Tiltak utendors

Tiltak 12: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 13: Termostat- og nedbgrsstyring av snesmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget
bade er temperatur- og nedbersstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og sngfeler i bakken, med temperatur - og fuktfeler i
luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 14: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepaerer gir like mye lys
som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 -
2.500 timer for glgdelamper.

Tiltak 15: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgrket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 16: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elekiriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 17: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring. Dersom
mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike
rom i boligen styres fra en sentral enhet.

139



i3/ D

ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjpper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er szerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg folger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIDKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjpkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal Ias og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



24 Soéderberg :
A &Partners ‘ Eiendom

Boligkjoperforsikring

Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette koste
deg bade tid og penger.

Dine fordeler

- Unnga bekymring og stress

— Spar verdifull tid

- Fa advokatkostnadene dekket

Med var boligkjeperforsikring er du i trygge hender
hvis du oppdager feil eller mangler ved boligen du har
kjopt. Forsikringen gir deg tilgang pa hjelp fra advokater, Hva koster forsikringen?
saksbehandlere og jurister som er spesialiserte pa Forsikringspremien trekkes i oppgjaret.
eiendomskjop. De star klare til a hjelpe deg i fem ar etter
overtagelse - uten at du trenger a bekymre deg for egne
og eventuelle idemte saksomkostninger.

Borettslagseiendom: kr 8 900

Seksjonert eiendom/

aksjebolig: kr11900

Fa hjelpen du trenger! Enebolig/fritid/tomt: ~ kr17 900
— Nar: Du kjaper forsikringen nar du kjgper en brukt

bolig. Da gjelder avhendingsloven.
— Hvor: Hos eiendomsmegler senest ved

kontraktsmete. []
— Hvordan: Krysses av i kjgpekontrakten.

Forsikringsbevis og vilkar sendes per e-post.
Forsikringen er meglet frem av Soderberg & Partners og soderbergpartners.no/eiendom

er plassert hos Gar-Bo Forsakring AB.
*Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.



.
Ngklene i lomma.
Forsikring fikser vi.

Ved kj@p av bolig gjennom Notar Eiendomsmegling far kjgper én
maned gratis forsikring pa boligen i samarbeid med Kolibri Forsikring.
Forsikringen trer i kraft fra overtakelsesdato. Kolibri Forsikring vil

kontakte kjgper med informasjon og tilbud om videre forsikring
dersom kjgper gnsker dette.

X Kolibri e

—>kolibriforsikring.no



Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQ@RING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS néar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsé& budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen begr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nar budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa foresporsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast
eiendom.

2. N&r et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

‘- FORBRUKERRADET ) Beromsmeglerforbund
]

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sdkalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medferer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

)

3/ Advokatforeningen
el hste il



BUD PA HJEMMET

Oppdragsnummer: 2-0103/26
Adresse: Nedre Strandgate 5, 6004 ALESUND, gnr. 200,
bnr. 360, snr. 49 i Alesund kommune.

Salgsoppgavedato: 26.05.2026

Navn pa budgiver:

Fgdselsnummer:

Adresse:

Postnummer./Sted:

Telefon, privat:

Telefon, arbeid:

Kontaktperson: Ole Christian Walderhaug
TIf: 928 06 440
Epost: ole@notar.no

Navn pa budgiver:

Fgdselsnummer:

Adresse:

Postnummer./Sted:

Telefon, privat:

Telefon, arbeid:

E-mail: E-mail:

Gir herved bindende bud pa overnevnte eiendom pa kr: kroner:

Omkostninger i henhold til salgsoppgaven kommer i tillegg (Med blokkbokstaver)

Eventuelle forbehold/andre betingelser:

@nsket overtakelsestidspunkt: Budet gjelder til og med den: kl:

FINANSIERING

Langiver:

Bank:

Budet er bindende til kl 16.00 neste virkedag desom
budgiver ikke har angitt annen akseptfrist.

For a sikre en forsvarlig gjennomfgring av budrunden, stiller
Notar krav til frister ved budgivningen. Bud skal ikke ha en
akseptfrist pa mindre enn 30 minutter fra budet inngis.
Bud med kortere akseptfrist kan avvises.

Kontaktperson:
TIf:

Egenkapital kr:

Salg av eiendom, adr.:

Undertegnede bekrefter med dette & ha lest salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg. Undertegnende er kjent med
forbrukerinformasjon om budgivning. Budet er avgitt i henhold til de avtalebetingelser som fremgar av salgsop-
pgave. Budgiverne samtykker i at hver av partene forplikter hverandre ved inngivelse/endring av bud og/eller vilkér.

Sted/dato:

Budgivers underskrift:

LEGITIMASJON

Sted/dato:

Budgivers underskrift:

LEGITIMASJON






