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Adresse

Prisantydning
Omkostninger
Totalpris
Fellesutgifter
BRA-i/BRA Total
Eierform
Boligtype
Byggedr
Soverom

Etasje

Asenstubben 4
4055 SOLA

Kr 3 590 000,-
Kr 9 990,-

Kr 3 599 990,-
Kr5176,-
55/55 m?
Andel
Andelsleilighet
2007

2

1

Notar Stavanger

Madlaveien 10
4010 STAVANGER

Asenstubben 4

Gjennomgdende leilighet i l.etg | Parkering i
lukket anlegg | Solrik og romslig terrasse | 2
soverom

Velkommen til Asenstubben 4 - en kjekk leilighet med populaer og
sentrumsneer beliggenhet

Verdt & vite:

- Boligen har en kjekk planlgsning over et plan

- Romslig stue med god plass til sofakrok og spisebord, kjgkkenet er noe
tilbaketrukket

- Kjokkenet byr pd rikelig med skap og benkeplass

- Romslig og solrik overbygd terrasse

- Fast parkering i lukket anlegg med sportsbod like ved. Mulighet for
elbil-lader

- 2 soverom

- Flislagt bad i tidlgs utfgrelse

Velkommen til visning!




Notar er et eiendomsmeglerfirma eid av
eiendomsmeglere. Vi er overbevist om at den beste
eiendomsmegleren er spesialisert og uavhengig. Vart
kundelgfte er kvalitet, trygghet og hardt arbeid.

Salgsgaranti:

Var salgsgaranti betyr at hvis boligen ikke blir solgt til en pris du aksepterer, kan
du ndr som helst trekke deg fra salget helt vederlagsfritt. Var salgsgaranti er din
trygghetLive budgivining:

Alle interessenter som har meldt interesse fglges opp via telefon og sms. | tillegg
har vi var egen unike live budgivning pd vér hiemmeside, her kan alle felge

med."Godt gjort er bedre enn godt sagt”

ASENSTUBBEN 4

Salgs-
garanti

Ingen salg
Ingen regning
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Ditt nye nabolag

BELIGGENHET

Leiligheten har en rolig og tilbaketrukket beliggenhet i et attraktivt og sentralt omréde. Forus, med alle sine
fasiliteter og arbeidsplasser, ligger rett i neerheten. Fra leiligheten er det kort vei til Stavanger, Sandnes, Sola
sentrum og flyplassen. Sola Golfklubb ligger like ved, samt flotte turomréder i neeromréde. Kort vei til Forus
neeringspark. Her har en rekke store selskaper sine hovedkontor samt du finner diverse kjgpesentre og butikker.
God offentlig kommmunikasjon er rett utenfor blokken.

ADKOMST
Det vil bli skiltet med Notar visningsskilter ved annonserte visninger. Se for gvrig kart for neermere veibeskrivelse.
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Asenstubben 4

Nabolaget Rgyneberg - vurdert av 81 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Godt voksne

Offentlig transport

2 Asenmyra 2min &
Linje 42, X77 0.2 km
X Stavanger Sola 8 min &
@ Stavanger stasjon 1T min &
Linje F5, L5 10.2 km
@ Gausel stasjon 1T min &
Linje L5 6.6 km
Skoler
Sande skole (1-7 kl.) 21 min %
321 elever, 15 klasser 1.7 km
Skadberg skole (1-7 kl.) 20 min &
531 elever, 27 klasser 1.7 km
Rgyneberg skole (1-7 kl.) 6 min &
311 elever, 16 klasser 3km
Kjerrberget ungdomsskole (8-10 kl.) 18 min &
275 elever, 14 klasser 1.5 km
Sola ungdomsskole (8-10 kl.) 19 min %
335 elever, 19 klasser 1.6 km
Sola videreg&ende skole 17 min #
850 elever, 41 klasser 1.4 km
Akademiet vgs. Sandnes M min &
286 elever 8.4 km

«Kjempeflott omrade, med gode tur omrader og nzer stranden

Ormen lange. G& avstand til bdthavnen og sjg.»

Sitat fra en lokalkjent

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 91/100

Opplevd trygghet
Veldig trygt 91/100

Naboskapet
Godt vennskap 72/100
Aldersfordeling
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Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
. Rgyneberg 2050 871
. Stavanger/Sandnes 229178 103563
B Norge 5425 412 2654586
Barnehager
Sola barnehage (0-5 &r) 10 min #
50 barn, 3 avdelinger 0.9 km
Kornberget barnehage (0-5 ar) 16 min %
86 barn, 5 avdelinger 1.3 km
Skjalgstova barnehage 16 min %
4 avdelinger 1.3 km
Dagligvare
Rema 1000 Forus 21 min #
Kiwi Tvedtsenteret 23 min &




Primaere transportmidler

1. Egen bil

2. Buss

Stgynivaet
Lite stgyniva 90/100

Kvalitet pa barnehagene
Veldig bra 90/100

Gateparkering

Lett 88/100

Sport

@ Forus bedriftsidrettsarena 3min %
Aktivitetshall, squash 0.3km

@ Asenhallen - flerbrukshall 10 min 4
Aktivitetshall 0.8 km

& Forus Sportssenter 3min &

& EVO Forus 21 min &

Boligmasse

B 65% enebolig

B 3% rekkehus

B 22% blokk
1% annet

«Flotteste nabolaget i Rogaland»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester

Tvedtsenteret 21 min &

i@ Vitusapotek Tvedtsenteret 21 min 4

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 31% i barnehagealder
B 39%6-12 &r
B 17%13-15 &r

13% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

—
—

—

Enslig u. barn
]
L
-]
Flerfamilier

—

—

—

0% 43%

I Rgyneberg
[ stavanger/Sandnes

Il Norge
Sivilstand

Norge
Gift 39% 33%
Ikke gift 51% 54%
Separert 7% 9%
Enke/Enkemann 3% 4%

Innholdet pa Nabolagsprofilen er innhentet fra ulike offentlige og private kilder og det kan forekomme feil eller mangler i dataene. Distanser/tid er beregnet basert pad korteste

kjgrbare vei eller gangvei (der kjente gangveier er med i datagrunnlaget). Vurderingene og sitatene fra lokalkjente er innhentet pa nettstedet Nabolag.no og er aggregerte data basert

pa svar innenfor et gitt nabolag. Finn.no AS eller NOTAR - Stavanger Eiendomsformidling AS kan ikke holdes ansvarlig for feil eller mangler i dataene. Kilder: Statens Kartverk, Statistisk

Sentralbyra, Geodata AS, Nabolag.no m.fl. Copyright © Finn.no AS 2023
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Nokkelinformasjon

EIENDOMMEN
ADRESSE
Asenstubben 4, 4055 SOLA

OPPDRAGSNUMMER
12-0136/26

SELGER
Elin Gjuvsland Thorkildsen

MATRIKKEL
Gdrdsnummer 35, bruksnummer 347, , ideell andel 1/1.
andelsnr. 33 i Forus Dynamo Borettslag med orgnr.: 990 523 169 i Sola kommune.

EIEFORM
Andel

BOLIGTYPE
Andelsleilighet

ENERGIKLASSE
C

INFO ENERGIKLASSE
Full energiattest folger vedlagt i prospekt.

STROMFORBRUK

Selger har avtale om Norgespris.

Det gir en fast strempris, 40 gre per kilowattime (ekskl. mva). Avtalen er er knyttet til mélepunktet (boligen), og
ikke personen (selger), og vil dermed felge boligen. Avtalen er med bindingstid. Utgangspunktet er at avtalen vil
gjelde ut kalenderdret, likevel slik at ferste periode vil veere fra 1. oktober 2025 til 31. desember 2026.

TOMT
Eiet tomt p& 1.009 kvm.

BESKRIVELSE AV TOMT
Opparbeidet og bebygd. Pent opparbeidet fellesomréde for beboerne.

TAKST
Tilstandsrapport datert 28.05.2026. utfert av Torbjern De Lange.

BYGGEAR
2006

BYGGEMATE
Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Bygningen har malt hovedytterder og malt balkongder i tre.

SAMMENDRAG AV TILSTANDSGRADER FRA TILSTANDSRAPPORTEN
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Folgende har fatt tilstandsgrad 2 av takstmann. Avvik som kan kreve tiltak:

Vinduer,TG2

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Vurdering av avvik:

- Det er pdvist at enkelte vinduer er vanskelig & &pne/lukke.

- Det anbefales utbedring av derhdndtak, hengsler og pakninger for & sikre at vinduene fungerer som de skal.
Dette anses som vanlig vedlikehold.

Tiltak

- Vinduer ma justeres.

- Det ber utferes vedlikehold og utbedring av derhdndtak, hengsler og pakninger for & sikre at vinduene fungerer
som de skal. Dersom dette ikke utbedres, kan det fere til redusert funksjonalitet, gkt varmetap og i verste fall
skade pd vinduene.

Derer,TG2

Bygningen har malt hovedytterder og malt balkongder i tre.

Vurdering av avvik:

- Det er pdvist derer som er vanskelig & dpne eller lukke.

Tiltak

- Derer mad justeres.

- Dearer ber justeres, og pakninger anbefales byttet for & sikre god funksjon og tetting. Dersom dette ikke
utbedres, kan det fare til redusert brukervennlighet og varmetap.

Vatrom

Etasje > Bad/vaskerom

Overflater Gulv,TG2

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler.

Vurdering av avvik:

- Det er pdvist symptom pd fukt/ré&teskader.

- Det er pdvist symptomer pé sopp i flisefugene.

Tiltak

- Det md& gjennomferes ytterligere undersekelser og foretas utbedring av eventuell skade.

- Fugene ber vaskes grundig med kraftvask og eventuelt pusses for & avdekke om det kun er overflatebelegg.
Dersom sopp ikke fjernes, kan dette fore til videre vekst, darlig inneklima og potensiell skade pé& underliggende
konstruksjon.

Etasje > Bad/vaskerom

Sluk, membran og tettesjikt,TG2

Det er plastsluk og smagremembran med ukjent utferelse.

Vurdering av avvik:

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert p& membranigsningen.

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pd sluklasningen.

Tiltak

- Overvdk tilstanden jevnlig. For & f& tilstandsgrad O eller Tma sluklgsningen skiftes ut og sannsynligvis mé& ogsd
membransjiktet skiftes/utbedres. Det er imidlertid vanskelig & si noe om tidspunktet for ndr dette er nedvendig.

Etasje > Bad/vaskerom

Saniteerutstyr og innredning, TG2

Rommet har innredning med nedfelt servantyveggmontert toalett,dusjvegger/hjerne og opplegg for vaskemaskin.
Vurdering av avvik:

- Det er ikke pavist tilfredsstillende lpsning for & synliggjere lekkasje fra innebygget sisterne.

Tiltak

- Uten dreneringslasning/lekkasjesikring kan lekkasjer pégé over lang tid uten & bli oppdaget. Dette kan fere til
omfattende fuktskader i omkringliggende byggematerialer.
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- Det ber etableres en tilfredsstillende lzsning for & synliggjere eventuell lekkasje fra innebygget sisterne, for &
redusere risikoen for skjulte vannskader i konstruksjonen. Manglende lekkasjevarsling kan fere til at vannlekkasjer
ikke oppdages i tide, noe som kan medfgre omfattende skader og gkte utbedringskostnader.

Tekniske installasjoner

Varmtvannstank, TG2

Varmtvannstanken er pd ca. 200 liter.

Vurdering av avvik:

- Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank int. gjeldende forskrift.

- Det er pdvist at varmtvannstank er over 20 ar

Tiltak

- Det ber etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.

- Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsté
pd eldre tanker.

For ytterligere informasjon ber vi interessenter foreta en grundig gjennomgang av takst/tilstandsrapport og eiers
egenerkleering som felger vedlagt. Disse inneholder informasjon av vesentlig betydning for eiendommen. Vi
oppfordrer alle interessenter til & foreta en grundig gjennomgang av boligen/eiendommen, gjerne med bistand av
teknisk fagkyndig.

SAMMENDRAG SELGERS EGENERKLZARING
Selger gnsker & trekke frem felgende i sin egenerkleering (utdrag):

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
- To av fasadene i borettslaget var byttet ut i 2025 pga fukt og réte skader. Dette er ferdig utbedret.

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pé eiendommen som rotter, mus, maur eller
lighende?
- Borettslaget har gjort arbeid og byttet noen av fasadene i 2025. Detter utbedret.

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
- Ladeanlegget blir driftet av borettslaget. Alle enheter kan fé& ladeboks & tegne abonnement

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt
tidligere (f.eks. drenering,

murerarbeid, temrerarbeid etc)?

- To stikkontakt uttak pd kjokkenet. Fagleert elektriker, vennetjeneste.

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pd terrasse/garasje/tak/fasade?
- Ja, kun av fagleert (Nordba Bygg). Borettslaget har gjort arbeid og byttet noen av fasadene i 2025. Detter
utbedret.

For ytterligere informasjon ber vi interessenter foreta en grundig gjennomgang av eiers egenerkleering som felger
vedlagt i salgsoppgaven. Denne inneholder informasjon av vesentlig betydning for eiendommen.

REGULERINGS- OG AREALPLANER

Eiendommen er regulert til blokkbebyggelse og felles parkeringsplass. Omrddet er regulert til bolig, friomréde,
omréde for boliger med tilhgrende anlegg, andre omréder for anlegg i vassdrag eller i sjg, felles lekeareal for barn,
felles grentanlegg, felles avkjersel, felles parkeringsplass, gang-/sykkelveg, gangveg/gangareal/gégate, omréde
for anlegg og drift av kommunaltekniske anlegg, og felles gangareal.

Det gjeres oppmerksom pd at det er igangsatt detaljregulering for bussveien Forus-Sola sentrum. Planleggingen
er i gangsatt. Omrddet det gjelder er like ved eiendommen. Det mé pdregnes byggeaktivitet med stoy og evt.
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omdirigering i forbindelse med adkomst til eiendommen.

Utsnitt av reguleringskart med bestemmelser kan ses hos meglerforetaket. Dersom det er gnskelig med
ytterligere opplysninger knyttet til reguleringsforhold s& oppfordrer vi interessenter til & kontakte Sola kommune.

OPPVARMING

Elektrisk.

Varmekilder, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, felger med uansett festemdte.
Frittst&iende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfelger ikke. Det folger ikke med varmekilder i rom
som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pé visning.

PARKERINGSFORHOLD
Parkering i lukket anlegg. Mulighet for elbil-lader

VEI/VANN/KLOAKK
Adkomst via offentlig og felles privat vei. Offentlig vann og kloakk, via private stikkledninger.

ADGANG TIL UTLEIE
Lov om borettslag og fastsatte vedtekter er gjeldende. Megler gjer spesielt oppmerksom pd at andelseieren ikke
kan overlate bruken av boligen til andre uten styrets godkjenning.

Se vedlagte vedtekter i salgsoppgaven for spesifikasjoner, eller kontakt styrets leder eller forretningsferer for
ytterligere informasjon.

FERDIGATTEST/MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE
Det ble gitt ferdigattest pd& bygningen den 01.10.2009 ifglge Stavanger kommune.

RADONMALING

Borettslaget er ansvarlig for at leiligheten har forsvarlige radonverdier. Leiligheter med bakkekontakt, eller i
etasjen over dette, ber mdle radon. Leietaker kan kreve radonmdling hvis dette ikke foreligger.

Radon er en usynlig og luktfri gass som ligger nede i grunnen. Det varierer geografisk hvor stor forekomst det er
av radon. Det er ikke et krav til méling av radon i bolig, men pd generelt grunnlag er dette anbefalt. Ved utleie er
det et krav til mdling av radon. Det ble krav om radonsperre eller andre forebyggende tiltak mot radon pd nybygg
1. juli 2010.

INNHOLD

letg: Entré, stue/kjokken, soverom, soverom 2, bad/vaskerom
Parkering i lukket anlegg

Sportsbod i lukket anlegg

Overbygd terrasse

STANDARD

Boligen fremstdr generelt med normal standard og vedlikehold ut fra byggedr, men det er registrert enkelte
forhold med behov for oppfaelging og vedlikehold. Vinduene og enkelte dgrer har justeringsbehov da de er tunge
& &pne/lukke. Bad/vaskerom har flere forhold med TG2, blant annet symptomer pd sopp i flisefuger, aldrende
sluk- og membranigsning samt manglende Igsning for synliggjering av lekkasje fra innebygget sisterne.
Varmtvannstanken er eldre og har avvik knyttet til el-tilkobling etter dagens krav. Hulltaking i tilstatende
konstruksjon til vé&trom viste ingen unormale forhold. Totalt fremstér boligen som normailt

vedlikeholdt, men med enkelte aldersrelaterte forhold og vedilikeholdsbehov som ber pdregnes.

HVITEVARER

Felgende hvitevarer medfelger: Komfyr, steketopp og oppvaskmaskin medfelger.
Kjoleskap medfolger ikke.

ASENSTUBBEN 4
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Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandergaranti.

Tilbehersliste folger vedlagt i prospekt.

INNBO OG LOSORE

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, Nndr annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter
lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal falge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten
er fastmontert eller er seerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over
hva som omfattes av «<innredning og utstyry, og over hva som skal regnes som «fastmontert eller seerskilt
tilpassets.

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lasgre og tilbehar som
skal felge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i
salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pd annen mdte er inngdtt. Der intet annet er avtalt, vil
l@sere og tilbeher medfelge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og tilbeherslisten som fremkommer
lenger bak i salgsoppgaven.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandergaranti.

Dersom det er noe i den vedlagte liste som ikke finnes pd& eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

Bransjens liste over lgsere og tilbeher er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

AREALER

BRA - i: 55 m?
BRA totalt: 55 m?
TBA: 10 m?

Bruksareal fordelt pd etasje

1. etasje
BRA-i: 55 m? Entré, stue/kjokken, soverom, soverom
2, bad/vaskerom

TBA fordelt p& etasje
1. etasje
10 m? Terrasse

OKONOMI
PRISANTYDNING
Kr. 3590 000,-

FELLESKOSTNADER
Kr. 5 176,-/mnd

FELLESKOSTNADER INKLUDERER

Tv/internett, drift og vedlikehold, styre/forretningsfererhonorar, byggforsikring, koomnmunale avgifter,
administrasjonskostnader m.m.

Den enkelte seksjonseier md selv serge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og losere.
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FORMUESVERDI - PRIMAR
Kr. 771977~ som primaerbolig for 2024

FORMUESVERDI - SEKUNDAR
Kr. 3 087 909,- som sekundeerbolig for 2024

INFORMASJON OM FORMUEVERDI

Opplyst formuesverdi er hentet fra boligeiers (selgers) skattekort for inneveerende ér.

OMKOSTNINGER
kr. 3 590 000,- (Prisantydning)

kr. 8 900,- (Boligkjeperforsikring Soderberg & Partners)
kr. 545,- (Tinglysning pantedokument)
kr. 545,- (Tinglysning skjate)

kr. 9 990,- (Omkostninger totalt)

kr. 3 599 990,- (Totalpris inkl. omkostninger)

NB! Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen selges til prisantydning.
Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.
Andel fellesgjeld og andel formue overtas av kjgper.

BETALINGSBETINGELSER

Det tas forbehold om endring i offentlige gebyrer. Kigpesum samt omkostninger innbetales senest per
overtagelsesdato. Kjgper er selv ansvarlig for at alle innbetalinger er meglerforetaket i hende til avtalt tid og mé
selv pdse at eventuell bankforbindelse er informert om dette. Innbetaling av kjspesum skal skje fra kjgpers konto i
norsk finansinstitusjon.

SERVITUTTER/RETTIGHETER
P& eiendommen er det tinglyst folgende heftelser og rettigheter som felger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

29.12.2006 - Dokumentnr: 660494 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:1124 Gnr:35 Bnr:105

GRUNNBOKSDATO
31.03.2023

FORSIKRINGSSELSKAP
If Skadeforsikring

POLISENUMMER
SP562769

LANEBETINGELSER FELLESGJELD
Borettslaget har en samlet fellesgjeld pd kr 16 297 698,- pr 26/05-26
Denne andelen har innfridd sin del av fellesgjelden.

ASENSTUBBEN 4
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ANDEL FORMUE

Kr. 24 664,- pr. 3112.2025

REGNSKAP/BUDSJETT/KOSTNADS@KNINGER

Utdrag fra borettslagets regnskap 2025:

Inntekter: kr 6 554 560,-

Kostnader: kr 3 757 920~

Netto finanskostnader: kr 918 830,-

Resultat: kr 1877 811~

Innkalling/referat fra siste generalforsamling og regnskap/budsjett er innhentet og kan sees hos meglerforetaket.

Ifelge generalforsamling fra 2026 har styret innhentet tilbud pé isolering av inngangsderer og vinduer. Nér det er
avklart hvilke behov som foreligger, vil styret g& i gang med utbedring fortlepende. Felleskostnader/ fellesgjeld
kan gke ifm. dette.

Det ble i 2025 foretatt en vurdering av konstruksjonene av balkongene i 5.etg. | rapporten fra firma kom det frem
at det forligger en betydelig konstruksjonsfeil som fordrsaker fukt og ré&teskader for hele etasjen. | tillegg har
dette problemet né forplantet seg videre til etasjene under, da det lekker fra 5.etg ned pd underliggende
balkonger.

Styret vedtok i 2026 & ta opp I&n pd 2 millioner kroner, avhengig av prisestimat pd& de ventede rapportet og tilbud,
for & kunne imgtekomme ventende kostnader rundt utbedringen. Felleskostnader/fellesgjeld for denne andelen
kan gke ifm. dette.

Felleskostnadene gkte med 15% fra 01.01.2026

SIKRINGSFOND

Det er i dette borettslaget tegnet forsikring i Klare Finans. Det sikrer deg mot & bli ansvarlig for naboens andel av
fellesgjelden. Du vil ikke mdtte dekke eventuelle kostnader som felge av manglende innbetalinger av
felleskostnader fra andre beboere

FORRETNINGSF@RER
Bate Boligbyggelag

FORKI@PSRETT
Borettslaget praktiserer ikke forkjopsrett.

STYREGODKJIENNELSE

Borettslaget praktiserer styregodkjennelse av ny andelseier. Kjeper er forpliktet til & gjennomfere handelen
uavhengig av om Kjeper pd overtakelsestidspunktet er godkjent av borettslaget som ny andelseier. Risikoen for &
bli godkjent som ny andelseier pdhviler kjgper. Dersom kjgper pd overtakelsestidspunktet ikke er godkjent som ny
andelseier, har kjgper dog ikke rett til & ta eiendommen i bruk.

DYREHOLD

Dyrehold er kun tillatt etter skriftlig avtale med styret for hvert enkelt dyr. Dyret skal alltid veere under eierens
kontroll.

Det er b&ndtvang hele dret i borettslagets fellesrom og pd felles uteomrdder.

VEDTEKTER/HUSORDENSREGLER
Vedtekter og vedtekter for garasjesameiet ligger vedlagt.

DIVERSE OPPLYSNINGER

DIVERSE

Plantegninger:

Vedlagte plantegninger er ikke i mélestokk og derfor kun & anse som en skisser.
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LEGALPANT
Borettslaget har legalpant for forfalte felleskostnader og andre krav som felger av borettslagsforholdet iht.
borettslagsloven § 5-20. Pantet er begrenset oppad til 2x folketrygdens grunnbelgp.

OVERTAGELSE

Etter avtale. Dog tidligst etter at forkjgpsretten for gvrige andelseiere i borettslaget og eventuelt medlemmer av
boligbyggelaget er avklart, samt at styrets godkjennelse er gitt. | ht. lov om borettslag tar dette 20 dager fra
melding om salget gis. Angi ensket overtakelse ved budgivningen.

BAKGRUNN FOR OPPLYSNINGER | SALGSOPPGAVEN
Salgsoppgaven er utarbeidet ut ifra opplysninger som er gitt av selger, befaring av eiendommen samt innhenting
av ngdvendige dokumenter og evt. takst/tilstandsrapport.

SALGSOPPGAVE SIST OPPDATERT
03.06.2026

ANSVARLIG MEGLERFORETAK
NOTAR - Stavanger Eiendomsformidling AS
Madlaveien 10, 4070 STAVANGER. TLF. 5184 98 00

MEGLER

Therese Sekse, Eiendomsmegler
Epost: ts@notar.no

Mobil: 413 63 805

MEGLERS VEDERLAG

Prosentprovisjon med 1.30% av kjgpesum (inkl. mva).
Salgstilretteleggelse Kkr. 12 500~ (inkl. mva.)
Oppgjersgebyr  kr. 7900~ (inkl. mva.)

Markedspakke kr. 18 900,- (inkl. mva.)

Visninger og overtakelse (pr. stk.) Kkr. 0- (inkl. mva.)
Grunnpakke/Grunnbok/e-tinglysing  kr. 2 000,- (inkl. mva.)

Direkte utlegg dekkes av selger.

Dersom handel ikke kommer i stand er felgende avtalt om meglerforetakets vederlag: Intet salg - ingen regning.
Oppdragsgiver betaler bare hvis det blir salg. Boligselgerforsikring, bygningsrapport, takst og annonsering utover
avtalt markedspakke inngdr ikke i garantien, men kan bestilles direkte fra leverander.

VIKTIG INFORMASJON
BOLIGSELGERFORSIKRING
For denne eiendommen er det tegnet boligselgerforsikring.

BOLIGKI@PERFORSIKRING

Kjeper har anledning til & tegne boligkjeperforsikring. Boligkjeperforsikring er en rettshjelpsforsikring som dekker
utgifter forbundet med juridisk bistand, fagkyndig uttalelse og saksomkostninger. Forsikringen er valgfri. Se
produktark, vedlagt salgsoppgave, for neermere informasjon og priser.

Forsikringen er meglet fram av Sdéderberg & Partners og er plassert hos Gar-Bo Férsdkring AB. Skadebehandling
foretas av Crawford & Company.

ANDRE FORSIKRINGER

Ved kjop av bolig gjennom Notar Eiendomsmegling fér kjigper én méned gratis forsikring i samarbeid med Kolibri
Forsikring.

- Leilighet: gratis innboforsikring i én méned

ASENSTUBBEN 4
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- Enebolig: gratis bygningsforsikring i én méned

Forsikringen trer i kraft fra overtakelsesdato. Kolibri Forsikring vil kontakte kjeper med informasjon om forsikringen
og eventuelle videre valg.

Hva betyr dette? Innboforsikring dekker eiendelene dine i boligen, som mabler, kleer og elektronikk.
Bygningsforsikring dekker selve bygningen, inkludert vegger, tak og faste installasjoner.

Tilbudet gir kjgper trygghet fra ferste dag som eier. Videre forsikring avtales direkte mellom kjoper og Kolibri
Forsikring dersom kjgper gnsker dette.

SENTRALE LOVER
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at Kjeper setter seg grundig inn i
alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjoper anses kjent
med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen neye, gjerne sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjeper som velger &
kjgpe usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent med ved undersgkelsen. Dersom det er
behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper rédferer seg med eiendomsmegler eller en bygningssakyndig fer det
legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjeperen mé kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan
det veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen.
Dette gjelder likevel bare dersom man kan gé ut i fra at det virket inn pd& avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller
at feil opplysninger ikke ble rettet i tide pd en tydelig mdte. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis
blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje md kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som nadvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og skader som ngdvendiggjer
utbedring, er innenfor hva kjgper mé forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pé 2% eller
mer og minimum 1kvm.

Dersom eiendommen har et mindre grunnareal (tomt) enn kjgperen har regnet med, er det likevel ikke en mangel
hvis ikke arealet er vesentlig mindre enn det som fremkommer av salgsdokumentene, jf. avhl-3-3.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning maé kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pd
kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjoper ikke er forbruker selges eiendommen «<som den ery, og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. §
3-9, 1. ledd 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt en innenders arealsvikt karakteriseres som en
mangel vurderes etter avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen
om & underseke eiendommen neye, gjelder ogsd for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjoper
menes kjop av eiendom ndr kjgperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
neeringsvirksomhet.

Bdde Kjoper og selger er forpliktet til & signere den standard kjgpekontrakten som er utarbeidet av Notar i
forbindelse med eiendomshandler. Kjgpekontrakten kan giennomgds hos eiendomsmegleren for budet legges inn.

PERSONOPPLYSNINGSLOVEN
Ditt personvern er viktig for Notar og vi er opptatt av & verne om personopplysningenes integritet, tilgjengelighet
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og konfidensialitet. All behandling av personopplysninger i Notar skal felge det til enhver tid gjeldende
personvernregelverket, herunder GDPR og personopplysningsloven. Les mer om dette her: https://notar.no/
personvern.aspx.

HVITVASKINGSREGLENE

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og tilhgrende forskrift. Etter hvitvaskingsloven er
eiendomsmegler pélagt & gjennomfere kundetiltak av béde selger og kjgper. Hvis kjeper ikke bidrar til at megler
fé&r gjennomfert kundetiltak, og dette ferer til at transaksjonen ikke kan gjennomfares eller blir forsinket,
misligholder kjgper avtalen med selger. Etter 30 dager anses misligholdet vesentlig, og selger har rett til & heve
avtalen og giennomfare dekningssalg for Kjgpers regning.

Dersom det er selger som ikke bidrar til at megler fér gjennomfert lgpende kundetiltak underveis i oppdraget mé
eiendomsmegler stanse gjennomfaeringen av transaksjonen. Selger vil i et slikt tilfelle ha misligholdt sine
forpliktelser, og Kjgper vil kunne ha et krav mot selger etter avhendingsloven. Hvis kundetiltak ikke lar seg
gjennomfere, vil Notar ikke kunne bistd med handelen eller foreta oppgjer.

Kjoper oppfordres til & innbetale kjgpesummen som ikke kommer fra l&neinstitusjon, i en samlet innbetaling fra
egen konto i norsk bank. Dersom innbetaling likevel mé foretas pé annen méte, m& megler orienteres med
begrunnelse og informasjon om innbetalers navn, fer innbetaling av oppgjer.

VEDLEGG

Tilstandsrapport utfert av Torbjern de Lange datert 03/06-26, selgers egenerkleering 27/05-26, energiattest,
vedtekter, vedtekter fellesanlegg, ordensregler,grunnkart og reguleringsplan ligger vedliagt.

Det gjeres oppmerksom pd at salgsoppgaven ikke er komplett uten alle vedlegg. Ta kontakt med
meglerforetakets representant dersom du mener at noen av vedleggene mangler.

BUDGIVNING

Det forste budet skal inngis skriftlig p& Notar sitt budskjema, pafert budgivers signatur og vedlagt kopi av
legitimasjon. Alternativt kan man legge inn bud elektronisk, ved bruk av "Gi bud" knapp i nettannonse, hvor
budgiver mé legitimere seg med BankID. Senere bud kan inngis per e-post eller SMS til megler. Megler skal s&
snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgiver at bud er mottatt.

Bud som ikke er skriftlig, eller som har en kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 ferste virkedag etter siste annonserte
visning, vil ikke bli formidlet til selger. Et bud er bindende for budgiver frem til angitt akseptfrist.

Bestemmelser om budgivning gitt i medhold av eiendomsmeglingsloven § 6-8 kommer til anvendelse ved
utferelsen av Oppdraget. For & sikre en forsvarlig gjennomfering av budrunden, stiller Notar krav til frister ved
budgivningen. Bud skal ikke ha en akseptfrist p& mindre enn 30 minutter fra budet inngis. Bud med kortere
akseptfrist enn 30 minutter kan avvises.

Selger stdr fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud. Selger mé skriftlig akseptere budet for budaksept kan
formidles til budgiver.

Fra og med 01.07.25 ble det ikke lengre veere lovlig & legge inn hemmelige bud.

Megler kan dermed ikke formidle bud med forbehold om at budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet opphold etter at handelen er kommet i stand. Alle
som har inngitt bud pd eiendommen kan kreve kopi av budjournalen i anonymisert form etter at budrunden er

avsluttet.

For evrig vises det til "Forbrukerinformasjon om budgivning” som er inntatt i salgsoppgaven.

ASENSTUBBEN 4
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Plantegning

Asenstubben 4
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Plantegningan er ikke malbar. Awvik kan forekomme
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Denne boligen vil jeg gjerne ha!
Hva na?

1- KONTAKT MEGLER
Registrer din interesse og megleren holder deg oppdatert.

2 - HA FINANSIERING PA PLASS
Undersgk med banken hvor mye du kan fa i lan, og be om evt. finanseringsbevis.

3 - UNDERS@K BOLIGEN

Fgr det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til a sette seg inn i all
relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk
rapport med alle vedlegg.

4 - BUDGIVNING

Dersom du gnsker a by kan fgrste bud gis via Gl BUD-knappen pa hver eiendom, eller
du kan fylle ut budskjema som leveres/sendes til megler. Pafglgende bud ma ogsa
vaere skriftlige, men kan i tillegg gis via SMS eller epost. Se forbrukerinformasjon om
budgivning i prospekt.




VVedlegg

ASENSTUBBEN 4

Tilstandsrapport utfgrt av Torbjern de Lange datert 03/06-26, selgers
egenerkleering 27/05-26, energiattest, vedtekter, vedtekter fellesanlegg,
ordensregler,grunnkart og reguleringsplan ligger vedlagt.

Det gjeres oppmerksom pd at salgsoppgaven ikke er komplett uten alle
vedlegg. Ta kontakt med meglerforetakets representant dersom du mener
at noen av vedleggene mangler.



Tilstandsrapport

EEB Boligbygg med flere boenheter
@ Asenstubben 4, 4055 SOLA mj SOLA kommune

# gnr. 35, bnr. 347

Sum areal alle bygg: BRA: 55 m? BRA-i: 55 m?

Q
Befaringsdato: 28.05.2026 Rapportdato: 03.06.2026 Oppdragsnr.: 22542-1031 Referansenummer: GN1156
Foretak: DE LANGE TAKST AS Takstingenigr: Torbjgrn de Lange

DE LANGE

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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De Lange Takst AS

‘» “h |

Rapportansvarlig

Torbjgrn de Lange
Uavhengig Takstingenigr
torbjorn@delange-as.no

466 30 865

Oppdragsnr.: 22542-1031 Befaringsdato: 28.05.2026 Side: 2 av 16
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Asenstubben 4, 4055 SOLA DE LANGE TAKST AS
Gnr 35 - Bnr 347 Lgkkeveien 87 -
1124 SOLA 4008 STAVANGER

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pé boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q%l Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

@ Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig 4 vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig &
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa spknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som

svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper ¢ stpttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning ¢ bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer  utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.1.) eller avtale med iVerdi (https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 22542-1031 Befaringsdato: 28.05.2026 Side: 3 av 16
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Asenstubben 4, 4055 SOLA DE LANGE TAKST AS
Gnr 35 - Bnr 347 Lgkkeveien 87 -
1124 SOLA 4008 STAVANGER

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

OTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til @ varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fplgeskader.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd.

°TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO

Oppdragsnr.: 22542-1031 Befaringsdato: 28.05.2026 Side: 4 av 16
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Asenstubben 4, 4055 SOLA
Gnr 35 - Bnr 347
1124 SOLA

Beskrivelse av eiendommen

DE LANGE TAKST AS
Lgkkeveien 87 -
4008 STAVANGER

Boligen fremstar generelt med normal standard og
vedlikehold ut fra byggear, men det er registrert enkelte
forhold med behov for oppfglging og vedlikehold. Vinduene
og enkelte dgrer har justeringsbehov da de er tunge a
apne/lukke. Bad/vaskerom har flere forhold med TG2, blant
annet symptomer pa sopp i flisefuger, aldrende sluk- og
membranlgsning samt manglende Igsning for synliggjgring av
lekkasje fra innebygget sisterne. Varmtvannstanken er eldre
og har avvik knyttet til el-tilkobling etter dagens krav.
Hulltaking i tilstgtende konstruksjon til vatrom viste ingen
unormale forhold. Totalt fremstar boligen som normalt

og en bygningssakkyndig har

verken kompetanse eller lov til 4 foreta en slik kontroll.
Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og
mangler som en slik

forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig
kontroll utfgrt av

registrert elektrovirksomhet.

Arealer

vedlikeholdt, men med enkelte aldersrelaterte forhold og G4 til side

vedlikeholdsbehov som bgr paregnes.

Bolighygg med flere boenheter - Byggear: 2006 Forutsetninger og vedlegg G lsice
LOVIighet Ga til side

UTVENDIG G til side

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass. Bolighygg med flere boenheter

Bygningen har malt hovedytterdgr og malt balkongdgr i tre. e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

INNVENDIG G til side

Innvendig er det gulv av parkett. Veggene har malte plater.

Innvendige tak har malte plater.

Etasjeskiller er av betongdekke.

Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer.

VATROM G4 til side

Bad/vaskerom

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.

Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Veggene har malte plater. Taket er malt.

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler.

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Rommet har innredning med nedfelt servant,veggmontert

toalett,dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin.

Det er mekanisk avtrekk.

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er

foretatt ved/i Motstdende dusjsone via garderobeskap.

KI@KKEN Ga til side

Kjgkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av

laminat. Det er kjgl/fryseskap.

Det ble byttet benkeplate og fronter i 2023.

Det er avtrekk via mekanisk avtrekksanlegg i boenheten.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i

rgrskap.

Det er avilgpsrgr av plast.

Boligen har mekanisk ventilasjon.

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og

undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere

bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette

kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig

myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet,

Oppdragsnr.: 22542-1031 Befaringsdato: 28.05.2026 Side: 5av 16
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Sammendrag av boligens tilstand

. . Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller Ga il side
Fordeling av tilstandsgrader ikke utfgrt med radonsperre.

12

10

Antall

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Boligbygg med flere boenheter

1 Jice8 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

@ utvendig > Vinduer Ga til side
@) utvendig > Dgrer 4 til si

0 Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side
@) vatrom > Etasje > Bad/vaskerom > Overflater Gulv ~ Gétilside
0 Vatrom > Etasje > Bad/vaskerom > Sluk, membran og Gatil side

tettesjikt

Py Vatrom > Etasje > Bad/vaskerom > Saniterutstyr og Gétilside
innredning

HELSE, MILI@ OG SIKKERHET
Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

Oppdragsnr.: 22542-1031 Befaringsdato: 28.05.2026 Side: 6 av 16
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Asenstubben 4, 4055 SOLA
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Tilstandsrapport

DE LANGE TAKST AS
Lgkkeveien 87 “
4008 STAVANGER

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear
2006

Anvendelse
Boligformal

Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

UTVENDIG

(J:P8 Vinduer

Beskrivelse

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.
Vurdering av avvik:

* Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig a apne/lukke.

Det anbefales utbedring av dgrhandtak, hengsler og pakninger for a
sikre at vinduene fungerer som de skal. Dette anses som vanlig
vedlikehold.

Konsekvens/tiltak

e Vinduer ma justeres.

Det bgr utfgres vedlikehold og utbedring av dgrhandtak, hengsler og
pakninger for a sikre at vinduene fungerer som de skal.

Dersom dette ikke utbedres, kan det fgre til redusert funksjonalitet, gkt
varmetap og i verste fall skade pa vinduene.

(D Dgrer

Beskrivelse

Bygningen har malt hovedytterdgr og malt balkongdgr i tre.
Vurdering av avvik:

¢ Det er pavist dgrer som er vanskelig @ apne eller lukke.

Konsekvens/tiltak
* Dgrer ma justeres.

Dgrer bgr justeres, og pakninger anbefales byttet for & sikre god
funksjon og tetting.

Dersom dette ikke utbedres, kan det fgre til redusert brukervennlighet
og varmetap.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

INNVENDIG

Overflater
Beskrivelse

Oppdragsnr.: 22542-1031

Innvendig er det gulv av parkett. Veggene har malte plater. Innvendige
tak har malte plater.

Etasjeskille/gulv mot grunn
Beskrivelse
Etasjeskiller er av betongdekke.

Innvendige dgrer
Beskrivelse
Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer.

VATROM
ETASJE > BAD/VASKEROM

Generell
Beskrivelse

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

ETASJE > BAD/VASKEROM

Overflater vegger og himling
Beskrivelse
Veggene har malte plater. Taket er malt.

ETASJE > BAD/VASKEROM

Overflater Gulv
Beskrivelse
Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler.

Vurdering av awvik:
e Det er pavist symptom pa fukt/rateskader.

Det er pavist symptomer pa sopp i flisefugene.
Konsekvens/tiltak

* Det ma gjennomfgres ytterligere undersgkelser og foretas utbedring
av eventuell skade.

Fugene bgr vaskes grundig med kraftvask og eventuelt pusses for a
avdekke om det kun er overflatebelegg. Dersom sopp ikke fiernes, kan
dette fgre til videre vekst, darlig inneklima og potensiell skade pa
underliggende konstruksjon.

ETASJE > BAD/VASKEROM

L 1k8  Sluk, membran og tettesjikt
Beskrivelse
Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.

Befaringsdato: 28.05.2026 Side: 7 av 16
]

29



Asenstubben 4, 4055 SOLA
Gnr 35 - Bnr 347
1124 SOLA

Tilstandsrapport

DE LANGE TAKST AS
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Konsekvens/tiltak

» Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma
sluklgsningen skiftes ut og sannsynligvis ma ogsa membransjiktet
skiftes/utbedres. Det er imidlertid vanskelig a si noe om tidspunktet for
nar dette er ngdvendig.

ETASJE > BAD/VASKEROM

(1"} Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse

Rommet har innredning med nedfelt servant,veggmontert
toalett,dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin.

Vurdering av avvik:
e Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for a synliggjgre lekkasje fra
innebygget sisterne.

Konsekvens/tiltak

¢ Uten dreneringslgsning/lekkasjesikring kan lekkasjer paga over lang tid
uten a bli oppdaget. Dette kan fgre til omfattende fuktskader i
omkringliggende byggematerialer.

Det bgr etableres en tilfredsstillende Igsning for a synliggjgre eventuell
lekkasje fra innebygget sisterne, for a redusere risikoen for skjulte
vannskader i konstruksjonen. Manglende lekkasjevarsling kan fgre til at
vannlekkasjer ikke oppdages i tide, noe som kan medfgre omfattende
skader og gkte utbedringskostnader.

ETASJE > BAD/VASKEROM

Ventilasjon
Beskrivelse
Det er mekanisk avtrekk.

ETASJE > BAD/VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt ved/i Motstaende dusjsone via garderobeskap.

Oppdragsnr.: 22542-1031
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KI@KKEN
ETASJE > STUE/KI@KKEN

Overflater og innredning
Beskrivelse

Kjpkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av laminat.
Det er kjgl/fryseskap.
Det ble byttet benkeplate og fronter i 2023.

ETASJE > STUE/KIBKKEN

Avtrekk
Beskrivelse
Det er avtrekk via mekanisk avtrekksanlegg i boenheten.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger
Beskrivelse

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i
rgrskap.

Avlgpsrgr

Beskrivelse

Det er avigpsrgr av plast.

Befaringsdato: 28.05.2026 Side: 8 av 16




Asenstubben 4, 4055 SOLA
Gnr 35 - Bnr 347
1124 SOLA

Tilstandsrapport

DE LANGE TAKST AS
Lgkkeveien 87 “
4008 STAVANGER

Ventilasjon
Beskrivelse
Boligen har mekanisk ventilasjon.

(1P Varmtvannstank
Beskrivelse
Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

Vurdering av avvik:

e Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht.
gjeldende forskrift.

e Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Konsekvens/tiltak

* Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.
e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men
ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pd
denne risikoen, og s@k videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfart av registrert elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og
undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2
-18 inneholder. Dette

kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet
(Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en
bygningssakkyndig har

verken kompetanse eller lov til a foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik

forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfgrt av

registrert elektrovirksomhet.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Sporsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

2006

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert

Oppdragsnr.: 22542-1031

Befaringsdato: 28.05.2026
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elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene lgses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdettegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei

Generell kommentar

Takstmann har ikke elektrofaglig kompetanse, og det elektriske anlegget
er derfor ikke naermere kontrollert. For a ivareta brann- og
personsikkerhet anbefales det pa generelt grunnlag a gjiennomfgre en
utvidet el-kontroll utfgrt av kvalifisert elektroinstallatgr.

Side: 9 av 16

31



Asenstubben 4, 4055 SOLA DE LANGE TAKST AS
Gnr 35 - Bnr 347 Lgkkeveien 87 “

1124 SOLA 4008 STAVANGER

Tilstandsrapport

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen
som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som
dpenbart er hgy, og det utfares ikke undersgkelser med sikte pa G
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever
spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og handholdt brannslukningsutstyr
vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet

Vurdering av avvik:
* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr gijennomfgres radonmalinger.

Oppdragsnr.: 22542-1031 Befaringsdato: 28.05.2026 Side: 10 av 16
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DE LANGE TAKST AS
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa
0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke
og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)

(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

TBA
BRA-e Balkong
Bod
Kjeller
|| Bod
~ et
Stue n Soverom
¥ Stue
Garasje [ -—| BRA-I
— Loft
Bod ke
Bad .,}_ Sovere
Teknisk Sove
/ 1 rom

—] /
RN L jokken -

Garasje (‘\

Soverom
Soverom Sareste
——————————————

- |
I~ Innglasset
balkong

Felles garasjeaniegg

Garasje ‘ ’ ‘
plass }

Carport og/eller g jeplass i felles garasjeanlegq er ikke mal. dig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp n@yaktig fordi det er vanskelig &
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til a veere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan veaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Terrasse- og

balkongareal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takhoyde).

Areal med lav takhayde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingsheyde.

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er d endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma veere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Oppdragsnr.: 22542-1031 Befaringsdato: 28.05.2026
]
33



Asenstubben 4, 4055 SOLA DE LANGE TAKST AS
Gnr 35 - Bnr 347 Lgkkeveien 87 -
1124 SOLA 4008 STAVANGER

Arealer

Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) Sum (TBA)
Etasje 55 55 10
SUM 55 10
SUM BRA 55
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

) Entré, stue/kjokken, soverom, soverom
Etasje

2, bad/vaskerom
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? E] Ja Nei
Oppdragsnr.: 22542-1031 Befaringsdato: 28.05.2026 Side: 12 av 16
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Asenstubben 4, 4055 SOLA DE LANGE TAKST AS
Gnr 35 - Bnr 347 Lgkkeveien 87
1124 SOLA 4008 STAVANGER

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
28.5.2026 Torbjgrn de Lange Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

1124 SOLA 35 347 0 1009.2 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Asenstubben 4

Hjemmelshaver
Forus Dynamo Borettslag

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Asenstubben 4 ligger i et rolig og etablert boligomrade med god infrastruktur og kort avstand til skole, barnehage, kollektivtransport og
handel. Omradet bestar hovedsakelig av bolighebyggelse og har et stabilt og etablert naermiljg. Beliggenheten vurderes som attraktiv og godt
egnet for boligformal.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig vei eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.

Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligbebyggelse.

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Egenerklaering Gjennomgatt Nei
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Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 03.06.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

*Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Rapportens struktur, metode og
begrepsbruk felger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder
fordeling mellom P-areal og S-areal.

*Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere
enn referansenivaet. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

*For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma du vurdere om tiltakene
er ngdvendige og lennsomme. Hva det vil koste & utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag
basert pa prisintervaller. Anslaget ma ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprener eller handverker.
Utbedringskostnadene vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tienesteyter.

*Vurdering mot byggeregler

Den bygningssakyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var
vanlig & bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Noen
rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

PRESISERINGER

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.

Avwvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet.
Dette gjelder blant annet:

i. vatrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom

ii. forhold knyttet til brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
osV.

*For skjulte konstruksjoner, som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

*Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og
heyttalere, skal ikke demonteres for & sjekke dampsperren bak.
Dette er av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og
risikoen for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler, skal skje etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan i visse
tilfeller unnlates (ref. forskrift til avhendingslova).

*Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utfgrt nar det ikke

foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

*Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen hvis det er mer enn
fem ar siden siste el-tilsyn. Ved behov for grundigere
undersgkelser, kan bygningssakkyndig anbefale boligkjeper ta
kontakt med offentlige myndigheter eller en kvalifisert
elektrofaglig fagperson.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a
omfatte tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
forskrift til avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for
at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva 1 til 3, hvor niva 1 er det laveste og basert pa
visuell observasjon. Rapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
med noen fa unntak: vatrom og rom under terreng.

| praksis betyr dette at:

*befaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner pa
tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

«flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert.

det blir ikke utfart funksjonspreving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

«det gis ikke en vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehar.

einspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. | en del
situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & undersgke
taket fra utsiden, og da vil vurderingen veere basert pa alder og
materialer.).

estikkpravetakninger er tilfeldig valgt og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER
*Referanseniva: kravet til bygningsdelen eller rommet pa
byggetidspunktet.

Tilstand: byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

*Symptom: forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

*Skadegjgrere: i hovedsak rate, sopp og skadedyr.

*Fuktsgk: overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.
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eFuktmaling: maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

*Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende vegger til bad,
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

*Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.

*Forventet gjenveerende brukstid: anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk vil kunne tjene sitt formal (NS 3600:2018,
termer og definisjoner punkt 3.9).

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

*Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

*Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

*Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvheyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal veere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhayde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for a
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

*Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfart eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

*Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

*Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt szerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

*Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Oppdragsnr.: 22542-1031

Befaringsdato: 28.05.2026

Verdi, takstingenigren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingenigren trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklaering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

Tilstandsanalysen fglger Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) og det er ikke foretatt vurderinger av bygg,
bygningsdeler eller rom som ikke fremgar her. Tilleggsbygg slik
som garasje er ikke tilstandsvurdert, selv om det er gitt en enkel
beskrivelse av disse pa grunn av arealmaling.
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Notar Stavanger

Oppdragsnr.

12-0136/26

Selger 1 navn

Elin Gjuvsland Thorkildsen

Asenstubben 4

Poststed
SOLA 4055

Er det dadsbo?
Nei []Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei ] va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

[] Nei Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar 2022

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r | 4

Antall maneder l 1

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

[ Nei Ja

| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |Jaeren Sparebank |
Polise/avtalenr. | 6997451 |

Spgrsmal for alle typer eiendommer

1

Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ va

Initialer selger: EGT
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1
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13

14
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17

18

Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1Ja

Kjenner du til feil eller om har veert utfgrt arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [1va

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

] Nei M Ja

Beskrivelse To av fasadene i borettslaget var byttet ut i 2025 pga fukt og rate skader. Dette er ferdig utbedret.

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [1ua

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

O Nei M Ja

Beskrivelse Borettslaget har gjort arbeid og byttet noen av fasadene i 2025. Detter utbedret.

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei ] Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
[ Nei M Ja

Beskrivelse Ladeanlegget blir driftet av borettslaget. Alle enheter kan fa ladeboks & tegne abonnement

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt ber utfgres av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,

murerarbeid, temrerarbeid etc)?

[] Nei M Ja

Beskrivelse |To stikkontakt uttak pa kjgkkenet. Fagleert elektriker, vennetjeneste.

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det har veert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Borettslaget har gjort arbeid og byttet noen av fasadene i 2025. Detter utbedret.
Arbeid utfert av | Nordbg Bygg

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [1Ja

Initialer selger: EGT
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20

21

22

23

24

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [1va

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrarende eiendommen?

M Nei [1va

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [1Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [1va

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ va

Spegrsmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25 Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
M Nei ] Ja
26  Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfgre gkte felleskostnader/akt fellesgjeld?
M Nei ] Ja
27  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?
M Nei [ va
28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei [ va
Initialer selger: EGT 3
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sake hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet farst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

e mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg ensker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjep av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en neeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i nzeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Soderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Adresse
Asenstubben 4, 4055 SOLA

Dato for energimerking Merkenummer

03.06.2026 Energiattest-2026-306868
Bygningskategori Bygningsnummer
Boligblokker 24359115

Gardsnummer Bruksnummer

35 347

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

— HO0103

@ Energikarakteren

Energiattest

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppagitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

2006 Leilighet
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
55,0 m? 55,0 m?

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

1 Betong

Oppvarming

Elektrisitet

Ventilasjon

Balansert ventilasjon

a4

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibeerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima
Pr. KVM pr. ar
152,00 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
138,48 kWh/m? 7 616 kWh



A->>

Q)

Asenstubben 4, 4055 SOLA

Detaljering

Bygningsform
Nei

Vindu
Nei

Takkonstruksjon
Nei

Energibruk
Nei

Solceller
Nei

Vegger
Nei

Gulv
Nei

Ytterdgrer
Nei

Lekkasjetall
Nei
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Asenstubben 4, 4055 SOLA

A->>

v— Tiltak

Brukertiltak

Tiltak 1: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 2: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjeling av guly,
tak og vegger.

Tiltak 3: Sl& av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 4: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 5: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og méa derfor slas helt av.

Tiltak 6: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snasmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at snasmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 7: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 8: Fglg med péa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 9: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.
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Tiltak 10: Spar strem pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur inne i skapet / boksen (nye kjalekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa
kjeleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 11: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg péa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 12: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring. Dersom mange slike
styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra
en sentral enhet.

Tiltak utenders

Tiltak 13: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 14: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys som
vanlige gladelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Tiltak 15: Montere urbryter p4 motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star p& mer enn ngdvendig.

Tiltak 16: Termostat- og nedbgarsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snasmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefeler i bakken, med temperatur - og fuktfgler i
luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.néar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 17: Utfere service pa ventilasjonsanlegg

Balanserte ventilasjonsanlegg ber kontrolleres jevnlig for & sikre at de fungerer som de skal. Filtere bgr skiftes jevnlig.

Tiltak 18: Montere urstyring pa avtrekksvifter / ventilasjonsanlegg

Det ber undersgkes hvorvidt ventilasjonsanlegget har mulighet for trinnvis regulering av luftmengden (1,2,3 eller max/normal/min) og evt.
urstyring tilknyttet denne funksjonen. Det bar evt. ettermonteres et ukesur som styrer luftmengdene avhengig av brukstiden. For boliger bar
ikke ventilasjonen stoppes nar boligen ikke er i bruk, men det bgr veere en minsteventilasjon pa ca 0,2 I/s pr. m2.
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Om grunnlaget for
energimerket

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen.
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte
opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg
pa NS 3031.

https://www.enova.no/energimerking
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<&  Spersmal om energiattesten

Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no




Ordensregler for Forus Dynamo Borettslag

A bo i ett blokkmiljg som vart, medfgrer forpliktelser beboerne imellom.
Ordensreglene er laget med utgangpunkt i vedtektene som er vedtatt pa
generalforsamling.

Den enkelte andelseier er ansvarlig for at bestemmelsene blir fulgt, i det han ved

undertegnelse av kjgpekontrakten samtidig har godtatt de gjeldende
ordensregler.

Andelseiere som har leid ut leiligheten er ansvarlig for at leietaker overholder
ordensreglene.

Bruk av fellesrom

Fellesrom er:

Trappeoppgang

Heisen

Trapperom og korridorer foran boder
Inngangspartieti 1 etg og U. etg
Garasjeanlegget og tunellen

Fellesrommene skal alltid veere ryddige og frie for uvedkommende ting.
Det er ikke tillatt & rgyke i fellesrom
Ytterdgren i 1. Etg skal alltid holdes last.

Ro og Orden

Mellom kl. 23.00 og 06.00 skal det vaere alminnelig ro i borettslaget. I nevnte
tidsrom skal en derfor unnga a forarsake stgy ved f.eks hgyrgstet snakk, sang,
musikk, fritidsaktiviteter og ungdvendig stgy med bilen.

Oppussing, eller andre stgyende aktiviteter som medfgrer sjenerende stgy som
for eksempel banking, boring og sliping kan bare skje pa hverdager mellom

08.00 0g 20.00, og pa lgrdager mellom kl. 11.00 og 18.00

Spesielt stgyende aktiviteter som er til sjenanse for andre beboere ma ikke
foregd pa sgndager og helligdager.

Kullgrill eller engangsgrill er ikke tillatt & bruke i blokken.
Plener, beplantning og lekeplasser
Beboerne plikter 4 verne om plener og beplantninger. Det skulle veere i alles

interesse at grgntanleggene ikke skades og derved pafgrer borettslaget ekstra
utgifter.
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Beboerne plikter i fellesskap a holde lekeplasser, gangveier og tun ryddig for
skrot, papir og andre uvedkommende ting. Rydding og stell utfgres fortrinnsvis i
form av alminnelig dugnad.

Kildesortering og avfall

Vare moderne miljgstasjon gjgr det enkelt d sortere avfall. Vennligst respekter
dette.

Gjgr ditt for at det er ryddig rundt sgppelkontainerne. Ikke gjensett noe avfall
utenfor kontainerne da det kun er containerne som blir tgmt.

Bruk fornuft nar du kaster avfall. F.eks bgr man brette pappkartonger og knytte
plastposer med restavfall fgr man kaster det i sgppelet.

Det ma ikke kastes varme eller brennende gjenstander, oljeavfall, glass og
spisse/skarpe gjenstander i containerne.

Spesialavfall ma ikke kastes i containerne, men ma leveres pa stasjoner som er
utplassert rundt omkring i Sola Kommune.

Dyrehold

Dyrehold er kun tillatt etter skriftlig avtale med styret for hvert enkelt dyr.
Dyret skal alltid vaere under eierens kontroll.

Det er bandtvang hele aret i borettslagets fellesrom og pa felles uteomrader.

Plukk opp dyrets etterlatenskaper.

Bilhold og parkering
Det oppfordres til 4 vise hensyn ved kjgring i garasjen og uteomradet.
Det er kun tillatt & parkere pa parkeringsplass merket med eget leilighetsnr.

Parkeringsplassen skal ikke brukes som lagringsplass, det kun lov a lagre bildekk
pa parkeringsplassen.

Det er forbudt & kjgre bil pa gangveien som gar pa baksiden av blokkene. Ulovlig
parkering her vil kunne bli anmeldt til politiet.

Annet

Skade eller mangler i borettslagets fellesrom eller uterom rapporteres til styret
sharest



Det er ikke lov a gjgre forandringer pa blokken fasader uten a sgke styret om
tillatelse.

For gvrig henvises det til vedtektene som er vedtatt pa generalforsamlingen.
Ordensreglene ble vedtatt i styremgte 13.12.16.

Lillian Lgkke
Styreleder
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VEDTEKTER

for Forus Dynamo Borettslag org nr 990 523 169 vedtatt pa ekstraordiner generalforsamling den 19.
november 2006

§ 1. LAGETS NAVN

(1) Lagets navn (firma) er Forus Dynamo Borettslag med forretningskontor i Stavanger.

Laget er et andelslag med begrenset ansvar.

Andelseierne har ikke personlig ansvar for lagets forpliktelser.

§ 2. FORMAL

(1) Lagets formal er a skaffe andelseierne bruksrett til egen bolig i lagets bygg. Laget har dessuten til
formal a erverve eller foresta oppferingen av andre bygg enn boligbygg (f. eks. garasjer) som skal
brukes til felles formal for andelseierne, eller lokalene i byggene skal utleies i sammenheng med lagets
ovrige virksomhet.

(2) Videre har laget til formal & organisere og forvalte andre tiltak som har sammenheng med
andelseiernes bointeresser.

§ 3. ANDELER OG ANDELSEIERE

(1) Andelene lyder pa kr. 5 000,-

(2) Med unntak for tilfeller som nevnt i borettslagsloven kan bare fysiske personer ( enkeltpersoner )
vaere andelseier i borettslaget. Ingen fysisk person kan eie mer enn en andel.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie inntil 10 % av andelene i
borettslaget i samsvar med borettslagslovens § 4-2 (1). Det samme gjelder selskap som har til formal &
skaffe boliger og som blir ledet og kontrollert av stat, fylkeskommune eller kommune, stiftelse som
har til formal a skaffe boliger og som er opprettet av staten, en fylkeskommune eller kommune og
selskap, stiftelse eller andre som har inngatt samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune eller
kommune om a skaffe boliger til vanskeligstilte.

(4) Enhver andelseier skal fa utlevert lagets vedtekter

§ 4. OVERFORING AV ANDELER
(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel, men erververen ma godkjennes av styret for at
ervervet skal bli gyldig overfor laget. Andelen kan ikke gyldig overdras eller erverves uten at

erververen samtidig overtar borettsinnskuddet.

(2) Styret skal nekte godkjenning dersom ervervet vil vare i strid med bestemmelsene i
vedtektenes § 3.

(3) Videre kan styret nekte godkjenning nar det ellers er saklig grunn for det. Godkjenning kan -
utenom de i 2. ledd nevnte tilfelle - ikke nektes dersom andelen er ervervet av den tidligere andelseiers
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ektefelle eller av andelseierens eller ektefelles slektninger i rett opp- eller nedstigende linje, sosken,
adoptivbarn eller andre som faktisk stér i adoptivbarns stilling eller av noen som andelseieren i minst
to ar har hatt felles husstand med eller hadde felles husstand med da han dede.

(4) Nekter styret & godkjenne erververen som andelseier, ma melding om dette vaere kommet frem til
erververen senest 20 dager etter at seknad om godkjenning kom fram til borettslaget. I meldingen skal
gis opplysning om grunnen til avslaget og om at dette er endelig dersom seksmal ikke blir reist innen
30 dager etter at meldingen er mottatt.

(5) Har styret ikke innen fristen gitt melding med opplysninger som nevnt i 4. ledd, er erververen i alle
tilfelle & anse som godkjent.

(6) En erverver av en andel har forst rett til & fa leie den bolig som er knyttet til andelen nér han er
godkjent av styret eller styrets avslag er kjent ugyldig ved endelig dom.

(7) Ved salg, overforinger og utleie av leiligheter og forretningslokaler tilkommer forretningsforer et
behandlingsgebyr etter fastsatte satser. Behandlingsgebyret betales av kjoper, selger eller leier.

§ 5. FORKJOPSRETT
Andelseierne i borettslaget har ikke forkjepsrett.
§ 6. BORETTEN

(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til a nytte fellesarealer til det de er
beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

(2) Til andelen herer en parkeringsplass og sportsbod i felles parkeringsanlegg. Plassene og bodene

tildeles av borettslaget.

Parkeringsanlegget har eget gards- og bruksnummer og eies i fellesskap med tre andre borettslag. Et
borettslag har tinglyst eksklusiv rett til parkeringsplasser og boder under borettslagets blokk.

Borettslaget er pliktig til & delta i en velforening for omradet og skal besté av fire borettslag. Anlegget
drives og forvaltes av foreningen som bestar av et styremedlem oppnevnt fra hvert borettslag.
Velforeningen skal ivareta forvaltningen av felles utearealer samt garasjeanlegg som de fire
borettslagene eier i fellesskap.

Utbygger har i samsvar med ovennevnte rett til oppfering av ytterligere to borettslag pa eiendommen
som deretter skal fraskilles som egne enheter. Utbygger skal ha disposisjonsretten til 16
parkeringsplasser i forbindelse av utbygging av disse to borettslagene.

Ovennevnte rettigheter og plikter er tinglyst pa de respektive eiendommer.

(3) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets samtykke.

(4) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilberlig aktsomhet. Bruken av
boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller unedvendig mate vere til skade eller ulempe for

andre andelseiere.

(5) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfore tiltak pa eiendommen som er nedvendige pa grunn
av funksjonshemming hos en bruker av boligen. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

(6) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er vedtatt forbud mot
dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren av boligen holder dyr dersom gode grunner taler for det,
og dyreholdet ikke er til ulempe for de andre brukerne av eiendommen.
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§ 7. BRUKSOVERLATING
(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til andre.

(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen dersom:

- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller nedstigende linje
eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, har bodd i boligen i minst ett av de siste to
arene. Andelseierne kan i slike tilfeller overlate bruken av hele boligen for opp til tre ar

- andelseieren er en juridisk person

- andelseieren skal veere midlertidig borte som folge av arbeid, utdanning, militertjeneste,
sykdom eller andre tungtveiende grunner

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller
nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68 eller
husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det. Godkjenning kan

nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

Har laget ikke sendt svar pa skriftlig ssknad om godkjenning av bruker innen en maned etter at

soknaden har kommet fram til laget, skal brukeren regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre uten godkjenning.
(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.
§ 8. ANDELSEIERS VEDLIKEHOLDSPLIKT

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som herer boligen til, i
forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer, ror, sikringsskap fra og med forste hovedsikring/-
inntakssikring, ledninger med tilbeher, varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett,
varmtvannsbereder og vask, apparater og innvendige flater. Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at
lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa nedvendige reparasjoner og utskifting av slikt som rer, sikringsskap
fra og med forste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbeher, varmekabler, inventar, utstyr
inklusive slik som vannklosett, varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-,
gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige derer med karmer.

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig kloakkledning bade til og
fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-/hovedledning. Andelseier skal ogsa rense

eventuelle sluk pa verandaer, balkonger o 1.

(4) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr. Hvis det er usikkerhet om hvordan
skaden er oppstatt, utbedrer borettslaget skaden og har adgang til boligene for kontroll og utbedring.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsé utbedring av tilfeldig skade.

(6) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for a utbedre, plikter
andelseieren straks a sende melding til borettslaget.

(7) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som folger av at andelseieren ikke
oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.



§ 9. BORETTSLAGETS VEDLIKEHOLDSPLIKT

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for ovrig i forsvarlig stand sa langt plikten ikke
ligger péa andelseierne. Skade pa bolig eller inventar som tilherer laget, skal laget utbedre dersom
skaden folger av mislighold fra en annen andelseier.

(2) Felles ror, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som géar gjennom boligen, skal borettslaget holde
ved like. Borettslaget har rett til & fore nye slike installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig
ulempe for andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder nedvendig utskifting
av ruter, og ytterderer til boligen eller reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, berende
veggkonstruksjoner, sluk, samt ror eller ledninger Borettslaget har ogsa vedlikeholdsansvaret for
utvendig vedlikehold av vinduer.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfere sin vedlikeholdsplikt,
herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfering av arbeid skal gjennomferes slik at
det ikke er til unedig ulempe for andelseieren eller annen bruker av boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som folge av at borettslaget ikke oppfyller pliktene sine, jf
borettslagslovens § 5-18.

§ 10. FELLESKOSTNADER OG PANTESIKKERHET

1. Felleskostnader
Felleskostnadene betales hver méned. Borettslaget kan endre felleskostnadene med en méneds skriftlig
varsel og fastsettes av styret.

For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en hver tid gjeldende
forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

2. Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har laget panterett i andelen
foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum som svarer til to ganger folketrygdens
grunnbelop pa tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfort.

§ 11. MISLIGHOLD OG PALEGG OM SALG

1. Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjor mislighold. Som mislighold regnes
blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsemt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller
overlating av bruk og brudd pa husordensregler.

2. Palegg om salg

Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan borettslaget palegge
vedkommende a selge andelen, jf borettslagslovens § 5-22 forste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og
opplyse om at vesentlig mislighold gir laget rett til & kreve andelen solgt.

3 Fravikelse

Medforer andelseierens eller brukerens oppfersel fare for adeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfoersel til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommenes ovrige andelseiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse fra boligen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.
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§ 12. STYRET

(1) Laget ledes av et styre som bestar av en leder og to andre medlemmer med et varamedlem.
Lederen velges ved serskilt valg av generalforsamlingen.

(2) De av generalforsamlingen valgte styremedlemmer velges for et tidsrom av to ar. Varamedlem
velges for et ar.

(3) Styremedlemmer og varamedlemmer kan gjenvelges.

(4) Styret velger innen sin midte nestleder.

(5) Et styremedlem kan fjernes for utlopet av funksjonstiden etter vedtak av generalforsamlingen med
minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

§ 13. STYRETS OPPGAVER

(1) Styremeter skal holdes sa ofte som ledelsen og kontrollen av lagets anliggender tilsier.

(2) Styremote sammenkalles av lederen. Krever et styremedlem eller forretningsforeren at det skal
holdes styremeote, skal lederen uten opphold etterkomme kravet.

(3) Styremetet ledes av lederen, eller i hans fraveer av nestlederen. Er disse ikke tilstede velger styret
en moteleder.

(4) Styret er vedtaksfort nar minst halvparten av medlemmene er tilstede. Styret treffer sine vedtak
med alminnelig flertall av de motende medlemmer og varamedlemmer. De som stemmer for
beslutningen ma likevel alltid utgjere mer enn halvparten av samtlige styremedlemmer. Ved
stemmelikhet gjor motelederens stemme utslaget.

(5) Det fores protokoll over styrets forhandlinger.
Denne skal underskrives av de frammette styremedlemmer.

(6) Styret skal lede lagets virksomhet i samsvar med lov og vedtekter og etter de forskrifter og palegg
som generalforsamlingen eller andre organer har gitt i medhold av lov eller vedtekter. Styret har

herunder & treffe alle bestemmelser som ikke i lov eller vedtekter er lagt til andre organer.

(7) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen med minst to tredjedeler av de avgitte stemmer har
samtykket; (jfr. brl § 8-9)

1. ombygge, pabygge eller rive de hus laget eier, bygge nye boliger, selge eller kjope fast
eiendom eller pa annen vesentlig mate endre bebyggelsen eller tomten og som etter

forholdene i laget gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,

2. gjennomfore tiltak i samsvar med de formal som er nevnt i § 2, 2. ledd, nar tiltaket forer med
seg skonomisk ansvar eller utlegg for laget pa mer enn 5% av de arlig felleskostnadene..

(8) Lagets firma tegnes av leder (nestleder) og et styremedlem i fellesskap.

(9) Styret kan gi prokura.



§ 14. FORRETNINGSFORSEL

(1) Styret engasjerer lagets forretningsforer.

§ 15. GENERALFORSAMLING

(1) Den overste myndighet i laget uteves av generalforsamlingen, som ledes av styrets leder med
mindre generalforsamlingen velger en annen moteleder.

(2) Ordinar generalforsamling holdes hvert ar innen 30. juni.

(3) Ekstraordinzer generalforsamling holdes nér styret finner det nedvendig. Likesa skal
generalforsamlingen innkalles nar revisor eller minst en tiendedel, dog minst 3, av andelseierne
skriftlig krever det, og samtidig oppgir hvilke saker de ensker behandlet.

(4) Innkalling til savel ordiner som ekstraordinar generalforsamling skal skje ved skriftlig varsel til de
andelseiere som har kjent adresse og til forretningsfereren. Innkallingen skal skje med minst 8, hoyst
20 dagers varsel for ordinzr og ekstraordinar generalforsamling. Ekstraordinaer generalforsamling kan
likevel om det er nedvendig, innkalles med kortere frist som dog skal vare minst 3 dager. Innkallingen
skal angi hvilke saker som enskes behandlet.

For avholdelse av generalforsamlingen, skal andelseierne motta varsel om dato for metet og om frist
til innlevering av saker som enskes behandlet.

(5) Saker som en andelseier onsker behandlet av den ordinre generalforsamling skal nevnes i
innkallingen nar det framsettes krav om det senest 8 uker for generalforsamlingen.
Generalforsamlingen kan ikke treffe beslutning om andre saker enn dem som er bestemt angitt i
innkallingen.

(6) Generalforsamlingen innkalles av styret.

§ 16. SAKER SOM SKAL BEHANDLES PA GENERALFORSAMLINGEN

(1) Pa ordinaer generalforsamling skal folgende saker behandles:
1. Konstituering.

a) Registrering av de frammotte.
b) Valg av sekretar og av to personer til & undertegne protokollen.
c) Spersmal om metet er lovlig kalt inn og godkjenning av saksliste.

2. Arsberetning fra styret.

3. Arsoppgjoret, og i denne sammenheng spersmal om anvendelse av overskudd eller dekning av tap.
4. Godtgjering til styret og revisor.

5. Andre saker som er nevnt i innkallingen.

6. Valg av styremedlemmer og varamedlemmer.

(2) Pa ekstraordinaer generalforsamling skal bare behandles de saker som er angitt i innkallingen til
motet.

§ 17. VEDTAK PA GENERALFORSAMLINGEN
(1) Med de unntak som foelger av loven eller vedtektene, treffes alle beslutninger med alminnelig

flertall av de avgitte stemmer. Ved stemmelikhet gjor motelederens stemme utslaget. Har han ikke
stemt, eller det gjelder valg, avgjeres saken ved loddtrekning.
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(2) Skal et forslag som ma vedtas med minst to tredjedels flertall, kunne behandles, ma
hovedinnholdet vare nevnt i innkallingen.

(3) Valg skal forega skriftlig i fall det foreligger flere forslag.

(4) Ektefelle, samboer eller annet medlem av husstanden samt forretningsforer og leieboer i lagets
boliger har rett til a veere til stede i generalforsamlingen med tale- og forslagsrett, men uten
stemmerett.

(5) Hver andelseier har en stemme uansett antall andeler.

(6) Over generalforsamlingen fores protokoll hvor alle valg og vedtak feres inn.

§ 18. REGNSKAP, ARSOPPGJOR OG ARSBERETNING

(1) Styret skal serge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsforsel og for at det ved hvert regnskapsars
avslutning blir framlagt arsoppgjor og arsberetning. Regnskapsaret folger kalenderaret.

(2) Arsoppgjer og arsberetning for foregaende kalenderar skal vare framlagt innen 30. april.

(3) Arsoppgjeret skal underskrives av styret og av forretningsforeren.

(4) I arsberetningen skal styret gi opplysninger om forhold som er av viktighet ved bedemmelse av
lagets virksomhet og stilling og som ikke framgar av arsoppgjeret. Dette gjelder ogsa forhold som er
inntradt etter utgangen av regnskapséret. Arsberetningen skal ogsa inneholde styrets forslag til
anvending av mulig overskudd eller dekking av tap.

(5) Arsoppgjoret og arsberetningen skal innen 8 dager for den ordinzre generalforsamling sendes til
enhver andelseier med kjent oppholdssted.

§ 19. REVISJON

(1) Lagets revisor som skal vare statsautorisert eller registrert revisor, velges av generalforsamlingen.
Revisor fungerer inntil generalforsamlingen velger en ny.

(2) Revisor skal revidere den lopende bokforsel, pase at arsoppgjeret er oversiktelig, fullstendig og
tilstrekkelig spesifisert, at det stemmer med gjeldende lov, vedtektene og lagets beker, og at det
sammenholdt med arsberetningen gir et riktig uttrykk for lagets stilling og for resultatet av driften i
regnskapsaret.

(3) Generalforsamlingen kan gi revisor palegg og instrukser med hensyn til revisjonen.

(4) Revisors godtgjering fastsettes av generalforsamlingen.

§ 20. INHABILITET; TAUSHETSPLIKT OG MINDRETALLSVERN

1. Inhabilitet
(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjorelsen av noe spersmal der
medlemmet selv eller narstaende har en framtredende personlig eller ekonomisk sarinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller narstaende eller om ansvar for seg selv eller



narstaende i forhold til laget. Det samme gjelder avstemning om pélegg om salg eller krav om
fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

2. Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsforer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare taushet overfor
uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i laget far vite om noens personlige
forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse tilsier taushet.

3. Mindretallsvern
Generalforsamlingen, styret eller forretningsforer kan ikke treffe beslutning som er egnet til & gi visse
andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andre andelseiere eller laget.

§ 21. VEDTEKTSENDRINGER

Vedtektsendringer kan bare besluttes av en generalforsamling med minst to tredjedeler av de avgitte
stemmer. Hovedinnholdet av forslaget ma vare nevnt i innkallingen.

§ 22. MIDLERTIDIGE VEDTEKTER
Golftunet AS har rett til & eie andeler og leie ut boretter som er usolgt ved innflytting i borettslaget.

Inntil alle byggetrinn av gnr. 35 bnr.105 og senere utskilte bruksnummer fra bnr. 105 i Sola kommune
er ferdig utbygget, vil Golftunet AS eller dets rettsetterfolger, ha utvidede rettigheter til
garasjeeiendom og utomhus fellesarealer for & sikre en helhetlig utbygging m.v. Golftunet AS skal ha
rett til & foreta bygningsmessige endringer i garasjeanlegg for & tilpasse utbygging av resterende
byggetrinn pa nevnte gard- og bruksnummer. Forus Dynamo borettslag er i den forbindelse forpliktet
til 4 yte den nedvendige medvirkning til en helhetlig utbygging i trdd med Golftunet AS’ planer.

Golftunet AS ferdigstiller forevrig felleseiendommen og garasjeeiendommen suksessivt i forhold til
fremdriften i prosjektet ellers, arstiden, behovet for lager-/riggplass for byggevirksomheten osv.
Golftunet AS bestemmer alene nar de ulike arealer skal bygges/opparbeides og stilles til gvrige
andelseieres disposisjon. Golftunet AS har eksklusiv bruksrett til de arealer som ikke er stilt til ovrige
andelseieres disposisjon. Kostnader som utelukkende knytter seg til de arealer Golftunet AS
disponerer eksklusivt, skal Golftunet AS alene dekke. Golftunet AS kan alene ta beslutninger om
utforelse og arealdisponering av garasjeeiendommen og felleseiendommen, herunder foreta de
tilpasninger og endringer som anses nedvendige. Dette innebarer ogsa midlertidige losninger, flytting
av parkeringsplasser og boder osv.

Overskjoting av Forus Dynamo borettslag sin ideelle andel i garasjeeiendommen og felleseiendommen
kan utsta til det tidspunkt Golftunet AS velger a foreta overskjotingen av hensyn til
utbyggingsprosessen.

Denne vedtektsbestemmelse kan ikke endres uten samtykke fra Golftunet AS eller dets rettsetterfolger.
Bestemmelsen bortfaller uten behandling i generalforsamling nar ferste bolig i siste byggetrinn er
overlevert. Dog gjelder ikke dette for Golftunet AS’ rett etter forste avsnitt i denne bestemmelse.
Forste avsnitt bortfaller uten behandling i generalforsamling nar alle leiligheter er solgt.
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Vedtatt pa ekstraordinaert sameiermgte 15.05.2018

VEDTEKTER
FOR

SAMEIET GOLFTUNET FELLES

§1

Navn og Formal

Sameiets navn er Sameiet Golftunet Felles, heretter kalt «Sameiet».

De enkelte sameiere er Forus Dynamo Borettslag, Forus Terrasse Borettslag, Forus Dynamo 2
Borettslag og Forus Terrasse 2 Sameie (heretter kalt «Sameierne») som eier i felleskap
Felleseiendommen og Garasjeeiendommen definert i §2 i tingrettslig sameie.

Formalet med Sameiet er a organisere bruk, drift og vedlikehold av Felleseiendommen og
Garasjeeiendommen pa boligomradet Golftunet, til beste for Sameierne.

Vedtektene skal regulere de rettigheter og forpliktelser som Sameierne har.

§2
Hva Sameiet omfatter
2.1 Felleseiendommen

Med felleseiendommen forstas uteareal med g.nr. 35, b.nr. 349, i Sola Kommune. Arealet
ligger rundt og mellom Sameiernes eiendommer, dels pa «lokket» over Garasjeeiendommen
og dels direkte pa bakken, se vedlagte kart.

2.2 Garasjeeiendommen

Garasjeeiendommen bestar av g.nr. 35, b.nr. 350 i Sola Kommune som er fellesanlegget
under bebyggelsen pa Golftunet (dels under enkelte bygninger og dels under
Felleseiendommen), se vedlagte kart.

Garasjeeiendommen bestar av parkeringsplasser og boder med tilhgrende adkomstareal,
samt diverse tekniske rom.

Sidelav?
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23 Sameierne

Folgende er Sameiere:

Sameiere Type Sameieandel Sameiebrgk
G.nr. 35, B.nr. 347 Bolig Y 56/132
Forus Dynamo Borettslag

G.nr. 35, B.nr. 348 Bolig Y 24/132
Forus Terrasse Borettslag

G.nr. 35, B.nr. 105 Bolig Ya 28/132
Forus Dynamo 2 Borettslag

G.nr. 35, B.nr. 376 Bolig Ya 24/132
Forus Terrasse 2 Sameie

§3

Fysisk bruk av Felleseiendommen

Felleseiendommen bestar av adkomstvei til parkeringsanlegget, gangveier, lekeareal,
parkeringsplasser, sykkelparkering, plener, benker mv.

Felleseiendommen kan benyttes av Sameierne til adkomst, som uteplass og som
rekreasjonsomrade. Ingen av Sameierne har rett til 3 begrense de andre Sameiernes bruk av
de deler av Felleseiendommen som ligger rundt deres eiendom eller andre deler av
felleseiendommen.

Det er ikke tillat @ drive naeringsvirksomhet i eller fra sameiets eiendom.

Sameiet kan utarbeide ordensregler for bruk av felleseiendommen. Disse kan vedtas pa
sameiermgte med alminnelig flertall.

§4

Fysisk bruk av Garasjeeiendommen

Alle Sameierne skal ha fri ferdsel giennom Garasjeeiendommen til og fra parkeringsplasser og boder.

Andelseier/seksjonseier har eksklusiv bruksrett til en parkeringsplass, respektive to
parkeringsplasser. Jfr. § 17 i disse vedtekter. Ingen kan parkere mer en ett kjgretgy i garasjeanlegget,
med mindre den enkelte andelseier/seksjonseier har fatt rett til 3 benytte mer enn en
parkeringsplass, jfr. § 17 i disse vedtekter

De andelseiere/seksjonseiere som har eksklusiv bruksrett til en parkeringsplass, kan ikke benytte
andre parkeringsplasser.

Etter tildeling av parkeringsplasser har funnet sted, kan styret i Sameiet kun endre pa plassering av
parkeringsplasser om den enkelte andelseier/seksjonseier tillater dette eller et enstemmig
sameiermgte vedtar endret plassering.
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Andelseier/seksjonseier kan ikke henge opp skap, hyller eller lignende pa parkeringsplassen uten
styrets samtykke.

Parkeringsplasser som er egnet for funksjonshemmede kan styret midlertidig tildele
andelseier/seksjonseier som dokumenterer et behov pga. funksjonshemming hos seg selv eller sin
husstand. Styret kan saledes ved dokumentert behov for HC-plass, gjennomfgre bytte/overfgring av
HC-plass til sameier med slik funksjonshemming. De sameiere det gjelder plikter i sa fall og akseptere
bytte/overfgring til annen garasjeplass i garasjeanlegget, uten hensyn til plassering.

Garasjeeiendommen omfatter ogsa bodarealer. De enkelte boder disponeres eksklusivt av
andelseier/seksjonseier. Det kan ikke fattes vedtak i Sameiet om & endre bodfordelingen, uten at de
bergrte andelseiere/seksjonseiere har gitt sitt samtykke til dette.

Sameiet kan utarbeide ordensregler for bruk av Garasjeeiendommen. Disse kan vedtas pa
sameiermgtet med alminnelig flertall.

§5
Rettslig radighet

Ingen av Sameierne kan selge, pantsette eller pd annen mate rettslig forfgye/disponere over sin
sameieandel. Dog kan andelseier/seksjonseier som har eksklusiv bruksrett til parkeringsplasser
overdra eller leie ut tildelt parkeringsplass, men kun til gvrige andelseiere/seksjonseiere. Styret skal
gis melding om salg eller utleie.

Ingen av Sameierne har rett til 3 kreve Sameiet oppl@st.

§6
Styret

Sameiets styre skal besta av 4 medlemmer, hvor Sameierne skal veere representert med ett medlem
fra styret i de respektive boligselskap.

Styremedlemmene velges normalt for 2 ar om gangen, men det enkelte sameiermgte kan bestemme
en kortere periode (eksempelvis for a sikre at ikke hele styret skiftes ut samtidig). Styrelederen
velges separat pa arsmgte, og er en av de fire medlemmene i styret. For gvrig konstituerer styret seg
selv.

Styret avholder styremgter ved behov og nar minst ett styremedlem krever det. Det skal fgres
protokoll fra styremgtene som skal signeres av de tilstedevaerende styremedlemmer.

§7
Signatur og representasjon

Styret representerer Sameierne og forplikter dem med underskrift av 2 av styrets medlemmer i
felleskap i saker som gjelder Sameiernes felles rettigheter og plikter i samsvar med vedtak truffet av
sameiermgtet eller styret.

| saker som gjelder vanlig forvaltning og vedlikehold, kan forretningsfgrer representere Sameierne
etter fullmakt fra styret.
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§8

Styrets arbeid

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av Felleseiendommen og Garasjeeiendommen, og ellers
sprge for forvaltningen av Sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i
sameiermgtet. Styret kan ansette forretningsfgrer og andre funksjonaerer, gi instruks for dem og
fastsette deres Ignn, fgre tilsyn med at de oppfyller sine plikter, samt si dem opp eller gi dem
beskjed. Ved utfgrelsen av sitt oppdrag, kan styret treffe vedtak og sette i gang ethvert tiltak som
ikke etter vedtektene skal vedtas av sameiermgtet.

Avgjgrelser som kan tas av et vanlig flertall i sameiermgtet, kan ogsa tas av styret, om ikke annet
folger av vedtektene eller sameiermgtets vedtak i det enkelte tilfelle. Styret kan fatt vedtak nar
minst 3 av styremedlemmene er til stede. Vedtak treffes med alminnelig flertall. Ved stemmelikhet
gjelder det som mgtelederen har stemt for.

89
Ordinaert sameiermgte.

Den gverste myndighet i Sameiet utgves av sameiermgtet. Sameiernes representant ved deres
styrer har rett til 3 delta pa sameiermgte med tale- og forslagsrett. Videre har styremedlemmer,
forretningsf@rer og revisor i Sameiet rett til a delta pa sameiermgte med tale- og forslagsrett.
Styreleder har plikt til 3 veere tilstede.

Ordinaert sameiermgte avholdes innen 30 april hvert ar. Styret skal pa forhand varsle de som har
mgterett, med dato for mgtet og siste frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

Dersom saker av vesentlig karakter skal behandles, bgr styret sende ut forhandsvarsel om dette i sa
god tid at sakene kan behandles i de ordinaere generalforsamlinger/arsmgter hos Sameierne, forut
for sameiermgtet i Sameiet Golftunet Felles.

Sameiermgtet innkalles skriftlig av styre med minst 8 og hgyst 20 dagers varsel. Innkallingen skal
angi tid og sted for mgte, samt bestemt angi de saker som skal behandles. Bortsett fra saker nevnt i
neste avsnitt, kan Sameiet bare treffe beslutning om saker som er angitt i innkallingen pa denne
maten.

Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinaere sameiermgtet behandle:

1) Styrets arsmelding.
2) Styrets regnskap.
3) Valgav leder og revisor.

Arsberetning, arsregnskap og revisjonsberetning skal sendes ut sammen med innkallingen til
sameiermgtet.
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§10
Ekstraordinaert sameiermgte.

Ekstraordinaert sameiermgte holdes nar styret finner det ngdvendig eller nar 2 eller flere av
Sameierne fremsetter skriftlig krav om dette og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.
Styret innkaller skriftlig til ekstraordinaert sameiermgte med minst 3 og hgyst 20 dagers varsel.
Innkallingen skal skje pa samme mate som for ordinaert sameiermgte, jfr. § 9.

§11
Sameiermgtets vedtak

Ved avstemninger regnes flertallet etter sameiebrgk, jfr. § 2.3. Sameierne ved sin styreleder,
stemmer for sin andel i Sameiet. Blanke stemmer anses ikke som avgitt. Star stemmene likt avgjgres
forslaget ved loddtrekning, eventuelt at forslaget ikke anses for vedtatt.

Det kreves minst to tredjedeler av de avgitte stemmer i sameiermgte for vedtak om blant annet:

a) Endring av vedtektene.

b) Ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i sameiet gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold.

¢) Salg, kjgp, bortleie eller leie av fast eiendom.

d) Andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning.

e) Tiltak som har ssmmenheng med Sameiets bo- eller bruksinteresser og som gar ut over
vanlig forvaltning og vedlikehold, nar tiltaket fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg
for Sameierne pa mer enn 10% av de arlige fellesutgiftene.

Folgende beslutninger krever tilslutning fra de Sameierne det gjelder:

a) At bestemte Sameiere skal ha plikt til 3 holde deler av eiendommen vedlike.
b) Innfgring av vedtektsbestemmelser om en annen fordeling av felleskostnadene enn bestemt
i§13.

Det kreves tilslutning fra samtlige Sameiere for vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlig
deler av eiendommen.

Sameiermgte kan ikke treffe beslutning som er egnet til 3 gi visse Sameiere eller andre en urimelig
fordel pa andre Sameieres bekostning.

Det legges til grunn at de deltakerne pa sameiermgtet som representerer en Sameier, i ngdvendig
utstrekning har forelagt aktuelle saker for sitt boligselskap og stemmer i samsvar med de vedtak det
aktuelle boligselskap har fattet.

§12
Vedlikehold av sameie-eiendommen

Styret er ansvarlig for at eiendommen holdes forsvarlig vedlike.
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§13
Fordeling av felleskostnader

Kostnader knyttet til drift og vedlikehold av Felleseiendommen og Garasjeeiendommen, herunder
ogsa bod arealet, fordeles i henhold til sameierbrgken.

Som felleskostnader anses blant annet:

a) Forsikring.

b) Kostnader til drift og vedlikehold av eiendommene.

c) Kostnader ved forretningsfgrsel, revisjon og styrehonorar.
d) Strgm.

§14
Betaling av felleskostnader
Felleskostnadene betales av Sameierne.

Styret skal pase at alle fellesutgifter blir betalt slik at det unngas at kreditorer gjgr krav gjeldene mot
den enkelte Sameier for Sameiet Golftunet Felles sine forpliktelser. Sameierne skal innen den fgrst i
hvert kvartal (evt. hver maned) forskuddsvis innbetale et belgp til dekning av sin andel av
felleskostnadene. Belgpets st@rrelse fastsettes av styret slik at det samlede belgp med rimelig
margin dekker de felleskostnader som antas 3 ville palgpe i Igpet av et ar.

§15
Ansvar utad

For Sameiernes felles ansvar og forpliktelser hefter Sameierne solidarisk utad. Innad i Sameiet
(i regressomgangen) hefter Sameierne i forhold til sin sameiebrgk (pro-rata ansvar).

§16
Forsikring

Eiendommen skal til enhver tid holdes betryggende forsikret. Styret er ansvarlig for at forsikring
tegnes og at forsikringspremien betales.
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Vedtatt pa ekstraordinaert sameiermgte 15.05.2018

8§17
Saerskilte bestemmelser

Forus Dynamo Borettslag, Forus Terrasse Borettslag, Forus Dynamo 2 Borettslag og Forus Terrasse 2
Sameie skal gi Sameiet eller de Sameiet utpeker tilgang til bgttekott i forbindelse med renhold av
Felleseiendommen og/eller Garasjeeiendommen.

Forus Terrasse Borettslag skal disponere to boder i Garasjeeiendommen etter naermere anvisning.
Kfr. Vedlagte tegning.

Borett (leilighet) knyttet til andel nr. 23 og 24 i Forus Terrasse Borettslag skal disponere 2
parkeringsplasser i Garasjeeiendommen i.h.t. tegning.

Seksjonsnr. 6, 15 og 18 i Forus Terrasse 2 Sameiet skal disponere 3 parkeringsplasser i
Garasjeeiendommen i.h.t. tegning.

Seksjonsnr. 20, 23 og 24 i Forus Terrasse 2 Sameiet skal disponere 2 parkeringsplasser hver i
Garasjeeiendommen i.h.t. tegning.

§18
El-biler

Sameiet legger til rette for beboere/sameiere som har behov for lading av el-bil pa sin
parkeringsplass i Garasjeanlegget. Distribusjonsnett for strém i Garasjeanlegget kan den enkelte
koble seg til etter sgknad til styret. Det er laget egne retningslinjer for tilkobling og bruk.

§19
Lov om sameige (Sameigelova)

Sameielovens alminnelige regler gjelder i den utstrekning naerveerende vedtekter ikke regulerer
forholdet.

«Sameiegelova» fglger som vedlegg til disse vedtekter.
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Grunnkart Sola 2

Adresse:  Asenstubben 4, 4055 SOLA kommune v

Gnr/Bnr:  35/347/0/0

. OE. Eiendomsgrensene i kartet har forskjellig ngyaktighet.
D%to. . 2926 05-26 Sikre grenser i kartet: Heltrukne linjer (n@yaktighet 13 cm eller bedre)
Malestokk: 1:1,000 Usikre grenser i kartet: Stiplede linjer (n@yaktighet darligere enn 13 cm)
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Reguleringsplan pa grunnen Sola WW
Adresse:  Asenstubben 4, 4055 SOLA kommune v
Gnr/Bnr:  35/347/0/0
Dato: 2026-05-26 Planident: 0292

Malestokk: 1:1,000

Ikrafttredelsesdato: 8.2.2007
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjpper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er szerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg folger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIDKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjpkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal Ias og ngkler til disse medfglige.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



24 Soéderberg :
A &Partners ‘ Eiendom

Boligkjoperforsikring

Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette koste
deg bade tid og penger.

Dine fordeler

- Unnga bekymring og stress

— Spar verdifull tid

- Fa advokatkostnadene dekket

Med var boligkjeperforsikring er du i trygge hender
hvis du oppdager feil eller mangler ved boligen du har
kjopt. Forsikringen gir deg tilgang pa hjelp fra advokater, Hva koster forsikringen?
saksbehandlere og jurister som er spesialiserte pa Forsikringspremien trekkes i oppgjaret.
eiendomskjop. De star klare til a hjelpe deg i fem ar etter
overtagelse - uten at du trenger a bekymre deg for egne
og eventuelle idemte saksomkostninger.

Borettslagseiendom: kr 8 900

Seksjonert eiendom/

aksjebolig: kr 11900

Fa hjelpen du trenger! Enebolig/fritid/tomt: ~ kr17 900
— Nar: Du kjaper forsikringen nar du kjgper en brukt

bolig. Da gjelder avhendingsloven.
— Hvor: Hos eiendomsmegler senest ved

kontraktsmete. []
— Hvordan: Krysses av i kjgpekontrakten.

Forsikringsbevis og vilkar sendes per e-post.
Forsikringen er meglet frem av Soderberg & Partners og soderbergpartners.no/eiendom

er plassert hos Gar-Bo Forsakring AB.
*Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.



.
Ngklene i lomma.
Forsikring fikser vi.

Ved kj@p av bolig gjennom Notar Eiendomsmegling far kjgper én
maned gratis forsikring pa boligen i samarbeid med Kolibri Forsikring.
Forsikringen trer i kraft fra overtakelsesdato. Kolibri Forsikring vil

kontakte kjgper med informasjon og tilbud om videre forsikring
dersom kjgper gnsker dette.

X Kolibri e

—>kolibriforsikring.no



Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQ@RING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS néar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsé& budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen begr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nar budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa foresporsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast
eiendom.

2. N&r et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

‘- FORBRUKERRADET ) Beromsmeglerforbund
]

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sdkalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medferer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

)

3/ Advokatforeningen
el hste il



BUD PA HJEMMET

Oppdragsnummer: 12-0136/26

Adresse: Asenstubben 4, 4055 SOLA, gnr. 35, bnr. 347,
andelsnr. 33 i Forus Dynamo Borettslag med
orgnr. 990 523 169 i Sola kommune.

Salgsoppgavedato: 03.06.2026

Navn pa budgiver:

Fgdselsnummer:

Adresse:

Postnummer./Sted:

Telefon, privat:

Telefon, arbeid:

Kontaktperson: Therese Sekse
TIf: 41363 805
Epost: ts@notar.no

Navn pa budgiver:

Fgdselsnummer:

Adresse:

Postnummer./Sted:

Telefon, privat:

Telefon, arbeid:

E-mail: E-mail:

Gir herved bindende bud pa overnevnte eiendom pa kr: kroner:

Omkostninger i henhold til salgsoppgaven kommer i tillegg (Med blokkbokstaver)

Eventuelle forbehold/andre betingelser:

@nsket overtakelsestidspunkt: Budet gjelder til og med den: kl:

FINANSIERING

Langiver:

Bank:

Budet er bindende til kl 16.00 neste virkedag desom
budgiver ikke har angitt annen akseptfrist.

For a sikre en forsvarlig gjennomfgring av budrunden, stiller
Notar krav til frister ved budgivningen. Bud skal ikke ha en
akseptfrist pa mindre enn 30 minutter fra budet inngis.
Bud med kortere akseptfrist kan avvises.

Kontaktperson:
TIf:

Egenkapital kr:

Salg av eiendom, adr.:

Undertegnede bekrefter med dette & ha lest salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg. Undertegnende er kjent med
forbrukerinformasjon om budgivning. Budet er avgitt i henhold til de avtalebetingelser som fremgar av salgsop-
pgave. Budgiverne samtykker i at hver av partene forplikter hverandre ved inngivelse/endring av bud og/eller vilkar.

Sted/dato:

Budgivers underskrift:

LEGITIMASJON

Sted/dato:

Budgivers underskrift:

LEGITIMASJON






