Ekkilsgyveien 146

AVERQY

Prisantydning Kr 3 490 000,- Boligtype Frittliggende enebolig NOTAR.NO
BRA-i/BRA Total 181/431 kvm Megler Stig Flemmen TIf 928 06 215







Adresse

Prisantydning
Omkostninger
Totalpris
BRA-i/BRA Total
Eierform
Boligtype
Soverom

Ekkilspyveien 146
6530 AVER®@Y

Kr 3 490 000,-

Kr 88 340,-

Kr 3 578 340,-

1817431 m?

Eiet

Frittliggende enebolig
4

Notar Kristiansund

Knut Siems gate 7

6509 KRISTIANSUND N

Ekkilsgyveien 146

Smdbruk med flott beliggenhet og nydelig utsikt
- Strandlinje - Naust- Kai - Flytebrygge

Idyllisk beliggende sméibruk i landlige omgivelser pé Ekkilsgya. Eiendommen
har strandlinje, naust, kai og flytebrygge. Fint opparbeidet tomt ved boligen
med plenareal og terrasse. Véningshuset er innholdsrikt med bla. 4
soverom, 2 bad og 2 stuer. Det er stabbur med lagerplass, I&vebygning og
det tidligere postkontoret pd tomten. Eiendommen inngdr i joktvald som er
godkjent for jakt pd rédyr. Ca. 10 minutter med bil til kommunesenteret pd
Bruhagen med dagligvarebutikker, vinmmonopol, bank, bakeri, apotek,
klesbutikker, restaurant og legesenter. Her ligger ogsé barneskole,
ungdomsskole, idrettsanlegg og svemmehall. Ca. 15 min. til Kristiansund.
Tomten er inndelt i flere teiger og har et samlet areal pé ca. 476 838 kvm.




Notar er et eiendomsmeglerfirma eid av
eiendomsmeglere. Vi er overbevist om at den beste
eiendomsmegleren er spesialisert og uavhengig. Vart
kundelgfte er kvalitet, trygghet og hardt arbeid.

Salgsgaranti:

Var salgsgaranti betyr at hvis boligen ikke blir solgt til en pris du aksepterer, kan
du ndr som helst trekke deg fra salget helt vederlagsfritt. Var salgsgaranti er din
trygghet.

Live budgivining:
Alle interessenter som har meldt interesse fglges opp via telefon og sms. | tillegg
har vi vér egen unike live budgivning pd vér hiemmeside, her kan alle felge med.

"Godt gjort er bedre enn godt sagt”
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Salgs-
garanti

Ingen salg
Ingen regning




Dronefoto

Dronefoto
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Dronefoto

Dronefoto tomt

6

EKKILS@YVEIEN 146



Fasade naust med kai og flyttebrygge
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Stue

Stue
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Kjokken

Soverom
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Ditt nye nabolag

BELIGGENHET

Solrik og idylisk beliggenhet pé Ekkilspya i Avergy kommune.
Fra eiendommen er det kort vei béde til Bruhagen
sentrum(ca. 10 min) og Kristiansund sentrum(ca. 15 min.).

ADKOMST
Det vil bli skiltet med Notar visningsskilter ved annonserte
visninger. Se for avrig kart for naermere veibeskrivelse.
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Nokkelinformasjon

EIENDOMMEN
ADRESSE
Ekkilsoyveien 146, 6530 AVERDY

OPPDRAGSNUMMER
4-0205/25

SELGER
Morris Walmestad

MATRIKKEL
Gardsnummer 57, bruksnummer 10,
i Avergy kommune.

EIEFORM
Eiet

BOLIGTYPE
Frittiggende enebolig

ENERGIKLASSE
Energifarge oransje og bokstav G.

INFO ENERGIKLASSE

Energimerket beskriver hvor energieffektivt bygget er, og
hvilke energikilder som er brukt i bygget. Energimerket
bestdr av to deler: en energikarakter og en
oppvarmingskarakter. Til sammen forteller de om
energistandarden i boligen din.

Energikarakteren sier noe om energistandarden til
bygningen og dermed noe om forventet forbruk av energi.
Skalaen gdr fra A som er best til G som er ddrligst.

Oppvarmingskarakteren blir angitt ut fra hvor stor andel av
energien som kommer fra ikke fornybare energikilder, slik
som olje eller gass, eller fra elektrisitet. Et bygg som bare
har panelovner fér derfor en dérlig oppvarmingskarakter.
Karakteren er en fargeskala fra rgd til grenn, hvor gronn er
best. En gronn karakter betyr at du bruker bioenergi eller
annen ny fornybar energi. Bruk av ved, varmepumpe, sol og
fjernvarme gir god oppvarmingskarakter.

STRGMFORBRUK
Kostnader vil variere etter abonnement og forbruk.

TOMT
Eiet tomt pd& 476.839 kvm.

BESKRIVELSE AV TOMT

Eiendommen ligger i relativt skr&nende terreng. Tomten
inneholder plen med beplantning, et smdbruk, og strandlinje
med naust, flyttebrygge og kai.

Gode parkeringsmuligheter p& egen grunn.

Tomten bestdr av flere teiger. Se vedlagt kart for mer
informasjon

TAKST
Tilstandsrapport datert 27.06.2025. utfert av Nordmere
Taksering AS v/ Dag Egil Strupstad.

BYGGEMATE

Taktekkingen er av skifertakstein. Tilbygg har decra. Taket
er besiktiget fra bakkenivd. Siden taket (takkonstruksjon,
taktekking og skorstein) kun er observert fra bakkenivd, er
vurderingen begrenset av dette. Det er ikke
sikkerhetsmessig forsvarlig & bevege seg ut pd taket eller
observere fra stige. Selv om det ikke er avdekket skader
under befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger
skader som en besiktigelse p& taket kan avdekke. Veer
oppmerksom pd& denne risikoen. En undersekelse av taket
kan utferes av en fagperson under tilstrekkelige
sikkerhetsforhold. Nedlgp og beslag av type stél/
aluminium. Veggene har trekonstruksjon av ukjent utferelse.
Antatt opprinnelig tammer med utlektet kledning/
metallplater. Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon.
Bygningen har trevinduer med 2-lags glass fra tidlig
80-tallet. Noen vinduer er av nyere dato. Eldre derer. Dorer
er preget av slitasje og fuktskader. Balkong. dekke er
belagt med glassfiberduk med en type epoxy maling.

For ytterligere informasjon ber vi interessenter foreta en
grundig gjennomgang av takst/tilstandsrapport og eiers
egenerkleering som felger vedlagt. Disse inneholder
informasjon av vesentlig betydning for eiendommen. Vi
oppfordrer alle interessenter til & foreta en grundig
gjennomgang av boligen/eiendommen, gjerne med bistand
av teknisk fagkyndig.

EKKILS@YVEIEN 146 15



SAMMENDRAG SELGERS EGENERKLARING

Ved salg fra dgdsbo eller andre tilfeller hvor selger/
fullmektig ikke kjenner eiendommen, skal ikke sparsmdl i
egenerkleering besvares, men egenerklaeringen skal
foreligge.

REGULERINGS- OG AREALPLANER

Omrddet er per i dag uten detaljregulering, men omfattes
av kommunens LNF-omréde (Landbruk, Natur og
Friluftsomréde). Dette innebaerer at det kan hvile
restriksjoner pé& eiendommen vedrerende bygging, riving,
tilbygg mm. Kjgper md selv ta kontakt med kommunen for &
fé& godkjenning for eventuelle planer ved eiendommen.
Selger fraskriver seg ansvar dersom riving, endring og
lignende ikke lar seg gjennomfare.

OPPVARMING

Elektrisk og vedfyring.

Varmekilder, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper
og panelovner, felger med uansett festemdte. Frittstéende
biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfelger ikke.
Det fglger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg-
eller fastmonterte varmekilder pd visning.

PARKERINGSFORHOLD
Rikelig med parkeringsmuligheter p& egen grunn.

VEI/VANN/KLOAKK
Offentlig vei. Vann fra Nordre Avergy VVannverk og septik
med temming fra ReMidt IKS, via private stikkledninger.

ADGANG TIL UTLEIE
Eiendommen kan leies ut i sin helhet.

FERDIGATTEST/MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE
Oppfering av boliger for Plan- og Bygningsloven som trédte
i kraft i 1965 var ikke underlagt seknadsplikt. For slike
bygninger foreligger det derfor ofte verken godkjente
hustegninger, byggetillatelse eller brukstillatelse/
ferdigattest. Dette medferer selvsagt ikke at slike
bygninger er & anse som ulovlige per i dag.

Ingen tegninger i kommunens arkiver pga. alder:

Det foreligger hverken godkjente hustegninger,
byggetillatelse eller brukstillatelse/ferdigattest for boligen
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grunnet alder. Det er derfor ikke mulig for meglerforetaket
og kontrollere om det er foretatt bygningsmessige
planendringer/pdbygg/tilbygg etter 1965 som burde veert
omsegkt/godkjent. Klassifisering av rom i prospekt er derfor
gjort med bakgrunn i bruken pé& befaringsdagen. Det gjeres
dog oppmerksom pé at bruken av rommet likevel kan veere
i strid med byggeteknisk forskrift og /eller mangle
godkjennelse for den aktuelle bruken.

Alle bygningene stdér oppfert som tatt i bruk i folge Avergy
kommune.

Det er gitt tillatelse til oppfering av busskur pd&
eiendommen gnr. 57 brr. 10 i Avergy den 18.10.2013, men det
er ikke utstedt ferdigattest.

VERNEKLASSE/SEFRAK

Eiendommen er registrert som et SEFRAK-minne med
referanse 15540007022. SEFRAK er en forkortning for
Sekretariatet For Registrering Av faste Kulturminner. Dette
sekretariatet hadde ansvaret for en landsomfattende
registrering av eldre bygninger - et omfattende feltarbeid
som ble gjort i perioden 1975-1995. Bygningene i SEFRAK-
registeret er ikke tillagt spesielle restriksjoner, men
registreringa fungerer mer som et varsko om at kommunen
ber ta ei vurdering av verneverdien for det eventuelt blir
gitt tillatelse til & endre, flytte eller rive bygninga. | dag er
det Riksantikvaren som administrerer SEFRAK i samarbeid
med fylkeskommunene. P& http://www.ra.no/ finnes mer
informasjon om SEFRAK og om tilgang p& den
informasjonen som er registrert. Kontakt evt. megler for
mer informasjon.

RADONMALING

Radon er en usynlig og luktfri gass som ligger nede i
grunnen. Det varierer geografisk hvor stor forekomst det er
av radon. Det er ikke et krav til mdéling av radon i bolig, men
pd generelt grunnlag er dette anbefalt. Ved utleie er det et
krav til méling av radon. Det ble krav om radonsperre eller
andre forebyggende tiltak mot radon pd nybygg 1. juli 2010.

INNHOLD
Boligen inneholder 3 gang, 2 stue, 2 entré, kjgkken, bad,



kontor og vaskerom i forste etasje. Andre etasje inneholder
2 gang, 4 soverom og 2 rom. | tillegg er det I&ve/lager,
stabbur og naust/bé&thus.

STANDARD

Innvendig er det hoverdsakelig; gulv av laminat, furu og
belegg. Veggene har tapet, trepanel og malte plater.
Innvendige tak har malte plater og trepanel. Etasjeskiller er
av trebjelkelag. Det ble foretatt begrenset
stikkprevenivellering av etasjeskillere for & finne eventuelle
retnings- og overflateavvik. Det bemerkes at vegger og
gulv antatt er originalt fra byggedr og at et avvik utover
dagens normer mé pdregnes. Det ble stedvis registrert
knirk. Det er ikke foretatt radonmdlinger og bygget er heller
ikke utfgrt med radonsperre. Boligen har mursteinspipe. Det
anmerkes at piper delvis er innkledd. | utgangspunktet skal
teglsteinsskorsteiner veere &pen for innsyn pdé alle fire sider.
Avstand fra sotluke til brennbart materiale mé minst veere
300 mm, med mindre annet er oppgitt i
monteringsanvisningen. Er avstanden til gulv mindre enn
300 mm, mé& brennbart gulv tildekkes med stdiplate eller
lignende. Er avstand fra sotluke til vegg mindre enn 300
mm, md& vegg av brennbart materiale tildekkes med
ubrennbart materiale. Det er ikke opplyst om pdlegg,
funksjonsfeil eller mangler ved pipa. P& generell basis
anbefales alltid kontroll av piper og ildsteder fra det lokale
brannog feievesen ved omsetning av eiendommer. Pipe og
ildsteder er ikke funksjonstestet av takstmann. Bygningen
har krypkjeller under trebjelkelag og stubbegulv. Boligen har
malt tretrapp. Eldre derer antatt fra byggedr. Det er
igangsatt noe modernisering/renhabiliteringsarbeider pd&
bolig. Det md pdregnes modernisering/
rehabiliteringsarbeider av hele boligen.

Folgende har fatt tilstandsgrad 2 av takstmann:

Utvendig > Taktekking

Utvendig > Nedlgp og beslag
Utvendig > Veggkonstruksjon
Utvendig > Takkonstruksjon/Loft
Utvendig > Vinduer

Utvendig > Derer

Innvendig > Overflater
Innvendig > Radon

Innvendig > Innvendige trapper
Innvendig > Innvendige derer

Tekniske installasjoner > VVannledninger
Tekniske installasjoner > Avlgpsror
Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg

Tomteforhold > Fuktsikring og drenering
Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter
Tomteforhold > Terrengforhold

Tomteforhold > Utvendige vann- og avlgpsledninger

Kjokken > Etasje 1> Kjgkken > Overflater og innredning

Folgende har fétt tilstandsgrad 3 av takstmann:

Utvendig > VVeggkonstruksjon - 2
Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn
Innvendig > Pipe og ildsted

Innvendig > Krypkjeller

Innvendig > Innvendige trapper -2

Vétrom > Etasje 1> Bad > Generell
Vétrom > Etasje 1> Vaskerom > Generell

Folgende har ikke blitt undersgkt av takstmann:

Innvendig > Andre innvendige forhold

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank

VIKTIG

Du ber lese tilstandsrapport, eiendomsmeglers beskrivelse i
salgsprospektet og selgers egenerkleering ngye. Du kan
ikke klage pé& forhold som du har fé&tt opplysninger om i
tilstandsrapporten, i salgsoppgaven eller pd andre mdéter.
Se pd tilstandsgrad og ansl&tt utbedringskostnad for &
danne deg et bilde av hva du mé regne med av kostnader
og eventuelle arbeider pd boligen fremover. Husk at en
anslétt kostnad ikke er det samme som faktisk kostnad.
Merk ogsd at anslatt utbedringskostnad bare er utbedring
av konkrete avvik, etter den standarden som boligen har.
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Oppgradering til dagens standard kan koste mer.

HVITEVARER
Felgende hvitevarer medfelger: Hvitevarer som er tilstede
ved visning medfelger.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten
noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti.

Tilbehgrsliste folger vedlagt i prospekt.

INNBO OG LOSORE

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, Nnér annet ikke er
avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter lov,
forskrift eller annet offentlig vedtak skal folge med. Det
samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er
fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. §
3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som
omfattes av «innredning og utstyrsy, og over hva som skal
regnes som «fastmontert eller seerskilt tilpassets.

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med
eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehor som skal felge med eiendommen, er en del av
avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er
opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud
eller avtale pd annen mdte er inngdtt. Der intet annet er
avtalt, vil lgsere og tilbeheor medfelge slik dette
fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og tilbehgrslisten som
fremkommer lenger bak i salgsoppgaven.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten
noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i den vediagte liste som ikke finnes p&
eiendommen, vil det heller ikke medfalge.

Bransjens liste over lpsgre og tilbeher er utarbeidet av
Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er

gjeldende fra 1. januar 2020.

2 traktorer som stdr pd eiendommen medfalger ikke
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AREALER

BRA - i: 181 m?
BRA - e: 250 m?
BRA totalt: 431 m?

VANINGSHUS

Bruksareal fordelt pd etasje

1. etasje

BRA-i: 93 m? 3 gang, 2 stue, 2 entré, kjgkken, bad og
vaskerom.

BRA-e: 6 m? Kontor

2. etasje
BRA-i: 88 m? 2 gang, 4 soverom og 2 rom

LAVE/LAGER

Bruksareal fordelt pd etasje
1. etasje

BRA-e: 102 m?

2. etasje
BRA-e: 69 m?

STABBUR

Bruksareal fordelt pd etasje
1. etasje

BRA-e:8 m?

NAUST/BATHUS
Bruksareal fordelt pd etasje
1. etasje

BRA-e: 65 m?

BYGNINGSSAKKYNDIG KOMMENTAR TIL
AREALOPPMALING

L&ve/lager: Arealet er vanskelig eller umulig & mdle opp helt
neyaktig p& grunn av utforming/innredning av rom/
bygningskonstruksjoner. Arealet er fastsatt omtrentlig og
skjpnnsmessig.Del av areal som gdér over etasje 2, ca. 30
m2, er dpent fra kjeller til mene.

Stabbur: Takhayden i kjelleretasje/kjeller varierer gjennom



hele kjelleren p& grunn av skjevhet i etasjeskiller. Hoyde
over gulv md veere minst 190 meter for at arealet skal
veere mdlbart og heyden varierer mye i kjelleren. Arealet er
derfor vanskelig eller umulig & mdle. Arealet er fastsatt
omtrentlig og skjgnnsmessig.

Naust: Arealet pd denne bygningen er vanskelig eller umulig
& mdle opp helt ngyaktig p& grunn av utforming/innredning
av rom/bygningskonstruksjoner. Arealet er fastsatt
omtrentlig og skjgnnsmessig.

@KONOMI
PRISANTYDNING
Kr. 3 490 000,-

KOMMUNALE AVGIFTER
Kr 4 670,- pr ér 2025

INFO KOMMUNALE AVGIFTER

Belgpet gjelder eiendomsskatt og feiegebyr. Avgiften
fordeles pd& fire terminer.

Gebyr for renovasjon og slam fra ReMidt pd kr. 8 031,25 pr.
ar kommer i tillegg. Avgiften fordeles pé fire terminer. Se
priser pd https://www.remidt.no/kundeservice/
priser-og-abonnement/ og velg kommune. Prisene varierer i
forhold til valg av sterrelse p& dunk.

VANNAVGIFT
Arlig kr 5 872,-
Vannavgift &r: 2025

INFO VANNAVGIFT
Vann leveres av Nordre Avergy Vannverk, og gjelder
enebolig.

FORMUESVERDI - PRIMZAR
Kr. 728 207,- som primaerbolig for 2023

FORMUESVERDI - SEKUNDAR
Kr. 2 912 826,- som sekundaerbolig for 2023

INFORMASJON OM FORMUEVERDI

| folge opplysninger fra Altinn sé& foreligger det per dato
ingen formuesverdi knyttet til eiendommen. Formuesverdi
er derfor beregnet ut fra skatteetatens boligkalkulator, og

det tas forbehold om at denne kan veere mangelfull eller
feil.

Med primaerboliger menes der boligeier er folkeregistrert
bosatt, mens sekundeerboliger menes alle andre
eiendommer herunder fritidseiendommer, pendlerboliger og
utleieobjekter.

OMKOSTNINGER
Kr. 3 490 000,- Prisantydning

Omkostninger

Kr. 87 250,- Dokumentavgift

Kr. 545,- Tinglysing skjote

Kr. 545,- Tinglysning pantedokument (pr. stk.)

Kr. 88 340,- Omkostninger totalt

Kr. 3 578 340,- Totalpris. inkl. omkostninger

Vi gjer oppmerksom pd felgende:

- Ovennevnte omkostninger er beregnet ut fra kjgpesum
tilsvarende prisantydning. Det tas forbehold om gkning i
gebyrer. Kostnad for boligkjgperforsikring kommer
eventuelt i tillegg. Se eget vedlegg fra Help i
salgsoppgaven.

BETALINGSBETINGELSER

Det tas forbehold om endring i offentlige gebyrer.
Kjgpesum samt omkostninger innbetales senest per
overtagelsesdato. Kjgper er selv ansvarlig for at alle
innbetalinger er meglerforetaket i hende til avtalt tid og md
selv pdse at eventuell bankforbindelse er informert om
dette. Innbetaling av kjgpesum skal skje fra kjgpers konto i
norsk finansinstitusjon.

SERVITUTTER/RETTIGHETER

P& eiendommen er det tinglyst felgende heftelser og
rettigheter som folger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

1554/57/10:
23.06.1829 - Dokumentnr: 900018 - Rettsbok
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Grensegangssak
Gjelder denne registerenheten med flere

18.06.1877 - Dokumentnr: 900132 - Fredningsvedtak
vedrholmer og skjser
Gjelder denne registerenheten med flere

08.12.1896 - Dokumentnr: 900170 - Skjgnn
vedr.grenser
Gjelder denne registerenheten med flere

18.05.1898 - Dokumentnr: 900267 - Erkleering/avtale
vedr.plantingsbidrag
Gjelder denne registerenheten med flere

27.07.1907 - Dokumentnr: 900286 - Utskifting
vedrutmark og brenntorviand
Gjelder denne registerenheten med flere

27.07.1907 - Dokumentnr: 900287 - Utskifting
Gjelder denne registerenheten med flere

14.09.1931 - Dokumentnr: 900432 - Rettigheter iflg. skjote
Rettighetshaver: Knr:1554 Gnr:57 Bnr:22
Gjelder denne registerenheten med flere

02.12.1935 - Dokumentnr: 900846 - Bestemmelse om veg
grunnavstdelse til veg over Ekilsgen til Stangerodden
Gjelder denne registerenheten med flere

08.02.1954 - Dokumentnr: 300440 - Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:1554 Gnr:57 Bnr:37

Rettigheter iflg.skylddeling

Gjelder denne registerenheten med flere

20.02.1981 - Dokumentnr: 301002 - Erkleering/avtale
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Rettighetshaver: Avergy kommune

vedr. avtale om leplanting

Gjelder denne registerenheten med flere

Kontrakten gjeld i 20 &r fra 31.07.80, konferer megler ved
sparsmal.

02.05.1985 - Dokumentnr: 302218 - Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:1554 Gnr:57 Bnr:13

Med flere bestemmelser

Gjelder denne registerenheten med flere

Ekkilsgya Grendahus skal sé lenge det eksisterer ha veirett
over eiendommen gnr. 57 bnr. 10 i Avergy. De forplikter seg
til & avgrense bruken av veien til det som anses nedvendig
for lagets drift, samt delta i vedlikehold av veien.

15.02.2011 - Dokumentnr: 125363 - Jordskifte
Grensegangsak 1500-2009-0013 Ekkilsgy
Gjelder denne registerenheten med flere

26.05.2025 - Dokumentnr: 587688 - Registerenheten kan
ikke disponeres over uten samtykke fra rettighetshaver
Rettighetshaver: Nordmere Eiendomsmegling AS

Org.nr: 983 266 584

Gjelder denne registerenheten med flere

Elektronisk innsendt

30.06.2025 - Dokumentnr: 746749 - Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:1554 Gnr:57 Bnr:140
Rettighetshaver: Knr:1554 Gnr:57 Bnr:141

Dokumentnr: 907990 - Opprettelse av matrikkelenheten
OPPRETTELSE - FRADELT FRA UKIJENT HOVEDBRUK.

20.06.1907 - Dokumentnr: 900062 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:1554 Gnr:57 Bnr:11

14.09.1931 - Dokumentnr: 900227 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:1554 Gnr:57 Bnr:22



08.02.1954 - Dokumentnr: 300440 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:1554 Gnr:57 Bnr:37

30.06.2025 - Dokumentnr: 746724 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:1554 Gnr:57 Bnr:140

30.06.2025 - Dokumentnr: 746739 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:1554 Gnr:57 Bnr:141

14.09.1931 - Dokumentnr: 900433 - Rettigheter iflg. skjote
Rettighet hefter i: Knr:1554 Gnr:57 Bnr:22

Servitutter fer 1950 er forsgkt innhentet, men ikke mottatt.
Konferer megler for mer informasjon.

GRUNNBOKSDATO
24.07.2025

DIVERSE OPPLYSNINGER

DIVERSE

Eiendom 57/10 inngdr sammen med eiendommen 57/4 (eier
Kristina Grgnvik) i valdet 15540033 Kleven. Valdet har
lokalt navn «Vald 37 Kleveny. Tellende areal er 707 dekar.
Valdet er godkjent for jokt pé radyr. Valdet inngér som
jaktfelt i valdet Nordsida elgvald.

Valdansvarlig i valdet Kleven er Kevin Gronvik tif.nr 48165
474.

Valdansvarlig sin oppgaven er & veere kontaktperson
mellom kommunen og grunneierne i valdet, samt & motta
fellingstillatelser og rapportere fellingsresultatet.

| matrikkelen er arealene for eiendommene:
57/10 476,8 dekar

57/4 285,6 dekar

Hvordan fellingstillatelsene som er tildelt valdet fordeles
blant grunneierne innad i valdet er en privatrettslig sak.
Vanligvis er det valdansvarlig som har denne oppgaven.
Det anbefales & ta kontakt med Kevin Grgnvik tif. 48165
474.

Plantegninger:
Vedlagte plantegning(er) er ikke i mélestokk og derfor kun &
anse som en skisse(r).

Stein lagret ved naust tilhgrer nabo og vil bli fjernet i lzpet
av 2025/tidlig 2026.

NB!
2 traktorer som stdr pd eiendommen medfalger ikke

D@DSBO

Det gjeres oppmerksom pd& at eiendommen selges fra et
dgdsbo, og at selger ikke har bebodd eiendommen. Selger
har derfor ikke forsthdndskunnskap om objektet, og har i
begrenset grad kunnet supplere og/eller kontrollere
opplysningene. Interessenter oppfordres derfor til & foreta
en seerlig grundig besiktigelse, helst med bistand fra
teknisk fagkyndig.

OVERTAGELSE
Etter avtale. Angi onsket overtagelse ved budgivningen.

BAKGRUNN FOR OPPLYSNINGER | SALGSOPPGAVEN
Salgsoppgaven er utarbeidet ut ifra opplysninger som er
gitt av selger, befaring av eiendommen samt innhenting av
nodvendige dokumenter og evt. takst/tilstandsrapport.

SALGSOPPGAVE SIST OPPDATERT
30.10.2025

ANSVARLIG MEGLERFORETAK
Nordmegre Eiendomsmegling AS
Knut Siems gate 7, 6509 KRISTIANSUND N. TLF. 7130 47 50

MEGLER

Stig Flemmen, Daglig leder/ Eiendomsmegler MNEF
Epost: stig@notar.no
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MEGLERS VEDERLAG

Prosentprovisjon med 2.00% av kjgpesum (inkl. mvai).
Salgstilretteleggelse kr. 14 900,- (inkl. mva.)
Oppgjersgebyr  kr. 6 000~ (inkl. mva.)
Markedspakke kr. 15 900,- (inkl. mva.)

Visninger og overtakelse (pr. stk.) kr. 2500~ (inkl
mva.)
Grunnbok/e-tinglysing kr. 2500~ (inkl. mva.)

Direkte utlegg dekkes av selger.

Dersom handel ikke kommer i stand er felgende avtalt om
meglerforetakets vederlag: Intet salg - ingen regning.
Oppdragsgiver betaler bare hvis det blir salg.
Boligselgerforsikring, bygningsrapport, takst og
annonsering utover avtalt markedspakke inngdr ikke i
garantien, men kan bestilles direkte fra leverander.

VIKTIG INFORMASJON
BOLIGSELGERFORSIKRING

For denne eiendommen er det tegnet boligselgerforsikring.
Ved salg av landbrukseiendom og smdbruk er det kun
vaningshus og/eller kdrbolig med evt. direkte tilherende
garasje og tomt som omfattes av forsikringen.

BOLIGKI@PERFORSIKRING

Vedlagt i salgsoppgaven folger informasjon om
Boligkjgperforsikring Pluss og Boligkjgperforsikring fra HELP
Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk
hjelp dersom det oppdages uventede feil eller mangler ved
boligen de neste fem d&rene. Boligkjgperforsikring Pluss har
samme dekning som boligkjeperforsikring + fullverdig
advokathjelp pd viktige rettsomréder i privatlivet. Les mer
om begge forsikringene i vedlagte materiell eller p& help.no.
Det gjeres oppmerksom pd at meglerforetaket mottar kr 2
200,- i honorar for hver forsikringsavtale som formidles pd&
Boligkjgperforsikring Pluss og kr 1200,- i honorar for
Boligkjeperforsikring.

Boligkjgperforsikring kan tegnes av privatpersoner som

kjoper bolig til eget formdl, og gjelder ikke for foretak eller
neeringsbygg.
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SENTRALE LOVER
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjgper i tr&d med det som er
avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inni alle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses
kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke pdberopes som mangler. Dette
gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle
interessenter oppfordres til & undersoke eiendommen naye,
gjerne sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som
velger & kjope usett kan ikke gjere gjeldende som mangel
noe han burde blitt kjent med ved undersgkelsen. Dersom
det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjigper rédferer
seg med eiendomsmegler eller en bygningssakyndig fer det
legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen md
kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det
veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt
tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen.
Dette gjelder likevel bare dersom man kan gdé ut i fra at det
virket inn p& avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at
feil opplysninger ikke ble rettet i tide pd en tydelig mdte. En
bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt
utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje mé kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer
utbedringer. Normal slitasje og skader som ngdvendiggjer
utbedring, er innenfor hva kjgper mdé forvente og vil ikke
utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pd 2% eller
mer og minimum 1kvm.

Dersom eiendommen har et mindre grunnareal (tomt) enn
kjgperen har regnet med, er det likevel ikke en mangel hvis
ikke arealet er vesentlig mindre enn det som fremkommer
av salgsdokumentene, jf. avhl-3-3.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning



ma Kjeper selv dekke tap/kostnader opptil et belop pé kr 10
000 (egenandel).

Dersom kjoper ikke er forbruker selges eiendommen «som
den er», og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. § 3-9, 1.
ledd 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt
en innendeors arealsvikt karakteriseres som en mangel
vurderes etter avhendingsloven § 3-8. Informasjon om
kjopers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om &
undersgke eiendommen naye, gjelder ogsd for kjgpere som
ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjoper menes kjgp
av eiendom nér kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

KONSESJON

Selger har risikoen for at det er avtalt for hay kjgpesum
etter konsesjonsloven g§ 9 a. Dersom kjgper ikke fdr innvilget
konsesjon, pga. at avtalt pris ikke godkjennes, stér hver av
partene fritt til & fri seg fra avtalen ved skriftlig melding til
megler. Partene kan ikke fremme krav mot hverandre som
felge av slik oppsigelse av avtalen.

Kjeper har risikoen for at konsesjon nektes med grunnlag i
konsesjonsloven gvrige bestemmelser, herunder § 9 forste
ledd nr. 1- 4 eller § 9 andre til fjerde ledd. Dersom konsesjon
pd dette grunnlag nektes, skal oppgjeret likevel
gjennomferes, jf. eiendomsmeglingsforskriften § 6-5 (1), jf.
eiendomsmeglingsloven g 6-9 (3), men da to mdneder etter
at endelig avslagsvedtak er truffet. Endelig avslagsvedtak
innebaerer at alle klagemuligheter er uttemt.

| disse tilfellene et vilkér for frigivelse av kjgpesummen at
kjoper har fatt nedvendig sikkerhet for kjgpesummen
gjennom tredjemannspant i eiendommen eller at det blir
enighet mellom partene om annen sikkerhet.

Selger forplikter seg til lojalt & medvirke til at det etableres
sikkerhet for kigpesummen, eksempelvis gjennom &
samtykke til tinglysing av kjgpers pantedokument pé&

eiendommen, og at kjgper kan disponere over eiendommen,

blant annet gjennom videresalg.

Kjoper er ansvarlig for & utarbeide og sende inn
konsesjonssgknad. Seknad md sendes inn snarest mulig
etter budaksept, dog senest omgdende etter signering av
kjgpekontrakt. Kjgper baerer kostnaden med

konsesjonssgknaden.

INFORMASJON BO- OG DRIVEPLIKT
Eiendommen er underlagt bo og driveplikt int. konsesjons-
og jordloven.

INFORMASJON ODEL
Det hviler ikke odel p& eiendommen.

PERSONOPPLYSNINGSLOVEN

Ditt personvern er viktig for Notar og vi er opptatt av &
verne om personopplysningenes integritet, tilgjengelighet
og konfidensialitet. All behandling av personopplysninger i
Notar skal felge det til enhver tid gjeldende
personvernregelverket, herunder GDPR og
personopplysningsloven. Les mer om dette her: https://
notar.no/personvern.aspx.

HVITVASKINGSREGLENE

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og
tilhgrende forskrift. Etter hvitvaskingsloven er
eiendomsmegler pdlagt & gjennomfere kundetiltak av bdde
selger og kjgper. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfart kundetiltak, og dette forer til at transaksjonen
ikke kan gjennomferes eller blir forsinket, misligholder kjoper
avtalen med selger. Etter 30 dager anses misligholdet
vesentlig, og selger har rett til & heve avtalen og
gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Dersom det er selger som ikke bidrar til at megler far
giennomfert lepende kundetiltak underveis i oppdraget mad
eiendomsmegler stanse gjennomferingen av
transaksjonen. Selger vil i et slikt tilfelle ha misligholdt sine
forpliktelser, og kjgper vil kunne ha et krav mot selger etter
avhendingsloven. Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfare,
vil Notar ikke kunne bist& med handelen eller foreta

oppgjar.

Kjoper oppfordres til & innbetale kigpesummen som ikke
kommer fra l&neinstitusjon, i en samlet innbetaling fra egen
konto i norsk bank. Dersom innbetaling likevel mé foretas
pd& annen mdéte, m& megler orienteres med begrunnelse og
informasjon om innbetalers navn, fer innbetaling av

oppgjer.

EKKILS@YVEIEN 146 23



BUDGIVNING

Det forste budet skal inngis skriftlig p& Notar sitt
budskjema, pdfert budgivers signatur og vedlagt kopi av
legitimasjon. Alternativt kan man legge inn bud elektronisk,
ved bruk av "Gi bud" knapp i nettannonse, hvor budgiver
ma legitimere seg med BankID. Senere bud kan inngis per
e-post eller SMS til megler. Megler skal s& snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgiver at bud er mottatt.

Bud som ikke er skriftlig, eller som har en kortere akseptfrist
enn til kl. 12.00 ferste virkedag etter siste annonserte
visning, vil ikke bli formidlet til selger. Et bud er bindende for
budgiver frem til angitt akseptfrist.

Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud.
Selger md skriftlig akseptere budet for budaksept kan
formidles til budgiver.

Fra og med 01.07.25 vil det ikke lengre veere lovlig & legge
inn hemmelige bud.

Megler kan dermed ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig)
for andre budgivere og interessenter.

Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handelen er kommet i stand. Alle
som har inngitt bud p& eiendommen kan kreve kopi av
budjournalen i anonymisert form etter at budrunden er
avsluttet.

For ovrig vises det til "Forbrukerinformasjon om budgivning”
som er inntatt i salgsoppgaven.
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Denne boligen vil jeg gjerne ha!
Hva na?

1- KONTAKT MEGLER
Registrer din interesse og megleren holder deg oppdatert.

2 - HA FINANSIERING PA PLASS
Undersgk med banken hvor mye du kan fa i 1an, og be om evt. finanseringsbevis.

3- UNDERS@K BOLIGEN

Fgr det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all
relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk
rapport med alle vedlegg.

4 - BUDGIVNING

Dersom du gnsker a by kan fgrste bud gis via Gl BUD-knappen pa hver eiendom, eller
du kan fylle ut budskjema som leveres/sendes til megler. Pafslgende bud ma ogsa
vaere skriftlige, men kan i tillegg gis via SMS eller epost. Se forbrukerinformasjon om

budgivning i prospekt.




VVedlegg
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- Plantegning dagens bruk

- Selgers egenoppgave datert 22.05.25
- Tilstandsrapport datert 27.06.25

- Matrikkelrapport datert 10.06.25

- Oversiktskart

- Gdrdskart

- Fradelt naustareal datert 25.07.25



Plantegning 1. og 2. etasje, samt stabbur

ISMTIEI@EF T
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Notar Kristiansund

Oppdragsnr.

4-0205/25

Selger 1 navn

Morris Walmestad

Ekkilsgyveien 146

Poststed
AVERQGY 6530
Er det dedsbo?

[ Nei Ja

Avdgdes navn |Jon Arve Nedal

Er det salg ved fullmakt?
[ Nei Ja

Hjemmelshavers navn | Morris Walmestad

Har du kjennskap til eiendommen?

Nei [] Ja

Initialer selger: MW 1

Document reference: 4-0205/25



Tilleggskommentar

Selger har ikke bebodd eiendommen og har derfor ikke spesifikk kunnskap om den. Det kan derfor veere skader og andre forhold ved
eiendommen som ikke er spesifikt opplyst. Kjgper oppfordres derfor til & foreta en saerlig grundig undersgkelse av eiendommen, gjerne med
bistand av teknisk sakkyndig.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet fgrst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

e mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller
e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes neeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte filfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 2 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg ensker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjgp av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, s@sken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjere unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a kjape slik forsikring.

D Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: MW

Document reference: 4-0205/25
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Norsk takst

Tilstandsrapport

@ Vaningshus

(© Ekkilsgyveien 146, 6530 AVERBY
(I AVER@Y kommune

# gnr. 57, bnr. 10

Sum areal alle bygg: BRA: 431 m? BRA-i: 181 m?

Befaringsdato: 05.06.2025 Rapportdato: 27.06.2025 Oppdragsnr.: 20889-1391 Referansenummer: ZH4398

Autorisert foretak: Nordmgre Taksering AS Sertifisert Takstingenigr: Dag Egil Strupstad Var ref:

NORDM@RE
TAKSERING

ENERGIMERKE

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kj@per skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Rapportansvarlig

Dag Egil Strupstad
Uavhengig Takstingenigr
dag@nordmoretaksering.no

476 73 507

Norsk takst

Oppdragsnr.: 20889-1391 Befaringsdato: 05.06.2025

\

Norsk takst

Side: 2 av 29



Ekkilsgyveien 146, 6530 AVER@Y Nordmgre Taksering AS ‘
Gnr 57 - Bnr 10 Flintegata 18B k I I
1554 AVERQGY 6510 KRISTIANSUND N Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

& 1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

. Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
) kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
<~ - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig  etasjeskillere ¢
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper ¢ stgttemurer o skjulte installasjoner  installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur  bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljp og sikkerhet) ¢
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hijem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

ot@ 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) s blir TG2 markert med en lysere farge.

o 16 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

’TG ) IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa ndvaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogséa gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

L L L

Oppdragsnr.: 20889-1391 Befaringsdato: 05.06.2025 Side: 4 av 29



Ekkilspyveien 146, 6530 AVER@Y
Gnr 57 - Bnr 10
1554 AVER@Y

Beskrivelse av eiendommen

Nordmgre Taksering AS

Flintegata 18B ! I I

6510 KRISTIANSUND N Norak taks!

Bygningsmassen er preget av synlige skader og manglende
vedlikehold i senere tid, det bgr paregnes omfattende
oppgradering/utskiftninger generelt. Forgvrig se de
respektive punkter i rapporten

Vaningshus

UTVENDIG G4 til side

Taktekkingen er av skifertakstein. Tilbygg har decra. Taket er
besiktiget fra bakkeniva. Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og
skorstein) kun er observert fra bakkeniva, er vurderingen begrenset
av dette. Det er ikke sikkerhetsmessig forsvarlig @ bevege seg ut pa
taket eller observere fra stige. Selv om det ikke er avdekket skader
under befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger skader som
en besiktigelse pa taket kan avdekke. Veer oppmerksom pa denne
risikoen. En undersgkelse av taket kan utfgres av en fagperson under
tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Nedlgp og beslag av type stal/ aluminium.

Veggene har trekonstruksjon av ukjent utfgrelse. Antatt opprinnelig
tgmmer med utlektet kledning/ metallplater.

Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon.

Bygningen har trevinduer med 2-lags glass fra tidlig 80-tallet.

Noen vinduer er av nyere dato.

Eldre dgrer.

Dgrer er preget av slitasje og fuktskader.

Balkong. dekke er belagt med glassfiberduk med en type epoxy
maling.

INNVENDIG G4 til side

Innvendig er det hoverdsakelig; gulv av laminat, furu og belegg.
Veggene har tapet, trepanel og malte plater. Innvendige tak har
malte plater og trepanel.

Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Det ble foretatt begrenset stikkprgvenivellering av etasjeskillere for
a finne eventuelle retnings- og overflateavvik. Det bemerkes at
vegger og gulv antatt er originalt fra byggear og at et avvik utover
dagens normer ma paregnes. Det ble stedvis registrert knirk.

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt
med radonsperre.

Boligen har mursteinspipe.

Det anmerkes at piper delvis er innkledd. | utgangspunktet skal
teglsteinsskorsteiner vaere apen for innsyn pa alle fire sider.
Avstand fra sotluke til brennbart materiale ma minst

vaere 300 mm, med mindre annet er oppgitt i
monteringsanvisningen. Er avstanden

til gulv mindre enn 300 mm, ma brennbart gulv tildekkes med
stalplate eller lignende.

Er avstand fra sotluke til vegg mindre enn 300 mm, ma vegg av
brennbart materiale

tildekkes med ubrennbart materiale.

Det er ikke opplyst om palegg, funksjonsfeil eller mangler ved pipa.
Pa generell basis anbefales alltid kontroll av piper og ildsteder fra
det lokale brannog feievesen ved omsetning av eiendommer.

Pipe og ildsteder er ikke funksjonstestet av takstmann.

Bygningen har krypkjeller under trebjelkelag og stubbegulv.
Boligen har malt tretrapp.

Eldre dgrer antatt fra byggear.

Det er igangsatt noe modernisering/rehabiliteringsarbeider pa bolig.
Det ma paregnes modernisering/rehabiliteringsarbeider av hele

Oppdragsnr.: 20889-1391
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boligen.
VATROM G4 til side

Bad

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt ved/i Vegg mellom bad / vaskerom. .

Vaskerom

Vaskerommet er under rehabilitering.

Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt ved/i Vegg mellom vaskerom / bad.

KIGKKEN G4 til side

Det er kjpleskap, oppvaskmaskin og komfyr.
Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side

Innvendige vannledninger er av kobber.

Det er avlgpsrgr av stgpejern.

Boligen har naturlig ventilasjon.

Anbefaler nzermere undersgkelser av varmtvannstanken. Den star i
krypkijeller.

Den er av eldre argang og det ma paregnes a bytte ut
varmtvannstanken.

Det er hovedsaklig apent ledningsnett og sikringsskap med
automatsikringer.

Brannslukningsapparat og rgykvarslere etablert i

boligen. Anbefaler naermere undersgkelser.

TOMTEFORHOLD Gé til side

Det er ukjent byggegrunn.

Ukjent

Natursteins fundamenter med delvis stgpte

forsterkninger.

Eiendommen ligger i relativt skranende terreng.

Ved ekstrem nedbgr kan det vaere risiko for noe overvann pa
vestside av eiendommen.

Utvendige avlgpsrgr er av ukjent type Utvendige vannledninger er
av ukjent type.

Arealer Ga til side

Forutsetninger og vedlegg Ga til side
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Lovlighet

Naust

¢ Det foreligger ikke tegninger

Oppgitt i matrikkel som "tatt i bruk".

Stabbur
o Det foreligger ikke tegninger

Oppgitt i matrikkel som "tatt i bruk".

Lager/hus for dyr
o Det foreligger ikke tegninger

Oppgitt i matrikkel som "tatt i bruk".

Vaningshus

o Det foreligger ikke tegninger

Oppgitt i matrikkel som "tatt i bruk".

Oppdragsnr.: 20889-1391
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader
& & Spesielt for dette oppdraget/rapporten

20 Selger er et dgdsbo. Egenerklaering er ikke utfylt, og
eierinformasjonen er dermed begrenset.
5 Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
10 o .
Vaningshus
(3ZF) STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
5
@ Utvendig > Veggkonstruksjon - 2 il si
-_ 0 = o Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under il si
. balkonger
. TGO: Ingen avvik
T61: Mindre eller moderate avvik @ Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Gatliside
TG2: Awvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak @ Innvendig > Pipe og ildsted Gatil side
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt S
. . Ga til side
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. 0 Innvendlg > Krypkjeller
@ Innvendig > Innvendige trapper - 2 Ga til side
Anslag pa utbedringskostnad @ vatrom > Etasje 1 > Bad > Generell iLsi
5
@ vatrom > Etasje 1 > Vaskerom > Generell Ga til side
4
(IEID KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
3
@ innvendig > Andre innvendige forhold il si
2
@ Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Gatilside
1
3 (") AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
c
< .
0 @) Utvendig > Taktekking Ga til side
Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000 0 Utvendig > Nedlgp og beslag Ga til side
®  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
®  Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000 @) Utvendig > Veggkonstruksjon Ga til side
Q Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
Q@  Tiltak over kr 300000 @)  Utvendig > Takkonstruksjon/Loft iLsi
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.
@) Utvendig > Vinduer Gatil side
@) Utvendig > Dgrer Gatil side
@) Innvendig > Overflater Gatil side
@ Innvendig > Radon Gatil side
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Sammendrag av boligens tilstand

@ Innvendig > Innvendige trapper Ga til side
ﬂ Innvendig > Innvendige dgrer Ga til side
O Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side
Q Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Ga til side
‘i) Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Ga til side
@) Tomteforhold > Fuktsikring og drenering atil i

@) Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Ga til side
@) Tomteforhold > Terrengforhold Ga til side
@) Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger Gatilside
0 Kjokken > Etasje 1 > Kjpkken > Overflater og G til side

innredning
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Boligens energimerking

Beskrivelse

Bygninger som er bygget under eldre forskriftskrav enn dagens.

Energimerke

Jsfc aa

Energimerket gir en god pekepinn pa om oppvarmingsutgiftene for boligen er haye eller lave. Det bestar av to
deler: en energikarakter og en oppvarmingskarakter. Til sammen forteller de om energistandarden i boligen din.

Energikarakteren A-G: ‘D a
Energikarakteren sier noe om energistandarden til bygningen og dermed noe 5 4
om forventet forbruk av energi. Skalaen gar fra A som er best til G som er
darligst.
£ 4
*A og B er bygninger som normalt tilfredsstiller strengere krav enn det som er F 4 a
angitt i byggeforskriftene og/eller har effektivt varmesystem. i 2 -

*C er bygninger som i hovedsak tilfredsstiller de nyeste byggeforskriftene, og bygninger etter noe eldre
forskriftskrav med effektivt varmesystem.

*D, E, Fog G er bygninger som er bygget under eldre forskriftskrav enn dagens. Eldre hus som ikke er utbedret,
vil normalt fa en karakter nederst pa skalaen.

Oppvarmingskarakter:

Oppvarmingskarakteren blir angitt ut fra hvor stor andel av energien som kommer fra ikke fornybare energikilder,
slik som olje eller gass, eller fra elektrisitet. Karakteren er en fargeskala fra rgd til grenn, hvor grenn er best. En
grenn karakter betyr at du bruker bioenergi eller annen ny fornybar energi. Bruk av ved, varmepumpe, sol og
fiernvarme gir god oppvarmingskarakter.

En rad karakter betyr at boligen din er avhengig av elekitrisitet, olje eller gass. Et bygg som bare har panelovner far
derfor en darlig oppvarmingskarakter.
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VANINGSHUS

Kommentar
Ukjent byggear

Anvendelse
Bolig

Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget fremstar som vedlikeholdt. forgvrig viser til beskrivelse
under konstruksjoner.

UTVENDIG

(m Taktekking

Punktet mé sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taktekkingen er av skifertakstein. Tilbygg har decra. Taket er besiktiget
fra bakkeniva. Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun
er observert fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er
ikke sikkerhetsmessig forsvarlig a bevege seg ut pa taket eller observere
fra stige. Selv om det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr
ikke dette at det ikke foreligger skader som en besiktigelse pa taket kan
avdekke. Vaer oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse av taket
kan utfgres av en fagperson under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Vurdering av avvik:

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.
Konsekvens/tiltak

o Tidspunkt for utskiftning av undertak naermer seg.

¢ Tidspunkt for utskiftning av taktekking naermer seg.

cm Nedlgp og beslag

Nedlgp og beslag av type stal/ aluminium.

Vurdering av avvik:

o Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra taknedlgp ved
grunnmur.

¢ Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke
krav om dette pa byggemeldingstidspunktet.

Oppdragsnr.: 20889-1391

Befaringsdato: 05.06.2025

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
renner/nedlgp/beslag.

Konsekvens/tiltak

¢ Det bgr lages system for bortledning av vann fra taknedlgp ved
grunnmur.

¢ Det er ikke krav om utbedring av sngfangere opp til dagens krav.

cm Veggkonstruksjon

Veggene har trekonstruksjon av ukjent utfgrelse. Antatt opprinnelig
tgmmer med utlektet kledning/ metallplater.

Vurdering av avvik:

¢ Det er pavist fuktskader i veggkonstruksjonen.

¢ Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.
¢ Det er ingen musesperre i nedre kant av konstruksjon.

» Det er registrert symptom pa aktivitet fra skadedyr.

o Det er vaerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.

Konsekvens/tiltak

¢ Det ma gjennomfgres ytterligere undersgkelser.

o Uten tilstrekkelig lufting bak bordkledningen kan fuktighet som
trenger inn bak bordene eller giennom veggen innenfra ikke tgrke opp.
Dette skaper ideelle forhold for ratesopp og muggvekst.

e Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

Det ma paregnes at kledning ma byttes. Det kan veaere skjulte skader bak
kledning/fasadeplater som type rateskader.

@ Veggkonstruksjon - 2

Gjelder tilbygg med overliggende balkong.
Veggene har trekonstruksjon av ukjent utfgrelse. Fasade/kledning har
liggende bordkledning.

Vurdering av avvik:

¢ Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.
¢ Det er pavist fuktskader i veggkonstruksjonen.

¢ Det er pavist rateskader i veggkonstruksjonen.

¢ Det er pavist spredte rateskader i bordkledningen.

Konsekvens/tiltak
¢ Fuktskadede konstruksjoner ma skiftes ut, og arsak til skadene
utbedres.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000
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(35} Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking
Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon.

Vurdering av avvik:
» Det er pavist fuktskjolder/skader i takkonstruksjonen.

e Det er registrert symptom pa fuktskader i konstruksjonen.

¢ Det er registrert symptom pa aktivitet fra skadedyr.

Konsekvens/tiltak
* Det ma gjennomfgres ytterligere undersgkelser.

Nordmgre Taksering AS ‘
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(m Vinduer

Bygningen har trevinduer med 2-lags glass fra tidlig 80-tallet.
Noen vinduer er av nyere dato.

Vurdering av avvik:

e Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig & apne/lukke.

e Det er pavist noen glassruter som er punktert eller sprukne.
Konsekvens/tiltak

¢ Vinduer ma justeres.

* Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte vinduer ma skiftes ut.

@ Dgrer

Eldre dgrer.
Dgrer er preget av slitasje og fuktskader.

Vurdering av avvik:

¢ Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

¢ Det er pavist dgrer som er vanskelig & apne eller lukke.

* Det er pavist tegn pa innvendig kondensering av enkelte glass.

e Karmene i dgrer er veerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.
o Det er pavist rustskader i metalldeler i og rundt dgrer.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:
¢ Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte dgrer ma skiftes ut.

(m Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Balkong. dekke er belagt med glassfiberduk med en type epoxy maling.

Vurdering av avvik:
o Det er pavist fukt-/rateskader i konstruksjonen.
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o Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder. ..
163
* Tekkingen pa balkong/terrasse har utettheter. Etasjeskille/gulv mot grunn
Kor:sekvens/tlltak ) Lo Etasjeskiller er av trebjelkelag.
* Rateskadet trekledﬂnmg mé skiftes ut. Det ble foretatt begrenset stikkprgvenivellering av etasjeskillere for &
* Lokal utbedring ma utfgres. finne eventuelle retnings- og overflateavvik. Det bemerkes at vegger og
* Ny tekking ma legges. gulv antatt er originalt fra byggear og at et avvik utover dagens normer

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000 ma paregnes. Det ble stedvis registrert knirk.

Vurdering av avvik:

¢ Det er pavist fuktskader i etasjeskiller

 Det er registrert symptom pa sopp/rate.

¢ Det er registrert skader etter aktivitet av skadedyr.
Konsekvens/tiltak

* Gjennomfgre ytterligere undersgkelser og foreta utbedring av skade.
¢ Rateskadet treverk ma skiftes.

Det ble ogsa registrert inseksskader.
Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

INNVENDIG

(m Overflater

Innvendig er det hoverdsakelig; gulv av laminat, furu og belegg.
Veggene har tapet, trepanel og malte plater. Innvendige tak har malte
plater og trepanel.

Vurdering av avvik:
o Det er pavist fuktskader pa overflater.

Konsekvens/tiltak
* Gjennomfgre ytterligere undersgkelser og foreta utbedring av skade.
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Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

@ Pipe og ildsted

Boligen har mursteinspipe.

Det anmerkes at piper delvis er innkledd. | utgangspunktet skal
teglsteinsskorsteiner vaere dpen for innsyn pa alle fire sider.

Avstand fra sotluke til brennbart materiale ma minst

vaere 300 mm, med mindre annet er oppgitt i monteringsanvisningen. Er
avstanden

til gulv mindre enn 300 mm, ma brennbart gulv tildekkes med stalplate
eller lignende.

Er avstand fra sotluke til vegg mindre enn 300 mm, ma vegg av
brennbart materiale

tildekkes med ubrennbart materiale.

Det er ikke opplyst om palegg, funksjonsfeil eller mangler ved pipa.

Pa generell basis anbefales alltid kontroll av piper og ildsteder fra det
lokale brannog feievesen ved omsetning av eiendommer.

Pipe og ildsteder er ikke funksjonstestet av takstmann.

Vurdering av avvik:

 Det er pavist sprekker og/eller riss i pipe.

¢ Pipevanger er ikke synlige.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa pipe.
Konsekvens/tiltak

¢ Tidspunkt for piperehabilitering naermer seg.

P& grunn av alder og tilkomst for videre undersgkelser anbefales at det
undersgkelse fra det lokale brann/feiertilsyn.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Oppdragsnr.: 20889-1391
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(m Krypkijeller

Bygningen har krypkjeller under trebjelkelag og stubbegulv.

Vurdering av avvik:

¢ Det er ikke adkomst til deler av krypkjelleren. Krypkjeller er kun
vurdert i tilgjengelige deler. Krypkjeller regnes for & veere en
risikokonstruksjon som er utsatt for fukt- og rateskader i bunnsvill,
trebjelkelaget og andre tilstgtende konstruksjoner, pa grunn av fuktighet
fra grunnen og kondensering ved temperaturforskjeller. Selv om det ikke
er avdekket tegn pa skader, betyr ikke dette ngdvendigvis at det ikke
foreligger skader i eller i forbindelse med krypkjelleren.

» Det er pavist skader pa konstruksjoner i krypkjeller som er forarsaket
av rate eller sopp.

¢ Det er registrert skader etter aktivitet av skadedyr.

o Det er for darlig terrengfall vekk fra konstruksjonen.

Konsekvens/tiltak
* Gjennomfgre ytterligere undersgkelser og foreta utbedring av skade.
o Terrengfall i tilknytning til konstruksjonen ma utbedres.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000
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(22 Innvendige trapper

Boligen har malt tretrapp.

Vurdering av avvik:

« Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i
trapper.

¢ Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

o Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.

¢ Det er betydelig knirk i trapp.

Konsekvens/tiltak
* Det ma gjgres naermere undersgkelser.

@ Innvendige trapper - 2

Boligen har tretrapp.

Vurdering av avvik:

« Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i
trapper.

¢ Det er ikke montert rekkverk.

* Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

o Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.

e Trappen er noksa bratt og lite egnet for trapp mellom boligrom.

Konsekvens/tiltak
¢ Trappen ma paregnes skiftes ut.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000
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(22 innvendige dgrer

Eldre dgrer antatt fra byggear.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

Andre innvendige forhold

Det er igangsatt noe modernisering/rehabiliteringsarbeider pa bolig.
Det ma paregnes modernisering/rehabiliteringsarbeider av hele boligen.

VATROM

ETASIE 1 > BAD

@ Generell

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997. Dokumentasjon:
ingen dokumentasjon.

Vurdering av avvik:
e Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

En ma forvente generell oppgradering av vatrommets
tettesjikt/membran for at vatrommet skal tale en normal bruk etter
dagens krav (tett vatsone). En samlet TG 3 for rommet er satt med
bakgrunn i alder og manglende tetthet i vatsonen pa rommet.

Konsekvens/tiltak

* Manglende oppgradering av vatrommet medfgrer hgy risiko for at
konstruksjonene ikke vil tale vanlig bruk av vann eller lekkasjer. Selv om
det er dusjkabinett, er det fortsatt en betydelig risiko for at vatrommets
konstruksjoner ikke taler lekkasjer. Dette kan fgre til fuktskader pa
tilstgtende konstruksjoner.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000
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ETASJE 1 > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt ved/i Vegg mellom bad / vaskerom. .

ETASJE 1 > VASKEROM

LIS Generell

Vaskerommet er under rehabilitering.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Vurdering av avvik:

* Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.
Vaskerommet er under rehabilitering.

Konsekvens/tiltak

e Vatrommet har behov for omfattende oppgraderinger. For a sikre en

Igsning som oppfyller gjeldende krav, bgr tettesjikt, sluk og reropplegg
oppgraderes og dokumenteres.

Oppdragsnr.: 20889-1391

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

ETASJE 1 > VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt ved/i Vegg mellom vaskerom / bad.

KIOKKEN
ETASJE 1 > KIGKKEN
(m Overflater og innredning

Det er kjgleskap, oppvaskmaskin og komfyr.

Vurdering av avvik:

 Det er pavist skader pa overflater/kjpkkeninnredning utover normal
slitasjegrad.

¢ Kjgkkeninnredningen er av eldre dato, og den mangler
bruksfunksjoner/lgsninger som er forventet pa et kjgkken.
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Konsekvens/tiltak
e Det er paregnelig med utskiftning/utbedringer av
kjgkkeninnredningen.

ETASJE 1 > KIGKKEN

Avtrekk

Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER

(m Vannledninger

Innvendige vannledninger er av kobber.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

Konsekvens/tiltak

¢ Tidspunkt for utskiftning av vannledninger naermer seg.
o | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med
utskiftning av rer.

(35 Avigpsror

Det er avigpsrgr av stgpejern.

Vurdering av avvik:

¢ Det er ikke pavist tilfredsstillende lufting av avlgpsanlegget.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avlgpsledninger.

Konsekvens/tiltak

o | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med
utskiftning av rer.

o Eldre avigpsrgr har blant annet stgrre sannsynlighet for lekkasjer, noe
som kan fgre til omfattende og kostbare vannskader i boliger.

* Det ma gjgres naermere undersgkelser.

Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon.

@ Varmtvannstank

Anbefaler naermere undersgkelser av varmtvannstanken. Den star i
krypkjeller.

Den er av eldre argang og det ma paregnes a bytte ut
varmtvannstanken.

m Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmadl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor
oppmerksom pad denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fG en
fullstendig kontroll utfart av registrert elektrovirksomhet.

Det er hovedsaklig apent ledningsnett og sikringsskap med
automatsikringer.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

Ukjent. Byttet til automatsikringer i nyere tid.
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3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ukjent

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Ukjent

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Ukjent

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Ukjent

Generelt om anlegget

8. Erdettegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Ukjent

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Ukjent

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig & sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Ukjent

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja Pa grunn av anleggets alder anbefales en utvidet el-kontroll av
el-tilsynet.

Generell kommentar

Det elektriske anlegget virker a veere i tilfredstillende stand. Pa grunn av
alder anbefales det kontroll av det lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt
andre tilsvarende kontrollinstanser.

Branntekniske forhold

Oppdragsnr.: 20889-1391

Befaringsdato: 05.06.2025

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse
spdrsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Brannslukningsapparat og rgykvarslere etablert i
boligen. Anbefaler naermere undersgkelser.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Ukjent

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Ukjent

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Ukjent

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Ukjent

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Det er ukjent byggegrunn.

Fuktsikring og drenering

Ukjent

Vurdering av avvik:

¢ Det mangler, eller pd grunn av alder er det sannsynlig at det mangler,
utvendig fuktsikring av grunnmuren ved kjeller/underetasje.

e Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.
Konsekvens/tiltak

o Tiltak for redrenering rundt boligen kan ikke utelukkes.

 Det bgr gjgres lokale tiltak.

Grunnmur og fundamenter

Natursteins fundamenter med delvis stgpte
forsterkninger.

Vurdering av avvik:
e Grunnmuren har sprekkdannelser.
e Det er avvik:
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Det er en eldre konstruksjon, anbefaler naermere undersgkelser.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

‘30 Terrengforhold

Eiendommen ligger i relativt skranende terreng.
Ved ekstrem nedbgr kan det vaere risiko for noe overvann pa vestside av
eiendommen.

Vurdering av avvik:
o Det er pavist darlig fall eller flatt terreng inn mot grunnmur og dermed
muligheter for stgrre vannansamlinger.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak.

‘39 Utvendige vann- og avigpsledninger

Utvendige avlgpsrgr er av ukjent type Utvendige vannledninger er av
ukjent type.

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
avlgpsledninger.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
vannledninger.

Konsekvens/tiltak
* Avlgpsanlegget ma sjekkes.
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Bygninger pa eiendommen

Naust
Anvendelse
Byggear Kommentar
Ukjent byggear
Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse
under konstruksjoner.
Vedlikehold

Bygget er gammelt og baerer preg av manglende vedlikehold og
oppgraderinger. Se neermere beskrivelse under Konstruksjoner.

Beskrivelse

Sjgbod eller naust.

Grunnmuren bestar av grovt stablet naturstein.

Liggende og staende trepanel.

Taktekking: Bglgeeternitt.

Gulv: Ikke sammenhengende gulv. Stedvis planker over jord/stein, tilpasset for batopplag.
Tydelige tegn til aldring og vaerpavirkning, men fortsatt strukturelt intakt.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.
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Stabbur

Anvendelse

Stabbur

Byggear Kommentar

Ukjent byggear
Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse
under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget fremstar som vedlikeholdt. forgvrig viser til beskrivelse under
konstruksjoner.

Beskrivelse

Stabburet er en tradisjonell norsk bygning, trolig brukt som lager for mat og utstyr.

Det star pa en liten hgyde med flott utsikt over fjorden og omkringliggende landskap.

Bygningen er et eldre tammerbygg, senere pakledd med bglgeblikk (korrugert metallplater) pa utsiden for veerbeskyttelse.
Taket er tekket med type bglgeeternitt.

Stabburet virker a veere i rimelig god strukturell stand, men har tegn til aldersslitasje (fuktmerker pa gulv, ujevnt underlag).
Det er mulig at det trengs noe vedlikehold i taket (mulig fuktskade observert pa loftsgulv).

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.
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Lager/hus for dyr
Anvendelse
Lager
Byggear Kommentar
Ukjent byggear
Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse
under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er gammelt og baerer preg av manglende vedlikehold og
oppgraderinger. Se neermere beskrivelse under Konstruksjoner.

Beskrivelse

Dette er en typisk norsk lave, trolig fra fgrste halvdel av 1900-tallet, med:

Betongfundament, tradisjonell trekonstruksjon med sperretak.

Bglgeblikkskledning og trekledning.

Utvendig: Stort sett intakt, men med tydelige tegn pa aldring og vaerslitasje (rust pa bglgeblikk, maling som flasser).
Innvendig: Delvis nedbrutt, med behov for opprydding og muligens strukturelle utbedringer.

To etasjer med lagringsformal.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

nternt

Druksares Argalet enior Doer (el
(BRA)

Chstermt Arealet av ale rom utenfor
oruksares baenhetenie) og ¢

(BRA-¢) shk som for ekse

eranda

< ..
Cmane
|
(LT Bed
.} Vng aiset WAL
salanng ;
rane
P
Port 0 'wiler garyieplim | Sellet QUELAMINGS o ks mlleenidig S

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan veaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan veaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer

Terrasse o a
< Arealet av terrasser, apne balkonger

valkongares f .

of, dpen altan tiknyttet boenhetenie)
(TBA) ) Spen 2 ny { )
Guivaread £r sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GuA) tareal med v takhayde)

Arey med lav takhayce (ALH) er Ikke
ey shratak

narkedsfanng der
wrete bokge
i, for eksam

n ved mablening

rommene, tikke nn

Kaldioft, mdles og of normals lide

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,réemningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan spke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Naust

Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Innglasset balkong Ssum [ezasseosholkonzareal

(BRA-b) (TBA)
Etasje 65 65

SUM 65
SUM BRA 65

Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Etasje Naust

Etasje

Kommentar

Arealet i denne boligen er vanskelig eller umulig @ male opp helt ngyaktig pa grunn av utforming/innredning av rom/bygningskonstruksjoner.
Arealet er fastsatt omtrentlig og skjgnnsmessig.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar:  Oppgitt i matrikkel som "tatt i bruk".

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? [:] Ja Nei

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? [:] Ja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? E] Ja Nei

Kommentar:

Stabbur

Bruksareal BRA m?

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal lkke maleverdig areal Gulvareal

Etasje (BRA-i) (BRA-¢) (BRA-b) UM (TBA) (ALH) (GUA)

Etasje 15 15

Loft 8 8 7 15

SUM 8 22 30

SUM BRA 8

Romfordeling

Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
! (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Etasje Lagerrom

Loft Lagerrom

Kommentar

Takhgyden i kjelleretasje/kjeller varierer gjennom hele kjelleren pa grunn av skjevhet i etasjeskiller. Hgyde over gulv ma vaere minst 1,90 meter
for at arealet skal vaere malbart og hgyden varierer mye i kjelleren. Arealet er derfor vanskelig eller umulig @ male. Arealet er fastsatt
omtrentlig og skjgnnsmessig.

Lovlighet
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Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar: ~ Oppgitt i matrikkel som "tatt i bruk".

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?
Nyere handverkstjenester

Er det ifplge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:
Lager/hus for dyr
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) InnglaisB;tAlle)kong
Kjeller 102
Etasje 69
SUM 171
SUM BRA 171

Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal

Etasi

tasje (BRA-i) (BRA-€)
Kjeller Lager/hus for dyr
Etasje Lager/hus for dyr
Kommentar

Nordmgre Taksering AS ‘
Flintegata 18B \
6510 KRISTIANSUND N

[[Ta  [“]Nei

[[Ta  []Nei

[:]Ja Nei

Terrasse- og balkongareal

SuM )

102

69

Innglasset balkong
(BRA-b)

Arealet er vanskelig eller umulig @ male opp helt ngyaktig pa grunn av utforming/innredning av rom/bygningskonstruksjoner. Arealet er

fastsatt omtrentlig og skignnsmessig.
Del av areal som gar over etasje 2, ca. 30 m2, er apent fra kjeller til mgne.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar: ~ Oppgitt i matrikkel som "tatt i bruk".

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:
Vaningshus

Bruksareal BRA m?
Innglasset balkong

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b)
Etasje 2 88
Etasje 1 93 6
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SUM 181 6
SUM BRA 187

Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Gang, Rom, Soverom, Soverom 2,
Soverom 3, Gang 2, Soverom 4, Rom

Etasje
Etasje 2

Gang, Stue, Entré, Gang 2, Kjgkken, Stue

2, Bad, Gang 3, Entré 2, Vaskerom Annet/kontor

Etasje 1

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar:  Oppgitt i matrikkel som "tatt i bruk".

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? E] Ja Nei

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? E] Ja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? E] Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Naust 0 65
Stabbur 0 8
Lager/hus for dyr 0 171
Vaningshus 187 0

Oppdragsnr.: 20889-1391 Befaringsdato:  05.06.2025 Side: 25 av 29



Ekkilspyveien 146, 6530 AVER@Y Nordmgre Taksering AS ‘
Gnr 57 -Bnr 10 Flintegata 18B k I I
1554 AVER@Y 6510 KRISTIANSUND N Norsk takst

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
05.6.2025 Dag Egil Strupstad Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

1554 AVER@Y 57 10 0 476624.9 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Ekkilsgyveien 146

Hjemmelshaver
Walmestad Morris

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen ligger meget fint til, hvor man har ypperlig utsikt og meget gode sol- og lysforhold.
Adkomstvei

Antatt at eiendommen har adkomst via privat veg. Rettigheter avklares med megler/eier
Tilknytning vann

Antatt privat vannforsyning. Rettigheter avklares med megler/eier.

Tilknytning avigp

Antatt privat avigpsforhold. Videre avklaring med megler/eier.

Regulering

Eiendommen ligger i et omrade avsatt til LNF-omrade i kommuneplanen (landbruk, natur, fritid).
Om tomten

Tomten er opparbeidet med plen, beplantning, Tomten er opparbeidet med noe dyrket mark, samt skog og utmark, samt egent naust.
Tinglyste/andre forhold

Rettigheter til adkomst ma avklares/sikres. Boplikt/ konsesjonsplikt og videre forhold relatert til tinglyste/andre forhold avklares av/med
megler.

Siste hjemmelsovergang

Kigpesum Ar Type
0 2025 Skifteoppgjer
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering Gjennomgatt Nei
Tegning skisse Gjennomgatt Ja

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 27.06.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVAeTILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er & gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

e Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

i) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veaere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fplgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
veere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke underspkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

¢ Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og lpnnsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en nermere
undersgkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

o Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)
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i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

® For skjulte konstruksjoner slik som vann og avilgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

¢ Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

* Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

¢ Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

¢ Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

¢ Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma
vaere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

¢ Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av awvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

o Fuktsgk: Overflatesgk med egnet spkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

o Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

¢ Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

¢ Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

¢ Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

* Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

¢ Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for a kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfegrt eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

¢ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
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beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

¢ | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

* Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/ZH4398

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon

Befaringsdato: 05.06.2025 Side: 29 av 29



Matrikkelrapport Eiendom - 10.06.2025_13:16
Eiendomsnr: 1554 - 57/10/0/0

1554 Avergy Kommune

Eiendomsadata
Eiendomstype Grunneiendom (G) Bruksnavn KLEVEN
Beregnet areal 476838.9 Arealmerknad Hjelpelinje vannkant (VA), Hjelpelinje vegkant
(VE), Hjelpelinje vannkant (VA), Hjelpelinje
vannkant (VA), Hjelpelinje vannkant (VA),
Hjelpelinje vannkant (VA), Hjelpelinje
vannkant (VA), Noen fiktive grenser (NF),
Hjelpelinje vannkant (VA), Hjelpelinje vegkant
(VE), Noen fiktive grenser (NF), Hjelpelinje
vannkant (VA), Noen fiktive grenser (NF),
Hjelpelinje vannkant (VA)
Etablert dato Oppgitt areal 0.0
Oppdatert dato 25.03.2025 Arealkilde Ikke oppgitt (0)
Bestaende Ja Bruk av grunn Landbruk/Fiske (L)
Tinglyst Ja Ikke fullf. Oppm.forr. Nei
Seksjonert Nei Frist fullfaring
Har fester Nei Mangel ved oppm.krav Nei
Under sammenslaing Nei Frist retting
Nymatrikulert Nei Skyld 1.0
Adresser
Type Adresse Alt. navn
Vegadresse 5103 Ekkilsgyveien 146
Bygninger
Bygningsnr Lnr |Type Bygningsstatus Dato
181176385 Annen landbruksbygning (249) Tatt i bruk (TB)
181176393 Naust bathus sjgbu (183) Tatt i bruk (TB)
181176407 Annen landbruksbygning (249) Tatt i bruk (TB)
181176415 Vaningshus (113) Tatt i bruk (TB)
181176423 Hus for dyr/landbr.lager/silo (241) Tatt i bruk (TB)
181225750 Annen landbruksbygning (249) Tatt i bruk (TB)
Forretninger
Forretningstype Beskrivelse Forr.dato Matr.fort Grunnlag Tingl.status Inv.vert (areal) Berarte
Annen forretningstype (AF) Kvalitetsheving for 03.04.2019 |04.04.2019 0/0, 57/10
eksisterende eiendom
Oppmalingsforretning (OP) Kvalitetsheving for 26.09.2018 |27.09.2018 57/31, 57/4,
eksisterende eiendom 57/113, 57/10
Oppmalingsforretning (OP) Kvalitetsheving for 01.08.2017 |24.08.2017 57/4,57/22,
eksisterende eiendom 57/113, 0/0, 57/10
Oppmalingsforretning (OP) Fradeling av 28.04.2016 [12.05.2016 Tinglyst (TI) 57/126 (837.0), [57/10, 57/11
grunneiendom 57/3 (-837.0)
Jordskifte (JS) Kvalitetsheving for 24.11.2010 |11.01.2016 57/37,57/3, 57/11,
eksisterende eiendom 57/10
Tilkobling jordskiftesak (TJ) Kvalitetsheving for 24.11.2010 [11.01.2016 57/37,57/3, 57/11,
eksisterende eiendom 57/10
Feilretting (FE) Forretning over 14.04.2009 |14.04.2009 57/22,78/22, 57/10
eksisterende
matrikkelenhet
Feilretting (FE) Forretning over 26.01.2009 (26.01.2009 78/22, 57110
eksisterende
matrikkelenhet
Feilretting (FE) Forretning over 23.06.2008 |23.06.2008 57/10, 57/11
eksisterende
matrikkelenhet
Feilretting (FE) Forretning over 23.06.2008 |23.06.2008 57/10, 57/37
eksisterende
matrikkelenhet
Skylddeling (SK) Skylddeling 08.02.1954 57/37,57/10
Skylddeling (SK) Skylddeling 14.09.1931 57/10, 57/22
Skylddeling (SK) Skylddeling 14.04.1930 57/17,57/10
Skylddeling (SK) Skylddeling 14.04.1930 57/18, 57/10
Skylddeling (SK) Skylddeling 05.11.1917 57/14,57/10
Skylddeling (SK) Skylddeling 20.06.1907 57/11,57/10
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Matrikkelrapport Eiendom - 10.06.2025_13:16

Eiendomsnr: 1554 - 57/10/0/0

1554 Avergy Kommune

Forretninger

Forretningstype Beskrivelse Forr.dato Matr.fort Grunnlag Tingl.status Inv.vert (areal) Berorte

Nymatrikulering (NM) Nymatrikulering av 57/10

grunneiendom

Tinglyste eiere

ID Navn Adresse Poststed

Andel Rolle Kategori Status

F-120803 WALMESTAD MORRIS Haukedalsveien 243 3967 STATHELLE

7 Hjemmelshaver (H) Bosatt (B)

Teiger

Koordinatsystem Nord Dst Hoyde |H.teig |Ber.areal |Arealmerknad Merknad

EUREF89 UTM Sone 32 (22) 6993984.5 428122.7 0.0[Ja 435146.1 |Hjelpelinje vannkant (VA);Hjelpelinje
vegkant (VE)

EUREF89 UTM Sone 32 (22) 6996287.4 425512.8 0.0 [Nei 23.8 |Hjelpelinje vannkant (VA)

EUREF89 UTM Sone 32 (22) 6996175.7 425033.4 0.0 [Nei 41.8 [Hjelpelinje vannkant (VA)

EUREF89 UTM Sone 32 (22) 6996194.7 425027.0 0.0 [Nei 69.2 [Hjelpelinje vannkant (VA)

EUREF89 UTM Sone 32 (22) 6996250.0 425417.2 0.0 [Nei 268.2 |Hjelpelinje vannkant (VA)

EUREF89 UTM Sone 32 (22) 6996203.1 425107.7 0.0 [Nei 3086.6 [Hjelpelinje vannkant (VA)

EUREF89 UTM Sone 32 (22) 6994141.6 429187.6 0.0 [Nei 4927.3 [Noen fiktive grenser (NF);Hjelpelinje
vannkant (VA);Hjelpelinje vegkant
(VE)

EUREF89 UTM Sone 32 (22) 6996291.5 425094.8 0.0 [Nei 8096.6 [Noen fiktive grenser (NF);Hjelpelinje
vannkant (VA)

EUREF89 UTM Sone 32 (22) 6996337.7 425399.6 0.0 [Nei 25179.3 |Noen fiktive grenser (NF);Hjelpelinje
vannkant (VA)

Side 2 av 2
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Tegnforklaring arealstatistikk

Eiendomsgrenser AR5 - 7 klasser
Beskrivelse Fargekode Beskrivelse Fargekode Symbol
Grense Fylldyrka jord I:I =
Uregistrert jordsameie I:I Overflatedyrka jord I:I a
Flere hovednummer l:l Innmarksbeite I:I w
Tvisteteig |:| Produktiv skog I:I A
Eiendom lagt til Annet markslag |:|
Beskrivelse Fargekode Bebygd, samf., vann, bre I:I
Grense Ikke kartlagt I:I
Uregistrert jordsameie 'I: - _:
Flere hovednummer r==—="l

| I p— |
Tvisteteig r |

N p— |
Grenser for arealressurser
Beskrivelse Fargekode
Pa kart
P3 flybilde
LREG
Beskrivelse Fargekode
Driftssenterkoordinat Q@
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NIBIO

Arealstatistikk pa teigniva for landbrukseiendom 1554-57/10/0

Gardskart:
Markslag (AR5) 7 klasser

Landbruksregisteret (Landbruksdirektoratet):
Landbrukseiendom: JA

Hovednummer: 1554-57/10/0

1 tilknytta grunneiendommer: 57/10/0
Matrikkelen (Kartverket)

Registrerte grunneiendommer: 1 av 1

Arealstatistikk (dekar):

Matrikkel- Teignummer |Eierforhold  |Fulldyrka jord|Overflate Innmarks Produktiv Annet Bebygd, Ikke kartlagt [Sum grunn-
nummer teig dyrka jord beite skog markslag E?;nf., vann, eiendom
1554-57/10/0 Landbrukseiendom

57/10/0 lav9 M 26,3 0,0 2,0 10,0 393,1 3,7 0,0 435,1
57/10/0 2av9 M 2,0 0,0 0,0 0,1 1,4 1,5 0,0 5,0
57/10/0 3av9 M 0,0 0,0 0,0 0,0 3,1 0,0 0,0 3,1
57/10/0 4av9 M 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
57/10/0 5av9 M 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
57/10/0 6av9 M 0,0 0,0 0,0 0,0 7,4 0,7 0,0 8,1
57/10/0 7 av 9 M 0,0 0,0 0,0 0,0 25,0 0,2 0,0 25,2
57/10/0 8av9 M 0,0 0,0 0,0 0,0 0,3 0,0 0,0 0,3
57/10/0 9av9 M 0,0 0,0 0,0 0,0 0,1 0,0 0,0 0,1
Sum 9 28,3 0,0 2,0 10,1 430,4 6,1 0,0 476,9

Tabellen "Arealstatistikk (dekar):" viser arealtall for teiger som entydig kan kobles til én eiendom (M eller F).
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Andre arealer tilknyttet eiendommen (dekar): Nei

Oversikt over matrikkelenheter og teigtyper

Teiger med eierforhold M og F er inkludert i tabellene "Arealstatistikk" eller "Eiendom lagt til". Andre teiger er listet i tabellene
"Andre arealer tilknyttet eiendommen" eller "Andre tilknyttede arealer lagt til".

Eierforhold teig M: Teiger med en matrikkelenhet

Eierforhold teig F: Teiger med flere matrikkelenheter

Eierforhold teig Ff: Teiger med flere matrikkelenheter, og som er tilknyttet flere hovednummer i Landbruksregisteret
Eierforhold teig S: Uregistrert jordsameie, alle enheter kjent

Eierforhold teig Sx: Uregistrert jordsameie, alle enheter ikke kjent

Eierforhold teig T: Teiger med egenskapen tvist/omtvistet
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Nabolagsprofil

Ekkilsgyveien 146

Offentlig transport Aldersfordeling
2 Kleiva 1min 4 285
O]
Linje 505 0.1 km L
o R R <
n £ 2 208 ARE
X Kristiansund Kvernberget 25 min & ERs IER S © =
o l.
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
Skoler (0-12 8r) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 &r) (over 65 ar)
. Omrade Personer Husholdninger
Bruhagen barneskole (1-7 kl.) 8 min & B Grunnkrets: Ekkilsoy 231 99
249 elever, 19 klasser 6.7 km I Kommune: Avergy 5828 2879
B Norge 5425 412 2654586
Avergy ungdomsskole (8-10 kl.) 7 min &
250 elever, 19 klasser 6.1 km
Atlanten videregaende skole 15 min & Barnehager
500 elever, 18 klasser 14.5 km
. . Bremsnes barnehage (0-5 ar 6 min &
Kristiansund videregaende skole 17 min & ge )
50 barn 4.4 Kkm
950 elever 15.2 km
Mobarn Rgsandasen barnehage (0-5 ... 6 min &
51 barn 4.7 km
AlderSfordelmg barn (0-18 ar) Mobarn Panorama barnehage (0-5 ar) 8 min &
48 barn 6.3 km

I 16% i barnehagealder
W 47%6-12 4r .
W 20%13-15 &r Dagligvare

17% 16-18 &r

Rema 1000 Avergy 5min &
Post i butikk 4.2 km
Coop Extra Bruhagen 7 min &
Sivilstand
Norge Sport
Gift 42% 33%
@ Bremsnes skole 5min &
Ikke gift 46% 54% Aktivitetshall, ballspill 4 km
Separert 8% 9% @ Lauvhaugen byggefelt - ballplass 5min &
Ballspill 41 km
Enke/Enkemann 4% 4%
& Family Sports Club Avergy 5min &
& Actic Atlanterhavsbadet 16 min &

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Forbrukerinformasjon:

Trygg bolighandel med nye regler fra 1. januar 2022

Her er kortversjonen av det du ma vite! Reglene gjelder for boliger som selges (bud som aksepteres)

fra 1. januar 2022.

Denne informasjonen er laget av forbrukerorganisasjonen Huseierne, Forbrukerradet, Norsk takst,

Norges Eiendomsmeglerforbund og EiendomNorge.

Kort om de nye reglene fra 1. januar 2022

Fra 1. januar 2022 endres reglene i avhendings-
loven om kjgp og salg av brukt bolig.

Selger kan ikke ta generelle forbehold om
tilstanden ved salg til forbrukerkjgpere. Boliger
og fritidsboliger kan ikke selges «som den er» til
forbrukere.

Det stilles da strengere krav til informasjonen fra
selger. Selger ma fremdeles opplyse om alle kjente
forhold ved boligen, og opplysningene skal veere
korrekte. | tillegg bgr selger innhente en ny type
tilstandsrapport som vil gi kigper mer og bedre
opplysninger om boligen.

Fra 1. januar 2022 gjelder ogsa en helt ny forskrift
til avhendingsloven om tilstandsrapporter. Denne
setter strenge krav til bade innholdet i og utfgrelse
av tilstandsrapporter.

Endringene i avhendingsloven og den nye
forskriften skal sammen stimulere til at mer og
bedre informasjon foreligger om boligene fgr salg.
Jo mer som er avklart om tilstanden i forkant, desto
mindre rom blir det for skuffelser og konflikter
senere.

Det er i bade selgers og kjgpers interesse at

bolighandelen er sa trygg som mulig. Kjgper ma
fa vite hva han kjgper, og selger ma kunne legge
salget bak seg uten stor risiko for krav i etterkant.

Hovedpunkter og rad om de nye reglene:

B Selger anbefales a fa laget en tilstandsrapport
som oppfyller kravene i forskriften
om tilstandsrapporter — en «godkjent
tilstandsrapport»

B Det som er tydelig beskrevet i en slik
tilstandsrapport eller andre salgsdokumenter blir
kjgpers ansvar. Dette gjelder selv om kjgper ikke
har lest dokumentene. Kjgpere ma derfor lese
rapporten og alle andre salgsdokumenter godt.

B Boligen skal ogsa vurderes ut fra blant annet
type, alder og synlige tilstand. Det vil si at
kjgpere kan ha mindre forventinger til eldre
boliger enn til nye boliger. Det kan veere skader
eller feil som ikke er beskrevet, men som selger
likevel ikke kan holdes ansvarlig for.

B Kjgper ma selv dekke tap og kostnader opp
til 10 000 kroner. Dette er en slags egenandel
(egenrisiko) for kjgper der selger er ansvarlig.
Denne belgpsgrensen far altsa bare betydning
for utmaling av prisavslag eller erstatning
dersom eiendommens tilstand ikke tilsvarer det
som fglger av avtalen.

Hva ma du passe pa som selger og kjgper? Les mer pa neste side!

I .
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Norsk takst



Hva ma du passe pa som selger?

Gi god og riktig informasjon!

Sgrge for & dokumentere boligens tilstand med en
godkjent tilstandsrapport.

Fylle ut egenerkleeringen etter beste evne.
Egenerklaeringen er et viktig grunnlag for den
bygningskyndiges videre undersgkelser og
vurderinger, og for boligselgerforsikring om du
@gnsker det.

Feil eller mangelfull utfylling av egenerkleeringen
kan medfgre ansvar for deg i form av regress eller
avkortning av eventuell boligselgerforsikring.

Lese grundig igjennom tilstandsrapporten og
salgsoppgaven for a sjekke at det ikke er feil eller
misforstaelser. Avhendingsloven og forskriften om
tilstandsrapporter krever at opplysninger skal gis i
klart og tydelig sprak!

Hvis du er usikker pa om noe er relevant, eller om
informasjonen er tilstrekkelig, bgr du ta det opp
med eiendomsmegler og den bygningskyndige —
fgr informasjonen blir publisert!

Jo mer du opplyser, jo mindre risiko er det for at
kjgper vil klage til deg etter salget. Spgr hvis du
lurer pa noe - fgr informasjonen blir publisert!

Den viktige tilstandsrapporten

Hva ma du passe pa som kjogper?

B Lese tilstandsrapport, eiendomsmeglers

beskrivelse i salgsprospekteten og selgers
egenerklzering ngye.

Du kan ikke klage pa forhold som du har
fatt opplysninger om i tilstandsrapporten, i
salgsoppgaven eller pa andre mater.

Se pa tilstandsgrad og anslatt utbedringskostnad
for & danne deg et bilde av hva du ma regne med
av kostnader og eventuelle arbeider pa boligen
fremover. Husk at en anslatt kostnad ikke er det
samme som faktisk kostnad. Merk ogsa at anslatt
utbedringskostnad bare er utbedring av konkrete
avvik, etter den standarden som boligen har.
Oppgradering til dagens standard kan koste mer.
For eksempel a bytte fra gulvbelegg til parkett eller
a etterisolere for bedre energibesparelse.

Husk: A kjgpe en brukt bolig er ikke det samme
som a kjgpe en ny bolig. Gjgr en vurdering av
boligens alder, tilstand og type. | en eldre bolig, kan
det veaere avvik som ikke er beskrevet, men som du
ikke kan klage pa til selger.

En tilstandsrapport beskriver
boligens tilstand samt

skader eller avvik som den
bygningssakkyndige har funnet
ved sin undersgkelse. Den
bygningssakkyndige vurderer

boligen ut fra hva som kan
forventes av en bygning pa
samme alder og type. Vurderingen
gjgres i hovedsak opp mot
hvordan det var vanlig a bygge og
de reglene som gjaldt da boligen

Hva inneholder den nye tilstandsrapporten?

Tilstandsrapporten beskriver bygningsdeler og rom etter kravene i forskriften om

tilstandsrapport.

Noen bygningsdeler og rom omfattes ikke av minimumskravet til hva en

tilstandsrapport skal inneholde. Dette gjelder blant annet tilleggsbygg slik som
garasje og andre frittstdende bygninger, stgttemurer, etasjeskiller og utvendige

trapper.

ble oppfa@rt. Forhold som er
vanlige for bygningens alder, slik
som slitasje og forringelse etter
normal bruk, vil sjelden vaere noe
du som kjgper kan klage pa.

Vite mer?
Les her!

Huseierne.no/boligsal

Norsktakst.no
NEFno
Forbrukerradet.no

EiendomNorge.no

Som selger kan du be om at disse vurderes av den bygningssakkyndige og tas med
i tilstandsrapporten. Slik far du formidlet relevant informasjon til kjgper pa en trygg
mate. Det gir deg som selger lavere risiko for 8 motta klage og krav fra kjgper.

NB: Dersom du tror boligen din fgrst vil bli solgt etter 1. januar 2022, anbefaler vi at
du innhenter en tilstandsrapport som tilfredsstiller de nye kravene.

Forbrukerinformasjon
om trygg bolighandel
versjon 1, november 2021
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ADVOKATFOREMINGEN EIENDOM MORGE

OVERSIKT OVER LOS@RE OG TILBEH®@R TIL EEENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er szerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenveerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.
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7. KIOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASION TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RBYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus

e.l. med hengelas, skal Ias og ngkler til disse medfglige.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
- Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

- Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr 15 500

Fritidsbolig fglger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
+ Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. F4 advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
forst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 000 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, p& grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFORING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsa
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler for bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nar budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast
eiendom.

2. Nér et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nér en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sakalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

i
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BUD PA HJEMMET

Oppdragsnummer: 4-0205/25
Adresse: Eykilspyveien 146, 6530 AVERDY, gnr. 57, bnr. 10 i
Avergy kommune.

Salgsoppgavedato: zn102025

Navn pa budgiver:

Fgdselsnummer:

Adresse:

Postnummer./Sted:

Telefon, privat:

Telefon, arbeid:

E-mail:

Gir herved bindende bud pa overnevnte eiendom pa kr:

Kontaktperson: Stig Flemmen
TIf: 92806215
Epost: stig@notar.no

Navn pa budgiver:

Fgdselsnummer:

Adresse:

Postnummer./Sted:

Telefon, privat:

Telefon, arbeid:

E-mail:

kroner:

Omkostninger i henhold til salgsoppgaven kommer i tillegg

Eventuelle forbehold/andre betingelser:

(Med blokkbokstaver)

@nsket overtakelsestidspunkt:

FINANSIERING

Langiver:

Kontaktperson:

Bank:

Budet gjelder til og med den: kl:

(Budet er bindende til kl 16.00 neste virkedag desom budgiver
ikke har angitt annen akseptfrist)

TIf:

Egenkapital kr:

Salg av eiendom, adr.:

D Jeg/vi er fysisk(e) person(er) som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Undertegnede bekrefter med dette & ha lest salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg. Undertegnende er kjent med
forbrukerinformasjon om budgivning. Budet er avgitt i henhold til de avtalebetingelser som fremgar av salgsoppgave.
Budgiverne samtykker i at hver av partene forplikter hverandre ved inngivelse/endring av bud og/eller vilkar.

Sted/dato:

Budgivers underskrift:

LEGITIMASION

Sted/dato:

Budgivers underskrift:

LEGITIMASIJON






