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Skeidsvegen (Tomt)

SKEIDE - NY PRIS! - Attraktiv boligtomt med
solrik, vestvendt beliggenhet og nydelig sjgutsikt!
Barnevennlig omréade

Adresse Skeidsvegen (Tomt) Velkommen til Skeidvegen!
6065 ULSTEINVIK

Prisantydning Kr 750 000,~ En flott, regulert boligtomt med fantastisk beliggenhet like ved sjgen.

Omkostninger Kr 19 840,~ Tomten kan blant annet skilte med fantastiske solforhold, nydelig sjeutsikt,

Totalpris Kr 769 840,- asfaltert veitilkomst og teknisk anlegg i tomtegrensen. Eiendommen ligger i
vestvendt, svakt skrédnende terreng som vil passe de fleste boligvarianter,

Eierform Eiet samt serge for enkel opparbeiding.

Boligtype Tomter - bolig

Soverom 0 Eiendommen er beliggende i et attraktivt boligomrade med spredt

boligbebyggelse. Omrddet er under utvikling og har en kombinasjon av
eldre eneboliger, nyere boliger, leiligheter, naust og neering. Fra tomten er
det umiddelbar neerhet til skole og flotte turomréder i fjell og ved sje. Det
er ogsa kort vei til Ulsteinvik sentrum med barnehage, butikker og andre
servicetilbud.

Tomten er reguler til frittliggende smd&hus med 30% BYA.

Notar Ulsteinvik

Bjorndalvegen 3 A
6065 ULSTEINVIK




Notar er et eiendomsmeglerfirma eid av
eiendomsmeglere. Vi er overbevist om at den beste
eiendomsmegleren er spesialisert og uavhengig. Vart
kundelgfte er kvalitet, trygghet og hardt arbeid.

Salgsgaranti:

Var salgsgaranti betyr at hvis boligen ikke blir solgt til en pris du aksepterer, kan
du ndr som helst trekke deg fra salget helt vederlagsfritt. Var salgsgaranti er din
trygghet.

Live budgivining:
Alle interessenter som har meldt interesse fglges opp via telefon og sms. | tillegg
har vi vér egen unike live budgivning pd vér hiemmeside, her kan alle felge med.

"Godt gjort er bedre enn godt sagt”

SKEIDSVEGEN (TOMT)

Salgs-
garanti

Ingen salg
Ingen regning
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Ditt nye nabolag

BELIGGENHET

Tomten er beliggende pé Skeide i Ulstein kommune, i et rolig
og etablert boligomréde med vestvendt beliggenhet. Her
fér du flotte solforhold hele dagen, vakker utsikt mot sjeen
og neerhet til strandlinjen like nedenfor veien. Beliggenheten
er ideell for barnefamilier, med gangavstand til Ulstein
barneskule pd ca. 450 m og kun 2,2 km til Ulsteinvik sentrum,
hvor du finner alt av servicetilobud, butikker, spisesteder og
kulturtilbud.

ADKOMST
Det vil bli skiltet med Notar visningsskilter ved fellesvisninger.
Se forgvrig kart for naermere veibeskrivelse.
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Nokkelinformasjon

EIENDOMMEN
ADRESSE
Skeidsvegen (Tomt), 6065 ULSTEINVIK

OPPDRAGSNUMMER
3-0080/25

SELGER
Stig Andre Voldsund

MATRIKKEL
Gdardsnummer 6, bruksnummer 262, , ideell andel 1/1.
i Ulstein kommune.

EIEFORM
Eiet

BOLIGTYPE
Tomter - bolig

ENERGIKLASSE
Energifarge Ukjent og bokstav unknown.

TOMT
Eiet tomt p& 545 kvm.

BESKRIVELSE AV TOMT

Eiendommen er i dag pent opparbeidet med plen,
beplantning, gruset innkjgrsel og natursteinsmur mot
offentlig vei. Tomten har fantastiske solforhold, nydelig
sjputsikt, asfaltert veitilkomst og teknisk anlegg i
tomtegrensen. Eiendommen ligger i vestvendt, svakt
skré&nende terreng som vil passe de fleste boligvarianter,
samt segrge for enkel opparbeiding.

Tileggsareal mot norderst p& ca 100 kvm kan kjgpes om
onskelig.

Tillatt bebygd areal (BYA) skal ikke overskride 30% av
tomtesterrelsen . Kjgper kan ikke p&begynne noen form for
ryddearbeid eller bearbeidelser pé& tomten for ovrig for
kjgpesummen og omkostninger er innbetalt, med mindre
annet er avtalt.
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REGULERINGS- OG AREALPLANER

I henhold til reguleringsplan for Skeide datert 15.12.2016 er
eiendommen regulert til Boligbebyggelse-frittliggende
smdahusbebyggelse

FORESEGNER TIL DETALIREGULERING FOR SKEIDE
§ 6 - BYGNINGAR OG ANLEGG (PBL. § 12-5, nr. 1)

1. Bustadbygg:

a. Bustader - frittliggjande smd&hus (BFS 1- BFS 30)

I omré&de merka "BFS 1- BFS 30" kan det byggjast
frittliggjonde smdhus, med inntil to (2) bueiningar.
Utnyttingsgraden for BFS-omr&da er sett til maks BYA 30 %.
Bygningane kan ha ei gesimshggde pd inntil 6,0 m og ei
menehggde som ikkje overstig 8,0 m fr& gjennomsnittleg
planert terreng rundt bygningen. Bygningar med flatt tak
kan ha ei gesimshegd pd inntil 6,5 m frd gjennomsnittleg
planert terreng rundt bygningen.

For BFS 21 og BFS 23 kan regulerte tomtegrenser justerast
om det under prosjektering kijem fram at det kan gje ei
betre bygningsmessig tilpassing.

Bestemmelsesomrdada #3, #4 og #6 i plankartet viser
omriss av busetnad-aktivitetsomréde og dyrkingslag idnr
143255, 219558 og 143260. Lokalitetane er automatisk freda
kulturminne som det gjennom godkjent plan er gitt
dispensasjon for etter kulturminnelova g 8.4.

Garasjar skal ikkje ha brot i takflatene (arker eller opplett)
med mindre det er nedvendig for tilkomstfunksjon ftil
budareal. Maksimal mgnehggde for garasjar er 5 m i hove
til planert terreng ved port. Grunnflate for garasje skal vere
mindre eller lik 50 m2..

Garasje skal som hovudregel plasserast min. 5 m fré
regulert trafikkareal. Kommunen kan, om utbygginga pé
tomta gjer det ngdvendig med garasje med innkayring
parallelt med veg, tillate slik oppfert inntil 2,0 m fré regulert
trafikkareal.

Ved sgknad om tiltak (jf pbl § 20-1) skal det p&
situasjonsplan med malestokk 1500 visast korleis omrédet/
eigedomen (-ane) skal utnyttast, planerast og formast. Den
enkelte tiltakshavar og kommunen skal sjé til at bygningane
fér ei god form med heveleg materialbruk. Kommmunen krev



at det vert lagt seerleg vekt pd det samla arkitektoniske
uttrykket i heve ei harmonisk omrédeoppfatning. Det skal
ikkje nyttast reflekterande materialar pd bygningar eller
anlegg. Unnateke er glasfasade. Som del av sgknad om
tiltak kan kommunen krevje at det vert utarbeidd
teikningar/skisser for & illustrere

bygningar og anlegg (ogsd murar) sitt samspel med
nabobygningar, fjernverknad og silhuett.

Kommuneplan for Ulstein kommune 2019-2031, datert
28.03.2023, viser at eiendommen ligger i et omrdde avsatt
til videreforing av reguleringsplan.

Reguleringsplankart og reguleringsferesegner folger
vedlagt i salgsoppgaven.

VEI/VANN/KLOAKK

Tilknytningsavgift vann: kr. 12 500,-

Tilknytningsavgift avigp: kr. 18 750,-

Ta kontakt med Ulstein kommune for mer informasjon.

RADONMALING

Radon er en usynlig og luktfri gass som ligger nede i
grunnen. Det varierer geografisk hvor stor forekomst det er
av radon. Det er ikke et krav til mdéling av radon i bolig, men
pd generelt grunnlag er dette anbefalt. Ved utleie er det et
krav til méling av radon. Det ble krav om radonsperre eller
andre forebyggende tiltak mot radon pd nybygg 1. juli 2010.

AREALER
GKONOMI
PRISANTYDNING
Kr. 750 000,-

INFO KOMMUNALE AVGIFTER
Det er ikke kalkulert kommunale avgifter p& eiendommen i
2025.

INFO EIENDOMSSKATT
Det er ikke kalkulert eiendomsskatt pd eiendommen i 2025.

INFORMASJON OM FORMUEVERDI

Det er ikke fastsatt formuesverdi for eiendommen pd
n&veerende tidspunkt. Formuesverdien pd& ubebygd tomt
skal hverken overstige 80 % av eiendommens kostpris eller

80 % av markedsverdien.

OMKOSTNINGER
kr. 750 000,- (Prisantydning)

kr. 18 750,- (Dokumentavgift)
kr. 545,- (Tinglysing skjote)
kr. 545,- (Tinglysning pantedokument (pr. stk.))

kr. 19 840,- (Omkostninger totalt)

kr. 769 840,- (Totalpris inkl. omkostninger)

NB! Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til prisantydning.
Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/
gebyrer.

Andel fellesgjeld og andel formue overtas av kjgper.

BETALINGSBETINGELSER

Det tas forbehold om endring i offentlige gebyrer.
Kjgpesum samt omkostninger innbetales senest per
overtagelsesdato. Kjgper er selv ansvarlig for at alle
innbetalinger er meglerforetaket i hende til avtalt tid og md
selv pdse at eventuell bankforbindelse er informert om
dette. Innbetaling av kjgpesum skal skje fra kjgpers konto i
norsk finansinstitusjon.

SERVITUTTER/RETTIGHETER

P& eiendommen er det tinglyst folgende heftelser og
rettigheter som folger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

26.10.2024 - Dokumentnr: 2149567 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:1516 Gnr:6 Bnr:15

Elektronisk innsendt

CRUNNBOKSDATO
01.04.2025
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DIVERSE OPPLYSNINGER
OVERTAGELSE
Etter avtale. Angi gnsket overtagelse ved budgivningen.

BAKGRUNN FOR OPPLYSNINGER | SALGSOPPGAVEN
Salgsoppgaven er utarbeidet ut ifra opplysninger som er
gitt av selger, befaring av eiendommen samt innhenting av
nedvendige dokumenter og evt. takst/tilstandsrapport.

SALGSOPPGAVE SIST OPPDATERT
2711.2025

ANSVARLIG MEGLERFORETAK
Sere Sunnmegre Eiendomsmegling AS
Bjerndalvegen 3 A, 6065 ULSTEINVIK. TLF. 7130 55 00

MEGLER
Martin Mork Kleppe, Eiendomsmegler MNEF/Partner
Epost: mmk@notar.no

MEGLERS VEDERLAG

Fastpris vederlag kr. 35000.00 (inkl. mva).
Salgstilretteleggelse kr. 13 900,- (inkl. mva.)
Oppjersgebyr kr. 6 500,- (inkl. mva.)

Notars digitale markedspakke kr. 19 900,- (inkl. mva.)
Grunnbok/e-tinglysing kr. 2 000,- (inkl. mva.)
Trykking av prospekt kr. 1000,- (inkl. mva.)

Direkte utlegg dekkes av selger.

Dersom handel ikke kommer i stand er felgende avtalt om
meglerforetakets vederlag: Intet salg - ingen regning.
Oppdragsgiver betaler bare hvis det blir salg.
Boligselgerforsikring, bygningsrapport, takst og
annonsering utover avtalt markedspakke inngdr ikke i
garantien, men kan bestilles direkte fra leverander.

VIKTIG INFORMASJON
BOLIGKI@PERFORSIKRING

Vedlagt i salgsoppgaven folger informasjon om
Boligkjgperforsikring Pluss og Boligkjgperforsikring fra HELP
Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk
hjelp dersom det oppdages uventede feil eller mangler ved
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boligen de neste fem d&rene. Boligkjeperforsikring Pluss har
samme dekning som boligkjeperforsikring + fullverdig
advokathjelp pd viktige rettsomréder i privatlivet. Les mer
om begge forsikringene i vediagte materiell eller p& help.no.
Det gjeres oppmerksom pd at meglerforetaket mottar kr 2
200,- i honorar for hver forsikringsavtale som formidles pd&
Boligkjeperforsikring Pluss og kr 1200,- i honorar for
Boligkjgperforsikring.

Boligkjoperforsikring kan tegnes av privatpersoner som
kjoper bolig til eget formdl, og gjelder ikke for foretak eller
naeringsbygg.

SENTRALE LOVER
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjgper i tr&d med det som er
avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inni alle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses
kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke pdberopes som mangler. Dette
gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle
interessenter oppfordres til & underseoke eiendommen naye,
gjerne sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som
velger & kjope usett kan ikke gjere gjeldende som mangel
noe han burde blitt kjent med ved undersgkelsen. Dersom
det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjigper rédferer
seg med eiendomsmegler eller en bygningssakyndig fer det
legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen md
kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det
veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt
tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen.
Dette gjelder likevel bare dersom man kan gé ut i fra at det
virket inn p& avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at
feil opplysninger ikke ble rettet i tide p& en tydelig mdte. En
bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt
utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje mé kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer
utbedringer. Normal slitasje og skader som ngdvendiggjer
utbedring, er innenfor hva kjgper mdé forvente og vil ikke



utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pd 2% eller
mer og minimum 1kvm.

Dersom eiendommen har et mindre grunnareal (tomt) enn
kjgperen har regnet med, er det likevel ikke en mangel hvis
ikke arealet er vesentlig mindre enn det som fremkommer
av salgsdokumentene, jf. avhl-3-3.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
ma Kjeper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pd kr 10
000 (egenandel).

Dersom kjoper ikke er forbruker selges eiendommen «som
den er», og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. § 3-9, 1.
ledd 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt
en innendeors arealsvikt karakteriseres som en mangel
vurderes etter avhendingsloven § 3-8. Informasjon om
kjopers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om &
undersgke eiendommen naye, gjelder ogsd for kjgpere som
ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjoper menes kjgp
av eiendom nér kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

PERSONOPPLYSNINGSLOVEN

Ditt personvern er viktig for Notar og vi er opptatt av &
verne om personopplysningenes integritet, tilgjengelighet
og konfidensialitet. All behandling av personopplysninger i
Notar skal felge det til enhver tid gjeldende
personvernregelverket, herunder GDPR og
personopplysningsloven. Les mer om dette her: https://
notar.no/personvern.aspx.

HVITVASKINGSREGLENE

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og
tilhgrende forskrift. Etter hvitvaskingsloven er
eiendomsmegler pdlagt & gjennomfere kundetiltak av bdde
selger og kjgper. Hvis kjoper ikke bidrar til at megler far
gjennomfeart kundetiltak, og dette ferer til at transaksjonen
ikke kan gjennomfores eller blir forsinket, misligholder kjoper
avtalen med selger. Etter 30 dager anses misligholdet
vesentlig, og selger har rett til & heve avtalen og
gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Dersom det er selger som ikke bidrar til at megler far
giennomfert lepende kundetiltak underveis i oppdraget mad
eiendomsmegler stanse gjennomferingen av
transaksjonen. Selger vil i et slikt tilfelle ha misligholdt sine
forpliktelser, og kjgper vil kunne ha et krav mot selger etter
avhendingsloven. Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfare,
vil Notar ikke kunne bist& med handelen eller foreta

oppgjar.

Kjoper oppfordres til & innbetale kigpesummen som ikke
kommer fra l&neinstitusjon, i en samlet innbetaling fra egen
konto i norsk bank. Dersom innbetaling likevel mé foretas
pd& annen mdte, m& megler orienteres med begrunnelse og
informasjon om innbetalers navn, fer innbetaling av

oppgjar.

BUDGIVNING

Det forste budet skal inngis skriftlig p& Notar sitt
budskjema, p&fert budgivers signatur og vedlagt kopi av
legitimasjon. Alternativt kan man legge inn bud elektronisk,
ved bruk av "Gi bud" knapp i nettannonse, hvor budgiver
mad legitimere seg med BankID. Senere bud kan inngis per
e-post eller SMS til megler. Megler skal s& snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgiver at bud er mottatt.

Bud som ikke er skriftlig, eller som har en kortere akseptfrist
enn til kl. 12.00 ferste virkedag etter siste annonserte
visning, vil ikke bli formidlet til selger. Et bud er bindende for
budgiver frem til angitt akseptfrist.

Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud.
Selger mé skriftlig akseptere budet for budaksept kan
formidles til budgiver.

Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handelen er kommet i stand. Alle
som har inngitt bud p& eiendommen kan kreve kopi av
budjournalen i anonymisert form etter at budrunden er
avsluttet.

For avrig vises det til "Forbrukerinformasjon om budgivning”
som er inntatt i salgsoppgaven.
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NOTATER
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Denne boligen vil jeg gjerne ha!
Hva na?

1- KONTAKT MEGLER
Registrer din interesse og megleren holder deg oppdatert.

2 - HA FINANSIERING PA PLASS
Undersgk med banken hvor mye du kan fa i 1an, og be om evt. finanseringsbevis.

3- UNDERS@K BOLIGEN

Fgr det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all
relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk
rapport med alle vedlegg.

4 - BUDGIVNING

Dersom du gnsker a by kan fgrste bud gis via Gl BUD-knappen pa hver eiendom, eller
du kan fylle ut budskjema som leveres/sendes til megler. Pafslgende bud ma ogsa
vaere skriftlige, men kan i tillegg gis via SMS eller epost. Se forbrukerinformasjon om

budgivning i prospekt.




VVedlegg
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Sl Reguleringsplankart

v Eigedom: 6/262
Adresse:

Dato: 19.03.2025
Ulstein kommune Malestokk: 1:1000

- -

M BHATI00
N BEAT200
©Norkart 2025
1) Det vert teke atterhald om at det kan farekome feil eller manglar i kartet.
2) Ved utskrift av PDF-fil kan malestokk bli ungyaktig.
3) Kommuneplanen er laga for sma malestokkar og kan vere ungyaktig dersom ein zoomer mykje inn.
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FORESEGNER TIL DETALJREGULERING FOR
SKEIDE
datert 30.09.2014, sist revidert 01.07.2020 PlanID: 20070011

Godkjend av Ulstein kommunestyre
den 15.15.2016 sak KST PS 16/101

Revidert ved mindre endring -14.09.2017 TEK PS sak 17/110
Revidert ved mindre endring - 01.07.2020 DEL TEK sak 187/20
Revidert ved mindre endring - 01.07.2021 TEK DS sak 150/21

§ 1 - GYLDIGHEITSOMRADE

Reguleringsfaresegnene gjeld for omradet som pa plankartet er vist med reguleringsgrense.
Innanfor grensene skal areala nyttast - og bygningane plasserast - slik som planen
(plankartet og feresegnene) fastset.

§ 2 - ANDRE BESTEMMINGAR

Foresegnene kjem i tillegg til ei kvar tid gjeldande sentrale og kommunale lover og
fagresegner.

§ 3 - PRIVATRETTSLEGE AVTALAR

Etter at reguleringsplanen med tilhgyrande faresegner er gjort gjeldande, kan det ikkje
gjerast privatrettslege avtalar som er i strid med planen.

§ 4 - REGULERINGSFOREMAL

Arealet innanfor reguleringsgrensene skal nyttast i samsvar med PBL til fglgjande fgremal
slik:

Bygningar og anlegg (PBL § 12-5 nr. 1)
- Bustader — frittliggjande smahus, BFS
- Bustader — konsentrert smahus, BKS
- Tenesteyting, BOP
- Industri, BI
- Leikeplass, BLK

Samferdelsanlegg og teknisk infrastruktur (PBL § 12-5 nr. 2)
- Veg, SV
- Fortau, SF
- Gang- /sykkelveg, SGS
- Anna veggrunn - tekniske anlegg, SVT
- Anna veggrunn — grgntareal, SVG
- Kollektivhaldeplass, SKH

Grgntstruktur (PBL § 12-5 nr. 3)
- Friomrade, GF
- Turveg, GT
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Bruk og vern av sj@ og vassdrag (PBL § 12-5 nr. 6)

- Naturomrade i sjg og vassdrag, VNV

Omsynssoner (PBL § 12-6)

- Faresone — Ras- og skredfare, H310

- Sikringssone — Frisikt, H140

- Sikringssone - Infrastruktur i grunnen H190

- Infrastruktursone — Rekkjefglgjekrav samfunnsservice, H440
- Infrastruktursone — Rekkjefglgjekrav grontstruktur, H450

- Angitt omsynssone — Bevaring kulturmiljg, H570

- Bandlegging etter lov om kulturminne, H730

§ 5 - FELLESFORESEGNER

1.

Garasjar, uthus, trafostasjonar og liknande bygg under 50 m? skal plasserast min. 1 m fra
eigedomsgrense/fgremalsgrense. Om nabo gir skriftleg samtykke, kan slike bygg
plasserast neerare eller i bytet.

. Tekniske anlegg som trafostasjonar og avlaupspumpestasjonar kan integrerast i andre

bygg. Kommunen fastset dette i kvar enkelt sak.

. Parkeringsbehovet er fgresett dekt pa eige areal. Krav til antal parkeringsplassar skal vere

i samsvar med § 5.3.2.12 i fgresegnene til Kommuneplan godkjend 21.06.2011.

. Ubebygd del av eigedom kan ikkje nyttast til lagring av avfall i container eller pa annan

skjemmande mate. Det skal ikkje farast opp plasthallar, skur eller midlertidige
konstruksjonar innan omrada som denne planen omfattar.

Utvendige skilt i tilknyting til forretningsverksemd, og som er stgrre enn 1 m?, skal
godkjennast av kommunen og vere i samsvar med § 5.3.2.13 i faresegnene til
Kommuneplan godkjend 21.06.2011.

. | trad med den satsinga som vert gjort i kommunen pa fornybar energi og miljg skal det

ved sterre utbyggingar utredast tilrettelegging til infrastruktur for forsyning av vassboren
varme og energisentralar, jf. PBL §12-7 nr 8.

. Far iverksetjing av tiltak i medhald av planen, skal det giennomfgrast ei arkeologisk

utgraving av dei automatisk freda kulturminna, id. 219556, id. 143255 og del av id.
143258, som er merka som omrade for feresegne/bestemmelsesomrade #2, #3 og # 5 i
plankartet.

Tiltakshavar skal ta kontakt med Mgre og Romsdal fylkeskommune i god tid for tiltaket
skal gjennomfgrast, slik at dei kan fastsetja omfanget av den arkeologiske granskinga.

Dei rgrde kulturminna, id. 219557, id. 219558 og del av id. 143260, som er merka som
omrade for fgresegn #1, #4 og #6 i plankartet, kan fjernast utan ytterlegare vilkar om
arkeologisk gransking.

Den arkeologiske granskinga skal dekkast av tiltakshavar, jf. kulturminnelova § 10.

§ 6 - BYGNINGAR OG ANLEGG (PBL. § 12-5, nr. 1)

1.

Bustadbygg:
a. Bustader - frittliggjande smahus (BFS 1 - BFS 30)
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| omrade merka "BFS 1 - BFS 30” kan det byggjast frittliggjande smahus, med inntil to (2)
bueiningar.

Utnyttingsgraden for BFS-omrada er sett til maks BYA 30 %.

Bygningane kan ha ei gesimshggde pa inntil 6,0 m og ei m@nehggde som ikkje overstig
8,0 m fra gjennomsnittleg planert terreng rundt bygningen. Bygningar med flatt tak kan ha
ei gesimshggd pa inntil 6,5 m frd gjennomsnittleg planert terreng rundt bygningen.

For BFS 21 og BFS 23 kan regulerte tomtegrenser justerast om det under prosjektering
kjem fram at det kan gje ei betre bygningsmessig tilpassing.

Bestemmelsesomrada #3, #4 og #6 i plankartet viser omriss av busetnad-aktivitetsomrade
og dyrkingslag idnr 143255, 219558 og 143260. Lokalitetane er automatisk freda
kulturminne som det gjennom godkjent plan er gitt dispensasjon for etter kulturminnelova
§ 8.4.

Garasjar skal ikkje ha brot i takflatene (arker eller opplett) med mindre det er ngdvendig
for tilkomstfunksjon til budareal. Maksimal ma@nehggde for garasjar er 5 m i hove til
planert terreng ved port. Grunnflate for garasje skal vere mindre eller lik 50 m2.

Garasje skal som hovudregel plasserast min. 5 m fra regulert trafikkareal. Kommunen
kan, om utbygginga pa tomta gjer det ngdvendig med garasje med innk@yring parallelt
med veg, tillate slik oppfert inntil 2,0 m fra regulert trafikkareal.

Ved sgknad om tiltak (jf pbl § 20-1) skal det pa situasjonsplan med malestokk 1:500 visast
korleis omradet/eigedomen (-ane) skal utnyttast, planerast og formast. Den enkelte
tiltakshavar og kommunen skal sja til at bygningane far ei god form med hgveleg
materialbruk. Kommunen krev at det vert lagt seerleg vekt pa det samla arkitektoniske
uttrykket i hgve ei harmonisk omradeoppfatning. Det skal ikkje nyttast reflekterande
materialar pa bygningar eller anlegg. Unnateke er glasfasade. Som del av sgknad om
tiltak kan kommunen krevje at det vert utarbeidd teikningar/skisser for & illustrere
bygningar og anlegg (ogsa murar) sitt samspel med nabobygningar, fiernverknad og
silhuett.

b. Bustader — konsentrert smahus (BKS 1 - BKS 4 (i planalternativ 2: BKS 5)

| omrade merka BKS kan det byggjast smahus med inntil 4 bueiningar i kvar.

Det kan byggjast terrassehus der terrengtilhgva ikkje tillet smahus. Talet pa bueiningar
vert da fastsett av kommunen i kvart enkelt tilfelle. Desse bygningane kan ha ei
gesimshggde pa inntil 6,5 m og ei mgnehagde som ikkje overstig 8,0 m fra
gjennomsnittleg planert terreng rundt bygningen.

For BKS 3 kan det ogsa byggast lavblokker i inntil 3 etg.
Utnyttingsgraden for desse omrada er sett til maks BYA 40 %.
BKS-omréadet skal planleggjast under eitt, men kan byggjast ut i trinn.

BKS 4 og BKS 5 skal planleggjast under eitt og skal vise god terrengmessig tilpassing.
Skraning mot veg skal vere kombinert mur og skraning, med mur pa maks 1 m og
skraning pa 1/1,5. Innanfor BKS 5 er det hgve til & byggje einebustadar. Tomteinndeling
og tilkomst for BKS 5 skal vere godkjent av kommunen fgr tiltak kan setjast i verk.

Bestemmelsesomrada #1 og #2 i plankartet viser omriss av dyrkingsspor og busetnad-
aktivitetsomrade idnr 219557 og 219556. Lokalitetane er automatisk freda kulturminne
som det gjennom godkjent plan er gitt dispensasjon for etter kulturminnelova § 8.4.
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For fornminne idnr 142285 vert det mot vest sett krav om gjerde mellom omsynssone
H570 og utbyggingsomradet.

Garasjar skal som hovudregel organiserast ved felles garasjeanlegg med inntil 6
biloppstellingsplassar i kvart garasjebygg. Unntaksvis kan frittstdande enkelt garasje (til ei
bueining) byggast med grunnflate inntil 50 m2. Parkering kan dekkjast ved felles
parkeringsplass.

For BKS-omrada skal det utarbeidast utomhusplan. Planen skal fylgje sgknad om
rammelgyve eller Igyve til tiltak, og skal godkjennast saman med sgknaden.
Utomhusplanen skal vise:

¢ Uteopphaldsareal og anna disponering av ubebygde areal
Stettemurar
Parkeringsareal
Tekniske forhold som avfallshandtering og ev. oppsamling/avrenning av
overflatevatn
Gangareal
Eksisterande og planlagt terreng for eigedomen og overgangen til terrenget pa
naboeigedomen (kotesatt)
Eksisterande og planlagt vegetasjon (planteslag). Eksisterande treer som skal
fiernast avmerkast.

e Stoyskjermar

o Detaljering som for eksempel kantar, gjerde, trapper, mgblering og avskjerming av

uteareal

Planen skal synleggjere krava til uteareal i lov, forskrift og eventuelle
reguleringsbestemmelsar. jf. plan- og bygningslova § 28-7 og TEK10 kapittel 8.

2. Tenesteyting BOP 1
Her kan det tillatast bygg med gesimshagd 8 m og mgnehagd 9 m. Eksisterande
bygningar som inngar i planen kan, som fglgje av skade, fgrast opp att i h@gd i samsvar
med hegd for skade skjedde.
Som del av sgknad om tiltak i desse omrada skal det utarbeidast utomhusplan for heile
omradet. Planen skal syne tomtegrenser, byggjetrinn og arealbruk i samsvar med § 28-7
og TEK10 kapittel 8. Planen skal vise hovuddisposisjonen for ulike typar leik og aktivitetar
som del av drifta av skulen.
Parkeringsbehovet er i hovudsak faresett dekt innan omradet. Krav til sikt i avkayrsler skal
vere tilfredstillande og i samsvar med dei krav som gjeld for kryss.
Utnyttingsgrad skal ikkje overstige BYA=60 %.
Trafo for el-anlegg kan etablerast inne pa omradet.

3. Industri Bl 1
| omrade Bl 1 kan det oppferast industribygg med maksimal gesimshggd 8 meter og
ma@nehggd 9 meter. Maksimal kote for mgne er 24. Utnyttingsgrad skal ikkje overstige
BYA=60 %.

Til byggjesgknad skal fylgje illustrasjon (modell, 3D-framstilling eller fotomontasje) som
realistisk viser korleis ny utbygging vil framtre i have til eksisterande bygningar og
omgjevnadane elles.

| industriomradet er det ikkje have til & fare opp bustadbygg.
Opplagsplassar og skiemmande anlegg ma det vere minst mogleg av i omradet. Dei ma i

alle hgve skjermast av bygningsdelar, murar eller annan inngjerding sa langt rad er. Areal
mellom byggegrense og vegomrade kan ikkje nyttast til opplagsplass.
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Ny industri som vert etablert pa arealet skal ikkje medfare stay i strid med gjeldande
stgyretningslinjer T-1442.

Leikeplass BLK

Omrade merka BLK 1 — BLK 3 er felles leikeplassar for BFS og BKS omrada.
Leikeplassane skal ved utbygging setjast i ein slik stand at dei er eigna for leik og
opphald, jf. TEK 10-2 og REN § 10-2. Dei skal minimum ha sandkasse, benk og eit
leikeapparat. Leikeareala skal utformast som rekreasjons- og leikeomrade. Prinsippa om
universell utforming bgr, sa langt rad, leggast til grunn slik at leikeplassane heilt eller
delvis kan nyttast av alle.

§ 7 - UTEAREAL

1.

Ikkje utbygd del av tomta skal utformast tiltalande. Det er ikkje tillate & ha skiemmande
skjeringar og fyllingar. Skjeringane som fglgjer av utgraving/planering av tomt skal
tilplantast med stadeigen vegetasjon. Skraningane skal framstd som vegetasjonsbelte.

. Ein bar i stgrst mogleg utstrekning sekje a ta vare pa og nytte eksisterande terreng og

vegetasjon i omradet i samband med utbygging og tilplanting. Der planering medfagrer
forstagttingsmur mot nabotomt eller veg, kan kommunen paby at planeringshggda vert
senka eller heva slik at hggda pa forstgttingsmuren vert redusert.

. Ev. utelagring kan berre tillatast dersom funksjonane vert skjerma av vegetasjon, gjerde

eller overdekkande bygning. Dette ma vurderast i kvar enkelt sak og ut i frd funksjon og
omfang. Skjermingstiltak skal godkjennast av kommunen.

. Uteareal skal opparbeidast og ferdigstillast samstundes med bygningane/anlegget elles i

samsvar med utbyggingsplan godkjent av kommunen.

Ved trinnvis utbygging skal utbyggingsareal som ikkje vert teke i bruk med ein gong
opparbeidast fgrebels med vegetasjon el. etter utbyggingsplan. Uteareal skal
opparbeidast og ferdigstillast samstundes med bygningane/anlegget elles.

. Innafor kvar tomt ma utbyggjar syte for naudsynt drenering for overvatn og grunnvatn, og

fore dette til avigp til bekk/vassdrag eller kommunalt leidningsnett etter godkjenning fra
kommunen.

Kommunen skal ha rett til & nytte uteareal i samband med naudsynt vedlikehald av
kommunaltekniske anlegg som kryssar eller ligg inntil byggeomrada.

Terreng, gjerde og hekkar langs gater og i kryss skal ikkje vere hggre enn 0,7 m over
vegnivaet. Ved avkgyrsle gjeld krava ovanfor, men hagda skal ikkje vere over 0,5 m. Sja
elles faresegnene vedkomande frisiktsoner, § 11.2.

§ 8 - SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR (PBL. § 12-5,

nr.2)

| offentlege trafikkomrade skal det byggjast:

- Veg SV

- Fortau SF

- Gang- /sykkelveg SGS

- Anna veggrunn - tekniske anlegg SVT
- Anna veggrunn - grgntareal SVG

- Kollektivhaldeplass SKH
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Anna veggrunn — tekniske anlegg kan nyttast til greft, sn@opplag og forstatningsmur. Anna
veggrunn — grgntareal kan nyttast til sngopplag. I tillegg til vist trafikkareal kiem nadvendig
tilleggsareal til vegskjeringar, fyllingar og murar. Fylling/skjering skal takast opp med mur der
dette er illustrert pa plankartet. Mur kan elles nyttast som alternativ der dette ikkje er vist,
men avstand til vegbane og utfgring skal godkjennast av kommunen.

Bestemmelsesomrade #5 i plankartet viser omriss av busetnad-aktivitetsomrade idnr.
143258. Lokaliteten er eit automatisk freda kulturminne der det gjennom godkjent plan er gitt
dispensasjon for delar av lokaliteten etter kulturminnelova § 8.4. Det ma settast opp gjerde
mellom delen av lokaliteten som ikkje skal utgravast og utbyggingsomrade.

§ 9 - GRONTSTRUKTUR (PBL. § 12-5, nr. 3)

| friomrade GF er det ikkje tillate & drive verksemd eller fgre opp bygg eller anlegg som etter
kommunen sitt skjgn er til hinder for bruk av omradet. Det kan etablerast gangstiar i omrada.

Turvegar, GT.
Offentlege turvegar skal opparbeidast og grusast med slik breidde som synt pa plankartet.
O_GT 2 kan nyttast til & ta ut temmer for vegen, o_SV 1, vert etablert.

§ 10 - BRUK OG VERN AV VASSDRAG (PBL § 12-5 nr. 6)

For Naturomrade i sjg og vassdrag VNV, skal elv/bekk kunne haldast ved like iht. dei
sikringskrav som til ei kvar tid vert gjort gjeldande.

Ved omlegging av elv/bekk, skal sikringstiltak prosjekterast av utbyggar og deretter vurderast
av NVE. Det skal under omlegging av elv/bekk vurderast om kantvegetasjon skal plantast
langs elv/bekk.

§ 11 - OMSYNSSONER (PBL § 12-6)

1. Faresone — Ras- og skredfare, H310
Faresone i omrader med fare for ras- og skredfare. Det skal ikkje farast opp blokkbebyggelse
for varig opphald i dette omradet.

2. Sikringssone — frisikt, H140

Frisiktsone i vegkryss ma ikkje utnyttast slik at det pa noko tidspunkt hindrar fri sikt. Areal
innanfor frisiktsone skal planerast ned til 0,5 m over tilgrensande vegars niva. Det kan ikkje
plantast vegetasjon som kan hindre sikta i frisiktsonene.

3. Bevaring kulturmilje H570

Sikringssone rundt automatisk freda kulturminne. Omsynssone H570, omfattar dei
automatisk freda kulturminna sine sikringssoner og areal. Det er ikkje lov & dekke til eller
skjemme kulturminne.

4. Bandlegging etter lov om kulturminne H730
Omradet er automatisk freda etter Kulturminnelova, §§ 3 og 4. Innanfor omradet er det ikkje
tillate & gjere inngrep i grunnen, eller gjere anna som kan medfere skade pa fornminnet. Det
er ikkje lov & dekke til eller skiemme kulturminne.

5. Sikringssone - infrastruktur i grunnen H190
Innanfor sikringssona er det ikkje tillate & fare opp bygningar eller faste innstallasjonar da der
ligg avigpsledningar og hggspentkablar i grunnen.
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§ 12 - REKKEFGLGJEKRAYV (PBL. § 12-7, nr. 10)

1. Nye bustadtomter kan ikkje byggjast ut fgr nytt vegsystem er utfert og ferdigstilt i
samsvar med planen, lik tabellen under:

Byggeomrade Veg som ma vere bygd
BFS 28 og 29 O SV1og6

BKS 3 O SV 1

BFS 26 og 25 (med unntak av 25a) O SV1og5

BFS 25a, 15a og 15b, BKS 2 og BFS 11, | O_SV 1 og 2
12, 16, 17, 18, 19

BFS 21, 22, BKS 4, 5 O SV1,2093
BFS 15 (med unntak av 15a og 15b) og 23 | O SV 1,2,30g 4
BFS 24 O SV1,70g21

2. Leikeplassar skal opparbeidast samtidig med opparbeiding av tilgrensande veg/tilkomst
og ferdigstillast samstundes med ferdigstilling av bustadene etter fylgjande fgringar:
leikeplass BLK 1 skal ferdigstillast for brukslayve kan gjevast for BKS 4. (H450_1)
leikeplass BLK 2 skal ferdigstillast for brukslgyve kan gjevast for BKS 3. (H450_2)
leikeplass BLK 3 skal ferdigstillast far brukslgyve kan gjevast for BFS 12. (H450_3)

3. Far byggelayve kan gjevast for bustadtomt pa gnr. 6, bnr. 75, omrade BFS 4, ma
avbgtande tiltak for rasfare vurderast og etablerast (H440_1).

Ulstein, den 15.12.2016

Knut Erik Engh
ordfagrar
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Ulstein kommune

Grunnkart

Eigedom: 6/262
Adresse:

Dato: 19.03.2025
Malestokk: 1:1000

UTM-33

s Eigedomsgr. neyaktig <= 10 cm

m—— Eigedomsgr. middels neyaktig >10<=30 cm

m—— Eigedomsgr. mindre neyaktig >30<=200 cm s Eigedomsgr. utan noyaktigheit

e Eigedomsgr. mindre neyaktig >200<=500 cm === == Eigedomsgr. omtvista

Eigedomsgr. lite n@yaktig >=500 cm = == Hjelpelinje vegkant

s = == Hielpelinje punktfeste

= m=  Hjelpelinje vasskant

trarsis Hielpelinje fiktiv

M 6847300

Lab 3R

©Norkart 2025

X

Det vert teke atterhald om at det kan farekome feil, manglar eller avvik i kartet. Spesielt gjeld dette usikre eigedomsgrenser.
Dette kartet kan ikkje nyttast som situasjonsplan i byggesaker.




Forbrukerinformasjon:

Trygg bolighandel med nye regler fra 1. januar 2022

Her er kortversjonen av det du ma vite! Reglene gjelder for boliger som selges (bud som aksepteres)

fra 1. januar 2022.

Denne informasjonen er laget av forbrukerorganisasjonen Huseierne, Forbrukerradet, Norsk takst,

Norges Eiendomsmeglerforbund og EiendomNorge.

Kort om de nye reglene fra 1. januar 2022

Fra 1. januar 2022 endres reglene i avhendings-
loven om kjgp og salg av brukt bolig.

Selger kan ikke ta generelle forbehold om
tilstanden ved salg til forbrukerkjgpere. Boliger
og fritidsboliger kan ikke selges «som den er» til
forbrukere.

Det stilles da strengere krav til informasjonen fra
selger. Selger ma fremdeles opplyse om alle kjente
forhold ved boligen, og opplysningene skal veere
korrekte. | tillegg bgr selger innhente en ny type
tilstandsrapport som vil gi kigper mer og bedre
opplysninger om boligen.

Fra 1. januar 2022 gjelder ogsa en helt ny forskrift

til avhendingsloven om tilstandsrapporter. Denne

setter strenge krav til bade innholdet i og utfgrelse
av tilstandsrapporter.

Endringene i avhendingsloven og den nye
forskriften skal sammen stimulere til at mer og
bedre informasjon foreligger om boligene fgr salg.
Jo mer som er avklart om tilstanden i forkant, desto
mindre rom blir det for skuffelser og konflikter
senere.

Det er i bade selgers og kjgpers interesse at

bolighandelen er sa trygg som mulig. Kjgper ma
fa vite hva han kjgper, og selger ma kunne legge
salget bak seg uten stor risiko for krav i etterkant.

Hovedpunkter og rad om de nye reglene:

B Selger anbefales a fa laget en tilstandsrapport
som oppfyller kravene i forskriften
om tilstandsrapporter — en «godkjent
tilstandsrapport»

B Det som er tydelig beskrevet i en slik
tilstandsrapport eller andre salgsdokumenter blir
kjgpers ansvar. Dette gjelder selv om kjgper ikke
har lest dokumentene. Kjgpere ma derfor lese
rapporten og alle andre salgsdokumenter godt.

B Boligen skal ogsa vurderes ut fra blant annet
type, alder og synlige tilstand. Det vil si at
kigpere kan ha mindre forventinger til eldre
boliger enn til nye boliger. Det kan veere skader
eller feil som ikke er beskrevet, men som selger
likevel ikke kan holdes ansvarlig for.

B Kjgper ma selv dekke tap og kostnader opp
til 10 000 kroner. Dette er en slags egenandel
(egenrisiko) for kjgper der selger er ansvarlig.
Denne belgpsgrensen far altsa bare betydning
for utmaling av prisavslag eller erstatning
dersom eiendommens tilstand ikke tilsvarer det
som fglger av avtalen.

Hva ma du passe pa som selger og kjgper? Les mer pa neste side!

I .

KORGE
\ - D
k 5 B EIENDOM NORGE

Norsk takst



Hva ma du passe pa som selger?

Gi god og riktig informasjon!

Sgrge for 8 dokumentere boligens tilstand med en
godkjent tilstandsrapport.

Fylle ut egenerkleeringen etter beste evne.
Egenerklaeringen er et viktig grunnlag for den
bygningskyndiges videre undersgkelser og
vurderinger, og for boligselgerforsikring om du
@gnsker det.

Feil eller mangelfull utfylling av egenerkleeringen
kan medfgre ansvar for deg i form av regress eller
avkortning av eventuell boligselgerforsikring.

Lese grundig igjennom tilstandsrapporten og
salgsoppgaven for a sjekke at det ikke er feil eller
misforstaelser. Avhendingsloven og forskriften om
tilstandsrapporter krever at opplysninger skal gis i
klart og tydelig sprak!

Hvis du er usikker pa om noe er relevant, eller om
informasjonen er tilstrekkelig, bgr du ta det opp
med eiendomsmegler og den bygningskyndige —
fgr informasjonen blir publisert!

Jo mer du opplyser, jo mindre risiko er det for at
kjgper vil klage til deg etter salget. Spgr hvis du
lurer pa noe - fgr informasjonen blir publisert!

Den viktige tilstandsrapporten

Hva ma du passe pa som kjoper?

B Lese tilstandsrapport, eiendomsmeglers

beskrivelse i salgsprospekteten og selgers
egenerklzering ngye.

Du kan ikke klage pa forhold som du har
fatt opplysninger om i tilstandsrapporten, i
salgsoppgaven eller pa andre mater.

Se pa tilstandsgrad og anslatt utbedringskostnad
for & danne deg et bilde av hva du ma regne med
av kostnader og eventuelle arbeider pa boligen
fremover. Husk at en anslatt kostnad ikke er det
samme som faktisk kostnad. Merk ogsa at anslatt
utbedringskostnad bare er utbedring av konkrete
avvik, etter den standarden som boligen har.
Oppgradering til dagens standard kan koste mer.
For eksempel a bytte fra gulvbelegg til parkett eller
a etterisolere for bedre energibesparelse.

Husk: A kjgpe en brukt bolig er ikke det samme
som a kjgpe en ny bolig. Gjgr en vurdering av
boligens alder, tilstand og type. | en eldre bolig, kan
det veere avvik som ikke er beskrevet, men som du
ikke kan klage pa til selger.

En tilstandsrapport beskriver
boligens tilstand samt

skader eller avvik som den
bygningssakkyndige har funnet
ved sin undersgkelse. Den
bygningssakkyndige vurderer

boligen ut fra hva som kan
forventes av en bygning pa
samme alder og type. Vurderingen
gjgres i hovedsak opp mot
hvordan det var vanlig a bygge og
de reglene som gjaldt da boligen

Hva inneholder den nye tilstandsrapporten?

Tilstandsrapporten beskriver bygningsdeler og rom etter kravene i forskriften om

tilstandsrapport.

Noen bygningsdeler og rom omfattes ikke av minimumskravet til hva en

tilstandsrapport skal inneholde. Dette gjelder blant annet tilleggsbygg slik som
garasje og andre frittstdende bygninger, stgttemurer, etasjeskiller og utvendige

trapper.

ble oppfa@rt. Forhold som er
vanlige for bygningens alder, slik
som slitasje og forringelse etter
normal bruk, vil sjelden vaere noe
du som kjgper kan klage pa.

Vite mer?
Les her!

Huseierne.no/boligsal

Norsktakst.no
NEFno
Forbrukerradet.no

EiendomNorge.no

Som selger kan du be om at disse vurderes av den bygningssakkyndige og tas med
i tilstandsrapporten. Slik far du formidlet relevant informasjon til kjgper pa en trygg
mate. Det gir deg som selger lavere risiko for 8 motta klage og krav fra kjgper.

NB: Dersom du tror boligen din fgrst vil bli solgt etter 1. januar 2022, anbefaler vi at
du innhenter en tilstandsrapport som tilfredsstiller de nye kravene.

Forbrukerinformasjon
om trygg bolighandel
versjon 1, november 2021
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ADVOKATFOREMINGEN EIENDOM MORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH®@R TIL EEENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er szerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenveerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.
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7. KIOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASION TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RBYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus

e.l. med hengelas, skal Ias og ngkler til disse medfglige.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
- Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

- Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr 15 500

Fritidsbolig fglger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

- Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. F4 advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
forst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 000 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



FORBRUKERINFORMASJON OM BUDGIVNING

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved
Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendoms-meglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa
grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4. Ned-enfor gis en oversikt over de
retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning pa eiendommen.
Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning. For det legges inn bud
pa eiendommen oppfordres budgiver til 3 sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder

eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

GIJENNOMF@RING AV BUDGIVNING
1. Pa forespgrsel vil megler opplyse om aktuelle bud pa eien-
dommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse
videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger. Fgr
formidling av bud til oppdragsgiver skal megler innhente
gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som benytter
esignatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige bud
menes ogsa elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen idisse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/
bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle
forbehold som for eksempel usikker finansiering, salg av
navaerende bolig ol. Nor-malt vil ikke et bud med forbehold bli
akseptert fgr forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med
megler fgr bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er for-
bruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til, sa langt det er
ngdvendig, a orientere oppdragsgiver, budgivere og gvrige
interessenter om bud og forbehold. Det bgr ikke gis bud som
diskriminerer eller utelukker andre budgivere.

Dersom bud inngis med en frist som apenbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate som
sikrer oppdragsgiver og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver a stille slik
frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud
overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor fristene i
punkt 4.

6. Megleren skal sa langt det er ngdvendig og mulig holde
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budgiverne skriftlig orientert om nye og hgyere bud og
eventuelle for-behold. Megler skal sa snart som mulig bekrefte
skriftlig overfor budgivere at budene deres er mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en
budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin

anonymitet, bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast
eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet
innholdet i budet til selger (slik at selger har fatt

kunnskap om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er
da bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver far
melding om at eiendommen er solgt til en annen (man bgr
derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig dersom man
ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og
er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

4, Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende avtale.

5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper (sakalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som medfgrer
at det foreligger en avtale om salg aveiendommen dersom
budet irett tid aksepteres av kjgper. Norges
Eiendomsmeglerforbund - www.nef.no -firmapost@nef.no



BUD PA HJEMMET

Oppdragsnummer:  3.0080/25 Kontaktperson:  nartin Mork Kleppe
Adresse: gyeidsvegen (Tomt), 6065 ULSTEINVIK, gnr. 6, TIf: 93428322
bnr. 262 i Ulstein kommune. Epost: mmk@notar.no

Salgsoppgavedato: 57712025

Navn pa budgiver: Navn pa budgiver:
Fgdselsnummer: Fgdselsnummer:
Adresse: Adresse:
Postnummer./Sted: Postnummer./Sted:
Telefon, privat: Telefon, privat:

Telefon, arbeid: Telefon, arbeid:

E-mail: E-mail:
Gir herved bindende bud pa overnevnte eiendom pa kr: kroner:
Omkostninger i henhold til salgsoppgaven kommer i tillegg (Med blokkbokstaver)

Eventuelle forbehold/andre betingelser:

Onsket overtakelsestidspunkt: Budet gjelder til og med den: kl:

(Budet er bindende til kl 16.00 neste virkedag desom budgiver
ikke har angitt annen akseptfrist)

FINANSIERING

Langiver: Kontaktperson:
Bank: TIf:
Egenkapital kr: Salg av eiendom, adr.:

D Jeg/vi er fysisk(e) person(er) som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Undertegnede bekrefter med dette & ha lest salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg. Undertegnende er kjent med
forbrukerinformasjon om budgivning. Budet er avgitt i henhold til de avtalebetingelser som fremgar av salgsoppgave.
Budgiverne samtykker i at hver av partene forplikter hverandre ved inngivelse/endring av bud og/eller vilkar.

Sted/dato: Sted/dato:

Budgivers underskrift: Budgivers underskrift:

LEGITIMASION LEGITIMASIJON






