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Eidsbakken 68

Innholdsrik enebolig med flott utsikt og gode
solforhold pd Eidsnes

Velkommen til Eidsbakken 68, en sjarmerende enebolig pd Sunde/Eidsnes.
Her bor du i et familievennlig nabolag med kort vei til barnehager, skoler og
dagligvarebutikker. Offentlig transport er lett tilgjengelig, og omrddet byr
pd gode turmuligheter i skog og mark. Eneboligen er fra 1955 og har et
bruksareal p& 239 m? fordelt over tre etasjer. Den inneholder bl.a. 3 stuer, 3
kjokken, 3 soverom, 3 bad, vaskerom og flere boder. Verandaen pd 20 m?
vender mot sgr og gir en flott utsikt. Tomten er opparbeidet tomt med plen
og prydbusker, samt en carport under verandaen. Det er ogsd et uthus pé&
20 m? som gir ekstra lagringsplass. Det vil veere péregnelig med noe
modernisering ved eierskifte.

Velkommen til visning!




Notar er et eiendomsmeglerfirma eid av
eiendomsmeglere. Vi er overbevist om at den beste
eiendomsmegleren er spesialisert og uavhengig. Vart
kundelgfte er kvalitet, trygghet og hardt arbeid.

Salgsgaranti:

Var salgsgaranti betyr at hvis boligen ikke blir solgt til en pris du aksepterer, kan du
nér som helst trekke deg fra salget helt vederlagsfritt. Vér salgsgaranti er din
trygghet

Live budgivining:
Alle interessenter som har meldt interesse felges opp via telefon og sms. | tillegg har
vi v@r egen unike live budgivning pé vér hjiemmeside, her kan dlle felge med.

"Godt gjort er bedre enn godt sagt”
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Ingen regning
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Farste etasje
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Andre etasje
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Ditt nye nabolag

BELIGGENHET

Eidsbakken 68 ligger i det attraktive omrddet Sunde, som er
spesielt anbefalt for familier med barn, etablerere og godt
voksne.

Eiendommen har en praktisk beliggenhet med kort vei til
viktige fasiliteter. Solevég skule, som tilbyr undervisning fra 1.
til 7. klasse, ligger kun 1,2 km unnag, mens Sula ungdomsskule
er 10,6 km fra eiendommen. For de yngste er Sunde
barnehage bare 0,4 km unna, og Bjerkavag barnehage
ligger 16 km unna.

Dagligvarehandelen er lett tilgjengelig med Spar Eidsnes kun
0,7 km fra eiendommen, og Matkroken Vegsund ligger 4,6 km
unna. For de som gnsker & benytte seg av offentlig
transport, er det en bussholdeplass ved Leirvég, bare 1
minutts gange fra eiendommen, med linje 4 og 41.

Omrdédet byr pd& gode turmuligheter med neerhet til skog og
mark. Sundsmyra kunstgrasbane og flerbruksbane ligger
kun 0,6 km og 0,7 km unna, henholdsvis, og gir gode
muligheter for fotball og ballspill.

For shopping og andre tjenester er AMFI Moa kjgpesenter
kun 10 minutter unna, og Apotek 1Blindheim ligger 8
minutter unna. Eiendommen har ogsé god tilkomst til
Alesund Lufthavn, Vigra, som ligger 33 minutter unna med
bil.

ADKOMST
Det vil bli skiltet med Notar visningsskilter ved annonserte
visninger. Se for gvrig kart for naermere veibeskrivelse.
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Nokkelinformasjon

EIENDOMMEN
ADRESSE
Eidsbakken 68, 6037 EIDSNES

OPPDRAGSNUMMER
2-0239/25

SELGER
Oddveig Aasehaug
Laila Karin Fiskerstrand

MATRIKKEL
Gardsnummer 62, bruksnummer 11 i Sula kommune.

EIEFORM
Eiet

BOLIGTYPE
Frittiggende enebolig

ENERGIKLASSE
Energifarge red og bokstav G.

INFO ENERGIKLASSE
Komplett energiattest felger vedlagt i prospekt.

Energimerket angir boligens energistandard. Energimerket
bestdr av en energikarakter og en oppvarmingskarakter, se
i figuren. Energimerket symboliseres med et hus, hvor
fargen viser oppvarmingskarakter, og bokstaven viser
energikarakter. Energikarakteren angir hvor energieffektiv
boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget.
Energikarakteren er beregnet ut fra den typiske
energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra
normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er boligens
energimessige standard og ikke bruken som bestemmer
energikarakteren. A betyr at boligen er energieffektiv, mens
G betyr at boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget
etter byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normailt fé& C.
Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann) som
dekkes av elektrisitet, olje eller gass. Grgnn farge betyr lav
andel el, olie og gass, mens rgd farge betyr hgy andel el,
olje og gass. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt
bruk av varmepumper, solenergi, biobrensel og fjernvarme.
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STROMFORBRUK
Arlig stremforbruk er ikke opplyst. Kostnader vil imidlertid
variere etter abonnement og forbruk.

Selger har ikke inngdtt avtale om Norgespris.

TOMT
Eiet tomt p& 1280.5 kvm.

BESKRIVELSE AV TOMT

Tomten bestdr per i dag av 2 teiger p& henholdsvis 1007.8
kvm og 1280.5 kvm, dvs totalt 2 288.3 kvm. Se vedlagte
eiendomskart for detaljer. Selger vil forseke & f& fradelt, og
beholde, teigen pd& 1007.8 kvm. Denne teigen ligger pd&
vestsiden av Sundevegen og grenser til sjpen mot vest.
Teigen er regulert til friomrédde med felles avkjersel og
parkeringsareal. Dersom fradeling mot formodning ikke er
gjennomfeart fgr ny eier overtar, og det er behov for
hjemmelshavers signatur i forbindelse med fradelingen, s&
forplikter kjgper seg til & undertegne det som evt. er
nedvendig for & kunne gjennomfere fradelingen. Dette er
en forutsetning for handelen. Dersom kommunen ikke
samtykker i fradelingen sa vil teigen felge salgsobjektet
uten ekstra kostnad.

Eiendommen ligger i lett kupert terreng. Tomten er
opparbeidet med asfaltert innkjersel og biloppstillingsplass,
plenarealer og noe beplanting med prydbusker. Det er
oppfert et uthus p& eiendommen.

SOLFORHOLD
Utforsk nabolagsprofilen nederst pd finn.no annonsen for
neermere informasjon om solforholdene pd& eiendommen.

TAKST
Tilstandsrapport datert 21.10.2025 utfert av Birkeland
Taksering AS v/ Roger Birkeland.

BYGGEAR
1955

BYGGEMATE
Eneboligen er oppfert i 1955 og gér over tre etasjer pluss et
kryploft.



Bygningen hviler pd& en byggegrunn av fjell, med stepte
fundamenter.

Grunnmuren er oppfert i mur- og betongkonstruksjoner.
Innvendig er muren kledd med asfaltpapp, utlektet, isolert
og platekledd, samt dels pusset og malt.

Dreneringen er fra byggedret og bestdr av naturlig
drenering med grofter, singel og veiter i terrenget, da
boligen stér pd& fiellgrunn.

Veggkonstruksjonen bestér av mur, med pussede
murfasader.

Takkonstruksjonen er utfert med tresperrer og et undertak
av bordtrod. Yttertaket er tekket med skiferstein fra
byggedret.

Takrenner, nedlgp og beslag er utfert i metall, mens
vindskibeslagene er av treverk.

Etasjeskillerne er konstruert som et trebjelkelag, og i forste
etasje er det en stopt plate p& grunn.

Boligen har vinduer av treverk med 2-lags energiglass fra
slutten av 1990-tallet, et eldre vindu med punktert
glassrute fra slutten av 1970-tallet i forste etasje, og et
vindu med enkelt glass i trappegangen. Ytterderen i forste
etasje er av trefiner med ornamentglass fra byggedret.
Ytterdgren til vaskerommet og til andre etasje er av
formpresset trefiner med glassfelt. | tilegg er det en
skyvedor til verandaen av treverk med 2-lags energiglass
fra 1999.

Eiendommen har en veranda mot ser, oppfert i
trekonstruksjoner med kryssfinerplater pé& gulvet som er
kledd med filtduk. Rekkverket er av treverk, og det er en
plassbygd trapp til hagen. Det er ogsé en stept trapp og
svalgang foran inngangen til andre etasje, med rekkverk av
pusset mur og en stgpt plate som tak.

P& eiendommen er det oppfert et uthus. Bygningen har en
stept plate pd grunn og yttervegger av trekonstruksjoner
med stédende bordkledning. Takkonstruksjonen bestdr av
tresperrer tekket med bglgeblikkplater. Uthuset har et

vindu av treverk med koblede rammer og enkelt glass,
samt en inngangsder av treverk.

SAMMENDRAG AV BOLIGENS TILSTAND

Sammendraget under viser avvikene ved boligen som har
fétt tilstondsgrad 3 (TG 3), tilstandsgrad 2 (TG 2) og/eller
tilstandsgrad IU (TG IU). Se utdypende informasjon i den
vedlagte tilstandsrapporten.

TG2 - Avvik som kan kreve tiltak:

- Utvendig - Taktekking

Avvik: - Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pd& taktekkingen.

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert p&
undertak.

- Det er pdvist andre avvik: Det er observert en manglende
skiferhelle mot vest. Det er noe mose og slitasjer pd&
taktekkingen.

- Utvendig - Nedlgp og beslag

Avvik: - Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra
taknedlgp ved grunnmuir.

- Det mangler snagfangere pd hele eller deler av taket, men
det var ikke krav om dette pd& byggemeldingstidspunktet.
. Det mangler tilfredsstillende adkomst til pipe for feier.
Taknedlgp er avsluttet oppe pd vegg og dette forer til at
grunnmur og fundament fér ekstra fuktbelastning. Det er
noe mindre skader pd takrenne og det er en del rusk/groing
i takrenner mot gst. Ene pipen har nytt pipelgp med
feieluke pd kryploft. Pipe nr 2 har feiing fra tak.

- Utvendig - Veggkonstruksjon

Avvik: - Det er pdvist sprekker i murte/pussede fasader.
Det er noe riss/sprekker og stedvis overflateslitasjer pd&
fasader.

- Utvendig - Takkonstruksjon/Loft

Avvik: - Det er pdvist fuktskjolder/skader i
takkonstruksjonen.

- Det er registrert symptom pd aktivitet fra skadedyr.
Det er noe mindre fuktmerker i takkonstruksjon. Det er
utfert fuktmdlinger med Protimeter og det er mailt 18,3
vekt-% fukt i treverk rundt pipe som tyder pd at det kan
veere noe innsig av fukt i omrédet her. Det er observert
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forekomst med muselort og musefeller pd kryploftet.

- Utvendig - Vinduer

Avvik: - Det er pdvist noen glassruter som er punktert eller
sprukne.

- Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.
Vinduer har noe utvendig overflateslitasjer.

- Utvendig - Degrer

Avvik: - Det er pdvist utetthet/&pning mellom derblad og
derkarm. Dvs. at kald trekk kan oppsta.

- Det er pdvist andre avvik:

Eldre inngangsder har dérlig tetting mellom der og karm.
Det er utvendig overflateslitasjer pd skyveder til veranda.

- Utvendig - Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Avvik: - Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pd tettesjikt/memibran.

- Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til
rekkverkshgyder.

- Det er veerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.

Det er en del overflateslitasjer p& rekkverk. Det er noe
fuktmerker i gulvplater.

- Utvendig - Utvendige trapper

Avvik: - Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til
rekkverk i trapper.

- Det er pévist andre avvik:

Det er noe sprekker mellom trinn og yttervegg, stedvis noe
sprekker og avskalling av betong pé trinn.

- Innvendig - Overflater

Avvik: - Det er pdvist andre avvik:

Det er stedvise slitasjer/skader og sprekker i laminatskjster
pd gulv. Det er observert saltutslag og avskalling av maling
pd betonggulv som tyder pd at det er noe kapilleersug
(fukt) fra bakken. Oppforet tilfarergulv i stue og kjokken vil
veere utsatt for fukt fra bakken, men varmekabler kan
begrense dette.

- Innvendig - Radon

Avvik: - Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er
heller ikke utfert med radonsperre.

Eiendommen ligger i omréde med lite radonforekomster, jmf
kart: http://geo.ngu.no/kart/radon/
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- Innvendig - Pipe og ildsted

Avvik: - Pipa har en mindre skade.

Det er lgs puss rundt reykrer pd vedovn i loftsetasje.
Sotluke er plassert i skap i 1. etasje og har litt liten avstand
til brennbart materiale.

- Innvendig - Rom Under Terreng

Awvik: - Det er gjennom mdlinger pdvist heyt fuktnivd i
trevegger i underetg./Kjeller, det er derfor ikke foretatt
hulltaking

- Det er pdvist indikasjoner p& noe fuktgjennomtrenging i
kjellergulv.

- Det er pdvist indikasjoner pd& noe fuktgjennomtrenging inn
i kjellermur.

Det er benyttet asfaltpapp pd grunnmur som var vanlig pé
utferelsestidspunkt, men blir ikke benyttet p& denne mdten
idag. Det er boret inspeksjonshull i stue mot yttervegg mot
terreng og det er malt 20,7 vekt-% fukt i bunnsvill/
utforingslekt som tyder p& at det er noe fukt i
konstruksjonen. Dette forer ogsd til heyere fuktnivd i
oppforet tilfarergulv. Taknedlgp pd utsiden er avsluttet
oppe pd vegg som ferer til ekstra fuktbelastning p& muren.
Det er ikke observert fukt- eller r&teskader i konstruksjonen.
Det er observert saltutslag og avskalling av maling pd
betonggulv.

- Innvendig - Innvendige trapper

Awvik: - Det mangler hdndlgper pd vegg i trappelepet.

- Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til
rekkverk i trapper.

- Trappen har en del slitasjegrad utover det som er normalt
ut ifra alder.

Det er en del slitasjer pd trinn. Trappene er bratte og smale
og ikke etter dagens krav og standard.

- Innvendig - Innvendige dgrer
Avvik: - Enkelte av innvendige derer har en del slitasje.

- Vétrom - 1. etasje - Bad - Tilliggende konstruksjoner
vétrom

Avvik: - Ved andre fuktundersgkelser enn hulltaking, er det
ikke pavist indikasjoner pd fuktskader.

Det er utfert fuktmaling med Protimeter i delevegg mot
vétsone pd badet uten & avdekke unormale forhold.



- Vétrom - 1. etasje - Vaskerom - Tilliggende konstruksjoner
vétrom

Avvik: - Ved andre fuktundersgkelser enn hulltaking, er det
ikke pavist indikasjoner pd fuktskader.

Det er utfert fuktmdling med Protimeter i delevegg uten &
avdekke unormale forhold.

- Vatrom - 2. etasje - Bad - Sluk, membran og tettesjikt
Avvik: - Membran kan ikke konstateres (ikke synlig og det
foreligger heller ikke dokumentasjon).

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pd
membranlgsningen.

- Sluk har begrenset mulighet for inspeksjon og rengjaring.
Sluk er under dusjkabinett og har begrenset tilkomst. Det er
ikke slukmansjett rundt sluk og fuktsikring rundt sluken er
usikker. Det er ikke fremlagt dokumentasjon pé tettesjikt/
membran.

- Vétrom - Loft - Bad/vaskerom - Overflater vegger og
himling

Avvik: - Det er uegnede materialer i vétsoner.

Malt tapet pé& vegger er en ikke anbefalt lgsning i vétrom.

- Vétrom - Loft - Bad/vaskerom - Ventilasjon
Avvik: - V&trommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/
ventil ved der.

- Kjgkken - 1. etasje - Kjgkken - Overflater og innredning
Avvik: - Kjgkkeninnredningen er av eldre dato, og den
mangler bruksfunksjoner/lasninger som er forventet pd et
kjokken.

- Kjgkken - 1. etasje - Kjgkken - Avtrekk
Avvik: - Det er manglende forsert mekanisk avtrekk fra
kokesone i kjgkkenet.

- Tekniske installasjoner - Vannledninger
Avvik: - Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pd innvendige vannledninger.

- Tekniske installasjoner - Avlgpsror
Avvik: - Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pd innvendige avigpsledninger.

- Tekniske installasjoner - Elektrisk anlegg

Avvik: Ja. El-anlegget har forskjellig alder og kvalitet. | felge
Elsikkerhet More AS sd ble det sist utfert kontroll p&
elektriske anlegg og elektrisk utstyr den 26.06.2012
(hybelleilighet) og 02.07.2012 (hovedbolig). Ingen feil eller
mangler ble avdekket under kontrollene, jfr. vedlagte
tilsynsrapporter. Det er ikke utfert el-kontroll siste 5 drene,
og utifra dette s& anbefales det utfert en utvidet
el-kontroll. Kostnadsestimat i vedlagte tilstandsrapport
gjelder el-kontroll og ikke eventuelle utbedringer.

- Tomteforhold - Fuktsikring og drenering
Awvik: - Mer enn halvparten av forventet levetid p&
drenering er overskredet. Det er observert noe saltutslag

- Tomteforhold - Grunnmur og fundamenter
Avvik: - Grunnmuren har sprekkdannelser.
Det er stedvis riss og sprekker i grunnmur, overflateslitasjer.

- Tomteforhold - Terrengforhold

Avvik: Det er pdvist dérlig fall eller flatt terreng inn mot
grunnmur og dermed muligheter for storre
vannansamlinger.

Eiendommen ligger i lett kupert terreng og det kan veere
noe tilsig av fukt fra terrenget.

- Tomteforhold - Utvendige vann- og avigpsledninger
Avvik: - Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pd utvendige avigpsledninger.

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert p&
utvendige vannledninger.

TG3 - Store eller alvorlige avvik:

- Innvendig - Etasjeskille/gulv mot grunn

Awvik: - Det er malt hgydeforskjell p& mellom 15-30 mm
gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i
standardens krav til godkjente méleavvik.

- Méilt hgydeforskjell p& mellom 10 - 20 mm innenfor en
lengde pd 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i
standardens krav til godkjente méleavvik.

- Méilt hgydeforskjell p& over 30 mm gjennom hele rommet.
Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til
godkjente maleavvik.
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Det er mdilt 10 mm hgydeforskjell p& 2 meter i gang ig stue i
1. etasje. Det er malt 12 mm hgydeforskjell p& 2 meter i stue i
2. etasje, 25 mm gjennom hele stue. Det er 15 mm
hoydeforskjell mellom stue og kjgkken. Det er mélt 35 mm
haydeforskjell giennom hele stue i loftsetasje. Gjor
oppmerksom pd at dette er stedvise madlinger. Det kan
veere andre hgydeforskjeller i boligen.

- Vatrom - 1. etasje - Bad - Generell

Avvik: - Vatrommet mé& oppgraderes for & téle normal bruk
etter dagens krav. Det er sprekker i tapetskjgoter, det er ikke
ventilasjon i badet. Det er forhgyet gulv rundt sluk og
eventuelt lekkasjevann pd utsiden har ikke tilgang til sluken.
Det er slitasjer og skader pd der. Tettesjikt og rommets
overflater har oversteget normal levetid og holder ikke
dagens krav til fuktsikring av vé&trom.

- Vétrom - 1. etasje - Vaskerom - Generell

Avvik: - Vatrommet mé& oppgraderes for & téle normal bruk
etter dagens krav. Det er noe saltutslag pd betonggulv og
malte murvegger. Vaskerommet har standard fra byggedr.
Tettesjikt og rommets overflater har oversteget normal
levetid og holder ikke dagens krav til fuktsikring av vétrom.

- Vatrom - 2. etasje - Bad - Overflater Gulv

Avvik: - Det er mulighet for at det kan forekomme
vannlekkasje pé& vétrommet hvor vann ikke vil gé til sluk.

- Det er pévist at flisfuger har riss/sprekker.

. Det er pdvist at heydeforskjell fra topp slukrist til gulv/
synlig topp membran ved derterskel er mindre enn 25 mm.
- Det er pévist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i
forskrift pd byggetidspunktet. Det er méilt 10 mm
haydeforskjell mellom topp slukrist og topp flis ved der-
anbefalt 25 mm. Men det er stedvis feil fall p& gulv der
gulvet heller mot ene veggen, og ved eventuelle
vannlekkasjer sd& vil det samle seg vann her. Det er noe riss/
sprekker i flisfuger.

- V&trom - Loft - Bad/vaskerom - Overflater Gulv

Avvik: - Det er mulighet for at det kan forekomme
vannlekkasje pé& vé&trommet hvor vann ikke vil gé til sluk.

. Det er pdvist at heydeforskjell fra topp slukrist til gulv/
synlig topp membran ved derterskel er mindre enn 25 mm.
- Det er pévist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i
forskrift pd byggetidspunktet.
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- Mdélinger viser at det ikke er fall til sluk (motfall).
Det er mait 2 mm motfall mot sluk, men vanskelig & fastslé
neyaktig da sluk er skjult under skap.

- Vétrom - Loft - Bad/vaskerom - Sluk, membran og
tettesjikt

Avvik: - Membran kan ikke konstateres (ikke synlig og det
foreligger heller ikke dokumentasjon).

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert p&
membranigsningen.

- Sluk er ikke tilgjengelig for inspeksjon.

Sluk er under skap og ikke tilgjengelig for inspeksjon.

VIKTIG

Du ber lese tilstandsrapport, eiendomsmeglers beskrivelse i
salgsprospektet og selgers egenerkleering ngye. Du kan
ikke klage pé forhold som du har fé&tt opplysninger om i
tilstandsrapporten, i salgsoppgaven eller pd andre mdéter.
Se pd tilstandsgrad og ansl&tt utbedringskostnad for &
danne deg et bilde av hva du mé regne med av kostnader
og eventuelle arbeider pd boligen fremover. Husk at en
anslétt kostnad ikke er det samme som faktisk kostnad.
Merk ogsd at anslatt utbedringskostnad bare er utbedring
av konkrete avvik, etter den standarden som boligen har.
Oppgradering til dagens standard kan koste mer.

Husk: A kjgpe en brukt bolig er ikke det samme som & kjope
en ny bolig. Gjer en vurdering av boligens alder, tilstand og
type. | en eldre bolig, kan det veere avvik som ikke er
beskrevet, men som du ikke kan klage pé til selger.

SAMMENDRAG SELGERS EGENERKLZARING
Selger onsker & trekke frem folgende i sin egenerkleering
datert 05.11.2025 (utdrag):

Er det dedsbo? Ja.

Avdgdes navn: Kari Johanne Hove.

Er det salg ved fullmakt? Ja.
Hjemmelshavers navn: Kari Johanne Hove.
Har du kjennskap til eiendommen? Nei.

Kommentar fra selger: Selger har ikke bebodd eiendommen
og har derfor ikke spesifikk kunnskap om den. Det kan
derfor veere skader og andre forhold ved eiendommen som
ikke er spesifikt opplyst. Kjgper oppfordres derfor til &



foreta en seerlig grundig undersokelse av eiendommen,
gjerne med bistand av teknisk sakkyndig.

Ved salg fra dgdsbo eller andre tilfeller hvor selger/
fullmektig ikke kjenner eiendommen, skal ikke sparsmdl i
egenerkleering besvares, men egenerklaeringen skal
foreligge.

For ytterligere informasjon ber vi interessenter foreta en
grundig gjennomgang av eiers egenerkleering som folger
vedlagt i salgsoppgaven.

MODERNISERING OG PAKOSTNINGER
2076:
- 200 liter vv-bereder fra 2016 i vaskerom.

2015:
- Det er opplyst at kjgkkenet ble noe fornyet ca 2015.

2000:

- Det opplyses om at veranda ble oppfert ca 1999/2000.
- Det opplyses om at badet ble oppusset ca dr 2000.

- Det opplyses om at kjokkenet ble oppusset ca ér 2000.

1999:

- Vinduer av treverk med 2-lags energiglass fra slutten av
1990-tallet.

- Skyveder til veranda av treverk med 2-lags energiglass fra
1999.

- Badet er trolig oppusset pd slutten av 1990-tallet.

REGULERINGS- OG AREALPLANER
KOMMUNEPLANER

Plan Id: 2015A001

Navn: Arealplan

Plantype: Kommuneplanens arealdel
Status: Endelig vedtatt arealplan
lkrafttredelse: 30.04.2015

| folge denne planen sé& bestdr eiendommen (begge
teigene) av flere delarealer;

- Delareal: 1261 kvm. Arealbruk: Boligbebyggelse,
Né&veerende.

- Delareal: 966 kvm. Arealoruk: Friomréde, Névaerende.

- Delareal: 62 kvm. Arealbruk: Veg, Naveerende.

- Delareal: 39 kvm. KP Angitt Hensyn: Bevaring naturmilje. KP
Arealformadl: Bruk og vern av sjg og vassdrag med
tilhgrende strandsone. KP Hensynsonenavn: H570.

Hensynsone H 570 fungerer som en buffersone for
automatisk freda kulturminne (H 730). Innenfor hensynsone
H570 - kulturmiljg, skal tiltak som plan- og
dispensasjonssaker, byggesaker, saker om skogsveg, tiltak i
landbruket sitt kulturlandskap m.m. sendes til
fylkeskommunen til hering. Mdlet er & styre utviklingen slik
at nye tiltak tar tilstrekkelig hensyn til kulturminnene.

REGULERINGSPLANER

Plan Id: 10.03

Navn: Reguleringsplan for Rv1/Rv61 Sjukeneset - Bjerkavag
-Solevég

Plantype: Eldre reguleringsplan

Status: Endelig vedtatt arealplan

lkrafttredelse: 16.12.1993

I henhold til denne planen sé& er eiendommen (begge
teigene) regulert til:

- Boliger

- Veg og annen veggrunn

- Friomréde

- Felles avkjersel og parkeringsareal

OMRADE RUNDT EIENDOMMEN

Nord for eiendommen/hovedteigen er det i henhold til
ovennevnte reguleringsplan regulert til industriomrdde. Int.
arealplan sé er imidlertid dette omrédet né& (nyere plan gdr
foran eldre plan) avsatt til boligbegyggelse, fremtidig. Ser
for eiendommen er det regulert til forretningsomrdde, og
dette samsvarer ogsé med det omrédet er avsatt i
arealplanen. Omrddet gst for eiendommen/Eidsbakken er
delvis uten detaljregulering. Omrdadet uten detaljregulering
er avsatt til Landbruks-, natur- og friluftsformal. Omrédet
som er detaljregulert er regulert til forretninger, veg, fortau
og annen veggrunn/teknisk anlegg. Dette samsvarer ogsd
med hva omrédet er avsatt til i arealplanen. Se vedlagte
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utsnitt av kommuneplankart og reguleringsplankart for mer
informasjon.

REGULERINGSPLANFORSLAG

Det er ingen reguleringsplanforslag som bergrer
eiendommen (begge teigene) per 14.10.2025, jfr. vedlagte
kart "Reguleringsplanforslag". Kartet er produsert fra
kommunens beste digitale kartbaser for omrédet og
inneholder viktige opplysninger om eiendommen og
omrddet omkring. Presentasjonen av informasjon er i
samsvar med nasjonal standard. Kartet kan inneholde feil,
mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formdl enn det formadlet
det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om
Aandsverk.

OMRADEANALYSE

I henhold til omrédeanalyse datert 14.10.2025 sé et er
registrert 17 berorte datasett pd& eiendommen (begge
teigene):

- 100-meter belte kyst

- Dyrkbar jord

- Kartlagte og verdsatte friluftslivsomrdder
- Marin grense

- Mulighet for marin leire

- Radon

- Stormflo

- Tettsteder

- Vernskog

- Aktsomhetskart for kvikkleireskred
- FKB-ARS

- Lasmasser N5S0/N250

- Marine Naturtyper - DN hdndbok 19
- Naturtyper i Norge - landskap

- Store fjellskred

- Stoykartlegging veg etter T-1442

- Vannforekomster

VIKTIG: Fraveer av treff pd et datasett betyr ikke
nedvendigvis at omrédet er fritatt for risiko, men at det
ikke er gjort observasjoner av det aktuelle temaet i
omrddet, eller at omrédet ikke er kartlagt. Treff pd et
datasett indikerer normalt at ytterligere undersgkelser er
nedvendige.
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For mer informasjon om datasettene se vediagte
omrdadeanalyse. Til informasjon sé& tar kommmunen forbehold
om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i
dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at
disse opplysningene benyttes som grunnlag for
beslutninger.

KULTURMINNERAPPORT
| felge kulturminnerapport datert 14.10.2025 s& er det pd&
eiendommen (begge teigene) registrert O bergrte datasett.

For mer informasjon om sjekkede datasett se vedlagte
kulturminnerapport. Det tas forbehold om riktigheten eller
fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det
kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene
benyttes som grunnlag for beslutninger.

VEDLAGT | SALGOPPGAVEN

Opplysningene ovenfor omfatter gjeldende planer og
pdgdende planarbeid for eiendommen. Utsnitt av
kommuneplan og reguleringsplan med bestemmelser,
utsnitt av reguleringsplanforslag samt omréddeanalyse og
kulturminnerapport fglger vediagt i salgsoppgaven. Dersom
det er onskelig med ytterligere opplysninger knyttet til
reguleringsforhold s& oppfordrer vi interessenter til &
kontakte Sula kommune. Neermere opplysninger om den
enkelte plan med dokumenter, mindre endringer, etc finnes
0gsd pd internett/kommunens hjemmeside.

OPPVARMING

FORSTE ETASJE

- Varmekabler i tilfarergulv i stue og kjokken.
- Varmekabler i gulv pd& bad.

Selger er usikker p& varmekablenes funksjon (mulig
defekt/mulig sikring). Kjgper overtar alt ansvar knyttet til
dette.

ANDRE ETASJE

- Luft/Iluft varmepumpe pd stue.
- Varmekabler i gulv pd& bad.

- Panelovn p& soverom.

- Vedovn pé stue.



LOFTSETASJE
- Varmekabler i gulv p& bad/vaskerom.
- Vedovn pé stue.

Varmekilder, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper
og panelovner, felger med uansett festemdte. Frittstéende
biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfelger ikke.
Det folger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg-
eller fastmonterte varmekilder pd visning.

TV/INTERNETT/BREDBAND
Det er installert fiber fra Tafjord i boligen.

PARKERINGSFORHOLD

Tomten er opparbeidet med asfaltert innkjersel og
biloppstilingsplass. Det er ogsd etablert en carport under
veranda.

VEI/VANN/KLOAKK
Eiendommen er tilknyttet offentlig vei, jfr. vedlagte kart
over veiadkomst.

Offentlig vann og avlgp via private stikk- og fellesledninger.
Kommunalt ledningskart felger ogsé vedlagt i
salgaoppgaven. Kartet viser kommunale ledningstraseer
(vann og avlgp) der dette finnes. Private stikkledninger
tegnes der disse er registrert. Informasjon hentes fra
kommunens digitale ledningskartverk.

Det gjores oppmerksom pd at private ledninger
vedlikeholdes for eiers regning. For private fellesledninger
er det normalt tilknyttet solidarisk vedlikeholdsplikt.

BEBYGGELSE

Eiendommen ligger i et etablert omréde med eneboliger fra
forskjellige tidsepoker og noe naeringsvirksomhet i
neermiljoet.

BARNEHAGE/SKOLE/FRITID
Se vedlagte Nabolagsprofil for mer informasjon.

SKOLEKRETS
Solevag skule (1-7 kl.)
Sula ungdomsskule (8-10 kl.)

OFFENTLIG KOMMUNIKASJON

Neermeste bussholdeplass er "Leirvég" som ligger ca 1
minutts gange/ 0.1 km fra eiendommen. Her passerer Linje
4 09 41.

ADGANG TIL UTLEIE
Registrert som enebolig med en boenhet i matrikkel.
Boligen kan leies ut i sin helhet til boligformal.

Utleie av hybel som en del av hovedboligen kan veere lovlig.
Forutsetningen for dette er at rommet eller rommene
utgjer en mindre del av boligen, og ikke har separat
inngang. Da regnes det som tradisjonell boform. Slik utleie
utlgser ikke seerskilte bygningstekniske krav og vil ikke
veere gjenstand for saksbehandling i kommunen, dog
forutsetter dette at rommet/rommene er godkjent for
varig opphold.

Strélevernforskriften stiller krav til radonnivéet i
utleieboliger. Kravet gjelder alle typer utleieboliger, bédde de
som leies ut av det offentlige, virksomheter og private,
inkludert leiligheter og hybler i tilknytning til egen bolig.
Utleie av hytter og andre fritidsboliger er derimot ikke
omfattet av kravet til radonnivéet. Dette forutsetter
imidlertid at bruken er begrenset til fritidsutleie over kortere
tidsrom. Utleier skal kunne fremvise dokumentasjon pd at
radonnivéene er forsvarlige. Dokumentasjonen skal ikke
registreres hos myndighetene, men den skal veere
tilgjengelig bdde for leietaker og ved et eventuelt tilsyn.

FERDIGATTEST/MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE
ENEBOLIG OG UTHUS

Etter det kommunen opplyser sé foreligger det verken
tegninger, byggetillatelse, ferdigattest eller midlertidig
brukstillatelse knyttet til boligens og uthusets opprinnelse i
deres arkiver, og plan og bygningslovens formelle
forutsetning for lovlig bruk av bygningene kan derfor ikke
dokumenteres. Boligen og uthuset har imidlertid veert i bruk
siden ca 1955. Oppfering av bygninger fgr Plan- og
Bygningsloven som trédte i kraft i 1965 var ikke underlagt
spknadsplikt. For slike bygninger foreligger derfor ofte ikke
ovennevnte dokumentasjon. Dette medferer selvsagt ikke
at slike bygninger er & anse som ulovlige per i dag.
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Siden det ikke foreligger tegninger sé foreligger det heller
ikke noe grunnlag for meglerforetaket til & foreta en
lovlighetsvurdering knyttet til evt. bruksendringer/
fasadeendringer. Se generell informasjon nedenfor.

ALTAN

Det foreligger et delegert vedtak datert 20.10.1999 knyttet
til melding om bygging av altan. Meldingen gjelder
oppfering av altan med areal ca 20 kvm i tilknytning il
bolighus. Tiltaket er godtatt som melding etter plan og
bygningslova § 86a. Vedtaket gjaldt ogsé som
igangsettingstillatelse.

Det foreligger kun en enkel tegning av altanen i
kommunens bygningsarkiv, men denne ser ut til & samsvare
med oppfort tiltak.

Kopi av vedtak og byggemeldt tegning felger vedlagt i
salgsoppgaven.

GENERELL INFORMASJON

Ferdigattest utstedes ikke lenger for tiltak det er sgkt om
for 1. januar 1998, jfr. Plan- og bygningslovens § 21-10, femte
ledd. | disse tilfellene henlegger/avviser kommunen
henvendelser om saker som ikke er avsluttet. Dette
innebaerer imidlertid ikke at ulovlig bygde tiltak blir lovlige.

Kommunen har myndighet til & forfelge og kreve ulovlig
oppferte tiltak omsgkt etter dagens regelverk;

Innvendig skiller man mellom boligens hoveddel (rom for
varig opphold - eks stue, kjigkken og soverom) og tilleggsdel
(rom som ikke godkjent for varig opphold - eks boder,
diverse, disponibelt areal). Foretas det innvendige
bruksendringer mellom boligens hoveddel og tilleggsdel s&
utleser det sgknadsplikt. Her stiller blant annet regelverket
krav til takhgyde, dagslysflate, ventilasjon, remningsvei,
brannsikring m.v. En mé& ogsd seke om tillatelse dersom en
skal endre pd baerende konstruksjoner i boligen.

Nér det kommer til utvendige endringer sé er et pdbygg
alltid seknadspliktig. Nér det gjelder gvrige
fasadeendringer og tilbygg s& er hovedregel at dette er
soknadspliktig, dog med noen unntak som anses som
meldepliktige tiltak unntatt seknadsplikt. Nér det gjelder
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utvendige endringer sd stiller blant annet regelverket krav
til om bygningens karakter endres ved fasadeendringer, om
tiltak er i trdd med gjeldende reguleringsplan, avstand til
nabo, avstand til vei, avstand til sjg, sterrelse pé& uteareal,
antall parkeringsplasser m.v.

Det pdpekes at det er eier som til enhver tid har ansvar for
at tiltak er i trdd med lover og forskrifter.

Reaksjoner bygningsmyndighetene kan iverksette overfor
eier er feks. pdlegg om retting, forelegg om plikt til &
etterkomme pdlegg, tvangsmulkt, overtredelsesgebyr,
pdlegg om riving/tilbakefering m.v.

RADONMALING
Det er ikke foretatt radonmdlinger og bygget er heller ikke
utfert med radonsperre.

Radon er en helsefarlig, usynlig og luktfri gass som ligger
nede i grunnen. Det varierer geografisk hvor stor forekomst
det er av radon. Det er ikke et krav til méling av radon i
bolig, men pd& generelt grunnlag er dette anbefalt. Ved
utleie er det et krav til mdling av radon. Det ble krav om
radonsperre eller andre forebyggende tiltak mot radon pd
nybygg sekt etter 1. juli 2010.

INNHOLD

1. Etasje:

BRA-i 78 kvm: Stue, kjgkken, bad, vaskerom, gang, bod og
kott.

BRA-e 5 kvm: Utebod.

2. Etasje:

BRA-i 78 kvm: Stue, kjgkken, soverom, bad, hall, trapperom
og vindfang.

TBA 20 kvm: Veranda/altan.

Loft:
BRA-i 78 kvm: Stue, kjgkken, bad/vaskerom, gang og 2
soverom.

Uthus:
BRA-e 20 kvm: Bod.



LOVLIGHET

Det eksisterer ikke hustegninger i kommunens
bygningsarkiv sé& da foreligger det heller ingen grunnlag for
meglerforetaket til & foreta en lovlighetsvurdering knyttet
til evt. bruksendringer/fasadeendringer. Det foreligger kun
en enkel tegning av altanen i arkivet, og denne ser ut til &
samsvare med oppfert tiltak. Se salgsoppgavens punkt
knyttet til ferdigattest/midlertidig brukstillatelse for mer
informasjon.

AREAL

Vedlagte plantegninger er ikke mdloare. De oppgitte
arealer er hentet fra vedlagte tilstandsrapport, utfert av
Birkeland Taksering AS v/ Roger Birkeland.

STANDARD

Kjokken 1. etasje:

Enkel kjgkkeninnredning i laminat med slette fronter og
laminat benkeplate med dobbel oppvaskkum. Det er ikke
montert komfyr. Det er utsparring i vegg over kokesone for
montering av avtrekksvifte, og det er montert uisolert
ventilasjonskanal via kott til lufteventil p& yttervegg.

Kjokken 2. etasje:

Kjokkeninnredning i laminat med folierte, profilerte fronter
og laminat benkeplate med nedfelt 1-1/2 oppvaskkum.
Kjokkenet ble oppusset ca. &r 2000. Det er ventilator over
komfyr, fliser mellom benk og overskap og opplegg for
oppvaskmaskin. VVedr. hvitevarer se pkt. <lgsgre og tilbehor»
i salgsoppgaven.

Kjokken Loft:

Kjokkeninnredning i laminat med folierte fronter og laminat
benkeplate med nedfelt 1-1/2 oppvaskkum. Kjekkenet ble
noe fornyet ca. 2015. Det er ventilator over komfyr med
avtrekk ut via luftekanal pé pipe, fuktbestandig tapet
mellom benk og overskap, og opplegg for oppvaskmaskin.
Det er installert vannstopp-system i kjskkenbenk. Vedr.
hvitevarer se pkt. «lgsgre og tilbehegrs i salgsoppgaven.

Bad:

Bad 1. etasje: Bad med epoxybelegg og varmekabler i gulv,
og vatromstapet pd vegger. Rommet er utstyrt med dus;j,
toalett, servant, sotluke pd& pipe og plassbygde skap.

Vaskerom 1. etasje: Vaskerom med malt betongflate p&
gulv, malte murvegger og platekledde lettvegger av
treverk. Rommet er utstyrt med skyllekar, vv-bereder,
opplegg for vaskemaskin, stoppekran, vannmdler og har
utgang til gérdsplass.

Bad 2. etasje: Bad med fliser og varmekabler i gulv, og flis
pd vegger. Himlingen har takessplater. Badet ble oppusset
ca. &r 2000. Rommet er utstyrt med dusjkabinett, toalett og
hel servantplate med underskap. Det er elektrisk avtrekk
med sensor.

Bad/vaskerom Loft: Bad med fliser og varmekabler i gulv,
malt tapet pd vegger og malte plater i himling. Badet er
trolig oppusset pd slutten av 1990-tallet. Rommet er utstyrt
med dusjkabinett, toalett, servant med underskap, opplegg
for vaskemaskin og elektrisk avtrekk.

Innvendige overflater:

Gulv: 1. etasje har betongguly, teppe og vinylbelegg. 2.
etasje og loftsetasje har laminat. Det er oppforet
tilfarergulv med varmekabler i stue og kjgkken i 1. etasje.
Vegger: 1. etasje har tapet, pusset mur, malte plater og
panel. 2. etasje og loftsetasje har tapet.

Himling: 1. etasje har takessplater og tapet. 2. etasje og
loftsetasje har takessplater.

Tekniske installasjoner:

- Vannledninger: Innvendige vannrgr av kobber.

- Avlgpsrer: Avlgpsrer av plast.

- Ventilasjon: Boligen har naturlig ventilasjon.

- Varmesentral: Det er installert luft/luft varmepumpe i
boligen.

- Varmtvannstank: 200 liter vv-bereder fra 2016, plassert i
vaskerom.

- Elektrisk anlegg: 2 sikringsskap med automatsikringer, et
sikringsskap med skrusikringer.

- Branntekniske forhold: Boligen har brannslukkingsapparat
og reykvarsler.

HVITEVARER
Oppvaskmaskin i andre etasje medfglger i handelen. @vrige
hvitevarer medfolger ikke i handelen.
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Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten
noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti.

INNBO OG LOSORE

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, Nnér annet ikke er
avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter lov,
forskrift eller annet offentlig vedtak skal folge med. Det
samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er
fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. §
3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som
omfattes av «innredning og utstyrsy, og over hva som skal
regnes som «fastmontert eller seerskilt tilpassets.

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med
eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehor som skal felge med eiendommen, er en del av
avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er
opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud
eller avtale pd annen mdte er inngdtt. Der intet annet er
avtalt, vil lgsere og tilbeher medfelge slik dette
fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og tilbehgrslisten som
fremkommer lenger bak i salgsoppgaven.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten
noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i den vediagte liste som ikke finnes p&
eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

Bransjens liste over lpsgre og tilbeher er utarbeidet av
Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er
gjeldende fra 1. januar 2020.

AREALER

BRA - i: 234 m?
BRA - e:25m?
BRA totalt: 259 m?
TBA: 20 m?

ENEBOLIG

Bruksareal fordelt pé etasje
1. etasje
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BRA-i: 78 m? Stue, kjokken, bad, vaskerom, gang, bod og
kott.
BRA-e: 5 m? Utebod.

2. etasje

BRA-i: 78 m? Stue, kjokken, soverom, bad, hall, trapperom og
vindfang.

Loftsetasje

BRA-i: 78 m? Stue, kjokken, soverom, soverom 2, bad/
vaskerom og gang.

TBA fordelt pd etasje
2. etasje
20 m? Veranda/altan.

UTHUS

Bruksareal fordelt pd etasje
1. etasje

BRA-e: 20 m? Bod.

BYGNINGSSAKKYNDIG KOMMENTAR TIL
AREALOPPMALING

LOVLIGHET ENEBOLIG

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger.

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pd& avvik i branncelleinndeling ut
ifra dagens byggteknisk forskrift? Nei.

Nyere h&ndverkstjenester
Er det ifelge eier utfert hdndverkstjenester pd boligen siste
5 ar? Nei.

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate
eller takhgyde? Nei.

LOVLIGHET UTHUS
Byggetegninger
Det foreligger ikke tegninger.

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pd avvik i branncelleinndeling ut
ifra dagens byggteknisk forskrift? Nei.



Nyere h&ndverkstjenester
Er det ifelge eier utfert hdndverkstjenester pd boligen siste
5 ar? Nei.

Krav for rom til varig opphold
Er det pévist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate
eller takhgyde? Nei.

@KONOMI
PRISANTYDNING
Kr. 3 200 000,-

VERDITAKST
Kr 3200 000,-

KOMMUNALE AVGIFTER
Kr 23 106,- for &r 2025

INFO KOMMUNALE AVGIFTER
Kommunale avgifter inkluderer:
Feieavgift: kr 500,00

Fastgebyr kloakk boenhet: kr 5426,16
Fastgebyr vann boenhet: kr 3653,41
Forventet bruk vann 2025: kr 1282,81
Forventet bruk kloakk 2025: kr 232162
Eigedomsskatt bolig: kr 4033,00
Renovasjon 140 I: kr 5889,00

Totalt: kr 23106,00

Ovennevnte er en prognose over kommunale gebyrer for
inneveerende &r. Kommunale gebyrer er en kombinasjon av
forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter
levert tjeneste. Kommunen kjenner ikke samlet gebyr for en
eiendom for et &r for dret er omme. Tjenestene vil normalt
ha en prisgkning hvert &r, samt at forbruk pd ulike tjenester
kan variere fra &r til ér.

Det er installert vannmdler i boligen, mdlernummer
16028081. Forbruk i 2024 var 110.

Fakturert belgp i 2024 var kr 23 084,54.

Sula kommune har ordineert 4 betalingsterminer for
kommunale avgifter pr. &r, men en kan sgke om & f&
mdnedlig fakturering. Mer informasjon om dette finner man
P& hjemmesiden til Sula kommune.

Bingsakort: 600 kg per ér for privathusholdninger. Ved
eierskifte skal kortet overleveres til ny eier. Eierskifte gir ikke
ny kvote for inneveerende &r. Erstatningskort koster pit. kr
250,-.

Stortinget har vedtatt & redusere merverdiavgift (MVA) p&
vann- og avlgpstjenester fra 25 % til 15 % fra og med 1. juli
2025. Eiendomsskatt er unntatt mva. Andre belgp er inkl.
mva.

FORMUESVERDI - PRIMZAR
Kr. 1440 590,- som primaerbolig for 2023

FORMUESVERDI - SEKUNDZER
Kr. 5 762 361,- som sekundeerbolig for 2023

INFORMASJON OM FORMUEVERDI

Med primaerboliger menes der boligeier er folkeregistrert
bosatt, mens sekundeerboliger menes alle andre
eiendommer herunder fritidseiendommer, pendlerboliger og
utleieobjekter.

OMKOSTNINGER
kr 3 200 000,- (Prisantydning)

kr 17 900, - (Boligkjgperforsikring -Séderberg & Partners)
kr 80 000,- (Dokumentavgift)

kr 545,- (Tinglysing skjote)

kr 545,- (Tinglysning pantedokument (pr. stk.)

kr 98 990,- (Omkostninger totalt)

kr 3 298 990,- (Totalpris inkl. omkostninger)

NB! Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til prisantydning.
Det tas forbehold om endringer i offentlige
avgifter/gebyrer.
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BETALINGSBETINGELSER

Det tas forbehold om endring i offentlige gebyrer.
Kjepesum samt omkostninger innbetales senest per
overtagelsesdato. Kjgper er selv ansvarlig for at alle
innbetalinger er meglerforetaket i hende til avtalt tid og md
selv pdse at eventuell bankforbindelse er informert om
dette. Innbetaling av kjgpesum skal skje fra kjgpers konto i
norsk finansinstitusjon.

SERVITUTTER/RETTIGHETER

P& eiendommen er det tinglyst felgende heftelser/
servitutter/rettigheter som folger eiendommens matrikkel
ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

HEFTELSER

Dokumenter fra den manuelle grunnboken som antas & kun
ha historisk betydning, eller som vedrgrer en
matrikkelenhets grenser og areal, er ikke overfort til denne
matrikkelenheten sin grunnboksutskrift. Servitutter tinglyst
pd& hovedbruket/avgivereiendommen feor fradelingsdatoen,
eller for eventuelle arealoverferinger, er heller ikke overfort.
Disse finner du p& grunnboksutskriften til hovedbruket/
avgivereiendommen. For festenummer gjelder dette
servitutter eldre enn festekontrakten.

Heftelser i eiendomsrett:
1953/301566-3/58 19.06.1953 BESTEMMELSE OM VEG
RETTIGHETSHAVER: KNR: 1531 GNR: 62 BNR: 4

Dvs: Jfr. Skylddelingsforretning datert 17.06.1953/tinglyst
19.06.1953; Hovedbruket forbeholder seg rett til en kjgrevei
over parsellen ved fjeeren (4 m bred).

GRUNNDATA
1953/301566-1/58 19.06.1953 REGISTRERING AV GRUNN
Denne matrikkelenhet utskilt fra: KNR: 1531 GNR: 62 BNR: 4

1990/5347-1/58 06.08.1990 SAMMENSLATT MED DENNE
MATRIKKELENHET: Gnr. 62 bnr. 45.

EIENDOMMENS RETTIGHETER

Servitutter:

1953/301566-2/58 19.06.1953 BESTEMMELSE OM VEG
Rettighet hefter i: KNR: 1531 GNR: 62 BNR: 4
Rettighet hefter i: KNR: 1531 GNR: 62 BNR: 84
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Bestemmelse om vannledning
Bestemmelse om vannrett
GJIELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Dvs: Jfr. Skylddelingsforretning datert 17.06.1953/tinglyst
19.06.1953; Parsellen gis rett til & grave brenn samt legge
ned vannledningsrer over og pé& hovedbruket. En videre gis
parsellen rett til & benytte hovedbrukets veier.

For mer informasjon om erkleeringer/tiliggende rettigheter
ta kontakt med meglerforetaket.

CRUNNBOKSDATO
06.11.2025

FORSIKRINGSSELSKAP
Gjensidige

POLISENUMMER
93894520

DIVERSE OPPLYSNINGER

D@DSBO

Det gjeres oppmerksom pd& at eiendommen selges fra et
dgdsbo, og at selger ikke har bebodd eiendommen. Selger
har derfor ikke forsthdndskunnskap om objektet, og har i
begrenset grad kunnet supplere og/eller kontrollere
opplysningene. Interessenter oppfordres derfor til & foreta
en seerlig grundig besiktigelse, helst med bistand fra
teknisk fagkyndig.

OVERTAGELSE
Etter avtale. Angi ensket overtagelse ved budgivningen.

BAKGRUNN FOR OPPLYSNINGER | SALGSOPPGAVEN
Salgsoppgaven er utarbeidet ut ifra opplysninger som er
gitt av selger, befaring av eiendommen samt innhenting av
nodvendige dokumenter og evt. takst/tilstandsrapport.

SALGSOPPGAVE SIST OPPDATERT
07.11.2025

ANSVARLIG MEGLERFORETAK
Sunnmegre Eiendomsmegling AS
Breivikvegen 3 A, 6018 ALESUND. TLF. 7140 00 00



ANSVARLIG MEGLER

Ole Christian Walderhaug, Daglig leder/ Partner/
Eiendomsmegler MNEF

Epost: ole@notar.no

MEGLERS VEDERLAG

Fastpris vederlag kr. 40 000,- (inkl. mva).
Salgstilretteleggelse kr. 13 900,- (inkl. mva.)
Oppgjersgebyr kr. 6 500,- (inkl. mva.)

Markedspakke kr. 21 000,- (inkl. mva.)

Visninger og overtakelse (pr. stk.) kr. 2 500,- (inkl. mva.)
Fotografering kr. 5 300,- (inkl. mva.)
Grunnbok/e-tinglysing kr. 2 000,- (inkl. mva.)

Ukens bolig pd finn.no kr. O,- (inkl. mva.)

Trykking av prospekt kr. 1000,- (inkl. mva.)

Direkte utlegg dekkes av selger.

Dersom handel ikke kommer i stand er felgende avtalt om
meglerforetakets vederlag: Intet salg - ingen regning.
Oppdragsgiver betaler bare hvis det blir salg.
Boligselgerforsikring, bygningsrapport, takst og
annonsering utover avtalt markedspakke inngdr ikke i
garantien, men kan bestilles direkte fra leverander.

VIKTIG INFORMASJON
BOLIGSELGERFORSIKRING
For denne eiendommen er det tegnet boligselgerforsikring.

BOLIGKI@PERFORSIKRING

Kjoper har anledning til & tegne boligkjgperforsikring.
Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som dekker
utgifter forbundet med juridisk bistand, fagkyndig uttalelse
og saksomkostninger. Forsikringen er valgfri. Se produktark,
vedlagt salgsoppgave, for neermere informasjon og priser.

Forsikringen er meglet fram av Séderberg & Partners og er
plassert hos Gar-Bo Forsakring AB. Skadebehandling
foretas av Crawford & Company.

SENTRALE LOVER
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjgper i tr&d med det som er
avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inni alle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses
kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke pdberopes som mangler. Dette
gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle
interessenter oppfordres til & underseoke eiendommen naye,
gjerne sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som
velger & kjope usett kan ikke gjere gjeldende som mangel
noe han burde blitt kjent med ved undersgkelsen. Dersom
det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper rédferer
seg med eiendomsmegler eller en bygningssakyndig fer det
legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen md
kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det
veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt
tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen.
Dette gjelder likevel bare dersom man kan gdé ut i fra at det
virket inn p& avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at
feil opplysninger ikke ble rettet i tide pd en tydelig mdte. En
bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt
utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje mé kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer
utbedringer. Normal slitasje og skader som ngdvendiggjer
utbedring, er innenfor hva kjgper mdé forvente og vil ikke
utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er p& 2% eller
mer og minimum 1kvm.

Dersom eiendommen har et mindre grunnareal (tomt) enn
kjgperen har regnet med, er det likevel ikke en mangel hvis
ikke arealet er vesentlig mindre enn det som fremkommer
av salgsdokumentene, jf. avhl-3-3.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning

mad kjeper selv dekke tap/kostnader opptil et belop pd& kr
10 000 (egenandel).
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Dersom kjoper ikke er forbruker selges eiendommen «som
den er», og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. § 3-9, 1.
ledd 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt
en innendeors arealsvikt karakteriseres som en mangel
vurderes etter avhendingsloven § 3-8. Informasjon om
kjopers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om &
undersgke eiendommen naye, gjelder ogsd for kjgpere som
ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjoper menes kjgp
av eiendom nér kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

KONSESJON

Som nevnt tidligere i salgsoppgaven sdé bestdr tomten per i
dag av 2 teiger p& henholdsvis 1007.8 kvm og 1280.5 kvm,
dvs totalt 2 288.3 kvm. Selger vil forsgkte & f& fradelt, og
beholde, teigen p& 1007.8 kvm. Dersom fradelingen ikke lar
seg gjennomfare, og begge teigene overskjgotes til ny eier/
kjoper, sé blir felgende gjeldende;

Etter lov 23. november 2003 nr. 98 om konsesjon ved erverv
av fast eiendom mv. § 4 kreves det egenerkleering om
konsesjonsfrihet. Det er en forutsetning for denne
handelen at kjgper signerer egenerkleering om
konsesjonsfrihet, og at erkleeringen godkjennes av
kommunen for overtakelse. Erkleeringen vedlegges skjotet
ved tinglysning, og overtakelse kan ikke foretas for
erkleering om konsesjonsfrihet foreligger i signert og
godkjent stand. Et eventuelt konsesjonsgebyr dekkes av
kjgper. Konferer megler for nasermere informasjon.

PERSONOPPLYSNINGSLOVEN

Ditt personvern er viktig for Notar og vi er opptatt av &
verne om personopplysningenes integritet, tilgjengelighet
og konfidensialitet. All behandling av personopplysninger i
Notar skal felge det til enhver tid gjeldende
personvernregelverket, herunder GDPR og
personopplysningsloven. Les mer om dette her: https://
notar.no/personvern.aspx.

HVITVASKINGSREGLENE

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og
tilhgrende forskrift. Etter hvitvaskingsloven er
eiendomsmegler pdlagt & gjennomfere kundetiltak av bdde
selger og kjgper. Hvis kjoper ikke bidrar til at megler fér
gjennomfeart kundetiltak, og dette ferer til at transaksjonen
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ikke kan gjennomferes eller blir forsinket, misligholder kjoper
avtalen med selger. Etter 30 dager anses misligholdet
vesentlig, og selger har rett til & heve avtalen og
gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Dersom det er selger som ikke bidrar til at megler far
giennomfert lepende kundetiltak underveis i oppdraget mad
eiendomsmegler stanse gjennomferingen av
transaksjonen. Selger vil i et slikt tilfelle ha misligholdt sine
forpliktelser, og kjgper vil kunne ha et krav mot selger etter
avhendingsloven. Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfare,
vil Notar ikke kunne bist& med handelen eller foreta

oppgjar.

Kjoper oppfordres til & innbetale kigpesummen som ikke
kommer fra l&neinstitusjon, i en samlet innbetaling fra egen
konto i norsk bank. Dersom innbetaling likevel mé foretas
pd& annen mdte, m& megler orienteres med begrunnelse og
informasjon om innbetalers navn, fer innbetaling av

oppgjar.

BUDGIVNING

Det forste budet skal inngis skriftlig p& Notar sitt
budskjema, p&fert budgivers signatur og vedlagt kopi av
legitimasjon. Alternativt kan man legge inn bud elektronisk,
ved bruk av "Gi bud" knapp i nettannonse, hvor budgiver
mad legitimere seg med BankID. Senere bud kan inngis per
e-post eller SMS til megler. Megler skal s& snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgiver at bud er mottatt.

Bud som ikke er skriftlig, eller som har en kortere akseptfrist
enn til kl. 12.00 ferste virkedag etter siste annonserte
visning, vil ikke bli formidlet til selger. Et bud er bindende for
budgiver frem til angitt akseptfrist.

Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud.
Selger mé skriftlig akseptere budet for budaksept kan
formidles til budgiver.

Fra og med 01.07.25 vil det ikke lengre veere lovlig & legge
inn hemmelige bud. Megler kan dermed ikke formidle bud
med forbehold om at budet eller forbehold i budet skal
holdes skjult (hemmelig) for andre budgivere og
interessenter.



Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handelen er kommet i stand. Alle
som har inngitt bud p& eiendommen kan kreve kopi av
budjournalen i anonymisert form etter at budrunden er
avsluttet.

For gvrig vises det til "Forbrukerinformasjon om budgivning”
som er inntatt i salgsoppgaven.
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Denne boligen vil jeg gjerne ha!
Hva na?

1- KONTAKT MEGLER
Registrer din interesse og megleren holder deg oppdatert.

2 - HA FINANSIERING PA PLASS
Undersgk med banken hvor mye du kan fa i 1an, og be om evt. finanseringsbevis.

3- UNDERS@K BOLIGEN

Fgr det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all
relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk
rapport med alle vedlegg.

4 - BUDGIVNING

Dersom du gnsker a by kan fgrste bud gis via Gl BUD-knappen pa hver eiendom, eller
du kan fylle ut budskjema som leveres/sendes til megler. Pafslgende bud ma ogsa
vaere skriftlige, men kan i tillegg gis via SMS eller epost. Se forbrukerinformasjon om

budgivning i prospekt.




VVedlegg
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- Tilstandsrapport

- Selgers egenerkleering

- Nabolagsprofil

- Matrikkelrapport

- Vedtak og byggemeldt tegning altan
- Tilsynsrapporter el-anlegg

- Oversiktskart

- Eiendomskart
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- Kommmuneplankart m/bestemmelser og retningslinjer
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Tilstandsrapport

ﬁ Enebolig

@ Eidsbakken 68, 6037 EIDSNES
(I SULA kommune

# gnr. 62, bnr. 11

Norsk takst

Markedsverdi
3 200 000

Sum areal alle bygg: BRA: 259 m? BRA-i: 234 m?

Befaringsdato: 21.10.2025 Rapportdato: 29.10.2025

Oppdragsnr.: 18872-1982

Autorisert foretak: Birkeland Taksering AS Sertifisert Takstingenigr: Roger Birkeland

w moretakst

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

Referansenummer: MG1105



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Moretakst AS

\

Norsk takst

Mgretakst AS er et kontorfellesskap for takstmenn med hovedkontor i Breivika i Alesund og avdelingskontor i Ulsteinvik. Fra 1.4.2025
er vi 9 selvstendige takstmenn tilknyttet Mgretakst AS, og er dermed den stgrste sammenslutning av rene takstmenn mellom Bergen
og Trondheim. Sammenslutningen har som hovedformal a skape et tyngre fagmiljg og dermed gke kompetansen blant takstmenn
tilsluttet Mgretakst AS. Videre vil vi gjennom dette opplegget sikre vare oppdragsgivere et kvalitetsprodukt levert innenfor

tilfredsstillende leveringsfrister.

Alle takstmenn tilsluttet Mgretakst AS har lang erfaring fra bransjen, og det kreves at takstmennene er tilsluttet Norsk Takst som har

tilfredsstillende dataverktgy, utdanningssystemer og forsikringsordninger.

Sammenslutningen er den markedsledende aktgrene pa nordvest-landet innen verdi- og tilstandsvurderinger av bolig og

naeringseiendommer.

Roger Birkeland
Uavhengig Takstingenigr
roger@moretakst.no

901 34 242

\

Norsk takst “s
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Eidsbakken 68, 6037 EIDSNES Birkeland Taksering AS ‘
Gnr 62 - Bnr 11 Breivikvegen 145 k I I
1531 SULA 6014 ALESUND  Nersk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q§| Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

7, Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
) kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
<« - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig e etasjeskillere ¢
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner  installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur  bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljp og sikkerhet) ¢
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hijem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

o.l.o 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

m TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2
o >

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

OTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

°TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tittak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

P90

Oppdragsnr.: 18872-1982 Befaringsdato: 21.10.2025 Side: 4 av 28



Eidsbakken 68, 6037 EIDSNES
Gnr 62 -Bnr 11l
1531 SULA

Beskrivelse av eiendommen

Birkeland Taksering AS

Breivikvegen 145 ! I I

6014 ALESUND  Nersk takst

Enebolig pa 3 etasjer pluss kryploft, oppf@rt ca 1955. Det er
veranda mot sgr, stgpt trapp og svalgang foran overbygd
inngangsparti mot gst. Boligen er innredet med leilighet i 2.
etasje og loftsetasje, men er registrert med bare 1 boenhet i
matrikkelen.

Enebolig - Byggear: 1955

UTVENDIG G4 til side

Yttertak er tekket med skiferstein fra byggear.

Takrenner, nedlgp og beslag i metall. Vindskibeslag av treverk.
Veggene har murkonstruksjon. Fasade/kledning har pussede
murfasader.

Takkonstruksjon av tresperrer med undertak av bordtrod.

Vinduer av treverk med 2-lags energiglass fra slutten av 1990-tallet.
Et eldre vindu med punktert glassrute fra slutten av 1970-tallet i 1.
etasje. Et vindu med enkelt glass i trappegang.

Ytterdgr i 1. etasje av trefiner med ornamentglass fra byggear.
Ytterdgr til vaskerom i 1. etasje av formpressa trefiner med glassfelt.
Ytterdgr til 2. etasje av formpressa trefiner med glassfelt. Skyvedgr
til veranda av treverk med 2-lags energiglass fra 1999.

Veranda pa ca 20 m? mot sgr. Oppfert i trekonstruksjoner med
kryssfinerplater pa gulv kledd med filtduk. Rekkverk av treverk,
plassbygd trapp til hage. Det opplyses om at veranda ble oppf@rt ca
1999/2000. Det er etablert carport under veranda.

Det er stgpt trapp og st@pt svalgang foran inngang til 2. etasje.
Rekkverk av pusset murkonstruksjoner, stgpt plate som tak.

INNVENDIG G4 til side

1. etasje har betonggulv, teppe og vinylbelegg pa gulv, tapet, pusset
mur, malte plater og panel pa vegger, takessplater og tapet i himling.
Det er oppforet tilfarergulv med varmekabler i stue og kjgkken.

2. etasje har laminat pa gulv, tapet pa vegger og takessplater i
himling.

Loftsetasje har laminat pa gulv, tapet pa vegger og takessplater i
himling.

Etasjeskiller er av trebjelkelag. Stgpt plate pa grunn i 1. etasje.
Boligen har 2 piper; en mursteinspipe fra byggear og en
mursteinspipe fra byggear med nytt rgykrgr. Det er installert vedovn
pa stue i 2. etasje og i loftsetasje.

Grunnmur er oppfgrt i mur-/betongkonstruksjoner som er kledd
med asfaltpapp, utlektet, isolert og platekledd innvendig, dels
pusset, malte murvegger.

Innvendige trapper av treverk med tette trinn. Rekkverk av treverk
med trespiler pa trapp mellom 1. etasje og 2. etasje. Tett rekkverk av
treverk pa trapp til loftsetasje.

Det er innvendige formpressa fyllingsdgrer av nyere dato i 2. etasje.
Slette finerdgrer forgvrig.

VATROM G til side

Bad 1. etasje:
Bad med epoxybelegg og varmekabler i gulv, vatromstapet pa
vegger. Dusj, toalett, servant, sotluke pa pipe. Plassbygde skap.

Vaskerom 1. etasje:
Vaskerom med malt betongflate pa gulv, malte murvegger og
platekledde lettvegger av treverk. Skyllekar, vv-bereder, opplegg for

vaskemaskin, stoppekran, vannmaler, utgang til gardsplass.

Bad 2. etasje:

Oppdragsnr.: 18872-1982
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Bad med fliser og varmekabler i gulv, flis pa vegger. Dusjkabinett,
toalett, hel servantplate med underskap, elektrisk avtrekk med
sensor. Det opplyses om at badet ble oppusset ca ar 2000.

Bad/vaskerom loftsetasje:

Bad med fliser og varmekabler i gulv, malt tapet pa vegger.
Dusjkabinett, toalett, servant med underskap, opplegg for
vaskemaskin, elektrisk avtrekk. Badet er trolig oppusset pa slutten
av 1990-tallet.

KIGKKEN Ga til side

Kjpkken 1. etasje:

Enkel kjgkkeninnredning i laminat med slette fronter, laminat
benkeplate med dobbel oppvaskkum. Det er ikke montert komfyr
eller avtrekksvifte.

Det er utsparring i vegg over kokesone for montering av
avtrekksvifte pa kjpkkenet. Det er montert uisolert ventilasjonskanal
via kott til lufteventil pa yttervegg.

Kjpkken 2. etasje:

Kjgkkeninnredning i laminat med folierte, profilerte fronter. Det er
ventilator over komfyr, opplegg for oppvaskmaskin, fliser mellom
benk og overskap. Laminat benkeplate med nedfelt 1-1/2
oppvaskkum.

Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.

Kjpkken loftsetasje:

Kjgkkeninnredning i laminat med folierte fronter. Det er ventilator
over komfyr, opplegg for oppvaskmaskin. Det er fuktbestandig tapet
mellom benk og overskap. Laminat benkeplate med nedfelt 1-1/2
oppvaskkum. Det er installert vannstopp-system i kjgkkenbenk.

Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut via luftekanal pa pipe.

TEKNISKE INSTALLASJONER Gé til side

Innvendige vannrgr av kobber.

Det er avlgpsrgr av plast.

Boligen har naturlig ventilasjon.

Det er installert luft/luft varmepumpe i boligen.

200 liter vv-bereder fra 2016 i vaskerom.

2 sikringsskap med automatsikringer, et sikringsskap med
skrusikringer.

Brannslukkingsapparat. Rgykvarsler.

TOMTEFORHOLD Gé til side

Det er byggegrunn av fjell. Det er noe synlig fjell pa tomten.
Drenering fra byggear. Det er opplyst at boligen star pa fjellgrunn og
det er naturlig drenering med grgfter/singel og veiter i terrenget.
Grunnmur av mur-/betongkonstruksjoner med stgpte fundamenter.
Eiendommen ligger i lett kupert terreng og tomten er opparbeidet
med asfaltert innkjgrsel og biloppstillingsplass, plenarealer og noe
beplanting med prydbusker. Det er oppfgrt et uthus pa
eiendommen. Tomten bestar av 2 teiger der ene teigen grenser til
sjgen mot vest.

Det er ukjent type pa utvendige vann- og avlgpsrgr- eldre dato.
Vurdert utifra alder.
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Markedsvurdering

Totalt Bruksareal 259 m?
Totalt Bruksareal for hoveddel 239 m?
Totalpris 3200 000
Arealer

Befaring - og eiendomsopplysninger
Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 5000 000

Forutsetninger og vedlegg
Lovlighet

Enebolig

¢ Det foreligger ikke tegninger
Uthus

¢ Det foreligger ikke tegninger

Oppdragsnr.: 18872-1982
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

Tiltak under kr 20 000

Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

0009

Tiltak over kr 500 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

Oppdragsnr.: 18872-1982

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

30 Selger er et dgdsbo. Egenerklaering er ikke utfylt, og
eierinformasjonen er dermed begrenset.
Oppsummering av avvik
20 Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
Enebolig
10 (IZX) STORE ELLER ALVORLIGE AWVIK
@ Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Gétll side
o g @ vatrom > 1. etasje > Bad > Generell Gatil side
@ vatrom > 1. etasje > Vaskerom > Generell Ga til side
@ vatrom > 2. etasje > Bad > Overflater Gulv iLsi
@ vatrom > Loft > Bad/vaskerom > Overflater Gulv Ga til side
o Vatrom > Loft > Bad/vaskerom > Sluk, membran og Sitilside
tettesjikt
4 (77 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
@) Utvendig > Taktekking Gatil side
3 " .
€) Utvendig > Nedlgp og beslag Gatil side
2 €) Utvendig > Veggkonstruksjon il si
1 @) Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side
g @) utvendig > Vinduer Ga til side
0 <
@) Utvendig > Dgrer Gatilside
o Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side
balkonger
@) Utvendig > Utvendige trapper il si
@) Innvendig > Overflater Ga til side
€) Innvendig > Radon Ga til side
@) Innvendig > Pipe og ildsted Gatll side
Ga til side

Innvendig > Rom Under Terreng

=
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Sammendrag av boligens tilstand

{9 Innvendig > Innvendige trapper Ga til side
‘) Innvendig > Innvendige dgrer Ga til side
‘} Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side
‘) Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Ga til side
Q} Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Ga til side

@) Tomteforhold > Fuktsikring og drenering 4 til si
€) Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Gatil side

@) Tomteforhold > Terrengforhold Gatil side

@) Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger Gitilside

o Kjgkken > 1. etasje > Kjgkken > Overflater og Gatil side
innredning

@) Kjokken > 1. etasje > Kjpkken > Avtrekk atil si

0 Vatrom > 1. etasje > Bad > Tilliggende Ga til side
konstruksjoner vatrom

P Vatrom > 1. etasje > Vaskerom > Tilliggende Gatil side
konstruksjoner vatrom

0 Vatrom > 2. etasje > Bad > Sluk, membran og Ga til side
tettesjikt

o Vatrom > Loft > Bad/vaskerom > Overflater vegger =~ Sitilside
og himling

@) vatrom > Loft > Bad/vaskerom > Ventilasjon Gatil side
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Tilstandsrapport

* Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke
ENEBOLIG krav om dette pa byggemeldingstidspunktet.
¢ Det mangler tilfredsstillende adkomst til pipe for feier.
Taknedlgp er avsluttet oppe pa vegg og dette fgrer til at grunnmur og
fundament far ekstra fuktbelastning. Det er noe mindre skader pa
takrenne og det er en del rusk/groing i takrenner mot @st. Ene pipen har
nytt pipelgp med feieluke pa kryploft. Pipe nr 2 har feiing fra tak.

Konsekvens/tiltak

o Stigetrinn og plattform for feier ma monteres.

¢ Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

* Det bgr lages system for bortledning av vann fra taknedlgp ved
grunnmur.

¢ Det er ikke krav om utbedring av sngfangere opp til dagens krav.

Takstigen som er pa taket na er ikke godkjent som stigetrinn for feier.

Byggear Kommentar
1955 Ca arstall m Veggkonstruksjon
Anvendelse
Bolig Veggene har murkonstruksjon. Fasade/kledning har pussede
murfasader.
UTVEN DIG Vurdering av awvik:

e Det er pavist sprekker i murte/pussede fasader.

Det er noe riss/sprekker og stedvis overflateslitasjer pa fasader.

@ Taktekking

Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Konsekvens/tiltak

¢ Lokal utbedring ma utfgres.

Det vil veere paregnelig med lokale utbedringer.
Yttertak er tekket med skiferstein fra byggear. Siden taket

(takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert fra

bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke m Takkonstruksjon/Loft
sikkerhetsmessig forsvarlig a bevege seg ut pa taket eller observere fra
stige. Selv om det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

dette at det ikke foreligger skader som en besiktigelse pa taket kan
avdekke. Vaer oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse av taket
kan utfgres av en fagperson under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Takkonstruksjon av tresperrer med undertak av bordtrod.

Vurdering av avvik:
Vurdering av awvik: e Det er pavist fuktskjolder/skader i takkonstruksjonen.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen. * Det er registrert symptom pa aktivitet fra skadedyr.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak. Det er noe mindre fuktmerker i takkonstruksjon. Det er utfgrt

e Det er pavist andre avvik: fuktmalinger med Protimeter og det er malt 18,3 vekt-% fukt i treverk
rundt pipe som tyder pa at det kan vaere noe innsig av fukt i omradet
her. Det er observert forekomst med muselort og musefeller pa
kryploftet.

Det er observert en manglende skiferhelle mot vest. Det er noe mose og
slitasjer pa taktekkingen.

Konsekvens/tiltak
o Tidspunkt for utskiftning av undertak naermer seg.
e Andre tiltak:

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

o Nar taktekking og undertak begynner & bli gamle, gker risikoen for Forholdet md overvakes og det kan veere paregnelig med lokale
lekkasjer, noe som kan fgre til omfattende og kostbare reparasjoner av utbedringer. Nar det gjelder spor etter mus, sé anbefales ytterligere
underliggende konstruksjoner dersom en ikke foretar tiltak pa undersgkelser og forhold overvékes. Konsekvens er skader i
konstruksjonene fgr dette oppstar. materialer/konstruksjon.

¢ Tidspunkt for utskiftning av taktekking naermer seg.

Det ma paregnes lokale utbedringer.

@ Nedlgp og beslag

Takrenner, nedlgp og beslag i metall. Vindskibeslag av treverk.

Vurdering av avvik:
o Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra taknedlgp ved
grunnmur.
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{m‘ Vinduer

Vinduer av treverk med 2-lags energiglass fra slutten av 1990-tallet. Et
eldre vindu med punktert glassrute fra slutten av 1970-tallet i 1. etasje.
Et vindu med enkelt glass i trappegang.

Vurdering av avvik:
» Det er pavist noen glassruter som er punktert eller sprukne.
e Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

Vinduer har noe utvendig overflateslitasjer.

Konsekvens/tiltak

¢ Vinduer med punkterte/sprukne glass ma paregnes skiftes ut, enten
hele vinduet eller kun selve glassene.

¢ Det ma foretas lokal utbedring.

Det vil vaere paregnelig med generelt vedlikehold.

m Dgrer

Ytterdgr i 1. etasje av trefiner med ornamentglass fra byggear. Ytterdgr
til vaskerom i 1. etasje av formpressa trefiner med glassfelt. Ytterdgr til
2. etasje av formpressa trefiner med glassfelt. Skyvedgr til veranda av
treverk med 2-lags energiglass fra 1999.

Vurdering av avvik:

» Det er pavist utetthet/apning mellom dgrblad og dgrkarm. Dvs. at kald
trekk kan oppsta.

® Det er pavist andre avvik:

Eldre inngangsdgr har darlig tetting mellom dgr og karm. Det er
utvendig overflateslitasjer pa skyvedgr til veranda.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Det vil vaere paregnelig med lokale utbedringer og generelt vedlikehold.

m' Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Veranda pd ca 20 m? mot sgr. Oppfert i trekonstruksjoner med
kryssfinerplater pa gulv kledd med filtduk. Rekkverk av treverk,
plassbygd trapp til hage. Det opplyses om at veranda ble oppfart ca
1999/2000. Det er etablert carport under veranda.

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
tettesjikt/membran.

* Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.
* Det er vaerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.

Oppdragsnr.: 18872-1982
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Det er en del overflateslitasjer pa rekkverk. Det er noe fuktmerker i
gulvplater.

Konsekvens/tiltak

e Andre tiltak:

o Tidspunkt for utskiftning av tettesjikt/membran naermer seg ut ifra
alder pa dagens tekking.

¢ Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens
forskriftskrav.

Det vil vaere paregnelig med lokale utbedringer og generelt vedlikehold.

m Utvendige trapper

Det er st@pt trapp og st@gpt svalgang foran inngang til 2. etasje. Rekkverk
av pusset murkonstruksjoner, stgpt plate som tak.

Vurdering av avvik:
o Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.
¢ Det er pavist andre avvik:

Det er noe sprekker mellom trinn og yttervegg, stedvis noe sprekker og
avskalling av betong pa trinn.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyder opp til dagens krav.
¢ Andre tiltak:

Det vil vaere paregnelig med lokale utbedringer, noe vedlikehold.
Sprekker mellom trinn og yttervegg bgr tettes slik at det ikke samler seg
vann her og risiko for frostspreng.

INNVENDIG

m Overflater

1. etasje har betonggulv, teppe og vinylbelegg pa gulv, tapet, pusset
mur, malte plater og panel pa vegger, takessplater og tapet i himling.
Det er oppforet tilfarergulv med varmekabler i stue og kjgkken.

2. etasje har laminat pa gulv, tapet pa vegger og takessplater i himling.
Loftsetasje har laminat pa gulv, tapet pa vegger og takessplater i
himling.

Vurdering av awvik:
o Det er pavist andre avvik:

Det er stedvise slitasjer/skader og sprekker i laminatskjgter pa gulv. Det
er observert saltutslag og avskalling av maling pa betonggulv som tyder
pa at det er noe kapillaersug (fukt) fra bakken. Oppforet tilfarergulv i
stue og kjgkken vil veere utsatt for fukt fra bakken, men varmekabler kan
begrense dette.

Konsekvens/tiltak
o Andre tiltak:

Det vil veere paregnelig med lokale utbedringer. Forholdet ma
overvakes.

@ Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av trebjelkelag. Stgpt plate pa grunni 1. etasje.

Vurdering av avvik:

¢ Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele
rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til
godkjente maleavvik.
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¢ Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2
meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

¢ Malt hgydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele rommet.
Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

Det er malt 10 mm hgydeforskjell pa 2 meter i gang ig stue i 1. etasje.
Det er malt 12 mm hgydeforskjell pa 2 meter i stue i 2. etasje, 25 mm
gjennom hele stue. Det er 15 mm hgydeforskjell mellom stue og
kjgkken. Det er malt 35 mm hgydeforskjell giennom hele stue i
loftsetasje. Gjgr oppmerksom pa at dette er stedvise malinger. Det kan
vare andre hgydeforskjeller i boligen.

Konsekvens/tiltak

e For 4 fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak
i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

(22 Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Vurdering av avvik:
e Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Eiendommen ligger i omrade med lite radonforekomster, jmf kart:
http://geo.ngu.no/kart/radon/

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

(25 Pipe ogildsted

Oppdragsnr.: 18872-1982

Befaringsdato: 21.10.2025

Boligen har 2 piper; en mursteinspipe fra byggear og en mursteinspipe
fra byggear med nytt rgykrgr. Det er installert vedovn pa stue i 2. etasje
og i loftsetasje. Det er bare pipen med nytt rgykrgr som er i bruk idag.
Tilstandsgraden gjelder bare for pipen med nytt rgykrer.

Vurdering av avvik:
® Pipa har en mindre skade.

Det er Igs puss rundt reykrgr pa vedovn i loftsetasje. Sotluke er plassert i
skap i 1. etasje og har litt liten avstand til brennbart materiale.

Konsekvens/tiltak
o Andre tiltak:

Det vil vaere paregnelig med lokale utbedringer. Dersom den andre
pipen skal benyttes sa ma den kontrolleres av feiervesen. Deler av pipen
er tapetsert i 1. etasje.

@ Rom Under Terreng

Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’

En liten del av grunnmur ligger under terreng og det er beplantet areal
med plen helt inntil grunnmur. Grunnmur er oppfgrt i mur
-/betongkonstruksjoner som er kledd med asfaltpapp, utlektet, isolert
og platekledd innvendig, dels pusset, malte murvegger.

Vurdering av avvik:

¢ Det er gjennom malinger pavist hgyt fuktniva i trevegger i
underetg./kjeller, det er derfor ikke foretatt hulltaking

¢ Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging i kjellergulv.

¢ Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging inn i kjellermur.

Det er benyttet asfaltpapp pa grunnmur som var vanlig pa
utfgrelsestidspunkt, men blir ikke benyttet pa denne maten idag. Det er
boret inspeksjonshull i stue mot yttervegg mot terreng og det er malt
20,7 vekt-% fukt i bunnsvill/utforingslekt som tyder pa at det er noe fukt
i konstruksjonen. Dette fgrer ogsa til hgyere fuktniva i oppforet
tilfarergulv. Taknedlgp pa utsiden er avsluttet oppe pa vegg som fgrer til
ekstra fuktbelastning pa muren. Det er ikke observert fukt- eller
rateskader i konstruksjonen. Det er observert saltutslag og avskalling av
maling pa betonggulv.

Konsekvens/tiltak

¢ Andre tiltak:

¢ Det paviste fuktniva gir grunn til 3 overvake konstruksjonen jevnlig for
a se utvikling over tid, og eventuelt foreta tiltak for a8 unnga fuktskader.

Asfaltpapp er ikke tilstrekkelig diffusjonsdpen, noe som kan fgre til at
fukt fra grunnmuren trekker videre inn i veggkonstruksjonen og
utlektingen. Malingene viser forhgyet fuktighet i treverket under
terreng, noe som kan gi gkt risiko for rate- og muggsoppangrep over tid.
Dette kan pavirke konstruksjonen og innemiljget. Det er ogsa noe
saltutslag og avskalling av maling pa betonggulv. Det anbefales derfor
naermere utredning og eventuelle tiltak for a redusere fuktbelastningen.
Taknedlgp ma ledes vekk fra grunnmur for & minske fuktbelastninegn pa
muren.
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(m Innvendige trapper

Innvendige trapper av treverk med tette trinn. Rekkverk av treverk med
trespiler pa trapp mellom 1. etasje og 2. etasje. Tett rekkverk av treverk
pa trapp til loftsetasje.

Vurdering av avvik:
¢ Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.
» Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.

¢ Trappen har en del slitasjegrad utover det som er normalt ut ifra alder.

Det er en del slitasjer pa trinn. Trappene er bratte og smale og ikke etter
dagens krav og standard.

Konsekvens/tiltak
e Handlgper bgr monteres, men det var ikke krav pa byggetidspunktet.
e Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyder opp til dagens krav.

Det vil vaere paregnelig med generelt vedlikehold.

(m Innvendige dgrer

Det er innvendige formpressa fyllingsdgrer av nyere dato i 2. etasje.
Slette finerdgrer forgvrig.

Vurdering av avvik:
¢ Enkelte av innvendige dgrer har en del slitasje.

Konsekvens/tiltak
o Lokal utbedring ma paregnes.

VATROM

1. ETASJE > BAD

Generell

Oppdragsnr.: 18872-1982

Befaringsdato: 21.10.2025

Bad med epoxybelegg og varmekabler i gulv, vatromstapet pa vegger.
Dusj, toalett, servant, sotluke pa pipe. Plassbygde skap.

Vurdering av avvik:
¢ Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Det er sprekker i tapetskjgter, det er ikke ventilasjon i badet. Det er
forhgyet gulv rundt sluk og eventuelt lekkasjevann pa utsiden har ikke
tilgang til sluken. Det er slitasjer og skader pa dgr. Tettesjikt og rommets
overflater har oversteget normal levetid og holder ikke dagens krav til
fuktsikring av vatrom.

Konsekvens/tiltak

¢ Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone,
sluk m.m. ma dokumenteres.

* Manglende oppgradering av vatrommet medfgrer hgy risiko for at
konstruksjonene ikke vil tale vanlig bruk av vann eller lekkasjer. Dette
kan fgre til fuktskader pa tilstgtende konstruksjoner.

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000

o

1. ETASIE > BAD
(22 Tilliggende konstruksjoner vitrom

Det er tilgang til vegg bak vatsone i badet fra gang/vaskerom, og det er
ikke utfgrt hulltaking.

Vurdering av avvik:

¢ VVed andre fuktundersgkelser enn hulltaking, er det ikke pavist
indikasjoner pa fuktskader.

Det er utfgrt fuktmaling med Protimeter i delevegg mot vatsone pa
badet uten a avdekke unormale forhold.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Ved oppussing av bad ma det etableres godkjent tettesjikt pa gulv og
vegger.
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1. ETASJE > VASKEROM

L 28 Generell

Vaskerom med malt betongflate pa gulv, malte murvegger og
platekledde lettvegger av treverk. Skyllekar, vv-bereder, opplegg for
vaskemaskin, stoppekran, vannmaler, utgang til gardsplass.

Vurdering av avvik:
e Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Det er noe saltutslag pa betonggulv og malte murvegger. Vaskerommet
har standard fra byggear. Tettesjikt og rommets overflater har oversteget
normal levetid og holder ikke dagens krav til fuktsikring av vatrom.

Konsekvens/tiltak

¢ Manglende oppgradering av vatrommet medfgrer hgy risiko for at
konstruksjonene ikke vil tale vanlig bruk av vann eller lekkasjer. Dette
kan fgre til fuktskader pa tilstgtende konstruksjoner.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

T
1. ETASJE > VASKEROM

(m Tilliggende konstruksjoner vatrom

Det er tilgang til vegg bak vatsone pa vaskerommet, og det er ikke utfgrt
hulltaking.

Vurdering av avvik:
¢ Ved andre fuktundersgkelser enn hulltaking, er det ikke pavist
indikasjoner pa fuktskader.

Det er utfgrt fuktmaling med Protimeter i delevegg uten a avdekke
unormale forhold.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Det vurderes a ikke vaere behov for umiddelbare tiltak, men forholdet
ma overvakes.

Oppdragsnr.: 18872-1982

Befaringsdato: 21.10.2025

2. ETASJE > BAD

Generell

Bad med fliser og varmekabler i gulv, flis pa vegger. Dusjkabinett, toalett,
hel servantplate med underskap, elektrisk avtrekk med sensor. Det
opplyses om at badet ble oppusset ca ar 2000.

2. ETASJE > BAD

Overflater vegger og himling

Det er flis pa vegger, takessplater i himling.

2. ETASJE > BAD

@ Overflater Gulv

Det er fliser og varmekabler i gulv.

Vurdering av avvik:

* Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pa vatrommet
hvor vann ikke vil ga til sluk.

 Det er pavist at flisfuger har riss/sprekker.

e Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp
membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

¢ Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.

Det er malt 10 mm hgydeforskjell mellom topp slukrist og topp flis ved
dgr- anbefalt 25 mm. Men det er stedvis feil fall pa gulv der gulvet heller
mot ene veggen, og ved eventuelle vannlekkasjer sa vil det samle seg
vann her. Det er noe riss/sprekker i flisfuger.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma foretas utbedring av fallforhold.
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¢ Et bad med manglende/redusert fall til sluk blir mindre funksjonelt og
sikkert for brukeren. Dette kan medfgre staende vann pa gulvet, vann
som ikke ledes effektivt til sluket, gkt risiko for at vann renner ut av
rommet og redusert sklisikkerhet pa gulvet.

Veaer oppmerksom pa at fallforholdet ikke er ihht krav og anbefalinger.
Dette ma hensyntas ved bruk av rommet. Konsekvens er mulighet for
vannansamlinger pa gulv og kortere levetid for materialer og tettesjikt.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

2. ETASJE > BAD

Saniteerutstyr og innredning

Dusjkabinett, toalett, hel servantplate med underskap, elektrisk avtrekk
med sensor.

2. ETASJE > BAD

Ventilasjon

Det er elektrisk styrt vifte med fuktsensor.

2. ETASJE > BAD

@ Tilliggende konstruksjoner vatrom

Det er boret inspeksjonshull i vegg i stue mot vatsone pa bad uten &
avdekke unormale forhold.

2. ETASJE > BAD
@ Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og ukjent tettesjikt/membran.

Vurdering av avvik:

e Membran kan ikke konstateres (ikke synlig og det foreligger heller ikke
dokumentasjon).

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

o Sluk har begrenset mulighet for inspeksjon og rengjgring.

Sluk er under dusjkabinett og har begrenset tilkomst. Det er ikke
slukmansjett rundt sluk og fuktsikring rundt sluken er usikker. Det er ikke
fremlagt dokumentasjon pa tettesjikt/membran. LOFT > BAD/VASKEROM

Konsekvens/tiltak

o Nar sluket har begrenset tilgang, er det vanskelig a rengjgre sluket og
d inspisere den for a oppdage skader i membranen/fuger rundt sluket,
som er avgjgrende for a forhindre lekkasjer.

¢ Det ma gjgres neermere undersgkelser. Manglende
membran/tettesjikt medfgrer risiko for lekkasjer og fukt i
konstruksjonen.

Generell

Bad med fliser og varmekabler i gulv, malt tapet pa vegger. Dusjkabinett,
toalett, servant med underskap, opplegg for vaskemaskin, elektrisk
avtrekk. Badet er trolig oppusset pa slutten av 1990-tallet.

Manglende dokumentasjon pa vatrommets tettesjikt gir en usikkerhet
rundt vatrommets tetthet/fremtidig funksjon.

Oppdragsnr.: 18872-1982 Befaringsdato: 21.10.2025 Side: 14 av 28
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LOFT > BAD/VASKEROM
(m Overflater vegger og himling

Det er malt tapet pa vegger, malte plater i himling.

Vurdering av avvik:
¢ Det er uegnede materialer i vatsoner.

Malt tapet pa vegger er en ikke anbefalt Igsning i vatrom.

Konsekvens/tiltak
¢ Uegnede materialer ma fuktbeskyttes/utskiftes.

Malte overflater krever jevnlig vedlikehold/fornying.
LOFT > BAD/VASKEROM

LIRS Overflater Gulv

Det er fliser og varmekabler i gulv.

Vurdering av avvik:

¢ Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pa vatrommet
hvor vann ikke vil ga til sluk.

 Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp
membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

e Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.

o Malinger viser at det ikke er fall til sluk (motfall).

Det er malt 2 mm motfall mot sluk, men vanskelig & fastsla ngyaktig da
sluk er skjult under skap.

Konsekvens/tiltak
* Det ma foretas utbedring av fallforhold.
¢ Paviste avvik ma utbedres, gulvet ma bygges med riktig fall.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Oppdragsnr.: 18872-1982

Befaringsdato: 21.10.2025

LOFT > BAD/VASKEROM
Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og ukjent tettesjikt/membran.

Vurdering av avvik:

e Membran kan ikke konstateres (ikke synlig og det foreligger heller ikke
dokumentasjon).

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

o Sluk er ikke tilgjengelig for inspeksjon.

Sluk er under skap og ikke tilgjengelig for inspeksjon.

Konsekvens/tiltak

o Tilgang til sluk ma bedres bade for inspeksjon og rengjgring.

¢ Ved mangelfull tilgang til sluket blir det bade umulig a rengjgre sluket
og a oppdage/utbedre skader i membranen/fuger rundt sluket, som er
avgjgrende for & hindre lekkasjer.

* Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma
tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig & si noe om.

Kostnadsestimat: Under 20 000

LOFT > BAD/VASKEROM

PT6 Sanitaerutstyr og innredning

Dusjkabinett, toalett, servant med underskap, opplegg for vaskemaskin,
elektrisk avtrekk.

LOFT > BAD/VASKEROM

(m Ventilasjon
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Det er elektrisk styrt vifte.

Vurdering av avvik:
e Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom f.eks. luftespalte ved
dere.l.

LOFT > BAD/VASKEROM

@ Tilliggende konstruksjoner vatrom

Det er boret inspeksjonshull i vegg i gang mot vatsone pa bad uten a
avdekke unormale forhold.

KIOKKEN
1. ETASJE > KIBKKEN
@ Overflater og innredning

Enkel kjgkkeninnredning i laminat med slette fronter, laminat
benkeplate med dobbel oppvaskkum. Det er ikke montert komfyr eller
avtrekksvifte.

Vurdering av avvik:
¢ Kjpkkeninnredningen er av eldre dato, og den mangler
bruksfunksjoner/lgsninger som er forventet pa et kjgkken.

Konsekvens/tiltak
» Det er paregnelig med utskiftning/utbedringer av
kjgkkeninnredningen.

Oppdragsnr.: 18872-1982

Befaringsdato: 21.10.2025

1. ETASJE > KIBKKEN

@ Avtrekk

Det er utsparring i vegg over kokesone for montering av avtrekksvifte pa
kjgkkenet. Det er montert uisolert ventilasjonskanal via kott til
lufteventil pa yttervegg.

Vurdering av avvik:
¢ Det er manglende forsert mekanisk avtrekk fra kokesone i kjpkkenet.

Konsekvens/tiltak
o Uten forsert avtrekk fra kokesonen kan matos og forurensninger fra
matlaging spre seg i boligen, noe som blant annet forringer inneklimaet.

Ventilasjonskanal bgr isoleres for & unnga eventuell kondens.
2. ETASJE > KJPKKEN

Overflater og innredning

Kjgkkeninnredning i laminat med folierte, profilerte fronter. Det er
ventilator over komfyr, opplegg for oppvaskmaskin, fliser mellom benk
og overskap. Laminat benkeplate med nedfelt 1-1/2 oppvaskkum. Det
opplyses om at kjgkkenet ble oppusset ca ar 2000.

2. ETASJE > KIGKKEN

Avtrekk

Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.

LOFT > KI@KKEN

Overflater og innredning

Kjgkkeninnredning i laminat med folierte fronter. Det er ventilator over
komfyr, opplegg for oppvaskmaskin. Det er fuktbestandig tapet mellom
benk og overskap. Laminat benkeplate med nedfelt 1-1/2 oppvaskkum.
Det er installert vannstopp-system i kjgkkenbenk. Det er opplyst at
kjpkkenet ble noe fornyet ca 2015.
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LOFT > KI@KKEN

Avtrekk

Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut via luftekanal pa pipe.

TEKNISKE INSTALLASJONER

(m Vannledninger

Innvendige vannrgr av kobber. Litt forskjellig alder og kvalitet.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

Konsekvens/tiltak

* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

o | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med
utskiftning av rgr.

@ Avlgpsrgr

Det er avlgpsrgr av plast.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avigpsledninger.

Konsekvens/tiltak

¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

¢ | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med
utskiftning av rgr.

Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon.

Varmesentral

Det er installert luft/luft varmepumpe i boligen.

Oppdragsnr.: 18872-1982

Varmtvannstank

200 liter vv-bereder fra 2016 i vaskerom.

Arstall: 2016 Kilde: Produksjonsar pa produkt

@ Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmadl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fé en
fullstendig kontroll utfart av registrert elektrovirksomhet.

2 sikringsskap med automatsikringer, et sikringsskap med skrusikringer.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

0 Ukjent

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ukjent

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Ja Det ble utfgrt el-tilsyn 26.6.2012 uten a avdekke avvik.

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdettegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
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Nei
9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fijerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,

allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?
Ja El-anlegget har forskjellig alder og kvalitet og det er ikke utfgrt
el-kontroll siste 5 arene. Utifra dette sa anbefales det utfgrt en
utvidet el-kontroll. Kostnadsestimat gjelder el-kontroll og ikke
eventuelle utbedringer.

Generell kommentar

El-anlegget har forskjellig alder og kvalitet og det er ikke utfgrt el-
kontroll siste 5 drene. Utifra dette sa anbefales det utfgrt en utvidet el-
kontroll. Kostnadsestimat gjelder el-kontroll og ikke eventuelle
utbedringer.

Kostnadsestimat: Under 20 000

Oppdragsnr.: 18872-1982

Befaringsdato: 21.10.2025

@ Utstyr for varsling og slukking av brann

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse
spgrsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Ver derfor oppmerksom
pad denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Brannslukkingsapparat. Rgykvarsler.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Det er byggegrunn av fjell. Det er noe synlig fiell pa tomten.

(m Fuktsikring og drenering

Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Drenering fra byggear. Det er opplyst at boligen star pa fjellgrunn og det
er naturlig drenering med grefter/singel og veiter i terrenget.
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Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.

Det er observert noe saltutslag
Konsekvens/tiltak
¢ Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma

dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig a si noe om.

Grunnmur og fundamenter

Grunnmur av mur-/betongkonstruksjoner med stgpte fundamenter.
Vurdering av avvik:
e Grunnmuren har sprekkdannelser.

Det er stedvis riss og sprekker i grunnmur, overflateslitasjer.

Konsekvens/tiltak
e Lokal utbedring ma utfgres.

Terrengforhold

Eiendommen ligger i lett kupert terreng og tomten er opparbeidet med
asfaltert innkjgrsel og biloppstillingsplass, plenarealer og noe beplanting
med prydbusker. Det er oppfgrt et uthus pa eiendommen. Tomten
bestar av 2 teiger der ene teigen grenser til sjgen mot vest.

Vurdering av avvik:
o Det er pavist darlig fall eller flatt terreng inn mot grunnmur og dermed
muligheter for stgrre vannansamlinger.

Eiendommen ligger i lett kupert terreng og det kan vaere noe tilsig av
fukt fra terrenget.

Konsekvens/tiltak

¢ Andre tiltak:

Det vurderes a ikke vaere behov for umiddelbare tiltak, men forholdet
ma overvakes.

Utvendige vann- og avigpsledninger

Det er ukjent type pa utvendige vann- og avigpsrgr- eldre dato. Vurdert
utifra alder.

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
avlgpsledninger.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
vannledninger.

Konsekvens/tiltak
® Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Oppdragsnr.: 18872-1982 Befaringsdato: 21.10.2025
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Bygninger pa eiendommen

Uthus

Anvendelse
Bod

Byggear Kommentar
1955 Ca arstall

Standard

Vedlikehold

Beskrivelse

Uthus pa ca 20 m2. Det er stgpt plate pa grunn, yttervegger av trekonstruksjoner med stdende bordkledning utvendig, dels
kledd med plater innvendig. Takkonstruksjon av tresperrer tekket med bglgeblikkplater. Vindu av treverk med koblet rammer og
enkelt glass, inngangsdgr av treverk. Det er opplegg for strgm i uthuset, men usikkert om det er tilkoblet stremnettet. Uthuset
har en del slitasjer og star foran generelt vedlikehold og oppgraderinger.

Bygningen er oppfgrt etter den byggeskikk som var vanlig pa oppfgringstidspunktet, og det vil normalt alltid kunne registreres
enkelte symptomer pa avvik fra normal tilstand, som fglge av normal slitasje og alder pa bygningsdelene.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.

Konklusjon og markedsvurdering

Formal med takseringen: Salg

Hovedbyggets BRA/BRA-i Markedsverdi
2 2
239 m?/234 m Kr 3 200 000
Enebolig: 3 Stuer, 3 Kjgkken, 2 Bad, Vaskerom, 2 Vurdering av hva verdien er i det apne
Gang, 2 Bod, Kott, 3 Soverom, Hall, Trapperom, eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle
Vindfang, Bad/vaskerom det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett

eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.
Andre bygg: Uthus

Bruksareal andre bygg: 20 m?

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.
Les mer om markedsverdi pa siste side i rapporten.
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Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi Markedsverdi 3200 000

Kr 5 000 000

Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

Konklusjon markedsverdi 3 200 000

Les mer om teknisk verdi pa siste side i rapporten.

Markedsvurdering

Enebolig beliggende i Eidsbakken i Solavagen. Eiendommen ligger i et etablert omrade med eneboliger fra forskjellige tidsepoker og noe
naeringsvirksomhet i naermiljpet. Boligen ligger fint til i terrenget med god tilkomst og gode sol- og lysforhold. Det er kort vei til barnehage,
barneskole, naerbutikk og turterreng. Det er noe trafikkstgy fra vegen. Eiendommen ligger i et omrade med et velfungerende marked, og
omsetningstiden pa eiendommene er vanligvis kort. Det er sasmmenlignet omsetninger for tilsvarende eiendommer i omradet, som vist
nedenfor.

Utifra den visuelle befaringen, sammenlignbare salg i neeromradet og en totalvurdering av eiendommen antas boligen a kunne omsettes for
den stipulerte markedsverdien i dagens marked.

Sammenlignbare salg

EIENDOM SALGSDATO PRISANT PRIS FELLESGJ. TOTALPRIS M2 PRIS
Solavagsvegen 126 ,6037 EIDSNES
164 m? 1974 3 sov 08-01-2023 3990 000 3990 000 3990 000 24 329
Sundsmyrvegen 12 ,6037 EIDSNES
181 m? 1978 4 sov 13-05-2024 4500 000 4 550 000 4 550 000 23947
3 Sundsmyrvegen 24,6037 EIDSNES
194 m? 1975 3 sov 04-07-2022 4750 000 4 550 000 4 550 000 23454
4 Einahaugen 13,6037 EIDSNES
214 m? 2007 4 sov 17-06-2024 4990 000 4900 000 4900 000 17 500
5 Sundsmyrvegen 15,6037 EIDSNES
227 m? 1968 4 sov 05-02-2019 3500 000 3450000 3450000 15198
6 Reitehaugen 20 ,6037 EIDSNES
196 m? 1973 4 sov 04-09-2025 2 950 000 3200 000 3200000 12 955
7 Veibuststranda 9 ,6037 EIDSNES
194 m? 1955 4 sov 21-01-2025 2 400 000 2 600 000 2 600 000 12 322
Smelarsgarden 2 ,6037 EIDSNES
249 m? 1946 0 sov 29-05-2025 3450000 3150000 3150000 8678

Om sammenlignbare salg

Utvalget er i utgangspunktet basert pa likhetskriterier i forhold til den takserte boligen, men merk at det likevel kan vaere betydelige
forskjeller i eksempel byggear, arealer, soverom, beliggenhet, solforhold, utsyn mm. | tillegg vil det ogsa kunne vaere store forskjeller i teknisk
standard pa de sammenlignbare boligene. Utvalget vil ogsa kunne inneholde omsetningspriser som gar vesentlig tilbake i tid. De ovennevnte
forskjeller vil derfor vaere vurdert av takstmann og korrigert for i fastsettelsen basert pa en skjgnnsmessig vurdering av markedsverdi.
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Beregninger

Teknisk verdi bygninger

Enebolig

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 7 600 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 4200 000
Sum teknisk verdi - Enebolig Kr. 3400 000
Uthus

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 240 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 150 000
Sum teknisk verdi - Uthus Kr. 90 000
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 3490 000
Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved a beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr. 1500 000

Beregnet tomteverdi Kr. 1500 000

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 5000 000
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

nternt
Druksarey Arcalet enfor Doe )
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Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller

Areal kan veaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Oom erksendrmg

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
benyttes for & beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom

fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & & unntak for krav som gar p&

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan veaere kompliserte. Sgk videre faglige forfalge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer
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Enebolig
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla:;;t::l)kong
1. etasje 78 5
2. etasje 78
Loft 78
SUM 234 5
SUM BRA 239
Romfordeling
. Internt bruksareal Eksternt bruksareal
Etasje .
(BRA-i) (BRA-e)
. Stue, kjgkken, bad, vaskerom, gang,
1. et
etasje bod, kott Utebod
) Stue, kjgkken, soverom, bad, hall,
2. etasje X
trapperom, vindfang
Loft Stue, kjgkken, soverom, soverom 2,
bad/vaskerom, gang

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?
Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:
Uthus

Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Innglasset balkong

(BRA-b)
1. etasje 20

SUM 20
SUM BRA 20

Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal
(BRA-i) (BRA-e)

1. etasje Bod

Etasje

Lovlighet

Byggetegninger

Oppdragsnr.: 18872-1982 Befaringsdato:  21.10.2025
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SUM (TBA)
83
78 20
78
20

Innglasset balkong
(BRA-b)

[a Nei
E]Ja Nei
[Jia Nei

sum (TBA)

20

Innglasset balkong
(BRA-b)
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Det foreligger ikke tegninger

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? [:] Ja

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfprt hdndverkstjenester pa boligen siste 5 ar? [:] Ja

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? [:] Ja

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Nei
Nei

Nei

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og

til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvike fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende.

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Enebolig 217 22
Uthus 0 20

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
21.10.2025  Roger Birkeland Takstingenigr

Oddveig Asehaug

Laila Fiskerstrand

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

1531 SULA 62 11 0 2288.3 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Eidsbakken 68

Hjemmelshaver
Hove Leif
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Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen ligger i Eidsbakken i Solavagen og ligger i et etablert omrade med eneboliger fra forskjellige tidsepoker og noe
naeringsvirksomhet i naermiljget. Boligen ligger fint til i terrenget med god tilkomst og gode sol- og lysforhold. Det er kort vei til barnehage,
barneskole, naerbutikk og turterreng. Det er noe trafikkstgy fra vegen.

Adkomstvei

Adkomst fra offentlig gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avligpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen er regulert til boligformal. Teigen som ligger ved sjgen mot vest er friareal og det er regulert en vei med parkeringsareal pa
omradet.

Om tomten

Eiendommen ligger i lett kupert terreng og tomten er opparbeidet med asfaltert innkjgrsel og biloppstillingsplass, plenarealer og noe
beplanting med prydbusker. Det er oppfgrt et uthus pa eiendommen. Tomten bestar av 2 teiger der ene teigen grenser til sjgen mot vest.

Tinglyste/andre forhold

Det er innredet 2 leiligheter i huset, men boligen er registret med bare en boenhet i Matrikkelen.

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Egenerkleering Ikke utfylt- dgdsbo Ik.ke . Nei
gjennomgatt

Infoland.no 21.10.2025 Gjennomgatt 4 Nei

Reguleringsplaner 14.10.2025 Gjennomgatt 2 Nei

Situasjonskart 14.10.2025 Gjennomgatt 2 Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 29.10.2025
2 06.11.2025 Endring byggear

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVAeTILSTANDSGRADER

¢ Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

e Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

i) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veaere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fplgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
veere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke underspkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

¢ Ved TGO og TG1 gis normalt ingen begrunnelse, da dette kun viser
normal slitasje eller mindre avvik slik som feil eller skader. Ved TG2 og
TG3 ma bruker av rapporten vurdere om tiltak er ngdvendige og
Ignnsomme. Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige
anslag basert pa observerte forhold, som feil, skader eller
uregelmessigheter, og foreslatte tiltak. Anslagene angis i intervaller, er
veiledende og basert pa generelle erfaringstall, og ma ikke forveksles
med pristilbud fra handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader
kan variere betydelig avhengig av valg av utfgrelse, materialpriser og
markedsforhold. For ngyaktig vurdering anbefales ytterligere
undersgkelser og flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Anslagene gir
kun et overordnet bilde og er ikke bindende. Skjulte feil eller avvik, eller
forhold som ikke er avdekket, kan medfgre ekstra kostnader. Verken
bygningssakkyndig eller rapportens utsteder kan holdes ansvarlig for
forskjeller mellom anslag og faktiske kostnader.

PRESISERINGER

o Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa sgknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:
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i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

® For skjulte konstruksjoner slik som vann og avigp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

¢ Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

¢ Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

¢ Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma
veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

¢ Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av awvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

o Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

* Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

o Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

¢ Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

¢ Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

o Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

¢ Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

e Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for a kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pad 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfart eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.
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¢ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

¢ | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veaere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerkleering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/MG1105

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Notar Moa

Oppdragsnr.

2-0239/25

Selger 1 navn

Vebjern Fiskerstrand

Eidsbakken 68

Poststed

EIDSNES 6037
Er det dedsbo?
[ Nei Ja
Avdgdes navn | Kari Johanne Hove

Er det salg ved fullmakt?
[ Nei Ja

Hjemmelshavers navn | Kari Johanne Hove

Har du kjennskap til eiendommen?

Nei [] Ja

Initialer selger: VF 1
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Tilleggskommentar

Selger har ikke bebodd eiendommen og har derfor ikke spesifikk kunnskap om den. Det kan derfor veere skader og andre forhold ved
eiendommen som ikke er spesifikt opplyst. Kjgper oppfordres derfor til & foreta en saerlig grundig undersgkelse av eiendommen, gjerne med
bistand av teknisk sakkyndig.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

e mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller
e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes neeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte filfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 2 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg ensker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjgp av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, s@sken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjere unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a kjape slik forsikring.

D Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: VF
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Nabolagsprofil

Eidsbakken 68 - Nabolaget Sunde - vurdert av 29 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Godt voksne

Offentlig transport

@ Leirvag 1min 4
Linje 4, 41 0.1 km
X Alesund Lufthavn, Vigra 33 min &
Skoler
Solevag skule (1-7 kl.) 14 min #
201 elever, 14 klasser 1.2 km
Sula ungdomsskule (8-10 kl.) 14 min &
434 elever, 37 klasser 10.6 km
Borgund vidaregaande skole M min &
730 elever, 54 klasser 8.2 km
Spjelkavik videregaende skole T min &
492 elever 9.3 km

Opplevd trygghet
Veldig trygt 93/100

Naboskapet

Godt vennskap 80/100

Kvalitet pa skolene

Bra 72/100
Aldersfordeling

g8 ¥

¢

gh R

R
. o £ a 2R
f2n s 28N I8
b 0 & 3
O\wl\-

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 &r) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

B sunde 1054 373
M sua 8573 3614
B Norge 5425 412 2654 586
Barnehager
Sunde barnehage (1-5 ar) 5min &
35 barn 0.4 km
Bjgrkavag barnehage (0-5 ar) 18 min #
133 barn 1.6 km
Maseide barnehage (1-5 ar) 5min &
73 barn 3.7 km
Dagligvare
Spar Eidsnes 8 min A
Post i butikk, PostNord 0.7 km
Matkroken Vegsund 6 min &
Post i butikk, PostNord 4.6 km



Primeaere transportmidler

1. Egen bil

2. Bat/ferge

Turmulighetene
Neerhet til skog og mark 95/100

Stgynivaet
Lite stgyniva 86/100

Gateparkering

Lett 85/100

Sport

@ Sundsmyra kunstgrasbane 8 min 4
Fotball 0.6 km

@ Sundsmyra flerbruksbane 8 min &
Ballspill 0.7 km

& Sprek365 Blindheim 8 min &

& MOVA Blindheim 8 min &

Boligmasse

B 71% enebolig

B 3% rekkehus

B 2% blokk
24% annet

Varer/Tjenester

AMFI Moa 10 min &
i@ Apotek1Blindheim 8 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 30% i barnehagealder
B 36%6-12 3r
. 16% 13-15 ar

17% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

)
Q
=
<
o}
Q
=
3

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

|
|
I
0% 43%
B Sunde
B sula
Il Norge
Sivilstand

Norge
Gift 34% 33%
Ikke gift 58% 54%
Separert 5% 9%
Enke/Enkemann 3% 4%

hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025

-m Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen) ;
., Norkart

Sula kommune: Grunneiendom 1531-62/11
Utskriftsdato: 14.10.2025 15:23

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse opplysningene
benyttes som grunnlag for beslutninger.

Bruksnavn LERHEIM Beregnet areal 2288.3
Etablert dato 19.06.1953 Historisk oppgitt areal 2964
Oppdatert dato 19.09.2025 Historisk arealkilde Malebrev (1)
Skyld 0.02 Antall teiger 2
Bruk av grunn
Arealmerknader
[+ Tinglyst [ | Deli samla fast eiendom [ | Grunnforurensning [ Avtale/Vedtak om gr.erverv
[« Bestdende [ Under sammenslaing [ ]Kulturminne
[ ] Seksjonert [ ] Klage er anmerket [Tlkke fullfgrt oppmalingsforr. Frist fullfering:
[ Harfester [ | Jordskifte er krevd [ IMangel ved matrikkelferingskrav Frist retting:
Forretninger
Brukstilfelle Forr.dato Kom. saksref. Tingl.status Involverte
Forretningstype M.fer.dato Annen ref. Endr.dato Berorte
Planlagt fradeling 13.08.1990 55-215 62/4 (-264), 62/11 (264)
Planlagt fradeling
Sammenslaing 06.08.1990 190/79 62/11 (571), 62/45 (-571)
Sammenslaing
Skylddeling 19.06.1953 62/4 (-2130), 62/11 (2130)
Skylddeling

Teiger (Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32)

Type teig X Y H H.teig Ber. areal Arealmerknad

Eiendomsteig 6924156.7 361757.18 0 Nei 1007.8

Eiendomsteig 6924182.58 361802.25 0 Ja 1280.5

Tinglyste eierforhold

Navn Rolle Adresse Status

ID Andel Poststed Kategori

HOVE LEIF Hjemmelshaver (H) Dad (D)

F251029***** 11

Vegadresse: Eidsbakken 68 Adressetilleggsnavn:

Poststed 6037 EIDSNES Kirkesogn 08040501 Sula

Grunnkrets 208 Sunde Tettsted 6025 Alesund

Valgkrets 1 Solevag

Nr Bygningsnr Lnr Type Bygningsstatus Dato
180342524 Enebolig (111) Tatti bruk (TB)

2 180341854 Garasjeuthus anneks til bolig (181) Tatt i bruk (TB)

3 180341846 Hus for dyr/landbr.lager/silo (241) Bygning revet/brent (BR) 13.01.2011

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 1 av 4



Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Sula kommune: Grunneiendom 1531-62/11

#. Norkart

Utskriftsdato: 14.10.2025 15:23

180342559

Hus for dyr/landbr.lager/silo (241)

Bygning revet/brent (BR)

13.01.2011

5 180342567

Hus for dyr/landbr.lager/silo (241)

Bygning revet/brent (BR)

13.01.2011

1: Bygning 180342524: Enebolig (111), Tatt i bruk

Bygningsdata

Neeringsgruppe Bolig (X) BRA Bolig 234

Sefrakminne Nei BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt 234
Opprinnelseskode Massivregistrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avlgp Bebygd areal

Energikilder Ufullstendig areal Ja
Oppvarmingstyper Antall boenheter 1
Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato |Reg.dato

Tatt i bruk 13.09.2007

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjekkentilgang
Bolig Eidsbakken 68 HO101 62/11 0 0 0 0

Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
LO1 0 78 0 78 0 0 0
Ho2 0 78 0 78 0 0 0
HO1 1 78 0 78 0 0 0
2: Bygning 180341854: Garasjeuthus anneks til bolig (181), Tatt i bruk

Bygningsdata

Naeringsgruppe () BRA Bolig

Sefrakminne Nei BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt

Opprinnelseskode Massivregistrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avlgp Bebygd areal

Energikilder Ufullstendig areal Ja

Oppvarmingstyper Antall boenheter

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato |Reg.dato

Tatt i bruk 13.09.2007

Bruksenheter
NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 2 av 4



Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Sula kommune: Grunneiendom 1531-62/11

#. Norkart

Utskriftsdato: 14.10.2025 15:23

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Unummerert - 62/11 - - - - -
3: Bygning 180341846: Hus for dyr/landbr.lager/silo (241), Bygning revet/brent 13.01.2011
Bygningsdata

Naeringsgruppe () BRA Bolig

Sefrakminne Nei BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt

Opprinnelseskode Massivregistrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avlgp Bebygd areal

Energikilder Ufullstendig areal Ja
Oppvarmingstyper Antall boenheter

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato

Tatt i bruk 13.09.2007

Bygning revet/brent 13.01.2011 [13.01.2011

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjekkentilgang
Unummerert - 62/11 - - - - -
4: Bygning 180342559: Hus for dyr/landbr.lager/silo (241), Bygning revet/brent 13.01.2011
Bygningsdata

Naeringsgruppe () BRA Bolig

Sefrakminne Nei BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt

Opprinnelseskode Massivregistrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avlgp Bebygd areal

Energikilder Ufullstendig areal Ja
Oppvarmingstyper Antall boenheter

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato
Tatt i bruk 13.09.2007

Bygning revet/brent 13.01.2011 |13.01.2011

Bruksenheter
Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjekkentilgang
Unummerert - 62/11 - - - - -

5: Bygning 180342567: Hus for dyr/landbr.lager/silo (241), Bygning revet/brent 13.01.2011

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)

Side 3 av 4




Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)

Sula kommune: Grunneiendom 1531-62/11

#. Norkart

Utskriftsdato: 14.10.2025 15:23

Bygningsdata

Neeringsgruppe () BRA Bolig

Sefrakminne Nei BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt

Opprinnelseskode Massivregistrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avigp Bebygd areal

Energikilder Ufullstendig areal Ja
Oppvarmingstyper Antall boenheter

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato

Tatt i bruk 13.09.2007

Bygning revet/brent 13.01.2011 |13.01.2011

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Unummerert - 62/11 - - - - -

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)

Side 4 av 4



SULA KOMMUNE Teknisk

Bygg- og oppmilingsavdelinga

Leif Hove

6037 EIDSNES

Vir ref. Arkivkode Deres ref. Dato
Q9/01996-003/L.M GNR 62/11 20.10.99

MELDING OM DELEGERT VEDTAK
GNR 62 BNR. 11 - LEIF HOVE - MELDING OM BYGGING AV ALTAN
Saka er behandla 1 sak Tekmsk utval 0181/9%

Meldinga gjeld oppforing av altan med areal ca 20 kvm i tilknytning til bustadhus.
Altanen skal oppfarast i treverk

Det er gjort slikt vedtak:

Tiltaket er godtatt som melding etter plan og bygningslova § 86a
Det ligg ikkje fore merknader til meldinga fri naboar.

Laeyve til igangsetjing av tiltaket vert hermed gitt

Ansvar:

Det er tiltakshavar sitt ansvar at tiltaket vert utfart i samsvar med bestemmelsar gitt i og i
medhald av plan og bygningslova,

Tiltaket krev ikkje pavising av plassering i plan og hegde. Tiltakshaver er sjelv ansvarleg for at
tiltaket vert plassert som vist i innsendt melding.

Tiltakshaver skal varsle byggesaksavdelinga nir arbeidet er utfart.

Adr. Telefon: Telefaks: E-post: Bankgiro: Foretaksnr.:
Sentralbord 70 199100 70193740 Postmottak{ su- 654505 10011 249 BOS43
Saksbeh, 70199177 la kommune, ne Skattekonto:

6039 Langevaa OB27 58 15315









1avi

Navn og adresse Anleggs-/Bedriftsnr.  Saksnr. Dato
HOVE LEIV 700305000 001 925861 02.07.2012
Pinkode:

EIDSBAKKEN 68 045919

6037 EIDSNES
Anleggsadresse Type
SUNDE 0068 B
6037 EIDSNES

Kontrollert av Dato kontrollert Kontrolltype Behandlet av

Lasse Sunde 26.06.2012 Periodisk bolighus EM Lasse Sunde

Kontroll av elektrisk anlegg
Kontrollen ble gjennomfart med hjemmel i lov 24. mai 1929 om tilsyn med elektriske anlegg og elektrisk utstyr, med
tilharende forskrifter, og ble gjennomfert i henhold til retningslinjer fra Direktoratet for samfunnsikkerhet og beredskap.

Tilsynsrapport

Vi viser til besgk hos deg i/ved : SUNDE 0068 den 26.06.2012.

Til stede ved kontrollen var Leiv Hove, og Lasse Sunde fra Elsikkerhet More AS:

Ingen feil eller mangler ble avdekket

Generell Informasjon i forbindelse med prefabrikkerte (stapte plugger).

Det anbefales generelt & sjekke over at plugger som er tilkoplet starre forbruksapparat som for eksempel
varmtvannstanker m.m., ikke har varmegang.

Kjenn med fingrene péa selve pluggen om den er varm eller lunken. Dette kan vaere lurt & gjore etter starre
varmtvannsforbruk, som f.eks. ved dusjing. Det vil da ga strem gjennom pluggen og evt. varmegangsproblemer vil lettere
bli avdekket.

Se ogsa etter om pluggen er fysisk deformert, har svimerke og har est ut ved innstikks—pluggene.

Var erfaring tilsier at denne type stegpsel har en forholdsmessig sterre andel av varmegangsproblemer sammenlignet
med plugger av type med skrueforbindelser.

Vi anbefaler at plugger som er tilkoplet varmtvannstanker eller andre starre forbruksapparat skiftes ut dersom noen av
disse har/viser tendenser til varmegang.

Om man har oljeovner kjenn etter om det er antydning til lekkasje under ovnen. Er der det bar disse kondemneres

Med hilsen

Lasse Sunde
Tilsynsingenigr

Postadresse Hovedkontor Internett Telefon Bankkonto

Elsikkerhet Mgre AS firmapost@eltilsyn.no 47 87 68 88

Boks 220 Telefaks Foretaksregisteret
880 824 562

6249 Drskog 7027 02 22



1avi

Navn og adresse Anleggs-/Bedriftsnr.  Saksnr. Dato
KJERSTAD SIGNE MARIE 700305000 002 925862 26.06.2012
Pinkode:
127144

EIDSBAKKEN 68
6037 EIDSNES

Anleggsadresse Type
SUNDE 0068 B
6037 EIDSNES
Kontrollert av Dato kontrollert Kontrolltype Behandlet av
Lasse Sunde 26.06.2012 Periodisk bolighus EM Lasse Sunde

Kontroll av elektrisk anlegg
Kontrollen ble gjennomfart med hjemmel i lov 24. mai 1929 om tilsyn med elektriske anlegg og elektrisk utstyr, med
tilharende forskrifter, og ble gjennomfert i henhold til retningslinjer fra Direktoratet for samfunnsikkerhet og beredskap.

Tilsynsrapport
Vi viser til besgk hos deg i/ved : SUNDE 0068 den 26.06.2012.

Hybelleilighet, for rapport se saksnr : 925861

Ingen feil eller mangler ble avdekket

Med hilsen

Lasse Sunde
Tilsynsingenigr

Postadresse Hovedkontor Internett Telefon Bankkonto

Elsikkerhet Mgre AS firmapost@eltilsyn.no 47 87 68 88

Boks 220 Telefaks Foretaksregisteret
7027 02 22 880 824 562

6249 Drskog



Utskriftsdato: 14.10.2025
Oversiktskart for eiendom 1531 - 62/11//
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Utskriftsdato: 14.10.2025

Eiendomskart for eiendom 1531 - 62/11// A
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Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Teig1av?2

Areal 1007,80 m? Arealmerknad

Representasjonspunkt Koordinatsystem EUREF89 UTM Sone 32 Nord  6924156,7 @st 361757,18
Grensepunkter Grenselinjer (m)
# Nord Ost Noyaktigh. Nedsatt i Grensepunkttype Lengde Radius
1 6924153,55 361727,13 14 cm  Ikke spesifisert (IS) Ukjent (97) 6,86

2 6924150,46 361727,67 14 cm Ikke spesifisert (IS) Ukjent (97) 3,14

3 6924148,37 361729,58 14 cm Ikke spesifisert (IS) Ukjent (97) 2,83

4 6924146,18 361732,54 14 cm Ikke spesifisert (1S) Ukjent (97) 3,68

5 6924147,24 361736,65 25 cm |kke spesifisert (IS) Geometrisk hjelpepunkt (99) 424

6 6924148,79 361742,71 14cm Jord (JO) Stein med kors og vitner (63) 6,26

7 6924138,27 361756,25 14cm Jord (JO) Off. godkjent grensemerke (51) 17,15

8 6924149,08 361779,12 14 cm Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 25,30

9 6924156,68 361773,49 14 cm Jord (JO) Off. godkjent grensemerke (51) 9,46

10 6924174,06 361762,81 14cm Jord (JO) Off. godkjent grensemerke (51) 20,40

11 6924177,37 361761,69 14 cm Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 3,49

12 6924163,53 361741,74 14 cm Jord (JO) Off. godkjent grensemerke (51) 24,28

13  6924157,42 361732,8 25cm |kke spesifisert (IS) Geometrisk hjelpepunkt (99) 10,83



Teig 2 av 2 (hovedteig)
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Teig 2 av 2 (hovedteig)

Areal 1 280,50 m? Arealmerknad

Representasjonspunkt Koordinatsystem EUREF89 UTM Sone 32 Nord 6924182,58 Ost 361802,25
Grensepunkter Grenselinjer (m)

# Nord Ost Noyaktigh. Nedsatt i Grensepunkttype Lengde Radius
1 6924173,2 361785,91 14 cm Ikke spesifisert (IS) Gjerdestolpe (82) 17,49

2 6924156,81 361795,44 14 cm Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 18,96

3 6924170,14 361823,63 14 cm Ikke spesifisert (IS) Off. godkjent grensemerke (51) 31,18

4  6924173,11 361822,3 14 cm Jord (JO) Off. godkjent grensemerke (51) 3,25

5 6924193,94 361812,95 14cm  Jord (JO) Stein med kors og vitner (63) 22,83

6 6924208,21 361806,14 14cm Jord (JO) Off. godkjent grensemerke (51) 15,81

7 6924189,05 361778,51 14 cm Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 33,62



Grunnkart

Eiendom: 62/11

Adresse: Eidsbakken 68
Dato: 14.10.2025
. UTM-32
Sula kommune Malestokk: 1:1000
=== Eiendomsgr. mindre noyaktig >200<=500 cm === Cicndomsgr. omtvistet == mmm  Hjelpelinje vannkant
= = Hjelpelinje veikant venkses Hielpelinje fiktiv

= Eiendomsgr. neyaktig <= 10 cm
= Eiendomsgr. middels noyaktig >10<=30 cm Eiendomsgr. lite n@yaktig >=500 cm
s Eiendomsgr. uviss nayaktighet == = == Hjelpelinje punktfeste

= Eiendomsgr. mindre ngyaktig >30<=200 cm

N 6924100
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Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.

Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.




=y e Ledningskart N
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Eiendom: 62/11 [
Adresse:  Eidsbakken 68 '
Dato: 14.10.2025
Sula kommune ; UTM-32
Malestokk: 1:1000
fmm====__ Vannledning - - Overvannsledning 0 Kum ' Hydrant
== = == Spillvannsledning - - Avigp felles O sk
Kartet viser kommunale ledningstraseer (vann og avlgp) der dette finnes. Private stikkledninger tegnes der disse er registrert.
Informasjon hentes fra kommunens digitale ledningskartverk.
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Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
VA-ledninger kan veere tegnet paralleliforskjgvet og mange private ledninger mangler i kartet.

Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.




Utskriftsdato: 14.10.2025

Vegstatuskart for eiendom 1531 - 62/11//

Europaveg

# Europaveg

#* Europaveg tunnel

Riksveg

# Riksveg

#* Riksveg tunnel

Fylkesveg

/ Fylkesveg

7 Fylkesveg tunnel

kommunalveg

/" Kommunalveg

»7 kommunalveg tunnel

Frivatveg

/" Privatveg

. privatveg tunnel

Skogsbilveg
Skogsbilveg
skogsbilveg tunnel

Ferje

/. Ferje

Gang - og sykkelveger

/ Gang- og sykkelveg

Annet gangareal /_,

/" Annet gangareal { N\ _
. Iy © 2016 Norkart AS/Geovekst mUe/OpenStr e ASA, |

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.



Kommuneplankart N

Eiendom: 62/11 A

Adresse: Eidsbakken 68
Utskriftsdato: 14.10.2025
Sula kommune Malestokk: 1:2000 UTM-32

s

_©N:orkérf

2025 ﬁ T SR | .
# -l‘_.- .l‘: b dl el

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Kommuneplan-Bygningar og anlegg (PBL20

Burtader - noverandas
Bustader - frarntidig
Forratningar = novarands
E I Maringsbygningar - noverande
s Andre typarbygningar og anlegg = nowverande
Kommuneplan-Samferdselsanlegg og tekni
Fayreveg - noverands

Kommuneplan-Grentstruktur (PBL2008 §11-
Friomride - novearande

Kommuneplan-Landbruks-,natur- frilufts
Landbruk g-.natur- 0g Frliluﬂ;:ifnrm I 5 armt rair

Kommuneplan-Bruk og vern av 5j@ og vass
Bruk og vern av gje og vassdrag med tilhayra

Kommunep!en Omsynsoner (PBL200S §11
Faresone - Ras- og shredfere

_f A A Angitthensynsone - Bevaring natummia

Kommuneplan-Linje- og punktsymbol (PBL2

~ Faresonegrense

- Angitt oS yne grende

Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008
N Flanornelde
P— Planen si avgransng

" Granzefor sreaformil
— = Fjamveg - noveranda
" Howudveg - noverande
— = Samleveg - noverands
Gang-iykkalveg - noverands
Gang-fsykkelvag - frambdg
- Turvegturdrag - frarmbidig
A Kommuna(del)plan - phelest




v SULA KOMMUNE

KOMMUNEPLAN - AREALDEL 2015-2025

Foresegner og retningsliner



Fgresegner og retningsliner vedtatt av kommunestyret i mgte 30.04.2015. To motsegner har blitt
avgjort av Kommunal- og moderniseringsdepartementet, brev datert 03.04.2017. Plankart og
feresegnene er endra i samsvar med vedtaket.

1. GENERELT

Nedanfor er oppfert vedtekter som gjeld for arealdelen. Rettsleg bindande fgresegner knytt til
planen med heimel i Plan- og bygningslova § 11-7 er utheva med ramme. All annan tekst er av
orienterande art, og gjev m.a. retningsliner for sakshandsaminga.

2. BYGGEOMRADE (pbl § 11-7 nr. 1)
2.1. Fellesfgresegner

2.1.1. Krav om reguleringsplan (pbl § 11-9 nr.1)

| omrade avsett til byggeformal kan tiltak nemnd i pbl § 20-1 (tiltak som krev seknad og loyve),
samt fradeling til slike formal, ikkje finne stad for omradet inngar i godkjend reguleringsplan.

Omrade med reguleringskrav er vist med teikn ® plankartet.

2.1.2. Risiko og sarbarheit (§ 4-3)

Samfunnstryggleik og beredskap skal ivaretakast i arealplanlegginga.
Vurdering av risiko skal innga i reguleringsplanar og i byggesakshandsaming. Utgreiing skal
vere avgrensa til relevante problemstillingar. Behov for avbotande tiltak skal avklarast.

Fare for flodbelge som falgje av skred pa Akneset

| planomradet til gjeldande reguleringsplanar som ligg i faresona for flodbalgje kan utbygging ikkje
finne stad for det kan dokumenterast at desse planane stetter vilkara i ny byggteknisk forskrift (FOR
2010-03-26 nr. 489) kapittel 7.

Krav om ny reguleringsplan med tilhgyrande konsekvensutgreiing ma vurderast i kvart enkelt tilfelle.

2.1.3. Utbyggingsavtalar (pbl § 11-9 nr.2)

Det kan i alle storre plan- og byggesaker utarbeidast utbyggingsavtaler mellom kommunen og
utbyggjar for utbygging av teknisk infrastruktur (veg, parkering, vatn og avilep, energi) og gron
infrastruktur (uteareal, gang- og turveg). | alle reguleringsplanar skal behov for fortau/gangveg
vurderast.

| plan- og byggjesaker der utbygginga omfattar 10 eller fleire bustadeiningar og/eller omfattar meir enn 1000
m2 bruksareal (BRA) kan det inngaast utbyggingsavtale mellom kommunen og utbyggjar. Det same gjeld for
plan- og byggjesaker der utbyggingsarealet overstig 10 dekar.




2.1.4. Krav om rekkefglgje (pbl § 11-9 nr.4)

| omrade som er sett av til byggjeformal kan utbygging ikkje skje f@r godkjende tekniske anlegg
(ke@yreveg, gang- og sykkelveg, avlgp, energi- og vassforsyning) er etablert og samfunnstenester
(barnehage og skule) er dekt og omradeaktuelle saker er avklara.

Bustadomrade B 26 — Omrade kan ikkje utbyggast fgr veg 2 i reguleringsplan for Mausa er etablert.

Bustadomrade B 33a — Den sgrvestre delen av B 33 (gnr 64/74), kan ikkje starte utbygging fér minst
85% av tomtearealet avsett til bustadformal i godkjend reguleringsplan innafor B 33 er utbygd, og
at hovudvegtilkomsten er etablert.

Bustadomrade B 38 - Ein detaljert ROS-analyse med vurdering av tiltak skal liggefgre f@r regulering
av feltet.

2.1.5 Byggegrenser

2.1.5.1 Byggegrenser langs sjoen.

Folgjande byggegrenser gjelder for pbl § 1-8 om forbod om tiltak langs sj@:

. Bygningar og anlegg — blanda (kode 1001) inntil 25 meter fra strandlinja, dersom det ikkje
anna er bestemt i reguleringsplan.

o Sentrumsformal og nzeringsbygningar — 3 meter

° Naust - 0 meter

. Andre arealformal - 100 meter

Innafor LNF-omrader (§ 11-7 nr 5) kan det bli gitt layve til naudsynte bygningar, mindre anlegg og
opplag innafor 100 metersbeltet langs sjgen med sikte pa landbruk, fiske, fangst og ferdsel langs
sjoen. Heimel pbl 11-11, nr 5

2.1.5.2 Byggegrenser langs vassdrag

Langs bredda av vassdrag med arsikker vassforing skal det oppretthaldast eit naturleg
vegetasjonsbelte, jf. vassressurslova § 11.

Tiltak etter § 1-6. 1. ledd, med unntak av riving og fasadeendringar, kan ikkje settast i verk
innafor 20-metersbelte pa bae sider av vassdraget.

Unntak: Loyve kan bli gitt til naturvenleg tilrettelegging for alimenne friluftsinteresser og
landbruk. Heimel § 11-9, nr 5

2.1.6 Hamner og smabathamner

Vilkar for nyetablering og utviding av hamner:
Bathamner (for 20 eller fleire batar) med servicebrygge/slipp og sjenaere opplagsomrader skal
vere utstyrt med oljeskillar (godkjent etter norsk-europeisk standard NS-EN 858).

Det skal leggast til rette for kjeldesortering av avfall i smabathamner, og miljofarleg avfall skal
takast hand om pa ein forsvarleg mate, bade i hove miljo og brann.




2.1.7 Barn og unges sine interesser

Retningsliner/forskrift om barn og planlegging skal leggast til grunn for all planlegging og
soknad om tiltak. Det skal sikrast eit fysisk og sosial oppvekstmiljo som er i samsvar med
tilgjengeleg kunnskap om barn og unge sine behov.

Ein foresetnad for eventuell omdisponering av areal som er viktige for barns leik er at det
sikrast erstatningsareal i rimeleg neerleik med tilsvarande storleik, kvalitet og
bruksmoglegheiter.

Digital barnetrakkregistrering skal innga i vurderingsgrunniaget plan- og byggjesaker. Dette
avklarast samstundes med planlegging av omdisponering.

2.1.8 Biologisk mangfald
Areal med registerte verdiar for biologisk mangfald skal takast vare pa.

Biologisk mangfald skal takast i vare gjennom prinsippa i Naturmangfaldslova. Det skal takast omsyn
til naturverdiane og gjer det som er rimeleg for a unnga skade pa naturmangfaldet.

| saker der kunnskapen om det biologiske mangfaldet ikkje er tilfredstillande gjeld fgre var-
prinsippet.

2.1.9 Tilhgve som skal omtalast i reguleringsplanar, jf. PBLS 11 -9 nr. 8

Krav til universell utforming (funksjonskrav)

I plan- og byggjesakshandsaminga skal det gjerast greie for korleis universell utforming er lgyst.
Universell utforming skal leggjast til grunn for utforming av alle tilrettelagde leike- og
opphaldsareal - sa langt dei terrengmessige tilhgva tillet det. Gangvegar, busshaldeplassar og
tilkomst skal utformast med overflate som gir tilgjenge for alle. Ny busetnad skal leggjast til rette
etter prinsippa om universell utforming.

Krav til teknisk plan

Ved utarbeiding av detaljregulering vert det sett krav om utarbeiding av teknisk detaljplan for
vegar slik at stigningsforhold vert dokumentert med lengdeprofil og vist med skranings- og
fyllingsareal. Trase fram til tilknytingspunkt til kommunal vassforsyning og avlgp skal ga fram av
plandokumenta. Lgysing for handtering av overflatevatn skal visast og dokumenterast.

Omsyna i forskrift om hushaldingsavfall og slam for Alesundsregionen skal oppfyllast. Kommunen
kan stille andre krav avhengig av plansaka sitt omfang.

Naturtypar, grentstruktur og biologisk mangfald

Tilhgvet til naturmangfaldlova skal skildrast i alle reguleringsplanar. Det skal gjerast ei vurdering av
om planframlegget bgr omfatte utgreiingar av biologisk mangfald og viktige naturtypar.

Risiko- og sarbarheitsanalyse (ROS-analyse)




Ved utarbeiding av reguleringsplanar skal det gjennomfgrast ei risiko- og sarbarheitsanalyse. ROS-
analysen skal leggjast ved private planframlegg (detaljregulering) og kommunale reguleringsplanar
(omraderegulering eller detaljregulering). Til ei kvar tid gjeldande rettleiar fra Direktoratet for
samfunnssikkerhet og beredskap, skal leggjast til grunn ved utarbeiding av ROS-analysen. ROS-
analysen skal omfatte kartlegging av grunntilhgve (geologisk/geoteknisk utstabilitet, ureina grunn),
hendingar i trafikken, samt andre farar og ugnskt hendingar som kan utgjere fare for skade eller
medfgre ulukker for miljp og samfunn.

Kulturminne

Ved utarbeiding av reguleringsplanar, samt stgrre byggje- og anleggstiltak, skal tiltakshavar ta
kontakt med kulturmynde for & avklare behovet for giennomfgring av kartlegging av automatisk
freda kulturminne og kulturminne fra nyare tid, jf. Lov om kulturminne $$ 4,8, 9 og 10.

2.2. Bustadomrade

2.2.1. Grad av utnytting ( pbl § 11-9 nr 5)

For bustadomrade skal utnyttingsgrad %BYA (inkl.biloppstillingsplass og garasje) og
utbyggingsheogde fastsettast i reguleringsplan. | bustadomrade for einebustad og
tomannsbustad skal %BYA vere maks 30%, for konsentrert smahusbusetnad (4-
mannsbustader, rekkjehus, kjede ) maks 45%, for lavblokker og blokker maks 80%.

I einskilde omrade kan det vere aktuelt med fortetta utnytting av arealet. Det faste utvalet for
plansaker tek sjolv stilling til om eit omrade er egna til fortetting.

Ved utrekning av utnytta areal skal MD sin rettleiar for grad av utnytting leggast til grunn.
For a skape attraktive bustadomrade bgr det leggjast vekt pa variert tomtestorleik, gode fellesareal
og grgntomrade utover minstekrava.

2.2.2 Krav om utforming og lokalisering av bygg og anlegg (pbl § 11-9 nr 5)

Universell utforming

Prinsippa om universell utforming Jf NS 11001-1:2009 og byggteknisk forskrift til plan- og
bygningslova, skal leggjast til grunn ved alle plansaker, ved planlegging og utbygging av
publikumsretta bygg, alle kommunale bygg og offentlege eller felles private anlegg og uterom.
Ved soknader om loyve til tiltak skal det dokumenterast (for alle relevante prosjekt) korleis
desse omsyna er ivaretatt.

Stoy

| samband med utarbeiding av reguleringsplanar og soknadspliktige tiltak som grensar mot
industriomrade med stoyande verksemder, fylkesvegar, riksvegar og andre stoykjelder, skal
stoyforhold vurderast.

Energi
Bygg ber plasserast og utformast med omsyn til lokale klimatiske tilhove for a redusere samla
energibruk. Intensjonen i kommunen sin klimaplan skal leggjast til grunn.




Estetikk

Ved utbygging skal det leggjast vekt pa estetisk utforming av bygga, vurdering av tiltaket sin estetiske
verknad i seg sjalv og i forhold til nabobygg, samt tilpassing til landskap og terreng.

Stoy

Stayforhold skal oppfylle Miljgverndepartementet si retningslinje for behandling av stoy i
arealplanlegging (T-1442). Avbgtande tiltak skal omtalast i regulerings- og byggjesakene, samt
innarbeidast i faresegnene til reguleringsplan.

2.2.3 Krav til uteareal - leikeplass (pbl § 11-9 nr 5)

Ved ny planlegging av bustadfelt skal det settast av areal til leikeplass og andre friomrade.
Uteopphaldsareal for den enkelte bueining skal etablerast i tillegg til leike- og friomrade.

Leikeplassar og uteopphaldsareal skal ha tilfredsstillande stgyforhold (maks. 55 dbA).

Leikeplassane skal ha solrik plassering, vere skjerma mot forureining, trafikkfare og sterke
elektromagnetiske felt.

Leikeplassen bgr ikkje ligge i omrade brattare en 1:3 og minst 40 % av arealet bgr vaere flatt ( 1:20).
Dette gjeld ikkje akebakkar og likande. Leikeplassar skal gi eit allsidig leiketilbod med fglgjande
oppdeling:

Neerleikeplass

Alle bueiningar skal innan gangavstand ha ein narleikeplass med storleik pa minst 200 m2.
Dimensjonert for inntil 20 bueiningar som er felles om leikeplassen som min. skal ha sandkasse,
benk og noko fast dekke.

Kvartalsleikeplass

Alle bueiningar skal innan gangavstand ha ein kvartalsleikeplass med storleik pa minst 1500 m2.
Dimensjonert for 20- 50 bueiningar som er felles om leikeplassen som skal leggast til rette for
varierte aktivitetar som til demes balleik, aking, sykling og liknande.

For ferdigattest eller mellombels brukslgyve blir gitt, skal nzerleikeplassen som bueininga tilhgyrer
vere opparbeidd. Ved omdisponering av areal som i plan er avsett til felles areal og friomrade skal
det skaffast fullverdig erstatning.

Ansvar: Eigar eller den/dei som har plassert utstyr pa leikeomrade har ansvar for at dette er
godkjent etter gjeldande regelverk og i forsvarleg stand.
Framtidig ansvar og vedlikehald ligg pa heimelshavar for tilgrensande eigedomar.

Ved alle plan- og byggesaker skal det gjerast greie for plassering av felles uteareal. Det skal
dokumenterast om behov for eksisterande og ny utbygging er dekt.




2.2.4 Parkering (pbl § 11-9 nr 5)

Parkering

I reguleringsplan og i byggesaker skal det settast av plass for bilar pa eigen grunn.

Det skal opparbeidast 2 biloppstillingsplassar (pl.) per bueining, 2 pl. per 100 m2 bruksareal for
forretning/kontor.

| omrade med sentrumsformal vil opne for anna parkeringsutnytting.

Sentrumsomradet vil krav til parkering bli fastsatt i eigen sentrumsplan.

2.2.5 Andre typar bygningar og anlegg— naust (pbl § 11-9 nr 5)

a)

b)

f)

g)

Med naust forstar vi her bygning for oppbevaring av bat og fiskevegn og elles utstyr som
har med sjg- og batliv a gjere.

Naust skal fgrast opp frittliggjande. Samanbygging av mindre naustgrupper kan
aksepterast, dersom dette harmonerer med terrengforhold og eksisterande bygningar.
Strandlina skal i stgrst mogleg grad takast vare pa bade nar det gjeld terreng og
vegetasjon. Plassering av naust ma ikkje hindre fri ferdsel i strandsona. Situasjonskart skal
vise korleis fri passering vert sikra.

For kvar 400 kvadratmeter utbygd naustareal skal det vere ei branngate pa 8m. eller anna
godkjent brannskilje.

Naust skal fgrast opp i tradisjonell byggestil, og stette dei estetiske krava i §29, 2. ledd i
Plan- og bygningslova.

Nausta skal ha mgnetak mot sjgen, og med takvinkel mellom 32° og 45°. Naust kan i regel
godkjennast med hggd pa inntil 7,5m. malt mellom mgne og terreng i sjgfasade.
Grunnflata skal ikkje overstige 60m? BYA. Storleik og hggd kan i enkelte tilfelle vurderast
utifra terrengtilpassing.

Eit rektangulzert smaruta vindauge er tillate i kvar endegavl, elles tilpassa ein arkitektonisk
heilskap.

Dersom ein gnskjer installert sanitaere anlegg og/eller rom for varig fritidsopphald skal det
avklarast i reguleringsplan for omradet.

2.2.6 Fritidsbygg — hytte (pbl § 11-9 nr 5)

For utbygging av nye hytteomrade vert kravd reguleringsplan - detaljregulering.

Ved detaljregulering av nye hytteomrade og ved einskildsaker der storleiken ikkje er fastlagt i plan,

skal fglgjande leggjast til grunn:




Bruksarealet (BRA) kan vere pa inntil 100 m2. Mgnehggda skal avgrensast til maksimalt 6 m og
gesimshggda til 4 m fra gjennomsnitt terreng. Det kan fgrast opp eit uthus/anneks pr hytteeining i
storleik pa inntil 15 m2 BRA, mgnehggd inntil 3 m og gesimshggde inntil 2,5 m. Det kan lagast til
terrasse/utegolv pa inntil 20 m2. Tomta skal ikkje gjerdast inne.

Det skal leggjast vekt pa tilpassing til lokal byggjeskikk i form og materialbruk. Bygningane skal
tilpassast kulturlandskap og eksisterande miljg.

Det skal leggast til rette for avfallslgysingar i samsvar med det til ei kvar tid gjeldande regelverk.

2.2.7 Fritidsbygg — rorbu (pbl § 11-9 nr 5)

Rorbu vert definert som naust der 1.etasjen er utforma som eit tradisjonelt naust for oppbevaring
av bat, fiskereiskap, batutstyr, o.a., og der andre etasjen er innreidd for overnatting og opphald.
Bygging av rorbuer fgreset utarbeiding av reguleringsplan.

Ved bygging av rorbuer legg ein vekt pa at det framleis skal vere tilgjenge for almenta langs fjgra.
Utbygging skal vere tett og skape heilskapelege hamnemiljg mest mogleg i trad med lokal
byggeskikk og tradisjon. For rorbuer skal det leggast til rette for avfallsigysingar i samsvar med det
til ei kvar tid gjeldande regelverk.

2.2.8 Naeringsomrade

For omrade avsett til nzering kan ikkje tiltak settast i verk for godkjent reguleringsplan ligg fore
(§ 11-9 pkt 1).

2.2.9 Elektromagnetiske felt

Utgreiingskrav for magnetfelt . Statens stralevern sitt utgreiingsniva for magnetfelt nzer
hggspentanlegg pa 0,4 uT (gjennomsnitt gjennom aret) skal leggast til grunn.

Netteigar skal ved oppf@ring av nye hggspentanlegg eller oppgradering av eksisterande, utgreie om
magnetfeltet i neerliggande bygg kan bli hggre enn 0,4 uT. Alternative Igysingar for a redusere felt
skal i sa fall vurderast. Tilsvarande for planlegging og oppf@ring av nye bygg naer eksisterande
hggspentleidningar.

2.2.10 Forretningsomrade

For omrade avsett til forretning kan ikkje tiltak settast i verk for godkjent reguleringsplan ligg
fore (§ 11-9 pkt 1).

Etablering av nye forretningar ma vere i samsvar med rikspolisk bestemming om Kkjopesenter
og fylkesdelplan for senterstruktur.




2.2.11 Andre typar narmare angitte bygningar og anlegg (pbl § 11-19 nr 5)

Omrade innafor reguleringsplan for fiskerihamn Urkevika, Planid 5.05 , som er endra til «Andre
seerskilt angitte bygningar og anlegg» skal nyttast til naust, dvs bygning for oppbevaring av
bat og fiskevegn og elles utstyr som har med sjo- og batliv a gjere. Utforming, plassering etc jfr
foresegna 2.2.5 fritidsbygg- naust.

2.2.12 Kombinert byggje- og anleggsformal (pbl § 11-19 nr 5)

Omrade innafor reguleringsplan for Landfarneset, Planld 4.02 , som er endra til <Kombinert
byggje- og anleggsformal» skal nyttast til naust/rorbu/industri.

2.2.13. Bygge- og deleforbodsomradet for eit omrade i Veddevika.

For eigedomar som ligg inntil og/eller i bygge — og deleforbodsomradet for eit omrade i
Veddevika (Plansak 133/10). Nar bygge- og deleforbod ikkje lengre gjeld og arealbehovet for
reguleringsplanen for tunnellen er avklara vil det vere hgve for desse omrada & fa vurdert
oppstart og gjennomfgring av reguleringsendring sjglv om det i arealplanen har eit anna formal.

3. VIKTIGE LEDD | KOMMUNIKASJONSSYSTEMET (Pbl § 11-7-4, nr 2)

Avkjorsler fra riks- og fylkesvegar skal leggast, brukast og utformast i samsvar med den til ei
kvar tid gjeldande rammeplan for avkjorsler, utarbeidd av Statens vegvesen.

Nye vegtraséar vist pa arealdelen til kommuneplanen er retningsgivande. Detaljert linjeforing
for samle-, tilkomst- og gangvegar skal avklarast i reguleringsplan.

4. OMRADE FOR SZERSKILD BRUK OG VERN AV SJ@ OG VASSDRAG
(pbl § 11-11, nr 3)

4.1 NFFF- omrade

Dette er omrade for natur, fiske ,ferdsel og friluftsliv i kombinasjon.

Fiske (F)

Omrade avsett til fiske er omrade for aktive reiskap og viktige gyte- og oppvekstomrade.
Arealformalet omfattar all hausting av viltlevande marine ressursar.

| desse sjpomrada finst viktige interesser i tilknyting til natur, ferdsel, fiske, og friluftsliv. Omrada skal
brukast slik at desse interessene ikkje vert skadelidande.
Anlegg i sjg og vassdrag skal avklarast i forhold til automatisk freda kulturminne.

5. LANDBRUKS-, NATUR- OG FRILUFTSOMRADE (pbl § 11-7 nr.5)

Innafor LNF-omrade skal det ikkje tillatast ny eller vesentleg utviding av bustad-, nzerings- eller
fritidsutbygging eller fradeling til slike formal. Forbodet gjeld ikkje utbygging som har direkte
tilknyting til stadbunden naering.




6. FORESEGNER TIL OMSYNSSONER (PBL § 11-8)

6.1 Omrade med potensiell skredfare, Jf pbl § 11-8 a)

Innanfor omsynssone som i plankartet er vist som Faresone- Ras og skredfare, skal det ikkje fgrast
opp nye bygg utan at det er gjort ei naerare vurdering av om arealet kan opnast for utbygging,
basert pa dokumentasjon fra person eller fgretak med relevant geologisk kompetanse.

| omradet som er regulert til utbygging, gjeld ikkje dokumentasjonskravet dersom det er utfgrt

rasfarevurdering som del av reguleringsplanprosessen.

For omrade med marine avsetningar, som vist pa temakart — marine avsetningar, ma det i bratt terreng
gjennomfg@rast vurdering av rasfare fgr utbygging.

6.2 Omrade bandlagde etter naturvernlova Jf pbl § 11-8 d)
Omrader som er freda i medhald av Naturvernlova:

e Djupvikvatnet-Kringlevatnet

e Sula sgrvestside

e Sulesund

e Solavagsfjellet

e Vegsundholmane-Veibustholmen

6.3 Omrade med automatisk freda kulturminne Jf pbl § 11-8 d)

Omsynsona (H 730) femner om automatisk freda kulturminne med fredingsareal i samsvar med
kulturminnelova §§3, 4 og 6 og fastsette grenser i godkjende reguleringsplanar.

Det naturlege vegetasjonen skal takast vare pa og alle inngrep i grunnen eller andre tiltak som
kan virke inn pa automatisk freda kulturminne er ikkje tillate. More og Romsdal
fylkeskommune, kulturavdelinga og skal kontaktast i alle saker der tiltak kan paverke
automatisk freda kulturminne.

Soner kring automatisk freda kulturminne (H 730) er i utgangspunktet a sja pa som sikringsareal kring
kulturminnet. Det ma her ikkje gjerast anleggstiltak eller andre tiltak som kan svekke verdien av
kulturminnet. Nye tiltak skal ivareta omsynet til kulturminne i omradet . Saker som gjeld tiltak i
omsynssona skal sendast kulturminnevernmyndigheitene for vurdering i hgve kulturminnelova, jf. §
3. Vilkar for godkjenning av tiltak vil m.a. vere at plan for tiltaket er lagt fram for
kulturminnestyresmakta til uttale og avgjerd etter kulturminnelova.

6.4 Omrade med kulturmiljg (H570), Jf pbl 11-8 c)

Omsynssone H 570 fungerer som ein buffersone for automatisk freda kulturminne (H 730). Innafor
omsynssone H570 — kulturmiljg, skal tiltak som plan- og dispensasjonssaker, byggjesaker, saker om
skogsveg, tiltak i landbruket sitt kulturlandskap m.m. sendast til fylkeskommunen til hgyring. Malet
er a styre utviklinga slik at nye tiltak tek tilstrekkeleg omsyn til kulturminna.




6.5 Omrade med prioriterte naturtypar (H560), Jf pbl 11-8 c)

| omrade med registrerte naturtype lokalitetar ma eventuelle tiltak verte vurderte opp mot
verdivurderingane i rapport om biologisk mangfald.

6.6 Omrade med forureina grunn, jf pbl 11-8 a

Innafor omsynssone H390_1 — forureina grunn, skal er det forbod mot etablering av bustad og
liknande bygg. | hgve detaljplan av omrade skal det gjennomfgrast vurdering av
forureiningsfaren.

6.7 Omrade med krav om omradeplan, jf pbl 11-8 e

Innafor omsynssone omradeplan OP, skal det gjennomfgrast ein omraderegulering for
detaljregulering og gjennomfgring av tiltak. Planen skal Igyse behov for ny infrastruktur og
meir effektiv arealutnytting.

7. VERKNAD AV KOMMUNEPLANEN

7.1 Rettsverknad (pbl § 11-6)

I medhald av plan- og bygningslova § 11-3 skal godkjent kommuneplan vere grunnlag for all
utbygging i kommunen. Arbeid og tiltak som nemnt i plan- og bygningslova kap. 20, samt fradeling
av eigedom til slike fgremal, ma ikkje vaere i strid med arealbruk eller fgresegner fastlagt i planen.
Det same gjeld andre tiltak som kan vere til vesentleg ulempe for gjennomfgring av planen.

7.2 Omrade der gjeldande reguleringsplan framleis skal gjelde (pbl § 11-8 pkt f)

Omrade kor gjeldande reguleringsplan framleis skal gjelde (§ 11-8 pkt. f)

Oversikt over kva planar som framleis skal gjelde og kva delomrade som skal opphevast gar fram
av opplistinga nedanfor. Omrada som reguleringsplanen framleis skal gjelde er ogsa vist i eige
temakart.

Vedtekne reguleringsplanar og utbyggingsplanar skal framleis gjelde, og ved eventuell motstrid gar
dei framfor kommunens arealdel. Nar det gjeld reguleringsplanar lista opp nedanfor har
kommuneplanens arealdel endra arealbruk i forhold til reguleringsplan pa desse enkelt omrada:

Langevag ser (Planid: 2.01):
1) Endra vegsystem for veg 33, Rasa og veg 5 s@r for Vassetvegen.

2) Friomrade er justert litt i hgve bustadhuset pa gnr 109 bnr 24 vest for Molvaersbrauta og
omradet aust for Moldvarsbrauta (gnr 109 bnr 24) er endra til offentleg formal

3) BK 6 til LNF
4) Endring av delar av friomrade og BK3 til offentleg formal

5) LNF omrade gnr 109 bnr 72 til bustadformal




6) Den vestre delen av Veg nr 1 skal takast ut og ikkje koplast mot Molvaervegen

Langevag nord 2 (Planld: 4.01):

1) Omradall

2) Friluftsarealet aust for veg 11 (Skrivarhamna) til to bustadfelt.

3) Stgrre naustareal mellom Salneset -Djuphamna

4) Del av friluftsomrade pa gnr 94 1 og 39 endra til bustadformal

5) Del av friluftsomradet pa Kipperberget endra til naust og utviding av B1 mot vest.
Reguleringsplan for Landfarneset (Planld: 4.02)

1) Del av I3 endra til kombinertformal naust/rorbu/industri

Holen (Planld: 5.03):
Del av parkeringsareal til grgntareal (buffersone)

Langevag nord 1 (Planid: 3.01):

1) Omrada G10, 04 og BK 8

2) Omrada 05, 03, B6 og B13

3) Del av friluftsomradet nord for B24 til bustad
Reguleringsplan for fiskerihamn Urkevika (Planld: 5.05)

1) IF5 er endra til formalet «Andre typar angitte bygningar og anlegg».
Rerstad (Planld: 7.05):

1) Kyrkjehaugen —endra fra LNF til bustad

2) Haneneset — mindre areal av spesialomrade friluftsliv endra til bustad aust for N4.
Rerstad vest (Planld: 7.06):

Omrada U,vV,W

Mauseidvag (Planld: 8.01):

1) Omrade Al og G1



2) Delar av G1 er endra til bustadformal (gnr 74 bnr 6) og gnr 74 bnr 19

Furneset (Planid: 8.04):
12
Reitehaug (Planld: 11.03):
1) Omrada B3, B4, B5, 1S4, N1, O1, F3 og FO.
2) Planfor Rv1ogRv61:
3) Omradal4 og|5. Veg 1 gar ut.
Sunde-Leirvag (Planld: 10.04):
1) Deler av naustomradet vert endra til naeringsformal gnr 63 bnr 23
2) Olamyra endra til bustad og offentleg omrade (barnehage)
3) Del av friluftsomrade endra til bustad aust for veg 5
4) Gnr 63/105 til bustadformal
5) Del av friomradet G1 til bustad (gnr 63 bnr 185)
6) Del av friluftsomradet til bustad (gnr 63 bnr 1 og 9)
7) Del av friluftsomradet til naering gnr 63 bnr 196
Reguleringsplan for strandlinje Veibust-Kvasnes (Planid: 11.02):
Gnr 59/14 0g 19
8. DISPENSASJON (pbl § 19)
Kommunen kan jfr. pbl §19-2, gi varig eller mellombels dispensasjon fra planen, men berre dersom
omsynet til formala i plan og fgresegner ikkje vert sett vesentleg til side. | tillegg ma fordelane ved
dispensasjon vere klart stgrre enn ulempene, og det skal leggjast szerleg vekt pa helse, miljg,
tryggleik, tilgjenge og pa statlege og regionale rammer og mal.
Kommunen sitt hgve til 3 gi dispensasjon er avgrensa. Dispensasjon krev grunngjeven spknad og

det ma liggje fore ei klar overvekt av omsyn som talar for dispensasjon. Planen representerer ein
gjennomtenkt heilskap, og det skal difor ikkje vere kurant a fa dispensasjon.

Fgr eventuell dispensasjon vert gitt, skal kommunen innhente frasegn fra regionale og statlege
styresmakter som har interesse i omradet.

Vedlegg 1

Godkjente reguleringsplanar



Planld | Plan

1.01 Langevag sentrum, 17.12.84

1.02 Langevag sentrum del A, 15.06.95

1.03 Langevag sentrum del B, 13.03.97

1.04 Plan for eit omrade kring Olafsminde i Langevag sentrum, 10.09.98

1.05 Plan for eit omrade sgr-vest for Devold fabrikkar, 26.01.77

2.01 Langevag syd, 22.06.81

2.02 Reguleringsplan for eit omrade nord for Vassetvatnet i Langevag, 16.10.75

2.03 Reguleringsplan for tomtefeltet Vestre, Molvaershaugane, 24.03.88

2.04 Reguleringsplan for Vasset frilufts- og idrettspark, 26.06.97

2.05 Bebyggelsesplan for Remane I og II (BK5 og BK7), 20.12.83

2.06 Reguleringsplan for gnr. 95 bnr. 4, Peder Jensen, 10.05.90

2.07 Reguleringsplan for eit omrade kring Langevag kyrkje, 18.06.98

2.08 Tomtedelingsplan for Lunden, gnr 89 bnr 25, 19.04.89

2.09 Reguleringsplan for Legemarka, 16.11.06

2.10 Reguleringsplan for Veddegjerdet - gnr 89 bnr 4, 17 og 39, 11.12.02

2.11 Reguleringsplan for Sandvika gnr 113 bnr 2 m.fl.,

2.12 Utbyggingsplan for gnr 109 bnr 11 - Haugedammen, 18.09.07

2.13 Reguleringsplan for @vre Holen - gnr 92 bnr 230 og 257, 27.09.07

2.14 Reguleringsplan for utviding av Sandvikvegen, 06.05.10

2.15 Detaljregulering av Bratthaugmyra, 12.05.12

3.01 Langevag Nord I, 10.12.82

3.02 Reguleringsendring i Aregjerdevé’lgen, 24.01.75

3.03 Reguleringsplan for Aregjerdvagen, 31.07.84

3.04 Reguleringsplan for Fyllingen Tomteregulering for felt BK2 i reguleringsplan for
Langevag Nord 1, 27.10.87

3.05 Bebyggelsesplan for gnr.94 bnr.16, Pernille Farstad, 05.06.01

3.06 Reguleringsplan for Kyrkjesundet, 20.02.03

3.07 Reguleringsplan for Stadsneshamna, 18.09.08

3.08 Detaljplan for del av Holsvegen og Fyllingsvegen, 10.05.12

3.09 Detaljplan for gbnr 22/234 m.fl., Djupdalen, 13.09.12

3.10 Detaljregulering for Bratthaugmyra, 15.02.12

4.01 Langevag Nord 2, 15.12.82

4.02 Reguleringsplan for Landfarneset, 24.04.96

4.03 Reguleringsplan for Nedre Salen-Kglneset, 19.02.98

4.04 Reguleringsendring for Vagneset. 27.09.07

4.05 Reguleringsplan for Salneset gnr 96 bnr 4 og 8, 16.02.06

4.06 Detaljplan for Vage - Vagneset, 22.03.12

5.01 Holen, 09.07.78

5.02 Reguleringsplan for Holen Vest 1, 03.01.85

5.03 Reguleringsplan for omradet aust for den kommunale vegen til Holen trelast med ny veg,
31.01.77

5.04 Reguleringsplan for nordre del av Holsmyrane, 30.07.85

5.05 Reguleringsplan for fiskerihamn Urkevika, 24.10.91

5.06 Reguleringsplan for Petter Alnes gnr. 92 bnr. 33, Holen, 26.06.97




5.07 Reguleringsplan for veg fra Frikyrkja til Holskrysset, 24.03.88

5.08 Reguleringsplan for Holsgjerdet, 17.06.04

5.09 Reguleringsplan for Bakkegjerdet, 13.03.08

5.10 Detaljplan for gnr 93 bnr 1 Holsfeten, 12.02.14

6.01 Veddevika, 05.04.90

6.02 Vedde- Djupvika, 19,02,98

6.03 Djupvika, 27.10.87

6.04 Felt B3 - bebyggelsesplan for Djupvikstranda, 11.03.08

7.01 Fiskarstrand, 16.03.87

7.02 Reguleringsplan for eit omrade kring Fiskerstrand verft, 07.10.99

7.03 Reguleringsplan for Bakketun gnr 78 bnr 5, 04.02.99

7.04 Bebyggelsesplan for deler av gnr 76 bnr 1- Svein P. Blomvik,06.05.97
7.05 Reguleringsplan for Rgrstad, 04.02.99

7.06 Rgrstad Vest, 28.04.75

7.07 Reguleringsplan for Bakketun gnr 79 bnr 10 og 15, 17.02.10

7.08 Reguleringsendring ved Fiskarstrandverft gnr 79 bnr 46 m.fl, 28.02.08
7.09 Reguleringsplan for gnr 87 bnr 8 ved rv 657 pa Fiskarstrand, 05.10.06
7.10 Reguleringsplan for gnr 76 bnr 2 — Korsneset, 24.05.12

8.01 Reguleringsplan for Mauseidvag, 05.05.88

8.02 Reguleringsplan for Eikremseidet, 20.12.90

8.03 Reguleringsplan for Mausa, 18.12.07

8.04 Reguleringsplan for Furneset, 28.05.04

8.05 Reguleringsplan for Bakkevika, 12.11.09

8.06 Reguleringsplan for smabathamn Mauseidvag, 16.10.08

8.07 Detaljplan for gnr 69 bnr 1 pa Eikrem, 13.12.12

8.08 Detaljreguleringsplan for fv 61/fv657 Furneskrysset, 26.09.13

9.01 Sulebust, 27.10.88

9.02 Plan for eit omrade rundt Sulesund fergekai, 18.10.01

10.01 Reguleringsplan for Bjgrkavagen bustadomrade, 13.03.97

10.03 Reguleringsplan for RV 1/RV 61 Sjukeneset Bjgrkavag - Solevag, 16.12.93
10.04 Sunde — Leirvag, 10.05.80

10.06 Reguleringsplan for Bjgrkavagen, 11.12.01

10.07 Reguleringsplan for deler av omradet Stglenakken, Solevagseidet, 19.06.03
10.08 Reguleringsplan for gnr 65 bnr 7 i Bjgrkavagen, Bjgrkavagdalen, 13.10.05
10.09 Reguleringsplan for Bjgrkavagen sgr, gnr 65 bnr 2 m.fl., 29.06.06
10.10 Reguleringsplan for Einahaugen, 29.06.06

10.11 Reguleringsplan for eit omrade ved Solevag skule, 27.09.07

10.12 Reguleringsplan for gnr 64 bnr 9 Johansgarden, 17.02.10

10.13 Reguleringsplan for gnr 64 bnr 7 Nathaugen, 28.02.08

10.15 Reguleringsplan for gnr 61 bnr 142, 08.09.05

10.16 Reguleringsplan for Bjgrkavag aust, 08.09.05

10.17 Reguleringsplan for del av gnr 65 bnr 5 - Bjgrkavag aust, 29.09.11
10.18 Reguleringsplan for gnr 65 bnr 49- Bjgrkavag, 2.03.12




10.19 Detaljregulering for gbr 62/30 og 62/84, Leirvagen, 13.09.12

10.20 Detaljregulering for gnr 69 bnr9, Bjgrkavagen, 13.09.12

11.01 Reguleringsplan for Veibust, 07.09.89

11.02 Reguleringsplan for strandslinje Veibust-Kvasnes, 05.04.90

11.03 Reguleringsplan for Reitehaug, 04.02.93

12.01 Reguleringsplan for veg til Kvasnes Trevarefabrikk, 09.09.76

Revidert 27.05.2015. Motsegn (Mgre og Romsdal fylkeskommune) for sjgareala er trekt. Vedtak i Fylkesutvalet
mgte 26.05. 2015 sak U-57/15.
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Reguleringsplankart N

Eiendom: 62/11 [l

Adresse: Eidsbakken 68
Utskriftsdato: 14.10.2025
Sula kommune Malestokk: 1:1000
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©Norkart 2025

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Reguleringsplanforslag N

Eiendom: 62/11 !
Adresse: Eidsbakken 68
Utskriftsdato: 14.10.2025
Sula kommune Malestokk: 1:1000

QOLLeE 3

M 824200 N 524200

N 8924100

m
©Norkart 2025
g

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring




Omradeanalyse

». Norkart

Eiendom 1531 62/11

Utskriftsdato 14.10.2025

Antall datasett I 929

VIKTIG: Fraveer av treff pa et datasett betyr ikke n@dvendigvis at omradet er fritatt for risiko, men at det ikke er gjort observasjoner av det aktuelle
temaet i omradet, eller at omradet ikke er kartlagt. Treff pa et datasett indikerer normalt at ytterligere undersekelser er ngdvendige.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse

opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

17 Bergrte datasett

© 100-meter belte kyst

© Dyrkbar jord

O Kartlagte og verdsatte friluftslivsomrader
© Marin grense

© Mulighet for marin leire

© Radon

O Stormflo

© Tettsteder

O Vernskog

82 Sjekkede, ikke berorte datasett

© Aktsomhetskart for jord- og flomskred

© Aktsomhetskart for steinsprang

© Ankringsomrader

© Bergrettigheter

© Dybdedata

© Faresonekart for skred i bratt terreng

© FKB Tiltak

© FKB-bane

© Foreslatte naturvernomrader

© Forsvarets skyte- og evingsfelt land

© Grunnvannsborehull

© Gyteomrader

© Hoved- og biled, arealavgrensning

© Jordkvalitet

© Kulturlandskap - utvalgte

© Kulturminner - Brannsmitteomrader

© Kulturminner - Lokaliteter, Enkeltminner og Sikringssoner
© Kulturminner - Verneverdig tette trehusmiljoer
© Kvikkleire

© Lufthavn - Restriksjonsplaner for Avinors lufthavner
© Mineralressurser - industrimineral, naturstein og metaller
© Naturtyper - verdsatte

© Naturtyper pa land og i ferskvann (HB13)
© Reindrift beitehage

© Reindrift fiyttlei

© Reindrift hastvinterbeite arstidbeite

© Reindrift oppsamlingsomrade

© Reindrift reinbeitedistrikt

© Reindrift reindriftsanlegg

© Reindrift reinrestriksjonsomrade

© Reindrift sommerbeite arstidsbeite

© Reindrift varbeite rstidbeite

© Skredhendelser

© Statens vegvesens kvikkleiredata

© Staysoner Avinors lufthavner

© Stoysoner for Forsvarets flyplasser

© Strategisk steykartlegging veg

© Trafikkmengde

© Turrutebasen

© Veg senterlinje Elveg 2.0

© Villreinomrader

© Aktsomhetskart for kvikkleireskred
O FKB-AR5

© Losmasser N50/N250

© Marine Naturtyper - DN handbok 19
O Naturtyper i Norge - landskap

O Store fiellskred

O Stoykartlegging veg etter T-1442
© Vannforekomster

© Aktsomhetskart for snaskred

© Akvakulturlokaliteter

© Arter av nasjonal forvaltningsinteresse
© Byggeforbudssoner kraftledninger

© Faresonekart for flom

© Fiskeplasser redskap

© FKB-arealbruk

© Flom - aktsomhetsomrader

© Forsvarets skyte- og evingsfelt i sjg

© Forurenset grunn

© Grus og pukk

© Hoved- og biled

@ Inngrepsfrie naturomrader

© Korallrev

© Kulturlandskap - verdifulle

© Kulturminner - Kulturmiljeer

© Kulturminner - SEFRAK

© Kulturminner - Fredete bygninger

© Lassettingsplasser

© Markagrensa

@ Naturtyper - Utvalgte

© Naturtyper pa land (NiN)

© Naturvernomrader

© Reindrift ekspropriasjon reinekspropriasjonsomrade
© Reindrift hostbeite arstidbeite

© Reindrift konvensjonsomrade reinkonvensjonsomrade
© Reindrift Reinavtaleomrade

© Reindrift reinbeiteomrade

© Reindrift reinkonsesjonsomréade

© Reindrift siidaomrade

© Reindrift trekklei

© Reindrift vinterbeite &rstidbeite

© SR16 - Skogressurskart 16x16 meter
© Statlig sikra friluftslivsomrader

© Stoysoner for BaneNORs jernbanenett
© Staysoner for Forsvarets skyte- og evingsfelt etter T-1442
© Tilgjengelighet

© Trafikkulykker

© Vannkraft, Utbygd og ikke utbygd

© Verneplan for vassdrag

© Vindkraft



| Kilde | Norkart | Versjon |13.06.2012 |

Om datasettet Tegnforklaring

Datasettet viser buffersone 100 meter unna kystlinje som flater. 100-metershelte koyst
[ 100m belte kyst

Norkart Omradeanalyse 14.10.2025 Side 2 av 19



| 13.10.2025

WA RN A

AR A

b ]

Om datasettet

Kartet er et landsdekkende aktsomhetskart for kvikkleireskred som er basert pa del 1 i prosedyren gitt i kapitel 3 i
NVE veileder 1/2019 Sikkerhet mot kvikkleireskred. Kartet viser omrader med mulig sammenhengende marin leire
(NGU) og terrengkriterier (heydeforskjeller og stigning) som tilsier at det kan veere fare for kvikkleireskred.

Tegnforklaring

akrsomietsnme boer for Falblererad

0 sdgombetsomidides for bvliieiesired

Kol el piTEpmnet celnng

[0 shnsombwecsominios for bk iisreshred - dedning

Aktsomhetskartet ma brukes sammen med faresonekartet for kvikkleireskred for & gi et helhetlig bilde av faren. Kartet er ment som grunnlag for
informasjon til kommuner, grunneiere, entreprengrer og andre, for a vise hvor terrenginngrep og andre aktiviteter som kan utlese skred. Kartet brukes
ogsa til & vise hvor det er nadvendig & ga videre i prosedyren for & utrede kvikkleireskredfare ved arealplanlegging, utbygging og terrenginngrep iht.
anvisningene i NVE veileder 1/2019. Se ogs& NVEs hjemmesider (nve.no - arealplanlegging) for mer info om hvordan man skal ta hensyn til flom- og

skredfare i arealplaner.

Norkart Omradeanalyse 14.10.2025

Side 3 av 19



’ Kilde ‘ Norsk institutt for biogkonomi ‘ Versjon

| 15.05.2025 |

Om datasettet

Landsdekkene kartlag som viser arealer som ved oppdyrking kan settes i stand slik at de vil holde kravene til
fulldyrka jord og som holder kravene til klima og jordkvalitet for plantedyrking. FKB-Dyrkbar jord er etablert som et
avledet datasett fra det gamle digitale markslagskartet (DMK). Det nye datasettet er maskinelt oppdatert med

Tegnforklaring

Aregre==rsfate
a2} Cryrkbar jord Ikke encred ether 2008
B Dryrkbar jord endret atter 20082

informasjonen fra arealressurskart i mélestokk 1:5000 (FKB-ARS5). FKB-Dyrkbar jord oppdateres arlig, basert pa ny arsversjon av FKB-AR5 (pr. 31/12
aret for). Egenskap som skal brukes til & fremstille kartlaget heter DYRKBARJOR. Dyrkbar jord kan veere registrert pé arealtypene overflatedyrka jord,

innmarksbeite, skog, apen fastmark og myr i AR5.

Objekter

Endret etter 2008

Endret etter 2008

Norkart Omradeanalyse 14.10.2025

Side 4 av 19



| Kilde

I Geovekst

| Versjon

| 14.10.2025 |

Om datasettet

Tegnforklaring

FKB-ARS5 beskriver Norges arealressurser i malestokk 1:5 000. AR5 vil danne grunnlag for videre ajourhold av Bebyogelse
detaljert arealressursinformasjon. AR5 er et flatedekkende datasett som er velegnet for analyseformal og Fulldyrka jord
kartframstillinger. Innimark sbeite

Sk

Bpen fastmark:

Hew

| Samferdsel
Objekter

Arealtype Grunnforhold Skogbonitet Treslag Antall
Fulldyrka jord Jorddekt Ikke relevant Ikke relevant 2
Apen fastmark Jorddekt Impediment Ikke tresatt 2

Bebygd Ikke relevant Ikke relevant Ikke relevant 1
Skog Jorddekt Hoy Lauvskog 1
Hav Ikke relevant Ikke relevant Ikke relevant 1

Norkart Omradeanalyse 14.10.2025

Side 5 av 19



| Kilde | Miljodirektoratet | versjon |13.10.2025 |

Om datasettet Tegnforklaring

Datasettet viser omrader som er kartlagt og verdsatt etter metodikken i Miljedirektoratets Veileder M98-2013 Kartleghe friuftsihvsomrader
(Tidligere DN h&ndbok 25 - 2004 Kartlegging og verdsetting av friluftslivsomréder). Formalet med datasetteter & gi | [ Viktig friluftsivsomrads
en oversikt over omrader som er viktige for allmennhetens friluftsliv, og at det skal veere lett & redegjere for hvilke

vurderinger og kriterier som er lagt til grunn for arbeidet og det ferdige produktet.

Objekter

Navn Fritype Friverdi Faktaark

Storevalen | strandsoneMedTilhgrendeSjeOgVassdrag | viktigFriluftslivsomrade | Faktaark (pdf) (http:/faktaark.naturbase.no/?id=FK00033303)

Norkart Omradeanalyse 14.10.2025 Side 6 av 19



‘ Kilde ‘ Norges geologiske undersgkelse | Versjon

| 15.05.2025

Om datasettet

Datagrunnlaget for tema jordarter er basert pé innholdet i kvarteergeologiske kart (lssmassekart), som foreligger Lasmasser MNSM™EED
analogt i flere malestokker (hovedsaklig M 1:50.000). Kartene er konvertert til digital form ved hjelp av skanning og 0 Marin strandmvsetning

Tegnforklaring

vektorisering. | ferste omgang er kun flatene og formelementer (linjer) etablert som digitale datasett. Senere vil ogsa

punktinformasjonen bli tilgjengelig. Temakoder og egenskaper felger i hovedsak SOSI-standarden, versjon 4.0. | egenskapstabellen til kartet er det gitt
opplysninger om jordartstype, og med utgangspunkt i jordartenes egenskaper er det utviklet aviedede tema. Dette kan veere infitrasjonsegenkaper og
grunnvannspotensiale. Forholdene ligger ogsa til rette for senere a utvikle tema av interesse for avfallsdeponering, grunnforhold og telefare. De avleda
temaene ma ikke oppfattes som absolutte, men er kun retningsgivende. Lokale forhold og variasjoner vil kunne medvirke til at aviedningen burde veere
annerledes enn oppgitt. Lokale undersgkelser anbefales derfor fer tiltak basert pa aviedningen settes i verk.

Objekter

Losmassetype

Infiltrasjonsegenskap

Grunnvann

Marin strandavsetning,sammenhengende dekke

Middels egnet

Begrenset grunnvannspotensial

Norkart Omradeanalyse 14.10.2025

Side 7 av 19



’ Kilde ‘ Norges geologiske undersgkelse ‘ Versjon

| 13.10.2025

Om datasettet

Marin grense angir det hayeste nivaet som havet nadde etter siste istid. Marin grense angir dermed det hoyest
mulige nivaet for marine sedimenter (hav- og fjordavsetninger) som er hevet til tert land. Dataene bestar av

punktregistreringer, linjer samt polygoner. Linjer og polygoner er modellert fra punktene og en 10 m haydemodell.

Norkart Omradeanalyse 14.10.2025

Tegnforklaring
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| Kilde | Miljodirektoratet | versjon | 13.10.2025 |
Tegnforklaring
Folker o0 spesizk dype fordomrSder
E= viktia
Objekter
Naturtype Verdi Omradenavn Link
poller Viktig Solevagen: Solevagen Link (https://faktaark.naturbase.no?id=BM00044728)

Norkart Omradeanalyse 14.10.2025
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I Kilde I Norges geologiske undersgkelse l Versjon | 13.10.2025 ‘
el
Ty
0
Om datasettet Tegnforklaring
Mulighet for marin leire er basert pa lesmassekart i ulik malestokk og datasett for marin grense. Lasmassetyper Mulighet for marin kire
under marin grense er klassifisert etter muligheten for & finne marin leire og kan grovt sett inndeles i seks klasser. O Stor

Karttjenesten 'Mulighet for marin leire’ er opprettet som en hjelp til & lese et kvarteergeologisk kart. Datasettet kan
brukes til overordnet "screening” av store omrader mht mulig forekomst av marin leire. Andre type data kan bidra til & verifisere om hvorvidt marin leire er
tilstede eller ikke, for eksempel grunnboringsdata.

Objekter
Mulig marin leire Losmassetype
stor Marin strandavsetning,sammenhengende dekke
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Naturtyper i Norge - landskap

Kilde Artsdatabanken Versjon 13.10.2025

Om datasettet Tegnforklaring

NiN landskap er et system for beskrivelse av landskapsmessig variasjon som forholder seg til definisjonene i den kst - flordlandskap
europeiske landskapskonvensjonen og i naturmangfoldlioven. NiN landskap er en del av Artsdatabanken sitt [ Ey=st - fiordlendskap

typesystem «Natur i Norge (NiN)». Kartleggingsmetodikken er utviklet for Nordland fylke, og standarden er utviklet

etter et pilotprosjekt i Nordland fylke. Systemet inneholder standardisert metodikk for avgrensing og typeinndeling av landskap. Landskapsnivaet i NiN
er tilpasset kartlegging i malestokk 1:50 000. Landskapstypeinndelingen i NiN omfatter alle landskap fra naturlandskap, via jordbrukslandskap til
bylandskapet. P& grunnlag av digitale terrengformanalyser er det laget standardiserte kriterier for inndeling i hovedtyper og grupper av hovedtyper, som
fanger opp variasjonen i landskapet pa grov skala. Videre er det utarbeidet en typeinndeling for & adressere landskapsvariasjon i finere skala basert pa
variasjon i landskapets innhold og egenskaper. Variasjon i landskapet langs ti gradienter danner grunnlag for denne inndelingen.

Objekter

Objekttype Kode Landskapstype

kyst_fjordlandskap LA-TI-K-F Relativt &pent fjordlandskap med tett bebyggelse




Radon

Kilde Norges geologiske undersgkelse Versjon 15.06.2020

Om datasettet Tegnforklaring

Datasettet viser hvilke omréder i Norge som trolig er mer radonutsatt enn andre. Datasettet er basert p& geologi og Radon aktsomhatsomrdde
inneluftsmalinger av radon. Inneluftsmalinger er fra NRPA sin nasjonale database, og geologi er fra NGU sine L1 Moderat til law

berggrunns- og lesmassedatabaser. Berggrunnsdata er av malestokk 1:250.000 og lesmassedata er av varierende

malestokk, fra 1:50.000 til 1:1000.000 Inneluftsmalinger er brukt til & identifisere omrader med forhgyd aktsomhet for radon. De er ogsa brukt til &
kjennetegne geologi i forhold til aktsomhet for radon, og denne kunnskapen er overfert til omrader hvor det finnes ingen eller f& inneluftsmalinger. Der
hvor et omrade er klassifisert som «hgy aktsomhet» er det beregnet at minst 20% av boligene har radonkonsentrasjoner over 200 Bg/m3, med 70%
statistisk sikkerhet. Der hvor et omrade er klassifisert som «middels til lav aktsomhet» er det beregnet at opp til 20% av boligene har
radonkonsentrasjoner over 200 Bq/m3, med 70% statistisk sikkerhet. Der hvor det ikke er nok data, eller hvor det ikke er nok statistisk sikkerhet for &
beregne aktsomhet for radon, er omrader klassifisert som «usikker aktsomhet». Alunskifer er tilknyttet forheyde radonkonsentrasjoner. Omrader hvor
det finnes alunskifer er klassifisert som «szerlig hoy aktsomhet». Med & overfere kunnskap fra omrader med inneluftsmalinger til omrader uten
inneluftsmalinger, er det antatt at radonegenskaper av en geologitype er det samme i hele landet. | praksis kan det forventes noe variasjon i
radonegenskaper i polygoner av den samme geologitypen. | tillegg kan det forventes variasjon i radonegenskaper innenfor et polygon.

Objekter

Aktsomhetsgrad

Moderat til lav




Kilde

Norges vassdrags- og
energidirektorat

Versjon

13.10.2025

Faresone tsunami

Skredsannsynlighet

10000
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Kilde Norges vassdrags- og Versjon
energidirektorat

13.10.2025

Om datasettet

Datasettet er modellert av Kartverket og viser stormflo med gjentaksintervaller pa 20, 200 og 1000 ar, beregnet og korrigert for havnivastigning og
landheving. Datasettet er svaert relevant for arealplanlegging, byggesak, klimatilpasning og arbeid med samfunnssikkerhet og beredskap. Datasettets
innhold er tilpasset de krav til bl.a. byggesak som ligger i tekniske byggesaksforskrifter TEK17. P& generelt grunnlag kan datasettet brukes for &
visualisere framtidig havnivastigning og arealer som kan bli pavirket av stormfio.

Na - 20 ars stormfio

Sikkerhetsklasse

Vannstand over nn2000 (Normalnull)

F1

170

Na - 200 ars stormfio

Sikkerhetsklasse

Vannstand over nn2000 (Normainull)

F2

190

Na - 1000 ars stormfio

Sikkerhetsklasse

Vannstand over nn2000 (Normalnull)

F3

200

Na - Ovre estimat

Vannstand over nn2000 (Normalnull)

260

2100 - Middelhgyvann

Vannstand over nn2000 (Normalnull)

140

2100 - 200 ars stormfio

Sikkerhetsklasse

Vannstand over nn2000 (Normalnull)

F2

270

Norkart Omradeanalyse 14.10.2025
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2100 - 1000 ars stormfio

Sikkerhetsklasse

Vannstand over nn2000 (Normalinull)

F3

280

2100 - Qvre estimat

Vannstand over nn2000 (Normalnull)

340

2150 - Middelhgyvann

Vannstand over nn2000 (Normalnull)

2150 - Qvre estimat

Vannstand over nn2000 (Normalnull)

390




’ Kilde ‘ Statens vegvesen ‘ Versjon | 13.10.2025 ‘

Om datasettet Tegnforklaring
Steyvarselkart produseres for Europa-, riks- og fylkesveg ca hvert 4 ar. Det benyttes som hensynssoner i Lent stenmivd
kommuneplanarbeidet. Staykartene er et resultat fra en beregning basert pa tilgjengelig informasjon om B Hot staynia

terrengforhold, trafikkmengde og skjerming. Informasjon om terreng og situasjon er hentet fra fkb-kart og er supplert

med informasjon fra NVDB. Informasjon om Trafikkmengde og fordeling mellom kjgreteytyper og fordeling over degn er hentet fra Nordtraf. Beregningen
er utfort i Norstay.

Objekter

Kategori

R

G
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| Kilde | Statistisk sentralbyra | Versjon |15.05.2025 |

Om datasettet Tegnforklaring
Tettsteder er geografiske omrader som har en dynamisk avgrensing, og antall tettsteder og deres yttergrenser vil Tetrsteder
endre seg over tid avhengig av byggeaktivitet og befolkningsutvikling. [ Tettstedar

Et tettsted er en hussamling med minst 200 bosatte og der avstanden mellom husene normalt ikke skal overstige 50 meter. Les mer om tettsted og
fullstendig definisjon her: http://www.ssb.no/beftett.

Objekter
Tettstednr Navn Innbyggere Areal
6025 Alesund 55386 28.87560081608578
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Kilde Norges vassdrags- og Versjon 05.12.2022
energidirektorat

L1
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Om datasettet Tegnforklaring
Datasettet viser vannkvalitet i vassdrag, kartlegging utferes i regi av vannregion-myndigheten (Fylkesmannen). 'g-ln':-h Ustanvd oyivenes
4 13
Forvaltning i hht vannrammedirektivet. Informasjon aktuell i forbindelse med arealbrukstiltak for & fobedre eller @‘Wm.‘ Tz el oserslel kystearn
beholde en god vannkvalitet. [ Mavrig forsecrmes - Godt potenslal

Kjemisk tilstand

Objekttype Navn Region Kjemisk tilstand

kjemisk_tilstand_kystvann Valane Mere og Romsdal FK Udefinert

Gkologisk tilstand eller potensial

Objekttype Navn |Region Qkologisk tilstand/potensial Naturlig/Modifisert

oekologisk_tilstand_eller_potensial_kystvann Valane |Mgre og Romsdal FK God Naturlig
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| Kilde | Fylkesmannsembetene | versjon | 18.06.2020 |

Om datasettet Tegnforklaring

Vernskog er skog som tjener som vern for annen skog eller gir vern mot naturskader. Det samme gjelder omrader “earrskog
opp mot fjellet eller ut mot havet der skogen er sarbar og kan bli gdelagt ved feil skogbehandling (ref. § 12 Vernskog | EJ Warmskiog mot fi=l
i Skogbrukslova). Norsk institutt for skog og landskap forvalter og distribuerer data.
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ENERGIATTEST

Adresse Eidsbakken 68
Postnummer 6037

Sted EIDSNES
Kommunenavn Sula
Gardsnummer 62
Bruksnummer 1

Seksjonsnummer —
Andelsnummer =
Festenummer —
Bygningsnummer 180342524
Bruksenhetsnummer H0101

Merkenummer

Energiattest-2025-187244

Dato 05.11.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-

karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.

Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og

ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.

Energieffektiv

JLLELLEL
® m

Energikarakter

Hoy andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

Lite energieffektiv

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grann farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens r@d farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

Gode energivaner

Ved & folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

- deler av boligen ikke er i bruk,

- feerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

- den ikke brukes hele aret.

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales folgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert Isnnsomme.
Tiltakene bar spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Montere automatikk pa utebelysning
- Isolering av gulv mot kald kjeller / kryprom

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bagr
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere.
Eventuell gjennomfering av tiltak ma skje i samsvar

- Redusér innetemperaturen
- Skifte til sparepzerer pa utebelysning

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-

energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Bygningskategori: Smahus
Bygningstype: Enebolig
Byggear 1953
Bygningsmateriale: Betong
BRA: 259
Ant. etg. med oppv. BRA: 3
Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Varmepumpe
Ved

Ventilasjon Mekanisk avtrekk



Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn p4 www.enova.no/energimerking, og logge
inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmél om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPitkteretiienjergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne p& www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.




Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Tiltak utenders

Tiltak 1: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 2: Skifte til spareparer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like
mye lys som vanlige gladelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for glgdelamper.

Tiltak 3: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og sngfeler i bakken,
med temperatur - og fuktfeler i luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og
kulde samtidig.

Tiltak 4: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 5: Isolering av gulv mot kald kjeller / kryprom

Det fins flere I@sninger for etterisolering av gulv mot kald kjeller eller kryperom. Utfgrelse/metode avhenger av dagens
lgsning. Vindsperre etableres pa kald side.

Tiltak 6: Termografering og tetthetsproving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering
kan ogsa benyttes for a kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og
ma utferes av fagfolk.

Tiltak 7: Isolering av gulv mot grunn

Gulv mot grunn etterisoleres. Utfgrelse avhenger av dagens lgsning. Utvendig isolering av ringmur reduserer varmetap
langs randen.

Tiltak 8: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 9: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales
termografering og tetthetspraving.

Brukertiltak

Tiltak 10: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av d@gnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 11: Folg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.



Tiltak 12: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepzerer.
Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for glgdelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slés av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 13: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 14: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjgling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 15: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 16: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sl ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hey temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stav pa kjgleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 17: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 18: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedus;j hvis du ikke har. For & finne ut om du bgr bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 19: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker stram selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 20: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 21: Installere ventilasjonsanlegg med varmegjenvinner til erstatning for mekanisk ventilasjon

Boligen har mekanisk ventilasjon, dvs. at luftutskiftning (medfglgende varmetap) skjer uten varmegjenvinning. Det kan
vurderes & installere et balansert ventilasjonsanlegg, som gir varmegjenvinning fra avkastluften. Nytt anlegg med bade
ur- og mengdestyring vil gi muligheter for behovsstyring og dermed energisparing. Ventilasjonsanlegget kan ha et
vannbarent eller elektrisk varmebatteri.

Tiltak 22: Montere urstyring pa avtrekksvifter / ventilasjonsanlegg

Det ber undersgkes hvorvidt ventilasjonsanlegget har mulighet for trinnvis regulering av luftmengden (1,2,3 eller
max/normal/min) og evt. urstyring tilknyttet denne funksjonen. Det ber evt. ettermonteres et ukesur som styrer
luftmengdene avhengig av brukstiden. For boliger bar ikke ventilasjonen stoppes nar boligen ikke er i bruk, men det bar
veere en minsteventilasjon pa ca 0,2 I/s pr. m2.



Forbrukerinformasjon:

Trygg bolighandel med nye regler fra 1. januar 2022

Her er kortversjonen av det du ma vite! Reglene gjelder for boliger som selges (bud som aksepteres)

fra 1. januar 2022.

Denne informasjonen er laget av forbrukerorganisasjonen Huseierne, Forbrukerradet, Norsk takst,

Norges Eiendomsmeglerforbund og EiendomNorge.

Kort om de nye reglene fra 1. januar 2022

Fra 1. januar 2022 endres reglene i avhendings-
loven om kjgp og salg av brukt bolig.

Selger kan ikke ta generelle forbehold om
tilstanden ved salg til forbrukerkjgpere. Boliger
og fritidsboliger kan ikke selges «som den er» til
forbrukere.

Det stilles da strengere krav til informasjonen fra
selger. Selger ma fremdeles opplyse om alle kjente
forhold ved boligen, og opplysningene skal veere
korrekte. | tillegg bgr selger innhente en ny type
tilstandsrapport som vil gi kigper mer og bedre
opplysninger om boligen.

Fra 1. januar 2022 gjelder ogsa en helt ny forskrift

til avhendingsloven om tilstandsrapporter. Denne

setter strenge krav til bade innholdet i og utfgrelse
av tilstandsrapporter.

Endringene i avhendingsloven og den nye
forskriften skal sammen stimulere til at mer og
bedre informasjon foreligger om boligene fgr salg.
Jo mer som er avklart om tilstanden i forkant, desto
mindre rom blir det for skuffelser og konflikter
senere.

Det er i bade selgers og kjgpers interesse at

bolighandelen er sa trygg som mulig. Kjgper ma
fa vite hva han kjgper, og selger ma kunne legge
salget bak seg uten stor risiko for krav i etterkant.

Hovedpunkter og rad om de nye reglene:

B Selger anbefales a fa laget en tilstandsrapport
som oppfyller kravene i forskriften
om tilstandsrapporter — en «godkjent
tilstandsrapport»

B Det som er tydelig beskrevet i en slik
tilstandsrapport eller andre salgsdokumenter blir
kjgpers ansvar. Dette gjelder selv om kjgper ikke
har lest dokumentene. Kjgpere ma derfor lese
rapporten og alle andre salgsdokumenter godt.

B Boligen skal ogsa vurderes ut fra blant annet
type, alder og synlige tilstand. Det vil si at
kigpere kan ha mindre forventinger til eldre
boliger enn til nye boliger. Det kan veere skader
eller feil som ikke er beskrevet, men som selger
likevel ikke kan holdes ansvarlig for.

B Kjgper ma selv dekke tap og kostnader opp
til 10 000 kroner. Dette er en slags egenandel
(egenrisiko) for kjgper der selger er ansvarlig.
Denne belgpsgrensen far altsa bare betydning
for utmaling av prisavslag eller erstatning
dersom eiendommens tilstand ikke tilsvarer det
som fglger av avtalen.

Hva ma du passe pa som selger og kjgper? Les mer pa neste side!

I .

KORGE
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Norsk takst



Hva ma du passe pa som selger?

Gi god og riktig informasjon!

Sgrge for 8 dokumentere boligens tilstand med en
godkjent tilstandsrapport.

Fylle ut egenerkleeringen etter beste evne.
Egenerklaeringen er et viktig grunnlag for den
bygningskyndiges videre undersgkelser og
vurderinger, og for boligselgerforsikring om du
@gnsker det.

Feil eller mangelfull utfylling av egenerkleeringen
kan medfgre ansvar for deg i form av regress eller
avkortning av eventuell boligselgerforsikring.

Lese grundig igjennom tilstandsrapporten og
salgsoppgaven for a sjekke at det ikke er feil eller
misforstaelser. Avhendingsloven og forskriften om
tilstandsrapporter krever at opplysninger skal gis i
klart og tydelig sprak!

Hvis du er usikker pa om noe er relevant, eller om
informasjonen er tilstrekkelig, bgr du ta det opp
med eiendomsmegler og den bygningskyndige —
fgr informasjonen blir publisert!

Jo mer du opplyser, jo mindre risiko er det for at
kjgper vil klage til deg etter salget. Spgr hvis du
lurer pa noe - fgr informasjonen blir publisert!

Den viktige tilstandsrapporten

Hva ma du passe pa som kjoper?

B Lese tilstandsrapport, eiendomsmeglers

beskrivelse i salgsprospekteten og selgers
egenerklzering ngye.

Du kan ikke klage pa forhold som du har
fatt opplysninger om i tilstandsrapporten, i
salgsoppgaven eller pa andre mater.

Se pa tilstandsgrad og anslatt utbedringskostnad
for & danne deg et bilde av hva du ma regne med
av kostnader og eventuelle arbeider pa boligen
fremover. Husk at en anslatt kostnad ikke er det
samme som faktisk kostnad. Merk ogsa at anslatt
utbedringskostnad bare er utbedring av konkrete
avvik, etter den standarden som boligen har.
Oppgradering til dagens standard kan koste mer.
For eksempel a bytte fra gulvbelegg til parkett eller
a etterisolere for bedre energibesparelse.

Husk: A kjgpe en brukt bolig er ikke det samme
som a kjgpe en ny bolig. Gjgr en vurdering av
boligens alder, tilstand og type. | en eldre bolig, kan
det veere avvik som ikke er beskrevet, men som du
ikke kan klage pa til selger.

En tilstandsrapport beskriver
boligens tilstand samt

skader eller avvik som den
bygningssakkyndige har funnet
ved sin undersgkelse. Den
bygningssakkyndige vurderer

boligen ut fra hva som kan
forventes av en bygning pa
samme alder og type. Vurderingen
gjgres i hovedsak opp mot
hvordan det var vanlig a bygge og
de reglene som gjaldt da boligen

Hva inneholder den nye tilstandsrapporten?

Tilstandsrapporten beskriver bygningsdeler og rom etter kravene i forskriften om

tilstandsrapport.

Noen bygningsdeler og rom omfattes ikke av minimumskravet til hva en

tilstandsrapport skal inneholde. Dette gjelder blant annet tilleggsbygg slik som
garasje og andre frittstdende bygninger, stgttemurer, etasjeskiller og utvendige

trapper.

ble oppfa@rt. Forhold som er
vanlige for bygningens alder, slik
som slitasje og forringelse etter
normal bruk, vil sjelden vaere noe
du som kjgper kan klage pa.

Vite mer?
Les her!

Huseierne.no/boligsal

Norsktakst.no
NEFno
Forbrukerradet.no

EiendomNorge.no

Som selger kan du be om at disse vurderes av den bygningssakkyndige og tas med
i tilstandsrapporten. Slik far du formidlet relevant informasjon til kjgper pa en trygg
mate. Det gir deg som selger lavere risiko for 8 motta klage og krav fra kjgper.

NB: Dersom du tror boligen din fgrst vil bli solgt etter 1. januar 2022, anbefaler vi at
du innhenter en tilstandsrapport som tilfredsstiller de nye kravene.

Forbrukerinformasjon
om trygg bolighandel
versjon 1, november 2021
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ADVOKATFOREMINGEN EIENDOM MORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH®@R TIL EEENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er szerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenveerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.
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7. KIOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RBYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 8 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus

e.l. med hengelas, skal Ias og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.

EIDSBAKKEN 68

163



24 Séderberg | -
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Boligkjoperforsikring

Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette koste

deg bade tid og penger.

- Unnga bekymring og stress
— Spar verdifull tid
— Fa advokatkostnadene dekket

Med var boligkjeperforsikring er du i trygge hender

hvis du oppdager feil eller mangler ved boligen du har
kjept. Forsikringen gir deg tilgang pa hjelp fra advokater,
saksbehandlere og jurister som er spesialiserte pa
eiendomskjop. De star klare til a hjelpe deg i fem ar etter
overtagelse - uten at du trenger a bekymre deg for egne
og eventuelle idemte saksomkostninger.

Fa hjelpen du trenger!

— Nar: Du kjaper forsikringen nar du kjgper en brukt
bolig. Da gjelder avhendingsloven.

— Hvor: Hos eiendomsmegler senest ved
kontraktsmate.

— Hvordan: Krysses av i kjgpekontrakten.
Forsikringsbevis og vilkar sendes per e-post.

Forsikringen er meglet frem av Soderberg & Partners og
er plassert hos Gar-Bo Forsakring AB.
*Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.

Hva koster forsikringen?
Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.

Borettslagseiendom: kr 8 900
Sek.sjonefrt eiendom/ kr 11900
aksjebolig:

Enebolig/fritid/tomt: kr17 900

e
[0

soderbergpartners.no/eiendom
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Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, p& grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFORING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsa
elektroniske meldinger som e-post og SMS néar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler for bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frar&de budgiver a stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nar budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nér en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sakalte
«motbudy), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

i

i3l advokatfareningsn
EIENDOM MORGE



BUD PA HJEMMET

Oppdragsnummer: 2-0239/25
Adresse: Ejdsbakken 68, 6037 EIDSNES, gnr. 62, brr. 111
Sula kommune.

Salgsoppgavedato: 7112025

Navn pa budgiver:

Fgdselsnummer:

Adresse:

Postnummer./Sted:

Telefon, privat:

Telefon, arbeid:

E-mail:

Gir herved bindende bud pa overnevnte eiendom pa kr:

Kontaktperson:  gje Christian Walderhaug
TIf: 92806440
Epost: gle@notar.no

Navn pa budgiver:

Fgdselsnummer:

Adresse:

Postnummer./Sted:

Telefon, privat:

Telefon, arbeid:

E-mail:

kroner:

Omkostninger i henhold til salgsoppgaven kommer i tillegg

Eventuelle forbehold/andre betingelser:

(Med blokkbokstaver)

@nsket overtakelsestidspunkt:

FINANSIERING

Langiver:

Kontaktperson:

Bank:

Budet gjelder til og med den: kl:

(Budet er bindende til kl 16.00 neste virkedag desom budgiver
ikke har angitt annen akseptfrist)

TIf:

Egenkapital kr:

Salg av eiendom, adr.:

D Jeg/vi er fysisk(e) person(er) som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Undertegnede bekrefter med dette & ha lest salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg. Undertegnende er kjent med
forbrukerinformasjon om budgivning. Budet er avgitt i henhold til de avtalebetingelser som fremgar av salgsoppgave.
Budgiverne samtykker i at hver av partene forplikter hverandre ved inngivelse/endring av bud og/eller vilkar.

Sted/dato:

Budgivers underskrift:

LEGITIMASION

Sted/dato:

Budgivers underskrift:

LEGITIMASIJON






