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Gilbergsrovegen 712

Landlig beliggende enebolig med stor tomt,
terrasse og garasje | Kort vei til flotte
friluftsomrader

Adresse Gilbergsrovegen 712 Velkommen til Giloergsrovegen 712, en landlig beliggende enebolig i @vre
2839 @VRE SNERTINGDAL Snertingdal med stor tomt, garasje og naturskjenne omgivelser. Her bor du

Prisantydning Kr 1190 000,- i et rolig og barnevennlig omréde med flotte tur- og rekreasjonsmuligheter

Omkostninger Kr 48 740,- rett utenfor deren, b&de sommer og vinter. Eiendommen ligger ca. 14 km

Totalpris Kr 1238 740,- fra Snertingdal sentrum, 85 km fra Torpa og 18 km fra Dokka.

BRA-i/BRA Total  123/186 m?

Eierform Eiet tomt 6750 kvm Boligen er oppfert i 1980 og har et bruksareal (BRA) p& 131 m?2 Huset holder

Boligtype Enebolig/smdabruk en normal og er delvis oppgradert de senere drene. Kjokkenet er fornyet

Byggedr 1980 med nye fronter og benkeplate i 2024, og flere vegger er etterisolert.

Soverom 3

Planlgsningen bestér av entré, gang, bod/teknisk rom, bad, tre soverom,
kjokken, spisestue og stue med utgang til terrasse p& 11 m2 | tillegg
medfglger utvendig bod og garasje. Eiendommen har en stor tomt pd ca. 6
750 m?,

Notar Innlandet - Heimdahl & Partnere

@vre Torvgate 24 B
2815 GIBVIK

Ole André H-Olsen

Eiendomsmegler MNEF
400 24 444 / oa@notar.no




Notar er et eiendomsmeglerfirma eid av
eiendomsmeglere. Vi er overbevist om at den beste
eiendomsmegleren er spesialisert og uavhengig. Vart
kundelgfte er kvalitet, trygghet og hardt arbeid.

Salgsgaranti:

Var salgsgaranti betyr at hvis boligen ikke blir solgt til en pris du aksepterer, kan du
nér som helst trekke deg fra salget helt vederlagsfritt. Vér salgsgaranti er din
trygghet

Live budgivining:
Alle interessenter som har meldt interesse felges opp via telefon og sms. | tillegg har
vi v@r egen unike live budgivning pé& vér hjemmeside, her kan dlle felge med.

"Godt gjort er bedre enn godt sagt”

GILBERGSROVEGEN 712

Salgs-
garanti

Ingen salg
Ingen regning




Fritt og landlig beliggende enebolig med stor tomt med gode mulihgeter.

Oversikrsbilde
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Modernisert kjgkken i landlig stil med integrerte hvitevarer. Foto: Husfoto/TW

P& kjokkenet er det satt av plass til et frittst&ende kjoleskap. Foto: Husfoto/TW
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Foto: Husfoto/TW
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Foto: Husfoto/TW
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Stue med god plass til flere sittegrupper og praktisk adkomst til terrassen. Foto: Husfoto/TW

| stuen er det en koselig peisovn med brannmur tekket med naturskiferstein. Foto: Husfoto/TW
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Stor stue med muligheter for flere soner og praktisk spisestue i tilknytning til kjigkkenet. Foto: Husfoto/TW
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Foto: Husfoto/TW
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Soverom 2 er modernisert og fremstdr som et innbydende soverom med god plass til bé&de seng og garderobelgsninger.
Foto: Husfoto/TW

it

Foto: Husfoto/TW
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Soverom 1med god plass til b&de seng og garderobeskap. Foto: Husfoto/TW

s

Soverom 3 - i dag innredet som barnerom. Foto: Husfoto/TW
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Foto: Husfoto/TW
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Fra kjgkkenet er det etablert et vaskerom/grovkjskken. Foto: Husfoto/TW
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Den store stgpte platen er rester fra revet garasje/uthus som gir muligheter for flere bruksomréder. Hundegdérd/drivhus/
parkering eller en ny garasje. Foto-Olsen
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Stept plate med med skjermet beliggenhet. Foto-Olsen
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Ditt nye nabolag

BELIGGENHET
Boligeiendom beliggende i Gilbergsrovegen i @vre
Snertingdal, Gjevik kommune.

Eiendommen har gode tur og rekreasjonsmuligheter rett
utenfor dgren, sommer som vinter. Omrddet bestér av
boliger og landbrukseiendommer i et landlig og barnevennlig
omréde. Det er naturskjgnne omgivelser med gode
oppvekstsvilkar.

Eiendommen ligger ca. 14 km unna sentrum av Snertingdall
med et utvalg av butikker, bensinstasjon, barnehage, skole
og helsehus. Det er 8,5 km til sentrum av Torpa hvor man har
nyere oppgradert barne og ungdomsskole med flerbrukshall,
samt helsehus. Landsbyen Dokka ligger ca. 18 km unna. Her
har man bd&de kino, vinmonopol og sterre utvalg av butikker.
Til Gjovik sentrum er det 40 km, hvorav man har CC
kjgpesenter - som er innlandets sterste kjgpesenter med en
rekke spisesteder og butikker.

Neermeste holdeplass er Sveom, T min unna, 0.1km fra
boligen, med linje 411, 414, 415.

For barnefamilier er det kort vei til flere tilbud i omrédet.
Mariringen barnehage ligger 8 min unna, 8.4 km fra
eiendommen. Snertingdal skole (1-10 kl.) ligger 15 min unna,

15.7 km fra boligen. Gjevik videreg&ende skole ligger 37 min
unna, 37.1km fra eiendommen.

Dagligvarehandel er tilgjengelig med Coop Prix Snertingdal
13 min unna, 14.4 km fra boligen, og Joker Torpa 13 min unna,
14.7 km fra eiendommen.

For fritid og aktivitet ligger Snertingdalshallen Aktivitetshall
4 min unna, 3.8 km fra boligen. Torpa barne- og
ungdomsskole med aktivitetshall, ballspill og fotball ligger 7
min unna, 8.2 km fra eiendommen. Snertingdal Trimsenter
ligger 15 min unna.

ADKOMST
Privat adkomstvei fra offentlig veg.

Det vil bli skiltet med visningsskilt ved fellesvisninger.
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Nokkelinformasjon

EIENDOMMEN
ADRESSE
Gilbergsrovegen 712, 2839 @VRE SNERTINGDAL

OPPDRAGSNUMMER
24-0078/26

SELGER
Nicklas Eliassen

MATRIKKEL
Gardsnummer 255, bruksnummer 20, , ideell andel 1/1.
i Gjovik kommune.

EIEFORM
Eiet

BOLIGTYPE
Enebolig

ENERGIKLASSE
G

INFO ENERGIKLASSE

Energimerket beskriver hvor energieffektivt bygget er, og
hvilke energikilder som er brukt i bygget. Energimerket
bestdr av to deler: en energikarakter og en
oppvarmingskarakter. Til sammen forteller de om
energistandarden i boligen din.

Energikarakteren sier noe om energistandarden til
bygningen og dermed noe om forventet forbruk av energi.
Skalaen gdr fra A som er best til G som er ddrligst.

Oppvarmingskarakteren blir angitt ut fra hvor stor andel av
energien som kommer fra ikke fornybare energikilder, slik
som olje eller gass, eller fra elektrisitet. Et bygg som bare
har panelovner fér derfor en dérlig oppvarmingskarakter.
Karakteren er en fargeskala fra rgd til grenn, hvor gronn er
best. En gronn karakter betyr at du bruker bioenergi eller
annen ny fornybar energi. Bruk av ved, varmepumpe, sol og
fjernvarme gir god oppvarmingskarakter.
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STROMFORBRUK
Selger opplyser om et érlig forbruk p& 17.000 kwh/drr.

Selger har avtale om Norgespris.

Det gir en fast strempris, 40 gre per kilowattime (ekskl. mva).
Avtalen er er knyttet til mélepunktet (boligen), og ikke
personen (selger), og vil dermed felge boligen. Avtalen er
med bindingstid. Utgangspunktet er at avtalen vil gjelde ut
kalenderdret, likevel slik at ferste periode vil vaere fra 1.
oktober 2025 til 31. desember 2026.

TOMT
Eiet tomt pd& 6.750 kvm.

BESKRIVELSE AV TOMT

Tomten er en eiet tomt pd ca. 6 750 m2,

Eiendommen ligger i et landlig og naturskjent omrdde med
gode tur- og rekreasjonsmuligheter rett utenfor deren.

Tomten er opparbeidet med gressplen og noe beplantning.
Gruset gdrdsplass og adkomstvei.
Lett skrdnende terreng.

SOLFORHOLD
Gode solforhold

TAKST
Tilstandsrapport datert 19.08.2026. utfert av ABACUS
TAKST Ole Kristian Engeseth.

BYGGEAR
ca. 1980



BYGGEMATE
ENEBOLIG

Utvendig:

Taktekking: Taket er tekket med stél-/aluminiumplater. Det
er besiktiget fra bakkeniva.

Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun
er observert fra bakkenivd, er vurderingen begrenset av
dette. Det er ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & bevege seg
ut pd taket eller observere fra stige. Selv om det ikke er
avdekket skader under befaringen, betyr ikke dette at det
ikke foreligger skader som en besiktigelse pd taket kan
avdekke. Veer oppmerksom pd denne risikoen. En
undersgkelse av taket kan utfgres av en fagperson under
tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Nedlgp, beslag og skorsteiner over tak: Vindskier og
toppbord er i treverk.

Takkonstruksjon/Loft: Taket er et saltak med
takkonstruksjon av W-takstoler i tre. Undertaket er av
armert plastduk, og loftet er et kaldtloft.
Yttervegger/Veggkonstruksjon: Ytterveggene har
bindingsverkskonstruksjon fra byggedr med st&ende

bordkledning.

Vinduer og takvinduer/takluker/overlys: Vinduene er malte
og har 2-lags glass.

Vinduer nyere: VVinduene er malte og har 3-lags glass.

Kjellervinduer: Kjellervinduene er malte vinduer med koblet
gloss.

Ytterdgrer: Ytterder i treverk, malt balkongder i tre og enkel
kjellerder i tre. Dorene har 2-lags glass.

Hovedytterder: Hovedytterderen er en malt hovedytterder.

Balkonger, verandaer, takterrasser og altaner: Det er
terrasse pd& understottende konstruksjon.

Innvendig:

Etasjeskiller og baerende konstruksjoner: Etasjeskiller er
utfert som trebjelkelag.

Pipe/skorsteiner og ildsteder inne i boligen: Det er
elementpipe og vedovn inne i boligen.

Pipe i gang er avsluttet pd loft og kan ikke brukes, og er
heller ikke tilstandsvurdert.

Tomteforhold:

Byggegrunn: Byggegrunnen er av fiell.

Fuktsikring og drenering: Det er drenerende masser fra
1980.

Grunnmur og fundamenter: Grunnmuren er i betongstein.

Utvendige vann- og avigpsledninger inkl. overvann og avigp
fra drenering: Avigpsledningene antas & veere av ABS
plastrgr og er fra 1980. Avlgpet er tilknyttet septiktank med
overlgp til greft. Vannledningene er av plast (PEL eller PE)
og er fra 1980. Vannforsyningen er fra felles privat brgnn.
Vann og avigpsledninger er nedgravd og vurderingen er
gjort ut fra opplysninger gitt av eier og hva som er synlig
der ledningsnettet gdr inn i bygningen.

Septiktank: Septiktanken er av glassfibertank fra 1980.

TG2

Taktekking

Det er pdvist at taktekkingen er teeret, noe skadet eller
deformert. Vanntett sjikt p& tak er eldre enn 18 dr.
Konsekvens/tiltak: Slitasje og skader pd taktekkingen kan
redusere tettheten og gi gkt risiko for lekkasjer over tid. Det
anbefales & feolge med pd utviklingen og utfere vedlikehold
eller delvis utbedring for & forlenge levetiden. N&r vanntette
sjikt pd& tak begynner & bli gamle, gker risikoen for lekkasjer.
Dette kan fere til omfattende og kostbare reparasjoner av
underliggende konstruksjoner dersom en ikke foretar tiltak
pd& konstruksjonene for dette oppstdr.

Nedlgp, beslag og skorsteiner over tak
Det er pdvist avvik i beslaglgsninger. Det er ikke
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tilfredsstillende bortledning av vann fra taknedigp ved
grunnmur. Det er ikke monter takrenner eller nedigp.
Konsekvens/tiltak: Avvik i beslaglasninger kan fore til
lekkasjer og fuktinntrenging, med risiko for skader pd&
underliggende konstruksjon. Det anbefales & kontrollere og
utbedre beslaglgsningene for & sikre en tett og varig
utferelse. Mangelfull bortledning av vann kan fere til
fuktbelastning p& grunnmur, med risiko for fuktinntrenging
og skader p& konstruksjonen. Takvann som ikke ledes vekk
fra bygning p&ferer konstruksjonene (ringmur, grunnmur,
drenering og fuktsikring) unedvendig hay fuktbelastning og
skader kan oppstd over tid. Det ber monteres takrenner og
nediop.

Takkonstruksjon/Loft

Det er pdvist fuktskjolder/skader i takkonstruksjonen. Det er
begrenset/ddrlig ventilering av takkonstruksjonen.
Konsekvens/tiltak: Fuktskader i takkonstruksjonen kan fere
til réte, svekket beereevne og videre skadeutvikling. Darlig
ventilering kan fgre til opphopning av fukt, med risiko for
kondens, mugg- og réteskader i konstruksjonen. Det
anbefales & forbedre ventilasjonen i takkonstruksjonen for
& sikre tilstrekkelig luftgjennomstremning og redusere
fuktbelastning.

Yttervegger/Veggkonstruksjon

Det er pdvist spredte réteskader i den stdende
bordkledningen. Det er ingen eller liten lufting i nedre kant
av kledning mot grunnmuir.

Konsekvens/tiltak: R&teskader i bordkledningen kan
fortsette & utvikle seg bdde i tiliggende bordkledning og til
bakenforliggende veggkonstruksjon, dersom en ikke foretar
tiltak. Rateskadet bordkledning ber skiftes ut. Det ber
foretas tiltak for & bedre lufting av kledningen.

Vinduer og takvinduer/takluker/overlys

Det er pdvist noen glassruter som er punktert eller sprukne.
Det er pdvist at enkelte vinduer er vanskelig & dpne og
lukke. Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i
trevirket. Vinduer har usikker fremtidig funksjon:
Isolerglassruter eldre enn 35 dr.

Konsekvens/tiltak: Punkterte eller sprukne glassruter gir
redusert isolasjonsevne og gkt risiko for fukt og varmetap.
Det md pdregnes noe vedlikehold og at enkelte vinduer mé
skiftes ut. Slitte karmer og sprekker kan fere til redusert
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tetthet, fuktinntrenging og videre nedbrytning av treverket.
Det anbefales & vedlikeholde, reparere eller skifte ut skadet
treverk for & sikre funksjon og levetid. Eldre isolerglass har
okt risiko for punktering og redusert isolasjonsevne, med
fare for varmetap og kondensproblemer. Det anbefales &
planlegge utskifting av vinduene for & sikre tilfredsstillende
funksjon og energieffektivitet.

Ytterderer

Det er pdvist tegn pd innvendig kondensering av enkelte
gloss.

Konsekvens/tiltak: Kondensering pd enkelte glass har
medfert fuktskader i treverk som kan medfere
utskiftningsbehov av enkelte dgrer.

Overflater - vegger og himlinger

Det er pdvist misfarging, fuktskade og/eller svelling i
himlingsplater pd& flere rom.

Konsekvens/tiltak: Det anbefales & avdekke og utbedre
fuktkilden samt reparere eller skifte ut skadet overflate.

Pipe/skorsteiner og ildsteder inne i boligen

Det er sprekker i villskifer utenpd pipe. Mer enn halvparten
av forventet brukstid er oppnddd, eller naert forestdende
pd pipe/ ildsted.

Konsekvens/tiltak: Sprekkene skyldes trolig lekkasje fra tak.
Neermere undersgkelser anbefales. Tidspunkt for
rehabilitering av pipe naermer seg.

Krypkjeller

Det er begrenset/ikke tilfredstillende ventilasjon eller lufting
av krypkijeller. Det er stedvis pdvist fuktnivé som tilsier at
konstruksjonen kan ha fuktskader.

Konsekvens/tiltak: Det anbefales & forbedre ventilasjonen i
krypkjelleren for & sikre tilstrekkelig luftutskifting og
redusere fuktbelastning. Forhayet fuktnivé kan fere til
utvikling av fuktskader, mugg og rdte over tid. Overvak
konstruksjonen jevnlig. Avviket kan medfere behov for tiltak,
men ber observeres over tid. Dampsperre ber monteres pd
grunnen for & forhindre fukt.

Skadedyr og fuktkrevende insekter

Eier opplyser at det er/har veert registrert spor etter mus
pd loft.

Konsekvens/tiltak: Opplysninger om skadedyr kan indikere



risiko for skader p& konstruksjonen og hygieniske
utfordringer. Det anbefales ytterligere undersgkelse av
fagekspert.

1Etasje - Bad - Dokumentasjon for vétrom

Det foreligger ikke dokumentert utferelse av vanntett sjikt.
Det foreligge ikke godkjent dokumentasjon pd&
diffusjonssperre mot kald sone. Diffusjonssperre mot kald
sone er en fuktsperre som hindrer at varm, fuktig luft fra
vétrom trenger inn i kalde konstruksjoner og gir kondens og
skader.

Konsekvens/tiltak: Uten dokumentasjon vet man ikke om
membran er korrekt utfert eller om sluk, overganger og
gjennomfgringer er tette. Manglende dokumentasjon gir
derfor gkt risiko for skjulte fuktskader, selv om det ikke er
synlige tegn i dag. Skader kan utvikle seg og bli omfattende
for de oppdages. Manglende dokumentasjon pd
diffusjonssperre mot kald sone gir usikkerhet om
konstruksjonens evne til & hindre fukttransport. Dette kan
fore til kondens i konstruksjonen og gkt risiko for skjulte
fuktskader og muggvekst.

1Etasje - Bad - Overflater gulv

Det er pdvist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i
forskrift pd befaringstidspunktet.

Konsekvens/tiltak: Et bad med manglende/redusert fall til
sluk blir mindre funksjonelt og sikkert for brukeren. Dette
kan medfere stdende vann pd gulvet, vann som ikke ledes
effektivt til sluket, okt risiko for at vann renner ut av
rommet og redusert sklisikkerhet p& gulvet.

1Etasje - Bad - Ventilasjon

Vétrommet mangler tilluftsventilering. For at ventilasjonen
skal fungere, mad luft béde trekkes ut (avtrekk) og slippes
inn (tilluft). Hvis det mangler tilluft, far ikke luften sirkulert
skikkelig.

Konsekvens/tiltak: Det anbefales & etablere tilfredsstillende
tilluft, for eksempel ved spalte under der eller ventil i dor/
vegg. Dette vil bidra til bedre ventilasjon og redusere
fuktbelastningen i rommet.

1Etasje - Bad - Tiliggende konstruksjoner vatrom
Hulltaking er foretatt og det er pdvist kritisk fuktnivé, men
ikke konstatert fuktskader.

Konsekvens/tiltak: Det ber gjiennomfores ytterligere

undersgkelser og foretas utbedring av eventuell skade.

Innvendige vannledninger

Gledde kobberror er eldre enn 15 &r og har derfor usikker
fremtidig funksjon.

Konsekvens/tiltak: Det anbefales & felge med pd tilstanden.
Det kan bli behov for utskifting av rersystemet for & sikre
videre funksjon og redusere risiko for skader. | forbindelse
med oppgradering av vétrom vil det veere naturlig med
utskiftning av ror.

Fuktsikring og drenering

Fuktsikring som er utfert i henhold til standarden/
anbefalinger frem til 1990-tallet er eldre enn 25 &r, og har
derfor usikker fremtidig funksjon. Det mangler, eller pd&
grunn av alder er det sannsynlig at det mangler, utvendig
fuktsikring av grunnmuren ved kjeller/underetasje. Det er
pavist forhgyet fuktnivd i kjellervegg, yttervegg eller
kjellergulv.

Konsekvens/tiltak: Overvdk tilstanden jevnlig. For & f&
tilstandsgrad O eller 1mé& dreneringen skiftes ut, men
tidspunktet for nér dette er nedvendig er vanskelig & si noe
om. Bruken av underetg/kjeller vil og veere avgjerende.
Tiltak for redrenering rundt boligen kan ikke utelukkes. Det
anbefales & vurdere behov for etablering eller
oppgradering av utvendig fuktsikring og eventuell
drenering rundt grunnmuren. Tiltak ber planlegges og
utferes i henhold til dagens anbefalinger for & sikre en varig
losning. Det anbefales & iverksette tiltak for & redusere
fuktbelastningen, samt fglge opp med naermere
undersgkelser ved behov.

Grunnmur og fundamenter

Grunnmuren har sprekkdannelser.

Konsekvens/tiltak: Sprekker i grunnmuren kan fore il
fuktinntrenging og i noen tilfeller indikere bevegelser eller
svekket konstruksjon. Det anbefales & vurdere omfang og
arsak til sprekkene, og utbedre disse samt iverksette
nedvendige tiltak for & hindre videre utvikling.

Utvendige vann- og avigpsledninger inkl. overvann og avigp
fra drenering

Vannledninger av plast er eldre enn 40 &r og har derfor
usikker fremtidig funksjon. Det foreligger ingen
dokumentasjon pé& vannkvaliteten pé& brennvannet.
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Avlgpsledninger av ABS plastrer er eldre enn 33 &r og har
derfor usikker fremtidig funksjon.

Konsekvens/tiltak: Det kan bli behov for utskifting av
rersystemet for & sikre videre funksjon og redusere risiko
for skader. Det anbefales & gjennomfere analyse av
brennvannet for & avklare kvalitet og behov for eventuelle
tiltak. Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget
fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig
oppsta.

Septiktank

Septiktank av glassfiber er eldre enn 35 &r og har derfor
usikker fremtidig funksjon.

Konsekvens/tiltak: Det er ikke behov for utbedringstiltak
siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader
plutselig oppsta.

TG3

Kjellervinduer

Det er pdvist réte pd vinduer.

Konsekvens/tiltak: R&teskader pé vinduer medferer
nedbrytning av materialer og redusert tetthet. Dette kan
fore til trekk, varmetap, fuktinntrengning og videre skade
pd& omkringliggende konstruksjon.

Balkonger, verandaer, takterrasser og altaner

Det er pdvist fukt-/r&teskader i konstruksjonen.
Konsekvens/tiltak: R&teskadede konstruksjoner mdé skiftes
ut. R&teskadet trekledning mé skiftes ut.

1Etasje - Bad - Generell

Vétrommet mdé oppgraderes for & tdle normal bruk etter
dagens krav.

Konsekvens/tiltak: Manglende oppgradering av vétrommet
medferer hoy risiko for at konstruksjonene ikke vil téle
vanlig bruk av vann eller lekkasjer. Selv om det er
dusjkabinett, er det fortsatt en betydelig risiko for at
vatrommets konstruksjoner ikke téler lekkasjer. Dette kan
fore til fuktskader pd tilstatende konstruksjoner.

1Etasje - Bad - Overflater, vegger og himling

Det er konstaterte fukt-/réteskader.
Konsekvens/tiltak: Fukt-/ r&teskader indikerer at det
foreligger betydelig fuktpdvirkning som har fert til
nedbrytning av materialer, med risiko for videre
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skadeutvikling, redusert konstruksjonssikkerhet og
helseplager som felge av mugg og ddrlig inneklima..

1 Etasje - Bad - Vanntett sjikt, membran og sluk
Vétrommet har eldre vétromslgsninger for gulv og vegg
som er etablert for &r 2000. Tettesjiktet har derfor usikker
fremtidig funksjon. Det er ikke tilstrekkelig hgyde fra topp
av slukrist til topp vanntett sjikt mot rergjennomforing eller
ved derdpning (i forhold til krav i forskrift p&
befaringstidspunktet).

Konsekvens/tiltak: Konsekvensen er at membranen kan ha
redusert funksjon og tetthet som folge av alder, noe som
oker risikoen for fuktinntrengning og skjulte skader i
konstruksjonen, samt behov for oppgradering eller
rehabilitering av vé&trommet. Til tross for avviket i fall/
hoydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne lede vann
mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan
potensielt gke risikoen for vannansamling i enkelte omréder
av vatrommet.

Terrengforhold

Terrenget er flatt eller faller inn mot bygningen og dette
skaper maksimale forhold for vann inn mot grunnmuren.
Konsekvens/tiltak: Det begr foretas terrengjusteringer.

Helse, milig og sikkerhet

Det mangler snefangere pd hele eller deler av taket.
Takvinkel og type taktekking tilsier at det pd& grunn av
sikkerhet foreligger krav til snefangere. Det mangler
tilfredsstillende adkomst til pipe for feier. Dette kan utgjere
en sikkerhetsrisiko. Rekkverket pd balkong eller terrasse er
for lavt i forhold til dagens krav. Apninger i rekkverk er ikke i
henhold til krav i dagens forskrifter. Det er ikke foretatt
radonmdalinger, og bygget er heller ikke utfert med
radonsperre. Det mangler samsvarserkleering for hele eller
deler av anlegget.

Konsekvens/tiltak: Manglende sngfangere kan fgre til ras av
sne og is fra taket, med fare for skade pd& personer,
eiendom og installasjoner. Manglende adkomst kan hindre
sikker feiing og tilsyn av pipe, og kan veere et avvik fra
gjeldende krav. Det anbefales & utbedre rekkverket slik at
heyden tilfredsstiller gjeldende krav, for & sikre trygg bruk.
Apninger i rekkverket kan medfere fare for at personer,
seerlig barn, kan falle gjennom eller komme i klem. Forholdet
innebaerer risiko for alvorlig personskade ved fall fra hayde.



Uavklarte radonforhold kan innebaere risiko for
helseskadelig eksponering over tid. Radon er en kjent
helserisiko, og forhgyede nivéer kan ha betydning for
inneklima og beboernes helse. Det anbefales &
gjennomfere radonmadling og eventuelt vurdere neermere
kontroll eller tiltak dersom forheyede verdier pdvises. Det er
uklart om det er utfert arbeider som skulle hatt
samsvarserkleering. Boligen har hatt flere eiere etter 1999,
og det finnes ingen oversikt over arbeider p& det elektriske
anlegget for ndveerende eiers eiertid. P& grunn av at det er
usikkert om alle arbeider er utfert av fagleerte, anbefales
det en kontroll av det elektriske anlegget av kvalifisert
elektrofaglig person.

SAMMENDRAG SELGERS EGENERKLARING
Boligen ble kjgpt i 2023.
Selger har bodd i boligen de siste 12 mdnedene.

1. Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet
vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rdite, lukt eller
soppskader?

Ja

Beskrivelse: Forrige dusj lakk

2. Kjenner du til om det er utfert arbeid p& bad/véatrom?
Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad
Beskrivelse: Byttet dusj & vask

4. Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll
pd vann/avigp?

Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse: Byttet dusj & vask

8. Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur,
skjeve gulv eller lignende?

Ja

Beskrivelse: Noen sprekker i mur

9. Kjenner du til om det er/har veert sopp/réteskader/
insekter/skadedyr p& eiendommen som rotter, mus, maur
eller lignende?

Ja

Beskrivelse: Muselort pé loft

1. Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pd
el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?

Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad
Beskrivelse: Skjult anlegg pé& soverom & kjokken

14. Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som
normalt ber utfgres av fagleerte, utover det som er nevnt
tidligere (f.eks. drenering, murerarbeid, teamrerarbeid etc)?
Ja

Beskrivelse: Byttet vinduer, inngangsder og etterisolert

16. Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pd terrasse/
garasje/tak/fasade?

Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse: Fjernet et vindu

24. Har du inngdtt avtale om Norgespris pd strom?
Ja

MODERNISERING OG PAKOSTNINGER

Arbeid utfert i boligen:

2026:

- Etterisolert og platekledd yttervegg pé lite soverom.

2024:

- Fornyet kjgkkenfronter og ny benkeplate.

- Etterisolert og platekledd kjekkenvegg og vegg pd
hovedsoverom.

- Byttet enkelte vinduer.

2021
- Nytt gulv i gang og stue og malt vegger i gang.

2020:
- Varmepumpe luft til luft i stuen.

2018:
- Montert utvendige persienner pé store vinduer i stue.

2012:

- Byttet toalett pd& badet.
- Montert vedovn i stue.
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REGULERINGS- OG AREALPLANER
Regulert til: LNFR Néveerende tiltak basert pd& gérdens
ressursgrunniag Ndaveerende

Eiendommen fglger Kommuneplanens arealdel 2020-2032
(plan-ID 3407 KP2020-2032), med ikrafttredelse 29.10.2020. |
kommuneplanen er eiendommen avsatt til LNFR
Ndéveerende tiltak basert p& gdrdens ressursgrunnlag
Ndéveerende, og er i tilegg omfattet av en faresone for flom.

Eiendommen er omfattet av Faresone for flom i henhold til
kommuneplanen.

Bergrte datasett:
Radonutsatt omréde, Flomfaresoner

OPPVARMING
Boligen oppvarmes med elektrisitet, varmepumpe Iuft til luft
og vedfyring.

Det er installert luft-til-luft varmepumpe. Det er elementpipe
og vedovn inne i boligen.

Varmepumpe luft til luft i stuen. Montert vedovn i stue.

TV/INTERNETT/BREDBAND
Fiber innlagt i boligen.

PARKERINGSFORHOLD
P& eiendommen er det oppfert en garasje.

Garasjen benyttes til oppstilling plass for bil og rom for
oppbevaring.

Det er gruset gdrdsplass og adkomstveg. Om tomten er det
0gsd opplyst om gruset adkomst og gérdsplass.

VEI/VANN/KLOAKK

Adkomstvei: Privat adkomstvei fra offentlig veg.
Tilknytning vann: Eiendommen har vannforsyning fra felles
brenn beliggende pd& naboeiendom. Tinglyst vannrett.
Tilknytning avigp: Eiendommen har avlgp via septiktank,
med overlgp til groft el

Slamavskiller/infiltrasjonsanlegg
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Det er registrert et infiltrasjonsanlegg med slamavskiller for
denne eiendommen i kommmunens

arkiver. Det antas at anlegget er fra ca. 1980. Det betyr at
avigpsanlegget er gammelt og har en

lavere rensegrad enn dagens rensekrav pd nye anlegg.
Dette er noe man kan forvente ut i fra

anleggets alder. Det er eiers ansvar at anlegget er riktig
dimensjonert og at det fungerer

tilfredsstillende. Kjgper oppfordres til & kontrollere anlegget.
| forbindelse med kommunens

vedtatte Hovedplaner for avigp og vannmiljg, vil alle
eiendommer med eldre private

avlgpsanlegg (eldre enn 30 d&r) f& pdlegg om & utbedre
anlegget til & tilfredsstille dagens

rensekrav eller tilknytte seg kommunalt v/a-nett hvis dette
er etablert/blir etablert i neeromrédet.

Anlegget temmes pd rodekjering en gang pr Ar, sist gang
den 10.06.2025

BEBYGGELSE

Det er ikke opplyst om arealer som er vurdert som ikke
mdleverdige i tilstandsrapporten. Arealoppstillingen
omfatter kun mélbare arealer i henhold til gjeldende
mdleregler.

BARNEHAGE/SKOLE/FRITID



Barnehager

Mariringen barnehage (1-5 &r) - 8 min kjering
Skonnordtjernet barnehage (1-5 &r) - 15 min kjering
Torpa barnehager Solheim (1-4 dr) - 15 min Kjering

Skoler

Snertingdal skole (1-10 kl.) (1-10 Kkl.) - 15 min kjering
Statens gartner- og blomsterdekoraters... (Fant ikke noe
relevant informasjon i dokumentene) - 43 min kjering

Sport og trening

Snertingdalshallen - 4 min kjgring
Aktivitetshall

3.8 km

Torpa barne- og ungdomsskole - 7 min kjgring
Aktivitetshall, ballspill, fotball

82 km

Snertingdal Trimsenter - 15 min kjoring
Fitnesspoint Dokka - 16 min kjering

Se vedlagt nabolagsprofil for mer informasjon.

SKOLEKRETS

Eiendommen ligger i Snertingdal skolekrets. Det er om lag
14 km til Snertingdal sentrum med skole, barnehage og
ovrige servicetilbud.

OFFENTLIG KOMMUNIKASJION
Naermeste holdeplass er Sveom, 1min unna, 0.1km fra
boligen, med linje 411, 414, 415.

ADGANG TIL UTLEIE
Eiendommen kan leies ut i sin helhet.

FERDIGATTEST/MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE
Det foreligger innflytningstilatelse for "enebolig” p& Foss
255/20, @. Snertingdal, datert 21.10.1980.

FERDIGATTEST/BRUKSTILLATELSE DATERT
21.10.1980.

RADONMALING

Bygget er ikke oppfert med radonsperre.Det er ikke foretatt
radonmdalinger, og bygget er heller ikke utfert med
radonsperre.

INNHOLD

BRA-i 123 kvm:

entré, bad, kjgkken, spisestue, stue, bod/teknisk rom, gang
0g 3 soverom

BRA-e 8 kvm:

utvendig bod

TBA 11 kvm:

terrasse og balkongareal

Garasje:
BRA-e 55 kvm:
garasje og lagerrom

STANDARD

Kjokken 1. etasje:

Kjokkeninnredning med profilerte fronter og benkeplate i
heltre. Kjokkenet er utstyrt med kjgkkenventilator med
avtrekk ut. Komfyr og koketopp med gassbluss er integrert,
og det er plass til kjgl/fryseskap og oppvaskmaskin. Vedr.
hvitevarer se pkt. "lgsere og tilbeher" i salgsoppgaven.

Bad 1. etasje:

Bad fra byggedret med véatromstapet/belegg pd vegger og
himlingsplater i tak. Gulvet har vinylbelegg. Badet er utstyrt
med innredning med toppmontert servant, toalett og
dusjkabinett. Rommet har avtrekksventilasjon.

Innvendige overflater:

Gulv: Laminat, teppe og belegg.
Vegger: Panelplater og malte plater.
Himling: Himlingsplater.

Tekniske installasjoner:

- Vannledninger: Innvendige vannledninger er utfgrt med
gledde kobberrgr med plasthylse og noe plastrer. Eier
opplyser at vannrgr tidvis fryser om vinteren ved kalde
temperaturer.

- Avlgpsrer: Innvendige avigpsrer er av PP plastrer.

- Ventilasjon: Naturlig tilluft med karmventiler i vinduer og
ventiler i yttervegg. Det er mekanisk vifte p& vétrom og
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ventilator pd kjokken.

- Varmesentral: Det er installert en luft-til-luft varmepumpe
fra 2075.

- Varmtvannstank: Varmtvannstank pé ca. 120 liter plassert i
krypkijeller.

HVITEVARER
Felgende hvitevarer medfelger: Kun integrerte hvitevarer

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten
noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti.

Tilbehgrsliste folger vedlagt i prospekt.

INNBO OG LOSORE

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, Nnér annet ikke er
avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter lov,
forskrift eller annet offentlig vedtak skal folge med. Det
samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er
fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. §
3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som
omfattes av «innredning og utstyrsy, og over hva som skal
regnes som «fastmontert eller seerskilt tilpassets.

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med
eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehor som skal felge med eiendommen, er en del av
avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er
opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud
eller avtale pd annen mdte er inngdtt. Der intet annet er
avtalt, vil lgsere og tilbeheor medfelge slik dette
fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og tilbehgrslisten som
fremkommer lenger bak i salgsoppgaven.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten
noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i den vediagte liste som ikke finnes p&
eiendommen, vil det heller ikke medfalge.

Bransjens liste over lpsgre og tilbeher er utarbeidet av

Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er
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gjeldende fra 1. januar 2020.

AREALER

BRA - i: 123 m?
BRA - e: 63 m?
BRA totalt: 186 m?
TBA: 11 m?

ENEBOLIG

Bruksareal fordelt pd etasje

1. etasje

BRA-i: 123 m? Entré, soverom 1, soverom 2, bad, soverom 3,
kjokken, spisestue, stue, bod/teknisk rom, gang

BRA-e: 8 m? Utvendig bod

TBA fordelt pd etasje
1. etasje
T1m?

GARASJE

Bruksareal fordelt pd etasje

1. etasje

BRA-e: 55 m? Garasje, lagerrom

IKKE MALBARE AREALER

Det er ikke opplyst om arealer som er vurdert som ikke
mdleverdige i tilstandsrapporten. Arealoppstillingen
omfatter kun mélbare arealer i henhold til gjeldende
mdleregler.

FELLESAREALER OG RETTIGHETER TIL BRUK
Vannforsyningen er fra felles privat brenn med to andre
oppsittere.

Privat adkomstvei fra offentlig veg.



BYGNINGSSAKKYNDIG KOMMENTAR TIL
AREALOPPMALING

Byggetegninger

Kommentar: Det foreligger ikke tegninger i kommunens
arkiver iflg. Gjgvik kommune

Brannceller

Er det pdvist synlige tegn pd& avvik i branncelleinndeling ut
ifra dagens byggteknisk forskrift?

Svar: Nei. Rapporten opplyser ikke om pdviste synlige avvik i
branncelleinndelingen.

Nyere h&ndverkstjenester

Er det ifelge eier utfert hdndverkstjenester pd boligen siste
5ar?

Svar: Ja. Rapporten krysser av for at det er utfert
h&ndverkstjenester de siste 5 &rene. Det vises til
beskrivelsen i rapporten og selgers egenerkleering.

Krav for rom til varig opphold

Er det pévist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate
eller takhgyde?

Svar: Nei. Rapporten opplyser ikke om pdviste avvik knyttet
til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde for rom til varig
opphold.

HMS:

- Det mangler snefangere pd taket.

- Det mangler tilfredsstillende adkomst til pipe for feier.

- Rekkverket pd terrasse/balkong er for lavt i forhold til
dagens krav.

- Apninger i rekkverk er ikke i henhold til dagens forskrifter.
- Det er ikke foretatt radonmadlinger, og boligen har ikke
radonsperre.

- Det mangler samsvarserkleering for hele eller deler av det
elektriske anlegget.

@KONOMI
PRISANTYDNING
Kr. 1190 000,

KOMMUNALE AVGIFTER
Kr 8 258,- pr ér 2025

INFO KOMMUNALE AVGIFTER
Kommunale avgifter inkluderer:
VVann og avlgp

Renovasjon

Feiegebyr

Slamtgmming: kr 3722,00
Eiendomsskatt: kr 4536,00
Festeavgift, kommunal tomt

Det faktureres for tiden ikke feiegebyr og renovasjonsgebyr
pd& eiendommen. Dette md& pdregnes kommer i tillegg til
oppgitt kommunale avgifter.

EIENDOMSSKATT
Kr 4 536,- pr 2025

INFO EIENDOMSSKATT

Eiendomsskatt i Gjovik kommune fastsettes érlig av
kommunestyret. For 2024 er generell skattesats 5 promille,
mens bolig- og fritidseiendommer har 4 promille med et
bunnfradrag pd 150 000 kroner. Eiendomsskatt beregnes ut
fra eiendommens omsetningsverdi. Det er mulig & klage pd&
taksten innen 12. april hvis du mener den er feil. Fritak kan
spkes for eiendommer som brukes til allmennyttige formail
eller er vernet. Faktura sendes i 12 terminer, og betaling md
skje innen forfall.
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FORMUESVERDI - PRIMZAR
Kr. 810 185,- som primeerbolig for 2025

FORMUESVERDI - SEKUNDAR
Kr. 2 440 741,- som sekundeerbolig for 2025

INFORMASJON OM FORMUEVERDI

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen
beregner boligverdier basert p& grunnkretser i stedet for
kommuner, og skal benyttes fra og med inntektséret 2026.
Dette kan medfgre at markedsverdien settes hgyere eller
lavere enn tidligere og innebeerer at bdde selger og megler
kan benytte tall som ikke nedvendigvis er oppdaterte pd&
tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven. Det tas
derfor forbehold om at formuesverdien kan bli endret og
eventuelt oke ved endelig fastsettelse i skattedret.

For primaerbolig utgjer formuesverdien 25 % av beregnet
eller dokumentert markedsverdi opptil kr 10 000 000, og
deretter 70 % av den delen som overstiger dette belgpet.
For sekundeerbolig utgjer formuesverdien 100 % av
beregnet eller dokumentert markedsverdi.

OMKOSTNINGER
kr. 1190 000,- (Prisantydning)

kr. 17 900,- (Boligkjeperforsikring Séderberg & Partners)
kr. 29 750,- (Dokumentavgift)

kr. 545,- (Tinglysing skjote)

kr. 545,- (Tinglysning pantedokument (por. stk.))

kr. 48 740,- (Omkostninger totalt)

kr. 1238 740,- (Totalpris inkl. omkostninger)

NB! Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett

pantedokument og at eiendommen selges til prisantydning.

Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/
gebyrer.
Andel fellesgjeld og andel formue overtas av kjgper.
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BETALINGSBETINGELSER

Det tas forbehold om endring i offentlige gebyrer. Kjgpesum
samt omkostninger innbetales senest per
overtagelsesdato. Kjgper er selv ansvarlig for at alle
innbetalinger er meglerforetaket i hende til avtalt tid og md
selv pdse at eventuell bankforbindelse er informert om
dette. Innbetaling av kjgpesum skal skje fra kjgpers konto i
norsk finansinstitusjon.

SERVITUTTER/RETTIGHETER

P& eiendommen er det tinglyst folgende heftelser og
rettigheter som folger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

3407/255/20:

01.07.1980 - Dokumentnr: 5301 - Bestemmelse om vannrett
Rettighetshaver: Knr:3407 Gnr:255 Bnr:20

Bestemmelse om veg

Gjelder denne registerenheten med flere

26.10.1961 - Dokumentnr: 4757 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:3407 Gnr:255 Bnr:5

01.01.2020 - Dokumentnr: 1657770 - Omnummerering ved
kommuneendring
Tidligere: Knr:0502 Gnr:255 Bnr:20

01.07.1980 - Dokumentnr: 5301 - Bestemmelse om vannrett
Rettighet hefter i: Knr:3407 Gnr:255 Bnr:5

Rettighet hefter i: Knr:3407 Gnr:255 Bnr:20

Bestemmelse om veg

Gjelder denne registerenheten med flere

For mer informasjon om erkleeringer/tiliggende rettigheter
ta kontakt med meglerforetaket.

CRUNNBOKSDATO
17.08.2026



DIVERSE OPPLYSNINGER

DIVERSE

Denne teksten er delvis utarbeidet ved hjelp av Kl og
deretter kvalitetssikret, av ansvarlig megler.

Foto/bilder:

Opphavsretten til bildematerialet tilhgrer fotografen.
Bildene leveres med reproduksjonsrett for fritt redaksjonelt
bruk, men kan ikke videreselges eller I&nes ut til tredjepart
uten fotografens samtykke. Fotografens navn skal alltid
krediteres ved bruk. Fotografen stér fritt til & videreformidle
bildene til andre redaksjoner. Bildene kan veere retusjert, og
fargegjengivelse kan avvike noe fra originalen. Priser folger
fotografens til enhver tid gjeldende satser, eks. mva.

Notar AS og eiendomsmeglingsforetakene som er en del av
Notar-kjeden, har

samarbeid med forskjellige foretak som tiloyr produkter
eller tjenester i

forbindelse med megleroppdraget:

- Sgderberg & Partners leverer boligselgerforsikring

- Sgderberg & Partners leverer boligkjgpeforsikring

- Overo, leverander av digitale oppgjersskjema og
overtakelsesprotokoller, tilbyr avtale om strem, alarm og
bredbdnd.

Hvilke produkter/tjenester kjgper og selger tilbys i
forbindelse med oppdraget,
kan variere ut fra hvor i landet eiendommen ligger.

LEGALPANT

Det gjeres oppmerksom pd at kommunen kan ha
lovbestemt panterett (legalpant) i eiendommen for krav pé
kommunale avgifter og eiendomsskatt, jf. Panteloven g 6-1.

OVERTAGELSE
Etter avtale.
Angi @nsket overtagelse ved budgivningen.

BAKGRUNN FOR OPPLYSNINGER | SALGSOPPGAVEN
Salgsoppgaven er utarbeidet ut ifra opplysninger som er
gitt av selger, befaring av eiendommen samt innhenting av
nedvendige dokumenter og evt. takst/tilstandsrapport.

SALGSOPPGAVE SIST OPPDATERT
04.09.2026

ANSVARLIG MEGLERFORETAK
Heimdahl & Partnere AS
@vre Torvgate 24 B, 2815 GIQVIK. TLF. 611717 18

MEGLER
Ole André H-Olsen, Eiendomsmegler MNEF
Epost: oa@notar.no

MEGLERS VEDERLAG

Fastpris vederlag kr. 45000,- (inkl. mva).
Salgstilretteleggelse kr. 16 900,- (inkl. mva.)
Oppgjersgebyr kr. 6 500,- (inkl. mva.)

Markedspakke kr. 20 900,- (inkl. mva.)

Visninger (pr. stk.) inntil 3 visninger kr. 3 900,- (inkl. mva.)
Gebyr for utsatt betaling kr. 3 500,- (inkl. mva.)
Grunnpakke/Grunnbok/e-tinglysing kr. 12 500,- (inkl. mva.)

Direkte utlegg dekkes av selger.

Dersom handel ikke kommer i stand er fglgende avtalt om
meglerforetakets vederlag: Intet salg - ingen regning.
Oppdragsgiver betaler bare hvis det blir salg.
Boligselgerforsikring, bygningsrapport, takst og annonsering
utover avtalt markedspakke inngdér ikke i garantien, men
kan bestilles direkte fra leverander.
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VIKTIG INFORMASJON
SENTRALE LOVER
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjgper i tréid med det som er
avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inni alle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses
kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke pdberopes som mangler. Dette
gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle
interessenter oppfordres til & undersegke eiendommen noye,
gjerne sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som
velger & kjope usett kan ikke gjere gjeldende som mangel
noe han burde blitt kjient med ved undersgkelsen. Dersom
det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper ré&dferer
seg med eiendomsmegler eller en bygningssakyndig fer det
legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen ma
kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det
vaere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt
tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen.
Dette gjelder likevel bare dersom man kan gé ut i fra at det
virket inn p& avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at
feil opplysninger ikke ble rettet i tide pd en tydelig méte. En
bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt
utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje mé kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer
utbedringer. Normal slitasje og skader som ngdvendiggjer
utbedring, er innenfor hva kjgper md forvente og vil ikke
utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pd 2% eller
mer og minimum 1kvm.

Dersom eiendommen har et mindre grunnareal (tomt) enn
kjgperen har regnet med, er det likevel ikke en mangel hvis
ikke arealet er vesentlig mindre enn det som fremkommer
av salgsdokumentene, jf. avhl-3-3.
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Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
ma kjeper selv dekke tap/kostnader opptil et belop pd kr 10
000 (egenandel).

Dersom kjgper ikke er forbruker selges eiendommen «som
den er», og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. § 3-9, 1.
ledd 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt
en innenders arealsvikt karakteriseres som en mangel
vurderes etter avhendingsloven g§ 3-8. Informasjon om
kjopers undersokelsesplikt, herunder oppfordringen om &
underseke eiendommen naye, gjelder ogsd for kigpere som
ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgper menes kjop
av eiendom nér kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Bdde kjgper og selger er forpliktet til & signere den
standard kjgpekontrakten som er utarbeidet av Notar i
forbindelse med eiendomshandler. Kjgpekontrakten kan
giennomgds hos eiendomsmegleren fer budet legges inn.

KONSESJON

Etter lov 23. november 2003 nr. 98 om konsesjon ved erverv
av fast eiendom mv. § 4 kreves det egenerkleering om
konsesjonsfrihet. Det er en forutsetning for denne handelen
at kjgper signerer egenerkleering om konsesjonsfrinet, og at
erkleeringen godkjennes av kommunen fgr overtakelse.
Erkleeringen vedlegges skjotet ved tinglysning, og
overtakelse kan ikke foretas fer erklaering om
konsesjonsfrihet foreligger i signert og godkjent stand. Et
eventuelt konsesjonsgebyr dekkes av kjgper. Konferer
megler for neermere informasjon.

PERSONOPPLYSNINGSLOVEN

Ditt personvern er viktig for Notar og vi er opptatt av &
verne om personopplysningenes integritet, tilgjengelighet
og konfidensialitet. All behandling av personopplysninger i
Notar skal felge det til enhver tid gjeldende
personvernregelverket, herunder GDPR og
personopplysningsloven. Les mer om dette her: https://
notar.no/personvern.aspx.



HVITVASKINGSREGLENE

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og
tilhgrende forskrift. Etter hvitvaskingsloven er
eiendomsmegler pdlagt & gjennomfere kundetiltak av bdde
selger og kjgper. Hvis kjoper ikke bidrar til at megler fér
gjennomfeart kundetiltak, og dette ferer til at transaksjonen
ikke kan gjennomfores eller blir forsinket, misligholder kjoper
avtalen med selger. Etter 30 dager anses misligholdet
vesentlig, og selger har rett til & heve avtalen og
gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Dersom det er selger som ikke bidrar til at megler far
giennomfert lgpende kundetiltak underveis i oppdraget md
eiendomsmegler stanse gjennomferingen av transaksjonen.
Selger vili et slikt tilfelle ha misligholdt sine forpliktelser, og
kjgper vil kunne ha et krav mot selger etter
avhendingsloven. Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfare,
vil Notar ikke kunne bist& med handelen eller foreta oppgjer.

Kjoper oppfordres til & innbetale kigpesummen som ikke
kommer fra I&neinstitusjon, i en samlet innbetaling fra egen
konto i norsk bank. Dersom innbetaling likevel mé foretas pd
annen madte, mé& megler orienteres med begrunnelse og
informasjon om innbetalers navn, fer innbetaling av oppgjer.

BUDGIVNING

Det forste budet skal inngis skriftlig p& Notar sitt
budskjema, pdfert budgivers signatur og vedlagt kopi av
legitimasjon. Alternativt kan man legge inn bud elektronisk,
ved bruk av "Gi bud" knapp i nettannonse, hvor budgiver mad
legitimere seg med BanklID. Senere bud kan inngis per
e-post eller SMS til megler. Megler skal s& snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgiver at bud er mottatt.

Bud som ikke er skriftlig, eller som har en kortere akseptfrist
enn til kl. 12.00 ferste virkedag etter siste annonserte
visning, vil ikke bli formidlet til selger. Et bud er bindende for
budgiver frem til angitt akseptfrist.

Bestemmelser om budgivning gitt i medhold av
eiendomsmeglingsloven g 6-8 kommer til anvendelse ved
utferelsen av Oppdraget. For & sikre en forsvarlig
gjennomfgring av budrunden, stiller Notar krav til frister ved
budgivningen. Bud skal ikke ha en akseptfrist p& mindre enn

30 minutter fra budet inngis. Bud med kortere akseptfrist
enn 30 minutter kan avvises.

Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud.
Selger mé skriftlig akseptere budet for budaksept kan
formidles til budgiver.

Fra og med 01.07.25 ble det ikke lengre veere lovlig & legge
inn hemmelige bud.

Megler kan dermed ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig)
for andre budgivere og interessenter.

Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handelen er kommet i stand. Alle
som har inngitt bud p& eiendommen kan kreve kopi av
budjournalen i anonymisert form etter at budrunden er
avsluttet.

For avrig vises det til "Forbrukerinformasjon om budgivning”
som er inntatt i salgsoppgaven.
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Plantegning
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Starrelser o dimensjoner er omtrentlige, faktiske kan variere,
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Denne boligen har ogsd virtuell-visning som kan sees i eiendommens nett-annonse.
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Denne boligen vil jeg gjerne ha!
Hva na?

1- KONTAKT MEGLER
Registrer din interesse og megleren holder deg oppdatert.

2 - HA FINANSIERING PA PLASS
Undersgk med banken hvor mye du kan fa i 1an, og be om evt. finanseringsbevis.

3- UNDERS@K BOLIGEN

Fgr det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all
relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk
rapport med alle vedlegg.

4 - BUDGIVNING

Dersom du gnsker a by kan fgrste bud gis via Gl BUD-knappen pa hver eiendom, eller
du kan fylle ut budskjema som leveres/sendes til megler. Pafslgende bud ma ogsa
vaere skriftlige, men kan i tillegg gis via SMS eller epost. Se forbrukerinformasjon om

budgivning i prospekt.




NOTATER
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VVedlegg

GILBERGSROVEGEN 712

Det gjores oppmerksom pd at salgsoppgaven ikke er
komplett uten alle vedlegg.

- Tilstandsrapport_19276-2060_1.pdf

- Egenerklaering_Signed

- Grunnkart

- Matrikkelkart

- Omrddeanlayse utvalg

- Nabolagsprofil

Ta kontakt med meglerforetakets representant
dersom du mener at noen av vedleggene mangler.



Norsk takst

Tilstandsrapport

ﬁ Enebolig

@ Gilbergsrovegen 712, 2839 @VRE
SNERTINGDAL

(17 GIBVIK kommune
# gnr. 255, bnr. 20

Sum areal alle bygg: BRA: 186 m? BRA-i: 123 m?

Befaringsdato: 06.08.2026 Rapportdato: 16.08.2026 Oppdragsnr.: 19276-2060 Eiendomsverdi ref nr: JB3531

Autorisert foretak: ABACUS TAKST AS Sertifisert Takstingenigr: Ole Kristian Engeseth

ABACUS TAKST AS

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk ssmmenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

ABACUS Takst AS

Norsk takst

ABACUS Takst AS er side 2008 sertifisert for verditakst bolig, skade, skjgnn og Tilstandsrapport bolig, og patar oss oppdrag relatert til

bygning og fast eiendom.

Takstingenigr Trond Hagen har ca. 50 ars praksis som bygningsingenigr innen salg/oppfering av ferdighus, feltutbygging,
prosjektleder/byggeplassingenigr stgrre bygg, innen Forvaltning Drift og Vedlikehold av naeringseiendommer, og som foreleser ved

Fagskolen Innlandet.

Takstingenigr Ole Kristian Engeseth

har over 20 ars erfaring innen byggebransjen som utfgrende tgmrer og som

prosjektleder/fagskoleingenigr pa stgrre og mindre prosjekter innen rehabilitering, oppussing og tiloygg pa eneboliger og

neaeringslokaler.

ABACUS Takst AS er medlem av Norsk Takst og fglger bransjens strenge krav til utdanning, kompetanse og etterutdanning.

Rapportansvarlig Medansvarlig

{ sl et R

Ole Kristian Engeseth
Uavhengig Takstingenigr
ole.kristian.engeseth@abacustakst.no

994 93 320

Oppdragsnr.: 19276-2060

Trond Hagen
Uavhengig Takstingenigr
trond.hagen@abacustakst.no

41508 373

Befaringsdato: 06.08.2026

I .
BEACUS TARET BS

Side: 2 av 22



Gilbergsrovegen 712, 2839 @VRE SNERTINGDAL ABACUS TAKST AS
Gnr 255 - Bnr 20 Stensjordvegen 9 k I
3407 GJOVIK 2825 GJ@VIK Norsk taks!

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa
boligen. Rapporten fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q 1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en
bygning av samme alder og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan
det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt
(spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som
slitasje etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Z Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av forskrift til
avhendingsloven (tryggere bolighandel). Tilstandsrapporten inneholder avvik som den
) bygningssakkyndige kan se, samt andre enkle undersgkelser der det kommer frem av forskriften.

e T— Malinger eller andre undersgkelser, der disse utfgres, skjer ved stikkprgver pa utvalgte, tilgjengelige
bygningsdeler og overflater, og er ikke en fullstendig kontroll mot byggeregler som gjelder i dag. Det
gjores ikke naermere undersgkelser slik som dpning av vegger eller andre bygningsdeler. | vegg mot
vatrom og rom under terreng skal det i utgangspunktet borres et hull for a gjgre enkle undersgkelser,
slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere klar over at dette ikke kan Den bygningssakkyndige vurderer boligen mot hvordan det var vanlig a bygge
sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Boligen kan vaere bygget pa en annen og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den bygningssakkyndige ser etter
mate enn det som er vanlig i dag, uten at det i seg selv betyr at det foreligger en avvik som har betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og
feil eller et avvik. Bygninger svekkes over tid og utsettes for slitasje blant annet som kommer frem av forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).

pa grunn av bruk og veer og vind. Slik vanlig slitasje er normalt ikke en feil eller
et avvik, og gir som utgangspunkt ikke darligere tilstandsgrad sa lenge
funksjonen er ivaretatt. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere
omganger, eller det oppfgres tilbygg. For boliger som er pusset opp eller
endret, er det sarlig viktig a merke seg at fornyelse av overflater ikke
ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa avvik og/eller TG2
eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder sikkerhet
mot brann, rekkverk, trapper osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
NAR RAPPORTEN F@LGER MINIMUMSKRAVENE, OMFATTER DEN FOR EKSEMPEL IKKE

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand * bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere

o frittstaende tilleggsbygg for eksempel garasje, bod, uthus, naust (om frittstaende byggverk med boligfunksjoner og innrettet for varig opphold omfattes

av minimumskravet, ma vurderes konkret i det enkelte tilfellet)  innvendige og utvendige trapper  stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen ¢ funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen ¢ bygningens planlgsning * bygningens
innredning e Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra
synlige avvik som avdekkes i bruksendringer og brannceller, og synlige forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) e fellesarealer

(med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og av
takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og

standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat o.1.)
eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfg@re erstatnings- og straffeansvar.
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Gilbergsrovegen 712, 2839 @VRE SNERTINGDAL ABACUS TAKST AS

Gnr 255 - Bnr 20 Stensjordvegen 9 k I
3407 GJOVIK 2825 GI@BVIK  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstandsgraden gir uttrykk for en forventet teknisk tilstand, vurdert blant annet ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og
Tilstandsgrad 1 (TG1) gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. For enkelte skjulte konstruksjoner kan alder alene vaere
avgjgrende for fastsettelse av tilstandsgrad.

Dersom den bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel utbedringer, er det opp til rapportens bruker a vurdere om tiltakene er ngdvendige
og pkonomisk forsvarlige.

Tilstandsgrad fastsettes etter faste kriterier som fglger forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Der forskriften krever det eller det fglger
av mandatet, fglges ogsa bransjestandard NS3600 Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig.

o.l,e 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Tilstandsgrad 0 brukes nar bygningsdelen er tilnaermet ny, ikke viser tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Tilstandsgrad 1 brukes nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen har normal slitasje, og strakstiltak
skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god
utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Tilstandsgrad 2 brukes nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen har enten feil utfgrelse, en skade
eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Graden brukes nar bygningsdelen trenger
vedlikehold eller tiltak i neer fremtid. Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til 4 varsle
om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare
for stgrre skader eller fglgeskader.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Tilstandsgrad 3 brukes nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved
pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag basert pa Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
observerte forhold som feil, skader eller uregelmessigheter, samt foreslatte
tiltak. Disse anslagene er veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa
generelle erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere betydelig,
avhengig av individuelle valg, materialpriser og markedsforhold. For & fa en
n@yaktig vurdering av utbedringskostnadene anbefales ytterligere
undersgkelser og innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike
anslag gis som minimum for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

P9POQO
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Beskrivelse av eiendommen

ABACUS TAKST AS ‘
Stensjordvegen 9 k I I

2825 GIPVIK Norak taks!

BELIGGENHET

Boligeiendom med stor tomt beliggende i Gilbergsrovegen i @vre
Snertingdal, Gjgvik kommune.

Eiendommen har gode tur og rekreasjonsmuligheter rett utenfor
dgren, sommer som vinter. Omradet bestar av boliger og
landbrukseiendommer i et landlig og barnevennlig omrade. Det
er naturskjgnne omgivelser med gode oppvekstsvilkar.

Eiendommen ligger ca. 14 km unna sentrum av Snertingdal med
et utvalg av butikker, bensinstasjon, barnehage, skole og
helsehus. Det er 8,5 km til sentrum av Torpa hvor man har nyere
oppgradert barne og ungdomsskole med flerbrukshall, samt
helsehus.

Landsbyen Dokka ligger ca. 18 km unna. Her har man bade kino,
vinmonopol og stgrre utvalg av butikker.

Til Gjgvik sentrum er det 40 km, hvorav man har CC kjgpesenter
- som er innlandets stgrste kjppesenter med en rekke
spisesteder og butikker.

BEBYGGELSEN

Bygningen er oppfgrt over en etasje i trekonstruksjoner pa
krypkjeller i betongstein.

Yttervegger over terreng er utvendig kledd med staende panel.
Vinduer i tre med isolerglass, isolert inngangsdgr i tre og dgr til
terrasse og balkong med isolerglass og samme utseende som
vinduene.

Mgnet tak er tekket med plater i metall.

Pa eiendommen er det oppfgrt en garasje.

ENKEL BYGNINGSBESKRIVELSE

Boligen inneholder entre, gang, bod/teknisk rom, bad, 3
soverom, kjpkken, spisestue og stue med adkomst til terrasse.
Krypkjeller med utvendig adkomst.

STANDARD

Boligen har en normal eldre standard og er noe vedlikeholdt.
Innvendige overflater er laminat, teppe og belegg pa gulv, malte
panelplater og plater pa vegger og malte himlingsplater i
himlinger.

Bad med belegg pa gulv og vatromstapet pa vegger er fra
byggear.

Oppvarming med strgm og varmepumpe luft til luft. Se boligens
energiattest. Naturlig til-luft, men uten avtrekk. Hovedsakelig
apent elektrisk anlegg, og sikringsskap med automatsikringer.

TOMTEN

Eiet tomt i svakt skranende terreng som er opparbeidet med
gressplen og beplantninger. Det er gruset gardsplass og
adkomstveg.

SAMMENDRAG

Dette er et forenklet sammendrag og det henstilles sterkt til a
sammenholde dette med de respektive punktene i rapporten for
a fa ett komplett bilde av objektet.

Oppdragsnr.: 19276-2060

Befaringsdato: 06.08.2026

Boligen er fra 1980, oppgradert og modernisert noe de senere
arene.

Bygningen fremstar som noe vedlikeholdt og tatt vare pa.
Kostnader til Igpende vedlikehold ma paregnes, likesa
utskiftninger og moderniseringer.

Bygningen er oppfgrt etter den byggeskikk og de krav som var
gjeldene pa oppfgringstidspunktet, og det vil normalt alltid
kunne registreres avvik fra normal tilstand. Det meste som fglge
av normal slitasje og alder pa bygningsdelene. Dagens forskrifter
og krav til energi, klima, miljg og boligens funksjonalitet er
normalt strengere enn de krav som var gjeldene ved
oppfgringstidspunktet. Boligens tilstand baseres pa den visuelle
befaringen, enkle malemetoder, stikkprgver av bygning nevnt i
rapporten og inngrep i konstruksjon, fremlagt dokumentasjon,
opplysninger fra eier og egenerklzeringsskjema.

Enebolig - Byggear: 1980

UTVENDIG G4 til side

Taket er tekket med stél-/aluminiumplater. Det er besiktiget fra
bakkeniva.

Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er
observert fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er
ikke sikkerhetsmessig forsvarlig a bevege seg ut pa taket eller
observere fra stige. Selv om det ikke er avdekket skader under
befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger skader som en
besiktigelse pa taket kan avdekke. Veer oppmerksom pa denne
risikoen. En undersgkelse av taket kan utfgres av en fagperson under
tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Vindskier og toppbord er i treverk.

Taket er et saltak med takkonstruksjon av W-takstoler i tre.
Undertaket er av armert plastduk, og loftet er et kaldtloft.
Ytterveggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear med
staende bordkledning.

Vinduene er malte og har 2-lags glass.

Vinduene er malte og har 3-lags glass.

Kjellervinduene er malte vinduer med koblet glass.

Ytterdgr i treverk, malt balkongdgr i tre og enkel kjellerdgr i tre.
Dgrene har 2-lags glass.

Hovedytterdgren er en malt hovedytterdgr.

Det er terrasse pa understgttende konstruksjon.

Trapp i trekonstruksjon til terrasse.

INNVENDIG G4 til side

Gulvet er belagt med laminat, teppe og belegg.

Normal bruksslitasje ma forventes i en bolig og vurderes ikke som
awvik Pa denne bakgrunn gis overflater-gulv tilstand grad, TG 1. Det
anbefales at en kjgper gjgr sine egne vurderinger omkring
bruksslitasje for a vurdere eventuell kostnader til utbedringer der
kjpper der kjgper har andre krav til bruken, eller krav til estetikk.
Vegger med panelplater og malte plater. Himling med
himlingsplater.

Etasjeskiller er utfgrt som trebjelkelag.
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Bygget er ikke oppfgrt med radonsperre.

Det er elementpipe og vedovn inne i boligen.

Pipe i gang er avsluttet pa loft og kan ikke brukes, og er heller ikke
tilstandsvurdert.

Det er krypkjeller under trebjelkelag og stubbegulv.

Innvendige dgrer er finerdgrer, og enkelte dgrer har glassfelt.
Boligen oppvarmes med elektrisitet, varmepumpe luft til luft og
vedfyring.

VATROM G4 til side

Bad fra byggearet. Ingen opplysninger om oppgradering/endring av
vatrommet.

Vatrommet er oppfert etter byggeforskrift fra fgr 1997. Det
foreligger ingen dokumentasjon.

Vatrommet har vatromstapet/belegg pa vegger og himlingsplater pa
innvendig tak.

Vatrommet har vinylbelegg pa gulv med fall mot sluk pa 13 mm.
Vatrommet har synlig vanntett sjikt med vatromstapet og
vatromsvinyl med synlige sveiseskjgter pa gulv. Det er plastsluk, og
hgydeforskjellen fra toppen av sluket til toppen av membran ved
dgrterskelen er 13 mm.

Vatrommet er utstyrt med innredning med toppmontert servant,
toalett og dusjkabinett.

Vatrommet har avtrekksventilasjon.

Det er foretatt fuktmaling ved hulltaking under sluk fra krypkjeller.
Maleresultatet var 21 %.

KIGKKEN G til side

Kjgkkeninnredningen har profilerte fronter og benkeplate i heltre.
Det er integrert komfyr og koketopp med gassbluss. Det er plass til
kjgl/fryseskap og oppvaskmaskin.

Kjpkkenet har kjpkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER Gé til side

Innvendige vannledninger er utfgrt med glgdde kobberrgr med
plasthylse og noe som plastrgr.

Eier opplyser at vannrgr tidvis fryser om vinteren ved kalde
temperaturer.

Innvendige avilgpsrgr er av PP plastrgr.

Naturlig tilluft med karmventiler i vinduer, ventiler i yttervegg eller
gjennom aktiv lufting med vinduer.

Mekanisk vifte pa vatrom og ventilator pa kjgkken.

Det er installert luft-til-luft varmepumpe.

Det er ca. 120 liters varmtvannstank plassert i krypkjeller.
Hovedsakelig apent elektrisk anlegg. Sikringsskap med skrusikringer
og kursfortegnelse.

Det er mer enn 5 ar siden siste el-tilsyn. Det er gjort endringer i det
elektriske anlegget etter 1. januar 1999. Anlegget er opplyst
installert i 1980.

TOMTEFORHOLD G4 til side

Byggegrunnen er av fjell.

Det er drenerende masser fra 1980.

Grunnmuren er i betongstein.

Avlgpsledningene antas a vaere av ABS plastrgr og er fra 1980.
Avigpet er tilknyttet septiktank med overlgp til groft.
Vannledningene er av plast (PEL eller PE) og er fra 1980.
Vannforsyningen er fra felles privat brgnn.

Vann og avlgpsledninger er nedgravd og vurderingen er gjort ut fra

Oppdragsnr.: 19276-2060

Befaringsdato:

opplysninger gitt av eier og hva som er synlig der ledningsnettet gar
inn i bygningen.
Septiktanken er av glassfibertank fra 1980.

Arealer

Ga til side
Forutsetninger og vedlegg G tl side
Lovlighet Ga til side
Enebolig

¢ Det foreligger ikke tegninger

Det foreligger ikke tegninger i kommunens arkiver.
Bygningen er registrert som "Tatt i bruk" pa eiendomsverdi pa
nett.

Kontroll av lovlig bruk av boenheten er for takstmannen
avgrenset til 3 omfatte kontroll av de siste godkjente
tegninger av bygg som gjelder eiendommen og/eller den
aktuelle boenheten opp mot bruk av
eiendommen/boenheten pa befaringstidspunktet dersom
disse er fremlagt.

For reguleringsmessige forhold som for eksempel utnyttelse
av tomta er ikke dette vurdert dersom det ikke er spesielt
omtalt i rapporten.

Tekniske krav som for eksempel avstand mellom byggverk og
utfgrelse av brannskillende og lydisolerende konstruksjoner
er ikke vurdert av takstmann dersom det ikke er spesielt
omtalt i rapporten.

Kjgper av eiendommen oppfordres derfor til a sjekke
planbestemmelser som gjelder for eiendommen, for a skaffe
informasjon om disse inneholder bestemmelser av betydning
for kjppers bruk/ utvikling av eiendommen.
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Sammendrag av boligens tilstand

N ||

Norsk taks!

Fordeling av tilstandsgrader

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

Tiltak under kr 20 000

Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

0009

Tiltak over kr 500 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

Oppdragsnr.: 19276-2060
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Befaringsdato:

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Enebolig

(32 STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

0

Utvendig > Kjellervinduer

0 Utvendig > Balkonger, verandaer, takterrasser og Gatil side
altaner

@ Tomteforhold > Terrengforhold Gitil side

@ vitrom > 1 Etasje > Bad > Generell Gatil side

o Vatrom > 1 Etasje > Bad > Overflater, vegger og Gatil side
himling

o Vatrom > 1 Etasje > Bad > Vanntett sjikt, membran Gatilside
og sluk

() AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

@) Utvendig > Taktekking Ga til side

@) Utvendig > Nedigp, beslag og skorsteiner over tak ~ Galtilside

@) Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Gatil side

@) Utvendig > Yttervegger/Veggkonstruksjon il si

@) Utvendig > Vinduer og takvinduer/takluker/overlys ~Gatilside

@) Utvendig > Ytterdgrer Ga til side

&) Innvendig > Overflater - vegger og himlinger Gatil side

o Innvendig > Pipe/skorsteiner og ildsteder inne i Ga til side
boligen

@ Innvendig > Krypkijeller il si

@) Innvendig > Skadedyr og fuktkrevende insekter Gatil side

@) Tekniske installasjoner > Innvendige vannledninger ~ Gétilside

@) Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Ga til side
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Sammendrag av boligens tilstand

0
0
0
0
0
0
0

Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Ga til side

Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger Saltilside
inkl. overvann og avigp fra drenering

Tomteforhold > Septiktank Ga til side
Vétrom > 1 Etasje > Bad > Dokumentasjon for Ga til side
vatrom

Vatrom > 1 Etasje > Bad > Overflater gulv Gatil side
Vatrom > 1 Etasje > Bad > Ventilasjon Ga til side

Vatrom > 1 Etasje > Bad > Tilliggende konstruksjoner Sitilside
vatrom

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket.  Gatil side
Takvinkel og type taktekking tilsier at det pa grunn av
sikkerhet foreligger krav til sngfangere

Det mangler tilfredsstillende adkomst til pipe for feier.
Dette kan utgjgre en sikkerhetsrisiko.

Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i
forhold til dagens krav.

Apninger i rekkverk er ikke i henhold til krav i dagens
forskrifter.

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller
ikke utfgrt med radonsperre.

Det mangler samsvarserklaering for hele eller deler av
anlegget.

Oppdragsnr.: 19276-2060 Befaringsdato:  06.08.2026 Side: 8 av 22
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Boligens energimerking

Beskrivelse

Bygningen fremstar i all hovedsak som fra byggear.
Ved a utfgre tiltak pa bygningen vil det vaere potensiale for betydelige besparelser i

energibruken.

Energi rapporten er gjort ved en forenklet modell uten & hensyn ta de utbedringer som
allerede er gjort.

ABACUS Takst AS v/samarbeidspartnere er godkjent hos Enova som radgiver og kan vere
behjelpelig med energimerking og evt. sgknad for tilskudd/stgtte.

Energimerke

paaca00

-
e

Energikarakteren

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert
oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra den typiske
energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk
ved et gjennomsnittlig klima.Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Der opplysninger ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen.
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Energi
Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en bygnings energieffektivitet, der ulike

energibaerere (strgm, fjernvarme, varmepumpe) vekter ulikt.

Om grunnlaget for energimerket
Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om boligen. For
informasjon som ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd

i. Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg pa NS 3031.

Energirapporter vedlagt
- Energirapport
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ENEBOLIG

Byggear Kommentar
1980 Byggearet er oppgitt i tidligere
salgsdokument.

Anvendelse
Bygningen benyttes som enebolig for eier.

Standard
Bygningen har en gjennomgaende eldre standard. Se nazermere
beskrivelse under Konstruksjoner.

Vedlikehold
Eldre bygning som baerer preg av manglende vedlikehold og
oppgraderinger. Se naermere beskrivelse under Konstruksjoner.

Tilbygg / modernisering

UTF@RT AV TIDLIGERE EIER

2012 Modernisering Byttet toalett pa badet.
2012 Modernisering Montert vedovn i stue.
2018 Modernisering Montert utvendige persienner pa store

vinduer i stue.

2020 Modernisering  Varmepumpe luft til luft i stuen.
2021 Modernisering Nytt gulv i gang og stue og malt vegger i
gang.

UTF@RT AV EIER

2024 Modernisering Fornyet kjgkkenfronter og ny
benkeplate.
2024 Modernisering Etterisolert og platekledd kjgkkenvegg

og vegg pa hovedsoverom.

2024 Modernisering Byttet enkelte vinduer.
2026 Modernisering Etterisolert og platekledd yttervegg pa
lite soverom.

Oppdragsnr.: 19276-2060

UTVENDIG

m Taktekking

Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse

Taket er tekket med stal-/aluminiumplater. Det er besiktiget fra
bakkeniva.

Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert
fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke
sikkerhetsmessig forsvarlig a bevege seg ut pa taket eller observere fra
stige. Selv om det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke
dette at det ikke foreligger skader som en besiktigelse pa taket kan
avdekke. Vaer oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse av taket
kan utfgres av en fagperson under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist at taktekkingen er taeret, noe skadet eller deformert.

¢ Vanntett sjikt pa tak er eldre enn 18 ar.

Konsekvens/tiltak

o Slitasje og skader pa taktekkingen kan redusere tettheten og gi gkt
risiko for lekkasjer over tid.

* Det anbefales a fglge med pa utviklingen og utfgre vedlikehold eller
delvis utbedring for a forlenge levetiden.

¢ Nar vanntette sjikt pa tak begynner a bli gamle, gker risikoen for
lekkasjer. Dette kan fgre til omfattende og kostbare reparasjoner av
underliggende konstruksjoner dersom en ikke foretar tiltak pa
konstruksjonene fgr dette oppstar.

m Nedlgp, beslag og skorsteiner over tak
Beskrivelse
Vindskier og toppbord er i treverk.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist avvik i beslaglgsninger.

o Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra taknedlgp ved
grunnmur.

¢ Det er ikke monter takrenner eller nedlgp.

¢ Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket. Takvinkel og type
taktekking tilsier at det pa grunn av sikkerhet foreligger krav til
sngfangere

¢ Det mangler tilfredsstillende adkomst til pipe for feier. Dette kan
utgjgre en sikkerhetsrisiko.

Konsekvens/tiltak
o Awvik i beslaglgsninger kan fgre til lekkasjer og fuktinntrenging, med
risiko for skader pa underliggende konstruksjon.

* Det anbefales a kontrollere og utbedre beslaglgsningene for a sikre en
tett og varig utfgrelse.

¢ Mangelfull bortledning av vann kan fgre til fuktbelastning pa
grunnmur, med risiko for fuktinntrenging og skader pa konstruksjonen.

o Takvann som ikke ledes vekk fra bygning pafgrer konstruksjonene
(ringmur, grunnmur, drenering og fuktsikring) ungdvendig hgy
fuktbelastning og skader kan oppsta over tid.

¢ Det bgr monteres takrenner og nedlgp.
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¢ Manglende sngfangere kan fgre til ras av sng og is fra taket, med fare
for skade pa personer, eiendom og installasjoner.

¢ Manglende adkomst kan hindre sikker feiing og tilsyn av pipe, og kan
veare et awik fra gjeldende krav.

Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Beskrivelse

Taket er et saltak med takkonstruksjon av W-takstoler i tre. Undertaket
er av armert plastduk, og loftet er et kaldtloft.

Vurdering av avvik:
o Det er pavist fuktskjolder/skader i takkonstruksjonen

 Det er begrenset/darlig ventilering av takkonstruksjonen.

Konsekvens/tiltak
e Fuktskader i takkonstruksjonen kan fgre til rate, svekket baereevne og
videre skadeutvikling.

» Darlig ventilering kan fgre til opphopning av fukt, med risiko for
kondens, mugg- og rateskader i konstruksjonen.

* Det anbefales a forbedre ventilasjonen i takkonstruksjonen for a sikre
tilstrekkelig luftgjennomstrgmning og redusere fuktbelastning.

Yttervegger/Veggkonstruksjon

Beskrivelse
Ytterveggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear med staende
bordkledning.

Vurdering av avvik:
o Det er pavist spredte rateskader i den staende bordkledningen.

¢ Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.

Konsekvens/tiltak

¢ Rateskader i bordkledningen kan fortsette a utvikle seg bade i
tilliggende bordkledning og til bakenforliggende veggkonstruksjon,
dersom en ikke foretar tiltak.

» Rateskadet bordkledning bgr skiftes ut.
» Det bgr foretas tiltak for a bedre lufting av kledningen.

2“0 Vinduer og takvinduer/takluker/overlys
Beskrivelse

Vinduene er malte og har 2-lags glass.

Arstall: 1978 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:

» Det er pavist noen glassruter som er punktert eller sprukne.

® Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig a apne og lukke.

e Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

¢ Vinduer har usikker fremtidig funksjon: Isolerglassruter eldre enn 35

ar.

Konsekvens/tiltak
e Punkterte eller sprukne glassruter gir redusert isolasjonsevne og gkt
risiko for fukt og varmetap.

Oppdragsnr.: 19276-2060

¢ Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte vinduer ma skiftes ut.

o Slitte karmer og sprekker kan fgre til redusert tetthet, fuktinntrenging
og videre nedbrytning av treverket.

¢ Det anbefales a vedlikeholde, reparere eller skifte ut skadet treverk for
a sikre funksjon og levetid.

o Eldre isolerglass har gkt risiko for punktering og redusert
isolasjonsevne, med fare for varmetap og kondensproblemer.

* Det anbefales a planlegge utskifting av vinduene for a sikre
tilfredsstillende funksjon og energieffektivitet.

Vinduer nyere
Beskrivelse

Vinduene er malte og har 3-lags glass.

Arstall: 2023 Kilde: Produksjonsar pa produkt

@ Kjellervinduer

Beskrivelse
Kjellervinduene er malte vinduer med koblet glass.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist rate pa vinduer.

Konsekvens/tiltak

* Rateskader pa vinduer medfgrer nedbrytning av materialer og
redusert tetthet. Dette kan fgre til trekk, varmetap, fuktinntrengning og
videre skade pa omkringliggende konstruksjon.

Kostnadsestimat: Under 20 000

{20 Ytterdgrer

Beskrivelse

Ytterdgr i treverk, malt balkongdgr i tre og enkel kjellerdgr i tre. Dgrene
har 2-lags glass.

Vurdering av awvik:
* Det er pavist tegn pa innvendig kondensering av enkelte glass

Konsekvens/tiltak
¢ Kondensering pa enkelte glass har medfgrt fuktskader i treverk som
kan medfgre utskiftningsbehov av enkelte dgrer.

Hovedytterdgr
Beskrivelse
Hovedytterdgren er en malt hovedytterdgr.

@ Balkonger, verandaer, takterrasser og altaner
Beskrivelse

Det er terrasse pa understgttende konstruksjon.

Vurdering av avvik:

e Det er pavist fukt-/rateskader i konstruksjonen.

» Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.
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Konsekvens/tiltak
* Rateskadede konstruksjoner ma skiftes ut.

¢ Rateskadet trekledning ma skiftes ut.

¢ Det anbefales a utbedre rekkverket slik at hgyden tilfredsstiller
gjeldende krav, for a sikre trygg bruk.

Kostnadsestimat: Under 20 000

Utvendige trapper
Beskrivelse
Trapp i trekonstruksjon til terrasse.

Vurdering av avvik:
« Apninger i rekkverk er ikke i henhold til krav i dagens forskrifter.

Konsekvens/tiltak

« Apninger i rekkverket kan medfgre fare for at personer, serlig barn,
kan falle gjennom eller komme i klem. Forholdet innebzerer risiko for
alvorlig personskade ved fall fra hgyde.

INNVENDIG

Overflater - gulv
Beskrivelse
Gulvet er belagt med laminat, teppe og belegg.

Normal bruksslitasje ma forventes i en bolig og vurderes ikke som avvik
Pa denne bakgrunn gis overflater-gulv tilstand grad, TG 1. Det anbefales
at en kjgper gj@r sine egne vurderinger omkring bruksslitasje for a
vurdere eventuell kostnader til utbedringer der kjgper der kjgper har
andre krav til bruken, eller krav til estetikk.

(m Overflater - vegger og himlinger
Beskrivelse

Vegger med panelplater og malte plater. Himling med himlingsplater.
Vurdering av avvik:

 Det er pavist misfarging, fuktskade og/eller svelling i himlingsplater pa
flere rom.

Konsekvens/tiltak
¢ Det anbefales a avdekke og utbedre fuktkilden samt reparere eller
skifte ut skadet overflate.

Etasjeskiller og baerende konstruksjoner
Beskrivelse
Etasjeskiller er utfgrt som trebjelkelag.

Radon
Beskrivelse
Bygget er ikke oppfgrt med radonsperre.

Vurdering av avvik:

Oppdragsnr.: 19276-2060

Befaringsdato: 06.08.2026

» Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Konsekvens/tiltak

¢ Uavklarte radonforhold kan innebzere risiko for helseskadelig
eksponering over tid. Radon er en kjent helserisiko, og forhgyede nivaer
kan ha betydning for inneklima og beboernes helse.

¢ Det anbefales a gijennomfgre radonmaling og eventuelt vurdere
naermere kontroll eller tiltak dersom forhgyede verdier pavises.

@ Pipe/skorsteiner og ildsteder inne i boligen
Beskrivelse

Det er elementpipe og vedovn inne i boligen.
Pipe i gang er avsluttet pa loft og kan ikke brukes, og er heller ikke
tilstandsvurdert.

Vurdering av avvik:

 Det er sprekker i villskifer utenpa pipe.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppnadd, eller nzert
forestaende pa pipe/ ildsted.

Konsekvens/tiltak
* Sprekkene skyldes trolig lekkasje fra tak. Neermere undersgkelser
anbefales.

¢ Tidspunkt for rehabilitering av pipe naeermer seg.

@ Krypkjeller

Beskrivelse
Det er krypkjeller under trebjelkelag og stubbegulv.

Vurdering av avvik:

 Det er begrenset/ikke tilfredstillende ventilasjon eller lufting av
krypkjeller.

¢ Det er stedvis pavist fuktniva som tilsier at konstruksjonen kan ha
fuktskader.

Konsekvens/tiltak
* Det anbefales a forbedre ventilasjonen i krypkjelleren for a sikre
tilstrekkelig luftutskifting og redusere fuktbelastning.

¢ Forhgyet fuktniva kan fgre til utvikling av fuktskader, mugg og rate
over tid.

e Overvak konstruksjonen jevnlig. Avviket kan medfgre behov for tiltak,
men bgr observeres over tid.

o Dampsperre bgr monteres pa grunnen for a forhindre fukt.
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Innvendige dgrer
Beskrivelse
Innvendige dgrer er finerdgrer, og enkelte dgrer har glassfelt.

(m Skadedyr og fuktkrevende insekter

Vurdering av avvik:
e Eier opplyser at det er/har veaert registrert spor etter mus pa loft.

Konsekvens/tiltak
® Opplysninger om skadedyr kan indikere risiko for skader pa
konstruksjonen og hygieniske utfordringer.

¢ Det anbefales ytterligere undersgkelse av fagekspert.

Andre innvendige forhold
Beskrivelse

Boligen oppvarmes med elektrisitet, varmepumpe luft til luft og
vedfyring.

VATROM

1 ETASIJE > BAD

@ Generell

Beskrivelse

Bad fra byggearet. Ingen opplysninger om oppgradering/endring av
vatrommet.

Vatrommet er oppfeart etter byggeforskrift fra fgr 1997. Det foreligger
ingen dokumentasjon.

Vurdering av avvik:
* Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Konsekvens/tiltak

¢ Manglende oppgradering av vatrommet medfgrer hgy risiko for at
konstruksjonene ikke vil tale vanlig bruk av vann eller lekkasjer. Selv om
det er dusjkabinett, er det fortsatt en betydelig risiko for at vatrommets
konstruksjoner ikke taler lekkasjer. Dette kan fgre til fuktskader pa
tilstgtende konstruksjoner.

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000

1 ETASIJE > BAD

Oppdragsnr.: 19276-2060

Befaringsdato: 06.08.2026

(3} Dokumentasjon for vatrom

Vurdering av avvik:
o Det foreligger ikke dokumentert utfgrelse av vanntett sjikt.

 Det foreligge ikke godkjent dokumentasjon pa diffusjonssperre mot
kald sone. Diffusjonssperre mot kald sone er en fuktsperre som hindrer
at varm, fuktig luft fra vatrom trenger inn i kalde konstruksjoner og gir
kondens og skader.

Konsekvens/tiltak

¢ Uten dokumentasjon vet man ikke om membran er korrekt utfgrt eller
om sluk, overganger og gjennomfgringer er tette. Manglende
dokumentasjon gir derfor gkt risiko for skjulte fuktskader, selv om det
ikke er synlige tegn i dag. Skader kan utvikle seg og bli omfattende fgr de
oppdages.

* Manglende dokumentasjon pa diffusjonssperre mot kald sone gir
usikkerhet om konstruksjonens evne til 3 hindre fukttransport. Dette kan
fgre til kondens i konstruksjonen og gkt risiko for skjulte fuktskader og
muggvekst.

1 ETASJE > BAD

@ Overflater, vegger og himling
Beskrivelse

Vatrommet har vatromstapet/belegg pa vegger og himlingsplater pa
innvendig tak.

Vurdering av avvik:
® Det er konstaterte fukt-/rateskader.

Konsekvens/tiltak

o Fukt-/ rateskader indikerer at det foreligger betydelig fuktpavirkning
som har fgrt til nedbrytning av materialer, med risiko for videre
skadeutvikling, redusert konstruksjonssikkerhet og helseplager som
fplge av mugg og darlig inneklima..

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000
1 ETASIJE > BAD

(m Overflater gulv

Beskrivelse
Vatrommet har vinylbelegg pa gulv med fall mot sluk pa 13 mm.

Vurdering av avvik:
o Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
befaringstidspunktet.

Konsekvens/tiltak

¢ Et bad med manglende/redusert fall til sluk blir mindre funksjonelt og
sikkert for brukeren. Dette kan medfgre stdende vann pa gulvet, vann
som ikke ledes effektivt til sluket, gkt risiko for at vann renner ut av
rommet og redusert sklisikkerhet pa gulvet.

1 ETASJE > BAD

(m Vanntett sjikt, membran og sluk
Beskrivelse

Vatrommet har synlig vanntett sjikt med vatromstapet og vatromsvinyl
med synlige sveiseskjgter pa gulv. Det er plastsluk, og hgydeforskjellen
fra toppen av sluket til toppen av membran ved dgrterskelen er 13 mm.
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Vurdering av avvik:
¢ Vatrommet har eldre vatromslgsninger for gulv og vegg som er
etablert fgr ar 2000. Tettesjiktet har derfor usikker fremtidig funksjon.

o Det er ikke tilstrekkelig hgyde fra topp av slukrist til topp vanntett sjikt
mot rgrgjennomfgring eller ved dgrapning (i forhold til krav i forskrift pa
befaringstidspunktet)

Konsekvens/tiltak

¢ Konsekvensen er at membranen kan ha redusert funksjon og tetthet
som fglge av alder, noe som gker risikoen for fuktinntrengning og skjulte
skader i konstruksjonen, samt behov for oppgradering eller
rehabilitering av vatrommet.

o Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne
lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan
potensielt gke risikoen for vannansamling i enkelte omrader av
vatrommet.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000
1 ETASIJE > BAD

Saniteerutstyr og innredning
Beskrivelse

Vatrommet er utstyrt med innredning med toppmontert servant, toalett
og dusjkabinett.

1 ETASIE > BAD

(m Ventilasjon

Beskrivelse
Vatrommet har avtrekksventilasjon.

Vurdering av avvik:

e Vatrommet mangler tilluftsventilering. For at ventilasjonen skal
fungere, ma luft bade trekkes ut (avtrekk) og slippes inn (tilluft). Hvis det
mangler tilluft, far ikke luften sirkulert skikkelig.

Konsekvens/tiltak

» Det anbefales a etablere tilfredsstillende tilluft, for eksempel ved
spalte under dgr eller ventil i dgr/vegg. Dette vil bidra til bedre
ventilasjon og redusere fuktbelastningen i rommet.

1 ETASIJE > BAD

(m Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse

Det er foretatt fuktmaling ved hulltaking under sluk fra krypkjeller.
Maleresultatet var 21 %.

Vurdering av avvik:

¢ Hulltaking er foretatt og det er pavist kritisk fuktniva, men ikke
konstatert fuktskader.

Konsekvens/tiltak

* Det bgr gjennomfgres ytterligere undersgkelser og foretas utbedring
av eventuell skade.

KIGKKEN

1 ETASJE > KIGKKEN

Oppdragsnr.: 19276-2060

Befaringsdato: 06.08.2026

Overflater og innredning
Beskrivelse

Kjgkkeninnredningen har profilerte fronter og benkeplate i heltre. Det er
integrert komfyr og koketopp med gassbluss. Det er plass til
kjgl/fryseskap og oppvaskmaskin.

1 ETASJE > KIGKKEN

Avtrekk
Beskrivelse
Kjgkkenet har kjpkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER

(m Innvendige vannledninger

Beskrivelse

Innvendige vannledninger er utfgrt med glgdde kobberrgr med
plasthylse og noe som plastrgr.

Eier opplyser at vannrgr tidvis fryser om vinteren ved kalde
temperaturer.

Vurdering av avvik:
¢ Glgdde kobberrgr er eldre enn 15 ar og har derfor usikker fremtidig
funksjon.

Konsekvens/tiltak

¢ Det anbefales a fglge med pa tilstanden. Det kan bli behov for
utskifting av r@rsystemet for a sikre videre funksjon og redusere risiko
for skader.

o | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med
utskiftning av rer.

Innvendige avigpsrgr
Beskrivelse
Innvendige avlgpsrgr er av PP plastrgr.

Ventilasjon

Beskrivelse

Side: 14 av 22



Gilbergsrovegen 712, 2839 @VRE SNERTINGDAL
Gnr 255 - Bnr 20
3407 GJBVIK

Tilstandsrapport

ABACUS TAKST AS ‘
N ||

Stensjordvegen 9
2825 GI@VIK  MNorsk takst

Naturlig tilluft med karmventiler i vinduer, ventiler i yttervegg eller
gjennom aktiv lufting med vinduer.
Mekanisk vifte pa vatrom og ventilator pa kjgkken.

Varmesentral (fyrkjeler, varmepumper, fjernvarme,
pelletsanlegg, gasskjeler, osv)

Beskrivelse

Det er installert luft-til-luft varmepumpe.

Arstall: 2015 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Varmtvannsbereder/tank
Beskrivelse
Det er ca. 120 liters varmtvannstank plassert i krypkjeller.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfart av registrert elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Hovedsakelig apent elektrisk anlegg. Sikringsskap med skrusikringer og
kursfortegnelse.

Det er mer enn 5 ar siden siste el-tilsyn. Det er gjort endringer i det
elektriske anlegget etter 1. januar 1999. Anlegget er opplyst installert i
1980.

Vurdering av avvik:
¢ Det mangler samsvarserklaering for hele eller deler av anlegget.

Konsekvens/tiltak

Oppdragsnr.: 19276-2060

Befaringsdato: 06.08.2026

e Det er uklart om det er utfgrt arbeider som skulle hatt
samsvarserklaering. Boligen har hatt flere eiere etter 1999, og det finnes
ingen oversikt over arbeider pa det elektriske anlegget fgr naveerende
eiers eiertid. Pa grunn av at det er usikkert om alle arbeider er utfgrt av
fagleerte, anbefales det en kontroll av det elektriske anlegget av
kvalifisert elektrofaglig person.

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn
Beskrivelse
Byggegrunnen er av fjell.

(m Fuktsikring og drenering

Beskrivelse
Det er drenerende masser fra 1980.

Vurdering av avvik:
e Fuktsikring som er utfgrt i henhold til standarden/anbefalinger frem til
1990-tallet er eldre enn 25 ar, og har derfor usikker fremtidig funksjon.

¢ Det mangler, eller pad grunn av alder er det sannsynlig at det mangler,
utvendig fuktsikring av grunnmuren ved kjeller/underetasje

» Det er pavist forhgyet fuktniva i kjellervegg, yttervegg eller kjellergulv.

Konsekvens/tiltak

e Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma
dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig & si noe om. Bruken av underetg/kjeller vil og vaere
avgjgrende.

o Tiltak for redrenering rundt boligen kan ikke utelukkes.

* Det anbefales a vurdere behov for etablering eller oppgradering av
utvendig fuktsikring og eventuell drenering rundt grunnmuren. Tiltak
bgr planlegges og utfgres i henhold til dagens anbefalinger for & sikre en
varig Igsning.

¢ Det anbefales a iverksette tiltak for a redusere fuktbelastningen, samt
folge opp med naermere undersgkelser ved behov.

(m Grunnmur og fundamenter

Beskrivelse
Grunnmuren er i betongstein.

Vurdering av avvik:
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e Grunnmuren har sprekkdannelser.

Konsekvens/tiltak
o Sprekker i grunnmuren kan fgre til fuktinntrenging og i noen tilfeller
indikere bevegelser eller svekket konstruksjon.

¢ Det anbefales a vurdere omfang og arsak til sprekkene, og utbedre
disse samt iverksette ngdvendige tiltak for & hindre videre utvikling.

(m Terrengforhold

Vurdering av avvik:
e Terrenget er flatt eller faller inn mot bygningen og dette skaper
maksimale forhold for vann inn mot grunnmuren.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr foretas terrengjusteringer.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Utvendige vann- og avigpsledninger inkl. overvann
og avlgp fra drenering

Beskrivelse

Avlgpsledningene antas a vaere av ABS plastrgr og er fra 1980. Avlgpet
er tilknyttet septiktank med overlgp til grgft. Vannledningene er av plast
(PEL eller PE) og er fra 1980. Vannforsyningen er fra felles privat brgnn.
Vann og avlgpsledninger er nedgravd og vurderingen er gjort ut fra
opplysninger gitt av eier og hva som er synlig der ledningsnettet garinn i
bygningen.

Vurdering av avvik:
¢ Vannledninger av plast er eldre enn 40 ar og har derfor usikker
fremtidig funksjon.

o Det foreligger ingen dokumentasjon pa vannkvaliteten pa
brgnnvannet.

* Avigpsledninger av ABS plastrgr er eldre enn 33 ar og har derfor
usikker fremtidig funksjon.

Konsekvens/tiltak
e Det kan bli behov for utskifting av rgrsystemet for a sikre videre
funksjon og redusere risiko for skader.

¢ Det anbefales a gjennomfgre analyse av brgnnvannet for & avklare
kvalitet og behov for eventuelle tiltak.

¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta.

! Septiktank
Beskrivelse
Septiktanken er av glassfibertank fra 1980.

Vurdering av avvik:
o Septiktank av glassfiber er eldre enn 35 ar og har derfor usikker
fremtidig funksjon.

Konsekvens/tiltak

¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta.

Oppdragsnr.: 19276-2060

Befaringsdato: 06.08.2026

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen
som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som
dpenbart er hgy, og det utfgres ikke undersgkelser med sikte pé d
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever
spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og handholdt brannslukningsutstyr
vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet

Vurdering av avvik:

¢ Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket. Takvinkel og type
taktekking tilsier at det pa grunn av sikkerhet foreligger krav til
sngfangere

¢ Det mangler tilfredsstillende adkomst til pipe for feier. Dette kan
utgjgre en sikkerhetsrisiko.

* Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.
« Apninger i rekkverk er ikke i henhold til krav i dagens forskrifter.

¢ Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

* Det mangler samsvarserklaering for hele eller deler av anlegget.

Konsekvens/tiltak
* Manglende sngfangere kan fgre til ras av sng og is fra taket, med fare
for skade pa personer, eiendom og installasjoner.

¢ Manglende adkomst kan hindre sikker feiing og tilsyn av pipe, og kan
veaere et awvik fra gjeldende krav.

¢ Det anbefales a utbedre rekkverket slik at hgyden tilfredsstiller
gjeldende krav, for a sikre trygg bruk.

« Apninger i rekkverket kan medfgre fare for at personer, serlig barn,
kan falle gjennom eller komme i klem. Forholdet innebzerer risiko for
alvorlig personskade ved fall fra hgyde.

¢ Uavklarte radonforhold kan innebaere risiko for helseskadelig
eksponering over tid. Radon er en kjent helserisiko, og forhgyede nivaer
kan ha betydning for inneklima og beboernes helse.

¢ Det anbefales a gjennomfgre radonmaling og eventuelt vurdere
naermere kontroll eller tiltak dersom forhgyede verdier pavises.

¢ Det er uklart om det er utfgrt arbeider som skulle hatt
samsvarserklaering. Boligen har hatt flere eiere etter 1999, og det finnes
ingen oversikt over arbeider pa det elektriske anlegget fgr naveerende
eiers eiertid. Pa grunn av at det er usikkert om alle arbeider er utfgrt av
fagleerte, anbefales det en kontroll av det elektriske anlegget av
kvalifisert elektrofaglig person.
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Bygninger pa eiendommen

Garasje

Anvendelse
Bygningen benyttes til oppstilling plass for bil og rom for oppbevaring.

Byggear Kommentar

1982 Byggearet er oppgitt i tidligere salgsdokument.
Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon.

Vedlikehold

Eldre bygning som bzerer preg av noe manglende vedlikehold og
oppgraderinger.

Merk: Bygget er ikke tilstandsvurdert

Oppdragsnr.: 19276-2060 Befaringsdato:  06.08.2026 Side: 17 av 22
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet m& ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

neerrt
Druksares Arcalet innendor boenheten(e)
(BRA)
Kpotior Chstermt Arealet av ale rom utenfor
] Druksares baenhetenie) og som tilbarer denne,
W - T (BRA-¢) Sk som for eksermped boder
||
Innglasset Arcalet av in eranda
balkong mv eller akan r
(BRA-b) boenheten(e)
::“j';"ti Arealet uvl'.'j{'.i SSer, ;‘x;m-_- ba u:;r et
oF dpen altan tiknyitet boenhetenie)
— (TBA)  open Y
Guivaread £r sum av BRA (bruksareal) og ALH
e (GUA) tareal med lav takhayde)
Areal med lav takhayde (ALH) er Ikke
maleverdig real, som skyldes shrdtak
og lav himlingshayde
kan opplyses | markedsfanng de
aktuelt for den konkrete bo
- = OR Kun sammen med [ f
& pel cer guivilaten ha
funksjon ved mablening
oo rommene, Ikke nne aread som
o Kaldloft, mdles og oppgls normal lidke
0N 0 'wler A el | el QUIELAMR RG] o s Tlleeeriag e
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.
over flere etasjer og sa videre.
Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Oom erksendrmg
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Bruksendring er @ endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
benyttes for a beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
. B fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rémningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som m3 veere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med 4 fa unntak for krav som gér pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er skt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan veaere kompliserte. Sgk videre faglige forfolge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pd alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Enebolig
Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Innglai;;tAl:::I)kong Sum WSEESe Ti::;kongareal
1 Etasje 123 8 131 11
Kjeller/underetasje
SUM 123 8 11
SUM BRA 131
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

) (BRA-i) (BRA-¢) (BRA-b)

Entré, soverom 1, soverom 2, bad,
1 Etasje soverom 3, kjgkken, spisestue, stue, Utvendig bod
bod/teknisk rom, gang

Kjeller/underetasje

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar:  Det foreligger ikke tegninger i kommunens arkiver.
Bygningen er registrert som "Tatt i bruk" pa eiendomsverdi pa nett.

Kontroll av lovlig bruk av boenheten er for takstmannen avgrenset til 8 omfatte kontroll av de siste godkjente tegninger av
bygg som gjelder eiendommen og/eller den aktuelle boenheten opp mot bruk av eiendommen/boenheten pa
befaringstidspunktet dersom disse er fremlagt.

For reguleringsmessige forhold som for eksempel utnyttelse av tomta er ikke dette vurdert dersom det ikke er spesielt omtalt i
rapporten.

Tekniske krav som for eksempel avstand mellom byggverk og utfgrelse av brannskillende og lydisolerende konstruksjoner er
ikke vurdert av takstmann dersom det ikke er spesielt omtalt i rapporten.

Kjgper av eiendommen oppfordres derfor til 3 sjekke planbestemmelser som gjelder for eiendommen, for a skaffe informasjon
om disse inneholder bestemmelser av betydning for kjgpers bruk/ utvikling av eiendommen.
Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja [:] Nei
Kommentar:  Det vises til beskrivelsens enkelte punkter og selgers egenerklaering.

Garasje
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla:;;t::l)kong Ssum UEEES ((,5: :)I kongareal
Etasje 55 55
SUM 55
SUM BRA 55

Oppdragsnr.: 19276-2060 Befaringsdato:  06.08.2026 Side: 19 av 22



Gilbergsrovegen 712, 2839 @VRE SNERTINGDAL ABACUS TAKST AS ‘
Gnr 255 - Bnr 20 Stensjordvegen 9 I
3407 GJ@VIK 2825 GJPVIK Norsk takst

Romfordeling

Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
’ (BRA-i) (BRA-¢) (BRA-b)
Etasje Garasje, lagerrom

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
06.8.2026 Ole Kristian Engeseth Takstingenigr

Nicklas Eliassen Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

3407 GIBVIK 255 20 0 6750.1 m? BEREGNET AREAL Ikke relevant
(Ambita)

Adresse

Gilbergsrovegen 712

Hjemmelshaver
Eliassen Nicklas

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Boligeiendom med stor tomt beliggende i Gilbergsrovegen i @vre Snertingdal, Gjgvik kommune.
Eiendommen har gode tur og rekreasjonsmuligheter rett utenfor dgren, sommer som vinter. Omradet bestir av boliger og
landbrukseiendommer i et landlig og barnevennlig omrade. Det er naturskjgnne omgivelser med gode oppvekstsvilkar.

Eiendommen ligger ca. 14 km unna sentrum av Snertingdal med et utvalg av butikker, bensinstasjon, barnehage, skole og helsehus. Det er 8,5
km til sentrum av Torpa hvor man har nyere oppgradert barne og ungdomsskole med flerbrukshall, samt helsehus.

Landsbyen Dokka ligger ca. 18 km unna. Her har man bade kino, vinmonopol og stgrre utvalg av butikker.

Til Gjgvik sentrum er det 40 km, hvorav man har CC kjgpesenter - som er innlandets stgrste kjppesenter med en rekke spisesteder og butikker.

Adkomstvei

Privat adkomstvei fra offentlig veg.

Tilknytning vann

Eiendommen har vannforsyning fra egen brgnn pa eiendommen eller i omradet.
Tilknytning avigp

Eiendommen har avlgp via septiktank, med overlgp til groft e.l.

Regulering

Eiendommen er regulert som LNFR omrade.

Om tomten

Eiet tomt i lett skraende terreng. Tomten er pent opparbeidet med gressplen og noe beplantning. Gruset adkomst og gardsplass.
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Forsikring
Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie

Storebrand Forsikring

Kommentar

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Kommunalinformasjon 06.08.2026 Gjennomgatt Nei
Energirapport 06.08.2026 Gjennomgatt Nei
Egenerklaeringsskjema 11.08.2026 Gjennomgatt Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 16.08.2026
2 19.08.2026 Endret info om tegninger.

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

Mer om tilstandsrapportens innhold og omfang
Ma leses sammen med gvrig informasjon og forklaringer i rapporten.
Grunnlag og formal

Rapporten er utarbeidet etter kravene i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Forskriften fastsetter minimumsinnholdet i
rapporten, hvilke rom og bygningsdeler som skal undersgkes, og rammene
for hvordan undersgkelsene skal utfgres. Formalet er a gi en
bygningssakkyndig vurdering (tilstandsanalyse) av teknisk tilstand i boligens
rom og bygningsdeler, til bruk for oppdragsgiver og ved salg til forbruker.
Rapporten er ikke utarbeidet for andre formal eller for bruk av andre
tredjeparter. Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen
ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

Rapporten bygger pa opplysninger som er tilgjengelige ved befaringen.
Dersom opplysninger som har betydning for vurderingen er tilbakeholdt,
mangelfulle eller uriktige, kan dette pavirke rapportens innhold uten at det
er den bygningssakkyndiges ansvar.

Rapporten er ikke en fullstendig giennomgang av hele eiendommen eller
en garanti for at det ikke finnes skjulte feil, skader eller mangler. Det er
derfor bade bygningsdeler i boligen, byggverk pa eiendommen og andre
forhold ved eiendommen som ikke er tilstandsvurdert, kommentert eller
med i rapporten.

Rapporten er en teknisk tilstandsanalyse og omfatter blant annet ikke
juridiske vurderinger, spgrsmal om boligen er lovlig oppfart, lovlig
innredet/tatt i bruk eller offentlig godkjent.

Utgangspunktet for undersgkelse - referanseniva

Rapporten beskriver awvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Avvik vurderes som hovedregel opp mot byggeskikk og
regelverk som gjaldt da bygget eller bygningsdelen ble oppfgrt eller,
dersom det foreligger, da byggesgknad ble godkjent. Enkelte forhold
vurderes likevel opp mot krav som gjelder pa befaringstidspunktet, og dette
kan vaere forhold knyttet til personsikkerhet slik som brann og rgmningsvei.

Undersgkelsesniva og befaring

Rapporten er basert pa visuell befaring uten fysiske inngrep. Undersgkelsen
omfatter kun tilgjengelige flater og bygningsdeler, konstruksjoner dpnes
ikke opp, og det utfgres ikke malinger utover det som fglger av forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Innfelt belysning bak
konstruksjonen apnes ikke for kontroll. Funksjonsprgving inngar normalt
ikke i undersgkelsen, med mindre dette fglger av forskriftens krav.

Flater eller bygningsdeler som er skjult, tildekket, innbygget, mgblert, last,
sngdekket eller pa annen mate utilgjengelige, blir ikke undersgkt.

Undersgkelser utfgres bare dersom det er sikkerhetsmessig forsvarlig og
praktisk mulig @ komme til. Yttertak vurderes ut fra det som er
sikkerhetsmessig forsvarlig og tilgjengelig a inspisere, normalt fra loft,
bakke eller stige.

Det foretas ikke fullstendig undersgkelse eller malinger, men undersgkelser
basert pa stikkprgver av de bygningsdeler som undersgkes. Slike kontroller
er begrensede og innebaerer ikke at tilsvarende forhold er undersgkt
overalt.

Bygningssakkyndig foretar vurderinger innenfor rammene av forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel), og har ikke spesialistkompetanse
innen andre fagfelt. Vurdering av elektriske og branntekniske forhold er
dessuten forenklet, og det settes ikke tilstandsgrad.

Oppdragsnr.: 19276-2060

Befaringsdato: 06.08.2026

Det kan veere ngdvendig & innhente informasjon fra og/eller naermere
vurderinger fra spesialister/kvalifiserte fagpersoner eller offentlige
myndigheter om bygningsdeler og andre forhold, ogsa der forholdet er
omtalt i rapporten. Dette faller utenfor tilstandsrapportens
rammer/Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), og
oppdragsgiver/kjgper/andre med interesse av eiendommen ma innhente
dette.

Tilstandsgrader er forklart under Dette trenger du @ vite om
tilstandsrapporten lenger foran i rapporten.

For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten selv vurdere
om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme. Oppgitte utbedringskostnader
er sjablongmessige anslag, basert pa registrerte avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslagene er gitt pa generelt grunnlag og bygger pa erfaringstall
i fem intervaller. Kostnadsanslagene kan ikke forveksles med konkrete
vurderinger eller tilbud fra entreprengr eller handverker. Det ma eventuelt
innhentes tilbud for en naeermere undersgkelse, og konkret og ngyaktig
vurdering av utbedringskostnad. Det kan forekomme kostnader knyttet til
awvik, feil eller utbedringer som ikke er avdekket i rapporten.
Utbedringskostnader vil ogsa kunne variere ut fra personlige preferanser og
markedspris pa materialer og tjenester.

Tilleggsundersgkelser

Tilstandsanalysen omfatter de undersgkelsene som fglger av
minimumskravene i forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).
Dersom det er utfgrt undersgkelser utover dette, vil det fremga av
rapporten.

Areal

Areal males etter reglene i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) og de retningslinjer som gjelder for bolig i bransjestandarden
NS 3940 Areal og volumberegninger av bygg. Oppgitt areal gjelder pa
tidspunktet for oppmalingen, og avrundes til hele kvadratmeter.

Arealmalingen er en maleteknisk registrering av areal som oppfyller
kravene til maleverdighet, og er ikke en vurdering av om arealet er lovlig
oppfert, lovlig innredet eller godkjent til den aktuelle bruken. Et areal kan
derfor vaere maleverdig og tatt med i rapporten, selv om det mangler
ngdvendig offentlig godkjenning, ikke oppfyller krav til lovlig bruk eller
rommet ikke oppfyller tekniske regler (plan- og bygningsloven, teknisk
forskrift). Arealet ma ha gangbart gulv, og bade minst 0,6 meter bredde og
fri hgyde pa minst 1,9 meter, for a vaere maleverdig.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en ren matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

Dersom rom utenfor boenheten er tatt med i arealberegningen som
eksternt bruksareal, bygger dette pa tilgjengelige opplysninger ved
befaringen, med mindre annet er sarskilt dokumentert. Rom som ligger
utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer
boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt seerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom
pa at bransjestandarden NS 3940 og eierseksjonsloven har ulik definisjon
av fellesareal. Ved arealmaling gjelder bransjestandardens definisjon
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.»

Side: 22 av 22



EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Notar Innlandet

Oppdragsnr.

24-0078/26

Selger 1 navn

Nicklas Eliassen

Gilbergsrovegen 712

Poststed
JVRE SNERTINGDAL 2839

Er det dedsbo?
Nei [ Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

[] Nei Ja

Nar kjepte du boligen?
Ar |2023 |

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall ar |2 |

Antall maneder | 10 |

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?
[] Nei Ja

| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Storebrand

Polise/avtalenr. |

Spersmal for alle typer eiendommer

1

Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

] Nei Ja

Beskrivelse Forrige dusj lakk

Initialer selger: NE
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2.1

2.2

10

11

12

13

14

15

Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse I Byttet dusj & vask

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

[ Nei ] Ja

Er arbeidet byggemeldt?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar |Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse | Byttet dusj & vask

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?
M Nei [] Ja

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?
M Nei [] Ja

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

[] Nei Ja

Beskrivelse I Noen sprekker i mur

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?
] Nei Ja

Beskrivelse | Muselort pa loft

Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
Svar |Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse | Skjult anlegg pa soverom a kjgkken

Foreligger det samsvarserkleering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

M Nei [1va

Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [1Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?

M Nei [1va

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

[ Nei Ja

Beskrivelse I Byttet vinduer, inngangsder og etterisolert

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Initialer selger: NE
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16

17

18

19

20

21

22

23

24

25

Kjenner du til om det har veert utfort arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse | Fjernet et vindu

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [1Ja

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [1Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrarende eiendommen?

M Nei [] Ja

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [] Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [1va

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [1va

Har du inngéatt avtale om Norgespris pa strem?

"Norgespris er en statlig ordning som gir husholdninger tilbud om strem til fast pris. Ordningen gjelder bade boliger og fritidsboliger. Nar en bolig med Norgespris bytter eier, vil ny eier fortsatt veere bundet til
Norgespris ut bindingstiden, da den fglger stremmaleren og ikke eier. Les mer pa Regjeringens nettsider."

] Nei Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [] Ja

Initialer selger: NE 3
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet fgrst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

e mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller
e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes neeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte filfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 2 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg ensker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjgp av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, s@sken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjere unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til S6derberg & Partners, og at i de
tilfeller Soderberg & Partners behandler klientmidler pa mine vegne, plikter Séderberg & Partners & handtere klientmidlene i trad
med kravene som felger av lov og forskrift. Eventuelle renter av midler pa klientkonto, tilfaller Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a kjape slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: NE

Document reference: 24-0078/26
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Matrikkelkart Kommune KNR GNR BNR

FNR SNR
Gjovik 3407 - 255 /
Oversiktskart

20 / 0/ 0

_ —

@ Kartverket\f\Gecvekst

Nayaktighet [standardavvik]

Hjelpelinjer Symbeler
10 om eller mindre = 201 = 500 cm == Yannkant seees Fiketiv [/ Teigdeler Bygningspunkt
— 11 - 30 cm = [ivar 500 ¢m - Vaikani wene Pynkifest A Selrak Kullurmanne
= 31 =200 cr - ke angitt o

Utskrift fra Eiendomsregisteret til Ambita foretatt 06.08.2026 20:42 — Sist oppdatert 06.08.2026 16:21 Side 1 av 3



Gardsnummer 255, Bruksnummer 20 i 3407 GJ@VIK kommune
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Areal og koordinater

Areal: 6 750,10m? Arealmerknad: Hjelpelinje vegkant
Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32

Ytre avgrensing

Punkt Nord Ost Lengde! Malemetode Noyaktighet Radius Merke nedsatti = Hjelpelinje Grensepunkttype

1 6757 229,67 564 391,38 15,95m = Genererte data: Fra 500 Ikke spesifisert Nei Geometrisk hjelpepunkt
annen geometri

2 6757 235,26 564 406,32 11,74m  Digitalisert pa dig.bord 200 Ikke spesifisert Nei Annen detalj

fra strek-kart:
Blyantoriginal
3 6 757 246,47 564 402,83 8,52m  Digitalisert pa dig.bord 200 Ikke spesifisert Nei Ukjent
fra strek-kart:
Blyantoriginal
4 6 757 254,28 564 399,43 0,81m  Digitalisert pa dig.bord 200 Ikke spesifisert Nei Ukjent
fra strek-kart:
Blyantoriginal
5 6 757 254,97 564 399,01 15,65m  Digitalisert pa dig.bord 200 Ikke spesifisert Nei Ukjent
fra strek-kart:
Transparent film - god
posisjonskvalitet
6 6757 264,30 564 411,57 28,79m  Digitalisert pa dig.bord 200 Ikke spesifisert Nei Annen detalj
fra strek-kart:
Transparent film - god
posisjonskvalitet
7 6757 276,49 564 437,65 17,37m  Digitalisert pa dig.bord 200 Ikke spesifisert Nei Annen detalj
fra strek-kart:
Transparent film - god
posisjonskvalitet
8 6757 285,97 564 452,20 29,25m  Digitalisert pa dig.bord 200 Ikke spesifisert Nei Annen detalj
fra strek-kart:
Transparent film - god
posisjonskvalitet
9 6757 29520 564 479,96 7,53m  Digitalisert pa dig.bord 200 Ikke spesifisert Nei Annen detalj
fra strek-kart:
Blyantoriginal
10 6 757 287,77 564 478,76 28,10m Digitalisert pa dig.bord 200 Ikke spesifisert Nei Annen detalj
fra strek-kart:
Blyantoriginal
11 6757 259,70 564 479,99 29,17m Digitalisert pa dig.bord 200 Ikke spesifisert Nei Ukjent
fra strek-kart:
Blyantoriginal
12 6757 230,56 564 478,64 6,94m  Digitalisert pa dig.bord 200 Ikke spesifisert Nei Ukjent
fra strek-kart:
Blyantoriginal
13 6 757 223,73 564 477,42 56,74m Digitalisert pa dig.bord 200 Ikke spesifisert Nei Annen detalj
fra strek-kart:
Blyantoriginal

14 6757 168,40 564 464,86 96,63m  Genererte data: Fra 500 Ikke spesifisert Ja Geometrisk hjelpepunkt
annen geometri

(') Lengden fra punktet til neste punkt i rekken.

Om fullstendighet og ngyaktighet i utskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas kartutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som falge av feil i kartutskriften.
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Omradeanalyse, utvalg for eiendom 3407-255/20, Gilbergsrovegen
712, 2839 OVRE SNERTINGDAL

& Risiko

Navn Sist oppdatert Status

Radonutsatt omrade 27.07.2026 Risiko

Vaer oppmerksom pa

Navn Sist oppdatert Status

Flomfaresoner 27.07.2026 Veaer oppmerksom

Ikke oppdaget pa eiendommen

Dette kan skyldes at det er gjort undersgkelser uten at det er funnet risiko, eller at det ikke er gjort undersgkelser.

Navn Sist oppdatert Status PR [

forekomst
Aktsomhetsomrader for jord- og flomsskred 20.07.2026 Ikke funnet 0.01 km
Aktsomhetsomréder for sngskred 23.02.2026 Ikke funnet 2.6 km
Aktsomhetsomrader for steinsprang 01.04.2025 Ikke funnet 3.3 km
Forurenset grunn 27.07.2026 Ikke funnet 5.3 km
g;:(l:;:}rg;i:::;; Lokaliteter, Enkeltminner og 01.08.2026 T Rt 0.04 km
Kulturminner - SEFRAK-bygninger 27.07.2026 Ikke funnet 0.02 km
Kvikkleire 27.07.2026 Ikke funnet 11.6 km
Skredfaresoner 27.07.2026 Ikke funnet 12.7 km
Stormflo 06.07.2026 Ikke funnet 116.6 km
Staysoner 01.06.2026 Ikke funnet 0.41 km

VIKTIG: Fravaer av treff pa et datasett betyr ikke nedvendigvis at omradet er fritatt for risiko, men at det ikke er gjort
observasjoner av det aktuelle temaet i omradet, eller at omradet ikke er kartlagt. Treff pa et datasett indikerer normalt
at ytterligere undersgkelser er ngdvendige.

06.08.2026 side 1av 3 Rapporten er lagd av Geodata AS
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Flomfaresoner

Sist sjekket: 27.07.2026

Aktsomhetsomrade for flom Nei _

Gjentaksintervall flom Nesten aldri 500-1000 ar 50-200 ar 10-20 ar

Ranalt

SwheLIm

Tegnforklaring
Vann / elv Flom - gjentaks- Flom - gjentaks- Flom - gjentaks-
intervall 10-20 ar intervall 50-200 ar intervall 500-1000 ar
Aktsomhetsomrade
""" for flom
Beskrivelse

Flomsoner viser arealer som oversvemmes ved ulike flomstarrelser (gjentaksintervall). Det blir utarbeidet flomsoner for 20-,
200- og 1000-arsflommene. Utvalgte vassdrag med stort skadepotensial blir kartlagt.

Flomaktsomhetsomrader er et landsdekkende datasett som gir en grov oversikt over omrader som potensielt kan veere
flomutsatt. Datasettet sier ingenting om sannsynlighet for flom og kan derfor ikke alene brukes i reguleringsplanarbeid eller for
a vurdere utbygging etter sikkerhetskravene i byggteknisk forskrift.

Kilde: Norges vassdrags- og energidirektorat (NVE)

06.08.2026 side2av 3 Rapporten er lagd av Geodata AS
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Radonutsatt omrade

o A o o L

Sist sjekket: 27.07.2026

Aktsomhetsgrad for radon pa . Middels til lav

eiendommen Usikker aktsomhet aktsomhet Hay aktsomhet -
e T

N

Tegnforklaring
Usikker [T Middels til lav % Seerlig hoy
aktsomhet l aktsomhet L Hoy aktsomhet k aktsomhet
Beskrivelse

Datasettet viser hvilke omrader i Norge som trolig er mer radonutsatt enn andre. Datasettet er basert pa geologi og
inneluftsmalinger av radon. Inneluftsmalinger er fra Direktoratet for stralevern og atomsikkerhet (DSA) sin nasjonale database,
og geologi er fra Norges geologiske undersgkelse (NGU) sine berggrunns- og lgsmassedatabaser. Berggrunnsdata er av
maélestokk 1:250.000 og lgsmassedata er av varierende malestokk, fra 1:50.000 til 1:1000.000 Inneluftsmalinger er brukt til &
identifisere omrader med forhgyd aktsomhet for radon. De er ogsa brukt til & kiennetegne geologi i forhold til aktsomhet for
radon, og denne kunnskapen er overfert til omrader hvor det finnes ingen eller fa inneluftsmalinger. Der hvor et omrade er
klassifisert som «hgy aktsomhet» er det beregnet at minst 20% av boligene har radonkonsentrasjoner over 200 Bg/m3, med
70% statistisk sikkerhet. Der hvor et omrade er klassifisert som «middels til lav aktsomhet» er det beregnet at opp til 20% av
boligene har radonkonsentrasjoner over 200 Bg/m3, med 70% statistisk sikkerhet. Der hvor det ikke er nok data, eller hvor det
ikke er nok statistisk sikkerhet for & beregne aktsomhet for radon, er omrader klassifisert som «usikker aktsomhet». Alunskifer
er tilknyttet forhayde radonkonsentrasjoner. Omrader hvor det finnes alunskifer er klassifisert som «szerlig hgy aktsomhet».
Med & overfgre kunnskap fra omrader med inneluftsmalinger til omrader uten inneluftsmalinger, er det antatt at
radonegenskaper av en geologitype er det samme i hele landet. | praksis kan det forventes noe variasjon i radonegenskaper i
polygoner av den samme geologitypen. | tillegg kan det forventes variasjon i radonegenskaper innenfor et polygon.

Kilde: Norges geologiske undersgkelse (NGU)

06.08.2026 side3av 3 Rapporten er lagd av Geodata AS



Nabolagsprofil

Gilbergsrovegen 712

Offentlig transport

2 Sveom 1min &
Linje 411, 414, 415 0.1 km
Skoler
Snertingdal skole (1-10 kl.) 15 min &
172 elever, 14 klasser 15.7 km
Gjovik videregaende skole 37 min &
1050 elever 370 km
Statens gartner- og blomsterdekoratgrs... 43 min &
80 elever, 7 klasser 435 km

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 8%16-18 ar

I 33% i barnehagealder
B 58%6-12 ar

Sivilstand

Gift 31%
Ikke gift 55%
Separert 7%
Enke/Enkemann 7%

Norge

33%

54%

9%

4%

Aldersfordeling
R X
oM
J8R R
n g ¥ 224 i Nex
© Fin SRS 9
T &8 -
- < LN
M .
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 &r) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
. Grunnkrets: Kjerringelv 121 83
B kommune: Gjgvik 30267 16 073
B Norge 5425 412 2654 586
Barnehager
Mariringen barnehage (1-5 ar) 8 min &
40 barn 8.4 km
Skonnordtjernet barnehage (1-5 ar) 15 min &
65 barn 15.6 km
Torpa barnehager Solheim (1-4 ar) 15 min &
12 barn 16.7 km
Dagligvare
Coop Prix Snertingdal 13 min &
Post i butikk 14.4 km
Joker Torpa 13 min &
PostNord, sgndagsapent 14.7 km
Sport
@ Snertingdalshallen 4 min &
Aktivitetshall 3.8 km
@ Torpa barne- og ungdomsskole 7 min &
Aktivitetshall, ballspill, fotball 8.2 km
& Snertingdal Trimsenter 15 min &
& Fitnesspoint Dokka 16 min &

g Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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ADVOKATFOREMINGEN EIENDOM MORGE

OVERSIKT OVER LOS@RE OG TILBEH®@R TIL EEENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er szerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenveerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

GILBERGSROVEGEN 712



7. KIOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASIJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RBYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus

e.l. med hengelas, skal Ias og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.

GILBERGSROVEGEN 712
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25 Soéderberg | -
A &Partners ‘ Eiendom

Boligkjoperforsikring

Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette koste

deg bade tid og penger.

- Unnga bekymring og stress
— Spar verdifull tid
— Fa advokatkostnadene dekket

Med var boligkjeperforsikring er du i trygge hender

hvis du oppdager feil eller mangler ved boligen du har
kjopt. Forsikringen gir deg tilgang pa hjelp fra advokater,
saksbehandlere og jurister som er spesialiserte pa
eiendomskjap. De star klare til a hjelpe deg i fem ar etter
overtagelse - uten at du trenger a bekymre deg for egne
og eventuelle idemte saksomkostninger.

Fa hjelpen du trenger!

— Nar: Du kjaper forsikringen nar du kjgper en brukt
bolig. Da gjelder avhendingsloven.

— Hvor: Hos eiendomsmegler senest ved
kontraktsmate.

— Hvordan: Krysses av i kjgpekontrakten.
Forsikringsbevis og vilkar sendes per e-post.

Forsikringen er meglet frem av Soderberg & Partners og
er plassert hos Gar-Bo Forsakring AB.
*Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.

Hva koster forsikringen?
Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.

Borettslagseiendom: kr 8 900
Sek.sjonefrt eiendom/ kr 11900
aksjebolig:

Enebolig/fritid/tomt: kr17 900

e
[0

soderbergpartners.no/eiendom



Ngklene i lomma.
Forsikring fikser vi.

Ved kj@p av bolig gjennom Notar Eiendomsmegling far kjgper én
maned gratis forsikring pa boligen i samarbeid med Kolibri Forsikring.
Forsikringen trer i kraft fra overtakelsesdato. Kolibri Forsikring vil

kontakte kjgper med informasjon og tilbud om videre forsikring
dersom kjgper gnsker dette.

X Kolibri s

—>kolibriforsikring.no



Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, p& grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFORING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsa
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler for bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nar budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast
eiendom.

2. Nér et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nér en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sakalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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BUD PA HJEMMET

Oppdragsnummer:  24.0078/26
Adresse:  Gilbergsrovegen 712, 2839 @VRE SNERTINGDAL,
gnr. 255, bnr. 20 i Gjgvik kommmune.

Salgsoppgavedato: 4092026

Navn pa budgiver:

Fgdselsnummer:

Adresse:

Postnummer./Sted:

Telefon, privat:

Telefon, arbeid:

Kontaktperson:  oje André H-Olsen
TIf: 20024444
Epost: oa@notar.no

Navn pa budgiver:

Fgdselsnummer:

Adresse:

Postnummer./Sted:

Telefon, privat:

Telefon, arbeid:

E-mail: E-mail:

Gir herved bindende bud pa overnevnte eiendom pa kr: kroner:

Omkostninger i henhold til salgsoppgaven kommer i tillegg (Med blokkbokstaver)

Eventuelle forbehold/andre betingelser:

@nsket overtakelsestidspunkt: Budet gjelder til og med den: kl:

FINANSIERING

Langiver:

Bank:

Budet er bindende til kl 16.00 neste virkedag desom
budgiver ikke har angitt annen akseptfrist.

For a sikre en forsvarlig gjennomfgring av budrunden, stiller
Notar krav til frister ved budgivningen. Bud skal ikke ha en
akseptfrist pa mindre enn 30 minutter fra budet inngis.
Bud med kortere akseptfrist kan avvises.

Kontaktperson:

TIf:

Egenkapital kr:

Salg av eiendom, adr.:

Undertegnede bekrefter med dette & ha lest salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg. Undertegnende er kjent med
forbrukerinformasjon om budgivning. Budet er avgitt i henhold til de avtalebetingelser som fremgar av salgsop-
pgave. Budgiverne samtykker i at hver av partene forplikter hverandre ved inngivelse/endring av bud og/eller vilkar.

Sted/dato:

Budgivers underskrift:

LEGITIMASJON

Sted/dato:

Budgivers underskrift:

LEGITIMASJON






