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Kr 5 500 000,-
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Kr 18 396,-

Kr 5586 803,-
Kr 6 212~
84/100 m?
Andel
Leilighet

1960

3

3

Notar Oslo sentrum

Woaldemar Thranes gate 72

0175 OSLO

Raukveien 5

Lys og romslig hjgrneleilighet med herlig
innglasset balkong pd ca. 7m? Kjekken 2021.
Varmtvann/fyring og internett ink

Velkommen til Raukveien 5 - en lys og romslig 4-roms hjgrneleilighet med
attraktiv og familievennlig beliggenhet p& Manglerud. Leiligheten ligger
hayt og fritt i byggets 3. etasje og har en arealeffektiv planlgsning med
gode romsterrelser, store vindusflater og fint dagslys. Her fér du en romslig
stue, separat kjgkken med innredning fra 2021 og tre gode soverom. Fra
stuen er det utgang til en innglasset balkong som kan benyttes store deler
av dret.

Beliggenheten byr pd kort vei til Manglerud senter, dagligvarebutikker,
barnehager, skoler og kollektivtransport. T-bane og buss gir enkel tilgang il
Oslo sentrum, mens @stmarka og @stensjgvannet ligger i gangavstand og
byr pé flotte tur- og rekreasjonsmuligheter dret rundt.

Velkommen til visning!




Notar er et eiendomsmeglerfirma eid av
eiendomsmeglere. Vi er overbevist om at den beste
eiendomsmegleren er spesialisert og uavhengig. Vart
kundelgfte er kvalitet, trygghet og hardt arbeid.

Salgsgaranti:

Var salgsgaranti betyr at hvis boligen ikke blir solgt til en pris du aksepterer, kan
du ndr som helst trekke deg fra salget helt vederlagsfritt. Var salgsgaranti er din
trygghetLive budgivining:

Alle interessenter som har meldt interesse fglges opp via telefon og sms. | tillegg
har vi vér egen unike live budgivning pd vér hiemmeside, her kan alle felge med.

w

Godt gjort er bedre enn godt sagt”

RAUKVEIEN 5

Salgs-
garanti

Ingen salg
Ingen regning
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Ditt nye nabolag

BELIGGENHET

Boligen ligger rolig og skjermet til i Raukveien p& Manglerud, i en lite trafikkert gate omgitt av grenne arealer,
smdhus og lavblokkbebyggelse. Omrddet har en idyllisk og tilbaketrukket beliggenhet, samtidig som du har kort
vei til Oslo sentrum og et godt utvalg av servicetilbud, kollektivtransport, butikker og fritidsaktiviteter.

| neeromrdédet finner du Manglerud senter med et bredt utvalg av butikker, dagligvare- og servicetilbud, apotek,
Vinmonopol og serveringssteder. Bryn senter og Lambertseter senter ligger ogsd en kort kjgretur unna og tilbyr
ytterligere shopping- og servicetilbud.

Manglerud Bad, som &pnet hasten 2022, er et flott tilbud i neeromrédet. Anlegget inkluderer blant annet
badefasiliteter, aktivitetshus, fritidsklubb og kulturskole.

Det er kort vei til Manglerud T-banestasjon, med hyppige avganger mot Oslo sentrum og videre mot Mortensrud.
Det er ogsé gode bussforbindelser i omrddet. Med bil har du enkel tilgang til E6, Ring 3 og Operatunnelen, og Oslo
sentrum nds pd kort tid.

For den tur- og friluftsinteresserte byr neseromrédet pd flotte rekreasjonsmuligheter. @stensjovannet ligger i
neerheten og har fine turstier rundt hele vannet. Herfra er det ogsd kort vei videre til @stmarka, med et stort
utvalg av turmuligheter og badeplasser, blant annet ved Ngklevann.

Omrdadet har ogsé et godt utvalg av trenings- og fritidstilbud, med blant annet Gym Manglerud pé& Manglerud
senter samt Fresh Fitness og SATS pd Ryen. Manglerud idrettsanlegg byr pd bdde innenders fotballbane,
kunstgressbane og ishall, og gir gode aktivitetsmuligheter for b&de store og sma.

Velkommen til Raukveien 5!

ADKOMST
Det vil bli skiltet med visningsskilt ved fellesvisninger.
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Nokkelinformasjon

EIENDOMMEN
ADRESSE
Raukveien 5, 0680 OSLO

OPPDRAGSNUMMER
17-0069/26

SELGER
Uzma Ahmad
ljoz Ahmad

MATRIKKEL
Gardsnummer 149, bruksnummer 479, , ideell andel 1/1.
andelsnr. 218 i Storgdrden borettslag med orgnr.: 950 385 529 i Oslo kommune.

EIEFORM
Andel

BOLIGTYPE
Leilighet

ENERGIKLASSE
C

INFO ENERGIKLASSE
Full energiattest folger vedlagt i prospekt.

STROMFORBRUK
Kostnader vil variere etter abonnement og forbruk.

TOMT

Eiet tomt

BESKRIVELSE AV TOMT

Pent opparbeidede fellesarealer med store grentarealer, variert beplantning og sittegrupper.

TAKST
Tilstandsrapport datert 29.06.2026. utfert av .

BYGGEAR
1960

BYGGEMATE
Bygningen er en boligblokk fra 1960.

Etasjeskiller og baerende konstruksjoner er av betong fra byggedret.
Vinduene er av tre, besl&tt med aluminium, og har 2-lags glass. Kjgkkenvinduet er et trevindu beslétt med

aluminium og har 2-lags glass. Det er en brann- og lydklassifisert entréder og en malt balkongder i tre, som er
besl&tt med aluminium utvendig og har 2-lags isolerglass.
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Leiligheten har en innglasset balkong med adkomst fra stuen. Balkongen er utfert i stdl- og
aluminiumskonstruksjoner med teppe pd gulvet og persienner. Trapper og reposer i felles oppgang er utfert i
betong med terrazzo og har malte vegger.

Tekniske installasjoner:

- Oppvarming: Leiligheten har fjernvarme med radiatorer tilknyttet sentralvarmeanlegg. Det er elektriske
varmekabler pd bad.

- Ventilasjon: Boligen har naturlig ventilasjon med avtrekk over tak og tilluft via veggventiler.

- Varmtvannstank: Det er sentral varmtvannsberedning felles for bygget.

- Elektrisk anlegg: Samsvarserkleering for hele eller deler av anlegget mangler.

- Branntekniske forhold: Leiligheten har lovpdlagt brannutstyr som ikke er funksjonstestet.

TG2 - Avvik som kan kreve tiltak:

- Vinduer og takvinduer/takluker/overlys

Avvik:

- Vinduer har usikker fremtidig funksjon: Isolerglassruter eldre enn 35

ar.

- TG 2 er gitt som en pdpekelse da vinduer har hgy alder med hoyere

sannsynlighet for punktering samt noe redusert isoleringsevne

sammenlignet med dagens/nye vinduer.

Konsekvens/tiltak:

- Eldre isolerglass har gkt risiko for punktering og redusert isolasjonsevne, med fare for varmetap og
kondensproblemer.

- Det anbefales & planlegge utskifting av vinduene for & sikre tilfredsstillende funksjon og energieffektivitet.
- Punkterte glass kan veere vanskelig & avdekke med sikkerhet under forskjellig type veer og lys.

Det utelukkes ikke at det kan forekomme punkterte glass som ikke ble registrert pd befaringstidspunktet.

- Ytterderer

Avvik:

- Det er pdvist at enkelte derer er vanskelig & &pne og lukke.

- Tilstandsgrad er satt ut fra en helhetlig vurdering av bygningsdelenes stand, funksjonalitet samt alder.
Punkterte glass kan veere vanskelig & avdekke med sikkerhet under forskjellig type veer og lys.

Det utelukkes ikke at det kan forekomme punkterte glass som ikke ble registrert pd befaringstidspunktet.
Entreder med ukjent alder.

Konsekvens/tiltak:

- Vanskelig betjening kan tyde pd slitasje eller skjevheter, og kan fere til redusert funksjon og tetthet.

- Det anbefales & justere, vedlikeholde eller utbedre derer for & sikre normal funksjon.

- Dgrer md justeres for & sikre normal funksjon.

Bygningsdelene oppfyller tiltenkt funksjon, men utskiftning mé pdregnes

pd sikt.

- Balkonger, verandaer, takterrasser og altaner

Avvik:

- Vanntett sjikt er eldre enn 18 &r og har derfor usikker fremtidig funksjon.
- TG2 er gitt med tanke pé alder og forventet levetid.

- Overflater - gulv
Avvik: TG 2 er satt pga. aldersslitasje.

- Overflater - vegger og himlinger
Avvik: TG 2 er satt pga. alder og forventet levetid.
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- Etasjeskiller og beerende konstruksjoner

Avvik: Det er méit lokal hgydeforskjell som er sterre enn 15 mm. Lokalisert i

stue og i entre/gang.

Konsekvens/tiltak:

- Dette kan indikere ujevnheter, deformasjoner eller bevegelser i konstruksjonen, og kan pdvirke béade funksjon,
komfort og overflateutforelse.

- Det anbefales & undersgke forholdet naermere for & avklare drsak og omfang. Ved tegn til videre bevegelser
eller andre skader ber forholdet vurderes av bygningssakkyndig eller rédgivende ingeniar.

Det er ikke behov for umiddelbar utbedringstiltak. Men ved

oppgradering/fornying av gulvoverflater bor det settes tiltak til

utbedring/retting av gulvet.

- Innvendige darer

Avvik: TG 2 er satt pga. aldersslitasje.

Konsekvens/tiltak: Det ber pd generelt grunnlag péregnes at derer har behov for justering med jevne mellomrom.
Eldre innerdgrer mé pdregnes vedlikehold, evt. byttes.

- Andre innvendige forhold
Avvik: TG 2 er satt pga. aldersslitasje.

- Vatrom - 3 Etasje > Bad/wc - Generell

Avvik: TG 2 er gitt med tanke pé& alder og forventet levetid.

Konsekvens/tiltak: Generell informasjon for & best ivareta vétrom. Ha alltid god gjennomlufting pd badet, slik at
fuktigheten i rommet Iuftes tilstrekkelig ut.

Husk at fuktige véatrom er en god grobunn for blant annet soppdannelse og jordslag. Terk opp vannsel for &
hindre for stor spredning av fukt. Generell rengjering av fliser, fuger og utstyr for & opprettholde farge og

glans. Skru ut ventilasjonsventilen ca. 1gang i dret og rengjer denne, slik at den ikke tetter seg med stov og skitt.
Unngd i sterst mulig grad & bore gjennom fliser i vétsone. Hvis dettegjeres mé det brukes godkjent vétromssilikon
i skruehullet.

Rengjer sluket ca. 3-4 ganger i éret. Sluket renses etter risten er fjernet - Vippes opp med skrutrekker eller
lignende. Rer ikke klemringen (festet med skruer). Utlgpet kan renses etter at vanniés er fiernet (om sluket har
dette). Vannldstrakten trekkes enklest opp ved & gripe tak i ribben i bakkant med for eksempel en tang eller
lignende. Vannldsen trekkes rett opp. Sammenfayning igjen skjer i motsatt rekkefelge. Veer noye med at
vannl&strakten med gummiring kommer riktig p&

plass

- Vatrom - 3 Etasje > Bad/wc - Dokumentasjon for vétrom
Avvik: Det foreligger ikke dokumentert utferelse av vanntett sjikt.
TG er satt pga. manglende dokumentasjon pd utferelse.

- Vé&trom - 3 Etasje > Bad/wc - Overflater, vegger og himling
Avvik: Tilstandsgrad er satt ut fra bygningsdelenes og overflatenes alder samt
underliggende konstruksjoner.

- V&trom - 3 Etasje > Bad/wc - Overflater gulv

Avvik: Tilstandsgrad er fastsatt ut fra en helhetlig vurdering av konstruksjoner

og overflater som var tilgjengelige for visuell og ikke-inngripende

kontroll p& befaringstidspunktet.

Tilstandsgrad er satt ut fra alder pd overflater og underliggende

konstruksjoner.

Konsekvens/tiltak:

- Oppgradering Vil veere naturlig ved evt. modernisering. | henhold til dagens krav skal det veere minimum 25 mm
haydeforskjell mellom topp slukrist og topp membran ved terskel. Der membran ikke er synlig ved terskel, benyttes
mailt heydeforskjell mellom topp slukrist og topp flis ved terskel som referanse for vurdering av vannavrenning
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mot tilstgtende rom.

- Vé&trom - 3 Etasje > Bad/wc - Vanntett sjikt, membran og sluk

Avvik:

- P&strykningsmembran/smgrememioran pd vegg er eldre enn 22 &r. Tettesjiktet har derfor usikker fremtidig
funksjon.

- P&strykningsmembran/smgrememioran pd vegg er eldre enn 15 &r og det mangler dokumentasjon. Tettesjiktet
har derfor usikker fremtidig funksjon.

- Lostliggende banemembran under péstep pd gulv er eldre enn 20 &r og det mangler dokumentasjon.
Tettesjiktet har derfor usikker fremtidig funksjon.

- Det er ikke tilstrekkelig heyde fra topp av slukrist til topp vanntett sjikt mot rergjennomfering eller ved derdpning
(i forhold til krav i forskrift p& befaringstidspunktet).

Konsekvens/tiltak:

- Konsekvensen er at membranen kan ha redusert funksjon og tetthet som felge av alder, noe som gker risikoen
for fuktinntrengning og skjulte skader i konstruksjonen, samt behov for oppgradering eller rehabilitering av
vatrommet.

- Det anbefales & gjere ytterligere undersokelser av tettesjikt selv om dette krever nye mdlinger der det tidligere
er tatt hull for fuktmdlinger, eventuelt dpne tilstatende konstruksjoner eller utvidet hulltaking eller montere
kontinuerlig fuktfeler. Det kan ogsé veere ngdvendig & demontere terskel, derlister, sanitaerkomponenter som
dusjarmatur, dekk-kopper, demontere overflatemateriale i ikke direkte fuktbelastede omréder, utfere vanntester
med tilherende fuktmdlinger, osv.

- Det anbefales & gjere ytterligere undersokelser av tettesjikt, - feks

innhente FDV-dokumentasjon og/eller opplysninger fra tidligere eiere, kontakte tidligere hdndverkere, osv.

- Konsekvensen er at membranens tilstand og tetthet er usikker som felge av alder og manglende
dokumentasjon, noe som gker risikoen for skjulte fuktskader og kan medfgre behov for neermere undersokelser
og eventuell rehabilitering av vétrommet.

- Konsekvensen er at membranen kan ha redusert funksjon og tetthet som felge av alder og manglende
dokumentasjon, noe som gker risikoen for fuktinntrengning og skjulte skader i konstruksjonen, samt behov for
oppgradering eller rehabilitering av vétrommet.

- Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne lede vann mot sluket, men med redusert
effektivitet. Dette kan potensielt gke risikoen for vannansamling i enkelte omréder av vétrommet.

- Det anbefales & kontrollere fallforholdene og utbedre disse slik at krav til fall mot sluk oppfylles. Ved sterre avvik
kan det veere ngdvendig & bygge opp gulvet pd nytt i henhold til gjeldende v&tromsnorm. Arbeidet ber utferes av
kvalifisert fagperson.

- Avvik i hgydeforskijell eller fall p& vétrommet kan fere til at vann ikke ledes korrekt mot sluk. Dette gker risikoen
for vannansamlinger, fuktinntrengning og pdfelgende skader pé konstruksjon og overflater.

- Sluk mad renses jevnlig for & unngd lukt og tett sluk samt for & forlenge slukets levetid.

Det er ikke observert synlig membran i sluket.

Dette utelukker ikke at membran er benyttet, men innebeerer at det ved visuell og ikke-inngripende kontroll ikke er
mulig & fastsld omfang, utferelse eller type eventuell membranlgsning.

Sluk ber renses for bedre inspeksjon.

Tettesjiktet (membran) har oversteget mer enn halvparten av den levealder som normalt kan forventes.
Tettesjiktet har dermed (eller naermer seg) moderniseringsbehov.

Det er i praksis lite gijennomferbart & bare bytte tettesjikt.

For & oppnd vanntette lgsninger og overganger ved sluk, i gulv, rundt rergjennomferinger og i overgang mellom
gulv og vegg mé hele rommet

moderniseres.

Om det i tillegg er eldre sluklasning ber det ogsé péregnes & bytte dette.

Det bemerkes at rommet oppfattes som funksjonelt med dagens bruk,

men endret bruk med sterre fuktbelastning enn i dag kan

fremprovosere avvik og pd den mdaten fremskynde behovet for

modernisering.

Tilstandsgrad er ogsé satt som felge av manglende dokumentasjon pd badets oppbygging samt evt. arbeider
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som er utfert etter oppfering.
Dette er i samsvar med gjeldende forskrifter og standarder.

- V&trom - 3 Etasje > Bad/wc - Saniteerutstyr og innredning
Avvik: TG er satt pga. aldersslitasje og forventet levetid.
Konsekvens/tiltak

- Oppgradering Vil veere normallt ved modernisering.

- Vatrom - 3 Etasje > Bad/wc - Ventilasjon

Avvik: Vétrommet mangler tilluftsventilering. For at ventilasjonen skal

fungere, mé& luft bdde trekkes ut (avtrekk) og slippes inn (tilluft). Hvis det

mangler tilluft, fér ikke luften sirkulert skikkelig.

Det er kun oppdriftsventilasjon (naturlig ventilasjon)

Konsekvens/tiltak:

- Manglende tilluftsventilering i vé&trommet kan fere til dérlig luftsirkulasjon og hey Iuftfuktighet. Dette oker
risikoen for kondens, muggvekst og fuktskader over tid.

- Over tid kan manglende tilluftsventilering resultere i mugg- og soppdannelse, spesielt pd steder som ikke fér
god nok luftgjennomstramning.

- Det anbefales & etablere tilfredsstillende tilluft, for eksempel ved spalte under der eller ventil i der/vegg. Dette
vil bidra til bedrem ventilasjon og redusere fuktbelastningen i rommet.

- Det ber etableres tilluft til v&trommet.

- Manglende ventilasjon kan fere til opphopning av fukt og dérlig luftkvalitet. Dette gker risikoen for kondens,
muggvekst, luktproblemer og fuktskader over tid.

Rommet har kun naturlig ventilasjon.
Dette var vanlig lesning da bygningen ble oppfert men er dérligere enn dagens krav.

Det kan veere at borettslag/sameie har egne vedtekter som hindrer montering av mekanisk avtrekk fra rommet,
anbefalt tiltak mé derfor avklares naermere med styret i borettslag/sameie fer det eventuelt kan gjennomfores.
Kostnadsestimat: Under 20 000

- Kjgkken - 3 Etasje > Kjokken - Overflater og innredning

Avvik: Det er ikke montert lekkasjedeteksjon ved

oppvaskmaskin/oppvaskkum utfert etter 1juli 2010.

Det er ikke montert komfyrvakt for kjgkkenelektroinstallasjoner utfert

etter 1juli 2010.

Konsekvens/tiltak:

- Manglende lekkasjedeteksjon ved oppvaskmaskin eller oppvaskkum innebaeerer gkt risiko for uoppdagede
vannlekkasjer. Dette kan fere til fuktskader pd kjokkeninnredning, gulv og underliggende konstruksjon.

- Det anbefales & installere lekkasjedeteksjon eller lekkasjestopper i henhold til gjeldende krav for & redusere
risikoen for vannskader og sikre en forskriftsmessig lasning.

- Manglende komfyrvakt pd kjgkkeninstallasjoner utfert etter 1. juli 2070 innebeerer avvik fra gjeldende krav og
oker risikoen for brann ved terrkoking eller overoppheting. Dette kan medfere fare for liv og helse, samt skade pé
bygning og inventar.

- Komfyrvakt ber installeres.

- Det anbefales & installere godkjent komfyrvakt i henhold til gjeldende forskrifter for & redusere brannrisiko. Det
anbefales & installere elektronisk varsling/ avstenging av vann i kigkkenbenk. Dette for & hindre store skader om
en lekkasje skulle oppsta.

Det er vanninstallasjoner, som oppvaskmaskin i rom uten sluk.

Det anbefales ogsd & montere komfyrvakt ogsé.

Tilstandsgrad satt ut fra helhetlig vurdering av innredning.
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- Kjgkken - 3 Etasje > Kjokken - Avtrekk

Avvik: TG er satt med tanke pd vedlikehold.

Konsekvens/tiltak:

- Filteret i kjokkenventilatoren ber rengjeres/skiftes regelmessig for & unngd at fett fester seg i kanalene og
skaper brannfare.

- Tekniske installasjoner - Innvendige vannledninger

Avvik: | fordelerskap er det pdvist at lekkasjevann ikke ledes til sluk og det

ikke er automatisk lekkasjestopper.

Tilstandsgrad er satt ut fra vurdering av de bygningsdelene som var

tilgjengelige og mulige & bedemme ut fra en visuell befaring.

Konsekvens/tiltak:

- Manglende bortledning av lekkasjevann og fraveer av automatisk lekkasjestopper i fordelerskap oker risikoen
for at vannlekkasjer ikke oppdages eller begrenses. Dette kan fore til skjulte fuktskader pé konstruksjon,
innredning og tilstatende rom.

- Det anbefales & etablere lpsning for bortledning av lekkasjevann til sluk og installere automatisk lekkasjestopper
for & redusere skadeomfang ved eventuell lekkasje.

- Det er pdvist at eventuelt lekkasjevann fra rer i rer system ikke ledes til sluk eller annen kompenserende Igsning.
Det er ikke montert rerskap for samlestokk og stoppekraner i himlingen.

- Det bor vurderes mulighet for & montere rerskap slik at at lekkasjevann blir kontrollert fort til aviep eller till gulv/
sluk. Ved evnt. lekkasje vil det med dagens lgsning renne vann ut i himling.

Rerferinger og rerenes tilstand kan veere vanskelig & gi en fullstendig vurdering av da disse for det meste ligger
skjult i boligens vegger og konstruksjoner eller er innkasset.

Undertegnede har ikke fullt ut vurdert bereder og reranlegget for varmtvann av den grunn at dette krever
spesielt utstyr og kompetanse.

Alder, fortetting og brudd kan veere risikomomenter i et hvert anlegg. Tegn til dette ble ikke observert pd
befaringsdagen.

Eier opplyste at systemet fungerer som det skal.

- Tekniske installasjoner - Ventilasjon

Avvik: Bygningen har den naturlige ventilasjon som var vanlig pd byggetiden.
Ventilasjonslgsningen er enklere enn det som benyttes i dag.

Naturlig ventilasjon gis p& generelt grunnlag tilstandsgrad 2 da dagens
strenge krav til ventilasjon ikke er oppfylt, til tross for at denne typen
ventilasjon er normalt for boliger/leiligheter bygget i denne

tidsperioden.

Kapasitet og mengde luftutskiftning er ikke kontrollert da det krever

eget utstyr for mdling og det herer ikke inn under en nivé 1

undersogkelse.

Konsekvens/tiltak:

Det er pr. idag ikke behov for tiltak da lasningen fungerer som tiltenkt. Endret bruk kan endre behovet for endring
av ventilasjonslasningen.

- Tekniske installasjoner - Varmesentral (fyrkjeler, varmepumper, fjernvarme, pelletsanlegg, gasskjeler, osv)
Avvik: TG er satt pga. alder

Konsekvens/tiltak: Det er ikke behov for utbedringstiltak siden varmesentralen fungerer i dag, men ut ifra alder
kan skader plutselig oppstd pd eldre anlegg. Overvdk tilstanden jevnlig.

TG IU - Konstruksjoner som ikke er undersegkt:
- Utvendige trapper
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- Skadedyr og fuktkrevende insekter

- Vé&trom - 3 Etasje > Bad/wc - Tilliggende konstruksjoner vétrom
- Tekniske installasjoner - Varmtvannsbereder/tank

- Andre installasjoner

Helse, miljg og sikkerhet:

Vurdering av avvik:

- Det er ikke montert komfyrvakt for kigkkenelektroinstallasjoner utfert etter 1juli 2010.

- Det mangler samsvarserkleering for hele eller deler av anlegget.

- Det er behov for at en kvalifisert elektrofaglig person kontrollerer det elektriske anlegget. Det er gdelagt bryter /
dimmer til baderommet.

Konsekvens/tiltak:

- Manglende komfyrvakt pd kjgkkeninstallasjoner utfert etter 1. juli 2070 innebeerer avvik fra gjeldende krav og
oker risikoen for brann ved terrkoking eller overoppheting. Dette kan medfere fare for liv og helse, samt skade pé
bygning og inventar.

- Komfyrvakt ber installeres.

- Det anbefales & installere godkjent komfyrvakt i henhold til gjeldende forskrifter for & redusere brannrisiko.

- Manglende samsvarserkleering oker sannsynligheten for at det elektriske anlegget er utfert av ufagleerte og at
anlegget har feil og mangler. Dette gker fare for brann- og stet og kan i verste fall utgjere fare for liv og helse. Det
kan i tilegg medfere utbedringskostnader. Det er derfor behov for at en kvalifisert elektrofaglig person
kontrollerer det elektriske anlegget.

- Behov for kontroll av det elektriske anlegget indikerer usikkerhet rundt tilstand og sikkerhet. Eventuelle feil eller
mangler kan medfere okt risiko for brann, elektrisk stot og skade pd utstyr. Det elektriske anlegget mé
kontrolleres av kvalifisert elektrofaglig person. Eventuelle avvik ber utbedres for & sikre en trygg og
forskriftsmessig installasjon.

SAMMENDRAG SELGERS EGENERKLZARING
Boligen ble kjgpt i 2000.
Selger har bodd i boligen de siste 12 m&nedene.

2. Kjenner du til om det er utfert arbeid pd bad/vétrom?

Ja, kun av fagleert

Firmanavn: Ringside Rerleggerbedrift AS, 2022

Beskrivelse: | regi av borettslaget ble byggets hovedrar skiftet ut, samtidig som det ble gjennomfert en fullstendig
vatromsrehabilitering av badet i 2022. Arbeidet ble utfert av Ringside Rerleggerbedrift AS.

2.1. Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

Ja

Firmanavn: Ringside Rerleggerbedrift AS, 2022

Beskrivelse: | forbindelse med borettslagets rehabiliteringsprosjekt i 2022 ble badet totalrehabilitert. Som en del
av arbeidet ble tettesjikt (membran), sluk og gvrige vatromskomponenter fornyet i henhold til gjeldende krav.
Arbeidet ble utfert av Ringside Rerleggerbedrift AS.

2.2. Er arbeidet byggemeldt?

Ja

Beskrivelse: Arbeidet ble gjennomfort i regi av borettslaget som en del av et sterre rehabiliteringsprosjekt i 2022.
Eventuelle nedvendige byggemeldinger og offentlige godkjenninger ble hdndtert av borettslaget og de
ansvarlige entreprengrene.

12. Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr,
ventilasjon)?

Ja

Beskrivelse: Det elektriske anlegget ble kontrollert i forbindelse med oppussing av kjgkken.
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Kommentar fra selger: Leiligheten har en innglasset balkong som gir et ekstra oppholdsrom og kan benyttes store
deler av dret. Det er mulighet for & leie garasjeplass etter borettslagets gjeldende ordning. | tillegg disponerer
beboerne gratis fellesparkering, og det er ogsd gratis gateparkering i omrddet. Felleskostnadene inkluderer
internett, TV/kabel og trappevask, noe som bidrar til en enkel og bekymringsfri hverdag.

REGULERINGS- OG AREALPLANER
Eiendommen er regulert til bolig.

Gjeldende reguleringsplan for eiendommen er 5260 - Endret regulering for del av gnr. 148 bnr. 188 Manglerud,
kvartalene K-L. Vedtaksdato 19.01.1960. 5260 har ikke egne skrevne reguleringsbestemmelser.

P&gdende plansaker i omrédet:

201407234~ Ryensvingen 8. @nske om et mer tidsriktig og gjennomferbart boligprosjekt med flere leiligheter
gjennom gking av byggehgyder.

Meglers kommentar: Det foreligger en pdgdende plansak for Ryensvingen 2, 4, 6 og 8, saksnr. 201407234.
Planforslaget innebeerer en mulig transformasjon av dagens neerings- og industriomréde til et kombinert bolig- og
naeringsomréde. Det er blant annet foreslétt boliger fra 2. etasje og oppover, utadrettede virksomheter i forste
etasje samt offentlig tilgjengelig gaterom og torg. Planforslaget som har veert pd offentlig ettersyn, omfatter om
lag 276 nye boliger.

Det gjeres oppmerksom pd at planforslaget ikke er vedtatt, og at innhold, omfang og gjennomfering kan bli
endret. Plan- og bygningsetaten har tidligere anbefalt at planforslaget ikke vedtas. Interessenter oppfordres til &
sette seg inn i plansaken og dens dokumenter.

Dersom det er gnskelig med ytterligere opplysninger knyttet til reguleringsforhold sé& oppfordrer vi interessenter til
& kontakte Oslo kommune.

OPPVARMING
Radiatorer, samt elektriske varmekabler pd& bad.

TV/INTERNETT/BREDBAND
Telenor er borettslagets leverander av TV- og internettjenester.

PARKERINGSFORHOLD

Borettslaget har egne parkeringsplasser til disposisjon for beboerne, uten faste plasser. Hver leilighet fér ett
parkeringsbevis, og plassene benyttes etter «ferstemann til mellay-prinsippet. For parkering pé Storgdrden
borettslags reserverte plasser mad eier registrere seg via Europark.

Borettslaget har 16 felles parkeringsplasser med lademulighet for elbil. Lading skjer via app eller ladebrikke. Se
borettslagets hjemmeside for mer informasjon.

Det er 79 garasjer til utleie, som fordeles etter venteliste. Styret serger for at interesserte blir satt pd listen.
Garasje folger ikke leiligheten. Garasje- og administrasjonskostnader belastes etter gjeldende satser.

Garasje-/administrasjonskostnader belastes etter gjeldende satser. Leie av garasjeplass koster kr. 400,- pr. mnd.,
med unntak av januar hvor leien er kr. 500,-.

For gvrig er det mulighet for parkering i gaten etter gjeldende bestemmelser for omrédet.
VEI/VANN/KLOAKK
Adkomstvei: Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Tilknytning vann: Vann fra offentlig nett.
Tilknytning avigp: Avigp tilknyttet offentlig nett.
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ADGANG TIL UTLEIE
Lov om borettslag og fastsatte vedtekter er gjeldende. Megler gjer spesielt oppmerksom pd at andelseieren ikke
kan overlate bruken av boligen til andre uten styrets godkjenning.

Se vedlagte vedtekter i salgsoppgaven for spesifikasjoner, eller kontakt styrets leder eller forretningsferer for
ytterligere informasjon.

FERDIGATTEST/MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE
Det foreligger ferdigattest for boligblokk datert 10.05.1963.

Det foreligger ferdigattest for "utskifting av vinduer" datert 04.09.1987.
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk.

FERDIGATTEST/BRUKSTILLATELSE DATERT
10.05.1963.

RADONMALING

Eier er ansvarlig for at leiligheten har forsvarlige radonverdier. Bare leiligheter med bakkekontakt, eller i etasjen
over dette, ber mdle radon. Det er derfor ikke nedvendig & dokumentere forsvarlige radonverdier for denne
leiligheten.

INNHOLD
3. Etasje:
BRA-i 84 kvm: Entré/gang, stue, kjokken, bad/wc og 3 soverom

Loft(fellesareal):
BRA-e 4 kvm: Bod

Kjeller(fellesareal):
BRA-e 5 kvm: Bod

STANDARD

Entré

Lys og innbydende entré som gir deg et svaert godt fersteinntrykk av boligen. Her har du plass til & henge fra deg
yttertey og sette fra deg sko. Det er montert dercalling.

Stue

Stor og luftig stue med fleksible mableringsmuligheter og store vindusflater som slipper inn rikelig med naturlig
lys. Her er det god plass til sofagruppe, TV-lasning med tilherende mablement, spisebord og gvrig ensket
innredning.

Balkong
Fra stuen er det direkte adkomst til en herlig innglasset balkong pd 7,5 kvm som oppleves som en naturlig
forlengelse av oppholdsrommet. Balkongen har god plass til utemeabler, grill, planter og annet gnsket interior.

Kjokken

Kjokkeninnredning med glatte fronter, overskap og to vitrineskap med frostet glass. Benkeplaten er i laminat med
nedfelt vaskekum i rustfritt stél. Mellom overskap og benk er det Trespo plater og en glassplate. Det er
led-belysning under overskapet. Kjokkenet er utstyrt med integrert platetopp, stekeovn, micro, Kjgl/fryseskap og
oppvaskmaskin. Ifglge eier er kjgkkeninnredning og hvitevarer fra 2021. Det er ikke montert komfyrvakt.

Bad
Flislagt bad med varmekabler i gulv og downlights i himling. Badet har naturlig ventilasjon. Baderommet ble
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pusset opp i regi av borettslaget i 2002. Innredningen bestdr av innmurt badekar, vegghengt toalett, heldekkende
servant med underskap og speil med belysning over servant.

Hovedsoverom
Hovedsoverommet har en sveert god sterrelse med plass til dobbeltseng og tilhgrende meblement. Det er gode
oppbevaringsmuligheter i plassbygd garderobeskap. Store vindusflater sgrger for rikelig med naturlig lysinnslipp.

Soverom Il og lll

Boligens andre og tredje soverom er ogsd av god sterrelse og egner seg godt perfekt som bdde barnerom,
gjesterom eller kontor. Det er god plass til & innrede med seng, nattbord, garderobe og annet gnsket mablement.
Store vindusflater sgrger for rikelig med naturlig lysinnslipp.

Innvendige overflater:

Gulv: Laminat og belegg. Flis pd bad.

Vegger: Tapet, malte plater, malt puss, malt vinyltapet og malt strie. Flis p& bad.
Himling: Malte takessplater og malt puss.

HVITEVARER
Felgende hvitevarer medfolger: Integrerte hvitevarer

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti.

Tilbehersliste folger vedlagt i prospekt.

INNBO OG LOS@RE

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, Nndr annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter
lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal falge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten
er fastmontert eller er seerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over
hva som omfattes av «<innredning og utstyry, og over hva som skal regnes som «fastmontert eller seerskilt
tilpassets.

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lasere og tilbehar som
skal felge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i
salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pd annen mdte er inngdtt. Der intet annet er avtalt, vil
l@sere og tilbeher medfelge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og tilbeherslisten som fremkommer
lenger bak i salgsoppgaven.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandergaranti.

Dersom det er noe i den vediagte liste som ikke finnes pd& eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

Bransjens liste over lgsere og tilbeher er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

AREALER

BRA - i: 84 m?
BRA - e:9m?

BRA - b: 7 m?

BRA totalt: 100 m?

Bruksareal fordelt pd etasje
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Underetasje

BRA-e: 5 m? Bod

3. etasje

BRA-i: 84 m? Entré/gang, stue, kjgkken, bad/wc og 3 soverom
BRA-b: 7 m?

99. etasje

BRA-e: 4 m? Bod

FELLESAREALER OG RETTIGHETER TIL BRUK
Fellesvaskeri i kjeller.

Leiligheten disponerer 1loftsbod med ett gulvareal p& ca. 8 m2 (skréitak).
Leiligheten disponerer 1kjellerbod med ett gulvareal pd ca. 5 m2.

BYGNINGSSAKKYNDIG KOMMENTAR TIL AREALOPPMALING

Loft (fellesarealer BRA-e):

Leiligheten disponerer 1loftsbod med ett gulvareal p& ca. 8 m? (skrditak).
Deler av boden er ikke méleverdig pga. skréitak.

Kjeller (fellesarealer BRA-e):
Leiligheten disponerer 1kjellerbod med ett gulvareal pd ca. 5 m2

BTA er skjgnnsmessig vurdert.
Arealene er beregnet og rom er definert etter dagens faktiske bruk, uavhengig av hva som er godkjent av
bygningsmyndighetene.

Arealet i denne boligen er vanskelig eller umulig & mdle opp helt ngyaktig pé grunn av utforming/innredning av
rom/bygningskonstruksjoner.

Aredlet er fastsatt omtrentlig og skjgnnsmessig.

Arealet pd loftsbod er vanskelig & méle ngyaktig pga. mangel adkomst.

OKONOMI
PRISANTYDNING
Kr. 5 500 000,-

ANDRE UTGIFTER
Innmelding i OBOS kr 500,-

FELLESKOSTNADER
Kr. 6 212,-/mnd

FELLESKOSTNADER INKLUDERER
Varmtvann og fyring, grunnpakke kabel-TV og internett, felles bygningsforsikring, betjening av andel fellesgjeld,
forretningsfererhonorar, styrehonorar, drift og vedlikehold m.m.

Felleskostnader, kr. 5 082,.
Véatromsrehabil, kr. 1130,-
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Felleskostnadene gkte med 3% fra 01.01.2026.

FORMUESVERDI - PRIMAR
Kr. 1414 192,- som primaerbolig for 2024

FORMUESVERDI - SEKUNDAR
Kr. 5 656 767~ som sekundeerbolig for 2024

INFORMASJON OM FORMUEVERDI

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen
beregner boligverdier basert p& grunnkretser i stedet for kommuner, og skal benyttes fra og med inntektsdret
2026. Dette kan medfere at markedsverdien settes hgyere eller lavere enn tidligere og innebaerer at bdde selger
og megler kan benytte tall som ikke nedvendigvis er oppdaterte pd tidspunktet for utarbeidelse av
salgsoppgaven. Det tas derfor forbehold om at formuesverdien kan bli endret og eventuelt gke ved endelig
fastsettelse i skattedret.

For primaerbolig utgjer formuesverdien 25 % av beregnet eller dokumentert markedsverdi opptil kr 10 000 000, og
deretter 70 % av den delen som overstiger dette belgpet. For sekundeerbolig utgjer formuesverdien 100 % av
beregnet eller dokumentert markedsverdi.

OMKOSTNINGER
kr. 5 500 000,- (Prisantydning)
kr. 68 407~ (Andel av fellesgjeld)

kr. 5 568 407~ (Pris inkl. fellesgjeld)

kr. 8 900,- (Boligkjeperforsikring Séderberg & Partners)
kr. 8 406,- (Gebyr forné&ndspreving forkjepsrett)

kr. 545,- (Tinglysning pantedokument)

kr. 545,- (Tinglysning skjate)

kr. 18 396,- (Omkostninger totalt)

kr. 5 686 803,- (Totalpris inkl. omkostninger)

NB! Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen selges til prisantydning.
Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.
Andel fellesgjeld og andel formue overtas av kjgper.

BETALINGSBETINGELSER

Det tas forbehold om endring i offentlige gebyrer. Kigpesum samt omkostninger innbetales senest per
overtagelsesdato. Kjgper er selv ansvarlig for at alle innbetalinger er meglerforetaket i hende til avtalt tid og mé
selv pdse at eventuell bankforbindelse er informert om dette. Innbetaling av kjspesum skal skje fra kjgpers konto i
norsk finansinstitusjon.

SERVITUTTER/RETTIGHETER
P& eiendommen er det tinglyst felgende heftelser og rettigheter som felger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

301/149/479:

10.12.1958 - Dokumentnr: 1475 - Erkleering/avtale

Bestemmelse om trafostasjon/kiosk

Korrekt tinglysingsdato er ihnt gammel grunnbok og pantebokskopi: 06.02.1958

26 RAUKVEIEN 5



01.10.1959 - Dokumentnr: 11781 - Erkleering/avtale
Bestemmelse om trafostasjon/kiosk

03.06.1966 - Dokumentnr: 924325 - Bestemmelse om bebyggelse
Bestemmelse om benyttelse

Bestemmelse om gjerde

Bestemmelse om vann/kloakkledning

Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger m.v.
Bestemmelse om adkomstrett

Bestemmelse om veg

Med flere bestemmelser

Overfert fra gnr 160 bnr 837

16.07.1986 - Dokumentnr: 43033 - Bestemmelse om veg
Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger m.v.
Gjelder denne registerenheten med flere

24.05.1957 - Dokumentnr: 6033 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:0301 Gnr:149 Bnr:375

16.06.1966 - Dokumentnr: 924268 - Sammensldatt med denne matrikkelenhet:
GNR 160 BNR 837

GRUNNBOKSDATO
18.08.2026

FORSIKRINGSSELSKAP
Tryg Forsikring

POLISENUMMER
3748790

OM BORETTSLAGET
Storgdrden Borettslag er et borettslag i Oslo kommune med organisasjonsnummer 950 385 529. Borettslaget
bestdr av 551 andelsleiligheter.

Forretningsferer for selskapet er OBOS, og borettslaget har en egen hiemmeside pd https://vibbo.no/63.
Borettslaget har fellesvaskeri.

| 2025 ble det tatt opp kr. 2 millioner i I&n for vedlikehold av heiser.

P&gdende saker:

- Fremover er det planlagt & skifte ut lekestativ i Havredalen og utfere videre nedvendig vedlikehold innvendig og
utvendig.

- Styret gjorde en vurdering av tilstand og fremtidig vedlikehold for noen &r siden og det ble opprettet en
vedlikeholdsplan som inkluderer utskiftning av vinduer og balkongderer. Dette er planlagt til 2031, etter at

vétromsrehabiliteringen er nedbetalt.

ANDEL FELLESGJELD
Kr. 68 407, pr. 11.08.2026
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LANEBETINGELSER FELLESGJELD
Selskapets totale 1&n og vilkar per 11.08.2026:

L&nenummer: 98207722022, OBOS Boligkreditt AS
Annuitetsldan, 12 terminer per &r.

Rentesats per 11-08-2026: 5.34% pa.

Antall terminer til innfrielse: 108

Saldo per 11-08-2026: kr 12 318 539,-

Andel av saldo: kr 27 764~

(siste termin 30-08-2035 )

Flytende rente

IN-Ordning: Nei

Lanenummer: 98208201999, OBOS-banken AS
Annuitetsldan, 12 terminer per ér.

Rentesats per 11-08-2026: 5.34% pa.

Antall terminer til innfrielse: 51

Saldo per 11-08-2026: kr 22 021 021,-

Andel av saldo: kr 39 963,-

(siste termin 30-11-2030 )

Flytende rente

IN-Ordning: Nei

Lanenummer: 98208435361, OBOS-banken AS
Annuitetsldan, 12 terminer per ér.

Rentesats per 11-08-2026: 5.34% pa.

Antall terminer til innfrielse: 15

Saldo per 11-08-2026: kr 301 643,-

Andel av saldo: kr 680,-

(siste termin 30-11-2027 )

Flytende rente

IN-Ordning: Nei

ANDEL FORMUE
Kr. 11542,- pr. 31.12.2025

REGNSKAP/BUDSJETT/KOSTNADS@KNINGER
Megler har kopi av budsjett for &r 2026 og drsregnskap for ér 2025. Dette kan interessenter f& oversendt.

Borettslagets budsjetterte regnskap for 2026: overskudd (6 820 772,-)
Arsresultat for 2025: overskudd (7 934 441-)

Vi gjer oppmerksom pd at beslutninger/vedtak tatt i generalforsamling eller av styret kan medfere gkning i
felleskostnader og andel fellesgjeld som f.eks. fremtidige vediikeholdsplaner, nye lIdneopptak og prisstigninger pé
feks. diverse avgifter (renovasjon, kommmunale avgifter m.m.) som eier er ansvarlig for.

SIKRINGSFOND

Borettslaget har en avtale med OBOS Factoring om garantert betaling av felleskostnader. OBOS Factoring
garanterer for overforsel til borettslaget hver méned og overtar deretter alt ansvar og risiko for eventuell
manglende innbetaling av felleskostnader. Avtale om sikring av felleskostnader varer til den blir sagt opp av en
av partene. Oppsigelsestiden er seks - 6 - mdneder regnet fra oppsigelsesdato.
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FORRETNINGSF@RER
OBOS BBL

FORKJI®@PSRETT
Det foreligger forkjopsrett for medlemmer i borettslaget/ boligbyggelaget. Dersom forkjgpsretten blir benyttet, vil
kjoper bli lost fra den inngdtte kontrakten.

GEBYR FORKJ@PSRETT
Kr 8 406,-

STYREGODKJIENNELSE

Borettslaget praktiserer styregodkjennelse av ny andelseier. Kjeper er forpliktet til & gjennomfere handelen
uavhengig av om Kjeper pd overtakelsestidspunktet er godkjent av borettslaget som ny andelseier. Risikoen for &
bli godkjent som ny andelseier pdhviler kjgper. Dersom kjgper pd overtakelsestidspunktet ikke er godkjent som ny
andelseier, har kjgper dog ikke rett til & ta eiendommen i bruk.

DYREHOLD

1. Alle dyreeiere er pliktig til & registrere hunden/katten. Ved innflytting skal eventuelle dyr godkjennes fer tillatelse
gis.

2. Hund og katt skal alltid feres i band innenfor borettslagets eiendom, samt at den mé feres av en person som
har kontroll over dyret.

3. Hundeeiere er erstatningspliktige for enhver skade som hunden/katten mdétte pdfere personer eller
eiendommen.

4. Eier av dyret ma straks fjerne ekskrementer som dyret mdtte etterlate p& eiendommen.

5. Det er ikke tillatt & holde kamphunder, for eksempel Pitbullterrier.

6. Dyreeiere er forpliktet til & sette seg inn i bestemmelser for Oslo kommune (Politivedtekene samt viltlov.)

7. Ved berettige klager pd dyreholdet, minner vi om at dyrehold er en del av husleiekontrakten, og betraktes som
mislighold av denne.

8. Alle klager sendes skriftlig til styret for behandling, og eventuelt oversendes til den valgte dyrekomite.

9. Innsigelser hvor legeerklaering fremlegges fra oppgangens beboere mé respekteres av sgker av dyrehold.

VEDTEKTER/HUSORDENSREGLER
Vedtekter og husordensregler er vedlagt prospekt. Vi oppfordrer alle interessenter til & foreta en grundig
giennomgang av disse.

BEBOERNES FORPLIKTELSER OG DUGNADER

1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som hgrer boligen til, i forsvarlig stand
og vedlikeholde slikt som derer og vinduer innvendig, rer, sikringsskap fra og med ferste hovedsikring/
inntakssikring, ledninger med tiloehar, varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder og
vasker, apparater og innvendige flater. V&trom mé brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngds.

(2) Vediikeholdet omfatter ogsd nedvendige reparasjon og utskiftning av slikt som rer, sikringsskap fra og med
forste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tiloeher, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slikt som
vannklosett, varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg, gulv- og himlingsplater,
skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige derer med karmer.

(3) Andelseieren har ogsé ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige avigpsledninger bdde til og fra egen
vannlds/sluk og fram til borettslagets felles- /hovediedning. Andelseier skal ogsd rense eventuelle sluk pé&

veranda, balkong og lignende.

(4) Andelseieren er selv ansvarlig for at installasjon og oppbevaring av brann- og eksplosjonsfarlige stoffer skjer i
betryggende former og i henhold til gjeldende lover og forskrifter.

(5) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr. Ved mistanke om innsekter og skadedyr plikter
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andelseieren straks & melde fra skriftlig til borettslaget.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsé utbedring av tilfeldig skade, herunder skade péfert ved innbrudd og uvaer.

DIVERSE OPPLYSNINGER

DIVERSE

Eier mé& selv sté for kostnader forbundet med eget stremforbruk, innbo og lesere forsikring og evt. andre pdlgpte
kostnader som ikke dekkes av husleien.

Til info er boligen ikke knyttet til Norgespris. Dersom ny eier ensker en slik avtale kan det tegnes etter overtagelse.
Selger har lest og godkjent innholdet i salgsoppgaven.

Notar AS og eiendomsmeglingsforetakene som er en del av Notar-kjeden, har

samarbeid med forskjellige foretak som tiloyr produkter eller tienester i

forbindelse med megleroppdraget:

- Sederberg & Partners leverer boligselgerforsikring

- Sederberg & Partners leverer boligkjepeforsikring

- Overo, leverandgr av digitale oppgjersskjema og overtakelsesprotokoller, tilbyr avtale om strem, alarm og
bredbdnd.

Hvilke produkter/tjenester kjoper og selger tilbys i forbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvor i landet
eiendommen ligger.

LEGALPANT
Borettslaget har legalpant for forfalte felleskostnader og andre krav som felger av borettslagsforholdet iht.
borettslagsloven § 5-20. Pantet er begrenset oppad til 2x folketrygdens grunnbelgp.

OVERTAGELSE

Etter avtale. Dog tidligst etter at forkjgpsretten for gvrige andelseiere i borettslaget og eventuelt medlemmer av
boligbyggelaget er avklart, samt at styrets godkjennelse er gitt. | hit. lov om borettslag tar dette 20 dager fra
melding om salget gis. Angi ensket overtakelse ved budgivningen.

BAKGRUNN FOR OPPLYSNINGER | SALGSOPPGAVEN
Salgsoppgaven er utarbeidet ut ifra opplyshinger som er gitt av selger, befaring av eiendommen samt innhenting
av ngdvendige dokumenter og evt. takst/tilstandsrapport.

SALGSOPPGAVE SIST OPPDATERT
19.08.2026

ANSVARLIG MEGLERFORETAK
Oslo Eiendomsmegling AS
Waldemar Thranes gate 72, 0175 OSLO. TLF. 22 22 50 20

MEGLER

Ernest Kastrati, Partner/Eiendomsmegler
Epost: ernest@notar.no

Mobil: 482 90 120

MEGLERS VEDERLAG

Fastpris vederlag, kr. 50 000.00 (inkl. mva).
Salgstilretteleggelse, kr. 18 990,- (inkl. mva.)
Oppgjersgebyr, kr. 7 290,- (inkl. mva.)
Markedspakke, kr. 21 900,- (inkl. mva.)
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Visninger og overtakelse (pr. stk.), kr. 3 990,- (inkl. mva.)
Factoring/Utleggsgebyr, kr. 3 000,- (inkl. mva.)
Grunnpakke/Grunnbok/e-tinglysing, kr. 2 000,- (inkl. mva.)

Direkte utlegg dekkes av selger.

Dersom handel ikke kommer i stand er felgende avtalt om meglerforetakets vederlag: Intet salg - ingen regning.
Oppdragsgiver betaler bare hvis det blir salg. Boligselgerforsikring, bygningsrapport, takst og annonsering utover
avtalt markedspakke inngdr ikke i garantien, men kan bestilles direkte fra leverander.

VIKTIG INFORMASJON
BOLIGSELGERFORSIKRING
For denne eiendommen er det tegnet boligselgerforsikring.

BOLIGKJI@PERFORSIKRING

Kjeper har anledning til & tegne boligkjeperforsikring. Boligkjeperforsikring er en rettshjelpsforsikring som dekker
utgifter forbundet med juridisk bistand, fagkyndig uttalelse og saksomkostninger. Forsikringen er valgfri. Se
produktark, vedlagt salgsoppgave, for neermere informasjon og priser.

Forsikringen er meglet fram av Sdéderberg & Partners og er plassert hos Gar-Bo Férsdkring AB. Skadebehandling
foretas av Crawford & Company.

SENTRALE LOVER
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at Kjeper setter seg grundig inn i
alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjoper anses kjent
med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen neye, gjerne sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjeper som velger &
kjgpe usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent med ved undersgkelsen. Dersom det er
behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper rédferer seg med eiendomsmegler eller en bygningssakyndig fer det
legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjeperen mé kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan
det veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen.
Dette gjelder likevel bare dersom man kan gdé ut i fra at det virket inn pd avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller
at feil opplysninger ikke ble rettet i tide pd en tydelig mdte. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis
blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje md kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som nadvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og skader som ngdvendiggjer
utbedring, er innenfor hva kjgper mé forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pé 2% eller
mer og minimum 1kvm.

Dersom eiendommen har et mindre grunnareal (tomt) enn kjeperen har regnet med, er det likevel ikke en mangel
hvis ikke arealet er vesentlig mindre enn det som fremkommer av salgsdokumentene, jf. avhl-3-3.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning maé kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pd
kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjoper ikke er forbruker selges eiendommen «<som den ery, og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. §

3-9, 1. ledd 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt en innenders arealsvikt karakteriseres som en
mangel vurderes etter avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen
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om & underseke eiendommen neye, gjelder ogsd for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjoper
menes kjop av eiendom ndr kjgperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
neaeringsvirksomhet.

Bdde Kjoper og selger er forpliktet til & signere den standard kjgpekontrakten som er utarbeidet av Notar i
forbindelse med eiendomshandler. Kjgpekontrakten kan giennomgds hos eiendomsmegleren for budet legges inn.

PERSONOPPLYSNINGSLOVEN

Ditt personvern er viktig for Notar og vi er opptatt av & verne om personopplysningenes integritet, tilgjengelighet
og konfidensialitet. All behandling av personopplysninger i Notar skal felge det til enhver tid gjeldende
personvernregelverket, herunder GDPR og personopplysningsloven. Les mer om dette her: https://notar.no/
personvern.aspx.

HVITVASKINGSREGLENE

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og tilhgrende forskrift. Etter hvitvaskingsloven er
eiendomsmegler pdlagt & gjennomfere kundetiltak av béde selger og kjgper. Hvis kjeper ikke bidrar til at megler
fér gjennomfert kundetiltak, og dette ferer til at transaksjonen ikke kan gjennomfares eller blir forsinket,
misligholder kjgper avtalen med selger. Etter 30 dager anses misligholdet vesentlig, og selger har rett til & heve
avtalen og giennomfare dekningssalg for Kjgpers regning.

Dersom det er selger som ikke bidrar til at megler fér gjennomfert lgpende kundetiltak underveis i oppdraget mé
eiendomsmegler stanse gjennomfaeringen av transaksjonen. Selger vil i et slikt tilfelle ha misligholdt sine
forpliktelser, og Kjgper vil kunne ha et krav mot selger etter avhendingsloven. Hvis kundetiltak ikke lar seg
gjennomfere, vil Notar ikke kunne bistd med handelen eller foreta oppgjer.

Kjoper oppfordres til & innbetale kjgpesummen som ikke kommer fra l&dneinstitusjon, i en samlet innbetaling fra
egen konto i norsk bank. Dersom innbetaling likevel mé foretas pé annen méte, m& megler orienteres med
begrunnelse og informasjon om innbetalers navn, fer innbetaling av oppgjer.

VEDLEGG

Tilstandsrapport

Egenerkleeringsskjema

Boliginformasjon

Arsberetning

Vedtekter

Husordensregler

Energiattest

Nabolagsprofil

Forbrukerinformasjon - Trygg bolighandel med nye regler fra 1. januar 2022
Tilbehersliste

Séderberg & Partners boligkjgperforsikring
Forbrukerinformasjon om budgivning
Budskjema

BUDGIVNING

Det forste budet skal inngis skriftlig p& Notar sitt budskjema, pafert budgivers signatur og vedlagt kopi av
legitimasjon. Alternativt kan man legge inn bud elektronisk, ved bruk av "Gi bud" knapp i nettannonse, hvor
budgiver mé legitimere seg med BankID. Senere bud kan inngis per e-post eller SMS til megler. Megler skal s&
snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgiver at bud er mottatt.

Bud som ikke er skriftlig, eller som har en kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 ferste virkedag etter siste annonserte
visning, Vil ikke bli formidlet til selger. Et bud er bindende for budgiver frem til angitt akseptfrist.

Bestemmelser om budgivning gitt i medhold av eiendomsmeglingsloven § 6-8 kommer til anvendelse ved
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utferelsen av Oppdraget. For & sikre en forsvarlig gjennomfering av budrunden, stiller Notar krav til frister ved
budgivningen. Bud skal ikke ha en akseptfrist p& mindre enn 30 minutter fra budet inngis. Bud med kortere
akseptfrist enn 30 minutter kan avvises.

Selger stdr fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud. Selger mé skriftlig akseptere budet for budaksept kan
formidles til budgiver.

Fra og med 01.07.25 ble det ikke lengre veere lovlig & legge inn hemmelige bud.
Megler kan dermed ikke formidle bud med forbehold om at budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet opphold etter at handelen er kommet i stand. Alle
som har inngitt bud pd eiendommen kan kreve kopi av budjournalen i anonymisert form etter at budrunden er

avsluttet.

For evrig vises det til "Forbrukerinformasjon om budgivning” som er inntatt i salgsoppgaven.
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Denne boligen vil jeg gjerne ha!
Hva na?

1- KONTAKT MEGLER
Registrer din interesse og megleren holder deg oppdatert.

2 - HA FINANSIERING PA PLASS
Undersgk med banken hvor mye du kan fa i lan, og be om evt. finanseringsbevis.

3 - UNDERS@K BOLIGEN

Fgr det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til a sette seg inn i all
relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk
rapport med alle vedlegg.

4 - BUDGIVNING

Dersom du gnsker a by kan fgrste bud gis via Gl BUD-knappen pa hver eiendom, eller
du kan fylle ut budskjema som leveres/sendes til megler. Pafglgende bud ma ogsa
vaere skriftlige, men kan i tillegg gis via SMS eller epost. Se forbrukerinformasjon om
budgivning i prospekt.




VVedlegg
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Norsk takst

Tilstandsrapport

EE 4-roms andelsleilighet
(© Raukveien 5, 0680 OSLO
(I 0SLO kommune

# gnr. 149, bnr. 479

# Andelsnummer 218

Sum areal alle bygg: BRA: 100 m? BRA-i: 84 m?

Befaringsdato: 29.06.2026 Rapportdato: 19.08.2026 Oppdragsnr.: 11745-1156 Eiendomsverdi ref nr: 275102
Autorisert foretak: Eagle Bygg AS Sertifisert Takstingenigr: Eduart Kryeziu Var ref: Eduart

r

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pd omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kigper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vart en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Eagle Bygg AS

Rapportansvarlig

Eduart Kryeziu
Uavhengig Takstingenigr
eagletakst@gmail.com

966 73 568

N

Norsk takst

BVN Uiecanoen

‘\afmuzm ]
|VATROMSBEDRIFT|

Oppdragsnr.: 11745-1156 Befaringsdato: 29.06.2026
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Raukveien 5, 0680 OSLO Eagle Bygg AS
Gnr 149 - Bnr 479 Rognerudveien 46 k I I
0301 OSLO 0681 OSLO  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa
boligen. Rapporten fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

% Hva vurderer en bygningssakkyndig?

1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en
bygning av samme alder og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan
det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da boligen ble oppfart

(spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som
slitasje etter normal bruk regnes ikke som avvik.

@ Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av forskrift til
avhendingsloven (tryggere bolighandel). Tilstandsrapporten inneholder avvik som den
bygningssakkyndige kan se, samt andre enkle undersgkelser der det kommer frem av forskriften.

o e Malinger eller andre undersgkelser, der disse utfgres, skjer ved stikkprgver pa utvalgte, tilgjengelige
bygningsdeler og overflater, og er ikke en fullstendig kontroll mot byggeregler som gjelder i dag. Det
gjores ikke naermere undersgkelser slik som dpning av vegger eller andre bygningsdeler. | vegg mot
vatrom og rom under terreng skal det i utgangspunktet borres et hull for a gjgre enkle undersgkelser,
slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere klar over at dette ikke kan Den bygningssakkyndige vurderer boligen mot hvordan det var vanlig a bygge
sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Boligen kan veere bygget pa en annen og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den bygningssakkyndige ser etter
mate enn det som er vanlig i dag, uten at det i seg selv betyr at det foreligger en avvik som har betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og
feil eller et avvik. Bygninger svekkes over tid og utsettes for slitasje blant annet som kommer frem av forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).

pa grunn av bruk og veer og vind. Slik vanlig slitasje er normalt ikke en feil eller
et avvik, og gir som utgangspunkt ikke darligere tilstandsgrad sa lenge
funksjonen er ivaretatt. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere
omganger, eller det oppfgres tilbygg. For boliger som er pusset opp eller
endret, er det sarlig viktig & merke seg at fornyelse av overflater ikke
ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa avvik og/eller TG2
eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder sikkerhet
mot brann, rekkverk, trapper osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
NAR RAPPORTEN F@LGER MINIMUMSKRAVENE, OMFATTER DEN FOR EKSEMPEL IKKE

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere

o frittstaende tilleggsbygg for eksempel garasje, bod, uthus, naust (om frittstdende byggverk med boligfunksjoner og innrettet for varig opphold omfattes

av minimumskravet, ma vurderes konkret i det enkelte tilfellet)  innvendige og utvendige trapper ® stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens planlgsning e bygningens
innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg * bygningens estetikk og arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra
synlige avvik som avdekkes i bruksendringer og brannceller, og synlige forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o fellesarealer

(med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og av
takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.)

eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 11745-1156 Befaringsdato: 29.06.2026 Side: 3 av 22
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstandsgraden gir uttrykk for en forventet teknisk tilstand, vurdert blant annet ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og
Tilstandsgrad 1 (TG1) gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. For enkelte skjulte konstruksjoner kan alder alene vaere
avgjgrende for fastsettelse av tilstandsgrad.

Dersom den bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel utbedringer, er det opp til rapportens bruker a vurdere om tiltakene er ngdvendige
og gkonomisk forsvarlige.

Tilstandsgrad fastsettes etter faste kriterier som fglger forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Der forskriften krever det eller det fglger
av mandatet, fglges ogsa bransjestandard NS3600 Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig.

GTG ) TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Tilstandsgrad 0 brukes nar bygningsdelen er tilnaermet ny, ikke viser tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Tilstandsgrad 1 brukes nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen har normal slitasje, og strakstiltak
skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god
utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Tilstandsgrad 2 brukes nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen har enten feil utfgrelse, en skade
eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Graden brukes nar bygningsdelen trenger
vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til & varsle
om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til & overvake delen spesielt pa grunn av fare
for stgrre skader eller fglgeskader.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Tilstandsgrad 3 brukes nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved
pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd

°TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tittak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag basert pa Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
observerte forhold som feil, skader eller uregelmessigheter, samt foreslatte
tiltak. Disse anslagene er veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa
generelle erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere betydelig,
avhengig av individuelle valg, materialpriser og markedsforhold. For & fa en
ngyaktig vurdering av utbedringskostnadene anbefales ytterligere
undersgkelser og innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike
anslag gis som minimum for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

POPOO
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4-roms andelsleilighet som ligger i byggets 3. etasje. Adkomst til
leiligheten via felles trappeoppgang. Leiligheten holder en
normal standard pa innvendige overflater i forhold til byggear.

Baderom ble siste oppgradert i 2002 i regi av borettslaget.
Kjpkkeninnredning med nyere hvitevarer fra 2021. Deler av
bygningsdelene med standard fra byggearet. Flere bygningsdeler
er oppgradert i de senere arene.

Det er ikke behov for umiddelbar utbedringstiltak. Ny eiere kan
vurdere om de skal oppgradere noen av de innvendige
overflatene.

Det er innglasset balkong pa ca. 7,5 kvm med adkomst fra stue.
Ifglge eier medfglger det 1. stk. kjellerbod og 1 stk. loftsbod.
Fellesvaskeri i kjeller.

Enkelte bygningsdeler er tildelt TG 2. Disse bygningsdelene er i

hovedsak fra byggear, har oversteget mer enn halvparten av
forventet levetid, og/eller bruksslitasje.

| feltet hvor det er gitt tilstandsgrad 1 er det ikke ngdvendigvis
ytterligere kommentar tilknyttet tilstand under vurdering. Det
vises for gvrig til detaljert teknisk tilstandsbeskrivelse.

4-roms andelsleilighet - Byggear: 1960

UTVENDIG G4 til side

Vinduene er av tre, beslatt med aluminium, og har 2-lags glass.
Kjpkkenvinduet er et trevindu beslatt med aluminium og har 2-lags
glass.

Det bgr pa generelt grunnlag paregnes at vinduer har behov for
justering med jevne mellomrom.

Det er brann- og lydklassifisert entrédgr og malt balkongdgr i tre
beslatt med aluminium utv. og med 2-lags isolerglass.

Det er innglasset balkong pa ca. 7,5 kvm med adkomst fra stue.
Utfgrt i stal og aluminiums konstruksjoner. Teppe pa gulv.
Persienner.

Trapper og reposer i betong med terrazzo og malte vegger i felles

oppgansg.

Ikke vurdert pa tilstandsniva. Det er felles anliggende konstruksjon
for hele bygget.

INNVENDIG G4 til side

Gulvet er belagt med laminat og belegg.

Veggene har tapet, malte plater, malt puss, malt vinyltapet og malt
strie. Himlingen har malte takessplater og malt puss.

Etasjeskiller og baerende konstruksjoner er av betong fra byggearet.
Det foreligger ikke radonmalingsrapport. Det er ukjent om bygget er
utfgrt med radonsperre heller. Den informasjonen trolig ligger ved
styret i borettslaget.

Denne bygningsdelen er ikke vurdert pa tilstandsniva.

Oppdragsnr.: 11745-1156
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| borettslag og sameier dette tiltaket gjgres som et felles tiltak.
Innvendige dgrer er malte, glatte/profilerte dgrer og formpressede
innerdgrer. Glassdgr mellom stue og entre/gang.

Det er ikke undersgkt. Eier har ikke informert om skadedyr i
leiligheten. Dermed er ikke dette vurdert pa tilstandsniva
Skyvedgrsgarderobe i entré/gang.

Garderobeskap pa soverommene.

VATROM Ga til side

Vatrommet er oppfert etter tekniske forskrifter i perioden 1997-
2010. Det foreligger ingen dokumentasjon

Ifplge eier ble baderommet renovert i 2002 i regi av borettslaget.
Det ble rutinemessig sgkt etter fukt i dusjsonens vegger med
fuktindikator (Protimeter) pa befaringen, og det var ikke noe
indikasjoner pa fukt. Fuktsgk gir kun en indikasjon og ma ikke
oppfattes som en garanti for baderommet. Gulv males ikke.

Ved vurdering av bygningsdeler pa baderom legges Sintef Byggforsk
detaljblad 700.320 til grunn og anbefalt brukstid pa bad er ca. 20-25
ar.

Bad/wc med flislagt gulv og veggoverflater. Malt himlingsplater med
innfelt downlights. Elektriske varmekabler pa gulv. Innmurt badekar,
vegghengt toalett, heldekkende servant med underskap og speil
med belysning over servant.

Baderom med standard fra 2002. Tilstanden bgr overvakes jevnlig i
mellomtiden. .

Fellesvaskeri i kjeller.

Det foreligger nikke dokumentasjon pa utfgrt arbeid i vatrommet.
Baderommet ble pusset opp i regi av burettslaget i 2002 og trolig
dokumentasjon disponeres av styret i borettslaget.

Vatrommet har flis pa vegg og himlingsplater pa innvendig tak.

Flislagte vegger og folierte himlingsplater (tak-ess) i himling med
downlights.

Vatrommet har flislagt gulv med elektriske varmekabler. Det er 10
mm fall mot sluk.

Haydeforskjell mellom topp flis ved dgr og overkant sluk, malt til 10
mm.

Pa befaring det pavist synlig membran ved terskel. hgydeforskjell er
ca. 25 mm mellom topp slukrist og topp membran.

Vatrommet har trolig pastrykningsmembran/smgremembran pa
vegg og lgstliggende banemembran under pastgp pa gulv.
Hovedsluk av typen Bliichersluk (aluminiumsluk) med klemring, og
hgydeforskjellen fra toppen av sluket til toppen av membran ved
dgrterskelen er 25 mm.

Vatrommet har servantinnredning med nedfelt servant og
underskap, speilbelysning over servant, veggmontert toalett og
innmurt badekar. Det er montert inspeksjonsluke pa innmurt
badekar.

Fellesvaskeri i kjeller.

Vatrommet har naturlig ventilasjon (oppdrift/termisk).

Fuktmaling ved hulltaking er ikke foretatt.

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga. tilliggende
konstruksjoner.

@vrig vegg med tekniske fgringsveier. Det er ved visuell kontroll og
fuktsgk med fuktindikator ikke registrert tegn til fuktskade.

Side: 5 av 22

41



Raukveien 5, 0680 OSLO
Gnr 149 - Bnr 479
0301 OSLO

KIGKKEN Ga til side

Kjgkkeninnredningen har glatte fronter og overskap. Laminat
benkeplate med nedfelt vaskekum i rustfri stal. Integrert hvitevarer
med bl.a. integrert platetopp, stekeovn. micro, kjgl/fryserskap og
oppvaskmaskin. Trespo plater og glassplatte mellom overskapet og
benk. Led belysning under overskapet. 2 vitrineskap med frosset
glass i overskapet.

Kjgkkeninnredning og hvitevarer er fra 2021, ifglge eier.
Kjpkkenet har kjgkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER Gé til side

Rer-i-rgr-opplegg med fordelerstokk i himling pa bad.
Forkrommende vannrgr pa baderom.
Inspeksjonsluke. Stoppekran plassert i fordelerstokk.

Felles varmtvann. Fellesvaskeri i kjeller.
Det er stgpejernsrgr etter 1990. Avigpsrgrr er trolig fra 2002, aret
nar baderom ble renovert.

Interne og synlige avlgpsror i boligen er utfgrt i plast og fert til
bygningens felles rgrfgringer.
Det er montert inspeksjonsluke pa innmurt badekar.

@vrige avlgpsrgr inngdr i bygningens felles anlegg og har ikke veert
inspisert eller vurdert. Det presiseres at felles rgrfgringer kan vaere
utfgrt i andre materialer, ha annen alder og vaere i en annen teknisk
tilstand enn de interne rgrfgringene i boligen.

Undersgkelsen er utfgrt i samsvar med avhendingslova § 2-19 og § 2
-21 samt NS 3600, og er begrenset til en visuell, ikke-inngripende
kontroll av tilgjengelige og synlige bygningsdeler.

Skjulte rgrfgringer, innkasset installasjoner og bygningens felles
rgranlegg omfattes ikke av undersgkelsen og er ikke vurdert.

Tilstandsgrad er fastsatt utelukkende pa bakgrunn av de forhold som
var tilgjengelige for vurdering pa befaringstidspunktet. Det gis ingen
garanti for tilstand, funksjon eller restlevetid for skjulte rgrfgringer
eller felles installasjoner.

Det er naturlig ventilasjon (oppdrift/termisk).

Bygningens ventilasjonssystem er basert pa naturlig avtrekk over
tak.

Tilluft via veggventiler.

Det er fjernvarme. Elektriske varmekabler pa bad.

Radiatorer tilknyttet og varmt forbruksvann fra sentralvarmeanlegg.
Ingen synlige tegn til lekkasje.

For gvrig er ikke anlegget teknisk vurdert eller effekt malt.

Det er sentral varmtvannsberedning.

Felles til bygget. Det er en fellesanliggende installasjon og er ikke
vurdert pa tilstandsniva. lkke mulig a inspisere heller.

Det er mer enn 5 ar siden siste el-tilsyn. Det er gjort endringer i
elektrisk anlegg etter 1. januar 1999. Sikringsskapet har
automatsikringer og er plassert i trappeoppgangen.

Ifplge eier ble siste oppgradert i 2002 i forbindelse med
oppgradering av baderom. Samt en del arbeid nar
kjpkkeninnredning ble oppgradert. Ifglge eier disponerer de
dokumentasjon.

Undersgkelsen er utfgrt i henhold til avhendingslova § 2-19 og § 2-
21 samt NS 3600, og er begrenset til visuell, ikke-inngripende
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kontroll av tilgjengelige deler av boligens elektriske installasjoner.

Elektriske installasjoner som inngar i bygningens fellesanlegg,
herunder plassering i fellesareal, hovedfordeling, felles
kabelfgringer, maleranlegg, dimensjonering, vern, kapasitet og drift,
omfattes ikke av undersgkelsen og er ikke vurdert.

I henhold til forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) skal
det ikke foretas tilstandsvurdering av det elektriske anlegget.

Det er derfor ikke gjort vurderinger av anleggets funksjon, kapasitet,
sikkerhet eller forskriftsmessighet, og det er ikke satt tilstandsgrad
pa det elektriske anlegget.

Opplysninger i rapporten knyttet til det elektriske anlegget er basert
pa tilgjengelig informasjon og synlige forhold, i den grad forskriften
forutsetter, og kan ikke anses som en teknisk eller sikkerhetsmessig
vurdering.

Det kan foreligge skjulte feil, mangler eller udokumenterte
utvidelser og endringer i det elektriske anlegget som ikke lar seg
avdekke uten kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Eier av boligen har ansvar for at det elektriske anlegget til enhver tid
er i forskriftsmessig stand, jf. forskrift om elektriske
lavspenningsanlegg.

Det anbefales at anlegget kontrolleres av registrert
elektrovirksomhet ved behov.

Det tas forbehold om at det kan foreligge udokumenterte utvidelser
eller endringer av elektrisk anlegg som ikke er dokumentert eller
informert om.

Lovpalagt brannutstyr medfglger. Ikke funksjonstestet.

Porttelefon med svarapparat.

Kabel-TV/bredband (grunnpakke) med utakk i stue.

Ikke vurdert pa tilstandsniva. Ikke opplyst om feil eller mangler pa
befaringsdagen.

Arealer Ga til side

Forutsetninger og vedlegg Gatil side
Lovlighet Ga til side

4-roms andelsleilighet

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

20 Boligen er vurdert ut fra forelagte opplysninger og etter
besiktigelse av eiendommen. Nar eiendommen er mgblert vil
en del flater veere tildekket av hvitevarer og diverse lgsgre.

15 Disse flyttes ikke av takstmannen og kan medfgre at skader som

er gjemt ikke fremkommer i taksten. Heftelsesanmerkninger er

ikke vurdert med mindre de er angitt.

Det gjgres oppmerksom pa at panteattest ikke er innhentet for
10 eiendommen, og at det derfor ikke er kjent om denne

inneholder opplysninger om forhold som har betydning for

taksten. Boligen er ikke undersgkt for skjulte feil eller mangler.

Ved bruk av taksten er innholdet lest og godkjent av eier.

5
Oppsummering av avvik
= Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
0o < rapporten.
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate awvik 4-roms andelsleilighet

TG2: Avvik som kan kreve tiltak

B 73: Store eller alvorlige awik KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt o
© utvendig > Utvendige trapper Gaftilside

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

© Innvendig > Skadedyr og fuktkrevende insekter Gatil side
. . . . - Ga til side
Anslag pa utbedrmgskostnad o Tekniske installasjoner > Varmtvannsbereder/tank
1 L . . ) o
o Tekniske installasjoner > Andre installasjoner
0.8 Vatrom > 3 Etasje > Bad/wc > Tilliggende G til side
konstruksjoner vatrom
0.6
(1570 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
0.4
@) Utvendig > Vinduer og takvinduer/takluker/overlys ~Giltilside
0.2 2 el .
= @ Utvendig > Ytterdgrer Ll
<
0 <<
; G til side
Tiltak under kr 20 000 0 Utvendig > Balkonger, verandaer, takterrasser og
altaner
b Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
Q Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000 @ Innvendig > Overflater - gulv Ga til side
% Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000
Q  Tiltak over kr 500 000 @ Innvendig > Overflater - vegger og himlinger atil si
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4. @ Innvendig > Etasjeskiller og baerende konstruksjoner Gatilside
@ Innvendig > Innvendige dgrer Ga til side
@ Innvendig > Andre innvendige forhold 4 til si
@  Tekniske installasjoner > Innvendige vannledninger ~ Gtilside
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Sammendrag av boligens tilstand

@) Tekniske installasjoner > Ventilasjon Gatil side
Tekniske installasjoner > Varmesentral (fyrkjeler, Ga til side
@ varmepumper, fiernvarme, pelletsanlegg, gasskjeler,
osv)
o Kjgkken > 3 Etasje > Kjskken > Overflater og Gatil side
innredning
@ Kjokken > 3 Etasje > Kjgkken > Avtrekk Ga til side
@ vatrom > 3 Etasje > Bad/wc > Generell Gaftil side
0 Vatrom > 3 Etasje > Bad/wc > Dokumentasjon for Ga til side

vatrom

Vatrom > 3 Etasje > Bad/wc > Overflater, vegger og ~ Galilside

&

himling
@) vatrom > 3 Etasje > Bad/wc > Overflater gulv Gatil side
0 Vatrom > 3 Etasje > Bad/wc > Vanntett sjikt, Ga til side

membran og sluk

o Vétrom > 3 Etasje > Bad/wc > Saniteerutstyr og Ga til side
innredning

0 Vatrom > 3 Etasje > Bad/wc > Ventilasjon a til si

HELSE, MILI@ OG SIKKERHET
Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

Det er ikke montert komfyrvakt for Ga til side
kjgkkenelektroinstallasjoner utfgrt etter 1 juli 2010.

Det mangler samsvarserklaering for hele eller deler av
anlegget.

Det er behov for at en kvalifisert elektrofaglig person
kontrollerer det elektriske anlegget. Det er gdelagt
bryter /dimmer til baderommet.
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4-ROMS ANDELSLEILIGHET

Byggear Kommentar
1960 Opplysninger om byggear er hentet
fra Norges Eiendommer/Infoland.

Anvendelse
Boligen er bebodd av eier.

Standard

4-roms andelsleilighet beliggende i blokkens 3 etasje. Det er
innglasset balkong med adkomst fra stue. Leiligheten holder en
generelt normal standard pa innvendige overflater ihht. byggearet.
Noen av bygningsdelene har en standard fra byggearet. Deler av
innvendige overflater, kjpkken og baderom er oppgradert/fornyet i
de seneste arene.

Det medfglger 1 stk. loftsbod og 1 stk. kjellerbod.

Vedlikehold

Normal vedlikehold. Boligen fremstar som velholdt og med normal
bruksslitasje. Se punkter under konstruksjoner for eventuelle
behov i forhold til vedlikehold.

UTVENDIG

@ Vinduer og takvinduer/takluker/overlys

Beskrivelse
Vinduene er av tre, beslatt med aluminium, og har 2-lags glass.

Arstall: 1986 Kilde: Produksjonsar pd produkt

Vurdering av avvik:

e Vinduer har usikker fremtidig funksjon: Isolerglassruter eldre enn 35
ar.

¢ TG 2 er gitt som en papekelse da vinduer har hgy alder med hgyere
sannsynlighet for punktering samt noe redusert isoleringsevne
sammenlignet med dagens/nye vinduer.

Konsekvens/tiltak
e Eldre isolerglass har gkt risiko for punktering og redusert
isolasjonsevne, med fare for varmetap og kondensproblemer.

e Det anbefales & planlegge utskifting av vinduene for & sikre
tilfredsstillende funksjon og energieffektivitet.

® Punkterte glass kan vaere vanskelig & avdekke med sikkerhet under
forskjellig type veer og lys.

Det utelukkes ikke at det kan forekomme punkterte glass som ikke ble
registrert pa befaringstidspunktet.

Oppdragsnr.: 11745-1156

* Bygningsdelene oppfyller tiltenkt funksjon men utskiftning ma
paregnes pa sikt.

Vindu pa kjgkkenet
Beskrivelse

Kjpkkenvinduet er et trevindu beslatt med aluminium og har 2-lags
glass.

Det bgr pa generelt grunnlag paregnes at vinduer har behov for
justering med jevne mellomrom.

Arstall: 2022 Kilde: Eier

(m Ytterdgrer

Beskrivelse

Det er brann- og lydklassifisert entrédgr og malt balkongdgr i tre beslatt
med aluminium utv. og med 2-lags isolerglass.

Arstall: 1986 Kilde: Produksjonsar pd produkt

Vurdering av avvik:

* Det er pavist at enkelte dgrer er vanskelig & apne og lukke.
 Tilstandsgrad er satt ut fra en helhetlig vurdering av bygningsdelenes
stand, funksjonalitet samt alder.

Punkterte glass kan vaere vanskelig 8 avdekke med sikkerhet under
forskjellig type veer og lys.

Det utelukkes ikke at det kan forekomme punkterte glass som ikke ble
registrert pa befaringstidspunktet.

Entredgr med ukjent alder.

Konsekvens/tiltak
* Vanskelig betjening kan tyde pa slitasje eller skjevheter, og kan fgre til
redusert funksjon og tetthet.

* Det anbefales a justere, vedlikeholde eller utbedre dgrer for a sikre
normal funksjon.

* Dgrer ma justeres for a sikre normal funksjon.

Bygningsdelene oppfyller tiltenkt funksjon, men utskiftning ma paregnes
pa sikt.

@ Balkonger, verandaer, takterrasser og altaner
Beskrivelse

Det er innglasset balkong pa ca. 7,5 kvm med adkomst fra stue. Utfgrt i
stal og aluminiums konstruksjoner. Teppe pa gulv. Persienner.

Vurdering av awvik:
* Vanntett sjikt er eldre enn 18 ar og har derfor usikker fremtidig
funksjon.

* TG er gitt med tanke pa alder og forventet levetid.

Utvendige trapper

Beskrivelse

Trapper og reposer i betong med terrazzo og malte vegger i felles
oppgang.

Ikke vurdert pa tilstandsniva. Det er felles anliggende konstruksjon for
hele bygget.
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INNVENDIG

Overflater - gulv
Beskrivelse
Gulvet er belagt med laminat og belegg.

Vurdering av awvik:
* TG 2 er satt pga. aldersslitasje.

L Lickl Overflater - vegger og himlinger
Beskrivelse

Veggene har tapet, malte plater, malt puss, malt vinyltapet og malt strie.
Himlingen har malte takessplater og malt puss.

Vurdering av avvik:
* TG 2 er satt pga. alder og forventet levetid.

Etasjeskiller og baerende konstruksjoner

Beskrivelse
Etasjeskiller og baerende konstruksjoner er av betong fra byggearet.

Vurdering av avvik:
» Det er malt lokal hgydeforskjell som er stgrre enn 15 mm. Lokalisert i
stue og i entre/gang.

Konsekvens/tiltak

e Dette kan indikere ujevnheter, deformasjoner eller bevegelser i
konstruksjonen, og kan pavirke bade funksjon, komfort og
overflateutfgrelse.

* Det anbefales d undersgke forholdet naermere for a avklare arsak og
omfang. Ved tegn til videre bevegelser eller andre skader bgr forholdet
vurderes av bygningssakkyndig eller rddgivende ingenigr.

Det er ikke behov for umiddelbar utbedringstiltak. Men ved
oppgradering/fornying av gulvoverflater bgr det settes tiltak til
utbedring/retting av gulvet.

Radon
Beskrivelse

Det foreligger ikke radonmalingsrapport. Det er ukjent om bygget er
utfgrt med radonsperre heller. Den informasjonen trolig ligger ved styret
i borettslaget.

Denne bygningsdelen er ikke vurdert pa tilstandsniva.
| borettslag og sameier dette tiltaket gjgres som et felles tiltak.

Innvendige dgrer
Beskrivelse

Innvendige dgrer er malte, glatte/profilerte dgrer og formpressede
innerdgrer. Glassdgr mellom stue og entre/gang.

Vurdering av avvik:
* TG 2 er satt pga. aldersslitasje.

Oppdragsnr.: 11745-1156
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Konsekvens/tiltak

Det bgr pa generelt grunnlag paregnes at dgrer har behov for justering
med jevne mellomrom.
Eldre innerdgrer ma paregnes vedlikehold, evt. byttes.

Skadedyr og fuktkrevende insekter
Beskrivelse

Det er ikke undersgkt. Eier har ikke informert om skadedyr i leiligheten.
Dermed er ikke dette vurdert pa tilstandsniva

Andre innvendige forhold
Beskrivelse

Skyvedgrsgarderobe i entré/gang.
Garderobeskap pa soverommene.

Vurdering av avvik:
* TG 2 er satt pga. aldersslitasje.

VATROM

3 ETASJE > BAD/WC

L Licvl Generell
Beskrivelse

Vatrommet er oppfgrt etter tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.
Det foreligger ingen dokumentasjon

Ifglge eier ble baderommet renovert i 2002 i regi av borettslaget.

Det ble rutinemessig sgkt etter fukt i dusjsonens vegger med
fuktindikator (Protimeter) pa befaringen, og det var ikke noe
indikasjoner pa fukt. Fuktsgk gir kun en indikasjon og ma ikke oppfattes
som en garanti for baderommet. Gulv males ikke.

Ved vurdering av bygningsdeler pa baderom legges Sintef Byggforsk
detaljblad 700.320 til grunn og anbefalt brukstid pa bad er ca. 20-25 ar.

Bad/wc med flislagt gulv og veggoverflater. Malt himlingsplater med
innfelt downlights. Elektriske varmekabler pa gulv. Innmurt badekar,
vegghengt toalett, heldekkende servant med underskap og speil med
belysning over servant.

Baderom med standard fra 2002. Tilstanden bgr overvdkes jevnlig i
mellomtiden. .

Fellesvaskeri i kjeller.
Arstall: 2002 Kilde: Eier

Vurdering av awvik:
¢ TG 2 er gitt med tanke pa alder og forventet levetid.

Konsekvens/tiltak

Side: 10 av 22



Raukveien 5, 0680 OSLO
Gnr 149 - Bnr 479
0301 OSLO

Tilstandsrapport

Eagle Bygg AS ‘
Rognerudveien 46 I

0681 OSLO  Norsk takst

Generell informasjon for a best ivareta vatrom:

Ha alltid god gjennomlufting pa badet, slik at fuktigheten i rommet
luftes tilstrekkelig ut.

Husk at fuktige vatrom er en god grobunn for blant annet soppdannelse
og jordslag.

Terk opp vannsgl for & hindre for stor spredning av fukt.

Generell rengjgring av fliser, fuger og utstyr for a opprettholde farge og
glans.

Skru ut ventilasjonsventilen ca. 1 gang i aret og rengjgr denne, slik at
den ikke tetter seg med stgv og skitt.

Unnga i stgrst mulig grad a bore gjennom fliser i vatsone. Hvis dette
gjgres ma det brukes godkjent vatromssilikon i skruehullet.

Rengjgr sluket ca. 3-4 ganger i aret. Sluket renses etter risten er fjernet -
Vippes opp med skrutrekker eller lignende.

Rer ikke klemringen (festet med skruer).

Utlgpet kan renses etter at vannlas er fjernet (om sluket har dette).
Vannlastrakten trekkes enklest opp ved a gripe tak i ribben i bakkant
med for eksempel en tang eller lignende.

Vannlasen trekkes rett opp.

Sammenfgyning igjen skjer i motsatt rekkefglge.

Ver ngye med at vannlastrakten med gummiring kommer riktig pa
plass.

I

3 ETASJE > BAD/WC

(1) Dokumentasjon for vitrom
Beskrivelse

Det foreligger nikke dokumentasjon pa utfgrt arbeid i vatrommet.
Baderommet ble pusset opp i regi av burettslaget i 2002 og trolig
dokumentasjon disponeres av styret i borettslaget.

Vurdering av avvik:
 Det foreligger ikke dokumentert utfgrelse av vanntett sjikt.

* TG er satt pga. manglende dokumentasjon pa utfgrelse.

Oppdragsnr.: 11745-1156

Befaringsdato: 29.06.2026

3 ETASJE > BAD/WC

@ Overflater, vegger og himling

Beskrivelse
Vatrommet har flis pa vegg og himlingsplater pa innvendig tak.

Flislagte vegger og folierte himlingsplater (tak-ess) i himling med
downlights.

Arstall: 2002 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
e Tilstandsgrad er satt ut fra bygningsdelenes og overflatenes alder samt
underliggende konstruksjoner.

3 ETASJE > BAD/WC

@ Overflater gulv

Beskrivelse

Vatrommet har flislagt gulv med elektriske varmekabler. Det er 10 mm
fall mot sluk.

Hgydeforskjell mellom topp flis ved dgr og overkant sluk, malt til 10
mm.

P& befaring det pavist synlig membran ved terskel. hgydeforskjell er ca.
25 mm mellom topp slukrist og topp membran.

Arstall: 2002 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

 Tilstandsgrad er fastsatt ut fra en helhetlig vurdering av konstruksjoner
og overflater som var tilgjengelige for visuell og ikke-inngripende
kontroll pa befaringstidspunktet.

Tilstandsgrad er satt ut fra alder pa overflater og underliggende
konstruksjoner.

Konsekvens/tiltak
¢ Oppgradering vil vaere naturlig ved evt. modernisering.

I henhold til dagens krav skal det vaere minimum 25 mm hgydeforskjell
mellom topp slukrist og topp membran ved terskel.

Der membran ikke er synlig ved terskel, benyttes malt hgydeforskjell
mellom topp slukrist og topp flis ved terskel som referanse for vurdering
av vannavrenning mot tilstgtende rom.

3 ETASJE > BAD/WC

@ Vanntett sjikt, membran og sluk
Beskrivelse

Vatrommet har trolig pastrykningsmembran/smgremembran pa vegg og
Igstliggende banemembran under pastgp pa gulv. Hovedsluk av typen
Bliichersluk (aluminiumsluk) med klemring, og hgydeforskjellen fra
toppen av sluket til toppen av membran ved dgrterskelen er 25 mm.

Arstall: 2002 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
* Pastrykningsmembran/smgremembran pa vegg er eldre enn 22 ar.
Tettesjiktet har derfor usikker fremtidig funksjon.

¢ Pastrykningsmembran/smgremembran pa vegg er eldre enn 15 &r og
det mangler dokumentasjon. Tettesjiktet har derfor usikker fremtidig
funksjon.
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¢ Lpstliggende banemembran under pastgp pa gulv er eldre enn 20 ar
og det mangler dokumentasjon. Tettesjiktet har derfor usikker fremtidig
funksjon.

e Det er ikke tilstrekkelig hgyde fra topp av slukrist til topp vanntett sjikt
mot rgrgjennomfgring eller ved dgrapning (i forhold til krav i forskrift pa
befaringstidspunktet)

Konsekvens/tiltak

¢ Konsekvensen er at membranen kan ha redusert funksjon og tetthet
som fglge av alder, noe som gker risikoen for fuktinntrengning og skjulte
skader i konstruksjonen, samt behov for oppgradering eller
rehabilitering av vatrommet.

* Det anbefales a gjgre ytterligere undersgkelser av tettesjikt selv om
dette krever nye malinger der det tidligere er tatt hull for fuktmalinger,
eventuelt apne tilstgtende konstruksjoner eller utvidet hulltaking eller
montere kontinuerlig fuktfgler. Det kan ogsa vaere ngdvendig a
demontere terskel, dgrlister, saniteerkomponenter som dusjarmatur,
dekk-kopper, demontere overflatemateriale i ikke direkte fuktbelastede
omrader, utfgre vanntester med tilhgrende fuktmalinger, osv.

* Det anbefales a gjgre ytterligere undersgkelser av tettesjikt, - f.eks
innhente FDV-dokumentasjon og/eller opplysninger fra tidligere eiere,
kontakte tidligere handverkere, osv.

* Konsekvensen er at membranens tilstand og tetthet er usikker som
fglge av alder og manglende dokumentasjon, noe som gker risikoen for
skjulte fuktskader og kan medfgre behov for nzermere undersgkelser og
eventuell rehabilitering av vatrommet.

* Konsekvensen er at membranen kan ha redusert funksjon og tetthet
som fglge av alder og manglende dokumentasjon, noe som gker risikoen
for fuktinntrengning og skjulte skader i konstruksjonen, samt behov for
oppgradering eller rehabilitering av vatrommet.

* Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne
lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan
potensielt gke risikoen for vannansamling i enkelte omrader av
vatrommet.

» Det anbefales a kontrollere fallforholdene og utbedre disse slik at krav
til fall mot sluk oppfylles. Ved stgrre avvik kan det vaere ngdvendig &
bygge opp gulvet pa nytt i henhold til gjeldende vatromsnorm. Arbeidet
bgr utfgres av kvalifisert fagperson.

¢ Awvik i hgydeforskjell eller fall pa vatrommet kan fgre til at vann ikke
ledes korrekt mot sluk. Dette gker risikoen for vannansamlinger,
fuktinntrengning og pafglgende skader pa konstruksjon og overflater.

e Sluk ma renses jevnlig for a unnga lukt og tett sluk samt for a forlenge
slukets levetid.

Oppdragsnr.: 11745-1156
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Det er ikke observert synlig membran i sluket.

Dette utelukker ikke at membran er benyttet, men innebaerer at det ved
visuell og ikke-inngripende kontroll ikke er mulig a fastsla omfang,
utfgrelse eller type eventuell membranlgsning.

Sluk bgr renses for bedre inspeksjon.

Tettesjiktet (membran) har oversteget mer enn halvparten av den
levealder som normalt kan forventes.

Tettesjiktet har dermed (eller naermer seg) moderniseringsbehov.

Det er i praksis lite giennomfgrbart 3 bare bytte tettesjikt.

For & oppna vanntette Igsninger og overganger ved sluk, i gulv, rundt
rgrgiennomfgringer og i overgang mellom gulv og vegg ma hele rommet
moderniseres.

Om det i tillegg er eldre sluklgsning bgr det ogsa paregnes a bytte dette.
Det bemerkes at rommet oppfattes som funksjonelt med dagens bruk,
men endret bruk med stgrre fuktbelastning enn i dag kan
fremprovosere avvik og pa den maten fremskynde behovet for
modernisering.

Tilstandsgrad er ogsa satt som fglge av manglende dokumentasjon pa
badets oppbygging samt evt. arbeider som er utfgrt etter oppfgring.
Dette er i samsvar med gjeldende forskrifter og standarder.

3 ETASJE > BAD/WC

@ Sanitaerutstyr og innredning
Beskrivelse

Vatrommet har servantinnredning med nedfelt servant og underskap,
speilbelysning over servant, veggmontert toalett og innmurt badekar.
Det er montert inspeksjonsluke pa innmurt badekar.

Fellesvaskeri i kjeller.

Arstall: 2002 Kilde: Eier
Vurdering av avvik:

* TG er satt pga. aldersslitasje og forventet levetid.

Konsekvens/tiltak
¢ Oppgradering vil vaere normalt ved modernisering.

3 ETASJE > BAD/WC

@ Ventilasjon

Beskrivelse
Vatrommet har naturlig ventilasjon (oppdrift/termisk).

Vurdering av avvik:

o Vatrommet mangler tilluftsventilering. For at ventilasjonen skal
fungere, ma luft bade trekkes ut (avtrekk) og slippes inn (tilluft). Hvis det
mangler tilluft, far ikke luften sirkulert skikkelig.
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* Det er kun oppdriftsventilasjon (naturlig ventilasjon)

Konsekvens/tiltak

* Manglende tilluftsventilering i vatrommet kan fgre til darlig
luftsirkulasjon og hgy luftfuktighet. Dette gker risikoen for kondens,
muggvekst og fuktskader over tid.

» Over tid kan manglende tilluftsventilering resultere i mugg- og
soppdannelse, spesielt pa steder som ikke far god nok
luftgjennomstrgmning.

* Det anbefales a etablere tilfredsstillende tilluft, for eksempel ved
spalte under dgr eller ventil i dgr/vegg. Dette vil bidra til bedre
ventilasjon og redusere fuktbelastningen i rommet.

¢ Det bgr etableres tilluft til vatrommet.

¢ Manglende ventilasjon kan fgre til opphopning av fukt og darlig
luftkvalitet. Dette gker risikoen for kondens, muggvekst, luktproblemer
og fuktskader over tid.

Rommet har kun naturlig ventilasjon.
Dette var vanlig Igsning da bygningen ble oppfgrt men er darligere enn
dagens krav.

Det kan veere at borettslag/sameie har egne vedtekter som hindrer
montering av mekanisk avtrekk fra rommet, anbefalt tiltak ma derfor
avklares nzermere med styret i borettslag/sameie fgr det eventuelt kan
gjennomfgres.

Kostnadsestimat: Under 20 000
3 ETASJE > BAD/WC

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Fuktmaling ved hulltaking er ikke foretatt.
Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga. tilliggende
konstruksjoner.

@vrig vegg med tekniske fgringsveier. Det er ved visuell kontroll og
fuktsgk med fuktindikator ikke registrert tegn til fuktskade.

KI@KKEN

3 ETASJE > KIPKKEN

@ Overflater og innredning

Beskrivelse

Kjgkkeninnredningen har glatte fronter og overskap. Laminat benkeplate

med nedfelt vaskekum i rustfri stal. Integrert hvitevarer med bl.a.
integrert platetopp, stekeovn. micro, kjgl/fryserskap og oppvaskmaskin.
Trespo plater og glassplatte mellom overskapet og benk. Led belysning
under overskapet. 2 vitrineskap med frosset glass i overskapet.

Kjpkkeninnredning og hvitevarer er fra 2021, ifglge eier.

Vurdering av avvik:

e Det er ikke montert lekkasjedeteksjon ved
oppvaskmaskin/oppvaskkum utfgrt etter 1 juli 2010.

e Det er ikke montert komfyrvakt for kjgkkenelektroinstallasjoner utfgrt
etter 1 juli 2010.

Konsekvens/tiltak

Oppdragsnr.: 11745-1156

Befaringsdato: 29.06.2026

¢ Manglende lekkasjedeteksjon ved oppvaskmaskin eller oppvaskkum
innebaerer gkt risiko for uoppdagede vannlekkasjer. Dette kan fgre til
fuktskader pa kjgkkeninnredning, gulv og underliggende konstruksjon.

* Det anbefales a installere lekkasjedeteksjon eller lekkasjestopper i
henhold til gjeldende krav for a redusere risikoen for vannskader og
sikre en forskriftsmessig I@sning.

¢ Manglende komfyrvakt pa kjgkkeninstallasjoner utfgrt etter 1. juli
2010 innebaerer awvik fra gjeldende krav og gker risikoen for brann ved
tgrrkoking eller overoppheting. Dette kan medfgre fare for liv og helse,
samt skade pa bygning og inventar.

¢ Komfyrvakt bgr installeres.

* Det anbefales a installere godkjent komfyrvakt i henhold til gjeldende
forskrifter for & redusere brannrisiko.

Det anbefales a installere elektronisk varsling/ avstenging av vann i
kipkkenbenk. Dette for a hindre store skader om en lekkasje skulle
oppsta.

Det er vanninstallasjoner, som oppvaskmaskin i rom uten sluk.

Det anbefales ogsa a montere komfyrvakt ogsa.

Tilstandsgrad satt ut fra helhetlig vurdering av innredning.

3 ETASJE > KIGKKEN

@ Avtrekk

Beskrivelse
Kjpkkenet har kjgkkenventilator med avtrekk ut.

Arstall: 2021 Kilde: Eier

Vurdering av awvik:
* TG er satt med tanke pa vedlikehold.

Konsekvens/tiltak
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* Filteret i kjpkkenventilatoren bgr rengjgres/skiftes regelmessig for a
unnga at fett fester seg i kanalene og skaper brannfare

TEKNISKE INSTALLASJONER

m Innvendige vannledninger

Beskrivelse

Rgr-i-rgr-opplegg med fordelerstokk i himling pa bad. Forkrommende
vannrgr pa baderom.

Inspeksjonsluke. Stoppekran plassert i fordelerstokk.

Felles varmtvann. Fellesvaskeri i kjeller.
Arstall: 2002 Kilde: Eier

Vurdering av awvik:
o | fordelerskap er det pavist at lekkasjevann ikke ledes til sluk og det
ikke er automatisk lekkasjestopper.

e Tilstandsgrad er satt ut fra vurdering av de bygningsdelene som var
tilgjengelige og mulige & bedgmme ut fra en visuell befaring.

Konsekvens/tiltak

* Manglende bortledning av lekkasjevann og fraveer av automatisk
lekkasjestopper i fordelerskap gker risikoen for at vannlekkasjer ikke
oppdages eller begrenses. Dette kan fgre til skjulte fuktskader pa
konstruksjon, innredning og tilstgtende rom.

¢ Det anbefales a etablere lgsning for bortledning av lekkasjevann til
sluk og installere automatisk lekkasjestopper for a redusere
skadeomfang ved eventuell lekkasje.

e Det er pavist at eventuelt lekkasjevann fra rgr i rgr system ikke ledes til
sluk eller annen kompenserende Igsning.

Det er ikke montert rgrskap for samlestokk og stoppekraner i himlingen.
 Det bgr vurderes mulighet for @ montere rgrskap slik at at

lekkasjevann blir kontrollert fgrt til avigp eller till gulv/ sluk.
Ved evnt. lekkasje vil det med dagens Igsning renne vann ut i himling

Rerfgringer og rgrenes tilstand kan vaere vanskelig a gi en fullstendig
vurdering av da disse for det meste ligger skjult i boligens vegger og
konstruksjoner eller er innkasset.

Undertegnede har ikke fullt ut vurdert bereder og rgranlegget for
varmtvann av den grunn at dette krever spesielt utstyr og kompetanse.

Alder, fortetting og brudd kan vzere risikomomenter i et hvert anlegg.
Tegn til dette ble ikke observert pa befaringsdagen.

Eier opplyste at systemet fungerer som det skal.

Oppdragsnr.: 11745-1156
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Innvendige avlgpsrgr
Beskrivelse

Det er stgpejernsrgr etter 1990. Avlgpsrgrr er trolig fra 2002, aret nar
baderom ble renovert.

Interne og synlige avigpsrgr i boligen er utfgrt i plast og fort til
bygningens felles rgrfgringer.
Det er montert inspeksjonsluke pa innmurt badekar.

@vrige avlgpsrgr inngdr i bygningens felles anlegg og har ikke vaert
inspisert eller vurdert. Det presiseres at felles rgrfgringer kan vaere
utfgrt i andre materialer, ha annen alder og veere i en annen teknisk
tilstand enn de interne rgrfgringene i boligen.

Undersgkelsen er utfgrt i samsvar med avhendingslova § 2-19 og § 2-21
samt NS 3600, og er begrenset til en visuell, ikke-inngripende kontroll av
tilgjengelige og synlige bygningsdeler.

Skjulte rgrfgringer, innkasset installasjoner og bygningens felles
rgranlegg omfattes ikke av undersgkelsen og er ikke vurdert.

Tilstandsgrad er fastsatt utelukkende pa bakgrunn av de forhold som var
tilgjengelige for vurdering pa befaringstidspunktet. Det gis ingen garanti
for tilstand, funksjon eller restlevetid for skjulte r@rfgringer eller felles
installasjoner.

Arstall: 2002 Kilde: Eier

@ Ventilasjon

Beskrivelse

Det er naturlig ventilasjon (oppdrift/termisk).

Bygningens ventilasjonssystem er basert pa naturlig avtrekk over tak.
Tilluft via veggventiler.

Vurdering av avvik:
¢ Bygningen har den naturlige ventilasjon som var vanlig pa byggetiden.
Ventilasjonslgsningen er enklere enn det som benyttes i dag.

Naturlig ventilasjon gis pa generelt grunnlag tilstandsgrad 2 da dagens
strenge krav til ventilasjon ikke er oppfylt, til tross for at denne typen
ventilasjon er normalt for boliger/leiligheter bygget i denne
tidsperioden.

Kapasitet og mengde luftutskiftning er ikke kontrollert da det krever
eget utstyr for maling og det hgrer ikke inn under en niva 1
undersgkelse

Konsekvens/tiltak

Det er pr. idag ikke behov for tiltak da Igsningen fungerer som tiltenkt.
Endret bruk kan endre behovet for endring av ventilasjonslgsningen.
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Varmesentral (fyrkjeler, varmepumper, fjernvarme,
pelletsanlegg, gasskjeler, osv)

Beskrivelse

Det er fjernvarme. Elektriske varmekabler pa bad.

Radiatorer tilknyttet og varmt forbruksvann fra sentralvarmeanlegg.
Ingen synlige tegn til lekkasje.

For gvrig er ikke anlegget teknisk vurdert eller effekt malt.

Vurdering av awvik:
¢ TG er satt pga. alder

Konsekvens/tiltak

Det er ikke behov for utbedringstiltak siden varmesentralen fungerer i
dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.
Overvak tilstanden jevnlig.

Varmtvannsbereder/tank

Beskrivelse
Det er sentral varmtvannsberedning.

Felles til bygget. Det er en fellesanliggende installasjon og er ikke
vurdert pa tilstandsniva. Ikke mulig & inspisere heller.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pé
denne risikoen, og s@k videre veiledning eller fG en fullstendig kontroll
utfart av registrert elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Oppdragsnr.: 11745-1156

Befaringsdato: 29.06.2026

Det er mer enn 5 ar siden siste el-tilsyn. Det er gjort endringer i elektrisk
anlegg etter 1. januar 1999. Sikringsskapet har automatsikringer og er
plassert i trappeoppgangen.

Ifglge eier ble siste oppgradert i 2002 i forbindelse med oppgradering av
baderom. Samt en del arbeid ndr kjgkkeninnredning ble oppgradert.
Ifglge eier disponerer de dokumentasjon.

Undersgkelsen er utfgrt i henhold til avhendingslova § 2-19 og § 2-21
samt NS 3600, og er begrenset til visuell, ikke-inngripende kontroll av
tilgjengelige deler av boligens elektriske installasjoner.

Elektriske installasjoner som inngar i bygningens fellesanlegg, herunder
plassering i fellesareal, hovedfordeling, felles kabelfgringer,
maleranlegg, dimensjonering, vern, kapasitet og drift, omfattes ikke av
undersgkelsen og er ikke vurdert.

I henhold til forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) skal det
ikke foretas tilstandsvurdering av det elektriske anlegget.

Det er derfor ikke gjort vurderinger av anleggets funksjon, kapasitet,
sikkerhet eller forskriftsmessighet, og det er ikke satt tilstandsgrad pa
det elektriske anlegget.

Opplysninger i rapporten knyttet til det elektriske anlegget er basert pa
tilgjengelig informasjon og synlige forhold, i den grad forskriften
forutsetter, og kan ikke anses som en teknisk eller sikkerhetsmessig
vurdering.

Det kan foreligge skjulte feil, mangler eller udokumenterte utvidelser og
endringer i det elektriske anlegget som ikke lar seg avdekke uten
kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Eier av boligen har ansvar for at det elektriske anlegget til enhver tid er i
forskriftsmessig stand, jf. forskrift om elektriske lavspenningsanlegg.

Det anbefales at anlegget kontrolleres av registrert elektrovirksomhet
ved behov.

Det tas forbehold om at det kan foreligge udokumenterte utvidelser
eller endringer av elektrisk anlegg som ikke er dokumentert eller
informert om.

Vurdering av avvik:
* Det mangler samsvarserklaring for hele eller deler av anlegget.

* Det er behov for at en kvalifisert elektrofaglig person kontrollerer det
elektriske anlegget. Det er gdelagt bryter /dimmer til baderommet.

Konsekvens/tiltak

¢ Manglende samsvarserklzaering gker sannsynligheten for at det
elektriske anlegget er utfgrt av ufagleerte og at anlegget har feil og
mangler. Dette gker fare for brann- og stgt og kan i verste fall utgjgre
fare for liv og helse. Det kan i tillegg medfgre utbedringskostnader. Det
er derfor behov for at en kvalifisert elektrofaglig person kontrollerer det
elektriske anlegget.

* Behov for kontroll av det elektriske anlegget indikerer usikkerhet rundt
tilstand og sikkerhet. Eventuelle feil eller mangler kan medfgre gkt risiko
for brann, elektrisk stgt og skade pa utstyr. Det elektriske anlegget ma
kontrolleres av kvalifisert elektrofaglig person. Eventuelle avvik bgr
utbedres for a sikre en trygg og forskriftsmessig installasjon.

Det er gdelagt dimmer pa baderom. Det bgr tas kontakt med elektriker
a bytte ut gdelagt dimmer.
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Tilstandsrapport

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen
som dpenbart kan pdvirke helse, miljg og sikkerhet, og som
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som
dpenbart er hgy, og det utfares ikke undersgkelser med sikte pd @
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever
spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pd
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og hdndholdt brannslukningsutstyr
vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljo og sikkerhet

Vurdering av awvik:
¢ Det er ikke montert komfyrvakt for kjgkkenelektroinstallasjoner utfgrt
etter 1 juli 2010.

¢ Det mangler samsvarserklaering for hele eller deler av anlegget.

* Det er behov for at en kvalifisert elektrofaglig person kontrollerer det
elektriske anlegget. Det er gdelagt bryter /dimmer til baderommet.

Konsekvens/tiltak

¢ Manglende komfyrvakt pa kjgkkeninstallasjoner utfgrt etter 1. juli
2010 innebaerer awvik fra gjeldende krav og gker risikoen for brann ved
tgrrkoking eller overoppheting. Dette kan medfgre fare for liv og helse,
samt skade pa bygning og inventar.

o Komfyrvakt bgr installeres.

* Det anbefales a installere godkjent komfyrvakt i henhold til gjeldende
forskrifter for a redusere brannrisiko.

¢ Manglende samsvarserklaering gker sannsynligheten for at det
elektriske anlegget er utfgrt av ufagleerte og at anlegget har feil og
mangler. Dette gker fare for brann- og stgt og kan i verste fall utgjgre
fare for liv og helse. Det kan i tillegg medfgre utbedringskostnader. Det
er derfor behov for at en kvalifisert elektrofaglig person kontrollerer det
elektriske anlegget.

* Behov for kontroll av det elektriske anlegget indikerer usikkerhet rundt
tilstand og sikkerhet. Eventuelle feil eller mangler kan medfgre gkt risiko
for brann, elektrisk stgt og skade pa utstyr. Det elektriske anlegget ma
kontrolleres av kvalifisert elektrofaglig person. Eventuelle avvik bgr
utbedres for a sikre en trygg og forskriftsmessig installasjon.

Branntekniske forhold

Beskrivelse
Lovpalagt brannutstyr medfglger. Ikke funksjonstestet.

Andre installasjoner

Beskrivelse

Porttelefon med svarapparat.
Kabel-TV/bredband (grunnpakke) med utakk i stue.

Ikke vurdert pa tilstandsniva. Ikke opplyst om feil eller mangler pa
befaringsdagen.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt

] bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong A (BRA-)
j L Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
- £ ] r—] bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
= ( R
AN \of :Bod o W (BRA-e) slik som for eksempel boder
e N severon \
e ]
Garasje 1 | BrAd Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
Bod (BRA-b) boenheten(e)
Bad BRAc | =4 |
Teknisk el

L

,/ 1 rom

Terrasse- og
balkongareal

Arealet av terrasser, apne balkonger

: / Kjokken (TBA) og dpen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje '
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Suraole (GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingsheyde.

Innglasset
balkong

GUA kan opplyses i markedsfering der

det er aktuelt for den konkrete boligen
= c = og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. Ikke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Felles ganasjeaniogg

Garasje
plas:

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanleqg er ikke maleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Om erksendrmg

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsd ikke alene Bruksendring er @ endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

benyttes for & beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som m& vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan pélegge deg 3 avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

4-roms andelsleilighet

Bruksareal BRA m?

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal Ikke maleverdig areal Gulvareal

Etasje (BRA) (BRA-¢) (BRA-b) SUM (TBA) (ALH) (GUA)
3 Etasje 84 7 91 91
Loft(fellesareal) 4 4 4 8
Kjeller(fellesareal) 5 5 5
SUM 84 9 7 4 104
SUM BRA 100
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
3 Etasje Entré/gang, stue, kjgkken, bad/wc,

soverom, soverom 2, soverom 3

Loft(fellesareal) Bod
Kjeller(fellesareal) Bod
Kommentar

Loft (fellesarealer BRA-e):
Leiligheten disponerer 1 loftsbod med ett gulvareal pa ca. 8 m? (skratak).
Deler av boden er ikke maleverdig pga. skratak.

Kjeller (fellesarealer BRA-e):
Leiligheten disponerer 1 kjellerbod med ett gulvareal pa ca. 5 m2.

BTA er skjgsnnsmessig vurdert.
Arealene er beregnet og rom er definert etter dagens faktiske bruk, uavhengig av hva som er godkjent av bygningsmyndighetene.

Arealet i denne boligen er vanskelig eller umulig @ male opp helt ngyaktig pa grunn av utforming/innredning av rom/bygningskonstruksjoner.
Arealet er fastsatt omtrentlig og skjpnnsmessig.
Arealet pa loftsbod er vanskelig @ male ngyaktig pga. mangel adkomst

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar:  Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja E] Nei
Kommentar:  Nytt kjgkkeninnredning fra 2021.
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
29.6.2026 Eduart Kryeziu Takstingenigr
ljaz Ahmad Kunde
Matrikkeldata
Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal
301 OSLO 149 479 0 42713.7 m?
Adresse
Raukveien 5

Hjemmelshaver
Storgarden Borettslag

Kommentar

Kilde Eieforhold
BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Tomtearealet er hentet fra opplysninger fra Norges Eiendommer/Infoland - og gjelder gnr./bnr.

Andelsobjekt

Boligselskap Org.nr. Leil. nr.
H0302/STORGARDEN 950385529 H0302
BORETTSLAG

Innskudd, palydende mm

Forretningsfgrer
OBOS - 22 86 59 99

Andel fellesgjeld

Andelsnummer Palydende Andel fellesformue
218 100 11542 31.12.2025 74 814
Oppdragsnr.: 11745-1156 Befaringsdato:  29.06.2026

31.12.2025

Eier av adkomstdokumenter
Ahmad ljaz, Ahmad Uzma
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Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Andelsleilighet som er beliggende etablert boligomrade p& Manglerud, bydel @stensjg Oslo.

Gangavstand til narbutikker og Manglerudsenterets forretninger og servicetilbud. God tilgang til offentlig kommunikasjon, T-bane og buss
umiddelbar naerhet.

Lambertseter senter, med kino, nas enkelt via T-bane, eller noen minutters kjgring. Kort vei til sentrum.

Gode tur- trenings- og rekreasjonsmuligheter, sommer som vinter, ved bla. @stensjgvannet, med et rikt, fredet fugleliv. Man har @stmarka som
byr pa lyslgyper, sykkelstier, gangveier, badevann og mye mer.
| tillegg er det gode tur- og friluftsomrader pa Ekeberg og Svartdalsskogen.

Adkomstvei

Offentlig adkomst. Interne gang- og stikkveier.

Tilknytning vann

Vann fra offentlig nett.

Tilknytning avigp

Avlgp tilknyttet offentlig nett.

Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligbebyggelse.
Om tomten

Felles eiet tomt pa totalt 42 713 m?.

Pent opparbeidede fellesarealer med store grgntarealer, variert beplantning og sittegrupper.
Borettslaget har 84 garasjeplasser som fordeles etter venteliste.

Ellers gateparkering etter gjeldende regler.

Tinglyste/andre forhold

Totale felleskostnader pr. d.d. kr 6 212,— pr. md.

Pa generelt grunnlag oppfordres alle til sette seg inn vedtekter, husordensregler, regnskap, budsjett og arsberetning.

Dokumentene vil vaere tilgjengelig hos meglerforetaket. Det gjgres oppmerksom pa at fellesgjeld og felleskostnader kan variere over tid som
folge av beslutninger foretatt borettslagets styre og/eller generalforsamling.

Borettslagets hjemmesider www.storgaarden.no
Bebyggelsen

Omradet bestar hovedsakelig av blokkbebyggelse.

Bygning oppfart 1960 betongkonstruksjoner etter datidens byggeskikk og metoder.

Storgarden Borettslag bestar av 551 andelsleiligheter og ble stiftet 26.01.1962.

Fgrste innflytting borettslaget skjedde 1958 og tomten ble kjgpt 1986.

Det fgres Igpende vedlikehold og oppgraderinger etter behov og vedtak.

For oversikt over utfgrte arbeider henvises det til "innkalling til ordinzer generalforsamling" og borettslagets styret.

Forsikring

Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie
Tryg forsikring 3748790

Kommentar

Fellespolise for borettslaget. Gjelder bygning. Innbo tegnes separat.
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
E klaeri kj -

Egenerklaering 22.07.2026 generkizringsskjema er mottatt pr e-post Gjennomgatt Nei
fra megler.
Kopi av brev med opplysninger fra

Forretningsfgrer 18.08.2026 forvaltningskonsulenten mottatt pr e-post Gjennomgatt Nei
fra megler.

Eier 29.06.2026 paviste eiendommen og ga opplysninger.  Gjennomgatt Nei
Ajourfi lysni h irekte f

Eiendomsverdi.no 18.08.2026 .JOUF orte opp ysninger hentet direkte fra Gjennomgatt Nei
Eiendomsverdi.no
B tegni bl dt via e-post f . .

Tegninger 18.08.2026 yegetegninger bie sendt via e-postira Gjennomgatt Nei
megler
Ajourfgrte opplysninger hentet direkte fra . . .

Infoland.no 18.08.2026 Eiendomsregisteret (EDR) via Infoland. Gjennomgatt Nei

. . Ferdigattest/brukstillatel ttatt - . o .
Brukstillat./ferdigatt. 18.08.2026 erdigattest/brukstillatelse er mottatt pr e Gjennomgatt Nei

post fra megler.

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 19.08.2026 Tilstandsrapport

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

Mer om tilstandsrapportens innhold og omfang
Ma leses sammen med gvrig informasjon og forklaringer i rapporten.
Grunnlag og formal

Rapporten er utarbeidet etter kravene i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Forskriften fastsetter minimumsinnholdet i
rapporten, hvilke rom og bygningsdeler som skal undersgkes, og rammene
for hvordan undersgkelsene skal utfgres. Formalet er a gi en
bygningssakkyndig vurdering (tilstandsanalyse) av teknisk tilstand i boligens
rom og bygningsdeler, til bruk for oppdragsgiver og ved salg til forbruker.
Rapporten er ikke utarbeidet for andre formal eller for bruk av andre
tredjeparter. Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen
ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

Rapporten bygger pa opplysninger som er tilgjengelige ved befaringen.
Dersom opplysninger som har betydning for vurderingen er tilbakeholdt,
mangelfulle eller uriktige, kan dette pavirke rapportens innhold uten at det
er den bygningssakkyndiges ansvar.

Rapporten er ikke en fullstendig giennomgang av hele eiendommen eller
en garanti for at det ikke finnes skjulte feil, skader eller mangler. Det er
derfor bade bygningsdeler i boligen, byggverk pa eiendommen og andre
forhold ved eiendommen som ikke er tilstandsvurdert, kommentert eller
med i rapporten.

Rapporten er en teknisk tilstandsanalyse og omfatter blant annet ikke
juridiske vurderinger, spgrsmal om boligen er lovlig oppfgrt, lovlig
innredet/tatt i bruk eller offentlig godkjent.

Utgangspunktet for undersgkelse - referanseniva

Rapporten beskriver awvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Avwvik vurderes som hovedregel opp mot byggeskikk og
regelverk som gjaldt da bygget eller bygningsdelen ble oppfgrt eller,
dersom det foreligger, da byggesgknad ble godkjent. Enkelte forhold
vurderes likevel opp mot krav som gjelder pa befaringstidspunktet, og dette
kan vaere forhold knyttet til personsikkerhet slik som brann og remningsvei.

Undersgkelsesniva og befaring

Rapporten er basert pa visuell befaring uten fysiske inngrep. Undersgkelsen
omfatter kun tilgjengelige flater og bygningsdeler, konstruksjoner dpnes
ikke opp, og det utfgres ikke malinger utover det som fglger av forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Innfelt belysning bak
konstruksjonen apnes ikke for kontroll. Funksjonsprgving inngar normalt
ikke i undersgkelsen, med mindre dette fglger av forskriftens krav.

Flater eller bygningsdeler som er skjult, tildekket, innbygget, mgblert, last,
sngdekket eller pa annen mate utilgjengelige, blir ikke undersgkt.

Undersgkelser utfgres bare dersom det er sikkerhetsmessig forsvarlig og
praktisk mulig & komme til. Yttertak vurderes ut fra det som er
sikkerhetsmessig forsvarlig og tilgjengelig a inspisere, normalt fra loft,
bakke eller stige.

Det foretas ikke fullstendig undersgkelse eller malinger, men undersgkelser
basert pa stikkprgver av de bygningsdeler som undersgkes. Slike kontroller
er begrensede og innebzerer ikke at tilsvarende forhold er undersgkt
overalt.

Bygningssakkyndig foretar vurderinger innenfor rammene av forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel), og har ikke spesialistkompetanse

innen andre fagfelt. Vurdering av elektriske og branntekniske forhold er
dessuten forenklet, og det settes ikke tilstandsgrad.
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Det kan vaere ngdvendig a innhente informasjon fra og/eller naermere
vurderinger fra spesialister/kvalifiserte fagpersoner eller offentlige
myndigheter om bygningsdeler og andre forhold, ogsa der forholdet er
omtalt i rapporten. Dette faller utenfor tilstandsrapportens
rammer/Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), og
oppdragsgiver/kjpper/andre med interesse av eiendommen ma innhente
dette.

Tilstandsgrader er forklart under Dette trenger du & vite om
tilstandsrapporten lenger foran i rapporten.

For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten selv vurdere
om tiltakene er ngdvendige og Iannsomme. Oppgitte utbedringskostnader
er sjablongmessige anslag, basert pa registrerte avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslagene er gitt pa generelt grunnlag og bygger pa erfaringstall
i fem intervaller. Kostnadsanslagene kan ikke forveksles med konkrete
vurderinger eller tilbud fra entreprengr eller handverker. Det ma eventuelt
innhentes tilbud for en naermere undersgkelse, og konkret og ngyaktig
vurdering av utbedringskostnad. Det kan forekomme kostnader knyttet til
awvik, feil eller utbedringer som ikke er avdekket i rapporten.
Utbedringskostnader vil ogsa kunne variere ut fra personlige preferanser og
markedspris pa materialer og tjenester.

Tilleggsundersgkelser

Tilstandsanalysen omfatter de undersgkelsene som fglger av
minimumskravene i forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).
Dersom det er utfgrt undersgkelser utover dette, vil det fremga av
rapporten.

Areal

Areal males etter reglene i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) og de retningslinjer som gjelder for bolig i bransjestandarden
NS 3940 Areal og volumberegninger av bygg. Oppgitt areal gjelder pa
tidspunktet for oppmalingen, og avrundes til hele kvadratmeter.

Arealmalingen er en maleteknisk registrering av areal som oppfyller
kravene til maleverdighet, og er ikke en vurdering av om arealet er lovlig
oppfert, lovlig innredet eller godkjent til den aktuelle bruken. Et areal kan
derfor veere maleverdig og tatt med i rapporten, selv om det mangler
ngdvendig offentlig godkjenning, ikke oppfyller krav til lovlig bruk eller
rommet ikke oppfyller tekniske regler (plan- og bygningsloven, teknisk
forskrift). Arealet ma ha gangbart gulv, og bade minst 0,6 meter bredde og
fri hgyde pa minst 1,9 meter, for a veere maleverdig.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en ren matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

Dersom rom utenfor boenheten er tatt med i arealberegningen som
eksternt bruksareal, bygger dette pa tilgjengelige opplysninger ved
befaringen, med mindre annet er saerskilt dokumentert. Rom som ligger
utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer
boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom
pa at bransjestandarden NS 3940 og eierseksjonsloven har ulik definisjon
av fellesareal. Ved arealmaling gjelder bransjestandardens definisjon
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.»
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Notar Oslo Sentrum

Oppdragsnr.

17-0069/26

Selger 1 navn Selger 2 navn

liaz Ahmad Uzma Ahmad

Raukveien 5

Poststed
OSLO 0680

Er det dadsbo?
Nei []Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei ] Ja

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

[] Nei Ja

Nar kjepte du boligen?
Ar | 2000

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r | 25

Antall maneder l 1

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei Ja

| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spgrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ va

Initialer selger: IA, UA 1
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2.2

10

11

12

13

14

15

Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, kun av fagleert

Beskrivelse | regi av borettslaget ble byggets hovedrer skiftet ut, samtidig som det ble gjennomfert en fullstendig
vatromsrehabilitering av badet i 2002. Arbeidet ble utfert av Ringside Rerleggerbedrift AS.

Arbeid utfert av | Ringside Rerleggerbedrift AS

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

] Nei M Ja
| forbindelse med borettslagets rehabiliteringsprosjekt i 2002 ble badet totalrehabilitert. Som en del av arbeidet ble

Beskrivelse tettesjikt (membran), sluk og gvrige vatromskomponenter fornyet i henhold til gjeldende krav. Arbeidet ble utfart av
Ringside Rarleggerbedrift AS.

Er arbeidet byggemeldt?

] Nei M Ja
Arbeidet ble gjennomfert i regi av borettslaget som en del av et sterre rehabiliteringsprosjekt i 2002. Eventuelle

Beskrivelse ngdvendige byggemeldinger og offentlige godkjenninger ble handtert av borettslaget og de ansvarlige
entreprengrene.

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1va

Kjenner du til feil eller om har veert utfgrt arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har vaert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar | Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

O Nei M Ja

Beskrivelse | Det elektriske anlegget ble kontrollert i forbindelse med oppussing av kjekken.

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [1va

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt ber utfgres av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei ] Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei 1 Ja

Initialer selger: IA, UA
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18
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20
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23

24

25

Kjenner du til om det har veert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [ va

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [1Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [1Ja

Er det foretatt radonmaling?

M Nei ] Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utferte malinger?

M Nei ] Ja

Har du inngatt avtale om Norgespris pa stram?

"Norgespris er en statlig ordning som gir husholdninger tilbud om strem til fast pris. Ordningen gjelder bade boliger og fritidsboliger. Nar en bolig med Norgespris bytter eier, vil ny eier fortsatt veere bundet til
Norgespris ut bindingstiden, da den felger stremmaleren og ikke eier. Les mer pa Regjeringens nettsider."

M Nei [1va

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [1va

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

26  Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
M Nei ] Ja

27  Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfgre gkte felleskostnader/akt fellesgjeld?
M Nei [1va

28 Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?
M Nei ] Ja

29 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei [1va

Initialer selger: 1A, UA 3
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Tilleggskommentar

Leiligheten har en innglasset balkong som gir et ekstra oppholdsrom og kan benyttes store deler av aret. Det er mulighet for & leie
garasjeplass etter borettslagets gjeldende ordning. | tillegg disponerer beboerne gratis fellesparkering, og det er ogsa gratis gateparkering i
omradet. Felleskostnadene inkluderer internett, TV/kabel og trappevask, noe som bidrar til en enkel og bekymringsfri hverdag.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer pafares. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

e mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller
e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Il Jeg ensker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjep av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved oppgj@rsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i nzeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners, og at i de
tilfeller Soderberg & Partners behandler klientmidler pa mine vegne, plikter Soderberg & Partners & handtere klientmidlene i trad
med kravene som fglger av lov og forskrift. Eventuelle renter av midler pa klientkonto, tilfaller Séderberg & Partners.

Jeg ensker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a kjepe slik forsikring.

O Jeg kan ikke kjepe boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: 1A, UA
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Oslo Eiendomsmegling AS

Notar Oslo v/Michelle Monsen Sveen

Pb. 3026 Alexander Kiellands plass, 0132 OSLO
E-post: michelle@notar.no

Deres ref.: 17-0069/26 .  Var ref.: 0063-1-3020 Dato: 11.08.2026

Megleropplysninger

Boligselskap: Storgarden Borettslag
Organisasjonsnr: 950385529

Andelseier: Ahmad, ljaz

Medeier: Ahmad, Uzma
Leilighetsnummer: 3020

Adresse: Raukveien 5, 0680 OSLO
Andelsnummer: 218

Gnr. 149

Bnr. 479

Borettsinnskudd: Kr. 11 700,00 ,—

Opplysninger om boligselskapet:

Forkjgpsrett: Ja

Tilknyttet Borettslag: Ja

Styregodkjenning: Ja

Forsikret hos: Tryg Forsikring - polisenummer 3748790.

Mulighet for individuell nedbetaling pa hele eller deler av fellesgjeld (IN-1an): Nei

Sikringsordning: Borettslaget har en avtale med OBOS Factoring om garantert betaling av felleskostnader. OBOS

Factoring garanterer for overfgrsel til borettslaget hver maned og overtar deretter alt ansvar og risiko for eventuell

manglende innbetaling av felleskostnader. Avtale om sikring av felleskostnader varer til den blir sagt opp av en av

partene. Oppsigelsestiden er seks - 6 - maneder regnet fra oppsigelsesdato.

e  Selskapets vedtekter kan inneholde bestemmelser om styregodkjennelse ved overdragelse og/eller bruksoverlating,
samt eventuelt andre bestemmelser/begrensninger av betydning. Se ogsa selskapets husordensregler for
eventuelle bestemmelser om husdyrhold og lignende.

¢ Manedlige felleskostnader som ikke er spesifiserte, dekker boligselskapets driftskostnader. For ytterligere
spesifikasjon, vennligst se regnskapet i arsrapporten.

e Pakostninger/utbedringer i boligselskapet: Se arsrapporten.

Vi gjer oppmerksom pa at innkallingen kan gjelde for et mgte som ikke er avholdt. Protokoll ma eventuelt

etterbestilles. Vi tar forbehold om at regnskapet blir godkjent av arsmgte.

Garasje folger ikke leilighet. Garasje/administrasjonskostnader belastes etter gjeldende satser. Selger/megler mé pase
at garasjeplassen sies opp. Andre eventuelle merknader: Ved overtagelse av leilighet i Storgarden borettslag er det
selgers ansvar at felgende medfalger leilighet: 1 ngkkel til sikringsskap. Samsvarserklaering / 1 stk. for kurs til bad og 1
stk. for badet. 3 ngkler til oppgang. 3 ngkler til postkasse. Reservasjonslads med 2 ngkler til vaskeriet. 2 stk.
parkeringsbevis. (dersom disse er kvittert ut hos vaktmester). Canal Digital HD-PVR dekoder med kabel og fiernkontroll.
Canal digital kabelmodem for Internett. Selger skal ha gjort opp eventuell avbetaling pa der via husleie. Eventuelle
mangler ma i tilfelle erstattes av selger. Enkelte leiligheter er ilagt eiendomsskatt. Eiendomsskatt kreves inn via
felleskostnader i manedene: mai, juni, september og november. | 2025 er det tatt opp kr. 2 millioner i lan for vedlikehold
av heiser. Styret har vedtatt & gke felleskostnadene med 3% fra 01.01.26. Styret har ogsa vedtatt at leien for
garasjeplass gkes fra 01.02.26 til kr. 400,- pr. mnd. (med unntak av januar hvor leien er kr. 500,-)

Selskapets totale lan og vilkar:

Bank: OBOS Boligkreditt AS
Lanenr.: 98207722022
Lanetype: Annuitetslan
Rentesats: 5,34%

Restsaldo 12 318 539,00
Innfrielsesdato: 30.08.2035

Type rente: Flytende rente
Terminer i aret: 12
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IN-avtale:

Bank:

Lanenr.:
Lanetype:
Rentesats:
Restsaldo
Innfrielsesdato:
Type rente:
Terminer i aret:
IN-avtale:

Bank:

Lanenr.:
Lanetype:
Rentesats:
Restsaldo
Innfrielsesdato:
Type rente:
Terminer i aret:
IN-avtale:

Nei

OBOS-banken AS
98208201999
Annuitetslan
5,34%

22 021 021,00
30.11.2030
Flytende rente

12

Nei

OBOS-banken AS
98208435361
Annuitetslan
5,34%

301 643,00
30.11.2027
Flytende rente

12

Nei

Vi gjer oppmerksom pa at vi kan ha mottatt varsel om renteendring eller nye lan som ikke er iverksatt pr dags dato.

@konomiske opplysninger om leiligheten:

Totale felleskostnader pr. Manedlig intervall: 6 212,02,-

Herav:

Vatromsrehabil.
Felleskostnader

Pr. dags dato Evt. fremtidig endring:
1130,00
5082,02

Ved oppgjer bes megler ta kontakt med OBOS Innbetalingsservice per tif. 22 86 56 25 eller e-post
restanseforesporsel@obos.no for & fa oppgitt eventuelle utestaende felleskostnader/andre heftelser iht. boligselskapets

legalpant. Selger er ansvarlig for felleskostnadene i overtakelsesmaneden, med mindre overtakelsen skjer den 1. i
maneden. Vi forutsetter at kjgper og selger gjer opp seg imellom for oppgjersmaneden.

Ligningsposter pr. 31.12.2025 (med forbehold om endringer):
Ligningsverdi fas pa ligningskontoret

Innberetningspliktige inntekter:
Fradragsberettigede kostnader:

Annen formue:
Gjeld:

Fellesgjeld, kapitalkostnader og eventuell avdragsfrihet:

Bank:
Lanenummer:
Restsaldo:

Kapitalkostnader:

IN-avtale:

Bank:
Lanenummer:
Restsaldo:

Kapitalkostnader:

IN-avtale:

Bank:
Lanenummer:
Restsaldo:

Kapitalkostnader:

IN-avtale:

Sum andel fellesgjeld (kun lan) kr 68 407,59,-, pr. dags dato.

38,-

4 357,-
11 542,-
74 814,-

OBOS Boligkreditt AS
98207722022

27 764,15

322,13

Nei

OBOS-banken AS
98208201999

39 963,14

862,64

Nei

OBOS-banken AS
98208435361
680,30

44,26

Nei
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For boliger som har fellesgjeld knyttet til boligselskapets lan gjelder falgende forutsetninger:

Kapitalkostnader:

All laneinformasjon over er beregnet ut fra dagens kjente lanebetingelser. De manedlige kapitalkostnadene (renter og
avdrag) viser hvor mye det koster & betjene lan for eieren av denne leiligheten. Eventuelt avvik mellom kapitalkostnader
og lanekostnader under punktet "@konomiske opplysninger om leiligheten”, kan skyldes renteendringer, periodisering
eller andre arsaker.

Enkelte lan kan ha avvikende antall terminer for nedbetaling enn 12 terminer i aret. Henviser derfor til avsnittet for
selskapets totale lan for & se antall terminer pr ar pr lan.

| tilfelle avvik fra 12 terminer ma kapitalkostnader oppgitt deles pa korrekt antall maneder.

Hvis antall terminer pa lanet er 2 sa kan "Kapitalkostnader" pa lanet deles pa 6.

Hvis antall terminer pa lanet er 4 sa kan "Kapitalkostnader" pa lanet deles pa 3.

Avdragsfrihet og estimert endring i felleskostnader:

Ved avdragsfrihet vil det fremkomme informasjon om dette under "selskapets totale lan og vilkar". Vaer oppmerksom pa
at selskapet vanligvis begynner & kreve inn et hgyere belgp 1 til 6 maneder for den avdragsfrie perioden avsluttes, slik
at man har midler til & betale avdraget ved forfall. Estimert endring i felleskostnader pr. md. etter avdragsfri periode
forutsetter at avdrag og rentebetingelser pr. dato beholdes uendret. Se egen note i regnskapet for ytterligere
informasjon og forutsetninger.

Kontaktinformasjon:
Ved ytterligere spgrsmal angaende fellesgjeld, bes megler vennligst ta kontakt med radgiver Christopher von Munthe Av
Morgenstierne pr. e-post: christopher.morgenstierne@obos.no eller telefon: 22 86 56 35.

Annen informasjon:

Opplysninger gitt i dette brev er basert pa de opplysninger forretningsfgrer har pa tidspunktet for avgivelsen. Selger og
megler ma kontrollere de tall som framgar av dette brev mot den informasjon han selv sitter inne med, seerlig tidligere
ligningsoppgaver. Dersom det oppdages avvik mellom oppgitte belap i dette brevet og det som fremgar av andre
dokumenter selger har, s ma dette meldes skriftlig inn til forretningsfarer i god tid fgr salget. Det ma henvises til hvilke
dokumenter det er avvik mellom. Forretningsfarer aksepterer intet erstatningsansvar for feil i de gitte opplysninger med
mindre det er utvist grov uaktsomhet.

Melding fra megler ved salg:

For selskap med intern forkjgpsrett viser vi til Lov om borettslag §§ 4-11 til 4-22.
Forkjgpsrett for OBOS medlemmer:

Melding om avklaring av forkjgpsrett sendes pr e-post: forkjop@obos.no

Melding om forkjgpsrett ma inneholde:

Opplysninger om boligen (borettslag, bolignummer og adresse), selgers navn og telefonnummer, kjgpers navn samt
adresse, fadselsnummer og telefonnummer, avtalt pris/ prisantydning herunder avtalt forskudd, og eventuelle andre
vilkar som overtakelse og betalingstid. | tilegg ma det oppgis eventuelle saerlige forhold knyttet til boligens tilstand,
eventuelle ansvarsfraskrivelser etc. Kopi av kjgpekontrakten skal sendes OBOS sé snart den foreligger. Sgknad om
styregodkjennelse av ny andelseier sendes til styret v/Harald Paulsen, e-post: styret@storgaarden.no

Kjgper har ikke rett il & ta boligen i bruk fgr sgknaden er godkjent, ref. Lov om brl § 4-5.
Overtakelse bes lagt til etter at eventuell forkjgpsrett er avklart og styregodkjenning foreligger.

Alle meglerkontorer som har aktivert tienesten Ambita Samhandling Forretningsfarer, er palagt a bruke den digitale
lzsningen fremfor & sende eierskiftemelding pa e-post. Dette innebaerer at alle henvendelser og forespersler som
gjelder salgsmeldinger eller forhandsutlysninger, ma sendes via den digitale l@sningen.

Vi gjer oppmerksom pa at all informasjon som sendes pr. e-post ber krypteres og sendes pa en sikker mate.
Elektronisk kommunikasjon:

Styret/OBOS Eiendomsforvaltning vil kommunisere med eierne elektronisk (pt via Vibbo, e-post, SMS) med mindre
eieren har reservert seg mot dette. Reservasjon skjer pa Vibbo, der det under «min profil» vil vaere en knapp for
reservasjon. Har du flere eieforhold og gnsker du a reservere deg, ma du gjere dette pr eieforhold.

Alternativt kan boligeier sende krav om reservasjon til reservasjon.oef@obos.no

Priser og gebyrer p.t.:

Eierskiftegebyr kr 6.725,—
Innmelding i OBOS kr 500,—
Gebyr for & forhandsvarsle forkjgpsrett kr 8.406,—



Det kreves medlemskap i OBOS for & erverve/eie denne boligen. Andelstegning skjer ved signering av kjgpekontrakt for
personer som ikke er medlem i OBOS. Dersom det er flere enn én som skal eie boligen sammen, ma alle vaere medlem
i OBOS og betale hver sin medlemskontingent. Det er borettslaget som betaler medlemskontingenten for alle som har
en eierandel i boligen, og kontingent innkreves derfor via felleskostnadene i borettslaget.

Faktura ettersendes nar eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til denne er mottatt, da KID nummer ma
oppgis ved betaling. Vi gjgr oppmerksom pa at det kan palape ytterligere kostnader i forbindelse med eventuell
overfgring av garasje, parkering eller lignende forhold.

Vi ser fram til et hyggelig samarbeid.

Vennlig hilsen OBOS Eiendomsforvaltning AS

INFORMASJON OG RETNINGSLINJER OM AVKLARING AV FORKJ@PSRETT TIL DEG SOM
ER MEGLER, ELLER SOM SELGER BOLIGEN DIN SELV

Den som er ansvarlig ved salg av bolig, det seg vaere megler eller selger som selger selv, har en
del plikter i forbindelse med avklaringen av forkjgpsretten. | teksten under har vi kalt denne
personen salgsansvarlig. Salgsansvarlig ma varsle OBOS Avd. Forkjgp og be om avklaring av
forkjgpsretten.

Salg av OBOS-tilknyttet bolig utlaser som regel forkjapsrett. Det fastsettes en egen meldefrist for
hver enkelt bolig. Forkjgpsretten avklares etter meldefristen er utlgpt samt melding om bud
akseptert er mottatt. Avklaring av forkjgpsrett kan avklares pa 2 mater, vi har kalt dem modell 1 og
modell 2.

2 modeller for avklaring av forkjgpsrett

Forkjapsrett kan avklares ved at:

1. OBOS forhandsvarsles om at andelen kan skifte eier. Forkjgpsretten avklares i forkant eller
parallelt med salgsprosessen eller

2. OBOS avklarer forkjgpsretten etter at bud er akseptert (fast pris)

Noen viktige punkter:

o OBOS har i henhold til lov om borettslag, §4-15, 20 dager til & gjgre forkjgpsrett gjeldende.
(her kalt modell 2)

o Fristen reduseres til 5 hverdager dersom OBOS har mottatt et forhandsvarsel mer enn 15
dager fgr melding om salg/ akseptert bud er mottatt. (her kalt modell 1)

o Salgsansvarlig plikter a sette seg inn i de bestemmelser som gjelder for forkjopsretten,
samt informere interessenter om disse.

o Salgsansvarlig ma serge for visning/at boligen er tilgjengelig for visning. Ref lov om
borettslag §4-19 om angrefrist for de som benytter forkjopsrett.

o Salgsansvarlig er ansvarlig for kontrakt og besgrger tinglysning og oppgjer (enten selv, eller
ved & kontakt oppgjersfunksjon).

o Fristen medlemmene har for & melde interesse for & kunne benytte forkjap (meldefristen) vil
vaere minimum 5 hverdager etter utlysning pa https://www.obos.no/brukt-bolig/bruktboliger-
med-forkjopsrett/

o Forkjgpsberettiget medlem har bare plikt til & overta andelen og det som vanligvis falger med
en bolighandel. Hvis kjgper skal overta innbo eller annet ma dette prises saerskilt i en
tilleggsavtale.

Vilkar for modell 1 — forhandsvarsling av forkjgpsretten (parallelt eller pa forhand):

e OBOS avdeling Forkjgp far skriftlig melding om at andelen kan skifte eier. Meldingen ma
inneholde opplysninger om hvilken bolig det gjelder (adresse, borettslag og leilighetsnummer),
navn og telefonnummer til eier, visningstidspunkt, boligens areal og antall rom, samt
prisantydning. Dersom boligen annonseres pa finn.no bes det ogsa om at finn-kode oppgis.
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Pris for forhandsvarsling av forkjgpsretten er pt. 8406,-, men refunderes, dersom forkjgpsrett
benyttes. Hvis den forhandsvarsles flere ganger er det gebyret for det siste forhandsvarselet
som faller bort, dersom det benyttes forkjgp, mens tidligere gebyr ma betales.

Melding til OBOS om & fa avklart forkjgpsrett sendes til e-post forkjop@obos.no. Kun dette
godkjennes som rett adressat. Dersom melding sendes til annen adresse i OBOS begynner
ikke fristen & lgpe for meldingen er mottatt av Avdeling Forkjap.

Sa snart bud er akseptert ma salgsansvarlig sende solgtmelding til Avdeling Forkjgp med pris,
akseptdato, navn, fadselsnummer og telefonnummer pa alle kjgpere, samt overtagelsesdato.
Det er viktig at det oppgis fullstendig og korrekt informasjon om alle kjgperne, da OBOS
avklarer forkjgpsretten basert pa denne informasjonen. Meldingen méa ogsa inneholde
eventuelle andre

avtalte vilkar. Aksepten ma inneholde forbehold om avklaring av forkjgpsretten.

Boligen ma utlyses pa nytt dersom det gar mer enn 3 mnd fra forhandsvarsel ble mottatt til
salgsmelding blir mottatt av OBOS. Nye frister lgper. Jf. brl § 4-15. Dersom boligen ma utlyses
pa nytt, ma forkjgpsberettigede medlemmer melde seg pa nytt. Nytt forhandsvarsel koster pt kr
1500,- (hvis OBOS mottar nytt forhandsvarsel innen et ar etter de mottok fagrste
forhandsvarsel. Etter dette palgper nytt fullt gebyr).

Vilkar for modell 2 — avklaring av forkjgpsrett til fast pris/ bud er akseptert:

For at 20 dagers fristen skal begynne a lgpe ma OBOS avdeling Forkjgp fa skriftlig melding
om

salget. Dette gjares til e-post forkjiop@obos.no. Kun dette godkjennes som rett adressat.
Dersom melding sendes til annen adresse i OBOS begynner ikke fristen & lgpe for meldingen
er mottatt av Avdeling Forkjap.

Meldingen ma inneholde opplysninger om hvilken bolig det gjelder (adresse, borettslag og
leilighetsnummer), selgers navn og telefonnummer, informasjon om alle kigperne (fullt navn,
f@dselsnummer, adresse og telefonnummer), boligens areal og antall rom, dato for aksept,
avtalt pris, og eventuelle andre

vilkar, som overtakelse og betalingstid. Dersom boligen har vaert annonsert pa finn.no bes det
ogsa om at finn-kode oppgis. | tillegg ma oppgis eventuelle szerlige forhold knyttet til boligens
tilstand, eventuelle ansvarsfraskrivelser etc. Det er viktig at det oppgis fullstendig og korrekt
informasjon om alle kjgperne, da OBOS avklarer forkjgpsretten basert pa denne
informasjonen. Aksepten ma inneholde forbehold om avklaring av forkjgpsretten.

Styregodkjenning

Megler er ansvarlig for a sende sgknad til styret i borettslaget om godkjenning av ny andelseier.
Ved salg der det ikke benyttes megler sender Avdeling Forkjep sgknad til borettslaget, og ber
styret sende svar pa sgknad til salgsansvarlig. Dersom boligen blir tatt pa forkjgp sender ogsa
Avdeling Forkjagp sgknaden om godkjenning til styret.

Borettslaget har en frist pa 20 dager fra sgknaden kom frem til laget. Kjgper har ikke rett til a ta
boligen i bruk fgr sgknaden er godkjent, ref. lov om brl § 4-5.

Vilkar for medlemmers bruk av forkjgpsrett

e Meldeskjema fylles ut og sendes inn via https://nye.obos.no/brukt-bolig/bruktboliger-
med-forkjopsrett/. Dersom denne nettsiden er nede, og det ikke er mulig & melde forkjgp
pa den maten kan forkjgp

meldes inn ved & sende epost til forkjop@obos.no med info om hvilken bolig det gjelder,
hvem som melder forkjgp med kontaktinfo, samt vedlagt bekreftelse pa finansiering. Kun
post adressert til OBOS Forkjap, e-postadresse forkjop@obos.no godkjennes som rett
adressat.

Det er ikke bindende & melde forkjgp.

Medlemskapet i OBOS ma vaere betalt innen meldefristen.

Eventuell overfgring av medlemskap ma veere gjennomfgrt og betalt innen meldefristen.
Ved bruk av OBOS-medlemskapet til forkjgp suspenderes ansienniteten i 12 maneder.
Den som fér tilslaget pa boligen i budrunden behgver ikke & ha sendt melding til OBOS
innen meldefristen, men for & kunne gjgre nytte av ansienniteten sin ma imidlertid farste




bud veere lagt inn hos salgsansvarlig far meldefristen. @vrige medlemmer som vil benytte
forkjgpsrett ma ha sendt inn skriftlig melding til OBOS Avdeling Forkjap innen fristen. Alle
medlemmer bgr oppfordres til & melde seg til OBOS.

o De forkjgpsberettigede rangeres normalt slik at andelseiere i borettslaget (normalt rangert
etter botid) gar foran medlemmer i OBOS (rangert etter medlemskapets lengde).

e Den som benytter forkjgpsrett ma som hovedregel selge eventuell eksisterende OBOS-
tilknyttet bolig. Denne kan som regel ikke overfgres til ektefelle, foreldre, barn, etc. etter
unntaksreglene.

¢ Interessenter ma selv avgjere om de vil delta i budrunden hos megler.

Oversikt over gebyrer fra 01.01.26

Type gebyr Belgp Betales av:
Forhandsvarsel av forkjgpsretten Kr 8406,-
Selger/kjgper(avtalefrihet)

(dersom forkjgpsretten ikke benyttes)

Gebyr for a benytte forkjgpsrett Kr 8406, - Kjgper (som benytter forkjap)
(dersom forkjgpsretten benyttes)

Eierskiftegebyr Kr 6725,- Selger
Forhandsvarsel av forkjgpsretten 2./3./4.  Kr 1500,- Selger

(innen et ar etter 1. gangs utlysning av forhandsvarsel)
Forkjap krever inn eierskiftegebyr pa vegne av OBOS Eiendomsforvaltning AS

Hvis det benyttes forkjap betales det gebyr for & benytte forkjep, mens gebyret for evt.
forhandsvarsling faller bort. Hvis boligen forhandsvarsles flere ganger er det gebyret for det siste
forhandsvarselet som faller bort, mens tidligere gebyr ma betales. Det vil i safall betales gebyr
bade for tidligere runder med forhdndsvarsling og nar det faktisk benyttes forkjap.

Salgsansvarlig krever inn gebyrer til OBOS. Alle vare gebyrer faktureres.

Viktig om forhandsvarsel: Gebyr for forhandsvarsling av forkjgpsrett palgper ved innsending av

forhandsvarsel til Avd. Forkjep. Faktura vil bli sendt til salgsansvarlig etter 90 dager, dersom
boligen

fortsatt er usolgt.

Dersom du har spgrsmal om vare rutiner ta gjerne kontakt med en av vare
konsulenter i OBOS, Avdeling Forkjap, tif 22865500.
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Var ref: Dato:

SOKNAD OM GODKJENNING AV NY ANDELSEIER

Bolig. nr: Selskapsnr: Selskapsnavn (borettslagets navn):
Ny andelseier: Leilighetens adresse:

Medeier:

For eier: har oppdragsansvarlig:

formidlet salg av ovennevnte bolig.
Overnevnte person(er) har kjgpt andel i borettslaget som gir borett til nevnte bolig. Vi har sendt
separat melding til OBOS avdeling Forkjgp som handterer forkjgpsretten for andelseierne i
borettslaget og forkjgpsberettigede OBOS-medlemmer.

Dersom forkjapsretten blir benyttet vil det komme ny melding om den nye kjgperen fra OBOS
Avdeling Forkjap. Dersom borettslaget ikke finner a kunne godkjenne kjgperen som ny andelseier,
ma dette formidles til de bergrte parter innen 20 dager fra denne meldingen er mottatt. Jfr. § 4-5
Lov om borettslag.

Kjepers naveerende adresse:

Kjgpers e-postadresse:

Husstanden bestar av ant. personer:

Husdyr: Kjoretay:

Avtalt overtakelsesdato:

Telefonnummer kjgper:

Svar pa seknaden returneres til
oppdragsansvarlig pa adresse:

Oppdragsansvarlig e-post:

Med vennlig hilsen

Kjgper(e) godkjennes av borettslagets styre.

Sted: , den / 20

Borettslagets stempel og underskrift




Eiendomsforvaltning

Arsmote 2026

Innkalling

S.nr. 63
STORGARDEN BORETTSLAG



72

Velkommen til arsmgte i STORGARDEN BORETTSLAG

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmeatet. Styret haper du leser giennom og viser
din interesse ved & delta pa arsmgtet.

Dato for arsmatet:
18. mars 2026 kl. 18:00, Manglerud Kirke, storsalen.

Hvem kan stemme pa arsmgtet?

Alle eiere har rett til & delta i mgte med forslags-, tale- og stemmerett.

 Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & vaere til stede og til & uttale seg.
* En stemme avgis pr. eierandel.

» Eieren kan ta med seg en radgiver til mgtet. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa
arsmatet tillater det.

* Eieren kan mgte ved fullmektig. Ingen kan veaere fullmektig for mer enn én eier, men der flere eier en andel
sammen kan de ha samme fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst. Styremedlemmer,
forretningsfarer og leier av bolig i borettslaget har ogsa rett til & veere til stede i generalforsamlingen og til
a uttale seg.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Saker til behandling

1. Valg av mateleder

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

3. Valg av protokollvitner

4. Godkjenning av mgteinnkallingen

5. Arsrapport og arsregnskap

6. Fastsettelse av honorarer

7. Kameraovervakning av parkeringsplasser

8. Endre vedtektene: Begrense styrets mulighet til & justere garasjeleien
9. Utrede stoy fra rgranlegg

10. Vinduer og balkongdarer (utredning/tilbud)
11. Valg av tillitsvalgte

12. Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

Med vennlig hilsen,
Styret i STORGARDEN BORETTSLAG

2av 23



Sak1
Valg av mgteleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Matelederen sarger for at mgtet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det fares protokoll. Hvis
ikke arsmgtet velger en meteleder eller den foreslatte matelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er mgteleder.

Forslag til vedtak

Jardar Bakke er valgt.

Sak 2
Godkjenning av de stemmeberettigede

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Deltakere i mgtet er registrerti en frammgteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak

Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

Sak 3
Valg av protokollvitner

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Valg av minst én eier til & signere protokollen.

Forslag til vedtak

Velges i arsmaotet
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Sak 4
Godkjenning av mgteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den méaten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Megteinnkallingen godkjennes

Sak 5
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap

b) Styret foreslar overfgring av arets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfares til egenkapital.

Vedlegg
1. 63 Storgarden Borettslag - revisjonsberetning 2025.pdf
2. 63 Arsregnskap 2025.pdf

Sak 6
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr 600 000,-

Forslag til vedtak
Styrets godtgjorelse settes til 600 000,-
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Sak7
Kameraovervakning av parkeringsplasser

Forslag fremmet av:
Tatiana Markidonova

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

Jeg har nylig opplevd at bilen min ble pakjert mens den stod parkert pa borettslagets parkeringsomrade.-
Skaden omfatter gdelagt skiltholder, Nissan-emblem og skader pa stgtfangeren. Ingen har tatt kontakt eller
meldt ifra om hendelsen. Tidligere har bilen min ogsa blitt pafert riper uten at ansvarlig har meldt seg. Selv
om skadene da var mindre, viser dette et mgnster som gir grunn til bekymring. Min sak er dessverre ikke unik.
Jeg har tidligere sett innlegg og henvendelser fra andre beboere som har opplevd lighende hendelser, der
biler har blitt skadet pa parkeringsplassen uten at skadevolder har meldt seg. Dette skaper utrygghet blant
beboere og gir en opplevelse av at det ikke er trygt & parkere kjogretgy i borettslaget.

Styrets innstilling

Kameraovervakning er underlagt strenge regler, og som utgangspunkt ma opptak slettes etter 1 uke. Vi er derfor
avhengig av a fa beskjed om slike skadetilfeller tidsnok for & kunne sikre opptak. Dette er ogsa forste gangen
naveerende styre har opplevd en slik situasjon. Vi vurderer det derfor som at nytten av en slik overvakning er
liten.

Et estimat pa kostnad for kameraovervakning er 200.000 kr

Styrets innstilling er at forslaget avvises

Forslag til vedtak

Jeg gnsker at arsmatet tar stilling til om kameraovervaking av felles parkeringsomrader kan veere et egnet
tiltak for & forebygge skadeverk, gke tryggheten og bidra til oppklaring ved hendelser.

Sak 8
Endre vedtektene: Begrense styrets mulighet til & justere garasjeleien

Forslag fremmet av:
Morten René L Stremsborg

Sakens flertallskrav:
To tredjedels (67%)

Forslagenes flertallskrav:
Alminnelig (50%)

Styret i et borettslag kan i utgangspunktet endre felleskostnadene ved behov for & dekke lgpende utgifter,
vedlikehold og ngdvendige tiltak, uten & be om godkjenning fra arsmgtet/generalforsamlingen hver gang. Dette
er en del av styrets ansvar for forsvarlig drift, men gkningen ma vaere saklig begrunnet i faktiske kostnader jf.
Burettslagslova, herunder likhetsprinsippet og selvkostprinsippet.

5av 23
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Styret hevet garasjeleien f.o.m. jan. 2026 med 66,67% uten begrunnelse annet enn & sammenligne tallet

med privatbedrifter, og borettslag som ikke fikk ladeanlegg gratis. @kningen star i sterk kontrast til f.eks.
fellesvaskeriene, der pris er frosset, og alt vedlikehold dekkes av felleskostnadene. Styret nevner sngmaking,
men samtidig vises det til at garasjene ikke er egne andeler jf. Kartverket. Snemaking ligger i fellesutgiftene
fordelt pa andelsbrek pa lik linje med parkeringsplassene. Driftskostnader pa garasjer er vedlikehold, og
strem v/bruk. Man kan trygt si at det arbeides med solide marginer da styret jan. 2026 kunne senke
garasjebudsjettet/leien med hele 20%. Pa 79 garasjer utgjer dette en nedjustering fra 474.000 til 387100 d.a.
(est. 379.200 for 2027).

De siste 10 ar er det for <2 mill. malt, lagt nytt taktekke og montert nye garasjeporter. Det siste fordi

det var billigere enn & vedlikeholde de gamle. Det ble montert strgmskinner og sikringsskap til ladeanlegg
(gratis), individuelle elbilladere (som beboer selv betaler) og LED lamper utendars (27.450/~1,89% av total
ordresum). Alt fremlagt og godkjent i arsmeter, og for lengst «nedbetalt». Jeg stiller meg helt utenforstaende
til prisgkningen.

Styrets innstilling

Garasjeprisene ble sist justert i 2014 med virkning 2015, og de ble da justert opp til 300 kroner. Hvis man bruker
SSB sin priskalkulator og velger 300 kroner i januar 2015 justert opp til desember 2025 (siste tilgjengelige tall)
havner man pa 423 kroner. Styrets endelige endring til 400 kr/maned var derfor i trad med @kning basert

pa KPI. Styret sgker & forvalte garasjeanlegget pa vegne av borettslaget og vi lytter til beboerenes innspill, og
derfor gikk vi ogsa tilbake pa den opprinnelige gkningen til 500 kr. Vi anser det derfor som ungdvendig a lase
handlingsrommet til styret i vedtektene

Styrets innstilling at at forslaget avvises.

a)
Saken har flere forslag til vedtak. Fgrst stemmer du for eller mot saken:

» For Endre vedtektene: Begrense styrets mulighet til & justere garasjeleien

« Mot Endre vedtektene: Begrense styrets mulighet til & justere garasjeleien

b)
Hvilket av forslagene stemmer du for dersom det skulle bli flertall for saken?

1. Det nedfelles i vedtektene at endring av garasjeleie ma dokumenteres av styret og godkjennes av arsmatet.

2. Alternativt; det nedfelles i vedtektene at garasjeleie indeksreguleres arlig i trad med konsumprisindeksen
(KPI) for & falge den generelle prisstigningen

Sak 9
Utrede stay fra reranlegg

Forslag fremmet av:
Liv -Janne Valsge Agledahl

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)
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Stey fra rgranlegg og bekymring om starre skader senere, samt forslag om videre utredning Steyen fra
reranlegget ble meldt skriftlig til styret oktober 2023. Lyden begynte svakt et ars tid for det. Nabo over hgrer
ogsa lyden. Denne lyden var ikke der da jeg flyttet inn i 2016, derfor ma det ha skjedd noe med rerene de
senere arene. Kan kjenne vibrasjon i rgrene nar lyden er der. Den kommer natt og dag og ikke til faste tider.
Men morgen og kveld ganske regelmessig. Noen ganger hgyt og noen ganger lavt. Ca 8-15 ganger per dag og
fra noen sekunder til flere minutter og opp mot en time. Har blitt hgyere og oftere i lgpet av arene. Styret,
fagpersoner og vaktmestere har sett pa saken na i ett ars tid og har kommet frem til at rersystemet fungerer
slik det skal, men de har ikke funnet ut av noen feil som forklarer hva lyden kommer av og har avsluttet saken.
Selv om styret vurderer at anlegget fungerer som normalt, kan slik stgy indikere forhold som over tid kan fere
til skader pa felles anlegg og medfgre verdiforringelse av leiligheten(e). Vil vise frem to videoer av lyden slik at
forsamlingen kan fa here

Styrets innstilling

Vi har allerede brukt utallige timer og ressurser pa a finne feil ved anlegget. Per dags dato har kostnadene til
fagfolk belgpet seg til 64845 kroner, ikke medregnet tid brukt av vare egne vaktmestere.

Styret tar henvendelser knyttet til stgy og bomiljg pa sterste alvor, og vi falger rutinemessig opp tips og klager
med ngdvendige undersgkelser. | denne saken er det imidlertid gjennomfert de tiltak og kontroller som med
rimelighet kan forventes, og det vurderes at det ikke foreligger ytterligere tiltak & iverksette.

Styrets innstilling at at forslaget avvises.

Forslag til vedtak

Generalforsamlingen ber styret sgrge for videre faglig utredning av regranlegget for a avklare arsak til stay og
eventuell risiko for fremtidige skader og verdiforringelser.

Sak 10
Vinduer og balkongdarer (utredning/tilbud)

Forslag fremmet av:
Miranda Saliu

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Vinduer og balkongdarer fremstar som sveert gamle (antatt fra 1970—80-tallet), og det oppleves betydelig
varmetap/trekk. | tillegg er de visuelt slitne/stygge, noe som pavirker bade bokvalitet og inntrykket av bygget.-
Jeg gnsker derfor at borettslaget vurderer en samlet lgsning.

Styrets innstilling

Styret gjorde en vurdering av tilstand og fremtidig vedlikehold for noen ar siden og det ble opprettet en
vedlikeholdsplan som inkluderer utskiftning av vinduer og balkongdgrer. Dette er planlagt til 2031, etter at
vatromsrehabiliteringen er nedbetalt.

Styrets innstilling er at forslaget avvises og styret folger eksisterende vedlikeholdsplan
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Forslag til vedtak

Generalforsamlingen ber styret om &: Innhente en tilstandsvurdering av vinduer og balkongdgarer i
borettslaget, og Innhente minimum to tilbud pa eventuell utskiftning/rehabilitering, inkludert forslag

til standard (utseende/utfgrelse), kostnadsestimat og finansieringsalternativer, og legge saken frem for
beslutning pa neste generalforsamling eller ved behov pa ekstraordineer generalforsamling

Sak 11
Valg av tillitsvalgte

Roller og kandidater
Valg av 1 styreleder Velges for 2 ar
Folgende stiller til valg som styreleder:

* Harald Paulsen
Valg av 2 styremedlem Velges for 2 ar
Folgende stiller til valg som styremedlem:

e lbrahim Temel

* Melina Ehsani
Valg av 3 varamedlem Velges for 1 ar
Felgende stiller til valg som varamedlem:

* Aneta Vera
» Salar Pooriyan

¢ Usman Mohammed Farooq
Valg av 2 valgkomite Velges for 1 ar
Folgende stiller til valg som valgkomite:

* Morten Nygaard

* Rune Sagen

Sak 12
Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

Vi skal velge delegater til OBOS sin generalforsamling. Delegatene og varadelegatene sitter i ett ar.

Roller og kandidater

Valg av 1 delegat Velges for 1 ar
Kandidater velges i mgtet
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Valg av 1 varadelegat VVelges for 1 ar
Kandidater velges i mgtet

9av 23
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Styrets arsrapport

Styret i Storgarden Borettslag bestar av 5 medlemmer, hvorav 3 kvinner og 2 menn. De fleste leilighetstyper
er representert - bade hgyblokk, lavblokk og 4-roms over to plan.

Styret har siden forrige arsmgte avholdt 14 styremgter. Vi har fulgt naye med pa borettslagets gkonomi og vi
har na fatt oss en buffer pa over 3 millioner, som er i trdd med OBOS sine anbefalinger.

Siden forrige arsmegte har vi pabegynt vedlikehold i lavblokkene. Fremover er det planlagt a skifte ut lekestativ
i Havredalen og utfare videre ngdvendig vedlikehold innvendig og utvendig.

En av vare kjeere vaktmestere har planlagt & pensjonere seg i lgpet av 2026, og vi har allerede startet jakten pa
en erstatning. Vi haper fgrst og fremst a finne en ny vaktmester som bor i borettslaget. En stillingsannonse er
under utarbeidelse og det vil bli lyst ut internt i borettslaget forst.
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Til generalforsamlingen i Storgdrden Borettslag

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert &rsregnskapet for Storgdrden Borettslag som bestér av balanse per 31. desember 2025,
resultatregnskap og oppstilling over endring av disponible midler for regnskapsdret avsluttet per denne
datoen og noter til drsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter v@r mening oppfyller drsregnskapet gjeldende lovkrav, og gir &rsregnskapet et rettvisende bilde av
borettslagets finansielle stilling per 31. desember 2025, og av dets resultater og endringer i disponible midler
for regnskapsdret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i
Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med den internasjonale revisjonsstandarden for revisjon av regnskap
til mindre komplekse enheter (ISA for MKE). Vare oppgaver og plikter i henhold til ISA for MKE er beskrevet
nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet. Vi er uavhengige av
borettslaget i samsvar med kravene i relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for
Professional Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics
Standards Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vére evrige etiske forpliktelser i
samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig
som grunnlag for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for evrig informasjon som er publisert sammen med Arsregnskapet. @vrig
informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med drsregnskapet. Var konklusjon om
drsregnskapet ovenfor dekker ikke @vrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av drsregnskapet er det v&r oppgave 4 lese evrig informasjon. Formdlet er &
vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den evrige informasjonen og @rsregnskapet og
den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av drsregnskapet, eller hvorvidt evrig informasjon ellers
fremstdr som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig informasjon fremstar som vesentlig feil.
Vi har ingenting & rapportere i s& henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide drsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsé ansvarlig for slik intern kontroll som
den finner nedvendig for @ kunne utarbeide et drsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon,
verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Ved utarbeidelsen av &rsregnskapet ma ledelsen ta
standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift.
Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for arsregnskapet sd lenge det ikke er sannsynlig at
virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppné betryggende sikkerhet for at &rsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som folge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en
revisjon utfert i samsvar med ISA for MKE, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan

Tell Norge AS, Dronning Eufemias gate 8, 0191 Oslo
T: +47 96 00 55 44, org. no.: 834 836 912 MVA, www.tellnorge.no

Statsautoriserte revisorer, medlemmer av Den norske Revisorforening og autorisert regnskapsfererselskap

Vedlegg 1 Mav23 63 Storgarden Borettslag - revisjonsberetning 2025.pdf

81



oppstd som folge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes @ pdvirke de skonomiske beslutningene som brukerne
foretar pd grunnlag av &rsregnskapet. For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Oslo, 20. februar 2026
Tell Norge AS

Thomas Olsen
statsautorisert revisor

Vedlegg 1 12 av 23 63 Storgérden Borettslag - revisjonsberetning 2025.pdf
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STORGARDEN BORETTSLAG
ORG.NR. 950385529, KLIENTNR. 63

INFORMASJON OM ARSREGNSKAPET

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal fares og presenteres. | tillegg
krever forskriften om arsregnskap og arsberetning i borettslag at man ma gi mer informasjon.
Dette innebaerer blant annet at man ma gi informasjon i form av noter, og utarbeide en oversikt
over de disponible midlene i arsregnskapet. P4 de neste sidene presenteres borettslagets
resultatregnskap, balanse og tilharende noter.

Boligselskapets resultatregnskap gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over borettslagets
disponible midler ved arsskiftet. | resultatregnskapet presenteres det en oversikt over
borettslagets inntekter og kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til en
del viktige skonomiske forhold som pavirker borettslagets disponible midler. Dette gjelder for
eksempel opptak og avdrag pa lan, samt kjgp og salg av anleggsmidler. Borettslagets
disponible midler er de gkonomiske midlene som borettslaget har til radighet, og de defineres
som omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld. Starrelsen pa de disponible midlene kan blant
annet benyttes til & vurdere om det er ngdvendig & endre starrelsen pa innkrevde
felleskostnader som den enkelte beboer betaler, og om det er behov for & ta opp lan eller om
det er mulighet til & betale ned ekstra p& eksisterende gjeld.

DISPONIBLE MIDLER

Note 2025 2024
A. DISP. MIDLER PR. 01.01. 955 785 -69 007
B. ENDRING | DISP. MIDLER:
Arets resultat (se res.regnskapet) 7 934 441 5174 223
Tilbakefaring av avskrivning 14 312132 315702
@kning annen langsiktig gjeld 348 000 650 000
Fradrag for avdrag pa langs. lan 15 -5454404 -5086 001
Red. annen langs. gjeld 0 -24 000
Innsk. gremerk. bankkto -3 688 -5132
B. ARETS ENDR. | DISP. MIDLER 3 136 481 1024 792
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 4 092 266 955 785
SPESIFIKASJON AV DISPONIBLE MIDLER:
Omlgpsmidler 5794916 3138 329
Kortsiktig gjeld -1702650 -2182544
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 4 092 266 955 785
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STORGARDEN BORETTSLAG
ORG.NR. 950385529, KLIENTNR. 63

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2025 2024 2025 2026

DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 33987812 29955825 34027000 35000000
Vaskeri 82 422 78 660 50 000 50 000
Ladeinntekter elbil 217 868 161 783 0 0
Andre inntekter 3 172940 1363224 1500000 1500000
SUM DRIFTSINNTEKTER 34461042 31559492 35577000 36550000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -1983965 -1907449 -2000000 -2352500
Styrehonorar 5 -500 000 -500 000 -500 000 -500 000
Avskrivninger 14 -312 132 -315 702 -400 000 -400 000
Revisjonshonorar 6 -27 500 -25 000 -28 000 -28 840
Forretningsfarerhonorar -398 455 -383 130 -410 000 -428 450
Konsulenthonorar -22 643 -40 435 -30 000 -30 000
Drift og vedlikehold 7 -4676959 -5299879 -4775000 -6838 600
Forsikringer -1398775 -1260545 -1450000 -1612000
Kommunale avgifter 8 -5313018 -4878126 -5534300 -5805238
Ladekostnader EL-bil -134 045 -122 484 -110 000 -110 000
Energi/fyring 9 -4961213 -5154444 -5300000 -5300000
TV-anlegg/bredband -3071280 -2704712 -2750000 -3200000
Andre driftskostnader 10 -1527122 -1252342 -1324000 -1324600
SUM DRIFTSKOSTNADER -24 327 107 -23 844 248 -24 611 300 -27 930 228
DRIFTSRESULTAT 10133935 7715245 10965700 8619772
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 11 17 004 14 158 0 0
Finanskostnader 12 -2216498 -2555180 -2992000 -1799 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 2199494 -2541021 -2992000 -1799 000
ARSRESULTAT 7 934 441 5174223 7973700 6820772
Overfaringer:
Til opptjent egenkapital: 7 934 441 5174 223
Vedlegg 2 14 av 23 63 Arsregnskap 2025.pdf
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STORGARDEN BORETTSLAG
ORG.NR. 950385529, KLIENTNR. 63

BALANSE

Note 2025 2024
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 13 75715292 75715292
Tomt 2247893 2247893
Andre varige driftsmidler 14 808 961 1121 093
@remerkede bankinnskudd 299 798 122 548
SUM ANLEGGSMIDLER 79 071 945 79 206 827
OMLOPSMIDLER
Restanser felleskostnader/kundefordringer 35 0
Forskuddsbetalte kostnader 1054 697 732 874
Andre kortsiktige fordringer 0 158 743
Driftskonto OBOS-banken 4661420 2177895
Skattetrekkskonto OBOS-banken 75 322 65 491
Sparekonto OBOS-banken 3443 3 327
SUM OMLOPSMIDLER 5794916 3138 329
SUM EIENDELER 84 866 862 82 345 156
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital 551 * 100 55100 55100
Opptjent egenkapital 39903 754 31 969 313
SUM EGENKAPITAL 39958 854 32024 413
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevian 15 37992299 43 446 702
Borettsinnskudd 16 4708500 4708500
Avsetning bomiljgtiltak 270 059 96 497
Annen langsiktig gjeld 17 234 500 -113 500
SUM LANGSIKTIG GJELD 43 205358 48 138 199
KORTSIKTIG GJELD
Leverandgrgjeld 1329540 1476310
Skyldige offentlige avgifter 18 144 648 139 033
Palapte renter 10 595 13 295
Garasjeregnskap 0 360 000
Annen kortsiktig gjeld 19 217 867 193 906
SUM KORTSIKTIG GJELD 1702650 2182 544
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 84 866 862 82 345 156
Pantstillelse 20 106 907 300 106 907 300
Garantiansvar 15 av 23 0
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Oslo, 17.02.2026
Styret i Storgarden Borettslag

Harald Paulsen

Ibrahim Temel
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NOTE 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, god regnskaps-
skikk for sma foretak og etter forskrift om arsregnskap og arsberetning i borettslag.

INNTEKTER
Inntektene inntekisfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar. Qvrige
poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdi-
fallet ikke forventes & veere forbigaende. Langsiktig gjeld balansefgres til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet.

Bygninger er ikke avskrevet da det er gjennomfart vedlikehold som oppveier for verdi-
forringelse. Tomter avskrives ikke.

Andre varige driftsmidler balansefgres og avskrives linezert over driftsmidlenes gkonomiske
levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger av
de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhgrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 26 243 362
Garasje 280 800
Vatromsrehabilitering 7 463 650
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 33 987 812
NOTE 3

ANDRE INNTEKTER

Leie basestasjon Lyse Tele AS 54 538
Nakler 9200
Viderefakturering Havretun Borettslag 109 202
SUM ANDRE INNTEKTER 172 940
NOTE 4

PERSONALKOSTNADER

Ordineer lgnn, fast ansatte -1 106 284
Overtid -300 177
Annen opplysningspliktig godtgjerelse -7 650
Annen lgnn, ikke feriepenger -10 000
Palgpte feriepenger -201 124
Arbeidsgiveravgift -303 003
Obligatorisk tienestepensjon (OTP) -31 360
O/U premie -766
Yrkesskadeforsikring -2 800
Asidrecpersonalkostnader 17av23 63 ArpgoB@pr 2025.pdf
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SUM PERSONALKOSTNADER

-1 983 965

Det har gjennomsnittlig vaert sysselsatt 2 arsverk i selskapet. Selskapet er pliktig til & ha
tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon, og har etablert pensjons-

ordning som tilfredsstiller kravene i denne lov.

NOTE 5

STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2024/2025 -500 000
SUM STYREHONORAR -500 000
| tillegg har styret fatt dekket utlegg (inkludert under andre driftskostnader) -11 508
NOTE 6

REVISJONSHONORAR

Revisjon -27 500
SUM REVISJONSHONORAR -27 500
NOTE 7

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -933 456
Drift/vedlikehold VVS -847 629
Drift/vedlikehold elektro -132 799
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -443 926
Drift/vedlikehold heisanlegg -2 014 737
Drift/vedlikehold fyringsanlegg -26 000
Drift/vedlikehold vaskerianlegg -17190
Drift/vedlikehold ventilasjonsanlegg -66 647
Drift/vedlikehold garasjeanlegg -43 750
Drift/vedlikehold sgppelanlegg -111 600
Egenandel forsikring -30 000
Kostnader dugnader -9 225
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -4 676 959

Styret mener det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse

av bygningene.

NOTE 8

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avlgpsgebyr -3 661 350
Feie- og tilsynsgebyr -243
Renovasjonsgebyr -1 651 425
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -5313 018
NOTE 9

ENERGI/FYRING

Gass -638 024
Elektrisk energi -2 423 810
Andre fyringskostnader -59 899
Fyringsolje -1839 479
SUM ENERGI / FYRING -3 121 733
NOTE 10

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Lokalleie -3 750
Container -28 422
Skadedyrarbeid/soppkontroll -88 22
l\q%drlﬁﬂge ktoy 18 av 23
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Annet driftsmateriale -34 280
Vaktmestertjenester -195 869
Vakthold -31 061
Renhold ved firmaer -842 357
Andre driftskostnader -61 823
Kontor- og datarekvisita -3 065
Andre kostnader tillitsvalgte -11 508
Andre kontorkostnader -27 018
Telefon, annet -5 356
Drivstoff -27 569
Vedlikehold biler/maskiner -42 593
Kontingenter -110 800
Bank- og kortgebyr -3120
Velferdskostnader -3 789
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -1 527 122
NOTE 11

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 13 200
Renter av sparekonto i OBOS-banken 3 804
SUM FINANSINNTEKTER 17 004
NOTE 12

FINANSKOSTNADER

Pantegjeldsrenter -727 730
Pantegjeldsrenter -1 455 756
Pantegjeldsrenter -29 756
Renter pa leverandgrgjeld -3 256
SUM FINANSKOSTNADER -2 216 498
NOTE 13

BYGNINGER

Kostpris/bokfart verdi 26 309 200
Rehabilitering/tilleggsbebyggelse 49 406 092
SUM BYGNINGER 75 715 292

Styret har vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er gjennomfert, jf.

NOTE 14

VARIGE DRIFTSMIDLER
Feiemaskin nr.1

Tilgang 2015

Avskrevet tidligere

Feiemaskin nr. 2
Tilgang 2016
Avskrevet tidligere

Gressklipper nr. 5
Tilgang 2011
Avskrevet tidligere

Gulvvaskemaskin nr. 2
Tilgang 2016
Avskrevet tidligere
Vedlegg 2
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Kopimaskin

Tilgang 2018 33139
Avskrevet tidligere -33 138
1
PCnr. 2
Tilgang 2017 15435
Avskrevet tidligere -15 434
1
Sandstroer
Tilgang 2012 50 750
Avskrevet tidligere -50 749
1
Snafreser nr. 6
Tilgang 2021 43 900
Avskrevet tidligere -18 813
Avskrevet i ar -6 272
18 815
Gressklipper Toro
Tilgang 2016 257 500
Avskrevet tidligere -257 499
1
Vaskemaskin
Tilgang 2015 30 000
Avskrevet tidligere -29 999
1
Wille 465 med utstyr
Tilgang 2018 1620 693
Avskrevet tidligere -1 046 696
Avskrevet i ar -160 185
413 812
Wille redskapsbeaerer
Tilgang 2018 1473 623
Avskrevet tidligere -951 623
Avskrevet i &r -145 675
376 325
SUM VARIGE DRIFTSMIDLER 808 961
SUM ARETS AVSKRIVNINGER -312 132
NOTE 15
PANTE- OG GJELDSBREVLAN
OBOS Boligkreditt AS
Flytende rente
Rentesatsen pr. 31.12.25 var 5,09 %. Lapetiden er 17 ar.
Opprinnelig 2018 -20 200 000
Nedbetalt tidligere 6 276 460
Nedbetalt i ar 991 167
-12 932 373
OBOS-banken AS
Flytende rente
Rentesatsen pr. 31.12.25 var 5,09 %. Lopetiden er 18 ar.
Opprinnelig 2012 -75 048 462
Nedbetalt tidligere 46 158 626
Nedbetalt i ar 4 257 242
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OBOS-banken AS
Flytende rente

Rentesatsen pr. 31.12.25 var 5,09 %. Lapetiden er 3 ar.

Opprinnelig 2024 -650 000
Nedbetalt tidligere 16 674
Nedbetalt i &r 205 994

-427 332
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -37 992 299
NOTE 16
BORETTSINNSKUDD
Borettsinnskudd -4 708 500
SUM BORETTSINNSKUDD -4 708 500
NOTE 17
ANNEN LANGSIKTIG GJELD
Depositum garasjer/parkering 108 000
Andre innskudd -342 500
SUM ANNEN LANGSIKTIG GJELD -234 500
NOTE 18
SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER
Forskuddstrekk -75 322
Skyldig arbeidsgiveravgift -69 326
SUM SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER -144 648
NOTE 19
ANNEN KORTSIKTIG GJELD
Skyldig feriepenger -201 124
Annen Kortsiktig gjeld -16 743
SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD -217 867
NOTE 20
PANTSTILLELSE
Borettsinnskudd 4708 500
Pantelan 37 992 299
TOTALT 42 700 799

Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2025 fglgende bokfgrte verdi:

Bygninger 75715 292
Tomt 2247 893
TOTALT 77 963 185
Vedlegg 2 21av 23 63 Arsregnskap 2025.pdf
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Deltagelse pa arsmgte 2026

Arsmetet avholdes 18.03.26
Selskapsnummer: 63 Selskapsnavn: STORGARDEN BORETTSLAG

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Fullmakt

Eier kan mate ved fullmektig. Ingen kan veaere fullmektig for mer enn én eier, men der flere eier en enhet sammen,
kan de ha samme fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst.

Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

22 av 23




OBOS

Eiendomsforvaltning

Standardveien 1
Postboks 393 Alnabru
0614 Oslo

Telefon: 22 86 55 00
E-post: oef@obos.no
www.obos.no

OBOS Follo
Haugenveien 13
1423 Ski

OBOS @stfold
Storgata 5
1607 Fredrikstad

OBOS Rogaland
Laberget 22
4022 Stavanger

OBOS Stor-Bergen
Inger Bang Lunds vei 4
5059 Bergen

OBOS Vestfold
Storgaten 20
3126 Tensberg

OBOS Innlandet
Vangsvegen 143
2321 Hamar

OBOS Nordvest
Ystenesgata 6B
6003 Alesund

OBOS Midt-Norge

Ranheimsvegen 9
7044 Trondheim
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Protokoll til &rsmate 2026 for STORGARDEN BORETTSLAG

Organisasjonsnummer: 950385529
Mgtet ble avholdt 18. mars kl. 18:00, Manglerud Kirke, storsalen.

Antall stemmeberettigede som deltok: 43
Antall stemmeberettigede som deltok med fullmakt: 1

Folgende saker ble behandlet pa arsmaotet:

1. Valg av mgteleder

Megtelederen sgrger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke arsmgtet velger en meteleder eller den foreslatte mgtelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er mgteleder.

Forslag til vedtak:
Jardar Bakke er valgt.

+/ Vedtatt.

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

Deltakere i mgtet er registrert i en frammateliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak:
Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

+/ Vedtatt.

3. Valg av protokollvitner

Valg av minst én eier til & signere protokollen.

Forslag til vedtak:
.~ Vedtatt. Christine Kirkhorn velges som protokollferer, Harald Fagerhus velges som protokollvitne.

4, Godkjenning av mgteinnkallingen

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmgtet er innkalt pa.

Forslag til vedtak:
Mgateinnkallingen godkjennes

.~ Vedtatt.

5. Arsrapport og arsregnskap

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
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b) Styret foreslar overfaring av arets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak:
Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfores til egenkapitall.

.~ Vedtatt.

6. Fastsettelse av honorarer

Godtgjgrelse for styret foreslas satt til kr 600 000,-

Forslag til vedtak:
Styrets godtgjorelse settes til 600 000,-

.~ Vedtatt.

7. Kameraovervakning av parkeringsplasser

Fremmet av: Tatiana Markidonova

Jeg har nylig opplevd at bilen min ble pakjert mens den stod parkert pa borettslagets parkeringsomrade.-
Skaden omfatter gdelagt skiltholder, Nissan-emblem og skader pa stgtfangeren. Ingen har tatt kontakt eller
meldt ifra om hendelsen. Tidligere har bilen min ogsa blitt pafert riper uten at ansvarlig har meldt seg. Selv
om skadene da var mindre, viser dette et mgnster som gir grunn til bekymring. Min sak er dessverre ikke unik.
Jeg har tidligere sett innlegg og henvendelser fra andre beboere som har opplevd lighende hendelser, der
biler har blitt skadet pa parkeringsplassen uten at skadevolder har meldt seg. Dette skaper utrygghet blant
beboere og gir en opplevelse av at det ikke er trygt & parkere kjeretgy i borettslaget.

Styrets innstilling

Kameraovervakning er underlagt strenge regler, og som utgangspunkt ma opptak slettes etter 1 uke. Vi er derfor
avhengig av a fa beskjed om slike skadetilfeller tidsnok for & kunne sikre opptak. Dette er ogsa farste gangen
naveerende styre har opplevd en slik situasjon. Vi vurderer det derfor som at nytten av en slik overvakning er
liten.

Et estimat pa kostnad for kameraovervakning er 200.000 kr
Styrets innstilling er at forslaget avvises

Forslag til vedtak:
X Ikke vedtatt.

8. Endre vedtektene: Begrense styrets mulighet til & justere garasjeleien

Fremmet av: Morten René L Stremsborg

Styret i et borettslag kan i utgangspunktet endre felleskostnadene ved behov for & dekke lgpende utgifter,
vedlikehold og ngdvendige tiltak, uten & be om godkjenning fra arsmgtet/generalforsamlingen hver gang. Dette
er en del av styrets ansvar for forsvarlig drift, men gkningen ma vaere saklig begrunnet i faktiske kostnader jf.
Burettslagslova, herunder likhetsprinsippet og selvkostprinsippet.

Dokument-ID 09222115557573120303
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Styret hevet garasjeleien f.o.m. jan. 2026 med 66,67% uten begrunnelse annet enn & sammenligne tallet

med privatbedrifter, og borettslag som ikke fikk ladeanlegg gratis. @kningen star i sterk kontrast til f.eks.
fellesvaskeriene, der pris er frosset, og alt vedlikehold dekkes av felleskostnadene. Styret nevner sngmaking,
men samtidig vises det til at garasjene ikke er egne andeler jf. Kartverket. Snemaking ligger i fellesutgiftene
fordelt pa andelsbrek pa lik linje med parkeringsplassene. Driftskostnader pa garasjer er vedlikehold, og
strem v/bruk. Man kan trygt si at det arbeides med solide marginer da styret jan. 2026 kunne senke
garasjebudsjettet/leien med hele 20%. Pa 79 garasjer utgjer dette en nedjustering fra 474.000 til 387100 d.a.
(est. 379.200 for 2027).

De siste 10 ar er det for <2 mill. malt, lagt nytt taktekke og montert nye garasjeporter. Det siste fordi

det var billigere enn & vedlikeholde de gamle. Det ble montert strgmskinner og sikringsskap til ladeanlegg
(gratis), individuelle elbilladere (som beboer selv betaler) og LED lamper utendars (27.450/~1,89% av total
ordresum). Alt fremlagt og godkjent i arsmeter, og for lengst «nedbetalt». Jeg stiller meg helt utenforstaende
til prisgkningen.

Styrets innstilling

Garasjeprisene ble sist justerti 2014 med virkning 2015, og de ble da justert opp til 300 kroner. Hvis man bruker
SSB sin priskalkulator og velger 300 kroner i januar 2015 justert opp til desember 2025 (siste tilgjengelige tall)
havner man pa 423 kroner. Styrets endelige endring til 400 kr/maned var derfor i trad med gkning basert

pa KPI. Styret sgker & forvalte garasjeanlegget pa vegne av borettslaget og vi lytter til beboerenes innspill, og
derfor gikk vi ogsa tilbake pa den opprinnelige gkningen til 500 kr. Vi anser det derfor som ungdvendig a lase
handlingsrommet til styret i vedtektene

Styrets innstilling at at forslaget avvises.

X lkke vedtatt. Forslaget fikk ikke 2/3 flertall, det ble derfor ikke stemt over alternativene.

Folgende forslag var til avstemning:

Forslag til vedtak 1:
Det nedfelles i vedtektene at endring av garasjeleie ma dokumenteres av styret og godkjennes av arsmatet.

Forslag til vedtak 2:
Alternativt; det nedfelles i vedtektene at garasjeleie indeksreguleres arlig i trad med konsumprisindeksen
(KPI) for & folge den generelle prisstigningen

9. Utrede stoy fra roranlegg

Fremmet av: Liv -Janne Valsge Agledahl

Sty fra rgranlegg og bekymring om starre skader senere, samt forslag om videre utredning Steyen fra
reranlegget ble meldt skriftlig til styret oktober 2023. Lyden begynte svakt et ars tid fer det. Nabo over hgrer
ogsa lyden. Denne lyden var ikke der da jeg flyttet inn i 2016, derfor ma det ha skjedd noe med rgrene de
senere arene. Kan kjenne vibrasjon i rgrene nar lyden er der. Den kommer natt og dag og ikke til faste tider.
Men morgen og kveld ganske regelmessig. Noen ganger hayt og noen ganger lavt. Ca 8-15 ganger per dag og
fra noen sekunder til flere minutter og opp mot en time. Har blitt hgyere og oftere i Igpet av arene. Styret,
fagpersoner og vaktmestere har sett pa saken na i ett ars tid og har kommet frem til at rgrsystemet fungerer
slik det skal, men de har ikke funnet ut av noen feil som forklarer hva lyden kommer av og har avsluttet saken.
Selv om styret vurderer at anlegget fungerer som normalt, kan slik stgy indikere forhold som over tid kan fere
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til skader pa felles anlegg og medfare verdiforringelse av leiligheten(e). Vil vise frem to videoer av lyden slik at
forsamlingen kan fa here

Styrets innstilling

Vi har allerede brukt utallige timer og ressurser pa a finne feil ved anlegget. Per dags dato har kostnadene til
fagfolk belgpet seg til 64845 kroner, ikke medregnet tid brukt av vare egne vaktmestere.

Styret tar henvendelser knyttet til stgy og bomiljg pa sterste alvor, og vi falger rutinemessig opp tips og klager
med ngdvendige undersakelser. | denne saken er det imidlertid giennomfert de tiltak og kontroller som med
rimelighet kan forventes, og det vurderes at det ikke foreligger ytterligere tiltak a iverksette.

Styrets innstilling at at forslaget avvises.

Forslag til vedtak:
X Ikke vedtatt.

10. Vinduer og balkongdarer (utredning/tilbud)

Fremmet av: Miranda Saliu

Vinduer og balkongdarer fremstar som sveert gamle (antatt fra 1970—80-tallet), og det oppleves betydelig
varmetap/trekk. | tillegg er de visuelt slitne/stygge, noe som pavirker bade bokvalitet og inntrykket av bygget.-
Jeg ansker derfor at borettslaget vurderer en samlet Igsning.

Styrets innstilling

Styret gjorde en vurdering av tilstand og fremtidig vedlikehold for noen ar siden og det ble opprettet en
vedlikeholdsplan som inkluderer utskiftning av vinduer og balkongdgrer. Dette er planlagt til 2031, etter at
vatromsrehabiliteringen er nedbetalt.

Styrets innstilling er at forslaget avvises og styret folger eksisterende vedlikeholdsplan

Forslag til vedtak:
X Ikke vedtatt.

11. Valg av tillitsvalgte

Styreleder (2 ar)

Folgende ble valgt:
Harald Paulsen

Valgt ved akklamasjon.

Falgende stilte til valg:
Harald Paulsen

Styremedlem (2 ar)

Fglgende ble valgt:
Melina Ehsani
Ibrahim Temel

Valgt ved akklamasjon.
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FRIERAE L til vale:

Ibrahim Temel

Varamedlem (1 ar)
Falgende ble valgt:

Usman Mohammed Farooq
Salar Pooriyan

Aneta Vera

Valgt ved akklamasjon.

Falgende stilte til valg:
Usman Mohammed Farooq
Salar Pooriyan

Aneta Vera

Valgkomite (1 ar)
Fglgende ble valgt:
Morten Nygaard
Rune Sagen

Valgt ved akklamasjon.

Fglgende stilte til valg:
Morten Nygaard
Rune Sagen

12. Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

Vi skal velge delegater til OBOS sin generalforsamling. Delegatene og varadelegatene sitter i ett ar.

Delegat (1 ar)
Falgende ble valgt:
Harald Paulsen

Valgt i mgtet.

Falgende stilte til valg:
Harald Paulsen

Varadelegat (1 ar)

Fglgende ble valgt:
Melina Ehsani

Valgt i mgtet.

Fglgende stilte til valg:
Melina Ehsani
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Velkommen til arsmgte i STORGARDEN BORETTSLAG

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmeatet. Styret haper du leser giennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmgtet.

Digital avstemning:

Avstemningen apner 9. november kl. 11:00 og lukker 12. november kl. 11:00.
Du finner avstemningen pa:

https://vibbo.no/63

Hvordan deltar du digitalt?

* Du faren link via SMS.

* Du kan ogsa finne mgtet ved & ga inn pa vibbo.no

* Du kan se gjennom sakene som skal behandles, komme med sparsmal og avgi din stemme.

 Viktig: Juridiske eiere (firmaer) som gnsker & delta i arsmgtet, ma gjore det giennom en boligforvalter. Kontakt
OBOS support i god tid for a fa lagt til boligforvalteren.

Hvem kan stemme pa arsmatet?
* Alle eiere har rett til & stemme pa arsmgtet.

* En stemme avgis pr. eierandel.

Hvordan stemme hvis du ikke kan delta digitalt?
Dersom du ikke kan delta digitalt, ma du benytte analog stemmeseddel som er vedlagt i innkallingen. Dette ma
gjgres innen avstemningen lukkes.

Analoge stemmer

Den analoge stemmeseddelen ma leveres styret innen det ekstraordinsere arsmgtet er avsluttet.

Saker til behandling

1. Valg av mgteleder

2. Valg av protokollvitner

3. Godkjenning av mgteinnkallingen

4, Valg av ny revisor

Med vennlig hilsen,
Styret i STORGARDEN BORETTSLAG

2av7/
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Sak1
Valg av mgteleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Matelederen sarger for at mgtet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det fares protokoll. Hvis
ikke arsmgtet velger en meteleder eller den foreslatte matelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er mgteleder.

Forslag til vedtak

Christopher Morgenstierne (styrets radgiver i Obos) er foreslatt som mateleder.

Sak 2
Valg av protokollvitner

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Valg av to eiere til & signere protokollen.

Forslag til vedtak

Einar Andreas Forselv og Harald Fagerhus er valgt.

Sak 3
Godkjenning av mgteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmegtet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Mgateinnkallingen godkjennes

Sak 4
Valg av ny revisor

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

3av7
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Bakgrunn: | henhold til borettslagsloven §9-1, har borettslag revisjonsplikt, og lovens §9-2 sier at det er
generalforsamlingen som velger revisor.

Borettslagets navaerende revisor, PwC sitt oppdrag, utlgper na, og det er derfor nedvendig a velge ny revisor.
Generalforsamlingen skal ta stilling til valg av ny revisor for borettslaget. Folgende kandidat er foreslatt:
« PwC Assurance AS — (forelapig navn pa nytt selskap), org nr. 834 836 912. Et nyetablert revisjonsselskap med

sterk lokal tilstedeveerelse og betydelig kompetanse innen boligsektoren.

Ansvarlig revisor har langvarig samarbeid med OBOS Eiendomsforvaltning, og selskapet tilbyr
konkurransedyktige vilkar. PwC Assurance AS videreferer kundeforholdene fra PwC AS, og det vil derfor ikke
palgpe etableringsgebyr.

Valget av revisor skjer ved alminnelig flertall i generalforsamlingen.

Styrets innstilling

Styret overlater valget til generalforsamlingen.

Forslag til vedtak

Generalforsamlingen velger PWC Assurance AS som borettslagets nye revisor.

4dav’7



REGISTRERINGSBLANKETT
Deltagelse pa digitalt ekstraordineert arsmate 2025

Det ekstraordineert arsmgte blir avholdt digitalt pa vibbo.no. Dette skjemaet er for deg som ikke har mulighet
til & avgi stemme digitalt.

Arsmgtet apnes 9.11.25 og er apent for avstemning i 3 dager
Siste dato for avstemning er 12.11.25
Selskapsnummer: 63 Selskapsnavn: STORGARDEN BORETTSLAG

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Avstemning

Du stemmer ved & krysse av i boksen til venstre for gnsket alternativ.

Sak1 Valg av mgteleder

Christopher Morgenstierne (styrets radgiver i Obos) er foreslatt som mateleder.

|:| For
] Mot

Sak2 Valg av protokollvitner

Einar Andreas Forselv og Harald Fagerhus er valgt.

|:| For
|:| Mot

Sak3 Godkjenning av mgteinnkallingen

Magateinnkallingen godkjennes

|:| For
|:| Mot

5av7
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Sak 4 Valg av ny revisor

Generalforsamlingen velger PWC Assurance AS som borettslagets nye revisor.

|:| For
|:| Mot

6av7




i oBOS

OBOS Eiendoms-
forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 00
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pé dette heftet, du kan fa
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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Protokoll til ekstraordinsert arsmote 2025 for STORGARDEN BORETTSLAG

Organisasjonsnummer: 950385529
Megtet ble gjennomfert heldigitalt fra 9. november kl. 11:00 til 12. november kl. 11:00.

Antall stemmeberettigede som deltok: 178.

Folgende saker ble behandlet pa arsmeotet:

1. Valg av mgteleder

Mgtelederen sgrger for at metet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke arsmgtet velger en mgteleder eller den foreslatte metelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er mgteleder.

Forslag til vedtak:
Christopher Morgenstierne (styrets radgiver i Obos) er foreslatt som mateleder.

.~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 116
Antall stemmer mot vedtaket: 3
Antall blanke stemmer: 59
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

2. Valg av protokollvitner

Valg av to eiere til & signere protokollen.

Forslag til vedtak:
Einar Andreas Forselv og Harald Fagerhus er valgt.

~~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 116
Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: 62
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

3. Godkjenning av mgteinnkallingen

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmegtet er innkalt pa.

Forslag til vedtak:
Mgateinnkallingen godkjennes

.~ Forslaget ble vedtatt
Antall stemmer for vedtaket: 116
Antall stemmer mot vedtaket: 1

Antall blanke stemmer: 61
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

4. Valg av ny revisor



Bakgrunn: | henhold til borettslagsloven §9-1, har borettslag revisjonsplikt, og lovens §9-2 sier at det er
generalforsamlingen som velger revisor.

Borettslagets naveerende revisor, PwC sitt oppdrag, utlgper nd, og det er derfor nadvendig & velge ny revisor.

Generalforsamlingen skal ta stilling til valg av ny revisor for borettslaget. Felgende kandidat er foreslatt:

» PwC Assurance AS — (forelgpig navn pa nytt selskap), org nr. 834 836 912. Et nyetablert revisjonsselskap med

sterk lokal tilstedevaerelse og betydelig kompetanse innen boligsektoren.

Ansvarlig revisor har langvarig samarbeid med OBOS Eiendomsforvaltning, og selskapet tilbyr
konkurransedyktige vilkar. PwC Assurance AS viderefgrer kundeforholdene fra PwC AS, og det vil derfor ikke
palepe etableringsgebyr.

Valget av revisor skjer ved alminnelig flertall i generalforsamlingen.

Styrets innstilling
Styret overlater valget til generalforsamlingen.

Forslag til vedtak:
Generalforsamlingen velger PWC Assurance AS som borettslagets nye revisor.

.~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 111
Antall stemmer mot vedtaket: 4
Antall blanke stemmer: 63
Flertallskrav: Alminnelig (50%)
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Vedtekter

for Storgarden Borettslag org nr 950 385 529 vedtatt pa ordineer den 20. april 2006
Endret pa generalforsamling 07.04.2022
Endret pa ekstraordinar generalforsamling 20.10.2020.

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

Storgarden Borettslag er et samvirkeforetak som har til formal a gi andelseierne
bruksrett til egen bolig i foretakets eiendom(borett) og a drive virksomhet som star i
sammenheng med dette.

1-2 Forretningskontor, forretningsfersel og tilknytningsforhold
(1) Borettslaget har forretningskontor i Oslo kommune.

(2) Borettslaget er tilknyttet OBOS som er forretningsfgrer.
2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal vere pa kroner 100,-.

(2) Nar ikke annet fglger av vedtektene eller lov om borettslag, kan bare fysiske
personer som er andelseiere i boligbyggelaget vare andelseiere i borettslaget. Ingen
fysiske personer kan eie eller ha eierandel i mer enn en andel. Bare personer som bor
eller skal bo i boligen kan eie en andel sammen.

(3) Fglgende juridiske personer som er andelseiere i boligbyggelaget, kan til sammen
eie andel eller andeler som gir rett til minst en bolig og opp til ti prosent av boligene i
laget:
1. stat,
2. fylkeskommune,
3. kommune,
4. selskap som har til formal & skaffe boliger og som blir ledet og kontrollert av
stat, fylkeskommune eller kommune,
5. stiftelse som har til formal a skaffe boliger og som er opprettet av staten, en
fylkeskommune eller kommune,
6. selskap, stiftelse eller andre som har inngatt samarbeidsavtale med stat,
fylkeskommune eller kommune om a skaffe boliger til vanskeligstilte.

(4) Itillegg har juridiske personer som nevnt i borettslagslovens § 4 — 3 rett til a eie
inntil 2 % av andelene.

(5) En kreditor kan eie én eller flere andeler i opp til to ar for & berge krav som er
sikret med pant i andelen eller andelene.

(6) Juridiske personer og kreditorer kan bare erverve andel i borettslaget dersom de
eier andel i boligbyggelaget som det ikke er knyttet bolig til fra fgr.



(7) En andelseier skal ved forespgrsel fa utlevert et eksemplar av borettslagets
vedtekter.

2-2 Overfgring av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel.

(2) Ved et hvert eierskifte ma erververen godkjennes av styret for a fa rett til & bruke
boligen.

(3) Styret kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte
godkjenning dersom ervervet vil vere i strid med kap 2 i disse vedtektene.

(4) Nekter styret & godkjenne erververen som bruker, ma melding om dette komme
fram til erververen senest 20 dager etter at sgknaden om godkjenning kom fram til
borettslaget. I motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

(5) Erververen har ikke rett til a bruke boligen fgr godkjenning er gitt eller det er
rettskraftig avgjort at erververen har rett til a erverve andelen.

(6) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med ¢n eller flere nye erververe
for betaling av felleskostnader frem til ny andelseier er godkjent, eller til det er
rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett til a erverve andelen.

3. Forkjgpsrett

3-1 Forkjgpsberettigede
(1) Dersom en andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de gvrige
andelseierne i boligbyggelaget — utpekt av OBOS — forkjgpsrett.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg, utpeker OBOS hvilken
andelseier i boligbyggelaget som skal fa overta andelen.

3-2 Interne forkjgpsberettigede

(1) Andelseier har forkjgpsrett etter ansiennitet i borettslaget.

Ansiennitet regnes fra dato for overtakelse av andelen. Har andelseieren
sammenhengende eid flere andeler, regnes ansienniteten fra overtakelsen av fgrste
andel. Star flere andelseiere med lik ansiennitet i borettslaget, gar den med lengst
ansiennitet i OBOS foran.

(2) Andelseier som vil overta ny andel gjennom forkjgpsrett, ma overdra hele den
andelen navearende bolig er knyttet til, til en ny andelseier. Dette gjelder selv om
andelen tilhgrer flere. Overfgring av andel etter at andelseier har benyttet forkjgpsrett
til en ny andel, utlgser forkjgpsrett selv om andelen overfgres til noen som faller inn
under persongruppen omhandlet i vedtektenes punkt 3-4, jf. lov om borettslag § 4-12.
Forkjgpsrett kan likevel ikke gjgres gjeldende dersom andelen overfgres:

e pa skifte etter separasjon eller skilsmisse, eller
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¢ ved opphgr av husstandsfellesskap dersom partene har bodd sammen i minst 2 ar,
eller de har, har hatt eller venter barn sammen

3-3 Behandlingsregler og frister

(1) Styret i borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i pkt 3-1 far anledning til &
gjgre forkjgpsretten gjeldende og pa deres vegne gjgre retten gjeldende innen fristen
nevnt i pkt 3-3(2), jf borettslagslovens § 4-15 fgrste ledd.

(2) Andelseier som vil overta ny andel gjennom forkjgpsrett, ma overdra hele den

andelen navarende bolig er knyttet til, til en ny andelseier. Dette gjelder selv om

andelen tilhgrer flere. Overfgring av andel etter at andelseier har benyttet forkjgpsrett

til en ny andel, utlgser forkjgpsrett selv om andelen overfgres til noen som faller inn

under persongruppen omhandlet i vedtektenes punkt 3-4, jf. lov om borettslag § 4-12.

Forkjgpsrett kan likevel ikke gjgres gjeldende dersom andelen overfgres:

e pa skifte etter separasjon eller skilsmisse, eller

e ved opphgr av husstandsfellesskap dersom partene har bodd sammen i minst 2 ar,
eller de har, har hatt eller venter barn sammen

(3) Ved forhandsvarsel har borettslaget rett til a kreve et vederlag pa opp til 5 x
Rettsgebyret. Blir forkjgpsretten gjort gjeldende, betales vederlaget tilbake.

(4) Forkjgpsretten skal kunngjgres i en avis som er vanlig lest pa stedet, pa
boligbyggelagets nettsider eller pa annen lignende mate.

(5) Borettslagets krav om a gjgre forkjgpsretten gjeldende pa vegne av
forkjgpsberettigede skal settes frem skriftlig for avhenderen og erververen av andelen,
eller for eiendomsmegler eller eventuelt fullmektig som har hatt ansvaret for salget.

3-4 Rettsovergang til naerstaende

Forkjgpsretten kan ikke gjgres gjeldende nar andelen overdras til ektefelle, til
andelseierens eller ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til
fosterbarn som faktisk star i samme stilling som livsarving, til sgsken eller noen annen
som de to siste arene har hgrt til samme husstand som den tidligere eieren, til person
som har leid boligen i kraft av a veere arbeidstaker hos andelseier eller til person som
har leid den bolig andelen na er knyttet til av borettslaget. Forkjgpsretten kan heller
ikke gjores gjeldende nar andelen overfgres pa skifte etter separasjon eller skilsmisse,
eller nar et husstandsmedlem overtar andelen etter bestemmelsene i
husstandsfellesskapslovens § 3.

4. Borett og overlating av bruk

4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til a bruke
fellesarealene til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar
med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets
samtykke.



(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbgrlig
aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller
ungdvendig mate vere til skade eller ulempe for andre andelseiere.

(4) Generalforsamlingen kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

4-2 Overlating av bruk

(1) Andelseieren kan ikke uten godkjenning fra styret overlate bruken av boligen til
andre. Med styrets godkjenning kan andelseieren overlate bruken av hele boligen
dersom:

- andelseieren selv eller en person som nevnt i borettslagslovens § 5-6 fgrste
ledd har bodd i boligen i minst ett av de siste to arene. Andelseier kan i slike
tilfeller overlate bruken av hele boligen for opp til tre ar,

- andelseieren er en juridisk person,

- andelseieren skal vere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning,
militertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner,

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett
opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen,

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68
eller husstandsfellesskapsloven.

Godkjenning kan i disse tilfellene bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig
grunn til det. Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt
andelseier.

(2) Har borettslaget ikke sendt svar pa skriftlig sgknad om godkjenning av bruker
innen en maned etter at sgknaden har kommet frem til borettslaget, skal brukeren
regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre
uten godkjenning. I tillegg kan andelseieren overlate bruken av hele boligen til andre i
opptil 30 dggn i Igpet av aret uten godkjenning.

(4) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som overlating av bruk hvis
en eller flere av sameierne ikke bor i boligen.

(5) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

(6) Borettslaget kan kreve kostnader forbundet med behandlingen og eventuell
oppfglging av en sgknad om overlating av bruk dekket av andelseier, se pkt. 6-1 (3).

4-3 Bygningsmessige arbeider

(1) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak pa eiendommen
som er ngdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen.
Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

(2) Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter
og andre offentlige bestemmelser, er ikke tillatt. Forandringer som bergrer
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bygningens eksterigr — herunder oppsetting av private radio- og TV-antenner,
markiser mv. - er ikke tillatt uten styrets forutgaende samtykke.

5. Vedlikehold

5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som hgrer
boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som dgrer og vinduer innvendig,
ror, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med
tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder og
vasker, apparater og innvendige flater. Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at
lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige reparasjon og utskiftning av slikt som
rgr, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med
tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slikt som vannklosett,
varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg, gulv- og
himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige dgrer med karmer.

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige
avlgpsledninger bade til og fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-
/hovedledning. Andelseier skal ogsa rense eventuelle sluk pa veranda, balkong og
lignende.

(4) Andelseieren er selv ansvarlig for at installasjon og oppbevaring av brann- og
eksplosjonsfarlige stoffer skjer i betryggende former og i henhold til gjeldende lover
og forskrifter.

(5) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.
Ved mistanke om innsekter og skadedyr plikter andelseieren straks & melde fra
skriftlig til borettslaget.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade
pafert ved innbrudd og uver.

(7) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for a utbedre,
plikter andelseieren straks & melde fra skriftlig til borettslaget.

(8) Ny eier av andelen har plikt til a utfgre vedlikehold medregnet reparasjon og
utskifting i boligen, selv om det skulle vert utfgrt av den forrige andelseieren.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa
langt plikten ikke ligger pa andelseierne. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utvendig
vedlikehold av vinduer.

(2) Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom
boligen, skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til a fgre nye slike



installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for
andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder
ngdvendig utskiftning av termoruter, og ytterdgrer til boligen og reparasjon eller
utskiftning av tak, bjelkelag, berende veggkonstruksjoner, sluk og rgr eller ledninger
som er bygd inn i berende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfgre sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfgring
av arbeid skal gjennomfgres slik at det ikke er til ungdig ulempe for andelseieren eller
annen bruker av boligen.

5-3 Utbedringsansvar og erstatning

(1) Fgrer en andelseiers mislighold til skade pa borettslagets eiendom eller pa annen
andelseiers bolig eller fastmontert inventar som naturlig hgrer boligen til, skal skaden
utbedres av borettslaget.

2) Skade pa innbo og lgsgre skal utbedres av skadelidte andelseier. Borettslaget hefter
ikke for eventuelle skader pa skadelidtes innbo og/eller 1gsgre.

(3) Borettslaget og skadelidte andelseiere kan kreve erstatning for tap som fglger av at
andelseieren misligholder sine plikter, jf borettslagslovens
§§ 5-13 og 5-15.

(4) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget ikke oppfyller
pliktene sine, jf borettslagslovens § 5-18.

6. Felleskostnader og pantesikkerhet

6-1 Felleskostnader

(1) Den enkelte andelseier er ansvarlig for felleskostnadene etter en ngkkel fastsatt
ved stiftelsen av borettslaget. Ngkkelen ligger fast og kan bare endres etter
borettslagslovens § 5-19.

(2) Nar sarlige grunner taler for det, skal en kostnad likevel fordeles etter nytten for
den enkelte bolig eller etter forbruk.

(3) Borettslagets kostnader til behandling og eventuell oppfglging av sgknad om
overlating av bruk betales av den andelseier som har sgkt, se pkt. 4-2 (6).

6-2 Betaling av felleskostnader
(1) Felleskostnadene forfaller til betaling den 1. i hver méaned. Borettslaget kan endre

felleskostnadene med én maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en
hver tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

6-3 Borettslagets pantesikkerhet
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For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har
borettslaget en lovbestemt panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er
begrenset til en sum som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet
tvangsdekning besluttes gjennomfgrt.
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7. Mislighold, salgspalegg og fravikelse

7-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjgr mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd pa husordensregler.

7-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
borettslaget palegge vedkommende a selge andelen, jf borettslagslovens § 5-22 fgrste
ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir borettslaget
rett til & kreve andelen solgt.

(2) Borettslaget kan kreve andelen solgt dersom andelseier melder seg ut av
boligbyggelaget.

7-3 Fravikelse

Medfgrer andelseierens eller brukerens oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfersel til alvorlig
plage eller sjenanse for eiendommenes @vrige andelseiere eller brukere, kan styret
kreve fravikelse fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13. Fravikelse
kan tidligst kreves samtidig med palegg om salg.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og minst fire og hgyst
seks andre styremedlemmer med minst to og hgyst fire varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar. Varamedlemmer
velges for ett ar. Styremedlemmer og varamedlemmer kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder
ved sarskilt valg. Styret skal velge nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og
generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle avgjgrelser som ikke i loven eller
vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte sa ofte som det trengs. Et
styremedlem eller forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fgre protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de
frammgtte styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfgrt nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene
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likt, gjgr mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak som innebarer
en endring, ma likevel utgjgre minst en tredjedel av alle styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to
tredjedels flertall fatte vedtak om:
1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten
som etter forholdene i borettslaget gar ut over vanlig forvaltning og
vedlikehold,
2. a gke tallet pa andeler eller a knytte andeler til boliger som tidligere har vert
benyttet til utleie, jf borettslagslovens § 3-2 andre ledd,
3. salg eller kj@p av fast eiendom, eller av andelsbolig i borettslaget
4. a ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,
5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig
forvaltning,
6. andre tiltak som gér ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket fgrer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for borettslaget pa mer enn fem prosent av de
arlige felleskostnadene.
7. Styret kan ikke opprette nye stillinger utover de tre ansettelsesforhold som
eksistrer i dag uten generalforsamlingens godkjennelse.

8-4 Representasjon og fullmakt
Styrets leder og ett styremedlem representerer i fellesskap borettslaget
utad og tegner dets navn.

9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Generalforsamlingen er gverste myndighet i borettslaget.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordiner generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordinzr generalforsamling holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar
revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene,
skriftlig krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordinar generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for
mgtet og om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal vaere

pa minst atte og hgyst tjue dager. Ekstraordinar generalforsamling kan om ngdvendig
kalles inn med kortere varsel som likevel skal vaere pa minst tre dager. I begge tilfeller
skal det gis skriftlig melding til boligbyggelaget.

(3) I'innkallingen skal de sakene som skal behandles vere bestemt angitt. Skal et
forslag som etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels
flertall kunne behandles, ma hovedinnholdet vere angitt i innkallingen. Saker som en



andelseier gnsker behandlet pa ordinar generalforsamling skal nevnes i innkallingen
nar styret har mottatt disse skriftlig innen fristen i 1.ledd.

9-4 Saker som skal behandles pa ordinaer generalforsamling
- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjgrelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

- Valg av delegert med vara til OBOS BBLs generalforsamling.

9-5 Mgterett

Alle andelseiere har rett til & mgte pa generalforsamlingen med forslags, - tale- og
stemmerett. Andelseierens ektefelle, samboer eller et annet medlem av andelseierens
husstand og eventuelle leiere har rett til & vere til stede og til a uttale seg.

9-6 Mgteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen
velger en annen mgteleder. Mgtelederen skal sgrge for at det fgres protokoll fra
generalforsamlingen.

9-7 Stemmerett og fullmakt

Hver andel gir rett til én stemme pa generalforsamlingen. Andelseier som eier mer
enn en andel har likevel bare en stemme. For en andel med flere eiere kan det bare
avgis én stemme. Andelseier kan mgte ved fullmektig pa generalforsamlingen, men
ingen kan vere fullmektig for mer enn en andelseier.

9-8 Vedtak pa generalforsamlingen
(1) Foruten saker som nevnt i pkt. 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen fatte
vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle
beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer.
Ved valg kan generalforsamlingen pa forhand fastsette at den som far flest stemmer,
skal regnes som valgt.

(3) Ved stemmelikhet avgjgres saken ved loddtrekning.

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjgrelsen av noe
spgrsmal der medlemmet selv eller nerstaende har en framtredende personlig eller
gkonomisk sa@rinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller neerstaende eller om ansvar for seg
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selv eller nzrstaende i forhold til borettslaget. Det samme gjelder avstemning om
salgspalegg eller krav om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfgrer og ansatte i et borettslag har plikt til 4 bevare taushet
overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i borettslaget far
vite om noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse
tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsfgrer kan ikke treffe beslutning som er
egnet til 4 gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andelseiere
eller borettslaget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med
minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) Fglgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra OBOS, jf
borettslagslovens § 7-12:

- vilkar for a vaere andelseier i borettslaget

- bestemmelse om forkjgpsrett til andel i borettslaget

- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

11-2 Forholdet til borettslovene

For sa vidt ikke annet fglger av vedtektene, gjelder reglene i lov om borettslag av
06.06.2003 nr 39, jf lov om boligbyggelag av samme dato.
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HUSORDENSREGLER
. FOR
STORGARDEN BORETTSLAG

Hver enkelt borettshaver er ansvarlig for at disse reglene blir fulgt. Leiligheten ma ikke
brukes slik at det sjenerer andre leieboere. Ordensreglene inneholder ikke bare plikter —
hovedhensikten er a medvirke til at alle beboerne kan fa ro, orden og hygge i hjemmene, samt
et godt naboskap. Klager over brudd pa husordensreglene skal alltid skje skriftlig til styret.

GENERELLE ORDENSREGLER

Ingen ma sette fra seg barnevogner, ski, kjelker eller annet i trapperom eller ganger. Kast
IKKE mat ut av vinduet til fuglene, da dette trekker til seg rotter og mus. Risting og lufting av
tgy fra vinduer og balkong er forbudt. Dgrer til inngang og kjeller skal alltid veere last. La
aldri sma barn veere alene pa loftet eller i kjelleren. Slukk alltid lyset etter deg pa loft og
kjeller.

REGLER OM RO I LEILIGHETENE

Det skal vere ro i leilighetene fra kl. 23.00 til k1. 06.00. Se til at barna ikke leker eller stgyer i
trappeoppgang eller vestibyler. Musikkgvelser er ikke tillatt etter k1. 20.00.
(Musikkundervisning tillates bare etter s@rskilt avtale, og med samtykke fra leieboere over,
under og ved siden av.) Stereoanlegg ma benyttes med varsomhet, da basstoner forplanter seg
i betongen. For a fa et godt naboskap skal ikke banking eller boring som forstyrrer naboene
forekomme i leilighetene fgr k1. 08.00 og etter k1. 20.00 pa hverdager og ikke etter kl 17.00 pa
lgrdager. Pa sgn- og helligdager bgr slikt ikke forekomme. (Hjemmeindustri som forstyrrer
naboene er ikke tillatt.)

SAPPEL OG AVFALL

All sgppel skal pakkes forsvarlig inn fgr det kastes i avfallssjakten. Ver ekstra ngye nar det
kastes saniterartikler. Det ma ikke kastes noen form for flytende avfall. Treverk ma ikke
kastes i sjakten p.g.a. at de ’spidder” posene. Avfallssjakten bgr ikke brukes mellom

kl. 23.00- 06.00

Kildesortering av aviser, ukeblader, reklamebrosjyrer, papp, kartongemballasje,
drikkekartonger og andre papir/papprodukter, skal utsorteres/bares ut og legges i
papircontainere som befinner seg utenfor hgyblokkene eller i de grgnne beholderne ved
lavblokkene.

Beboerne anmodes om a kildesortere flasker og glass (farget og klart), og bringe dette til de
glassigloer som er plassert ved Sparbutikken og Manglerudsenteret.

Det er forbudt a sette sgppel eller avfall i kjellerganger, trapperom , fellesrom eller ute pa
omradet, samt utenfor og imellom bygningene. Det er heller ikke tillatt a sette sgppel eller
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avfall rundt/inntil utplasserte containere, eller utenfor bygningens sgppelromsdgr. Seppel skal
ikke oppbevares pa beboernes balkonger.

Stgrre avfall/sgppel som utrangerte el-artikler (TV-apparater, radioer, og lignende), komfyrer,
tepper, linoleum, bygningsmessig utskiftning av kjgkken og baderomsinventar, herunder
andre bygningsmessige materialer, ma beboer selv sgrge for a fjerne for egen kostnad, eller
oppbevare innenfor eget boareal. Det overnevnte avfall kan husholdningene/beboere uten
ekstra avgift, levere ved renholdsverkets gjenbruksstasjoner i Brobekkvn. 87 og ved Grgnnmo
avfallsanlegg.

VASKERIER OG TORKEPLASSER
Vaskeriene er stengt jul-, nyttars-, paske- og pinseaften, samt de andre hgytidsdagene.

VASKETIDER:
Mandag - fredag: kl. 08.00-12.00, 12.00-16.00, 16.00-22.00
Lgrdag: k1. 10.00-14.00, 14.00-18.00

VASKETIDENE MA OVERHOLDES!
Parkér reservasjonslasen nar vaskeriet forlates.

Alle maskinene tgrkes over etter bruk. Forlat vaskeriet i den stand du selv gnsker & finne det.
Tgrkeplassen skal bare brukes til tgrk av vasketgy og til lufting av tgy og sengekleer

BILPARKERING

De som har garasje skal bruke den. Dette for at flere skal ha mulighet til a parkere pa p-
plasser eller langs gaten.

DYREHOLD

1. Alle dyreeiere er pliktig til a registrere hunden/katten. Ved innflytting skal eventuelle
dyr godkjennes for tillatelse gis.

2. Hund og katt skal alltid fgres i band innenfor borettslagets eiendom, samt at den ma
fgres av en person som har kontroll over dyret.

3. Hundeeiere er erstatningspliktige for enhver skade som hunden/katten matte pafgre
personer eller eiendommen.

4. Eier av dyret ma straks fjerne ekskrementer som dyret matte etterlate pa eiendommen.

5. Det er ikke tillatt & holde kamphunder, for eksempel Pitbullterrier.

6. Dyreeiere er forpliktet til & sette seg inn i bestemmelser for Oslo kommune
(Politivedtekene samt viltlov.)

7. Ved berettige klager pa dyreholdet, minner vi om at dyrehold er en del av
husleiekontrakten, og betraktes som mislighold av denne.

8. Alle klager sendes skriftlig til styret for behandling, og eventuelt oversendes til den
valgte dyrekomite.



9. Innsigelser hvor legeerklering fremlegges fra oppgangens beboere ma respekteres av
sgker av dyrehold.

BAD, WC, KRANER OG LEDNINGER

Om vinteren ma alle rom holdes sapass oppvarmet at vannet i ledningene ikke fryser. La aldri
en kran std apen nar et rom forlates. Skyll en gang i blant med sodavann eller plumbo for at
avlgpsrgrene ikke sa lett skal stoppes til. Hvis et rgr springer lekk og stoppekranen ikke kan
bli stengt med det samme, surr et handkle eller lignende rundt stedet. La en snipp av
handkleet henge ned i en bgtte eller vask, slik at vannet samles opp. Ring deretter
vaktmesterens alarmtelefon 22 67 61 37.

FELLESROMMENE

Barnevogner, sykler, ski, kjelker etc. ma ikke plasseres i trapperom, trapper, vestibyler eller
kjellerganger. Bruk dertil bestemte boder og fellesrom. Barnevogner kan dog settes utenfor
entrédgren for kortere tid nar naboene ikke har noe imot det. Mgbler eller ting som beboer

ikke har plass til i leiligheten, ma IKKE plasseres i kjellerganger eller noen av fellesrommene.

Styret kan besgrge slike ting fjernet for beboers regning.

BALKONGER
Apen ild med f. eks. fakkelbokser o.l. og oppskyting av raketter er forbudt. Det er tillatt &
grille med gassgrill eller elektrisk grill. Det er ikke tillatt a sette opp fuglebrett eller — kasse.

Blomsterkasser ma bare monteres pa innsiden av balkongen i hgyblokkene. Det er videre ikke
tillatt a forandre fasadeutseendet ved & benytte andre veggfarger enn vedtatt.

RAYKING

Rgyking er ikke tillatt i fellesrom eller heiser.

ANTENNER

Utvendig montering/oppsetting av egne radio og TV-antenner/parabolantenner er IKKE tillatt.

Ulovlig oppsetting av antenne blir a betrakte som vesentlig misligholdelse av andelseiers
husleiekontrakt med borettslaget.

GENERELT OM BRANNSIKKERHET OG HVER ENKELT BEBOERS ANSVAR

Pulverapparatene i lavblokkene SKAL sta pa et lett tilgjengelig sted. Hver boenhet SKAL ha
minst en rgykvarsler som skal vaere montert pa riktig sted. Beboerne skal skifte batteri hvert
ar. Batteri blir besgrget av borettslaget. Beboerne plikter a utvise generell forsiktighet med
henhold til potensielle brannfarer.
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FRAMLEIE

Framleie ma godkjennes av styret. Leieboeren har ansvaret ovenfor borettslaget for alle
skader og ulemper som selskapet eller leieboerne far av hans framleiere. Framleieren ma ikke
flytte inn fgr godkjenning foreligger.

Overtredelse av husordensreglene kan medfglge oppsigelse av leieforholdet.

GOD OG HYGGELIG BOKULTUR TILSIER--------

e At man varsler naboer hvis man skal ha en fest som kanskje kan komme til a sjenere
pa grunn av hgyt lydniva og ekstra trafikk i gang og heis.

e Man bgr informere naboene hvis det skal utfgres omfattende oppussing i leilighetene.
Heng gjerne opp en "nabovarsel” pa oppslagstavla.

e At man ikke tapper i vann i badekar og forarsaker annet brak fra kraner og avlgp etter
kl. 23.00.

e At man ikke banker i radiatorer, rgr, gulv eller tak og/eller lager lyder som sjenerer
godt naboskap.

VESENTLIGE ELLER GJENTATTE BRUDD PA HUSORDENSREGLENE VIL
MEDF@RE OPPSIGELSE AV ANDELSEIERS HUSLEIEKONTRAKT MED
BORETTSLAGET.

Revidert august 2003



Nabolagsprofil

Raukveien 5 - Nabolaget Vestre Manglerud/Sgndre Ryen - vurdert av 175 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Godt voksne

Offentlig transport

@2 Sandstuveien 3min &
Linje NC2, 70, 70N 0.2 km
© Ryen 6 min %
Linje1,2,3,4,5 0.5 km
& Bryn stasjon 5min &
Linje L1 3km
@ Holtet 7 min &
Linje 13,19 29 km
@ OsloS 8 min &
Totalt 24 ulike linjer 4.9 km
Skoler
Ryenberget skole (1-10 kl.) N min %
178 elever, 17 klasser 0.9 km
Manglerud skole (1-10 kl.) 14 min 4
1060 elever, 44 klasser 11km
Hgyenhall skole (1-10 kl.) 14 min %
532 elever, 29 klasser 11 km
Abildsg skole (1-10 kl.) 20 min &
486 elever, 30 klasser 1.7 km
Brannfjell skole (8-10 kl.) 6 min &
593 elever, 36 klasser 2.7 km
Lambertseter videregaende skole 23 min &
825 elever, 30 klasser 1.9 km
Etterstad videregaende skole 8 min &
588 elever, 41 klasser 41 km

Opplevd trygghet
Veldig trygt 89/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 81/100

Naboskapet
Godt vennskap 68/100
Aldersfordeling
R R
[CRLNC))
£ 0 883
® O xR °
£ 8 fla ¢ % m
L N0 N LA
m 3 o X X 2 ¥
i o
0 a |
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 8r) (1318 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

I Vestre Manglerud/Sgndre R.. 2371

1315

. Oslo og omegn 999185 490 708

Bl nNorge 5425 412 2654 586
Barnehager

Storgarden barnehage (1-5 ar) 5min %
130 barn 0.4 km
Gardstunet barnehage (1-5 ar) 9 min 4
50 barn 0.7 km
Treskeveien barnehage (1-6 ar) 10 min #
94 barn 0.8 km
Dagligvare

Kiwi Ryen 4 min %
Coop Extra Ryensvingen 4 min %
PostNord, sgndagsapent 0.3 km
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Primaere transportmidler

1. Tog/t-bane
2. Egen bil

3. Buss

Varer/Tjenester

Manglerud Senter 9 min 4

@ Apotek 1Manglerud 9 min 4

Kollektivtilbud
Veldig bra 93/100

Turmulighetene
Neerhet til skog og mark 89/100

Stgynivaet
Lite stgyniva 84/100

Sport

@ Manglerud skole 13 min 4
Aktivitetshall, ballspill, fotball Tkm
@ Hgyenhallen/Fokushallen 13 min 4
Aktivitetshall, bordtennis 11km
SATS Ryen 4 min &
EVO Ryen 5min 4
Boligmasse

B 5% rekkehus
B 94% blokk
B 1% annet

«Borte bra, men hjemme best»

Sitat fra en lokalkjent

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 41% i barnehagealder
B 35%6-124r
B 13%13-15 3r

12% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

o
Q
=
c
O
()
=
o}

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

0% 55%

I Vestre Manglerud/Sgndre Ryen
B Oslo og omegn

B Norge
Sivilstand

Norge
Gift 23% 33%
lkke gift 61% 54%
Separert 1% 9%
Enke/Enkemann 5% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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ENERGIATTEST

Adresse Raukveien 5
Postnummer 0680

Sted OSLO
Kommunenavn Oslo
Gardsnummer 149
Bruksnummer 479
Seksjonsnummer —

Andelsnummer =
Festenummer —
80351054

Bygningsnummer

Bruksenhetsnummer H0302

Merkenummer Energiattest-2025-197929
Dato 09.12.2025
Innmeldt av OBOS Prosjekt AS

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-

karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.

Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og

ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

enovda



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-

energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggear 1960
Bygningsmateriale:

BRA: 84

Ant. etg. med oppv. BRA:

Detaljert vegger: Ja

Detaljert vindu: Ja

For oversikt over bygnings-/beregnings-data, se Vedlegg 1.

Teknisk installasjon

Ventilasjon
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Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes av aktuell attest under Offisielle energiattester i

ved a ga inn pad www.enova.no/energimerking, og logge skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
seke opp bygninger og hente fram energiattester som er opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
laget tidligere. For a se detaljer for en bolig hvor dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk" Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om eller giennomfaring av energieffektivisering og
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

(https.//www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPikteretitienjergimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neaermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.
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Bygningsdata: Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for folgende eiendom

Adresse Bygningsnummer Bruksenhetsnummer Seksjonsnummer Festenummer Andelsnummer
Raukveien 5 80351054 H0302 0 0 218
Enhet Inngangsverdi
Bygningskategori BOLIGBLOKKER
Bygningskategori-Id (NVE-Id) 2
Bygningstype LEILIGHET
Byggear 1960
Byggstandard
Type bygg Eksisterende
TEK standard

Energivurdering

Pliktig energivurdering Nei
Kjelanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning

Varmeanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning

Kjoleanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning

Ventilasjonsanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning

Areal yttervegger 72 m?
Areal tak 0m?
Areal gulv 0 m?
Areal vinduer, dgrer og glassfelt 13 m?
Oppvarmet BRA 84 m?
Totalt BRA 84 m?
Oppvarmet luftvolum 202 m?
U-verdi for yttervegger 0,30 W/(m*K)
U-verdi for tak 0,00 W/(m*K)
U-verdi for gulv 0,00 W/(m*K)
U-verdi for vinduer, dgrer og glassfelt 2,31 W/(m*K)
Arealandel for vinduer, derer og glassfelt 15,6 %
Normalisert kuldebroverdi 0,06 W/(m*K)
Normalisert varmekapasitet 199,4 Wh/(m?-K)
Lekkasjetall 1,50 1/h
Dato for maling av lekkasjetall (en forutsetning for & kunne fa karakter A)

Temperaturvirkningsgrad for varmegjenvinner 0 %
Estimert arsgjennomsnittlig temperaturvirkningsgrad for varmegjenvinner pga. frostsikring 0%
Spesifikk vifteeffekt (SFP) relatert til luftmengder i driftstiden 2,50 kW/(m?s)
Spesifikk vifteeffekt (SFP) relatert til luftmengder utenfor driftstiden 2,50 kW/(m?3/s)
Gjennomsnittlig spesifikk ventilasjonsluftmengde i driftstiden 1,70 m3/(m#h)
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for oppvarmingssystemet 173 %
Installert effekt for romoppvarming og ventilasjonsvarme (varmebatteri) 50 W/m?
Settpunkt-temperatur for oppvarming i driftstiden 21,0°C
Arsgjennomsnittlig kjglefaktor for kjglesystemet 250 %
Settpunkt-temperatur for kjgling 22,0°C
Installert effekt for romkjgling og ventilasjonskjgling 0 W/m?

Spesifikk pumpeeffekt oppvarming (SPP)

0,00 kW/(I/s)
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Driftstider, antall timer i degn med drift

Driftstid ventilasjon 24 h
Driftstid oppvarming 16 h
Driftstid kjeling 24 h
Driftstid lys 16 h
Driftstid utstyr 16 h
Driftstid varmtvann 16 h
Driftstid personer 24 h
Spesifikt effektbehov for belysning i driftstiden 1,95 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra belysning i driftstiden 1,95 W/m?
Spesifikt effektbehov for utstyr i driftstiden 3,00 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra utstyr i driftstiden 1,80 W/m?
Spesifikt effektbehov for varmtvann i driftstiden 5,10 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra varmtvann i driftstiden 0,00 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra personer i driftstiden 1,50 W/m?
Total solfaktor for vindu og solskjerming (@/S/V/N) 0,55
Gjennomsnittlig karmfaktor 0,20
Solskjermingsfaktor pga. horisont, neerliggende bygninger, vegetasjon og eventuelle bygningsutspring 1,00
Oppvarmingssystem(er) Direkte elektrisk;

Varmepumpe

Varmefordelingssystem

Punktoppvarming

Eventuell varmekilde for varmepumpe og fordeling

Manuell eller automatisk solskjerming MANUELL
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert elektrisitet

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av elektrisk varmesystem 0,25
Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av varmepumpe 0,75
Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av solfangeranlegg 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av elektrisk varmesystem 0,30
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av elektrisk varmepumpe 0,70
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av solfangeranlegg 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for elektrisk varmesystem 0,90
Arsgjennomsnittlig effektfaktor for varmepumpeanlegg 2,50
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for termisk solfangeranlegg 9,00
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert olje

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av oljebasert varmesystem 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et oljebasert varmesystem 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det oljebaserte varmesystemet 0,80
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert gass

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av gassbasert varmesystem 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et gassbasert varmesystem 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det gassbaserte varmesystemet 0,85
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert fjernvarme

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av fijernvarmebasert varmesystem 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av fijernvarmebasert varmesystem 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det fiernvarmebaserte varmesystemet 0,90
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert biobrensel

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av biobrenselbasert varmesystem 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av biobrenselbasert varmesystem 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det biobrenselbaserte varmesystemet 0,77
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert annen energivare

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av varmesystem basert pa andre 0.00
energivarer ’
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et varmesystem basert pa andre energivarer 0.00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for varmesystem for andre energibaerere 0,98

Klimastasjon / kilde

Oslo (MeteoNorm)

Dato for beregning

29.9.2017
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Henvisning til dokumentasjon for inndata eller begrunnelse for avvik fra normative tillegg til NS 3031 eller andre forhold

vedr. beregningene

Beregningsprogram

Navn programvare SIMIEN
Versjon 6.006
Produsent / leverandaer ProgramByggerne

Beskrivelse: Manedsberegning / timesberegning / dynamisk

Dynamisk timesberegning

Energiradgiver
Firma

OBOS Prosjekt AS

Beregningsresultater som er input til attestgenerator i EMS

Netto energibudsjett
Romoppvarming

103,8 kWh/ar

Ventilasjonsvarme 0,0 kWh/ar
Varmtvann 29,8 kWh/ar
Vifter 10,3 kWh/ar
Pumper 0,0 kWh/ar
Belysning 11,4 KWh/ar
Teknisk utstyr 17,5 kWh/ar
Romkjgling 0,0 kWh/ar
Ventilasjonskjaling 0,0 kWh/ar
TotaltNettoEnergibehov 172,9 kWh/ar

Beregnet levert energi ved normalisert klima

9 871 kWh/ar

Beregnet spesifikk levert energi ved normalisert klima

117,51 kWh/(m?ar)

Beregnet levert energi til oppvarming og varmtvann ved normalisert klima

6 574 kKWh/ar

Beregnet spesifikk levert energi ved lokalt klima

117,51 KWh/(m?-ar)

Beregnet levert energi ved lokalt klima

9 871 kWh/ar

Malt energibruk (levert energi), temperaturkorrigert malt energi for et ar.

Elektrisitet 0 kWh/ar
Olje 0 liter/ar
Gass 0,0 Sm3/ar
Fjernvarme 0 kWh/ar
Biobrensel 0 kg/ar
Annen energivare 0 kWh/ar
Totalt 0 kWh/ar

Beregnet levert energi ved normalklima

Elektrisitet 9 871 kWh/ar
Olje 0 kWh/ar
Gass 0 kWh/ar
Fjernvarme 0 kWh/ar
Biobrensel 0 kWh/ar
Annen energivare 0 kWh/ar
Totalt 9 871 kWh/ar

Sum andel elektrisitet, olje og gass

55,7 %
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjpper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er szerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg folger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjpkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal Ias og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



24 Soéderberg :
A &Partners ‘ Eiendom

Boligkjoperforsikring

Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette koste
deg bade tid og penger.

Dine fordeler

- Unnga bekymring og stress

— Spar verdifull tid

- F& advokatkostnadene dekket

Med var boligkjeperforsikring er du i trygge hender
hvis du oppdager feil eller mangler ved boligen du har
kjopt. Forsikringen gir deg tilgang pa hjelp fra advokater, Hva koster forsikringen?
saksbehandlere og jurister som er spesialiserte pa Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.
eiendomskjop. De star klare til a hjelpe deg i fem ar etter
overtagelse - uten at du trenger a bekymre deg for egne
og eventuelle idemte saksomkostninger.

Borettslagseiendom: kr 8 900

Seksjonert eiendom/

aksjebolig: kr11900

Fa hjelpen du trenger! Enebolig/fritid/tomt: ~ kr17 900
— Nar: Du kjaper forsikringen nar du kjgper en brukt

bolig. Da gjelder avhendingsloven.
— Hvor: Hos eiendomsmegler senest ved

kontraktsmete. []
— Hvordan: Krysses av i kjgpekontrakten.

Forsikringsbevis og vilkar sendes per e-post.
Forsikringen er meglet frem av Soderberg & Partners og soderbergpartners.no/eiendom

er plassert hos Gar-Bo Forsakring AB.
*Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.



.
Ngklene i lomma.
Forsikring fikser vi.

Ved kj@p av bolig gjennom Notar Eiendomsmegling far kjgper én
maned gratis forsikring pa boligen i samarbeid med Kolibri Forsikring.
Forsikringen trer i kraft fra overtakelsesdato. Kolibri Forsikring vil

kontakte kjgper med informasjon og tilbud om videre forsikring
dersom kjgper gnsker dette.

X Kolibri s

—>kolibriforsikring.no



Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQ@RING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS néar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogs& budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler for bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen begr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nar budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa foresporsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast
eiendom.

2. N&r et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

‘- FORBRUKERRADET ) Beromsmeglerforbund
]

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sdkalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medferer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

)

3/ Advokatforeningen
el obos L



BUD PA HJEMMET

Oppdragsnummer: 17-0069/26

Adresse: Raukveien 5, 0680 OSLO, gnr. 149, bnr. 479,
andelsnr. 218 i Storgdrden borettslag med
orgnr. 950 385 529 i Oslo kommune.

Salgsoppgavedato: 19.08.2026

Navn pa budgiver:

Fgdselsnummer:

Adresse:

Postnummer./Sted:

Telefon, privat:

Telefon, arbeid:

Kontaktperson: Ernest Kastrati
TIf: 48290 120
Epost: ernest@notar.no

Navn pa budgiver:

Fgdselsnummer:

Adresse:

Postnummer./Sted:

Telefon, privat:

Telefon, arbeid:

E-mail: E-mail:

Gir herved bindende bud pa overnevnte eiendom pa kr: kroner:

Omkostninger i henhold til salgsoppgaven kommer i tillegg (Med blokkbokstaver)

Eventuelle forbehold/andre betingelser:

@nsket overtakelsestidspunkt: Budet gjelder til og med den: kl:

FINANSIERING

Langiver:

Bank:

Budet er bindende til kl 16.00 neste virkedag desom
budgiver ikke har angitt annen akseptfrist.

For a sikre en forsvarlig gjennomfgring av budrunden, stiller
Notar krav til frister ved budgivningen. Bud skal ikke ha en
akseptfrist pa mindre enn 30 minutter fra budet inngis.
Bud med kortere akseptfrist kan avvises.

Kontaktperson:
TIf:

Egenkapital kr:

Salg av eiendom, adr.:

Undertegnede bekrefter med dette & ha lest salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg. Undertegnende er kjent med
forbrukerinformasjon om budgivning. Budet er avgitt i henhold til de avtalebetingelser som fremgar av salgsop-
pgave. Budgiverne samtykker i at hver av partene forplikter hverandre ved inngivelse/endring av bud og/eller vilkar.

Sted/dato:

Budgivers underskrift:

LEGITIMASJON

Sted/dato:

Budgivers underskrift:

LEGITIMASIJON






