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Rolvsrudveien 20

Innholdsrik enebolig med dobbelgarasje, stor
terrasse og egen inngang til kjeller| Tomt pd
858,7m? | Barnevennlig omrdade

Adresse Rolvsrudveien 20 Thomas Madsen v/ Notar Romerike har gleden av & presentere en

1461 LORENSKOG innholdsrik og hyggelig enebolig beliggende i et populeert og barnevennlig
Prisantydning Kr 9 500 000,- omréde pd Lerenskog. Eiendommen ligger pd en romslig tomt pé ca.
Omkostninger Kr 256 490,- 858,7m?, med gode uteomrdder og en stor terrasse pd ca.60m?2.
Totalpris Kr 9 756 490,- Dobbelgarasje med ellader og et romslig gdrdsareal belagt med
BRA-i/BRA Total 189/228 m? belegningsstein.
Eierform Eiet
Boligtype Enebolig Boligen byr p& en lun og innbydende stue med peis og varmepumpe fra
Byggedr 1989 2025, samt et nyere Norema-kjokken fra 2006 med integrerte hvitevarer.
Soverom 4 Fra stuen er det utgang til den romslige terrassen. | tilknytning til

Notar Romerike

uteomrddet finnes ogsd en nedenforliggende terrasse med karpedam,
som gir hagen et hyggelig seerpreg.

Kjelleretasjen har egen utvendig inngang med adkomst fra hagen. Det er
elektriske varmekabler i alle rom i underetasjen, med unntak av to boder.

Stromsveien 45 A
2010 STROMMEN




Notar er et eiendomsmeglerfirma eid av
eiendomsmeglere. Vi er overbevist om at den beste
eiendomsmegleren er spesialisert og uavhengig. Vart
kundelgfte er kvalitet, trygghet og hardt arbeid.

Salgsgaranti:

Var salgsgaranti betyr at hvis boligen ikke blir solgt til en pris du aksepterer, kan
du ndr som helst trekke deg fra salget helt vederlagsfritt. Var salgsgaranti er din
trygghetLive budgivining:

Alle interessenter som har meldt interesse fglges opp via telefon og sms. | tillegg
har vi var egen unike live budgivning pd vér hiemmeside, her kan alle felge med.

w

Godt gjort er bedre enn godt sagt”
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Ditt nye nabolag

BELIGGENHET

Eiendommen ligger sveert attraktivt til i et rolig og etablert boligomrdde i Larenskog. Boligen ligger i en gate med
lite trafikk, noe som skaper trygghet og gjer omrddet sveert barnevennlig. Her kan barna leke fritt i trygge
omgivelser, og det finnes flere lekeplasser og grentomrdder i umiddelbar naerhet.

| neeromrdédet finner man et variert tilbud for bé&de barn og voksne. Rolvsrud Stadion og idrettspark ligger innen
kort rekkevidde, med fotballbaner, flerbrukshaller og gode treningsmuligheter for hele familien. Det er ogsé kort
vei til SN@, Norges unike heldrsarena for alpint, snowboard og langrenn perfekt for aktive familier som vil sté p&
ski dret rundt. | tillegg ligger bdde turstier og markaomrdder ikke langt unna, noe som gir gode
rekreasjonsmuligheter sommer som vinter.

Losby golfklubb er en av landets beste golfklubb, med et meget flott golfanlegg med bl.a. 9 og 18-hulls golfbane,
driving range, putting green og neerspillsomréde.
Losby besgksgdrd og golfbane er et populeert utfluktsmdl med aktiviteter for bade smd og store.

Omrddet er godt tilrettelagt for barnefamilier med flere barnehager og skoler i naerheten. Det er kort vei til bdde
barneskole, ungdomsskole og videregdende, og sikre skoleveier gjer hverdagen enklere for bdde barn og foreldre.

Lorenskog er kjent for gode kollektivmuligheter. Det er gangavstand til bussholdeplasser med hyppige avganger
mot Lillestrem, Stremmen, Oslo og omkringliggende omréder. | tillegg ligger Lorenskog stasjon og Lillestrem stasjon
kun en kort kjgretur unna, med togforbindelser som gjor pendling til Oslo S sveert enkelt. E6 og E18 er raskt
tilgjengelig for deg som foretrekker bil.

Rolvsrudveien ligger ogsé sentralt i forhold til handel og servicetilbud. Stremmen Storsenter, Triaden senter og
Metro Senter ligger f& minutter unna med et stort utvalg butikker, restauranter, treningssentre og kino.
Dagligvarebutikker finnes i neeromrédet, slik at alt du trenger i hverdagen ligger lett tilgjengelig.

ADKOMST
Det vil bli skiltet med Notar visningsskilter ved annonserte visninger. Se for gvrig kart for neermere veibeskrivelse.
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Nokkelinformasjon

EIENDOMMEN
ADRESSE
Rolvsrudveien 20, 1461 LORENSKOG

OPPDRAGSNUMMER
23-0045/26

SELGER
Trygve Torgersen
Marie Sigrun Torgersen

MATRIKKEL
Gdardsnummer 102, bruksnummer 364, , ideell andel 1/1.
i Lorenskog kommune.

EIEFORM
Eiet

BOLIGTYPE
Enebolig

ENERGIKLASSE
C

INFO ENERGIKLASSE
Full energiattest folger vedlagt i prospekt.

STROMFORBRUK
Selgers streamforbruk: 23200 kWt i 2025.

Selger har avtale om Norgespris.

Det gir en fast strempris, 40 gre per kilowattime (ekskl. mva). Avtalen er er knyttet til mélepunktet (boligen), og
ikke personen (selger), og vil dermed felge boligen. Avtalen er med bindingstid. Utgangspunktet er at avtalen vil
gjelde ut kalenderdret, likevel slik at ferste periode vil veere fra 1. oktober 2025 til 31. desember 2026.

TOMT
Eiet tomt p& 859 kvm.

BESKRIVELSE AV TOMT
Eiet tomt p& 858,7 kvm.

TAKST
Tilstandsrapport datert 09.04.2026. utfert av Aleksander Olsen.

BYGGEAR
1989
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BYGGEMATE

Eneboligen er fra 1989 og er oppfert med grunnmur i leca e.l. og stept sdéle/fundamentering av betong, med
synlig fuktsikring pd& kontrollstedene og drenering kontrollert fra bakkeplan. Ytterveggene er i reisverk fra
byggedr og er utvendig bekledd med panel. Bygningen har tekket saltak med undertak av trefiberplater og
takstoler/sperrer fra byggedr, og renner, nedlgp og beslag er ogsé fra byggedr. Etasjeskillerne er i trebjelkelag
med pdliggende selvbaserende plater/treguly, og det er stept dekke i kjeller. Vinduene er malte vinduer med
isolerglass fra byggedr, det er malt balkongder med 2-lags isolerglass fra byggedr, finert ytterder fra byggedr og
en fabrikkmalt slett ytterder med glassfelt fra 2013. Utvendig er det terrasse og balkong i trekonstruksjon,
markterrasse belagt med heller, utvendig tretrapp og hellelagte trapper. Det er ogsd utvendige tregjerder rundt
tomten og overbygget inngangsparti i underetasjen.

TG2 - Avvik som kan kreve tiltak:

- Utvendig > Taktekking
Avvik: - Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pd taktekkingen.
- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert p& undertak.

- Utvendig > Nedlgp og beslag

Awvik: - Det er pévist avvik i beslaglesninger.

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert p&
renner/nedlgp/beslag.

Synlig elde og slitasje generelt.

- Utvendig > Veggkonstruksjon
Avvik: - Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.
- Det er ingen musesperre i nedre kant av konstruksjon.

- Utvendig > Takkonstruksjon/Loft

Avvik: - Det er fra loft/kryploft pdvist indikasjoner pd at det er punktering av
dampsperre, som medferer svekket effekt av dampsperrefunksjonen.

- Det er pdvist avvik rundt gjennomferinger i takflaten.

- Undertaket er misfarget.

- Utvendig > Vinduer

Avvik: - Det er pdvist at enkelte vinduer er vanskelig & dpne/lukke.
- Det er pdvist avvik rundt innsettingsdetaljer.

- Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

- Utvendig > Derer

Avvik: - Det er pdvist avvik rundt innsettingsdetaljer.

- Det er pdvist derer som er vanskelig & &pne eller lukke.

- Det er pdvist utetthet/&pning mellom derblad og derkarm. Dvs. at kald
trekk kan oppstad.

- Karmene i dorer er veerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.

- Utvendig > Derer - 2

Avvik: - Det er pdvist avvik rundt innsettingsdetaljer.

- Det er pdvist utetthet/&pning mellom derblad og derkarm. Dvs. at kald
trekk kan oppstad.

- Karmene i dorer er veerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.

- Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Awvvik: - Det er veerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.
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Overbygget tak er kun en lettkonstruksjon der forsterkninger og
kommende vedlikehold tilfaller ny eier. Konstruksjonen har lokale
skjevheter.

- Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under balkonger - 1
Avvik: - Det er veerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.

- Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under balkonger - 1- 3
Avvik: - Konstruksjonene har skjevheter.

- Utvendig > Utvendige trapper
Avvik: - Konstruksjonene har skjevheter.
Noe veerslitt treverk.

- Utvendig > Utvendige trapper - 2
Avvik: - Konstruksjonene har skjevheter.
Synlig elde og slitasje.

- Utvendig > Andre utvendige forhold
Avvik: Synlige elde, variasjoner og skjevheter.

- Utvendig > Andre utvendige forhold - 2
Avvik: Noe skjevheter pd& overbygget inngangsparti i u.etg.

- Innvendig > Overflater

Avvik: - Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan forvente.
Noen bomfliser i entré. Noe skade pd parkett bak kjgleskap. Stedvis
synlig elde og slitasje p& gulvoverflater.

- Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn

Avvik: - Det er mdit heydeforskjell p& mellom 15-30 mm gjennom hele
rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til
godkjente méleavvik.

- Innvendig > Pipe og ildsted
Avvik: - Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pd pipe.

- Innvendig > Rom Under Terreng

Avvik: Det ble pdvist dampsperre i vegg som ligger mot rom under terreng.
Dampsperre/plast i vegg under terreng er ikke anbefalt da kondens kan
oppstd. Det var ikke tegn til kondens pd befaringsdagen og har statt slik
siden byggedr. Konstruksjon ber holdes under oppsikt evt. fierning av
dampsperre pd sikt er pdregnelig.

- Innvendig > Innvendige derer
Avvik: - Det er pdvist avvik som tilsier at det bor foretas tiltak p& enkelte derer.

- Enkelte av innvendige derer har en del slitasje.

- Vatrom > 1. Etasje > Bad > Dokumentasjon for vétrom
Avvik: Det foreligger ikke dokumentert utferelse av vanntett sjikt.

- Vatrom > 1. Etasje > Bad > Overflater Gulv
Avvik: - Det er pdvist at noen fliser har bom (hulrom under).
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- Det er pdvist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pd&
byggetidspunktet.
Synlig elde og slitasje pd stedvis silikon og flisfuger.

- V&trom > 1. Etasje > Bad > Saniteerutstyr og innredning
Avvik: - Det er ikke pavist tilfredsstillende lesning for & synliggjere lekkasje fra
innebygget sisterne.

- Tekniske installasjoner > Vannledninger

Avvik: - Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pd innvendige
vannledninger.

Waterguard i benkeskap pd kjokken ber etableres for god sikring av
lekkasjevann.

- Tekniske installasjoner > Avigpsror
Avvik: - Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pd innvendige
avlgpsledninger.

- Tekniske installasjoner > Ventilasjon
Awvik: - Det er pdvist begrenset ventilering/luftgjennomstremning.
Det gjeres oppmerksom pd alder.

- Tekniske installasjoner > VVarmtvannstank
Avvik: - Det er pdvist at varmtvannstank er over 20 &r
Det er pdvist avvik i den elektriske tilkoblingen av varmtvannstanken.

- Tomteforhold > Fuktsikring og drenering
Avvik: - Mer enn halvparten av forventet levetid pd drenering er overskredet.
Bakkenivé er stedvis over topp fuktsikring/klemlist.

- Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter
Awvvik: - Grunnmuren har sprekkdannelser.
- Det er pdvist sprekker i murte/pussede fasader.

- Tomteforhold > Forstgtningsmurer
Avvik: - Konstruksjonene har skjevheter.

- Tomteforhold > Terrengforhold
Avvik: - Det er pdvist ddrlig fall eller flatt terreng inn mot grunnmur og dermed
muligheter for sterre vannansamlinger.

- Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger

Avvik: - Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pd utvendige
avlgpsledninger.

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pé& utvendige
vannledninger.

TG3 - Store eller alvorlige avvik:

- Vatrom > Kjelleretasje > Vaskerom > Generell
Avvik: - V&trommet md oppgraderes for & téle normal bruk etter dagens krav.

- Vatrom > Kjelleretasje > Bad > Generell
Avvik: - V&trommet md oppgraderes for & téle normal bruk etter dagens krav.

ROLVSRUDVEIEN 20
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TG IU - Konstruksjoner som ikke er undersgkt:
- Vé&trom > Kjelleretasje > Vaskerom > Tilliggende konstruksjoner vétrom
Elektrisk anlegg:

Sikringsskap med automatsikringer. Samsvarserkleering er ikke fremlagt.
Det elektriske vurdert pd det laveste inspeksjonsnivé med kun en visuell
kontroll der el-kontroll mé& utferes for faktisk tilstand pd& anlegget.
Etterstramming av brytere og stikkontakter er pdregnelig som et
normalt vedlikehold. Normal levetid for el-anlegg 20 - 40 ér.

Anlegg hovedsakelig fra byggedr dog stedvis lokale oppgraderinger.
Avvik: Samsvarserkleering er ikke fremlagt.

Hva som er skjult inne i vegger og komponenter er usikkert og

bor evt. utredes neermere.

Tiltak: Elektriske anlegget mé& ha en utvidet el-kontroll

Anlegg hovedsakelig fra byggedr dog stedvis lokale oppgraderinger.
Da det ikke foreligger samsvarserkleering samt svar pé
kontrollspersmdl og stedvis alder over 20 dr oppfordres det til &

utfere en el-kontroll p& boligen for faktisk tilstand. Utbedringer av

evt. underliggende avvik og mangler tilfaller ny eier.

VVed manglende samsvarserkleering kan man ikke vite hva som er utfert
av arbeider og type komponenter som er brukt. Dette gker fare for
brann- og stet og kan i verste fall utgjere fare for liv og helse. Det kan i
tilegg medfere utbedringskostnader. Det er derfor behov for at en
kvalifisert elektrofaglig person kontrollerer det elektriske anlegget.
Opplysninger fra eier:

-Gjennomgang: Det har veert fagfolk og sjekket sikringsskap og
forskjellige kurser.

-Firma: Selskap fra Lerenskog (husker ikke navn/detaljer, muligens det
stér nevnt i sikringsskap).

-Elbillader: Ogsé ved installasjon av elbillader ble det gjort en
oppdatering i sikringsskapet. Dette ble utfert av Vito Elektro i 2023.

SAMMENDRAG SELGERS EGENERKLZARING
Boligen ble kjgpt i 1991.
Selger har bodd i boligen de siste 12 m&nedene.

2. Kjenner du til om det er utfert arbeid pd bad/vétrom?
Ja, kun av fagleert

Firmanavn: Gjerde entreprengr

Beskrivelse: Renovering bad/toalett 1. etg i 2014

2.1. Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
Ja
Beskrivelse: Renovering bad i 1, etg i 2014.

2.2. Er arbeidet byggemeldt?
Ja

Beskrivelse: Entreprengr ordnet alt

6. Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
Ja

26 ROLVSRUDVEIEN 20



Beskrivelse: Lekkasje lang pipe. Nytt beslag rundt pipe og ekstra tetting av menestein i 2024 Lekkasje fra himling i
stue, skifte himling stue og kjokken, (2024)forsikringssak.

8. Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
Ja
Beskrivelse: Smdasprekker i leka oppe pd betongmur for garasje

9. Kjenner du til om det er/har veert sopp/rdteskader/insekter/skadedyr pd eiendommen som rotter, mus, maur
eller lignende?

Ja

Beskrivelse: sluk for dusj i kjelleretasje hadde litt maur en periode fer 2000, ikke etter det.

1. Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pd el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?

Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad

Firmanavn: Vito Elektro/ Rett Elektro/

Beskrivelse: Egen kurs elbil lader garasje/Downlight kjokken, stue, kjokkenskap. Downlight kjellerrom ved
egeninnsats

T1.1. Foreligger det samsvarserkleering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?
Ja

12. Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr,
ventilasjon)?

Ja

Beskrivelse: Standard kontroll av elanlegg

13. Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
Ja
Beskrivelse: Ladeboks med egen kurs utfert av Vito Elektro i 2023.

16. Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pd terrasse/garasje/tak/fasade?

Ja, kun av fagleert

Firmanavn: Romerike Bygg, Mna Takservice, HD solskjerming, ST Bygg

Beskrivelse: Utvidelse av terrasse, forbedring inngangsparti og tak over inngang kjeller 2014/2015. Nytt
pipebeslag, ekstra tetting mene november 2023. Ny Markise og garasjeport 2019/2020 Ny drenering foran
garasjeport i 2020, av St. bygg. Ny himling i stue, kjokken. Spotter i kjiokken/stue utfert av 2024 (forsikring sak).
Varmepumpe satt inn i 2025 utfert av norske klimasenter. Elbillader utfert av Vito Eletro, 2023.

18. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?
Ja

Beskrivelse: Hele underetasje er bygd opp for bruk med 2 sov, bad, vaskerom kj.stue

18.1. Er innredning/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?

Ja

Beskrivelse: Godkjent 2026

24. Har du inngditt avtale om Norgespris pd& strem?
Ja

Kommentar fra selger: Varmekabler hele underetasjen utenom 2 boder.

ROLVSRUDVEIEN 20

27



MODERNISERING OG PAKOSTNINGER
Arbeid utfert i boligen:

2025:

- Nytt greps blandebatteri fra 2025.

- Varmepumpe fra 2025.

2024:
Ny himling i stue og kjekken fra 2024.
Downlight i kjokken og spisestue fra 2024.

2023:

- Ogsd ved installasjon av elbillader ble det gjort en oppdatering i sikringsskapet. Dette ble utfert av Vito Elektro i
2023.

- Nytt pipebeslag og gjennomgang av eventuell lekkasje rundt pipe, samt tetting under mgnestein. Montert ny
takstige/taktrinn i henhold til gjeldende forskrifter. Utfert av Mna Takservice i november 2023.

2014:

- Gjerde Entreprengr AS i 2014 dog uten fremlagt dokumentasjon pd badets oppfering. Flislagt bad med
varmekabler i gulvet. Heldekkende servant p& underskap, speil og belysning. Vegghengt klosett og dusj med
dusjvegger i herdet glass. Veggene har fliser. Taket er malt. Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler.
Synlig gré& banemembran med tilfredsstillende klemt tettefunksjon i slukovergang. Plastsluk. Det er elektrisk styrt
vifte.

2013:
- Fabrikkmalt slett ytterder med glassfelt. Der fra 2013. Yale doorman kodelds.

1993:
- Varmekabel i kjellerstue (montert i 1993). Det er varmekabler i alle rom i underetasjen, med unntak av 2 stk.
boder.

- Boligen er nylig omsgkt vedrerende rom i u.etg og godkjent av kommmunal sektor.

REGULERINGS- OG AREALPLANER
Eiendommen er regulert til konsentrert smdhusbebyggelse.

Eiendommen falger reguleringsplan Rolvsrud Skog (plan-ID 1981004). Dette er en eldre reguleringsplan hvor
eiendommen er avsatt til konsentrert smdhusbebyggelse. Eiendommen omfattes ogsd av bebyggelsesplan
Rolvsrud Skog - felt 3 (plan-ID 1987001), som er en bebyggelsesplan i henhold til reguleringsplanen, hvor formdlet
er frittiggende smdahusbebyggelse. 15.05.1981.

Eiendommen felger Kommuneplanens arealdel (ID 2022003), med ikrafttredelse 15.03.2023. Et delareal p& 859
kvm er i kommuneplanen avsatt til Boligbebyggelse, N&vaerende.

Det p&gdr planarbeid for Kommuneplanens arealdel 2026-2038 (ID 2024004), som har status som planforslag.

OPPVARMING

Elektrisk oppvarming og peisovn i stue.

Boligen har varmepumpe fra 2025, varmekabler i gulvet og peisovn.

Det er varmekabel i kjellerstue (montert i 1993), varmekabler i alle rom i underetasjen med unntak av 2 stk. boder,
og varmekabler i gulvet pd bad i 1. etasje.

-Naturlig ventilasjon i boligen med ventilspalter p& vinduer og veggventiler. Mekanisk avtrekk fra bad og kjokken

med motor pd loft.
-Varmtvannsbereder pd ca. 200 liter plassert pd vaskerom. Rommet har sluk for lekkasjevann.
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-Varmepumpe fra 2025.
-Sikringsskap med automatsikringer. Det er opplyst om elbillader.

PARKERINGSFORHOLD
Parkering i garasje og gode parkeringsmuligheter pd egen tomt.

Garasjen er oppfert i 1993 og har anvendelse parkering og lagring. Garasjen har leddet port med elektrisk
portépner.

Det er opplyst at det ved installasjon av elbillader ble gjort en oppdatering i sikringsskapet. Dette ble utfert av
Vito Elektro i 2023.

VEI/VANN/KLOAKK

Adkomstvei: Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Tilknytning vann: Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp: Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Private stikkledninger-/veier som vedlikeholdes for eiers regning frem til pdkoblingspunkt.

ADGANG TIL UTLEIE
Eiendommen kan leies ut i sin helhet.

FERDIGATTEST/MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE
Det foreligger midlertidig brukstillatelse for boligen, utstedt av kommunen etter ferdigbefaring av nyoppfaert
enebolig, datert 20.06.1989.

Det foreligger ferdigattest - bruksendring, terrengendring og fasadeendring, datert 05.10.2026

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk. Boligen er nylig omsekt
vedrgrende rom i u.etg og godkjent av kommmunal sektor.

Ferdigattest utstedes ikke lenger for tiltak det er sgkt om for 01.01.1998, jfr. Plan- og bygningslovens § 21-10, femte
ledd. | disse tilfellene henlegger/avviser kommunen henvendelser om saker som ikke er avsluttet. Dette innebaerer
imidlertid ikke at ulovlig bygde tiltak blir lovlige. Kommunen vil fremdeles kunne forfelge og kreve ulovlig oppferte
tiltak omsgkt etter dagens regelverk. Kjgper overtar ansvar, risiko og eventuelle konsekvenser knyttet til dette.

RADONMALING
Det er ikke foretatt radonmadlinger, og bygget er heller ikke utfert med radonsperre.

INNHOLD
letasje: Vindfang, entré, soverom, soverom 2, gang, bad, kjgkken, stue, spisestue, trapperom.
Kjelleretasje: Trapperom, gang, vaskerom, bod, bod 2, kjellerstue, soverom, bad, gang 2, entré.

STANDARD

VINDFANG/ENTRE

Lyst og romslig vindfang/entré med god plass til oppbevaring av yttertay og sko. Entréen har eikeparkett, med
praktiske fliser med gulvvarme innenfor inngangsderen, samt malte panelplater pd veggene. Det er
garderobelgsning som gir gode oppbevaringsmuligheter. Fra entréen er det videre adkomst til boligens gvrige
rom.

STUE

Romslig og hyggelig stue med eikeparkett p& gulv og gode mebleringsmuligheter. Den flotte peisovnen med
steinforblending skaper et lunt og stemningsfullt preg, samtidig som varmepumpen bidrar til behagelig
innetemperatur dret rundt. Store vindusflater serger for rikelig med naturlig lys og gir rommet en lys og luftig
atmosfeere. Stuen har god plass til flere sittegrupper og ligger i naturlig tiknytning til spiseplassen og kjekkenet.
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STUE (kjellerstue)

Hyggelig kjellerstue med god plass til bdde sofagruppe og evrig meblering. Rommet har laminat pé& gulv, malte
panelvegger og panel i himling. Vedovn gir lun og behagelig varme, og flere vinduer serger for naturlig lysinnslipp.
Det er elektriske varmekabler i gulvet. Forgvrig er det varmekabler i alle rom i kjelleretasjen, med unntak av
bodene.

KIDKKEN

Lyst og romslig kjgkken med Norema kjokkeninnredning fra 2006. Innredningen har hvite, profilerte fronter og
laminat benkeplate med nedfelt oppvaskkum og et nytt ettgreps blandebatteri 2025. Kjokkenet byr pd rikelig
med skap- og benkeplass og er utstyrt med integrert kjol/frys, oppvaskmaskin og stekeovn, samt induksjonstopp
og ventilator over kokesonen.

I naturlig tilknytning til kigkkenet er det etablert en hyggelig spiseplass med god plass til spisebord. Herfra er det
ogsd utgang til en stor terrasse, som gir en fin forlengelse av oppholdsarealet i sommerhalvaret.

TERRASSE

Stor og innbydende terrasse pd ca. 60 kvm. Terrassen byr pé rikelig plass til bédde spisegruppe, grill og flere
hyggelige sitteplasser. Deler av terrassen er overbygget med lettak, noe som gir en lun og skjermet uteplass og
forlenger bruken gjennom sesongen. Stemningsfull utebelysning bidrar til en hyggelig atmosfeere pd kveldstid.
Fra hovedterrassen er det videre adkomst til nedenforliggende terrasse og karpedam.

BAD/WC/VASKEROM

Bad (letasje)

Lyst og innbydende bad med flislagte vegger og gulv, malt tak og elektriske varmekabler i gulvet. Badet er
innredet med heldekkende servant pd romslig underskap, speil med integrert belysning og praktisk heyskap som
gir gode oppbevaringsmuligheter. Videre er det vegghengt toalett og en romslig dusjsone med dusjvegger i
herdet glass. Innfelte downlights i taket gir god belysning, mens vinduet sgrger for naturlig lysinnslipp.

Bad (kjelleretasje)

Eldre bad fra byggedr med flislagt gulv og vétromstapet pd veggene. Badet er innredet med nedfelt servant i
benkeplate med underskap, speil, belysning og gode oppbevaringsmuligheter. Videre er det toalett og
dusjkabinett med flere dusjfunksjoner. Rommet har vindu som gir naturlig lysinnslipp, gulvvarme samt elektrisk
ventilasjon.

Vaskerom (kjelleretasje)

Eldre vaskerom fra byggedr med flislagt gulv og malte betongvegger. Rommet er utstyrt med utslagsvask og
opplegg for vaskemaskin, samt god plass til terketrommel og evrig klesvaskhéndtering. Veggmontert hyllesystem
gir gode oppbevaringsmuligheter.

SOVEROM/GARDEROBE

Soverom 1

Lyst soverom med god plass til dobbeltseng og tilherende mablement. Rommet har pent gulv, lyse panelvegger
og vindu som gir godt med naturlig lys. Praktisk garderobelasning med skyvedgrer og speil gir rikelig med
oppbevaringsplass og bidrar samtidig til en luftig romfoelelse.

Soverom 2

Lyst og hyggelig soverom med god plass til dobbeltseng og evrig mablement. Rommet har lyse panelvegger, pent
gulv og et stort vindu som sgrger for rikelig med naturlig lys. Praktisk garderobeskap gir gode
oppbevaringsmuligheter.

Soverom 3

Lyst og innbydende soverom med god plass til dobbeltseng og tilherende mgblement. Rommet har gulvvarme
som gir behagelig komfort, samt vindu som serger for godt med naturlig lys. Langs den ene veggen er det en
praktisk skyvedersgarderobe med speilfronter, som gir rikelig med oppbevaringsplass og bidrar til en luftig
romfglelse.
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Soverom 4

Lyst og romslig soverom med god plass til seng og gvrig mablement. Rommet har lyse panelvegger, pent gulv og
flere vinduer som gir godt med naturlig lys. Gulvvarme serger for behagelig temperatur og god komfort, og
rommets sterrelse gir fleksible mableringsmuligheter.

INNVENDIGE OVERFLATER

Gulv: Eikeparkett, fliser pd bad og laminat i rom under terreng.
Vegger: Malte flater, fliser pd& bad og panel i rom under terreng.
Himling: Malte flater pd innvendige takoverflater.

HVITEVARER
Integrerte hvitevarer medfelger.

INNBO OG LOS@RE

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, Nndr annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter
lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal falge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten
er fastmontert eller er seerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over
hva som omfattes av «<innredning og utstyry, og over hva som skal regnes som «fastmontert eller seerskilt
tilpassets.

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og tilbehar som
skal felge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i
salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pd annen mdte er inngdtt. Der intet annet er avtalt, vil
l@sere og tilbeher medfelge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og tilbeherslisten som fremkommer
lenger bak i salgsoppgaven.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i den vedlagte liste som ikke finnes pd& eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

Bransjens liste over lgsere og tilbeher er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

AREALER

BRA - i: 189 m?
BRA - e: 39 m?
BRA totalt: 228 m?
TBA: 67 m?

Bruksareal fordelt pd etasje
Kjeller
BRA-i: 91 m? Trapperom, gang, vaskerom, bod, bod 2, kjellerstue, soverom, bad, gang 2, entré.

1. etasje
BRA-i: 98 m? Vindfang, entré, soverom, soverom 2, gang, bad, kjgkken, stue, spisestue, trapperom.

TBA fordelt p& etasje

1. etasje
67 m? Terrasse- og balkongareal.

ROLVSRUDVEIEN 20

31



GARASJE

Bruksareal fordelt pd etasje
1. etasje

BRA-e: 39 m? Garasje.

BYGNINGSSAKKYNDIG KOMMENTAR TIL AREALOPPMALING
letg: Innvendig romhgyde pd opptil 2,37 meter i stue.
Kjeller: Innvendig romhgyde pd opptil 2,30 meter i kjellerstue.

OKONOMI
PRISANTYDNING
Kr. 9 500 000,-

KOMMUNALE AVGIFTER
Kr 23 081,- pr &r 2025

INFO KOMMUNALE AVGIFTER
Fakturert gebyr for 2025:
Avlgp kr 8 787,60

Feiing kr 553,-

Renovasjon kr 6 430,90

Vann kr 7 309,80

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste.
Kommunen kjenner ikke samlet gebyr for en eiendom for et ar for dret er omme. Denne rapporten sammenstiller
dette for fjordret, med summer fordelt per fagomrdéde. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ér, samt at
forbruk pd ulike tjenester kan variere fra dr til dr.

FORMUESVERDI - PRIMAR
Kr. 2 235 375,- som primaerbolig for 2024

FORMUESVERDI - SEKUNDAR
Kr. 8 941 499,- som sekundaerbolig for 2024

INFORMASJON OM FORMUEVERDI

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen
beregner boligverdier basert p& grunnkretser i stedet for kommuner, og skal benyttes fra og med inntektsdret
2026. Dette kan medfere at markedsverdien settes hgyere eller lavere enn tidligere og innebaerer at bdde selger
og megler kan benytte tall som ikke nedvendigvis er oppdaterte pd tidspunktet for utarbeidelse av
salgsoppgaven. Det tas derfor forbehold om at formuesverdien kan bli endret og eventuelt gke ved endelig
fastsettelse i skattedret.

For primaerbolig utgjer formuesverdien 25 % av beregnet eller dokumentert markedsverdi opptil kr 10 000 000, og

deretter 70 % av den delen som overstiger dette belgpet. For sekundeerbolig utgjer formuesverdien 100 % av
beregnet eller dokumentert markedsverdi.
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OMKOSTNINGER
kr. 9 500 000,- (Prisantydning)

kr. 17 900,- (Boligkjeperforsikring Séderberg & Partners)
kr. 237 500,- (Dokumentavgift)

kr. 545,- (Tinglysing skjote)

kr. 545,- (Tinglysning pantedokument (pr. stk.))

kr. 256 490,- (Omkostninger totalt)

kr. 9 756 490,- (Totalpris inkl. omkostninger)

NB! Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen selges til prisantydning.

Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.
Andel fellesgjeld og andel formue overtas av kjgper.

BETALINGSBETINGELSER

Det tas forbehold om endring i offentlige gebyrer. Kijgpesum samt omkostninger innbetales senest per
overtagelsesdato. Kjgper er selv ansvarlig for at alle innbetalinger er meglerforetaket i hende til avtalt tid og mé
selv pdse at eventuell bankforbindelse er informert om dette. Innbetaling av kjspesum skal skje fra kjepers konto
i norsk finansinstitusjon.

SERVITUTTER/RETTIGHETER
P& eiendommen er det tinglyst felgende heftelser og rettigheter som felger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

1987/11298-2/8 01.12.1987 ERKLARING/AVTALE
D E KAN KUN SELGES TIL EKTEFELLE ELLER DEN ELEKTRISK BUREAU
UTPEKER SAMT BOPLIKT NAERM BESKR

1989/11690-1/8 15.11.1989 ** DIVERSE PATEGNING

Forkjgpsretten vil ikke bli gjort gjeldende ved evt.
tvangsinndrivelse av panteldn gitt av ABC-Bank til hiemmelshaver
Terje Hylen.

1990/3283-1/8 30.03.1990 ** DIVERSE PATEGNING
Forkjepsretten til Elektrisk Bureau A/S slettes pd d.e.

1990/2269-1/8 02.03.1990 ERKLARING/AVTALE
Mdlebrev

1990/14463-1/8 14.11.1990 ERKLARING/AVTALE
Bestemmelse om vann/spillvann- og overvannsledn. m/ngdv. kummer m.fllbestem.
GJIELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

1987/5293-1/8 18.06.1987 REGISTRERING AV GRUNN
Denne matrikkelenhet utskilt fra: KNR: 0230 GNR: 102 BNR: 167
SKYLDDELINGS-FORRETNING

2020/209834-1/200 01.01.2020
OMNUMMERERING VED KOMMUNEENDRING
Tidligere: KNR: 0230 GNR: 102 BNR: 364

2024/172698-1/200 01.01.2024
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OMNUMMERERING VED KOMMUNEENDRING
Tidligere: KNR: 3029 GNR: 102 BNR: 364

Beskrivelse av servituttene:

Eiendommen har tinglyste eldre dokumenter knyttet til etablering, fradeling og tidligere overdragelse av
eiendommen. Det foreligger blant annet et skjote fra 1987 med bestemmelser om bygge- og boplikt samt
begrensninger i adgangen til videresalg de forste seks drene. De tidsbegrensede bestemmelsene er etter sin
ordlyd utlept. Videre foreligger delingsforretning og mélebrev knyttet til opprettelsen og oppmdlingen av
eiendommen.

GRUNNBOKSDATO
09.04.2026

FORSIKRINGSSELSKAP
Storebrand Forsikring

POLISENUMMER
2450691

DIVERSE OPPLYSNINGER

LEGALPANT

Det gjeres oppmerksom pd at kommunen kan ha lovbestemt panterett (legalpant) i eiendommen for krav pé
kommunale avgifter og eiendomsskatt, jf. Panteloven g 6-1.

OVERTAGELSE
Etter avtale. Angi ensket overtagelse ved budgivningen.

BAKGRUNN FOR OPPLYSNINGER | SALGSOPPGAVEN
Salgsoppgaven er utarbeidet ut ifra opplyshinger som er gitt av selger, befaring av eiendommen samt innhenting
av ngdvendige dokumenter og evt. takst/tilstandsrapport.

SALGSOPPGAVE SIST OPPDATERT
16.10.2026

ANSVARLIG MEGLERFORETAK
Stremmen Eiendomsmegling AS
Stremsveien 45 A, 2010 STROMMEN. TLF. 63 8170 00

MEGLER

Thomas Madsen, Eiendomsmegler
Epost: tm@notar.no

Mobil: 982 39 652

MEGLERS VEDERLAG

Prosentprovisjon med 1.00% av kKjgpesum (inkl. mva).
Salgstilretteleggelse kr. 15 990,- (inkl. mva.)
Oppgjersgebyr kr. 7900,-  (inkl. mva.)

Markedspakke kr. 22 900,- (inkl. mva.)

Visninger og overtakelse (pr. stk.) kr. 3 000~ (inkl. mva.)
Gebyr for utsatt betaling kr.3 000,- (inkl. mva.)
Grunnpakke/Grunnbok/e-tinglysing kr. 2 000,- (inkl. mva.)

Direkte utlegg dekkes av selger.
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Dersom handel ikke kommer i stand er felgende avtalt om meglerforetakets vederlag: Intet salg - ingen regning.
Oppdragsgiver betaler bare hvis det blir salg. Boligselgerforsikring, bygningsrapport, takst og annonsering utover
avtalt markedspakke inngdr ikke i garantien, men kan bestilles direkte fra leverander.

VIKTIG INFORMASJON
BOLIGSELGERFORSIKRING
For denne eiendommen er det tegnet boligselgerforsikring.

BOLIGKJI@PERFORSIKRING

Kjeper har anledning til & tegne boligkjeperforsikring. Boligkjeperforsikring er en rettshjelpsforsikring som dekker
utgifter forbundet med juridisk bistand, fagkyndig uttalelse og saksomkostninger. Forsikringen er valgfri. Se
produktark, vedlagt salgsoppgave, for neermere informasjon og priser.

Forsikringen er meglet fram av Sdéderberg & Partners og er plassert hos Gar-Bo Férsdkring AB. Skadebehandling
foretas av Crawford & Company.

ANDRE FORSIKRINGER

Ved kjop av bolig gjennom Notar Eiendomsmegling fér kjgper én méned gratis forsikring i samarbeid med Kolibri
Forsikring.

- Leilighet: gratis innboforsikring i én méned

- Enebolig: gratis bygningsforsikring i én méned

Forsikringen trer i kraft fra overtakelsesdato. Kolibri Forsikring vil kontakte kjeper med informasjon om forsikringen
og eventuelle videre valg.

Hva betyr dette? Innboforsikring dekker eiendelene dine i boligen, som mabler, kleer og elektronikk.
Bygningsforsikring dekker selve bygningen, inkludert vegger, tak og faste installasjoner.

Tilbudet gir kjgper trygghet fra ferste dag som eier. Videre forsikring avtales direkte mellom kjoper og Kolibri
Forsikring dersom kjgper gnsker dette.

SENTRALE LOVER
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at Kjeper setter seg grundig inn i
alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjoper anses kjent
med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene kan
ikke pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om Kjeper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen neye, gjerne sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjeper som velger &
kjgpe usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent med ved undersgkelsen. Dersom det
er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper radferer seg med eiendomsmegler eller en bygningssakyndig for
det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjeperen mé kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan
det veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen.
Dette gjelder likevel bare dersom man kan gé ut i fra at det virket inn pé& avtalen at opplysningen ikke ble gitt
eller at feil opplysninger ikke ble rettet i tide pd& en tydelig mdte. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har
vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje md kjgper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som nedvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og skader som
nedvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper mé forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pé 2% eller
mer og minimum 1kvm.
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Dersom eiendommen har et mindre grunnareal (tomt) enn kjeperen har regnet med, er det likevel ikke en mangel
hvis ikke arealet er vesentlig mindre enn det som fremkommer av salgsdokumentene, jf. avhl-3-3.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning maé kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pd
kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjoper ikke er forbruker selges eiendommen «som den ery, og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. §
3-9, 1. ledd 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt en innenders arealsvikt karakteriseres som en
mangel vurderes etter avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen
om & underseke eiendommen neye, gjelder ogsd for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjoper
menes kjop av eiendom ndr kjgperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
neaeringsvirksomhet.

Bdde Kjoper og selger er forpliktet til & signere den standard kjgpekontrakten som er utarbeidet av Notar i
forbindelse med eiendomshandler. Kjgpekontrakten kan gjennomgds hos eiendomsmegleren for budet legges
inn.

PERSONOPPLYSNINGSLOVEN

Ditt personvern er viktig for Notar og vi er opptatt av & verne om personopplysningenes integritet, tilgjengelighet
og konfidensialitet. All behandling av personopplysninger i Notar skal felge det til enhver tid gjeldende
personvernregelverket, herunder GDPR og personopplysningsloven. Les mer om dette her: https://notar.no/
personvern.aspx.

HVITVASKINGSREGLENE

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og tilhgrende forskrift. Etter hvitvaskingsloven er
eiendomsmegler pdlagt & gjennomfere kundetiltak av bédde selger og kjgper. Hvis kjeper ikke bidrar til at megler
fér gjennomfert kundetiltak, og dette ferer til at transaksjonen ikke kan gjennomfares eller blir forsinket,
misligholder kjgper avtalen med selger. Etter 30 dager anses misligholdet vesentlig, og selger har rett til & heve
avtalen og giennomfare dekningssalg for Kjgpers regning.

Dersom det er selger som ikke bidrar til at megler fér gjennomfert lgpende kundetiltak underveis i oppdraget mé
eiendomsmegler stanse gjennomfaeringen av transaksjonen. Selger vil i et slikt tilfelle ha misligholdt sine
forpliktelser, og Kjgper vil kunne ha et krav mot selger etter avhendingsloven. Hvis kundetiltak ikke lar seg
gjennomfere, vil Notar ikke kunne bistd med handelen eller foreta oppgjer.

Kjoper oppfordres til & innbetale kjgpesummen som ikke kommer fra l&neinstitusjon, i en samlet innbetaling fra
egen konto i norsk bank. Dersom innbetaling likevel md foretas p& annen méte, m& megler orienteres med
begrunnelse og informasjon om innbetalers navn, fer innbetaling av oppgjer.

VEDLEGG
Tilstandsrapport
Selgers egenerkleeringsskjema
Reguleringskart
Ledningskart
Tegninger
Ferdigattest
Kommunale gebyrer
Servitutter
Energiattest
Nabolagsprofil
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BUDGIVNING

Det forste budet skal inngis skriftlig p& Notar sitt budskjema, pafert budgivers signatur og vedlagt kopi av
legitimasjon. Alternativt kan man legge inn bud elektronisk, ved bruk av "Gi bud" knapp i nettannonse, hvor
budgiver mé legitimere seg med BankID. Senere bud kan inngis per e-post eller SMS til megler. Megler skal s&
snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgiver at bud er mottatt.

Bud som ikke er skriftlig, eller som har en kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 ferste virkedag etter siste annonserte
visning, vil ikke bli formidlet til selger. Et bud er bindende for budgiver frem til angitt akseptfrist.

Bestemmelser om budgivning gitt i medhold av eiendomsmeglingsloven § 6-8 kommer til anvendelse ved
utferelsen av Oppdraget. For & sikre en forsvarlig gjennomfering av budrunden, stiller Notar krav til frister ved
budgivningen. Bud skal ikke ha en akseptfrist p& mindre enn 30 minutter fra budet inngis. Bud med kortere
akseptfrist enn 30 minutter kan avvises.

Selger stdr fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud. Selger mé skriftlig akseptere budet for budaksept kan
formidles til budgiver.

Fra og med 01.07.25 ble det ikke lengre veere lovlig & legge inn hemmelige bud.
Megler kan dermed ikke formidle bud med forbehold om at budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet opphold etter at handelen er kommet i stand. Alle
som har inngitt bud pd eiendommen kan kreve kopi av budjournalen i anonymisert form etter at budrunden er

avsluttet.

For evrig vises det til "Forbrukerinformasjon om budgivning” som er inntatt i salgsoppgaven.
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Denne boligen vil jeg gjerne ha!
Hva na?

1- KONTAKT MEGLER
Registrer din interesse og megleren holder deg oppdatert.

2 - HA FINANSIERING PA PLASS
Undersgk med banken hvor mye du kan fa i lan, og be om evt. finanseringsbevis.

3 - UNDERS@K BOLIGEN

Fgr det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til a sette seg inn i all
relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk
rapport med alle vedlegg.

4 - BUDGIVNING

Dersom du gnsker a by kan fgrste bud gis via Gl BUD-knappen pa hver eiendom, eller
du kan fylle ut budskjema som leveres/sendes til megler. Pafglgende bud ma ogsa
vaere skriftlige, men kan i tillegg gis via SMS eller epost. Se forbrukerinformasjon om
budgivning i prospekt.




Vedlegg
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Tilstandsrapport
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Tilstandsrapport
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# gnr. 102, bnr. 364

Sum areal alle bygg: BRA: 228 m? BRA-i: 189 m?

Befaringsdato: 09.04.2026 Rapportdato: 01.07.2026 Oppdragsnr.: 19291-2413 Eiendomsverdi ref nr: YQ9943

Autorisert foretak: Takstportalen Aleksander Olsen AS Sertifisert Takstingenigr: Aleksander Olsen
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Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets takstforetak, med om lag 1000 sertifiserte medlemmer fordelt pa
omtrent 700 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende element i den
informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 90 000 tilstandsrapporter pa bolig.
Det gir en unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i
erfaringsbasert kvalitet.

Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere trygg. Det stilles hgye krav til utdanning, fagkunnskap og
yrkesetikk. Norsk taksts medlemmer opptrer uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine
tjenester uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Norsk takst arbeider for en tryggere og mer oversiktlig boligomsetning, og har en sentral rolle i utviklingen av
standarder, regelverk og faglige prinsipper bade i og utenfor Norge. Organisasjonen representerer bransjen i den
europeiske organisasjonen TEGOVA, noe som bidrar til at takstingenigrer og bygningssakkyndige i Norge tidlig kan
tilpasse seg nye krav og bransjetrender. Norsk takst bidrar ogsa i naeringspolitisk sammenheng, og har veaert en
padriver for at lover og regler skal styrke forbrukernes trygghet i boligomsetningen.

Takstportalen Aleksander Olsen AS

Rapportansvarlig

//l} A
C%é /{UML{L:/ L//)/I/f”f

Aleksander Olsen
Uavhengig Takstingenigr
aleksander@takst-portalen.no

988 63 592

QOG N/Sé\
O

lll_ &TRV:;.
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Oppdragsnr.:  19291-2413 Befaringsdato: 09.04.2026
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

i Hva vurderer en bygningssakkyndig?

1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

G Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

o TPt eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for & gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig 3 merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa avvik og/eller
TG2 eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres.
Dette kan gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand * bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper ® stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner * geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur  bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).
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© iVerdi 2026 © Norsk takst 2026

Tilstandsrapportene, inkludert malen, standardtekstene fra iVerdi og Norsk takst og sammenstillingen av eiendomsrelatert informasjon i tilstandsrapportene er vernet etter andsverkloven og
kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og av takstingenigrene som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av tilstandsrapporter, malen, standardtekster, databaseinnhold, som utskrift og annen analog eller elektronisk kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter,
eller uttrekk og gjenbruk av databaseinnhold, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller etter avtale med Norsk takst eller iVerdi. iVerdi og Norsk takst
reserverer seg uttrykkelig mot at andsverk, databaser og annet innhold benyttes til tekst- og datautvinning, herunder kopiering av data, trening og utvikling av kunstig intelligens. Utnyttelse i
strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Ved a godkjenne takstrapporten eller ved bruk av denne, aksepteres det at iVerdi fritt kan benytte og overfgre herunder data og informasjon relatert til eiendommen som fremkommer i
takstrapporten slik iVerdi til enhver tid finner det formalstjenlig innenfor begrensningene som fglger av lov, herunder personopplysningsloven, andsverksloven, forretningshemmelighetslover

og sikkerhetsloven. Aksepten gjelder ikke bruk av direkte identifiserbare personopplysninger. iVerdi far eierskap til data og informasjon som er sammenstilt med andre data og informasjon,
samt resultater fra slike bearbeidelser, sammenstillinger og analyser.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

OTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt

funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til @ varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fplgeskader.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd.

°TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Oppdragsnr.: 19291-2413
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Det har blitt utarbeidet en tilstandsrapport pa bolig med byggear
fra 1989 iht. Norges eiendommer. Boligen har blitt vurdert ut fra
byggeforskriftene 1985 samt NS 3600. Hiemmelshaver var
tilstede pa befaring der det ble pavist og oppgitt opplysninger.
Boligen fremstar med tiltenkt funksjon, og er jevnlig vedlikeholdt
der det henvises til generelle levetidsbetraktinger for
beregninger av fremtidige vedlikehold. Det gjgres oppmerksom
pa at tilstanden pa bygningsdelene som har fatt tilstandsgrad 2
og 3 ikke trenger a utgjgre en umiddelbar fare, men det
vektlegges med grunnlag for fremtidig sikring og forhindring av
skader samt forstaelse av boligens fremtidige kommende
tilstander. Neermere beskrivelse av tilstandsgradene ligger under
konstruksjoner. Det er ukjent for undertegnende vdr.
grunnforhold og radonkontroll bgr kontrolleres pa generelt
grunnlag.

Enebolig - Byggear: 1989

UTVENDIG G4 til side

Enebolig med tekket saltak. Yttervegger i reisverk bekledd med
panel. Etasjeskiller i trebjelkelag. Grunnmur i leca e.l og stgpt sale i
betong.

Taktekking anses a ha sin tiltenkte funksjon uten negative avvik utfra
alder tatt i betraktning. Kommende lokale utskiftinger av stein er
paregnelig pa sikt. Taktekke ble inspisert fra bakkeniva og er i
hovedsak vurdert opp mot alder og gjenvaerende forventet levetid.
Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er
observert fra takfot i stige, er vurderingen begrenset av dette. Det er
ikke sikkerhetsmessig forsvarlig a bevege seg ut pa taket. Selv om
det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke dette at det
ikke foreligger skader som en besiktigelse pa taket kan avdekke. Vaer
oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse pa taket kan
utfgres av en fagperson under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Nedlgp, renner og beslag fra byggear. Det var oppholdsveaer pa
befaringsdagen slik at renner og nedlgps funksjon er vanskelig a
stadfeste. Det gjgres oppmerksom pa alder og det kan derfor ikke
utelukkes darlige skjgter, giennomrustete beslag etc. Paregnelig mec
stedlige kommende utskiftninger/vedlikehold med tanke pa alder.

Yttervegger i reisverk fra byggear. Konstruksjonen framstar med
tiltenkt funksjon der vurderingen blir gitt med grunnlag pa visuell
kontroll uten inngrep i konstruksjonen der det er ukjent for
undertegnende vdr. videre forhold.

Utvendige panel fremstar med tiltenkt funksjon men det gjgres
oppmerksom pa alder. Kommende lokale utskiftinger av enkeltbord
kan ikke utelukkes pa sikt. Ingen dokumentasjon pa underliggende
konstruksjoner ble fremlagt der utfgrelser pa underliggende
konstruksjoner er ukjent.

Takstoler/sperrer fra byggear med undertak av trefiberplater.
Takkonstruksjon og loft vurderes og ha normal forventet kvalitet og
slitasjegrad i forhold til alder og utfgrelsesmetode. Ingen paviste
eller synlige fuktindikasjon pa befaringsdagen, men kommende
lokale utbedringer kan ikke utelukkes pa sikt. Vepsebol o.I ma evt.
fiernes og tiltak mot skadedyr/mus bgr alltid alltid utfgres pa eldre
takkonstruksjoner fra dette arstall. Etterisolering av loft fra dette
arstall er et anbefalt tiltak. Luftlekkasjer og utette overganger

Oppdragsnr.: 19291-2413
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generelt ble pavist og er normalt a forventet med konstruksjon fra
dette byggear der kommende behov for utbedrende tiltak tilfaller ny
eier. Loftet var lagret med Igsgre og inventar pa befaringsdagen. Alle
flater lot seg derfor ikke a kontrolleres der det ikke tas ansvar for
skjulte forhold og avvik.

Malte vinduer med isolerglass fra byggear. Det ble ved befaring ikke
oppdaget punkterte vinduer, men pa grunn av alder pa vinduene
kan det allikevel ikke utelukkes punktering. Punktering av eldre
vinduer er paregnelig som fglge av vanlig slitasje der det videre
henvises til generelle levetidsbetraktninger.

Malt balkongd@r med 2-lags isolerglass fra byggear. Det ble ved
befaring ikke oppdaget punkterte glass, men pa grunn av alder pa
vinduene kan det allikevel ikke utelukkes punktering. Punktering av
eldre glass er paregnelig som fglge av vanlig slitasje der det videre
henvises til generelle levetidsbetraktninger.

Finert ytterdgr fra byggear. Ytterdgrer fremstar med tiltenkt
funksjon dog noe synlig elde og slitasje.

Fabrikkmalt slett ytterdgr med glassfelt. Dgr fra 2013. Yale doorman
kodelas. Dgr fremstar med normal bruksslitasje og tiltenkt funksjon.

Terrasse med utgang fra stue pa ca. 60 m2. Trekonstruksjon fra stue.
Rekkverkshgyde er pa ca. 90 cm. Terrassen fremstar med tiltenkt
funksjon dog mindre skjevheter der lokale utbedringer ikke kan
utelukkes pa sikt. Noe synlig elde. Overbygget lettak.
Nedenforliggende terrasse med karpedam.

Balkong med utgang fra stue pa ca. 7 m2. Trekonstruksjon.
Rekkverkshgyde pa 90 cm. Noe synlig elde og slitasje.

Markterrasse belagt med heller med synlige skjevheter.

Utvendig tretrapp fra 2014. Trapp fremstar med tiltenkt funksjon
dog synlig elde og skjevheter der vedlikehold eller kommende
utskiftninger ikke kan utelukkes pa sikt.

Hellelagte trapper fra 1994. Trapp fremstar med tiltenkt
gangefunksjon, men utbedringer er paregnelig.

Utvendige tregjerder rundt tomten fra ukjent arstall. Gjerder
fremstar med tiltenkt funksjon dog noe synlige elde, variasjoner og
skjevheter.

Noe skjevheter pa overbygget inngangsparti i u.etg. Oppretting er
paregnelig.

INNVENDIG G4 til side

Vegger: Malte flater. Fliser pa bad.

Gulv: Eikeparkett. Fliser pa bad.

Himlinger: Malte flater pa innvendige takoverflater. Overflater med
normal bruksslitasje. Ingen betydelige skadeavvik ble registrert pa
befaringsdagen.

Etasjeskille av trebjelker og er med paliggende selvbaerende
plater/tregulv med paliggende overflate gulv e.l. Stgpt dekke i
kjeller. Noe awvvik pa gulv ble observert og variasjoner vurderes som
satt. Noe knirk i gulv ble registrert. Utover dette synes etasjeskille a
ha tiltenkt funksjon uten konstruksjonsmessig negativ avvik av stgrre
betydning.

Peisovn i stue med pipelgp fra byggear. Pipelgp er formelt ikke
vurdert og det forutsettes at de branntekniske krav er kontrollert og
godkjent av det stedlige brann og feievesen. lldsted ble ikke
funksjonstestet av undertegnende men det ble ikke opplyst om
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negative avvik pa befaringsdagen.

Rom under terreng: Gulvet har laminat. Veggene har panel.
Hulltaking er foretatt og det er pavist avvik i konstruksjonen.
Hulltaking er foretatt ved/i Kjellerstue. Fuktkvotemaling (vekt%) i
konstruksjonen ble malt til 9.

Lakkert tretrapp fra byggear. Trapp fremstar med normal
bruksslitasje og tiltenkt funksjon.

Malte profilerte innerdgrer fra byggear. Dgrer fremstar med tiltenkt
funksjon dog synlig elde og slitasje. Stedvis justering er paregnelig.

Skadedyr og fuktkrevende insekter: Sjekkpunktet er vurdert ut i fra
visuell kontroll pa befaringsdagen, gjennomgang av egenerklaering
og gjennomgang med eier. Det ble ikke opplyst eller pavist negative
avvik pa befaringsdagen for gvrig.

Oppvarming: Varmekabel i kjellerstue (montert i 1993). Det er
varmekabler i alle rom i underetasjen, med unntak av 2 stk. boder.

VATROM Ga til side

Bad

Gjerde Entreprengr AS i 2014 dog uten fremlagt dokumentasjon pa
badets oppfgring. Flislagt bad med varmekabler i gulvet.
Heldekkende servant pa underskap, speil og belysning. Vegghengt
klosett og dusj med dusjvegger i herdet glass. Veggene har fliser.
Taket er malt. Det foreligger ingen dokumentasjon pa badets
oppfering og utfgrelser pa underliggende konstruksjoner samt
produkttyper. Betongdekke. Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske
varmekabler. Hgydeforskjell fra topp membran terskel til topp
slukrist ble malt til ca. 25 mm. (Anbefalt er min. 25 mm) Tiltenkt fall
pa gulv dog fravikende teknisk forskrift. Synlig gra banemembran
med tilfredsstillende klemt tettefunksjon i slukovergang. Plastsluk.
Det er elektrisk styrt vifte. Hulltaking er foretatt uten a pavise
unormale forhold. Hulltaking er foretatt ved/i Soverom.

Vaskerom

Eldre vaskerom fra byggear. Ingen dokumentasjon pa vaskerommets
oppfering foreligger. Gjenvaerende forventet levetid ansees som
utgatt der kommende oppussing av vatrommet i sin helhet med nytt
sluk, nytt belegg/membran, innredning og overflater m.m pa kort
sikt er paregnelig. Direkte vannbelasting pa gulv bgr unngas der det
er manglende tetthet pa overganger generelt der vannbelastning pa
gulv kan medfgre skader i tilstgtende konstruksjoner. Sluk fra
byggear der levetid ansees som utgatt. Betongdekke. Fliser pa gulv
og malt betong pa vegg. Naturlig ventilasjon. Opplegg til
vaskemaskin. Utslagsvask. Tg 3 er satt grunnet at vaskerom er fra
opprinnelig fgr 2000 og regler fra ny avhendingslov 2022 med
synlige avvik pa de tekniske utfgrelser. Vaskerom er dog fungerende
for dagligdags bruk iht. eiers opplysninger. Hulltaking er ikke utfgrt
da omsluttende vegger er av betong/murkonstruksjon e.l. Det
indikerte ingen unormale hgye fuktverdier ved fuktsgk inne pa
vatrommet for gvrig.

Bad

Eldre bad fra byggear. Ingen dokumentasjon pa badets oppfgring
foreligger. Gjenvaerende forventet levetid vurderes som utgatt der
kommende oppussing av vatrommet i sin helhet med nytt sluk, nytt
belegg/membran, innredning og overflater m.m pa kort sikt er
paregnelig. Det oppfordres til fortsatt bruk av badekar eller oppsett
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av dusjkabinett der direkte vannbelasting pa gulv bgr unngas da det
er manglende tetthet pa overganger generelt der vannbelastning pa
gulv kan medfgre skader i tilstgtende konstruksjoner. Sluk fra
byggear der levetid vurderes som utgatt. Elektrisk ventil. Fliser pa
gulvet og vatromstapet pa vegg. Nedfelt servant pa underskap, speil
og belysning. Klosett og dusjkabinett. Tg 3 er satt grunnet at badet el
fra opprinnelig fgr 1997 og regler fra ny avhendingslov 2022 med
synlige avvik pa de tekniske utfgrelser. Badet er dog normalt
fungerende for dagligdags bruk iht. eiers opplysninger. Hulltaking er
foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt ved/i
Gang.

KJBKKEN Ga til side

Norema kjgkkeninnredning fra 2006 med hvite/profilerte fronter,
laminat benkeplate med nedfelt benkebeslag og ett-greps
blandebatteri fra 2025. Integrert kjgl/frys, oppvaskmaskin, ovn,
induksjonstopp og mekanisk avtrekk fra ventilator. Kjgkken vurderes
a veere i tilfredsstillende funksjonell stand med normal bruksslitasje
og ingen unormale fuktverdier ble pavist i utsatte soner. Det er
kjpkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Rgropplegg av eldre kobberrgr. Med tanke pa alder og materialvalg
ansees rgr som tilfredsstillende men kommende modernisering av
rgropplegg kan heller ikke utelukkes pa sikt. Waterguard i benkeskap
pa kjpkken bgr etableres for god sikring av lekkasjevann.

Avlgpsrgr av plast fra byggear. Alder er normalt i seg selv en
vurderingskriterie hva angar slitasjegrad. Videre bemerkes at
bunnledninger av den arsak fglgelig heller ikke er kontrollert. Ingen
negative avvik observert pa befaringsdagen.

Naturlig ventilasjon i boligen med ventilspalter pa vinduer og
veggventiler. Mekanisk avtrekk fra bad og kjgkken med motor pa loft
fra 1989. Spalter under dgrblader bgr opparbeides for gkt
luftgjennomstrgmning. Ved gnske om boligventilasjon til dagens
krav ma balansert ventilasjon opparbeides.

Varmtvannsbereder ca. 200 L fra byggear plassert pa vaskerom. Rom
med sluk for lekkasjevann. Normalt vil fabrikkar indikere tilstanden
og samtidig forventet levetid ut fra en gjennomsnittsbetraktning.

Varmepumpe fra 2025. Varmepumpe fremstar med tiltenkt funksjon
og vurdert opp mot alder. Jevnlig service er anbefalt for god
ivaretakelse. Ev.t kommende vedlikehold tilfaller ny eier.

Sikringsskap med automatsikringer. Samsvarserklzering er ikke
fremlagt. Det elektriske vurdert pa det laveste inspeksjonsniva med
kun en visuell kontroll der el-kontroll ma utfgres for faktisk tilstand
pa anlegget. Etterstramming av brytere og stikkontakter er
paregnelig som et normalt vedlikehold. Normal levetid for el-anlegg
20-40 ar.

TOMTEFORHOLD G4 il side

Byggegrunn: Det presiseres at det ikke er foretatt noen som helst
geotekniske undersgkelser og derved er det kun svaert begrensede
muligheter for ngyaktig kunnskap om byggegrunn og stabilitet som
kan gjgres. Grunnet begrenset kjennskap til grunnforhold er
byggegrunn ikke vurdert. Det oppfordres til alle parter av interesse
for naermere utredning av grunnforhold og byggegrunn.
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Grunnet skjult i byggegrunn er materialvalg ikke mulig & konstatere.
Drenering ble kontrollert fra bakkeplan der det ukjent for
undertegnende vdr. dreneringens tilstand videre under grunn. Synlig
fuktsikring pa kontrollstedene.

Grunnmur:

Det er ikke ngyaktig kjennskap til hvilken type byggegrunn det er pa
denne eiendommen. Pa inspiserte steder ble det ikke pavist
vesentlige svekkelser. Det tyder pa at byggegrunn kan veere stabil.
Det presiseres imidlertid at det ikke er foretatt noen som helst
geotekniske undersgkelser og derved er det kun sveert begrensede
muligheter for ngyaktig kunnskap om byggegrunn og stabilitet som
kan gjgres.

Fundamentering er av betongsale pa et tidligere beskrevne
grunnforhold. Det er normalt ikke fuktsperre mot grunn og har etter
all sannsynlighet betonggulv direkte pa grunn, mulig
kapileerbrytende lag av kult eller lignende.

Utfra registrerte forhold synes fundamenteringsmetoden & vaere
tilfredsstillende til opprinnelig tiltenkt funksjon men lokale
utbedringer er paregnelig.

Stgttemur i stablestein fremstar med tiltenkt funksjon ut i fra visuell
kontroll. Noe variasjoner ble registrert men stgttemur fremstar som
stabil pa befaringsdagen. Kommende vedlikehold av stgttemur er
paregnelig pa generelt grunnlag. Ukjent utfgrelse pa underliggende
masser og oppbygging.

Utvendig terreng: Det er viktig at terrenget heller riktig i omrader
ved grunnmuren, nemlig at det er tilfredsstillende hellningsgrad ut
fra grunnmuren. Overflatevann skal hurtigst mulig vekk for a unnga
ungdvendige fuktbelastninger pa utvendig fuktsikring og drenering.
Ideelt bgr det i en avstand pa ca. 3 meter veere god helning vekk fra
husets grunnmur. Det gjgres for gvrig oppmerksom pa at utvendig
grunn kan forandre seg over tid som vil medfgre variasjoner og
pafglgende tiltak for utbedring. https://kartkatalog.nve.no/#kart/

Utvendige avlgpsrgr er av plast og er fra 1989. Det er offentlig avigp
via private stikkledninger Utvendige vannledninger er av plast (PEL)
og er fra 1989. Det er offentlig vannforsyning via private
stikkledninger. Det utvendige rgranlegget er ikke kontrollert av den
grunn at dette krever spesielt utstyr og kompetanse. Det bemerkes
at bunnledninger ikke er kontrollert. Det oppfordres til
kameraundersgkelse pa generelt grunnlag for faktisk tilstand pa
avlgpsror.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt
med radonsperre.

Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens
krav.

Brannslukkingsapparat og rgykvarsler.

Ga til side

Arealer Gé til side

Forutsetninger og vedlegg Gatil side

Oppdragsnr.: 19291-2413
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Lovlighet Ga til side

Enebolig
¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Boligen er nylig omsgkt vedrgrende rom i u.etg og godkjent
av kommunal sektor. Det henvises til eier og megler for
naermere info.

Garasje

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

40 For utbedringer av feil og mangler pa satte tilstandsgrader TG 2
eller TG 3 ma pris innhentes. Satt prisestimatet er ikke endelig,
der kostnader for utbedringer kan variere ved videre avdekning

30 av konstruksjoner, materialvalg og prisforskjeller mellom

firmaer. Det oppfordres med dette a innhente pris fra 2 til 3
aktgrer for faktisk kostnad pa gnsket utbedringer. Det gjgres
oppmerksom pa at tilstandsgraden 2 eller 3 ikke trenger a veere
20 en umiddelbar fare, men det vektlegges med tanke pa grunnlag
for fremtidig sikring og forhindring av skader samt forstaelse av
boligens fremtidige kommende tilstander. Konsekvensen for
alle gitte tilstandsgrader TG 2 og TG 3 som ikke blir utbedret pa
. 10 kort sikt vil resultere i gkt slitasje, redusert funksjon, gkt
vedlikeholdskostnader i omfang og evt. utvikling av
underliggende skader eller fglgeskader som ma legges til

[ e = vurdering for den enkelte kjgper av eiendommen. TG som er
B 760: Ingen awik satt. p.a bygningsdelen er for hele by.gnlngsdelep der det for
) ) gvrig ikke kan utelukkes at det foreligger ytterligere
TGL: Mindre eller moderate avvik avvikspunkter i samme TG-kategori. Gitt TG pa befaringsdagen
TG2: Awvik som kan kreve tiltak kan, eller vil forandre seg over tid allerede i tidsintervall fra 1-
B 7G3: store eller alvorlige avvik 12 mnd og videre etter befaringsdagen.
TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt . .
_ . _ or Oppsummering av awvik
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
o . Enebolig
Anslag pa utbedringskostnad
2 [/ JE® STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
@ vatrom > Kjelleretasje > Vaskerom > Generell Gatil side
1.5
@ vatrom > Kjelleretasje > Bad > Generell 4 til si
1
KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
Vatrom > Kjelleretasje > Vaskerom > Tilliggende Gatil side
0.5 konstruksjoner vatrom
5
c
0o < (355D AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
Tiltak under kr 20 000 o Utvendig > Taktekking Ga til side
b Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
@  Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000 @) Utvendig > Nedligp og beslag il
Q Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000
®Q  Tiltak over kr 500 000 @) Utvendig > Veggkonstruksjon Ga til side
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4. o Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side
@ Utvendig > Vinduer iLsi
@ utvendig > Dgrer Ga til side
@) utvendig > Dgrer -2 Ga til side
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Sammendrag av boligens tilstand

P1) Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under 4 til si

balkonger HELSE, MILI@ OG SIKKERHET
Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet
1) Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under G il Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller Ga til side
balkonger - 1 ikke utfgrt med radonsperre.

Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i

1) Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side forhold til dagens krav.
balkonger-1-3
@ Utvendig > Utvendige trapper il si
0 Utvendig > Utvendige trapper - 2 Ga til side
0 Utvendig > Andre utvendige forhold Ga til side
@  Utvendig > Andre utvendige forhold - 2 il si
0 Innvendig > Overflater Ga til side
0 Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side
0 Innvendig > Pipe og ildsted 4 til si
@ Innvendig > Rom Under Terreng Ga til side
@ Innvendig > Innvendige dgrer Ga til side
0 Tekniske installasjoner > Vannledninger a til si
0 Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Ga til side
0 Tekniske installasjoner > Ventilasjon Ga til side
0 Tekniske installasjoner > Varmtvannstank a til si
0 Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Ga til side
@) Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Ga til side
0 Tomteforhold > Forstgtningsmurer a til si
@ Tomteforhold > Terrengforhold Ga til side
@ Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger Gatilside
o Vatrom > 1. Etasje > Bad > Dokumentasjon for a til si
vatrom
@ vitrom > 1. Etasje > Bad > Overflater Gulv G4 til side
0 Vatrom > 1. Etasje > Bad > Sanitaerutstyr og Ga til side
innredning
Oppdragsnr.: 19291-2413 Befaringsdato:  09.04.2026 Side: 10 av 33
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ENEBOLIG

Byggear Kommentar
1989 Byggearet er basert pa opplysninger
fra eiendomsmatrikkelen.

Anvendelse
Boligen er bebodd av hjemmelshaver

Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

UTVENDIG

@ Taktekking

Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse

Taktekking anses a ha sin tiltenkte funksjon uten negative avvik utfra
alder tatt i betraktning. Kommende lokale utskiftinger av stein er
paregnelig pa sikt. Taktekke ble inspisert fra bakkeniva og er i hovedsak
vurdert opp mot alder og gjenvaerende forventet levetid. Siden taket
(takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert fra takfot i
stige, er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke sikkerhetsmessig
forsvarlig a bevege seg ut pa taket. Selv om det ikke er avdekket skader
under befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger skader som en

besiktigelse pa taket kan avdekke. Vaer oppmerksom pa denne risikoen.

En undersgkelse pa taket kan utfgres av en fagperson under
tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

sArbeid utfgrt: Nytt pipebeslag og gjennomgang av eventuell lekkasje
rundt pipe, samt tetting under mgnestein.

sTidspunkt og utfgrende: Utfgrt av Mna Takservice i november 2023.
eSikkerhet: Montert ny takstige/taktrinn i henhold til gjeldende
forskrifter, samme tid.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.

Konsekvens/tiltak
e Tidspunkt for utskiftning av taktekking naermer seg.

e Tidspunkt for utskiftning av undertak naermer seg.

Oppdragsnr.: 19291-2413
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Befaringsdato:

* Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma tekkingen
skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si
noe om.

* Nar taktekking og undertak begynner a bli gamle, gker risikoen for
lekkasjer, noe som kan fgre til omfattende og kostbare reparasjoner av
underliggende konstruksjoner dersom en ikke foretar tiltak pa
konstruksjonene fgr dette oppstar.

Det anbefales & overvake tilstanden jevnlig og vurdere utskifting av
taktekking og undertak pa sikt, da mer enn halvparten av forventet
brukstid er passert. Veer oppmerksom pa at begrenset inspeksjon fra
bakkeniva kan medfgre risiko for at skader ikke er oppdaget.

For a redusere risikoen for skjulte skader og lekkasjer, bgr en grundigere
undersgkelse av taket utfgres av fagperson under sikre forhold.

Besiktigelse av taktek

Besiktigelse av taktekke.
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Kontroll av undertak.

@ Nedlgp og beslag

Beskrivelse

Nedlgp, renner og beslag fra byggear. Det var oppholdsvaer pa
befaringsdagen slik at renner og nedlgps funksjon er vanskelig a
stadfeste. Det gjgres oppmerksom pa alder og det kan derfor ikke
utelukkes darlige skjgter, giennomrustete beslag etc. Paregnelig med
stedlige kommende utskiftninger/vedlikehold med tanke pa alder.

Vurdering av awvik:

® Det er pavist awvik i beslaglgsninger.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
renner/nedlgp/beslag.

Synlig elde og slitasje generelt.

Konsekvens/tiltak

o Awvik i beslaglgsninger ma utbedres.

¢ Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma
beslag/renner/nedlgp skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er
ngdvendig er vanskelig & si noe om.

Det bgr gjennomfgres jevnlig tilsyn og vedlikehold av renner, nedlgp og
beslag for a avdekke eventuelle lekkasjer eller skader.

Ved synlig elde og slitasje gker risikoen for vanninntrenging og
fglgeskader pa bygningen, og utskiftning eller lokale vedlikehold ma
paregnes innen rimelig tid for & unnga stgrre skader.

@ Veggkonstruksjon

Beskrivelse

Oppdragsnr.: 19291-2413

Befaringsdato: 09.04.2026

Yttervegger i reisverk fra byggear. Konstruksjonen framstar med tiltenkt
funksjon der vurderingen blir gitt med grunnlag pa visuell kontroll uten
inngrep i konstruksjonen der det er ukjent for undertegnende vdr.
videre forhold.

Utvendige panel fremstar med tiltenkt funksjon men det gjgres
oppmerksom pa alder. Kommende lokale utskiftinger av enkeltbord kan
ikke utelukkes pa sikt. Ingen dokumentasjon pa underliggende
konstruksjoner ble fremlagt der utfgrelser pa underliggende
konstruksjoner er ukjent.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.

¢ Det er ingen musesperre i nedre kant av konstruksjon.

Konsekvens/tiltak
* Musesperre ma etableres.

* Det bgr foretas tiltak for & bedre lufting av kledningen.

Det bgr etableres lufting og musesperre i nedre kant av kledningen for &
sikre tilstrekkelig ventilasjon og hindre skadedyr i 8 komme inn i
konstruksjonen.

Manglende lufting kan fgre til fuktskader og redusert levetid pa
kledningen, mens fravaer av musesperre gker risikoen for skadedyr i
boligen.

(3> Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Beskrivelse

Takstoler/sperrer fra byggear med undertak av trefiberplater.
Takkonstruksjon og loft vurderes og ha normal forventet kvalitet og
slitasjegrad i forhold til alder og utfgrelsesmetode. Ingen paviste eller
synlige fuktindikasjon pa befaringsdagen, men kommende lokale
utbedringer kan ikke utelukkes pa sikt. Vepsebol o.| ma evt. fjernes og
tiltak mot skadedyr/mus begr alltid alltid utfgres pa eldre
takkonstruksjoner fra dette arstall. Etterisolering av loft fra dette arstall
er et anbefalt tiltak. Luftlekkasjer og utette overganger generelt ble
pavist og er normalt a forventet med konstruksjon fra dette byggear der
kommende behov for utbedrende tiltak tilfaller ny eier. Loftet var lagret
med Igsgre og inventar pa befaringsdagen. Alle flater lot seg derfor ikke
a kontrolleres der det ikke tas ansvar for skjulte forhold og avvik.

Vurdering av awvik:
* Det er fra loft/kryploft pavist indikasjoner pa at det er punktering av
dampsperre, som medfgrer svekket effekt av dampsperrefunksjonen.

* Det er pavist avvik rundt gjennomfgringer i takflaten.

¢ Undertaket er misfarget.
Side: 12 av 33
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Konsekvens/tiltak
 Det bgr gjgres lokale tiltak.

* Andre tiltak:

Det bgr etableres eller utbedres dampsperre og tette gjennomfgringer i
takflaten for a hindre luftlekkasjer og redusere risiko for fuktskader i
takkonstruksjonen.

Misfarging av undertaket kan indikere tidligere eller pdgdende
fuktproblemer, og forholdet bgr fglges opp for @ unnga utvikling av rate
eller mugg.

Det anbefales ogsa & etterisolere loftet for a forbedre
energieffektiviteten og redusere varmetap. Fjerning av vepsebol og
tiltak mot skadedyr bgr gjennomfgres for & unnga skader pa
konstruksjonen. Begrenset inspeksjon pa grunn av lagret inventar
medfgrer gkt risiko for skjulte feil og mangler.

Oppdragsnr.: 19291-2413
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@ Vinduer
Beskrivelse

Malte vinduer med isolerglass fra byggear. Det ble ved befaring ikke
oppdaget punkterte vinduer, men pa grunn av alder pa vinduene kan
det allikevel ikke utelukkes punktering. Punktering av eldre vinduer er
paregnelig som fglge av vanlig slitasje der det videre henvises til
generelle levetidsbetraktninger.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig a dpne/lukke.

* Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

e Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

Konsekvens/tiltak
* Det ma foretas lokal utbedring.

¢ Vinduer ma justeres.

Vinduer bgr justeres og vedlikeholdes for & sikre funksjonalitet og
hindre ytterligere slitasje. Sprekker i treverket og slitte karmer bgr
utbedres for a redusere risikoen for fuktinntrengning, rateskader og
redusert isolasjonsevne.

Ved vedvarende problemer eller tegn til punktering bgr utskifting
vurderes for a unnga fremtidige skader og varmetap.

m Dgrer

Beskrivelse

Malt balkongdgr med 2-lags isolerglass fra byggear. Det ble ved befaring
ikke oppdaget punkterte glass, men pa grunn av alder pa vinduene kan
det allikevel ikke utelukkes punktering. Punktering av eldre glass er
paregnelig som fglge av vanlig slitasje der det videre henvises til
generelle levetidsbetraktninger.

Vurdering av awvik:
* Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.
* Det er pavist dgrer som er vanskelig & apne eller lukke.

¢ Det er pavist utetthet/apning mellom dgrblad og dgrkarm. Dvs. at kald
trekk kan oppsta.

e Karmene i dgrer er vaerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.

Konsekvens/tiltak
* Dgrer ma justeres.
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Det bgr utfgres vedlikehold og utbedring av veerslitte karmer og
sprekker i treverket for & hindre ytterligere forringelse og redusere risiko
for rate og varmetap.

Dgrer som er vanskelige a apne eller lukke, samt utettheter mellom
dgrblad og karm, bgr justeres eller utbedres for @ unnga kald trekk og
gkt energiforbruk.

Punktering av isolerglass kan ikke utelukkes pa grunn av alder, og
utskifting ma paregnes pa sikt for & opprettholde funksjon og
isolasjonsevne.

m Dgrer - 2

Beskrivelse

Finert ytterdgr fra byggear. Ytterdgrer fremstar med tiltenkt funksjon
dog noe synlig elde og slitasje.

Vurdering av avvik:

 Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

* Det er pavist utetthet/apning mellom dgrblad og dgrkarm. Dvs. at kald
trekk kan oppsta.

e Karmene i dgrer er veerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.

Konsekvens/tiltak
¢ Dgrer ma justeres.

* Det ma foretas lokal utbedring.

Dgrer-2-3
Beskrivelse

Fabrikkmalt slett ytterdgr med glassfelt. Dgr fra 2013. Yale doorman
kodelas. Dgr fremstar med normal bruksslitasje og tiltenkt funksjon.

Arstall: 2013 Kilde: Produksjonsar pd produkt

@ Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Beskrivelse

Terrasse med utgang fra stue pé ca. 60 m?. Trekonstruksjon fra stue.
Rekkverkshgyde er pa ca. 90 cm. Terrassen fremstar med tiltenkt
funksjon dog mindre skjevheter der lokale utbedringer ikke kan
utelukkes pa sikt. Noe synlig elde. Overbygget lettak. Nedenforliggende
terrasse med karpedam.

Vurdering av awvik:
e Det er veerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.

Overbygget tak er kun en lettkonstruksjon der forsterkninger og
kommende vedlikehold tilfaller ny eier. Konstruksjonen har lokale
skjevheter.

Konsekvens/tiltak
e Lokal utbedring/utskiftning bgr utfgres.

Det bgr utfgres lokale utbedringer og vedlikehold av terrasse og
overbygget lettak for a sikre konstruksjonens stabilitet og levetid.
Skjevheter og vaerslitt trevirke kan medfgre redusert sikkerhet og gkt
risiko for fremtidige skader dersom tiltak ikke gjennomfgres.
Justering/oppretting av terrassen er normal a forventet pa sikt med
tanke pa stgrrelse og vekt. Utbedringer av fundamentering kan ikke
utelukkes pa sikt.

Oppdragsnr.: 19291-2413

Befaringsdato: 09.04.2026

@ Balkonger, terrasser og rom under balkonger - 1
Beskrivelse

Balkong med utgang fra stue pa ca. 7 m2. Trekonstruksjon.
Rekkverkshgyde pa 90 cm. Noe synlig elde og slitasje.

Vurdering av avvik:
* Det er vaerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.

Konsekvens/tiltak
o Lokal utbedring/utskiftning bgr utfgres.

Det bgr gjennomfgres vedlikehold eller utskifting av vaerslitt og
oppsprukket trevirke for a forhindre ytterligere forringelse og redusere
risikoen for skader pa konstruksjonen.

@ Balkonger, terrasser og rom under balkonger -1 -3
Beskrivelse
Markterrasse belagt med heller med synlige skjevheter.

Vurdering av avvik:
* Konstruksjonene har skjevheter.

Konsekvens/tiltak
o Lokal utbedring ma utfgres.

@ Utvendige trapper

Beskrivelse

Utvendig tretrapp fra 2014. Trapp fremstar med tiltenkt funksjon dog
synlig elde og skjevheter der vedlikehold eller kommende utskiftninger
ikke kan utelukkes pa sikt.

Arstall: 2014 Kilde: Eier

Vurdering av awvik:
* Konstruksjonene har skjevheter.

Noe veerslitt treverk.

Konsekvens/tiltak
¢ Lokal utbedring ma utfgres.

Det bgr gjennomfgres vedlikehold eller utskifting av veerslitt treverk og
utbedring av skjevheter for a sikre trappens funksjon og forhindre
ytterligere forringelse eller gkt risiko for skader.

Besiktigelse av trapp.

m Utvendige trapper - 2

Beskrivelse
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Tilstandsrapport

Hellelagte trapper fra 1994. Trapp fremstar med tiltenkt gangefunksjon,
men utbedringer er paregnelig.

Arstall: 1994 Kilde: Eier

Vurdering av awvik:
¢ Konstruksjonene har skjevheter.
Synlig elde og slitasje.

Konsekvens/tiltak
o Lokal utbedring ma utfgres.

Det bgr utfgres utbedringer av trappen for 3 rette opp skjevheter og
utbedre synlig elde og slitasje, for a unnga ytterligere forringelse og
redusert sikkerhet ved bruk.

m Andre utvendige forhold - 2

Beskrivelse

Besiktigelse av trapp.
Noe skjevheter pa overbygget inngangsparti i u.etg. Oppretting er
paregnelig.

Vurdering av awvik:
® Det er awvik:

Noe skjevheter pa overbygget inngangsparti i u.etg.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det bgr vurderes utbedring eller oppretting av skjevhetene pa
overbygget inngangsparti i underetasjen, for 3 unnga videre

o2 deformasjon og eventuelle fglgeskader pa konstruksjonen. Skjevheter
Besiktigelse av trapp. kan over tid fgre til redusert stabilitet og gkt risiko for skader.

@ Andre utvendige forhold

Beskrivelse

Utvendige tregjerder rundt tomten fra ukjent arstall. Gjerder fremstar
med tiltenkt funksjon dog noe synlige elde, variasjoner og skjevheter.

Vurdering av awvik:
¢ Det er awvik:

Synlige elde, variasjoner og skjevheter.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det anbefales & holde gjerdene under oppsyn og utfgre vedlikehold eller
utbedringer ved behov, for a opprettholde funksjon og levetid samt
hindre ytterligere forringelse.

Konsekvensen av manglende tiltak er at skjevheter og elde kan utvikle
seg og fgre til redusert stabilitet og funksjon over tid.

Oppdragsnr.: 19291-2413 Befaringsdato: 09.04.2026 Side: 15 av 33

56



Rolvsrudveien 20, 1461 LARENSKOG
Gnr 102 - Bnr 364
3222 LORENSKOG

Tilstandsrapport

Takstportalen Aleksander Olsen AS ‘
4service Pkern Portal Lgrenfaret 1
0580 OSLO  Norsk takst

INNVENDIG

(m Overflater

Beskrivelse

Vegger: Malte flater. Fliser pa bad.

Gulv: Eikeparkett. Fliser pa bad.

Himlinger: Malte flater pa innvendige takoverflater. Overflater med
normal bruksslitasje. Ingen betydelige skadeavvik ble registrert pa
befaringsdagen.

Vurdering av avvik:
e Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan forvente.

Noen bomfliser i entré. Noe skade pa parkett bak kjgleskap. Stedvis
synlig elde og slitasje pa gulvoverflater.

Konsekvens/tiltak
e Overflater ma utbedres eller skiftes.

Overflater med skade og slitasje bgr utbedres eller skiftes for a
opprettholde funksjon og estetikk.

Dersom tiltak ikke gjennomfgres, kan ytterligere slitasje og skader
oppsta, noe som kan redusere levetiden pa overflatene og pavirke
boligens verdi.

(m Etasjeskille/gulv mot grunn

Beskrivelse

Etasjeskille av trebjelker og er med paliggende selvbaerende
plater/tregulv med paliggende overflate gulv e.l. Stgpt dekke i kjeller.
Noe awvik pa gulv ble observert og variasjoner vurderes som satt. Noe
knirk i gulv ble registrert. Utover dette synes etasjeskille a ha tiltenkt
funksjon uten konstruksjonsmessig negativ avvik av stgrre betydning.

Vurdering av avvik:

¢ Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele
rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til
godkjente maleavvik.

Konsekvens/tiltak

e For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak
i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

(m Pipe og ildsted

Beskrivelse

Oppdragsnr.: 19291-2413

Befaringsdato: 09.04.2026

Peisovn i stue med pipelgp fra byggear. Pipelgp er formelt ikke vurdert
og det forutsettes at de branntekniske krav er kontrollert og godkjent av
det stedlige brann og feievesen. Ildsted ble ikke funksjonstestet av
undertegnende men det ble ikke opplyst om negative avvik pa
befaringsdagen.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa pipe.

Konsekvens/tiltak
e Tidspunkt for piperehabilitering neermer seg.

Det anbefales a innhente dokumentasjon pa at pipelgpet er kontrollert
og godkjent av brann- og feiervesenet, samt a giennomfgre tilsyn
dersom dette ikke er gjort nylig.

Konsekvensen av manglende kontroll er gkt risiko for brann eller andre
skader som fglge av skjulte feil eller slitasje pa pipen.

Besiktigelse av ildsted.

@ Rom Under Terreng

Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’

Beskrivelse

Rom under terreng: Gulvet har laminat. Veggene har panel. Hulltaking
er foretatt og det er pavist avvik i konstruksjonen. Hulltaking er foretatt
ved/i Kjellerstue. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til
9.

Vurdering av awvik:
* Det er avvik:

Det ble pavist dampsperre i vegg som ligger mot rom under terreng.
Dampsperre/plast i vegg under terreng er ikke anbefalt da kondens kan
oppsta. Det var ikke tegn til kondens pa befaringsdagen og har statt slik
siden byggear. Konstruksjon bgr holdes under oppsikt evt. fjerning av
dampsperre pa sikt er paregnelig.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Fjerning av dampsperre pa nedre del av vegg bgr utfgres da det er
anbefalt at konstruksjoner under grunn har en pustende konstruksjon.
Grunnet trefast bunnsvill og ingen synlige skader rundt
hulltakingspunktet er det gitt TG 2 iht. retningslinjer NS3600, men det
kan ikke utelukkes videre utvikling over tid der TG 3 kan bli aktuelt for
fremtidig vurderinger. Unnga lagring mot yttervegg er ogsa et anbefalt
tiltak. Ingen typisk kjellerlukt ble registrert pa befaringsdagen for gvrig.
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Utfgrt hulltaking pa rom under terreng.

Innvendige trapper
Beskrivelse

Lakkert tretrapp fra byggear. Trapp fremstar med normal bruksslitasje og
tiltenkt funksjon.

Besiktigelse av trapp.

@ Innvendige dgrer

Beskrivelse
Malte profilerte innerdgrer fra byggear. Dgrer fremstar med tiltenkt
funksjon dog synlig elde og slitasje. Stedvis justering er paregnelig.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

¢ Enkelte av innvendige dgrer har en del slitasje.

Konsekvens/tiltak
* Enkelte dgrer ma justeres.

* Det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

Det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer for @ utbedre slitasje og sikre
tilfredsstillende funksjon.

Konsekvensen av manglende utbedring kan vaere redusert
brukervennlighet og ytterligere forringelse av dgrene over tid.

Skadedyr og insekter.
Beskrivelse

Skadedyr og fuktkrevende insekter: Sjekkpunktet er vurdert ut i fra
visuell kontroll pa befaringsdagen, gjennomgang av egenerklaering og
gjennomgang med eier. Det ble ikke opplyst eller pavist negative avvik
pa befaringsdagen for gvrig.

Oppdragsnr.: 19291-2413

58

Befaringsdato: 09.04.2026

VATROM
1. ETASJE > BAD

Generell
Beskrivelse

Gjerde Entreprengr AS i 2014 dog uten fremlagt dokumentasjon pa
badets oppfgring. Flislagt bad med varmekabler i gulvet. Heldekkende
servant pa underskap, speil og belysning. Vegghengt klosett og dusj med
dusjvegger i herdet glass.

Arstall: 2014 Kilde: Eier

1. ETASJE > BAD

Overflater vegger og himling
Beskrivelse
Veggene har fliser. Taket er malt.

Arstall: 2014 Kilde: Eier

1. ETASJE > BAD

@ Dokumentasjon for vatrom
Beskrivelse

Det foreligger ingen dokumentasjon pa badets oppfgring og utfgrelser
pa underliggende konstruksjoner samt produkttyper.

Arstall: 2014 Kilde: Eier

Vurdering av awvik:
® Det er avvik:

Det foreligger ikke dokumentert utfgrelse av vanntett sjikt.
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Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Uten dokumentasjon vet man ikke om membran er korrekt utfgrt eller
om sluk, overganger og gjennomfgringer er tette. Manglende
dokumentasjon gir derfor gkt risiko for skjulte fuktskader, selv om det
ikke er synlige tegn i dag. Skader kan utvikle seg og bli omfattende fgr de
oppdages.

1. ETASJE > BAD

@ Overflater Gulv

Beskrivelse

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Hgydeforskjell fra
topp membran terskel til topp slukrist ble malt til ca. 25 mm. (Anbefalt
er min. 25 mm) Tiltenkt fall pa gulv dog fravikende teknisk forskrift.

Arstall: 2014 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

e Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

e Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.

Synlig elde og slitasje pa steduvis silikon og flisfuger.

Konsekvens/tiltak

e Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne
lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan
potensielt gke risikoen for vannansamling i enkelte omrader av badet.

» Dersom tiltaket ikke utfgres, kan dette over tid fgre til at flisene lgsner
eller sprekker, spesielt ved belastning eller bevegelser i konstruksjonen.

¢ Selv om bom eller hullyd ikke alltid er et umiddelbart problem, bgr det
overvakes ngye fgr eventuell utvikling i sprekker i flisfuger e.l. oppstar.
Dette ma en foreta tiltak for, for a begrense utviklingen.

Fornyelse av flisfuger og silikon ma forventes av ny hjemmelshaver.

1. ETASJE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt
Beskrivelse

Synlig gra banemembran med tilfredsstillende klemt tettefunksjon i
slukovergang. Plastsluk.

Arstall: 2014 Kilde: Eier

Kontroll av sluk.
1. ETASIE > BAD

Oppdragsnr.: 19291-2413

Befaringsdato: 09.04.2026

m Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse

Heldekkende servant pa underskap, speil og belysning. Vegghengt
klosett og dusj med dusjvegger i herdet glass.

Arstall: 2014 Kilde: Eier

Vurdering av awvik:
* Det er ikke pavist tilfredsstillende lgsning for a synliggjgre lekkasje fra
innebygget sisterne.

Konsekvens/tiltak

¢ Uten dreneringslgsning/lekkasjesikring kan lekkasjer paga over lang tid
uten a bli oppdaget. Dette kan fgre til omfattende fuktskader i
omkringliggende byggematerialer.

Lekkasjedetektor eller lekkasjespalte bgr etableres for synliggjgrelse av
evt. oppstatt lekkasjevann fra innebygget sisterne eller avigpsrer.

e
Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for a synliggjgre lekkasje fra
innebygget sisterne.
1. ETASJE > BAD

Ventilasjon
Beskrivelse
Det er elektrisk styrt vifte.

Arstall: 2014 Kilde: Eier

1. ETASJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt ved/i Soverom.

Arstall: 2014 Kilde: Eier
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Utfgrt hulltaking.
KJELLERETASJE > VASKEROM

[ 2D Generell
Beskrivelse

Eldre vaskerom fra byggear. Ingen dokumentasjon pa vaskerommets
oppfering foreligger. Gjenvaerende forventet levetid ansees som utgatt
der kommende oppussing av vatrommet i sin helhet med nytt sluk, nytt
belegg/membran, innredning og overflater m.m pa kort sikt er
paregnelig. Direkte vannbelasting pa gulv bgr unngas der det er
manglende tetthet pa overganger generelt der vannbelastning pa gulv
kan medfgre skader i tilstgtende konstruksjoner. Sluk fra byggear der
levetid ansees som utgatt. Betongdekke. Fliser pa gulv og malt betong
pa vegg. Naturlig ventilasjon. Opplegg til vaskemaskin. Utslagsvask. Tg 3
er satt grunnet at vaskerom er fra opprinnelig fgr 2000 og regler fra ny
avhendingslov 2022 med synlige avvik pa de tekniske utfgrelser.

Vaskerom er dog fungerende for dagligdags bruk iht. eiers opplysninger.

Vurdering av awvik:
¢ Vatrommet ma oppgraderes for a tile normal bruk etter dagens krav.

Konsekvens/tiltak

e Vatrommet har behov for omfattende oppgraderinger. For & sikre en
Isning som oppfyller gjeldende krav, bgr tettesjikt, sluk og rgropplegg
oppgraderes og dokumenteres.

* Manglende oppgradering av vatrommet medfgrer hgy risiko for at
konstruksjonene ikke vil tale vanlig bruk av vann eller lekkasjer. Dette
kan fgre til fuktskader pa tilstgtende konstruksjoner.

* Manglende oppgradering av vatrommet medfgrer hgy risiko for at
konstruksjonene ikke vil tale vanlig bruk av vann eller lekkasjer. Selv om
det er dusjkabinett, er det fortsatt en betydelig risiko for at vatrommets
konstruksjoner ikke taler lekkasjer. Dette kan fgre til fuktskader pa
tilstgtende konstruksjoner.

* Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone,
sluk m.m. ma dokumenteres.

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000

Oppdragsnr.: 19291-2413

60

Befaringsdato: 09.04.2026
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Kontroll av sluk.
KJELLERETASJE > VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse

Hulltaking er ikke utfgrt da omsluttende vegger er av
betong/murkonstruksjon e.l. Det indikerte ingen unormale hgye
fuktverdier ved fuktsgk inne pa vatrommet for gvrig.

Utfgrt fuktsgk pa nedre del av vegg. Ingen hgye fuktverdier ble indikert
pa befaringsdagen.
KJELLERETASJE > BAD

[ 35D Generell

Beskrivelse
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Eldre bad fra byggear. Ingen dokumentasjon pa badets oppfgring
foreligger. Gjenvaerende forventet levetid vurderes som utgatt der
kommende oppussing av vatrommet i sin helhet med nytt sluk, nytt
belegg/membran, innredning og overflater m.m pa kort sikt er
paregnelig. Det oppfordres til fortsatt bruk av badekar eller oppsett av
dusjkabinett der direkte vannbelasting pa gulv bgr unngas da det er
manglende tetthet pa overganger generelt der vannbelastning pa gulv
kan medfgre skader i tilstgtende konstruksjoner. Sluk fra byggear der
levetid vurderes som utgatt. Elektrisk ventil. Betongdekke. Fliser pa
gulvet og vatromstapet pa vegg. Nedfelt servant pa underskap, speil og
belysning. Klosett og dusjkabinett. Tg 3 er satt grunnet at badet er fra
opprinnelig fgr 1997 og regler fra ny avhendingslov 2022 med synlige
awvik pa de tekniske utfgrelser. Badet er dog normalt fungerende for
dagligdags bruk iht. eiers opplysninger.

Vurdering av awvik:
e Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Konsekvens/tiltak

* Manglende oppgradering av vatrommet medfgrer hgy risiko for at
konstruksjonene ikke vil tale vanlig bruk av vann eller lekkasjer. Dette
kan fgre til fuktskader pa tilstgtende konstruksjoner.

¢ Vatrommet har behov for omfattende oppgraderinger. For & sikre en
I@sning som oppfyller gjeldende krav, bgr tettesjikt, sluk og rgropplegg
oppgraderes og dokumenteres.

e Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone,
sluk m.m. ma dokumenteres.

* Manglende oppgradering av vatrommet medfgrer hgy risiko for at
konstruksjonene ikke vil tale vanlig bruk av vann eller lekkasjer. Selv om
det er dusjkabinett, er det fortsatt en betydelig risiko for at vatrommets
konstruksjoner ikke taler lekkasjer. Dette kan fgre til fuktskader pa
tilstgtende konstruksjoner.

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000

Kontroll av sluk.
KJELLERETASIJE > BAD

Oppdragsnr.: 19291-2413

Befaringsdato: 09.04.2026

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt ved/i Gang.

Utfgrt hulltaking.
KJPKKEN

1. ETASIJE > KIPKKEN

Overflater og innredning
Beskrivelse

Norema kjgkkeninnredning fra 2006 med hvite/profilerte fronter,
laminat benkeplate med nedfelt benkebeslag og ett-greps blandebatteri
fra 2025. Integrert kjgl/frys, oppvaskmaskin, ovn, induksjonstopp og
mekanisk avtrekk fra ventilator. Kjgkken vurderes a veere i
tilfredsstillende funksjonell stand med normal bruksslitasje og ingen
unormale fuktverdier ble pavist i utsatte soner.

Arstall: 2006 Kilde: Eier

Lokal overflateskadet parkett bakkje)leskap. Ingen fukt blr pavist pa
befaringsdagen og fuktskaden har tgrket ut.

1. ETASIJE > KIPKKEN

Avtrekk
Beskrivelse
Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

Arstall: 2006 Kilde: Eier
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TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Beskrivelse

Reropplegg av eldre kobberrgr. Med tanke pa alder og materialvalg
ansees rgr som tilfredsstillende men kommende modernisering av
rgropplegg kan heller ikke utelukkes pa sikt. Waterguard i benkeskap pa
kjpkken bgr etableres for god sikring av lekkasjevann.

Vurdering av awvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

Waterguard i benkeskap pa kjgkken bgr etableres for god sikring av
lekkasjevann.

Konsekvens/tiltak

¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

e Tidspunkt for utskiftning av vannledninger naermer seg.

e | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det veaere naturlig med
utskiftning av rer.

Det bgr etableres Waterguard i benkeskap pa kjskken for & sikre mot
lekkasjer og redusere risikoen for vannskader.

Besiktigelse av rgropplegg.

m Avlgpsrgr

Beskrivelse

Avlgpsrgr av plast fra byggear. Alder er normalt i seg selv en
vurderingskriterie hva angar slitasjegrad. Videre bemerkes at
bunnledninger av den arsak fglgelig heller ikke er kontrollert. Ingen
negative avvik observert pa befaringsdagen.

Oppdragsnr.: 19291-2413
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Vurdering av awvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avlgpsledninger.

Konsekvens/tiltak
e Tidspunkt for utskiftning av avlgpsrgr naermer seg.

¢ | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det veere naturlig med
utskiftning av rer.

Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg. Da over
halvparten av forventet brukstid er oppbrukt, kan det plutselig oppsta
svekkelser som kan fgre til lekkasjer.

Ventilasjon

Beskrivelse

Naturlig ventilasjon i boligen med ventilspalter pa vinduer og
veggventiler. Mekanisk avtrekk fra bad og kjgkken med motor pa loft fra
1989. Spalter under dgrblader bgr opparbeides for gkt
luftgjennomstrgmning. Ved gnske om boligventilasjon til dagens krav
ma balansert ventilasjon opparbeides.

Vurdering av awvik:
 Det er pavist begrenset ventilering/luftgjennomstrgmning.

Det gjgres oppmerksom pa alder.

Konsekvens/tiltak
* Bedre ventilering ma etableres.

Ventilspalter pa dgrblader bgr opparbeides for gkt
luftgjennomstrgmning. Tette rom ved lukket dgr kan fgre til kondens
eller begrenset luftutskifting. Ventilspalter pa dgrblader bgr
opparbeides for gkt luftgjennomstrgmning. Kanaler bgr
etterkontrolleres og evt. utbedres. Rens av kanaler er paregnelig. Lokale
utskiftinger pa sikt er paregnelig.
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Besiktigelse av sentral.

m Varmtvannstank

Beskrivelse

Varmtvannsbereder ca. 200 L fra byggear plassert pa vaskerom. Rom
med sluk for lekkasjevann. Normalt vil fabrikkar indikere tilstanden og
samtidig forventet levetid ut fra en gjennomsnittsbetraktning.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Det er pavist avvik i den elektriske tilkoblingen av varmtvannstanken.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men
ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

Det bgr etableres fast strgmtilkobling med bryter pa bereder grunnet
branntillgp i stikkontakt kan oppsta. Bereder er for gvrig normalt
fungerende.

Besiktigelse av bereder.

Andre installasjoner
Beskrivelse

Varmepumpe fra 2025. Varmepumpe fremstar med tiltenkt funksjon og
vurdert opp mot alder. Jevnlig service er anbefalt for god ivaretakelse.
Ev.t kommende vedlikehold tilfaller ny eier.

Arstall: 2025 Kilde: Eier

Oppdragsnr.: 19291-2413
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Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pé
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfart av registrert elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Sikringsskap med automatsikringer. Samsvarserklaering er ikke fremlagt.
Det elektriske vurdert pa det laveste inspeksjonsniva med kun en visuell
kontroll der el-kontroll ma utfgres for faktisk tilstand pa anlegget.
Etterstramming av brytere og stikkontakter er paregnelig som et
normalt vedlikehold. Normal levetid for el-anlegg 20 - 40 ar.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

Anlegg hovedsakelig fra byggear dog stedvis lokale
oppgraderinger.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja Iht. eiers opplysninger.

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei
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6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei Iht. Eiers opplysninger.

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei Hva som er skjult inne i vegger og komponenter er usikkert og
bgr evt. utredes naermere.

Generelt om anlegget

8. Erdettegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig  sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,

allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?
Ja Da det ikke foreligger samsvarserklaering samt svar pa
kontrollspgrsmal og stedvis alder over 20 ar oppfordres det til 3
utfgre en el-kontroll pa boligen for faktisk tilstand. Utbedringer av
evt. underliggende avvik og mangler tilfaller ny eier.

Generell kommentar

Ved manglende samsvarserklaering kan man ikke vite hva som er utfgrt
av arbeider og type komponenter som er brukt. Dette gker fare for
brann- og stgt og kan i verste fall utgjgre fare for liv og helse. Det kan i
tillegg medfgre utbedringskostnader. Det er derfor behov for at en
kvalifisert elektrofaglig person kontrollerer det elektriske anlegget.

Opplysninger fra eier:

eGjennomgang: Det har vaert fagfolk og sjekket sikringsskap og
forskjellige kurser.

eFirma: Selskap fra Lgrenskog (husker ikke navn/detaljer, muligens det
star nevnt i sikringsskap).

eElbillader: Ogsa ved installasjon av elbillader ble det gjort en
oppdatering i sikringsskapet. Dette ble utfgrt av Vito Elektro i 2023.

Oppdragsnr.: 19291-2413
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TOMTEFORHOLD

Byggegrunn
Beskrivelse
Byggegrunn: Det presiseres at det ikke er foretatt noen som helst
geotekniske undersgkelser og derved er det kun sveert begrensede
muligheter for ngyaktig kunnskap om byggegrunn og stabilitet som kan
gjgres. Grunnet begrenset kjennskap til grunnforhold er byggegrunn
ikke vurdert. Det oppfordres til alle parter av interesse for neermere
utredning av grunnforhold og byggegrunn.

(m Fuktsikring og drenering

Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Beskrivelse

Grunnet skjult i byggegrunn er materialvalg ikke mulig a konstatere.
Drenering ble kontrollert fra bakkeplan der det ukjent for
undertegnende vdr. dreneringens tilstand videre under grunn. Synlig
fuktsikring pa kontrollstedene.

Vurdering av awvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.

Bakkeniva er stedvis over topp fuktsikring/klemlist.

Konsekvens/tiltak

* Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma
dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig a si noe om.

o Tiltak for redrenering rundt boligen kan ikke utelukkes.
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Bakkeniva bgr senkes slik at det ligger under topp fuktsikring/klemlist
for & hindre at vann trenger inn bak fuktsikringen. Dersom dette ikke
utbedres, gker risikoen for fuktskader i grunnmur og tilstgtende
konstruksjoner.

Kontroll av drenering/fuktsikring.

(m Grunnmur og fundamenter

Grunnmur:

Det er ikke n@yaktig kjennskap til hvilken type byggegrunn det er pa
denne eiendommen. P3 inspiserte steder ble det ikke pavist vesentlige
svekkelser. Det tyder pa at byggegrunn kan veere stabil. Det presiseres
imidlertid at det ikke er foretatt noen som helst geotekniske
undersgkelser og derved er det kun svaert begrensede muligheter for
ngyaktig kunnskap om byggegrunn og stabilitet som kan gjgres.

Fundamentering er av betongsale pa et tidligere beskrevne
grunnforhold. Det er normalt ikke fuktsperre mot grunn og har etter all
sannsynlighet betonggulv direkte pa grunn, mulig kapilaerbrytende lag
av kult eller lignende.

Utfra registrerte forhold synes fundamenteringsmetoden a veere
tilfredsstillende til opprinnelig tiltenkt funksjon men lokale utbedringer
er paregnelig.

Vurdering av awvik:
e Grunnmuren har sprekkdannelser.

* Det er pavist sprekker i murte/pussede fasader.

Konsekvens/tiltak
¢ Lokal utbedring ma utfgres.

Sprekker i grunnmuren bgr utbedres og overflate behandles for & hindre
at fukt trenger inn i konstruksjonen, noe som kan fgre til ytterligere
skader og redusert levetid pa grunnmuren.

Stedvis behov for lokale utbedringer.

| BB

\; —f
K

Beskrivelse
Stedvis behov for lokale utbedringer.
m Forstgtningsmurer
Beskrivelse
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Stgttemur i stablestein fremstar med tiltenkt funksjon ut i fra visuell
kontroll. Noe variasjoner ble registrert men stgttemur fremstar som
stabil pa befaringsdagen. Kommende vedlikehold av stgttemur er
paregnelig pa generelt grunnlag. Ukjent utfgrelse pa underliggende
masser og oppbygging.

Vurdering av avvik:
¢ Konstruksjonene har skjevheter.

Konsekvens/tiltak
e Lokal utbedring ma utfgres.

Skjevheter i konstruksjonen kan medfgre redusert stabilitet og gkt risiko
for fremtidige setningsskader eller sammenrasing dersom forholdene
forverres. Regelmessig vedlikehold og oppfeglging anbefales for a
redusere risikoen for stgrre skader.

Besiktigelse av stgttemur.

@ Terrengforhold

Beskrivelse

Utvendig terreng: Det er viktig at terrenget heller riktig i omrader ved
grunnmuren, nemlig at det er tilfredsstillende hellningsgrad ut fra
grunnmuren. Overflatevann skal hurtigst mulig vekk for a unnga
ungdvendige fuktbelastninger pa utvendig fuktsikring og drenering.
Ideelt bgr det i en avstand pa ca. 3 meter veere god helning vekk fra
husets grunnmur. Det gjgres for gvrig oppmerksom pa at utvendig
grunn kan forandre seg over tid som vil medfgre variasjoner og
pafglgende tiltak for utbedring. https://kartkatalog.nve.no/#kart/

Vurdering av awvik:
e Det er pavist darlig fall eller flatt terreng inn mot grunnmur og dermed
muligheter for stgrre vannansamlinger.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr foretas terrengjusteringer.

Det bgr etableres tilfredsstillende fall pa terrenget bort fra grunnmuren
for a sikre effektiv bortledning av overflatevann.

Konsekvensen av manglende fall er gkt risiko for vannansamlinger mot
grunnmuren, som kan fgre til fuktskader pa bygningskonstruksjonen og
darligere innemiljg.

(m Utvendige vann- og avilgpsledninger

Beskrivelse

Oppdragsnr.: 19291-2413
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Utvendige avigpsrgr er av plast og er fra 1989. Det er offentlig avigp via
private stikkledninger Utvendige vannledninger er av plast (PEL) og er
fra 1989. Det er offentlig vannforsyning via private stikkledninger. Det
utvendige rgranlegget er ikke kontrollert av den grunn at dette krever
spesielt utstyr og kompetanse. Det bemerkes at bunnledninger ikke er
kontrollert. Det oppfordres til kameraundersgkelse pa generelt grunnlag
for faktisk tilstand pa avigpsrer.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
avlgpsledninger.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
vannledninger.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Kameraundersgkelse kan vaere et anbefalt tiltak for a avklare
avigpsrgrenes tilstand. Kommende utskiftinger og rehabilitering av
avlgpsrgr er normalt & forvente pa kort sikt med tanke pa alder.

Konsekvensen av ikke a gjennomfgre tiltak er gkt risiko for lekkasjer,
driftsstans og kostbare reparasjoner, da bygningsdelen har begrenset
gjenvaerende brukstid.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen
som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som
dpenbart er hgy, og det utfares ikke undersgkelser med sikte pa G
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever
spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Raykvarslere og handholdt brannslukningsutstyr
vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet
Beskrivelse

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.
Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.

Vurdering av awvik:
* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

» Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.
Konsekvens/tiltak

* Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens
forskriftskrav.

¢ Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Rekkverket bgr forhgyes for & oppfylle dagens sikkerhetskrav og
redusere risikoen for fallulykker.

Det anbefales a gjennomfgre radonmalinger, da manglende radonsperre

og ukjent radonniva medfgrer gkt risiko for helseskadelige radonverdier
i innemiljget.
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Branntekniske forhold
Beskrivelse
Brannslukkingsapparat og rgykvarsler.
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Bygninger pa eiendommen

Garasje

Anvendelse
Parkering og lagring.

Byggear Kommentar

1993 Byggearet er basert pa opplysninger fra
eiendomsmatrikkelen.

Standard

Ikke vurdert.

Vedlikehold

Ikke vurdert.

Beskrivelse

Bygning med st@pt sdle til antatt faste masser og ringmur. Yttervegger i bindingsverk bekledd med panel. Tekket saltak. Leddet
port med elektrisk portapner. Synlig elde og slitasje, sprekkdannelser og utglidning i grunnmur, betongforvittring pa sale der
oppgraderende tiltak og vedlikehold generelt er paregnelig og tilfaller ny eier med pafglgende kostnader. Konstruksjoner er ikke
vurdert utover nevnte beskrivelser.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
mélbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt

1 bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong | (BRA-)
j L Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
- £ . bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
— —— ( ;
o \J B“" H Y (BRA-e) slik som for eksempel boder

\j

Garasje 1 | BrAd Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
fed (BRA-b) boenheten(e)
Bed BRAc | A |
Teknisk el

L

Terrasse- og
balkongareal

,/l rom

Arealet av terrasser, apne balkonger

B L/

N 4" Kjokken (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje '
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Suraoe (GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingsheyde.

Innglasset
balkong

GUA kan opplyses i markedsfering der

det er aktuelt for den konkrete boligen
= e 3 og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. Ikke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Felles garasjeantogg

Garasje
plas:

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanleqg er ikke maleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Om erksendrmg

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan alts3 ikke alene Bruksendring er @ endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

benyttes for & beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som mé& vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Enebolig
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Innglai:;t::l)kong Sum UCHEE tzfslf)lkongareal
1. Etasje 98 98 67
Kjelleretasje 91 91
SUM 189 67
SUM BRA 189
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
_l _e -
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Vindfang, entré, soverom, soverom 2,
1. Etasje gang, bad, kjgkken, stue, spisestue,
trapperom

Trapperom, gang, vaskerom, bod, bod 2,

Kjelleretasje . .
! ! kjellerstue, soverom, bad, gang 2, entré

Kommentar

1.etg: Innvendig romhgyde pa opptil 2,37 meter i stue.
Kjeller: Innvendig romhgyde pa opptil 2,30 meter i kjellerstue.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Kommentar: Boligen er nylig omsgkt vedrgrende rom i u.etg og godkjent av kommunal sektor. Det henvises til eier og megler for naeermere
info.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja [:] Nei
Kommentar:  Henviser til egenerklaeringen for nzermere info. Skifte av himling i stue og kjgkken samt nye downlight.

Garasje
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla?sBeRtAl'f:I)kong SumMm [Eriessey t(JfBb:)lkongareal
Bakkeplan 39 39
SUM 39
SUM BRA 39
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-¢) (BRA-b)
Bakkeplan Garasje
Lovlighet
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Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
09.4.2026 Aleksander Olsen Takstingenigr

Marie Sigrun Torgersen Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

3222 LORENSKOG 102 364 0 858.7 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Rolvsrudveien 20

Hjemmelshaver
Torgersen Marie Sigrun, Torgersen Trygve

Eiendomsopplysninger

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig vei eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligbebyggelse.

Om tomten

Eiendommen ligger i relativt skranende terreng. Tomten er opparbeidet med plen, beplantning og opparbeidet gardsplass.
Tinglyste/andre forhold

Ikke kjent.
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Forsikring

Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie
Storebrand Forsikring 2450691

Kommentar

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering 31.05.2026 Gjennomgatt Nei
Norges Eiendommer 25.09.2026 Gjennomgatt Nei
Tegninger 25.09.2026 Gjennomgatt Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 29.09.2026
2 08.10.2026
3 12.10.2026
4 14.10.2026
5 16.10.2026
6 16.10.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVATILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er & gi en tilstandsanalyse til bruk for den
som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre tredjeparter.
Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig),
samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder fordeling
mellom P-areal og S-areal.

 Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for vurderingen,
er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver awvik, altsa en
tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever
normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgar av
tilstandsgradene.

e Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma bygningsdelen
vaere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller symptomer
pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs
i naer fremtid, det er grunn til 3 varsle fare for skader pa grunn av alder eller
overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For
skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv veaere et symptom som kan gi TG2.
For synlige konstruksjoner kan alder ssmmen med andre symptomer og
momenter gi TG2. Avwvik under TG2 kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer pa
forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort
tid. Pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis
sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU: Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

¢ Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme. Hva det vil koste 3
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i fem intervaller, og kan ikke forveksles
med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersgkelse, og
konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad. Kostnader til ikke
oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme. Utbedringskostnad
avhenger av personlige preferanser og markedspris pa materialer og
tjenesteyter.

PRESISERINGER

o Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa godkjenningstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift pa
befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel

Oppdragsnr.: 19291-2413
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rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten dokumentasjon, er
kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning (downlights),
demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av hensyn til
bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom og
rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke foreligger
godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke stemmer med
dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold og
elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar siden sist
boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a konsultere
offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig fagperson ved behov
for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til 3,
der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell observasjon.
Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom
under terreng). | praksis betyr dette at gjennomfgringen av befaringen
begrenses som fglger:

e Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten fysiske
inngrep (f.eks. riving).

e Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig eller
skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av

bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

¢ Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa innsiden
fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma veere

sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

¢ Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av
awvik.

» Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak rate,
sopp og skadedyr.

¢ Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller visuelle
observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet hammerelektrode
og pigger).

o Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til bad, utforede
kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som er
basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av et
byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

¢ Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

¢ Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt
oppmalingen fant sted.

¢ Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor omsluttede
vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som opptas av
yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri bredde for at
arealet skal veere maleverdig, med betydning for BRA av for eksempel loft
med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal
(BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA)
opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der
det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav takhgyde (ALH)
opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og en del av oppdraget. Rom
skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne regnes som BRA/maleverdig
areal.

¢ Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til maleverdighet,
slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og minst en hgyde pa
1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far
betydning for om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet
males tas det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
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lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

¢ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en ren matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt seerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom
pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal.
Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: “Delen
av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til bygningens
forvaltning, drift eller vedlikehold.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012 og
2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for a kunne utarbeide
rapporten. Personvernerkleering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her Personvernerkleering
- iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASION

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger fra
rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les mer
om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/YQ9943

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Notar Romerike

Oppdragsnr.

23-0045/26

Selger 1 navn Selger 2 navn

Marie Sigrun Torgersen Trygve Torgersen

Rolvsrudveien 20

Poststed
LORENSKOG 1461

Er det dadsbo?
Nei []Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei ] va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

[] Nei Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar 1991

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall ar | 35

Antall maneder |4

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei Ja

| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Storebrand |
Polise/avtalenr. | 2450691 |

Spgrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ va

Initialer selger: MST, TT

75

Document reference: 23-0045/26



21

2.2

10

11

12

13

Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Renovering bad/toalett 1. etg i 2014
Arbeid utfert av |Gjerde entreprengr

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

] Nei Ja

Beskrivelse |Renovering badi 1, etgi2014.
Er arbeidet byggemeldt?

O Nei M Ja

Beskrivelse | Entreprengr ordnet alt

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1va

Kjenner du til feil eller om har veert utfgrt arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [1va

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

[ Nei M Ja

Lekkasje lang pipe. Nytt beslag rundt pipe og ekstra tetting av m@nestein i 2024 Lekkasje fra himling i stue, skifte

Beskrivelse himling stue og kjgkken, (2024)forsikringssak.

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

] Nei Ja

Beskrivelse |Smésprekker i leka oppe pa betongmur for garasje

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

O Nei M Ja

Beskrivelse |s|uk for dusj i kjelleretasje hadde litt maur en periode fgr 2000, ikke etter det.

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [1Ja

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad
Beskrivelse | Egen kurs elbil lader garasje/Downlight kjgkken, stue, kjgkkenskap. Downlight kjellerrom ved egeninnsats
Arbeid utfert av |Vito Elektro/ Rett Elektro/

Foreligger det samsvarserkleering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

] Nei M Ja

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

] Nei M Ja

Beskrivelse |Standard kontroll av elanlegg

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
] Nei M Ja

Beskrivelse | Ladeboks med egen kurs utfert av Vito Elektro i 2023.

Initialer selger: MST, TT
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Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt ber utfgres av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei ] Ja
15  Erdet nedgravd oljetank pa eiendommen?
M Nei [ va
16 Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?
Svar Ja, kun av fagleert
Utvidelse av terrasse, forbedring inngangsparti og tak over inngang kjeller 2014/2015. Nytt pipebeslag, ekstra
Beskrivelse tetting mene november 2023. Ny Markise og garasjeport 2019/2020 Ny drenering foran garasjeport i 2020, av St.
bygg. Ny himling i stue, kjgkken. Spotter i kjskken/stue utfart av 2024 (forsikring sak). Varmepumpe satt inn i 2025
utfert av norske klimasenter. Elbillader utfert av Vito Eletro, 2023.
Arbeid utfert av Romerike Bygg, Mna Takservice, HD solskjerming, ST Bygg
17  Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?
M Nei ] Ja
18  Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?
[] Nei M Ja
Beskrivelse | Hele underetasje er bygd opp for bruk med 2 sov, bad, vaskerom kj.stue
18.1 Er innredning/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?
] Nei Ja
Beskrivelse | Godkjent 2026
19  Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?
M Nei [ va
20 Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrerende eiendommen?
M Nei [ va
21 Erdet foretatt radonmaling?
M Nei [Jva
22 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
M Nei [ Ja
23 Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?
M Nei [ va
24 Har du inngatt avtale om Norgespris pa strgm?
"Norgespris er en statlig ordning som gir husholdninger tilbud om strem til fast pris. Ordningen gjelder bade boliger og fritidsboliger. Nar en bolig med Norgespris bytter eier, vil ny eier fortsatt veere bundet til
Norgespris ut bindingstiden, da den fglger stremmaleren og ikke eier. Les mer pa Regjeringens nettsider."
[] Nei M Ja
25 Erdet andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?
M Nei [ va
Initialer selger: MST, TT 3
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Tilleggskommentar

Varmekabler hele underetasjen utenom 2 boder.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sake hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet farst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer pafares. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

e mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller
e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg ensker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjep av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en neeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i nzeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners, og at i de
tilfeller Soderberg & Partners behandler klientmidler pa mine vegne, plikter Soderberg & Partners & handtere klientmidlene i trad
med kravene som fglger av lov og forskrift. Eventuelle renter av midler p& klientkonto, tilfaller Séderberg & Partners.

Il Jeg ensker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a kjepe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjepe boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: MST, TT
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32-6-06
ROLVSRUD SKOG

REGULERINGSBESTEMMELSER TILKNYTTET REGULERINGSPLAN FOR
ROLVSRUD SKOG.

Det regulerte omrdde er oppdelt i byggeomrade for:

- Boliger U. inntil 0,20 (Utgar - kfr. kom. plan)
- Boliger U. inntil 0,30

- Forretninger, kontor, boliger U. inntil 1,0

- Industri U. inntil 0,8

- Offentlig bebyggelse

- Almennyttig formal U. inntil 0,5

Trafikkomrader med areal for:
- Kjereveger

- Gang/sykkelveger

- Parkeringsplasser

Friomréder med arealer for:

- Park, turveg, lysloype, anlegg for leik og idrett
- Parkbelte rundt industriomrade

- Parselldyrking

Det regulerte omrade er vist med reguleringsgrense pa planen. Innenfor denne grense skal
arealanvendelsen vere som angitt pa reguleringsplanen og i disse reguleringsbestemmelser.

I. Generelle bestemmelser for byggeomrader

§1

Ingen tomt eller byggeomride kan bebygges for bygningsradet har godkjent bebyggelsesplan.
Denne plan skal fastlegge tomtedeling og den enkelte tomts utnyttelsesgrad. Planen skal ellers
vise bebyggelsens plassering, funksjon, ytre dimensjoner, adkomstforhold,
terrengbearbeidelse, gangveier, parkering, lekeplasser og andre utenders anlegg knyttet til
bygningenes og omradenes bruk.

§2
Verdifull eksisterende vegetasjon ber sgkes bevart.
§3
Ved utarbeidelse av endelige bebyggelsesplaner og teknisk plan (konf. § 1) kan det vise seg

hensiktsmessig & foreta mindre forskyvninger av de innregulerte formalsgrenser.
Bygningsradet kan vedta slike endringer.

§4

lav4



I omradet mellom frisiktlinjer og vegkanter i kryss og avkjersler skal vare fri sikt i en heoyde
av 0,5 m over de tilstotende vegers planum. Jfr. veglovens §§ 29 og 31.

I1. Bestemmelser som gjelder byggeomrader for boliger

§5

Bebyggelsen skal nyttes til boliger. Etter bygningsradets neermere bestemmelser og i den
utstrekning det etter bygningsradets skjonn ikke medferer ulempe for omgivelsene, kan
mindre virksombheter tilknyttet boligen tillates.

§6

Ved godkjenning av bebyggelsesplan kan bygningsradet for enhetlig gruppebebyggelse og
rekkehus tillate avvik fra bygningslovens § 70 hva gjelder bygningsavstand fra nabogrense og
annen bygning. Det henvises til byggeforskr. kap. 26:11.

§7
Husene skal ha sadeltak, eller liknende takform. Bygningsradet kan for husgrupper gi

bestemmelser for takvinkel, meneretning og evt. takformer.

I11. Bestemmelser som gjelder omrade for offentlig bebyggelse

§8
Tomtene skal nyttes til skole, barnehage og/eller andre offentlige institusjoner og kontorer. I

omrade 01 kan det med kommunestyrets samtykke plasseres boliger pa deler av omradet.

IV. Bestemmelser som gjelder omrader for forretninger, kontor og boliger

§9
Bebyggelsen kan nyttes til butikker med nedvendige lagerlokaler, kontorer, sosiale og
kulturelle formal, hotell- og restaurantvirksomhet. Boliger kan innredes.
Etter bygningsradets neermere bestemmelser, og i den utstrekning det etter bygningsradets
skjonn ikke medforer ulempe for omgivelsene, kan innredning for mindre verksteder og
lignende tillates.

§10

Den tillatte utnyttelsesgrad er 1,0. Bebyggelsen kan bygges sammenhengende.

V. Bestemmelser som gjelder industriomrader.

2av4
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§11

Anleggenes art, utforming og plassering skal i hvert enkelt tilfelle godkjennes av
bygningsradet. Det tillates ikke anlegg som ved lukt, reyk eller stov vil virke sjenerende for
de tilgrensende boligstrek.

§12

Den tillatte utnyttelsesgrad er 0,8. Den ubebygde del av tomten tillates ikke nyttet til lagring
uten spesiell tillatelse av bygningsradet.

§13

I industristreket tillates ikke oppfert boligbygg. Bygningsradet kan gjere unntak for
vaktmesterleilighet o.1., dersom helseradet samtykker.

VI. Bestemmelser som gjelder friomrader
§14

Anlegg for park, turveg, lyslaype, leik og idrett kan etter plan godkjent av bygningsradet
legges i friomrader.

§15

Nadvendige synlige anlegg i forbindelse med vannforsyning, avlep eller elektrisitetsforsyning
kan etter plan godkjent av bygningsradet oppfores i friomrader.

§16
Eksisterende vegetasjon ber lengst mulig vernes om.
§17

Hvor det i planen er vist isolasjonsbelte mot veg eller tilstetende omréder, skal dette
opparbeides parkmessig i den utstrekning bygningsradet bestemmer.

VII. Bestemmelser som gjelder trafikkomrader (Konf. bygn. lovens §26.1a)

§18
a. Hovedgangvei nord-ser og est-vest i delfelt 1 vil bli overtatt for kommunalt
vedlikehold og holdes &pen for gang/sykkeltrafikk og sikres for denne trafikk.
Nord-ser gangvei videre nordover, gst for Gamleveien, ma sikres.
b. Busslommer anordnes:
a. ved sendre atkomst til delfelt 1.
b. ved avkjerslel til EB.
c. ved krysset med Roykasveien.

3Jav4



Fotgjengerundergang ved sendre atkomst til felt 1 innreguleres i forbindelse med
reguleringsplan for Rasta/Revefarmen og bygges i forbindelse med utbygging av
sentrumsomradet 1 denne plan.

Undergangen plasseres pa sydsiden av sendre atkomst til delfelt 1.
Busslommer tegnes inn.

Sendre atkomst tillates ikke opparbeidet for revidert bebyggelsesplan for undergang er
godkjent av Vegvesenet.

Utforming og atkomst til grendehus godkjennes av Vegvesenet i forbindelse med
byggemelding av grendehuset.

Atkomst til bolig- og sentrumsomradet pa den andre siden av Gamleveien tas opp med
Vegvesenet i god tid for reguleringsplanen for Rasta/Revefarmen fremmes for
bygningsradet forste gang.

VIII. Fellesbestemmelser

§19

Unntak fra disse reguleringsbestemmelser kan, nar serlige grunner taler for det, tillates av
bygningsradet innenfor rammen av bygningsloven og bygningsvedtektene i Lorenskog

kommune.
Vedtatt av Laresnskog kommunestyre den 11.02.1981
Stadfestet av Fylkesmannen i Oslo og Akershus den 15.05.1981
Sak 94/67
Kommuneplanbestemmelser vedtatt den 15.03.2023
erstatter bolig U. inntil 0,20 i disse bestemmelser.
4av4
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32-6-06 /FELT 3
ROLVSRUD SKOG — ROLVSRUDSTUBBEN M.M.

BESTEMMELSER I TILKNYTNING TIL BEBYGGELSESPLAN FOR ROLVSRUD
SKOG, FELT 3.

Byggeomrider.
§1

Innenfor planens omrade skal bebyggelsen i hovedtrekk plasseres med meneretning som vist
pa planen eller vinkelrett pa denne.

§2
(§ 2, 1. setning utgar - kfr. kom. plan)

Bebygget flate kan utgjore 23 % av netto tomteareal, beregnet for hver enkelt tomt.
Bebyggelsen skal ha maks. 1 etasje i h.h.t. byggeforskriftenes definisjon. Det gis mulighet for
innredning av beboelsesrom enten i underetasje eller pa loft innenfor denne definisjonen.
Garasjer og boder inngér i bebygget areal.

§3

Det ma settes av plass til minimum 1 garasje og 2 biloppstillingsplasser for hver boligenehet
pa hver tomt i tillegg til viste felles p-plass.
Godkjennbar garasjeplassering skal vises ved byggemelding av boligene.

§4

Bestemmelsene kommer som supplement til gjeldende reguleringsbestemmelser for Rolvsrud
skog.

Vedtatt av bygningsradet i Lorenskog den 26.01.1987

Kommuneplanbestemmelser vedtatt den 15.03.2023
erstatter § 2, 1. setning i disse reguleringsbestemmelsene.



LORENSKOG KOMMUNE
KONTOR FOR BYGGE- OG RORKONTROLL

Dato: 20.6.89.

Varref: 102/364 TS/ALE

Horten Hus A/S
Glommengt. 19
2200 KONGSVINGER

ROLVSRUDVEIEN 20, GNR. 102, BNR. 364, ENEBOLIG
MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE

Det ble den 13.6.89 foretatt inspeksjon av nyoppfert enebolig.
Kfr. byggemelding datert den 31.8.87.

Felgende arbeider gjenstar:

Kieller:

1.

Montere ventiler.

2. Innpusse vinduer og ventiler.
3. Montere lettvegger.
4. Montere derer.
5. Innrede boder.
T Bt
6. Sikre der til balkong.
Utvendig:
7. Innpusse vinduer og ventiler.
8. Foreta endel tilbakefylling til grunn.
9. Bygge balkong.
10. Montere permanent trapp til hovedinngang og stueutgang.
11. Planere og rydde tomten.
- forts. -
Postadresse: Helse- og sosialadministrasjonen: Postboks 104, 1473 Skarer @vrige avdelinger: Radhuset, 1470 Lerenskog
Kontoradresser: Radhusel, 1470 Larenskog - telefon (02) 70 12 30
Kirke- og kulturadministrasjonen "Globusgarden™ Astrids vei 1, 1473 Skarer - telefon (02) 70 12 30
Helse- og sosialadministrasjonen "Melrobygget" Solheimsvn. 85-87, 1473 Skaérer - telefon (02) 70 38 10
Kommunekasser: Poslgiro: 5-34 73 07 Bankgiro 7104.05.10006 Posltgiro for skatt: 1-20 23 08 Poslgiro Bidrag: 3-41 00 81
Telefax nr. Radhusel (02) 97 46 44 Helse- oq sosialadm. "Metrobyggel" (02) 97 46 06 Kulluradm. “Globusgérden” (02) 97 22 44
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Arbeidene under punkt 6 ma vare utfert innen 1 mnd.
De evrige arbeider ma vere utfert innen 1 ar fra d.d.

Krav og palegg fra brannvesenet, kommuneingenieren og rerkontrollen ma
vere utfert innen frister utferdiget av de respektive myndigheter.

Midlertidig brukstillatelse meddeles herved.

Lerenskog kommune har tvungen renovasjon. Avfallsbeholder fds kjept
ved henvendelse til teknisk avdeling., ekspedisjonen.

Brukstillatelsen gjelder ikke hybelleilighet i u.etg.

Thorvald Salte
saksbehandler

Kopi : |00 Y Etm &

Terje Hylen, Rolvsrudveien 20, 1476 RASTA
Brannvesenet

Avgiftskontoret

Driftskontoret (renovasjonsgruppen)
Rerkontrollen

Ligningssijefen

Kommuneingenieren



Lerenskog kommune &

Mikkel Wennesland Arkitektur As
Grgnland 10
0188 OSLO

Mikkel Wennesland

Saksbehandler / telefon Var referanse: Deres referanse: Dato:
Elise Bruvik / 674 95 063 26/23508- 16 05.10.2026

Ferdigattest - Bruksendring, terrengendring og fasadeendring - Rolvsrudveien 20 - gnr
102 bnr 364

Adresse Gnr./bnr./fnr./snr. Bygning
Rolvsrudveien 20 102/364//

Ansvarlig soker Tiltakshaver

Mikkel Wennesland Arkitektur As Trygve Torgersen

Grgnland 10 Rolvsrudveien 20

0188 OSLO 1461 LORENSKOG

Tiltakets art: Bygningstype:

Bruksendring og fasadeendring

Ferdigattest er gitt med bakgrunn i mottatt sgknad.
Seknad om ferdigattest ble mottatt 23.09.2026.

Tillatelse til bruksendring, terrengendring og fasadeendring ble gitt i vedtak datert 17.09.2026 (ref.
26/23508-14).

Det er bekreftet at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, plan- og bygningsloven og
tilh@rende forskrifter, er oppfylt. Ferdigattest gis pa dette grunnlaget.

Det er ikke gitt opplysninger om at det forekommer endringer i forhold til godkjent dokumentasjon for
tiltaket. Tiltaket forutsettes utfart i trad med gitt tillatelse og godkjente kart og tegninger.

Tiltaket, eller deler av tiltaket, ma ikke tas i bruk til annet formal enn det tillatelsen fastsetter, jf. plan-
og bygningsloven § 20-1.

Klageadgang

Vedtaket kan paklages til Statsforvalteren i Jstfold, Buskerud, Oslo og Akershus i medhold av plan-
og bygningsloven § 1-9 og forvaltningslovens kap. VI. Klage kan sendes til Larenskog kommune,
postboks 304, 1471 Larenskog eller til postmottak@lorenskog.kommune.no.

Klagefristen er 3 uker fra den dag melding om avgjgrelsen er kommet frem til klageren. En klage kan
fare til at avgjgrelsen blir omgjort. Kommunen er ikke ansvarlig for eventuelle tap tiltakshaver matte
lide ved en slik omgjaring.

Med hilsen

byggesak

Maria Fredrikke Krogstad Elise Bruvik

teamansvarlig radgiver
Postadresse: 67 93 40 00 Besgksadresse: Dokument-ID:
Larenskog kommune postmottak@lorenskog.kommune.no Legrenskog Radhus, Hasselveien 6 26/71981
Postboks 304 www.lorenskog.kommune.no 1471 LORENSKOG
1471 Larenskog Org.nr.: 842 566 142 (mva)
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Dette dokumentet er elektronisk godkjent og sendes uten signatur.

Vedlegg:
Gjennomfgringsplan v3

Intern kopi til:

Leorenskog kommune Dokument-ID: 26/71981
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Nedre Romerike brann- og redningsvesen IKS

VAR KOMPETANSE - DIN TRYGGHET! www.nrbr.no

10.04.2026

MEGLEROPPLYSNINGE
Matrikkel: 3222/102/364/0/0

Adresse: Rolvsrudveien 20, 1461 Lgrenskog

Dato siste feiing:

08.03.2021

Dato siste tilsyn:

Vi opplyser om at eventuelle avvik kan vaere utbedret, men ikke har blitt verifisert pa nytt

tilsyn av NRBR. Det kan eksistere avvik som ikke fremkommer av sammenstillingen.

Vi tar forbehold om skjulte feil og mangler. Denne rapporten omhandler kun feil og mangler
ved skorstein og ildsted. Det er viktig at kavene til rgykvarsler og slokkeutstyr ogsa er
ivaretatt. Kravene i en boenhet er:

o Det skal vaere minst en detektor eller rgykvarsler i hver etasje, som skal dekke
kjgkken, stue, sone utenfor soverom og sone utenfor tekniske rom. Alarmen
skal kunne hgres tydelig pa oppholdsrom og soverom nar dgrene mellom
rommene er lukket.

o Det skal vaere minst ett slokkeutstyr (pulver, skum, vann) som kan brukes i alle
rom. Pulverapparat og skumapparat skal inn til ekstern kontroll/service hvert
5.3r.

o Feiing og tilsyn er behovsprgvd og det er kommunene som fastlegger
feiegebyr. Les om feiing og brannsikkerhet pa var hjemmeside www.nrbr.no.

Besgk oss pa www.nrbr.no

Sykehusveien 10, 1474 Finn var digitale postlenke pa Ved brann og ulykker, ring 110
Lgrenskog www.nrbr.no/Kontakt Org.nr.: NO 976 634 438
Telefon 67 91 04 00

E-post: post@nrbr.no




Nedre Romerike brann- og redningsvesen IKS

VAR KOMPETANSE - DIN TRYGGHETT www.nrbr.no
Henvendelser vedrgrende saken kan gjgres til Marit Pettersen, som kan treffes pa telefon:
95 07 99 40, eller epost marit.pettersen@nrbr.no.

Med hilsen
Nedre Romerike brann- og redningsvesen IKS

Anita Holtet Marit Pettersen
Seksjonsleder konsulent

Dokumentet er elektronisk godkjent og har derfor ikke hdndstrevet signatur.

Besgk oss pa www.nrbr.no

Sykehusveien 10, 1474 Finn var digitale postlenke pa Ved brann og ulykker, ring 110
Lgrenskog www.nrbr.no/Kontakt Org.nr.: NO 976 634 438
Telefon 67 91 04 00

E-post: post@nrbr.no
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Lorenskog kommune

TEKNISK

LEDNINGSKART Malestokk:1:1000

Eiendom: Gnr.: 102 Bnr.: 364 Adresse: Rolvsrudveien 20

Vannledning —— - —— Spillvannsledning —— —— Overvannsledning —— —— - Avlep felles — — — = Spillvannskanal s mm RAII

h T

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.  Spesielt gjelder dette vist beli;

av private stikkle
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartdatabaser for omrddet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omrddet omkring.
Presentasjonen av informasjonen er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formdl enn det formdlet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen, jf. lov om dndsverk.
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Utskriftsdato: 23.03.2026

Q Larenskog kommune

Adresse: Postboks 304, 1471 LORENSKOG
Telefon: 67 93 40 00

Kommunale gebyrer 2026

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Lerenskog kommune
Kommunenr. 3222 Gardsnr. 102 Bruksnr. 364 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Rolvsrudveien 20, 1461 LORENSKOG

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2025

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar far aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomréde. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belop i 2025
Avlgp 8 787,60 kr
Feiing 553,00 kr
Renovasjon 6 430,90 kr
Vann 7 309,80 kr
Sum 23 081,30 kr

Prognose kommunale gebyrer pa eiendommen innevaerende ar

Vare Mva | Grunnlag Enhetspris Andel | Korreksjon Arsprognose Fakt. hittil i ar
Feie/tilsynsgebyr 0% 1 Stk/ar 653.00 1 0% 653,00 kr 326,50 kr
140 L Renovasjon 25% 1 Stk/ar 2948.40 11 0% 2 948,40 kr 1 474,20 kr
Fastledd renovasjon 25% 1 Stk/ar 3482.50 11 0% 3 482,50 kr 1741,25 kr
Vanngebyr 15% 150 Kbm 49.99 11 0% 7 498,57 kr 3 749,29 kr
Avlgpsgebyr 15% 150 Kbm 60.44 11 0% 9 066,60 kr 4 533,30 kr
Sum 23 649,07 kr 11 824,54 kr

Lapende gebyr brukes for & fordele en arlig kostnad pa flere innbetalinger.

Mva-feltet gir informasjon om varens merverdiavgiftsats, og belgp er inkludert merverdiavgift. De som har 0% er unntatt
merverdiavgift.

Prognosene for inneveerende ar kan avvike, spesielt ved arsskifte. Dette kan skyldes at enhetspriser ikke er oppdatert for nytt ar
eller at noen gebyr forelopig ikke er opprettet for nytt ar.
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FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQORSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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@ Lerenskog kommune

Adresse: Postboks 304, 1471 LORENSKOG

Telefon: 67 93 40 00

Vann og avlgp med informasjon om vannmaler

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt

Utskriftsdato: 23.03.2026

Kilde: Lerenskog kommune

Kommunenr.

3222 Gardsnr.

102

Bruksnr.

364

Festenr.

Seksjonsnr.

Adresse

Rolvsrudveien 20, 1461 LARENSKOG

Informasjon om vann/avlgp registrert pa eiendommen

Malernummer Stand Dato | Avlesningstype
Ingen treff pa vannmélere.

Offentlig vann Ja

Offentlig avigp Ja

Privat septikanlegg Nei

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som falge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Attestert kopi av dok.nr. 1990/2269/8 Side 1 av 2

N
[~ Kartverket Attesteringstidspunkt 2026-03-23 13:49

X | uten grensejustering

MALEBREV | med grensejustering

Janr,
. B7/47
* LORENSKOG KOMMUNE
Komor 'Of Kartverk m Oppma!mg Evt. midl. forretning, dato, rel.nr.
12.06.1987.
" 1:500 =
Malebrev over Aoraait Kt 1:1000
Gor. Bor. Festenr. Dagbokaiem?! P‘! G LYST
Elendom 102 364 02 1% 1990
Bruksnavn/adresse \r_
Rolvsrudveien 20 o vy
Areal A
858.98 AGEOKN_ 2R BG
| henhold til delingsloven av 23. juni 1978 er det holdt felgende forretning
Dato for for-
retningen 09.11.1888.
i Elektrisk Burean A/S.
bl Leif Hansen.
Delingsforretning over en parsell av gnr. 102 bnr.167 i
henhold til godkjent deling av 0B.05.1887 og i henhold til
Forretning
tomtedelingsplan for delfelt 3 Rolvsrud skog.
Eier og naboer var lovlig varslet.
Underskrift :
Sted Dato Wﬂ Underskrift
y v 2
Lerenskog 15 28 { W‘" U
0. P. Carlsen. on Vik.
Tinglysing
Dagbokstempel Tinglysingsstempel

RN

Doknr: 2269 Tinglyst: 02.03.1990 Emb. 008
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM

Pategninger (rettelser o.l.)
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= Kartverket
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Attestert kopi av dok.nr. 1990/2269/8
Attesteringstidspunkt 2026-03-23 13:49

Side 2 av 2

Gnr. Brr. Festenr. T
102 "™364 | MALEBREVKAR
H::p;::t;;ma:mm y12576 7z 191 o, 87/47
“CP045-1-24 - E
Malestokk 1 500 NRIBSB_QB M
N
+ X=214300 +
102/346 E
102/360 60 20.63 59 §
126 41-38
\! \ 102/366
\
\
i 102/364

PUNKT

59

120
121
122
123
126
60

102/362

PUNKTMERKE

Al .bolt
Al.bolt
Al.bolt
Al.bolt
Al .bolt
Al .bolt
Al.bolt

X-KOORD

214291.
214264.
214261.
214255.
214251.
214290.
214281,

Y-KOORD SIDE/BUE RADIUS

12582.
12594,
12586.
12578.
12565 .
12561 .
.54

12561

17
15
51
19
41
67

28.
B
10.

13

B4
42
14

.73
iz b

: W5
20.

03
39
63

-39.50

25.50




Attestert kopi av dok.nr. 1990/14463/8 Side 1
idelav4

N
g Kartverket . X
Attesteringstidspunkt 2026-03-23 13:48

Kartverket

Forside for dokument med strekkode:

ARV

Doknr: 14463 Tinglyst: 14.11.1990 E
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM
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Attestert kopi av dok.nr. 1990/14463/8 Side 2 av 4

~N
i Rartveriet Attesteringstidspunkt 2026-03-23 13:48
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= cartverkey | Atestert kopi av dok.nr. 1990/14463/8
Attesteringstidspunkt 2026-03-23 13:48

A --"/@/ﬂ/%“é ,
’%W (..&f\-’ it f i e TINGLYST
ERKLERIMI NE;:ENF?E)’NI’_" 27 /L/%és

Side3av 4

HERREDSRE |
Undertegnede eiere av angitte gnr.og MGB@«@‘L 102/374 og 102/377.
i Lerenskog, gir herved Lerenskog kommune r i1 & ha liggende

offentlige vann-, spillvann- og overvannsledninger med nedvendige
kummer pd nevnte eiendommer.

Undertegnede eiere av gnr.og bnr. 102/360, 102/362, 102/364, 102/365.
102/366 og 102/367 gir Lerenskog kommune rett til 4 ha liggende
offentlig overvannsledninger med kummer og sluk pd nevnte eiendommer.

Lerenskog kommune skal ha fri og uhindret fremkomst til traseen bade
for personer og materiell for ettersyn. vedlikehold og reparasjon av
sine ledninger.

GCrunneiere mi& ikke plante trsr eller bygge nermere ledningene enn

2 meter. GCrunneier mi& ikke foreta anlegg over ledningene eller
benytte sin eiendom pd en mdte som utsetter ledningsnettet for

fare eller skade. Oppfylling og avplanering av terrenget over
ledningen mad godkjennes av Lerenskog kommune.

Trar og annen beplanting som stdr i traseen og som €r til hinder for
fremdriften av selve anlegget, eller senere reparasjon, fjernes av
Lorenskog kommune. Trevirket lunnes og tilfaller grunneieren.

Gjeder, drensgrefter, plener, hekker o.l. bekoster Lerenskog kommune
istandsatt. For evrig tas alle hensyn under anleggsdriften slik at
eventuelle skader reduseres mest mulig. Ved graving av greft tas
matjorden av og legges tilbake.

Erstatning for mulige skader i anledning anlegget og senere =~ ™
forefallende reparasjoner m.v. av vann- og kloakkanlegget blir i _ e
mangel av minnelig overenskomst for hver gang 4 bestemme ved rettslig =
skjenn oppnevnt pad alminnelig méte. : i

Denne erklering kan tinglyses som heftelse pd eiendommene og kan ikke
avlyses uten Lerenskog kommunes samtykke. :

Eier av: Dato: Navn;‘_ ' 'T?“*;a
Gnr.102, bnr.354 Lerenskog: &(zl‘i':ln_hi&x_‘&am @lﬂ”«‘, = K[“"“"‘-’”

Gnr.102, bnr.374 Lerenskog
(fellesareal) :

Gnr.102, bnr.377 Lerenskog
(fellesareal)

Gnr.102, bnr.360 Lerenskog:

Gnr.102, bnr.362 Lerenskog:

Gnr.102, bnr.364 Lerenskog:

Gnr.102, bnr.365 Lerenskog:

CGnr.102, bnr.366 Lerenskog:

Gnr.102, bnr.367 Lerenskog:
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Attestert kopi av dok.nr. 1990/14463/8 Side 4 av 4

~N
(i Kartverket Attesteringstidspunkt 2026-03-23 13:48
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Attestert kopi av dok.nr. 1987/5293/8 Side 1 av 2

I~
B Kartverket e cteringstidspunkt 2026-03-23 13:48

Kommunens navn (ev. stempel)

MIDLERTIDIG Jar
= L@RENSKOG KOMMUNE FORRETNING 87/47
£ OPPMALINGSVESENET
gg RADHUSET Saksbehandler:
Z. 5 1470 LOAEMSKOG A. Skogholt
TS
g © |Midlertidig forretning for—
-.% ‘2 Gnr IBN }Fsstenr.ﬂSnkqansnr Dagbokstempel
) tE| o 564
& E PBRUX NI lee adresse DAGBOKFART
28 Rolvsrudveien 20 5293
.% f F;(epresemas;onspunkl 2 4| : Cﬁ. [+ ? D 5 ? 9
] 214 272 Y. I2575 191
"§ g Koordinatsystemn Kartblad =l
L)
3 % | henhold til delingsloven av 23. juni 1978, nr 70, § 2—86, attesteres at det den—
g §
S g 3. mai 1987
er rekvirert—
delingsforretning kartforretning Gnr |Bnr
) | X] for en parsell av - [over festegrunnav-| 102 167

Forretningen er rekvirert av—

Elektrisk Bureau A/S

Tillatelse er gitt—

]Datu Saknr
jav byagningsridet den - m etter delegasjonsinstruks den - B.5.87
) Nodvendig tillatelse fra andre organer er ogsa gitt, se bygn.l. § 63 nr 3, jfr. & 95 nr 2.
Beliggenhat og grenser—
]Ansiatt areal
_Ier pavist i marken m er ikke pavist i marken 859 m2

| gebyr er innbetalt—

kr. 5 542,- inkl. tinglysing og merkemateriell

) Fullstendig forretning skal vaere gjennomfort ved utstedelse av malebrev senest innen den angitte tidsfrist.
Erist for Cstadelg v milebes Etter spknad kan fylkesmannen forlenge fristen.
12.06.1990 Vilkarene for a fullfore forretningen er til stede.
Lerenskog 12. junmi 1987
. C arlsen

Dagbokstempel ved tinaglysing |T|ngtvsmgs51em pel

Forretningen er fullstendig gjennomfert med utstedelse av malebrev den—
Dato {Malebrw nr |Underskritt

Nr 5834 Forlag: Sem & Stenersen A/S, Oslo 2-82

K-blankett 58.34

m



Attestert kopi av dok.nr. 1987/5293/8 Side 2 av 2

N
B Kartverket i ot eringstidspunkt 2026-03-23 13:48
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Attestert kopi av dok.nr. 1987/11298/8 Side 1 av 2

N
g fartvericet Attesteringstidspunkt 2026-03-23 13:49

Bruk skrivemaskin eller trykte bokstaver. Les ori-
entering side 4 fgr blanketten utfylles. DAGBO I{NGRT

i

01,1287 11293
SORENSKRIVEREN |

Sklﬂte ‘ STROMMEN

EIENDOMMEN(E)

Registernummer2 Kommune
Gnr. 102, bnr. 364 + ideell andel 1/31
av gnr. 102,
br.numrene 374, 375, 376 og 377 Lorenskog

OVERDRAS FRA

Navn Fodselsnummers

Dag - mnd. - & - personnr
Elektrisk Bureau a.s
TIL
Navn Fodselsnummer
= Dag - wmnd. - 4&r - personnr
| G Hylen, Terje 110763-
VERDI: kr. 137.100,-

Det er gjort sarskilt avtale om: 4

Kjgperen forplikter seg til & bebygge tomten innen 1 ar fra
overskjgptingen.

Kjgperen er forpliktet til selv & bebo eiendommen.

Innen 6 ar fra innflytting kan videre overskjgting kun finne sted
til ektefelle eller den Elektrisk Bureau a.s utpeker.

Dersom Elektrisk Bureau a.s utlgser kjgperen i nevnte periode,
avgjores utlgsningssummen ved & summere f@lgende:

a) Opprinnelig salgspris for tomten (inkl. opparbeidelses-—
omkostninger etc.)

b) Oppjustering av a) iht. Statistisk Sentralbyra's konsum-
prisindeks

c) Eventuelle verdier kjgperen har tilfert ved opparbeidelse av
tomten

d) Takstpris for huset

Over d.e. skal gvrige eiendommer i samme boligfelt ha vederlagsfri
adgang til ngdvendig legging av rerledninger o.l.

Nr 48 P3 lager:Sem & Stenersen A/S, Oslo. 1-81
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Attestert kopi av dok.nr. 1987/11298/8
Attesteringstidspunkt 2026-03-23 13:49

Har ektefellen ikke underskrevet (jfr. nedenstdende stiplede linje), md utstederen - ved & krysse ut en av
nedenstdende ruter - erklare:
O Jeger ugift.

O  Jeg er gift, men overdragelsen gjelder ikke felles bolig. Heller ikke er ektefellens eller begges er-
vervsvirke knyttet til eiendommen.

Sted ( v [

=]
; B 4B S ,4{-/1,”

Fed 2‘/ Utmwaw rift 4 )
i Gunnar Gr Oskar A. Munch

v = F pdselsnr.B

—

Jeglvix bekrefter’ at utstederen og ektefellen er over 18 &r, og har underskrevet eller vedkjent seg sin
underskrift pa dette dokument i mitt/vart™ narvar. Jeg/vi® er myndigle) og bosatt i Norge.

Vitneunderskrift Vitneunderskrift
Zivind Stabenleldt
FOVORAT
Gientas med blokkbokstaver Gjentas med blokkbokstaver
x) Stryk det som ikke passer. Ratt kopi BRRPFERES .o i s i s i e o s i o

n4
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Nabolagsprofil

Rolvsrudveien 20 - Nabolaget Rolvsrud Skog - vurdert av 48 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Godt voksne

Offentlig transport

2 Rastasenter 6 min %
Linje 110, T10E, 115E, 315 0.5 km
@ Lgrenskog stasjon 6 min &
Linje L1 31km
© Ellingsrudasen 8 min &
Linje1,2 43 km
@ OsloS 21 min &
Totalt 24 ulike linjer 14.8 km
X Oslo Gardermoen 29 min &
Skoler
Rasta skole (1-7 kl.) N min %
579 elever, 25 klasser 0.8 km
Solheim skole (1-7 kl.) 15 min A
514 elever, 22 klasser 11km
Benterud skole (1-7 kl.) 22 min &
391 elever, 21 klasser 1.6 km
Kjenn skole (8-10 kl.) 21 min #
555 elever, 32 klasser 1.5 km
Lgkenasen skole (8-10 kl.) 27 min A
300 elever, 29 klasser 1.9 km
Mailand videregaende skole 19 min &
900 elever 1.4 km
Lgrenskog videregaende skole 6 min &
850 elever, 39 klasser 3.6 km

Opplevd trygghet
Veldig trygt 86/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 82/100

Naboskapet
Godt vennskap 71/100
Aldersfordeling
2R
. 5383
o R < °
X I le\ N S)
659 RN fpag
I X7

65%
6.5%
72%

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (1318 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

B Rolvsrud skog 2176 920
. Oslo og omegn 999185 490 708
B Norge 5425 412 2654 586
Barnehager
Rasta barnehage (1-5 ar) 7 min %
114 barn 0.5 km
Rolvsrud barnehage (1-5 ar) 7 min &
95 barn 0.6 km
Eventyrstua barnehage (1-5 ar) 8 min 4
67 barn 0.6 km
Dagligvare
Meny Rasta 8 min %
PostNord 0.5 km
Kiwi Solheim 14 min %
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Primaere transportmidler

1. Egen bil

2. Buss

Varer/Tjenester

Metro Senter 16 min %

@ Vitusapotek Rasta 8 min 4

Turmulighetene
Naerhet til skog og mark 92/100

Stgynivaet
Lite stgyniva 88/100

Kvalitet pa barnehagene
Veldig bra 87/100

Sport

@ Rolvsrud stadion 10 min 4
Fotball, friidrett 0.7 km

@ Skarersletta ballgkke 14 min 4
Ballspill 11km

& Fresh Fitness Skarer 16 min %

& SATS Metro 18 min #

Boligmasse

B 37% blokk
8% annet

B 26% enebolig
B 29% rekkehus

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

I 35% i barnehagealder
B 37%6124r
W 15%13-15 &r

14% 16-18 ar

Familiesammensetning

0
Q
=~
o
Q
=
>

Par u. barn

m III m
> o}
D o
g @
c 3
< ;

O
3 9
S S

Flerfamilier

0% 47%

B Rolvsrud Skog
I Oslo og omegn

B Norge
Sivilstand

Norge
Gift 39% 33%
lkke gift 48% 54%
Separert 9% 9%
Enke/Enkemann 4% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024
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=7\W/é enova Energiattest

Adresse
Rolvsrudveien 20, 1461 LORENSKOG

Dato for energimerking Merkenummer >
13.04.2026 Energiattest-2026-280581

Bygningskategori Bygningsnummer >
Gardsnummer Bruksnummer

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

— HO0101

@ Energikarakteren

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppagitt, brukes typiske standardverdier for
den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon ¥ Energi
Byggear Bygningstype
1989 Enebolig Beregnet vektet' Ieverf e'nergl i no'rmert kl|nl1a er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibeerere (strem, fiernvarme,
Bruksareal Oppvarmet bruksareal varmepumpe) vekter ulikt.
196,0 m? 180,0 m? » .
Beregnet vektet levert energi i normert klima
Oppvarmet etasje Bygningsmateriale
zppv ! Tyg ng ' Pr. KVM pr. ar
re
156,32 kWh/m?
Oppvarming
Elektrisitet, Varmepumpe, Ved Beregnet levert energi i lokalt klima
i ’
Ventilasjon Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
175,35 kWh/m? 33 546 kWh

Mekanisk avtrekk
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A->>

Rolvsrudveien 20, 1461 LORENSKOG

Detaljering

Bygningsform
Nei

Vindu
Nei

Takkonstruksjon
Nei

Energibruk
Nei

Solceller
Nei

Vegger
Nei

Gulv
Ja

Ytterdgrer

Ja

Lekkasjetall
Nei
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Rolvsrudveien 20, 1461 LORENSKOG

A->>

v— Tiltak

Brukertiltak

Tiltak 1: Sl& av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 2: Spar strem pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa
kjeleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 3: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 4: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og méa derfor slas helt av.

Tiltak 5: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du bgr bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 6: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 7: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snasmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 8: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til 8 dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rgyk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.
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Tiltak 9: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjeling av guly,
tak og vegger.

Tiltak 10: Felg med péa energibruken i boligen

Gjgr det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 11: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved & isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke a tette vindsperra
nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 12: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pé vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-
eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 13: Installere ventilasjonsanlegg med varmegjenvinner til erstatning for mekanisk ventilasjon

Boligen har mekanisk ventilasjon, dvs. at luftutskiftning (medfelgende varmetap) skjer uten varmegjenvinning. Det kan vurderes a installere
et balansert ventilasjonsanlegg, som gir varmegjenvinning fra avkastluften. Nytt anlegg med bade ur- og mengdestyring vil gi muligheter for
behovsstyring og dermed energisparing. Ventilasjonsanlegget kan ha et vannbarent eller elektrisk varmebatteri.

Tiltak 14: Montere urstyring pa avtrekksvifter / ventilasjonsanlegg

Det bgr undersgkes hvorvidt ventilasjonsanlegget har mulighet for trinnvis regulering av luftmengden (1,2,3 eller max/normal/min) og evt.
urstyring tilknyttet denne funksjonen. Det bar evt. ettermonteres et ukesur som styrer luftmengdene avhengig av brukstiden. For boliger bar
ikke ventilasjonen stoppes nar boligen ikke er i bruk, men det bar veere en minsteventilasjon pa ca 0,2 I/s pr. m2.

Tiltak utenders

Tiltak 15: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys som
vanlige gladelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Tiltak 16: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 17: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snasmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og sngfeler i bakken, med temperatur - og fuktfgler i
luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 18: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.
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Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 19: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For gulvvarme eller takvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med kombinert termostat- og
tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer termostater ogsa har mulighet for tidsstyring i form
av aktivering av programfunksjonsknapp bak deksel, se medfalgende bruksanvisning.

Tiltak 20: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres

termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i

ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Om grunnlaget for
energimerket

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen.
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte
opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg
pa NS 3031.

https://www.enova.no/energimerking
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& Spersmal om energiattesten

Spgrsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjpper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er szerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg folger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIDKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjpkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal Ias og ngkler til disse medfglige.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



24 Soéderberg :
A &Partners ‘ Eiendom

Boligkjoperforsikring

Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette koste deg bade
tid og penger.

Dine fordeler

- Unnga bekymring og stress

— Spar verdifull tid

- F& advokatkostnadene dekket

Med var boligkjeperforsikring er du i trygge hender
hvis du oppdager feil eller mangler ved boligen du har

kjopt. Forsikringen gir deg tilgang pa hjelp fra advokater, Hva koster forsikringen?
saksbehandlere og jurister som er spesialiserte pa Forsikringspremien trekkes i oppgjaret.
eiendomskjop. De star klare til a hjelpe deg i fem ar etter

overtagelse - uten at du trenger & bekymre deg for egne Borettslagseiendom: kr 9 300

og eventuelle idemte saksomkostninger. T T S —

aksjebolig: k12500

Fa hjelpen du trenger! Enebolig/fritid/tomt: ~ kr 18 900
— Nar: Du kjgper forsikringen nar du kjaper en brukt

bolig. Da gjelder avhendingsloven.
— Hvor: Hos eiendomsmegler senest ved

kontraktsmaete. []
— Hvordan: Krysses av i kjgpekontrakten.

Forsikringsbevis og vilkar sendes per e-post.
Forsikringen er meglet frem av Soderberg & Partners og soderbergpartners.no/eiendom

er plassert hos Gar-Bo Forsakring AB.
*Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.



.
Ngklene i lomma.
Forsikring fikser vi.

Ved kj@p av bolig gjennom Notar Eiendomsmegling far kjgper én
maned gratis forsikring pa boligen i samarbeid med Kolibri Forsikring.
Forsikringen trer i kraft fra overtakelsesdato. Kolibri Forsikring vil

kontakte kjgper med informasjon og tilbud om videre forsikring
dersom kjgper gnsker dette.

X Kolibri e

—>kolibriforsikring.no



Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQ@RING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS néar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsé& budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen begr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nar budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa foresporsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast
eiendom.

2. N&r et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

‘- FORBRUKERRADET ) Beromsmeglerforbund
]

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sdkalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medferer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

)

3/ Advokatforeningen
el hste il



BUD PA HJEMMET

Oppdragsnummer: 23-0045/26
Adresse: Rolvsrudveien 20, 1461 LORENSKOG, gnr. 102, bnr.
364 i Larenskog kommune.

Salgsoppgavedato: 16.10.2026

Navn pa budgiver:

Fgdselsnummer:

Adresse:

Postnummer./Sted:

Telefon, privat:

Telefon, arbeid:

Kontaktperson: Thomas Madsen
TIf: 982 39 652
Epost: tm@notar.no

Navn pa budgiver:

Fgdselsnummer:

Adresse:

Postnummer./Sted:

Telefon, privat:

Telefon, arbeid:

E-mail: E-mail:

Gir herved bindende bud pa overnevnte eiendom pa kr: kroner:

Omkostninger i henhold til salgsoppgaven kommer i tillegg (Med blokkbokstaver)

Eventuelle forbehold/andre betingelser:

@nsket overtakelsestidspunkt: Budet gjelder til og med den: kl:

FINANSIERING

Langiver:

Bank:

Budet er bindende til kl 16.00 neste virkedag desom
budgiver ikke har angitt annen akseptfrist.

For a sikre en forsvarlig gjennomfgring av budrunden, stiller
Notar krav til frister ved budgivningen. Bud skal ikke ha en
akseptfrist pa mindre enn 30 minutter fra budet inngis.
Bud med kortere akseptfrist kan avvises.

Kontaktperson:
TIf:

Egenkapital kr:

Salg av eiendom, adr.:

Undertegnede bekrefter med dette & ha lest salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg. Undertegnende er kjent med
forbrukerinformasjon om budgivning. Budet er avgitt i henhold til de avtalebetingelser som fremgar av salgsop-
pgave. Budgiverne samtykker i at hver av partene forplikter hverandre ved inngivelse/endring av bud og/eller vilkar.

Sted/dato:

Budgivers underskrift:

LEGITIMASJON

Sted/dato:

Budgivers underskrift:

LEGITIMASJON






