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VVatnedalsvegen 572

Koselig fjellhytte med sjoutsikt og gode
solforhold

Notar ved Eiendomsmegler MNEF Terje Hoel presenterer denne koselige
fiellhytta med flott natur- og sjeutsikt, oppfert i 1976. Hytta har en klassisk
norsk familiehyttestil, full av sjarm og karakter, og er perfekt for deg som
onsker en autentisk hytteopplevelse. Hytten har innlagt vann fra egen
brenn, stremforsyning via solcellepanel, biologisk toalett samt en stor
vestvendt terrasse med gode solforhold, ideell for avslapning. Hytta er
bygget med typiske materialer fra byggeperioden, i en
bindingsverkskonstruksjon med liggende bordkledning, sprossevinduer med
kobla glass, taktekking i pappshingel og betong grunnmur. Enkel standard
som beholder den klassiske hyttesjarmen. Beliggenheten er skjermet for
innsyn, og gir fullt privatliv for rekreasjon etter fjell- og skiturer.

VVelkommen!




Notar er et eiendomsmeglerfirma eid av
eiendomsmeglere. Vi er overbevist om at den beste
eiendomsmegleren er spesialisert og uavhengig. Vart
kundelgfte er kvalitet, trygghet og hardt arbeid.

Salgsgaranti:

Var salgsgaranti betyr at hvis boligen ikke blir solgt til en pris du aksepterer, kan
du ndr som helst trekke deg fra salget helt vederlagsfritt. Var salgsgaranti er din
trygghet.

Live budgivining:
Alle interessenter som har meldt interesse fglges opp via telefon og sms. | tillegg
har vi vér egen unike live budgivning pd vér hiemmeside, her kan alle felge med.

"Godt gjort er bedre enn godt sagt”

VATNEDALSVEGEN 572

Salgs-
garanti

Ingen salg
Ingen regning
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Ditt nye nabolag

BELIGGENHET

Hytta har en flott og tilbaketrukket beliggenhet i
Vatnedalen med utsikt vestover mot Vatne, Tennfjord,
Sevika osv. P& klare dager kan man faktisk se helt til
Alesund og Sukkertoppen. Hytten ligger i lett skréende
terreng pd& oppsiden av veien. Eiendommen ligger ca 10 min
fra Vatne sentrum og 30 min fra Spjelkavik.

ADKOMST

Kjer mot Vatne i Haram kommune og felg deretter veien
videre mot Nakkedalen og Fiksdalen. Adkomst til hytten via
traktor- og skogssti fra hovedvei.

Det vil bli skiltet med Notar visningsskilter ved annonserte
visninger. Se for avrig kart for naermere veibeskrivelse.

VATNEDALSVEGEN 572

25



Nokkelinformasjon

EIENDOMMEN
ADRESSE
Vatnedalsvegen 572, 6265 VATNE

OPPDRAGSNUMMER
2-0167/25

SELGER
Tor-Erik Bjgrnoy Seberg
Therese Bjgrngy Seberg

MATRIKKEL
Gardsnummer 398, bruksnummer 30, , ideell andel 1/1.
i Haram kommune.

EIEFORM
Eiet

BOLIGTYPE
Hytte/Fritidseiendom - innland

ENERGIKLASSE
Energifarge Ukjent og bokstav unknown.

INFO ENERGIKLASSE
Det er ikke krav om energiattest for hus, leilighet eller hytte
som er 50 kvadratmeter, eller mindre.

STRGMFORBRUK

Det er ikke etablert fast elektrisk anlegg i hytta.
Stromforsyning skjer via solcellepanel med tilhgrende
batteribank og regulator.

TOMT
Eiet tomt p& 1.068 kvm.

BESKRIVELSE AV TOMT

Tomten er en naturtomt uten opparbeidet hage eller plen.
Adkomst til hytta skjer via en enkel gangsti lagt med
trelemmer direkte pd terreng. Vegetasjonen bestdar
hovedsakelig av gress, bregner og naturlig
skogsvegetasjon. Tomten ligger i et skrénende terreng med
utsikt over dal- og fjellandskap.

Opplyst areal er beregnet areal. Dvs: Areal som baseres pd
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eiendommens registrerte eiendomsgrenser i Matrikkelen.
Dersom eiendomsgrenser ikke har latt seg registrere
neyaktig i Matrikkelen, vil det beregnede arealet ikke veere
korrekt.

SOLFORHOLD

Selger opplyser om gode solforhold midtsommer - da er
det sol fra ca 07.00 - ca 23.00. Solen er borte fra november,
men er tilbake i februar uke 7-8.

Utforsk nabolagsprofil nederst pé& Finn.no annonsen for
naermere info.

TAKST
Tilstandsrapport datert 24.07.2025. utfert av Takst 24 AS v/
Espen Madsen.

BYGGEAR
1976

BYGGEMATE

FRITIDSBOLIG

Objektet er en fritidsbolig en etasje, oppfert i 1976. Hytta
fremstdr med enkel standard og enkle tekniske anlegg,
men fungerer fint til fritidsformal. Det er ikke registrert
vesentlige oppgraderinger siden oppfering, og standarden
vurderes som enkel og funksjonell. Bygningsdeler og
overflater fungerer etter hensikten, men alder og utforelse
tilsier at vedlikehold og oppgraderinger md pdregnes over
tid. Bygget er normailt vedlikeholdt.

UTVENDIG
Taktekking: Taktekkingen er av pappshingel. Taket er
besiktiget fra taket.

Nedlgp og beslag: Renner, nedlgp og beslag av metall.

Takrennene er av eldre type og viser tydelige tegn pd&
slitasje og mangler.

Veggkonstruksjon: Veggene har bindingsverkskonstruksjon
fra byggedr. Fasade kledd med liggende bordkledning.

Takkonstruksjon/Loft: Boligen har takkonstruksjon av saltak.
Hele konstruksjonen er gjenbygget, og det har derfor ikke



veert mulig & foreta naermere visuell inspeksjon av selve
baerende takkonstruksjon. Det foreligger ingen symptomer
pd avvik, og det er ikke registrert tegn til unormale
skjevheter.

Tilstandsgrad er satt med bakgrunn i alder og synlige
observasjoner fra tilgjengelige omréder.

Vinduer: Fritidsboligen har trevinduer med koblet glass og
sprosser. Vinduene er malt pd utside og innvendig. Normal
slitasje mtp alder. Vindu og degrer er funksjonstestet ved
stikkprever. Ingen problemer angdende dpne/
lukkemekanisme. Ut i fra alder sé er det risiko for
punktering av glass, men ikke pdvist synlige tegn pd dette
ved befaring. Pga temperatur og lysforhold kan dette veere
vanskelig & oppdage.

Dgrer: Hytta har tilkomst til yttergang via plassbygd der
utfert med bordkledning. Videre er det darer inn til hytta og
til toalettrommet som fremstdr som enkle, tette ytter-/
bodderer i tre.

Dgrene fra yttergang og inn i hytta og toalettrommmet er fra
2015 og fremstdr funksjonelle og gode (TG1 pd disse).

Balkonger, terrasser og rom under balkonger: Hytta har en
terrasse pd& ca 17 m? av trekonstruksjoner foran hytta.
Spaltegulv av terrassebord pd bjelker av treverk.

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn: Byggegrunn av lgsmasser - tykk morene i
folge Haram kommune. Det gjeres oppmerksom pd at
geotekniske undersgkelser ikke er foretatt.

Fuktsikring og drenering: Det er trolig ikke etablert
drenering rundt hytta. Bygget er likevel oppfort slik at
gulvnivéet ligger over omkringliggende terreng, noe som
reduserer risikoen for fuktpdkjenning mot konstruksjonen.

Grunnmur og fundamenter: Grunnmuren er oppfert av
plasstept betong.

Det er registrert at en baerevegg under hytta er plassert
direkte pd terreng uten synlig fundamentering. (se
kommentar under krypkjeller) Lasningen anses som
ufagmessig og kan medfere risiko for setninger.

Det er usikkert hvordan fundamenteringen er utfert langs
ytterveggene. Det anbefales neermere undersgkelse og
etablering av tilfredsstillende fundamentering.

Terrengforhold: Tomten ligger i en fjellside og terrenget
faller inn mot hytta fra nord.

SAMMENDRAG AV BOLIGENS TILSTAND - UTVENDIG
Sammendraget under viser avvikene ved boligen som har
fétt tilstondsgrad 3 (TG 3), tilstandsgrad 2 (TG 2) og/eller
tilstandsgrad IU (TG IU). Se utdypende informasjon i den
vedlagte tilstandsrapporten.

TILSTANDSGRAD 3

Balkonger, terrasser og rom under balkonger Hoyden pd
rekkverket pd terrassen tilfredsstiller ikke dagens krav p&
100 cm. Det mangler rekkverk i forbindelse med trapp ned
fra terrassen. Konsekvens/tiltak: Rekkverket vurderes som
funksjonelt, men har svekket teknisk tilstand. Det
tilfredsstiller ikke dagens krav til personsikkerhet etter
TEK17 §12-17 og begr utbedres. Rekkverk i forbindelse med
trapp mad etableres.

Grunnmur og fundamenter
Det er registrert utsigning av masser under grunnmuren.
Konsekvens/tiltak: P&viste skader mé utbedres.

TILSTANDSGRAD 2

Taktekking

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pd
taktekkingen. Mer enn halvparten av forventet brukstid er
passert pd undertak. Tidligere lekkasje pd taket, utbedret
med pdsmering av tettemasse. Lokale skader p&
overflaten med eksponerte spikerhoder enkelte steder.
Fare for at reparasjonene er en midlertidig lesning, og at
det kan oppsté lekkasje pd nytt ved materialbevegelse
eller slitasje. Konsekvens/tiltak: Taket anbefales skiftet i sin
helhet for & oppnd en varig og tett lgsning. Kontrollere
tetthet rundt alle gjennomfgringer og skjoter frem til
omtekking utferes.

Nedlgp og beslag

Hoy alder og tydelig slitasje p& takrenner og nedigp.
Provisoriske festemidler og skader som kan svekke funksjon
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og levetid. Risiko for vannsprut og fuktskader pd fasade
ved nedsatt avrenning. Konsekvens/tiltak: Takrenner og
nedlgp anbefales skiftet i sin helhet, gjerne i forbindelse
med omlegging av taket, for & sikre en helhetlig og varig
l@sning.

Veggkonstruksjon

Bordkledning gdr stedvis nesten helt ned i terreng. Det er
ingen musesperre i nedre kant av konstruksjon.
Konsekvens/tiltak: Musesperre mé etableres. Lokal
utbedring ber foretas for & gke avstanden mellom terreng
og bordkledning.

Takkonstruksjon/Loft

Det er pdvist fuktskjolder/skader i takkonstruksjonen. Det
er opplyst at dette stammer fra tidligere lekkasje fra taket
som er midlertidig tettet fra utsiden. Se punkt taktekking.
Konsekvens/tiltak: Det mé gjeres neermere undersokelser.

Vinduer

Hytta har vinduer med hgy alder, utfert i tre med enkle
rammer og glassfelt. Vinduene fremstér funksjonelle, men
baerer preg av slitasje og begrenset isoleringsevne
sammenlignet med dagens standard. Det kan forekomme
trekk og varmetap pd grunn av svak tetthet. Konsekvens/
tiltak: Skifte av vinduer ber pdregnes dersom bedre
isolering og komfort gnskes. Ellers ingen tiltak nedvendig,
hytta fungerer med disse vinduene.

Darer
Ytterdgren som er plassbygd er noe treg og ber justeres.
Konsekvens/tiltak: Hytta fungerer med dagens derer.

Terrengforhold

Det er pdvist dérlig fall eller flatt terreng inn mot grunnmur
og dermed muligheter for stgrre vannansamlinger.
Konsekvens/tiltak: Ytterligere undersokelser anbefales.
Overflatevann fra nedber ikke trenger inn i
gulvkonstruksjonen fordi den ligger hayere i terrenget, men
kan ledes under hytta via krypkjelleren. Dette kan medfgre
fuktpdvirkning i krypkjeller og konstruksjoner mot terreng,
og forholdet begr fglges opp.

TILSTANDSGRAD U
Fuktsikring og drenering
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Det er trolig ikke etablert drenering rundt hytta. Bygget er
likevel oppfert slik at gulvnivdet ligger over omkringliggende
terreng, noe som reduserer risikoen for fuktpdkjenning mot
konstruksjonen.

VIKTIG

Du ber lese tilstandsrapport, eiendomsmeglers beskrivelse i
salgsprospektet og selgers egenerkleering ngye. Du kan
ikke klage pé forhold som du har fé&tt opplysninger om i
tilstandsrapporten, i salgsoppgaven eller pd andre mdéter.
Se pd tilstandsgrad og ansl&tt utbedringskostnad for &
danne deg et bilde av hva du mé regne med av kostnader
og eventuelle arbeider pd boligen fremover. Husk at en
anslétt kostnad ikke er det samme som faktisk kostnad.
Merk ogsd at anslatt utbedringskostnad bare er utbedring
av konkrete avvik, etter den standarden som boligen har.
Oppgradering til dagens standard kan koste mer.

Husk: A kjgpe en brukt bolig er ikke det samme som & kjope
en ny bolig. Gjer en vurdering av boligens alder, tilstand og
type. | en eldre bolig, kan det veere avvik som ikke er
beskrevet, men som du ikke kan klage pé til selger.

SAMMENDRAG SELGERS EGENERKLZARING

Selger onsker & trekke frem folgende i sin egenerkleering
datert 07.07.2025 (utdrag):

Er det dedsbo? Nei.

Er det salg ved fullmakt? Nei.

Har du kjennskap til eiendommen? Ja.

Nar kjepte du fritidsboligen? Ar 2071,

Hvor lenge har du eid boligen? Antall &r 13 + Antall méneder
8.

Spersmdl for alle typer eiendommer

1Kjenner du til om det er/har veert feil tilkknyttet
véatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rdite, lukt eller
soppskader? Nei.

2 Kjenner du til om det er utfert arbeid pd bad/vétrom? Nei.



3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av
avigpsvann i sluk eller lignende? Nei.

4 Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll
pd vann/avigp? Nei.

5 Kjenner du til om det er/har veert problemer med
drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i
underetasje/kjeller? Nei.

6 Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/
garasje/tak/fasade? Ja. Beskrivelse: Lekkasje fra tak, som
ble reparert i 2024.

7 Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/
skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, pdlegg,
fyringsforbud eller lignende? Nei.

8 Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur,
skjeve gulv eller lignende? Ja. Beskrivelse: Sprekk i
grunnmur kommentert av takstmann ved kjop av boligen.

9 Kjenner du til om det er/har veert sopp/ré&teskader/
insekter/skadedyr p& eiendommen som rotter, mus, maur
eller lignende? Ja. Beskrivelse: Det har veert noen tilfeller av
mus i hytta.

10 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?
Nei.

T Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pd&
el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)? Nei.

12 Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/
eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr,
ventilasjon)? Nei.

13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag? Nei.

14 Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som
normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt
tidligere (f.eks. drenering, murerarbeid, teamrerarbeid etc)?
Nei.

15 Er det nedgravd oljetank p& eiendommen? Nei.

16 Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pd terrasse/
garasje/tak/fasade? Svar: Ja, kun av ufagleert/
egeninnsats/dugnad. Beskrivelse: Tetting av skade pd tak.

17 Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller
tilsvarende? Nei.

18 Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i
kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Nei.

19 Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner,
andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan
medfgre endringer i bruken av eiendommen eller av dens
omgivelser? Nei.

20 Kjenner du til om det foreligger pdbud/heftelser/krav/
manglende tillatelser vedrgrende eiendommen? Nei.

21 Er det foretatt radonmadling? Nei.

22 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller
ferdigattest? Nei.

23 Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/
tilstandsvurderinger eller utferte malinger? Nei.

24 Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som
kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare,
tinglyste forhold eller private avtaler)? Nei.

Tilleggskommentar: Ingen tilleggskommentar.

For ytterligere informasjon ber vi interessenter foreta en
grundig gjennomgang av eiers egenerklaering som folger
vedlagt i salgsoppgaven. Denne inneholder informasjon av
vesentlig betydning for eiendommen.

REGULERINGS- OG AREALPLANER
KOMMUNEPLAN/KOMMUNEDELPLAN
Eiendommen ligger i omrdde som i Kommmunedelplan for

Haram 20179 - 2031 (vedtaksdato 18.06.2020) er avsatt til:

- LNFR for spredt fritidsbebyggelse - Framtidig (1068.03
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kvm)

GJIELDENDE REGULERING

Ligger eiendommen i et uregulert omrdde per 03.07.2025.
Det er derfor kun ovennevnte kommunedelplan som er
gjeldende for eiendommen.

BEBYGGELSESPLAN

| folge Haram kommune s& omfattes ikke eiendommen eller
en del av eiendommen av en bebyggelsesplan etter eldre
PBL.

REGULERING UNDER ARBEID

| folge Haram kommune sé er det ikke igangsatt
planleggingsarbeid p& et omrédde som inkluderer/bergrer
eiendommen per 03.07.2025.

PLANFORSLAG
| folge Haram kommune s& eksisterer det planforslag som
bergrer eiendommen per 03.07.2025.

KOMMENTAR

Ovennevnte er opplysninger fra Haram kommune opplyst i
meglerpakke per 03.07.2025. Kommunen tar forbehold om
feil og mangler.

DOK-ANALYSE
I henhold til DOK-analyserapport datert 03.07.2025 s& er
det registrert treff pd folgende temadata:

Temadata - Geologi - Bergrettigheter, marin grense,
grunnvann, grus-, pukk-, og mineralressurser

- Areal over marin grense (1068.03 kvm)

Temadata - Geologi - Radon
- Radon aktsomhet - Moderat til lav (1068.03 kvm)

Temadata - Geologi - Lasmasser
- Lgsmasser - Tykk morene (1068.03 kvm)

Landbruk - Skog, jordkvalitet og dyrkbar jord
- Vernskog (1068.03 kvm)
- Lauvdominert (1068.03 kvm)

Temadata - Landbruk - arb
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- Skog (1068.03 kvm)

Temadata - Natur - Vassdrag
- Vassdragsomrdde (1068.03 kvm)

Temadata-natur-Nedberfelt
- Nedberfelt (1068.03 kvm)

Temadata - natur - Natyrtyper
- Innenlandslandskap (1068.03 kvm)

Temadata - Samfunnssikkerhet - Flom aktsomhet
- Grundig kartlagt med funn (Flom aktsomhetsdekning)
(1068.03 kvm)

Temadata - Samfunnssikkerhet - Stormflo dekningsomrdéde
- Kartlagt uten funn (1068.03 kvm)

Rapporten bygger pd automatiserte geoanalyser mot et
stort antall kartlag fra mange ulike kilder, og som sammen
utgjer DOK = «det offentlige kartgrunnlaget». Lokale
datasett og registreringer fra den enkelte kommunen er
som regel ikke med i DOK og derfor heller ikke i rapporten,
mens enkelte nasjonale datasett som per i dag ikke er med
i DOK, er tatt med i rapporten likevel. Kartlagene er
produsert i henhold til ulike ngyaktighetskrav, og blir
oppdatert med ulik frekvens. Det gis derfor ingen garanti
for at innholdet er oppdatert og korrekt til enhver tid. Veer
oppmerksom pd at begrepet 'lkke registrert' i noen tilfeller
betyr 'lkke kartlagt' | slike tilfeller kan tiltakshaver gis
pdlegg om kartlegging. Radon og geotekniske
underseokelser er eksempler pd slike datasett.

VEDLAGT | SALGSOPPGAVEN

Utsnitt av reguleringsplan og kommunedelplan samt utdrag
av DOK-analyserapport der ovennevnte fremkommer falger
vedlagt i salgsoppgaven. Kommmuneplanens arealdels
"Fersesegner og retningslinjer" og "Planomtale" samt
komplett DOK-analyserapport kan fés ved henvendelse
meglerforetaket. Dersom det er gnskelig med ytterligere
opplysninger knyttet til reguleringsforhold s& oppfordrer vi
interessenter til & kontakte Haram kommune.

OPPVARMING
Innvendig er det montert en peisovn med innsats, utfert i



teglstein med flislagte og natursteinsbelagte flater foran
ildstedet.

| folge Alesund Brannvesen KF s& er det ikke registrert
ildsted p& denne adressen. Det anbefales & kontakte
feiervesen/brannforebyggende myndighet for tilsyn og
vurdering av pipe og ildsted.

Lese gassovner kan medfelge etter naermere avtale med
selger. Produkter og installasjoner som medfolger overdras
imidlertid uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenveerende leverandgrgaranti.

TIL INFORMASJON

Eier er pliktig til & melde om installasjon av nytt ildsted eller
vesentlige endringer pd fyringsanlegget til kommunen (jf.
lokal forskrift om gebyr for feiing og tilsyn jf. § 5 forste ledd
og forskrift om brannforebygging § 6 ferste ledd). Dersom
boligen har ildsted, nylig installert og/eller endret
eksisterende ildsted, kan dette meldes til kommmunen via
lenke nedenfor. For melding om nytt/endring pd&
fyringsanlegg/ildsted eller melding om frakoblet
fyringsanlegg/ildsted:
https://aabv.no/din-trygghet/skjema/

Husk at rehabilitering av skorstein ogsé er meldepliktig til
kommunens plan- og bygningsavdeling.

TV/INTERNETT/BREDBAND
Ingen internettilkoblinger.

PARKERINGSFORHOLD

Det er ikke parkeringsmuligheter p& egen grunn. Parsellen
har kun tinglyst gangveirett over hovedbruket i byte med
tiltenkte parsellene mot syd og vest.

Det ble sgkt om & & opparbeide parkeringsplass med
gangsti fra denne og opp til hytte den 02.08.1976. | vedtak
om godkjenning av hytte pd vilkdr datert 26.08.1976 sé ble
den tilsendte spknaden om veiavkjersel og parkering
oversendt til kommunens vegsjef, som i brev av 25.08.1976
krevde at veien til hytta mad tas i lag med nabohyttene, og
at veien métte ombygges noe. Bygningsradet godkjente
situasjonsplanen pé de vilkar vegsjefen har satt som krav i
brev av 25.08.1976. Daveerende eier sendte ny spknad om

tillatelse til parkering/utvidelse av parkering med gangsti
opp til hytte den 15.09.1976. (Til info: | begge seknadene er
parkeringsplassen inntegnet nordsiden av fylkesveien). |
svaret fra kommunen knyttet til avkjersel og parkering
datert 26.11.1976 sd& holdt kommunen i midlertid fast med
tidligere vedtak i saken.

Per i dag er det opparbeidet en felles parkeringsplass som
hovedsakelig er opparbeidet pd sersiden fylkesveien.
Denne benyttes av tre hytter. | felge selger er det plass til
ca 7 biler her. Parkeringsplassen ligger dels p& gnr 398, bnr
36 (eierinformasjon mangler - fylkesvei) og dels p& gnr 398,
bnr 9 (eier @yvind Koppen Krogseeter). Det er ikke tinglyst
noen rettigheter knyttet til denne parkeringen, og det er
heller ikke fremlagt noen godkjennelser/rettigheter knyttet
til denne parkeringen - verken fra grunneiere eller Statens
Vegvesen.

VEI/VANN/KLOAKK

VEI

Eiendommen har adkomst via offentlig vei, via privat
traktorsti og gangsti, jfr. vedlagte kart over veiadkomst.
Parsellen har tinglyst gangveirett over hovedbruket i byte
med tiltenkte parsellene mot syd og vest.

VANN
Eiendommen har vannforsyning fra egen brenn p&
eiendommen eller i omré&det.

AVLOP
Hytta har ikke innlagt avigp.

BEBYGGELSE
For det vesentlige spredt hyttebebyggelse i omrddet.

ADGANG TIL UTLEIE
Hytta kan leies ut i sin helhet som fritidsbolig.

Strélevernforskriften stiller krav til radonnivéet i
utleieboliger. Kravet gjelder alle typer utleieboliger, b&dde de
som leies ut av det offentlige, virksomheter og private,
inkludert leiligheter og hybler i tilknytning til egen bolig.
Utleie av hytter og andre fritidsboliger er derimot ikke
omfattet av kravet til radonnivéet. Dette forutsetter
imidlertid at bruken er begrenset til fritidsutleie over kortere

VATNEDALSVEGEN 572 31



tidsrom.

FERDIGATTEST/MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE
Haram kommune har fremlagt felgende dokumentasjon i
meglerpakken:

- Sgknad om byggetillatelse nybygg hytte datert 30.06.1975.
- Brev fra kommune knyttet til manglende tilfredstillende
situasjonsplan, samt krav om helserddets godkjennelse
datert 06.07.1976.

- Utskrift fra matebok vedr. sgknad om fradeling av
hyttetomt datert 10.07.1975.

- Sgknad om montering av komposttoalett datert
02.08.1976.

- Spknad om & f& opparbeide parkeringsplass med gangsti
fra denne og opp til hytte datert 02.08.1976.

- Vedtak om godkjenning av hytte pd vilkér datert
26.08.1976. | felge vedtaket s& har den tilsendte sgknaden
om veiavkjersel og parkering veert oversendt til
kommunens vegsjef, som i brev av 25. august 1976 krever at
veien til hytta mé tas i lag med nabohyttene, og at veien
md& ombygges noe. Bygningsrddet godkjente
situasjonsplanen pé de vilkar vegsjefen har satt som krav i
brev av 25. august 1976.

- Brev fra vegsjefen datert 25.08.1976.

- Ny sgknad om tillatelse til parkering/utvidelse av
parkering med gangsti opp til hytte datert 15.09.1976.

- Vedtak knyttet til komposittoalett, vann og utslipp datert
17.09.1976.

- Svar fra kommunen knyttet til avkjersel og parkering
datert 26.11.1976. | brevet viser kommmunen til ssknaden
datert 15.09.1976, og opplyser at de holder fast med
tidligere vedtak i saken.

Det foreligger ogsé godkjente og byggemeldte tegninger,
men de stemmer ikke helt med dagens situasjon/bruk.
Felgende avvik er registrert:

- Halvvegg/delevegg mellom stue og kjokken er fjernet.

- Vaskerom/bod er omgjort til toalettrom.

- Overbygget inngangsparti er bygget inn som en del av
hytta.

- Det er tilbygd en utebod/vedskjul p& vestsiden av hytta.

- Det forekommer endringer knyttet til storrelser, plassering
og antall vinduer. Det er i tillegg installert en utvendig der til
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krypkjeller mot @st.
- Terrasse med rekkverk fremkommer ikke pd tegning.

Endringene er ikke omsgkt.

Hytta er registrert tatt i bruk i matrikkel, men etter det
Haram kommune opplyser sé foreligger det verken
ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse knyttet til hytta,
og plan og bygningslovens formelle forutsetning for lovlig
bruk av hytta kan derfor ikke dokumenteres. Ferdigattest
utstedes imidlertid ikke lenger for tiltak det er sgkt om fer 1.
januar 1998, jfr. Plan- og bygningslovens g 21-10, femte ledd. |
disse tilfellene henlegger/avviser kommunen henvendelser
om saker som ikke er avsluttet. Dette innebaerer imidlertid
ikke at ulovlig bygde tiltak blir lovlige.

TIL INFORMASJON
Kommunen har myndighet til & forfelge og kreve ulovlig
oppforte tiltak omsokt etter dagens regelverk;

Innvendig skiller man mellom boligens hoveddel (rom for
varig opphold - eks stue, kigkken og soverom) og tilleggsdel
(rom som ikke godkjent for varig opphold - eks boder,
diverse, disponibelt areal). Foretas det innvendige
bruksendringer mellom boligens hoveddel og tilleggsdel sé&
utlgser det sgknadsplikt. Her stiller blant annet regelverket
krav til takhgyde, dagslysflate, ventilasjon, remningsvei,
brannsikring m.yv. En mé ogsd segke om tillatelse dersom en
skal endre pd& baerende konstruksjoner i boligen.

Né&r det kommer til utvendige endringer sé er et pdbygg
alltid seknadspliktig. Nér det gjelder ovrige
fasadeendringer og tilbygg s& er hovedregel at dette er
spknadspliktig, dog med noen unntak som anses som
meldepliktige tiltak unntatt seknadsplikt. Nér det gjelder
utvendige endringer sd stiller blant annet regelverket krav
til om bygningens karakter endres ved fasadeendringer, om
tiltak er i trdd med gjeldende reguleringsplan, avstand til
nabo, avstand til vei, avstand til sjg, sterrelse pé& uteareal,
antall parkeringsplasser m.v.

Det pdpekes at det er eier som til enhver tid har ansvar for
at tiltak er i trdd med lover og forskrifter.

Reaksjoner bygningsmyndighetene kan iverksette overfor



eier er feks. pdlegg om retting, forelegg om plikt til &
etterkomme pdlegg, tvangsmulkt, overtredelsesgebyr,
pdlegg om riving/tilbakefering m.v. Kjeper overtar altsé
ansvar, risiko og eventuelle konsekvenser knyttet til dette.

RADONMALING
Det er ikke foretatt radonmadlinger, og bygget er heller ikke
utfert med radonsperre.

INNHOLD
Hytta inneholder yttergang, toalettrom, 2 soverom og
kjokken/stue. Det er ogsé tilbygd en vedbod mot vest.

LOVLIGHET

Det foreligger ogsé godkjente og byggemeldte tegninger,
men de stemmer ikke helt med dagens situasjon/bruk.
Felgende avvik er registrert:

- Halvvegg/delevegg mellom stue og kjekken er fjernet.

- Vaskerom/bod er omgjort til toalettrom.

- Overbygget inngangsparti er bygget inn som en del av
hytta.

- Det er tilbygd en utebod/vedskjul p& vestsiden av hytta.

- Det forekommer endringer knyttet til storrelser, plassering
og antall vinduer. Det er i tillegg installert en utvendig der til
krypkjeller mot gst.

- Terrasse med rekkverk fremkommer ikke pd tegning.

Endringene er ikke omsgkt. Se for gvrig salgsoppgavens
punkt knyttet til ferdigattest/midlertidig brukstillatelse for
mer informasjon.

AREAL

Vedlagte plantegninger er ikke mdloare. De oppgitte
arealer er hentet fra vedlagte tilstandsrapport, utfert av
Takst 24 AS v/ Espen Madsen.

STANDARD

Hytta har enkel standard og er oppfort i typisk
byggemetode og materialer for byggetidspunktet og for
denne type fritidsboliger.

INNVENDIG
P& innvendige gulv er det furugulv og gulvbelegg. Panel p&
veggene. | takene er det panel.

TILSTAND PA OVERFLATER

Normal slitasje og standard mtp alder. Sar/hakk/rift/knirk i
overflater forekommer uten at det nevnes spesifikt i denne
salgsoppgaven og den vedlagte tilstandsrapporten.
Standard og estetisk opplevelse av overflater er individuelt.
Eventuelle tiltak mé& vurderes ut fra egen bruk og
forventninger til standard.

KIDKKEN

Kjokkenet har enkel hyttestandard med plassbygde fronter
i tre og benkeplate av heltre. Det er montert oppvaskkum i
stdl med blandebatteri, og frittstéende komfyr med
stekeovn. Innredningen er enkel og gir begrenset
lagringsplass. Kjekkenet fremstdr funksjonelt, men med
eldre utferelse og uten moderne tekniske lgsninger som
oppvaskmaskin, integrerte hvitevarer eller ventilator.

SPESIALROM

Toalettrommet har enkel standard med biologisk toalett
med avtrekk fort ut via fleksibel slange. Rommet har gulv
med belegg og panelerte vegger og himling i tre. Det er i
tillegg servantlgsning med vann fra brenn og med manuell
tilfersel fra beholder.

PIPE OG ILDSTED

Hytta har murt pipe som gér gjennom bygningen og opp
over tak, tekket med beslag rundt gjennomfaeringen.
Innvendig er det montert en peisovn med innsats, utfert i
teglstein med flislagte og natursteinsbelagte flater foran
ildstedet. Pipelgpet og ildstedets alder tilsier at tilstanden
ber felges opp med jevnlige kontroller. lldsted og pipe er
ikke tilstandsvurdert eller kontrollert av takstmann. Ifglge
opplysninger fra Haram kommune er det ikke registrert
ildsted p& eiendommen. Det anbefales & kontakte
feiervesen/brannforebyggende myndighet for tilsyn og
vurdering av pipe og ildsted.

ETASJESKILLE/GULV MOT GRUNN

Etasjeskillet er oppfert som trebjelkelag over krypkjeller.
Gulvsystemet/bjelkelag er md&l med laser ved stikkprover
pd tilgjengelige overflater. Det er observert folgende
skjevheter/ujevnheter i etasjeskiller. Mélt ca 35 mm avvik
pd& hovedetasjen. Avvikene kan veere sterre men dette er
malt pd lett tilgjengelige overflater.
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TEKNISKE INSTALLASJIONER
Hytta har vannledninger fra privat brenn.

Boligen har avigpsrer av plast for grédvann. Det er ikke
avigpsrer for kloakk pé& hytta.

Ventilasjonssystemet i denne fritidsboligen er basert pd
naturlig ventilasjon og det ikke er tegn til fuktskader, dérlig
luftkvalitet eller andre forhold som pdévirker boligens
tilstand og det vurderes som tilstrekkelig.

Det er ikke etablert fast elektrisk anlegg i hytta.
Stromforsyning skjer via solcellepanel med tilhgrende
batteribank og regulator.

Hytta er forskriftsmessig utstyrt med brannvarslere og
brannslukkingsapparat.

SAMMENDRAG AV BOLIGENS TILSTAND - INNVENDIG
Sammendraget under viser avvikene ved boligen som har
fétt tilstandsgrad 3 (TG 3), tilstandsgrad 2 (TG 2) og/eller
tilstandsgrad IU (TG V). Se utdypende informasjon i den
vedlagte tilstandsrapporten.

TILSTANDSGRAD 3

Etasjeskille/gulv mot grunn

Méait heydeforskjell p& over 30 mm gjennom hele rommet.
Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til
godkjente mdleavvik. Konsekvens/tiltak: For & f&
tilstandsgrad 0 eller 1mé& heydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden veere gkonomisk rasjonelt som et
enkeltstédende tiltak i en bolig som dette. Dersom boligen
en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Krypkijeller

Krypkjelleren fremstdr ujevn og fuktutsatt, med stedvis
synlige fuktmerker p& betongvegger. Det mangler
fuktsperre mot grunn. Fuktmdaling i bjelkelaget viste 20,9 %
fukt, som er over anbefalt grense for tert treverk. Rester av
isolasjon ligger nedfalt fra bjelkelaget. Fundamentene stér
stedvis i lgse luften, sannsynligvis som felge av
terrengbevegelser eller setninger. Dette kan gi redusert
baereevne og skjevheter i konstruksjonen. Konsekvens/
tiltak: Vurdere tiltak for & begrense fukt fra grunnen,
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eksempelvis med plastfolie pd& drenerende masser.
Bedre ventilasjon bgr etableres for & senke
fuktbelastningen. Utbedring av fundamenter ber utferes
for & sikre tilstrekkelig understgtting og hindre videre
setningsskader.

Toalettrom - Overflater og konstruksjon

Toalettrom har ingen ventilering fra rommet, NS 3600
krever mekanisk avtrekk for & kunne gi TG 0/1. Innredningen
er enkel og tilpasset hyttestandard. Konsekvens/tiltak:
Mekanisk avtrekk ber etableres pd toalettrom.

TILSTANDSGRAD 2

Stue/kjokken - Overflater og innredning
Kjokkeninnredningen fremstdr funksjonell, men med tegn til
alder og bruksslitasje. Konsekvens/tiltak: Tilstanden tilsier
at modernisering bor vurderes pd sikt.

Stue/kjokken - Avtrekk

Det er manglende forsert mekanisk avtrekk fra kokesone i
kjokkenet. Konsekvens/tiltak: Mekanisk avtrekk bar
etableres. Uten forsert avtrekk fra kokesonen kan matos
og forurensninger fra matlaging spre seg i boligen, noe som
blant annet forringer inneklimaet.

Vannledninger
Det er pdvist ufagmessig utferelse av vannledninger.
Konsekvens/tiltak: Anlegget ber sjekkes av fagperson.

TILSTANDSGRAD U

Pipe og ildsted

Hytta har murt pipe som gér gjennom bygningen og opp
over tak, tekket med beslag rundt gjennomfaeringen.
Innvendig er det montert en peisovn med innsats, utfert i
teglstein med flislagte og natursteinsbelagte flater foran
ildstedet. Pipelgpet og ildstedets alder tilsier at tilstanden
ber felges opp med jevnlige kontroller. lldsted og pipe er
ikke tilstandsvurdert eller kontrollert av takstmann. Ifglge
opplysninger fra Alesund kommune er det ikke registrert
ildsted p& eiendommen. Det anbefales & kontakte
feiervesen/brannforebyggende myndighet for tilsyn og
vurdering av pipe og ildsted.

Elektrisk anlegg
Det er ikke etablert fast elektrisk anlegg i hytta.



Stromforsyning skjer via solcellepanel med tilhgrende
batteribank og regulator. Anlegget vurderes som en enkel
installasjon beregnet for hyttebruk, og utferelsen fremstér
med &pne kabelfgringer. Generell kommentar: Det elektriske
anlegget er ikke vurdert/kontrollert av undertegnede da
dette krever spesiell kompetanse og autorisasjon. Kun
overfladisk inspisert. Elektrisk anlegg er eget
autorisasjonsomrdde. For en endelig vurdering anbefales
det p& generelt grunnlag & fé& en sertifisert elektriker til &
gjennomfgre en full inspeksjon. Kostnadsetstimat for en slik
rapport vil veere under 10 000, -.

VIKTIG

Du ber lese tilstandsrapport, eiendomsmeglers beskrivelse i
salgsprospektet og selgers egenerkleering ngye. Du kan
ikke klage pd& forhold som du har féatt opplysninger om i
tilstandsrapporten, i salgsoppgaven eller pd andre mdter.
Se pd tilstandsgrad og anslé&tt utbedringskostnad for &
danne deg et bilde av hva du mé regne med av kostnader
og eventuelle arbeider pd& boligen fremover. Husk at en
anslatt kostnad ikke er det samme som faktisk kostnad.
Merk ogsd at anslétt utbedringskostnad bare er utbedring
av konkrete avvik, etter den standarden som boligen har.
Oppgradering til dagens standard kan koste mer.

HVITEVARER
Gasskomfyr pd kjokken medfglger i handelen.

Hvitevarer overdras uten noen form for garantier, utover
eventuell gjenveerende leverandgrgaranti.

INNBO OG LOSORE
Alt av hyttas inventar kan medfelge om gnskelig, men da
etter neermere avtale med selger.

TIL INFORMASJON

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, Nnér annet ikke er
avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter lov,
forskrift eller annet offentlig vedtak skal folge med. Det
samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er
fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. §
3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som
omfattes av «innredning og utstyrsy, og over hva som skal
regnes som «fastmontert eller seerskilt tilpassets.

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med
eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehor som skal folge med eiendommen, er en del av
avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er
opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud
eller avtale p& annen mdte er inngdtt. Der intet annet er
avtalt, vil lgsgre og tilbeheor medfelge slik dette
fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og tilbehgrslisten som
fremkommer lenger bak i salgsoppgaven.

Produkter og installasjoner som medfelger overdras uten
noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i den vedlagte liste som ikke finnes p&
eiendommen, vil det heller ikke medfalge.

Bransjens liste over lgsere og tilbehgr er utarbeidet av
Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er
gjeldende fra 1. januar 2020.

AREALER

BRA -i: 42 m?
BRA -e:3m?
BRA totalt: 45 m?
TBA: 17 m?

Bruksareal fordelt pd etasje

1. etasje

BRA-i: 42 m? Toalettrom, stue/kjokken, 2 soverom og
yttergang.

BRA-e: 3 m? Vedbod.

TBA fordelt pd etasje
1. etasje

17 m? Terrasse.

IKKE MALBARE AREALER
Hytta har en hems med ikke mélbart dreal. Gulvareal hems
pd ca 8 kvm.

BYGNINGSSAKKYNDIG KOMMENTAR TIL
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AREALOPPMALING

LOVLIGHET

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
de stemmer ikke med dagens bruk. Kommmentar: Det
foreligger ikke midlertidig brukstillatelse eller ferdig attest
pd hytta.

- Utebod er omgjort til toalettrom.
- Inngangsparti er bygget inn som en del av boligen.
- Det er bygget en utebod/vedskjul p& vestsiden av hytta.

Brannceller
Er det pdvist synlige tegn pd& avvik i branncelleinndeling ut
ifra dagens byggteknisk forskrift? Nei.

Nyere h&ndverkstjenester
Er det ifelge eier utfert hdndverkstjenester pd boligen siste
5 ar? Nei.

Krav for rom til varig opphold
Er det pdvist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate
eller takhgyde? Nei.

@KONOMI
PRISANTYDNING
Kr. 890 000,-

VERDITAKST
Kr 1000 000,-

KOMMUNALE AVGIFTER
Kr 2 969,- pr ér 2025

INFO KOMMUNALE AVGIFTER
De kommunale avgiftene inkluderer eiendomsskatt og
hytte fritidsrenovasjon. | felge selger s& temmes seppelet

ved Bunnpris butikken pd Vatneeidet.

Avgiften fordeles over 4 terminer per ér, med betalingsfrist
20. april, 20. juni, 20. september og 20. november.

Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert &r.
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INFORMASJON OM FORMUEVERDI
Formuesverdi for inntektsdret 2023 kr 176 305,-

OMKOSTNINGER
kr. 890 000,- (Prisantydning)

kr. 22 250,- (Dokumentavgift)
kr. 545,- (Tinglysing skjote)
kr. 545,- (Tinglysning pantedokument (pr. stk.))

kr. 23 340,- (Omkostninger totalt)

kr. 913 340,- (Totalpris inkl. omkostninger)

NB! Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til prisantydning.
Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/
gebyrer.

Andel fellesgjeld og andel formue overtas av kjgper.

BETALINGSBETINGELSER

Det tas forbehold om endring i offentlige gebyrer.
Kjgpesum samt omkostninger innbetales senest per
overtagelsesdato. Kjgper er selv ansvarlig for at alle
innbetalinger er meglerforetaket i hende til avtalt tid og md
selv pdse at eventuell bankforbindelse er informert om
dette. Innbetaling av kjgpesum skal skje fra kjgpers konto i
norsk finansinstitusjon.

SERVITUTTER/RETTIGHETER

P& eiendommen er det tinglyst folgende heftelser og
rettigheter som folger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

1580/398/30:

17.09.1976 - Dokumentnr: 105634 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:1580 Gnr:398 Bnr:9

01.01.2020 - Dokumentnr: 331445 - Omnummerering ved
kommuneendring
Tidligere: Knr:1534 Gnr:98 Bnr:30



01.01.2024 - Dokumentnr: 1775657 - Omnummerering ved
kommuneendring
Tidligere: Knr:1507 Gnr:398 Bnr:30

17.09.1976 - Dokumentnr: 105634 - Bestemmelse om veg
Rettighet hefter i: Knr:1580 Gnr:398 Bnr:9

GRUNNBOKSDATO
05.09.2025

FORSIKRINGSSELSKAP
Gjensidige Forsikring

POLISENUMMER
90333662

DIVERSE OPPLYSNINGER
OVERTAGELSE
Etter avtale. Angi gnsket overtagelse ved budgivningen.

BAKGRUNN FOR OPPLYSNINGER | SALGSOPPGAVEN
Salgsoppgaven er utarbeidet ut ifra opplysninger som er
gitt av selger, befaring av eiendommen samt innhenting av
nedvendige dokumenter og evt. takst/tilstandsrapport.

SALGSOPPGAVE SIST OPPDATERT
26.05.2026

ANSVARLIG MEGLERFORETAK
Sunnmgre Eiendomsmegling AS
Breivikvegen 3 A, 6018 ALESUND. TLF. 7140 00 00

MEGLER
Terje Hoel, Eiendomsmegler MNEF/Partner
Epost: terje@notar.no

MEGLERS VEDERLAG

Fastpris vederlag kr. 50 000,- (inkl. mva).
Salgstilretteleggelse kr. 13 900,- (inkl. mva.)
Oppgjersgebyr kr. 6 500,- (inkl. mva.)

Markedspakke kr. 21 000,- (inkl. mva.)

Visninger og overtakelse (pr. stk.) kr. 2 500,- (inkl. mva.)
Fotografering kr. 5 300,- (inkl. mva.)
Grunnbok/e-tinglysing kr. 2 000,- (inkl. mva.)

Trykking av prospekt kr. 1000,- (inkl. mva.)

Direkte utlegg dekkes av selger.

Dersom handel ikke kommer i stand er fglgende avtalt om
meglerforetakets vederlag: Intet salg - ingen regning.
Oppdragsgiver betaler bare hvis det blir salg.
Boligselgerforsikring, bygningsrapport, takst og
annonsering utover avtalt markedspakke inngdr ikke i
garantien, men kan bestilles direkte fra leverandeor.

VIKTIG INFORMASJON
BOLIGSELGERFORSIKRING
For denne eiendommen er det tegnet boligselgerforsikring.

BOLIGKI@PERFORSIKRING

Vedlagt i salgsoppgaven folger informasjon om
Boligkjoperforsikring Pluss og Boligkjgperforsikring fra HELP
Forsikring AS. Boligkjeperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk
hjelp dersom det oppdages uventede feil eller mangler ved
boligen de neste fem d&rene. Boligkjeperforsikring Pluss har
samme dekning som boligkjeperforsikring + fullverdig
advokathjelp pd viktige rettsomréder i privatlivet. Les mer
om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pé& help.no.
Det gjeres oppmerksom pd at meglerforetaket mottar kr 2
200,- i honorar for hver forsikringsavtale som formidles pd&
Boligkjeperforsikring Pluss og kr 1200,- i honorar for
Boligkjgperforsikring.

Boligkjoperforsikring kan tegnes av privatpersoner som
kjoper bolig til eget formdl, og gjelder ikke for foretak eller
naeringsbygg.

SENTRALE LOVER
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjgper i tr&d med det som er
avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inni alle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses
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kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke pdberopes som mangler. Dette
gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle
interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen noye,
gjerne sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som
velger & kjope usett kan ikke gjere gjeldende som mangel
noe han burde blitt kjient med ved undersgkelsen. Dersom
det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper ré&dferer
seg med eiendomsmegler eller en bygningssakyndig fer det
legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen ma
kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det
vaere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt
tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen.
Dette gjelder likevel bare dersom man kan gé ut i fra at det
virket inn p& avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at
feil opplysninger ikke ble rettet i tide pd en tydelig méte. En
bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt
utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje mé kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer
utbedringer. Normal slitasje og skader som ngdvendiggjer
utbedring, er innenfor hva kjgper md forvente og vil ikke
utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pd 2% eller
mer og minimum 1kvm.

Dersom eiendommen har et mindre grunnareal (tomt) enn
kjgperen har regnet med, er det likevel ikke en mangel hvis
ikke arealet er vesentlig mindre enn det som fremkommer
av salgsdokumentene, jf. avhl-3-3.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
ma Kjeper selv dekke tap/kostnader opptil et belop pé kr 10
000 (egenandel).

Dersom kjoper ikke er forbruker selges eiendommen «som
den er», og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. § 3-9, 1.
ledd 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt
en innendeors arealsvikt karakteriseres som en mangel
vurderes etter avhendingsloven § 3-8. Informasjon om
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kjopers undersokelsesplikt, herunder oppfordringen om &
underseke eiendommen naye, gjelder ogsd for kigpere som
ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjoper menes kjgp
av eiendom nér kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

PERSONOPPLYSNINGSLOVEN

Ditt personvern er viktig for Notar og vi er opptatt av &
verne om personopplysningenes integritet, tilgjengelighet
og konfidensialitet. All behandling av personopplysninger i
Notar skal felge det til enhver tid gjeldende
personvernregelverket, herunder GDPR og
personopplysningsloven. Les mer om dette her: https://
notar.no/personvern.aspx.

HVITVASKINGSREGLENE

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og
tilhgrende forskrift. Etter hvitvaskingsloven er
eiendomsmegler pdlagt & gjennomfere kundetiltak av béde
selger og kjgper. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfart kundetiltak, og dette forer til at transaksjonen
ikke kan gjennomferes eller blir forsinket, misligholder kjoper
avtalen med selger. Etter 30 dager anses misligholdet
vesentlig, og selger har rett til & heve avtalen og
gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Dersom det er selger som ikke bidrar til at megler far
giennomfert lepende kundetiltak underveis i oppdraget mad
eiendomsmegler stanse gjennomferingen av
transaksjonen. Selger vil i et slikt tilfelle ha misligholdt sine
forpliktelser, og kjgper vil kunne ha et krav mot selger etter
avhendingsloven. Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfare,
vil Notar ikke kunne bist& med handelen eller foreta

oppgjar.

Kjoper oppfordres til & innbetale kigpesummen som ikke
kommer fra l&neinstitusjon, i en samlet innbetaling fra egen
konto i norsk bank. Dersom innbetaling likevel mé foretas
pd& annen mdte, m& megler orienteres med begrunnelse og
informasjon om innbetalers navn, fer innbetaling av

oppgjer.

BUDGIVNING
Det forste budet skal inngis skriftlig p& Notar sitt
budskjema, pdfert budgivers signatur og vedlagt kopi av



legitimasjon. Alternativt kan man legge inn bud elektronisk,
ved bruk av "Gi bud" knapp i nettannonse, hvor budgiver
ma legitimere seg med BankID. Senere bud kan inngis per
e-post eller SMS til megler. Megler skal s& snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgiver at bud er mottatt.

Bud som ikke er skriftlig, eller som har en kortere akseptfrist
enn til kl. 12.00 ferste virkedag etter siste annonserte
visning, vil ikke bli formidlet til selger. Et bud er bindende for
budgiver frem til angitt akseptfrist.

Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud.
Selger md skriftlig akseptere budet for budaksept kan
formidles til budgiver.

Fra og med 01.07.25 vil det ikke lengre veere lovlig & legge
inn hemmelige bud.

Megler kan dermed ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig)
for andre budgivere og interessenter.

Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handelen er kommet i stand. Alle
som har inngitt bud p& eiendommen kan kreve kopi av
budjournalen i anonymisert form etter at budrunden er
avsluttet.

For gvrig vises det til "Forbrukerinformasjon om budgivning”
som er inntatt i salgsoppgaven.

VATNEDALSVEGEN 572

39



Plantegning

Slue

Savaram Kjakk-n: -

Vatnedalsvegen 572

notar Pom—

NB! Tegningen viser dagens situasjon og bruk. Tegningen har avvik fra byggemeldt/godkjent tegning, og det er foretatt
soknadspliktige endringer som ikke er omsgkt. Se salgsoppgavens punkt ferdigattest/midlertidig brukstillatelse for mer info.
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Denne boligen vil jeg gjerne ha!
Hva na?

1- KONTAKT MEGLER
Registrer din interesse og megleren holder deg oppdatert.

2 - HA FINANSIERING PA PLASS
Undersgk med banken hvor mye du kan fa i 1an, og be om evt. finanseringsbevis.

3- UNDERS@K BOLIGEN

Fgr det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all
relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk
rapport med alle vedlegg.

4 - BUDGIVNING

Dersom du gnsker a by kan fgrste bud gis via Gl BUD-knappen pa hver eiendom, eller
du kan fylle ut budskjema som leveres/sendes til megler. Pafslgende bud ma ogsa
vaere skriftlige, men kan i tillegg gis via SMS eller epost. Se forbrukerinformasjon om

budgivning i prospekt.




VVedlegg
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- Tilstandsrapport

- Selgers egenerkleering

- Nabolagsprofil

- Soknad om byggetillatelse hytte 1975

- Brev fra kommune knyttet til manglende
situasjonsplan/helserddets godkjennelse 1976

- Utskrift fra metebok vedr. sgknad om fradeling av
hyttetomt 1975

- Sgknad om montering av komposttoalett 1976

- Sgknad om & f& opparbeide parkeringsplass med
gangsti 1976

- Vedtak om godkjenning av hytte pd vilkar 1976

- Brev fra vegsjefen 1976 m/ vedlagt kartskisse

- Ny seknad om tillatelse til parkering/utvidelse av
parkering 1976

- Vedtak knyttet til komposittoalett, vann og utslipp
1976

- Svar fra kommunen knyttet til avkjersel og parkering
1976

- Godkjente og byggemeldte tegninger

- Ikke registrert ildsted

- Feiing og tilsyn med fyringsanlegg

- Situasjonskart

- Ledningskart

- Kart over veiadkomst

- Kommunedelplan

- Reguleringsplan



Tilstandsrapport

*‘@ Fritidsbolig
@ Vatnedalsvegen 572, 6265 VATNE w HARAM kommune

# gnr. 398, bnr. 30

Markedsverdi
1 000 000

Sum areal alle bygg: BRA: 45 m? BRA-i: 42 m?

TAKST 24

Befaringsdato: 24.07.2025 Rapportdato: 21.08.2025 Oppdragsnr.: 22506-1065 Referansenummer: PK2045

Foretak: TAKST 24 AS Takstingenigr: Espen Madsen Var ref:

TAKST 24

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



TAKST 24 AS

Jeg er en takstmann med erfaring fra over 20 ars solid bakgrunn innen bygg- og konstruksjonsbransjen. Med en unik
kompetanse bade handverksmessig og med god teknisk innsikt. Dette gir meg evnen til grundig vurdering av ulike aspekter ved
bygningens tilstand. Som driver og eier av MK Bygg AS i over 15 ar har jeg ikke bare teknisk ekspertise, men ogsa en dyp
forstaelse for kundens behov og prioriteringer. Fokus pa presisjon og palitelighet, formet av min erfaring som tgmrer, sikrer
grundige, ngyaktige og palitelige takstvurderinger.

Espen Madsen

espen@takst24.no
92030739

TAKST 24
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Vatnedalsvegen 572, 6265 VATNE TAKST 24 AS
Gnr 398 - Bnr 30 Hjelldalen 32B
1580 HARAM 6013 ALESUND TANET 24

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

§ Hva vurderer en bygningssakkyndig?
1

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

7, Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
) kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
<« - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

 vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen ¢ bygningens

planigsning e bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer  utendgrs svugmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur  bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

o.l.o 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) s blir TG2 markert med en lysere farge.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

°TG ) IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa ndvaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogséa gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO

Oppdragsnr.: 22506-1065 Befaringsdato: 24.07.2025 Side: 4 av 26




Vatnedalsvegen 572, 6265 VATNE
Gnr 398 - Bnr 30
1580 HARAM

Hytta fremstar med enkel standard og enkle tekniske anlegg,
men fungerer fint til fritidsformal. Det er ikke registrert
vesentlige oppgraderinger siden oppfg@ring, og standarden
vurderes som enkel og funksjonell. Bygningsdeler og
overflater fungerer etter hensikten, men alder og utfgrelse
tilsier at vedlikehold og oppgraderinger ma paregnes over tid.

Fritidsbolig - Byggear: 1976

UTVENDIG G4 til side

Objektet er en fritidsbolig 1 etasje, oppfgrt i 1976.

Hytta har enkel standard og er oppfgrt i typisk byggemetode og
materialer for byggetidspunktet og for denne type boliger.

Grunn og fundamenter:
Fundamenter av ukjent utfgrelse.
Grunnmur/kjellervegger av betong.
Bjelkelag over krypkjeller.

Yttervegger:
Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear.
Fasade kledd med liggende bordkledning.

Vinduer og dgrer:

Trevinduer med koblet glass og sprosser. Vinduene er malt pa
utside og innvendig.

Hytta har tilkomst til yttergang via plassbygd dgr utfgrt med
bordkledning.

Videre er det dgrer inn til hytta og til toalettrommet som fremstar
som enkle, tette ytter-/boddgrer i tre.

Takkonstruksjon og taktekking:
Takkonstruksjon som saltak.
Taktekking av pappshingel.

Renner, nedlgp og beslag av metall.

Terrasser:
Hytta har en terrasse pa ca 17m? av trekonstruksjoner foran hytta.
Spaltegulv av terrassebord pa bjelker av treverk.

INNVENDIG G4 til side

GULV
- Painnvendige gulv er det furugulv og gulvbelegg.

VEGGER
- Panel pa veggene.

HIMLINGER
- | takene er det panel.

TILSTAND

- Normal slitasje og standard mtp alder.

- Sar/hakk/rift/knirk i overflater forekommer uten at det nevnes
spesifikt i denne rapporten.

Standard og estetisk opplevelse av overflater er individuelt.
Eventuelle tiltak ma vurderes ut fra egen bruk og forventninger til

Oppdragsnr.: 22506-1065

Beskrivelse av eiendommen

TAKST 24 AS
Hjelldalen 32B
6013 ALESUND

standard.

Hytta har murt pipe som gar giennom bygningen og opp over tak,
tekket med beslag rundt gjennomfgringen.

Innvendig er det montert en peisovn med innsats, utfgrt i teglstein
med flislagte og natursteinsbelagte flater foran ildstedet.

KIGKKEN Ga til side

Kjpkkenet har enkel hyttestandard med plassbygde fronter i tre og
benkeplate av heltre. Det er montert oppvaskkum i stal med
blandebatteri, og frittstaende komfyr med stekeovn. Innredningen
er enkel og gir begrenset lagringsplass. Kjgkkenet fremstar
funksjonelt, men med eldre utfgrelse og uten moderne tekniske
Igsninger som oppvaskmaskin, integrerte hvitevarer eller ventilator.

SPESIALROM Gé til side

Toalettrommet har enkel standard med biologisk toalett med
avtrekk fgrt ut via fleksibel slange.

Rommet har gulv med belegg og panelerte vegger og himling i tre.
Det er i tillegg servantlgsning med vann fra brgnn og med manuell
tilfgrsel fra beholder.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side
Hytta har vannledninger fra privat brgnn.

Boligen har avigpsrgr av plast for gravann.
Det er ikke avlgpsrgr for kloakk pa hytta.

Ventilasjonssystemet i denne fritidsboligen er basert pa naturlig
ventilasjon og det ikke er tegn til fuktskader, darlig luftkvalitet eller
andre forhold som pavirker boligens tilstand og det vurderes som
tilstrekkelig.

Det er ikke etablert fast elektrisk anlegg i hytta.

Strgmforsyning skjer via solcellepanel med tilhgrende batteribank
og regulator.

Hytta er forskriftsmessig utstyrt med brannvarslere og

brannslukkingsapparat.

Markedsvurdering

Totalt Bruksareal 45 m?

Totalt Bruksareal for hoveddel 45 m?

Totalpris 1 000 000

Arealer Ga til side
Befaring - og eiendomsopplysninger G4 til side

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 1050 000

Forutsetninger og vedlegg Ga til side
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Beskrivelse av eiendommen

Ga til side

Lovlighet

Fritidsbolig

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de
stemmer ikke med dagens bruk

Det foreligger ikke midlertidig brukstillatelse eller ferdig attest
pa hytta.

- Utebod er omgjort til toalettrom.
- Inngangsparti er bygget inn som en del av boligen.
- Det er bygget en utebod/vedskjul pa vestsiden av hytta.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

Oppsummering av avvik

10 Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
8
Fritidsbolig
6 (3ZF) STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
o Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side
- 4 balkonger
5 @ Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Gatil side
= @ Innvendig > Krypkjeller Gatil side
0o <
B 760: Ingen awik @ Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Galilside
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak o Spesialrom > Etasje > Toalettrom > Overflater og Gatil side
TG2: Avvik som kan kreve tiltak konstruksjon
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt m KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. 0 G til sid
Innvendig > Pipe og ildsted falilside
o . Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Gaftil side
Anslag pa utbedringskostnad o
2 @ Tomteforhold > Fuktsikring og drenering G til side
15 (170 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
€) Utvendig > Taktekking Ga til side
1
€) Utvendig > Nedlgp og beslag Gatil side
0.5 €) Utvendig > Veggkonstruksjon Gatil side
I
0 Z @) Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side
Ingen umiddelbare kostnader
; ; Ga til side
Tiltak under kr 10 000 0 Utvendig > Vinduer
®  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000 © Utvendig> Da : il sl
vendig rer
Q Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
® itk mellom kr 100 000 - 300 000 €) Tekniske installasjoner > Vannledninger Gatliside
Q  Tiltak over kr 300000
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4. 0 Tomteforhold > Terrengforhold Ga til side
o Kjgkken > Etasje > Stue/kjgkken > Overflater og Gatil side
innredning
€) Kjgkken > Etasje > Stue/kjgkken > Avtrekk Gatil side
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Tilstandsrapport

FRITIDSBOLIG

Byggear Kommentar
1976 Byggear hentet fra propcloud.no

Anvendelse
Fritidsbolig

Standard
Hytta har gjennomgaende lav til normal standard. Se naermere beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er normalt vedlikeholdt.

UTVENDIG

(1) Taktekking

Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taktekkingen er av pappshingel.
Taket er besiktiget fra taket.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.

Tidligere lekkasje pa taket, utbedret med pasmgring av tettemasse.
Lokale skader pa overflaten med eksponerte spikerhoder enkelte steder.

Fare for at reparasjonene er en midlertidig I@sning, og at det kan oppsta lekkasje pa nytt ved materialbevegelse eller slitasje.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Taket anbefales skiftet i sin helhet for & oppna en varig og tett Igsning.

Kontrollere tetthet rundt alle gjennomfgringer og skjgter frem til omtekking utfgres.
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Tilstandsrapport

(2 Nedigp og beslag

Renner, nedlgp og beslag av metall.

Takrennene er av eldre type og viser tydelige tegn pa slitasje og mangler.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Hgy alder og tydelig slitasje pa takrenner og nedlgp.
Provisoriske festemidler og skader som kan svekke funksjon og levetid.

Risiko for vannsprut og fuktskader pa fasade ved nedsatt avrenning.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Takrenner og nedlgp anbefales skiftet i sin helhet, gjerne i forbindelse med omlegging av taket, for a sikre en helhetlig og varig Igsning.

@delagt renneskjg

(37 Veggkonstruksjon

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear.
Fasade kledd med liggende bordkledning.

Vurdering av awvik:
¢ Bordkledning gar stedvis nesten helt ned i terreng.
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¢ Det er ingen musesperre i nedre kant av konstruksjon.

Konsekvens/tiltak
* Musesperre ma etableres.

o Lokal utbedring bgr foretas for & gke avstanden mellom terreng og bordkledning.

Bordkledning gar stedvis nesten heI ned i terreng.

(1) Takkonstruksjon/Loft
Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Boligen har takkonstruksjon av saltak.

Hele konstruksjonen er gjenbygget, og det har derfor ikke vaert mulig a foreta naermere visuell inspeksjon av selve baerende takkonstruksjon. Det
foreligger ingen symptomer pa avvik, og det er ikke registrert tegn til unormale skjevheter.

Tilstandsgrad er satt med bakgrunn i alder og synlige observasjoner fra tilgjengelige omrader.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist fuktskjolder/skader i takkonstruksjonen.

Det er opplyst at dette stammer fra tidligere lekkasje fra taket som er midlertidig tettet fra utsiden. Se punkt taktekking.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma gjgres naeermere undersgkelser.

o Andre tiltak:

Ny

Fuktskjoler iﬁnvendig i taket. Fuktskjoler innvendig i taket.

(3 Vinduer

Fritidsboligen har trevinduer med koblet glass og sprosser. Vinduene er malt pa utside og innvendig.

Normal slitasje mtp alder.
Vindu og dgrer er funksjonstestet ved stikkprgver.
Ingen problemer angaende dpne/lukkemekanisme.

Ut i fra alder sa er det risiko for punktering av glass, men ikke pavist synlige tegn pa dette ved befaring. Pga temperatur og lysforhold kan dette veere
vanskelig @ oppdage.
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Tilstandsrapport

Vurdering av avvik:
* Det er awvik:

Hytta har vinduer med hgy alder, utfgrt i tre med enkle rammer og glassfelt. Vinduene fremstar funksjonelle, men baerer preg av slitasje og begrenset
isoleringsevne sammenlignet med dagens standard.
Det kan forekomme trekk og varmetap pa grunn av svak tetthet.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Skifte av vinduer bgr paregnes dersom bedre isolering og komfort gnskes.

Ellers ingen tiltak ngdvendig, hytta fungerer med disse vinduene.

(3 Dorer

Hytta har tilkomst til yttergang via plassbygd dgr utfgrt med bordkledning.
Videre er det dgrer inn til hytta og til toalettrommet som fremstar som enkle, tette ytter-/boddgrer i tre.
Dgrene fra yttergang og inn i hytta og toalettrommet er fra 2015 og fremstar funksjonelle og gode. (TG1 pa disse).

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Ytterdgren som er plassbygd er noe treg og bgr justeres.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Hytta fungerer med dagens dgrer.

(3D Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Hytta har en terrasse pa ca 17m? av trekonstruksjoner foran hytta.
Spaltegulv av terrassebord pa bjelker av treverk.

Vurdering av avvik:
* Det er avvik:

Hgyden pa rekkverket pa terrassen tilfredsstiller ikke dagens krav pa 100cm.

Det mangler rekkverk i forbindelse med trapp ned fra terrassen.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Rekkverket vurderes som funksjonelt, men har svekket teknisk tilstand. Det tilfredsstiller ikke dagens krav til personsikkerhet etter TEK17 §12-17 og bgr

utbedres.

Rekkverk i forbindelse med trapp ma etableres.
Kostnadsestimat: Under 10 000

INNVENDIG
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Tilstandsrapport

Overflater

GULV
- Pa innvendige gulv er det furugulv og gulvbelegg.

VEGGER
- Panel pa veggene.

HIMLINGER
- | takene er det panel.

TILSTAND

- Normal slitasje og standard mtp alder.

- Sar/hakk/rift/knirk i overflater forekommer uten at det nevnes
spesifikt i denne rapporten.

Standard og estetisk opplevelse av overflater er individuelt. Eventuelle tiltak ma vurderes ut fra egen bruk og forventninger til standard.

(3P Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskillet er oppfgrt som trebjelkelag over krypkjeller.
Gulvsystemet/bjelkelag er mal med laser ved stikkprgver pa tilgjengelige overflater.

Det er observert fglgende skjevheter/ujevnheter i etasjeskiller.
- Malt ca 35 mm avvik pa hovedetasjen.

Avvikene kan vaere stgrre men dette er malt pa lett tilgjengelige overflater.

Vurdering av avvik:
o Malt hgydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Konsekvens/tiltak
¢ For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

38D Pipe og ildsted

Hytta har murt pipe som gar gjennom bygningen og opp over tak, tekket med beslag rundt gjennomfgringen.
Innvendig er det montert en peisovn med innsats, utfgrt i teglstein med flislagte og natursteinsbelagte flater foran ildstedet.

Pipelppet og ildstedets alder tilsier at tilstanden bgr fglges opp med jevnlige kontroller.
lldsted og pipe er ikke tilstandsvurdert eller kontrollert av takstmann.
Ifglge opplysninger fra Alesund kommune er det ikke registrert ildsted pa eiendommen.

Det anbefales a kontakte feiervesen/brannforebyggende myndighet for tilsyn og vurdering av pipe og ildsted.
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Tilstandsrapport

QD Krypkijeller

Hytta har krypkjeller under deler av bygningen, med betongmurer og jord-/steinmasse som grunnlag. Takhgyden er lav, og det er begrenset tilgang. Det er
synlige trekonstruksjoner i bjelkelag over krypkjeller, samt enkelte tekniske fgringer.

Vurdering av avvik:
® Det er avvik:

Krypkjelleren fremstar ujevn og fuktutsatt, med stedvis synlige fuktmerker pa betongvegger.
Det mangler fuktsperre mot grunn.

Fuktmaling i bjelkelaget viste 20,9 % fukt, som er over anbefalt grense for tgrt treverk.
Rester av isolasjon ligger nedfalt fra bjelkelaget.

Fundamentene star stedvis i Igse luften, sannsynligvis som fglge av terrengbevegelser eller setninger. Dette kan gi redusert baereevne og skjevheter i
konstruksjonen.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Vurdere tiltak for a begrense fukt fra grunnen, eksempelvis med plastfolie pa drenerende masser.
Bedre ventilasjon bgr etableres for a senke fuktbelastningen.

Utbedring av fundamenter bgr utfgres for a sikre tilstrekkelig understgtting og hindre videre setningsskader.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Oppdragsnr.: 22506-1065 Befaringsdato: 24.07.2025 Side: 13 av 26
]



Vatnedalsvegen 572, 6265 VATNE TAKST 24 AS
Gnr 398 - Bnr 30 Hjelldalen 32B
1580 HARAM 6013 ALESUND FARSY 8o

Tilstandsrapport

Fuktmaling i bjelkelaget viste 20,9 % fukt, som er over anbefalt grense for Isolasjon har falt ned tra bjelkelaget
tort treverk.

Fundamenter/grunnmur star i lgse luften. Fundamenter/grunnmur star i lgse luften.

KI@KKEN

ETASJE > STUE/KIBKKEN
(3 overflater og innredning

Kjpkkenet har enkel hyttestandard med plassbygde fronter i tre og benkeplate av heltre. Det er montert oppvaskkum i stal med blandebatteri, og
frittstdende komfyr med stekeovn. Innredningen er enkel og gir begrenset lagringsplass. Kjgkkenet fremstar funksjonelt, men med eldre utfgrelse og uten
moderne tekniske Igsninger som oppvaskmaskin, integrerte hvitevarer eller ventilator.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Kjgkkeninnredningen fremstar funksjonell, men med tegn til alder og bruksslitasje.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Kjpkkeninnredningen fremstar funksjonell, men med tegn til alder og bruksslitasje.
Tilstanden tilsier at modernisering bgr vurderes pa sikt.

ETASJE > STUE/KIBKKEN

Cm Avtrekk

Det er ikke etablert ventilator eller mekanisk avtrekk over komfyr, noe som gir redusert luftutskiftning og kan medfgre lukt- og fuktbelastning i rommet.
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Vurdering av avvik:
¢ Det er manglende forsert mekanisk avtrekk fra kokesone i kjpkkenet.

Konsekvens/tiltak
o Mekanisk avtrekk bgr etableres.

o Uten forsert avtrekk fra kokesonen kan matos og forurensninger fra matlaging spre seg i boligen, noe som blant annet forringer inneklimaet.

SPESIALROM

ETASJE > TOALETTROM
Overflater og konstruksjon

Toalettrommet har enkel standard med biologisk toalett med avtrekk fgrt ut via fleksibel slange.
Rommet har gulv med belegg og panelerte vegger og himling i tre.
Det er i tillegg servantlgsning med vann fra brgnn og med manuell tilfgrsel fra beholder.

Vurdering av avvik:
¢ Toalettrom har ingen ventilering fra rommet, NS 3600 krever mekanisk avtrekk for & kunne gi TG 0/1.

Innredningen er enkel og tilpasset hyttestandard.

Konsekvens/tiltak
o Mekanisk avtrekk bgr etableres pa toalettrom.

Kostnadsestimat: Under 10 000

TEKNISKE INSTALLASJONER

(27 vannledninger

Hytta har vannledninger fra privat brgnn.

Utfgrelsen fremstar som enkel og ikke i henhold til normal fagmessig standard.
Ledningene er montert uten ngdvendige klammer og festemidler.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist ufagmessig utfgrelse av vannledninger.

Konsekvens/tiltak
* Anlegget bgr sjekkes av fagperson.

Avigpsror

Boligen har avlgpsrgr av plast for gravann.
Det er ikke avlgpsrgr for kloakk pa hytta.

Ventilasjon

Ventilasjonssystemet i denne fritidsboligen er basert pa naturlig ventilasjon og det ikke er tegn til fuktskader, darlig luftkvalitet eller andre forhold som
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pavirker boligens tilstand og det vurderes som tilstrekkelig.

Elektrisk anlegg
Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av
registrert elektrovirksomhet.

Det er ikke etablert fast elektrisk anlegg i hytta.
Strgmforsyning skjer via solcellepanel med tilhgrende batteribank og regulator.

Anlegget vurderes som en enkel installasjon beregnet for hyttebruk, og utfgrelsen fremstar med apne kabelfgringer.

Generell kommentar

Det elektriske anlegget er ikke vurdert/kontrollert av undertegnede da dette krever spesiell kompetanse og autorisasjon.
Kun overfladisk inspisert.
Elektrisk anlegg er eget autorisasjonsomrade.

For en endelig vurdering anbefales det pa generelt grunnlag a fa en sertifisert elektriker til & giennomfgre en full inspeksjon. Kostnadsetstimat for en slik
rapport vil veere under 10 000,-

(3D Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en rddgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan vaere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Hytta er forskriftsmessig utstyrt med brannvarslere og brannslukkingsapparat.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
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Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Byggegrunn av Igsmasser - tykk morene i fglge Alesund kommune.

Det gjgres oppmerksom pa at geotekniske undersgkelser ikke er foretatt.

(38D Fuktsikring og drenering

Det er trolig ikke etablert drenering rundt hytta. Bygget er likevel oppfgrt slik at gulvnivaet ligger over omkringliggende terreng, noe som reduserer
risikoen for fuktpakjenning mot konstruksjonen.

P Grunnmur og fundamenter

Grunnmuren er oppf@rt av plasstgpt betong.

Det er registrert at en baerevegg under hytta er plassert direkte pa terreng uten synlig fundamentering. (se komentar under krypkjeller) Lgsningen anses
som ufagmessig og kan medfgre risiko for setninger.

Det er usikkert hvordan fundamenteringen er utfgrt langs ytterveggene. Det anbefales naermere undersgkelse og etablering av tilfredsstillende
fundamentering.

Vurdering av avvik:
 Det er registrert utsigning av masser under grunnmuren.

Konsekvens/tiltak
® Paviste skader ma utbedres.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

@ Terrengforhold

Tomten ligger i en fjellside og terrenget faller inn mot hytta fra nord.
Vurdering av avvik:

¢ Det er pavist darlig fall eller flatt terreng inn mot grunnmur og dermed muligheter for stgrre vannansamlinger.
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Konsekvens/tiltak
e Ytterligere undersgkelser anbefales.

Overflatevann fra nedbgr ikke trenger inn i gulvkonstruksjonen fordi den ligger hgyere i terrenget, men kan ledes under hytta via krypkjelleren. Dette kan
medfgre fuktpavirkning i krypkjeller og konstruksjoner mot terreng, og forholdet bgr fglges opp.
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Konklusjon og markedsvurdering

Formal med takseringen: Salg
Hovedbyggets BRA/BRA-i
45 m?/42 m?

Fritidsbolig: Toalettrom, Stue/kjgkken, 2 Soverom,
Gang, Bod

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi

Kr 1 050 000

Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

Les mer om teknisk verdi pa siste side i rapporten.

Markedsvurdering

Markedsverdi

Kr 1 000 000

Vurdering av hva verdien er i det dpne
eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle
det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett
eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Les mer om markedsverdi pd siste side i rapporten.

Markedsverdi 1000 000

Konklusjon markedsverdi 1 000 000

* Den tekniske verdien av en bolig refererer til dens estimerte verdi basert pa fysiske egenskaper, konstruksjonskvalitet og tilstand, uten

a ta hensyn til faktorer som beliggenhet eller markedssvingninger.

* Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet.
* Markedsverdi kan defineres som den faktiske verdien markedet er villig til a betale.
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Beregninger

Teknisk verdi bygninger

Fritidsbolig

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 1600 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 1070 000
Sum teknisk verdi - Fritidsbolig Kr. 550 000
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 550 000
Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved a beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr. 500 000
Beregnet tomteverdi Kr. 500 000

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 1050 000
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa
0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke
og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Intermt

bruksarea Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-)

Ekstermt Arealet av alle rom utenfor

bruksarea boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-¢) siik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong my efler altan ndr denne er titknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Garasje

- . =
bt 5 "
| | |
| Garange
1 pless
| |
e — —
Carport 09/ eher garasiepians | felles Qarasieanlogy er e embleverdsg ared

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til 3 veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan veaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 22506-1065
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Terrasse- og

balkongarea Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) Of apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takhayde).

Areal med lav takhayde (ALH) er ikke
mileverdig areal
og lav himlingsh

m skyldes skritak

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA, for eksem
pel der gulvilaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av

e. Ikke

kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

romme nneedet areal som

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rémningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Fritidsbolig

Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Innglasset balkong SUM [leasseorbalkongareal

(BRA-b) (TBA)
Etasje 42 3 45

sumMm 42 3
SUM BRA 45

Romfordeling
Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Toalettrom, Stue/kjgkken, Soverom,
Soverom 2, Yttergang

Etasje

Etasje Vedbod

Kommentar

Hytta har en hems med ikke méalbart &real. Gulvareal hems péa ca 8m?2.

Lovlighet

Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk
Kommentar: Det foreligger ikke midlertidig brukstillatelse eller ferdig attest pa hytta.

- Utebod er omgjort til toalettrom.
- Inngangsparti er bygget inn som en del av boligen.
- Det er bygget en utebod/vedskjul pa vestsiden av hytta.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? E] Ja Nei

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? [:] Ja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? [:] Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Fritidsbolig 40 2
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
24.7.2025 Espen Madsen Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

1580 HARAM 398 30 0 1068 m? BEREGNET AREAL Ikke relevant
(Ambita)

Adresse

Vatnedalsvegen 572

Hjemmelshaver
Seberg Therese Bjgrngy, Seberg Tor-Erik Bjgrngy

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Hytta ligger i Vatnedalen ca 10 min fra Vatne sentrum og 30 min fra Spjelkavik.
Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig og privat vei. Siste del til hytta en via gangsti.
Tilknytning vann

Eiendommen har vannforsyning fra egen brgnn pa eiendommen eller i omradet.
Tilknytning avigp

Hytta har ikke innlagt avigp.

Regulering

Eiendommen ligger i et omrade avsatt til LNF-omrade i kommuneplanen (landbruk, natur, fritid).
Om tomten

Tomten er en naturtomt uten opparbeidet hage eller plen. Adkomst til hytta skjer via en enkel gangsti lagt med trelemmer direkte pa terreng.
Vegetasjonen bestar hovedsakelig av gress, bregner og naturlig skogsvegetasjon. Tomten ligger i et skranende terreng med utsikt over dal- og
fiellandskap.

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar Type
340 000 2017 Annet

Forsikring

Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie
Gjensidige forsikring 90333662

Kommentar
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Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Kommunalinformasjon 15.08.2025 Oversendt fra megler og gjennomgatt. Gjennomgatt Nei
Egenerklaeringsskjema 07.07.2025 Gjennomgatt 5 Nei
Tegninger 10.07.1975 Gjennomgatt 2 Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 19.08.2025

2 21.08.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

*Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Rapportens struktur, metode og
begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder
fordeling mellom P-areal og S-areal.

*Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere
enn referansenivaet. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

*For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma du vurdere om tiltakene
er ngdvendige og lannsomme. Hva det vil koste & utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag
basert pa prisintervaller. Anslaget ma ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Utbedringskostnadene vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

*Vurdering mot byggeregler

Den bygningssakyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var
vanlig & bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Noen
rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
nedvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

PRESISERINGER

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.

Avvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet.
Dette gjelder blant annet:

i. vatrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom

ii. forhold knyttet til brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
oSV.

*For skjulte konstruksjoner, som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

*Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og
hgyttalere, skal ikke demonteres for & sjekke dampsperren bak.
Dette er av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og
risikoen for skade.

«Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler, skal skje etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan i visse
tilfeller unnlates (ref. forskrift til avhendingslova).

*Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utfgrt nar det ikke
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foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

*Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen hvis det er mer enn
fem ar siden siste el-tilsyn. Ved behov for grundigere
undersgkelser, kan bygningssakkyndig anbefale boligkjsper ta
kontakt med offentlige myndigheter eller en kvalifisert
elektrofaglig fagperson.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a
omfatte tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
forskrift til avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for
at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva 1 til 3, hvor niva 1 er det laveste og basert pa
visuell observasjon. Rapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
med noen fa unntak: vatrom og rom under terreng.

| praksis betyr dette at:

ebefaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner pa
tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

«flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert.

«det blir ikke utfart funksjonspraving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

det gis ikke en vurdering av boligens tilbeher, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgar.

einspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. | en del
situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & undersgke
taket fra utsiden, og da vil vurderingen vaere basert pa alder og
materialer.).

estikkpregvetakninger er tilfeldig valgt og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER
*Referanseniva: kravet til bygningsdelen eller rommet pa
byggetidspunktet.

Tilstand: byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

*Symptom: forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

*Skadegjgrere: i hovedsak rate, sopp og skadedyr.

*Fuktsgk: overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.
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*Fuktmaling: maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

*Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstetende vegger til bad,
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

*Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.

*Forventet gjenveerende brukstid: anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk vil kunne tjene sitt formal (NS 3600:2018,
termer og definisjoner punkt 3.9).

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

*Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

*Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

*Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvh@yde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

*Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav il
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfart eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

*Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

*Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa

Oppdragsnr.: 22506-1065

Befaringsdato: 24.07.2025

veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

*Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Verdi, takstingenigren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingenigren trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerkleering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

Boligen er besiktiget pa dagtid med gode lysforhold.
Det er ikke flyttet p4 mabler eller annet inventar under befaringen.

Eiers ansvar vedr. rapporten:

Eier ma lese rapport, samt melde fra om feil eller ukorrekte
opplysninger. Det kan ogsa oppdages feil ved utflytting, som bar
varsles og rettes i rapport til nye eiere. Det forutsettes at det
fremlegges relevante opplysninger om boligen ved salg, som
tidligere rapporter etc.
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Notar Moa

Oppdragsnr.

2-0167/25

Selger 1 navn Selger 2 navn

Therese Bjgrngy Seberg Tor-Erik Bjgrngy Seberg

Vatnedalsvegen 572

Poststed
VATNE 6265

Er det dedsbo?
Nei [ Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

[] Nei Ja

Nar kjepte du boligen?
Ar 2011 |

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r |13 |

Antall maneder |8 |

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

[] Nei [ Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Gjensidige I
Polise/avtalenr. 90333662 |

Spersmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [1va

Initialer selger: TBS, TBS

Document reference: 2-0167/25



10

11

12

13

14

15

16

17

18

19

Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, evrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [1va

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

] Nei Ja

Beskrivelse Lekkasje fra tak, som ble reparert i 2024.

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [] Ja

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
[ Nei Ja

Beskrivelse ISprekk i grunnmur kommentert av takstmann ved kjgp av boligen.

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

[] Nei Ja

Beskrivelse | Det har vaert noen tilfeller av mus i hytta.

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [1Ja

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [] Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [1Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfart arbeid som normalt ber utfgres av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse |Tetting av skade pa tak

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [] Ja

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [1va

Initialer selger: TBS, TBS
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20 Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrarende eiendommen?

M Nei [] Ja
21 Er det foretatt radonmaling?
M Nei [] Ja
22 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
M Nei ] Ja
23  Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?
M Nei ] Ja
24 Erdet andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?
M Nei [] Ja

Initialer selger: TBS, TBS

Document reference: 2-0167/25



Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

e mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller
e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes neeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte filfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 2 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg ensker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjgp av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, s@sken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjere unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a kjape slik forsikring.

D Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Nabolagsprofil

Vatnedalsvegen 572

Offentlig transport

> Alesund Lufthavn, Vigra

@ Fiksdal bussparkering
Linje 245

@ Fiksdal skule
Linje 245

Avstand til byer

Alesund
Molde
Ulsteinvik

Kristiansund

Ladepunkt for el-bil

&' Rema 1000 Digernes

& Circle K Digerneset

__JFiNn

45 min &

7 min &
7.6 km

7 min &
7.8 km

41 min &

2t8 min &

2t12min &

3t14 min &

18 min &

19 min &

Aktiviteter

Tomra Bowling

Alesund Golfklubb

Sport

@

R

3

Fiksdal skule - gymnastikksal
Aktivitetshall

Bingen-Fiksdalskule
Ballspill

Tren Vatne

Aktiv Trening Digernes

Dagligvare

Joker Fiksdal
Post i butikk, PostNord

Joker Vatne
PostNord

Varer/Tjenester

B

[+ I +]

Brattvag Senteret
Vestnes Brygge
Apotek 1 Digerneset
Boots apotek Haram
Digerneset Vinmonopol

Brattvag Vinmonopol

14 min &

26 min &

7 min &
7.7 km

7 min &
7.9 km

9 min &

20 min &

7 min &
7.5 km

8 min &
8.5 km

23 min &

26 min &

20 min &

23 min &

20 min &

23 min &
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e 503 1.

0AB/hs.,

Herr Bjarte Wiig,
Hessa,
6000 Alesund.

Viser til vedtak i bygningsrddet i sak 211/75 der det ble krevd
tilsendt tilfredsstillende situasjonsplan, som viser hytta sin

plassering, plassering av utedo, veg m.m.
Helserddet mid godkjenne de sanitezre Fforholda.

Jeg kan ikke se at vi har mottatt en slik plan, og md be om at
dette straks blir ordnet.

Brattvag, 6. Jjuli 1976.

Med hilsen

0dd A. Bye
=bygn.kontroll.-



o e Uskrift v~ Vel 525 T
metebok Blad
Kommune Styra, rad, utvalg m.v. Matested Maote dato
Haram Bygningsriddet Komm.ing.kontoret| 10. juli 1975,
Sak nr, i
— 211/75.

tomt av gnr.

parsellen.

dokumenta er

hyttebygging

Grunnflata er 44 m2, Det
leggjast vatn, og det skal nyttast utedo.
Tilfredsstillande situasjonsplan mangler.

98 bnr.9.

Kjepar er Bjarte Wiig, Hessa, 6000 Alesund.

Nabovarsel ligg ved.

2, Jordstyret md godkjenne fradelinga.

Yedk, Dbyggeplanen,
Byggearbeidet kan ikkje ta til fer tomta er fradelt og heimels—

ordna.

i Haram kommune.

Haram bygningsrad
fletr vrskrift

Ole @, Krogszter, 6265 Vatne, sekjer om &4 fa Fradele el hytte-

Tomta ligg i Feltet som er utlagt til hyttebygging pd Krogsatra.
Bjarte Wiig sekjer om & FA godkjent teikningar av hytte pa
blir opplyst at det ikkje skal inn-

Bygningsradet vil tilrd fradelinga godkjent pi desse vilkdr:

1. Veg eller adkomst fram til tomta md sikrast, helst over veg
scm alt er opparbeidt.

Til sjelve teikningane har bygningsridet ikkje nokon vesentleg
merknad, og kan godkjenne desse.

Bygningsradet vil kreve tilsendt tilfredsstillande situasjonsplan,
som viser hytta sin plasering, plasering av utedo, vegen m.m.
Helseridet mi godkjenne dei sanitzre forholda.

Hytta og terrengarbeid ma utferast i samsvar med reglar for

Bravvig,of /17 . 1975,

Sign

NI, 55 oetrs Gem o Siorervan F Do TS,

Litskrift s&nde il

Haram jordstyre, 6265 Vatne.

Ole @.krogseter.

Bjarte Wiig,K Hessa, 6000 Alesund.
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r:;___ flesund, den 2. aungust 127C.
]
Helseraddet,” * A
Haram Bygningsrid,
G270 Brattvig. Y

4 .
‘ ; Jeg viser til veltak 1 bygningsriadet i sak 211/7% vzdr.
byseing av hytte pa Krogsetra, Vatne. . >
Vedr. de_sanitere forholda s har jeg tenkt & leee det'p
med et Toga kumposttualaht'@nntart”i utrom pi hytta. Jeg vedlegger
brosjyre over datte ﬁg hﬁpe& at dette'kan rodicjennes. Jeg akal ikke
legge inn vatn men hente vatn fra egen brenns
Jeg héper dette er en tilfredsstillende ordning ng 1
samsvar med Halser&ﬂata-faraakriftar, og imeteser gﬂdkjﬂnhﬁ%ﬁﬂ ph dette.

‘Med vennlig hilsen

Q, W
Qo Noo

Hesea -~ 6000 Rlecund.
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| ARKIV: A 0.3 f.

Klesmd, den 2. august 1976.

Haram Bygningsrafd,
6270 Brattvig.

Jeg viser til vedtak i bygningsridet i sak 211/75 vedr.
bygging av hytte pi Krogsstra, Vatne.

Jeg vadlegger sitiuasjonsplan som viser pk.A: Hytte
tilhorende Knut Seter, pk. Bt Hytte tilherende 0lav BSolli og pk. C:
Undertegnedes hytte., Planen viser ogsd allerede opparbeidet veg og
parkeringsplass,

Jeg tillater meg & soke om & f& opparbeide parkeringsplaas
pk. D med gangsti fra denne og opp til hytta.

Alternetivt seker jeg om A& fA benytite allerede opparbeidet
parkeringaplass, evt. utvide denne, og da benytte nuverende veg med
gangsti fra denne frem til hytta. { Prikket linje ).

Mad vennlig hilsen

S et

Hessa - 6000 Alesund.



e &
h

£ .
. P |
L} X ||.|\"'4
\ ]
i |
! |
b —
I _ﬁ,r‘""

e a—

L e LT

_..-__._J_.._.._,._-.

‘W kh .i_'__-._i" .

O ydegardssetra

4"
o
il

e i o e e

- ﬁ_‘l_lll e

e

Ilh i . :

: |i ‘.! .3
)

I %




Liste nr, 8,

UISKRIFT AV (ke HO2 T

MOTEBOK

Blad

Kammiuhe Styre. rad. ulvalg m. v. Moalested
Haram *yunl.nqsrldnt Komm, ing, kantoret

Mole dalo

“I mt 1;?EI

Sak nr |

299/76.

IANSTILLING!

VEDTAK:

Bilrtt Wiig, Hessa, 6000 Alesund sskjer om godkjenning

s tuljn;zun. vegavkayrsle og Toga Komposttoalett montert
i uterom hytte under uppfna!ng pa

Det skal ikkje leggast inn vatn i hytta,
Pygningsridet godkjende hytta med visse atterhbald i sak 211/75.
Den tilsende seknaden om vegavkeyrsel og parkering har vore
oversendt til kommunen sin vegsjef, som i brev av 25, august 1976

krev at vegen til hytta mA takast i lag med Olav Solli og
Knut Sater m,fl1, og at den vegen md ombyggast noke.

Erogsatra,

Innstillinga samreystes godkjent.

Haram bygningsrid

Hatt skrift

av

Bygningsridet kan godkjenne situasjonsplanen pd dei vilkir som
vegs jefen har sett i brev av 25. august 1976,

Helserddet mid ogsd kunne godkjenne dei sanitzre forholda.
Lover og Forskrifter mid Felgjast,

arels, QH €~ 19FG -

Sign

Nr, 58 frowr SemaOuieianl Qin 1144

Litalriin aandt 1l

Bjarte wiig, Hessa, 6000 Alesund,
Haram helserdd, 6270 Brattvlg,



Kommuneingenieren i Haram

Talalon 108
6170 BRATTVAG J.nr.
Crykboar el :
Wir rel.:

Haram Bygningsrad,
6270 Brattvag.

Veg - parkering til hytte Ffor Bjarte Wiig pa Krogsztra.

Viser til brev fra Bjarte Wiig av 2. august 1976 om parkering
og avkersle til hyttetomt.

Ein har foreteke synfaring i omraddet. Avkeyrselforholda i om-
rAdet er ikkje gode. Knut Szter og Olav 50lli har bygt veyg
rett opp Frd kommunevegen, Denne vegen er svert bratt og har
lite tilfredstillande utforming ved kommunevegen. Her er ogsa
laga ein parkeringsplass for nokre fa bilar aust om denne
vegavkeyrselen langs kommunevegen,

Nir Bjarte Wiig sekjer om & FA opparbeidt ein ny parkeringsplass
lenger aust med avkeyrsle og gangsti beint opp til sin tomt, sa
vil trafikksituasjonen bli endd usikrare enn den alt er i dag.
Denne leysinga kan ikkje aksepterast i dag og md derfor avslaast.
Vi enskjer ogsd & fa endra avkeyrsla til Knut Szter og Olav Solli
for A P1 ein betre og tryggare trafikksituasjon. Frd denne
avkeyrsla er sikta til svingen vestover meget kort.

Dei retningsliner som i dag blir lagt til grunn kan ikkje opp-
Fyllast. Vi md derfor ogsd avsld at Wiig far avkeyrsle her.

Vi kan derimot tilby ei slik ordning pad parkering og vegavkeyrsle
her:

Parkeringsplassen blir utvida s mykje at den kan ta dei bilane
som har tilknyting til hyttene her. Avkeyrsla til Knut Szter og
Olav Solli blir ombygt slik at den endar i ein sving ned pa
parkeringsplassen.- §j& vedlage skisse. ‘ _

Dersom dei 3 tomteeigarane kan akseptere dette vil vi skrive

ut avksyrselleyve med spesifiserte krav.-

pette er ei forvaltningsavgjerd, og den kan skriftleg paklagast
til Haram formannskap. g :
Klaga skal sendast gjennom vegsjefen - Klagefrist 3 veker,

Kopi blir sendt til Knut Szter og Olav Solli.

g, 25, august 1976.

1A
\; han Mork
- vegsjef-







Haram Bygningasrdd,
v/Vegsjef Johan Mork,
6270 Brativiz.

Ilesund, den 15. september 1376.

3 T 2

Jeg viser il win goknad om godkjenning av parkering i
forbindelse med hytte under oppfering p® Krogswirs,Vatne, og viser til
Deres hrev av 25. august hvor De foreslir at den nuverende parkerings-
plass blir utvide slik at der blir plass $il bilene i tillmytning til
hyitene der. Under forutsetning av godkjennelse fra grunneieren synes
dette & vere en akseptabel lesning hvilket jeg ogsk Torstdr at hr. Selli
er enig i.Med hensyn til den nuverende veg Tra kommunevegen 8i ter jeg
giere oppmerksom pl at denne ilke er byzget av hr. Sstar og hr. Solli,
men sy hr, Sster, &g for mitt vedkommende si har Jeg ikke interesse av
eller bruk for veg opp il hytte, jeg mener at kun en gangsti er mer énn
tilatrekkelig og hve som evit. mh gjeres med denne vegen mi vare en sak
for hr. Ssters vedkommende.

Jeg tillater meg derfor igjen & secke om tillatelse il
parkering p4 den nuverende parkeringsplass of at denne utvides tilsvarende,
og gengeti rett ost for denne opp til hytta.

Mad vennlipg hilsen

- Bj ar:te | H‘i‘fé%

Hessa - 6000 Alesund.
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Kommuneingenisren i Haram
Telelon 108

6270 BRATTVAG J.nr.

Drykbar ref.:

Vir rel, JH;&? W

Herr Bjarte Wiliqg,
Hessa,

6000 Alesund.

Sak 299/76 - hvkgyrsle - parkering for hytte pd Krogs=tra

Viser til Dykkar brev av 15. september 1976 og til telefon-
samtale om denne saka.

Etter telefonsamtale,sd skulle saka vere grés. Vi held
derfor fast pd tidlegare vedtak i saka.

Brattvidg, 26. november 1976.

Johan Mork

= komm,.ing.-
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Alesund
brannvesen

Det er ikke registrert ildsted pé denne adressen

Dot kan vaere flere drsaker 1l at lidsted (ke er registrert, Enten finnes det faktisk ikke ldsted der, eller sd er
Idsted montert uten at det er karrekt inmmeldt t Alesund brannvesen,

Eier er oliktig Ui & melde om instalasion av rvtl dsted eller vesentlipe endrimger nd fyringsaniogaet t
kommunen gf, lokal forskrift om gebyr for feiing og tlisyn jf. &5 fersie ledd og forserift om brannforebyeging §
B ferste ledd). Dersom boligen har ildsted, nylig installert ogfeller endret eksisterende ldsted, kan detie
mealdes til kommunean via lenke nedenfeor.

For melding om nyttlendring n& fyringsaniege/ dsted eller melding om frakoblat fyringsaneggldsted:
ntigs) Ay nofdin-tryeenet/sKiema/

Husk at rehabilitering av skorstein cgsa er meldepliktig til kommunens plan- og bygningsavdeling.
Lenker for mer informasjon:

o Forskrilt om brannforenygging
Riiosiovdatg nofdosymenUSE orswr 12 015-12-17-1710

- Lc-qa fcrsxr nﬂ“n gccr:,rr fcur fc “g clg[ Isyn med fyringsanlege. Alesund kommune
o s , 2 - Y cr 2019-11-14-7193

o Lokal forskrift omgebyr for feling og tilsyn med fyringsaniege. Sula kommurne
hitpsdlovdata nofdokument/L Fiforske il Z2021-11-18-32 70

e Hehabilitering av skorstein
nitpefwww felermesier oreforivat/skorsieind

Dersom det er spersmal tl dette kontakt orannvesenet se kontastinformasjon nedearst),

Alesund branmvesen KF Folg oss for nryttig informag)on
Slemarnsvegen 18, 008 Alesund Hpemmeside: zaly no
Ti TR 16 3200 Faceboak: faceboak comiglegyndbrgnmpesan

E-post Dranrvesedst@isaty. nc Instagram o




MEGLEROPPLYSNINGER
FEIING OG TILSYN MED FYRINGSANLEGG

Alesund
brannvesen

Tilsyn med fyringsanlegg
Ved tilsyn utferer vi felgende oppgaver:
« Kontroll avildsted og pipe, samt adkomst for feiing.
« Kontroll av brannvarsling og manuelt slokkeutstyr i bolig og fritidsbolig, jf. forskrift om
brannforebyeging § 7.

Ved alvorlige avvik pa ildsted eller pipe kan brannvesenet gi forbud mot bruk av ildsted til eier har utbedret
manglene,

Etter utfart tilsyn skriver feieren en rapport, hvor eventuelle mangler og avvik beskrives.

Merk: For enkelte borettslag og sameier vil opplysninger om ildsted og pipe ligge pd selve boligselskapet, og
det vil ikke alltid vazre mulig a knytte opplysninger til den enkelte boenhet.

Feiing av pipe/skorstein
Ved feiing utfarer vi felgende oppgaver:

« Pipefskorstein blir feid fra tak eller fra feieluke pa loft.
e Omvi far tilgang, temmer vi sotluka for sot.
+« Ved hehov blir revkraret fraildsted til skorstein feid.

Viktig: Alle spjeld ma vaere lukket, slik at det ikke oppstar sotskader i boligen. Feling utfares ikke uten at
boligeier pa forhand har bekreftet at alle spjeld er lukket. | sameier og borettslag der flere ildsteder er knyttet
til samme pipelep, ma alle giere av boenhetene bekrefte at spieldene er lukket for at feiing skal kunne utfares,

Forbehold om avvik og mangler

Vi opplyser om at eventuelle avvik kan vaere utbedret, men ikke blitt verifisert ved nytt tilsyn av Alesund
brannvesen KF. Vi tar forbehold om skjulte feil og mangler. Denne rapporten omhandler kun feil og mangler
ved skorstein o ildsted. Feiing og tilsyn er behovsprened, Eventuell oppsatt dato for neste feiing/tilsyn er 4 se
som veiledende, Det er knmmunene som fastsetter feie- og tilsynsgebyret,

Reykvarsler og slokkeutstyr

Minstekravene i en boenhet er: En detektor eller raykvarsler i hver etasje, som skal dekke kjakken, stue, sone
utenfor soverom og sone utenfor tekniske rom. Alarmen skal kunne heres tydelig pd oppholdsrom og
soverom nar derene mellom rommene er lukket. Alesund brannvesen KF anbefaler seriekoblede reykvarslere
i alle sove- og appholdsram,.

Det skal vaere minst ett slokkeutstyr (pulver, skum eller vann} som skal rekke til alle rom:
Hindslokkeapparater kan vaere pulverapparater pa minimum 6 kg med ABC-pulver, eller skumapparater pa
minimum & liter med effektivitetsklasse minst 214, | bolig kan det benyttes formstabil brannslange med
innvendig diameter p& minimum 10 mm.

» Pulverapparat skalinn til ekstern kontroll hvert 5. &r og full service hvert 10, ar.
# Skumapparat skal inn til full service hvert 5. ar.

Henvendelse angaende feiing og tilsyn rettes til Alesund brannvesen KF (se kontaktinfo nederst).

Alesund brannvesen KF Folg os= for nyttig informasjon
Sjemannsvegen 1B, 6008 Alesund Hiemmeside: zabw no
T 7016 32 00 Facebook: faceboncomialesundbranawesan

E-post: brannvessnet@aabv. no Instagram: instagramcoméalesundbrannvesen




Erondom: _Janr 398 |sn:30Jeo oo |

Adresse: Vatnedalsvegen 572
6265 VATNE

KARTUTSNITT I$I

Malestokk

Haram kommune . 1:1000
Annen info:

03.07.2025 13:52:50 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 1 av2




Tegnforklaring

Fylkesvegboks Fylkesveg gatenavn. Bygningspunkt
A~ Grenselinje ngyaktig maling e Grenselinje middels nayaktig- Vs Gjerde
skissengyaktighet
A~ Mganelinje ~"" Takkant A~ Taksprang
~ Veranda [ 1 Takkant Annen Bygning ~" Annet vegareal avgrensning
A~ Vegdekkekant Traktorveg Traktorveg hvit bakgrunn
Sti B udefinerte bygg [ Fritidsbolig
Veg Hoydekurve 1m Haram ~" Elv 0g bekk
Eiendomsteig —— Myr Skog

Annet

Tegnforklaring for karttypen VEGADKOMST

ﬂlﬂinmmunal veq _/M’waal veg

4~ Offentlig gang og sykkelveg ,~¢ Kommunal gang og sykkelveg ,~# Privat gang og sykkelveg
¢ Traktoveg midtlinje

/M EuopaRiksveg o/ Fylkesveg

Tepgnforklanng Vann og Avlep
Hvis karmet inneholder vann og avlepsdata

Alvapisrint (1:1.000) 4 Hydeant O Kum ® Pumpestasion (@ Renseanlegs
EB Sandfangskum % Slamavskillr W Slamavskille B3 Stuk > Stk

v AvlopFelles // Drensledning /v Overvannsledning '~ Spillvannsledning V' Trekisor
N‘u’amhdning --}--}- Datakabet }----}----}-- Gassieaning

Ledningskartverket kan ikke gi noen garanti for riktigheten av punkt og ledningers plassering pd kartet, eller
egenskaper knyttet il disse som for eksempel dimensjoner og hgyder,

Seerlig vedrgrende stikkledninger kan det vaere feil og mangler.

Ved prosjektering/opparbeiding av nye ledningsanlegg som skal tilknyttes eksisterende kommunalt
ledningsanlega md prosiektansvarlia/byaaherre selv foreta ngdvendig kvalitetskontroll | farhold til gitte
ledningsdata fra ledningskartverket i kommuinen,

Bokstavbruk for Pasknit 1 kommuneplankart

B Barnehage N Nwenng / Hindverk / Lager
BS Brannstasjon PF Plasskrevende varer

O Deponi P Parkering

G Gravsted 0 Omsorgssenter

H Sykehus S Skole

K Kontor T Terminal

I' Forretning

083.07.2025 13:52:57 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 2 av 2



SETHEE

Ledningskart
Eiendom: Gnr: 398 |Bnr: 30 Fnr: 0 Snr: 0
Adresse: Vatnedalsvegen 572 .
6265 VATNE Malestokk
Haram kommune . 1:500
Annen info:
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03.07.2025 13:57:11 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Tegnforklaring

Fylkesvegboks Fylkesveg gatenavn. = Grensepunkt

A~ Grenselinje ngyaktig méling o Grenselinje middels ngyaktig- A~ Mgnelinje

skissengyaktighet
o~ Takkant A~ Taksprang ~"" Veranda
~" Vegdekkekant st I Fritidsbolig
Veg ~ Heaydekurve 1m Haram Eiendomsteig

Tegnforklaring for karttypen VEGADKOMST

M EuopaRiksveg A/ Fylkesveg Y Kommunalveg Y/ Privat veg

/~# Offentlig gang og sykkelveg " Kommunal gang og sykkelveg ,* Privat gang og sykkelveg
o+ Traktoveg midtiinje

Tegnforklanng Vann og Avlep
Hvis karet inneholder vann og avlepsdata

Alvarigeift(1:1000) # Hydat O Kum ) Pumpestasion (@ Renseanlegg
B8 Sandfangsium Bl Slemavskiller B Slamavakiller B Siuk {) Shuk
,“\r" AviopFelles ,"'f'DfemIeﬁamg fJ Overvannsledning ;'*-'. Spillvannsledning /\f Trekkror

M Vangledning |} --}--}- Dotakabel |----}----}-- Gassieaning

Ledningskartverket kan ikke gi noen garanti for riktigheten av punkt og ledningers plassering pd kartet, eller
egenskaper knyttet il disse som for eksempel dimensjoner og hgyder,

Seerlig vedrgrende stikkledninger kan det vaere feil og mangler.

Ved prosjektering/opparbeiding av nye ledningsanlegg som skal tilknyttes eksisterende kommunalt
ledningsanlega md prosiektansvarlia/byaaherre selv foreta ngdvendig kvalitetskontroll | farhold til gitte
ledningsdata fra ledningskartverket i kommunen,

Bokstavbruk for Pasknit 1 kommuneplankart

B Barnehage N Nwenng / Hindverk / Lager
BS Brannstasjon PF Plasskrevende varer

O Deponi P Parkering

G Gravsted 0 Omsorgssenter

H Sykehus S Skole

K Kontor T Terminal

F Forretning

03.07.2025 13:57:11 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 2 av 2



v

Haram kommune

VEGADKOMST

Eiendom:

Gnr: 398 |Bnr: 30 Fnr: 0

Snr: 0

Adresse:

Vatnedalsvegen 572
6265 VATNE

Adkomst: Har adresse knyttet til privat og offentlig veg.

)

Malestokk
1:1000

03.07.2025 13:57:19 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.

Side 1 av 2




Tegnforklaring

Fylkesvegboks Fylkesveg gatenavn. ~ Kjgreveg
Eiendomsteig s Traktorveg midtlinje S~ st
Traktorveg midtlinje hvit ~ Grenselinje ngyaktig maling P Grenselinje middels ngyaktig-
bakgrunn skissengyaktighet
o~ Mganelinje ~ Takkant A~ Taksprang
~"" Veranda st o~/ St
o~ st o~ Traktorveg A Gjerde
~" Annet vegareal avgrensning A~ Vegdekkekant A~ VegAnnenAvgrensning
A~ AnnetVegarealAvgrensning A~ VegAnnenAvgrensning ~ Haydekurve 1m Haram
Elv og bekk " Elv og bekk I udefinerte bygg
Fritidsbolig 1 veg
Tegnforklaring for kanttypen VEGADKOMST
M EuopaRiksveg A/ Fylkesveg Y Kommunalveg Y/ Privat veg
/~¢ Offentlig gang og sykkelveg " Kommunal gang og sykkelveg ,~# Privat gang og sykkelveg
;¢ Traktoveg midtlinje
Tegnforklanng Vann og Avlep
_ Hvis kartet inneholder vann og aviepsdata
AlvaPiarin (1:1.000) ® Hydrat O Kum ® Pumpestasion (@) Renseanlegg
B8 Sandfangsium Bl Slamavskaller B Slamavskiller B Siuk {} Shuk

/v AviopFelles /+/ Drensledning /v Overvannsledning ,'~' Spillvannsiedning ' Trekisor
/M Vansledning  }--}--}- Datakabet |-}~ Gassieaning

Ledningskartverket kan ikke gi noen garanti for riktigheten av punkt og ledningers plassering pd kartet, eller
egenskaper knyttet il disse som for eksempel dimensjoner og hgyder,

Seerlig vedrgrende stikkledninger kan det vaere feil og mangler.

Ved prosjektering/opparbeiding av nye ledningsanlegg som skal tilknyites eksisterende kommunalt
ledningsanleqg ma prosjektansvarlig/bygaherre selv foreta nadvendiq kvalitetskontroll i farhold Gl gitte
ledningsdata fra ledningskartverket i kommunen,

Bolkstavbruk for Paskrift 1 kommuneplankart

B Barnehage N  Nering / Hindverk / Lager
BS Brannstasjon PF Plasskrevende varer

O Deponi P Parkering

G Gravsted 0O Omsorgssenter

H Sykehus S Skole

K Kontor T Terminal

F Forretning

083.07.2025 13:57:19 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 2 av 2



Eiendom: Gnr: 398 (Bnr: 30 Fnr: 0 Snr: 0

Kommuneplan I$I

Adresse: Vatnedalsvegen 572

6265 VATNE

Haram kommune . 1:4000
Annen info:
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Tegnforklaring

Fylkesvegboks

Traktorveg

Hoydekurve 5m Haram

Kanal og groft

o Hovedveg - Pa bakken -
Naveerende

~~" Grense for faresoner
/" / Ras- og skredfare
] Veg - Naveerende

[ 1 Bruk 0g vern av sjg og
vassdrag med tilhgrende
strandsone - Naveerende

r~

i

Fylkesveg gatenavn..

Eiendomsgrense_ngyaktigh<1
5

Elvekant

KpOmrade kommuneplan ~

gjeldende

Grense for arealformal o~
Grense for stgysoner /.
Flomfare AN

LNFR-areal for ngdvendige ]

tiltak for landbruk og reindrift
og gardstilknyttet
neeringsvirksomhet basert pa
gardens ressursgrunnlag -
Néveerende

Sti

Eiendomsgrense_ngyaktigh>1
5

Elv og bekk
KULTURMINNELINJE

Grense for angitt hensynsoner

Bevaring naturmiljo
Gul sone iht T-1442

LNFR for spredt
fritidsbebyggelse - Fremtidig

03.07.2025 13:55:46 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Tegnforklaring for karttypen VEGADKOMST

M EuopaRiksveg Fylkesveg Y Kommunalveg A~/ Privat veg

/~# Offentlig gang og sykkelveg " Kommunal gang og sykkelveg ,~ Privat gang og sykkelveg
o+ Traktoveg midtlinje

Tegnforklanng Vann og Avlep
Hvis karmet inneholder vann og avlepsdata

A]vaPisinift (1:1000) ® Hydeant ) Kum ® Pumpestasion (@ Renseanlege
BB Sandfangskum B Slamavskiller W) Slamavskillr 3 Sluk & stk

,'Nr" AviopFelles ,"'f'Drmslaﬁamg fJ Overvannsledning ;'\-'. Spillvannsledning /\f' Trekksor
N Vannledning |-~} --}- Datakabel |----}----}- Gassiedning

Ledningskartverket kan ikke gi noen garanti for riktigheten av punkt og ledningers plassering pd kartet, eller
egenskaper knyttet til disse som for eksempel dimensjoner og hgyder,

Szerlig vedrarende stikkledninger kan det vaere feil og mangler.

Ved prosjektering/opparbeiding av nye ledningsanlegg som skal tilknyites eksisterende kommunaolt
ledningsanleqg ma prosjektansvarlio/bygaherre selv foreta nadvendia kvalitetskontroll | farhold 4l gitte
ledningsdata fra ledningskartverket i kommuinen,

Bokstavbruk for Pasknit i kommuneplankart

B Barnehage N N@enng / Hindverk / Lager
BS Brannstasjon PF Plasskrevende varer

O Deponi P Parkering

G Gravsted 0  Omsorgssenter

H Sykehus S Skole

K Kontor T Terminal

F Forretning

083.07.2025 13:55:46 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 3av3



Eiendom: Gnr: 398 |Bnr: 30 Fnr: 0 Snr: 0

Reguleringsplan I$I

Adresse: Vatnedalsvegen 572

6265 VATNE Malestokk

Haram kommune . 1:1000
Annen info:
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03.07.2025 13:56:06 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 1 av 2



Tegnforklaring

Fylkesvegboks Fylkesveg gatenavn. A~ Mganelinje
o~ Takkant A~ Taksprang ~" Veranda
S S A~ Eiendomsgrense_ngyaktigh<1 .~ -7 Eiendomsgrense_ngyaktigh>1
5 5
Gjerde A~ Annet vegareal avgrensning o~ Vegdekkekant
A~ VegAnnenAvgrensning A~ AnnetVegarealAvgrensning o~ Vegdekkekant
A~ VegAnnenAvgrensning A~ Hoydekurve 1m Haram " Elv og bekk

Tegnforklaring for karttypen VEGADKOMST

M EuopaRiksveg  a/Fylkesveg ,N" Kommunal veq ,w’ Prval veg

/¢ Offentiig gang og sykkelveg =, Kommunal gang og sykkelveg ,~# Privat gang og sykkelveg
;¢ Traktoveg midtlinje

Tegnforklanng Vann og Avlep
Hvis karet inneholder vann og avlepsdata

AvaPikift (1:1.000) 4 Hydeant ) Kum (B} Pumpestasion (@ Renseanlegy
EB Sandfangskum S Slamavskiller W) Slamavskillr B3 Sluk $ stk

/v AviopFelles // Drensledning /v Overvannsledning ,~' Spillvannsledning N/ Trekksor
NE’mﬂJmmg b--}--}- Datakabet |}----}--=-}-- Gassiedning

Ledningskartverket kan ikke gi noen garanti for riktigheten av punkt og ledningers plassering pd kartet, eller
egenskaper knyttet Ll disse som for eksempel dimensjoner og hgyder,

Serlig vedrarende stikkledninger kan det veere feil og mangler.

Ved prosjektering/opparbeiding av nye ledningsanlegg som skal tilknyttes eksisterende kommunalt
ledningsanleqg ma prosjektansvarlig/bygaherre selv foreta nadvendiq kvalitetskontroll i farhold Gl gitte
ledningsdata fra ledningskartverket i kommunen,

Bokstavbruk for Pasknft 1 kommuneplankart

B  Barnehage N Nenng / Hindverk / Lager
BS PBrannstasjon PF Plasskrevende varer

O Deponi P Parkering

G Gravsted 0O Omsorgssenter

H Sykehus S Skole

K Kontor T Terminal

I Forretning
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Alle datasett (DOK)

Analyserapport

Haram kommune

MATRIKKELENHET
Kommune Gnr Bnr Fnr Snr

1580 - Haram kommune 398 30 O 0

Rapporten bygger pa automatiserte geoanalyser mot et stort antall kartlag fra mange ulike kilder, og som sammen utgjer DOK =
«det offentlige kartgrunnlaget». Lokale datasett og registreringer fra den enkelte kommunen er som regel ikke med i DOK og derfor
heller ikke i rapporten, mens enkelte nasjonale datasett som per i dag ikke er med i DOK, er tatt med i rapporten likevel. Kartlagene
er produsert i henhold til ulike ngyaktighetskrav, og blir oppdatert med ulik frekvens. Det gis derfor ingen garanti for at innholdet er
oppdatert og korrekt til enhver tid. Veer oppmerksom pa at begrepet 'lkke registrert' i noen tilfeller betyr 'lkke kartlagt'. | slike tilfeller
kan tiltakshaver gis palegg om kartlegging. Radon og geotekniske undersgkelser er eksempler pa slike datasett. Kontakt
geodataavdelingen dersom du er i tvil, vil vite mer om lokalt tilgjengelige data eller mener rapporten inneholder feil. Link til kart.
(Gyldighet for link garanteres kun for rapportens produksjonstidspunkt.)

Temadata - Tettsted

Ingen treff i temadatabasen.

Tema uten treff:
Tettsted
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Temadata - Geologi - Bergrettigheter, marin grense, grunnvann, grus-, pukk-, og mineralressurser

Analysetema

Areal over marin grense

Tema uten treff:

Grusressurser - Massetak
Grusressurser - Usikker avgrensning
Pukkressurser - Ressursomrade
Energibrann, Lasmasse

LGNbrgnn, Fjell

Grunnvann oppkomme, Lasmasse
LGN grunnvann oppkomme, Fjell
Sonderboring

Mineralressurser - Naturstein forekomst
(punkt)

Mineralressurser - Naturstein forekomst
(flate)

Mineralressurser - Naturstein prospekt
(punkt)

Mineralressurser - Naturstein prospekt
(flate)

Mineralressurser - Naturstein registrering
(punkt)

Mineralressurser - Naturstein registrering
(flate)

Marin grense, hgyde

Antall

1 X

Grusressurser - Prgvepunkt
Pukkressurser - Pukkverk
Grunnvannbrgnn, Lasmasse
Energibrann, Fjell

LGNOmrade ref punkt, Lasmasse
Grunnvann oppkomme, Fjell
Bronnpark, Lasmasse
Bergrettigheter - Undersgkelsesrett

Mineralressurser - Industrimineraler
forekomst (punkt)

Mineralressurser - Industrimineraler
forekomst (flate)

Mineralressurser - Industrimineraler
prospekt (punkt)

Mineralressurser - Industrimineraler
prospekt (flate)

Mineralressurser - Industrimineraler
registrering (punkt)

Mineralressurser - Industrimineraler
registrering (flate)

Marin grense, modellert

Registrert

Areal
1068.03m°

Ikke registrert

Grusressurser - Sikker avgrensning
Pukkressurser - Prgvepunkt
Grunnvannbrgnn, Fjell

LGNbrgnn, Lgsmasse

LGNOmréade ref punkt, Fjell

LGN grunnvann oppkomme, Lasmasse
Bronnpark, Fjell

Bergrettigheter - Utvinningsrett

Mineralressurser - Metaller forekomst
(punkt)

Mineralressurser - Metaller forekomst
(flate)

Mineralressurser - Metaller prospekt
(punkt)

Mineralressurser - Metaller prospekt (flate)

Mineralressurser - Metaller registrering
(punkt)

Mineralressurser - Metaller registrering
(flate)

Areal med lite eller ingen marin pavirkning

03.07.2025 13:57:01
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Temadata - Geologi - Radon

Radon akisomhet - Moderat il

lav
Analysetema Antall Registrert Ikke registrert Areal
Radon aktsomhet - Moderat til lav 1 X 1068.03m°

Tema uten treff:

Radon aktsomhet - Seerlig hay Radon aktsomhet - Hoy Radon aktsomhet - Usikker
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Temadata - Geologi - Lasmasser

Lasmasser - Tykk morene

Analysetema

Lasmasser - Tykk morene

Tema uten treff:

Losmasser - Morenemateriale,
uspesifisert

Losmasser - Breelvavsetning

Lasmasser - Marin strandavsetning

Lasmasser - Vindavsetning

Losmasser - Steinbreavsetning

Lasmasser - Bart fjell / fjell med tynt
torvdekke, uspesifisert

Lasmasser - Tynn morene

Antall Registrert

1

Lasmasser - Tynn morene
Losmasser - Bresjg- / innsjgavsetning

Lasmasser - Hav- og fjordavsetning,
strandavsetning, tynt dekke

Lasmasser - Forvitringsmateriale

Lasmasser - Torv og myr (organisk
materiale)

Losmasser - Fyllmasse (antropogent
materiale)

Ikke registrert Areal
1068.03m”

Lgsmasser - Randmorene

Lasmasser - Hav- og fjordavsetning, tykt
dekke

Lasmasser - Elveavsetning

Losmasser - Skredmateriale

Losmasser - Humusdekke/ tynt torvdekke
over berggrunn

03.07.2025 13:57:01
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P Vernsko Lauvdominert
J

Analysetema ntall

Registrert Ikke registrert Areal
Vernskog 1 X 1068.03m”
Lauvdominert 1 X 1068.03m*
Tema uten treff:
Dyrkbar jord Dyrkbar jord - Endret etter 2008 Dyrkbar jord - Ikke endret
Sveert god jordkvalitet God jordkvalitet Mindre god jordkvalitet
Grandominert Furudominert Barblanding
Blanding Ikke tresatt Ikke beregnet
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Temadata - Landbruk - ar5

B samferdsel 1 Skog 1] Myr

Analysetema Antall Registrert Ikke registrert AVEL
Skog 1 X 1068.03m°
Tema uten treff:

Bebygd Samferdsel Fulldyrka jord

Overflatedyrka jord Innmarksbeite Apen fastmark

Myr Sng/isbre Vann
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Temadata - Natur - Vassdrag

— Vassdragsomrade

Analysetema Antall AVEL

Vassdragsomrade 1 X 1068.03m°

Registrert Ikke registrert

Tema uten treff:

Verneplanomréde for vassdrag
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Temadata-natur-Nedbgrfelt

[ Nedbarfelt

Analysetema Antall AVEL

Nedbgrfelt 1 X 1068.03m’

Registrert Ikke registrert

Tema uten treff:
Sidenedbarfelt
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Temadata - natur - Natyrtyper

= Naturtyper - Sveert viktig og [ Innenlandslandskap

viktig
Analysetema Antall Registrert Ikke registrert AVECEL
Innenlandslandskap 1 X 1068.03m*

Tema uten treff:

Naturtyper - Sveert viktig og viktig Naturtyper - Lokalt viktig Naturtyper - Kystlynghei
Naturtyper - Kalklindeskog Naturtyper - Kalksjo Naturtyper - Hule eiker
Naturtyper - Slattemyr Naturtyper - Slattemark Kystlandskap

Marine landskap
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Temadata - Samfunnssikkerhet - Flom akisomhet

ha¥a%e Grundig kartlagt med funn
(Flom aktsomhetsdekning)

Analysetema Antall Registrert Ikke registrert AVECEL

Grundig kartlagt med funn (Flom aktsomhetsdekning) 1 X 1068.03m°

Tema uten treff:

Maksimal vannstandstigning <= 2,5 m Maksimal vannstandstigning 2-3 m Maksimal vannstandstigning 3-4 m
Maksimal vannstandstigning 4-5 m Maksimal vannstandstigning 5-6 m Maksimal vannstandstigning 6-7 m
Maksimal vannstandstigning 7-8 m Flom aktsomhetsomrade Ikke kartlagt (Flom aktsomhetdekning)
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Temadata - Samfunnssikkerhet - Stormflo dekningsomrade

%% Kartlagt uten funn

Analysetema

Antall

Registrert Ikke registrert AVEL
Kartlagt uten funn

1 X 1068.03m"

Tema uten treff:

Grundig kartlagt med funn Delvis kartlagt med funn

Ikke kartlagt
Ikke relevant Ikke-systematisk kartlagt med funn

Innenfor jurisdiksjonsomrade
Utenfor jurisdiksjonsomrade

03.07.2025 13:57:02
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Eiendommer innenfor analyseomradet

Kommune Gardsnummer Bruksnummer Festenummer Seksjonsnummer Antall
1580 398 30 0 0 1 1068.03m”

Bygninger innenfor analyseomradet

Byggtype Antall Areal
2

Hytter, sommerhus ol fritidsbygning 1 64.53m

Gjeldende arealformal i kommuneplaner/kommunedelplaner som berarer analyseomradet

Formal Status Areal
LNFR for spredt fritidsbebyggelse Framtidig 1068.03m”
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Forbrukerinformasjon:

Trygg bolighandel med nye regler fra 1. januar 2022

Her er kortversjonen av det du ma vite! Reglene gjelder for boliger som selges (bud som aksepteres)

fra 1. januar 2022.

Denne informasjonen er laget av forbrukerorganisasjonen Huseierne, Forbrukerradet, Norsk takst,

Norges Eiendomsmeglerforbund og EiendomNorge.

Kort om de nye reglene fra 1. januar 2022

Fra 1. januar 2022 endres reglene i avhendings-
loven om kjgp og salg av brukt bolig.

Selger kan ikke ta generelle forbehold om
tilstanden ved salg til forbrukerkjgpere. Boliger
og fritidsboliger kan ikke selges «som den er» til
forbrukere.

Det stilles da strengere krav til informasjonen fra
selger. Selger ma fremdeles opplyse om alle kjente
forhold ved boligen, og opplysningene skal veere
korrekte. | tillegg bgr selger innhente en ny type
tilstandsrapport som vil gi kigper mer og bedre
opplysninger om boligen.

Fra 1. januar 2022 gjelder ogsa en helt ny forskrift

til avhendingsloven om tilstandsrapporter. Denne

setter strenge krav til bade innholdet i og utfgrelse
av tilstandsrapporter.

Endringene i avhendingsloven og den nye
forskriften skal sammen stimulere til at mer og
bedre informasjon foreligger om boligene fgr salg.
Jo mer som er avklart om tilstanden i forkant, desto
mindre rom blir det for skuffelser og konflikter
senere.

Det er i bade selgers og kjgpers interesse at

bolighandelen er sa trygg som mulig. Kjgper ma
fa vite hva han kjgper, og selger ma kunne legge
salget bak seg uten stor risiko for krav i etterkant.

Hovedpunkter og rad om de nye reglene:

B Selger anbefales a fa laget en tilstandsrapport
som oppfyller kravene i forskriften
om tilstandsrapporter — en «godkjent
tilstandsrapport»

B Det som er tydelig beskrevet i en slik
tilstandsrapport eller andre salgsdokumenter blir
kjgpers ansvar. Dette gjelder selv om kjgper ikke
har lest dokumentene. Kjgpere ma derfor lese
rapporten og alle andre salgsdokumenter godt.

B Boligen skal ogsa vurderes ut fra blant annet
type, alder og synlige tilstand. Det vil si at
kigpere kan ha mindre forventinger til eldre
boliger enn til nye boliger. Det kan veere skader
eller feil som ikke er beskrevet, men som selger
likevel ikke kan holdes ansvarlig for.

B Kjgper ma selv dekke tap og kostnader opp
til 10 000 kroner. Dette er en slags egenandel
(egenrisiko) for kjgper der selger er ansvarlig.
Denne belgpsgrensen far altsa bare betydning
for utmaling av prisavslag eller erstatning
dersom eiendommens tilstand ikke tilsvarer det
som fglger av avtalen.

Hva ma du passe pa som selger og kjgper? Les mer pa neste side!

I .

KORGE
\ - D
k 5 B EIENDOM NORGE

Norsk takst



Hva ma du passe pa som selger?

Gi god og riktig informasjon!

Sgrge for 8 dokumentere boligens tilstand med en
godkjent tilstandsrapport.

Fylle ut egenerkleeringen etter beste evne.
Egenerklaeringen er et viktig grunnlag for den
bygningskyndiges videre undersgkelser og
vurderinger, og for boligselgerforsikring om du
@gnsker det.

Feil eller mangelfull utfylling av egenerkleeringen
kan medfgre ansvar for deg i form av regress eller
avkortning av eventuell boligselgerforsikring.

Lese grundig igjennom tilstandsrapporten og
salgsoppgaven for a sjekke at det ikke er feil eller
misforstaelser. Avhendingsloven og forskriften om
tilstandsrapporter krever at opplysninger skal gis i
klart og tydelig sprak!

Hvis du er usikker pa om noe er relevant, eller om
informasjonen er tilstrekkelig, bgr du ta det opp
med eiendomsmegler og den bygningskyndige —
fgr informasjonen blir publisert!

Jo mer du opplyser, jo mindre risiko er det for at
kjgper vil klage til deg etter salget. Spgr hvis du
lurer pa noe - fgr informasjonen blir publisert!

Den viktige tilstandsrapporten

Hva ma du passe pa som kjoper?

B Lese tilstandsrapport, eiendomsmeglers

beskrivelse i salgsprospekteten og selgers
egenerklzering ngye.

Du kan ikke klage pa forhold som du har
fatt opplysninger om i tilstandsrapporten, i
salgsoppgaven eller pa andre mater.

Se pa tilstandsgrad og anslatt utbedringskostnad
for & danne deg et bilde av hva du ma regne med
av kostnader og eventuelle arbeider pa boligen
fremover. Husk at en anslatt kostnad ikke er det
samme som faktisk kostnad. Merk ogsa at anslatt
utbedringskostnad bare er utbedring av konkrete
avvik, etter den standarden som boligen har.
Oppgradering til dagens standard kan koste mer.
For eksempel a bytte fra gulvbelegg til parkett eller
a etterisolere for bedre energibesparelse.

Husk: A kjgpe en brukt bolig er ikke det samme
som a kjgpe en ny bolig. Gjgr en vurdering av
boligens alder, tilstand og type. | en eldre bolig, kan
det veere avvik som ikke er beskrevet, men som du
ikke kan klage pa til selger.

En tilstandsrapport beskriver
boligens tilstand samt

skader eller avvik som den
bygningssakkyndige har funnet
ved sin undersgkelse. Den
bygningssakkyndige vurderer

boligen ut fra hva som kan
forventes av en bygning pa
samme alder og type. Vurderingen
gjgres i hovedsak opp mot
hvordan det var vanlig a bygge og
de reglene som gjaldt da boligen

Hva inneholder den nye tilstandsrapporten?

Tilstandsrapporten beskriver bygningsdeler og rom etter kravene i forskriften om

tilstandsrapport.

Noen bygningsdeler og rom omfattes ikke av minimumskravet til hva en

tilstandsrapport skal inneholde. Dette gjelder blant annet tilleggsbygg slik som
garasje og andre frittstdende bygninger, stgttemurer, etasjeskiller og utvendige

trapper.

ble oppfa@rt. Forhold som er
vanlige for bygningens alder, slik
som slitasje og forringelse etter
normal bruk, vil sjelden vaere noe
du som kjgper kan klage pa.

Vite mer?
Les her!

Huseierne.no/boligsal

Norsktakst.no
NEFno
Forbrukerradet.no

EiendomNorge.no

Som selger kan du be om at disse vurderes av den bygningssakkyndige og tas med
i tilstandsrapporten. Slik far du formidlet relevant informasjon til kjgper pa en trygg
mate. Det gir deg som selger lavere risiko for 8 motta klage og krav fra kjgper.

NB: Dersom du tror boligen din fgrst vil bli solgt etter 1. januar 2022, anbefaler vi at
du innhenter en tilstandsrapport som tilfredsstiller de nye kravene.

Forbrukerinformasjon
om trygg bolighandel
versjon 1, november 2021
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ADVOKATFOREMINGEN EIENDOM MORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH®@R TIL EEENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er szerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenveerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.
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7. KIOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RBYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 8 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus

e.l. med hengelas, skal Ias og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.

VATNEDALSVEGEN 572

9



Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
- Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

- Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr 15 500

Fritidsbolig fglger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

- Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. F4 advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
forst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 000 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, p& grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFORING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsa
elektroniske meldinger som e-post og SMS néar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler for bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frar&de budgiver a stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nar budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

@ :mmm-ﬂlrﬁ:rbund

g FORBRUKERRADET

‘l

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nér en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sakalte
«motbudy), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

i
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BUD PA HJEMMET

Oppdragsnummer:  2_167/25
Adresse: \/gtnedalsvegen 572, 6265 VATNE, gnr. 398, bnr.
30 i Haram kommune.

Salgsoppgavedato: 75052026

Navn pa budgiver:

Fgdselsnummer:

Adresse:

Postnummer./Sted:

Telefon, privat:

Telefon, arbeid:

E-mail:

Gir herved bindende bud pa overnevnte eiendom pa kr:

Kontaktperson:  Terje Hoel

TIf: 92662972
Epost: terje@notar.no

Navn pa budgiver:

Fgdselsnummer:

Adresse:

Postnummer./Sted:

Telefon, privat:

Telefon, arbeid:

E-mail:

kroner:

Omkostninger i henhold til salgsoppgaven kommer i tillegg

Eventuelle forbehold/andre betingelser:

(Med blokkbokstaver)

@nsket overtakelsestidspunkt:

FINANSIERING

Langiver:

Kontaktperson:

Bank:

Budet gjelder til og med den: kl:

(Budet er bindende til kl 16.00 neste virkedag desom budgiver
ikke har angitt annen akseptfrist)

TIf:

Egenkapital kr:

Salg av eiendom, adr.:

D Jeg/vi er fysisk(e) person(er) som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Undertegnede bekrefter med dette & ha lest salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg. Undertegnende er kjent med
forbrukerinformasjon om budgivning. Budet er avgitt i henhold til de avtalebetingelser som fremgar av salgsoppgave.
Budgiverne samtykker i at hver av partene forplikter hverandre ved inngivelse/endring av bud og/eller vilkar.

Sted/dato:

Budgivers underskrift:

LEGITIMASION

Sted/dato:

Budgivers underskrift:

LEGITIMASIJON






