Grasholmringen 13A

HUNDVAG

Prisantydning Kr 4 850 000,- Boligtype Eierleilighet NOTAR.NO
BRA-i/BRA Total 77/83 kvm Megler Therese Sekse TIf 413 63 805







Adresse

Prisantydning
Omkostninger
Totalpris
Fellesutgifter
BRA-i/BRA Total
Eierform
Boligtype
Byggedr
Soverom

Etasje

Grasholmringen 13A

4077 HUNDVAG
Kr 4 850 000,-
Kr 134 240,-
Kr 4 984 240,-
Kr 2 882,-
77/83 m?
Eierseksjon
Eierleilighet
1999

2

1

Notar Stavanger

Madlaveien 10

40170 STAVANGER

Grasholmringen 13A

Smakfull leilighet i maritime omgivelser p&
Grasholmen *2 soverom *Parkering i lukket
anlegg

Velkommen til denne flotte leiligheten pd& Selyst/Grasholmen! Omrédet er
kjent for sin idylliske beliggenhet med sjo pd alle kanter og et trivelig
nabolag. Her bor du med kort avstand til Stavanger sentrum, gode
kollektivtilbud, skoler, barnehager og dagligvarebutikker. Omradet byr ogsé
pé ballgkker og treningssentre, perfekt for béde familier og aktive voksne.

Verdt & vite:

- Flott leilighet pd& et plan med god planlgsning

- 2 soverom

- Nydelig kjgkken i skandinavisk stil

- Romslig og solrikt uteomrade

- Fast parkering i lukket anlegg

- Lagring i utvendig bod

- Rolig og fin beliggenhet, med naerhet til sentrum

Velkommen til visning!
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Notar er et eiendomsmeglerfirma eid av
eiendomsmeglere. Vi er overbevist om at den beste
eiendomsmegleren er spesialisert og uavhengig. Vart
kundelgfte er kvalitet, trygghet og hardt arbeid.

Salgsgaranti:

Var salgsgaranti betyr at hvis boligen ikke blir solgt til en pris du aksepterer, kan du
nér som helst trekke deg fra salget helt vederlagsfritt. Vér salgsgaranti er din
trygghet

Live budgivining:
Alle interessenter som har meldt interesse felges opp via telefon og sms. | tillegg har
vi v@r egen unike live budgivning pé& vér hjemmeside, her kan dlle felge med.

"Godt gjort er bedre enn godt sagt”
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Salgs-
garanti

Ingen salg
Ingen regning
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Dronefoto
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Ditt nye nabolag

BELIGGENHET

Eiendommen ligger p& Selyst/Grasholmen, et idyllisk omréde
med sjo pd alle kanter og et trivelig nabolag. Omrédet er
spesielt anbefalt for godt voksne, etablerere og eldre.

Det er gode kollektivtilbud med bussholdeplasser i
neerheten. Selyst holdeplass ligger 6 minutters gange unna,
og Stavanger stasjon er tilgjengelig p& 8 minutter med bil.
Stavanger lufthavn Sola kan nés pd 22 minutter med bil.

Dagligvarebutikker som Coop Prix Badedammen eller Extra
Steperigérden ligger en kort kjeretur unna.

For familier med barn finnes det flere skoler og barnehager i
naerheten. Bugy skole (1-7 kl.) er 1,7 km unna, og Lervig skole
(1-7 k1) ligger 2,3 km fra eiendommen. Barnehager som Bugy
barnehage og Steinhagen barnehage ligger ogsd innen kort
avstand.

Omrdédet tilbyr gode muligheter for fritidsaktiviteter, med
Selyst ballokke og Engay ballakke innen gangavstand.
Treningssentre som SATS Storhaug og Aura Fitness
Storhaug ligger 5 minutter unna med bil.

Solyst og Grasholmen er kjent for sin naturskjgnne
beliggenhet og naerhet til Stavanger sentrum, som kan nés

14 GRASHOLMRINGEN 13A

p& 20-25 minutters spasertur.

ADKOMST
Det vil bli skiltet med Notar visningsskilter ved annonserte
visninger. Se for gvrig kart for naermere veibeskrivelse.




Nabolagsprofil

Grasholmringen 13A - Nabolaget Sglyst/Grasholmen - vurdert av 44 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Godt voksne
e Etablerere
e Eldre

Offentlig transport

2 Solyst 6 min %
Linje 1, 38, X60, X74, 100 0.4 km
@ Stavanger stasjon 8 min &
Linje F5, L5 3.4 km
X Stavanger Sola 22 min &
Skoler
Bugy skole (1-7 Kkl.) 20 min %
125 elever, 8 klasser 1.7 km
Lervig skole (1-7 kl.) S5min &
316 elever, 17 klasser 2.3 km
Nylund skole (1-7 Kkl.) 6 min &
403 elever, 19 klasser 2.6 km
St. Svithun skole (8-10 kl.) 7 min &
442 elever, 27 klasser 3km
Austbg skole (8-10 kl.) 7 min &
278 elever, 20 klasser 3 km
Bergeland videregaende skole 7 min &
700 elever 31km
Godalen videregaende skole 9 min &
850 elever, 55 klasser 39km
Ladepunkt for el-bil
& Kyviks vei 23 min %

Opplevd trygghet
Veldig trygt 87/100

Kvalitet pa skolene
Bra 75/100

Naboskapet
Hgflige 63/100

Aldersfordeling

162 %
14.5%
182 %
219 %
212 %

32%

21%
7.5%
72%

528 %

39.7 %
389 %

237 %

147 %
183 %

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 &r) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

I solyst/Grasholmen 474 359
[ stavanger/Sandnes 229178 103 563
B Norge 5425 412 2654 586
Barnehager
Nymansveien barnehage (1-5 ar) 22 min 4
44 barn 1.9 km
Steinhagen barnehage (1-5 ar) 5min &
60 barn 2.2 km
Bugy barnehage (1-5 ar) 5min &
31 barn 2.2km
Dagligvare
Coop Prix Badedammen 3Imin &
Post i butikk 1.3 km
Coop Extra Stgperigarden 23 min 4
Post i butikk, PostNord 2 km



Primeaere transportmidler

1. Egen bil

2. Buss

Kollektivtilbud
Veldig bra 90/100

Vedlikehold veier
Godt velholdt 88/100

Vedlikehold hager
Godt velholdt 87/100

Sport

@ Solyst ballgkke 5min %
Ballspill 0.4 km

@ Enggy ballgkke 9 min 4
Ballspill 0.8 km

& SATS Storhaug 5min &

& Aura Fitness Storhaug S5min &

Boligmasse

I 5% enebolig

B 5% rekkehus

B 87% blokk
3% annet

«Sglyst og Grasholmen er idylliske sma gyer med sjg
pa alle kanter, trivelig nabolag, og kun 20-25
minutts spasertur til Stavanger sentrum.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester

MagasinBlaa 7 min &
I@ Ditt Apotek Stgperigdrden 22 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

I 32% i barnehagealder
B 28%6-12 4r
- 24%13-15 ar

16% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

0% 57%

I Sglyst/Grasholmen
[ stavanger/Sandnes

Il Norge
Sivilstand

Norge
Gift 40% 33%
Ikke gift 38% 54%
Separert 17% 9%
Enke/Enkemann 5% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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Nokkelinformasjon

EIENDOMMEN
ADRESSE
Grasholmringen 13A, 4077 HUNDVAG

OPPDRAGSNUMMER
12-0041/26

SELGER
Kristin Eide @ien
Jorgen Hermstad

MATRIKKEL

Gardsnummer 51, bruksnummer 989, seksjonsnummer 14, ,

ideell andel 1/1.
i Sameiet Grasholmstranda med orgnr.: 9814471176 i
Stavanger kommmune.

EIEFORM
Eierseksjon

BOLIGTYPE
Eierleilighet

ENERGIKLASSE
D

INFO ENERGIKLASSE
Full energiattest folger vedlagt i prospekt.

TOMT
Eiet tomt p& 5.962 kvm.

BESKRIVELSE AV TOMT
Tomten er bebygd ellers pent opparbeidet fellesareal for
beboerne i sameiet.

SAMEIEBR@K
77/6525

BYGGEAR
1999

BYGGEMATE
UTVENDIG:
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SAMMENDRAG AV TILSTANDSGRADER FRA
TILSTANDSRAPPORTEN

Folgende har fétt tilstandsgrad 2 av takstmann. Avvik som
kan kreve tiltak:

1. etasje > Bad

Sluk, membran og tettesjikt,TG2

Det er plastsluk og originalt vinylbelegg som memibran.
Vurdering av avvik:

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pd&
membranigsningen.

Tiltak

- Overvak tilstanden jevnlig. For & f& tilstandsgrad O eller 1
mad tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nér dette er
nedvendig er vanskelig & si noe om.

- Det er viktig & merke seg at levetiden til en membran
varierer basert pd kvalitet, installasjon og bruk. Eldre
membraner kan bli spre og sprekke opp, noe som forer til at
de mister sin vanntettende funksjon. Dette kan resultere i
vannlekkasjer gjennom vegger og gulv og fuktskader.

- Membranlgsningen ber folges opp jevnlig, og det mé
pdregnes utskifting for & redusere risiko for lekkasjer og
fuktskader i konstruksjonen. Konsekvensen av & ikke
utbedre er gkt fare for fuktskader som fglge av at
membranens levetid neermer seg slutten.

Kjokken

1. etasje > Stue/kjokken

Avtrekk TG2

Det er kjgkkenventilator med kullfilter.

Vurdering av avvik:

- Det er kun kullfilterventilator pd kjokkenet og heller ikke
andre forserte/mekaniske avtrekkslgsninger fra kokesonen.
Tiltak

- Det er vanskelig & etablere andre lasninger.

Tekniske installasjoner

Vannledninger, TG2

Innvendige vannledninger er av plast (rer i ror). Det er
besiktiget i rerskap.

Vurdering av avvik:

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert p&
innvendige vannledninger.

Tiltak

- Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget
fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig



oppstd pd eldre anlegg.

Avigpsror, TG2

Det er avigpsrer av plast.

Vurdering av avvik:

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert p&
innvendige avlgpsledninger.

Tiltak

- Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget
fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig
oppstd pd eldre anlegg.

Folgende har fatt tilstandsgrad 3 av takstmann. Store eller
alvorlige avvik:

Vétrom

1. etasje > Bad

Overflater Gulv,TG3

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler.
Vurdering av avvik:

- Det er pdvist at noen fliser har bom (hulrom under).

- Mdlinger viser at det ikke er fall til sluk (motfall).

Tiltak

- Et bad med manglende/redusert fall til sluk blir mindre
funksjonelt og sikkert for brukeren. Dette kan medfere
stdende vann pd gulvet, vann som ikke ledes effektivt til
sluket, gkt risiko for at vann renner ut av rommet og
redusert sklisikkerhet p& gulvet.

- Det ber etableres tilstrekkelig fall mot sluk for & sikre
tilfredsstillende avrenning og unngé vannansamling pd
gulvet, da manglende fall kan fere til fuktskader og
lekkasjer i konstruksjonen. Bom i flis bar vurderes utbedret
av fagperson, da hulrom under fliser kan fere til at fliser
lesner og skade memibran, noe som gker risikoen for
vanninntrengning og felgeskader.

Kostnadsestimat : 200 000 - 500 000

For ytterligere informasjon ber vi interessenter foreta en
grundig gjennomgang av takst/tilstandsrapport og eiers
egenerkleering som felger vedlagt. Disse inneholder
informasjon av vesentlig betydning for eiendommen. Vi
oppfordrer alle interessenter til & foreta en grundig
gjennomgang av boligen/eiendommen, gjerne med bistand
av teknisk fagkyndig.

SAMMENDRAG SELGERS EGENERKLZARING
Boligen ble kjgpt i 2024.
Selger har bodd i boligen de siste 12 mdnedene.

4. Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll
pd& vann/avigp?

Ja, kun av fagleert

Firmanavn: Sig Halvorsen AS

Beskrivelse: Byttet varmtvannstank, nye rer, installert
waterguard og ekspansjonstank og opplegg til
oppvaskmaskin pd kjokken.

1. Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pd
el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?

Ja, kun av fagleert

Firmanavn: Svithun Elektro AS

Beskrivelse: Skiftet hele elektriske anlegget i leiligheten
2024. Det er ogsé lagt varmefolie i gulv pd stue/kjokken og

gang.

11.1. Foreligger det samsvarserkleering (i henhold til forskrift
om elektriske lavspenningsanlegg)?
Ja

12. Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/
eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr,
ventilasjon)?

Ja

Beskrivelse: Nytt el-anlegg 2024, med etterkontroll av lokalt
el-tilsyn i 2026. Intet & bemerke.

13. Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?

Ja

Beskrivelse: Zaptec ladeboks i garasje. Vi hart valgt
abonnement og dette kan avsluttes om ny eier ikke onsker
lading. Abonnementet leveres av Elaway.

16. Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pd terrasse/
garasje/tak/fasade?

Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

Firmanavn: Familiemediem som er byggmester

Beskrivelse: Ny terrasse 2024. Utfert av familiemedlem som
er byggmester.

GRASHOLMRINGEN 13A 19



21. Er det foretatt radonmaling?

Ja

Beskrivelse: Sameiet har utfert maélinger i samtlige
leiligheter p& grunnplan. Leiligheter med forhayet verdi har
fétt gjennomfert tiltak av radonspesialist med god effekt.
13A avventer nye malinger i 2026 da tiltak installert i
naboleiligheten trolig reduserer verdiene i 13A. Sameiet
felger opp.

21.1. Radonmaling
Ja
Beskrivelse: Arsmiddelverdi: 144 becquerel.

REGULERINGS- OG AREALPLANER

Eiendommen er regulert til bolig. Omrédet er regulert til
bolig, park, trafikkomréde i sjg og vassdrag, lek og privat
smdébdtanlegg.

Felger reguleringsplanene Grasholmen, felt C og D (plan-ID
1449) og GRASHOLMEN (plan-ID 1169). Hoveddelen av
eiendommen er regulert til boliger, med delarealer avsatt til
felles parkeringsplass, felles avkjersel, gang-/sykkelvei,
kjorevei og park.. Plan 1449 trédte i kraft 21.03.1994 og plan
169 trédte i kraft 22.06.1987.

Eiendommen fglger Kommuneplanens arealdel 2023-2040,
med ikrafttredelse 28.06.2024. Et delareal pd& 8276.81 kvm
er i kommuneplanen avsatt til Boligbebyggelse med
omrddenavn BB9, og et delareal pd& 0.0 kvm er avsatt til
Friomré&de med omré&denavn FRITI6.

Utsnitt av reguleringskart felger vedlagt i salgsoppgaven.
Reguleringsbestemmelser kan ses hos meglerforetaket.
Dersom det er gnskelig med ytterligere opplysninger
knyttet til reguleringsforhold s& oppfordrer vi interessenter
til & kontakte Stavanger kommune.

OPPVARMING

Elektrisk.

Varmekilder, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper
og panelovner, felger med uansett festemdte. Frittstéende
biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfelger ikke.
Det folger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg-
eller fastmonterte varmekilder pd visning.
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TV/INTERNETT/BREDBAND
Boligselskapet har kollektiv avtale for tv og internett via
Altibox, og er inkludert i felleskostnadene.

PARKERINGSFORHOLD
Parkering i felles garasjeanlegg.

VEI/VANN/KLOAKK

Adkomstvei: Eiendommen har adkomst via offentlig veg
eller gate.

Tilknytning vann: Offentlig vann

Tilknytning avigp: Offentlig avigp

ADGANG TIL UTLEIE
Seksjonen bestdr av en boenhet som kan leies ut i sin
helhet til boligformal.

FERDIGATTEST/MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE
Det ble gitt ferdigattest pd& bygningen den 30.03.2000
ifelge Stavanger kommune.

Det ble gitt midlertidig brukstillatelse pd& bygningen den
08.12.1998 ifglge Stavanger kommune.

Det gjeres oppmerksom pd& at dagens planlgsning avviker
noe fra originale tegninger. Dette gjelder p&
hovedsoverommet hvor det né& er walk-in garderobe.
Opprinnelig var dette en bod med skyveder.

Terrassen er ogsé utvidet fra opprinnelig sterrelse. Dette
tiltaket er godkjent av styret.

RADONMALING

Selger opplyser at sameiet har utfert mdlinger i samtlige
leiligheter p& grunnplan. Leiligheter med forheyet verdi har
fétt gjennomfert tiltak av radonspesialist med god effekt.
Denne leiligheten avventer nye mdélinger i 2026 da tiltak i
naboleiligheten reduserer verdiene i 13a. Sameiet folger

oppP.

Statens strélevern anbefaler at det blir méit radon i alle
boliger. Leiligheter med bakkekontakt, eller i etasjen over
dette, ber mdle radon. Strélevernforskriften stiller ingen
krav til boligeiere som selv bor i boligen sin, men leietaker
kan kreve radonmdling hvis dette ikke foreligger.

Radon er en usynlig og luktfri gass som ligger nede i
grunnen. Det varierer geografisk hvor stor forekomst det er



av radon. Det er ikke et krav til mdéling av radon i bolig, men
pd generelt grunnlag er dette anbefalt. Ved utleie er det et
krav til méling av radon. Det ble krav om radonsperre eller

andre forebyggende tiltak mot radon pd nybygg 1. juli 2010.

INNHOLD

letg Entré, soverom, soverom 2, stue/kjokken, bad
Romslig og solrik terrasse

Parkering i lukket anlegg

Bod i fellesanlegg

STANDARD

Leilighet fra 1999 fremstdr som i normal stand og med
normalt vedlikehold.

Registrerte tilstandsanmerkninger har hovedsakelig drsak i
bygningens alder og vedlikehold, samt konstruksjon.
Enkelte tilstandsgrader er gitt kun ut fra alder og hva som
er forventet teknisk levetid pd bygningsdelene i denne
delen av landet.

Innvendige overflater er generelt kommentert da det er
synlig for alle, og mé& vurderes ut fra egne krav til kvalitet
og utforming.

HVITEVARER

Felgende hvitevarer/lasere medfelger: Integrerte hvitevarer,
skap i walk-in-garderobe. oppbevaringsreoler i bod.
Felgende medfalger ikke: Vaskemaskin og terketrommel,
lampe over spisebord. Blomsterkasser og utemebler fglger
ikke med.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten
noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti.

Tilbehgrsliste folger vedlagt i prospekt.

INNBO OG LOSORE

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, Nnér annet ikke er
avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter lov,
forskrift eller annet offentlig vedtak skal felge med. Det
samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er
fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. §
3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som
omfattes av «innredning og utstyrsy, og over hva som skal

regnes som «fastmontert eller seerskilt tilpassets.

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med
eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehor som skal folge med eiendommen, er en del av
avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er
opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud
eller avtale p& annen mdte er inngdtt. Der intet annet er
avtalt, vil lgsgre og tilbehegr medfelge slik dette
fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og tilbehgrslisten som
fremkommer lenger bak i salgsoppgaven.

Produkter og installasjoner som medfelger overdras uten
noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i den vedlagte liste som ikke finnes p&
eiendommen, vil det heller ikke medfalge.

Bransjens liste over lgsere og tilbehgr er utarbeidet av
Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er
gjeldende fra 1. januar 2020.

AREALER

BRA -i: 77 m?
BRA - e: 6 m?
BRA totalt: 83 m?
TBA: 13 m?

Bruksareal fordelt pd etasje

Kjeller

BRA-e: 6 m? Bod

1. etasje

BRA-i: 77 m? Entré, soverom, soverom 2, stue/kjokken, bad
TBA fordelt pd etasje

1. etasje

13 m?

GKONOMI
PRISANTYDNING

GRASHOLMRINGEN 13A
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Kr. 4 850 000,-

KOMMUNALE AVGIFTER
Kr 10 270,- pr &r 2026

INFO KOMMUNALE AVGIFTER
Avgiften fordeles pd to terminer.

FELLESKOSTNADER
Kr. 2 882,-/mnd

FELLESKOSTNADER INKLUDERER

Styrehonorar, forretningsfererhonorar, revisjonshonorar,
vaktmestertjenester, drift og vedlikehold, TV og internett,
felles byggforsikring, strem i fellesareal,
administrasjonskost. m.m.

FORMUESVERDI - PRIMZAR
Kr. 1182 618,- som primaerbolig for 2026

INFORMASJON OM FORMUEVERDI
Opplyst formuesverdi er hentet fra boligeiers (selgers)
skattekort for inneveerende dr.

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen
beregner boligverdier basert p& grunnkretser i stedet for
kommuner, og skal benyttes fra og med inntektséret 2026.
Dette kan medfgre at markedsverdien settes hgyere eller
lavere enn tidligere og innebaeerer at bdde selger og megler
kan benytte tall som ikke nedvendigvis er oppdaterte pd
tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven. Det tas
derfor forbehold om at formuesverdien kan bli endret og
eventuelt oke ved endelig fastsettelse i skattedret.

For primaerbolig utgjer formuesverdien 25 % av beregnet
eller dokumentert markedsverdi opptil kr 10 000 000, og
deretter 70 % av den delen som overstiger dette belgpet.
For sekundeerbolig utgjer formuesverdien 100 % av
beregnet eller dokumentert markedsverdi.

OMKOSTNINGER
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kr. 4 850 000,- (Prisantydning)

kr. 11900, - (Boligkjgperforsikring Séderberg & Partners)
kr. 121 250,- (Dokumentavgift)

kr. 545,- (Tinglysing skjote)

kr. 545,- (Tinglysning pantedokument (pr. stk.))

kr. 134 240,- (Omkostninger totalt)

kr. 4 984 240,- (Totalpris inkl. omkostninger)

NB! Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til prisantydning.
Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/
gebyrer.

Andel fellesgjeld og andel formue overtas av kjgper.

BETALINGSBETINGELSER

Det tas forbehold om endring i offentlige gebyrer.
Kjgpesum samt omkostninger innbetales senest per
overtagelsesdato. Kjgper er selv ansvarlig for at alle
innbetalinger er meglerforetaket i hende til avtalt tid og md
selv pdse at eventuell bankforbindelse er informert om
dette. Innbetaling av kjgpesum skal skje fra kjgpers konto i
norsk finansinstitusjon.

SERVITUTTER/RETTIGHETER

P& eiendommen er det tinglyst folgende heftelser og
rettigheter som folger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

1103/51/989/14:

28.12.1998 - Dokumentnr: 17366 - Erkleering/avtale

Rett for kommunen til & anlegge og vedlikeholde ledninger
m.m.

Elektriske kraftlinjer/ledninger/kabelgrafter

Med flere bestemmelser

Overfort fra: Knr:1103 Gnr:51 Bnr:989

Gjelder denne registerenheten med flere

30.12.1998 - Dokumentnr: 17491 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:
Snr: 14



Formdl: Bolig
Sameiebrok: 77/6525

GRUNNBOKSDATO
27.05.2026

FORSIKRINGSSELSKAP
IF Skadeforsikring

POLISENUMMER
SP0O005828534

OM SAMEIET

- Sameiet bestdr av 75 boligseksjoner fordelt p& 7
bygninger

- Har avtale om vaktmestertjenester

- Heis som dekker Grasholmringen 3 - 15 og 26 - 38

- Batplasser selges sammen med boligseksjonen. Kan
omsettes/leies ut i sameiet. Kontakt styret for mer
informasjon

- Dyrehold tillatt, men skal sgkes styret

- Boligselskapet har kollektiv avtale for tv og internett via
Altibox. Betales som tillegg pd felleskostnadene.

- Det er tilrettelagt for el-bil lading pd&
biloppstilingsplassene i garasjeanlegget. Det er vedtatt
lader fra Zaptec som bekostes av

andelseier og installeres av Renning Elektro. Styret md
kontaktes for bestiling og informasjon.

- Eierseksjonsloven §30: For felles ansvar og forpliktelser
hefter den enkelte sameier i forhold til sin sameierbrok.
Dette innebazerer at sameieren har sdkalt proratarisk
ansvar for sameiets forpliktelser.

- Bate avregner og fordeler felleskostnadene mellom selger
og kjgper ved eierskifter. Kjgper skal betale felleskostnader
fra og med

overtakelsesdato, og mottar faktura i eget navn.

ANDEL FORMUE
Kr. 25 582,- pr. 31.12.2025

REGNSKAP/BUDSJIETT/KOSTNADSOKNINGER
Utdrag fra sameiets regnskap 2025:

Inntekter: 2 677 768 -

Kostnader: 2 276 754 -

Netto finanskostnader: -50 328,-

Resultat: 451 342,-
Innkalling/referat fra siste generalforsamling og regnskap/
budsjett er innhentet og kan sees hos meglerforetaket.

Igeneralforsamling fra 2026 gjeres det oppmerksom pd at
sameiets alder tilsier at vedlikeholdsbehovet fremover vil
oke. Det er ikke konkretisert noe mer enn dette, men
felleskostnader/fellesgjeld kan naturligvis gke i fremtiden
med tanke pd dette.

SIKRINGSFOND

Det er i dette borettslaget tegnet forsikring i Klare Finans.
Det sikrer deg mot & bli ansvarlig for naboens andel av
fellesgjelden. Du vil ikke mdtte dekke eventuelle kostnader
som folge av manglende innbetalinger av felleskostnader
fra andre beboere

FORRETNINGSFORER
Bate Boligyggelag

STYREGODKJENNELSE
Sameiet praktiserer ikke styregodkjennelse av nye eiere.

DYREHOLD
Det er tillatt & holde hund og katt. Sekes om til styret. Se
naermere vedlagte husordensregler.

VEDTEKTER/HUSORDENSREGLER
VVedtekter og ordensregler er vedlagt prospekt.

DIVERSE OPPLYSNINGER

DIVERSE

Plantegninger:

Vedlagte plantegning er ikke i md&lestokk og derfor kun &
anse som en skisse.

Notar AS og eiendomsmeglingsforetakene som er en del av
Notar-kjeden, har

samarbeid med forskjellige foretak som tilbyr produkter
eller tjenester i

forbindelse med megleroppdraget:

- Sgderberg & Partners leverer boligselgerforsikring

- Sgderberg & Partners leverer boligkjgpeforsikring

- Overo, leverander av digitale oppgjersskjema og
overtakelsesprotokoller, tilbyr avtale om strem, alarm og
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bredbdnd.

Hvilke produkter/tjenester kjgper og selger tilbys i
forbindelse med oppdraget,
kan variere ut fra hvor i landet eiendommen ligger.

LEGALPANT

Det gjeres oppmerksom pd at sameiet har legalpanterett i
seksjonen tilsvarende 2 x folketrygdens grunnbelgp for
felleskostnader samt andre krav som skriver seg fra
sameieforholdet.

EIERBEGRENSNING

Ingen kan direkte eller indirekte erverve mer enn to
boligseksjoner i et boligsameie jf. eierseksjonsloven g 23.
Dersom et erverv har funnet sted i strid med
eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte overskjoting.
Dersom overskjgting blir nektet, er kjoper likevel forpliktet til
& gjennomfere handelen med selger, og oppgjer til selger vil
finne sted tross manglende overskjoting. Den som har
ervervet seksjonen i strid med forbudet vil i et slikt tilfelle,
frivillig eller etter pdlegg, métte selge seksjonen videre til
noen som lovlig kan erverve den.

OVERTAGELSE
Etter avtale. Angi gnsket overtagelse ved budgivningen.

BAKGRUNN FOR OPPLYSNINGER | SALGSOPPGAVEN
Salgsoppgaven er utarbeidet ut ifra opplysninger som er
gitt av selger, befaring av eiendommen samt innhenting av
nedvendige dokumenter og evt. takst/tilstandsrapport.

SALGSOPPGAVE SIST OPPDATERT
29.05.2026

ANSVARLIG MEGLERFORETAK
NOTAR - Stavanger Eiendomsformidling AS
Madlaveien 10, 4070 STAVANGER. TLF. 5184 98 00

MEGLER
Therese Sekse, Eiendomsmegler
Epost: ts@notar.no

MEGLERS VEDERLAG

Fastpris vederlag kr. 50000.00 (inkl. mvai).
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Salgstilretteleggelse kr. 9900~ (inkl. mva.)
Oppgjersgebyr  kr. 7900~ (inkl. mva.)
Markedspakke kr. 18 900,- (inkl. mva.)

Visninger og overtakelse (pr. stk.) kr. 0- (inkl.
mva.)
Grunnpakke/Grunnbok/e-tinglysing  kr. 2000~ (inkl.
mva.)

Direkte utlegg dekkes av selger.

Dersom handel ikke kommer i stand er fglgende avtalt om
meglerforetakets vederlag: Intet salg - ingen regning.
Oppdragsgiver betaler bare hvis det blir salg.
Boligselgerforsikring, bygningsrapport, takst og
annonsering utover avtalt markedspakke inngdr ikke i
garantien, men kan bestilles direkte fra leverandeor.

VIKTIG INFORMASJON
BOLIGSELGERFORSIKRING
For denne eiendommen er det tegnet boligselgerforsikring.

BOLIGKI@PERFORSIKRING

Kjoper har anledning til & tegne boligkjeperforsikring.
Boligkjoperforsikring er en rettshjelpsforsikring som dekker
utgifter forbundet med juridisk bistand, fagkyndig uttalelse
og saksomkostninger. Forsikringen er valgfri. Se produktark,
vedlagt salgsoppgave, for neermere informasjon og priser.
Forsikringen er meglet fraom av Soderberg & Partners og er
plassert hos Gar-Bo Forsdkring AB. Skadebehandling
foretas av Crawford & Company.

ANDRE FORSIKRINGER

Ved kjop av bolig gjennom Notar Eiendomsmegling fér
kjgper én mdned gratis forsikring i samarbeid med Kolibri
Forsikring.

- Leilighet: gratis innboforsikring i én mdned

- Enebolig: gratis bygningsforsikring i én méned

Forsikringen trer i kraft fra overtakelsesdato. Kolibri
Forsikring vil kontakte kjgper med informasjon om

forsikringen og eventuelle videre valg.

Hva betyr dette? Innboforsikring dekker eiendelene dine i



boligen, som mgbler, kleer og elektronikk. Bygningsforsikring
dekker selve bygningen, inkludert vegger, tak og faste
installasjoner.

Tilbudet gir kjgper trygghet fra ferste dag som eier. Videre
forsikring avtales direkte mellom kjgper og Kolibri Forsikring
dersom kjgper gnsker dette.

SENTRALE LOVER
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjoper i tréid med det som er
avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inni alle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses
kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke pdberopes som mangler. Dette
gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle
interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen noye,
gjerne sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som
velger & kjope usett kan ikke gjere gjeldende som mangel
noe han burde blitt kjient med ved undersgkelsen. Dersom
det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper ré&dferer
seg med eiendomsmegler eller en bygningssakyndig fer det
legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen ma
kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det
vaere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt
tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen.
Dette gjelder likevel bare dersom man kan gé ut i fra at det
virket inn p& avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at
feil opplysninger ikke ble rettet i tide pd en tydelig méte. En
bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt
utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje mé kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer
utbedringer. Normal slitasje og skader som ngdvendiggjer
utbedring, er innenfor hva kjgper md forvente og vil ikke
utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pd 2% eller
mer og minimum 1kvm.

Dersom eiendommen har et mindre grunnareal (tomt) enn
kjgperen har regnet med, er det likevel ikke en mangel hvis
ikke arealet er vesentlig mindre enn det som fremkommer
av salgsdokumentene, jf. avhl-3-3.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
ma kjeper selv dekke tap/kostnader opptil et belop pd kr 10
000 (egenandel).

Dersom kjgper ikke er forbruker selges eiendommen «som
den er», og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. § 3-9, 1.
ledd 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt
en innenders arealsvikt karakteriseres som en mangel
vurderes etter avhendingsloven g§ 3-8. Informasjon om
kjopers undersekelsesplikt, herunder oppfordringen om &
underseke eiendommen naye, gjelder ogsd for kjgpere som
ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgper menes kjop
av eiendom nér kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Bdde kjgper og selger er forpliktet til & signere den
standard kjgpekontrakten som er utarbeidet av Notar i
forbindelse med eiendomshandler. Kjgpekontrakten kan
giennomgds hos eiendomsmegleren fer budet legges inn.

PERSONOPPLYSNINGSLOVEN

Ditt personvern er viktig for Notar og vi er opptatt av &
verne om personopplysningenes integritet, tilgjengelighet
og konfidensialitet. All behandling av personopplysninger i
Notar skal felge det til enhver tid gjeldende
personvernregelverket, herunder GDPR og
personopplysningsloven. Les mer om dette her: https://
notar.no/personvern.aspx.

HVITVASKINGSREGLENE

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og
tilhgrende forskrift. Etter hvitvaskingsloven er
eiendomsmegler pdlagt & gjennomfere kundetiltak av béde
selger og kjgper. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfart kundetiltak, og dette forer til at transaksjonen
ikke kan gjennomferes eller blir forsinket, misligholder kjoper
avtalen med selger. Etter 30 dager anses misligholdet
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vesentlig, og selger har rett til & heve avtalen og
gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Dersom det er selger som ikke bidrar til at megler far
gjennomfert lgpende kundetiltak underveis i oppdraget md
eiendomsmegler stanse gjennomferingen av
transaksjonen. Selger vil i et slikt tilfelle ha misligholdt sine
forpliktelser, og kjgper vil kunne ha et krav mot selger etter
avhendingsloven. Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfare,
vil Notar ikke kunne bist& med handelen eller foreta

oppgjar.

Kjoper oppfordres til & innbetale kigpesummen som ikke
kommer fra I&neinstitusjon, i en samlet innbetaling fra egen
konto i norsk bank. Dersom innbetaling likevel mé foretas
pd& annen mdte, m& megler orienteres med begrunnelse og
informasjon om innbetalers navn, fgr innbetaling av

oppgjer.

BUDGIVNING

Det forste budet skal inngis skriftlig p& Notar sitt
budskjema, pafert budgivers signatur og vedlagt kopi av
legitimasjon. Alternativt kan man legge inn bud elektronisk,
ved bruk av "Gi bud" knapp i nettannonse, hvor budgiver
ma legitimere seg med BankID. Senere bud kan inngis per
e-post eller SMS til megler. Megler skal s& snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgiver at bud er mottatt.

Bud som ikke er skriftlig, eller som har en kortere akseptfrist
enn til kl. 12.00 ferste virkedag etter siste annonserte
visning, vil ikke bli formidlet til selger. Et bud er bindende for
budgiver frem til angitt akseptfrist.

Bestemmelser om budgivning gitt i medhold av
eiendomsmeglingsloven g 6-8 kommer til anvendelse ved
utferelsen av Oppdraget. For & sikre en forsvarlig
gjennomfgring av budrunden, stiller Notar krav til frister ved
budgivningen. Bud skal ikke ha en akseptfrist p& mindre
enn 30 minutter fra budet inngis. Bud med kortere
akseptfrist enn 30 minutter kan avvises.

Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud.

Selger md skriftlig akseptere budet for budaksept kan
formidles til budgiver.
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Fra og med 01.07.25 ble det ikke lengre veere lovlig & legge
inn hemmelige bud.

Megler kan dermed ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig)
for andre budgivere og interessenter.

Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handelen er kommet i stand. Alle
som har inngitt bud p& eiendommen kan kreve kopi av
budjournalen i anonymisert form etter at budrunden er
avsluttet.

For avrig vises det til "Forbrukerinformasjon om budgivning”
som er inntatt i salgsoppgaven.



Plantegning
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Denne boligen vil jeg gjerne ha!
Hva na?

1- KONTAKT MEGLER
Registrer din interesse og megleren holder deg oppdatert.

2 - HA FINANSIERING PA PLASS
Undersgk med banken hvor mye du kan fa i 1an, og be om evt. finanseringsbevis.

3- UNDERS@K BOLIGEN

Fgr det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all
relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk
rapport med alle vedlegg.

4 - BUDGIVNING

Dersom du gnsker a by kan fgrste bud gis via Gl BUD-knappen pa hver eiendom, eller
du kan fylle ut budskjema som leveres/sendes til megler. Pafslgende bud ma ogsa
vaere skriftlige, men kan i tillegg gis via SMS eller epost. Se forbrukerinformasjon om

budgivning i prospekt.




VVedlegg
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Tilstandsrapport utfert av Takstteam AS v/Asbjern
Frafjord datert 29/05-26, selgers egenerklaering
datert 20/05-26, energiattest, vedtekter,
husordensregler, grunnkart reguleringskart ligger
vedlagt.og Det gjeres oppmerksom pd at
salgsoppgaven ikke er komplett uten alle vedlegg. Ta
kontakt med meglerforetakets representant dersom
du mener at noen av vedleggene mangler.



Norsk takst

Tilstandsrapport

@ Leilighet
(© Grasholmringen 13A, 4077 HUNDVAG
[I7) STAVANGER kommune

# gnr. 51, bnr. 989, snr. 14

Sum areal alle bygg: BRA: 83 m? BRA-i: 77 m?

Befaringsdato: 26.05.2026 Rapportdato: 29.05.2026 Oppdragsnr.: 12162-1913 Referansenummer: PH5006

Autorisert foretak: TAKST TEAM AS Sertifisert Takstingenigr: Asbjgrn Frafjord Varref: 011176

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk ssmmenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

TAKST TEAM AS

LITT OM TAKST TEAM AS

\

Norsk takst

Vi er et firma som har drevet med taksering av fast eiendom i mer enn 40 ar. Rogaland fylke er vart primaromrade, men vi utfgrer ogsa

oppdrag i tilstgtende fylker.

Takst Team bestar av uavhengige, profesjonelle og faglig dyktige takstingenigrer som sikrer og takserer verdier, skader og eiendom
etter bransjens strenge standarder og etiske regler. Vi er sertifisert gjennom Norsk Takst, og fglger deres etterutdanningsprogram.

Vi er medlem av Takstnett - Norges stgrste totalleverandgr av taksttjenester. Les mer om oss her: https://www.takstnett.no

Vare verdier;

Kompetent: Vi har bade spiss- og breddekompetanse
Uavhengig: Vi er uavhengige og profesjonelle
Nytenkende: Vi er framoverlente og toneangivende

Vare rapporter er utarbeidet etter Norsk takst sine retningslinjer, og vi ber deg lese ngye gjennom rapporten. Har du spgrsmal, eller er

det noen feil som bgr rettes opp, ber vi deg kontakte oss for a avklare dette.

Rapportansvarlig
Asbjgrn Frafjord

asbjorn@takst-team.no

924 05 207
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Grasholmringen 13A , 4077 HUNDVAG TAKST TEAM AS ‘
Gnr 51 - Bnr 989 Auglendsmyra 11 k I I
1103 STAVANGER 4016 STAVANGER Norsk taks!

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

& 1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

. Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
) kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
<~ - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa avvik og/eller
TG2 eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres.
Dette kan gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand * bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere ¢
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper ¢ stgttemurer  skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur  bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hijem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfg@re erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

o'.o 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

m‘ TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2
o y

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o 16 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

°TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tittak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

P9POO
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Leilighet fra 1999 fremstar som i normal stand og med normalt
vedlikehold.

Registrerte tilstandsanmerkninger har hovedsakelig arsak i
bygningens alder og vedlikehold, samt konstruksjon.

Enkelte tilstandsgrader er gitt kun ut fra alder og hva som er
forventet teknisk levetid pa bygningsdelene i denne delen av
landet.

Innvendige overflater er generelt kommentert da det er synlig
for alle, og ma vurderes ut fra egne krav til kvalitet og utforming.

Leilighet - Byggear: 1999

UTVENDIG G4 til side

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.
Bygningen har malt hovedytterdgr.
Terrasse ut fra stue.

INNVENDIG G4 til side

Innvendig er det gulv av parkett. Veggene har malte plater.
Innvendige tak har malte plater.
Innvendig har boligen malte dgrer.

VATROM Gatil side
Bad:

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010. Det foreligger ingen
dokumentasjon.

Veggene har fliser. Taket er malt.

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler.

Det er plastsluk og originalt vinylbelegg som membran.

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett,
dusjkabinett og opplegg for vaskemaskin.

Det er mekanisk avtrekk.

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold.

KIGKKEN G til side

Kjgkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av
laminat. Det er kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin, induksjonstopp,
vannstoppsystem og komfyrvakt.

Det er kjpkkenventilator med kullfilter.

TEKNISKE INSTALLASJONER G4 til side
Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i
rgrskap.

Det er avlgpsrgr av plast.
Boligen har mekanisk ventilasjon.

Varmtvannstanken er pa ca. 100 liter, plassert i hjgrnet pa kjpkkenet.

Det elektriske anlegget er utfgrt med automatsikringer.

Arealer Ga til side

Forutsetninger og vedlegg G4 til side

Oppdragsnr.: 12162-1913

Befaringsdato: 26.05.2026

Lovlighet Ga til side

Leilighet
» Det foreligger ikke godkjente og byggemeldte tegninger
Byggemeldte tegninger er etterspurt, ikke mottatt.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader
& & Spesielt for dette oppdraget/rapporten

12
- Det er flyttet pa mgbler/inventar for a fa tilkomst til
10 undersgke utsatte bygningsdeler, installasjoner og innretninger.
Det er imidlertid ikke flytte pa mgbler/inventar som ellers star i
g rommene, men som likevel kan skjule skader (for eksempel
hakk i parkett, sprekk i flis etc.). Det er selgers ansvar a sjekke
og opplyse om slike skader i forbindelse med salg.
6 - .
Oppsummering av avvik
4 Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
2
_ Leilighet
|
_— . (32X STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
: Ingen awvi
TG1: Mindre eller moderate awvik @ vatrom > 1. etasje > Bad > Overflater Gulv Gatilside
TG2: Avwvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt (m GRS O IR NREENEEAIK
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. 0 Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side
@) Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Ga til side
Anslag pa utbedringskostnad @) Kjokken > 1. etasje > Stue/kjpkken > Avtrekk il si
1 2 &0 .
0 Vatrom > 1. etasje > Bad > Sluk, membran og Gatil side
tettesjikt
0.8
0.6
04
0.2
T
c
0 <

Tiltak under kr 20 000

Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000
Tiltak over kr 500 000

0009

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.
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Tilstandsrapport

LEILIGHET

Byggear Kommentar
1999 EDR

Anvendelse
Helarsbolig

Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt. Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Beskrivelse
UTVENDIG Terrasse ut fra stue.
Vinduer
Beskrivelse

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

wl\

INNVENDIG

Overflater
Beskrivelse

Innvendig er det gulv av parkett. Veggene har malte plater. Innvendige

Dgrer tak har malte plater.

Beskrivelse
Bygningen har malt hovedytterdgr.

Det er fjernet en vegg pa soverom/garderobe der parkett er "lappet"
sammen, vises godt pa gulv.

Innvendige dgrer
Beskrivelse
Innvendig har boligen malte dgrer.
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Tilstandsrapport
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VATROM
1. ETASJE > BAD

Generell
Beskrivelse
Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010. Det foreligger ingen
dokumentasjon.

Arstall: 2012 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

1. ETASJE > BAD

Overflater vegger og himling

Beskrivelse
Veggene har fliser. Taket er malt.

1. ETASJE > BAD

@ Overflater Gulv

Beskrivelse
Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).
e Malinger viser at det ikke er fall til sluk (motfall).

Konsekvens/tiltak

* Et bad med manglende/redusert fall til sluk blir mindre funksjonelt og
sikkert for brukeren. Dette kan medfgre stdende vann pa gulvet, vann
som ikke ledes effektivt til sluket, gkt risiko for at vann renner ut av
rommet og redusert sklisikkerhet pa gulvet.

Det bgr etableres tilstrekkelig fall mot sluk for a sikre tilfredsstillende
avrenning og unnga vannansamling pa gulvet, da manglende fall kan
fgre til fuktskader og lekkasjer i konstruksjonen.

Bom i flis bgr vurderes utbedret av fagperson, da hulrom under fliser
kan fgre til at fliser Igsner og skade membran, noe som gker risikoen for
vanninntrengning og fglgeskader.

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000

Oppdragsnr.: 12162-1913

1. ETASJE > BAD

(m' Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse
Det er plastsluk og originalt vinylbelegg som membran.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

Konsekvens/tiltak

¢ Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma
tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig a si noe om.

¢ Det er viktig & merke seg at levetiden til en membran varierer basert
pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og
sprekke opp, noe som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon.
Dette kan resultere i vannlekkasjer giennom vegger og gulv og
fuktskader.

Membranlgsningen bgr fglges opp jevnlig, og det ma paregnes utskifting
for & redusere risiko for lekkasjer og fuktskader i konstruksjonen.
Konsekvensen av & ikke utbedre er gkt fare for fuktskader som fglge av
at membranens levetid naermer seg slutten.

Synlig originalt vinylbelegg over klemring.

1. ETASJE > BAD

Saniteerutstyr og innredning
Beskrivelse

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett,
dusjkabinett og opplegg for vaskemaskin.

1. ETASJE > BAD

Ventilasjon
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Beskrivelse
Det er mekanisk avtrekk.

1. ETASJE > BAD

@ Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse
Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold.

KJAKKEN
1. ETASJE > STUE/KI@KKEN

Overflater og innredning
Beskrivelse

Kjskkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av laminat.
Det er kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin, induksjonstopp, vannstoppsystem
og komfyrvakt.

Arstall: 2024 Kilde: Eier

1. ETASJE > STUE/KI@KKEN

(m' Avtrekk

Beskrivelse
Det er kjpkkenventilator med kullfilter.

Arstall: 2024 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

¢ Det er kun kullfilterventilator pa kjgkkenet og heller ikke andre
forserte/mekaniske avtrekkslgsninger fra kokesonen.
Konsekvens/tiltak

» Det er vanskelig a etablere andre Igsninger.

Oppdragsnr.: 12162-1913

TEKNISKE INSTALLASJONER

@ Vannledninger

Beskrivelse
Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i
rgrskap.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

(25 Avigpsrer

Beskrivelse
Det er avigpsrgr av plast.

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avilgpsledninger.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Ventilasjon
Beskrivelse
Boligen har mekanisk ventilasjon.

Varmtvannstank
Beskrivelse
Varmtvannstanken er pa ca. 100 liter, plassert i hjgrnet pa kjgkkenet.

Arstall: 2024 Kilde: Eier
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Tilstandsrapport

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfart av registrert elektrovirksomhet.

Beskrivelse
Det elektriske anlegget er utfgrt med automatsikringer.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Ja

Spgrsmal til eier

2. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

Inntak og sikringsskap

3. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

nternt
bruksared Arcalet innenfor boenheten(e)
(BRA)
Kpotior Chstermt Arealet av alle rom utenfor
Druksares boenhetenie) of som tibarer dermne,
- t (BRA-¢) shk som for eksemped boder
e '
Innglasset Arcalet av in eranda
balkong mv eller a%an n
(BRA-b) boenheten(e)

Coone

e
Pl

srpont 00 'wiler garyeplin | Selles QUELARNGS A e Tl enidi Brs

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan veaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 12162-1913

Befaringsdato:  26.05.2026

Terrasse op 2
o Arealet av terrasser, apne balkonger

balkongareal

(YGJ\) OF, dpen altan tiknyttet boenhetende)
Guivaread £r sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) tareal med lav takhayde)

Areal med lav takhayde (ALH) er Ikke
mdleverdig areal, som skyldes skrdtak

og lav himlingshayde

kan opplyses | markedsfanng de

aklueit for den konkrete bo
OR Kun sammen med [ f

pel cer guivilaten ha
funksjon ved mablening
rommene. Ikke nnr

Kaldloft, mdles og ops

aread som

RIS Normait lidke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rémningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Leilighet
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Innglaian;tAh_o:I)kong Ssum VEEEST ((,5: :)I kongareal
1. etasje 77 77 13
Kjeller 6 6
SUM 77 6 13
SUM BRA 83
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-¢) (BRA-b)
1. etasie Entré, soverom, soverom 2,
’ ) stue/kjpkken, bad
Kjeller Bod
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger ikke godkjente og byggemeldte tegninger
Kommentar:  Byggemeldte tegninger er etterspurt, ikke mottatt.
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? E] Ja Nei
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring

Dato Til stede

26.5.2026 Asbjgrn Frafjord

Jgrgen Hermstad

Matrikkeldata

Kommune gnr.
1103 STAVANGER 51
Adresse

Grasholmringen 13A

Hjemmelshaver

989

Hermstad Jgrgen, @ien Kristin Eide

Eierandel
77 ] 6525

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

bnr.

Rolle
Takstingenigr

Kunde
for. snr. Areal Kilde Eieforhold
14 1m? IKKE OPPGITT (Ambita) Ikke relevant

Eiendommen ligger pa Grasholmen i et etablert boligomrade.

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse

Ordrebekreftelse

Kommunalinformasjon

Forretningsfgrerinfo

Egenerklaeringsskjema

Oppdragsnr.: 12162-1913

Dato

24.05.2026

24.05.2026

24.05.2026

Kommentar Status Sider Vedlagt

Fremvist Nei
Ikke .

. . Nei
gjennomgatt
Ikke .

. . Nei
gjennomgatt
Gjennomgatt Nei
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Revisjoner
Versjon Ny versjon Kommentar
1 29.05.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVAeTILSTANDSGRADER

¢ Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for den
som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre tredjeparter.
Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig),
samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder fordeling
mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for vurderingen,
er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver awvik, altsa en
tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever
normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgar av
tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma bygningsdelen
vaere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse.

i) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

i) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller symptomer
pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs
i naer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader pa grunn av alder eller
overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For
skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv vaere et symptom som kan gi TG2.
For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre symptomer og
momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer pa
forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort
tid. Pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis
sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ipnnsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i fem intervaller, og kan ikke forveksles
med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersgkelse, og
konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad. Kostnader til ikke
oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme. Utbedringskostnad
avhenger av personlige preferanser og markedspris pa materialer og
tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa godkjenningstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift pa
befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 12162-1913

Befaringsdato: 26.05.2026

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

 For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten dokumentasjon, er
kvalitet og alder vurdert.

¢ Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning (downlights),
demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av hensyn til
bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom og
rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke foreligger
godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke stemmer med
dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold og
elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar siden sist
boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a konsultere
offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig fagperson ved behov
for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til 3,
der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell observasjon.
Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom
under terreng). | praksis betyr dette at gjennomfgringen av befaringen
begrenses som fglger:

* Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten fysiske
inngrep (f.eks. riving).

 Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig eller
skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

* Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

 Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa innsiden

fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma veere
sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.
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o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

¢ Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av
awvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak rate,
sopp og skadedyr.

o Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller visuelle
observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet hammerelektrode

og pigger).

o Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til bad, utforede
kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som er
basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av et
byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

o Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

* Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt
oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor omsluttede
vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som opptas av
yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri bredde for at
arealet skal veere maleverdig, med betydning for BRA av for eksempel loft
med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal
(BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA)
opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der
det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav takhgyde (ALH)
opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og en del av oppdraget. Rom
skal ha atkomst og gangbart gulv for a kunne regnes som BRA/maleverdig
areal.

o Arealet miles og onngis dersom arealet annfuller krav til maleverdighet,

Oppdragsnr.: 12162-1913
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¢ Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til maleverdighet,
slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og minst en hgyde pa
1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far
betydning for om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet
males tas det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfeért eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

¢ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en ren matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pd at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom
pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal.
Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: “Delen
av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til bygningens
forvaltning, drift eller vedlikehold.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012 og
2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaring med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her Personvernerkleering
- iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger fra
rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les mer
om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/PH5006

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
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opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Notar Stavanger

Oppdragsnr.

12-0041/26

Selger 1 navn Selger 2 navn

Jorgen Hermstad Kristin Eide Gien

Grasholmringen 13A

Poststed
HUNDVAG 4077

Er det dedsbo?
Nei [ Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

[] Nei Ja

Nar kjepte du boligen?
Ar | 2024 |

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall &r K |

Antall maneder | 1" |

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?
[] Nei Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spersmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [1va

Initialer selger: JH, KEQ 1
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10

11

12

13

14

15

16

Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar IJa, kun av fagleert |
Beskrivelse | Byttet varmtvannstank, nye ror, installert waterguard og ekspansjonstank og opplegg til oppvaskmaskin pa kjgkken. |
Arbeid utfert av ISig Halvorsen AS |

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, evrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [1va

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [1va

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [1a

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?

M Nei [] Ja

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar IJa, kun av fagleert |
Beskrivelse |Skiftet hele elektriske anlegget i leiligheten 2024. Det er ogsa lagt varmefolie i gulv pa stue/kjgkken og gang. |
Arbeid utfart av | svithun Elekiro AS |

Foreligger det samsvarserkleering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

] Nei Ja

Kjenner du til om det er utfgrt kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
] Nei Ja

Beskrivelse Nytt el-anlegg 2024, med etterkontroll av lokalt el-tilsyn i 2026. Intet & bemerke.

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
] Nei Ja

Zaptec ladeboks i garasje. Vi hart valgt abonnement og dette kan avsluttes om ny eier ikke gnsker lading.

Beskrivelse
Abonnementet leveres av Elaway.

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt bgr utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [1Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [1Ja

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse I Ny terrasse 2024. Utfgrt av familiemedlem som er byggmester.

Initialer selger: JH, KEQ
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17  Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ Ja

18 Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [1Ja

19  Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [] Ja

20 Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrerende eiendommen?

M Nei ] Ja

21  Erdet foretatt radonmaling?
[ Nei Ja

Sameiet har utfgrt malinger i samtlige leiligheter pa grunnplan. Leiligheter med forhayet verdi har fatt gjennomfort
Beskrivelse tiltak av radonspesialist med god effekt. 13A avventer nye malinger i 2026 da tiltak installert i naboleiligheten trolig
reduserer verdiene i 13A. Sameiet falger opp.

21.1 Radonmaling
Ar | 2026
Verdi IArsmiddererdi: 144 becquerel.

22 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [1va
23 Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?
M Nei [Jva
24 Erdet andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?
M Nei ] Ja

Spgrsmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25 Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [ Ja

26  Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfgre okte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

M Nei ] Ja

27  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

M Nei [ va

28 Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

M Nei [] Ja

Initialer selger: JH, KEQ 3
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet fgrst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

e mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller
e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes neeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte filfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 2 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg ensker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjgp av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, s@sken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjere unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a kjape slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: JH, KEQ

Document reference: 12-0041/26
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Adresse

Grasholmringen 13A, 4077 HUNDVAG

Dato for energimerking Merkenummer

26.05.2026 Energiattest-2026-301732
Bygningskategori Bygningsnummer
Boligblokker 4799232

Gardsnummer Bruksnummer

51 989

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

14 HO0101

@ Energikarakteren

Energiattest

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppagitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

1999 Leilighet
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
77,0 m? 56,0 m?

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

1 Betong
Oppvarming

Elektrisitet

Ventilasjon

Mekanisk avtrekk

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibzerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima

Pr. KVM pr. ar
161,77 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
142,64 kWh/m? 7 988 kWh
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Grasholmringen 13A, 4077 HUNDVAG

Detaljering
Bygningsform
Nei

Vindu
Nei

Takkonstruksjon

Nei

Energibruk
Nei

Solceller

Nei

Vegger
Nei

Gulv
Nei

Ytterdgrer
Nei

Lekkasjetall
Nei
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Grasholmringen 13A, 4077 HUNDVAG

v— Tiltak

Brukertiltak

Tiltak 1: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 2: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepzerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snesmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 3: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i a vaere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 4: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 5: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 6: Falg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 7: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker stram selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 8: Spar strem pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjsleskapet.Kjel - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stgv pa
kjaleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.



Tiltak 9: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av gulyv,
tak og vegger.

Tiltak 10: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto sterre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og darer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mgbler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 11: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 12: Isolering av innervegg mot uoppvarmet rom

Innervegg mot uoppvarmet rom i boligen isoleres.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 13: Montere urstyring pa avtrekksvifter / ventilasjonsanlegg

Det bgr undersgkes hvorvidt ventilasjonsanlegget har mulighet for trinnvis regulering av luftmengden (1,2,3 eller max/normal/min) og evt.
urstyring tilknyttet denne funksjonen. Det bgr evt. ettermonteres et ukesur som styrer luftmengdene avhengig av brukstiden. For boliger bar
ikke ventilasjonen stoppes nar boligen ikke er i bruk, men det ber veere en minsteventilasjon pa ca 0,2 I/s pr. m2,

Tiltak 14: Installere ventilasjonsanlegg med varmegjenvinner til erstatning for mekanisk ventilasjon

Boligen har mekanisk ventilasjon, dvs. at luftutskiftning (medfglgende varmetap) skjer uten varmegjenvinning. Det kan vurderes a installere
et balansert ventilasjonsanlegg, som gir varmegjenvinning fra avkastluften. Nytt anlegg med bade ur- og mengdestyring vil gi muligheter for
behovsstyring og dermed energisparing. Ventilasjonsanlegget kan ha et vannbarent eller elektrisk varmebatteri.

Tiltak utendors

Tiltak 15: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefeler i bakken, med temperatur - og fuktfgler i
luften.Snasmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 16: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgarket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.



Tiltak 17: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Tiltak 18: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Om grunnlaget for <& Spersmal om energiattesten
energimerket
Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. eller giennomfaring av energieffektivisering og
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg https://www.enova.no
pa NS 3031.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no/energimerking




VEDTEKTER
For
Sameiet Grasholmstranda

Vedtatt pa ordinzert sameiermgte den 13.04.2005. Endret 22.04.2013,
09.10.2018, 24.04.2024, 24.06.2024, 29.04.2025 og sist 28.04.2026.

KAP. 1 NAVN OG FORMAL
§ 1-1 Navn

Sameiets navn er Sameiet Grasholmstranda. Sameiet er opprettet ved
seksjoneringsbegjeering tinglyst 30.12.1998.

Sameiet bestar av 72 boligseksjoner og 3 naeringsseksjoner (parkeringsanlegg og bathavn)
pa eiendommen gnr. 51, bnr. 989 i Stavanger kommune, hvor bnr. 989 er boligene, bnr. 991
er parkeringsanlegget, og bnr. 993 og bnr. 996 er bathavnen.

Formalet med sameiet er a:

1. Ivareta driften av sameiet.

2. Administrere bruk og vedlikehold av fellesanlegg og fellesareal.

3. lvareta alle andre saker av interesse.
| tilfelle tvil om en sak er av felles interesse, avgjeres spgrsmalet med alminnelig flertall pa
sameiermgtet.

KAP. 2 RADERETT
§2-1 Fysisk raderett

Den enkelte sameier har enerett til bruk av sin bruksenhet og rett til & nytte
fellesarealene til det de er ment til eller vanlig brukt til. Sameierne har ogsa en eksklusiv
bruksrett til biloppstillingsplass, garasjeplass, bod og terrasser som tilhgrer
vedkommende seksjon. | tillegg vil sameierne ha eksklusiv bruksrett til areal som etter
seksjonbegjeeringen tillegges seksjonen.

Seksjonen skal kun benyttes til bolig. Bruksenheten ma ikke nyttes slik at det er til
ungdig eller urimelig ulempe for brukerne av andre seksjoner. Fellesarealene ma ikke
nyttes slik at andre brukere ungdig eller urimelig hindres i den bruk som er avtalt eller
forutsatt.

Sameiet har i Pina bathavn etablert 51 batplasser. Sameiet fgrer kontroll over hvilke
seksjoner som har ervervet bruksrett til hvilken batplass og utsteder bruksrettsbevis.

Fellesareal som ikke er tilknyttet noen sameierandel, kan sameiermgtet ved sgknad, gi
sameier midlertidig enerett. Midlertidig enerett kan vaere gyldig til sameiermgatet
tilbakekaller tillatelsen f.eks. ifm. vedlikehold eller av andre arsaker. Fellesareal kan veere
omrader i tilknytning til terrasser, inngangsparti, svalgang o.l.

Hvis sgknader ikke er iverksatt innen 2 ar, ma det sgkes pa ny.

Internal



Sameier som har fatt sameiermgtets/styrets godkjenning til & disponere fellesareal
tilknyttet egen leilighet, disponerer dette til annet blir bestemt av sameiermgatet. Se
vedlikeholdsansvar §5-3.

Mindre utvendige forandringer av bygningsfasader eller pa eiendommen for gvrig. Sa
som oppsetting av markiser, antenner, levegger, gjerder og lignende skal godkjennes av
styret. Se ogsa § 3-5 b.

Fasadeendringer som vinduer, dgrer, innglassing av terrasser/balkonger ma godkjennes av
sameiermgtet. Godkjenning ma ogsa foretas av kommune. Se ogsa § 3-5 a.

Beboer ma sgke styret om godkjennelse og fglge de retningslinjer som er gitt for & fa lov a
montere varmepumpe. Kostnaden ved installasjon av varmepumpe samt vedlikehold er
seksjonseier fulle ansvar.

Installasjoner som boblebad, badestamp, utebod o.l. tillates ikke oppfart pa terrasser eller
uteomrader.

§ 2-2 Rettslig raderett

Den enkelte sameier rar som en eier over seksjonen og har full rettslig raderett over sin
seksjon, herunder rett til overdragelse, utleie og pantsettelse, se dog §§ 2-3 og 2-4,
eierandel kan ikke skilles fra seksjonen.

Ingen kan eie mer enn to seksjoner i sameiet.

Likevel kan staten, fylkeskommune og kommune, samt selskaper som har til formal a
skaffe boliger og som ledes og kontrolleres av en av disse instansene, erverve flere
seksjoner og inntil 10 % i bygninger som bestar av minst fem seksjoner (jfr. Eierseksjons-
loven §24).

Bruksrettshaver av batplass kan ikke selge batplassen ut av sameiet, og derav felger at
batplassen ikke kan pantsettes.

Korttidsutleie av eierseksjoner er begrenset til opptil 60 dager pr ar.

§ 2-3 Sameiets panterett i den enkelte seksjon

Sameiet har for krav mot sameieren, som fglger av sameieforholdet, panterett i hver
seksjon med et belgp som tilsvarer 2 ganger folketrygdens grunnbelgp (jfr.
Eierseksjonsloven §31).

KAP. 3 SAMEIERM@TET

§ 3-1 Ordinaert sameiermote - mandat og innkalling

Sameiermotet er sameiets gverste organ. Ordinaert sameiermgte holdes hvert ar innen
utgangen av april maned.

Styret skal pa forhand varsle sameierne om dato for mgtet og om siste frist for
innlevering av saker til behandling pa sameiermgatet.

Internal



Styret innkaller skriftlig til ordingert sameiermgte med et varsel pa minst 6 uker.
Innkallingen skal angi dato for sameiermgtet, samt dato nar forslag som skal behandles pa
matet skal veere styret i hende.

Minimum 2 uker fgr sameiermgtet sendes innkalling med angitt tid og sted, samt
dagsorden, herunder forslag som skal behandles pa metet. Med innkallingen skal ogsa
folge styrets arsberetning med revidert regnskap.

§ 3-2 Ekstraordinaert sameiermote

Ekstraordineert sameiermgte holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst to
sameiere, som til sammen har en tiendedel av stemmene, skriftlig krever det og
samtidig oppgi hvilke saker de gnsker behandlet.

Styret innkaller skriftlig til ekstraordinaert sameiermate med minst 2 ukers varsel.
Innkallingen skal angi tid og sted for mgtet og de saker som skal behandles.
Hovedinnholdet i forslagene ma vaere beskrevet for at disse skal kunne behandles.

§ 3- 3 Stemmerett — fullmakt

| sameiermgtet har sameierne stemmerett med en stemme for hver seksjon de eier.
Sameierne har rett til 8 mgte ved fullmektig. Fullmektigen skal legge frem skriftlig og
datert fullmakt. Fullmakten anses ogsa a gjelde pa farstkommende sameiermgte med
mindre det fremgar at noe annet er ment. Fullmakten kan nar som helst trekkes tilbake.

§3-4 Oppgaver og arbeidsform
Pa det ordinaere sameiermotet skal disse sakene behandles:

1. Arsberetning fra styret

2. Godkjenning av arsregnskapet

3. Godtgjarelse til styret og revisor

4. Valg

5. Andre saker som er nevnt i innkallingen

Det ekstraordineere sameiermgtet skal kun behandle saker som er nevnt i innkallingen til
matet.

Sameiermeotet ledes av styres leder med mindre sameiermgtet velger en annen
moteleder som ikke behgver a veere sameier.

Det skal under mgteleders ansvar fgres protokoll over alle saker som behandles og alle
vedtak som treffes av sameiermatet. Protokollen underskrives av mgteleder og minst en av
de tilstedevaerende sameierne valgt pa sameiermgtet. Protokollen skal holdes tilgjengelig
for sameierne.

§ 3-5 Stemmeregler — ugildhet
Med mindre annet bestemmes i lov om eierseksjoner eller nedenfor, treffes alle

beslutninger med alminnelig flertall i forhold til de avgitte stemmer. Ved stemmelikhet
avgjeres saken ved loddtrekning.
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Med henvisning til Eierseksjonsloven §49 kreves det 2/3 flertall av de avgitte stemmer til
vedtak om:

a) Ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som
etter forholdene i sameiet gar ut over vanlig forvalting og vedlikehold,

b) Omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenhet,

c) Salg, kjgp, bortleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon i sameiet som
tilhgrer eller skal tilhare sameierne i felleskap,

d) Samtykke til endringer av formal for en eller flere bruksenheter fra boligformal
til annet formal eller omvendt,

e) Samtykke til reseksjonering som nevnt i Eierseksjonsloven §20 annet ledd
annet punktum i lov om eierseksjoner,

f) Samtykke til sammenslaing av eierseksjonssameier som nevnt i
Eierseksjonsloven §22a,

g) Ombygging eller annen tilrettelegging som farer til at bruksenheten kan brukes
som bolig for flere personer enn det som er vanlig for bruksenheter med
tilsvarende starrelse og romlgsning,

h) Endring av vedtektene.

Vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlig deler av eiendommen samt vedtak
som innebeaerer vesentlige endringer av sameiets karakter, krever tilslutting fra alle
sameierne.

Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i noen avstemming pa
sameiermgtet om avtale med seg selv eller naerstaende eller om eget eller naerstaendes
ansvar.

KAP. 4 STYRET M.V

§ 4-1 Styrets sammenslutning

Sameiet skal ha et styre som velges av sameierne. Styret skal besta av 5 medlemmer med
1 varamedlem. Ett av medlemmene skal veere leder som kal velges seerskilt. Styret velger
innen sin midte nestleder. Styret velger/oppnevner en representant/havnesjef med seerlig

ansvar for Pina Bathavn.

Leder og styremedlemmer har en tjenestetid pa to ar og varamedlemmers tjenestetid er ett
ar om ikke annet blir bestemt ved valget. Sameiermgtet kan oppnevne valgkomite.

§ 4-2 Styres virksomhet

Styremgotet ledes av styrets leder, eller i dennes fraveer, av styrets nestleder.

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sta for forvaltningen av
sameiernes felles anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak fattet av

sameiermgtet. Vedlikehold skal utfgres sa ofte som det er pakrevet for eiendommens
bevarelse og utseende, jfr. ogsa §5-3.
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Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel.

Det hgrer inn under styrets oppgave a ansette, si opp og avskjedige forretningsfarer og
andre funksjoneerer, gi instruks for dem, fastsette deres godtgjgrelse og fgre tilsyn med at
de oppfyller sine plikter.

| felles anliggender representerer styret sameierne og forplikter dem med underskrift av
styrets leder og ett styremedlem i felleskap.

Styret skal fare protokoll over sine forhandlinger. Den skal underskrives av de
fremmotte styremedlemmer.

§ 4-3 Stemmeregler — ugildhet

Vedtak treffes nar et flertall av styret stemmer for vedtaket. Styremedlem eller
foretningsfarer ma ikke delta i behandling eller avgjerelse av noen spgrsmal som
vedkommende selv eller naerstdende har fremtredende personlig eller gkonomisk
seerinteresse i.

§ 4-4 Revisor

Sameiet skal ha statsautorisert eller registrert revisor. Revisor velges av sameiermgtet og
tienestegjgr inntil en annen revisor blir valgt av sameiermeotet.

KAP. 5 ANDRE BESTEMMELSER
§ 5-1 Fellesutgifter

Utgifter ved eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, skal fordeles pa
sameierne etter sterrelsen pa sameiebrgkene. Dersom seerlige grunner tilsier det kan
kostnadene fordeles etter nytten. Saledes skal heisutgifter kun belastes de seksjoner som
har tilgang til heis. Dette gjelder husrekke 3-15 og 26-38.

Den enkelte sameier skal innbetale et a kontobelap etter vedtak av styret eller
sameiermgtet som innbetales forskuddsvis hver maned til dekning av felleskostnadene.

Unnlatelse av a betale de utlignede andeler av sameiets forpliktelser etter pakrav anses
som vesentlig mislighold og kan gi sameiet rett til & kreve seksjonen solgt, jfr. Eierseksjons-
loven §38.

§5-2 Innvendig vedlikehold

Den enkelte sameier skal holde bruksenheten innvending forsvarlig vedlike slik at det

ikke oppstar skade eller ulempe for de andre sameierne. Dette gjelder ogsa innvendig
vedlikehold av dgrer inkl. laser og vinduer og utvendige innretninger som sameier selv har

satt opp, etc. jfr. § 5-3.

En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten skal erstatte tap dette pafgrer andre
seksjonseiere, jfr. Eierseksjons-loven §34.
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Innvendig bygningsmessige endringer og installasjoner skal forelegges styret.

Ved manglende innvendig vedlikehold fra den enkeltes sameiers side kan styret uten
varsel foreta det vedlikehold som er ngdvendig for & bevare eiendommens verdi eller a
avverge ulemper for vedkommendes regning.

§5-3 Vedlikehold av fellesarealer

Vedlikehold av bygninger og fellesarealer er sameiets ansvar. Ngdvendig utskifting av derer
og vinduer er sameiets ansvar. Jfr. § 5-2. Er dgrer/vinduer montert ifm.

Fasadeendring bekostet av sameier, ma sameier pase ngdvendig vedlikehold og

bekoste eventuelle utgifter hvis ikke annet er avtalt. Maling av bygningene skjer etter behov
og etter samlet plan for sameiet.

Vedlikehold pa oppsatte rammer/glass etc. pa balkonger/terrasser som er betalt av
sameier har nevnte sameier vedlikeholdsansvar for. Dette gjelder ogsa ved uforutsett
skade som nedfall av takpanner eller andre gjenstander. Hvis sameiets forsikring
benyttes, ma sameier dekke sameiets egenandel.

Tre plattinger (terrasser), heller lagt pa fellesareal ved innganger, svalganger o.l. og som er
bekostet av sameier, har sameier vedlikeholdsansvar for. Skade pa treverk, lase og/eller
knuste heller o.| bekostes av sameier hvis ikke annet er avtalt.

Hvis plattinger, heller, rammer/glass er til hinder for eventuelt vedlikeholdsarbeid som
sameiet ma utfgre, kan sameiermgtet/styret tilbakefgre arealet til sameiet pa ubestemt tid.
Eventuelle kostnader ma sameier bekoste hvis ikke annet er avtalt.

Eksisterende private hekker skal maksimum veere 1,7 meter hgye, og til enhver tid veere
velstelte. Ved mishold av hekk kan styret be vaktmester klippe hekken og belaste eier for
kostnadene.

Vedlikeholdsansvaret folger ogsa leiligheten ved salg.

§5-5 Husordensregler

Sameiermgtet kan med alminnelig flertall fastsette husordensregler. Selv om det fastsettes
forbud mot dyrehold, kan bruker av seksjonen holde dyr dersom gode grunner taler for det,
og dyreholdet ikke er til ulempe for de gvrige brukerne av eiendommen.

§5-6 Elbil ladere
Sameiet har investert i et tilrettelagt ladenettverk i alle 3 garasjene. Derfor kreves det lader

type ZAPTEC for a bruke el-bil anlegget. Eier bekoster selv lader, samt installasjon og
tilkobling av denne.
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§5-7 Utleie av parkeringsplass i garasjene

For a ha kontroll pa adgangen til garasjeanleggene begrenses utleie av parkeringsplassene
garasjene til utleie kun internt i sameiet.

§5-8 Pina bathavn driftsmidler

Pina bathavn har egne midler til drift og vedlikehold av havnen. Driftsregnskap og resultat
fores som eget avdelingsregnskap under Sameiet Grasholmstranda.

Pina bathavns egenkapital/arbeidskapital fremkommer i arsregnskapet, og kapitalen skal
anvendes til dekning av paregnelige fremtidige vedlikeholdsutgifter.

Seksjonseiere med batplass skal innbetale et manedlig a kontobelgp til dekning av
bathavnens driftsutgifter, og dette belgpet innkreves sammen med det manedlige a
kontobelgp til sameiet.

Havnesjefen har myndighet til & iverksette lapende vedlikehold og dugnad i bathavnen.

§5-9 Stremforbruk i bathavnen

Bathavnen gjer opp streamforbruket sitt overfor sameiet hvert ar i januar, og den enkelte
batplasseier belastes eget forbruk.

§5-10 Havnereglement

Sameiermgotet fastsetter med alminnelig flertall havnereglement.

§5-11 Forsikring

Sameiet sgrger for & tegne ngdvendige forsikringer for eiendommen som skal veere
fullverdiforsikret. Ved partiell eller total skade samt ngdvendige utbedringer er

sameierne forpliktet til & delta i reparasjon eller gjenoppbygging av eiendommen.

Sameiet dekker egenandel ved bygningsmessige skader. Skyldes derimot skaden beboers
manglende vedlikehold eller uaktsomhet, kan egenandelen kreves dekket av sameier.

Egenandel ved skade pa oppsatte rammer/glass etc. pa balkonger/terrasser betales av
sameier ved benyttelse av sameiets forsikring.

Forsikringen gjelder ikke innboforsikring.
Den enkelte bateier skal som et minimum ha ansvarsforsikring for egen bat.
§5-12 Palegg om salg

Hvis en sameier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret palegge
vedkommende a selge seksjonen, jfr. Eierseksjonsloven §38.
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§5-13 Fravikelse

Medferer sameiers oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller er sameiers oppfaersel til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommens g@vrige brukere, kan styret kreve fravikelse av seksjonen etter
bestemmelsene i tvangsfullbyrdelsesloven. Jfr. Eierseksjons-loven §39.

§5-14 Eierseksjonsloven

Lov om eierseksjoner fra 1. juli 2021, LOV-2021-05-11-37, kommer til anvendelse sa fremt
intet annet er fastsatt i ovennevnte vedtekter.

HHHH}
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ORDENSREGLER
for
GRASHOLMSTRANDA SAMEIE

Vedtatt den 19.04.2016, forrige versjon 24.06.2024. Sist endret den 28.04.2026

1. Innledning

Ordensreglene palegger ikke bare plikter, men skaper snarere tvert om rettigheter. De skal
veere et vern for den gode beboer og sikre gode forhold i hele boligomradet. Derved fremmes
det enkeltes hjems hygge og velveere.

Hver enkelt beboer ma derfor i egen interesse ga inn for & overholde reglene og vaere med
pa & skape den respekt for ordensreglene som er ngdvendig for at boligomradet skal bli det
trivelige sted slik som vi gjerne gnsker.

Hovedsynspunkt ma vaere at ingen bolig eller uteareal nyttes
slik at andre beboere sjeneres.

2. Alminnelige ordensregler.
Enhver seksjon med tilhgrende rom ma brukes med aktsomhet. Det er viktig a fglge de
bruksanvisninger som er gitt.

Meld fra til styret umiddelbart om vesentlige skader som oppdages/oppstar i boligen og
gvrige forhold som gnskes tatt opp.

Enhver seksjonseier/beboer har i utgangspunktet ansvar for vanlig renhold innenfor eget
bruksomrade/eiendomsgrense og ma sgrge for at annet renhold/vedlikehold i trappehus,
svalganger, garasjer og andre fellesomrader ikke vanskeliggjeres pa fellesskapets
bekostning. Papir og annet avfall ma ikke f&4 gdelegge et ellers godt inntrykk.

Stoyende arbeid bgr ikke skje sgndager eller andre helligdager eller 1. eller 17. mai. Slik
arbeid bar helst forega pa dagtid nar det sjenerer naboene minst. Stayende arbeid for kl.
08.00 og etter kl. 19.00 bgr uansett unngas.

Bilvasking kan overhode ikke forega pa sameiets grunn av miljgmessige grunner. Slik
aktivitet krever investering i kostbart utstyr som ikke er installert pa vart avlgpsanlegg.
Stavsuging av bil er tillatt.

3. Plener og beplantning.

Ingen ma gé i blomsterbed eller andre steder med beplantning. Enhver mé passe pa at
busker, treer og annen beplantning ikke blir gdelagt av barns lek eller ved ungdvendige
snarveier.

Beboere i 1. etasje skal holde rimelig god orden pa sine disponerende uteareal foran
seksjonen slik at plenklipping kan forega til alle tider uten hindring for vaktmester.

4. Husdyrhold.

Det er tillatt & holde hund og katt. Tillatelse gis pa prinsipielt grunnlag og under forutsetning
at seksjonseier melder fra til styret og underskriver erkleering med regler for husdyrhold.
Dyreholdet ma ikke veere til ungdvendig sjenanse eller til ulempe for andre. Hund skal alltid
holdes i band pa sameiets omrade og avfgring skal alltid plukkes opp og kastes.

5. Ro i boligene.



Det skal veere ro i boligene, pé terrasser, balkonger og fellesareal f.0o.m. sgndag t.o.m
torsdag fra kl. 23.00 — 06.00. Fredag og lgrdag skal det veere ro fra kl. 24.00 — 07.00. | dette
tidsrommet skal all bruk av for eksempel hagyttaleranlegg, sang, bruk av musikkinstrument og
lignende ikke veere tillatt. Man begr uansett vise hensyn til naboer.

6. Utstyr, skilter m.m.
Antenner, skilt, markiser, terrasser o.l. ma ikke settes opp uten godkjenning fra styret.

7. Varmepumper - retningslinjer
De seksjonseiere som @nsker a installere varmepumpe sender sgknad til styret for & sikre at
vilkarene satt av arsmete er ivaretatt. Vilkarene er:

— Varmepumpen skal veere tilpasset norske forhold og riktig dimensjonert i forhold til
beboers areal. Alle rgr pa yttervegg ma legges i rarkanaler.

— Hvis beboer selger sin enhet, ma kjgper gjgres kjent med avtalen om varmepumpen.
Varmepumpens ute-enhet plasseres primaert pa balkong og kan ikke henges pa
vegg. Plasseringen av ute-enhet vil bli vurdert i hver enkel sgknad.

— Varmepumpens ute-enhet skal vaere stillegdende, og skal plasseres skjermet fra
andre, bade med tanke pa synlighet og stoy.

— Ute-enhet skal klees inn i en egen kasse laget til formalet. Innkledning skal veere i
utfgrelse tre som skal males i samme farge som bygget til enhver tid har.

— Ved plassering av ute-enhet skal det tas hensyn til at det kan oppsta vibrasjoner som
kan forplante seg i bygningen.

— Profesjonell installatgr/firma som er f-gass sertifisert skal benyttes. Alle
gjennomfgringer i yttervegg skal gjgres pa fagmessig god mate slik at lekkasjer
unngas.

— Segknad om installasjon av varmepumpe skal inneholde tegninger av plassering,
ruting av rgr, varmepumpe modell, plan for handtering av kondensvann og navn pa
monter firma. Dette skal sendes til styret for behandling. Installasjon kan ikke utfgres
for styret har godkjent sgknaden.

— Eier blir ansvarlig for vedlikehold av varmepumpen, og ma selv bekoste demontering
og eventuelt remontering, i tillegg til lagring. Dersom sameiet skal utfare fasadetiltak
som gjer det ngdvendig & midlertidig fierne varmepumpen, er seksjonseier ansvarlig.

Styrebehandling:

Styret kan si nei til sesknad om varmepumpe. Det kan vaere ulike arsaker til a avsla en slik
soknad. Arsaker kan vaere at det vil staye for andre, at det ikke finnes gode I@sninger for
kondensvann eller at det vil se stygt ut pa fasaden.

8. Parkering

8.1 Parkering i garasjeanleggene.

Alle leiligheter er tilordnet en egen parkeringsplass med bod i ett av garasjeanleggene.
Plassen/boden er merket med leilighetsnummeret.

— Eiere/beboere som disponerer/benytter bil skal benytte denne garasjeplassen. Annet
utstyr som eks. henger, liten bat, sykkel m.m. skal bare oppbevares pa innvendig



parkeringsplass dersom en ikke har egen bil. Parkering av slikt utstyr ma ikke veere til
hinder for biler som er parkert i garasjen.

— Ved parkering i garasje ma det vises hensyn og pases at parkert bil ikke er til hinder
for inn-/utkjering for nabobil.

Salg av egen parkeringsplass som er tilordnet leiligheten i et garasjeanlegg tillates ikke.

De seksjonseiere som har kjgpt ekstra parkeringsplass ved porten i garasjeanlegg ved nr 3
og 4, samt plassen innerst i garasjeanlegg 38 kan kun selge disse plassene til andre
seksjonseiere i Grasholmstranda sameie. Se forgvrig bestemmelsene i salgsbrevet.

Utleie av parkeringsplass er tillatt sa lenge man ikke har bil selv. Ved utleie av leiligheten
skal parkeringsplass med bod i garasjeanlegg falge utleie av leiligheten.

For & ha kontroll over adkomsten til garasjeanleggene tillates ikke utleie av parkeringsplass i
garasjeanleggene til andre enn beboere.

8.2 Gjesteparkeringsplassen

Sameiets utvendige parkeringsomrade er til benyttelse for bilparkering til sameiets beboere
og gjester. Grunnet fa plasser henstilles det derfor til a ta hensyn slik at plassene blir benyttet
optimalt til dette formal.

Utvendig parkeringsplass skal ikke benyttes til oppbevaring av biler som ikke har skilt eller
som pa annen mate ikke er i drift. Heller ikke annet utstyr som henger, bat, sykkel, bobil,
campingvogn e.l. skal oppbevares pa disse plassene.

Seksjonseiere/leietakere far adgang til gjesteparkeringsplassen gjennom bruk av EasyPark
appen hvor de bade kan legge inn gjester og egen bil nummer to. Ved utleie beholder utleier
kun retten til gjesteparkering. Det er styret som legger brukerne inn i EasyPark sine
datalister. Ordningen med bruk av oblater er i ferd med & bli avviklet (forelgpig behovsprgvd).

Sameiet har en avtale med Rogaland parkering som utgver rutinemessig kontroll pa biler
parkert pa sameiets gjesteparkering og de ilegger bater nar det ikke kan fremvises gyldig
parkering.

Grasholmringen er kommunal vei og det er kommunal regulering om forbud mot parkering pa
denne veien. Dette gjelder ogsa de sma sideveiene og plassene ved sykkelskurene.
Parkeringsbgter kan derfor forekomme ogsa der.

Feilparkering pa gjesteparkeringsplassen kan meldes styret som deretter vil vurdere
eventuelle tiltak, for eksempel fierning av bil for bileiers regning og risiko.

9. Garasjeanlegg for avrig og boder.

Fellesbod i "egen” garasje kan kun benyttes av de beboere som tilharer garasjen. Egen
husngkkel passer til fellesboden. Ellers bgr alle forsgke & holde garasjeomradet inkl.
omradet utenfor egen bod og fellesbodene sa ren og ryddig som mulig.

Lys i garasjebod skal skrus av nar dette ikke lenger er i bruk.

Sameiet har ogsa en egen bod som disponeres av styret og vaktmester og for oppbevaring
av maskiner og utstyr tilhgrende sameiet.



Ved utleie av leiligheten skal garasjeboden folge med utleien. Dette sees i sammenheng
med at parkeringsplassen skal falge utleie av leiligheten.

10. Trappehus.

Trappehusene er reamningsveier som krever fri ferdsel. Det er derfor ikke lov & oppbevare/
lagre private eiendeler som mgbler, putekasser, griller, sykler etc. i trappehus. Det er heller
ikke lov a plassere levende lys/fakler i trappehuset.

11. Gassovner/peiser.
Installasjon av alle typer gassovner/peiser skal meldes fra om til styret.

12. Utvendige fliser/treplattinger i svalganger.

@nskes det lagt fliser eller treplattinger i svalganger i 2. eller 3. etasje, skal dette godkjennes
av styret. Arbeidet skal utfgres slik at vannet ledes mot sluk og ikke mot trappehuset. Styret
kan iverksette oppretting for eiers regning. Ansvar for vedlikehold overtas av ny kjgper ved
salg.

13. Grilling.

Det er ikke noe forbud mot grilling pa balkonger/terrasser, men det oppfordres til a ta hensyn
til naboer. Sjekk vindretning og benytt gjerne gassgrill eller aller helst elektrisk grill. Grillkull
bar ikke benyttes der det er stgrre fare for at rayk/os trekker inn i leiligheter/naboterrasser
/balkonger.

14. Soppel.

Avfallskonteinere plassert ved parkeringsplass skal benyttes for avfall tilhgrende den enkelte
konteiner. Det ma ikke settes avfall rundt konteinerne. Alt avfall som ikke passer til nevnte
konteinere ma fiernes av beboerne til godkjente steder.

15. Fyrverkeriforbud.
Bruk av fyrverkeri er totalforbudt hele aret for hele boligomradet. Utleiere har ansvar for a
opplyse leietakere om dette.

16. Andre bestemmelser.
Barnevogner, sykler, ski, leker m.m som ikke daglig/ofte benyttes skal ikke oppbevares i
felles trappeganger, trapperom, svalganger og ganger.

Avlgpsrister pa egen balkong, eller utenfor egen inngang, ma til enhver tid holdes rene for
skitt slik at overvann ikke trenger inn i bolig. Skader fra oversvemmelse kan medfare
gkonomisk ansvar.

Det henstilles til beboerne & ikke henge ut tay pa terrasser, balkonger pa sendager og andre
helg/helligdager.

Beboere anmodes a ta hensyn til naboer ved a holde et rgykfritt miljg i Sameiets
fellesomrader, herunder spesielt trappeoppganger, garasjer og svalganger/omrader naert
soveromsvinduer. Det er ikke lov a rgyke i heisomradene.



3/ D

ADVOKATFOREMINGEN EIENDOM MORGE

OVERSIKT OVER LOS@RE OG TILBEH®@R TIL EEENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er szerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenveerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.
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7. KIOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASION TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RBYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus

e.l. med hengelas, skal Ias og ngkler til disse medfglige.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Boligkjoperforsikring

Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette koste

deg bade tid og penger.

- Unnga bekymring og stress
— Spar verdifull tid
— Fa advokatkostnadene dekket

Med var boligkjeperforsikring er du i trygge hender

hvis du oppdager feil eller mangler ved boligen du har
kjopt. Forsikringen gir deg tilgang pa hjelp fra advokater,
saksbehandlere og jurister som er spesialiserte pa
eiendomskjap. De star klare til a hjelpe deg i fem ar etter
overtagelse - uten at du trenger a bekymre deg for egne
og eventuelle idemte saksomkostninger.

Fa hjelpen du trenger!

— Nar: Du kjaper forsikringen nar du kjgper en brukt
bolig. Da gjelder avhendingsloven.

— Hvor: Hos eiendomsmegler senest ved
kontraktsmate.

— Hvordan: Krysses av i kjgpekontrakten.
Forsikringsbevis og vilkar sendes per e-post.

Forsikringen er meglet frem av Soderberg & Partners og
er plassert hos Gar-Bo Forsakring AB.
*Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.

Hva koster forsikringen?
Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.

Borettslagseiendom: kr 8 900
Sek.sjonefrt eiendom/ kr 11900
aksjebolig:

Enebolig/fritid/tomt: kr17 900

e
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soderbergpartners.no/eiendom



Ngklene i lomma.
Forsikring fikser vi.

Ved kj@p av bolig gjennom Notar Eiendomsmegling far kjgper én
maned gratis forsikring pa boligen i samarbeid med Kolibri Forsikring.
Forsikringen trer i kraft fra overtakelsesdato. Kolibri Forsikring vil

kontakte kjgper med informasjon og tilbud om videre forsikring
dersom kjgper gnsker dette.

X Kolibri s

—>kolibriforsikring.no



Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, p& grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFORING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsa
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler for bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nar budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast
eiendom.

2. Nér et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

g FORBRUKERRADET
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nér en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sakalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

i

i3l advokatfareningsn
EIENDOM MORGE



BUD PA HJEMMET

Oppdragsnummer:  12.0041/26
Adresse: Grasholmringen 13A, 4077 HUNDVAG, gnr. 51, bnr.
989, snr. 14 i Stavanger kommune.

Salgsoppgavedato: 79052026

Navn pa budgiver:

Fgdselsnummer:

Adresse:

Postnummer./Sted:

Telefon, privat:

Telefon, arbeid:

Kontaktperson:  Therese Sekse
TIf: 41363805
Epost: ts@notar.no

Navn pa budgiver:

Fgdselsnummer:

Adresse:

Postnummer./Sted:

Telefon, privat:

Telefon, arbeid:

E-mail: E-mail:

Gir herved bindende bud pa overnevnte eiendom pa kr: kroner:

Omkostninger i henhold til salgsoppgaven kommer i tillegg (Med blokkbokstaver)

Eventuelle forbehold/andre betingelser:

@nsket overtakelsestidspunkt: Budet gjelder til og med den: kl:

FINANSIERING

Langiver:

Bank:

Budet er bindende til kl 16.00 neste virkedag desom
budgiver ikke har angitt annen akseptfrist.

For a sikre en forsvarlig gjennomfgring av budrunden, stiller
Notar krav til frister ved budgivningen. Bud skal ikke ha en
akseptfrist pa mindre enn 30 minutter fra budet inngis.
Bud med kortere akseptfrist kan avvises.

Kontaktperson:

TIf:

Egenkapital kr:

Salg av eiendom, adr.:

Undertegnede bekrefter med dette & ha lest salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg. Undertegnende er kjent med
forbrukerinformasjon om budgivning. Budet er avgitt i henhold til de avtalebetingelser som fremgar av salgsop-
pgave. Budgiverne samtykker i at hver av partene forplikter hverandre ved inngivelse/endring av bud og/eller vilkar.

Sted/dato:

Budgivers underskrift:

LEGITIMASJON

Sted/dato:

Budgivers underskrift:

LEGITIMASJON



NOTATER
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