Halkjelsgata 22 notar

VVOLDA SENTRUM

Prisantydning Kr 2 990 000,- Boligtype Kombinasjonslokale NOTAR.NO
BRA-i/BRA Total 111/247 kvm Megler Ludvig Sandstréom TIf 457 30 869
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Halkjelsgata 22

Kombinasjonsbygg midt i sentrum | SkoOlsen
huset, et stykke historie | Butikk og boligareal |

Helt leiet ut

Adresse Halkjelsgata 22 Velkommen til Halkjelsgata 22!

6100 VOLDA
Prisantydning Kr 2 990 000,- Kombinasjonsbygg med en meget sentral beliggenhet i Volda, kort avstand
Omkostninger Kr 75 840,- til béde sykehus og heyskolen. Bygget har en naeringsdel og en boligdel, s&
Totalpris Kr 3 065 840, her er det mulighet for gode leieinntekter. Her kan du ogsé bo i andre
BRA-i/BRA Total  111/247 m? etasje og leie ut eller drive forretning i ferste etasje. Noe for deg? Ta
Eierform Eiet kontakt med megler.
Boligtype Kombinasjonslokale
Byggedr 1879 Dette er en eiendom med potensiale, her er det kort avstand til det meste
Soverom 3 og til offentlig transport som buss og ferje. Eiendommen har en enkel

tilkomst fra Halkjelsgata og via gangvei fra Snippa og Homnegata.
Neeringsdelen er leiet ut og boligdelen er per dags dato leiet ut som
bofellesskap med 3 soverom leiet med delte fellesareal.

Ta kontakt med megler for mer informasjon.

Eiendommen har virtuell visning!
Velkommen til en hyggelig visning!

Notar Ulsteinvik

Bjorndalvegen 3 A
6065 ULSTEINVIK




Notar er et eiendomsmeglerfirma eid av
eiendomsmeglere. Vi er overbevist om at den beste
eiendomsmegleren er spesialisert og uavhengig. Vart
kundelgfte er kvalitet, trygghet og hardt arbeid.

Salgsgaranti:

Var salgsgaranti betyr at hvis boligen ikke blir solgt til en pris du aksepterer, kan
du ndr som helst trekke deg fra salget helt vederlagsfritt. Var salgsgaranti er din
trygghet.

Live budgivining:
Alle interessenter som har meldt interesse fglges opp via telefon og sms. | tillegg
har vi vér egen unike live budgivning pd vér hiemmeside, her kan alle felge med.

"Godt gjort er bedre enn godt sagt”
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Salgs-
garanti

Ingen salg
Ingen regning







Vedovn pd& stue

Her kan du altsé bo og bedrive forretning i ferste etasje
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Flott utsikt over fjellene og fjorden

Tidlgst og pent kjokken Godkjent med neeringsdel og boligdel
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En god standard pd rommet
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God plass i rommet

£

Soverom i andre etasje
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Loftsetasje innredet med to soverom og trapperom, denne etasje er ikke med i noen tegninger og bruken kan ikke
dokumenteres som godkjent

Det er en god standard pd loftsetasje
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Kombinasjonsbygg over fire etasjer midt i Volda

n
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P& gateplan er det forretning

Store og lyse lokaler
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Bygget er SEFRAK registrert, spgr megler for mer informasjon
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Varmepumpe i denne etasje som serger for god varme i butikken
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Butikken har en stor ovn i denne etasjen
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Velkommen til Halkjelsgata 22 v/ Ludvig Sandstrom, Notar

Kort avstand til offentlig transport og kort vei til det meste
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Ditt nye nabolag

BELIGGENHET

Forretnings bygning med butikkareal, lager og boligdel
beliggende ved/i Halkjelsgata i Volda sentrum, en god
plassering for butikkareal og utleie. Forretningen har
eksponering mot gaten og adkomst direkte fra fortau. |
tillegg er det adkomst via u.etg. mot felles gangareal i ser,
samt inngang til boliger fra Halkjelsgata. Eiendommen har
servendt orientering.

ADKOMST

Fra E39, Sjegata, i Volda sentrum tar du av til Storgata, for
s& & ta andre avkjersel til hegre, Halkjelsgata, felg sé veien i
cirka 250 meter s& har du eiendommen pé din hegre hand.

Fra E39, Hamnegata, i Volda sentrum tar du av til Snippa, for
sd & ta forste avkjersel til venstre, Halkjelsgata, folg sé veien
i cirka 20 meter sd har du eiendommen pd din venstre hand.

Det vil bli skiltet med Notar visningsskilter ved annonserte
visninger. Se for avrig kart for naermere veibeskrivelse.
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Nokkelinformasjon

EIENDOMMEN
ADRESSE
Halkjelsgata 22, 6100 VOLDA

OPPDRAGSNUMMER
3-0079/24

SELGER
P&l Randolf Hagen Ressevold

MATRIKKEL
Gardsnummer 19, bruksnummer 515,
i Volda kommune.

EIEFORM
Eiet

BOLIGTYPE
Kombinasjonslokale

ENERGIKLASSE
Energifarge gul og bokstav G.

INFO ENERGIKLASSE

Energimerket beskriver hvor energieffektivt bygget er, og
hvilke energikilder som er brukt i bygget. Energimerket
bestdr av to deler: en energikarakter og en
oppvarmingskarakter. Til sammen forteller de om
energistandarden i boligen din.

Energikarakteren sier noe om energistandarden til
bygningen og dermed noe om forventet forbruk av energi.
Skalaen gdr fra A som er best til G som er ddrligst.

Oppvarmingskarakteren blir angitt ut fra hvor stor andel av
energien som kommer fra ikke fornybare energikilder, slik
som olje eller gass, eller fra elektrisitet. Et bygg som bare
har panelovner fér derfor en dérlig oppvarmingskarakter.
Karakteren er en fargeskala fra rgd til grenn, hvor grenn er
best. En gronn karakter betyr at du bruker bioenergi eller
annen ny fornybar energi. Bruk av ved, varmepumpe, sol og
fjernvarme gir god oppvarmingskarakter.

STROMFORBRUK
Kostnader vil variere etter abonnement og forbruk.

TOMT
Eiet tomt pd& 166 kvm.

BESKRIVELSE AV TOMT

Tomten er dekket av bygningsmasse og deler av fortau
mot gaten. Balkong og rampe mot ser er iflg. grunnkarter
inn p& naboeiendom regulert som felles gdrdsplass. Tomten
anses fullt utnyttet.

TAKST
Tilstandsrapport datert 25.08.2025. utfert av Jan-Norvald
Jonsson.

BYGGEAR
1879

BYGGEMATE

KOMBINASJONSLOKALE - Utvendig

GRUNN OG FUNDAMENTER

Grunnforhold: Iflg. NGUs lgsmassekart er det: Marin
strandavsetning, sammenhengende dekke.
Sammenhengende avsetning av strandvaskede, marine
sedimenter, dannet av belge- og stremaktivitet i
strandsonen. Avsetningen danner ofte strandvoller.
Materialet er ofte rundet og godt sortert. Kornstarrelsen
varierer fra sand til blokk, men sand, grus og stein er
vanligst. Strandavsetninger ligger som et forholdsvis tynt
dekke over berggrunn eller andre sedimenter. Der
avsetningen er stor nok til & danne figur pd kartet brukes
logsmassetypen til & angi utbredelsen og linjesymbolet for
strandvoll til & angi ryggformer. Opplysninger om grunn er
antagelser, det er meget begrensede kontrollimuligheter.

Det er trolig ikke drenering.

Bygningen har grunnmur i betong/natursteinsmur. Det er
stripefundamenter av betong under grunnmur.

Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Skréende terreng mot ser.

HALKJELSGATA 22 19



VEGGKONSTRUKSJON
Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggedr.
Fasade/kledning har liggende bordkledning.

Forskrift om brannforebygging, som regulerer plikten eier
og bruker har til & forebygge brann og eksplosjon.
Forskriften stiller krav til kontroll og vedlikehold av
bygningsdeler, installasjoner og utstyr i bygninger for &
oppdage eller begrense konsekvensene av brann.
Forskriften krever ogsé at eldre bygninger skal
oppgraderes minst til kravene i Byggeforskrift 1985.

VINDU OG D@RER

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass og
trevinduer med koblet glass.

Bygningen har malt hovedytterder og butikk der.

TAKTEKKING OG TAKKONSTRUKSJON

Taktekkingen er av skifertakstein. Taket er besiktiget fra
bakkenivé.

Takrennesystem av aluminium.

Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon.

Takstmann har gitt felgende tilstandsgrad 3 (Store eller
alvorlige avvik):

INNVENDIG:

- Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn: Malt heydeforskjell
pd over 20 mm innenfor en lengde p& 2 meter.
Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til
godkjente mdaleavvik.

- Innvendig > Pipe og ildsted: Det er pdvist brennbart
materiale naermere enn 300 mm fra sotluke/feieluke. Det er
pavist betydelige sprekker i pipe. Sotluke er i tillegg tapet
igjen, tape kan ved varme selvantenne.

- Innvendig > Innvendige trapper - 2: Det er ikke montert
rekkverk. Denne trappen er direkte farlig & gd& i, ved fall er
det stor fare for liv og helse.

Takstmann har gitt felgende tilstandsgrad 2 (avvik som kan
kreve tiltak):

UTVENDIG:

- Utvendig > Taktekking: Mer enn halvparten av forventet
brukstid er passert pd taktekkingen. Mer enn halvparten av
forventet brukstid er passert pd& undertak. mangler enklet
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steiner

- Utvendig > Nedlgp og beslag: Mer enn halvparten av
forventet brukstid er passert pé renner/nedlgp/beslag.

- Utvendig > VVeggkonstruksjon: Det er veerslitt/oppsprukket
trevirke/trepaneler. Noe begrenset lufting, i nedrekant av
bordkledning.

- Utvendig > Vinduer: Det er pdvist avvik rundt
innsettingsdetaljer. Det mangler vannbrett beslag over
vindu, viser til Byggforsk 523.701 innsetting av vindu i
bindingsverksvegg.

INNVENDIG:

- Innvendig > Overflater: Det er pdvist skader pd overflater.
- Innvendig > Overflater - 2: Det er kledd med gips i
keramikkovnrom, men det er ikke brannsikkerder.

- Innvendig > Radon: Det er ikke foretatt radonmdlinger og
bygget er heller ikke utfert med radonsperre.

- Innvendig > Rom Under Terreng: Det er registrert
fuktskjolder/fuktskader pd& overflater.

- Innvendig > Innvendige trapper: Det mangler hé&ndigper pd
vegg i trappelgpet.

- Innvendig > Innvendige derer: Det er pdvist avvik som
tilsier at det ber foretas tiltak pd& enkelte derer. Enkelte av
innvendige degrer har en del slitasje.

- Innvendig > Remingsveier fra boligdel: Det er ikke godkjent
rgmningsveier for brann fra boligdel.

VATROM:

- Véatrom > 2 Etasje > Bad/vaskerom > Overflater vegger og
himling: Det er vindu/der med ikke fuktbestandige
materialer i vétsonen (ved vask, dusj, badekar, osv.),
lzsningen eller byggematerialet er uegnet

- Vé&trom > 2 Etasje > Bad/vaskerom > Overflater Gulv: Det
er pdvist at heydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig
topp membran ved derterskel er mindre enn 25 mm.

- Vé&trom > 2 Etasje > Bad/vaskerom > Saniteerutstyr og
innredning: Det er pdvist riss/sprekker i utstyr pd&
vétrommet. Samt skader i overflate pd innreding.

- Vé&trom > 2 Etasje > Bad/vaskerom > Ventilasjon:
Vétrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil
ved dor.

KIGKKEN:
- Kjgkken > 2 Etasje > Stue/kjgkken > Overflater og
innredning: Det er pdvist at overflater har noe skader



SPESIALROM:

- Spesialrom > Kjeller > Toalettrom > Overflater og
konstruksjon: Toalettrom har kun naturlig avtrekk fra
rommet, NS 3600 krever mekanisk avtrekk for & kunne gi
TG 0/1. Toalettrom mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/
ventil ved der.

TEKNISKE INSTALLASIONER:

- Tekniske installasjoner > Vannledninger: Plast rer er merket
med tusj, rer kan svekkes overtid som fglge av at det er
brukt tusj pd disse.

- Tekniske installasjoner > Avigpsrer: Mer enn halvparten av
forventet brukstid er passert pd innvendige
avlgpsledninger.

- Tekniske installasjoner > VVarme: Det har ikke veert avholdt
service pd& anlegget senere ér.

- Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg: Det er en del
gammelt el-opplegg. Generelt vil jeg anbefale en kontroll
anbefales utfert av godkjent el-installater, dels for det vil
veere naturlige behov for oppgraderinger ved oppussing og
endringer.

TOMTEFORHOLD:

- Tomteforhold > Drenering: Det mangler, eller p& grunn av
alder er det sannsynlig at det mangler, utvendig fuktsikring
av grunnmuren ved kjeller/underetasje.

- Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter: Grunnmuren
har sprekkdannelser.

- Tomteforhold > Terrengforhold: Eiendommen ligger i
flomutsatt omréde. Eiendommen ligger i rasfarlig/
skredutsatt omréde.

- Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger: Mer
enn halvparten av forventet brukstid er passert p&
utvendige avigpsledninger. Mer enn halvparten av
forventet brukstid er passert pd utvendige vannledninger.

Salg av ubebodd eiendom:

For ytterligere informasjon ber vi interessenter foreta en
grundig gjennomgang av tilstandsrapport og eiers
egenerkleering som felger vedlagt. Disse inneholder
informasjon av vesentlig betydning for eiendommen. Det
gjeres dessuten oppmerksom pd at selger ikke har bebodd
eiendommen. Selger har derfor ikke ferstendndskunnskap
om objektet, og har i begrenset grad kunnet supplere og/

eller kontrollere opplysningene. Interessenter oppfordres til
& foreta en seerlig grundig besiktigelse av eiendommen,
gjerne sammen med teknisk fagkyndig.

SAMMENDRAG SELGERS EGENERKLZARING
Selger onsker & trekke frem folgende i sin egenerkleering
(utdrag):

Pkt. 3: Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av
avigpsvann i sluk eller lignende? Svar: Ja. Beskrivelse: Det
har veert tett avigp som kommer fra WC i kjeller. Avigp ble
spylt opp av Breendes Rerleggerforretning AS.

Pkt. 4: Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/
kontroll p& vann/avigp? Svar: Ja, kun av fagleert.
Beskrivelse: Rgrlegger har spylt opp avigp i golviuke under
kjellergolv. Arbeid utfert av: Breendes Rerleggerforretning
AS.

Pkt. 6: Kjenner du til om det er/har veert utettheter i
terrasse/garasje/tak/fasade? Svar: Ja. Beskrivelse:
Vannbord pé et vindu i 3. etg pd serveggen ble fuget i 2021
pga. vanninntrengning over vindu.

Pkt. 11: Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pd&
el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)? Svar: Ja, kun av fagleert. Beskrivelse:
Skifting av lysarmatur og omplassering av keramikkovn i
kjelleren. Arbeid utfert av: Nordvest Elektro Drift AS.

Pkt. 16: Kjenner du til om det har veert utfert arbeid p&
terrasse/garasje/tak/fasade? Svar: Ja, kun av fagleert.
Beskrivelse: Fasadearbeid og maling av 1. etg pd&
nordveggen. Montert metallbeslag mellom vegg og fortau.
Arbeid utfert av: Inge Kolds AS.

Pkt. 17: Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel
eller tilsvarende? Svar: Ja. Beskrivelse: Selges med leilighet
som er utleid som bo-kollektiv og utleid verksted/
butikklokaler.

Pkt. 17.1: Er ovenfornevnte godkjent hos
bygningsmyndighetene? Svar: Ja. Beskrivelse: Leilighet og
butikklokaler er godkjent. Det er bygd to soverom i gverste
etasje som ikke er byggesokt.
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Pkt. 18: Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/
bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?
Svar: Ja. Beskrivelse: Det er bygd gang og to soverom pd
loftet.

For ytterligere informasjon ber vi interessenter foreta en
grundig gjennomgang av eiers egenerkleering som folger
vedlagt i salgsoppgaven. Denne inneholder informasjon av
vesentlig betydning for eiendommen.

REGULERINGS- OG AREALPLANER

| henhold til reguleringsplan for Hamnekvartalet-del av
Volda sentrum, datert 04.02.2010, er eiendommen regulert
til omrdde for seerskilte anlegg.

REGULERINGSF@RESEGNER TILKNYTT REGULERINGSPLAN
"HAMNEKVARTALET-DEL AV VOLDA SENTRUM"

Spesialomré&der

32. Formdlet med regulering til spesialomréde er & verne
det seerprega gate og bygningsmiliget som ein heilskap.
Eksisterande gater, plasser, byggegrenser og uterom skal
som hovudregel fgrast vidare i noveranda form. Bygningar,
seerprega vegetasjon, utomhusenlegg, gjerder, trapper ol
som utgjer delar av ein heilskap begr takast omsyn til ved
nyanlegg eller ombygging gjennom planlegging av
utomhusarealet pé& ferehand.

33. Nybygg, tilbygg og ombygging kan og ber skje som ei
vidarefering av eksisterande milijg og bebyggelse. Det er
likevel ikkje heve til & rive hovudbygning dersom den etter
bygningsmynde sitt skjgn kan setjast i stand utan urimeleg
kostnad og likevel kan nyttast til den aktuelle
bruksformalet. Bygningane-kan nyttast til bustad,
forretning, kontor, mindre handverksverksemd, mote- og
forsamlingslokale o.l. Som hovudregel er det ein fgremun
om bygningane vert nytta til det dei opprinneleg vart bygt
for. Verksemder som vil verke sjenerande pd& milijpet vert
ikkje tillate.

36. Ved ombygging, utbetring og reparasjon av
eksisterande bygning, skal bygningen si form, material,
detaljar og fargar, my, verte oppretthaldne og fornya eller
fort attende til opprinneleg tilstand.

37. Ved vedlikehald og utbetring bor eksisterande
bygningar og bygningsdelar i sterst mogleg grad takast
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vare pd. Nér det er naudsynt med utskifting kan det lagast
kopiar av noverande eller eldre form. Unntak fré& dette gjeld
noverande form og materialbruk mv. er utfert i nyare- tid og
bryt med bygning og omrédet sin eigenart. | slike hove ber
bygning eller bygningsdel forast attende til eldre form,
alternativt gjevast ny form som ter tilpassa stroket sin
karakter.

Kommuneplan for tidligere Volda kommune, datert
12.08.2027, viser at eiendommen ligger i et omréde avsatt til
viderefgring av reguleringsplan, faresone grense, samt
faresone - flomfare.

KOMMUNEPLAN FOR TIDELGARE VOLDA KOMMUNE

§ 4.1.3 Faresoner

f. Omsynssone H320 - flaumfare viser omréde der det er
potensiell fare for flaum. Innanfor omsynssona mé det
dokumenterast tilstrekkeleg tryggleik jf. Teknisk forskrift.
Resultat av kartlegging kan medfere at heile eller delar av
omrdédet ikkje kan byggast ut

Vedlagt fglger reguleringsplankart og kommmunedelplan.

OPPVARMING

Boligen har elementpipe, vedovn og sotluke/feieluke.
Varmepumpe i buttiklokale og varmekabler pé& baderom i
andre etasje.

Ellers elektrisk oppvarming.

Varmekilder, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper
og panelovner, felger med uansett festemdte. Frittstdende
biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfelger ikke.
Det folger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg-
eller fastmonterte varmekilder pd visning.

PARKERINGSFORHOLD
Parkering langs gate og offentlig plasser. To egne plasser
pd tomten ser for bygget.

VEI/VANN/KLOAKK
Eiendommen er tilknyttet offentlig vei.
Offentlig vann og avlep via private stikk- og fellesledninger.



Det gjores oppmerksom pd at private ledninger
vedlikeholdes for eiers regning. For private fellesledninger
er det normalt tilknyttet solidarisk vedlikeholdsplikt.

ADGANG TIL UTLEIE

Eiendommen kan leies ut i sin helhet.

Boligen er registrert med en boenhet og en naeringsdel
hvor begge enhetene kan leies ut hver for seg.

FERDIGATTEST/MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE

Etter det Volda kommunen opplyser foreligger det verken
ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse for
eiendommen, og plan og bygningslovens formelle
forutsetning for lovlig bruk av eiendommen kan ikke
dokumenteres. Eiendommen har imidlertid veert i bruk siden
1879.

Oppfering av boliger for Plan- og Bygningsloven som trédte
i kraft i 1965 var ikke underlagt seknadsplikt. For slike
bygninger foreligger det derfor ofte verken godkjente
hustegninger, byggetillatelse eller brukstillatelse/
ferdigattest. Dette medferer selvsagt ikke at slike
bygninger er & anse som ulovlige per i dag.

Ferdigattest utstedes ikke lenger for tiltak det er sgkt om
for 1. januar 1998, jfr. Plan- og bygningslovens § 21-10, femte
ledd. | disse tilfellene henlegger/avviser kommunen
henvendelser om saker som ikke er avsluttet. Dette
innebaerer imidlertid ikke at ulovlig bygde tiltak blir lovlige.
Kommunen vil fremdeles kunne forfelge og kreve ulovlig
oppferte tiltak omsgkt etter dagens regelverk. Innvendig
skiller man mellom boligens hoveddel (rom for varig opphold
- eks stue, kjigkken og soverom) og tilleggsdel (rom som ikke
godkjent for varig opphold - eks boder, disponibelt areal,
hobbyrom). Foretas det innvendige bruksendringer mellom
boligens hoveddel og tilleggsdel s& utlgser det
soknadsplikt. Her stiller blant annet regelverket krav il
takhgyde, dagslysflate, ventilasjon, remningsvei,
brannsikring m.v. Nér det kommer til utvendige endringer sé&
er et pdbygg alltid seknadspliktig. Nér det gjelder gvrige
fasadeendringer og tilbygg s& er hovedregel at dette er
soknadspliktig, dog med noen unntak som anses som
meldepliktige tiltak unntatt seknadsplikt. Nér det gjelder
utvendige endringer sd stiller blant annet regelverket krav
til om bygningens karakter endres ved fasadeendringer, om

tiltak er i trdd med gjeldende reguleringsplan, avstand til
nabo, avstand til vei, sterrelse pd uteareal, antall
parkeringsplasser mv. Reaksjoner bygningsmyndighetene
kan iverksette overfor eier er feks. pdlegg om retting,
forelegg om plikt til & etterkomme pdlegg, tvangsmulkt,
overtredelsesgebyr, pdlegg om rivning/tilbakefering m.v.
Kjoper overtar altsé ansvar, risiko og eventuelle
konsekvenser knyttet til dette.

Bygningstegninger felger vedlagt i salgsoppgaven.

VERNEKLASSE/SEFRAK

Navn: Foretningsbygg, Skolsen, Halkjellsgata 22,
Bygningstype: Butikk/forretningsbygning

Tidsangivelse: 1900-tallet, tredje kvartal

SEFRAK-ID: 1519-0003-227

Bygningsnummer: 179729431

Bygninger p& tomten er merket med GUL trekant i SEFRAK.
SEFRAK er et landsdekkende register over eldre bygninger
og andre kulturminne fra fer 1900. For meldepliktige
bygninger(rad trekant,

bygninger er eldre enn 1850), er det lovfesta i
Kulturminnelova §25

at ei vurdering av verneverdien MA gjeres for soknad om
endring eller rivning kan bli godkjent. Saksgang for endring
pd& meldepliktig bygning:

Eier md& soke kommunen om endringer pd bygninga.
Kommunen sender sgknaden til fylkeskommunen som skal
uttale seg om sgknaden FOR kommunen fatter vedtak.
Kommunen skal melde alle

endringer pd bygninga til fylkeskommunen.

Eiendommen er registrert som et SEFRAK-minne. SEFRAK er
en forkortning for Sekretariatet For Registrering Av faste
Kulturminner. Dette sekretariatet hadde ansvaret for en
landsomfattende registrering av eldre bygninger - et
omfattende feltarbeid som ble gjort i perioden 1975-1995.
Bygningene i SEFRAK- registeret er ikke tillagt spesielle
restriksjoner, men registreringa fungerer mer som et varsko
om at kommunen bgr ta ei vurdering av verneverdien for
det eventuelt blir gitt tillatelse til & endre, flytte eller rive
bygninga. | dag er det Riksantikvaren som administrerer
SEFRAK i samarbeid med fylkeskommunene. P& http://
www.ra.no/ finnes mer informasjon om SEFRAK og om
tilgang pd& den informasjonen som er registrert. Kontakt evt.
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megler for mer informasjon.

RADONMALING

Det er ikke dokumentert radonmdling i boligen. Statens
strélevern anbefaler at det blir méilt radon i alle boliger.
Leiligheter med bakkekontakt, eller i etasjen over dette, bor
mdle radon. Strélevernforskriften stiller ingen krav til
boligeiere som selv bor i boligen sin, men leietaker kan
kreve radonmdling hvis dette ikke foreligger.

Radon er en usynlig og luktfri gass som ligger nede i
grunnen. Det varierer geografisk hvor stor forekomst det er
av radon. Det er ikke et krav til mdéling av radon i bolig, men
pd generelt grunnlag er dette anbefalt. Ved utleie er det et
krav til méling av radon. Det ble krav om radonsperre eller
andre forebyggende tiltak mot radon pd nybygg 1. juli 2011.

INNHOLD
Eiendommen gdr over fire plan.

Kjeller bestér av toalettrom, verksted, annet rom og 2
lagerrom.

Ferste etasje inneholder butikklokale og entré m/trapp.
Andre etasje har stue/kjokken, soverom og bad/vaskerom.
Loft bestér av 2 soverom og trapperom.

Vedlagte plantegninger er ikke mdloare. De oppgitte
arealer er hentet fra tilstandsrapport datert 19.06.2024,
utfert av Jan-Norvald Jgnsson .

STANDARD

KOMBINASIJONSLOKALE - Innvendig

OVERFLATER

Gulv av parkett, furu og fliser. Veggene har tapet.
Innvendige tak har malte plater og trepanel. Gulv av
ubrennbare plater, tre og betong. vegger og tak med
2-gips, med vanlig furufyllingsder. Gulvet er flislagt. Rommet
har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er mailt til 10 til 20
mm.

KIDOKKEN

Innredning med heldekkende servant, toalett og
dusjvegger/hjorne. Opplegg for vaskemaskin.
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BAD/VASKEROM

Bad/vaskerom

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden
1997-2010. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon. Veggene
har fliser. Taket har panel. Gulvet er flislagt. Rommet har
elektriske varmekabler. Fall mot sluk er mailt til 10 til 20 mm.
Det er plastsluk og smeremembran med ukjent utferelse.
Innredning med heldekkende servant, toalett og
dusjvegger/hjerne. Opplegg for vaskemaskin. Det er
elektrisk styrt vifte. Hulltaking er foretatt uten & pdvise
unormale forhold.

Spesialrom
Toalettrom for butikklokale i kjeller.

TEKNISKE INSTALLASJONER
Innvendige vannledninger er av plast (rer i rer). Det er
besiktiget i rerskap.

Varmtvannstanken er pé ca. 200 liter.

Det er avigpsrer av plast.

Boligen har naturlig ventilasjon.

Luft til luft varmepumpe. Elektrisk. Vedfyring. Varmekabler
pd bad og keramikk ovn gir mye varme fra kjeller.

Ordineert el. anlegg, tidstypisk, noe nyere noe eldre.
Sikringsskap med automatsikringer. Automatisk stremmdaler
er montert i 2018

Det er brannslukningsapparat og reykvarsler som er < 10 ér,
mé skiftes ndr eldre en 10 &r. Men de var frakoblet ved
befaring, leietager koblet de til att under befaring. Det er
livsfarlig og falsk trygghet & koble ut reykvarslere.

Tilstandsrapporten felger vedlagt i salgsoppgaven.
Interessenter md sette seg inn i denne fer bud inngis.

HVITEVARER
Se vedlagt liste over Igsgre og tilbeher.



INNBO OG LOSORE

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, Nnér annet ikke er
avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter lov,
forskrift eller annet offentlig vedtak skal folge med. Det
samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er
fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. §
3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som
omfattes av «innredning og utstyrsy, og over hva som skal
regnes som «fastmontert eller seerskilt tilpassets.

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med
eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehor som skal felge med eiendommen, er en del av
avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er
opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud
eller avtale pd annen mdte er inngdtt. Der intet annet er
avtalt, vil lgsere og tilbeheor medfelge slik dette
fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og tilbehgrslisten som
fremkommer lenger bak i salgsoppgaven.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten
noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i den vediagte liste som ikke finnes p&
eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

Bransjens liste over lpsgre og tilbeher er utarbeidet av
Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er
gjeldende fra 1. januar 2020.

AREALER

BRA - i: 11T m?

BRA - e: 136 m?
BRA totalt: 247 m?

Bruksareal fordelt pé etasje
Kjeller

BRA-e: 56 m? Toalettrom, verksted, annet og 2 lagerrom.

1. etasje
BRA-e: 80 m? Butikk lokale og entré m/trapp.

2. etasje
BRA-i: 72 m? Stue/kjokken, soverom og bad/vaskerom.

3. etasje
BRA-i: 39 m? 2 soverom og trapperom.

IKKE MALBARE AREALER
ALH: 19 kvm.

BYGNINGSSAKKYNDIG KOMMENTAR TIL
AREALOPPMALING

Det finnes ikke tegninger, over bygget pga alder.
Remningsvei via vindu p& soverom er ikke i henhold til
gjeldene krav, se: Remningsvei via vindu/Dagslys.

@KONOMI
PRISANTYDNING
Kr. 2 990 000,-

VERDITAKST
Kr 3 000 000,~

KOMMUNALE AVGIFTER
Kr 10 676,- pr &r 2023

INFO KOMMUNALE AVGIFTER

Avgiften inkluderer vann og avigp, og fordeles pd 4
terminer. Renovasjon til V@R kommer i tillegg og blir fordelt
pd to terminer.

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd,
abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert
tieneste. Volda kommune kjenner ikke samlet gebyr for en
eiendom for et ér for dret er omme. Tjenestene vil normalt
ha en prisgkning hvert &r, samt at forbruk pd ulike tjenester
kan variere fra &r til ér.

EIENDOMSSKATT
Kr 2 856,- pr 2023

INFO EIENDOMSSKATT
Eiendomsskatt for 2024 fordeles pé 4 terminer iflg.
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opplysninger fra Volda kommune.

Eiendomsskatten er estimerte tall for 2024.
Eiendomsskatten blir utregnet pd bakgrunn av den
kommunale taksten, eller ut i fra formuesgrunniaget.
Formuesgrunnlaget blir hentet fra Skatteetaten.
Eiendomsskatten er for begge bygga samlet.

Det er etablert et system med fleksibel fakturering. Dvs: at
skatteytere selv innenfor gitte rammer kan avgjgre tallet
pd faktura for eiendomsskatten og andre kommunale
avgifter. Ta kontakt med kommunen for mer informasjon.

FORMUESVERDI - PRIMZAR
Kr. 1129 106,- som primaerbolig for 2023

FORMUESVERDI - SEKUNDAR
Kr. 4 516 423,- som sekundaerbolig for 2023

INFORMASJON OM FORMUEVERDI

| folge opplysninger fra Altinn sé& foreligger det per dato
ingen formuesverdi knyttet til eiendommen. Formuesverdi
er derfor beregnet ut fra skatteetatens boligkalkulator, og
det tas forbehold om at denne kan veere mangelfull eller
feil.

Med primaerboliger menes der boligeier er folkeregistrert
bosatt, mens sekundaerboliger menes alle andre
eiendommer herunder fritidseiendommer, pendlerboliger og
utleieobjekter.

OMKOSTNINGER
2 990 000 Prisantydning

Omkostninger

15 500 Boligkjgperforsikring - fem érs varighet (valgfritt)
2 800 Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett &rs varighet
(valgfritt)

74 750 Dokumentavgift

545 Tinglysing skjote

545 Tinglysning pantedokument (pr. stk.)

75 840 Omkostninger totalt
91 340 (med Boligkjgperforsikring - fem d&rs varighet)
94 140 (med Boligkjeperforsikring inkludert ett &r med Help
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Pluss)

3 065 840 Totalpris. inkl. omkostninger

3 081340 Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring - fem d&rs varighet)

3 084 140 Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjeperforsikring inkludert ett &r med Help Pluss)

Vi gjer oppmerksom pd felgende:

- Ovennevnte omkostninger er beregnet ut fra kjgpesum
tilsvarende prisantydning. Det tas forbehold om gkning i
gebyrer.

BETALINGSBETINGELSER

Det tas forbehold om endring i offentlige gebyrer.
Kjgpesum samt omkostninger innbetales senest per
overtagelsesdato. Kjgper er selv ansvarlig for at alle
innbetalinger er meglerforetaket i hende til avtalt tid og md
selv pdse at eventuell bankforbindelse er informert om
dette. Innbetaling av kjgpesum skal skje fra kjgpers konto i
norsk finansinstitusjon.

SERVITUTTER/RETTIGHETER

P& eiendommen er det tinglyst felgende heftelser/
servitutter/rettigheter som folger eiendommens matrikkel
ved overskjgting til ny hjiemmelshaver:

HEFTELSER

Eventuelle heftelser som kan ha betydning for denne
matrikkelenheten, som er tinglyst p& avgivereiendommen
for en arealoverfering, er ikke overfert. Det samme gjelder
servitutter som ikke er overfort ved tidligere fradelinger.
Informasjon om disse finner du p& grunnboksutskriftene til
de respektive avgivereiendommene.

Heftelser i eiendomsrett:

1983/5415-1/57 01111983 ERKLAERING/AVTALE

Best. vedr. gjennomfering av reg. planen i hamnekvartalet
Forklaring: Avtale der kommunen kjgpte eller
ekspropriasjonerte eiendom for gjennomfering av
reguleringsplanen hamnekvartalet, er utfert og har ikke
betydning i dag.



2013/798396-1/200 20.09.2013 BESTEMMELSE OM
VANNLEDN.

RETTIGHETSHAVER: KNR: 1577 GNR: 19 BNR: 519 FNR: O SNR: 1
RETTIGHETSHAVER: KNR: 1577 GNR: 19 BNR: 519 FNR: O SNR: 2
RETTIGHETSHAVER: KNR: 1577 GNR: 19 BNR: 519 FNR: O SNR: 3
RETTIGHETSHAVER: KNR: 1577 GNR: 19 BNR: 519 FNR: O SNR: 4
RETTIGHETSHAVER: KNR: 1577 GNR: 19 BNR: 519 FNR: O SNR: 5
RETTIGHETSHAVER: KNR: 1577 GNR: 19 BNR: 519 FNR: O SNR: 6
RETTIGHETSHAVER: KNR: 1577 GNR: 19 BNR: 519 FNR: O SNR: 7
RETTIGHETSHAVER: KNR: 1577 GNR: 19 BNR: 519 FNR: O SNR: 8
RETTIGHETSHAVER: KNR: 1577 GNR: 19 BNR: 519 FNR: O SNR: 9
RETTIGHETSHAVER: KNR: 1577 GNR: 19 BNR: 519 FNR: O SNR:
10

RETTIGHETSHAVER: KNR: 1577 GNR: 19 BNR: 519 FNR: O SNR:
n

RETTIGHETSHAVER: KNR: 1577 GNR: 19 BNR: 519 FNR: O SNR:
12

RETTIGHETSHAVER: KNR: 1577 GNR: 19 BNR: 519 FNR: O SNR:
13

Med flere bestemmelser

GJIELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Forklaring: Det ligger ledninger for vann, spillvann og
overvann over eiendommen til gnr: 19 bnr: 519, de her har
rett til & bli liggende og vedlikeholdes ved behov.

GRUNNDATA

1985/5769-1/57 19.12.1985 REGISTRERING AV GRUNN
Denne matrikkelenhet utskilt fra: KNR: 1577 GNR: 19 BNR: 1
EIENDOMEN HAR TIDLIGERE HATT FESTENUMMER

2020/641428-1/200 01.01.2020 00:00
OMNUMMERERING VED KOMMUNEENDRING
Tidligere: KNR: 1519 GNR: 19 BNR: 515

EIENDOMMENS RETTIGHETER
Ingen rettigheter registrert.

For mer informasjon om erkleeringer/tiliggende rettigheter
ta kontakt med meglerforetaket.

GRUNNBOKSDATO
19.06.2024

FORSIKRINGSSELSKAP
Gjensidige

POLISENUMMER
85942214

DIVERSE OPPLYSNINGER
OVERTAGELSE
Etter avtale. Angi ensket overtagelse ved budgivningen.

BAKGRUNN FOR OPPLYSNINGER | SALGSOPPGAVEN
Salgsoppgaven er utarbeidet ut ifra opplysninger som er
gitt av selger, befaring av eiendommen samt innhenting av
nodvendige dokumenter og evt. takst/tilstandsrapport.

SALGSOPPGAVE SIST OPPDATERT
04.09.2025

ANSVARLIG MEGLERFORETAK
Sere Sunnmegre Eiendomsmegling AS
Bjerndalvegen 3 A, 6065 ULSTEINVIK. TLF. 71 30 55 00

MEGLER
Ludvig Sandstrom, Eiendomsmegler MNEF/Partner
Epost: Is@notar.no

MEGLERS VEDERLAG

Fastpris vederlag kr. 55 000,- (inkl. mva.)
Salgstilretteleggelse kr. 12 500,- (inkl. mva.)
Oppgjersgebyr kr. 6 500,- (inkl. mva.)

Notars digitale markedspakke kr. 22 500,- (inkl. mva.)
Visninger og overtakelse (pr. stk.) kr. 3 000,- (inkl. mva.)
Grunnbok/e-tinglysing kr. 2 000,- (inkl. mva.)

Trykking av prospekt kr. 1000,- (inkl. mva.)

Direkte utlegg dekkes av selger.

Dersom handel ikke kommer i stand er fglgende avtalt om
meglerforetakets vederlag: Intet salg - ingen regning.
Oppdragsgiver betaler bare hvis det blir salg.
Boligselgerforsikring, bygningsrapport, takst og
annonsering utover avtalt markedspakke inngdér ikke i
garantien, men kan bestilles direkte fra leverandeor.

VIKTIG INFORMASJON
BOLIGSELGERFORSIKRING
For denne eiendommen er det tegnet boligselgerforsikring.
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BOLIGKI@PERFORSIKRING

Vedlagt i salgsoppgaven folger informasjon om
Boligkjgperforsikring Pluss og Boligkjgperforsikring fra HELP
Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk
hjelp dersom det oppdages uventede feil eller mangler ved
boligen de neste fem d&rene. Boligkjgperforsikring Pluss har
samme dekning som boligkjeperforsikring + fullverdig
advokathjelp pd viktige rettsomréder i privatlivet. Les mer
om begge forsikringene i vedlagte materiell eller p& help.no.
Det gjeres oppmerksom pd at meglerforetaket mottar kr 2
200,- i honorar for hver forsikringsavtale som formidles pd&
Boligkjgperforsikring Pluss og kr 1200,- i honorar for
Boligkjgperforsikring.

Boligkjgperforsikring kan tegnes av privatpersoner som
kjoper bolig til eget formdl, og gjelder ikke for foretak eller
neeringsbygg.

SENTRALE LOVER

Eiendommen skal overleveres kjgper i tréid med det som er
avtalt. Det er viktig at kjpper setter seg grundig inni alle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses
kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke pdberopes som mangler. Dette
gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle
interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen noye,
gjerne sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som
velger & kjope usett kan ikke gjere gjeldende som mangel
noe han burde blitt kjient med ved undersgkelsen. Dersom
det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper ré&dferer
seg med eiendomsmegler eller en bygningssakyndig fer det
legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen ma
kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det
vaere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt
tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen.
Dette gjelder likevel bare dersom man kan gé ut i fra at det
virket inn p& avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at
feil opplysninger ikke ble rettet i tide pd en tydelig méte. En
bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt
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utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje mé kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer
utbedringer. Normal slitasje og skader som ngdvendiggjer
utbedring, er innenfor hva kjgper mdé forvente og vil ikke
utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pd 2% eller
mer og minimum 1kvm.

Dersom eiendommen har et mindre grunnareal (tomt) enn
kjgperen har regnet med, er det likevel ikke en mangel hvis
ikke arealet er vesentlig mindre enn det som fremkommer
av salgsdokumentene, jf. avhl-3-3.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
ma kjeper selv dekke tap/kostnader opptil et belop pd kr 10
000 (egenandel).

Dersom kjgper ikke er forbruker selges eiendommen «som
den er», og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. § 3-9, 1.
ledd 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt
en innenders arealsvikt karakteriseres som en mangel
vurderes etter avhendingsloven g 3-8. Informasjon om
kjopers undersokelsesplikt, herunder oppfordringen om &
underseke eiendommen naye, gjelder ogsd for kigpere som
ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgper menes kjgp
av eiendom nér kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

PERSONOPPLYSNINGSLOVEN

Ditt personvern er viktig for Notar og vi er opptatt av &
verne om personopplysningenes integritet, tilgjengelighet
og konfidensialitet. All behandling av personopplysninger i
Notar skal felge det til enhver tid gjeldende
personvernregelverket, herunder GDPR og
personopplysningsloven. Les mer om dette her: https://
notar.no/personvern.aspx.

HVITVASKINGSREGLENE

Kjoper og selger er forpliktet til & bidra til at
eiendomsmegler kan gjennomfgre tilfredsstillende
kundekontroll i henhold til hvitvaskingsregelverket og mé
derfor bl.a. fremlegge gyldig legitimasjon. Dersom



eiendomsmegler ikke f&r utfert slik kontroll plikter
eiendomsmegler & avstd fra & gjennomfere oppdraget/
handelen. Eiendomsmeglingsforetaket fraskriver oss
ansvar for eventuelle gkonomiske krav som fglge av
ovennevnte forhold.

BUDGIVNING

Det forste budet skal inngis skriftlig p& Notar sitt
budskjema, pafert budgivers signatur og vedlagt kopi av
legitimasjon. Alternativt kan man legge inn bud elektronisk,
ved bruk av "Gi bud" knapp i nettannonse, hvor budgiver
ma legitimere seg med BankID. Senere bud kan inngis per
e-post eller SMS til megler. Megler skal s& snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgiver at bud er mottatt.

Bud som ikke er skriftlig, eller som har en kortere akseptfrist
enn til kl. 12.00 ferste virkedag etter siste annonserte
visning, vil ikke bli formidlet til selger. Et bud er bindende for
budgiver frem til angitt akseptfrist.

Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud.
Selger md skriftlig akseptere budet for budaksept kan
formidles til budgiver.

Fra og med 01.07.25 vil det ikke lengre veere lovlig & legge
inn hemmelige bud.

Megler kan dermed ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig)
for andre budgivere og interessenter.

Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handelen er kommet i stand. Alle
som har inngitt bud p& eiendommen kan kreve kopi av
budjournalen i anonymisert form etter at budrunden er
avsluttet.

For gvrig vises det til "Forbrukerinformasjon om budgivning”
som er inntatt i salgsoppgaven.
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Plantegning bolig andre etasje
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Plantegning loftsetasje

notar
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tegning g avvik kan forekormme

HALKJELSGATA 22 31



Plantegning butikk ferste etasje
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Keramikkverksied! Kasse

Butikklokaler
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Plantegning underetasje

notar

Brennerom keramikk
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Denne boligen vil jeg gjerne ha!
Hva na?

1- KONTAKT MEGLER
Registrer din interesse og megleren holder deg oppdatert.

2 - HA FINANSIERING PA PLASS
Undersgk med banken hvor mye du kan fa i 1an, og be om evt. finanseringsbevis.

3- UNDERS@K BOLIGEN

Fgr det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all
relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk
rapport med alle vedlegg.

4 - BUDGIVNING

Dersom du gnsker a by kan fgrste bud gis via Gl BUD-knappen pa hver eiendom, eller
du kan fylle ut budskjema som leveres/sendes til megler. Pafslgende bud ma ogsa
vaere skriftlige, men kan i tillegg gis via SMS eller epost. Se forbrukerinformasjon om

budgivning i prospekt.
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Norsk takst

Tilstandsrapport

& OlufOlsen-huset/AnneBerteAarflot-
huset/SkoOlsen-huset

@ Halkjelsgata 22, 6100 VOLDA
[I7) VOLDA kommune

# gnr. 19, bnr. 515 MarkEdSVGrdi
3 000 000

Sum areal alle bygg: BRA: 247 m? BRA-i: 111 m?

Befaringsdato: 25.08.2025 Rapportdato: 25.08.2025 Oppdragsnr.: 14495-1620 Referansenummer: SE8940

Autorisert foretak: Mulvik AS Sertifisert Takstingenigr: Jan-Norvald Jgnsson
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www, mulvik.no
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Var ref:

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Mulvik AS

Norsk takst

Radg.ing. firma Mulvik AS tilbyr radgivningstenester innen bygg- og anlegg, kommunalteknikk, prosjekt- og byggeledelse,
landmaling/geomatikk, planarbeid og taksering bolig-/naerings-/landbruks eiendom. Firmaet ble skipet i 1972 av ing. Mulvik, og har
siden utviklet seg i stgrrelse og fagbredde. Firmaet har i dag 18 fast ansatte, alle med teknisk utdanning hovedsaklig pa bachelor- (BSc)
og masterniva (MSc) fra hgyskole og universitet. Hovedkontor i Volda og avd.kontor i Stryn og Nordfjordeid. Her er vi sentralt plassert
for regionene rundt Alesund, @rsta, Volda, Ulstein, Hareid, Fosnavag, Larsnes, Fiska og Stranda samt Nordfjordeid, Hornindal, Stryn,

Sandane, Jglster, Svelgen og Malgy. @stover er naerhet til bl.a. Otta, Lom, Skjak via Strynefjellet.

Foretaket er autorisert medlem i Norsk Takst, RIF og har sentral godkjenning i en rekke disipliner TK1-TK3. Mulvik AS er medlem i

Takstnett, Norges stgrste kjede for takstforetak

Rapportansvarlig

Jan-Norvald Jgnsson
Uavhengig Takstingenigr
jan.norvald@mulvik.no
917 87 613
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q§| Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

7, Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
) kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
<« - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig e etasjeskillere ¢
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner  installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur  bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljp og sikkerhet) ¢
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hijem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

o.l.o 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) s blir TG2 markert med en lysere farge.

OTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

°TG ) IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa ndvaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogséa gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO
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Beskrivelse av eiendommen

Mulvik AS

Holmen 7 l I I

6100 VOLDA Norsk taks!

Bygningen ble oppfgrt fgr 1900 tallet og etter datidens
byggeskikk, og fremstar som tidstypisk utfra byggear. Bygningen
er med sin horisontaldeling og byggeskikk forgvrig typisk utfra
byggear. Bygningen kan ikke forventes a tilfredsstille tekniske
eller funksjonelle krav iflg. dagens byggeskikk, men det er gjort
en rekke oppgraderinger. | sa gamle trehus kan det vaere mange
insekter som lever i treverket. Flere av disse bruker trevirke
(bjelker/stendere/sperrer) bade som mat og bolig. Slike insekter
er ikke observert under befaringen, men kan likevel vaere til
stede. Boligen er a anses som et renoveringsobjekt, og skulte feil
og skader ma forventes.

Bygningen pa tomten er merket med GUL-trekant i SEFRAK, i
reguleringsplan er bygget vernet. Og ved renovering ma en
kunne forvente palegg med tanke pa byggeskikk. SEFRAK er et
landsdekkende register over eldre bygninger og andre
kulturminne fra fgr 1900. For meldepliktige bygninger (rgd
trekant, bygninger er eldre enn 1850), er det lovfesta i
Kulturminnelova §25 at ei vurdering av verneverdien MA gjores
for sgknad om endring eller rivning kan bli godkjent. Saksgang
for endring pa meldepliktig bygning: Eier ma sgke kommunen
om endringer pa bygninga. Kommunen sender sgknaden til
fylkeskommunen som skal uttale seg om sgknaden F@R
kommunen fatter vedtak. Kommunen skal melde alle endringer
pa bygninga til fylkeskommunen.

OlufOlsen-huset/AnneBerteAarflot-huset/SkoOlsen-huset -
Byggear: 1879

UTVENDIG G4 til side

Taktekkingen er av skifertakstein. Taket er besiktiget fra bakkeniva.
Takrennesystem av aluminium. Takkonstruksjonen har
sperrekonstruksjon.

Veggene har bindingsverkskonstruksjon, med fasade/ som har
liggende bordkledning. Slik at fremtidig bruk av bygget ma
tilfredsstille: Forskrift om brannforebygging, som regulerer plikten
eier og bruker har til & forebygge brann og eksplosjon. Forskriften
stiller krav til kontroll og vedlikehold av bygningsdeler, installasjoner
og utstyr i bygninger for a oppdage eller begrense konsekvensene av
brann. Forskriften krever ogsa at eldre bygninger skal oppgraderes
minst til kravene i Byggeforskrift 1985. Det er ikke foretatt
tilstandsvurdering da dette er avhengig av bruken av bygget.

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass og trevinduer med
koblet glass. Bygningen har malt hovedytterdgr og butikk dgr.

INNVENDIG G4 til side

Innvendig er det gulv av parkett, furu og fliser. Veggene har tapet.
Innvendige tak har malte plater og trepanel. Innvendig er det gulv
ubrennbare plater, tre og betong. vegger og tak med 2-gips, med
vanlig furufyllingsdgr. Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt
med radonsperre. Boligen har elementpipe, vedovn og
sotluke/feieluke. Veggene har panel og betong/mur. Gulvet er av
furu og er av betong. Hulltaking er ikke foretatt. Rommet har en
konstruksjon som gjgr hulltaking ungdvendig. Boligen har malt
tretrapp fra gardsplass til boenhet. Boligen har malt tretrapp til loft.
Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer.

VATROM G til side

Oppdragsnr.: 14495-1620

Befaringsdato:

Bad/vaskerom

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon. Veggene har fliser. Taket har
panel. Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall
mot sluk er malt til 10 til 20 mm. Det er plastsluk og smgremembran
med ukjent utfgrelse. Innredning med heldekkende servant, toalett
og dusjvegger/hjgrne. Opplegg for vaskemaskin. Det er elektrisk
styrt vifte. Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold.

KIGKKEN Ga til side

Kjpkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av
laminat, med nedfelt stalvask. Det er kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin,
platetopp og stekeovn. Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.

SPESIALROM G4 til side
Toalettrom for butikklokale i kjeller.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i
rgrskap. Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter. Det er avlgpsrgr av
plast. Boligen har naturlig ventilasjon.

Luft til luft varmepumpe. Elektrisk. Vedfyring. Varmekabler pa bad
og keramikk ovn gir mye varme fra kjeller.

Ordineert el. anlegg, tidstypisk, noe nyere noe eldre. Sikringsskap
med automatsikringer. Automatisk stremmaler er montert i 2018

Det er brannslukningsapparat og rgykvarsler som er < 10 ar, ma
skiftes nar eldre en 10 ar. Men de var frakoblet ved befaring,
leietager koblet de til att under befaring. Det er livs frlig og falsk
trygghet a koble ut rgykvarslere.

Markedsvurdering

Totalt Bruksareal 247 m?

Totalt Bruksareal for hoveddel 247 m?

Totalpris 3 000 000

Arealer Ga til side
Befaring - og eiendomsopplysninger GA til side

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 3 600 000

Forutsetninger og vedlegg G4 til side

Lovlighet Ga til side

OlufOlsen-huset/AnneBerteAarflot-huset/SkoOlsen-huset
e Det foreligger ikke tegninger
Det finnes ikke tegninger, over bygget pga alder.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

25 Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

20

OlufOlsen-huset/AnneBerteAarflot-huset/SkoOlsen-huset

15
L 388 STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
10 @ Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn il si
5 © Innvendig > Pipe og ildsted Galtil side
- - g @ Innvendig > Innvendige trapper - 2 Ga til side
. TGO: Ingen avvik
61 Mindre eller moderate awik (35D KONSTRUKSIONER SOM IKKE ER UNDERS@BKT
TG2: Awvik som ikke krever tiltak o Utvendig > Takkonstruksjon/Loft 4 il si
TG2: Awvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik m AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt o
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. 0 Utvendig > TaktEkking Gatilside
@) Utvendig > Nedlgp og beslag Gatil side
Anslag pa utbedringskostnad o
@) Utvendig > Veggkonstruksjon Gatil side
2
@) Utvendig > Vinduer L
1.5
@) Innvendig > Overflater L
1 @) Innvendig > Overflater - 2 Ga til side
05 @) Innvendig > Radon Galtil side
§ @) Innvendig > Rom Under Terreng Ga til side
0 <
Ingen umiddelbare kostnader @) Innvendig > Innvendige trapper Ga til side
4 Tiltak under kr 10 000
@  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000 @) Innvendig > Innvendige dgrer Ga til side
Q Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
@ Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000 €) Innvendig > Rgmingsveier fra boligdel il si
Q  Tiltak over kr 300000 -
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4. 0 Tekniske installasjoner > Vannledninger Gatil side
@) Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Ga til side
@) Tekniske installasjoner > Varme Ga til side
@) Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Gatil side
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Sammendrag av boligens tilstand

@) Tomteforhold > Drenering Ga til side

@) Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Gatil side
@) Tomteforhold > Terrengforhold atil si

€) Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger Gatilside

o Spesialrom > Kjeller > Toalettrom > Overflater og Ga til side
konstruksjon

0 Kjgkken > 2 Etasje > Stue/kjgkken > Overflater og ~ Gatilside
innredning

0 Vatrom > 2 Etasje > Bad/vaskerom > Overflater atil si
vegger og himling

@) vatrom > 2 Etasje > Bad/vaskerom > Overflater Guly Satilside

0 Vatrom > 2 Etasje > Bad/vaskerom > Sanitaerutstyr ~ Caltilside
og innredning
@) vatrom > 2 Etasje > Bad/vaskerom > Ventilasjon Ga til side
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Tilstandsrapport

OLUFOLSEN-HUSET/ANNEBERTEAARFLOT-

(2 Nedigp og beslag

Byggear Kommentar o
1879 iflg. Voldasoga vart hustet flytta til Takrennesystem av aluminium.

Halkjelsgata fra Rotset i 1879 Vurdering av avvik:
Anvendelse e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
Eiendommen er fortiden vert utleid, med butikk/produksjon i renner/nedlgp/beslag.
kjeller/gateplan, og bolig i 2.etg og loft. Konsekvens/tiltak

® Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma

Standard

beslag/renner/nedlgp skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er

Normal standard pa bygget utifra alder/konstruksjon - jamfgr ngdvendig er vanskelig & si noe om

beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er normalt vedlikeholdt, men ny eier anbefales a ta hgyde
for kostnader for oppgradering/vedlikehold.

UTVENDIG

(m Taktekking

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft
Taktekkingen er av skifertakstein. Taket er besiktiget fra bakkeniva.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.

mangler enklet steiner

Konsekvens/tiltak
¢ Tidspunkt for utskiftning av taktekking naermer seg.
e Tidspunkt for utskiftning av undertak naermer seg.
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Tilstandsrapport

llustrasjon heﬁtet fra Sintef Byggforsk.
(m Veggkonstruksjon

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear. Fasade/kledning
har liggende bordkledning.

Vurdering av avvik:
e Det er vaerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.

Noe begrenset lufting, i nedrekant av bordkledning.

Konsekvens/tiltak
o Lokal utbedring/utskiftning bgr utfgres.

Brannspreding via fasade Bor.dklednlng. ma paregnes s.klftet., og qutelektf:r ?g med diffusjonsapen
lufting kombinert med etterisolering, og en ma paregne krav om at en at

bordkledni identisk med d bordkledning.
Veggene har bindingsverkskonstruksjon, med fasade/ som har liggende ordiiedning eridentisk med dagens bordiiedning

bordkledning. Slik at fremtidig bruk av bygget ma tilfredsstille: Forskrift
om brannforebygging, som regulerer plikten eier og bruker har til a
forebygge brann og eksplosjon. Forskriften stiller krav til kontroll og
vedlikehold av bygningsdeler, installasjoner og utstyr i bygninger for &
oppdage eller begrense konsekvensene av brann. Forskriften krever
ogsa at eldre bygninger skal oppgraderes minst til kravene i
Byggeforskrift 1985. Det er ikke foretatt tilstandsvurdering da dette er
avhengig av bruken av bygget.

Gjeldene fasader
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Tilstandsrapport

Takkonstruksjon/Loft Dgrer
Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking Bygningen har malt hovedytterdgr og butikk dgr.

Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon.

Vurdering av avvik: INNVENDIG
¢ Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen mulighet til
vurdering utover alder og observasjoner fra underliggende etg.
@ Overflater

Konsekvens/tiltak
¢ Innhent dokumentasjon, om mulig.

o . . Innvendig er det gulv av parkett,furu og fliser. Veggene har tapet.
¢ Det ma gjennomfgres ytterligere undersgkelser.

Innvendige tak har malte plater og trepanel.

Vurdering av avvik:

¢ Det er pavist skader pa overflater.
Konsekvens/tiltak

¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak.

m Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass og trevinduer med
koblet glass.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer. m Overflater - 2

Det mangler vannbrett beslag over vindu, viser til Byggforsk 523.701

innsetting av vindu i bindingsverksveg. Innvendig er det gulv ubrennbare plater, tre og betong. vegger og tak

med 2-gips, med vanlig furufyllingsdgr.
Konsekvens/tiltak

* Det bgr gjgres tiltak for a lukke avviket. Vurdering av awvik:

¢ Det er pavist andre avvik:
Vinduer ma paregnes skiftet, og viser til Byggforsk 523.701 innsetting av

vindu i bindingsverksvegg, og en ma paregne krav/palegg om utforming
pa vindu i henhold krav og utforming til byggeskikk for byggear.

Det er kledd med gips i keramikkovnrom, men det er ikke
brannsikkerdgr.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

Oppdragsnr.: 14495-1620 Befaringsdato: 25.08.2025 Side: 10 av 30



Halkjelsgata 22, 6100 VOLDA
Gnr 19 - Bnr 515
1577 VOLDA

Tilstandsrapport

Mulvik AS
Holmen 7 E I l

6100 VOLDA  MNorsk takst

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Vurdering av avvik:

o Malt hgydeforskjell pa over 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter.
Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

Konsekvens/tiltak

e For 4 fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak
i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Uisolerte etasjeskille

(m Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Oppdragsnr.: 14495-1620

Befaringsdato: 25.08.2025

Vurdering av avvik:
o Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Ved eventuelt utleie er det ifglge TEK10, krav om radonmalinger ogsa pa
boliger fra fgr TEK10.

Pipe og ildsted

Boligen har elementpipe, vedovn og sotluke/feieluke.

Vurdering av avvik:

 Det er pavist brennbart materiale naermere enn 300 mm fra
sotluke/feieluke.

¢ Det er pavist betydelige sprekker i pipe.

Sotluke er i tillegg tapet igjen, tape kan ved varme selvantenne.

Konsekvens/tiltak
¢ Pipe kan ikke brukes fgr den er utbedret forskriftsmessig.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

B/
/
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Tilstandsrapport

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

@ Rom Under Terreng

Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’

Veggene har panel og betong/mur. Gulvet er av furu og er av betong.
Hulltaking er ikke foretatt. Rommet har en konstruksjon som gjgr
hulltaking ungdvendig.

Vurdering av avvik:

e Det er registrert fuktskjolder/fuktskader pa overflater.
Konsekvens/tiltak

* Det ma foretas ytterligere undersgkelser for & fastsla omfang/arsak.

(23 Innvendige trapper

Boligen har malt tretrapp fra gardsplass til boenhet.

(m Innvendige dgrer

Vurdering av awvik: Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer.
¢ Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.
Konsekvens/tiltak

¢ Handlgper ma monteres pa vegg for a tilfredsstille krav pa
byggetidspunktet.

Vurdering av avvik:

o Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.
¢ Enkelte av innvendige dgrer har en del slitasje.

Konsekvens/tiltak

¢ Enkelte dgrer ma justeres.

o Lokal utbedring ma paregnes.

Innvendige trapper - 2

Boligen har malt tretrapp til loft.

(m Rgmingsveier fra boligdel

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke montert rekkverk.

Denne trappen er direkte farlig a ga i, ved fall er det stor fare for liv og
helse.

Konsekvens/tiltak
¢ Rekkverk ma monteres for a lukke avviket.
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Tilstandsrapport

Rgmningsvei via vindu i andre etasje og loft er malt til; * Vatrommet fungerer med dette avviket.
stue B: 0,50m (Krav > 0,50m) + H: 0,99 m (Krav > 0,60m) = 1,49 m (krav
>1,50m), ikke godkjent.
Loft B: 0,43m (Krav 2 0,50m) + H: 0,99 m (Krav > 0,60m) = 1,43 m (krav
>1,50m), ikke godkjent.

Hgyde til terreng for brannstiger:
Det er over 5,0 meter som er maks hgyde for stiger uten bgyler.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist andre avvik:

Det er ikke godkjent remningsveier for brann fra boligdel.

Konsekvens/tiltak
* Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

a 2 ETASIJE > BAD/VASKEROM
VATROM

Sluk, membran og tettesjikt
2 ETASJE > BAD/VASKEROM
Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.
Generell

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

2 ETASIJE > BAD/VASKEROM
@ Overflater vegger og himling

Veggene har fliser. Taket har panel.

Vurdering av avvik:

e Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige materialer i vatsonen (ved
vask, dusj, badekar, osv.), Igsningen eller byggematerialet er uegnet
Konsekvens/tiltak

¢ Uegnede materialer ma fuktbeskyttes/utskiftes.

2 ETASIJE > BAD/VASKEROM

@ Sanitaerutstyr og innredning

Innredning med heldekkende servant, toalett og dusjvegger/hjgrne.
Opplegg for vaskemaskin

Vurdering av avvik:
e Det er pavist riss/sprekker i utstyr pa vatrommet.
Samt skader i overflate pa innreding.

Konsekvens/tiltak
o Det er ikke behov for utbedringstiltak.

2 ETASIJE > BAD/VASKEROM

cm Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er
malt til 10 til 20 mm

Vurdering av avvik:
» Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp
membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

Konsekvens/tiltak
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2 ETASIJE > BAD/VASKEROM

m Ventilasjon

Det er elektrisk styrt vifte.
Vurdering av avvik:
* Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom f.eks. luftespalte ved
dore.l.

Oppdragsnr.: 14495-1620

Befaringsdato: 25.08.2025

Mulvik AS
Holmen 7 l
Nors!

6100 VOLDA

2 ETASIJE > BAD/VASKEROM

(m Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold.

KIGKKEN
2 ETASJE > STUE/KI@KKEN

@ Overflater og innredning

Kjgkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av laminat,
med nedfelt stélvask. Det er kjgl/fryseskap,oppvaskmaskin,platetopp og
stekeovn.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist at overflater har noe skader.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak.
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Tilstandsrapport

SPESIALROM
KJELLER > TOALETTROM
(m Overflater og konstruksjon

Toalettrom

Vurdering av avvik:

¢ Toalettrom har kun naturlig avtrekk fra rommet, NS 3600 krever
mekanisk avtrekk for & kunne gi TG 0/1.

e Toalettrom mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.
Konsekvens/tiltak

¢ Mekanisk avtrekk bgr etableres pa toalettrom.

¢ Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til toalettrom, f.eks. luftespalte
ved dgr e.l.

TEKNISKE INSTALLASJONER

@ Vannledninger

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i

rgrskap.
"\% Vurdering av avvik:
2 ETASJE > STUE/KI@KKEN e Det er pavist andre awvik:

Plast rgr er merket med tusj, rgr kan svekkes overtid som fglge av at det

. Avtrekk er brukt tusj pa disse.

Konsekvens/tiltak

Det er kjgkk tilat d avtrekk ut.
et er kjgkkenventilator med avtrekk u ¢ Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.
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Tilstandsrapport

¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon.

(m' Varme

Luft til luft varmepumpe. Elektrisk. Vedfyring. Varmekabler pa bad og
keramikk ovn gir mye varme fra kjeller.

Vurdering av avvik:
¢ Det har ikke vaert avholdt service pa anlegget senere ar.
Konsekvens/tiltak

¢ Anlegget ma sjekkes av fagperson, som ma utfgre eventuelle tiltak pa
anlegget.

Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

(35 Avigpsrgr () Elektrisk anlegg

Det er avigpsrer av plast.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avlgpsledninger.

Konsekvens/tiltak
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Tilstandsrapport

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser ikke er tette, s langt dette er mulig @ sjekke uten & fierne

som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 ka?slinger?

inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av Nei

offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert 11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse Ja

eller lov til G foreta en slik kontroll.
12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget

kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler ha en utvidet el-kontroll?

som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor Ja Det er en del gammelt el-opplegg. Generelt vil jeg anbefale en

oppmerk'som pa denne risikoen, 'og sok videre \{ellednlng eller fa en kontroll anbefales utfgrt av godkjent el-installatgr, dels for det vil

fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet. vaere naturlige behov for oppgraderinger ved oppussing og
endringer.

Ordinaert el. anlegg, tidstypisk, noe nyere noe eldre. Sikringsskap med
automatsikringer. Automatisk strgmmaler er montert i 2018

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

2018 Automatisk stremmaler er montert.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfart eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ukjent

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Ukjent

@ Branntekniske forhold

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
eIe.ktriske anlegg? Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmél som
Nei fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse

sp@drsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes

med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig

Generelt om anlegget .
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller

8. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa prosjektering fra en rédgiver med spesialkompetanse. En
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av lov til 6 foreta en slik kontroll.
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet? en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom
Ukjent pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller rddgivning.

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
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Det er brannslukningsapparat og rgykvarsler som er < 10 ar, ma skiftes
nar eldre en 10 ar. Men de var frakoblet ved befaring, leietager koblet
de til att under befaring. Det er livs frlig og falsk trygghet & koble ut
rgykvarslere.

1. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

2. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

3. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Er det mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

Oppdragsnr.: 14495-1620

Befaringsdato: 25.08.2025

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Grunnforhold: Iflg. NGUs Igsmassekart er det: Marin strandavsetning,
sammenhengende dekke. Sammenhengende avsetning av
strandvaskede, marine sedimenter, dannet av bglge- og strgmaktivitet i
strandsonen. Avsetningen danner ofte strandvoller. Materialet er ofte
rundet og godt sortert. Kornstgrrelsen varierer fra sand til blokk, men
sand, grus og stein er vanligst. Strandavsetninger ligger som et
forholdsvis tynt dekke over berggrunn eller andre sedimenter. Der
avsetningen er stor nok til & danne figur pa kartet brukes Igsmassetypen
til 3 angi utbredelsen og linjesymbolet for strandvoll til 3 angi
ryggformer. Opplysninger om grunn er antagelser, det er meget
begrensede kontrollmuligheter. Det presiseres at det ikke er foretatt
noen geotekniske undersgkelser, utover kontroll opp mot
Ipsmassekaret. Det er derfor sveert begrenset mulighet for kontroll av
byggegrunn og stabilitet i masser.

(m Drenering

Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’
Det trolig ikke drenering.

Vurdering av avvik:

¢ Det mangler, eller pad grunn av alder er det sannsynlig at det mangler,
utvendig fuktsikring av grunnmuren ved kjeller/underetasje.
Konsekvens/tiltak

* Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma
dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig a si noe om. Bruken av underetg/kjeller vil og vaere
avgjgrende.

(32> Grunnmur og fundamenter

Bygningen har grunnmur i betong/natursteinsmur. Det er
stripefundamenter av betong under grunnmur.

Vurdering av avvik:
e Grunnmuren har sprekkdannelser.

Konsekvens/tiltak
o Lokal utbedring ma utfgres.

@ Terrengforhold
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Tilstandsrapport

Skraende terreng mot sgr.

Eiendommen ligger i fglge KDP i Ras- og skredfare,
hensynsonenavnH310_UG,

Planidentifikasjon 2016005, men det gjelder for hele Volda sentrum.,
som er av marin strandavsetning, sammenhengende dekke iflg. NGUs
Igsmassekart

Vurdering av avvik:
e Eiendommen ligger i flomutsatt omrade.
¢ Eiendommen ligger i rasfarlig/skredutsatt omrade.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak.

‘20 Utvendige vann- og avigpsledninger
Utvendige avlgpsrgr er av ukjent type. Det er offentlig avigp via private
stikkledninger. Det er offentlig avigp via private stikkledninger.
Utvendige vannledninger er av ukjent type Det er offentlig
vannforsyning via private stikkledninger.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
avlgpsledninger.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
vannledninger.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.
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Konklusjon og markedsvurdering

Formal med takseringen: Salg

Hovedbyggets BRA/BRA-i
247 m?/111 m?

OlufOlsen-huset/AnneBerteAarflot-huset/SkoOlsen-
huset: Toalettrom, Verksted, 2 Lagerrom, Annet,
Entré, Butikk lokale, Stue/kjpkken, 3 Soverom,
Bad/vaskerom, Trapperom

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi

Kr 3 600 000

Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

Les mer om teknisk verdi pad siste side i rapporten.

Oppdragsnr.: 14495-1620

Befaringsdato:

Markedsverdi

Kr 3 000 000

Vurdering av hva verdien er i det apne
eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle
det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett
eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Les mer om markedsverdi pd siste side i rapporten.

Markedsverdi 3 000 000
Konklusjon markedsverdi 3 000 000
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Markedsvurdering

Eiendommens type og standard gjgr at det er fa eller ingen sammenlignbare eiendommer i umiddelbar nzerhet eller nzert i tid. Det er
sammenlignet omsetninger for tilsvarende eiendommer i omradet, som vist nedenfor, men disse eiendommene ligger geografisk noe fra
takstobjektet eller er noen ar tilbake i tid. Markedsverdien er satt ut fra disse vurderingene. Det begrensede utvalget i sammenlignbare
eiendommer gjgr verdifastsettelsen usikker.

Tilsvarende salg:
29.08.2023 Halkjelsgata 4, 6100 VOLDA 446 m? kr. 6 000 000,-
03.11.2022 Halkjelsgata 14, 6100 VOLDA 203 m? kr. 3 325 000,-

Leieinntekter er tatt med:

3 stk hybleleilighet fordelt to etasjer i 2. etasje: 3 x 4 200 kr x 12 mnd: Kr. 151 200,-
Butikken/Verksted pa gateplan og kjeller: 1 x 6 000,- kr/mnd x 12 mnd: Kr. 72 000,-
Brutto leieinntekt: =Kr. 223 200,-
Fradrag eierkostnader under: hensyn til vedlikehold, og evt etterslep, m.m: - -Kr. 55.000,- (Lavt)
Fradrag eierkostnader under: hensyn til stremutgifter, kommunaleagifter,forsikring m.m - Kr. 55.000,- (Lavt)
Netto Arsleie inntekt: =Kr. 113 200,-

Kapitaliseringsrente 7 %
Kapitalisert verdi =kr 1 617 142,-. avrundet til kr. 1 600 000,- som vert lavt og det er noe uutnyttet muligheter i leie inntekter.

En alternativ vurdering basert pa substans (tekniske verdier og tomtearealer) eller statistikker over boligeiendomsomsetning gir noe hgyere
verdier. Vi velger likevel a legge til grunn eiendommens gkonomiske verdi basert pa en nettokapitalisering av leieverdiene. Potensiale som
ligger i en oppjustering av husleier er ikke tatt med siden leieavtaler reduserer muligheten for slik justering og at det i tillegg ma paregnes
kostnader med oppgradering og ledighetstap ved endring av leietaker.

Om en ser pa en KPI-justering av eiendommen fra sist omsetting i 2017:

KPI justert fra 14.02.2017: Kr. 2 750 000,- til dagens er det ca. 16% stigning til kr. 3 200 000,- som trolig er noe hgyt med dagens pris og
renteniva.

Sammenlignbare salg

EIENDOM SALGSDATO PRISANT PRIS FELLESGJ. TOTALPRIS M? PRIS
Halkjelsgata 26 C,6100 VOLDA
52 m? 1906 1 sov 15-11-2023 2 150 000 2150 000 2 150 000 41 346
2 Hamnegata 21 B ,6100 VOLDA 5 890000 40139
72 m? 2018 2 sov
3 Halkjelsgata 26 A,6100 VOLDA 26-07-2022 2 500 000 2500 000 2 500 000 39 683
63 m? 1900 2 sov
4 Hamnegata 21 B ,6100 VOLDA 3600000 39560
91 m? 2018 2 sov
5 rlamnegata 22 ,6100 VOLDA 31-01-2023 3000 000 3000 000 22901
131 m? 1932 2 sov
6 Halkjelsgata 18 6100 VOLDA 18-04-2024 3490 000 3300 000 3300 000 17 838
185 m? 1863 5 sov
7 Halkjelsgata 12,6100 VOLDA 29-12-2022 3950 000 3 650 000 3650 000 8670
421 m? 1869 5 sov
Reysgata 3 ,6100 VOLDA
128 m? 1888 4 sov 13-05-2024 1500 000 1100 000 1100 000 8594

Om sammenlignbare salg

Utvalget er i utgangspunktet basert pa likhetskriterier i forhold til den takserte boligen, men merk at det likevel kan veere betydelige
forskjeller i eksempel byggear, arealer, soverom, beliggenhet, solforhold, utsyn mm. | tillegg vil det ogsa kunne vaere store forskjeller i teknisk
standard pa de sammenlignbare boligene. Utvalget vil ogsa kunne inneholde omsetningspriser som gar vesentlig tilbake i tid. De ovennevnte
forskjeller vil derfor vaere vurdert av takstmann og korrigert for i fastsettelsen basert pa en skjgnnsmessig vurdering av markedsverdi.
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Beregninger

Arlige kostnader

Administrasjon og diverse Kr. 3000
Off. avgifter, renovasjon og ev. eiendomsskatt stipulert Kr. 19 000
Forsikring stipulert Kr. 25000
Vedlikeholdskostnader Kr. 25000
Sum Arlige kostnader (Avrundet) Kr. 72 000

Teknisk verdi bygninger

OlufOlsen-huset/AnneBerteAarflot-huset/SkoOlsen-huset

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 7 200 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 4280000
Sum teknisk verdi - OlufOlsen-huset/AnneBerteAarflot-huset/SkoOlsen-huset Kr. 2900 000
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 2900 000
Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved a beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr. 700 000

Beregnet tomteverdi Kr. 700 000

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 3 600 000
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

nternt
Druksarey Arcalet enfor Doe )
(BRA)
Cinlles Chstermt Arealet av ale rom utenfor
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e ||
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Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller

Areal kan veaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Oom erksendrmg

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
benyttes for & beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom

fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som m3 veere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & & unntak for krav som gar p&

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til 3 vaere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan veaere kompliserte. Sgk videre faglige forfalge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer
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OlufOlsen-huset/AnneBerteAarflot-huset/SkoOlsen-huset

Bruksareal BRA m?

a Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal
Etasje (BRA-i) (BRA-¢) (BRA-b) UM (TBA)
Kjeller 56 56
1 Etasje 80 80
2 Etasje 72 72
Loft 39 39
SUM 111 136
SUM BRA 247
Romfordeling

. Internt bruksareal Eksternt bruksareal
Etasje .

(BRA-i) (BRA-e)

. Toalettrom, Verksted, Annet,

Kjeller
Lagerrom, Lagerrom 2

1 Etasje Butikk lokale, Entré m/trapp
2 Etasje Stue/kjpkken, Soverom, Bad/vaskerom
Loft Soverom, Soverom 2, Trapperom

Kommentar

Arealer er beregnet ut ifra oppmaling pa stedet. Antatt BTA: 274 m2.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar:  Det finnes ikke tegninger, over bygget pga alder.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?
Kommentar:  Det er ikke branncelle deling mellom utleie del og butikkdel.

Nyere handverkstjenester

Er det ifplge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Mulvik AS
Holmen 7
6100 VOLDA

Ikke maleverdig areal
(ALH)

19
19

Gulvareal
(GUA)

56

80

72

58
266

Innglasset balkong
(BRA-b)

Ja

E]Ja

Ja

[:] Nei

Nei

E] Nei

Kommentar:  Rgmningsvei via vindu pa soverom er ikke i henhold til gjeldene krav, se: Rémningsvei via vindu/Dagslys side X.

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2)
OlufOlsen-huset/AnneBerteAarflot-

huset/SkoOlsen-huset 118
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Kommentar

OlufOlsen-
huset/AnneBerteAarflot-
huset/SkoOlsen-huset

Mulvik AS
Holmen 7 : I I

6100 VOLDA Norsk takst

Det er bare arealer i boenhet som er tatt med som PROM-areal.

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring

Dato Til stede
23.5.2024 Jan-Norvald Jgnsson

Rolle
Takstingenigr

Pal Randolf Hagen Rgssevold Kunde

25.8.2025 Jan-Norvald Jgnsson

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr.
1577 VOLDA 19 515
Adresse

Halkjelsgata 22

Hjemmelshaver
Rgssevold Pal Randolf Hagen

Oppdragsnr.: 14495-1620

Takstingenigr

for. snr. Areal Kilde Eieforhold
0 166.2 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)
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Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Forretnings bygning med butikkareal, lager og boligdel beliggende ved/i Halkjelsgata i Volda sentrum. Forretningen har eksponering mot gaten
og adkomst direkte fra fortau. | tillegg er det adkomst via u.etg. mot felles gangareal i sgr, samt inngang til boliger fra Halkjelsgata.
Eiendommen har sgrvendt orientering.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate. Parkering langs gate og offentlig plasser. Begrenset parkeringsdekning pa egen grunn.
Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.

Regulering

Spesialomrade bevaringsverdig bebyggelse iflg. Reguleringsplan "Hamnekvartalet" gjeldende fra 04.02.2010.

Om tomten

Tomten er dekket av bygningsmasse og deler av fortau mot gaten. Balkong og rampe mot s@r er iflg. grunnkarter inn pa naboeiendom regulert
som felles gardsplass. Tomten anses fullt utnyttet.

Tinglyste/andre forhold

Kommunens arkiv er ikke gjennomgatt for kontroll av brukstillatelse og evt. palegg. Grunnboksutskrift er ikke fremlagt eller kontrollert. Pa
eiendommen ligger det en Butikk/forretningsbygning, og har status som tatt i bruk iflg. eiendomsregistret. Det er bolig formal i overliggende
etasjer.

Kommuneplan

Planidentifikasjon 2016005, Kommunedelplan, Planstatus: Endelig vedtatt arealplan, lkraftredelsesdato12.08.2021, Kommunedelplan for
tidlegare Volda kommune.

SEFRAK

Navn: Foretningsbygg, Skolsen, Halkjellsgata 22,

Bygningstype: Butikk/forretningsbygning

Tidsangivelse: 1900-tallet, tredje kvartal

SEFRAK-ID: 1519-0003-227

Bygningsnummer: 179729431

Bygninger pa tomten er merket med GUL trekant i SEFRAK.

SEFRAK er et landsdekkende register over eldre bygninger og andre kulturminne fra fgr 1900. For meldepliktige bygninger(rgd trekant,
bygninger er eldre enn 1850), er det lovfesta i Kulturminnelova §25

at ei vurdering av verneverdien MA gjgres fgr spknad om endring eller rivning kan bli godkjent. Saksgang for endring p& meldepliktig bygning:
Eier ma sgke kommunen om endringer pa bygninga.

Kommunen sender sgknaden til fylkeskommunen som skal uttale seg om sgknaden F@R kommunen fatter vedtak. Kommunen skal melde alle
endringer pa bygninga til fylkeskommunen.

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar
2 750000 2017
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Egenerklzering 23.05.2024 Ik.ke . Nei
gjennomgatt

Eiendomsverdi.no 12.06.2024 Ik.ke . Nei
gjennomgatt

Prospekt 23.05.2024 lkke Nei
gjennomgatt

Reguleringsplaner 23.05.2024 lkke Nei

& 8P o gjennomgatt

Eier 23.05.2024 lkke Nei
gjennomgatt

Offentlige planer 23.05.2024 lkke Nei
gjennomgatt

Tidligere takst 23.05.2024 lkke Nei
gjennomgatt

Revisjoner
Versjon Ny versjon Kommentar
1 19.06.2024

Det er fore tatt ny befaring, kontoll av fuktmaling uten avvik. Det var ikke tilkomst til

) 26.08.2025 butikk og kjeller.

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVAeTILSTANDSGRADER

¢ Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

e Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

i) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veaere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fplgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
veere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke underspkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

¢ Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og lpnnsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en neermere
undersgkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

o Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa sgknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 14495-1620

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

® For skjulte konstruksjoner slik som vann og avilgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

¢ Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

* Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

¢ Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

¢ Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma
veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

¢ Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av awvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

o Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

* Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

o Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

¢ Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

¢ Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

¢ Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

* Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

¢ Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for a kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfegrt eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

¢ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk

Oppdragsnr.: 14495-1620

beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

¢ | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for a kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/SE8940

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Notar Ulsteinvik

3-0079/24

Oppdragsnr.

Selger 1 navn

Pal Randolf Hagen Rassevold

Halkjelsgata 22

Poststed
VOLDA 6100

Er det dedsbo?
Nei [ Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

[] Nei Ja

Nar kjgpte du boligen?

Ar |2017

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r |7

Antall maneder | 1

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

Nei [ Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Gjensidige I
Polise/avtalenr. 85942214

Spersmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [1va

Initialer selger: PRHR
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10

11

12

13

14

15

Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar | Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?
] Nei Ja

Beskrivelse | Det har veert tett aviep som kommer fra WC i kjeller. Avligp ble spylt opp av Breendes Rarleggerforretning AS.

Kjenner du til feil eller om har vaert utfert arbeid/kontroll pa vann/aviep?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse I Rerlegger har spylt opp avlep i golviuke under kjellergolv.
Arbeid utfert av | Breendes Rorleggerforretning AS

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

] Nei Ja

Beskrivelse Vannbord péa et vindu i 3. etg pa serveggen ble fuget i 2021 pga vanninntrengning over vindu.

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [1a

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei 1 va

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar IJa, kun av fagleert

Beskrivelse |Skifting av lysarmatur og omplassering av keramikkovn i kjelleren.
Arbeid utfert av I Nordvest Elektro Drift AS

Filer

1NELFO_Samsvarserkleering_Inst._Sign._IM_(Skifte_lysarmatur,_omplassering_ovn_rom.).pdf
2NELFO_Sluttkontroll_R1_IM_(Skifte_lysarmatur,_omplassering_ovn_rom.) (1).pdf

Foreligger det samsvarserkleering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

[ Nei Ja

Kjenner du til om det er utfgrt kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Jva

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [] Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utfgres av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [1va

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [1va
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17

17.

N

18

18.

N

19

20

21

22

23

24

Kjenner du til om det har veert utfort arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Fasadearbeid og maling av 1. etg pa nordveggen. Montert metallbeslag mellom vegg og fortau.
Arbeid utfort av | Inge Kolas AS

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?
[ Nei Ja

Beskrivelse ISeIges med leilighet som er utleid som bo-kollektiv og utleid verksted/butikklokaler.

Er ovenfornevnte godkjent hos bygningsmyndighetene?

] Nei Ja

Beskrivelse | Leilighet og butikklokaler er godkjent. Det er bygd to soverom i gverste etasje som ikke er byggesakt.

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

[] Nei Ja

Beskrivelse I Det er bygd gang og to soverom pa loftet.

Er innredning/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?
M Nei [ va

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [1Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [1va

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [1va

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [1va

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [1ya

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [1Ja
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

e mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller
e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes neeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte filfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 2 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg ensker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjgp av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, s@sken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjere unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a kjape slik forsikring.

D Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Grunnkart N
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Eiendom: 19/515
Adresse:  Halkjelsgata 22
Dato: 03.05.2024

Volda kommune Malestokk: 1:1000 UTM-32

inje vannkant

= Eiendomsgr. neyaktig <= 10 cm = _Eiendomsgr. mindre neyaktig >200<=500 cm
= Eiendomsgr. middels noyaktig >10<=30 cm s Eiendomsgr. lite noyaktig >=500 cm w= == Hielpelinje veikant ~ reieaes Hielpelinje fiktiv

s = == Hielpelinje punktfeste

s Eiendomsgr. uviss nayaktighet

= Eiendomsgr. mindre ngyaktig >30<=200 cm
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©Norkart 2024

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.




Reguleringsplankart N

Eiendom:  19/515 )
Adresse: Halkjelsgata 22
Utskriftsdato: 03.05.2024
Volda kommune Malestokk:  1:1000
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Reguleringsplan-Byggecmrdde (PBLIOSS §
Grmride forbustader med tilhgyrands anlegg
I Airnennyttig forsamiblingsiok abe (grendehus rmi
&ﬁeﬁgﬁ ENN foenﬁegs trafikkomrdde (i
ntlege trafikkormelde
. Kjdreveg
AR veggrunn
Gang- kb aheg
Gangvag
s Parkaeringsplass
Reguleringsplan-Friomrade (PBL1985 § 25,1
Park
Reguﬁenngsp’an Spesiatornrade (PEL1I9SS
Omrhde for anlegg og drift av kormmun albek:
Frisiktsone ved veg
I 11 Bavaning av byrgningsr
Anna spesialomeide
&faﬂngsp!an-a‘eﬁesmrﬁda (PBLIOSBS § Z
¢ Fellas avkjersel
R Felles gardsplass
. Felles grontankegg
Reguleringsplan - Kombinerte formdi (PBLIY
W Bustad/Forretning Kontos
“_ Farratning/Kontor
- Anna kombinertfombl

Raguﬁenngsp!an PBL 1985 - irnﬁr og punkt

=

— Grange for rastrik sjons ormed
w =™ Grensefor bevarngsorrhde

 Regulenngsplan - Felles for PBL 1985 ag =
Fegulerngs- og utbyggingsplancrrlde

— Plan an 5i avgransing
—  Formilsgrnsa
- Byggiagrense

— = Planlagtbusetnad
— Bygningarseminngbriplanen

o @™ Byghinger#om skal fjernast
St ® Ragulert senteringe
e Frisiktslinge

=" Ragulert kant kjsmebane
s Ragulert parkanngfek

e Ragulert fobgiengarfel

e MBlalinges avstandsinge
A P Bzk rift fabtn avn
Abe PRk rift regulering sfarm LI srealforn bl
Abe P Rskrift bresdde

Abe Plskrift radius
Abe Ragulerings- ogutbypggingsplan - plekeft




Kommuneplankart N
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Kommuneplan-Bygmngar og anlegg (PBL20(

Burtader - noverands
. centrumsform bl - noveranda
N Sentrumnsform b - framtidig
i offentleg eller privattenasteyting - nowerands
P Haringsbygningar = noverande
1 Kombinertbyggie- og anleggsform bl - novers
WY Kombinertbyggie- of anleggsform il - framis
Komm uneplan-Samiferdselsanfegg og tekmis
I Hamn - noverande
i_':; Parkaring - noverands
Kommuneplan-Grentstruktur (PBL2008 §11-
Blagrantstruktur - foverande
s ellgrontstrubtur - framtidig
Park - noverande

Kommuneplan-Landbruks-,natur- og friufts
LHFR - araal - noveranda

Komrmuneplan-Bruk og vern av s 0g vass
Bruk og vern av 5j8 og vassdrag med tilhgyrai
Haturomrbde - noverande

Kommunepfan - Omsynsoner (PBL200S §11-

Faresone - Ras- og shradfere

Farasone - Flomfame

Sikringsone - Andee sikringssones

Staysone - Red sone etter T-1442

Staysone - Gul sone ether T-1442

Angitthensynsone = orngyn frilufsk

Angitthensynsone - omsyn grann itk

Angitthensynsone - Bevaring kulbumiie

Bandlegging etterlov om kulburmninme = nowes

Bandlegging for regulering etter PRL - framitic

Detalieringsone-Regulerngsplan skal frardes

#Gomrrwnep.l'an - Faresegnsomrade (PBL200!

I Feresegnsomedde

mmmunepramm}e- 0g punktsymbol (PBLZ

Faresonegrense

Sikring s sonegrende

Stoysonegmnee

Angitt omsynEgrense

Bandleggingrgrnse

Crataljarings grense

" Besternmaelsegrense

Feﬂes for kommuneplan PBL 1985 og 2008

N Flanorelde

— = Grense for arealformBl

——t Flarmvag tunnal - novaranda

— Tilkomstvag - noveands

Gang-/sykkalveg - framtidig
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Gang-/sykkelveg bru - framtidyg
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" = Farled - noverande
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Utskriftsdato: 03.05.2024

Vegstatuskart for elendom 1577 - 1 9/51 5//

Europaveg
# Europaveg

" Europaveg tunnel
Riksveg

/# Riksveg

#* Riksveg tunnel
Fylkesveg

/ Fylkesveg

»* Fylkesveg tunnel
kKommunalveg

/ kommunaleg

#* kommunalveg tunnel
Frivatveg
/" Privatveg

7 privatveg tunnel

Skogshilveg
Skogsbilveg
skogsbilveg tunnel

Ferje

/7 Ferje

Gang - og sykkelveger

/ Gang- og sykkeleg

Annet gangareal

/ fannet gangareal

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunniag for beslutninger.



Nabolagsprofil

Halkjelsgata 22

Offentlig transport

@ Volda rutebilstasjon 2min 4
Totalt 10 ulike linjer 0.1km
X  @rsta-Volda Lufthamn Hovden 8 min &
X Alesund Lufthavn, Vigra 1t 48 min &
Skoler
@yra skule (1-7 kl.) 8 min %
372 elever, 26 klasser 0.7 km
Bratteberg skule (1-7 kl.) 4 min &
166 elever, 11 klasser 2.5km
Volda ungdomsskule (8-10 kl.) 7 min 4
335 elever, 24 klasser 0.5 km
Volda vidaregdande skule 10 min 4
490 elever, 19 klasser 0.8 km
@rsta vidaregdande skule M min &
350 elever, 24 klasser 9.5 km

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

I 48% i barnehagealder
B 22%6-12 &r
B 15%13-15 &r

15% 16-18 ar

Aldersfordeling
X
[ R
¢ . se i %
o M M
£ ® e R 250
2EE 255 - I 258
il 1
0 = B
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
. Grunnkrets: Halkjelsvik 230 136
B kommune: Volda 10 809 5781
B Norge 5425 412 2654 586
Barnehager
@yra barnehage (1-5 ar) 8 min 4
60 barn 0.6 km
Engeset barnehage (0-5 ar) N min #&
54 barn 0.9 km
Rotset barnehage (1-5 ar) 14 min %
48 barn 11km
Dagligvare
Rema 1000 Volda 2min &
Coop Mega Volda 3min A&
Post i butikk, PostNord 0.2 km
Sport
@ Fotballhall Volda Stadion 5min %
Fotball 0.4 km
@ Volda ungdomsskule 7 min 4
Aktivitetshall, ballspill, friidrett 0.5 km
& Innersvingen avd. Volda 1min %
& Family Sports Club Volda 3min &

) sitater er innhentet pa w

14: Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og €
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024
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ENERGIATTEST

Adresse Halkjelsgata 22
Postnummer 6100

Sted VOLDA
Kommunenavn Volda
Gardsnummer 19
Bruksnummer 515
Seksjonsnummer —
Andelsnummer =
Festenummer —
Bygningsnummer 179729431
Bruksenhetsnummer

Merkenummer 7edc597d-4259-4f99-bc71-5130bffa007¢
Dato 14.05.2024

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Gregnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rad farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere svaert Isnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bgr spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg - Fyr riktig med ved

- Montere urbryter pa motorvarmer - Tidsstyring av panelovner

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfgring av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger.
Bygningskategori: Smahus

Bygningstype: Enebolig med utleiedel

Byggear 1879

Bygningsmateriale: Tre

BRA: 240

Ant. etg. med oppv. BRA: 4

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Varmepumpe
Ved

Ventilasjon Periodisk avtrekk



Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For a se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmél om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfgring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 800 49 003 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne p& www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.







Tiltaksliste:  Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for folgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Halkjelsgata 22
Postnummer: 6100

Sted: VOLDA

Kommune: Volda
Bolignummer:

Dato: 14.05.2024 10:13:18

Kommunenummer: 1577
Gardsnummer: 19
Bruksnummer: 515
Seksjonsnummer: 0
Festenummer: 0
Bygningsnummer: 179729431

Energimerkenummer: 7edc597d-4259-4f99-bc71-5130bffo007¢

Tiltak utenders

Tiltak 1: Termostat- og nedbgrsstyring av snesmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget
bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefeler i bakken, med temperatur - og fuktfaler i
luften.Snasmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nér det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 2: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 3: Skifte til spareparer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like mye lys
som vanlige glgdelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 -
2.500 timer for gledelamper.

Tiltak 4: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgarket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Brukertiltak

Tiltak 5: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i apen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket nar
ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 6: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepeerer pa 5,
7,11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer
mot 1.000-2.500 timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter
dagslyset/market. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter
forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik
at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbearsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 7: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og mé derfor slas helt av.

Tiltak 8: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer
vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk
av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys
skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjalekap har ofte
automatisk avriming). Fjern stev pa kjaleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk
termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til
varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.



Tiltak 9: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 10: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling
av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende
kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 11: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A
er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & vaere energieffektive. A+ og det enda
bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 12: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis
oppvarmet.

Tiltak 13: Folg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for a veere bevisst energibruken. Ca
halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 14: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare
deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og darer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys).
Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer
varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 15: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjegling
av gulv, tak og vegger.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 16: Tidsstyring av panelovner

Elektriske varmeovner er utstyrt med termostat men har ikke automatikk for tidsstyring / nattsenkning av temperaturen. Dersom
ovnene er meget gamle kan det vurderes en utskiftning til nye ovner med termostat- og tidsstyring, eller det ettermonteres
spareplugg eller automatikk for tidsstyring pa eksisterende ovn.Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 17: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 18: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For gulvvarme eller takvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med kombinert
termostat- og tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer termostater ogsa har
mulighet for tidsstyring i form av aktivering av programfunksjonsknapp bak deksel, se medfglgende bruksanvisning.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 19: Etterisolering av kjellervegg

Kjellervegg bear etterisoleres fra utsiden pga. fuktsikkerhet. Ved innvendig etterisolering er det viktig at kjelleren er tgrr og at man
felger anbefalte lgsninger.

Tiltak 20: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved a isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke a tette
vindsperra nederst pa utsiden av veggen.



Tiltak 21: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetspreving.

Tiltak 22: Termografering og tetthetsproving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa
benyttes for a kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og ma utfgres av
fagfolk.

Tiltak 23: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i
silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 24: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at
den starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale luftutskiftningen og dermed
varmetapet.

Tiltak 25: Montere blafrespjeld pa kjgkkenventilator
Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, ber dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed varmetapet.
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Forbrukerinformasjon:

Trygg bolighandel med nye regler fra 1. januar 2022

Her er kortversjonen av det du ma vite! Reglene gjelder for boliger som selges (bud som aksepteres)

fra 1. januar 2022.

Denne informasjonen er laget av forbrukerorganisasjonen Huseierne, Forbrukerradet, Norsk takst,

Norges Eiendomsmeglerforbund og EiendomNorge.

Kort om de nye reglene fra 1. januar 2022

Fra 1. januar 2022 endres reglene i avhendings-
loven om kjgp og salg av brukt bolig.

Selger kan ikke ta generelle forbehold om
tilstanden ved salg til forbrukerkjgpere. Boliger
og fritidsboliger kan ikke selges «som den er» til
forbrukere.

Det stilles da strengere krav til informasjonen fra
selger. Selger ma fremdeles opplyse om alle kjente
forhold ved boligen, og opplysningene skal veere
korrekte. | tillegg bgr selger innhente en ny type
tilstandsrapport som vil gi kigper mer og bedre
opplysninger om boligen.

Fra 1. januar 2022 gjelder ogsa en helt ny forskrift

til avhendingsloven om tilstandsrapporter. Denne

setter strenge krav til bade innholdet i og utfgrelse
av tilstandsrapporter.

Endringene i avhendingsloven og den nye
forskriften skal sammen stimulere til at mer og
bedre informasjon foreligger om boligene fgr salg.
Jo mer som er avklart om tilstanden i forkant, desto
mindre rom blir det for skuffelser og konflikter
senere.

Det er i bade selgers og kjgpers interesse at

bolighandelen er sa trygg som mulig. Kjgper ma
fa vite hva han kjgper, og selger ma kunne legge
salget bak seg uten stor risiko for krav i etterkant.

Hovedpunkter og rad om de nye reglene:

B Selger anbefales a fa laget en tilstandsrapport
som oppfyller kravene i forskriften
om tilstandsrapporter — en «godkjent
tilstandsrapport»

B Det som er tydelig beskrevet i en slik
tilstandsrapport eller andre salgsdokumenter blir
kjgpers ansvar. Dette gjelder selv om kjgper ikke
har lest dokumentene. Kjgpere ma derfor lese
rapporten og alle andre salgsdokumenter godt.

B Boligen skal ogsa vurderes ut fra blant annet
type, alder og synlige tilstand. Det vil si at
kigpere kan ha mindre forventinger til eldre
boliger enn til nye boliger. Det kan veere skader
eller feil som ikke er beskrevet, men som selger
likevel ikke kan holdes ansvarlig for.

B Kjgper ma selv dekke tap og kostnader opp
til 10 000 kroner. Dette er en slags egenandel
(egenrisiko) for kjgper der selger er ansvarlig.
Denne belgpsgrensen far altsa bare betydning
for utmaling av prisavslag eller erstatning
dersom eiendommens tilstand ikke tilsvarer det
som fglger av avtalen.

Hva ma du passe pa som selger og kjgper? Les mer pa neste side!

I .

KORGE
\ - D
k 5 B EIENDOM NORGE

Norsk takst



Hva ma du passe pa som selger?

Gi god og riktig informasjon!

Sgrge for 8 dokumentere boligens tilstand med en
godkjent tilstandsrapport.

Fylle ut egenerkleeringen etter beste evne.
Egenerklaeringen er et viktig grunnlag for den
bygningskyndiges videre undersgkelser og
vurderinger, og for boligselgerforsikring om du
@gnsker det.

Feil eller mangelfull utfylling av egenerkleeringen
kan medfgre ansvar for deg i form av regress eller
avkortning av eventuell boligselgerforsikring.

Lese grundig igjennom tilstandsrapporten og
salgsoppgaven for a sjekke at det ikke er feil eller
misforstaelser. Avhendingsloven og forskriften om
tilstandsrapporter krever at opplysninger skal gis i
klart og tydelig sprak!

Hvis du er usikker pa om noe er relevant, eller om
informasjonen er tilstrekkelig, bgr du ta det opp
med eiendomsmegler og den bygningskyndige —
fgr informasjonen blir publisert!

Jo mer du opplyser, jo mindre risiko er det for at
kjgper vil klage til deg etter salget. Spgr hvis du
lurer pa noe - fgr informasjonen blir publisert!

Den viktige tilstandsrapporten

Hva ma du passe pa som kjoper?

B Lese tilstandsrapport, eiendomsmeglers

beskrivelse i salgsprospekteten og selgers
egenerklzering ngye.

Du kan ikke klage pa forhold som du har
fatt opplysninger om i tilstandsrapporten, i
salgsoppgaven eller pa andre mater.

Se pa tilstandsgrad og anslatt utbedringskostnad
for & danne deg et bilde av hva du ma regne med
av kostnader og eventuelle arbeider pa boligen
fremover. Husk at en anslatt kostnad ikke er det
samme som faktisk kostnad. Merk ogsa at anslatt
utbedringskostnad bare er utbedring av konkrete
avvik, etter den standarden som boligen har.
Oppgradering til dagens standard kan koste mer.
For eksempel a bytte fra gulvbelegg til parkett eller
a etterisolere for bedre energibesparelse.

Husk: A kjgpe en brukt bolig er ikke det samme
som a kjgpe en ny bolig. Gjgr en vurdering av
boligens alder, tilstand og type. | en eldre bolig, kan
det veere avvik som ikke er beskrevet, men som du
ikke kan klage pa til selger.

En tilstandsrapport beskriver
boligens tilstand samt

skader eller avvik som den
bygningssakkyndige har funnet
ved sin undersgkelse. Den
bygningssakkyndige vurderer

boligen ut fra hva som kan
forventes av en bygning pa
samme alder og type. Vurderingen
gjgres i hovedsak opp mot
hvordan det var vanlig a bygge og
de reglene som gjaldt da boligen

Hva inneholder den nye tilstandsrapporten?

Tilstandsrapporten beskriver bygningsdeler og rom etter kravene i forskriften om

tilstandsrapport.

Noen bygningsdeler og rom omfattes ikke av minimumskravet til hva en

tilstandsrapport skal inneholde. Dette gjelder blant annet tilleggsbygg slik som
garasje og andre frittstdende bygninger, stgttemurer, etasjeskiller og utvendige

trapper.

ble oppfa@rt. Forhold som er
vanlige for bygningens alder, slik
som slitasje og forringelse etter
normal bruk, vil sjelden vaere noe
du som kjgper kan klage pa.

Vite mer?
Les her!

Huseierne.no/boligsal

Norsktakst.no
NEFno
Forbrukerradet.no

EiendomNorge.no

Som selger kan du be om at disse vurderes av den bygningssakkyndige og tas med
i tilstandsrapporten. Slik far du formidlet relevant informasjon til kjgper pa en trygg
mate. Det gir deg som selger lavere risiko for 8 motta klage og krav fra kjgper.

NB: Dersom du tror boligen din fgrst vil bli solgt etter 1. januar 2022, anbefaler vi at
du innhenter en tilstandsrapport som tilfredsstiller de nye kravene.

Forbrukerinformasjon
om trygg bolighandel
versjon 1, november 2021
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ADVOKATFOREMINGEN EIENDOM MORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH®@R TIL EEENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er szerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenveerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.
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7. KIOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASION TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RBYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus

e.l. med hengelas, skal Ias og ngkler til disse medfglige.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
- Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

- Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr 15 500

Fritidsbolig fglger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

- Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. F4 advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
forst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 000 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, p& grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFORING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsa
elektroniske meldinger som e-post og SMS néar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler for bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frar&de budgiver a stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nar budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nér en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sakalte
«motbudy), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

i
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BUD PA HJEMMET

Oppdragsnummer: 3-0079/24
Adresse: Halkjelsgata 22, 6100 VOLDA, gnr. 19, bnr. 515 i
VVolda kommune.

Salgsoppgavedato: 4092025

Navn pa budgiver:

Fgdselsnummer:

Adresse:

Postnummer./Sted:

Telefon, privat:

Telefon, arbeid:

E-mail:

Gir herved bindende bud pa overnevnte eiendom pa kr:

Kontaktperson: | ygvig Sandstrom
TIf: 45130869
Epost: |s@notar.no

Navn pa budgiver:

Fgdselsnummer:

Adresse:

Postnummer./Sted:

Telefon, privat:

Telefon, arbeid:

E-mail:

kroner:

Omkostninger i henhold til salgsoppgaven kommer i tillegg

Eventuelle forbehold/andre betingelser:

(Med blokkbokstaver)

@nsket overtakelsestidspunkt:

FINANSIERING

Langiver:

Kontaktperson:

Bank:

Budet gjelder til og med den: kl:

(Budet er bindende til kl 16.00 neste virkedag desom budgiver
ikke har angitt annen akseptfrist)

TIf:

Egenkapital kr:

Salg av eiendom, adr.:

D Jeg/vi er fysisk(e) person(er) som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Undertegnede bekrefter med dette & ha lest salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg. Undertegnende er kjent med
forbrukerinformasjon om budgivning. Budet er avgitt i henhold til de avtalebetingelser som fremgar av salgsoppgave.
Budgiverne samtykker i at hver av partene forplikter hverandre ved inngivelse/endring av bud og/eller vilkar.

Sted/dato:

Budgivers underskrift:

LEGITIMASION

Sted/dato:

Budgivers underskrift:

LEGITIMASIJON






