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Teigen 7
HAREID - Selveierleilighet med to soverom og
sentral beliggenhet - Flott utsikt og gode

solforhold!

Adresse Teigen 7 Velkommen til Teigen 11!

6060 HAREID
Prisantydning Kr 1490 000,- En selveierleilighet med sentral beliggenhet pd Hareid.
Omkostninger Kr 50 240,-
Totalpris Kr 1540 240,- Leiligheten er bygget i 1994 og inneholder bl.a. 2 soverom, bad/vaskerom,
Fellesutgifter Kr 1000,- stue, kjgkken og utvendig bod. Parkering pd felles oppstillingsplass.
BRA-i/BRA Total 78/81m?
Eierform Eierseksjon Eiendommen ligger fint til i Teigen. Her er det flott utsikt og gode
Boligtype Eierleilighet solforhold. Kort vei til sentrum, skole, barnehage, turomrdder, idrettsanlegg
Byggedr 1994 og bétforbindelser (ferge og hurtigbdt).
Soverom 2
Etasje 2 Velkommen til visning!

Notar Ulsteinvik

Bjerndalvegen 3 A
6065 ULSTEINVIK




Notar er et eiendomsmeglerfirma eid av
eiendomsmeglere. Vi er overbevist om at den beste
eiendomsmegleren er spesialisert og uavhengig. Vart
kundelgfte er kvalitet, trygghet og hardt arbeid.

Salgsgaranti:

Var salgsgaranti betyr at hvis boligen ikke blir solgt til en pris du aksepterer, kan
du ndr som helst trekke deg fra salget helt vederlagsfritt. Var salgsgaranti er din
trygghetLive budgivining:

Alle interessenter som har meldt interesse fglges opp via telefon og sms. | tillegg
har vi var egen unike live budgivning pd vér hiemmeside, her kan alle felge

med."Godt gjort er bedre enn godt sagt”
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Salgs-
garanti
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Ingen regning
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Ditt nye nabolag

BELIGGENHET

Eiendommen er beliggende i Teigen pd Hareid, med kort avstand til barnehage, barneskole og Hareid sentrum. |
noe lenger avstand finner man idrettsanlegg og ungdomsskole. Sentrumsnaer beliggenhet med flott utsikt og
gode solforhold.

ADKOMST
Adkomst til eiendommen skjer via kommmunal adkomstvei, og den er tilknyttet kommunalt vannverk og avigpsnett.

Det vil bli skiltet med Notar visningsskilter ved annonserte visninger. Se for gvrig kart for neermere veibeskrivelse.
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Nokkelinformasjon

EIENDOMMEN
ADRESSE
Teigen 7, 6060 HAREID

OPPDRAGSNUMMER
3-0032/26

SELGER
Akileswaran Thuraisingam

MATRIKKEL
Gardsnummer 47, bruksnummer 1038, seksjonsnummer 5, , ideell andel 1/1.
i Hiellemarka Sameige i Hareid kommune.

EIEFORM
Eierseksjon

BOLIGTYPE
Eierleilighet

ENERGIKLASSE
D

INFO ENERGIKLASSE

Energimerket beskriver hvor energieffektivt bygget er, og hvilke energikilder som er brukt i bygget. Energimerket
bestdr av to deler: en energikarakter og en oppvarmingskarakter. Til sammen forteller de om energistandarden i
boligen din.

Energikarakteren sier noe om energistandarden til bygningen og dermed noe om forventet forbruk av energi.
Skalaen gér fra A som er best til G som er dérligst.

Oppvarmingskarakteren blir angitt ut fra hvor stor andel av energien som kommer fra ikke fornybare energikilder,
slik som olje eller gass, eller fra elektrisitet. Et bygg som bare har panelovner fér derfor en dérlig
oppvarmingskarakter. Karakteren er en fargeskala fra red til grenn, hvor grenn er best. En grenn karakter betyr at
du bruker bioenergi eller annen ny fornybar energi. Bruk av ved, varmepumpe, sol og fjernvarme gir god
oppvarmingskarakter.

Full energiattest folger vedlagt i prospekt.

STROMFORBRUK
Kostnader vil variere etter abonnement og forbruk.

TOMT
Eiet tomt pd& 1.358 kvm.

BESKRIVELSE AV TOMT

Flat og skréiende gstvendt felles tomt for sameiet. Tomten er opparbeidet med tre-terrasser med rekkverk og
levegger, forstattningsmurer, plen og beplanting. Tomten har god utsikt og normalt gode solforhold. Tomtens
felles innkjorsel og parkeringsarealer med toppdekke av grus.
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SAMEIEBROK
/6

TAKST
Tilstandsrapport datert 25.03.2026. utfert av Takstmann @yvind Tjervég AS.

BYGGEAR
1994

BYGGEMATE
LEILIGHET - UTVENDIG

GRUNN/FUNDAMENT/DRENERING

Byggegrunnen er ukjent. Bygningen er fundamentert pd ringmurer av betong.

Dreneringen bestér av drenerende masser ved ringmurene, med reroppstikk for taknedlgpene. Utferelsen av
bunnledninger og utvendige vann- og avigpsrer er ukjent.

VEGGKONSTRUKSJON
Ytterveggene er oppfert i bindingsverk med asfaltplater og kledd med liggende, malt bordkledning.

TAKTEKKING/ TAKKONSTRUKSJON
Takkonstruksjonen bestér av takstoler med et undertak av trefioerplater. Taket er tekket med betongtakstein.
Takrenner, takstige, luftehatt og pipekledning er utfert i metalll.

ETASJESKILLE
Etasjeskillet er en trekonstruksjon med sponplategulv.

VINDUER/D@RER
Vinduer og verandader er av malt tre med to-lags glass, mens ytterderen er i lakkert tre.

ALTAN/BALKONG/TERRASSE
Eiendommen har verandaer i trekonstruksjon med terrassebord og et malt glassfiberdekke. Rekkverk og levegger
er utfert i malt tre.

TG2 - Avvik som kan kreve tiltak:

UTVENDIG

Taktekking

Avvik: - Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pd taktekkingen.
- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert p& undertak.

- Utvendig - Nedlgp og beslag

- Det mangler snefangere pd hele eller deler av taket, men det var ikke krav om dette pé&
byggemeldingstidspunktet.

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pd renner/nedlgp/beslag.

- Takrenner har punktvise lekkasjer.

Veggkonstruksjon
- Det er ikke lufting inn bak bordkledningen ved leilighetens ytterder.

Takkonstruksjon/Loft

- Det er pdvist fuktskjolder/skader i takkonstruksjonen.

- Undertaket har enkelte spredte fuktskjolder.

- Isolasjonen ligger dpent uten vindsperre montert, dette medferer at kaldluft bldser inn i isolasjonen.
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Vinduer
- Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.
- Veerutsatte vinduer er noe slitte, og det er noe rust pd spikerinnfestingen av sidelistene pd glassene.

Darer

- Det er pdvist avvik rundt innsettingsdetaljer.

- Karmene i derer er veerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.

- Verandader er noe slitt og har fuktskjolder i der brystningen ved derterskel. Det er ikke montert beslag under
dortersklene.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pd tettesjikt/memibran.

- Verandaer, rekkverk og levegger er slitte, og har rik vekst av groe og avskalling av maling. Innfesting av rekkverk
har rustskader.

Andre utvendige forhold
- Det er ikke utarbeidet Tilstandsanalyserapport, vedlikeholdsplan e.l. for fellesdeler i bygget.

INNVENDIG

Overflater

- Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan forvente.

- Enkelt overflater stér foran oppgraderinger med bakgrunn i alder og lysbleking.

Etasjeskille/gulv mot grunn
- Det ble registert noe knirk i gulvene pd enkelt rom som felge av Igse gulvsponplater.

Innvendige trapper
- Luke er slitt og tetter ikke skikkelig mot takplatene. Dett medferer en del varmetap til kaldloftet.

Innvendige derer
- Det er pdvist avvik som tilsier at det ber foretas tiltak pd& enkelte derer.
- Enkelte innerderer henger ved &pning og lukking.

Kjokken > Etasje > Stue/kjokken/gang - Overflater og innredning

- Det er pdvist skader pd overflater/kjokkeninnredning utover normal slitasjegrad.

- Benkeplate ved vasken har fuktskader, og benkeplatene og skapinnredningen har noe bruksslitasje og
avskallinger av maling.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pd innvendige vannledninger.

- Det erirr pd ror.

- Reropplegget har en del korrosjon, og det er rustskader pd stoppekran i oppvaskskap pd kjokken.

Avlgpsror
- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pd innvendige avigpsledninger.

Ventilasjon
- Det er pdvist mangelfull ventilasjon pd ett eller flere rom i boligen.
- Bod har ikke naturlig ventilasjon eller avtrekk montert.

Varmtvannstank

- Det er ikke pauvist tilfredsstillende avrenning eller annen kompenserende lgsning fra varmtvannstank.
- Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank int. gjeldende forskrift.
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- Varmtvannsberederen er tilkoblet med stikkontakt, slik tilkobling kan imidlertid medfere gkt risiko for varmgang
og brann.

TOMTEFORHOLD
Fuktsikring og drenering
- Mer enn halvparten av forventet levetid pé& drenering er overskredet.

Terrengforhold
- Det er pdvist dérlig fall eller flatt terreng inn mot grunnmur og dermed muligheter for sterre vannansamlinger.

TG3 - Store eller alvorlige avvik:

Vétrom > Etasje > Bad/vaskerom - Generell

- V&trommet md oppgraderes for & téle normal bruk etter dagens krav.

- V&trom med utferelse og tettesjikt fra byggedr. Det er pdvist fuktskader pd takplater ved luftehatt.
- Normale levetider for sikkerhet til tettesjikt er utlgpt.

TG IU - Konstruksjoner som ikke er undersgkt:

- V&trom > Etasje > Bad/vaskerom > Tilliggende konstruksjoner vétrom
Avvik: - Det er pga bygningsmessige hindringer ikke fysisk mulig & foreta hulltaking i vegg bak vétsone.

VIKTIG

Du ber lese tilstandsrapport, eiendomsmeglers beskrivelse i salgsprospektet og selgers egenerklsering naye. Du
kan ikke klage pd forhold som du har fétt opplysninger om i tilstandsrapporten, i salgsoppgaven eller pé andre
mdter. Se pad tilstandsgrad og anslétt utbedringskostnad for & danne deg et bilde av hva du mé regne med av
kostnader og eventuelle arbeider pd boligen fremover. Husk at en ansl&tt kostnad ikke er det samme som faktisk
kostnad. Merk ogsd at anslétt utbedringskostnad bare er utbedring av konkrete avvik, etter den standarden som
boligen har. Oppgradering til dagens standard kan koste mer.

Husk: A kjgpe en brukt bolig er ikke det samme som & kjgpe en ny bolig. Gjer en vurdering av boligens alder,
tilstand og type. | en eldre bolig, kan det veere avvik som ikke er beskrevet, men som du ikke kan klage pd til
selger

SAMMENDRAG SELGERS EGENERKLZARING
Selger kjgpte boligen i 2014 gnsker & trekke frem felgende i sin egenerkleering (utdrag):

Kommentar fra selger: Leiligheten er leid ut forelgpig til Hareid kommunen for stotte til flyktninger. Oppsigelse tid
pd 3 mdneder. Leid ut for 10 000 kr m&neden pr dato.

For ytterligere informasjon ber vi interessenter foreta en grundig gjennomgang av eiers egenerkleering som folger
vedlagt i salgsoppgaven. Denne inneholder informasjon av vesentlig betydning for eiendommen.

MODERNISERING OG PAKOSTNINGER

Arbeid utfert i boligen:

2023:

- Noe overflate oppussing og nye gulv pd enkelt rom ifelge eier.

REGULERINGS- OG AREALPLANER
I henhold til reguleringsplan for HAREID SENTRUM datert 08.11.2006 er eiendommen regulert til Konsentrert

smdhusbusetnad.

Eiendommen har felgende delareal:
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Delareal 2 m
Formdl Annen veigrunn

Delareal 1355 m
Formal Konsentrert smé&husbebyggelse
Feltnavn B 19

Delareal 119 m
Formdall Frisiktsone

KOMMUNEPLAN 2012 - 2024 datert 21.06.2012 viser at eiendommen ligger i et omréde avsatt til viderefering av
reguleringsplan.

Delareal:

Delareal 1358 m

KPHensynsonenavn20060003

KPDetaljering Reguleringsplan skal fortsatt gjelde, Boligbebyggelse Néveaerende

Kommuneplanens arealdel 2024-2036 er fremdeles under arbeid

OPPVARMING
Elektrisk oppvarming. Boligen har varmekabler i gulvet pé& bad/vaskerom. Fant ikke informasjon om oppvarming i
andre rom.

Varmekilder, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, felger med uansett festemdte.
Frittst&iende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfelger ikke. Det folger ikke med varmekilder i rom
som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pé visning.

PARKERINGSFORHOLD
Parkering med felles innkjersel og parkeringsarealer med toppdekke av grus

VEI/VANN/KLOAKK

Eiendommen er tilknyttet offentlig vei. Offentlig vann og avlgp via private stikk- og fellesledninger. Det gjeres
oppmerksom pé at private ledninger vedlikeholdes for eiers regning. For private fellesledninger er det normalt
tilknyttet solidarisk vedlikeholdsplikt.

FERDIGATTEST/MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE
Det ble gitt midlertidig brukstillatelse datert 11.11.1993

Det foreligger felgende merkander:

1. Tikomstvegen md oppaarbeidast i samrédd med eigarar av naboeigedomane, slik at denne gir tilfredsstillande
avkeyrsletilhgve for desse.

2. Bygningssjefen kan krevje ytterlegare dokumentasjon pd at lydisoleringa er i samsvar med B.B. kap. 52.

3. Det md tettast rundt rergjennomferingar i golv/vegg.

4. Utvendige boder mé ferdigstillast.

6-1 utvtrapper skal monterast rekkverk/nandlist pd begge sider.

RADONMALING
Det er ikke montert radonsperre eller utfert radonmalinger for boenheten.
Radon er en usynlig og luktfri gass som ligger nede i grunnen. Det varierer geografisk hvor stor forekomst det er

av radon. Det er ikke et krav til méling av radon i bolig, men pd generelt grunnlag er dette anbefalt. Ved utleie er
det et krav til mdling av radon. Det ble krav om radonsperre eller andre forebyggende tiltak mot radon pd nybygg
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1. juli 2070.

INNHOLD
Eiendommen gdr over ett plan og inneholder:
Hovedetasje med utvendig bod stue/kjekken/gang, vindfang, bad/vaskerom, bod, 2 soverom og balkong.

STANDARD
LEILIGHET - INNVENDIG

KIDKKEN

Kjokkenet har profilerte malte skapfronter og benkeplater av laminat med nedfelt vask. Det er montert
glassplater p& veggen ved vask og komfyr. Benkeplaten ved vasken har fuktskader, og benkeplatene og
skapinnredningen har noe bruksslitasje og avskallinger av maling. Kjgkkenet er utstyrt med en ventilator med
mekanisk avtrekk. Det er utsparing for komfyr, oppvaskmaskin og kjsle-/fryseskap. Vedr. hvitevarer se pkt. "lgsgre
og tilbeher" i salgsoppgaven.

BAD/VASKEROM

Rommet har malte plater i tak, vétromsplater p& vegger og vinylbelegg med oppkant pd gulvet. Det er fuktskader
pd takplater ved luftehatt. Badet er utstyrt med baderomsinnredning, we, dusjkabinett, skyllekar, reropplegg for
vaskemaskin og stikkontakt for terketrommel.

OVERFLATER

Gulv: Laminatgulv og vinylbelegg.

Vegger: Malte panelplater og tapet.

Himling: Malte takplater.

Overflatene har en del slitasjegrad og lysbleking.

TEKNISKE INSTALLASIONER

- Vannledninger: Trykkvannrer av kobber. Det er irr pd ror. Reropplegget har en del korrosjon, og det er rustskader
pd stoppekran i oppvaskskap pd kjokken.

- Avlgpsror: Avigpsror av plast.

- Ventilasjon: Naturlig ventilasjon. Bod har ikke naturlig ventilasjon eller avtrekk montert.

- Varmtvannstank: Varmtvannsberederen er tilkoblet med stikkontakt.

VIKTIG

Du ber lese tilstandsrapport, eiendomsmeglers beskrivelse i salgsprospektet og selgers egenerklsering naye. Du
kan ikke klage pd forhold som du har fétt opplysninger om i tilstandsrapporten, i salgsoppgaven eller pé andre
mdter. Se pad tilstandsgrad og anslétt utbedringskostnad for & danne deg et bilde av hva du mé regne med av
kostnader og eventuelle arbeider pd boligen fremover. Husk at en ansl&tt kostnad ikke er det samme som faktisk
kostnad. Merk ogsd at anslétt utbedringskostnad bare er utbedring av konkrete avvik, etter den standarden som
boligen har. Oppgradering til dagens standard kan koste mer.

Husk: A kjgpe en brukt bolig er ikke det samme som & kjgpe en ny bolig. Gjer en vurdering av boligens alder,

tilstand og type. | en eldre bolig, kan det veere avvik som ikke er beskrevet, men som du ikke kan klage pd til
selger

HVITEVARER
Felgende hvitevarer medfolger: Integrerte hvitevarer

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandergaranti.
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Tilbehersliste folger vedlagt i prospekt.

INNBO OG LOSORE

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, Nndr annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter
lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal falge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten
er fastmontert eller er seerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over
hva som omfattes av «<innredning og utstyry, og over hva som skal regnes som «fastmontert eller seerskilt
tilpassets.

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lasere og tilbehar som
skal felge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i
salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pd annen mdte er inngdtt. Der intet annet er avtalt, vil
l@sere og tilbeher medfelge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og tilbeherslisten som fremkommer
lenger bak i salgsoppgaven.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandergaranti.

Dersom det er noe i den vediagte liste som ikke finnes pd& eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

Bransjens liste over lgsere og tilbeher er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Lase hvitevarer folger ikke salget. Dette fraviker fra tilbeherslisten i salgsoppgaven. Det samme gjelder evt.
veggmontert TV/ flatskjerm, komplett parabolanlegg, dekoder, musikkanlegg, vegglader for el-bil, robotklipper og
robotstevsuger.

AREALER

BRA - i: 78 m?
BRA - e:3m?
BRA totalt: 81 m?
TBA: 7 m?

Bruksareal fordelt pd etasje

1. etasje
BRA-i: 78 m? Stue/Kkjokken/gang, vindfang, bad/vaskerom, bod og 2 soverom
BRA-e: 3 m? Utvendig bod

TBA fordelt p& etasje
1. etasje
7 m? Terrasse- og balkongareal

OKONOMI
PRISANTYDNING
Kr. 1490 000,

VERDITAKST
Kr 1500 000,-

KOMMUNALE AVGIFTER
Kr 13 649,- pr &r 2025

TEIGEN 7

13



INFO KOMMUNALE AVGIFTER
Avgiften gjelder for 2025 og fordeles pd 6 terminer. Renovasjon til SSR kommer i tillegg pd kr. 5 658,- for standard
husholdningsabbonement for 2026, fordelt pd 3 terminer.

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste.
Hareid kommune kjenner ikke samlet gebyr for en eiendom for et ar for dret er omme. Tjenestene vil normalt ha
en prisgkning hvert dr, samt at forbruk pd ulike tjenester kan variere fra &r til ar.

EIENDOMSSKATT
Kr 4 569,- pr 2025

INFO EIENDOMSSKATT
Eiendomsskatt for 2026 fordeles pd 6 terminer iflg. opplysninger fra Hareid kommune.

FELLESKOSTNADER
Kr. 17000,-/mnd

FELLESKOSTNADER INKLUDERER
Felles byggforsikring, snabreyting og sparing til felles vedlikehold.

OMKOSTNINGER
kr. 1490 000,- (Prisantydning)

kr. 11 900,- (Boligkjgperforsikring Séderberg & Partners)
kr. 37 250, (Dokumentavgift)

kr. 545,- (Tinglysing skjote)

kr. 545,- (Tinglysning pantedokument (pr. stk.))

kr. 50 240,- (Omkostninger totalt)

kr. 1540 240,- (Totalpris inkl. omkostninger)

NB! Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen selges til prisantydning.
Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.
Andel fellesgjeld og andel formue overtas av kjgper.

BETALINGSBETINGELSER

Det tas forbehold om endring i offentlige gebyrer. Kijgpesum samt omkostninger innbetales senest per
overtagelsesdato. Kjgper er selv ansvarlig for at alle innbetalinger er meglerforetaket i hende til avtalt tid og mé
selv pdse at eventuell bankforbindelse er informert om dette. Innbetaling av kjspesum skal skje fra kjgpers konto i
norsk finansinstitusjon.

FORSIKRINGSSELSKAP
Gjensidige

POLISENUMMER
91534030

OM SAMEIET

Sameiets navn er «Hjellemarka sameiey, og har gdrdsnummer 41 og bruksnummer 1038 i Hareid kommune.
Sameiet ble opprettet ved seksjoneringskrav tinglyst 2. juni 1994.
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Sameiet bestdr av 6 boligseksjoner.

Styreleder opplyser om at sameiet har fétt er et forelopig org.nr: 933033368 (ikke ferdig «vedtatty da seknad
ikke er ferdig pr. 20.04.2026)

REGNSKAP/BUDSJETT/KOSTNADS@KNINGER
Forretningsferer har pd forespersel fra meglerforetaket ikke fremlagt sameiets regnskap/budsjett.

Selger opplyser at det var cirka kr 100 000 pd& felleskontoen fer jul. Av dette ble om lag kr 40 000-50 000
benyttet til utskifting av felles vegg pé byggets serside.

FORRETNINGSF@RER
Kristin Leirbekk Husay

FORKI@PSRETT
Sameiet praktiserer ikke forkjgpsrett.

STYREGODKJIENNELSE
Sameiet praktiserer ikke styregodkjennelse av nye eiere.

DYREHOLD
Dyrehold er tillatt i felge styreleder.

VEDTEKTER/HUSORDENSREGLER
1. Busetjing
Bustaden skal brukasttil busetjing, og slik at det ikkje er til sienanse eller ulempefor andre.

2. Stay
Alle seksjonseigarane oppfordrasttil & opptre omsynsfullt overfor dei avrige seksjonseigarane.

Det skal vere stille i sameiget mellom kl. 23:00 og 07:00 kvardagar, pd laurdagar og sundagar til kl. 10:00.
Oppussing som medferer stay skal hovudsakleg skje i perioden 08:00 til 20:00 kvardagar, 10:00til 18:00 laurdagar,
og ingen oppussing som medferer stey pd sundagar. Dersom det planleggast steyande aktivitetar i periodane
detskalvere stille, s& skal naboane ha beskjed. Det skal likevel ikkje vaere utilberleg.

3. Skadar og forsikring
Alle rom utanom budene mdi den kalde drstida haldast oppvarma av omsyn til vassreyra. Seksjonseigar er
ansvarleg for frostskadar som skuldast utilstrekkeleg oppvarming.

Vedplutseleg royrbrot skal stoppekran straks stengast. Ved brot fer hovudstoppekran mé hovudstoppekran til
nabolaget stengast i kummeved innkayringtil gamle Hareid leekjarkontor,i krysset Teigen, Hjellebakken, med eller
utan hjelp av teknisk vakti Hareid kommune, telefon 97062360. Dersom detikkje ndast kontakt sé& md
brannvesenet kontaktast pé telefon 110. Om forsikringa har kravtil & stengje hovudstoppekran ved lengre fravér
s& mad dette etterfylgjast.

Meld frd til styret med ein gong om det oppdagast skader eller skadedyr i seksjonen.
Sameigetharfelles forsikring for skader pd bygning og vanleg fastmontert utstyr. Denne forsikringa dekker
mellom anna skadar som kjem av ein plutseleg og uventa hending. Né&r skade oppstér, pliktar ein & avgrense

rekkjevidda av skadane. Seksjonseigarane mdsjelv forsikre eige innbu og lausgyre.

4. Brannvern
Det md vere tilgong for brann og ambulanse pd oppsida av bygget. Det krev ein tre meter brei gate.
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Alle seksjonar mé ha nok brannvarslarar og brannslgkkingsutstyr. Husk & teste og & skifte batteri i brannvarslarar
drleg, gjerne pd brannvarslardagen 1. desember.

5. Seppel
Alle seksjonseigarar sergjerfor sitt eige avfall. Avfallet mé ikkje skape sjenerande lukt for andre bustadar i
sameiget.

6. Utelys
Under tussmerke og nattemerkeskalalle utelysa vere tende.

7. Vedlikehald
Husetvaskastkvarvér. Plenklipp rullerast etter oppsett plan. Kvar seksjon har ansvar for eige inngangsparti. Hekk
og blomsterbed vedlikehaldast seksjonsvis, og skal haldast jomleg vedlike.

8. Dyrehald
Dyrehald er tillate s& lengje detikkje er til urimeleg sjenanse for naboar. Husdyreigarar mé sjé til at dyra ikkje gjer i
fré seg pd fellesareala(i tilfelle m& dette fjernast med det same). Dette gjeld hund.

9. Parkering

Kvar seksjon har éin til to faste plassar. Seksjonseigarar med funksjonsnedsetjing har rett p& & parkere pd
oppsida av parkeringsplassen. Dersom ein seksjonseigar treng meir enn to parkeringsplassar mé det I&nast og/
eller avtalast med ein annan seksjon.

Vegen pd oppsida av byggetskal ikkje nyttast med mindre det er hegst naudsynt, td tunge lass og mykje lass.

10. Brot p& ordensreglane
Brot pd ordensreglane blir teke opp pd eit husmete/styremate/drsmeote.f

T1. Endring av husordensreglane
Arsmatet vedtek endring av husordensreglane med alminnelegfleirtal.

Vedtekter og husordensregler er vedlagt prospekt.

DIVERSE OPPLYSNINGER

DIVERSE

Notar AS og eiendomsmeglingsforetakene som er en del av Notar-kjeden, har

samarbeid med forskjellige foretak som tiloyr produkter eller tienester i

forbindelse med megleroppdraget:

- Sederberg & Partners leverer boligselgerforsikring

- Sederberg & Partners leverer boligkjepeforsikring

- Overo, leverander av digitale oppgjersskjema og overtakelsesprotokoller, tilbyr avtale om strem, alarm og
bredbdnd.

Hvilke produkter/tjenester kjoper og selger tilbys i forbindelse med oppdraget,
kan variere ut fra hvor i landet eiendommen ligger.

OVERTAGELSE
Etter avtale. Angi ensket overtagelse ved budgivningen.

BAKGRUNN FOR OPPLYSNINGER | SALGSOPPGAVEN

Salgsoppgaven er utarbeidet ut ifra opplysnhinger som er gitt av selger, befaring av eiendommen samt innhenting
av ngdvendige dokumenter og evt. takst/tilstandsrapport.
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SALGSOPPGAVE SIST OPPDATERT
20.04.2026

ANSVARLIG MEGLERFORETAK
Sere Sunnmere Eiendomsmegling AS
Bjerndalvegen 3 A, 6065 ULSTEINVIK. TLF. 7130 55 00

MEGLER

Martin Mork Kleppe, Eiendomsmegler MNEF/Partner
Epost: mmk@notar.no

Mobil: 934 28 322

MEGLERS VEDERLAG

Fastpris vederlag kr. 50 000.00 (inkl. mva).

Salgstilretteleggelse Kkr. 13 900,~ (inkl. mva.)

Vederlag utleggsforretning (pr. stk.) kr. 990,- (inkl. mva.)

Oppgjersgebyr  kr. 6 500,- (inkl. mva.)

Markedspakke kr. 22 500,- (inkl. mva.)

Visninger og overtakelse (pr. stk. Privatvisninger faktureres ikke)) kr. 2500~ (inkl. mva.)
Meglerpakke/Grunnbok/e-tinglysing kr. 2 000,- (inkl. mva.)

Direkte utlegg dekkes av selger.

Dersom handel ikke kommer i stand er felgende avtalt om meglerforetakets vederlag: Intet salg - ingen regning.
Oppdragsgiver betaler bare hvis det blir salg. Boligselgerforsikring, bygningsrapport, takst og annonsering utover
avtalt markedspakke inngdr ikke i garantien, men kan bestilles direkte fra leverander.

VIKTIG INFORMASJON

BOLIGKI@PERFORSIKRING

Kjeper har anledning til & tegne boligkjeperforsikring. Boligkjeperforsikring er en rettshjelpsforsikring som dekker
utgifter forbundet med juridisk bistand, fagkyndig uttalelse og saksomkostninger. Forsikringen er valgfri. Se
produktark, vedlagt salgsoppgave, for neermere informasjon og priser.

Forsikringen er meglet fram av Sdéderberg & Partners og er plassert hos Gar-Bo Férsdkring AB. Skadebehandling
foretas av Crawford & Company.

SENTRALE LOVER
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at Kjeper setter seg grundig inn i
alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjoper anses kjent
med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen neye, gjerne sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjeper som velger &
kjgpe usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent med ved undersgkelsen. Dersom det er
behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper rédferer seg med eiendomsmegler eller en bygningssakyndig fer det
legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjeperen mé kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan
det veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen.
Dette gjelder likevel bare dersom man kan gdé ut i fra at det virket inn pd& avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller
at feil opplysninger ikke ble rettet i tide pd en tydelig mdte. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis
blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
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enkelte forhold etter overtakelse som nadvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og skader som ngdvendiggjer
utbedring, er innenfor hva kjgper mé forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pé 2% eller
mer og minimum 1kvm.

Dersom eiendommen har et mindre grunnareal (tomt) enn kjeperen har regnet med, er det likevel ikke en mangel
hvis ikke arealet er vesentlig mindre enn det som fremkommer av salgsdokumentene, jf. avhl-3-3.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning maé kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pd
kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjoper ikke er forbruker selges eiendommen «som den ery, og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. §
3-9, 1. ledd 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt en innenders arealsvikt karakteriseres som en
mangel vurderes etter avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen
om & underseke eiendommen neye, gjelder ogsd for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjoper
menes kjop av eiendom ndr kjgperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
neaeringsvirksomhet.

Bdde Kjoper og selger er forpliktet til & signere den standard kjgpekontrakten som er utarbeidet av Notar i
forbindelse med eiendomshandler. Kjgpekontrakten kan giennomgds hos eiendomsmegleren for budet legges inn.

PERSONOPPLYSNINGSLOVEN

Ditt personvern er viktig for Notar og vi er opptatt av & verne om personopplysningenes integritet, tilgjengelighet
og konfidensialitet. All behandling av personopplysninger i Notar skal felge det til enhver tid gjeldende
personvernregelverket, herunder GDPR og personopplysningsloven. Les mer om dette her: https://notar.no/
personvern.aspx.

HVITVASKINGSREGLENE

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og tilhgrende forskrift. Etter hvitvaskingsloven er
eiendomsmegler pélagt & gjennomfere kundetiltak av béde selger og kjgper. Hvis kjeper ikke bidrar til at megler
fér gjennomfert kundetiltak, og dette ferer til at transaksjonen ikke kan gjennomfares eller blir forsinket,
misligholder kjgper avtalen med selger. Etter 30 dager anses misligholdet vesentlig, og selger har rett til & heve
avtalen og giennomfare dekningssalg for Kjgpers regning.

Dersom det er selger som ikke bidrar til at megler fér gjennomfert lgpende kundetiltak underveis i oppdraget mé
eiendomsmegler stanse gjennomfaeringen av transaksjonen. Selger vil i et slikt tilfelle ha misligholdt sine
forpliktelser, og Kjgper vil kunne ha et krav mot selger etter avhendingsloven. Hvis kundetiltak ikke lar seg
gjennomfere, vil Notar ikke kunne bistd med handelen eller foreta oppgjer.

Kjoper oppfordres til & innbetale kjgpesummen som ikke kommer fra l&neinstitusjon, i en samlet innbetaling fra
egen konto i norsk bank. Dersom innbetaling likevel md foretas pé annen méte, m& megler orienteres med
begrunnelse og informasjon om innbetalers navn, fer innbetaling av oppgjer.

VEDLEGG

- Tilstandsrapport

- Selgers egenerkleeringsskjema
- Energiattest

- Bygningstegninger

- Vedtekter

- Husordenregler

- Grunnkart
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- Reguleringsplankart

- Reguleringsferesenger
- Kommuneplankart

- Vegstatuskart

- Nabolagsprofil

Det gjeres oppmerksom pd at salgsoppgaven ikke er komplett uten alle vedlegg. Ta kontakt med
meglerforetakets representant dersom du mener at noen av vedleggene mangler.

BUDGIVNING

Det forste budet skal inngis skriftlig p& Notar sitt budskjema, pafert budgivers signatur og vedlagt kopi av
legitimasjon. Alternativt kan man legge inn bud elektronisk, ved bruk av "Gi bud" knapp i nettannonse, hvor
budgiver mé legitimere seg med BankID. Senere bud kan inngis per e-post eller SMS til megler. Megler skal s&
snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgiver at bud er mottatt.

Bud som ikke er skriftlig, eller som har en kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 ferste virkedag etter siste annonserte
visning, vil ikke bli formidlet til selger. Et bud er bindende for budgiver frem til angitt akseptfrist.

Bestemmelser om budgivning gitt i medhold av eiendomsmeglingsloven § 6-8 kommer til anvendelse ved
utferelsen av Oppdraget. For & sikre en forsvarlig gjennomfering av budrunden, stiller Notar krav til frister ved
budgivningen. Bud skal ikke ha en akseptfrist p& mindre enn 30 minutter fra budet inngis. Bud med kortere
akseptfrist enn 30 minutter kan avvises.

Selger stdr fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud. Selger mé skriftlig akseptere budet for budaksept kan
formidles til budgiver.

Fra og med 01.07.25 ble det ikke lengre veere lovlig & legge inn hemmelige bud.
Megler kan dermed ikke formidle bud med forbehold om at budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet opphold etter at handelen er kommet i stand. Alle
som har inngitt bud pd eiendommen kan kreve kopi av budjournalen i anonymisert form etter at budrunden er

avsluttet.

For evrig vises det til "Forbrukerinformasjon om budgivning” som er inntatt i salgsoppgaven.
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Denne boligen vil jeg gjerne ha!
Hva na?

1- KONTAKT MEGLER
Registrer din interesse og megleren holder deg oppdatert.

2 - HA FINANSIERING PA PLASS
Undersgk med banken hvor mye du kan fa i lan, og be om evt. finanseringsbevis.

3 - UNDERS@K BOLIGEN

Fgr det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til a sette seg inn i all
relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk
rapport med alle vedlegg.

4 - BUDGIVNING

Dersom du gnsker a by kan fgrste bud gis via Gl BUD-knappen pa hver eiendom, eller
du kan fylle ut budskjema som leveres/sendes til megler. Pafglgende bud ma ogsa
vaere skriftlige, men kan i tillegg gis via SMS eller epost. Se forbrukerinformasjon om
budgivning i prospekt.




Vedlegg

TEIGEN 7

- Tilstandsrapport

- Selgers egenerklaeringsskjema
- Energiattest

- Bygningstegninger

- Vedtekter

- Husordenregler

- Grunnkart

- Reguleringsplankart

- Reguleringsfgresenger
- Kommuneplankart

- Vegstatuskart

- Nabolagsprofil

Det gjeres oppmerksom pd at salgsoppgaven ikke er komplett uten alle
vedlegg. Ta kontakt med meglerforetakets representant dersom du mener
at noen av vedleggene mangler.



Tilstandsrapport

i@y Rekkehus

@ Teigen 7, 6060 HAREID mj HAREID kommune

# gnr. 41, bnr. 1038, snr. 5

Markedsverdi
1 500 000

Sum areal alle bygg: BRA: 81 m? BRA-i: 78 m?

Befaringsdato: 25.03.2026 Rapportdato: 01.04.2026 Oppdragsnr.: 11169-1955 Eiendomsverdi ref nr: AS7854

Foretak: Takstmann @yvind Tjervag AS Takstingenigr:  @yvind Tjervag Var ref: @yvind Tjervag

N1

Norsk takst

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Takstmann @yvind Tjervag

Mgretakst AS ble etablert i 2005 og er i dag et av landets eldste kontorfellesskap for takstingenigrer med hovedkontor i Breivika
i Alesund og avdelingskontor i Ulsteinvik og @rsta. Selskapet bestar i dag av 10 takstingenigrer og er den stgrste enkeltaktgren
innen verdi- og tilstandsanalyser av eiendommer mellom Rogaland og Trgndelag. Malet med sammenslutningen er a styrke
fagmiljget og utvikle kompetansen blant takstingenigrene, samt ha tilgang pa tilstrekkelig kapasitet, slik at vare oppdragsgivere
sikres et kvalitetsprodukt levert med hgy faglig standard og innenfor avtalte tidsrammer. Vi besitter kompetanse pa alle typer
bygningstyper; bolig, naering, tomter, landbruk, offentlig etc, og vi er tilsluttet Norsk takst og/eller NITO. Gjennom dette
fremstar Mgretakst AS som den markedsledende aktgren pa Nord-Vestlandet innen verdi- og tilstandsvurdering av fast
eiendom.

° maretakst

Rapportansvarlig

/ =
/’é/é'/f”d f’gﬁU a’q
rl'* (/ i v <

@yvind Tjervag
Uavhengig Takstingenigr
oyvind@moretakst.no

93480761

SR o

Norsk takst

Oppdragsnr.: 11169-1955 Befaringsdato: 25.03.2026 Side: 2 av 28
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Teigen 7, 6060 HAREID Takstmann @yvind Tjervag AS
Gnr41-Bnr 1038 Tiggeteberget 1
1517 HAREID 6065 ULSTEINVIK

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pé boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

% Hva vurderer en bygningssakkyndig?

1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

@ Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig 4 vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig &
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa spknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som

svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper ¢ stpttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning ¢ bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer  utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.1.) eller avtale med iVerdi (https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 11169-1955 Befaringsdato: 25.03.2026 Side: 3 av 28
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Teigen 7, 6060 HAREID Takstmann @yvind Tjervag AS
Gnr41-Bnr 1038 Tiggeteberget 1
1517 HAREID 6065 ULSTEINVIK

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

OTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til @ varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fplgeskader.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd.

°TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO
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Beskrivelse av eiendommen

Markedsvurdering

Rekkeh B ar: 1994 Totalt Bruksareal 81 m?
ekkehus - Byggear: Totalt Bruksareal for hoveddel 81 m?
Totalpris 1500 000
UTVENDIG G til side
Taktekking av betongtakstein. Takrenner, takstige, luftehatt og Arealer Ga til side
pipekledning av metall. Takkonstruksjon av takstoler med undertak
av trefiberplater. Yttervegger i bindingsverk med asfaltplater og Befaring - og eiendomsopplysninger G5 il side

liggende malt bordkledning. Vinduer og verandadgr av tre malte
med to-lags glass. Ytterdgr av tre lakkert. Verandaer i tre
konstruksjon med terrassebord og malt glassfiberdekke. Rekkverk
og levegg av tre i malt. Ringmurer av betong.

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 2 000 000

Forutsetninger og vedlegg Gé til side

Lovlighet G4 til side

INNVENDIG G4 til side

Tak malte takplater. Vegger malte panelplater og tapet. Gulv Rekkehus

lamminatgulv og vinylbelegg. Etasjeskille i tre konstruksjon med * Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
sponplategulv. Elementpipe og brannmur murpusset malt med stemmer med dagens bruk

feieluke. Vippeluke med stige malt. Furu fyllingsdgrer i lakka. Ei

innerdgrer med glass. Garderobeskap malte.

VATROM G til side

Tak malte plater. Vegger vatromsplater og gulv vinylbelegg med
oppkant. Baderomsinnredning, wc, dusjkabinett, skyllekar,
rgropplegg for vaskemaskin og stikkontakt for tgrketrommel.

KIGKKEN G til side

Profilerte malte skapfronter. Benkeplater av laminat med nedfelt
vask. Det er pa vegg ved vask og komfyr montert glassplater.
Utsparing for komfyr, oppvaskmaskin og kjgle/fryseskap. Ventilator
med mekanisk avtrekk.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side

Trykkvannrgr av kobber og avigpsrgr av plast. Varmtvannstank.
Mekanisk avtrekk vatrommet og kjgkkenventilator. El-opplegg med
automatsikringer. Belysning takpunkt for lamper. Varmekabel i gulv
bad/vaskerom.

TOMTEFORHOLD Ga til side

Flat tomtegrunn og skraende tomtegrunn. Ukjent byggegrunn.
Drenering ved ringmurene av drenerende masser med rgroppstikk
for taknedlgpene. Ukjent utfgrelse pa bunnledninger og utvendige
vann og avlgpsrer.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Det er ikke montert radonsperre eller utfgrt radonmalinger for
boenheten.

Ga til side

Det er ikke etablert brannskille i takkonstruksjonen mellom
boenhetene i tilknytning til brann og lydvegger.

Stgttemur og kanter ved felles parkeringsplass har ikke rekkverk
eller annen sikring montert.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader
& & Oppsummering av avvik

20 Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
15 Rekkehus
L' J8 STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
10 -
@ vatrom > Etasje > Bad/vaskerom > Generell Ga til side
s KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
Vatrom > Etasje > Bad/vaskerom > Tilliggende Gatil side
= konstruksjoner vatrom
[ |

. TGO: Ingen awvik 1 Lieed AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
TG1: Mindre eller moderate avvik .
@ Uutvendig > Taktekking il si
TG2: Avvik som kan kreve tiltak

. TG3: Store eller alvorlige avvik

@ Utvendig > Nedlgp og beslag Ga til side
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. L
@ Utvendig > Veggkonstruksjon Ga til side
@) utvendig > Takkonstruksjon/Loft 4 til si
Anslag pa utbedringskostnad ©  Utvendig > Vinduer Ga til side
1
@ Uutvendig > Dgrer Ga til side
0.8
P Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under 4 til si
06 balkonger
0.4 @ Utvendig > Andre utvendige forhold Ga til side
0.2 @ Innvendig > Overflater Galtil side
s
E . . . a il i
0 < 0 Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn
Tiltak under kr 20 000
; ; G til sid
®  Tiltak mellom kr 20 000 - 100 000 ©  Innvendig > Innvendige trapper B
Q Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000 o Innvendig > Innvendige dgrer G il side
@  Tiltak mellom kr 200 000 - 500 000
Tiltak kr 500 000 2 et
% fitakoverkr 0 Tekniske installasjoner > Vannledninger iL si
Hva er anslag pé utbedringskostnad? Se side 4. o Tekniske installasjoner s Avl¢psr¢r Ga til side
@ Tekniske installasjoner > Ventilasjon Gatil side
@  Tekniske installasjoner > Varmtvannstank a fil si
@) Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Gatil side
Oppdragsnr.: 11169-1955 Befaringsdato: 25.03.2026 Side: 6 av 28
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Sammendrag av boligens tilstand

@) Tomteforhold > Terrengforhold Gatil side

o Kjokken > Etasje > Stue/kjgkken/gang > Overflater og Satilside
innredning

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller Ga til side
ikke utfgrt med radonsperre.

Det er manglende rekkverk/annen sikring pa
forstgtningsmurer som krever dette utifra dagens
krav.

Det er tegn pa awvik i branncelleinndeling ut ifra
dagens byggtekniske forskrift.

Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i
forhold til dagens krav.
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Tilstandsrapport

REKKEHUS

Byggear Kommentar
1994 Ambita
Tilbygg / modernisering
2023 Vedlikehold Noe overflate oppussing og nye gulv pa enkelt rom ifglge eier.

UTVENDIG

Taktekking

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse

Taktekking av betongtakstein. Visuelt vurdert fra bakkeniva, da en naermere og sikker kontroll krever stillas eller bruk av lift.

Vurdering av avvik:

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.

Konsekvens/tiltak

e Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma tekkingen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.

¢ Nar taktekking og undertak begynner a bli gamle, gker risikoen for lekkasjer, noe som kan fgre til omfattende og kostbare reparasjoner av underliggende
konstruksjoner dersom en ikke foretar tiltak pa konstruksjonene fgr dette oppstar.

Tidspunkt for utskiftning av taktekking og undertak naermer seg. Overvak tilstanden jevnlig for & oppdage eventuelle skader eller lekkasjer tidlig.

Nedlgp og beslag
Beskrivelse
Takrenner, takstige, luftehatt og pipekledning av metall. Visuelt vurdert fra bakkeniva, da en naermere sikker kontroll krever stillas eller bruk av lift.

Vurdering av avvik:

¢ Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke krav om dette pa byggemeldingstidspunktet.
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa renner/nedlgp/beslag.

o Takrenner har punktvise lekkasjer.
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Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke krav om utbedring av sngfangere opp til dagens krav.
o Lokal utbedring ma utfgres.

¢ Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma beslag/renner/nedlgp skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a
si noe om.

Det anbefales a montere sngfangere for d ivareta personsikkerhet, selv om det ikke var krav om dette ved oppf@ringstidspunktet.
Punktvise lekkasjer i takrenner bgr utbedres for a hindre fuktskader pa fasadene.

Ettersom mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa renner, nedlgp og beslag, bgr tilstanden fglges opp jevnlig.

Veggkonstruksjon
Beskrivelse
Yttervegger i bindingsverk konstruksjon med asfaltplater og liggende malt bordkledning.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det er ikke lufting inn bak bordkledningen ved leilighetens ytterdgr.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det bgr etableres lufting bak bordkledningen ved inngangspartiet for a sikre uttgrking av eventuell fukt. Manglende lufting kan fgre til fuktproblematikk.

5

L s

(3 Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking
Beskrivelse
Takkonstruksjon av takstoler med undertak av trefiberplater. Takkonstruksjonen har kryploft uten gulv montert.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist fuktskjolder/skader i takkonstruksjonen.

Undertaket har enkelte spredte fuktskjolder.

Isolasjonen ligger apent uten vindsperre montert, dette medfgrer at kaldluft blaser inn i isolasjonen.
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Konsekvens/tiltak

Fuktskjolder ma holdes under observasjon for eventuell videre utvikling. Ved tegn til dette ma tiltak med dette paregnes.

Isolasjonen bgr tildekkes med vindsperre for a hindre kaldluft i a redusere isolasjonens effekt, slik at varmetapet og reduseres.

(33 Vinduer

Beskrivelse
Vinduer av tre malte med to-lags glass. Utvendig belisting malte rettkantbord og beslag av metall.

Vurdering av avvik:
e Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

Veerutsatte vinduer er noe slitte, og det er noe rust pa spikerinnfestingen av sidelistene pa glassene.
Konsekvens/tiltak
¢ Det ma foretas lokal utbedring.

Det bgr utfgres vedlikehold av slitte vinduskarmer og tiltak med rust pa spikerinnfestingen for a hindre ytterligere forringelse.

4

Dorer
Beskrivelse
Verandadgrer av tre malt med to-lags glass. Ytterdgr av tre lakkert. Utvendig belisting av malte rettkantbord.
Vurdering av avvik:
e Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.
e Karmene i dgrer er veerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.
Verandadgr er noe slitt og har fuktskjolder i dgr brystningen ved dgrterskel. Det er ikke montert beslag under dgrtersklene.
Konsekvens/tiltak
¢ Det ma foretas lokal utbedring.
Det bgr utfgres overflatebehandling av verandadgren og tiltak med fuktskjolder. Uten tiltak vil fuktskjoldene utvikle seg videre.
Det anbefales & montere beslag under dgrtersklene for a redusere risikoen for vanninntrenging ved dgrterskel.
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Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Beskrivelse
Veranda i tre konstruksjon med terrassebord og malt glassfiberdekke. Rekkverk og levegg av tre malt.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa tettesjikt/membran.

Verandaer, rekkverk og levegger er slitte, og har rik vekst av groe og avskalling av maling. Innfesting av rekkverk har rustskader.
Konsekvens/tiltak
o Tidspunkt for utskiftning av tettesjikt/membran narmer seg ut ifra alder pa dagens tekking.

Veranda, rekkverk og levegger ma vedlikeholdes. Uten tiltak vil skadene utvikle seg videre, og ytterligere kostander for utbedring vil gke.

Andre utvendige forhold

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke utarbeidet Tilstandsanalyserapport, vedlikeholdsplan e.l. for fellesdeler i bygget.
Konsekvens/tiltak

o For a lukke avviket iht. NS 3600.2018 ma det utarbeides en Tilstandsanalyserapport/vedlikeholdsplan for fellesdeler i bygget. Da dette er opp til
borettslag/sameie & rekvirere er kostnadsestimat ikke satt.

Det bgr utarbeides vedlikeholdsplan for fellesdeler for sameiet. Manglende planlegging kan fgre til at ngdvendig vedlikehold ikke blir utfgrt til rett tid, noe
som kan medfgre gkte kostnader og forringet bygningsmessig standard over tid.

Oppdragsnr.: 11169-1955 Befaringsdato: 25.03.2026 Side: 11 av 28

33



Teigen 7, 6060 HAREID
Gnr 41 - Bnr 1038
1517 HAREID

Takstmann @yvind Tjervag AS
Tiggeteberget 1
6065 ULSTEINVIK

Tilstandsrapport

INNVENDIG

Overflater
Beskrivelse
Tak malte takplater. Vegger malte panelplater og tapet. Gulv lamminatgulv og vinylbelegg.

Vurdering av avvik:
o Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan forvente.

Enkelt overflater star foran oppgraderinger med bakgrunn i alder og lysbleking.

Konsekvens/tiltak
¢ Overflater ma utbedres eller skiftes.

Enkelt overflater bgr vurderes oppgradert eller skiftet ut, da slitasje og lysbleking kan medfgre redusert estetisk kvalitet.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Beskrivelse

Etasjeskille i tre konstruksjon med sponplategulv.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist andre avvik:

Det ble registert noe knirk i gulvene pa enkelt rom som fglge av Igse gulvsponplater.

Konsekvens/tiltak
o Andre tiltak:

Det bgr vurderes tiltak for a utbedre knirk i gulvene, da dette kan medfgre redusert bokomfort og sjenanse.

Pipe og ildsted
Beskrivelse

Elementpipe og brannmur murpusset malt med feieluke.

Innvendige trapper

Beskrivelse

Vippeluke malt med stige.

Vurdering av avvik:

¢ Det er awvik:

Luke er slitt og tetter ikke skikkelig mot takplatene. Dett medfgrer en del varmetap til kaldloftet.
Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

Luken bgr vedlikeholdes og det tettes mot taket for a hindre varmetap til kaldloftet og gkte oppvarmingskostnader.

Oppdragsnr.: 11169-1955 Befaringsdato: 25.03.2026 Side: 12 av 28

34



Teigen 7, 6060 HAREID Takstmann @yvind Tjervag AS
Gnr41-Bnr 1038 Tiggeteberget 1
1517 HAREID 6065 ULSTEINVIK

Tilstandsrapport

Innvendige dgrer

Beskrivelse

Furu fyllingsdgrer lakka. Ei innerdgrer med glass.

Vurdering av avvik:

e Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.
Enkelte innerdgrer henger ved apning og lukking.

Konsekvens/tiltak

¢ Enkelte dgrer ma justeres.

Enkelte dgrer bgr justeres for a sikre normal funksjon og forhindre videre slitasje pa dgrbladene og dgrkarmer.

(0 Andre innvendige forhold
Beskrivelse

Garderobeskap malte.

VATROM

ETASJE > BAD/VASKEROM

Oppdragsnr.: 11169-1955
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Generell

Beskrivelse

Tak malte plater. Vegger vatromsplater og gulv vinylbelegg med oppkant. Baderomsinnredning, wc, dusjkabinett, skyllekar, rgropplegg for vaskemaskin og
stikkontakt for tgrketrommel.

Vurdering av avvik:
* Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Vatrom med utfgrelse og tettesjikt fra byggear. Det er pavist fuktskader pa takplater ved luftehatt. Normale levetider for sikkerhet til tettesjikt er utlgpt.

Konsekvens/tiltak

¢ Manglende oppgradering av vatrommet medfgrer hgy risiko for at konstruksjonene ikke vil tale vanlig bruk av vann eller lekkasjer. Dette kan fgre til
fuktskader pa tilstgtende konstruksjoner.

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000

ETASJE > BAD/VASKEROM
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Hulltaking mot vatsone for dusjen er ikke mulig pa grunn av kjgkkeninnredningen og varmtvannstanken.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pga bygningsmessige hindringer ikke fysisk mulig a foreta hulltaking i vegg bak vatsone.

Konsekvens/tiltak
* TGIU gitt ut ifra manglende mulighet for hulltaking.

KI@KKEN

ETASJE > STUE/KJBKKEN/GANG
Overflater og innredning

Beskrivelse

Profilerte malte skapfronter. Benkeplater av laminat med nedfelt vask. Det er pa vegg ved vask og komfyr montert glassplater. Utsparing for komfyr,
oppvaskmaskin og kjgle/fryseskap.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist skader pa overflater/kjgkkeninnredning utover normal slitasjegrad.

Benkeplate ved vasken har fuktskader, og benkeplatene og skapinnredningen har noe bruksslitasje og avskallinger av maling.

Konsekvens/tiltak
* Det ma paregnes lokal utbedring/utskiftning.

Det bgr utfgres utbedring eller utskifting av benkeplate ved vasken for & hindre videre fuktskader. Skader og avskalling pa benkeplate og skap bgr utbedres
for @ unnga ytterligere forringelse og redusert levetid pa innredningen.
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ETASJE > STUE/KIPKKEN/GANG
Avtrekk

Beskrivelse

Ventilator med mekanisk avtrekk.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger
Beskrivelse

Trykkvannrgr av kobber.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.
e Det erirr pa ror.

Rgropplegget har en del korrosjon, og det er rustskader pa stoppekran i oppvaskskap pa kjgkken.

Konsekvens/tiltak
o Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

¢ Anlegget ma sjekkes av fagperson, som ma utfgre eventuelle tiltak pa anlegget.

« | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med utskiftning av rgr.

Koblinger med irr bgr kontrolleres og eventuelt utbedres for a redusere risiko for lekkasje.

Korrosjon og rustskader pa rgropplegget og stoppekran kan fgre til lekkasjer og vannskader dersom tiltak ikke iverksettes.
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35 Avigpsror

Beskrivelse

Avlgpsrgr av plast.

Vurdering av avvik:

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avlgpsledninger.
Konsekvens/tiltak

e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.
o | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med utskiftning av rer.

Ventilasjon

Beskrivelse

Naturlig ventilasjon.

Vurdering av avvik:

e Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.
Bod har ikke naturlig ventilasjon eller avtrekk montert.
Konsekvens/tiltak

Det bgr etableres ventilasjon eller avtrekk i boden for a sikre tilstrekkelig luftutskifting.

e M T
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Varmtvannstank

Beskrivelse
Varmtvannstank.
Vurdering av avvik:

o Det er ikke pavist tilfredsstillende avrenning eller annen kompenserende Igsning fra varmtvannstank.
¢ Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht. gjeldende forskrift.

Varmtvannsberederen er tilkoblet med stikkontakt, slik tilkobling kan imidlertid medfgre gkt risiko for varmgang og brann.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr etableres tilfredsstillende avrenning eller lekkasjesikring ved varmtvannstank.

¢ Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.

Det bgr etableres tilfredsstillende avrenning eller lekkasjesikring ved varmtvannstank for @ hindre skader ved eventuell lekkasje.

Det bgr ogsa etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift for a redusere risiko for elektriske feil og brannfare.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og s@k videre veiledning eller fG en fullstendig kontroll utfart av registrert
elektrovirksomhet.

Beskrivelse
El-opplegg med automatsikringer. Belysning takpunkt for lamper. Varmekabel i gulv bad/vaskerom.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spersmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
1994

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4, Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Nei

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
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Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdettegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap
10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig & sjekke uten a fjerne kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Ja Det anbefales elZkontrollgrunnet anleggets alder og flere eiere, for & kartlegge tilstand og behov for vedlikehold eller oppgradering.

TOMTEFORHOLD

Fuktsikring og drenering

Beskrivelse

Drenering ved ringmurene av drenerende masser med rgroppstikk for taknedlgpene.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.

Konsekvens/tiltak
* Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig 4 si noe om.

Grunnmur og fundamenter

Beskrivelse

Ringmurer av betong.

Terrengforhold

Beskrivelse
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Skraende og flat tomtegrunn med noe terrengfall mot ringmurene.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist darlig fall eller flatt terreng inn mot grunnmur og dermed muligheter for stgrre vannansamlinger.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr foretas terrengjusteringer.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pévirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som Gpenbart er hgy, og det utfgres ikke undersgkelser med sikte pd @ avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og hdndholdt brannslukningsutstyr vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet

Beskrivelse

Det er ikke montert radonsperre eller utfgrt radonmalinger for boenheten.
Det er ikke etablert brannskille i takkonstruksjonen mellom boenhetene i tilknytning til brann og lydvegger.

Stgttemur og kanter ved felles parkeringsplass har ikke rekkverk eller annen sikring montert.
Vurdering av avvik:

e Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

¢ Det er manglende rekkverk/annen sikring pa forstgtningsmurer som krever dette utifra dagens krav.
¢ Det er tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggtekniske forskrift.

* Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.

Konsekvens/tiltak

¢ Rekkverk/annen sikring pa forstgtningsmur ma settes opp/utbedres.

e For a avklare omfanget av avvik ved branncelleinndeling ma det gjgres naermere undersgkelser av en kvalifisert fagkyndig person. Brannen kan spre seg
raskere ved avvik i brancelleinndelingen.
¢ Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens forskriftskrav.

¢ Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Det bgr gjennomfgres radonmalinger og eventuelt etableres radontiltak dersom forhgyede verdier pavises, for a redusere helserisiko for beboere.
Brannskille i taket mellom boligseksjonene ma etableres for & hindre spredning av brann mellom boenhetene, og dermed ivareta personsikkerheten.

Det bgr monteres rekkverk eller annen egnet sikring pa stgttemur og kanter ved felles parkeringsplass for a forhindre fallulykker og ivareta sikkerheten for
brukere av omradet.
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Konklusjon og markedsvurdering

Formal med takseringen: Salg
Hovedbyggets BRA/BRA-i
81 m?/78 m?

Rekkehus: Stue/kjgkken, Vindfang, 2 Soverom,
Bad/vaskerom, 2 Bod

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi

Kr 2 000 000

Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

Les mer om teknisk verdi pa siste side i rapporten.

Markedsvurdering

Markedsverdi

Kr 1 500 000

Vurdering av hva verdien er i det apne
eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle
det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett
eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Les mer om markedsverdi pad siste side i rapporten.

Markedsverdi 1500 000

Konklusjon markedsverdi 1500 000

Eiendommen ligger i et omrade med et normal velfungerende boligmarked, Det er sammenlignet omsetninger for tilsvarende eiendommer i
omradet, som vist nedenfor. Eiendommens antatte markedsverdi er satt med bakgrunn i disse vurderingene.

Sammenlignbare salg

EIENDOM SALGSDAT PRISANT PRIS FELLESG). TOTALPRIS M? PRIS
(o}
Nobba 10,6060 HAREID
73 m? 1991 2 sov 17-03-2026 1700 000 1650 000 1650 000 22603
2 Telgevegen 25,6060 HAREID 19-11-2024 1690 000 1850 000 1850 000 22 561
82 m? 1993 2 sov
Nobba 4 ,6060 HAREID
3 71 m? 1991 2 sov 20-02-2024 1690 000 1500 000 1500 000 21127
Drammensvegen 29 ,6060 HAREID
4 2 25-11-2024 1750 000 1700 000 14 989 1714989 20914
82m 1994 2 sov
Teigen 5 ,6060 HAREID
5 78 m? 1994 2 sov 01-12-2022 1690 000 1540 000 1540 000 19 744
Teigen 11,6060 HAREID
78 m?2 1994 2 sov 09-03-2026 1590 000 1450 000 1450 000 18 590
Kilde :
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Om sammenlignbare salg

Utvalget er i utgangspunktet basert pa likhetskriterier i forhold til den takserte boligen, men merk at det likevel kan veere betydelige
forskjeller i eksempel byggear, arealer, soverom, beliggenhet, solforhold, utsyn mm. | tillegg vil det ogsa kunne vaere store forskjeller i teknisk
standard pa de sammenlignbare boligene. Utvalget vil ogsa kunne inneholde omsetningspriser som gar vesentlig tilbake i tid. De ovennevnte
forskjeller vil derfor vaere vurdert av takstmann og korrigert for i fastsettelsen basert pa en skjgnnsmessig vurdering av markedsverdi.

Beregninger

Teknisk verdi bygninger

Rekkehus

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 2 650 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 1000 000
Sum teknisk verdi - Rekkehus Kr. 1650 000
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 1 650 000
Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved a beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr. 350 000
Beregnet tomteverdi Kr. 350 000

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 2 000 000
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

0,60 m. Et loft med skrétak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke som opptas av yttervegger.

og gangbart gulv.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA-i)
Bod
— Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
— bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
| Bod s - (BRA-e) lik for ek | bod
PR ; s N slik som for eksempel boder
Garasje /M BRA-I Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
[— Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
Bod R/ sl (BRA-b) boenheten(e)
Bad Lol
Teknisk Shiye ]
/] rom \ T
) errasse- og Areslatavt < balk
= i ’ balkongareal realet av terrasser, apne balkonger
NG L/ Kjokken 7 (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje l'\ =
Bod
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom Sarnsle (GUA) (areal med lav takhoyde).
Areal med lav takhayde (ALH) er ikke
BRA-i sod il / \J maleverdig areal, som skyldes skratak
e 'Tf.'::,’,;( BRAD og lav himlingsheyde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
= : ] og kun sammen med BRA-i, for eksem-
Foas garasgeaniep pel der gulvflaten har en verdi og har
) funksjon ved meblering og bruk av
Garasje \ rommene. lkke innredet areal som
place j kaldloft, males og oppgis normalt ikke.
Carport og/eller garasjeplass i felles g, legq er ikke mdleverdig areal
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.
Om bruksendring

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom

benyttes for & beregne eiendommens verdi. fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,r@mningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan pélegge deg & avslutte den

rdd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Rekkehus
Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) InnglaisB;tAl?:I)kong Ssum IR t()fBbAa)lkongareal
Etasje 78 3 81 7
SUM 78 3 7
SUM BRA 81
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

) Stue/kjskken/gang, vindfang, soverom, .
Et

asje soverom 2, bad/vaskerom, bod Utvendig bod

Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? E] Ja Nei

Apenbare ulovligheter

Er det avdekket at boligen har dpenbare ulovligheter? Ja D Nei
Kommentar:  Det er ikke etablert brannskille i takkonstruksjonen mellom boenhetene i tilknytning til brann og lydvegger. Lovligheten av
dette ma avklares.
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
25.3.2026 @yvind Tjervag Takstingenigr

Akileswaran Thuraisingam Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
1517 HAREID 41 1038 5 1358 m? Kommunekart Eiet
Adresse

Teigen 7 6060 Hareid

Hjemmelshaver
Thuraisingam Akileswaran

Eierandel
1/6

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen er beliggende i Teigen pa Hareid. Fra eiendommen er det kort avstand til barnehage, barneskole og Hareid sentrum. | noe lenger
avstand ligger idrettsanlegg og ungdomsskole.

Adkomstvei

Kommunal adkomstvei.

Tilknytning vann

Tilknyttet kommunalt vannverk.

Tilknytning avigp

Tilknyttet kommunalt avigpsnett.

Regulering

Reguleringsplan Hareid sentrum med planidentifikasjon: 20060003. Reguleringsformal Konsentrert smahusbebyggelse. Ref. Kommunekart.
Om tomten

Flat og skraende gstvendt felles tomt for sameiet. Tomten er opparbeidet med tre-terrasser med rekkverk og levegger, forstgttningsmurer,
plen og beplanting. Tomten har god utsikt og normalt gode solforhold. Tomtens felles innkjgrsel og parkeringsarealer med toppdekke av grus.

Tinglyste/andre forhold
Se grunnbokutskrift.
Kommuneplan

Gjeldene kommuneplan arealdel for Hareid kommune med planidentifikasjon: 20110003. Arealformal boligbebyggelse navaerende. Ref.
Kommunekart.
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Kommentar Status Sider Vedlagt
Byggetillatelse Gjennomgatt Nei
Tegninger Gjennomgatt Nei
Midlertidig brukstillatelse Gjennomgatt Nei
Brannforebygging Gjennomgatt Nei
Eiendomskart Gjennomgatt Nei
Fgresegner kommuneplan Gjennomgatt Nei
Kommnuneplankart Gjennomgatt Nei
Grunnbokrapport Gjennomgatt Nei
Grunnbokinnformasjon Gjennomgatt Nei
Grunnkart Gjennomgatt Nei
Kommuneplankart Gjennomgatt Nei
Matrikkelrapport Gjennomgatt Nei
Oversiktskart Gjennomgatt Nei
Planrapport Gjennomgatt Nei
Reguleringsplankart Gjennomgatt Nei
Tussa Nett AS Gjennomgatt Nei
Ambita grunnbokutskrift Gjennomgatt Nei
:i/l:(;gtting vee, vann og Gjennomgatt Nei
Sameie vedtekter Gjennomgatt Nei
Sunnmgrskart Gjennomgatt Nei
Kommunekart Gjennomgatt Nei
Eiendomsverdi Gjennomgatt Nei
Egenerklaering Gjennomgatt Nei
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Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

Tilstandsrapporten ferdigstilt og sendt til eier per elpost for giennomlesning og eventuelle

1 01.04.2026 .
kommentarer fgr rapporten tas i bruk.

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

*Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Rapportens struktur, metode og
begrepsbruk felger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder
fordeling mellom P-areal og S-areal.

*Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere
enn referansenivaet. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

*For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma du vurdere om tiltakene
er ngdvendige og lennsomme. Hva det vil koste & utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag
basert pa prisintervaller. Anslaget ma ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprener eller handverker.
Utbedringskostnadene vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tienesteyter.

*Vurdering mot byggeregler

Den bygningssakyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var
vanlig & bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Noen
rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

PRESISERINGER

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.

Avwvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet.
Dette gjelder blant annet:

i. vatrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom

ii. forhold knyttet til brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
osV.

*For skjulte konstruksjoner, som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

*Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og
heyttalere, skal ikke demonteres for & sjekke dampsperren bak.
Dette er av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og
risikoen for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler, skal skje etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan i visse
tilfeller unnlates (ref. forskrift til avhendingslova).

*Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utfgrt nar det ikke

foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

*Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen hvis det er mer enn
fem ar siden siste el-tilsyn. Ved behov for grundigere
undersgkelser, kan bygningssakkyndig anbefale boligkjeper ta
kontakt med offentlige myndigheter eller en kvalifisert
elektrofaglig fagperson.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a
omfatte tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
forskrift til avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for
at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva 1 til 3, hvor niva 1 er det laveste og basert pa
visuell observasjon. Rapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
med noen fa unntak: vatrom og rom under terreng.

| praksis betyr dette at:

*befaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner pa
tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

«flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert.

det blir ikke utfart funksjonspreving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

«det gis ikke en vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehar.

einspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. | en del
situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & undersgke
taket fra utsiden, og da vil vurderingen veere basert pa alder og
materialer.).

estikkpravetakninger er tilfeldig valgt og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER
*Referanseniva: kravet til bygningsdelen eller rommet pa
byggetidspunktet.

Tilstand: byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

*Symptom: forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

*Skadegjgrere: i hovedsak rate, sopp og skadedyr.

*Fuktsgk: overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.
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eFuktmaling: maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

*Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende vegger til bad,
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

*Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.

*Forventet gjenveerende brukstid: anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk vil kunne tjene sitt formal (NS 3600:2018,
termer og definisjoner punkt 3.9).

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

*Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

*Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

*Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvheyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal veere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhayde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for a
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

*Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfart eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

*Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

*Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt szerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

*Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Oppdragsnr.: 11169-1955

Befaringsdato: 25.03.2026

Verdi, takstingenigren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingenigren trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklaering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

Denne rapporten inneholder kun tilstandskontroll av leiligheten
med tilhgrende naerliggende utvendige bygningsdeler for eier
seksjonen. Bod er kun enkelt beskrevet, inkludert i areal og
verdisettingen, men ikke tilstandsvurdert.

Regnskap for sameiet er ikke mottatt eller innhentet. Dette
medferer at denne eierseksjonens eventuelle fellesgjeld eller
formue i sameiet ikke er hensyntatt i verdisettingen av
eiendommen.
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Notar Ulsteinvik

Oppdragsnr.

3-0032/26

Selger 1 navn

Akileswaran Thuraisingam

Teigen 7

Poststed

HAREID 6060
Er det dedsbo?
Nei []Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei ] va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

[] Nei Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar 2014

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r | 11

Antall maneder |6

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

Nei []Ja

| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Gjensidig |
Polise/avtalenr. | 53423086 |

Spgrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ va

Initialer selger: AT
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1
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13

14

15

16

17

18

19

20

Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1Ja

Kjenner du til feil eller om har veert utfgrt arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [1va

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [1va

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [1va

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [1Ja

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [1va

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei ] Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei ] Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt bar utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det har veert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [1Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei ] Ja

Initialer selger: AT
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22

23

24

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ va

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [1va

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [ va

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [1Ja

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25 Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
M Nei [ va
26  Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfgre gkte felleskostnader/akt fellesgjeld?
M Nei [ Ja
27  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?
M Nei [1va
28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei [1va
Initialer selger: AT 3
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Tilleggskommentar

Leiligheten er leid ut forelgpig til Hareid kommunen for statte til flyktninger. Oppsigelse tid pa 3 maneder. Leid ut for 10 000 kr méaneden pr
dato.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sake hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet farst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer pafares. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

e mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller
e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg ensker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjep av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en neeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i nzeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Soderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.
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2.1

2.2

2.3.

VEDTEKTER FOR
HJELLEMARKA SAMEIGE

Vedteke i ekstraordinaert darsmgte
Den 17. januar 2024

i medhald av lov om eigarseksjonar
16. juni 2017 nr. 65

NAMN OG SKIPING

Sameiget sitt namn er «Hjellemarka sameige», og har gardsnummer 41 og bruksnummer 1038 i
Hareid kommune. Sameiget blei oppretta ved seksjoneringskrav tinglyst 2. juni 1994,

Sameiget er 6 bustadseksjonar.

DISPOSISJONSRETTEN OVER SEKSJONANE

Busetnad og tomta

Seksjonseigarane er sameigarar i busetjinga og tomta i eigarseksjonssameiget. Eigarane har einerett
til 3 bruke ein bunden brukseining i eigedomen. Seksjonen kan ikkje skiljast ut frd sameiget. For kvar
seksjon er det fastsett ein sameigebrgk som uttrykkjer seksjonseigarane sin hgvesvise eigardel i
sameiget.

Tomta og alle deler av busetjinga som ikkje etter seksjoneringa omfattar brukseiningane, er
fellesareal. Fremste halvdel av terrassane til Teigen 1 (seksjon 1), 5 (seksjon 2), og 9 (seksjon 3) er
seksjonert som fellesomrade, men ombygd til privat omrade. Dei blir sett p& som private.

Avgrensingar i hgve til 4 kjgpe bustadseksjonar
Ingen kan kjgpe eller pa annan mate erverve fleire enn to bustadseksjonar i eit og same
eigarseksjonssameige, med dei unntak som fylgjer av eierseksjonsloven § 23.

Seksjonseigaren sin rettslege disposisjonsrett

Seksjonseigaren disponerer fritt over eigen seksjon med dei avgrensingar som fylgjer av
sameigehgve, eierseksjonsloven og desse vedtektene. Seksjonseigaren kan fritt selje, pantsetje og
leige ut sin eigen seksjon.

Sameiget sitt styre skal informerast om ein ny seksjonseigar eller leigetakar av ein seksjon. Styret
kan berre nekte godkjenning dersom det ligg fore ein sakleg grunn. Omstende som er nemnd i
eierseksjonsloven § 6 om diskriminering, er aldri ein sakleg grunn til  nekte godkjenning.

Kortidsutleige av heile bustadseksjonen i meir enn 60 dggn arleg er ikkje tillate. Med kortidsutleige
meinast utleige i inntil 30 dgger samanhengande. Styret skal godkjenne i forkant av utleiga om
dersom, nar, kven som leiger, og kor lengje dei skal leige. Seksjonseigar skal framleggje
husordensreglar for leigetakarar.



2.4.

2.5.

2.6.

VEDTEKTER FOR
HIELLEMARKA SAMEIGE

Vedteke i ekstraordinzert arsmgte
Den 17. januar 2024

i medhald av lov om eigarseksjonar
16. juni 2017 nr. 65

Seksjonseigaren sin rett til & bruke brukseininga og fellesareal

Seksjonseigaren har einerett til & bruke sin brukseining. Seksjonseigaren har ogsa rett til 3 bruke
fellesareala til det dei er tiltenkt til eller vanlegvis brukast til, og til anna som er i samsvar med tida
og forholda.

Seksjonseigarane pliktar a fylgje dei til ein kvar tid gjeldande ordensreglar.

Det er tinglyst vegrett for bruk av innkayring og parkeringsplass. Seksjonseigarane har tildelt faste
parkeringsplassar og justerast etter hgve. Pa oppsida av parkeringsplassen har fylgjande plass fr
naermast bygget og bortover: Teigen 1 (seksjon 1), Teigen 5 (seksjon 2), Teigen 9 (seksjon 3). P§
nedsida av parkeringsplassen har fylgjande plass fra naermast bygget og bortover: Teigen 3 (seksjon
4), Teigen 7 (seksjon 5), Teigen 11 (seksjon 6). Kvar bustad har éin til to parkeringsplassar. Det skal
vere minimum 3 meter kayrebane frd kommunal veg og heile vegen longs oversida av bygget, for
tilgong for brannmannskap, ambulanse og diverse.

Brukseininga og fellesareala ma ikkje brukast sann at andre seksjonseigarar pafgrast skade eller
ulempe pa ein urimeleg eller ungdvendig mate.

Brukseininga skal berre brukast i samsvar med formalet. Ein endring av bruksformalet krev
reseksjonering.

Parkeringstiltak for seksjonseigarar med nedsett funksjonsevne

Ein seksjonseigar kan med samtykke fra styret giennomfgre tiltak pa fellesareala som er naudsynt
pa grunn av seksjonseigaren sin eller husstandsmedlemmane sin nedsette funksjonsevne. Styret
kan berre nekte a samtykke om det finnast ein sakleg arsak. Parkering longs oppsida av
parkeringsplassen er gyremerkt eigarar med handikappbevis og har einerett pa a parkere her,
dersom det er eigarar med slikt bevis. Dette gjeld hovudsakleg Teigen 1 (seksjon 1), 5 (seksjon 2), og
9 (seksjon 3) som er bygd som livslaupsbustad. Dersom ingen med slikt krav bur i sameiget s3 stilles
det ingen krav etter dette punkt.

Dyrehald
Dyrehald er tillate. Dyrehaldet m3 ikkje vere til sjenanse for dei gvrige brukarane av eigedomen.

FELLESKOSTNADAR

Kostnadar med eigedomen som ikkje er knytt til den enkelte brukseining, er felleskostnadar.
Felleskostnadar skal fordelast mellom seksjonseigarane etter sameigebrpken.

Den enkelte seksjonseigaren skal betale eit akontobelgp som fastsettast av seksjonseigarane pa
arsmetet, for 3 dekke sin del av felleskostnadane. Akontobelgpet kan og dekke avsetjing av midlar
til framtidig vedlikehald, pakostingar eller andre fellestiltak pd eigedomen dersom arsmgtet har
vedteke slik avsetjing. Endring av akontobelgp kan tidlegast tre i kraft etter ein manads varsel. Det
skal vere éin transaksjon i inneverande kalendermanad som gjeld for inneverande kalendermanad.
Alternativt kan ein betale for inneverande kalenderar, innan 31. januar.
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VEDLIKEHALD

Seksjonseigaren si plikt til & vedlikehalde brukseininga

Seksjonseigaren skal halde ved like brukseininga slik at skader p3 fellesareala og andre
brukseiningar fgrebyggast, og slik at dei gvrige seksjonseigarane slepp ulemper. Vedlikehaldsplikta
omfattar 6g eventuelle tilleggsdelar til brukseininga. Dersom manglande vedlikehald fgrer til stgrre
skader sa betalast dette av den som har mishalde vedlikehaldet.

Seksjonseigaren si vedlikehaldsplikt omfattar slikt som:

a) inventar.

b) utstyr, som vassklosett, varmtvassberedar, badekar og vaskar.

c) apparatur, til dsmes brannslgkkingsapparat.

d) skap, benkar, innvendige derer med karmar.

e) listverk, skiljeveggar, tapet.

f) golvbelegg, varmekablar, membran og sluk.

g) vegg-, golv- og himlingsplater.

h) réyr, leidningar, sikringsskap fra og med fgrste hovudsikring eller inntakssikring.

i) vindauge og ytterderer.

j) eigne altanar, terrasser, og inngongsparti.

k) vegger og vingauger pa sin seksjon.

1) maling av bordkledning.

m) vedlikehald som ligg p3 eller naert grense til nabo avtalast innbyrdes.

n) trappeoppgongar vedlikehaldast ved at eigarane i Teigen 3 (seksjon 4), 7 (seksjon 5) og 11
(seksjon 6) star for arbeidet og smautstyr som td. malingskostar, medan sameiget star for dyrare
utstyr og materiell.

n) sameiget held maling til bygget, samt utstyr til vedlikehaldet p3 fellesareal. Utstyr til vedlikehald
av eigen seksjon ma holdast av kvar enkelt seksjon.

o) Seksjonseigaren skal vedlikehalde vatrom slik at lekkasjar unngaast.

p) Seksjonseigaren skal reinse sluk og halde avlaupsrgyr opne fram til fellesleidninga.

r} vedlikehaldsplikta omfattar ikkje reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, berande
veggkonstruksjonar og rgyr eller leidningar som er bygde inn i berande konstruksjonar.

s) Innvendige vatn- og avlaupsleidningar omfattast av vedlikehaldsplikta 53 langt dei er synlege i
eller lett tilgjengelege fra brukseininga, og ikkje er bygde inn i etasjeskilje og andre berande
konstruksjonar, eller i tillegg betener andre brukseiningar. Innkassing og andre hindringar utfgrt av
noverande eller tidlegare seksjonseigarar, fritek ikkje for vedlikehaldsplikt.

Vedlikehaldsplikta omfattar 6g utbetring av tilfeldige skadar, til demes skadar som kjem av uvér,
innbrot eller skadeverk.

Seksjonseigar er ansvarleg for at brukseininga er utstyrt med pdbode brannvernutstyr, at dette
fungerar, og er i forskriftsmessig stand.

Seksjonseigaren er ansvarleg for 3 halde brukseininga oppvarma, sann at rgyra ikkje frys.
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Etter eit eigarskifte har den nye seksjonseigaren plikt til & utfgre vedlikehald, inkludert reparasjonar
og utskiftingar, etter denne fastsetjinga. Denne plikta gjeld sjglv om vedlikehaldet skulle ha vore
utfgrt av den tidlegare seksjonseigaren.

Ein seksjonseigar som ikkje oppfyller vedlikehaldsplikta si, skal erstatte tap dette pafgrer andre
seksjonseigarar, jf. eierseksjonsioven § 34.

For skadar p3 fellesareal eller andre seksjonar som ein seksjonseigar er erstatningsansvarleg for,
skal seksjonseigaren si forsikring nyttast sa langt den rekk, far sameiget si forsikring nyttast.

Dersom sameiget si forsikring nyttast skal den som har vedlikehaldsansvaret for staden der skada
oppsto betale forsikringa sin eigenandel, dersom erstatningsansvar etter eierseksjonsloven ligg
faére. Fastsetjinga gjeld 6g nar skada kjem av at nokon av seksjonseigaren sin husstand eller
personar som seksjonseigaren har gjeve tilgong til eigedomen eller har overlate sin seksjon til.

Dersom sameiget si forsikring dekkjer ein skade oppstatt i ein seksjon, og skadeutbetringa etter
desse vedtektene er seksjonseigaren sitt ansvar, ber seksjonseigaren sjglv det tapet eigenandelen
utgjer.

Sameiget si plikt til 3 vedlikehalde og utbetre fellesareala m.m.

Sameiget skal halde utvendige og innvendige fellesareal ved like, inkludert bygninga og felles
installasjonar, forsvarleg ved like. Vedlikehaldet skal utfgrast pa ein mate som gjer at skadar pa
fellesareala og dei enkelte brukseiningane blir hindra, og slik at seksjonseigarane slepp ulemper.
Vedlikehaldsplikta omfattar alt som ikkje ligg under den enkelte seksjonseigaren si
vedlikehaldsplikt. Vedlikehaldsplikta omfattar og reparasjon og utskifting nar det er naudsynt, og
utbetring av tilfeldige skadar.

Vedlikehaldsplikta omfattar og felles installasjonar som gar gjennom brukseiningar, slik som rgyr,
leidningar og kanalar. Sameiget har rett til a fgre nye slike installasjonar gjennom brukseiningane
dersom det ikkje gjev vesentleg ulempe for den aktuelle seksjonseigaren. Seksjonseigaren skal gje
sameiget tilgong til brukseininga for 3 vedlikehalde, installere og kontrollere felles installasjonar.
Kontroll og arbeid i brukseiningane skal varslast i rimeleg tid og utfgrast pa ein mate som gjer at det
ikkje gjev ungdig ulempe for seksjonseigaren eller andre brukarar.

Kvar seksjonseigar har ansvar for vedlikehald av eigne seksjonar og del av fellesareala som sett opp:
Teigen 1 (seksjon 1): Vedlikeheld hekk (bée sider) framfgre eigen seksjon og blomsterbed bak eigen
seksjon.

Teigen 5 (seksjon 2): Vedlikeheld hekk (b3e sider) framfgre eigen seksjon og blomsterbed bak eigen
seksjon.

Teigen 9 (seksjon 3): Vedlikeheld hekk (bée sider) framfgre eigen seksjon og blomsterbed bak eigen
seksjon.

Teigen 3 (seksjon 4): Vedlikeheld blomsterbed fra eigedomsgrense mot Hjellebakken til
hushjgrnet/stein.

Teigen 7 (seksjon 5): Vedlikeheld trappeoppgongar.
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Teigen 11 (seksjon 6): Vedlikeheld blomsterbed frd postkasser til innkgyring og hekk mot
Hjellebakken.

Dersom sameiget ikkje overheld si vedlikehaldsplikt, skal det erstatte tap dette pafgrer
seksjonseigarane gjennom skadar p& brukseiningane, jf. eierseksjonsloven § 35.

Bygningsmessige arbeid

Utskifting av vindauge og ytterdgrer, oppsetjing av markiser, endring av fasadekledning, endring av
utvendige fargar eller liknande, skal hovudsakleg skje etter ein samla plan vedteke av &rsmegtet. Skal
sént arbeid utfgrast av seksjonseigarane sjglv, skal styret informerast med 60 dagar varsel.

Tilbygg/pdbygg og andre endringar av bygninga som etter vedtektene og eigarseksjonslova krev
arsmetet sitt samtykke, ma ikkje setjast i gong fer samtykket er gjeve. Dette gjeld sjglv om
bygningsmynde har gjeve layve til igongsetjing. Seknad til bygningsmynde ma godkjennast av styret
for sgknad kan sendast.

MISHALD

Palegg om sal av seksjonen

Hvis ein seksjonseigar til tross for skriftleg dtvaring vesentleg misheld sine plikter, kan styret
palegge vedkomande 3 selje seksjonen, jf. eierseksjonsioven § 38. Td. Manglande betaling av
felleskostnadar eller vedvarande feststgy. Atvaringa skal opplyse om at vesentleg mishald gjev
styret rett til & krevje seksjonen seld.

Fravik av brukseininga (utkasting)

Dersom seksjonseigaren sin, eller brukar av seksjonen sin, &tferd forer til fare for gydelegging eller
vesentleg verdimink av eigedomen, eller seksjonseigaren sin, eller brukar sin, atferd er til alvorleg
plage eller sjenanse for eigedomen sine gvrige brukarar, kan styret krevje fravik av brukseininga
etter tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13, jf. eierseksjonsloven § 39.

ARSMOTET

Arsmgtet si mynde. Mindretalsvern

Arsmgtet har det gvste mynde i sameiget. Eit fleirtal pa arsmptet kan ikkje ta avgjerder som er
eigna til & gje nokon seksjonseigarar eller utanforstdande ein urimeleg fordel eller ulempe pa andre
seksjonseigarar sin kostnad.



8.2.

8.3.

8.4.

8.5.

VEDTEKTER FOR
HIELLEMARKA SAMEIGE

Vedteke i ekstraordinaert drsmgte
Den 17. januar 2024

i medhald av lov om eigarseksjonar
16. juni 2017 nr. 65

Ordinzert drsmpte
Ordinzert arsmgte skal haldast kvart ar innan utgongen av juni. Styret skal pé fgrehand varsle
seksjonseigarane om dato for mgtet og om siste frist for & levere inn saker som ynskjast handsama.

Styret avgjer korleis arsmgtet skal giennomfgrast. Arsmgtet skal gjennomfgrast som fysisk mate
dersom minst to seksjonseigarar, som til saman har minst ti prosent av stemmene, krev det. Styret
kan setje ein frist for kva tid eit krav om fysisk mgte kan setjast fram. Fristen kan tidlegast rekast fra
seksjonseigarane har blitt informert om kva saker &rsmgtet skal handsame, og ma vere sd long at
seksjonseigarane far rimeleg tid til & vurdere om dei skal fremje krav om fysisk mgte. Dersom
arsmetet ikkje gjennomfgrast som fysisk mate, ma styret sprgje for ein forsvarleg giennomfaring og
at det finnast system som sikrar at loven sitt krav til arsmgtet er oppfylt. Systema ma sikre at
deltakinga og stemmegjevinga kan kontrollerast pa ein forsvarleg mate, og det ma nyttast ein
forsvarleg metode for a stadfeste deltakaren sin identitet.

Ekstraordinaert drsmgte

Ekstraordinaert arsmgte skal haldast nar styret finn det naudsynt, eller nar minst to seksjonseigarar
som til saman har minst ti prosent av stemmene, krev det og samstundes gjev opp kva saker del
ynskjer handsama.

Innkalling til arsmete

Styret kallar inn til &rsmatet med eit varsel som skal vere pd minst atte og hegast tjue dagar. Styret
kan om det er naudsynt kalle inn til ekstraordinzert arsm@te med kortare varsel, men varselet kan
aldri vere kortare enn tre dagar.

Innkallinga skjer skriftleg. Som skriftleg regnast og elektronisk kommunikasjon.

Innkallinga skal tydeleg gje opp dei sakene drsmgtet skal handsame. Skal d&rsmgtet kunne handsame
eit framlegg som etter lova eller vedtektene ma vedtakast med minst to tredjedels fleirtal av dei
gievne stemmene, ma hovudinnhaldet vere gjeve i innkallinga.

Saker som ein seksjonseigar ynskjer handsama i det ordinzere drsmetet, skal nemnast i innkallinga
nér styret har motteke krav om det for fristen etter vedtektene sitt punkt 7.2.

Saker arsmetet skal handsame
Arsmotet skal handsame dei sakene som er gjevne i innkallinga til metet.

Utan omsyn til om sakene er nemnde i innkallinga, skal det ordinzere arsmgtet

a) handsame styret si eventuelle arsberetning

b) handsame og eventuelt godkjenne styret sitt rekneskap for fgregdande kalenderar

c) velje styremedlemmar. | utgongspunktet skal minst ein fra kvar seksjon vere med i styret.

Arsberetning, rekneskap og eventuell revisjonsheretning skal seinast ei veke fgr ordinzert arsmgte
sendast ut til alle seksjonseigarane med kjend adresse, Dokumenta skal dessutan vere tilgjengelege
i drsmotet.
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Kven som kan delta pa drsmgtet

Alle seksjonseigarane har rett til & delta pa darsmgtet med framlegg-, tale-, og stemmerett. Ektefelle,
sambuar eller eit anna medlem av husstanden til eigaren av en bustadseksjon har rett til 3 vere til
stades og til 3 uttale seg.

Styremedlemmar, forretningsfgrar, revisor og leigar av bustadseksjon har rett til & vere til stades p3
arsmgtet og til & uttale seg. Styreleiar og forretningsfgrar har plikt til 3 vere til stades med mindre
det openbart ikkje er naudsynt, eller dei har gyldig frafall.

Ein seksjonseigar kan mgte ved fullmektig. Fullmakta kan kva tid som helst tilbakekallast. Fullmakta
kan ikkje angje kva fullmektigen skal stemme. Seksjonseigaren har rett til & ta med ein radgjevar til
arsmgtet. Radgjevaren har berre rett til & uttale seg om eit fleirtal pd arsmetet tillét det.

Leiing av darsmgtet

Styreleiaren leiar arsmgtet med mindre drsmgtet vel ein annan meteleiar. Mgteleiaren treng ikkje 3
vere seksjonseigar.

Fleirtalskrav ved ulike avgjerder pd drsmptet. Szerlege avgrensingar i &rsmgtet sitt mynde.
Avgjerder pa drsmgtet takast med vanleg fleirtal av dei gjevne stemmene dersom ikkje andre
fleirtalskrav er fastsett i lova eller vedtektene. Vedtektene kan ikkje fastsetje strengare fleirtalskrav
enn det som er fastsett i lova.

Det krevjast eit fleirtal pa minst to tredjedelar av dei gjevne stemmene pé drsmetet for & ta
avgjerder om

a) ombygging, pabygging eller andre endringar av bygninga eller tomta som gér ut over vanleg
forvaltning og vedlikehald i det aktuelle sameiget

b) omgjering av fellesareala til nye brukseiningar eller utviding av eksisterande brukseiningar

c) sal, kigp, utleige eller leige av fast eigedom, inkludert seksjonar i sameiget som hgyrer til eller
skal heyre til seksjonseigarane i fellesskap, eller andre rettslege disposisjonar over fast eigedom
som gar ut over vanleg forvaltning

d) samtykke til at formalet for éin eller fleire brukseiningar endrast fra bustadformal til anna formal
eller omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nemnd i eierseksjonsloven § 20 annet ledd annet punktum.
f) samtykke til samanslding av sameige som nemnd i eierseksjonsloven § 22 a

g) ombygging eller anna tilrettelegging som fgrer til at brukseininga kan brukast som bustad for
fleire personar enn det som er vanleg for brukseiningar med tilsvarande stgrrelse og romlgysing
(hyblifisering)

h) endring av vedtektene med mindre lova stiller strengare krav.
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Fleirtalskrav for sarlege bumiljptiltak

Tiltak som har samanheng med seksjonseigarane si bu- eller bruksinteresser, og som gar ut over
vanleg forvalting, og som fgrer med seg skonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseigarane i
fellesskap pa mindre enn fem prosent av dei arlege felleskostnadane, avgjerast med vanleg fleirtal
av dei gjevne stemmene pa arsmgtet. Dersom tiltaket ferer med seg pkonomisk ansvar eller utlegg
for seksjonseigarane i fellesskap pd meir enn fem prosent av dei drlege felleskostnadane, krevjast
det eit fleirtal pa minst to tredjedelar av dei gjevne stemmene pa drsmgtet.

Dersom tiltak etter fyrste ledd forer med seg eit samla gkonomisk ansvar eller utlegg for enkelte
seksjonseigarar pa meir enn halvparten av folketrygda sitt grunnbelgp pa det tidspunktet tiltaket
blir avgjort, kan tiltaket berre gjennomfgrast dersom desse seksjonseigarane uttrykkeleg sei seg

einige.

Avgjerder som krev semje fra alle seksjonseigarar

Alle seksjonseigarane ma, anten pa arsmgtet eller pa eit anna tidspunkt, uttrykkeleg sei seg einige
dersom sameiget skal kunne ta avgjerder om

a) sal eller bortfeste av heile eller vesentlege delar av eigedomen

b) opplgysing av sameiget

c) tiltak som medfarer ein vesentleg endring av sameiget sin karakter

d) tiltak som gdr ut over seksjonseigarane sine bu- eller bruksinteresser, uavhengig av

stgrrelsen pa kostnaden som tiltaket gjev, og uavhengig av kor stort gkonomisk ansvar eller utlegg
tiltaket medfarer for dei enkelte seksjonseigarane

e) endring av utgiftsfordelinga

f) innskrenkingar i seksjonseigarane sin raderett

Utrekning av fleirtal og teljing av stemmer pa drsmgtet
Pa arsmgtet har kvar seksjon éin stemme, og fleirtalet regnast etter tal stemmer.

Ved teljing av stemmer sjaast blanke stemmer som ikkje gjevne. Star stemmene likt, avgjerast saka
ved loddtrekning.

Protokoll fra drsmotet

Megteleiaren har ansvar for at det fgrast protokoll over alle saker som blir handsama, og alle
avgjerder som takast pa arsmgtet. Mpteleiaren og minst éin seksjonseigar som peikast ut av
arsmetet av dei som er til stades, skal underskrive protokollen. Protokollen skal til ei kvar tid haldast
tilgjengeleg for seksjonseigarane.

Protokollen skal innehalde namn pa alle som er til stades, eventuelt kor monge seksjonseigarar som
er representert ved fullmektig. Den kan 0g innehalde referat av innlegga pa arsmgtet. Ved
avstemming som krev samtykke fra den det gjeld bgr det utgreiast for kven som har gjeve
samtykket.
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Ugildskap

Ingen kan delta i ei avstemming om:

a) eit spksmal mot ein sjglv eller eins naerstdande

b) eins eige eller eins narstdande sitt ansvar overfor sameiget

c) eit spksmal mot andre eller andre sitt ansvar overfor sameiget dersom eigen interesse i saka er
vesentleg og kan stride mot sameiget sine interesser

d) pélegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 (palegg om sal) og 39 (utkasting) som er retta mot
ein sj@lv eller eins naerstdande.

Dette gjeld 6g for den som opptrer ved eller som fullmektig.
Alle kan delta ved val.

STYRET

Plikt til 3 ha eit styre. Styret si samansetting
Sameiget skal ha eit styre. Styret skal ha ein leiar. Styret skal ha minimum tre medlemmar.

Val av styret, tenestetid og vederlag

Arsmgtet skal velje styret med vanleg fleirtal av dei gjevne stemmene. Styreleiaren skal veljast
saerskild. Berre myndige personar kan vere styremedlemmar. Utgangspunktet er at alle eigarar skal
sete i styret, med mindre dei ikkje ynskjer dette.

Styremedlemmane tenestegjer i to &r dersom ikkje drsmgtet har bestemt noko anna. Arsmatet skal
fastsetje eventuelt vederlag til styremedlemmane.

Styremdte
Styreleiaren skal sgrgje for at styret mgtast s3 ofte som det er naudsynt. Eit styremedlem eller

forretningsfgraren kan krevje at styret kallast i hop, og kallar da sjglv inn til mgtet og held motet i
eigen bustad.

Styremptet skal leiast av styreleiaren eller den som kallar inn til megtet. Er ikkje styreleiaren til
stades, og det ikkje er vald nokon nestleiar, skal styret velje ein mgteleiar.

Styret er vedtaksdyktig ndr meir enn halvparten av alle styremedlemmane er til stades. Vedtak kan
treffast med meir enn halvparten av dei gjevne stemmene. Star stemmene likt, gjer m@teleiaren si
stemme utslaget. Dei som stemmer for eit vedtak, ma likevel utgjere meir enn ein tredjedel av alle
styremedlemmane.

Vedtaka i tredje ledd gjeld ikkje for styre der alle seksjonseigarane tek del, jf. 8.1 annet ledd. For
sanne styre reknast stemmene pa same mate som bestemt for drsmete, og styret er vedtaksdyktig
nar styremedlemmar som representerer meir enn halvparten av stemmene, er til stades.

Styret skal fgre protokoll fré styremgta. Alle dei frammptte styremedlemmane skal underteikne
protokollen. Protokollen skal gje tid og stad for mgtet, kven som deltok, kven som var mgteleiar,
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kva saker som blei handsama, kva som vart vedteke, og kven som eventuelt stemte i mot vedtaka.
Den enkelte seksjonseigar har ikkje krav pa a gjiennomga protokoallen.

Styrets oppgaver
Styret skal sprgje for vedlikehald og drift av eigedomen, og sgrgje for forvaltninga av sameiget si sak
i samsvar med lov, vedtekter og avgjersler pa arsmgtet.

Styret si avgjerdsmynde. Mindretalsvern.

Styret skal ta alle avgjerder som ikkje i lova eller vedtektene er lagt til andre organ. Avgjerder som
kan takast med eit vanleg fleirtal pa drsmgtet, kan og takast av styret om ikkje anna fylgjer av lov,
vedtekter eller arsmgtet si avgjerd i det enkelte tilfelle.

Styret kan ikkje ta avgjerder eller handle pa ein mate som er eigna til & gje nokon seksjonseigarar
eller utanforstdande ein urimeleg fordel p3 andre seksjonseigarar sin kostnad.

Ugildskap
Eit styremedlem kan ikkje delta i handsaminga eller avgjersler av nokon sp@rsmal som medlemmet
sjglv eller den sine nzerstaande har ein framtredande personleg eller gkonomisk eigeninteresse i.

Styret sin representasjonstilgong og ansvar

Styret har rett til & representere seksjonseigarane og forplikte dei med si underskrift i saker som
gjeld seksjonseigarane sin felles rett og pliktar. Dette omfattar a gjennomfgre avgjerder vedtatt av
arsmotet eller styret, og rettar og pliktar som gjeld fellesareal og fast eigedom. Styret kan og gjere
gjeldande krav seksjonseigarane har mot utbyggjaren dersom kravet er knytt til manglar ved
fellesareala eller forsinka ferdigstilling av desse.

FORRETNINGSFORAR

Tilsetting eller engasjement av forretningsfgrar
Arsmatet kan med vanleg fleirtal avgjere at sameiget skal ha ein forretningsfgrar.

Det er styret si oppgdve & tilsette eller engasjere forretningsfarar og andre funksjonaerar, gje
instruks for dei, fastsetje deira Ign eller godtgjersle, fagre tilsyn med at dei held sine pliktar, samt &
avslutte engasjementet.

Ugildskap

Forretningsfgraren kan ikkje delta i handsaminga eller avgjering av noko spgrsmal som
forretningsfgraren sjglv eller den sine nzerstadande har ein framtredande personleg eller gkonamisk
eigeninteresse i.

REKNESKAP OG REVISJON
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11.1.

11.2.

pﬁlng(?n\

VEDTEKTER FOR
HJELLEMARKA SAMEIGE

Vedteke i ekstraordinaert arsmgte
Den 17. januar 2024

i medhald av lov om eigarseksjonar
16. juni 2017 nr. 65

Plikt til 3 fgre rekneskap
Styret skal sgrgje for ordentleg og tilstrekkeleg rekneskapsfgrsel. Styret skal legge fram
rekneskapen for det fgregaande kalenderéret pa det ordinare arsmptet.

Plikt til & ha revisor
Arsmatet kan med vanleg fleirtal av dei gjevne stemmene vedta at sameiget skal ha ein revisor som
er vald av arsmgtet.

Dersom sameiget har statsautorisert eller registrert revisor, gjeld fastsetjinga i revisorlova sa langt
det passar.

12. FORHOLDET TIL LOV OM EIGARSEKSJONAR
For sa vidt ikkje anna fylgjer av sameiget sine vedtekter, gjeld reglane i lov om eierseksjoner av 16.
juni 2017 nr. 65.
13. SIGNATURAR
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Janita Gjerde [ Jorunn Hjelle Ste en Nygard
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Akileswaran Thuralsingam A‘grrd Grﬁ‘nstad Kristin Leirbekk Huswy
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HUSORDENSREGLAR FOR

HJELLEMARKA SAMEIGE

Vedteke i ekstraordinaert arsmgte

Den 17. januar 2024

Desse husordensreglane har til hensikt @ skape gode forhold i sameiget. Det er ynskjeleg a sikre bebuarane sin trivsel og hyggje.
Dette oppndast ved at alle fylgjer husordensreglane og at alle opptrer med omsyn og forstaing overfor kvarandre.

Ordensreglane gjeld for alle som oppheld seg i sameiget. Seksjonseigarane som leiger ut sin seksjon pliktar d gjere leigetakarar
kjende med innhaldet i husordensreglane.

Reglane er eit supplement til bustadsameiget sine vedtekter.

1. Busetjing

Bustaden skal brukast til busetjing, og slik at det ikkje er til sjenanse eller ulempe for andre.

2. Stay

Alle seksjonseigarane oppfordrast til 3 opptre omsynsfullt overfor dei gvrige seksjonseigarane.

Det skal vere stille i sameiget mellom kl. 23:00 og 07:00 kvardagar, pa laurdagar og sundagar til kl. 10:00. Oppussing som
medfgrer stgy skal hovudsakleg skje i perioden 08:00 til 20:00 kvardagar, 10:00 til 18:00 laurdagar, og ingen oppussing som
medfgrer stgy pa sundagar. Dersom det planleggast stgyande aktivitetar i periodane det skal vere stille, sa skal naboane ha
beskjed. Det skal likevel ikkje veaere utilbgrleg.

3. Skadar og forsikring

Alle rom utanom budene ma i den kalde arstida haldast oppvarma av omsyn til vassrgyra. Seksjonseigar er ansvarleg for
frostskadar som skuldast utilstrekkeleg oppvarming.

Ved plutseleg rgyrbrot skal stoppekran straks stengast. Ved brot fgr hovudstoppekran ma hovudstoppekran til nabolaget
stengast i kumme ved innkgyring til gamle Hareid laekjarkontor, i krysset Teigen, Hjellebakken, med eller utan hjelp av teknisk
vakt i Hareid kommune, telefon 97062360. Dersom det ikkje ndast kontakt s ma brannvesenet kontaktast pa telefon 110. Om
forsikringa har krav til 3 stengje hovudstoppekran ved lengre fravér sa ma dette etterfylgjast.

Meld fra til styret med ein gong om det oppdagast skader eller skadedyr i seksjonen.

Sameiget har felles forsikring for skader pa bygning og vanleg fastmontert utstyr. Denne forsikringa dekker mellom anna skadar
som kjem av ein plutseleg og uventa hending. Nar skade oppstar, pliktar ein a avgrense rekkjevidda av skadane.
Seksjonseigarane ma sjglv forsikre eige innbu og lausgyre.

4. Brannvern

Det ma vere tilgong for brann og ambulanse pa oppsida av bygget. Det krev ein tre meter brei gate.

Alle seksjonar ma ha nok brannvarslarar og brannslgkkingsutstyr. Husk & teste og a skifte batteri i brannvarslarar arleg, gjerne pa
brannvarslardagen 1. desember.
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5. Sgppel

Alle seksjonseigarar sgrgjer for sitt eige avfall. Avfallet ma ikkje skape sjenerande lukt for andre bustadar i sameiget.
6. Utelys

Under tussmgrke og natteme@rke skal alle utelysa vere tende.

7. Vedlikehald

Huset vaskast kvar vér. Plenklipp rullerast etter oppsett plan. Kvar seksjon har ansvar for eige inngangsparti. Hekk og
blomsterbed vedlikehaldast seksjonsvis, og skal haldast jamleg ved like.

8. Dyrehald

Dyrehald er tillate sa lengje det ikkje er til urimeleg sjenanse for naboar.

Husdyreigarar ma sja til at dyra ikkje gjer i frd seg pa fellesareala (i tilfelle ma dette fjernast med det same). Dette gjeld hund.
9. Parkering

Kvar seksjon har éin til to faste plassar. Seksjonseigarar med funksjonsnedsetjing har rett pa d parkere pa oppsida av
parkeringsplassen. Dersom ein seksjonseigar treng meir enn to parkeringsplassar ma det lanast og/eller avtalast med ein annan
seksjon.

Vegen pa oppsida av bygget skal ikkje nyttast med mindre det er hggst naudsynt, td tunge lass og mykje lass.

10. Brot pa ordensreglane

Brot pé ordensreglane blir teke opp pa eit husmgte/styrempte/arsmgte.

11. Endring av husordensreglane

Arsmgptet vedtek endring av husordensreglane med alminneleg fleirtal.

Dendeo Qiecte mw(]aﬁ/ BM

Janita Gjerde / Jorunn Hjelle Steffen Nygard

12. Signaturar

AT, é}f-}/czf'é@[ q‘w #Qﬂzﬂusiaj

Akileswaran Thuraisingam Astrid Grimstad Kristin Leirbekk Husgy

Moo
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Grunnkart N

Eiendom: 41/1038/0/5
Adresse: Teigen 7
Dato: 05.03.2026

Hareid kommune Malestokk: 1:1000
s Eiendomsgr. ngyaktig <= 10 cm s Eiendomsgr. mindre ngyaktig >200<=500 cm
e Eiendomsgr. middels ngyaktig >10<=30 cm Eiendomsgr. lite neyaktig >=500 cm = w == Hielpelinje veikant susvwsn Hielpelinje fiktiv

W Eiendomsgr. mindre ngyaktig >30<=200 cm s Eiendomsgr. uviss nayaktighet = s w= Hjelpelinje punktfeste

0ozave 3

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.




Reguleringsplankart N

Eiendom: 41/1038/0/5 A

Adresse: Teigen7
Dato: 05.03.2026
Hareid kommune Malestokk: 1:1000

W

7 SN

©Norkart 2026

7

3.3 daa

DINLA AOOs

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring
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B Offentleg institusjon (sjukehus, gamleheim,
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Annawveggrunn
Gang-/sykkelveg
Torg
Reguileringsplan-Friormride (PBL1985 § 25,1
I Anleggforlek
Reguileringsplan - Spesialormrdde (PBL1985 .
Omrade for anlegg og drift av kommunaltekr
Frisiktsone ved veg
Reguieringsplan-Fellesomrade (PBL1985 § Z
s Felles avkjgrsel
Reguieringsplan - Kombinerte formal (PBL1¢

Bustad/Forretning
Reguleringsplan PBL 1985 - linjer og punkt
wews”" " Grenseforrestriksjonsormrade

Reguieringsplan-Bygningar 0@ anlegq (PBL2:
P Bensinstasjon/vegserviceanlegg
Reguleringsplan-Samferdselsanlegg og tekn
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Reguleringsplan - Felles for PBL 1985 og 26
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- Planen si avgrensing
""" Formilsgrense
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-~ Regulert senterlinje
wo”""  Frisiktslinje
—.~""" Regulertkantkjgrebane

- Milelinje/ avstandslinje
Abe Regulerings- og utbyggingsplan - paskrift




HAREID KOMMUNE

REGULERINGSFZRESEGNER TIL DETALJIREGULERING FOR

«Hareid sentrum»
PLANID: 20060003

Faresegner datert 22.09.2006, sist revidert 05.05.2019
Oppdatering av vedtak og dato gjort 20.06.2023
Plankart datert 01.09.2000, sist revidert 05.05.2019
Godkjent mindre endring av Hareid kommunestyre i mgte 11.06.2019
Vedteke endringar i raudt.
Reguleringsplanen vart godkjent av Hareid kommunestyre i mgte 08.11.2006

Arealbruken innanfor reguleringsgrensene er regulert til falgjande faremal:

Byggjeomrade (pbl §25.1)

- Bustader

- Bustader/Forretning

- Forretning

- Kontor

- Forretning/industri

- Industri/lager

- Industri/fiskebruk

- Forretning/kontor

- Offentleg bebyggelse (sjukeheim, radhus, kulturhus, kyrkje)
- Allmennyttige-faremal-(bedehus) Offentleg/privat tenesteyting - kyrkjelydshus

- Vegserviceanlegg - Bevertning/Bensinstasjon

- Hotell

Offentlege trafikkomrade (pbl §25.3)

- Kayreveg

- Gang- og sykkelveg, fortau

- Anna trafikkareal (skjering, fylling, rabattar m.m.)
- Torg

- Parkeringsplass

- Kai

- Hamneomrade i sj@

- Hamneomrade i sjg — smabatanlegg
- Hamneomrade (landdelen)

- Trafikkterminal
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- Godsterminal

Offentlege friomrade (pbl §25.4)
- Park
- Leik

Spesialomrade (pbl §25.6)

- Kommunaltekniske anlegg (trafo, pumpestasjon)

- Bevaringsomrade - aut. freda kulturminne etter KML 84 jf. 83
- Frisiktsone

Fellesomrade (pbl §25.7)
- Felles avkgyrsel/tiikomst
- Felles leik

§1
GENERELT

1.1 Desse faresegnene gjeld for omradet innanfor reguleringsgrensa pa plankarta.
Utbygging av omradet skal skje i samsvar med plankarta og fgresegnene.

1.2 Desse reguleringsfaresegnene kjem i tillegg til Plan- og bygningslova med
forskrifter og bygningsvedtekter for Hareid kommune.

1.3 Etter at desse fgresegnene er vedtekne, er det ikkje tillate & innga privatrettslege
avtaler i strid med reguleringsfaresegnene.

1.4 Tiltak i eller over sjg er sgknadspliktig etter Hamne- og farvasslova. Layve ma
vere gjeve far tiltak kan settast i verk. Tiltak ned mot sjg som kan ha innverknad pa
eller hindre bruken av sjgareal skal leggast fram for Kystverket til uttale.

§2
FELLES FORESEGNER
2.1 Byggjegrenser og —liner er vist i plankarta.

| heile Strandgata og i Kjgpmannsgata fra kyrkja og nord til Strandgata skal
byggjegrensene veere pabudte mot gata av omsyn til fasaderekkene.

Der byggjegrenser og —liner fell saman med fgremalsgrensa mot vegen skal
bygningane plasserast i denne.

Der byggjegrenser og —liner ikkje er viste i plankartet, gjeld reglane i Plan- og
bygningslova § 70 om avstand fra annan bygning og nabogrense.



2.2 Tillate tomteutnytting vert oppgjeve som bygd areal i prosent av tomtearealet, %
BYA. Bygd areal er definert i NS 3940. Maks. % BYA er pafart byggjeomrada pa
plankarta.

Gesimshggde skal malast som definert i Teknisk forskrift til Plan- og bygningslova
(1997), § 4-2. Tillatne gesims- og mgnehggder er oppgjevne under byggjeomrade i
desse fgresegnene.

2.3 Byggjesgknad

| samband med byggjesgknad skal det leggast ved situasjonsplan i malestokk 1:500
som viser korleis den ubygde delen av tomta skal planerast og utnyttast — s& som
avkayrsler/tiikomst, parkeringsplassar og garasjar.

Kommunen skal ved handsaming av byggjesgknader sja til at bygningane far ei god
form. Kommunen kan krevje at det vert utarbeidd teikningar som viser tilpassing av
nytt bygg i forhold til omkringliggande bygningar. Utvendige fargar, inkludert takfarge
og materialbruk, som klednings- og tekkingsmaterialar, skal godkjennast av
kommunen. Kommunen kan krevje at det vert utarbeidd perspektivteikning av nye
bygningar i forhold til omkringliggande omgjevnader. Det skal leggast vekt pa & fa til
ei god estetisk utforming av heile omradet.

2.4 Formingsrettleiar

| prinsippet skal utforming, materialbruk og fargar i tilknyting til bygningar og gaterom
folgje dei rad som er gjevne i "Formingsrettleiar for Hareid sentrum”:

2.5 Reklametiltak (skilt)

Utforming og oppsetting av reklameskilt skal vere i samsvar med dei til einkvar tid
gjeldande kommunale forskrifter. Reklameskilt, transparentar, flaggstenger og andre
reklameinnretningar ma ikkje oppsettast far lgyve fra kommunen ligg fare. Det skal
leggast spesiell vekt pa ei god estetisk utforming.

2.6 Stay

For ny bebyggelse og hovudombygging av eksisterande bygg langs Rv. 61, Fv. 35
og Fv. 37 skal stgybelastning dokumenterast ved innsending av byggesgknad. Der
stgybelastinga overstig dei lagaste grenseverdiane i Miljgverndepartementet sine
retningsliner gitt i rundskriv T-8/79, skal tiltak som til demes skjerming,
ytterveggsisolering, plassering av bygningane, planlgysing o.l. for a tilfredstille
grenseverdiane, dokumenterast i byggesgknad.

Innandgrs stgyniva skal ikkje overstige dei lagaste grenseverdiane i rundskriv T-8/79,
og det skal til ei kvar tid kunne visast til eit utandgrs opphaldsomrade der rundskrivet
sitt lagaste grenseniva for bustadnaere opphaldsomrade vert tilfredsstilt.
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§3
BYGGJEOMRADE BUSTADER

3.1 Frittliggjande einebustader (FS), konsentrerte smahus (KS) og garasjar/uthus i
bustadomrade skal ha mgnetak med takvinkel mellom 24 og 40 gr.

3.2 Bygningsradet kan krevje at alle bygningar innan same omradet skal ha einsarta
takutforming.

3.3 Frittliggjande einebustader (FS)

Bustadhusa skal oppfgrast i ein etasje. Der terreng og tilhgve eller etter
bygningsradet sitt skjann ligg til rette for det, kan bygningar tillatast oppfart i 2
etasjar.

Maks gesimshggde 5,0 m.

3.4 Konsentrerte smahus (KS)
Bustadhusa kan oppfgrast i 2.etg.
Maks gesimshggde 5,0 m.

3.5 Garasjar kan berre byggjast i ei hggd, og skal vere tilpassa bustadhuset med
omsyn til

materialval, form og farge. Maks gesimshggde 3m. Garasjebygg/uthus ma ikkje
overstige 50 m? BYA.

Plassering av ein garasje pr. bustad skal vere vist pa situasjonsplan som felgjer
byggjemeldinga for bustadhuset.

3.6 | tillegg til garasje skal det visast til biloppstellingsplass for ein bil pr. bustad pa
eigen grunn.

3.7 For omrade B 23 skal det utarbeidast ein detaljert bebyggelsesplan.
Bebyggelsesplanen skal godkjennast av det faste utval for plansaker far
byggjesgknad kan sendast inn. Bebyggelsesplanen skal mellom anna vise plassering
av bebyggelse, tilkomst, nytt og gamalt terreng, vegetasjon, interne vegar, parkering
og leikeplassar. Fellesomradet Leik L 04 skal innga som ein del av
bebyggelsesplanen.

§4
BYGGJEOMRADE SENTRUM

4.1 Det falgjande gjeld byggjeomrade i Strandgata mellom Hjellebakken til og
med Hotellet - og nordre del av Kjgpmannsgata (nord for miljotunnelen): (gjeld
omrada B/F 03 - 04, F/K 01 - 03, F 02 - 03, HO1)

4.1.1 Nye bygningar skal fglgje regulert byggjeline mot Strandgata eller
Kjgpmannsgata. Husa kan byggjast samanhengande langs gata.



4.1.2 Hovudtilkomst til bygningane skal vera orientert mot gata.
4.1.3 Nye bygningar skal vera pa minst to og maksimalt tre etasjar.

4.1.4 Bygningar med fasade langs Strandgata og Kjgpmannsgata skal ha
gesimshggde pa min. 6,5 m og maks. 10,5 m.

4.1.5 Bygningane skal ha lys og ngytral farge i fasadane. Dette gjeld og materialfarge
som t.d. tegl.

4.1.6 Fyrste hggda skal som hovudregel ha funksjonar med tilgjenge for publikum.
(forretning, service, handverk).

4.1.7 Tiltak pa eksisterande bygg som t.d. fasaderehabilitering/vedlikehald, tilbygg og
ombyggingar skal sa langt rad er fglgje faresegnene for nybygg.

4.1.8 Innanfor omrade H 01 (Hareid hotell) kan ein tillate lokale til forretning og
bustader med inntil 25% BRA (bruksareal) kvar av samla BRA for bebyggelsen.

4.2 F 01 Megakvartalet

4.2.1 Omradet skal nyttast til forretningsfgremal innan detaljvarehandel. Det er ikkje
tillate etablert forretningar med plasskrevjande varer. Det kan og tillatast anna
forretningsmessig serviceverksemd og kontorverksemd som til demes lege, tannlege,
fysioterapeut og liknande. Det kan tillatast bustader i 3. etasje.

4.2.2 Maksimal utnytting til forretning (totalt bruksareal T-BRA) er 3.000 m2. | dette
arealet er alt areal til forretning medrekna - ogsa i kjeller/underetasje. Bruksareal til
kontor som ikkje er knytt til handelsverksemd samt offentlege kultur- og fritidstilbod

skal ikkje reknast med i bruksareal for forretning. Bruksareal til parkeringshus/-kjeller
skal ikkje reknast med i bruksareal for forretning.

4.2.3 Omradet skal ha parkeringsdekning i hgve bygningsvedtektene for Hareid
kommune. Parkering skal skje pa eigen grunn, pa felles P-plass for fleire eigedomar
eller pa offentleg P-plass. Det er tillate etablert parkeringshus/-kjeller for omradet.

4.2.4 Ved utbygging som krev flytting av nettstasjon/auka trafokapasitet skal det
takast kontakt med Tussa Nett AS sa tidleg som rad. Der utbygging krev flytting av
eksisterande nettstasjon, skal det prosjekterast og leggast til rette for nettstasjon i ny
bygningsmasse

4.3 Det falgjande gjeld byggjeomrade i Strandgata nord for Hjellebakken og sor
for Hotellet — og i Kjopmannsgata sondre del — mellom Posthuskrysset og
Bedehuskrysset, §§ 4.3.3 - 4.3.6 gjeld berre for Kjigpmannsgata: (gjeld omrada
B/F01 -02, 05 - 07 og 08 - 13)

4.3.1 Ved nybygg skal regulert byggjeline fglgjast mot gata. | regelen skal det veere
frittliggjande hus pa kvar eigedom — ikkje samanbygde fasadar.

4.3.2 Nye bygningar skal oppferast i to etasjar. 1.etg. kan ha publikumsretta
funksjonar med hovudtilkomst fra Kjgpmannsgata eller Strandgata. 2.etg. og evt. loft

5
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skal ha bustadfunksjon. Bygningsradet kan fravika denne faresegna dersom det t.d.
er snakk om forsamlingslokale eller liknande der det er behov for ekstra stor takhggd.
Det kan ogsa etter naerare vurdering tillatast publikumsretta funksjon i 2.etg. nar
lokalet er del av verksemda i 1.etg.

4.3.3 Nye bygningar skal ha saltak med takvinkel fra 27gr. til 45gr. Mgneretning skal
falgja gateretning. Det kan tillatast takopplgft og arker. Bygningane skal ha takutstikk
pa minimum 30 cm ved gavl og raft.

4.3.4 Gatefasade skal framsta som open i 1.etg.
4.3.5 Vindauge i 2.etg. skal framsta som enkeltstaande vindauge i veggen.

4.3.6 Det er ikkje tillete med adderte (utstikkande) former som veranda, karnapp og
liknande pa gatefasade.

4.3.7 Bygningane skal ha lys og ngytral farge i fasadane. Dette gjeld og materialfarge
som t.d. tegl.

4.3.8 Gesimshggd skal vera minst 6 m og maksimalt 7,2 m.

4.3.9 Tiltak pa eksisterande bygg som t.d. fasadefornying/vedlikehald, tiloygg og
ombyggingar skal sa langt rad er tilpassast opphavleg utsjaande og falgje
feresegnene for nybygg.

§5
INDUSTRI OG KOMBINERTE FOREMAL

5.1 | omradet | 04 skal det tillatast oppfart bygningar for lettare industri, service eller
handverksbedrifter med tilhgyrande anlegg og lager.

5.2 | omrada | 02 og | 03 kan det berre tillatast bygningar og anlegg med faremal
knytte til fiskeringeringa.

5.3 | omrade F/I 01 kan det berre tillatast bygningar og anlegg med fgremal knytte til
forretning og/eller industri.

5.4 Bedrifter som truleg vil fare med seg seerlege ulemper for naboskapet kan visast
til andre industriomrade. Midlertidige skur, hallar m.v. tillatast ikkje.

5.5 Bygningar skal fgrast opp innanfor byggjegrensene som er vist pa plankartet. For
eksisterande bygningar i omrade 1 01 og | 04 ligg byggjegrensa i ytterveggen
(fryseriet og godsterminalen).

5.6 Maks. gesimshggde skal vaere 10 m.

5.7 Ved byggjesgknad skal det visast parkeringsplass pa eigen grunn. Jfr.
Vedtektene til Plan- og bygningslova 869 nr. 3.



§6

OFFENTLEGE BYGNINGAR
6.1 Generelt.
Ved nybygg og ombygging skal det krevjast byggjesgknad som nemnti § 2.3.
6.2 Sjukeheim — O 01.
Maks. gesimshggde skal vere 10 m og maks. mgnehggde 12,5 m.
6.3 Kulturhus — O 02
Maks. gesimshggde skal vere 10 m og maks. mgnehggde 12,5 m
6.4 Radhus — O 03
Maks. gesimshggde skal vere 10 m og maks. mgnehggde 12,5 m
6.5 Kyrkje — O 04.

Planar som omhandlar endringar for kyrkje og kyrkjegard skal leggast fram for
kyrkjeleg fellesrad i kommunen.

8§7
S 01 og S 02 SERVICEOMRADE - BENSINSTASJON

7.1 | samband med nybygg eller endringar av eksisterande bygningar og
konstruksjonar viser ein til § 2.3.

§8
OMRADE FOR OFFENTLEG/PRIVAT TENESTEYTING - KYRKJELYDSHUS

8.1 Gjeld kyrkjelydshus med tilhgyrande uteopphaldsareal (BOP1). Kyrkjelydshuset
kan ha kontor for kyrkjeleg tilsette.

8.2 Tilbygg til eksisterande bygg mot Kjgpmannsgata skal oppfarast i to etasjar.
Tilbygg mot Radhusplassen og Bedehusgata kan oppfarast i ein eller to etasjar,
eventuelt i byggjesteg.

Tilbygg skal ha skratak. Gesimshggde for tilbygg i to etasjar skal tilpassast
eksisterande bygg. Tilbygg i ein etasje skal ha gesimshggde lagt til kotehggde 12,8
eller lagare.

8.3 Ved nybygg skal viste byggjeliner/-grenser leggast til grunn for plassering.
Nybygg skal ha skratak med fall mot Kjgpmannsgata og Bedehusgata.
Gesimshggde mot gate skal vere minimum 6,0 m og maksimalt 7,2 m.

§9
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OFFENTLEGE TRAFIKKOMRADE
9.1 Trafikkterminal

Pa omradet skal det oppfarast terminalbygg for avvikling av kollektivtrafikken pa
Hareid. Bygningen kan oppfgrast i 2 etasjar over terreng. Gesimshggda skal ikkje
overstige 6.5 m . Uteareal med kayreareal, gangareal, parkering, grgntanlegg m.m.
skal opparbeidast og ferdigstillast samtidig med bygningen.

9.2 Vegareal

| regulert veggrunn er det ikkje tillate med andre anlegg eller innretningar enn dei
som er ngdvendige for drift og vedlikehald av veganlegget.

Det vises til "Formingsrettleiar for Hareid sentrum”.
9.3 Sideareal (anna trafikkareal)

Ved utbygging av offentlege kayre- og parkeringsareal, skal alle sideareal, gangareal
og grgntanlegg opparbeidast samtidig med kayreareala. Sideareal, vegskjeringar- og
fyllingar skal det plantast eller behandlast etter plan godkjend av kommunen/Statens
vegvesen / Kystverket.

9.4 Parkering

Kvart omrade skal ha parkeringsdekning som stetter krav i til kvar tid gjeldande
bygningsvedtekter i Hareid kommune.

9.5 Torg

Torgareal mellom Kvisla og Hjellebakken (Spar-Mat) kan tillatast brukt som offentleg
P-plass i periodar dette ikkje er til hinder for bruken av arealet som torg.

Torgareal skal opparbeidast etter detaljerte planar godkjend av kommunen.
9.6 Hamneomrader

Hareid hamn har status som fiskerihamn, tilrettelagt av staten for fiskerifartay og
fiskerirelatert verksemd. Innanfor dei ulike delomrada i hamna kan det tillatast
oppfylling, utdjuping og plassering av andre innretningar/festeanordningar, signal, fyr
og merkesystem som er naudsynte for bruken av hamna. Tiltak innan hamneomrada
krev lgyve av Kystverket etter Hamne- og farvasslova.

9.6.1 Hamneomrade i sjg, HS 01

| omradet kan det tillatast bygd kaianlegg og tilhgyrande innretningar utover
dei som er vist i planen med tilgrensande reguleringsfaremal. Desse skal ikkje
tillatast dersom dei vert til hinder eller trengsel for det naudsynte
mangvreringsarealet for sjaverts ferdsel, her 6g mangvreringsareal for ferje og
sngggbat.

9.6.2 Hamneomrade i sjg - smabatanlegg HS 02

Innanfor omradet kan det tillatast lagt ut flytebrygger med tilhgyrande
innretningar etter plan godkjend av Det faste planutvalet.



9.6.3 Hamneomrade (landdelen) HL 01

Omfattar molo, inkl. molokrone og utfylling i sjg for nordre molo.
9.6.4 Hamneomrader kai HK 01 og 03 - 07

Omfattar omrade for noverande og nye kaier.

Etter seerleg grunna sgknad kan det for omrada HK 01 og HK 03 tillatast bygd
kaier og bygg for fiskerirelatert naering. Bygningane kan oppfgrast i ein etasje,
med max mgnehggd pa 5,3 m. Det skal ved byggemelding av bygning
fareligge estetiske vurderingar av tiltaket fra arkitekt. Det er szerskilt tiltaket sin
estetiske utfoming i forhold til omgjevnadane som ma vektleggast.

9.6.5 Hamneomrade Kai/godsterminal HK 02

Omfattar omrade for kai/godsterminal. Omfattar ogsa avskjerma ISPS-
godkjend omrade. Omrada utanfor ISPS godkjend omrade, skal til ei kvar tid
vere sikra tilgjenge. 1 ISPS godkjende omrade gjeld til ei kvar tid gjeldande
fgresegner gjevne av Kystdirektoratet.

9.6.6 Rekkefalgekrav Erstattande molo/kai mot ytre hamnebasseng skal vere
fullfart far, eller seinast samstundest, med byggetiltak pa | 02.

§10
FRIOMRADE

10.1 | friomrade, med unntak av omrada F 02-03, kan bygningsradet tillate oppfart
bygg eller konstruksjonar som har med leik, idrett eller sport & gjere. Det skal spesielt
leggjast vekt pa at desse, etter planutvalet sitt skjgnn, ikkje er til hinder for naturleg
bruk av omrade som friomrade.

10.2 | FO1 kan det oppfarast eit servicebygg for gjestehamna. Bygget kan ha 1.etg.
0g veera

inntil 60 m2. Maks gesimshggde 3m. Maks mgnehggde 4,5m

10.3 Opparbeiding av friomradet kan bare gjerast etter detaljerte planar som vert
godkjent av kommunen. Planen skal vise nye terrengkoter, eksisterande og ny
vegetasjon. Tiltak som krev inngrep i grunnen i omradet F 02 skal avklarast med
Fylkeskonservatoren.

8§11

SPESIALOMRADE
11.1 Kommunaltekniske anlegg (KT 01 — 03)
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Tre omrade er avsett til kommunaltekniske anlegg og trafo. Det er have til & setje opp
nettstasjon. Utforming, materialbruk og fargeval skal medverke til at anlegga ikkje
vert framtredande i omradet. Maks gesimshggde 3m. Maks m@nehggde 4,5m.

11.2 Spesialomrade vern etter PBL § 25.6

11.2.1 Spesialomrade vern kombinert med offentleg omrade O 04 off.
kyrkje. Vernet gjeld freda bauta og mellomalderkyrkjegard inkl. mogleg
stavkyrkjetuft pa kyrkjegarden i Hareid som er freda etter kulturminnelova 4a,
h og j. Det er jf KML § 3 ikkje lov til & gjere inngrep som kan skade eller
utilbarleg skjemme desse. Slike tiltak méa avklarast hja Fylkeskonservatoren og
Riksantikvaren Vest. Ein eigen gravplan, godkjend av Riskantikvaren Vest,
skal regulere bruk og gjenbruk av gravene innanfor spesialomrade vern i O04.

11.2.2 Spesialomrade vern kombinert med friomrade F 03 park Vernet
gjeld spor fra ferhistorisk og farreformatorisk gardsdrift og gardsbusejting i
utkanten av det gamle klyngjetunet pa Hareid. Desse spora er freda etter
kulturminnelova 4 a og c. Det er jf KML § 3 ikkje lov til & gjere inngrep som kan
skade eller utilbgrleg skiemme desse. Alle tiltak innanfor planomradet, samt
tiltak utanfor planomradet som kan verke utilbgrleg skiemmande, ma avklarast
hja Fylkeskonservatoren.

11.2.3 Spesialomrade vern kombinert med L 04 fellesomrade leik Vernet
gjeld freda farreformatoriske minne; farhistoriske fossile dyrkningslag og
steinbrukande buplass som er freda etter kulturminnelova 4h og j. Det er jf
KML § 3 ikkje lov til & gjere inngrep som kan skade eller utilbgrleg skiemme
desse. Alle tiltak innanfor planomradet, samt tiltak utanfor planomradet som
kan verke utilbgrleg skiemmande, ma avklarast hja Fylkeskonservatoren

11.3 Frisiktsone

| omradet mellom frisiktline og k@yreveg (frisiktsona) skal det vere fri sikt i ei hagd pa
0,5 m over nivaet til dei tilstgytande vegane.

Kommunen kan krevje sikthindrande vegetasjon og gjenstandar fjerna. Hggstamma
tre, trafikkskilt og lysmaster kan plasserast i frisiktsona.

§12
FELLESOMRADE
12.1 Felles/privat tilkomstveg er til for dei eigedomane som grenser inntil denne.

12.2 Fellesomrade Leik L 04 skal vere felleseige for bustadomradet B 23.
Leikeapparat som krev inngrep i grunnen ma oppfgrast i nordre enden av omradet,
utanfor spesialomrade vern.

10



Kommuneplankart
Eiendom: 41/1038/0/5
Adresse: Teigen7
Dato: 05.03.2026
Hareid kommune Malestokk: 1:2000

N

\

UTM-32

<@ .g'»\ / '&.,

4&
N A

.. W o)

ca

s '

4111001

N 42104 V»‘

/@

@ Q}ﬁ

7N

/ « 7
¥
YAX

3.10

N \. i3

G2 {(&)\y\
.a‘\v et i

“’//

‘

41365 -

171005

-

phi G
(‘?.'
e

7N G

= S X

‘\\ &

2, S \
/ B

N 6919200

712

p:©Norkart 2026 ir;

S AN g

113G W

/@

g

SZADY

411450 y 11 .
B 1290

S v"‘w

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det e

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

r utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

avoa KPS ‘“ﬂ'
AR5 N

‘« ‘a.mm
ONT \y’

{91

87



Utskriftsdato: 05.03.2026

Vegstatuskart for eiendom 1517 - 41/1038// A

P - O
i 347 A
Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




Nabolagsprofil

Teigen 7 - Nabolaget Ytre Hareid - vurdert av 26 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Enslige

Offentlig transport

2 Hareid bussterminal
Linje 302, 303, 304, 310, 330, 338

X  @rsta-Volda Lufthamn Hovden

X  Alesund Lufthavn, Vigra

5min &
0.4 km

36 min &

1t57 min &

Skoler

Hareid skule (1-7 kl.) 5min &
268 elever, 16 klasser 0.4 km
Hareid ungdomsskule (8-10 kl.) 8 min %
214 elever, 17 klasser 0.7 km
Ulstein vidaregaande skule 10 min &
550 elever 9.2 km
Hergy vidaregaande skule 37 min &
301 elever 36.4 km
Ladepunkt for el-bil

& Strandgata 3min 4

& Hareid Parkeringsselskap AS Strandga...4 min &

Opplevd trygghet
Veldig trygt 92/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 80/100

Naboskapet

Godt vennskap 75/100

Aldersfordeling

R
o ® DR

8 o R 2 oN 3% -
ded R o8 e s
- N R -

B I N
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (1318 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
B Ytre Hareid 1142 552
B Hareid 4462 2035
B Norge 5425 412 2654 586
Barnehager
Holstad barnehage (0-5 ar) 13 min 4
118 barn 11km
Syverplassen barnehage (1-6 ar) 17 min 4
64 barn 1.4 km
Bigset barnehage (1-5 ar) 6 min &
52 barn 4.5 km
Dagligvare
Eurospar Hareid 3min &
PostNord 0.3 km
Coop Extra Hareid 5min %
Sgndagsapent 0.4 km
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Primaere transportmidler

1. Egen bil

2. Gaende

Varer/Tjenester

AMFI Ulsteinvik 13 min &
@ Apotek 1Hareid 4 min %

Stgynivaet
Lite stgyniva 96/100

Turmulighetene
Neerhet til skog og mark 89/100

Gateparkering
Lett 89/100

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 24% i barnehagealder
B 39%6-12 &r
W 17%13-15 &r

20% 16-18 ar

Sport

@ Hareid skule
Aktivitetshall, ballspill

@ Hareid stadion
Fotball, friidrett

»

Aktiv Trening Hareid

6 min %
0.5 km

9 min #
0.7 km

3min &

Boligmasse

I 68% enebolig

B 1% rekkehus

Il 9% blokk
12% annet

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

I Iﬂ-I
=)
28
Q@ :
3
[on
[
=
=)

Enslig u. barn

Flerfamilier

0% 47%

I Ytre Hareid

B Hareid
B Norge
Sivilstand

Norge
Gift 34% 33%
Ikke gift 50% 54%
Separert 8% 9%
Enke/Enkemann 8% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjpper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er szerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg folger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIDKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjpkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal Ias og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



24 Soéderberg :
A &Partners ‘ Eiendom

Boligkjoperforsikring

Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette koste
deg bade tid og penger.

Dine fordeler

- Unnga bekymring og stress

— Spar verdifull tid

- Fa advokatkostnadene dekket

Med var boligkjeperforsikring er du i trygge hender
hvis du oppdager feil eller mangler ved boligen du har
kjopt. Forsikringen gir deg tilgang pa hjelp fra advokater, Hva koster forsikringen?
saksbehandlere og jurister som er spesialiserte pa Forsikringspremien trekkes i oppgjaret.
eiendomskjop. De star klare til a hjelpe deg i fem ar etter
overtagelse - uten at du trenger a bekymre deg for egne
og eventuelle idemte saksomkostninger.

Borettslagseiendom: kr 8 900

Seksjonert eiendom/

aksjebolig: kr11900

Fa hjelpen du trenger! Enebolig/fritid/tomt: ~ kr17 900
— Nar: Du kjaper forsikringen nar du kjgper en brukt

bolig. Da gjelder avhendingsloven.
— Hvor: Hos eiendomsmegler senest ved

kontraktsmete. []
— Hvordan: Krysses av i kjgpekontrakten.

Forsikringsbevis og vilkar sendes per e-post.
Forsikringen er meglet frem av Soderberg & Partners og soderbergpartners.no/eiendom

er plassert hos Gar-Bo Forsakring AB.
*Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.



Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQ@RING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS néar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsé& budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen begr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nar budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa foresporsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast
eiendom.

2. N&r et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

‘- FORBRUKERRADET ) Beromsmeglerforbund
]

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sdkalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medferer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

)
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BUD PA HJEMMET

Oppdragsnummer: 3-0032/26
Adresse: Teigen 7, 6060 HAREID, gnr. 41, bnr. 1038, snr. 5 i
Hareid kommune.

Salgsoppgavedato: 20.04.2026

Navn pa budgiver:

Fgdselsnummer:

Adresse:

Postnummer./Sted:

Telefon, privat:

Telefon, arbeid:

Kontaktperson:  Martin Mork Kleppe
TIf: 934 28 322
Epost: mmk@notar.no

Navn pa budgiver:

Fgdselsnummer:

Adresse:

Postnummer./Sted:

Telefon, privat:

Telefon, arbeid:

E-mail: E-mail:

Gir herved bindende bud pa overnevnte eiendom pa kr: kroner:

Omkostninger i henhold til salgsoppgaven kommer i tillegg (Med blokkbokstaver)

Eventuelle forbehold/andre betingelser:

@nsket overtakelsestidspunkt: Budet gjelder til og med den: kl:

FINANSIERING

Langiver:

Bank:

Budet er bindende til kl 16.00 neste virkedag desom
budgiver ikke har angitt annen akseptfrist.

For a sikre en forsvarlig gjennomfgring av budrunden, stiller
Notar krav til frister ved budgivningen. Bud skal ikke ha en
akseptfrist pa mindre enn 30 minutter fra budet inngis.
Bud med kortere akseptfrist kan avvises.

Kontaktperson:
TIf:

Egenkapital kr:

Salg av eiendom, adr.:

Undertegnede bekrefter med dette & ha lest salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg. Undertegnende er kjent med
forbrukerinformasjon om budgivning. Budet er avgitt i henhold til de avtalebetingelser som fremgar av salgsop-
pgave. Budgiverne samtykker i at hver av partene forplikter hverandre ved inngivelse/endring av bud og/eller vilkar.

Sted/dato:

Budgivers underskrift:

LEGITIMASJON

Sted/dato:

Budgivers underskrift:

LEGITIMASJON






