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Notar:

Notar er et eiendomsmeglerfirma eid av eiendomsmeglere. Vi er overbevist om at
den beste eiendomsmegleren er spesialisert og uavhengig. | Notar har vi dyktige
og dedikerte team med spesialister innenfor forskjellige deler av Sa |95'
eiendomsmeglingen. Vart kundelgfte er kvalitet, trygghet og hardt arbeid. ga ra nti

Salgsgaranti:

Var salgsgaranti betyr at hvis boligen ikke blir solgt til en pris du aksepterer, kan
du nar som helst trekke deg fra salget helt vederlagsfritt. Var salgsgaranti er din
trygghet.

Ingen salg
Ingen regning

Live budgivning:
Alle interessenter som har meldt interesse fglges opp via telefon og sms. | tillegg
har vi var egen unike live budgivning pa var hjemmeside, her kan alle falge med.

«godt gjort er bedre enn godt sagt»

Kontakt megler

MOA SOSIALT TERJE HOEL
Breivikvegen 3 A facebook.com/notar Eiendomsmegler MNEF/
6018 ALESUND instagram.com/ Partner

notarnorge/ 926 62 972

terje@notar.no



Gjerdsfgret 111

Tiltalende fritidsbolig | Solrik beliggenhet | Utsikt | 3
soverom | Romslig hems

Notar ved eiendomsmegler MNEF Terje Hoel presenterer Gjerdsfgret 111. En attraktiv fritidseiendom med flott
beliggenhet i et etablert hyttefelt. Stor og romslig tomt og naerhet til alle fasiliteter, passer den perfekt for familier som
gnsker en komfortabel og romslig hytte. Beliggenheten er gverst og i enden av feltet med naerhet til naturen, utsikt og
gode solforhold. Egen brgnn.

I Valldal kan du bl.a. gjgre noen av de fglgende aktivitetene:

- Fotturer i fjellet eller sykkeltur langs stiene.

- Ta en battur eller kajakktur.

- Valldal er kjent for sin fruktproduksjon, spesielt epler og jordbaeer. Besgk lokale garder og smak pa de ferskeste baerene
og fruktene.

-Juving, Rafting eller klatrepark.

- Valldal er et godt utgangspunkt for a besgke Tafjordfjella nasjonalpark.

Velkommen til visning!

PRISANTYDNING

3290 000 KR

+ kr 83 340,- i omkostninger




Fakta om fritidsboligen

GJERDSFZRET 111

Adresse
Gjerdsfgret 111, 6210 VALLDAL

Prisantydning
Kr.3290 000,- + omk

Omkostninger
+ kr 83 340,- i omkostninger

Totalt ink. omkostninger
kr 3 373 340,-

BRA-i / BRA Total
91/95 kvm

Innhold
LOFT
Loftstue og trapperom.

F@RSTE ETASJE
Stue/kjokken, bad, vaskerom, entré, gang, 3 soverom
og bod.

LOVLIGHET
Det foreligger godkjente og byggemeldte
tegninger, men det er avvik fra disse.

Kommentarer: Loftsetasjen er byggemeldt som
hems og dermed er det ikke godkjente
oppholdsrom her. Selv om deler av loft har malbart
areal, og dette samsvarer med tegningene (omradet
merket 1900), sa er loftet likevel byggemeldt som
hemes. Til informasjon sa er sambatrapp godkjent
som adkomst til hemsareal, men ikke mellom
oppholdsrom.

En hyttedrgm bli til...

Det er utvidet med veranda som ligger over 0,5 m
over terreng. S& med denne verandaen overgar BYA
max for bebyggelsen pa denne tomta. Dette er ikke
byggemeldt/omsgkt godkjent.

AREAL
Deler av loft og trapperom pa loft har ikke malbart
areal.

Vedlagte plantegninger er ikke malbare. De
oppgitte arealer er hentet fra tilstandsrapport datert
10.05.2024, utfart av Mgre Takstconsult AS v/ Stig
Havard Vatne.

Eierform
Eiet

Boligtype
Hytte/Fritidseiendom - innland

Byggear
201

Bebyggelse
For det vesentlige hytter. Hyttefeltet ligger ovenfor
Gjerde Camping.

Energimerke
Energifarge oransje og bokstav D

Tomt
851.2 kvm eiet

Garasje/Parkering
Det er opparbeidet biloppstillingsplasser pa egen
tomt.
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Ditt nye nabolag

BELIGGENHET

Eiendommen ligger pa Gjerde, ca 10 km utenfor Valldal
sentrum. Det er et omrade med i all hovedsak
fritidsbebyggelse i neermiljget. Hytten ligger fint til i
terrenget og har god tilkomst. Flott turterreng i omradet
bade sommer og vinter. Avkjgrsel ved Gjerde camping.

ADKOMST

Fra sentrum fglger du veien mot nord skiltet Andalsnes
pa Olavsgata/Fv63 ca 9 km, og deretter tar du av til
venstre inn pa Gjerdsfgret og felger veien ca 600 m. Ta sa
av ned til hgyre og du far hytta rett foran deg i enden av
veien.

Det vil bli skiltet med Notar visningsskilter ved annonserte
visninger. Se for gvrig kart for naermere veibeskrivelse.
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Ngkkelinformasjon

EIENDOMMEN
ADRESSE
Gjerdsfgret 111, 6210 VALLDAL

OPPDRAGSNUMMER
2-0018/24

SELGER
Karstein Per Moe
Sissel Hansen Moe

MATRIKKEL
Gardsnummer 11, bruksnummer 39,
i Fjord kommmune.

EIEFORM
Eiet

BOLIGTYPE
Hytte/Fritidseiendom - innland

ENERGIKLASSE
Energifarge oransje og bokstav D.

INFO ENERGIKLASSE
Komplett energiattest fglger vedlagt i prospekt.

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en
oppvarmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser
oppvarmingskarakter, og bokstaven viser energikarakter.
Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et
gjennomsnittlig klima. Det er boligens energimessige
standard og ikke bruken som bestemmer
energikarakteren. A betyr at boligen er energieffektiv,
mens G betyr at boligen er lite energieffektiv. En bolig
bygget etter byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt

f& C. Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass. Grgnn farge
betyr lav andel el, olje og gass, mens rgd farge betyr hgy
andel el, olje og gass. Oppvarmingskarakteren skal
stimulere til gkt bruk av varmepumper, solenergi,
biobrensel og fjernvarme.

STROMFORBRUK

Selger har ikke opplyst arlig stroamforbruk, men de
opplyser at de har hatt en snittregning pa ca kr 800,- per
mnd. Kostnader vil imidlertid variere etter abonnement
og forbruk.

TOMT
Eiettomt pa 851 kvm.

BESKRIVELSE AV TOMT
Tomten har et areal 851.2 kvm.

Eiendommen er skraende mot sgr. Tomten er
opparbeidet med terrasse, dels planert, dels gress og noe
naturtomt. Grusa parkering.

TAKST
Tilstandsrapport datert 13.08.2025. utfgrt av Mgre
Takstconsult AS v/ Stig Havard Vatne.

BYGGEAR
20N

BYGGEMATE
Fritidsbolig som i fglge matrikkel ble registrert tatt i bruk
den 29.03.2011. Ferdigattesten er datert 26.04.2012.

UTVENDIG

Taktekkingen er av pappshingel fra byggear.
Metallrenner. Veggene har bindingsverkskonstruksjon.
Fasade kledd med liggende bordkledning.
Takkonstruksjonen har A-takstoler og sperrer i tre.
Loftstue pa delen mot gst. Vinduer med 2-lags isolerglass
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med trekarmer fra byggear Utvendige sprosser. 2
tredgrer med sma glassfelt til bod og til inngangsder til
hytta. Terrassedgr med treramme og glassfelt,

Veranda pa totalt 73 kvm. Trekonstruksjon med
terrassebord av tre. Verandaen er utvidet i fromt med ca
32 kvm.

SPESIELT FOR DETTE SALGSOPPDRAGET

Det er kun lov med 1 etasje pa hytta, jfr.
reguleringsbestemmelsene for omradet. Hytta har
malbart areal pa loft, men loftet er byggemeldt som
hems. Arealet pa loft er ikke verdisatt som loft, men som
hems. Hems skal ikke ha malbart areal, men tegninger
som er godkjent viser malbar takhgyde.

SAMMENDRAG AV BOLIGENS TILSTAND - UTVENDIG
Sammendraget viser awikene ved boligen som har fatt
tilstandsgrad 2 (TG 2) eller tilstandsgrad 3 (TG 3). Se
utdypende informasjon i den vedlagte
tilstandsrapporten.

TILSTANDSGRAD 2 - AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
Utvendig - Taktekking
Vurdering av awvik: Det er avvik: Noe mose.

Utvendig - Takkonstruksjon/Loft
Vurdering av awik: Det er avvik: Spor etter mus pa
rafterom sgr.

Utvendig - Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Vurdering av awvik: Rekkverket er for lavt i forhold til
dagens krav til rekkverkshgyder. Utvidelse er ikke
byggemeldt til kommunen.

VIKTIG

Du bgr lese tilstandsrapport, eiendomsmeglers
beskrivelse i salgsprospektet og selgers egenerklaering
ngye. Du kan ikke klage pa forhold som du har fatt
opplysninger om i tilstandsrapporten, i salgsoppgaven
eller pa andre mater. Se pa tilstandsgrad og anslatt

utbedringskostnad for & danne deg et bilde av hva du
ma regne med av kostnader og eventuelle arbeider pa
boligen fremover. Husk at en anslatt kostnad ikke er det
samme som faktisk kostnad. Merk ogsa at anslatt
utbedringskostnad bare er utbedring av konkrete awvik,
etter den standarden som boligen har. Oppgradering til
dagens standard kan koste mer.

Husk: A kjgpe en brukt bolig er ikke det samme som &
kjgpe en ny bolig. Gjgr en vurdering av boligens alder,
tilstand og type. | en eldre bolig, kan det veere avvik som
ikke er beskrevet, men som du ikke kan klage pa til
selger.

SAMMENDRAG SELGERS EGENERKLZAERING
Selger gnsker a trekke frem fglgende i sin egenerkleering
(utdrag):

Er det dgdsbo? Nei.

Er det salg ved fullmakt? Nei.

Har du kjennskap til eiendommen? Ja.
Nar kjgpte du boligen? Ar 2012.

Hvor lenge har du eid boligen? Antall &r 12 + Antall
maneder 4.

Spgrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet
vatrommene, feks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller
soppskader? Nei.

2 Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?
Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad. Beskrivelse:
Egeninnsats med hjelp av en faglaert.

2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet? Ja.
Beskrivelse: Nybygg.
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2.2 Er arbeidet byggemeldt? Nei.

3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av
avigpsvann i sluk eller lignende? Nei.

4 Kjenner du til feil eller om har vaert utfgrt arbeid/
kontroll pa vann/avilgp? Ja, kun av faglaert. Beskrivelse:
Nytt régropplegget i nybygd hytte. Arbeid utfgrt av:
Storfjord rgrservice A/S.

5 Kjenner du til om det er/har veert problemer med
drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i
underetasje/kjeller? Nei.

6 Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/
garasje/tak/fasade? Nei.

7 Kjenner du til om det er/har veert problemer med
ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg,
fyringsforbud eller lignende? Nei.

8 Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur,
skjeve gulv eller lignende? Nei.

9 Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/
insekter/skadedyr pd eiendommen som rotter, mus,
maur eller lignende? Nei.

10 Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?
Nei.

11 Kjenner du til om det er/har veert utfgrt arbeid pa
el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)? Nei.

12 Kjenner du til om det er utfgrt kontroll av el-anlegget
og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr,

ventilasjon)? Nei.

13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag? Nei.

14 Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som
normalt bgr utfgres av fagleerte, utover det som er nevnt
tidligere (f.eks. drenering, murerarbeid, tgmrerarbeid
etc)? Nei.

15 Er det nedgravd oljetank pa eiendommen? Nei.

16 Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa
terrasse/garasje/tak/fasade? Ja, kun av ufaglaert/
egeninnsats/dugnad. Beskrivelse: Bygd terasse pa hyttas
sgr-side.

17 Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel
eller tilsvarende? Nei.

18 Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget
ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Nei.

19 Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner,
andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan
medfgre endringer i bruken av eiendommen eller av
dens omgivelser? Nei.

20 Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/
manglende tillatelser vedrgrende eiendommen? Nei.

21 Er det foretatt radonmaling? Nei.

22 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller
ferdigattest? Nei.

23 Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/
tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger? Ja.
Beskrivelse: Vannskade etter vanninntrenging.

24 Er det andre forhold av betydning ved eiendommen
som kan vaere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare,

tinglyste forhold eller private avtaler)? Nei.

Tilleggskommentar: Ingen tilleggskommentar.
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For ytterligere informasjon ber vi interessenter foreta en
grundig gjennomgang av eiers egenerklaering som
fglger vedlagt i salgsoppgaven. Denne inneholder
informasjon av vesentlig betydning for eiendommen.

REGULERINGS- OG AREALPLANER
REGULERINGSPLAN

Eiendommen er regulert til fritidsbebyggelse i henhold
til Reguleringsplan for hytteomrade pa Gjerde - gnr. 11
bnr. 2 og 3, med ikrafttredelsesdato 16.11.2006. Feltet er
per i dag ikke ferdig utbygd i henhold til plan. Innregulert
felles adkomst slutter per i dag ved tomt 8. Vei videre
nedover mot tomt nr. 17 er per i dag ikke opparbeidet
med veiadkomst. Tomtene H3, H4 og H5 har per i dag
ikke adkomst forbi tomt 8.

KOMMUNEDELPLAN

I henhold til Kommuneplanens arealdel, med
ikrafttredelse den 04.07.201], sa ligger eiendommen
hovedsakelig i et omrade avsatt til fritidsbebyggelse -
framtidig. | fglge den sammen planen er imidlertid den
nordgstre delen av eiendommene avsatt til LNF-omrade.
Dette samme gjelder flere av de ubebygde tomtene som
per i dag mangler veiadkomst.

MER INFORMASJION

Reguleringskart med bestemmelser samt utsnitt av
reguleringsplaner og kommuneplanenes arealdel for
omradet fglger vedlagt i salgsoppgaven. Dersom det er
@nskelig med ytterligere opplysninger knyttet til
reguleringsforhold sa oppfordrer vi interessenter til &
kontakte Fjord kommune.

OPPVARMING

- Lamiflex gulvwarme pa stue/kjskken og del av gang.
-Varmekabler i entré og pa bad.

- Varmekabel i vannrgr.

- Vedovn pa stue/kjokken.

Varmekilder, slik som ovner, kaminer, peiser,
varmepumper og panelovner, fglger med uansett

festemate. Frittstdende biopeiser/varmeovner og
terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med
varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pa visning.

TV/INTERNETT/BREDBAND

Det er ikke fiber i omradet. Det anbefales & undersgke
tradlgse lgsninger. Tv via parabol fra Canal Digital. Uttak i
stue og pa hems.

PARKERINGSFORHOLD
Det er opparbeidet biloppstillingsplasser pa egen tomt.

VEI/VANN/KLOAKK

Eiendommen har adresse knyttet til privat vei. Brgyting
og vedlikehold av hovedveien i hyttefeltet er inkludert i
arlig avgift til Sameige Gjerde skogsveg. Brgyting av
privat stikkvei inn til denne hytta (stikkveien deles pa et
punkt og gar videre til 3 andre hytter) ma ordnes
solidarisk. Per i dag har disse 4 hyttene en avtale med
Anders Jgrgen Gjerde om brgyting av de de private
stikkveiene (betaler per time). For gvrig har disse hyttene
solidarisk vedlikeholdsplikt for stikkveiene. Mer
informasjon finnes under punktet gkonomi i
salgsoppgaven.

Privat vann fra egen brgnn. Brgnnen ble boret i 2014. Det
ble boret til 70 meter. Inntak er i teknisk rom. Det er
installert pumpe med av/pa bryter i teknisk rom. 22
kubikk i dggnet. Brgnnen ble spylt i 2022 og det ble satt i
sandfanger. Varmekabel fra vanninntak i hytta og ut til
brgnnen fra teknisk rom.

Privat avilgp - septiktank. Kommmunal slamtgmming og
kontroll/tilsyn av slamanlegg er inkludert i kornmunale
avgifter.

Det gjgres oppmerksom pa at privat vei og privat vann-/
avigpsanlegg vedlikeholdes for eiers regning. For private
private felles veier er det tilknyttet solidarisk
vedlikeholdsplikt.
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BEBYGGELSE
For det vesentlige hytter. Hyttefeltet ligger ovenfor
Gjerde Camping.

OFFENTLIG KOMMUNIKASJON
Omenas Gjerde ruter: 213 og 220.

ADGANG TIL UTLEIE
Eiendommen kan leies ut i sin helhet til
fritidsboligformal.

Stralevernforskriften stiller krav til radonnivaet i
utleieboliger. Kravet gjelder alle typer utleieboliger, bade
de som leies ut av det offentlige, virksomheter og private,
inkludert leiligheter og hybler i tilknytning til egen bolig.
Utleie av hytter og andre fritidsboliger er derimot ikke
omfattet av kravet til radonnivaet. Dette forutsetter
imidlertid at bruken er begrenset til fritidsutleie over
kortere tidsrom. Utleier skal kunne fremvise
dokumentasjon pa at radonnivaene er forsvarlige.
Dokumentasjonen skal ikke registreres hos
myndighetene, men den skal veere tilgjengelig bade for
leietaker og ved et eventuelt tilsyn.

FERDIGATTEST/MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE
Det foreligger en ferdigattest datert 26.04.2012 knyttet til
nybygg fritidshus.

Byggemeldte tegninger og ferdigattest fglger vedlagt i
salgsoppgaven.

LOVLIGHET

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger,
men det er awvik fra disse:

- Loftsetasjen er byggemeldt som hems og dermed er
det ikke godkjente oppholdsrom her. Selv om deler av
loft har malbart areal, og dette samsvarer med
tegningene (omradet merket 1900), sa er loftet likevel
byggemeldt som hems. Til informasjon sa er sambatrapp
godkjent som adkomst til hemsareal, men ikke mellom

oppholdsrom. Se for gvrig informasjon nedenfor.

- Hytten er utvidet med en veranda mot sgr som ligger
over 0,5 m over terreng. Denne blir da med i BYA for
hytta. Med denne verandaen overgar man max BYA for
bebyggelsen pa tomta i henhold til
reguleringsbestemmelsene. Tiltaket er ikke omsgkt/
godkjent. Reguleringsbestemmelsene fglger vedlagt i
salgsoppgaven. Se for gvrig informasjon nedenfor.

BRANNCELLER OG KRAV FOR ROM TIL VARIG OPPHOLD
| falge bygningskyndig takstmann sa er det ikke pavist
synlige tegn pa awvik i branncelleinndeling ut ifra dagens
byggteknisk forskrift. Takstmann har heller ikke pavist
awvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde.
For mer informasjon - se vedlagte tilstandsrapport.

TIL INFORMASJON
Kommunen har myndighet til forfglge og kreve ulovlig
oppfgrte tiltak omsgkt etter dagens regelverk.

Innvendig skiller man mellom boligens hoveddel (rom for
varig opphold - eks stue, kjgkken og soverom) og
tilleggsdel (rom som ikke godkjent for varig opphold -
eks boder og hems). Foretas det innvendige
bruksendringer mellom boligens hoveddel og tilleggsdel
sa utlgser det sgknadsplikt. Her stiller blant annet
regelverket krav til takhgyde, dagslysflate, ventilasjon,
remningsvei, brannsikring m.yv. En ma ogsa sgke om
tillatelse dersom en skal endre pa beaerevegger eller
baerebjelker i boligen.

Areal som ikke er maleverdig kan ikke betjene
bofunksjoner i prosjekteringen av en boenhet, ogsa i
fritidsbolig. Selv om boligeier i visse tilfeller kan utnytte
areal som ikke er maleverdig er dette ikke en utnytting
som reguleres av plan- og bygningsloven. Denne
utnyttingen kan derfor ikke innga i planleggingen av
byggets planlgsning opp mot funksjoner etter TEK1O §
12-5 eller TEK17 § 12-1 fgrste ledd. Hems kan dermed ikke
prosjekteres inn som en del av soveromslgsningen i et
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nybygg. Bygges det med hems ma
overnattingslgsningen for bygget dermed ligge andre
steder enn pa hemsen. Normalt kan en heller ikke bygge
areal som ikke er maleverdig som framstar som et lukket
rom. Bade hoveddel og tilleggsdel ma ha malbart areal
og oppfylle krav til romhgyde. Byggteknisk forskrift
regulerer ikke innredning og bygningseiers bruk av
bygget som sadan etter ferdigstilling. Bygningseier kan i
visse tilfeller derfor ta i bruk en hems til overnatting uten
at det er i strid med reglene i byggteknisk forskrift. For
gvrig vil brannvernkrav gjelde alle omrader av et
byggverk, ogsa areal som ikke er maleverdig. Oppdeling
av arealet med lettvegger gir tilfredsstillende
brannsikkerhet dersom de oppdelte delene har eget
vindu som tilfredsstiller krav til rgmningsvinduer gitt som
preaksepterte ytelse i TEK17 §11-13 (3).

Nar det kommer til utvendige endringer sa er et pabygg
alltid sgknadspliktig. Nar det gjelder gvrige
fasadeendringer og tilbygg sa er hovedregel at dette er
sgknadspliktig, dog med noen unntak som anses som
meldepliktige tiltak unntatt sgknadsplikt. Nar det gjelder
utvendige endringer sa stiller blant annet regelverket
krav til om bygningens karakter endres ved
fasadeendringer, om tiltak er i trad med gjeldende
reguleringsplan, avstand til nabo, avstand til vei, avstand
til sjg, storrelse pa uteareal, antall parkeringsplasser m.v.

Det er ulike regler for terrasser som er lavere eller hgyere
enn 0,5 meter over bakken. Hvis hele terrassen eller
plattingen er lavere enn 0,5 meter over bakken kan man
bygge uten a sgke sa lenge kommunens planer ikke
setter begrensninger. En kan plassere terrassen helt
inntil nabogrensa. Er hele terrassegulvet lavere enn 0,5
meter over bakken, men skal den ha rekkverk sa ma man
kontakte kommunen for & hgre om men likevel ma sgke.
Skal man bygge en terrasse hvor terrassegulvet er hgyere
enn 0,5 meter over bakken sa regnes terrassen i de fleste
tilfeller med i det bebygde arealet pa eiendommen. En
ma derfor passe pa at terrassen ikke blir stgrre enn det
man har lov til a8 bygge pa eiendommen.

Reaksjoner bygningsmyndighetene kan iverksette
overfor eier er f.eks. palegg om retting, forelegg om plikt
til & etterkomme palegg, tvangsmulkt,
overtredelsesgebyr, palegg om riving/tilbakefgring m.v.
Kjoper overtar altsa ansvar, risiko og eventuelle
konsekvenser knyttet til dette.

RADONMALING

Radon er en usynlig og luktfri gass som ligger nede i
grunnen. Det varierer geografisk hvor stor forekomst det
er av radon. Det er ikke et krav til maling av radon i bolig,
men pa generelt grunnlag er dette anbefalt. Ved utleie er
det et krav til maling av radon. Det ble krav om
radonsperre eller andre forebyggende tiltak mot radon
pa nybygg 1. juli 2011.

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller
ikke utfgrt med radonsperre.

| henhold til informasjon pa kormmunens hjemmeside (se
vedlagt kart merket Samfunnsryggleik - Radon) sa ligger
eiendommen i et omrade der radon aktsomhet per
08.05.2024 er registrert som moderat til lav.

INNHOLD
LOFT
Loftstue og trapperom.

F@RSTE ETASIE
Stue/kjokken, bad, vaskerom, entré, gang, 3 soverom og
bod.

LOVLIGHET
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger,
men det er avvik fra disse.

Kommentarer: Loftsetasjen er byggemeldt som hems og
dermed er det ikke godkjente oppholdsrom her. Selv om
deler av loft har malbart areal, og dette samsvarer med
tegningene (omradet merket 1900), sa er loftet likevel
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byggemeldt som hems. Til informasjon sa er sambatrapp
godkjent som adkomst til hemsareal, men ikke mellom
oppholdsrom.

Det er utvidet med veranda som ligger over 0,5 m over
terreng. S& med denne verandaen overgar BYA max for
bebyggelsen pa denne tomta. Dette er ikke byggemeldt/
omsgkt godkjent.

AREAL
Deler av loft og trapperom pa loft har ikke malbart areal.

Vedlagte plantegninger er ikke malbare. De oppgitte
arealer er hentet fra tilstandsrapport datert 10.05.2024,
utfert av Mgre Takstconsult AS v/ Stig Havard Vatne.

STANDARD

INNVENDIG

Hytta har felgende overflater pa oppholdsrom; Pa gulv er
det laminat, med unntak av entré som har flis. P& loft er
det tregulv. Lamiflex gulvwarme pa stue/kjokken og del
av gang. Varmekabler i entré. Vegger av overflater av
panel. | tak er det panel. Innvendig har hytta furu
fyllingsdgrer.

Mellom fgrste etasje og loft er det en hemstrapp i tre
(Sambatrapp).

Hytta har elementpipe. Vedovn av merke Lotus er
installert pa stue/kjokken.

KIGKKEN

Innredning fra Ikea fra byggear. Rede hgyglansfronter og
stalhandtak. Laminat benkeplate med overlimt vask.
Integrert kjgleskap, micro, oppvaskmaskin, platetopp og
komfyr. Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

VATROM

Bad fra byggear. Flis pa gulv med varmekabler. Flis pa
vegger og panel i tak med spotter. Dusjlgsning med
dgrer som kan foldes. Toalett. Baderomsinnredning med

fronter i heltre eik som er malt. Innredningen er fra Espe
trevarer. Laminat benkeplate med overlimt vask. Elektrisk
styrt vifte.

Vaskerom fra byggear. Flis pa gulv, sokkelflis og panel pa
vegger. panel i tak. Utslagsvask. Tekniske installasjoner
som sikringsskap, vanninntak, vannskap og
varmtvannstank i rommet.

TEKNISKE INSTALLASJONER

- Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr) fra
byggear.

- Det er avlgpsrgr av plast fra byggear.

- Hytta har naturlig ventilasjon. Veggventiler og
apningsvinduer.

- Varmtvannstanken er pa ca 200 liter datert 2011.

- Sentralstgvsuger.

- Automatsikringer.

- Rgykvarsler og brannslukningsapparat.

SAMMENDRAG AV BOLIGENS TILSTAND - INNVENDIG
Sammendraget viser avwikene ved boligen som har fatt
tilstandsgrad 2 (TG 2) eller tilstandsgrad 3 (TG 3). Se
utdypende informasjon i den vedlagte
tilstandsrapporten.

TILSTANDSGRAD 2 - AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
Innvendig - Etasjeskille/gulv mot grunn

Vurdering av awik: Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20
mm innenfor en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis
med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleawvik.

Innvendig - Radon
Vurdering av awvik: Det er ikke foretatt radonmalinger, og
bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Innvendig - Innvendige trapper

Vurdering av awik: Det mangler handlgper pa vegg i
trappelgpet. Denne er ikke godkjent iht til trapp mellom
etasjer med malbart areal.
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Vatrom - l.etasje - Bad - Overflater vegger og himling
Vurdering av awik: Det er vindu/dgr med ikke
fuktbestandige materialer i vatsonen (ved vask, dusj,
badekar, osv.), Igsningen eller byggematerialet er uegnet.

Vatrom - l.etasje - Bad - Overflater Gulv

Vurdering av awik: Det er pavist at hgydeforskjell fra
topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved dgrterskel
er mindre enn 25 mm. Malt 15 mm hgydeforskjell mellom
topp slukrist og topp tetting/flis ved dgr ( anbefalt min
Ikke fall til sluk etter dagens krav/anbefaling (ikke 1:50 i 80
cm ut fra sluk og ikke 1:100 pa resten av rommet. 25 mm).
"bom" pa en flis ved sluk grunnet darlig sentrering av
slukrist.

Vatrom - letasje - Bad - Sluk, membran og tettesjikt
Vurdering av awik: Ingen dokumentasjon. Dels pa
egeninnsats. Slukrist ikke sentrert over sluk.

Vatrom - letasje - Bad - Tilliggende konstruksjoner
vatrom

Vurdering av awik: Hulltaking er foretatt og det er pavist
awik i konstruksjonen. Plast pa plater og panel i vegg.

Vatrom - l.etasje - Vaskerom - Overflater vegger og
himling

Vurdering av awik: Panel pa vegger bak vask, sa her er
det ikke vanntett sjikt.

Vatrom - l.etasje - Vaskerom - Overflater Gulv

Vurdering av awik: Det er pavist at hgydeforskjell fra
topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved dgrterskel
er mindre enn 25 mm. Malt 8 mm hgydeforskjell mellom
topp slukrist og topp tetting/flis ved dgr (anbefalt min 25
mm).

Vatrom - letasje - Vaskerom - Sluk, membran og
tettesjikt

Vurdering av awik: Ingen dokumentasjon. Dels pa
egeninnsats. Smurt membran el.l. over klemring.

Vatrom - l.etasje - Vaskerom - Ventilasjon
Vurdering av avwik: Rommet har kun naturlig ventilasjon.

Vatrom - letasje - Vaskerom - Tilliggende konstruksjoner
vatrom

Vurdering av avvik: Hulltaking er foretatt og det er pavist
awik i konstruksjonen. Det er plast i vegg mellom
vaskerom og bad.

Tekniske installasjoner - Vannledninger
Vurdering av awik: Rgrkursene pa rgr-i-rgr systemet pa
vannledninger er ikke merket.

VIKTIG

Du bgr lese tilstandsrapport, eiendomsmeglers
beskrivelse i salgsprospektet og selgers egenerklaering
ngye. Du kan ikke klage pa forhold som du har fatt
opplysninger om i tilstandsrapporten, i salgsoppgaven
eller pa andre mater. Se pa tilstandsgrad og anslatt
utbedringskostnad for & danne deg et bilde av hva du
ma regne med av kostnader og eventuelle arbeider pa
boligen fremover. Husk at en anslatt kostnad ikke er det
samme som faktisk kostnad. Merk ogsa at anslatt
utbedringskostnad bare er utbedring av konkrete awvik,
etter den standarden som boligen har. Oppgradering til
dagens standard kan koste mer.

HVITEVARER
Integrert kjgleskap, micro, oppvaskmaskin, platetopp og
komfyr pa kjgkken medfglger i handelen.

Produkter og installasjoner sorn medfglger overdras uten
noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti.

INNBO OG LOSORE

FOLGENDE MEDF@LGER | HANDELEN

- Hems: 1 sovesofa, 1 hjgrnesofa, 1lite bord og tv.

- Fgrste etasje: Soverom: 2 kgyesenger, 1 dobbeltseng, to
nattbord, 1 lintgyskap, 2 kommmoder.
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- Stue: Spisebord m 6 stoler, to ekstra stoler, hjgrnesofa, 1
hvilestol, 1 salongbord, 1 vitrineskap og tv.

- Gang: 1 bokhylle.

- Ute: Hagegruppe (rotting) med 6 stoler.

TIL INFO

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke
er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter
lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med.
Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten
er fastmontert eller er sezerskilt tilpasset bygningen, jf.
avhl. § 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over
hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over hva
som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt
tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med
eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av
avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er
opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud
eller avtale pa annen mate er inngatt. Der intet annet er
avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette
fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og tilbehgrslisten
som fremkommer lenger bak i salgsoppgaven.

Produkter og installasjoner somm medfglger overdras uten
noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i den vedlagte liste som ikke finnes pa
eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

Bransjens liste over Igsgre og tilbehgr er utarbeidet av
Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og

Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er
gjeldende fra 1. januar 2020.

AREALER
BRA - i: 91 m?
BRA - e: 4 m?

BRA totalt: 95 m?
TBA: 73 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje

BRA-i: 75 m2 Stue/kjokken, bad, vaskerom, entré, gang, 3
soverom og bod.

BRA-e: 4 m?

2. etasje
BRA-i: 16 m? Loftstue og trapperom (hems).

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
73 m? Veranda.

IKKE MALBARE AREALER

P3 loft er det 10 kvm ikke maleverdig areal (ALH). Areal
med lav takhgyde (ALH) er ikke maleverdig areal, som
skyldes skratak av lav himlingshgyde.

Trapperom pa loft har heller ikke malbart areal.

BYGNINGSSAKKYNDIG KOMMENTAR TIL
AREALOPPMALING

LOVLIGHET

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger,
men det er avvik fra disse.

Kommentar: Loftsetasjen er byggemeldt som hems og
dermed ikke byggemeldt oppholdsrom her pa hems.
Utvidet med veranda som ligger over 0,5 m over terreng.
Denne skal da meldes til kommunen og bli med i BYA pa
hytta. S& med denne verandaen overgar BYA max for
bebyggelsen pa denne tomta.

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa awvik i branncelleinndeling
ut ifra dagens byggteknisk forskrift? Nei.
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Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen
siste 5 ar? Nei.

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist awik i forhold til remningsvei, dagslysflate
eller takhgyde? Nei.

DOKONOMI
PRISANTYDNING
Kr. 3290 000,-

VERDITAKST
Kr 3 400 000,-

KOMMUNALE AVGIFTER
Kr 5 456,- pr ar 2024

INFO KOMMUNALE AVGIFTER

De kommunale avgiftene inkluderer feiing/tilsyn,
renovasjon fritidsbolig, slamtgmming hvert fjerde ar
samt kontroll/tilsyn av slamanlegg.

Avgiften fordeles pa fire terminer.

ARLIG VELAVGIFT
Kr 3 640,-

VELFORENING/HUSEIERLAG

Arsavgift til Sameige Gjerde skogsveg for 2023 var kr 3
640,-. Brgyting og vedlikehold av hovedveien i hyttefeltet
er inkludert i dette belgpet. Avgiften er gjenstand for
arlig justering i folge Sameige Gjerde skogsveg v/
Regnskapsbyraet Robust.

Brgyting av veien til de 4 hyttene betales per time til
Anders Jgrgen Gjerde, tIf 917 64 855. For sesongen
2023-2024 betalte selger en andel pa kr 1040,- for dette.
Vedlikehold for privat vei inn til hytte ma eier selv sta for.

INFORMASJON OM FORMUEVERDI
Gnr 11 Bnr 38
Formuesverdi for inntektsaret 2022 var kr 120 000,-.

Gnr 11 Bnr 39
Formuesverdi for inntektsaret 2022 var kr 165 000, -.

OMKOSTNINGER
3290 000 Prisantydning

Omkostninger

15 500 Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt)
2 800 Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet
(valgfritt)

82 250 Dokumentavgift

545 Tinglysing skjgte

545 Tinglysning pantedokument (pr. stk.)

83 340 Omkostninger totalt

98 840 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
101 640 (med Boligkjsperforsikring inkludert ett ar med
Help Pluss)

3373 340 Totalpris. inkl. omkostninger

3388 840 Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)

3391 640 Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

BETALINGSBETINGELSER

Det tas forbehold om endring i offentlige gebyrer.
Kjgpesum samt omkostninger innbetales senest per
overtagelsesdato. Kjgper er selv ansvarlig for at alle
innbetalinger er meglerforetaket i hende til avtalt tid og
ma selv pase at eventuell bankforbindelse er informert
om dette. Innbetaling av kjgpesum skal skje fra kjgpers
konto i norsk finansinstitusjon.

SERVITUTTER/RETTIGHETER
Pa eiendommene er det tinglyst folgende heftelser og
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rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmmelshaver:

Gardsnummer 11, Bruksnummer 39 i 1578 FJORD
kommune

HEFTELSER

Eventuelle heftelser som kan ha betydning for denne
matrikkelenheten, som er tinglyst pa
avgivereiendommen fgr en arealoverfgring, er ikke
overfgrt. Det samme gjelder servitutter som ikke er
overfgrt ved tidligere fradelinger. Informasjon om disse
finner du pa grunnboksutskriftene til de respektive
avgivereiendommene.

Heftelser i eiendomsrett:

2006/589549-1/200 28.11.2006 FREDNINGSVEDTAK
Kgl. res. 24.11.2006 om vern av Trollstigen
landskapsvernomrade.

Med flere bestemmelser

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overfgrt fra: KNR: 1524 GNR: 11 BNR: 3 m fl.

2007/331811-1/200 18.04.2007 FREDNINGSVEDTAK
Forskrift om endring av forskrift om vern av
Reinheimen nasjonapark.

Med flere bestemmelser

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overfgrt fra: KNR: 1524 GNR: 11 BNR: 3 m fl.

GRUNNDATA
2008/71548-1/200 25.01.2008 REGISTRERING AV GRUNN

Denne matrikkelenhet utskilt fra: KNR: 1524 GNR: 11 BNR:

3

Denne matrikkelenhet utskilt fra: KNR: 1578 GNR: 11 BNR:

2

2020/441213-1/200 01.01.2020 00:00
OMNUMMERERING VED KOMMUNEENDRING
Tidligere: KNR: 1524 GNR: 11 BNR: 39

EIENDOMMENS RETTIGHETER

Ingen rettigheter registrert.

For mer informasjon om erklaeringer/tilliggende
rettigheter ta kontakt med meglerforetaket.

GRUNNBOKSDATO
08.05.2024

FORSIKRINGSSELSKAP
KLP

POLISENUMMER
61936475

FORRETNINGSF@RER
Nord-Vest Revisjon AS

DIVERSE OPPLYSNINGER
OVERTAGELSE
Etter avtale. Angi gnsket overtagelse ved budgivningen.

BAKGRUNN FOR OPPLYSNINGER |
SALGSOPPGAVEN

Salgsoppgaven er utarbeidet ut ifra opplysninger som er
gitt av selger, befaring av eiendommen samt innhenting
av ngdvendige dokumenter og evt. takst/
boligsalgsrapport.

SALGSOPPGAVE SIST OPPDATERT
22.08.2025

ANSVARLIG MEGLERFORETAK
Sunnmgre Eiendomsmegling AS
Breivikvegen 3 A, 6018 ALESUND. TLF. 71 40 00 00

MEGLER
Terje Hoel, Eiendomsmegler MNEF/Partner
Epost: terje@notar.no

ANSVARLIG MEGLER
Terje Hoel, Eiendomsmegler MNEF/Partner
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Epost: terje@notar.no

MEGLERS VEDERLAG

Fastpris vederlag kr. 45 000,- (inkl. mva).
Salgstilretteleggelse kr. 12 500,- (inkl. mva.)
Oppgjgrsgebyr kr. 6 500,- (inkl. mva.)

Notars digitale markedspakke kr. 19 900,- (inkl. mva.)
Visninger og overtakelse (pr. stk.) kr. 2 000,- (inkl. mva.)
Fotografering kr. 5 000,- (inkl. mva.)
Grunnbok/e-tinglysing kr. 2 000,- (inkl. mva.)

Trykking av prospekt kr.1000,- (inkl. mva.)

Direkte utlegg dekkes av selger.

Dersom handel ikke kommer i stand er fglgende avtalt
om meglerforetakets vederlag: Intet salg - ingen regning.
Oppdragsgiver betaler bare hvis det blir salg.
Boligselgerforsikring, bygningsrapport, takst og
annonsering utover avtalt markedspakke inngar ikke i
garantien, men kan bestilles direkte fra leverandgr.

VIKTIG INFORMASJON
BOLIGSELGERFORSIKRING

For denne eiendommen er det tegnet
boligselgerforsikring.

BOLIGKI@PERFORSIKRING

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring Pluss og Boligkjgperforsikring fra
HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell
juridisk hjelp dersom det oppdages uventede feil eller
mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har sammme dekning som
boligkjgperforsikring + fullverdig advokathjelp pa viktige
rettsomrader i privatlivet. Les mer om begge
forsikringene i vedlagte materiell eller pa help.no. Det
gjores oppmerksom pa at meglerforetaket mottar kr 2
200,- i honorar for hver forsikringsavtale som formidles pa
Boligkjgperforsikring Pluss og kr 1200,- i honorar for
Boligkjgperforsikring.

Boligkjgperforsikring kan tegnes av privatpersoner som
kjgper bolig til eget formal, og gjelder ikke for foretak
eller neeringsbygg.

SENTRALE LOVER
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjgper i trad med det som
er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inn i
alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses
kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler.
Dette gjelder uavhengig av om Kkjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til a
undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med
fagkyndig fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett
kan ikke gjgre gjeldende som mangel noe han burde
blitt kient med ved undersgkelsen. Dersom det er behov
for avklaringer, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med
eiendomsmegler eller en bygningssakyndig fgr det
legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen
ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand,
kan det vaere en mangel. Det samme gjelder hvis det er
holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om
eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan
ga utifra at det virket inn pa avtalen at opplysningen
ikke ble gitt eller at feil opplysninger ikke ble rettet i tide
pa en tydelig mate. En bolig som har blitt brukt i en viss
tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha
oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det
kan avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som
ngdvendiggjgr utbedringer. Normal slitasje og skader
som ngdvendiggjgr utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente og vil ikke utgjgre en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avwik mellom
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opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller
mer og minimum 1 kvm.

Dersom eiendommen har et mindre grunnareal (tomt)
enn kjgperen har regnet med, er det likevel ikke en
mangel hvis ikke arealet er vesentlig mindre enn det som
fremkommer av salgsdokumentene, jf. avhl-3-3.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
ma kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr
10 000 (egenandel).

Dersom kjgper ikke er forbruker selges eiendommen
«som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. §
3-9,1. ledd 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og
hvorvidt en innendgrs arealsvikt karakteriseres som en
mangel vurderes etter avhendingsloven § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder
oppfordringen om & undersgke eiendommen ngye,
gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere.
Med forbrukerkjgper menes kjgp av eiendom nar
kjgperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig
handler som ledd i naeringsvirksomhet.

PERSONOPPLYSNINGSLOVEN

Ditt personvern er viktig for Notar og vi er opptatt av a
verne om personopplysningenes integritet,
tilgjengelighet og konfidensialitet. All behandling av
personopplysninger i Notar skal fglge det til enhver tid
gjeldende personvernregelverket, herunder GDPR og
personopplysningsloven. Les mer om dette her: https://
notar.no/personvern.aspx.

HVITVASKINGSREGLENE

Kjoper og selger er forpliktet til a bidra til at
eiendomsmegler kan gjennomfgre tilfredsstillende
kundekontroll i henhold til hvitvaskingsregelverket og
ma derfor bl.a. fremlegge gyldig legitimasjon. Dersom
eiendomsmegler ikke far utfgrt slik kontroll plikter
eiendomsmegler & avsta fra & gjennomfare oppdraget/
handelen. Eiendomsmeglingsforetaket fraskriver oss

ansvar for eventuelle gkonomiske krav som fglge av
ovennevnte forhold.

BUDGIVNING

Det fgrste budet skal inngis skriftlig pa Notar sitt
budskjema, pafert budgivers signatur og vedlagt kopi av
legitimasjon. Alternativt kan man legge inn bud
elektronisk, ved bruk av "Gi bud" knapp i nettannonse,
hvor budgiver ma legitimere seg med BanklID. Senere
bud kan inngis per e-post eller SMS til megler. Megler
skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgiver
at bud er mottatt.

Bud som ikke er skriftlig, eller som har en kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning, vil ikke bli formidlet til selger. Et bud
er bindende for budgiver frem til angitt akseptfrist.

Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud.
Selger ma skriftlig akseptere budet for budaksept kan
formidles til budgiver.

Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handelen er kommet i stand.
Alle som har inngitt bud pa eiendommen kan kreve kopi
av budjournalen i anonymisert form etter at budrunden
er avsluttet.

For gvrig vises det til "Forbrukerinformasjon om
budgivning” som er inntatt i salgsoppgaven.
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Denne fritidsboligen vil jeg gjerne ha!
Hva na?

1- KONTAKT MEGLER
Registrer din interesse og megleren holder deg oppdatert.

2 - HA FINANSIERING PA PLASS
Undersgk med banken hvor mye du kan fa i lan, og be om evt. finanseringsbevis.

3 - UNDERS@K FRITIDSBOLIGEN

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til a sette seg inn i all
relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og
teknisk rapport med alle vedlegg.

4 - BUDGIVNING

Dersom du gnsker a by kan fgrste bud gis via Gl BUD-knappen pa hver eiendom, eller
du kan fylle ut budskjema som leveres/sendes til megler. Pafglgende bud ma ogsa
veere skriftlige, men kan i tillegg gis via SMS eller epost. Se forbrukerinformasjon om
budgivning i prospekt.
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Norsk takst

Tilstandsrapport

& Fritidsbolig
@ Gjerdsfgret 111, 6210 VALLDAL
(I7) FIORD kommune

# gnr. 11, bnr. 39 Markedsverdi
3400 000

Sum areal alle bygg: BRA: 95 m? BRA-i: 91 m?

Befaringsdato: 13.08.2025 Rapportdato: 14.08.2025 Oppdragsnr.: 12403-1506 Referansenummer: JU3016

Autorisert foretak: Mgre Takstconsult AS Var ref:

w moretakst

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kj@per skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

\

Norsk takst

Mgretakst AS er et kontorfellesskap for takstmenn med hovedkontor i Breivika i Alesund og avdelingskontor i Ulsteinvik. Vi er 9
selvstendige takstmenn tilknyttet Mgretakst AS, og er dermed den stgrste sammenslutning av rene takstmenn mellom Bergen og
Trondheim. Sammenslutningen har som hovedformal a skape et tyngre fagmiljp og dermed gke kompetansen blant takstmenn

tilsluttet Mgretakst AS. Videre vil vi gjennom dette opplegget sikre vare oppdragsgivere et kvalitetsprodukt
tilfredsstillende leveringsfrister.

levert innenfor

Alle takstmenn tilsluttet Mgretakst AS har lang erfaring fra bransjen, og det kreves at takstmennene er tilsluttet Norsk Takst som har

tilfredsstillende dataverktgy, utdanningssystemer og forsikringsordninger.

Rapportansvarlig

}/, >

Stig Havard Vatne
Uavhengig Takstingenigr
stig@moretakst.no

91991555

Norsk takst

Oppdragsnr.: 12403-1506 Befaringsdato: 13.08.2025
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

& 1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

. Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
) kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
<~ - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig  etasjeskillere ¢
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper ¢ stgttemurer o skjulte installasjoner  installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur  bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljp og sikkerhet) ¢
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hijem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

ot@ 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) s blir TG2 markert med en lysere farge.

o 16 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

’TG ) IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa ndvaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogséa gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

L L L
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Beskrivelse av eiendommen

Megre Takstconsult AS

Karolusplassen 8 ! I I

6014 ALESUND  Nersk takst

Fritidsbolig med ferdigattest datert 26.04.2012.
Se utfyllende beskrivelse av bygningsdeler under konstruksjoner.
Se ogsa punkt under forutsetninger og lovlighet.

Fritidsbolig - Byggear: 2012

UTVENDIG G4 til side

Taktekkingen er av pappshingel.

Metallrenner.

Veggene har bindingsverkskonstruksjon.

Fasade kledd med liggende bordkledning.

Takkonstruksjonen har A-takstoler og sperrer i tre.

Loftstue pa delen mot gst.

Vinduer med 2-lags isolerglass med trekarmer fra byggear
Utvendige sprosser.

2 tredgrer med sma glassfelt til bod og til inngangsdgr til hytta.
Terrassedgr med treramme og glassfelt,

Veranda pa totalt 73 kvm. Trekonstruksjon med terrassebord av tre.
Verandaen er utvidet i fromt med ca 32 kvm.

INNVENDIG G4 til side

Hytta har fglgende overflater pa oppholdsrom;

Pa gulv er det laminat og flis i entre. Pa loft er det tregulv.
Lamiflex gulvvarme pa stue/kjgkken og del av gang. Varmekabler i
entre.

Vegger av overflater av panel.

| tak er det panel.

Hytta har elementpipe.

Vedovn av merke Lotus.

Hytta har hemstrapp i tre ( Sambatrapp ).
Innvendig har hytta furu fyllingsdgrer.

VATROM G til side
Bad fra byggear.

Flis pa gulv med varmekabler.

Flis pa vegger og panel i tak med spotter.

Dusjlgsning med dgrer som kan foldes.

Toalett.

Baderomsinnredning med fronter i heltre eik som er malt.
Innredningen er fra Espe trevarer.

Laminat benkeplate med overlimt vask.

Elektrisk styrt vifte.

Vaskerom fra byggear.

Flis pa gulv, sokkelflis og panel pa vegger.

panel i tak.

Utslagsvask.

Tekniske installasjoner som sikringsskap, vanninntak, vannskap og
varmtvannstank i rommet.

KIGKKEN Ga til side

Innredning fra lkea fra byggear.

Rgde hgyglansfronter og stalhandtak.

Laminat benkeplate med overlimt vask.

Integrert kjgleskap, micro, oppvaskmaskin, platetopp og komfyr.
Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.

Oppdragsnr.: 12403-1506

Befaringsdato:

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr) fra byggear.
Det er avlgpsrgr av plast fra byggear.

Hytta har naturlig ventilasjon. Veggventiler og apningsvinduer.
Varmtvannstanken er pa ca 200 liter datert 2011.
Sentralstgvsuger.

Automatsikringer.

Reykvarsler og brannslukningsapparat.

TOMTEFORHOLD G til side

Grunn av fjell, morene og komprimert fyllingsmasser.

Ang. drenering: Det er drenert ca tre til fire meter fra hytta pa vest
og nordsida .Nedlagte rgr samt grus/pukk, samt drenering inntil
hytta (rgr) pa vest og nordsida.

Ringmurselementer.

Utvendige avlgpsrgr er av plast.

Det er septiktank med overlgp til terreng.

Utvendige vannledninger er av plast (PEL) - varmekabel i vannregr.
Utvendige vannledninger er fra 2014.

Privat bora brgnn som ble utfgrt i 2014.

Markedsvurdering

Totalt Bruksareal 95 m?

Totalt Bruksareal for hoveddel 95 m?

Totalpris 3400 000

Arealer Ga til side
Befaring - og eiendomsopplysninger G til side
Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 3 600 000
Forutsetninger og vedlegg Gadlside
Lovlighet Ga til side

Fritidsbolig

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.

Loftsetasjen er byggemeldt som hems og dermed ikke
byggemeldt oppholdsrom her pa hems.

Utvidet med veranda med liten del som ligger over 0,5 m over
terreng. Denne skal da meldtes til kommunen og bli med i
BYA pa hytta. Sa med denne verandaen kan BYA overga max
for bebyggelsen pa denne tomta ( ikke beregnet av
takstmann ).
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Sammendrag av boligens tilstand

@ Innvendig > Innvendige trapper Ga til side
Fordeling av tilstandsgrader
25 0 Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side
@) Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter a til si
0 20
0 Véatrom > 1.etasje > Bad > Overflater vegger og Ga til side
himlin,
15 &
Q Vatrom > 1.etasje > Bad > Overflater Gulv Ga til side
10
0 Vétrom > 1.etasje > Bad > Sluk, membran og Ga til side
tettesjikt
5
i o Vatrom > 1.etasje > Bad > Tilliggende konstruksjoner Satilsi
0o < vatrom

. TGO: Ingen avvik

TG1: Mindre eller moderate awvik Vatrom > 1.etasje > Vaskerom > Overflater vegger og S tilside

himling
TG2: Awvik som ikke krever tiltak
TG2: Awvik som kan kreve tiltak

. TG3: Store eller alvorlige avvik

. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Vatrom > 1.etasje > Vaskerom > Overflater Gulv Ga til side

Vatrom > 1.etasje > Vaskerom > Sluk, membran og  Saltilside

e © © © ©

tettesjikt
Vatrom > 1.etasje > Vaskerom > Ventilasjon Ga til side
Spesielt for dette oppdraget/rapporten Vatrom > 1.etasje > Vaskerom > TiIIiggende Gatil side

L e . . konstruksj at
Det er kun lov med 1 etasje pa hytta iht reguleringsplanen. Her onstruksjoner vatrom

er det malbart areal pa loft, men loft byggemeldt som hems, sa
arealet her pa loft er ikke verdisatt som loft, men som hems.
Hems skal ikke ha malbart areal, men tegninger som er
godkjent viser malbar takhgyde.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Fritidsbolig

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

@  Utvendig > Taktekking G4 til side

@)  Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side

0 Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side
balkonger

0 Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side

o

Innvendig > Radon a il si

Oppdragsnr.: 12403-1506 Befaringsdato:  13.08.2025 Side: 6 av 21
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Mgre Takstconsult AS ‘ l I

FRITIDSBOLIG

Byggear Kommentar
2012 Byggearet er basert pa opplysninger
fra eiendomsmatrikkelen.
Anvendelse
Fritidsbolig
UTVENDIG

m Taktekking

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taktekkingen er av pappshingel fra byggear. Taket er besiktiget fra
bakkeniva.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Noe mose.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Mose bgr fjernes siden dette forkorter levetiden.

Nedlgp og beslag

Metallrenner.
Avrenning fra takrenner til terreng, men dette er vurdert ok her.

Veggkonstruksjon

Oppdragsnr.: 12403-1506

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear. Fasade kledd med
liggende bordkledning fra byggear.
Registrert museband.

(m Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Takkonstruksjonen har A-takstoler og sperrer i tre.
Loftstue pa delen mot gst.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Spor etter mus pa rafterom sgr.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Mus er ikke unormalt pa hytter i omrade med skog. Forholdet
overvakes.

Vinduer

Vinduer med 2-lags isolerglass med trekarmer fra byggear
Utvendige sprosser.

Dgrer

2 tredgrer med sma glassfelt til bod og til inngangsdgr til hytta.
Terrassedgr med treramme og glassfelt,

m Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Veranda pa totalt 73 kvm. Trekonstruksjon med terrassebord av tre.
Verandaen er utvidet i fromt med ca 32 kvm.

Vurdering av avvik:
¢ Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

Utvidelse er ikke byggemeldt til kommunen.

Konsekvens/tiltak
* Rekkverkshgyde ma endres for a tilfredsstille krav pa
byggemeldingstidspunktet.

En utvidelsen kan bli nektet godkjenning grunnet overgaelse av BYA.
Konsekvens er @ matte fjerne det som overgar max utnyttelse pa
tomtens BYA.
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INNVENDIG

Overflater
Hytta har fglgende overflater pa oppholdsrom;

Pa gulv er det laminat og flis i entre. Pa loft er det tregulv.

Lamiflex gulvvarme pa stue/kjpkken og del av gang. Varmekabler i entré.
Vegger av overflater av panel.

| tak er det panel.

| denne hytta tas det spesifikt forbehold om at det kun er utfgrt kontroll
pa synlige og tilgjengelige deler av overflatene. Tunge mgbler som
reoler/senger/skap/sofa etc er ikke flyttet. Dvs at andre registreringer
vil kunne forekomme nar denne hytta er tom og alle overflater er
synlige. Merker etter festemidler/oppheng/bilder etc vil uansett kunne
forekomme og er normalt i alle brukte hytter/fritidsboliger.

(35 Etasjeskille/gulv mot grunn

St@pt plate mot grunn:

Det ble malt 15 mm hgydeforskjell pa 2 meters avstand i stue/kjgkken.
Det ble malt 10 mm hgydeforskjell pa 2 meters avstand i soverom mot
nordgst.

Det ble malt 3 mm hgydeforskjell pa rommets bredde pa stue/kjgkken.
Det ble malt 10 mm hgydeforskjell pd rommets bredde pa soverom mot
nordgst.

Det ble malt 3 mm hgydeforskjell pa 2 meters avstand i loftstue.

Det ble malt 2 mm hgydeforskjell pa rommets bredde pa loftstue.

| denne hytta er malingene kun stikkprgver. Hytta var mgblert under
befaring, sa & finne hgyeste/laveste punkt kan vaere vanskelig. Dvs at
andre malinger vil kunne forekomme nar denne boliger er tom og alle
gulvflater er synlige.

Vurdering av avvik:

o Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2
meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

Konsekvens/tiltak

e For 4 fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp.
Ytterligere undersgkelser ma foretas for a fa kartlagt omfanget for
utbedring.

Oppdragsnr.: 12403-1506

Befaringsdato: 13.08.2025

cm Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Vurdering av avvik:

» Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Konsekvens/tiltak

¢ Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Pipe og ildsted

Hytta har elementpipe.
Vedovn av merke Lotus.

(2 Innvendige trapper

Hytta har hemstrapp i tre ( Sambatrapp ).
Dette er en trapp godkjent til hemsareal, men ikke mellom
oppholdsrom.

Vurdering av avvik:
¢ Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

Denne er ikke godkjent iht til trapp mellom etasjer med malbart areal.
Konsekvens/tiltak

¢ Handlgper ma monteres pa vegg for a tilfredsstille krav pa
byggetidspunktet.

Innvendige dgrer

Innvendig har hytta furu fyllingsdgrer.

VATROM
1.ETASJE > BAD

Generell
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Bad fra byggear.
Flis pa gulv med varmekabler.
Flis pa vegger og panel i tak med spotter.

Dusjlgsning med dgrer som kan foldes.

Toalett.

Baderomsinnredning med fronter i heltre eik som er malt. Innredningen
er fra Espe trevarer.

Laminat benkeplate med overlimt vask.

Elektrisk styrt vifte.

1.ETASJE > BAD
(m Overflater vegger og himling

Flis pa vegger og panel i tak

Vurdering av avvik:

¢ Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige materialer i vatsonen (ved
vask, dusj, badekar, osv.), Igsningen eller byggematerialet er uegnet
Konsekvens/tiltak

o Andre tiltak:

Det ma tas hensyn til vindu og dgr til vaskerom i vatsonen ved bruk av
dus;j. Vindu og dgr ma fuktbeskyttes og dusjlgsningen ma brukes med
dusjdgrer/dusjkabinett.

Konsekvens er fukt i karm/vegg.

1.ETASIE > BAD

@ Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp
membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

Malt 15 mm hgydeforskjell mellom topp slukrist og topp tetting/flis ved
dor ( anbefalt min Ikke fall til sluk etter dagens krav/anbefaling ( ikke
1:50 i 80 cm ut fra sluk og ikke 1:100 pa resten av rommet. 25 mm ).
"bom" pa en flis ved sluk grunnet darlig sentrering av slukrist.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Veaer oppmerksom pa at fallforholdet ikke er ihht krav og anbefalinger.
Dette ma hensynstas ved bruk av rommet.
Flis med "bom" kan sprekke opp over tid og da ofte fgrst i fuger.

1.ETASIE > BAD

Oppdragsnr.: 12403-1506

cm Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og ukjent tettesjikt/membran.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Ingen dokumentasjon. Dels pa egeninnsats.

Slukrist ikke sentrert over sluk.

Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

Pass pa bruken/jevnlig kontroll. Skader kan oppsta ved endret bruk.

Manglende dokumentasjon pa membran/tettesjikt medfgrer risiko for
lekkasjer og fukt i konstruksjonen siden utfgrelsen er ukjent.

1.ETASIE > BAD

Saniteerutstyr og innredning

Dusjlgsning med dgrer som kan foldes.

Toalett.

Baderomsinnredning med fronter i heltre eik som er malt. Innredningen
er fra Espe trevarer.

Laminat benkeplate med overlimt vask.

1.ETASIE > BAD

Ventilasjon

Det er elektrisk styrt vifte.

1.ETASIE > BAD

(2 Tilliggende konstruksjoner vitrom

Hulltaking er foretatt og det er pavist avvik i hulltakingen.
Hulltaking tatt pa vaskerom.

Vurdering av avvik:
¢ Hulltaking er foretatt og det er pavist avvik i konstruksjonen.
Plast pa plater og panel i vegg.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:
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Ikke registrert unormal fukt under befaringen, men det skal ikke vaere
plast i vegg bak membran. Sa feil oppbygging av konstruksjonen.
Konsekvens er at flere damptette sjikt i samme vegg kan medfgre at
fukt/kondens.

1.ETASJE > VASKEROM

Generell

Vaskerom fra byggear.

Flis pa gulv, sokkelflis og panel pa vegger.
panel i tak.

Utslagsvask.

Tekniske installasjoner som sikringsskap, vanninntak, vannskap og
varmtvannstank i rommet.

1.ETASIE > VASKEROM
(m Overflater vegger og himling

Sokkelflis og panel pa vegger.
panel i tak.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Panel pa vegger bak vask, sa her er det ikke vanntett sjikt.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Vanntett sjikt i vatsonen til vask.

1.ETASJE > VASKEROM

Oppdragsnr.: 12403-1506

(m Overflater Gulv

Gulvet er flislagt.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp
membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

Malt 8 mm hgydeforskjell mellom topp slukrist og topp tetting/flis ved
dgr ( anbefalt min 25 mm ).

Konsekvens/tiltak
o Andre tiltak:

Veaer oppmerksom pa at fallforholdet ikke er iht krav og anbefalinger.
Dette ma hensynstas ved bruk av rommet.

1.ETASIE > VASKEROM

@ Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og ukjent tettesjikt/membran.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Ingen dokumentasjon. Dels pa egeninnsats.
Smurt membran el.l. over klemring.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Pass pa bruken/jevnlig kontroll. Skader kan oppsta ved endret bruk.
Manglende dokumentasjon pa membran/tettesjikt medfgrer risiko for
lekkasjer og fukt i konstruksjonen siden utfgrelsen er ukjent.

1.ETASJE > VASKEROM

Sanitaerutstyr og innredning

Utslagsvask.

1.ETASJE > VASKEROM
(m Ventilasjon

Det er naturlig ventilering.

Vurdering av avvik:

e Rommet har kun naturlig ventilasjon.
Konsekvens/tiltak

o Elektrisk avtrekksvifte bgr monteres for a lukke avviket.
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1.ETASJE > VASKEROM

@ Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt og det er pavist avvik i hulltakingen.

Vurdering av avvik:
¢ Hulltaking er foretatt og det er pavist avvik i konstruksjonen.

Det er plast i vegg mellom vaskerom og bad.

Konsekvens/tiltak
o Andre tiltak:

Ikke registrert unormal fukt under befaringen, men det skal ikke vaere
plast i vegg bak membran. Sa feil oppbygging av konstruksjonen.
Konsekvens er at flere damptette sjikt i samme vegg kan medfgre at
fukt/kondens.

KJAKKEN
1.ETASJE > STUE/KJBKKEN
Overflater og innredning
Innredning fra lkea fra byggear.
Rgde hgyglansfronter og stalhandtak.
Laminat benkeplate med overlimt vask.
Integrert kjgleskap, micro, oppvaskmaskin, platetopp og komfyr.

1.ETASJE > STUE/KI@KKEN

Avtrekk

Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER

@ Vannledninger

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr) fra byggear. Rgr er
besiktiget i r@rskap.

Vurdering av avvik:

o Rgrkurser pa rgr-i-rgr system bgr merkes.

Avlgpsrgr

Det er avlgpsrgr av plast fra byggear.

Ventilasjon

Hytta har naturlig ventilasjon. Veggventiler og dpningsvinduer.

Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca 200 liter datert 2011.

Andre installasjoner

Sentralstgvsuger.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmadl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til @ foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sk videre veiledning eller fa en
fullstendig kontroll utfart av registrert elektrovirksomhet.

Automatsikringer.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei
o Rgrkursene pa rgr-i-rgr systemet pa vannledninger er ikke merket. e
Konsekvens/tiltak
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Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

2012.
Varmekabler i entré og lamiflex i 2015.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja
Systemelektro - utvidelse datert 27.04.2015.
Samsvarserklaeringene fra byggear er datert fgr byggear.
Vannpumpe - datert 15.09.2014.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdettegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten 3 fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei

cm Branntekniske forhold

Oppdragsnr.: 12403-1506

Befaringsdato: 13.08.2025

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse
spdrsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.
Rgykvarsler og brannslukningsapparat.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Grunn av fjell, morene og komprimert fyllingsmasser.

Drenering

Info fra eier: Det er drenert ca tre til fire meter fra hytta pa vest og
nordsida .Nedlagte rgr samt grus/pukk, samt drenering inntil hytta (rgr)
pa vest og nordsida.

_ =3 Grunnmur og fundamenter

Ringmurselementer.
Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Det er noen vertikale sprekker i utvendige plater pa ringmurselementer
og noen tidligere hull tettet med tec7 el.l. ( pa nedsiden ved veranda ).

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Ukjent grunn til dette/sprekkene sa jevnlig kontroll av omradet for a se
om sprekker endrer seg.
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Tilstandsrapport

(m Terrengforhold

Skraende mot s@regst.

Utvendige vann- og avigpsledninger

Utvendige avlgpsrgr er av plast.

Utvendige avigpsledninger er fra 2011.

Det er septiktank med overlgp til terreng.

Utvendige vannledninger er av plast (PEL). Varmekabel i vannrgr.
Utvendige vannledninger er fra 2014.

Privat bora brgnn som ble utfgrt i 2014.

Septiktank

Septiktanken er av glassfiber. Septikktank er fra 2011.
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Konklusjon og markedsvurdering

Formal med takseringen: Salg

Hovedbyggets BRA/BRA-i
95 m?/91 m?

Fritidsbolig: Loftstue, Trapperom, Stue/kjgkken, Bad,
Vaskerom, Entré, Gang, 3 Soverom, Bod

Markedsverdi

Kr 3 400 000

Vurdering av hva verdien er i det apne
eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle

det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett
eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Les mer om markedsverdi pd siste side i rapporten.

Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi Markedsverdi

Kr 3 600 000

Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

3 400 000

Konklusjon markedsverdi 3 400 000

Les mer om teknisk verdi pad siste side i rapporten.

Markedsvurdering
Basert pa markedskunnskap og erfaring antas eiendommen a kunne omsettes for den stipulerte markedsverdi i dagens markedssituasjon.

Sammenlignbare salg

EIENDOM SALGSDATO PRISANT PRIS FELLESG). TOTALPRIS M? PRIS
Trgavegen 53,6210 VALLDAL
1 2 02-06-2025 3275000 3000 000 3000 000 56 604
53m 2019 1 sov
2 Romemyra 7 ,6250 STORDAL
92 m? 2011 4 sov 28-04-2025 3975 000 3 800 000 3800 000 41304
3 Trgavegen 84,6210 VALLDAL
103 m? 2018 2 sov 06-07-2023 3950 000 3750 000 3750 000 36 408
Valldalsvegen 1286 ,6210 VALLDAL
4 2 07-06-2020 2 650 000 2 650 000 2 650 000 33974
78 m 2011 3 sov
5 Trgavegen 52,6210 VALLDAL
144 m? 2010 5 sov 21-06-2021 4 650 000 4250 000 4 250 000 29514
6 Gjerdsfgret 63,6210 VALLDAL
44 m? 1978 3sov 16-07-2023 1200 000 1200 000 1200 000 27 273
Valldalsvegen 671 ,6210 VALLDAL
7 2 18-10-2024 2290 000 1915 000 1915 000 23642
81m 1997 3 sov
Gjerdsfgret 89,6210 VALLDAL
52 m? 1974 3sov 26-06-2025 1250000 1200 000 1200 000 23077
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Om sammenlignbare salg

Utvalget er i utgangspunktet basert pa likhetskriterier i forhold til den takserte boligen, men merk at det likevel kan veere betydelige
forskjeller i eksempel byggear, arealer, soverom, beliggenhet, solforhold, utsyn mm. | tillegg vil det ogsa kunne vaere store forskjeller i teknisk
standard pa de sammenlignbare boligene. Utvalget vil ogsa kunne inneholde omsetningspriser som gar vesentlig tilbake i tid. De ovennevnte
forskjeller vil derfor veere vurdert av takstmann og korrigert for i fastsettelsen basert pa en skjpnnsmessig vurdering av markedsverdi.

Beregninger

Teknisk verdi bygninger

Fritidsbolig

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 3 650 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 720 000
Sum teknisk verdi - Fritidsbolig Kr. 2950 000
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 2 950 000
Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved & beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr. 650 000
Beregnet tomteverdi Kr. 650 000
Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 3 600 000
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

nternt
bruksared Arcalet innenfor boenheten(e)
(BRA)
Kot Chsterm Arealet av ale rom utenfor
' Druksares Doenheten|e) of som Nibarer derne,
d~F (BRA-¢) shk som for eksemped boder
-

L___)
Innglasset Arcalet av in eranda
balkong mv eller a%an n
(BRA-b) boenheten(e)

Coone

e
Pl

srpont 00 'wiler garyeplin | Selles QUELARNGS A e Tl enidi Brs

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan veaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 12403-1506 Befaringsdato:

13.08.2025

Terrasse op 2
o Arealet av terrasser, apne balkonger
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Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,réemningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Fritidsbolig
Bruksareal BRA m?

q Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal lkke maleverdig areal Gulvareal
Etasje (BRA-i) (BRA-€) (BRA-b) SuM (TBA) (ALH) (GUA)
Loft 16 16 10 26
1.etasje 75 4 79 73 79
SUM 91 4 73 10 105
SUM BRA 95
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Loft Loftstue, Trapperom
. Stue/kjgkken, Bad, Vaskerom, Entré,
1.etasje Bod
Gang, Soverom, Soverom 2, Soverom 3
Kommentar

Trapperom pa loft har ikke malbart BRA-areal, men er med pa GUA.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.

Kommentar:  Loftsetasjen er byggemeldt som hems og dermed ikke byggemeldt oppholdsrom her pa hems.
Utvidet med veranda med liten del som ligger over 0,5 m over terreng. Denne skal da meldtes til kommunen og bli med i BYA
pa hytta. S3 med denne verandaen kan BYA overga max for bebyggelsen pa denne tomta ( ikke beregnet av takstmann ).

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Fritidsbolig 91 4
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
13.8.2025 Stig Havard Vatne Takstingenigr

Karstein Per og Sissel Moe Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

1578 FJORD 11 39 0 851 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Gjerdsfgret 111

Hjemmelshaver
Moe Karstein Per, Moe Sissel Hansen

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Fritidsbolig i Valldalen som er beliggende i hyttefeltet Gjerde, som ligger ca. 1 km fra hovedveien. Til Valldal sentrum er det 10 km.
Adkomstvei

Privat.

Tilknytning vann

Privat.

Tilknytning avigp

Privat - septikktank.

Regulering

Eiendommen er avsatt til fritidsbebyggelse.
Om tomten

Eiet tomt pa 851 kvm. Tomten er skraende mot sgr. terrasse og dels planert og gress og noe naturtomt. Grusa parkering.

Siste hjemmelsovergang

Ar
2008
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering 12.04.2024 Gjennomgatt 5 Ja
Norkart 26.04.2024 Gjennomgatt 2 Nei
Infoland 11.08.2025 Gjennomgatt 5 Nei
Matrikkelbrev 11.04.2024 Gjennomgatt 8 Nei
Byggelgyve 04.05.2009 Gjennomgatt 1 Nei
Ferdigattest 26.04.2012 Gjennomgatt 1 Nei
Reguleringskart 25.01.2006 Gjennomgatt 2 Nei
Tegninger 19.02.2004 Gjennomgatt 2 Nei
Situasjonskart 14.08.2025 Gjennomgatt 1 Nei

Revisjoner
Versjon Ny versjon Kommentar
1 30.04.2024
2 30.04.2024
3 10.05.2024
4 10.05.2024
5 14.08.2025 Ny befaring og ny rapport
6 14.08.2025 Korrigering av tekst
7 21.08.2025 Korrektur ang. drenering.

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVAeTILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er & gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

e Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

i) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veaere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fplgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
veere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke underspkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

¢ Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og lpnnsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en nermere
undersgkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

o Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 12403-1506 Befaringsdato:

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

® For skjulte konstruksjoner slik som vann og avilgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

¢ Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

* Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

¢ Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

¢ Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

¢ Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma
vaere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

¢ Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av awvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

o Fuktsgk: Overflatesgk med egnet spkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

o Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

¢ Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

¢ Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

¢ Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

* Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

¢ Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for a kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfegrt eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

¢ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
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beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

¢ | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

* Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/JU3016

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Notar Moa

Oppdragsnr.

2-0018/24

Selger 1 navn Selger 2 navn

Sissel Hansen Moe Karstein Per Moe
Gjerdsferet 111
Poststed
VALLDAL 6210
Er det dgdsbo?
Nei [ Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

[] Nei Ja

Nar kjepte du boligen?
Ar 2012 |

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r |12 |

Antall maneder |4 |

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

[] Nei [ Ja

| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | KLP I
Polise/avtalenr. | 61936475 |

Spersmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [1va

Initialer selger: SHM, KPM

Document reference: 2-0018/24



2.1

22

10

11

12

13

14

15

16

Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse | Egeninnsats med hjelp av en fagleert

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

(1 Nei Ja

Beskrivelse | Nybygg

Er arbeidet byggemeldt?

M Nei [] Ja

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avlgpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [] Ja

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar IJa, kun av fagleert

Beskrivelse |Nytt rgropplegget i nybygd hytte

Arbeid utfert av IStorfjord rgrservice A/S

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?
M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?
M Nei 1 va

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
Svar Nei

Kjenner du til om det er utfgrt kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ va

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?

M Nei [ va

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt bgr utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [1va

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse I Bygd terasse pa hyttas ser-side

Initialer selger: SHM, KPM

Document reference: 2-0018/24



17

18

19

20

21

22

23

24

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [1Ja

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [1Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av

eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [] Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [ Ja

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [] Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [] Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

[] Nei Ja

Beskrivelse Vannskade etter vanninntrenging

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private

avtaler)?

M Nei [1va

Initialer selger: SHM, KPM
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet fgrst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

e mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller
e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes neeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte filfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 2 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg ensker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjgp av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, s@sken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjere unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a kjape slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: SHM, KPM
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Gjerdsfgret 111

Offentlig transport

Alesund Lufthavn, Vigra 1t50 min &
2 Omenas Gjerde 18 min &
Linje 213, 220 1.3 km
2 Hoel bru 27 min %
Linje 213, 220 2 km
Avstand til byer
Alesund 1t 36 min &
Molde 2t13 min &
Ulsteinvik 2t34 min &
Kristiansund 3t23 min &
Ladepunkt for el-bil
&' Valldal bilsenter 15 min &
& Valldal Fjordhotell 15 min &

Aktiviteter

Valldal aktivitetspark 9 min &

Sport

@ Valldal stadion 6 min &
Fotball, friidrett 3km

@ Valldal skule ballbinge 14 min &
Ballspill 9.7 km

Dagligvare

Spar Valldal 14 min &

PostNord 10.3 km

Bunnpris Valldal 15 min &

Post i butikk 10.5 km

Varer/Tjenester

3 Stranda Vinmonopol 58 min &
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ambita

Utskrift basert pa matrikkeldata

Matrikkelenhetens registerbetegnelse og adresse
Matrikkelenhet: Gardsnr 11, Bruksnr 38 Kommune: 1578 Fjord

Matrikkelenheten har ikke registrert adresse.

Eiendomsopplysninger

Matrikkel:

Type: Best. grunneiendom Tinglyst: Ja Reg.landbruksreg.: Nei
Bruksnavn: Matrikkelfort: Ja Antall teiger: 1
Etableringsdato: 02.11.2007 Har festegrunn: Nei  Seksjonert: Nei
Areal: 695,1 kvm Skyld:

Arealkilde: Beregnet Areal

Arealmerknad:

Om fullstendighet og noyaktighet i matrikkelutskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som falge av feil i Eiendomsutskriften.

Ikke tinglyst eierforhold:
Ingen ikke tinglyste eierforhold registrert p4 matrikkelenheten.

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgér kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv pa eiendom og bygning.
Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen. Merk at disse opplysningene
ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.

Grunnforurensing:
Ingen grunnforurensing registrert p4 matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert pa eiendommen i
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen.

Klage pa vedtak i Matrikkelen:
Ingen klage registrert p4 matrikkelenheten.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 08.05.2024 11:55 — Sist oppdatert 08.05.2024 11:55
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 1av3



Forretninger:

Type
Oppmalingsforretning

Oppmalingsforretning

Omnummerering

Oppmalingsforretning

Kart- og delingsforretning

Kart- og delingsforretning

Dato
Forretning:

Matrikkelfgrt:

Forretning:

Matrikkelfgrt:

Forretning:

Matrikkelfgrt:

Forretning:

Matrikkelfgrt:

Forretning:

Matrikkelfgrt:

Forretning:

Matrikkelfgrt:

26.01.2024
26.01.2024

29.11.2023
26.01.2024

01.01.2020
01.01.2020

24.08.2012
31.01.2013

02.11.2007

02.11.2007

Rolle
Avgiver
Berart
Berort
Berart
Mottaker

Berort
Berort
Berort
Berart
Berort
Berort

Mottaker

Avgiver
Berart
Berart
Berart
Mottaker

Avgiver
Mottaker

Avgiver
Mottaker

Matrikkel
1578/11/2
1578/11/38
1578/11/39
1578/11/60
1578/11/73

1578/11/2
1578/11/7
1578/11/38
1578/11/39
1578/11/60
1578/11/68

1578/11/38

1578/11/2
1578/11/7
1578/11/38
1578/11/39
1578/11/60

1578/11/2
1578/11/38

1524/11/3
1578/11/38

Arealendring
-1 061,4

0,0

0,0

0,0

1061,4

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

0,0

-1624,4
0,0

0,0

0,0
1624,3

-695,1
695,1

-695,1
695,1



Gardsnummer 11, Bruksnummer 38 i 1578 FJORD kommune

Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter

Matrikkelenheten har ikke registrert bygning.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 08.05.2024 11:55 — Sist oppdatert 08.05.2024 11:55
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 3av 3



ambita

Utskrift basert pa matrikkeldata

Matrikkelenhetens registerbetegnelse og adresse

Matrikkelenhet: Gardsnr 11, Bruksnr 39 Kommune: 1578 Fjord

Adresse:

Veiadresse: Gjerdsfaret 111, gatenr 24032 Grunnkrets: 204 Gijerde
6210 Valldal Valgkrets: 1 Valldal Krins

Oppdatert: 28.09.2019 Kirkesogn: 8041102 Norddal

Eiendomsopplysninger

Matrikkel:

Type: Best. grunneiendom Tinglyst: Ja Reg.landbruksreg.: Nei
Bruksnavn: Matrikkelfort: Ja Antall teiger: 1
Etableringsdato: 02.11.2007 Har festegrunn: Nei  Seksjonert: Nei
Areal: 815,7 kvm Skyld:

Arealkilde: Beregnet Areal

Arealmerknad:

Om fullstendighet og ngyaktighet i matrikkelutskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som felge av feil i Eiendomsutskriften.

Ikke tinglyst eierforhold:
Ingen ikke tinglyste eierforhold registrert p4 matrikkelenheten.

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgér kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv pa eiendom og bygning.
Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen. Merk at disse opplysningene
ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.

Grunnforurensing:
Ingen grunnforurensing registrert p4 matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert pa eiendommen i
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen.

Klage pa vedtak i Matrikkelen:
Ingen klage registrert p4 matrikkelenheten.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 08.05.2024 12:24 — Sist oppdatert 08.05.2024 12:24
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 1av3



Forretninger:

Type
Oppmalingsforretning

Oppmalingsforretning

Omnummerering

Oppmalingsforretning

Kart- og delingsforretning

Kart- og delingsforretning

Dato
Forretning:

Matrikkelfgrt:

Forretning:

Matrikkelfgrt:

Forretning:

Matrikkelfgrt:

Forretning:

Matrikkelfgrt:

Forretning:

Matrikkelfgrt:

Forretning:

Matrikkelfgrt:

26.01.2024
26.01.2024

29.11.2023
26.01.2024

01.01.2020
01.01.2020

24.08.2012
31.01.2013

02.11.2007

02.11.2007

Rolle
Avgiver
Berart
Berort
Berart
Mottaker

Berort
Berort
Berort
Berart
Berort
Berort

Mottaker

Avgiver
Berart
Berart
Berart
Mottaker

Avgiver
Mottaker

Avgiver
Mottaker

Matrikkel
1578/11/2
1578/11/38
1578/11/39
1578/11/60
1578/11/73

1578/11/2
1578/11/7
1578/11/38
1578/11/39
1578/11/60
1578/11/68

1578/11/39

1578/11/2
1578/11/7
1578/11/38
1578/11/39
1578/11/60

1578/11/2
1578/11/39

1524/11/3
1578/11/39

Arealendring
-1 061,4

0,0

0,0

0,0

1061,4

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

0,0

-1624,4
0,0

0,0

0,0
1624,3

-815,7
815,7

-815,7
815,7



Gardsnummer 11, Bruksnummer 39 i 1578 FJORD kommune

Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter

Fritidsbygg(hyttersommerh. ol
Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type BRA Kjokkenkode Antall rom Bad wcC
Ingen registrert adresse Unummerert
bruksenhet

Bygningsopplysninger:

Neeringsgruppe:  Annet som ikke er neering  Bebygd areal: 131,0 Rammetillatelse:

Bygningsstatus: Ferdigattest BRA bolig: Igangset.till.:

Energikilde: BRA annet: Ferdigattest: 26.04.2012
Oppvarming: BRA totalt: Midl. brukstil.:

Avlgp: Har heis: Nei Tatt ibruk (GAB): 29.03.2011
Vannforsyning: Antall boliger:

Bygningsnr: 300211284 Antall etasjer:

Etasjeopplysninger:
Ingen etasjeopplysninger registrert pa bygningen.

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 08.05.2024 12:24 — Sist oppdatert 08.05.2024 12:24
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 3av 3



Kommune

Matrikkelkart Fiord

Oversiktskart

11173

Nayaktighet [standardavvik] Hjelpelinjer

= 10 cm eiler mindre == 201 - 500 em == Yannkant s Fiketiv [ Teigdeler
= 11-30cm, = Over 500 ¢m == Yeikant seee Punkifeste

= 31 =20 cm = lkke angitl

Utskrift fra Eiendomsregisteret til Ambita foretatt 08.05.2024 11:55 — Sist oppdatert 08.05.2024 11:55

KNR
1578

ambita

GNR BNR FNR SNR
11/ 38 / 0 / 0

Symbeoler
O Bygningspunkt

A Sefrak kullurminng
v ambika combusirak for lemgelorklanng

Side 1 av 3




Géardsnummer 11, Bruksnummer 38 i 1578 FJORD kommune

Teig 1 (Hovedteig)

2]

1139

1:208

Nayaktighet [standardavvikl

10 ocm eller mindre

— 11-30cm,

-_— = M0 e

— 201 = 500 cm
= Over Ul cm

= Ikke angitt

Hjelpelinjer
== Yannkani vonme Filktig f _-:Igl':l"_-:-l'
Wi aiif e Punkiles

Utskrift fra Eiendomsregisteret til Ambita foretatt 08.05.2024 11:55 — Sist oppdatert 08.05.2024 11:55

Symbeler

&
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Areal og koordinater

Areal: 695,10m?2

Ytre avgrensing

Punkt Nord

1 6912 802,05
2 6912 823,00
3 6912 831,41
4 6912 823,77
5 6912 800,07

Ost
416 139,00
416 122,78

416 165,39

416 167,75

416 140,53

Arealmerknad:
Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32

Lengde!
26,50m
43,43m

8,00m
36,09m

2,50m

() Lengden fra punktet til neste punkt i rekken.

Malemetode
Beregnet

GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)
Terrengmalt

Terrengmalt

Terrengmalt

Noyaktighet
10
10

Radius

Merke nedsatt i
Jord
Jord

Fiell
Jord

Jord

Hjelpelinje = Grensepunkttype

Nei
Nei

Nei

Nei

Nei

Umerket

Offentlig godkjent
grensemerke

Offentlig godkjent
grensemerke

Offentlig godkjent
grensemerke

Offentlig godkjent
grensemerke



Matrikkelrapport  MAT0011 Matrikkelbrev B
Kartverket

For matrikkeleining:

Kommune: 1578 - _u_O_NU Utskriftsdato/klokkeslett: 27.05.2024 kl. 19:48
Gardsnummer: 11 Produsert av: Leif Seegrov
Bruksnummer: 39 Attestert av: Fjord kommune

Orientering om matrikkelbrev

Matrikkelbrevet er heimla i «Lov om eigedomsregistrering» (matrikkellova) av 17. juni 2005. Etter definisjonen i matrikkellova § 3 d) er
matrikkelbrevet ei attestert utskrift av matrikkelen som viser alle registrerte opplysningar om ei matrikkeleining ved oppgjeven dato.

Om heilskap og ngyaktigheit i matrikkelbrevet

Matrikkelen vart etablert ved konvertering av data fra tidlegare register. Det kan variere kor gode slike data er med omsyn til heilskap
og ngyaktigheit. | enkelte tilfelle kan grensepunkt og grenselinjer mangle heilt eller delvis, eller vere feil registrerte. Det kan ogsa vere
feil og manglar ved registrert bygnings- og adresseinformasjon. Heilskap og kartfestingsngyaktigheit er oftast betre innanfor enn
utanfor tettbygde strgk. Ver merksam pa at oppgjeve areal for mange matrikkeleiningar og bygg er usikre.

For utfyllande informasjon: www.kartverket.no/matrikkelbrev
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Matrikkeleining

Matrikkeleiningstype: Grunneigedom

Bruksnamn:

Etableringsdato: 02.11.2007

Skyld: 0

Er tinglyst: Ja

Har festegrunnar: Nei

Er seksjonert: Nei

Arealrapport

Tekst Areal Kommentar
Utrekna areal for 11/ 39 851,2 m2

Eigarforhold

Tinglyste eigarforhold

Rolle Status Feds.d./org.nr Namn Brukseinin Adresse Andel

Heimelshavar 090950 MOE KARSTEIN PER NYLANDVEGEN 2A 1/2
6011 ALESUND

Heimelshavar 061255 MOE SISSEL HANSEN NYLANDVEGEN 2A 1/2

6011 ALESUND

Oversikt over teigar (EUREF89 UTM Sone 32
Lopenr Type Hovudteig Nord Aust Hggde Areal Merknader
1 Teig Ja 6912835 416144 851,2 m2
Forretningar der matrikkeleininga er involvert
Forretning Forretningsdokumentdato Tinglysing Matrikkelfgring
mo:‘mﬁ:m:mﬂ%m Kommunal saksreferanse Status Endra dato Signatur Dato
Arsak til feilretting Nettadresse (URL)
Annan referanse
Grensejustering 29.11.2023 saegleif 27.05.2024
Oppmalingsforretning/grensejustering 2023/1424 Rolle Matrikkeleining Arealendring
Avgjevar 1578 - 11/2 -35,6
29/2023 Mottakar 1578 - 11/39 35,5
Bergrt 1578 - 11/60 0

Landmalarnummer Namn
000417 LEIF SAGROV

27.05.2024 19:48 Matrikkelbrev for 1578 - 11 / 39 Side2av 8




Forretning Forretningsdokumentdato Tinglysing Matrikkelfgring
_Mo:mﬁsm:mméum Kommunal saksreferanse Status Endra dato Signatur Dato
Arsak til feilretting Nettadresse (URL)
Annan referanse
Omnummerering v/ kommuneendring 01.01.2020 Tinglyst 01.01.2020 smatmynd 01.01.2020
Omnummerering Omnummerert til: 1578 - 11/39
Omnummerert fra: 1524 - 11/39
Opprett ny grunneigedom ved fradeling 02.11.2007
Kart- og delingsforretning Rolle Matrikkeleining Arealendring
Avgjevar 1524 - 11/3 -815,7
Mottakar 1524 - 11/39 815,7
Opprett ny grunneigedom ved fradeling 02.11.2007
Kart- og delingsforretning Rolle Matrikkeleining Arealendring
Avgjevar 1524 - 11/2 -815,7
Mottakar 1524 - 11/39 815,7

Forretningar der matrikkeleininga er bergrt

Forretning Forretningsdokumentdato Tinglysing Matrikkelfgring
mo:ﬁ:m:mm@um Kommunal saksreferanse Status Endra dato Signatur Dato
Arsak til feilretting Nettadresse (URL)
Annan referanse
Opprett ny grunneigedom ved fradeling 26.01.2024 Tinglyst 29.01.2024 saegleif 26.01.2024
Oppmalingsforretning 2023/1424 Rolle Matrikkeleining Arealendring
Avgjevar 1578 - 11/2 -1061,4
29/2023 Mottakar 1578 - 11/73 1061,4
Bergrt 1578 - 11/38 0
Bergrt 1578 - 11/39 0
Bergrt 1578 - 11/60 0
Landmalarnummer Namn
000417 LEIF SAGROV
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Forretning Forretningsdokumentdato Tinglysing Matrikkelfgring

_Mo:mﬁsm:mmﬂsum Kommunal saksreferanse Status Endra dato Signatur Dato
Arsak til ._..mm——.mﬁ.nm:m Nettadresse AC_N_-V
Annan referanse
Kvalitetsheving for eksisterande matrikkeleining 29.11.2023 saegleif 26.01.2024
Oppmalingsforretning 2023/1421 Rolle Matrikkeleining Arealendring
Bergrt 1578 - 11/2 0
29/2023 Bergrt 1578 - 11/7 0
Bergrt 1578 - 11/38 0
Bergrt 1578 - 11/39 0
Bergrt 1578 - 11/60 0
Bergrt 1578 - 11/68 0

Landmalarnummer Namn

000417 LEIF SAGROV
Opprett ny grunneigedom ved fradeling 24.08.2012 Tinglyst 27.02.2013 1525anc 31.01.2013
Oppmalingsforretning Rolle Matrikkeleining Arealendring
Avgjevar 1524 - 11/2 -1 624,4
Mottakar 1524 - 11/60 1624,3
Bergrt 1524 - 11/7 0
Bergrt 1524 - 11/38 0
Bergrt 1524 - 11/39 0
Adresser
Adressetype Adressenamn Adressekode Adressenr Krinsar Atkomstpunkt
Adressetilleggsnamn Kjeldekode Koord.syst. Nord Aust Nei
Vegadresse Gjerdsfgret 24032 m Grunnkrins: 0204 Gjerde
Reystekrins: 1 VALLDAL KRINS
EUREF89 UTM Sone 32 Kyrkjesokn: 08041102 Norddal
6912839 416138 Postnr.omrade: 6210 VALLDAL
Tettstad:
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Aktive bygg som er registrerte pa matrikkeleininga

Bygningsnr: 300 211 284 Utbygd areal: 131 Tal bustader: 0 Datoar
Lopenr: Bruksareal bustad: 0 Tal etasjar: 0 Rammelgyve:
Repr.punkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32 Bruksareal anna: 0 Vassforsyning: Igangsetjingslgyve:
Nord: 6912842  Aust: 416137 Bruksareal totalt: 0 Avlgp: Teke(n) i bruk: 29.03.2011
Bygningsendringskode: Bruttoareal bustad: 0 Har heis: Nei Mellombels brukslgyve:
Bygningstype:  Fritidsbygg (hytter/sommarh. ol) Bruttoareal anna: 0 Ferdigattest: 26.04.2012
Neaeringsgruppe: Anna som ikkje er naring Bruttoareal totalt: 0
Bygningsstatus: Ferdigattest Alternativt areal: 0
Energikjelder: Alternativt areal 2: 0
Oppvarming:
Brukseiningar
Adresse Brukseiningsnummer Brukseiningstype Bruksareal Talrom Kjgkkentilgang Bad WC Matrikkeleining
Unummerert brukseining 0 0 0 0 11/39
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Teig 1 (Hovudteig) Malestokk 1;250
1 \ 39 EUREF89 UTM Sone 32
SSLIE5D
2
J 300211284
6912840 |
’ Dmu.m_.nm%nﬂm. m
___r +11/39
912030 —-r
LT Wi z
“ 10m +11/38
b,
A1GL30 416139 a6 120 A1G150 A LG 160 A16170
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Areal og koordinatar

Areal: 851,2 Arealmerknad:
Representasjonspunkt:  Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32 Nord: 6912835 Aust: 416144
Grensepunkt / Grenselinje Ytre avgrensing
Grensemerke nedsetti / Grensepunkttype / Ngyaktigheit
Lopenr Nord Aust Lengde (m) Linjeinformasjon Malemetode (SDicm) Radius
1 6912823,00 416122,78 Jord Offentleg godkjent grensemerke 96 GNSS: Fasemaling (Real time kinematic) 10
23,03
[ 2 691284601 41612177  Jord Offentleg godkjent grensemerke 96 GNSS: Fasemaling (Real time kinematic) 10 ]
1,86
[ 3 691284782 41612134 Jord Offentleg godkjent grensemerke 96 GNSS: Fasemaling (Real time kinematic) 10 ]
39,29
[ 4 691284773 41616063  Jord Offentleg godkjent grensemerke 10 Terrengmalt T T TT 13
17,00
5 691283141 41616539 | Fjell Offentleg godkjent grensemerke 10 Terrengmalt —~~~~ T TC 13
43,43
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_Erﬁpsummnﬂlj_g o erkiarng lm'la;hdmaler ]

Landmaler vurderer og gir ev. kommentarer til: « tillatelsen « rekvis
oppmalingsforretning « oppmalingsforretningen + male- og beregni
utsendelse av matrikkelorev « klageadgang og frister

isjonen « varsel om oppmélingsforretning « forberede@ av
ngsarbeid ¢ fakturering « matrikulering * tinglysing *

Grensejustering:

n
=}
o

Det vart pd same dag mélt opp eit areal som ynskja grensejustert fra
gar 11 bar 2 til gor 11 bor 39 (tomt 8). Areal utgjer 35.58 m2, slik at

eksisterande tomt (tomt 8) vil 4 eit totalareal p& 815.67 m? + 35.58 m?
= 851.25 m?

- Justert areal har lagare verdi enn 1G (folketrygdas
belgp).

- Justert areal utgjer mindre enn 5 % av totalarealet til dei
involverte eigedomane.

- Aceal - utgjer under 500 m2.
- Ingen av eigedomane avgir meir enn 20 % fgr justering.

T 2020 3T T Adec-Blap- L TRLSEE B0k D

| P n

Sted Dt [Uindarskf = / i

HAocdel Mommuwches 27122673 M WT/
A R
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GRENSEJUSTERING
27.12.2023
Malestokk 1:500

C12qoaeagpy6/G-ea58-03py-H00-LE9Z0STP: YEEHOT




Senterposisjon: 106010.14, 6935026.42
Koordinatsystem: EPSG:25833

Utskriftsdato:  08.05.2024 B Kartverket




Senterposisjon: 106013.92, 6935040.72
Koordinatsystem: EPSG:25833

Utskriftsdato: ~ 08.06.2024 B Kartverket




Grunnkart

Dato: 08.05.2024 Malestokk: 1:2000 Koordinatsystem: UTM 32N

© 2024 Norkart AS/Geovekst og kommunene/NASA, Meti © Mapbox © OpenStreetMap




Tegnforklaring

Erendomsinformasion

— Elendomsgrense
B Eiendomisteig

Abeo Ghrds- og bruk snumimar
Adresser

Abe Matrik kel sdresse

Abe Gateadresse

Abe Adrassepunkt tekst




Grunnkart

Dato: 08.05.2024 Malestokk: 1:5000 Koordinatsystem: UTM 32N

4 quarrt ASGeoekst og kounene/NASA, Meti © Mapbox © OpenStreetMap
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Tegnforklaring

Erendomsinformasion

— Elendomsgrense
B Eiendomisteig

Abeo Ghrds- og bruk snumimar
Adresser

Abe Matrik kel sdresse

Abe Gateadresse

Abe Adrassepunkt tekst




NORDDAL KOMMUNE

Arkiv: L2
Saksmappe: OA00034- 10
Sakshandsamar: @ystein Klempe
Date: 10.10.06

Motebok
Reguleringsplan for hytteomrade pa Gjerde gnr 11, bnr 2 og 3
Saksnr. utval | Utval Muotedato
057106 Det faste utvalet for plansaker 16, 10,06
07 1106 Kommunestyret 16.11.06
Utsendte saksdokument:
Vedlegg:

I Merknad frd Statens vegvesen, dagseit 27.07.06
2 Merknad frd Mgre og Romsdal fylke, dagsett 17.08.06
3 Plankart og [dresegner

Ikkje uisendie saksdokument:

Ridmannen si innstilling:

. Med bakgrunn i innkomne merknader blir pkt.6.5 under friluftsomride endra med shikt tillegg:
6.5 Det skal kunne drivast skogsdrift i omradet. Deretter uendra tekst.

2. Med heimel i § 27-2 i plan- og bygningslova vedtek Norddal kommunestyre reguleringsplan for
hytteomride pd Gjerde gnr 11 bor 2,3 i samsvar med plankart og foreegner dagsett 25.01.00, sist
revidert 09, 10,06,

Handsaming i Det faste utvalet for plansaker 16.10.06:
Samréystes | samsvar med innstillinga.

Innstilling i Det faste utvalet for plansaker - 16.10.06:

I, Med bakgrunn i innkomne merknader blir pkt.6.5 under friluftsomrade endra med shikt tillegg:
6.6 Det skal kunne drivast skogsdrift i omradet. Deretter uendra tekst.

2. Med heimel 1 § 27-2 1 plan- og bygningslova vedtek Norddal kemmunestyre reguleringsplan for
hytteomrade pd Gjerde gnr 11 bor 2,3 i samsvar med plankart og Fareegner dagsett 25.01.06, sist
revidert 049.10.06,

Handsaming i Kommunestyret 16.11.2006:
Samreystes | samsvar med innstillinga.




Vedtak i Kommunestyret - 16.11.2006:

I. Med bakgrunn i innkomne merknader blir pkt.6.5 under friluftsomride endra med slike tillegg:
6.7 Det skal kunne drivast skogsdrift i omridet. Deretter uendra tekst.

2. Med heimel i § 27-2 i plan- og bygningslova vedtek Norddal kommunestyre reguleringsplan for
hytieomride pd Gjerde gnr 11 bar 2,3 i samsvar med plankart og farecgner dagsett 25.01.06, sist
revident 09, 10,06,

Saksgrunnlap:

Framlegg til reguleringsplan for hytteomride pd Gjerde gor 11 bnr 2,3, har lege ute til offentleg
ettersyn i tida 12.07. - 26.08.06. Det er kome 2 merknader til saka.

Saksopplysningar:

Merknad 1. Statens vegvesen

Det er ikkje merknader til arcalbruken. Tilkomst frd Rv 63 er utafor planomridet. Statens vegvesen
vil gje leyve til utvida bruk av avkeyrsle mot Rv 63 med vilkir om tekniske krav etter vegnormalane.
Dette ma det spkast om etter veglova.

Merknad 2. Meare og Romsdal fylke

Det er ikkje registrert viktige natur- og miljgverninteresser i omriidet.

Dt blir bedt om at det blir tatt omsyn il dyrka mark pd eigedomen eller at tilkomst ikkje kjem i
konflikt med dyrka mark. Skogsdrift md kunne drivast i reguleringsbeltet, men det blir bedt om at det
blir klargjort betre i feresegnene der det er vist til pkt.6.5. Det blir sett pd som positivt at kommunen
vil sja deite 1 ein stgrre plansamanheng.

Det er ikkje registrert automatisk freda kulturminne 1 omcidet.

Det er vist til at lokalisering ber skje | kommuneplansamanheng, men det er godieke at denne planen
blir fremma.

et er elles ingen merknad til plan eller faresegner,

Kommentar
Merknaden sitt punkt om skogbruk, Det er vist til pki.6.5 i fgresegnene under frilufisomride:
0.5 Skogsdrifien skal forvalies pd en slik miie at landskapeis karakier i hytieomrader ikke
endres. | god tid fer ev. skogsdrifi skal planer forelegges feliets hyueforening il unale.
Punkiet kunne starte med: Det skal kunne drivast skogsdrift i omrddet, og i fontsette med eksien slik
den alt stir,

Saksvurdering og konklusjon:

Ut over endringa i foresegnene om skogsdrift er det ingen endringar i planframlegget. Denne
endringa er berre ei presisering og krev inga ny utlegging. Saka gir til kommunestyret.

Stig Holmstrgm
Ridmann



NORDDAL KOMMUNE

Melding om vedtak
aMottakerNavns
sk ontakts
wAdresses
«Postnrs «PostSteds
Diykkar ref: Vir ref Sakshandssamar: Arkivkode: Dato:
(00034- 13 Bystein Klempe, 70 25 88 45 L12 24.11.2006

Swrutskrift: Reguleringsplan for hytteomrade pd Gjerde gnr 11, bnr 2 og 3

Vedtak i Kommunestyret - 16.11.2006:

1. Med bakgrunn i innkomne merknader blir pkt.6.5 under friluftsomrade endra med slikt
tillegg:
6.5 Det skal kunne drivast skogsdrift i omradet. Deretter uendra tekst.

2. Med heimel i § 27-2 1 plan- og bygningslova vedtek Norddal kommunestyre
reguleringsplan for hytteomride pa Gjerde gor 11 bnr 2,3 | samsvar med plankart og
foreegner dagsett 25.01.006, sist revidert 09.10.06.

Vediaker kan patlagost il kevmmer. Klagefrisien er 3 veker rebna frdl den dagen dd brever ke fram il
pifart adressat, Det er tilstrekkeley ot Hagen er postlagt innan fristen gdr o,

Flapen skal sendast skriftleg til den som har fatta vediaket .oppgie vediaket det vert Klaga over, den eller dei

endringar efn gnskier, og dei grommar du vil appgie for Klagen. Dersom du Magar sd seint at det kan vere
likbart for 55 om di bar Elaga § rent iid, verd du beden om 0 oppgje ndr dese meldinga kom fram,

Dystein Klempe

plansjel

Bente Klakken Osvik

forstesckreter
Postadresse; Ridivsct Telefon: 7023 88 10 Bankgim: L4020 07 00133
a2 [0 Valldal Telefaks: 70238801 !’ml,;:rn; [0 53 fd 301

e ot felles-rk @ povddal Kommuree, ms et ndokal komamisise. pio Ong.ne: D30 305 268
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REGULERINGSBESTEMMELSER GJERDE HYTTEOMRADE, G.NR. 11, B.NR. 2 0G 3, NORDDAL KOMMUNE

REGULERINGSBESTEMMELSER TIL REGULERINGSPLAN FOR
HYTTEOMRADE PA GJERDE, G/BNR. 11/2 OG 3, NORDDAL KOMMUNE
Dat. 10.11.2005

§1
Disse bestemmelsene gjelder for omradet som pa plankartet er vist med plangrense, og

avgrenses mot eiendommen 11/8,9 i nordest, eiendommen 11/7 sorvest, mot trakiorveg og
eiendommene 11/1 og 11/5,6 | nordvest, og el naturlig skraning i ser.

§2
Omrédet reguleres for felgende formal: (Plan- og bygningslovens § 25)
Omrade for fritidsbebyggelse

Spesialomrade friluftsomrade
Felles avkjarseltiikomstveg

§3 FELLES BESTEMMELSER
341 Plankrav
ed bygging i hytteomradet skal byggeseknaden inneholde:
- plassering av hytla med heydesetting av innvendig gulv
- heyde- og meneretning
- ev. terrenginngrep og forsietningsmurer med angitt heydes
ed siden av kart og tegninger skal det ogsa medfelge en utfyllende
beskrivelse av formgivning og materialbruk.

3.2 Ubebygd areal

Ubebygd areal pa tomta skal sa langs som mulig vaere urert.

3.3 Gjerder
Gjerder tillates ikke. Det skal vaere mulig med fri ferdsel over tomtene.
34 Avfall

Husavfall fra omradet skal samias og lagres etter retningslinjer fra kommunen.
Oppsamlingsenheter skal ev. plasseres ved kommunal kjsraveg.

3.5 \Vannogaviep
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6.0

§7

9.1

8.2

Ved innlegging av vann i hyttene skal det ogsa vaere godkjent aviepsanlegg. Det skal
foreligge godkjent aviepsplan for hele feltet for det blir gitt enelttillatelse.

BYGGEOMRADER FOR HYTTER

Innenfor plancmradet tillates oppfart totalt 17 hytter. Hyttene skal oppferes innenfor
angitte byggegrenser.

Hyttene skal ha en utforming og utvendig materialbruk som er vanlig for distriktet. De skal
oppferes enkeltvis.

Hyttene skal oppferes i 1 etasje med maksimalt bebygd areal BYA= 90 m2 eksklusiv uthus.
Tak skal fortrinnsvis utfores som saltak med takvinkel 27 — 35 *. Meneretningen skal felge
terrenget. Meneheyden settes til maks. 5,5 meter over ferdig planert terreng.

Uthus skal fortrinnsvis bygges i sammenheng med hytta og tilpasses denne med hensyn til
materialvalg, form og farge. Uthusets grunnflate skal ikke overstige BYA= 20 m2.

Parkering skal skje i tilknytning til hver hytte, Det skal vaere plass til 2 biler for hver hytte.

Det skal ikke fjemes mer vegetasjon enn nedvendig for plassering av hyttene.

SPESIALOMRADE FRILUFTSOMRADE
Friluftsomradene skal brukes av allmennheten til frilufisliv,
Stier og skileyper med enkel standard kan opparbeides.

Det er ikke tillatt a drive virksomhet eller oppfere bygg eller anlegg som er til hinder for
omradets bruk som friluftsomrade.

| friomradet kan det bygges nedvendig anlegg for vann og aviep.

Skogsdriften skal forvaltes pa en slik mate at landskapets karakter i hytteomradet ikke
endres. | god tid for ev. skogsdrift skal planer forelegges feltets hytteforening til uttalelse.

Langtidsparkering av campingvogner eller bobiler tillates ikke | omradet,

FELLES AVKJORSEL/TILKOMSTVEG

Tilkomst vegene skal opparbeides til som vist pa plankartet. Tilkomsten skal vaere for
grunneiere og hyttebrukeme.

Ved enden av vegene skal del opparbeides snuplass med diameter 20 meter.
Vegene med snuplass skal opparbeides i takt med utbyggingen av hyttefeltet.

Roger Tokle A3 2
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= Kartverket

ETATEMS |

FORSKRIFT OM VERNEPLAN FOR
. TROLLSTIGEN LANDSKAPSVERNOMRADE I RAUMA OG NORDDAL

KOMMUNAR I MORE OG ROMSDAL FYLKE

Fastsett ved kgl. res. av 24. november 2006 med heimel i lov 19. juni 1970 or 63
om naturvern §§ 5 og 6, jf. §§ 21, 22 og 23. Fremma av Miljgverndepartementet.

§ 1. Avgrensing
Landskapsvernomrédet gjeld folgjande gnr/bnr:
Rauma kommune: 3/1, 3/5, 6/1, 6/2, 6/3, 6/4, 6/5, 6/6, 6/8, 6/9, 6/10, 8/1, 8/2, 8/3,
9/1,9/2,9/6, 9/7, 10/1, 10/2, 10/3, 94/1, 95/1, 95/2, 95/3, 96/1, 96/2, 96/3, 96/4, ,
. . 96/7,97/1, 97/2, 97/3, 97/4, 97/5, 97/8, 97/9, 97/12, 97/16, 98/1, 98/2, 98/3, 98/4,
| 98/5, 98/6, 98/7, 98/8, 99/1, 99/2, 99/3, 99/4, 99/6, 99/7, 99/8, 99/9, 99/11, 99/13,
99/14, 99/15, 99/16, 99/17, 99/19, 99/20, 99/21, 99/24, 99/25, 99/26, 99/29,
99/33, 99/37, 100/1, 100/2, 100/3, 100/4, 100/5, 101/2, 102/1, 102/2, 102/3,
. 103/1, 104/2, 104/6, 104/10, 104/14, 104/15, 202/1 og 202/3.
Norddal kommune: 9/1, 9/2, 9/3, 9/4, 9/6, 9/8, 10/1, 10/2, 10/3, 10/4, 10/5, 10/8,
10/11, 10/12, 11/1, 11/2, 11/3, 11/4, 11/5, 11/6, 11/7, 11/8, 11/9, 12/1, 12/2, 12/3,
13/1, 13/2, 13/3, 13/4, 13/5, 14/1, 14/2, 14/5, 15/1, 15/2, 15/4, 16/1, 16/2, 16/3,
16/4, 17/1, 17/2, 17/3, 17/4, 17/5, 17/6, 17/7, 17/8, 18/1, 18/3, 18/4, 18/5, 18/6,
20/1, 20/2, 20/4, 25/1, 25/2, 25/3, 25/4, 26/1, 26/2, 26/3, 26/4, 26/5, 26/6, 26/7,
26/8, 26/9, 26/10, 26/11, 26/12, 26/13, 26/14, 26/15, 26/16, 26/17, 26/18, 26/19,
. 26/21, 26/22, 26/23, 26/24, 26/26, 26/31, 26/33, 80/1 og 81/1.
Landskapsvernomridet dekkjer eit areal pa ca. 146 km®. Grensene for
landskapsvernomréadet gir fram av vedlagde kart i mélestokk 1:100.000, datert
Miljevermndepartementet oktober 2006.
Kartet og verneforskrifta finst i Norddal og Rauma kommunar, i Mare og
Romsdal fylke, i Direktoratet for naturforvaltning og i Miljgverndepartementet.
Dei ngyaktige grensene for landskapsvernomrédet skal avmerkast i marka

. og knekkpunkta skal bli koordinatfesta.
§ 2. Formal
Formalet med opprettinga av Trollstigen landskapsvernomréde er &:
- ta vare pé eit s&rprega og vakkert natur- og kulturlandskap, der seterhus, seter-
‘ ' vollar og kulturminne etter fangst og beitebruk utgjer ein vesentleg del av

landskapet sin eigenart
- ta vare pd eit samanhengande omrade varierande frd hogfjellet med leveomréda
til villreinen i Ottadalen nord til skogomrada gvst i Isterdalen og Meiadalen
- ta vare pé geologiske farekomstar og landskapsformer
Almenta skal ha tilgang til naturoppleving gjennom utgving av tradisjonelt
og enkelt friluftsliv med liten grad av teknisk tilrettelegging.

8§ 3. Vernereglar
1. Landskapet :

. fi.k . M"W g ( 1.1 Inngrep i landskapet
E‘Lﬂr‘ﬂ LA ’ Omradet er verna. mot inngrep som vesentleg kan endre eller verke inn pd
e - landskapet sin art eller karakter. Med dei unntaka som felgjer av forskrifta punkt
F)- Y / 7/6 [ 0{1 ( 4 (D) og 1.3 er det forbod mot inngrep som oppfering, pdbygging og ombygging av
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bygningar eller anlepg og andre faste cller midlertidige innretningar, vegbyeging,
vassdragsregulering, oppdemmingar, inngjerding av utmarksareal, oppdyrking og
beitekultivering, treslagsskifte, drenering og annan form for terrlegging, uitak,
oppfylling, planering og lagring av masse, framforing av luftleidningar,
bergverksdrift og annan form for grave-, sprengings- eller borearbeid, sproyling
med kjemiske middel, plassering av campingvogner og bubilar, nving av
seteranlege, etablering og merking av turstiar, forureining og forsepling.
Kulturminne skal vernast mot skade og eydelegging. Opplistinga er ikkje
uttemmande.

Fylkesmannen avgjer i tvilstilfelle om eit tiltak kan endre landskapet sin art
eller karakter vesentleg.

1.2 Reglane i 1.1 er ikkje til hinder for:

a) Drift av eksisterande jordbruksareal og setervollar, m.a gjerding, nér dette ikkje
er i strid med verneformalet.

b) Vedlikehald av eksisterande bygningar, vegar, anlegg og andre innretningar.
Alt vedlikehald pa bygningar skal ta utgangspunkt i tradisjonell byggeskikk
med omsyn til utforming og materialbruk. Arbeidet skal ikkje medfere
endringar av storleiken og eksterieret til bygningen. Eksisterande vegar og
andre anlegg kan haldast vedlike slik at dagens standard vert oppretthalde.

¢) Uttak av lausmassar til vegvedlikehald fri omride som er spesielt avsett til
formalet gjennom forvaltningsplanen.

d) Oppstilling/plassering av campingvogner og bubilar pé areal som er spesielt
avsett til formilet gjennom forvaltningsplanen.

¢) Vedlikehald av merka stiar, loyper, bruer og skilt som kan oppretthaldast i
medhald i forvaltningsplanen.

1.3 Forvaltningsstyresmakta kan gje layve til:

a) Oppfering av nedvendige nye bygningar til jordbruks- eller seterformal.

b) Oppfering av nedvendige bygningar i regi av beitelag til beitebruk og tilsyn.

c) Ombygging og tilbygg til eksisterande bygningar i samsvar med
forvaltningsplanen.

d) Gjenoppforing av bygningar som gér tapt ved brann eller naturskade.

¢) Oppattaking av jordbruksdrift eller seterdrift pa nedlagte setervollar.

f) Oppdyrking og beitekultivering av nye areal.

g) Omlegging og opprusting av vegar for jord- og skogbruksformdl.

h) Gjerding i utmark og bygging av sankekveer.

i) Riving av seteranlegg.

j) Masseuttak og -deponering.

k) Opparbeiding og merking av nye turstiar og loyper.

1) Tiltak i samband med opparbeiding av rasteplass i tilknyting til vegen ved
Slettvikane.

2. Plantelivet.
2.1. Vem av plantelivet

Plantelivet skal vernast mot skade og sydelegging. Nye planteartar mé ikkje
innfgrast.

2.2. Skogsdrift
Hogst av flater over 3 daa. er forbode.

Side2av 4
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Endring i samansetnad av treslag ved skogkultur, felling av seermerkte og
dekorative tre, felling av furu med brannlyrer eller gaddar og daude tre som er
med pé & prege landskapet, er forbode.

. . 2.3. Beiting

Beiting er tillate.

3. Dyrelivet.
3.1. Nye dyreartar ma ikkje innferast. Forvaltningsstyresmakta kan gje layve til
utsetting av fisk frd lokale fiskestammar der dette er gjort tidlegare.

3.2. Reglane i punkt 3.1 er ikkje til hinder for:
a) Fiske etter lakse- og innlandsfisklova

‘ b) Jakt og fangst etter viltlova
4. Ferdsel.
4.1. Generelt om ferdsel
. All ferdsel skal skje omsynsfullt og varsamt slik at det ikkje skjer skade pa

landskap, naturmilje eller kulturminne. Dyrelivet mé ikkje forstyrrast.

4.2 Organisert ferdsel
Reglane i denne forskrifta er ikkje til hinder for organisert turverksemd til
fots sd lenge naturmiljeet ikkje blir skadelidande.
Anna organisert ferdsel og ferdselsformer som kan skade naturmiljget ma ha
. serskilt loyve av forvaltningsstyresmakta, jf. forvaltningsplanen.

4.3. Regulering av ferdsel

Innanfor nzrare avgrensa delar av landskapsvernomridet kan Direktoratet
for naturforvaltning ved eiga forskrift regulere eller forby ferdsel som kan vere til
skade for naturmiljeet.

4.4 Generelle unntak for ferdsel

. Reglane i punkt 4 gjeld ikkje nedvendig ferdsel i samband med militaer
operativ verksemd og tiltak i samband med ambulanse, politi-, rednings-,
brannvern- og oppsynsverksemd, samt gjennomfering av skjetsels- og
forvaltningsoppgéver bestemt av forvaltningsstyresmakta.

5. Motorferdsel.
5.1. Forbod mot motorferdsel
Motorferdsel til lands og pa vatn og landing med luftfartay er forbode.

5.2. Reglane i punkt 5.1 er ikkje til hinder for:

a) Motorferdsel i samband med militer operativ verksemd, og tiltak i samband
med ambulanse, politi-, rednings-, brannvern- og oppsynsverksemd, samt
giennomfering av skjetsels- og forvaltningsoppgéver bestemt av

‘ forvaltningsstyresmakta.

b) Motorferdsel i samband med lovleg hogst. For slik transport skal det leggast
vekt pd 4 unnga terrengskader, vegetasjonsslitasje og forstyrring av dyrelivet.

¢) Motorferdsel pa riksvei 63, pd innmark og i nrleiken av innmark i samband
med landbruksdrift.
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d) Motorferdsel i samband med vedlikehald og drift av vegar og kraftanlegg, m.a. |
anleggsvegar, luker og dammar.

¢) Bruk av lette beltegiande kjeretoy i samband med transport av felt elg og hjort |
under skoggrensa, nér det ikkje er fare for terrengskade.

5.3. Forvaltningsstyresmakta kan gje lgyve til:

a) @vingskayring til formal nemnt i pkt. 5.2 a.

b) Nadvendig transport av ved, materialar eller varer til buer og hytter, utkeyring
av bét og nedvendig motorferdsel i samband med snemélingar o.1. pd snedekt
mark langs etablerte traséar eller ved lufttransport.

¢) Utkeyring av saltstein p& snedekt mark i regi av beitelag.

d) Nedvendig bruk av traktor p barmark etter kartfesta/s@rskilt nemnte
eksisterande keyrespor/traktorvegar for transport av materialar, brensel og
utstyr til hytter, buer og setrer. Kayrespora og traktorvegane skal gi fram av
forvaltningsplanen.

€) Motorferdsel pa vinterfore som er nedvendig for drift av turistanlegg som ikkje
ligg til breyta bilveg.

f) Motorferdsel i samband med opparbeiding, merking og preparering av
skilgyper og skibakkar.

§ 4. Generelle dispensasjonsreglar

Forvaltningsstyresmakta kan gjere unntak fri vemereglane nér formalet med
vernet krev det, for vitskaplege granskingar, for arbeid av vesentleg
samfunnsmessig verdi, eller i andre szrlege tilfelle nir dette ikkje strir mot
formalet med vernet.

§ 5. Forvaltningsplan

Det skal utarbeidast ein forvaltningsplan med nzrare retningsliner for
forvaltning, oppsyn, skjetsel, tilrettelegging, informasjon m.v. Forvaltningsplanen
skal godkjennast av Direktoratet for naturforvaltning.

§ 6. Skjatsel
Forvaltningsstyresmakta kan sette i verk tiltak for & fremme formélet med vernet.

§ 7. Forvaltningsstyresmakt '
Direktoratet for naturforvaltning fastset kven som er forvaltningsstyresmakt
etter denne forskrifta.

§ 8. Radgjevande utval
Det kan opprettast eit rddgjevande utval for forvaltninga av
landskapsvernomridet.

§ 9. Iverksetting
Denne forskrifta trer i kraft straks.

2%&-06”f

Rett xopyg bekraftes;
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Direktoratet for naturforvaltning

[ INNKOMMET -
JOURNAI KR _L' M-

16 JAN 2007

Statens kartverk, tinglysingen

3507 Henefoss /
[_STATEMS KARTVERK
Deres ref.: VAr ref. (hes it wed svar): Dato:
2007/120 P-MEL 09.01.2007
Arkivkode:

Tinglysning av endring av verneforskriftene for Reinheimen
nasjonalpark, Romsdalen-, Tafjorden-Reindalen-, Trollstigen-,
- Ottadalen-, Finndalen og Lordalen landskapsvernomrader. -

Direktoratet for naturforvaltning har den 9. januar 2007 foretatt endringer av verneforskriftene for
folgende verneomrader i Norddal, Vag3, Lom, Skjik og Lesja kommuner:

Reinheimen nasjonalpark

Romsdalen landskapsvernomride
Tafjorden-Reindalen landskapsvernomride
Trollstigen landskapsvernomride
Ottadalen landskapsvernomrade

Finndalen landskapsvernomride Doknr: 331811 Tinglyst: 18.04.2007
Lordalen landskapsvernomride STATENS KARTVERK

Bakgrunnen for endringene er at verneforskriftene henviser til feil vernekart, samt at det for
Romsdalen landskapsvernomréde er utelatt flere gards- og bruksnummer som er berart av
verneomradet.

Direktoratet for naturforvaltning ber om at endringene tinglyses pé de bererte eiendommer i Norddal,
Viégi, Lom, Skjak og Lesja kommuner. Vedlagt falger direktoratets vedtak om endring av
verneforskriftene, samt verneforskriftene for de ovennevnte verneomrader slik de lyder etter
endringene.

Tinglysingsgebyret pa 1.548,- vil bli overfert til Deres konto med det forste.

Med hilsen

\1\ s, Low o
Berit Lein

aug
Direkter for arealforvalmingsavdelingen

Besgksadresse: Telefon: Videokonf: Internett: Saksbehandler:

Tungasletta 2 73580500 739051 40 www.dimat.no Marte Eliasson

Postadresse: Telefaks: E-post: Telefon:

N-7485 Trondheim 73580501 Postmottak@dimat.no 73 58 0500
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VEbLEGS,
Direktoratet for naturforvaltning

TINGLYS
DAGBIRNRAAD g I'Ir

18 APR. 2007
STATENS KARTVERK

Fylkesmannen i Oppland
Mgare og Romsdal fylke

-

Deres ref.: VAr ref. (bes oppgitt ved svar): Dato:
2007/120 ARE-NP-MEL 09.01.2007
Arkivkode:

Endring av verneforskriftene for Reinheimen nasjonalpark, Romsdalen-,
Tafjorden-Reindalen -, Trollstigen-, Ottadalen-, Finndalen- og Lordalen
- landskapsvernomraider. o

Ved en inkurie ble grensene for Brettingsmoen naturreservat angitt feil i kartet som folger
verneforskriftene for Reinheimen nasjonalpark, Romsdalen-, Tafjorden-Reindalen-,
Trollstigen-, Ottadalen-, Finndalen- og Lordalen landskapsvernomrader. P4 bakgrunn av dette
er det utarbeidet et nytt vernekart og vemeforskriftene ma derfor endres slik at de viser til det
riktige vernekartet.

For Romsdalen landskapsvernomrade er det er i tillegg flere eiendommer som er berert av
vernet som ikke er blitt med i listen over bererte girds- og bruksnummer.

Direktoratet for naturforvaltning er i delegasjonsbrev fra Miljeverndepartementet av

3. november 1988 gitt myndighet til blant annet 4 “rette feil og ungyaktigheter i beskrivelsen
av det vernede omrade . Direktoratet vurderer retting i listen over berorte girds- og
bruksnummer, samt & rette vemeforskriftene slik at disse henviser til det riktige vernekartet til
4 ligge innenfor direktoratets myndighet.

Vedtak
Direktoratet for naturforvaltning gjer falgende endring i Forskrift om vern av Reinheimen
nasjonalpark, Rauma, Norddal, Vigé, Lom, Skjdk og Lesja kommuner, Mere og Romsdal og

Oppland fylker:

gﬁ LﬂmSkﬁk o Lg@. knnununer. M-B'I‘E og Rl:rms.:la! og Ctnnla.m:l fylker

Med hjemmel i naturvernloven § 3, jfr. § 4, kgl. Res. 3.juli 1987 nr. 572 om delegering av
myndighet etter naturvernloven m.v til Miljeverndepartementet for fredningsvedtak, og
delegeringsbrev fra Miljgverndepartementet av 3. november 1988, gjores falgende endringer i

Bessksadresse: Telefon: Videokonf: Internett: Saksbehandler:
Tungasletta 2 73 58 05 00 73905140 www.dimat.no Marte Eliasson
Postadresse: Telefaks: E-post: Telefon:

N-7485 Trondheim 73580501 Postmottak@dimat.no 73 58 05 00



Attestert kopi av dok.nr. 2007/331811/200 Side 3 av 10

B Kartverket iy tet 2024-04-11 09:22

Direktoratet for naturfervaltning

forskrift 24. november 2006 nr. 1302 om vern av Reinheimen nasjonalpark, Rauma, Norddal,
Viégd, Lom, Skjdk og Lesja kommuner, Mare og Romsdal og Oppland fylker:

I

& 1 skal lyde ( endringer i fet kursiv );

§ 1. Avgrensing
Nasjonalparken gjeld folgjande gor./bar.:

Lesja kommune: 1/1,1/2, 1/3, 1/4, 1/8, 1/9, 1/10, 1/11, 3/5, 3/18, 1/13, 2/1, 2/16, 2/2, 2/3, 2/4,
2/5,2/6,2/7,2/9,2/10, 2/11, 2/13, 2/15, 2/17, 2/43, 2/44, 2/50, 2/62, 3/1, 3/3, 3/4, 3/7, 3/8,
3/9, 3/10, 3/11, 3/12, 3/13, 3/15, 3/16, 3/17, 3/19, 3/20, 3/21, 3/26, 4/1, 4/2, 4/3, 4/4, 4/5, 4/6,
4/7,4/8, 419, 4/10, 4/11, 4/12, 4/14, 4/15, 4/20, 4/23, 4/24, 4/27, 4128, 4/29, 4/30, 5/2, 5/3, 5/5,
6/1, 6/2, 6/3, 6/4, 6/5, 6/7, 6/8, 6/23, /1, 7/2, 7/3, 7/4, /5, 8/1, 8/2, 8/3, 9/1, 9/2, 9/3, 9/6, 9/8,
10/1, 10/3, 10/4, 10/11, 10715, 1171, 11/2, 11/3, 11/5, 11/9, 11/12, 11/24, 12/1, 12/3, 12/5,
12/20, 13/1, 13/2, 13/7, 14/1, 15/1, 16/1, 16/2, 16/4, 17/1, 17/2, 17/3, 17/4, 17/5, 17/6, 17/7,
17/8, 18/1, 19/1, 20/1, 21/1, 22/1, 23/1, 27/2, 24/1, 25/1, 25/2, 26/1, 26/2, 26/3, 26/7, 27/1,
28/1,29/1, 29/2, 29/4, 30/1, 30/2, 31/1, 31/4, 31/5, 32/1, 32/2, 33/1, 34/1, 34/8, 35/1, 35/2,
35/3, 36/1, 37/1, 37/2, 37/4, 37/5, 38/1, 38/2, 38/3, 39/1, 40/1, 41/1, 41/2, 42/1, 42/2, 43/1,
44/1,46/1, 46/2, 48/1, 48/2, 48/3, 49/1, 49/2, 50/1, 52/1, 52/2, 53/1, 53/2, 53/3, 54/1, 54/2,
55/1, 56/1, 56/2, 56/4, 56/10, 57/1, 57/2, 57/3, 57/12, 58/1, 59/1, 59/6, 60/1, 61/1, 61/2, 61/3,
61/6, 62/1, 62/2, 63/4, 64/7, 62/3, 62/4, 62/5, 62/6, 62/7, 63/1, 6312, 63/3, 64/1, 64/2, 64/3,
64/4, 64/5, 64/6, 64/9, 64/10, 64/11, 64/14, 65/1, 65/2, 65/3, 65/4, 65/5, 65/6, 65/7, 65/8, 65/9,
65/10, 65/11, 65/12, 65/13, 65/16, 66/1, 67/1, 68/1, 68/2, 68/3, 68/4, 68/5, 68/6, 69/1, 69/2,
69/4,70/1, 7072, 71/1, 71/2, 71/3, T1/4, T1/12, T2/1, 72/3, 73/1, 73/3, 73/4, 73/5, 73/7, 73/15,
73/17,73/18, 73/19, 73/20, 73/21, 73/22, 73/23, 74/1, 75/1, 76/1,2, 77/1, 78/1, 79/1, 80/1,
82/1, 83/1, 84/1, 85/1, 85/2, 86/1, 87/1, 89/2, 88/1, 88/5, 88/2, 88/3, 89/1, 89/3, 89/5, 89/6,
89/7, 90/1, 90/2, 90/4, 90/5, 90/6, 90/8, 90/14, 90/16, 91/1, 91/2, 91/3, 91/4, 91/5, 92/1, 92/2,
92/3, 93/1, 93/2, 94/1, 94/2, 95/1, 95/2, 96/1, 96/2, 96/3, 96/6, 97/1, 97/2, 97/5, 98/1, 99/1,
99/2, 99/5, 100/1, 100/2, 100/3, 100/4, 100/9, 100/15, 100/17, 100/21, 100/25, 100/33, 101/1,
101/2, 101/3, 101/4, 102/1, 102/3, 102/4, 102/5, 102/7, 102/8, 102/9, 102/10, 102/11, 102/15,
102/16, 102/17, 102/20, 102/24, 102/42, 102/60, 103/1, 103/3, 103/4, 103/5, 103/6, 103/7,
104/1, 104/2, 104/3, 104/4, 104/5, 104/6, 104/7, 104/8, 104/11, 105/1, 105/2, 105/3, 105/4,
105/5, 105/6, 105/7, 106/1, 106/2, 106/6, 107/1, 108/1, 108/2, 108/3, 109/1, 109/2, 109/3,
109/5, 109/6, 110/1, 110/2, 110/4, 110/5, 111/1, 111/2, 111/4, 111/5, 111/8, 112/1, 112/2,
113/1, 113/2, 113/3, 113/4, 113/5, 113/9, 114/1, 114/3, 114/4, 114/5, 114/6, 115/1, 115/2,
115/3, 115/11, 116/1, 116/2, 116/4, 116/6, 117/1, 117/2, 117/3, 117/5, 117/6, 117/7, 11709,
11719, 117/20, 117/21, 118/1, 118/2, 118/3, 119/1, 119/2, 119/3, 12071, 120/2, 120/3, 120/4,
120/5, 120/9, 121/1, 121/2, 121/3, 121/5, 121/17, 121/18, 122/1, 122/4, 123/1, 124/1, 124/2,
124/3, 124/4, 124/5, 124/6, 124/7, 124/11, 125/1, 125/2, 125/3, 125/4, 125/7, 126/3, 126/4,
126/6, 126/7, 126/15, 127/1, 127/2, 127/6, 128/4, 128/1, 128/2, 128/3, 129/1, 129/2, 129/4,
130/1, 13171, 132/1, 133/1, 133/2, 133/3, 133/4, 133/5, 133/6, 133/7, 133/9, 133/14, 134/1,
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134/3, 134/4, 134/5, 134/6, 134/8, 135/1, 135/5, 135/6, 135/11, 135/12, 135/13, 135/14,
135/28, 135/29, 135/30, 136/1, 136/2, 136/3, 136/4, 136/6, 136/15, 137/1, 137/2, 137/3,
137/4, 137/5, 137/6, 137/8, 137/9, 138/1, 138/2, 138/3, 139/1, 139/2, 139/3, 139/4, 139/7,
139/8, 139/11, 139/12, 139/15, 140/1, 140/2, 140/3, 140/4, 140/6, 140/7, 140/8, 140/10,
140/12, 140/15, 141/1, 141/2, 141/3, 141/6, 143/1, 143/2, 146/1, 147/1, 148/1, 157/1.

Skjak kommune: 246/1.
Lom kommune: 159/1.
Vaga kommune: 26/1,31/1, 55/1 og 159/1,

Rauma kommune: 3/1, 3/5, 8/1, 8/2, 8/3, 8/4,9/1, 9/2, 9/6, 9/7, 9/9, 10/1, 10/2, 10/3, 10/6,
13/1, 70/1, 70/2, 70/4, 70/6, 71/1, 71/2, 71/3, 71/4, 71/6, 71/9, 72/1, 82/1, 82/2, 82/3, 82/4,
82/5, 82/6, 82/7, 82/8, 82/9, 82/10, 82/11, 82/12, 82/20, 82/21, 82/22, 82/26, 83/4, 83/5, 83/6,
83/7, 83/8, 83/9, 83/10, 83/11, 83/12, 83/13, 83/14, 83/15, 83/16, 83/17, 85/2, 85/3, 85/5,
85/6, 85/8, 85/9, 85/10, 85/11, 85/28, 85/30, 85/33, 87/1, 88/1, 88/2, 88/3, 88/4, 88/9, 89/1,
89/2, 90/1, 90/3, 90/4, 90/5, 90/6, 90/10, 90/11, 90/12, 90/15, 91/1, 91/2, 91/3, 91/4, 91/5,
91/6 og 202/3.

Norddal kommune: 12/1,12/2, 12/3, 14/1, 14/2, 14/5, 15/2, 17/1,17/2, 17/3, 17/4,17/5, 17/6,
17/7,17/8, 18/1, 18/3, 18/4, 18/5, 18/6, 19/1, 19/2, 19/3, 20/1, 20/2, 20/4, 23/1, 23/2, 23/3,
24/1,24/2, 25/1, 25/2, 25/3, 25/4, 36/1, 36/2, 371, 37/2, 37/3, 37/4, 37/5, 37/6, 37/1, 37/8,
37/12, 40/1, 40/2, 40/6, 40/8, 40/9, 40/10 og 80/1.

Nasjonalparken dekkijer eit totalareal pa ca. 1.969 km? .

Grensene for nasjonalparken gér fram av kart i mélestokk 1:100.000, datert
Miljsverndepartementet desember 2006. Dei noyaktige grensene for nasjonalparken skal
merkast av i marka og knekkpunkta skal bli koordinatfesta. Kartet og verneforskrifta finst i
Lesja, Skjik, Lom, Vigs, Rauma og Norddal kommunar, hos Fylkesmannen i Oppland, i
Mere og Romsdal fylke, i Direktoratet for naturforvaltning og i Miljeverndepartementet.

1I
Forskriften trer i kraft straks.

Direktoratet for naturforvaltning gjer folgende endring i Forskrift om vern av Finndalen
landskapsvernomride, Vigé og Lom kommuner, Oppland:

Forskrift om endring av forskrift om vern av Finndalen landskapsvernomride, Vigh og Lom
kommuner, Oppland
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Med hjemmel i naturvernloven § 5, jft. § 6, kgl.res. 3. juli 1987 nr.572 om delegering av
myndighet etter naturvernloven m.v til Miljeverndepartementet for fredningsvedtak, og
delegeringsbrev fra Miljeverndepartementet av 3. november 1988, gjares folgende endringer i
forskrift 24. november 2006 nr. 1307 om vern av Finndalen landskapsvernomrade, Vg og

Lom kommuner, Oppland:
I
& 1 skal Ivde (endring 1 fiet kursiv;

§ 1. Avgrensing
Landskapsvernomradet gjeld folgjande gnr./bnr.:

Végd kommune: 55/1,159/1 og 201/1.

Lom kommune: 65/1 og 159/1.

Landskapsvernomrédet dekkjer eit areal pd ca. 34 km? . Grensene for
landskapsvernomrédet gir fram av kart i malestokk 1:100.000, datert Miljgverndepartementet
desember 2006.

Kartet og verneforskrifta finst i Viga og, Lom kommunar, hos fylkesmannen i Oppland, i
Direktoratet for naturforvaltning og i Miljeverndepartementet.

Dei noyaktige grensene for landskapsvernomradet skal avmerkast i marka og
knekkpunkta skal bli koordinatfesta.

II
Forskriften trer i kraft straks.

Direktoratet gjor folgende endring i Forskrift om vern av Lordalen landskapsvernomréde,
Lesja kommune, Oppland:

ift om endring av forskrift om vern av Lordalen landskapsvernomride. Lesia kommuen,
Oppland:

Med hjemmel i naturvernloven § 5, jfr. § 6, kgl.res. 3. juli 1987 nr.572 om delegering av
myndighet etter naturvernloven m.v til Miljeverndepartementet for fredningsvedtak, og
delegeringsbrev fra Miljeverndepartementet av 3. november 1988, gjares folgende endringer i
forskrift av 24. november 2006 nr.1308 om vern av Lordalen landskapsvernomréde, Lesja

kommune, Oppland:
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& 1 skal lyde (endring i fet kursiv )

§ 1. Avgrensing

Landskapsvernomradet ligg i Lordalen statsallmenning som er gnr./bnr. 157/1 i Lesja
kommune.

Landskapsvernomradet dekkjer eit areal pa ca. 21 km? . Grensene for
landskapsvernomrédet gér fram av kart i malestokk 1:100.000, datert Miljaverndepartementet

desember 2006.

Kartet og verneforskrifia finst i Lesja kommune, hos fylkesmannen i Oppland, i
Direktoratet for naturforvaltning og i Miljeverndepartementet.

Dei noyaktige grensene for landskapsvernomradet skal avmerkast i marka og
knekkpunkta skal bli koordinatfesta.

Forskriften trer i kraft straks.

Direktoratet gjer folgende endring i Forskrift om vern av Ottadalen landskapsvernomréde,
Végd, Lom og Skjék kommuner, Oppland:

Forskrift om endring i forskrift om vern av Ouadalen landskapsvernomride, Viigh, Lom og
Med hjemmel i naturvemloven § 5, jfr. § 6, kgl.res. 3. juli 1987 nr.572 om delegering av
myndighet etter naturvernloven m.v til Miljgverndepartementet for fredningsvedtak, og

delegeringsbrev fra Miljeverndepartementet av 3. november 1988, gjeres folgende endringer i
forskrift 24. november 2006 nr. 1306 om vern av Ottadalen landskapsvernomréide, Végd, Lom

og Skjak kommuner, Oppland:
I
8 1 skal lvde { endringer i fet kursiv )

§ 1. Avgrensing
Landskapsvernomrédet gjeld felgjande gnr./bnr.:

Vaga kommune: 159/1, 188/1 og 190/1.
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Lom kommune: 20/1,21/2, 25/1, 34/3, 35/1, 76/1, 77/1, 77/2, 77/4, 78/1, 78/2, 82/1, 82/3,
82/4, 82/6, 82/7, 83/1, 84/1, 88/2, 89/1, 90/1, 91/1, 92/1, 93/1, 94/1, 94/2, 94/3, 94/4, 95/1,
96/1,97/1,98/1, 99/1, 102/1, 158/1,159/1 og 160/1.

Skjak kommune: 42/1, 46/1, 60/1, 61/1, 62/1, 62/2, 63/2, 71/1, 71/2, 73/1, 74/1, 75/1, 75/2,
76/1, 76/2,76/3, 77/1, 78/1, 78/5, 79/1, 79/2, 80/1, 81/1, 82/1, 82/2 og 246/1.

Landskapsvernomradet dekkjer eit areal p4 ca. 223 km?” . Grensene for
landskapsvernomradet gir fram av kart i mélestokk 1:100.000, datert Miljeverndepartementet
desember 2006.

Kartet og verneforskrifta finst i Vagd, Lom og Skjik kommunar, hos Fylkesmannen i
Oppland, i Direktoratet for naturforvaltning og i Miljeverndepartementet.

Dei nayaktige grensene for landskapsvernomrédet skal avmerkast i marka og
knekkpunkta skal bli koordinatfesta.

II
Forskriften trer 1 kraft straks.

Direktoratet gjor felgende endring i Forskrift om vern av Romsdalen landskapsvernomrade,
Norddal og Rauma kommuner, Mare og Romsdal:

Med hjemmel i naturvernloven § 5, jfr. § 6, kgl.res. 3. juli 1987 nr.572 om delegering av
myndighet etter naturvernloven m.v til Miljeverndepartementet for fredningsvedtak, og
delegeringsbrev fra Miljeverndepartementet av 3. november 1988, gjeres folgedde endringer i
forskrift 24. november 2006 nr.1303 om vern av Romsdalen landskapsvernomréde, Norddal
og Rauma kommuner, Mare og Romsdal:

1 skal Ivd i i fet kursiv )

§ 1. Avgrensing
Landskapsveromrédet gjeld falgjande gor./bnr.:
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Norddal kommune: 80/1,

Rauma kommune: 12/1, 12/2,12/3, 12/5, 13/1, 13/2, 16/1, 16/2, 16/3, 16/4, 16/5, 65/3, 66/1,
66/3, 66/5, 66/7, 69/2, 69/3, 69/4, 69/6, 69/7, 69/20, 70/1, 70/2, 70/4, 70/6, 71/1, 71/2, 71/3,
71/4,71/5, 71/6, 71/7, 7119, 71/13, 71/14, 72/1, 72/2, 72/3, 72/4, 72/5, 72/8, 72/9, 72,10,
72/11, 72/12, 72/13, 72/14, 72/15, 72/16, 72/17,72/18, 72/20, 72/21, 72/23, 72/26 78/1, 19/2,
79/3, 79/6, 79/9, 79/12, 79/16, 79/17, 79/35, 80/1, 80/2, 81/1, 81/2, 82/1, 82/2, 82/3, 82/4,
82/5, 82/6, 82/7, 82/8, 82/9, 82/10, 82/11, 82/12, 82/22, 82/23, 82/24, 82/25, 82/26, 82/27,
82/28, 82/29, 82/30, 82/31, 82/32, 82/33, 82/34, 82/35, 82/36, 82/37, 82/39, 82/40, 83/1, 83/2,
83/3, 83/4, 83/5, 83/6, 83/7, 83/8, 83/9, 83/10, 84/1, 84/2, 84/3, 84/4, 84/9, 84/10, 84/11, 85/1,
85/2, 85/3, 85/4, 85/5, 85/6, 85/8, 85/9, 85/10, 85/11, 85/21, 85/24, 85/30, 85/31, 85/33,
85/34, 85/35, 85/36, 85/37, 85/39, 85/40, 85/41, 85/42, 85/44, 85/45, 86/1, 87/1, 88/1, 88/2,
88/3, 88/4, 88/9, 88/13, 88/14, 88/15, 89/1, 89/2, 90/1, 90/2, 90/3, 90/4, 90/5, 90/6, 90/10,
90/11, 90/12, 90/13, 90/14, 90/15, 90/16, 90/17, 91/1, 91/2, 91/3, 91/4, 91/5, 91/6, 91/8, 91/9,
91/10 og 202/3.

Landskapsvernomradet dekkijer eit areal p4 ca. 136 km® . Grensene for
landskapsvernomradet gir fram av kart i mélestokk 1:100.000, datert Miljeverndepartementet
desember 2006.

Kartet og verneforskrifta finst i Norddal og Rauma kommunar, i Mere og Romsdal fylke,
i Direktoratet for naturforvaltning og i Miljgverndepartementet.

P4 kartet er det avmerka ei sone A og ei sone B der det gjeld srskilde reglar. Dei
neyaktige grensene for landskapsvernomradet skal merkast av i marka og knekkpunkta skal
bli koordinatfesta.

Forskriften trer i kraft straks.

Direktoratet gjar folgende endring i Forskrift om vern av Tafjorden-Reindalen
landskapsvernomrade, Norddal kommune, Mere og Romsdal:

eri- Reindalen landskapsvernomride.

Med hjemmel i naturvernloven § 5, jfr. § 6, kgl.res. 3. juli 1987 nr.572 om delegering av
myndighet etter naturvernloven m.v til Miljsverndepartementet for fredningsvedtak, og
delegeringsbrev fra Miljeverndepartementet av 3. november 1988, gjeres falgende endringer i
forskrift 24. november 2006 nr.1304 om vern av Tafjorden-Reindalen landskapsvernomréde,
Norddal kommune, Mere og Romsdal:
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§ 1 skal lvde (endring i fet kursiv )
§ 1. Avgrensing
Landskapsvernomrédet gjeld folgjande gnr./bor. i Norddal kommune:

14/1, 14/2, 14/5, 15/2, 18/1, 18/3, 18/4, 18/5, 18/6, 19/1, 19/2, 19/3, 20/1, 20/2, 20/4, 23/1,
23/2,23/3, 24/1, 24/2, 29/1, 29/2, 30/1, 31/1, 31/3, 32/1, 32/2, 32/3, 32/4, 33/1, 33/2, 33/3,
34/1, 34/2, 34/4, 35/1, 35/2, 36/1, 36/2, 37/1, 37/2, 37/3, 37/4, 37/5, 3716, 37/7, 37/8, 37/12,
38/1, 38/2, 39/1, 40/1, 40/2, 40/6, 40/8 og 40/9.

Landskapsvernomrédet dekkjer eit areal pa ca. 74 km? . Grensene for
landskapsvernomrédet gir fram av kart i mélestokk 1:100.000, datert Miljeverndepartementet

desember 2006.

Kartet og verneforskrifta finst i Norddal kommune, i Mere og Romsdal fylke, i
Direktoratet for naturforvaltning og i Miljeverndepartementet.

Dei noyaktige grensene for landskapsvernomradet skal merkast av i marka og
knekkpunkta skal bli koordinatfesta.

Forskriften trer i kraft straks.

Direktoratet gjer folgende endring i Forskrift om vern av Trollstigen landskapsvernomréde,
Rauma og Norddal kommuner, Mere og Romsdal:

Forskrift om endring i forskrft om vern av Trollstigen landskapsvernomride, Rauma og
Morddal kommuner, Mere op Romsdal

Med hjemmel i naturvernloven § 5, jfr. § 6, kgl.res. 3. juli 1987 nr.572 om delegering av
myndighet etter naturvernloven m.v til Miljeverndepartementet for fredningsvedtak, og
delegeringsbrev fra Miljeverndepartementet av 3. november 1988, gjeres falgende endringer i
forskrift 24. november 2006 nr.1305 om vern av Trollstigen landskapsvernomride, Rauma og
Norddal kommuner, Mere og Romsdal:

1 gkal lyde (endring i iv
§ 1. Avgrensing
Landskapsvernomrédet gjeld folgjande gnr./bnr.:

Rauma kommune: 3/1, 3/5, 6/1, 6/2, 6/3, 6/4, 6/5, 6/6, 6/8, 6/9, 6/10, 8/1, 8/2, 8/3, 9/1, 9/2,
9/6,9/7, 10/1, 10/2, 10/3, 94/1, 95/1, 95/2, 95/3, 96/1, 96/2, 96/3, 96/4,, 96/7, 97/1, 97/2, 97/3,
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97/4,97/5,97/8, 97/9, 97/12, 97/16, 98/1, 98/2, 98/3, 98/4, 98/5, 98/6, 98/7, 98/8, 99/1, 99/2,
99/3, 99/4, 99/6, 99/7, 99/8, 99/9, 99/11, 99/13, 99/14, 99/15, 99/16, 99/17, 99/19, 99/20,
99/21, 99/24, 99/25, 99/26, 99/29, 99/33, 99/37, 100/1, 100/2, 100/3, 100/4, 100/5, 101/2,
102/1, 102/2, 102/3, 103/1, 104/2, 104/6, 104/10, 104/14, 104/15, 202/1 og 202/3.

Norddal kommune: 9/1, 9/2, 9/3, 9/4, 9/6, 9/8, 10/1, 10/2, 10/3, 10/4, 10/5, 10/8, 10/11, 10/12,
11/1,11/2, 11/3, 11/4, 11/5, 11/6, 11/7, 11/8, 11/9, 12/1, 12/2, 12/3, 13/1, 13/2, 13/3, 13/4,
13/5,14/1, 14/2, 14/5, 15/1, 15/2, 15/4, 16/1, 16/2, 16/3, 16/4,17/1,17/2,17/3, 17/4, 17/5,
17/6,17/7,17/8, 18/1, 18/3, 18/4, 18/5, 18/6, 20/1, 20/2, 20/4, 25/1, 25/2, 25/3, 25/4, 26/1,
26/2, 26/3, 26/4, 26/5, 26/6, 26/7, 26/8, 26/9, 26/10, 26/11, 26/12, 26/13, 26/14, 26/15, 26/16,
26/17, 26/18, 26/19, 26/21, 26/22, 26/23, 26/24, 26/26, 26/31, 26/33, 80/1 og 81/1.

Landskapsvernomradet dekkjer eit areal pé ca. 146 km? . Grensene for
landskapsvernomradet gir fram av kart i malestokk 1:100.000, datert Miljeverndepartementet

desember 2006.

Kartet og verneforskrifta finst i Norddal og Rauma kommunar, i Mere og Romsdal fylke,
i Direktoratet for naturforvaltning og i Miljgverndepartementet.

Dei noyaktige grensene for landskapsvernomradet skal avmerkast i marka og

knekkpunkta skal bli koordinatfesta.

11
3 Forskriften trer i kraft straks.
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Videre saksgang

Direktoratet ber Fylkesmannen i Oppland og Mere og Romsdal fylke om 4 kunngjere -~ -
forskriftsendringene til kommunene og bererte lokale interesser. Direktoratet vil sende: . . 1y

N oo endringsforskriften til tinglysing og til kunngjering i Norsk Lovtidend.
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ENERGIATTEST

Adresse —
Postnummer >
h
()
Sted : D
o
[}
Kommunenavn Fjord S B
Gard 1 —
rdsnummer 5 B
®
Bruksnummer 39
s P
Seksjonsnummer — =)
5
Andelsnummer — I.E
Festenummer — <
O
=
3}
Bygningsnummer 300211284 )
[}
c
[}
Bruksenhetsnummer @ _ -
=
Merkenummer ece7231e-89d6-421a-9b7b-9b2bad5¢1392 Hoy andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)
Dato 12.04.2024

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av

karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, Grann farge betyr lav andel el, olje og gass,

inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens rad farge betyr hgy andel el, olje og gass.

beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og

ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Om bakgrunnen for beregningene, se

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at www.energimerking.no.

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere svaert Isnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bgr spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg - Velg hvitevarer med lavt forbruk

- Vask med fulle maskiner - Fyr riktig med ved

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfgring av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger.
Bygningskategori: Smahus

Bygningstype: Fritidsbolig

Byggear 2012

Bygningsmateriale: Tre

BRA: 110

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ved

Ventilasjon Periodisk avtrekk



Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For a se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmaél om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfgring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 800 49 003 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne p& www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.




Tiltaksliste:  Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for folgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Kommunenummer: 1578
Postnummer: Gardsnummer: 11

Sted: Bruksnummer: 39

Kommune: Fjord Seksjonsnummer: 0
Bolignummer: Festenummer: 0

Dato: 12.04.2024 16:37:11 Bygningsnummer: 300211284

Energimerkenummer: ece7231e-89d6-421a-9b7b-9b2bad5¢c1392

Tiltak utenders

Tiltak 1: Termostat- og nedbgrsstyring av snesmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget
bade er temperatur- og nedbersstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefeler i bakken, med temperatur - og fuktfaler i
luften.Snasmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nér det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 2: Skifte til spareparer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like mye lys
som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 -
2.500 timer for gladelamper.

Tiltak 3: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 4: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Brukertiltak

Tiltak 5: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 6: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A
er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda
bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 7: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i apen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket nar
ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 8: Spar strom pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer
vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk
av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys
skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjalekap har ofte
automatisk avriming). Fjern stgv pa kjsleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk
termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til
varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.



Tiltak 9: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjeling
av gulv, tak og vegger.

Tiltak 10: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 11: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare
deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og darer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys).
Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer
varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 12: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn nedvendig. Skift til sparepzerer. Sparepeerer pa 5,
7,11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer
mot 1.000-2.500 timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter
dagslyset/market. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter
forhandsinnstilt tid. For snasmelteanlegg som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik
at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 13: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis
oppvarmet.

Tiltak 14: Folg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for a veere bevisst energibruken. Ca
halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 15: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling
av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende
kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 16: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 17: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring. Dersom
mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike
rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 18: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at
den starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale luftutskiftningen og dermed
varmetapet.

Tiltak 19: Montere blafrespjeld pa kjgkkenventilator
Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, bgr dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed varmetapet.



Forbrukerinformasjon:

Trygg bolighandel med nye regler fra 1. januar 2022

Her er kortversjonen av det du ma vite! Reglene gjelder for boliger som selges (bud som aksepteres)

fra 1. januar 2022.

Denne informasjonen er laget av forbrukerorganisasjonen Huseierne, Forbrukerradet, Norsk takst,

Norges Eiendomsmeglerforbund og EiendomNorge.

Kort om de nye reglene fra 1. januar 2022

Fra 1. januar 2022 endres reglene i avhendings-
loven om kjgp og salg av brukt bolig.

Selger kan ikke ta generelle forbehold om
tilstanden ved salg til forbrukerkjgpere. Boliger
og fritidsboliger kan ikke selges «som den er» til
forbrukere.

Det stilles da strengere krav til informasjonen fra
selger. Selger ma fremdeles opplyse om alle kjente
forhold ved boligen, og opplysningene skal veere
korrekte. | tillegg bgr selger innhente en ny type
tilstandsrapport som vil gi kigper mer og bedre
opplysninger om boligen.

Fra 1. januar 2022 gjelder ogsa en helt ny forskrift
til avhendingsloven om tilstandsrapporter. Denne
setter strenge krav til bade innholdet i og utfgrelse
av tilstandsrapporter.

Endringene i avhendingsloven og den nye
forskriften skal sammen stimulere til at mer og
bedre informasjon foreligger om boligene fgr salg.
Jo mer som er avklart om tilstanden i forkant, desto
mindre rom blir det for skuffelser og konflikter
senere.

Det er i bade selgers og kjgpers interesse at

bolighandelen er sa trygg som mulig. Kjgper ma
fa vite hva han kjgper, og selger ma kunne legge
salget bak seg uten stor risiko for krav i etterkant.

Hovedpunkter og rad om de nye reglene:

B Selger anbefales a fa laget en tilstandsrapport
som oppfyller kravene i forskriften
om tilstandsrapporter — en «godkjent
tilstandsrapport»

B Det som er tydelig beskrevet i en slik
tilstandsrapport eller andre salgsdokumenter blir
kjgpers ansvar. Dette gjelder selv om kjgper ikke
har lest dokumentene. Kjgpere ma derfor lese
rapporten og alle andre salgsdokumenter godt.

B Boligen skal ogsa vurderes ut fra blant annet
type, alder og synlige tilstand. Det vil si at
kjgpere kan ha mindre forventinger til eldre
boliger enn til nye boliger. Det kan veere skader
eller feil som ikke er beskrevet, men som selger
likevel ikke kan holdes ansvarlig for.

B Kjgper ma selv dekke tap og kostnader opp
til 10 000 kroner. Dette er en slags egenandel
(egenrisiko) for kjgper der selger er ansvarlig.
Denne belgpsgrensen far altsa bare betydning
for utmaling av prisavslag eller erstatning
dersom eiendommens tilstand ikke tilsvarer det
som fglger av avtalen.

Hva ma du passe pa som selger og kjgper? Les mer pa neste side!
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Norsk takst



Hva ma du passe pa som selger?

Gi god og riktig informasjon!

Sgrge for & dokumentere boligens tilstand med en
godkjent tilstandsrapport.

Fylle ut egenerkleeringen etter beste evne.
Egenerklaeringen er et viktig grunnlag for den
bygningskyndiges videre undersgkelser og
vurderinger, og for boligselgerforsikring om du
@gnsker det.

Feil eller mangelfull utfylling av egenerkleeringen
kan medfgre ansvar for deg i form av regress eller
avkortning av eventuell boligselgerforsikring.

Lese grundig igjennom tilstandsrapporten og
salgsoppgaven for a sjekke at det ikke er feil eller
misforstaelser. Avhendingsloven og forskriften om
tilstandsrapporter krever at opplysninger skal gis i
klart og tydelig sprak!

Hvis du er usikker pa om noe er relevant, eller om
informasjonen er tilstrekkelig, bgr du ta det opp
med eiendomsmegler og den bygningskyndige —
fgr informasjonen blir publisert!

Jo mer du opplyser, jo mindre risiko er det for at
kjgper vil klage til deg etter salget. Spgr hvis du
lurer pa noe - fgr informasjonen blir publisert!

Den viktige tilstandsrapporten

Hva ma du passe pa som kjogper?

B Lese tilstandsrapport, eiendomsmeglers

beskrivelse i salgsprospekteten og selgers
egenerklzering ngye.

Du kan ikke klage pa forhold som du har
fatt opplysninger om i tilstandsrapporten, i
salgsoppgaven eller pa andre mater.

Se pa tilstandsgrad og anslatt utbedringskostnad
for & danne deg et bilde av hva du ma regne med
av kostnader og eventuelle arbeider pa boligen
fremover. Husk at en anslatt kostnad ikke er det
samme som faktisk kostnad. Merk ogsa at anslatt
utbedringskostnad bare er utbedring av konkrete
avvik, etter den standarden som boligen har.
Oppgradering til dagens standard kan koste mer.
For eksempel a bytte fra gulvbelegg til parkett eller
a etterisolere for bedre energibesparelse.

Husk: A kjgpe en brukt bolig er ikke det samme
som a kjgpe en ny bolig. Gjgr en vurdering av
boligens alder, tilstand og type. | en eldre bolig, kan
det veaere avvik som ikke er beskrevet, men som du
ikke kan klage pa til selger.

En tilstandsrapport beskriver
boligens tilstand samt

skader eller avvik som den
bygningssakkyndige har funnet
ved sin undersgkelse. Den
bygningssakkyndige vurderer

boligen ut fra hva som kan
forventes av en bygning pa
samme alder og type. Vurderingen
gjgres i hovedsak opp mot
hvordan det var vanlig a bygge og
de reglene som gjaldt da boligen

Hva inneholder den nye tilstandsrapporten?

Tilstandsrapporten beskriver bygningsdeler og rom etter kravene i forskriften om

tilstandsrapport.

Noen bygningsdeler og rom omfattes ikke av minimumskravet til hva en

tilstandsrapport skal inneholde. Dette gjelder blant annet tilleggsbygg slik som
garasje og andre frittstdende bygninger, stgttemurer, etasjeskiller og utvendige

trapper.

ble oppfa@rt. Forhold som er
vanlige for bygningens alder, slik
som slitasje og forringelse etter
normal bruk, vil sjelden vaere noe
du som kjgper kan klage pa.

Vite mer?
Les her!

Huseierne.no/boligsal

Norsktakst.no
NEFno
Forbrukerradet.no

EiendomNorge.no

Som selger kan du be om at disse vurderes av den bygningssakkyndige og tas med
i tilstandsrapporten. Slik far du formidlet relevant informasjon til kjgper pa en trygg
mate. Det gir deg som selger lavere risiko for 8 motta klage og krav fra kjgper.

NB: Dersom du tror boligen din fgrst vil bli solgt etter 1. januar 2022, anbefaler vi at
du innhenter en tilstandsrapport som tilfredsstiller de nye kravene.

Forbrukerinformasjon
om trygg bolighandel
versjon 1, november 2021
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ADVOKATFOREMINGEN EIENDOM MORGE

OVERSIKT OVER LOS@RE OG TILBEH®@R TIL EEENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er szerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenveerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.
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7. KIOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASION TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RBYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus

e.l. med hengelas, skal Ias og ngkler til disse medfglige.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring Borettslag/aksjeleilighet: Kr7200

Advokathjelp ved boligkjopet ogi 5 ar f .
VORATNIEIP VEADOIGHOPET 0g 1= ArireMOVEr o\ eierleilighet/rekkehus: Kr 10400

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.
Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig Ene-/tomannsbolig, fomf: Kr 14600
dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS Rettsomréder du fér hjelp med
Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 ar fremover. Samboeravtale, ektepakt og arv

Er kjopers motvekt fil selgers boligselgerforsikring. Forbrukerkjop og handverkerfjenester

Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nedvendig. Utleie og naboforhold

Advokathjelp i de viktigste reffsomradene Tomtefeste, veirett og andre servitutter
i privatlivet.

_ o _ Plan- og bygningsrett
PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.

Be om r&d eller hjelp i retten ndr du trenger det fra
Norges viktigste advokatmilje for privatpersoner.

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

PLUSS kan bare tegnes samtidig med Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
fillegg. PLUSS fornyes arlig - om du onsker det.

46% i . @o (Imo : 2

Rett skal veere rett. For alle.

Fro & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde rad til ny sofa.

Boligkjoperforsikring tegnes Egenandel kr 4 000 péloper Vi tar forbehold om pris- Har du sporsmal?

hos eiendomsmegler senest ved takst, tvist eller 10 timer og vilkarsendringer. Hvis Kontakt HELP p&

ved kontraktsignering og advokatbistand, avhengig premien ikke er innbetalt help.no/minside,

gir rett til advokathjelp av hva som kommer forst. ved overtakelse, vil avtalen telefon 2299 99 99

inntil 5 &r etter overtakelse. Meglerforetaket mottar bli kansellert. For fullstendig eller epost post@help.no
Forsikringen betales kr4200/4 600/4 500 i informasjon om dekning og

som del av oppgjoret kostnadsgodtgjorelse, vilkér, se help.no

ved boligkjopet. PLUSS- avhengig av boligtype, samt

dekningen fornyes arlig ved et fillegg pd& kr 1000 ved salg

faktura fra HELP. av PLUSS.

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.



NOTATER

GJERDSF@RET 111



NOTATER

GJERDSF@RET 111



FORBRUKERINFORMASJON OM BUDGIVNING

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved

Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendoms-meglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa

grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4. Ned-enfor gis en oversikt over de

retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning pa eiendommen.
Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning. For det legges inn bud
pa eiendommen oppfordres budgiver til 3 sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder

eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

GIJENNOMF@RING AV BUDGIVNING
1. Pa forespgrsel vil megler opplyse om aktuelle bud pa eien-
dommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse
videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger. Fgr
formidling av bud til oppdragsgiver skal megler innhente
gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som benytter
esignatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige bud
menes ogsa elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen idisse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/
bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle
forbehold som for eksempel usikker finansiering, salg av
navaerende bolig ol. Nor-malt vil ikke et bud med forbehold bli
akseptert fgr forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med
megler fgr bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er for-
bruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til, sa langt det er
ngdvendig, a orientere oppdragsgiver, budgivere og gvrige
interessenter om bud og forbehold. Det bgr ikke gis bud som
diskriminerer eller utelukker andre budgivere.

Dersom bud inngis med en frist som apenbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate som
sikrer oppdragsgiver og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver a stille slik
frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud
overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor fristene i
punkt 4.

6. Megleren skal sa langt det er ngdvendig og mulig holde

budgiverne skriftlig orientert om nye og hgyere bud og
eventuelle for-behold. Megler skal sa snart som mulig bekrefte
skriftlig overfor budgivere at budene deres er mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en
budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin

anonymitet, bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast
eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet
innholdet i budet til selger (slik at selger har fatt

kunnskap om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er
da bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver far
melding om at eiendommen er solgt til en annen (man bgr
derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig dersom man
ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og
er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

4, Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende avtale.

5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper (sakalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som medfgrer
at det foreligger en avtale om salg aveiendommen dersom
budet irett tid aksepteres av kjgper. Norges
Eiendomsmeglerforbund - www.nef.no -firmapost@nef.no
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BUD PA HJEMMET

Oppdragsnummer: 2-0018/24
Adresse: Gjerdsfgret 111, 6210 VALLDAL, gnr. 11, bnr. 39 i
Fjord kommune.

Salgsoppgavedato: 22.08.2025

Navn pa budgiver:

Fgdselsnummer:

Adresse:

Postnummer./Sted:

Telefon, privat:

Telefon, arbeid:

E-mail:

Gir herved bindende bud pa overnevnte eiendom pa kr:

Kontaktperson: Terje Hoel

TIf: 92662972

Epost: terje@notar.no

Navn pa budgiver:

Fgdselsnummer:

Adresse:

Postnummer./Sted:

Telefon, privat:

Telefon, arbeid:

E-mail:

kroner:

Omkostninger i henhold til salgsoppgaven kommer i tillegg

Eventuelle forbehold/andre betingelser:

(Med blokkbokstaver)

@nsket overtakelsestidspunkt:

FINANSIERING

Langiver:

Kontaktperson:

Bank:

Budet gjelder til og med den: kl:

(Budet er bindende til kl 16.00 neste virkedag desom budgiver
ikke har angitt annen akseptfrist)

TIf:

Egenkapital kr:

Salg av eiendom, adr.:

D Jeg/vi er fysisk(e) person(er) som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Undertegnede bekrefter med dette & ha lest salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg. Undertegnende er kjent med
forbrukerinformasjon om budgivning. Budet er avgitt i henhold til de avtalebetingelser som fremgar av salgsoppgave.
Budgiverne samtykker i at hver av partene forplikter hverandre ved inngivelse/endring av bud og/eller vilkar.

Sted/dato:

Budgivers underskrift:

LEGITIMASION

Sted/dato:

Budgivers underskrift:

LEGITIMASIJON



Folg budrunden live!

Vi gir deg muligheten til 4 fglge budrunden minutt for

minutt pa var hjemmeside.

WWW.NOTAR.NO/KIJOPE-BOLIG/LIVE-BUDGIVING/

NOTAR.NO



