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Galeasgata 15
6570 KRISTIANSUND N
Kr 2 090 000,-
Kr 162 077,-

Kr 18 396,-

Kr 2 270 473,-
Kr 4 875~
67/85 m?
Andel
Leilighet

1950

2

1

Notar Kristiansund

Knut Siems gate 7
6509 KRISTIANSUND N

Galeasgata 15

Innbydende 3-roms andelsleilighet | Veranda med
utsikt mot Havnebassenget | Parkeringsmulighet

Din lokale eiendomsmegler Notar v/Anders Havneraas gnsker velkommen til
Galeasgata 15!

Pen og innbydende 3-roms andelsleilighet i populeere St Hanshaugen
borettslag. Leiligheten har et BRA-i p& 67 kvm og planigsningen inneholder
gang, stue, kjgkken, bad og 2 soverom. Stuen har utgang til veranda med
flott utsikt mot Havnebassenget! Det er parkeringsmulighet p&
borettslagets tomt.

Sentrumsneer beliggenhet med kort vei til dagligvarebutikk,
bussholdeplass, barnehage, idrettshall og skoler, inkludert Campus og
Kristiansund videreg&ende skole. Det er ogsé gangavstand til sentrum,
med et bredt utvalg av servicetilbud, butikker og fasiliteter.

Vi gnsker velkommen til visning!




Notar er et eiendomsmeglerfirma eid av
eiendomsmeglere. Vi er overbevist om at den beste
eiendomsmegleren er spesialisert og uavhengig. Vart
kundelgfte er kvalitet, trygghet og hardt arbeid.

Salgsgaranti:

Var salgsgaranti betyr at hvis boligen ikke blir solgt til en pris du aksepterer, kan du
nér som helst trekke deg fra salget helt vederlagsfritt. Vér salgsgaranti er din
trygghet

Live budgivining:
Alle interessenter som har meldt interesse felges opp via telefon og sms. | tillegg har
vi v@r egen unike live budgivning pé vér hjiemmeside, her kan dlle felge med.

"Godt gjort er bedre enn godt sagt”

GALEASGATA 15

Salgs-
garanti

Ingen salg
Ingen regning




Din lokale eiendomsmegler Notar v/Anders Havneraas gnsker velkommen til Galeasgata 15! Foto: Interigrfoto AS
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VVeranda
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Kjokken

Kjokken
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Entre

Bad
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Soverom
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Ditt nye nabolag

BELIGGENHET

Leiligheten ligger i en rolig og barnevennlig blindvei pé& St.
Hanshaugen, et attraktivt og fredelig nabolag. | neerheten
finner du b&de en fotballbane og en hyggelig lekepark.
Beliggenheten byr pd kort vei til dagligvarebutikk,
bussholdeplass, barnehage, idrettshall og skoler, inkludert
Campus og Kristiansund videregéende skole. Det er ogsd
gangavstand til sentrum, med et bredt utvalg av
servicetilbud, butikker og fasiliteter.

ADKOMST
Det vil bli skiltet med Notar visningsskilter ved annonserte
visninger. Se for avrig kart for naermere veibeskrivelse.
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Nokkelinformasjon

EIENDOMMEN
ADRESSE
Galeasgata 15, 6510 KRISTIANSUND N

OPPDRAGSNUMMER
4-0273/26

SELGER
Amanda K. Espvik Johnson

MATRIKKEL

Gardsnummer 6, bruksnummer 350, , ideell andel 1/1.
, andelsnr. 1i St. Hanshaugen Borettslag med orgnr.:
955250370 i Kristiansund kommune.

EIEFORM
Andel

BOLIGTYPE
Leilighet

ENERGIKLASSE
G

INFO ENERGIKLASSE

Energimerket beskriver hvor energieffektivt bygget er, og
hvilke energikilder som er brukt i bygget. Energimerket
bestdr av to deler: en energikarakter og en
oppvarmingskarakter. Til sammen forteller de om
energistandarden i boligen din.

Energikarakteren sier noe om energistandarden til
bygningen og dermed noe om forventet forbruk av energi.
Skalaen gdr fra A som er best til G som er ddrligst.

Oppvarmingskarakteren blir angitt ut fra hvor stor andel av
energien som kommer fra ikke fornybare energikilder, slik
som olje eller gass, eller fra elektrisitet. Et bygg som bare
har panelovner fér derfor en dérlig oppvarmingskarakter.
Karakteren er en fargeskala fra rgd til grenn, hvor grenn er
best. En gronn karakter betyr at du bruker bioenergi eller
annen ny fornybar energi. Bruk av ved, varmepumpe, sol og
fjernvarme gir god oppvarmingskarakter.
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STROMFORBRUK
Kostnader vil variere etter abonnement og forbruk.

TOMT
Eiet tomt p& 460 kvm.

BESKRIVELSE AV TOMT
Felles tomt for borettslaget.

TAKST
Tilstandsrapport datert 30.07.2026. utfert av Nordmere
Taksering AS v/ Dag Egil Strupstad.

BYGGEAR
1950

BYGGEMATE

Eiendommen er en del av en tomannsbolig oppfert i 1950.
Ytterveggene er en felles bygningsdel. Boligen har et saltak
som er tekket med Decra. Takkonstruksjonen er en felles
bygningsdel. Takrenner, nedlgp og beslag er felles
bygningsdeler. Bygningens etasjeskiller og baerende
konstruksjoner er i hovedsak skjult av overflater og var
derfor ikke tilgjengelige for direkte kontroll. Boligen er
utstyrt med 1-rams trevinduer med 2-lags isolerglass.
Entrédgren er klassifisert som B30/35 dB og har en finert
overflate. Eiendommen har en overbygd veranda med gulv
av malte trebord, og rekkverk og baerekonstruksjoni tre. |
tillegg er det en mindre balkong med glassfiberbelagt
dekke og et malt rekkverk i trekonstruksjon.

TG2 - Avvik som kan kreve tiltak:

- Vé&trom - Etasje 1> Bad - Generell

Awvik: - Badet er fra 2008 og har n& oppnddd en alder hvor
det, etter NS 3600:2025, md& forventes okt risiko for
aldersrelatert slitasje og redusert gjenveerende levetid pd&
vanntett sjikt og gvrige fuktutsatte konstruksjoner. Det ble
ved befaring ikke registrert synlige tegn til lekkasjer eller
fuktskader pd tilgjengelige overflater.

Sluket var tilgjengelig for kontroll.

Det er mekanisk avtrekksvifte p& badet.

Tilstandsgraden er satt p& grunn av alder og forventet
levetid for vatromskonstruksjonen, ikke p& grunn av
registrerte skader.



- Vétrom - Etasje 1> Bad - Overflater gulv

Avvik: - Det er registrert tiinaermet manglende fall mot sluk.
Manglende fall medferer okt risiko for at vann blir stéende
pd gulvet og er et avvik fra dagens anbefalte
funksjonskrav. Forholdet vurderes & redusere vétrommets
funksjon, men det ble ikke registrert tegn til folgeskader
eller lekkasjer ved befaringen. Tilstandsgrad 2 gis pd& grunn
av avviket.

- Vétrom - Etasje 1> Bad - Vanntett sjikt, memibran og sluk
Avvik: - Membran og vanntett sjikt har en alder som tilsier
okt risiko for redusert funksjon og begrenset gjenveerende
levetid. Det foreligger ikke dokumentasjon pd utferelsen, og
membranen kan ikke kontrolleres visuelt. Det ble ikke
registrert synlige felgeskader eller tegn til lekkasje ved
befaring. Tilstandsgrad 2 er satt pd grunn av alder og
usikkerhet knyttet til det skjulte vanntette sjiktet.

- Vétrom - Etasje 1> Bad - Saniteerutstyr og innredning
Avvik: - Det er ikke synliggjort drenering eller
lekkasjevarsling fra den innebygde sisternen til vegghengt
toalett. Manglende mulighet for & lede eventuelle lekkasjer
til et synlig sted kan medfgre at en lekkasje ikke oppdages
pd et tidlig tidspunkt. Det ble ikke registrert tegn til lekkasje
ved befaring, men forholdet vurderes som et avvik som gir
grunnlag for TG2.

- Tekniske installasjoner - Innvendige vannledninger

Avvik: - Boligen er opprinnelig fra 1950. Deler av
vanninstallasjonene kan veere av eldre dato, og skjulte
rerferinger har begrenset gjenveerende levetid. Det ble ikke
registrert lekkasjer ved befaring.

- Tekniske installasjoner - Innvendige avlgpsror

Avvik: - Bygningens alder tilsier at deler av avigpssystemet
kan veere av eldre dato med okt risiko for slitasje og
fremtidige utskiftingsbehov.

- Tekniske installasjoner - Varmtvannsbereder/tank
Avvik: - Berederen er produsert 01.07.2013, og alder alene

tilsier at den neermer seg forventet levetid.

TG IU - Konstruksjoner som ikke er undersegkt:

- Utvendig - Taktekking

- Utvendig - Nedlgp, beslag og skorsteiner over tak

- Utvendig - Takkonstruksjon/Loft

- Utvendig - Yttervegger/Veggkonstruksjon

- Vé&trom - Etasje 1> Bad - Dokumentasjon for vétrom

- Vé&trom - Etasje 1> Bad - Tilliggende konstruksjoner
vétrom

For ytterligere informasjon ber vi interessenter foreta en
grundig gjennomgang av takst/tilstandsrapport og eiers
egenerkleering som folger vedlagt. Disse inneholder
informasjon av vesentlig betydning for eiendommen. Vi
oppfordrer alle interessenter til & foreta en grundig
gjennomgang av boligen/eiendommen, gjerne med bistand
av teknisk fagkyndig.

SAMMENDRAG SELGERS EGENERKLZARING
Boligen ble kjgpt i 2020.
Selger har bodd i boligen de siste 12 mdnedene.

6. Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/
garasje/tak/fasade?

Ja

Beskrivelse: Taket ble byttet i regi av borettslaget i
Arsskiftet 2020/2021

7. Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/
skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, pdlegg,
fyringsforbud eller lignende?

Ja

Firmanavn: Firma Mgre Pipe AS i 2023

Beskrivelse: Pipen ble erkleert uskikket til bruk i henhold til
forskriftene, men ble fullstendig rehabilitert av fagleerte
personer i regi av borettslaget i 2023.

9. Kjenner du til om det er/har veert sopp/réteskader/
insekter/skadedyr p& eiendommen som rotter, mus, maur
eller lignende?

Ja

Beskrivelse: Det er avhengig av sesong kaffedyr i
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utenderstrapp ved Kjeller,og utenfor kjellerdor.

16. Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pd terrasse/
garasje/tak/fasade?

Ja, kun av fagleert

Firmanavn:

Beskrivelse: Ved behov gjeres fasadearbeid fortlgpende i
regi av borettslaget.

For ytterligere informasjon ber vi interessenter foreta en
grundig gjennomgang av eiers egenerkleering som folger
vedlagt i salgsoppgaven. Denne inneholder informasjon av
vesentlig betydning for eiendommen.

REGULERINGS- OG AREALPLANER

Felger reguleringsplan Nordre Ansnesenget (plan-ID R-021).
Dette er en reguleringsplan som regulerer eiendommen til
blandet formdl, inkludert bolig og forhage.. 16.02.1949

Eiendommen fglger Kommuneplanens arealdel 2020-2032,
vedtatt 07.09.2023, med mindre endring vedtatt 14.05.2024.
| kommmuneplanen er eiendommen avsatt til
boligbebyggelse-né&vaerende.

Utsnitt av reguleringskart med tegnforklaring felger vedlagt
i salgsoppgaven. Reguleringsbestemmelser kan ses hos
meglerforetaket. Dersom det er gnskelig med ytterligere
opplysninger knyttet til reguleringsforhold s& oppfordrer vi
interessenter til & kontakte Kristiansund kommune.

OPPVARMING
Elektrisk og vedfyring.

Varmekilder, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper
og panelovner, felger med uansett festemdte. Frittstéende
biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfelger ikke.
Det folger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg-
eller fastmonterte varmekilder pd visning.

PARKERINGSFORHOLD

Det er oppstillingsplasser tilgjengelig pd borettslagets tomt.
Forevrig er det gateparkering etter stedets regler. Det er
mulig for el-bil lading i borettslaget.

VEI/VANN/KLOAKK
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Adkomstvei: Eiendommen har adkomst via offentlig veg
eller gate.

Tilknytning vann: Eiendommen er tilknyttet offentlig
vannforsyning via private stikkledninger.

Tilknytning avigp: Eiendommen er tilknyttet offentlig
avlgpsnett via private stikkledninger.

Private stikkledninger-/veier som vedlikeholdes for eiers
regning frem til pdkoblingspunkt.

ADGANG TIL UTLEIE

Lov om borettslag og fastsatte vedtekter er gjeldende.
Megler gjer spesielt oppmerksom pd at andelseieren ikke
kan overlate bruken av boligen til andre uten styrets
godkjenning.

Se vedlagte vedtekter i salgsoppgaven for spesifikasjoner,
eller kontakt styrets leder eller forretningsferer for
ytterligere informasjon.

FERDIGATTEST/MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE
Det foreligger innflyttingstillatelse for eiendommen
Galeasgata 15, datert 14.12.1950.

Ferdigattest utstedes ikke lenger for tiltak det er spkt om
for 01.01.1998, jfr. Plan- og bygningslovens g§ 21-10, femte ledd.
| disse tilfellene henlegger/avviser kommunen henvendelser
om saker som ikke er avsluttet. Dette innebaerer imidlertid
ikke at ulovlig bygde tiltak blir lovlige. Kommmunen vil
fremdeles kunne forfglge og kreve ulovlig oppforte tiltak
omsekt etter dagens regelverk. Kjgper overtar ansvar, risiko
og eventuelle konsekvenser knyttet til dette.

Det foreligger ferdigattest for "skorsteinsrehabilitering” p&
eiendommen Galeasgata 15, datert 25.01.2024.

Det er ikke samsvar mellom byggegodkjente tegninger
mottatt fra koonmunen og dagens utnyttelse av
eiendommen. Dette gjelder bl.a.

- bad er utvidet.

- det er mottatt tegninger for fasadeendring i 2000. Det er
ikke mottatt ferdigattest.

Selger pdtar seg ikke ansvaret for & byggemelde eller f&
godkjent tiltakene i ettertid. Kjgper overtar ansvaret og
risikoen knyttet til disse forholdene, herunder kostnadene til



eventuell sgknad og utfallet av disse. Dersom tiltakene blir
godkjent mad kjeper pdregne & dekke kostnader til
nedvendige tiltak. Dersom godkjenning ikke gis, md& kjgper
regne med at bygg/tilbygg ma tilbakeferes eller fjernes.

RADONMALING

Borettslaget er ansvarlig for at leiligheten har forsvarlige
radonverdier. Leiligheter med bakkekontakt, eller i etasjen
over dette, ber mdle radon. Leietaker kan kreve
radonmdling hvis dette ikke foreligger.

INNHOLD
BRA-i 67 kvm: Gang, stue, kjokken, bad og 2 soverom
BRA-e 18 kvm: 3 boder

STANDARD

Innvendige overflater

Gulv: Parkett i stue, laminat i gang og soverom, samt
laminat pd kjokken. P& bad er det flislagt gulv.

Vegger: Hovedsakelig malte overflater pd strie/tapet og
malte plater.

Kjokken

Kjokkenet har innredning med slette fronter, laminat
benkeplate og flislagt vegg mellom benkeplate og
overskap. Kjgkkenet er utstyrt med oppvaskkum i rustfritt
stdl og en resirkulerende ventilator med kullfilter. Det er
frittstdende komfyr og oppvaskmaskin.

Bad

Rommet har flislagte gulv og vegger, malt himling med
innfelte downlights, vegghengt toalett, baderomsinnredning
med servant, dusjhjerne/boblebad og opplegg for
vaskemaskin. Ventilasjon skjer via mekanisk avtrekksvifte.

Tekniske installasjoner

- Vannledninger: Innvendige vannledninger bestdr av skjulte
og synlige vanninstallasjoner. Deler av vanninstallasjonene
kan veere fra byggedret 1950.

- Avlgpsrer: Innvendige avigpsrer bestdr av skjulte og
synlige avigpsinstallasjoner.

- Ventilasjon: Boligen har naturlig ventilasjon kombinert med
mekanisk avtrekk fra vatrom og kjokkenventilator med
kullfilter.

- Varmtvannstank: Varmtvannsbereder av typen OSO Super

S 200 pd& 198 liter er plassert i bod i kjeller. Berederen er fra
2013.

Du ber lese tilstandsrapport, eiendomsmeglers beskrivelse i
salgsprospektet og selgers egenerkleering ngye. Du kan ikke
klage pé forhold som du har fétt opplysninger om i
tilstandsrapporten, i salgsoppgaven eller pd andre mdéter.
Se pd tilstandsgrad og ansl&tt utbedringskostnad for &
danne deg et bilde av hva du mé regne med av kostnader
og eventuelle arbeider pd boligen fremover. Husk at en
anslétt kostnad ikke er det samme som faktisk kostnad.
Merk ogsd at anslatt utbedringskostnad bare er utbedring
av konkrete avvik, etter den standarden som boligen har.
Oppgradering til dagens standard kan koste mer.

HVITEVARER
Folgende hvitevarer medfglger: Integrerte hvitevarer

Produkter og installasjoner som medfelger overdras uten
noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti.

Tilbehgrsliste felger vedlagt i prospekt.

INNBO OG LOSORE

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, ndr annet ikke er
avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter lov,
forskrift eller annet offentlig vedtak skal folge med. Det
samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er
fastmontert eller er seerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. §
3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som
omfattes av «innredning og utstyrsy, og over hva som skal
regnes som «fastmontert eller seerskilt tilpassets.

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med
eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehor som skal folge med eiendommen, er en del av
avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er
opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud
eller avtale p& annen mdte er inngdtt. Der intet annet er
avtalt, vil lgsgre og tilbehegr medfelge slik dette
fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og tilbehgrslisten som
fremkommer lenger bak i salgsoppgaven.

Produkter og installasjoner som medfelger overdras uten
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noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i den vediagte liste som ikke finnes p&
eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

Bransjens liste over lpsgre og tilbeher er utarbeidet av
Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er
gjeldende fra 1. januar 2020.

AREALER

BRA - i: 67 m?
BRA - e:18 m?
BRA totalt: 85 m?

Bruksareal fordelt pé etasje

1. etasje
BRA-i: 67 m? Gang, stue, kjgkken, bad og 2 soverom
BRA-e: 18 m? 3 boder

BYGNINGSSAKKYNDIG KOMMENTAR TIL
AREALOPPMALING

Boder, 3 stk inkludert i BRA-e. Eier disponerer areal i
fellesareal pd loft.

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pdvist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmait og
inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pd at
rommet tilhgrer boenheten. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan
pavirke boligens BRA.

@KONOMI
PRISANTYDNING
Kr. 2 090 000,-

FELLESKOSTNADER
Kr. 4 875,-/mnd

FELLESKOSTNADER INKLUDERER

Felleskostnadene dekker bla. renter og avdrag pd 1én,
kommunale avgifter, renovasjon, felles bygningsforsikring og
drift av borettslaget.
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Felleskostnadene fordeles slik:
Renter: 150,-

Avdrag: 850,-

Driftsutgifter: 3 875,-

FORMUESVERDI - PRIMZAR
Kr. 49 744,- som primeerbolig for 2026

FORMUESVERDI - SEKUNDZER
Kr. 1989 771,- som sekundaerbolig for 2026

INFORMASJON OM FORMUEVERDI

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen
beregner boligverdier basert p& grunnkretser i stedet for
kommuner, og skal benyttes fra og med inntektsdéret 2026.
Dette kan medfgre at markedsverdien settes hayere eller
lavere enn tidligere og innebeerer at béde selger og megler
kan benytte tall som ikke nedvendigvis er oppdaterte pd
tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven. Det tas
derfor forbehold om at formuesverdien kan bli endret og
eventuelt oke ved endelig fastsettelse i skattedret.

For primaerbolig utgjer formuesverdien 25 % av beregnet
eller dokumentert markedsverdi opptil kr 10 000 000, og
deretter 70 % av den delen som overstiger dette belgpet.
For sekundeerbolig utgjer formuesverdien 100 % av
beregnet eller dokumentert markedsverdi.

OMKOSTNINGER
kr. 2 090 000,- (Prisantydning)
kr. 162 077,- (Andel av fellesgjeld)

kr. 2 252 077~ (Pris inkl. fellesgjeld)

kr. 8 900,- (Boligkjeperforsikring Soderberg & Partners)
kr. 8 406,- (Gebyr forhdndspreving forkjgpsrett)

kr. 545,- (Tinglysning pantedokument)

kr. 545,- (Tinglysning skjote)

kr. 18 396,- (Omkostninger totalt)

kr. 2 270 473,- (Totalpris inkl. omkostninger)

NB! Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett



pantedokument og at eiendommen selges til prisantydning.
Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/
gebyrer.

Andel fellesgjeld og andel formue overtas av kjgper.

BETALINGSBETINGELSER

Det tas forbehold om endring i offentlige gebyrer. Kjgpesum
samt omkostninger innbetales senest per
overtagelsesdato. Kjgper er selv ansvarlig for at alle
innbetalinger er meglerforetaket i hende til avtalt tid og mé
selv pdse at eventuell bankforbindelse er informert om
dette. Innbetaling av kjgpesum skal skje fra kjgpers konto i
norsk finansinstitusjon.

FORSIKRINGSSELSKAP
Fremtind

POLISENUMMER
22552547

OM BORETTSLAGET

StHanshaugen Borettslag bestdr av 122 leiligheter og ligger
i Kristiansund kommune. Organisasjonsnummeret er
937899408.

Forretningsferer for selskapet er Azets Legeregnskap AS.

Vedtatte saker:

- Det er foretatt diverse forefallende reparasjoner etter
behov.

- Det har veert noen elektriske reparasjoner i 2025 etter
tilsyn fellesanlegg, samt at vi har satt opp 12 nye utelys.

- Utskifting av tak i Sjpmannsgata 20 er ferdigstilt.

- | Langveien 81 mdatte kloakk gjennom kjeller skiftes ut med
nye rer.

- En varmtvannsbereder byttet ut etter kondemnering.

P&gd&ende saker:

- Det arbeides med en ny vedlikeholdsplan for perioden som
gjennomgds pd drsmatet.

- Behov for maling vil bli vurdert og evt lagt inn i denne
planen.

- Det er fortsatt behov for utskifting av ytterligere tre-fire
verandaer i perioden.

- Brannsikring: Arlig kontroll gjennomferes i 2026.

- Det er fortsatt tak som mé skiftes. Det er behov for
utbedring i lgpet av perioden p& om 7-8 hus.

- Behov for & se pd lgsning med snefangere pd en del hus.
- Vi vurderer om det er andre hus som det md& gjeres noe
med i denne perioden.

- Vi har en del fukt og vanninntrenging i kjellerne. Behov for
drenering en del steder.

- Oppussing av oppganger vil fortsette. Det er planer om &
ta en til to hvert ér.

ANDEL FELLESGJELD
Kr.162 077~ pr. 31.07.2026

LANEBETINGELSER FELLESGJELD
Selskapets totale I&n og vilkar:

L&nenummer: 3930.88.33481, Sparebanken 1 Nordmeare
Annuitet, 4 terminer per ér.

Rentesats per 31-12-2025: 5.45% pa.

Antall terminer til innfrielse: 70

Saldo per 31-12-2025: kr 19457005

Andel av saldo: kr 162077

( siste termin 30-06-2043 )

Flytende rente

IN-Ordning: Nei

ANDEL FORMUE
Kr.2 083,- pr. 3112.2025

REGNSKAP/BUDSJIETT/KOSTNADS@KNINGER
Megler har kopi av budsjett for &r 2026 og drsregnskap for
ar 2025. Dette kan interessenter f& oversendt.

Borettslagets budsjetterte regnskap for 2026: overskudd
(269 000,-)

Arsresultat for 2025: overskudd (338 189,-)

Vi gjer oppmerksom pd at beslutninger/vedtak tatt i
generalforsamling eller av styret kan medfere gkning i
felleskostnader og andel fellesgjeld som f.eks. fremtidige
vedlikeholdsplaner, nye Idneopptak og prisstigninger pd&
feks. diverse avgifter (renovasjon, kommunale avgifter m.m.)
som eier er ansvarlig for.
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SIKRINGSFOND

Dette borettslaget har ikke tegnet forsikring i
Borettslagenes sikringsfond. Det betyr at andres mislighold
av felleskostnader vil kunne medfare okte felleskostnader
for de gvrige andelseierne. Ta kontakt med meglerforetaket
for naermere info.

FORRETNINGSF@RER
Azets Legeregnskap

FORKIOPSRETT

Det foreligger forkjgpsrett for medlemmer i borettslaget/
boligbyggelaget.

Dersom forkjgpsretten blir benyttet, vil kjgper bli lost fra den
inngdtte kontrakten.

GEBYR FORKJ@PSRETT
Kr 8 213~

STYREGODKJIENNELSE

Borettslaget praktiserer styregodkjennelse av ny
andelseier. Kjgper er forpliktet til & gjennomfere handelen
uavhengig av om kjgper pd overtakelsestidspunktet er
godkjent av borettslaget som ny andelseier. Risikoen for &
bli godkjent som ny andelseier pdhviler kjigper. Dersom
kjoper pd& overtakelsestidspunktet ikke er godkjent som ny
andelseier, har kjgper dog ikke rett til & ta eiendommen i
bruk.

DYREHOLD
Dyrehold er tillatt.

VEDTEKTER/HUSORDENSREGLER

Vedtekter og husordensregler er vedlagt prospekt. Vi
oppfordrer alle interessenter til & foreta en grundig
gjennomgang av disse.

DIVERSE OPPLYSNINGER

DIVERSE

Notar AS og eiendomsmeglingsforetakene som er en del av
Notar-kjeden, har

samarbeid med forskjellige foretak som tiloyr produkter
eller tjenester i
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forbindelse med megleroppdraget:

- Sgderberg & Partners leverer boligselgerforsikring

- Sgderberg & Partners leverer boligkjgpeforsikring

- Overo, leverander av digitale oppgjersskjema og
overtakelsesprotokoller, tilbyr avtale om strem, alarm og
bredbdnd.

Hvilke produkter/tjenester kjoper og selger tilbys i
forbindelse med oppdraget,
kan variere ut fra hvor i landet eiendommen ligger.

LEGALPANT

Borettslaget har legalpant for forfalte felleskostnader og
andre krav som felger av borettslagsforholdet iht.
borettslagsloven g§ 5-20. Pantet er begrenset oppad til 2x
folketrygdens grunnbelgp.

OVERTAGELSE

Etter avtale. Dog tidligst etter at forkjgpsretten for gvrige
andelseiere i borettslaget og eventuelt mediemmer av
boligbyggelaget er avklart, samt at styrets godkjennelse er
gitt. I hit. lov om borettslag tar dette 20 dager fra melding
om salget gis. Angi gnsket overtakelse ved budgivningen.

BAKGRUNN FOR OPPLYSNINGER | SALGSOPPGAVEN
Salgsoppgaven er utarbeidet ut ifra opplysninger som er
gitt av selger, befaring av eiendommen samt innhenting av
nodvendige dokumenter og evt. takst/tilstandsrapport.

SALGSOPPGAVE SIST OPPDATERT
21.08.2026

ANSVARLIG MEGLERFORETAK
Nordmgre Eiendomsmegling AS
Knut Siems gate 7, 6509 KRISTIANSUND N. TLF. 7130 47 50

MEGLER
Anders Havneraas, Eiendomsmegler MNEF/ Partner
Epost: anders@notar.no

MEGLERS VEDERLAG
Fastpris vederlag kr. 35000.00 (inkl. mva).
Salgstilretteleggelse kr. 15 900,- (inkl. mva.)

6 000~ (inkl. mva.)
14 900,- (inkl. mva.)

Oppgjersgebyr  kr.
Markedspakke Kkr.



Visninger og overtakelse (pr. stk.) kr. 2500~ (inkl
mva.)
Grunnpakke/Grunnbok/e-tinglysing  kr. 2500~ (inkl
mva.)

Direkte utlegg dekkes av selger.

Dersom handel ikke kommer i stand er felgende avtalt om
meglerforetakets vederlag: Intet salg - ingen regning.
Oppdragsgiver betaler bare hvis det blir salg.
Boligselgerforsikring, bygningsrapport, takst og annonsering
utover avtalt markedspakke inngdr ikke i garantien, men
kan bestilles direkte fra leverander.

VIKTIG INFORMASJON
BOLIGSELGERFORSIKRING
For denne eiendommen er det tegnet boligselgerforsikring.

BOLIGKI@PERFORSIKRING

Kjoper har anledning til & tegne boligkjgperforsikring.
Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som dekker
utgifter forbundet med juridisk bistand, fagkyndig uttalelse
og saksomkostninger. Forsikringen er valgfri. Se produktark,
vedlagt salgsoppgave, for neermere informasjon og priser.

Forsikringen er meglet fram av Séderberg & Partners og er
plassert hos Gar-Bo Forsakring AB. Skadebehandling
foretas av Crawford & Company.

SENTRALE LOVER
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjgper i tréid med det som er
avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inni alle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses
kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke pdberopes som mangler. Dette
gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle
interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen noye,
gjerne sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som
velger & kjope usett kan ikke gjere gjeldende som mangel
noe han burde blitt kjient med ved undersgkelsen. Dersom

det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper rédferer
seg med eiendomsmegler eller en bygningssakyndig fer det
legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen md
kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det
veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt
tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen.
Dette gjelder likevel bare dersom man kan gdé ut i fra at det
virket inn p& avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at
feil opplysninger ikke ble rettet i tide pd en tydelig mdte. En
bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt
utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje mé kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer
utbedringer. Normal slitasje og skader som ngdvendiggjer
utbedring, er innenfor hva kjgper mdé forvente og vil ikke
utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pd 2% eller
mer og minimum 1kvm.

Dersom eiendommen har et mindre grunnareal (tomt) enn
kjgperen har regnet med, er det likevel ikke en mangel hvis
ikke arealet er vesentlig mindre enn det som fremkommer
av salgsdokumentene, jf. avhl-3-3.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
ma kjeper selv dekke tap/kostnader opptil et belop pd kr 10
000 (egenandel).

Dersom kjgper ikke er forbruker selges eiendommen «som
den er», og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. § 3-9, 1.
ledd 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt
en innenders arealsvikt karakteriseres som en mangel
vurderes etter avhendingsloven g 3-8. Informasjon om
kjopers undersekelsesplikt, herunder oppfordringen om &
underseke eiendommen naye, gjelder ogsd for kjgpere som
ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjeper menes kjgp
av eiendom nér kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Bdde kjgper og selger er forpliktet til & signere den
standard kjgpekontrakten som er utarbeidet av Notar i
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forbindelse med eiendomshandler. Kjgpekontrakten kan
gjennomgds hos eiendomsmegleren for budet legges inn.

PERSONOPPLYSNINGSLOVEN

Ditt personvern er viktig for Notar og vi er opptatt av &
verne om personopplysningenes integritet, tilgjengelighet
og konfidensialitet. All behandling av personopplysninger i
Notar skal felge det til enhver tid gjeldende
personvernregelverket, herunder GDPR og
personopplysningsloven. Les mer om dette her: https://
notar.no/personvern

HVITVASKINGSREGLENE

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og
tilhgrende forskrift. Etter hvitvaskingsloven er
eiendomsmegler pdlagt & gjennomfere kundetiltak av bdde
selger og kjgper. Hvis kjoper ikke bidrar til at megler fér
gjennomfeart kundetiltak, og dette ferer til at transaksjonen
ikke kan gjennomfores eller blir forsinket, misligholder kjoper
avtalen med selger. Etter 30 dager anses misligholdet
vesentlig, og selger har rett til & heve avtalen og
gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Dersom det er selger som ikke bidrar til at megler far
gjennomfert lgpende kundetiltak underveis i oppdraget md
eiendomsmegler stanse gjennomferingen av transaksjonen.
Selger vili et slikt tilfelle ha misligholdt sine forpliktelser, og
kjgper vil kunne ha et krav mot selger etter
avhendingsloven. Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfare,
vil Notar ikke kunne bist& med handelen eller foreta oppgjer.

Kjoper oppfordres til & innbetale kigpesummen som ikke
kommer fra l&neinstitusjon, i en samlet innbetaling fra egen
konto i norsk bank. Dersom innbetaling likevel mé foretas pd
annen mate, mé& megler orienteres med begrunnelse og
informasjon om innbetalers navn, fer innbetaling av oppgjer.

BUDGIVNING

Det forste budet skal inngis skriftlig p& Notar sitt
budskjema, pafert budgivers signatur og vedlagt kopi av
legitimasjon. Alternativt kan man legge inn bud elektronisk,
ved bruk av "Gi bud" knapp i nettannonse, hvor budgiver mad
legitimere seg med BanklID. Senere bud kan inngis per
e-post eller SMS til megler. Megler skal s& snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgiver at bud er mottatt.
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Bud som ikke er skriftlig, eller som har en kortere akseptfrist
enn til kl. 12.00 ferste virkedag etter siste annonserte
visning, vil ikke bli formidlet til selger. Et bud er bindende for
budgiver frem til angitt akseptfrist.

Bestemmelser om budgivning gitt i medhold av
eiendomsmeglingsloven g 6-8 kommer til anvendelse ved
utferelsen av Oppdraget. For & sikre en forsvarlig
gjennomfgring av budrunden, stiller Notar krav til frister ved
budgivningen. Bud skal ikke ha en akseptfrist p& mindre enn
30 minutter fra budet inngis. Bud med kortere akseptfrist
enn 30 minutter kan avvises.

Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud.
Selger mé skriftlig akseptere budet for budaksept kan
formidles til budgiver.

Fra og med 01.07.25 ble det ikke lengre veere lovlig & legge
inn hemmelige bud.

Megler kan dermed ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig)
for andre budgivere og interessenter.

Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handelen er kommet i stand. Alle
som har inngitt bud p& eiendommen kan kreve kopi av
budjournalen i anonymisert form etter at budrunden er
avsluttet.

For avrig vises det til "Forbrukerinformasjon om budgivning”
som er inntatt i salgsoppgaven.
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Denne boligen vil jeg gjerne ha!
Hva na?

1- KONTAKT MEGLER
Registrer din interesse og megleren holder deg oppdatert.

2 - HA FINANSIERING PA PLASS
Undersgk med banken hvor mye du kan fa i 1an, og be om evt. finanseringsbevis.

3- UNDERS@K BOLIGEN

Fgr det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all
relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk
rapport med alle vedlegg.

4 - BUDGIVNING

Dersom du gnsker a by kan fgrste bud gis via Gl BUD-knappen pa hver eiendom, eller
du kan fylle ut budskjema som leveres/sendes til megler. Pafslgende bud ma ogsa
vaere skriftlige, men kan i tillegg gis via SMS eller epost. Se forbrukerinformasjon om

budgivning i prospekt.




VVedlegg
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Egenerkleeringsskjema
Tilstandsrapport

Tegninger

Brukstillatelse

Ferdigattest

Kart
Vedtekter/nusordensregler
Regnskap

Det gjores oppmerksom pd at salgsoppgaven ikke er
komplett uten alle vedlegg. Ta kontakt med
meglerforetakets representant dersom du mener at
noen av vedleggene mangler.



EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Notar Kristiansund

Oppdragsnr.

4-0273/26

Selger 1 navn

Amanda K. Espvik Johnson

Galeasgata 15

Poststed
KRISTIANSUND N 6510

Er det dedsbo?
Nei [ Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

[] Nei Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar |2020 |

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar B |

Antall maneder | 7 |

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?
[] Nei Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spersmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [1va

Initialer selger: AKEJ 1
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10

11

12

13

14

15

16

17

18

Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar

Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar

Nei

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [1va
] Nei Ja
Beskrivelse

Taket ble byttet i regi av borettslaget i arsskiftet 2020/2021

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

[] Nei Ja

Beskrivelse

Pipen ble erkleert uskikket til bruk i henhold til forskriftene, men ble fullstendig rehabilitert av faglaerte personer i regi
av borettslaget i 2023. Firma Mare Pipe AS.

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei ] Ja
[] Nei Ja
Beskrivelse

Det er avhengig av sesong kaffedyr i utendarstrapp ved kjeller,og utenfor kjellerder.

Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?

M Nei [1Ja

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar

Nei

Kjenner du til om det er utfgrt kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [] Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt bgr utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,

murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, kun av faglaert

Beskrivelse |Ved behov gjeres fasadearbeid fortlapende i regi av borettslaget.

Arbeid utfert av | .

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [1Ja

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [1Ja

Initialer selger: AKEJ

Document reference: 4-0273/26



19

20

21

22

23

24

25

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ va

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [ va

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ va

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [] Ja

Har du inngatt avtale om Norgespris pa strem?

"Norgespris er en statlig ordning som gir husholdninger tilbud om strgm til fast pris. Ordningen gjelder bade boliger og fritidsboliger. Nar en bolig med Norgespris bytter eier, vil ny eier fortsatt veere bundet til
Norgespris ut bindingstiden, da den fglger stremmaleren og ikke eier. Les mer pa Regjeringens nettsider."

M Nei [] Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ va

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

26

27

28

29

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [1a

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfgre gkte felleskostnader/skt fellesgjeld?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

M Nei [1Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

M Nei [1Ja
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

e mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller
e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes neeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte filfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 2 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg ensker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjgp av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, s@sken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjere unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a kjape slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Tilstandsrapport

£ Del av tomannsbolig

@ Galeasgata 15, 6510 KRISTIANSUND N [m KRISTIANSUND kommune

# gnr. 6, bnr. 350

# Andelsnummer 1

Sum areal alle bygg: BRA: 85 m? BRA-i: 67 m?

Befaringsdato: 30.07.2026 Rapportdato: 31.07.2026

Oppdragsnr.: 20889-1606

Eiendomsverdi ref nr: HA8227

Foretak: Nordmgre Taksering AS Takstingenigr: Dag Egil Strupstad

NORDM@RE
TAKSERING

ENERGIMERKE

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.




RINITO

Rapportansvarlig

Dag Egil Strupstad
Uavhengig Takstingenigr
dag@nordmoretaksering.no

476 73 507
Norsk takst
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q§| Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

7, Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
) kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
<« - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

 vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen ¢ bygningens

planigsning e bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer  utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur  bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

o.l.o 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

OTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

°TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tittak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

P90
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Leiligheten fremstar generelt med normal standard og
vedlikehold i forhold til alder og utfgrte oppgraderinger. Badet
er opplyst rehabilitert i 2008 og kjpkkenet fremstar i god
stand. Det er registrert enkelte forhold som fglge av alder og
funksjon, herunder tilnaermet manglende fall mot sluk pa bad,
manglende synlig lekkasjevarsling fra innebygget sisterne samt
en varmtvannsbereder fra 2013. For gvrig ble det ved befaring
ikke registrert vesentlige skader eller avvik utover normal
alders- og bruksslitasje pa tilgjengelige bygningsdeler.

Del av tomannsbolig - Byggear: 1950

UTVENDIG G4 til side

Saltak tekket med Decra.

Taktekking / beslag / nedlgp / skorstein / takkonstruksjon: Felles
bygningsdel som ikke inngar i denne tilstandsanalysen utover en
generell visuell vurdering fra bakkeniva. Det er ikke utfgrt naermere
underspkelse. Vedlikehold og utskifting er normalt borettslagets
ansvar.

Taktekking / beslag / nedlgp / skorstein / takkonstruksjon: Felles
bygningsdel som ikke inngar i denne tilstandsanalysen utover en
generell visuell vurdering fra bakkeniva. Det er ikke utfgrt naermere
underspkelse. Vedlikehold og utskifting er normalt borettslagets
ansvar.

Taktekking / beslag / nedlgp / skorstein / takkonstruksjon: Felles
bygningsdel som ikke inngar i denne tilstandsanalysen utover en
generell visuell vurdering fra bakkeniva. Det er ikke utfgrt naermere
underspkelse. Vedlikehold og utskifting er normalt borettslagets
ansvar.

Yttervegger er felles bygningsdel. Det ble ved visuell kontroll ikke
registrert forhold som ga grunnlag for sarskilt tilstandsgrad for
denne bruksenheten.

Boligen har 1-rams trevinduer med 2-lags isolerglass, antatt
produsert omkring 2008. Vinduene ble kontrollert ved
stikkprgvekontroll. De prgvde vinduene dpnet og lukket
tilfredsstillende, og beslag fungerte som forutsatt. Det ble ikke
registrert punkterte isolerglass eller vesentlige skader pa karm eller
ramme ved befaringen. Normal overflateslitasje og behov for
periodisk vedlikehold ma paregnes ut fra alder.

Boligen har B30/35 dB klassifisert entrédgr med finert overflate.
Dgren ble funksjonstestet ved befaring og dpnet og lukket
tilfredsstillende. Beslag og hengsler fremsto funksjonelle, og det
ble ikke registrert vesentlige skader eller deformasjoner. Overflaten
har normal alders- og bruksslitasje.

Det ble ikke registrert avvik utover normal alders- og bruksslitasje.
Dgren oppfyller sin tiltenkte funksjon ved befaringstidspunktet.
Boligen har en overbygd veranda med gulv av malte trebord,
rekkverk og baerekonstruksjon i trekonstruksjon. Videre har boligen
en mindre balkong med glassfiberbelagt dekke og malt rekkverk i
trekonstruksjon. Konstruksjonene ble inspisert visuelt fra
tilgjengelige flater.

Konstruksjonene fremstar med normal bruksslitasje og
alderspavirkning. Det ble ved visuell kontroll ikke registrert forhold
som gir grunnlag for forhgyet tilstandsgrad. Periodisk vedlikehold
av malte treoverflater ma paregnes.

INNVENDIG G4 til side

Gulvene bestar hovedsakelig av parkett i stue, laminat i gang og
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soverom samt laminat pa kjgkken. Pa bad er det flislagt gulv.
Overflatene ble kontrollert ved visuell befaring. Det ble ikke
registrert vesentlige skader, unormal slitasje eller andre forhold
som pavirker gulvenes funksjon. Normal alders- og bruksslitasje ma
paregnes.

Gulvoverflatene fremstar med normal bruksslitasje og
tilfredsstillende vedlikeholdsstandard. Det ble ikke registrert avvik
som gir grunnlag for forhgyet tilstandsgrad.

Innvendige vegger bestar hovedsakelig av malte overflater pa
strie/tapet og malte plater. Overflatene ble kontrollert ved visuell
befaring. Det ble ikke registrert sprekker, fuktskader, bulinger eller
andre vesentlige skader. Veggene fremstar med normal alders- og
bruksslitasje.

Veggoverflatene fremstar med normal bruksslitasje og
tilfredsstillende vedlikeholdsstandard. Det ble ikke registrert avvik
som gir grunnlag for forhgyet tilstandsgrad.

Bygningens etasjeskiller og baerende konstruksjoner er i hovedsak
skjult av overflater og var derfor ikke tilgjengelige for direkte
kontroll. Vurderingen er basert pa visuelle observasjoner av
tilgjengelige flater og normal bruk av boligen. Det ble ikke registrert
unormale skjevheter, setningsskader, deformasjoner eller sprekker
som gir mistanke om vesentlige svikt i baerende konstruksjoner.
Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa utfgrt radonmaling. Boligen
ligger i fgrste etasje, og radonnivaet er derfor ukjent. Dersom
radonmaling ikke tidligere er utfgrt av borettslaget eller andelseier,
anbefales maling for a8 dokumentere radonnivaet.

Boligen har elementpeis tilknyttet pipelgp. Det er opplyst av eier at
pipen er rehabilitert. Dokumentasjon pa utfgrt rehabilitering var
ikke fremlagt ved befaring. Pipelgpet og rehabiliteringen er i
hovedsak skjulte konstruksjoner og var ikke tilgjengelige for
kontroll. lldstedet ble inspisert visuelt, men funksjonstest av ildsted
og pipelpp er ikke en del av denne tilstandsanalysen. Det ble ikke
registrert synlige skader eller avvik pa tilgjengelige deler av
ildstedet.

Boligen har profilerte innvendige dgrer med malt overflate. Dgrene
ble kontrollert ved stikkprgvekontroll og dpnet og lukket
tilfredsstillende. Det ble ikke registrert vesentlige skader, skjevhetei
eller funksjonssvikt pa de kontrollerte dgrene. Overflatene fremstar
med normal alders- og bruksslitasje.

Eier opplyser at det ikke er kjent forekomst av skadedyr eller
fuktkrevende insekter i boligen. Ved den visuelle befaringen ble det
ikke registrert forhold som ga mistanke om aktiv forekomst av
skadedyr eller fuktkrevende insekter. Vurderingen er begrenset til
tilgjengelige og synlige bygningsdeler.

Det foreligger ingen opplysninger eller observasjoner ved
befaringen som gir grunnlag for & anta forekomst av skadedyr eller
fuktkrevende insekter.

VATROM Ga til side

Badet er rehabilitert i 2008 etter opplysning fra eier. Rommet har
flislagte gulv og vegger, malt himling med innfelte downlights,
vegghengt toalett, baderomsinnredning med servant,
dusjhjgrne/boblebad og opplegg for vaskemaskin. Ventilasjon skjer
via mekanisk avtrekksvifte.

Eier opplyser at rehabiliteringen av badet i 2008 er utfgrt av
fagfolk. Dokumentasjon som beskriver utfgrte arbeider, herunder
samsvarserkleeringer, fakturaer eller annen dokumentasjon fra
utfgrende virksomhet, var ikke fremlagt ved befaring. Vurderingen
av vatrommet er derfor basert pa visuell kontroll av tilgjengelige
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overflater og konstruksjoner.

Vegger og himling fremstar med normal alders- og bruksslitasje.
Det ble ikke registrert synlige avvik som gir grunnlag for forhgyet
tilstandsgrad.

Gulvet er belagt med keramiske fliser. Ved kontroll ble det registrer
tilnaermet ingen fall mot sluk pa gulvet. | dusjsonen er det sluk. Flis-
og fugeoverflater fremstar ellers uten synlige skader pa
tilgjengelige flater.

Badet er opplyst rehabilitert i 2008. Vanntett sjikt (membran) er
skjult bak overflater og kan ikke kontrolleres visuelt uten
destruktive inngrep. Sluket var tilgjengelig for inspeksjon. Klemring
og synlige deler av sluket fremstod uten registrerte skader ved
befaring. Sluket hadde behov for rengjgring. Det ble ikke registrert
synlige tegn til lekkasje eller svikt i membranen pa tilgjengelige
flater.

Badet er utstyrt med vegghengt toalett med innebygget sisterne,
servant med innredning, dusj og boblebad. Sanitaerutstyr og
innredning fremstar med normal alders- og bruksslitasje. Det ble
ikke registrert synlige lekkasjer fra tilgjengelige installasjoner ved
befaring.

Badet er ventilert med mekanisk avtrekksvifte. Det er etablert
tilluft via luftespalte under dgrbladet. Avtrekket var i funksjon ved
befaring. Det ble ikke registrert forhold som indikerer utilstrekkelig
ventilasjon eller fuktrelaterte skader pa tilgjengelige flater.
Tilliggende konstruksjoner mot vatsone 1 var ikke tilgjengelige for
inspeksjon. Konstruksjonene kunne derfor ikke undersgkes for
eventuelle skjulte fuktskader eller lekkasjeindikasjoner uten
destruktive inngrep.

KIGKKEN Ga til side

Kjgkkenet har innredning med slette fronter, laminat benkeplate og
flislagt vegg mellom benkeplate og overskap. Kjgkkenet er utstyrt
med frittstdaende komfyr, oppvaskmaskin og oppvaskkum i rustfritt
stal. Innredning og overflater fremstar med normal alders- og
bruksslitasje. Det ble ikke registrert synlige skader eller
fuktpavirkning pa tilgjengelige flater ved befaring.
Ventilasjonslgsningen fungerer etter sin forutsetning.
Resirkulerende ventilator med kullfilter er en akseptert Igsning,
forutsatt at kullfilter vedlikeholdes og skiftes i henhold til
produsentens anbefalinger.

TEKNISKE INSTALLASJONER G4 til side

Innvendige vannledninger bestar av skjulte og synlige
vanninstallasjoner. Vurderingen er basert pa visuell kontroll av
tilgjengelige installasjoner. Det ble ikke registrert synlige lekkasjer
ved befaring.

Innvendige avlgpsrgr bestar av skjulte og synlige
avlgpsinstallasjoner. Tilgjengelige deler ble kontrollert visuelt uten
registrerte lekkasjer.

Boligen har naturlig ventilasjon kombinert med mekanisk avtrekk
fra vatrom og kjgkkenventilator med kullfilter. Det ble ikke
registrert forhold som tilsier utilfredsstillende ventilasjon ved
befaring.

Varmtvannsbereder er plassert i bod i kjeller. Berederen er en 0SO
Super S 200, med volum pa 198 liter og produksjonsnummer datert
01.07.2013. Det ble ikke registrert synlige lekkasjer ved befaring.
Boligen har automatsikringsskap med hovedbryter,
automatsikringer og maler. Sikringsskapet fremstar ryddig og
kursfortegnelse er tilgjengelig. Det elektriske anlegget er ikke
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gjenstand for teknisk kontroll i forbindelse med tilstandsrapporten.

Det elektriske anlegget er vurdert ved visuell kontroll av
tilgjengelige komponenter. Det er ikke utfgrt funksjonsprgving eller
el-faglig kontroll, og skjulte installasjoner er ikke undersgkt. Det
anbefales at kjgper innhenter el-faglig vurdering dersom det er
gnskelig med en narmere kontroll.

Boligen er utstyrt med rgykvarsler og manuelt slokkeutstyr.
Rpmningsforholdene vurderes & vaere ivaretatt via leilighetens
inngangsdgr og vinduer i oppholdsrom. Det er ikke utfgrt kontroll
av branncellebegrensende konstruksjoner eller felles branntekniske
installasjoner.

Det ble ved visuell befaring ikke registrert forhold som ga grunnlag
for @ bemerke avvik ved de tilgjengelige branntekniske forholdene.
Vurderingen er basert pa visuell kontroll og omfatter ikke
funksjonstesting av rgykvarslere, slokkeutstyr eller gvrige
branntekniske installasjoner.

TOMTEFORHOLD Gé til side

Ikke vurdert. Bygningsdelen er en del av borettslagets felles
bygningsmasse og omfattes ikke av denne tilstandsvurderingen.
Terrengforhold er ikke vurdert. Bygningsdelen er en del av
borettslagets fellesarealer og omfattes ikke av denne
tilstandsvurderingen.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Gatil side
Lovlighet Gé til side

Del av tomannsbolig

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det
er avvik fra disse.

Oppgitt i matrikkel som "tatt i bruk".

Dagens planlgsning avviker fra opprinnelig godkjente
byggetegninger. Badet er utvidet, og tidligere bod er
innlemmet i bad/entré. Det er ikke fremlagt dokumentasjon
som viser at planendringen er omsgkt eller godkjent.
Forholdet er registrert som et lovlighetsavvik.
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Sammendrag av boligens tilstand

0
0
0
0
0

Fordeling av tilstandsgrader

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i

rapporten.

Del av tomannsbolig

(3 KONSTRUKSIONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

Utvendig > Taktekking

Utvendig > Takkonstruksjon/Loft

Utvendig > Yttervegger/Veggkonstruksjon

© 2000 0

vatrom

(7770 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

15
10
5
=
€
0 <
Ga til side

Utvendig > Nedlgp, beslag og skorsteiner over tak Gaftil side

Ga til side

Ga til side

Vitrom > Etasje 1 > Bad > Dokumentasjon for vatrom Gatilsi

Vatrom > Etasje 1 > Bad > Tilliggende konstruksjoner Satilside

@)  Tekniske installasjoner > Innvendige vannledninger ~ Gitilside

Oppdragsnr.: 20889-1606

Befaringsdato: 30.07.2026

=

Tekniske installasjoner > Innvendige avigpsrgr Ga til side
Tekniske installasjoner > Varmtvannsbereder/tank ~ CGétilside
Vatrom > Etasje 1 > Bad > Generell Ga til side
Vatrom > Etasje 1 > Bad > Overflater gulv il si
Vatrom > Etasje 1 > Bad > Vanntett sjikt, membran  Gatilside
og sluk
Vatrom > Etasje 1 > Bad > Sanitaerutstyr og Ga til side
innredning
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Boligens energimerking

Beskrivelse

Bygninger som er bygget under eldre forskriftskrav enn dagens.

Energimerke

Aa T AA6

Energikarakteren

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert T- .
oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra den typiske 3 I
energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk _C._ >
ved et gjennomsnittlig klima.Det er boligens energimessige standard og D D
ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Der opplysninger ikke er E D
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen. F T g

Energi
Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en bygnings energieffektivitet, der ulike
energibaerere (strgm, fjernvarme, varmepumpe) vekter ulikt.

Om grunnlaget for energimerket

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om boligen. For
informasjon som ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd
i. Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg pa NS 3031.

Oppdragsnr.: 20889-1606 Befaringsdato: 30.07.2026 Side: 8 av 18
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DEL AV TOMANNSBOLIG
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Byggear Kommentar
1950 Eiendomsverdi

Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold

Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

Tilbygg / modernisering

Modernisering Modernisert opp gjennom drene.

UTVENDIG

@ Taktekking

Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse

Saltak tekket med Decra.

Taktekking / beslag / nedlgp / skorstein / takkonstruksjon: Felles
bygningsdel som ikke inngar i denne tilstandsanalysen utover en
generell visuell vurdering fra bakkeniva. Det er ikke utfgrt naermere
undersgkelse. Vedlikehold og utskifting er normalt borettslagets ansvar.

@ Nedlgp, beslag og skorsteiner over tak
Beskrivelse

Taktekking / beslag / nedlgp / skorstein / takkonstruksjon: Felles
bygningsdel som ikke inngar i denne tilstandsanalysen utover en
generell visuell vurdering fra bakkeniva. Det er ikke utfgrt naermere
undersgkelse. Vedlikehold og utskifting er normalt borettslagets ansvar.

G Takkonstruksjon/Loft

Taktekking / beslag / nedlgp / skorstein / takkonstruksjon: Felles
bygningsdel som ikke inngar i denne tilstandsanalysen utover en
generell visuell vurdering fra bakkeniva. Det er ikke utfgrt nsermere
undersgkelse. Vedlikehold og utskifting er normalt borettslagets ansvar.

(m Yttervegger/Veggkonstruksjon
Beskrivelse

Yttervegger er felles bygningsdel. Det ble ved visuell kontroll ikke
registrert forhold som ga grunnlag for saerskilt tilstandsgrad for denne
bruksenheten.

Vinduer og takvinduer/takluker/overlys
Beskrivelse

Boligen har 1-rams trevinduer med 2-lags isolerglass, antatt produsert
omkring 2008. Vinduene ble kontrollert ved stikkprgvekontroll. De
prevde vinduene apnet og lukket tilfredsstillende, og beslag fungerte
som forutsatt. Det ble ikke registrert punkterte isolerglass eller
vesentlige skader pa karm eller ramme ved befaringen. Normal
overflateslitasje og behov for periodisk vedlikehold ma paregnes ut fra
alder.

Ytterdgrer
Beskrivelse

Boligen har B30/35 dB klassifisert entrédgr med finert overflate. Dgren
ble funksjonstestet ved befaring og dpnet og lukket tilfredsstillende.
Beslag og hengsler fremsto funksjonelle, og det ble ikke registrert
vesentlige skader eller deformasjoner. Overflaten har normal alders- og
bruksslitasje.

Det ble ikke registrert avvik utover normal alders- og bruksslitasje.
Dgren oppfyller sin tiltenkte funksjon ved befaringstidspunktet.

Balkonger, verandaer, takterrasser og altaner
Beskrivelse

Boligen har en overbygd veranda med gulv av malte trebord, rekkverk
og baerekonstruksjon i trekonstruksjon. Videre har boligen en mindre
balkong med glassfiberbelagt dekke og malt rekkverk i trekonstruksjon.
Konstruksjonene ble inspisert visuelt fra tilgjengelige flater.
Konstruksjonene fremstar med normal bruksslitasje og alderspavirkning.
Det ble ved visuell kontroll ikke registrert forhold som gir grunnlag for
forhgyet tilstandsgrad. Periodisk vedlikehold av malte treoverflater ma
paregnes.

INNVENDIG

Overflater - gulv

. X . Beskrivelse
Punktet md sees i sammenheng med Taktekking
Beskrivelse
Oppdragsnr.: 20889-1606 Befaringsdato: 30.07.2026 Side: 9 av 18
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Gulvene bestar hovedsakelig av parkett i stue, laminat i gang og
soverom samt laminat pa kjgkken. Pa bad er det flislagt gulv.
Overflatene ble kontrollert ved visuell befaring. Det ble ikke registrert
vesentlige skader, unormal slitasje eller andre forhold som pavirker
gulvenes funksjon. Normal alders- og bruksslitasje ma paregnes.
Gulvoverflatene fremstar med normal bruksslitasje og tilfredsstillende
vedlikeholdsstandard. Det ble ikke registrert avvik som gir grunnlag for
forhgyet tilstandsgrad.

Overflater - vegger og himlinger
Beskrivelse
Innvendige vegger bestar hovedsakelig av malte overflater pa strie/tapet
og malte plater. Overflatene ble kontrollert ved visuell befaring. Det ble
ikke registrert sprekker, fuktskader, bulinger eller andre vesentlige
skader. Veggene fremstar med normal alders- og bruksslitasje.
Veggoverflatene fremstar med normal bruksslitasje og tilfredsstillende
vedlikeholdsstandard. Det ble ikke registrert avvik som gir grunnlag for
forhgyet tilstandsgrad.

Etasjeskiller og baerende konstruksjoner
Beskrivelse
Bygningens etasjeskiller og baerende konstruksjoner er i hovedsak skjult
av overflater og var derfor ikke tilgjengelige for direkte kontroll.
Vurderingen er basert pa visuelle observasjoner av tilgjengelige flater og
normal bruk av boligen. Det ble ikke registrert unormale skjevheter,
setningsskader, deformasjoner eller sprekker som gir mistanke om
vesentlige svikt i baerende konstruksjoner.

Radon
Beskrivelse
Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa utfgrt radonmaling. Boligen
ligger i f@rste etasje, og radonnivaet er derfor ukjent. Dersom
radonmaling ikke tidligere er utfgrt av borettslaget eller andelseier,
anbefales maling for & dokumentere radonnivaet.

Pipe/skorsteiner og ildsteder inne i boligen
Beskrivelse
Boligen har elementpeis tilknyttet pipelgp. Det er opplyst av eier at
pipen er rehabilitert. Dokumentasjon pa utfgrt rehabilitering var ikke
fremlagt ved befaring. Pipelgpet og rehabiliteringen er i hovedsak
skjulte konstruksjoner og var ikke tilgjengelige for kontroll. lldstedet ble
inspisert visuelt, men funksjonstest av ildsted og pipelgp er ikke en del
av denne tilstandsanalysen. Det ble ikke registrert synlige skader eller
awvik pa tilgjengelige deler av ildstedet.

Innvendige dgrer
Beskrivelse

Oppdragsnr.: 20889-1606

Befaringsdato: 30.07.2026

Boligen har profilerte innvendige dgrer med malt overflate. Dgrene ble
kontrollert ved stikkprgvekontroll og apnet og lukket tilfredsstillende.
Det ble ikke registrert vesentlige skader, skjevheter eller funksjonssvikt
pa de kontrollerte dgrene. Overflatene fremstar med normal alders- og
bruksslitasje.

Skadedyr og fuktkrevende insekter
Beskrivelse

Eier opplyser at det ikke er kjent forekomst av skadedyr eller
fuktkrevende insekter i boligen. Ved den visuelle befaringen ble det ikke
registrert forhold som ga mistanke om aktiv forekomst av skadedyr eller
fuktkrevende insekter. Vurderingen er begrenset til tilgjengelige og
synlige bygningsdeler.

Det foreligger ingen opplysninger eller observasjoner ved befaringen
som gir grunnlag for a anta forekomst av skadedyr eller fuktkrevende
insekter.

VATROM

ETASJE 1 > BAD

(m Generell

Beskrivelse

Badet er rehabilitert i 2008 etter opplysning fra eier. Rommet har
flislagte gulv og vegger, malt himling med innfelte downlights,
vegghengt toalett, baderomsinnredning med servant,
dusjhjgrne/boblebad og opplegg for vaskemaskin. Ventilasjon skjer via
mekanisk avtrekksvifte.

Arstall: 2008 Kilde: Egenerkleering

Vurdering av avvik:

* Badet er fra 2008 og har na oppnadd en alder hvor det, etter NS
3600:2025, ma forventes gkt risiko for aldersrelatert slitasje og redusert
gjenvaerende levetid pa vanntett sjikt og gvrige fuktutsatte
konstruksjoner. Det ble ved befaring ikke registrert synlige tegn til
lekkasjer eller fuktskader pa tilgjengelige overflater.

Sluket var tilgjengelig for kontroll.

Det er mekanisk avtrekksvifte pa badet.

Tilstandsgraden er satt pa grunn av alder og forventet levetid for
vatromskonstruksjonen, ikke pa grunn av registrerte skader.

ETASJE 1 > BAD
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@ Dokumentasjon for vatrom
Beskrivelse

Eier opplyser at rehabiliteringen av badet i 2008 er utfgrt av fagfolk.
Dokumentasjon som beskriver utfgrte arbeider, herunder
samsvarserklaeringer, fakturaer eller annen dokumentasjon fra
utfgrende virksomhet, var ikke fremlagt ved befaring. Vurderingen av
vatrommet er derfor basert pa visuell kontroll av tilgjengelige overflater
og konstruksjoner.

ETASJE 1 > BAD

Overflater, vegger og himling
Beskrivelse

Vegger og himling fremstar med normal alders- og bruksslitasje. Det ble
ikke registrert synlige avvik som gir grunnlag for forhgyet tilstandsgrad.

Arstall: 2008 Kilde: Egenerkleering

ETASIE 1 > BAD

Overflater gulv

Beskrivelse

Gulvet er belagt med keramiske fliser. Ved kontroll ble det registrert
tilnermet ingen fall mot sluk pa gulvet. | dusjsonen er det sluk. Flis- og
fugeoverflater fremstar ellers uten synlige skader pa tilgjengelige flater.

Arstall: 2008 Kilde: Egenerkleering

Vurdering av avvik:

¢ Det er registrert tilneermet manglende fall mot sluk. Manglende fall
medfgrer gkt risiko for at vann blir stdende pa gulvet og er et avvik fra
dagens anbefalte funksjonskrav. Forholdet vurderes & redusere
vatrommets funksjon, men det ble ikke registrert tegn til fglgeskader
eller lekkasjer ved befaringen. Tilstandsgrad 2 gis pa grunn av avviket.

ETASIE 1 > BAD

Vanntett sjikt, membran og sluk

Beskrivelse

Badet er opplyst rehabilitert i 2008. Vanntett sjikt (membran) er skjult
bak overflater og kan ikke kontrolleres visuelt uten destruktive inngrep.
Sluket var tilgjengelig for inspeksjon. Klemring og synlige deler av sluket
fremstod uten registrerte skader ved befaring. Sluket hadde behov for
rengjgring. Det ble ikke registrert synlige tegn til lekkasje eller svikt i
membranen pa tilgjengelige flater.

Arstall: 2008 Kilde: Egenerkleering

Vurdering av avvik:

e Membran og vanntett sjikt har en alder som tilsier gkt risiko for
redusert funksjon og begrenset gjenvaerende levetid. Det foreligger ikke
dokumentasjon pa utfgrelsen, og membranen kan ikke kontrolleres
visuelt. Det ble ikke registrert synlige fglgeskader eller tegn til lekkasje
ved befaring. Tilstandsgrad 2 er satt pa grunn av alder og usikkerhet
knyttet til det skjulte vanntette sjiktet.

ETASIE 1 > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse

Oppdragsnr.: 20889-1606

Befaringsdato: 30.07.2026
]

Badet er utstyrt med vegghengt toalett med innebygget sisterne,
servant med innredning, dusj og boblebad. Sanitaerutstyr og innredning
fremstar med normal alders- og bruksslitasje. Det ble ikke registrert
synlige lekkasjer fra tilgjengelige installasjoner ved befaring.

Arstall: 2008 Kilde: Egenerklaering

Vurdering av awvik:

¢ Det er ikke synliggjort drenering eller lekkasjevarsling fra den
innebygde sisternen til vegghengt toalett. Manglende mulighet for a
lede eventuelle lekkasjer til et synlig sted kan medfgre at en lekkasje
ikke oppdages pa et tidlig tidspunkt. Det ble ikke registrert tegn til
lekkasje ved befaring, men forholdet vurderes som et avvik som gir
grunnlag for TG2.

ETASIE 1> BAD

Ventilasjon
Beskrivelse

Badet er ventilert med mekanisk avtrekksvifte. Det er etablert tilluft via
luftespalte under dgrbladet. Avtrekket var i funksjon ved befaring. Det
ble ikke registrert forhold som indikerer utilstrekkelig ventilasjon eller
fuktrelaterte skader pa tilgjengelige flater.

Arstall: 2008 Kilde: Egenerkleering

ETASJE 1 > BAD

@ Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Tilliggende konstruksjoner mot vatsone 1 var ikke tilgjengelige for
inspeksjon. Konstruksjonene kunne derfor ikke undersgkes for
eventuelle skjulte fuktskader eller lekkasjeindikasjoner uten destruktive
inngrep.

KIGKKEN
ETASJE 1 > KIBKKEN

Overflater og innredning
Beskrivelse

Kjgkkenet har innredning med slette fronter, laminat benkeplate og
flislagt vegg mellom benkeplate og overskap. Kjgkkenet er utstyrt med
frittstaende komfyr, oppvaskmaskin og oppvaskkum i rustfritt stal.
Innredning og overflater fremstar med normal alders- og bruksslitasje.
Det ble ikke registrert synlige skader eller fuktpavirkning pa tilgjengelige
flater ved befaring.

ETASJE 1 > KIGKKEN

Avtrekk
Beskrivelse

Ventilasjonslgsningen fungerer etter sin forutsetning. Resirkulerende
ventilator med kullfilter er en akseptert Igsning, forutsatt at kullfilter
vedlikeholdes og skiftes i henhold til produsentens anbefalinger.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Side: 11 av 18



Galeasgata 15, 6510 KRISTIANSUND N
Gnr 6 - Bnr 350
1505 KRISTIANSUND

Tilstandsrapport

Nordmgre Taksering AS
Flintegata 18B
6510 KRISTIANSUND N

Innvendige vannledninger
Beskrivelse

Innvendige vannledninger bestar av skjulte og synlige vanninstallasjoner.
Vurderingen er basert pa visuell kontroll av tilgjengelige installasjoner.
Det ble ikke registrert synlige lekkasjer ved befaring.

Vurdering av avvik:

* Boligen er opprinnelig fra 1950. Deler av vanninstallasjonene kan vaere
av eldre dato, og skjulte rgrfgringer har begrenset gjenvaerende levetid.
Det ble ikke registrert lekkasjer ved befaring.

=0 Innvendige avigpsrgr

Beskrivelse

Innvendige avlgpsrgr bestar av skjulte og synlige avlgpsinstallasjoner.
Tilgjengelige deler ble kontrollert visuelt uten registrerte lekkasjer.

Vurdering av avvik:
® Bygningens alder tilsier at deler av avlgpssystemet kan vaere av eldre
dato med gkt risiko for slitasje og fremtidige utskiftingsbehov.

Ventilasjon
Beskrivelse

Boligen har naturlig ventilasjon kombinert med mekanisk avtrekk fra
vatrom og kjgkkenventilator med kullfilter. Det ble ikke registrert forhold
som tilsier utilfredsstillende ventilasjon ved befaring.

Varmtvannsbereder/tank
Beskrivelse
Varmtvannsbereder er plassert i bod i kjeller. Berederen er en 0SO

Super S 200, med volum pa 198 liter og produksjonsnummer datert
01.07.2013. Det ble ikke registrert synlige lekkasjer ved befaring.

Vurdering av avvik:
* Berederen er produsert 01.07.2013, og alder alene tilsier at den
naermer seg forventet levetid.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfert av registrert elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Oppdragsnr.: 20889-1606

Befaringsdato: 30.07.2026
]

Boligen har automatsikringsskap med hovedbryter, automatsikringer og
maler. Sikringsskapet fremstar ryddig og kursfortegnelse er tilgjengelig.
Det elektriske anlegget er ikke gjenstand for teknisk kontroll i
forbindelse med tilstandsrapporten.

Det elektriske anlegget er vurdert ved visuell kontroll av tilgjengelige
komponenter. Det er ikke utfgrt funksjonsprgving eller el-faglig kontroll,
og skjulte installasjoner er ikke undersgkt. Det anbefales at kjgper
innhenter el-faglig vurdering dersom det er gnskelig med en naermere
kontroll.

Branntekniske forhold
Beskrivelse

Boligen er utstyrt med rgykvarsler og manuelt slokkeutstyr.
Rgmningsforholdene vurderes a veere ivaretatt via leilighetens
inngangsdgr og vinduer i oppholdsrom. Det er ikke utfgrt kontroll av
branncellebegrensende konstruksjoner eller felles branntekniske
installasjoner.

Det ble ved visuell befaring ikke registrert forhold som ga grunnlag for a
bemerke avvik ved de tilgjengelige branntekniske forholdene.
Vurderingen er basert pa visuell kontroll og omfatter ikke
funksjonstesting av rgykvarslere, slokkeutstyr eller gvrige branntekniske
installasjoner.

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn
Beskrivelse

Ikke vurdert. Bygningsdelen er en del av borettslagets felles
bygningsmasse og omfattes ikke av denne tilstandsvurderingen.

Fuktsikring og drenering
Beskrivelse

Ikke vurdert. Bygningsdelen er en del av borettslagets felles
bygningsmasse og omfattes ikke av denne tilstandsvurderingen.

Grunnmur og fundamenter
Beskrivelse

Ikke vurdert. Bygningsdelen er en del av borettslagets felles
bygningsmasse og omfattes ikke av denne tilstandsvurderingen.

Terrengforhold
Beskrivelse

Terrengforhold er ikke vurdert. Bygningsdelen er en del av borettslagets
fellesarealer og omfattes ikke av denne tilstandsvurderingen.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa
0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke
og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.
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Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 20889-1606

internmt
bruksarea Arealet innenfor boenheten(e)

(BRA-)

Ekstermt Arealet av alle rom utenfor

3 boenheten(e) og som tithgrer denne,
(BRA-e) skik som for eksempel boder
innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong my efler altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Befaringsdato: 30.07.2026

Terrasse- og

Arealet av terr ¢, apne balkonger
balkongarea realet av terrasser, apne balkonge

(TBA) of dpen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takhayde).

Areal med lav takhayde (ALH) er ikke

skyldes skritak
og lav himlingsheyde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA, for eksem
pel der gulvilaten har en ver

funksjon ved meblering

e Innredet areal som

kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i lgpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Del av tomannsbolig

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) SUM

(BRA-b) (TBA)
Etasje 1 67 18 85
SUM 67 18
SUM BRA 85
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Etasje 1 Gang, stue, soverom, kjgkken, bad, Bod, bod 2, bod 3
soverom 2
Kommentar

Boder, 3 stk inkludert i BRA-e. Eier disponerer areal i fellesareal pa loft.

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.

Kommentar:  Oppgitt i matrikkel som "tatt i bruk".
Dagens planlgsning avviker fra opprinnelig godkjente byggetegninger. Badet er utvidet, og tidligere bod er innlemmet i
bad/entré. Det er ikke fremlagt dokumentasjon som viser at planendringen er omsgkt eller godkjent. Forholdet er registrert
som et lovlighetsavvik.

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt hdndverkstjenester pa boligen siste 5 ar? E] Ja Nei
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
30.7.2026 Dag Egil Strupstad Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

1505 KRISTIANSUND 6 350 0 460 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Galeasgata 15

Hjemmelshaver
St Hanshaugen Borettslag

Andelsobjekt

Boligselskap Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter
H0101/ST HANSHAUGEN 955250370 HO101 Johnson Amanda Kristine Espvik
BORETTSLAG

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer
1

Kommentar
Megler innhenter relevant informasjon fra forretningsfgrer.

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Leiligheten ligger pa St.hanshaugen pa Kirkelandet i Kristiansund kommune.
Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig vei eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til bolig.

Om tomten

Felles tomt for borettslaget.

Tinglyste/andre forhold

Avklares av/med megler.
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Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Ikke
Egenerklaerin ) . Nei
g B gjennomgatt

Revisjoner
Versjon Ny versjon Kommentar
1 31.07.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Forutsetninger

Nordmgre Taksering AS
Flintegata 18B
6510 KRISTIANSUND N

Forutsetninger
Struktur og referanseniva

Rapporten er utarbeidet etter kravene i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS3600:2025
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

orskriften fastsetter minimumsinnholdet i rapporten, hvilke rom og
bygningsdeler som skal undersgkes, og rammene for hvordan
undersgkelsene skal utfares. Formalet er & gi en
bygningssakkyndig vurdering (tilstandsanalyse) av teknisk tilstand
i boligens rom og bygningsdeler, til bruk for oppdragsgiver og ved
salg til forbruker. Rapporten er ikke utarbeidet for andre formal
eller for bruk av andre tredjeparter. Rapporten framhever normalt
ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgar av
tilstandsgradene.

Rapporten bygger pa opplysninger som er tilgjengelige ved
befaringen. Dersom opplysninger som har betydning for
vurderingen er tilbakeholdt, mangelfulle eller uriktige, kan dette
pavirke rapportens innhold uten at det er den
bygningssakkyndiges ansvar.

Rapporten er ikke en fullstendig gjennomgang av hele
eiendommen eller en garanti for at det ikke finnes skjulte feil,
skader eller mangler. Det er derfor bade bygningsdeler i boligen,
byggverk pa eiendommen og andre forhold ved eiendommen som
ikke er tilstandsvurdert, kommentert eller med i rapporten.

Rapporten er en teknisk tilstandsanalyse og omfatter blant annet
ikke juridiske vurderinger, spgrsmal om boligen er lovlig oppfart,
lovlig innredet/tatt i bruk eller offentlig godkjent.

Utgangspunktet for undersgkelse - referanseniva

Rapporten beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Avvik vurderes som hovedregel opp mot
byggeskikk og regelverk som gjaldt da bygget eller bygningsdelen
ble oppfart eller, dersom det foreligger, da byggeseknad ble
godkjent. Enkelte forhold vurderes likevel opp mot krav som
gjelder pa befaringstidspunktet, og dette kan vaere forhold knyttet
til personsikkerhet slik som brann og remningsvei.

Undersgkelsesniva og befaring

Rapporten er basert pa visuell befaring uten fysiske inngrep.
Undersgkelsen omfatter kun tilgjengelige flater og bygningsdeler,
konstruksjoner apnes ikke opp, og det utfgres ikke malinger
utover det som falger av forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). Innfelt belysning bak konstruksjonen apnes ikke for
kontroll. Funksjonspreving inngar normalt ikke i undersgkelsen,
med mindre dette fglger av forskriftens krav. Flater eller
bygningsdeler som er skjult, tildekket, innbygget, mablert, last,
snedekket eller pa annen mate utilgjengelige, blir ikke undersgkt.

Undersgkelser utfares bare dersom det er sikkerhetsmessig
forsvarlig og praktisk mulig & komme til. Yttertak vurderes ut fra
det som er sikkerhetsmessig forsvarlig og tilgjengelig & inspisere,
normalt fra loft, bakke eller stige. Det foretas ikke fullstendig
undersgkelse eller malinger, men undersgkelser basert pa
stikkprgver av de bygningsdeler som undersgkes. Slike kontroller
er begrensede og innebeerer ikke at tilsvarende forhold er
undersgkt overalt.

Bygningssakkyndig foretar vurderinger innenfor rammene av
forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), og har ikke
spesialistkompetanse innen andre fagfelt. Vurdering av elektriske
og branntekniske forhold er dessuten forenklet, og det settes ikke
tilstandsgrad.

Oppdragsnr.: 20889-1606
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Det kan veere ngdvendig & innhente informasjon fra og/eller
nzermere vurderinger fra spesialister/kvalifiserte fagpersoner eller
offentlige myndigheter om bygningsdeler og andre forhold, ogsa
der forholdet er omtalt i rapporten. Dette faller utenfor
tilstandsrapportens rammer/Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel), og oppdragsgiver/kjgper/andre med interesse av
eiendommen ma innhente dette.

Tilstandsgrader er forklart under Dette trenger du a vite om
tilstandsrapporten lenger foran i rapporten. For anbefalte tiltak
ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten selv vurdere om
tiltakene er ngdvendige og lennsomme. Oppgitte
utbedringskostnader er sjablongmessige anslag, basert pa
registrerte avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslagene er gitt pa
generelt grunnlag og bygger pa erfaringstall i intervaller.
Kostnadsanslagene kan ikke forveksles med konkrete vurderinger
eller tilbud fra entreprengr eller handverker. Det ma eventuelt
innhentes tilbud for en naermere undersgkelse, og konkret og
ngyaktig vurdering av utbedringskostnad. Det kan forekomme
kostnader knyttet til avvik, feil eller utbedringer som ikke er
avdekket i rapporten. Utbedringskostnader vil ogsa kunne variere
ut fra personlige preferanser og markedspris pa materialer og
tienester.

Tilleggsundersgkelser

Tilstandsanalysen omfatter de undersgkelsene som falger av
minimumskravene i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). Dersom det er utfart undersgkelser utover dette, vil
det fremga av rapporten.

Areal

Areal males etter reglene i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) og de retningslinjer som gjelder for bolig i
bransjestandarden NS 3940 Areal og volumberegninger av bygg.
Oppygitt areal gjelder pa tidspunktet for oppmalingen, og avrundes
til hele kvadratmeter.

Arealmalingen er en maleteknisk registrering av areal som
oppfyller kravene til maleverdighet, og er ikke en vurdering av om
arealet er lovlig oppfert, lovlig innredet eller godkjent til den
aktuelle bruken. Et areal kan derfor vaere maleverdig og tatt med i
rapporten, selv om det mangler ngdvendig offentlig godkjenning,
ikke oppfyller krav til lovlig bruk eller rommet ikke oppfyller
tekniske regler (plan- og bygningsloven, teknisk forskrift). Arealet
ma ha gangbart gulv, og bade minst 0,6 meter bredde og fri
hgyde pa minst 1,9 meter, for & veere maleverdig.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en ren
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Dersom rom utenfor boenheten er tatt med i arealberegningen
som eksternt bruksareal, bygger dette pa tilgjengelige
opplysninger ved befaringen, med mindre annet er saerskilt
dokumentert. Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier
har pavist og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og
inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at
rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er angitt seerskilt.
Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Veer
oppmerksom pa at bransjestandarden NS 3940 og
eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder bransjestandardens definisjon “Delen av
bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.»
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Andre bilder
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KARTUTSNITT

Gnr: 6 |Bnr: 350 Fnr: O Snr: 0
Eiendom: ;
Adresse: Galeasgata 15, 6510 KRISTIANSUND N

Hj.haver/Fester:

Dato: 29/7-2026 Sign:

N=£999620.7
P=d435724.3

Dat tas forbehold om at det kan forekomme fell pd kartet, bla. gjelder detta slendomsgrenser, ledninger/kabler, kummer m.m. som |
forbindeise med progjektering/ anieggsarbeld md undersakes naermere,
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Eiendom:

Hj.haver/Fester:

Gnr: 6

Bnr: 350 For: 0

Snr: 0

Adresse: Galeasgata 15, 6510 KRISTIANSUND N

KRISTIANSUND
KOMMUNE

Dato: 29/7-2026 Sign:

b N

S e

Y ™ ol

Tegnforklaring

", Gul sone it T-1442
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Boligbebyggelse - Nivamends

N=6999575.31
P=435548.01

Dat tas forbehold om at det kan forekomme fell pd kartet, bla. gjelder detta slendomsgrenser, ledninger/kabler, kummer m.m. som |
forbindeise med prosjeicteringfanieggsarbeld md undersokes neermere,




Vedtekter

for St.Hanshaugen borettslag org nr. 955250370
frittstdende borettslag

vedtatt pa generalforsamling den.......... .
1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal
St.Hanshaugen borettslag er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne bruksrett til egen
bolig i lagets eiendom (borett) og & drive virksomhet som star i sammenheng med denne.

-2 Forretningskontor, forretningsfarsel og tilknytningsforhold
) Borettslaget ligger i Kristiansund kommune og har forretningskontor i Kristiansund kommune.
) Borettslaget er frittstdende og skal ha egen forretningsfarer.

’
(1
(2

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere

(1) Andelene skal veere p& kroner 100,-, ett hundre 0/00.

(2) Bare andelseiere i boligbyggelaget og bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan veere
andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer kan eie mer enn en andel.

(8) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie inntil ti prosent av
andelene i borettslaget i samsvar med borettslagslovens § 4-2 (1). Det samme gjelder selskap
som har til formal & skaffe boliger og som blir ledet og kontrollert av stat, fylkeskommune eller
kommune, stiftelse som har til formal & skaffe boliger og som er opprettet av staten, en
fylkeskommune eller kommune og selskap, stiftelse eller andre som har inngatt samarbeidsavtale med
stat, fylkeskommune eller kommune om & skaffe boliger til vanskeligstilte.

(4) Andelseierne skal fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.

2-2 Sameie i andel

(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis en eller flere av
sameierne ikke bor i boligen, jf vedtektenes punkt 4.2.

2-3 Overfaring av andel og godkjenning av ny andelseier

(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel, men erververen ma godkjennes av borettslaget for at
ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget.

(2) Borettslaget kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte godkjenning
dersom ervervet vil veere i strid med punkt 21 vedtektene.

(3) Nekter borettslaget & godkjenne erververen som andelseier, ma melding om dette komme fram til
erververen senest 20 dager etter at ssknaden om godkjenning kom fram til borettslaget. | motsatt fall
skal godkjenning regnes som gitt.

(4) Erververen har ikke rett til & bruke boligen far godkjenning er gitt eller det er rettskraftig avgjort at
erververen har rett til & erverve andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe for betaling av
felleskostnader til ny andelseier er godkjent, eller det er rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett
til & erverve andelen.

3. Forkjopsrett

3-1 Hovedregel for forkjopsrett
(1) Dersom andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget forkjopsrett.



(2) Forkjapsretten kan ikke gjeres gjeldende nar andelen overdras til ektefelle, til andelseierens eller
ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til fosterbarn som faktisk star i samme stilling
som livsarving, til sgsken eller noen annen som i de to siste arene har hart til samme husstand som
den tidligere eieren. Forkjapsretten kan heller ikke gjares gjeldende nar andelen overfgres pa skifte
etter separasjon eller skilsmisse, eller nar et husstandsmedlem overtar andelen etter bestemmelsene i
husstandsfellesskapslovens § 3.

(3) Styret i borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i farste ledd far anledning til & gjere
forkjopsretten gjeldende og pa deres vegne gjare retten gjeldende innen fristen nevnt i vedtektenes
punkt 3-2, jf borettslagslovens § 4-15 farste ledd.

3-2 Frister for & gjore forkjopsrett gjeldende

Fristen for & gjore forkjapsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok melding om at andelen
har skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilkar. Fristen er fem hverdager dersom borettslaget
har mottatt skriftlig forhandsvarsel om at andelen kan skifte eier, og varselet har kommet fram til laget
minst femten dager, men ikke mer enn tre maneder, far meldingen om at andelen har skiftet eier.

3-3 Naermere om forkjgpsretten

(1) Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen.

(2) Star flere andelseiere i borettslaget med lik ansiennitet,avgjares dette ved loddtrekning.

(3) Andelseier som vil overta ny andel, ma overdra sin andel i laget til en ny andelseier. Dette gjelder
selv om andelen tilhgrer flere.

(4) Forkjapsretten skal kunngjeres ved oppslag i borettslaget.

4, Borett og bruksoverlating

4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til & nytte fellesarealer til det de er
beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen med tilbgrlig aktsomhet. Bruken av boligen, andre rom og
annet areal i tilhgrlighet med boligen og fellesarealene ma ikke veere pa en slik mate at det er til skade
eller ulempe for andre

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak pd eiendommen som er ngdvendige
pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig
grunn.

(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler. Selv om det er vedtatt forbud mot dyrehold, kan styret
samtykke i at brukeren av boligen holder dyr dersom gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er
til ulempe for de andre brukerne av eiendommen.

4-2 Bruksoverlating

(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til andre.

Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen dersom

- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller nedstigende linje
eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, har bodd i boligen i minst ett av de siste to arene.
Andelseierne kan i slike tilfeller overlate bruken av hele boligen for opp til tre ar

- andelseieren er en juridisk person

- andelseieren skal vaere midlertidig borte som falge av arbeid, utdanning, militaertjeneste, sykdom
eller andre tungtveiende grunner

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller
nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68 eller
husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.

(2) Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det. | tilfelle som nevnt i
farste ledd kan godkjenning nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

(3) Har laget ikke sendt svar pa en skriftlig ssknad om godkjenning av bruker innen en maned etter
sgknaden har kommet fram til laget skal brukeren regnes som godkjent.

(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.



5. Vedlikehold

5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som hgrer boligen til, i
forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer, rar, ledninger varmekabler, inventar, utstyr inklusive
vannklosett, vask, apparater og innvendige flater. Vatrom ma og vedlikeholdes slik at lekkasjer
unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsé& ngdvendige reparasjoner og utskiftinger av slikt som rgr, sikringsskap
fra og med farste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr herunder kontakt og
innvendige ledninger ad kabel-tv,inventar, utstyr, apparat, tapet, gulvbelegg, vegg- , gulv- og
himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige darer med karmer, men ikke
utskifting av vinduer eller ytterdgrer til boligen.

(3) Andelseier har ogsa ansvar for postkasser og las/ ngkler til denne samt ngkler til leiligheten
og fellesrom.

(4) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig kloakkledning bade til og
fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-/hovedledning. Andelseier skal ogséa rense
eventuelle sluk pa verandaer, balkonger o |.

(5) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade pafert ved innbrudd
0g uveer.

(7) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for & utbedre, plikter
andelseieren straks & sende melding til borettslaget.

(8) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som fglger av at andelseieren ikke
oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa langt plikten ikke
ligger p4 andelseierne. Skade pa bolig eller inventar som tilharer laget, skal laget utbedre dersom
skaden falger av mislighold fra en annen andelseier.

(2) Felles rar, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom boligen, skal
borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til & fare nye slike installasjoner gjennom boligen
dersom det ikke er til vesentlig ulempe for andelseieren.

(3) Utgifter til utskiftinger i leiligheten er andelseiers ansvar jfr. pkt. 5-1- Imidlertid vil
borettslaget nar hovedvarmtvannsbereder eller ved-/koks-/oljeovnen er kondemnabel etter
vanlig bruk og vedlikehold, sarge for at den blir skiftet ut. Nar styret eller den styret peker ut,
har konstatert at berederen / ovnen fyller betingelsene nevnt i avsnitt ovenfor, gjennomfarer
man utskifting pa lagets regning. Styret bestemmer hvilken type bereder / ovn som skal
benyttes. Onsker andelseier en dyrere losning, betaler andelseier differansen.

(4) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder ngdvendig utskifting
av termoruter, og ytterdgrer til boligen eller reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner, sluk, samt rgr eller ledninger som er bygd inn i beerende konstruksjoner med
unntak av varmekabler. Videre har borettslaget vedtatt a foresta utskifting av varmtvannsbereder
dog med begrensning at den skal veere kondemnabel og i prisklasse tilsvarende resterende i
laget. Det samme gjelder ogsa ovn ( ved / koks ) i stue.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfgre sin vedlikeholdsplikt, herunder
ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfgring av arbeid skal gjiennomfgres slik at det ikke er
til ungdig ulempe for andelseieren eller annen bruker av boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget ikke oppfyller pliktene sine, jf
borettslagslovens § 5-18.

5-3 Parabolanlegg.
(1) Borettslaget har installert kabel-tv i alle leiligheter. Ut fra dette har man et generelt forbud
mot parabol-anlegg i laget.



6. Palegg om salg og fravikelse

6-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjar mislighold. Som mislighold regnes
blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsemt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller
overlating av bruk og brudd pa husordensregler.

6-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan borettslaget palegge
vedkommende & selge andelen, jf borettslagslovens § 5-22 fgrste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og
opplyse om at vesentlig mislighold gir laget rett til & kreve andelen solgt.

6-3 Fravikelse

Medfgrer andelseierens eller brukerens oppfersel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommenes gvrige andelseiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse fra boligen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7. Felleskostnader og pantesikkerhet

7-1 Felleskostnader

(1) Felleskostnadene betales hver maned. Borettslaget kan endre felleskostnadene med en maneds
skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en hver tid gjeldende
forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

7-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har laget panterett i andelen
foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum som svarer til to ganger folketrygdens
grunnbelap pa tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjiennomfart.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret

(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og 4 andre medlemmer med 2
varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar. Varamedlemmer velges for ett ar.
Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder ved saerskilt
valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og generalforsamlingens vedtak. Styret
kan ta alle avgjarelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal sagrge for at styret holder mgte sa ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fare protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de frammgtte
styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfart nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede. Vedtak kan
treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjor mgtelederens
stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak som innebeerer en endring, ma likevel utgjere minst
en tredjedel av alle styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to tredjedels flertall, fatte
vedtak om:

1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i laget gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,

2. & gke tallet pa andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere har vaert benyttet til
utleie, jf borettslagslovens § 3-2 andre ledd,



3. salg eller kjop av fast eiendom,

4. & ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,

5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning,

6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket farer med seg gkonomisk ansvar
eller utlegg for laget pa mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn.

9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Den gverste myndighet i borettslaget utaves av generalforsamlingen.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling

(1) Ordinezer generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordinzer generalforsamling holdes nar styret finner det nadvendig, eller nar revisor eller minst
to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og samtidig oppgir
hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling

(I) Forut for ordinaer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for matet og om frist for
innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal veere pa minst atte og
hoyst tjue dager. Ekstraordinaer generalforsamling kan om ngdvendig kalles inn med kortere varsel
som likevel skal vaere pa minst tre dager. | begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til
boligbyggelaget.

(3) linnkallingen skal de sakene som skal behandles vaere bestemt angitt. Skal et forslag som etter
borettslagsloven eller vediektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall kunne behandles, ma
hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen. Saker som en andelseier gnsker behandlet pa ordinaer
generalforsamling skal nevnes i innkallingen nar styret har mottatt krav om det etter vedtektenes punkt

9-4 Saker som skal behandles péa ordinzer generalforsamling
- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjorelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Mgteledelse og protokoll
Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen velger en annen
moteleder. Mgtelederen skal sgrge for at det fares protokoll fra generalforsamlingen.

9-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pa generalforsamlingen. Hver andelseier kan mate ved fullmektig pa
generalforsamlingen, men ingen kan veere fullmektig for mer enn en andelseier. For en andel med
flere eiere kan det bare avgis en stemme.

9-7 Vedtak pa generalforsamlingen

(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen fatte vedtak i andre
saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som falger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle beslutninger av
generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer. Ved valg kan
generalforsamlingen pa forhand fastsette at den som far flest stemmer skal regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjares ved loddtrekning.



10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjerelsen av noe sparsmal der
medlemmet selv eller naerstdende har en framtredende personlig eller gkonomisk seerinteresse.
(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller nzerstdende eller om ansvar for seg selv eller
neerstaende i forhold til laget. Det samme gjelder avstemning om palegg om salg eller krav om
fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfarer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare taushet overfor
uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i laget far vite om noens personlige forhold.
Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern
Generalforsamlingen, styret eller forretningsfarer kan ikke treffe beslutning som er egnet til & gi visse
andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andre andelseiere eller laget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med minst to
tredjedeler av de avgitte stemmer.

11-2 Forholdet til borettslovene
For s& vidt ikke annet falger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av 06.06.2003 nr
39.iverksatt 15.08.2005, jf lov om boligbyggelag av samme dato.



Husordensregler St.Hanshaugen Borettslag

Disse reglene skal sikre andelseierne ro og orden i hjemmene. Leilighetene skal ikke brukes slik at det
sjenerer andre. Hver enkelt andelseier er ansvarlig for at bestemmelsene i husordensreglene blir
fulgt.

1. Hver andelseier ma sg@rge for at der mest mulig ro i leilighetene fra kl. 22.00 til kl. 07.00.

2. Felles ganger og andre rgmningsveier skal til enhver tid holdes fri for hindringer. Trappeganger og
kjellerganger skal ikke brukes til oppbevaring av andelseiernes eiendeler (eksempel barnevogner, ski,
kjelker, sykler).

3. Andelseierne skal vaske trappelgpet etter tur, hver uke. De som bor i fgrste etasje, vasker opp til
og med eget repos, de som bor i annen etasje, opp til eget repos osv. Ved sng skal fortau makes og
strgs ved behov.

4. Inngangsdgrer til kjellerganger skal alltid vaere |ast, ogsa under kort fraveer fra kjellerrommene.
Dgrene til kjellerbodene skal vaere forsynt med |as og de ma alltid holdes |ast. Inngangsdgrene til
husene, bade dgrer pa fremsiden og evt. pa baksiden, skal lases kl. 22.00.

5. l vintertiden ma alle kjellervinduer og ytterdgrer vaere godt igjenlukket for a unnga frostskader pa
vann- og kloakkledninger. | sommertiden bgr kjellervinduer sta apne, slik at kjelleren blir godt luftet.

6. All sgppel ma pakkes godt inn fgr det kastes i sgppeldunkene. Restavfall, papiravfall, matavfall og
glass/metall skal kastes i egne beholdere. Det er beboernes ansvar a holde orden rundt
avfallsbeholderne, og sgrge for at det ikke blir plassert poser og papir utenfor disse. Sgppeldunkene
ma holdes rene, spesielt viktig pd sommeren.

7. Kast ikke ut mat til fuglene, dette trekker rotter og annet utgy til eiendommene.

8. Vis hensyn ved lufting eller risting av tgy fra balkongene.

9. Husdyrhold er i sin alminnelighet tillatt sa lenge det ikke er til allmenn sjenanse for de gvrige
andelseierne (alminnelige husdyr - ikke skadedyr).

10. Hver andelseier har plikt til a delta i klipping av plener, hekk, rydding av fortau etc. Faste rutiner
for dette avtales mellom beboerne i det enkelte hus. Hageavfall/avfall skal ikke plasseres pa
borettslagets fellesomrader, men leveres pa gjenvinningsstasjoner eller i containere som eventuelt
blir satt ut til dette formalet i borettslaget.

11. Utenom det som er nevnt foran, ma alt som tilhgrer eiendommene, bade utvendig og innvendig,
behandles med forsiktighet og holdes i god stand. Oppstar skader og mangler som en andelseier selv
ikke greier a ordne, skal borettslagets styre eller forretningsfgrer underrettes umiddelbart.



St. Hanshaugen borettslag — Arsberetning 2025.

Ordinar generalforsamling ble holdt 1 Klubbens Lokaler i Festiviteten i Kristiansund
27. mai 2025. Det var mptt fram 24 stemmeberettigede.

Geir Laegreid ble valgt til mateleder, Lisbeth Krakeli ble valgt til matesekreteer.
Dagfinn Larsen og Liv Hjelen ble valgt til 4 underskrive protokollen.

Arsmeldingen ble referert og godkjent. Arsoppgjeret ble gjennomgatt og godkjent.
Budsjettet for 2026 ble referert og godkjent.

Styret har bestatt av:

Geir Laegreid styreleder

Merete Maurset nestleder

Lisbeth Krakeli sekretar

Tor Helge Kvamme styremedlem pd valg
Monica Kvalvik, valgt for [ ar styremedlem pd valg

Vararepresentanter til styret: Roger Nilsen, Eli Sunde, Rolf Bergh, Ane K Megaard og
Gunn Endal

Valgkomite: Aase Waagba, Venke Aasgérd Iversen, Laila Wallin og Olav Holmedal (vara)

VIRKSOMHETEN I LAGET 12025;

St.Hanshaugen Borettslag er et frittstdende borettslag i Kristiansund kommune med 122
leiligheter. I tillegg til generalforsamlingen har styret holdt 6 styrempter. Utover dette har
styret flere befaringer, samarbeidsmeter og samtaler. Dette med bakgrunn i det bide en starre
sak med utskifting av kloakk gjennom en kjeller og bytte av tak.

CONTAINER.

Som tidligere ar ble det utplassert en container i borettslaget. I 2025 var det fra 25. april til

[5. mai. Behovet for container er fortsatt til stede, men vi strever med at det kastes avfall som
ikke er sortert korrekt. Det medfarer sd store kostnader for laget, at man nd ser seg ngdt til 4
utelate dette i &r. Tilbudet pd Hagelin med levering gratis ber veere et godt alternativ for de
alle fleste nd. Vi hadde ogsé container utplassert gjennom sommeren til hageavfall.

DUGNAD,

Det er ogsé i 2025 utfart mye godt arbeid gjennom dugnad. Takk til alle som har vaert med og
bidratt med dugnadsarbeider for laget! Det har veert en starre jobb med kartlegging av
vedlikeholdsbehov 1 2025. Dette fortsetter inn i 2026.

YTRE MILJS,
Lagets virksomhet er av en slik art, at det ikke pavirker det ytre milje.

LIKESTILLING.
Styret i borettslaget har bestdtt av 2 menn og 3 kvinner. Man tilstreber & ha en god
kjennsmessig fordeling i lagets styre.




FORTSATT DRIFT.
Forutsetningene for fortsatt drift er til stede og &rsregnskapet for 2025 er satt opp under denne
forutsetning. Béde resultat og likviditet er tilstrekkelig til eilendommens drift og sikring.

VEDLIKEHOLD 2025.
Det er foretatt diverse forefallende reparasjoner etter behov. Det har veert noen elektriske
reparasjoner 1 2025 etter tilsyn fellesanlegg, samt at vi har satt opp 12 nye utelys.

V1 har tradisjonen tro, hatt container utplassert pa varen, samt at vi leide inn container til
hageavfall gjennom sommeren.

Vi startet utskifting av tak 1 Sjemannsgata 20, men kommunen stanset arbeidet under
henvisning til at var innenfor sentrumsplan og sdledes krav om det pa nytt skulle tekkes med
skifer. Dette er ifolge sentrumsplanen feil, da vi ligger utenfor dette omridet. Her er det da en
pagdende sak.

Vi har hatt en sak med lekkasje fra tak, byttet luftebale og reparert innvendig tak i
Sjemannsgata 20, Byttet balkongder, vindu, noe bordkledning og isolasjon etter

vanninnirenging 1 Sjemannsgata 21 b.

Tett kloakk i et par hus, staking og spyling i Galeasgt. 3 og i Langveien 81.
I Langveien 81 métte kloakk gjennom kjeller skiftes ut med nye ror, en stor jobb.

En varmtvannsbereder byttet ut etter kondemnering. En ovn ogsa skiftet etter kondemnering,

PLANER FREMOVER - VEDLIKEHOLD 2026 - 2030,
Det arbeides med en ny vedlikeholdsplan for perioden som gjennomgds pa rsmatet.

Maling: Behov for maling vil bli vurdert og evt lagt inn i denne planen.

Verandaer:  Det er fortsatt behov for utskifting av yiterligere tre-fire verandaer i perioden.

Brannsikring: Arlig kontroll gjennomferes i 2026.

Tak: Det er fortsatt tak som ma skiftes. Vi holder pi med Sjemannsgata 20, men
arbeidet ble stanset rett for jul. Dette ble imidlertid godkjent i februar og er nd

ferdigstilt. Det er behov for utbedring 1 lapet av perioden pd om 7-8 hus.
Behov for 4 se pé lesning med snafangere pi en del hus.

Vegger: Vi vurderer om det er andre hus som det mé gjares noe med i denne perioden.
Kjellere: Vi har en del fukt og vanninntrenging i kjellerne. Behov for drenering en del
steder.

Oppganger:  Oppussing av oppganger vil fortsette. Det er planer om & ta en til to hvert ar.




REGNSKAP.

Regnskapet er avsluttet med et overskudd pa kr. 338.189,- Budsjettet var pé kr. 160.000,-
Avdrag lin er betalt med 629.467,- Dette medfarer at endring 1 disponible midler (reduksjon)
ble kr. 272.568, - Det er dog mindre avvik i forhold til budsjett som ikke ansees vesentlige.
Utgiftene og drift synes meget godt styrt av styret i borettslaget.

Arets resultat viser altsf et overskudd pd kr. 338.189, - og endring i disponible midler pi
minus kr. 272.568, - Styret foresldr at drets overskudd fares mot egenkapital. Eiendommene
er bokfort til 837.600, - som er betydelig under den reelle verdi.

Tekst 2024 2023
Omsetning 6 559 594 6 079 500
Resultat 161 656 -3 918 593
Egenkapital -18 967 067 19128 721
Tekst 2025 2024
Omsetning 6 849 339 6 569 594
Resultat 338 189 161 656
Egenkapital -18 628 878 -18 967 067
BUDSJETT.

Budsjettet for dret 2025 viser et overskudd pa kr. 269.000,- far avdrag, Vi starter dret 2026
med ca 80.000,- innestdende i bank, uvanlig lavt men kom inn en god del i januar.. Det er lagt
opp til fortsatt hayt renteniva og sanyme avdrag som tidligere. Vi héper pd en rentesenking 1
lapet av dret, men det virker ikke som dette kommer veldig raskt. Her m& man vurdere hvilket
arbeide man skal utfare og hva man ser at en ny langtidsplan vil inneholde. Vi mener dette er
tilstrekkelig til en forsvarlig drift og til & dekke de behov vi har for & sikre eiendommenes
verdi.

LANEQOPPTAK.

Vi har ikke lagt inn noen pking av 1&n for 2026, men dersom man vedtar storre
vedlikeholdsarbeider i forbindelse med langtidsplan, kan jo dette behovet endre seg.
Vi har som kjent valgt & ha flytende rente. Renten har ligget i omradet 5,45 %. Har 1
budsjettsammenheng lagt inn 5,5 %.

TAKK.

En takk til alle vdre forretningsforbindelser og alle som pa en eller annen méte har gjort en
innsats i laget. En spesiell takk til alle som har stilt opp pé dugnader og som pd hver sin méite
har bidratt for borettslaget. Takk til alle som har bidratt gjennom 2025.

Kristiansund 02.03.2026




St.Hanshaugen BRL

Resultatregnskap
Driftsinntekter og driftskostnader Note 2025 2024|Buds}.2026
Driftsinntekter
Inntekter felleskostnader 1 6 849 339 6 559 5584 7 029 000
Sum driftsinntekt 6 849 339 6 559 584 7 029 000
Driftskostnader
Lannskostnader 2 165 445 182 560 200 000
Andre driftskostnader 3 5229 596 5069 707 5 500 600
Sum driftskostnader 5 3585 041 5 252 267 5700 000

0

Driftsresultat 1454 288 1 307 327 1329 000
Finansinntekt og finanskostnader
Renteinntekter 25771 26 020 10 000
Rentekostnader 1126 462 1159 314 1 060 000
Annen finanskostnad 15418 12 377 10 000
Resultat av finansposter -1 116 109 -1145671] -1 060 000
Arsresultat 338 189 161 656 269 000
Overfaringer
Overfart til egenkapital 13 338 189 161 656 0
Qverfart fra egenkapital 13 0 0
Sum overferinger 338 189 161 656 0




St.Hanshaugen BRL

Balanse

Mote Pr31.12.2025 |Pr. 31.12.2024
EIENDELER
Varige driftsmidier
Tomter, bygninger o annen fast eiendam 4 837 600 837 600
Utstyr 5 143 466 162 176
Sum anleggsmidler 881 066 8939 775
Omlapsmidier
Bankinnskudd G 1 592 205 894
Andre fordringer 7 333 038 530 505
Sum omlapsmidler 414 630 736 3499
Sum elendeler 1395 686 1736175
EGENKAPITAL OG GJELD
| Egenkapital
Andelskapital 122 andeler x 100 12 200 12 200
|Egenkapital f udekket tap 13 -18 641 078 -18 979 267
Sum egenkapital [ udekket tap -18 628 BY8 -18 967 067
Kortsiktig gjeld
Forskuddsbetalte fellesulgifter 7 164 322 183 034
Leverandargjeld 8 25 184 46 327
Skyldige skatter / avgifter 39 652 48 553
Shyldig ferielenn mad mer 0 0
Annen kortsiktig gjeld 9 5811 6 256
Sum kortsiktig gjeld 234 969 284 170
Langsiktig gjeld
Lan Sparebank 1 10 19 457 005 20 086 472
Borettsinnskudd 10 332 600 332 600
Sum langsiktig gjeld 19 789 605 20 418 072
Sum egenkapital og gjeld 1395 696 1736 175

Kristiansund 31.12.2025 / 16.02.2026

Geir Leaagreid, styreleder

, o' cg @k

“Manica Kvalvik styremediem

A ek Mambslr

Lisbeth Krakeli, styremedlem

oot Howut

Merate Maursat, nestleder
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Taor Helge Kvamme, styremedlam

forretningsferer




Nabolagsprofil

Galeasgata 15 - Nabolaget Allanenga/Christie Minde/@vrevagen - vurdert av 31 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Etablerere
e Enslige
e Godt voksne

Offentlig transport

@ St.Hanshaugen 3min 4
Totalt 10 ulike linjer 0.3 km
X Kristiansund Kvernberget T min &
Skoler
Folkeparken skole (1-7 kl.) 8 min %
335 elever, 15 klasser 0.6 km
Allanengen skole (1-7 kl.) 12 min 4
214 elever, 16 klasser 0.9 km
Innlandet skole (1-7 kl.) 5min &
90 elever, 7 klasser 2.5km
Atlanten ungdomsskole (8-10 kl.) 16 min %
318 elever, 24 klasser 1.4 km
Kristiansund videregdende skole 6 min 4
950 elever 0.5 km
Atlanten videregaende skole 14 min %
500 elever, 18 klasser 1.2 km
Ladepunkt for el-bil
& Circle K Kristiansund 6 min %
& Kristiansund, Norway 15 min 4

«Rolig og greit nabolag, med lite feider, og smilende

og blide folk.»

Sitat fra en lokalkjent

Opplevd trygghet
Veldig trygt 83/100

Kvalitet pa skolene
Bra 74/100

Naboskapet
Godt vennskap 66/100

Aldersfordeling
R R
Qo 0
588
s g g; S =
£ i Naw SR
RO ] R -
N = X oA
0 =
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 &r) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
[ Allanenga/Christie Minde/... 1238 835
B «ristiansund 18 220 10203
B Norge 5425 412 2654 586
Barnehager
Kristiansund idrettsbarnehage (0-5 ar) 12 min 4
106 barn Tkm
Blatoppen barnehage (0-5 ar) 17 min %
68 barn 1.4 km
Karihola barnehage (0-5 ar) 17 min %
121 barn 1.4 km
Dagligvare
Bunnpris St. Hanshaugen 5min &
Spar Fosnagata 9 min %



Primeaere transportmidler

1. Egen bil

2. Gaende

Turmulighetene
Neaerhet til skog og mark 85/100

Gateparkering
Lett 82/100

Stgynivaet
Lite stgyniva 80/100

Sport

@ Braathallen idrettshall 6 min &
Aktivitetshall 0.5 km

@ BraatthallenTurn 6 min &
Turnhall 0.5 km

&= Actic Atlanterhavsbadet 9min %

& Family Sports Club Midtbyen 17 min %

Boligmasse

B 8% enebolig
B 71% rekkehus
B 21% annet

«Barnevennlig, rolig med kort vei til
barnehage og barneskole.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester

ALTI Storkaia 15 min %

i@ Apotek1Lgven Kristiansund 16 min #

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 18% i barnehagealder
W 37%6124r
. 20% 13-15 ar

25% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

0% 59%

[ Allanenga/Christie Minde/@vrevagen
B Kristiansund

Il Norge
Sivilstand

Norge
Gift 28% 33%
Ikke gift 53% 54%
Separert 13% 9%
Enke/Enkemann 5% 4%

14: Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekommme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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ADVOKATFOREMINGEN EIENDOM MORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH®@R TIL EEENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er szerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenveerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

GALEASGATA 15 67



7. KIOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASION TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RBYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus

e.l. med hengelas, skal Ias og ngkler til disse medfglige.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.

68 GALEASGATA 15



24 Séderberg | -
A &Partners ‘ Eiendom

Boligkjoperforsikring

Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette koste

deg bade tid og penger.

- Unnga bekymring og stress
— Spar verdifull tid
— Fa advokatkostnadene dekket

Med var boligkjeperforsikring er du i trygge hender

hvis du oppdager feil eller mangler ved boligen du har
kjept. Forsikringen gir deg tilgang pa hjelp fra advokater,
saksbehandlere og jurister som er spesialiserte pa
eiendomskjop. De star klare til a hjelpe deg i fem ar etter
overtagelse - uten at du trenger a bekymre deg for egne
og eventuelle idemte saksomkostninger.

Fa hjelpen du trenger!

— Nar: Du kjaper forsikringen nar du kjgper en brukt
bolig. Da gjelder avhendingsloven.

— Hvor: Hos eiendomsmegler senest ved
kontraktsmate.

— Hvordan: Krysses av i kjgpekontrakten.
Forsikringsbevis og vilkar sendes per e-post.

Forsikringen er meglet frem av Soderberg & Partners og
er plassert hos Gar-Bo Forsakring AB.
*Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.

Hva koster forsikringen?
Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.

Borettslagseiendom: kr 8 900
Sek.sjonefrt eiendom/ kr 11900
aksjebolig:

Enebolig/fritid/tomt: kr17 900

e
[0

soderbergpartners.no/eiendom



Ngklene i lomma.
Forsikring fikser vi.

Ved kj@p av bolig gjennom Notar Eiendomsmegling far kjgper én
maned gratis forsikring pa boligen i samarbeid med Kolibri Forsikring.
Forsikringen trer i kraft fra overtakelsesdato. Kolibri Forsikring vil

kontakte kjgper med informasjon og tilbud om videre forsikring
dersom kjgper gnsker dette.

X Kolibri s

—>kolibriforsikring.no



Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, p& grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFORING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsa
elektroniske meldinger som e-post og SMS néar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler for bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frar&de budgiver a stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nar budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

@ :mmm-ﬂlrﬁ:rbund
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nér en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sakalte
«motbudy), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

i

i3l advokatfareningsn
EIENDOM MORGE



BUD PA HJEMMET

Oppdragsnummer:  4_0273/26

Adresse: Ggleasgata 15, 6510 KRISTIANSUND N, gnr. 6,
bnr. 350, andelsnr. 1i St. Hanshaugen Borettslag
med orgnr. 955250370 i Kristiansund kommune.

Salgsoppgavedato: 1082026

Navn pa budgiver:

Fgdselsnummer:

Adresse:

Postnummer./Sted:

Telefon, privat:

Telefon, arbeid:

Kontaktperson:  anders Havneraas
Tif: 93882954
Epost: gnders@notar.no

Navn pa budgiver:

Fgdselsnummer:

Adresse:

Postnummer./Sted:

Telefon, privat:

Telefon, arbeid:

E-mail: E-mail:

Gir herved bindende bud pa overnevnte eiendom pa kr: kroner:

Omkostninger i henhold til salgsoppgaven kommer i tillegg (Med blokkbokstaver)

Eventuelle forbehold/andre betingelser:

@nsket overtakelsestidspunkt: Budet gjelder til og med den: kl:

FINANSIERING

Langiver:

Bank:

Budet er bindende til kl 16.00 neste virkedag desom
budgiver ikke har angitt annen akseptfrist.

For a sikre en forsvarlig gjennomfgring av budrunden, stiller
Notar krav til frister ved budgivningen. Bud skal ikke ha en
akseptfrist pa mindre enn 30 minutter fra budet inngis.
Bud med kortere akseptfrist kan avvises.

Kontaktperson:

TIf:

Egenkapital kr:

Salg av eiendom, adr.:

Undertegnede bekrefter med dette & ha lest salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg. Undertegnende er kjent med
forbrukerinformasjon om budgivning. Budet er avgitt i henhold til de avtalebetingelser som fremgar av salgsop-
pgave. Budgiverne samtykker i at hver av partene forplikter hverandre ved inngivelse/endring av bud og/eller vilkar.

Sted/dato:

Budgivers underskrift:

LEGITIMASJON

Sted/dato:

Budgivers underskrift:

LEGITIMASJON






