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Storgata 28A‑ Næring
Åndalsnes sentrum‑ Næringslokaler/ kontor med  

god eksponering, enkel adkomst, lager og  

garasje. 

Notar v / Frank Fylling har nå på vegne av selger et attraktivt næringslokale  

for salg i øvre del av sentrum på Åndalsnes. Eiendommen er betydelig  

oppgradert siden 2010 og næringsdelen består av kjeller med flere  

lagerrom, hovedetasje med innredet kontor/ resepsjon, seremonirom,  

toalett/ bad, garderobe, stellerom og kjølerom. I tilbygg mot vest er det  

lager og garasje. Bygget er pr nå tilpasset drift av begravelsesbyrå, hvor  

det er installert båreheis mm. Lokalene fremstår i god stand og kan tiltres  

på kort varsel. For nærmere informasjon om dets tekniske kvaliteter se  

vedlagte takstrapport. 

Adresse	 Storgata 28A‑ Næring

	 6300 ÅNDALSNES

Prisantydning	 Kr 1 700 000,‑

Omkostninger	 Kr 43 590,‑

Totalpris	 Kr 1 743 590,‑

BRA‑i/ BRA Total	 318/ 318 m²

Eierform	 Eiet

Boligtype	 Kombinasjonslokaler

Byggeår	 1969

Etasje	 2
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Notar er et eiendomsmeglerfirma eid av
eiendomsmeglere. Vi er overbevist om at den beste
eiendomsmegleren er spesialisert og uavhengig. Vårt
kundeløfte er kvalitet, trygghet og hardt arbeid.

Salgsgaranti:

Vår salgsgaranti betyr at hvis boligen ikke blir solgt til en pris du aksepterer, kan

du når som helst trekke deg fra salget helt vederlagsfritt. Vår salgsgaranti er din

trygghet.Live budgivining:

Alle interessenter som har meldt interesse følges opp via telefon og sms. I tillegg

har vi vår egen unike live budgivning på vår hjemmeside, her kan alle følge med.

“ 
Godt gjort er bedre enn godt sagt”
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Kontor

Kontor



STORGATA 28A‑ NÆRING 7

Garasje

Garasje
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Rom

Rom
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Ditt nye nabolag

BELIGGENHET

Eiendommen ligger fint til i øvre del av Åndalsnes sentrum. Enkel adkomst med bil, gangavstand til sentrum og  

dagligvarebutikker.

ADKOMST

Det vil bli skiltet med Notar visningsskilter ved annonserte visninger. Se for øvrig kart for nærmere veibeskrivelse.
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Nøkkelinformasjon

EIENDOMMEN
ADRESSE 

Storgata 28A‑ Næring, 6300 ÅNDALSNES

OPPDRAGSNUMMER 

15‑0207/ 26

SELGER 

 Monicas Eiendom AS

MATRIKKEL 

Gårdsnummer 26, bruksnummer 287, seksjonsnummer 2, , ideell andel 1/ 1. 

 i Rauma kommune.

EIEFORM 

Eiet

BOLIGTYPE 

Kombinasjonslokaler

ENERGIKLASSE

Ikke angitt 

TOMT 

Eiet tomt på 894 kvm.

TAKST 

Tilstandsrapport datert 04.09.2026. utført av Riksfjord Taksering AS v/  Hans Fredrik Riksfjord.

BYGGEÅR 

1969

BYGGEMÅTE 

Utdrag fra tilstandsrapport: 

Byggeår er 1969 ifølge selger

Eiendommen består av en kombinert nærings‑ og boligbygning med hoveddel oppført i tegl‑/ murkonstruksjon og  

senere tilbygg/  ombygginger. Tilbyggene er oppført i isolert bindingsverk. Etasjeskiller består av  

hulldekkeelementer i betong. Bygningen har flatt tak med innvendig taknedløp med fall med parapetoppbygging  

og fasader hovedsakelig kledd med stående trekledning/ plater.

Næringsdelen ligger i hovedetasjen og er per i dag utleid til begravelsesbyrå. Lokalene er innredet med blant  

annet kontor, seremonirom, garderobe, toalettrom, stellerom, kjølerom samt garasje/ lager. Det er også installert  

vareheis. Næringslokalet ble ifølge selger i hovedsak oppusset i 2010.

Innvendige overflater i næringsdelen består hovedsakelig av laminat med flisstruktur, malte slette vegger og  

tapet samt platehimlinger.

Toalettrommet har flislagt gulv med gulvvarme, våtromsplater på vegger og platehimling. Stellerom og kjølerom  

har vinylbelegg på gulv med sluk samt våtromsplater på vegger og i himling. Kjølerommet har kjøleanlegg fra  

2010.

Garasje‑/ lagerdelen har støpt betonggulv og vegger i hovedsak av mur/ tegl, med isolert leddport og innlagt  
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strøm/ belysning.

Kjelleretasjen er i hovedsak uinnredet og benyttes til lager og tekniske formål. Kjelleren har betonggulv, pussede  

mur‑ og betongvegger og hulldekke‑/ betongelementer i himling. Tekniske installasjoner og rørføringer er delvis  

åpent montert.

Boligdelen ligger i øvre etasje. Bygningen fremstår som betydelig ombygd og modernisert sammenlignet med  

opprinnelig utførelse.

Det foreligger begrenset dokumentasjon på enkelte opprinnelige konstruksjoner, ombygginger og senere tiltak.  

Skjulte konstruksjoner er ikke kontrollert.

Drenering

Drenering og utvendig fuktsikring er skjulte konstruksjoner og har derfor ikke vært tilgjengelige for direkte  

kontroll. Type, alder, utførelse og omfang er ikke dokumentert for takstmannen.

Vurderingen er basert på bygningens alder samt synlige forhold i kjeller og langs grunnmur. Det er ikke foretatt  

inngrep for å kontrollere drensrør, masser eller eventuell utvendig fuktsikring.

Det er usikkerhet knyttet til dreneringens oppbygning, funksjon og restlevetid. Eldre eller ukjente  

dreneringsløsninger kan ha redusert kapasitet sammenlignet med nyere løsninger. Tilstanden bør følges over tid.  

Dersom det registreres fuktinntrengning, saltutslag, lukt eller andre tegn til fuktbelastning i kjeller, bør drenering  

og utvendig fuktsikring undersøkes nærmere. Utskifting må påregnes dersom funksjonen viser seg å være  

utilstrekkelig.

TG2

Toalettrom – generelt:

Toalettrommet har flislagt gulv med gulvvarme, våtromsplater på vegger og Tak‑ess‑plater i himling. Rommet er  

innredet med baderomsinnredning med nedfelt servant og gulvstående toalett.

Rommet har ikke mekanisk avtrekk eller annen tilfredsstillende ventilasjon. Luftutskiftingen er derfor begrenset.  

Det anbefales å etablere mekanisk avtrekk og tilfredsstillende tilluft.

TG2

Brannsikkerhet, generelt

Bygningen er utstyrt med røykvarslere og håndholdt brannslukningsutstyr.

Det er registrert mangelfull branncelleinndeling mellom boligdel og næringsdel. Veggen mellom trappeløp fra  

kjeller og hall/ entré fremstår ikke som branncellebegrensende konstruksjon, og det er ikke etablert dokumentert  

brannskille mellom bolig og næring.

Øvrige vegg‑, gulv‑ og etasjeskillerkonstruksjoner mellom bolig‑ og næringsarealene er heller ikke brannteknisk  

dokumentert for takstmannen. Det er derfor ikke mulig å verifisere om konstruksjonene har nødvendig  

brannmotstand og tetthet.

Forholdet bør vurderes nærmere av foretak med brannteknisk kompetanse. Dersom tilfredsstillende  

branncelleinndeling ikke kan dokumenteres, må det påregnes tiltak for å etablere forskriftsmessig brannskille  

mellom bolig‑ og næringsdel. Mangelfull branncelleinndeling kan medføre raskere spredning av brann og røyk  

mellom bruksenhetene.

TGIU

Elkraft – generelt

Det elektriske anlegget i næringsdelen er i hovedsak opplyst å være fra 2010. Sikringsskap er plassert i  

garderobe og er utstyrt med automatsikringer/ jordfeilautomater. Kursfortegnelse foreligger i skapet, og anlegget  

omfatter blant annet kurser for kontor, garderobe, stellerom/ kjølerom, garasje/ lager, kjeller, kjøleanlegg og  

vareheis.

Det er i tillegg registrert eget styreskap/ fordelingsskap for tekniske installasjoner, blant annet kjøleanlegg og  

øvrige styringsfunksjoner.

Samsvarserklæring foreligger ifølge selger.

Takstmannen har ikke foretatt utvidet elkontroll. Utvidet elkontroll anbefales.

TGIU

For ytterligere informasjon ber vi interessenter foreta en grundig gjennomgang av takst/ tilstandsrapport og eiers  
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egenerklæring som følger vedlagt. Disse inneholder informasjon av vesentlig betydning for eiendommen. Vi  

oppfordrer alle interessenter til å foreta en grundig gjennomgang av boligen/ eiendommen, gjerne med bistand  

av teknisk fagkyndig.

REGULERINGS‑ OG AREALPLANER 

Området er per i dag uten detaljregulering, men omfattes av kommuneplanen hvor eiendommen er avsatt til  

boligbebyggelse nåværende. 

Utsnitt av plankart med bestemmelser følger vedlagt prospekt. Dersom det er ønskelig med ytterligere  

opplysninger knyttet til reguleringsforhold så oppfordrer vi interessenter til å kontakte Rauma kommune.

Berørte datasett:

Aktsomhetskart for kvikkleireskred, FKB‑AR5, Løsmasser N50/ N250, Mulighet for marin leire, Radon, Tettsteder,  

Veg senterlinje Elveg 2.0, Arter av nasjonal forvaltningsinteresse, Kulturlandskap ‑ verdifulle, Marin grense,  

Naturtyper i Norge ‑ Landskap, Skredfaresoner, Vannforekomster.

Områdeanalyse med forklaring blir lagt ved i salgsoppgaven. 

OPPVARMING 

Bygningen har elektrisk oppvarming, blant annet gulvvarme i enkelte rom. Det er i tillegg installert kjøleanlegg til  

kjølerommet i næringsdelen. Kjøleanlegget er opplyst å være fra omkring 2010.

Eksakt servicehistorikk, teknisk tilstand og restlevetid for varme‑ og kjøleanleggene er ikke dokumentert. Det er  

registrert merker etter kondens i tilknytning til kjølerommet. Kjøleanlegget bør ha regelmessig service og kontroll  

av fagkyndig. Kondensforhold bør følges opp for å redusere risikoen for fuktskader og mikrobiell vekst. Utskifting  

av komponenter må påregnes etter alder og teknisk tilstand.

VEI/ VANN/ KLOAKK 

Eiendommen er tilknyttet offentlig vei. Offentlig vann og avløp via private stikk‑ og fellesledninger. Det gjøres  

oppmerksom på at private ledninger vedlikeholdes for eiers regning. For private fellesledninger er det normalt  

tilknyttet solidarisk vedlikeholdsplikt.

FERDIGATTEST/ MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE 

Det foreligger en midlertidig brukstillatelse (Innflyttingstillatelse), datert 11.11.1969.

Det foreligger en ferdigattest‑ påbygg utestue, datert 01.12.2015.

Meglerforetaket gjør oppmerksom på at godkjente tegninger mottatt fra Rauma kommune avviker fra dagens  

innredning/ bruk og fasade. 

Innvendig skiller en mellom hoveddel (rom for varig opphold ‑ eks stue, kjøkken, og soverom) og tilleggsdel (rom  

som ikke godkjent for varig opphold ‑ eks boder, disponibelt areal, hobbyrom). Foretas det innvendige  

bruksendringer mellom hoveddel og/ eller tilleggsdel så kan dette utløse søknadsplikt. Her stiller blant annet  

regelverket krav til takhøyde, dagslysflate, ventilasjon, rømningsvei, brannsikring m.v. En må også søke om  

tillatelse dersom en skal endre på bærevegger, brannskille eller bærebjelker i boligen.

Om godkjenning av fasaden og /  eller bruksendring mangler, kan dette være i strid med gjeldende regler og  

bruken kan ansees som ulovlig. Reaksjoner fra bygningsmyndighetene kan iverksettes overfor hjemmelshaver,  

f.eks. pålegg om retting, forelegg om plikt til å etterkomme pålegg, tvangsmulkt, overtredelsesgebyr, pålegg om  

riving /  tilbakeføring m.v.. Dette gjelder uavhengig av om hjemmelshaver hadde kjennskap til manglende  

bruksendring. Kjøper overtar altså ansvar, risiko og eventuelle konsekvenser knyttet til dette. Ytterligere  

undersøkelser og evt. søknad blir kjøpers ansvar. 

LEIEAVTALER

Pr dd er der ingen aktive leieavtaler og kjøper står fritt til å inngå nye avtaler for seksjonen.
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INNHOLD 

Kjeller: Hele kjelleretasjen benyttes til lager og er uinnredet.

1. etasje: Hovedetasjen er innredet med kontor, seremonirom, garderobe, toalettrom, stellerom, kjølerom samt  

garasje/ lager. Det er også installert vareheis.

AREALER 

BRA ‑ i: 318 m²

BRA totalt: 318 m²

Bruksareal fordelt på etasje

Kjeller

BRA‑i: 132 m² Hele kjelleretasjen benyttes til lager og er uinnredet.

1. etasje

BRA‑i: 186 m² Hovedetasjen er innredet med kontor, seremonirom, garderobe, toalettrom, stellerom, kjølerom samt  

garasje/ lager. Det er også installert vareheis.

ØKONOMI
PRISANTYDNING 

Kr. 1 700 000,‑

KOMMUNALE AVGIFTER

Kr 13 717,‑ pr år 2025

INFO KOMMUNALE AVGIFTER

Avløp og vann. 

EIENDOMSSKATT

Kr 17 325,‑ pr 2025

INFORMASJON OM FORMUEVERDI 

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen  

beregner boligverdier basert på grunnkretser i stedet for kommuner, og skal benyttes fra og med inntektsåret  

2026. Dette kan medføre at markedsverdien settes høyere eller lavere enn tidligere og innebærer at både selger  

og megler kan benytte tall som ikke nødvendigvis er oppdaterte på tidspunktet for utarbeidelse av  

salgsoppgaven. Det tas derfor forbehold om at formuesverdien kan bli endret og eventuelt øke ved endelig  

fastsettelse i skatteåret.

For primærbolig utgjør formuesverdien 25 % av beregnet eller dokumentert markedsverdi opptil kr 10 000 000, og  

deretter 70 % av den delen som overstiger dette beløpet. For sekundærbolig utgjør formuesverdien 100 % av  

beregnet eller dokumentert markedsverdi.
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OMKOSTNINGER 

kr. 1 700 000,‑ (Prisantydning)

‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑

kr. 42 500,‑ (Dokumentavgift)

kr. 545,‑ (Tinglysing skjøte)

kr. 545,‑ (Tinglysning pantedokument (pr. stk.))

‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑

kr. 43 590,‑ (Omkostninger totalt)

‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑

kr. 1 743 590,‑ (Totalpris inkl. omkostninger)

‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑

NB! Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen selges til prisantydning.  

Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/ gebyrer.

Andel fellesgjeld og andel formue overtas av kjøper.

BETALINGSBETINGELSER 

Det tas forbehold om endring i offentlige gebyrer. Kjøpesum samt omkostninger innbetales senest per  

overtagelsesdato. Kjøper er selv ansvarlig for at alle innbetalinger er meglerforetaket i hende til avtalt tid og må  

selv påse at eventuell bankforbindelse er informert om dette. Innbetaling av kjøpesum skal skje fra kjøpers konto  

i norsk finansinstitusjon.

SERVITUTTER/ RETTIGHETER 

På eiendommen er det tinglyst følgende heftelser og rettigheter som følger eiendommens matrikkel ved  

overskjøting til ny hjemmelshaver:

08.11.2010 ‑ Dokumentnr: 869958 ‑ Seksjonering

Opprettet seksjoner: 

Snr: 2 

Formål: Næring 

Tilleggsdel: Bygning 

Sameiebrøk: 293/ 456 

GRUNNBOKSDATO 

04.09.2026

DIVERSE OPPLYSNINGER
OVERTAGELSE

Etter avtale. Angi ønsket overtagelse ved budgivningen.

BAKGRUNN FOR OPPLYSNINGER I SALGSOPPGAVEN

Salgsoppgaven er utarbeidet ut ifra opplysninger som er gitt av selger, befaring av eiendommen samt innhenting  

av nødvendige dokumenter og evt. takst/ tilstandsrapport.

SALGSOPPGAVE SIST OPPDATERT 

15.09.2026
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ANSVARLIG MEGLERFORETAK 

Romsdal Eiendomsmegling AS

Fannestrandvegen 49 B, 6415 MOLDE. TLF. 71 20 04 00

MEGLER 

Frank Fylling, Daglig leder/ Eiendomsmegler MNEF

Epost: frank@notar.no

Mobil: 911 49 707

MEGLERS VEDERLAG 

Vederlag fra oppdragsgiver opplyses ikke når oppragsgiver er næringsdrivende, ref. eiendomsmeglingslovens §  

6‑7, punkt 14. jmf. § 7‑2

VIKTIG INFORMASJON
SENTRALE LOVER 

Eiendommen overtas i den stand som den var ved Kjøpers forutgående besiktigelse/ gjennomgåelse. Ved en  

eventuell mangels vurdering skal de alminnelige kjøpsrettslige prinsippene i avhendingsloven (avhl.) § 3‑9 legges  

til grunn, dog slik at disse prinsippene fravikes slik at det kun kan gjøres gjeldende at det foreligger mangel i  

følgende tilfeller:

 

1) Dersom Selger ikke oppfyller sine konkrete forpliktelser under denne kontrakt.

2) Dersom Selger ikke oppfyller sin opplysningsplikt, jf. avhl. § 3‑7 og kjøpsloven § 19 b).

3) Dersom Selger har gitt uriktige opplysninger, jf. avhl. § 3‑8 og kjøpsloven § 19 a).

 

Avhl. § 3‑9 fravikes imidlertid slik at kjøper ikke kan gjøre gjeldende at det foreligger skjulte mangler ved  

eiendommen, verken som følge av at eiendommen er i dårligere stand enn det kjøper har lagt til grunn, eller at  

selger ikke har oppfylt sin opplysningsplikt (avhl.§ 3– 8). Risikoen for eventuelle skjulte feil som angitt i  

avhendingsloven § 3‑9 siste punktum og kjøpsloven § 19 litra c), tilligger etter dette Kjøper. Avhl § 4‑19 fravikes  

også, slik at den endelige reklamasjonsfristen settes til to år etter overtakelse. Det tas også forbehold om at det  

foreligger feil i henhold til offentligrettslige krav, jf. avhl. § 3–2, annet ledd. Kjøper kan heller ikke påberope at det  

foreligger mangler i henhold til avhl. § 4‑17 og § 4–18. Ovennevnte forhold er tatt hensyn til ved beregning av  

kjøpesummen.

 

For så vidt gjelder rapporter fra tredjemenn som gjelder Eiendommen (tekniske rapporter, grunnanalyser, takster  

etc.), og som er vedlagt denne kontrakt og/ eller fremlagt av Selger i forbindelse med transaksjonen, så har Selger  

opplyst at Selger ikke er kjent med ufullstendigheter eller feil i dokumentene. Skulle dokumentene likevel vise seg  

å være ufullstendige eller inneholde feil, så fravikes prinsippene i avhl. § 3‑7 og § 3‑8, slik at Selger bare svarer for  

eventuelle feil som Selger selv likevel var kjent med. Eventuelle uriktige angivelser av Eiendommenes arealer,  

(utvendige og innvendige) eller tomtestørrelse, skal ikke under noen omstendighet kunne gi Kjøper grunnlag for  

mangels krav.

 

Reguleringen i denne paragraf er av partene hensyntatt ved fastsettelse av Kjøpesummen.

PERSONOPPLYSNINGSLOVEN 

Ditt personvern er viktig for Notar og vi er opptatt av å verne om personopplysningenes integritet, tilgjengelighet  

og konfidensialitet. All behandling av personopplysninger i Notar skal følge det til enhver tid gjeldende  

personvernregelverket, herunder GDPR og personopplysningsloven. Les mer om dette her: https:/ / notar.no/ 

personvern
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HVITVASKINGSREGLENE 

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og tilhørende forskrift. Etter hvitvaskingsloven er  

eiendomsmegler pålagt å gjennomføre kundetiltak av både selger og kjøper. Hvis kjøper ikke bidrar til at megler  

får gjennomført kundetiltak, og dette fører til at transaksjonen ikke kan gjennomføres eller blir forsinket,  

misligholder kjøper avtalen med selger. Etter 30 dager anses misligholdet vesentlig, og selger har rett til å heve  

avtalen og gjennomføre dekningssalg for kjøpers regning.

Dersom det er selger som ikke bidrar til at megler får gjennomført løpende kundetiltak underveis i oppdraget må  

eiendomsmegler stanse gjennomføringen av transaksjonen. Selger vil i et slikt tilfelle ha misligholdt sine  

forpliktelser, og kjøper vil kunne ha et krav mot selger etter avhendingsloven. Hvis kundetiltak ikke lar seg  

gjennomføre, vil Notar ikke kunne bistå med handelen eller foreta oppgjør.

Kjøper oppfordres til å innbetale kjøpesummen som ikke kommer fra låneinstitusjon, i en samlet innbetaling fra  

egen konto i norsk bank. Dersom innbetaling likevel må foretas på annen måte, må megler orienteres med  

begrunnelse og informasjon om innbetalers navn, før innbetaling av oppgjør.

BUDGIVNING 

Det første budet skal inngis skriftlig på Notar sitt budskjema, påført budgivers signatur og vedlagt kopi av  

legitimasjon. Alternativt kan man legge inn bud elektronisk, ved bruk av "Gi bud" knapp i nettannonse, hvor  

budgiver må legitimere seg med BankID. Senere bud kan inngis per e‑post eller SMS til megler. Megler skal så  

snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgiver at bud er mottatt.

 

Bud som ikke er skriftlig, eller som har en kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 første virkedag etter siste annonserte  

visning, vil ikke bli formidlet til selger. Et bud er bindende for budgiver frem til angitt akseptfrist.

 

Bestemmelser om budgivning gitt i medhold av eiendomsmeglingsloven § 6‑8 kommer til anvendelse ved  

utførelsen av Oppdraget. For å sikre en forsvarlig gjennomføring av budrunden, stiller Notar krav til frister ved  

budgivningen. Bud skal ikke ha en akseptfrist på mindre enn 30 minutter fra budet inngis. Bud med kortere  

akseptfrist enn 30 minutter kan avvises. 

 

Selger står fritt til å forkaste eller akseptere ethvert bud. Selger må skriftlig akseptere budet før budaksept kan  

formidles til budgiver.

 

Fra og med 01.07.25 ble det ikke lengre være lovlig å legge inn hemmelige bud.

Megler kan dermed ikke formidle bud med forbehold om at budet eller forbehold i budet skal holdes skjult  

(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

 

Kopi av budjournal skal gis til kjøper og selger uten ugrunnet opphold etter at handelen er kommet i stand. Alle  

som har inngitt bud på eiendommen kan kreve kopi av budjournalen i anonymisert form etter at budrunden er  

avsluttet.

 

For øvrig vises det til ”Forbrukerinformasjon om budgivning” som er inntatt i salgsoppgaven.



Denne boligen vil jeg gjerne ha!
Hva nå?

1 - KONTAKT MEGLER
Registrer din interesse og megleren holder deg oppdatert.

2 - HA FINANSIERING PÅ PLASS
Undersøk med banken hvor mye du kan få i lån, og be om evt. finanseringsbevis.

3 - UNDERSØK BOLIGEN
Før det legges inn bud på eiendommen oppfordres budgiver til å sette seg inn i all
relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk
rapport med alle vedlegg.

4 - BUDGIVNING
Dersom du ønsker å by kan første bud gis via GI BUD-knappen på hver eiendom, eller
du kan fylle ut budskjema som leveres/sendes til megler. Påfølgende bud må også
være skriftlige, men kan i tillegg gis via SMS eller epost. Se forbrukerinformasjon om
budgivning i prospekt.
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Norsk takst

RIKSFJORD TAKSERING 

Hans Fredrik Riks昀樀ord
Uavhengig Taks琀椀ngeniør
post@riks昀樀ordtaksering.no
934 48 883

Rapportansvarlig

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og taks琀昀oretak, med om lag 1400 ser琀椀昀椀serte medlemmer fordelt på omtrent 
1000 bedri昀琀er. I boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjørende element i den informasjonen som gjøres 琀椀lgjengelig for kjøper. 
Årlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster. Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar 琀椀l at alle oppdrag kan u琀昀øres med 
utgangspunkt i erfaringsbasert kvalitet.

Det s琀椀lles høye krav 琀椀l utdanning, ser琀椀昀椀sering og yrkese琀椀kk. Norsk takst er oppta琀琀 av at boligomsetningen skal være trygg, og legger vekt på å 
opptre uavhengig av andre bransjeaktører. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester uten hensyn 琀椀l hvilken pris som oppnås, og skal heller ikke 
på annen måte ha noen egeninteresse kny琀琀et 琀椀l handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over 琀椀d bygget troverdighet og 琀椀llit. Både selger og kjøper skal kunne stole på bygningssakkyndiges 
vurderinger. For 琀椀lfeller der det likevel skulle oppstå misnøye med u琀昀ørt arbeid, har vi sammen med Forbrukerrådet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer bransjen i alle relevante 
internasjonale fora. De琀琀e sikrer at norske bygningssakkyndige 琀椀dlig kan 琀椀lpasse seg krav og bransjetrender fra utlandet, sam琀椀dig som takseringsfaget 
får en norsk stemme på verdensbasis. Organisasjonen bidrar i næringspoli琀椀sk sammenheng, og har vært en pådriver for å sikre at lover og regler gir 
trygghet for forbrukerne i boligomsetningen.

Riks昀樀ord Taksering AS er medlem av Norsk Takst og følger forbundets krav 琀椀l autorisasjon, e琀琀erutdanning og e琀椀ske retningslinjer. Selskapet er også 
琀椀lkny琀琀et NITO – Norges Ingeniør- og Teknologorganisasjon – som s琀椀ller krav 琀椀l faglig kvalitet og profesjonell yrkesutøvelse. Foretaket drives av 
taks琀椀ngeniør Hans Fredrik Riks昀樀ord, som har over 15 års erfaring fra byggebransjen. Han har fagbrev som tømrer, mesterbrev og utdanning som 
byggingeniør fra teknisk fagskole i Førde, samt ser琀椀昀椀sering som taks琀椀ngeniør gjennom Norsk Takst. Kombinasjonen av solid håndverksbakgrunn og 
teknisk utdanning gir et godt fundament for grundige, objek琀椀ve og faglig forankrede vurderinger. Riks昀樀ord Taksering har utarbeidet et betydelig 
antall 琀椀lstandsrapporter og gjennomfører oppdrag med høy faglig kvalitet, nøyak琀椀ghet og integritet. Målet er å være en foretrukket aktør innen 
taksering og byggfaglige tjenester, med tydelig fokus på kvalitet, 琀椀lgjengelighet og god dialog.
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Beskrivelser

Introduksjon 

Undertegnende takstmann avholdt befaring den 02.09.2026 og gjennomgang av eiendommen 1539 - 26 / 287 i Rauma kommune. 
Tilstede var Evelyn nakken.

Mandat 

En teknisk gjennomgang av bygget. Rapportens struktur og metodikk er basert på Norsk Standard 3424 tilstandsanalyse av byggverk, NS 
3940:2025 Takstbransjens retningslinjer ved arealmåling og 700.320 Intervaller for vedlikehold og utskiftning av bygningsdeler. Med
mindre annet kommer frem, er rapporten basert på undersøkelstnivå 1. Det er kun gjennomført visuelle observasjoner uten inngrep i
byggverket, eventuelt supplert med enkle målinger.

TILSTANDSGRAD 0, TG0 INGEN AVVIKDet er ingen merknader. Dokumentasjon på fagmessig utførelse inklusive materialbruk og
løsninger, der dette er pålagt eller anses som nødvendig, er lagt fram, og bygningsdelen er mindre enn 5 år gammel.

TILSTANDGRAD 1, TG1 MINDRE ELLER MODERATE AVVIKSom TG0, men bygningsdelen har slitasje uten at tiltak anses som
nødvendig.

TILSTANDGRAD 2, TG2 VESENTLIGE AVVIKBygningsdelen har feil utførelse, en skade (eller symptomer på skade), sterk slitasje eller
nedsatt funksjon, og det er behov for tiltak;-Det er kort forventet gjenværende brukstid; eller-Bygningsdelen er skjult og kan ha en feil/
skade eller ha en alder som kan tyde på sannsynlighet for skjulte feil. Det kan være behov for tiltak; eller-Det foreligger ikke
dokumentasjon som er påkrevd i henhold til regelverket for utførelse; eller-Det er grunn til overvåkning av denne bygningsdelen for å sikre
mot større skader og følgeskader; eller-Særlig fuktutsatt konstruksjon uten inspeksjonsmulighet.

TILSTANDGRAD 3, TG3 STORE ELLER ALVORLIGE AVVIKTotal funksjonssvikt. Bygningsdelen fyller ikke lenger formålet, eller:-Det er
fare for liv og helse; eller-Det er et akutt behov for tiltak (strakstiltak); eller-Avvik fra lover eller forskrifter som gjelder for den aktuelle
bygningsdelen eller byggverket, som er av stort fysisk omfang eller kan medføre alvorlige konsekvenser.

TILSTANDSGRAD TGIU, IKKE UNDERSØKT-Bygningsdelen er ikke undersøkt, ikke tilgjengelig for full inspeksjon.

Egne premisser og Innhentet/fremlagt dokumentasjon 

Undertegnede har ikke foretatt utvidet kontroll av elektrisk anlegg, branntekniske forhold eller ventilasjonsanlegg. Dersom det ønskes en 
fullstendig kontroll av disse anleggene, må det rekvireres egne fagkyndige innen de respektive fagområdene.

Inspeksjonen av bygningen var enkelte steder begrenset som følge av møbler, løsøre og annet utstyr. Det anbefales derfor at kjøper 
foretar en egen gjennomgang av bygningen ved overtakelse, når boligen er tømt.

Oppdraget er utført av en uavhengig takstmann.

Der det i rapporten benyttes begrepene «nyere» og «senere år», menes det at den aktuelle bygningsdelen, installasjonen eller tiltaket er 
nyere enn byggets opprinnelige byggeår. Dersom ikke annet er oppgitt, er nøyaktig tidspunkt ikke kjent eller nærmere tidfestet.

Dersom rapporten er eldre enn 12 måneder, må takstmannen kontaktes for ny befaring og eventuell oppdatering før rapporten benyttes 
videre.

Branntekniske forhold, herunder rømningsforhold og branncelleinndeling, er kun vurdert i den grad synlige og tilgjengelige forhold 
omfattes av rapportens mandat. Det er ikke utført fullstendig brannteknisk prosjekterings- eller dokumentasjonskontroll.

Ved et eventuelt salg av eiendommen er det viktig å være oppmerksom på at eldre bygninger er oppført etter datidens krav, byggeskikk og 
konstruksjonsprinsipper. Disse vil ikke nødvendigvis tilfredsstille dagens krav til konstruksjoner, materialbruk og utførelse.

Takstmannen er ikke ansvarlig for feil eller mangler som ikke med rimelighet kunne avdekkes gjennom undersøkelsen som er utført i 
samsvar med gjeldende instruks og god takstfaglig praksis.

Befaringen og utarbeidelsen av rapporten er utført etter beste faglige skjønn. Rapporten bygger i hovedsak på visuell befaring uten 
inngrep i bygningskonstruksjonene, eventuelt supplert med enkle målinger der dette er vurdert relevant.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom rapporten før den tas i bruk, og gi tilbakemelding til takstmannen dersom det oppdages feil, 
mangler eller opplysninger som bør korrigeres.

Det er fremlagt enkelte dokumenter i forbindelse med oppdraget, herunder godkjente/byggemeldte tegninger, ferdigattest for utestue. Det 
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Det er fremlagt enkelte dokumenter i forbindelse med oppdraget, herunder godkjente/byggemeldte tegninger, ferdigattest for utestue. Det 
er ikke fremlagt komplett dokumentasjon for alle bygningsdeler og tekniske installasjoner. Vurderingene i rapporten er derfor basert på 
fremlagt dokumentasjon, synlige og tilgjengelige forhold ved befaringen samt eventuelle opplysninger gitt av eier/rekvirent.

Arealer 

Etasje Bruksområder Bru琀琀oarealer (BTA) Kommentar 

1. etasje Næring 186

Hovedetasjen er innredet med 
kontor, seremonirom, garderobe, 
toale琀琀rom, stellerom, kjølerom samt 
garasje/lager. Det er også installert 
vareheis.

Kjeller 132 Hele kjelleretasjen beny琀琀es 琀椀l lager 
og er uinnredet.

Totalt har næringsekjsonen 318 kvm BTA. 

Tomt/reguleringsforhold 

Eiendommen ligger sentralt på Åndalsnes i et etablert område med blandet bolig-, nærings- og offentlig bebyggelse. Tomten er på ca. 894 
m² og er opparbeidet med asfalterte kjøre-/parkeringsarealer og grøntarealer. Terrenget er lett skrånende. Gjeldende reguleringsforhold og 
arealformål må ses i sammenheng med kommunens til enhver tid gjeldende areal- og reguleringsplaner. Det er ikke forelagt takstmannen 
dokumentasjon fra megler, meglerpakke eller kommunale opplysninger som beskriver gjeldende reguleringsforhold, reguleringsplan, 
arealformål eller eventuelle planbestemmelser for eiendommen. Reguleringsmessige forhold er derfor ikke nærmere vurdert i forbindelse 
med dette oppdraget.

Bygninger Generelt 

Byggeår er 1969 ifølge selger

Eiendommen består av en kombinert nærings- og boligbygning med hoveddel oppført i tegl-/murkonstruksjon og senere tilbygg/
ombygginger. Tilbyggene er oppført i isolert bindingsverk. Etasjeskiller består av hulldekkeelementer i betong. Bygningen har flatt tak med 
innvendig taknedløp med fall med parapetoppbygging og fasader hovedsakelig kledd med stående trekledning/plater.

Næringsdelen ligger i hovedetasjen og er per i dag utleid til begravelsesbyrå. Lokalene er innredet med blant annet kontor, seremonirom, 
garderobe, toalettrom, stellerom, kjølerom samt garasje/lager. Det er også installert vareheis. Næringslokalet ble ifølge selger i hovedsak 
oppusset i 2010.

Innvendige overflater i næringsdelen består hovedsakelig av laminat med flisstruktur, malte slette vegger og tapet samt platehimlinger. 
Toalettrommet har flislagt gulv med gulvvarme, våtromsplater på vegger og platehimling. Stellerom og kjølerom har vinylbelegg på gulv 
med sluk samt våtromsplater på vegger og i himling. Kjølerommet har kjøleanlegg fra 2010.
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med sluk samt våtromsplater på vegger og i himling. Kjølerommet har kjøleanlegg fra 2010.

Garasje-/lagerdelen har støpt betonggulv og vegger i hovedsak av mur/tegl, med isolert leddport og innlagt strøm/belysning.

Kjelleretasjen er i hovedsak uinnredet og benyttes til lager og tekniske formål. Kjelleren har betonggulv, pussede  mur- og betongvegger 
og hulldekke-/betongelementer i himling. Tekniske installasjoner og rørføringer er delvis åpent montert.

Boligdelen ligger i øvre etasje. Bygningen fremstår som betydelig ombygd og modernisert sammenlignet med opprinnelig utførelse.

Det foreligger begrenset dokumentasjon på enkelte opprinnelige konstruksjoner, ombygginger og senere tiltak. Skjulte konstruksjoner er 
ikke kontrollert.

Grunn og fundamenter – generelt: 

Bygningen er fundamentert på grunn med fundamenter og sålekonstruksjoner som i hovedsak er skjult og ikke tilgjengelige for direkte 
kontroll. Eksakt fundamenteringsmåte, dimensjonering og oppbygning er ikke dokumentert for takstmannen.

Grunnmur og bærende konstruksjoner mot terreng består hovedsakelig av mur-/betongkonstruksjoner. Kjeller og deler av nærings-/
garasjearealene har støpte betonggulv på grunn. 

Vurderingen av grunn og fundamenter er derfor basert på synlige og tilgjengelige forhold ved befaringen. Det er ikke foretatt geotekniske 
undersøkelser eller inngrep i skjulte konstruksjoner.

Det foreligger ikke sikre opplysninger om fundamentenes oppbygning, utførelse eller tilstand. Konstruksjonene kan ikke vurderes fullt ut 
uten inngrep. Ingen særskilte tiltak vurderes nødvendige på bakgrunn av synlige forhold alene. Dersom det oppstår setninger, sprekker 
eller andre tegn til bevegelser, bør fundamentering og byggegrunn undersøkes nærmere av fagkyndig.

TG1

Drenering 

Drenering og utvendig fuktsikring er skjulte konstruksjoner og har derfor ikke vært tilgjengelige for direkte kontroll. Type, alder, utførelse og 
omfang er ikke dokumentert for takstmannen.

Vurderingen er basert på bygningens alder samt synlige forhold i kjeller og langs grunnmur. Det er ikke foretatt inngrep for å kontrollere 
drensrør, masser eller eventuell utvendig fuktsikring.

Det er usikkerhet knyttet til dreneringens oppbygning, funksjon og restlevetid. Eldre eller ukjente dreneringsløsninger kan ha redusert 
kapasitet sammenlignet med nyere løsninger. Tilstanden bør følges over tid. Dersom det registreres fuktinntrengning, saltutslag, lukt eller 
andre tegn til fuktbelastning i kjeller, bør drenering og utvendig fuktsikring undersøkes nærmere. Utskifting må påregnes dersom 
funksjonen viser seg å være utilstrekkelig.

TG2

Gulv på grunn 

Gulv mot grunn består av støpte betonggulv i kjeller, garasje/lager og øvrige arealer på bakkeplan. Eksakt oppbygning, herunder tykkelse 
på betong, isolasjon, kapillærbrytende sjikt og eventuell fuktsperre, er ikke dokumentert og kan ikke kontrolleres uten inngrep.  Ut fra 
bygningens alder og normal byggeskikk på oppføringstidspunktet legges det til grunn at gulvene trolig er utført uten isolasjon og uten 
fuktsperre/dampsperre etter dagens standard. Det kan derfor ikke forventes samme fukt- og varmeisolasjon som i nyere 
gulvkonstruksjoner.

Det er usikkerhet knyttet til fuktsikring og varmeisolering under gulvene. Eldre gulv på grunn kan ha større risiko for kulde, fukttransport og 
kapillært fuktopptak.Ingen særskilte tiltak er nødvendige dersom konstruksjonen fungerer tilfredsstillende til dagens bruk. Ved fremtidig 
oppgradering av gulv eller kjellerarealer bør det vurderes å etablere moderne isolasjon og fuktsikring.

Vurderingen er basert på alder, konstruksjonstype og synlige forhold ved befaringen.

TG1 

Y琀琀ervegger/fasader 

Hovedbygningen er ifølge selger oppført med yttervegger i teglstein, mens tilbyggene er oppført i isolert bindingsverkskonstruksjon. 
Fasadeutformingen varierer mellom tegl-/murflater og nyere plate-/trekledde partier.
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Fasadeutformingen varierer mellom tegl-/murflater og nyere plate-/trekledde partier.

Bygningen ble betydelig renovert i 2010, og fasadene fremstår i stor grad som oppgradert i forbindelse med dette. Eksakt oppbygning av 
ytterveggene, herunder isolasjonstykkelse, vindsperre og øvrige skjulte sjikt, er ikke dokumentert for takstmannen og kan ikke kontrolleres 
uten inngrep.

Vurderingen er derfor basert på synlige og tilgjengelige forhold ved befaringen samt opplysninger fra selger.

TG1

Takkonstruksjoner og tekking 

Bygningen har flatt tak med innvendig taknedlsøp med fall til sluk med parapetoppbygging. Taktekking er asfaltbasert belegg fra omkring 
2010. Takflaten har fall mot innvendig avløp/sluk.

Selve takkonstruksjonen er  lukket og ikke tilgjengelig for kontroll av oppbygning, isolasjon, dampsperre eller øvrige skjulte sjikt uten 
inngrep. Vurderingen er derfor basert på synlige og tilgjengelige forhold fra takflaten og innvendige arealer.

Det er registrert luftespalter i takkonstruksjonen. Taktekking og tilslutninger mot parapeter, sluk og øvrige gjennomføringer er fuktutsatte 
konstruksjoner og bør følges opp med jevnlig ettersyn og vedlikehold.

Skjult oppbygning, herunder isolasjon, dampsperre og øvrige sjikt, kan ikke kontrolleres uten inngrep. Flate tak og innvendige sluk er 
generelt fuktutsatte konstruksjoner. Taktekking, sluk, parapeter og gjennomføringer bør kontrolleres jevnlig. Tette eller sviktende sluk kan 
føre til vannansamling og lekkasjer. 

TG1

Vinduer – generelt 

Bygningen har vinduer av varierende alder. Vinduer i front ved hovedinngangen er opplyst å være fra ca. 1975, mens øvrige vinduer i 
hovedsak er fra 2010.

Vindusløsningene består hovedsakelig av isolerglass i fabrikkmalte rammer. Eksakt type glass, U-verdi og oppbygning er ikke 
dokumentert for takstmannen.

De eldste vinduene har høy alder og må forventes å ha redusert isolasjonsevne og kortere restlevetid sammenlignet med nyere vinduer. 
Utskifting må påregnes etter hvert dersom det oppstår trekk, punkterte glass etc. 

Vurderingen er basert på synlige og tilgjengelige forhold ved befaringen samt opplysninger fra selger. Eldre vinduer må forventes å ha 
lavere isolasjonsevne og kortere restlevetid enn nyere vinduer.

TG1

Y琀琀erdører/porter – generelt 

Hovedytterdør og øvrige ytterdører er i hovedsak fra omkring 2010. Garasje-/lagerarealer har isolert leddport av nyere årgang og utstyrt 
med elektrisk portåpner.

Dører og porter består hovedsakelig av fabrikkmalte elementer, tilpasset bruk i henholdsvis bolig/nærings- og garasjearealer. Eksakt 
produktinformasjon, isolasjonsevne og eventuelle klassifiseringer er ikke dokumentert for takstmannen.

Vurderingen er basert på synlige og tilgjengelige forhold ved befaringen samt opplysninger fra selger.

TG1

Vann/avløp og sanitærinstallasjoner, generelt 

Bygningen har innvendige vannledninger hovedsakelig av kobber og avløpsledninger av plast. Rørinstallasjonene er av varierende alder, 
og deler av anlegget er opplyst oppgradert i forbindelse med renoveringen omkring 2010.

Sanitærinstallasjonene omfatter blant annet toalettrom, stellerom og øvrige våtroms-/servicefunksjoner i næringsdelen. Det er montert 
servanter, toaletter, skyllekum og sluk i aktuelle rom. Stellerom og kjølerom har sluk i gulv.

Eksakt alder, omfang og utførelse av skjulte rørføringer er ikke dokumentert. Det er derfor usikkerhet knyttet til deler av anleggets 
restlevetid. Røranlegget bør følges opp gjennom normalt vedlikehold og kontroll. Ved lekkasjer, redusert vanntrykk, misfarging eller andre 
symptomer bør anlegget undersøkes av rørlegger. Ved større rehabiliteringer vil det være naturlig å vurdere utskifting av eldre rørføringer.
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Gnr 26 - Bnr 287
1539 RAUMA

Riks昀樀ord Taksering AS 
Holavegen 13

6440 ELNESVÅGEN

symptomer bør anlegget undersøkes av rørlegger. Ved større rehabiliteringer vil det være naturlig å vurdere utskifting av eldre rørføringer.

TG1

Varme- og kjøleanlegg – generelt 

Bygningen har elektrisk oppvarming, blant annet gulvvarme i enkelte rom. Det er i tillegg installert kjøleanlegg til kjølerommet i 
næringsdelen. Kjøleanlegget er opplyst å være fra omkring 2010.

Eksakt servicehistorikk, teknisk tilstand og restlevetid for varme- og kjøleanleggene er ikke dokumentert. Det er registrert merker etter 
kondens i tilknytning til kjølerommet. Kjøleanlegget bør ha regelmessig service og kontroll av fagkyndig. Kondensforhold bør følges opp 
for å redusere risikoen for fuktskader og mikrobiell vekst. Utskifting av komponenter må påregnes etter alder og teknisk tilstand.

TG1

Brannsikkerhet, generelt 

Bygningen er utstyrt med røykvarslere og håndholdt brannslukningsutstyr.

Det er registrert mangelfull branncelleinndeling mellom boligdel og næringsdel. Veggen mellom trappeløp fra kjeller og hall/entré fremstår 
ikke som branncellebegrensende konstruksjon, og det er ikke etablert dokumentert brannskille mellom bolig og næring.

Øvrige vegg-, gulv- og etasjeskillerkonstruksjoner mellom bolig- og næringsarealene er heller ikke brannteknisk dokumentert for 
takstmannen. Det er derfor ikke mulig å verifisere om konstruksjonene har nødvendig brannmotstand og tetthet.

Forholdet bør vurderes nærmere av foretak med brannteknisk kompetanse. Dersom tilfredsstillende branncelleinndeling ikke kan 
dokumenteres, må det påregnes tiltak for å etablere forskriftsmessig brannskille mellom bolig- og næringsdel. Mangelfull 
branncelleinndeling kan medføre raskere spredning av brann og røyk mellom bruksenhetene.

TGIU

Elkra昀琀 – generelt 

Det elektriske anlegget i næringsdelen er i hovedsak opplyst å være fra 2010. Sikringsskap er plassert i garderobe og er utstyrt med 
automatsikringer/jordfeilautomater. Kursfortegnelse foreligger i skapet, og anlegget omfatter blant annet kurser for kontor, garderobe, 
stellerom/kjølerom, garasje/lager, kjeller, kjøleanlegg og vareheis.

Det er i tillegg registrert eget styreskap/fordelingsskap for tekniske installasjoner, blant annet kjøleanlegg og øvrige styringsfunksjoner.

Samsvarserklæring foreligger ifølge selger. 

Takstmannen har ikke foretatt utvidet elkontroll. Utvidet elkontroll anbefales. 

TGIU

Toale琀琀rom – generelt: 

Toalettrommet har flislagt gulv med gulvvarme, våtromsplater på vegger og Tak-ess-plater i himling. Rommet er innredet med 
baderomsinnredning med nedfelt servant og gulvstående toalett.

Rommet har ikke mekanisk avtrekk eller annen tilfredsstillende ventilasjon. Luftutskiftingen er derfor begrenset. Det anbefales å etablere 
mekanisk avtrekk og tilfredsstillende tilluft.

TG2 

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Fra Til Til stede
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09:00 14:00 Hans Fredrik Riks昀樀ord02.9.2026 Taks琀椀ngeniør
 Evelyn Nakken Kunde

Matrikkeldata

26 2871539 RAUMA 2

Adresse
Storgata 28 A

Kommune gnr. bnr. snr.

Hjemmelshaver

Monicas Eiendom AS

894,2 m²

Areal
H琀琀ps://
seeiendom
.kartverket.
no

Kilde
Ikke relevant
Eieforhold

Forutsetning
Dokumentet er bygget opp på basis av Norsk takst sine instrukser og regelverk. Dokumentets innhold er skrevet i fritekst og alle kvalitets- og 
kontrollfunksjoner er ivareta琀琀 gjennom taks琀椀ngeniørens egne ru琀椀ner.

Forutsetninger
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©Norkart 2026

26.08.2026
Målestokk:
Utskriftsdato:

Eiendom:

1:1000Rauma kommune

26/287/0/2

UTM-32

Grunnkart

Adresse: Storgata 28A

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.

Hjelpelinje punktfeste

Hjelpelinje vannkantEiendomsgr. nøyaktig <= 10 cm

Eiendomsgr. middels nøyaktig >10<=30 cm

Eiendomsgr. mindre nøyaktig >200<=500 cm

Eiendomsgr. lite nøyaktig >=500 cm

Eiendomsgr. uviss nøyaktighet

Eiendomsgr. omtvistet

Hjelpelinje veikant Hjelpelinje fiktiv

Eiendomsgr. mindre nøyaktig >30<=200 cm
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Rauma kommune: Seksjon 1539-26/287/0/2

Utskriftsdato: 26.08.2026 13:09

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 1 av 3

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som følge av at disse opplysningene
benyttes som grunnlag for beslutninger.

Eiendomsdata (Seksjon)

Bruksnavn Beregnet areal 0
Etablert dato 08.11.2010 Arealmerknader
Oppdatert dato 19.09.2025 Antall teiger 0
Seksjonsformål Næringsseksjon Tilleggsareal (Bygg) True
Sameiebrøk 293/456 Bruk av grunn ( )

 Tinglyst  Del i samla fast eiendom  Grunnforurensning  Avtale/Vedtak om gr.erverv

 Bestående  Under sammenslåing  Kulturminne

 Klage er anmerket  Ikke fullført oppmålingsforr. Frist fullføring:

 Har fester  Jordskifte er krevd  Mangel ved matrikkelføringskrav Frist retting:

Forretninger

Brukstilfelle
Forretningstype

Forr.dato
M.før.dato

Kom. saksref.
Annen ref.

Tingl.status
Endr.dato

Involverte
Berørte

Seksjonering
Seksjonering

28.10.2010
28.10.2010

10/2523 Tinglyst
11.11.2010

Tinglyste eierforhold

Navn
ID

Rolle
Andel

Adresse
Poststed

Status
Kategori

MONICAS EIENDOM AS
S995905795

Hjemmelshaver (H)
1/1

Vollan 17
6300 ÅNDALSNES

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjøkkentilgang
Annet enn bolig Storgata 28A H0101 26/287/0/2 283 0 0 0

Adresse

Vegadresse: Storgata 28 A

Poststed 6300 ÅNDALSNES Kirkesogn 08010801 Grytten
Grunnkrets 407 Skoleområdet Tettsted 6192 Åndalsnes
Valgkrets 1 ÅNDALSNES

Bygg

Nr Bygningsnr Lnr Type Bygningsstatus Dato
1 180777865 Kremat. gravkapell bårehus (673) Midlertidig brukstillatelse (MB) 11.11.1969
2 180777865 1 Tilbygg Igangsettingstillatelse (IG) 05.10.2010
3 180777865 2 Påbygg Ferdigattest (FA) 01.12.2015

1: Bygning 180777865: Kremat. gravkapell bårehus (673), Midlertidig brukstillatelse 11.11.1969

Bygningsdata

Adressetilleggsnavn:
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Rauma kommune: Seksjon 1539-26/287/0/2

Utskriftsdato: 26.08.2026 13:09

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 2 av 3

Næringsgruppe Helse- og sosialtjenester (Q) BRA Bolig 174
Sefrakminne Nei BRA Annet 283
Kulturminne Nei BRA Totalt 457
Opprinnelseskode Massivregistrering BTA Bolig 18
Har heis Nei BTA Annet
Vannforsyning Tilkn. off. vannverk BTA Totalt 18
Avløp Offentlig kloakk Bebygd areal 177
Energikilder Elektrisitet Ufullstendig areal Nei
Oppvarmingstyper Elektrisk Antall boenheter 1

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato Referanse
Igangsettingstillatelse 07.06.1967 22.04.2010
Midlertidig brukstillatelse 11.11.1969 22.04.2010

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjøkkentilgang
Annet enn bolig Storgata 28A H0101 26/287/0/2 283 0 0 0

Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
H02 1 174 0 174 18 0 18
H01 0 0 156 156 0 0 0
K01 0 0 127 127 0 0 0

2: Bygningsendring 180777865-1: Tilbygg, Igangsettingstillatelse 05.10.2010

Bygningsdata

Næringsgruppe Helse- og sosialtjenester (Q) BRA Bolig
Sefrakminne Nei BRA Annet 76
Kulturminne Nei BRA Totalt 76
Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig
Har heis Nei BTA Annet
Vannforsyning BTA Totalt
Avløp Bebygd areal 76
Energikilder Ufullstendig areal Nei
Oppvarmingstyper Antall boenheter

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato Referanse
Igangsettingstillatelse 05.10.2010 22.10.2010

Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
H01 0 0 76 76 0 0 0

3: Bygningsendring 180777865-2: Påbygg, Ferdigattest 01.12.2015
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Rauma kommune: Seksjon 1539-26/287/0/2

Utskriftsdato: 26.08.2026 13:09

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 3 av 3

Bygningsdata

Næringsgruppe Helse- og sosialtjenester (Q) BRA Bolig 18
Sefrakminne Nei BRA Annet
Kulturminne Nei BRA Totalt 18
Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig 18
Har heis Nei BTA Annet
Vannforsyning BTA Totalt 18
Avløp Bebygd areal
Energikilder Ufullstendig areal Nei
Oppvarmingstyper Antall boenheter

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato Referanse
Igangsettingstillatelse 16.07.2015 24.09.2015
Ferdigattest 01.12.2015 15.12.2015

Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
H02 0 18 0 18 18 0 18

Seksjonert eiendom: Grunneiendom 26/287

Bruksnavn KONGENSGATE 16A Beregnet areal 894.2
Etablert dato 09.06.1965 Historisk oppgitt areal 0
Oppdatert dato 20.12.2023 Historisk arealkilde Ikke oppgitt (0)
Skyld 0.05 Antall teiger 1
Bruk av grunn
Arealmerknader

 Tinglyst  Del i samla fast eiendom  Grunnforurensning  Avtale/Vedtak om gr.erverv

 Bestående  Under sammenslåing  Kulturminne

 Seksjonert  Klage er anmerket  Ikke fullført oppmålingsforr. Frist fullføring:

 Har fester  Jordskifte er krevd  Mangel ved matrikkelføringskrav Frist retting:

Teiger

Type teig X Y H H.teig Ber. areal Arealmerknad
Eiendomsteig 6937698.73 432510.29 0 Ja 894.2

Rapportmal: 'matrikkel' Versjon: '27112017.1' © Norkart AS
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Side 1 av 14Norkart Områdeanalyse 24.08.2026

Områdeanalyse
Eiendom 1539 26/287
Utskriftsdato 24.08.2026 Antall datasett 99

VIKTIG: Fravær av treff på et datasett betyr ikke nødvendigvis at området er fritatt for risiko, men at det ikke er gjort observasjoner av det aktuelle
temaet i området, eller at området ikke er kartlagt. Treff på et datasett indikerer normalt at ytterligere undersøkelser er nødvendige.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som følge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

13 Berørte datasett

Aktsomhetskart for kvikkleireskred Arter av nasjonal forvaltningsinteresse
FKB-AR5 Kulturlandskap - verdifulle
Løsmasser N50/N250 Marin grense
Mulighet for marin leire Naturtyper i Norge - Landskap
Radon Skredfaresoner
Tettsteder Vannforekomster
Veg senterlinje Elveg 2.0

86 Sjekkede, ikke berørte datasett

100-meter belte kyst Aktsomhetskart for jord- og flomskred
Aktsomhetskart for snøskred Akvakultur - lokaliteter
Ankringsområder Bergrettigheter
Byggeforbudssoner kraftledninger Dybdedata
Dyrkbar jord Fiskeplasser redskap
FKB Tiltak FKB-arealbruk
FKB-bane Flom - aktsomhetsområder
Flomsoner Foreslåtte naturvernområder
Forsvarets skyte- og øvingsfelt i sjø Forsvarets skyte- og øvingsfelt land
Forurenset grunn Friluftslivsområder - kartlagte og verdsatte
Friluftslivsområder - statlig sikra Grunnvannsborehull
Grus og pukk Gyteområder
Hoved- og biled Hoved- og biled, arealavgrensning
Inngrepsfrie naturområder Jordkvalitet
Korallrev Kulturlandskap - utvalgte
Kulturminner - Kulturmiljøer Kulturminner - Lokaliteter, Enkeltminner og Sikringssoner
Kulturminner - SEFRAK Kulturminner – Fredete bygninger
Kulturminner brannvern - Brannsmitteområder Kulturminner brannvern - Tette trehusmiljø
Kvikkleire Låssettingsplasser
Lufthavn - Restriksjonsplaner for Avinors lufthavner Marine Naturtyper - DN håndbok 19
Markagrensen Mineralressurser - industrimineral, naturstein og metaller
Naturtyper - Utvalgte Naturtyper - verdsatte
Naturtyper på land (NiN) Naturtyper på land og i ferskvann (HB13)
Naturvernområder Reindrift - Årstidsbeite - Høstbeite
Reindrift - Årstidsbeite - Høstvinterbeite Reindrift - Årstidsbeite - Sommerbeite
Reindrift - Årstidsbeite - Vårbeite Reindrift - Årstidsbeite - Vinterbeite
Reindrift - Avtaleområde Reindrift - Beitehage
Reindrift - Ekspropriasjonsområde Reindrift - Flyttlei
Reindrift - Konsesjonsområde Reindrift - Konvensjonsområde
Reindrift - Oppsamlingsområde Reindrift - Reinbeitedistrikt
Reindrift - Reinbeiteområde Reindrift - Reindriftsanlegg
Reindrift - Restriksjonsområde Reindrift - Siidaområde
Reindrift - Trekklei Skredhendelser
SR16 - Skogressurskart 16x16 meter Statens vegvesens kvikkleiredata
Steinsprang - aktsomhetsområder Store fjellskred
Stormflo og havnivå Støykartlegging veg etter T-1442
Støysoner Avinors lufthavner Støysoner for BaneNORs jernbanenett
Støysoner for Forsvarets flyplasser Støysoner for Forsvarets skyte- og øvingsfelt
Strategisk støykartlegging veg Tilgjengelighet
Trafikkmengde Trafikkulykker
Turrutebasen Vannkraft, Utbygd og ikke utbygd
Verneplan for vassdrag Vernskog
Villreinområder Vindkraftverk
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Aktsomhetskart for kvikkleireskred

Kilde NVE Versjon 24.08.2026

TegnforklaringOm datasettet
Kartet er et landsdekkende aktsomhetskart for kvikkleireskred som er basert på del 1 i prosedyren gitt i kapitel 3 i
NVE veileder 1/2019 Sikkerhet mot kvikkleireskred. Kartet viser områder med mulig sammenhengende marin leire
(NGU) og terrengkriterier (høydeforskjeller og stigning) som tilsier at det kan være fare for kvikkleireskred.
Aktsomhetskartet må brukes sammen med faresonekartet for kvikkleireskred for å gi et helhetlig bilde av faren. Kartet er ment som grunnlag for
informasjon til kommuner, grunneiere, entreprenører og andre, for å vise hvor terrenginngrep og andre aktiviteter som kan utløse skred. Kartet brukes
også til å vise hvor det er nødvendig å gå videre i prosedyren for å utrede kvikkleireskredfare ved arealplanlegging, utbygging og terrenginngrep iht.
anvisningene i NVE veileder 1/2019. Se også NVEs hjemmesider (nve.no – arealplanlegging) for mer info om hvordan man skal ta hensyn til flom- og
skredfare i arealplaner.
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Arter av nasjonal forvaltningsinteresse

Kilde Miljødirektoratet Versjon 01.04.2026

Andre spesielt hensynskrevende arter

Navn Gruppe
Antall
observasjoner Verdikategori Rodlistekategori Faktaark

Hubro Fugler 1 sværtStorVerdi Sterk truet (EN) Faktaark (https://faktaark.naturbase.no/artnasjonal?
id=7.752265_62.564585_4612)

Truede arter

Navn Gruppe
Antall
observasjoner Verdikategori Rodlistekategori Faktaark

Hubro Fugler 1 sværtStorVerdi Sterk truet (EN) Faktaark (https://faktaark.naturbase.no/artnasjonal?
id=7.752265_62.564585_4612)

Verdsatte arter

Navn Gruppe
Antall
observasjoner Verdikategori Rodlistekategori Faktaark

Hubro Fugler 1 sværtStorVerdi Sterk truet (EN) Faktaark (https://faktaark.naturbase.no/artnasjonal?
id=7.752265_62.564585_4612)

TegnforklaringOm datasettet
Datasettet viser kartlagte forekomst av arter som har nasjonal forvaltningsinteresse. Artene er valgt ut etter
spesifikke kvalitetskrav (funksjon til art og geografisk presisjon på data) og åtte utvalgskriterier og vises under tre
forskjellige forvaltningsnivåer. Datasettet inneholder både punkter og områder. Miljødirektoratets artsdata i
Naturbase hentes fra Artsdatabankens tjeneste Artskart.
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FKB-AR5

Kilde Geovekst Versjon 16.12.2025

Objekter

Arealtype Grunnforhold Skogbonitet Treslag Antall

Samferdsel Ikke relevant Ikke relevant Ikke relevant 2

Bebygd Ikke relevant Ikke relevant Ikke relevant 1

TegnforklaringOm datasettet
FKB-AR5 beskriver Norges arealressurser i målestokk 1:5 000. AR5 vil danne grunnlag for videre ajourhold av
detaljert arealressursinformasjon. AR5 er et flatedekkende datasett som er velegnet for analyseformål og
kartframstillinger.
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Kulturlandskap - verdifulle

Kilde Miljødirektoratet Versjon 24.08.2026

Objekter

Navn Faktaark

Romsdalen Faktaark (pdf) (https://faktaark.naturbase.no?id=KF00000222)

TegnforklaringOm datasettet
Datasettet viser forvaltningsmessig høyt prioriterte kulturlandskapsområder med både biologiske og kulturhistoriske
verdier. Datasettet omfatter blant annet de høgest prioriterte områdene i Nasjonal registrering av verdifulle
kulturlandskap, og utgjør 10-30 områder i hvert fylke, totalt ca. 300 områder i landet. Datasettet er ajourført pr.
september 2011, og vil bli fortløpende komplettert i Naturbase. Datasettet innholder utvalgte opplysninger fra et separat fagsystem for kulturlandskap
som forvaltes av Fylkesmannen. Nærmere opplysninger kan fås derfra. Formål: Stadig mer av kulturlandskapet i Norge er i ferd med å gro igjen eller
endre karakter av andre årsaker. Datasettet gir en oversikt over de områdene det er viktig å prioritere med tanke på tiltak for å opprettholde eller
forbedre tilstanden.
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Løsmasser N50/N250

Kilde Norges geologiske undersøkelse Versjon 15.05.2025

Objekter

Løsmassetype Infiltrasjonsegenskap Grunnvann

Breelvavsetning (Glasifluvial avsetning) Godt egnet Antatt betydelig grunnvannspotensial

TegnforklaringOm datasettet
Datagrunnlaget for tema jordarter er basert på innholdet i kvartærgeologiske kart (løsmassekart), som foreligger
analogt i flere målestokker (hovedsaklig M 1:50.000). Kartene er konvertert til digital form ved hjelp av skanning og
vektorisering. I første omgang er kun flatene og formelementer (linjer) etablert som digitale datasett. Senere vil også
punktinformasjonen bli tilgjengelig. Temakoder og egenskaper følger i hovedsak SOSI-standarden, versjon 4.0. I egenskapstabellen til kartet er det gitt
opplysninger om jordartstype, og med utgangspunkt i jordartenes egenskaper er det utviklet avledede tema. Dette kan være infitrasjonsegenkaper og
grunnvannspotensiale. Forholdene ligger også til rette for senere å utvikle tema av interesse for avfallsdeponering, grunnforhold og telefare. De avleda
temaene må ikke oppfattes som absolutte, men er kun retningsgivende. Lokale forhold og variasjoner vil kunne medvirke til at avledningen burde være
annerledes enn oppgitt. Lokale undersøkelser anbefales derfor før tiltak basert på avledningen settes i verk.
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Marin grense

Kilde Norges geologiske undersøkelse Versjon 24.08.2026

TegnforklaringOm datasettet
Marin grense angir det høyeste nivået som havet nådde etter siste istid. Marin grense angir dermed det høyest
mulige nivået for marine sedimenter (hav- og fjordavsetninger) som er hevet til tørt land. Dataene består av
punktregistreringer, linjer samt polygoner. Linjer og polygoner er modellert fra punktene og en 10 m høydemodell.
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Mulighet for marin leire

Kilde Norges geologiske undersøkelse Versjon 24.08.2026

Objekter

Mulig marin leire Løsmassetype

middels Breelvavsetning (Glasifluvial avsetning)

TegnforklaringOm datasettet
Mulighet for marin leire er basert på løsmassekart i ulik målestokk og datasett for marin grense. Løsmassetyper
under marin grense er klassifisert etter muligheten for å finne marin leire og kan grovt sett inndeles i seks klasser.
Karttjenesten 'Mulighet for marin leire' er opprettet som en hjelp til å lese et kvartærgeologisk kart. Datasettet kan
brukes til overordnet "screening" av store områder mht mulig forekomst av marin leire. Andre type data kan bidra til å verifisere om hvorvidt marin leire er
tilstede eller ikke, for eksempel grunnboringsdata.
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Naturtyper i Norge - Landskap

Kilde Artsdatabanken Versjon 24.08.2026

Objekter

Objekttype Kode Landskapstype

kyst_fjordlandskap LA-TI-K-F Nedskåret fjordlandskap med tett bebyggelse

TegnforklaringOm datasettet
NiN landskap er et system for beskrivelse av landskapsmessig variasjon som forholder seg til definisjonene i den
europeiske landskapskonvensjonen og i naturmangfoldloven. NiN landskap er en del av Artsdatabanken sitt
typesystem «Natur i Norge (NiN)». Kartleggingsmetodikken er utviklet for Nordland fylke, og standarden er utviklet
etter et pilotprosjekt i Nordland fylke. Systemet inneholder standardisert metodikk for avgrensing og typeinndeling av landskap. Landskapsnivået i NiN
er tilpasset kartlegging i målestokk 1:50 000. Landskapstypeinndelingen i NiN omfatter alle landskap fra naturlandskap, via jordbrukslandskap til
bylandskapet. På grunnlag av digitale terrengformanalyser er det laget standardiserte kriterier for inndeling i hovedtyper og grupper av hovedtyper, som
fanger opp variasjonen i landskapet på grov skala. Videre er det utarbeidet en typeinndeling for å adressere landskapsvariasjon i finere skala basert på
variasjon i landskapets innhold og egenskaper. Variasjon i landskapet langs ti gradienter danner grunnlag for denne inndelingen.
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Radon

Kilde Norges geologiske undersøkelse Versjon 15.06.2020

Objekter

Aktsomhetsgrad Antall

Moderat til lav 3

TegnforklaringOm datasettet
Datasettet viser hvilke områder i Norge som trolig er mer radonutsatt enn andre. Datasettet er basert på geologi og
inneluftsmålinger av radon. Inneluftsmålinger er fra NRPA sin nasjonale database, og geologi er fra NGU sine
berggrunns- og løsmassedatabaser. Berggrunnsdata er av målestokk 1:250.000 og løsmassedata er av varierende
målestokk, fra 1:50.000 til 1:1000.000 Inneluftsmålinger er brukt til å identifisere områder med forhøyd aktsomhet for radon. De er også brukt til å
kjennetegne geologi i forhold til aktsomhet for radon, og denne kunnskapen er overført til områder hvor det finnes ingen eller få inneluftsmålinger. Der
hvor et område er klassifisert som «høy aktsomhet» er det beregnet at minst 20% av boligene har radonkonsentrasjoner over 200 Bq/m3, med 70%
statistisk sikkerhet. Der hvor et område er klassifisert som «middels til lav aktsomhet» er det beregnet at opp til 20% av boligene har
radonkonsentrasjoner over 200 Bq/m3, med 70% statistisk sikkerhet. Der hvor det ikke er nok data, eller hvor det ikke er nok statistisk sikkerhet for å
beregne aktsomhet for radon, er områder klassifisert som «usikker aktsomhet». Alunskifer er tilknyttet forhøyde radonkonsentrasjoner. Områder hvor
det finnes alunskifer er klassifisert som «særlig høy aktsomhet». Med å overføre kunnskap fra områder med inneluftsmålinger til områder uten
inneluftsmålinger, er det antatt at radonegenskaper av en geologitype er det samme i hele landet. I praksis kan det forventes noe variasjon i
radonegenskaper i polygoner av den samme geologitypen. I tillegg kan det forventes variasjon i radonegenskaper innenfor et polygon.
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Skredfaresoner

Kilde Norges vassdrags- og
energidirektorat

Versjon 24.08.2026

Analyseområde

Prosjekturl Rapporturl

Prosjekturl (https://www.nve.no/flaum-og-skred/kartlegging/faresonekart-
kommuner/moere-og-romsdal/rauma-kommune)

Rapporturl
(http://publikasjoner.nve.no/rapport/2016/rapport2016_25.pdf)

TegnforklaringOm datasettet
NVE gjennomfører faresonekartlegging av skred i bratt terreng for utvalgte områder prioritert for kartlegging, jfr Plan
for skredfarekartlegging (NVE rapport 14/2011).Kartleggingen dekker skredtypene snøskred, sørpeskred,
steinsprang, jordskred og flomskred. Dersom du får treff på dette datasettet kan du anta at dette vil overstyre
resultatene fra andre datasett som omfatter disse temaene. Et treff på type 'Analyseområde' men ingen 'Skredfaresoner' gjør m.a.o at du kan anta
området som sjekket og klarert
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Tettsteder

Kilde Statistisk sentralbyrå Versjon 24.08.2026

Objekter

Tettstednr Navn Innbyggere Areal

6192 Åndalsnes 2449 2.157973923306798

TegnforklaringOm datasettet
Tettsteder er geografiske områder som har en dynamisk avgrensing, og antall tettsteder og deres yttergrenser vil
endre seg over tid avhengig av byggeaktivitet og befolkningsutvikling.

Et tettsted er en hussamling med minst 200 bosatte og der avstanden mellom husene normalt ikke skal overstige 50 meter. Les mer om tettsted og
fullstendig definisjon her: http://www.ssb.no/beftett.
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Vannforekomster

Kilde Norges vassdrags- og
energidirektorat

Versjon 05.12.2022

Kjemisk tilstand

Objekttype Navn Region Kjemisk tilstand

kjemisk_tilstand_grunnvann Romsdal Nedre Møre og Romsdal FK God

Grunnvann - kvantitativ tilstand

Navn Region Tilstand

Romsdal Nedre Møre og Romsdal FK God

Grunnvann - kjemisk risiko

Navn Region Risikovurdering

Romsdal Nedre Møre og Romsdal FK Ikke vurdert

Grunnvann - kvantitativ risiko

Navn Region Risikovurdering

Romsdal Nedre Møre og Romsdal FK Ikke vurdert

TegnforklaringOm datasettet
Datasettet viser vannkvalitet i vassdrag, kartlegging utføres i regi av vannregion-myndigheten (Fylkesmannen).
Forvaltning i hht vannrammedirektivet. Informasjon aktuell i forbindelse med arealbrukstiltak for å fobedre eller
beholde en god vannkvalitet.
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Veg senterlinje Elveg 2.0

Kilde kartverket Versjon 07.12.2025

Objekter

Objekttype Vegkategori Vegnummer Antall

veglenke - - 2

TegnforklaringOm datasettet
Elveg 2.0 er et vegnettsdatasett som omfatter alle kjørbare veger som er lengre enn 50 meter, eller del av et
nettverk, samt gang- og sykkelveger og sykkelveger representert som veglenkegeometri. Fortau, gangveger og
gangfelt som tidligere fantes i FKB-TraktorvegSti, skal også bli en del av Elveg 2.0, disse blir lagt til i løpet av 2021. I
tillegg inneholder datasettet adresseinformasjon (som gir mulighet for kobling til matrikkelen og andre registre),
fartsgrenser, trafikkreguleringer, trafikkrestriksjoner og vegklasser, alle representert som lineært refererte objekter.
Veglenkens attributter er tematisert etter typeveg, vegkategori og vegfase. Lineært refererte objekter er enkeltstående objekter med lineære referanser
til veglenken. Elveg 2.0 er en eksport fra Nasjonal vegdatabank (NVDB) og ajourholdes av Statens vegvesen og Kartverket. Dette er et nytt produkt, så
ikke nøl med å ta kontakt hvis det er spørsmål rundt Elveg 2.0. Datasettet egner seg godt til bilnavigasjon, transportplanlegging, transportoptimalisering,
ruteplanlegging, samfunnsplanlegging, adressering, vedlikehold og drift og kartfremstilling i både stor og liten målestokk.
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Målestokk:
Utskriftsdato:

Eiendom:

1:2000Rauma kommune

26/287/0/1

UTM-32

Kommuneplankart

Adresse: Storgata 28A

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for området og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og området omkring. Presentasjonen av informasjon er
i samsvar med nasjonal standard. Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formål enn det formålet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om åndsverk.
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Målestokk:
Utskriftsdato:

Eiendom:

1:1000Rauma kommune

26/287/0/1

UTM-32

Reguleringsplankart

Adresse: Storgata 28A

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for området og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og området omkring. Presentasjonen av informasjon er
i samsvar med nasjonal standard. Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formål enn det formålet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om åndsverk.
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



















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


 

 

  
   
  
  


 

 
 
 
 


 
 
 
 
 
 


 
 
 
 
 
 
 
 
 


 
 
 
 
 
 
 
 
 
 


 
 
 


 
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

       


 





 






 





 












 









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









 






   
  













 
 





 


 
 
 
 


 


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 


 



 
 


 










 






 


 





















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 















 



















  











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      
 

 


 









 


 
 
 


 








 



  




 










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 



















 


 







 










 








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 


 







 







 










 










 





 





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 


 






 




 








 


 







 









 






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








 










 


 







 









 


 






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 


 




 


 













 


 
 
 


 




 
 


 
 
 
 
 


 


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 


















 





 


 






 





 







 


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


 









 


 












 





 


















82



Kommune(del)plan Åndalsnes 2010-2020 – Planbestemmelser & retningslinjer 1539.001.09/III 

 

 - 77 -







 







 






 







 


 







 











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 


 







 



 




 




 



  











 











 

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
















      

  
 


 
















 








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 










  


 















 




 





 


 

 




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 


 















 







 










 


 










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 




 





 




 








 










  













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 






      

 




 



 

 






 





 





 






 





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 







 



 





 














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Nabolagsprofil
Storgata 28A

Lokal transport

Åndalsnes ungdomsskole 2 min
Linje 420, 423, 424, 482, 483 0.2 km

Realskolen 4 min
Totalt 8 ulike linjer 0.3 km

Åndalsnes stasjon 8 min
Linje R65 0.6 km

Åndalsnes stasjon 8 min
Buss, tog 0.6 km

Transport for lengre reiser

Molde Lufthavn, Årø 1 t 33 min

Byggmasse i området

37% Industri
33% Bolig/fritidsbolig
17% Kontor/handel/Service
11% Offentlig
2% Annet

Ladepunkt for el-bil

Kople Grand Hotel Åndalsnes 4 min

Åndalsnes Sentrum 8 min

Kollektivtilbud
Bra 60/100

Gateparkering
Lett 83/100

Trafikk
Lite trafikk 72/100

Området har blitt vurdert av 17 lokalkjente.

Største bedrifter i området
Ansatte

Rauma Kommune 1246
Veøy AS 445
Rauma Kommune Hjemmebasert Helse- o... 166
Rauma Kommune Barnehage 112
Rauma Helsehus Somatisk Avdeling 106
Rauma Kommune Boliger 89
Kroken Caravan AS 87
Elementpartner AS 83
Åndalsnes Barneskole 61
Rauma Helsehus Rehabiliteringsavdeling 61
Nor-Log AS 59
Rauma Kommune Barnevernet 51
Rauma Videregående Skole 51
Rauma Kommune Fagstab/Rådgivere 49
Åndalsnes Ungdomsskole 44

Treningssenter

Kick Rauma 6 min

Helsebanken Åndalsnes 7 min

Dagligvare

Coop Extra Åndalsnes 8 min
Post i butikk, søndagsåpent 0.7 km

Rema 1000 Åndalsnes 9 min
Søndagsåpent 0.8 km

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet på web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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














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 






 



 



 






BUD PÅ HJEMMET

Undertegnede bekrefter med dette å ha lest salgsoppgaven med tilhørende vedlegg. Undertegnende er kjent med 

forbrukerinformasjon om budgivning. Budet er avgitt i henhold til de avtalebetingelser som fremgår av salgsop-

pgave. Budgiverne samtykker i at hver av partene forplikter hverandre ved inngivelse/endring av bud og/eller vilkår.

LEGITIMASJON

Gir herved bindende bud på overnevnte eiendom på kr:   kroner:  

Omkostninger i henhold til salgsoppgaven kommer i tillegg  (Med blokkbokstaver) 

Budet er bindende til kl 16.00 neste virkedag desom 

budgiver ikke har angitt annen akseptfrist. 

For å sikre en forsvarlig gjennomføring av budrunden, stiller 

Notar krav til f rister ved budgivningen. Bud skal ikke ha en 

akseptfrist på mindre enn 30 minutter f ra budet inngis. 

Bud med kortere akseptfrist kan avvises.

FINANSIERING 

Navn på budgiver:  

Fødselsnummer:  

Adresse:  

Postnummer. /Sted:  

Telefon, privat:  

Telefon, arbeid:  

E-mail:  

Långiver:  

Bank:  

Egenkapital kr:  

Eventuelle forbehold/andre betingelser:  

 

Sted/dato:  

Budgivers underskrift:  

Sted/dato:  

Budgivers underskrift:  

Kontaktperson:  

Tlf:  

Salg av eiendom, adr.:  

Navn på budgiver:  

Fødselsnummer:  

Adresse:  

Postnummer. /Sted:  

Telefon, privat:  

Telefon, arbeid:  

E-mail:  

LEGITIMASJON

Ønsket overtakelsestidspunkt:  Budet gjelder til og med den: kl: 

Kontaktperson: Frank Fylling

Tlf:

Epost:

911 49 707

frank@notar.no

Oppdragsnummer: 15‑0207/ 26

Adresse:

Salgsoppgavedato:

Storgata 28A‑ Næring, 6300 ÅNDALSNES, gnr.  

26, bnr. 287, snr. 2 i Rauma kommune.

15.09.2026



Følg budrunden live!

Vi gir deg muligheten til å følge budrunden 

minutt for minutt på vår hjemmeside.

WWW.NOTAR.NO/LIVE-BUDGIVNING/

NOTAR.NO


