Solaveien 1A notar

SANDNES

LA 0 )

Prisantydning Kr. 1750 000,- Boligtype Neeringsseksjon NOTAR.NO
Megler Espen @verds TIf 484 34 848






Adresse

Prisantydning
Omkostninger
Totalpris

Eierform
Boligtype
Byggedr
Soverom

Solaveien 1A
4307 SANDNES
Kr 1750 000,-
Kr 44 840,-

Kr 1794 840,-

Eierseksjon
Neeringsseksjon
1890

0

Notar Stavanger

Madlaveien 10
4010 STAVANGER

Solaveien 1A

Naeringsseksjon i Sandnes sentrum - Som
investering eller for ny virksomhet

Lokalet har gode vindusflater mot vei og fortau, og er meget sentralt i
sentrumskjernen av Sandnes.
Gode eksponeringsmuligheter mot Solaveien.

I dag er lokalet utleid til thaimassasje-virksomhet, men kan overleveres
uten leietaker for nye eiere dersom dette er gnskelig.

Lokalet er i dag utleid for 10.500,- pr mnd.

Leieforholdet har 3 mndr gjensidig oppsigelse.

Omrdadet byr pd et variert utvalg av butikker, kafeer og restauranter, og er
et populeert handels- og kultursted for bdde lokale og besgkende.




Notar er et eiendomsmeglerfirma eid av
eiendomsmeglere. Vi er overbevist om at den beste
eiendomsmegleren er spesialisert og uavhengig. Vart
kundelgfte er kvalitet, trygghet og hardt arbeid.

Salgsgaranti:

Var salgsgaranti betyr at hvis boligen ikke blir solgt til en pris du aksepterer, kan
du ndr som helst trekke deg fra salget helt vederlagsfritt. Var salgsgaranti er din
trygghetLive budgivining:

Alle interessenter som har meldt interesse fglges opp via telefon og sms. | tillegg
har vi var egen unike live budgivning pd vér hiemmeside, her kan alle felge med.

w

Godt gjort er bedre enn godt sagt”

SOLAVEIEN 1A

Salgs-
garanti

Ingen salg
Ingen regning
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Ditt nye nabolag

BELIGGENHET

Fin beliggenhet i Solaveien, som er gjennomkjeringsvei til Langgata.
Tett p& etablerte konsept hos naboeiendommene og i Langgata.
Beliggenheten har et stort nedslagsfelt og enkel adkomst.

ADKOMST
Det vil bli skiltet med Notar visningsskilter ved annonserte visninger. Se for gvrig kart for neermere veibeskrivelse.
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Nabolagsprofil

Solaveien 1A

Lokal transport

&2 Storgata 2min &
Linje 2, 24, 25, 28, 62 0.2 km
& Oalsgata 3min %
Linje 22,52, N94 0.3 km
<+ Sandnes rutebilstasjon 4min &
Buss, tog 0.3 km
@ Sandnes sentrum stasjon 5min %
Linje F5,L5 0.4 km
Transport for lengre reiser
& Equinor ost 7 min &
Linje Equinor 6 km
& Equinor vest hovedinngang 9 min &
Linje Equinor 6.1 km
X  Stavanger Sola 16 min &
@ Stavanger stasjon 16 min &
Linje F5,L5 15 km

Byggmasse i omradet

B 64% Bolig/fritidsbolig

B 22% Kontor/handel/Service

B 11% Offentlig
1% Annet

Ladepunkt for el-bil

& Vitenfabrikken, Sandnes

& Storgata, Sandnes

10

2min 4

4 min &

ntet fra ulike datakilder, og feil eller
t. FINN.no AS kan ikke holdes an

mangle

svarlig for

#m. Kollektivtilbud
<"~ Veldig bra 83/100

? Gateparkering
€= Vanskelig til tider 67/100

w Serveringstilbud
Bra 64/100

Omradet har blitt vurdert av 65 lokalkjente.

Storste bedrifter i omradet

feil/mangler i profilen. Copy

Ansatte
Enhet for Hiemmetjenester og Re... 686
Lnett AS Jaerveien 35 360
Gand Videregaende Skole 242
Tidewater Marine AS 237
Sandnes Kommune Sentraladministrasjon 211
Sandnes Kulturskole 198
Vagen Videregaende Skole 180
Byhagen Bo- og Aktivitetssenter 168
Sandnes Politistasjonsdistrikt 158
Sandnes Sparebank Hovedkontor 131
Trones Skole 125
Sandnes Videregaende Skole 124
Sandnes Kommune Fritidstilbud for Barn ... 119
Austratt Bo- og Aktivitetssenter 16
Mega Brueland 115
Treningssenter
& EVO Sandnes 2min &
& SATS Sandnes 4min &
Dagligvare
Spar Byhagen 2min %
Post i butikk 0.2 km
Coop Extra Bystasjonen 3min &
Post i butikk, PostNord, sendagsapent 0.3 km

kan forekomme. Vurderin




01% Ké @
oy
&j\\ \t%i/

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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Nokkelinformasjon

EIENDOMMEN
ADRESSE
Solaveien 1A, 4307 SANDNES

OPPDRAGSNUMMER
12-0032/26

SELGER
Marius Aartun
Adrian Aartun

MATRIKKEL
Gardsnummer 111, bruksnummer 802, seksjonsnummer 4, , ideell andel 1/1.
i Sandnes kommune.

EIEFORM
Eierseksjon

BOLIGTYPE
Naeringsseksjon

ENERGIKLASSE
Energifarge Ukjent og bokstav unknown.

INFO ENERGIKLASSE
Det er ikke krav om energiattest for hus, leilighet, neeringsseksjon eller hytte som er 50 kvadratmeter, eller mindre.

TOMT
Eiet tomt p& 291 kvm.

BESKRIVELSE AV TOMT
Tomten er i hovedsak bebygd.
Felles for sameie.

SAMEIEBROK
58/440

TAKST
Tilstandsrapport datert 17.02.2026. utfert av Asbjern Frafjord.

BYGGEAR
1890

REGULERINGS- OG AREALPLANER

Bygget er int. kommunedelplan for Sandnes avsatt til sentrumsformadl naering/bolig.

Seksjonen antas & veere godkjent for forretning.

Omrdédet er regulert til frittiggende smdhusbebyggelse, annet kombinert formdl, anlegg for lek, forretning/
Kontor/Industri, bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone.

Bygningen er inntatt i kommunens verneplan.
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Hentet fra tilstandsrapport:

"Bygningen er sefrakregistrert:

Sefrakminne:

1800-1899 BOLIG/FORRETNINGSEIENDOM,SOLAVN.T, SANDNES SENTRUM

Id 1102 1135

Objektnavn BOLIG/FORRETNINGSEIENDOM,SOLAVN.T, SANDNES SENTRUM
Tidfesting 1800-1899

Tidligere funksjon HUSET VED BRANNTAKSTEN 1893(OMTAKST) EIER SMED MIKAL
HETLAND EN ETASJE LAFTA 1ETASJIE:3 STUER KAMMER KIZKKEN,GANG, OPPE: 1SAL,2
SKRAKAMMERTEGL GRUNNMUR,SMIE | KJELLEREN.

Ndévaerende funksjon

Tilbygg/ombygning NYE VINDU"

Planid - 02414 omhandler naboeiendommen i bakkant, hvor det vurderes mulig utvikling til hotell.
Navn: Detaljregulering: St. Olavs gate - Langgata nord.
Planen har status som: Planlegging igangsatt

Utsnitt av reguleringskart med bestemmelser kan ses hos meglerforetaket. Dersom det er gnskelig med
ytterligere opplysninger knyttet til reguleringsforhold sé& oppfordrer vi interessenter til & kontakte. Sandnes
kommune.

OPPVARMING
Elektrisk

PARKERINGSFORHOLD
Gateparkering i omrédet etter gjeldende bestemmelser.

VEI/VANN/KLOAKK

Eiendommen er tilknyttet offentlig vei. Offentlig vann og avlgp via private stikk- og fellesledninger. Det gjeres
oppmerksom pé at private ledninger vedlikeholdes for eiers regning. For private fellesledninger er det normalt
tilknyttet solidarisk vedlikeholdsplikt.

FERDIGATTEST/MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE

Bygget antas oppfert ca. 1890, ref. avisartikkel i Sandnesposten.

Det er dog noe usikkerhet knyttet til faktisk byggedr.

Etter det kommunen opplyser sé foreligger det verken ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse knyttet til
bygningen knyttet til oppferingstidspunkt.

og plan og bygningslovens formelle forutsetning for lovlig bruk av bygningen kan derfor ikke dokumenteres.

Det foreligger flere tegningssett, som kan oversendes interessenter, men ikke originale godkjente hustegninger,
byggetillatelse eller brukstillatelse/ferdigattest for boligen grunnet alder. Det er derfor ikke mulig for
meglerforetaket og kontrollere om det er foretatt bygningsmessige planendringer/pdbygg/tiloygg etter 1965 som
burde veert omsokt/godkjent.

Klassifisering av rom i prospekt er derfor gjort med bakgrunn i bruken pé befaringsdagen.

Det gjeres dog oppmerksom pd at bruken av rommet likevel kan veere i strid med byggeteknisk forskrift og /eller
mangle godkjennelse for den aktuelle bruken.

Det foreligger ferdigattest pd endring av bygg - oppdeling av bolig, datert 22.05.2012.

Denne kan fés ved henvendelse til megler. Det ble gitt ferdigattes p& endring av bygg- oppdeling av bolig den
22.05.2012 ifelge Sandnes kommune.

Det ble gitt midlertidig brukstillatelse pé bruksendring, ombygging, rehabilitering, tilbygg den 23.01.2007 ifelge
Sandnes kommune.

Det er ikke utstedt ferdigattest pd dette tiltaket.

SOLAVEIEN 1A
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Oppfering av boliger for Plan- og Bygningsloven som trédte i kraft i 1965 var ikke underlagt seknadsplikt. For slike
bygninger foreligger det derfor ofte verken godkjente hustegninger, byggetillatelse eller brukstillatelse/
ferdigattest. Dette medforer selvsagt ikke at slike bygninger er & anse som ulovlige per i dag.

VERNEKLASSE/SEFRAK

Eiendommen er registrert som et SEFRAK-minne. SEFRAK er en forkortning for Sekretariatet For Registrering Av
faste Kulturminner. Dette sekretariatet hadde ansvaret for en landsomfattende registrering av eldre bygninger -
et omfattende feltarbeid som ble gjort i perioden 1975-1995. Bygningene i SEFRAK- registeret er ikke tillagt
spesielle restriksjoner, men registreringa fungerer mer som et varsko om at kommunen ber ta ei vurdering av
verneverdien for det eventuelt blir gitt tillatelse til & endre, flytte eller rive bygninga. | dag er det Riksantikvaren
som administrerer SEFRAK i samarbeid med fylkeskommunene. P& http:/www.ra.no/ finnes mer informasjon om
SEFRAK og om tilgang p& den informasjonen som er registrert. Kontakt evt. megler for mer informasjon.

STANDARD
Byggets alder er usikker, pd nett er det registrert "igangsettelses tillatelse 13/01-2007" dette antas & gjelde
ombygning/seksjonering.

Folgende punkter har fatt TG2 i tilstandsrapporten:

-Drenering - Neeringsbygg

Drenering antatt som normalt pd oppferingstidspunktet.

Antatt naturlig drenering i masser under bygget.

Material/symptom:

Normal tid for vedlikehold av drenssystem med drensledninger er 1- 5 ér.
Normal tid fer utskifting av drenssystem med drensledninger er 20 - 60 dr.

-Yttervegger - Neeringsbygg

Yttervegger i murkonstruksjon som er pusset i front (synlig fasade).
Originale yttervegger med normal aldersslitasje.

Noe riss og sprekker i pussede flater av normal art.

- Utvendige overflater - Neeringsbygg

Malte pussede murflater i denne seksjonen. Liggende bordkledning forevrig pd bygget.

Normal elde/slitasje.

Material/symptom: Normal tid fer vedlikehold av muroverflater og forblendede vegger er 8 - 16 drr.

- Vinduer - Neeringsbygg

Vinduer med isolerglass mot gateplan, ukejn t alder pé vinduer.
Vinduer med normal elde/slitasje.

Material/symptom:

Normal tid fer utskifting av trevindu er 20 - 60 ér.

Normal tid fer kontroll og justering av vinduer, hengslede er 2 - 8 ér.

- Ytterderer og porter - Neeringsbygg

Der i metallramme med isolerglass, ukjent alder.

Dgrer med normal elde/slitasje.

Material/symptom:

Normal tid fer kontroll og justering av trederer er 2 - 8 ér.

Normal tid fer utskifting av trederer og aluminiumsderer er 20 - 40 dr.

- Takkonstruksjoner - Neeringsbygg

Mgna takkonstruksjon i tre. Original konstruksjon.
Material/symptom: Trekonstruksjoner med normal aldersslitasje.
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- Taktekking og membraner - Neeringsbygg

Tekket med asbestholdig eternittplater.

Taket er besiktiget fra gateplan. Tekking med normal elde og slitasje.

Denne type tekking er asbestholdig og myndighetene stiler spessielle krav til hdndtering av denne type
materialer.

- VVS-installasjoner, generelt - Neeringsbygg

Anlegget er ikke kontrollert.

Antatt normal elde/slitasje pd VVS anlegg. Avleps- og rerdeler i soil, anbefales utskiftet pd sikt.
Eldre/utidsmessig reropplegg, pdregnelig med modernisering/utskifting.

Bereder pd ca. 20 liter er montert i kjgkkenbenk

- Elkraft, generelt - Neeringsbygg
El-anlegget med sikringsskap. Alder er ikke kjent, men antas & veere 2007 da bygget ble ombygd og seksjonert.
Samsvarserkleering er ikke fremlagt pé arbeider utfert etter 1999.

- Overflater pd innvendige gulv - Neeringsbygg / 1. etasje
Varierende slitasje pd fliser, det er registrert bom i flere fliser.

- Overflater p& innvendig himling - Neeringsbygg / 1. etasje
Normall slitasje pd& overflater.

AREALER

BYGNINGSSAKKYNDIG KOMMENTAR TIL AREALOPPMALING

Byggets alder er ikke kjent, men antas & veere oppgradert og seksjonert i 2007.

Registrerte tilstandsanmerkninger har hovedsakelig drsak i bygningens alder, vedlikehold og konstruksjon.
Innvendige overflater og innredning er generelt kommentert da det er synlig for alle, og m& vurderes ut fra egne
krav til

kvalitet og utforming.

Tilstandsgrader relatert til alder er hovedsakelig brukt innvendig pé overflater i rommene, samt utvendig pd
drenering,

taktekking, vinduer og kledning, og gjenspeiler levetid (inkl. bakenforliggende konstruksjoner som membran, rer,
eto).

Det anbefales alltid at hele rapporten leses. Dette for & gi et mer helhetlig bilde av bygningen. Det anbefales
ogsé at teksten

pa side 3 i tilstandsrapporten leses der det stér neermere beskrevet ang. bruken av tilstandsgrader.

OKONOMI
PRISANTYDNING
Kr.1750 000,

KOMMUNALE AVGIFTER
Kr 3 930,- pr &r 2026

INFO KOMMUNALE AVGIFTER

Dette inkluderer vann og avigp.
Avgiften fordeles pd to terminer.

FORMUESVERDI - PRIMAR
Kr. 2 220,- som primaerbolig for 2026

INFORMASJON OM FORMUEVERDI

SOLAVEIEN 1A
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Opplyst formuesverdi er hentet fra boligeiers (selgers) skattekort for inneveerende ér.

OMKOSTNINGER
kr. 1750 000,- (Prisantydning)

kr. 43 750,- (Dokumentavgift)
kr. 545,- (Tinglysing skjote)
kr. 545,- (Tinglysning pantedokument (pr. stk.))

kr. 44 840,- (Omkostninger totalt)

kr. 1794 840,- (Totalpris inkl. omkostninger)

NB! Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen selges til prisantydning.
Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.
Andel fellesgjeld og andel formue overtas av kjgper.

BETALINGSBETINGELSER

Det tas forbehold om endring i offentlige gebyrer. Kigpesum samt omkostninger innbetales senest per
overtagelsesdato. Kjgper er selv ansvarlig for at alle innbetalinger er meglerforetaket i hende til avtalt tid og mé
selv pdse at eventuell bankforbindelse er informert om dette. Innbetaling av kjspesum skal skje fra kjepers konto
i norsk finansinstitusjon.

SERVITUTTER/RETTIGHETER
P& eiendommen er det tinglyst folgende heftelser og rettigheter som felger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

108/111/802/4:

19.01.1957 - Dokumentnr: 190 - Erkleering/avtale
Bestemmelse om felles vegg

Med flere bestemmelser

Overfert fra: Knr:1108 Gnr:111 Bnr:802

Gjelder denne registerenheten med flere

28.02.2007 - Dokumentnr: 227388 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

snr: 4

Formdl: Neering

Sameiebrgk: 58/400

04.06.2012 - Dokumentnr: 434024 - Resek/endring formal/brok/tilleggsdel
Endret seksjon:

snr: 4

Formal: Neering

Sameiebrek: 58/440

01.01.2020 - Dokumentnr: 725669 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:1102 Gnr:111 Bnr:802 Snr:4
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GRUNNBOKSDATO
20.03.2026

DIVERSE OPPLYSNINGER

DIVERSE

Utleie:

Lokalet er i dag utleid for 10.500,- pr mnd.
Leieforholdet har 3 mndr gjensidig oppsigelse.

Sameiet:
Det betales ingen faste felleskosthader. Sameiet er enkelt drevet mellom partene.
Kostnad for felles forsikring betales fortigpende.

Evt. vedlikehold og kostnader fordeles iht sameiebroken etter hvert som behov oppstaér.

Evt. fremtidige fellesutgifter fastsettes av sameiet.

Sameiet forer ikke regnskap.

Selger opplyser at det ikke foreligger informasjon om bestemte vedlikeholdsprosjekt eller liknende pr dags dato.
Vi har ikke mottatt vedtekter for sameiet ved bestiling av tinglyste erkleeringer eller henvendelse til kommune.

Plantegninger:
Vedlagte plantegning er ikke i mdlestokk og derfor kun & anse som en skisse.

Notar AS og eiendomsmeglingsforetakene som er en del av Notar-kjeden, har

samarbeid med forskjellige foretak som tiloyr produkter eller tienester i

forbindelse med megleroppdraget:

- Sederberg & Partners leverer boligselgerforsikring

- Sederberg & Partners leverer boligkjepeforsikring

- Overo, leverander av digitale oppgjersskiema og overtakelsesprotokoller, tilbyr avtale om strem, alarm og
bredbdnd.

Hvilke produkter/tjenester kjoper og selger tilbys i forbindelse med oppdraget,
kan variere ut fra hvor i landet eiendommen ligger.

LEGALPANT
Det gjeres oppmerksom pd at sameiet har legalpanterett i seksjonen tilsvarende 2 x folketrygdens grunnbelgp
for felleskostnader samt andre krav som skriver seg fra sameieforholdet.

OVERTAGELSE
Etter avtale. Angi ensket overtagelse ved budgivningen.

BAKGRUNN FOR OPPLYSNINGER | SALGSOPPGAVEN
Salgsoppgaven er utarbeidet ut ifra opplyshinger som er gitt av selger, befaring av eiendommen samt innhenting
av ngdvendige dokumenter og evt. takst/tilstandsrapport.

SALGSOPPGAVE SIST OPPDATERT
20.03.2026

ANSVARLIG MEGLERFORETAK
NOTAR - Stavanger Eiendomsformidling AS
Madlaveien 10, 4070 STAVANGER. TLF. 5184 98 00

SOLAVEIEN 1A
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MEGLER

Espen @verds, Eiendomsmegler / Partner
Epost: eo@notar.no

Mobil: 484 34 848

MEGLERS VEDERLAG

Fastpris vederlag kr. 45000.00 (inkl. mva).

Salgstilretteleggelse Kkr. 12 500~ (inkl. mva.)

Oppgjersgebyr  kr. 7900~ (inkl. mva.)

Markedspakke (Izpende Finn-kostnad pr mnd faktureres direkte /trekkes i oppgjer) kr. 15 000,- (inkl. mva.)
Visninger og overtakelse (pr. stk.) Kkr. 0- (inkl. mva.)

Grunnpakke/Grunnbok/e-tinglysing  kr. 2 000,- (inkl. mva.)

Trykking av prospekt kr. 0- (inkl. mva.)

Direkte utlegg dekkes av selger.

Dersom handel ikke kommer i stand er felgende avtalt om meglerforetakets vederlag: Intet salg - ingen regning.
Oppdragsgiver betaler bare hvis det blir salg. Boligselgerforsikring, bygningsrapport, takst og annonsering utover
avtalt markedspakke inngdr ikke i garantien, men kan bestilles direkte fra leverander.

VIKTIG INFORMASJON

SENTRALE LOVER

Eiendommen overtas i den stand som den var ved Kjepers forutgdende besiktigelse/gjennomgdelse. Ved en
eventuell mangels vurdering skal de alminnelige kjopsrettslige prinsippene i avhendingsloven § 3-9 legges til
grunn, dog slik at disse prinsippene fravikes slik at det kun kan gjeres gjeldende at det foreligger mangel i
felgende tilfeller:

1) Dersom Selger ikke oppfyller sine konkrete forpliktelser under denne kontrakt.
2) Dersom Selger ikke oppfyller sin opplysnhingsplikt, jf. avhendingsloven § 3-7 og kjgpsloven § 19 b).
3) Dersom Selger har gitt uriktige opplysninger, jf. avhendingsloven § 3-8 og kjgpsloven § 19 a).

Avhl § 3-9 fravikes imidlertid slik at kjgper ikke kan gjere gjeldende at det foreligger skjulte mangler ved
eiendommen, verken som folge av at eiendommen er i dérligere stand enn det kjgper har lagt til grunn (avhl §3-9,
siste punktum), eller at selger ikke har oppfylt sin opplyshingsplikt (avhl § 3- ). Risikoen for eventuelle skjulte feil
som angitt i avhendingsloven § 3-9 siste punktum og kjgpsloven § 19 litra ¢), tilligger etter dette Kjoper. Avhl § 4-19
fravikes ogsd, slik at den endelige reklamasjonsfristen settes til to &r etter overtakelse. Det tas ogsd forbehold
om at det foreligger feil i henhold til offentligrettslige krav, jf avhl § 3-2, annet ledd. Kjgper kan heller ikke
pdberope at det foreligger mangler i henhold til avhl §§ 4-17 og 4-18. Ovennevnte forhold er tatt hensyn til ved
beregning av kjepesummen. For s& vidt gjelder rapporter fra tredjemenn som gjelder Eiendommen (tekniske
rapporter, grunnanalyser, takster etc.), og som er vedlagt denne kontrakt og/eller fremlagt av Selger i forbindelse
med transaksjonen, sé& har Selger opplyst at Selger ikke er kjent med ufullstendigheter eller feil i dokumentene.
Skulle dokumentene likevel vise seg & veere ufullstendige eller inneholde feil, s& fravikes prinsippene i
avhendingsloven § 3-7 og § 3-8, slik at Selger bare svarer for eventuelle feil som Selger selv likevel var kjent med.
Eventuelle uriktige angivelser av Eiendommenes arealer, (utvendige og innvendige) eller tomtesterrelse, skal ikke
under noen omstendighet kunne gi Kjgper grunnlag for mangels krav. Reguleringen i denne paragraf er av
partene hensyntatt ved fastsettelse av Kjgpesummen.

PERSONOPPLYSNINGSLOVEN

Ditt personvern er viktig for Notar og vi er opptatt av & verne om personopplysningenes integritet, tilgjengelighet
og konfidensialitet. All behandling av personopplysninger i Notar skal felge det til enhver tid gjeldende
personvernregelverket, herunder GDPR og personopplysningsloven. Les mer om dette her: https://notar.no/
personvern.aspx.
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HVITVASKINGSREGLENE

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og tilhgrende forskrift. Etter hvitvaskingsloven er
eiendomsmegler pélagt & gjennomfere kundetiltak av bdde selger og kjeper. Hvis kjeper ikke bidrar til at megler
fér gjennomfert kundetiltak, og dette ferer til at transaksjonen ikke kan gjennomfares eller blir forsinket,
misligholder Kjeper avtalen med selger. Etter 30 dager anses misligholdet vesentlig, og selger har rett til & heve
avtalen og giennomfare dekningssalg for Kjgpers regning.

Dersom det er selger som ikke bidrar til at megler fér gjennomfert lgpende kundetiltak underveis i oppdraget mé
eiendomsmegler stanse gjennomfaringen av transaksjonen. Selger vil i et slikt tilfelle ha misligholdt sine
forpliktelser, og Kjgper vil kunne ha et krav mot selger etter avhendingsloven. Hvis kundetiltak ikke lar seg
gjennomfere, vil Notar ikke kunne bistd med handelen eller foreta oppgjer.

Kjoper oppfordres til & innbetale kjgpesummen som ikke kommer fra l&dneinstitusjon, i en samlet innbetaling fra
egen konto i norsk bank. Dersom innbetaling likevel ma foretas pé annen méte, m& megler orienteres med
begrunnelse og informasjon om innbetalers navn, fer innbetaling av oppgjer.

VEDLEGG
Det gjeres oppmerksom pd at salgsoppgaven ikke er komplett uten alle vedlegg. Ta kontakt med
meglerforetakets representant dersom du mener at noen av vedleggene mangler.

BUDGIVNING

Det forste budet skal inngis skriftlig p& Notar sitt budskjema, pafert budgivers signatur og vedlagt kopi av
legitimasjon. Alternativt kan man legge inn bud elektronisk, ved bruk av "Gi bud" knapp i nettannonse, hvor
budgiver mé legitimere seg med BankID. Senere bud kan inngis per e-post eller SMS til megler. Megler skal s&
snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgiver at bud er mottatt.

Bud som ikke er skriftlig, eller som har en kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 ferste virkedag etter siste annonserte
visning, vil ikke bli formidlet til selger. Et bud er bindende for budgiver frem til angitt akseptfrist.

Bestemmelser om budgivning gitt i medhold av eiendomsmeglingsloven § 6-8 kommer til anvendelse ved
utferelsen av Oppdraget. For & sikre en forsvarlig gjennomfering av budrunden, stiller Notar krav til frister ved
budgivningen. Bud skal ikke ha en akseptfrist p& mindre enn 30 minutter fra budet inngis. Bud med kortere
akseptfrist enn 30 minutter kan avvises.

Selger stdr fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud. Selger mé skriftlig akseptere budet for budaksept kan
formidles til budgiver.

Fra og med 01.07.25 ble det ikke lengre veere lovlig & legge inn hemmelige bud.

Megler kan dermed ikke formidle bud med forbehold om at budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet opphold etter at handelen er kommet i stand. Alle
som har inngitt bud pd eiendommen kan kreve kopi av budjournalen i anonymisert form etter at budrunden er

avsluttet.

For @vrig vises det til "Forbrukerinformasjon om budgivning” som er inntatt i salgsoppgaven.

SOLAVEIEN 1A
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Denne boligen vil jeg gjerne ha!
Hva na?

1- KONTAKT MEGLER
Registrer din interesse og megleren holder deg oppdatert.

2 - HA FINANSIERING PA PLASS
Undersgk med banken hvor mye du kan fa i lan, og be om evt. finanseringsbevis.

3 - UNDERS@K BOLIGEN

Fgr det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til a sette seg inn i all
relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk
rapport med alle vedlegg.

4 - BUDGIVNING

Dersom du gnsker a by kan fgrste bud gis via Gl BUD-knappen pa hver eiendom, eller
du kan fylle ut budskjema som leveres/sendes til megler. Pafglgende bud ma ogsa
vaere skriftlige, men kan i tillegg gis via SMS eller epost. Se forbrukerinformasjon om
budgivning i prospekt.




VVedlegg

SOLAVEIEN 1A

Det gjeres oppmerksom pd at salgsoppgaven ikke er komplett uten alle
vedlegg. Ta kontakt med meglerforetakets representant dersom du mener
at noen av vedleggene mangler.
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Kompetanse Uavhengighet

TILSTANDSRAPPORT

Matrikkel: Gnr 111: Bnr 802 (snr: 4)
Kommune: 1108 SANDNES KOMMUNE
Betegnelse: Naeringsseksjon

Adresse: Solaveien 1A , 4307 SANDNES

Dato befaring: 17.02.2026
Utskriftsdato: 19.03.2026

Oppdrag nr: 10373 )

N
Utfert av autorisert medlemsforetak i Norsk takst ‘ 3
TAKST TEAM AS k
Auglendsmyra 11, 4016 STAVANGER MNorsk takst

Telefon: 51 50 24 30

Sertifisert takstingenior:
Takstmann Asbjern Frafjord MNTF
Telefon: 924 05 207

E-post: asbjorn@takst-team.no
Rolle: Uavhengig takstingenisr

Norsk takst er markedsnavnet til Norges Takseringsforbund
Denne rapporten ber ikke benyttes for boligsalg til forbruker etter 1. januar 2022. Den tilfredsstiller ikke de nye reglene i Avhendingslova og forskriften til den. Bare

tilstandsrapporter som tilfredsstiller de nye kravene, er gyldige mellom selger og kjgper. Dersom du tror at boligen din fgrst vil bli solgt etter 1. januar 2022, anbefaler vi at
du innhenter en tilstandsrapport som tilfredsstiller de nye kravene.

23



Matrikkel: Gnr 111: Bnr 802 (snr: 4) TAKST TEAM AS

Kommune: 1108 SANDNES KOMMUNE Auglendsmyra 11, 4016 STAVANGER E l I

Adresse: Solaveien 1A, 4307 SANDNES Telefon: 51 50 24 30
Norsk takst

Takstingenigrens rolle

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstingenigr uten bindinger til andre aktgrer i eiendomsbransjen. Takstingenigren har
verken et ansettelsesforhold til eller gkonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet. For naermere beskrivelse av kravene til
takstingenigrens integritet, se takseringsbransjens etiske retningslinjer pa www.norsktakst.no.

Personvern

Norsk takst og takstingenigren behandler enkelte personopplysninger om kunden som takstingenigren trenger for & utarbeide rapporten.
For personvernerklaering og informasjon om bruk av personopplysninger ga til denne nettsiden:
http://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-takst/personvernerklaering/

Norsk takst samarbeider med Vendu AS som utvikler tjenester som bidrar til en trygg bolighandel og et baerekraftig bolighold. For a kunne
gjore dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra rapporten.Les mer om tjenestene og fa tilgang til a avsta fra bruk av dine
data ved a ga til denne nettsiden: https://samtykke.vendu.no/754b8500-eb61-4ef1-88e3-57d90aa750ca

Forutsetninger

Denne rapporten er ikke ment for bruk ved omsetning av bolig, og gir ikke fullgodt informasjonsgrunnlag for hverken kjgpere eller
selgere. Norsk takst anbefaler at det ved omsetning av boliger benyttes Boligsalgsrapport med verditakst, da denne rapporten er
bygget pa en standard (NS 3600) ment for boligomsetning.

Tilstandsrapporten er en teknisk rapport for vedlikeholdsplanlegging av byggverk. Hensikten med tilstandsanalysene er a tidlig fange opp
skader og vedlikeholdsbehov som et ledd i forvaltning, drift og vedlikehold av eiendommer (FDV). Denne typen vedlikeholdsplanlegging
bidrar til a opprettholde bygningens tekniske standard og a redusere vedlikeholdskostnadene sett over bygningens brukstid.

Det legges spesielt vekt pa a fremstille de byggetekniske forhold som etter takstingenigrens skjgnn er szerlig relevante ved forvaltning og
driftsplanlegging for vedlikehold av bygninger. Tilstandsrapporten skal vaere et grunnlag for planlegging pa kort og lang sikt og et grunnlag
for beregning av de gkonomiske konsekvensene av bygningens tilstand.

Rapportens struktur

Rapportens struktur, metodikk og terminologi er, sa langt det er naturlig, utfgrt i henhold til (Norsk Standard) NS 3424 (Tilstandsanalyse av
byggverk), NS 3940 (arealmaling) og NS 3451 (bygningsdeler). Med mindre annet fremgar, er rapporten basert pa undersgkelsesniva 1.
Det gjennomfg@res derfor kun visuelle observasjoner uten inngrep i byggverket, eventuelt supplert med enkle mélinger.

Byggtekniske tilstandssvekkelser angis etter denne standarden pa fglgende mate:
- Tilstandsgrad 0: Ingen symptomer
- Tilstandsgrad 1: Svake symptomer
- Tilstandsgrad 2: Middels kraftige symptomer
- Tilstandsgrad 3: Kraftige symptomer (ogsa sammenbrudd og total funksjonssvikt)

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet fgr bruk og gi tilbakemelding til takstingenigren hvis det finnes feil eller mangler som
bgr rettes opp. Hvis dokumentet er eldre enn 6 maneder bgr takstingenigren kontaktes for oppdatering.

Arealberegning for boenheter:

Arealmalingene i denne rapporten har NS 3940:2012 som utgangspunkt. Presiseringer for enkelte arealbegreper og definisjoner i
forbindelse med arealmaling ved omsetning og/eller verdisetting av boenheter er beskrevet i 'Takseringsbransjens retningslinjer for
arealmaling — 2014'. Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt oppmalingen fant sted. Ved markedsfgring
av boliger skal det benyttes egne arealbetegnelser: P-ROM og S-ROM. Primarrom- og sekundaerrom (P-ROM og S-ROM). Fordeling
mellom disse er basert pa retningslinjene og takstingenigrens eget skjgnn. En bruksendring av et rom kan ha betydning for hvilken kategori
rommet tilhgrer.

Maleverdige arealer: Stgrre apninger enn ngdvendige apninger i etasjeskiller for trapp, heiser, sjakter og lignende, regnes ikke med i
etasjens areal. Hvis trapp inngar i apningen, regnes trappens horisontalprojeksjon med i etasjens areal. Rom skal ha atkomst og gangbart
gulv. Rommenes bruk kan veere i strid med byggeforskriftene selv om de er maleverdige.

Oppdr. nr: 10373 Befaringsdato: 17.02.2026 Side: 2 av7
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Matrikkel: Gnr 111: Bnr 802 (snr: 4) TAKST TEAM AS

Kommune: 1108 SANDNES KOMMUNE Auglendsmyra 11, 4016 STAVANGER E l I

Adresse: Solaveien 1A, 4307 SANDNES Telefon: 51 50 24 30
Norsk takst

Egne forutsetninger

Rapporten er basert pa visuell befaring.

Bygningens alder er ikke kjent.

Kunden/rekvirenten skal lese ngye gjennom dokumentet far bruk og gi tilbakemelding til takstmannen hvis det finnes feil/
mangler som bgr rettes opp.

Beskrivelse av rom er gitt ut fra bruken ved befaringen selv om de ikke tilfredsstiller krav i forskrift.

Lydforhold og brannkrav er ikke kontrollert.

Konklusjon tilstand

Byggets alder er ikke kjent, men antas & veaere oppgradert og seksjonert i 2007.
Registrerte tilstandsanmerkninger har hovedsakelig arsak i bygningens alder, vedlikehold og konstruksjon.

Innvendige overflater og innredning er generelt kommentert da det er synlig for alle, og ma vurderes ut fra egne krav til
kvalitet og utforming.

Tilstandsgrader relatert til alder er hovedsakelig brukt innvendig pa overflater i rommene, samt utvendig pa drenering,
taktekking, vinduer og kledning, og gjenspeiler levetid (inkl. bakenforliggende konstruksjoner som membran, rgr, etc).

Det anbefales alltid at hele rapporten leses. Dette for & gi et mer helhetlig bilde av bygningen. Det anbefales ogsa at teksten
pa side 3 leses der det star neermere beskrevet ang. bruken av tilstandsgrader.

STAVANGER, 19.03.2026

fahpprn fapd

Takstmann Asbjern Frafjord MNTF
Telefon: 51 50 24 30

Oppdr. nr: 10373 Befaringsdato: 17.02.2026 Side: 3av7
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Matrikkel:
Kommune:
Adresse:

Gnr 111:

1108 SANDNES KOMMUNE
Solaveien 1A , 4307 SANDNES

Bnr 802 (snr: 4) TAKST TEAM AS
Auglendsmyra 11, 4016 STAVANGER
Telefon: 51 50 24 30

N ||

Horsk taksl

Befarings- og

eiendomsopplysninger

Rapportdata

Kunde:

Marius Aartun og Adrian Aartun

Takstingenior:

Asbjgrn Frafjord

Befaring/tilstede:

Befaringsdato: 17.02.2026.
- Asbjgrn Frafjord. TIf. 924 05 207

Eiendomsopplysnin

ger

Eiend.betegnelse:

Neeringsseksjon

Beliggenhet: Eiendommen ligger i Sandnes sentrum.

Standard: Byggets alder er usikker, pa nett er det registrert "igangsettelses tillatelse 13/01-2007" dette antas a
gjelde ombygning/seksjonering.

Regulering: Kommuneplankartet viser gul farge pa bygget med sentrumsregulert naering/bolig.

Tilknytning vann:

Offentlig.

Tilknytning avigp:

Offentlig.

Kulturminne

Bygningen er sefrakregistrert:

Sefrakminne:

1800-1899 BOLIG/FORRETNINGSEIENDOM,SOLAVN.1, SANDNES SENTRUM

Id 1102 1 135

Objektnavn BOLIG/FORRETNINGSEIENDOM,SOLAVN.1, SANDNES SENTRUM

Tidfesting 1800-1899

Tidligere funksjon HUSET VED BRANNTAKSTEN 1893(OMTAKST) EIER SMED MIKAL
HETLAND EN ETASJE LAFTA 1.ETASJE:3 STUER,KAMMER,KJOKKEN,GANG, OPPE: 1 SAL,2
SKRAKAMMER.TEGL GRUNNMUR,SMIE | KJELLEREN.

Naveerende funksjon

Tilbygg/ombygning NYE VINDU

Matrikkeldata
Matrikkel: Kommune: 1108 SANDNES Gnr: 111 Bnr: 802 Seksjon: 4
Eiet/festet: Eiet

Eierbrgk seksjon:

Eierbrgk: 58/440

Hjemmelshaver:

Stale Langenes

Adresse:

Solaveien 1A 4307 SANDNES

Kilder/vedlegg

Dokument/kilde Dato Kommentar Status Sider | Vedlagt
Eier

Infoland.no

Oppdr. nr: 10373 Befaringsdato: 17.02.2026 Side: 4 av7
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Matrikkel:

Gnr 111: Bnr 802 (snr: 4)

TAKST TEAM AS

Kommune: 1108 SANDNES KOMMUNE Auglendsmyra 11, 4016 STAVANGER E l I
Adresse: Solaveien 1A, 4307 SANDNES Telefon: 51 50 24 30
Horsk taksl
- o -
Bygninger pa eiendommen
Naeringsbygg
Bygningsdata
Byggear: Kilde: Byggearet er ikke kjent
Anvendelse: Dagens bruk av seksjonering er Thaimassasije.
Arealer
Bruttoareal Bruksareal BRA m?
Etasje BTA m? Totalt Primzer P-ROM Sekundzer S-ROM | Kommentar
1. etasje 50 43 43
Sum bygning: 50 43 0 43
Se eget avsnitt i rapportens forutsetninger vedr. arealberegning og maleverdige arealer.
Kommentar areal
BTA er anslatt
Tilstandsvurdering
Tilstandsvurdering for Naeringsbygg
Drenering - Neeringsbygg
Beskrivelse: Drenering antatt som normalt pa oppferingstidspunktet.
Tilstandsvurdering/ Antatt naturlig drenering i masser under bygget. L
tilstandsgrad: Material/symptom:
Normal tid fer vedlikehold av drenssystem med drensledninger er 1 - 5 ar.
Normal tid fgr utskifting av drenssystem med drensledninger er 20 - 60 ar.
Yttervegger - Neringsbygg
Beskrivelse: Yttervegger i murkonstruksjon som er pusset i front (synlig fasade).
Tilstandsvurdering/ Originale yttervegger med normal aldersslitasje. L
tilstandsgrad: Noe riss og sprekker i pussede flater av normal art.
Utvendige overflater - Naeringsbygg
Beskrivelse: Malte pussede murflater i denne seksjonen. Liggende bordkledning forgvrig pa bygget.
Tilstandsvurdering/ Normal elde/slitasje. i
tilstandsgrad: Material/symptom:
Normal tid fer vedlikehold av muroverflater og forblendede vegger er 8 - 16 ar.
Oppdr. nr: 10373 Befaringsdato: 17.02.2026 Side: 5av7
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Matrikkel: Gnr 111: Bnr 802 (snr: 4) TAKST TEAM AS ‘
Kommune: 1108 SANDNES KOMMUNE Auglendsmyra 11, 4016 STAVANGER L I I
\Adresse: Solaveien 1A, 4307 SANDNES Telefon: 51 50 24 30

Norsk taksj

Vinduer - Neeringsb

ygg

Beskrivelse:

Vinduer med isolerglass mot gateplan, ukejn t alder pa vinduer.

tilstandsgrad:

Tilstandsvurdering/ Vinduer med normal elde/slitasje. -
tilstandsgrad:
Material/symptom:
Normal tid fgr utskifting av trevindu er 20 - 60 ar.
Normal tid fgr kontroll og justering av vinduer, hengslede er 2 - 8 ar.
Ytterdorer og porter - Naeringsbygg
Beskrivelse: Dgr i metallramme med isolerglass, ukjent alder.
Tilstandsvurdering/ Dgrer med normal elde/slitasje. rT-lG—’?
tilstandsgrad: Material/symptom:
Normal tid fgr kontroll og justering av tredarer er 2 - 8 ar.
Normal tid fer utskifting av tredarer og aluminiumsderer er 20 - 40 ar.
Takkonstruksjoner - Naeringsbygg
Beskrivelse: Mgna takkonstruksjon i tre.
Tilstandsvurdering/ Original konstruksjon. L
tilstandsgrad: Material/symptom:
Trekonstruksjoner med normal aldersslitasje.
Taktekking og membraner - Naringsbygg
Beskrivelse: Tekket med asbestholdig eternittplater.
Taket er besiktiget fra gateplan.
Tilstandsvurdering/ Tekking med normal elde og slitasje. rT-lG—’?
tilstandsgrad:
Denne type tekking er asbestholdig og myndighetene stiler spessielle krav til hdndtering ab
denne type materialer.
Material/symptom:
VVS-installasjoner, generelt - Naeringsbygg
Beskrivelse: Anlegget er ikke kontrollert.
Antatt normal elde/slitasje pa VVS anlegg.
Tilstandsvurdering/ Avlgps- og rgrdeler i soil, anbefales utskiftet pa sikt. rT-lG—’?

Eldre/utidsmessig reropplegg, paregnelig med modernisering/utskifting.

Bereder pa ca. 20 liter er montert i kjskkenbenk

Oppdr. nr: 10373
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Matrikkel: Gnr 111: Bnr 802 (snr: 4) TAKST TEAM AS ‘
Kommune: 1108 SANDNES KOMMUNE Auglendsmyra 11, 4016 STAVANGER L I l

KAdresse: Solaveien 1A, 4307 SANDNES Telefon: 51 50 24 30 /
Norsk takst

Elkraft, generelt - Naeringsbygg
Beskrivelse: El-anlegget med sikringsskap.

Tilstandsvurdering/ Alder er ikke kjent, men antas & vaere 2007 da bygget ble ombygd og seksjonert. f-f-’z
tilstandsgrad:
Samsvarserkleering er ikke fremlagt pa arbeider utfgrt etter 1999.
Overflater pa innvendige gulv - Neringsbygg / 1. etasje
Beskrivelse: Gulver har fliser.
Tilstandsvurdering/ Varierende slitasje pa fliser, det er registrert bom i flere fliser. f-f-’z
tilstandsgrad:
Overflater pa innvendige vegger - Neeringsbygg / 1. etasje
Beskrivelse: Malte vegger.
Tilstandsvurdering/ Normal slitasje pa overflater. o
tilstandsgrad:
Overflater pa innvendig himling - Naeringsbygg / 1. etasje
Beskrivelse: Malte himlinger.
Tilstandsvurdering/ Normal slitasje pa overflater. L
tilstandsgrad:

Oppdr. nr: 10373 Befaringsdato: 17.02.2026 Side: 7av7
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EGENERKLAERINGSSKIEMA

Til orientering vil dette skjema vare en del av salgsoppgaven

|

Postnr. I:\ Sted |

Er det dgdsbo? |:| Nei D Ja
Salg ved fullmakt? [] Nei [] Ja
Har du kjennskap til eiendommen? [ Nei [ Ja

Dersom eiendommen selges ved
fullmakt, navn pa fullmektig

Nar kjgpte du boligen? :l Hvor lenge har du bodd i boligen?

Har du bodd boligen siste 12 mnd? [] Nei [] Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring? ’ | Polise/avtalenr. |
Selger 1 Fornavn ’ | Etternavn |
Selger 2 Fornavn I | Etternavn

SP@RSMAL FOR ALLE TYPER EIENDOMMER (spgrsmal som besvares med «Ja», skal beskrives naermere i «Beskrivelse»)

1. Kjenner du til om det er/har vaert feil tilknyttet vitrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt ellersoppskader?
Onei [JJa Beskrivelse ’

2. Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom? Hvis nei, ga til punkt 3.
I Nei [JJa Beskrivelse ’

2.1 Redegjgr for arstallet og hva som ble gjort:
Beskrivelse

2.2 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

I Nei [JJa Beskrivelse

23 Hvem er arbeidet utfgrt av? Eventuelt firmanavn og navn pa handverker opplyses.
Beskrivelse

24 Er arbeidet, eller deler av arbeidet, utfgrt av ufagleert eller ved egeninnsats/dugnad?
Onei [JJa Beskrivelse ’

2.5 Er forholdet byggemeldt? [] Nei []Ja

3. Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?
Onei [Ja Beskrivelse ’
4, Kjenner du til om det er feil ved/utfgrt arbeid/eller vaert kontroll pd vann/avlgp? Hvis nei, ga videre til punkt5.
Onei [Ja Beskrivelse ’
Initialer selger: Initialer kjpper (ved oppgjgrsoppdrag):
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4.1 Er arbeidet utfgrt av ufaglaert eller ved egeninnsats/dugnad?

[INei [JJa Beskrivelse ‘
4.2 Hvem er arbeidet utfgrt av? Eventuelt firmanavn og navn pa handverker opplyses.

Beskrivelse ‘
5. Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i underetasjen/kjellere?

[INei [JJa Beskrivelse ’ ‘
6. Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe, f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud ellerlignende?

[INei [JJa Beskrivelse ’ ‘
7. Kjenner du til om det er/har vaert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

[INei [JJa Beskrivelse ’ ‘
8. Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter eller skadedyr i boligen som: rotter, mus, maur eller lignende?

[INei [JJa Beskrivelse ’ ‘
9. Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

[INei [JJa ’ ‘
10. Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

[INei [JJa Beskrivelse ’ ‘
10.1 Har det vaert utfgrt arbeid pa taktekking/takrenner/beslag? Hvis ja; beskriv hvilke tiltak som er utfgrt.

[INei [JJa Beskrivelse ’ ‘
10.2 Hvem er arbeidet utfgrt av? Eventuelt firmanavn og navn pa handverker opplyses.

Beskrivelse ‘
11. Kjenner du til om det er/har vaert utfart arbeider pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Hvis nei, ga videre til punkt 12.

[INei [JJa Beskrivelse ‘
11.1 Hvem er arbeidet utfgrt av? Eventuelt firmanavn og navn pa handverker opplyses.

Beskrivelse ‘
11.2 Foreligger det samsvarserkleering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

[INei [JJa Beskrivelse ’ ‘
12. Kjenner du til om det er utfgrt kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon, varmepumpe)?

[INei [Jla Beskrivelse ’ ‘
13. Kjenner du til om ufaglaerte har utfgrt arbeider som normalt bgr utfgres av fagleaerte personer, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. pa

drenering, murerarbeid, tegmrerarbeid etc)?

[INei [JJa Beskrivelse ’ ‘
14. Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?

[INei [Jia Kommentar ‘
15. Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av

eiendommen eller av eiendommens omgivelser?

[INei [JJa Beskrivelse ’ ‘

Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgjgrsoppdrag):
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16. Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

[Nei []Ja Beskrivelse ’
17. Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?
[INei [JJa Beskrivelse ’

17.1 Hvis ja, har kommunen gitt dispensasjon til at den nedgravde oljetanken kan bli liggende, for eksempel ved at den nedgravde oljetanken tgmmes,
saneres eller fylles igjen med masser?

[INei [JJa Kommentar ’
18. Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel e.l.? Hvis nei, ga videre til punkt 18.2.
[INei [JJa Beskrivelse ’

18.1 Hvis ja, er ovenfor nevnte godkjent for utleie hos bygningsmyndighetene?

[INei [JJa Beskrivelse ’

18.2 Er det foretatt radonmaling? Hvis ja, hva er radonverdien?

[INei [JJa Beskrivelse ’ Siste malte radonverdi S

19. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Hvis nei, ga videre til punkt20.

[INei [JJa Beskrivelse

19.1 Er innredningen/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?

[INei [JJa Beskrivelse ’

20. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

[INei [JJa Beskrivelse ’

21. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

[INei [JJa Beskrivelse ’

22. Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vare relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)? Huvis ja, redegjgr:

[INei [JJa Beskrivelse ’

SP@RSMAL FOR BOLIG | SAMEIE/BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP:

23. Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
[INei [JJa Beskrivelse ’
24, Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfgre gkte felleskostnader/gktfellesgjeld?
[INei [JJa Beskrivelse ’
25, Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som: rotter, mus,
maur eller lignende?
[INei [JJa Beskrivelse ’
26. Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
[INei [JJa Beskrivelse ’

TILLEGGSKOMMENTAR (Er det behov for plass til flere kommentarer, skal disse skrives pa eget ark)

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller

misvisende opplysninger om eiendommen, vil selskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere

sitt ansvar helt eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet fgrst kan pdberopes nar boligen er
solgt (budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler. Etter dette
vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma egenerklaeringsskjemaet signeres
pa nytt og eventuelle endringer pafgres. Det vil da vaere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny signeringsdato som legges til grunn.

Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgjgrsoppdrag):
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Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom i fglgende tilfeller:

- mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller

- mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

- nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg

- ved salg av heldrs- og fritidsbolig ma det foreligge en tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel)
Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom selskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fgr overtakelse.

For gvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 3 undersgke eiendommen grundig, jfr. avhendingslovens § 3-10 og kjgpslovens § 20 (aksjeboliger).

O Jeg gnsker a tegne boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre
til selger i forbindelse med tegning av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en
budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar
kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fgr overtakelse. Jeg bekrefter med dette at
eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller
slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller mellom personer som bor eller har bodd pa
boligeiendommen.

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg
er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til 3 gjgre unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er
oppmerksom pa at 8 % av total forsikringskostnad er honorar til Soderberg & Partners.

[] Jeg @nsker ikke & tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & tegne slik forsikring.

|:| Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring ihht. vilkar.

Dato ‘ ‘Sted

Signatur selger 1: Signatur selger 2:

Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgjgrsoppdrag):
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VILKAR - BOLIGSELGERFORSIKRING

Iht. lov om avhending av fast eiendom.
Pr. 03.11.2025

Med "Selskapet" menes forsikringsgiver(e) som fremgar pa forsikringsbeviset.

1
1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

2.1

22

4.2

4.3

4.4

4.5

5.1

5.2

HVEM FORSIKRINGEN GJELDER FOR

Forsikringen gjelder for selger av den boligeiendom som fremgar av forsikringsbeviset som felger megleroppdraget,
nar salget ikke skjer som ledd i selgers naeringsvirksomhet. Med nzeringsvirksomhet menes tilfeller der det selges mer
enn 4 boenheter pr. ar og/eller selger driver omsetning/utvikling/utleie av eiendom som neering. Gyldig forsikring
forutsetter at premie er betalt. Forsikringen kan kun tegnes pa eiendom som selges i Norge.

Gyldig forsikring forutsetter at tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) er
fremvist for kjgper far budaksept. Dette gjelder ikke ved salg av ubebygd tomt.

Forsikringen gjelder ikke salg mellom ektefeller, slekt i opp- eller nedstigende linje, sasken eller personer som har
eller har hatt felles husstand, samt personer som tidligere har bebodd eller bor pa eiendommen.

Ved salg av landbrukseiendom og smabruk er det kun vaningshus og/eller karbolig med evt. direkte tilherende garasje
og tomt som omfattes av forsikringen. Ved salg av kombinasjonseiendom der boligdelen utgjer 50 % eller mer, svarer
selskapet for skader pa den delen av boligen som er regulert og/eller benyttet til boligformal.

Boligselgerforsikringen er ugyldig dersom den tegnes i strid med forsikringsvilkarene.

NAR FORSIKRINGEN GJELDER

Forsikringen trer i kraft fra det tidspunkt budaksept foreligger, dog maksimalt 12 maneder fgr overtagelsen.

Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, dog maksimalt 12 maneder fgr
overtakelse. Forsikringen lgper deretter i den perioden kjgper kan reklamere, maksimalt 5 ar fra overtakelsen av
eiendommen.

Forsikringen dekker forhold som konstateres i forsikringstiden.

HVILKE SKADER SELSKAPET SVARER FOR

Selskapet svarer for sikredes (selgers) mangelsansvar etter avhendingsloven med de begrensninger som eventuelt er
inntatt i kjgpekontrakten og/eller som fglger av disse forsikringsvilkar.

HVILKE SKADER SELSKAPET IKKE SVARER FOR

Forsikringen dekker ikke feil ved arbeider som er utfgrt av sikrede etter avtale med kjaper, eller for arbeider som
sikrede patar seg & utfgre etter avtale med kjgper. Dette gjelder uavhengig av om arbeidet er utfgrt av/pa vegne av
sikrede eller kjgper, og uavhengig av om arbeidet faktisk er utfart.

Dersom sikrede gir lovnader vedrgrende tilstand eller utfgrelse sa kan ikke selskapet holdes ansvarlig for dette.

Forsikringen dekker ikke krav som felge av darlig/mangelfull rengjaring eller rydding av eiendommen, eller krav
knyttet til tilbehgr som skal felge med eiendommen.

Forsikringen dekker ikke skade som oppstar eller pafgres eiendommen i perioden mellom budaksept og kjgpers
overtagelse. Som skade regnes her ogsa komponenter som fiernes i denne perioden.

Forsikringen dekker ikke verditap som fglge av forekomst av insekter.

FORSIKRINGSSUM OG EGENANDEL

Selskapets ansvar er begrenset til eiendommens salgssum, dog oppad begrenset til NOK 20 000 000 inkludert
merverdiavgift, for alle mangler inklusive dokumenterte omkostninger palapt i forsikringstiden. Maksimalbelgpet
gjelder ogsa som begrensning i et eventuelt hevingsoppgjer. Begrensningen i forsikringssummen kan ogsa paberopes
direkte overfor kjgper, jfr. FAL § 7-6 (4.ledd, 2. pkt.)

Dersom kjaper far rett til & heve kjgpet, og kijgpesummen er mindre enn maksimalbelgpet i henhold til punkt 5.1,
aksepterer sikrede at restitusjon av eiendommen kan skje overfor selskapet eller én selskapet utpeker. Ved
selskapets restitusjon av kjgpesummen i disse tilfellene, overtar selskapet eiendomsretten til eiendommen, og star fritt
til & foreta eventuelle utbedringer og gjennomfare videresalg av eiendommen.
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5.3

5.4

5.5

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

6.7

71

7.2

7.3

7.4

8.1

Dersom kjgpesummen er stgrre enn maksimalbelgpet som angitt i punkt 5.1, kan selskapet ogsa da kreve a
giennomfgre hevingsoppgjeret i henhold til prinsippene i punkt 5.2 1. ledd, slik at selskapet uavhengig av
maksimalbelgpet kan restituere hele kjigpesummen.

Dersom selskapet velger & gjennomfgre hevingsoppgjer som beskrevet ovenfor, vil det kunne skje et etterfalgende
oppgjer mellom selskapet og sikrede dersom det endelige tapet overstiger NOK 20 000 000 med tillegg av renter
som nevnt i pkt. 5-5.

Alle mangelskrav som inngar i kjgpers krav mot sikrede regnes som ett forsikringstilfelle.

Er forsikringsbelgpet NOK 5.000,- eller mindre, foretas ingen forsikringsutbetaling. Ved forsikringsutbetaling pa mer
enn NOK 5.000,-, fratrekkes ingen egenandel.

Begrensningen i forsikringssum gjelder likevel ikke for eventuelle renter i henhold til FAL § 8-4.

BEHANDLING AV KRAV UNDER BOLIGSELGERFORSIKRINGEN

Reises mangelskrav mot sikrede, eller kan det etter skriftlig melding fra tredjemann ventes at krav vil bli reist, skal
Selskapet underrettes uten ugrunnet opphold. Sikrede er forpliktet til & gi alle opplysninger som har/kan ha betydning
for sakens behandling, jf. FAL § 4-10.

Selskapet blir fritt for ansvar dersom sikrede ikke fremsetter sitt krav mot Selskapet innen ett ar etter at sikrede fikk
kunnskap om de forhold som begrunner kravet mot han, og kravet etter sin begrunnelse faller inn under forsikringen jf.
FAL § 8-5, 1. ledd.

Uten Selskapets skriftlige samtykke méa sikrede verken helt eller delvis innramme ansvar, eller forhandle om
utbetaling til skadelidte (kjgper). Selskaper er ikke bundet av sikredes erkjennelse av ansvar, forhandlinger eller
avtalte om utbedringer etc.

Blir krav reist mot Selskapet og ansvaret omfattes av forsikringen, betaler Selskapet de n@dvendige omkostninger for
avgjerelse av mangelskravet. Som ngdvendige omkostninger regnes i denne forbindelse ikke utgifter til selgers
advokatbistand.

Blir krav reist mot sikrede og ansvar omfattes av forsikringen, har Selskapet rett til &

* behandle kravet;

« utrede om ansvar etter avhendingsloven foreligger;
« forhandle med kravstiller, og

« prosedere saken for domstolene.

Inngar Selskapet avtale om a ordne en sak i minnelighet, eller det betaler den maksimale forsikringssummen, svarer
Selskapet ikke for videre utgifter ved tvisten, og heller ikke for omkostninger som senere palgper.

Selskapet har rett til & foreta enhver forsikringsutbetaling direkte til skadelidte (kjaper).

REGRESS / AVKORTING

Dersom Selskapet foretar utbetaling til kjgper, forbeholder Selskapet seg rett til & kreve regress overfor sikrede.
Regress er begrenset til forhold om svik, misligholdt opplysningsplikt og unnlatelser som er regulert i FAL §§ 4-1, 4-2,
4-9, 4-10, 8-1 og 8-5. Selskapet kan ogsa si opp forsikringen, jfr. FAL § 4-3.

Forsikringen dekker ikke sikredes utgifter til advokatbistand dersom det, som falge av forhold beskrevet under pkt.
7.1, oppstar interessekonflikt mellom sikrede og selskapet.

Kan sikrede forlange at tredjemann erstatter tapet, inntrer Selskapet ved forsikringsutbetaling i sikredes rett mot
tredjemann. Sikrede skal gjere det som er ngdvendig for & sikre kravet mot tredjemann inntil Selskapet selv kan
ivareta sin tarv.

Dersom et krav som fremsettes under boligselgerforsikringen har oppstatt som felge av svikaktig opptreden fra
sikrede eller noen som har handlet pa hans vegne, eller sikrede har forsgmt sin opplysningsplikt for & oppna fordeler
under boligselgerforsikringen, vil forsikringsgivers ansvar kunne settes ned eller falle bort i sin helhet/bli sagt opp i
samsvar med bestemmelsene i forsikringsavtaleloven.

ANDRE BESTEMMELSER
Lovvalg

Norsk lovgivning gjelder for forsikringsavtalen i den utstrekning dette ikke er i strid med lov av 27. november 1992
nr. 111 om lovvalg i forsikring, eller det er gjort annen avtale.
SIDE2AV 3
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8.2

8.3

Verneting

Tvister etter forsikringsavtalen avgjeres ved norsk domstol, med mindre det er i strid med ufravikelige regler i
gjeldende lovgivning, eller det er gjort annen avtale.

Registrering og behandling av personopplysninger

Forsikringsgivere som felle betegnes som Selskapet behandler personopplysninger som felles behandlingsansvarlige
i henhold til gjeldende regelverk, herunder personopplysningsloven (LOV-2018-06-15-38) med
personvernforordningen (GDPR). Personopplysningene vil bli registrert og behandlet av de felles
behandlingsansvarlige for det formal & administrere og gjennomfgre forsikringsavtalen, herunder behandle eventuelle
krav under forsikringsavtalen, for & handtere utbetalings- og faktureringsrutiner og for & oppfylle regulatoriske og eller
andre krav etter lov. Dette kan inkludere overfersel av personopplysninger dersom det er ngdvendig, for eksempel til
reassurandgrer, finansinstitusjoner, tienesteytere, medkontrahenter, agenter, offentlige myndigheter og andre
selskaper i konsernet. Det kan veere ngdvendig & overfare personopplysningene til en tredjepart utenfor EU, i sa fall
vil disse overfgringene veere i henhold til de kravene som stilles etter gjeldende lovgivning.

Vi samler inn personopplysningene dine fra forskjellige kilder, for eksempel fra deg selv, fra din familie, andre
forsikringsgivere, forsikringsmeglere, reassurandgrer, kredittselskaper, anti-hvitvaskingsdatabaser, sanksjonslister,
andre databaser eller andre offentlige registre. Behandling av personopplysninger er ngdvendig for & kunne oppfylle
forpliktelsene i henhold til forsikringsavtalen, i tillegg til regulatoriske- og lovkrav. Slike personopplysninger kan veere
kontakt-, identifikasjons-, bolig-, transaksjons-, finansiell- og annen relevant ngdvendig informasjon.
Personopplysningene vil ikke bli lagret lengre enn formélet for behandlingen, eller slik gvrig lovgivning palegger. Som
regel vil dette veere s& lenge som det er mulig at du, vi eller en tredjepart kan fremme eller mate et krav knyttet til
forsikringsavtalen, eller dersom det er regulatoriske eller andre krav etter lov til oppbevaringen

Forsikringstaker har i henhold til gjeldende regelverk rett til & fa innsyn i hvilke opplysninger om en selv de felles
behandlingsansvarlige behandler, og hvilke sikkerhetstiltak de felles behandlingsansvarlige har iverksatt. Man kan nar
som helst kontakte SCOR Europe SE, pa vegne av de felles behandlingsansvarlige, for retting av mangelfulle
opplysninger, for utlevering av disse opplysningene (herunder dataportabilitet) eller sletting/anonymisering i den
utstrekning det er mulig.

Kontaktinformasjonen til de felles behandlingsansvarlige er SCOR Europe SE c/o Séderberg & Partners, Lysaker
Torg 15, Pb 324 1366 Lysaker. Henvendelser vedrgrende behandling av personopplysninger kan rettes til nevnte
adresse eller til dpo@soderbergpartners.com. Dersom du mener at dine rettigheter etter personopplysningsloven ikke
er ivaretatt kan du klage til Datatilsynet, se www.datatilsynet.no.

BISTAND | KLAGESAKER

Dersom sikrede mener Selskapet har gjort feil ved behandlingen av en sak, og dette ikke blir avklart gjennom den
vanlige saksbehandlingen, har sikrede rett til & klage til Finansklagenemnda.
| forste omgang kan du ta kontakt med:

Finansklagenemnda,
Postboks 53 Skgyen
0212 Oslo.

Besgksadresse: Drammensveien 145A.

Finansklagenemnda er opprettet ved avtale mellom Forbrukerradet, Finans Norge, Neeringslivets Hovedorganisasjon,
Finansieringsselskapenes Forening, Verdipapirfondenes forening og Virke. Finansklagenemndas hovedoppgave er &
lgse tvister mellom finansselskap og deres kunder. Klager som gjelder boligselgerforsikring vil fgrst bli vurdert av
sekretariatet for Finansklagenemnda, avdeling for forsikring - Eierskifte/Kombinert. Saker som ikke Igses i
sekretariatet, kan bli fremlagt for Finansklagenemnda Eierskifte. Finansklagenemnda uttalelser er radgivende, og er
gratis for forbrukeren. Forsikringsselskapene dekker kostnadene for denne behandlingen.
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Reguleringsplan under behandling

SANDNES
Adresse: Solaveien 1A, 4307 SANDNES KOMMUNE
Gnr/Bnr: 111/802/0/4
Dato: 2026-02-17 Planident: 202414
Malestokk: 1:1,000 Ikrafttredelsesdato:

Presentasjonen av informasjon falger nasjonal standard. Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik,
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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111/804
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111/234
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Kommuneplan —
Adresse: Solaveien 1A, 4307 SANDNES KOMMUNE
Gnr/Bnr: 111/802/0/4

Dato: 2026-02-17 Planident: 201712

Malestokk: 1:1,000 Ikrafttredelsesdato: 16.12.2019

Presentasjonen av informasjon falger nasjonal standard. Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik,
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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KOMMUNE

Grunnkart g e omgancs

Adresse:  Solaveien 1A, 4307 SANDNES
Gnr/Bnr:  111/802/0/4 Eiond kartet har forskielii ctiahet
. No. iendomsgrensene i kartet har forskjellig neyaktighet.
D%to' . 2926 02-17 Sikre grenser i kartet: Heltrukne linjer (n@yaktighet 13 cm eller bedre)
Malestokk: 1:1,000 Usikre grenser i kartet: Stiplede linjer (n@yaktighet darligere enn 13 cm)
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Forbrukerinformasjon:

Trygg bolighandel med nye regler fra 1. januar 2022

Her er kortversjonen av det du ma vite! Reglene gjelder for boliger som selges (bud som aksepteres)

fra 1. januar 2022.

Denne informasjonen er laget av forbrukerorganisasjonen Huseierne, Forbrukerradet, Norsk takst,

Norges Eiendomsmeglerforbund og EiendomNorge.

Kort om de nye reglene fra 1. januar 2022

Fra 1. januar 2022 endres reglene i avhendings-
loven om kj@p og salg av brukt bolig.

Selger kan ikke ta generelle forbehold om
tilstanden ved salg til forbrukerkjgpere. Boliger
og fritidsboliger kan ikke selges «som den er» til
forbrukere.

Det stilles da strengere krav til informasjonen fra
selger. Selger ma fremdeles opplyse om alle kjente
forhold ved boligen, og opplysningene skal veere
korrekte. | tillegg bgr selger innhente en ny type
tilstandsrapport som vil gi kigper mer og bedre
opplysninger om boligen.

Fra 1. januar 2022 gjelder ogsa en helt ny forskrift
til avhendingsloven om tilstandsrapporter. Denne
setter strenge krav til bade innholdet i og utfgrelse
av tilstandsrapporter.

Endringene i avhendingsloven og den nye
forskriften skal sammen stimulere til at mer og
bedre informasjon foreligger om boligene fgr salg.
Jo mer som er avklart om tilstanden i forkant, desto
mindre rom blir det for skuffelser og konflikter
senere.

Det er i bade selgers og kjgpers interesse at

bolighandelen er sa trygg som mulig. Kjgper ma
fa vite hva han kjgper, og selger ma kunne legge
salget bak seg uten stor risiko for krav i etterkant.

Hovedpunkter og rad om de nye reglene:

B Selger anbefales a fa laget en tilstandsrapport
som oppfyller kravene i forskriften
om tilstandsrapporter — en «godkjent
tilstandsrapport»

B Det som er tydelig beskrevet i en slik
tilstandsrapport eller andre salgsdokumenter blir
kjgpers ansvar. Dette gjelder selv om kjgper ikke
har lest dokumentene. Kjgpere ma derfor lese
rapporten og alle andre salgsdokumenter godt.

B Boligen skal ogsa vurderes ut fra blant annet
type, alder og synlige tilstand. Det vil si at
kjgpere kan ha mindre forventinger til eldre
boliger enn til nye boliger. Det kan veaere skader
eller feil som ikke er beskrevet, men som selger
likevel ikke kan holdes ansvarlig for.

B Kjgper ma selv dekke tap og kostnader opp
til 10 000 kroner. Dette er en slags egenandel
(egenrisiko) for kjgper der selger er ansvarlig.
Denne belgpsgrensen far altsa bare betydning
for utmaling av prisavslag eller erstatning
dersom eiendommens tilstand ikke tilsvarer det
som fglger av avtalen.

Hva ma du passe pa som selger og kjgper? Les mer pa neste side!

I .
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjpper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er szerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg folger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIDKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjpkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal Ias og ngkler til disse medfglige.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQ@RING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS néar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsé& budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen begr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nar budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa foresporsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast
eiendom.

2. N&r et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

‘- FORBRUKERRADET ) Beromsmeglerforbund
]

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sdkalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medferer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

)
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BUD PA HJEMMET

Oppdragsnummer: 12-0032/26
Adresse: Solaveien 1A, 4307 SANDNES, gnr. 117, bnr. 802,
snr. 4 i Sandnes kommune.

Salgsoppgavedato: 20.03.2026

Navn pa budgiver:

Fgdselsnummer:

Adresse:

Postnummer./Sted:

Telefon, privat:

Telefon, arbeid:

Kontaktperson:  Espen @verds
TIf: 484 34848
Epost: eo@notar.no

Navn pa budgiver:

Fgdselsnummer:

Adresse:

Postnummer./Sted:

Telefon, privat:

Telefon, arbeid:

E-mail: E-mail:

Gir herved bindende bud pa overnevnte eiendom pa kr: kroner:

Omkostninger i henhold til salgsoppgaven kommer i tillegg (Med blokkbokstaver)

Eventuelle forbehold/andre betingelser:

@nsket overtakelsestidspunkt: Budet gjelder til og med den: kl:

FINANSIERING

Langiver:

Bank:

Budet er bindende til kl 16.00 neste virkedag desom
budgiver ikke har angitt annen akseptfrist.

For a sikre en forsvarlig gjennomfgring av budrunden, stiller
Notar krav til frister ved budgivningen. Bud skal ikke ha en
akseptfrist pa mindre enn 30 minutter fra budet inngis.
Bud med kortere akseptfrist kan avvises.

Kontaktperson:
TIf:

Egenkapital kr:

Salg av eiendom, adr.:

Undertegnede bekrefter med dette & ha lest salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg. Undertegnende er kjent med
forbrukerinformasjon om budgivning. Budet er avgitt i henhold til de avtalebetingelser som fremgar av salgsop-
pgave. Budgiverne samtykker i at hver av partene forplikter hverandre ved inngivelse/endring av bud og/eller vilkar.

Sted/dato:

Budgivers underskrift:

LEGITIMASJON

Sted/dato:

Budgivers underskrift:

LEGITIMASJON






